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“Tat ca cac no luc va giai phap ctia Cong ty
nham tao nén cac san pham chuan muc
v3i dang cap vuot tréi dugc khach hang
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THONG BIEP TU
CHU TICH HOI DONG QUAN TRI

Kinh thua Quy c6 déng,

Thay mat Hoi dong Quan trj Cong ty C6 phan Dau tu Thuong mai Bat
dong san An Duong Thao Dién, toi xin gli dén Quy c& dong 16i chao tran
trong cung 16i chic suc khde, hanh phuc va thanh dat.

Nam 2012 la nam nhiéu tra ngai, bién ddng, ngoai tam du bao déi vai thi
trudng bat déng san. Do tinh hinh chung ctia nén kinh té: lam phéat tang

cao, thi truong tién té dién bién phuic tap, san xuat cong nghiép dinh tré,

cac chinh sach vi mé va hé qua clia cudc khiing hoadng tai chinh toan cau
da anh huéng nghiém trong dén thi trudng.

Tuy phéi déi mat véi nhiing khoé khan, thr thach nhung véi nhiéu nam
kinh nghiém quan ly cuing véi thuong hiéu, uy tin, tdm nhin va sy nd

luc hét minh cla tap thé ban lanh dao cung doi ngl can bo nhan vién
chuyén nghiép, tan tam, An Duong Thao Bién da c6 mét nam hoat dong
dugc danh gid la thanh cong so vd&i cac cong ty cung nganh khac.

Trai qua mot qua trinh hinh thanh va phat trién, nam 2012 da ghi dau mot
ot mée quan trong cho budc duong tuong lai clia Cong ty véi su kién An
Duong thao dién tra thanh Cong ty dai chiing va dang thuc hién niém yét
¢6 phiéu tai S& Giao dich Ching khoan TPHS Chi Minh.

Sau nhing hé lyy ctia ndm 2012 vua qua thi ndm 2013 dugc dy bdo la
m&t ndm vai nhiéu bién déng. Tuy chang dudng sdp téi ¢ nhiéu thach
thic, nhung vaéi chién lugc dau tu, kinh doanh bai ban cing véi quyét tam
VUGt qua moi kho khan, thir thach ctia ban 1anh dao va toan thé can bod
nhan vién, An Duong Thao Dién tu tin sé tiép tuc khang dinh vi thé cung
déng cdp trén thuong trudng. Toi tin rang nhimng chi tiéu, ké hoach trong
nam 2013 sé dugc thuc hién nhu da cam két vai Quy cd déng, tao nén
tang cho su phat trién bén vimg cla Cong ty trong tuong lai.

Thay mat Hoi dong Quan tri, toi xin gUi & tri an chan thanh dén Quy cd
dong, doi tac va can bo nhan vién da tin tudng, Ung ho va sat canh vai
Céng ty trong thai gian qua. Dong thdi, téi rét mong dugc tiép tuc déng
hanh va chia sé cung Quy vi trong théi gian téi.

Tran trong,

Nguyén Nhan Béo
Chu tich Hoi dong Quan trj
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TONG QUAN

« Thoéng tin chung

- SUménh

« Tam nhin

- Lich s&r hinh thanh va phét trién
- Nganh nghé kinh doanh

. C4c duén tiéu biéu







Théng tin chung

Cong ty C8 phan Dau tu Thuong mai Bat dong san An Ducng Thao Dién (goi tét la An Duong Thao
Dién) dugc thanh lap dudi hinh thiic cong ty ¢6 phan theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s&
4103007249 do S& Ké hoach va Dau tu TPHO Chi Minh cdp ngay 10/07/2007, Cong ty hoat dong trén
cac linh vuc nhu:

Kinh doanh bt déng san

Cung cép dich vu cho thué can ho, khach san

Gido duc, y té
Tru s& Cong ty
108 Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh, Quan 1, TPHS Chi Minh
T: (84 8) 62754816 | F: (84 8) 3844 2194
Van phong Chi nhanh
248A Nguyén Van Hudng, Phudng Thao Bién, Quan 2, TPHS Chi Minh
T:(848) 62754816 | F: (84 8) 3844 2194

www.adtdgroup.com

An Duong Thao Dién la doanh nghiép véi nhiéu ndm kinh nghiém trong linh vuc dau tu bat dong san
va thiét ké ndi that cao cap.

Dac biét la kinh nghiém chuyén sau trong linh vuc kinh doanh, van hanh loai hinh bat déng san, co s&
luu trd nhu can ho dich vy, khach san, ... ; Kinh nghiém trong déau tu va van hanh trudng hoc, co s&
gido duc tai TPHS Chi Minh.

Cung vai thai gian, su tich Gy kinh nghiém va khéng ngling tiép can vai cong nghé mdi, An Duong
Théo Dién dang dan tao ra dugc vi thé ctia minh trén thi trudng TPHO Chi Minh nhu moét nha dau tu va
quan ly bat dong san chuyén nghiép, ban linh va nhay bén.



TAM NHIN

Mong muén trg thanh mét tap doan déu tu da
nganh véi muc dich tao nén hé théng cac cong ty
cung cép dich vu tron goi, trong d6 An Duong Thao
Dién chu trong phat trién thé manh hién co la kinh
doanh, quan ly va van hanh can hé chung cu, can hé
dich vy, khach san, khu nghi duéng va cac co s& gido
duc, y té.

Tao nén thuong hiéu An Duong Thao Dién vdi dang
cép tri tué, sdng tao trén thuong truong.
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SU MENH

Lubn ch ddéng ndm bat nhu céu cta khach hang
nham kién tao nhing khong gian séng véi nét kién
trdc déc dao, mai la nhung van dam bao tinh hai hoa
sinh thai trong moi trudng séng.

Mong mudén cung cap cho khéach hang céc sdn phdm
va dich vu cao cdp nham nang cao gia tri cudc séng.

Su hai long clia khach hang la nén tang phat trién
truding ton ctia An Duong Théao Dién.
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Lich s hinh thanh va phat trién

Téng von diéu 1é tir 32.000.000.000 dong
1én 100.000.000.000 déng

An Duong Thao Bién thanh lap va chinh
thic di vao hoat dong vai von diéu lé
ban dau la 32.000.000.000 dong.

Tang vén diéu & t&r 100.000.000.000
déng lén 350.000.000.000 déng

Thuc hién viéc niém yét tai S6 Giao dich
Chiing khoan TP. H6 Chi Minh

Trd thanh Cong ty dai ching theo
céng van s6 4300/UBCK-QLPH do Uy
ban Chiing khoan Nha Nudc cdp ngay
06/11/2012.



RS, v ASSSSOEL. o OEEET SUSEL T 13

Nganh nghé kinh doanh

Quan ly bat Can ho dich vuvai hai hinhthiéic  © Dau tu truong hoc, © Thiét ké noi that
dong san Dau tu xay dung va van hanh . cdsdgidoduc . caocdp

Quan ly va van hanh

"""" AnDuongThao Dien
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Cac du an tiéu biéu ctia An Duong Thao Dién

Dién tich

3.300 m2

Vi tri

Thao Dién, Quan 2, Tp. HCM
Téng gia tri dau tu

110ty déng

Dich vu thuc hién

- Dau tu dat va xay dung

- Kinh doanh va quang cdo
- Quanly vavan hanh

S6 lugng

11 biét thu biét lap

DU AN BIET THU THAO BIEN MIDPOINT

Dién tich

1.300 m2

Vi tri

Théo Dién, Quén 2, Tp. HCM
Téng gia tri dau tu

20ty dong

Dich vu thuc hién

- Pau tu dét va xdy dung

- Kinh doanh va quang cdo
- Quanly vavan hanh

S6 lugng

11 can ho cao cap

DU AN CAN HO GLENWOOD APARTMENT
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Dién tich Dich vu thuc hién

600 m2 - Xay dung

Vi tri - Kinh doanh va quang céo
Théo Dién, Quan 2, Tp. HCM - Quan ly va van hanh
Téng gia tri dau tu S8 lugng

5ty déng 04 can ho cao cép

DU AN GLENWOOD INN

Dién tich

2.500 m2

Vi tri

Quan Phd Nhuan, Tp. HCM
Dich vu thuc hién

- Quén ly va van hanh

DU AN TRUONG QUOC TE VIET MY




BAQ CAQ CUA
HOI DONG QUAN TRI

- T6ng quan vé tinh hinh kinh
doanh nam 2012

- Hoat dong cla hoi dong quan tri




T6ng quan vé tinh hinh kinh doanh nam 2012

Trong ndam 2012, nganh Bat déng san tiép tuc gap nhiéu tré ngai, mac du Chinh Phti da co nhiéu né
luc thuc hién nhiing chinh sach dé giai tda phan nao kho khan cho doanh nghiép nhu giam thué,

ndi long tin dung, ... Tuy nhién, nhin chung nadm 2012, lai suét cho hoat déng dau tu bat ddng san
van cao, viéc huy déng ngudn vén co chi phi ré cho dau tu bat dong san con han ché, nhiéu doanh
nghiép trong nganh bat dong san da tu tim I6i di riéng cho minh bang cach gidm gia ban gay ra nhiéu
X30 tron trén thi trudng, viéc ban hang va huy déng von ti khach hang cting gdp nhiéu kho khan.

Tat c& cac van dé trén da anh huang khong nhé dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong
ty C6 phan An Ducng Thao Dién.
Hoat dong clia hdi ddng quan tri

H6i ddéng quan tri da thudng xuyén gidm sat viéc thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh clia Dai hoi
déng ¢ dong va Hoi déng quan tri, giam sat cac hoat dong clia Ban Téng Giam ddc.

H&i dong quan trj da chi dao Ban Téng Giam déc mot s ndi dung:

Xay dung ké hoach ndm 2012 trinh Dai hoi déng cb déng thudng nién nam 2012, va té chiic Dai
hoi dong cd dong thudng nién ndm 2012 vao ngay 15/04/2012.

Hang théng, hang quy dénh gia viéc thuc hién cac chi tiéu k€ hoach do Dai héi dong cb dong dé
ra dé co bién phap chi dao kip thai nhdm diéu chinh cac chi tiéu k& hoach kinh doanh, tién luong
cho pht hgp vai tinh hinh thuc té ctia don vi.

Ban T6ng Giam ddc va cac bo phan ludn tham muu té chic phan tich, danh gid, du bao, tinh hinh
hoat déng kinh doanh clia Cong ty trong tling thang, tiing quy dé Hoi dong quan tri chi dao cho
Ban Téng Giam ddc co cac bién phép kip thai gitp cho Cong ty vust qua giai doan kho khan ctia
nén kinh té trong ndm 2012.

Trién khai, thuc hién ké hoach niém yét 6 phiéu Cong ty An Duong Thao Dién tai S& Giao dich
Chuing khoan Thanh phé HS Chi Minh.




BAQ CAQ CUA
BAN KIEM SOAT

Trong ndm 2012, Ban kiém sodt da cung tham gia cac cudc
hop Hoi déng qudn tri dé tién hanh cac cong tac:

Kiém tra, giam sat viéc tuan thl cac quy dinh Phéap ludt,
Diéu lé, cadc Quy dinh ctia Cong ty, Nghi quyét clia Dai
hoi déng cd déng nam 2012 trong viéc quan tri diéu
hanh toan b hoat dong ctia Cong ty

Kiém tra tinh hop 1& clia cac ching t& nhdm dénh gia
tinh trung thuc va hop Iy clia cac s6 liéu trinh bay trong
Bdo cdo tai chinh




K&t qua gidm sat clia Ban kiém sodat
DGi vai tinh hinh hoat dong

Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam déc va can b quén ly da thuc hién ding quyén han va trach nhiém
clia minh trong viéc thuc thi cac nhiém vu dugc giao theo ding quy dinh. Cac Nghi quyét, Quyét dinh
clia Hoi dbéng quan tri déu tap trung vao viéc trién khai thuc hién Nghi quyét, Quyét dinh cla Dai hoi
déng c6 dong ndm 2012 nhu xem xét, danh gid tinh hinh thuc té kinh doanh 03 thang, 06 thang va 12
thang nham dua ra ké hoach kinh doanh va thay d8i thich (ng véi tinh hinh thj trudng

Cong tac diéu hanh, cac quyét dinh clia Ban Téng Giam déc déu dugc ban hanh hop 1€, dung tham
quyén, kip thoi, thuc hién ding cha truong va theo chi dao ctia Hoi déng quan tr

Da6i vé6i Bao céo tai chinh nam 2012
Bdo cdo tai chinh nam 2012 da duac 1ap kip thai va day du theo dung quy dinh vé ké toan doanh

nghiép, phu hgp véi cac chudn muc ké toan, cac quy dinh hién hanh vé hé théng ké toan Viét Nam.

Céc sé liéu trén Bao cdo tai chinh ndam 2012 da thé hién ré rang, chinh xac, trung thuc va hgp Iy, trén
céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2012, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té nam 2012 da dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém
toan Dong A.



BAOQ CAO TINH HINH
HOAT PONG KINH DOANH -
PINH HUONG 2013

- Tom tat két qua kinh doanh ndm 2012
«  Binh hudng kinh doanh nam 2013
.« Ké hoach thuc hién







F T 22

Tom tat két qua kinh doanh nam 2012

Bon vj tinh: triéu déng

Nam 2012
Dién giai e — So sanh (%

K& hoach Thuc hién
1 Vén diéu 1é 350.000 350.000 100
2 Doanh thu 87.822 61.268 70
3 Lgi nhuan sau thué 20.159 10.226 51
4 N6p vao NSNN 6.719 2.063 31

Binh hudng kinh doanh nam 2013

Dua trén két qua kinh doanh nam 2012, Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc da phan tich tinh
hinh va dua ra cac muc tiéu tai chinh cho nam 2013

Don vj tinh: triéu dong

Dién giai Nam 2012 Néafz'gfg S0 sanh (%)
1 Doanh thu thuin 32721 48520
> Domhthutichnh  s0 7480
3 Thunhipkhac 28047 .00
4 loinhuantuscthd 289 w6
""" loinhuanwHOSKKD 1237 esi6
""" lginhuantwHB kNG 1102 1ze0
5 loinhanseuthoé 10226 20457 100

.
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Ké hoach thuc hién

Tiép tuc duy tri mé hinh kinh doanh va quan ly bdt dgng san nhu hién nay

Tiép tuc khai thac kinh doanh céac du an chinh: Thdo Dién Midpoint Villas, Glenwood Apartment,
Glenwood Inn, Trudng Qudc té Viét My dé ghi nhan doanh thu Igi nhuan.

Tdp trung phdt trién cdc du dn trong diém ma An Duong Théo Bién dang la ch( ddu tu nhdm méréng
quy mé, cting nhu da dang héa cdc déi tugng khdch hang

Trong nam 2013, An Duong Thao Dién sé xem xét dé téi co cdu lai danh muc dau tu cac du én ctia Cong
ty (Midpoint Court, Glenwood Residence, Ky tuc x4 sinh vién, Trudng Qudc té Viet My, Dy an bién Long
Son — HE Tram). Bén canh dé, Cong ty ddy manh trién khai dé hoan chinh cac thu tuc phap Iy cho cac du
an, ddy nhanh tién dé xay dung cac du an trong diém nhu: Midpoint Court, Glenwood Residence bang
céch phét hanh thém trai phiéu chuyén déi dé huy dong vén bé sung cho ngudn von trung dai han va
dua cac du an nay vao khai thac kinh doanh dem lai nguén thu cho An Duong Théao Bién.

DoNng thai, Cong ty con du dinh md rong khai thac cac quy dat sach hién c6 sdn ctia Cong ty dé xay
dung cac khach san, v.v.. ..

Ngoai ra, An Duong Thao Dién con tap trung mdé rong kinh doanh sang linh vuc khai thac khoang san.
Néng cao néng luc quan ly, co cdu bo mdy quan ly doanh nghiép

An Duong Thao Bién sé tap trung dau tu ngudn nhan luc théng qua viéc tuyén dung cac vi tri con
thiéu va thay thé cac nhan su chua dép Ung dugc nhu cdu cong viéc, thudng xuyén danh gia két qua
lam viéc va nang luc ngudn nhan luc Cong ty

Tién hanh ndng cao chét lugng nguén nhan luc thdng qua cac chinh sach thu hat va dai ngd cén bod
nhan vién, can bd quén ly cp cao, duy tri d6i ngl nhan luc cé trinh do, giau kinh nghiém dap dng nhu
céu phaét trién clia Cong ty trong thai gian tai

T6 chic dao tao, hudn luyén kién thuc, phuong phap quan ly, ky nang quan ly, lam viéc cho doi nga
can bo, cong nhan vién

Ung dung cong nghé théng tin trong quan ly nhan sy nham tiét kiém thdi gian va chi phi.

T4t c& cac hoat ddng nay nham tao nén mai trudng van hda doanh nghiép hudng dén hiéu qua, hoan
thanh cong viéc va c6 thé thay déi thich nghi véi méi trusng kinh doanh.



TO CHUC VA NHAN SU

Co cdu td chic

Doi ngl nhan su
HOi dong quan tri
Ban T6ng Gidm déc

Ban Kiém soat
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Doi ngl nhan su
An Duaong Thao Bién quy tu déi ngl dong dao can bd cong nhan vién dugc dao tao bai ban, nang
doéng va nhiéu kinh nghiém.

Cong ty chd trong téi hoat dong tuyén chon va dao tao nhan sy, nang cao kién thiic chuyén mon
clng nhu cling ¢ ky nang mém dé phuc vu céng viéc.

An Duong Thao Dién ludn dinh hudng phét trién 1a moi truong thuan lgi nham khuyén khich moi
ngudi phat huy kha néng cao nhat.

Chinh sach déi véi ngudi lao déng

An Duong Thao Bién chi trong thuc ddy ché dé dai ngd véi nhan vién, véi mong mudn dem lai moi
truong lam viéc hdp dan va canh tranh déi véi ngudi lao dong.

Ngoai viéc chdp hanh nhiing quy dinh theo Luét lao dong, An Duong Thao Bién con c6 thém nhing
chinh séch hé trg khac dé cham lo ddi séng cho ngudi lao déng ctia Cédng ty nham khuyén khich tinh
than hoc hdi, hoan thién kién thiic chuyén mon, nghiép vu.
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Hoi dong Quan tri

t.v?

Ong NGUYEN NHAN BAO
Chu tich Hoi dong quén tri

Ong Nhan Bao dam nhiém vj tri Cha tich Hoi
déng quan tri ctia An Duong Thao Dién tu
thang 9/2012 dén nay. Trong vai trd Chu tich,
Ong Nhan Bao chiu trach nhiém vé dinh huéng
tdm nhin, quan tri chién lugc, ho trg Ban Diéu
hanh vai muc tiéu dua An Duong Thao Dién tré
thanh mot thuong hiéu hang dau trong linh vuc
dau tu kinh doanh bét déng san.

Ngoai An Duong Thao Dién, Ong Nhan Bao con
gitr chiic Cha tich Hoi dong quan tri cla hai t&
chic khac la Cong ty C6 phan Dao tao va Dau tu
Toan Cau, va Cong ty C& phan Dao tao va Kinh
doanh bét dong san Au Lac.

Ong Nhan Bao 8t nghiép Cr nhan Dai hoc Ky
thuat Budapest (Hungary). Ong da hoan tét
chuong trinh Thac st Quan trj kinh doanh tai
ViénTién té - Bai hoc BME (Hungary).

i}

& Y
\ Vx ff
9/

Ong NGUYEN GIA BAO
Pho Cha tich Hoi déng quan tri

Ong Gia Bao gir chiic Phé Chu tich Hoi déng
quan tri cia An Duong Thao Dién tir thang
09/2012 d@én nay. Ong Gia Bdo déng thai cling
dam nhiém vai trd Phé Cha tich Hoi déng quan
trj tai Cong ty C8 phéan Dau tu va Thuong mai
Long B3o.

Ong Gia Bao t6t nghiép CIr nhan nganh Nang
lugng Bai hoc Nang lugng Moscow (Lién Bang
Nga). Ong ciing l&y bang Tién si tai Dai hoc
Nang lugng Moscow (Lién Bang Nga).
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Ong NGUYEN HAI THANH BINH
Thanh vién Hoi dong quan tri

Ong Binh 13 mot chuyén gia cé nhiéu ndm kinh
nghiém trong Iinh vyc dau tu, quan ly du an va
kinh doanh bat dong san.

Ong Binh 1ay bdng Cir nhan nganh Thuong mai
tai Dai hoc RMIT Viet Nam. Ong cling hoan tét
chuong trinh Thac si khoa hoc Quan ly dy én
cla Bai hoc Northeastern, Boston, Hoa Ky.

Ba DO NGUYEN TUYET VAN
Thanh vién Hoi déng quan tr

Trudc khi gia nhap An Duong Théo Bién, Ba Van
tling cong tac trong nhiéu linh vuc nhu xuét
nhap khdu, bdt dong san ...

Ba Van tot nghiép Clr nhan nganh Quan trj kinh
doanh Bai hoc Kinh té.

Ong NGUYEN XUAN GIAO
Thanh vién Hoi déng quan trj doc lap

Ong Giao hién la Gidm déc dau tu tai Cong ty
Quan ly Quy Ban Viét.

Ong ldy bang Thac st nganh Quan tri kinh doanh
tai trudng Pai hoc Téng hop California va bang
Tién si Tai chinh tai trudng Dai hoc Téng hop
Texas.

29 [T
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Ban Kiém soat

Ba KHAU THI XUAN ANH Ong NGUYEN CONG DANH Ba TRUONG THI NGOC YEN
Trudng Ban kiém soat Thanh vién Ban kiém soat Thanh vién Ban kiém soat
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Ban Tong Giam déc

t.y?

Ong NGUYEN NHAN BAO Ong NGUYEN HAI THANH BINH Ba DUONG THUY LINH
Téng Gidm déc Pho T6ng Gidm déc K€ toan trudng
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Thong tin cb déng

Cao cdu c6 dong ctia An Duong Thao Dién tinh dén ngay 29/03/2013

“S6 lugng  “S6 lugng

Giatri  Tyle%

c6 déng” CP”
T6ng s6 vén ¢ phan 35,000,000
C6 dong s hitu tr 5% tré lén 2 5,250,000
C6 dong s& hitu tir 1% dén dudi 5% 32 22,740,680
C6 dong sé hitu dudi 1% 402 7,009,320

350,000,000,000 100

52,500,000,000  15.00

227,406,800,000  64.97

70,093,200,000  20.03

15.00 %

20.03 %




BAQ CAO TAI CHINH

Bao cdo clia ban giam doéc
B4o céo kiém todn

Bang can doi ké todn
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Bao cdo két qua hoat dong Le—T] ;~ =
kinh doanh I ,':;:. —

Béo cdo luu chuyén tién té ]7







F T e I

P

>,

|lIIII ;

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty C8 phan Dau tu Thuong mai B&t dong san An Duong Thao Dién (sau day goi tét
la“Coéng ty”)dé trinh Bao céo nay cling véi Bao cdo tai chinh da dugc kiém toan cho nam tai chinh két
thidc ngay 31/12/2012.

HOI BONG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC

Cac thanh vién clia Hoi déng Quaén tri va Ban Gidam déc Cong ty diéu hanh Cong ty cho ndm tai chinh
két thic ngay 31/12/2012 va cho dén ngay lap bdo cédo nay gom:

Hoi dong Quan tri

Ong Nguy&n Nhan Bao Chutich

Ong Nguyén Hai Thanh Binh Thanh vién
Ong Nguyén Gia Bao Thanh vién
Ong Nguyén Xuan Giao Thanh vién
Ba D& Nguyén Tuyét Van Thanh vién

Ban Giam déc

Ong Nguy&n Nhan Bao Gidm déc
Ong Nguyén Hai Thanh Binh Phé Gidm déc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty co trach nhiém lap Bao céo tai chinh tirtrang 3 dén trang 21, phan anh mét cach
trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012.Trong viéc lap cac Bao cdo tai chinh nay,
Ban Giam déc duagc yéu cau phai:

Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach dé mot cach nhat quan;
Dua ra cac xét dodn va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

Néu r6 cac nguyén tac ké toan thich hop cé dugc tuan thi hay khéng, cé nhiing ap dung sai léch
trong yéu can dugc cong bé va gidi thich trong Bao cao tai chinh hay khéng; va

Lap Bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trusng hop khong thé cho rang Cong ty sé
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soét ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay
Bdo céo tai chinh hop ly nham han ché rti ro va gian lan.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam béo rang s6 sach ké toan dugc ghi chép mét cach phu
hop @€ phan anh maét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bat ky thai diém nao va dam bao
rang Bao céo tai chinh tuan thi cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy
dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Giam déc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho
tai s&n clia Cong ty va thuc hién cac bién phéap thich hgp dé ngan chan va phét hién cac hanh vi gian
lan va sai pham khac.

Ban Giam déc xac nhan rdng Cong ty da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh.

~~ Thay matva dai dién cho Ban Giam ddc,

i

fif -

S

NQuyénNhén Bao
Giam déc
Ngay 25 thdng 03 ndm 2013
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74E[-\\_ CONG TY TNHH KIEM TOAN PONG A

CHUYEN NGANH TAI CHINH, KE TOAN & KIEM TOAN

So: 217200 VAEA-TC

BAO CAO KIEM TOAN
V¢ Biio cio tai chinh cho n@m tai chinh két thic ngiy 31/12/2012 cia
Céng ty C6 phiin Diu tr Thuong mai Bit ddng san An Duong Thio Dién

Kinh guri: Ciic ¢ ddng va Hi dong Quan trj

Ching ty Cé phiin Piu ur Thuong mai Bit ding sin An Dwong Thio Dién
Ching t6i dd kiem todan Bdo cdo tai chinh gom: Bang cin d6i ke todn tai ngay 31/12/2012, Béo cdo
Két qua hoat déng kinh doanh, Bao cao Luu chuyén tién té va Thuyét minh Bdo cao tai chinh cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2012 tir trang 03 den trang 21 kém theo cua Cong ty Co phin Dau wr
Thuong mai Bat déng san An Duong Thio Bién (sau day 20i tat la “Cong ty”).

Ban Giam dic Cong ty co trach nhig¢m ldp cic Bdo cdo tai chinh, Trach nhiém cua chung 16i la dua ra
v kién vé cic Bio cdo tai chinh nay dua trén két qua cia cube kidm todn.

Co sor cia ¥ kién

Chiing 161 da thye hign cong viée kiém todn theo cdc Chufn mye Kiém todn Viét Nam. Cac Chuin
mire iy yéu cau ching toi phai lip ké hoach va thye hién cong vige ki¢m toan de dat duoc sw dam
bao hop Iy riing cic Bio cdo tai chinh khing co cic sai sot trong yéu. Cong viée kiém toan bao gom
viéc kiem tra, trén co so chon miu, cic bing chimg xde minh cho edc 0 liéu va cic thuyét minh trén
bdo cdo tai ehinh. Ching 16 :.ung dong théi tién hanh danh gid cac nguycn tic ké toan duoc ap dung
vit nhimg réc tinh quan trong cia Ban Gidm dic cung nhir danh gid ve vige irinh bay cac thong tin
trén bao cdo tai chinh. Ching t5i tin wing ring cong viée kiém todn da cung cép nhimg co sd hop Iy
cho ¥ kién cia ching tdi.

Y kién

Theo v kién clia chiing 161, Bao cio tai chinh kém theo da phin anh trung thue va hop Iy, trén cic khia
canh trong yéu. tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2012 ciing nhur két qua hoat dong kinh
‘doanh va tinh hinh luu Lhu'ren tien té clm nam tai chinh két thic cing ngéy, phi ]lqp vii cdc Chudn

__,-"ﬁ. ml,m’k"E {nan Vigt Nam, Hé tlmn;:./g_,mﬁn "h-'u.t MNam va ciic quy dinh hién hinh khic vé ké todn tai Viér

ram,

Vi Piic Thing

Phé Tong Giam doc

Chimg chi KTV sa; 0307/KTV

Thay mat v dan dién

Cong ty TNHH Kiém todn Pong A
Hi Néi. ngdvelC thing 4 nam 2013

Nguyen Van Vu

Kiém todn vién
Chitng chi KTV s&: Os38/KTV
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BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 Doy tihe IND

31/12/2012 31/12/2011

A TAI SAN NGAN HAN 100 63.481.759.722 40.167.226.158

. Tién va cac khoan tuong duaong tién 110 5 4.693.427.292 879.087.155
e mo 4693427290 879.087.155
2.Cickhodntong duong tén o S '
I Cickhodn ddututsichinhngdnhan - 20 e 15500000000 1
Lbdutunginben o 1ss00000000 :
WlPhdithungdnhan o 7 40846570800 32470621315
1Phaithukhdchhang = 30897156667 9930302466
2Tawwcchonguiban o 40005165 18555068444
5.Cickhoanphithukhée s 5349362477 3985250405
WHangténkho w s 32483955 1339950485
LHengtonkho W 383955 1339950485
V.Taisinngdnhankhee - so 2409277675 5477558203
1.Chiphitd e ngénban 519 eeeosrzsa 343004314
JThuGTGTdwockhduws s 1627901921 3606553889
aTaisnngénhankhie 158 10 114408000 1528000000
BTAISANDAIHAN 0 386.426845964  161.142638.296

I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
WTaisincsdioh 20 320067772575 141992.593.898
LTisncsdnhhaubion > o 17432918428 18346502669
Newenga 2 19306613660 19361208660
“Gauihaomonlayké 2 (1963695232 (1014705.991)
JTisgncsdnhtheewichioh o S :
sTisncsdnhvohinh 2 2 237605773500 67601423500
Newengs s 237605773500 67601423500
“Gawihaomonlaykd 0 S :
aChiphixdydungcobéndsdang 20 13 65020080647 56044667729
W Bitdongsanddutw 2 S |
V.Cickhodn déututaichinhdaihan %0 66280000000 19.000.000.000
2Pdutnaocongty ienket lendoanh % 4 7280000000 :
3DAutstichinh daihankhde %8 15 19000000000 19.000.000.000
Visisindaihankhic %0 79073389 150044398
ILChiphitdtuocdaihen 61 16 79073389 150044398
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BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012

Don vi tinh: VND

31/12/2012 31/12/2011
A. NO PHAITRA (300=310+330) 300 83.353.348.510 94.980.352.993
I Ngngdnhan 310 4847623949 1306729672
2Phaivanguibin 32 ienss0 :
AThuévacéckhodnphdinopNhanuee 314 a7 2568303228 1306729672
sPhaimdcongnhanvien 3 w0345 :
6.Chiphiphsita 36 22500000 :
9.Cickhoanphditra phainopkhac 319 0786566
I.Ngdsihan 330 78505724561 93673623321
AVayvangdaiben 3 s 78505724561 93673623321
B.NGUONVON 400-410+430) 40 366555.257.176  106329.511.461
INguénvénchisshaw 410 19 366555.257.176  106329.511.461
IWndsuwciacha ssheu a4 350000000000 100,000.000.000
l0loinhuinchuaphanphsi 40 16555257176 6329511461
W.Nguonwnddutexocs am - :
I.Nguénkinhphivaquykhae a0 S ]

’,-—\\./,__,-- \ i
-
S8 Z- T
Ngty&n Nhan Bao Duong Thuy Linh D6 Nguyén Tuyét Van
Giam ddéc K€ toan trudng Ngudi lap biéu

Ngay 25 thdng 03 ndm 2013
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012 .
Don vi tinh: VND

CHiTIEU Mass Uyt 31/12/2012 31/12/2011
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1 20 32.721.344.580 15.122.983.150
2.Cickhodngiamtrrdoanh tha 2 - :
3.Doanh thu thudn vé bén hang va cung cdp dichvu (10=01-02) 10 32721344580 15122983150
4.Gévénhangban noooan 27314993664 7.204.078982
5.Lginhuan gopvé ban hang va cung cp dich vu 20=10-11) 20 5406350916 7918904168
6.Doanhthuhoatdong tai chinh 2 o2 so0000000 :
7.Chiphitsichinh 2 23 800800042 '
TongdeChiphilaivay s
g.Chiphibanhang 2 - :
9.Chiphiquénlydoanhnghiep 25 3867973559 2371688392
10.Lginhuan thudn tirhoat dong kinh doanh 30 1237487315 5547215776
B0=20+@1-22-@4+25)
N.Thunhapkhac noa 28046910366 5335068.776
12.Chiphikhac 32 24 16995113334 3570288307
13.loinhuankhdc@o=31-32) 40 24 11051797032 1764780469
14.Tong lginhuan ké todn truécthud
s0=30+40) 50 12280284347 7311996245
15.Chiphithué TNDN hienhanh 51 25 2063124760 1827999061
16.Chiphithué TNDN hoanlai 2 S .
17.linhuan sau thuéthu nhp doanhnghigp 60 10226150587  5483.997.184
60=50-51-52
18 laicobantencéphiea 0 s s3 548
Vo l ‘ . y
”, bt/ f,a—-,l\; e ) \-1\ m
i - e
f S == % / /F’
Nguyén Nhan Bao Duong Thuy Linh D6 Nguyén Tuyét Van
Giam déc K€ toan trudng Ngudi lap biéu

Ngay 25 thang 03 ndm 2013
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Theo phuong phép gian tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012 .
Don vi tinh: VND

CHITIEU Mass THuyet 31/12/2012 31/12/2011
minh

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Llginhuantocthed o 12280284347 7311996245
2Biéuchinhchocsckhodn
KhduheoTsco ;T ogo80241 966690820
‘& Bwhoatdong ddue 5 uswosso  (1764885000)
Schiphilanay s g0800042 :
3.Lginhusn tihogt dong kinh doanh truéc thay d6ivén luudong 8 9212107604 6513802065
“Tang.gidmcéckhodnphaithy o 0375949485 (4.095.639.636)
Tang gAmbangtenkho 0o 1307475530 (1001.197.000)
“Tang,giémcickhodn phaitd wo 2279320721 (869.792983)
“Tang,giémchiphitdtuee wo (52992431)  (214188788)
N 3 omsomson 4058337546
Thuthunhdpdoanhnghepdance W aioroasss  (oss7Iam)
“Ténchikhicchohoatdongkinhdoanh 6 (0413520000 (1500000000
Luuchuyén tién thudn tirhoat dong kinh doanh 0 ©885710113)  (5.933925.059)
I.Lwuchuyén tién tithoat dong ddute
1Tién chi dé mua st xéy dung TSCP va cic i sén i han khde 2 (023310887 (50584022038)
2Tién thu tirthanh I, nhuang ban TSCO va cic i san di han khde n 28032760366 5334225000
3Ténchichovay, mua ciccong cuno cladonvikhae s gsswo0000) :
STénchiddutugopvénviodonvikhie s woasow00) :
7Tén thulai chovay, ctic aloi nhuan duocchia » so0000000 :
Luu chuyén tién thudn tirhoat dong ddute 0 (63480348510)  (45.249.797.038)
IlLwu chuyén tién thoat dong taichinh
1Tién thu tirphdt hanh c8 phiéu, nhan vén gép cta chi shi a 63012500000 15000.000000
3Ténvayngénhan, daihannhandwoc s 2111469906 63673623321
sTénchitangescvay T (18943571146)  (27.126.694.766)
Luuchuyén tién thudn tirhoat dong taichinh 0 76180398760 51546928555
Luuchuyén tién thudn trong ky (50=20+30440) o 3814340137 363206.458
Ténvatuong duong téndduky o  soosss 515880697
Anh huong cta thay dity gié hoi dodi quy ddingoaite o
Tiénvatuong duong tién cuéi ky (70=50+60+61) o 4693427092 879.087.155

(*) Trong ndm, s6 vén gop tdng Ién la 250.000.000.000 dong, trong do tdng bdng tién la: 63.012.500.000 dbng, tdng bdng gid tri tai san gop
vén.{quyén st-dung ddt) la: 186.987.500.000 déng.

o) |
' ! .-‘I’r : f = | -~ \, ALY
Lo NJHY / _— = s
".Nguyen Nhan Bdo——" Du_drlgmy Linh bo Nguye{wﬂ\t Van
Giam 'd6¢ - K&Toan trudng Ngudi laphié

Ngay 75 thang 03 ndm 2013



AnDuongThao Dien

Cong ty C6 phan Bau tu Thuong mai

B4t dong san An Duong Thao Bién







AnDuongThao Dien

Tru s& Cong ty
10B Suong Nguyét Anh, Phusng B&n Thanh, Quan 1, TPHO Chi Minh
T:(848) 62754816 | F: (84 8) 3844 2194

Van phong Chi nhanh
248A Nguyén Van Hudng, Phudng Thao Bién, Quan 2, TPHS Chi Minh
T:(848) 62754816 | F: (84 8) 3844 2194
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