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Kinh thua Quy C8 déng,

Thay mat Hi ddng quan tri cdng ty, Toi xin gui i tri &n sdu sdc dén Quy C& déng da dat tron niém tin
va dong hanh cling Intresco trong sudt giai doan khd khan vira qua.

Nam 2012, dudi su'tac dong cua viéc cham hoi phuc ctia nén kinh t€ toan cau va su bién dong chinh tri
kinh té — xa hoi cila mot s6 khu vuc trén thé gidi, nén kinh té trong nudc ti€p tuc gap nhiéu kho khan
trong viéc kiém ché lam phét, giai quyét ng xau, thiic day tdng trudng cling nhu tai cdu tric hé théng
tin dung ngan hang va tai cd ciu cac tap doan Nha nudc. Trudc tinh hinh thi trudng chiing khodan bién
dong, thi trudng bat dong san kém thanh khoan va niém tin clia ngugi tiéu dung sut giam, Intresco da
nd luc rat nhiéu, tiimg budc ciing ¢b 6n dinh hoat ddng ctia don vi, gidi quyét cac kho khan ton dong va
cd c4u lai danh muc d4u tu cic du én, tuy réng hiéu qua hoat dong van chua dat dugc nhu ky vong.

Nam 2013, Intresco ti€p tuc thuc hién tdi cd cdu cac du an dau tu, thodi von dau tu tai chinh, tap trung
ngudn luc tai chinh va lién doanh lién két hgp tac dau tu dé trién khai dau tu’ cac du an trong tdm, ciing
c6 cdng tac quan tri, gilr 6n dinh va minh bach hda hoat ddng san xuét kinh doanh, lién két véi cac daon
vi tu' v8n chuyén nghiép dé& nang cao gia tri va chét lugng san phdm va hiéu qua s dung von dau tu
hudng dén su’ phat trién bén viing clia cdng ty trong cac ndm tiép theo. HAi ddng quan tri ludn tran
trong nhiing déng gép chan thanh ctia Quy C8 dong va khdng ngling nd luc dé xay dung Intresco 1a
dia chi dang tin cdy va dem lai Igi ich cao nhat cho Quy C6 ddng, Quy Khach hang va xa héi. Ching tdi
hy vong sé tiép tuc nhan dugc su’ ting hé tich cuc va ddng thudn clia Quy C8 ddng va céc don vi ban.

Kinh chlc Quy C8 déng hanh phuc, thanh cdng trong cudc sdng va tiép tuc ddng hanh cling Intresco.
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TONG QUAN

Tén Cong ty

Tén ti€ng Anh
Tén viét tat

Von diéu lé

T6ng s6 lugng cd phan
Tru s@ chinh

Dién thoai

Fax

Website

Email

: Cong ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh Nha
: Investment and trading of Real estate joint stock Company
: Intresco

: 690.866.880.000 VND (sdu tram chin mugi ty tdm tram sau muai

sau triéu tdm tram tdm muai nghin déng)

: 69.086.688 c6 phan

: 18 Nguyén Binh Khiém, phudng Dakao, Quan 1, Tp.HCM

1 (84.8) 3823 0256 - 3822 5985 - 3910 5960 - 3910 5961
. (84.8) 3829 3764

: www.intresco.com.vn

:intresco@intresco.com.vn

Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh nha tién than Ia Doanh nghiép nha nudc Pau tu -
Kinh doanh nha thudc Téng Cdng ty Dia &c Sai Gon dudgc c6 phan hda theo Quyét dinh s6
23/2000/QD-TTg ngay 18/02/2000 clia Thu tudng Chinh phu.

Ngay 29/11/2000 COng ty da td chlfc thanh céng Dai hdi ddng cd déng thanh 1ap Céng ty
va chinh thirc di vao hoat ddng theo hinh thirc Céng ty C& phan vao thang 01/2001.

Ngay 19/10/2009: niém yét c6 phiéu trén S giao dich chitng khodn thanh ph& H& Chi Minh.
Cac thanh tuu Cong ty dat dudc trong nhirng nam qua

Huan chuong lao dong hang I vé thanh tich cong tac san xuat kinh doanh trong giai doan
2003-2007 theo Quyét dinh s6 1139/QD-CTN ngay 27/08/2008;

Huén chudng lao dong hang II vé thanh tich cong tac san xuat kinh doanh trong giai doan
1998-2002 theo Quyét dinh s6 568/2003/QDb/CTN ky ngay 28/08/2003;

Huan chudng lao déng hang III vé thanh tich cong tac san xuat kinh doanh trong giai doan
1990-1995 theo Quyét dinh s6 625 KT/CT ky ngay 12/10/1995.
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NHUNG SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

Thang 4/2012: thay ddi thanh vién Ban kiém soat: Ong L& Quang Son tring ct thanh
vién Ban kiém soat thay Ba Pham Thi Anh Trang.

Ba Phan Thi Hdng Lién dudc bau lam Trudng ban kiém soat céng ty.

Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bat dong san: dau tu kinh doanh dia 6c; cac hoat dong lién quan dén thué
va cho thué cac cong trinh xay dung;...

Xay dung: Thi cong va giam sat thi cong cac cong trinh dan dung, cong nghiép. Thi
cOng cac cbng trinh céng cdng, khu du lich, vui chgi giai tri: san golf, khu cong nghiép.

Dich vu: Thuc hién céac dich vu tu van vé Nha dat; dich vu moéi gidi, dinh gia va quan
ly bat dong san.

Thuong mai xudt nhdp khdu: vat tu, may mdc thiét bj thudc nganh Xay dung.

Néng 1dm nghiép: Trong cay an qua; cay lady qua chlra dau; cay cong nghiép.
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Gidi thiéu

CAC cOT MOC PHAT TRIEN

1 988 Thanh [ap Coéng ty v@i tén goi la Cong ty Dich vu nha

1995 Nhan Huén chudng Lao dong hang III

2 l Chinh thirc c¢6 phan hod ddi tén thanh Céng ty C6 phan
Pau tu - Kinh doanh nha v6n diéu 1€ 25 ty dong

2003 Nhan Huan chudng Lao dong hang II

2006 Téng v8n didu I& 1&n 36,253 ty dong

2007 - Tang von diéu lé 1én 100,253 ty dong
- Tang von diéu lé 1én 200,253 ty dong

10 Béo céo thudng nién 2012



2008

2009

2010

2011

2012

Nhén Huan chuong Lao dong hang I

Niém yét c6 phiéu trén HOSE

Tang von diéu Ié 1én 690,87 ty dong

Pai Hoi Pdng c6 déng thudng nién bau lai H6i déng
Quan tri va Ban Kiém Soat nhiém ky III (2011-
2015).

Pai Hoi Pdng c6 déng thudng nién bau bd sung
thanh vién Ban Kiém soat Céng ty nhiém ky 2011-
2015.
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Gidi thiéu

Intresco hwong téi trd thanh mét
trong nhimg doanh nghiép hang
dau trong linh vuc ddu tu kinh
doanh hét dong sdn va cdc linh vyc
kinh doanh khdc co lién quan tai
thi truomg Viét Nam va cdc nudc
trong khu vuc.

SU MANG

Gop phan xdy dung co s& ha tang,
chinh trang dé thi va gidi quyét nhu
cau nha &, lam viéc, sinh hoat cla
nguoi dan va khdch hang. Déong
thoi mang lgi sy théa man toi da
cho khdch hang, ¢6 déng, nguoi lao
dong va cong dong. - -
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Dy dn KDC Long Thoi - Nhon Ditc, Nha Be

Téng voén dau tu : 1.500 ti déng

Thai gian dau tu : 2008 - 2015

Dia diém dau tu : X& Long Th@i — Nhon B¢, Huyén Nha Be, TP.HCM

Quy mo dién tich : 55,4 ha

Hinh thic dau tu : Xay dung ha tang ky thuat khu dén cu

Ti€n do thuc hién : D3 dén bu giai téa 95%; da san 1ap hét phan da dén bu, dang thi

cong ha tang ky thuat.

Du &n nam trén truc dudng L& Van Ludng va ti€p giap dudng cao tdc vanh dai 3 - ndi Qudc
10 1A vdi tinh DOng Nai. Nam gilta khu d6 thi mgi Phi My Hung vdi khu d6 thi sinh thai Hiép
Phudc va khu d6 thi GS cia Han Quéc. TU vi tri du an cd thé di dén san bay Long Thanh
trong tudng lai hodc cé thé di d&én cdc Quan 2 va Quéan 9 mét cach thuén Igi.

Du &n s& dugc phat trién thanh mét khu phirc hgp, chung cu, biét thy dan 1ap, song lap,
nha lién k& vudn, lién ké phd, cac khu trudng hoc, y té€, trung tam van hda, céng trinh
cong cdng va cbng vién cay xanh,... tao ra mot mdi trudng séng day tién nghi va dap ('ng
dudc nhu cau vé nha & cho cac doi tugng cé thu nhap binh quan dén kha gia cling nhu cac
chuyén gia nudc ngoai cd nhu cau & va lam viéc tai cac khu cong nghiép lan can.
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Trung tdm Thuong maqi - Véin phong - cin ho Intresco Tower
Téng v6n dau tu : 760 ti dong

Thdi gian dau tu : 2010 - 2014

Dia diém dau tu : S8 146 Nguyén Van Trdi & 223 Hoang V&n Thu, P.8, Q.PN, TP.HCM
Dién tich khuon vién : 2.515,7 m2

Tang cao xay dung : 18 tang va 1 ham

Dién tich san xay dung: 21.000 m?

Ti€n do thuc hién : Hoan tat tha tuc xay dung, da hoan tat phan ép coc

Du an cé vi tri gan san bay quéc té€ Tan Son Nhat, clra ngd vao trung tdm Thanh phd va

dudng cao tSc xuyén A di Binh Dudng, rat thuan Igi cho viéc di vao trung tdm thanh phd
cling nhu cac vung lan can.

Uu thé€ 18n cua du an la dugc xay dung can hd trén truc dudng chi tép trung céc cao 6c van
phong, trung tam thuogng mai, truéng hoc va khach san.
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Trung tdm Thuong maqi - Viin phong - cdn h¢ Intresco Plaza

Téng von dau tu : 3.700 ti déng
Thgi gian dau tu : 2007 - 2015
Dia diém dau tu : Ly Chinh Thdng - Nam ky Khdi Nghia, Q.3, Tp. HCM

Dién tich khuon vién : 6.582 m?

Tang cao xay dung : 25 tang va 2 ham

Dién tich san xay dung: 77.320 m?

Cao 6c¢ toa lac trén 2 mat tién dudng Nam Ky Khdi Nghia va Ly Chinh Thang. TU vi tri du
an, chi mat 5 phat dé di vao trung tdm Thanh phé va khoang 10 phut dé di dén san bay
qudc té€ Tan Son Nh&t cling nhu cac dia diém van hda du lich khac nhu: Nha thd Dic Ba,
Buu dién Thanh phd, Bao tang ching tich chién tranh, trung tdm mua sam Diamond Plaza,
CenterPoint, Parkson, Vincom Center v.v...

Du an dem lai cho cu dan, ngudi thué va khach mot khéng gian lam viéc - vui chdi - giai
tri trong mot quan thé th6ng nhét hién dai bao gdm khu cén hd cao cdp, vén phong, khu
mua sam va bai dau xe.
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Khu Cong Nghiép Bau Hai Ndm - Tinh Tay Ninh

Thai gian dau tu : 2010 - 2015

Pia diém dau tu : X& Gia LOc va Loc Hung, Huyén Trang Bang - Tinh Tay Ninh
Dién tich khuon vién : 190 ha

Ti€n do thuc hién : Pang lap quy hoach chi tiét 1/500, dang thuc hién cac budc chuén
bi dau tu du an.

Dy an cach Tp.HCM 50km, ddéng thdi chi cach hai Tinh Binh Dudng va Long An khoang
10km theo dudng H6 Chi Minh; du d4n ndm trong khu quy hoach phat trién téng thé, hira
hen tré thanh khu vuc cong nghiép - khoa hoc ky thuat cta Tinh Tay Ninh. Khu dat rong
190 ha sé& dugc phat trién thanh mét khu dan cu hién dai, da chlic ndng vdi dién tich 35 ha
va mot khu cong nghiép rong 155 ha. Trong tudng lai, khu cong nghiép nay sé trd thanh
khu céng nghiép da nganh. Trong tam cua du an la tao ra khu cong nghiép hgp nhat va moi
trudng dan cu hién dai, dem dén cho nha dau tu cling nhu ngudi dén dinh cu nhitng dich
vu va tién nghi chat lugng nhat.
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Khu Dén cu Thién phi Intresco Highland (PdkNéng)

Téng v6n dau tu : 470 ty
Thgi gian dau tu : 2011 - 2015
Dia diém dau tu : Thi xa Gia Nghia - Tinh DakNéng

Dién tich khuon vién : 44,68 ha

Ti€n do thuc hién : D3 c6 quy hoach chi tiét 1/500, dang san |dp mat bdng, khai thac
kinh doanh nam 2014.

Du an toa lac tai trén mot ddi cao so v8i muc nudc bién l1a 664m - vdn la san bay cli nén
s@ hitru mot dia thé kha ly tudng, tan hudng hoan toan canh quan thién nhién cta nui rirng
nhin tUr trén cao. Khong chi mang dén cubc sdng tién nghi, hién dai trong ting can nha,
Khu thudng mai dich vu - dan cu Thién Phu Intresco HighLand dugc xay dung thanh mot
quan thé phirc hgp bao gdbm: khach san, khu thuong mai, cac dich vu trén dinh d6i, khu
biét thu trong rirng, doc sudn ddi chen 1an trong 15 ha dién tich rirng théng va nhifng tién
ich gan lién vdi nhip s6ng hang ngay clia cu dan nci day nhu: cdng vién cady xanh, ho bai,
quang trudng, trudng hoc, nha hang, van phong, trung tdm tri€n 13m hdi nghi, b&i dau xe...
Déc biét, noi day cé khi hdu tudng tu nhu Da Lat nén nha & khdng chi dung d€ & ma con la
noi nghi dudng sinh thai cao cap. Du kién cé khoang 180 dén 230 can biét thu dudc thiét
ké thanh 3 loai hinh chinh gém: biét thu cé dién tich t&r 300 - 400m?2, biét thu vudn cé dién
tich tl&r 500 - 800m?2 va nha lién ké phd két hgp thudgng mai - dich vu cé dién tich 200m?2.

CONGTY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA 19




BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI

DANH GIA CONG TAC QUAN TRI NAM 2012

Nam 2012 tiép tuc chiu anh hudng cua cac su kién bi€n dong vé chinh tri — kinh té — xa hoi
tai nhiéu khu vuc trén thé gidi, kinh t& My cham hoi phuc, cudc khing hoadng dong Euro
tai Chau Au c6 nguy cd lan rong, tinh hinh kinh té& chinh tri thé gidi con dién bi&n phc tap.
Nén kinh té trong nudc ti€p tuc chinh sach kiém ché lam phap, tai cd cadu hé théng tin dung
ngan hang, giai quyét ng xau, that chat ddu tu cdng va tai cd cdu cac tap doan Nha nudc.
Diéu nay ti€p tuc cé tac déng rat I6n dén ngudi tiéu dung, dén thi trudng ching khoan va
bat déng san.

Két qua hoat dong nam 2012

Trudce nhitng dién bién khé khin cua thi trudng bat dong san khi ngudn cung san pham doi
dao ma van chua tiép can dudc ngudi cé nhu cdu, niém tin ctia ngudi tiéu dung sut gidm,
cac chinh sach va quy dinh vé linh vuc bat dong san chua déng bb va phu hdp véi thuc té
thi trudng, cong ty da chiu ap luc rat I&n trong viéc giadi quyét cac kho khan ton dong va
dam bao ngudn luc tai chinh dé hoat ddng va dau tu du an. H6i ddng quan tri da tap trung
vao cac noi dung chd yéu nhu sau:

e Tiép tuc tip trung va triét dé€ co cdu lai danh muc dau tu cac du an: chadm trién khai
cac du an dau tu dai han (du an khu cong nghiép Bau Hai Nam - Trang Bang Tay Ninh,
du &n Thién Phu Highlands - TX Gia Nghia DakNdng), ti€p tuc trién khai cac du an dé
dang (thu tuc phap ly va dau tu ha tdng du an khu dan cu Long Théi Nha Bé), chuyén
nhugng cac du an nho lé & cac quan trung tdm, khai thac cac du an I6m vai nhiéu hinh
thirc khac nhau, ti€n hanh céng tac chudn bi dau tu cac du an 18n, tiém ndng (du an
Intresco Plaza 83 Ly Chinh Thdng - Quan 3).

e Tiép tuc cd cau lai va dam bao ngudn luc tai chinh: tap trung thu hoi cong ng, ti€p tuc
chuyé&n nhugng va thu hdi vén dau tu tai chinh (quy tAm nhin SSI, c6 phiéu Cong ty C6
phan Dau tu Xay dung Chanh Phu Hoa, v.v...), ti€p tuc thodi von tai cdc Cong ty lién két
khéng hiéu qua, han ché ng vay ngan hang.

e Tiép tuc cing c8 céng tac quan tri cdng ty, tinh gon bd may td chilrc, minh bach héa
hoat d6ng va théng tin theo qui dinh cong ty niém yét hudng dén dap ’'ng yéu cau phat
trién bén vitng clta dan vi.

Két qua trong nam 2012, do tinh thanh khoan cua thi trudng con kém, dong thdi moét s6
du &n chua du diéu kién dé ghi nhan doanh thu nén cdng ty chua dat dudc cac chi tiéu san
xudt kinh doanh ma Dai hdi déong cé déng da dé ra. Theo bdo cdo két qua hoat ddng san
xuat kinh doanh hgp nhat, doanh thu 188,462 ty déng (42,07% so vdi k& hoach 448,00 ty
dong), Igi nhuan sau thué 6,961 ty dong (20,12% so véi ké hoach 34,6 ty dong).

HOi ddng quan tri cdng ty da t6 chirc 9 phién hop va ban hanh cic nghi quyét va quyét dinh
kip thgi thuéc pham vi trach nhiém va quyén han cia Hoi dong quan tri, phu hgp vdi tirng
th&i diém va diéu kién hoat déng cu thé clia don vi, tdp trung chu yéu vao cac ndi dung
nhu: thu hdi vén dau tu tai chinh, diéu chinh ti€n dé dau tu du an hodc chuyén nhugng du
an phu hgp vdi tinh hinh thi truéng, cong tac quan tri cong ty, v.v...

HOi ddng quan tri da thuc hién phéi hgp hoat ddng vdi Ban kiém soat va Téng Giam déc
diéu hanh theo nhiém vu cu thé& cua cac bén trong qua trinh hoat déng clia céng ty. Hoi
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déng quan tri diéu hanh cling da trién khai thuc hién cac nghi quyét va cac van dé ay quyén
khac cua HOi ddng quan tri doi véi H6i dong quan tri diéu hanh trong qua trinh quan ly diéu
hanh hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty.

Tinh hinh tai chinh (dén 31/12/2012):
Vé co cau tai san:

e Téng tai san la: 2.661,676 ty dong (gidm 3,6% so vGi dau ndm 2.761,331 ty dong,
trong dé tai san ngan han la 2.177,452 ty déng) va tai san dai han la 484,224 ty dong.

e Téng ngudn vn 13 2.661,676 ty ddng, trong d6 ngd phai tra 1a 884,829 ty ddng (giam
7,58% so v@i dau nam 957,442 ty dong) va von chu sé hitu la 1.770,035 ty dong (giam
1,50% so v@i dau nam 1.797,398 ty dong).

e Tylé:
Tai san dai han / Téng tai san : 18,19%
Tai san ngan han/ Téng tai san : 81,81%
NG phai tra / Téng tai san : 33,24% (so v@i dau nam 34,67%)
V8n chu s& hitu / Téng tai san : 66,50% (so v8i dau ndm 65,09%)

Vén diéu Ié va co cdu cd dbéng (ngay 15/3/2013)

e V4n diéu I&: 690.866.880.000 ddng vai téng s6 3.794 cb dbng, trong dé cé 81 cb ddng
t6 chilrc va 3.713 cd ddng ca nhan.

e CO cdu cb dong:

C6 déng Nha nudc : 16,15%
C6 déng nudc ngoai : 21,51%
C6 ddéng khac : 61,70%
C6 phiéu quy : 0,64%

Panh gia chung

N&m 2012, trong tinh hinh kinh t& con nhiéu khé khdn, cdng ty d& nd luc 6n dinh hoat dong
cling nhu da hét sirc tp trung trién khai cac gidi phdp nham dam bao ngudn luc tai chinh
va khai thac kinh doanh cac du an; nhung do tinh thanh khoan cua thi trudng kém, mat
khac do cong ty con phan nao thi€u cac giai phap triét dé& va chuyén nghiép hon dé giai
quyét hang tén kho cling nhu dau tu khai thac du an cé hiéu qua hon khién cong ty chua
hoan thanh dugc céc chi tiéu k& hoach san xuét kinh doanh do nghi quyét Pai hdi déng c6
déng nam 2012 da dé ra. Tuy vay, cong ty cling da dua cong tac quan tri dan dan hudng
dén phat trién bén virng, tiét gidm chi phi quan ly va ddm bao minh bach héa hoat ddng
va thong tin trong thuc té hoat dong san xuat kinh doanh cta dan vi.

CONGTY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA 21




B4o cdo clia Hoi dong Quan tri

PHUONG HUONG HOAT BONG NAM 2013
Muc tiéu chung

Nam 2013, nén kinh té trong nudc dugc du bao ti€p tuc gap nhiéu kho khan trong viéc giai quyét
ng xau con ton dong, chi phi dau vao va nguyén vat liéu gia tang, suc tiéu dung giam sut v.v...,
thi trudng bat dong san da phan con chim Iang, niém tin cla ngudi tiéu dung chua dugc cling cb.

Muc tiéu chinh clia cng ty tap trung triét d€ vao viéc tiép tuc co cu lai danh muc dau tu cac du
an, thodi von dau tu tai chinh, dam bao ngudn luc d€ dau tu khai thac cac du an cd tinh kha thi
cao va tap trung chuén bi dau tu cac du an trong tdm tiém nang.

Ké& hoach san xuat kinh doanh du kién nam 2013

Trén co s cac du an dang trién khai dé dang, du kién k& hoach san xudt kinh doanh nam
2013 nhu sau:

e Téngdoanhthu : 257,00ty dong
e Lginhuan : 10,00 ty dong
Chién ludc kinh doanh va cac giai phap chu yéu

V&i muc tiéu va k& hoach san xudt kinh doanh du ki€n nam 2013, nham tirng budc chuyén
nghiép hda trong quan ly dau tu xay dung du an, tiép thi phan phdi sdn phdm va nang cao
chat lugng dich vu cung 'ng, cong ty xac dinh chién lugc kinh doanh va mot s giai phap
chd yéu nhu sau:

e Tiép tuc co cau lai danh muc dau tu cac du an: uu tién dau tu khai thac cac du' an co tinh kha thi
cao véi nhiéu hinh thifc khac nhau (du én khu dan cu’ Long Théi Nha Bé); tap trung chuyén nhugng
cac du an Iom, nho lé & cac quan trung tam; khai thac thu héi von cac khu dat thudc cac du an
da dén bu gidi phong mat bdng dé dang (du an Tang Nhon Phd A-B quan 9, du an Long Phudc
quén 9); tiép tuc cdng tac chudn bi dau tu' va phucng an hgp tac dau tu’ cac du’ an trong tdm (du
an Intresco Plaza 83 Ly Chinh Thang quén 3); chdm trién khai tién d6 cac du an dau tu dai han.

e Tap trung cac bién phap dam bao ngudn luc tai chinh: tap trung thu hdi cdng ng; chuyén nhugng
va thu h6i von dau tu tai chinh; thoai von dau tu'tai cac cong ty lién két; lién doanh lién két, hgp tac
dau tu' véi ddi tac trong va ngoai nudc cd uy tin dé dau tu du’ én, can di du’' ng vay ngén hang v.v...

e Tiép tuc cing c6 cdng tac quan tri cong ty, tinh gon bé may, nang cao chat lugng ngudn nhan
luc, lién két hgp tac vdi cac don vi tu’ van chuyén nghiép trong cong tac quan tri ri ro, dich vu
marketing, ban hang va quan ly bt ddng san dap Uing yéu cau phat trién bén viing clia cdng ty.

Trong tinh hinh kinh té€ con nhiéu kho khan hién nay, nam 2013 la nam ti€p tuc cing c6
gidi quyét cac tdn ddéng nhdm 6n dinh hoat ddng va dat nén tang cho viéc trién khai dau
tu cdc du an trong tdm va hudng dén viéc phat trién bén vitng cla cong ty trong cac ndm
ti€p theo.

HOi déng quan tri cdng ty tin tudng rang vdi su ing hd va déng thudn clia Quy C8 déng,
su no luc va doan két cua tap thé 1&nh dao don vi va ngudi lao déng cling sy tin nhiém cda
khach hang va cac dan vi ban, Intresco sé vugt qua kho khan va tiép tuc la ban déng hanh
cla cac nha dau tu.
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BAO CAO CUA TONG GIAM DOC

TONG KET HOAT PONG PAU TU - KINH DOANH NAM 2012

TINH HINH CHUNG

Nam 2012, Cong ty cd phan Dau tu - Kinh doanh nha thuc hién hoat déng dau tu - kinh
doanh trong diéu kién nén kinh t& vn dang trong thdi ky suy thodi, su diéu hanh, (ng phé
vGi suy thoai clla nha nudc con bat cap. Cac chinh sach, quy dinh trong linh vuc bat dong san
thay déi lién tuc va chua nhat quan. Tuy da nd luc thuc hién theo Nghi quyét ctia DHDCD va
HDQT, nhung két qua hoat dong kinh doanh clia céng ty van chua dat dudc muc tiéu dé ra.

Thuan Idi

e Tap thé& céng nhan vién trong Céng ty luén gan bd va théng nhat cing H6i Péng Quan
Tri va Tdng gidm ddc trong viéc diéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh cuia céng ty.

Kho khan
e Nén kinh té dang & thgi ky suy thoai.

e Diéu hanh, &’ng phd vdi suy thoai ciia nha nudc con bat cap. Cac chinh sach, quy dinh
trong linh vuc b4t ddng san thay déi lién tuc va chua nhat quan.

e San pham bat dong san ton dong con nhiéu, nhiéu doanh nghiép ha gid ban chiu 16 dé
thu hoi von.

e Thi truGng hdu nhu mat niém tin.

Trudc tinh hinh nay, cong ty khdng thé ddy manh viéc dau tu vén vao cac du an dang trién
khai dd dang do nhifng bét Igi cua thj trudng nén chua cé san phdm mdi du diéu kién kinh
doanh nhu k& hoach dat ra.

KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Theo ké hoach, ngudn thu nam nay dudc ghi nhan tr du an Long Thdi — Nhan Blc - Huyén
Nha Bé, khu d&t 6F Ng6 Thdi Nhiém - Quan 3, 26 Phung Khic Khoan - Quan 1 va phan
con lai moét s6 du an khac. Nhung dén nay, cac du an nay chua du diéu kién kinh doanh va
hach toan.

e Du dn Khu dén cu Long Thdi (Nha Bé): vé mat phap ly, du an nay chua du diéu kién dé
kinh doanh, trong dé ti&n sir dung dat van con 13 &n s6 nén chua thé xac dinh gia ban.
Vira qua cong ty c6 huy ddng vén du &n nay dé thdm do thi trudng, nhung van chua
thu hut khach hang do tac dong tiéu cuc cua thj truéng va ha tang xa hoi xung quanh
du &n chua phat trién.

e 6F Ngbé Thoi Nhiém (Quén 3) va khu dat 26 Phung Khdc Khoan (Quén 1): dang thuc
hién viéc dinh gid khu d&t d&€ chuyén tir hinh thic thué sang giao dat cé thu tién sur
dung dat nén chua thé chuyén nhugng dugc khu dat nay dé ghi nhan doanh thu.
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Két qua kinh doanh hgp nhat nam 2012

(BVT: triéu dbng)

STT  Cac chi tiéu san xuat kinh doanh Ké hoach - T\hu’c rfién

Gia tri % hoan thanh
I CO CAU DOANH THU 448.001 188.461 42,07%
1 Kinh doanh nha 387.852 40.310 10,39%
2 Xay 13p, nhan thau 20.000 80.504 402,52%
3 Dich vu dia 6c va cho thué 17.000 19.102 112,36%
4 Tai chinh va khac 23.149 48.545 209,71%
II LOI NHUAN SAU THUE 34.600 6.961 20,12%
Doanh thu

Doanh thu kinh doanh nha nam 2012 dugc ghi nhan chd yéu tir cac can hd con lai clia cao 6c¢
An Khang va Thinh Vugng. Trong diéu kién thi trudng bat dong san dong bang, cong ty da linh
hoat trong ban hang nén da chuyén nhugng hét cic can hd con lai cla 2 cao &c nay.

Doanh thu hoat dbéng x4y I1dp dugc ghi nhan tur viéc xay dung cho khach hang ca nhén & trong
khu du an cua cong ty, nhu khu dan cu 6B, 13E Phong Phu, Duong Dinh Hoi, ...

Hoat dbng cho thué: cac mat badng cho thué én dinh trong thdi gian qua.

Doanh thu tai chinh va khac: ngudn thu chi yéu dén tir viéc chuyén nhugng tiép 2.014.470 cb
phi€u Céng ty CP Dau tu - Xay dung Chanh Phd Hoa, khoan chuyén nhugng nay thu vé 20,65
ti dong Igi nhuén. Va mét ngudn thu dang ké khac dén tir viéc chuyén nhugng mét phan du
an Tang Nhaon Pha A-B.

Lgi nhuan

Méc du d3 nd luc thuc hién cac hoat déng dau tu - kinh doanh va da cé nhiédu bién phap
trong viéc tiét gidm chi phi, nhung do nhiéu y&u t& chi quan Ian khach quan tac dong nén
cong ty da khong dat dudc ké hoach Igi nhuan dé ra. Lgi nhuan sau thué€ hgp nhat cda céng
ty me la 6,96 ti dong.

DAU TU VA KINH DOANH DU AN

Do nhiéu yéu t6, nam nay cong ty khong hoan thanh dugc ké hoach dau tu - kinh doanh
dé ra. Nhung Ban diéu hanh Cbéng ty da giai quyét dudc nhirng ton dong cua cac du an da
kinh doanh dé€ thu hdi khoan tién con lai tir khach hang va tim hudng kinh doanh cac du an
da dén bu d& dang nhung kha nang trién khai dau tu tiép Ia kém kha thi.

e Hoan thanh viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung can ho cho khach hang tai cac
cao 6c An Khang, Thinh Vugng va gidy chirfng nhan quyén s dung dat khu dan cu 6B,
Binh Hoa dé thu hdi phan tién con lai. Khoan thu nay gilp giadi quyét dugc cac vén dé
thanh khoan cua cong ty.
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e Du &n Téng Nhon Phu A-B: Cong ty chuyén nhugng phan dat da dén bu dé thu hdi tién.
Trong ndm 2012, céng ty da chuy&n nhugng mot phan va tiép tuc chuyé&n phan con lai
trong nam 2013.

Do si'c mua con thdp va |ai vay kha cao, nén cdng ty khéng ddy manh viéc dau tu cac du
an. Téng chi phi dau tu du dn ndm 2012 13 125.113 triéu d6ng. Trong dé tap trung cho cac
du an trong diém nhu:

Cao 6c Intresco Tower (Phu Nhudn): Cong ty ti€p tuc thi cong phan mdng cla du an nay.

Du an Long Thdi — Nhon budc (huyén Nha Bé): da dén bu 95% dién tich du an, cong ty
dang 1&p phuong &n d&n bu trinh huyén Nha Bé dé dugc hd trg dén bu phan dién tich
con lai 3,27 ha. San 1ap hoan chinh phan dién tich d& dén bu va dang thi cong mét s6
hang muc ha tang ky thuat. Ti€p tuc thuc hién cac phap ly can thiét theo quy dinh.

Du an Intresco Plaza: DPang chg Sé tai chinh dinh gia dat.

Cac du an khac: Thién Phu Intresco Highlands (Pac Nong), Khu Céng nghiép Bau Hai
Nam (Tay Ninh): ti€p tuc thuc hién cac thd tuc dau tu, nhung do chua truong cong ty
gidn tién d6 dau tu nén du an van chua cé tién trién so vdi ndm trudc.

PDAU TU TAI CHINH

Thuc hién chu trudng HDQT vé viéc thoai von tai cac cong ty lién két, cong ty da chao ban
dén cac dbi tac tiém nang, tuy nhién do kinh té con khé khan - thi trudng chirng khoan sut
giam nén viéc thu hoi von khong kha quan.

Trong nam nay cong ty da thu héi von tai 3 don vi:

e D3 chuyén nhugng tiép 2.014.470 c6 phiéu Céng ty CP Dau tu - Xay dung Chanh Phu
Hoa véi gid chuyén nhugng 20.000 déng/c6 phiéu. Dau tu vao cd phi€u Chanh Phi Hoa
la khoan dau tu co hiéu qua cla cong ty.

e Chuyén nhugng toan bd cé phan Bé tdng Hai Au.
e Quy tam nhin SSI da dong, cong ty nhan vé 21,6 ti dong.
e (COng ty ti€p tuc chao ban dé thoai vén tai cac dan vi con lai.

e Dén nay, cdng ty con dau tu vén vao 9 don vi (trong dé cé 01 cdng ty con) vai téng vén
dau tu la 201,24 ti dong.

CONG TAC QUAN TRI
Cong tac quan tri
e Thuc hién chinh sach tiét kiém trong cac hoat ddng nhadm giam chi phi quan ly.

e S3p x&p lai nhan su dé tdng hiéu qua hoat ddng cuia cong ty.
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Cong tac quan hé c6 dong

Thuc hién day du ché do bao cao theo quy dinh danh cho cac cong ty niém yét.
T& chirc cac budi trao d6i théng tin vdi cac cdng ty chiing khoan va cac quy dau tu.

Giai dap va cung cap thdng tin cho c6 ddng.

DANH GIA

Nhirng mat lam dugc

S3p xé&p lai cd cdu td chirc theo hudng tinh gon va hop ly.
Quan ly va str dung von hiéu qua hdn, tié€t kiém chi phi.

Co céu lai danh muc dau tu du &n, chuyé&n nhudng lai mét sd du an cham thu hdi vén
dé tap trung v6n cho cac du &n c6 tiém nang hon.

Thu hep hoat ddng dau tu tai chinh dé€ tdp trung vén cho cac du an trong diém cua
cong ty.

Hoan thanh gidy chi’ng nhan quyén s dung dat cda du an Khu dan cu Binh Hoa (Binh
Thanh), cao 6c An Khang, cao &c Thinh Vugng dé két thidc du an va thu hdi gid tri con
lai clia hgp dong.

Nhirng mat han ché

Viéc trién khai cdc du &n con chdm so v3i k& hoach nén tao ra “khoang tréng” trong
viéc kinh doanh san pham.

Céac budc trién khai thu tuc phap ly du &n van con cham.

Hién nay nhan su cong ty hoat dong van chua dat dudc ky vong phat trién chung cla
cong ty.

Cong tac du bao, lap k& hoach chua chinh xac do bi tac dong bdi cac yéu t6 khach quan
cla nén kinh té, chinh sach nganh bat déng san va slfc mua cua thi trudng.

KE HOACH PAU TU - KINH DOANH NAM 2013

N&m 2013 van dugc nhan dinh 1a mot ndm day khé khdn d6i vdi nén kinh té néi chung va
thi trudng bat déng san noi riéng. Vi vay, muc tiéu chinh cta cong ty nam nay la tang tinh
thanh khoan thong qua cg cau lai hoat déng dau tu.

Muc tiéu

Ti€p tuc cd cdu lai danh muc dau tu du an va dau tu tai chinh.

Tim cach thu hdi v8n cac khoan da dau tu nhung tinh kha thi thdp néu trién khai tiép.
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e T&ng cudng thu hdi cdng ng dé tdng thanh khoan.

e P&y nhanh viéc hoan chinh cac phap ly can thiét cla cac du an trong diém dé cha ddng
trong viéc dau tu va kinh doanh.

KE HOACH DAU TU -KINH DOANH

STT Hang muc Gia tri (triéu doéng)
1 Doanh Thu 257.025
Kinh doanh nha 140.025
Xay 1ap 40.000
Dich vu dia GOc, tai chinh va khac. 77.000
2 Lgi nhuan sau thué 10.000

Doanh thu kinh doanh nha nam 2013 dudc ghi nhan tir du an Khu dan cu Long Théi (Nha
B&) va khu dat 26 Phung Khéc Khoan (Quén 1) va tur viéc chuyén nhudng phan dat da dén
bl ctia du an Tang Nhon Pha A-B va du an Long Phudc (Quan 9, Tp.HCM).

PHUONG HUONG THUC HIEN
Pau tu du an
e Du an KDC Long Thdi (Nha Bé): tié€p tuc thuc hién thu tuc phap ly.

e Khu dat 26 Phing Khac Khoan (Quan 1): ti€p tuc cac thu tuc lién quan va thuc hién
viéc chuyén nhudng.

e Du &n Tang Nhon Phd A-B va du an Long Phudc (Quan 9, Tp.HCM): tiép tuc chuyén
nhugng du &n theo cac phudng thic thich hgp dé thu tién vé.

e Du an Intresco Plaza (Quan 3): Sa Tai chinh thanh phd H6 Chi Minh dang dinh gia
cadc mat bang trong khu dat. Déng thdi tim kiém dGi tdc d€ hop tdc dau tu du &n nay.

e Tiép tuc thu tuc cdp gidy chirng nhan sdé hifu can hd va gidy chfng nhan quyén s
dung dat cho nhitng khach hang con lai cia cac du an An Khang, Thinh Vugng, 6B,
13E Phong Ph(, Binh Hoa dé thu hdi tién va hoan thanh cac hang muc con lai dé két
thidc du an.

Pau tu tai chinh

Cd cau lai ngudn vOn dau tu tai cac coéng ty con, cong ty lién két. Xem xét thoai von tai
cac cdng ty hoat dong khdng hiéu quéa hodc cac du an cham trién khai do vudéng tha tuc
dau tu dé danh ngudn luc cho cac hoat déng cé ti sudt sinh 18i cao hon.
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Cong tac kinh doanh - Tiép thi

e Nang cao viéc quang ba cac du an sap kinh doanh va hinh anh cta cong ty véi cong
chung.

e Trién khai viéc kinh doanh cac san phdm mdi ctia cong ty khi du diéu kién theo luat
dinh d6i véi du an KDC Long Thdi (Nha Bé) theo nhiéu phudng thic phu hgp vai tinh
hinh thi trudng.

e Nang cao dich vu ban hang va hau mai, dac biét tai cac cao Gc.

e Hoan thanh gidy chirng nhan quyén s dung dat va can hé doi véi cac du an da kinh
doanh dé& két thuc du &n va thu tiép gia tri con lai cua hgp dong.

e Khai thac cac mat badng quy hoach dat cdng cdng trong pham vi cdc du &n cia céng
ty néu kha thi.

Cong tac tai chinh
e Tang cudng thu ho6i cong ng.

e Tiét gidam chi phi, tdng cudng hiéu qua s dung vén cua cong ty, dong thdi tang vong
quay von dé tdng hiéu qua hoat ddng.

e Nghién cu ngudn vén thich hgp dé€ tai trg cho du &n Intresco Plaza (Quén 3).
Cdng tac td chirc va céng tac khac
e Sap x&p lai bd may gon nhe dé lam viéc cé hiéu qua.

e Pao tao va tu dao tao lai ngudn luc dé dap U’ng dudc nhitng cdng tdc ma cong ty
phan cong nhiém vu.

e Tuan tha cac quy dinh vé cong bd thong tin danh cho cong ty niém yét.

e D&y manh hoat ddng quan hé nha dau tu dé€ tao su hiéu biét giita c6 ddng va doanh
nghiép, dac biét 1a cac cé déng I4n.

RUI RO THUC HIEN

K& hoach nay cé thé khdng dat dudc néu:

e Thi trudng bat dong san khéng cé sirc mua do nguon thu nhap bi anh hudng bdi nén
kinh té.

e Cac chinh sach trong linh vuc bt ddng san nhu thué chuyén nhugng, tién sir dung dat,
... van con nhiéu bat cap, réi rdm nhu hién nay.
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

N&m 2012, kinh t& thé& gidi va Viét Nam van chua thoat ra khoi khiing hoang, hang loat
doanh nghiép bi pha san, cac doanh nghiép con lai phai d6i mat vdi hang loat khd khan
va thach thic nhu ng xau, hang ton kho, thi trudng bat ddng san déng bang, tin dung thu
hep. Tac dong truc ti€p va chiu nhiéu anh hudng nhat la nganh xay dung va kinh doanh
bat dong san. Cong ty INTRESCO ciing khong la ngoai I€é.

Qua mot nam hoat dong, thuc hién chiic nang, nhiém vu quyén han dugc quy dinh tai
Chuong IX Diéu Ié t& chirc va hoat déng cua Céng ty, Ban kiém soat thuc hién kiém soat
tinh hinh hoat ddng clia Céng ty trong ndm 2012 cu thé nhu sau:

KET QUA GIAM SAT HOAT PONG NAM 2012 CUA BAN KIEM SOAT

Két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2012

Thuc hién Nghi quyét cta DPai hdi ddng c6 déng va Quyét dinh cliia HOi ddng quan tri vé viéc
giao chi tiéu k& hoach san xuat kinh doanh nam 2012 trong diéu kién khd khan va thach
thitc cia nén kinh té&, tp thé Ban diéu hanh Cong ty d& nd luc c6 gdng tim nhiéu bién phap
chd déng ddi phod véi nhitng kho khan, tap trung vao viéc t6i da hda thu hdi dong tién, giam
ap luc tra von va lai vay. Ban diéu hanh Cong ty cling da cé nhiéu giai phap dé duy tri su
ton tai va phat trién Cong ty. Ban kiém soat th8ng nhat véi bdo cdo két qua kinh doanh
nam 2012 cGa Ban diéu hanh. Cu thé:

DVT: triéu déng

Chi tiéu K€ hoach Thuc hién
DOANH THU 448.001 188.461
LOT NHUAN SAU THUE 34.600 6.961

Trong ndm 2012, méc du tap thé HPQT, Ban diéu hanh Céng ty da cé c¢6 gdng nhung van
khéng hoan thanh k& hoach dé ra. Két qua san xuat kinh doanh nam 2012 khong nhu mong
dgi cua quy ¢ ddng va nha dau tu, Cong ty lai mét ndm nita khéng hoan thanh Nghi quyét
Pai hdi déng cb déng.

Vé thuc thi nhiém vu, quyén han cua HPQT, Ban Téng Giam ddc

HOi ddng quan tri, Ban tdng gidm déc da thuc thi ding quyén han va nghia vu vdi tinh than
va trach nhiém cao, vi Igi ich hgp phdp clia Cong ty va cé déng. HDQT da bam sat muc tiéu,
dinh hudng Dai héi ddng c6 déng dé trién khai nhiém vu. Ban Téng gidm ddc cén cf Nghi
quyét clia Hdi ddng quan tri dé trién khai kip thdi cac nhiém vu.

Vé bao cao tai chinh nam 2012
Trén cd s& bao cdo tai chinh ndm 2012 va da dudc kiém toan bdi Cong ty kiém todn ERNST

& YOUNG, chiing tdi th6ng nhéat s& liéu bdo céo tai chinh ndm 2012 clia Céng ty thé hién &
mot sb chi tiéu phan tich nhu sau:

Vé doanh thu chi dat 42,06% k€& hoach, vé Igi nhuan dat 20,12% ké hoach, qua thuc té
s sach va két qua kiém toan cho thay, hoat dong kinh doanh clia Céng ty ndm 2012 tuy
da cd hiéu qua nhung khbéng cao, doanh thu thap dac biét linh vuc kinh doanh chinh cta
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Coéng ty la kinh doanh nha dat 11,78% ké& hoach, doanh thu Xay Iap, nhan thau; doanh thu
dia 6¢c va cho thué nha; doanh thu tai chinh va khac hoan thanh vugt mlc ké hoach dé ra.

VEé Chi phi, Cong ty da ti€t giam dén muc thap nhat cac khoan chi hoi nghi, héi thao, quang
cdo...va giam tién ludng cla can bdé céng nhan vién. Lai suat ngan hang ciing tac dong
khong nhd dén két qué san xuat kinh doanh cia Céng ty. Nam 2012, chi phi lai vay la
43,51 ty dong chiém ty trong 24,96% chi phi cia Cong ty.

C6 phiéu cua Cdng ty mac du cé tinh thanh khoan cao, nhung chiu su dnh hudng nhét dinh
cula thi trudng chirng khoan am dam ndi chung nén cé nhirng I4c thap han ménh gia. Trong
nam, gid cd phiéu cua cdng ty thdp nhét 1a 6.300 ddng/c6 phiéu, cao nhat 1a 14.500 ddng/

cb phiéu.

Tinh hinh tai chinh hop nhat dén ngay 31/12/2012 (da kiém toan)

Téng cdng tai san

2.661.676.710.621

A. TAI SAN NGAN HAN

2.177.452.303.802

Tién va cac khoan tudng dudng tién

12.021.714.472

Céac khoan phai thu ngdn han

337.227.624.390

Hang tén kho

1.827.739.071.412

Tai san ngan han khac

463.893.528

B. TAI SAN DAI HAN

484.224.406.819

Tai san c6 dinh

49.320.811.610

Bat dong san dau tu

98.772.897.729

Cac khoan dau tu tai chinh dai han

310.727.716.739

Tai san dai han khac

25.402.980.741

TONG CONG NGUON VON

2.661.676.710.621

A. NO PHAI TRA

884.829.900.334

NG ngan han

625.802.504.369

Trong d6, cé khoan: - Vay va nd ngén han

193.370.866.943

- Phai tra ngudi ban

21.903.063.000

- NgudGi mua tra tién trudc

278.648.703.715

Ng dai han

259.027.395.965

B. VON CHU SO HUU

1.770.035.859.454

C. LOT ICH cO PONG THIEU SO

6.810.950.833

Phan tich cac chi tiéu tai chinh
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Béo céo clia Ban Kiém soét

Tang (+),

Chi tiéu Nam 2011 Nam 2012 giam(-)
Hé s& tai tro 0,65 0,67 0,02
Hé s8 kha ndng thanh toan téng quat 2,88 3,01 0,13
Hé s& kha nang thanh toan ng ngdn han 2,85 3,48 0,63
Hé s6 kha nang thanh toan nhanh 0,02 0,02
Ty sudt dau tu tdng quat 19,59 % 18%
Ty sudt dau tu tai sadn cb dinh 1,85 % 2%
Ty sudt dau tu tai chinh dai han 12,80 % 12%
Ty sudt Igi nhuan sau thué/Von diéu |é -19,88 % 1%
Ty 1é ng phai tra/toan bo tai san 34,67 % 33%
Suét sinh I18i cta tdng tai san (ROA) -4,97 % 0,26%
Suat sinh IGi cua von chu sé hitu (ROE) -7,64 % 0,39%
Suat sinh Igi cua doanh thu (ROS) -69,11 % 3,69%

Tir nhiing chi tiéu phan tich trén cho thay:

34

Hé s6 tai trg la 0,67 (tang 2% so v@i nam 2011), hay néi cach khac vén chu sé hitu
chiém 67% tdng ngudn vén clia Cdng ty, phan dnh Cdng ty cé kha ndng tu dam bao vé
mat tai chinh va mirc do dbc l1ap vé mat tai chinh cao.

Théng qua céac chi tiéu hé sd kha ndng thanh todn nhu: hé sd kha ndng thanh toan téng
quat, hé sd kha ndng thanh todn ng ngdn han va hé s6 kha nang thanh toan nhanh,
déu tang so vGi nam 2011. Diéu nay cho thay so6 liéu trén bdo cdo tai chinh, phan anh
nam 2012, tinh hinh thanh toan cua Cong ty dugc cai thién hon nam 2011. Cong ty co
kha nang dam bao viéc thanh todn cac khoan ng ngén han. Trong ndm 2012, Cong ty
tiép tuc ddy nhanh tién d6 ban giao chd quyén cho khach hang nhdm giam cac khoan
phai thu 139 ty, thu tién chuyén nhudng cé phan du &n la 22,003 ty.

Téng ngudn vén ndm 2012 so vGi nam 2011 gidm 100 ty tuong ducng 3,62%. Trong dé:
+ Ng phai tra giam: 73 ty dong.

+ V8n chu sé hitu giam: 27 ty ddng do COng ty chia cd tic cho cb déng.

Chi tiéu ty sudt dau tu téng quat phan anh ty trong cla tai san dai han chiém 18%

trong téng sb tai san. Trong do: ty trong cua cac khoan dau tu tai chinh dai han chiém
12% trong tdng s tai san, chiém 17,51% v6n chu sé hitu, giam 43 ty so v8i nam 2011.

N&m 2012, Cdng ty quyét dinh ban s6 cd phan con lai tai Cong ty cd phan Chanh Phu
Hoa dem vé mot khoan Igi nhuan la 20,649 ty. Nhu vay, trong 2 nam 2011 - 2012 Cong
ty d& chuyé&n nhugng toan bd cd phan tai Cong ty cd phan dau tu Xay dung Chanh Phu
Hoa thu vé 54,135 ty dong mang lai Igi nhuan 27,785 ty dong. Cong ty thu ho6i khoan
dau tu tai Quy tam nhin SSI thu vé 21,635 ty dong so véi von dau tu la 30 ty déng ban
dau va cb tlc da nhan trudc dé la 4,5 ty dong.
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e Trong ndm 2012, CAng ty nhén c6 tlc cha 2 dan vi dau tu gdp von, vai sb tién 1a 1,515
ty dong, s6 du trich 1ap du phong cac khoan dau tu tai chinh la 8,925 ty dong. Tinh dén
31/12/2012 C6ng ty con dau tu vao 4 Cong ty lién két, phan anh trén bao cdo tai chinh
thi cd 2 Cdng ty bao cdo 16 trong ndm 543 triéu dong, Iy k& cac khodn dau tu vao
Cong ty lién két 16 697 triéu dong. Trong ndm cdng ty da thodi vén tai Cong ty ¢ phan
bé tdng Hai Au thu vé 600 triéu dong, day Ia quyét dinh thuc su khé khdn nhung nhdm
thu hdi dong tién phuc vu nhu cdu v6n dé€ dau tu du én con dd dang trong thdi diém I3i
vay tang cao va chinh sach thu hep tin dung ctia Nha nudc. Trong thdi gian t8i Cong ty
can tich cuc duy tri can déi lai danh muc dau tu, thoai von da dau tu vao cac Coéng ty
lién két, tap trung von dau tu vao cac du an dang ddé dang cua Cong ty.

e Suat sinh IGi clia doanh thu la 3,69%, suat sinh IGi cia von chu sé hitu la 0,39%, suat
sinh 18i cla tdng tai san la 0,27%, ty sudt Igi nhudn sau thué trén vén diéu 1é 1% Ia
khdng cao va chua dat ky vong clia nha dau tu va cd déng.

Nhin chung, Cong ty thuc hién dang quy dinh cia Nha nudc vé hach toan ké toan, bao cao
tai chinh phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va luu chuyén tién té clia Cdng ty trong ndm tai chinh, cé trich 1ap du phdng cac khoan phai
thu khé doi, trich 1ap du phong tdn that mot sd khoan dau tu tai chinh.

T nhitng nhan xét va danh gia trén, Ban kiém soat thdng nhét véi bdo cdo tai chinh ndm
2012 d3 kiém todn va nhan thdy ndm 2012 Céng ty d3 c6 gdng duy tri hoat déng, doanh
thu thap do chiu dnh hudng su suy giam cla thi trudng bat dong san, tuy cé Igi nhuan
khdng cao nhung Cong ty van trich 1ap du phong dé bao toan dudc vén cta cd déng, tap
thé HPQT va Ban diéu hanh Cong ty can su thiu hiéu va chia sé ctia nha dau tu va cé déng
dé tru virng va vuot qua giai doan suy thodi kinh té& toan cdu néi chung va Viét Nam noi
riéng, dé ti€p tuc khai thac tiém nang va nang luc cling nhu uy tin ciia INTRESCO trén thi
trudng.

KIEN NGHI

N&m 2013, theo du bdo van con nhiéu khé khdn cho doanh nghiép bat dong san, Cong ty
can than trong va quyét liét hon trong can ddi danh muc dau tu, chuyén nhudng, thoai vén
cac Cdng ty lién két, cac khoan dau tu tai chinh, nhdm chd ddng dugc ngudn vén trién khai
cac du an ddé dang, tan dung t6i da cac giai phap thao gd khé khan cho thi trudng cta nha
nudc, tai co ciu lai cdc khoan vay dé tiét giam chi phi v6n vay; ddy manh cdng tac tiép thi
kinh doanh, c6 su diéu chinh gid ban linh hoat, phu hgp, kip thdi, giam du ng vay nham
lam giam chi phi |1&i vay, tié€t gidm chi phi san xuat, kinh doanh cé hiéu qua, cing c6 niém
tin cho khach hang va nha dau tu.
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Cong ty con: Cong ty c6 phan xdy dung Intresco, vén diéu Ié 40 ti ddng - Cong ty
sé hitu 85%

Cong ty lién keét:

STT Tén Céng ty Vén disute V" ? d;dg';‘;‘)’
1 Cty CP An Pdng - Liksin 80.000.000.000 20,00%
2 Cty CP SX-TM-XD Long Binh 55.000.000.000 36,36%
3 Cty CP Sai Gon - Binh Dudng 150.000.000.000 44,99%

Cong ty dau tu tai chinh khac:

Ty Ié gop von

STT Tén Coéng ty Vén diéu Ié (@5 g6p)
1  Cty CP phét trién ha tdng Sai Gon 12.200.000.000 18,03%
2  Cty CP Phéat trién nha Bac Trung Nam 50.000.000.000 10,93% v
3 Cty CP bau tu - XD - bién SG 50.000.000.000 10,00%
4  Cty CP Dau tu Phat trién Gia Dinh (GDI)  400.000.000.000 5,31%
5 Cty CP Sai Gon Mang ben 192.000.000.000 1,61%
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TO CHUC VA NHAN SU







T6 chiic va nhan su

CO CAU T6 cHUC

* CAC PHONG CHUC NANG

. DAL HOL
DONG CO DONG
HOI DONG
QUAN TRI .
TONG GIAM DOC [

CAC PHO

TONG GIAM POC

....... BAN KIEM SOAT

PHONG PHONG ctacibicH PHONG PHONG
TO CHUC KE TOAN BAT DONG SAN KINH DOANH KE HOACH
HANH CHANH ~ TAI CHANH INTRESCO DAU TU
* CAC BAN BIEU HANH
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HOI BONG QUAN TRI - BAN TONG GIAM POC

Ong NGUYEN THUC QUANG - Chu tich HPQT
Nam sinh: 1957
Trinh d6 chuyén mon: Ky su xay dung, Cr nhan kinh té

Ong Quang cé 24 ndm lam viéc tai cong ty, [an lugt dm nhiém céc vi trf quan trong tai phong ky thuét
va phong Thiét k& clia cdng ty. Ndm 1997, dng giif chifc vu Phd Gidm D6c cong ty. Nam 2001, Ong
la thanh vién HDQT dbng thdi la Phé Téng gidm d6c, thang 9/2010 6ng gilf vai trd 1a quyén chu tich
HDQT, dén thang 5/2011 6ng dudc Pai hdi ddng cd ddng cdng ty bau lai vao Hdi ddng quan tri nhiém
ky 2011-2015 va gilf vai tro la Chu Tich Hoi Dong Quan tri cong ty nhiém ky 2011-2015.

Ong TRUONG MINH THUAN - Téng Giam Ddc — Uy vién HPQT
Nam sinh: 1957
Trinh d6 chuyén mon: Ky su xay dung

Ong Thuan cé 18 ndm kinh nghiém trong linh vuc x4y 1&p, bat ddng san va d& dam nhiém cac
vai tro chd chét cua Xi nghiép Xay dung S6 2 - dan vi truc thudc cong ty. Nam 2005, 6ng la
Phé Téng Giam D&c Céng ty. Ndm 2006, 6ng dudc bau vao HPQT cdng ty. Hién 6ng |1a thanh
vién HDQT kiém Téng gidm ddc céng ty va la Cha Tich HDQT céng ty CP Xay Dung Intresco.

B4 DUONG THANH THUY - Uy vién HPQT
Nam sinh: 1961

Ba Thay hién la Téng Gidm D&c Cdng ty C6 phan Tap Poan Trung Thuy. Ba cd rat nhiéu kinh
nghiém trong linh vuc bat déng san va diéu hanh doanh nghiép. T nam 2001 dén nay ba
la thanh vién HDQT cbng ty.

Ba LE THI KHANH XUONG - Uy vién HDPQT
Nam sinh: 1955
Trinh d6 chuyén moén: CU& nhan kinh té

Trudc khi (’ng cr vao HDQT cbng ty ba Xuong la Phé Téng Gidm D8c Cong ty Phat trién Kinh
t€ Duyén hai. Ba tham gia HDQT cong ty t&r nam 2006 dén nay.

Ong LE TUAN - Uy vién HDQT
Nam sinh: 1984
Trinh d6 chuyén mén: Cr nhan Kinh té

Trudc khi tham gia vao HDPQT cong ty, Ong Tudn la chuyén vién phan tich cla Tap Poan
Macquarie New York — Hoa Ky. TUr 2009 dén nay 6ng la chuyén vién dau tu cao cap Quy
dau tu Mekong Capital va tham gia vao HDQT cong ty nhiém ky 2011-2015.
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T6 chiic va nhan su

Ong LE VAN TRUONG - Phé Tong Giam Déc
Nam sinh: 1954
Trinh d6 chuyén moén: C&f nhan khoa hoc kinh té

Ong Lé Van Trudng cong tac tai cong ty ti ndm 2000, ddm nhiém vi tri Trudng Phong ti€p
thi Quang cdo. Ndm 2005 8ng gilf chi'c Phdé Tdng Gidm Péc cdng ty - phu trdch mang dén
bu gidi phdng mat béng. Hién |a phé Téng gidm déc cdng ty.

Ong NGUYEN BA PAI - Ph6 Tong Giam Pdc

Nam sinh: 1955

Trinh d6 chuyén moén: Thac sy Quan tri kinh doanh, Ky su dia chat

Ong Dai cb rat nhiéu kinh nghiém trong linh vuc quan ly & kinh doanh B4t Dong san. Ong
tirng gilr vi tri quan trong cla cac don vi thanh vién truc thudc Téng céng ty Dia Oc Sai Gon
TNHH M6t Thanh Vién. TU thdng 7/2009 dén nay Ong Pai 1a Phé Tong Gidm DSc cong ty,
phu trach hoat dong kinh doanh, la ngugi cong b6 théng tin tu thang 5/2011.

Ong POAN HUU CHI - K& Toan Trudng
Nam sinh: 1973
Trinh d6 chuyén mon: Dai Hoc Tai Chinh — K& Toan

Ong Chi c6 hdn 17 ndm cbng tac tai Phong K& todn tai Chinh céng ty. Nam 2009. 6ng giif
churc vu K& Toan Trudng Cong ty cho dén nay.

Ba PHAN THI HONG LIEN - Trudéng Ban kiém soat

Nam sinh: 1960

Trinh d6 chuyén mon: C nhan kinh té

Ba Lién gilr vi tri thanh vién Ban kiém soat cdng ty tir ndm 2001 dén nay.
Ba NGUYEN THI LANG - Thanh vién Ban kiém soat

Nam sinh: 1966

Trinh d6 chuyén moén: C nhan kinh t€, c&f nhan ngoai nglt

Ba Lang la Pho Giam D6c kiém ké toan Trudng Cong ty TNHH XD TM Trung Scn. TU nam
2001 dén nay la thanh vién ban kiém soat cong ty.
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Ong LE QUANG SON - Thanh vién Ban kiém soat
Nam sinh: 1958

Trinh d6 chuyén mén: K& toan

Ong Son gia nhap Cong ty tir ndm 1991 vdi vi tri nhan vién k& todn. D&n thang 6/2011 6ng

dugc bd nhiém vao vi tri Phé ban quan ly cao &c cla cong ty.

Ong Son tring ctr thanh vién ban kiém soat nhiém ky (2011 - 2015) tir thang 4/2012.

CAC THAY DOI TRONG BAN PIEU HANH CONG TY

Ong Lé Quang Son - Thanh vién Ban kiém sot thay th& Ba Pham Thi Anh Trang tir thang 4/2012.

Ba Phan Thi Hong Lién dugc bau lam Trudng ban ki€ém soat cong ty tir thang 4/2012.

CO CAU NGUOI LAO DONG

STT  Chi tiéu S6 CBCNV
1 Toéng sb lao déng 136
2 Phan theo trinh do lao dong 136
Thac si 03
Pai hoc 65
Cao dang 05
Trung cap 11
Trinh d6 khac 52
3 Phan theo HDLD 136
HDLD khong thdi han 70
HDLD tur 1 dén 3 nam 66

Ty trong

100%
2,20%
47,79 %
3,67 %
8,08%
38,26%
100%
51,47%
48,53%

Chinh sach ddi v@i ngudi lao dong: Thuc hién day dua theo Thoa uéc LDTT, HPLD:

e 100% CBCNV tham gia dong BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh.

e Thuc hién day du va kip thgi ché d6 chinh sach cho ngudi lao dong khi nghi viéc, huu

tri, nghi 6m dau, ho san v.v...

e T6 chiic cho CBCNV tham gia céc hoat ddng thé duc thé thao, vui chai gidi trf nhan cac ngay 1&

I&n trong nam.

e TG6 chlic cho con CBCNV ngdy Qudc té€ thi€u nhi, tét trung thu, xét tdng hoc bdng

Nguyé&n Birc Canh cho con CBCNV.

e TG chic cac khod dao tao ndng cao chuyén mon nghiép vu.
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THONG TIN CO DONG/
THANH VIEN GOP VON VA
QUAN TRI CONG TY







I

Théng tin ¢6 dong/thanh vién gop vén va quan tri cong ty

CAC DU LIEU THONG KE VE CO BONG
Co ciu cb dong tai thdi diém 15/03/2013

S3 lugng CP Ty 1&
Von nha nudc 11.158.593 16,15%
Té chirc 23.575.323 34,12%
+ C6 phiéu quy 440.360 0,64%
+ Trong nudc 8.999.562 13,03%
+ Ngoai nudc 14.135.401 20,46%
Ca Nhan: 34.352.772 49,72%
- Trong nudc 33.626.838 48,67%
- Ngoai nudc 725.934 1,05%
Tong 69.086.688 100%
Giao dich cua cé déng ndi bb, c6 déng I16n va ngudi cd lién quan
STT C6 dong Chic vu bii g;u“u Thay déi S hitu cudi

Mua Ban

1 Truong Minh Thuan Uy vién HDQT- TGD 342.149  270.000 612.149
2 Dudng Thanh Thay Uy vién HDQT 941.462 230.000 711.462
3 Nguy&n Anh Minh (T:ﬁi”;:]’g)BKS (Nguyen 0  10.000 10.000
Cd dong Nha nuéc va c6 dong Ién
STT Tén cd déng Dia chi SG6 ¢6 phan Ty &

Tong coéng ty Pia 6c Sai Gon 41 Sucng Nguyét Anh, P. B&n

(o)
1 - TNHH MOt Thanh Vién Thanh, Q.1, Tp.HCM 11.158.593 16,15%
VIETNAM AZALEA FUND Tang 8, Capital Place, 6 Thai o
2 LIMITED Van Lung, Quan 1, Tp.HCM 13.729.300  19,87%
Tong cong 24.887.893 36,02%
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TONG CONG TY PIA OC SAI GON - TNHH MOT THANH VIEN

Tru s

bia chi : 41 Sudng Nguyét Anh, Phudng B&n Thanh, Quéan 1, Tp.HCM
bién thoai : 84-8-39254255

Fax . 84-8-39254256

Email 1 resco@rescovn.com

Website T Www.rescovn.com

Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh dia 6c, kho, bdi, ha tang ky thuat khu cong nghiép, nha &. Kinh doanh dich
vu kho, bdi, van phong cho thué. Thiét ké ki€n tric cong trinh dan dung va cong nghiép.
Thiét ké quy hoach xay dung. Thi cong cac cong trinh dan dung, cong nghiép va ha tang
ky thuat. Trang tri noi that. Stra chira, duy tu, bao duGng, nang cdp cac loai cong trinh xay
dung. San xuét, 1ap dat, stra chita, duy tu, bao dudng va kinh doanh thang may, cac thiét
bi nha cao cdp va cao tang. Kinh doanh vat liéu xay dung, ciu kién bé tdng dlc sin, vat
liéu trang tri ndi that. Dau tu tai chinh vao doanh nghiép khac. Moi gigi bat dong san. Pinh
gia bat dong san. San giao dich bat déng san. Tu van bat dong san. bau gia bat déng san.
Quang cao bat dong san. Quan ly bat dong san. Tu van xay dung (trir khao sat xay dung
va giam sat thi cong). Lap du an dau tu. Dich vu quan ly chung cu va cao 6¢ van phong.
Mua ban vat tu, may mac thiét bi thuéc nganh xay dung.

VIETNAM AZALEA FUND LIMITED

QuY Vietnam Azalea Fund (VAF) thudc Mekong Capital, dudc khai truang vao thang 6 nam
2007 va quan ly 64 triéu do6 la My von cam két. Muc tiéu dau tu cua Quy la cac doanh
nghiép blue-chip cua Viét Nam, bao gdm ca cdc doanh nghiép tu nhan l&n cdc doanh
nghiép qudc doanh.

Tru sé

Dia chi : Capital Place, Tang 8, s6 6 Thai Van Lung, Quan 1, Tp.HCM
bién thoai : 84-8-38273161

Fax : 84-8-38273162

Email : info@mekongcapital.com

Website : www.mekongcapital.com

Théng tin vé giao dich cd phiéu cta cac cd déng Ién

Théng 12/2011 : VIETNAM AZALEA FUND LIMITED t&ng ti 1& s& hitu tir 7.919.140 c6 phiéu
(11,46%) 1&n 13.729.300 c8 phiéu (19,87%)

Cd ddéng nudc ngoai

Dén ngay 15/3/2013, Cong ty cd 71 c6 ddng nudc ngoai, s hitu 14.861.335 cd phan,
chiém ty 1& 21,51% téng s6 cd phiéu dang Iuu hanh cha Céng ty.
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HOAT DONG CONG DONG

Doan Thanh nién cbng ty t6 chdc ngay chusnhét xanh

Bén canh hoat dong dau tu va kinh doanh, CBCNV Co6ng ty cling tich cuc tham gia cac hoat
dong xa hoi tu thién:

e (Cbng tac dén on dap nghia: Can bdé cong nhan vién céng ty déng gép phung dudng Me
Viét Nam anh hting, hd trg nha tinh nghia, thdp huong tudng niém cac vi anh hung tai
nghia trang liét sy ...

e Linh vuc gido duc: tdng hoc bdng Nguyén Burc Canh cho con can bd cdng nhan vién
nghéo hoc gidi...

e TU thién - x& héi: Gng hd ddng bao bij thién tai, tdng qua cho ngudi nghéo nhan dip 1&
tét, tham gia trong rirng phong ho tai Can Gid...

Ngoai ra, Cong ty con chl trong dén cac hoat ddng van hda - thé thao nhdm tdng cudng
tinh doan két, ndng cao sic khoe thé chét va tinh than cho ngudi lao ddng. Ddng thdi, Céng
ty rdt quan tdm cong tac gido duc an toan vé sinh lao ddng & phong chéng chay né cho bd
phan xay lap tai cac céng trinh...nhdm dam bao an toan trong cdng tac thi cong cdng trinh.
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Tang qua cho hoc sinh nghéo Tay nguyén  Tham va tdng qua Me Con CBCNV di d& ngoai tai Thao cdm vién nhan
Viét Nam Anh Hung nhén dip Tét Tét thiéu nhi
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BAO CAO KIEM TOAN

THONG TIN CHUNG
CONG TY

Cong ty C6 phan Pau tu - Kinh doanh Nha (“Cdng ty”) 1a mot céng ty c6 phén dudc thanh 1ap
tai Viét Nam theo Gidy Ching nhan Pang ky Kinh doanh s6 4103000250 do S& K& hoach va
Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 28 thang 12 nam 2000, va cac Gidy Chirng nhan diéu
chinh. Cdng ty dudc hinh thanh tir viéc c6 phan hda Cong ty Dau tu - Kinh doanh Nha, dan vi
thanh vién truc thudc Téng Cong ty Dia &c Sai Gon.

Cong ty dugc niém yét tai SG Giao dich Chitng khoan Thanh phd H6 Chi Minh theo Quyét dinh s6 115/
QDb-SGDHCM do Sa Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh ngay 24 thang 9 nam 2009.

Hoat dong chinh cia Cong ty la dau tu kinh doanh dia 6¢c va cac dich vu cd lién quan; thi céng
xady dung cac cong trinh dan dung, cong trinh cdng nghiép va trang tri ndi that; thi cong cac cong
trinh ha tang k¥ thuét dd thi, khu cdéng nghiép, san 18p mat bang, cdu dudng va hé théng thoat
nudc; dau tu xay dung cac cong trinh cong cong, khu du lich, vui chai gidi tri; va cung cép dich vu
moi gidi bat dong san, dinh gia bat déng san, san giao dich bat ddng san va quan ly bat dong san.

Cong ty co tru sd chinh d&ng ky tai s& 18 Budng Nguyén Binh Khiém, Phudng Pa Kao, Quén 1,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI
Cac thanh vién HOi ddng Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguyén Thiic Quang Chu tich

Ong Truong Minh Thuén Thanh vién
Ong Lé Tuén Thanh vién
Ba Ducng Thanh Thay Thanh vién
Ba Lé Thi Khanh Xudng Thanh vién

BAN KIEM SOAT
Cac thanh vién Ban kiém sodt trong ndm va vao ngay Iap bdo cdo nay nhu sau:

Ba Pham Thi H6ng Lién Trudng Ban kiém soat bd nhiém ngay 9 thang 7 nam 2012
Ba Pham Thi Anh Trang Trudng Ban ki€m soat tU nhiém ngay 26 thang 4 nam 2012
Ong Lé Quang Son Thanh vién b6 nhiém ngay 26 thang 4 ndm 2012
Ba Nguyén Thi Lang Thanh vién tl nhiém ngay 5 thang 3 nam 2013

BAN GIAM POC
Cac thanh vién Ban Giam d6c trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Truong Minh Thuén Téng Gidm déc
Ong Nguyén Ba Dai Phé Téng Gidm déc
Ong Lé Van Trudng Phé Téng Giam déc

NGUOT DPAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ndm va vao ngay 1ap bdo céo nay la Ong
Truong Minh Thuan.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam |a cdng ty kiém todn cho Céng ty.
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BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Gidm d&c Céng ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh Nha (“Cdng ty”) trinh bay bdo céo .
nay va cac bao cao tai chinh hgp nhat cia Céng ty va céng ty con (“Tap doan”) cho nam

tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012. .

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOT CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Giam doc chiu trach nhiém dam bao cac bdo cdo tai chinh hgp nhat cho tirng nam tai
chinh phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hdp nhat, két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cua Tap doan trong ndm. Trong
qua trinh 1ap cac bao cao tai chinh hgp nhat nay, Ban Giam dbc can phai:

¢ |ua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
e thuc hién cac danh gia va udc tinh mét cach hgp ly va than trong;

e néu rd cac chudn muc ké& todn ap dung cho Tap doan cé dugc tuan thu hay khdng va tét ca
nhitng sai léch trong yé&u so véi nhitng chudn muc nay da dudc trinh bay va giai thich trong
cac bao cao tai chinh hgp nhat; va

e 13p cac bdo cdo tai chinh hgp nhét trén co sG nguyén tac hoat dong lién tuc trir trudng hap
khodng thé cho rang Tap doan sé tiép tuc hoat ddng.

Ban Gidam d&c chiu trach nhiém dam bao viéc cac s sach k& todn thich hgp dudc luu gilr dé
phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Tap doan, v8i miic d6 chinh xac hgp ly, tai bat
ky th&i di€m nao va dam bao rang cac s6 sach ké& toan tudn tha véi ché dd ké& toan da dudgc
dang ky. Ban Gidam d6c cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san ctia Tap doan va
do d6 phai thuc hién cac bién phap thich hgp d€ ngén chan va phat hién cac hanh vi gian
I&an va nhitng vi pham khac.

Ban Giam db6c cam két da tuan thd nhirng yéu cau néu trén trong viéc 1ap cac bao cao tai
chinh hgp nhat kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y ki€n cta Ban Giam doc, cac bao cao tai chinh hgp nhat kém theo da phan anh trung
thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2012,
két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho ndm
tai chinh két thdc ciing ngay phu hgp véi cac Chuadn muc k& todn va Ché do k& toan Viét
Nam va tuan thu cac quy dinh phap ly co lién quan.

- Thay’mat Ban Gidm déc:
7 CENG TY O

3/ cO PHANON
+| DAU thﬁzl; 1, /PN

e
i
!
1
1
1

Téng Gidm déc
Ngay 26 thang 3 nam 2013
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Béo cdo kiém toan

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gdi: Cac Cé déng Céng ty Cé6 phan Piu tu Kinh doanh Nha

Chung t6i d3 kiém todn cac bdo cdo tai chinh hgp nhét cia Céng ty C8 phan Pau tu va Kinh
doanh Nha (“Cong ty") va cong ty con (“Tap doan”) dudc trinh bay tl trang 4 dén trang 43
bao gébm bang can doi ké toan hgp nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2012, bao cdo két qua
hoat ddng kinh doanh hdp nhéit va béo céo Iuu chuyén tién té hogp nhat cho ndm tai chinh
két thac cung ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat kém theo.

Viéc lap va trinh bay cac bao cdo tai chinh hgp nhat nay thudc trach nhiém cta Ban Gidm
dbc Cong ty. Trach nhiém cua chiang téi la dua ra y ki€n vé cac bao cdo tai chinh hgp nhat
nay dua trén cd sé cdng tac kiém toadn cla chidng toi.

Co s y kién kiém toan

Chulng téi da thuc hién céng viéc kiém todn theo cdc Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac
chudn muc nay yéu cau chiing tdi phai 1ap k& hoach va thuc hién viéc kiém toan dé dat dugc
muc tin cay hgp ly vé viéc liéu cac bao cdo tai chinh hgp nhét cé con cac sai sot trong yéu
hay khdng. Viéc ki€ém todn bao gom viéc kiém tra, theo phudng phdp chon mau, cac béng
chirng vé sé liéu va cac thuyét minh trén cac bdo cdo tai chinh hgp nhét. Viéc kiém todn ciing
bao gbm viéc danh gia cac nguyén tac k& toan da dugc ap dung va cac udc tinh quan trong
cla Ban Giam ddc Cong ty cling nhu danh gid viéc trinh bay téng thé cac bao cdo tai chinh
hdp nhat. Chdng téi tin tudng rdng céng viéc ki€ém todn cua ching tdi cung cép cd sd hap ly
cho y kién kiém todn.

Y kién kiém toan

Theo y ki€én cua chlng t0i, cac bao cao tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhat cta Tap doan vao ngay 31 thang
12 ndm 2012, va két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh Ivu chuyén tién té

hop nhat cho ndm tai chinh két thic cling ngay phu hgp vdi cdc Chuan muc k& todn va Ché
do ké toan Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phap ly co lién quan.

/

Narcis¢f T. Torres Jr. BUi Xuan Vinh
Phé Tghg Giam déc Kiém toan vién
Chind chi KTV so: D.0868/KTV Ching chi KTV s0: 0842/KTV

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 26 thang 3 nam 2013
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

ngay 31 thang 12 nam 2012

Ma
sO
100

110

111
112
130
131
132
135
139
140
141
149
150
158
200
220
221
222
223
227
228
229
230
240
241
242
250
252
258

259

260
261
262
268
270

TAI SAN
A  TAISAN NGAN HAN
L Tién va cac khoan Cac khoan
tuong duong tién
1.  Tién
2. Cac khoan tuong duong tién
II. Cac khoan phai thu ngan han
1. Phai thu khach hang
Tra trudc cho ngudi ban
Cac khoan phai thu khac
Du phong phai thu ngén han kho doi
III. Hang ton kho
1.  Hang ton kho
2. Du phong giam gia hang tén kho
IV. Taisan ngan han khac
1.  Taisan ngan han khac
B. TAI SAN DAI HAN
I. Taisanco dinh
1. Taisan c6 dinh hiiu hinh
Nguyén gia
Gia tri khau hao iy ké
2.  Taisan c6 dinh v6 hinh
Nguyén gia
Gia tri khau trir Iy ké
3.  Xay dunhg ca ban d& dang
II. Bat dong san dau tu
1. Nguyén gia
2.  Gia tri hao mon Iy ké
III. Cac khoan dau tu tai chinh dai han
1. Dautu vao cong ty lién két
2. Dau tu dai han khac
3. Du phong giam gia
dau tu tai chinh dai han
IV. Taisan dai han khac
1. Chi phi tra trudc dai han
2.  Taisan thué TNDN hoan lai
3.  Taisan dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

(9]

10

11

12
121
12.2

12.2

25.2

SO cudi nam
2.177.452.303.802
12.021.714.472

12.021.714.472
337.227.624.390
118.333.536.901
156.781.816.418
72.362.796.282
(10.250.525.211)
1.827.739.071.412
1.910.635.028.154
(82.895.956.742)
463.893.528
463.893.528
484.224.406.819
49.320.811.610
47.112.400.723
71.945.416.426
(24.833.015.703)
37.700.000
(37.700.000)
2.208.410.887
98.772.897.729
110.541.642.390
(11.768.744.661)
310.727.716.739
267.751.216.739
51.901.500.000

(8.925.000.000)

25.402.980.741
3.821.531.906
21.519.448.835
62.000.000
2.661.676.710.621

SO dau nam
2.220.462.451.574
16.525.188.339

8.525.188.339
8.000.000.000
476.237.213.195
223.125.488.034
199.426.351.789
63.935.898.583
(10.250.525.211)
1.727.310.853.899
1.838.896.483.021
(111.585.629.122)
389.196.141
389.196.141
540.868.988.364
51.084.279.830
51.076.173.352
72.979.353.113
(21.903.179.761)
8.106.478
37.700.000
(29.593.522)
103.194.563.425
110.541.642.390
(7.347.078.965)
353.433.706.302
267.647.506.302
102.046.200.000

(16.260.000.000)

33.156.438.807
5.050.711.941
28.043.726.866
62.000.000
2.761.331.439.938

CONGTY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA 53



Béo cdo kiém toan

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (TIEP THEO)

ngay 31 thang 12 nam 2012

MA,a NGUON VON

s6

300 A. NO PHAI TRA

310 I. N¢ngan han

311 1. Vayngénhan

312 2. Phaitra ngudi ban

313 3. Ngudi mua tra tién trudc

314 4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
315 5. Phaitrd ngudi lao dong

316 6. Chi phiphaitra

319 7. Cackhoan phai tra, phai ndp ngdn han khac
320 8. Du phong phai trd ngén han

338 9. Doanh thu chua thuc hién

343 10. Quy khen thudng, phuc Igi

330 II. Ng daihan

333 1. Phaitra dai han khac

334 2. Vay dai han

400 B. VON CHU SO HUU

410 I. Von chi sé hitu

411 1. V8ncdphan

412 2. Thang du vén cd phan

414 3. CB& phiéu quy

417 4. Quy dau tu phat trién

418 5. Quy du phong tai chinh

420 6. Lgi nhuan sau thué chua phan phai
439 C. LOTICH CUA CAC cO PONG THIEU SO
440 TONG CONG NGUON VON

/F N~ L

1 &

2

o
Y.
¥
_" e

Doan Hitu Chi
K€ toan trudng

Pham Van Khanh
Ngudi lap
Ngay 26 thang 3 nam 2013
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Thuyét
minh

14

15
16

17
18

19

S6 cudi nam

884.829.900.334
625.802.504.369

193.370.866.943
21.903.063.000
278.648.703.715
68.180.787.759
1.480.723.660
11.500.778.777
36.391.072.220
5.631.701.090
8.059.467.942
635.339.263

259.027.395.965

6.490.687.473
252.536.708.492

20.1 1.770.035.859.454
1.770.035.859.454

690.866.880.000
974.114.436.600

(9.825.117.611)

30.640.486.547
26.559.466.833
57.679.707.085
6.810.950.833

2.661.676.710.621

CO PHAN \T)
DAUTU A4 /e
KI¥H DOAMAHA A )
= "Trudag Minh Thuan
-Tong-Gidm déc

(1A Py

VND

S6 dau nam

957.442.989.002

778.793.431.065

231.545.297.880
41.518.635.051
323.481.123.201
90.650.912.755
528.805.000
13.435.400.491
62.733.176.281
6.951.852.198
6.769.444.245
1.178.783.963

178.649.557.937

4.965.557.937
173.684.000.000

1.797.398.013.319

1.797.398.013.319

690.866.880.000
974.114.436.600

(9.825.117.611)

30.640.486.547
26.559.466.833
85.041.860.950
6.490.437.617

2.761.331.439.938
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

Ma
sO

01

10

11

20

21
22
23
24
25
30
31
32
40
a4
50
51
52
60

70

CHI TIEU

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap

dich vu

Gia von hang ban va dich vu cung cap

Lgi nhuén (16) gdp vé ban hang va cung cap

dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong d6: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

L6 thuan tir hoat dong kinh doanh
Thu nhap khac

Chi phi khac

Lgi nhuan khac

Phan I3i (16) tir cong ty lién két
Loi nhuan (18) trudc thué TNDN
Chi phi thué TNDN hién hanh

(Chi phi) thu nhap thué TNDN hoan lai
Loi nhuan (16) sau thué& TNDN
Phan bd:

17.1 Lgiich clia c8 dbng thiéu s
17.2 C8 ddng clia Céng ty me

L3i ( 16) co ban trén ¢ phiéu

f =Bk L

Pham Van Khanh
Ngudi lap

DPoan Hitu Chi
K€ toan trudng

Ngay 26 thang 3 nam 2013

VD

Thuyét . . ,
. Nam nay Nam trucc

minh

21.1 139.916.172.568 167.115.550.588
139.916.172.568 167.115.550.588
22 (97.721.958.369) (255.659.829.206)
42.194.214.199 (88.544.278.618)
21.2 23.275.764.780 20.286.999.022

23  (44.573.785.194) (58.226.103.603)
(43.510.635.023) (39.899.900.475)
(714.176.375) (465.727.338)

(25.623.053.621) (32.583.968.284)

(5.441.036.211) (159.533.078.821)

24 25.270.558.479 11.094.691.927
24  (5.655.179.731) (4.364.418.874)
24 19.615.378.748 6.730.273.053
12.1 343.710.437 (5.906.923.953)
14.518.052.974 (158.709.729.721)
25.1 (712.251.592) (4.038.783.884)
25.2 (6.524.278.031) 25.883.052.337
7.281.523.351 (136.865.461.268)
320.513.216 490.437.617
6.961.010.135 (137.355.898.885)
20.4 101 (2.001)
"rHr"‘.P] ‘,_T__l "
DAU TUA o/ e~ate
e OTY i
SR AL
Trugrig-Minh-Thuan

F

=" "T8ng Gidm déc
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Béo cdo kiém toan

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

Ma s A Thuyét
. CHITIEU

minh
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 Lgi nhuan (16) truéc thué

Diéu chinh cho cac khoan:

02 Khau hao va khau trir tai san c6 dinh 9,10,11
03 Cac khoan du phong

05 L&i tir hoat dong dau tu

06 Chi phi i vay 23

08 Lq,i nhuén (18) tir hoat dong kinh doanh trudc thay
doi von luu dong

09 Gidm cac khoan phai thu

10 Tang hang tén kho

11 (Gidm) tang cac khoan phai tra

12 Gidm (tang) chi phi tra trudc

13 Tién lai vay da tra

14 Thué TNDN da nop 25.1

16 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuin s dung vao hoat déng
kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

20

21 Tién chi d€ mua sdm tai san ¢6 dinh

22 Tién thu do thanh ly, nhugng ban tai san c6 dinh 24
25 Tién chi d€ dau tu gdp v6n vao don vi khac

26 Tién thu hoi dau tu gop von vao don vi khac

27 C8 tlrc va tién 1ai nhan dugc

30 Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu

56 Béo céo thudng nién 2012

Nam nay

14.518.052.974

8.495.772.121
(28.689.672.380)
(22.408.873.765)

43.510.635.023

15.425.913.973

138.934.891.418
(71.738.545.133)
(95.047.200.496)

1.229.180.035
(43.529.949.796)
(18.562.820.961)

(543.444.700)

(73.831.975.660)

(2.347.688.205)
216.222.273
63.029.264.118
1.869.376.937
62.767.175.123

VND

Nam trudc

(158.709.729.721)

8.570.363.748
121.027.712.860
(14.476.950.740)
39.899.900.475

(3.688.703.378)

199.830.061.004
(389.518.735.646)
126.585.760.946
(4.186.904.612)
(35.522.091.935)
(13.769.699.571)

(120.270.313.192)

(2.917.196.002)
173.636.364
(4.269.600.000)
30.141.395.000
13.320.933.329
36.449.168.691



BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (TIEP THEO)
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

32 Tién mua lai ¢8 phiéu da phat hanh - (9.825.117.611)
33 Tién vay nhan dugc 103.421.198.284  269.847.508.037
34 Tién chi tra ng gdc vay (62.742.920.729) (224.583.547.208)
36 C6 tuc da tra 202 (34.116.950.885) (28.677.560)
40 Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 6.561.326.670 35.410.165.658
50 Giam tién va tuong duong tién thuan trong nam (4.503.473.867) (48.410.978.843)
60 Tién va tuong duong tién dau nam 4 16.525.188.339 64.936.167.182
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 4 12.021.714.472 16.525.188.339
/ " : NG -‘._" ;-.::\ P
e 2/ CO PHAN *ﬂ‘al /) (
’ : [ F ALl A 14,
T V- | iJAL‘T{Ii ZJJ- V-
/ .-/‘L_,_,./-""""ugn'.-l.-i. — \ 'E'(_,_‘ _iin _,Mlﬁl. 1."} ;;'I." )
4 T A e
i n f._f'-?"
Pham Van Khanh Doan Hitu Chi ~ Truong Minh Thuén
Ngudi 1ap K& toan trudng T6ng Gidm déc

Ngay 26 thang 3 nam 2013
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