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Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

18.

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Cac giao dich v&i cac bén lién quan khac
Thu nhap cla cac thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri va Ban Giam doc:

Pon vi tinh: VNP

Nam nay Nam truoc
Lwong cua ban Giam doc 1.095.620.000 844.020.000
Thu lao Hoi dong Quan tri 660.380.000 283.505.000
TONG CONG 1.756.000.000  1.127.525.000

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NOQ' TIEM TANG

Cam két theo cac hop dong thué hoat déng

Vao ngay 31 thang 12 nam 2012, cac khoan tien thué van phong phai tra trong twong lai
theo hop dong thué hoat ddng duwgc trinh bay nhuw sau:

Pon vj tinh: VND

Sé cudbi ndm Sé dau ndm
Pén 1 nam 195.949.824 799.795.200
Trén 1 — 5 ndm 620.507.776 2.332.736.000
TONG CONG 816.457.600 3.132.531.200

Cam két vé phat hanh cé phiéu

Nhw da trinh bay trong Thuyét minh s6 12.1, vao ngay 23 thang 12 nam 2012, Cong ty da tc?
chirc Dai hoi ddng C6 déng bat thwdng va ban hanh Nghi Quyét sO 85/2012/NVB-CNTT vé

viéc théng qua phwong an chao ban cod phiéu riéng |é va phwong an ‘sCP dung von thu dugc
dé tang von diéu lé cla Cong ty tir 605 ty dong Viét Nam lén 905 ty dong Viet Nam.

Sé lwong cO phan dy dinh phat hanh thém la 30 muwoi trieu cd phan véi gia chao ban dy
kién 1a 7.500 ddng/co phan.

Ciing trong ngay 23 thang 12 nam 2012, HO! dong Quan tri Céng ty da ban hanh Quyeét dinr;
s& 25/2012/QD-HPQT veé viéc thdng qua danh sach Iwa chon nha dau tw tham gia mua co
phan phat hanh riéng lé.

Cam két bao lanh

Theo Quyét dinh sb 05/QD-HDQT ngay 8 thang 6 nam 2012 cua HOl dong Quan tri Cong ty,
Hoi dong Quan tri Céng ty da quyét dinh dung toan bd phan von gop tai Cong ty TNHH Hai
Dung dé& cam cd, thé chép, bao lanh chuyén nhweng cho Ngan hang Thuong mal Co phan
K¢ thwong Viét Nam (“Techcombank”) hoac bén thtr ba do Techcombank chi dinh cho hop
ddng tin dung sb 194/HDTD/TH-PN/TCB ngay 11 thang 6 nam 2009 gilra Cong ty TNHH
Hai Dung va Techcombank.

Theo Quyét dinh so 06/QD-HDQT ngay 8 thang 6 nam 2012 clia Hoi dong Quan tri Cong ty,
Hoi ddng Quan tri Cong ty da quyét dinh dung toan b phan von gop tai Cong ty Danh Viét
g& cAm cb. thé chap, bao lanh chuyén nhirong cho Ngan hang Thwong mai Co phan Ky
thwong Viét Nam (“Techcombank”) ho&c bén thir ba do Techcombank chi dinh cho cac hop
dong tin dung trung, dai han sO 19099/HDTD/TH-TN/TCB-TAL va 19771/HDTD/TN-

PN/TCB-TL ngay 11 thang 1 nam 2010 giFa Cong ty Co phan Thwong mai Dich vu Danh
Viét va Techcombank.
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Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

MUC DPICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

20.

No phai tra tai chinh ctia Céng ty chl yéu bao gom cac khoan phai trd khac. Muc dich chinh
clia nhirng khodn no phai tra tai chinh nay 1& nhdm huy déng nguodn tai chinh phuc vu cac
hoat ddng cla Cong ty. Cong ty c6 cac khodn phai thu khac, tién mat va tien glri ngan hang
phat sinh tryc tiép tir hoat ddng ctia Cong ty. Cong ty khéng nam gilr hay phat hanh céng
cu tai chinh phai sinh.
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— Céng ty co rui ro thi trwdng, rdi ro tin dung va rui ro thanh khoan.

- Nghiép vu quan ly rui ro la nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh cua
- Cong ty. Céng ty da xay dwng hé thong kiem soat nham dam bao Si can bang O muc hop
ly gitba chi phi rai ro phat sinh va chi phi quan ly rui ro. Ban Giam doc lien tuc thxeo doi quy
trinh quan ly rdi ro ctia Céng ty dé dam bao sy can bang hop ly gira rdi ro va kiem soat rui
ro.

Ban Giam déc xem xét va thdng nhat ap dung cac chinh sach quan ly cho nhirng rui ro noi
trén nhw sau. |

Rudi ro thi trwrong
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RUi ro thi trwéng 1a rdi ro ma gia tri hop Iy clia cac luong tien trong twong lai cia moét cong
cu tai chinh sé bién déng theo nhirng thay doi cua gia thi trwéng. Gia thi trwdng co6 bon loal
rdi ro: rdi ro 1ai suat, rdi ro tién té, rdi ro gid hang hoda va rui ro vé gia khac, chang han nhw
rQi ro vé gia cé phan. Cong cu tai chinh cia Céng ty bi anh hwdng bai rui ro thi trwong bao
gdm cac khoan vay va ng, cac khoan dau tw va cac khoan tien guwi.

B

RUi ro 14 suat
RUi ro 13i suat 1a rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac Iuérlg tién trong twong lai cia mét céng cu
tai chinh sé bién dong theo nhirng thay ddi clia lai suat thi trwdng.

i Céng ty quan ly rdi ro 18i suat bang cach phén tich tinh hinh canh tranh treén thi tru:@nq d§ co
— duwoc cac lai suat cé loi cho muc dich clia Cong ty va van nam trong gio' han quan ly rui ro
o cua minh.

o Cong ty khong thyc hién phan tich A6 nhay déi voi 1ai suat vi rdi ro do thay dbi 18i suat cla
. Céng ty tai ngay lap bao céo la khéng dang ke.

RUi ro ngoai té

R{i ro ngoai té 1a rdi ro ma gia tri hop ly cua dong tien trong twong lai cua Mot cdng cy tai
chinh bién déng do thay dbi cla ty gia hoi doai. Cong ty khdng chiu rdi ro ngoai t¢ do khong
thwe hién cac hoat ddng kinh doanh bang ngoai té trong nam tal chink:.

RuUi ro vé gia c6 phiéu
o Cac cb phiéu da niém yet va chwa niém yég do Cong ty nam gilr bi énhxhu’é_gg bgi cac rt]j ro
o thi treéng phat sinh tlr tinh khéng chac chan ve gia trl twong lai clia cO phiéu dau tw. Cong

- ty quan Iy gia rdi ro vé& gia cd phiéu bing cach thiét 1ap han murc dau tw. HO dong Quan tri
- ctia Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw vao cO phieu.

Céng ty khdng c6 rii ro vé gia co phiéu.

RUi ro ve gigd hang héa

Cong ty khéng c¢o rdi ro ve gia hang hoa.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

20.

MUC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro tin dung

RuUi ro tin dung la rui ro ma mét bén tham g|a trong mot cong cu tai chinh hoac hop dong
khach héng kndng thiwc hién cac nghla vu ctia minh, dan dén ton that vé tai chinh. Rai ro tin

dung ctia Céng ty la khédng dang ke.
Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan la rui ro Cong ty gap kho khén khi thwe hién cac nghia vu tai chinh do
thieéu von. Rai ro thanh khoan cla Cong ty chl yeu phat sinh tlr viéc cac tai san tai chinh va
no phai tra tai chinh c6 cac tho diém dao han léch nhau.

Cong ty giam sat rui ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mét lwong tién va cac khoan vay
& mirc ma Ban Giam ddc cho la da de dap rng cho cac hoat dong clia Cong ty va dé giam
thiéu anh hwdng cla nhirng bién déng ve ludng tién.

Bang dwdi day tong hop thdi han thanh toan cua cac khoan no phal tra tai chinh cua Cong
ty dwa trén cac khoan thanh toan dy kién theo hop dong trén co s& da dwoc chiét khau:

Pon vi tinh: VNP

Bat ky thoi Tt 1-5 ,
Y diém nao Dwor 1 nam nam Tong cong
SO cudi nam
Vay ngan han - 49.997.236.943 - 49.997.236.943
Cac khoan phai tra - 1.029.069.090 - 1.029.069.090
 51.026.306.033  51.026.306.033
S6 dau nam
Vay ngan han 10.317.236.943 10.317.236.943
Cac khoan phai tra . 2.380.579.998 - 2.380.579.998

- 12.697.816.941 - 12.697.816.941

Cong ty cho rang mwc dé tap trung rai ro doi véi viéc tra no la thap. Cong ty cé du kha nang
tiép can cac ngudn von va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang co thé

dwoc tai tuc v&i cac bén cho vay hién tai.
Tai san dam bao

Céng ty khdng nam gilr tai san dam bao cua mot ben khac vao ngay 31 thang 12 nam 2012
va ngay 31 thang 12 nam 2011.
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) Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay

- THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo)
vao ngay va cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

g 22.  CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

» CoOng ty da chuyén nhwong 90% so von gop tai Cong ty TNHH Cau lac b Ky Nghi Ninh
Van Bay;

L)

|

» Cong ty da chuyén nhwong 76% §6 cd phan tai Coéng ty Du lich Tan Phu cho Cong ty
BAt dong san MSB. Cong ty dv kién sé& mua lai s6 cb phan nay trong vong 3 n&m ke tl»
ngay chuyén nhwong va theo hop dong nay, cong ty TNHH B4t dong san MSB cam két
s& chuyén nhuwong lai s6 cd phan néu Cong ty yéu cau mua lai; va

|

L)

— » Coéng ty da chuyén do6i phan tam (*ng mua cd phiéu/vén gép thanh von gop bo sung
— trong nam tai cong ty Con Bap va Cong ty Danh Viét. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012,
tdng von gép tai Céng ty Con Bap va Danh Viét ma Céng ty so hiru lan lwot la 40,21%
va 29,15%; va

A

. » Vao ngay 23 thang 12 ndm 2012, Céng ty da to churc Dai hoi ddng Cb déng bat thwong
va ban hanh Nghi Quyét so 85/2012/NVB-CNTT ve viéc théng qua;

«  Phuwong an chao ban cd phiéu riéng 1é va phwong an s dung von thu duoc de
—— tdng von dieu |é cta Cong ty tir 605 ty ddng Viét Nam 1&n 905 ty dong Viét Nam;

- Viéc slra dbi bd sung dieu |& Cong ty; va

- + Ket thac nhiém ky HOi ddng quan tri va nhiém ky thanh vién Hoéi dong Quan tri nam
— 2009 -2014, quyét dinh sO lwong thanh vién, bau ci thanh vien hoi dong Quan tri
N nhiém ky nam 2012 -2017.

CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

— Nhuw da trinh bay trong thuyét minh sé 12.1. theo Céng Van so 149/UBCK-QLPH cua Uy
= Ban Ching khoan vao ngay 11 thang 01 nam 2013, Uy Ban Chirng khoan da chap thuan
i cho Cdng ty duwoc quyén chao ban cd phiéu riéng |é theo Nghi Quyét so 85/2012/NVB-
- CNTT vé viéc thong qua phwong an chao ban cb phiéu riéng 1& varpiigong an su dung von

thu dwoc dé tang vén diéu & cla Céng ty tir 6035 ty dong tf‘b)aﬁ"r ' ty dong Viét
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