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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

3.9

3.6

3.7

3.8

3.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiep theo)

Tai san c6 dinh vé hinh
Tai san co dinh vd hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia tri di gia tri khau hao Iy ke.

Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tric tiep
dén viéc dwa tai san vao sin sang s dung nhw dy kien.

Cac chi phi nang cép va dbi mai tai san co dinh vé hinh dwec ghi tang nguyén gia cua tai
san va cac chi phi khac dwgc hach toan vao ket qua hoat ddng kinh doanh riéng khi phat
sinh.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwgc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khau hao Idy ké
duwoc xda sd va cac khoan 1ai 16 phat sinh do thanh ly tai san dwoc hach toan vao ket qua
hoat ddng kinh doanh riéng.

Khau hao

Khau hao tai san cb dinh hiru hinh dwoc trich theo phwong phap khdu hao dwdng thang
trong sudt thei gian hibu dung woéce tinh cla cac tai san nhu sau:

Phwong tién van tai 6 - 10 nam
Thiét bi van phong 3 -7 nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom |ai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén céac
khoan vay cua doanh nghiep.

Chi phi di vay dwgc hach toan la chi phi phat sinh trong nam.
Chi phi tra trworc

Chi phi tra trwdc bao gom céc chi phi tra trwéc ngan han hodc chi phi tra trwdc dai han tren
bang can doi ké toan riéng va dwoc phan bd trong khoang théi gian tra trwoc cua chi phi
twong tPng v&i cac lgi ich Kinh té dworc tao ra tr cac chi phi nay.

Cac loai chi phi cdng cu, dung cy, linh kién loai nhd khéng du tiéu chuan la tai san c{: dinh
duoc hach toan vao chi phi tré tredc dai han dé phan bd dan tir 1 dén 2 ndm vao két qua

hoat dong kinh doanh rieng.
Cac khoan dau tw

P&u tw vao céac coéng ty con

Cac khodn dau tw vao cac cong ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyen kiém soat dwoc
trinh bay theo phwong phép gié goc.

Céac khoan phan phdi loi nhuan ma céng ty me nhan duoc tw sé loi nhuan 10y ke cla cac
cong ty con sau ngay Céng ty ndm quyen kiém soat duoc ghi vao két qua hoat déng kinh
doanh riéng trong ndm ctia Cong ty. Cac khoan phan phoi khac dwgc xem nhu phan thu hoi
clia cac khoan dau tw va duoc trir vao gia tri dau tw.
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Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

3.

3.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn dau tw (tiep theo)

P4u tw vao céng ty lién két (tiep theo)

Khodn dau tw vao cong ty lien két ma trong d6 Céng ty c6 anh hwdng dang ké dwoc trinh

bay theo phwong phap gia goc.

Céac khoan phan phéi loi nhuan tir sé loi nhuan thuén Ity ké cla cac cong ty lién ket sau

ngay Céng ty c6 anh hwdng dang ké dwoc phan bo vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng

trong nam clia Céng ty. Cac khoan phan phéi khac dwoec xem nhw phan thu hoi cac khoan

dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tw.

Céc khodn dau tw khéac

Cac khoan dau tw khac dwoc ghi nhan theo gia mua thyc te.

D phong cho céc khodn dau tw

Dy phang dwoc 1ap cho viéc gidm gia tri cia cac khodn dau tw cé thé chuyen nhuong duoc
trén thi tredng vao ngay két thuc nién do ké toan tuwong (*ng v&i chénh léch gitra gid goc
clia chirng khodn vai gia tri thi tredng chirng khoan tai ngay do theo hwong dan clia Thong
tw 228/2009/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009. Tang hoac
gidm s6 du tai khodn dy phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua

hoat déng kinh doanh riéng.

3.10 Cac khoan phai tra va chi phi trich trworc

3:11

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho so tién phai tra trong twong lai
lien quan dén hang hoéa va dich vu da nhan duwgc khéng phu thuoc vao viéc tap doan da

nhan dwoc hoa don clia nha cung cap hay chua.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Cong ty da ap dung CMKTVN s6 10 va Théng tw 179 dé hach toan céac khoan chénh léch ty
gia ttr nam 2012.

Céac nghiép vu phat sinh bang céac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan cia Céng ty
(VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thuc
nién do ké toan, cac khoan muc tién té c6 goc ngoai té dwoc danh gia lai theo ty gia mua
vao cla ngan hang thwong mai noi Céng ty m¢ tai khoan tai tho diém nay. Tat ca cac
khodn chénh l&ch ty gia thuc té phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai sO du
tidn t& c6 gbc ngoai té cudi nam dwoc hach toan vao ket qua hoat dong kinh doanh hop

nhat.

Céach x& ly chénh léch ty gia do danh gia lai s6 dw co gbe ngoai té cudi nam theo CMKTVN
s& 10 noi trén khac biét so véi quy dinh trong Thong tw s6 201/2009/TT-BTC do B Tal
chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nam 2008 huong dan x& ly chénh léch ty gia hoi doai
(“Thong twv 201") nhw da duwoc Céng ty ap dung trong nam 2011. Cac khac biét gitra
CMKTVN sb 10/Théng tw 179 va Thong tw 201 va anh hwong cua viéc thay doi doi v&i cac
bao cao tai chinh ndm 2012 duwoc trinh bay trong Thuyét minh 3.1.1.

3.12 Phan chia loi nhuan

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé the duoc chia cho cac cd ddong sau khi
dwoc Dai hoi ddng cd déng phé duyét va sau khi 42 trich Iap cac quy dvw phong theo Piéu lé
Céng ty va cac quy dinh cua phap luat Viet Nam.
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Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2012

3.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.13 Ghi nhén doanh thu

3.14

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chac chan. Doanh thu thuan dwgc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac
khodn da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidam gia
hang ban va hang ban bij tra lai. Cac dieu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai dwoc dap
trng khi ghi nhan doanh thu.

Thu nhép tr hoat déng chuyén nhwong vén, chuyén nhwong c¢b phén, kinh doanh chirng
khoan

Thu nhap tw Doat déng kinh doanh chirng khoan duwoc xac dinh la phan chénh léch gitra gia
ban va gia von chirng khoan. Thu nhap nay dwgc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich.
tire 14 khi hop ddng chuyén nhwong dwoc thwe hién.

Tién |3i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tien 18i phat sinh trén CO SO d@n tich (cé tinh dén lgi tirc ma tai
san dem lai) trr khi kha nang thu hoi tién 1ai khédng chac chan.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va cac nam trvoc
dwoc xac dinh bang so tidn dw kién dwoc thu hoi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dwa
trén cac murc thué sudt va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thuc nién d6 ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duwgc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai tru
trwdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thdng vao von
chi s& hiru, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan tryc tiep
vao von chu s& hiru.

Doanh nghiép chi dwgc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi doanh nghiép co quyén hop phap duwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va doanh nghiép dw dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s¢ thuan.

Thué thu nhép hodan lai

Thué thu nhap hoan lai dwec xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thei tai ngay két thuc
nién do ké toan gitra co sé tinh thué thu nhap cua cac tai sén va ng phai tra va gia tri ghi s0
clia chung cho muc dich lap bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoén lai phai tra dwec ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam tho
chiu thué, ngoai trur:

» Thué thu nhap hoén lai phai tra phat sinh tlr ghi nhan ban dau cla mét tai san hay no
phai tra t mot giao dich ma giao dich nay khéng ¢ anh hwong dén lgi nhuén ké toan
hoac loi nhuan tinh thué thu nhap (hoéc 16 tinh thué) tai th&i diem phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam th&i chiu thué géq lién voi cac khoan dau tw vao cdng ty con, chi
nhanh, cong ty lién két va cac khoan von gép lién doanh khi co kha nang kiém soat tho
gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam thdi va chac chan khoan chénh léch tam thoi sé

khéng dwoc hoan nhap trong trong lai cé the due doan.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hqén lai can dwoc ghi nhén cho tat ca cac chénh léch tam thdi dwoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cua cac khoan 6 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua st dung, khi chac chan trong twong lai sé cé lgi nhuan tinh thué dge
st dung nhi*ng chénh |éch tam thoi duoc khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai

thué chwa s dung nay, ngoai tri:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban dau cla mét tai san hoac n¢ phai tra tw
mét giao dich ma giao dich nay khdng co anh hwdng dén loi nhuan ké toan hoac loi
nhuan tinh thué thu nhap (ho&c 18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» TAt ca cac chénh léch tam thei dwoc khéu trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao céc
cong ty con, chi nhanh, céng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chac chan
4 chénh 1&nh tam thoi s& dwoc hoan nhap trong twong lai co theé di doan dugc va co
loi nhuan chju thué dé st dung dwgc khoan chénh Iéch tam thoi do.

Gia tri ghi s cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwgc xem xéet lai vao
ngay két thuc nién dé ké toan va phai gidm gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan lai
dén mirc bao dam chic chin co da loi nhuan tinh thué cho phép loi ich cia mét phan hoéc
toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nh&p doanh
nghiép hoan lai chwa ghi nhan trwdc day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc nién dd ke
toan va dwoc ghi nhan khi chdc chan cé dl Iei nhuén tinh thué dé cé the st dung cac tai
san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué suat
du tinh sé ap dung cho nam tai san dwoc thu hdi hay no phai tra dwoc thanh toan, dwa trén cac

mure thué suét va luat thué co hiéu lwe vao ngay két thic nién do ke toan.

Thué thu nhap hoén lai dwgc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doagh ngoai trir trrong
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi thang vao von ch( s&
hebu, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoén lai cling dwoc ghi nhan tryc tiép vao von
chu s& hiru.

Doanh nghiép chi dwgc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra khi doanh nghiép co quyén hop phap dwgc bu trir gitba tai san thué thu nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thue
thu nhap hoan lai phai tra lién quan to thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cung
mo6t co quan thué doi voi cung mét don vi chiu thué va doanh nghiép dy dinh thanh toan

> F 4

thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thue thu nhap hién hanh tren co s& thuan.
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Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

3.

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Coéng cu tai chinh
Céng cu tai chinh — Ghi nhdn ban dau va trinh bay
Tai san tai chinh

Theo Théng tw 210/2009/TT-BTC vé Hwéng dan &p dung chuén muc Ké todn quoc te ve
trinh bay bao céo va thuyét minh théng tin doi véi céng cu tai chinh (“Théng tw 210"), tai san
tai chinh dwoc phan loai mét cach phu hgp, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai
chinh riéng, thanh tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua bao cao két
qua hoat ddng kinh doanh riéng, cac khoadn cho vay va phai thu, cac khoan dau tw gitr dén
ngay dao han va tai san tai chinh sdn sang dé ban. Cong ty quyét dinh viéc phan loai cac tai
san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thei diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh dwgc xac dinh theo nguyén gia cong Vo' chi
ohi giao dich trwe tiép lién quan den viéc phat hanh.

Cac tai san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién va cac khoan tien glri ngan han, cac khoan

dau tw tai chinh ngén han, cac khoan phai thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan dau tw
tai chinh ng&n han va d4u tw vao cac cong cu tai chinh khéng dwoc niém yet

No phai tra tai chinh

No phai trd tai chinh theo pham vi ciia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong céc
bao cao tai chinh riéng, dwoc phan loai mét cach phu hop thanh cac no phai tra tai chinh
dwoc ghi nhan théng qua bao cao két qua hoat dédng kinh doanh riéng, cac khoan no phai
tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tr;i phép bo. CoNng ty xac dinh viéc phan loai cac no phai

tra tai chinh thi diém ghi nhan lan dau. Tat ca ng phai tra tai chi’nll dwoc ghi nhan ban dau
theo nguyén gia céng voi cac chi phi giao dich trwc tiép lién quan den viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh cua Cong ty bao gdbm cac khoan vay ngan han va cac khoan phai tra
khac.

Gig tri sau ghi nhan lan dau

Hién tai Théng tv 210 khéng duwa ra hwong dan ve viéc xac dinh Iaihgié tri cua cac cong cu
tai chinh sau ghi nhan ban dau. Do d6 gia tri sau ghi nhan ban dau cua cac cbéng cu tal
chinh dang dwoc phan anh theo nguyén gia.

Be trir cac céng cu tai chinh

C4c tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tri thuan sé dwoc trinh bay
trén bao cao tinh hinh tai chinh riéng néu, va chi néu. don vi c6 quyen hgp phap thi hanh
viéc bu trir cac gia tri da dwoc ghi nhan nay va co y dinh bu trir trén co s& thuan, hodc thu
duoc cac tai san va thanh toan ng phai trd dong thoi.
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Cong ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012
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TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Pon vi tinh: VND

Sé cubi ndm Sé dau nam
Tién mat 15.819.279 15.041.126
Tien gwi ngan hang 77.390.740 78.920.391

Cac khoan twong dwong tien

1.000.000.000 -

TONG CONG 1.093.210.019 93.961.517

Cac khoan twong duong tién tai ngay 31 thang 12 nam 2012 |a cac khoan tien gl ngan
hang bang déng Viét Nam c6 ky han dudi 3 thang, voi mirc 1i suat tlr 9%/nam.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Pau tw ngan han khac

Pon vj tinh: VNP
Sé cudi n3m Sé dau nam

63.587.408.034  20.437.408.034

TONG CONG 63.587.408.034 20.437.408.034

— — —

Bao gém trong dau tu ngén han khac tai ngay 31 thang 12 nam 2012 la cac khodn dau tw
I&n sau:

%

Hop ddng hop tac kinh doanh véi Céng ty C6 phan Du lich Tan Phu véi sO tien 1a
41.680.000.000 ddng Viét Nam trong giai doan tr ngay 27 thang 11 nam 2012 dén
ngay 26 thang 5 nam 2013. Theo d6, Cong ty tham gia gdp von dée hoan thién Viéc xay
dwng khu nghi cdn Céng ty CO phan Du lich Tan Phu gop vén bang quyén s dung
khai thac. van hanh khu nghi va hwéng loi tirc tir hoat dong cua khu nghi. Theo quy
dinh trong hop ddng hop tac lién doanh, Cong ty dwoc hwdng khoan lgi nhuan co dinh
1A 15%/nam trén khodn tién gdp von néu trén ma khong phu thugc vao két qua kinh
doanh ctia Céng ty C& phan Du lich Tan Phu (Thuyét minh so 18);

Khoan cho Céng ty Cb phan Thwong mai va Dich vy Danh Viét - Cong ty lien két cua
Cong ty vay tin chap véi sé tién 1a 650.000.000 dong Viét Nam theo hop dong so
05/2011/NVB-DV ngay12 thang 7 nam 2011, co |&i suat 1?%/ném va th¢i han dao han
ctia hop déng la ngay 12 thang 1 ndm 2013 va véi so tien 1a 200.000.000 dong Viét
Nam theo hop déng sé 11/2012/NVB-HD ngay 16 thang 7 nam 2012, co lai suat
15%/nam va thdi han dao han cla hop dong la ngay 17 thang 4 nam 2013 (Thuyét

minh s6 18); va

Cac khoan cho Céng ty TNHH Hai Dung - Cong ty con cua Coéng ty vay tin chap voi
tdng sb tién la 21.057.408.034 dong Viet Nam, c¢ lai suat tr 15% den 25%/nam va sé
d&o han trueoc hodc trong thang 5 ndm 2013 (Thuyét minh s0 18).
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Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nadm tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2012

6. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC
Pon vi tinh: VNP

Sé cudi ndm Sé dau nam

Phai thu 13i vay tr Céng ty TNHH Hai Dung

(Thuyét minh s6 18) 5.259.962.088  1.762.031.751
Phai thu tlr chuyén nhwong cd phan clia Cong ty

TNHH M6t thanh vién Cau lac bé Ky nghi Ninh Van

Bay (Thuyét minh s0 9.1) 4.350.000.000 -
Chi phi chi tra hé Céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi

Ninh VVan Bay (Thuyét minh s6 18) 3.321.792.804  3.025.776.779
Phai thu lai vay tir Céng ty CO phan Du lich Tan Phu

(Thuyét minh s6 18) 1.698.329.658 -
Chi phi chi tra hé Céng ty TNHH Hai Dung

(Thuyét minh s6 18) 337.804.200 -
Chi phi chi trd hd Céng ty Co phan Du lich Tan Phu

(Thuyét minh s 18) 273.959.400 “
Phai thu |ai vay tr Céng ty CO phan Thwong mai va

Dich vu Danh Viét (Thuyét minh so 18) 186.017.375 -

Chi phi trd hd Céng ty Co phan Emeralda

Management Group(Thuyét minh s6 18) 5.801.397 -
TONG CONG 15.433.666.922 5.032.453.327
Trong do: -

Phai thu khac 4.350.000.000 -

Phai thu khéc tir cac bén lién quan

(Thuyét minh s6 18) 11.083.666.922  5.032.453.327
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

7.

TAI SAN NGAN HAN KHAC

Pon vj tinh: VND

Sé cubi ndm Sé dau ndm

(Png trwdc tién dau tw mua cd phan/phan von gop - 75.006.410.100
Trong do:

Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap (*) - 48.030.000.000

Céng ty CP Thuwong mai Dich vu Danh Viét (**) -  26.976.410.100

Dat coc tien thué van phong Triéu Viét Vwong 32.724.160 105.676.032

TONG CONG 32.724.160 75.112.086.132

(%)

Vao ngay 4 thang 1 nam 2010, Céng ty da mua 10% phan von gop ctia Céng ty TNHH
Du lich Sinh thai Cén Bp (“Céng ty Con Bép”) theo hop dong so 03/2010/NVB-HDKT
ngay 4 thang 1 ndm 2010 va Phuy luc hgp dong kem theo ngay 28 thang 2 nam 2010 ky
v@i Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Vietsense (“Cong ty Vietsense”) v@i gia
chuyén nhuwong la 15.900.000.000 dong Viét Nam.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2011, Céng ty da (rng trwdc so tien la 48.030.000.000 dong
Viét Nam cho cac hop ddng chuyén nhuong cd phan clia Céng ty Con Bap vai Cong ty
Vietsense va Cong ty TNHH Xay dwng va Dich vu Viét Cuong ("Cong ty Viét Cudng’).
Trong n&m 2012, Céng ty da mua thém phan vén clia cong ty Con Bap nhw sau:

» Vao ngay 12 thang 4 nam 2012, Coéng ty da hoan tat giao dich mua thém 15%
oh&n vén cla cong ty Con Bap tr Cong ty Vietsence theo hop dong sO
03/2010/NVB-HDKT vé&i gia tri la 23.850.000.000 dong Viét Nam; va

» Vao ngay 12 thang 4 ndam 2012, Cong ty da hoan t4t giao dich 15,21% phan von
ctia cong ty Con Bép tir Cong ty Viét Cuwdng theo hop dong sb 06/2010/NVB-
HDKT véi gia tri 1a 24.180.000.000 dong Viét Nam.

Nhu vay, Cong ty d& mua thém 30,21% phan von & cong ty Cdn B3p dé tang phan s&
heru tir 10% lén thanh 40,21% va trinh bay khoan dau tw vao Cong ty nay Ia khodn dau
tw vao Cong ty lién két tai ngay 31 thang 12 nam 2012 (Thuyét minh s0 9.2).

(**) Vao thang 5 nam 2010, Céng ty da mua 10% sb cd phan (twong (ng véi 351.350 ¢

phan) ctia Coéng ty Cb phan Thwong mai Dich vy Danh Viét ("Cong ty Danh Viét") theo
hop déng s6 08/2010/NVB-HDKT ngay 28 thang 2 nam 2010 ky v&i Cong ty Vietsense,
v&i gia chuyén nhuong 1a 14.085.125.000 dong Viét Nam.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Céng ty da rng trwoc s tién la 26.976.410.100 dong
Viéet Nam cho hop dong chuyén nhuweng c6 phan cla Céng ty Danh Viét voi Cong ty
Vietsense.

Vao ngay 5 thang 4 nam 2012, Céng ty da hoan tat giao dich 19,15% cd phan cua céng
ty Danh Viét tr Cong ty Vietsence theo hop dong so 08/2010/NVB-HDKT voi gia tri |2
26.976.410.100 déng Viét Nam. Theo d6, Cong ty da tang phan sO hlru tw 10% lén
thanh 29,15% va trinh bay khoan dau tw vao cong ty nay la khoan dau tw vao Cong ty
ién két tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 (Thuyét minh s0 9.2).
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Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nadm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

8.

9.1

TAI SAN CO PINH H(PU HINH

BO9-DN

Pon vi tinh: VNB
Trang thiét bj van

phong

Nguyén gia:
S6 dau nam 437.206.400
Tang trong nam .
Thanh ly, nhwgng ban -
S6 cudi ndm 437.206.400
Gia tri hao mon:
SO dau nam 270.110.257
Khau hao trong nam 138.358.536
Thanh ly, nhwgng ban .
S6 cudi nam 408.468.793
Gia tri con lai:
SH dAu ndm 167.096.143

28.737.607

Sé cudi nam

CAC KHOAN PAU TU DAI HAN

Pon vj tinh: VND

Sé cudi ndm S6 dau nam
Pau tw vao coéng ty con 509.194.690.000 595.694.690.000
P3u tw vao cong ty lién ket 104.991.535.100 -
Pau tw dai han khac 45.095.000.000  30.985.125.000
TONG CONG 659.281.225.100 626.679.815.000

Pau tw vao céng ty con

Pon vj tinh: VND

Tén don vj S6 cubi nam S6 dau nam

... Gié tr] % Gid trf %
Cong ty TNHH Hai Dung (*) 204.742.800.000 90 204.742.800.000 90
Céng ty Co phan Du lich Hong
Hai 304.451.890.000 51 304.451.890.000 51
Coéng ty C6 phan Du lich Tan
Ph (**) : 76.500.000.000 51
Cong ty TNHH M6t thanh vien
Cau lac bd Ky nghi Ninh Van
TONG CONG 509.194.690.000 595.694.690.000



Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nadm tai chinh két thtic ngay 31 thang 12 nam 2012

9. CAC KHOAN DPAU TU DAI HAN (tiép theo)

9.1 Pau tw vao cac céng ty con (tiép theo)

(AR U AR TR U

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con da dwoc trinh bay tai Thuyét minh so 1.

— (*) Theo Quyét dinh s6 05/QD-HDQT ngéy 8 thang 6 nam 2012, Hoi dong Quan tri Céng ty

— da quyét dinh dung toan bod phan von gép tai Céng ty TNHH Hai Dung dé cam co, the

chép, bdo 1anh chuyén nhwong hodc ban cé ky han cho Ngan hang Thuwong mai Co

phan Ky thwong Viét Nam (“Techcombank”) hodc bén thr ba do Techcombank chi dinh

dé dam bao cho cac Nghia vu clia Cong ty TNHH Hai Dung tai Techcombank. Thoi han

ban, cAm cd va x( Iy tuan theo cac thda thuan tai cac van ban lién quan. Quyet dinh
nay co hiéu lwc ke tir ngay 8 thang 6 nam 2012.

Theo Quyét dinh sé 08/QD-HPQT ngay 19 thang 6 nam 2012, Hoi dong Quan tri Céng ty
da quyét dinh tim kiém cac déi tac dau tw Dy an Six Sense Saigon River théng qua cac
hinh thirc gép vén dau tw, tai tro vén cho Dy &4n hodc mua lai mét phan hodc toan b
vén gép cla Céng ty tai Cong ty TNHH Hai Dung la chl dau tw Dy &n Six Sense
Saigon River.

(VR YR AR ANY

(**) Céng ty C6 phan Du lich Tan Phu dwoc thanh lap theo Giay chirng nhan dang ky kinh
doanh cong ty cd phan sé 0103025527 do S& Ké hoach va Pau tw thanh pho Ha Noi
cAp ngay 26 thang 6 nam 2008, voi s6 von diéu 1& 1a 150 ty dong Viét Nam. Céng ty CO
phan Du lich Tan Phu c6 try s& dat tai tAng 8, tda nha LOD, s6 28 duwdng Tran Thai
Téng, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Néi. Hoat déng chinh clia Céng ty Co phan Du lich
Tan Phu 12 kinh doanh khach san, khu nghi duwéng va dich vy &n uong.

1

Theo hop ddng sé 09/2012/HD.CNCP/TP ngay 16 thang 5 nam 2012, Cong ty da thong
nhat chuyén nhuong 76% sb cd phan Cong ty dang nam git tai Cong ty CO phan Du
lich Tan Phu (twong &ng 581.400 cd phan hay 38,76% s6 cd phan cla Céng ty CO
ohan Du lich Tan Phu) véi gia tri chuyén nhuong la 24.375.000.000 dong Viét Nam cho
Cong ty TNHH B4t dong san MSB. Céng ty cé quyén mua lai s6 ¢6 phan nay trong vong
3 nam k& tir ngay chuyén nhwong va theo hop déng nay, cong ty TNHH Bat dong san
MSB cam két sé& chuy&n nhwong lai sé cd phan néu Cong ty yéu cau mua lai.

Tai ngay 31 thang 7 nam 2012, Céng ty TNHH Bat dong san MSB da hoan tat thanh
toan tong s6 tién chuyén nhuong cb phan néu trén cho Cong ty.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, tdng vén gop tai Cong ty Co phan Du lich Tan Phu ma
Cong ty s& hivu 1a 12,24%, véi tri gia 18.360.000.000 dong Viét Nam duoc trinh bay la
mot khoan dau tw dai han khac (Thuyét minh so 9.3).

(***)Céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay duoc thanh lap theo Giay chirng nhan
dang ky kinh doanh céng ty trach nhiém hiru han mét thanh vien sO 0310273430 do S&
Ké hoach va Dau tw thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24 thang 8 nam 2010, voi sd von
didu & 1a 10 ty dong Viét Nam. Céng ty TNHH Cau lac bo Ky nghi Ninh Van Bay co tru
s& dat tai lau 1, Cao &c Central Point, Nguyén Van Tréi, Quan Pha Nhuén, Thanh pho
H& Chi Minh. Hoat ddng chinh theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cua Cong ty
TNHH Mét thanh vién Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay la phat hanh va quan ly the

o nghi dai han.

SRR R AT R VRV R A A RN VRN YRR U Y

Trwéc khi chuyén nhwong phan von gop, Cong ty la Céng ty me cua Céng ty TNHH
Mot thanh vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay voi 100% von gop twong rng 10 ty
dong Viét Nam.

) A
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Coéng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh VVan Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

9.1

CAC KHOAN PAU TU DAI HAN (tiép theo)
Pau tw vao cac céng ty con (tiep theo)

Theo Quyét dinh s 07/2012/QD-HDQT ngay 13 thang 6 nam 2012, Hoi dong Quan tri
Cong ty da quyét dinh chuyén nhuwong 55% sO von gop tai Cong ty TNHH Mét thanh
vien Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay véi gia chuyen nhwong la 3.300.000.000 dong
Viét Nam. Clng theo Quyét dinh néu trén, Hoi dong Quan tri Céng ty cling quyét dinh
chuyén d6i mé hinh Céng ty tr Céng ty TNHH M6t thanh vién sang Cong ty TNHH tw
hai thanh vién tro |1én.

Theo Quyét dinh s6 14/2012/QD-HDQT ngay 26 thang 6 ndm 2012, Hoi dong Quan tri
Cong ty da quyét dinh chuyén nhwong 35% sO von gop tai Cong ty TNHH Mot thanh
vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay v&i gia chuyén nhwong la 1.750.000.000 dong
Viét Nam.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012, Cong ty d& chuyen nhuong phan von gép néu trén theo
cac hop dong s6 08/2012/NVB-HD, 09/2012/NVB-HD va 10/2012/NVB-HD vo&i gia
chuyén nhwong la 5.050.000.000 dong Viét Nam.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, tdbng von gop tai Céng ty TNHH Cau lac bo Ky nghi
Ninh Van Bay ma Céng ty s& hitu la 10% vo! tri gia 1.000.000 dong Viét Nam duwoc
trinh bay la mot khoan dau tw dai han khac (Thuyét minh s6 9.3).

Dau tw vao céng ty lién két
Pon vi tinh: VNP

Ty 1é s¢ httu (%)
Sé cudi ndm S6 dau ndm

Gidti % Gigtri %
Céng ty TNHH Du lich sinh thai Con
BA&p | 63.930.000.000 40,21 . -
Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu
Danh Viét 41.061.535.100 29,15 £ v -
TONG CONG 104.991.535.100 ) : -

(*) Coéng ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap la mot cong ty duoc thanh lap theo Giay
chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty trach nhiem hiru han cé hai thanh vién tré Ién
<& 4000491891 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Quang Nam cap ngay 5 thang 5 nam

+ 2008 v&i sb vén diéu lé 1a 30 ty ddng Viét Nam. Coéng ty TNHH Du lich Sinh thai Con
Bap cb try s& dat tai Codn Bép, phwong Cam Nam, thanh pho Hoi An, tinh Quang Nam.
Hoat dédng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cua cong ty nay la kinh
doanh khach san, dich vu lwu tri ngan ngay. -

Nhw da trinh bay & Thuyét minh sb 7, trong nam 2012, Cong ty d& mua thém 30,21%
ohan vén & Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap dé tang phan s& hiru tir 10% lén
thanh 40 21% va trinh bay khoan dau tw vao Cong ty nay la khoan dau tw vao Coéng ty
lién két tai ngay 31 thang 12 nam 2012.

AN
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Cong ty C6 phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

:} CAC KHOAN PAU TU DAI HAN (tiép theo)
9.2  Dau tw vao céng ty lién két (tiep theo)

(**) COng ty Co phan Thwong mai Dich vu Danh Vlet la mét cong ty dwoc thanh Iap theo
Giay chung nhan dang ky Kinh doanh cong ty cd phan s6 0304993374 do So’ Ké hoach
va Dau tw Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 11 thang 5 ndm 2007, v&i sO von dieu lé 13
35.125.000.000 ddng Viét Nam. Céng ty CO phan Thwong mai chh vu Danh Viét co tru
s& dat tai sd 24 Yén Thé, Phuwdng 2, Quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh. Hoat
ddng chinh theo Giay chirng nhan dang Ky Kinh doanh cua codng ty nay la kinh doanh

khach san, dich vu lwu tri ngan ngay.

Theo Quyét dinh sO 06/QD-HDQT ngay 8 thang 6 nam 2012 cua H0| dong Quan fri
Cdéng ty, HOI dong Quan tri Cong ty da quyét dinh dung toan bd phan von goép tai Coéng
ty Danh Viét dé cam co, the chap, bdo lanh chuyéen nhwong cho Ngan hang Thuong

mai CO phan Ky thuong Viét Nam (“Techcombank”) hoac bén thir ba do Techcombank
chi dinh cho cac hop dong tin dung trung, dai han sO 19099/HDTD/TH-TN/TCB-TAL va

19771/HDTD/TN-PN/TCB-TL ngay 11 thang 1 nam 2010 gitba CONng ty Cod phan
Thwong mai Dich vu Danh Viét va Techcombank.

th da trinh bay & Thuyet minh sO 7, trong nam 2012, Céng ty da mua thém 19,15%

cd phan & Céng ty Co phan Thwong mai Dich vu Danh Viét dé tang phan s& hru tur
10% lén thanh 29.15% va trinh bay khoan dau tw vao Céng ty nay la khoan dau tw vao

- Cong ty lién két tai ngay 31 thang 12 nam 2012
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- 9.3 Pau tw dai han khac
Pon vi tinh: VNP

Tén don vi Sé cudi ndm S6 dau nadm
So lurong Giatn SO lwgng Gia tn
(c6 phan) (VND) (cb phan) (VNP)
Cong ty TNHH Du lich sinh thai Con
Bap (Thuyet minh so 9.2) : - - 15.900.000.000
Céng ty CO phan Thwong mal Dich vu
Danh Viét (Thuyét minh s0 9.2) - - 351.250 14.085.125.000
Cong ty Cong ty CO phan Du lich Tan
Pha (Thuyét minh s6 9.1) (*) 183.600 43.095.000.000 - -

Cong ty Cong ty TNHH Mgt thanh vien
Cau Iac bd Ky ngh| Ninh Van Bay

(Thuyét minh s6 9.1) - 1.000.000.000 - -
Cong ty Co phan Emeralda

Management Group (**) 100.000 1.000.000.000 100.000 1.000.000.000
TONG CONG 45.095.000.000 30.985.125.000

(*) Bao gdm trong dau tw vao cong ty Cd phan Tan Phu tai ngay 31 thang 12 nam 2012 Ia
cac khoan dau tvw sau:

»  Khoan dau tw dai han vao cd phiéu cia céng ty C6 phan Tan Phu voi so tien 12
— 18.360.000.000 ddng Viét Nam ; va

» Cac khoan cho COng ty Co phan Du lich Tan Phu vay tin chap v&i tdng so tién 1a
24.735.000.000 dong Viét Nam co lai suat 11% va sé dao han trwdc ngay 10 thang

4 nam 2015 (Thuyét minh so 18).
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