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Cong ty C6 phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

C?ng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty”), dwoc doi tén tir Cong ty Cd phan
E)_au tr Xay dwng ]‘uén Phong, la mot cong ty cd phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghigp cua
Viét Nam theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh s6 0103013874 do S¢& Ké hoach va Pau tw

th?nh ph6 Ha Noi cap vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Giay chirng nhan dang ky kinh doanh
diéu chinh sau:

Gidy chirng nhdn ddng ky kinh doanh diéu chinh sé Nqay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012

Hoat déng chinh theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cua Céng ty la:
» Kinh doanh bat déng san;

»  Dich vu quan Iy, tw van bt dong san (khéng bao gdm hoat dong tw van ve gia dat), xuc tién dau
tw thwong mai,

» Kinh doanh khach san va dich vu lwu tri ngan ngay (khdéng bao gdbm kinh doanh quan bar,
phong hat karaoke, v trwong),

»  Xay dwng cong trinh dan dung, cong nghiép, cau dwong, san l4p mat bang;
» San xuat nhap khau trang thiet bi xay dwng va trang tri noi, ngoai that; va
» \Van chuyén hanh khach, van tai hang hoéa.

Coéng ty co tru s& chinh tal tang 3, tda nha Hoang Gia, sd 180 Trieu Viét Vwong, phwédng Bui Thi
Xuan, quan Hai Ba Trwng, thanh pho Ha Néi.

HOI PONG QUAN TRI

Thanh vién Héi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong L& Xuan Hai Chu tich Hoi déng Quan tri B& nhiém ngay 22 thang 6 nam 2012
Phé Cha tich Hoi ddng Quan tri Mi&én nhiém ngay 22 thang 6 nam 2012

Ba Lé Thi Thu Ha Pho Chu tich H6i dong Quan tri B nhiém ngay 21 thang 6 nam 2012
Uy vién Mié&n nhiém ngay 21 thang 6 nam 2012

®ng Phan Doan Hwng Uy vién BA nhiém ngay 22 thang 6 nam 2012
Cha tich Hoi dong Quan tri Mién nhiém ngay 21 thang 6 nam 2012

B& nhiém ngay 23 thang 6 nam 2012
BA nhiém ngay 23 thang 6 nam 2012
BA nhiém ngay 23 thang 6 nam 2012
Ong Nguyén Nam Son Uy vién BA nhiém ngay 23 thang 6 nam 2012
Ba Lé Thi Viét Nga Uy vién B4 nhiém ngay 23 thang 12 nam 2012
Ong H6 Anh Ngoc Uy vién B4 nhiém ngay 23 thang 12 nam 2012

®ng Hoang Anh Diing Uy vién
Ong Vi Ngoc Tu Uy vién
Ba D6 Ngoc Quynh Uy vién
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Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN KIEM SOAT
Thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhv sau:

Ba Nguyén Thi Thu Nguyét  Trwdng ban kiem soat

Ba Tran Thanh Thy Thanh vién
Ba Nguyén Thi Lé Thanh Thanh vién
Ong D6 Xuan Muo Thanh vién

Ong Nguyén Xuan Thwdng  Thanh vién

BAN GIAM POC

Thanh vién Ban Giam doc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Hoang Anh Diing Téng Giam doc
Ong Vi Ngoc Tu Ph6 Téng Gidm doc )
Ba D6 Thi Thu Phé Tdng Giam doc Mién nhiém tr 1 thang 6 nam 2012

NGU'O'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty trong nam va vao ngéy |ap bao cao nay la Ong Hoang

Anh Ding. Ong Vi Ngoc Tu dwoc 6ng Hoang Anh Ding Gy quyen ky cac bao cao tai chinh cho
nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.



Céng ty C6 phan Bat déong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Cong ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”) trinh bay bao cao
nay va cac bao cao tai chinh riéng clia Céng ty cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2012.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC HOI VOI CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam doc chiu trach nhiém dam bao cac bao cao tai chinh riéng cho tirng nam tai chinh phan
anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, ket qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh
lwu chuyén tién té riéng cta Cong ty. Trong qua trinh 1&p cac béo céo tai chinh riéng nay, Ban Giam

déc can phai:
» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach nay mét cach nhat quan;
» thwe hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

»  néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Coéng ty c6 dwoc tuan thi hay khéng va tat ca
nhirng sai l&ch trong yéu so v&i nhirng chuan muwc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong cac
bao cao tai chinh riéng ; va

» |ap cac bao cao tai chinh riéng tren co s& nguyén tac hoat déng lién tuc trir trrdng hop khong
thé cho réng Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc lwu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh cGa Céng ty, véi mirc dd chinh xac hop ly, tai bat ky théi diém nao va dam
b&o ring cac sb sach ké toan tuan thl véi ché d6 ke toan da dwoc ap dung. Ban Giam doc cling
chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san ctia Cong ty va do d6 phai thyc hién cac bien phap
thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1&n va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan tht nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap cac bao cao tai chinh
riéng cho na&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

cONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam déc cac bao cao tai chinh kém theo phan anh trung thwc va hop ly tinh
hinh tai chinh riéng ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2012, két qua hoat déng kinh doanh

riéng va tinh hinh lwu chu én tién té rieng cho nam tai chinh két thic cung ngay phu hop Vo Chuan

3 Ché do ké toan Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phap ly co lien quan.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh givi: Cac cd déng cuia Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Chung t6i da kiém toan cac bao c&o tai chinh riéng clia Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van
Bay (“Cong ty”) dwoec trinh bay tir trang 5 dén trang 37 bao gom bang cén doi ké toan riéng vao ngay 31
thang 12 ndm 2012, bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng va bao céo lwu chuyén tién té riéng
cho nam tai chinh ket thuc cung ngay, va cac thuyét minh bao céo tai chinh riéng kém theo.

Viéc 1ap va trinh bay cac bao cao tai chinh néng nay thudc trach nhiém cla Ban Giam doc Céng ty.
Trach nhiém cla chung toi 1a dwa ra y kién vé cac bao céo tai chinh riéng nay dwa trén ket qua kiem
toan cua chung téi.

Co’ sé y kién kiém toan

Chung toi dé thwe hién cong viéc kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc
nay yéu cau chung téi phai lap ké hoach va thyc hién wec kiém toan dé dat du’o’c murc tin céy hop ly vé
viéc liéu cac bao c4o tai chinh cé con céac sai sét trong yéu hay khéng. Viéc kiém toan bao gom viéc
kiém tra, theo phwong phap chon mau, cac bang chirng ve so liéu va cac thuyét minh trén cac bao céo
tai chinh riéng. Viéc kiém toan cling bao gébm viéc danh gia cac nguyén tac ke toan da dwoc ap dung va
cac wdc tinh quan trong clia Ban Giam doc Cong ty cling nhw danh gia viéc trinh bay tong thé cac bao
cdo tai chinh riéng. Chung téi tin twdng rang cdng viéc kiém toan ctia ching tdi cung cap co s& hop ly
cho y kién kiém toan.

Y kién kiém toan

canh trong yéu, tinh hinh tal chinh riéng cua Céng ty vao ngay 31 thang 12 nadm 2012, két qua hoat
déng kinh doanh rléng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cung ngay phu
hop véi cac Chuan muc ké toan va Ché dé ké toan Viét Nam va tuén thl cac quy dinh phép ly c6 lién

quan.

Chung toi xin lu y dén Thuyét minh s6 2.1 clia cac bao cao tai chinh riéng, Céng ty co cac cbdng ty con
trong ndm 2012 va Céng ty cling da lap va phat hanh cac bao cdo tai chinh hgp nhat clia Cong ty va céc
cong ty con tai ngéy 31 théng 12 nam 2012 va cho n3m tai chinh két thic cung ngay theo cac Chuan
muc ké toan va Che do ké toan Viét Nam. Chung tdi da kiém toan cac bao cdo tai chinh hgp nhat nay
va bao c4o kiém toan ddc 1ap clia chung toi dé ngéy 22 thang 3 nam 2013 daduwaray klén chap nhan
toan phan dai voi céc bao cdo tai chinh hop nhat dé va dwa ra lwu y vé s ton tai cla yéu to khéng

chan ng yéu cé thé gay ra sy nghi ngd dang ké ve kha nang tiép tuc hoat doéng lién tuc ctia mét
V Con-eu i3,Cong ty la Cong ty TNHH Hai Dung.

Udan UL .

st & Young Viét Nam

— Theo y kién cua chung téi, cac bao cao tai chinh riéng da phan anh trung thyc va hop Iy, trén cac khia
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Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2012

NI L ST T X T N T B X T 1 A B T T IO T IO L O I A BN U B I BN A N

M& |
| sé6 | TAI SAN
| 100 | A. TAI SAN NGAN HAN
| 110 | I. Tién va cac khoan twong dwong
tien
111 1. Tien
| 112 | 2. Cac khoan twong dwong tién
| 120 | I. Cac khodn dau tw tai chinh ngan
han '
| 121 1. Pau tw ngan han
130 | /. Cac khoan phai thu ngan han
| 135 1. Céac khoan phai thu khac
| 150 | VI. Tai san ngdn han khéac
| 151 | 1. Chi phi tra trwéc ngan han
2. Thué gia tri gia tang dwoc
i oY - F
| - Khau trw '
158 3. Taisan ngan han khac
| |
| 200 | B. TAI SAN DAI HAN
| 220 | 1. Tai san co6 dinh
221 | 1. Taisan co dinh hi*u hinh
222 Nguyén gia
| 223 | Gia tri hao mon Ity ké
227 | 2. Taisanco dinh vo hinh
| 228 Nguyén gia
-| 229 | Gia tri hao mon lay ke
| 250 | II. Céc khoan dau tw tai chinh dai han
251 1. Pau tw vao cong ty con
| 252 | 2. Dé&utw vao cong ty lién ket
258 3. Pau tw dai han khac
Il
260 | Ill. Tai san dai han khac |
263 | ° 1. Ky quy, ky cwgc dai han
270 | TONG CONG TAI SAN

tn

Thuyét
minh

Sé cudi ndm

80.705.752.137 |

1.093.210.019 |
93.210.019
1.000.000.000 |

|
63.587.408.034

63.587.408.034 |

15.433.666.922
15.433.666.922

591.467.162

558.743.00% |
32.724.160

660.027.973.707 |

28.737.607 |
28.737.607
437.206.400
(408.468.793) |

95.691.587 |
(95.691.587)

659.281.225.100 |
509.194.690.000
104.991.535.100

45.095.000.000

718.011.000
718.011.000 |

740.733.725.844

I S— S

BO1-DN

Pon vi tinh: VNP

Sé dau nadm |

101.176.648.818

93.961.517
93.961.517

20.437.408.034 |
20.437.408.034

5.032.453.327 |
5.032.453.327

75.612.825.940
35.280.000

465.459.808
75.112.086.132 |

627.596.819.339 |

198.993.339
167.096.143 |
437.206.400 |

(270.110.257)

31.897.196
95.691.587
(63.794.391)

626.679.815.000
595.694.690.000

30.985.125.000 |

718.011.000
718.011.000

728.773.468.157 ||




Coéng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2012

I | chwa phan phoi

440 | TONG CONG NGUON VON

M3
| s6 | NGUON VON
| 300 | A. NQ'PHAITRA
| 310 |l No ngan han
| 311 1. Vay va ng ngan han
314 | 2. Thué va cac khoan phai ndp
| Nha nwéc
| 315 3. Phai tra cong nhan vién
316 | 4. Chi phi phai tra
| 319 5. Céc khoan phai tra,
| phai ndp khac
| 400 | B. VON CHU SO HOU
| 410 | 1. Von chu sé htu
411 | 1. Vén cb phan da phat hanh
| 412 2. Thang dw von c6 phan
420 | 3. (L6 lay ké)/lgi nhuan sau thué

W-_

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai té cac loai
- o la My (USYS)

Ry
/“_’_—5

Thuyét
minh

10

11
12
12

12.1
12.1

12:1

Sé cudi ndm

51.959.185.101

51.959.185.101
49.997.236.943

6.842.906
926.036.162
1.029.069.090

688.774.540.743

688.774.540.743 |

605.000.000.000
99.455.000.000

(15.680.459.257)

740.733.725.844 | 728.773.468.157

Ngd Thi Thanh Hai
Nguoi lap

Ngay 22 thang 3 nam 2013

Ng6 Thi Thanh Hai
Ké toan trudng

BO1-DN

Pon vi tinh: VNP
|

Sé dau nam

12.697.816.941 |

12.697.816.941 |

10.317.236.943

|
6.842.908

537.933.000
770.636.000

1.065.168.090

716.075.651.216 |

716.075.651.216
605.000.000.000

99.455.000.000 |
I

11.620.651.216

Sé ddu nam ||

281

Pho Téng Giam dbc



gy Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B02-DN
Fa—y BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

- cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

——

i ] ~ Don vj tinh. VNP
- CHI TIEU minh Na&m nay Nam truwéc

1. Doanh thu cung cap dich vu - )

2. Cac khoan giam trw doanh thu - -

3. Doanh thu thuan vé cung cap
dich vu . -

4. Giavdn dich vu cung cap - -

5. Loinhuan gop vé cung cap

dich vu a .
6. Doanh thu hoat dong tai chinh| 13 15.785.777.148 13.443.380.706
7. Chi phi tai chinh 14 (38.748.924.491) (7.947.813)
Trong do: Chi phi lai vay (876.786.889) -

8. Chi phi ban hang - -

9. Chiphiquan ly doanh nghiéep (5.141.688.533) (6.067.978.182)
10. (L&)/lgi nhudn thuan tir hoat
dong kinh doanh (28.104.835.876) 7.367.454.711
11. Thu nhap khac 15 803.725.391 913.365.909
| 12. Chi phi khac 15 - (1.158.647.148)
ey 40 | 13. Loinhuan/(16) khac 19 803.725.391 (245.281.239)

50 | 14. Téng (18)/ Igi nhuén ké toan
trwére thué (27.301.110.485) 7.122.173.472

51 | 15. Chi phithué TNDN hién hanh 17 - -

52 | 16. Thu nhap thué TNDN hoan lai - i

™

i

60 | 17. (L&)/Igi nhuan sau thué TNDN (27.301. ym 7.122.173.472
"'%1 “C- 8 i ]
fu... CQNG TY ‘\
/ / / «-ﬁ l G P"]AN
/ / -*f'wa DONS oxswj m. x|}
U /JJ/// ) \ i ) JSH
\\ =, j P
Ngé Thi Thanh Hai Ngé Thi 'Ngd Thi Thanh Hai " FURR ‘
Nguwoi lap Ke toan trerdng Phé doc

Ngay 22 thang 3 nam 2013
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Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

[ Ma
CHI TIEU minh Nam nay Nam trudc

1

| 25

SO

01

02
05
06 |

08

09
11
12 |
13

20 |

22
23
24

27 |

28 |

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
KINH DOANH
(Lo)llm nhuan trwédc thué
Piéu chinh cho céc khoén
Khau hao tai san c6 dinh
L&/(1ai) tlr hoat dong dau tw
Chi phi lai vay

L6 tir hoat dong kinh doanh trwéc thay
déi vén lwu ddng
(Tang)/giam cac khoan phai thu
(Giam)/tdng cac khoan phai tra
Giam chi phi tra trwéc
Tién lai vay da tra

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh
doanh

LW’U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
PAU TV

Tién thu tlr thanh ly tai sé&n co dinh
Tién chi cho vay

Tién thu hoi cho vay

Tién dau tw gop von vao don vi khac
Tién chi dé gép von vao cong ty con,
trir di tién thu ve

Tién thu hdi dau tw gép von vao don vi
khac

Tién thu lai tién g, tién cho vay, co tc
va loi nhuan duoc chia

30 | Lwu chuyén tién thuan st dung vao hoat

34
35

40

50

60
70

dong dau tw

IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
| TAI CHINH

Tién vay ngan han nhan duwoc

| Tién chi trd no goc vay

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai
| chinh

Tang/(giam) tién va twong dwong tién
| thuan trong nam

| Tién va twong dwong tién dau nam

Tién va twong dwong cudi nam

—

Thuyét

13, 14

(27.301.110.485)

| 22.079.222.852

(4.174.845.012)
(689.267.553)
(418.631.828)

35.280.000
(876.786.889)

(6.124.251.282)

| (70.835.000.000)
2.950.000.000

(4.538.810.000)

39.680.000.000
I

999.248.502
93.961.517

1,093.210.019
“"// fLOS?Qq NN\

G
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170.255.732 |

876.786.889 |

| 10.403.499.784

1 (32.556.500.216)

(1.513.000.000) |

26.438.000.000

| 44.218.810.000 |

NINH VAN BA

BO3-DN

Pon vi tinh: VNP

7.122.173.472

306.449.359
(13,193,824,467)

(5.765.201.636)

4.626.768.087 |

1.190.923.000
240.200.930

292.690.381

909.090.909
(19.366.560.000)

500.000.000
(1.000.000.000) |

(6.500.000.000)
1.000.000.000 |

11.813.888.546

(12.643.580.545)

10.317.236.943 |

10.317.236.943

(2.033.653.221)
2.127.614.738
93.961.517

a‘ .ﬂ

Ngdé Thi Thanh Hai
Nguwoi lap

Ké toan treong

Ngay 22 thang 3 nam 2013

Ngo Thi Thanh Hai
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Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay va cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty"), dwoc doi tén tlr Cong ty
Cd phan Pau tw Xay dwng Tuén Phong, 1& mét cong ty co phan dwgc thanh 1ap theo Luét
Doanh nghiép clia Viét Nam theo Giay ch[rng nhan dang ky kinh doanh s6 0103013874 do
S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap vao ngay 26 thang 9 ndm 2006 va cac Giay
chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy ching nhén ddng ky kinh doanh diéu chinh s6  Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012

Ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd HO6 Chi Minh d& chinh
thirc chép thuan d&ng ky niém yét cd phiéu cho Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh
Van Bay v&i ma cb phieu NVT theo céng van sO 85/QD-SGDHCM. Ngay 7 thang 5 nam
2010. 50.500.000 cd phiéu clia Céng ty da dwoc chinh thirc niém yét va bat dau phién giao
dich dau tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh ph6é H6 Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12
nam 2012, s ¢d phiéu dwoc Ivu hanh clia Céng ty la 60.500.000 cb phiéu (Thuyet minh sO
12.4).

Hoat déng chinh theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cua Cong ty la:

» Kinh doanh bat dong san;

. Dich vu quan Iy, tw van bat ddng san (khong bao gdm hoat dong tw van ve gia dat), xuc
tién dau tw thwong mai;

» Khach san va dich vu Iwu trd ngan ngay (khéng bao gom kinh doanh quan bar, phong
hat karaoke, v( trwd’ng);

» Xay dwng cong trinh dan dung, céng nghiép, cau dwong, san lap mat bang;
»  San xuat nhap khau trang thiét bi xay dwng va trang tri ndi, ngoai that; va
» . Van chuyén hanh khach, van tai hang hoéa.

Céng ty c6 try s& chinh tal tang 3, tda nha Hoang Gia, sO 180 Triéu Viét Vwong, phuwdng
BUi Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Néi.

Sé lwong nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 7 ngui (tai ngay 31
thang 12 nam 2011 1a 14 ngu o).

w
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Céng ty C6 phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co’ cau té chire
Coéng ty co 2 cdng ty con, trong do:

» Cbng ty TNHH Hai Dung

BO9-DN

2.1

Cong ty con nay dwoc thanh lap theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty
trach nhiém hcku han cé hai thanh vién tré 1&n sé 3600805594 do S& Ké hoach va Bau
tw tinh Dong Nai cAp ngay 10 thang 4 nadm 2006, v&i sb vén diéu 1é 1a 110 ty dong Viét
Nam. Céng ty TNHH Hai Dung c6 tru s& dat tai ap Ben Co, x& Pai Phudc, huyén Nhon
Trach, tinh Ddng Nai va van phong giao dich dat tai s6 24 Yén Thé, Phuong 2, Quan
Tan Binh, thanh phé H& Chi Minh. Hoat déng chinh theo Giay chi*ng nhan dang ky
kinh doanh cl@a Céng ty TNHH Hai Dung la kinh doanh b4t déng san, dau tw khu du
lich sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha hang va dich vy an udng.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty ndm 90% phan von chui s& hiru trong cong ty
con nay.

» CoOng ty Cé phan Du lich Hong Hai

Cong ty con nay duwgc thanh 1ap theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty cO
ohan sb 4200686538 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Khanh Hoa cap ngay 13 thang 12
nAm 2008 v&i sb vén didu 18 1a 90 ty ddng Viet Nam. Céng ty Cé phan Du lich Hong
Hai co tru s& dat tai thén Van Dang, xa Vinh Lwong, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam. Hoat ddng chinh theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cua Coéng
ty Cé phan Du lich Hong Hai la kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vy &n uong va It

hanh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty ndm 51% (twong dwong 1.785.000 cb phiéu)
ohan vén chi s& hiru trong céng ty con nay.

Trong n&m, Céng ty da thanh Iy mét phan khodn dau tw vao cong ty Co phan Du lich Téan

Phu va coéng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay. Tai 31 thang 12 nam 2012, cac
céng ty néu trén khdng phai la cong ty con clia Tap doan va dugc trinh bay la cac khoan

dAu tv dai han khac (Thuyét minh s0 9.3).

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap cac bao cao tai chinh rieng

Cong ty c6 cac cong ty con va cac cong ty lien két nhuw dwoc trinh bay tai Thuyet minh s0 1
va Thuyét minh sé 9. Cong ty d4 lap va céng bo cac bao cdo tai chinh riéng nay nham dap
(’ng cac yéu clu vé& cong bé thong tin, cu the 1a theo quy dinh tai Thong tu 52/2012/TT-BTC
- Hwéng dan ve viéc cong bd théng tin trén thi tredng chirng khoan. Clng theo quy dinh tai
Thong tw nay, Céng ty clng can 1ap va céng bo cac bao céo tai chinh hop nhat cua Céng ty
va cac cdng ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012. Coéng ty da
hoan thanh va phat hanh cac BCTC hop nhat vao ngay 22 thang 3 nam 2013.

Ngudi st dung cac bao cao tai chinh rieng nay nén doc cac bao céo nay cung voi cac bao
cao tai chinh hop nhét cia Céng ty va cdng ty con cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 ndm 2012 dé cé duoc cac thdng tin tdng thé va day du ve tinh hinh tai chinh hop

nhat, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cta
Coéng ty va cong ty con.



LSSt Y Y A A A I T A O A X O O S B B B A B A

Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 ndm 2012

2.2

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY

Chuan muwce va Ché dé ké toan ap dung

Cac bao cao tai chinh riéng cua Céng ty dwoc trinh bay béng dong Viét Nam (“VNB”) phu

hop véi Ché dd Ké toan Viét Nam va cac Chuan muc Ké toan Viét Nam do Bé Tai chinh
pan hanh theo:

2

Quyét dinh sO 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&dm 2001 vé viéc ban hanh bdn
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muyc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Pot 3);

Quyét dinh sd 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 ve viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Pot 4); va

Quyét dinh s6 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bon
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Bang can dbi ké toan riéng, bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng, bao cao Iwu
chuyen tién té rieng va cac thuyét minh bao céo tai chinh riéng dwgc trinh bay kém theo va
Viéc su dung cac bao cao nay khong danh cho cac déi twong khéng dwoc cung cap céac
thdng tin vé cac thl tuc va nguyén tac va thdng & ke toan tai Viét Nam va hon nira khéng
dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va lwu
chuyén tién té rleng theo cac nguyén tic va théng & ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac
nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan dwoc ap dung clia Céng ty la Nhat ky chung.

Nién dé ke toan

Nién dd ké toan clia Cong ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh riéng bat dau tlr ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té st dung trong ké toan

Pon vi tién té st dung trong ké toan clia Céng ty 1a dong Viét Nam (“VND").



Coéng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Cac thay déi trong céc chinh séch ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan cla Cong ty sir dung dé lap cac bao céo tai chinh riéng duwoc ap
dung nhéat quan v&i voi cac chinh sach da dwoc su dung de lap céac bao céao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011, ngoai trlr cac thay doi vé chinh
sach ké toan lién quan dén cac nghiép vu chénh léch ty gia hoi doai.

Trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012, ben canh viéc tieép tuc ap dung
Chuan muc Ké toan Viet Nam sé 10 - Anh hwéng cla viéc thay ddi ty gia hoi doai
(“CMKTVN s0 10") nhw trong cac nam trwéc, Cong ty bat dau thwc hién Théng tw
179/2012/TT-BTC quy dinh vé& ghi nhan, danh gia, xt ly cac khoan chénh léch ty gia hoi
doai trong doanh nghiép do B Tai chinh ban hanh ngay 24 thang 10 nam 2012 ("Thong tw
179").

Theo Thong tw 179, tai thoi diém cudi ndm, cac khoan tai san va cong nQ tién té cé goc
ngoai t& dwoc quy ddi ra VND theo ty gia mua vao clia ngan hang thwong mai noi Cong ty
m& tai khoan. Trong ndm 2011, Céng ty st dung ty gia binh quan ién ngan hang tai ngay
bao cao dé thwc hién viéc quy ddi nay.

Thong tw 179 dwoc ap dung tr nam 2012 trén co s& phi hdi td. Viéc thay doi tir str dung ty
gia binh quéan lién ngén hang sang st dung ty gid mua vao cua ngan hang thwong mai
trong viéc danh gia lai s6 dw ngoai té cudi nam c6 cac anh hudng khong dang ké dén cac
b&o cA0 tai chinh vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012,

3.2 Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tidn bao gdm tién mat tai quy, tien glri ngan hang, cac
khodn dau tw ngan han c6 thoi han géc khéng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, co
kha nang chuyén doi dé dang thanh cac lvong tidn xac dinh va khéng c6 nhiéu rdi ro trong

viéc chuyén doi thanh tien.

3.3 Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén cac bao cao tai chinh rieng theo gia tri ghi sO céac
khoan phai thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong dwQc

lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dw phong phai thu khé doi duoc trich lap cho nhirng khodn phai thu da qué han thanh toan
tlr ba thang trd lén, hoac cac khoan phai thu ma nguwdi no kho cé kha nang thanh toan do bi

thanh ly, pha san hay cac kho khan twong tw ma cong ty khéng the thu hoi tai ngay ket thuc
nién dd ké toan. Tang hodc giam sO du tal khoan dw phong duwgc hach toan vao chi phi

quan ly doanh nghiép trong nam.
3.4  Tai san co dinh hiu hinh
Tai san cé dinh httu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lQy keé.

Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi co lien quan trirc
tiép dén viéc dwa tai san vao san sang hoat dong nhuw du kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cap va doi méi tai san cé dinh dwoc ghi tdng nguyén gia cua tai
san va chi phi bdo trl, stra chira drgc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh khi phat

sinh.

Khi tai san dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon |0y ké duwoc xoa sO va cac
khoan l4i 18 phat sinh do thanh ly tai san duoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh

riéng.
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