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Cdng ty CO phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

4.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tien mat

Tién gri ngan hang

Céac khoan twong dwong tién
Tién dang chuyén

TONG CONG

Pon vi tinh: VNB

Sé cudbi ndm Sé dau ndm

545.158.540
13.130.593.872

358.874.239
18.554.119.001
1.000.000.000
97.365.702

20.010.358.942

577.946.799
14.253.699.211

Cac khoan twong duong tién tai ngay 31 thang 12 nadm 2012 1a cac khoan tién gli ngan
hang bang dong Viét Nam cé ky han dwdi 3 thang, véi mirc |8i suat 1a 9%/nam.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Pau tw ngan han khac (*)

Pon vj tinh: VNP

Sé cudi ndm Sé dau ndm

50.631.070.789 12.652.473.888

Trong do: ‘_
pau tw ngan han khac vao cac bén lién

quan (Thuyét minh s6 33)

50.631.070.789 11.5560.141.579

Pau tw ngan han khéc - 1.102.332.309
TONG CONG 50.631.070.789 12.652.473.888

(*) Bao gbém trong dau tw ngdn han khac tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 1a mét s6 khoan
dau tw 1&n sau:

B

Hop dong hop tac kinh doanh voi Cong ty Co phan Du lich Tan Phu véi so tién 13
41.680.000.000 dong Viét Nam trong giai doan tir ngay 27 théng 11 ndm 2012 dén
ngay 26 thang 5 nam 2013. Theo 4o, COng ty tham gia gép von de hoan thlen wec
xay dwng khu nghi con Coéng ty Co phan Du lich Tan Phu gop von béng quyen s
dung khai thac, van hanh khu nghi va hwéng loi tec tr hoat ddéng cua khu nghi.
Theo quy dinh trong hop dong hop tac lién doanh Céng ty dvgc huwdng khoan g
nhuan co dinh 1a 15%/nam trén khoan tién gop von néu trén ma khoéng phu thudc
vao két qua kinh doanh clia Céng ty Co phan Du lich Tan Phu;

Khoan cho Céng ty Co phan Tw van Pau tv va Thwong mai P&N — bén lién quan
vay tin chap véi sé tién 1a 4.077.076.933 dong Viét Nam theo hop dong Ky trong
thang 7 nadm 2011 vé&i 18i suat 9%/nam va théi han dao han cla hop dong 1a ngay
15 thang 7 nam 2013,;

Cac khoan cho Cong ty Co phan Pau tw TLC — bén lién quan vay va cho cac cé
nhan vay tin chap véi tbng sb tién 1a 3.913.993.856 dong Viét Nam véi lai suat 13
9%/nam. Cac khoan vay nay sé dao han trwdc hoac trong thang 7 nam 2013,;

Khoan cho Cong ty TNHH Tw van va Pau tw Phuwdc Hung bén lién quan vay tin
chap v&i s6 tién 1a 110.000.000 dong Viét Nam theo hop dong Ky ngéy 29 thang 10
nam 2012 v&i 1 suat 17%/nam va thdi han dao han cla hop dong la ngay 30
thang 4 nam 2013; va

Khoan cho Céng ty Co phan Thwo'ng mai va Dich vu Danh Viét - Céng ty lién két
cua Cong ty vay tin chap véi sé tién 1a 650.000.000 dong Viét Nam theo hop dong
s6 05/2011/NVB-DV ngay 12 thang 7 ndm 2011, c6 lai suat 17%/nam va thoi han
dao han clia hop dong 13 ngéy 12 thang 1 nam 2013 va voi sO tién 1a 200.000.000
dong V|et Nam theo hop dong s6 11/2012/NVB-HD ngay 16 thang 7 nam 2012, cé
3i suat 15%/nam va th&i han dao han cla hop dong la ngay 17 thang 4 ndam 2013.
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Cdéng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh VVan Bay

THUYET MINH BAO CAO TAl C!—IINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

6. PHAI THU KHACH HANG

6.1 Phai thu ngan han tir khdch hang

BO9-DN/HN

Pon vi tinh: VNP
Sé dau nam

13.498.592.827

So cubi ndm
Phai thu ngan han tir khach hang (*) 74.778.097.416
Phai thu ngan han tir cac bén lién quan (Thuyét
minh s0 33) 4.102.270.643
TONG CONG 78.880.368.059

Dy phdng phai thu ngén han kho doi

13.498.592.827

(361.646.505)

(*) C&n c¥ vao Théng bao s6 63/TB-HD do Héi dong Thanh vién ca Céng ty TNHH Hai
Dung ban hanh ngay 27 thang 1 ndm 2012 vé viéc gia han thanh toan no cho mét sé
cac khach hang mua biét thy trong ndm 2010 dén hét ngay 30 thang 6 nam 2013, tai
ngay 31 thang 12 ndm 2012, khodn phai thu tir cac khach hang nay dwoc chuyén tu
phai thu dai han tir khach hang (thuyét minh sé 6.2) thanh khoan muc phai thu ngan

han tr khach hang.

6.2 Phai thu dai han tir khach hang

Pon vi tinh: VNP

Sé cubi ndm Sé dau ndm
Phai thu dai han tlr khach hang - 63.447.701.577
Phai thu dai han tlr cac bén lién quan . 4.102.270.643
TONG CONG - 67.549.972.220
7. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC
Pon vj tinh: VND
Sé cudi ndm Sé dau ndm
Lai vay phai thu (*) 3.905.541.356 043.588.774
Chi phi chi tra hé Céng ty TNHH Mét thanh vién
Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay 3.321.792.804 -
Chi phi chi trd hé Céng ty Co phan Du lich Tan
Phu 273.959.400 -
Chi phi chi trd hd Céng ty CO phan Emeralda
Management Group 5.801.397 -
Phai thu chuyén nhwong c6 phan tai Cong ty
TNHH Mét thanh vién Cau lac b Ky nghi Ninh
Van Bay (Thuyét minh so 14.2) 4.350.000.000 -
Phai thu khac 206.486.241 919.864.236
TONG CONG 12.063.581.198 1.863.453.010
Trong do:
Phai thu khac 4.556.486.241 943.588.774
Phai thu khac tw cac bén lien quan
(Thuyét minh sé 33) 7.507.094.957 919.864.236

(*) L&i vay phai thu phat sinh tlr cac hop dong cho vay v&i Coéng ty Co phan Du lich Tan
Phu — bén lién quan, Céng ty CO phan Thwrong mai va Dich vy Danh Viét - céng ty lién
két va cac ca nhan vay tin chap theo cac diéu khoan dwoc trinh bay trén thuyét minh

sO 5.
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Cdng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

BO9-DN/HN
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8. HANG TON KHO
Pon vi tinh: VNP
S cubi ndm Sé dau ndm
Nguyén liéu, vat liéu ton kho 4.771.277.658 12.492.527.578
Cbéng cy, dung cu 2.774.232.603 6.442.458.486
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang 30.789.114.496 21.746.648.639
Hang hoda - 518.431.930
TONG CONG  38.334.624.757  41.200.066.633
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 bao gom chi phi xay
dwng va Iap dat phan hoan thién clia cac céng trinh trén dat ctia khu biét thy trong Biém Du
lich sinh thai Six Senses Latitude Sai Gon River cho phan dién tich da ban tai ngay 31
thang 12 nam 2012 cua Céng ty TNHH Hai Dung.
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang tai ngay 31 thang 12 nam 2012 duwoc st dung dé thé
chap cho cac khoan vay dai han tr Ngan hang Thwong mai Co phan Ky Thwong — CN
Pong Nai nhw dworce trinh bay tai Thuyét minh sb 23.
9. TAI SAN NGAN HAN KHAC

Pon vi tinh: VNP

Sé cudi ndm Sé dau nam
U'ng trwde tien mua cb phan/phan von gop - 75.006.410.100
Trong do:
Ung trwéce tién mua phan vén gép cia Céng
ty TNHH Du lich Sinh thé: Cén Bép () - 48.030.000.000
U’ng trirée tién mua cb phan ctia Céng ty Co
phan Thwong mai va Dich vu Danh Viét (**) : 26.976.410.100
Dat coc thué van phong Triéu Viét Vuong 32.724.160 -
Tai sadn ngan han khac 243.230.099 697.140.017
TONG CONG 275.954.259 75.703.550.117

(*) Vao ngay 4 thang 1 nam 2010, Cong ty da mua 10% phan von gop cua Coéng ty TNHH
Du lich Sinh thai Cén Bap (“Céng ty Con Bép") theo hop dong s6 03/2010/NVB-HDKT

ngay 4 thang 1 ndm 2010 va Phu luc hop dong kém theo ngay 28 thang 2 nam 2010 ky
VO Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Vietsense (“Céng ty Vietsense”) voi gia
chuyén nhwong 1a 15.900.000.000 dong Viét Nam.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty da ung treérc s tién la 48.030.000.000 dong
Viét Nam cho cac hop ddng chuyén nhuwong cb phan clia Cong ty Con Bap v&i Cong ty
Vietsense va Coéng ty TNHH Xay dwng va Dich vu Viét Cuong (“Cong ty Viét Cuong’).
Trong ndm 2012, Céng ty d& mua thém phan vén cla céng ty Con Bap nhw sau:

» Vao ngéy 12 thang 4 nadm 2012, Céng ty da hoan tat giao dich mua thém 15%
phan von cla céng ty Cén B3p tr Cong ty Vietsence theo hop dong SO
03/2010/NVB-HDKT v&i gia tri 1a 23.850.000.000 dong Viét Nam; va

» Vao ngéy 12 thang 4 nam 2012, Céng ty da hoan tat giao dich mua thém 15, 21%
phan vén cla céng ty Con Bap tlr Cong ty Vlet Cudng theo hop dong so
06/2010/NVB-HDKT véi gia tri & 24.180.000.000 dong Viét Nam.
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

9. TAlI SAN NGAN HAN KHAC (tiép theo)

Nhw vay, Céng ty & mua thém 30,21% phan von & Céng ty TNHH Du lich Sinh thai
Con Bap dé tang phan sé& hiru tr 10% lén thanh 40,21% va trinh bay khoan dau tw vao

Cong ty nay Ié khodn dau tw vao Céng ty lién két tai ngay 31 thang 12 nam 2012
(Thuyet minh s 14.1).

(**) Vao théng S5 nam 2010, Céng ty @ mua 10% s0 cO phan (twong &ng v&i 351.350 ¢
phan) cua Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu Danh Viét ("Cong ty Danh Viét") theo
hgp dong sO 08/2010/NVB-HDKT ngay 28 théng 2 nam 2010 ky v&i Céng ty Vietsense,
v&i gia chuyén nhuwong la 14.085.125.000 dong Viét Nam.

Tal ngay 31 thang 12 nam 2011, Céng ty dé u*ng trdc so tien la 26.976.410.100 dong

Viét Nam cho hop ddng chuyen nhweng cO phan cla Céng ty Danh Viét véi Cong ty
Vietsense.

Vao ngay 5 thang 4 nam 2012, Céng ty da hoan tat giao dich mua them 19,15% cb
phan cla cong ty Danh Viét tu Céng ty Vietsence theo hop dong sbé 08/2010/NVB-
HDKT vé&i gia tri 14 26.976.410.100 @ong Viét Nam. Theo dé, Céng ty da tédng phan sé&
hivu tr 10% lén thanh 29,15% va trinh bay khoan dau tw vao céng ty néy |a khoan dau
tw vao Céng ty lién két tai ngay 31 thang 12 n&m 2012 (Thuyét minh sé 14.1).
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

11.

TAI SAN CO DPINH VO HiNH

pon vi tinh: VNP

Quyén strdung dat Phan mém may Tai sén ¢d dinh

BO9-DN/HN

va mat bién tinh vé hinh khéc Téng cdng

Nguyén gia:
SO dau nam 360.178.072.049  1.473.442.567 285.502.987 361.937.017.603
Tang trong nam - - 8.300.000 8.300.000
Giam do thanh ly cdng
ty con (68.588.389.027)  (472.656.050) (198.111.400) (59.259.156.477)
SO cudi nam 301.589.683.022  1.000.786.517 95.691.587 302.686.161.126
Gia tri hao mon:
Séidéu nam 17.851.167.366  1.095.057.409 100.526.201  19.046.750.976
Khau hao trong ndm 8.444.113.507 43.849.584 60.231.043 8.548.194.134
Giam do thanh ly céng
ty con (2.115.358.427)  (138.120.476)  (65.065.657)  (2.318.544.560)
SO cudi ndm ~ 24.179.922.446 1.000.786.517 95.691.587  25.276.400.550
Gia tri con lai:
S4 dAu niAm 342.326.904.683 378.385.158 184.976.786 342.890.266.627
S8 cudi naAm 277.409.760.576 - - 277.409.760.576
Trong do:

Cam cé/thé chép 277.409.760.576 - - 277.409.760.576

Toan bd quyen st dung dat va mat bién bao gébm:

Dién tich 49.98 ha dat va 94.5 ha mat bién tai ddo Ninh Van, huyén Ninh Van, tinh Khanh
Hoa duwoc s dung cho viéc kinh doanh khu nghi Six Senses Hldeway Ninh Van Bay. Toan

bé khu dat va mat bién 1a mét quan thé khong tach roi cung duwoc s dung cho hoat dong
cla khu-nghi va dwoc cu thé nhu sau:

» Theo hop dong thué dat va mét bién s6 01/2003 HD/TD ngay 21 théng 1 nam 2003,
dlén tich dat thué la 333.180 m? va dién tich mét bién thué 1a 158. 686 m*. Thoi han thué
dat va mat bién 1& 40 nam ké tir ngéy 5 thang 12 nam 2002. Tong sb tién thué mat bién
da duwoc Cong ty Co phan Du lich Hong Hai trd mot lan vao ngay 24 théng 2 nam 2003
theo Quyet dinh s6 88 CT/QP cla Cuc thué Khénh Hoa. Trong tong sO dat thué
333.180 m?, dién tich tinh tién thué dat la 82.914 m?. Céng ty dwoc mién tién thué dat
trong vong 11 nam (mién dén 5 thang 12 nam 2013).

» Theo hop dong thué dat va mét bien s6 24/2004 HD/TD ngay 28 thang 4 nam 2004,
dién tich dat thué |a 164.889 m?® va dién tich mat bién thué 1a 786.829 m?. Thoi han thué
dat va mat bién 12 50 nam ke tir ngéy S théng 12 ndm 2002. Céng ty Co phan Du lich
Hong Hai dwgc mién tién thué dat trong subt thdi han thué 50 ndm. Téng sb tién thue
mat bien dwoc thanh toan theo hinh thire tra tién mét 1an. Tuy nhién, theo Quyet dinh sb
08/QDb- CCT ngay 5 théng 1 ndm 2007 cla Cuc thué Khanh Hoa, dién tich dat thué 13
164.889 m* dwoc mién tién thué dat dén ngay 16 thang 3 nam 2015

Toan bo gia tri quyen st dung dat va mat bién néu trén dwoc danh gia lai va ghi nhan 13 tai
san co dinh vé hinh theo gia tri hop Iy tai ngay mua la 16,8 triéu dé la My tu’0’ng duwong Vo
360.178.072.049 dong Viét Nam va dwoc khau hao trong thdﬂ han tuo’ng rng voI thoi gian
thué con lai ké tw thang 12 nam 2009. Toan bd gia tri quyen st? dung dat va mat bién nay
dwoc dung lam tai sdn ddm bao cho cac khoan vay ngan han bang dé la My tlr Ngan hang

Throng mai Co phan Ky Thwong — Chi nhanh Nha Trang nhw da trinh bay trong Thuyét
minh s0 17.
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Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh VVan Bay

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2012
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13.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xay dwng co ban d& dang bao gom:

Pon vi tinh: VNP

Sé cudi ndm Sé dau ndm

Chi phi xay dwng Dy an Six Senses Latitude Sai

Gon River (%)
Chi phi xay dwng Dy an Emeralda Ninh Binh

283.187.373.323 283.091.882.864
- 90.353.693.283

Chi phi thiét ké Dy 4n Six Senses Hideaway Ninh

Van Bay - giai doan 2
Chi phi xay dwng co ban d& dang khac

TONG CONG

(")

0.561.488.115 1.036.935.000
2.397.241.139 921.270.727

291.146.102.577 375.403.781.874

Chi phi xay dwng Dy an Diém Du lich sinh thai Six Senses Latitude Sai Gon River bao
gom céc chi phi phat trién dat, chi phi xay dwng co s& ha tang va chi phi xay dwng cac
cong trinh trén dat cta khu biét thy thudc dw an nay. Theo Gidy Chirng nhan dau tw sbé
47121000196 do Uy ban Nhan dan tinh Déng Nai cap ngay 26 thang 3 n&m 2009,
Céng ty TNHH Hai Dung dwoc cap phép dau tw vao Dy an Xay dwng diém Du lich sinh
thai Six Senses Latitude Sai Gon River v&i tiéu chuan 5 sao, ndm trén dién tich dat
55,32 hecta clia xa Pai Phwéc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai, vé&i tong von dau tw
cla dy an |a 440,47 ty dong Viét Nam va thdi gian hoat déng 1a 50 ndm ké tir thang 3
nam 2009. Khu dat cta dy an da dwoc dinh gia lai cho muc dich hop nhat kinh doanh
va ghi nhan theo gia tri hop ly tai ngay mua la 8,4 triéu dé la My twong dwong voi
150.704.400.000 dong Viét Nam.

Chi phi xay dwng d¢& dang ctia Piém Du lich sinh thai Six Senses Latitude Sai Gén
River dwoc st dung dé thé chap cho khodn vay dai han nhw dwoc trinh bay tai Thuyét
minh s6 23.

CHI PHi Bl VAY buQC VON HOA

Tén don vi

Céng ty Co phan Du lich Tan Phu
Céng ty TNHH Hai Dung -

TONG CONG

Pon vi tinh: VND

Sé cudi ndm Sé dau nadm

27.385.283.954
33.907.568.885

7.630.477.368  61.292.852.839

7.630.477.368

Cho giai doan tw thang 1 dén thang 7 nam 2012, Tap doan da von héa'chi phi di vay téng
céng 1a 7.630.477.368 dong Viét Nam v&i ty | 1ai vay binh quan dwoc von héa cliia Cong ty
Cd phan Du lich Tan Phu 1a 10%. Cac khoan chi phi di vay nay lién quan dén khoan vay
nham dau tw vao cac dy an Khu nghi dwéng Emeralda Ninh Binh Resort.
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Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

14.

14.1

CAC KHOAN PAU TU DAI HAN
Pon vi tinh: VNP

Sé cudi ndm Sé dau ndm

103.505.078.923 -
50.024.403.099 30.985.125.000

153.529.482.022 30.985.125.000

Pau tw vao céng ty lién két
Pau tw dai han khac

TONG CONG

Dau tw vao céng ty lién két
Ty 1é s& htru (%)

BO9-DN/HN

——

Sé cudi ndm S6 dau ndm
Gia tri % Gia tri %
Coéng ty TNHH Du lich sinh thai Con
Bap 12.062.264.151 40.21 3.000.000.000 10
Céng ty C6 phan Thwong mai Dich
vu Danh Viét 10.239.784.314 29,15 3.512.500.000 10

Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap

Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap 1a mét céng ty dwoc thanh |ap theo Gidy chirng
nhan dang ky kinh doanh céng ty trach nhiém h{ru han cé hai thanh vién tr& lén so
4000491891 do S& Ké hoach va Dau tv Tinh Quang Nam cép ngay 5 thang 5 nam 2008,
vOi sO von diéu Ié Ia 30 ty dong Viét Nam. Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap co6 tru
s& dat tai Con Bap, phwéng Cam Nam, thanh phd Héi An, tinh Quang Nam. Hoat déng
chinh theo giay Chirng nhan d&ng ky kinh doanh ctia céng ty nay la kinh doanh khéach san,
dich vu lwu tri ngan ngay.

Nhw da trinh bay & Thuyét minh s6 9, trong ndm tai chinh 2012, Céng ty d& mua thém
30,21% phan von & Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap dé tang phan s& hiru tir 10%
|&n thanh 40,21% va trinh bay khodn dau tw vao Céng ty nay la khoan dau tw vao céng ty
lién két tai ngay 31 thang 12 nadm 2012.

Céng ty Cb6 phan Thwong mai dich vu Danh Viét

Céng ty Co phan Thwong mai Dich vu Danh Viét Ié mot cdng ty dwoc thanh lap theo Glay
chirng nhan déng ky Kinh doanh cong ty ¢c6 phan so 0304993374 do S& Ke hoach va Pau
tw Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 11 théng 5 nam 2007, voi s6 von dieu lé 1a
35.125. OOO 000 dong Viét Nam. Céng ty Co phan Thwong mai Dich wu Danh Viét cé try s¢
dat tai s 24 Yén Thé, Phwdng 2, Quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh. Hoat ddng
chinh theo Chirng nhan dang ky klnh doanh cua céng ty nay la kinh doanh khach san, dich

vu It trd ngan ngay.

Nhw da trmh béy & Thuyét minh s6 9, trong ndm tai chinh 2012, Cong ty d&@ mua thém
19,15% cb phan & Céng ty Co phan Thwong mai chh vu Danh Viét dé tang phan s& hiru tir

10% |én thanh 29,15% (tu’o’ng (rng v&i 1.023.978 cb phan) va trinh bay khoan dau tw vao
Cdéng ty nay la khoan dau tw vao Céng ty lién két tai ngay 31 thang 12 nam 2012.

Theo Quyet dinh s6 06/QD-HDQT ngéy 8 thang 6 nam 2012 cua H&i ddng Quan tri Céng ty,

HOi dong Quan tri Céng ty da quyét dinh dung toan bé phan von gop tai Cong ty Danh Viét
dé cam cb, thé chap, bdo lanh chuyén nhwong cho Ngan hang Thuwong mai Co phan Ky
thwong Vuet Nam (“Techcombank”) hoac bén thir ba do Techcombank chi dinh cho cac hop
dong tin dung trung, dai han so 19099/HDTD/TH-TN/TCB-TAL va 19771/HDTD/TN-
PN/TCB-TL ngay 11 thang 1 nam 2010 gi®a Cdéng ty Co phan Thwong mai Dich vu Danh
Viét va Techcombank.
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Céng ty C6 phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

BO9-DN/HN

vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

14.

14.1

14.2

CAC KHOAN PAU TU DAI HAN (tiép theo)

Dau tw vao céng ty lién két (tiep theo)

Gia tri khoan dau tw vao céc cong ty lién két tai ngay 31 thang 12 nam 2012 bao goém:

Cong ty TNHH Du
lich Sinh thai Con
Bap

Nguyén gia dau tw:
SO dau nam

Tang trong ky 63.930.000.000

pon vi tinh: VNB
Céng ty Cé phan

Thuwong mai dich vu

Danh Viét Tong céng

41.061.535.100 104.991.535.100

SO cudi ndm 63.930.000.000

41.061.535.100  104.991.535.100

Phan liy ké lgii nhuan

sau khi mua cong ty lién

két:

SO dau nam -
Phan 16 tir cong ty lién két: (1.486.456.177)

(1.486.456.177)

S6 cudi ndm

- (1.486.456.177)

- (1.486.456.177)

Gia tri dau tw
S6 dau nam -

62.443.543.823

S6 cudi ndm
Pau tw dai han khéc

Chi tiét cac khoan dau tw dai han khac nhw sau:

Sé cudbi ndm

41.061.535.100

103.505.078.923

Pon vi tinh: VNP

Sé dau ndm

So luong

(c6 phan)

Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Con

Bap (Thuyét minh s6 9 va 14.1) -
Céngrty Co phan Thwong mai va Dich

vy Danh Viét (%) -
Céng ty co phan du lich Tan Phu (**)
Cty TNHH M6t thanh vién Cau lac bd Ky
nghi Ninh Van Bay (***) -
Céng ty Co phan Emeralda

Management Group (****) 100.000

TONG CONG

31

Gia tri Soé luong Gia tri
(VNP) (cd phan) (VND)
. - 15.900.000.000

4.929.403.099 351.250 14.085.125.000

183.600 43.095.000.000 -

1.000.000.000 - -
1.000.000.000 100.000 1.000.000.000

~950.024.403.099

30.985.125.000

>

\\ -ff_:\‘:- :;;-L IC. 'IE.}‘ ~



Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

14, CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)
14.2 Dau tw dai han khéc (tiép theo)

(*) Khoan cho Céng ty Co phan Thuo’ng mai va Dich vu Danh Viét — Cong ty lién két cua
Cong ty- vay tin chap v&i sO tien 1a 4.929.403.099 déng Viét Nam voi 18 suét 13
17%/ndam va thoi han dao han cla hop dong nay la ngay 12 thang 12 nam 2013.

(**) Bao gom trong dau tw dai han khac tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 tai cdng ty Cé phan
Du lich Tan Phu la cac khoan dau tw nhu sau:

» Khoan dau tw vao co phleu cta céng ty Co phan Du lich Tan Phu. Cong ty néy
dwoc thanh lap theo Glay chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty cd phan sb
0103025527 do So’ Ke hoach va Pau tw thanh phé Ha Néi cap ngéy 26 thang 6
nam 2008, v&i s von dleu |& 13 150 ty dong Vlét Nam. Céng ty Cb phan Du lich
Tan Phu cé tru s& dat tai tang 8, tda nha LOD, s6 28 dwéng Tran Thai Téng, quan
Cau Giay, thanh pho Ha Nbi. Hoat ddéng chinh cua Céng ty Co phan Du lich Tan
Phu 1a kinh doanh khach san, khu nghi dwéng va dich vy &n uong.

Theo hop dong s6 09/2012/HD. CNCP/TP ngay 16 thang 5 nam 2012, Céng ty da
thong nhat chuyén nhwong 76% s6 cd phan Cﬁng ty dang nam gilr tal Conq ty CO
phan Du lich Tan Phu (twong (rng 581.400 cb phan hay 38,76% s6 ¢d phan cla
Céng ty CO phan Du lich Tan Phu) voi gia tri chuyen nhLPO’ng la 24. 735 000.000
dong Vlét Nam cho Céng ty TNHH Bat dong san MSB. Céng ty c6 quyén mua lai
sO cO phan nay trong vong 3 ndm ke tw ngéy chuyen nhu’o’ng va theo ho’p dong
nay, cong ty TNHH Bat déng san MSB cam két sé chuyén nhuwong lai s6 cb phan
néu Cong ty yéu cau mua lai.Tai ngay 31 théng 7 nam 2012, Céng ty TNHH Bat
dong san MSB da hoan tat thanh toan téng sé tién chuyen nhu’cyng cd phan néu
trén cho Coéng ty.Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, tong von gop tai Céng ty CO
phan Du lich Tan Phi ma Céng ty s& hiru 1& 12,24% so tri gia 18.360.000.000
dong Viét Nam duoc trinh bay la mét khoan dau tw dai han khac.

» Céac khoan cho cdng ty CO phan du lich Tan Phu vay tin chap v&i tong so tién 1a
24.735.000.000 dong Viét Nam c6 1ai suat 11% va sé dao han trwéc ngay 10
thang 4 n&m 2015 (Thuyét minh so6 18)

(***) Céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay dwoc thanh lap theo Giay chirng
nhan dang ky kinh doanh céng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién s6 0310273430
do S& Ké hoach va Pau tw thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24 thang 8 nam 2010, v&i
sO von diéu |& 1a 10 ty dong Viét Nam. Céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay
cé tru s& dat tai lau 1, Cao oc Central Point, Nguyén Van Tréi, Quan Phu Nhuan,
Thanh phé H6 Chi Minh. Hoat déng chinh theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh
cua Cong ty TNHH M6t thanh vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay la phat hanh va
quan ly thé nghi dai han.

Trwdc khi chuyén nhwong phan von gép, Coéng ty la Cong ty me cua Céng ty TNHH
M6t thanh vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay v&i 100% von gép twong (rng 10 ty

dong Viét Nam.

Theo Quyét dinh s6 07/2012/QD-HDQT ngay 13 thang 6 nam 2012, Hol dong Quan tri
Coéng ty da quyét dinh chuyén nhuwong 55% so von gép tai Céng ty TNHH M&t thanh
vién Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay v¢i gia chuyen nhwong 1a 3.300.000.000 dong
VViet Nam. Cling theo Quyét dinh néu trén, Hdi dong Quan tri Céng ty cling quyét dinh
chuyén doi mé hinh Céng ty tr Céng ty TNHH M6t thanh vién sang Cong ty TNHH tlr
hai thanh vién tr& 1én.
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Cdng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

14. CAC KHOAN PAU TU DAI HAN (tiép theo)

14.2 Dau tw dai han khac (tiép theo)
Theo Quyét dinh s6 14/2012/QD-HDQT ngay 26 thang 6 nam 2012, HAi dong Quan tri
Cong ty da quyét dinh chuyén nhwong 35% so von gop tai Céng ty TNHH Cau lac bé
Ky nghi Ninh Van Bay vé&i gia chuyén nhwong la 1.750.000.000 dong Viét Nam.
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012, Céng ty da chuyén nhwong cac phan von gép néu trén
theo cac hop déng s6 08/2012/NVB-HD, 09/2012/NVB-HD va 10/2012/NVB-HD vai gia
chuyén nhwong 1a 5.050.000.000 dong Viét Nam.
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, tong von goép tai Céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi

Ninh Van Bay ma Céng ty s& hiru 1a 10% vé&i tri gia 1.000.000.000 déng Viét Nam
dwoc trinh bay 1a mét khoan dau tw dai han khac.

(****)

Ty 16 s6
Noi thanh lap hiru va
Tén céng ty va hoat déng  biéu quyét Hoat déng chinh
Céng ty Co phan Cung cép dich vu quan ly khach
Emeralda Thanh phé Ho san va khu nghi dwdng, kinh
Management Group Chi Minh 14,3%  doanh khach san

Céng ty Co phan Emeralda Management Group duwoc thanh Iap theo Giay chwng nhan
déng ky Kinh doanh céng ty c6 phan so 0311199892 do So* Ke hoach va Dau tw Thanh
phd H6 Chi Minh cap ngay 29 thang 9 nam 2011, v&i s6 von dieu 1& 1a 7 ty dong Viét
Nam. Céng ty Co phan Emeralda Management Group c6 tru so dat tal lau 1, toa nha
Center Point, s 106 Nguyen \Van Tréi, Quan 8, Phi Nhuan, Thanh pho HO Chi Minh.
Hoat déng chinh theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cua céng ty nay la dich vu
quan ly khach san va khu nghi dwdng, kinh doanh khach san, biet thyy hoac can ho

kinh doanh dich vu Iwu trd ngan ngay.

15.  CHI PHi TRA TRU'OC DAI HAN
Pon vi tinh: VNP

Sé cudi ndm Sé dau ndm
Céng cu va dung cu 1.081.121.700 20.677.439.288
Chi phi trwéc hoat dong . 14.057.330.744
Chi phi thiét ké ndi that van phong - 2.090.789.940
Chi phi khac 328.505.762 1.843.780.051
TONG CONG 1.409.627.462 38.669.340.023
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Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

16.

17.

LO'I THE THWONG MAI

BO9-DN/HN

Pon vi tinh: VNB

Téng céng

224.621.343.4384

224.621.343.484

46.796.113.226
22.462.134.348

69.258.247.574

Loi thé thuong mai
ttr hop nhat Céng ty  Loi thé thuwong mai
Co phan Du lich  tr hop nhét Céng ty
Hong Hai TNHH Hai Dung
Nguyén gia:
S6 dau nam 134.930.134.599 89.691.208.885
Tang/(giam) trong nam ; -
S6 cuéi nam 134.930.134.599  89.691.208.885
Phan bé lay ké:
S6 dau nam 28.110.444.708 18.685.668.518
Phan bd trong n&m 13.493.013.460 8.969.120.888
S6 cudi ndm 41.603.458.168 27.654.789.406
Gia tri con lai
S6 dAu nam 106.819.689.891  71.005.540.367
Sé cudi ndm 03.326.676.431 62.036.419.479

VAY VA NO' NGAN HAN

Vay ngén han (*)
No dai han dén han phai tra
(Thuyét minh s6 23) (**)

TONG CONG

Trong do:
Vay va no ngén han
Vay va no ngan han tir céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 33)

Sé cudi ndm
110.894.844.722
1.579.961.378

77.825.230.258

i — _— ——————— e e, e

155.363.095.910

ton vi tinh: VND
Sé dau ndm

41.917.442.360
63.736.469.910

112.474.806.100

43.259.961.378

69.214.844.722

(*) Céc khoan vay ngan han tai ngay 31 thang 12 n&m 2012 bao géom:

105.653.912.270

92.825.517.548

52.828.394.722

» Cac khoan vay bang déng Viét Nam tir cd ddng va cac ca nhan khac véi tong so
tién |a 65.464.844.722 dong Viét Nam, co lai suat 17%/nam, khéng cé tai san dam
bao va sé dao han trwéc hoac trong thang 4 nam 2013;

» Khoan vay tr Quy Recapital Investment Pte Ltd theo hop dong ngay 26 thang 11
nam 2012 véi soO tieén nguyén té la 2 triéu doé la My (twong dwong 41.680.000.000
dong Viét Nam), cb 1ai suat 9%/nam va sé dao han vao ngay 26 thang 5 nam 2013;

va

» Khodn vay tlr Céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay véi soO tien |3
3.750.000.000 dong Viét Nam, coé lai suat 1a tir 16% dén 17%/nadm, khéng co tai
san dam bao va sé dao han vao ngay 12 thang 6 nam 2013.

(**) Bao gdm trong n¢ dai han dén han tra tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 la khoan goc vay
Céng ty C6 phan du lich Hong Hai phai trd cho Ngan hang Thwong mai Co phan Ky
Thwong - Chi nhanh Nha Trang v&i so tién 1a 1.579.961.378 dong Viét Nam dén han

tridc hoac trong thang 8 nam 2013.
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Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

18.

19.

20.

PHAI TRA NGU'QOl BAN

Phai tra ngan han cho ngudi ban
TONG CONG

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C

Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh sé 32.2)
Thué thu nhap ca nhan

Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc khac

TONG CONG

CHI PHI PHAI TRA

L&i vay phai tra
Trong do:
L&i vay phdi trd cac bén lién quan (Thuyét minh
sb 33)
L&i vay phai tra cho ngadn hang va cac ca nhéan
khac
Chi phi xa8y dwng phai tréd cho nha thau
Chi phi phat trien dat va co s& ha tang trich trwéc
Chi phi quang céo va tiép thi
Trich trwéc khoan phat chadm ndp thué thu nhap
doanh nghiép tai Céng ty TNHH Hai Dung
Chi phi phai tra khac

TONG CONG

33

Sé cudi ndm

10.426.371.991

10.426.371.991

Sé cubi ndm

1.326.130.077
1.979.892.709
233.110.122
298.195.626

3.837.328.534

Sé cudi ndm

24.632.406.859

13.049.202.339

11.583.204.520
2.252.760.106
12.407.819.775
3.734.655.922

3.114.296.006
1.420.960.808

BO9-DN/HN

ton vi tinh: VNB
Sé dau ndm

42.125.508.123

42.125.508.123

Pon vi tinh: VNP

Sé6 dau ndm

1.724.824.450
13.193.425.366
820.184.753
93.130.182

47.562.899.476

15.831.564.751

Pon vi tinh: VN

S6 dau nam

23.737.167.727

9.372.661.309

14.364.506.418
6.954.253.489
16.419.629.002
1.996.050.516

1.625.635.034
 3.272.633.162

54.005.368.930
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Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

21. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Phi phuc vu phai tra cho nhan vién

Bao hiém xa hoi

Tién ban thé nghi thu hd Céng ty TNHH Mét thanh
vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay

(Thuyét minh s6 33)

Céac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac

Sé cudi ndm

1.764.494.396
68.399.864

1.029.069.090
1.629.132.971

BO9-DN/HN

ton vi tinh: VNB
Sé dau nam

2.392.001.317
72.305.372

1.875.089.451

TONG CONG

22. QUY KHEN THUONG, PHUC LOI

SO dw dau ndm
Trich lap trong nam
Trong do:
- Trich 1ap te loi nhuén sau thué
- Trich I&p ttr céc nquén phi dich vu va céc
ngudn khéc phai trd nguoi lao ddng
S¢ dung trong nam

4.491.096.321

Nam nay

4.183.838.130
1.794.084.782

1.794.084.782

(3.395.519.379)

4.339.396.141

pon vj tinh: VND
Nam trwoc

12.840.815.560
4.548.779.829

562.566.493

3.986.213.336
(13.205.757.259)

SO dw cudi nam

36

2.582.403.533

4.183.838.130



Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

23.

VAY VA NO DAI HAN

Vay dai han (*)

Vay dai han tir bén lién quan (Thuyét minh sé 33)

TONG CONG
Trong do:

No dai han dén han trd (Thuyét minh sé 17)

Vay dai han

Sé cudi ndm

163.086.910.117

BO9-DN/HN

pon vi tinh: VND
Sé dau ndm

271.766.886.531

1.579.961.378
161.506.948.739

(*) Chi tiét cac khodn vay dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2012

Sé6 cudi ndm

Bén cho vay

Ngan hang
TMCP Ky
thwong Viét
Nam Chi
nhanh Bong
Nai - VND

Ngan hang
TMCP Ky
thwong Viet
Nam Chi nhanh
Pong Nai -
USD

Trong do, no
dai han dén
han tra:

Ngan hang
Thwong mal
Co phan Ky
thwong Chi
nhanh Nha
Trang — VND

Ngan hang
Thwong mail
Cd phan Ky
thwong Chi
nhanh Nha
Trang - USD

Trong do, n¢
dai han dén
han tra:

VND

168.121.074.062

1.069.228.083

1.809.474.184

2.087.133.788

1.579.961.378

TONG CONG

163.086.910.117

Nguyen Ky han tré gée va
t¢ (USD) |&i

Tra n¢ goc trong
vong 8 ky (3
thang/ky). Tra n¢
goc vao ngay 20
hang thang tw
ngay 20 thang 9
nam 2014 maéi ky
11.028.905.485
dong Viét Nam va
6.417.01 @6 la
My. Lai vay duwoc
tra hang thang va
ky tra |ai tiép theo
tlr ngay 20 thang
8 nam 2014.

51.336

Géc va lai vay
dwoc thanh toan
déu hang thang
trongz vong 48
thang ké tw ngay
dau tién nhan tién
vay (ngay 21
thang 4 nam
2011)

102.728

37

L&i suat

LAi suat duwoc
diéu chinh
hang thang
bang lai suat
tham chiéu
cdng bién dd
6%/nam

15%/nam

6,1% - 10% /
nam

- 583.207.777.083
163.086.910.117 324.974.663.614

63.736.469.910
261.238.193.704

pon vj tinh: VND

Hinh thirc dam bao

Cac khoan vay dvgc dam
bao bang quyén st dung va
cac cong trinh xay dyng co

ban trén cac khu dat cua
Coéng ty TNHH Hai Dung.
Pong th&i cac khodn vay
cling dwgc dam bao boi
toan bé phan von gép vao
céng ty TNHH Hai Dung-
cdng ty con cua Cong ty.

Tat ca cac cong trinh xay
dwng trén khu du lich Six
Senses Evason Hideway vOi
dién tich xay dwng 9.766 m2
trén 16 d4t tai nui Ba Du, x&
Ninh Van, huyén Ninh Hoa,
tinh Khanh Hoa
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Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI C[-IINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

24,

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Doanh thu chwa thie hién |a so tieén (rng trwde clia khach hang dé mua thé nghi dai han va
chwa dwoc tiéu dung bdi chi thé tai thei diém cudi ndm tai chinh.

Nhw d trinh bay trong thuyét minh s6 14.2, tai ngay 31 thang 12 ndm 2012, Tap doan d3
chuyén nhwong 90% phan von gop tai Céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay va
trinh bay khoan dau tw vao Céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay I1a khodn dau
tw dai han khac. Do vay, tai ngay 31 thang 12 nam 2012, khoan muc doanh thu chwa thwc
hién trén bang can doi ké toan hop nhat clia Tap doan cé sé dw bang khéng.
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