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Céng ty CO phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI C[—IINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

25.
25.1

25.2

VON CHU SO HUPU (tiép theo)

Tinh hinh tidng giam nguon vén chu s& hiu (tiép theo)

Vao ngay 23 thang 12 ném 2012, Cong ty da to chuc Pai héi ddong Co déng bat thwéng vé
ban hanh Nghi Quyét s6 85/2012/NVB-CNTT Ve wéc thong qua phwcng an chao ban cb

phleu riéng |é va phwong an s dung von thu dwgc dé tang von diéu 1é cia Cong ty tir 605
ty dong Viét Nam |én 905 ty dong Viét Nam.

S lwong co phan du’ dinh phét hanh thém la 30 mwoi triéu co phan v&i gia chao ban dy
kién la 7.500 déng/co phan, déng th&i khong thap hon gia binh quan 10 phién giao dlCh tinh
ttr ngay Uy ban Chirng khoan Nha nwéc chap thuan cho Céng ty dwoc chao ban cO phan
riéng |é. Théi gian phan ph0| |a trong nam 2013 bat dau tir ngay Uy ban Chirng khoan chéap
thuan cho Céng ty dwoc quyen chao ban cd phiéu riéng |€.

SO tien du kién thu ve tir dot phat hanh méi, dw kién la 225 ty déng Viét Nam, sé duoc st
dung vao:

» Hoan thién cac hang muc con lai va tai cau tric tai chinh dw an Emeralda Ninh Binh
(théng qua viéc cho vay hoac tang ty 1& s& hiru) véi so tien 1a 140 ty dong Viét Nam:

» Tra khoan vay nwédc ngoai (da vay cho viéc xay dwng dy an Emeralda Ninh Binh) véi s6
tien 1a 43 ty dong Viét Nam;

»  Xay dwng mét s6 hang muc dy 4n Emeralda Hoi An véi sé tién 1a 32 ty ddng Viét Nam:
» BO sung von Iu ddng véi so tién 1a 10 ty dong Viét Nam.
Clng trong ngay 23 thang 12 n&m 2012, Héi ddng Quan tri CAng ty da ban hanh Quyét dinh

sO 25/2012/QD-HDQT veé viéc thdng qua danh sach Iwa chon nha dau tw tham gia mua cb
phan phat hanh riéng lé.

Theo Cong Van so 149/UBCK-QLPH cla Uy Ban Chirng khoan vao ngay 11 thang 1 nam
2013, Uy Ban Chirng khoan da chap thuan cho Coéng ty dwoc quyén chao ban cb phiéu
riéng |é theo chi tiét nhw trén.
Chi tiét von co phan da gop

Pon vi tinh: VND
Sé6 cubi ndm Sé dau nam

Cé phiéu Cé phiéu
Téng s6  Cé phiéu thudng  wu dai Téng s6  C6 phiéu thuong  wu dai

Vén gép cla
cbd ddng $ang
1ap 256.837.980.000 256.837.980.000
Vén gép cla
cd dong khac 348.162.020.000 348.162.020.000

Thang dw vén
cd phén 99.455.000.000 99.455.000.000

TONG CONG 704 455 000.000 704.455.000.000 - 704.455.000.000 704.455.000.000 -

- 256.837.980.000 256.837.980.000 -

- 348.162.020.000 348.162.020.000 -
- 99.455.000.000  99.455.000.000
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Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

25. VON CHU SO HQMU (tiép theo)
25.3 Cac giao dich ve von véi céc chu sé& hxu va phan phdi cé tire, loi nhuan

pon vi tinh: VND
Nam nay Nam truoc

Von dau tw da gép cua chud s& hieu
\Von gép dau nam 605.000.000.000 ©605.000.000.000
\VOn gop tang trong n&m - -
\VVon gép giam trong n&m - -
\Von goép cudi ndm 605.000.000.000 605.000.000.000

25.4 Co phiéu

Sé cudi ndm Sé d&du n&m

S6 lwong ¢ phiéu da dwoc duyét 60.500.000 60.500.000
S6 lwong ¢6 phiéu da phat hanh 60.500.000 60.500.000
Sé lwong cd phiéu da da phat hanh va dwoc gop
von day du

Co phiéu pho théng 60.500.000 60.500.000

Co phiéu wu dai . .
Sé lwong cb phiéu da d& phat hanh va chuwa duoc
gbp von day du

Co phiéu pho théng - -

CO phieu wu dai - -
S6 lwong cé phiéu dang Iwu hanh 60.500.000 60.500.000

Co phiéu pho théng 60.500.000 60.500.000

Co phiéu wu dai
Ménh gia cd phiéu dang lwu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu (2011: 10.000 dong/co phieu).
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Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2012

26.

27.
27.1

LO'I ICH CUA CAC CO PONG THIEU SO

Vao ngay 31 thang
12 nam 2012

\Von diéu |é da gop
Chénh léch danh gia
lai gia tr] hop ly tai
san tai ngay hop
nhat kinh doanh
Cac quy khac thudc
von chu s& hiru
Chia cd tlrc

Loi nhuan chuwa
phan phoi/(16 10y ké)
Thoai von tai céng ty
con

Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31
thang 12 nam 2012

Phan lgi nhuan/(16)
trong nam

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu
Trong do

Céng ty TNHH
Hai Dung

11.000.000.000

2.125.059.476

(6.337.053.466)

Cong ty Co phan  Céng ty Co phan
Du lich Héng Hai Du lich Tan Phu
44.100.000.000 73.500.000.000
118.152.249.600 21.700.725.057
196.000.000 -

(12.317.295.162) -

11.018.385.247

(36.312.175.462)
- (58.888.549.595)

BO9-DN/HN

Pon vi tinh: VNP

Tong céng

128.600.000.000

141.978.034.133

196.000.000
(12.317.295.162)

(31.630.843.681)
(58.888.549.595)

6.788.006.010

(4.576.452.890)

13.641.616.791

161.149.339.685 -

(20.604.564.517)

167.937.345.695

(11.539.400.616)

(4.576.452.890)

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cap dich vu

Cac khoan giam trw doanh thu
Thué tiéu thu dac biét

Doanh thu thuan
Trong do:

Doanh thu thuan ban hang hoa

Doanh thu thuan cung cap dich vy

13.641.616.791

42

Nam nay
206.202.289.251

51.811.939.744
154.390.349.507

(246.449.161)
(246.449.161)

(20.604.564.517)

(11.539.400.616)

ton vi tinh: VND
Nam truéc

175.427.182.286

47.347.222.082
128.079.960.204

(62.779.301)
(62.779.301)

205.955.840.090

51.811.939.744
1564.143.900.346

47.347.222.081
128.017.180.904

175.364.402.985
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Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI C!—IINH HOP NHAT (tiep theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

2l

27.2

DOANH THU (tiép theo)
Doanh thu hoat dong tai chinh

ton vi tinh: VNP

Nam nay Nam trwoéc
Lai t& thanh ly cong ty con (%) 29.768.015.572 -
Lai tién glri, tién cho vay 3.919.260.001 900.359.405
Co tire dwoc chia 293.938.813 539.806.424
Lai chénh léch ty gia da thwc hién 391.025.734 2.117.595.037
Lai chénh léch ty gia chwa thwc hién 47.116.740 -
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac - 103.694
TONG CONG 34.419.356.860 3.557.864.560

(*) Nhw @& trinh bay tai Thuyét minh s6 14.2 - Pau tw dai han khac, Céng ty da chuyén
nhwong 90% phan von gop tai Céng ty TNHH M6t thanh vién Cau lac bé Ky nghi Ninh
Van Bay v&i gia chuyén nhwong 1a 5.050.000.000 dong Viét Nam. Phan von gop con lai
tai Céng ty TNHH Mét thanh vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay (10%) dwegc trinh
bay 1a mot khoan dau tw dai han khac véi gia tri 1.000.000.000 dong Viét Nam.

Do Céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay da phat sinh 16 trong cac nam trwdéce
day, nén tai san thuan cla cdng ty nay tai thei diem thanh ly, ngay 30 thang 6 nam 2012,
co gia tri am 23.718.015.572 déng Viét Nam. Céac khodan 16 nay d& dwoc hop nhat vao
bdo cdo 1ai 16 ciia Céng ty den théi diem thanh Iy. Nhw vay, khi Céng ty thanh ly khoan
dau tw nay, tong gia tri cla phan von gop con lai (10%) véi gia tri 1.000.000.000 dong
Viét Nam va so tién thu dwoc tir viéc thanh ly khoan dau tw (5.050.000.000 dong Viét
Nam) da vwot quéa gia tri tai san thuan cla cong ty nay tai thei diém thanh ly mét khoan
& 29.768.015.572 dong Viét Nam. Phan vwot troi nay d& dwoc Céng ty ghi nhan vao
doanh thu hoat ddng tai chinh cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2012.
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THUYET MINH BAO CAO TAI C[—IINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012
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28.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
pon vi tinh: VNP
Nam nay Nam trworc
Gia von cla hang héa da ban 42.834.188.658 37.981.374.913
Gia von cla dich vu da cung cap 01.838.826.729 76.603.958.464
Gia von chuyén nhwong quyen st dung dat va
cdng trinh trén dat (*) (5.230.382.913) 4.515.739.436
TONG CONG 129.442.632.474  119.101.072.813
(*) Gia von chuyén nhwong quyén st dung dat cho cac 16 dat da dwoc ban tai Céng ty
TNHH Hai Dung trong ndm 2012 giam do thay doi wéc tinh cac chi phi phat sinh trong
twong lai ciia Dw an Diém Du lich Sinh thai Six Senses Latitude Sai Gon River.
29.  CHI PHI TAI CHINH

Pon v tinh: VND

Nam nay Nam trworc
55.099.663.167 13.157.235.431
16.402.572.399 =

851.073.098 4.295.542.250
510.000.000 -

Chi phi lai vay

LS tir thanh ly cdng ty con (*)

L& chénh léch ty gia da thwc hién

L& do chuyén nhwong cb phiéu Phwong Trung
L& do thanh ly khodn dau tw tai chinh ngan han
vao cb phiéu clia Cong ty CO phan Tan Viét 12.000.926.676

Chi phi tai chinh khac 7.137.602 7.947.813
TONG CONG 72.870.446.266  29.461.652.170

1 ".'-'h /,.r'/

(*) Nhw da trinh bay tal Thuyet minh s6 14.2 - Pau tw dai han khac, Céng ty da chuyen

nhwong 38,76% cb phan ndm gitr tai Cong ty CO phan Du lich Tan Phu voi gié chuyen
nhwong la 24.735.000.000 déng Viét Nam. Phan von gop cén lai tai Céng ty Co phan Du
lich Tan Phu (12, 24%) dwoc trinh bay la mét khoan dau tw dai han khac véi gia tri

18.360.000.000 déng Viét Nam.

Do Cbng ty Co phan Du lich Tan Phu da phét sinh 16 trong cac nam trwdc day, nén tai
san thuan lién quan dén hoat ddng san xuét kinh doanh ma Céng ty nam gilr tai céng ty
néy vao thdi diém thanh ly, ngay 31 thang 7 nam 2012, cé gia tri am 38.707.522.488
dong Viét Nam. Ngoai ra, Cong ty cling d& ghi nhan tang gia tri quyen sty dung dat tai
Céng ty C6 phan Du lich Tan Phu theo gia tri ho’p ly va nghla vu thué thu nhap hoén |ai
phadi trd twong ng, theo dd, phan s& hiru clia Céng ty ddi v&i phan gia tri quyén su
dung dat va nghia vy thué thu nhap hoan lai phai tra tai thoi diém ngay 31 thang 7 ndm

2012 12 20.790.049.911 ddng Viét Nam.

Nhw vay, khi Cong ty thanh ly khoan dau tw nay, tong gié tri cla phan von gop con lai
(12, 24%) v&i gia tri 18.360.000.000 déng Viét Nam va so tién thu dwoc tir viéc thanh Iy
khodn dau tw (24 735.000.000 dong Viét Nam) cd tdng gia tri nhd hon cac gia tri tai san
thuan néu trén clia cong ty nay tai théi diém thanh ly mét khoan la 16.402.572.399 dong
Viet Nam. Phan gia tri nhd hon nay da dwoc Cong ty ghi nhén vao chi phi hoat dong tai
chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012.



Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

30.

31.

32.

32.1

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Pon vi tinh: VND
Nam nay Nam trwoc

Thu nhap khac 1.494.715.803 1.189.075.049

Thu thanh ly tai san 16.779.091 909.090.909
Chi phi kiém toan chi hd 450.262.000 -
Thu nhap khac 1.027.674.712 279.984.140

Chi phi khac
Gia tri cdn lai cua tai san thanh ly
Phat nép cham thué thu nhap doanh nghiép

(3.581.200.755)
(297.821.416)
(2.405.563.509)

(3.108.396.188)
(1.158.647.148)
(1.625.635.034)

Chi phi khéac (877.815.830) (324.114.0086)
GIA TRI THUAN (2.086.484.952)  (1.919.321.139)

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Pon vj tinh: VND
Nam nay Nam trwoc

44.643.316.841
58.680.471.699

59.190.319.279
50.681.204.702

Chi phi nguyén vat liéu

Chi phi nhan cdéng

Chi phi khau hao va hao mén tai san co dinh va
loi thé thwong mai

Chi phi dich vu mua ngoal

L& tir thanh ly cac khoan dau tw

30.603.433.135
09.060.284.780

52.099.913.771
100.690.006.092
16.912.572.399 -
31.013.777.457

Chi phi khac 32.929.350.597
TONG CONG 312.503.366.840  264.001.283.912

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") &p dung cho Cdéng ty va cdng ty con
la Cong ty TNHH Hai Dung la 25%.

Cong ty CA phan Du lich Hong Hai dwgc mién thué TNDN trong 3 ndm tinh tr n&m dau tién
kinh doanh ¢6 lgi nhuan chiu thué va dwoc ap dung thué suat 15% vé&i mire gidm 50% trong
7 nam tiép theo. Thué suat thué TNDN ap dung cho céng ty con nay trong nam 2011 la

7,5%.

Cac bao cao thué cla Cong ty va cong ty con sé chiju Su kiém tra clia co quan thué. Do
viec ép dung luat va cac qui dinh ve thue co thé duwoc glal thich theo nhiéu cach khac nhau
sb thué duoc trinh bay trén cac bao cdo tai chinh co thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi

cung cua co quan thué.

Chi phi thué TNDN
Bon vi tinh: VND

Nam nay Nam trworc

7.199.883.054 4.862.628.822

(1.635.827.293)
5.564.055.761

Chi phi thué TNDN hién hanh
Thu nhap thué TNDN hoan lai

TONG CONG

45

(1.852.556.407)
3.010.072.415



Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

32.

32.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh

BO9-DN/HN

Thué TNDN hlen hanh phai tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué ctia hién tai. Thu
nhap chiu thué ctia Céng ty me va cac cong ty con khac voi thu nhap duoc bao céo trong
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac
khoan muc thu nhap chju thué hay chi phi dwoc khau trlr cho muc dich tinh thué trong cac
nam khac va cling khéng bao gom cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duwoc
khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cua Tap doan duwoc tinh
theo thué suat da ban hanh dén ngay két thuc nién do ké toan.

Duwéi day 1a doi chieu 16 thuan trwéc thué va 16 tinh thué.

L6 thuan trwéc thué
Cac diéu chinh ting/(gidm) loi nhuan theo ké toan
Phén bé lgi thé thurong mai
Chénh léch danh gia lai tai san da thuc hién
Phén 16 tir cdng ty lién két
Chi phi lvong va thudng cta HOi dong Quan tri
Chi phi phét trién dat va co sé ha tang trich truéc
vao gia von
Doanh thu chwa thue hién chiu thué
Cac khoan phat
Céc chi phi khéc
Ghi giam chi phi trich truée chi phi phét tnén dw én
trong tuong lai * #
L6 diéu chinh trwéc thué chwa can trir 16 ndm truwdc
L& nadm trwdc chuyén sang

L6 chju thué wéc tinh nam hién hanh
Trong do:

Thu nhap chiu thué suat 7,5%

Thu nhép chiu thué suat 25%

L& chiu thué suét 25%
Thué TNDN phai tra wéc tinh ndm hién hanh

Thué TNDN phai trd dau nam
Thué TNDN tra treéc dau nam
Thué TNDN diéu chinh theo quyét toan thué

Thué TNDN da tra trong ndm
Thué TNDN tra trwérc cudi nam

Thué TNDN phai trd cudi nam (thuyét minh s 19)

46

(75.701.111.019)

22.462.134.348
8.087.354.382
1.486.456.177
660.380.000

-

2.405.563.5910

(5.230.382.913)
(45.829.605.515)

Pon vj tinh: VNP

(86.998.337.506)

22.462.134.348
8.954.270.840

2.151.961.888
4.515.739.436
15.581.732.254

1.625.635.034
1.435.021.283

(30.271.842.423)

(45.829.605.515)

44.558.621.212
1.322.574.678
(91.710.801.405)

(30.271.842.423)

25.155.419.063

(55.427.261.486)

3.672.540.260

13.193.425.366
(81.146.750)
3.902.064.095
(19.211.834.101)

504.843.839

1.979.892.709

1.886.656.430
12.945.536.376

2.975.972.392
(4.695.886.582)

(81.146.750)

13.193.425.366
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Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

32.

32.3

32.4

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué TNDN hoan lai

Tap doan da ghi nhan moét s khoan thué thu nhap hoan lai phai tra va tai san thué thu nhap
hoan lai v&i cac bién ddng trong ndm bao céo va ndm truwéc nhu sau:

Don vi tinh: VND

Béao céo két qua hoat déng kinh

Bang cén dbi ké toan hop nhat doanh hop nhét

Sé dau nam

Sé cubi ndm Ndm nay Nam trudc
Thué thu nhdp hoan lai
phai tra

Anh hwdéng cla viéc

diéu chinh gia tri hop ly

cac tai san cua cong ty

con tai ngay mua (*) 62.206.079.671  78.176.893.728

62.206.079.671 78.176.893.728

1.635.827.293 -

Thu nhéap thué thu nhap
hoan lai tinh vao két qua

hoat dong kinh doanh
hop nhat 1.635.827.293 -

(*) Nghia vu thue TNDN hoan lai phai tra voi gia tri 14.334.986.765 dong Viét Nam da duoc
ghi gidam trong ndm 2012 khi Céng ty thanh Iy khoan dau tw vao céng ty Co phan Tan Ph
tai thei diém 31 thang 7 ndm 2012 (thuyét minh s6 20).

Thué TNDN hoan lai chwa dwoc ghi nhan

Cong ty me va cac céng ty con dwoc phép chuyén cac khodn 16 tinh thué sang ndm sau dé
bu trir v&i loi nhuan phai chiu thué thu dwoc trong vong 5 ndm ké tir sau ndm phat sinh
khodn 16 d6. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty me va céc cdng ty con cé cac khoan
6 1ty ké véi tdng gia tri 1a 70.570.865.540 dong Viét Nam (31 thang 12 nadm 2011:
19.394.159.512 dong Viét Nam) c6 thé st dung dé bu trir v&i i nhuan phat sinh trong

trong twong lai. Chi tiét nhw sau:
pon vi tinh: VNP

C6 thé o 1_
chuyén P& chuyeén 16 Chuwa chuyén 16
Nam phéat 16 dén , dén ngay Khoéng duoc tai ngay
sinh nam L6 tinh thué(*) 31/12/2012 chuyén 16 31/12/2012
2011 2016 19.394.159.512 - - 19.394.159.512
2012 2017 51.176.706.028 - - 51.176.706.028
TONG CONG 70.570.865.540 : . 70.570.865.540

(*) L& tinh thué wéce tinh theo t& khai thué clia Céng ty me va cac cdng ty con cho nam tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nadm 2011 va 31 thang 12 nam 2012 chwa duwgc co
quan thué dia phwong quyét toan vao ngay két thic ky ke toan nam.

Cong ty me va cac cong ty con chwra ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 lay

ké con lai tri gia 70.570.865.540 dong Viét Nam do khéng thé dw tinh dwoc lgi nhuan trong
twong lai tai thei diem nay.
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Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2012

33.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

BO9-DN/HN

Nhirng giao dich trong yéu cla Tap doan v&i cac bén lién quan trong ndm bao gom:

Bén lién quan

Céng ty Co phan Tw van Pau
tw va Thwrong mai P&N

Céng ty C6 phan Pau tw TLC

Sarppasamphaht Co. Ltd

Ba Nguyén Van Hwong

Ba Lé Thi Thu Ha

Ong Nguyén Van Thuw
Ba Tran Thi Kién Trung
Ong Tran Anh Tuan

Ba Lé Thi Bich Tran
Ong Vi Minh Tuan

Céng ty C6 phan Du lich Tan
Phu

Ba Nguyén Thj Thanh Huyén

Ong Ta Pham Phi Cat

Ong Nguyén Hung Manh

Coéng ty TNHH Boéng Son

Ong Lé Xuan Hai

Ba Vi Hong Dung

Ngan hang Hang Hai - Chi
nhanh Nam BPinh

Mbi quan hé

C6 ddng clia Cong ty Co phan Du
lich Hdng Hai

Cd ddng cla Coéng ty Co phan Du
lich Hong Hai

Coéng ty Quan ly Khu nghi dwdng
Six Senses Evason Hideaway
Ninh Van Bay

Cb déng va Thanh vién Hoi déng
Quan trj Céng ty Cé phan Du lich
Tan Phu

Phé Chu tich Hoi ddng quan tri
Cong ty, Chu tich H3i dong quan
tri va Giam déc Cong ty Co6 phan
Du lich Tan Phu

Cé ddng cdng ty Co phan Du lich
Tan Phu

Cb ddng cong ty Cb phan Du lich
Tan Phu

Cé déng cong ty Co phan Du lich
Tan Phu

Cd déng cong ty Cb phan Du lich
Tan Phu

Bén lién quan khac

Pon vi nhan vén dau tw

Cd dong, thanh vién hdi déng
quan tri Céng ty Cb phan Du lich
Hong Hai

Cd doéng, thanh vién hdi déng
quan tri Cdng ty Co phan Du lich
Hong Hai

Cé déng, thanh vién héi dong
quan tri Céng ty C6 phan Du lich
Hong Hai

Cé ddng cong ty Co phan Du lich
Tan Phu

Chu tich Hoi ddng Quan trj cua
Cong ty, Cé déng va Cha tich Hoi
dong Quan tri clia Céng ty Co
phan Du lich Hong Hai, dong tho

3 cd dong va thanh vién Hai déng

Quan tri cua Céng ty TNHH Hali
Dung

Bén lién quan khac

Cong ty me cta Chi Gau t Cong
ty C6 phan Du lich Tan Phu
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NOI dung nghiép vy

Co tire chi trd cho ¢cb
dong

Chia co tic
Lai vay phat sinh

Phi quan ly
Thanh toan phi quan ly

Cho Tap doan vay
Tra no goc vay

Cho Téap doan vay
Lai vay phat sinh
Tra no goc vay

Cho Téap doan vay

Cho Tap doan vay

Cho Téap doan vay

Cho Tap doan vay

Cho Tap doan vay

Vay tr Tap doan

Chia cd tire
Cho Tap doan vay

Chia cb tire

Chia cb tirc
Cho bén lién quan vay

Cho Tap doan vay

Cho Tap doan vay
Lai vay phat sinh

Cho Tap doan vay
Lai vay phat sinh

Thanh toan lai vay
Lai vay trong ky

Pon vj tinh: VND

So tién

4.395.729.354

790.047.096
31.790.927

5.105.267.613
6.060.675.883

13.060.459.035
9.161.995.000

11.326.359.649
1.933.091.827
10.750.000.000

809.269.298

4.143.984.649

875.552.632

3.488.171.053

3.000.000.000

66.415.000.000

3.565.759.356
1.630.830.773

1.782.879.678

1.782.879.678
815.415.387

1.201.523.684

2.611.450.000
4.396.796.260

37.545.000.000
4.951.186.250

11.478.238.642
19.860.580.461
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Coéng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAOQ TAl CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

33.

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc diéu kién va diéu khoan cuda céc giao dich v&i cac bén lién quan

BO9-DN/HN

Tap doan cho vay va vay tlr cac bén lién quan theo l&i suat trung va dai han clia ngan hang
thwong mai trong nam va khéng cé tai san dam bao.

VVao ngay 31 thang 12 nam 2012, chi tiét sO dw I&n véi cac bén lién quan nhu sau

Bén lién quan

Mbi quan hé

Pau tw tai chinh ngan han (Thuyét minh sé 5)

Ba Nguyén Thj Thanh
Huyén

Ba Ta Pham Phi Cat
Ong Nguyén Hung Manh

Coéng ty C6 phan Tw van
Pau tw va Thwong mai P&N

Cong ty cd phan dau tw TLC

Cong ty Cé phan Du lich
Tan Phu

Céng ty TNHH Tw van va
Pau tv Phwdéc Hwng

Cong ty Cé phan Thwong
mai va Dich vu Danh Viét

Cb déng, Thanh vién Hoi déng Quan
tri Céng ty Co phan Du lich Hong Hai

Cb déng, Thanh vién H$i ddng Quan
tri Cong ty C6 phan Du lich Hong Hai

Céb doéng, Thanh vién Hoi déng Quan
tri Codng ty Cb phan Du lich Hong Hai
Cd ddéng Céng ty Co phan Du lich
Hong Hai

Cb dong Cong ty Cb phan Du lich
Hong Hai

Pon vi nhan von dau tw

Bén lién quan khac

Cong ty lién két

Phai thu ngan han tir khach hang (Thuyét minh sé6 6.1)

Cong ty TNHH Tw van va
Pau tw Phwéc Hung

Bén lién quan khac

Phai thu ngan han khac (Thuyét minh sé 7)

Cong ty Co phan Du lich
Tan Phu

Cong ty Cé phan Thwong
mai va Dich vu Danh Viét

Cong ty Cé phan Du lich
Tan Phu

Cong ty Co phan Tw van
Pau tv va Thwong mai P&N

Coéng ty cb phan dau tw TLC
Ong Nguyén Hung Manh
Ba Ta Pham Phi Cat

Ba Nguyén Thj Thanh
Huyén

Céng ty TNHH Mbt thanh
vién Cau lac b Ky nghi
Ninh Van Bay (NVBHC

Coéng ty Cé phan Emeralda
Management Group

Pon vi nhan von dau tw
Cong ty lién ket
Pon vi nhan vén dau tw

Cé doéng Cong ty C6 phan Du lich
Hong Hai

Cd dong Cong ty Cé phan Du lich
Hoéng Hai

Cb déng, Thanh vién Hoi dong Quan

tri Cong ty Cb phan Du lich Hong Hai

C ddng, Thanh vién Hdi ddng Quan

tri Cong ty C6 phan Du lich Hong Hai

Cb ddng, Thanh vién Hbi ddng Quan

tri Cong ty Co phan Du lich Hong Hai

Pon vi nhan von dau tw

Pon vi nhan vén dau tw
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NI dung nghiép
vy

Cho bén lién quan
vay

Cho bén lién quan
vay

Cho bén lién quan
vay

Cho bén lién quan
vay

Cho bén lién quan
vay

Cho bén lién quan
vay

Cho bén lién quan
vay

Cho bén lién quan
vay

Chuyén nhwong

quyén st dung dat

va co s& ha tang

Lai phai thu tir Tan
Phu

Lai phai thu tw
Danh Viét

Chi phi tra hd cho
Tan Phu

Lai vay phai thu
Lai vay phai thu
Lai vay phai thu
Lai vay phai thu

Lai vay phai thu

Chi phi tra h$ cho
NVBHC

Chi phi tra ho

Pon vi tinh: VNP
Phai thu/(Phai tra)

1.630.830.773
815.415.387
815.415.387
4.077.076.933
652.332.309
41.680.000.000
110.000.000

850.000.000

50.631.070.789

_—

4.102.270.643

4.102.270.643

1.698.329.658

1.825.248.791

273.959.400

172.912.742

34.841.695

43.552.117

43.552.117

87.104.236

3.321.792.804

5.801.397

—

7.507.094.957

—
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&dm 2012

33.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Pon vi tinh: VNP

Bén lién quan Mbi quan hé N&i dung nghiép Phai thu/(Phai trd)
vu

Pau tw dai han khac (Thuyét minh s6 14.2)

Céng ty Cb phan Du lich Pon vi nhan vén dau tw Cho bén lién quan 24.735.000.000

Tan Phu vay

Céng ty Cb phan Thwong Céng ty lién két cia Cdng ty Cho bén lién quan 4.929.403.099

mai va Dich vu Danh Viét vay

29.664.403.099

Vay ngan han (Thuyét minh sé 17)

Ong Lé Xuan Hai Chu tich Hoi ddng Quan triclia Céong  Cho Tap doan vay (24.919.844.722)
ty, Cé ddng va Chu tich Hdi dong
Quan tri ciia Céng ty C6 phan Du lich
Hong Hai, ddng thdi 1a cb déng va
thanh vién Hdi ddng Quan trj cla
Cdéng ty TNHH Hai Dung

Ong Vi Minh Tuan Bén lién quan khac
Ba Vi Hong Dung Bén lién quan khac

Cong ty TNHH M4t thanh Pon vi nhan von dau tw
vién Cau lac b Ky nghi
Ninh Van Bay (NVBHC)

Cho Tap doan vay (3.000.000.000)
Cho Tap doanvay  (37.545.000.000)
Cho Tap doan vay (3.750.000.000)

L= ==

(69.214.844.722)

Cac khoan phai tra, phdi nép khac (Thuyét minh s6 21)

Cong ty TNHH M6t thanh Pon vi nhan dau tw
vién Cau lac b Ky nghi
Ninh Van Bay (NVB HC)

Tién ban thé thu hd (1.029.069.090)

(1.029.069.090)

Chi phi phai tré (Thuyét minh so6 20)

Coéng ty TNHH Mét thanh Don vi nhan dau tw
vién Cau lac bd Ky nghi
Ninh Van Bay (NVB HC)

Ong Lé Xuan Hai

Lai vay phai tra (109.250.000)

cho bén lién quan

Chu tich Hoi ddng Quan tri cia Cong Lai vay phai tra (7.872.665.533)
ty, C6 déng va Cha tich Hoi dong Quan cho bén lién quan
tri cla Céng ty Co Phén Du lich Hong

Hai, ddng thoi 1a co6 ddng va thanh vién

Hoi ddng Quan tri cia Cong ty TNHH

Hai Dung

Thanh vién Héi déng thanh vién Cong  Lai vay phai tra
ty TNHH Hai Dung cho bén lién quan

Thanh vién Hoi ddng thanh vién Céng  Lai vay phai tra
ty TNHH Hai Dung cho bén lién quan

Ba Vi Héng Dung (4.951.186.250)

Ong Vi Minh Tuén (116.100.556)

(13.049.202.339)

———————————

Cac giao dich v&i cac bén lién quan khac

Lwong va thwdng cla cac thanh vién cua Hoi ddng Quan tri, H6i ddng Thanh vién va Ban
Giam déc clia Céng ty me va céac cong ty con trong Tap doan nhu sau:

Nam nay Nam trworc
Lwong cla ban Giam doc 1.095.620.000 844.020.000
660.380.000 283.505.000

Thu lao H&i ddng Quan tri

TONG CONG

1.756.000.000 1.127.525.000
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Cong ty CO phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

34.

35.

LAI TREN CO PHIEU

Lél co ban trén co ph|eu du’o’c tinh béng cach chia I nhuén hodc 16 sau thué phan bo cho

co dong s& hiru co phiéu phd théng clia Tap doan cho sb lweng binh quan gia quyén cla
sO cO phiéu pho théng dang Iwu hanh trong nam.

Lai suy giam trén co phleu dwc’c tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phén bo
cho co déng s& hiru cb phleu pho thong cua Tép doan (sau khi da diéu chmh cho co tuc
cla co phleu wu dai c6 quyen chuyén doi) cho sO lwong binh quan gla quyen cta sb cb
phiéu pho théng dang Iwu hanh trong ky va sbé Iwong binh quén gla quyen cua cb phiéu phd

thdng sé duoc phét hanh trong trro'ng ho’p tat ca cac co phiéu phd théng tiém ndng cé tac
déng suy gidm déu dwoc chuyén thanh ¢ phiéu pho théng.

Tap doan st dung céc thong tin sau dé tinh |&i co ban va |ai suy gidm trén cd phiéu.

ton vi tinh: VNP
Nam nay Nam trwoce

L6 sau thué phén bd cho ¢cb déng s& hiru cb
phiéu phd théng cla cong ty me (69.725.766.164) (77.156.393.810)

Anh hwédng suy giam -

L6 hoac 16 sau thué phan bé cho ¢b dong so
hivu cb phleu pho thong sau khi da diéu chinh
cho cac yéu to suy giam

Binh quan gia quyen cla so cd phiéu phd théng
(khéng bao gom cO phiéu quy) dé tinh |ai co ban
trén co phiéu

(69.725.766.164) (77.156.393.810)

60.500.000 60.500.000

Nhw da trinh bay trong thuyét minh sé 12.1, theo Céng Van sé 149/UBCK-QLPH cua Uy
Ban Chirng khoan vao ngay 11 thang 01 ndm 2013, Uy Ban Ch&ng khoan da chap thuan
cho Céng ty dwoc quyén chao ban cb phiéu riéng 1& theo Nghi Quyét sé 85/2012/NVB-
CNTT vé viéc thédng qua phwong an chao ban cd phiéu riéng 1 va phwong an st dung vén
thu dwgce dé tdng von diéu 1& cha Céng ty tlr 605 ty Viét nam dbng 1én 905 ty Viét nam
dong.

SO lwgng cb phan dw dinh phat hanh thém la 30 mwoi triéu cd phan véi gia chao ban dy
kién la 7.500 dong/co phan, dong thdi khéng thap hon gia binh quan 10 phién giao dich tinh
tlr ngay Uy ban Chirng khoan Nha nwéc chap thuan cho Céng ty dwoc chao ban cd phan
riéng |é.

Khéng ¢ cac giao dich cd phiéu phd théng hodc giao dich cb phiéu phd théng tiem nang
nao khac xay ra tlr ngay két thuc nién dé ké toan dén ngay hoan thanh cac bao cao tai
chinh hop nhat.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG

Cam két thué hoat dong

Tap doan hién dang thué van phong theo hop dong thué hoat dédng tai Ha Néi. Vao ngay 31
thang 12 nadm 2012, cac khoan tién thué phai trd trong twong lai theo hop dong thué hoat

déng duoc trinh bay nhw sau:
pon vi tinh: VNB

BO9-DN/HN

Sé cudi ndm Sé dau ndm
Pén 1 ndm 195.949.824 4.522.514.372
T 1 dén 5 nam 620.507.776 20.050.741.454
TONG CONG
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Cdng ty CO phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI C[—HNH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

39.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép theo)
Cam két thué hoat déng (tiep theo)

Cong ty TNHH Hai Dung cdng ty con cta Céng ty hién dang thué dat kinh doanh tai huyén
Nhon Trach, tinh E)ong Nai theo hop dong thué hoat dong Vao ngay 31 thang 12 nam
2012, cac khoan tien thué phai tra trong twong lai theo hop ddng thué hoat ddng dworc trinh
bay nhuw sau:

ton vi tinh: VND

Sé cubi ndm Sé dau ndm

6.735.448.984
6.735.448.984

5.001.994.984
5.001.994.984

Trén 5 nam (*)
TONG CONG

(*) SO tien thué dat phai tra trén da dwoc bu trir vai tien thué dat Cong ty dwoc giam trir 1a
18.496.274.000 dong Viét Nam theo cobng van yéu cau ndp tien thué dat so
186/TBCTKK&KTT ngay 20 thang 5 ndm 2010 ctia Cuc Thué tinh Bong Nai.

Céc cam két lién quan dén chi phi hoat déng

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012, Céng ty co phan Du lich Hong Hai, cédng ty con clia Céng
ty da ky két mét s6 hop dong xay dwng lien quan dén Dy an Diém Du lich sinh thai Six
Senses Latitude Sai Gon River v&i tong tri gia cam két con chwa thwe hién vao khoang 68,7
ty dong Viét Nam.

Céac cam két lién quan dén céc dw &n dau tw bat déng san

Theo Gidy chirng nhan dau tw s6 47121000196 ngay 26 thang 3 ndm 2009 cap b&i Uy Ban
Nhan dan tinh Déng Nai. Céng ty TNHH Hai Dung, céng ty con clia Coéng ty da duoc lya
chon lam chi dau tw Dy an Diém Du lich sinh thai Six Senses Latitude Sai Gon River voi
dién tich khoang 55,32 hecta v&i tdng s6 vén dau tw cam két vao khoang 440,5 ty dong Viét
Nam.

Cam két vé phat hanh cé phiéu

Nhuw da trinh béy trong Thuyet minh s6 12.1, vao ngay 23 théng 12 ném 2012, Céng ty da to
chire Pai hdi ddng CO déng bat thwo’ng va ban hanh Nghi Quyét s6 85/2012/NVB CNTT ve
wec théng qua phwo’ng an chao ban co phleu rieng 1& va phwong an s dung von thu duoc
de téng von diéu 1é clia Cong ty tlr 605 ty dong Viét Nam |én 905 ty dong Viét Nam.

SO Iuo’ng co phan dw dinh phat hanh thém la 30 muoi triéu ¢ phan véi gia chao ban dy
kién 1a 7.500 dbéng/cd phan

Cung trong ngay 23 théng 12 ndm 2012, Hoi ddng Quan tri Cong ty da ban hanh Quyét dmh
sb 25/2012/QD-HDQT vé viéc thdng qua danh sach lwa chon nha dau tw tham gia mua cO
phan phat hanh riéng lé.
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Cdng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2012

39.

36.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG (tiép theo)

Cam két bao lanh

Theo Quyét dinh s6 05/QD-HPQT ngay 8 thang 6 nam 2012 cla Hoi dong Quan tri Cong ty,
Ho6i déng Quan tri Céng ty da quyét dinh dung toan bd phan vén goép tai Cong ty TNHH Hai
Dung dé cam co, thé chap, bao 1&nh chuyén nhwong hodc ban cé ky han cho Ngan hang
Thwong mai CO phan Ky thwong Viét Nam (“Techcombank”) hodc bén th( ba do
Techcombank chi dinh cho hop déng tin dung s6 194/HDTD/TH-PN/TCB ngay 11 thang 6
nam 2009 gitra Céng ty TNHH Hai Dung va Techcombank.

Theo Quyét dinh s6 06/QD-HDQT ngay 8 thang 6 ndm 2012 cla Hoi dong Quan tri Cong ty,
HOI déng Quan trj Cong ty da quyét dinh dung toan bd phan von goép tai Céng ty Danh Viét
dé cam co, thé chap, bao 1anh chuyén nhwong hodc ban cé ky han cho Ngan hang Thwong
mai CO phan Ky thu’o’ng Viét Nam (“Techcombank”) hoac bén thir ba do Techcombank chi
dinh cho cac hop déng tin dung trung, dai han so6 19099/HDTD/TH-TN/TCB-TAL va
19771/HDTD/TN-PN/TCB-TL ngay 11 thang 1 ndm 2010 gitta Céng ty CO phan Thuwong
mai Dich vu Danh Viét va Techcombank.

MUC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh ctia Tap doan chl yéu bao gom cac khoan vay, cac khoan phai tra
nguwdi ban va cac khoan phai tra khéc Muc dich chinh cia nhi*ng khoan n¢ phai tra tai
chinh nay 1a nhdm huy dédng ngudn tai chinh phuc vu cac hoat déng clia Tap doan. Tép
doan co6 cac khoan phai thu khach hang va cac khodn phai thu khac, tién mat va tien gl
ngan han phat sinh truec tiép tlr hoat déng ctia Tap doan. Tap doan khéng nam gilr hay phat
hanh céng cu tai chinh phai sinh.

Tap doan co6 rui ro thi trwdng, rui ro tin dung va rui ro thanh khoan.

Nghiép vy quan ly rui ro la nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat ddng kinh doanh cua
Tap doan. Tap doan da xay dwng hé thong kiem soat nhdm dam bado sw can bang & murc
hop ly gilra chi phi rdi ro phét sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Giam doc lién tuc theo doi
quy trinh quén ly rdi ro cla Tap doan dé dam bao sy can bang hop |y gitra rui ro va kiém
soat rui ro.

Ban Giam doc xem xét va thédng nhat ap dung céac chinh sach quan ly cho nhirng rui ro néi
trén nhu sau.

Rdui ro thi truworng

Ruu ro thi tredng 1a rdi ro ma gia tri hop ly clia cac ludng tien trong twong lai cua mét cong
cu tai chinh sé& bién dong theo nhwng thay doi cla gia thi trub’ng Gia thi trrong co bon loai
rui ro: run ro lai suat rii ro tién té, ri ro gia hang hoéa va rui ro vé gia khac, chang han nhw
rli ro vé gia co phan. Cong cu tal chinh bi anh hwdng béi rui ro thi treong bao gdm céac

khodn vay, no, cac khoan dau tw va tién guri.

Cac phan tich d6 nhay nhw dwoc trinh bay dwoi day lien quan dén tinh hinh tai chinh cua
Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011.

Cac phan tich do nhay nay da duwoc lap trén co so gia tri cac khoan no thuan, ty 1& gitra cac
khodn no c6 1ai suat co dnnh va cac khodn no co lai suat tha ndi va ty 1é twong quan gitra

cac cdng cu tai chinh c6 goc ngoai té 1a khéng thay doi.
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Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

36. MUC PIiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
RUi ro thi trwwong (tiep theo)

Khi tinh toan cac phan tich d nhay, Ban Giam dbc gia dinh rang:
» do nhay cua bang can doi ké toan lién quan dén cac cédng cu no san sang dé ban;

T » d6 nhay clia cac khodn muc cé lién quan trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh

—— bi anh hwdng bdi cac thay ddi trong gid dinh vé rdi ro thi trwdrng tvong ng dwa trén

— cac tai san va no phai tra tai chinh ma Tap doan nam gilr tai ngay 31 thang 12 nam

— 2012 va 31 thang 12 nam 2011.

» - RUi ro 1&i suét

— RUi ro 1&i suat 1a rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac Iuong tién trong twong lai clia moét cong cu

——— tai chinh se bién déng theo nhwng thay doi cla lai suat thi trwdrng. RUi ro thj trwdng do thay

— ddi 1ai suat clia Tap doan chu yéu lién quan dén cac khoan vay va no, tien va cac khoan

—— tien guri ngén han cla Tap doan. Pay la cac khoan dau tw ngan han va khéng dwoc Tap

- doan ndm gitr nham muc dich thu loi tir sy téng 1én trong gia tri.

= Tap doan quan ly rdi ro lai suat bang cach theo doi chat che tinh hinh thi trwong co lien

g, qguan, bao gom thi trwérng tién té va kinh té trong nwéc va quoc té. Trén co & do, Tap doan

dw tinh va diéu chinh mdc ddn bay tai chinh cling nhw chién lwge tai chinh theo tinh hinh

Py hién tai.

-y Dé nhay dbi voi 1ai suét

i 1) P& nhay cua cac khoadn vay va no dbi véi sy thay doi co thé xdy ra & mire d6 hop ly trong
= 3i suat dwoc thé hién nhu sau.

= V¢&i gia dinh la cac blen sO khac khong thay doi, cac bien dong trong lai suat clia cac khoan

— vay voi la suat tha ndi cd anh hwdng dén loi nhuan tredc thué clia Tap doan nhw sau (tac

- déng dén vén chl s& hiru cla Tap doan la khéng dang ke):

—d Don vi tinh: VNB

— Tang/ gidm diém  Anh huwdéng dén Igi nhuén

| co ban truée thué

- Cho nam tai chinh két thic ngay 31

. thang 12 nam 2012

—_ USD +115 (13.802.610)

[ VND +750 (17.691.475.175)

== USD 115 13.802.610

e VND -750 17.691.475.175

5 Cho nam tai chinh két thic ngay 31

} = thang 12 nam 2011

- USD +150 (11.048.951)
e VND +375 (4.095.463.261)

) USD -150 11.048.951

- VND -375 4.095.463.261

— Murc ting/gidm diém co ban st dung de phan tich do nhay dbi v&i 1ai suat dwoc gid dinh

e dwa trén cac diéu kién cb thé quan sat dwroc cda thi trrdng hién tai. Cac diéu kién nay cho

—_ thay murc bién dong cao hon so v&i cac nam trueéc.
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Céng ty C6 phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

36.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
RUi ro thi trwwdng (tiép theo)
Rui ro ngoai té

RUi ro ngoai té la rui ro ma gla tri hop Iy clia dong tién trong twong lai cua mét cong cu tai
chinh bién déng do thay ddi cla ty gia hdi doai. Tap doan chiu rdi ro do sy thay ddi cla ty
gia hdi dodi lién quan trwe tiep dén cac hoat déng kinh doanh ctia Tap doan (khi doanh thu
va chi phi dwoc thue hién bang don vj tién té khac véi dong tién hach toan clia Tap doan)
va cac khoan dau tw vao Tap doan con & nwdc ngoai.

Tap doan co rui ro ngoal té do thwe hién mua hang hoa bang cac don vi tlen té khac voi
dong tien ké toan cla Tap doan nhw duwoc trinh bay trong Thuyét minh s6 2.5. Tap doan
quan ly rdi ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thi trd'ng hién hanh va dy kién khi Tap
doan lap ké hoach mua va ban hang hoéa trong twong lai bang ngoai té. ngoai trir viéc tan
ty 1€ phdng ngua rdi ro. Tap doan khong sl dung bat ky cédng cu tai chinh phai sinh de
phong nglra rui ro ngoai té cua minh.

P nhay doi véi ngoai té

V&i gid dinh 1a cac bién sb khac khéng thay doi, bang dwoi day thé hlen dd nhay cua IQ’I
nhuan trwde thué cla Tép doan (do s thay doi gla tri hop ly cua tai san va ng phai tra) doi
v&i cac thay ddi cod thé xay ra &@ mirc dé hop Iy cta ty gia dé la My. Rai ro do s thay doi ty
gia héi doai v&i cac loai ngoai té khac cla Tap doan 1a khéng dang ke.

Pon vi tinh: VNP

Thay dbi ty gia Anh hudng dén loi nhuén

USD trieére thué
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2012 +10% (88.957.596)
-10% 88.957.596
Cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2011 +5% (902.114.517)

-5% 902.114.517
RUi ro vé gia co phiéu

Cac ¢b phiéu da niém yét va chwa niém yét do Tap doan nam gilr bi anh hwcng b&i cac rui
ro thi tru’o’ng phat sinh tw tinh khong chdc chan vé gla tri twong lai ctia ¢ phiéu dau tw. Tap

doan quan Iy gia rai ro vé gia co phiéu bang cach thlet lap han muc dau tw. HOi dong Quan
tri cia Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw vao cd phiéu.

Tap doan khong trinh bay dd nhay vé gia cb phiéu do rdi ro vé gia co phiéu cta Tap doan la
khéng dang ke.

Rui ro vé gia hang héa

RUi ro vé gia hang héa cua Tap doan la khéng dang keé.
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Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2012

36.

MUC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro tin dung

RUi ro tin dung 1a rui ro ma mét bén tham gla trong mét céng cu tai chinh hoéc hop dong
khach héng khéng thwe hién cac nghia vu cla minh, dan dén ton that ve tél chinh. Tap
doan cé rui ro tin dung tlr cac hoat ddng san xuat kinh doanh cua minh (chu yeu doi v&i cac
khoan phai thu khach héng) va tlr hoat ddng tai chinh cla minh, bao gom tién g&i ngan
hang, nghiép vu ngoai hoi va cac céng cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Tép doan quan ly rui ro tin dung khach héng théng qua cac thu tuc va quy trinh kiém soéat
cla Tap doan cé lién quan dén viéc quan ly rui ro tin dung khéach héng Chat lwong tin dung
ctia khach hang dwoc danh gia dwa trén mét bang theo déi tudi ng' phai thu va tinh hinh
thanh toan cac khoan n¢ cua khach hang.

Tap doan theo ddi cac khodn phai thu khach hang chwa thu dugc. Doi voi cac khach hang
i&n, Tap doan thwc hién xem xét sy suy gidm trong chat lwgng tin dung cla tirng khach
héng tai ngay lap bao cao. Tap doan tim cach duy tri kiém soat doi v&i cac khodn phai thu
tdn dong va ra soat dé giam thiéu rui ro tin dung Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu
khach hang cla Tap doan c6 lién quan dén nhieu khach hang khac nhau, rdi ro tin dung
khéng bi tap trung dang ké vao mét khach hang nhat dinh.

Tién g¥i ngén hang

Tap doan chu yéu duy tri so dw tlen gm tai cac ngan hang dwoc nhiéu ngu’m biét dén & Viét
Nam. RUi ro tin dung ddi v&i sO dw tién gm tai cac ngan hang duwoc quan ly béi bé phan
ngén quy cua Tap doan theo chinh sach cua Tap doan. Rui ro tin dung toi da cua Tap doan
dcn v&i cac khoan muc trong bang can dou ké toan tai moi ky Iép bao cao chinh la g|é tri ghi
sO nhw trinh béy trong Thuyét minh s 4. Tap doan nhan thay mdc dé tap trung rdi ro tin

dung déi v&i tién glri ngan hang la thap.

Céac cbng cu tai chinh khac

Ban Giam d6c clia Tap doan danh gia rang tat ca cac tai san tai chinh déu trong han va
khéng bi suy gidm vi cac tai san tai chinh nay deu lién quan dén cac khach hang cé uy tin

ngoai trir cac khoan phai thu sau day dwoc coi la qua han nhwng chwa bi suy giam vao
ngay 31 thang 12 nam 2012.

Téng céng  Khoéng qué han ) | |
va khéng bi suy Qua han nhwng khéng 9! Suy g!éfn

glam 91-180 > 210

<90 ngay 91-180 ngay ngay  ngay

31 thang 12 nam
2012 00.943.949.257  21.822.759.735 1.102.798.896 68.018.390.626 - -

31 thang 12 ndm
2011 15.000.399.332  14.142.402.730 306.502.829  551.493.773 . .

RUi ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan 1a rti ro Tap doan gap khoé khan khi thye hién cac nghia vu tai chinh do
thiéu vén. RUi ro thanh khodn clia Tap doan chu yeu phat sinh tlr viéc cac tai san tai chinh
va no phai tra tai chinh cé cac thoi diem dao han Iéch nhau.

Tap doan giam sat rui ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lwong tién mat va cac
khodn twong duwong tién va cac khoan vay ngan héng & mirc ma Ban Giam doc cho la du
de dap ng cho cac hoat déng cla Tap doan va dé giam thieu anh hwdng cta nhirng bien

déng ve ludng tién.
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Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

36. MUC DPIiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rdai ro thanh khoan (tiép theo)

Bang dudi day tong hop théi han thanh toan cla cac khoan ng phai tra tai chinh cua Tap
doan dya trén cac khodn thanh toan dy kién theo hop ddng trén co s& da dwoc chiét khau:

Pon vi tinh: VNP

Bat ky thoi diém

nao Duéi 1 ndm Ttr 1-5 ndm Tong cbng
31 thang 12 nam
2012
Cac khoan vay va no - 112.474.806.100 161.506.948.739 273.981.754.839
Phai tra ngw¢i ban 7.193.922.779 3.232.449.212 - 10.426.371.991
Chi phi phai tra 16.726.970.988  27.721.632.482 . 44.448.603.470
Cac khoan phai tra
khac 741.175.647 1 .56(_).682.064 - 2.301.857.711

24.662.069.414  144.989.569.858 161.506.948.739 331.158.588.011

31 thang 12 nam

2011
Cac khoan vay va no . 105.653.912.270 261.238.193.704 366.892.105.974
Phai trd nguoi ban 42.125.508.123 . . 42.125.508.123
Chi phi phai tra . 29.005.851.405 . 29.005.851.405
Cac khoan phai tra

khiic : 1.875.089.452 . 1.875.089.452

42.125.508.123 136.534.853.127 261.238.193.704 439.898.554.954

Tap doan cho rdng mirc dd tap trung rdi ro dbi véi viéc trd ng la thap. Tap doan c6 du kha
nang tiép can cac ngudn vén va cac khoan vay den han thanh toan trong vong 12 thang c6
thé dworc tai tuc v&i cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bao

Tap doan khéng nam gilr tai sdn dam bao cia mét bén khac vao ngay 31 thang 12 nam
2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011.
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thiuc ngay 31 thang 12 nam 2012

38. CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

» Cong ty da chuyén nhweng 90% sb vén gop tai Cong ty TNHH Cau lac bd Ky Nghi Ninh
Van Bay:;

4 Cf:‘mg ty da chuyén nhwong 76% so cd phan tai Céng ty Du lich Tan Phu cho Céng ty
Bat dong san MSB. Céng ty c6 quyen mua lai s6 c6 phan néy trong véng 3 nam ké tw
ngéy chuyen nhwong va theo hop dong nay, cong ty TNHH Bat ddng san MSB cam két
sé chuyeén nhuong lai sé ¢d phan néu Céng ty yéu cadu mua lai: va

» Congty da chuyen doi phan tam ng mua cb phiéu/ von gop thanh von gép bd sung tai
cdng ty Con Bép va Cong ty Danh Viét. Tai ngay 31 théng 12 nam 2012, ty |& s& hiru tai
Cong ty Con Bap va Danh Viét ma Céng ty nam gitr lan lwot 14 40,21% vé 29,15%:; va

» Vao ngay 23 thang 12 ném 2012, Céng ty da to chuc Dai hdi dong Co ddng bat thwdng
va ban hanh Nghi Quyét s6 85/2012/NVB-CNTT vé viéc thong qua:

F’huo’ng an chao ban co phiéu riéng 1é va phuwong an s dung vén thu dwoc dé
tang von dieu 1&é cua Céng ty tir 605 ty ddng Viét Nam 1én 905 ty dong Viét Nam:

Viéc stra doi bd sung diéu |& Cong ty: va

+  Két thuc nhiém ky HOI dong quan tri va nhiém Ky thanh vién Hai ddong Quan tri nam
2009 -2014, quyet dinh sb lwong thanh vién, bau c thanh vién hoi dong Quan tri
nhiém Kky nam 2012 - 2017

39. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Nhw da trinh bay trong thuyét minh sé 25.1, theo Cdng Van sO 149/UBCK-QLPH ctia Uy
Ban Chng khoan vao ngéy 11 thang 01 ném 2013, Uy Ban Chirng khoén da chap thuan
cho Cong ty dwoc quyén chao ban cb phiéu rleng |& theo Nghi Quyét so 85/2012/NVB-
CNTT veé viéc théng qua phu’o’ng an chao ban co phiéu neng lé va phwong an s dung von
thu dwoc dé tang von diéu lé cha Céng ty tlr 605 ty ddng Viét WS ty dong Viét

Nam. /7 %

/;,m ,
Ngé Thi Thanh Hai chz;é Thi Thanh Hai elos ‘
Nguéi lap Ké toan tredng Phé TOng Giam doc

Ngay 22 thang 3 nam 2013
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