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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty"), dwoc ddi tén tur Céng ty Co phan
Pau tv Xay dwng Tuan Phong, 1a mét cong ty co phan dwoc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cua
Viét Nam theo Giay chirtng nhan d&ng ky kinh doanh sé 0103013874 do S& Ké hoach va Pau tuw
thanh pho Ha Noi cap vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Giay chirng nhan dang ky kinh doanh
diéu chinh sau:

Giay ching nhdn ddng ky kinh doanh diéu chinh sé Nqgay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011
0102051941 ‘ Ngay 17 thang 5 nam 2012

Hoat ddng chinh ctia Céng ty theo Gidy chirng nhan dang Ky kinh doanh la:
» Kinh doanh bat déng san:
» Dich vu quan ly bat déng san:

» Kinh doanh khach san va dich vu lwu }Fu ngan ngay (khéng bao gém kinh doanh quan bar,
phong hat karaoke, vl treéng);

Xay dwng céng trinh dan dung, céng nghiép, cau duwdng, san lap mat bang;

Tu van bat dong san (khong bao gdm hoat déng tw van vé gia dat), xuc tién dau tw thwong mai:
San xuat, nhap khau trang thiét bi xay dwng va trang tri ndi, ngoai that: va

VVan chuyén hanh khach, van tai hang hoa.

vV ¥ ¥ ¥

Cong ty cé tru s& chinh tai tang 3, tda nha Hoang Gia, sé 180 Triéu Viét Vwong, phweng Bui Thi
Xuan, quan Hai Ba Trwng, thanh phé Ha Noi.

HOI DPONG QUAN TRI

Thanh vién Hoi dong Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhuw sau:

Ong Lé Xuan Hai Chu tich H6i dong Quan tri Béﬂnhiém ngay 22 thang 6 nam 2012
Pho Chu tich Héi dong Quén tri  Mién nhiém ngay 22 thang 6 ndm 2012
Ba Lé Thi Thu Ha Pho Chu tich Hoi dong Quan tri  BO nhiém ngay 21 thang 6 ndm 2012
Uy vién Mién nhiém ngay 21 thang 6 ndm 2012
Ong Phan Do&n Hwng Uy vién BS nhiém ngay 22 thang 6 ndm 2012
Chu tich H&i déng Quan tri Mién nhiém ngay 21 thang 6 ndm 2012
Ong Hoang Anh Diing Uy vién BS nhiém ngay 23 thang 6 nam 2012
Ong Vi Ngoc Tu Uy vién BS nhiém ngay 23 thang 6 nadm 2012
Ba D& Ngoc Quynh Uy vién BO nhiém ngay 23 thang 6 nam 2012
‘Ong Nguyén Nam Son Uy vién BO nhiém ngay 23 thang 6 ndm 2012
Ba L& Thi Viét Nga Uy vién BO nhiém ngay 23 thang 12 ndm 2012
Ong H6 Anh Ngoc Uy vién BO nhiém ngay 23 thang 12 ndm 2012
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Céng ty C6 phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG (tiep theo)

BAN KIEM SOAT
Thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ba Nguyén Thi Thu Nguyét  Trwdng ban kiém soét

Ba Tran Thanh Thay Thanh vién
Ba Nguyen Thi Le Thanh Thanh vién
Ong D6 Xuan Mudi Thanh vién

Ong Nguyén Xuan Thwdng Thanh vién

BAN GIAM DOC

Thanh vién Ban Giam doc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Hoang Anh D(ing Tong Giam doc
Ong Vi Ngoc Tu Phd Tong Giam doc )
Ba D6 Thi Thu Phd Tong Giam doc Mién nhiém tir 1 thang 6 nadm 2012

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwdi dai dién theo phap luat cua Cong ty trong nam va vao ngay |ap bao cao nay la Ong Hoang
Anh Ding. Ong Vi Ngoc Tu dwoc 6ng Hoang Anh D(ing Uy quyén ky cac bao cao tai chinh cho
n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2012.

L L

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam 1a céng ty kiem toan cho Coéng ty.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbéc Céng ty Cd phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”) trinh bay bao cao
nay va cac bao céo tai chinh hop nhat ciia Céng ty va cac céng ty con (sau day goi chung la “Tap
doan”) cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2012.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC POI VOI CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Giam doc chiu trach nhiém dam bao cac bao cao tai chinh hop nhat cho tirng nam tai chinh
phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat
va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat clia Tap doan. Trong qua trinh |ap céc bao céo tai chinh
hop nhat nay, Ban Giam doc can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay moét cach nhat quan:;
» thwce hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Tap doan cé dwoc tuan thi hay khdng va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so v&i nhirng chuan muwc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong céac
bao cdo tai chinh hop nhat; va

» lap cac bao cao tai chinh hop nhat trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc trir tredng hop
khéng thé cho rang Tap doan sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam ddc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sd sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhat cla Tap doan, véi mirc dd chinh xac hop ly, tai bat ky thei diém
nao va dam bao rang cac s sach ké toan tuan thd véi ché dé ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam
doc cing chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cta Tap doan va do dé phai thyc hién cac
bién phap thich hop dé ngan chan va phat hiénh cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thd nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap cac bao cdo tai chinh hop
nhat cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang:12 nadm 2012.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam déc, cac bao c4o tai chinh hgp nhat kém theo phan anh trung thywe va
hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat cla Tap doan vao ngay 31 théng 12 ndm 2012, két qué hoat
dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh lwu chuyen tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thuc cung
ngay phu hop véi Chuan muc Ké toan va Che dd Ké toan Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phap
ly cO lien quan
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Ernst & Young Vietnam Limited
14th Floor, Daeha Business Center
360 Kim Ma Street, Ba Dinh District
Hanoi, S.R of Vietnam

Tel : + 84 4 3831 5100
Fax: + 84 4 3831 5090
www.ey.com/vn

So tham chiéu: 60861236/15504263
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: Cac c6 déng ctia Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Chung t6i da kiem toan cac bao céo tai chinh hop nhéat ctiia Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh
Van Bay (“Céng ty”) vé cac cong ty con (sau day du’ofc goi chung la “Tap doan”) dwoc trinh bay t trang
5 dén trang 60 bao gdm bang can ddi ké toan hgp nhat vao ngéy 31 thang 12 ndm 2012, bao céo két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va bao céo lwu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thic
cling ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat kém theo.

Viéc 1ap va trinh bay cac bao cdo tai chinh hop nhat nay thudc trach nhiém cua Ban Giam doc. Trach
nhiém cla chung téi 1a dwa ra y kién vé cac bao c4o tai chinh hop nhat nay dwa trén ket qua kiem toan
cua chung tdi.

Co sé y kién kiéem toan

Chung toi dé thwe hién cbng viéc kiem toan theo cac Chuan murc kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc
nay yéu cau chung téi phai lap ké hoach va thwe hién wéc kiém toan dé dat duo'c murc tin cé)/ hop ly vé
viéc liéu cac bao cao tai chinh c6 cCJn cac sai sot trong yeu hay khéng. Viéc kiém toan bao gom viéc
kiém tra, theo phu’o’ng phép chon mau, cac bang chirng vé so liéu va céac thuyet minh trén cac bao cao

tai chinh hop nhat. Viéc kiém toan cung bao gbm wéc danh gia cac nguyén tac ke toan da dwqyc ap
dung va cac woc tinh quan trong clia Ban Giam ddc Cong ty cling nhw danh glé viéc trinh bay tong thée

cac bao cao tai chinh hqp nhat. Chung téi tin twdng rang céng viéc kiém toan ctia ching téi cung cap co

s& hop Iy cho y kién kiém toan.

Y kién kiém toan

Theo y kién cla chung {01, cac bao cao tai chinh ho’p nhat & phan anh trung thwe va hop ly, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhat cla Tap doan vao ngay 31 thang 12 ndm 2012, ket
qué hoat ddng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh lwu chuyen tién t& hop nhat cho ndm tai chinh ket thuc

cung ngay phu hop v&i cac Chuan murc ké toan va Ché dé ke toan Viét Nam va tuan thd cac quy dinh
phap ly co lien quan.

M&c du khéng dwa ra y kien chap nhan tirng phan, chung toi cﬁng Xin lwu y den Thuyét minh s6 2.2 cla
cac béo céo tai chinh hop nhat. Cac théng tin dwoc trinh bay & Thuyét mmh s0 2.2 cho thay si ton tai
clia yéu to khéng chac chan trong yeu c6 thé gay ra sw nghi ng®r dang ké vé kha nang tiép tuc hoat
déng lién tuc cua mét céng ty con cua Cdng ty la Cong ty TNHH Hai Dung. Tuy nhién, Ban Giam doc
cua Céng-ty cling da co ké hoach tai chinh dé coéng ty con nay c6 kha nang thanh toén va xu ly cac
kﬁlﬁahﬂé’ﬁég n@n trd va tiép tuc hoat ddéng trong nam tiép theo ma khéng gép tré ngai nao.
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Céng ty Cb phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 nam 2012
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A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khodn twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan twong dwong tién

Il. Céc khoén dau tw tai chinh ngan han
1. Dau tw ngan han

Ill. Céac khodn phai thu ngan han
1.  Phai thu khach hang
2. Tratrwéde cho nguwéi ban
3. Cac khoan phai thu khac
4. Dy phong phai thu ngan han khé doi

IV. Hang ton kho

1. Hang toén kho
ai san ngan han khac
Chi phi tra trwéc ngan han
Thué gia trj gia tdng dwoc khau tri
Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nwéc N
4. Taisan ngan han khac

V.

W=

B. TAI SAN DAI HAN =

I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han cua khach hang

Il. Tai san co dinh

1. Tai san c6 dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gia tri hao mon Iy ké

2. Taisan co dinh vd hinh
Nguyén gia
Gia tri hao mon lay ké

3. Chi phi xay dwng co ban dé dang

| 1. Cac khoan dau tw tai chinh dai han

1. DAau tw vao cdng ty lién ket
2. Pau tw dai han khac

IV. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trwéc dai han
2. Ky quy, ky cwgc dai han
3. Tai san dai han khac

V. Loithé thwong mai

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

4

! 5

6.1

6.1

10

12

15

16

Sé cudi ndm

220.806.250.060

20.010.358.942
19.010.358.942
1.000.000.000

50.631.070.789
50.631.070.789

109.112.683.478

78.880.368.059
18.168.734.221

12.063.581.198

38.334.624.757
38.334.624.757

2.717.512.094

577.599.000
1.359.114.996

504.843.839
275.954.259

960.448.302.350

649.330.675.956

80.774.812.803
137.222.024.984
(56.447.212.181)
277.409.760.576
302.686.161.126
(25.276.400.550)
201.146.102.577

153.529.482.022

103.505.078.923
50.024.403.099

2.225.048.462
1.409.627.462
718.011.000
97.410.000

155.363.095.910

1.181.254.552.410

BO1-DN/HN

Pon vij tinh: VNP

Sé dau ndm

208.826.279.428

14.253.699.211
14.253.699.211

12.652.473.888
12.652.473.888 |

58.833.587.969
13.498.592.827
43.833.188.637 |
1.863.453.010 ||
(361.646.505) |

41.200.066.633
41.200.066.633

81.886.451.727

2.356.949.943
3.744.804.917

81.146.750 |
75.703.550.117

1.302.424.586.147 Il

67.549.972.220
67.549.972.220

985.986.135.406
267.692.086.905 |
322.565.088.191 l
(54.873.001.286)
342.890.266.627
361.937.017.603
(19.046.750.976) ||

375.403.781.874

30.985.125.000

30.985.125.000 ||

40.078.123.262
38.669.340.023
718.011.000 |
690.772.239

177.825.230.259

1.511.250.865.575
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Céng ty C phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay BO1-DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2012

Pon vj tinh: VNP

WE] Thuyét
s6 | NGUON VON minh Sé6 cudi ndm S6 dau nadm
300 | A. NO PHAI TRA | 419.147.680.462 597.614.251.130
310 | I. N¢rngan han 195.434.652.052 242.617.431.444
| 311 1. Vay va ng ngan han 17 112.474.806.100 105.653.912.270
312 2. Phai trd nguwoi ban 18 10.426.371.991 42.125.508.123
313 3. Ngwdi mua tra tién trwdce 11.870.507.486 14.003.182.326
314 4. Thué va cac khoan phai ndp Nha
nwoc 19 3.837.328.534 15.831.564.751
315 5. Phai tra nguwoi lao dong 2.189.238.611 2.474.660.773
316 6. Chi phi phai tra 20 47.562.899.476 | 54.005.368.930 ||
319 7. Cac khodn phai tra, phai ndp khac 21 4.491.096.321 4.339.396.141 ||
323 8. Quy khen thwdng, phuc loi 22 2.582.403.533 | 4.183.838.130 |
330 | Il. No dai han 223.713.028.410 |  354.996.819.686
334 1. Vay va no dai han 23 161.506.948.739 261.238.193.704
335 2. Thué thu nhap hoan lai phai tra 32.3 62.206.079.671 78.176.893.728 ||
338 3. Doanh thu chwa thwe hién 24 - 15.581.732.254
400 | B. VON CHU SO HUrU 594.169.526.253 663.433.635.289
410 | I. Von chd sé& hiru 25 594.169.526.253 663.433.635.289
411 1. Vén cb phan da gop 605.000.000.000 | 605.000.000.000
412 2. Thang dw von cb phan . 99.455.000.000 99.455.000.000
413 3. Chénh léch ty gia hoi doai . 169.156.178
417 4. Quy dau tw phat trien 134.798.422 134.798.422
418 5. Quy dy phong tai chinh 134.798.422 | 134.798.422
420 6. L& laykeé = (110.555.070.591) | (41.460.117.733)
439 | C. LOIICH CUA CAC CO PONG THIEU
SO 26 167.937.345.695 250.202.979.156
_ 440 | TONG CONG NGUON VON - 1.181.254.552.410 1.511.250.865.575
— CAC CHIi TIEU NGOAI BANG CAN DOl KE TOAN
—s - P <. P,
e Ngoai té cac loai
- - D6l My (US$) 504,958 | 259.406
-- e - Euro (EUR) _ f" (ﬁ@ "Fiih?:?‘j}»x 201
—1 f fi';/f CONGTY ol
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