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BAO CAO THUONG NIEN 2012

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

Thoéng tin chung:

1.

Thong tin khai quat:

Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong (OGC) 1a mot cong ty dai ching niém yét trén san

chung khoan véi sé vén diéu 1é 3.000 ty dong. Hién nay OGC nam giir ¢ phan chi phdi tai

cac

2.

cong ty con trong linh vuc bat dong san, tai chinh va truyén théng.
Tén giao dich: Cong ty ¢6 phan Tap doan Pai Duong
Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép s6 0102278484
Vén diéu 1¢: 3.000.000.000.000 dong
Ménh gia c6 phan : 10.000 dong
Mai c6 phiéu: OGC
Dia chi tru sé chinh: S6 4 Lang Ha, Phuong Thanh Cong, Quan Ba Pinh, Ha Noi
Dién thoai: 04 37727073 Fax: 04 37727056

Email: info@oceangroup.vn Website: www.oceangroup.vn

Quaé trinh hinh thanh vaphat trién:

6/2007: Thanh lap Tap Doan Dai Duong vai s6 von diéu 1¢ ban dau 1a 2.000 ty dong.
1/1/2009: OGC thyec hién dau tw va nam cd phan chi phdi trong Céng ty C6 phan Chiing
khoan Pai Duong

31/12/2009: OGC thyc hién dau tu va niam cb phan chi phéi trong Cong ty co phan
Truyén thong Dai Duong, Cong ty C6 phan Khéach san va Dich vu Pai Duong, Cong ty
C6 phan Dau tu phat trién ha tang VNT

31/12/2009: OGC nam 50% quyén kiém soat trong Cong ty Co phan Kem Trang Tién
1/01/2010: Panh dau ching dudng phat trién va su 16n manh vé quy mé va linh vyuc hoat
dong, Tap doan Pai Duong da cong bd hé théng nhén dién thuong hi¢u mai véi nhiing
hinh anh thé hién nhiing gia tri mdi cua mot tap doan kinh té da nganh, nang dong va

phat trién bén vimng.
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9/4/2010: Chinh thirc ra mét cong doan co s — Cong ty Co phan Tap doan Dai Duong.
Cong doan 1a dai dién cho toan thé can bo nhan vién Tép doan OCean, giup nguoi lao
dong 1am viéc tot hon, dong gop hiéu qua hon cho t6 chirc va x4 hoi.

16/4/2010: Céng ty C6 phan Tap doan Pai Duong (OGC) dd duoc S& giao dich chimg
khoan H6 Chi Minh quyét dinh chap thuan niém yét véi s von diéu 18 2.500 ty dong. Gia
trj von héa trén thi truong cia OGC xép xi 10.400 ty dong, ting 38,7% so vdi gia chao
san. Tinh thanh khoan cta ma c6 phiéu OGC kha cao va thuong xuyén nam trong danh
sach 10 ¢6 phiéu giao dich nhiéu nhit. Hién tai ma ¢ phiéu OGC cta Cong ty dang la
mot ma blue-chip trén san Hose.

14/7/2010: Cong ty co phan Tap doan Dai Duong hop tac véi SSG xay dung Trung tim
thwong mai 16n tai Van Thanh, Quéan Binh Thanh- TP HCM. Theo thoa thuan nay Tap
doan Pai Duong s& dugc quyén khai thac 5 tang dé cua toa thap 1am Trung tim thuong
mai.

1/10/2010: Céng ty cb phan Khach san Dich vu Pai Duong, thanh vién cia Tap doan Pai
Duong da niém yét 100 triéu c6 phiéu trén san chtng khoan HNX v&i tong gié tri ching
khoan niém yét 1 1.000ty dong.

7/10/2010: Cong ty c6 phan Tap doan Dai Duong ky két hop tic kinh doanh véi
Legamex va Lega Fashion House tai TP HCM — day 1a du 4n hon hop khu trung tim
Thoi trang — Thuong mai- Dich vu va cao dc van phong véi dién tich san 13 60.000m2.
Véi téng von dau tu 800 ty dong.

31/12/2010: Khai truong khach san 5 sao StarCity Saigon, day la mét trong nhirng khach
san dau tién trong hé thong chudi khach san mang thuwong hiéu StarCity ctia Cong ty ¢
phan Khach san va Dich vu Pai Duong, thanh vién cua Tap doan Pai Duong.

22/6/2011: Tap doan Pai Duong va Tong cong ty Pudng Sit Viét Nam ky két thoa thuan
hop tac toan dién nham khai thac phat huy thé manh, kinh nghiém va ning lyc ciia mdi
bén trén cac linh vuc hoat dong kinh doanh.

11/7/2011: Cong ty cb phan Khach san va Dich vu Pai Duong, Ngin hang TMCP Pai
Duong- thanh vién ctia Tap doan Pai Duong va Cong ty lién doanh khach san qudc té
Lao Cai ky két hop dong vay von va quan 1y khach san cho du an xdy dung khach san

tiéu chuan qudc t€ 4 sao va to6 hop vui choi giai tri tai Lao Cai.



19/8/2011: Tap doan Pai Duong (OceanGroup) va Bo tu 1énh bd doi Bién phong ky két
thoa thuan hop tac toan dién cung thuc hién dy an dau tu va kinh doanh “Trung tam
thwong mai — Vin phong — Khach san — Can ho cho thué tai 25 Tran Khanh Du, Hoan
Kiém, Ha N§i” Theo thda thuan hop tac, Bo tu 1énh bd doi Bién phong da lya chon
OceanGroup 1a dbi tac du tu kinh phi, thuc hién x4y dung va khai thac kinh doanh dy an
trén. Du 4n ndy toa lac lai 25 Tran Khanh Du voi tong dién tich 1a 5.400m2, téng vn dau
tu du kién 1a khoang 600 ty dong.

9/2011: OceanGroup trién khai hé thong Oceanmart — ddy 1a mang luéi trung tAm thuong
mai voi cac chirc ndng: ngan hang thuong mai, trung tdm thu mua hang néng san cho
nong nghiép nong thon, trung tdm thuong mai, si€u thi, nha hang dich vu va vui choi giai
tri tai cac huyén, thi, thanh phd tryc thudc tinh v6i muc tiéu phuc vu da dang cac nhu cau
vé tai chinh, tin dung, thuong mai, dich vy, hd tro ngudi dan ngudn cung cip hang hoa
gia ré, dam bao chit luong trong d6 c6 cung cap ca gidng ciy trong, phan bén, thude bao
vé thue vat cho nong dan va tao cong an viéc lam cho mot bd phan nguoi dan & khu vuc
ndng thon.

1/2012: Khai truong va dua vao hoat dong Sunrise Hoi An Resort tiéu chuan quéc té 5
sa0 v4i 222 phong nghi va can biét thy huéng ra bién.

17/2/2012: OceanGroup ky két thoa thuan hop tac véi Bo Tu Lénh BPBP Noi dung két
nghia bao gdm: Bo Tu 1énh BDBP tuyén truyén, van dong nhan dan khu vuyc bién gidi va
tham muu cho cdp uy chinh quyén, cic doan thé dia phuong, tao mdi truong thuan loi
cho viéc duy tri, phat trién cac du an kinh té xa hoi ma Cong ty C6 phan Tap doan Dai
Duong dau tu ¢ khu vuc bién gigi. Cong ty Co phan Tap doan Pai Duong chi dao céac
don vi thanh vién chi dong phdi hop voi Bo Tu 1énh BPBP, truc tiép 1a Bo chi huy
BBBP cac tinh, thanh phd, cic don, don vi BDBP xdy dung céc ban lang bién gidi thanh
cac diém sang vé kinh té — xa hoi, qudc phong — an ninh.

12/2012: Ban giao chinh thirc du 4n bat dong san dau tién VNT Tower cho khach hang
theo dung tién d6 cam két gdm 166 cin hod chung cu cao cap.

12/2012: Khai truong trung tim thuong mai, siéu thi OceanMart Ha Pong va OceanMall
Thing Long cung cip trén 20.000 chung loai hang hoéa phong pha v6i cam két cung cip
hang hoa an toan dam bao chét luong, twoi ngon, xanh sach dén khach hang véi phong

cach va chat luong phuc vu hoan hao. Cac mit hang duoc trung bay theo timg ching loai



va duogc khu riéng biét, gitip khach hang c6 thé dé dang lwa chon theo nhu cau tiéu dung.
Ngoai cac dich vu truyén thdng ctia cac trung tdm thwong mai hién dai, OceanMart tiép
tuc trién khai nhiéu dich vu méi nhiam mang lai nhiéu lgi ich hon cho ngudi tiéu ding
dén mua sim tai ddy nhu dich vu giao hang mién phi, mua hang online. ..

3. Nganh nghé kinh doanh va dia ban hoat dong:

< Nganh nghé kinh doanh:

- bai ly mua, ban hang héa, méi gidi thuong mai,

- Dich vu quan 1y bat dong san

- Kinh doanh bit dong san

- Bé&n 1¢ thiét bi lip dat khac trong x4y dung trong céc ctra hang chuyén doanh;

- Ban 1é gach bp lat, thiét bi vé sinh trong cac ctra hang chuyén doanh

- Ban 1é xi mang, gach xay, ngoi da, cat soi va vat liéu xay dung khac trong cac cua hang
chuyén doanh

- Ban 1€ kinh x4y dung trong cac ctra hang chuyén doanh

- Ban 1€ son, mau, véc ni trong cac cua hang chuyén doanh

- Ban 1é d0 ngii kim trong céc ctra hang chuyén doanh

- Bén budn phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai (trir cac loai nha nudc cim)

- Bén budn d6 ngii kim

- Ban budn gach dp lat va thiét bi vé sinh

- Ban buon son vecni

- Bén buon kinh xay dung

- Ban buon gach xay, ngoi, da, cat, soi

- Ban budn xi mang

- Ban buén vat liéu , thiét bi lip dat khac trong xdy dung

- Bén budn sat thép,

- Thiét ké kién tric cong trinh

- Xuat nhap khau cdc mit hang cong ty kinh doanh

- Buén ban luong thuc, thuc pham, d6 hop, nude tinh khiét, nudc giai khat va dau an céac
loai

- Kinh doanh san giao dich bt dong san (trir dinh gia bat dong san)

- Kinh doanh trung tdm thuong mai



- Kinh doanh khach san nha hang, nha nghi

- Pau tu xay dung cong trinh thuy dién

- Quang cdo thuong mai

- Cung cip cac dich vu vién thong, truyén thong, phat thanh, truyén hinh

- Giéi thiéu va xtc tién thuong mai

- Xay dung co so ha tang khu cong nghiép, khu dan du, cao ¢ van phong, cac cong trinh
ha hang, cong trinh cong nghiép, cong trinh dén dung

- Tu van ddu tu (khong bao gdm tu van phap luat va tai chinh)

- Thiét ké quy hoach xay dung; thiét ké noi, ngoai that cong trinh;

- Xéc dinh chi tiéu suat vén dau tu, dinh mirc, don gia xay dung cong trinh, chi sb gia xay
dung; Po boc khdi lwong xay dung cong trinh; Lap, tham tra du toan xay dung cong
trinh; Xéac dinh gia goi thau, gia hop dong trong hoat dong xay dung; Lap ho so thanh
toan, quyét toan Hop dong; Lap hd so thanh toan, quyét toan von dau tu xay dung cong
trinh;

- Hoat dong kién trac va tu van ki thuat c6 lién quan;

- Hoat dong thiét ké chuyén dung;

- Thiét ké hé thdng dién cong trinh dan dung, cong nghiép; Thiét ké cong trinh duong day
vatram bién ap dén 35 KV;

- Thiét ké cap thoat nudc cdng trinh xay dung;

- Thiét ké két cau cdng trinh dan dung va cong nghiép;

- Thiét ké: Hé thdng phong chay, chira chay;

- Tu van Quan ly du an dau tu xay dung cdng trinh.

% Dia ban hoat dong:
Trong nhitng nim dau tién thanh lap, hinh thirc hoat dong ctia Cong ty chu yéu la dau tu va kinh
doanh bt dong san tai khu vuc Ha Noi va Thanh phé Ho Chi Minh. Trong khoang 2-3 nim gan
day, cung véi viéc phat trién manh mang khach san, thuong mai, dich vu Cong ty mo rong thém
dia ban hoat dong tai 1 sb tinh thanh phé 16n nhu Lang Son,Quang Ninh, Ninh Binh, Nghé An,
Can Tho...
4. M5 hinh quén tri, té chirc kinh doanh va by may quan ly:

% Mo hinh quéan tri:



Cong ty duoc to chirc theo mé hinh cong ty cd phan, dimg dau 13 Dai hoi Pong ¢ dong; Ban
Kiém soat, Hoi dong Quan trj; Ban diéu hanh dting dau 1a Tong giam ddc va cac Phé Tong Giam
Pic.
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< CAc cong ty con, cong ty lién két:

v Cong ty CP khdch san va dich vu Dai Dwong:
Dia chi: S6 4 Lang Ha, Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Noi
Vén diéu lé: 1.000.000.000.0000 VND (Mat nghin ti dong)
Nganh nghé kinh doanh:

Dich vu luu tra ngan ngay, chi tiét: Khach san

Dich vu 4n udng, nha hang, dich vu phuc vu db udng

Xay dung cbng trinh k¥ thuat dan dung khac

Hoat dong xay dung chuyén dung khac, hoat dong tu van quan 1y ...

Ti 18 s& hiru vdn cua OG: 75%

v  Cong ty CP chirng khodn Dai Dwong:



bia chi: Téng 1 & 7, tda nha Trung Yén Plaza, L6 O17 Khu do6 thi méi Trung Yén, Phuong
Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi.

Vén diéu 16:300.000.000.000 VND (Ba tram ti dong)
Nganh nghé kinh doanh:

- Ma@i gidi chirng khoan

Tu doanh chung khoan

Tu van déau tu ching khodan

Bao lanh phéat hanh ching khoén
Ti 1é s& hitu vbn cua OG: 75%
v’ Céng ty CP truyén thong Pgi Duwong:
Dja chi: S6 4, Lang Ha, Thanh Cong, Ba Pinh, Ha Noi
Vén diéu l¢: 40.000.000.000 VND (Bén muoi ti dong)
Nganh nghé kinh doanh:
- T6 chirc sy kién, t6 chirc dan dung cac chuong trinh biéu dién vin hoa
- Dich vy tu van, giai dap cham soc khach hang
- Dich vu quan ly BDS, quang cdo BPS, tu vin BPS
- Mua ban 6t6, xe may
- Mua bén thuc pham, d6 udng ...
Ti 18 s& hiru vdn cua OG: 75%
v Cong ty CP néng lim sin DPai Dwong:
Pia chi: 18 Nguyén Chi Thanh, Ngoc Khanh, Ba Pinh, Ha Noi
Vén diéu 1&: 100.000.000.000 VND (Mat tram ti ddng)
Nganh nghé kinh doanh:

- Bén budn ndng 1am san nguyén liéu va dong vat song



- Bén bubn gao, thuc pham, ban budn chuyén doanh khéac chwa duoc phan vao dau
- San xuat than céc,
- Bén bubn vat liéu, thiét bi lap dit khac trog xay dung
- Trdng laa, lvong thyc
- Trdng trot, chin nudi hén hop ...
Ti I¢ s hitu von cia OG: 79%
v' Cong ty CP phdt trién tai nguyén thién nhién Pai Duong:
Dia chi: S6 4, Lang Hah, Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Noi
Vén diéu 1&: 60.000.000.000 VND (Sau muoi ti dong)
Nganh nghé kinh doanh:
- Trdng riing va cham soc rung
- Khai thac dau thd, gd, quing sit, da, cat, sdi ....
Ti 18 s& hiru vdn cia OG: 69%
v' Cong ty CP bdn Ié va qudn Iy Bit dong sin Pai Duwong:
Pia chi: s6 4 Lang Ha, Phuong Thanh Cong, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi.
Vén diéu 1&: 300.000.000.000 dong
Nganh nghé kinh doanh:

- Bén budn do ubng

- Ban bu6n,ban 1¢ san pham thuéc 14, thudc lao

- Bén 1¢& luong thyc, thyc pham, db udng, thudc 14

- Bén I¢ d6 udng trong cé4c cira hang chuyén doanh

- Djch vu phuc vu d6 udng

- Nha hang va céc dich vu an uéng phuc vu luu dong
- Dich vy luu tra ngin ngay

- Bén I¢ khac trong cac ctra hang kinh doanh tong hop

- Pai ly, mdi gisi



- Djch vu quan ly bat dong san

- Xuéat nhap khau cac mat hang cong ty kinh doanh
Ti I¢ s hitu von cia OG: 90%

5. Pinh hwéng phat trién:
- Céc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty:

v' Phéin d4u tré thanh Tap doan kinh té da nganh dtng hang dau khu vuec.

v' Tiép tuc diy manh viéc tai co cAu, ning cao hiéu qua hoat dong cta cc cong ty thanh
vién nhu ngan hang, chiing khoéan, truyén thong, khach san va dich vy, thuong mai,
tréng rimg, nong 1am san, ban 1é...

v Dua vao hoat dong S¢ giao dich hang hoa Info

- Chién lwgc phat trién trung va dai han :

v Pay manh hoat dong mua ban st nhap M&A tap trung vao cac nganh nghé dang kinh
doanh

v" M0 rong kinh doanh ra nudc ngoai.

- Céc muc tiéu doi véi méi truong, xa hdi va cong dong:

v Lubn x&c dinh cac cong tac, hoat dong xa hoi 1la mot truyén théng van hoa tbt dep cua

tap doan
Il.  Tinh hinh hoat dong trong nim:

1.  Tinh hinh hoat dong sin xuit kinh doanh:

STT Chi tieu Thuc hién 2012
1 Tong doanh thu 1.968
2 Tong chi phi 1.793
3 Tong loi nhuan ké toan trudc thué 175
4 Loi nhuan sau thué 83,3

Pon vi tinh: ty dong
2. T6 chirc nhin sy

<  Danh sach Ban diéu hanh:



TT Ho tén Chirc vu
1 L& Quang Thy Téng giam ddc
2 Nguyén Thi Dung Ph6 Tong giam doc
3 Pao Vii Nguyén Ph6 Tong giam doc
4 Truong Xuan Khanh Phé Tong giam doc
5 Hoang Vin Tuyén GD tai chinh kiém ké toan trudng
v' Ong L& Quang Thu- Téng giam doc
Ho va tén Lé Quang Thu
Gidi tinh Nam
Ngay sinh 10/06/1974
Qudc tich Viét Nam

Dia chi thuong tra

S6 4 Lé Phung Hiéu, Trang Tién,

Hoan Kiém, Ha No6i

Trinh d§ chuyén mén

Thac sy - Kién trac su

Tong s6 ¢ phan nam giir dén ngay 31/12/2012 0
v' S6 ¢b phan dai dién :
v S6 ¢6 phan ca nhan nam gii :
Nhitng ngudi c6 lién quan nam giit co phiéu cia | 0
Cong ty
Quyen loi méau thuan véi lgi ich cia Cong ty Khoéng
Céc khoan ng d6i véi Cong ty Khong
v' Ba Nguyén Thi Dung — Phé Tong giam doc
Ho va tén Nguyén Thi Dung
Gidi tinh Nir
Ngay sinh 19/02/1971
Qudc tich Viét Nam




bia chi thuong tra

Sb 32 ngd 242 Puodng Lang, Dong
Pa, Ha Noi

Trinh 6 chuyén mén

Thac s¥ - Quan 1y du an

Téng sb co phan nam giir dén ngay 31/12/2012 | 120.000 CP
v Sb ¢6 phan dai dién :
v' S cb phan ca nhan nim giit :

Nhitng ngudi c6 lién quan nam giit ¢6 phiéu cua | 0

Cong ty

Quyén lgi méau thudn véi loi ich ciia Cong ty Khéng

Céc khoan no d6i véi Cong ty Khdng

v Ong Pao Vii Nguyén- Phé Tong giam doc

Ho va tén Dao Vi Nguyén

Gidi tinh Nam

Ngay sinh 31/10/1972

Quoc tich Viét Nam

Dia chi thuong tra

S6 45 Tran Hung Dao,
Kiém, Ha Noi

Hoan

Trinh 6 chuyén mén

Thac s¥ - Kién trac su

Tong s ¢ phan nam giir dén ngay 31/12/2012
v S6 ¢6 phan dai dién :

v S0 ¢b phan ¢4 nhan nam giit :

0

Nhiing nguoi ¢6 lién quan nam gitr ¢6 phicu cua

5.100 CP (Vo: Quan Phuong

Cong ty Dung)
Quyen loi mau thuan véi loi ich ciia Cong ty Khoéng
Céc khoan ng d6i véi Cong ty Khong

v Ong Trwong Xuin Khanh — Ph6 Tong giam dbc




Ho va tén Truong Xuan Khanh
Gidi tinh Nam

Ngay sinh 08/11/1977

Quoc tich Viét Nam

Dia chi thuong tra

S6 11 ngd 345/69 phdé Khuong
Trung, Khuong BDinh, Thanh
Xuan, Ha Noi

Trinh d§ chuyén mon

Thac sy Quan tri kinh doanh

Tong s6 ¢6 phan nam giit dén ngay 31/12/2012
v' S6 ¢6 phan dai dién :

v S0 ¢6 phan ¢4 nhan nam giir :

0

Nhitng ngudi c6 lién quan nam giit co phiéu cia | 0
Cong ty

Quyén loi méu thudn véi loi ich ciia Cong ty Khéng
Céc khoan no d6i véi Cong ty Khdng

v" Ong Hoang Vin Tuyén- Giam doc tai chinh kiém ké toin truéng

Ho va tén Hoang Vin Tuyén
G101 tinh Nam

Ngay sinh 07/02/1975

Quoc tich Viét Nam

bia chi thuong tra

T6 12 Sai Pong, Long Bién, Ha
Noi

Cong ty

Trinh d¢ chuyén moén Ctr nhan kinh té
Téng sb co phan ndm giir dén ngay 31/12/2012 0

v S6 cb phan dai dién :

v S6 ¢6 phan ca nhan nim gitt :
Nhitng ngudi c6 lién quan nam giit ¢6 phiéu caa | 0




Quyén loi mau thuin voi loi ich ciia Cong ty Khdng

Céc khoan no d6i véi Cong ty Khdng

Nhirng thay doi trong Ban diéu hanh:

Ngay 08/5/2012: HDQT quyét dinh mién nhiém chirc vu Tong giam dbc dbi véi Ba Nguyén
Thi Dung.

Ngay 08/5/2012: HDQT quyét dinh bd nhiém Ong Lé Quang Thu giit chirc vu Tong giam
déc.

Ngay 16/07/2012: HPQT quyét dinh bd nhiém Ong Ngo Vian Binh gitt chitc vu Phé tong
giam d6c phu trach xay dung

Ngay 13/09/2012: HDQT quyét dinh mién nhiém chirc vu Phé tong giam ddc d6i voi Ong
Ng6 Van Binh

Ngay 13/09/2012: HDQT quyét dinh b6 nhiém Ba Nguyén Thi Dung giit chtrc vu Pho Tong
giam dbc.

Ngay 24/09/2012: HDQT quyét dinh mién nhiém chtrc vu Phé Tong giam ddc ddi véi Ba Lé
Thi Anh Tuyét.

Ngay 08/11/2012: HPQT quyét dinh b6 nhiém Ong Truong Xuan Khanh giit chirc vu Pho
Tong giam doc.

S6 lwgng can bd, nhan vién Cong ty téi ngay 31/12/2012: 115 nguoi.

Chinh sach déi véi ngudi lao dong:

Céac can bd nhan vién ciia Cong ty déu duoc sip xép bd tri, phan cong cong viéc phi hop
v6i nhu cau ciia Cong ty va trinh do, nang luc chuyén mén.

Pugc ctr hoc tap, dao tao nang cao chuyén mon nghiép vu theo yéu cau ctia Cong ty

Pugc huong day du cac quyén lgi va ché do chinh sach theo quy dinh ctia Nha nudc

3. Tinh hinh tai chinh:

Chi tiéu Nam 2011 Nam 2012 % tang (giam)
Tong gia tri tai san 8,790,497,461,013 11,515,972,854,228 31.0%
Doanh thu thuan 1,382,474,707,950 1,388,613,971,079 0.4%

Loi nhuan tir hoat dong kinh
doanh 132,478,688,174 136,048,180,041

2.7%




Loi nhuéan khac 23,350,166,325 17,685,201,008 -24.3%
Loi nhuén trudc thué 242,779,977,290 175,027,604,313 -27.9%
Loi nhun sau thué 170,185,579,208 83,337,254,711 -51.0%
Ty 18 loi nhudn tra c6 tirc 88% 100% 13.5%
% CA4c chi tiéu tai chinh cha yéu:
Cac chi tiéu Nam 2011 Nam 2012 Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha néng thanh
toan
+ Hé s6 thanh toan ngan han 2.0320 1.8621
(TSLB/ No ngan han)
+ He s6 thanh toan nhanh 2.0060 1.7918
(TSLD- Hang ton kho)/No ngan
han
2. Chi tiéu vé co cau von
+ Heé s6 No/ Tong tai san 0.5472 0.6535
+Hé s6 No/ Von chu sé hitu 1.4242 2.2636
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat
dong
+ Vong quay hang ton kho 34.0837 6.6777
(Gia von hang ban/ Hang ton
kho binh quén)
+ Doanh thu thuan/ Tong tai san 0.1573 0.1206
4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi:
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/
Doanh thu thuan 01231 0.0600
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/
Vén chi s6 hif 0.0504 0.0251
+ qHé s6 Loi nhuan sau thué/ 0.0194 0.0072
Tong tai san




+ Heé s Loi nhuan tir hoat dong

kinh doanh/ Doanh thu thuin

0.0958 0.0980

4. Co ciu cb dong, thay d6i von diu tw ciia chi s¢ hiru

a) Co6 phan: Tong s6 cd phan: 300.000.000 cb phan
b) Co ciu cb ddng: Theo danh sach c6 dong chdt ngay 25/3/2013

e Co .
Sé hiru theo s0 c6 phan % Co phan %
dong
1-1.000 1,220 56.98% 390,624 0.13%
1.001 - 10.000 726 33.91% 2,567,962 0.86%
10.001 - 1.000.000 179 8.36% 10,763,484 3.59%
Trén 1.000.000 16 0.75% 286,277,930 95.43%
Tong 2,141 300,000,000
Co s
S¢ hiru theo dia ly % Co phan %
dong
Viét Nam 2,099 98.04% 252,410,770 84.14%
Cénhén 2,068 96.59% 17,047,092 5.68%




T chue 31 1.45% 235,363,678 78.45%
Nudc ngoai

42 1.96% 47,589,230 15.86%
Cé nhén 25 1.17% 58,072 0.02%
T chue 17 0.79% 47,531,158 15.84%
Téng 2,141 300,000,000
Danh sich 10 ¢6 déng I6n nhit Co phan %
Cong ty C6 phan Pau tu & Tu van tai
chinh Lién Viét 7,587,909 2.53%
CTCP Bao Linh 9,250,956 3.08%
Cong ty c6 phan dau tu va xdy dung
Béo Minh 9,606,000 3.20%
Cong ty TNHH Thuong mai va Du
lich Trang Tién - Nha Trang 12,000,000 4.00%
Deutsche Bank AG London 12,863,374 4.29%
Cong ty Co phan Pau tu va thuong
mai Vneco Ha Noi 14,499,312 4.83%




Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung
Song ba 20,590,171 6.86%

Cong ty C6 phan Thuong mai & kho
van Thanh Dong 24,000,000 8.00%

MARKET VECTORS ETF TRUST-
MARKET VECTORS-VIETNAM

ETF 24,509,016 8.17%
Doanh Nghiép Tu nhan Ha Bao 133,095,790 44.37%
Téng 268,002,528 89.33%

C6 dong nha nwéc: khong co

¢) Tinh hinh thay d6i von diu tw clia chii s& hiru: khong thay doi
I11. Bao cdo va danh gia ciia Ban Giam Pdc:
1. Tinh hinh hoat ddng san xuat kinh doanh nim 2012:
a) Tom tit két qua kinh doanh
Nim 2012, trong tinh hinh tai chinh tién té ciia Viét Nam van con nhiéu bién dong do anh husng
ctia khung hoang no xau bat dong san nam 2011 da tac dong nghiém trong dén tin dung cac ngan
hang dan dén hau hét cac doanh nghiép bat dong san khdng thé tiép can ngudn von ngan hang dé
trién khai du an. Mac du bi anh huéng it nhiéu, Cong ty ¢ phan Tap doan Dai Duong (mi chiing
khoan OGC) van c¢b gang dam bao an toan trong hoat dong kinh doanh va d¢am bao muc tiéu
phét trién bén viing.
v’ Két qua kinh doanh dat dwoc:
STT Chi tiéu Thuc hién 2012

1 Tong doanh thu 1.968




2 Tong chi phi 1.793

3 Tong loi nhuan ké toan truéc thué 175

4 Loi nhuan sau thué 83,3

Pon vi tinh: ty dong
v Két qua Kkinh doanh theo linh vuc:

Pon vi tinh (ty dong) Doanh thu
Bat dong san 352,854
Khach san 258,044
Chuang khoan 162,937
Céc hoat dong khac (ngan hang, ban I¢, truyén thong...) 623,053

®,

< Bit Déng Sin:

Tiép nbi da phat trién cua ndm 2011, ndm 2012 Cong ty tiép tuc trién khai hoat dong linh vuc
bat dong san trong bdi canh hang loat cac doanh nghiép phai d6i mat véi tinh trang tai chinh
kho khin va nhitng théch thuc voi doanh nghiép bat dong san ngay cang ting 1én. Cong ty da
tap trung trién khai va dau tu vao cac dy an bat dong san Ion, vi tri thuan loi, mat bang dep,
phan khuc thi truong vao cac cin ho chung cu cao cap phuc vu cho cac d6i tugng thu nhap
cao va chung cu trung binh/trung binh kha dé phuc vu cho dbi twong thu nhap trung binh va
khé tai dia ban Ha Noi va cac dia phuong xung quanh vai cac dich vu tién ich day du va thuan
tién.

Két qua dat duoc cia mot sb dur an bat dong san ndi bat nam 2012:

- Du 4n VNT Tower Nguyén Trii: thang 12/2012, cong ty da hoan thanh va ban giao
phan chung cu gdm 166 cin ho (dién tich tir 90 dén 200m2) cua dy 4n VNT Tower
Nguyén Trii — day 1a to hop cung cip 3.500m2 dién tich sinh hoat vin héa cong dong,
14.655m2 nha & chung cu cao cdp va 5.835 m2 dién tich vin phong, siéu thi. T6 hop nay
g@)m khdi toa nha dich vu véi rap chiéu phim va céac dich vu cong déng nhu khu sinh hoat

van hoa, khu thé thao...; khdi trung tim thwong mai, vin phong .



- Du 4n Starcity Lé Vin Lwong: thang 10/2012, Cong ty d hoan thanh xay xong phan tho
du 4n, hién nay dang trong thoi gian gap rat hoan thién dé ¢ thé ban giao cin ho cho
khach hang vao quy 3/2013 theo dang tién do dong thoi thuc day viée thu tién va ban hang
dé co thé ban hét hang cho toi khi hoan thién cong trinh nay. Starcity Lé Vin Luong la toa
nha hdn hop cao cép xay dung trén dién tich 3.724m?2 cao 27 ting voi tong vén dau tu 760
ty dong, ddy 1a to hop khép kin véi day du dich vu dap tmg nhu cau vé mot cude sdng tién
nghi, sang trong. Khéi dé cua toa nha ¢ 5 tang 1a vin phong cho thué, khu thé thao, giai
tri va khu mua sam.

- Du 4n Starcity Center: thang 4/2012, Cong ty d4 t6 chuc thi tuyén phuong an kién trac
va thuc hién xong viéc giai phong mit bang. Tong dién tich khu dat cua dy an 1a 50.575
m2, ddy 1a mot trong nhimg du an c6 quy mo 16n nhat khu vuc phia TAy Nam thanh phd
Ha Noi v6i thiét ké hién dai, than thién moi méi trudng va tiét kiém nang luong, mot hinh
thire kién tric méi cho loai hinh chung cu, khach san cao cip két hop véi trung tdm
thuong mai voi tong mirc dau tu 1én t6i 8 nghin ty dong. Starcity Center 14 t6 hop khu vin
phong, can hd cao cép, khéch san va trung tdm thuong mai khép kin véi dﬁy du cac dich
vu va tién ich nhu bé boi, quang truong, rap chiéu phim, nha hang... TH hop nay la diém
nhan cho khu vuc boi sy két hop hai hoa voi canh quan xung quanh, mang lai hiéu qua t6i
da cho chu dau tu.

- Du an Ha Pinh: véi tong mirc dau tu 1a 350 ty dong, du an nay c6 tong dién tich
25.000m2 s& dugc xay dung theo mo hinh tdoa nha hon hop gém chung cu, nha tré, van
phong va trung tdm thuong mai. Hién nay du an da thuc hién xong cong tac diéu chinh
quy hoach phé duyét tong mit bang va phuong an kién tric.

- Du 4n t6 hop trung tim thwong mai, tai chinh, viin phong va khach san Ha Long: c6
tong dién tich 1a 70.852m2, tong mirc dau tu cta du 4n nay la 870 ty dong, du 4n toa lac
tai vi tri trung tdm thanh phé Ha Long hy vong s& mang lai hiéu qua tot cho chu dau tu.
Hién nay Cong ty di thuc hién xong cic cong tac xin cip gidy phép chu dau tu, gidy phép
xay dung, hoan thanh viéc ban giao dat va mat bang cua du an.

s Khadch san & Dich vu:

Niam 2012, Cong ty c¢6 phan khéach san va dich vu Dai Duong tiép tuc duy tri dugc nhiing loi
thé sin c6 1a thanh vién cua tap doan kinh té manh va da nganh, chudi khach san mang thuong

hiéu Starcity va Sunrise hién dang hoat dong tiép tuc duoc ddy manh quang ba, tiép thi va da



duoc khach hang trong va ngoai nude don nhan va danh gia rat cao mang lai két qua kinh
doanh dang ké cho Cong ty.

Két qua kinh doanh nim 2012 ctia Cong ty ¢b phan khéch san va dich vy Pai Duong:

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu dat: 506,112 ty dong

- Loi nhuan truéce thué dat: 131, 834 ty dong

- Loi nhuan sau thué dat: 77, 055 ty déng.

- Lai co ban trén cb phiéu: 961 dong

Dat duoc két qua kinh doanh nhu trén phai ké dén viéc Cong ty c6 phan khach san va dich vu
Pai Duong di hoan thanh tot c4c ¢ong viéc nhu:

- Pam bao ting trudng vé doanh thu tir nhém nganh kinh doanh cdt 13i 1 khach san va thuc

pham;

Ty 1é 14p diy phong cua cac khach san trong chudi,

Giam tdi da cac chi phi dé tang truong loi nhuan cho cong ty va c6 dong,

- Nang cao gia tri thuong hiéu Starcity, Sunrise ctia cong ty bang viéc dinh vi 2 thuong hiéu
nay dé)ng thoi 1a chudi khach san dau tién cta Viét Nam dat tiéu chuin quéc té 4 va 5 sao.
- Chu trong vao ngudn nhan luc: véi tong s6 nhan su 1 988 ngudi, Cong ty da thuc hién cac
hoat dong hop tac vdi cac co quan td chire gido duc va dao tao vé chuyén nganh khéach san
trong va ngoai nudc dé dao tao nhan sy cho cac khach san cuia cong ty duge tt hon.
Céc du an khach san va khu nghi dudng Cong ty dang tiép tuc trién khai dau tu xay dung trong
nam 2012 va dang gip rat day nhanh tién do dé lan lugt dwa cac khach san nay vao hoat dong
vao cubi ndm 2013 va dau nam 2014:
StarCity Nha Trang (4 sao)
StarCity Airport (5 sao)
StarCity Westlake Ha Noi (5 sao)
StarCity Lao Cai (4 sao)

% Dich vu chirng khoan:

Niam 2012 tiép tuc 1a mot nam kho khan ddi véi kinh té ndi chung va thi truong chiing khoan
noi riéng. Tuy nhién véi chién luoc tap trung vao hoat dong chiam soc, phat trién khach hang va
hoat dong tu van, két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2012 cta Cong ty di c6 nhitng
budc tién dang dé. Nam 2012 hoat dong kinh doanh c6 14i va loi nhuan sau thué cua cong ty dat
22,14 ty dong.



Doanh thu mang kinh doanh chirmg khoan nam 2012 dat 167.661 triéu dong, trong d6 doanh thu
moi gidi 4,02 % , dau tu 6,28%, tu van 59,70%, luu ky 1,47%, Uy thac dau gia 0,004%, cho thué
su dung tai san 0,16%, doanh thu khac 28,32%.

% Truyén thong:

Nam 2012 Céng ty cb phan truyén théng Pai Duong tiép tuc phét trién theo dung dinh hudng
va tAm nhin di duoc Hoi ddng quan tri dit ra 1a tré thanh mét trong nhitng cong ty truyén thong
hang dau Viét Nam. Két qua kinh doanh cia Cong ty trong nim 2012 da ting truéng tét. Trong
do6, tong doanh thu ban hang va cung cép dich vy dat 113,015 ty ddng, loi nhun trude thué 1a
8,188 ty dong.

% Ngéan hang:

Niam 2012, cung véi tinh hinh kho khin chung ctia nén kinh té va hoat dong kinh doanh tai
chinh ngan hang, OceanBank ciing phai d6i mat vgi nhiéu thir thach. Ban lanh dao Ngan hang da
¢6 nhimg chinh sach dé phd hop véi tinh hinh chung. Co cau tin dung tiép tuc chuyén dich theo
huéng tich cyc, tap trung vao cac linh vuc uu tién theo chu truong ctia Chinh phi, giam dan ty
trong du no déi voi cac linh vuc khong khuyén khich. Véi chi truong ting cuong cong tac quan
tri rai ro tin dung, bén canh hoat dong kinh doanh, cong tac quan ly tin dung da dugc chd trong
va phét trién. Cong tac tham dinh va cho vay ciing duoc hoan thién hon theo dung quy trinh va
tiéu chi cia NHNN. Trong nim 2012, OceanBank da x4y dung phan mém quan Iy quy trinh cap
tin dung doanh nghiép va ho kinh doanh. Dya vao cac quy dinh hién hanh, OceanBank tiép tuc
hoan thién quy dinh, cach xac dinh, quan ly khach hang va nguoi cé lién quan tai OceanBank
trén hé thong CoreBanking, xay dung cac cdng cu chan viéc giai ngan vuot qua gisi han cap tin

dung ddi véi mot khach hang, nhom khach hang va ngudi ¢6 lién quan.

Két qud kinh doanh nam 2012 :

Tong Tai San 64,462
Vén chu so hitu 4,484.8
Téng thu nhap tir hoat dong kinh doanh 6,633

Loi nhuan truéc thué 310.21
Loi nhuan sau thué 243.214




Ti I¢ cho vay/huy dong 61%

ROA (Loi nhuan truge thué/tong tai san binh quan) 0.49%

ROE (Loi nhuan truge thué/von chu sé hitu binh quan) 6.79%

Pon vi tinh : ty dong

V& hoat dong dau tu, truée kho khin chung cua thi trudng, OceanBank da chuyén hudng dau
tu sang cac chimg khoan c6 do rui ro thap, tap trung thu hdi cac khoan uy thac dau tu tra cham,
co cAu va chuyén nhuong cdc moén dau tu kém hiéu qua nham bao toan vén, giam thiéu rai ro va

that thoat tai san.

Vé6i muc tiéu dam bao an toan vén va sinh 10i trong béi canh kinh doanh vén trén thi truong
hét sirc kho khan, OceanBank da ddy manh dau tu trai phiéu c6 do an toan von cao va kha ning
thanh khoan tot. S6 du dau tu trai phiéu ting manh trong nam 2012 di khién cho thu tir hoat

dong dau tu trai phiéu ting 38% so vai ké hoach dé ra (vuot 103 ty dong so véi ké hoach).

Song song v&i d6, ndam 2012 1a nam OceanBank co cdu lai hé théng quan tri Ngan hang.
OceanBank da phdi hop voi don vi tu van qubc té uy tin trong linh vyc tai chinh ngan hang
Hermes Capital dé thyc hién du an P6i méi, du an nay kéo dai lién tuc tir nim 2012 dén nim
2015. Trong nam 2012, mang cong viéc quan trong nhat trong du 4n 14 thay ddi co ciu to chirc
va cong tac quan tri da dugc hoan tat va di vao hoat dong on dinh, tao nén tang cho phat trién

ngan hang bén ving hiéu qua.
Tinh dén thoi diém hién tai, tong s6 Chi nhanh 1a 21 chi nhanh bao gdm 101 diém giao dich.

Trong nam 2012, OceanBank tiép tuc dugc xép vao Top 500 Doanh nghiép 16n nhit Viét Nam
2012 (VNR500), Top 100 Doanh nghiép Tu nhan Lon nhat Viét Nam 2012 , Top 1000 Doanh
nghiép nop thué thu nhap doanh nghiép 16n nhat Viét Nam (V1000) véi thi hang cao, tap chi
Global Banking & Finance Review (Anh) trao ting Ia Ngan hang ban lé c6 téc do tiang truong
nhanh nhit Viét Nam 2012 — Fastest Growing Retail Bank Vietnam 2012 ddng thoi nhan giai
thuong STP Award cho ngan hang thanh toan dat chuan cao do Ngan hang Wells Fargo trao tiang

R/

»  Thuong mai:



OceanRetail - Céng ty Cé phan ban lé va quan ly Bat dong san Pai Dwong - ORC: tham gia
vao thi trudng ban 1é Viét Nam- hoat dong nay dwoc danh gia 1a mot trong nhitng bude di chién
lugc cua Tap doan. Pinh hudng phéat trién mang ludi hé théng chudi 70-80 siéu thi va trung tam
thwong mai trén toan qudc véi tong dién tich mit bang trén 200.000m2 vao niam 2015, tham gia
vao qua trinh chuyén d6i manh mé& cia ngudi dan Viét tir thoi quen mua sam truyén thdng sang
phong cach thuong mai hién dai. La doanh nghiép mai tham gia thi treong ban ¢ nhung ORC
s& hiru nhitng diém manh nhat dinh: nén tang tai chinh viing manh, vi tri déc dia, d6i ngii quan ly
c6 kinh nghiém trong linh vuc ban I¢ va uu tién tuyén dung nhan vién tir lao dong dia phuong dé
tang sy gan bo giira nhan vién voi sy phat trién lau dai caa doanh nghiép va dia phuong, hé
théng quan 1y tién tién theo chuan quan tri quéc té, dap (ng nhu cau bao cao va quan trj theo thoi

gian thyc....

Tai céc thi x4, thi tran, ORC phat trién chudi to hop thuong mai — van hoa — tién ich cong déng
mang tén OCEAN MART UPPER. Tai day, ngoai viéc 1an dau duoc tiép can ngudn hang héa
phong pht ¢6 chét luong dam bao voi gia ca phu hop , nguoi dan con duoc tiép xuc véi cac dich
vu hién dai nhu ngan hang, y té cong dong, nha hang, quan cafe, quan in nhanh, dich vy tiéc
cudi — hdi nghi; bén canh d6, ngudi dan cod thé tao thém thu nhap cho minh khi tryc tiép tham gia
chudi cung tig ctia ORC khi ban nong san, nong cu do minh san xuat ra. Tai Ocean Mart Upper,
Oceangroup con ban va cho thué vin phong, nha ¢ két hop thuong mai, kiosk ban 1é.
Véi sy hau thuin cua tdp doan, ORC c6 du tiém luc dé phat trién bai ban va 6n dinh trong qua
trinh dat té1 muc tiéu tré thanh doanh nghiép ban 1¢ s6 1 Viét Nam.
Két qua kinh doanh ciia cong ty nim 2012:

- Doanh thu : 50,921 ty

- Loi nhuan trude thué : 47,619 tridu
Niam 2012 Céng ty di khai truong va dwa vao hoat dong 2 siéu thi tai Ha Dong va Lang Qudc té
Thing Long phuc vu ba con mua sam ding dip Tét Nguyén Pan.

Cong ty Co6 phan Phat trién Tai nguyén thién nhién Pai Dwong - ONRC: tap trung phét trién
c4c du an trong ring, san xuat, khai thac va xuat khau quang, khi dot véi quy mo Ién trén pham
Vi ca nudc. Cong ty c6 ké hoach mé rong dién tich tham canh 1én 50.000 ha trong 10 nim va xay

diung mot nha may san xuét gd véan ép vai cong suat 16n vai muc tiéu dai han 1a khai thac lgi thé



kinh doanh, déng gop cho nén kinh té qudc dan ddng thoi cai thién doi séng nguoi dan ving

ring nui gop phan bao tén da dang sinh hoc va sinh thai ring tai cac tinh mién nui.

Nam 2012, duoc su ddng y cua UBND Tinh Lang Son, Cong ty di trién khai thuc hién du &n
trdng 4.300ha rimng cdy Bach Pan tai Huyén Loc Binh. Dy kién thoi gian thu hoach mdi chu ky

la 5 nam v6i nang suat 120m3/ha

Cong ty C6 phan Nong 1am san Pai Dwong - OAC: thanh lap 3/2012 c6 chirc ning chuyén
biét vé linh vuc néng 1am san va thuong mai dich vu. Cong ty cam két cung cap cac san pham
chat luong cao va dich vu tét nhat nham théa man tdi da nhu cau khach hang trong va ngoai
nuéc. Muc tiéu caa OAC 4 tré thanh Cong ty hang dau trong linh vuc ndng 1am san va dich vu

thuong mai tai Viét Nam.

Trong nam 2012, Cong ty tap trung xuat khau mat hang van boc bach dan vao thi truong An Do
va nhap khau mot s mat hang nguyén liéu thuc pham tir An D6 vé Viét Nam phuc vu thi truong

trong nudce .

Niam 2013, Cong ty s& tap trung hudng ra nhiéu thi truong nhu: Han Quéc, Nhat Ban, Peru,
Trung Qudc, Myanmar, Uc, Phép, Singapore, Nepal...

. Ké hoach nim 2013:

a) CA4c chi tiéu cha yéu

Can ctr vao tinh hinh kinh doanh hién tai va nhan dinh tinh hinh thj truong nim 2013, Ban Tong
Giam ddc trinh Hoi dong quan tri va Pai hoi dong C6 dong thong qua ké hoach kinh doanh nim
2013 vai cac chi tiéu tai chinh nhu sau:

Pon vi tinh: Ti dong

B Thuyc hién K& hoach
STT Chi tiéu Ty Ié tang trwéng
2012 2013
1 Tong tai san 11.515 11.800 2.5%
2 Von diéu l¢ 3.000 3.000 0.0%
3 Téng doanh thu 1.968 3.000 52.4%
4 Loi nhuan trugc thué 175 200 14.3%




b) Cac giai phap chi yéu dé thue hién ké hoach nim 2013 ciia Ban Tong Giam doc

- Vé co ciu té chirc by mdy va nhén su:

Co cAu to chue, bo may cua ca tdp doan theo hudng tinh gon va hi€u qua cao. B6 tri lai chire
nang, nhiém vy cac phong ban dé phat huy duoc t6i wu hiéu qua coéng viéc.

Tuyén dung bd sung nhitng nhan su gioéi cho cac vi tri nghiép vu, wu tién nhan sy cho mang quan
1y du an, kinh doanh truc tiép dé déy nhanh tién d6 du an, nang cao doanh s6 hoat dong cho Tap
doan.

Tang cuong cong tac dao tao vé nghiép vu, k¥ ning quan 1y, k¥ ning mém (quan 1y du an, ban
hang, cham séc khach hang, quan 1y chi phi...) di v&i cac can bd quan 1y, nhan vién nghiép vu ,
nhan vién kinh doanh.

- Vé quan ly ti chinh, chi phi:

R4 soat va cit giam nhitng khoan dau tu, khoan chi khong hiéu qua hodc hiéu qua thp cua timng
thanh vién trong Tap doan dé tiét kiém chi phi va nang cao hiéu qua kinh doanh.

Xay dung, diéu chinh, bd sung va trinh HPQT ban hanh hoic ban hanh theo thAm quyén cic vin
ban, quy ché, qui dinh... va to chirc thuc hién dong bo trong Tap doan tao su théng nhat cao
trong hoat dong.

Chu dong va quan hé tbt véi cac co quan quan 1y, cac ddi tic, ban hang dé ddy nhanh tién d¢ cac
du 4n bat dong san, thio g& cac kho khin, vudng mac kip thoi.

Ting cudng cong tac quan tri ndi bd, quan tri rui ro trong qué trinh hoat dong, bd sung nhan sy

cho bd may kiém soat ndi by dé ngdn ngura, han ché va xtr 1y kip thoi khi rui ro xdy ra.

. Panh gia cia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Cong ty:

1. Hoat dong quan tri nam 2012:
Sau gan 7 nam hoat dong, Cong ty Co6 phan Tap doan Pai Duong da khang dinh dugc vi thé cua
minh trén thi truong, mac du kinh té tiép tuc kho khin kéo dai, 13i suat van & mirc cao, nhung vdi

su linh hoat, chu déng trong hoat dong kinh doanh, nén két thuc nam 2012, Tap doan kinh doanh



c6 13i va phat trién theo dinh hudng, muc tiéu da duoc DPai hoi ddng cd dong thong qua, cu thé

duoc thé hién qua cac hoat dong chua yéu sau day:

a) Hoat dong kinh doanh

Két qua kinh doanh nam 2012, doanh thu hop nhat caa OGC dat 1.968 ty dong, hoan thanh 49%
ké hoach nam, loi nhuan trudc thué 175 ty déng dat 22% ké hoach.

Déi v6i hoat dong dau tur tai chinh: trong ndm 2012 doanh thu tir hoat dong nay ting dang ké so
véi nam 2011 tir chuyén nhuong cb phan, 14i tién gai va ty thac dau tu. Do 13i suit van & mic
cao, nén chi phi tai chinh (chu yéu 1a chi phi 13i vay) ciing tang cao so v6i nam 2011. Cac hoat
dong dau tu vao cac cong ty con, cong ty lién két, dau tu dai han duoc gidm sat, quan ly chit ché
dé han ché rai ro khi tinh hinh kinh té kho khan va thi trudng bién dong. Trong nim 2012 cac
cong ty con va cong ty lién két tiép tuc dong gop dang ké vao doanh thu, loi nhuan cua Tap doan
nhu OceanHospitality, OceanBank, OceanSecurities... Tiép tuc mé rong hoat dong dau tu gop
von thanh lap cac cong ty con nhu Cong ty c¢d phan Nong Lam san Pai Duong; gop von vao
Cong ty C6 phan Dau tu THT Viét Nam, Cong ty cd phan Fafilm Viét Nam, Cong ty c6 phan
Kinh doanh Dich vu cao cap Dau Khi Viét Nam (PVR)...chuan bi thanh lap S¢ Giao dich Hang
hoa Info. Hoat dong M&A tiép tuc tap trung vao nhitng nganh nghé kinh doanh ¢ tiém ning va

phU hop véi dinh hudng phét trién trung, dai han cia Tap doan trong nhitg nam téi.

Déi véi linh vyuc kinh doanh bat dong san: day nhanh tién do thuc hién céc du an tai Ha No6i nhu
StarCity Lé Vian Luong, hoan thién va ban giao can ho VNT Tower Nguyén Trai theo dung tién
d6 da cam két v6i khach hang ..., tiép tuc hoan thién tha tuc phap Iy cac du an khac tai Ha Noi
la VNT Ha Binh, Céng vién hd diéu hoa khu d6 thi Tay Nam Ha Noi, Khu d6 thi mgi Nam
Thanh phé Béic Giang, Starcity Tran Vi, Starcity Center...; danh gia hiéu qua cac dy é&n tai
Tp.HCM, day nhanh tién d6 du an xay dung tai Nha Trang...

Doanh thu bat dong san nim 2012 ting hon nam 2011, Tap doan tiép tuc trién khai phét trién
chudi Siéu thi tai Ha Noi (d3 mé cira 2 siéu thi tai Xa La — Ha Pong va Cau gidy) va chudi
Trung tam tai chinh thwong mai va nha ¢ Pai Duong theo chuong trinh néng thén maéi cia Chinh
phu ¢ cac tinh mién Béc, cung véi viéc phat trién manh viéc kinh doanh cac nganh thuc pham,

ndng san. DI voi hoat dong trdng ring, vu Pong Xuan 2012 — 2013 trdng 300 ha bach dan, ké



hoach vu Bong Xuan 2013 — 2014 trong 2.000 ha va phan dau trong 15.000 ha bach dan dén nim
2018 tai Lang Son va cac tinh khéc.

Két qua kinh doanh cu thé duwoc thé hién tai phu luc 1 kem theo bdo cao nay va bao cao cua Ban
Tong Gidm doc
b) Hoat ddng co ciu td chirc cong ty va chuin héa Cong ty theo Diéu I¢ cong ty niém

yét va cac qui dinh ciia phap luat

- V& co cu to chirc ciia Tap doan tiép tuc kién toan khung quan tri doanh nghiép theo mé hinh

cong ty me, cong ty con, cong ty lién két;

- Ra soat, diéu chinh, bd sung cac quy ché, quy dinh, quy trinh lam viéc cia HPQT, céc bo phan
gitip viéc cho HPQT, diéu chinh co cu to chirc, bd méy ciia cong ty me theo mé hinh chuyén
sau theo ting linh vuyc kinh doanh theo hudng tinh gon, hiéu qua va pht hop véi chuin ctia cong
ty niém yét;

- Tang cudng cong tac kiém soat ndi bo, quan tri rui ro trong Tép doan, bd sung nhan su cho kiém
toan noi bo, kiém soat ndi bo chuyén trach dé kiém soat, quan tri rii ro trong qua trinh hoat
dong, ngan ngira, phat hién va xir Iy cac sai pham kip thoi. Pbi véi cac linh vuc rii ro cao nhu
chimg khoén, ngan hang tap trung xdy dung hé théng quan tri rii ro chuéan theo qui dinh ciia Bo
Tai chinh, UBCKNN, NHNNVN va thong 1& Quéc té. Tiép tuc xdy dung vin hoa doanh nghiép,
moi truong lanh manh nham phat huy tiém ning va nang luc ctia doi ngii nhan sy, tao diéu kién
dé cac thanh vién cng hién va dong gop cong sirc xay dung Tap doan ngiy cang phat trién;

- Thuc hién cong bd cac thong tin vé tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Tap doan theo qui dinh
cong bd thong tin clia cong ty niém yét va trén cac phuong tién thong tin dai chiung dé cac co
dong, nha dau tu thuong xuyén ndm duoc tinh hinh hoat dong cua cong ty;

- Lya chon kiém toan va thuc hién kiém toan béo cdo tai chinh 6 thang dau nim 2012 va nim 2012
theo Nghi quyét ctia Dai hoi dong cb dong

2. Danh gia viéc thue hién nhiém vu cia HDQT

- Trong nam 2012, do tinh hinh kinh té tiép tuc kho khan, thi truong bt dong san déng bang va
giam sau, thi truong chimg khoan suy giam kéo dai, 13i suit ngan hang & mirc cao; mic du

HPQT di bam sat va chi dao quyét liét viéc thuc hién céc chi tiéu ké hoach do Dai hoi dong cb



dong giao, nhung két qua thyc hién dat thép so voi ké hoach. Nhiéu du 4n bt dong san cua Tap

doan gian, hoan tién do, mot sb phuong an kinh doanh dat hi¢u qua chua cao....;

- HPQT di phan cong, phan nhiém cu thé dén timg thanh vién, t6 chirc mot s6 bd phan gitip viéc
cho HPQT nam trong vin phong HPQT, duy tri co ché hop dinh ky, dong thoi phat huy co ché
thuong truc HPQT dé giai quyét cac cong viée phat sinh kip thoi;

- Chi dao, giam sat thudng xuyén va hd tro kip thoi cho Ban Tong Giam déc trong viéc diéu hanh
cong ty dé thuc hién céac chi tiéu kinh doanh do Pai hoi déng cd dong giao. Bén canh vi¢c xem
xét, quyét dinh cac van dé thudc thdm quyén, HDQT d3 gianh nhiéu thoi gian dé cing Ban Tong
Giam dbc chi dao cac hoat dong kinh doanh, tién do céac du 4n, cung xem xét va thao g& céac kho
khéan vudng méc khi thuc hién dy 4n bat dong san, cac hoat dong kinh doanh khac ctia Cong ty

me va cac cong ty thanh vién trong Tap doan;

- HPQT ting cudng kiém soat cac hoat dong ctia cic cong ty thanh vién dé ngin ngira rui ro, bao
dam an toan ngudn von kinh doanh va diéu chinh cic hoat dong ctia cac cong ty thanh vién ding

dinh hudng phat trién cta Tap doan;

-Trong nam 2012, mic du két qua kinh doanh dat thap so véi ké hoach, nhung ciing d thé hién sy
nd luc, ¢ ging cao do cta Chu tich HPQT va céc thanh vién HPQT trong viéc chi dao thuc
hién nhiém vu do Dai hoi d@)ng cd dong giao, cac thanh vién da nd luc, trach nhiém cao trong chi
dao, gidm sat va hd trg Ban Tong Giam doc trong hoat dong kinh doanh ciia Tap doan, hanh
dong vi loi ich ctia c¢6 dong, Tap doan va ngudi lao dong

3. Mot s6 han ché

- Vé tién d0 dy an: do thi truong bat dong san trim lang nén Tap doan da chii dong gidn, hodn tién
d6 mot s6 du an dau tu, don luc dé thuc hién cac dy an dang xay dung, hoan thién dé ban giao
can ho cho cac nha dau tu theo tién d6 da cam két;

- Do viéc huy dong von gip kho khin, nén viéc ting von tir 3.000 ty dong 1én 5.000 ty dong chua
duoc thyc hién, HDQT s€ trinh viéc ting von diéu 1€ vao thoi diém phu hop, dé dam bao viéc
phat hanh thanh cong;

- V& viéc hoan thanh chi tiéu kinh doanh: nam 2012 do tinh hinh kinh té trong nuéc tiép tuc kho

khan kéo dai, 14i suét cao... dd 1am cho phi phi doanh nghiép ting cao, thi trudng bat dong san va



chung khoan tiép tuc trAm ling kéo dai di anh huong dén két qua kinh doanh; nén hét nam 2012,

Cong ty chi hoan thanh 49% ké hoach doanh thu va 22% ké hoach loi nhuén;

Tuy nhién, két qué kinh doanh nam 2012 ctia Cong ty van c6 13i, tinh hinh tai chinh lanh manh,
ton kho thép, hé s6 no van trong pham vi cho phép, khong c6 khoan ng nao qua han, doi ngii
duoc ciing cb va ting cudng, tiép tuc mo rong hoat dong cac linh vuc ban 18, trong ring khach

san....
4. Pinh huéng ké hoach nim 2013:

- Nam 2013, tinh hinh kinh té vi mé va thi trudng tai chinh — tién té - chung khoan — bat dong san
van tiép tuc khé khian, nhung véi viéc kiém ché duoc lam phat , cac chinh sach vi mé dang thyuc
thi hiéu qua va 14i suat giam manh la diéu kién thuan lgi dé cac doanh nghiép vay vén ngan hang
vé6i chi phi thap hon nam 2012; diéu nay lam giam gia thanh san pham, két hop véi chinh séch
tai khoa linh hoat, giam thué TNDN, VAT, cac loai phi cling 1am giam chi phi dau vao cua
doanh nghiép. Tuy nhién, viéc diéu chinh gia xang dau theo gia thi trudng; gia dién, gia than c6
xu huéng ting ciing lam anh huong dang ké dén chi phi dau vao ciia doanh nghiép va viéc tiéu
ding cua ngudi dan. Trong kho khan, thach thire nhung van ¢6 nhiéu co hdi tét cho nhitng doanh
nghiép tru viing va vuot qua kho khian, c6 tiém lyc tai chinh dé ma rong nganh nghé kinh doanh,
mua bén, thau tém sat nhap (M&A) nhitng doanh nghiép cling nganh nghé, hoic nhiing doanh

nghiép véi nhitng nganh nghé cét I18i véi gia ca phi hop.

Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong tiép tuc tap trung hoan thién cac du an di xay dung xong
phan thd, khan truong ban giao cin ho cho khach hang va day manh viéc ban hang dé hach toan
doanh thu va loi nhuan trong nim 2013. Xem xét, diéu chinh pht hop tién do cac du &n tai Ha
Noi: StarCity Centre, dy 4n 2,4 haTrung Vin, cong vién hd diéu hoa Khu d6 thi Ty nam Ha
Noi, Khu do thi Nam thanh phé Béc Giang...; thi cdng cac du an bat dong san du lich thuéc Cong
ty con (OCH) StarCity Nha Trang Hotel, StarCity Trin Vii Hotel...;

- P4y manh cac hoat dong mua ban sat nhap, M&A tap trung vao nganh nghé kinh doanh theo
dinh hudng phat trién cua Tap doan nhu Bat dong san, luong thuc, thuc pham, dich vu khach

san, du lich, thuong mai, tréng ring ....;



- Panh gia hiéu qua caa céc siéu thi di khai truong hoat dong tai Ha Noi; xem xét, diéu chinh tién
d6 xay dung chudi béan Ié, trung tAm thwong mai tai cac tinh thanh mién Béc va mién Trung theo

hudng hiéu qua, phu hop véi thi truong;

- Tiép tuc ddy manh viéc tai co cdu, nang cao hiéu qua hoat dong cua cac cong ty thanh vién nhu
ngan hang, chung khoén, truyén théng, khéch san va dich vy, thuong mai, trdng rirng, noéng 1am
san, ban 1é...; dwa vao hoat dong So giao dich hang hoa Info sau khi duoc cip phép dé nang cao

vi thé, doanh thu, loi nhuan cho Tap doan;

- Nghién cuu, xem xét viéc m¢ rong kinh doanh ra nude ngoai dam bao hiéu qua va quang ba,
truyén thong hinh anh, thuong hiéu sau rong dén cac nha dau tu, cong chung, thi truong trong

nudc va ngoai nudc;

- Tang cudng cong tac quan tri diéu hanh, quan tri rai ro, giam st hoat dong cua Tap doan dung
theo dinh hudng phét trién; nghién ctru, diéu chinh co ché chinh sach vé tién luong, thu nhap, dai
ngd ngudi lao dong dé thu hit dwoc nhidu nhan tai va gitr chan duoc nhan su giodi cung dong

thuan xay dung Tap doan ngiy cang phat trién;

- Chir dong cdng bé thdng tin, to chirc giap g& cac co dong, nha dau tu dé truyén tai thdng tin, tinh

hinh hoat dong cua Tap doan kip thoi...
Chi tiét mét sé chi tiéu chii yéu nam 2013 duwoc thé hién tai Phu luc sé 2 kém theo b&o céo nay.

PHULUC 1
KET QUA THUC HIEN CAC CHI TIEU CO BAN NAM 2011 DO PHPCP GIAO
Pon vi: Ty dong

STT Chi tiéu NQDPHDCP Thuc hién Pinh gia
1 | Tong tai san 8.000 8.790 110%
2 | Véndiéule 3.000 3.000 100%

3 | Tong doanh thu 2.000 1.693 84,6%
4 | Loi nhuan truéc thué 380 242,7 63,8%
5 | Co tic (%/ménh gia) 10% 5% 50%




PHU LUC 2

MQT SO CHI TIEU KE HOACH CO BAN NAM 2012

Pon vi: Ty dong

44.37%

So hiru ca nhan: 1.11%

. . . Ty I¢ tang
STT Chi tiéu Thyc hign 2011 | Ké hoach 2012
truwéng
1 Tong tai san 8.790 10.000 13,7%
2 Vén diéu Ié 3.000 5.000 66,7%
3 | Tong doanh thu 1.693 4.000 136%
4 Loi nhuan truge thué 2427 800 230%
5 | C& tac (%/ménh gid) 5% 12% 140%
Quan tri Cong ty:
Hoi dong quan tri
a) Thanh vién va co ciu cia Hoi dong quan tri:
Danh sach thanh vién Hgi déng qudn tri :
STT Ho tén Chirc vu Ty 18 s¢ hiru c6 phan | La thanh vién HPQT
c6 biéu quyét ciia Cong ty khac
1 Ha Vin Tham Chu tich HDQT S& hitu: 45.48% - Chu tich HDQT
. Ngéan hang TMCP
Trong do:
bai Duong
- S& hiru dai dién: - Chi tich HPQT

CTCP Ban I¢ va
Quan ly BDBS Dai
Duong




Chu tich HBQT
CTCP KS va dich vu
bai Duong

Chu tich HBQT
CTCP chung khoan
bai Duong

2 Vii Hong Son

Pho Chu tich HDQT

Thanh vién HDQT
CTCP Chuang khoan
bai Duong

Chu tich HBQT
CTCP Nong Lam
San Pai Duong
Chu tich HDQT
CTCP Fafim Ho Chi
Minh

Chu tich HDQT
CTCP phét trién tai
nguyén thién nhién

bai Duong

3 Nguyén Thi Dung

Thanh vién HDQT

S& hitu ca nhan:

0,04%

Thanh vién HDQT
Cong ty CP Ching
khoén Pai Duong

4 Lé Thi Thu Thay

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT
Ngéan hang TMCP
bai Duong

5 Preben Hjortlund

Thanh vién HDQT

b) Hoat déng caa Hai dong quan tri:

Dinh ky hang quy, Hoi dong quan tri t6 chirc cac cudc hop dé nghe Béo céo cia Ban tdng giam

dbc vé tinh hinh hoat dong cia Coéng ty ddng thoi trén co so cac dé xuat, kién nghiém cua Ban




Tong giam dbc, Ho6i ddng quan tri thao luan va ra cac quyét sach pha hop, dinh huéng cho su phat

trién bén viing cua Cong ty.

i. Cac cudc hop cia HPQT:

STT | Thanh vién HPQT Chirc vu S6 budihop | Ty I¢ Ly do

tham du khéng
tham dw

1 Ong Ha Vin Thim Chu tich HPQT 25 100%

2 Ong Vi Hong Son Ph6 Chu tich HDQT 25 100%

3 Ba Nguyén Thi Dung | Thanh vién HDQT 25 100%

4 Ba L& Thi Thu Thuy | Thanh vién HDQT 25 100%

5 Ong Preben Hjorlund | Thanh vién HPQT 25 100%

ii. Hoat dong giam sat cia HPQT déi véi Ban Giam doc:

- Dinh ky hang tuan/thang/qul yéu cau Ban Giam dbc bao céo tinh hinh hoat dong ciia Cong ty
va bao céo dot xuat néu nhan thiy cé van dé phat sinh c6 thé anh huong nghiém trong dén
Cong ty;

- Yéu cau Ban Giam ddc bao cdo tinh hinh trién khai cac nghi quyét, quyét dinh cua Hoi dong
quan tri, tu van dua ra cac giai phap xu 1y kha thi va hiéu qua;

- Ctr thanh vién thuong truc theo doi tinh hinh hoat dong cia Cong ty;
Céc nghi quyét cia HPQT:

STT S6 nghi quyét Ngay Npi dung

1 S6 01/2012/0D-HPQOT | 29/02/2012 V/v Thay doi ngueoi dai dién gép von trong
Céng ty cé phan Tai nguyén thién nhién
Dai Duong.

2 S6 02/2012/0D-HPQT | 07/03/2012 V/v g6p von thanh lgp Cong ty CP néng

ldm san Dai Dwong va Bo nhiém nguoi dai
dién quan ly gop von.

3 S6 03/2012/0D-HPQT | 07/03/2012 V/v t6 chirc Pai hdi dong cé dong thiong
nién nam 2012 cua Cong ty CP Tap doan
Dai Duong vao ngay 24/02/2012.

4 S6 04/2012/NQ-HPOT | 30/03/2012 Thong qua viéc thuc hién giao dich bdao
dam

5 S6 50/2012/NQ-HPQT | 04/04/2012 OP v/v thay nguoi dai dién gop von tai




oceanbank

S6 56/2012/0D-HPOT

12/04/2012

V/v mua thém cé phan Cong ty quan Iy
BDS Pai Duong

S6 68/2012/0D-HPOT

07/05/2012

V/v mua thém cé phan Cong ty dau tw Pai
Duong Thang Long

S6 86/2012/0D-HPOT

08/05/2012

V/v mién nhiém chirc vu Tong gidm doc
Céng ty OGC cuia ba Nguyén Thi Dung

S6 89/2012/0D-HPOT

08/05/2012

Vv bo nhiém ong Lé Quang Thu gitr chirc
vu Tong gidm doc Cong ty CP Tdp doan
Dai Duong

10

S6 08/0P-HPOT

10/5/2012

V/v mua c6 phan trong Cong ty cé phan

may tinh va truyén théng Viét Nam

11

S6 13/2012/0D-HPQT

21/5/2012

Vv bo nhiém nguoi dai dién quan ly gop
vén ciia OGC trong Cong ty TNHH MTV
xudt nhdp khau va phat hanh phim Viét
Nam.

12

S6 14/2012/NQ-HPQOT

02/07/2012

V/v ké hoach chi tra cé tirc 2011 bang tién
mat

13

S6 15/2012/Q0D- HDQT

16/7/2012

V/v bo nhiém ong Ngo Van Binh gitr chirc
vu Phé Tong gidm doc Phu trach xdy
dung

14

S6 16/2012/NQ-HPQOT

21/7/2012

Quyét nghi mé TK ciia cong ty va vay von
ciia Ngan hang TMCP phat trién TP HCM
— CN Théang Long nham bé sung von lieu
dong hoat dong kinh doanh.

15

S6 17/2012/NQ-HPOT

21/08/2012

Vv nhdn chuyén nhwong c¢é phan PVC

16

S6 18/2012/NQ-HPOT

24/08/2012

Vv thay déi nguoi dwoc 1y quyén thuc
hi¢n viéc giao dich voi Ngan hang TMCP
phat trién TP HCM — Chi nhanh Théing
Long

17

S6 19/2012/NQ-HPQT

13/09/2012

V/v Mién nhiém chitc vu Phé TGD doi véi
ong Ngo Van Binh

18

S6 20/2012/NQ-HPQT

13/09/2012

V/v B6 nhiém chirc vu Phé TGP déi véi ba
Nguyén Thi Dung

19

S6 204/2012/NQ-HPQT

20/09/2012

V/v cho thué mdt bang san thwong mai dai
han dw an Starcity Lé Van Luong

20

S6 21/2012/NQ-HPQT

24/09/2012

V/v mién nhiém chirc vu Phé TGD doi véi
ba Lé Thi Anh Tuyét




21 S6 214/201 2/NO-HDQT | 08/10/2012 Vv chuyén nhirong cdc can hg thudc dw dn
Starcity Lé Van Lwong cho Cong ty CP
dau tw va thwong mai Bdo Minh.

22 S6 22/2012/NQ-HDPQT | 08/11/2012 V/v B6 nhiém chirc vu Phé TGP déi véi
ong Truong Xudan Khanh

23 S6 23/2012/NQ-HPOT | 15/11/2012 V/v Cir nguoi dai dién phan von gép ciia
OGC tai PVCR

24 S6 24/2012/NQ-HPOT | 22/11/2012 V/v Chuyén nhirong cé phan Vietsing

25 S6 25/2012/INQ-HPQOT | 25/11/2012 V/v Pau tw dir én Lang Quéc té Thang
Long

2) Ba&o cao ciia ban kiém soat

a) Thanh vién va co ciu cia Ban kiém soét:

STT Ho tén Chirc vu
1 Nguyén Thi Quynh Nga Truéng Ban kiém soat
2 Nguyén Thi Phwong Thao Thanh vién Ban kiém soat
3 | Nguyén Thi Lan Huong Thanh vién Ban kiém soat

b) Vé hoat dong cia Ban kiém soat

Nham dam bao hoat dong kiém soat dwoc hiéu qua ciing nhu dap tng yéu cau caa phap luat danh
cho cac cdng ty niém yét, trong thoi gian vira qua, Ban kiém soat da ting cu ong cong tac kiém tra
giam sat, dinh ky hang quy déu tham gia tién hanh kiém tra cac béo c4o tai chinh cua Cong ty ciing
nhu hoat dong quan 1y diéu hanh dé kip thoi c6 nhiing kién nghi pht hop. Ban kiém soat Cong ty

trong nam 2012 da thyc hién cac hoat dong chinh sau:

- Kiém tra giam sat viéc quan 1y diéu hanh Cong ty thdng qua viéc giam sat hoat dong cua Hoi
ddng quan tri va Ban Tong giam ddc; Panh gia cong tac quan ly cua Hoi dong quan tri va Ban
Téng Giam ddc dé trinh Dai hoi dong c6 dong thong qua.

- Xem xét tinh phu hop cuia cac Quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri, Ban Tong giam ddc trong cong
tac quan ly, kiém soét trinh tu, thu tuc ban hanh cac vin ban caa Cong ty phd hop véi quy trinh

trién khai thuc hién ké hoach.



- Xem xét tinh hop 1y, hop phap cua cac quy trinh, quy ché ndi bo cua Cong ty;

- Kiém tra bdo cdo tinh hinh kinh doanh, béo c4o tai chinh, bdo céo 6 thang va hang quy nim 2012

ctia Cong ty trudce khi dé trinh Hoi ddng quan tri.

- Kién nghi Hoi ddng quan tri mot s bién phép cai tién co cdu to chic quan 1y, didu hanh hoat

dong kinh doanh cua Cong ty dé nang cao hiéu qua quan trj va kiém soét rui ro.
¢) Panh gia vé cdng tac quan ly cia Hoi ddng quan tri va Ban Tong giam doc

Nam 2012 , kinh té trong va ngoai nudc van tiép tuc nhimg kho khin va bat on, cac doanh
nghiép trong nudc ndi chung va Cong ty ndi riéng da va dang duong dau vdi nhiéu thach thic
16n. Tuy nhién, Hoi ddng quan tri da nd luc dwa cong ty tiép tuc ding vimg trong bdi canh kinh
té dat nudc dang bién dong va bi anh hudng rat nhiéu tir cac yéu té nhu thi truong bat dong san |

thi truong ching khoan, lai suét cao,...

Hoi dong quan tri da thuc hién mot cach nghiém chinh va day du, cac cudc hop dién ra dinh ky
hang quy va bat thuong bang hinh thic tap trung hoic théng qua lay y kién bang vin ban dé ban
hanh cac Nghi quyét/Quyét dinh cia HPQT nham kip thoi dua ra dugc cac quyét sach ding dan
cho hoat dong ciia Cong ty, phi hop véi tinh hinh thyuc té ciia Cong ty va quy dinh cia phép luat.

Ban kiém soat da tién hanh kiém tra cac quyét dinh caa Hoi dong quan tri va nhan thay khong cé
quyét dinh nao duogc dua ra trai véi quy dinh caa phap luat, di nguoc lai loi ich cua cac ¢ dong

va Cong ty.

Vé cbng tac quan 1y diéu hanh cua Ban Tong Giam ddc trong nam 2012, Ban Tong giam dbc da
t6 chuc trién khai nhanh chong cac nghi quyét ciia Hoi dong quan tri va Dai hoi dong co dong,
chu dong thuc hién ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu duoc giao, kip thoi bdo céo Hoi

d6ng quan tri nhirng van dé Ién phat sinh dé c6 bién phép x ly.

Hoat dong cua Ban Tong Giam dbc va can bo quan 1y trong cong tac diéu hanh ludn thuc hién
dam bao nguyén tic c6 hiéu qua trén co s quy dinh phan cong nhiém vu, cac quy dinh vé
nguyén tic lam viéc cua bd may diéu hanh va cac quy dinh quan tri ndi bo khac cua Cong ty da
ban hanh. Trong qué trinh diéu hanh hoat dong kinh doanh thudng nhat caa Cong ty, Ban kiém

soat nhan thiy Ban Téng giam dbc khdng cd sai pham gi va hoan thanh nhiém vy dugc giao.

d) Panh gia vé tinh hinh hoat dong va tai chinh ciaa Cong ty



Ban kiém soat danh gia cac mit hoat dong cua Cong ty trong nim 2012 di dwoc Ban ldnh dao
cling toan thé can bd nhan vién va cac don vi thanh vién thuc hién tét, khong dé xay ra sai pham
gi dang ké.

Niam 2012, cac doanh nghiép phai déi mat véi rat nhidu kho khin nhu: lwong hang ton kho ¢
muic cao, Ng Xau ting manh, 14i sut van & murc cao ... va da day hang chuc nghin doanh nghiép
pha san va dimg truéc nguy co pha san. L4 mot doanh nghiép hoat dong manh vé linh vuc bat
dong san va tai chinh nén hoat dong kinh doanh caa Cong ty bi anh huong dang ké, cac chi tiéu

ké hoach vé loi nhuan nam 2012 ciia Cong ty khong dat.

Tinh dén ngay 31/12/2012, tong tai san cia Cong ty theo Bao céo tai chinh hop nhit 1a 11.516 ty
dong dat 115,16% ké hoach nam. Trong nam do diéu kién thuc té khong phu hop, Cong ty da
chua thuc hién ting von diéu 1& 1én 5.000 ty theo ké hoach ting von da duoc Pai hoi ddng co
dong thuong nién nim 2012 thong qua. Téng doanh thu cua Cong ty hop nhat 1a 1.968 ty dong
dat 49% ké hoach. Loi nhuan truéc thué dat 175 ty dong, chi dat 22% tuong dwong véi 72% so
véi cling Ky nam trude. Miac di khong dat duoc chi tidu ké hoach doanh thu, loi nhuan nhu du
kién 1a nhung dy ciing 1a thanh qua dang duoc ghi nhan trong bdi canh nim 2012 nén kinh té

trong nudc va thé gigi suy thoai anh huong manh toi hoat dong caa cac doanh nghiép
Két qua thwc hién cac chi tiéu co ban nim 2012 (hop nhit)

Pon vi tinh: ty dong

) Thuc hién/
STT Chi tiéu Ke hoach Thuc hién ;
Ke hoach (%)
1 | Tong tai san 10.000 11.516 115,16
2 | VénDiéu lé 5.000 3.000 60
3 | Tong doanh thu 4.000 1.957 48,93
4 | Loi nhuan trudc thué 800 175 21,88

Cong tac hach toan ké toan kip thoi, chinh xac, minh bach phu hop v&i phap luat quy dinh , céc

hd so chiing tir ké toan duoc luu trit khoa hoc va dy du.



Ban Kiém soat da xem xét va ddng Y véi cac danh gia cua cac kiém todn vién Cong ty kiém toén
Deloite Viét Nam trong Bao céo tai chinh va B&o cdo tai chinh hop nhit nim 2012.
e) Panh gia sw phdi hop hoat dong gitra Ban Kiém soat va Héi dong quan tri

Ban kiém soat danh gia cao su hop tac va phdi két hop cua Hoi dong quan tri véi Ban kiém soat
trong qua trinh Ban kiém soat thuc hién trach nhiém caa minh. Cac cudc hop cua Hoi dong quan
tri déu duoc thdng bao va c6 su tham du cia dai dién Ban kiém soat, cac y kién dong gop cua
Ban kiém soat di duoc Hoi dong quan tri ghi nhan va cd su diéu chinh phu hop. Bén canh do,
Hoi ddng quan tri cling cha dong xin ¥ kién cua Ban kiém soét trong mét sb van dé ¢ anh huong
tGi t6 chirc va hoat dong cia Cong ty dac biét trong viéc co cau lai bo may to chire dam bao su

tinh gon va hiéu qua, nang cao chét luong quan tri va kiém soét an toan.

Cac ho so tai liéu déu duwoc Hoi ddng quan tri cung cap day du va kip thoi theo yéu cau caa Ban

kiém soét, giip Ban kiém soat nhanh chdng thuc hién dugc cong tac kiém tra giam sat.

3. Cic giao dich, thi lao va cdc khodn lpi ich ciia Hpi dong quan tri, Ban gidm déc va Ban
kiém sodt:

a. Trong nam 2012 cac khoan thil lao cua cac thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém
soat déu thuc hién theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong va can cir trén mic d6 tham gia diéu
hanh vao hoat dong cua Cong ty.

- Thu lao HBQT :
Thu lao
STT Ho va Tén Chic vu

(VND)
1 | Ha Van Thim Chu tich HDQT 120.000.000
2 | ViiHong Son Ph6 Chii tich HDQT 84.000.000
3 | Nguyén Thi Dung Thanh vién HDQT 36.000.000
4 | Lé Thi Thu Thay Than vién HDQT 36.000.000
5 | Preben Hjorlund Thanh vién HDQT 36.000.000

- Thu lao Ban kiém soét:



Thu lao
STT Ho va Tén Chirc vu
(VND)
1 Nguyén Thi Quynh Nga Truong Ban kiém soéat 60.000.000
2 Nguy&n Thj Phuong Thao Thanh vién BKS 24.000.000
3 Nguyén Thi Lan Huong Thanh vién BKS 24.000.000
b. Giao dich ¢ phiéu noi bo:
S6 CP s hitu dau | S cé phiéu s Ly do
ky hiru cuoi ky tang,
. giam
Nguwai thuc Quan hé véi co (mua,
STT |, ..2 . "= i LA ]
hién giao dich dong noi bo 6 cd £ X béan,
000 | gy | S0C0 1 1518 | chuyén
phiéu Y | phidu yie pa
dol,
thwéng ..)
1 Ba Quan | Nguoi c6 lién quan | 0 0% 5.100 0.0017% | Mua
Phuong Dung cua ong bPao Vi
Nguyén
2 | Ong Pao Vii|LaPho Téng giam |0 0% | 500 0.00017% | Mua
Nguyeén doc

\Y

I. BA&o cdo tai chinh: File dinh kém.

Chi tich Hdi ddng Quan tri

Ha Vin Thim
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAI DUONG
S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Giam déc Céng ty Cd phan Tap doan Pai Duong (goi tat 1a “Céng ty”) dé trinh bao céo nay cung voi bao
cdo tai chinh hop nhat cia Cong ty cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2012.
HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan trj va Ban Giam déc Céng ty da diéu hanh Céng ty trong nam va dén ngay lap
bdo cdo nay gom:

Hoi déng Quan tri

Ong Ha Vin Thim Chu tich

Ong Vi1 Hong Son Phé Chu tich

Ong Preben Hjortlund Thanh vién

Ba Lé Thi Thu Thuy Thanh vién

Ba Nguyén Thi Dung Thanh vién

Ban Gigm dbc

Ong Lé Quang Thy Téng Giam déc (bd nhiém ngay 08 thang 5 nim 2012)

Ba Nguyén Thi Dung Téng Giam déc (mién nhiém ngay 08 thang 5 nam 2012)

Ba Nguyén Thi Dung Phé Téng Giam déc (bd nhiém ngay 13 thang 9 nam 2012)

Ong Pao Vii Nguyén Phé Téng Giam déc

Ong Truong Xuan Khanh Phé Téng Giam déc (bd nhiém ngay 08 thang 11 nam 2012)

Ong Lé Vii Hai Ph6 Téng Gidm déc (bd nhiém ngay 04 thang 02 ndm 2013)

Ong Ngé Van Binh Phé Tong Giam déc (b6 nhiém ngay 16 théang 7 nam 2012, mién nhiém
ngay 13 thang 9 ndm 2012)

Ba Lé Thi Anh Tuyét Phé Tong Giam déc (mién nhiém ngay 24 thang 9 nam 2012)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty c6 trach nhiém lap bdo cdo tai chinh hang ndm phan anh mot cach trung thuc va hop 1y
tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cia Cdng ty trong
nam. Trong viéc lap cdc bdo cdo tai chinh nay, Ban Gidm doc duogc yéu cau phai:

¢+ Lua chon c4c chinh sich ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mdt cach nhat quan;
Dua ra céc xét doan va ude tinh mét cach hop ly va than trong; )
Neéu rd cac nguyén tac ke toan thich hop ¢6 dugc tuan thu hay khong, c6 nhimg ap dung sai léch trong yéu
can duoc cong b va giai thich trong béo cao tai chinh hop nhét hay khong;

+  Lap béo cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat déng lién tuc trir truong hop khéng thé cho rang Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé thdng kiém soat ngi bo mét céch hiru hiéu cho muyc dich I4p va trinh bay bao cao
tai chinh hop nhét hop Iy nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Gidm doc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring sé ké toan duoc ghi chép mét cich phit hop dé phan
anh mdt cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bt ky théi diém nao va dam bao ring bao c4o tai chinh
hop nhat tuén thu céc Chuén muc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6
lién quan tai Viét Nam. Ban Giam doc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va thue
hién céc bién phap thich hop dé ngin chan va phét hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

Ban Giam ddc xac nhan rang Céng ty da tuan thi c3e
nhat.

NG TYNA
Pensg% ‘ 3 . :

Thay mat va dai diéh cho Ban Gidm déc.

Lé Quang THU BTTe
Tong Giam dbe Phé Chi tich Hi ddng Quan tri
Ha N¢i, 31 thang 3 nam 2013 Ha Ngi, 31 thang 3 nam 2013
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34 Lang Ha, Quan Bong Ba
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Tel : +844 6288 3568
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic C6 dong )
Hdi dong Quin trj va Ban Giam déc
Cong ty C6 phin Tép doan Dai Dwong

Ching toi da kiém toan bang can ddi ké toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2012 cling véi bao céo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhat, béo cdo luu chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thic cling ngay
va thuyét minh bao c4o tai chinh kém theo (goi chung 1a "béo céo tai chinh ") ctia Céng ty Cb phan Tap doan
Dai Duong (goi tat la "Céng ty") duoc lap ngay 31 thang 3 nam 2013, tir trang 04 dén trang 56. Bio céo tai
chinh hop nhat kém theo khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lru chuyén tién té theo cac nguyén téc va thong 1¢ ké toan dugc chip nhan chung tai cic nudc khac ngoai Viét
Nam.

Trich nhiém cia Ban Gidm déc va Kiém tosn vién

Nhu da trinh bay trong Béo céo cta Ban Giam ddc tai trang 2, Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém 18p bao
cao tai chinh hop nhat. Trach nhiém cua ching t5i 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh hop nhat nay dua trén

két qua cua cude kiém toan.
Co s6 cua ¥ kién

Ching t6i da thyc hi¢n kiém todn theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Céc Chudn muyc ndy yéu cau
chiing 61 phai lap ké hoach va thyc hién cong viée kiém toan dé dat dugc s dam bao hop Iy ring béo co tai
chinh hop nhat khong c6 céc sai sét trong yéu. Cong viéc kiém toan bao gém viéc kiém tra, trén co s& chon
mau, cdc bing chirmg xdc minh cho cic sb liéu va cac théng tin trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhit.
Ching t5i cling dong thoi tién hanh dénh gia cic nguyén tic ké toén duoc 4p dung va nhimg wéc tinh quan
trong ciia Ban Gi4m déc, ciing nhu cach trinh bay tong quét ctia béo céo tai chinh hop nhét. Chiing t6i tin
tuéng ring cong viéc kiém toan da cung cap nhimg co s hop Iy cho y kién ciia chung t6i.

Y kién

Theo y kién ctia ching t6i, bdo céo tai chinh hop nhat kem theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh két thuc ciing ngay, phit hop véi cac Chudn myc
ké toan Viét Nam, Hg théng ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

] i

IAJE
'a
N o0

wong Anh Hing Hoang Vin Kién
Ph6 Tong Gidm déc , Kiém todn vién '
Chimg chi Kiém toan vién sé D.0029/KTV Chimg chi Kiém toan vién s6 1130/KTV

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM
Ngay 31 thang 3 nam 2013

Ha Ngi, CHXHCN Viér Nam

Tén Deloitte duroc dung dé chi mét hodc nhigu thanh vién cia Deloitie Touche Tohmatsu Limited,
mat cong ty TNHH cd try sé tai Anh, va mang lwréi cdc hang thanh vién - méi thanh vién la mét
t chirc déc Iap v& mat phap ly. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about d& biét them
théng tin chi tiét vé co cau phap Iy clia Deloitte Touche Tohmatsu Limited va cac hang thanh vién
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAl DUONG
Sé 4 Lang Ha, quan Ba Dinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

B#o cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

BANG CAN DPOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

TAI SAN

A.

1L

ML

V.

V.

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

Tién va cic khoin tuong dwong tién
1. Tién

2. Cac khoan tvong duong tién

Cic khoan dau tur tai chinh ngin han
1. Pau tu ngan han

2. Du phong giam gia dau tu ngin han

.Cac khoan phai thu ngin han

. Phai thu khach hang

2. Tra trude cho ngudi ban

3. Cac khoan phai thu khac

4. Du phong phai thu ngan han khé doi

. Hang tdn kho

1. Hang tén kho

. Tai san ngiin han khac

. Chi phi tra trudc ngan han
. Thué gia tri gia tang duoc khau trir
. Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nuée
4. Tai san ngan han khac
TAI SAN DAI HAN
(200=210+220+240+250+260+269)
Cic khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khéac
Tai san ¢6 dinh
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh
- Nguyvén gia
- Gid tri hao mon lity ké
2. Tai san ¢b dinh vé hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liiy ké
3. Chi phi xay dung co ban dé dang
Bat dong san dau tir
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liiy ké
Cic khoan dau tu tai chinh dai han
I. Pau tu vao céng ty lién két
2. Déu tu dai han khac
Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trudce dai han
2. Tai san thue thu nhap hodn lai
2. Tai san dai han khac
Loi thé thwong mai

L I -

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

Mi Thuyét

r
S0

100

110
111
112
120
121
129

130
131
132
135
139
140
141
150
151
152

154

158
200

210

minh

14

15
16

18
19

21

MAU SO B 01-DN/HN

Don vi: VND
31/12/2012 31/12/2011
6.602.632.863.917 4.415.854.655.531

338.519.627.255
101.496.127.255
237.023.500.000
1.888.716.222.407
1.906.263.978.895
(17.547.756.488)

3.851.429.331.725
163.178.077.992
629.216.937.722
3.072.062.942.106
(13.028.626.095)
249.240.193.403
249.240.193.403
274.727.489.127
24.980.048.879
45.147.881.375
8.701.716.000

195.897.842.873
4.913.339.990.311

2.042.443.306.589
2.042.443.306.589
1.039.119.769.254
900.660.940.546
1.059.587.918.551
(158.926.978.005)
25.516.477.873
40.920.980.245
(15.404.502.372)
112.942.350.835
146.497.054.708
262.385.019.830
(115.887.965.122)
1.316.827.479.767
1.167.423.079.767
149.404.400.000
138.690.051.618
115.745.589.972
696.272.684
22.248.188.962
229.762.328.375

553.409.758.892
56.879.758.892
496.530.000.000
1.049.415.393.804
1.090.988.935.441
(41.573.541.637)

2.670.852.899.677
461.714.572.009
533.148.764.884
1.685.696.932.542
(9.707.369.758)
56.539.913.177
56.539.913.177
85.636.689.981
3.961.433.304
41.890.277.119
22.371.116.527

17.413.863.031
4.374.642.805.482

1.850.230.051.213
1.850.230.051.213
876.468.490.113
648.712.483.022
737.750.270.117
(109.037.787.095)
4.456.647.877
7.196.464.455
(2.739.816.578)
223.299.359.214

1.261.075.071.503
1.154.221.426.303
106.853.645.200
32.415.322.396
26.404.660.907

6.010.661.489
354.453.870.257

11.515.972.854.228

8.790.497.461.013

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 56 la mét bo phdn hop thanh cia bao cdo tai chinh hop nhat



CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAl DUONG
S6 4 Lang Ha, quan Ba Pinh
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

) Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

MAU SO B 01-DN/HN

Bon vi: VND
_K
NGUON VON Mz Thuyet 31122012 3171272011
S0 minh

A. NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 7.525.860.755.526  4.809.775.142.251
1. No ngin han 310 3.545.858.740.796  2.173.129.177.015
1. Vay va ng ngin han 311 22 662.873.518.705 234.835.666.213

2. Phai tra ngudi ban 312 119.753.065.284 120.088.639.151

3. Nguoi mua tra tién trude 313 23 270.658.539.782 5.024.503.791

4. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 314 24 17.936.499.137 14.380.002.706

5. Phai tra ngudi lao dong 315 13.222.351.061 5.172.084.259

6. Chi phi phai tra 316 25 451.204.251.391 155.128.271.010

7. Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han 319 26 2.006.608.956.019  1.635.403.583.294

8. Quy khen thudng, phuc lgi 323 3.601.559.417 3.096.426.591

1. No dai han 330 3.980.002.014.730  2.636.645.965.236
1. Phai tra dai han khéc 333 27 1.028.912.736.621 479.556.310.437

2. Vay va no dai han 334 28 2.935.471.666.520  2.144.448.907.435

3. Thué thu nhap hoan lai phai tra 335 29 14.495.784.142 11.997.592.275

4. Dy phong tro cap mat viéc lam 336 684.598.384 643.155.089

5. Du phong phai tra dai han 337 437.229.063 2

B. NGUON VON (400= 410) 400 3.324.776.869.766  3.377.223.336.702
I. Vén chi sé hitu 410 30 3.324.776.869.766  3.377.223.336.702
1. Vr:}n diéu lé 411 3.000.000.000.000  3.000.000.000.000

2. Von khéc cua chi s hiru 413 1.286.825.482 1.286.825.482

3. C6 phiéu quy ' 414 (10.000) (10.000)

4. Quy dau tr phat trién 417 60.667.815.557 53.365.785.535

5. Quy du phong tai chinh 418 36.095.748.862 26.933.810.109

6. Quy khéc thude vén chi s& hiru 419 11.213.525.813 5.711.102.819

7. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 215.512.964.052 289.925.822.757

C. LQI iCH CUA CO PONG THIEU SO 439 31 665.335.228.936 603.498.982.060
TONG CONG NGUON VON 440 11.515.972.854.228  8.790.497.461.013

(440 = 300+400+439)

20102278
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Ha Ngi, 31 thang 3 nam 2013

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 56 la mét bo phan hop thanh cua béo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
So 4 Lang Ha, quan Ba Dinh
Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

B#o cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

CHI TIEU £
s0
1. Doanh thu bin hang va cung cép dich vu 01
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip 10
dich vy (10=01-02)
4. Gia vén hang ban va dich vu cung cip 11
5. Lgi nhuin gop vé ban hang va cung cip 20
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22
- Trong do: Chi phi ldi vay 23
8. Chi phi ban hang 24
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25

10. Lgi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30
(30 =20+(21-22)-(24+25))

11. Thu nhéap khac 3l
12. Chi phi khéc 32
13. Loi nhuan khac (40=31-32) 40
14. Loi nhuan trong cong ty lién két 45
15. Téng lgi nhuin ké toan trudc thué 50

(50=30+40+45)
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51
17. Chi phi thué thu nhap hon lai 52
18. Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiégp 60
(60=50-51-52)
Trong dé:
18.1. Loi ich cua ¢6 dong thiéu sb 61
18.2. Lai ich cua co dong Cong ty me 62

19. Lai co ban trén cd phiéu 70

Mi Thuyét

minh

33

39

MAU SO B 02-DN/HN

Don vi: VND

Nim 2012 Niam 2011
1.394.014.284.002 1.383.402.649.360
5.400.312.923 927.941.410

1.388.613.971.079

1.020.959.436.396
367.654.534.683

514.615.114.368

481.531.110.237
479.984.078.609

76.639.693.285

188.050.665.488
136.048.180.041

43.654.992.598
25.969.791.590
17.685.201.008

21.294.223.264
175.027.604.313

79.222.368.557
2.319.497.331

93.485.738.425

O PHAN
TAP DOAN

1.382.474.707.950

1.132.215.503.365
250.259.204.585

281.551.478.886

189.557.489.659
193.865.623.540

42.385.737.340

167.388.768.298
132.478.688.174

28.170.432.168
4.820.265.843
23.350.166.325

86.951.122.791
242.779.977.290

43.205.730.719
12.031.250.466
187.542.996.105

17.357.416.897
170.185.579.208

567

Hoang Thi Nhung Hoa
Nguoi ldp biéu

Ha Ngi, ngay 31 thang 3 nam 2013

n truéng

Cdec thuyét minh tir trang 9 dén trang 56 la mét bo phan hop thanh cia bao cdo tai chinh hgp nhat
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

Mia

CHI TIEU 5
S0

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

L. Lpi nhuén trieée thué 01
2. Diéu chinh cho cdc khoan:
Khéu hao tai san ¢ dinh 02
Céc khoan du phong 03
Lgi thé thuong mai phan bd
(Lai) tir hoat dong diu tur 05
Chi phi lai vay 06
3. Lgi nhudn tic hoat dpng kinh doanh trueée thay doi 08
von lieu ding
Bién ddng cac khoan phai thu 09
Bién dong hang ton kho 10
Bién dong cac khoan phai tra (khong bao gdm I3i vay phai 11
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
Bién dong chi phi tra trude 12
Tién i vay da tra 13
Thué thu nhip doanh nghiép da nop 14
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 15
Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 16
Luu chuyén tién thuén tic hoat dong kinh doanh 20
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va céc tai san dai 21
han khac
2. Tien chi cho vay, mua ¢ng cu ng cia don vi khdc 23
3. Tién thu héi cho vay. ban lai cong cu ng cia don vi khic 24
4. Tién chi diu wr gop vdn vao cac don vi khac 25
5. Tién thu héi dau tr gép vén véo céc don vi khac 26
6. Tién thu 13i cho vay. ¢b tirc va lgi nhuan dugc chia 27
Luu chuyén tién thuan tic hoat dong diu tur 30
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH
1. Tién vay ngin han. dai han nhén dugc 33
2. Tién chi tra ng gdc vay 34
3. Cb tirc, lgi nhuan da tra cho chil s hiru 36
Luu chuyén tién thuén tic hoat déng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nim 50
Tién va twong dwong tién diu nim 60
Tién va twong dwong tién cubi nim 70

MAU SO B 03-DN/HN

Nam 2012

Don vi: VND

Nim 2011

175.027.604.313

62.976.499.420
(20.225.856.454)
40.713.562.917
(537.002.204.952)
479.984.078.609
201.473.683.853

(1.282.681.263.983)
(194.181.565.577)

1.069.660.985.011

(110.359.544.640)
(358.366.207.657)
(73.973.595.267)
552.333.290.409
(194.219.334.049)
(390.313.551.900)

(446.527.853.969)

(1.287.775.043.454)
472.300.000.000
(107.139.373.467)
63.982.446.591
432.247.788.884

(872.712.035.415)

1.579.013.088.937
(339.627.633.259)
(171.250.000.000)
1.048.135.455.678
(214.890.131.637)
553.409.758.892

242.779.977.290

45.047.780.674
12.900.953.584
46.908.282.313
(369.216.979.772)
193.865.623.540
172.285.637.629

(456.311.872.862)
(44.348.890.576)

140.370.936.423

(13.090.486.667)
(88.124.535.618)
(143.625.328.541)
307.030.780.624
(340.463.189.142)
(466.276.948.730)

(253.163.014.605)

(656.577.240.401)
550.000.000.000
(393.997.698.282)

101.010.310.789
264.763.695.550
(587.963.946.949)

1.989.747.742.166
(446.206.813.537)
(264.500.000.000)

1.279.040.928.629
224.800.032.950
328.609.725.942

338.519.627.255

553.409.758.892

Cadec thuyét minh tic trang 9 dén trang 56 la mét bé phan hop thanh cua bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN PAI DUONG ,
S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh ) Bdo cdo tai chinh hgp nhat
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
Théng tin bd sung

Thu khdc tir hoat dong kinh doanh trong ném thé hién s6 tién Cong ty da nhan cia cdc ca nhan va té chirc gop
von dé thuc hién cac du an bat déng san.

Chi khéc cho hoat dong kinh doanh trong ndm thé hién chu yéu 14 sé tién Céng ty img trude cho céc ddi tac dé
thuc hién cac du én kinh doanh bt déng san. Chi tiét dir 4n duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 12 va sé 27
phén Thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhit.

%

T
Hoang Thj Nhung Wn Tuyén & Quang Thy
Nguoi lap biéu € toan truong Tong Giam déc

Ha Ngi, ngay 31 thang 3 nam 2013

Cadec thuyét minh tir trang 9 dén trang 56 la mot bo phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN PAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Pinh ~ Bio cdo tai chinh hep nhit
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duoe doe dong thdi vai bao cdo tai chinh hop nhat kém theo

i THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s hitu von

Cong ty Cd phan Tap doan Dai Duong (goi tat 1a “Céng ty™) dugc thanh lap theo Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh lan déu s 0103017634 ngay 31 thang 5 ndm 2007 va cac gidy chimg nhén ding
ky kinh doanh sira d6i bd sung sb 0102278484 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cap voi
s6 von diéu 1¢ 12 3.000.000.000.000 dong.

Tong sé nhén vién ciia Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 1.527 ngudi (tai
ngdy 31 thang 12 nam 2011: 1.314).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
Hoat dong chinh cua Céng ty la:

—  Hoat déng kién tric va tu van k¥ thuat ¢6 lién quan:

—  Hoat déng thiét ké chuyén dung;

—  Dai ly mua, ban hang héa; méi gidi thuong mai;

—  Dich vu quan Iy bat dong san;

—  Kinh doanh bat déng san;

—  Ban Ié thiét bj ldp dat khac trong xdy dung, trong cac ctra hang chuyén doanh;

~  Bén Ié gach 6p lat, thiét bi vé sinh trong céc cira hang chuyén doanh:;

- Ban Ié xi mang, gach xay, ngoi, da, cat soi va vit liéu xay dung khac trong cac cira hang chuyén
doanh;

—  Baén lé kinh x4y dung trong céc ctra hang chuyén doanh;

—  Bén Ié son, mau, véc ni trong cédc cira hang chuyén doanh;

—  Bén Ié db ngil kim trong céc cira hang chuyén doanh;

—  Bén budn phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai (trir céc loai Nha nude cim);

—  Bén buén dé ngi kim;

~  Ban buon gach 6p lat va thiét bi vé sinh;

—  Ban buén son, véc ni;

—  Ban budn kinh xay dung;

—  Ban budn gach xay. ng6i. da, cat, soi;

—  Ban buén xi mang;

—  Ban budn vt liéu, thiét bi 1ap dat khac trong xdy dung:

—  Ban buén sit, thép;

—  Thiét ké kién triic cong trinh;

—  Xuét nhap khau cac mat hang Céng ty kinh doanh;

—  Bén budn hrong thyc, thuc pham, db hop, nudc tinh khiét, nuée giai khat va dau an cac loai:

—  Kinh doanh san giao dich bit dong san (trir dinh gia bt déng san);

—  Kinh doanh trung tam thuong mai:

= Kinh doanh khach san, nha hang, nha nghi (khong bao gém kinh doanh phong hat karaoke, vii
truong, quan bar);

~  Péutr xay dung cong trinh thay dién;

—  Quang cdo thuong mai;

~  Cung cip céc dich vu vién thong, truyén thong, phét thanh, truyén hinh;

—  Gidi thiéu xic tién thuong mai:

—  Xay dung co sé ha tang khu cong nghiép, khu dén cu, cao éc¢ van phong, céc cong trinh ha tang,
cong trinh céng nghiép, cong trinh dan dung;

~  Tu van déu tu (khdng bao gdm tu vén phap luét va tai chinh);

—  Thiétké quy hoach xay dung; Thiét ké noi thit, ngoai thét cong trinh;
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG )
S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh ~ Bio cdo tai chinh hop nhét
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cac rhz{vér minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn diroc doc ci'&ng thei vai bao cao tai chinh hgp nhat kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)

- Xac dinh chi tiéu suit von dau tu, dinh mirc, don gia xay dung cong trinh; chi s gia xay dung;
Léap. thim tra dir todn xay dung cong trinh; Xac dmh gid g6i thau, gia hop dong trong hoat dong
xdy dung; Lap ho so thanh toan, quyét toén hop dong; Lap ho so thanh toan, quyét toan vén dau
fir xay dung cdng trinh:

—  Thiétké hé théng dién cong trinh déan dung, cong nghiép; Thiét ké cong trinh dudng day va tram
bién 4p dén 35KV;

—  Thiétké cap thoat nuéc céng trinh xdy dung;
—  Thiét ké két cdu cong trinh dan dung va cong nghiép;
—  Thiét ké hé thong phong chay, chira chay.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT VA NAM TAI CHiNH
Co sé 1ap bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhat kém theo dugc trinh bay bang_ Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gid gbc va phi hop véi cic Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy
dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Céc bédo céo tai chinh kém theo khdng nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té theo cic nguyén tic va thong Ié ké toan dugc chap nhan chung
tai cac nudce khac ngoai Viét Nam.

Nim tai chinh
Nam tai chinh cia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MO

Ngay 24 thang 10 ndm 2012, B¢ Tai chinh da ban hanh Théng tir s6 179/2012/TT-BTC (“Thoéng tur
1797) quy dinh viéc ghi nhén, dénh gia va xir Iy cac khoan chénh léch ty gia trong doanh nghiép.
Thong tr 179 c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 ndm 2012 va duoc dp dung tir ndm tai
chinh 2012. Théng tr 1?9 dua ra hudng dan cuy thé vé ty gia ‘ap dung dbi v6i viéc thanh toan va danh
gia Jai cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té. Ban Giam déc danh gia Théng tur 179 khéng ¢6 anh
huéng trong véu dén béo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2012.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 14 cac chinh sach ké toan chu yéu duoc Cong ty 4p dung trong viéc 1ap béo cdo tai chinh hop
nhét:

U'ée tinh ké toan

Viéc 1ap bao c4o tai chinh hop nhit tuan thu theo cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan
Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu cau Ban Giam déc phai cé nhitng
u6c tinh va gia dinh anh huéng dén sd lidu bao cdo vé cac cong ng, tai san va viéc trinh bay céc
khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap béo c4o tai chinh hop nhét ciing nhur céc sé liéu bao
cdo vé doanh thu va chi phi trong ndm tai chinh. Mic du cac udc tinh ké toan dugc lap bing tét ca su
hiéu biét ciia Ban Giam ddc, sb thuc té phat sinh c6 thé khéc véi cic udc tinh, gia dinh dit ra.

Co s hop nhit bio cdo tai chinh

Bao cdo tai chinh hop nhét bao gdm cac béo céo tai chinh ciia Cong ty va béo cdo tai chinh cua céc
cong ty do Cong ty kiém soat (c4c cong ty con) duoc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc
kiém soat nay dat duoc khi Cd ong ty c6 kha nang kiém sodt cac chinh sach tai chinh va hoat déng cia
c4c cong ty nhan dau tu nhim thu duoc loi ich tir hoat dong cta cac cong ty nay.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh ~ Bao cdo tai chinh hop nhat
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cade thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng théi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Co so hop nhit bao cdo tai chinh (Tiép theo)

Két qua hoat déng kinh doanh cua céc cong ty con duoc mua lai hofic ban di trong ndm dugc trinh
bay trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hoic cho dén ngay ban khoan
dau tu & cong ty con dé.

Trong truémg hop can thiét, bdo cdo tai chinh cua cac cong ty con dugc diéu chinh dé cac chinh sach
ké toan dugc ap dung tai Cong ty va céc cong ty con la giong nhau.

Tét ca céc giao dich va sb dur giira cic cong ty trong cing tap doan duoc loai bo khi hop nhét bao cdo
tai chinh.

Loi ich cuia ¢6 dong thiéu sb trong tai san thuan cua cong ty con hop nhat dugc xac dinh la mét chi
tiéu riéng biét tach khéi phén vén chu s6 hitu cia cb dong cia cong ty me. Loi ich cia c6 dong thiéu
s6 bao gom gid tri c4c loi ich ciia cé dong thiéu sb tai ngay hop nhat kinh doanh ban déu (chi tiet xem
ndi dung trinh bay duéi day) va phan lgi ich cua cé dong thiéu sé trong su blen déng cua tong vén
chu so eru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16 tuong (mg véi phan von cia cb dong thiéu
s6 vugt qua phan von cia ho trong 1 tcmg von chii s& hitu cia céng ty con dugc tinh giam vao phan loi
ich cua Céng ty trir khi ¢ déng thiéu s6 ¢6 nghia vu rang budc va cé kha nang bu dap khoan 15 dé.

Hop nhit kinh doanh

Tai san, cong ng va céng ng tiém tang ciia cong ty con dugc xéc dinh theo gi tri hop ly tai ngay mua
cong ty con. Bét ky khoan phu troi nao gilra gid mua va tong gid tri hop 1y cua tai san duoc mua dugc
ghi nhén 14 l¢i thé thuong mai. Bit ky khoan thiéu hut nao gitra gia mua va téng gid tri hop Iy cua tai
san dugc mua duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh cua kv ké toan phat sinh hoat dgng
mua cong ty con.

Loi ich cua co dang thiéu s6 tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau duoc xac dinh trén co s¢ ty 1€ cia
cd dong thiéu sb trong tong gia trj hop Iy cua tai san, cong ng va céng ng tiém tang dugc ghi nhan.

Trong nam 2012. Cong ty Cb phan Pau tr THT Vigt Nam (cong ty con cua Céng ty) thuc hién dau tr
va ndm cb phén chi phéi ciing nhur quven kiém soat trong Cong ty Cd phan Phat trién Giang Vo tir
ngay 30 thang 9 nam 2012. Céng ty Cd phan Pau tu THT Viét Nam hop nhét béo céo tai chinh cia
cbng ty con nay vao bdo cdo tai chinh hop nhét cia THT cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2012. Cong ty Cé phan Dau tu THT Viét Nam sir dung gia tri hop ly tai ngay mua dé xéc dinh
tai san, céng ng va cong ng tiém tang cua cong ty con nay theo quy dinh cia Chuan muc ké toan Viét
Nam s6 11 - Hop nhit kinh doanh.

Diu tir vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mét cong ty ma Cdng ty c6 anh huong dang ké nhung khong phal la cong ty con
hay cong ty lién doanh cua Céng ty. Anh huéng dang ké thé hién ¢ quyén tham gia vao viéc dua ra
céc quyet dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cia bén nhan dau tu nhung khéng cé anh hudng
vé& miat kiém soét hodc ddng kiém sodt nhing chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng cua céc cong ty lién két dugc hop nhét trong béo
céo tai chinh hop nhat sir dung phuong phap von chu s hitu. Cac khoan gép von lién kel dugc trinh
bay trong bang can doi ké toan hqp nhit theo gia gbc duogce diéu chinh theo nhirng thay di trong phan
von oop cta Céng ty vao phan tai san thuan cia cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tu. Cac
khoan 16 cta cong ty lién két vuot qua khoan gép von cua Cong ty tai cong ty lién két dé (bao gdm
bét ké cac khoan goép vén dai han ma vé thuc chit tao thanh dau tu thuan cua Cong ty tai cong ty lién
két do) khéng dugce ghi nhén.

Trong truong hop mét cong ty thanh vién cia Cong ty thuc hién giao dich véi Cong ty, 131/l chua
thuc hién tuong (mg véi phan gép vén ciia Cong ty vao cong ty lién két dugce loai bo thl bao cdo tai
chinh hop nhit.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DPAI DUONG

S6 4 Lang Ha. quan Ba Dinh  Bio cdo tai chinh hop nhét
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va can duoe doc dong thoi véi bao cdo tai chink hop nhat kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Lgi thé thuong mai

Loi thé thuong mai trén bao céo tai chinh hop nhit |2 phan phu tréi gitra mirc gia phi hop nhat kinh
doanh so véi phén lgi ich ciia Céng ty trong tong gia tri hop ly cua tai san, cong ng va cong ng tiém
tang cua cdng ty con, cong ty lién két tai ngay thuc hién nghiép vu diu tu. Loi thé thirong mai dugc
coi la mét loai tai san vé hinh, duoc tinh khau hao theo phuong phéap duémg thana3 trén thm gian hiru
dung uéc tinh cia loi thé kinh doanh dé 1a 10 nam.

Loi thé kinh doanh c6 dugc tir viéc mua cong ty lién két duoc tinh vao gia tri ghi sb cua cong ty lién
két. Loi thé kinh doanh tir viéc mua céc cong ty con va cac co s& kinh doanh déng kiém soat dugc
trinh bay riéng nhu mét loai tai san v6 hinh trén bang can déi ké toan hop nhét.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hodc don vi gép vén lién doanh, gia tri con lai ciia khoan lgi thé
thuong mai chwa khau hao hét dugc tinh vao khoan 13i/16 do nghiép vu nhuong ban cong ty tuong
tmg.

Bit lgi thuong mai

Bit lgi thuong mai 1a phin phu tri loi ich cua Céng ty trong tong gia tri hop Iy cua tai san, cong ng
va cong no tiém tang danh gia dugc cua céng ty con, cong ty lién két, va co s kinh doanh déng kiém
sodt tai ngay phat sinh nghiép vu mua cong ty so véi gia phi hop nhét kinh doanh. Bt loi kinh doanh
dugc hach todn ngay vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau. tai san tai chinh duge ghi nhan theo gia gdc cong cac
chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua s@m tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia
Céng ty bao gom tién va cic khoan twong duong tién, cic khoan phai thu khéch hang, phai thu khac,
dau tu ngan han, dau tr dai han va tai san tai chinh khic.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dugc ghi nhén theo gia gdc trir di
cac chi phi giao chch ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh dé. Cong ng tai chinh
cia Céng ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan vay, chi phi phai tra va
céng ng tai chinh khac.

Ddnh gid lai sau lan ghi nhin ban diu
Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, céc
khoan ddu tr ngin han, c6 kha nang thanh khoan cao. dé dang chuyén déi thanh tién va it rii ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Dy phong phai thu khé doi

Du phong phai thu khé déi dugc trich 1ap cho nhimg khoan phai thu da qua han thanh todn tir sau
thang trd Ién, hodc céc khoan phai thu ma ngudi ng khé c6 kha nang thanh toan do bi thanh 1y, pha
san hay cac kho khan tuong .

S6 du phai thu dai han cua Cong ty tai thoi diém 31 thang 12 nam 2012 1a cac khoan tién ung truée
cho nha cung cap dé thuc hién céc du 4n bat dong san trong cdc nam tiép theo va cac khoan tién tmg
trude cho cac ca nhan dé tién hanh chuyén nhuong c6 phan. Theo danh gid cua Céng ty, cic khoan
g truéc nay hoan toan c6 thé thu hdi trong tuong lai. Do vdy. Ban Giam dbc quyet dinh Cong ty
khong trich 13p du phong phai thu khé doi v6i cac khoan g trude nay tai thi diém ngay 31 thiang
12 nam 2012.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh ~ B#o cdo tai chinh hop nhit
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Caec thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cdn duoe doc déong thai véi bdo cdo tai chink hop nhdt kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hang ton kho

Hang ton kho duoc xac dinh trén co SO gia thap hon giira gia ooc va gia trj thudn c6 thé thuc hién
duqc Gia uoc hang tén kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc tiép. chi phi lao dong truc tlep va
chi phi san xuat chung, néu c6, dé c6 dwoc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai. Gia goc cua
hang ton kho duoc xéac dinh theo phuong phap binh quan gia quven Gia tri thuan c6 thé thuc hién
duge duge xic dinh bing gia ban udc tinh trir cac chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phim cung chi
phi tiép thi. ban hang va phén phéi phat sinh.

Du phong giam gid hang tén kho ciia Céng ty dugc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Cong ty dugc phép trich Idp du phong giam gid hang ton kho 13i thoi, héng, kém pham chat
va trong truomg hop gia gbc cua hang ton kho cao hon gid tri thuan c6 thé thuc hién duoc tai ngay két
thic nam tai chmh Theo danh gia cua Cong ty. tai thai diém 31 thang 12 nam 2012, Cong ty khong
c6 hang héa tén kho 15i thoi, hong, kém pham chit. Theo d6, Ban Giam dbc quyét dinh Céng ty
khong trich 1ap du phong giam gia hang ton kho tai thai diém 31 thang 12 nam 2012.

Tai san ¢b dinh hiru hinh va khiu hao
Tai sén cd dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gi tri hao mon liy ké.

Nguyeén gia tai san ¢6 dinh hiru hinh bao ¢bm gid mua va toan bd cic chi phi khéc lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép duéng thing dya trén thoi gian hitu dung
udc tinh, cu thé nhu sau:

Nim 2012

So nam

Nha ctra, vat kién tric 05-50
May méc, thiét bi 03 -25
Phuong tién van tai 04-10
Thiet bi van phong 03-08
Tai san c6 dinh khac 03 - 08

Tai sdn b dinh v6 hinh va khiu hao

Tai sén cb dinh vo hinh thé hién gid tri quyén thué dat va phan mém may tinh dugc trinh bay theo
nguyén gié trir gia tri hao mon liy ké.

Quyén thué dét duoc phan b theo phuong phap dudng théng dua trén thi gian sir dung 16 dét.

Phan mém may tinh dugc phan bd theo phuong phap duémg thang dua trén thoi gian sir dung udc
tinh.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Cac tai san dang trong qué trinh xay dung phuc vu muc dich san ;.uat cho thué, quan tri hodc cho bat
ky muc dich nao khac dugc ghi nhén theo gia géc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va chi phi I
vay ¢ lién quan phu hop véi chinh sich ké toan cuia Cong ty. Viéc tinh khiu hao cila c4c tai san nay
dugc ap dung giong nhur voi cac tai san khéc, bat dau tir khi tai san & vao trang théi sin sang sir dung.

Céc khoan déu tu chirng khosn

Cac khoan dau tu chimg khoan dugc ghi nhén bat dau tir ngay mua khoan dau tu ching khoan va
dugc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan
dau tu chimg khoan.

Tai céc I\y ké toan tiép theo, cac khoan dau tu chimg khoan duge x4c dinh theo nguyén gia trir cac
khoan giam gia dau tu chimg khoan.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAl DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Pinh ' Béo c4o tai chinh hop nhit
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Caec thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc déng thei voi béao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Céc khodn déu tu chirng khodn (Tiép theo)

Du phong giam gia dau tu chimg khoan dugc trich Iap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo
do, Cong ty dugc phép trich Idp dy phong cho cac khoan dau tu chimg khoan tu do trao ddi c6 gié tri
ghi s6 cao hon gia thi truong tai ngay két thic nién do ké toan.

Cic khodn tra trudéce dai han

Chi phi tra truéc dai han bao gom khoan tra trude tién thué vin phong va céc khoan chi phi tra trirée
dai han khac.

Tién thué van phong thé hién sd tién thué vin phong da duoc tra trudce. Tién thué van phong tra trudc
duge phan bd vao két qua hoat ddng kinh doanh theo phuong phap dudng thing tuong tmg véi thoi
gian thué.

Céc khoan chi phi tra truéc dai han bao gbm chi phi quéang cdo, gia tri cong cu, dung cu da xuét ding
va dugc coi la c6 kha nang dem lai loi ich kinh t€ trong tuong lai cho Céng ty voi thoi han tir mét
ndm trd 1én. Céc chi phi ndy dugc von héa duéi hinh thirc cac khoan tra trudc dai han va dugc phéan
bd vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, sir dung phuong phap duong thing theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty di chuyén giao phin 16n rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s6 hiru san phim hodc hang

héa cho ngudi mua;

(b) Céng ty khéng con nim it quyén quan ly hang héa nhr ngudi so hitu hang héa hoic quyén
kiém soat hang héa:

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chin;
(d) Céng ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich dé dugc xac
dinh mét cach dang tin cay. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duoc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua bang cén
dm ké toan hop nhat cia ky d6. Két qua cuia giao dich cung cép dich vu duoc xdc dinh khi lhoa man
tét ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin;
(b) Co kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;
(¢) Xdc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia bang can dbi ké toan hop nhit; va

(d) Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich
vu do.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Pinh Bdo cdo tai chinh hop nhét
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cén duoc doe déng thoi véi bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (Tiép theo)
Doanh thu chuyén nhwong bat dong san

Dbi véi cac bat dong san ma Cong ty duoc chia sé lai tir chu dau tu thong qua cac hop dong mua bén
bit dong san va iy qu\ren ban. Céng ty thuc hién ban cho cdc nha dau tr khac ciing béng hinh thic
hop dong mua ban bat déng san, chia sé lai cho nha du tu khac phan bat dong san dﬁ ky hop dong
mua béan va chuyén giao phan 16n riii ro va lgi ich phat sinh ¢6 lién quan cho cic nha du tr khac.
Theo d6. can cur theo gia tri hop dona va tién do thanh toén (téi da bing s6 tién thu durgc) cua ciac nha
dau tr khac tuong Umg Vi cdc giai doan thyuc hién cia du an, Céng ty ghi nhin doanh thu chuyén
nhuong bat dong san. Déng théi, gia vén chuyen nhuong bt ddng san ciing duoc xéc dinh tuong ung
can cif vao hop dong ma Cong ty da ky két véi cha déu tu.

Doanh thu tir hop dong xdy dung

Doanh thu tir hop dong xay dung ciia Cong ty duoc ghi nhén theo chinh sich ké toan cia Céng ty vé
hop dong xay dimeg.

Doanh thu 1ai tién giri, lai tir cac khoan ddu te

Lal tién gtri dugc ghi nhén trén co s¢ don tich, duge xac dinh trén sé du cac tai khoan tién otri va lai
suat 4p dung. Lai tir céc khoan diu tu duoc ghi nhén khi Cong ty c6 quyén nhan khoan 1.

Hop déng xdy dung

Khi két qua thuc hién hop dona xay dung c6 thé duoc ude tinh mét cach dang tin cdy, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhan twong (mg v&i phan cong viée da hoan thanh tai ngay
két thic ky ké toan dugc tinh bang ty 1¢ phan tram giita chi phi phat sinh cua phan cong viéc da hoan
thanh tai thoi diém két thuc ky ke toan so vai tong chi phi du toan cua hop déng, ngoai trir truong
hop chi phi nay khong twong duong véi phan khéi luong xay ldp da hoan thanh. Khoan chi phi nay
¢6 thé bao gdm cac chi phi phu thém. cdc khoan bbi thuo*ncr va chi thuong thuc hién hop dong theo
thoa thuan véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng \ﬁy dung khéng thé dugc udc tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu
chi dugc ghi nhén tuong duong vai chi phl ctia hop déng da phat sinh ma viéc dugc hoan tra 1a firong
dbi chic chin.

Ngoai té

Cong ty ap dung xir ly chénh léch ty gia theo huéng dan cia Chuén muc ké toan Viét Nam sé 10
(VAS 10) “Anh huéng cua viéc thay doi ty gid h0| dodi” va Théong tr s6 179/2012/TT-BTC ngay 24
thang 10 nam 2012 cia B§ Tai chinh quy dinh vé ghi nhan, danh gid, xur Iy cac khoan chénh léch ty
gia héi doai trong doanh nghiép. Theo do, cac nghiép vu phat sinh bang céc loai ngoai té dugc chuyen
dbi theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 dur cac c6 gde ngoal té tai ngay két thic nién do ké
toan dugc chuyén doi theo ty gid tai ngay nay. Chénh Iéch ty gia phat sinh duoc hach toan vao bdo
cdo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét. Lai chénh léch ty gia do danh gia lai céc s6 du tai ngay
két thiic nién d6 ké toan khéng duoc diing dé chia cho cb dong.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tr xdy dung hodc san xuét nhing tai san can mot
thoi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san dé duoc dua vao sir dung ho@c kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat sinh tir
viéc du tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gid 1ai san ¢ lién quan.

Tét ca cac chi phi 1ai vay khac dugc ghi nhén vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi
phat sinh.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quéan Ba Dinh ) Bio cdo tai chinh hgp nhét
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét b6 phdn hop thanh va ean dwoe doe dong thei véi bao cdo 1ai chinh hop nhat kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ciac khoan dy phong

Céc khoan du phong duoc ghi nhan khi Céng ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mét su kién da
xay ra, va Cong ty ¢6 kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan du phong dugce xac dinh trén
¢o s& uéc tinh cia Ban Giam dbc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai
ngay két thic nién do ké todn.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri ciia s thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phai tra hi¢n tai duogc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac
vdi loi nhugn thuin dugc trinh bay trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khong bao gbm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh lhue hodc dwoc khéu trir trong cac nam khac (bao
gbm ca 16 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khéng bao gbm céc chi tidu khong chiu thué hodc khong
duoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch giira gi tri ¢ ghi s6 va co so tinh thué thu
nhap cua cac khoan muc tai san hodc cdéng ng trén bao cdo tai chinh va duge ghi nhén theo phuong
phép bang can dbi ké toan. Thué thu  nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tit ca cac khoan
chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ¢hi nhén khi chic chin c6 da loi
nhuén tinh thué trong tuong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam théi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xéc dinh theo thué suat dy tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu héi
hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhén vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhit va chi ghi vao von chu s& hiru khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac
khoan muc dugc ghi thang vao vén chi so hiru.

Tai san thué thu nhdp hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phal tra dugc bu trir khi Céng ty c6 quyén
hop phép dé b trir giira tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
céc tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép
doanh nghiép duoc quan ly bai cing mét co quan thué va Cong ty ¢é du dinh thanh toan thué thu
nhép hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xéac dinh thué thu nhap cua Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudce vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thdm quy: én.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Ti{%n mat 4.682.863.284 3.173.150.341
Tit??n giri ngan hang 96.344.935.306 47.203.699.211
Tién dang chuyén : 468.328.665 6.502.909.340
Cac khoan tuong duong tién (i) 237.023.500.000 496.530.000.000
338.519.627.255 553.409.758.892

(i) Céc khoan tuong dwong tién phan dnh sb du cic khoan tién giri ngan hang c6 thoi gian ddo han
khong qua 03 thang.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va edn dwge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

31/12/2012 31/12.2011
VND VND
Biéu tur chimg khoan 23.485.554.860 293.340.427.575
Diu tir ngén han khac 1.882.778.424.035 797.648.507.866
Ba Buii Thi Cam Van (a) 418.007.830.500 12.000.000.000
Ong Hé Vinh Hoang (a) 93.262.000.000 -
Céng ty C6 phan Pau e Xdy dung Séng Pa (b) 102.200.000.000 .
Céng ty Co phan Déu te va Thweong mai Vneco 135.203.082.800 102.000.000.000
Ha Néi (b)
Céng ty INHH VNT (c) 74.000.000.000 -
Cong tv Cophan Bao Linh fc) 21.336.488.121 -
Caong ty Co phan Dau nr va Xay dung Bao Minh (c) 2.985.000.000 -
Téng Cong ty Cé phan Xay dung va Xudt nhap khdu Viét 30.060.000.000 30.000.000.000
Nam (d)
Céng ty Cé phan Sai Gon-Givral (e) 226.099.990.000 .
Ngan hang Thuong mai Cé phan Bao Viét (f) 159.500.000.000 -
Cong ty Cé phan Ddu i va Phdt trién Binh An (g) 146.327.082.866 146.327.082.866
Céng ty Co phan Dau t va Thuong mai Ha Son (h) 50.000.000.000 -
Ba Hiza Thi Bich Hanh (i) 40.000.000.000 -
Céng ty Co phan Pau te va Thieong mai Vneco 142.000.000.000 =
Ha Ni (j)
Céng ty Cé phan Truyén thong TVShopping () 11.250.000.000 11.250.000.000
Céng ty Cé phan Fafilm thanh phé Hé Chi Minh (j) 3.571.425.000 3.571.425.000
Trdi phiéu Céng ty TNHH VNT (k) 198.277.777.778 -
Ngan hang Thuong mai Cé pfmn Dai Dieong (1) - 392.500.000.000
Céng ty ¢6 phan Dau tur va Tue van Tai chinh - 80.000.000.000

Lién Viét (m)

Dau tu ngan han khdc 8.757.746.970 =
Du phong giam gid dau t tai chinh ngén han (n) (17.547.756.488) (41.573.541.637)
1.888.716.222.407  1.049.415.393.804

(a)

(b)

(c)

(d)

Phan anh cac khoan tién  Cong ty va cac cong ty con gop von cho cic ca nhan la cac bén lién quan cia
Céng ty theo céc hop ddng hop tac diu tu. Cac khoan nay duge dam bao bang sb ¢b phiéu cia mét
cong ty khic ctia cac bén nhan vén gép.

Phan anh cac khoan gép von ciia Cong ty va céc cong ty con cho céc cong ty la céc bén lién quan cua
Cong ty theo cic hop dong hop tac kinh doanh. Khoan 26p vén hop téc dau ti véi Céng ty Co phan
Déu tu va Thuong mai Vneco Ha Noi s& dugc dol trir cong ng qua céc dyu an Cong ty tham gia cing
cac cong ty trén. Khoan gép vén véi Céng ty C6 phan Péu tu va Xay dung Séng Pa dugc dam bao
bang sb cd phan cia mot cong ty khac cia bén nhan gop vén.

Phan anh khoan céac khoan cho vay vén ngan han cua Cong ty va cic cong ty con cho cic cong ty 1a
bén lién quan véi 1ai suat tir 14% dén 15%/nam.

Phan anh khoan cho vay v6n ngan han cua Cong ty Cé phan Dau tu Dai Duong Thang Long (cong ty
con cua Céng ty) cho Téng Cong ty C6 phén Xay dung va Xuét nhap khau Viét Nam véi lai suat
15%/mam.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh ~ Bdo cdo tai chinh hop nhit
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cac rhnyér minh nay la mét bé phan hop thanh va cdn duoc doc déng thai vai bdo cao tai chinh hop nhat kém theo

6.

(e)

M

(h)

@

)

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN (Tiép theo)

La khoan tién Cong ty Cb phan Khach san va Dich vu Dai Duong (cdng ty con cua Cong ty) chuy én
cho Cong ty Co phan Sai Gon - Givral nham thyc hién viéc tang von diéu ¢ tai cong ty nay. S6 lugng
¢d phan Cong ty Cé phan Khéch san va Dich vu Dai Duong mua thém la 22.609.999 co phan twong
{mg v6i s tién 12 226.099. 990.000 dong Céng ty C6 phan Khach san va Dich vu Pai Duong di tién
hanh ky két hop dong chuyén nhuong c6 phan vao théng 12 ndm 2011 véi Cong ty TNHH Tap doan
Hoang Phat Vissai ve viéc chuyén nhuong so lugng o phan néi trén. Dén thoi diém 31 thang 12 nam
2012, v1éc dang ky cb dong va tang von tai Cong ty C6 phén Sai Gon-Gwral chua thyuc hién xong nén
viéc chuyén nhuong lai cho Céng ty TNHH Tap doan Hoang Phat Vissai van chua hoan thanh.

Phan anh khoan dau tu cua Cong ty Cé phén Khach san va Dich vu Dai Duong (cong ty con cla
Céng ty) vao 15.950.000 cb phleu cua Ngan hang Thuong mai Cb phan Bao Viét theo hop dong iy
thac dau tr véi ba Bui Thi Cam Vén va 6ng Ho6 Vinh Hoang (céc bén lién quan cua Cong ty). Theo
do, hai ca nhan nhén uy théc s& tién hanh thuc hién viéc phong toa 50 luong co phiéu néi trén sau khi
tién hanh xong cac thii tuc mua va x4c nhén sé hiru ¢ phan. Viéc chuyén nhuong lai cho bén thir ba
s& dugc chi d}nh bai Céng ty. Cb phan Khéch san va Dich vu Dai Duong. Cong ty C6 phan Khach san
va Dich vu Pai Duong da tién hanh ky két hop déng ban s luong cb phiéu ndi trén cho bén thir ba
trong nam 2013.

Phan énh gia tri nhén chuyén nhuong khoan 27.332.500 c6 phén cta Cong ty Cé phan Dau tu va Phat
trién Bmh An cua Cong ty Cé phan Khach san va Dn:h vu Dai Duong (cong ty con cua Cong ty) ma
Cong ty C6 phan Dau tu va Thuong mai Vneco Ha Ngi (bén lién quan cua Cong ty) hién dang nim
gitr tai ngay 31 thang 12 nam 2012. Céng ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai Duong danh gia
khoan dau tw nay c6 thai han thu hdi khong qua 1 nam.

Phan dnh khoan dau tr mua cé phan Cong ty Cb phan Piu tr va Thurong mai Ha Son cua Céng ty
Cé phan Bén lé va Quan ly Bat dong san Dai Duong (cong ty con cua Cong ty) theo hop dong hop
tac dau tu cing vai Cong ty Co phan Thuong mai Mika. Hop déng €0 thoi han 1 nam. Theo do. Cong
ty Cé phan Ban lé va Quan ly Bét dong san Dai Duong s& gop von t6i dalasoty ddng, huong loi
nhuan c6 dinh la 14.75%/nam tinh trén sé vén gop ké tir ngay chuyén tién von gép cho Céng ty Cé
phan Thuong mai Mika.

Phan anh khoan tién chuyén cho ba Hira Thi Bich Hanh cia Cong ty ty Céd phan Khach san va Dich
vu Dai Duong (céng ty con cia Céng ty) theo hop dong gop von dau tr ciing mua chimg khoan véi
gid tri 14 40 ty déng. Céng ty ty Cb phan Khach san va Dich vu Pai Duong s& dugc hudng mirc lgi
nhudn ky vong 1a 18%nam tinh trén tong s6 vén gop.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty nam 47% quyén kiém soat Cong ty C6 phan Pau tr va
Thuong mai Vneco Ha Nai, nﬁm 75% quyén kiém soat trong Cong ty Co phan Trn)en thong
TVShopping va ndm 25% quyén kiém soat trong Céng ty Cé phﬁn Fafilm thanh phé Hé Chi Minh.
Tuy nhién, tai thoi diém 1ap bdo cdo nay, Cong ty xac dinh quyen kiém soat nay chi la tam thoi va
Céng ty c6 myc dich ban lai cac khoan dau tu nay trong tuong lai gan. Theo do. cac khoan dau tur nay
dugc phan loai va trinh bay trén khoan muc “Pau tr ngin han khac™.

Phén dnh khoan dau tr mua tréi phiéu Céng ty TNHH VNT (bén lién quan cuia Cong ty) cua Cong ty
Cé phén Ban Ié va Quan Iy Bat dong san Dai Duong (céng ty con cua Cong ty). S6 trai phteu nay dao
han vao ngay 21 thang 4 nam 2014, co lai suat 16%/ nam. Cong ty Cb phén Ban 1é va Quan Iy Bat
ddng san Dai Duong da ky hop ddng chuyén nhugng sb trai phiéu nay cho Ngan hang Thuong mai
cd phén Phit trién thanh phé Ho Chi Minh nhur d trinh bay tai Thuyét minh so 26.c.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG
S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh  Bdo céo tai chinh hgp nhit
Ha Ngi. CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cadc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cdn dweoe doc dong théi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

6.

0}

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN (Tiép theo)

Phan anh gia tri ctia hop déng ma Céng ty C6 phén Dich vu hd tro va Phat trién Dau tu (cdng ty con
cua Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai Duong - cong ty con cia Cong ty) dur kién nhan
chuyén nhuong tr Cong ty TNHH VNT va Doanh nghiép tu nhdn Ha Bao (cac bén lien quan cua
Céng ty) vé viéc chuyén nhugng s6 ¢o phan cua Ngén hang Thuong mai Cb phén Dai Duong. Trong
nam 2012, Cong ty Cod phan chh vu hd tro va Phat trién Dau tur khong tlep tuc tham gia dau tir khoan
¢b phiéu trén va da thu hdi lai tién.

(m) Phan 4nh khoan tién Cong ty céd phan Khach san va Dijch vu Pai Duong (cong ty con cua Cong ty)

(n)

(a)

(b)

cho Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Tai chinh Lién Viét vay ngén han véi 1ai suat la 18%/nam.
Khoan vay nay dugc dam bao bang 10 triéu ¢ phiéu cua Céng ty Co phan Tap doan Pai Duong phat
hanh (mad OGC) thuéc quyén s hiru hop phép cia Cong ty Cé phan Dau tur va Tu vén Tai chinh Lién
Viét. Khoan vay nay da duoc hoan tra trong nam 2012.

Phan dnh céc khoan du phong giam gia cho cac khoan déu tu chimg khoan ngn han cia cac cong ty
con cua Cong ty.

TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Vneco 310.481.952.002 199.492.551.037
Ha Noi (a)
Coéng tv TNHH VNT (b) 190.840.152.485 67.959.163.830
Cong ty C6 phan Déu tr va Xay dung Séng Da (c) 62.000.000.000 227.449.697.728
Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Xic tién 20.300.000.000 -
Diu tu Viptour (d)
Cac déi twong khéc 45.594.833.235 38.247.352.289

629.216.937.722 533.148.764.884

S6 du khoan tra truéc cho Céng ty C6 phan Dau tr va Thuong mai Vneco Ha Néi (bén lién quan cua
Céng ty) phan anh khoan tién thanh toan dé thuc hién du 4n “Piu tr xdy dung Téa nha hdn hop
Chung cu, Dich vu va Bii gui xe - Starcity L€ Van Luong” tai dudong Lé Van Lucmg phuung Nhan
Chmh quan Thanh Xuan. Ha N§i. Tong gia tri hop dong da bao gom thué gia tri gia tang la
803.719.287.000 déng. Theo hop déng, Céng tv Co phan Dau tur va Thuong mai Vneco Ha Noi s&
chia sé lai bat dong san (can hd) cho Cong ty va uy quyen toan bo cho Céng ty trong viéc quyet dinh
ban. mua, ban lai. ching thuc cho qua trinh mua/bédn coa khach hang/nha dau tr thir cap S6 dur
310.481.952.002 dong tai ngay 31 thdng 12 nam 2012 phan anh khoan chénh léch giira sé tién thanh
toan theo tién do cho Cong ty Co phan bau tr va Thmmg mai Vneco Ha Ngi gin lién vai céc giai
doan thyc hi¢n cua du an va s6 da két chuyén vao gia von tuong (mg v6i doanh thu nhurong ban bat
dong san da ghi nhén.

S6 du khoan tra truée cho Céng ty TNHH VNT (bén lién quan cia Céng ty) phan anh:

e Khoan tién thanh todn dé thuc hién du 4n * ‘Cong trinh hén hop Nha &, Rap chiéu phim, Vin
phong va Chung cu™ (Starcity Nguyén Trai) tai 19 Nguyén Trai, qudn Thanh Xuan, Ha N§i theo
hop dong mua bén bét dong san.

Tdng gia tri hop déng la 356.692.500.000 dong Theo hop dong, Céng ty TNHH VNT sé& chia sé
lai bat dng san (can hé) cho Céng ty va iy quyén toan b cho Céng ty trong vige quvet dinh
ban, mua, ban lai, chimg thire cho qua trinh mua/béan cia khach hant*’nha dau tu thir cap.

So du 96.970.152.485 dong tai ngay 31 thang 12 nam 2012 phan anh khoan chénh léch giita s6
tién thanh toan theo tién do cho Cong ty TNHH VNT gan lién voi cac giai doan thuc hién cua dy
4n va s da két chuyén vao gid von twong img voi doanh thu nhugng ban bit déng san da ghi
nhan.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN PAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh ~ Bdo cdo tai chinh hop nhit
Ha No6i, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cde thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cdn duge doc déng théi voi bao cdo tai chinh hop nhat kém theo

T TRA TRUOC CHO NGUOI BAN (Tiép theo)

¢+ Khoan uen g trude dé thyuc hién viéc nhan chU}én nhuong cac san thuong mai thuge du an
trén véi s6 tién 1a 156.450.000.000 dong. S6 tién da img trudc tai ngay 31 thang 12 nam 2012 1a
93.870.000.000 déng.

(c) Phan anh khoan tién Céong ty Cb phan Ban 1é va Quan ly Bt dong san Dai Duong (con g ty con cua
Céng ty) umg trude tién cho Céng ty Cb phan Diu tu va Xay dung Séng Da theo Hop dong dat coc
ve viéc Cong ty Cb phan Pau fr va Xay dung Song Da thuc hién xdy dung cac trung tam thuong mai
cua Cong ty C6 phan Bén Ié va Quan ly Bat dong san Dai Duong.

S6 du tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 phan anh khoan tién img truéce cia Céng ty Cb phan Dich vu
hé tro va Phat trién Dau tu (cong ty con ciia Cong ty C6 phan Khéch san va Dich vu Pai Duong -
cong ty con ciia Cong ty) cho Céng ty Cd phan Dau tu va Xay dung Séng Da (bén lién quan cua
Céng ty) dé thuc hién Hop déng hoan thién ha tang va néi that ciia Dy 4n Sunrise Hdi An Resort.
Céng viéc nay da hoan thanh nam 2012.

(d) Phan anh khoan dat coc cua Cong ty Cb phéan Khach san va Dich vu Dai Duong (cong ty con cia
Cong tv) theo Hop dona sd 05/HPCN/OCH-VIPTOUR ngay 16 thang 5 nam 2012 vé viéc chuven
nhtn;mg 4.055.800 ¢o phan ctia Cong ty Cd phan Viptour - Togi. Tai ngay 31 thiang 12 nam 2012,
viéc chuyén nhugng van chua hoan thanh.



CONG TY CO PHAN TAP DPOAN PAI DUONG
S0 4 Lang Ha, quéan Ba Binh

Ha No§i, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tai chinh hop nhét

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

8.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Céng ty C6 phan Déu tur va Tur van tai chinh

Lién Viét (a)

Ba Lé Thi Huyén Linh (a)

Ong Hb Vinh Hoang (a)

Ba Hoang Thi Hong Tir

Cong ty C6 phan Bao Linh (a)

Céng ty C6 phan BSC Viét Nam (a)

Cong ty TNHH Dich vu Diu tu Tai chinh AT & M (a)
Cong ty Co phan Dau tuw APEC (b)

Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién va Kinh doanh
Cong trinh Cong nghiép Viét Sing (b)

Céng ty C6 phan My Way Hospitality (b)

Cong ty TNHH Thuong mai va Du lich Trang Tién
Nha Trang (b)

Cong ty TNHH MTV Van Viét Ha (¢)

Céng ty CP Déu tr ha ting Viét Nga (c)

Céng ty TNHH MTV Ha Thire (c)

Ngéan hang TMCP Phat trién TP HCM (d)

Cong ty TNHH VNT (e)

Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Séng Da (f)
Ong Ha Trong Nam (g)

Cong ty Cd phan Dau tur va Xay dung Bao Minh (2)
Cong ty C6 phan Pau tr va Thuong mai Vneco

Ha Noi (g)

Tong cong ty C6 phan Xuat nhap khiu va Xy dung
Viét Nam (g)

Ba Bai Thi Cim Vin (g)

Céng ty C6 phan Dia 6c Coma (h)

Ba Nguyén Thi Xuyén (i)

éng Trinh Tuén Duong (i)

Ba Vi Thi Thu Ha (i)

Ngan hang TMCP D¢ nhat (j)

fJng h¢ xay dung chua tai x3 An Ha (k)

Dy an “Khu nha ¢ Can b cong nhan vién Trung uong
Hoi Lién hiép phu nir” (1)

Cong ty TNHH Bao hiém nhan tho Prudential Viét
Nam (m)

Ba Hira Thi Bich Hanh

Du an siéu thi Ocean

Céng ty C6 phan Dau tu va Xy dung Séng Da
Phai thu khac ciia Cong ty C6 phan Chimg khoén
Dai Duong

Ong Trinh Bao Trung

Cong ty K¥ thuat Thang may thong minh Tatin

Ba Nguyén Thi Thu Ha

Ngén hang TMCP Pai Duong

Phai thu khac

21

MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mér bé phan hop thanh va can dwge doc déng thei véi bao edo tai chinh hop nhdt kém theo

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
492.413.233.33 367.136.894.634

200.000.000.000
39.290.152.775
22.164.700.000
32.321.400.006
36.851.604.942
24.022.555.551
329.235.666.667
405.683.333.333

9.000.000.000
177.797.863.014

124.300.000.000
44.105.000.000
39.000.000.000
141.000.000.000
231.527.777.779
282.261.314.958
64.631.805.555
22.897.016.166
4.002.576.507

5.083.333.338

12.648.441.451
38.000.000.000
6.737.500.000

9.000.000.000
10.010.000.000
8.738.795.533
3.238.210.019

5.366.666.668
4.892.901.927

45.841.092.585

131.225.000.000

563.722.758.335
34.088.952.165

227.631.200.000
26.305.555.555

8.890.500.000

133.182.000.000

6.737.500.000
7.515.000.000

10.000.000.000
4.038.718.565
347.125.000

60.000.000.000

21.055.416.668
15.103.717.500

10.000.000.000
7.242.454.000
11.863.750.000
2.069.505.557
37.540.884.563

3.072.062.942.106

1.685.696.932.542




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Pinh ' Bdo cdo tai chinh hop nhét
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 niam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc fh;(ve"r minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoe doc dc;';ng thai voi bae cao tai chinh hop nhat kém theo

8.

(a)

(®)

(c)

(d)

(e)

®

CAC KHOAN PHAI THU KHAC (Tiép theo)

Phén anh céc khoan tién Céng ty Cé phan Chimng khoén Bai Duong (cong ty con cua Cong ty) dat
coc cho céc d6i tac theo Hop dong dat mua chimg khoan va 1ai du thu dén cudi ky.

Phan 4nh khoan géc va l3i du thu ciia céc khoan tién Cong ty C6 phén Ban Ié va Quan ly Bit dong
san Dai Duong (cong ty con ctia Céng ty) chuyen cho céc cong ty trén nhdam muc dich dau tr vao cac
du 4n bat dong san, trai phi iéu. Cong ty C6 phan Ban Ié va Quan ly Bét dong san Dai Duong s& nhén
duoc 13 suat tir 0%/nam dén 15%/ nﬁm tir cac khoan uen trén trong thoi gian Eop vén dau tir. Cac
khoan tién nay dugc dam bao bing sé ¢b phan tai mét sb ngan hang cia cac don vi nhan vén gop.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012. Céng ty Céng ty Cb phan Ban lé va Quan Iy Bét dong san Dai
Duong da thanh ly hop déng véi Cong ty Cé phan Dau tu APEC.

Phan 4nh céc khoan tién cua Cong ty Cé phin Ban Ié va Quan ly Bit dong san Dai Duong (cdng ty
con ciia Cong ty) thanh todn cho viéc mua chimg khoén chwra niém yét cia Ngan “hang TMCP Phat
trién thanh ph Ho Chi Minh cho ba céng ty trén. Theo céc hop dong da duoc ky két, Cong ty s& mua
lai 20.740.500 c6 phan cia HD Bank trong vong 278 ngay ké tir ngay ban chimg khoan 16 thang 7
nam 2012. Hét thai han mua béan theo hop dong, cdc cong ty trén sé ¢ quyén va nghia vu mua lai
chimg khoan tir Céng ty. Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2012, céc cong ty ndi trén chua thuc hién
xong cac thu tuc sang tén s¢ hiru chimg khodn cho Céng ty.

Phan anh khoan phai thu cia Cong ty Cb6 phan Pau tu Pai Duong Thang Long (cong ty con cia Céng
ty) voi Ngén hang TMCP Phat trién thanh phé Hé Chi Minh lién quan dén viéc ban tréi ph:eu Céng
ty C6 phén Dau tr va Xay dung Séng Da (bén lién quan cia Cong ty) theo hop dong chuyén nhuong
ngay 27 thang 12 nam 2012. S6 luong trai phiéu chuyén nhuong 1a 141 trai phiéu, ménh gia lalty
dona/tra: phiéu. Céng ty C6 phan Pau tu Pai Duong Thang Long cam két mua lai toan bd sé trai
phneu nay tir Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé Hd Chi Minh tai thoi diém 30 thang 6 nam 2013
v&i tong gia tri mua lai 12 148.673.517.667 dong.

S(f) du cua phai thu khac véi Cong ty TNHH VNT (bén lién quan cia Céng ty) bao gém céc khoan
tién sau:

e Khoan phai thu véi s6 tién 210 ty déng cua Céng ty Cé phan Dich vu Hb tro va Phat trién Déu tur
(cong ty con cua Cong ty Co phén Khach san va Dich vu Dai Duong - cong ty con ciia Cong ty)
vé viée chuyén nhuong s6 cb phén cia Ngan hang Thuong mai Cco phan bai Duong. Do vigc
chuyen nhuong tén khéng thuc hién duoc, Cong ty C6 phan Dich vu Hb tro va Phat tr:en Péu tu
quyet dinh thanh Iy va tinh 1ai phat déi vdi Céng ty TNHH VNT tir ngay chuyén tién dén ngay
Céng ty TNHH VNT trén hoan tra lai s6 tién da chuyén cho Céng ty C6 phan Dich vu H& rog va
Phit trién Dau tur.

e Khoan 1ai tréi phiéu trich trudc véi s6 tién 21.527.777.779 ddng cia Céng ty C6 phén Ban Ié va
Quan ly Bét dong san Dai Duong (cong ty con ciia Cong ty) lién quan dén khoan trai phiéu mua
cua Cong ty TNHH VNT.

So du phai thu khéc véi Cong ty C6 phan Pau tr va Xay dung Song Da (bén lién quan cua Cong ty) bao
gbm céc khoan sau:

»  Khoan géc va lai phai thu lién quan dén khoan tién Cong ty Cb phan Déu tur Dai Duong Thang
Long (cong ty con ctia Cong ty) img truée cho Cong ty CH phan Déu tr va Xdy dung Song Da dé
thuc hién Hop. déng thi céng Dy 4n toa nha chung cur cao cép Starcity Center tai 16 HH, Khu db thi
Dong Nam Tran Duy Hung, Ha Nbi. Tir ngay 01 thang 11 nam 2012, Cong ty Cb phan Bau tr Pai
Duong Thang Long dugc nhén lai suit 11%/nam tir khoan tién trén. Sé du khoan tién gbe la
225.640.000.000 dong va 1ai du thu 1a 29.318.301.370 dong Khoan tién dat coc duoc dam bao
bang s6 cb phan cia mét cong ty khac ma Céng ty Co phin Piu tr va Xay dumg Séng Pa dang
nam gi.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAI DUONG
S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh , Béo cdo tai chinh hop nhat
Ha Noi. CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cadec thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bao cao i chinh hop nhét kém theo

8.

9.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC (Tiép theo)

e Khoan tién Céng ty. Cé phan Chimg khoan Pai Duong (cong ty con cua Cong ty) dat coc cho
Cong ty Co phan Dau tr va Xay dt‘mﬂ Séng Da theo hop dong dat mua chimg khoén va lai du
thu dén cudi nam véi sb du tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 14 23.055.958.333 dong

e Khoan l3i phai thu lién quan khoan tién Cong ty Cb phén Bén 1é va Quan Iy Bat dong san Dai
Duong (cong ty con cua Cong ty) g trude tien thi cong céc trung tam thuong mai véi so tién 1a
4.247.055.255 dong.

(g) Phan anh khoan l3i du thu cua Cong ty va cac cong ty con lién quan dén cac khoan cho vay vén, cic

khoan gép vén hudng 13i suat phat sinh trong nim 2012.

(h) Phan anh khoan tlen ma Céng ty img truéc cho Cong ty Cé phén Dia ¢ Coma dé thuc hién dur &n bat

ddng san. Khoan tién nay da dugc Cong ty thu hdi lai trong nam 2013.

(i) Phan anh khoan tién chuyén cho céc c4 nhan theo cac hop déng mua ban nha theo hinh thire giao dich

ky han. Theo do, cdc cé nhan ndy duoc quyén uu tién mua lai nha va quyén sir dung dét trong thoi
han nhét dinh tir 3 dén 6 thang vdi cic mirc gia va phi quy dinh theo thoi gian thuc hién quyén mua
lai nay.

(i) Phan 4nh khoan phai thu lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong hop téc kinh doanh du 4n xay

dung van phong lam viéc tai IF Thai Ha, Ha Noi.

(k) Phan anh khoan tién Céng ty da img trude dé Gng hé xay dung chiia An Ha, tinh Béc Giang. Khoan

tién nay s& dugc phan bd cho Cong ty va cic bén cé lién quan khéc.

(1) Phan 4nh khoan tién Céng ty img truée cho céc bén dé thuc hién du an theo hop dong hop tic dau tu

du an “Khu nha & Cén b cong nhén vién Trung wong Héi Lién hiép phu n” tai phuong Ha Dinh,
quéan Thanh Xuén, Ha Noi.

(m) Phan anh khoan {mg truée cia Céng ty Cé phan Pau tw THT Viét Nam (cong ty con cua Cong ty)

cho Céng ty TNHH Bao hiém nhan tho Prudential Viét Nam lién quan dén viéc chuyén nhuong 65%
¢b phan cua Céng ty C6 phéan Phat trién Giang V4. Tai ngay 30 thang 9 ndm 2012, viéc chuyén
nhuong nay di hoan tit.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012. Ban Giam déc Cong ty di thuc hién danh gid kha nang thu hdi cia cac
khoan phai thu néu trén va Lhang dinh céc khoan phai thu khac khong bj suy giam gia tri. Cac khoan du
phong phai thu khé doi da dugc trich lap mét cach than trong va phit hop véi cac quy dinh hién hanh.

HANG TON KHO

31/12/2012 31/12/2011
VND VND

Nguyén liéu, vit liéu 14.658.898.634 8.804.542.682
Cong cu, dung cu 810.561.212 9.974.418.296
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang (i) 219.311.005.624 35.924.395.540
Thanh phdm tén kho 76.865.223 =
Hang hoa 14.382.862.710 1.836.556.659

249.240.193.403 56.539.913.177

(i) Phan 4nh chu yéu gia tri quyén sir dung dat va chi phi xay dung Ity ké du 4n Sai Gon Airport
Plaza cua Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai Duong (cong ty con cua Cong ty) theo hop
ddng chuyén nhuong véi Cong ty CH phan Péu tr Viét Lién A - Pha Hung Gia. Cong ty Cb phan
Khach san va Dich vu Dai Duong s tién hanh chuyén nhuong gid tri quyén sir dung dét va chi phi
xay dumg néi trén cho bén thir ba trong ndm 2013. Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2012, gid tri nay
duoc ghi nhén trén khoan muc dau tu dai han vao Céng ty Cé phan Péu tu Viét Lién A - Phu Hung
Gia va gi4 tri tién nhan dugc tir ba Hira Thi Bich Hanh theo hop dong chuyén nhuong quyén gép von
vao du an.

23




CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAl DUONG
S6 4 Lang Ha. quan Ba Dinh
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

B#o cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

10. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU NHA NUOC

MAU SO B 09-DN/HN

Cde thuyét minh nay la mor bé phan hop thanh va can dwoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Thué thu nhdp doanh nghiép ndp thira cho Nha nuée 8.701.716.000 22.335.122.258
Cac khoan khac phai thu Nha nudc - 35.994.269

11. TAI SAN NGAN HAN KHAC

8.701.716.000

22.371.116.527

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Sé& Tai chinh - Quy bao lanh dau tu (a) 26.000.000.000 :

Téng Céng ty Xay dung Ha Noi-Cong ty TNHH (b) 53.609.500.000 -

Cong ty TNHH VNT (c) 60.000.000.000 -

Téng Cong ty Dau tu phat trién ha tang d6 thi UDIC 1.500.000.000 .
- Cong ty TNHH MTV

Tam (mg cho nhén vién 54.786.842.873 17.384.192.631

Cac khoan ky quy, ky cugc khac 1.500.000 29.670.400

195.897.842.873 17.413.863.031

(a) Phan dnh khoan ky quy cho S& Tai chinh tinh Quang Ninh dé thuc hién dau tu du an Trung tam
tai chinh va Siéu thi Ocean tai x Kim Son, huyén Dong Triéu, tinh Quang Ninh.

(b) Phéan anh khoan ky quy cho Téng Cong ty Xay dung Ha Néi - Cong ty TNHH MTV lién quan
dén viéc Céng ty thuce hién thué dai han 50 nam dién tich Khu thuong mai ctia Toa nha Dy 4n t6 hgp
da nang 28 tang Lang qudc té Thang Long - phuong Dich Vong - quén Cau Gidy - Ha Noi. Khoan ky
quy trén s& duoc khiu trir din vao tién thué hang thang cua Cong ty.

(c) Phan anh khoan ky quy cua Céng ty cho Céng ty TNHH VNT (bén lién quan cua Céng ty) lien
quan dén hop dong quyén chon mua co phiéu ciia Cong ty Cb phén Kinh doanh Dich vu cao cip Dau
khi Viét Nam (cong ty ¢ von dau tu cia Cong ty, nhu trinh bay tai thuyét minh sé 19). Theo hop
dong nay, Céng ty c6 quyen mua ¢ phiéu cia Cong ty Cb phan Kinh doanh Dich vu cao cap Déu khi
Viét Nam tai bat Ky thoi diém nao vai gia bang gia binh quan giao dich cua cd phleu cong ty nay vao
ngay thuc hién quyén mua. S tién mua cé phiéu trén s& duoc khau trir vao khoan tién Céng ty da ky
quy cho Cong ty TNHH VNT. Dén ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty chua thuc hién viéc mua co
phiéu nay.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
Sd 4 Lang Ha, quan Ba Pinh

Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Bio cio tai chinh hop nhét

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

12.

PHAI THU DAI HAN KHAC

MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh hop nhat kém theo

Phai thu dai han khéc phan 4nh céc khoan tién Céng ty da chi ra dé thuc hién céc du 4n kinh doanh

bat dong san va dau tu. Chi tiét nhu sau:

Tong Cong ty C6 phan X4y dung va Xuit nhap khau
Viét Nam (Vinaconex) (a)

31/12/2012
VND

31/12/2011
VND

503.093.675.966

573.093.675.966

Ong Ha Trong Nam (b) 500.000.000.000  500.000.000.000
Ba Bai Thi Cim Vin (c) 162.000.000.000 .
Euro Metal Cans Holding Co PTE LTD (d) 85.100.000.000 85.100.000.000
Cong ty TNHH Togi Viét Nam (d) 1.000.000.000 1.000.000.000
Cong ty C phin Viptour-Togi (d) 160.732.000.000 160.732.000.000

Céng ty C phan SSG Van Thénh (e)
Negén hang Thuong mai C6 phan Pai Duong (f)

198.226.211.840
126.488.444.173
68.007.134.468

148.226.211.840
86.488.444.173
68.007.134.468

Céng ty TNHH Thuong mai Du lich va Pau tu Phat
trién - T&T Express (g)
Céng ty TNHH 5G Studio_Collaborative (g)

1.160.336.842 1.160.336.842

Céng ty C4 phén Pau tu va Xay dung Bao Minh (h) 66.000.000.000 66.000.000.000
Céng ty C6 phan BSC Viét Nam (i) 60.000.000.000 60.000.000.000
Cong ty C6 phan Licogi 19 (j) 57.000.000.000 57.000.000.000
Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Gia Dinh (k) 28.129.000.000 22.500.000.000
Bé tu 1énh Quan doi B$ doi Bién phong (1) 20.000.000.000 20.000.000.000
Du an Cho Nhat Tan (m) 4.302.000.000 .
Phai thu dai han khéc 1.204.503.300 922.247.924

2.042.443.306.589  1.850.230.051.213

(a) S6 du phai thu dai han khac ciia Tong Céng ty Cé phin X4y dung va Xuét nhap khiu Viét Nam
(“Vinaconex™) phan anh:

e Cong ty cung v6i Vinaconex va Cong ty TNHH VNT (bén lién quan cia Céng ty) gép von dé
thanh I3p Cong ty C6 phan Dau tr Dai Duong Thang Long (“OTL") dé thuc hién Dy 4n diu tir
xay dung khai thac Khu t6 hop thuong mai tai Khu d6 thi Nam Trin Duy Hung, quan Thanh
Xuan, Ha Néi, trong d6 Céng ty chiém ty 1& vén 1a 70%. Du an nay dang trong giai doan xin
chuyén giao chu dau tu du 4n sang OTL. Theo thoéa thuan, OTL s& chuyén 670 ty dong cho
Vinaconex dé dugc quyén diu tur va trién khai Dy 4n trén Khu dét. Sé tién OTL da chuyén cho
Vinaconex dén ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 500 tv déng (nm 2011: 570 ty déng).

Ngay 15 théng 12 nam 2011, OTL va Vinaconex ky hop déng hop téc diu tir vé viéc thuc hién
dyu én trén véi ty 1é tham gia ciia OTL 1a 80% va Vinaconex la 20%. Ciing theo hop déng nay,
Vinaconex dugc hudng khoan loi tire cd tire khéng phu thude vao két qua kinh doanh ctia Du an
la 150 ty dong.

¢  Phan anh khoan }ién {mg trudc cho Vinaconex dé thyc hién dir 4n *Xay dun g cau Thii Thiém 2"
tai thanh 'phf'g Ho Chi Minh. Theo théa thuan hop tic diu tu, sau khi Vinaconex dugc UBND
thanh pho Ho Chi Minh phé duyét Dy én trén, Vinaconex cing cdc bén tham gia s& thanh 13p
mot doanh nghi¢p du 4n dudi hinh thirc mét cong ty ¢b phan, du kién ty 1¢ ¢ phén ciia Cong ty
trong doanh nghiép méi nay sé la 20%. Khoan tién (mg trude cho Vinaconex néu trén la phan
img truée thanh toan chi phi thiét ké y tuéng va kién triic xdy dung ciia Dy an Cau Thi Thiém 2
Umg v6i ty 1¢ von gép 1a 20%. SO du tai ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 3.093.675.966 ddng (nam
2011: 3.093.675.966 dong).
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh ~ Béo cdo tai chinh hop nhét
Ha Noi. CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hap thanh va cdn dwoc doc dong théi véi béo edo tai chinh hop nhat kém theo

12

(b)

(c)

(d)

(e)

®

PHAI THU DAI HAN KHAC (Tiép theo)

Phan anh khoan tién img trudc ciia Cong ty Co phan Khach san va Dich vu Dai Duong (cdng ty con
cua Cong ty) cho 6ng Ha Trong Nam (bén lién quan cta Cong ty) theo Hop dong chuyen nhugng co
phén 56 2510/2010/HD-CNCP ngay 25 thang 10 nam 2010 ve viéc Cong ty Cong ty Co phan Khach
san va Dich vu Dai Duong nhan chuyén nhuong 634.700 ¢b phan clia Cong ty CO phédn Trang Tién.
Céng ty C6 phan Khéch san va Dich vu DPai Duong da thuc hién danh gia lai tai san do Céng ty Cé
phan Trang Tlen quan ly sir dung bang viéc thué chuyén gia dinh gia danh gia lai tai san. Ban Giam
déc tin tuéng rang gid giao dich chuyén nhuong nay la phu hop vai thl truong.

Phan 4nh khoan tién chuyén ciia Cong ty Cb phan Ban lé va Quan ly Bat dong san Pai Duong (cong
ty con cua Céng ty) lién quan dén viéc mua 16.200.000 ¢b phan véi ménh gia 10.000 dong/cd phan
ctia Cong ty C6 phin Thuong mai Pai Duong theo Hop déng ky két ngay 24 thang 9 ndm 2012 do ba
Bui Thi Cam Van (bén lién quan cua Cong ty) la chi s¢ hiru. Tuy nhién, do ba Vén la ¢b dong sing
lap nén toan b s6 ¢6 phan s& dugc chuyén nhuong sau 2 nam ké tir ngay ky két hop. dong nay. Toan
b6 s6 cb phén chuyén nhugng s& dugc phong téa tai td chirc phét hanh va Céng ty C6 phén Bién 1é va
Quan ly Bét dong san Pai Duong duoc hudng moi quyén loi tir ¢é phan chuyén nhuong ké tir thai
diém thuc hién xong nghia vu thanh toan.

Khoan tién Céng ty Co phan Khach san va Dich vu Dai Duong (“OCH”) (céng ty con ciia Cong ty)
da chi cho cac dm tac vé viéc chuyén nhuong lai quyén tham gia gop vén vao Du an Khach san Tran
Vii ctia Cong ty C6 phén Viptour-Togi. Bao gém céc khoan sau:

* OCH phai tra 86 ty déng cho Cong ty Euro Metal Cans Holding Co PTE LTD dé co quyen tham
gia gop 70% vén diéu 1¢, tuong dwong 141.953.000.000 déng vao Céng ty Cb phan Viptour-
Togi. Sé tién da thanh toan dén ngay 31 thang 12 nam 2012 14 85,1 ty déng.

e OCH phai tra 1 ty dong cho Céng ty TNHH Togi Viét Nam dé c6 quyén tham gia gép 10% vén
diéu Ié, twong duong 20.279.000.000 déng vao Cong ty Cd phan Viptour-Togi.

e Khoan tién 160.732.000.000 déng chuyén cho Céng ty Co phan Viptour-Togi lién quan dén cac
chi phi xay dung co ban cia Dy 4n Khach san Tran Vil

Thé hién khoan tién tmg trudc theo thoa thuan dit coc mua khu thurong mai thudce du 4n SSG Tower
ciia Cong ty C4 phan SSG Van Thanh tai thanh phé Hé Chi Minh.

S6 du phai thu dai han khac ciia Ngin hang Thuong mai cb phan Dai Duong (bén lién két ciia Cong
ty) phan anh:

e Khoan tién 65.553.500.000 dong 1a sé tién 20p von véi Ngan hang Thuong mai Cb phén Dai
Duong va Céng ty C6 phin Pdu tr Lam Héng theo hop déng ba bén dé cling gép 96.3% vén
thuc hién Du an “Khu nha & can bd cong nhan vién Trung wong H4i lién hiép phu nir™ tai
phuéng Ha Dinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi véi Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Dich
vu Khang Théng (chu diu tr chiém 3,7% du én). Tono s6 tién gop vén ban dau 1a
64.953. 500 000 dong. tueng duong 50% vén €6p clia ba bén vao Dy an. Céng ty sé tiép tuc gop
vén theo tién do cua du an tuong ung Vvéi ty 1é von gop va dugc huong san pham ciia Du 4n theo
ty 1é von gop thuc té tinh dén thoi diém Dy 4n hoan thanh.

Mdt phan cua khoan dau tu nay s& dugc Cong ty chu}en nhuong lai cho éng Hb Vinh Hoang
(bén lién quan cua Cong ty) nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 27.d.

e Khoan vay cua Ngén hang Thuong mai Cé phan Dai Duong dé mua lai quyén tham gia g6p von

thanh lap Cong ty Cé phan Humg Pha tir Céng ty Cb phan BSC Viét Nam vai ty 1€ gop von la
11,6% tuong duong véi s6 tién gdp la 24.952.000.000 déng va chi phi khac la 1.261.344.173

déng. S6 tién vén g6p va chi phi khac d3 chuyén dén ngay 31 thang 12 ndam 2012 la
20.934.944.173 dong

Mot phan cua khoan dau tu nay s& dugc Céong ty chuyén nhuong lai cho Cong ty C6 phan Pau tu
Lam Héng nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 26.i.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cde thuyét minh nayv la mér bé phan hop thanh va can dwoe doc déng thoi voi bao cao tai chinh hop nhdt kém theo

12.

(2

(h)

(1)

)

(k)

M

PHAI THU DAI HAN KHAC (Tiép theo)

e Khoan tién 40 ty déng Ia sb tién ma Cong ty C6 phan Diu tr Dai Duong Thang Long (cong ty
con ciia Cong ty) chuyén cho Ngan hang Thuong mai Cé phin Dai Duong dé tham gia hop dong
hop téc dau tr khu d6 thi tai Cum Cong nghiép Binh Pha, Phiing X4, huyén Thach Thit, tinh Ha
T4y theo hop déng hop tac dau tr giira Ngén hang Thuong mai C6 phan Pai Duong va Céng ty
Xuat nhap khau Van Minh.

Bao gdm tién img trudc cho Cong ty TNHH Thuong mai Du lich va Dau tu Phat trién - T&T Express
dé thyc hién Dy 4n xay dung Khach san Sao Hom Nha Trang tai 72-74 Tran Phd, thanh phé Nha
Trang va tien thi€t ke cong trinh nay cho Cong ty TNHH 3G Studio Collaborative.

Dé thuc hién du an néu trén, Cén g ty TNHH Thuong mai Du lich va Piu tu phat trién - T&T Express
s€ thanh 13p Cong ty TNHH T&T Dai Duong v6i s6 von diéu I¢ la 70 ty déng, sau d6 Céng ty Co
phén Tap doan Pai Duong mua 90% vén diéu 1é cia Céng ty TNHH T&T Pai Duong, tuong duong
véi s6 tién 12 63 ty dong.

Theo Hop dong kinh té s6 01/BL-OGC ngay 12 thang 12 nam 2009 giita Cong ty va Cong ty Cé phn
Xdy dung Thuong mai Bao Long (nay la Cong ty C6 phén Khach san va Dich vu Dai Duong - céng
ty con cua Cong ty), Cong ty s& nhuong lai cho Céng ty Co phan Dich vu Khéch san Pai Duong
quyén thuc hién Dy an néu trén véi gia chuyén nhuong 12 100 ty dong.

La s tién img truéc cho Céng ty Déu tu va Xy dung Bao Minh (bén lién quan cia Cong ty) dé thue
hién Dy an khu siéu thi, van phong giao dich thuong mai va nha ¢ tai 317 Truong Chinh, quan Thanh
Xuén, Ha Noi. Pén ngay 31 thang 12 nam 2012, khoan tién 13i phai thu lién quan viéc cham thuc
hién so vdi tién do cua hop ddng la 22.897.016.166 déng nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 8.2 va
Thuyét minh s6 42.

Phan anh khoan tién {mg truée cho Céng ty Cé phén BSC Viét Nam dé mua lai 41% c6 phén cia
cong ty nay tai Cong ty C6 phan Trung tdm Vian héa Thé thao Giai tri Ha Noi. Tai ngay 31 thang 12
ndm 2012, s6 ¢0 phan nay chua dugc sang tén cho Céng ty.

La khoan tién g6p vén cing Céng ty C6 phén Licogi 19 dé hai bén Iap Lién doanh hop tic diu tu
thuc hién du an “Xay dyng Toa nha hdn hop - Vin phong Thuong mai va Nha & tai duéng Lé Vian
Luong, phuéng Nhéan Chinh, quén Thanh Xuén, Ha Noi. Trong nam, Céng ty da ky hop déng va
nhan tién gép von véo du an trén tir Cong ty C6 phan Dau tu va Thuong mai Vneco Ha Noi (bén lién
quan cua Cong ty) dé cung thyc hién dur 4n trén nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 27.b.

Phan énh khoan phai thu dai han khac lién quan dén khoan tién img trudc vao hop déng hop tac kinh
doanh de thuc hién dy én “Trung tam thiét ké thoi trang va cao ¢ van phong cho thué” cia Céng ty
Cé phéan Pau tu Phat trién Gia Dinh.

Phan 4nh khoan tién dit coc cho Bo Tu 1énh B§ doi Bién phong dé thuc hién du an"Trung tdm
thuong mai - van phong - khach san - can h cho thué tai 25 Tran Khanh Du, Hoan Kiém, Ha N§i".
Khoan tién nay sé& duoc bu trir véi khoan lgi tire cb dinh phai thanh toan sau khi hoan thanh Du an va
khong dugc hoan lai tién néu Dy 4n nay khéng duoc thuc hién. Trong nam, Céng ty da ky hop déng
va nhén tién gép von vao du 4n trén tir Cong ty Cd phan Dau tu va Thuong mai Vneco Ha Néi (bén
lién quan ctia Céng ty) dé cung thuc hién dw 4n trén nhu trinh bay tai Thuyét minh s 27.b.

(m) Phan énh khoan tién img truée cho Uy ban Nhan dan quan Ty Hé lién quan dén viéc Cong ty tham

gia va triing thau viéc quan Iy, kinh doanh va khai thac chg Nhat Tan, phudng Nhat Tan, quan Tay
Ho, Ha N¢i. Tai ngdy 31 thang 12 nam 2012, dy an nay vin chua duoc chuyén quyén so hiru va quan
ly cho Céng ty.

Ban Gidm doc Cong ty da dénh gia mot cach than trong va tin tuéng ring cic hoat dong dau tr néu

trén 1a hop 1¢ va chic chan sé thuc hién dugc, theo d6, cac khoan muc Phai thu dai han khac khéng bi
suy giam gia tri.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG

S6 4 Lang Ha. quan Ba Dinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

~ Béo cdo tai chinh hop nhiét
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiep theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cén dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hap nhat kém theo

13.

14.

TAI SAN CO PINH HUU HINH (Tiép theo)

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 28, Céng ty da dung céc tai san dudi ddy dé thé chap cho cac khoan
vay sau:

Tai san ¢6 dinh 14 tai san gan lién véi dat tai sb 12 - 14 Tran Phu, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, dé dam bao khoan vay cua Ngan hang Thuong mai Cé phan Ngoai Thuong - Chi nhanh Nha
Trang theo Hop dong vay s6 02/NHNT-TV ngay 23 thang 4 nam 2007. Téng gia tri tai san (nguyén
gi4 ban dau) thé chap tai ngay ky hop dong la 133.600.000.000 dong, gia tri danh gia lai theo Bién
ban Kiém dinh va dinh gia lai tai san ngay 15 thang 3 nam 2011 va phu luc hop ddng thé chép ngay
02 thing 6 ndm 2011 giira Céng ty va Ngén hang Thuong mai Co phan Ngoai thuong - Chi nhénh
Nha Trang 1a 115.700.027.332 dong (gié tri con lai cla tai san cb dinh tai ngay 31 thang 12 nim
2010), trong do:

- Phan dat: Miit tién so 12 - 14 Tran Phu, thanh pho Nha Trang. tinh Khanh Hoéa, Viét Nam. dién
tich dat: 7.000.3 m

- Phan xay dung: Cong trinh khu nghi mat Sunrise Nha Trang Beach Resort véi thiét ké hoan
chinh gom 02 khOI Khéi nha 10 tane (s6 12 Tran Phu, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa)
va khoi nha 7 tano (s 14 Trén Phu, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa), dlen tich xay dung:
4380 m~.

Tai san cé dinh gan lién voi dat cia du 4n Hoi An Sunrise Resort tai dudmg Au Co, phuong Cua Dai,
thanh phé Héi An, tinh Quang Nam; va toan b gia tri may moéc, thiét bi noi thét, thiét bi van phong
dé dam bao cho khoan vay cta Ngan hang Thuong mai C6 phan Dai duong theo Hop déng tin dung
dai han sé 0060/2007/HDTD-OJBDN ngdy 20 thang 11 ndm 2007 véi tong gia tri du toan 1a 280 ty
dong (gia tri tai thoi diém dinh gia dé ky két hop déng tin _dung). Gia tri con lai cua gia tri tai san thé
chép tai ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 518.107.449.075 dong.

Toan bg trang thiét bi, may moc va ndi that kém theo tai Lo I1-1B Lé Trong Tan, KCN Tan Binh,
phuéng Binh Thanh, Quan Tén Pha, thanh phé H6 Chi Minh dé dam béo cho khoan vay cua Ngén
hang Thuong mai Cé phan Pai duong theo hop déng vay dai han sé 0118/2011/HDTD1-Oceanbank
ngay 31 thang 12 nam 2011. Gia tri con lai cua tai san thé chap tai ngay 31 thang 12 nam 2012 1a
84.774.316.438 dono (tai ngay 31 théang 12 nim 2011 132 89.184.191.177 doncv}

TAI SAN CO PINH VO HINH

Quyén sir dung dit Phin mém Téng cong
VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2012 2.220.284.239 4.976.180.216 7.196.464.455
Mua trong nam . 4.380.597.936 4.380.597.936
Tang tai san tir hop nhét kinh 30.536.000.000 (534.900.600) 30.001.099.400
Phan loai lai < (657.181.546) (657.181.546)
Tai ngay 31/12/2012 32.756.284.239 8.164.696.006 40.920.980.245
KHAU HAO LOY KE
Tai ngay 01/01/2012 82.039.287 2.657.777.291 2.739.816.578
Khau hao trong nam 112.458.350 1.321.141.932 1.433.600.282
Tang tai san tir hop nhét 11.183.721.051 124.304.280 11.308.025.331
kinh doanh
Phan loai lai - (76.939.819) (76.939.819)
Tai ngay 31/12/2012 11.378.218.688 4.026.283.684 15.404.502.372
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2012 21.378.065.551 4.138.412.322 25.516.477.873

Tai ngay 31/12/2011

2.138.244.952

2.318.402.925

4.456.647.877
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh
Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam

_ Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

Cac r}myé! minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo edo tai chinh hop nhét kém theo

I5.

16.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

MAU SO B 09-DN/HN

Nim 2012 Nim 2011

VND VND

Tai ngay 01 thang 01 223.299.359.214 559.520.215.687
Téng trong nam 465.277.041.197 232.916.735.667

Két chuyén sang tai san ¢é dinh (569.402.484.982)
Két chuyén sang gia vén cong trinh (6.231.564.594)
Giam khic -

(357.733.179.331)

(211.404.412.809)

Tai ngay 31 thang 12 112.942.350.835 223.299.359.214
Chi tiét s du chi phi xdy dung co ban d& dang theo céng trinh:

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Dur 4n "Trung tim Thuong mai, Vin phong va 22.705.400.192
Khach san" tai Ha Long

Sunrise Hoi An Resort -
Dur 4n Starcity Center

Du 4n ting hdm B1 toa nha 29T1

Du an Trung tdim Thuong mai Thang Long
Cac cbng trinh khac

79.758.940.544
2.721.078.108
7.756.931.991

212.837.361.265
5.019.094.618

5.442.903.331

112.942.350.835

223.299.359.214

BAT PONG SAN PAU TU

Bét dong san dau tu thé hién gia trj quyén sir dung dét, quyén sir dung nha &, tai san khac trén dat va
céc thiét bi khac tai Cong ty Co phan Phat trién Giang V. Trong nam 2012, Cong ty Co phén Dau tr
THT Viét Nam da mua lai ¢6 phan chi phéi va ndm quyén kiém soét tai Céng ty Cé phan Phit trién
Giang V4. Theo quy dinh tai Chuan muc Ké toan Viét Nam s6 05 - Bdr dong san dau i, gia tri hop
ly cua bat dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2012 can duoc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty
hién chua xdc dinh duoc gia tri hop 1y nay nén gid trj hop 1y cua bt déng san déu tr tai ngay 31
thang 12 nam 2012 chua dugc trinh bay trén Thuyét minh bao céo tai chinh. Pé xac dinh duogc gia tri
hop 1y nay, Cong ty s€ phai thué mot Cong ty tr vén doc lap danh gia gia trj hop ly cua bat dong san
dau tu. Hién tai, Cong ty chua tim dugc cong ty tir vén phit hop dé thuc hién cong viéc nay.

N\ &2 /54



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh ) Bio cido tai chinh hop nhit
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh keét thie ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cac thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi véi bao cdo 1ai chink hop nhét kém theo

17. PAU TU VAO CONG TY CON

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2012, Cong ty kiém soét 8 cdng ty con. Thong tin chi tiét vé cac cong ty
con nhur sau:

STT Tén céngty Noithanh Tylé phan Ty I¢é quyén

lap 5o hiru biéu quyét Hoat dong chinh
(%) nam giit (%)
1 Céngty Cb phan Khachsan Hai Duong 75 75 Kinh doanh
va Dich vu Bai Duong khach san
2 Céngty Cé phan Ching Ha Noi 75 75 Kinh doanh
khoan Pai Duong chimg khoan
3 Céng ty Cb phan Pdu tw Dai  Ha Noéi 88 90 Xay dung, kinh
Duong Thang Long doanh bat dong san
4 Céngty C phan Truyén Ha Noi 75 75 Dich vu
thong Pai Duong truyén thong
S Céngty Cd phan Pau tu Ha Noi 68.75 70 Xay dung
THT Viét Nam
6  CongtyCophanBanléva  Ha Noi 90 90 Baén I¢, quan ly van
Quan ly Bat dong san Dai hanh cac toa nha
Duong
7 Congty Cophan Phattrién  Ha Noi 69 69 Tréng rimg va chim
Tai nguyén thién nhién Dai soc rimg, khai thac
Duong g6, san xuat dé gb
8  Congty Cb phin Néng Lam  Ha Noi 79 79 Kinh doanh cac san
san Dai Duong phdm néng ldm san

Ngay 25 thang 12 ndm 2012, Céng ty di tién hanh céc tha tuc dé thanh 1ap cong ty con la Céng ty C
phan Cong nghé X6 s6 Pai Duong. Cong ty Cé phan Céng nghé X6 sé Dai Duong c6 vén diéu 1é
dang ky la 300.000.000.000 déng, trong d6, Céng ty s& hiru 51% ty 1é cb phéan. Tai ngay 31 thang 12
nam 2012, Céng ty chua tién hanh gép vén thue té vao cdng ty con ndi trén.

86 tién dau te vao cic cong ty con nhir sau:

31/1212012 31/12.2011
VND VND
Cong ty C6 phin Khach san va Dich vu Pai Duong 750.000.000.000 750.000.000.000
Cng ty Cb phén Chimg khoan Pai Duong 429.000.000.000 429.000.000.000
Céng ty C4 phan Péu tu Pai Duong Thang Long 820.750.000.000 253.750.000.000
Céng ty C6 phan Truyén théng Dai Duong 30.500.000.000 30.500.000.000
Céng ty C6 phan Dau tr THT Viét Nam 39.000.100.000 42.000.150.000
Cong ty Cb phan Ban Ié va Quan Iy 270.000.000.000 -
Bat dong san Dai Duong
Cong ty C4 phan Phit trién tai nguyén thién nhién 4.700.000.000 5.400.000.000
Bai Duong
Cbng ty C4 phan Néng Lam San Pai Duong 2.500.000.000 =
2.346.450.100.000  1.510.650.150.000

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 28, Céng ty da sir dung 71.000.000 cé phiéu ciia Céng ty Cé phén
Khach san va Dich vu Dai Duong dé dam béao cho hop déng mua ban tréi phiéu giira Cong ty Cé
phan Bao Linh (bén lién quan ciia Céng ty) va Ngan hang Thuong mai Cé phin Ky thuong Viét
Nam. Thoi han bao lanh tir ngay 03 thang 04 nam 2012 dén ngay 31 thiang 12 nam 2012,



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh

Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlep theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va edn dwoc doc dong théi véi bao cdo tai chinh hop nhat kém theo

PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

Ngan hang Thuong mai Cé phan Dai Duong
Céng ty C6 phan Du lich Dau khi Phuong Pang
Céng ty C6 phan Fafilm Viét Nam

31/12/2012
VND

31/12/2011
VND

1.072.496.977.179
62.465.014.175
32.461.088.413

1.094.518.544.832
59.702.881.471

1.167.423.079.767

1.154.221.426.303

Nhu trinh bay tai Thuyet minh s6 22, Céng ty da sir dung 30.000. 000 cd phleu cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan Dai Duong dé dam bao cho cac hop dong vay von ngin han véi Ngan hang
Thuong mai Cé phan Phit trién thanh phé H6 Chi Minh. Thoi han bao lanh tir ngay 09 thang 08 nam

2012 dén ngay 09 thang 4 nam 2013.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty c¢6 03 cong ty lién két nhu sau:

Cong ty lién két Noi thanh ldp Ty 1é phan Ty 1é quyén Hoat déng
(hodc dangky)  s& hiru biéu quyét chinh
va hoat dong (%) (%)

Ngéan hang Thuong mai C6 phén Hai Duong 20,66% 21% Dich vu
Pai Duong ngdn hang
Céng ty C6 phan Du lich Déu khi Nghé An 49,5% 49.5% Kinh doanh du
Phuong Déng lich. khach
o san, qhé hang
Cong ty Co phan Fafilm Viét Nam Ha Noi 34% 34% Chiéu phim,
kinh doanh bat
dong san

Théng tin tai chinh tém tét vé cng ty lién két ctia Cang ty duoc trinh bay nhur sau:
31/12/2012 31/12/2011
VND VND

T(f)ng tai san

Tong cong no

Tai san thudn

Phén tai sin thuan Céng ty diu tu vio
cong ty lién két

Doanh thu hoat dgng kinh doanh

Thu nhép hoat dong ngan hang

Lgi nhuan thudn

Loi nhugn thuan tir khoan dau tu vao céng ty lién két theo
ty 1é s& hiu

Giam trie:

Phén bé lgi thé thuong mai va diéu chinh giam khéc

Loi nhudn thuin tir khodn diu tr vao

céng ty lién két

L)
(5]

64.753.404.980.754
60.045.427.382.219

62.652.268.778.995
58.082.656.190.230

4.707.977.598.535 4.429.219.463.253
1.021.819.869.003 949.682.045.566
Nam 2012 Nam 2011

VND VND

139.191.070.771
1.620.362.528.592

249.088.661.418

122.745.568.363
1.548.943.012.922

490.955.305.111

53.100.708.505

99.083.196.998

31.806.485.241

12.132.074.207

21.294.223.264

86.951.122.791

< H W




CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

) Bio cdo tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tlep theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét b6 phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo 1ai chinh hop nhat kém theo

19.

20.

21.

(a)

(®)

PAU TU DAI HAN KHAC

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Dau tu chimg khodn dai han 4.571.400.000 .

Céng ty C4 phan Kinh doanh Dich vu cao cp 100.000.000.000 -
Dau khi Viét Nam (a)

Cong ty C6 phan Dau tu va Thuong mai Vneco Ha Ngi 10.000.000.000 10.000.000.000

Céng ty C6 phan Truyén thong va May tinh Viét Nam (b) 34.833.000.000 3.341.800.000

Céng ty C6 phan Dau tu Viét Lién A - Phii Hung Gia - 77.361.845.200

Cong ty TNHH M2t thanh vién Sao Hém Nha Trang - 16.150.000.000

149.404.400.000 106.853.645.200

Phan énh khoan dau tu vao Cong ty Cé phén Kinh doanh Dich vu cao cap Déau khi Viét Nam véi sb
co phan 56 hiru 1a 10.000.000 c6 phan, tuong tmg véi ty 18 18,83% trén von diéu 1& cia Cong ty nay.
Sb cb phan nay duoc mua véi gid mua bang ménh gia 1a 10.000 dona’co phén.

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 11.c, Céng ty da ky hop dong quyén chon mua cé phiéu cua
Cong ty C phan Kinh doanh Dich vu cao cip Dau khi Viét Nam vei Cong ty TNHH VNT (bén lién
quan cua Cong ty). Dén ngay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty chwa thuc hién quyén mua cb phiéu
nay.

Tai ngay 14p bdo cdo nay. Ban Giam doc Cong ty danh gid Cong ty chua nam quyén kiém soat dbi
v6i Céng ty C6 phén Kinh doanh Dich vu cao cap Déu khi Viét Nam . Theo do, cic khoan dau tur nay
dugc phan loai va trinh bay trén khoan muc “Pau tu dai han khac™.

Phan anh khoan dau tu vao Cong ty Co phan Truyén théng va May tinh Viét Nam véi s6 ¢ phan so
hiru 12 1.084.100 cd phan, tuong tmg véi ty 1& 18,07% trén vén diéu 1é cia cong ty nay. Toan bg sb
cd phan nay duoc nhén chuyén ~nhuong tir Cong ty Cb phan Piu tr va Xay dung Song Da (bén lién
quan ciia Cong ty) voi gid chuyén nhuong 1 32.000 déng/cd phiéu.

CHI PHI TRA TRUOC DAI HAN

Nam 2012 Nam 2011

VND VND

Tai ngay 01 thang 01 26.404.660.907 14.068.949.171

Tang trong nam 181.741.278.726 39.054.711.977

Phén bo vao chi phi trong nam (80.796.356.247) (26.719.000.241)

Giam do thanh ly céng ty con (11.603.993.414) -

Tai ngay 31 thiang 12 115.745.589.972 26.404.660.907
LQI THE THUONG MAI

Niam 2012 Niam 2011

VND VND

Tai ngay 01 thang 01 354.453.870.257 389.045.720.590

Tang trong nam 14.859.384.613 20.974.280.883

Phén bo trong nam (40.713.562.917) (46.908.282.313)

Giam do thanh Iy cong ty con (98.837.363.578) (8.657.848.903)

Tai ngay 31 thing 12 229.762.328.375 354.453.870.257

Ly
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
S6 4 Lang Ha, quan Ba Pinh

Ha Ngi. CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

21.

22.

LQI THE THUONG MAI (Tiép theo)

Chi tiét lgi thé thwong mai theo tirng khoan dau tu:

Cdng ty C6 phan Du lich Khéch san Sudi Mo

Cong ty C6 phan Tén Viét

Cong ty C6 phan Truyén théng Pai Duong

Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai Duong
Céng ty Cd phan Chimg kho4n Pai Duong

Céng ty C6 phan Dau tu Dai Duong Thang Long
Céng ty C6 phan Bau Tu THT Viét Nam

Céng ty C phan Sai Gon- Givral

Céng ty C6 phan Dich vu h trg va Phat trién Dau tu
Céng ty Cb phan Phat trién Giang Vo

VAY VA NO NGAN HAN

Vay ngén han

Ngin hang Thuong mai Cé phan Dai Duong (a)
Ngéan hang TMCP Phat trién TP HCM (b)
Cong ty C6 phén Viptour - Togi (c)

No dai han dén han tra

‘ MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoe doc dong thei véi bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
1.952.416.050 2.189.072.541
15.559.548.954 17.175.646.211
1.340.349.670 1.531.828.195

(1.096.225.213)
122.143.997.392

(1.252.828.813)
142.492.874.391

6.125.000.000 7.000.000.000
(44.674.341) -

& 105.895.545.318

69.494.015.865 79.421.732.416
14.487.899.998 =
229.762.328.375 354.453.870.257
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
137.509.518.705 219.670.066.213

61.409.518.705
36.100.000.000
40.000.000.000
525.364.000.000

152.670.066.213

67.000.000.000
15.165.600.000

662.873.518.705

234.835.666.213

(a) Phan anh c4c khoan vay ngdn han tai Ngan hang Thuong mai Cé phan Dai Duong (bén lién két
cua Cong ty) phan anh cac khoan vay sau:

- Gia trj Ung truéc theo Hop dong uy thac dau tr sé 30/UTDT-OCH ngay 21 théng 4 nam 2011 dé
déu tu vao Cong ty C phan Tan Viét (cong ty con clia Cong ty Cb phan Khach san va Dich vu Dai
Duong - cong ty con ctia Cong ty). Khoan vay nay chua xac dinh thoi han tra ng. Lai suat phai tra
cho nam dau tién la 18%/nam va cho cdc nam tiép theo bang lai suit huy déng tiét kiém ky han 12
théng cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Dai Duong céng véi 3%/nam. S6 dur khoan vay nay tai
thoi diém 31 thang 12 ndm 2012 12 61.191.326.213 déng.

- Tai ngay 23 thang 3 nam 2012, Céng ty Cb phan Du lich Khach san Subi Mo (Cong ty con cua
Céng ty Cé phan Khach san va Dich vu Dai Duong - cong ty con ciia Cong ty) ky hop dong tin dung
ngan han s6 6 0009/2012/HDTD1-OCEANBANKOS véi muc dich vay vén dé bd sung vén luu dong
phuc vu hoat déng san xuat kinh doanh. Han mirc cila hop dong vay nay 1a 5 ty déng, thai han vay Ia
12 thang ke tir ngay giai ngan dau tién. Lai sut vay 4p dung la 20%/nam. Sé du khoan vay nay tai
ngay 31 thang 12 nam 2012 12 218.192.492 déng.

(b) Phan anh khoan vay ngén han tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé Hé Chi Minh - Chi
nhénh Ha Noi. Khoan vay ¢6 han mirc 200 ty déng, ¢6 thai han vay Ia 8 thang va 4p dung 1ai suit tha
ndi. Khoan vay nay dugc bao dam bang 30 tri¢u cé phdn ciia Cong ty tai Ngin hang TMCP Dai
Duong (bén lién két cia Céng ty) nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 18.

(¢) Phan 4nh khoan vay ngan han tir Céng ty C6 phan Viptour - Togi ciia Cong ty C4 phin Khéch san
va Dich vu Dai Duong (céng ty con cua Céng ty) theo Hop déng vay sé 28072011/2011/OCH-
VIPTOUR-TOGI ngay 28 thang 7 nam 2011 va Hop déng vay s6 12112011/2011/0CH-VIPTOUR-
TOGI ngay 12 thang 11 nam 2011 v6i théi han vay mot nam ké tir ngay chuyén tién, lai suat la
14%/nam. So du cua khoan vay nay tai ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 40 ty dbng (tai ngay 31 thang
12 nam 2011: 67 ty dong)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
S6 4 Lang Ha. quan Ba Pinh
Ha Néi. CHXHCN Viét Nam

' B4o cdo tai chinh hgp nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cac thuyét minh nay la mét bé phéan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

23.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Cong ty TNHH Tép doan Hoang Phat Vissai (i) 232.899.990.000 “
Ciac dbi tuong khac 37.758.549.782 5.024.503.791
270.658.539.782 5.024.503.791
(i) Khoan (mg truéc cho Céng ty Cb phén Khach san va Dich vu Dai Duong (cong ty con ctia Cong
ty) dé thuc hién mot hop ddng chuyén nhuong cd phén trong nam 2013.
24. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Thué gia tri gia tang 2.943.414.836 4.269.598.435
Thué thu nhap doanh nghiép 13.879.359.685 8.593.074.029
Thué thu nhap c4 nhan 897.512.015 1.414.342.251
Céc loai thué khac 216.212.601 102.987.991
17.936.499.137 14.380.002.706
25. CHI PHi PHAI TRA
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Lai vay trich truée _ 242.109.068.719 120.491.197.767
Trich truéc gia von bat dong san 41.617.544.759 -
Chi phi trich trudc du an Sunrise Hi An Resort 161.175.088.491 24.440.212.710
Trich truée gia von hop dong xay dung - 2.507.818.182
Cac khoan trich trude khac 6.302.549.422 7.689.042.351
451.204.251.391 155.128.271.010
26. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP KHAC
31/12/2012 31/12/2011
VND VND

Ngén hang Thuong mai C6 phan Tién Phong (a)
Céng ty C6 phin Thirong mai Mika (b)

Ngan hang TMCP Phét trién TP HCM (c)

Ba Hira Thi Bich Hanh (d)

Cong ty C6 phan Déu tir va Xay dung Bao Minh (e)
Ngén hang Thuong mai Cé phén K thuong

Viét Nam (f)

Ngan hang Thuong mai Cb phan Dai Duong (f)
Cong ty ¢ phan ddu tr Thuong mai va Dich vu
Hean Léc Viét (f)

Téng Céng ty Tai chinh Cb phan Diu khi

Viét Nam (f)

Céng ty TNHH Tap doan Hoang Phat VISSAI (g)
Cong ty C6 phan Dau tu Tai chinh DAt Viét (h)

Lad
¥

328.718.666.667
207.405.555.556
116.042.770.800
300.000.000.000

222.977.777.773

298.785.555.552
66.628.666.666

54.895.138.893

84.883.329.126
45.400.000.000

1.022.213.367.677

200.611.111.111

15.146.666.667

50.131.944 445

140.662.500.000
45.400.000.000

e = 32 Ao 1A
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
S6 4 Lang Ha, quan Ba Pinh

Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlep theo)
Cadc thuyét minh nay la mét bo phdn hap thanh va can dwoc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

26.

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

(2)

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOQP KHAC (Tiép theo)

Cong ty Co phan San xuat Nhat Minh (h)

Cong ty C6 phan Pau tr va Thuong mai Vneco
HaNoi(h) _

Cong ty C6 phan Pau tu Lam Hong (i)

Cong ty Cé phan Viptour-Togi (j)

Cong ty C6 phan Dau tur va Xdy dung Séng Pa
Céng ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang

Phai tra, phai nop khéc ctia Céng ty Cb phan Chimg
khodn Bai Duong (k)

Phai tra vé giao dich chimg kho#n cuia nha dau tu
ciia Cong ty C6 phan Chimg khoan Pai Duong (k)

MAU SO B 09-DN/HN

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
20.000.000.000 20.000.000.000
3 91.500.000.000
18.788.834.489 -
6.633.600.000 6.633.600.000

1.310.500.000
3.497.922.595

20.474.094.242

15.158.276.737

11.297.463.524

Céng ty Co phan Dau tir va Phat trién cong nghé . 10.000.000.000

HTC Viét Nam

Cé tirc phai tra 50.000.000 50.000.000

Phai tra. phai nop khac 10.116.543.660 6.598.653.133
2.006.608.956.019 1.635.403.583.294

La khoan tién Cong ty C6 phén Chimg khoan Dai Duong (cong ty con ctia Cang ty) nhan tién dit coc
theo Hop dong méi giéi mua chimg khoén. Khoan nay da dugc hoan tra trong nam 2012,

Phan anh tién dat coc va 13 phai tra lién quan viéc thanh ly Hop dong dat coc ban trung tam thuong
mai thudc du 4n Star City Lé Van Luong voi tono dién tich 1a 9.500 m2, duoc ky két ngay 1 thang 8
nam 2012 giira Cong ty Cb phan Thuong mai M]La (bén lién quan cua Céng ty) va Cong ty C6 phin
Ban € va Quan ly Bt dong san Dai Duong (cong ty con ctia Cong ty).

Phan 4nh khoan thanh todn mua trai phleu Cong ty TNHH VNT (bén lién quan cua Céng ty) cua
Ngén hang Thuong mai Cé phan Phat trién thanh pho H6 Chi Minh cho Cong ty Cb phén Ban lé va
Quan ly Bat dong san Pai Duong (cong ty con cua Cong ty). Theo Hop déng mua bén trai phiéu sé
149/2012/HDB-ORC ngay 16 thang 7 nam 2012, Ngén hang TMCP Phit trién Nha Hd Chi Minh
(HD Bank) cam két mua toan bo sb trai phi i€u trén, toan b gié tri hop dong da dugc thanh todn theo
ding diéu khoan Hop déng. Tuy nhién, dén thoi diém lap bao cdo nay, Céng ty Cé phan Ban lé va
Quan ly Bat déng san Pai Duong vén chua thuc hién xong céc thu tue phép ly dé chuyén quyén so
hitu trai phiéu cho Ngén hang Thuong mai Cd phan Phat trién thanh phé Ha Chi Minh.

Phan énh khodn phai tra ba Hira Thi Bich Hanh vé gié tri ba Hanh di tra cho Céng ty Cd phan Khach
san va Dich vu Dai Duong (c6ng ty con ctia Cong ty) lién quan dén Hop déong chuyén nhuong quyén
g6p von vao du an SaiGon Airport Plaza.

Phan 4nh khoan tién nhan truéc caa Céng ty Cb phén Pau tu va Xy dung Bao Minh (bén lién quan
cua Cong ty) dé thuc hién chuyen nhuong cac cin hd tai du an Star City Lé Van Luong. Tong gid tri
chuyén nhuong la 342 ty dong da bao gbm thué gia tri gia tang.

Phan anh céc khoan nhan dat coc theo hop dong méi gidi mua chimg khoan gitta Cong ty Cb phén
Chimg khoan Bai Duong (cong ty con ciia Céng ty) va ddi tic ma Céng ty Co phan Chimg khoan Dai
Duong la bén mdi gidi, gia tri dit coc s& tuong duong véi 50% gia tri hop dong. Truomg hop giao dich
mua ban chl.mo khoan dugc thuc hién toan b huﬁc mot phan ha}, khong dugc thuc hién, khoan tién
dat coc nay van dugc hudng 13i sudt theo hop dong tinh trén sé tién dat coc thuc té.

Khoan phai tra cho Cong ty TNHH Tap doan Hoang Phat Vissai ctia Cong ty Co phan Khach san va
Dich vu Dai Duong (cong ty con ctia Cong ty) do giam gi4 theo mét hop déng chuyén nhugng cb
phén.



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

Sé 4 Lang Ha, quan Ba Pinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

~ Béo cdo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thiic ngy 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tlep theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cde thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoe doc dong thoi vai bdo edo tai chinh hop nhdt kém theo

26.

27.

(h)

)

(k)

(a)

(b)

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP KHAC (Tiép theo)

Phan anh céc khoan phai tra cho Cong ty C6 phén Déu tu va Thuong mai Vneco Ha Néi (bén lién
quan cua Cong ty), Cong ty C6 phén San xuét Nhat Minh va Cong ty C6 phan Pau tu Tai chinh Bat
Viét cua Cong ty Cé phan Khach san va Dich vu Dai Duong (cong ty con cua Cong ty) dé c6 quyén
so hitu ciing nhu cac nghia vu di kém déi véi 54.520.000 ¢ pha:] ctia Cong ty Co phan Déu tu va
Phét trién Binh An, tueng img véi 94% vén diéu 1¢ ciia Cong ty Cb phan Pau tir Phat rrlén Binh An,
truée khi tién hanh chuyén nhuong lai cho Céng ty Cb phan Kinh doanh Dich vu Cao cap Dau khi
Viét Nam. Trong ndm 2012, Céng ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Vneco Ha N6i da thanh 1y hop
dono chuven nhuong ) phan trén.

Phan anh khoan tién nhan ung trude cua Cong ty Co phan Dau tr Lam Hone vé viéc chuyén nhuong
quyén tham gia g6p von thanh lap Céng ty Co phan Dau tu Hung Phu dé trién khai du an “Khu dén
cu Hung Phi™ nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 12.f.

Khoan tién {mg trudc clia Céng ty Cb phan Viptour - Togi (bén lién quan cua Cong ty) cho Cong ty
C6 phan Khéch san va Dich vu Pai Duong (céng ty con cua Cong ty) dé thuc hién Hop dong so
101106/OCH-5G-KSTV ngay 06 thang 11 nim 2010 vé viéc thué Cong ty Co phén Dich vu va
Khach san Dai Duong thiét ké Khéch san Trén Vil

Bao gom khoan tién Cong ty Co phan Chimg khoan Dai Duong (cong ty con cia Cong ty) nhan tir cic
Nha dau tr khi thay mat cic nha dau tu mua va lam céc thi tuc dimg tén, s& hiru ¢6 phan Sau thoi han
12 théng Cong ty s& lam thi tuc chuyen nhuong, sang tén cho nha dau tu. Phi hé tro ddu tr 1a 0, 1% trén
tong gid tri giao dich (chua bao gdm thué gia tri gia tang), dugc thanh toén 2 ngay sau khi hoan tat tha
tuc chuyén nhuong.

PHAI TRA DAI HAN KHAC
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Ngén hang Thuong mai C6 phin Pai Duong (a) 430.000.000.000 430.000.000.000
Céng ty C6 phan Péu tur va Thuong mai Vneco 400.000.000.000 -
Ha Noi (b)
Céng ty TNHH Tap doan Hoang Phat VISSAI (c) 87.997.232.500 =
Ong Hb Vinh Hoang (d) 50.800.000.000 s
Ba Lé Thi Thu Huong (e) 2.378.250.000 -
Ba Tran Thi Hoai An va éng Nguyén Thé Nam (e) 1.707.412.500 -
Ong Tran Hiru Théng (e) 3.415.000.000 .
Nhén gbp von, dat coc tir cac td chire, ¢4 nhan dé 39.657.243.574 37.333.738.861
thuc hién cac du an bat dong san
Phai tra dai han khac 12.957.598.047 12.222.571.576
1.028.912.736.621 479.556.310.437

Phan anh khoan tién Ngan hang Thuong mai Cé phéan Pai Duong (céng ty lién két cia Cong ty) img
trude tién cho Cong ty Cé phan Péu tur Dal Duong Thang Long (céng ty con cua Ccmg ty) theo hop
dong nguyén téc vé viéc thué 15.000 m® dién tich van phong trong toan b thoi gian hoat dong cua
Dy an “Khu t6 hop thuong mai tai khu dé thi Nam Trén Duy Hung”.

S6 du phai tra dai han khac Céng ty C6 phin Péu tr va Thuong mai Vneco Ha Noi (bén lién quan
cta Cong ty) phan anh:

e Khoan tién nhan gép von véi s tién 1a 200.000.000.000 ddng dé cang thuc hién du 4n “Xay
dung Toa nha hdn hop - Van phong Thuong mai va Nha ¢™ tai duong Lé Vin Luong, phudng
Nhan Chinh, quén Thanh Xuan, Ha Néi nhur da trinh bay tai Thuyét minh s6 12.j.

e Khoan tién nhin g6p von véi s6 tién 200.000.000.000 dong, dé cung thyc hién du an "Trung tdm

thuong mai - van phong - khach san - can hg cho thué” tai 25 Tran Khanh Du - Hoan Kiém - Ha
Noi nhu da trinh bay tai Thuyét minh sé 12.1.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

_ Bio cio tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlep theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can dwoc doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo

27.

28.

(©

(d)

(e)

(a)

PHAI TRA DAI HAN KHAC (Tiép theo)

Khoan phai tra cia Céng ty C6 phan Khach san va Dich Pai Duong (cong ty con cua Cong ty) cho
Céng ty TNHH Tap doan Hoang Phat VISSAI do giam gia theo mét hop dong chuyén nhuong cb
phan. Pay la gia tri phai tra trong nhifg nam tir 2014 trd di.

Phan anh khoan tién nhén img trude cia ong Ho Vinh Hoang (bén lién quan ciia Cong ty) vé viéc
chuyén nhuong mét phin vén gép dau tr du 4n “Khu nha & Can b cong nhan vién Trung wong Héi
Lién hiép phu nir” tai phudéng Ha Binh, quan Thanh Xuan, Ha N§i nhu trinh bay tai Thuyét minh so
12.f.

Phan anh khoan tién tmg nhan img trudc cuia cac ca nhan dé tham gia 26p von cung Cong ty thué dai
han san thuong mai tai Du 4n T6 hop nha & da nang 28 ting tai Lang quoc té Thang Long. Hop déng
thué dai han 50 nam, thanh toan mét 1an va Cong ty s& cho cac cd nhan thué lai theo ding ty 1é gép
von.

VAY VA NQ DAI HAN

31/12/2012 31/12/2011
VND VND

Trai phiéu phét hanh

Ngan hang Thuong mai Cb phan Phuong Nam (a) 500.000.000.000 500.000.000.000

Cong ty C6 phan Bao Linh (b) - 500.000.000.000

Ngén hang Thuong mai C6 phan Ky thuong 500.000.000.000 2

Viét Nam (b) o _ )
Ngén hang Thuong mai C6 phan Phat trién thanh pha
Hé Chi Minh - Chi nhanh Ha Néi (b)

200.000.000.000

200.000.000.000

Ngén hang Thuong mai Cb phan Hang Hai 500.000.000.000 500.000.000.000
Viét Nam (c)

Céng ty C6 phan Pau tu Tai chinh Cong doan Ddukhi  1.200.000.000.000 <
Viét Nam (d)

Vay dai han ngian hang

Ngan hang Thuong mai C6 phan Dai Duong (e) 544.195.666.520 424.206.907.435

Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét
Nam - Chi nhanh Nha Trang (f)

16.640.000.000 35.407.600.000

3.460.835.666.520
(525.364.000.000)

2.159.614.507.435
(15.165.600.000)

Trir: s phai tra trong vong 12 thang
(dugc trinh bay & phan ng ngin han)
S6 phai tra sau ngay 31 thang 12 ndm 2012

2.935.471.666.520  2.144.448.907.435

Chi tiét cac khoan trai phiéu phat hanh nhw sau:

Trong nam 2010, Cong ty Cb phan Khach san va Dich vu Pai Duong (cong ty con cua Cong ty) phat
hanh tréi phiéu cho Ngan hang Thuong mai Cb phan Phuong Nam theo Hop déng mua ban trai phiéu
s6 01/2010/HDMB-TP-PNB-OCH ngay 28 thang 10 nam 2010. Khéi luong trai phiéu phat hanh 1a
500, ménh gia phat hanh Ia 1.000.000.000 déng/trai phiéu, thai han trai phiéu la 03 nam, khong cd tai
san dam bao. Lai sudt trai phieu cho nam déu tién 1a 14%/nam, véi cac nam tiép theo la 13i suét tha
noi dugc xéc dinh bang 1ai sudt tiét kiém 12 thang tra sau cua 04 ngén hang (Ngan hang Thuong mai
C6 phan Ngoai thuong Viét Nam, Ngin hang Dau tr va Phat trién Viét Nam, Ngédn hang Néng
nghiép va Phat trien Nong thon Viét Nam va Ngan hang Thuong mai Cb phén Cong thuong Viét
Nam). Muc dich sir dung dé bo sung von kinh doanh dé thuc hlen cac du an cua Cong ty. Cong ty
cam két s& khéng thé chap, cdm cé hodc ban cac tai san ¢6 nguon vén thu duge tir viéc phat hanh trai
phiéu trén trong khi thoi han cia Tréi phiéu vin con hiéu luc néu viéc thé chap, cam cb hodic ban céc
tai san nay c6 thé anh huong dén kha nang chi tra ciia Céng ty, trir khi dung dé tra ng cho nhimg trai
phiéu trén. S6 dur coa khoan trai phleu nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 Ia 500 ty ddng va duoc
trinh bay trong s6 du No dai han dén han tra tai Thuyét minh sé 22.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh . Bdo cdo tai chinh hop nhét
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cde thuyét minh nay la mét bé phan hgp thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cao tai chinh hop nhét kém theo

28.

(b)

(c)

(d)

VAY VA NO DAI HAN (Tiép theo)

Trong nam 2011, Cong ty phat hanh 500 trai phiéu cho Céng ty Cb phin Chimg kho4n Phuong Déng
(da chuyén nhuong lai cho Cong ty C6 Phan Bao Linh - bén lién quan ciia Cong ty) va 200 trai phiéu
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién thanh pho Ho6 Chi Minh - Chi nhanh Ha N&i. Ménh
gi trai phiéu phat hanh Ia 1.000.000.000 déng/trai phiéu, thai han trai phiéu la 03 nam, khong c6 tai
san dam bao. Lai suat trai ph:eu cho nam dau tién 1a 12%/nam, 1ai suat cho cic nam tiép theo khong
thap hon 10%/ nam va thip nhét bang 13i suit co ban cua Ngén hang Nha nudc vao ngay thanh toan
1ai. Lai dugc tra mét nam mot lan twong img véi ngay ban trai phiéu. Muc dich sir dung 1a dé bé sung
von kinh doanh thuc hién dur én Starcity Center ciia Cong ty. Kém theo médi tréi phiéu phat hanh la
4.546 chimg quyen c6 quven mua cb phleu phé théng ciia Cong ty. Méi chimg quyén cho phép ngudi
s¢ hiru cé quyén mua 10 co phaeu phé thong theo gia 220.000 déng/chimg quyen. Ching quyén cé
thoi han 3 ndm va c6 thé chuyén déi sang cd phiéu tai thoi diém ddo han trai phiéu.

Trong nam, Céng ty Cé phan Bao Linh da thuc hién chuyén nhuong lai 500 tréi phiéu cho Ngan hang
Thwong mai C6 phén Ky thuong Viét Nam. Dé dam bao cho hop déng chuyén nhuong nay, Cong ty
da thé chap 71.000.000 cé phiéu cua Céng ty Cé phan Khach san va Dich vu Dai Duong. Théi han
bao lanh tir ngay 03 thang 4 ndm 2012 dén ngay 31 thang 12 nam 2012.

Céng ty Co phan Dich vu hé tro va Phat trién Dau tur (cong ty con clia Cong ty Céd phan Khach san va
Dich vu Dai Duong - cong ty con cua Cong ty) phét hanh 500 trai phiéu cho Ngan hang Thuong mai
Cé phan Hang hai. Ménh gi4 trai phiéu phat hanh Ia 1.000.000.000 dong/trai phiéu, thoi han trai
phiéu 1a 05 nam, khong c6 tai san dam bao. Lai suat trai phleu cho nam dau tién 1a 15%/nam, véi cac
nam tiép theo 1a 1ai suit tha néi duoc xéc dinh bang 1ai suat tiét kiém 12 thang tra sau trung binh cua
04 ngan hang (Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét
Nam, Ngédn hang Nong nghiép va Phat trién Noéng thén Viét Nam va Ngén hang TMCP Céng thuong
Viét Nam). Muc dich sir dung la dé dau tu vao du én Sunrise Hoi An Resort va b sung vén lru déng
ctia Céng ty C6 phan Dich vu hd tro va Phat trién Dau tur.

Céng ty CH phan Ban 1€ va Quan ly Bit dong san Dai Duong (cong ty con cia Cong ty) phat hanh
1.200 trai phiéu cho Céng ty Cd phan Déu tu Tai chinh Céng doan Dau khi Viét Nam. Ménh gia tréi
phiéu phat hanh la 1.000.000.000 dong/trai ph:eu thoi han trai ph:eu 1a 05 nam. Lai sut trai phieu
cho ky déu tién 1a 13.75%/nam, véi cac ky tlep theo 12 13i suat tha ndi dugc xac dinh bang 1ai suat tiét
kiém 12 théng tra sau trung binh ctia 04 ngan hang (Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngan
hang Déu tu va Phat trién Viét Nam, Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Vlet Nam va
Ngzan hang TMCP Dai Duong) cong bién do 1%/nam. Muc dich sir dung la dé tai Ty von trién khai
giai doan mdt cua du én chudi Oceanmart va bd sung von luu dong cua Cong ty C6 phédn Ban Ié va
Quan ly Bat dong san Dai Duong. Céng ty sir dung tai san dam béo cho trai phiéu phat hanh nhur sau:

e Doanh nghiép tu nhén Ha Bao (bén lién quan cia Cong ty) bao lanh cho trai phiéu phét hanh nay
bang s6 ¢b phan s& hitu ciia cong ty nay tai mot cong ty khac.

*  San thuong mai thudc du 4n Starcity Lé Van Luong ciia Cong ty Co phan Ddu tr va Thuong mai
Vneco Ha Noi (bén lién quan ctia Cong ty) va san thuong mai thugc du an Starcity Nguyén Trai
cua Cong ty TNHH VNT (bén lién quan cia Céng ty) theo cac Hop ddng nguyén tic giira Cong
ty va cac cong ty nay. Trong nam 2012, Céng ty C6 phan Ban Ié va Quan ly Bét ddng san Pai
Duong da thuc hién viéc thay déi tai san dam bao la San thuong mai thudce du an Starcity Lé Vin
Luong cua Céng ty Co phan Déu tr va Thwong mai Vneco Ha Ngi sang céc cd phan thudc s&
hiru cua cong ty khac.




CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh _ Bdo cdo tai chinh hgp nhit
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlep theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va can dwoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo

28.

(e)

VAY VA NQ DAI HAN (Tiép theo)
Bao gdém céc khoan sau:

Tai ngay 20 thang 11 nam 2007, Céng ty C6 phan Dich vu Hd tro va Phat trién Dau tu (cong ty con
cua Cong ty Co phédn Khach san va Dich vu Pai Duong - ¢dng ty con cia Cong ty) ky Hop déng tin
dung dai han s6 7/2007/HPTD-OJBHN véi Ngén héang Thuong mai C6 phan Pai Duong (bén lién
két ciia Cong ty) véi han mirc vay 1a 196 ty dong dé thuc hién Du 4n Déu tu xay dung cong trinh Khu
du lich Sunrise Hoi An Resort. Han mic tin dung sau dé thay déi thanh 326 ty déng theo Phu luc
Hop déng tin dung sé 0060.7/2007/PLHPTD-OJBHN ngay 09 thang 6 ndm 2011. Khoan vay c6 thoi
han vay Ia 138 thang ké tir ngdy nhan no dau tién, thoi gian an han g0c va 13i vay la 42 thang. Géc
vay dugc tra hang quy. chém nhat vao ngay 10 quy sau; ky tra ng dau tién 1a quy 11l nam 2011.

Khoan vay ap dung lai suat tha néi, thay doi dinh ky 3 thang 1 lan vao ngay dau tién cua quy 1ai suat
bi’mcl 13 suat tién giri tiét kiém kv han 12 thang tra 13i cuéi ky ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan
Dai Duong cdng bién d¢ 0.5%/thang. Lai vay tra hang quy cung k¥ han véi tra no géc.

Cong ty sir dung tai san dam bao la tai san gan lién véi dét hinh thanh tir vén vay, may moc va thiét
bi ndi that van phong véi gid tri tai san dam bao hinh thanh trong twong lai tam tinh theo gié trj du
toan la 467.646.000.000 dc-nnl S6 dur tién vay tai ngay 31 thang 12 nim 2012 la 232.210.364.231
dong (31 thang 12 nam 2011: 245.910.364.231 dor:o)

Céng ty C6 phan Béanh Givral (cong ty con cia Cong ty C phan Khach san va Dich vu Pai Duong —
cong ty con cua Cong ty) cung véi Ngén hang Thuong mai Cb phan Pai Duong (bén lién két cua
Cong ty) da tién hanh ky két Hop dong tin dung trung, dai han s6 0118/2011/HPTD-
OCEANBANKO3 ngdy 31 thang 12 nam 2011 v6i muc dich vay la dé mua mai va cai tao nha xudng,
s6 tién vay la 88 ty ddng trong thoi han 120 thing ké tir ngay giai ngan. Lai sudt vay ap dung cho ky
cho vay dau tién Ia 21%/nam. Lai sudt cho vay s& dugc diéu chinh 03 thang mot 1an. Lai suat diéu
chinh s& bang lai suat tiét kiém 12 thang tra I3i sau do Ngan hang Thuong mai Cé phan Pai Duong
cong bd tai thoi diém diéu chinh cong véi bién d§ 7%/nam. S6 du khoan vay nay tai ngay 31 thang
12 nam 2012 la 81 ty déng, trong do, gia tri gbe vay phai tra trong ndm 2013 la 7 ty dong. Sé dur tién
vay tai ngay 31 thang 12 nam 2012 12 82 ty dong (31 thang 12 nam 2011: 88 ty déng).

Céng ty C6 phan Du lich Khach san Subi Mo (céng ty con ciia Cong ty Cé phan Khach san va Dich
vu Dai Duong — cong ty con ciia Céng ty) ky hop dong tin dung trung han sé 0010/2012/HDDTD]-
OCEANBANKOS5 ngay 23 thang 03 nam 2012 véi N gan hang Thuong ma: Cb phan Pai Duong (bén
lien két cua Cong ty) voi muc dich vay dé bd sung von cai tao va nang cap khach san Sudi MU Sé
tién vay 12 6.9 ty dong trong thoi han 48 thang ké tir ngay giai ngén dau tién. Lai sudt ap dung cho ky
cho vay dau tién 1a 20%/ nam. Lai suat cho vay s& dugc diéu chinh 03 thang mét lan. Lai suit diéu
chinh s& bang 1ai suit tiét kiém 12 théng tra 13i sau do Ngan hang Thuong mai C phén Pai Duong
cong bb tai thoi diém diéu chinh cong véi bién do 7%/mam. S6 du khoan vay nay tai ngay 31 thang
12 nam 2012 1a 4.607.000.000 déng.

Céng ty Co phan Bén 1€ va Quan Iy Bat dong san Pai Duong (cong ty con cua Cong ty) ky hop dono
tin dung trung han s6 0191/2012/HDTD1-OCEANBANKO02 ky két ngay 25 thang 9 ndm 2012 véi s6
tién vay tdi da 1a 205.233.000.000 dong v6i thoi han vay la 48 thang ké tir ngay giai ngan diu tién.
Muc dich ciia khoan vay 12 nham dau tr dy an trung tam thuong mai Thang Long. Khoén vay ¢é tai
san dam bao la gia tri tai san hinh thanh trong tuong lai thuge sé hiru hop phap cua Cong ty Cb phan
Bén Ié va Quan ly Bt dong san Dai Duong bao gdém: (1) la quyén sir dung khai théc 3.964 m2 dién
tich san thuong mai dich vu. quyén khai thac 1.291 m2 kinh doanh game; (2) la toan bo trang thiét bi
va tai san x4y dung trén 5.255 m2 dién tich mua va 2.683 m2 di¢n tich san thuong mai thué lam siéu
thi. Khoan vay chiu lai suat 1a 14%/nam, 1ai suat cho vay s& dugc didu chinh 3 thang/lan bﬁng voi lai
suat huy dong tién giri tiét kiém 12 théng tra 1ai sau do Ngan hang céng bo tai thoi diém diéu chinh
cong bién do diéu chinh I3i sudt 7%/nam. Sé du tai ngay 31 thang 12 nim 2012 la 92.378.302.289
dong.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DPAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Pinh
Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

' Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Cac thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can duoc doc dong théi vdi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

28.

)

VAY VA NQ DAI HAN (Tiép theo)

Cong ty Cé phan Pau tu THT Viét Nam (cong ty con cia Cong ty) ky hop dnng tin dung trung han
s6 0027/2012/870/HPTD-OCEAN BANK ngay 02/8/2012 véi sb tién 133 ty dong véi thoi han vay
120 théng ké tir ngay giai ngin. Muc dich cua khoan vay la nhim bd sung von nhén chuyén nhugng
von gop gira Cong ty TNHH Bao hiém nhan tho Prudential Viét Nam, tong Céng ty Vén tai Ha Noi
va cong ty cd phan dau tu THT Viét Nam. Khoan vay co tai san dam bao 14 toan bo quven gop von
va quyeén doi ng cua Céng ty cb phan THT Viét Nam trong lién doanh Céng ty Cb phan Phat trién
Giang V&. Khoan vay chiu lai suat la 14%/nam, 1ai suit cho vay s& duoc diéu chinh 3 thang/lan, bang
véi 13i suat huy dong tién gui tiét kiém 12 théng tra lai sau do Ngan hang cong b6 tai thoi diém diéu
chinh cong bién d¢ diéu chinh Iai suat 7%/nam.

Phan &nh s6 du khoan vay theo Hop dbng tin dung dau tu phat trién sé 02/NHNT-TV ngay 23 thdng
4 nam 2007 giira Cong ty C6 phan Tan Viét (cong ty con ciia Céng ty Co phan Khach san va Dich vy
Pai Duong - cong ty con ciia Cong ty) va Ngén hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam -
Chi nhanh Nha Trang v¢i han mirc tin dung Ia 4 tri¢u d6 la My véi muc dich thanh toan chi phi thi
cong, xay dung, mua sim trang thiét bi va cdc chi phi khac phat sinh trong qua trinh dau tu du an
Khu nahl mat Sunrise Nha Trang tai s6 12-14 Tran Phii, Nha Trang, Khanh Hoa. Thoi han vay la tir
ngay 25 thang 4 nam 2005 dén ngay 26 thang 4 nam 2013. Goc vay duoc tra hang nam, dinh ky vao
ngay 05 thang 01 hang ndm: kv tra ng dau tién 1a vao ngay 05 thang 01 nam 2008. Khoan vay ap
dung 13i sudt tha néi, thay déi dinh ky 6 thang 1 lan, ngay thay d6i lai suat quy udc 1a ngay 26 thang 4
va ngay 26 thang 10 hang nam, 1ai suat bang lai suat SIBOR 06 thang cong bién d§ 2%/mam. Lai vay
tra hang quy. Cong ty sir dung tai san dam bao la toan bd quyén sir dung dt va tai san gan lién véi
dét dai tai dia chi 12-14 Tran Phu, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa voi tong gid tri tai san la
115 ty dong (theo Phu luc hop dong thé chip ngay 02 thang 06 nam 2011). Gia tri gbc vay con phai
tra trong nam 2013 1a 16.640.000.000 déng.

Cic khoan vay dai han duoc hoan tra theo lich biéu sau:

31/12/2012 31/1222011
VND VND
Trong vong mét nam 525.364.000.000 15.165.600.000
Trong nam thir hai 969.261.302.289  546.242.000.000
Tir ba nam dén nam thir nam 1.806.000.000.000  1.427.296.543.204
Sau nam thir nam 160.210.364.231 170.910.364.231
) 3.460.835.666.520 2.159.614.507.435

Trir: sé phai tra trong vong |
Rt 5ophat trivtrong vong 12 thing (525.364.000.000)  (15.165.600.000)

(dugc trinh bay & phén no ngén han)

S6 phai tra sau 12 thing

2.935.471.666.520

2.144.448.907.435

Cong ty da thé chdp gia tri nha cira vat k:en triic va cac may moc, thiét bi dé dam bao cho khoan vay

dai han cua ngén hang (xem Thuyét minh sb 13).

29. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI PHAI TRA

Céc khoan du phong

VND

Téng cong
VND

Tai ngay 01 thang 01 ndm 2011

Két chuyén vao két qua hoat déng kinh doanh
Phat sinh tai cong ty con

12.031.250.466
(33.658.191)

12.031.250.466
(33.658.191)

Tai ngay 01 thang 01 nim 2012

11.997.592.275

11.997.592.275

Két chuyén vao két qua hoat dong kinh doanh
Tang khéc trong nam

Tai ngay 31 thang 12 nim 2012

2.319.497.331 2.319.497.331
178.694.536 178.694.536
14.495.784.142 14.495.784.142
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAl DUONG

S6 4 Lang Ha. quan Ba Dinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

_ Bio cio tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlep theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Cac thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

30.

31.

VON CHU SO HUU (Tiép theo)
b. Vén diéu 1¢

Theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh va dang ky thué s6 0102278484 thay doi lan thir 12 ngay
31 thang 5 nam 2012 do S¢ Ké hoach va Pau tir thanh pho Ha Noi cap, Cong ty co von diéu I¢ 1a
3.000.000.000.000 déng. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, vén diéu 1é da dugc o dong gop di.

c. Cac Quy

Theo Nghi quyét s6 01/2012/NQ-BPHDCPH ngay 20 thang 4 nam 2012 cia Dai hoi déng Cé dong
Cong ty ve viéc thong qua phuong én sir dung loi nhudn sau thué nam 2011, Céng ty da trich ldp cac
qu Dau tr phat trien, Quy Du phong tai chinh, Quy Dy trir bd sung Vén diéu 1&, Quy Khen thuong,
phiic loi va Quy khac thuée von cha s¢ hiru tir loi nhuin sau thué trén bao cdo tai chinh cia Cong ty.

d. Cb tire
Theo Nghi quvet s6 01/2012/NQ-DHDCP ngay 20 thang 4 nam 2012 cua Dai hoi dong C6 déng

Cong ty ve viéc thong qua phuong an sir dung lgi nhuén sau thué nam 2011, Cong ty thuc hién chia
¢6 tirc nam 2011 14 5% trén von diéu 1é v&i sb tidn 12 150 ty dontr

e. Cé phiéu

31/12/2012 31/12/2011
S6 lugng cb phiéu phé thong da phét hanh 300.000.000 300.000.000
S0 lrong ¢d phi{m quy 1 1
S6 lugng cé phiéu phé thong dang lru hanh 299.999.999 299.999.999

Ménh gi4 c6 phiéu phé théng dang luu hanh: 10.000 déng/cé phiéu.

LQI ICH CUA CO PONG THIEU SO

Nim 2012 Nim 2011

VND VND

Tai ngay 01 thing 01 603.498.982.060 500.124.295.230
Tang trong ndm 10.148.483.714 17.357.416.897

Mua/bén cong ty con trong ndm
Phén phai céc qu¥ va chia ¢6 tire

Tai ngay 31 thing 12

71.544.366.894
(19.856.603.732)

101.715.789.436
(15.698.519.503)

665.335.228.936

603.498.982.060
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG
S0 4 Lang Ha. quan Ba Pinh

Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlep theo)
Cac thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va can dwge doc dong thai voi bdo cdo tai chinh hop nhit kém theo

33.

34.

(a)

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

MAU SO B 09-DN/HN

Doanh thu ban hiang va cung cip dich vu
Doanh thu bén hang

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu chuyén nhugng bat déng san (a)
Doanh thu hgp déng xdy dung

Doanh thu kinh doanh khach san

Doanh thu hoat déng ching khoan

Cic khoan giam trir doanh thu

Hang ban bij tra lai

271.348.454.636
167.661.428.612
5.400.312.923
5.400.312.923

Niam 2012 Nam 2011

VND VND
1.394.014.284.002 1.383.402.649.360
295.270.926.472 526.744.451.098
153.218.936.486 160.306.057.907
352.860.446.358 174.622.538.352
153.654.091.438 242.579.954.865

106.261.472.621
172.888.174.517
927.941.410
927.941.410

Doanh thu thuén vé bin hang va cung c?ip dich vu

1.388.613.971.079 1.382.474.707.950

Doanh thu chuyen nhuong bt dong san phan 4nh doanh thu tir viéc chuyén nhuong cac hop déng
g6p vén dau tr bat dong san chi yéu nhu sau:

Céng ty ky hop déng mua bat dong san (cin hé) véi Coéng ty TNHH VNT (bén lién quan cua
Cong ty) cho dy én “Céng trinh hén hop Nha ¢ a, Rap chiéu ph:m Vin phong va Chung cu™ tai 19
Nguyen Trai, quan Thanh Xuén, Ha Noi vdi tong gia tri hop déng 1a 356.692.500.000 déong. Tlep
dén, Cong ty ky hop déng ban bat dong san voi cac nha dau tu khac, chia sé lai cho nha dau tur
phén bat dong san (can ho) va chuyén giao phan 16n rui ro va loi ich phat sinh ¢6 lién quan cho
cac nha dau tr khac. Theo dé. can cir theo gid tri hop ddng va tién do thanh toan (t6i da bing sb
tién thu dugc) ctia cac nha diu tu khéac tuong {mg vai cac giai doan thuc hién cia du an, Cong ty
ghi nhan doanh thu chuyén nhuong bét déng san. Dong thoi, gia von chuyén nhuqng bat dong
san ciing dugc xdc dinh twong img can cir vao hop dong ma Ccmu ty da ky két véi cha dau .

Cong ty ky hop dong mua ban bat dong san (can h{) véi Cong ty Co phan Déu tu va Thuong mai
Vneco Ha Néi (bén lién quan ciia Cong ty) cho du 4n “Déu tu xay dung Toa nha han hop Chung
cu. Dich vu va Bai giri xe” (Starcity Lé Vin Luong) tai duong Lé Van Luong, phucrng Nhén
Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Ni voi téng gia tri hop dong gdém thué gia tri gia tang Ia
803.719.287.000 da:mg Tiép dén, Céng ty ky hqm déng ban bt déng san véi cdc nha dau tir khéc,
chia sé lai cho nha dau tr phén bat dong san (can ho) va chuyén giao phan I6n rui ro va lgi ich
phat sinh c6 lién quan cho céc nha dau tur khac. Theo do, cin cir theo gia tri hop dong va tién do
thanh toén (t6i da bc’mg s tién thu dugce) ctia cac nha dau tu khac fuong umg véi cac giai doan
thuc hién cua du an, Cong ty ghi nhan doanh thu chuyén nhugng bét dong san. Dong thai, gia
von chuyen nhugng bat dong san ciing dugc xac dinh tuong img can cir vao hop dong ma Céng
ty da ky két voi chu déu tu.

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén cua hang hoa da cung cip

Gia von cua dich vy d cung cap

Gia von hoat dong chuyén nhuong bét dong san
Gié von hoat déng xdy dung

Gia vén kinh doanh khach san

Gi4 vén hoat dong kinh doanh chimg khoéan

Nim 2012 Nim 2011
VND VND
205.931.094.981 460.501.879.953
122.249.089.093 131.697.430.051

240.919.718.585
140.245.830.626

7.741.614.930
303.872.088.181

98.672.553.592
223.221.702.128
43.872.550.658
174.249.386.983

1.020.959.436.396

1.132.215.503.365
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
S0 4 Lang Ha, quan Ba Dinh

Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bio cio tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH H(JP NHAT (Tlep theo)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can duoc doc dong théi véi bdo cao tai chinh hop nhét kém theo

35,

36.

(a)

(b)

(©)

(d)

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Neuyén liéu, vat liéu

Chi phi nhin céng

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

- Chi phi cua hoat dong bdt déng san

- Chi phi cua hoat déng hop déng xdy dung
- Chi phi hoat déong kinh doanh chimg khodn
- Chi phi hoat dgng kinh doanh khach san

- Chi phi khdc

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién guri, tién cho vay, uy thac dau tu

Lai déu tur cd phiéu, ¢d phan

Lai tir thanh Iy céng ty con

Cb tirc, loi nhuén dugce chia

Doanh thu tai chinh khac

- Lai tir chuyén nhugng c6 phan Cong ty Cé phén
Sai Gon - Givral (a)

- Cong ty Co phan Pau tur va Xdy dung Bao Minh (b)
- Lai tir chuyén nhweong quyén gop vén vao du an
Sai Gon Airport Plaza (c)

- Lai tir chuyén nhweong 6 phan Cong ty Cé phan
Dau tie Phat trién Binh An (c) o

- Lai tir khoan vmg truce tien mua cé phan Cong ty
C6 phan Trang Tién (d)

- Doanh thu tai chinh khdc

MAU SO B 09-DN/HN

Nim 2012 Nim 2011
VND VND
95.537.851.719 112.312.999.299

90.234.402.599
62.976.499.420
135.409.076.274
547.178.987.938
231.136.487.574
104.431.487.167
127.186.613.026
41.822.604.365
42.601.795.806

90.005.697.767
33.094.465.737
45.396.722.586
597.880.201.613
98.672.553.592
250.506.997.702
174.249.386.983
43.872.550.638
30.578.712.678

931.336.817.950

878.690.087.002

Nim 2012
VND

Nim 2011
VND

116.559.773.922

81.561.978.052
316.493.362.394
185.958.644.830

22.897.016.166

§3.781.250.000

2]1.856.451.398

62.388.791.587
9.104.869.900

2.116.263.863
207.941.553.536

29.324.013.464

79.449.188.129

80.270.833.332

18.897.518.611

NS B sy

514.615.114.368

281.551.478.886

Tién lai phét sinh tir vige chuyén nhugng 7.701.359 cé phén Cong ty C phan Sai Gon - Givral cua
Céng ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai Duong (cong ty con ctia Cong ty). Taingay 31 thang 12
nam 2012, Ban Giam doc tin tuéng ring Cong ty da chuyén giao toan bd quyén, nghia vy va rui to
lién quan dén s6 lugng c¢b phan néi trén cho bén nhan chuyén nhuong.

Phan anh khoan 1ai phat sinh lién quan dén khoan tién Cong ty chuyén cho Céng ty Cé phin Pau tu
va Xay dung Bao Minh (bén lién quan ctia Cong ty) dé thuc hién du 4n “Khu Siéu thi, Van phong
Giao dich Thuong mai va Nha ¢” tai 317 dudng Truong Chinh, quin Thanh Xuan, Ha N6i nhu trinh
bay tai Thuyét minh s 12.h.

Phan dnh céc khoan I3 phat sinh tir cac hop dong ban céng ty con cua Cong ty Cé phén Khéch san va
Dich vu Dai Duong (cong ty con cua Cong ty) trong nam 2011 va 2012.

Phan énh khoan 1ai lién quan dén 'khoan tmg trudc cho ong Ha Trong Nam (bén lién quan cua Cong
ty) dé thuc hién chuyén nhuong cé phan nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 12.b.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAI DUONG
So6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh
Ha Nbi, CHXHCN Viét Nam

Bio cio tai chinh hop nhét

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlep theo)
Cdc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can dwoe doe déng théi véi bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

37. CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 1ai vay
Hoan nhép dur phong cédc khoan dau tur
Chi phi tai chinh khac

38. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué TNDN phai nop cho niim hién tai

Lgi nhudn truée thué

Diéu chinh cho thu nhap chiu thué

Trir:  Thu nhap khong chiu thué
Chuyén 13 tir céc nam trude
Du phong dau tr vio cong ty con

Céng: Cac khoan chi phi khong dwoc khéu trir
L6 cua céc cong ty con

Thu nhéip chiu thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

Diéu chinh thué TNDN do quyét toan nam trude

39. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhudn trong nam phan bd cho cdc ¢d déng so hiru
¢ phiéu phd théng ciia Céng ty me

C6 phiéu pho thong dang luu hanh binh quén trong
nam

Lii co ban trén ¢6 phiéu

Nam 2012
VND

MAU SO B 09-DN/HN

Niam 2011
VND

479.984.078.609
(1.420.986.230)

193.865.623.540
(7.375.091.218)

2.968.017.858 3.066.957.337
481.531.110.237 189.557.489.659
Niam 2012 Niam 2011

VND VND
175.027.604.313 242.779.977.290
(8.573.375.782) (97.034.559.042)

(12.979.809.685)
(9.992.767.466)
44.567.966.485
120.563.182.629

(47.990.369.100)
51.251.092.249
27.380.405.164

308.612.800.494

176.386.546.561

77.153.200.124
2.319.497.331
2.069.168.433

44.096.636.641
12.031.250.466
(890.905.922

81.541.865.888

55.236.981.185

Nim 2012

Niam 2011

83.337.254.711

299.999.999

170.185.579.208

299.999.999

278

567

40.

Théng 12 nam 2011, Cong ty da thuc hién phat hanh ¢b phiéu thuong tir nauon thang du vén ¢ phan
va lgi nhuan dé lai voi ty 1& thyc hién 14 5:1. Vén diéu 1é sau khi phat hanh ¢ phiéu thuong cia Cong
ty téng tur 2.500 ty dong thanh 3.000 ty dong. Theo dé. Céng ty thue hién trinh bay lai céc chi tiéu so
lwong ¢6 phiéu phd thong luu hanh binh quan va 13i co ban trén cb phiéu cho nam tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 nam 2012.

CAC KHOAN CAM KET

Céng ty cam két s& gop vén cho Ngén hang Thuong mai C6 phan Pai Duong dé Ngan hang Thuong
mai C6 phan Dai Duong thuc hién dur 4n “Khu nha & Can bd cong nhan vién Trung uong Hai Lién
hi€p phu n&” tai phuong Ha Pinh, quén Thanh Xuin, Ha Néi theo Hop déng hop téc dau tu giita
Ngan hang Thuong mai Co phén Pai Duong va Cong ty Co phén Xay dung Thuong mai Dich vu
Khang Théng. Téng s6 vén gop s& twong duong 48,15% von gép vao du an. Dén ngay 31 thang 12
nam 2012, Céng ty da gép duoc 64.953.500.000 déng (31 thang 12 nam 2011: 64.953.500.000 déng).
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quin Ba Pinh ' Bio cdo tai chinh hop nhéit
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bao cao tai chinh hop nhat kém theo

40.

CAC KHOAN CAM KET (Tiép theo)

Cong ty cam két s& gép von cho Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Gia Dinh dé Cong ty Cb phén
Pau tur Phat trién Gia Dinh thuc hién du 4n “Trung tam thiét ké thi trang va cao 6¢ van phong cho
thué” tai sé 106, dudng 3 thang 2, 2, phuong 14, quén 10, thanh pho Hé Chi Minh theo Hop ddng hop
téc kinh doanh gilta Cong ty Cé phan Giay da May mac Xuat khau va Cong ty Cd phan Déu tr Phat
trién Gia Dinh va Cong ty Cod phan Tap doan Dai Duong va Ngan hang Thuong mai Cb phén Dai
Duong. Téng s6 von gop la 600 ty déng, twong duong 75% vén gdp vao du én. Den ngay 31 thang 12
nam 2012, Céng ty da gép duoc 28.129.000.000 déng (31 thang 12 nam 2011: 22.500.000.000 dong)

Theo thoa thudn dat coc mua khu thuong mai thude du an SSG Tower ciia Cong ty Cb phan SSG Vian
Thénh tai thanh phé Ho Chi Minh véi tong gia tri hop déng 1a 799.453.347.840 déng. Pén ngay 31
thang 12 ndm 2012, Cong ty da thanh toén dugc 198.226.211.840 dong, (31 thang 12 nam 2011:

148.226.211.840 déng).

Cong ty cam két g6p von cho Cong ty C6 phin DAu tr va Thuong mai Vneco Ha Néi dé thuc hién du
an “Pau tu xdy dung Téa nha hén hgp Chung cu. Dich vu va Bai gui xe” (Starcity Lé Van Luong) tai
duémg Lé Van meg phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Noi. Téng gié tri gop von da bao
gom thué gid trj gia tang la 803.719.287.000 déng. S6 tién da 20p dén ngay 31 thang 12 nam 2012 1a
498.731.572.200 dong (31 thang 12 nam 2011: 361.487.752.000 dong).

Céng ty cam két 26p von cho Céng ty TNHH VNT (bén lién quan cia Cong ty) dé thuc hién du an

“Céng trinh hén hop Nha &, Rap chiéu phim. Van phong va Chung cu™ (Starcity Nguyén Trai) tai 19
Ngu\rcn Trdi, quan Thanh Xuan, Ha Noi. Téng gia tri gop von du kién 1a 356.692.500.000 dong. S6
tién di gép dén ngay 31 thana 12 nam 2012 1a 376.692.500.000 dong (31 thang 12 nam 2011:
321.023.250.000 dong).

Céng ty cam két mua céc san thuong mai thudc dy 4n “Cong trinh hon hop Nha &, Rap chiéu phim,
Van phong va Chung cu” (Starcity Nguyén Trai) tai 19 Nguyen Trai, quan Thanh Xuén, Ha Noi cia
Cong ty TNHH VNT véi tong gid tri 1a 156.450.000.000 dong Pén ngay 31 thang 12 nam 2012, sb
tién da (mg trude theo diéu khoan dat coc 14 93.870.000.000 déng.

Cong ty cam ket chuyén nhuong cac san thuong mai mua cia Cong ty TNHH VNT trén day cho
Cong ty Cb phan Ban 1é va Quan ly Bit dong san Dai Duong véi tong gia tri chuyén nhurong 1a
156.450.000.000 donu Tai ngay 31 thang 12 nim 2012, Céng ty da nhan sé tién img trudc theo diéu
khoan dat coc 1a 85.000.000.000 dong

Cong ty cam két s& hop téc diu tu cing Téng Cong ty Cé phan Xay dung va Xuét nhap khau Viét
Nam va cac bén ¢ lién quan thanh lap mét cong ty c6 phén dé thuc hién dir én “Xay dung cau Thu
Thiém 2" tai thanh pho Ho Chi Minh, sau khi Vinaconex dugc UBND thanh phé Hé Chi Minh phé
duyét dy an nay. Phan von du kién cua Cong ty trong cong ty méi thanh lap nay la 20%. S6 tién da
chuyén cho Vinaconex dén ngay 31 thing 12 nam 2012 la 3.093.675.966 dong dé thanh toan cac chi
phi lién quan dén du an.

Cong ty cam két gop von thanh Iap Céng ty C6 phan Céng nghé X6 sb Pai Duong véi s6 tién 1a
153.000.000.000 déng, trong duong 51% vén diéu 1é cua cOng ty nay theo G:a\ chirng nhan dang ky
kinh doanh ngay 25 thang 12 n&m 2012 cua Cong ty C6 phin Céng nghé X4 s6 Pai Duong.

Coéng ty C6 phin Pau tur Pai Duong Thang Long (cong ty con cua Cong ty) cam két mua lai sé trai

phleu cita Cong ty C6 phan Pau tur va Xay dunﬂ Song Da (bén lién quan cua Cong ty) tai ngay 30
thang 6 nam 2013 v6i gia tri mua lai 1a 148.673.517.667 dong.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

_ Bio cio tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlep theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Céc thuyér minh nay la mgt bg phan hop thanh va can dwae doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

41.

CONG CU TAI CHINH
Quin Iy riii ro von

Cong ty quan ly nguon von nham dam bao rancr Cong ty co thé vira hoat déng lién tuc vira t6i da hoa
lgi ich ctia cac c6 dong thong qua t6i tru héa sé du ngudn vén va cong no.

Céu tric von cua Cong ty 2om €6 cac khoan ng thudn (bao gorn cac khoan vay nhu da trinh bay tai
Thuyet minh s6 22 va s6 28 trir di tlen va cac khoan tuong duong tién) va phan von thudc s¢ hiru cia
céc cd dong cia cong ty me (bao gdém von 26p, cdc quy dur trir va lgi nhuan sau thué chua phén phéi).
Hé sé6 don bay tai chinh

Hé s6 don bay tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thuc nién do ké toan nhu sau:

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Cédc khoan vay 3.598.345.185.225  2.379.284.573.648
Trir: Tién va cac khoan tuong duong tién 338.519.627.255 553.409.758.892

No thuén
Vén chu so hiru

3.259.825.557.970 1.825.874.814.756
3.324.776.869.766  3.377.223.336.702

Ty 1€ ng thuin trén von chi sé hiru 0,98 0.54

Cic chinh sich ké todn chu yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va céc phuong phap ma Céng ty dp dung (bao gdm cac tiéu
chi dé ghi nhan, co s& xac dinh gia tri va co sé ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) déi véi timg
loai tai san tai chinh va cong no tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 4.

Cac loai cong cu tai chinh
Gi tri ghi sb

31/12/2012
VND

31/12/2011
VND

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Pau tr ngén han

338.519.627.255
1.608.505.322.473
1.888.716.222.407

553.409.758.892
2.580.421.680.793
1.049.415.393.804
106.853.645.200
4.225.960.618

Piu tr dai han 149.404.400.000
Téi san tai chinh khac 54.788.342.873
Tong cong 4.039.933.915.008

4.294.326.439.307

Cong no tai chinh
Céc khoan vay
Phai tra ngudi ban va phai tra khac

3.598.345.185.225
843.415.170.423

2.379.284.573.648
1.614.829.722.445

Chi phi phai tra 451.204.251.391 155.128.271.010
Céng no tai chinh khac 12.957.598.047 12.222.571.576
Téng cong 4.905.922.205.086 4.161.465.138.679

Cong ty chua dénh gid gié tri hop Iy cua tai san tai chinh va céng ng tai chinh tai ngay két thic ky ké
toan do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh da ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009
(“Thong tr 2107) ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua cé huéng din cu thé vé viéc xac dinh gia trj
hqp Iy cua céc 1ai san tai chinh va céng no tai chinh. Théng tur 2 10 yéu ciu ap dung Chuén myc bao
céo tai chinh Quédc té vé viéc trinh bay béo c4o tai chinh va thuyét minh théng tin d6i vai cong cu tai
chinh nhung khéng dua ra huéng dan tuong duong cho viéc danh gia va Ehl nhan cong cu tai chinh
bao gom ca ap dung gié tri hop ly, nham phi hop véi Chudn muc bao cdo tai chinh Quoc té.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh ) Béo cdo tai chinh hop nhét
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cac thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dwge doc dong thoi voi bao cdo tai chinh hap nhat kém theo

41.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Céng ty da xay dung hé théng quan 1y rai ro nhdm phat hién va danh gia cac rui ro ma Cong ty phai
chiu, thiét 18p cac chinh séch va quy trinh kiém soat rui ro & mirc chap nhan dugc. Hé théng quan ly
rii ro dugc xem xét lai dinh ky nham phan 4nh nhimg thay déi cia diéu kién thi truong va hoat dong

cua Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm riii ro thi truong (bao gom rui ro ty gi, rui ro 13i suat va rii ro vé gid), rii ro
tin dung va rui ro thanh khoan.

Rui ro thj truomg

Hoat dong kinh doanh cua Céng ty s& chu yéu chiu rui ro khi ¢6 su thay déi vé ty gia héi doai va lai
suat. Céng ty khong thuc hién cac bién phap phong ngira riii ro nay do thiéu thi trudmg mua céc cong
cu tai chinh.

Quan Iy rui ro ty gia

Céng ty thuc hién mot s6 cac giao dich c6 gde ngoai té, theo do, Cong ty s& chiu rui ro khi c6 bién
dong vé ty gia.

Gia tri ghi s0 clia cdc tai san bang tién va cong ng bang tién ¢é gbe ngoai té tai thoi diém cudi nam
nhur sau:

Tai san Cong no
31/12/2012 31/12/2011 31/12/2012 31/12/2011
VND VND VND VND
bé la My (USD) 25.712.432.325 3.149.629.947 16.686.745.934  35.682.162.262
Euro (EUR) 7.472.300 2.710.000 - -
Ngoai té khac 101.892.900 96.435.990 - -

D¢ nhay doi véi ngoai té

Ty 1€ ap dung dé tinh dd nhay ddi vei ngual 1¢ dugc Ban Giam déc xac dinh la 10%. Khi do, Ban
Giam doc nhan thay su chénh léch ty gid héi doai nay s€ anh hudng dén cac muc bancr tién co gbe
ngoai té con ton tai cudi nam.

Néu ty gia cic dong ngoai té dudi day so véi Dong Viét Nam tang/giam 10% thi loi nhuén truéc thué
trong nam cna Céng ty s ting/giam cdc khodan tuong tmg sau:

Nim 2012 Nim 2011

VND VND

D6 la My (USD) 902.568.639 (3.253.253.232)
Euro (EUR) 747.230 271.000
Ngoai té khac 10.189.290 9.643.599

Dua trén su phén tich cic ngoai té khdc thi khong c6 anh huéng trong yéu dén két qua hoat dong kinh
doanh cua Céng ty.

Quadn Iy riii ro 1di suat
Céng ty chiu rii ro 13i suat phat sinh tir cic khoan vay chiu 1ai sudt da duogc ky két. Rui ro nay sé

duge Cong ty quan Iy bang cach duy tri & mic do hop ly cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi truong dé ¢6 duoc 1ai sudt c6 lgi cho Céong ty tir cac nguon cho vay thich hop.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

S6 4 Lang Ha. quan Ba Dinh ) Béo cdo tai chinh hop nhit
Ha N§i, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tle theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc dong théi vai bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

41.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Quan Iy riii ro 1di sudt (Tiép theo)

D6 nhay cua cac khoan vay doi vei su thay di 1ai sudt co lhe xay ra & muc do hop Iy trong lai suat
dugc thé hién trong bang dudi day. V6i gia dinh 1a cac bién s6 khac khong thay ddi, néu 1ai sut cua
cac khoan vay vo6i 13i suat tha ndi tang/giam 200 diém co ban thi loi nhuén trude thue cua Cong ty
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012 s& giam/tang 71.966.903.705 dong (nam 201 1:
47.585.691.473 dong).

Quan Iy riii ro vé gia co phiéu

Cong ty chiju ruiro vé gid ciia cong cu von phat sinh tir cac khoan déu tu vao cdc cong ty con va cong
ty lién két. Hoi dong Quan tri cua Cong ty xem xét va phé duyét céc quyét dinh déu tu vao cong ty
con va cong ty lién két nhu nganh nghe kinh doanh, céng ty dé dau tu, ... Cac khoan dau tu vao cac
cong ty con va cbng ty lién ket duge nam gir khong phai cho muc dich kmh doanh ma cho myc dich
chién lugc lau dai. Céng ty khong cé ¥ dinh ban cac - khoan déu tu nay trong tuong lai gan.

Quan Iy riii ro vé gid hang héa

Cong ty mua nguyén vat liéu, hang héa tir cic nha cung cap trong va n goai nudc dé phuc vu cho hoat
dong san xuét kinh doanh. Do véy, Céng ty s& chiu ri ro tir viéc thay ddi gia ban cia nguyén vt lié,
hang hoa.

Ruii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hoac déi tac khéng dap img dugc céc nghia vu trong hop
ddng dan dén cic ton thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phi hop va thudng
xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gid xem Cong ty ¢6 chiu rui ro tin dung hay khéng. Tai ngay két
thic nam tai chinh, Céng ty ¢6 khoan rii ro tin dung tap trung kha Ién tir khoan phai thu céc bén lién
quan. Rui ro tin dung t6i da dugc thé hién la gid trj ghi s6 cua sé du phai thu cac bén lién quan nhu
trinh bay tai Thuyét minh s6 42.

Quan Iy rii ro thanh khoan

Muc dich quan Iy rii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dap tmg cdc nghia vu tai chinh
hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Céng ty quan ly nhim dam bao muc phu troi
giifa cong ng dén han va tai san dén han trong nam & mirc c6 thé duoc kiém soat déi véi sd vén ma
Céng ty tin ring c6 thé tao ra trong ndm d6. Chinh sach cia Cong ty la theo doi thuomg xuyén céc
yéu cau ve thanh khoan hién tai va du Llen trong tuong lai nham dam bao Cong ty duy tri da mirc du
phéng tién mat, cac khoan vay va da von ma cac chu so hitu cam két g6p nham dap img céc quy dinh
vé tinh thanh khoan ngan han va dai han hon.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop déng con lai di véi tai san tai chinh va
cong no tai chinh phl phai sinh va thoi han thanh toan nhu da duoc thoa thuén. Céc bang dugc trinh
bay dua trén dong tien chua chiét khau cua tai san tai chinh khong bao gom Iai tir cac tai san do. néu
c6 va dong tién chua chiét khau cua cong no tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Cong ty phai tra.
Cac bang nay trinh bay dong tién cua cac khoan gbc va khéng bao g6m tién 14i. Viéc trinh bay théng
tin tai san tai chinh phi phai sinh 12 cin thiét dé hiéu dugc viéc quan ly rui ro thanh khoan cua Céng
ty khi tinh thanh khoan duoc quan Iy trén co s cong ng va tai san thuan.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAl DUONG
S6 4 Lang Ha, quan Ba Binh
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

_ Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlep theo)

Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

41.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Quan Iy rai ro thanh khoan (Tiép theo)

3171272012

Phai thu khach hang v phai thu khdc
Tién va céc khoan twong duong tién
Dau tr ngin han

Dau tu dai han

Tai san tai chinh khéc

Tong cfng

311212012

Phai tra ngui ban va phai tra khac
Chi phi phi tra

Cac khoan vay

Cang no tai chinh khac

Tong cjng
Chénh léch thanh khoin thuin

31122011

Phai thu khch hang va phai thu khdc
Tién va céc khoan tuong duong tién
Déu tu ngin han

Dau tu dai han

Tai san tai chinh khac

3o

Phai trd ngudi bén va phai tra khdc
Chi phi phai tra

Cac khoan vay

Cong ng 1ai chinh khic

Chénh léch thanh khoan thuan

MAU SO B 09-DN/HN

Dudi 1 nim Tir1 -5 nim Sau 5 ndm Tfmg cing
VND VND VND VND
639.673.322.473 968.832.000.000 1.608.505.322.473
338.519.627.253 338.519.627.253
1.888.716.222.407 - - 1.888.716.222.407
149.404.400.000 149.404.400.000

54.788.342.873 54.788.342.873

2.866.909.172.135 1.173.024.742.873 4.039.933.915.008
Durdi 1 ndm Tir1-5nim Sau 5 nim Tang cjng

VND VYND YND VND
843.415.170.423 843.415.170.423
451.204.251.391 - - 451.204.251.391
662.873.518.705 2775.261.302.289  160.210.364.231  3.598.345.185.225
12.957.598.047 12.957.598.047

1.957.492.940.519 2788218.900.336  160.210.364.231  4.905.922.205.086
909.416.231.616  (1.615.194.157.463) _ (160.210.364.231)  (865.988.290.078)
Durdi 1 nim Tir1 -5 nim Sau 5 ndm Téng cing
VND VND VND VND
1.930.095.720.175 650.325.960.618 - 2.580.421.680.793
553.409.758.892 553.409.758.892
1.049.415.393 804 - 1.049.415.393.804
- 106.853.645.200 106.853.645.200

126.955.600 4.099.005.018 4.225960.618
3.533.047.828.471 761.278.610.836 4.294.326.439.307
Duréi 1 nim Tir 1 -5 nim Sau § nim Téng cng

VND VND VYND VND
1.614.829.722.445 1.614.829.722.445
135.128.271.010 - 155.128.271.010
234.835.666.213 1.973.538543.204  170910364.231  2379.284.573.648
12.222.571.576 12.222.571.576

2.004.793.659.668 1.985.761.114.780  170.910.364.231  4.161.465.138.679
1.528.254.168.803  (1.224.482.503.944)  (170.910.364.231) 132.861.300.628

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012, cdng no tai chinh l6n hon tai san tai chinh véi s tién
862.109.093.731 dong Ban Giam déc danh gia mic t3p trung rui ro thanh khoan & mirc cao. Ban
Giam ddc tin tuéng n’mo Cong ty c6 thé tao ra di nguon tién dé dap img céc nghia vu tai chinh khi

dén han.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAI DUONG '
S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh  Bdo cdo tai chinh hgp nhat
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Ttep theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bdo edo tai chinh hop nhat kém theo

42.

NGHIEP VU VA SO DU CAC BEN LIEN QUAN

Trong nim, Céng ty di cé cdc giao dich chii yéu sau vdi cdc bén lién quan:

Nim 2012 Nim 2011
VND VND

Cb tirc
Ngéan hang Thurong mai Cé phan Dai Duong 41.750.000.000 80.850.000.000

Doanh thu bén bit djng san

Cong ty Co phan Bao Linh

Doanh thu hop ddng xiy dung

Cong ty C6 phan Péu tr va Xay dung Song Da

Doanh thu ban hang, dich vu, ldi cho vay

Céng ty C6 phan Déu tw va Xéy dung Song Pa

Ngén hang Thuong mai Cé phan Pai Duong

Cong ty cb phan truyén théng Tvshopping

Doanh thu tir hoat dong chirng khodn, nhin dit coc
Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dung Song Pa

153.654.091.438
2.489.322.184
39.193.473.697
2.377.231.529

1.335.541.666

2.217.181.818

242.579.954.865

28.528.286.054
49.673.839.411

4.587.894.851

Ngén hang Thuong mai Cé phin Dai Dwrong 40.029.906.639 2.753.562.683
Cong ty TNHH VNT 15.446.569.043 8.081.218.162
Cong ty C6 phan Dau tir tai chinh Lién Viét 66.478.017.340 42.202.901.035
Cong ty C6 phan Bao Linh 26.291.392.365 8.338.083.566

Ong Hb Vinh Hoang

10.757.011.108

2.566.315.763

Doanh nghiép tr nhan Ha Bao - 13.384.318.067 ‘\‘2
Ba Bii Thj Cam Van . 2.779.979.715 N
Chi phi phai tra tir cic kl_loil‘l nhén dit coc, irng trude "
Ngan hang Thuong mai Co6 phan Pai Duong - 19.267.736.110 '
Céng ty Cb phan Thuong mai Mika 11.718.666.667 - :
Mua hang héa, dich vu, chi phi ‘;ﬂ(
Ngén hang Thuong mai Cé phan Pai Duong - 74.966.139.182 W
Céng ty Cb phan Chimg khoan Pai Durong - 8.337.497.382 =
Cong ty TNHH VNT 24.372.756.117 -

Cong ty CO phan Dau tur va Xay dyng Song Da " 1.184.072.100

Céng ty Cb phan Viptour - Togi
Lii vay thu tir gid tri tién @ng truée

3.568.444.556

Ong Ha Trong Nam 38.326.250.000 80.270.833.33
Céng ty Cb phan Pau tu va Xay dung Song Da 28.542.384.703 =
Cdng ty C6 phan Dau tr va Xay dung Bao Minh 22.897.016.166 -
Mua lai khoan diu tu

Céng ty C6 phan Pau tu va Thuong mai VNECO Ha Nai . 175.000.000.000

Céng ty C6 phan Dau tur va Xay dung Song ba

31.491.200.000

Cdc giao dich mua bdn cé phan, chuyén nhieong bit dong san phat sinh trong nam:

Chuyén nhugng san trung tam thuong mai
dir 4n Star City Lé Van Luong

Nam 2012
VND

Nam 2011
VND

Thu nhap

Cong ty C6 phan Robot Tosy 282.830.100.000 .
Chi phi

Céng ty Cé phan Dau tu & Thuong mai VNECO HaNai  199.592.652.000 L
Loi nhuin tir giao dich chuyén nhugng 83.237.448.000 -



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG _
S& 4 Lang Ha, quan Ba Dinh _ Bio c4o tai chinh hop nhit
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoe doc dong théi véi bao cdo tai chinh hop nhét kém theo

42. NGHIEP VU VA SO DU CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)
Cic giao dich mua bdn cé phan, chuyén nhwgng bit déng sdn phit sinh trong nam (Tiép theo):

Niam 2012

S6 hrgng (b phiéu) S6 tien (VND)

Mua c6 phiéu Cong ty C6 phan May tinh va
Truyén théng tir Cong ty C6 phan Dau tu va Xay
dung Song Pa

Gia tri hop dong chuyén nhuong

984.100

31.491.200.000

Cic giao dich mua bdn cé phin, chuyén nhwgng bit djng sin phit sinh trong nim:

Bin ¢6 phiéu Cong ty Co phan Pau tur phit trién va

kinh doanh cong trinh céong nghiép Viét Sing cho
Céng ty TNHH VNT

Gia tri hop dong chuyén nhuong

Loi nhudn tir viéc chuyén nhuong

Sé die chii yéu vdi bén lién quan:

Cic khoin diu tu ngin han/dai han khic

Ba Bui Thj Cam Van

Céng ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Vneco Ha N
Céng ty TNHH VNT

Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Song Da

Ong Hé Vinh Hoang

Céng ty C6 phan Bao Linh

Céng ty C6 phan Dau tr va Xay dung Bao Minh
Ngén hang TMCP Dai Duong

Cong ty TNHH Mét thanh vién Sao Hom Nha Trang
Phai thu/Tra trude cho nguoi ban

Céng ty C6 phan Dau tr va Tur vén tai chinh

Lién Viét

Céng ty C6 phan Diu tr Xy dung Song Da

Ba Bui Thi Cam Van

Cong ty TNHH VNT

Cong ty Co phén Dau tu va Xdy dung Bao Minh
Coéng ty Co phan Pau tu va Thuong mai Vneco Ha Ngi
Cong ty C4 phan Viptour - Togi

Ong Ha Trong Nam

Ngan hang TMCP Dai Duong

Ong Hb Vinh Hoang

Ba Nguyén Thi Thu Ha

Céng ty C6 phan Bao Linh

Doanh nghiép tu nhan Ha Bao

Céng ty C6 phan Robot Tosy

Céng ty C6 phan Truyén thong TVSHOPPING

Niam 2011

Sé lwrgng (cb phiéu)

S6 tién (VND)

2.352.000 29.400.000.000

2.352.000 5.880.000.000
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
418.007.830.500 12.000.000.000
209.203.082.800 102.000.000.000
272.277.777.778 =
102.200.000.000 -
93.262.000.000 :
21.336.488.121 -
2.985.000.000 -
= 392.500.000.000

492.413.233.332

348.479.640.753
174.648.441 451
325.397.777.779
88.897.016.166
4.002.576.507
160.732.000.000
564.631.805.555
126.488.444.173
39.290.152.775

32.321.400.006

28.283.010.000
1.096.963.652

16.150.000.000

369.263.754.430

679.193.656.876
165.153.000.000
4.102.974.056
91.646.650.115
8.890.500.000
246.832.000.000
526.305.555.555
2.174.058.869
146.790.000.000
11.863.750.000
563.726.818.477
106.128.920.063



CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quan Ba Dinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

. Béo cdo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlép theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Cac fhm'er minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo edo tai chinh hop nhat kém theo

42.

NGHIEP VU VA SO DU CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

86 du chii yéu véi bén lién quan (Tiép theo):

Phai tra/Nhin ing trudce

Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Vneco Ha Noi
Cong ty Co phan Thuong mai Mika

Céng ty C6 phan Dau tr va Xay dung Bao Minh

Ngin hang TMCP Bai Duong

Ba Hira Thi Bich Hanh

Ong Hd Vinh Hoang

Cong ty Cb phan Bao Linh

Céng ty C6 phan Dau tr Xay dung Séng Pa

Céng ty Cb phan Viptour - Togi

Cic khoan vay

Ngén hang TMCP Dai Duong

Céng ty C6 phén Viptour - Togi

Chuyén tién theo hgp dong mua ban bt dong san va
ity quyén bin

Cong ty C6 phan Dau tir va Thuong mai Vneco Ha Noi
Cong ty TNHH VNT

Thu nhip Ban Gidm déc

Luong, thudéng va cac khoan phiic lgi khac

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
400.000.000.000 91.500.000.000
528.718.666.667 =
300.000.000.000 -
728.785.555.552 448.888.016.490
116.042.770.800 =
50.800.000.000 L
1.385.683.000 =
1.310.500.000 -
6.633.600.000 6.633.600.000

544.195.666.520
40.000.000.000

718.283.489.400
470.562.500.000

504.685.647.435

361.487.752.000
321.023.250.000

Nam 2012 Nam 2011
VND VND
2.726.931.040 916.648.431

43, SU KIEN SAUNGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Ngay 18 thang 01 nam 2013, Céng ty da dugc UBND tinh Quang Ninh ra quyét dinh phe duyet chap
thuan cho Cong ty la chu dau tu du an “Trung tam Thuong mai, Van phong va Khéch san” tai Khu
trung tdm Cot dong ho, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh véi tng mirc diu tu du kién khoang
870 ty dong.

Ngay 18 thang 3 nam 2013, Hdi d6ng quan tri Cong ty dd c6 nghi quyét vé viéc giam ty 1¢ s& hitu tai

Ngéan hang Thuong mai Cé phan Dai Duong xuong 15%. Viéc giam ty 1€ s& hitu nay s& dugc Cong ty
thuc hién trong vong 12 thang ké tir ngay nghi quyét duge ban hanh.

44, SO LIEU SO SANH

CD PHAN
TAP DOAN

Hoang Thi Nhung Ho an Tuyén

Y Lé Quang Thuy
Nguoi ldp bieu Kétoan truong

Téng Giam déc
Ha Ngi, 31 thing 3 nam 2013



