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Thong diép tu Chu tich Hoi dong quan tri

Kinh thua Quy cé déng;

Nam 2012, kinh t€ Viét Nam noi chung va nganh thi trudng bat dong san ndi riéng d6i mat
vGi nhiéu khd khan va bat Igi. Ton kho du’ an tang manh, thanh khoan giam sut trong khi chi
phi 13i vay t&ng cao khién nhiéu doanh nghiép bat dong san thua 16 thadm chi phai tuyén bs
gidi thé, ngirng hoat ddng. Nganh bat déng san bi anh hudng ciing kéo theo su khé khdn
clia mét loat cac linh vuc cé lién quan nhu ngan hang, xay dung va vat liéu xay dung, thiét
k& va trang tri ndi that....Theo s& liéu clia Bd x4y dung, trong téng s6 2.637 doanh nghiép
dirng hoat déng hodc giai thé cd 2.110 doanh nghiép xay dung (tdng 6,2% so vGi ndm
trudc) va 527 doanh nghiép kinh doanh bat dong san (tdng 24,1% so vdi nam trudc).

Trong ndm 2012, hoat ddng cua Céng ty CP Xay dung va Phat trién Dd thi tinh Ba Ria —
Viing Tau (UDC) van duy tri va tap trung chl yéu & 03 linh vuc chinh: Xay dung cc cdng
trinh, kinh doanh b4t ddng san va phat trién cac du an. Tuy nhién ndm 2012 trong bdi canh
nén kinh t& trong nudc con nhidu khé khan, dan dén hoat déng cta Cong ty chiu nhitng anh
hudng I6n bdi ngudn von dau tu, 13i suat vay, gia nguyén nhién liéu tang va dac biét dau ra
clia thi trudng bat ddng san gdp nhiéu khd khan.... mdt s6 du’ an trong diém dang trién khai
thuc hién thi€u von dau tu phai diéu chinh ké hoach hoan thanh, tir d6 anh hudng dén cong
tac thu hoi von va kinh doanh nhu khach san Golf Phd my, Chung cu Bau Sen. TU nhirng
yéu t6 do lam cho hiéu qua kinh doanh cia Cong ty khong dugc ky vong nhu ké hoach da
dé ra.

Budc sang ndm 2013, mot loat cac tin hiéu kha quan cho nganh bat dong san nhu' lam phat
tang thap va on dinh, I3i sudt cd xu hudng giam va & murc thap, cac cd quan quan ly van
dang tich cuc tim kiém cac giai phap dé pha bang thi trudng BPS. D4y dugc xem Ia nhiing
tién dé@ thuan Igi bdo hiéu cho su khdi sic va phat trién tich cuc han cla thj trudng BPS
trong ndm 2013 va nhiing ndm sau dd. Vé phia Céng ty, HOi déng quan tri bang su’ nhin
nhan va trach nhiém clia minh sé khac phuc nhitng han ché con ton tai va cam két rang sé
nd luc hon nifa trong cong tac gidm sat, chi dao dé Cong ty hoan thanh k& hoach dé ra
trong nam 2013 va nang cao hiéu qua han nira trong hoat dong san xuat kinh doanh.

Thay mat Hoi ddng Quan tri, Ban Téng gidam d&c va toan thé can bd, nhan vién Cong ty CP
Xay dung va Phat trién D6 thj tinh Ba Ria — Viing Tau, téi xin cdm on su tin tudng, ung hd
clia Quy vi va hy vong rang Quy vi luén dong hanh cung Cong ty trén chang dudng phat
trién phia trudc.

Kinh chtic Quy vi sirc khoe, hanh phtc va thanh cong. TM.HQI PONG QUAN TRI
L~ T2GHU TICH
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CORPORATION
P

URBAN DEVELOPMENT AND CONSTRUCTION CORP

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI TINEER
Uy tin - Chat lrgng - Hiéu qua - Phat trién

+ TONG QUAN VE CONG TY

Tén cong ty

Tén viét tat
Ma chirng khoan

Tén tiéng Anh

Logo

Von diéu 1é

Von dau tu cda chu sé hitu

Tru s& chinh

bién thoai
Fax

Email
Website

Gidy chirng nhan BKKD

Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién Do
thi Ba Ria — Viing Tau

UDEC
uDC

URBAN DEVELOPMENT AND
CONSTRUCTION CORPORATION

UDEG

——es
'CORPORATION

350.000.000.000
Ba tram nam mugi ty dong
350.000.000.000
Ba tram nam mugi ty dong

37 budong 3 thang 2, phudng 8, thanh pho
Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau

064. 3859 617
064. 3859 618
udec-brvt@vnn.vn

http://www.udec.com.vn

S6 3500101308 do SG Ké hoach va Pau tu
tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay
17/08/2009.
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« LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN

1. Qua trinh hinh thanh

Tién than cia UDEC la Xi nghiép Dich vu Xay 13p Cbn Dao. Ngay
22/06/1995, thanh I4p doanh nghiép Nha nudc Céng ty cd phan Dau tu va
Phat trién Dd thi tinh Ba Ria — Viing Tau theo Quyét dinh s6 388/QD.UBT
clia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau (BR — VT). Céng ty dugc déi tén thanh
CTCP Xay dung va Phat trién D6 thi BR — VT theo Quyét dinh sé
469/QD.UBT ngay 16/08/1996 ctia UBND tinh BR — VT.

C6 phan héa bd phan du lich — Chi nhanh Pa Lat va Can Thd thanh CTCP
Du lich Golf Viét Nam cé von diéu Ié 130 ty dong, hoat dong vao thang
07/2006, ty I& ndm giir ctia Cong ty UDEC tUr khi thanh 1&p dén nay la 51%
vén diéu 1&8. C& phan hda bd phan Vat liéu xay dung — Xi nghiép San xuét
va Kinh doanh Vat liéu xay dung thanh CTCP Thanh Chi c6 von diéu € 30
ty dong, hoat ddng vao gilia thang 11/2006, vdi ty 1€ ndm gilr cia cong ty
UDEC chiém 30% von diéu lé. Thang 03/2010 Cong ty UDEC da tang von
gdp theo phuong thic chuyén ng phai thu thanh vén dau tu véi ty 1€ ndm
gilr la 52,15% von diéu |€é.

UBND tinh BR — VT ban hanh Quyét dinh s6 2008/QD.UBND ngay 05/06/2007
vé viéc thanh 1&p Ban chi dao c6 phan hda Cong ty Xay dung va Phat trién
Do thij tinh BR — VT.




1. Qua trinh hinh thanh (tiép theo)

Ngay 27/06/2008: UBND tinh BR — VT ra Quyét dinh s6 2141/QD — UBND vé
viéc xac dinh gia tri doanh nghiép dé cd phan hda.

Ngay 28/11/2008: Cong ty Xay dung va Phat trién Do thi tinh BR — VT phat
hanh cd phiéu an dau ra cdng ching thdng qua hinh thirc ban dau gia cd
phan tai S& giao dich Chirng khoan thanh ph6 H6 Chi Minh (HOSE).

Ngay 10/08/2009: Céng ty Xay dung va Phat trién D6 thi tinh BR — VT t&
chirc Pai hdi cd ddng an th( nhat thanh 18p CTCP Xay dung va Phét trién
Pb thi tinh BR — VT (UDEC).

Ngay 17/08/2009: Cdng ty Xay dung va Phat trién D thi tinh BR — VT chinh
thirc chuyén sang hinh thirc hoat déng theo mé hinh cdng ty cd phan vai tén
goi 1a CTCP Xay dung va Phét trién D6 thj tinh BR — VT.

Ngay 05/07/2010: CTCP Xay dung va Phat trién D6 thj tinh BR — VT chinh
thirc niém yét cd phiéu trén san giao dich chiing khodn TP.H& Chi Minh
(HOSE), ma ching khoan UDC, la thanh vién th(r 273 cua HOSE. Von diéu
1&, tinh dén thdi diém 31/12/2012 cua cbng ty dat 350 ty ddng, tuong ducng
35 triéu cd phiéu dang niém yét trén san HOSE.




2. Cac su kién tiéu biéu

Ngay 05/07/2010: CTCP X4y dung va Phat trién Ngay 10/06/2012: CTCP Xay dung va Phat trién
P4 thi tinh BR — VT chinh thirc niém yét ¢ phiéu D6 thi tinh BR — VT dat danh hiéu “*Nhan hiéu
trén san giao dich chirng khoan TP.H6 Chi Minh canh tranh Viét Nam nam 2012".

(HOSE).
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Céng ty td chirc hdi thao truyén thdng nhan dip ky niém ngay thanh 1&p CTCP Xay dung va Phat trién
Do thi BRVT — UDEC (17/08/2009 — 17/08/2011), 20 ndm ngay thanh Iap tinh BRVT, chao mung cach
mang thang Tam va Qudc khanh 2/9.




< NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

1. Nganh nghé kinh doanh

> Dau tu kinh doanh cong trinh do thi; Kinh
doanh ha tang khu cong nghiép, cang thuy
noi dia, kho bai va cac dich vu sau cang; Kinh
doanh nha, bat dong san; Kinh doanh kho
van, giao nhan hang hda xudt nhdp khau;
Kinh doanh khai thac cang bién;

> Kinh doanh cd s& Iuu tru du lich: Khach san;
Kinh doanh cac dich vu du lich khac trong
hoat dong kinh doanh khach san du lich; Kinh
doanh Ir hanh ndi dia, I hanh qudc t€;

> Kinh doanh céac san phdm dau khi; Bao dudng
va stfa chira cac cong trinh, thiét bi dau khi;
Cung cap vat tu, phuang tién dau khi; Van tai
hanh khach (k& ca van chuyén khach du lich);
Van tai hang;

> Xay dung nha &, cong trinh cong nghiép,
cong cong, ky thudt ha tang (dudng, cap
thoat nudc, vé sinh méi trudng, chiéu sang),
dudng dién cao thé 15KV — 25KV — 35KV, cac
cbng trinh thuy Igi, dé ké cd két cdu bang dat
va vat liéu kién c6, cac cong trinh cang, cau,
cong cac loai;

> Don dep, tao mdt bang xay dung (san |ap mét
bang); San xuét va kinh doanh vat liéu xay
dung; San xuat bé tong du (ng luc, cac két
cdu bé téng duc san, 6ng cbng bé tong ly
tam, cot dién cac loai; Dich vu san giao dich
bat dong san; Dich vu moi gidi, tu van bat
dong san; Dich vu quang cao bat dong san;
Dich vu dau gid bat dong san; Dinh giad va
quan ly bat dong san;

> Tuvan dau tu.
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2. Pia ban kinh doanh

2011

2012

Du an Cao 6c¢ bau Sen
Z Oyé(f %wu/ Om

g thc diu tu bii; e
(W) CONGTY CPXAY DUNG & PHAT TRIEN DO TH]
BLe CONG TV TNHH XAY DUNG BONG NAM L

Dy &n Khu biét thy bién Long Hai
(Long Hai Beach Villa)

m/V{ing tau
mbalat
®Can Tho

® Quang Nam

Du an Khu nha & Cong ty UDEC
T

i"-.r I' — { 7 : >
Trung tdm thuong mai két hgp nha & Nga
ba 106 voi




+ TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

1. MO hinh quan tri

UBND Emh B‘a Ria C8 dong khac
—Vung Tau

.-

JEC

R
CORPORATION
———

152 15%

Cty TNHH MTV Du
lich UDEC

CTCP Thanh Chi CTCP Du lich Golf

Viét Nam

Chu thich:

— M@i quan hé - C& déng I6n
— —» MGi quan hé - Cong ty con
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2. So do to chirc

DPAI HOI PONG
CcO PONG

HOI PONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT

TONG GIAM POC

PHO TONG GIAM POC PHO TONG GIAM POC

PHONG TAI

PHONG KE PHONG KY THUAT CHINH KE TOAN

HOACH - KD

SAN GIAO Xi NGHIEP XI NGHIEP CAC POI THI CAC CTY CON,
DICH BDS XAY LAP CAU BUONG CONG XL LIEN KET

N




3. Cac cong ty con

3.1. Céng ty TNHH MTV Du lich UDEC

- Dia chi: S6 01 Nguyén Van Linh, thi trdn Phd My, huyén Tan
Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dién thoai: 064. 3924 924; Fax: 064. 3924 924

- Linh vuc hoat dong: Kinh doanh co s& lwu trd du lich, Khach
san; Ban budn dé udng; Van tai hanh khach lién tinh, néi tinh;
Cat téc, lam dau, goi dau; Dai ly mua ban, ky gt hang hoa;
Kinh doanh nha hang va cac dich vu &n uéng; Ban bubn san
pham thudc 13, thubc 1ao; Kinh doanh 1% hanh néi dia, 1% hanh
quéc té, kinh doanh phong hat Karaoke, dich vu ban vé may
bay, tau thuy, 6 to.

- VOn diéu lé: 70.000.000.000 dong

- Ty lé UDEC sé hitu: 100%.

3.2. CTCP Thanh Chi

- bia chi: 37 dudng 3 thang 2, Phudng 8, Thanh phd Viing Tau.

- Dién thoai: 064. 3582 575; Fax: 064. 3582 574

- Linh vuc hoat ddng: Khai thac cat, séi, cao lanh, dat sét, da
Granite, da xay dwng va da lam dwdng; Mua ban vat liéu xay
dwng, mua ban xdng diu va cac san pham lién quan; Dich
vu kho van: dich vu kho ngoai quan, dai ly tha tuc hai quan,
va dich vu ké khai hai quan; Van tai hang hda bang dwong
bd, van tai ven bién( tau thay, xa lan, ca nd, xuébng may...)
van tai dwong séng bang xa lan; Don dep, tao mat bang xay
dung ( san lap mat bang), xdy dwng cdng trinh dan dung,
cbng nghiép, giao théng (cau, dwdng, cdng...); Kinh doanh
nha.

- VOn diéu lé: 30.000.000.000 dong

- Ty lé UDEC sé hitu: 52,15%.

12




3.3. CTCP Du lich Golf Viét Nam

- Dia chi: 37 dudng 3 thang 2, PhuGng 8, Thanh phé Viing Tau.

- Dién thoai: 064. 3596 007; Fax: 064. 3596 008

- Linh vuc hoat déng: Kinh doanh cg s@ luu trd du lich
khach san; Kinh doanh dich vu an udng, Ir hanh qudc té€,
noi dia; Kinh doanh tro chgi dién tir c6 thudng cho ngudi
nudc ngoai; Cho thué van phong; Van tai hanh khach;
San 18p mat badng; Xay dung cbng trinh dan dung.
Vinagolf ti€p tuc phét trién linh vuc du lich va mé& réng
hoat dong, da dang hoa linh vuc kinh doanh va dau tu

VINAGOLF
"f :-l'

vao cac linh vuc khac nhu bat dong san, chirng khoan ...
- Von diéu Ié: 130.000.000.000 dong
- Ty lé UDEC s@ hitu: 51%.




v/- Y

. Cac muc tiéu chu yéu
-

“Tiép tuc tap trung phat huy thé manh cua

Cong ty trong cd rc nhu: Nhan thau thi

cong cac loai hinh cégg_yi dung;
~ doanh bt dong san va dau tu kinh doanh cac
du an vé du lich, cang bién, khu cong nghiép,
xay dung vi thé, thuong hiéu cua Cong ty trong
cdng dong cac doanh nghiép, cac khach hang,
cac dobi tac trong va ngoai nudc. Tang cudng
hdp tac chat ch& vdi cac cd ddng thdng qua viéc
cong bd thong tin vé hoat dong san xuat kinh
doanh clia cong ty, tao su tin tudng, dong
thuan cao clia cic.c6 dong” ;

i

Chién lugc phat trién tr

quan tri, hoan thién cac céng cu quan Iy,
1 6n dinh, bén viing.

'(_-féng ty con, cong ty lién két, cac khoan
g hiéu qua dau tu von.

g xay dung mo hinh cong ty me - cong

> Cung co va nang cao chat Iuc
dua Céng ty ngay cang pha

> Cd cdu, sap x€ép lai von ta
dau tu tai chinh dai han nhe

> Tai cau truc lai cong ty th?ﬁ
{

| dai han cua cong ty.

ty con trong dinh hudng p'

N T e e
A R RN D
: 83‘9‘ 344



._nc}i va phét trién cong dong dia
) I ty phat trién. Cong ty lubn mong
" on dong gop dé nang cao chat Ierng cuoc song cUa tat ca ngudi lao dong trong cong ty,
“ dinh ho va cdng dong trén dia '\ co l.at dong clia UDEC. 4

. % ; ’ ‘.

Cong ty td chirc vui
trung thu cho con
em CBCNV trong

Cong ty

LE TONG KET
O THEVET “Che N vE NGuG

~ucvgﬁ| @ %, Nim 20
Lé trao giai thudng ,,
Cudc thi vé nguon.
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¢ CAC RUI RO

1. Rui ro vé kinh té

Nam 2012, Viét Nam da phai trai qua nam
phat trién kinh t& kho khan nhat ké tw khi
thwe hién chinh sach Béi méi kinh té va
tham gia héi nhap toan cau. Tang trudng
kinh té chi dat 5,03%, th4p hon nhiéu so
v&i muc tieu 6 — 6,5% Qudbc hdi dé ra.
Hon 55.000 doanh nghiép phai giai thé,
ngirng hoat déng (trong d6 cé téi 2.637
doanh nghiép kinh doanh bat déong san
gidi thé) anh hwéng tiéu cwc dén moi
trwrdong kinh doanh toan nganh néi chung
va nganh kinh doanh béat déng san noi
riéng.

La cébng cu chinh, di kém vé&i chinh sach
tai khoéa, dé kiém ché lam phat, chinh
sach tién té trong ndm 2012 da bj siét chat
dot ngot khién dong vén chdy vao nén
kinh té bj tdc nghén trong d6 dang ké nhét
la dong vdn chady vao thj trwdng bat dong
san. Diéu nay da anh hwéng rat I6n dén
thanh khoan cuda thj trwdng va tién do thi
cbng cla cac dy an. Hang loat nhirng
tranh chip nay sinh lién quan dén tién do
thu tién va ban giao nha ciing nhw chét
lwong coéng trinh gitra chd dau tw voi
khach hang la dinh diém cla sw khé khan
trén thi trwéng nha dat.

NGi tdm lai, rdi ro vé kinh t€ chinh la moi
rui ro quan trong nhat doi véi cac doanh
nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong
san.

16

2. Rui ro phap luat

Hé thong cac van ban phap luat cua nudc
ta hién nay chua dugc hoan chinh, viéc
van dung phap luat vao thuc t€ con nhiéu
khé kh&n. Thém vao dé van con ton tai
nhiéu quy dinh phdc tap, chong chéo
trong viéc quan ly dat dai ndi chung va
kinh doanh bat dong san nodi riéng. Hoat
dong cua Cong ty UDEC chiu su diéu
chinh cta nhiéu van ban phap luat nhu:
Luat Doanh nghiép, Luat bat dai, Luat xay
dung, Luat kinh doanh bat dong san,...

Su diéu chinh cla cac van ban luat thudc
cac linh vuc néu trén con thi€u nhat quan,
thiéu 8n dinh gay khé khan trong viéc ap
dung tir dé sé anh hudng it nhiéu dén
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Bén canh do, theo quy dinh tai Nghi dinh
100/2008/ND — CP cua Chinh phl ngay
08/09/2008 va Théng tu 161/2009/TT-
BTC ngay 12/08/2009 hudng dan tir BY tai
chinh thi tUr ngay 26/09/2009, cd nhan
phdi ndép thu€ thu nhdp véi chuyén
nhugng bat dong san. Mdc thué suat ap
dung la 25% tinh trén thu nhap chiu thué.
Diéu nay sé anh hudng dén cau trén thi
trudng bat dong san ndi chung va kinh
doanh ctia Cong ty trong thdi gian tai.




3. Rui ro dac thu nganh
RUi ro vé canh tranh

Hién nay thi truGng bat dong san dang
tap trung rat nhiéu doanh nghiép Ién hoat
ddng, trong dé cd thé ké dén mot sb
doanh nghiép 16n nhu VCG, HAG, NBB,
SJS, HUD, HDC... Thém vao dé, Cong ty
con chiu ap luc canh tranh truc ti€p tir cac
td chlic nudc ngoai ¢b tiém luc tai chinh
manh, trinh d0 quan ly, cong nghé va
nhan luc cao.

Rui ro vé thanh toan

Do d&c diém chung cla cic du &n bat
ddng san la su’ doi hdéi quy mé von I6n va
thGi han dau tu dai, do dé mot s rdi ro
vé du &n ma Codng ty cd thé phai ddi mat
nhu nhitng van dé khé khan trong viéc
huy dong von, tinh kha thi cta du an,
cling nhu su bién dong vé moi trudng
hoat dong kinh doanh phat sinh cac khoan
ng kéo dai & cac doanh nghiép hoat dong
trong nganh.

RUi ro vé chi phi dén bu, giai phong mat
bang

TU thuc té cho thady, nhu cau vé dién tich
dat dé xdy dung khu dé thi, cao &c van
phong, chung cu,... ngay cang cao trong
khi dién tich dat c6 thé sir dung la han
ché. Khung gia dén bu, boi thudng theo
quy dinh ctia Nha nudc khéng &n dinh.
Diéu nay gay anh hudng dén cong tac giai
phong mat bang ctia cac doanh nghiép.
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4. Rui ro bién dong gia co
phiéu niém yét

Viéc c6 phiéu UDEC dugc niém yét trén thi
trudng chiing khoan Viét Nam sé dem lai
nhitng Igi ich to I6n cho UDEC trong viéc
khang dinh uy tin, quang ba rdng rai
thuong hiéu, tang cudng tinh thanh khoan
cling nhu tao cd hdi cho UDEC huy dong
vén dé€ tai trg cho hoat déng san xu&t
kinh doanh, huéng dén viéc chuidn muc
hdéa cong tac quan tri va diéu hanh cua
Cong ty. Tuy nhién, rdi ro bién dong gia
cd phiéu trén thi trudng ching khoan 1a
diéu khong tranh khoi. Ngoai tinh hinh
hoat ddng nsan xuét kinh doanh cla t&
chirc niém yét thi cung - cdu cd phiéy,
tinh hinh kinh t& - x& héi, thay doi quy
dinh phap luat vé ching khoan, yéu t6
tam ly cta nha dau tu, v.v... Ia nhitng yéu
td chinh tdc dong 1én gid cd phiéu. Su
bién ddng gid c6 phiéu cé thé gdy anh
hudng dén thuong hiéu, gia tri, tdm ly cla
cac khach hang cua UDEC.

5. Rui ro khac

Hoat dong kinh doanh ciia UDEC con chiu
anh hudng bdi nhitng rui ro khac nhu: Rui
ro do bién dong gida nguyén vat liéu, su
anh hudng nhitng bién dong chinh tri, xa
hoi trén thé gidi, chién tranh, bénh dich,
khung hoang tai chinh,... Nhirng rti ro nay
cd thé téc ddng truc ti€p hodc gian tiép
dén hoat dong kinh doanh cua Céng ty
ma khéng thé ngan chin dugc.
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1. Két qua kinh doanh nam 2012

2010 2011 2012 2010 2011 2012
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Theo Nghi quyét Dai hdi dong c6 déng thudng nién théng qua ngay 23/03/2012, cac chi tiéu
ké hoach kinh doanh hgp nhat nam 2012 dé ra nhu sau:

> Tong gia tri SXKD: 1.144,29 ty dong.
> Téng doanh thu: 791,34 ty dong.
> Lgi nhuan trudc thué: 43,94 ty dong.

Tuy nhién, do tinh hinh khé khan chung cua nén kinh t€ lam anh hudng dén hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Cong ty. Sau khi xem xét va theo Uy quyén clia Dai hdi ddng cd dong,
HGi dong quan tri da cd Nghi quyét s6 12/NQ.HDQT-UDEC ngay 04/12/2012 diéu chinh cac
chi tiéu ké hoach kinh doanh hgp nhat nhu sau:

> T6ng gia tri SXKD: 465,89 ty dong.
> Téng doanh thu: 427,61 ty dong.
> Lgi nhuan trudc thué: 14,38 ty dong.

2. Tinh hinh thu'c hién so véi ké hoach

M3c du tinh hinh kinh t& trong ndm 2012 ¢b 6n dinh han, lam phat da dugc kiém ché, 15
sudt cho vay cia Ngan hang gidm dang k& so vdi cudi ndm 2011, nhung cac doanh
nghiép nganh xay dung va kinh doanh bat dong san van phai ti€p tuc d6i mat véi nhiéu
khd khan, trong do kho khan I8n nhat la thi trudng bat dong san. Tuy nhién véi nhitng
nd luc clia Ban I13nh dao, CB.CNV, Cong ty da thuc hién vugt mic mot s6 chi tiéu ké
hoach nhu chi tiéu vé tdng gia tri san lugng, doanh thu. V@& Igi nhun trudc thué khong
dat theo ké hoach bdi cac nguyén nhan sau:

> Lgi nhuan chu yéu cla Cong ty tap trung & linh vuc kinh doanh bat dong san, tuy

nhién tU nam 2010 dén nay thi trudng nay gdp nhiéu kho khan, dac biét la thi

trudng cdn hd khd tiéu thu. San phadm I8n nhét cia Cdng ty hién nay la cdn hd

Cao 8¢ Bau sen cling khdng ndm ngoai kho khén do, sitc mua han ché dan dén

nguon thu dat thap va anh hudng I6n dén Igi nhuan cta Cong ty.

L&i sust Ngan hang mac du d3 cé giam nhung van con & mUc cao, trong khi von

vay dé€ phuc vu dau tu san xudt kinh doanh cia Céng ty rét 16n, do dé phat sinh

phi 13i vay da lam gidm dang k€& dén Igi nhuén. ( chi phi I3 vay phai tra cho cac

Ngan hang trong nam 2012 ctia Céng ty la 85,17 ty dong).

> CO6ng tac thanh quyét toan cac cong trinh xay dung bang ngudn vén Ngan sach va
vOn cua cac chu dau tu khac thu h6i cham bdi mot s6 nguyén nhan chd quan va
khach quan.

> Ty lé Idgi nhuan cua cac Coéng ty con dat thap cling da anh hudng chung dén Igi
nhuan cia Cong ty me.

\/4

20




Mot so chi tiéu két qua kinh doanh thuc hién dudc trong nam 2012

Gia tri
Chi tiéu ké hoach KH

2012

Chinh
thirc thuc
hién nam

2012

bvt: ty dong

Ty lé so
vOi KH
nam 2012

Ty Ié so
V@i thuc
hién nam

2011

A Tong gia tri san xuat kinh doanh 465,89 509,48 109,36% 64,18%
1  Giatri xay 1ap 317,07 356,86
2 Gia tri kinh doanh bat dong san 30,09 32,00
Gia tri tur hoat dong san xuat kinh
3 doanH cla céc C;?)n% ty con 118,73 120,62
B Tong doanh thu 427,61 413,11 96,61% 89,57%
1 Doanh thu xay lap 278,79 261,75
2 Doanh thu kinh doanh BbS 30,09 30,74
3 Doanh thu cua cac Cong ty con 118,73 120,62
C  Ldi nhuan truéc thué 14,38 10,29 71,56%  53,99%

2]




+ TO CHUC VA NHAN SU

1. Danh sach Ban diéu hanh

Ong TRINH HANG

Tong giam doc

Nam sinh 1970

S6 CMCD 250316547

Cdp ngay 29/04/2005

Qudc tich : Viét Nam ]

Dia chi thuong tra 1 P3 Khu nha & A Chau, Hoang Hoa Tham, P2, TP.Viing Tau
Trinh d6 van hoda T 12/12

Trinh d6 chuyén moén : Crnhan Quan tri kinh doanh

C6 phiéu ndm gilt : 0,033%

Tir 03/1994 — 02/1995: Phu trach T6 chitc Hanh chinh XN Dich vu Xay 13p Cong Dao — Chi
nhanh Da Lat

Tl 02/1995 — 09/1997: Chi huy phd Cong trinh Khach san Golf 2, Golf 3 tai Da Lat

Tir 09/1997 — 07/1999: Phd giam dbc Cong ty Xay dung va Phat trién D6 thi tinh BRVT —
Chi nhanh Pa Lat

TUr 07/1999 — 09/2002: Gidm ddc Cong ty Xay dung va Phét trién D thi tinh BRVT — Chi
nhanh ba Lat

Tlr 12/2002 — nay: Thanh vién HDQT CTCP Du lich Nui L6n Ndi Nho va Cap treo Viing Tau
Tir 09/2002 — 08/2004: Phé gidm déc Cong ty Xay dung va Phat trién Do thi tinh BRVT
Tir 08/2004 — 12/2004: Quyén giam déc Cong ty Xay dung va Phat trién D6 thi tinh BRVT
Tir 01/2005 — 08/2009: Giam ddc Cong ty Xay dung va Phat trién D6 thij tinh BRVT

TUr 06/2006 — nay: Chu tich HDQT CTCP Du lich Golf Viét Nam

TUr 08/2007 — nay: Chu tich HDQT CTCP Du lich Hoa Anh Pao

Tir 08/2009 — nay: Chu tich HDQT kiém T6ng giam d6c UDEC.

Ong HO THANH CON

Pho TGP

Nam sinh 1971

S6 CMCD 211391428

C3p ngay 31/01/2001

Qudc tich : Viét Nam .

bia chi thudng tra : N6 Khu nha & A Chau, Hoang Hoa Tham, P2, TP.Viing Tau
Trinh d6 van hda T 12/12

Trinh @6 chuy&n mon 1 Ky su Xay dung

C6 phiéu ndm gilt : 0,003%

Tir thang 08/1996 — 08/2005: Cong tac tai Phong Ky thudt Cong ty Xay dung va Phét trién Pd
thi tinh BRVT
TUr thang 08/2005 — 03/2007: Giam déc XN Cau dudng thudc Cong ty Xay dung va Phat trién

Db thi tinh BRVT

TUr thdng 03/2007 — 08/2009: Phé gidam d6c Cong ty Xay dung va Phat trién D thi tinh BRVT
TUr thang 08/2009 — nay: Thanh vién HDQT kiém Phd T6ng gidm d6c Cong ty Xay dung va Phat
trién D6 thi tinh BRVT.
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Ong TRAN THAI HOA

Pho TGP

Nam sinh 1971

S6 CMCD 1 273255218

Cdp ngay 1 13/04/2004

Qudc tich : Viét Nam

Dia chi thuong tra 1 126A16 Hoang Hoa Tham, P2, TP.Viing Tau
Trinh d6 van hoda T 12/12

Trinh d6 chuyén moén : Cu nhan ké toan

C6 phiéu ndm gilt 1 0,12%

TU thang 09/1991 — 06/1995: Nhan vién k& toan XN Dich vu Xay 13p Con Dao

Tir thang 06/1995 — 01/2002: Nhan vién k& toan Cong ty Xay dung va Phét trién Db thi tinh
BRVT

Tir thang 01/2002 — 06/2003: Phd phong ké toan Cong ty Xay dung va Phét trién D6 thi tinh

BRVT

Tir thang 06/2003 — 08/2009: K& toan trudng Cong ty Xay dung va Phat trién D4 thi tinh
AR

Tir thang 06/2006 — nay: Trudng ban kiém soat CTCP Du lich Golf Viét Nam

Tl 08/2009 — 05/2011: Thanh vién HDQT kiém K€ toan trudng UDEC

TU thang 06/2011 — nay: Thanh vién HDQT kiém Phé TGP UDEC.

Ong LE VY THUY

Ké toan truéng

Nam sinh : 1975

S6 CMCD 1 273417042

Cap ngay 1 19/07/2007

Qudc tich : Viét Nam

Dia chi thudng trd 1 183/32 Binh Gig, phudng 8, TP.Viing Tau
Trinh d6 van hda T 12/12

Trinh @6 chuy&n mon : Clr nhan nganh ké toan

C6 phiéu ndm gilt : 0.002%

Tir 11/1999 — 08/2003: Nhén vién k& toan Cong ty Xay dung va Phat trién D6 thi BRVT
TU& ndm 2000 — 2007: Nhan vién S& giao thdng Van tai tinh Ba Ria — Viing Tau

Tir 09/2003 — 05/2011: Ph6 phong k& todn Cong ty Xay dung va Phat trién D6 thi tinh BRVT
Tlr 01/06/2011 — nay: Ké& toan truéng HDQT UDEC.
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2. Nhirng thay doi trong Ban diéu hanh

Trong ndm 2012, Cng ty khdéng cé bt ky su thay d6i nhan su’ nao trong Ban diéu hanh.

3. Thong ké nhan su

Tinh dén 31/12/2012 téng s6 can bd, cdng nhan vién toan Cong ty 1a 243 ngudi (khdng ké
CBCNV Cong ty TNHH MTB Du lich UDEC), giam 6,1% so v&i nam 2011, trong do:

Bang: Thong ké tinh hinh nhan su ciia Cong ty tinh dén 31/12/2012

Tinh chat phan loai So lugng Ty lé
Theo trinh do

1 Pai hoc va trén bBH 105 43,20%
2 Cao dang 10 4,11%
3 Trung cap 72 29,62%
4 Lao dong co tay nghé 36 14,80%
5 Lao phé théng 20  8,23%

Tong s 243 100%

4. Chinh sach nhan suv

Ngudi lao dong dugc hudng cac ché do bao hiém xa hdi, bdo hiém y t&, bao hiém that
nghiép theo quy dinh hién hanh cia Nha nudc; dudc trang bi dong phuc lam viéc, kham strc
khoée dinh ky, di tham quan nghi dudng; hoat dong cong doan. Doan thanh nién, sinh hoat
Pang; dudc hudng cac ché do luong, thudng va phuc Igi khac theo quy dinh cia Cong ty;
thu nhap binh quan ngudi lao dong la 6 triéu dong/ngudi/thang.

< TINH HINH PAU TU, THU'C HIEN CAC DU AN

Trong ndm 2012, Céng ty day manh trién khai 2 du an: Cao 6c Bau Sen va Khach
san Golf Phu My.
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1. Cao oc Bau Sen
1.1. Quymoédu an

— Pia diém: Géc dudng Hoang Hoa Tham — V8 Thi Sau, phudng Thdng Tam, thanh
ph6 Viing Tau

—  Dién tich khu dat: 9.597m2

— Dién tich xay dung: 4.880m2

—  Quy mo xay dung: 2 Block 25 tang

— Khoi thuong mai: 4 tang

— KhGi can ho: 21 tang véi 588 can ho

— 1tang ham + tang trét dau xe

— 5 thang mdy toc do cao trong mdi Block

— Dién tich cdn ho: T&r 87m2 — 114m2 va Khu trung tam thuong mai cd dién tich
14.916m2.

— NOi that va trang thiét bi cao cap

— Gia ban: T 16.000.000 dong/m2 (da bao gébm VAT 10% va 2% KP bao tri SHC).
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1.2. Tién do thuc hién du an

Tién do thuc hién du dn chdm so vai k& hoach da dé ra, nguyén nhan 13 do san phdm cin
ho clia du an ban cham dan dén ngudn von huy dong Ung trudc clia khach hang thu dugc
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rat it, nén khong dam bao du von dau tu cho du an so véi phuong an ban dau.

Thdi gian hoan thanh du an:

2. Khach san Nemo (Golf Pha My)
2.1. Quymoéduan

Du 4n khach san Nemo do Cong ty lam chl dau tu, tiéu chudn xay dung khach san dat
chuén 4 sao; quy md xay dung 16 tang ké ca tdng ham dugc thiét k& gém 92 phong dang
phong ngu va can ho cho thué, cac dich vu kém theo nhu phong hoi nghi, van phong cho
thué, nha hang, dancing, ho bai, san tennis va cac dich vu du lich khac trong hoat dong
kinh doanh khach san du lich, nhdm dap ('ng nhu cdu nghi dudng, Iuu trd, t& chirc héi nghi,
hoi hop, gidi tri cho cac nha dau tu, chuyén gia dén lam viéc tai cac khu cong nghiép, cang
bién trén dia ban huyén Tan Thanh nhu khu cdng nghiép Phi My, My Xuan, Cai Mép va hé
théng cang bién Thi Vai — Cai Mép. Du’ an khach san Ph My cé tdng dién tich san xdy dung
la 24.053m2, dudc trién khai xdy dung tir thdng 01 ndm 2008 dén nay cd ban da hoan
thanh.

26




2.2. Tién do thuc hién du an

Du an khach san Nemo d& dudc trién khai dau tu xdy dung tir thang 01/2008 dén nay.
T6ng gid tri da dau tu vao du an theo bdo cdo thdm dinh cua kiém todn ddc 1ap tinh dén
ngay 30/06/2012 la 250.815.417.880 d6ng. Trong do: Gia tri khéi lugng xay 1dp da thuc
hién udc dat 210 ty dong, cac chi phi khac (chuan bi dau tu, tién si dung dat, 13i vay ngén
hang da tra,...) la 48,8 ty dong. Cac hang muc cla du an da thuc hién dugc la:

- Hoan thanh xong cdng tac chudn bj dau tu cta du an.

- Duc ép coc.

- Hang muc mdng, tang ham cua cbng trinh.

- Hang muc phan than cta cong trinh (khung sudn bé tong cot thép, xay to).
- Tram bién ap 3 pha 1250 KVA.

- Phong mau, chudn bj I8p dat trang thiét bi khéi phong ngu.

Tién do thuc hién cham so vdi k€ hoach da dé ra, nguyén nhan la do cé mét s6 hang muc
phat sinh thay déi thiét k& bd sung cua khdi phong ngli dang cdn hd cho thué, bd sung cdng
nang s dung tang san thugng, bién dong gia vat tu trang thiét bi ndi that va khd khan vé
von dau tu.

3. Tién do cac du an khac

Tién do

- ba dugc UBND tinh phé duyét cho phép
dau tu Khu doé thi méi phia Nam Qudc 16
51 tai quyét dinh s6 1266/QD-UBND
ngay 29/6/2012.

- bang thuc hién gan hoan tat cong tac
chi tra kinh phi dén bu giai toa giai doan
I

Du an Khu do thi méi Nam QL 51- Tp.
Ba Ria

- B2 13p thiét ké cd sd va du an dau tu.

- Do kho khan vé von va thi trudng dau ra
du an dang xin gian tién d6 thuc hién
dén nam 2014 s€ thuc hién tiép.

2 Du an Cao oc Ba Ria — thanh pho Ba Ria

- B2 13p thiét ké cd sd va du an dau tu.
- P3 t6 chic kiém ké thuc dia phuc vu
dén bu giai toa, hoan tat viéc xét phap
Du an Khu biét thu bién Long Hai — Thi ly. Dang chd phé duyét phuong an dén
tran Long Hai, huyén Long Pién bu.
- Du kién Quy III/2013 sé€ chi tra tién dén
bu va hoan thanh cbng tac giai phong
mat bang.
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Du an Khu biét thu Du lich va nghi
dudng Sakura

Pa dudgc duyét quy hoach chi tiét 1/500
va dang nOp h6 sé cho UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau cap Gidy chdng nhan
dau tu.

Du an Cang thuay noi dia Phudc Hoa —
huyén Tan Thanh

Pang trinh UBND Tinh phé duyét quy
hoach chi tiét 1/500.

Lap quy hoach 1/2000 khu do thi két

Pang chd duyét diéu chinh quy hoach
chung thanh phS Ba Rja dé trién khai

h lich sinh thai tai thi xa Ba Ri f o . ,
9P du lich sinh thai tai thi xa Ba Rja cac thu tuc tiép theo cua du an.

4. Tinh hinh hoat dong cua cac cong ty con — cong ty lién két
4.1. Cong ty TNHH Du lich UDEC

Cong ty TNHH Du lich UDEC dugc thanh 18p d€ quan ly kinh doanh khach san Nemo tai
thi trdn Ph( My, nhung cho dén hét ndm 2012 khach san van chua hoan thién dé di vao
hoat dong do dang con chG Ngan hang Nong Nghiép & PT Nong thon cd cau lai ngudn
v6n tin dung. D& duy tri cho hoat ddng, Céng ty TNHH Du lich UDEC d3 linh déng thué
khach san Nha Viét tai thi trdn Phi my d€ vira kinh doanh, vira dao tao bdi dudng
nghiép vu cho ddi ngli nhan vién mdi tuyén dung nhdm phuc vu cho khach san NEMO
sau nay; dong thdi tao tién dé cho viéc khai thac kinh doanh Khach san NEMO khi hoan
thanh.

4.2. Coéng ty C6 phan Du lich Golf Viét Nam (Céng ty Vinagolf)

Nam 2012 do anh hudng kho khan chung cta nén kinh t€, thi trudng khach du lich bi anh
hudng khong nhd va kho khdn vé nguon von dau tu. Tuy nhién, véi su’ phan dau vugt
qua kho khan, vi thé canh tranh va thuong hiéu cta Céng ty Vinagolf van dugc duy tri
trong méi trudng kinh doanh c6 nhiéu bién dong va khd khan sudt nam qua. Két qua
kinh doanh cua Cong ty nhu sau:

- Téng doanh thu ndam 2012: 58,56 ty dong.
- Lgi nhuan trudc thué: 1,88 ty dong.

4.3. Cong ty C6 phan Thanh Chi
Hoat déng san xudt kinh doanh clia Céng ty C& phan Thanh Chi tuang ddi 6n dinh va
hiéu qua. Nam 2012 Cong ty C6 phan Thanh Chi da hoan thanh k&€ hoach vdi doanh thu

va Igi nhudn déu dat va vuot chi tiéu, cu thé:

- Tdng doanh thu ndm 2012: 61,34 ty dong.
- Lgi nhuan trudc thué 2012: 2,72 ty dong.
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¢ TINH HINH TAI CHINH

1. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu IEITCLT
Téng tai san Tr.dong  1.707.501  1.570.516 -8,02%
Doanh thu thuan Tr.dong 452.882 405.930 -10,37%
Lgi nhuan tr HDKD Tr.dong 18.111 11.175 -38,30%
Lgi nhuan khac Tr.dong 959 496 -48,28%
Lgi nhuan trugc thué  Tr.dong 19.069 10.292 -46,03%
Lgi nhuan sau thué Tr.dong 14.887 8.234 -44,69%

2. Chi tiéu tai chinh

Chi tiéu Tang/giam
Kha nang thanh toan
Hé s6 thanh todn ngan han 1,11 1,09 -0,02
Hé s6 thanh toan nhanh 0,55 0,50 -0,05
Co' cau von
Hé s6 Ng/Téng tai san 0,72 0,81 0,09
Hé s6 Ng/Von chu s hitu 3,29 3,42 0,14
Nang luc hoat dong
Vong quay Hang ton kho 0,84 0,63 -0,21
Vong quay Téng tai san 0,29 0,25 -0,04

+ THONG TIN CO PONG

1. Co ciu cd dong

Théng tin cd phan cba Céng ty tinh dén thdi diém 31/12/2012 nhu sau:

C8 phiéu ' 31/12/2012  01/01/2012
S8 lugng ¢ phiéu da phat hanh 35.000.000  35.000.000
S8 lugng ¢6 phiéu da mua lai 294.000 294.000
S8 lugng ¢6 phiéu dang luu hanh 34.706.000 34.706.000
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2. Co ciu cd dong

Cd ciu cb déng clia COng ty tai ngay 31/12/2012 nhu sau:

Danh muc SL C& phiéu Ty lé % sc% I‘;rgnngg

1 HGi dong Quan tri 146.900 0,418% 05
2 Co phiéu quy 294.000 0,840% 01
2 Trong nudc 34.909.700 99,742% 801
T6 chirc 25.783.440 73,858% 07

Ca nhan 9.126.260 26,142% 794

3 Nudc ngoai 90.300 0,258% 05
T6 chirc 0 0 0

Ca nhan 90.300 100% 05
Téng cong 35.000.000 100% 805

3. Tinh hinh thay ddi von diéu lé
Trong n&m 2012 Céng ty khdng co thay déi von diéu 1&.
4. Giao dich cd phiéu quy (khdng cd)

N3m 2012 Cong ty khdng mua cd phiéu quy. Tinh dén ngay 31/12/2012, s6 c6 phiéu quy
C6ng ty ndm gitr 1a 294.000 cé phiéu.

5. Cac chirng khoan khac (khdng co)
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+ TONG KET HOAT PONG KINH DOANH NAM 2012
1. Panh gia chung vé kinh té Viét Nam nam 2012

Nam 2012, khing hoang kinh t€ thé gidi ti€p tuc tac dong tiéu cuc dén nén kinh t€ Viét
Nam. V&i muc tiéu uu tién kiém ché lam phat, 6n dinh kinh t& vi md, cd cdu lai nén kinh té&,
nang cao chat lugng, hiéu qua va suc canh tranh, Chinh pha da chi dao quyét liét cac Bo,
nganh, dia phuang thuc hién cac nhiém vu, giai phap, diéu hanh cho nam 2012. Mdc du con
nhiéu kho khan do tac dong tir bén ngoai va trong nudc, nhung nhG xac dinh ding muc tiéu
va trién khai t6 chirc thuc hién chi ddng, tich cuc, cd hiéu qua cac co ché, chinh séach, giai
phap phu hgp, do dé nén kinh té€ nudc ta da dat dugc nhitng két qua tich cuc budc dau.
Lam phat kiém ché& & murc thap; kinh t& vi mé cd ban 8n dinh; an sinh x& héi dugc bao dam.
Tuy nhién, san xuat kinh doanh gap nhiéu khé khan; sifc mua cua thi trudng giam; nén kinh
t€ tuy cd tang trudng nhung téc do tang thap hon so véi nam 2011.

2. Thuan Igi

HGi dong quan tri da tap trung lanh dao, chi dao thuc hién nhiéu giai phap va giam sat toan
dién t6 chirc hoat dong ctia Cong ty, dong vién va ho trg t8i da cho bd mdy diéu hanh; cling
vGi viéc phat huy dugc tinh than chd dong, doan két trach nhiém cla doi ngli can bo cong
nhan vién. Bén canh do, con cd dugc su’ quan tam chi dao, ho trg cta Tinh Gy, UBND Tinh,
cac sd, ban nganh cua tinh Ba Ria — Viing Tau la nhitng nhan t& quyét dinh &n dinh hoat
dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty .

3. Kho khan

> L&i sudt ngan hang trong nhifng thang cudi ndm 2012 du d& giam, nhung van con &
mUc kha cao so vdi hiéu qua san xuat kinh doanh cua nganh va dac biét la kho tiép
can von vay Ngan hang, gay khong it khd khan vé von hoat dong san xuat kinh
doanh va dau tu cua Cong ty.

> Chinh phu tiép tuc that chat dau tu cong va cac doanh nghiép cling ngung hodc giam
dau tu cac du an do khéng gidi quyét dugc von tin dung cho dau tu cling nhu dau ra
nén thi truGng xay dung bi thu hep, gia tri xay dung cac du an bang ngudn von Ngan
sach cua Cong ty cling giam theo.

> Lugng von huy dong tur xa hdi dat rat thap do thi trudng bat dong san dang dong
bang clng nhitng khé khan, han ché trong viéc ti€p cin ngudn vén tir cac td chirc tin
dung da lam cho nhiéu du an bat dong ctia Coéng ty bi dinh tré hodc tam hoan thuc
hién.

> Thi trudng bat ddng san tram I&ng lam hau hét cdc san pham bat ddng san clia Cong
ty tiéu thu cham trong khi phai ganh chi phi lai vay cho hoat dong dau tu nay.

> Ludt va cac quy dinh trong thanh quyét todn cac cdng trinh XDCB va t& chiic von dau
tu’ con nhiéu bat cap nén gay khong it kho khan cho hoat dong ctia Cong ty.
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+ KET QUA THUC HIEN CAC CHI TIEU KE HOACH NAM 2012

1. Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2012
1.1. Cacchi tiéu ké hoach nam 2012

Theo Nghi quyét Pai hdi ddng cd ddng thudng nién thdng qua ngay 23/03/2012, cac chi
tiéu k& hoach kinh doanh hgp nhat nam 2012 dé ra nhu sau:

o Tong gia tri SXKD: 1.144,29 ty dong.
o Téng doanh thu: 791,34 ty dong.
o Lgi nhuan trudc thué: 43,94 ty dong.

Tuy nhién, do tinh hinh khé khan chung cta nén kinh t€ lam anh hudng dén hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Cong ty. Sau khi xem xét va theo Uy quyén cla Dai hdi ddng cd dong,
HGi dong quan tri da cd Nghi quyét s6 12/NQ.HDQT-UDEC ngay 04/12/2012 diéu chinh cac
chi tiéu ké hoach kinh doanh hgp nhat nhu sau:

o Tong gia tri SXKD: 465,89 ty dong.
o Téng doanh thu: 427,61 ty dong.
o Ldi nhuan trudc thué: 14,38 ty dong.

1.2. Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach

M3c du tinh hinh kinh t& trong ndm 2012 ¢b 6n dinh han, lam phat da dugc kiém ché, 15
sudt cho vay cia Ngan hang giam dang k& so vdi cudi ndm 2011, nhung cac doanh
nghiép nganh xay dung va kinh doanh bat dong san van phai ti€p tuc d6i mat véi nhiéu
khd khan, trong do kho khan I8n nhat la thi trudng bat dong san. Tuy nhién véi nhitng
nd luc clia Ban I13nh dao, CB.CNV, Cong ty da thuc hién vugt mic mot s6 chi tiéu ké
hoach nhu chi tiéu vé tdng gia tri san lugng, doanh thu. V@& Igi nhun trudc thué khong
dat theo ké hoach bdi cac nguyén nhan sau:

- Ldi nhuan chu yéu cta Cong ty tap trung & linh vuc kinh doanh bat dong san, tuy
nhién tUr ndm 2010 dén nay thi trudng nay gap nhiéu khé khan, dac biét la thi
trudng can hd khé tiéu thu. San pham Idn nhat cta Cdng ty hién nay 1a cdn hd Cao
6c Bau sen cting khdng ndm ngoai khé khan dd, siic mua han ché dan dén ngudn
thu dat thap va anh hudng I16n dén Igi nhuan cia Cong ty.

- L&i sudt Ngan hang mac du d3 cé giam nhung van con & mc cao, trong khi von vay
dé phuc vu dau tu san xuét kinh doanh ciia Céng ty rat I6n, do dé phat sinh phi I3i
vay da 1am gidm dang k€& dén Igi nhudn. ( chi phi I3i vay phai trd cho cadc Ngan hang
trong nam 2012 cua Cong ty la 85,17 ty dong).

- COng tac thanh quyét toan cac cong trinh xay dung bang ngudn vén Ngan sach va
von cla cac chu dau tu khac thu héi cham bdi mot s6 nguyén nhan chu quan va
khach quan.

- Ty Ié Igi nhudn cua cac Cong ty con dat thap cling da anh hudng chung dén Igi
nhuan cia Cong ty me.
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2. Tinh hinh tai chinh
2.1. Tinh hinh Tai san

T6ng tai san cla Cdng ty tinh dén ngay 31/12/2012 dat 1.571 ty ddng, giam 8% so vai dau
nam. Trong cd ciu téng tai san cla Cong ty, tai san ngdn han chiém 68% va tai san dai han
chiém 32%.

- Tai san ngan han clia Cong ty tinh dén 31/12/2012 la 1.065 ty dong, giam 0,82% so
vGi dau ndm va chiém 68% tong tai san. Hang tén kho clia Céng ty tinh dén cudi
nam 2012 khoang 570 ty dong, tang 5,8% so v&i dau nam. Ton kho cua Cong ty chu
yéu tap trung dudi dang chi phi san xuat kinh doanh tai du an Chung cu Bau Sen
(424 ty dong) va Chi phi san xuat kinh doanh cac cong trinh xay 1ap (128 ty dong).

- Tai san dai han cua Cong ty tinh dén 31/12/2012 la 506 ty dong, giam 20,22% so
vGi dau ndm va chiém 32% tdng tai san. Tai san dai han cua Céng ty chu yéu dudi
dang tai san co dinh (dat 485 ty dong, chi€ém 96% tai san dai han).

2.2. Tinh hinh Ng phai tra

Ng phai tra cia Cong ty tinh dén 31/12/2012 la 1.276 ty dong, tang 3,56% so véi dau nam.
NG phai tra gap 3,42 lan von chi sd hitu cla Cong ty. Xét vé cd cdu ng phai tra, ng ngan
han chiém 77% va ng dai han chiém 23%.

- Tinh dé&n ngay 31/12/2012, gia tri vay va ng ngan han cla Cong ty la 314 ty dong,
tang thém 34,45 ty dong tuong dudng muc tang 12,3% so vdi dau nam.

- Gia tri vay va ng dai han ctia Cong ty tinh dén hét ngay 31/12/2012 la 290,56 ty
dong, tang thém 30,52 ty dong, tuong duong mirc tang 11,7% so vdi dau nam.

Thdi han thanh toan cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan du kién
theo hgp dong (trén cd s& dong tién clia cac khoan goc):

T 1 nam Tori1déns

Trén 5 nam Tong cdng

tré xuong nam
Tai ngay 31/12/2012 Triéu dong Triéu dong Triéu dong  Triéu dong
Vay va ng 314.007 34.788 255.774 604.569
Phai tra ngugi ban, phai tra khac 493.953 1.119 - 495.072
Chi phi phai tra 136.503 - - 136.503
Tong cong 944.463 35.907 255.774 1.236.144

Tai ngay 01/01/2012 -

Vay va ng 279.560 16.396 243.644 539.600
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 506.552 1.095 - 507.647
Chi phi phai tra 134.385 - - 134.385

Tong cong 920.497 17.491 243.644 1.181.632
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- COng ty cho rdng muc do tap trung rui ro d6i vdi viéc tra ng la thap. Céng ty co kha
nang thanh toan cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va
dong tién thu tUr cac tai san tai chinh dao han.

+ PHUONG HUONG, NHIEM VU — KE HOACH NAM 2013

1. Nhan dinh chung

Tinh hinh kinh t€ ndm 2013 du bao sé con nhiéu khd khan thach thic va it nhat dén gilra
nam 2013 thi cac chinh séach kich cdu va &n dinh kinh t& ciia Chinh phi méi bat dau di vao
thuc tién. Khi nén kinh t& cd dau hiéu kha quan, thu nhap ngudi dan téng lai thi niém tin
tiéu dung va dau tu méi dugc cing cd. Tuy nhién, kinh t& vi mo trong nudc van con tiém an
nhiéu yéu t& bat 6n, khoé ludng, nhung nhin chung vé trung, dai han thi van Ia cd hdi cho
nhiing doanh nghiép biét Iya thai cd, tim ra nhitng hudng di mdi.

2. Muc tiéu cua Cong ty
Muc tiéu dudc dé ra do |a phat trién 6n dinh va bén vitng, kinh doanh hiéu qua, bao toan va
nang cao hiéu qua s dung v6n clia Cdng ty, dam bao dudc viéc lam va thu nhdp 6n dinh

va cac quyén Igi theo quy dinh cho ngui lao dong .

3. Chi tiéu san xuat kinh doanh nam 2013

Cac chi tiéu ké hoach kinh doanh trong nam 2013:

bvt: ty dong
Thu'c n Tyl
Chi tiéu k& hoach hién nam K noach - KH/ thyc
2012 nam 2013 hien
2012
A Tong gia tri san xuat kinh doanh 509,48 938,12 184,13%
1 Gia tri xay I&p 356,86 582,46
2 Gia tri kinh doanh bat dong san 32,00 215,60
3 S;i gé,:l; I:;aczgong san xuat kinh doanh cua 120,62 140,06
B Toéng doanh thu 413,11 629,82 152,46%
1 Doanh thu xay 1ap 261,75 297,17
2 Doanh thu kinh doanh BBS 30,74 192,59
3 Doanh thu clia cac Cong ty con 120,62 140,06
C Lgi nhuan trudc thué 10,29 39,28 381,71%
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MOT SO GIAI PHAP VA NHIEM VU THUC HIEN

. Cong tac vi mo

Tranh thud su Ianh dao, chi dao va gilp d3 cua Tinh Uy, UBND Tinh va cac S Nganh
va cac dia phuong cé lién quan dé hoat ddng cliia Cong ty ding hudng va phat trién
vitng chc, phu hgp vai nhiém vu phat trién kinh t& xa hoi, ANQP trén dia ban tinh.
T6 chic nghién cu sdu cac Luét, van ban dudi Lut, cac chl truong, chinh sach
Chinh pha, B& nganh va clia Tinh Ba Rja — Viing Tau d@ ra dé€ van dung phuc vu tét
han cho hoat dong cua Cong ty.

Nghién cltu cdc mé hinh, cac dang t& chirc d& chuén bi cho viéc tai cdu tric toan
dién Cong ty dé dua Cdng ty phat trién vitng chac, phu hop véi yéu cdu mdi vé kinh
t€ thi truGng

. Vé cdng tac td chirc, quan ly diéu hanh

Nang cao nang luc quan tri diéu hanh dap ng yéu cau san xuat kinh doanh, phu
hop vai nhitng dién bién cua tinh hinh kinh t& trong nudc va thé gidi.

Do anh hudng clia cac yéu t6 khach quan va Coéng ty gdp khd khén trong viéc sdp
x&p ngudn vBnh, nén trong ndm qua chua thé thuc hién viéc chuyén déi Xi nghiép
Cau dudng, Xi nghiép Xay I3p thanh cdng ty c6 phan. Vi vay trong ndm 2013, Cong
ty sé tim bién phap thdo g& khd khdn dé tiép tuc thuc hién tién trinh ¢4 phan hda
dGi vGi hai Xi nghiép nham cd cau lai md hinh san xuét kinh doanh ctia Cong ty.
Tang cudng dao tao ngubn nhan luc du trinh d0 dap ’ng cho san xuat hién tai va
phu hgp su phét trién trong tueng lai. Quan tdm thu hit ngudn nhan luc ngoai Cong
ty c6 nang luc, kinh nghiém va phu hgp véi hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong
ty. Xay dung chinh sach nhan su va ngudn nhan luc phl hgp, 6n dinh va ngay cang
nang cao thu nhap, ddi song ngudi lao dong, co chinh sach khuyén khich, uu dai
nham gitr chan lao dong cd tay nghé cao.

Tai cau trdc lai Cong ty theo hudng tinh gon bd may quan ly, diéu hanh theo chuyén
mon va nghiép vu phu hdp vdi nganh nghé hoat dong cua Cong ty.

Xay dung, hoan thién quy ché té chirc ciia Céng ty nham téng cudng cdng tac ki€ém
tra, gidm sét viéc té chirc thuc hién nhiém vu san xuét kinh doanh cua cac xi nghiép,
Cong ty con.

Xay dung va trién khai hé théng quan ly theo tiéu chuén ISO trong toan Cong ty dé
nang cao nang luc quan ly va kinh doanh phu hgp véi yéu cau trong tinh hinh mdéi.

Cong tac dau tu va san xuat kinh doanh
Tap trung hoan thién cac du an I16n do Cong ty lam chu dau tu dang xay dung d&

dang nhu Khach san Golf Phii My, Chung cu’ Bau sen dé dua vao khai thac, ban giao
cho khach hang sém thu hdi von, giam ap Iuc ngudn von vay Ngan hang.
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4.

Ti€p tuc cc cau lai von dau tu va dong thai thoai von tai mét s6 cong ty con, cong ty
lién két (Cong ty CP Du Lich Cap Treo Viing Tau, Cong ty CP Cap Thoat nudc Quang
Nam va Cong ty CP Du Lich Golf Viét Nam) nham tap trung von thuc hién cac du an
do Cong ty lam chu dau tu.

Lua chon cac du &n dau tu hiéu qua, kha ndng thu hdi v8n nhanh dé uu tién trién
khai. Gidn tién d0 dau tu cac du an chua can thiét nham tap trung von cho viéc tai
dau tu san xuat kinh doanh.

Chuyén ddi du an Chung cu Bau sen tir nha & thuong mai sang nha & x& hdi theo
chu truong chung cua Chinh phu va cua tinh Ba Ria — Viing Tau.

Chu trong dau tu, hgp tac gdp von va cac ngudn luc khac dé dau tu phat trién du’ an
bat dong san. Tim ki€m nha tai trg nguon tai chinh dam bao du nhu cau cho du an
dau tu theo dung quy dinh cua phap luat, phu hgp véi quy mo cua du an.

Trong linh vuc xay I13p, ngoai thi trudng truyén thdng, Cong ty s& tim kiém va day
manh thi cong xay 1ap cac cong trinh ngoai ngudn vén ngén sach Nha nudc va tiép
tuc m@ réng thi trudng nhan thau thi cong xay dung ngoai dia ban tinh.

Clng cd va nang cao tinh chuyén nghiép trong thi cong xay Iap. Tiép tuc dau tu,
hoan thién cac thiét bi, cdng nghé theo hudng chuyén nghiép, hién dai nhdm giam
thi€u céc chi phi khdng can thiét, dat hiéu qua, nang cao ning suat.

Cong tac td chirc Pang, Cong doan va Poan thanh nién

4.1. Cong tac té chirc Pang

4.2.

Tiép tuc lanh dao, chi dao thuc hién hoan thanh t6t nhiém vu dudc giao, dac biét
chl trong viéc tim cac giai phap thao gd khd khan. Cung véi dé, bang uy ti€p tuc chi
dao thuc hién hiéu qua cdc muc tiéu theo Nghi quyét Dai hdi Pang bd dé ra; day
manh hoc tap va lam theo tdm guong dao dirc H6 Chi Minh; thuc hién tot cong tac
quy hoach can bd va phat trién dang vién; tdng cudng cdng tac 1anh dao clia cap ay
Pang d6i vdi cac doan thé.

Ban Ch&p hanh Pang bd chu trong hon nifa cong tac gan két gitra Pang Gy Cong ty
vGi Pai hdi cd ddng hodc HOi ddng quan tri hodc Ban Tdng gidam déc dé viéc diéu
hanh, lanh dao Cong ty mét cach tét nhat va hiéu qua hon.

Cong tac Cong doan va Poan thanh nién

Vé phuong hudng, nhiém vu trong nam 2013, Cong doan Cong ty xac dinh cac
nhiém vu trong tam chinh: Phoi hgp vdi chuyén mon chdm lo viéc lam, thu nhap cho
ngudi lao ddng, kiém tra, giam sét viéc thuc hién cc chinh sach, ch& dd, quy dinh
cta Nha nudc ma ngudi lao dong dugc hudng nhu BHLD, BHYT, BHXH, BHTN...
cung cac quyén Igi hgp phap chinh dang khac.

Tuyén truyén, gido duc CB.CNV, doan vién chdp hanh nghiém chinh chd trucng,
dudng 16i, nghi quyét, ché do, chinh sach, phap luat Nha nudc; huéng moi hoat
dong ciia Cong doan vao viéc thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh, bdo dam an
ninh quéc phong cung cac mat hoat dong khac cua Cong ty véi muc tiéu nang suat
chat lugng, hiéu qua, an toan, tiét kiém.
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< DANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY NAM
2012

Hoat dong clia Cong ty trong ndm 2012 van duy tri va tap trung chl yéu & 03 linh vuc
chinh: Xay dung céc cong trinh, kinh doanh b4t déng san va phat trién cac du an. Tuy nhién
ndm 2012 trong bdi canh nén kinh t& trong nudc con nhiéu khé khan, dan dén hoat dong
cla Cong ty chiu nhirng anh hudng Ién b&i ngubn von dau tu, 13i suat vay, gia nguyén nhién
liéu tang va dac biét dau ra cua thi trudng bat dong san gap nhiéu kho khan.... mot s6 du
an trong diém dang trién khai thuc hién thiéu v6n dau tu phai diéu chinh k& hoach hoan
thanh, tlr d6 anh hudng dén cong tac thu hoi von va kinh doanh nhu khach san Golf Phu
my, Chung cu Bau Sen. TU nhitng yéu t6 dé lam cho hiéu qua kinh doanh cia Céng ty
khong dudc ky vong nhu k€ hoach da dé ra.

Tuy nhién trudc bbi canh kho khan do, véi su chi dao kip thdi, diéu hanh linh hoat cia Hoi
ddng quan tri va Ban Téng gidm déc. Cong ty da cé nhitng quyét dinh hiéu qua trong hoat
dong san xuat kinh doanh nhu: cg cau lai von dau tu cho cac du an do Cong ty lam chd dau
tu, tam dung hodc loai bo nhitng du’ an dau tu khong hiéu qua; tich cuc tim kiém va tham
gia dau thau thi cdng cac cong trinh v6n ngan sach va von khac, chi dao thanh quyét toan
kip th&i khéi lugng cac cdng trinh nhan thau thi cdng d€ thu hdi v6n; dam phan véi nha
cung cap va cac nha thau trao ddi hang hda san phadm dé giam &p luc vén thanh toan,
dodng thdi giai tda dugc lugng hang hda, san phdm bt ddng san clia Cong ty; dam phan Vi
cac td chirc tin dung xem xét gia gidn cac khoan ng gdc va 1ai dén han ...TUr d6 da dua Cong
ty vugt qua nhitng khd kh&n, &n dinh san xuét va hoat ddng c6 13i, ddng thdi tiép tuc khing
dinh vi thé cta Cong ty.

Vé két qua san xuat kinh doanh clia Cong ty ndam 2012: Trén cd s8 cac chi tiéu ké hoach
nam 2012 da dugc thong qua, sau khi xem xét HOi dong quan tri thong nhat va bao cdo két
qua san xuat kinh doanh hgp nhat nam 2012 cta Cong ty vdi cac chi tiéu chu yéu cd ban
nhu sau:

bvt: ty dong
Ké hoach Thuc hién Ty lé % so vé&i KH
nam 2012 nam 2012 nam 2012
1 Tong gia tri san xuét kinh doanh 465,89 509,48 109,36%
2 Téng doanh thu 427,61 413,11 96,61%
3 Ldi nhuan trudc thué 14,38 10,29 71,56%

(Chi tiét cac chi tiéu thut hién duoc thé hién trong bso cdo két qua hoat déng SXKD va bdo cdo tai
chinh kiém todn nam 2012 cua Coéng ty)
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KET QUA GIAM SAT BAN GIAM POC VA CAN BO QUAN
LY KHAC

2
%

> HOi dong quan tri thudng xuyén theo doi va giam sat chat ché cac hoat dong cua
Ban Giam d6c va can bd quan ly khac nhdm dam bao viéc diéu hanh Cong ty tuan
thu theo ding quy dinh phap luat va va biéu I€ cia Cong ty.

> Hoi ddng quan tri d& kiém tra va don d6c Ban Téng gidm ddc thuc hién cac ké hoach
va cac ndi dung da dugc Dai hdi dong cd ddng va Hoi dong quan tri dé ra.

> HOi dong quan tri thudng xuyén xem xét, danh gia viéc thuc hién k€ hoach san xuat
kinh doanh dé& c6 bién phap chi dao kip thdi cho Ban Téng giam déc thuc hién.

> Trong qua trinh gidm sat, Hoi déng quan tri nhin thdy Ban Téng giam d6c da thuc
hién ddng va nghiém tic cac Nghi quyét, Quyét dinh cla Pai hdi ddng c6 dong va
H6i dong quan tri, khdng ¢ vi pham nao trong viéc thuc hién Diéu Ié t& chic va
hoat dong cua Cong ty va quy dinh cta phap luat.

KE HOACH HOAT DPONG CUA HPQT NAM 2013

9
%

TU dau ndm 2013 Chinh pha da ban hanh Nghi quyét vé mét sé’ giai phap thao gé kho
khén cho san xuét kinh doanh, hé tro thi truong, gidi quyét no xdu nhdm hd trg
cho doanh nghiép phét trién san xuét. Tuy nhién cac géi giai phap hd trg nay sé co do tré
nhét dinh, vi vy du bdo dén nita cudi ndm 2013 mdi c6 tac dung cu thé dén doanh nghiép.
Vi vdy nén kinh t& ndm 2013 van chua that su’ thoat khoi nhitng khé khén va kho ludng.

Trén nhitng co s@ dé HoOi dong quan tri da xem xét va thong nhat chi tiéu ké hoach nam
2013, cu thé nhu sau:

Chi tiéu ké hoach bVT Ké hoach nam 2013
1 Téng gid tri san xuét kinh doanh 7y ddng 938,12
2 T6ng doanh thu Ty dong 629,82
3 Lgi nhuan trugc thué Ty dong 39,28

PE dat dugc k& hoach dé ra, HOi ddng quan tri dinh hudng nhiing giai phap thuc hién cu
thé nhu sau:

> Chi dao va phdi hgp chdt ch& vai Ban Téng gidm ddc trong cong tac diéu hanh hoat
dong kinh doanh.

> Theo ddi sat dién bién thi tinh hinh kinh t& trong nudc va thé gidi dé c6 nhing dinh
hudng, chi dao diéu chinh kip thdi cho phu hgp vdi tinh hinh.

> Tiép tuc thuc hién thodi vn tai cdc Cong ty Vinagolf, Cong ty C6 phan Du lich Nui
I&n NUi nhé va Cap treo Viing Tau; Cong ty C6 phan Cap thoat nudc Quang Nam
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theo tinh than cac Nghi quyét ctia Pai hdi dong cd ddng va Hoi déng quan tri thong
qua.

Tim ki€ém cac gidi phap vé von dé hoan thanh du an Khach san Golf Phii my dua vao
khai thac trong ndm 2013; va ddy nhanh tién do thi cdng du 4n Chung cu Bau Sen
qua dé tao thuan Igi cho viéc ban can ho.

T6 chirc xem xét danh gia tiing du’ an mang tinh kha thi dé€ quyét dinh dau tu hodc
tam ngung, loai bd nhitng du’ an khong thuc su can thiét, kém hiéu qua. Bong thdi
dé ra phuang an vén ( tu dau tu, lién doanh lién két...) dé thuc hién cac du an nay.
Tranh thu tiém luc, kinh nghiém cling nhu thé€ manh von c6 ctia Cong ty trong linh
vuc xay dung cac cdng trinh d€ tham gia thi cdng cdng trinh t&r moi ngudn vén, md
rong thi trudng.

Giam sdat chat ché hoat dong san xuat kinh doanh cua cac Céng ty con, Xi nghiép
truc thudc dé chan chinh kip thdi hodc cd giai phdp hod trg ndng cao hiéu qua hoat
dong san kuat kinh doanh.

Cung véi Ban tdng gidm déc xdy dung chuong trinh hanh déng thuc hanh tiét kiém
chéng 1ang%hi dé toan thé CB.CNV nhén thiic y nghia, tdm quan trong, tir d6 gdp
phan gia tan@yci nhuan hang nam cho Cong ty.
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+ HOI PONG QUAN TRI
1. Thanh vién va Co cau HDQT

Danh sach thanh vién HPQT (tinh dén ngay 31/12/2012)

Tong s6 cd phan Ty Ié sé hitu

1 Trinh Hang Chu tich 11.700 0,033%
2 H6 Thanh Con Thanh vién 1.100 0,003%
3 Tran Thai Hoa Thanh vién 42.000 0,120%
4 Triéu Bao Kim Thanh vién 81.000 0,231%
5 VO Thanh Tai Thanh vién 11.100 0,031%

Téng cong 146.900 0,420%

2. Cac tiéu ban thudc HPQT (khdng cd)

3. Hoat dong cua HPQT

Trudc nhitng khd khan phai d6i mat, H6i dong quan tri da cé nhitng dinh hudng chién lugc trong
hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty nhdm nang cao hiéu qua, trén co s dam bao tuan thu
ddng cac quy dinh phap luat va diéu |é Cong ty.

Héi ddng quan tri dinh ky hodc dét xuét t6 chirc cac cudc hop d€ giai quyét cac van dé lién quan
dén hoat ddng clia Céng ty; t6 chirc cdng bd thdng tin dinh ky va dét xuét theo quy dinh vé cong

b6 théng tin dGi v&i cac Cong ty niém yét.

Cac cudc hop ctia H6i dong quan tri:

s . =95 Ly do khéng
Stt Thanh vien HDQT Chirc vu hop tham
du tham du
1 Trinh Hang Chu tich 08 100% Khong
2 HO6 Thanh Con Thanh vién 08 100% Khong
3 Tran Thai Hoa Thanh vién 08 100% Khong
4 VO Thanh Tai Thanh vién 08 100% Khong
5 Triéu Bao Kim Thanh vién 08 100% Khong
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Trong ndm 2012 Hoi ddng quan tri da t& chirc cac cudc hop va théng qua cac van dé sau:

STT

1

S0 Nghi quyét/

Quyeét dinh

01/NQ.HDQT-UDEC

Ngay NGi dung

- Xem xét thong qua két qua san xuat kinh
doanh quy 4 nam 2011;
- Xem xét thong qua két qua san xuat kinh
01/02/2012 doanh nam 2011;
- Th8ng nhét thdi gian, dia diém t8 chic Dai
hdi dong c6 ddng thudng nién ndm 2012.

2

01A/NQ.HPQT-UDEC

- Thdéng qua viéc diéu chinh téng mlc dau tu
du an chung cu Bau Sen, phudng Thang
Tam, thanh phd Viing Tau;

- Thong qua viéc Uy quyén cho Chu tich HDQT
phé duyét diéu chinh tng mirc dau tu du an
chung cu Bau Sen, phudng Thang Tam,
thanh pho Viing Tau.

12/03/2012

03/NQ.HPQT-UDEC

- Thong qua két qua kinh doanh quy 1 nam
2012 va phuong hudng nhiém vu quy 2/2012.

- Thong qua viéc thoai von tai cong ty con
CTCP Du lich Golf Viét Nam va cbng ty lién
két CTCP Du lich Cap treo Viing Tau.

- Thong nhat chd truong ban khoan cong ng
phai thu cia CTCP Pau tu va Cong nghiép
Tan Tao va CTCP bau tu Tan blrc.

- Thdéng qua viéc bd nhiém modt s6 nhan su
lanh dao thudc phong ban, xi nghiép truc
thudc va cong ty con.

15/05/2012

04/NQ.HPQT-UDEC

- Théng qua viéc Iua chon cbng ty kiém todn
AASC lam don vi kiém toan béo cdo tai chinh

14/06/2012
106/ nam 2012 cho cong ty.

05/NQ.HPQT-UDEC

- Xem xét thong qua két qua san xuat kinh
doanh quy 2 nam 2012 va 06 thang dau nam
2012;

-Théng qua viéc chuyén nhugng ¢ phiéu
thodi von tai cdng ty con Cong ty C6 phén
Du lich Golf Viét Nam va cong ty lién két Cong
ty C6 phéan Du lich Cép treo Viing Tau.

26/07/2012

06/NQ.HPQT-UDEC

06/09/2012 Thoéng qua viéc 18y y kién c6 déng bang vén
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ban d€ dang ky b4 sung nganh nghé kinh
doanh cho cong ty.

-Thoéng qua viéc Gy quyén Tong Gidm ddc
céng ty ky hgp dong uy quyén cho dbi tac
lién danh 1a Céng ty C& phan Pau tu Xay
dung San xudt Tan Thanh dudc chuyén
nhugng, cam cd, thé chap moét s6 can nha
dugc chia cua du an khu nha & Phu My,
huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria-Viing Tau.

7  07/NQ.HDPQT-UDEC  06/09/2012

- Xem xét thong qua két qua san xuat kinh
doanh quy 3 nam 2012;

- Thong qua tinh hinh san xudt kinh doanh 09
thang dau nam 2012 va ké hoach 03 thang
cudGi nam 2012;

8 10/NQ.HDQT-UDEC ~ 29/10/2012 - Théng nhat chu trucng chuyén nhugng cd
phiéu thodi von toan bd cd phan dang ndm
gilt tai cdng ty con Cong ty C6 phan Du lich
Golf Viét Nam va cong ty lién két Cong ty C8
phan Du lich Cap treo Viing Tau.

- Thira Uy quyén cua Nghi quyét DPai hoi dong
cd doéng diéu chinh k& hoach san xuét kinh

9 12/NQ.HDQT-UDEC  04/12/2012 doanh nam 2012.

4. Hoat dong cua thanh vién HPQT doc lap khong diéu hanh

Trong ndm 2012, céc thanh vién HDQT doc 1ap khdng diéu hanh tham gia ddy du cac cubc
hop cua HPQT, chap hanh day du cac quy ché, quy dinh cla Cong ty va cia Phat luat, tham
gia giam sat Ban diéu hanh va dong gop cac dé xuat, giai phap cung Ban diéu hanh Céng ty
hoan thanh ké hoach dat ra.

5. Hoat dong cua cac tiéu ban trong HPQT (k/#éng cd)
6. Danh sach cac thanh vién HPQT co6 chirng chi dao tao

Hién tai, cac thanh vién HDQT déu chua cd ching chi dao tao do chua sap xép dudc thdi

gian dé€ dang ky hoc. Du kién trong Quy 2/2013 cac thanh vién HDQT sé& tham gia khda hoc
Quan tri cdng ty cho cac CTCP do UBCKNN t& chdrc.
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< BAN KIEM SOAT

1. Thanh vién va Cd cau Ban kiém soat

Danh sach thanh vién Ban kiém soét (tinh dén ngay 31/12/2012)

Tong sd cd phan Ty Ié sé hiru

1 bdng Xuan TruGng Trudng ban 10.000 0,028%
2 Nguyén Thé Thudng Thanh vién 40.000 0,114%
3 Vi Thi Huong Thanh vién 3.200 0,009%

2. Cac hoat dong ciia BKS nam 2012

> Tham gia cac phién hop cla Hdi dong quan tri va Ban Gidm d6c dé giam sét tinh
hinh hoat dong san xuat kinh doanh, tinh hinh dau tu va tham gia déng gop y kién
vé nhitng van dé co lién quan.

> Thuc hién giam sat tinh hinh tai chinh Cong ty, tinh hgp phap trong cac hoat dong
clia Hoi ddng quan tri, Tdng Gidm déc, cac bd phan quan ly va thuc hién cac nhiém
vu theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép, Diéu Ié cia Cong ty va luat Chirng khoan.

> T6 chirc kiém tra bao cdo tai chinh theo quy, 6 thang va cudi ndm.

> Xem xét cac bao cdo tai chinh, két qua hoat dong san xuat, kinh doanh cia Phong
tai chinh ké toan cung cap.

> Gidm sat tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh n&m 2012, kiém tra viéc thuc hién
Nghi quyét ctia Dai hdi déng cd ddng thudng nién.

> Trong qua trinh thuc thi nhiém vu cia minh, Ban kiém soat dugc Hoi dong quan tri,
Ban gidm d6c Cong ty tao moi diéu kién thuén Igi d& hoan thanh nhiém vu.

3. Giam sat hoat dong cua HOi dong quan tri va Ban Giam doc
Cong ty

> HOi déng quan tri hoat dong theo ché& do kiém nhiém, tuy nhién van thudng xuyén
hop dinh ky hay dot xudt, nham kip thoi dua ra cac quyét dinh phu hgp trong cong
tac diéu hanh thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh. Nhitng van dé thao luan va
bi€u quyét tai cac cudc hop Hoi ddng quan tri 1a trén cd s& Nghi quyét Pai héi dong
c6 déng va thudc thdm quyén cla HOi ddng quan tri. Viéc thdo luan va biéu quyét 1a
phu hgp vdi chirc nang, nhiém vu, quyén han cua Hoi déng quan tri theo Luat Doanh
nghiép va diéu |é cong ty.

> Hoéi déng quan tri trong thdm quyén cta minh ludn tao diéu kién thuén Igi va chi dao
kip thai cho Ban giam doc cong ty diéu hanh hoat dong theo ding dinh hudng cac
Nghi quyét clia Dai hdi ddng c6 ddng va Diéu 1é cdng ty nhdm dam bao cho su’ phat
trién clia cdng ty va quyén Igi cac cd ddng.
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HOi dong quan tri da thuc hién day du chdc nang va nhiém vu cia minh trong viéc
quan ly va diéu hanh cdng ty. Ban ki€ém soéat khdng thdy diéu gi bat thudng trong
hoat dong cua Hoi déng quan tri.

Ban Giam doc vdi trach nhiém truc ti€p diéu hanh moi hoat déng cua cong ty va
thuc hién ding cac nhiém vu theo Nghi quyét Pai hdi dong cd déng va Nghi quyét
cla H6i déng quan tri day du, kip thdi theo ding chifc ndng, nhiém vu va quyén han
dugc quy dinh trong Diéu I€é cong ty. Cha dong ki€én nghi, dé xuat y kién vdi HOi
dong quan tri vé cong tac quan ly va diéu hanh cong ty.

Ban Giam do6c cong ty thudng xuyén chi dao cac can bo quan ly, ngudi lao dong truc
tiép thuc hanh tiét kiém chi phi san xuét, chi phi hoat déng nhdm duy tri va 6n dinh
hoat déng san xuét kinh doanh. Ngoai ra Ban gidm d&c da thudng xuyén stra déi,
ban hanh b& sung cac chinh sach, quy dinh, quy trinh quan tri ndi bd gilip cho hoat
dong cua cbng ty dugc thuan Igi, minh bach va hiéu qua.

Ban Giam ddc da tich cuc quan tdm dén ddi song cla ngudi lao dong. Thu nhap binh
guan nam cua ngudi lao dong dugc nang Ién hang nam thu nhap binh quan 6 triéu
dong/ngudi/thang. Cac ché do chinh sach cia Nha nudc nhu BHYT, BHXH lubn dugc
Cong ty quan tam ding muc, chi tra luong hang thang kip thdi va day du. Dac biét
do tinh hinh kinh t€ chung cta ca nudc khé khan mét s6 Doanh nghiép, Cong ty hau
nhu ng luong cla ngudi lao dong nhung Céng ty van tra luong CBCNV day du va
ddng tat ca cac chinh sach cdia ngudi lao dong dung du.

Cubi nam 2012 Cong ty nghién clru dao tao nhan luc xay dung chinh sach uu dai
khuyén khich ngudi lao dong néng cao tay nghé va thu nhdp nhdam gilf chan ngudi
lao dong cd tay nghé cao.

Xay dung trién khai hé théng quan ly theo tiéu chuén ISO trong toan Cdng ty nham
dua Cong ty hoat dong ngay cang cé hiéu qua va nang cao uy tin trong thucng
trudng.

Ban kiém soat khdng thdy diéu gi bat thudng trong hoat ddng diéu hanh cliia Téng
Giam doc cong ty.

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOT ICH

Luong, thudng, thu lao, cac khoan Igi ich

Thu lao ciia HPQT, Ban diéu hanh va Ban kiém soat trong ndm 2012:

Thu nhap

_(triéu
dong/nam)

Hoi déng Quan tri

|

1 Trinh Hang Cha tich 60
2 H& Thanh Cén Thanh vién 42
3 Tran Thai Hoa Thanh vién 42
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4 V6 Thanh Tai Thanh vién 42

5 Triéu Bao Kim Thanh vién 42

I Ban diéu hanh

1 Trinh Hang Téng Gb 292,5
Hb Thanh Cén Pho TGD 228,8

3 Tran Thai Hoa Pho TGD 208

4 Lé Vy Thay Ké toan trudng 189,8

1] Ban kiém soat

1 Ban Xuan Trwong Trwdng ban 45
Vi Thi Hwong Thanh vién 36

3 Nguyén Thé Thuwong Thanh vién 39

> Thudng Ban diéu hanh:

Bandiéuhanh  Chirc vy (t:‘igzac;?éf]';‘;ﬁg%)
Trinh Hang Téng Gb 13,25
H6 Thanh Con Pho TGD 10,80
Tran Théi Hoa Phé TGD 10,00
Lé Vy Thuy K€ toan trudng 9,3

2. Giao dich c6 phiéu cua c6 ddng ndi bd va nguadi cé lién quan

SOCPsé hitrudau S0 CP sd hiru cuoi

Quan hé vai ky Ly do

STT Ngu'Si thu'c hién co dong ndi

& cod , S6 c6 tang/giam

Ty 1€

phiéu
Trong nam

qua mua

Trudng Ban 10.000 0028% 10000 0,028% '2° 3000
kiém soat phi€u, ban

ra 300 ¢
phiéu

1 Ddng Xuan Trudng

4.3. Cacgiao dich khac (khdng phat sinh)
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/SE CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN
4 Y AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTANCY SERVICE COMPANY LTD (AASC)

56 : 4bk 12013/BC.TC-AASC.KT?

BAO CAO KIEM TOAN

vé Bio cdo tal chinh hgp nhlt cho ndm tai chinh két thic ngay 317122012
ctia Cong ty C8 phin Xay dung vé Phit trién DO thi tinh Ba Ria Viing Tau

Kinh giri: Quy Cb aong, HYI ddng quin tri, Ban Téng Gidm dbc
Céng ty Cb philn Xiiy dyng va Phit trién DO thi tinh Ba Ris Vg Tia

Ching 18i d8 thyre hign kiém todn bio céo ti chinh bgp nhit cia Cong ty C4 phiin Xdy dyng vé Phat trién
DO thi tinh BA Ria Ving Téu duge 1§p ngly 28 thing 03 ndm 2013 ghm: Bang cn d8i ké todn hop nhdt gl
ngiy 31 thing 12 nfm 2012, Béo cdo két qui hogt dng kinh doanh hop nhit, Bao cdo luw chuyén tign
bop nhiit v Thuy®t mish béo cdo i chinh hgp nhit cho ndm tai chinh két thic ciing ngdy duge trinh by tir
trang 6 8én trang 34 kém theo.

Vige 1§p v trinh biy Béo cdo wi chinh hop nhiit nky thude tréch nhiém cia Ban Téng Gidm dbe Cong ty €4
phila Xdy dimg v Phid trién DO thi tioh B Ria Viing Thu. Tedch nhigm ca ching 101 16 dum ra § kidn vé
cic bio o ndy clin off trén két qud kiém todn cia ching 101,

Béo cio kiém tofin vé Bio c4o thi chinh cho nim tii chinh két thée ngly 31/12/201 1 duge ching t5i kiém
toén ¢d hru ¥ ngudi doc vé khodn ddu tu vio Cong ty TNHH MTV Du lich UDEC (cbng ty con 100%
vén) duge trinh biy theo gid gée khodn dlu tu do Cdng ty con chum di viio hogt ddng kinh doanh vi dén
thisi diém I§ip Bdo cdo 1i chinh hop nhit Cang ty con chua I§p Béo cdo thi chinh.

Cur 30 § hidn:

Ching tdi a1 thys hign cong vige kidm todn theo che chuiin mye kiém todn Vit Nam. Céc chuln mye ndy
yéu clu cdng vido kidm todn I§p ké hogch va thyc hign dé c6 sy ddm bao hop 1y riing cic Béo cdo i
chinh hgp nhdt khdng cdn chira dyng cic sai sot trong yéu. Ching 151 48 thyc hign viée kidm trs va dp
dyng céc thir nghiém cln thiét theo phuong phdp chon mlu, cic bing chimg xic minh nhimg thong tin
trong Béo cho ti chinh hop nhilt; dénh gis vige tuln thi cic chudin myc vi ché dd ké todn hign hinh, céc
nguyéy tic vi phuong phip ké todn duge dp dung. cic woc tinh vi xét dodn quan trong cilia Ban Téng
Gidm déc ciing nhy céch trinh bdy tng quit cic Bdo cdo thi chinh hyp nhdt. Ching 184 cho ring cdng
vige kiém 1odn cla ching 10i 44 dwn ra nhitng co s& hop Iy d& lam cin i cho ¥ kidn cia ching 131,

Y kidn cila kiém todn vién:

Theo ¥ kién ching tdi, Bdo cdo tai chinh hgp nhiit dil phin dnh trung thyc v hop ¥ trén cde khia canb
trong yéu tinh hinh tdi chinh cia Cdng ty C6 phin Xay dyng vi Phit trién D6 thi tinh Ba Ria Viing Thu
tai ngdy 31 théng 12 nam 2012, clng nhy két qua kinh doanh va cdc lubng luu chuyén tidn 1 rong nam
14 chinh ké thic cing ngdy, ph bop véi chulin muo v ché 49 ké todn Vigt Nam hién hiah vi cle quy
dinh phip Iy o6 lién quan,

Khang nhm phu ahin § kién trén, ching 11 lvu y ngudri doc v& nhimg vin dd sau:

50




- Céng ty Cb phin Du lich Golf Viét Nam (cong ty con) hign dang diu tw mua lgi khich san
Cozyna Angkor tai thanh phé Siém Riép, Vuong qubc Campuchia dé kinh doanh dich vy khéch
san, dich vy 1t hinh va thanh lip Céng ty C8 phdn TNHH Du lich Vinagolf Angkor, dén thoi
diém hién nay, Céng ty Cd phén Du lich Golf Viét Nam vin dang trong tién trinh lam thd tye
sang nhugng tai sin. Khodn chi phi 13i vay lién quan dén viéc diu tr dy 4n néu trén dang dugce
lam thi tyc dé ting phdn vbn gop ciia Cong ty Cb phan Du lich Golf Viét Nam tgi Céng ty Co
phin TNHH Du lich Vinagolf Angkor va hi¢n dang trinh bay trén khoan myc chi phi dau tw xiy
dyng co ban dé dang sé tidn 14 5.448.513.054 déng.

- Cée khoan ddu tr vio cdng ty lién két duge ké 1o4n theo phuong phip vin chi s¢ hiru dya trén co
s céc Béo cdo tai chinh chua duge kiém todn cia cdc cong ty lién két,

Ha Ngi, ngay 31 thdng 03 nam 2013

W GIAM DOC KIEM TOAN VIEN

/ (nu;m(u WU K A
DICH Yy TU | x!
';“. '\“‘ Clm o Ta W
O EM ToAN K
oy e rosh
CAT TH| HA NGUYEN MINH HANH
Chitng chi KTV s : 0725/KTV Chiing chi KTV sb : 0904/KTV
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BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31 thang 12 nam 2012

TAI SAN

Thuyét

minh

31/12/2012
VND

31/12/2011
VND

100 A. Taisan ngan han 1.064.736.967.704 1.073.551.648.280
110 I. Tién va cac khoan tuong duadng tién 3 2.805.307.225 2.748.838.399
111 1. Tién 2.805.307.225 2.748.838.399
10 1. €€ khoan dau tu tai chinh ngan ) )
han
130 III. Cac khoan phai thu 460.351.517.307 496.785.198.955
131 1. Phai thu cta khach hang 205.359.027.363 212.537.065.172
132 2. Tra trudc cho ngudi ban 54.372.590.286 77.959.714.326
135 5. Cac khoan phai thu khac 4 201.615.448.253 206.973.028.728
139 6. gé’; E’,t‘)"”g phai thu ngan han kho -995,548,595 -684.609.271
140 IV. Hang ton kho 5 570.137.281.393 538.955.095.390
141 1. Hang ton kho 570.137.281.393 538.955.095.390
150 V. Taisan ngan han khac 31.442.861.779 35.062.515.536
151 1. Chi phi tra trudc ngan han 344.650.625 324.602.271
152 2. Thué GTGT dugc khau trur 18.863.055.432 23.878.599.034
154 3, Thuévacackhoan khac phai thu 6 1.998.724.389 2.446.331.229
Nha nudc
158 5. Taisan ngan han khac 7 10.236.431.333 8.412.983.002
200 B. Taisan dai han 685.779.437.348 633.949.578.955
210 1. Cac khoan phai thu dai han - -
220 II. Tai san c6 dinh 485.233.536.712 441.959.418.979
221 1. Taisan c6 dinh hitu hinh 8 118.067.853.115 124.842.151.099
222 - Nguyén giad 192.258.429.016 188.303.659.244
223 - Gia tri hao mon luy ké (*) -74.190.575.901 -63.461.508.145
224 2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 9 8.157.865.360 9.294.963.637
225 - Nguyén giad 9.323.274.680 9.294.963.637
226 - Gia tri hao mon luy ké (*) -1.165.409.320 -
227 3. Taisan c6 dinh vo hinh 10 87.945.022.276 89.532.973.956
228 - Nguyén giad 94.617.627.874 94.212.549.119
229 - Gia tri hao mon luy ké (*) -6.672.605.598 -4.679.575.163
230 4. Chi phi xay dung cc ban d& dang 11 271.062.795.961 218.289.330.287
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240 III. B4t dong san dau tu 12 88.293.457.678 94.193.239.021
241 - Nguyén gia 97.702.588.016 97.702.588.016
242 - Gia tri hao mon luy k& (*) -9.409.130.338 -3.509.348.995
250 IV. Cac khodn dau tu tai chinh dai han 95.794.534.974 80.050.932.937
251 1. Dau tu vao cdng ty con - 3.474.713.625
252 2. dDS:n;” vao cong ty lien ket, lien 13 30.174.786.869 11.987.219.312
258 3. Dau tu dai han khac 14 66.710.650.500 65.360.000.000
259 4, Duphong giam gia dau tutai chinh -1,090.902.395 -771.000.000
dai han (*)

260 V. Taisan dai han khac 16.457.907.984 17.745.988.018
261 1. Chi phi tra truGc dai han 16 15.531.816.592 16.809.896.626
268 3. Taisan dai han khac 17 926.091.392 936.091.392
269 VI. Lgithé thugng mai -

270 TONG CONG TAI SAN 1.750.516.405.052 1.707.501.227.235

Thuyét

minh 31/12/2012

31/12/2011

NGUON VON

300 A. Ng phaitra 1.276.363.623.974  1.232.454.454.715
310 I. NG ngan han 980.165.125.740 968.378.599.709
311 1. Vayvand ngan han 18 314.007.277.529 279.559.695.387
312 2. Phai tra cho ngudi ban 172.625.981.504 223.256.311.163
313 3. Ngudi mua tra tién trudc 27.153.232.022 41.718.418.880
314 4. I[‘rg‘ce va cac khoan phai nop Nha 19 9.278.385.485 6.307.808.426
315 5. Phaitra ngudi lao dong 2.483.663.169 1.448.973.851
316 6. Chiphi phaitra 20 136.503.274.725 134.384.852.392
319 9. E:ﬁ 'fr‘]zi” phai tra, phai nop ngan 21 321.327.223.313 283.295.985.245
323 11. Quy khen thudng va phic Ioi -3.213.912.007 -1.593.445.635
330 1. NG dai han 296.198.498.234 264.075.855.006
333 3. Phaitra dai han khac 22 1.118.882.598 1.094.882.598
334 4. Vay vangd dai han 23 290.561.661.637 260.039.488.921
336 6. Du phong trg cap mat viéc lam - 73.392.579
338 8. Doanh thu chua thyc hién 4.517.953.999 2.868.090.908
400 B. Ngudn v6n chli s hitu 373.007.129.800 375.082.275.729
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410 1. Ngudn vdn chu sd hitu 24 373.007.129.800 375.082.275.729
411 1. V6n dau tu clia chl s6 hitu 350.000.000.000 350.000.000.000
412 2. Théng du v8n cd phan 2.353.214.756 2.353.214.756
414 4. C6 phiéu quy (*) -1.686.409.906 -1.686.409.906
416 6. Chénh l&ch ty gid hoi doai 1.417.030 3.620.887
417 7. Quy dau tu phét trién 10.142.864.716 7.774.367.125
418 8. Quy du phong tai chinh 3.455.510.308 2.885.628.965
419 9. Quy khac thudc vén chu sd hitu 2.355.187.978 1.838.869.233
420 10. Lgi nhuan sau thué chua phan phoi 6.385.344.918 11.912.984.669
430 II. Nguon kinh phi va quy khac - -
439 C. Lgiich cta cd dong thi€u s8 101.145.651.278 99.964.496.791
440 TONG CONG NGUON VON 1.750.516.405.052 1.707.501.227.235

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CDKT

31/12/2012 31/12/2011

1.  Tai san thué ngoai

Vat tu, hang hoa gilt ho, nhan gia

cong
Ldp, ngay 28 thang 03 ndam 2013
Ngudi lip biéu Ké todn trudmg J‘&ng Quim dbe
M Nit_—
._,——/: V /—:; —
L& Vy Thiy Lé Vy Thiy S u%ﬁfmrm Cén
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BAO CAO KET QUA KINH DOANH HOP NHAT

Nam 2012

Chi tiéu

Nam 2012
VND

Nam 2011
VND

1 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 25 405.929.834.301  452.882.195.980
2 2. Cac khoan giam trlr 26 2.205.320.960 1.981.184.907
jo 3; Doanh thuthuan ve ban hang va cung 27 403.724.513.341  450.901.011.073
cap dich vu
11 4. Gid v8n hang ban 28  348.087.402.330  393.135.122.540
20 gi'chc-’\'l;‘h“a” gop ve ban hang va cung cap 55.637.111.011  57.765.888.533
21 6. Doanh thu hoat dong ti chinh 29 6.801.996.777  4.559.497.025
22 7. Chi phi tai chinh 30 18.426.037.928  10.272.944.983
23 Trong do: Chi phi lai vay 3.816.925.748  10.191.662.031
24 8. Chi phi ban hang 1.866.401.514  1.539.623.021
25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 30.971.572.625 32.401.964.134
30 égéhﬁl nhuan thuan tr hoat dong kinh 11.175.095.721  18.110.853.420
31 11. Thu nhap khac 31 2.591.887.249  5.774.563.307
32 12. Chi phi khac 32 2.095.416.902  4.815.819.073
40 13.Lgi nhuan khac 496.470.347 958.744.234
45 Iig't PLrBan Igi nhuan (16) trong cong ty lién -1.379.323.131 ]
50 15. Téng Igi nhuén k& toan trudc thué 10.292.242.937 19.069.597.654
5y 6. Chi phithue thu nhap doanh nghicp 33 2.058.552.148  4.182.367.206
hién hanh
57 17. Chi phi thué€ thu nhap doanh nghiép )
hoan lai
60 rllg'hiLg nhugn sau thue thu nhap doanh 8.233.600.780  14.887.230.448
61  19. Lgi ich cua cd dong thiéu s6 1.762.483.260  3.580.774.133
62 20 Ldi nhuan sau thue cua co dong cla 6.471.207.529  11.306.456.315
cong ty me
70  21. L3i co ban trén co phiéu 34 186 324

Ngudi lip biéu

/"

S

Lé Vy Thuy

L —

55

Ké todin trudmg

Ay :EIL_ »
__/‘/”ﬁ

Lé Vy Thiy

Ldp, ngay 28 thang 03 nam 2013

Féng Gidm dbe
A O 'g...(:'i -

o

: '.-’f
N

n)\': R = o \!.".)':
Lisy "
SO A2 R Con



file:///D:/1_UDEC/AASC/AASC-2012/UDEC%202012%20hop%20nhat%20gưi%20soát%20xét/BCKT%202012%20udec%2031.3.2013.xls%23CDKTHN!A1
file:///D:/1_UDEC/AASC/AASC-2012/UDEC%202012%20hop%20nhat%20gưi%20soát%20xét/BCKT%202012%20udec%2031.3.2013.xls%23CDKTHN!A1

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Nam 2012

Chi tiéu

I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

Nam 2012
VND

Nam 2011
VND

1. Tién thu tUr ban hang, cung cap dich vu va

1 . 419.498.884.787 426.485.309.019
doanh thu khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang hoa va -
2 dich vy 207.641.085.026 102:230.308.673
3 3. Tién chi tra cho ngudi lao dong -30.960.975.658 -31.835.251.980
4 4. Tién chi tra lai vay -58.422.734.697 -69.359.611.515
5 5. Tién chi n6p thué€ thu nhap doanh nghiép -2.175.692.235 -6.630.082.623
6 6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 29.190.509.915 99.319.020.091
7 7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh -65.639.146.604 -130.976.800.987
20 Luu chuyén tién thudn tur hoat dong kinh doanh -6.150.240.418 -175.227.726.668
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
51 1. Tien chi de mua sam, xay dyng TSCD va cac tai -52.098.844.465 -65.018.750.953
san DH khac
2 2. Tién th,u tu thanh ly, nhugng ban TSCD va cac 995,454 545 3.129.298.120
TSDH khac
23 3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng clia dan ) )
vi khac
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua
24 o - -
don vi khac
25 5. Tién chi dau tu gop von vao dan vi khac -1.313.415.972 -
26 6. Tién thu hoi dau tu gop von vao don vi khac - -
27 Zr.“'glen thu Iai cho vay, o tuc va Igi nhuan dugc 6.250.757.253 9.247.915.322
30 Luu chuyén tién thudn tu hoat déng diu tu -46.936.048.639 -52.641.537.511
III. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
31 1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan von gop i i
cla chu s@ hitu
2. Tién chi tra vén gop cho cac chu sé hitu, mua i i
32 lai cd phiéu clia doanh nghiép da phat hanh 1.686.409.906
33 3. Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 268.052.515.946 407.550.685.736
34 4. Tiéen chi tra ng goc vay 213.652.825.988 -196.174.084.527
35 5. Tién chi tra ng thué tai chinh -1.648.132.232 -
36 6. Co trc, Igi nhun da tra cho chu sé hitu - -8.674.531.030
40 Luu chuyén tién thudn tu hoat déng tai chinh 52.751.557.726  201.015.660.273
50 Luu chuyén tién thuan trong ky -334.731.331 -26.853.603.906
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60 Tién va tuong duadng tién dau ky 3.140.038.556 29.603.228.126

Anh huéng cua thay ddi ty gia héi doai quy dbi

61 ngoai t& - -785.821
70 Tién va tudng duang tién cudi ky 2.805.307.225 2.748.838.399
Ldp, ngay 28 thang 03 ndm 2013
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Pé xem day du ndi dung cua Bao cao thudng nién ndm 2012 ciia CTCP Xay dung
va Phat trién D6 thi tinh BRVT, Quy cd déng va nha dau tu vui ldong vao dia chi
website ciia Cong ty tai: http://udec.com.vh/ muc: Quan hé cé déng.

Xac nhan cua dai dién theo phap ludt cua Céng ty

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI TINH BRVT

Viing Tau, ngay 18 thang 04 nam 2013
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