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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm d6c Céng ty Cb phan Pau tr va Xay dung HUD1 trinh bay Bao céo nay ciing véi Béo céo tai
chinh hop nhat da dugc kiém toan ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

CONG TY

Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung HUDI (goi tat la “Cong ty”) truée ddy la Cong ty Xay lap va Phat
trién nha sb 1 thude Tong Céng ty Pau tu Phat tnen Nha va D6 thi, duge chuyén doi thanh Cong ty Co
phén Péau tr va Xay dung HUDI1 theo Quyét dinh sé 1636/QD-BXD ngay 03 thang 12 nim 2003 ciia Bo
truomg Bo Xay dung.

Cong ty hoat dong theo G:av chirng nhan déng ky kinh doanh Cong ty C6 & phan sé 0103003442 do So Ké
hoach va Pau tu Thanh pho Ha Noi cép ngdy 02 thang 01 ndm 2004. Theo dang ky thay ddi lan 6 ngay
25 thang 01 ndm 2011, Vén diéu 1 100 ty ddng.

Tén Cong ty viét bing tiéng nudc ngoai la: HUDI Investment and Construction Joint Stock Company,
Tén viét tar: HUDL., JSC.

Céng ty hién dang Niém yét tai S& Giao dich Chimg khoén Thanh phd Hd Chi Minh. Ma chitng khoan: HU |
Tru s¢ chinh ctia Cong ty tai: S6 168 dudng Giai Phéng, quin Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi.
Cong ty con

Céc Cong ty con cia Cong ty Co phan Pau tw va Xay dyng HUDI la Céng ty C& phin Xy dung
HUDI101 va Cong ty Cé phan Piu tr va Xay dung HUD1.02.

Cong tv Co phan Xay dyng HUD101 la Céng ty C6 phan duge thanh lap va hoat dong theo Ludt Doanh
nghiép Viét Nam ban hanh ngay 29/11/2005. Céng ty Cé phan Xay ding HUDI01 ¢6 tru so tai S 6,
Biét thur 5 ban déo Linh Pam, Phudng Hoang Liét, Quan Hoang Mai, Thanh pho Ha Noi. Tong von diéu
1€ 14 10.600.000.000 dong, trong do phan vén gop cta Céng ty chd phin Pau tr va Xay dung HUDI
chiém 51% von.

Cong ty CO phin Dau tu va Xay dung HUD1.02 1a Cong ty con dwge thanh lép theo Quyét dinh sd
48/QD-HDQT ngay 18/09/2008 cua Hoi dong Quan tri Cong ty Cb phan Pau tur va Xay dung HUDI trén
co s& chuyén dbi Chl nhanh ciia Cong ty tai thanh phé Hé Chi Minh. Cong ty o phan Péu tir va Xay
dung HUD1.02 ¢6 von diéu 16 1a 25. 000 000.000 ddng, trong d6 phén vén gop clia Cong ty CH phan Pau
tu va Xay ding HUDI chiém 51% vén diéu 1é.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Hoi d(}ing Quan tri Ong Nguyén Van Dan Chu tich
Ong Duong Tt Khiém Uy vién
Ong Lé Thanh Hai Uy vién
Ong Nguyén Pinh Thing Uy vién
Ong Ngé Quang Pao Uy vién

Céc thanh vién Ban Giam dbc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong nim va dén ngay lap Béo céo nay gbm:

Ban Giam dic Ong Duong Tét Khiém Giam ddc
Ong Nguyén Dinh Hoc Phé Giam dbc
Ong Ng6 Quang bao Phé Giam dbe
Ong Nguyén Viét Phuong Phé Giam déc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)
KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013 dugc kiém toan béi Cong
ty Hop danh Kiém todn Vi¢t Nam (CPA VIETNAM) - Thanh vién Hang Kiém todn Quoc té Moore Stephens.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gigm ddc Cong ty ¢6 trach nhiém Iap Béo cdo tai chinh hgp nhat phan anh mét cich trung thyc va
hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu
chuyén tién té hop nhét cia Cong ty trong nim. Trong viée Iap Béo cdo tai chinh hop nhat nay, Ban
Giam ddc dirge yéu cau phai:

*  Luya chon cic chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch d6 mét cach nhat quan;

® Dua ra cac phan dodn va udc tinh mét cach hop 1y va théan trong;

o Néu rd céc nguyén tic ké todn thich hop ¢é duge tuan thi hay khong, c6 nhimg 4p dung sai léch
trong yéu can dirgc cong b va giai thich trong Bdo cdo tai chinh hay khong;

e Thiét ké, thire hién va duy tri hé thong kiém soét ndi bo lién quan toi viée 1dp va trinh bay hop ly Béo cédo
tai chinh hop nhét dé Bao céo tai chinh hop nhit khong b sai sot trong yéu ké ca do gian lin hodc bj 1i:

o Ldp Bdo cao tai chinh hop nhat trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring
Cong ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Giiam dbc xac nhén rang Cong ty di tudn thu cac yéu cdu néu trén trong vi¢e ldp Bao cao tai chinh
hop nhat.

Ban Giam ddc Céng ty chju trach nhiém dam bao ring sé sach ké toan duge ghi chép mét cach phi hop
dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bat ky thai diém nao va dam bio rin g Biao
cdo tai chinh hop nhét phi hop véi Chudn muc ké toan Vit Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét
Nam hi¢n hanh va cic quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop
nhét. Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Céng ty va vi vay thuc hién
céc bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian ldn va sai pham khac.

Thay mat va dai dién Ban Giam déc.

ya
Dwong Tt Khiém [/
Giam doc
Ha Ngi, ngay 28 thang 3 ndam 2014
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Tru sd chinh TP. Ha Noi

S8 17, L6 2C, Khu D thi Trung Yén,
Phé Trung Hoa, Quan Cdu Giay, Ha Noi
T +84(4) 3783 2121

- +84 (4) 3 783 2122

F info@cpavietham.vn

S6 278/2014/BCKT-BCTCHN/CPA VIETNAM W www. cpavietnam,vr

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Béo cio tai chinh hop nhat nam 2013
ctia Cong ty C6 phan Pau tir va Xy dung HUD!

Kinh gui: Cic c6 dong

Hoi ddng Quin tri va Ban Giam dbc
Cong ty Co phan Pau tw va Xay dung HUDI

Chimng t6i di kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo clia Cong ty b phan Dau tu va Xay dung
HUDI. dugc lap ngay 28/3/2014, tir trang 06 dén trang 32, bao gom Bang Can doi ké toan hgp nhat tai
ngay 31/12/2013, Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat Bao cao Luu chuven tién t& hop nhat
cho nim tai chinh két thiic cing ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhit.

Trich nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam déc Céng ty chju trach nhiém vé vide ldp va trinh bay trung thuc va hop Iv Béo cdo tai chinh
hop nhat cua Cong ty theo Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac
quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém
vé kiém sodt ndi bo ma Ban Giam doc xac dmh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bdo cdo
tai chinh hgp nhét khéng co sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i la duara y kién vé Bao cdo tai chinh hop nhat dua trén két qua ciia cude kicm
toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuén murc kiém toan Viét Nam. Cac Chuan muc nay
yéu cau ching t6i tuan thi Chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cude kiém toan de dat duoc su dam bao hop Iy vé viée liéu Béo céo tai chinh hop nhat ciia Cong ty
¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong vige luem toan bao gdbm thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bing ching kiém todn vé cac sb
liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh hop nhat. Céac thi tuc kiem toan dugc lya chon dua trén xét
dodn cia kiém todn vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai st trong yeu trong Bao cao tai chinh hgp nhat
do gian ldn hoac nham lan. Khi thyc hién danh gia cdc rui ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soét
ndi bd cia Cong ty li€n quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat trung thue. hop ly
nham thiét ke cac thu tuc kiém toén phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua
ra v kién vé hidu qua cua kiém soat ni bd ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gom danh gia tinh
thich hop cua cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly ctia cac ude tinh ké toan cia Ban Giam
dbc ciing nhur danh gia viée trinh bay tong thé Béo cao tai chinh hop nhat.

Chung t5i tin trdng rang céc bang chirng kiém toan ma chiing téi da thu thap duoc la day da va thich hop
lam coso choy kién kiém toan ciia ching toi.
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Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién cua ching t6i, Bao céo tai chinh hop nhat kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén
cac khia canh trong véu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 ciling nhur két qua
hoat dong kinh doanh va cac Iuono luwu chuyen tién té trong nam tai chinh két thic ciing ngay. phi hop
véi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap
Iy ¢o lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.

“;_'[:\

HOD DANH

V4

g

Trwong Vin \'ghla Bui Thi Thay
Pho Tong Giam doe Kiém todn vién _
S6 Gidv CN PKHN kiém toan: 1140-2013-075-1 S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 0580-2013-075-1

Th:i_\' mit va dai dién _ )
CONG TY HOP DANH KIEM TOAN V[ET NAM - CPA VIETNAM

Thanh vién Hang kiém toan Qubc té Moore Stephens
Ha Ngi. ngay 28 thang 3 nam 2014
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD1

Bio céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2013
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2013

TAI SAN

TAISAN NGAN HAN

(100 = 110+120+130+140+150)
Tién va cic khodn twong dwong tién
Tién

Cic khoan tuong duong tién

Céc khodn déu tw tai chinh ngin han
Diu tu ngén han

Céc khodn phéi thu ngiin han
Phai thu khéch hang

Tré trude cho ngudi ban

Cac khoan phai thu khac

Du phong phai thu ngan han khé doi
Hang ton kho

Hang ton kho

Dy phong giam gia hang tén kho
Tai san ngén han khic

Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nuoc

Tai san ngan han khéc

TAI SAN DAI HAN
(200=210+220+240+250+260+270)
Cac khodn phai thu dai han

Tai séin 6 dinh

Tai san cd dinh hiru hinh

Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

Tai sén cd dinh vo hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké

Chi phi xdy dung co ban dé dang
Bit djng san diu tu

Cic khodn déu tw tai chinh dai han
Diu tir vao cong ty lién két, lién doanh
Déu tu dai han khac

Loi thé thwong mai

Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

TONG TAI SAN (280 = 100+200)

MS TM

100

110
111
112
120
121

130
131
132
135
139
140
141
149

150

154

158
200

210

220
221
222
223
227
228
229
230
240

250
252
258
260
270
271
272
280

6.1

6.2

6.3

6.4

6.6

6.7
6.7

6.8

Mau B 01-DN/HN

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
917.299.782.995 929.213.315.262
41.158.675.171 25.537.338.199
41.158.675.171 25.337.338.199
- 200.000.000

4.500.000.000
4.500.000.000

269.409.966.430
245.569.692.957
15.718.789.919
8.624.704.768
(503.221.214)
550.982.504.732
550.982.504.732

51.248.636.662
48.514.795
51.200.121.867

27.114.526.230

12.975.062.795
10.717.775.623
29.343.319.044
(18.625.543.421)
1.776.366.200
1.776.366.200

226.399.256.623
208.282.124.037
14.030.513.806
4.589.839.994
(503.221.214)
648.092.244.932
648.092.244.932

29.184.475.508
182.539.390

29.001.936.118

35.363.049.595

16.022.719.595
13.486.415.043
33.400.092.767
(19.913.677.724)
1.776.366.200
.776.366.200

480.920.972 759.938.352
13.616.460.302 18.645.033.151
616.460.302 645.033.151
13.000.000.000 18.000.000.000
523.003.133 695.296.849
523.003.133 660.517.661

- 34.779.188
944.414.309.225 964.576.364.857
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI
Béo cao tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Mau B 01-DN/HN

31/12/2013 01/01/2013
NGUON VON MS TM VND VND
A- NQ PHAI TRA (300 = 310+330) 300 768.570.535.857 778.174.867.856
I-  No ngin han 310 768.570.535.857 777.274.867.856
1. Vay va ng ngén han 311 69 292.037.085.773 309.592.167.147
2. Phai tra ngudi ban 312 151.841.168.402 191.368.006.057
3. Ngudi mua tré tién trude 313 89.272.517.779 86.835.075.180
4. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nude 314 6.10 30.071.311.391 19.821.558.527
5. Phai tra ngudi lao dong 315 1.774.713.610 2.477.670.000
6.  Chi phi phai tra 316 6.11 621.850.880 2.918.677.878
g, Cikalnphilis ghimp 319 6.12 197.311.156.352 159.111,768.021
ngan han khéc
9. Quy khen thudng va phiic loi 323 5.640.731.670 5.149.945.046
II-  Ng daihan 330 = 900.000.000
1. Vay vang dai han 334 - 900.000.000
B- VON CHU SO HUU 400
.843.773.368 186.401.497.001
(400 = 410+430) ML TS
I-  Vbn cha s& hiru 410 6.13 159.982.560.249 170.489.943.834
1. Von dau tir ctia chi sé hitu 411 100.000.000.000 100.000.000.000
2. Thang dir vén cb phan 412 23.300.417.000 23.300.417.000
4. Cb phiéu quy 414 (2.750.000.000) (2.750.000.000)
7. Quy dau tr phat trién 417 24.080.843.938 24.069.348.571
8.  Quy du phong tai chinh 418 7.558.356.570 6.391.065.451
10. Lgi nhuén sau thué chua phén phéi 420 7.792.942.741 19.279.112.812
II-  Ngudn kinh phi va qu¥ khéc 430 . -
C- LOIICH CODONG THIEU SO 439 15.861.213.119 15.911.553.167
TONG NGUON VON (450 = 300+400+439) 450 944.414.309.225 964.576.364.857
Ha Noi, ngay 28 thang 3 nam 2014
Nguwdi I? Ké toan trudng iam doc
X . Ty kU.‘iN —19/4 v
Ngé Si Tuén Phuong Lé Thanh Hai ng Tat Khiém

~J



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI
Bdo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2013

Mau B 02-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
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Nam 2013 Nam 2012
CHI TIEU MS T™ VND VND
1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 01 6.14 619.907.164,702 550.984.218.027
2. Céac khoan giam trir 02 - -
Doanh thu thuin vé ban hang
; £ . .907.164.702 550,984.218.02
3 v cung cép dich vu (10 = 01-02) 10 6.14 619.907.164.70 50.98 8.027
4. Giavbn hang ban 11 6.15 589.877.798.482 480.855.194.897
Lgi nhudin gbp vé bdan hang
e : .029.366. ,129.023.13
5 v cung cip dich vy (20 = 10-11) 20 30.029.366.220 70.129.0 0
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 6.16 1.221.846.899 2.151.764.401
Chi phi tai chinh 22 6.17 7.400.474.742 8.795.080.017
Trong dé: Chi phi lai vay 23 7.400.474.742 8.789.628.974
8. Chi phi ban hang 24 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 25 19.878.885.363 31.898.878.047
Lgi nhudn thuin tir hoat dng

2 ‘ . .971.853.014 31.586.829.467
& kinh doanh {30 = 20+(21-22)-(24+25)} 30 3
11. Thu nhép khic 31 6.18 6.358.778.590 377.894.850
12. Chi phi khac 32 6.18 316.588.073 5.484.350.690
13. Loi nhudn khic (40 = 31-32) 40 6.042.190.517 (5.106.455.840)

A . ~ o~ A A
ga, FliAn It nhojis hojeld tougobagiylibe o (28.572.849) (354.966.849)
két, lién doanh
Tdng lgi nhudn ké todn trudc thué

j = .985.470. 26.125.406.77
15 (50 = 30+40+45) 50 . 9.985.470.682 06.778
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.20 2.587.101.176 8.607.073.152
17. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 - 32.669.555

Loi nhudn sau thué thu nhéip -

i : : ; .398.369. 7.485.664.07]
18 doanh nghigp (60 = 50-51-52) 60 7.398.369.506 17.485.664.071
19. Loi ich ctia c6 dong thidu sb 61 (5.838.412) (2.474.789.596)

L 3 h A ~ A ~
30, 91 nbudn sau thué cia b dong 62 7,404.207.918 19.960.453.667
Cong ty me
21. Ldi co ban trén ¢ phiéu 70 6.19 761 2.052
Ha Ngi, ngay 28 thang 3 nam 2014
Newdi lap Ké todn truéng ﬂ_o‘ga/—&%&@{n doc

L

L& Thanh Hai
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Ngé Si Tuidn Phuwong

Duwong Tit Khiém



CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

Béo cao tai chinh hgp nhét cho nm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuwong phdp truc tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2013

Nam 2013
VND

Mau B 03-DN/HN

Nam 2012
VND

654.021.379.478

(544.021.520.330)

(7.777.891.426)
(28.194.225.363)
(8.431.539.480)
834.604.393
(18.997.983.363)
47.432.823.909

182.870.201

(4.500.000.000)
5.000.000.000
1.276.909.916
1.959.780.117

324.760.629.709
(342.915.711.083)
(15.616.185.680)
(33.771.267.054)
15.621.336.972

610.635.510.119

(580.369.682.002)

(59.081.215.122)
(29.652.015.644)
(6.837.625.303)
9.974.271.820
(28.525.668.781)
(83.856.424.913)

(1.298.881.818)

45.454.545
(3.000.000.000)

1.557.139.809
(2.696.287.464)

(2.750.000.000)

388.028.034.662
(332.723.640.213)
(21.810.125.000)
30.744.269.449
(55.808.442.928)

25.537.338.199

81.345,781.127

CHI TIEU MS
L. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
I Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu 01
" vadoanh thu khac
, Tién chi ra cho ngudi cung cép 0
~" hang hoa va dich vu
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03
4. Tién chi tra lai vay 04
5. Tién chi ndp thué thu nhip doanh nghiép 05
6. Tién thu khac tir hoat dgng kinh doanh 06
7. Tién chi khde cho hoat dong kinh doanh 07
Liru chuyén tién thudn tic hoat déng kinh doanh 20
1L Luu chuyén tién tir hoat dong ddu tr
| Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD 21
va céac tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCH 22
va cac tai lsém dai han khac
5. Tién chi dau tu gép von vao don vi khac 25
6. Tién thu hoi dau tr gop von vao don vi khac 26
7. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va loi nhudn dugc chia 27
Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng dau ne 30
I11. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
I Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gép 31
cua cha so hitu
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1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1.  Hinh thirc s& hiru vén

1.2.

Cong ty Co phén Bau tr va Xay dung HUDI (goi tit la “Céong ty”) trude diy la Cong ty Xay Iﬂp
va Phit trién nha 56 1 thuoc Téng Céng ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi, duge chuyén dbi
thanh Céng ty Co phan Pau tu va Xay dung HUDI theo Quyét dinh sé 1636/QD-BXD ngay 03
thang 12 ndm 2003 cia Bo truéng B Xay dung.

Cong ty hoat dong theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh Cong ty C6 phan sé 0103003442
do S¢ Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha N01 cap ngay 02 thang 01 ndm 2004. Theo dang ky
thay d6i lan 6 ngay 25 thang 01 nam 2011, Vén diéu 1& 100 ty dong.

Tén Cong ty viét_ b%ng tiéng néc ngoai la: HUDI Investment and Construction Joint Stock
Company, Tén viét tat: HUD1., JSC.

Von didu I8 cta Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh thay dbi lan thir 6 la
100.000.000.000 déng.

S& hiru von:

Cb dong _ . 86 ¢b phin VND Ty lé sé hitu
Téng Cong ty Déu tu Phat trién Nha va D8 thi HUD 5.100.000  51.000.000.000 51%
Céc ¢o dong khéc 4.900.000  49.000.000.000 49%
Céng 10.000.000  100.000.000.000 100%

Cong ty hién dang Niém yét tai S& Giao dich Chirng khodn Thanh phé Hd Chi Minh. Ma chitng
khoan: HU1

Try so chinh clia Cong ty tai: 86 168 dudmg Giai Phong, quan Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi.
S6 lao ddng binh quén trong nam: 209 ngudi
Cac Cong ty con

Céng ty C6 phdn Xay dyng HUD101
Céng ty C6 phan Pau tr va Xy dung HUD1.02
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
e  Diu tu kinh doanh phat trién nha, khu dé thi va khu céng nghiép;

* Thi cong xay lip céc loai cong trinh dén dung, cong nghiép, giao thong, thay loi, buu
chinh vién théng, duong ddy va tram bién thé dién, cong trinh k¥ thuét ha ting trong cac
khu d6 thj, khu cong nghlf;p, thi cong lap dat thiét bi k¥ thuat céng trinh, hé théng ciru
hoa, trang tri ngi ngoai that cac cong trinh xay dung;

o Tu van, thiét ké céc cong trinh xdy dung dan dung, céng nghiép, giao théng, thuy loi;

*  San xuat kinh doanh xuat nhip khau vit tu, thiét bi, vat liéu xAy dyng, cong nghiép xdy
dung, cong nghé xdy dyng;

e Thicong lép dat hé lhf)ng théng gio, chiéu sang, hé théng dién, dién lanh:
e Tu van, giam sat xay dung va hoan thi¢n céc cong trinh dan dung va cong nghiép:

Hoat dong chinh ciia Cong ty trong nam 2013: Pau tur kinh doanh nha, khu dd thi, thi cong xay
ldp cac cong trinh dan dung, cdng nghiép.
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2.

3.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA NAM TAI CHINH
Co sé lap Bdo cdo tai chinh hop nhit

Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo duo’c trinh bay bing Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
goc va phit hop véi cae Chuan muc Ké todn Vlt;t Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh vi cdc quy dinh phap ly khac ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Bao cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013 duoge hop nhét trén co sé
Béo céo tai chinh ctia Cong ty me la Cong ty C6 phan Piu tr va Xay dung HUDI, cée Cong ty
con la Cong ty C4 phén Xéy dyng HUD101, Céng ty Cd phin Pau tu va Xay ding HUD1.02.

Niam tai chinh
Nim tai chinh ctia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché @6 va Chudn myc ké todn 4p dung

Cong ty dp dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam durgc ban hanh kem theo Quyét dinh so
15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 03 nam 2006, Théng tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12
néim 2009 hudng dan sira d6i, bo sung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic Chuan myc
ké toan Viét Nam c6 lién quan do B§ Tai chinh ban hanh.

a A A _ .a - - e A . + A aA £ -
Tuyén bo vé viéc tudn thi Chuin muc keé toan va Che dd ke toan

Ban Giam dée Céng ty dam bao da tuan thu ddy di cde Chuén muc ké toan Viét Nam va Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam di dugc ban hanh va co hiéu lyc lién quan dén viée [ap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Hinh thirc ké toan ap dung

Cong tv sir dqu hinh thire ké toan Nhat ky chung

AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOI

Hirémg din méi vé ché dd quén 1y, sir dung va trich khiu hao tai sin cé dinh

Ngay 25 thang 4 nam 2013, Bo Téi chinh d4 ban hanh Théng tu s6 45/”013/TT BTC (*Théng tu
457) lurcmg dan ché d6 quan 1y, sir dung va trich khdu hao tai san ¢6 dinh. Thong tu nay thay thé
Théng tu s0 203/2009/TT-BTC (¢ Thong tw 203”) ngay 20 thang 10 nam 2009 cia B& Tai chinh
huéng din ché d6 quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san ¢ dinh. Théng trr 45 ¢6 higu luc lhl
hanh ke tir ngay 10 thang 6 nam 2013 va ap dung cho nam tai chinh 2013 tr¢ di. Ban Giam déc
danh gia Théong tu 45 khong cé anh hudng trong yéu dén Bao céo tai chinh hop nhit cua Coéng ty
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

Huwéng din méi vé trich 1ap du phong gidm gid diu tw dai han vao doanh nghiép

Ngay 28 thang 6 nam 2013, B Tai chinh da ban hanh Thong tur s6 89/2013/TT-BTC (“Théng tur

89”) sira ddi, bd sung Théng tu s0 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 cua B§ Tai
chinh huéng dan ché do trich 1ap va sir dung céc khoan du phong giam gia hang ton kho, ton thét
cée khoan dau tu tai chinh, ng phai thu khd doi va bao hanh san pham, hang hoa, cdng trinh xdy
lap tai doanh nghi¢p. Thong tur 89 cé hiéu luc thi hanh ke tir ngay 26 thang 7 nam 2013, Ban Giam
doc danh gia Thong tu 89 khéng c6 anh hudng trong yéu dén Béo cdo tai chinh hop nhit ciia Cong
ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013
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5.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé hop nhét Bso cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh hop nhat céc Béo cao tai chinh ciia Cong ty va Béo céo tai chinh cia cac cong
ty do Cong ty kiém soét (cac cong ty con) duoc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nim. Viéc
kiém sodt nay dat dwoc khi Cong ty c¢6 kha nang kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong
ctia cac cong ty nhdn dau tu nham thu duge lgi ich tir hoat dong ciia céc cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia cac Cong ty con duge mua lai hodc ban di trong ndm duge
trinh bay trong Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngay mua hoac cho dén ngay
ban khoan dau tu ¢ cong ty con do.

Trong trudng hop can thiét, Bao céo tai chinh ciia cac Céng ty con duoc diéu chinh dé cac chinh
sach ké toan duge ap dyng tai Cong ty va cac cong ty con khdc 1 gidng nhau.

Tt ca cac nghiép vu va sO dir giita céc cong ty trong ciing Cong ty me dugc loai bé khi hop nhét
Bdo cdo tai chinh.

Loi ich cua ¢b dong thiéu sb trong tai san thuan ctia cong ty con hop nhit duge xdc dinh 14 mot
chi tieu riéng biét tach khoi phan vén chi s& hitu ciia ¢ dong cua cong ty me. Loi ich cia ¢6
dong thiéu s6 bao gom gia trj cc loi ich clia co dong thiéu s6 tai ng,ay hop nhat kmh doanh ban
dau (chi tlet xem ndi dung trinh bay duai day) va phén loi ich ciia c6 dong thiéu s6 trong sur bién
dong cua tong von chi s& hiru ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Cdc khoan 16 trong u"ng voi phan
von cua ¢o dong thiéu 50 vuot qua phan von cia ho trong téng von chi so hiru cia cong ty con
dugc tinh giam vao phan i ich cua Cong ty trir khi co dong thiéu sé co nghia vu rang budc vi
¢6 kha ning bu dép khodn 13 do.

U'ée tinh ké toan

Viéc lap Bao céo tai chinh hop nhat tuén thi theo cac Chuin muc ké toan Viat Nam, Ché do ké
toan doanh nghi¢p Viét Nam hi¢n hanh va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée 1ap va
trinh bay Bao cdo tai chinh hop nl]at yéu cau Ban Giam doc phai cé nhitng wde tinh va gia dinh
anh hudng dén sb lidu Bao cao vé cong no, tai san va viée trinh bay cdc khoan cong no va tai san
tiém tang tai ngay 1ap Béo céo tai chinh hop nhit ciing nhu céc sb ligu ‘Bao cio ve doanh thu va
chi phi trong sudt ndm tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thirc té c6 thé khac véi cac wéc
tinh, gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhén theo gia gbe cong cac chi phi gia dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cua Céng ty bao gorp tién, cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu
khach hang, phai thu khac, cac khoan dau tu va tai san tai chinh khac.

Céng ng tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau cong no tai chinh duge ghi nhan theo gid gbe cong cac chi phi giao
dich ¢4 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh do.

Cong n tai chinh ctia Cong ty bao gdém cac khoan phai trd ngudi ban, phai tra khac, chi phi phai
tra va cac khoan vay.

Danh gié lai sau lan ghi nhan ban dau

Hién tai, chura c6 quy dinh vé danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
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5.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Tién va cac khoan twong duong tién

Tién mit va céc khoan trong duong tién mat bao gom tién mat tai quy, cac khoan ky cuoc, ky
quy, cac khoan dau tu ngan han hodc cac khoan dau tu c6 kha ning thanh khoan cao dé dang
chuyén ddi thanh tién va it ¢6 rui ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén doi cia cac
khoan nay.

Cic khoan phai thu va dy phong phai thu khé doi

Dy phong phai thu khé doi duge trich 1dp cho nhitng khoén phai thu da qua han thanh toén tir sau
thang tré 1€n, hodc cac khoan thu ma ngudi ng khé cd kha ning thanh toan do bi thanh 1y, pha
san hay céc kho khan tuong ty.

Hang ton kho

Hang ton kho duge xac dinh trén co s& gia gbc, trong truomg hop gid goc hang ton kho cao hon
gia trj thuan cé the thye hién duge thi phai tinh theo gid trj thuén c6 thé thue hién duge. Gid gbe
hang ton kho bao gom chi phi nguyén vit liéu truc tlep, chi phi lao dong tric tiép va chi phi sin
xudt chung, néu c6, dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan c6
thé thyre hién duoe duge xac dinh bang gia ban wdc tinh trir cic chi phi dé hoan thanh cung chi
phi ti¢p thi, ban hang va phéan phdi phat sinh.

Hang t6n kho duogc hach toan theo phuong phap ké khai thuémg xuyén. Gia gdc hing tdn kho
dugce xdc dinh theo phuong phap dich danh.

Dy phong giam gia hang ton kho ctia Cong ty dugc trich lap theo cac quy dinh ké todn hién
hanh. Theo dé, Cong ty dugc phep trich ldp Dy phong giam gid hang tén kho 15 thivi, hong, kém
pham chat trong trudng hop gia fri thue t€ cua hang ton kho cao hon gid tri thudn cé thé thuc
hién dugc tai thoi diém két thic nién d6 ké toan.

Tai sin ¢b d;nh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge phan anh theo gia gdc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao
mon liy ké.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc khu hao theo phuong phap duwong thing dua trén thoi gian hitu
dung ude tinh.

Thoi gian khau hao cia céc tai san nhu sau:

2013

S6 niam

Nha cira, vat kién triic 06 - 25
May méc, thiét bj 03 - 07
Phwong tién vén ti, truyén din 07
Thiét bi, dung cu quan ly 03 -05

Chi phi xay dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh x4y dyng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan trj hogc cho
bat kv muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia goc Chi phi nay bao gém chi phi dich vy va
chi phi 1ai vay co lién quan phi hop véi chinh sich ké toan ciia Cong ty. Vigc tinh khéu hao cua
cdc tai sén ndy dugc ap dung giong nhu voi céc tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang
thai sin sang sir dung.

—
(5]
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5.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Cic khoan diu tw tai chinh

Cac khoan dau tu vao cdc don vi ma Cong ty khong nam giir quy &n kiém soat hodc c6 anh hudmg
trong véu dwgc phan anh theo gla goc. Dy phong giam gid dau tu duge lgp khi Ban Giam dée
cong ty cho ring viéc giam gia nay 1a khéng tam théi va khong nam trong ké hoach clia don vi
dwoc dau tu. Dy phong dwgc hoan nhdp khi ¢6 sur ting 1én sau do cia gia tri ¢d thé thu hoi,

Cic khodn tra trudce dai han

Chi phi tra truée dai han bao gdbm cong cu va dung cu, thiét bi thi cong dugc phén bd dan vio chi
phi theo thoi gian sir dung cia tai san.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chura phat sinh nhung dugec trich trude vao chi phi san xuat, kinh (doanh
trong nam dé dam bao khi chi phi phat sinh thue té khéng gay dot bién cho chi phl san xuat kinh
doanh tren co s¢ dam bao nguyen tac phii hop gitra doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phat

sinh, néu ¢é chénh léch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bo sung hodc ghi gidm chi phi
twong ing véi phan chénh léch.

Vén chii sé hiru
Vén dau tu cia chii s& hiru duge ghi nhan theo 56 von thie gop cia chu sé hiru.

Thing du von ¢b phan duge ghi nhén theo sb chénh Iéch 1én hon/hode nhé hon gitra gid thire té
phat hanh va ménh gia cd phiéu khi phat hanh cé phiéu lan dau, phat hanh bd sung hoac tai phat
hanh cd phiéu quy.

Vén khéc ctia chi so hitu dwgc ghi theo gia tri con lai gitta gid trj hop ly cia cdc tai san ma
doanh nghigp dugc cic t6 chirc, ca nhén khéc tang, biéu sau khi trir (-) céc khoan thué phai nop
(néu c6) lién quan dén cac tai san duge tang, biéu nay; va khoan bd sung tir két qua hoat déng .
kinh doanh.

Ghi nhin doanh thu

Déi voi doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vu dwoc ghi nhéan khi ket qua cua giao dich do dugc
xéac dinh mot cach déang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong nam theo keét qua phan céng viée da hoan thanh tai ngay
ctia Bang Can d6i ké toan ciia nam dé. Két qua ciia giao dich cung cap dich vu duoc xdc dinh khi
thoa man tat ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xéc dinh twong déi chic chén;

(b) Cé kha néng thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do;

() Xéc dinh duge phan cong viée di hoan thanh tai ngay cia Bang Cén dbi ké toan; va

(d) Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip
dich vu dé.

Lii tir cdc khoan dau tu duge ghi nhan khi Céng ty ¢ quyén nhan khoan 1ai
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CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Hop dong xay dung
Doanh thu va chi phi ctia hop ddng xdy dung duge ghi nhén theo trudmg hop sau:

Trudmg hop hop ddng xdy dung quy dinh Céng ty duge thanh toan theo gia trj khdi lwong thuc
hién, khi két qua thuc hién hop déng xdy dung duoc xac dinh mot cach dang tin cdy va duoc
khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong durge ghi nhén twong (ng
véi phin cong viéc dd hoan thanh dugc khach hang xdc nhén trong nam dugc phan anh trén héa
don d4 lap.

Khi két qué thye hién hgp dong khong the ude tinh mét cach dang tin cdy, truomg hop Cong ty ¢b thé
thu héi duge cée khoan chi phi clia hop ddng d bo ra thi doanh thu hop dugce ghi nhén chi téi mitc céc
chi phi da bo ra ¢6 kha nang thu héi. Khi do, khéng mét khoan loi nhuén nao duoce ghi nhén, ké ca khi
tong chi phi thue hién hop dong c6 thé vurgt qua tong doanh thu ctia hop dong.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tr xdy dung hodc san xuat nhimg tai san can
mot thoi gian rucmg dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh duec cong vao
nguyén gia tai san cho dén khi tai san dé duoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu
nhdp phat sinh tir viée ddu tu tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gid 1ai sdn c6 Jién
quan. Tét ca céc chi phi l4i vay khdc duge ghi nhan vao Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh
khi phat sinh.

Trong nam 2013, ¢6 11.049.910.529 dong chi phi 1ai vay da dwgc vén hoa vao tai san dé dang
cua Cong ty.

Thué

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién téng gia tri ctia 56 thué phai tra hién tai va s thué hodn lai.

S6 thué hién tai phai tra duoc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhdp chiu thué
khac v6i loi nhudn thudn dugc trinh bay trén Béo cao Két qua hoat dong kinh doanh vi khong
bao gém cac khoan thu nhap hay chi ph1 tinh thué hogc dm;rc khéu trir trong cac nam khéc (bao
gbm ca 16 mang sang, néu c¢d) va ngoai ra khong bao gbm cdc chi tidu khéng chiu thué hodc
khong duge khéu trir.,

Viée xdc dinh thué thu nhip ctia Cong ty can cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thai ky va vie xéc dinh sau cing vé thué thu nhdp doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué cé tham quyén.

Cac loai thué khac duoc ép dung theo cdc lut thué hién hanh tai Viét Nam.
Lii co ban trén ¢6 phiéu

Lai co ban trén ch phzeu déi vm céc cb phleu phd thong duge tinh bang cach chia loi nhuén hodc
16 thude vé cd déng sd hiru cd phleu pho thong cho s lugng binh quan gia quyen ¢6 phiéu phd
thong luu hanh trong ky. Lii suy gidm trén co phleu duge xac dinh bang viéc diéu chinh lgi
nhugn hodc 16 thuge vé cb déng so hitu ¢b phiéu pho thong va 56 luong binh quén gia quven co
phiéu pho théng dang luu hanh do anh huéng ctia céc ¢o phiéu phd théng c6 tiém nang suy giam
bao gom trai phiéu chuyén ddi va quyén chon ¢é phiéu.

k5



AR EEE R R R R E IR EEEE R EEEEEEEEEEE Y

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Biéo cao tai chinh hop nhat cho nim tai chinh két thiic ngay 31thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

S

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Cic bén lién quan

Duirge coi la cac bén lién quan 1a Téng Céng ty Pau tur Phat trién Nha & Dé thi HUD, cic Cong
ty con cia Cong ly Me, céc ca nhén truc ’uep hay gian tlep qua mot hogc nhiéu trung gian co
quyén kiém soédt cong ty hodc chlu su klem soat chung véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ch
nhén nao tryc tiép hoac gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma ¢6 anh huéng déng ké
d6i véi Céng ty. Nhitng chire trach quan ly chu ch6t nhu Giam ddc, vién chirc cia Cong ty,
nhitng thanh vién thin cén trong gia dinh ciia nhitng cé nhin hodc cac bén lién két nay hodc
nhitng Céng ty lién két v&i cdc cd nhéin nay ciing dwoc coi 1a bén lién quan.

Béo cdo bd phin

B6 phan 14 thanh phan c6 thé phan biét duge cia Cong ty tham gia vao vige cung cap san pham
hodc dich vy ¢o6 lién quan (bo phén theo linh vire kmh doanh), hodc véao viéc cung cip san pham
hodc dich vu trong pham vi m{t mdi truomg kinh té cu thé (b phén theo khu vyc dia Iy) ma bo
phén nay co rui ro va lgi ich kinh té khac v&i cic bo phin kinh doanh khac. Ban Gidm dée cho
rang Long ty hoat dong trong cic bd phéan theo Iinh vuc kinh doanh la xay lap, kinh doanh bat
dong san, hoat dong khac va hoat dong trong mot bd phén theo khu vue dia ly duy nhat la Viét
Nam. Bdo céo bd phan s& dugc lap theo linh vyc kinh doanh. Chi phi quan ly doanh nghiép.
dwoc phan bd theo ty 1& doanh thu cho bd phan dé.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1

Biéo céo tai chinh hop nhét cho nam tai-chinh két thiic ngay 3 1thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

6.

6.1

6.2

6.3

6.4

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién mit
Tién guri ngan hang
Cac khoan turong duong tién

Tong

Phai thu ngin han khéc

Phai thu vé ¢ tirc va loi nhuin dugc chia
Phai thu khac

Ban Quan Iy dieu hanh di dn

-TH3 TP HCM

H¢ thong thodt muede Nha trang (T ién
lwong, cong cu dung cu, phi bao lanh)
Phi thu phi quan Iy ban dieu hanh

dw an Vinh lgc B

Phai thu khdc

Tong

Hang ton kho

Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang
Hang hoa

Téng

Tai san ngan han khac

Tam tng
Tam umg cac doi thi cong
Tam ung CBCNV

Tong

MAU B 09 - DN

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
8.463.139.024 2.357.962.927

32.695.536.147

22.979.375.272
200.000.000

41.158.675.171 25.537.338.199
31/12/2013 01/01/2013
VND VND

- 500.000.000

8.624.704.768

4.065.335.039

2.740.923.749

820.909.653

4.089.839.994

1.508.839.109

1.687.266.539

820.909.653

997.536.327 72.824.693
8.624.704.768 4.589.839.994
31/12/2013 01/01/2013
VND VIND

549.502.168.969
1.480.335.763

648.092.244.932

550.982.504.732 648.092.244.932
31/12/2013 01/01/2013
VND VND

51.200.121.867
50.133.985.881
1.066.135.986

29.001.936.118
28.535.696.011
4606,240.107

51.200.121.867

29.001.936.118
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1
Béo cdo tai chinh hop nhat cho ndm tai-chinh két thic ngay 31thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09- DN

6.6 Tai sin c6 dinh vd hinh

Gia trj tai san co dinh v hinh la gia tri quyén sir dung dat voi dién tich 209m’ tai thira dat s6 73-
109 to ban d6 sb 2,3 nén 1, 16 1 Binh Trung Déng, quin 2, thanh phé H6 Chi Minh.

6.7 Cic khodn déu tw tai chinh dai han

31/12/2013 01/01/2013
So lwgng Giatrji S0 lugng Gia tri
CP VND CP VND
Déu tw vao Cong ty lién két 100.000 616.460.302  100.000 645.033.151
Céng tv C phan Kién tric 5

- 460.302 . .033.151

va Xay dung CIC DECOR 100.000 616.460.30 100.000 645.033.1
Déu tr dai han khéc 13.000.000.000 18.000.000.000

Cé phiéu Céng ty Cb phén Péu tu
Phat trién Nha va D6 thi HUDS (1)
Céng ty TNHH Dai Thién Loc (2) - 13.000.000.000

- 5.000.000.000

12.000.000.000

I'héng tin chi tiét vé Cong ty lién két ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 nhur sau:

Noi thanh lap Vion digu 18 Ty 1é phiin Hoat
STT Tén cong ty lién két va hoat dong (tr ding) s& hiru (%) ding chinh
e ‘ . Thiét ke,
Cong ty C8 phén CT4, khu d6 thi My Dinh 11, Lo
1 Kien tric va Xdy dung Tir Liem. Ha Néi - 5.000 20% kinh doanh
CiC DECOR i - noi thét

Théng tin chi tiét vé Khoan dau tu ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 nhu sau:

(1): Gia tri ctia khoan dAu tu vao Cong ty C phan Du tu Phat trién Nha va Do thj HUDS. T4 ong gia tr
von gép la 5.000.000.000 ddng tuong duong véi 10% von dleu 1é ciia Cong ty C6 phan Pau tu Phat
trién Nha va E)o thi HUDS. Nam 2013 thuc hién Nghl Quyet s6 150/NQ- DHCD ngay 25/4/2013 cuoa
Dai hdi ddng cb dong Céng ty HUDI thong qua viéc thoai von tai Cong ty HUDS.

(2): Theo Hop ddng hop tac Déu tr sb 02/HDHTDT ngay 19/5/2011 gitia Cong ty C6 phan Pau tur
va Xdy dung HUDI1 va Céng ty TNHH Dai Thién Loc hop tac dau tr xfy dung ha tang va kinh
doanh Dy 4n Tram dimg nghi xe dudng dai Dai Thién Loc. Theo hop dbng Cong ty Co phén Dau
tw va Xay duyng HUDI gép vdn kinh doanh bang tién mat voi s6 von gop 1a 30 ty dong. Tinh dén
thoi diém 31/12/2013 Cong ty da gop duoc 13 ty dong.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

Béo c4o tai chinh hop nhat cho nim tai chinh két thiic ngay 31thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

6.8  Chi phi tra trwéc dai han

Tai ngay 01 thang 01
Tang
Phan b6 vao chi phi trong nam

Tai ngay 31 thang 12

Chi tiét theo khodn muc

Chi phi CCDC, thiét bj thi cong
Chi phi CCDC thiét bi van phong
Bao hiém thiét bj

Tong

6.9 Vay ngin han

Vay Ngan hang

Ngén hang DPT&PT Viét Nam -CN Ha Noi
Hop dcfng Han muke tin dung s6
01/2012 ngay 10/5/2012 (1)

Hop dong Han mikc tin dung so
01/2013 ngay 10/6/2013 (2)
Hop dong Han mike tin dung

$6 01/2012 ngay 17/9/2012 (3)
Ngin hang Thuong mai C6 phan
K¥ thuong Viét Nam

Ngan hang Déu tu va Phat trién
- Chi nhanh Tp.Hb Chi Minh (4)
No dai han dén han tra

Vay ca nhan

MAU B 09- DN

Nim 2013 Niam 2012
VND VND
660.517.661 9.813.405.888
899.239.454 317.860.922
1.036.753.982 0.470.749.149
523.003.133 660.517.661
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
333.613.882 339.118.901
177.646.156 321.398.760
11.743.095 B
523,003.133 660.517.661
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
291.637.085.773 306.254.167.147

284.339.548.876

68.755.336.178

199.987.826.915

15.596.385.783

7.297.536.897

400.000.000

300.009.382.657

6.244.784.490

1.138.000.000
2.200.000.000

Tﬁng

292.037.085.773

309.592.167.147

Trong do:

Khoan vay ngan han Ngén ha‘mg DT& PT Vigt Nam-CN Ha Néi gdm 03 hop c‘limg vay sau:
(1): Hop ddng tin dung ngin han sb 01/2012/HDTDNH ngay 10/05/2012. Vay t6i da 100 ty dong,

Muc dich vay: thuc hién dy 4n Dau tu XD CT Nha & thip tang 16 TT04-Khu dé thi m&i Tay Nam
Linh Pam - Hoang Mai - Ha N§i. Thoi han vay ;12 théng ke tir giai ngén dau tién. Lai suat cho
vay diéu chinh dinh ky hoac dét bién do yéu cau bién - dong lai sudt. Ky han tra ng' 1ai duge xac
dinh tai Hop dong tin dung cu thé, Tai san the chip gdm. La tai san ludn chuyén trong qua trinh
san xuat kinh doanh cu thé: Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang trong nam - chi phi thyuc té ma
Bén vay d4 bo ra dé thuc hién Dy an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Biéo céo tai chinh hop nhat cho nim taichinh két thiic ngay 3 1thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09- DN
6.9 Vay ngén han (Tiép theo)

Phy luc hop ddng sb 01/2013/PLHDTDNH ngay 10/6/2013 vé viéc sira ddi, bd sung hop déng tm
dung s6 01/2012/HDTDNH ngay 10/5/2012, so tién gla han la 86 ty ddng; thoi gian gia han: 101
da 12 thang, ké tir ngay 28/6/2013 dén ngay 28/6/2014 Tong thori gian vay va gia han (da bao gom
thoi gian gla han lin nay) la 24 théng. Lai sudt gia han: Ap dung theo quy dinh ciia Ngan hang tai
thoi diém gia han. Li suét duoc didu chinh 03 thang/lan theo diing quy dinh.

(2): Hop ddng tin dung han mirc s6 01/2013/HPTDHM ngay 05/07/2013. Vay t6i da 200 ty ddng
de bd sung von luu dong. Thai han vay theo timg Hop dbng tin dung ngan han cu thé, thoi han rat
vén ciia Hop dong tir ngay ky hop dong dén hét ngay 30/6/2014. Lai suat cho vay dugc xdc dinh
trong tirng Hop dong tin dung cy thé, ngan hang dugc dleu chinh l4i sut dét xuit do yéu cdu bién
dong 1ai suét phu hop véi co ché didu hanh cia lai sudt ngin hang trong timg thoi ky va phi hop
voi quy d;nh cua phép ludt. Ky han tré no 13 duge xdc dinh tai Hop ddng tin dung cu thé. Tai san
thé chap gdbm: Tru s& lam viée tai s6 168 duong Giai Phong, 02 xe 6td Toyota Corolla, 03 xe
Toyota Innova.

(3) Khoan vay ngin han Ngén hang Péu tr & Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi theo Hop
dong so 01/2012/HD ngay 17/9/2012, han mirc 35 ty dong, lai suat duoc xac dinh trong timg Hop
dong tin dung cu thé theo ché do 1ai suat ctia Ngan hang trong tirng thoi ky. Muce dich sir dung tién
vay: bd sung von kinh doanh. Tai san dam bao la cac phuong ti¢n vén tai, may moc cong trinh va
tai san cta bén thi 3.

(4): Khoan vay ngan han theo Ho‘p dong tin dung s6 118/2013/3330385 ngay 16 thang 09 nam
2013 cua Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tp. Ho Chi Minh véi han
mire tin dyng la: 8.000.000.000 VND, han mirc nay da bao gbm s6 dur ng vay ciia Hop dong cép
han murec tin dyng ngan han s6 19/2012/3330385 ngay 31 thang 08 nam 2012 va cac Phu luc hop
dong lién quan chuyen sang. Thoi han vay 12 thang ké tir ngay ky; Lai suat: theo timg ldn nhin no;
Muc dich vay: Bd sung vén luu déng, m& L/C va cap bao lanh. Pam bao tién vay: bat dong san tai
861,187, phucmg Binh Trung Déng, quan 2, thanh phé H6 Chi Minh, bat dgng sin tai thira ddt 56
723 t& ban dd s6 71 nén M21, Khu tai dinh cu 17.3 ha, phudng Tan Phi, quén 2, thanh phé Hb Chi
Minhh. thé chép xe Toyota Camry 2.4 G, 5 chd, bién s6 52 U-9746 vé toan bd s6 du tai khoan tién
giri bang VND, ngoai t¢ tai ngan hang va céc khoan thu theo cac hop dong kinh té. S6 dur ng vay
tai thoi didm 31/12/2013 cita hop dbng 1a: 7.297.536.897 VND.

6.10 Thué va cic khoan phii ndp Nha nwéc

31/12/2013 01/01/2013

VND VND

Thué gia trj gia ting 24.281.189.749 8.593.018.476
Thué thu nhap doanh nghiép 2.332.541.126 8.176.979.430
Thué thu nhap c4 nhin 272.261.983 .
Céc khoan phai np khac 3.185.318.533 3.051.560.621
Tong 30.071.311.391 19.821.558.527




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI

Bao c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO)

6.11 Chi phi phai tra

Chi phi lai vay

Trich truéce chi phi xdy ding, chi phi trong
céy xanh tai dy 4n Xuén Diéu

Trich truédc chi phi thi cong xdy dung,

chi phi ctra g6 du 4n Van Canh

MAU B 09- DN

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
539.559.971 565.664.243
82.290.909 353.013.635

2.000.000.000

Tong

6.12 Cic khodn phai trd, phai ndp ngin han khic

621.850.880 2.918.677.878
31/12/2013 01/01/2013
VND VND

Kinh phi céng doan

Bao hiém x3 hoi

Bao hiém y té

Bao hiém that nghiép

Céac khoan phai tra, phai ndp khéc

Phai tra cac doi thi cong

Phai tra lai vay

Phi quan Iy, phi dich vu dy én Van Canh
Cdc khodn phai tra khdc

613.553.272
1.305.279.015
192.679.663
108.882.127
195.090.762.275
191.913.214.789
34.966.202
3.058.673.974
83.907.310

797.347.024
702.492.667
93.340.222
54.390.596
157.464.197.512
153.098.012.231
16.489.950
2.857.704.999
1.491.990.332

Tong

197.311.156.352

159.111.768.021
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD1
Bao cdo tai chinh hgp nhét cho nam t&i chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO)
6.13 Vén chii s¢ hiru (Tiép theo)

MAU B 09 - DN

b. Chi tiét vén chi so hiru

Téng Céng ty Dau tu Phat trién
Nha & Dé thi HUD
Céc cb dong khéc

Tong

31/12/2013
VND

01/01/2013
VIND

51.000.000.000

51.000.000.000

' . . A X . s s -~ + a Ko A .~ . . ~
¢. Cie giao dich vé von véi chii 86 hiru va phin phoi ¢6 tire, chia lgi nhudn

Vén dau tur eiia ch sé hiru

Vén gop tai ngay 01 théng 01

Vén gop tang trong nim

Vén gop giam trong nim

Vén gop tai ngay 31 thang 12

Cb tire, lgi nhudn da chia
d. Co phiéu

S6 lwgng ¢6 phiéu dang luu hanh
Cb phidu phd théng
Cb phiéu wu dai

Meénh gid cé phiéu dang lww hanh: (VND/CP)

6.14 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu xay lap

Doanh thu ban hang héa, thanh pham
Doanh thu kinh doanh bit déng san
Doanh thu khac

Téng

49.000.000.000 49.000.000.000
100.000.000.000 100.000.000.000
Nim 2013 Nam 2012
VND VND
100.000.000.000 100.000.000.000
100.000.000.000 100.000.000.000
16.000.000.000 20.000.000.000

Nam 2013 Nam 2012

Cd phiéu Cb phiéu

9.725.000 9.725.000

9.725.000 9.725.000

10.000 10.000

Nam 2013 Niam 2012

VND VND

531.170.645.629

83.736.038.596
5.000.480.477

467.636.305.206
2.445.988.000
80.341.575.135
560.349.686

619.907.164.702

550.984.218.027
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6.15 Gia von hang ban

Nim 2013 Nam 2012

VND VND

Gia von xay lap

Gia von ban hang héa, thanh pham
Gia von kinh doanh bét dong san

Gia von khac

TH ng

6.16 Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri

Lai du thu hgp dong tién giri tiét kiém
Cé tire, lgi nhudn duge chia (HUDS)
Lai do thoai von dau tw Coéng ty HUDS

Tong

6.17 Chi phi hoat dong tai chinh

Lai tién vay

Chi phi hoat dong tai chinh khac

Tong

6.18 Thu nhip khéc/chi phi khic

Thu nhap khic

Thu nhap tir tién sir dung cong cu thi cong
dung cu tir cac d6i thi cong giao khodn

Thanh 1y tai san ¢b dinh

Hoan nhép Trich trude chi phi xay dung dy an
nha thap tﬁng Xuén Diéu, Vén canh

Hoan nhap du phong trg cAp mit viée lam

Thu nhap khéc
Tong
Chi phi khac

Tién phat theo bién ban thanh tra Thué
Gia tri con lai cua tai san thanh Iy

Chi phi phat thué
Chi phi khéc
Téng

Loi nhuin khae

507.404.050.010

77.406.463.230
5.067.285.242

435.765.481.666
2.276.691.334
42.252.672.211
560.349.686

589.877.798.482 480.855.194.897
Nam 2013 Nam 2012
VND VND
479.596.899 1.151.764.401
90.000.000 -
600.000.000 1.000.000.000

52.250.000

1.221.846.899

2.151.764.401

Niam 2013
VND

Nam 2012
VND

7.400.474.742

8.789.628.974
5.451.043

7.400.474.742

8.795.080.017

Nam 2013 Nam 2012
VND VND
2.950.986.011 -
2.712.926.968 45,454,545
672.755.803 -

- §1.895.353

22.109.808 250.544.952
6.358.778.590 377.894.850
- 3.051.560.621

179.829.660 49 801.082
136.757.912 =
501 2.382.988.987

316.588.073

5.484.350.690

6.042.190.517

(5.106.455.840)
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6.19 Lai co ban trén cb phiéu

Lgi nhudn hoiic 15 sau thué thu nhép
doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh

Piéu chinh ¢é tikc ctia ¢6 phiéu wu dai
Diéu chinh chénh léch phit sinh do thanh
todn cé phiéu wu ddi va nhimg tde dong
twomg tw cia c6 phiéu wu ddi da phan loai
vao vén chii s6 hitu

Lgi nhuan phan bd cho cb phiéu phd théng
C6 phiéu phé théng luu hanh binh quén
trong kv (CP)

Lii co bin trén cd phiéu (VND/cb phiéu)

6.20 Thué Thu nhip doanh nghiép

Lgi nhuin ké toan truée thué

Loi nhudn tie kinh doanh bit djng sin
Thué sudt 4p dung

Chi phi thué thu nhép hién hanh

tir kinh doanh bét ddng san

Lgi nhu@n hoat djng xdy dirng

va hoat djng khdc

Diéu chinh thu nhép tir ¢ tirc

Loi nhuan tir hoat ddng xdy dung

va hoat dong khac

Thué suét 4p dung

Chi phi thué thu nhip hi¢n hanh tic hoat
dong xdy dwng va hogt dong khdc
Tong chi phi thué TNDN hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép cua hoat déng
san xuat kinh doanh

Thué thu nhip doanh nghiép tir hoat déng
kinh doanh Bét dong san

MAU B 09 - DN

Nim 2013 Nim 2012
VND VND
7.404.207.918 19.960.453.667

7.404.207.918

19.960.453.667

9.725.000 9.725.000
761 2.052
Nam 2013 Nim 2012
VND VND
9.927.758.250 26.125.406.778
4.061.878.791 34.368.186.119
25% 25%
1.015.469.698 8.592.046.530
5.865.879.459 (8.242.779.341)
(600.000.000) (1.270.300.000) -
5.086.842.193 60.106.491
25% 25%
1.571.631.478 15.026.622
2.587.101.176 8.607.073.152

1.571.631.478

1.015.469.698

15.026.622

8.592.046.530
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6.21 Chi phi san xuét theo yéu té

Nam 2013
VND

MAU B 09 - DN

Nim 2012
VND

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

289.268.851.501
149.447.269.109
2.875.341.918
32.721.368.754
10.643.607.623

227.945.462.319
101.628.267.385
2.540.490.789
37.756.914.811
20.387.959.728

Tong

7 THONG TIN KHAC
7.1 Giao dich va s6 dw véi chc bén lién quan
So dw véi cac bén lién quan

Ciic khoan phii tra Tinh chét giao djch

484.956.438.905 390.259.095.032
31/12/2013 01/01/2013
VND VND

Téng Cong ty Diu tu
Phit trién Nha va D6 thi HUD

Céng ty C6 phan Tur vin Dau tir

Tién ha ting

115.492.585.334

152.934.268.176

ién ha . 9.799.000
vé Xy dyng HUD - CIC Tién hang 149.799.00
Cong ty C6 phin Pau tu ed s
: & - 158.400.00
vi Xav dung HUD4 Tién hang 400.000
Céng ty C6 phan Xay dung S S :
: : 2.199.040.28! 426.100.9
ey Tién hang 199.040.289 6.426.100.949
Céng ty CP Déau tu Phat trién o - e
Nha va D6 thi Nha Trang Tién hang 1.775.860.000 1.775.860.000
31/12/2013 01/01/2013
Céc khodn phii thu Tinh chét giao dich VND VND
Tong Céng ty Dau tu Phat trién o .
? 217.32 / 2
Nha va D thi HUD Tién hang 67.260.217.328 42.544.908.026
Cong ty Co phan Ddu tr 3
N y / A :-)
va X8y dyng HUD4 Tién hang 46.456.870 41.043.329
Cong ty CP Pau tu va Phat trién L
- & 5 3 2 2 5
Bét dong sin HUDLAND Tién hang 3.889.420.952 2.009.460.950
Cong ty C phan Bau tir Tidi b 759.614.890 4.671.809.540
Phat trién Nha & Do thi s6 9 ien hang BB R
Céng ty CH phan Xi méng i s N L
Song Thao Tién hang 206.858.053 1.589.153.413
Gizo dich véi nhin sy chi chot
Nim 2013 Nam 2012
VND VND
Hoéi ddng Quan tri L ia HD
89 trong, e HOQL 1.206.834.253 1.552.425.886

va Ban Diéu hanh v Ban Giam déc

Tong

1.206.834.253

1.552.425.886
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71 Giao djch va s6 dw véi cic bén lién quan (Tiép theo)
Giao dich véi cic bén lién quan khic
) Nam 2013 Nam 2012
Giao dich phat sinh Tinh chit giao djch VND VND
Téng Céng ty Dau tw o

Lai tra chdm

19.887.421.506

4.059.702.647

Céng ty C6 phan Tur vén Thiét ké,
Ay e = 3
Pdu tr va Xay dung HUD - CIC lap du todn EE S
Céng ty C6 phén Xi mang Tién dién ! 39.227.160
Song Thao '
Nam 2013 Nam 2012
Giao djch phat sinh Tinh chit giao dich VND VND

Téng Cong ty Dau t Phét trién Nha

va D6 thi HUD

Céng ty Cb phan Déu tu
vi Xay dyng HUD4

Thi cong xdy dung
Tién dién cac du én

Thu tién dién céc di an

258.228.618.045
12.781.940

4.921.401

236.604.848.723
34.223.785

18.443.098

Céng ty CP Pau tu va Phat trién

Bét déng sin HUDLAND 5.930:737:687

Thi céng xay dung 14.012.202.727

Cong ty C6 phan Piu tu

Phit trién Nha & D6 thi s6 9 Thi cong xdy dung - 1.111.961.818
Chug ty.Co phin Ximifmg Thi cong xdy dung (67.181.804) 0.991,741.818
Song Thao i
Nam 2013 Nam 2012
Giao djch khic Tinh chéit giao djch VND VND
Tong Cong ty Déu t ;
bt st Chi ¢ tic 8.160.000.000  10.200.000.000

Phét trién Nhz va D6 thi
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7.2 Bao cao bj phén

B§ phin theo linh vye kinh doanh ndm 2013

MAU B 09 - DN

Cong ty lap Béo céo bg phén theo 3 bd phan phéan theo linh vuc kinh doanh gdm: Kinh doanh xay lap,
kinh doanh Bat dong san va linh vyc khac chiém ty trong nhé trong hoat déng cia Cong ty.

Tai san bj phin va ng bé phin tai ngay 31 thang 12 ndam 2013

Pon vi tinh: VND

Xdy lip  Kinh doanh BDS Khac Téng
DOANH THU 531.170.645.629 83.736.038.596  5.000.480.477  619.907.164.702
Téng doanh thu . - . }
Doanh thu 531.170.645.629 83.736.038.596  5.000.480.477  619.907.164.702
KET QUA HOAT PONG
Két qua bd phan 6.155.406.831 4.061.878.791 (66.804.,765) 10.150.480.857
Lai tién guri - - - 479.596.899
Thu nhap khac khoéng lién feAw o -
quan dén HDSXKD ) : ) (638.768.662)

Thué thu nhép
doanh nghiép

(1.571.631.478)

(1.015.469.698)

(2.587.101.176)

Loi nhufin frong nim

7.404.207.918

Bdo cdo Két qua by phin cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2013

Xay lip

Kinh doanh BBS

Khae

Down vi tinh: VND

Tong

TAI SAN

Tai san ¢b dinh

Xév dung co ban do dang
Cdc khoan phai thu

247.239.950.810

22.170.015.620

12.494.141.823
480.920.972
269.409.966.430

Hang tén kho 266.594.670.922  284.387.833.810 - 550.982.504.732
Tai san khéng thé phin bd - - - 111.046.775.268
Téng tai sdn 944.414.309.225
NQ PHAI TRA

Céc khoan phai tra 404.019.367.672 34.405.474.861 - 438.424.842.533

Phai tra tién vay
No phai tra khong phan b

223.281.749.595

68.755.336.178

292.037.085.773
38.108.607.551

Téng ng phai tra

768.570.535.857
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Cong cu tai chinh
Quin Iy riti ro von

Cong ty quan tri nguon v6n nhim dam bao ring Cong ty ¢6 the vira hoat dong lién tyuc vira tdi da
héa loi ich ctia céc cd dong thong qua tdi wru hda s6 du ngudn vdn va cong ng.

Céu triic ctia Cong ty gom co c4c khoan cong no thudn (bao gom céc khoan vay nhu da trinh bay tai
Thuyét minh sb 6.9 trir di tlen va cac khoan tuong duong tién) va phan vén thude s hiru cia cac )
déng clia Céng ty (bao gdm vén g6p, cac qui dy trit va loi nhuén sau thué chua phén phm ).

Cic chinh sach ké tosn chii yéu

Chi tiét cac chinh séch ké toan chi yéu va cic phuong phap ma Céng ty p dung (bao gbm céc
tiéu chi dé ghi nhén, co s& xac dijnh gia trj va co s& ghi nhéan ‘cac khoan thu nhap va chi phi) doi
vai ting loai tai san tai chinh, cdng ng tai chinh va cong cu vén duge trinh bay chi tiét tai Thuyét
minh s6 5.

Gid tri ghi sb

31/12/2013 01/01/2013
Tai san i chinh VND VND
Tién va cdc khoan turong duong tidn 41.158.675.171 5.537.338.199
Phai thu khach hang va phai thu khac 253.691.176.511  212.368.742.817

Déu tir ngin han
Péu tir dai han

Tong

Cdng ng tai chinh

Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac

Chi phi phai tra

Tong

4.500.000.000
13.000.000.000

18.000.000.000

312.349.851.682

255.906.081.016

292.037.085.773
349.152.324.754
621.850.880

310.492.167.147
350.479.774.078
2.918.677.878

641.811.261.407

663.890.619.103

Cong ty chura danh gia gia tri hop ly cla tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai n gay két thiic
nién dd ké toan do Théng tur 210 cung nhu cic quy dinh hién hanh chwa cé huéng din cu thé xe
viéc xac dinh gid tri hop ly cua cac tai san tai chmh va cdng no tai chinh. Thong tw 210 yéu cau
ap dung Chuan myc Bdo cdo tai chinh Qudc té vé viée trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét
minh [hong tin d6i v&i cong cu tai chinh nhlmg khéng duwa ra huéng dan twong (duong cho vige
danh gia va ghi nhan céng cy tai chinh bao gom ca ap dung gié trj hop ly, nhim phu hgp véi
Chuan mye Béo céo tai chinh Quéc té.

Quan 1y rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thj trémg (bao gom rii ro t) gid, rui ro lai suat va riti ro vé gia ¢
phiéu), i ro tin dung, rii ro thanh khoan va rii ro 1ai suat cia dong tién. Cong ty khéng thuce
hién cac bién phdp phong ngira céc rii ro tai chinh do thiéu thi trudng mua ban cac cong cu tai
chinh nay.

Quan Iy rii ro ty gia

Cong ty khdng 6 phat sinh cc giao dich c6 ge ngoai té, do dé Con g ty khdng ¢6 rii ro vé ty gi.
Quan Iy riti ro lai suat

Rui ro 1ai suat 1a rii ro ma gia trj hop ly hoidc céc Iuong tién trong tuong lai ciia mét cong cu tai
chinh s& bién ddng theo nhing thay déi cua l4i suat thi truomg. Cong ty quan ly rii ro i suat

bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc cac lai sut cd lgi cho mye
dich ciia Céng ty va vin nim trong gioi han quan Iy rdi ro cia minh.
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7.3

Céng cy tai chinh (Tiép theo)
Quan Iy rii ro tin dung

Rui 1o tin dung xay ra khi mét khach hang hodc dbi tac khong dap img duoc cic nghia vu trong
hop dong dan dén céc tdn thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty 6 chinh sach tin dung phu hop va
thudng xuyén theo déi tinh hinh dé danh gid xem Céng ty c6 chiu riii ro tin dung hay khéng.

Quan Iy rii ro thanh khoan

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhdm dam béo dt nguon vén dé déap tmg céc nghia vy tai
chinh hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nham dam bao
mire phy tri glﬁ'a ng phai tra den han va ti san dén han trong nam & mirc c6 thé duoc kiém soét
d6i voi s6 von ma Cong ty tin rang c6 thé tao ra trong nim dé. Chinh sach cia Céng ty 1a theo
ddi thudng xuyén céc yéu céu \fe thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhém dam bao
Cong ty duy tri mirc du phong tién mat va tién giri ngan hang, cac khoan vay, ngubn von ma céc
chii s hitu cam két gop.

Bing sau day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop ddng con lai déi véi cong no tai chinh
ph1 phat sinh va thoi han thanh toan nhu da duoc thoa thuéan. Bang dugc trinh bay du trén dong
tién chura chiét khau cua céng ng tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Céng ty phai tra. Bang
trinh bay dong tién cia cic khoan gbe.

Duwéi 1 nim Tir 1- 5 ném Tong
31/1272013 VND VND VND
Cic khodn vay 292.037.085.773 - 292.037.085.773
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 349.152.324.754 - 349.152.324.754
Chi phi phai tra 621.850.880 . 621.850.880

Duwéi 1 nim Tir1- 5 nam Tong
01/01/2013 VND VND VND
Céc khoan vay 309.592.167.147 900.000.000  310.492.167.147
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 350.479.774.078 - 350.479.774.078
Chi phi phai tra 2.918.677.878 3 2.918.677.878

Ban Giam cToc danh gia mic tap trung rii ro thanh khoan & mirc thip. Ban Giam dée tin tuong
rang C4 éng ty co thé tao ra du ngudn tien dé dap ung cac nghia vu tai chinh khi dén han.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét cdc mirc dédo han cho tai san tai chinh phi phat sinh. Bang duge
lap trén co s& mie ddo han theo hop ddng chu‘a chiét khdu cia tai san tai chinh. Viéc trinh bay
thong tin tai san tai chinh phi phat sinh l4 can thiét dé hiéu duge viée quéan ly rai ro thanh khoan
cuiia Cong ty khi tinh thanh khoan duoc quan Iy trén cor s& cong ng va tai san thudn,

Duéi 1 ndm Tir 1- 5 ndm Téng
31/12/2013 VND VND VND
Tién va cac khodn tuong duong tién 41.158.675.171 - 41.158.675.171
Phai thu khéch hang va phai thu khac 253.691,176.511 - 253.691.176.511
Dau tu ngén han 4.500.000.000 - 4,500.000.000
Dau tu dai han - 13.000.000.000 13.000.000.000

Duéi 1 ndm Tir 1- 5 niim Tong
01/01/2013 VND VND VND
Tién va cic khoan twong duong tién 25.537.338.199 - 25.537.338.199
Phai thu khach hang va phai thu khac 212.368.742.817 - 212.368.742.817
Pau tr dai han - 18.000.000.000 18.000.000.000
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K genm -
7.4  So liéu so sanh

S6 liéu so sanh la s6 li¢u trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh hop nhit két thic ngay 31
thang 12 ndm 2012 da dugc kiém toan.

Ha Ngi, ngay 28 thang 3 nam 2014
Nguwdi lap Keé toan truéng 4Gl i
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