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C6ng ty C6 phAn Qu6c CLrdng - cia Lai
THONG TIN cHUNG

c6NG TY
- 

C6n9 ty C6 phan Qu6c Cudng - cia Lai ("C6ng ty") la c6ng ty c6 phen duqc thanh tap theo LuAt
Doanh nghiep cia Viet Nam theo Giey Chtng nhen DEng ky Kinh doanh ("GCNDKKD") s6
3903000116 do SA K6 ho?-ch ve Oeu tu {Sd "KH&DT") Tinh Gia Lai cAp vao ngay 21 th6ng 3 ndm
2007, ve c6c GCNDKKD di6u chinh

C6ng ty duqc niem y€t tAi Sd.Giao dich Chung khodn Thanh ph6 H6 Chi Minh varo ngay I th6ng 8
nem 2010 theo Quyet dinh s6 156/QD-SGDHC[4 do Tdng Giam d6c Sd Giao dich Ch0ng khoan

. Thanh ph6 Hd Chi Minh ky ngay 27 thang 7 ndm 2010.

H9?t dong chtnh trong ndm hien hanh crla COng ty B phat tri6n va kinh doanh bet d6ng san, bao
- 96m cao 6c ven phdng va can h0 chung cu, cung cAp.dich vu xay dLrng c6n9 trlnh dan dung va

"9!S 
ng.hiepj deu tu x6y d\rng c6ng trinh thuy dien, tr6ng cay cao su va mua ben cao su thanh

pna'n. Ktnn ooann ca pne va san pnam go.

COng ty c6 tru sd chinh toa lac taiDudng Nguy6n Chf Thanh, Phuqng Tra B5, Thenh ph6 pteiku,
Tinh Gia Lai, VieJ Nam va C6ng ty c6 ven phdng dai di+n toa lac tai s6 26, Dudng TrAn Qui5c Theo,
ouan 3, Thanh ph6 Hd chtMinh, Met Nam.

HOI DONG QUAN TR!

Cdcthanh vi6n H6idong Quen trltrong nem va veo ngey lap b6o c6o nay nhu sau:

Ba N9uy6n Thi Nhu Loan Chi tich
Ong LeiThe Ha Thanh vien-- 
Ong Nguy6n Qu6c Cudng Thanh vien
Ong Ha Vi6tThing Thanh vien- Ba O€ng Ph?m Minh Loan Thanh vien

BAN K|EM soAT

Cacthanh viCn Ban ki6m soat trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Bar Oiing Thr Blch Thiy Truong Ban ki6m soat
- Ba Nguy6n Th! Digu Phuong Thanh vi6n

Ong Nguy6n Oa Thdi Thanh vien b6 nhigm ngay 26 thAng 5 nem 20.13
- Ong Oao Quang Dieu Thanh vien tir nhiem ngay 26 thang 5 nam 2013

BAN GIAM DOc

CAc thanh vien Ban Gi6m d6c trong nam va vao ngay Ep beo c6o nay nhu sau:
- 

Be Nguyen Thi Nhu Loan T6ng Giam ddc
Ong Lai ThC Ha Ph6 T6n9 Gidm d6c
Ong Nguyen QuOc Cudng Pho T6ng ciam ddc

_ NGLvdr o4r D|FN THEo pHAp LUAr

NgLroid?i dien theo phep luat c|ja C6ng ty trong nem va vao ngay Fp b6o c6o nay ta Ba N9uy6n- Thi Nhu Loan.

K|EM ToAN vrEN

COng ty Trdch nhiem Hii,u han Ernst & Young ViCt Nam E c6ng ty ki6m to6n cho C6ng ty.
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COng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai

BAo cAo coA BAN G|AM Doc

Ban Giam d6c COng ty C6 phen Qu6c Cudng - Gia Lai ('COng ty") ftan hAng tr]nh bay b6o cao nay
va bao c6o taichinh hqp nhat cia COng ty vd cac c6ng ty con ('Tap doan") cho n;m tei chinh k6t
thuc ngay 31 thang 12 nem 2013.

TRACH NH|EM coA BAN GdM ooc oot vot BAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAT

Ban Gilm d6c chiu trdch nhigm dem bao bao c3o Ei chinh hqp nhit cho tLrng ni5m ei chlnh phan
anh hung thwc va lEp ly tinh hinh ei chinh hcrp nhet, k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhAt va
Unh hinh luu.chuyen tien tg hqp nhet crla Tap doan trong ndm. Trong qud trlnh lap b6o cao tai
chinh hop nhat ney, Ban Gi6m d6c cen phai:

> lua chqn c6c chinh sech k6 to6n thich hgp va 5p dung cAc chinh sdch ney m6t cach nh6t quan;
> thuc hien cec d6nh gi6 va udc tlnh mot c6ch hop V va than treng;
> neu rd cac chuan mrrc k6 toiin 6p dung clo Tap doan c6 duqc tua. thll hay khong ve tet ca

nhong sai Ech trAngyeu so vqi nhring chuan muc nay 6a dugc trlnh bay va gieithich trong b6o
c6o taichinh hEp nhat; val

> lap bao c3o tai chlnh hop nhet tCn co sd nguyen t5c ho?t dong lien tvc tri] trudng hop kh6ng
the cho rang Tap doan se fiep tqc hoat dong.

Ban Giam d6c chiu ftach nhiem dam bao viec c6c sd sech k6 toen thlch hop 6Lroc tuu gio dC phan
enh nh hinh Ei chinh hqp-nh6t cua Tap doen. vdi mLrc da chlnh x6c hop ty. tai b6t ky thoi di6m
ndo ve dem beo rang cac s6 sdch kd toen tuan thi vdr che dO ke toen dA duoc 3p dung. Ban Gi6m
d6c c0ng chiu trach nhiem ve vigc quan ry c6c tai san cia TAp doAn va do d6 phai thuc hien cdc
bien phap thich hdp de ngdn chin va phdt hien cec hdnh vi gian Bn ve nharng vi pham khAc.

Ban Gi6m d6c cam k6t rlng Tap doan da tuan thrl nhong yCu c3u neu trCn trong viec lap bao cieo
Gichinh hqp nhet kem theo.

coNG B0 coA BAN GrAM o6c

Theo i ki6n crla Ban Gi6m d6c, beo cao tai chinh hdp nhet kdm theo phan anh trung thuc va hop t:i
t inh hlnh fai ch.inh hgp nhat c0a Tap d-oan.vao ngay 31theng 12ndm2013.k6tquahoAtdongkinh
doanh hqp nhSt va nh hlnh luu chuyen tien te hop nh6t cho ndm tai chinh k6t thuc cung ngay phir
hgp voi cdc Chuan mqc ke ban, Che dO ke toen doanh nghigp Viet Nam va cac quy dinh phep tlt
c6 li6n quan den viec lap va hinh bay bao €o tai chinh tai chtnh hdp nhat.

nu Loan

Ngay 29 thang 3 n6m 20'14
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Kinh g&i: Quy C6 d6ng c6ng ty C6 phan Qu5c Cudng - Gia Lai

BAo cAo KIEM ToAN DOc LAP

Chlng toi de ki6m to6n b6o ceo tai chlnh hqp nhat cia C6ng ty C6 phan eu6c Cudng - cia Lai
("C6ng ty') va c6c c6ng ty con ("Tap dodn"), duoc lap ngay 29 th6ng 3 nem 2014 va duoc trinh bay ft
trang 5 den tEng 46 bao g6m bang can ddike toan hop nhai vbo ngay 31 th6ng 12 nem 2013, b6o
ceo ket qud hoat dong kinh doanh hEp nhet va b6o cao luu chuy6n tiEn te hgp nhdt cho nem tai chinh
ket thic cung ngay, va cac thuyet minh b6o cao tai chinh hqp nhet kem theo.

TAch nhi6m c1a Ban Giem at6c

Ban Giam d6c Cdng ty chiu h6ch nhiem ve viec lap ve ktnh bay trung thuc va hop ty b6o ceo tar chinh
hqp nhat cia TAp doan theo c6c Chuen muc ke to6n, Che d0 ke toen doanh nghigp Viet Nam va cac
qly dinh phdp ly c6 l ien quan den viec lep va trinh bey b6o cao Ei chlnh hop nh* va chiu trSch nhiem
ve kiem soat n6i b0 ma Ban ci6m d6c xec dinh ta can thi6t d6 ddm bdo cho viec lep ve trinh bajy b6o
cao €i chlnh hop nhat khong c6 sai s6t trcng yCu do gian Bn hoac nham tan.

TAch nhi1m cia KAm ben vien

Trdch nhiem cia chUng t6r la dLra ra !i ki6n vd b6o ceo tai chinh hgp nhdt drra tren k6t qua cl]a cuoc
kdm toan. ChUng toi de triln hanh ki6m to6n theo cac Chudn muc kidm to6n Viet Nam bac chuan
muc nay yeu cau chlng t6i-tuen thi c-huen mvc vA c6c quy dinh vC dao duc nghC nghiep, lap k6
hoach -vd thrrc hien cuoc ki6m ben d6 det duqc su dem bao hqp ttr vd viec tiC; b6o;6o tdiihfnh hop
nhat cia Tap doan c6 cdn sai s6i trong y6u hay khong.

COng viec ki6m toan bao g6m thuc hiCn cec thi tUc nham thu thAp cdc beng chung kidm todn va cac
s6lieu va thuyel minh tren b6o ceo€ichinh hgp nhAt. Cdc tnd tuc ki6m todn dugc tua chon dua tr6n
x6t doen cia kiem todn vi6n, bao gom ddnh gi6 rii ro c6 sai s6t trong yitu trong bdo cao tar chinh hop
nhdt do gian len hoAc nham En. Kl'ithrrc hien d6nh 916 cac rdi ro nay, k'6m toan vien da xem x6t kiem
sodt noi bO cua Tap doan lien quan den viec lap va trinh bay b6o ceo tai chtnh hop nh6t trunq thuc.
hctp 19 nham thi6t k6 c6c thri tuc ki6m toan phu hop voii inh hinh thuc t6. tuy nhien kh6ng nh;m mUc
dich dua ra !t kiCn vC hieu qua cia ki6m soat n6i b6 cia Tap doan. C6ng viec ki6m toan c0ng bao
gdm d6nh gi5 tinh thlch hop cia c6c chlnh sech ke to6n 6Lrqc dp dung va tinh hgp llt cia c6c uoc
tinh kC ban cia Ban Giem d6c COng ty c0ng nhu danh gid viec tnnh bey t6ng thd beo cao tai chinh
hqp nhat.

ChUng-tditin tudng rdng cec bring chung ki6m toan ma chlng t6ida thu thap duoc b ddy drl va thlch
hgp de lam co sd cho y kien ki6m ben crla ching tdi.
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i ki6n ki6m to^n

Theo y kiCn cia chUng t6i, bao ceo tai chinh hqp nhat dA phan dnh trung thuc ve hdp ty, t€n cdc khta
c?nh trqng yeu tinh hinh Ai chinh hqp nhat crla TAp doen vao ngay 31 theng 12 nem 20 j3, c0ng nhu
kCt qua ho?t d6ng kinh doanh hqp nhAt va tlnh hlnh luu chuyen ti6n te hop nhit cho n5m tei chtnh k6t
thuc cung ngay phir hqp vdi cdc Chuen muc ke to6n, Ch6 dO ke to6n doanh nghiepViet Nam ve c6c
quy dinh ph6p ly c6 li6n quan den viec l4p ve trlnh bay b5o c6o tai chtnh hop nhet.

h nhiem H&u h?n Em€t & Young ViCt Nam

Le-Vo Trudng
Kicm toan vien
Giay CNDKHN ki6m to6n
S6: 1588-2013-004-1

#-4=

Thanh ph6 Hd Cht Minh, viet Nam

Ngay 29 thang 3 nem 2014
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COng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai

BANG cAN DOI KE IoAN HqP NHAT
ngay 31 th6ng 12 nem 2013

BO'1-DN/HN

VND

Me s6 IAi s,4N
tnuyet

56 cu6i nem

't 00

110

111
1 1 2

130
131
132

139

154

'158

200

220
221
222
223
227
224
229
230

250

110
141

150
151
't52

252
258

260
261

TAI sAN NGAN HAN

nenve cAc khoen I@1g
dLwng dCn
1. TiCn
2. C6c khodn tuong duong ti6n

Cac khoen phei thu ngen han
1. Pheithu kh6ch heng
2- Tra truoc cho ngudibAn
3. Cec khoan pheithu khac
4. D\.P phdng phaithu ngen han

kh6 ddi

Hang tdn kho
1. Hang t6n kho

Tei san ngen han khec
1. Chiphi tra trudc ng,n han
2. Thue gia trigia tdng duoJ

khau kt
3. Thu6 va cdc khoan khec

phdithu Nha nudc
4. Tdisan ng6n han khec

rAr sAN DAt HAN

lat san co olnn
1. Tdi sdn c6 dinh hou hinh

Nguyen gi6
Gia trikheu hao l0y ke

2. Teisan c6 dinh v0 hinh
Nguyen gi6
Gia tri khSu tru loy k6

3. Chiphixay dPng co ban
dd dang

Cec khoen deu tu Ai chinh
dai han
1. DAU tu vao c6ng ty lien k6t
2. Dau tu dai han khAc

Tei sen dei han khec'1. Chi phi tra trudc dai han
2. Taisan thu6 thu nhap

hoan lai

,

6
7
8

6 , 8

9

13.'1
13.2

1 0

'11

12

28.2

4.686.058.095.288

11 5.204.799.697
5.204 .799.697

'110.000.000.000

486.s62.017.020
104.576.253.587
100.738.642.539
311 .563 .476.445

(30.316.325.551)

4.073.535,654.570
4.073.535.654.570

10.755.594.001
98.644.629

8.735.567.750

79.520.127
1.841.861.495

'l ,67 4.692,120.440

1.097.467.799.901
275.717.331.492
315.397.335.914
(39.680.004.422)

47.568.600.000
47 .625 .569.120

(56.969.120)

774.181.86A.409

571.807.703.985
345.993.927.905
225 .813.776 .080

5.416.61 6.554
161 .758 .161

5.254.858.393

4.722.433.010.509

48.178.518.653
47.378.518.653

800.000.000

644.769.293.470
90.159.219.883
49.687.296.022

534.688.550.588

(29 .765.773.023)

3.997.627.270.397
3.997.627.270.397

31 .857.927.989
642.470.839

20.049.680.076

2.898.954.201
L266.822.873

1 ,573,540.612.O17

978.238.360.576
305.3'15.573.9'13
337.494.628.977
(32.179.055.064)
47.606.475.326
47.740.207.105

1133.731.779)

625.316.311.337

577.342.668.255
345.993.927.905
231.348.740.350

17.959.583.186
647.032.665

17 .312.550 .521

270 ToNG cONG TAI sAN 6.360.750.215.7286.295.973.622.526
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C6ng ty C6 phdn Qu6c Cudng - Gia Lai

BANG cAN DOr KE ToAN Hop NHAT (ti6p theo)
ngay 31 thang 12 nem 2013

BO'1-DN/HN

cHi TIEU NGoAI BANG cAN oOI KE ToAN

Nguyiin Thi Kim Dung
Nguoi Qp

VND

Md s6 NGUON VON SO cu6i ndn

300

310
311
312
313
314

315
316
319

400

410
411
412
417
418
420

439

338

330
333
334
335
338

5.

7.

8.
L

N9 PHA TRA

Nq ngdn han
1. Vay ngrn han
2. Phaitra ngudi ban
3. Ngudi mua trd tiCn tru6c
4. Thu6 ve c6c khoan phai nop

Nha nuoc
Phai tra ngudi lao dong
Chi phl phaitra
CAc khodn phaitra, phai nop
ngtn han khac
QUY khen thLrdng, phuc lqi
Doanh thu chua thqc hien

Nq dei hen
1. Pheitra deih?n khec
2 Vay daihan
3. ThuC thu nhap hoan lai phaiha
4. Doanh thu chua thuc hiCn

VON cHU sd HOU

v6n chi sd hQu
1. V6n c6 phin
2. Thdng.du v6n c6 phan
3. QUY dau tu ph6ttrien
4. QUY dp phdng tdichlnh
5- Lgi nhuan sau thue chua

phan ph6i

LqjcH cUA cAc c0 ooNG
THIEU SO

B.

't4
16
1 7

1 8

1 9

20

21

22
24.2
21

23.1
23.2

3.856.908.411.522

1 .894.082.052.547
222.505.921.954
118.016.046.732
559.358.726.886

6.884.501.227
1.689.182.534

278.782.57 4.27 3

709.707.745.990
12.862.647.049)_

1.962.826.358.975
'1.401.396.000

1 .635.424.065.396
15.364.269.7 47

310.636.627.832

2.309.529.12a.724

2-309.529.128.7
1.270.768.620.000

834.921.035.000
23.178.7 43.O7 4
12.071.182.147

168.589.548.503

194.312,67 5 A82

3,73'1.045.736.416

L827.386.899.429
338.882.342.375
198.415.974.961
529.117.252.934

63.232.321 .269
2.512.179.766

282.907.562.819

367.592.548.168
(2.516.335.549)
47 .243.052.686

1 .903.658.836.987
4.922.0S6.000

1.250.034.945.368
20.941.384.091

627.760.411.528

2.294.7 44.533.187

2.294.714.533,1 87
1.270.768.620.000

834.921.035.000
23.178.7 43.074
12.071.182.147

153.804.952.966

270.183.352.523

440 TONG CONG NGUON vON 6.360.750.215.7286.295.973.622.526

Ngoaie - D6 la My
- ; ' " t l ;

Ngay 29 theng 3 nam 2014

Nguyen Minh Hoang
KC to6n trudng
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COng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai
BAO CAO KET OUA HOAT DQNG KINH DOANH HOP NHAT
cho nem tai chinh ket thnc ngay 31 thdng 12 ndm 2013

'vv
Nguyan Thi Kim Dung
Ngudilap

Ngay 29 th6ng 3 ndm 2014

B02-DN/HN

0 l

02

10

1 1

20

21
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24

30

31

32

40

5o

5l

52

60

L Doanh thu ben hAng

2. Crc khoan giem ir} doanh thu

3. Doanh thu thu,n vB uan ning

4. cia v6n hang brn

5. Lqinhuan gqp vO bin hang

6. Doanh thu ho?t dqng €lchinh

7. Chi phi tai chinh
Ttong d6: Chi phl lei vay

8. Chi phi b6n hang

L Chi phi quan ly doanh nghiep

10. L6 thuan tar ho?t dt6ng
kinh doanh

11. Thu nhap khic

12. Chi phi khAc
'| 3. Lqi Fhuan kh6c

14. T6ng lqi nhuAn kuic thue

15. Chi phfthu6 TNDN hicn hanh
'16. (Chi phl)thu nhip thu6 TNDN

hoan lai

17. Lol nhuan 6au thu6 TNDN
Trcng d6:
L6 cta cec cd d6no thi6u s6
LAi thuOc vd cec cd dAng cda
COng ty

18. Lai co ban.va lai suy giam trCn
moi c6 phiCu

24,1

24,1

24.1

25

21-2

24.1

28-2

23-4

973.s20.778.981

(863.863.636)

972.856.9,15,325

(910.374.638.189)

62.482.277 .136

7 -020.426.443

(59.20r.s07.r89)
(58.829.605.697)

(3.920.089.475)

(r4.511.08s.006)

(8.129.578.091)

35.'t40-891.717

(14.514.198.r02)

20.626.493.615

12.496,915.524

(6.480.577.784)

6.016.337.740

(8.768.257.797)

14.784.595.537

223.965.751.384

223.965.7 s1.384

('148.267.059.576)

7s.698.691.808

26-185.317 .757

(83.610.615.0,r4)
(83.610.615.044)

(8.616.108.117)

(18.953.180.472)

(9.2s5.894.028)

24.593.646.856

(9.404.s82.1r3)

15.189.064.7,8

5.893.170.715

(198.812.306)

1.284.7s1 .873

6.979.110.282

(809.491.9U)

7.788.602.266
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uong ry uo pnan Quoc uLrong - uta Lat 803_DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAI
cho nam Hichinh k6tthLic ngay 31 th6ng 12 ndm 2013

VND

Me s6 CHITIEU
tnuyet

Nem nay Ndn tnrbc

0l

02
03
04

05
06

08

09'10
1 1
1 2

1 4
1 6

20

22
25

27

30

33
34

40

I. LUU CHUYEN TIEN Tu
HOAT DQNG KINH DOANH

Lqi nhuan kuOc thue
Di6u chlnh cho cAc khoen:

KhAu hao va khau tru Eisan c6 dinh
D,U ph6ng (hoan nhapdU phdng)
L6 chenh lech ti gi6 hoi dodichua
thLrc hign
L6 tu hoat d6ng dAu tu
Chi phl leivay

Lqi nhuan fi.P.ho?t dQng kinh doanh
trudc thay at6i v6n luu d6ng

Gidm cac khoen phai thu
Teng hang i6n kho
(Giem) tdng cdc khoan phai tre
Giem chi pht tre kudc
TiCn.lSivay dA trd
Thue thu nhap doanh nghiep de nop
Tien chi kh6c cho hoat dong
kinh doanh

Luu chuyiin tBn thuin s& dUng vao
ho?t atong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT OONG DAU TU
Tjdn chi dE mua sim, €y drrng taisan
c6 dinh
Tidnthu do thanh V taisan c6 dinh
Tidn chi d6 de-u tu vao c6ng ty con
TiCn thu h6idau tu tu bdn cec
cong ty con
Lej gt}i nhan duqc

Luu chuyEnlidn thuin sfo dgng vao
hoat along dau tu

tII. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DQNG TAt CHiNH
Ti6n vay ngdn h?n, daihan nhan dugc
Tien chi tre no g6c vay

Luu chuyen tiin thuan t} ho?l dOng
tai chinh

' 10 ,  11
6

26

28.1

12.496.9r5-524

14.622.708.055
550.552.528

371.120.255
(1.593.172.616)
58.829.605.697

45.277 .729-443
97.215.201.700

(75.908.384.173)
(155.217 .970.421)

1.076.213.068
(40.777.051.893)

(365.766.365)

(346.311.500)

(89.046.340.,141)

(67.756.851.005)
8.141.363.636

(136.535.119.799)

81.000.000.000
2.581.649.001

(1 r2.568.958.167)

525.542.265.435
(256.900.686.083)

268.64t.579.352

5.893.t70.715

11 .321 .171 .378
(2.726.811.007)

(13.667.283.627)
83.610.615.044

84.430.862.503
'183.309.551.5 t3

(735.O53 .77O.7 45)
518.784.688.746

6.658.517.052
(65.713.060.240)
(10.0'18.214.466)

(366.077.987)

(17.967.503.624)

(190.254.343.948)

(26.500.000.000)

1.764.315.458

(214.990.028.490)

536.275.203.388
(271.630.035.369)

264.645.t68.019



BO3-DN/HNC6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai

BAo cAo Luu cHUyEN rEN TE HOp NHAT (ti6p theo)
cho nem tai chinh ket thic ngay 31 th5ng 12 n6m 2013
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CHITIEU

Tang tian va tuong dudng ti6n
thuan trong nim

TiCn ve firong atuong fiAn
dau ndm

TiC.n va tuong attiong tian
cu6i ndm

67 -026-281 .0M

48.178.518.653

115.2t 4.799.697

31.687.635.905

16.490.882.7,18

48.t78.518.653

N9uy6n Minh Hoang
Ke to6n trudng
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BO9-DN/HN

i .  THoNG TrN GONG w

Cong ty C6 phen Qu6c Cudng - Gia Lai ("C6n9 ty") la cong ty c6 phan duoc thanh lap theo
Luat Doanh nghigp c(la ViCt Nam theo Giay ChU,ng nh6n Ddng ky Kinh doanh
("GCNOKKD") s6 3903000116 do Sd Ke hoach ve oeu tLp (Sd'KH&DT) Tinh cia Lai c6p
vao ngey 21 thang 3 nem 2007, vd cdc GCNDKKD di6u chinh.
COng ty duqc niem y6t tai Sd Giao dlch Chung khoen Thanh ph6 Hd Cht l\,,hnh vao ngay I
th6ng 8 ndm 2010 theo Quy6t dinh s6 '156/QD-SGDHCM do T6ng Gi6m d6c Sd ciao dich
Chung kho6n Thanh ph6 HO Chi Minh ky ngay 27 thangT nem2010.
Hoat d6ng chinh kong ndm hien henh cia C6ng ty la ph6t hi6n va kinh doanh b6t dong san,
bao g6m cao 6c ven phdng ve cen hO cho thue, cung cap dich -vu xay dtpng c6ng trlnh dan
dung va c6n9 nghiep. d:u tu xay dung c6ng trinh thiy dien, tr6ng c5y cao su ve mua ban
cao su thenh ph5m. kinh doanh ca phe ve sdn phAm g6.

Cong ty c6 trU sd chfnh tAa lac tai Oudng Nguy6n Chi Thanh, Phudng Tra Be, Thanh ph6
Pleiku, Tinh Gia Lai, VieJ Nam va C6ng ty c6 ven phdng d?idien tqa lac tais6 26, Ouong
Tran Qu6c Thao, Quan 3, Thanh phi5 HO Chi Minh, Viet Nam.
S6 luong nhan vien crla Tap doan tai ngay 31 thang 12 nem 2013la 237 ngudi (ngay 31
theng 12 nern 2012: 227 ngvdi).

cd cAu t6 chttc
C6ng ty c6 cec c6ng ty c.n nhu sau:
Cong ty C6 phen Oau tu Phat triCn Ola 6c Sai cdn Xanh ("SGX") la c6ng ty c6 phAn duq c
rhanh lap theo GoNDKKD s6 4 i03006%7.do sd KH&DT Thanh ph6 H6 Chi Minh c5p ngay 7
thSng 6 nam 2007, va c6c GCNDKKD dieu chinh. SGX c6 ku sd taa hc t?i s6 26, Dudng
Tran Qu6c Thao, Phuong 6, Quan 3, Thanh ph6 Hd Chi Minh, viet Nam. Ho?t dong chinh
trong nem hien hanh cua SGX b ph6t trien va kinh doanh bet dong san. T?i ngay 31 thang 12
ndm 2013, COng ty narm giil 85,23% vdn chi sd ht/u cda SGX.
Cong ty C6 phan BAt dong san Hiep Phrl ("HP') la c6ng ty c6 phan duqc hanh hp theo
GCNDKKD sO 4103006710 do Sd KH&DT Thanh ph6 H6 Chl M|nh cap ngay 14 th6ng 5 nem
2007, va cdc GCNDKKD di6u chinh. HP c6 tru sd taa tac his6 11, Km 9Xa t6 Ha NOi, phuong
Hiep Phri, Quan 9, Thanh ph6 Hd Cht l\,linh, ViCt Nam. Hoat dong chinh trong nem hien
hanh crla HP la dAu tu va xay dung c6ng trlnh dan dung va c6ng nghiep; sen xuit ve bdn
vat lleu xay dung. T?i ngay 31 theng 12 ndm 2013, COng ty ndm gi& 55,570 v6n chrl sd hlru
c0a HP.
C6ng ty C6 phan Qu6c Cudng Lien A COCLA) b cong ty c6 phAn 6uoc thanh tap theo
GCNOKKD s6 0310226293 do Sd KH&DT Thanh ph6 H6 Chi Minh cip ngey I th6ng 8 ndm
2010 va cdc GCNDKKD dieu chinh. QCLA c. tru sA taa lac hi s6 26, Dudng Tdn Qu6c Thao,
Phuong 6, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Met Nam. HoAt dong chinh trong n6m hien hanh
crla QCLA b kinh doanh bAt d0n9 sen, xay dqng cdng tlnh c6n9 lch, xay dung c6ng trlnh
duong s5t. dudng b6, va bp dAt he th6ng dign. he fi6ng dieu hda. va h6 thong ld sudi va c6c
dich vU khac. Trong ndm, COng ty d6 mua them 24,75% quyen sd hilu trong QCLA va theo d6
ting ty e sd hou cia C6ng ty trong QCLA t|:r 71,8570 len 96,6010 tai ngay 31 thang 12 nem 20'13.
COng ty TNHH B6n du thuyAn Da N5n9 ('DNM) la c6ng ty trAch nhiem hou h?n c6 hai
thanh vien trd len duoJ thanh tap theo GCNDKKD s6 321022000134 do Uy ban Nhan den
Thanh ph6 Oa NSng c6p ngay 27 theng 1 nem 2011. DNM c6 hu sO tqa hct?i Phudng Nai
HiCn Dong, Quan Son Tra, Thanh ph6 Da Ndng, Vjet Nam. Hoat dong chinh deng ky cia
DNII la kinh doanh bat dong san, kinh doanh tda nha v6n phdng va cen hO cho thue, kinh
doanh cac dich vU nha hang, dich vU ben du thuyen, cl}a hang thrrcrng mai ve c6c dich vU
lien quan khdc. Vao ngay 31 theng 12 nam 2013, Cong ty va c6c c6 d6ng gop v6n ven chua
thuc hien nghia vU g6p v6n chinh thLrc vao c6ng ty con nay.
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2.1

1. THoNG TtN CONG TY (ti6p theo)

I,gng nilj.99lS g ga^.h.uy6n nhLrqng 90yi quy6n sd hou-coa C6ng ty trong c6ng ty TNHH
Deu tLr Phet tri6n Nh_a Qu6c Cuong ( OCH ). c61g ty con cia c6ng ty, cho Ba LAi Thi Huong
Giang va Ong Nguyen QuOc Cuong. Viec thanh ly khoan 6au tLr nay duqc chep thuAn bdi
HOidOng Quen tri theo Bien.ban hAp s6 24.06/2013/BB-HDQI ngay 24 th6ng 6 ndm 2013 vA
Sd KH&OT Thanh ph6 H6 Chl [,4inh theo Giay Chf'ng nhan Odng ki Kinh doanh s6
0304737797 ngay 8 th6ng 7 ndm 2013.

Ngoai ra, C6ng ty c0ng da chuyen nhugng -9070 quydn sd h0u ctla C6ng ty trong COng ty
TNHH Thuong maiXay dLrng Dau tu Phet kiCn Nhd Hung Thinh ('HT"), c6ng ty con crla c6ng
ty, cho Ba LAi Thi Hoang Y6n, Ba L?i.Thi Huong Giang, Ong Dinh Van Hnng va ong Nguy6n
Qu6c Cudng. Mgc thanh ly khoan dau tLr nay duEc chap thu4n bdi H6i d6ng QuAn td theo
Bien ban hAp s6 24.06/2013/B&HOQT ngay 24 th6ng 6 nam 2013 vd SA KH&DT Thanh ph6
Hd Cht Minh theo GiSy Chung nhan Deng ky Kjnh doanh s6 0304239897 ngay 19 th6ng 7
nem 2013.

BO9-DN/HN

co sO TRINH BAY

chuen mqc va chd dO kd toen ap altng
Bao c6o tai chinh hop nhat cia COng ty va cdc c6ng ty con ("Tap doan") duqc trinh bay
bang d6ng Viel Nam ("VND") phn hqp voi ChC d6 ke to5n doanh nghiep Viet Nam va cec
Chuan mlpc ke toan Viet Nam ("CMKTVN") do BO Tai chinh ban hanh theo:
> Quy6t dinh s6. 149/2001/QD-BTC ngay 31 th.ing 12 nem 2OO1 vd vi6c ban hanh b6n

Chuan muc KC toan VicJ Nam (DEt 1);

> Quy6t dinh s6 165/2002|QD-BTC ngay 31 th5ng 12 nem 2OO2 vd vi6c ban hanh sdu
Chuan muc KC ben ViCt Nam (Dqt 2);

> Quyct dinh s6. 234|2003/OD-BTC ngay 30 th6ng 12 nam 2003 vC viec ban hanh s6u
Chuan muc Ke toen Viet Nam (Oqt 3);

> Quy6t dinh s6 12i2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nAm 2OO5 vA viec ban hanh seu
Chuan muc KC to6n Viet Nam (Oqt4);ve

> Quy6t dinh s6. 100/2005/QO-BTC ngay 28 theng 12 nam 2OO5 ve viec ban hanh b6n
Chuan muc KC toen Viet Nam (DEt 5).

Theo d6, beng cen d6i k6 toen hqp.nhdt, beo c6o_ k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nh6t,
bao cao ILpu chuyen tiCn te hEp nhat va c6c thuyet minh beo ceo taichinh hdp nhat duqc
tlnh bay kdm theo va viec s0 dUng beo cao nay kh6ng danh cho c5c d6i tuqng kh6ng
dooc cung cap c6c th6ng tin v6 c6c thi tuc, nguyen Ec ve th6ng le ke to6n tai Viet Nam va
hon n[,a kh6ng alLroc chi dinh trinh bay.tinh hinh tai chlnh, ket que hoat dong kinh doanh
va luu chuyen tien te theo €c nguyen tdc va thong le ke ban dLrEc chap nhan rong rei d
cac nuocva lanh th6 khec ngoaiViet Nam.

Hlnh th&c sA k6 ben 6p dpng
Hinh th0c s6 k6 toan duqc 6p dung crla Tap doan la Nhat ky chung.

Nien d0 kA toAn
Nien d0 k6 toen cia Tap doan 5p dung cho viec lap b6o cao tai chlnh hqp nhet bit dau ti
ngay 1 th6ng 1 va k6t thUc ngdy 31 thAng '12.

Don vi tien G s& dung trong kA ben
Bao cao tai chinh hqp nh6t duqc lap blng don vi tiEn te s0 dung trong k6 toSn c'la Tap
doan la VNO.

2.4

1 1
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2.5

3.1

co soTRiNH BAY (ti6p theo)

Cd sd hW nhat

860 cao Ai chinh hqp nh6t bao gdm bdo cdo tai chinh crla COng ty va cac c6ng ty con cho
nam Aichinh ketth0c ngay 3'1 th6ng 12 ndm 2013.

C6c cong ty con duEc hEp nhet toan b0 ke tu ngdy mua, E ngay Tap doen n6m quy6n
kiem so6t c6ng ty con, va tiep tuc duqc hqp nhat cho den ngey Tap doan ch6m dut quydn
kiCm so6t d6ivoic6ng ty con.

860 cao taichinh cia COng ty ve cac c6ng ty con sO dung dB hEp nh6t duoc Ep cho cirng
m6t nam tai chinh va dLpEc 6p dung c6c chinh sech kd toSn m6f c6ch nhet quen.

56 du cAc €i khoan tCn beng can d6i k6 todn gi0a cdc don vi trong cing Tap doan, cac
khoan thu nhap va chi phi, ciic khoan lei hoac 6 n6i b0 chua thqc hign phat sinh tu cac
giao dich nay duoc loaitrir hoan toan.

Lqi ich cda c5c cd dong thEu s6 E phan lqi ich trong Ei. hodc t6. va trong €i sdn thuin crla
cong ty con kh6ng duoJ nem gii? bdi Tap doan ve duoc trlnh bay rieng bi6t trCn bao c6o k6t
que hoAt dong kinh doanh hdp nhet va duoc trinh bay neng biet voi phen v6n chLj sd h|}u cUa
c6c c6 d6ng cia c.ng ty me trong phan v6n 6hi sd hiru L€n bang can d6ik6todn hEp nhat.

cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU YEU

Ti6n vacac khoen turg &NngtiAn
Tien va cdc khodn tuong dudng ticn_bao g6m ti6n mAt tai quy. tidn gii ngan heng. c6c
khodn dau tu ngen-han c6 thoi han goc kh6ng quii ba th6ng, c6 nh thanh khoan cao. c6
khd ning.chuyen d6ide deng thanh c6c luEng tiCn xec dinh va kh6n9 c6 nhi6u rir ro trong
chuven doi thanh ti6n.

Heng 6n kho
Bet dAng sen 6n kho
B6t dong sdn tdn kho, chi y6u la b5t dong san dLrEc mua hoec atang dugc xay dlrng dB
ban trong dieu kien kinh doanh blnh thudng, hon lir n5m giO nhdm mvc dich cho thue hoAc
cho tdng gi6, 6Lrdc niim gir:r nhu la heng t6n kho va duEc ghi nhan theo gi6 thAp hon gioa
gi6 thanh va gia trithuan c6 thg thuc hren duoc.
Gia thanh bao g6m:
> Quyen s|} dung dStl
> Chi phl xay dung va ph6t tri6n d{ 6n; va
> Chi phivay, chi phl lap k6 hoach va thiet_k6, chi phi giei ph6ng mat beng, chi phicho

cac dich vU ph6p ly chuyen nghi6p, thue chuy€n nhugng bAt dong san, chi phi xay
dung va cdc chi phl khec c6 lien quan.

Chi phl hoa h6n9 khOng hoan hitra cho cac dai lt, ti6p thi hoAc b5n hang hong viec ben b6t
d6ng san duqc ghi nhan vao chi phi ben hang.
Gi6 tri thuAn c6 th6 thlrc hign duqc le gie b6n uOc tfnh trong didu kign kinh doanh binh
thuong. dua ken gie {hitruong t?i ngey ket thtc niim taichtnh va chiet kh6u cho gd tf i thdi
gian cUa tiCn te (neu trang yeu). ku chi phl d6 hoan thanh va chi phi b6n hang Lpdc tinh.
Gi6 thanh crla hang t6n kho ghi nhan tren b5o cao k6t que hoat dong kinh doanh hgp nhet
d6ivdi nghiep vU bdn duoc xac dinh theo cdc chr pht cu the phdt sinh cia bat dong san ban
6i ve phan bd c6c chi phi chung dqa tren dign tlch tuong d6i cia bet d6nq sdn bdn di.

3.2
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BO9.DN/HN

cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu (ri6p theo)

Harg t6r kho (ti6p theo)
Heng 6n kho khec lli6p theo)
Hang t6n kho duoc ghi nhan theo gie thSp hon gi0a gi6 th,rnh da dua m6r sen pham d6n vi
ki ve didu kien hien tai va gid trithuin c6 th6 thuc hien duqc. Gi6 t thuAn c6 th6 th\rc hien
duqc la gi6 bAn uoc tinh crla hang t6n kho trong di6u kien kinh doanh btnh thudng tru chi
phi udc t'nh dg hoan thanh va chi phf b6n heng udc tinh.
Iap doan ap dung phuong phdp ke khaithudng xuyen dA hach toan hang tdn kho vdigia
triduoc xec dinh nhu sau:
Nguyen vat lieu, chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyen.
c6ng cu va dung cU
Thenh pham va chi gi6 v6n nguyen vat lieu va lao dong rryc ti6p cong chi pht sen xuAt
phf sen xuat, kinh chung c6 liCn quan dugc phan b6 dqa tren muc dO hoat d6ng bjnh
doanh dd dang thudng theo phuqng ph6p blnh quen gia quyan.
Dq phdng cho hang $n kho
DV phdng cho hang 6n kho duqc tr'ch lap cho phin gi6 ki d\r ki6n bi t6n th6t do c6c khoan
suy giam tfong gie ki (do giam gid, hu h6ng, kem phim ch6t, l6i thdi, v.v.) c6 the xey € d6i
voi hang t6n kho thu6! quyen sd hou crla Tap doan dua tren bang ch0ng hqp ty vd sU suy
giam gie tritai ngay ket ki 'ke to6n ndm
Si5 t6ng hodc giam khodn du phong giam gie hang 6n kho dugc hach toen vao gia v6n
hang bdn trong b6o clo ket que ho?t dong kinh doanh hgp nhat.

CAc khoen phai thu
Cac khoen ph;i thu dugc trinh bay trCn bao c5o Ei chtnh hqp nh5t theo gie tri ghi s6 cec
khoan phai thu tu khech heng va phei thu khac sau khi can tir cac khoan du ph6nq duqc
Bp cho cac khoen phaithu kh6 ddi.
DV phdng nq phai thu kh6 ddi.the hien phen gi6 ki cia c6c khoan phaithu ma TAp doan du
ki6n kh6ng c6 khd ndng thu h6i tai ngay k6t thUc ky ke to6n nem. Tdng hoAc Siam s6 du tei
khoen dq phdng 6Lroc hach to6n vao chi phf quan ly doanh nghiep trong n5m tren b6o cao
ket qud hoat d6ng kinh doanh hqp nhat.

Tei sen c6 ttinh
Tai sen c6 dinh duqc th,a hign theo nguyen gia tni di gia tri kheu hao toy ke va gie tri khau
trir l0v k6.
NguyCn g'e tai san c6 dinh bao gdm gia mua va nhong chi phi c6 tien quan trqc ti6p ddn
viec dua ei san vao sen sang ho?t dong nhu dq ki6n.
C5c chi phl mua sim, nang c6p va d6i mditai sen c6 dlnh duoc ghr Ung nguyen gia cia tai
sen va chi phi bao td, s|}a ch0a duqc hach toan vao b6o c6o k6t qua ho?t dong kinh doanh
hgp nh6t khi ph6t sinh.
Khi tai sen c6 dinh dudc bdn hay thanh li, nguyen gia va gid tri kh6u hao hay gia tri khSu
trLr liy kC duEc x6a s6 va cec khoiin l5i ld phdt sinh do thanh ry tai sen duoc h?ch to6n vao
beo ceo ket qua hoat d6ng kinh doanh hEp nhat.
Quyen s(t dttng det

QuyCn s|} dung ddt duqc ghi nhan E tai sen c6 dinh v6 hinh ken bang cdn d6i k6 toen nEp
nhet khj Tap doan nhan dLrqc giay chong nhan quyen sD dung det. Nguyen gi6 quya,n s&
dung qat bao g6m tat ca nh0ng chi phl c6 lien quan trHc ti6p den viec dua t6i san vao trang
thdi sbn sang dA si dung va khong duEc khau tru vi quyen sd, dung d5t c6 thdi gian sd,
dung v6 thdi han.
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cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHo yEu (ri6p rheo)

KhAu hao ve khAu tlr
KhAu hao va khAu tru taisan c6 dinh hou hlnh va €i san c6 dinh v6 htnh duqc trlch theo
phucrng phep kh6u hao dudng thdng trong su6t thoi gian hou dung uoc tinh cia c6c Ei
san nnu sau:

3 - 2 5 n e m

3 nem
3 nem

Thdi gian h&u dung uoc tinh cl]a tai san cd dinh va ty le kheu hao dLrEc xem x6t laj nhdm
dam beo reng phuong ph6p ve thdi gian trich kh6u hao nhdt quan vdi tqi ich kinh t6 du ki6n
s6 thu duqc tir viec s|} dung tei sen c6 dinh

Chi phi di vay
Chi phidivay bao gdm lai ti6n vay va c6c chi phf kh6c phet sinh lien quan trLrc ti6p d6n cac
khoan vay crla Tap doan.
Chi phl divay duoJ hach to6n nhu chi phl phet sinh trong ndm, ngoaitru circ khoan duEc
v6n h6a theo noj dung cia doan tiep theo.
Chi phi di vay lien quan truc ti6p den viec mua sdm, xay dung hoAc hinh thanh mot tai san
cu the -can c6 mot thdi gian di dai de co th6 dua vao s0 dung theo muc dich dinh trudc
hoac dC b6n duoc von h6a vao nguyen gie cia tai san d6.

Chi Dht te h.6c
Chi phi tra t|uoc bao gdm c6c chi phl ka truAc ngSn han ho;c chi phi tra trudc daj han ren
bdng can d6i ke todn hEp nhrt va 6Lroc phan b6 trong khoang thoi gian tre huoc hoac thdi
gian c6c loi ich kinh t6 tLpong Ong aluoc tao ra t0 c6c chi phi nay.

HW nhdt kinh doanh
Hqp niei krnh doanh duqc hach to6n theo phuong phAp gid mua. cia phi hdp nhjt kinh ooann
bao g6m gie tri hEp li t?i ngay di6n ra trao d6i cia cdc tbi san dem trao d6i. ciic khoan no phdi
trd de ph6t sinh hodc d5 thua nhan va c6c c6ng cu v6n do ben mua phet hanh dd d6i By quyen
ki6m sodt ben bimua va c5c chi phl lien quan truc tiep d6n viec hop nh6t kinn Aoann. iai jdn,
nct phailxi c! th6 xac dinh duoc ve nh0ng khoan nq ti6m tang phei g6nh chiu hong hqp nh6t
kinh doanh crla ben bimua dCu ghinhan theo giri trihqp lytaingay hqp nhSt kinh doanh.
Viec mua l?i lgi lch crla c6 d6ng thi6u s6 duqc hach toan theo phuong phap mua them crla
C6ng ty, theo d6, khoan chenh lech gi0a chi pht mua va gi6 trighis6 cia phan gi6 trithuan
€isen mua duoc ghi nhen vao lqithe thuong mai.
Khi nghiep vq mua cong ty con kh6ng duoc xac dinh la m6t giao dich mua doanh nghiep,
thl se duqc xem b giao dich mua Ei sen me khong phai ta giao dich hop nhat kinh doanh.
Theo d6, chi ph, muase duoc phan b6 cho c6c tei sen va n!rc6 th6 xac dinh duqc dqa tren
gid tri hqp ly tuong d6i cia chUng tei ngay mua. Do vay, khOng phet sinh tqi th6 thuong mai
tu giao dich nay.

Deu tv vdo cec c6ng ty ti6n k6t
C6c khoan deu tu vao c6c c6ng ty lien k6t dudc hach toen theo phuong phdp v6n chtl sd
hou. C6ng ty lien k6t la c6ng ty ma tung d6 Tap doan c6 enh hudng d6ng kA nhung khong
phei la cong ty con hay c6ng ty lien doanh crla Tap doan. Th6ng thudng, Tap doan duqc
coi la co anh hudng dang kd n6u sA hou tren 20% quyEn b6 phi6u d donti nhan dau tu.

Nha cl}a va vat kicn hnc
l!l6y m6c, thict bi
PhLrong tien van tai
Thi6t bivan phdng
Phan m€m mAy tinh

3.6

3.9
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai
THUYEI N4|NH BAo cAo TAI cHiNH Hqp NHAT (ri6p theo)
vao ngay va cho nam tei chlnh ket th0c ngay 31 thAng 12 nAm 2013

BO9-DN/HN

3" cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHo yEu G6p rheo)

3.9 Dau i, veo cec c6ng ty l,6n k6t (ti6p theo)
Theo.phdong phap.v6n chi sd hi?u, khoan dau tu duoc ghi nhan ban dAu tren bang can
ddi kC toen hqp nhet theo gi6 gdc, sau d6 dugc di6u chinh theo nhong thay d6i cia phan
sd hou crla Tap doan trong gia fi Ai sen thuan cia c6ng ty tiCn k6t sau khi mua. Lgi th6
th-uong mai ph6t sinh t|r viec dau tu veo c6ng ty lien k6t dLro. c phen dnh hong gie tri cdn lai
cua kho6n dau tu va duoc phan bd kong khoeng thoi gian muoi (10) nan. Bdo c6o ket que
hoat dong kinh doanh hgp nhet phan enh phan sd hiru cia TAp doan trong k6t qua hoat
dong kinh doanh ct.la c6ng ty lien kCt sau khi mua.
Phan sd hou cia nha ddu tu trong lqi nhuan (t6) ola c6ng ty tien k6t sau khi mua atLrEc
phen anh trCn b6o c6o ket que ho?t dong kinh doanh hqp nh6tva phin sd hou cia nha deu
tu tronq thay d6i sau khi mua ct]a cec quy ctla c6ng ty lien k6t duqc ghi nhan vao c6c quy.
Thay d6i l[y-ke sau khi mua duqc di6u chinh vao gi5 tri cdn lai cia khodn deu tu vao c6ng
ty lien kdt. C6 toc nhan duqc, loi nhuan duEc chia tU c6n9 ty tien k6t duoc c6n trar vaa
khoan dau tu vao cOng ty lien k6t.
860 cao €i chinh cia c6ng ty lien k6t duqc lap cung nam voi b6o c6o Ei chinh hEp nhit
cia Tap doan va si dung c6c chinh sAch ke to5n nh6t qudn voi TAp doan. Cac diCu chinh
hqp nhSt thlch hqp d5 duqc ghi nhen d6 bdo d;m c6c chinh siich k6 toan duoc iip dung
nh6t qu6n vdiTap doan kong trudng hop cdn thi€t

3.10 Dau fi, kh6c
Cec khoan dau tu kh6c dudJ ghi nhAn theo gia mua thuc t6. Dlr ph6ng dugc lap cho vigc
gidm gi6 tricia c6c khoan dau tu veo ngey ket thtc ki' k6 to6n n:m theo hudng d5n crla
Th6ng tu s6 2282009rfT-BTC do BO Tai chinh ban hanh ngary 7 thAng 12 nem 2009 ve
Th6ng tu S6.89/2013/TT-BTC do BO Tai chinh ban hanh ngay 28 h6ng 6 nem 2013. Tdng
hoFc giam s6 dLr tai khoan dU phdng duqc hach toan veo chi phi tai chlnh hong biio €o k6l
qud hoat d6ng kinh doanh hqp nhAL

3.1 1 CAc khoen phei ta ve chi phi trich tn trc
Cdc khoan pheitre va chi phi trich trLrdc dugc ghi nhan cho s6 tidn phaitr6 trong tuong lai
lien quan den hang h6a va dich vU dd nhAn duoc khdng phu thu6c vao viec Tap doan da
nhan aiuoc h6a alon cia nha cung cep hay chua.

3.12 T@cep th6i viCc phei tE
Trq c6p thOi vigc cho nhan vien dugc tflch tru6c vao cu6i m6i ni6n dO b6o c6o cho ban bO
ngudi lao dong de lam viCc tai Tap doan duoJ hqn 12 thdng cho d6n ngay 3i theng 12
ndm 2008 voi moc trlch cho m6i ndm tam vigc nh d6n ngay 31 thang ,12 nam 2O0B b:ng
mot nia muc_luong binh quan thdng theo Luat Lao dong. Ldat beo hi6m xd hoi vd c6c ven
b5n huOng dan co l ien quan. Ttr ngay 1 thiing 1 nem 2009. muc luong binh quan thang dB
tinh tro cep thdi viec s6 aluoc afiCu chinh veo cu6i m6i nien d6 b6o c6o theo muc tuong
binh- quan cla s6u thdng gan nh6t tinh d6n thdi diem Ep bdo cao. phin tdng En trond
khoan t ch trudc nay se duqc ghi nhan veo bao c6o k6t qua hoat dong kinh aoanh hgp
nhal

Khodn t|q c6p thoi vigc trtch trLroc ney duqc s& dung d€ tra ko cep thdi viec cho ngLrdi tao
dong khi cham dft hqp d6ng lao d6ng theo Oieu 48 cia Bd tuAt Lao d6ng.

3.13 Phan chia lqi nhuan
Lqi nhuan thuen sau-thu6 thu nhap doanh nghiep c6 thB dugc chia cho cdc c6 d6ng khi
dugc Oai h6i ddng C6 d6ng phe duyet va sau khi de trich tap c6c quy dq phdng theo-Didu
B crla Tap doan va cec quy dinh ctla phSp luat Vi6t Nam.
Tap doan klch lap cac quy du phdng sau tLr tqi nhuan thuan sau thu6 thu nhap doanh
nghiep cia Tap doen theo de nghi cia H6i 6dng euan tri va dLrqc cec cd d6n9 phe duyet
taiDai hoi dong C6 66ng thLrdng nien.
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THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT (ticp theo)
vao ngay va cho nem tai chinh kCt thic ngey 31 th6n9 12 ndm 2013

3. cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yeu (i6p theo)

3.8 Phan chia lqi nhuat (ti6p theo)
> QUY du phdng taichlnh

Quy nay dugc trfch lap d6 bao ve ho?t dong krnh doanh thdng thuong cia Tap doen
trLrdc c6c nli ro ho+c thigt h?i kinh doanh hoac d6 du phong cho c6c kho,n 16 hay thiet
h?i ngoai d\-p ki6n do c6c nguyen nhan kh6ch quan hoic do c6c trudng hEp b5t kha
khang nhu h6a hoAn, bet 6n trong tinh hlnh kinh t6 va tai chinh trong nudc hay nuoc
ngoar.

> QuY dAu tu phet hi6n

Quy nay duqc trlch Hp nhem phuc vU vigc m& r6ng hoat dong hoAc deu tu chiau sau
crla TaD doen.

> QUY khen thuAng, phuc lEi

Quy ney duoJ trfch lap d6 khen thu&ng, khuyen khich vat chAt, dem lai lqi ich chung va
nang cao ph0c lEi cho c6ng nhan vien ve duqc ghi nhan nhu mot khoan no.

3.14 Lei ten m6i cA phiau

LAi co ban ken m6i c6 phi6u duqc tlnh b,ng cdch chia lsi nhuan sau thu6 (sau khi de didu
chinh cho c6 t|!c cia c6 phi6u uu dar) ph6n b6 cho c6 d6ng sdhou c6 phi6u phd th6ng cia
C6ng ty cho s6 luEng binh quan gia quyen cia s6 co phieu pho th6ng dang luu hanh ftong
n6m.

Lei suy giam tren c6 phi6u duEc tlnh bdng cach chia lqi nhuan sau thug (sau khi da diBu
chinh cho co ttlc cia c6 phi6u uu dai) ph6n b6 cho co d6ng sd hou cd phi6u phd th6n9 cl]a
COng ty cho s0 lugng blnh quan gia quyen cia s6 co phiCu ph6 th6ng dang luu hanh trong
ndm va s6 luEng binh qu-an gia qulen c0a c6.phi6u ph6 thong se duqc ph6t hanh trong
truong hqp tgt-ca cac c6 phi6u phd thong tidm neng c6 tdc dong suy giam dEu dLrqc
chuydn thanh c0 phieu pho th6ng.

3.15 Cec nghiep vtt beng ngo?i te
Tap doan ep dung huOng dan theo Chuen muc Kd toan ViCt Nam s6 10 - Anh hLpdng cia
vicc thay d6i ty gi6 h6i do6i va Thong tL? s6 179t2012m-BJC quy dinh ve ghi nhAn, d6nh
gie, xl} ly cac khodn chenh lech ti gi6 h6idoaitrong doanh nghigp lien quan d6n cec nghigp
vu b;ng ngoaitC nhu de ep dung nhat qu6n trong ndm trudc.
C6c nghiep vU phet sinh beng c5c don vi ti6n tg khec vdi don vi tian te k6 to6n cia Tap doan
(VND) dLrctJ hach toen theo ti gie giao dich vao ngey phat sinh nghiep W. Tai ngay k6t thuc
ky kC to6n nem, cac khoan muc tiCn te c! gdc ngoar te dudc danh gia l?i theo ti 9'6 mua veo
crla ngan hang thuong mai ncri Tap doan md tbi khoan tai thdi di6m nay. T6t ce cic khoan
chenh l6ch ty gia thLrc tC ph6t sinh trong ndm va chenh l6ch do denh giii lei s6 du ti6n te c6
g6c ngoaitC cu6i nam duEc hech to6n vao b6o cdo ket qua hoat d6ng kinh doanh hqp nhAt.

3,16 6H nhAn doanh thu
Doanh thu dLrqc ahi nhan khi Tap doan c6 khd neng nhan dLroc cec lgi ich kinh t6 c6 the
xAc dinh ducrc m6l cach ch6c ch5n. Doanh thu duqc xac djnh theo gi6 tri hqp ly crla cAc
khoan de thu hoac s6 thu duqc sau khitru di c6c khoen chi6t khau thuong m?i, giam gia
hang b6n va hang ban bi t€ lai. Cac dieu kien ghi nh5n cu thd sau day c0ng phai duqc d6p
ong khighinhan doanh thu:
Doanh tllu b6n hang
Doanh thu b6n hang duqc ghi nhan khi cdc rii ro trong yCu va c6c quyan s& hou hang h6a
da duEc chuyCn sang ngudi mua, thudng le kdng vdi viec chuyen giao heng h6a.

16



J
C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - cia Lai BO9-DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HqP NHAT (ti6p theo)
vao ngay va cho nem t2richinh k6tthfc ngay 31 theng 12 ndm 2013

3. cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu (ri6p fieo)

3.16 Ghi nhAn doanh fhu (ti6p theo)
Doanh thu bat d1ng sen hoan thenh

l\4ot bAt dong san duo,'c xem nhu E de ban khi cac nliro trQng y6u ve viCc hoan ha chuy6n
sang cho ngudi mua, ma thong thuqng E cho hqp ddng khong c6 di6u kien trao d6i. O6i
vditrudng hqp c6 dieu kien trao d6i, doanh thu chi duEc ghi nhan khicac dieu kien chi y6u
duo. c d6p 0ng.
Doanh thu chuy.n nhuqng quyAn s0 dung ddt

Doanh thu duqc ghi nhan khi hoan thanh xay dvng co sA h? tAng va chuyen giao d6t cho
ngudi mua.
Ti6n lei

Doanh thu duEc ghi nhan khi tion lei ph6t sinh tren co sd d6n tfch trir khi kha nang thu h6i
ti6n leikh6ng chic chin.

Doanh thu dugc ghi nhan khi quydn duqc nhan khoan thanh toan c6 toc cia Tap doan
duqc x6c €p.

3-'t7 Thu6
Thue thu nhAp hiCn henh

TAi san thu6 thu nhap va thuS thu nhap phai nop cho ndm hien hanh va cec nam truoc
dLrqc xec dinh b:ng s6 tidn dq ki6n duEc thu hdi tir hodc phai nop cho co quan thu6, dva
tr€n ca6 mfc thu6 suSt vd cec luat thu6 c6 hieu l\rc d6n ngay kdt th[c ki k6 toan nem.

Thu6 thu nhap hien hdrnh duqc ghi nhan vao bao ceo k6t que ho?t dong kinh doanh hgp
nh-at ngo?i tru tudng hqp thuC thu nhap phet sinh lien quan den mot khoen muc dugc ghi
thdng vdo v6n chi sd hou, trong trudng hdp nay, thuC thu nhAp hien hanh c0ng dugc ghi
nhan trqc tiCp vao v6n chl] sa hou.
Tap doan chi ducrJ bir tnlr cac ei san thu6 thu nhap hien henh ve thue thu nhap hign hanh
phaitra khiTap doan c6 quyen hEp phep duqc bU trir gii?a Gi san thue thu nhap hien hanh
voithu6 thu nhap hien hanh phai nop va Tap doan dU dinh thanh toan thue thu nhap hien
hanh phei tra va Ui sen thuC thu nhap hien hdnh tren ccr sO thuan.
I nue mu nnap noan tat

Thu6 thu nhap hoen bi duEc x6c dinh cho c6c khoan chenh lech t?m ihdi t?i ngay k6t thrlc
ky kC todn ndm giCra co sA tinh thu6 thu nhap ola cac Ai sen ve nq phai tfa ve gia tri ghi s6
cia ching cho muc dich lap bao cao Gi6hinh.

Thu6 thu nhap hoen hi phaitfa dugc ghi nh4n cho t& ca cec khoan chCnh lech tam thdi
chiu thu6, ngoai tri] thu6 thu nhap hoan bi phai tra ph6t sinh tir ghi nhan ban dau cia mot
tai san hay nq phai tra tir m6J giao iich ma giao dich_nay kh6n_g c6 enh hudng den lqi
nhuan kC toen va lqi nhuan tinh thuC thu nhep (hoic 16 tinh thue) tai thdi didm phdt sinh
giao dich.
TAi san thu6 thu nhap hoan hi cAn duqc ghi nhan cho et ca cac chcnh l6ch tam thdiduoc
khSu hir, gi6 triduqc khdu tru chuyEn sang cAc ndm sau c|ja cac khoan 16 tinh thu6 va c6c
khoan uu deithu6 chua s0 dung, khi chSc chSn trong tudng lai s6 c6 lEi nhuan tinh thu6 dB
s0 dung nh0ng chenh lCch tam thdi dugc khdu trlr, c6c khoen 16 tinh thu6 va cec Lru dai
thue chua s0 dung nay, ngoAi tru Ei san thue hoan lai phdt sinh tir ghi nhan ban deu crla
mottai sen hoAc nq phaitra tir m6J giao dich ma giao dich ney kh6ng c6 anh huAng den ldi
nhuan kE toAn va lEi nhuan tlnh thu6 thu nhap (hoac 16 tinh thue) tai thoi di6m phat sinh
giao dich.
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THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh ket thuc ngey 31 thdng 12 ndm 2013

BO9-DN/HN

3. cAc cHiNH sAcH KE roAN cHU yEu 0i6p rheo)

3,17 z,ud (ti6p theo)
ThuC thu nhAp hoen hi (liCp lheo)

Giit tri ghi sd cia tai san thu6 thu nhap doanh nghiep hoan lai phei duqc xem xet l?i veo
ngay kCt thUc ki 'kC to6n nAm va phei giam gie tri ghi s6 cia er san thu6 thu nhAp hoan bl
den muc beo dam chdc chan c6 drl lEi nhuan tinh thu6 cho phep loi ich crla mot phen hoac
ban b0 tari sen thu6 thu nhap hoan hi duqc s0 dung. CAc tai san thu6 thu nhap doanh
nghiep hoan lei chua duEc ghi nhan trudc day duqc xem xet tai vao ngay k6t thoc ky k5
toen nem ve duqc ghi nhan khi chac chan c6 di lqi nhu6n tinh thu6 trong tuong laidB c6
the si dung c6c tai san thug thu nhap hoen hi chua ghi nhan nay.
Tai san thu6 thu nhap hoan lAi ve thu6 thu nhap hoan hi phai td duqc x6c dinh theo thue
suet dU tlnh se ap dung cho ndm tai chinh khi tei sen dLrqc thu hdi hay nq phaj ka dLrqc
thanh to6n, dqa ken cac mrrc thu6 suSt va luAt thue co hieu tvc vao ngey k6t thfc ky k6
to6n nem.
Thue thu nhap hoen bi duqc ghi nhan vao biio c6o kCt que hoat d6ng kinh doanh hEp nh6t
ngoaitru trLrong hqp thu6 thu nhAp phet sinh liCn quan den m6t khoan muc duqc ghitheng
vao v6n chi sd h*u, trong trudng hqp nay, thuC thu nhep hoen hi ctng duoc ahi nhan tr|,rc
tiCp vao v6n chi sd hil,u-
Tap doan chi duqc bU tru 6ac Ei sen thu6 thu nhap hoen lai va thuC thu nhap hoan hi phai
tre khi TAp doan c6 quyen hqp phap dLrEc b|:r tni gi0a tdi sen thuC thu nhap hien hanh voi
thua thu nhep hien hanh phei nop va c6c tai san thue thu nhap hoen t?i va thu6 thu nhap
ho6n hi phai.tra nay l iCn quan tdithu6lhu nhAp doanh nghiep duqc quen ly bdicirng m6t
co quan thu6, hoec Tap doan d\r dinh thanh todn thue thu nhap hien hAnh phai tra va tai
san thue thu nhap hien hanh tren co sd thuan hoec thu h6itai san ddng thdiv6iviec thanh
toen no phai ha tong tring ki' tuong lai khi cac khoen trong y6u c0a thu6 thu nhap hoan hi
phaitra hoec Ai san thue thu nhap hoen hi duqc thanh toan ho6c thu hdi.

3.1E Thdng tin bO phan

l\46t b6 phan la mot hEp phAn c6 th6 x6c dinh rieng biet duoc cl]a Tap doan tham gia vao
viec cung cap cdc sen pham hoac dich vU lien quan (bd phan chia theo ho?t dong kinh
doanh), hoAc cung cAp sdn phim hoAc dich vu trong m6t m6i truong kinh t6 cu th6 (bO
phan chia theo virng dja ly), m6i b0 phan nay chiu rii ro va thu duqc tqi ich khec biet v6i
cec b0 phan khdc. H!?t dong kinh doanh cia TAp doan chl] y6u t?o ra ttr hoet dong bit
d6ng san, cao su, thiy dien, ban ca phe va 96. Tap doan hoat dong trong mot khu vuc 6ia
V b Viet Nam.

3-19 C6ng cg Al chinh
COng cu Ai chinh - ghi nhAn ban deu ve tlnh bey
Taisan tai chlnh
The! Th6ng tLp s6 210/2009IrT-BTC hodng d6n 6p dung Chuan mvc Bdo ceo Tai 6hinh
QuOc tC ve trinh bay b6o c6o tai chinh va thuyCt minh th6ng tin d6j vdi c6ng cU tai chinh
("Thong tu 210"), tai sen tai chinh duqc phan loai m6t cich phU hqp, cho muc dich thuy6t
minh trong bao clo tei chinh hqp nhet, thanh tar sen tai chlnh duoc ghi nhan theo gi5 tri
hqp ly thong.qua b6o cao ket qud ho?t dong kinh doanh, c6c khoan cho vay va phai thu,
cec khoen deu tu gio den ngay d6o han va tai san tar chinh sen sang dg b6n. Tap doan
quyCtdinh viec phan loAicac Uisan €ichinh nay t?i thdidi6m ghi nhAn lan dAu.
Taithdi di6m ghi nhan len dAu, ei san tai chinh dugc x6c dinh theo nguyen gid cong v6i
cac chi phi giao dich truc tiep c6liCn quan.

CAc tai san Ei chinh crla Tap doen bao gdm tiBn, cac khoan tuong dLrgng tiCn, cac khoan
tien 9&i ng;n h?n, cdc khoan phaithu khach hang va phdithu khec.
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai BO9-DN/HN

THUyeT [,, NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh k6t thuc ngay 31 thdng 12 nem 2013

3. cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEu (ti6D theo)

3.19 C6ng ctt tdi chlnh (iep theo)
C6ng cu Aichinh - ghi nhAn ban dAu ve tinh bey (ti6p theo)
No ohaitra taichinh
No phait€ tai chfnh theo pham vicria Thong tu 210, cho muc dlch thuy6t minh trong bao
cao tai chinh hqp nhat, ducrJ phan lo?i mot cech phir hqp thenh cac nq pheitra tdi chinh
duoc ghi nhan th6ng qua b6o ceo ket qua ho?t d6ng kinh doanh, c6c khoan nq phdi tra tai
chlnh ducrc xec-dinh theo gie ti phan b6. Tap doan xac dinh viec ph5n toai cec no phdi trd
taichlnh thdidiem ghi nhan lan dAu.
T5t cri nq phdit.a tai chinh duqc ghi nhan ban dau theo nguyen gi6 cong v6i cec chi phl
giao dich truc tiep c6lien quan.

Nq phaita tai chinh crla IAp doan bao g6m cec khoan phei tra ngudi ban, cac khoan phai
tra kh5c, nE va vay.
Giefi sau ghi nhen An deu
Hien tat Th6ng tu 210 kh6ng c6 hudng d5n ve vigc xec dinh hi gi6 tri cia cdc c6ng cu Ei
chinh sau ghi nhen ban dau. Do d6 gi6 tri sau ghi nhan ban dau c|]a cdc c6ng cu €i chlnh
dang duqc phdn 6nh theo nguyen gi6.
Bi tru c6c c6ng cu Eichinh
Cdc tei sen tari chlnh va nq phdi tra tai chlnh duoc bU t|u va gia tri thuan se duoc trinh bay
ken bdng can d6i k6 to6n hdp nhet neu. va chi n6u. don vi c6 quy6n hqp ph6p thi hanh vie;
bn hu c6c gia hi de duoc ghi nhan nay va c6 y dinh bit tri.r tr6n co sd thuan, hoec thu duqc
cec tai sen ve thanh ban nq phei tra d6ng thdi.

4. NGHIEP VU MUA TAI SAN

Trong-niam, TAp doan de mua thCm 24,75% quyen sd hou trong QCLA va theo d6 lam tang
ty 16 s& hiru cia TAp doen kong QCLA til 71,85% tCn 96,60%. Chiti6t nhu sau
Ten C1ng ty

OCLA

% sd hFu

24,75./"

691.517.953
4.513.2A1.744

110.000.000.000

Chi phl nua

vNo
136.935.I |9.799

VND

2.309.053.801
45.069.464.852

800.000.000

Ngey nua

Ngay 1 theng 4 nam 2013
Ban Giem d6c TAp doan tin tudng rdng chi phl mua th6 hien gia bi hdp ty cia khu ddt sd hou
cia OCLA. Ban Gi5m d6c xi ly. ciic nghiep vV mua nay nhu h nghiep vU mua tai sen va
kh6ng xem Ie nghiep vu hop nhat kinh doanh vi c6ng ty b6t dong san con nay chua dr vao
ho?t dong kinh doanh va chic6 du en ph6t ki6n bat 60n9 sen trong tuong tai. Theo d6, lEith6
thuong m?i kh6ng duoc ahi nhan trong b6o ceo tai chfnh hop nhAt crla IAp doan.

TICN VA cAc KHoAN TUoNG DUoNG TIEN

Tion met
Tien g$i ngan hang
Cec khoan tuong duong tiEn (")

TONG CQNG 115.204.799.697 48.'178.5,i8.653

(') Cdc khoan tuong duong ti6n trinh bay c6c khodn tian gii ngdn han c6 thdi han dudi ba
thdng hi ngan hang thuong maiva huong t6isuat binh quan ta 5,5%/nem. Cac khoan
tuong dLrong tiCn nay ld ti6n dAt cac tu Ngen hang Dau tu va phet tri6n Viet Nam - Chi
nhanh Quang Trung ('Ben 6;t cqc") theo hop 66ng dat cAc s6 8528 ngay 24 th6ng 8
nem 20'13li6n quan d6n du en Trung €m thuong maisaiGdn ptaza, v5 Tap doan an
dugc sU chap thuan cia B6n ddt coc beng ven ben hroc khi s0 dung khoan tiCn ndy.



C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai

THUYET [,ltNH BAO CAO TAt CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay va cho ndm tdichinh ket thtc ngay 31 theng 12 nem 2013

6. PHA| rHU KHAGH HANG

BO9-DN/HN

85.594.624.669
18.981.628.918

vNo
s6 deu ndn

47 .240 .406.833
42.918.813.050

Phdithu ben tho ba
Pheithu ben liCn quan (Thuyet ninh sd 29)
TONG cONG

Dq phong phei thu ngdn han kh6 ddi

crA rRlrHuAN

Du phdng phai thu ng6n han kh6 ddi deu ndm
Cong: Dp phdng trlch lap hong n:m
Inlr Hoan nhap d{ phdng trcng n:m

Du phdng phaithu ngan han kho doi cu6i nAm

TRA TRUOG cHo Ncuot BAN

Tre tru6c cho ben tho ba
Tre kuic cho ben lien quan (Thuyet ninh so 29)

roNG coNG

cAc KHoAN PHA| rHu KHAG

Tem ong cho dU 6n 68 (,
Phaithu ben lien quan (Thuyet ninh s6 29)
Tam ong ddn bir dAt (/,)
Thu6 thu nhAp doanh nghiep tam tinh ftl,
Phaithu kh6c

ToNG GQNG

Dq phdng pheithu ngdn h?n kh6 ddi

G6 TRI THUAN

(20.868.635.551)(20.318.08!:9?9)

104,576-253.547

(20.868.635.551)

83.707.618.036

90.159.2,19.883

(20.318.083.023)

69.841.136.860

Chi tiCt tlnh hlnh Gng g6m dV phdng phai thu ngen hen kh6 irdi nhu sau:

Nem nay

(20.318.083.023)
1550.552.528)

VND
Ndn tn bc

(23.044.894.030)

2.726.811.007

8 .

50 cuot nam
VND

s6 deu nan

75.820.542.567 49.687.296.022
24.918.099.972

100.738.642.539 49.687.296.022

s6 cu6i nan

146.417.379.000
80.421.615.323
59.035.000.000
'17.795.813.363

7.893.668.7sS

VND

146.417.379.000
221.186.423.508
59.035.000.000
21.380.071.839
86.669.676.241

311.563.476.445

(9.447.690.000)

302.11s.786.,145

534.688.550.588

(9.447.690.000)

525.240.860.s88
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai

THUYET M|NH BAo cAo rAr oHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay vd cho ndm tai chinh k6t thUc ngay 31 theng 12 n;m 2O'13

8.

BO9-DN/HN

cAc KHoAN PHATTHU KHAC (i6p theo)

(, Khoentdn nay thC hien s6 ti6n me Tap 6oan tam ung cho dLr en b6t dOng san 68 theo
Hdp d6ng g6p vdn ngey 29 theng 6 nem 2007 vdi C6nq ty C6 phen Deu tu - Kinh
doanh Nha.

(t, Khoen tiBn nay the hign s6 tiCn me Tap doan tam ong cho Ong Nguy6n ThEng Hai vd
vigc den bd giai t6a dat cho dU an khu den cLr Long Phudc.

(/,i, Theo Th6ng tv s6 123nU2fi1-BTC ngey 27 thSng 7 nem 2012 cia 86 Tai chinh
hu6ng dan thi hanh m6f s6 didu cia Luat thud TNDN, Tap doan ke khar tam nop thu6
thu nhap doanh nghiep theo tt 16 1% hen doanh thu thu duqc trong trudng hqp chua
xac dinh duqc doanh thu va chi phi tuong fng.

HANG TON KHo

Bat dong san dd dang o
Bat dong sdn hang h6a
Nguyen vat lieu
Chi phf san xuAt 96 da dang
I:!s. h6:,
I nann pnam
Hang goi di ben

rONG cqNG

() Bet dong san dd dang bao gdm cec d\r dn khu dan cu dang tri6n khai nhu sau:

50 cuol nam

3.874.863.490.171
'i  01.435.259.939
38.129.821.313
24.422.467.567
22.426.544 .574
'10.430.014.514

1.828.056.492

VND
so oau nam

3.769.888.715.759
131.899.776.869
36.264.433.098
'18.346.268.805

31.547.562.575
3.081.79S.924
6.598.713.367

4.073.535.6s4.s70 3.997.627.270.397

D\r 6n khu dan cu Phuoc Kien
DlP dn 6hung cu QCGL ll
Dqr dn chung cu GiaiVjet
Du en Hiep PhI
Du an khu dan cu Trung Nghia
Dlr an chung cu The Mansion
Du 5n dat 13E Phong PhU
Du an chung cu Saigon Green ll
Cec du ln khac

TONG CQNG

S6 cu6i nam

2.751.727.051.966
377.994.569.795
331 .958 .111 .591
167.931.062.460
155.437.336.165
71.614.196.891

18 .201 .161 .303

VND
no aau nam

2.034.121.590.803
377.994.569.795
612.965.517.459
167.931.062.460
148.550.873.210
98.179.919.158

158.350.515.081
153.593.506.490
18 .201 .161 .303

3.874.863.490.171 3.769.888.715.759

DLr an khu dan cu PhuOc KiCn va dp 6n khu den cu Trung NghTa da dlrqc dem di thd chSp
cec cho khoan vay t?i cAc ngan hang thrrcrng mAi (Thuy6t ninh s614vA 24.
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C6ng ty C6 phdn Qu6c Cudng - Gia Lai

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p rheo)
vao ngay va cho nem Gi chinh k6i thUc ngay 31 theng 12 n6m 2013

11. TAtSAN cO orNH vO HiNH

quyel
s0 dung dat

khdng thdi hAn

NguyCn gi6:

so oau nam
Gidm kh6c
Giem do thanh lY c5c c6ng ty con

50 cuol nam

Gi5 tr! kh6u tr* ltiy kii:

si5 dau ndm
Giem khec
Giam do thanh ry cec cong ty con

s6 cui5i nem

Gi5 tr icdn lai:

s5 itau nem

s6 cu6i nem

B09-DN/HN

VND

mAy tinh Tdng c1ng

171.607.105 47.740207.105
(52.825.000) (52.825.000)
(61.812.985) (61.812.985)

56.969.120 47.625.569.120

47.568.600.000

47.568.600.000

(133.731.779) 1133.731.779)
52.825.000 52.825.000
23.937.6s9 23.937.659

(56.969.120) (56.969.120)

37.875.326 47.606.475.326

r
(

i47.568.600.000

47.568.600.000 47.568.600.000

12. cHtPHlxAY DT,JNG co BAN Dd DANG

Trung tam ihuong maiSai Gdn Plaza
Du 6n n6ng truong cao su
Dq en V6 Thi S5u
Du dn th{ly dien lagrai2
Kh6c

roNG GQNG 774.181.868.409 625.316.3,11.337

s6 cu6inen

513.258.923.454
189.100.107.374
64.388.666.440
6.852.578.331

581.592.810

VND

413.759.345.470
140 .608.718.627
64.338.666.440
6.027.987.990

581.592.810

Dq 6n n6ng tn dng-cao_ su de dLrqc dung de th6 chSp cho khoan vay dai han tai Ng6n
hang Thuong m?iCd phan An Binh - Chi nhanh cia Lai (Thuy't ninh sd 22).
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COng ty C6 phdn Qu6c Cudng - Gia Lai

THUYET M|NH BAo cAo rA cHiNH Hgp NHAT (tiep theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh k6t thuc ngay 31 thang 12 nem 2013

13. cAc KHoAN DAU rtr rAr cHiNH DAr HAN

13.1 Oeu tuveo c'ng ty IiCn k6t

Ten don vi

BO9-DN/HN

Cong ty Cd phen GiaiVigt
Cong ty TNHH Sparkle
Values Home

ToNG GQNG

Gie tri dau tu

325.489.e73.032

20.504.054.873

345.993.927.905

Ti IC sd
Gie h deu tur h(ru (%)

325.489.873.032 49

20.504.054.873 30

Ti t€ sd
h(tu (%)

49

30

345.993.927.905

Gie 96c crla khoen dau tu vao cong ty lien ket
Phen 16l0y kC trong cong ty lien k6t

TONG CQNG

Nem nay

345.993.927.905
12.837.712.407)

343.156.21s.498

VND
Nen tuloc

345.993.927.905
(2.837.712.407)

343.'156.215.498

Cong ty C6 phen GiaiViet (cV) la cOng ty c6 phAn dLrcr. c ihanh lap theo ci6y Chung nhan
Ddng ky Kinh doanh s6 4103006128 do Sd KH&DT Thanh ph6 Hd Cht t\4inh cdp veo ngay 23
thAng 6 ndm 1994, va cdc Gaay Chfng nhAn Oang hi Kinh doanh di6u chinh. cV c6 trq so tea
lac tais6 340, Dudng Chenh Hung, Phudng 5, Ouan 8, Thanh ph6 Hd Cht Mrnh, Vgt Nam.
Hoat d6ng chinh cia GV lat ph6t tri6n va kinh doanh bet dong sen.

C6ng ty TNHH Sparkle Values Home ('SVH") la cong ty tf6ch nhiCm h&u han c6 hai thenh
vien trd Bn duoc thenh Ep theo Giay ChLrng nhan Odng ky Kinh doanh s6 0310476198 do
Sd KH&OT Thanh ph6 H6 Chi [4inh cep vao ngay 25 thang 11 n;m 2010, va cac ciey
Ch0ng nhan Dang ky Kjnh doanh diCu chlnh. SVH c6 trU sd chlnh tQa lac tai Lau 8, Tda nna
Vista, 56 628C Oudng Xa L0 Ha Noi, P-hudng An PhU, Quan 2, Thanh ph6 H6 Cht Minh,
Viet Nam. Ho?t d0n9 cia SVH le phStfien va kinh doanh bat d6ng san.
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COng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai BO9-DN/HN

THUyeT M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay va cho nem tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 20'13

_ 13. cAc KHoAN oAu TUTAt cHiNH DAt HAN (ti6p theo)

- 13.2 Oau tu dai han khec

56 cu6i nem S6 deu nen
TYEs0 Tl te sd

Giefideutu hhu (o/o) cietd deutu hiru (o/d

DU an Da Phudc (i.) 118.683.557.747 - 118.683.597.747
DU 6n Luong Dinh Cia (ii) 64.a77.670.000 - 64.877.670.000
COng ty TNHH Xay dung va
Kinh doanh nha Pham Gia 30.012.508.333 13,81 30.012.508.333 13,81
Dlr an Oa NAng (,,i, 'i2.240.000.000 - 12.240.000.000
Oau tu dai h?n khec

TONG GSNG

5.534.964.270

(, Oay la khodn dau tu cda Tep doan dE ph6t tridn dU dn b6t d6ng sen toa hc t?i Phuong
Oa Phudc, Huyen Blnh Chanh, Thdnh ph6 H6 Chi Minh, Viet Nam theo Hqp d6ng hEp
tac kinh doanh ngay 30 thang 6 nam 2008 voi Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh
nha Ph?m Gia.

(/) Day la khoen dau tu crla TAp doan dC phdt tri6n do an "Khu dan cu Luong Dinh Cia"
tQa l?c tai Oudng Luong Dlnh Crla, Phudng Binh Khenh, Quan 2, Thanh ph6 Hd Chl
Minh, Viet Nam theo HEp ddng hEp.tec kinh doanh s6 12|2009/HO-DE-QC ngay p 

:
th6ng 6 nem 2009 vdi C6ng ty PhAt triCn Ki thulrt Kinh td Viet Nam.

(,i,, Oay la khodn deu tu -cr.la Tap-doen theo_HEp ddng hqp tAc kinh doanh voi Vinacapital
Investment Limited dC phat tri6n dLr en bet dong san tQa lec tai Phudng Nai Hien DOng.
Quan Son Tra, Thanh ph6 Da N5ng, Met Nam.

225-413.776.080 231.348.740.350

53.490.000.000 171.616.145.947

222-505.921.954 338.882.342.375

- 14. vAY NGAN HAN

VND
s6 cu6i ndn s6 deu nan

Vay dai han dcn han tre Ohuyqt ninh s6 22) 169.015.921.954 167.266.196.428
Vay ngen han ngan hang

TONG cONG
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hqp NHAT (ri6p theo)
vao ngay va cho nem tai chlnh k6t th0c ngay 3'l thang 12 nam 20 i3

BO9-DN/HN

cHr PHi LAt vAY

V6n h6a vdo gie hi cac dq 5n bet dong san
Chi phl lAi vay (ThuyCt ninh s6 26)

TONG CONG

PHAI rRA Ncuot BAN

Phaite ben tho ba
Phai tra ben lien quan (Thuy6t ninh s6 29)

TONG CONG

NGUO| MUA TRA nEN TRuoc

BCn tho ba
Ben len quan (Thuy6t ninh s6 29)

ToNG GQNG

THUE vA cAc KHoAN PHA| NQP NHA NuOc

Thue thu nhap doanh nghigp
(huyet ninh so 28.1)
Thu6 thu nhap cii nhan
Thu6 gia tri gia €ng
Thue khac

TONG CQNG

2r9.638.3,18.514194-827 -932,370

Ndm nay

'160.808.712.817

58.829.605.697

VND
Nen tuJ'c

111.217.317.326
83.610.615.044

't6.

s6 cu6i nen

107.914.603.316
10 .101 .443.416

VND

192.447 .896 .116
5.968.078.845

1r8.018.046.732198,415.97 4.961

17,

552.497 .420.663
6.861.306.223

VND
s6 deu nan

425 .972.270.589
99.144.982.345

559.358.726.886 529.117 .252.934

18 .

4.294.792.259
826.581.551

4.666.946
'1.758.460.43'1

VND
s6 deu nen

44.17 4.824.310
951.428.629

15.484.131.577
2.621.936.753

6.884.501 .227 63-232.321.269
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - cia Lai

THUYET t\4tNH BAo cAo TAt cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay va cho nem €i chinh kCt thoc ngay 31 lheng 12 nem2013

't 9. cHt PHiPHATTRA

BO9-DN/HN

158.431.831.951
90.616.913.996
29.733.828.326

VND

163 .118 .512 .603
75.441.348.325
44.347.701.891

Chi phi xay dlrng c6ng trlnh
Kh6c

ToNG coNG

cAc KHoAN pHAr rRA, pHAr NOp NGAN HAN KHAG

278.782.574.273 282.907.562.819

s6 cu6inem

657.411.443.761
52.296.302.229

VND

248.535.730.260
119.056.817.908

Phaitre bCn liCn quan (Thuy6t ninh s6 29)
Ben th8 ba

TONG GONG

Vay ngan hang
Tr6iphi6u chuy6n ddi
TrAi phi6u thudng

rONG cQNG
Trcng d6:

Vay dei han den hin te fhuyet ninh s6 1 4)
Vay ngAn heng den hAn te
TrAi phieu den hAn te

Vay daihAn
Vay ngan heng
Trti phieu

709.707.74s.990 367.592.548.168

21. DOANH THU CHUA THl.tc HrEN

Khoen tiAn nay thE hien s6 tiin me Tap 6oen xu6t h6a don thui: gid trigia tang cho khdch
hang ung kuoc tien mua c5c c5n h0 dang xay dung.

VAY DAI HAN

JO CUOI nAm

1.667.939.987.350
136.500.000.000

VND
so oau nam

'1 .130 .801 .141 .796
'1 36.500.000.000
150.000.000.000

'f .804.439.987.350,1,417,30'1.141.796

169.015.921.954
s2.515.921.954

1 36.500.000.000

1.635.424.065.396
1.635.424.065.s96

167.266.196.428
30.766.196.428

136.500.000.000

1.250.034.945.368
1.100.034.945.368

150.000.000.000
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C6ng ty C6 phAn Qu5c Cudng - Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOp NHAT (ti6p theo)
vao ngay va cho nem tai ch'nh k6t thuc ngay 3'1 thang 12 nam 2013

VAY DAr HAN Ci6p theo)

BO9-DN/HN

22.2 Trei phi6u chuyAn dii

Ngay 9 th6ng 12 ndtn 2O1O, H-Oi ddng Quan tri thdng qua phuong an va k6 hoach chi ti6t
ph6t hanh trei phi6u chuyen d6i tri gia 400 t] VND nnAm Ud sung v6n tuu dOng va tai trq
cho cic dE 6n khu dan c-Lr dang xay dung theo cac ki'han va dieu kien duqc quy dinh tai
Nghi quyCt hop Dai h6i d6ng C6 d6ng ngay 10 thitng 11 nam 2010. Tap doan da phat hanh
trai phieu chuyCn d6i c6 ki 'hal hai (2) nem k6 tu ngdy phat hanh voi t6ng tr i  gid
136.500.000.000 VND va voi menh gia I tr6u VNO/kai phieu cho VOF pE Hotding 5
Limited vao ngay 9 theng 12 nAm 2010. LAi suet tr6i phi6u te 0% n6u trSr phi6u dLrgc
chuydn dOi_thanh c6 phi6u theo quydt dinh ctla trai chtl vao ngay deo h?n. ci6 chuy6n d6i te
m0c gie thap hon:

> m0c gi6 chuyCn d6i la 31.500 VND/C6 phi6u hoac moc gi6 tuong dudng da dugc didu
chinh bAi anh hudng cl]a cec sp kien pha loeng; hoic

> gia mot c6 phen tuong duong vdi s6 tfung btnh crla gid dong cia cia mot c6 phen
trong-hai,muoi ngay giao dtch li6n fiep k€t thlc vao ngay giao dich ngay truroc ngdy
chuyen doi sau khi aluoc khSu tru 35%, va muc gi6 trung binh nay sE duqc di6u chinh
khi c6 cec s\r ki6n pha bang sau ngay chuy6n ddi va tudc ngey c6 phi6u duoc tuu
hanh.

NguEc lai, lai suat tftiiphi6u b 1sol"ham va duqc thanh to6n mot En veo ngay d5o hAn.
Tap doan c0ng cam ket ve moc loi nhuen thuen sau thue sC dat duoc cho cec nam tai
chlnh 201 1. 2012 ve 2c13 ( K6 hoach kinh doanh ) d6i voi trdi chi. N6u Tap doen kh6ng
dat duoc ldi nhuan thuan sau thue theo Ke hoach krnh doanh nhu da cam ket thi trei chi
duoc quyCn yCu cau Tap doan mua lai c6c tr6i phieu nay trudc han theo gi6 g6c cong lei
sual22%lnem.

TI6i phi6u chuyEn d6i nay de deo han vdo ngay 9 th6ng 12 n6m 2012, Tap doan va t€j chu
van alang trong qua kinh thuqng th6o ve hinh th0c hoan tre tai ngay lap b6o c6o taichinh
hqp nhat nay.
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai

THUYET utNH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
veo ngay va cho ndm taichinh k6tihnc ngay 31 th6ng 12 ndm 2013

voN cHo sd H0u G6p theo)

23.2 Cec giao dlch vA v6n vdi cec cht sO hiru ve phen ph6i cA t&c

BO9-DN/HN

Ndm nay
VND

NAm tu6c

V6n ateu fi! de g6p cta chl sd hii'u
Von g6p dau ndm
V6n g6p tEng trong ndm

Vi5n g6p cu6i ndm

CA phi6u - cd phi6u phA thdng

Sii c6 phi6u duqc ph€p ph6t hdnh
56 c6 phi6u de ph5t hanh, g6p v6n dey dn

LO pnleu nu9ng
C6 phi6u 6ang luu hanh

L;O pnteu ntmng

Lqi nhuAn thuen phan b6 cho c6 d6ng s& hiru
cO phieu phd th6ng cia COng ty

56 ludng c6 phi6u ph6 thong luu hAnh binh quan

Lai trOn m6i c6 phi6u
Lei co ban va lai suy gi6m tren m6ic6 phi6u

1.270.768.620.000 1.215.181.390.000
- 55.587.230.000

Lei tan m6i c6 phi6u

Thu nhap va s6 c6 ph:6u duqc st} dung trong tinh to6n lai co ban va lai suy giam tren m6i
cO phieu duoc trinh bay ben dudi:

vNo
Nem htoc

1.27 0.768.620.000 1.270.768.620.000

s6 hrqng c6 phi6u

36cu6inen s6 deu ndn

127.076.A62 t27.076.862
127.076.862 127.076.A62
127.076.862 127.076.862
127.076.862 127.076.a62
127.076.862 127.076.862

Ndm nay

14.784.s95.537 7.788.602.266

127.076.A62 124.760.72A

1 1 6

Theo hinh bay t?iThuy6t minh s6 22.2 crla bao cdo teichtnh hop nh5t,vio ngay I th6ng 12
nem 2010, COng ty.da ph6t hanh 136.500.000 000 VNO tr6i phieu chuy6n d6i voi menh gie
1 Hgu VND/trdi phi6u. C6c trai phi6u nay c6 the co t6c d6ng suy giam l6i ken c6 phi6u trong
tuong lai nhLpng chua duoc tlua vao tinh lai suy giam hCn c6 phi6u vi chung c6 Hc dung
suy gidm ngugc cho nam hi6n tai.
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai
THUYET r\4rNH BAO CAO TAt CHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay va cho nem tai ch'nh ket thnc ngay 31 th6ng 12 ndm 2013

BO9-DN/HN

24, DOANH THU

24.1 Doanh thu ben heng

Ndm nay

973.520.778.96,1

VND

Nen h?6c

223,965.751.384Doanh thu ban hang

Trong d6:
Doanh thu b't d1ng san
Doanh thu ben hdng h6a
Doanh thu bAn diqn

t n
Hang ben bi te lai

DoANH THU THUAN

.2 Doanh thu ho?t dang 6i chinh

Lei tir thanh lY c6c c6ng ty con
Lat len gul
Chenh lgch tt gie da thuc hien
Hoan nhap chi phl lai vay tu viec chuydn ddi
t€i phieu thanh c6 phieu

ToNG coNG

25. GIA VON HANG BAN

(Jla von oat oQng san
Gi6 v6n b6n hang h6a
Gia v6n b6n dign

roNG GQNG

cHr PHITAT cHiNH

Chi ph' l6ivay
L6 chenh Bch ti gia chua thuc hien
L6 chenh l6ch ty gi6 dA thuc hi6n

T6NG oONG

832.170.703.594
98.483.554.684
42.866.520.683

1663.863. 636)

972.856.915.325

10s.469.831.318
99.680.682.706
20.815.237.360

223.965.751.384

Ndm nay

3.925.533.295
3.094.982.334

310 .814

VND

Nem hloc

13.667.2A3.627

12.518.034.170

7.020.826.443 26.185.317.797

Nem nay

795.287.494.222
96.418.614.880
18.668.529.087

VND

Nem hr'c

49.334.561.002
92.351 .117 .493
6.581.381.081

910.374.638.,t89 148.267.059.576

Ndm nay

58.829.605.697
371.120.255

781.237

VND
Nem tudc

83.610.615.044

59.20t.507.189 83.610.615.0,r4
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COng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay va cho ndm tdi chlnh k6t thnc ngay 31 th6ng 12 nam 2013

B09.DN/HN

VND
Nan tu6c

24.593.646.856
'10.889.346.541

13.704.300.315

(9.404.582.113)

(841.063.922)
(8.563.518.19f)

15.189.064.743

27. THU NHAP vA cHt pHi KHAG

Thu nhap kh6c
Thu do thanh lY hdp d6ng mua c6n h0
Thu tar thanh lY taisen c6 dinh
Thu nhap khac

Chl phi khSc
Gie ficdn laicia taisen thanh ly
Phat do td chAm
Chi phf khdc

Lor NHUAN KHAo

Ndn nay

3s.140.691.717
24.720.456.118
8.14'1.363.636
2.278.871.963

(14.514.198.102)
(9.129.840.021)
(2.669.306.718)
(2.715.051.363)

20.626.493.615

28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Tap doan c6 nghia vu nop thu6 thu nhap doanh nghiep ("TNDN') nhu sau:

Ho?t deng b5t at6ng san va ho?t dOng khac
Tap doan c6 nghTa vU nop thu6 TNDN vol m|}c thue su6t 25% thu nhap chiu thu6.

Ho?t along thoy diCn
Tap doan c6 ngh-ta vU n6p thu6 TNDN v6i muc thu6 suit 10% thu nhap chiu thu6 trong 15
nam ve duqc mi6n thue TNDN trong 4 n5m k6 ttr nam dU 6n b5t deu hoat dong (nam 2012)
va 6Lroc giiim 50%o thue TNDN trong 7 ndm tiep theo.
860 c6o thu6 cl]a Tap doen chiu su ki8m tra cia co quan thu6. Do viec 6p ctunq tuat va cac
qui dinh ve thu6 c6 thC duqc giai thich theo nhieu-cdch khac nhau, s6 thu6 du-qc kinh oay
tGn bdo c6o tai chinh hqp nh6t c6 th6 se bi thay d6i theo quyet dinh cu6i cung cria co quan
MUe,

Chi phithuC TNDN hiqn henh

Thu6 TNDN hien hanh.pheitra duqc x6c dinh dua tren loi nhuan chiu thue cia n;m hien
tai. Loi nhuan chiu thu6 cl]a Tap doan khSc vdi toi nhuan duoc b6o ceo tronq b6o c6o k6t
qua hoat d6ng kinh doanh hop nhit vi lqi nhuan chiu thu6 kh6ng bao g6m c.ilc khoan muc
thu nhep chiu thueiay chi phl dLrqc khau tni cho muc dich flnh thue trong cac ndm khec va
c0ng kh6ng bao g6m c6c khoen muc kh6ng phai chlu thu6 hay kh6ng dEqc kh6u trtr cho
muc dich tinh thu6. Thu6 TNDN hign hanh phai he cia Tap doan ttuoi tinh theo thue su5t
da ban hanh d6n ngay k6t thUc ki' k6 to6n ndm.

28.1
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Cong ty Co phan QuOc Cuong - Gia Lai BO9.DN/HN

, rHuyer MINH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (ri6p theo)
vao ngay v2r cho nem tai chlnh ket thnc ngay 31 theng 12 ndm 2013

2a. THUE THU NHAP DOANH NGHtEp (t 'cp theo)

28,2 Thue TNDN hoen hi
Tap doan de ghi nhan m6J s6 khoan thu6 TNDN hoan lai phei trd va tei san thue thu nhAp
ho6n lai vdicec bien dong trong nAm bdo c6o va nam tru6c nhu sau: 

VND
Beng cen d'i ke bAn Beo ceo k6t que hoat d1ng

hEp nhet kinh doanh hqp nh^t
56 cu6i ndn S6 dAu nen Nem nay Nen htuc

Tei sen thuC thu nhap hoen hi
Loi nhuan chua
thqchien 7.571.000.126 22.310.400.818(14.739.400.692) 1.6s3.243.404
Du phdng dau
tu dai han (1.987.601.696) - {1.987.601.696)
Khac (328.540.037') (4.997.850.297) 4.669.310.260 (368.491.531)

5.254.8s8.393,f7.312.550.521 (12.057.692.1281 1.284.791.A73

- Thud thu nhAp hoan hi phei tE
Chenh lgch
gioa gi6 ti hqp
lli-va gi6 trighi
s6 do hqp nhat

L6 t(nh thu6 udc tinh neu tr6n chua duoc co quan thu6 dia phuong quy6t toen veo ngay
lap b6o c6o taichinh hop nhat ney.
Tap doan chua ghi nhan Ei sen thue thu nhap hoen tai cho phAn t6 toy kC v6i s6 tian te
105.398.729.206 VNO do khong the dU tlnh dudc tqi nhuan chiu thue trong tuong lai tAi
thoi di6m nay.

. 28.3 Cec khoen 6 chuyAn sang ndm sau
Tap doan dLrqc phep chuyan cec khoen-16 tinh thu6 sang nim sau de bil trtr voi toj nhuan- chiu thue thu dugc trong vdng 5 nem ke tu sau nam pldt sinh khoen 16 d6. Tai ngay k6t
thnc ki' k6 todn ndm, Tap doan c6 khoen 6 t0y ke v6i t6ng gi6 tri b 1 05.398.729.20i6 VND
(ngay 31 thang 12 nem 2012: 55.007.624.420 VND) c6 the s0 dung dB bn hu vdi tqi nhuan
chiu thue phdt sinh trong tuong lai. ChitiCt nhu sau:

VND

kinhdoanh (15.364.269.747) (20.941.384.091) 5.577.114.344

(Chi phi) thu nh1p thu; thu nhAp hoen Ei tinh vao
bao ceo k6t que ho?t deng kinh doanh hep nhdt (91!994484) 1 28!f!l:98

DA chuyAn 16 ;
C6ke d'n ngay Chua chuyen t6

Nem chuydn 16 L6 31 kang 12 nem Kh6ng dvqc tai ngey 3l'thang (
phtit sinh den nem ftnhthue 2013 chiyen t6 tZ'nam ZOts I

2011 2016 54.396.7S1.706 (26.329.347.598) - 28.067.444j08 'l
2012 2017 4.418.853.2A5 4.418.853.285
2013 20ft 72.912.431.A8

ToNG CQNG 131.728.07q!911?9:1?9!41999I : 109!99f?9!99
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C6ng ty C6 phdn Qu6c Cudng - Gia Lai

THUY€T MINH BAo cAo TAr cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay va cho nam tai chinh kCt thnc ngay 31 theng 12 nam 2013

B09.DN/HN

29. NGH|€PvU vor cAc BEN LIEN euAN

Nhong giao dich kAng y6u crla TAp doan vdlc6c ben lien quan trong ndm bao g6m:

Ben lien quan M'iquan hC

Ba Nguy6n Thi NhLr Loan Ch0 tich
Be Nguy6n Nggc Huydn [4y C6 d6n9
Ba Le Thi Krm Chlnh Ben lien quan

C6ng ty-TNHH ThLrong maiXay Ben liCn quan
dung Dau tu Phat trien Nha
Hung Thinh

COng ty C6 phan GiaiViCt COng ty lien k6t
C6ng ty C6 phAn Khang Hung Ben lien quan

C6ng ty TNHH Xay d\rng ve BAt Ben lien quan
dong sdn Tin Nghla

Ba LaiThi Huong Giang

C6ng ty C6 phan oa-u tu BAt
d6ng san Thanh Th6

ung Lau uuc uuy

Cong ty Dau tu Thuong mAi Ben lien quan
Dich vu D?i Nam
Ba L?iThi Hoang Y6n

Ba V6 Thi Hdng
Be VO ThiNgqc
ong Nguy6n Qu6c cudng

Ong Hd Vict M?nh

Thu nheo cia c6c thanh vien Ban ci6m ddcl

BCn IiCn quan

Ben liCn quan

uo oong

Ben lien quan

Ben lien quan

BCn lien quan

Pno I ong
Gi6m dOc

Ben lien quan

Nii dung
nghiCp vU

Nhan Fm ong
Nhan qm ong

Mua c6 phan cia
OCLA

Chi phlxay dung
Doanh thu

b6n heng h6a

Chi phixay dung
Doanh thu

ben hang h6a
Thu nhAp til

thanh li hgp d6ng
Cung cep dich vu

Doanh thu
ban hang h6a bat

66n9 sen
Thu chuy6n nhuqng
cO phan HT va QCH
Thanh toen tam ong

Nhan tam ong
Ban hang h6a

Thu chuydn nhuqng
co pnan H I

Nhan hm ong
Nhan hm fng

Thu chuy6n nhuEng
c6 phan HT ve QCH

Nhan tam ung

VND

Gie u

227.250.000.000
'1 99.860.000.000

139.837.500.000

65.405.973.172

18.596.155.000

'10'1.715.999.999

49.642.440.000

13.689.022.000
7.759.788.824

70.561 .242.000

49.000.000.000

4 i.468.168.000

35.464.970.622

27.O37.623.000

22.500.000.000

22.500.000.000

4.500.000.000

4.500.000.000

2.500.000.000

Ndm nay

192.000.000

VND
Nam tu'c

192.000.000Chi phi luong
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THUYET r\4rNH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay va cho nem tai ch'nh kCt th[c ngay 31 theng 12 ndm 2013

BAn en quan M6i quan he Nii dung nghiep vu

BO9.DN/HN

NGHTEp vV vol cAc BeN L|EN euAN (tiep theo)

Vao ngey 31 thdng 12 nam 2013, clc khoan phai thu va phai tre voi c6c ben lien quan nhu

VND
Pheithu

(pheitre)

Phei thu khech hang
COng ty TNHH Xay dLrng va Ben lien quan
Bat dong san Tin NghTa
COng ty TNHH Thuong m?i 8en lien quan
Xay dung Deu tu Phet ki6n
Nhe Hung Thinh
C6ng ty Oau tu Thuong mai BCn lien quan
Dich vu o?i Nam
C6ng ty C6 phen Khang Hung Bcn licn quan

Doanh thu ben hang
h6a bat dong sen

Ban heng h6a

B6n hang h6a

Doanh thu
ban hang h6a

T?m |?ng chi phi
c6ng trinh

Tam fng

T?m ong

T?m &ng

T?m i,ng
T?m ong
T?m ung
Tam ung
T?m ong
T?m ong

Tam ong
Tam ong
T?m &n9
T?m [,n9

10.000.000.000
5.656.176.540

2.454.566.500

870.885.878

T6 tuAc cho nguti bAn
C6ng ty TNHH Thuong mai
Xay d{ng DAu tu Phattrien
Nha Hung Thlnh

C6c khoen phel thu khac
COng ty C6 phan Cap va Vi6n
ThOng
C6ng ty TNHH Xay dung va Tu
Ven S6ng Me
C6ng ty TNHH Xay dung va
Kinh doanh Nha Pham Gia
Ong 06 Thanh Binh
Ong Nguy6n Todn
Ba Nguy6n Ngo6 HuyAn My
Cong ty Th|]y djen Qu6c Cudng
Cong ty C6 phen ciai ViCt
C6ng ty TNHH Thuong mal
Xay dung Dau tu PhAt tri6n
Nha Hung Thinh
BA Nguyen Thi Nhu Loan
C6ng ty C6 phan Khang Hung
Ba V6 Thi Ngqc
ung Lau uuc uuy

18.981.628.9,18

24.9 i8.099.972
BCn lien quan

Ben lien quan

Ben liCn quan

Ben lien quan

Bgn lign quan

Ben lien quan
C6ng ty lien k6t

BCn lien quan

Chn tich
Ben lien quan
Bgn lien quan

52.800.000.000

9.907.056.000

7.500.000.000

6.600.000.000
1.882.264.616

773.432.568
480.000.000
245.455.000
148.422.498

64.458.334
12.182.280
6.350.694
'1.993.333
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAI lti6p theo)
vao ngay va cho ndm €i chinh ket thUc ngdy 31 theng 12 ndm 2013

29. NGHTEP vU vor cAc BEN L|EN auAN (ri6p theo)

Ngvdi mua te i6n tnfrt
Be Nguy6n Ngoc Huyen [4y

Ong Liu Drirc Duy

Ben lien quan MOi quan hC NAi dung nghi1p vU
VND

Phaithu
(phei tue)

Phei te ngvd bAn
Cong ty TNHH Thuong mai BCn liCn quan Chi phl xay dqng (2.766.177.754\
Xay d\rng Deu tu PhAt trien
Nha Hung Thinh
COng ty C6 phen Khang Hung Ben lien quan [4ua hang h6a (7 335 265.662)

(10.101.it43.416)

BO9-DN/HN

C6dong Nhan tam tlng (25.364.970.622)
Ben lien quan Nhan hm |}ng (20.000.000.000)
BCn lien quan Nhan tam |1n9 (16.650.000.000)
BCn liCn quan Nhan tam ung (13.500.000.000)
Ben lien quan Nhan t?m Ong (11.050.000.000)
BCn liCn quan Nhan tam ung (9.998.900.000)
BCn liCn quan Nhan tam ung (5.585.000.000)
BCn lien quan NhAn tam Ong (3.210.000.000)
BCn lien quan Nhan tam ung (2.431.200.000)

{657 .411 .443.76'tl

C6 d6ng Nhan tam ung mua
bet dong sen (4.559.683.432)

C6d6ng Nhan bm ong mua
bat dong san (2.301.622.791)

(6.86t.306.223)

CAc khoan phai te, phei nOp khec
Ba Nguy6n Thi Nhu Loan Chrl tich Nhan bm &n9 Q70.535.844.014)
Ba Nguy6n Ngoc HuyCn l,Iy C6dong NhantAmung (174.600.000.000)
Ba V6 Thj Ngac Ben lien quan Nhan bm |.?ng (69.100.000.000)
COng ty INHH Thuong mai BCn lien quan Nhan tam ung (35.385.52S.125)
Xay d\rng Oau tu Ph6t tnen
Nha Hung Thinh
ong LAu Doc Duy
Ba Hui'nh Thi Bich Thu
Ong Luu Oinh Ph6t
ong Hd vi6t t\ranh
Ba Lau ThiAi Minh
ong Nguy6n Toan
Ba V6 Thi Hdng
6a L?r I  nl  Foang Yen
Ba Le ThUy Huong

THONG TIN THEo BO PHAN

Tep doan lua chQn cdc b0 phan theo fmh vuc klnh doanh la bO phan bdo ceo chlnh yCu vi nli
ro va $ suat sinh ldi cia Tap doan bi tdc dong chrl yeu bdi nh0ng khAc bi6t vE san pham va
dich vu do Tep doan cung cap. Cec b0 phan theo khu vuc dia llt le bO phan bdo cdo hu y6u.
C6c hoat 60ng kinh doanh cia TAp doan duoc t6 chuc va quan ry theo tJnh chSt cia sdn
phem va dich vU do Tap doan cung cap voi m6i mot bO phan la moi don vi kinh doanh chien
luoc cung cap c6c san pham khdc nhau va phUc vu cicthitrudng kh6c nhau.
Tap doan chi y6u hoat dong trong linh vLrc E phA tri6n va kinh doanh bdt dong san, bao gdm cao
6c vdn phdng va cdn h6 cho thue, cung cip-dich vU xay dung cong trinh dan dung va c6ng
nghiep, dau tu xaydung c6ng finh thiydien, trong cay cao su va mua b6n cao su lhanh phem.
Gi5 ep dqng cho cdc giao dich gii?a cac b0 phan duoc xec dinh trCn co sd khdch quan
tuong tq nhu voi c6c ben tho ba. Doanh thu, chi phi va kCt qua kinh doanh cia c6c b0
phan bao g6m cec giao dich gioa cAc b0 phan. Cec giao dich nay duoc loaitrir kh; Ep b6o
cdo taichinh hoo nhal
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J
C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai
THUYET tvlNH BAo cAo TAr cHiNH NHAT (tiep theo)
vao ngay va cho ndm tdi chinh k6t thfc ngay 31 ih6ng 12 nam 2013

BO9.DN/HN

VND
Anh hudng d6n chi phl
bat d1ng sen dd dang

30.464.985.504

(30.464.985.504)

18.568.910.978

(18.568.910.S78)

3i. MUc DlcH vAcHiNH sAcH ouAN LV RUrRo rAtcHiNH
No phaitd taich'nh cia Tap doan chrl yeu bao g6m c6c khoan phaitre ngudi b6n va phai
trd khdc, va vay. MUc dlch chlnh cria nh0ng khoan nE phai ha ei chinh nay la nhdm huy
dong nguon tai chlnh phuc vu cac hoat dong mua b6n va phat triBn cec drJ 6n b6t dong san
c0a TAp doen. Tap doan c6 cac khoen phaithu khdch hang, cac khoan phiithu khec, fldn
mit va tuong duong ti6n phat sinh tnJc tiep tU hoAt d0n9 cia Tap doan. Tap dodn kh6ng
nem gio hay phat henh c6n9 cu taichinh phei sinh.
Tap doan c6 rii ro thitrudng, nli rc vB bAt dong san, nii ro ttn dung va rii ro thanh khoan.
Ban Gidm d6c xem x6t va th6n9 nhet ap dung cec chlnh sech quan lli cho nhcrng .ii ro n6i
tren nhu sau.

Rii ro thi tnrdrrg
Rii ro thi trudng h nli ro ma gia tri hop ly ctla c6c ludng tien trong hrdng tai crla mot c6ng
cu tai chinh se bi6n dong theo nhilng thay 66i cia gi6 thi trudng. cie thi truong c6 b6n loAi
nliro: rii ro lai surt, r|ji ro tian tC, rii ro gi6 hang h6a va nli ro vd gi6 kh6c, chSng h?n nhu
rr)i ro v6 gi6 c6 phAn. COng cU tai chinh bi anh hudng bAi rii ro thj tftrong bao gdm cac
khoan vay va nq.

Cec phan tich d0 nh?y nhu duqc trinh bay dLrdi day lien quan den tinh hlnh tdi chlnh cia
Tap doan t?i ngay 31 th6ng 12 nam 2013 va ngey 3'1 thdng 12 ndm 2012.
RAi ro Ei suat

Rrli ro lai suet la rii ro ma gie tri hqp ly ho-ic cdc ludng ti6n kong tuong lai ola mot c6n9 cu
tei chlnh sC bien d0n9 theo nhi/ng thay d6i cia lai suet thi truqng Rlli ro thi trLrdng do thay
ddi l5i suAt cia Tap doan chi yeu liCn quan ddn cdc khoan vay va no dai han v& t6i suSt
the n6i.
Tap doan qu,n ry nii ro lei suAt beng clch phan tich tlnh hlnh c?nh tranh ten thi trudng d6
co dusc cAc lei suet c6 lqi cho muc dich crla T€p doen va ven nim trong gioi h?n quan ry
rii ro cia mlnh.
D0 nhay dbi v'i lai su't
DO nhay-crla c6c khoan vay ddi voi su thay d6i c6 th6 xay ra d m['c dO hqp ty trong tai su6t
duqc the hien nhu sau.
Vdi gie 6inh la cdc bi6n s6 kh6c kh6ng thay d6{. cec bi6n dong trong l5i sudt cia cdc khoan
vay vdi lai suat thd n6i c6 anh hudng den loi nhuan truqc thu6 va chi phi bit dong sin d&
dang c0a Tap doan nhu sau:

TAng @ien) Anh hudng d6n tEi
di.mcoben nhuAn truOc thu6

Cho nem Ai chlnh ket thic ngiy 3l thing l2 n5m 2013
VND +200 12.8%.AM.243)
vND -200 2.893.814.243

Cho nem tai chinh kiit thlc ngay 3'l th6ng 12 n;m 20,12
+200 19.777.111.858)
-200 9.777.111.858

VND
VNO
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Clrdng - cia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH NHAT (t i6p theo)
vao ngay va cho nAm tai chlnh kCt thfc ngay 31 thang 12 nem 2013

809-DN/HN

31. MVc oicH vA GHINH sAcH ouAN Lf Ror Ro rAt GHINH (ti6p rheo)

Rit ro thi rn drg (ti6p theo)
Rli ro ve bat d6ng sen
Tap doan de xdc dinh duqc rili ro sau lien quan den danh muc dau tu bAt 6onq sdn. (i) viec
chi phl cda cic dE dn phat tri€n c6 the.tang neu c6 su cham tre trong qui trinn i5p t<6
hoach; (ii) rii ro gia trj hqp ly cia hang t6n kho bat dong san do Anh hudng cac yCu t6 thi
I.LPOng.

Rti to v6 gie hang h6a
Tap doan c6 rii ro va gie hang h6a do th\rc hien mua mot s6 b?i heng ho6 nh:t dinh. T+p
doan quan ly rii ro ve gid hang h6a th6ng qua viCc theo d6i chdt che cac th6ng tin va tinh
hlni c6 litn quan cia thi trudng hang h6a nhem quan ly thdi diCm mua hang, k6 hoach san
xuat va mu-c heng t6n kho mdt cach hqp ly. Tap doan chua s* dung c6c c6ng cu ph6i sinh
ddm beo de phdng ngua c6c nii ro v€ gi6 heng h6a.

Rll ro tin dyng
Rii ro tin dung le rli ro ma mot ben tham gia trcng mot c6ng cU tai chinh hoic hgp ddng
khech hang khong thEc hien cdc nghTa vU c0a minh, dan d6n t6n th4t vd €i chinh. Tap doen
c6 di ro tin dung tir c6c hoet dong san xu6t kinh doanh cl]a mlnh (chi y6u di5ivoi cdckhoan
phai thu khach hang) va tir hoat dong taichlnh c0a minh (chrl y6u b ti6n g&i ngan hang).
Riito tin d\ng lien quan d6n khoen phei thu tt:t chuyen nhuong hdt d1ng san
Tap doan quan ly rii ro tin dung khach hang bing c6ch yeu cau khech hang thanh toan
trudc khi th\.rc hig-n chuy€n giao quyCn sd h0u, do vay, rui ro tin dung kh6ch hang duEc
giam thi6u deng ke.
Pheithu khach heng
Tap doan quan ly nli ro tln dung khech hang thOng qua c5c chinh sach, thrl tuc vd quy ktnh.
Tap doan thudng xuyen theo d6icec khoan phai thu khech hang chua thu duqc.96i vdi
cac khech hang lon, Tap doan thuc hien xem xet sW suy giam trong chet tuqng fln dung
c0a tlrng khach hang tai ngay hp b6o c6o. Tap doan Um cdch duy trl ki6m soet chAt ch6 d6i
vdi cec khoan phai thu t6n deng. Tren co sd nay va viec c6c khoan phaithu kh6ch heng
crla Tap doan c6 lien quan d6n nhi6'1. khech hiing kh6c nhau, nli ro tin dvng khOng bi tap
trung ddng ke varo mot khSch hang nhat dinh.
TiCn gii ngen heng
Tap doan chi y6u duy trl s6 du tiCn g|}i t?i c6c ngan hang dugc nhidu ngudi bi6t d6n d Vigt
Nam. Rii ro tln dvng d6i voi s6 du ti6n g&i tai c{ic ngan hang duEc quen ly theo chinh sech
cia Tap doen. Rii_ro tln dung t6i da cia Tap doan d6i voi cac khoen muc trong bang can
d6i ke todn hqp nhet tai m6i ky lap bdo ceo chinh ld gia tri ghi s6 nhu trinh bey fong Thuyet
minh s6 5. Tap doan nhan thay muc d0 tap kung rii ro tin dung d6i vdi ti6n g0i ngan hang
la thaD.

Rii ro thanh khoah
Rii ro thanh khoan le rii ro Tap doan g:p kh6 khdn khithuc hien cac nghia vq Hi 6hinh do
thi6u v6n. Rii ro thanh khoan c|ja Tap doan chl] yeu phat sinh tir viec c6c tai san tai chinh
va nd phai ke tai chlnh c6 c6c thdi di6m dao han lech nhau.
Tap dodn giem sat rl]i ro thanh khoen th6ng qua viec duy tn m6t tuong ti6n m+t, cec khoan
tuong duong tien va c6c khodn vay ngen hang d muc ma Ban ciSm d6c cho te di dd d6p
tlng cho cac hoat dong crla TAp dodn va dg giam thiCu anh hudng crla nh0ng bi6n d6ng vd
lu6no ti6n.
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cuong - cia Lai

THUYET N4NH BAo cAo rAr oHINH Hgp NHAT (tiep theo)
veo ngay va cho nem tai chinh ket thUc ngay 31 theng12 ndm 2013

32. TAr sAN TAt cHiNH vA NE pHA TRA TAr cHiNH (ti6p theo)

Gi6 tri hqp lli cia cdc tai sen tai chinh va nq phai tfa tai chinh duqc phdn 6nh theo gi6 tri
me cdng cu tai chinh c6 the duqc chuyen d6i trong m0t giao dich hien tai giira cdc ben
tham gia, ngoaj tru trudng hqp bet buoc phei ben hoAc thanh ly:
Gi6 tri hqp ly cia tdi san vd nq phei trd tai chlnh kh6ng duqc danh gie va xec dinh mot cech
chlnh th0c vao ngay 31 theng 12 nam 2013 ve ngay 31 th6ng 12 nem 2012. Iuy nhien, Ban
Giem d6c denh gia gid tri hqp ly crla nhi/ng tai san va phar tra tai chlnh ndy beng vdi gle fi
ghi s6 crla chung ta rgay k6r tnuc ki, k6 toer naim.

s0 LtEu ruoNc UNG

l\,,lot s6 khoan muc tuong l?ng tren bang can d6i k6 to6n hqp nhdt ndm trudc dA duqc phan
loai hi cho phu hqp vdi c6ch trinh bey cia c6c b6o cao iai ch{nh hqp nh5t crla nam na,

cAc sU K|EN PHAT srNH sAU NGAY KEr rHrlc KV KE ToAN NAM

Kh6ng c6 cec su kien nao kh6c ph6t sinh sau ngay k6t thuc nicn dO k6 to6n yeu cen phei dieu
chinh hay cong b6 trong beo c6o Gi chinh hqp nhet. ,. .,4-:f,-,-- ,

BO9-DN/HN

Nguyen Thi Kim Dung
Nguoi lap

Ngay 29 th6ng 3 nem 2014

Nguyen Minh Hoeng
Ke to6n vuang
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