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CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Bao cao tal chinh rieng
KCN Bi&n Hda 1, P. An Binh, TP. Bi&n Hba, tinh 'Dﬁng Nai Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng giam dbc Céng ty C4 phan Dau tu va Phét trién Sacom (sau day goi tét 14 “Cong ty”) trinh bay Bao
céo clia minh va Béo céo tai chinh cilia Cbng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013.

Céng ty

Céng ty CA phén DAu tw va Phat trién Sacom Ia cong ty cb phén dwoc thanh Iap theo quyét dinh sb
995/1997/QD-TTg ngay 11/11/1997 cla Thi twéng Chinh phl va quyét dinh s& 75/1998/QD-TCCB ngay
07/02/1998 clia TAng cuc trudng Téng cuc Buu dién. Gidy chirng nhén déng ky kinh doanh s6 ¢l 059162
ngay 30/3/1998 va dang ky thay ddi Ian thir 17 véi Ma sé doanh nghiép 3600253537 vao ngay 17/6/2013 do
S¢& Ké hoach va Bau tw tinh Bbng Nai cap.

Nganh nghé kinh doanh cla Céng ty:

Sén xuét day, cap dién va dién tlr khéac; Cung cép dich vy an ubng theo hep dbng khong thudng xuyén véi
khach hang (phuc vu tigc, hdi hop, @am cudi...) (khéng hoat déng tai try s&); San xuét thiét bj day dan dién
cac loai: Ban budn may méc, thiét bj va phy ting may khac: cac loai cap, day ddng; Xay dyng cdng trinh
cbng Ich; Xay dung cong trinh ki thuét dén dung khéc; Dich vy phuc vy @8 ubng (khéng hoat déng tai try
s&); Hoat ddng cla céc co s& thé thao : san golf: Ban bubn chuyén doanh khac chuwa dugc phan vao dau:
Bobin g& (tryc g8 diing quén day cap), san phdm éng nhyra céc loai, nguyén vat liéu; Nha hang va céc dich
v @n udng phuc vy lwu ddng (khéng bao gbm kinh doanh quan bar, khéng hoat déng tai try s&);

San xuét san pham khac tir g8; san xuét san pham tir tre, nira, rom, ra va vét liéu tét bén: Bobin gb (tryc gb
ding quén day cap); San xuét day cép, s¢i cap quang hoc; San xuét sén phdm tir plastic: san xuat éng
nhua cac loai; Ban budn thiét bj va linh kién dién t&r, vidn théng: VAt ligu vién théng, vat liéu dién dén dyng;
Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dat thudc chl s& hiru, chl sir dung hodc di thué: Kinh doanh bat
ddng san, cho thué& van phéng (hoat ddng ngodi tinh); Xay dung céng trinh duwéng sét va dudng bd: Xay
dyng céng trinh dwéng sét va dudng bd; Dich vy luu tri ngén ngay.

Try s& chinh cla Cong ty : Khu céng nghiép Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam.

Hinh thirc sé& hiru vén:

Do céc cd ddng la phap nhan va thé nhan gép vén, vén didu |& clia Céng ty dugc xac dinh vao théi didm
31/12/2013 Ia 1.307.984.320.000 VND (Mt nghin ba trém & bay ty, chin trdm tdm muoi tw tridu, ba trdm hai
muoi ngan dbng chan).

KET QUA HOAT BONG

Lgi nhuén sau thué cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013 Ia 150.580.851.888 VND (Cung n&m tai
chinh n&m 2012 lgi nhuén sau thué 1a 155.242.534.655 VND).

Lgi nhuén chwa phan phéi tai thed didm 31/12/2013 Ia 95.645.687.907 VND (Tai thoi diém 31/12/2012 lgi
nhuén chwa phan phbi la &m 54.935.163.981 VND).

Céac sy kin sau ngay khoa sb ké todn lap bdo céo tai chinh

Khéng co sy kign trong y&u nao xay ra sau ngay lap Bao cdo tai chinh déi hdi dwgc didu chinh hay céng bb
trén Bao cdo tai chinh.

H&i déng Quan trj, Ban Téng gidm déc va Ban Kiém soat
Céc thanh vién cla Hoi dbng Quan tri bao gbm:

Ong VO MINH KHIEM Chi tich
Ong BO VAN TRAC Phé Chu tich
Ba LE TH| LIEN Uy vién
Ong PHAM HUNG BUC Uy vién
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KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Nai Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Ong VO THANH HOA BINH Uy vién

Ong NGUYEN VAN HIEU Uy vién

Ong LUU TUONG BACH Uy vién

Céc thanh vién clia Ban Téng giam dbc bao gbm:

Ong B0 VAN TRAC Téng giam abc

Ba PHAM TH| LOI Phé Téng giam déc
Ba HO TH| THU HUONG Phé Téng giam dbc
Ong NGUYEN VAN KIEU Phé Téng gidm abe
Céc thanh vién cla Ban kiém sodt bao gbm:

Ong BUI KHAC THUY KHANH Trwdng ban

Ong TRAN VAN DUONG Thanh vién

Ong TRAN LUONG THANH TUNG  Thanh vién

Ké toan triedng

Ong NGUYEN VAN TRUONG

Kiém toéan vién

Céng ty Dich vy Tu vén Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) dugc chi dinh thire hién cong
téc soét xét va kiém todn cac Bao cdo tai chinh cho Céng ty.

Céng béd trach nhiém cia Ban Tng gidm dbc ddi véi Bao cdo tai chinh

Ban Téng giam dbc Céng ty chju trach nhiém vé viéc Iap Béo céo tai chinh phan anh trung thyc, hep Iy tinh
hinh hoat ddng, két qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té cia Céng ty trong ky. Trong
qua trinh lap Bdo céo tai chinh, Ban Téng gidm déc Céng ty cam két da tuan thi cac yéu cau sau:

*  Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va ép dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

=  Pua ra cic danh gia va dy doan hop Iy va than trong;

=  Céac chuén myrc ké toan dang &p dyung duge Cang ty tuéin thl, khdng cb nhirng dp dung sai léch
trong yéu dén mirc cin phai cong bd va gidi thich trong béo céo tai chinh;

= L#p céc bao céo tai chinh dya trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir trvémg hop khéng thé
cho réing Céng ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng gidm dbc Céng ty d3m bdo réng céc sd ké toan duge lvu gitr 84 phén &nh tinh hinh tai chinh cla
Céng ty véi mire d8 trung thye, hop Iy tai bét el théd didm ndo va ddm bao réing Béo céo tai chinh tuén thi
céc quy dinh hién hanh cla Nha nudc. Bbng théi cb trach nhiém trong viéc bdo dam an todn tal sn cla
Cong ty va thyc hign céc bién phap thich hop & ngan chén, phét hién cac hanh vi gian 1&n va céc vi pham
khéc,

Ban Téng gidm abc Céng ty cam két réing Bao cdo tai chinh da phan &nh trung thyc va hop I tinh hinh tai
chinh cia Cdng ty tai thoi diém ngay 31/12/2013, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tign
t& cho ném tai chinh két thic cing ngay, phi hgp véi chudn myc, ché db ké toan Vigt Nam va tudn thd cac
quy dinh higén hanh co li&n quan.

Cam két khac

Ban Téng gidm ddc cam két rdng Céng ty khéng vi pham nghla vy céng bé théng tin theo quy dinh cla Luét
Chirng khoén va céc van ban hwdng dén thi hanh.
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Ngay 27 thang 02 ndm 2014
TM. Ban Téng Giam dbc
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HEHE CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
S

SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

86 : 44} IBCKT-TC
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh qivi: Céc Cé ddng, Hi ddng Quan trj va Ban Téng giam déc
CONG TY cO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

Chng t6i @ kiém toan bdo céo tai chinh riéng kém theo cla Cong ty Cé phan Bau tw va Phét trién Sacom,
dugc 1ap ngay 21/01/2014, tir trang 06 dén trang 32, bao gdm Béng cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2013, Bao
céo két qua hoat ddng kinh doanh, Bao céo Itru chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc cung ngdy, va Ban
thuyét minh béo céo tai chinh.

Tréch nhiém cia Ban Giam déc:

Ban Giam dbc Cdng ty chju tréch nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly béo cao tai chinh cla
Céng ty theo chudin muyc ké toan, ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy cb lién quan
@én viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kidm soét ndi b ma Ban Giam dbc xac dinh
m;ﬁ::ﬁm&a&aamuaumwacwpvamhbaybaammcmnhumuﬁsatsatmnuréudugmanmau
nh n.

Tréch nhiém cuia Kiém toan vién:

Trach nhiém cla ching t5i 1a dua ra ¥ kién v& bao céo tai chinh dya trén két qua cla cudc kiém toan. Ching
16i da tién hanh kidm toén theo cac chudn muc kiém todn Viét Nam. Céac chudn myc nay yéu cau ching toi
tuén tha chuln mire va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thirc hién cudc kiém todn dé dat
dugc sy 83m bao hop I v viéc lidu bao cao tai chinh cia Céng ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khdng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac thi tuc nhdm thu thap céc bang chimg kiém todn vé céc sd ligu va
thuyét minh trén béo céo tai chinh, Céc thi tyc kiém toan dugc lya chon dyra trén xét doan cla kiém todn vién,
bao gdm danh gia rli ro c6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 1an hodc nham 1n. Khi thyc hién
@4nh gié cac rii ro nay, kiém toén vién @ xem xét kiém soat ndi b cila Céng ty lién quan dén viéc 13p va trinh
bay bao céo tai chinh trung thyre, hop Iy nhdm thiét ké cac tha tyc kidm toan phi hep véi tinh hinh thyre té, tuy
nhién khéng nham muyc dich dua ra y kién vé higu qua clia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cang viéc kiém toén
ciing bao gdm danh gia tinh thich hgp cla cac chinh sach ké toan dugc &p dyng va tinh hop Iy cla cac wéc
tinh ké toan ciia Ban Giam déc cling nhu danh gi viéc trinh bay tdng thé béo céo tai chinh.

Ching tdi tin twémng réng cac béng chirng kiém todn ma chung t6i da thu thép dwoc Ia GAy Al va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém toan clia ching toi.

Y kién ctia Kiém toén vién:

Theo ¥ kién cla ching t8i, bdo céo tai chinh da phan anh trung thyrc va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cla Céng ty C& phan BAu tu va Phat tridn Sacom tal ngdy 31/12/2013, ciing nhu két qua
hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyn tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop v&i chudn
muc ké toan, ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép I c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh

bay bao cdo tai chinh.
TP. H Chi Minh, ngdy 03 thang 03 ndm 2014 Céng ty TNHH Djch vy Tw vin Tai chinh
— Kbt va Kiém toén Phia Nam (AASCS)
Kiém toan vién didu hanh o Gidm dbe
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CONG TY CO PHAN BAU T VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Héa 1, P. An Binh, TP. Bién Héa, tinh Béng Nai

Bao céo tal chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013
Hon vj tinh: VND
Chi tiéu M& Thuyét o4 4 nam $6 dAu ndm
sé _minh
TAI SAN
A . TAI SAN NGAN HAN 100 466.178.137.708 545.450.360.044
I. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 03 198.526.299.753 263.604.914.415
1. Tién 111 14.626.299.753 604.914.415
2. Céc khodn twong duong tign 112 183.900.000.000 263.000.000.000
Il. Cac khodn ddu tw tai chinh ngén han 120 04 8.175.031.683 25.658.888.889
1. Bdu tw ngén han 121 9.058.888.889 25.658.888.880
2. Dy phéng gidm gié d4u tu ngén han (%) 129 (883.857.206) -
lll. Céc khoan phai thu ngén han 130 71.456.001.511 122.496.309.237
1. Phéi thu khach hang 131 2.860.202.318 3.014.471.789
2. Tra trwére cho ngudi ban 132 57.402.198.900 454.161.000
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4. Phéi thu theo tién a5 k& hoach hop dbng xay 1n4
dung ’
5. Cac khodn phai thu khac 138 05 11.184.600.293 128.202.882.181
8. Dy phong céc khodn phai thu khé @6 (*) 139 - (9.175.205.733
IV. Hang tdn kho 140 182.318.737.900 129.421.227.515
1. Hang tdn kho 141 06 182.318.737.900 156.041.824.996
2. Dy phong gidm gié hang tdn kho (*) 148 - (26.620.597.481)
V. Tai san ngén han khac 150 5.702.066.861 4.269.019.988
1. Chi phi tré trwée ngén han 151 - -
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 4.789.289.857 3.238.773.519
3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nuéc 154 07 888.103.532 871.221.747
4. Tal san ngén han khac 158 08 24.673.472 150.024.722




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Béo céo tai chinh riéng
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BANG CAN DOl KE TOAN
Tal ngay 31 thang 12 ndm 2013
Bon vi tinh: VND
Chi tidu . T;‘;::‘ $6 cubi nam $6 ahu nim

B. TAI SAN DAI HAN 200 2.164.436.439.515  2.001.449.387.169

I. Céc khodn phal thu dai han 210 . -

1. Phai thu dai han cla khach hang 211 - -

2. Vén kinh doanh & cac don vi tryc thude 212 - -

3. Phai thu néi bd dai han 213 - -

4. Phai thu dai han khéc 218 - -

5.0y phéng phai thu dai han khé ddi (*) 219 - -

Il. Tal s&n cb djnh 220 435.747.641.231 437.299.902.706

1. T&i sdn ¢b dinh hiru hinh 221 09 2.346.448.088 2.999.375.001
- Nguyén gia 222 28.796.214.235 29.353.001.508
- Gia tri hao mén Iu§ ké (*) 223 (26.449.766.147) (26.353.626.507)

2. Tai sé&n cb dinh thué tai chinh 224 - - =
- Nguyén gia 225 - el
- Gl trj hao mén Iuf ké (%) 226 . S ﬂ“‘“;{

3. Tai sén cb dinh v& hinh 227 10 951.740.000 951.740.000 ::"r oy
- Nguyén gid 228 2.379.350.000 2.379.350.000 yy yi'
- Gi# trj hao mén Iuf ké (*) 229 (1.427.610.000) (1.427.610.000) iéh 10

4. Chi phi x&y dyng co ban dé dang 230 1" 432.449.453.143 433.348.787.705 14 NAD

—

lll. Bit dong san diu tw 240 12 10.098.457.819 10.098.457.819 -2

- Nguyén gia 241 11.211.821.819 11.211.821.819

- Gi4 tri hao mén Iuf ké (*) 242 (1.113.364.000) (1.113.364.000)

IV. Céc khodn ddu tw tai chinh dai han 250 13  1.718.590.340.465  1.554.051.026.644

1. BAu tw vao cong ty con 251 1.351,300.000.000  1.120.900.000.000

2. Dhu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 331.469.326.450 331.469.326.450

3. DAu tw dai han khéc 258 127.498.886.647 235.848.821.060

4, Dy phong gidm gi& d4u tw tai chinh dai han (*) 259 (91.677.872.632)  (134.167.120.866)

V. Tal san dai han khac 260 - -

1. Chi phi tré trieérc dai han 261 - -

2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -

3. T4i sdn dai han khac 268 - -

TONG CONG TAI SAN 270 2.630.614.577.223 _ 2.546.899.747.213




Béao céo tai chinh riéng

CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

KCN Bién Héa 1, P. An Binh, TP. Bién Héa, tinh Bbng Nai

BANG CAN DOl KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

Don vj tinh: VND
Chi tisu ":g T:::::t $6 cubi nam $é ddu nam

NGUON VON
A.NQ PHAI TRA 300 174.622.761.417 241.488.783.295
I. Ng ngén han 310 5.798.448.437 65.197.655.995
1. Vay va n¢ ngén han 311 14 - 52.800.000.000
2. Phai tré ngudi bén 312 765.324.525 6.104.788.913
3. Nguér mua trd tidn trurére 313 - 1.326.425.938
4. Thué va céc khoan phai nép Nha nuwéc 314 15 = -
5. Phai trd ngudr lac ddng 315 2.874.851.589 3.180.011.556
8. Chi phi phai tra 316 - -
7. Phi trd ndi bd 317 - -
8. Phai tra theo tién dd ké hoach hep déng xay
v 318 -
9. Céc khodn phi trd, phdi ndp khéc 319 18 2.024.929.128 1.678.813.324
10. Dir phéng phéi trd ngan han 320 - '\
11. Quf khen thuéng, phic lgi 323 133.343.185 1G?.E1E,ZBH“ x
Il. N dai han 330 168.824.312.980 176.291.127.300
1. Phai trd d&i han nguéi bén 331 -
2. Phai tra dai han ndi bd 332 -
3. Phéi tra dai han khac 333 17 116.024.312.980 176.291.127.
4. Vay va ng dal han 334 18 52.800.000.000 -
5, Thué thu nhap ho&n lai phai trd 335 - -
6. Dy phong tror cdp mét viéc lam 336 - -
7. Dy phéng phai tra dai han 337 - -
8. Doanh thu chuwa thirc higén 33a - -
9. Quf phét trién khoa hoc va cbng nghé 339 - .
B .VON CHU SO HOU 400 2.455.991.815.806  2.305.410.963.918
I. Vén chi sé& hivu 410 19  2.455.991.815.806  2.305.410.963.918
1. Vbn d4u tur cda chi sé hiru 411 1.307.984.320.000  1.307.984.320.000
2. Théng duw vén cb phan 412 901.532.493.943 901.532.493.943
3. Vén khéc cla chi s& hiru 413 - -
4. C4 phiéu quj 414 - ;
5. Chénh léch danh gia lal tai sén 415 - -
6. Chénh lgch ty gia hoi dodl 418 - -
7. Quf dAu tur phét tridn 417 102.320.528.753 102.320.528.753
8. Quf dy phéng tai chinh 418 48.508.785.203 48.508.785.203
9, Quf khac thude vén chi s& hiru 419 - -
10. Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi 420 95.645.687.907 (54.935.163.981)
Il. Ngudn kinh phi, qu§ khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 432 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 . -
TONG CONG NGUON VON 440 2.630.614.577.223 _ 2.546.899.747.213




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Béo céo tai chinh riéng
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CAC CHIi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Chi tidu Thuyét o 41 nam $6 ddu ndm
minh

1. Tai san thué ngoai g -
2. Vat twr, hang hoda nhan gilr hg, nhan gia cong - #
3. Hang héa nhén ban hg, nhan ky giri, ky cugc = =
4. Ngr kho adi da xir Iy = .-

5. Ngoai té cac loal
-UsD
-EUR

6. Dy toan chi sy nghigp, dir én = .

Lép, ngay 21 thang 01 ndm 2014
Nguwoi 1ap bidu Ké todn trirdmg _ Téng giam déc

Lo

NGUYEN THANH XUAN 7. pOVAN TRAC
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

KCN Bién Héa 1, P. An Binh, TP. Bién Héa, tinh Déng Nai

Bao cao tal chinh riéng

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2013
Bon vj tinh: VND
Ma Thuyét
STT Chi tiéu i Nam nay Nam trwéc
1. Doanh thu ban hang va cung cép djch vy 01 20 3.944.452.658 189.321.784.282
2. Céc khodn gidm trir 02 21 -
Doanh thu thudn v& ban hing va cung
3 ol dick v 10 22 3.944.452.658  189.321.784.282
4. Gia vbn hang ban 1 23 (23.128.238.667)  115.825.128.091
5. :"‘ nhugn gop vé ban hang va cung cp 27.072.691.325  73.496.666.191
fch vy
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 24 103.075.645.708 40.454,347.207 ~117.
7. Chi phi tai chinh 22 25 (35.238.309.187)  (B2.112.460.546) :_‘ji’;ﬁ _:L'
Trong dé: chi phi 14 vay 23 . 4.239.958.948 | Y :LE'
8. Chi phi ban hang 24 - 1.013.490.551 11:;?':“
FHIA NA
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 25 14.808.521.604 17.856.077.188 =
10. Lei nhudn thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 160.578.124.616 177.193.896.205 e
11. Thu nhép khac 31 2.727.272 459.743.149
12. Chi phi khéc 32 - 751.648.900
13. Loi nhuén khac 40 2.727.272 (291.905.751)
14. Téng lgi nhudn ké toan trudrc thud 50 150.580.851.888  176.901.990.454
15. Chi phi thué TNDN hié&n hanh 51 26 - 21.650.455.799
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
17. Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép 60 150.580.851.888  156.242.534.656
18 Lail co ban trén cd phiéu 70 27 1.161 1.187
Lap, ngay 21 thang 01 nam 2014
Nguwi 1ap bidu Ké todn trwdng Téng glam déc
/s
;;i:/ CONGTY \;
/4-‘1."'1./"___ (e cl PHAN
i. + | BAUTUVA pRATTIIE i
/,/—— \3\ SACOM gir
1. B
NGUYEN THANH XUAN NGUYEN VAN TRUONG VAN TRAC
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Héa, tinh Bbng Nai

Béo céo tai chinh riégng

Cho né&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nam 2013
(Theo phwong phép gién tiép)
Bon vj tinh: VND
Chi tidu :'g N&m nay N&m trude
1. Lwru chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh 1
1.  Loi nhudn trudée thué 160.580.851.888 176.901.990.454
2.  Diéu chinh cho céc khodn
1. Khéu hao tai sén cb dinh 2 616.800.543 780.241.343
2. Céc khodn dir phong 3 (77.401.194.242)  (143.171.344.175)
3. L&, 15 chénh léch ty gia hdl doai chua thye hién 4 - (248.417.428)
4, L&, 15 tir hoat ddng diu tir 5 (95.681.286.248) (40.152.257.494)
5. Chi phi Iai vay 6 - 4.239.958.948
3. Lginhudn tir hoat déng kinh doanh trwéc 8 (21.884.828.059) (1.649.828.3
thay déi vén lvu déng
- Té&ng, gidm céc khodn phai thu g 58.799.348.371
- Tang, gidm hang tén kho 10 {26.276.912.904)
- Tang, gidm céc khodn phai trd (khong ké 1&i vay 11 (66.891.748.807)
phi’l! trd, thué thu nhép doanh nghiép phéi ndp)
Tang, giam chi phi trd trwdc 12 -
- Tién I8i vay da trd 13 -
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 14 -
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 15 20.289.964.032 1.230.392.830
Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 16 (87.694.079.794) (141.015.000)
Lw chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 (123.658.257.161) 165.560.105.373
Il. Lwru chuyén tién tir hoat ddng ddu tw
1. Tién chi @& mua sém, x8y dyng TSCD vacéc 21 - (14.145.455)
tal san dal han khac
2, Tién thu tir thanh Iy, nhweng ban TSCE va 22 - 136.363.636
céc tai sdn dai han khac
3. Tién chicho vay, mua céc chng cy ng cla don 23 (16.000.000.000) (22.600.000.000)
vi khac
4. Tién thu héi cho vay, ban lai céc ¢dng cy ng 24 74.684.750.000 228.888.273.413
cla don vi khéc
5. Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25 (280.400.000.000)  (211.200.000.000)
8.  Tién thu h&i d4u tw gép vén vao don vi khéc 26 212.920.285.661 107.710.000.000
7.  Tién thu Iai cho vay, cf tirc va lgi nhudn duge 27 67.374.606.838 38.382.219.911
chia
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong déu tw 30 58.579.642.499 141.302.711.505
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Béo céo tal chinh riéng

KCN Bi&n Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hba, tinh Bﬁng Nai Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nam 2013
(Theo phwong phép gidn tiép)
Bon vi tinh: VND
Chi tiéu t‘; N&m nay N&m truwée

Il. Luru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phidu, nhan vén gép 3 - -
cla chd s& hiru
2. Tién chitrd vén gép cho cac chi s& hru, mua 32 - -
lai cb phiéu clia doanh nghiép @& phat hanh

a Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 - 21.500.000.000

4. Tién chitrd no gbc vay 34 . (98.530.741.415)

5. Tié&n chi trd ng thué tai chinh 35 - -

6.  Cdtirc, lgi nhuén da tré cho chil s& hiru 38 - -
Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 - (77.039.741.415)

Lwu chuyén tién thudn trong ky 50 (65.078.614.662) 229.823.075.463

Tién va twong dwong tidn ddu ky 60 263.604.914.415 33.781.838.952 /.
Anh hwéng cla thay abdi ty gia hbi doai quy dbi ngoal té 61 ;

Tién va twong dwong tidn cudi ky 70 198.526.299.753 263.604.914.41

Lép, ngay 21 thdng 01 ndm 2014

Ngudi 1ap bidu Ké todn trudng == Tég\? giam déc
NGUYEN THANH XUAN NGUYEN VAN TRUONG
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Béo céo tal chinh riéng
KCN Bién Héa 1, P. An Binh, TP. Bién Haa, tinh Béng Nal Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

1. DAC DIEM HOAT BQNG CUA DOANH NGHIEP

Céng ty C& phin DAu tw va Phat trién Sacom Ia cong ty cb phdn dugc thanh [@p theo quyét dinh sb
995/1997/QD-TTg ngay 11/11/1987 cla Thd twéng Chinh phl va quyét dinh sé 75/1998/QD-TCCB ngay
07/02/1998 cla Téng cyc trudng Tdng cyc Buu dién. Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé cl 059162
ngay 30/3/1998 va dang ky thay abi 1an thr 17 véi Ma sé doanh nghiép 3600253537 vao ngay 17/6/2013 do
Sé& Ké hoach va Bau tw tinh Béng Nai cép.

Nganh nghé kinh doanh cla Céng ty:

San xuét day, cap dién va dién tir khac; Cung cép dich vy &n ubng theo hop déng khéng thuéng xuyén véi
khéch hang (phyc vy tiéc, hdi hop, dam cudi...) (khdng hoat ddng tal try s&); San xuét thiét bj day din dign
céc loai: Ban budn may maéc, thiét bj va phu tiing may khéc: cac loai cép, day ddng; Xay dyng cdng trinh céng
ich; Xay dwng cong trinh k§ thuét dén dung khéc; Dich vy phyc vy @b uéng (khéng hoat déng tai try s&); Hoat
déng cla céc co s& thé thao : san golf; Ban budn chuyén doanh khac chua dwgc phan vao dau: Bobin gé
(truc g8 diing quén day cép), san phdm éng nhya céc loai, nguyén vat liéu; Nha hang va céc dich vy an ubng
phuc vu lwru déng (khéng bao gdm kinh doanh quén bar, khéng hoat ddng tai try sd);

San xuét san pham khac tir g8: san xuét san phdm tir tre, nira, rom, ra va vét liéu tét bén: Bobin gb (truc gd
diing quén day cap); San xuét day cap, soi cap quang hoc; Sédn xuét sin phdm tir plastic: san xuét éng nhyra
céc loal: Ban buén thidt bj va linh kién dién tlr, vién thong: VAt liéu vién thdng, vat liéu dién dan dung; Kinh
doanh bét ddng san, quyén sir dung dét thudc chl s& hiru, chil sir dung hodc di thué: Kinh doanh bat ddng
sén, cho thué vin phéng (hoat ddng ngoai tinh); Xay dyng céng trinh dwémng sét va duwdng bd: Xy dyng cong
trinh dwéng sét va duéng bd; Dich vy lru tnd ngén ngay.

Tru sé& chinh cla Céng ty : Khu céng nghiép Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Héa, tinh Bdng Nai, Viét Nam.,

Hinh thirc sé hiru vén:

Do cac cb dbng Ia phap nhan va thé nhan gép vén, vén didu 18 cla Cong ty dugc xac dinh vao théi diém
31/12/2013 14 1.307.984.320.000 VND (Mt nghin ba trém 1& bay ty, chin trdm tam muwoi tw triéu, ba trdm hai

muoi ngan dbng chén).

2. CHE B0 VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan, don vj tidn té sir dyng trong ké toan

Ky ké toan clia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Ky k& toén ban nién 6 thang dau nam bt ddu tir 01/01 va két thuc véao 30/06 hang nam

Bon vij tign té sir dung trong ghi chép ké todn 1& dbng Viét Nam (VND)
Chudn myc va Ché dd ké toan ap dung
Ché db ké toén ép dyung

Céng ty ap dung Ché& o K& toadn doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ng
20/3/2006 cia B trwdmg B Tai chinh va Théng tu 244/2008/TT-BTC ngay 31/12/2009 huéng din sira ddi
b sung Ché @4 ké toan doanh nghiép.

Tuyén b vé viée tudin thd Chuén mye ké todn va Ché d ké todn

Céng ty & &p dyung cac Chudn myrc ké todn Viét Nam va céc van ban hudng diin Chuén myc do Nha nudc
44 ban hanh. Céc béo cdo tai chinh dwoc Iap va trinh bay theo diing moi quy dinh cla tirng chudn myrc, théng
tw hirémg dan thye hién chudn myc va Ché a6 ké toan hién hanh dang ap dung.
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CONG TY CO PHAN BAU TU' VA PHAT TRIEN SACOM Béo céo tai chinh riéng
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Héa, tinh Béng Nai Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Hinh thirc ké todn 4p dung
Céng ty ap dung hinh thirc ké todn Ching tir ghi sb trén may vi tinh.

Céng cy tai chinh
Ghi nhan ban dau

- T&i san tai chinh
+ Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duge ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi giao dich cé lién
quan trye tidp dén viéc mua sém tai san tai chinh db.

+ Tai san tai chinh cla Cong ty bao gbm tién mat, tién glri ngan han, céc khodn phai thu khach hang va céc
khodn phai thu khéc, cong cy tai chinh da dugc niém yét va chura niém yét va céc tai sén tai chinh khéc.

- N tai chinh
+ Tai ngdy ghi nhan ban dAu, céng ng tai chinh dwoc ghi nhén theo gia gée trir di céc chi phi giao dich cé lién
quan tryc tiép dén viéc phat hanh cdng no tai chinh d6.

+ Ng tai chinh clia Céng ty bao gbm céc khodn phai trd ngudi ban va phai tré khac, céc khoan ng va céc
khodn vay.
Bénh gié lai sau l4n ghi nhan ban d4u

- Hién tai, chwra c6 quy dinh vé dénh gié lai cdng cy tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Nguyén tic ghi nhan céc khodn tién va cac khoan twong dwong tién

Céc nghiép vu kinh t& phét sinh bing ngoal t& dwoc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gid giao dich thyc té
clia Ngan hang ma Céng ty mé tai khodn giao dich tai tho diém phét sinh nghiép vu. Tai thei diém cubi nam
céc khodn myc tién té co géc ngoal t& duge quy ddi theo ty gid mua vao cla Ngén hang thuong mai noi
doanh nghiép mé tai khodn céng bb tai thai diém Iap béo céo tai chinh.

Chénh Iéch ty gia thyc t& phat sinh trong ky va chénh léch ty gia do danh gié lai s du cac khodn myc tién t&
tai theri didm cudi nam duge hach todn vao doanh thu ho&c chi phi tai chinh trong ndm tai chinh.

Céc khodn dAu tw ngdn han khdng qua 3 thang cé kha nang chuyén dbi d& dang thanh tién va khdng co nhiéu
Ui ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua khoan diu tur d6 tai théi diém béo céo.

Nguyén téc ghi nhén hang tén kho

Hang tdn kho dugc tinh theo gia gbc. Truémg hop gié tri thudn cé thé thye hién dugc thip hon gia gbe thi
phai tinh theo gia trj thu&in cé thd thyc hién duoc. Gid gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché
bién va céc chi phi lién quan trirc tiép khac phat sinh dé cé dwoc hang tdn kho & dja diém va trang thai hign

tai.
Gi4 trj hang tn kho dugc xac dinh theo phirong phép binh quén gia quyén
Hang tén kho dwgc hach toén theo phurong phap ké khal thudmg xuyén.

Dy phéng gidm gia hang tdn kho duwoc Iap vao thei didm cubi nam 1a sé chénh léch gira gié gbc clia hang
tén kho Ién hon gia trj thudn cé thé thyre hién duge cla ching.

Nguyén tic ghi nhan va khdu hao tai san cé djnh

Tai sén cé dinh hru hinh, tai sén cb dinh v& hinh dwgc ghi nhén theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai
san cé dinh htru hinh, tai san cb dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mén luf ké va gia trj cén lai.
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CONG TY cO PHAN DAU T VA PHAT TRIEN SACOM Béo céo tai chinh riégng
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Béng Nai Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Tai san cb dinh thué tai chinh dwge ghi nhén nguyén gia theo gia tri hop Iy hodc gia tri hién tai cla khodn
thanh toan tién thué t&i thidu (khéng bao gbm thué GTGT) va céc chi phi trurc tiép phét sinh ban dAu lién quan
dén TSCP thué tai chinh. Trong qué trinh si¥ dyng, tai san cé dinh thué tai chinh dwec ghi nhén theo nguyén
gi&, hao mén |uy ké va gia trj con lai.

Khéu hao duwec trich theo phuong phéap duéng thing. Thei gian khau hao dwgc wée tinh nhur sau:
- Nha clra, vat kién tric: 05 - 15 ndm

- May méc, thigtbj : 05 - 10 nam
-Phuong tién vantai : 04 - 08 nam
- Thiét bj van phéng : 03 - 05 n&m

TSCD thué tai chinh dwgc trich khdu hao nhu TSCO ciia Céng ty. Di véi TSCP thué tai chinh khéng chéc
chén s& dwoe mua lal thl 58 durge tinh trich khéu hao theo théi han thué khi théi han thugé ngén hon théd gian
str dung hiru ich cla nd.

Nguyén tic ghi nhin va khéu hao bét dong san diu tw

Bét ddng s&n dAu tw duge ghi nhin theo gia gbe. Trong qua trinh ndm gilr chér ting gid, hodc cho thué hoat
déng, bt d6ng san dhu tw dwgc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luf ké va gié trj con lai.

Bét ddng sén ddu tw dworc tinh, trich khéu hao nhue TSCP khéac cla Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin céc khoan ddu tw tai chinh

Khodn dAu tw vao cdng ty con, cbng ty lién két dugc ké todn theo phuong phép gid gbc. Loi nhuén thuén
duwgrc chia tir cong ty con, cdng ty lién két phét sinh sau ngay diu tw duge ghi nhén vao Béo cdo Két qua hoat
ddng kinh doanh, Céc khodn dwgc chia khac (ngoai lgi nhuén thudn) dugce coi 1 phén thu hdi cac khodn dau
twr va duwge ghi nhén & khodn gidm trir gia gbc dau tu.

Khodn diu tw vao cbng ty lién doanh duwoc ké todn theo phuong phap gia gbe. Khodn vbn gdp lién doanh
khéng ditu chinh theo thay dbi cia phan sé& hiru clia céng ty trong tai sén thudn cla cong ty lién doanh. Béo
céo Két qua hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty phan &nh khodn thu nhép dugrc chia tir lgi nhuén thuén luj ké
clia Céng ty lién doanh phét sinh sau khi gép vén lién doanh.

Hoat déng lién doanh theo hinh thirc Hoat ddng kinh doanh ddng kiém soét va Tai sén dbng kiém soat dugc
Céng ty &p dung nguyén téc ké todn chung nhu véi céc hoat déng kinh doanh thong thuéng khéc. Trong dé:

- Céing ty theo d&i riéng céc khodn thu nhép, chi phi lién quan dén hoat ddng lién doanh va thirc hién phan bé
cho céc bén trong lién doanh theo hop déng lién doanh;

- Céng ty theo déi riéng tai sdn gdp vén lién doanh, phdn véin gdép vao tai sén ddng kiém soat va céc khodn
¢dng ng chung, cdng no riéng phat sinh tir hoat ddng lién doanh.

Céac khoan dau tw chirng khodn tai théi didém bao céo, néu:

- Cé théri han thu hdi hodic d4o han khong qué 3 théng k& tir ngdy mua khodn du tw 46 dwerc coi 1d * twong
durong tién";

- C6 théri han thu hdi vén duwéi 1 ndm hodc trong 1 chu ky kinh doanh dwge phén loai 14 tai s&n ngén han;

- C6 thévi han thu hdi vén trén 1 ndm hodc hon 1 chu ki kinh doanh duwge phén loai |a tai sén dai han.

Dy phéng gidm gia du tw dugc 1ap vao thei didm cudi ndm 1a s chénh léch gita gia gbc clia céc khodn diu
tw dwgre hach todn trén sb ké todn Ién hon gid tri thj truémg cla ching tai théi diém 1&p dy phong.

Nguyén téc ghi nhan va vén hoa céc khoan chi phi di vay

Chi phi di vay duwge ghi nhan véo chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc diu tr xay dyng hodc san xuét tai sdn dé dang duwere tinh vao gia trj cla tai san d6
(dwec vén hod) khi cé dl cac didu kién quy dinh trong Chudn myc Ké todn Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Béo céo tai chinh riéng
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hda, tinh Bdng Nai Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Chi phi di vay lién quan tric tiép dén viéc dAu tw xay dyng hodc sén xuat tai san d& dang dugc tinh vao gia
trj clia tai san 6 (duoc vén hod), bao gbm cac khodn 151 tién vay, phan bd cac khodn chiét khiu hodc phy trdi
khi phét hanh tréi phiéu, cac khodn chi phi phy phét sinh lién quan t&i qua trinh lam thi tyc vay.

Nguyén tic ghi nhan va phan béd chi phi tra treéc

Céc chi phi tra trudre chi lién quan dén chi phi san xust kinh doanh nam tai chinh hign tal dwgrc ghi nhan la chi
phi tra trirée ngén han va dugre tinh vao chi phi sén xuét kinh doanh trong nam tai chinh.

Viéc tinh va phan b chi phi tra trwéc dai han vao chi phi sén xuét kinh doanh tirng ki hach todn duwgc cén cir
vao tinh chét, mire d6 tirng loal chi phi @& chon phwong phép va tiéu thirc phén bd hop Iy. Chi phi tra truée
duoc phan b din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phurong phap dwéng thdng. Céc chi phi dugc phan
bd theo thori gian hiru ich cda tai sén.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phal tra

Céc khodn chi phi thyc t& chwa phat sinh nhuwng duge trich tredc vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky
@& dam bao khi chi phi phéat sinh thyre té khdng gay dot bién cho chi phi sén xuét kinh doanh trén co s& dam
bdo nguyén tc phii hop gilra doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi @& phét sinh, néu c6 chénh léch voi sb da
trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hosc ghi gidm chi phi twong (rng véi phan chénh léch.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén cic khoan dy phéng phal tra

Gia trj dwge ghi nhén cla mot khodn dy phong phéi trd 1 gia trj duge wéc tinh hop Iy nhét v@ khdan tién sé
phai chi @& thanh toan nghla vy ng hién tai tai ngay két thic ky k& toan nam hodc tai ngay két thuc ky ké toan

Chi nhirng khodn chi phi lién quan d&n khodn dy phong phai tra da 1ap ban du méi dwgc bl dip béng khodn
dy phong phai tra d6.

Khoan chénh I&ch gilra sb dy phéng phai tra da lap & ky ké toan trudc chua sir dyng hét Iém hon sb dy
phéng phéi tra I&p & ky béo céo duge hoan nhép ghi gidm chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khodn
chénh l&ch Ién hon clia khéan dy phéng phai trd vé bdo hanh cdng trinh x&y l&p dwoc hoan nhép vao thu
nhép khac trong ky.

Nguyén tic ghi nhén vén chd sé hiru

Vén dAu tr cla chil s& hiru dugc ghi nhan theo sé vén thyrc gép cla chi s& hru. Thang du vén cb phan
dwoc ghi nhén theo sé chénh I&ch Iém hon hodc nhé hon gilra gid thire té phat hanh va ménh gia cd phiéu
khi phét hanh cb phiéu 1&n ddu, phat hanh bd sung hodc tai phat hanh cb phiéu quy.

Vén khac cia chil s& htru duwge ghi theo gié tri con lai gitra gia tr hop ly cla céc tai s&n ma doanh nghiép
duoc cac td chire, ca nhan khac ting, biéu sau khi trir (-) céc khodn thué phai ndp (néu cd) lién quan dén céac
tai san dugc tang, biéu nay va khéng bd sung vén kinh doanh tir két qua hoat ddng kinh doanh.

Chénh léch ty gia hbi doai phan anh trén bang can déi ké toan I chénh léch ty gid héi dodi phat sinh hodc
déanh gid lai cudi ky cla hoat ddng ddu tw xdy dung co ban.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 1a sb lgi nhuén tir cac hoat ddng cla doanh nghiép sau khi trir (-) céc
khodn didu chinh do &p dung hdi té thay ddi chinh sach ké todn va didqu chinh hdi tb sai sét trong yéu cla cac
ndm trurérc.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu
Doanh thu bén héng

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhén khi dbng thév théa mén cac didu kién sau:

- Phén Iém rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hiru sén phdm hodic hang héa d& dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Céng ty khdng con ndm gitr quy&n quan 1Y hang hda nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén kiém soét
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Bao céo tal chinh riéng
KCN Bién Héa 1, P. An Binh, TP. Bién Héa, tinh Béng Nai Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

- Doanh thu dwgc xéac dinh trong ddi chac chén;
- Céng ty da thu duwgc hodc s& thu dugc lgi Ich kinh té tir giao dich ban hang;
- X4c dinh dwere chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cung cép dich vy dugre ghi nhén khi két qua cla giao dich d6 dugc xéc dinh mét cach dang tin céy.
Trwéng hop viéc cung cép dich vy lién quan dén nhigu ky thi doanh thu duwgc ghi nhén trong ki theo két qua
phén cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan cla ky d6. Két qua cla giao dich cung cép
dich vy duge xac djnh khi théa méan cac diéu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh tirong dbi chéc chén;

- Cé kha nang thu dwee loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vy d6;

- Xéc dinh duoc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can ddi ké toén;

- Xéc dinh dwrgre chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @8 hoan thanh giao dich cung cép dich vy d6.

Phan céng viéc cung cép dich vy da hoan thanh dugc xac dinh theo phirong phép dénh gié cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 18i, tién ban quyén, cb tirc, lgi nhuén dwge chia va cac khodn doanh thu hoat
dbng tai chinh khéc duwoe ghi nhan khi thda man dbng théi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich 66; Y,
- Doanh thu dwgre xac dinh twong d8i chic chén. O

¥ h'
Cb tire, lgi nhuén duge chia duge ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhan cb tire hodic dwgce quyén nhan lgi 3‘;,}1*
nhuén tr viéc gop vén. i

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khodn chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hodic céc khodn 15 lién quan d@én céc hoat ddng dau tw tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay vén;

- Céc khodn |8 do thay d@di ty gi& héi dodi clia céc nghiép vy phét sinh lién quan dén ngoai t8;
- Dy phing gidm gia dAu tu chirng khoan,

Céc khodn trén dwge ghi nhén theo tbng sé phét sinh trong ky, khdng b trir v&i doanh thu hoat dong tai
chinh.

Nguyén tdc va phwong phép ghi nhan chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu
nhép doanh nghiép hoén lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué suét thué
TNDN trong ndm hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duge xac dinh trén co s& sé chénh léch tam théi duge khéu trir,
s6 chénh léch tam théi chju thué va thué suét thué TNDN.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Héa 1, P. An Binh, TP. Bién Héa, tinh B&ng Nai

3. TIEN VA TUONG DUONG TIEN

Tidn mat
Tién gl¥i ngan hang
Twong dwong tién

Téng cong
4, CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Uy théc déu tw cho Céng ty TNHH Quan Iy quy SSI
Cho vay Cong ty Sacom Chip Sang
Cho vay Céng ty TNHH Day va Cap Sacom
Dy phéng gldm gia ddu tw ngén han
Uy thac d4u tw cho Cong ty TNHH Quan Iy quy SSI

Téng chng
5. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

L&i tién gli ngan hang

Thanh Iy khodn d4u tu, cb tire, loi nhuén dugc chia
Céng ty CP Bija éc Sacom

Céng ty TNHH Sacom Chip Séng

Ngén hang TMCP A Chéu

Ngén hang TMCP Ngoal thurong VN
Céng ty TNHH MTV Day va Cap Sacom

Phai thu CB CNV vay tién mua cb phiéu

Phai thu khac

Téng cdng
6. HANG TON KHO

Chi phi sén xuét kinh doanh dér dang  (*)
Thanh ph&m
Dw phdng gidm gia hang tdn kho

Téng céng

Ghi chi: (*) La chi phf mua c8n hf dy én Hoang Anh Gia

7. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU NHA NUOC
Thué thu nhap doanh nghiép
Téng cong

8. TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tam g
Thé chép, ky quf, ky cugc ngén han

Téng céng

18

Béo cao tal chinh riéng
Cho na&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
15.589.424 681.348
14.610.710.329 604.233.067
183.800.000.000  263.000.000.000
198.626.299.753 _ 263.604.914.415
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
3.058.888.889 3.056.888.889
6.000.000.000 12.600.000.000
- 10.000.000.000
(883.857.206) -
8.175.031.683 25.658.888.889
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
- 3.284.750.000
- 50.325.510.211
- 60.266.814.320
30.000.000 427.733.000
304.958.889 -
55.755.556 -
8.601.000 -
10.673.810.000 13.818.000.000
111.474.848 80.074.650
11.184.600.293 _ 128.202.882.181
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
182.318.737.900  155.931.411.682
- 110.413.314
- (26.620.597.481)
182.318.737.900 _129.421.227.515
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
888.103.532 871.221.747
888.103.532 871.221.747
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
14.673.472 149.024.722
10.000.000 10.000.000
24673472, ___ 160024722,
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN SACOM

KCN Bién Héa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, tinh ©

10. TANG, GIAM TAI SAN CO B|NH VO HINH

Nai Cho nam tai chinh két thic

Bao céo tai chinh riéng
INM272013

Bon vi tinh: VND

Chi tiéu

Quyén sir
dung dait

Phin mém

TSCD khéc

Téng céng

l. Nguyén gia

1. S6 dir d4u nam

2. S6 tang trong ky
Bao gém:

- Mua trong ky

- Tao ra tr nGi b6 DN

- Téng do hop nhét KD
- Tang khac

3. S6 gidm trong ky
Bao gbm:

- Thanh Iy, nhugmng bén
- Gidm khéc

4. 86 die cudi ky

Il. Gid tri hao mén luy ké
1. S6 du du nam

2. Sétang trong ky (%)
3. 56 gidm trong ky
Bao gém:

- Thanh Iy nhuong bén
- Gidm khéc

4, Sb du cubi ky

Ill. Gia tri con lai

1. Tai ngay d4u nam

2. Tai ngay cubi ky

2.379.350.000

2.378.350.000

1.427.610.000

1.427.610.000

951.740.000
951.740.000

- 2.379.350.000

- 2.379.350.

- 1.427.610.

1.427.610.

951.740.000
951.740.000

Ghi cha: (%) DAy 14 gia trf quyén sir dung dét khong c6 théd han duge chuyén déi tir quyén sir dung dét cé
théd han nén tam dimg trich khéu hao tir ndm 2008.

31122013 01/01/2013
VND VND

11. CHI PHi XAY DYNG CO BAN DO DANG

Céc cong trinh xdy dyng co ban dé dang

Chi phi @Au tu Dy &n can hd Giai Viét 432.449.453.143  432.449.453.143

Chi phi dir &n day chuyén Sicme - 899.334.562
Téng cdng 432.449.453.143_ _ 433.348.787.705




Béo céo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 3111212013

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hbéa, tinh Déng Nai

12. TANG, GIAM BAT DONG SAN BPAU TU

Bon vi tinh: VND

Chi tiéu

S6 dau nam

Téng trong
nam

Giam trong
nam

Sé cudi nam

I. Nguyén gia

11.211.821.819

11.211.821.819

Quyén sir dung dat

Nha

Nha va quyén st dung dat
Co s& ha tang

11.211.821.819

11.211.821.819

Il. Gi4 trj hao mon lu§ ké

1.113.364.000

1.113.364.000

Quyén str dyng dat

Nha

Nha va quyén sir dung dét
Co s& ha téng

1.113.364.000

-

1.113.364.000

lll. Gia tri con lai

10.098.457.819

10.098.457.819

Quyén sir dyung G4t (%)
Nha
Nha va quyén sir dyng dat

Co s& ha tAng

Ghichd: (%)

10.098.457.819

-

10.098.457.819

Gié tri quyén st dung dét ctia 16 dét cé dién tich 65.492 m2 (ngudn gbc tir dét néng nghiép) tai xa Long
Téan, huyén Nhon Tach, tinh ©dng Nai. Theo céc Gidy chitng nhén quyén sir dit duge cép vao théng
12/2003 c6 thoi han str dung tir 40 - 50 ndm. Céng ty khéng trich khdu hao déi véi quyén str dung dét

nay theo Bién béan Kiém todn Nha nudc tai Cuc thué tinh Béng Nai ngdy 26/08/2008.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Héa, tinh Bﬁng Nai

Bao cao tai chinh riéng

Cho na&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

13. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN
31122013 01/01/2013

14.

DPéu tw vao cong ty con

Céng ty CP Bja 6c Sacom

Céng ty CP Sacom - Tuyén La4m
Cbng ty TNHH Sacom - Chip séng
Céng ty TNHH Déy va Cép Sacom

Déu tw vao cong ty lién két

Cbng ty LD Cép Taihan - Sacom
Céng ty CP Nhya Sam Phii

Céng ty CP Cép Vét liéu dién va
Vién théng Sam Cudmg

Céng ty CP Bét dong san Hiép Phu

Dau tw dai han khac

- Ddu tw cb phiéu:

Céng ty CP Du lich Buu dién

Céng ty Xy lap vé DV Khénh Héa
Céng ty CP Anphanam

Céng ty CP Motota

Céng ty CP Tép doan Hoa Phét
Céng ty CP Chimg khoan phé Wall
Céng ty CP Quéc Cudng Gia Lai
Cty CP Phén lan NC Vi&n Dién

- DAu tu khac:

Céng ty TNHH Théng Long

Dir dn Khu dén cwr Nhon Trach (Céng ty CP Samland)

Ty l& bidu Ty I biéu
quyét hosic quyét hodc
sb lvgng  sb lugng
CP CP
99,40% 94,50%
99,76% 99,70%
73,75% 70,00%
100,00% 100,00%
30,00% 30,00%
25,10% 25,10%
32,54% 32,54%
40,00% 40,00%
300.000 300.000
65.000 65.000
216.000 216.000
500.000 500.000
- 5288.778
2.000.000 2.000.000
841.890 841.890
176.236 -

Dy phong gidm gia dau tw tai chinh dai han
- Dy phéng gidm gia dau tw vao cong ty con

- Dir phéng gidm gia dau tu vao cong ty lién két
- Dy phéng gidm gia dau tw dai han khéac

Téng cdng

VAY VA NO' NGAN HAN

- Vay VND
Céng ty BES Hiép Pht

Téng cong

22

31/12/2013
VND

1.351.300.000.000

198.800.000.000
534.500.000.000
118.000.000.000
500.000.000.000

331.469.326.450
133.736.136.450
12.548.190.000

9.000.000.000
176.185.000.000

127.498.886.647
67.868.251.147
3.000.000.000
613.548.000
7.243.518.147
13.500.000.000
20.000.000.000
21.748.825.000
1.762.360.000
59.630.635.500
9.630.635.500
50.000.000.000

(91.677.872.632)

(9.679.326.454)
(38.711.852.531)
(43.286.6983.647)

01/01/2013
VND

1.120.800.000.000

189.000.000.000
340.900.000.000

91.000.000.000
500.000.000.000

331.469.326.450
133.736.136.450
12.548.190.000

9.000.000.000
176.185.000.000

235.848,821.060
226.218,185.560
3.000.000.000
613.548.000
7.243.518.147
13.500.000.000
160.112.294.413
20.000.000.000
21.748.825.000
9.630.635.500
9.630.635.500

-

(134.167.120.866)
(3.377.987.893)
(39.243.946.573)
(91.545.186.400)

=
;ﬂ‘]?_?\j
BN TY
| NHIEN KL
vy,
iINH KE
ulfﬁ 10
[IA NAl
e

TP. 10
hﬂ;—'—-"’

1.718.590.340.465

1.554.051.026.644

311212013 01/01/2013
VND VND

- 52.800.000.000

- 52.800.000.000

= §2.800.000.000




CONG TY CO PHAN PAU TU' VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoda 1, P. An Binh, TP. Bién Hda, tinh Déng Nai

Béo cédo tal chinh riéng
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

16.

17.

18.

Thué gia trj gia ting

Thué tiéu thu déc biét

Thué xuét khAu, nhap khdu

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap c4 nhan

Thué tai nguyén

Thué nha dét va tién thué dat

Cé4c loai thué khac

Céc khodn phi, |1& phi va cac khodn phdi ndp khac

Téng cong

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Kinh phi céng doan

Bdo hiém xa hoi, bdo hiém y t&, bdo hiém that nghiép
Cé tirc phai tra

Cdng ty Lién doanh Cap Taihan - Sacom

Céng cb phan Bao bi va Dich vy Sam Thinh

Phai trd khac

Téng céng

PHAI TRA DAI HAN KHAC

Céng ty CP Bja 6c Sacom (Nhan gép vén dy an Giai Viét)
Téng cong

VAY DAI HAN VA NQ' DAI HAN

Vay dai han

- Céng ty BDS Hiép Pha (%)

Téng cong

23

311212013 01/01/2013
VND VND

31/12/2013

VND

9.606.600

1.354.898.129

25.000.000 .000.

123.910.000 123.910.000
511.513.399 125.042.000
2.024.929.128 1.678.813.324
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
116.024.312.980 176.291.127.300
116.024.312.980 176.291.127.300
311272013 01/01/2013
VND VND
52.800.000.000 -
52.800.000.000 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hda 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dbng Nai

Béo céo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

19. Vén chi sér hiru
b) Chi tiét vén ddu tw cda chi s& hiru

Cudi ndm

VND

Vén gép cla Nha nuéc 405.777.888.000
Vén gép clia cac abi trong khac 902.206.432.000

Téng cong

- Gié trj tréi phidu da chuyén thanh cb phiéu trong
- 86 lwgng cb phiéu quy

-

Péu ndm

WND

31%  405.777.888.000
89% 902.205.432.000

100% _1.307.984.320.000

-

¢) Céc giao djch vé vén véi céc chi sé hdwu va phén phbi cb tiee, chia lgi nhugn

N&m nay
VND

Vén d4u tw cla chil s& hiru

Vén gép ddu ndm 1.307.984.320.000

Vén gép téng trong ndm -

Vén gép gidm trong ném -

Vén gép cudi nam 1.307.984.320.000

C4 tire, loi nhuén da chia

d) Cé tirc Nam nay

Cd tirc A3 cong bb sau ngdy két thic ky ké todn ndm:

- CA tirc 04 cong bb trén cb phiéu phd théng

- Cd tirc 83 cdng bb trén cb phiéu wu dai

d) Cé phiéu Cudi nam

S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh 130.798.432

Sé lrgng cb phiéu @& ban ra cong ching 130.798.432

- C phiéu phd théng 130.798.432

- C& phiéu wru asi

Sé lrgng cb phidu durge mua lal -

- C4 phiéu phé théng

- Cb phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu dang Ivu hanh 130.798.432

- C4 phiéu phd théng 130.798.432

- C phiéu wu dai -

- Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 4/Cé phiéu

e) Céc quy cua doanh nghiép Cudi ndm
VND

- Quf d4u tur phét trién 102,320.528.753

- Qu§ dyr phong tai chinh 48.508.785.203

- Qu§ khéc thudc vén chil s& hiru -

Nam truidc
VND

1.307.984.320.000
1.307.984.320.000

Na&m trurdc

Dau ndm

130.798.432
130.798.432
130.798.432

130.788.432
130.788.432

Pau ndm

VND
102.320.528.753
48.508.785.203

3%

100%
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bi&n Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Héa, tinh Béng Nal

Béo céo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

20. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU N&m nay Nam truée
VND VND
Doanh thu ban thanh phdm, hang hoa 500.000.000 3.721.087.077
Doanh thu cung cép dich vy 1.756.274.136 2.053.510.855
Doanh thu kinh doanh bét ddng sén 1.688.178.522 183.547.186.250
Téng cong 3.944.452.658 189.321.784.282
21.CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU N&m nay Nam trude
VND VND
Chiét khéu thuong mai - -
Gidm gia hang ban - -
Hang ban bj tra lai - -
Téng cong S -
22. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VY Nam nay N&m trude
VND VND
Doanh thu ban thanh phdm, hang hoa 500.000.000 3.721.087.077
Doanh thu cung cép dich vy 1.756.274.136 2.053.510.955
Doanh thu kinh doanh bét ddng san 1.688.178.522 183.547.186.250

Téng cdng

23. GIA VON HANG BAN

3.944.452.658

Nam nay

VND VNDOA

Gia vbn cia thanh pham, hang héa, DV da cung cép 610.413.314 3.713.486.639"
Gia vén kinh doanh bét déng sén 2.881.945.500 85.491.043.971!

Dy phéng gidm gia hang tén kho (26.620.597.481) 26.620.597 481"
Téng céng (23.128.238.667) __115.825.128.091
24. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH N&m nay Nam truée
VND VND
L4i tién g(ri, tién cho vay 18.926.468.434 6.656.616.994
Cé tire, lgri nhuén duoc chia 61.080.953.527 10.037.425.148
L&i chénh léch ty gia @& thye hién - 53.672.285
L&i chénh léch ty gid chuwa thyrc hign - 248.417.428
L&i ban cd phiéu 7.155.752.307 -
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac 15.912.471.440 23.458.215.352
Téng céng 103.075.645.708 40.454.347.207
25. CHI PHI TAI CHINH Na&m nay Nam trudc
VND VND
Lai tién vay - 4,239.958.948
L8 ban cb phiéu 5.716.021.120 18.263.334.029
L8 chénh léch ty gia da thuc hién 166.489.359 468.188.133

L5 chénh l&ch ty gia chua thyre hién
Dy phéng gidm gid cac khodn dau tur
Chi phi tai chinh khac

(41.605.391.028)  (105.083.941.656)

484.571.362

Téng cdng

(35.238.309.187) (82.112.460.548)



CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Héa, tinh éng Nai

Bao cao tal chinh rieng

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

26. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chju thué nam hién hanh

Diéu chinh chi phi thué TNDN clia céc ndm truéc vao chi phi
thu& TNDN hi&n hanh ndm nay

Chi phi thué TNDN hién hanh

27. LAl cO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuén @& tinh 13 co ban trén cb phidu
Sb binh quan gia quyén cb phiéu phé théng
L&i co ban trén cd phidu

28. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Chi phi nguyén ligu, vat ligu
Chi phl nhan céng
Chi phi kh&u hao tai sén cb djnh

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khéc béng tién

Téng cong
29. CHI PHI CUA HBQT, BAN KIEM SOAT & BAN TONG GIAM BOC

Chi phi tién luong
Thi lao

Téng cong

27

Nam nay Nam trwrdc
VND VND
-  21.859.455.799

el SRRSO TR
Mam nay Nam trwdc
VND VND
150.580.851.888 155.242.534.655
130.798.432 130.798.432
1.151 1.187
MNam nay N&m trwdc
VND VND
159.270.093 3.031.818
10.674.274.535 10.696.686.439
616.800.543 780.241.343
2.672.429.828 4.081.673.301

B685.746.605

14.808.521.604

N&m nay
VND
5651.136.087  4.666.827.665
1.617.000.000  1.617.000.000
7.268.136.087 _ 6.283.827.665




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Béo céo tal chinh riéng
KCN Bién Héa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

30.CONG CU TAI CHINH

1. Quén Iy rii ro vén

Céng ty quan trj ngudn vén nham dam bdo rdng Céng ty cé thé vira hoat ddng lién tuc vira téi da héa Igi
ich cla céc cb dong théng qua tdi wru héa sé du ngudn vén va céng no.

2. Céc chinh sach ké toan cha yéu

Chi uét cac chinh sach ké toan chu y#u va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gom cac tisu chi dé
ghi nhan, co' s& xac dinh gid tri vé& co s& ghi nhén céc khodn thu nhép va chi phi) aéi véi tirg loal tai sén
tai chlr;h, cdng ne tai chinh va céng cy vén dwgc trinh bay chi tiét tal Thuyét minh sé 02(ché @8 va chinh
sach ké toan),

3. Céc loai cdng cy tai chinh

Gia trj ghi sé
3112/2013 01/01/2013
VND VND
Tal san tai chinh
Tién va cac khodn twong dwong tién 198.526.299.753  263.604.914.415
Phdi thu khach hang va phal thu khéc 14.053.802.611  122.042.148.237
DAu tr dai han khac 127.498.886.647  235.848.821.060
Téi san tai chinh khéc 10.000.000 10.000.000 5155
Téng cdng 340.088.989.011  621.505.883.712 EEE .L:J "
RTTRTET
Ngr tai chinh 1iHH XET(
Céc khodn vay 52.800.000.000  52.800.000.000 ‘IEM 104
Phai tré nguei ban va phai tra khéc 118.814.566.633  184.074.720.537 ‘IIANAM
Chi phi phai trd - - E—}’LQ
Téng céng 171.614.566.633  236.874.729.537

Cong ty chira danh gia gié tri hop Iy cla tai sén tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic nién 6 ké
todn do Théng tw 210/2008/TT-BTC cling nhu céc quy dinh hign hanh chua cé hudng din cy thé vé visc
xac dinh gia tri hop Iy cla céc tai san tai chinh va cong ne tai chinh. Théng tw 210/2008/TT-BTC yéu clu
&p dung Chuéin muc béo céo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin
a@bi véi cong cy tai chinh nhung khéng dwa ra huéng din twong duong cho viéc danh gid va ghi nhan
u:ng cy tai chinh bao gbm ca &p dung gié trj hop Iy, nhdm phi hop véi Chudn mye béo céo tai chinh Quéc
té.

Tuy nhién, Ban Téng Giam déc danh gia gia trj hop Iy clia céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh nay
khong co sy khac biét trong yéu so véi gid tri ghi s6 vao ngay két thic nam tai chinh.
4. Quan Iy rui ro tal chinh

Rui ro tai chinh bao gém rdi ro thi trwémg (bao gém rii ro ty gid, rdi ro I8 sut va il ro vé gia hang héa), riil
ro tin dyng, rdi ro thanh khodn va rli ro I&i suét clia dong tién. Céng ty khdng thuc hién céc bién phap
phong ngira cac rli ro nay do thiéu thi trréng mua céc cong cy tai chinh nay.

5. Quan Iy rdi ro th| trwéng

Hoat ddng kinh doanh cla Cong ty & chil yéu chju rlli ro khi c6 sy thay a8i v& ty gid héi doai. Céng ty
khong thirc hién cac bién phép phong ngira rii ro nay do thiéu thi truéng mua cac cong cu tai chinh,



Béo cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bi&n Héa 1, P. An Binh, TP. Bién Héa, tinh Bdng Nai

Quén Iy rdi ro ty gia
Trong ky Céng ty khéng cé cac giao dich cé gbc ngoai té.
Quén Iy rii ro vé gid

Céng ty chiu rdi ro v& gia cla cong cy vén phét sinh tir céc khodn dAu tu vao cdng cy vbn. Céc khodn dhu
tw vao cdng cy vén duge ndm gilr khéng phéi cho myc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lwgc 1&u
dai. Cong ty khéng c6 ¥ dinh ban céc khodn ddu tw nay.

Qudn Iy rii ro vé gié hang héa

Céng ty mua nguyén vat liéu, hang hoa tir cac nha cung cp trong va ngoal nwérc d& phuc vy cho hoat
dbdng san xuét kinh doanh. Do véy, Céng ty s& chju rui ro tir viéc thay déi gia ban cla nguyén vat lidu, hang
héa. Céng ty khéng thire hién céc bién phap phéng ngira rii ro nay do thiu thj truéng mua céc céng cy tai
chinh nay.

6. Quan Iy rdi ro tin dung

Rui ro tin dung xdy ra khi mét khach hang hodc déi tac khdng dép (rng dugc cac nghla vy trong hop déng
dén @én cac tbn thét tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 chinh sach tin dung phll hop va thudng xuyén theo
déi tinh hinh @& danh gi4 xem Céng ty cé chju rdi ro tin dyng hay khéng, do d6 Céng ty khdng cb bét ky rli
ro tin dyng trong yéu ndo véi cac khach hang hodc dbi tac.

7. Quén ly rai ro thanh khodn "

Muc dich quan Iy rdi ro thanh khodn nhdm dam bdo dd ngudn vén dé dap (rng céc nghia vy tai chinh hién N
tai va trong twong lal. Tinh thanh khodn cling dugc Céng ty quan Iy nhdm dam bdo mirc phy trdi gitra céng
ng @&n han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kidm soat abi voi sb vén ma Céng ty tin réng
c6 thé tao ra trong ky 8. Chinh sach clia Céng ty Ia theo di thuémng xuyén céc yéu clu vé thanh khodn -
hién tai va dy kién trong twong lai nhdm dam bao Céng ty duy tri i mirc dy phong tign mat, cac khodn
vay va dl vn ma cac chl s& hiru cam két gép nhdm dép (rng cac quy dinh vé tinh thanh khoén ngén han
va dai han hon.

Béng dudi déy trinh bay chi tiét cac mirc dao han theo hop ddng cén lai dbi véi cdng ne tai chinh phi phai
sinh va thdi han thanh toén nhw d& dugc thda thuan. Bang dudi day dugc trinh bay dira trén déng tiégn
chua chiét khéu cla céng ne tai chinh tinh theo ngdy sém nhét ma Céng ty phai tré.

Dwéri 1 ndm Tir 1 dén 6 ndm Téng cong
VND VND VND
Tal ngay 31/12/2013
Céc khodn vay - 52.800.000.000 52,800.000.000
Phai tré nguwdi ban va phal tré khac 2.790.253.653 116.024.312.080  118.814.566.633
Chi phi phai tra - - :
Téng cong 2.790.253.653 168.824.312.980  171.614.566.633
Tai 01/01/2013
Céc khodn vay 52.800.000.000 " 52.800.000.000
Phai tré ngudri ban va phai tra khac 7.783.602.237 176.291.127.300  1B4.074.729.537
Chi phi phai tra - . -
Téng cdng 60.583.602.237 176.291.127.300  236.874.729.537

Ban Téng Giam dbc danh gia rii ro thanh khodn & mirc thip. Ban Téng Gidm dbc tin twéng réng Cong ty
cé thé tao ra dli ngudn tidn a8 aap (rng céc nghfa vy tai chinh khi @én han.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Héa, tinh Béng Nai

Bao cao tai chinh riéng

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Béng sau day trinh bay chi tiét mirc d&o han cho tai san tai chinh phi phai sinh, Bang dugc 18p trén co sé&
mirc ddo han theo hop dbng chura chiét khiu clia tai san tai chinh gdm I13i tir cac tal san d6, néu cd. Viéc
trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh 1a cin thiét d& hidu dwgc viéc quan Iy rii ro thanh khodn
cla Cong ty khi tinh thanh khodn dwgc quan I trén co 5& cdng ng va tai san thudn,

Duwéi 1 ndm Tir 1 dén 5 ndm Téng cdng
VND VND VND

Tal ngay 31/12/2013
Tién va céc khodn twong dwong tién 198.526.299.753 - 198.526.209.753
Phai thu khach hang va phal thu khac 14.053.802.611 - 14.053.802.611
Dau tv ngén han 8.175.031.683 - 8.175.031.683
Dau tu dai han - 127.498.886.647  127.498.886.647
“Tai san tai chinh khac 10.000.000 - 10.000.000
Téng cdng 220.765.134.047 127.498.886.647  348.264.020.694

Tal ngay 01/01/2013
Tién va céc khodn twong dwong tién 263.604.914.415 - 263.604.914.415
Phai thu khéch hang va phal thu khac 122.042.148.237 - 122.042.148.237
B4u tv ngén han 25.658.888.889 - 25.658.888.889
Béu tr dai han 235.848.821.060  235.848.821.060
Tai san tai chinh khac 10.000.000 - 10.000.000
Téng cdng 411.315.951.541 235.848.821.060  647.164.772.601

30




Béo céo tal chinh riéng
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2013

CONG TY CO PHAN BPAU TU' VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Héa 1, P. An Binh, TP. Bién Héa, tinh Bdng Nai

31. NHONG THONG TIN KHAC

31.1 Théng tin vé céc bén lién quan

a/ Cac bén lién quan Mé&i guan hé Sé& hiru vbn
Céng ty CP Bja dc Sacom Céng ty con 99,40%
Céng ty CP Sacom - Tuyén L&m Céng ty con 99,76%
Céng ty TNHH Sacom - Chip séng Céng ty con 73,75%
Céng ty TNHH MTV Dy va Cép Sacom Céng ty con 100,00%
Céng ty Lién doanh Cép Talhan - Sacom Céng ty lién két 30,00%
Cdng ty CP Nhyra Sam Pha Cong ty lién két 25,10%
Céng ly CP Cép Vat ligu dign vé Vidn théng Sam Cudng Céng ty lién két 32,54%
Céng ty CP B4t dpng sén Hiép Phu Céng ty lién két 40,00%
b/ Trong ndm Céng ty b céc giao dich v&i cac bén lign quan nhu sau:
Bén lién quan Giao dich Gia tr EM{JN“S}
Céng ly Lién doanh Cép Taihan - Sacom Ban hang hoa, DV 493.614.498
Céng ty TNHH Sacom - Chip séng Cho vay £.000.000.000,011 ?29.:
Gép vén 27.000.000.000°040 ﬁu
Thu I&i cho vay 722.266.000° :rw a
Cong ty TNHH MTV Déy va Cép Sacom Bén hang 3.478.606.691 'irgﬂi*fn"j
Thu I&i cho vay 2.320.166.667 1 \
Thu hé tién dién, BHXH - YT - TN 1.542,304.844 ’ Z
Thu hbi tién cho vay 42.000.000.000 TP. W02
Céng ty CP Bja ¢ Sacom Gop vbn 9.800.000.000
Hep tac kinh doanh dy &n Nhon Trach 50.000.000.000
Mua hang hoa, DV 17.600.000
Thu cb tie 5.816.414.976
Cén trir cong ng dir &n Giai Viét 60.266.814.320
Céng ty CP Sacom - Tuyén Lam Gop vén 193.600.000.000
¢/ Cho dén ngay lap Béo céo tai chinh, céc khodn chwa dugce thanh todn véi céc bén lién quan nhur sau:
Gid trj giao dich
Bén lién quan Giao dich (VND)
Cobng ty Lién doanh Cép Taihan - Sacom Phai thu 41.081.114
Phdi tra khac 25.000.000
Céng ty CP Bja bc Sacom Phai thu 1.839.632.750
Phai thu khéc -
Phai trd 238.276.321
Phai tré khéc 116.024.312.980
Céng ty TNHH MTV Déy va Cép Sacom Phai thu 51.113.828
Phai thu khac 8.601.000
Phai tré khéc -
Cong ty CP Bét dfng sén Hiép Phu Phéi trd ng vay 52.800.000.000
Cong ty TNHH Sacom - Chip séng Phai thu khéc 30.000.000
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Bao céo tal chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

CONG TY cO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Héa, finh Bdng Nai

31.2 Bdo cdo bé phdn

B§ phén theo linh vrc kinh doanh

Céng ty xéc dinh bd phén theo Tnh vyre kinh doanh 1a b phén béo céo chinh yéu, céc bd phén theo khu virc
dia Iy |a bd phan bao céo thir yéu. LInh virc kinh doanh chil yéu ciia Cong ty 1a:

- San xuét, mua ban cac loai cap, vat lidu vién théng va cac loai cap, vat liéu dan dung, bobin gb;

- X&y dyng va kinh doanh bét dong san;

- Béu tur tal chinh va hoat ddng khéc.

Cho n&m tai chinh kétthic Capvavétlidu Xaydung&kinh  Bdu tw tai chinh & Téng cdng
ngay 31/12/2013 viinthéng  doanh b&tddngsdn  hoat ddng khac
Doanh thu thuan - 1.688.178.522  105.334.647.116 107.022.825.638
Chi phi truc tiép - (23.628.238.667)  (34.738.309.187)  (58.366.547.854)
Céc chi phi phan bd - 233.589.685 14.574.931.919  14.808.521.604
Chi phi khéng phan bd - - - -
Lgi nhuén trude thué - 25.082.827.504  125.498.024.384 150.5B0.851.888
Chi phi thué TNDN - - - -
Chi phi thué khac - - - -
Lod nhuén sau thué - 25.082.827.504  125.498.024.384 150.580.851.
Cho nam tai chinh kétthic Capvavétliéu Xaydyngvakinh  Dau tw tai chinh & Tongcdng | \&
ngay 31/12/2012 vinthdng  doanh b4t ddng sén  hoat ddng khac AN
Doanh thu thuén 3.721.087.077  183.547.186.250 42.967.601.311 zsu.zas.su.ea;a’é
Chi phi tryc tiép 3.713.486.639  112.111.641.452  (81.360.811.6468) 34.484.316.
Céc chi phi phan bd 304.971.173 15.448.467.403 3.116.120.073  18.869.567.739
Chi phi khéng phéan bd - _ - -
Lei nhudn trudc thué (297.370.735) 55.987.077.305  121.212.283.884 176.901.990.454
Chi phi thué TNDN - 20.651.918.696 - 20.651.918.696
Chi phi thué khac . . . 1.007.537.103
Loi nhudn sau thué (297.370.735) 35.335.168.609  121.212.283.884 155.242.534.655
B& phén theo khu virc dja Iy

Sén pham cia Céng ty chi yéu dugce tigu thy tal cing mt khu vy dia Iy, khéng co sy khac biét déng ké vé
lgi ich kinh t& hay chju rli ro, dé d6 Ban Téng Giam déc quyét dinh khéng &p dung Béo céo bd phén theo
khu virc dja ly.

31.3 Théng tin so sénh

Sé ligu so sanh 14 sb liéu trén Béo cdo tai chinh két thic ngay 31/12/2012 44 duwgc Cong ty TNHH Dich vy
Tuwr vén Tai chinh Ké toan & Kiém todn Nam Viét (AASCN) kiém toén.

Lép, ngay 21 thdng 01 ndm 2014
Nguwi 1ap bidu Ké toan trwérng 'r_gng Giam déc
5 a "-—1{3‘. P!f:i..'\.' r
EI'.-‘.UT'I".-’,”F,-,;”HE# _ﬁ
NGUYEN THANH XUAN NGUYEN VAN TRUONG =4 -1 pO'VAN TRAC
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