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THONG PIEP CUA CHU TICH
HOI PONG QUAN TRI

Kinh thua, Quy Cé déng, Quy khach hang, ddi tac va toan thé
CBCNV Cdng ty CO phan dau tu phat trién Cudng Thudn
IDICO.

N&m 2013 d3 qua khi van con dé nhitng kho khdn cla nén kinh té néi chung va cua
nganh thi cong ndi riéng, xay dung ndi riéng nhu thi trudng bat déng san chua thuc su
khai sdc, dau tu bi thu hep, canh tranh manh mé giifa cac doanh nghiép, dac biét la
linh vuc xay 13p, v.v... d&@ anh hudng nhat dinh dén két qua kinh doanh cta Céng ty cé
phan D3au tu Phat trién Cudng Thudn IDICO.

Tuy nhién, v3i thudng hiéu da dudc khang dinh trén thi trudng va su Gng hd to 18n cla
cac ban nganh, cac cdp lanh dao chinh quyén dia phuong va Téng Cdng ty IDICO,
Cong ty da kién dinh duy tri, tp trung thuc hién cac linh vuc thé manh dé hoan thanh

k& hoach, muc tiéu do Dai hdi ddng cé déng dé ra.

Budc sang nam 2014, nhan dién rdo nhitng khdé khan, thach thic, cg hoi, véi chién lugc
dai han, giai phap linh hoat, Ban Lanh dao sé& tap trung cac ngudn luc dé& hudng téi su
phat trién bén virng trén moi linh vuc. Chang téi tin tudng rang véi sy ddng long nhéat
tri va ung hd cua Quy cd ddng, su tin nhiém cua khach hang, y chi quyét tdm cua tép
th€ CBCNV s& gdép phan khdng dinh thuong hiéu, xdy dung vdn hda doanh nghiép I1én

tdm cao mdi.

Thay mat Hdi ddng Quan tri, Ban Gidm dbc va toan thé CBCNV Céng ty kinh chdc Quy
cd déng sic khde, hanh phlc, thanh dat va luén ddng hanh cung su phat trién cua
Cudng Thuan IDICO.

Tran trong kinh chao !

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN C/

CUONG THUAN IDICO
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Dinh hudng phat trién

Cac rui ro
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Nga m' EO7 Cong ty C6 phan Cudng
Thuan gia nhap thanh vién Téng Céng ty Pau tu
Phat trién dé thi va khu cong nghiép Viét Nam

Ngay 19/09/2007,..Cong..ty. chinh
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CAC DANH HIEU TIEU BIEU

\V/Gi nhifng 16 It'c khéng ngirng clia Cudng Thudn IDICO trong viéc nang cao
chat lugng san pham va chét lugng phuc vu trén thi trudng, Cudng Thudn
IDICO da nhan dudc nhiéu bang khen, gidy khen ciing nhu giai thudng cua
nhiéu té chirc, hiép hdi nhu:

Gidy ching nhan thuong hiéu Viét cho san pham bé téong nhua
néng Cudng Thuan do Lién Hiép Cac Hoi Khoa Hoc Va Ky Thuat Viét
Nam cép;

Gidy chiing nhan thuong hiéu Viét cho san pham céng thoat
nudc Cudng Thuan do Lién Hiép Cac HOi Khoa Hoc Va Ky Thuat Viét
Nam cép;

Giay chirng nhan hé thong quan ly chat lugng ISO 9001:2008 do
T6ng Cuc Tiéu Chudn Do Ludng Chat Lugng cép;

Giay chirng nhan la thanh vién thuong hiéu Viét;

Cap Vang thuong hiéu Viét san phdm Bé tdng nhua néng;

Cap Vang thuong hiéu Viét san phdm céng thodt nudc.

Tat ca nhitng gidy khen, bang khen giai thudng & trén da khang dinh vi tri
tién phong cua Cudng Thuan IDICO trong linh vuc san xuat vat liéu xay
dung & Viét Nam.

CONG TY cO PHAN PAU U PHAT TRIEN
CUONG THUAN IDICO




02 | NGANH NGHE VA PIA BAN

Nganh nghé kinh doanh

X8y dung cdng trinh dudng sat va dudng
b6: Xay dung cbéng trinh giao théng; bau
tu xay dung cong trinh dudng bo (theo
phudng thirc B.O.T);

San xuat, mua ban cac loai 6ng c6ng bé
tong cOt thép theo cong nghé quay ép,
rung ép, ly tdm va bé tong nhua ndng;

Ban budn nhién liéu rén, long, khi va cac
san phadm lién quan;

Kinh doanh bat dong san;

Xay dung cong trinh dan dung, cbng
nghiép, giao thong, thuy Igi;

Thiét ké cong trinh dan dung, cong nghiép
va giao thong (cau L<25 md, dudng bo);
Thi céng cong trinh dién dan dung va cong
nghiép;

San |dp mat bang;

Van tai hang hoa dudng bo;

Mua ban vat liéu xady dung;

Mua ban va cho thué may moc, thiét bi
cong trinh;

San xuét, gia cdng cac san phdm co khi va

vat liéu bé toéng.

KINH DOANH

10 /7{’

m— C{0NGTHUAN
BAO CAO THUONG NIEN2013 ‘}o



*

Pia ban kinh doanh

Cudng Thuan IDICO c6 hoat dong kinh doanh chu yéu trén dia ban tinh
DoOng Nai va cac tinh, thanh phé truc thuéc khu vuc BDong Nam BO. Dong
Nam B 1a viing cé kinh t& phat trién nhat Viét Nam, dan s6 déng va dan
dau ca nudc vé dau tu nudc ngoai, GDP, cling nhu nhiéu yéu t6 xa hoi
khac. V6n thu hat nudc ngoai cia khu vuc ndy dan dau ca nudc, ndi bat
@ cac tinh: Bong Nai, Binh Dudgng va Thanh ph6 H6 Chi Minh. Day la yéu
t& thuén Ig0i cho su phat trién ctia Cudng Thuén IDICO trong tuong lai.

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN
CUONG THUAN IDICO




03 I MO HINH QUAN TRI & BO MAY QUAN LY

Mo hinh quan tri

CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN
CUONG THUAN IDICO

NHA MAY BE TONG
BUC SAN

CAC TRAM SAN XUAT CAC BOI THI CONG
SAN PHAM CONG TRINH

CAC CONG TY CON
CONG TY LIEN KET

CONG TY CO PHAN KHAI THAC VA
KINH DOANH VAT LIEU XAY DUNG

IDICO BONG NAI

CONG TY €4 PHAN BAU TU

BONG THUAN

CONG TY CO PHAN DAU TU VIET

THUAN PHAT
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Cc cau Bo may quan ly

pAal HOI O BONG

HOI BONG QUAN TRI

TONG GIAM BOC

BAN KIEM SOAT

BAN ISO
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TONG GIAM BOC I TONG GIAM BOC 11
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TONG GIAM POC 111

PHO

TONG GIAM BOC IV

CONG TY cO PHAN PAU U PHAT TRIEN
CUONG THUAN IDICO
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Cong ty con, Cong ty lién két

CONG TY CO PHAN PAU TU PONG THUAN

Tén ti€ng Anh: DONG THUAN INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tat: DTC

Pia chi: F253, KP7, V0o Thi Sau, Thong Nhat, Bién Hoa, Dong Nai
Vén diéu 1&: 258.000.000.000 déng.

Cudng Thudn IDICO chiém 52,73% c6 phan.

II@]{@ ]_i _I'II I!l’:‘ﬂi] Linh vuc hoat déng chinh: xay dung cbng trinh dudng sat dudng bd, hoat
ddng dich vu hd trg kinh doanh khac (dich vu thu phi giao théng), kinh
doanh bat dong san, xay dung cac loai nha, buén ban nhién liéu ran long ...

CONG TY CO PHAN PAU TU VIET THUAN PHAT

e Tén tiéng Anh: VIET THUAN PHAT INVESTMENT JOINT

STOCK COMPANY
e Tén viét tat: VTP

e Pia chi: 166, T6 2, KP11, Phudng An Binh, Bién Hoda, Pdng

Nai

e VOn diéu lé: 20.000.000.000 do6ng.
e Cudng Thuén IDICO chiém 35% c6 phan.

Cong ty C6 phan Dau tu Viét Thudn Phat dudc thanh 14p vdi muc
dich 1a san xut san phdm béténg nhua ndng, xdy dung cong trinh
dan dung, kinh doanh vét liéu va thiét bi I1ap dat khac trong xay

dung...

CONG TY CO PHAN KHAI THAC VA KINH DOANH VAT LIEU XAY
DUNG IDICO DONG NAI

IDICO

Tén tiéng Anh: IDICO DONGNAI MATERIAL PRODUCING AND
TRADING JOINT-STOCK COMPANY

Tén viét tat: IDICO DONG NAI

Pia chi: [au 1, s6 168, Khu ph6 11, Phudng An Binh, Bién Hoa, BDong
Nai

Vén didu 18: 60.000.000.000 ddng.

Cudng Thudn IDICO chiém 56,94% c6 phén.

Cong ty dugc thanh 1ap v8i muc dich la khai thac vat liéu xay dung nhu da,
cat; budn ban vat liéu, thiét bi khac trong xdy dung, xay dung cac loai nha;
xay dung cobng trinh dudng sat va dudng bo...
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V@&i phuong chédm “Té’t ca, dé khach hang hai 16ng”, Cudng Thuén
IDICO phan dau no Iu’c hét m|nh trd thanh mo6t thuong hiéu hang

A R iA av..diurng va thi cona xa

MENH
&N phé’m,éng;_trinh va dich vu toan dién,
hai Iong cho khach hang trén moi phan khuc

chat lugng tot, gia tri. tham my cao, "an nén
ho su phat trién dia phu‘dng, thay dm dlen

‘%ng cho cac cp dong, xay - du‘ng dm song Vat-:.f-d
) CBNV va dem lau:ac Igi fch cho > x& hono,.__

RN . N, -

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN

CUONG THUAN IDICO




16

EEENS  CUONGTHUAN

2013 ‘X/



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN

CUONG THUAN IDICO

. Nam 2013, Nganh Xay dung budc vao thuc hién ké hoach

RUI RO 2Q13 trong bdi canh tinh hinh kinh té thé gigi van con nhiéu

dién bién perc tap, phuc h6i chdm hdon du bao; nén kinh té

48 trong nudc van dang 8 giai doan kho khan; thi tru’dng bat

KINH TE dong san van con tram Iang, san xuat kinh doanh cua cac

doanh nghiép van chua cé su chuyén bién, xtr ly hang tén kho

va ngd xau tiép tuc la nhirng thach thic dé'i v@i nhiéu doanh

nghiép vat liéu xay dung khéng chi c6 Céng ty cd phan Pau tu
. Phat trién Cudng Thuén IDICO.

Trong mot giai doan nhat dinh, nén kinh té phat trién tri tré
sé anh hudng tiéu cuc dén hoat dong kinh doanh cta Céng ty
noi riéng va nganh kinh doanh san xudt vat liéu xay dung ndi
chung. Tuy nhién véi téc d6 tang trudng cua nganh cbng
nghiép cd sé ha tang, cé thé nhén dinh rui ro kinh t& khdng
phai la mot rdi ro 16n v@i hoat dong cua Cong ty.

- : Y

Céc hoat ddng san xudt kinh doanh ctia Cdng ty Cé phan
Dau tu Cudng Thuan IDICO chiu su diéu chinh cta Luat
Doanh nghiép va cac van ban phap luat chuyén nganh cé
lién quan.

RUI RO

¥ o \ . e LUAT PHAP
Ngoaira, khi tré thanh Cong ty Pai chung, hoat dong cua -

Cong ty sé phai tuan thu theo Luat chirng khoan, cac van
ban phap ludt vé ching khoan va thi trudng ching
khoan. Hién nay, hé thGng van ban phap luat cua Viét
Nam van dang trong qua trinh hoan thién, vi thé cac luat
va van ban dudi luat trén cé thé sé con dugc diéu chinh
cho phlu hdp v3i su phat trién cla nén kinh té&, nhiing
. thay ddi cua hé théng phap lut, chinh sach trong nudc
. c6 thé anh hudng dén k& hoach chinh sach kinh doanh
| cla Cong ty. PE han ché rui ro nay, Cong ty ludn chu
trong nghién clu, ndm bat cdc dudng I6i chl truong cua
Dang va Nha Nudc dé tur dé6 xdy dung chién Iugc, k& a%
hoach phat trién san xuét kinh doanh cho phu hdgp.




Hoat ddng kinh doanh clia Cdng ty CG&
phan Dau tu Phat trién Cudng Thuén
ROI RO IDICO hién nay chu yé€u tap trung vao thi
cong cac hang muc cd s ha tang. Day
chuyén san xuat 6ng cong bé tong quay
KINH DOANH ép, rung ép va xudng san xuat bé toéng
nhua néng hién d3 dua vao san xuét én
dinh.

bay khong that su la mot su han ché doi
véi Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién
Cudng Thuan IDICO bd&i nhirng nguyén
nhan sau:

Cdng ty C& phan Pau tu Phat trién Cudng
Thuan IDICO da dau tu thém 2 day
chuyén san xudt 6ng c6ng bé tong cot
thép theo cong nghéquay ép va rung ép
mdi vdi cong suat I6n gap hon 2 lan, san
» phadm ciling da dang hon day chuyén cd.

/ - / Bén canh viéc kinh doanh san xudt cung
- cap cac san pham bé tong, Cong ty CO
phan Dau tu Phat trién Cudng Thuén
IDICO dang trién khai tham gia dau tu
mot s6 linh vuc truyén théng cua Cong ty
cling nhu linh vuc khac cé tiém nang nhu:
dau tu xay dung tuyén Qudc 16, hé thong
tram xang dau, dia 6c, khai thac vat liéu
xay dung...

Ngoai ra, Céng ty C6 phan Pau tu Phat
trién Cudng Thuén IDICO dang ddy manh
phat trién cung c8 nang luc dé tham gia
dau tu va thuc hién cac du an xay dung cg
s6 ha tang cho cac khu cong nghiép, khu
dan cu do6 thi & tinh Dong Nai, khu vuc
TP.H6 Chi Minh va cac tinh lan can khac
trudc day. Hién tai, cac du an dang mang
lai ngudn thu I8n tao su phat trién 6n dinh
cho Cong ty. Trong tudng lai, du kién sé
dem lai doanh thu 8n dinh bén viing lau
dai cho Cong ty. V3&i nhitng ly do trén, thi
nhitng rui ro kinh doanh han ché tiém
nang phat trién cla Cong ty cling dugc
giam thiéu dang ké.

18  »
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Nganh san xuat va kinh doanh vat liéu xay dung la nganh cé tiém
. nang phat trién rat I6n nén ngay cang cé nhiéu doanh nghiép tham
RUI RO gia vao linh vuc nay. Véi xu huéng ma cira hdoinhap kinh ténén doi
thu canh tranh cta Coéng ty khong chi la cac doanh nghiép trong
(o) | M B Y-\, | Bl nudc ma con ca cac doanh nghiép nudc ngoai véi tiém Iuc tai chinh
rat manh.

Tuy nhién, vdéi Igi thé vé thudng hiéu, kha nang chép thdi co,dau tu
cong nghé hién dai nhat nhi & cac Tinh phia Nam Viét Nam thdi
diém hién nay, trinh dd quan ly cung véi tiém nang dat dai, tiém
luc vé tai chinh, Céng ty C6 phan DPau tu Phat trién Cudng Thuén
IDICO hoan toan ¢ thé tu tin vao kha nang canh tranh cta minh
trudc cac doi thu canh tranh trong va ngoai nudc. Nhin chung, viéc
ngay cang cé nhiéu déi thu canh tranh sé lam giam thi phan cua
Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Cudng Thuén IDICO nhung vdi
nhirng Igi thé sdn cé cua minh, Céng ty cé du ndng luc dé kiém
soat dudc rui ro nay va tung budc mdé rong hoat dong san xuat kinh
doanh.

Rui ro bién dong gia nguyén vat liéu

Do nguyén véat liéu chiém ty trong 18n trong gid thanh san phdm
(khoang 40%- 60%) nén bién dong gid ca nguyén vat liéu sé tac
dong dén Igi nhuan cua Cong ty. Gia nguyén vat liéu va hang hoa
tang lién tuc trong thdi gian gan day, ma phéan I6n xuat phat tu
nhirng hang hda "trong diém" cua nén kinh té€ dac biét 1a sat thép, >
xi mang. Viéc tang gid nay da tac dong truc ti€p dén chi phi giad -
thanh ctia san phdm. Ngoai ra tinh trang xang dau téng gia lién tuc +*

trén thé€ gidi, dong nghia vai viéc gid xang dau tai Viét Nam ciing ¢
dang diéu chinh tang theo tinh hinh chung. Bay la ly do quan trong
anh hudng dén chi phi van chuyén cla Cdng ty. °::==

’
Tuy nhién, néu tinh trang ting gid nguyén vat liéu dién ra trong 3992
th@i gian dai thi thi trudng sé déng loat diéu chinh gid ban ra san
phdm cho t&t cd cdc nganh hang, khi d6 Cong ty cé thé téng gid
ban ra, doanh thu tang sé bu ddp dudgc anh hudng cla rdi ro tang ——
gia nguyén vat liéu dén Igi nhuan cta Cong ty.

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN </

CUONG THUAN IDICO [ =¥




Rui ro vé lai suat

Trong nhitng nam qua, su suy thoai cia nén kinh té da khién nhiéu
doanh nghiép gap khé khén trong viéc tim kiém ngudn vén dé duy
tri va md rong hoat dong san xuat kinh doanh vi chi phi la3i vay cao
so vdi kha nang chi trd cua Doanh nghiép. Nam 2013, I3i suat cho
vay d& giam tir 12-13%/n&m xudng con 7-8%/nd&m nha&m hd trg cac
doanh nghiép trong nudc can bang lai hoat déng Cong ty.

PAC THU

s -
Cac rui ro khac nhu thién tai, dich hoa, hda hoan .v.v... l1a nhitng rui
. _ ro bat kha khang, néu xay ra sé gay thiét hai cho tai san, con ngudi

» + . va tinh hinh hoat ddng chung ctia Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién
© Cudng Thuan IDICO.
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Tin ‘ nh tai chinh
Cd cau coﬁﬁ':fhay doi
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0,
chi tieu hign Kehoach [IET Gkn % Sovel
2013 2012 2013

Tong tai san 1.745.311 1.173.520 148,72%

Doanh thu thuan 360.607 300.315 120,08%

Lgi nhuan gép 61.752 56.600 109,10%

Chi phi tai chinh 25.988 24.811 104,74%

Lgi nhuan tod HPKD 1.995 -531 475,71%
Lgi nhuan khac 6 2.397 0,25%

Lgi nhuan trudc thué 2.051 1.734 118,28%

Lgi nhuan sau thué 2.422 20.000 1.243 12,11% 194,85%
iéu déng
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Chirc vu

Téng Giam

S6 lugng co
FLELIGEL]

gilr

Nguyén Xuan Quang a5e 761.788 5,08%
Truong Hong Loan g?;n:-%%% 3.740.000 24,93%
Pham Thanh Quang (P;I‘aon:%g% 40.000 0,27%
Nguy&n Vin Khang E;T;mT%%?: 200.000 1,33%
Nguy&n Sy Phong (P;I‘aon:%g% 10.000 0,07%
PGi Hang Cudng CP;TaOnIOd%?: 1.000 0,01%
Lé Vin Vinh 'if utc,;’fg” 10.000 0,07%

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN

CUONG THUAN IDICO




ONG NGUYEN XUAN QUANG

Chirc vu: Tong Giam doc
Nam sinh: 1962
Trinh d6 chuyén mon: Ky su Cau dudng

Ty 1& cd phi€u ndm gilr tinh dén ngay 31/12/2013: 5,08%
Qua trinh cong tac:

e T 03/1993 dén 06/2000: Phu trach doi xe cd gidi Cong ty An
Binh -BQP;
e TU 06/2000 dén 09/2004 : Giam doc Xi nghiép thi cong co
gigi Cong ty An Binh - BQP;
e TU 09/2004 dén 05/2005: Phé giam d6c Coéng ty An Binh
BQP;
e TU 05/2005 dén 03/2008: Can b6 Quan doan 4 - BQP;
e TU 03/2008 dén 04/2009: C6 van HDPQT Coéng ty CP bau tu
phat trién Cudng Thuén IDICO;
e TU 04/2009 dén 02/2012: Thanh vién HDQT Cbng ty CP bau
tu phat trién Cudng Thuén IDICO;
e Céc chic vu hién dang ndm gilr tai td chlic khac: Chu tich
HDQT Cbéng ty CP Dau tu Dong Thuan, Chu tich HDQT Cong ty
CP Dau tu Viét Thuan Phat.
Tir ngay 27 thang 02 ndm 2013 : Ong Nguyén Xudn Quang duoc bb
nhiém chdc vu Téng Gidm déc Céng ty C8 phdn Pdu tu Phat trién
Cuong Thuéan IDICO.

24

. CUONGTHUAN
BAO CAO THUONG NIEN2013 M



BA TRUONG HONG LOAN

Chirc vu: Phé Tong Giam doc

Nam sinh: 1969

ONG PHAM THANH QUANG 3
Chirc vu: Phé Tong Giam doc
Nam sinh: 1977

ONG NGUYEN VAN KHANG

Chirc vu: Phé Tong Giam doc
Nam sinh: 1971
Trinh d6 chuyén mon: C( nhan Tai chinh

ONG NGUYEN SY PHONG

Chirc vu: Phé Téng Giam déc
Nam sinh: 1958
Trinh d6 chuyén mon: Ky su Dién tur

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN

CUONG THUAN IDICO




ONG POI HUNG CUONG

Chirc vu: Phé Téng Giam déc
Nam sinh: 1977
Trinh d6 chuyén mon: Ky su Cau dudng

Ty 1& cd phi€u ndm gilr tinh dén ngay 31/12/2013: 0,01%
Qua trinh cong tac:

TU 2002 dén 2003: Nhan vién ky thuat Cong ty CP Van tai Quéc
té Hoang Anh;

e TU 2003 dén 2005: Nhan vién ky thuat Céng ty An Binh BQP;

e TU 2005 dén 09/2007: Ph6 phong ky thuat Cong ty TNHH Cudng

Thuan;

e TU 09/2007 dén 01/2008: Pho phong Ky thuat Cong ty CP Cudng
Thuan;

e TU 01/2008 dén 03/2009: Phé Giam dbéc Ky thuat Thi cong Cong
ty CP Dau tu phat trién Cudng Thuén IDICO;

e TU 03/2009 dén nay: Phé TGP Céng ty CP DPau tu phat trién
Cudng Thuan IDICO.

IDICO

@R CUONGTHUAN

BAO CAO THUONG NIEN2013  (N&A"



ONG LE VAN VINH

Chirc vu: Ké toan Trudng
Nam sinh: 1974
Trinh d6 chuyén mon: CU nhan kinh té

Ty 1& cd phi€u ndm gilr tinh dén ngay 31/12/2013: 0,07%

Qua trinh cong tac:

Nhirng thay ddi trong ban diéu hanh: Trong n3m 2013, nhan

TU 1996 dén 1998: Nhan vién XNK Cbéng ty TNHH Vina
Tarpaulin Binh Dudng;

Tu 1998 dén 2001: Nhan vién ké toan Cong ty TNHH
chan nuoi CP;

TU 2001 dén 2002: Nhan vién XNK Cong ty TNHH SX
bong Nam;

TU 2002 dén 09/2007: KE toan trudng Cong ty TNHH
Cudng Thuan;

T& 09/2007 dén 01/2008: KE toan truédng Coéng ty CP
Cudng Thuan.

su’ ban diéu hanh cé su thay déi:

Ong Lé Van Vinh van ndm gilf chic vu K& toan trudng trong ndm 2013 cho dén

o Ong Tran Nhu Hoang thay thé Ba Truong Héng Loan ndm gilr chirc vu

Chu tich Hoi dong (;uén tri;

o B& nhiém éng Nguyén Xuan Quang gilf chi’c vu Téng Giam ddéc Cdng ty

thay cho 6ng Tran Nhu Hoang.

ngay 10/02/2014.

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN o
CUONG THUAN IDICO




SO lugng can bo nhan vién

Trinh do

SO lugng

Ty trong

Theo trinh do 442

Pai hoc 65 14,71%
Cao dang va Trung cép 98 22,17%
CN k§ thuat 32 7,24%
Lao ddng phé théng 247 55,88%
Theo hgp dong lao dong 442

HDLD cé thdi han 442 100%
HDLD thai vu 0 0

28

IDICO

@IS CUONGTHUAN

BAO CAO THUONG NIEN2013  (N&A"



Chinh sach doi vé@i ngudi lao dong

Chinh sach dao tao

Cong ty cd cac chinh sach dao tao ro rang cho tirng déi tugng khac nhau. Cac quy
trinh cdng nghé, quy trinh kiém tra chat lugng san phdm da dugc dua vao chuong
trinh dao tao thudng xuyén cho doi ngli ky su mdi, nhan vién ky thuat va cong
nhan céng nghé. Cac ky su hoat dong tu lap, tu tham khao tai liéu thong qua
internet, tich Ity kinh nghiém théng qua hoat dong hang ngay. Nhitng théng tin
mdi dudc phé bién truyén dat théng qua cac chuyén dé, thdng qua trao ddi email.

Ngoai ra, can cr vao nhu cau dao tao cla tung xi nghiép- bo phéan, Cong ty sé tién
hanh theo nhiéu hinh thic nhu clr di dao tao, dao tao tai ché bang cach két hgp vdi
cac trung tam, cac trudng dao tao. Bén canh do, Céng ty con c can bd ra nudc
ngoai dao tao nham hoc hoi kinhnghiém phat trién san phdm cla céc nudc. Nhitng
can bé cong nhan vién cu di hoc déu dugc Cong ty tao moi diéu kién vé thgi gian
va chi phi dao tao.

Thém vao dd, Céng ty con t6 chirc cho can bd quan ly tham gia cac I6p hoc ngdn
han va dai han nham néang cao ki€n th{c quan ly san xuat kinh doanh, quan ly
ngudn nhan luc phu hop dé dap (ng quy mdé hoat ddng ngay cang gia tang cua
Cong ty.

V@i truyén thdng nhiéu ndm cung cdp san pham ra thi trudng, Cudng Thuén IDICO
d& khéng ngirng cung c8, xay dung va phat trién van héa Cdng ty dén toan thé can
bdé cdng nhén vién bang nhiéu hinh thic khdc nhau nhdm muc dich d€ moi ngudi
xem Cudng Thuan IDICO la gia dinh th& hai cia minh. Hién tai, phudgng cham ban
sdc van héa ma Ban lanh dao Céng ty hudng dén la “Dat Igi ich cia khach hang Ién
hang dau”.

CONG TY CO PHAN DAU v PHAT TRIEN
CUONG THUAN IDICO




Chinh sach luong, thudéng, trg cap

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Cudng Thuén IDICO ¢ ché dd luong riéng phu
hop véi dac trung nganh va dam bao quyén Igi cho nguGi lao dong theo quy dinh
cla phap luat. Pam bao nguyén tdc phén phdi theo lao ddng, khac phuc tinh
trang phan phéi binh quan, danh gia diang mic d6 dong gép cua tirng vi tri cong
tac trong Cobng ty, gan lién tién luang vGi nang suat, chéat lugng va hiéu qua cla
tirng ngudi, khuyén khich ngugi lao dong cé trinhdd chuyén mon ky thuat cao,
khuyén khich moi ngudGi nang cao hiéu suat céng tac. TU dé khuyén khich CBCNV
lam viéc hang say gép phan thic ddy hoat ddng san xuat kinh doanh ctia Cong
ty. D& khuyén khich va cai thién nang cao thu nhap cho ngudi lao déng, Cong ty
da xay dung hé théng thang bang luong va ban hanh cac quy ché tra luang,
thudng trong Doanh nghiép theo tiéu chudn riéng cta minh.

Hang nam két hgp vaéi Cong doan kham siic khoé dinh ky cho CBCNV. Trang bi
phudng tién bao vé ca nhdn va boi duGng db6c hai cho ngudi lao dbng
theo ding tiéu chudn chic danh cong viéc.

T8 chirc tdng qua cho CBCNV trong ngay qudc té phu nit 8/3 va tdng qua cho
CBCNV dién chinh sach nhan ngay thudng binh liét si, ngay thanh lap quan doi
22/12 v.v...Tham gia cac hoat doéng xa hoi nhu tuong than tuong ai, giup dd
CBCNV c6 hoan canh kho khan, iang ho dong bao bi |G lut, ddng gdp vao quy xda
déi gidm nghéo. Day manh hoat déng cua cac té chic Dang, Cdng doan, Doan
Thanh nién, thdng qua cac chuang trinh van thé my, tao khéng khi vui tugi lanh
manh trong Cong ty.

Hang ndm Céng ty t6 chiic CBCNV di nghi dudng, nghi mat kinh phi trich tir quy
phuc lgi.
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03 I TINH HINH PAU TU, THUC HIEN DU AN

Cac khoan dau tu Ién

STT Hoat dong dau tu 2013 ‘
1 * Gép von Coéng ty CP BT B6ng Thuan ] 44.,102.000.000
2 * TSCD 19.900.000.000
3 * Mo da Tan Cang 8 24.500.000.000

Tinh hinh tai chinh Cong ty con, cong ty lién két

Cong ty Coé phan dau tu Pong Thuin

% tang
giam

Tong gia tri tai san 677.048 1.124.296 66,06%

Chi tiéu Nam 2012 Nam 2013

Tai san ngan han 188.657 147.038 -22,06%

Tai san dai han 488.391 977.258 100,10%

Ng phai tra 557.364 951.980 70,80%
NG ngan han 132.274 264.070 99,64%

Ng dai han 425.090 687.911 61,83%
Don vi tinh:triéu déng

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN T
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Chi tiéu

Tong gia tri tai san

Doanh thu thuan

Lgi nhuan tu HPKD

' Lgi nhuan khac

Lgi nhuan trudc thué

Ldi nhuan sau thué

Nam 2012 Nam 2013

-24,16%
43.227 90.734 | 109,90%
-4 190 4850%
-293 2 | 100,68%
-297 192 | 164,65%
-322 142 | 144,10%

Don vi tinh:triéu déng

Cong ty C6 phan khai thac va kinh doanh VLXD IDICO

Dbong Nai

Chi tiéu

' Doanh thuﬁthu‘é‘m
Lgi nhuan tu HPKD

Lgi nhuan trudc thué

Lgi nhuan sau thué

Tong gia tri tai san

43,38%

- 7.536 -
-346 783 346,30%
-346 783 346,30%
-346 688 298,84%

Don vi tinh:triéu déng
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1

o 5

o ox
N3m 2012 20 g
giam

Chi tiéu Nam 2013

Tong gia tri tai san 1.173.520 1.745.311 148,72%
Doanh thu thuan 300.315 360.607 120,08%
:g;::uaﬁm e oRalii -531 1.995 | 475,71%
Lgi nhuan khac 2.397 6 0,25%
Lgi nhuan truéc thué 1.734 2.051 118,28%
Lgi nhuan sau thué 1.210 2.422 194,85%
Ty I€ Igi nhuén tra cd tic 10% 10%

Don vi tinh:triéu déng

Lgi nhuan sau thué
8.000

7.000

SV
) f "?f.f"b
th»,‘-’;m f
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Cac chi tiéu tai chinh
Cac chi tiéu

Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s6 thanh toan hién hanh

Hé so6 thanh toan nhanh:

Chi tiéu vé co cau von
Hé sé ng/Tong tai san

Hé s0 ng/Von chu sé hiru

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

vong quay hang ton kho:

Doanh thu thuan/ Tong tai san

Chi tiéu vé kha nang sinh Igi

Hé s0 Igi nhuan sau thué/Doanh thu thuan EZ

Hé soO Igi nhuan sau thué/VvVon chu sé hitu EZ

Hé sd Igi nhuin sau thué/Téng tai san

Hé soO Igi nhuan tur hoat dong kinh
doanh/Doanh thu thuan

PVT 2012 2013
Lan 0,93 0,75
Lan 0,53 0,53
% 82% 87%
% 553% 861%
Vong 1,47 1,62
Lan 0,26 0,21

0,40% 0,67%
0,70% 1,38%
% 0,10% 0,14%
% -0,18% 0,55%
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Tinh dén th&i diém 31/12/2013, Tong s8 c6 phén cla Cong ty dd phat
hanh 15.000.000 c& phan.

Trong dé:
Téng s6 ¢d phan dang luu hanh: 15.000.000 cd phan
e C6 phiéu quy: khdng co

e Loai cd phan: phé théng
e Ménh gia: 10.000 VNDB/CP

LE KHOI CONG

| BAU YU XAY DUNG CONG TRINK CAI TA0. NANG CAF OLOY
uom DEN XmS0+ 880 THEO MIMH THUC BOT
<

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN
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Co cdu cb déng

: : o SO lugn Si
STT Danh muc SL CO phiéu Ty Ié (%) A,A 9 (e
co dong :
T6 chiic  Ca nhan
T6ng s6 lugng cd phiéu 15.000.000 100 250 5 245
s §°
e ° an . .
N : Co dong Ion (soG
hitu tir 5% cp tré 9.464.588 63,10 6 0 6
Ién)
i n 1
’ - Trong nudc 9.464.588 63,10 6 0 6
' »
v‘ - Nudc ngoai 0 0 0 0
I
> Co déng la nha dau
y D twchung khoan |, 558 565 | 10,19 7 5
) chuyén nghiép (s6
’ hitu < 5%)
- Trong nudc 1.516.105 10,11 4 4
- Nudc ngoai 12.160 0,08 3 1
Cd déng khac 4.007.147 26,71 237 0
- Trong nudc 4.007.147 26,71 237 0
Nudc ngoai 0 0 0 0 0 N
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01 | DANH GIA KET QUA
HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Coé kinh nghiém, can bo cé chuyén
mon virng vang;

Doi ngili ky su tay nghé cao;
Nguobn von I&n.

Sitrengths

O

Opportunities

- Doi héi ky thuat nghiép vu cao;

- Phu thu6c ngudn vat liéu nhap
kh&u cho xay dung, dé bi tac dong
néu coé bién dong cua thi trudng
thé gidi.

W

Weaknesses

Threats

- Tang trudng suy giam va khung

hodng kinh té€ dan dén nhu ciu
xay dung it han;
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Két qua hoat dong kinh doanh trong nam 2013

%

tang/giam

Tong doanh

thu 306.252  360.635 17,76%  460.000  78,40%
BOORT) il 300.315 360.607 20,08%

thuan

LNTT 1.734 2.051 18,28%

LNST 1.211 2.423  100,08%  20.000 12,12%
BT R 83 155 86,75%

phiéu

Nhirng tién bo Cong ty da dat ducc:
- Ca&c chi tiéu tai chinh trong nam qua déu tang trudng toét.
- T6ng doanh thu trong ndm 2013 mac du chi dat 79% ké& hoach dé ra nhung
cling la mét thanh tich dang ghi nhan trong hoan canh kinh té hién nay.
- Lgi nhuan sau thué tang truéng 100% so v@i nam 2012.

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN

CUONG THUAN IDICO =€




02 | TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai san
Phan tich tinh hinh tai san, bi€n dong tinh hinh tai san

Ty trong Ty trong

Tai san ngan han 455.908 514.827 38,85% 29,50%

717.611  1.230.484 61,15% 70,50%
1.173.519 1.745.311 100% 100%

Tdng tai san cua Cong ty tai thdi diém ngay 31/12/2013 1a 1.745 ty ddng, tdng 572 ty
déng so V@i thdi diém ngay 31/12/2012. Trong ndm 2013, Tai san cua Cdng ty thay
d6i chil yéu & khodn muc tai san dai han. Tai san dai han cudi ndm 2013 dat 1.230 ty
dong, tang 513 ty dong so vdi cudi nam 2012.

Trong d9, tai san ngdn han dat ty trong 29,50% va tai san dai han dat 70,50%.
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Tinh hinh ng phai tra

Tinh hinh ng hién tai, bi€n dong I8n vé cac khoan ng.

Cd cau ng

phai tra

NG ngan han 485.037 654.606 50,59%  43,20%
.. Triéu

Ng dai han dong 473.739 860.667 49,41%  56,80%

Tong ng 958.776 1.515.273 100% 100%

Ngudn v6n chl yéu dugc sir dung dé tai trg cho cac khoan dau tu la v6n vay tlir cdc ngén
hang va Kho bac Nha nudc Trung Uong. Vay ng ngan han va vay nd dai han tdng lan luct
169 va 386 ty dong so vd8i nam 2012. Cd cdu vén cla Cudng Thudn IDICO cé thay ddi
dang ké tir cu6i nam 2012. Téng ng chiém ty trong 77,08% trong cd cdu ngudn vén,tuy
nhién, cd cdu ngudn vén nay chi mang tinh chat thdi diém. Sau khi Céng ty ghi nhén
doanh thu tUr cac khoan dau tu xay dung, va trd bét ng, co cdu von cua Cudng Thuan
IDICO sé& dudc cai thién vai nd chiém ty trong thdp hon trong té6ng ngudn vén.

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN

CUONG THUAN IDICO




03 I NHUNG CAI TIEN VE CO CAU O CHUC,
CHINH SACH, QUAN LY

Cudng Thuén IDICO cho rdng Quan tri Cong ty cb vai tro vé cung quan
trong trong viéc nang cao hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh, thic
ddy nang luc cla cac bd phdn, phong ban va cd nhan trong doanh
nghiép. Trong nam, Cudng Thuan IDICO ludn chu trong trong viéc cai
tién co cdu td chiic va chinh sach quan ly trong Cdng ty, cu t.hé’:

. Duy tri chinh sach e Tang cudng tin hoc héa, md hinh
nhdn su cong bdng va phat hoéa hoat dong san xuat kinh doanh
trién ndng luc va khd ndng nham phat huy uvu thé cla céng nghé

:‘__ti”ém dn cla ti'ng cd nhan. thoéng tin, gia tang hiéu qua kinh doanh.
ach luong thudng cho . Lanh dao cbng ty xay dung muc
uGi-lao - dong hop“ly =dé tiéu, khGi.lugng cong viéc dong 0, hdp

’ =

0 dbng céng hién 1y céc b6 pha il

v+

e .
t trien cong ty.

iéu qua,
ghiép, hoan
ng '
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04 I KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

Du kién k& hoach phat trién trong nam 2014

Hoat dong dau tu

44.102.000.000

20.000.000.000

19.900.000.000

10.000.000.000

Mo da Tan Cang 8

24.500.000.000

10.000.000.000

Gop vOn vao Cong ty BOT An Thuan Phat

10.000.000.000

Pau tu nut giao gilra 319 va Cao téc TP.HCM
- Long Thanh

5.000.000.000

80.000.000.000

88.502.000.000

135.000.000.000

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN
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01 | PANH GIA CUA HPQT VE
CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

Thuc hién Ké hoach Thuc hién % So véi % So vGi

et 2013 2013 2012  KH 2013 2012
Téng tai san 1.745.311 1.173.519 148,72%
Doanh thu thuan 360.607 300.315 120,08%
Lgi nhuan gép 61.752 56.599 109,10%
Chi phi tai chinh 25.989 24.811 104,74%
Lgi nhuan tir HDKD 1.996 531 475,71%
Lgi nhuan khac 6 2.397 0,25%
Lgi nhun trudc thud 2.051 1.734 118,28%
Lgi nhuan sau thué 2.423|  20.000 1.211 | 12,12% | 194,85%

N&m 2013 la mdt ndm du cé nhitng tin hiéu tich cuc nhung van day gian nan thd thach cla
kinh t& Viét Nam. Chinh pha d& c6 nhiéu bién phap dé chi dao diéu hanh nén kinh té&, thao
g8 kho khdn cho san xudt kinh doanh, hd trg thi trudng, mdt trong nhitng yé&u té tao gilp
cac doanh nghiép cé thé phuc hdi sau giai doan khé khan.

Kinh t€ vi m6 tuy chua vitng chac, lam phat luén c6 nguy cc tdng trd lai, ng xau gia tang,
XU ly cdn chdm nhung nhifng tin hiéu kha quan da xuét hién, l1a ddng luc cho su phat trién
manh mé nhitrng nam sau. Lai suat tin dung da khéng con cao so vdi hiéu qua san xuat kinh
doanh.Doanh nghiép dudc thdo g& nut that, tao co hdi ti€p can dugc ngudn vén, giamton
kho. Nhitng khé khdn chung ca nén kinh té tuy van con ton tai, c6 anh hudng tiéu cuc dén
hoat dong san xuat kinh doanh cua Cudng Thuan IDICO, nhung két qua hoat dong nam
2013 13 su nd luc, quyét tdm cla toan thé can bd nhan vién, dadng ghi nhan trong diédu kién
kinh té hién nay.
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02 | PANH GIA CUA HDPQT VE
HOAT PONG CUA BAN GIAM POC

Trong nam 2013, HOi d6ng quan tri da giam sat Ban Giam
dbc Cong ty & cac hoat dong:

- Danh gid tinh hinh thuc hién ké hoach san xuat
kinh doanh cta Céng ty quy 3 va quy 4 nam 2013,
xay dung k€ hoach va giao chi tiéu thuc hién nam
2014 cho Ban Giam doc;

- Chan chinh céng tac quan ly thi cong cac géi thau
I6n nhu cac goéi thau thi cong QL 51, BT 769, DT
782-784 Tay Ninh, Tuyén tranh QL 1A;

- P&y manh tién dd thuc hién cac du &n dau tu nhu:
BOT tuyén tranh QL 1A va cac cay xang doc tuyén
tranh QL 1A...;

- Tham gia dau tu xay dung cong trinh cai tao nang
cap QL91 doan KM 14+00 - KM50+889 theo hinh
thic BOT;

- Giam sat cong tac huy dong von, ké hoach suir dung
von cho hoat dong san xuat kinh doanh tai Cong
ty;

- Thuc hién cd cdu lai mot s6 chic danh diéu hanh
va quan ly chu chét cua Cong ty.

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN c/
CUONG THUAN IDICO




N&m 2013, Ban Gidm ddc d& thé hién dudc ndng luc, su ¢d géng nd luc
nham thuc hién chi tiéu doanh thu va Igi nhuén. Tuy nhién, tinh hinh kinh
té gap khd khan, mot s6 doi tac gap khd khan tam thdi vé ngudn von,
Cudng Thuan IDICO hudng phan I6n ngudn luc xay dung & cac du an Ién
khién doanh thu va Igi nhuan khéng dat ké hoach.

Hién tai, cé thé khdng dinh Cudng Thuan IDICO la Cong ty hang dau, van
duy tri dugc vi thé vitng chdc trong linh vuc cung c8p céc san pham vat liéu
xdy dung va thi céng xay dung trén dia ban tinh Bong Nai. Ban Giam d6c
da tan dung dudc Igi thé, cung vdi nhirng no luc khdng ngirng gitp Cong ty
c6 dugc nhitng hgp doéng Ién, gilr virng thi phan trong nganh cung cap vat
liéu xay dung va thi cong xay dung trong nam 2013.

Ban Giam doéc thuc hién dung theo ndi dung cac nghi quyét cia HOi dong
quan tri va Pai HAi ddng c6 déng, bam sat, c8 gdng thuc hién k& hoach
kinh doanh.

HOi ddng Quan tri ghi nhadn Ban Giam dbc da thé hién dudc vai trd chi dao,
thuc hién k& hoach kinh doanh, dau tu trong nhitng thdi diém khé khan cla
nén kinh t€, phan doan tinh hinh kip thgi gilup Cong ty dat dugc mot s6
thanh qua dang tu hao trong nam 2013.
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03 | CAC KE HOACH, PINH HUONG CUA HDQT

TU khoé khén tén tai trong ndm 2013, Viét Nam da dé ra nhirng giai phap chu yéu dé
dn dinh kinh t& vi mé trong ndm 2014. Ndm 2014, Viét Nam sé& tdng cudng 6n dinh
kinh té€ vi m6, kiém ché lam phat.Tiép tuc thuc hién cac giadi phap da dua ra:

e Theo d9, tap trung thuc hién ddng bd cacgiai phap dé tdng cudng én dinh kinh té
vi m6 va kiém ché lam phat 8 mic thap han nam 2013.

e Hoan thanh viéc co ciu lai cac td chic tai chinh, tin dung yéu kém. Kién quyét
xUr ly cadc hanh vi vi pham phéap Iuat trong hoat déng tai chinh, ngdn hang. H0 trg
phat tri€én lanh manh thi trudng chirng khoan.

e Nhanh chdéng thdo g8 khd khén thic ddy phat trién san sudt kinh doanh. D&y
manh hon nifa viéc hd trg doanh nghiép vay vén tin dung vdéi 1ai suét hop ly.
Théo g8 vudng mac vé thu tuc hanh chinh cho doanh nghiép. Nghién clfu giam
thué thu nhap doanh nghiép.

e D&y manh thuc hién 3 ddt pha chién lugc gén véi tai co cdu nén kinh t&, chuyén
déi md hinh tdng trudng. Tap trung ndng cao chét lugng ngudn nhan luc va hoan
thién thé ché& kinh té& thi trudng, cai thién ndng luc canh tranh va méi trudng
kinh doanh. Thuc hién déng bd céc gidi phap dé huy déng cdc ngudn luc dau tu
xay dung hé thong két cau ha tang, nhat la ngudn luc tir dat dai.

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN c/

CUONG THUAN IDIcO &€




Noi chung, nén kinh té nhirng nam ti€p theo sé c6 nhitng bién déng bat ngd, khé cé dugc
su’ khdi sdc trong ngdn han. Cudng Thudn IDICO kién tri muc tiéu phat trién bén viing,
khong chu trudng dau tu ngoai nganh, chi tap trung vao linh vuc san xuat kinh doanh c6t
I5i 14 sdn xudt vat liéu xay dung va thi cong xay dung. V&i nhitng Igi thé sdn cé tai dia
phuaong, thé manh vé cong nghé, su dong long quyét tam cua can bé cong nhan vién,
Cudng Thudn IDICO s& cé nhitng budc phat trién bén viing trong thdi gian téi.

Nam 2013, du kién nén kinh t& kho cé su dot pha trong tdng trudng va phat trién co sé ha
tang, Cudng Thuan IDICO than trong dat ké hoach kinh doanh nhu sau:

Hoat dong dau tu

G6p v8n Cdng ty CP BT Dbng Thuan 44.102.000.000 20.000.000.000

TSCb 19.900.000.000 10.000.000.000

Mé da Tan Cang 8 24.500.000.000 10.000.000.000

Gbp von vao Cong ty BOT An Thuan

Phat - 10.000.000.000

Pau tu nat giao gilra 319 va Cao téc

TP.HCM - Long Thanh - >-000.000.000

Pau tu thyc hién du an Qudc L6 91 - 80.000.000.000

Tong cdng 88.502.000.000 | 135.000.000.000
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0 1 | HOI PONG QUAN TRI

Thanh vién va co cau Hoi dong quan tri

m

Chu tich HDQT

IBEW Tran Nhu Hoang
B3 Truong Hong Loan
BEM Nguyén Van Khang
B Nguyén Sy Phong
B Nguyén Van Thanh
B Nguyén Xuan Quang
Nguyén V&n Thuay

Uy vién HPQT
Uy vién HDPQT
Uy vién HDPQT
Uy vién HPQT
Uy vién HPQT
Uy vién HPQT

S6 lugng co
FLELIE
gilr

800.000
3.740.000
200.000
10.000

0
761.788
20.000

Ty Ié nAm
giir (%)
5,33
24,93
1,33
0,07

5,08
0,13
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Hoi dong quan tri

ONG TRAN NHU HOANG

CHU TICH HPQT

Nam sinh: 1969
Trinh d6 chuyén mon: Quan tri Kinh doanh

Ty 1& c6 phi€u ndm gilr tinh dén ngay
31/12/2013: 24,93%

Qua trinh cong tac:

e TU nam 2000 dén thang 09 nam
2007: Giam db6c Coéng ty TNHH
Cudng Thuan;

e TU thang 09 nam 2007 dén thang
01 nam 2008: Chu tich HDQT kiém
Téng gidm d6c Coéng ty CP Cudng
Thuan;

e TU thang 01 nam 2008: Chu tich
HDQT Céng ty CP Dau tu phat trién
Cudng Thuan IDICO.

To ngay 27 thang 02 nam 2013: Ba
Truong H6ng Loan tu nhiém chdc vu Chu
tich HDQT Céng ty CP D3u tu phat trién
Cudng Thuén IDICO.

CONG TY cO PHAN DAU U PHAT TRIEN
CUONG THUAN IDICO

Nam sinh: 1975

Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Qudc té Quan tri
kinh doanh

Ty 1& c6 phi€u ndm gilt tinh dén ngay
31/12/2013: 5,33%

Qua trinh cong tac:

e TU 06/1997 dén 06/2000: Phu trach ky
thuat Xi nghiép thi cong co gidi Cong ty
An Binh - BQP;

e TU 2000 dén 09/2007: Ph6é Giam déc
Cong ty TNHH Cudng Thuan;

e TU 09/2007 d&n 01/2008: Phd Téng
giam dbéc Cong ty CP Cudng Thuan;

e TUr 01/2008 dén 2/2013: Téng gidm déc
Cong ty CP Pau tu phat trién Cudng
Thuén IDICO.

Tir ngay 27 thang 02 ndm 2013: Ong Trén Nhu
Hoang dugc bé nhiém la Chu tich HPQT Cbéng
ty CP P3u tu phéat trién Cudng Thudn IDICO.

BATRUONG HONG LOAN

UY VIEN HPQT

150 9001 : 2008




Nam sinh: 1971
Trinh d6 chuyén mén: Cu nhan Tai chinh

Ty 1& cd phi€u ndm gilr tinh dén ngay 31/12/2013:
1,33%

Qua trinh cong tac:

Tl 1998 dén 2000: K& toan téng hop - Cdng
ty An Binh - BQP;

TU 2000 dén 5/2005: Phu trach ké toan Xi
nghiép thi cong cc gidi Cong ty An Binh -
BQP;

T’ 06/2005 dén 08/2007: Phu trach Xi
nghiép thi cong cg gidi Céng ty CP An Binh;
T’ 2005 dén 09/2007: Pho giam doc tai
chinh Céng ty TNHH Cudng Thuan;

T 09/2007 dén 01/2008: Phd Téng gidm
doc tai chinh Cong ty CP Cudng Thuan;

TUr 01/2008 dén nay: Phd Téng gidm d6c tai
chinh Coéng ty CP Dau tu phat trién Cudng
Thuan IDICO;

Cac chic vu hién dang ndm gilr tai td chic
khac: Gidam dbéc Coéng ty CP DPau tu Dong
Thuan - Thanh vién HDQT.

ONG NGUYEN VAN KHANG

UY VIEN HDQT
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el [elINA B A le]\[cBl Chic vu: Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam déc
UY VIEN HPQT NZm sinh: 1958

Trinh d6 chuyén moén: Ky su Dién tu

Ty 1& c6 phi€u ndm gilf tinh dén ngay 31/12/2013:
0,07%

Qua trinh cong tac:

e TU 1979 dén 1988: Gido vién khoa tén Ira
trudng Trung cap ky thuat phong khong;

e TU 08/1988 dén 06/2003: Chuyén nganh vé
Cong ty gidy Tan Mai Phu trach b6 phan do
ludng va diéu khién tu ddng. Thudng vu Ban
chap hanh cong doan Coéng ty. Phé phong hanh
chinh bao vé Cong ty;

e Tu 07/2003 dén 2005: Pho giam doc Cong ty
TNHH Cudng Thuan;

e TU 2006 dén 2007: Phd giam doc CoOng ty
TNHH DV xt ly moi trudng Dong Nai;

e TU 11/2007 dén 01/2008: Phd Téng gidm ddc
Cong ty CP Cudng Thuan;

e TUr01/2008 dén nay: Phé Téng gidm ddc Cong
ty CP Dau tu phat trién Cudng Thuén IDICO;

e Cac chic vu hién dang ndm gilr tai t6 chirc
khac: Thanh vién HPQT Coéng ty CP Dau tu
bong Thuan. Giam ddéc Cong ty CP KT va KD
VLXD IDICO D6ng Nai.

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN

CUONG THUAN IDIco [£ ¢




ONGNGUYEN VAN THANH

UY VIEN HDQT

Churc vu: Thanh vién HDQT
Nam sinh: 1952
Qua trinh cong tac:

e TU 1965 - 1986: Nhap ngli quan giadi phdéng
mién Nam, tham gia chién dau ch6ng dé quodc
My (nguyén can bd tiéu doan);

e TU nam 1987 - 1995:L{& doan trudng LI 22
tang thiét giap, thuéc Qb4;

e TU nam 2001 - 2003: Phé tu Iénh QD4;

e TU 2010 - 2012: Phd tdng tham muu trudng
QDND Viét Nam (mang quan ham Trung
Tuéng);

e TU nam 2013 dén nay: Thanh vién HDQT Cbng
tycd phan PDT PT Cudng thuén IDICO.
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ONGNGUYEN XUAN QUANG [JLEIHEEEY

UY VIEN HDPQT Trinh d6 chuyén mén: Ky su Cau dudng

Ty 1& c8 phi€u ndm gilt tinh d&n ngay 31/12/2013:
5,08%

Qua trinh cong tac:

TU 03/1993 dén 06/2000: Phu trach doi xe cd
gidi Cong ty An Binh -BQP;

Tu 06/2000 dén 09/2004: Giam doc Xi nghiép thi
cong cd gidi Cong ty An Binh - BQP;

Tu 09/2004 dén 05/2005: Phd giam d6c Cong ty
An Binh BQP;

TU 05/2005 dén 03/2008: Can bd Quan doan 4 -
BQP;

T 03/2008 dén 04/2009: C6 van HPQT Cong ty
CP P3u tu phat trién Cudng Thuén IDICO;

T 04/2009 dén 02/2012: Thanh vién HDQT
Coéng ty CP Pau tu phat trién Cudng Thudn
IDICO;

Céc chirc vu hién dang ndm gilr tai t6 chic khéc:
Chu tich HBQT Cong ty CP bau tu Bong Thuan,
Chu tich HPQT Cong ty CP bau tu Viét Thuan
Phat.Chu tich HPDQT Céng ty CP KT va KD VLXD
IDICO Do6ng Nai.

Tir ngdy 27 thdng 02 ndm 2013: Ong Nguyén Xudn

Quang dugc bé nhiém chdc vu Téng Gidm dbéc Céng ty
C6 phédn B3u tu Phat trién Cudng Thudn IDICO.

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN

CUONG THUAN IDICO

JAS ANZ
Cu,, ]
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Nam sinh: 1958

Trinh d6 chuyén mén: CI nhan Kinh té

Ty

& c6 phiéu ndm gilt tinh dén ngay

31/12/2013: 0,13%

Qua trinh cong tac:

TU thang 11 nam 1982 dén thang 04 nam
1989: Chuyén vién PTCKT Cong ty Cung
('ng vét tu - Téng CAng ty Xay dung Séng
ba.

TU thang 05 nam 1989 dén thang 09 nam
1989: Ph6o phong TCKT Xi nghiép Tiép
nhan vat tu thié€t bi Hai Phong;

TU thang 09 nam 1989 dén thang 12 nam
1993: KE& toan trudng Xi nghiép Vat tu van
tai S6ng Da tai Tp. Bién Hoa - Bong Nai;
T thang 01 nam 1994 dén thang 04 nam
1995: Phé phong TCKT Cdng ty phat trién
do thi va khu céng nghiép;

T thang 05 nam 1995 dén thang 12 nam
2000: K& toan trudng COng ty phat trién
do thi va khu cong nghiép;

T thang 12 nam 2000 dén thang 02 nam
2009: K& todn trudng Téng Codng ty dau tu
phat trién dé thi va KCN Viét Nam;

TU thadng 03 nam 2009 : Dang uy vién,
Pho Tong Giam ddc Téng Cong ty Dau tu
phat trién dé thi va Khu céng nghiép Viét
Nam

ONGNGUYEN VAN THUY

UY VIEN HPQT

Cac tiéu ban thudc Hdi dong quan tri:knsng c6
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Cac cuoc hop cua Hoi dong quan tri:

S8 budi
STT Thanh vién HDQT Chic vu hop tham Ty 1€
du
i Tran Nhu Hoang Chu tich 04/04 100%
A Trudng HONng Loan Uy vién 04/04 100%
e Nguyén Van Khang Uy vién 04/04 100%
Z88 Nguyén S§ Phong Uy vién 04/04 100%
S Nguyén Van Thanh Uy vién 04/04 100%
S Nguyén Xuan Quang Uy vién 04/04 100%
748 Nguyén Van Thay Uy vién 04/04 100%

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN

CUONG THUAN IDICO
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Cac Nghi quyét/Quyét dinh cua Hoi dong quan tri
nam 2013

S6 Nghi quyét NOi dung

B& nhiém chilc danh chu tich

1 02/NDBHDBQT/CTC 27/02/2013 HDQT, Téng Giam déc

Thong qua ké hoach dau tu
vao dy an BOT dudng chuyén
dung V/c VLXD va clf ngudi
dai dién phan von lién doanh

p 07/2013/NQ - HDPQT 15/04/2013

Thong qua bdo cdo san xuat
kinh doanh 11 thang nam

3 18/NQHDQT/CTC 31/12/2013 | 2013 va dinh hudng ké hoach
san xuat kinh doanh nam
2014

Théng qua viéc tham gia dau
tu xay dung cong trinh cai tao
4 16A/2013/NQ-HDBQT/CTC | 01/10/2013 | nang cap QL91 doan
Km14+00 - Km50+889 theo
hinh thic BOT

Hoat dong cua thanh vién Hoi dong quan tri doc lap
khong diéu hanh: Khéng c6

Hoat dong cua cac ti€éu ban trong HOi dong quan
tri:khéng cé

Danh sach cac thanh vién HOi dong quan tri cé chirng
chi dao tao vé quan tri cong ty. Danh sach cac thanh
vién HOi dong quan tri tham gia cac chuong trinh vé
quan tri cong ty trong nam: kKhéng c6

S C{/ONGTHUAN
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02 | BAN KIEM SOAT

Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat:
S8 lugng c6

Chdrc vu S T i Ty 1& ndm gilr
B Bui Tién Vudng 0 0
P28 Nguyén Thi Thu Hugng 0 0
S Tran Quang Tién 0 0

So yéu ly lich thanh vién Ban kiém soat

BUI TIEN VUONG

Ngay sinh :14/04/1975

Pia chi thudng tri : t6 23, KP5, P. Trang Dai, Bién Hoa, Pdng Nai
Trinh d6 chuyén mon : Cr nhan kinh té

Ty & c6 phi€u ndm gilr d&n ngay : 31/12/2013:

Qua Trinh cong tac :

- TU nam 2001 - 2004: K€ toan Cong ty CP An Binh - Qb4

- TU nam 2005 - 2011: K& toan Cong ty CP BT PT Cudng
Thuén IDICO

- TU nam 2012 dén nay: K& toan Cong ty CP KT va KD VLXD
IDICO Do6ng Nai.

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN C;
CUONG THUAN IDICO




NGUYEN THI THU HUONG

Ngay sinh: 15/09/1984
Ngi sinh: Dong Nai
S6 CMND: 271609997 Ngay cap: 24/06/2013 Ngi cdp: Bong Nai

Dan toc: Kinh

Qué quan: Nam Dinh

Dia chi thudng trd: B262 Khu dan cu Tan Thuan, phudng Tan Hiép, TP Bién Hoa,
tinh Dong Nai.

SO dién thoai lién lac: 0908793445
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: Trung cap k€ toan
Qua trinh cong tac:

- T ndm 2007- 2008: Nhan vién k& todn Cong ty c6 phan Dau tu Phat trién
Cudng Thuéan IDICO

- T& ndm 2008 dén 2011:ldm viéc tai phong Quan ly ¢ déng Céng ty C&
phan Dau tu phat trién Cudng Thuédn IDICO

- TU ndm 2011 dé&n nay: Nhan vién k& todn Cdng ty C& phan DPau tu Dong
Thuan

TRAN QUANG TIEN

Ngay sinh: 02/06/1988

Dan toc: Kinh

S6 CMND: 225341642

Quéquan: QuangTri

Diachithudngtrd: Cam HiépNam,CamLam,KhanhHoa.
Diachitamtrd: An Binh-BiénHoa -bongNai.

Qua trinh cong tac:

— T thang 09/2010 dén 05/2012: Lamké toan tai Congty CP Day & Cap Dién
Taya.
— Tuw05/2012 dén nay :Lam ké todn tai Cong ty CP BDTPT Cudng Thuéan IDICO.
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Hoat dong cua Ban kiém soat:

Trong ndm 2013, Ban Kiém soat d3 trién khai thuc hién
cac nhiém vu ctia Ban Kiém soat theo ding quy dinh Phap
luat va Diéu 1é Coéng ty. Ban Kiém soat da td chiic cac cudc
hop nham théng nhat va dé ra cac chu trudng hoat ddng,
td chirc ki€ém tra s liéu tai chinh cac quy trong ndm. M6t
s hoat ddng cu thé nhu sau:

e Thuc hién giam sat hoat dong va tuan thd Phap
luat, Diéu Ié Cong ty doi vGi HOi dong quan tri,
Tong Gidm ddc va nhitng ngudi quan ly khac trong
Cong ty.

e T8 chlrc gidm sat viéc thuc hién cac nghi quyét cla
Pai hdi ddng c6 ddng cua H6i ddng quan tri.

e Tham dinh bdo cdo tai chinh ndm 2013 va cac Quy
clia COng ty, kiém tra hé thdng sé sach bdo cdo ké&
toan cua Cong ty.

e Tham gia vao cac cudc hop dinh ky va bat thudng
clia H6i ddng quan tri. Xem xét va kiém tra cac s6
liéu va bao cdo vé tinh hinh dau tu va cong tac san
xuat kinh doanh cua Cong ty.

Ban Kiém soat danh gid trong ndm 2013, HPQT va Ban
Téng Gidm ddc dd thuc hién ding ddn cdc quyén va
nghia vu trong qua trinh quan ly va diéu hanh Cong ty,
tuan thu Diéu |Ié Cong ty va cac nghi quyét cua Dai hoi
déng c6 déng. HPQT va Ban Diéu hanh d3 cé nhiing
quyét dinh ding dan, kip thdi dé€ thuc hién cdc muc tiéu
cua Cong ty.

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN

CUONG THUAN IDICO




Panh gia cua Ban Kiém soat véi HDQT

Ban Kiém soat khdng thdy su bat thudng trong hoat ddng cua HPQT, Ban Gidm ddc va
cac can bo quan ly cong ty.

HDQT trong ndm da td chlic cac cudc hop dinh ky, bt thudng dé trao ddi phéan tich, di
dén thong nhat quyét dinh hoat dong san xuat kinh doanh va dau tu. HDQT da ban hanh
cac quyét dinh chi dao cac phong ban thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh nam 2013
cua Cong ty. Cac quyét dinh chi dao, lIanh dao Ban diéu hanh thuc hién dung theo luat va
quy dinh ctia Nha nudc, chi dao trong san xudt kinh doanh, dau tu ding huéng nham
thuc hién moi chu trusng nghi quyét cta Pai hdi cd ddng, dam bao tuén thu diéu 1& cua
Cong ty va chap hanh nghiém chinh luat Doanh nghiép.

HDQT d& ban hanh hé thdng cic Quy ché&, Quy dinh tao bé khung phap ly dé hoat déng.
HDQT phdi hgp chat ché vdi Ban Giam doc trong qua trinh chi dao diéu hanh va truc ti€p
tham gia thao g8 cac khdé khan trong hoat dong SXKD cua CoOng ty, trén co sé dé thuc
hién hoan thanh k& hoach SXKD ndm 2013 dudc Dai hdi déng c6 ddng giao cho.

Danh gia cua Ban Kiém soat vdi Ban Giam déc
Ban Gidm ddc ludn chdp hanh chu truong clia Pai hdi ddng C6 ddng, HPQT, thuc hién
dung cac quy ché, quy dinh cua Cong ty.

Nam 2013, Ban Gidm ddc chi dao va tap trung moi ngudn luc dé& thuc hién nhiém vu
SXKD da dugc Pai hdi ddng c6 ddng thong qua.

Ban Gidm ddc da khdng nglirng ddi méi cdng tac quan ly, diéu hanh cadc hoat ddng SXKD,
trién khai xay dung lai cdc quy ché&, quy dinh phu hdp vdi tinh  hinh thuc té cia Cong ty
nhu: Quy ché quan ly tai chinh, Quy ché tién luong, tién thudng...

Ban Giam dbéc khong ngirng phan ddu nang cao chat lugng doi ngli can bd quan ly cua
Cong ty, quan tdm dén cong tac d6i méi, tai cdu tric doanh nghiép.

Trong cong tac tai chinh k& todn, hé théng s6 sach biéu mau tuong d6i rd rang, hach toén
ddng ché& db quy dinh. Céng tac kiém ké dinh ky day du, hang hoda va tai san khéng thiéu
hut mat mat, s6 lugng thuc té ding véi sé sach bdo cdo.
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03 I CAC GIAO DICH, THU LAO
VA CAC KHOAN LOT ICH CUA HPQT, BGD, BKS

Luong, thudng, thu lao, cac khoan Igi ich:

Luong BQ
thang trong
nam 2013

Thu lao HDQT,
BKS

Thudéng BQ thang
trong nam 2013

Ho va tén

Giao dich co phiéu cua cé dong ndi bd: khong cs

Hop dong hodc giao dich véi c6 déng ndi bd: knsng c6

Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: khéng c¢

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN

CUONG THUAN IDICO

:y’ .J.ll A'll.

1ISO 9001 : 2008

1 HOi dong quan tri
Ong Tran Nhu Hoang 97.443.198 38.000.000 3.200.000
Ong Nguyé&n Xuan Quang 97.443.198 36.000.000 3.000.000
Ba Truong Hong Loan 97.443.198 35.000.000 2.900.000
Ong Nguyén V&n Khang 97.443.198 32.000.000 2.700.000
Ong Nguyén S§ Phong 97.443.198 29.000.000 2.400.000
Nguyén Vin Thanh 97.443.198
Ong Nguyén Van Thuy 97.443.198

2 | Ban kiém soat
BUi Tién Vucng 37.894.577 15.000.000 1.250.000
Nguyén thi Thu Huong 37.894.577 8.000.000 670.000
Tran Quang Tién 37.894.577 5.000.000 400.000

3 Ban diéu hanh
Ong Nguyén Xuan Quang 36.000.000 3.000.000
Ba Truong Hong Loan 35.000.000 2.900.000
Ong Nguyén V&n Khang 32.000.000 2.700.000
Ong Nguyén S§ Phong 29.000.000 2.400.000
Ong Pham Thanh Quang 22.500.000 1.875.000
Ong Ddi Hung Cudng 28.900.000 2.400.000
Ong Lé Van Vinh 20.500.000 1.700.000

bon vi tinh: triéu déng
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Niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013
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BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN POI KE: TOAN HOP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANLH HOP NHAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

Hoi dffng Quan tri trdn trong dé trinh bdo cdo nay cung voi cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt da duoc kiém todn
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2013 .

1. Thong tin chung vé cong ty:

Thanh 1dp: Cong ty C5 phin PAu tu Phat tridn Cuodng Thuén IDICO ("Céng ty"), duoc thanh lap theo gidy
ching nhan dang ky kinh doanh sé 4703000423 ngay 19/9/2007, Gidy ching nhén ding ky kinh doanh thay
dbi 1én thir nhdt ngay 11/01/2008, thay déi lan thir haj ngay 20/8/2009, thay ddi lan thi ba ngay 14/10/20009,
thay déi lan tha tw ngdy 21/4/2011, thay ddi lan thé nim ngdy 11/5/2011, thay ddi 1in tht sau ngay
09/8/2013, do S¢ Ké Hoach va DAu Tu Tinh Déng Nai cip.

Hinh thire s¢' hitu von: C phan.

Hoat déng chinh cia Céng ty:

Xdy dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi; thi cong cdng trinh dién dan dung va cong
nghiép; san l4p mit bing; van tai hang hod duong bo; gia cong ché bién dét, d4 va cat (khéng gia cong ché
bién tai try s&); kinh doanh bAt dong san; mua ban vét lidu xiy dung; mua ban va cho thué may méc va thiét
bi cong trinh; san xuét va gia cdng céc san phdm co khi va vat li¢u bé téng (khong san xudt va gia cOng tai tru
s0); khai thac d4, cat, soi, dit sét: gia cong ché bién dét, da, cat (khéng gia cong ché bién tai tru sd); kinh
doanh du lich Iif hanh n6i dia, khach san; san xuit mua béan céc loai dng cong bé téng cdt thép theo cong nghé
quay ép, ly tdm, va bé téng nhya néng (khéng san xuit tai tru sG); dai Iy mua ban bia rugu, nudc giai khat;
kinh doanh nha hang an uéng (khéng kinh doanh tai tru s&). Dich vu quang cao.

Ma ching khodn niém yét: CTI

Tru s¢ chinh: sb 168 khu phd 11, phuong An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam.

2. Tinh hinh tai chinh hop nhit va két qui hoat ddng hop nhit:

Tinh hinh tai chinh hop nhét va két qua hoat dong hop nhét trong nam cua Cong ty dugc trinh bay trong cédc
béo cdo tai chinh hop nhat dinh kém.

3. Thanh vién Héi dong Quin tri, Ban Kiém sost va Ban Tong Giam déc:

Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam doc trong nim va dén ngay lép bao céo tai
chinh hop nhit nay gém c6:

Hai déng Quan tri

Bd TRUONG HONG LOAN Ngudi dai dién theo phép ludt dén hét ngay 08/8/2013
Chu tich HDQT dén ngay 27/2/2013

Ong TRAN NHU HOANG Chi tich hdi déng quan tri - k& tir ngay 27/2/2013

Ong NGUYEN XUAN QUANG Thanh vién - dai dién theo phap luat ké tir ngay 09/8/2013

Ong NGUYEN VAN KHANG Théanh vién

Ong NGUYEN SY PHONG Thanh vién

Ong PHAM THE TO Thanh vién

Ong NGUYEN VAN THUY Thanh vién

Trang 1
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAO CUA HOT PONG QUAN TRI
Ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

Ban Kiém soat

Ong DOAN NGOC MINH Truong ban
Ong VU TIEN DUNG Thanh vién
Ba LE THI HAI YEN Thanh vién

Ban Tong Giam dbc va Ké todn truedng
Ong TRAN NHU HOANG Téng Giam Ddc - dén ngay 27/2/2013
Ong NGUYEN XUAN QUANG Téng Giam Déc - k& tir ngay 27/2/2013
Ba TRUONG HONG LOAN Phé Téng Giam déc
Ong NGUYEN SY PHONG Phé Téng Giam déc
Ong NGUYEN VAN KHANG Phé Tong Giam déc
Ong DOl HUNG CUONG Phé Téng Giam déc
Ong PHAM THANH QUANG Phé Téng Giam déc
Ong LE VAN TRUONG Gidm dbc tai chinh - k& tir ngay 23/7/2013
Ong LE VAN VINH Ké toan trudng - dén ngay 10/02/2014
Ba NGUYEN THI HONG THAM Ké toan trudng - ké tir ngay 12/02/2014

4. Cac thong tin khic

Dén thoi diém 1ap bdo cao nay, Céng ty da chinh thic thay déi va bé nhiém ké toan trudng méi theo quyét
dinh bé nhiém sé 07/QB-CTC ngay 12 thang 02 nim 2014, Ba Nguyén Thi Hong Thim chinh thic gilr chire
vu Ké toan trudng ké tir ngay 12/02/2014 thay cho dng Lé Vin Vinh va 13 ngudi duoc Céng ty Gy quyén Jam
"Ngudi cong b théng tin" ctia Cong ty ké tir ngay 28/02/2014.

5. Kiém to4n dgce lap

Coéng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Tp.HCM (AISC) duogc chi dinh 13 kiém toan vién cho nam tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2013.

6. Cam két ciia Hgi ddng quan tri va Ban Tong Giam ddc

Hoi déng Quan trj va Ban Témg Giam dbc chiu trach nhiém lap cac bao cdo tai chinh hop nhét thé hién trung
thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhit ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2013, két qua hoat dong
kinh doanh hop nhit va cac ludng lru chuyén tién té hop nhat ctia ky ké toan két thic cung ngay. Trong viéc
soan ldp cac bdo cdo tai chinh hop nhét nay, Hai ddng Quan tri va Ban Téng Gidm déc da xem xét va tudn thn
céc van dé sau day:

- Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung mét céch nhét quan;

- Thye hién céc xét doan va ude tinh mot cach hop ly va than trong;

- Béo cdo tai chinh hop nhét dugc 1ap trén co sé hoat ddng lién tuc, trir trudng hop khéng thé gia dinh

ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong lién tyc.

Hoi déng Quan tri va Ban Téng Gidm déc chiu trdch nhiém dam bao ring céc sb sach ké toan thich hop da
duoc thiét lap va duy tri dé thé hién tinh hinh taj chinh hop nhiét cua Céng ty v6i d6 chinh xac lic_rp ly tai moi
thoi diém va lam co s dé soan l8p cac b4o cao tai chinh hop nhét phu hop véi ché dd ké toan dugce néu &
Thuyét minh cho céc bao c4o tai chinh hop nhét. H6i ddng Quan tri va Ban Téng Giam dée cling chiu trach
nhiém déi véi viée biao V¢ cac tai san ctia Cong ty va thyc hién cac bién phap hop ly dé phong ngira va phat
hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Trang 2
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Naéim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

7. Xaec nhin

Theo y kién cia Héi déng Quan tri, chiing t8i x4c nhan ring cic bdo cdo tai chinh hop nhit bao gdm Béng
can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nim 2013, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Bio
cao luu chuyén tién & hop nhét va cac Thuyét minh dinh kém dugc soan thao di thé hién quan diém trung
thue va hop ly vé tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va cac ludng
luu chuyén tién té hop nhit cia Cong ty cho ndm tai chinh két thic n gay 31 thang 12 nam 2013,

Béo cdo tai chinh hgp nhét cia Cong ty duoc Idp phi hop véi chudn muc va hé thng ké toan Viét Nam.

Déng Nai, ngay 29 thdang 3 naim 2014
Thay matk

- ai\aéng Quin tri

O \e

Chu tich Hoi df‘)ng Quan trj

Trang 3
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CONG TY TNHH KIEM TOAN & DICH VU TIN HOC TP.HCM A%
Auditing & Informatic Services Company Limited

& ) , A AVA
;J' f L\ . Office: 142 Nguyén Thi Minh Khai, Qudn 3,Thanh Ph& H& Chi Minh A'A'A'A
! 'LL%‘—" Tel: (84.8) 3930 5163 (10 Lines) Fax: (84.8) 3930 4281 I N PA C T

_ Email: info@aisc.com.vn Website: www.aisc.com.vn ASIA PACIFIC

S6: 11.13.676-HN/AISC-DN2 BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gdi : HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA CAC CO DONG
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

Chiing t6i da kiém toan bao céo tai chinh hop nhit kém theo cia CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN
CUONG THUAN IDICO va céc cong ty con (dudi day goi chung la "Cong ty"), dugce 1dp ngay 08/3/2014, tir trang
5 dén trang 44, bao gdbm Bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2013, Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhét, Béo céo luu chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai
chinh hop nhét.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop 1y bao cdo tai chinh hop
nhét ctia Cong ty theo chuén muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén viée lap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhit va chiu trach nhiém vé kidm soat noi bd ma Ban Téng
Giam dbc xac dinh 1 cin thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh by bao cdo tai chinh hop nhét khéng cé sai sot
trong yéu do gian 1an hoic nhim 14n,

Trach nhi¢m cita Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching tdi & dua ra ¥ kién vé bao cdo tai chinh hop nhit dwa trén két qua cua cude kidm toan.
Chimg t6i d tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu ciu ching toi
tudn thi chudn muc vél céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cu(;‘:c kiém toan dé dat duoc
su dam bao hop Iy v& viéc liéu bao céo tai chinh ho p nhét ctia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Coéng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap céc bang chting kiém toan vé cac sb liéu va
thuyét minh trén bao cdo tai chinh hop nhit. Cac tha tuc kiém toan dugc lwa chon dua trén xét doan cia kiém toan
vién, bao goém danh gia rii ro ¢é sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh hop nhit do gian 1an hodc nham I4n. Khi
thyc hién danh gia cée rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soat ndi bd ciia Cén g ty lién quan dén viéc lap va
trinh be‘ly bao céo tai chinh horp nhat trung thuc, hop 1y nhém thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh
thye té, tuy nhién khong nhim myc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém sodt noi bd cia Céng ty. Cong viéc
kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké todn duoc 4p dung va tinh hop 1y cua céc
wée tinh ké toan ciia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gia viée trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh hop nhat.

Chiing t6i tin tudng rang céc bang chimg kiém toan ma ching toi da thu thap duoc 1a day da va thich hop dé lam co
s& cho y kién kidm toan cia ching toi.

Y kién ciia Kiém ton vién

Theo y kién ciia chiing t8i, bao céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thwe va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh hop nhit cia CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO va
cac cong ty con tai ngay 31/12/2013, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t&¢ hop
nhét cho nam tai chinh két thic cung ngay, phit hop véi chudn myc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phap [y ¢é lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo cdotaj chmh hop nhat

KIEM TOAN VIEN

'ﬁ.{,(u;_.-zz ( (Al
| A

DUONG THI PHUONG ANH
S6 GCNDKHNKT: 0321-2013-05-1 S6 GCNPKHNKT: 0213- 2013-05-1
B¢ Tai Chinh Viét Nam cap Bé Tai Chinh Viét Nam cdp

Branch inHa Noi: C2 Room, 24 Floor - E9 Lot, VIVECO Bullding, Pham Hung St, Cau Giay Dist, Ha Noi

Tel : (04) 3782 0045 /46 /47 Fax:(04)3782 0048 Email:  alshn@hn.vnn.vn

Branchin Da Nang : 36 Ha Huy Tap St, Thanh Khe Dist, Da Nang Tel : (0511) 371 5619 Fax: (0511) 3715620 Emaill: aisckt@dng.vnn.vn
Representative in CanTho: 5B, 30/4 St. - Ninh Kieu Dist - Can Tho Clty Tel : (0710) 3813 004 Fax : (0710) 3828 765 Tran‘g 4
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

Miu s B 01 - DN/HN

Bon vi tinh: Dé‘ng Viét Nam

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN
(100 = 110+120+130+140+150)

I.  Tién va cic khodn tuwong duong tién
1. Tién
2. Céac khoan tuong duong tién

IL.  Cac khon diu tw tai chinh ngn han
1. Pau tu ngin han
2. Du phong giam gia dau tu ngin han

III. Cac khoan phai thu ngiin han
Phai thu ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban
Phai thu ndi bd ngén han

Céc khoan phai thu khac
Dy phong phai thu ngin han khé doi

'c\m.bmgx.):—-

IV. Hang ton kho
I.  Hang ton kho
2. Dy phong giam gi4 hang tén kho

V. Tai sidn ngéin han khac
Chi phi tra trude ngin han
Thué GTGT dugc khu trir

o B e

Tai san ngan han khac

- A7 . , - Py ’ ~ - 2 - A, o 2. . . ~
Cdc thuyét minh bdo edo tai chinh hop nhat la phdn khéng thé tdch rai cia bao edo nay

Phai thu theo tién d6 hop dong xay dung

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc
Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu

110
111
112

120
121
122

130
131
132
133
134
135
139

140
141
149

150
151
152
154
157
158

Thuyét
minh

V.01

V.02
V.03

V.04
V.05

V.06

V.07

31/12/2013

514.827.070.662

170.635.091.926
170.635.091.926

154.388.029.067
70.097.591.769
75.076.837.666

17.373.980.235
(8.160.380.603)

168.090.163.067
168.090.163.067

21.713.786.602

16.953.424.960

4.760.361.642

01/01/2013

455.908.799.938

19.778.199.094
19.778.199.094

228.089.864.965
96.393.448.694
127.326.257.157

7.620.811.563
(3.250.652.449)

200.903.232.959
200.903.232.959

7.137.502.920

2.641.981.803

4.495.521.117

Trang 5
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2013

Maiu sé B 01 - DN/HN

Don vj tinh: Dﬁng Viét Nam

TAI SAN

B. TAISAN DAI HAN

(200 = 210+220+240+250+260+269)

I.  Cac khoan phai thu dai han

1.
2.
3.
4.
5.

Phai thu dai han ctia khach hang
Vén kinh doanh don vi truc thude
Phai thu dai han néi b

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

II.  Tai sén ¢o dinh

1.

2.

3.

4.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid trj hao mon luy ké

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké
Tai san ¢o dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luj ké

Chi phi xdy dung co ban dé dan g

IML. Bt ddng san diu tw

- Nguyén gia
- Gid tri hao mon Iuy ké

IV. Cic khoin diu tu tai chinh dai han

I.
2.
3a
4,

Dau tu vao céng ty con
Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh
Dau tu dai han khac

Du phong giam gi4 ddu tu tai chinh dai han

V. Taisan dai han khaic

1.
2.
4,

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt lé phdn k

Chi phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhdp hodn lai
Tai san dai han khac

VI. Loi thé thrrong mai

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
218
219

220

221
222
223

224
225
226

227
228
229

230

240
241
242

250
251
252
258
259

260
261
262
263

269

270

Thuyét
Sé uye

minh

V.08

V.09

V.10

V.11

V.12

31/12/2013

1.230.484.914.175

1.095.660.729.684

111.501.605.683
251.121.844.352
(139.620.238.669)

23.535.857.275
84.908.838.182
(61.372.980.907)

960.623.266.726

10.343.581.298
6.593.581.298
3.750.000.000

124.480.603.193
115.693.874.199
8.786.728.994

01/01/2013

717.611.002.284

683.384.096.985

110.754.912.932
226.297.977.917
(115.543.064.985)

31.221.245.129
83.670.838.182
(52.449.593.053)

541.407.938.924

8.018.390.068
4.418.390.068
3.600.000.000

26.208.515.231
24.319.583.493
1.888.931.738

1.745.311.984.837

1.173.519.802.222

héng the tich roi edia béo cdo nay

Trang 6




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miu s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 Don vi tinh: Dong Viét Nam

; Thuyét

NGU()N VON Ma so minh 31/12/2013 01/01/2013
A. NO PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 1.515.273.429.252 958.776.750.102
I. Ng ngin han 310 654.606.281.718 485.037.146.617
1. Vay va ng ngén han 311 V.13 347.495.379.106 314.328.839.836
2. Phai tra cho nguoi ban 312 V.14 130.512.914.688 54.802.740.099
3. Ngudi mua tra tién trude 313 V.15 31.317.268.035 69.124.535.618
4. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuéde 314 V.16 31.590.842.420 17.985.363.183
5. Phai trd ngudi lao dong 315 6.247.637.051 5.815.662.623
6. Chi phi phai tra 316 V.17 84.976.806.569 13.045.804.088
7. Phai tra ndi bo 317 - -
8. Phai tra theo tién do hop dong xay dung 318 - -
9. Céac khoan phai tra, phai ndp ngin han khac 319 V.18 25.269.185.385 12.047.177.494
10. Du phong phai tra ngén han 320 - -
1. Quy khen thudng, phic loi 323 (2.803.751.536) (2.112.976.324)

12, Giao dich mua ban lai trai phiu chinh pha 327 -

II. No dai han 330

860.667.147.534 473.739.603.485
1. Phai tra dai han ngudi ban 331 - -
2. Phai tra dai han ndi b 332 - - |
3. Phai tra dai han khéc 333 V.19 120.000.000.000 15.848.972.474 '
4. Vay va no dai han 334 V.20 740.667.147.534 457.890.631.011
5. Thué thu nhép hodn lai phai tra 335 ) - -
6. Dy phong tro cip mét viée lam 336 - =
7. Du phong phai tra daj han 337 - -
8. Doanh thu chua thyc hién 338 - -
9. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 339 - -

e TR U TV VI T T T T T VR R T T VR TR T R TR TR TR TR /e

W IR
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Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhdt la phdn khdng thé tdch rii cia bdo céio nay

Trang 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Don vi tinh: Béng Viét Nam

Miu s6 B 01 - DN/HN

£ ThUYét

2 R M3 . 31/12/2013 01/01/2013
NGUON VON %0 minh
B. VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430) 400 175.925.286.209 173.232.019.005
L. Vén chi sé hitu 410 V.21 175.925.286.209 173.232.019.005
1. Vén du tw ciia chi s& hitu 411 150.000.000.000 150.000.000.000
2. Thing du vbn ¢b phin 412 10.194.388.098 9.537.781.581
3. Vén khéc cta chi s6 hitu 413 - .
4. Cb phiéu quy 414 - -
5. Chénh Igch danh gia lai tai san 415 - -
6. Chénh léch ty gia héi doai 416 . .
7. Quy ddu tu phét trién 417 4.247.989.856 4.247.989.856
8. Quy du phong tai chinh 418 8.436.499.730 8.436.499.730
9. Quy khéc thudc vén chi sé hitu 419 - -
10. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 420 3.035.288.098 998.627.411
11. Ngudn vén diu tuv XDCB 421 11.120.427 11.120.427
12. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 422 - .
IL Ngudn kinh phi, qu§ khac 430 -
1. Ngubn kinh phi 432 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 - -
C. LOQT iCH CUA cO PONG THIEU SO 439 54.113.269.376 41.511.033.116
TONG CONG NGUON VON 440 1.745.311.984.837  1.173.519.802.222
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
.. Thuyét
CHi TIRU iy 31/12/2013 01/01/2013
1. Tai san thué ngoai - -
2. Vit tu, hang héa nhan gitt ho, nhén gia cong - -
3. Hang héa nhén ban hd, nhan ky g, ky cuge - -
4. No kho doi da xu ly - <
5. Ngoai té céc loai - -
USD 243.58
EUR 305.75

6. Du toén chi sy nghiép, du 4n

Nguwoi lap K& toan trudng
VU THI HONG NGUYEN THI HONG THAM

Cdc thuyét minh bdo edo tai chinh hop nhdt la phéin khdng thé wich réri cia bdo cdo nay

Trang §
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2013

Mau s B 02 - DN/HN

Don vi tinh: i)(ﬁ‘ng Viét Nam

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh

CHi TIEU Mass ThuYet
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 V122
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 VI1.23
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cép dich vy 10 VI1.24
4. Gi4 vén hang ban 11 VI.25
5. Loi nhufn gop vé ban hang va cung cip dichvu 20
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.26
7. Chi phi tai chinh 22 VI1.27
Trong do: Chi phi ldi vay 23
8. Chi phi ban hang 24 VI.28
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 VI1.29
10. Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh 30
(30=20+21-22-24-25)
11. Thu nhép khéac 31 V130
12. Chi phi khac 32 V131
13. Lgi nhufn khéc (40 = 31 - 32) 40
14. Phin 13i/(15) trong céng ty lién két, lién doanh 45  VI32
15. T(R)ng lgi nhuin ké toan truée thué 50
(50 =30+ 40 + 45)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI1.33
17.(Loi ich)/chi phi thué TNDN hoan lai 52 VI1.34
18. Loi nhuiin sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60 =50 - 51 -52)
Loi nhuén sau thué coa C8 dong thiéu sé 61
Loi nhudn sau thué cia Cé dong ciia Cong ty me 62
19. Lai co ban trén cd phiéu 70 VL36

hop nhdt la phdn khéng thé tdch roi cia bdo cdo nay

Niam 2013

360.635.447.847
27.984.400
360.607.463.447
298.855.311.487
61.752.151.960

1.185.058.481
25.988.542.894
23.291.768.209
4.017.466.696
30.935.488.689
1.995.712.162

4.326.079.103
4.319.972.490
0.106.613
49.555.968
2.051.374.743

6.526.336.613
(6.897.797.256)
2.422.835.386

103.207.515
2.319.627.871
155

Nim 2012

300.576.912.009
262.210.735
300.314.701.274
243.715.090.206
56.599.611.068

977.046.636
24.811.014.900
22.329.918.875

6.455.788.352
26.841.180.836
(531.326.384)

4.960.513.609
2.563.382.197
2.397.131.412
(131.609.932)
1.734.195.096

2.412.168 8R9

(31.855.304)
1.242.813.249
83

Trang 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miu s6 B 03-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phép gian tiép)

Néim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2013 Don vj tinh: Péng Viét Nam

A
CHI TIEU Ma sé Tmh:’lf’lft Niim 2013 . Nim 2012

R REEERRERERE R R

& § § § I B e

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lginhuin truée thué 01 2.,051.374.743 1.734.195.096
2. Diéu chinh cho cic khoin :
- Khéu hao tai san cé dinh 02 35.346.153.472 34.164.163.430
- Céc khoan dy phong 03 4.909.728.154 2.087.371.787
- L4i, 16 chénh l&ch ty gia héi doai chua thue hién 04 272.269.949 238.228.319
- Lai, 16 tir hoat dong dau tu 05 2.968.971.901 411.050.637
- Chi phi lai vay ) 06 23.291.768.209 22.329.918.875
3. Loinhuéin tir hoat dong kinh doanh truée thay doi
von luu dong 08 68.840.266.428 60.964.928.144
- Tang (-), gidm (+) cc khoan phai thu 09 54.815.824.062 (228.888.282.105)
- Tang (-), giam (+) hang tén kho 10 32.813.069.892 (70.757.540.381)
- Téng (+), giam (-) cac khoan phai tra
(khéng ké 14i vay phai tra, thué thu nhéap phai
ndp) 11 242.638.876.132 229.927.141.663
- Tang (-), giam (+) chi phf tra trude 12 (38.227.707.153) (22.615.757.678)
- Tién 1ai vay d tra 13 (24.362.964.891)  (35.445.893.957)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 14 (6.200.000.000) - |
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 15 - 65.300.000 II
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 16 (1.470.118.181) (1.300.480.961) |
Luu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh 20 328.847.246.289  (68.050.585.275)
II. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG AU TU |
1. Tién chi d& mua sém, xay dung TSCP va cic TSDH khéc 21 (495.211.993.419)  (342.708.127.631) |
2. Tién thu tir thanh 1y, ban TSCD va cac TSDH khac 22 1.627.272.727 8.336.818.182 |
3. Tién chi cho vay, mua ban cong cy ng ciia don vj khc 23 £ = |
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cdng cu ng 24
ciua don vi khac = -
5. Tién chi g6p vén dau tu vao don vi khac 25 (150.000.000) (6.439.726.027)
6. Tién thu hdi vén déu tu vio don vi khac 26 - -
7. Tién thu tor 1 cho vay, ¢d tirc loi nhuén duoc chia 27 473.581.39] 162.725.237
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu 30 (493.261.139.301)  (340.648.310.239)

Cdc thuyét minh hdo cdo 1ai chinh hap nhdt la phén khéng thé wich rii cia bdo cdo nay

Trang 10
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phap gian tiép)

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 néim 2013

Miu s B 03-DN/HN

BDon v tinh: Pong Viét Nam

CHI TIEU Ma sé Th}!yet
minh

Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tix phét hanh ¢ phiéu, nhan vén gop cua CSH

31
2. Tién chi tra vén g6p cho cdc cht s¢ hivu, mua lai cé
32
phiéu ciia doanh n ghiép da phat hanh
3. Tién vay ngin han, dai han nhan duoc 33
4. Tién chi tra ng gbe vay 34
S. Tién chitra no thué tai chinh 35
6. Cb tire, loi nhuén d4 tra cho chu s¢ hify 36
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40

Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+ 30 + 40) 50
Tién va twong dwong tién diu ky 60
Anh hudng ctia chénh 1&ch ty gia héi doai quy doi ngoai

t¢ 61

Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70

Ngwoi lap K& toan trudémg

o
VU THI HONG NGUYEN THI HONG THAM

Cie thuyét minh bdo cdo 1ai chinh hgp nhéi la phén khing thé tdch roi ciia beto edo nay

Nim 2013 © Nam 2012

714.066.395.681 732.288.373.992
(398.395.609.837)  (330.820.263.1 44)

(400.000.000)  (14.886.026.476)
315.270.785.844  386.582.084.372
150.856.892.832  (22.116.811.142)

19.778.199.094  41.895.010.236

170.635.091.926 19.778.199.094

Trang 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2013

Miu sé B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Dé‘ng Viét Nam

L. PAC PIEM HOAT PONG CU/A DOANH NGHIEP

1. Thanh lap:

Cong ty C5 phin Dau tu Phat trién Cudng Thufn IDICO (
kinh doanh s6 4703000423 ngay 19/9/2007, Gidy ching
11/01/2008, thay doi ln thtr hai ngay 20/8/2009, thay ddi
21/4/2011, thay déi lén tht ndm ngay 11/5/2011,

Déng Nai cép.

Tén tiéng anh: CUONG THUAN IDICO DEVELOPMENT INVESTMENT CORPORATION

Tén viét tit: CTC

Try sé chinh: s 168 khu phd 11, phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam.

2. Hinh thirc sé hiru vén: vén cé phan.

3. Hoat dong chinh ciia Cong ty:

Xay dung cdng trinh dan dung, céng nghiép, giao thong, thuy
ldp mit bang; van tai hang hod duong bg; gia cong ché bién

doanh bét ddng san; mua ban vat liéu xay dung;

cong cdc san phim co khi va vat liéu bé téng (khé
khich san; san xudt mua ban cac loai 6ng cong b

tru sd). Dich vy quéng cdo.

loi; thi ¢dng céng trinh dién dan dung va cong nghiép; san
dat, 44 va cat (khong gia cong ché bién tai try s6); kinh
mua ban va cho thué may méc va thiét bi cdng trinh; san xuét va gia
ng san xuit va gia cdng tai tru s6); kinh doanh du lich It hanh ndi dia,

& tong cbt thép theo cong nghé quay ép,
(khéng san xuét tai tru s@); dai ly mua bén bia rugu, nudce giai khat; kinh doanh nha hang an uéng (khéng kinh doanh tai

"Cong ty"), duge thanh lap theo gifly chimg nhén dang ky
nhin ding ky kinh doanh thay déi 1dn tht nhét ngay
lan thtr ba ngay 14/10/2009, thay déi 1&n tha tu ngay
thay déi lan thi sdu ngay 09/8/2013, do S& Ké Hoach va Pau Tu Tinh

ly tdm, va bé téng nhua néng

4. Dic diém hoat djng cia doanh nghiép trong niim tai chinh c6 inh huéng dén bio cdo tai chinh hop nhit:

Tinh hinh thi cong xay dung co ban va diu tu phét trién nim nay ting manh, chi yéu la chi phi cho du 4n dau tu xay

dung tuyén quéc 16 1A doan tranh thanh phd Bién Hoa
trong diém trong khu vyc nén Céng ty tap trung ddy nha

, tinh Pong Nai theo phuong thirc BOT. Do day 1a cong trinh
1h tién do hoan thanh cia du dn,

5. Tong s6 nhin vién dén ngay 31 thing 12 nim 2013: 463 nhan vién. (Ngay 31 thang 12 nim 2012: 465 nhan vién)

6. Danh sich cic cong ty con quan trong dugc hop nhit:

Tai ngay 31 thang 12 nam 201 3, Cong ty c6 mdt (01) cong ty con s6 hitu truc tiép nhu sau:

Tén Céng ty Hoat ddng chinh Von diéu I Ty Ié lpi ich ciia Ty 1é % quyén biéu
Céng ty theo quyét
GCNDKKD

Cong ty C6 phén Dau tr - Dau tw xdy dung 258.000.000.000 52,73% 52,73%

Déng Thuén khai thac kinh doanh

ha ting ky thudt dé
thj theo phuong thirc
hop ddéng xdy dung -
kinh doanh - chuyén
giao (BOT);
- Xéy dung cong
trinh dan dung, cong
nghi€p, giao théng,
thuy loi.

Cde thuyé minh nay la bo phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh

hap nhdt

Trang 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Mau s B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ném 1di chinh két thic ngay 31 thdang 12 nam 2013 Don vi tinh: Déng Viét Nam

6. Danh sich cic cong ty con quan trong dugc hop nhit (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Céng ty cé mot (01) cbng ty con sd hitu gian tiép nhu sau:

Tén Céng ty Hoat déng chinh Von diéu lé Ty Ié lpi ich cua 1y-1¢ % quyén biéu
Céng ty theo quyét
GCNDKKD

Céng ty C6 phin Khai - Khai thac dd, cat, 60.000.000.000 48,18% 60,00%

thic va Kinh doanh séi, dit sét (khai thac
VLXD IDICO Péng Nai  cét ngoai tinh).
- San xuit, mua ban
vat liéu xdy dung tir
dét sét, san xuat xi
mang, v6i va thach
cao.
- Xy dung cong
trinh dan dung, céng
nghiép, giao thong,

7. Danh sich edc cong ty lién két quan trong dwge phin dnh trong bdo cdo tai chinh hop nhét theo phuwong phip

II.

111,

von chi sé hiiu:

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty c6 mot (01) cong ty lién két nhu sau:

Tén Céng ty Hoat déng chinh Vén diéu lé Ty Ié loi ich ciia Tylé % ngyén biéu
Céng ty theo quyét
GCNBDKKD

Cong ty C6 phin Dau tu Xay dung cong trinh 20.000.000.000 35,00% 35,00%

Viét Thudn Phéat din  dung, céng

nghiép, giao thdng
thuy lgi; san xuét bé
tong xi mang, bé
tong nhua nong...

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d§ ké toan

Nién do ké toan clia Coéng ty bit dau iy ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

- Don vi tien té sir dung trong ké todn

Déng Viét Nam (VND) duoc sir dung lam don vi tién t& dé ghi sé ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché do ké toan ap dung

Cong ty 4p dyng hé théng ké toan Viét Nam duge Bo Tai Chinh ban hanh theo Quyét Pinh sb 15/2006/QD-BTC ngay
20 thang 03 ndm 2006 va céc thong tw sira dbi bé sung.

. Tuyén bo vé vigc tuin thi chuin muc ké todn va ché do ké toan.

Chiing t6i da thuc hién céng viéc ké toan theo céc chudn muc ké todn Vist Nam va cac quy dinh phdp ly ¢6 lién quan.
Bdo cdo tai chinh hgp nhét da duoc trinh bdy mét cach trung thuc va hop 1y vé& tinh hinh tai chinh hop nhit, két qua
kinh doanh hgp nhét va cac ludng tién hop nhét ctia doanh nghiép.

Viéc lya chon sé lidu va théng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo céo tii chinh hop nhat duge thue hién
theo nguyén tac trong yéu quy dinh tai chuén muc ké toan Viét Nam sé 21 "Trinh bay bdo cdo tai chinh".

Cde thuyét minh nay la b phdn hgp thanh edc Beo cdo tai chinh hap nhdt Trang 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miu s6 B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HOP NHAT

Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2013 Don vi tinh: Béng Viét Nam

3. Hinh thite ké todn ap dung

Hinh thl’rc_ ké todn ap dung: Nhét ky ching tir.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Céc thay déi trong cic chinh sach ké to4n va thuyét minh:

Céac chinh séch ké toan cia Cong ty sir dung dé 1ap cac bao cdo taj chinh hop nhat cho nam hién hanh dugc 4p dung
nhét quan véi cac chinh sich da dugc str dung dé Iap cdc bdo céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 ndm 2012, ngoai trir cac thay ddi trong cac chinh sach ké toan trinh bay dudi day:

Ngay 25 thang 4 nim 2013, B& Tai Chinh di ban hanh Théng tu sé 45/20113/TT-BTC huéng din ché do qudn ly, su
dung va trich khiu hao tai san cé dinh ("Thong tu 45") ¢6 hiéu lyuc thi hanh k& tur ngay 10 thang 6 nim 2013 va 4p dung
tir ndm tai chinh nam 2013. Thong tu nay thay thé Thong tu sé 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 cia B truong Bo
Tai chinh huéng din ché do quan 1y, sir dung va trich khu hao tai san cé dinh.

Céng ty dd 4p dung Thong tu 45 va thyc hién theo hudng dan cua Théng tu nay cho ndm hién hanh.

2. Nguyén tic thuc hi¢n hop nhét bdo cdo tai chinh:

Céng ty con 1a nhing cong ty ma Céng ty c6 quyén quyét dinh cic chinh sach tai chinh va chinh sach hoat dong. Béo
cdo tai chinh cua céc cong ty con duge hop nhét vao bao céo tai chinh cia Codng ty ké tir ngdy Céng ty thuc su nim
quyen ki€m sodt cac cong ty con va s& khong dugc hop nhit ké tur ngay quyen kiém sodt nay that sy chim dut.

Céc bédo cdo tai chinh cua Cong ty va cac cong ty con sir dung dé hop nhit duoc 1dp cho cling mét nién dg ké todn, va
dugc dp dung cic chinh sach ké toan mat céch nhét quan va phu hgp véi cac chinh sach ké toan da dugc str dung trong
cac ndm trude. Cac chinh sach ké todn cia cic cong ty con ciling dugc thay ddi khi cin thiét nhim dim bao tinh nhét
quan v&i cac chinh sach ké toan duge Cong ty 4p dung.

Tat ca cdc s6 du va céac giao dich noi bé, ké ¢ khoan 1ai chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ngi bo da dugc loai '
trir hoan toan.

|

Loi ich ctia cac c¢b dong thidu s6 1a phén loi ich trong 13i, hoic 15, va trong tai san thuan cla cic Cong ty con khong :

duoc nim giti bdi Cong t)(, va duoc trinh bay riéng biét trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, va duoge i
trinh bay riéng biét vei phan vén chii s¢ hitu cua cac cb ddng cuia Cong ty trong phan vén chi s¢ hitu trén bang can déi

ké toan hop nhit.

|

3. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va tuong duong tién:

s A x - - A A = A = . o~ gt A o A Y £ : A . r -
Tién va cdc kho#n tuong duong tién bao gom: Tién mét tai quy, tién gii ngan hang, tién dang chuyén va cédc khoan |
dau tu ngan han ¢ thoi han goc khong qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén déi da dang thanh |
cdc lugng tién xac dinh va khéng c6 nhicu rui ro trong chuyén déi thanh tién,

Phuong phap chuyén déi cac déng tién khéc ra df)ng tién siv dung trong ké tosn. ‘
Céac nghiép vu phat sinh trong ky bang cac don vi tién 1@ khac vi Déng Viét Nam (VND) dugc quy dbi theo ty gia giao ‘
dich thyc té cua nghiép vu kinh té tai thoi diém phat sinh, chénh léch ty gid dugce tinh vao thy nhip hodc chi phi tai
chinh va dugc phan anh trén Bao cao két qua kinh doanh hop nhét trong ky.
. |
4. Nguyén tiic ghi nhén cic khodn phii thu thuong mai va phai thu khic;
Nguyén tic ghi nhan cic khoin phii thu: theo gid gbe trir dur phong cho cic khoan phai thy khé doi.

cua cdc khoan ng phai thu qud han thanh toén, no phéi thu chua qua han nhung cé thé khéng doi duoc do khach no
khéng c6 kha niing thanh todn.

Phuong phip Iip dy phong phéi thu khé doi: dy phong phai thu khé doi duge wée tinh cho phén gia tri bi tén thét |

Cc thuyét minh nay la bg phén hap thanh cdc Bdo cdo téi chinh hop nhdt Trang 14
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Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

Don vi tinh: Déng Viét Nam

Cdc thuyét minh nay la bg phan hap thanh cde Bdo cdo tai chinh hap nhadt

5. Nguyén tic ghi nhin hang tén kho:

Nguyén tic ghi nhin hang tbn kho: Hang ton kho dugc ghi nhan theo gid gbc (-) trir dy phong giam gid va dy phong
cho hang tén kho 13i thoi, mét phim chét. Gia gbe hang tén kho bao gdm gia mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan truc tiép khéc phat sinh dé ¢4 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Phuong phap tinh gia tri hang tén kho: Theo gid binh quén gia quyén.

Hach to4n hang tdn kho: Phuong phdp ké khai thudng xuyén.

Phuong phip 1ap du phong giam gia hang ton kho: Dy phong cho hang tén kho duoc trich lap khi gia tri thudn co
thé thuc hi¢n duoc coa hang tdn kho nhé hon gia g(“')c. Gia tri thuin ¢ thé thuc hién dugc 1a giad ban udce tinh trir di chi

phi ude tinh dé hoan thanh san pham va chi phi bdn hang uédc tinh. S6 du phong giam gia hang tén kho 14 sé chénh 1&ch
gitra gia gbc hang t6n kho 16n hon gi tri thudn cé thé thuc hién duoc cia ching.

6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢6 dinh (TSCP):
6.1 Nguyén tic ghi nhin TSCP hitu hinh:

Tai san c¢6 dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon Iy ké. Nguyén gia 14 toan bd céc chi
phi ma doanh nghiép phai bo ra dé co dugc tai san ¢é dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai sin sang sir
dung theo du tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban du chi duoc ghi ting nguyén gi4 tai san ¢d dinh néu cac chi
phi nay chic chan lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san dé. Céc chi phi khéng thoa min diéu kién
trén duge ghi nhan 1 chi phi trong ky.

Khi tai san ¢b dinh duoc ban hodc thanh Iy, nguyén gi4 va khiu hao Ity ké dugc x6a sé va bat ky khoan I4i 18 nao phat
sinh tlr viée thanh ly déu duoc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Xdc dinh nguyén gia trong timg trudng hop
Tai san co dinh hitu hinh mua sém

Nguyén gid tai san ¢ dinh bao gbm gid mua (trlr (-) cac khoan dugc chiét khiu thuong mai hodc giam gia), cdc khoan
thué (khong bao gdm cac khoan thué dugc hoan lai) va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai
san sang st dung, nhu chi phi 1ip dit, chay thwr, chuyén gia va c4c chi phi lién quan truc tiép khéc.

Tai san cé dinh hinh thanh do déu tu xdy dung theo phuong thirc giao thau, nguyén gid 1a gia quyét toan cong trinh dau
tu xdy dung, cac chi phi lién quan tryc tiép khéc va 1 phi trudc ba (néu cd).

Tai sdn ¢6 dinh 1a nha cua, vat kién troc gan lién v6i quyén sir dung dét thi gia tri quyén sir dung dat duoc x4c dinh
riéng biét va ghi nhén 12 tai san cé dinh vé hinh.

Tai san ¢é dinh hitu hinh ty xdy dung hodic tu ché

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh tw xdy dung hodc tu ché 13 gid thanh thuc té cua tai san c6 ¢ inh tu xdy dung hoic
twr ché, cong (+) chi phi lp dat, chay thir. Trudng hop Cong ty diing san pham do minh sin xuét ra dé chuyén thanh tai
san ¢6 dinh thi nguyén gia 1a chi phi san xuét san phim dé cdng (+) cdc chi phi tryc tiép lién quan dén viée dua tai san

d6 vao trang théi séin sang sit dung. Trong cdc trudng hop trén, moi khoan 13i ndi bé khoéng dugce tinh vao nguyén gia
cla tai san dé,

6.2 Nguyén tic ghi nhin TSCP vé hinh:

Tai sin ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon Iy ké, Nguyén gid tai san ¢ dinh vo
hinh 14 toan b6 céc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duogc tai san ¢é dinh vo hinh tinh dén thoi diém dua tai
san d6 vao sir dung theo du kién.

Xéc dinh nguyén gia trong tiing truong hop

Mua tai sén cé dinh vé hinh riéng biét

Trang 15
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6.2 Nguyén tic ghi nhin TSCD vé hinh (tiép theo)
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Nguyén gia tai san ¢b dinh v6 hinh mua riéng biét bao goém gid mua (trir (-) céc khoan duge chiét khiu thuong mai hodc
giam gid), cdc khoan thué (khong bao gdm c4c khoan thué dugc hoan lai) va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao trang thai sin sang str dung. Khi quyén sir dung dét dugc mua cung vdi nha ctra, vat kién tric trén dat thi gia
tri quyén sir dung dét dugc xac dinh riéng biét va ghi nhan a tai san ¢6 dinh v6 hinh.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh hinh thanh tir viée trao déi thanh toan bang chimg tir lién quan dén quyén s¢ hitu vén cia don
vi, nguyén gia tai san ¢ dinh v hinh 13 gi4 tri hop ly ctia cac chimg tir dugce phét hanh lién quan dén quyén s& hitu von.
Phdn mém may vi tinh

Ph&n mém may tinh 14 toan bd cdc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phén mém vao sir dung.
Tai san c6 dinh vé hinh la quyén thu phi tinh 16 16

Gid tri quyén thu phi tinh 16 16 14 toan bd cdc chi phi ma Cong ty di chi ra dé ¢ dugc quyén thu phi tinh 15 16.

6.3 Phuong phap khiu hao TSCDH

Tai san ¢é dinh dugc khdu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian st dung wdc tinh cia tai san. Thoi
gian hitu dung udc tinh 13 thai gian ma tai san phat huy duoc tic dung cho san xuit kinh doanh,

Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cic TSCP nhuw sau:

Nha xudng, vat kién tric 8 - 20 nam
Mady mdc, thiét bi 3-15ndm
Phuong tién vén tdi, truyén dén 6 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan Iy 3 -8 nam
Quyén thu phi tinh 16 16 8 - 10 nam
Tai san c6 dinh vé hinh Thoi han t6i da 20 ndm

. Nguyén tiic ghi nhin chi phi xdy dung co bin dé dang:

Chi phi xdy dung co ban d& dang dugc ghi nhén theo gid gbc. Chi phi ndy bao gdm: chi phi mua sdm mdi tai san cé
dinh, xay dung méi hoiic stra chita, cai tao, mo rong hay trang bj lai ky thuét céng trinh.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi tang tai san khi céng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tong thé da thuc hién xong, tai
san duoc ban giao va dua vao trang thai sin sang st dung.

. Nguyén tic ghi nhan cdc khoin diu tu tai chinh:

Nguyén tic ghi nhén cic khoian diu tu vao cdng ty lién két: duoc ghi nhan khi Céng ty ndm giir tr 20% dén dudi
50% quyén biéu quyét clia cac cdng ty dugc ddu tu, c6 anh hudng dang ké, nhung khéng nim quyén kiém soét trong
cac quyét dinh v& chinh séch tai chinh va hoat dong tai cac cong ty nay. Cac khoan diu tu vao cong ty lién két duoc
phan anh trén bdo cdo tai chinh hop nhét theo phuong phap vén chi s hitu.

Theo phuong phép von chii s¢ hitu, cac khoan vén ban diu dugc ghi nhén theo gid gbc, sau d6 duge didu chinh theo
nhiing thay d6i ctia phan s& hitu ciia bén g0p voOn trong tai san thuan cia Cong ty lién két sau khi mua. Bdo cdo két qua

kinh doanh hop nhat phan anh phin s& hitu cia Cong ty trong két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty lién két sau
khi mua thanh mét chi tiéu riéng biét,

Nguyén tic ghi nhin cic khoian vén gép vao co sé kinh doanh ddng kiém soAt: dugc ghi nhén khi Céng ty c6 quyén
ddng kidm soat céc chinh sach tai chinh va hoat dong cta co s& ndy. Khi Céng ty khéng con quyén déng kiém soét thi
ghi giam khodn ddu tu vao co sé kinh doanh dong kiém soat. Cac khoan diu tu ndy duogc phan anh trén bio cdo tai
chinh hop nhét theo phuong phép vén chu s hitu.

Nguyén tic ghi nhin cic khoin diu tu chiing khodn ngiin va dai han, diu tu ngin han va dai han khic: La cac
khoan ddu tu nhu: trai phiéu, ch phiéu, cho vay... hoiic céc khoan vén cong ty dang dau tu vio cac du én hay dau tu vao
céc t6 chiic kinh té khac duogc thanh Iap theo quy dinh ctia phap luat ma chi nim gitt dudi 20% quyén biéu quyét va thoi
han thu héi duéi 1 nam (d4u tu ngdn han) hoiic trén 1 ndm (dau tu dai han). Céc khoan ddu tu nay dugc phan anh trén
bdo cdo tai chinh theo phuong phép gid géc.

Trang 16
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Ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndam 2013

Don vi tinh; Dc‘;ng Viét Nam

8. Nguyén tic ghi nhén cdc khoin diu tu tdi chinh (tiép theo)

10.

11.

Cdc thuyét minh nay la bé phén hap thanh cdce Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

Phuong phép 1ip dy phong giam gid cdc khodn diu tu tai chinh:

Du phong giam gid chimg khoén dau tu ngin han va dai han duoc ap khi gid tri thun c6 thé thyc hién dugc (gia thi
trudng) cta chimg khodn dau tu giam xubng thip hon gia gbc. Néu khéng xac dinh duge gia thi trudng clia chiing
khoén thi khong trich 1ap dyu phéng

Duy phong tén thét cac khoan du tu taj chinh dai han dugc 1ap khi Céng ty khi xdc dinh duge cac khoan diu tu nay bi
giam sat gia tri khong phai tam thoi va ngoi ké hoach do két qua hoat dong cia cdc cong ty duoce diu tu bi 16.

Mire 18p dy phong duge xdc dinh bang chénh léch gilia gié tri thuén c6 thé thuc hién dugc (gid th truong) hodic gid trj
khoan dau tu c6 thé thu hdi dugc va gia gbe ghi trén s3 ké todn cta cac khoan dau tu.

. Nguyén tiic ghi nhan va vén ho4 cdc khoin chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhén chi phi di vay: I4i tién vay va cac chi phi khdc phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay
cua doanh nghiép dugc ghi nhan nhu khoan chi phi san xuit, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phat sinh to cac
khoan vay lién quan truc tiép dén viec diu tu xdy dung hodc san xuit tai san do dang dugc tinh vao gia trj tai san do
(duoc vén hoa) khi ¢6 du diéu kién quy dinh tai chuin muc ké toan sé 16 " Chi phi di vay",

Ty 1& v6n héa duge sir dung dé xdc dinh chi phi di vay dugc vén hoa trong ky: Trudng hop phét sinh céc khoan vén
vay chung, trong dé cé sir dung cho muc dich dau tu xdy dyng hodc san xuit mot tai san do dang thi s chi phi di vay ¢o
du diéu kién vén hoa trong mbi ky ké toan duoc x4c dinh theo ty 1& vén héa déi véi chi phi iy ké binh quan gia quyén
phét sinh cho viéc déu tu xay dung hozc san xuét tai san do. Ty 1& vén héa duge tinh theo ty 18 14i sudt binh quén gia
quyén ctia céc khoan vay chua tra trong ky cla doanh nghiép. Chi phi di vay dugc vén héa trong ky khéng duge vuot
qua tong sb chi phi di vay phat sinh trong ky dé.

Nguyén tic ghi nhin va vén hoa cic khoan chi phi khae:

Chi phi tri truéc ngéin han va dai han tai céng ty bao gbm: Chi phi cdng cu dung cu, may mée va chi phi stra chita
tai san, chi phi tring tu mat dudng tinh 1§ 16, chi phi du an khai théc ¢4 Phude Tan< Tén Cang 8, chi phi du 4n khai
thic mé da Binh Loi, Thién Tan, gid tri con lai cta céc tai san khéng du tiéu chun vé nguyén gid tai san ¢é dinh theo
quy dinh tai Diéu 3 cta Thoéng tu 45 va céc chi phi khac... lign quan dén hoat dong san xut kinh doanh ciia nhidu ky ké
todn cin phai phén bd.

Phueng phap phin b chi phi trd truée: Viéc tinh va phan b chi phi tra trudc vao chi phi SXKD timg ky theo
phuong phap dudng thing. Cin c vao tinh chit va miic dg timg loai chi phi ma c6 théi gian phan bé nhu sau: chi phi
tra trudc ngin han phén b trong vong 12 thang; chi phi tra trude dai han phan bd tir 12 thang dén 36 thang. Chi phi dy
an khai thac da dugc phin b theo thi gian khai thic mo da. Riéng gi4 tri con lai clia cdc tai san khéng du tiéu chuén
vé& nguyén gid tai san ¢b dinh theo quy dinh tai Diéu 3 cia Thong tu 45 duge phéan b khéng qua 3 nam.

Hop nhit kinh doanh va lgi thé thuong mai:

Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phuong phép mua. Gi phi hop nhét kinh doanh bao gdm gid tri hop 1y tai
ngay dién ra trao ddi ciia cc taj sin dem trao ddi, cac khoan ng phai tra da phat sinh hodc di thira nhan va cac cong cu
vén do bén mua phét hanh dé déi liy quyén kiém soat bén bi mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viec hgp nhét
kinh doanh. Tai san da mua, no phéi trd c6 thé xac dinh duogc va nhitng khoan khodn no tiém tang c6 thé ganh chju
trong hop nhit kinh doanh déu ghi nhén theo gia tri hop Iy tai ngay hop nhét kinh doanh.

Loi thé thuong mai phat sinh tr hop nhit kinh doanh dugc ghi nhén ban diu theo gia gbc, 1a phan chénh léch gitia gid

I3
A

phi hop nhat kinh doanh so véi phﬁn s& hitu ciia bén mua trong gié tri hop 1y thudn cia tai sén, ng phai tra cd thé xéc
dinh dugc va cac khoan no tiém tang dd ghi nhan. Néu gia phi hop nhit kinh doanh nho hon phan s& hitu ciia bén mua
trong gié trj hop 1y thudn cua tai san trong cong ty con duge mua thi khoan chénh léch nay dugc ghi nhan truc tiép vao
bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit,

Trang 17




'~

(2.1

7 /T TR R 7|

W OE e W e e el e

T T

‘?, =

=

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG TH UAN IDICO Miu sé B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ndm tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2013 Bon vj tinh: Déng Viét Nam

11. Hop nhit kinh doanh va lgi thé thuong mai (tiép theo)

Loi thé thuong mai dugc phan bb theo phuong phap dudng thing trong vong 10 (mudi) nam. Khi ké todn céc khoan diu
tu duge hach toan theo phuong phap vén chi s htru, gi4 tri ghi s6 cta lgi thé thuong mai dugc bao gdm frong gia tri
ghi s6 ciia khoan diu tu.

12. Nguyén tic vd phuong phap ghi nhan chi phi phai tra:

Chi phi phéi tri: dugce ghi nhan dya trén cac ude tinh hop 1y vé sé tién phai tra cho cac hang hod, dich vy da str dung
trong ky gbm nhitng chi phi sau: 14i vay phai tra, céc chi phi phai tra lién quan dén céc cdng trinh x4y dung da hoan
thanh ghi nhdn doanh thu nhung chua tich luy da gi4 von, cac chi phi phai tra khac.

13. Nguyén tic va phuong phép ghinhin cic khoin dy phong phai tra:

Dy phéng phdi tri chi dugc ghi nhin khi théa min céic diéu kién sau: Doanh nghiép c6 nghta vy no hién tai (nghta
vu phép 1y hodc nghia vu lién déi) do két qua tor mot sy kién dd xdy ra; Sy giam sut vé nhiing loi ich kinh té ¢6 thé xay
ra dan dén viéc yéu cdu phai thanh to4n nghia vu ng; Va dua ra mét udc tinh déng tin cdy vé gia tri ctia nghia vu ng do.
Gid tri dugc ghi nhin ciia mgt khoén du phong phai tri: La gia tri dugc ude tinh hop 1y nhit v& khoan tiédn sé phai
chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thic kv ké toan,

14. Nguyén tic ghi nhén vén chii s¢ hiru
Nguyén tic ghi nhan vén diu tu ciia chii s¢ hiru:

Nguén vén kinh doanh dugc hinh thanh tir sé tién ma cac cb dong dd gép vén mua cd phén, c¢b phiéu, hodc dugc bd
sung tir lgi nhuén sau thué theo Nghi Quyét cia Dai Hoi Déng cb déng hodc theo quy dinh trong diéu 1é hoat déng cla
Cong ty. Ngudn vén kinh doanh duoc ghi nhén theo s6 vén thuc té da g6p bang tién ho#ic bing tai san tinh theo ménh
gid cia cd phiéu da phat hanh khi méi thanh 1ap, hogc huy déng thém dé& mo rong quy moé hoat dong cuia cong ty.

Nguyén tic ghi nhin thiing du vén cb phin va vén khac.

Thiing du vén ¢ phdn: Phan 4nh khoan chénh léch ting gitra s6 tién thuc té thu dugc so véi ménh gid khi phat hanh
lan dau hodc phat hanh b sung cé phiéu va chénh léch ting, giam gilfa s tién thyc fé thu dugc so véi gia mua lai khi
tai phat hanh c6 phiéu quy. Trudng hop mua lai ¢6 phiéu dé hiy bo ngay tai ngdy mua thi gid tri c6 phiéu duoc ghi giam
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ngudn von kinh doanh tai ngay mua la gia thuc té mua lai va cling phai ghi giam ngudn vén kinh doanh chi tiét theo
ménh gid va phan thing du vén c¢d phn ctia ¢é phiéu mua lai.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhuén chua phén phi.

Nguyén tic ghi nhén loi nhudn chua phan phéi: dugc ghi nhén 1a sé loi nhuén (hodc 16) tir két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat cia doanh nghiép sau khi trlr (-) chi phi thué thu nhip doanh nghiép cua ky hién hanh va cic khoan
diéu chinh do ap dung hdi t& thay déi chinh sach ké toan va didu chinh hdi t0 sai 56t trong yéu clia cdc niam trude.

Viéc phan phéi loi nhuén dugce cdn ctr vao diéu 1& Cong ty va théng qua Dai hoi déng cb déng hang nim.
15. Nguyén tiic ghi nhin Cé phiéu qu§y

Céc cong cu vén chi s hiru dugc Cong ty mua lai (cé phiéu quy) dugc ghi nhén theo nguyén gid va trir vao vén chi s
httu. Céng ty khéng ghi nhan cac khoan 18i/(16) khi mua, ban, phat hanh hoic hiy céc coéng cu von chi sé hitu cla
minh.

16. Nguyén tic va phuong phip ghi nhan Doanh thu
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thoi thoa mén 5 didu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phén 16n
rii ro va lgi ich gan lién quyén sé hitu san pham hoic hang héa cho nguoi mua; 2. Doanh nghiép khéng con ndm gitr

a

quyén quan ly hang hoa nhu ngudi so hitu hang héa hoac quyén kiém soét hang héa; 3. Doanh thu duoc x4c dinh tuong

doi chic chin; 4. Doanh nghi€p da thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xéc dinh chi phi lién quan dén
giao dich ban hang.

Cdc thuyét minh ndy la bé phin hop thanh cdic Bdo cdo 1ai chink hap nhdt Trang 18
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Don vi tinh: Dé‘ng Viét Nam

Ciic thuyét minh nay ia bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhét

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 duoc xdc dinh mot cach dang
tin cdy. Trudmg hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két
qua phin cong viéc dd hoan thanh vao ngay lap Béng cén dbi ké toan hop nhét cta ky do. Két qua cta giao dich cung
cép dich vu dugc xéc dinh khi théa man tit ca bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xac dinh tuong di chic chin; 2.
Co kha nang thu duge 1gi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6; 3. Xac dinh dugc phan cdng viéc dd hoan thanh
vao ngay lap bang can dbi ké toan hop nhit; 4. Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoén thanh
giao dich cung cip dich vu dé.

Néu khong thé xac dinh dugc két qua hop ddng mét cach chic chén, doanh thu s& chi dugc ghi nhan & mitic ¢6 thé thu
hoi dugc ciia céc chi phi da dugc ghi nhén.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan 4nh doanh thu tir tién 1ai, ¢é tuc, loi nhuén dugc chia va doanh thu hoat déng tai
chinh khéc ctia doanh nghiép (diu tu mua ban chimg khodn, dau tu vao cdng ty lién két, cong ty con, dau tu vén khac;
4 ty gi4 héi dodi)...

Doanh thu phat sinh tir tién lai, tién ban quyén, b tac va loi nhuén duge chia ciia doanh nghiép duge ghi nhan khi thoa
man déng thoi 2 didu kién: 1. C6 kha nang thu duoc loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugc xéac dinh twong déi chic
chén.

- Tién lai dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va 1ai sut thuc té tung ky.

- Tién ban quyén dugc ghi nhan trén co s¢ dén tich phu hop véi hop ddng.

- Cb tic va loi nhuén dugc chia duge ghi nhén khi c¢b déng dugc quyén nhan cé tie hodc cdc bén tham gia gop von
dugc quyén nhén lgi nhudn tr viéc 26p von.

Khi khéng thé thu hdi mdt khoan ma trude doé dd ghi vao doanh thu thi khoan cé kha ning khong thu hoi dugc hoiic
khéng chic chén thu hbi dugc do phai hach toan véo chi phi phat sinh trong ky, khéng ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu hop di‘ing xay dung

Doanh thu ciia hgp déng xay dung bao gbm: Doanh thu ban diu dugc ghi nhan trong hop déng; va cac khoan ting,
giam khi thue hién hop ddng, céc khoan tién thudng va céc khoan thanh toan khac néu cac khoin nay co kha nang lam
thay ddi doanh thu, va cé thé xéc dinh dugc mét cach déng tin cdy. Doanh thu ciia hop ddng xay dung dugc xac dinh
b%mg gia tri hop ly cia cac khoan di thu hoidc s& thu dugc. Viéc xdc dinh doanh thu cia hop dbng chiu tic dong ctia
nhiéu yéu t6 khéng chic chin vi ching tuy thude vao cac sy kién s& xay ra trong tuong lai. Viéc ude tinh thudng phai
duge stra ddi khi céc su kién do phét sinh va nhiing yéu té khong chic chén dugc giai quyét. Vi vy, doanh thu cia hop
déng 6 thé tang hay giam & ting thoi ky.

Trudng hop hop dong xily dung quy dinh nha thiu thanh todn theo gid ‘tri khdi lugng thuc hién: khi két qua thuc
hién hop dong xay dyng dugc xac dinh mét cach dang tin cdy va dugc khach hang xic nhéan tuong ting véi phan cong
viéc dd hoan thanh dugc khach hang xac nhén trong ky dugc phan 4nh trén héa don da lap.

Déi voi hop ddng x8y dyng gid c6 dinh, két qué cta hop déng duoc udc tinh mot cach dang tin cdy khi théa man dong
thoi 4 diéy kién: 1. Téng doanh thu ciia hop déng dugc tinh todn mét céch dang tin cdy; 2. Doanh nghiép thu dugc lgi
ich kinh té tur hop déng; 3. Chi phi d& hoan thanh hop déng va phén cong viéc dd hoan thanh tai thoi diém lap béo cdo
tai chinh hgp nhit duoc tinh toan mot cach ddng tin cdy; 4. Cac khoan chi phi lién quan dén hop ddng c6 thé xac dinh

dugc rd rang va tinh toan mot cach dang tin cay dé tong chi phi thyc té cia hop déng c6 thé so sanh duoc véi tdng du
toan.

béi véi hop dong xay dung v6i chi phf phy thém, két qua cua hop déng dugc ude tinh mdt cach dang tin cdy khi thoa

man déng thoi 2 diéu kién: 1. Doanh nghiép thu dugc loi ich kinh té tir hop déng; 2. Céc khoan chi phi lién quan dén
hop dong c6 thé xc dinh duoc 3 rang va tinh toan mét céch dang tin cdy khong ké cé duoc hoan tra hay khang.

Trang 19
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Néim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2013 Don v tinh: Dong Viét Nam

17. Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi tai chinh

18.

19.

Chi phi tai chinh bao gbm: Cac khoan chi phi hodc khoan 16 lién quan dén cac hoat dong ddu tu tai chinh, chi phi di
vay von, chi phi gép vén lién doanh, Tién két, 16 chuyén nhuong chimg khoén ngén han, chi phi giao dich ban ching
khoén..; Dy phong giam gid diu tu tai chinh, khoan 13 phét sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gid hdi do4i; Chiét khiu thanh
toan cho ngudi mua va cdc khoan chi phi tai chinh khac.

Khodn chi phi tai chinh duoc ghi nhan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thyc t& phat sinh trong ky va dugc xdc dinh
mét cach déng tin cdy khi c6 ddy da béng chimg vé cdc khoan chi phi nay.

Nguyén tiic va phuong phap ghi nhan chi phi thué TNDN hi¢n hanh, chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghi€p dugc xéac dinh gdm tdng chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh va chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai khi x4c dinh loi nhuan hoge 1 cua mot ky ké toan

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh: 1a sé thué thu nhép doanh nghiép phai nép (hoic thu hdi dugc) tinh trén

thu nhap chiu thué va thué suat thué thu nhdp doanh nghigp ctia ndm hién hanh theo luat thué TNDN hién hanh dugc
ghi nhén,

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai duge xac dinh cho cac khoan chénh 1&ch tam thoi tai ngay lap bang can déi
ké toan hop nhét gitta co s& tinh thué thu nhap ciia cac tai san, ng phai tra va gia trj ghi sé ctia ching cho muc dich bdo
cdo tai chinh hop nhit va gia tri s dung cho muc dich thué. Thué thu nhdp hoan lai phai trd dugc ghi nhéan cho tit ca
cdc khoan chénh l&ch tam thoi, con tai san thué thu nhép hoin lai chi dugce ghi nhéan khi chic chin ¢6 di lgi nhuén tinh
thué trong tuong lai dé khau trr cée khoan chénh 1&ch tam thoi.

Gid trj ghi s6 cua tai san thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai phadi dugc xem xét lai vao ngay két thuc nién d6 ké toan
va phdi giam gid tri ghi s6 cia tai san thué thu nhép hodn lai dén mirc bao dam chéc chin cé du loi nhuén tinh thué cho
phép loi ich cua mét phén hodc toan bo tai san thué thu nhdp hodn lai duge sir dung. Céc tai san thué thu nhép doanh
nghiép hoin lai chua ghi nhan trudc déy dugce xem xét lai vao ngay két thtic nién do ké todn va dugc ghi nhéan khi chic
chén ¢6 du loi nhudn tinh thué dé co thé su dung cac tai san thué thu nhép hoan lai chua ghi nhan nay.

Thué thu nhép hodn lai duge ghi nhin vao bio cio két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit ngoai trir trudng hop thué
thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duge ghi thing vao vén chii s hitu, trong trudng hop nay, thué thu
nhdp hodn lai ciing duogc ghi nhén truc tiép vao vén chi s& hitu.

Doanh nghiép chi bl trir céc tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap hoén lai phai tra khi doanh nghiép ¢6 quyén
hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu
nhédp hodn lai va thué thu nhdp hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh nghiép duoc quan ly béi cung mét co
quan thué doi véi cting mgt don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra va tai
san thué thu nhép hién hanh trén co s thuin.
Céc khoan thué phai ndp ngén séch nha nudc s& duge quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh l&ch giita sé thué phai
ndp theo s6 sach va sé liéu kiém tra quyét toan s& duoc diéu chinh khi c6 quy€t toan chinh thirc véi co quan thué.
Thu nhap chju thué ctia Céng ty CP Piu Tu Phat Tridn Cuong Thuan IDICO chiu c4c muc thué sut khac nhau:

Thu nhap tir hoat déng san xuit céng, géi C("Sng, bé tdng nhua néng cac loai muc thué sudt 14 25%.

Thu nhap tir hoat dong x4y I4p va dich vu khac mirc thué suét 1a 25%.
Nguyén tic ghi nhén Jii co ban trén cé phiéu

Léi co ban trén ¢6 phiéu duoc tinh bdng céch chia loi nhuén hoic 16 phan b cho cé déng s¢ hitu cd phidu phd théng
cua cong ty me cho s6 lugng binh quan gia quyén cia sb cb phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Cdc thuyét minh nay 1a b§ phdn hop thanh cdc Bdo cdo 1ai chinh hap nhdt Trang 20
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Don vj tinh: Déng Viét Nam

20. Ciéc nghiép vu dy phong riii ro héi dosi

21.

Cdc thuyét minh néy la bé phén hop thinh ede Bdo cdo tai chinh hgp nhdi

Danh gid lai s6 du c4c khoan muyc tién té ¢6 gdc ngoai t€ vao cudi ky bdo cdo.

S6 du cudi ky ciia céc khoan muc tién t& (tién, twong duong tién, cic khoan phai thu va phai trd) c¢6 gbc ngoai t& dugc
danh gid lai theo ty gi4 cia Ngan hang TM CP Sai Gon cong bé tai thoi diém cudi nam tai chinh. Ty gia quy ddi tai
ngay 31 thdng 12 nim 2013: 21.080 VND/USD, 28.992 VND/EUR.

Trong nam, Ban Giam déc Cong ty quyét dinh 4p dung viéc ghi nhan chénh l&ch ty gi4 theo huéng dan tai Thong tu sé
179/2012/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 24 thang 10 nam 2012 ("Théng tu 179"), va tin tudng viéc dp dung
d6 clng véi viec déng thoi cong bd ddy du théng tin v& su khic biét trong trudng hop 4p dung theo hudng din cua
chudn myc ké toan s6 10 "Anh huéng cua vise thay doi ty gid hdi doai" ("VAS10") s& cung cdp diy du hon céc thong
tin cho ngudi sir dung bao cdo tai chinh hgp nhit.

Anh huang dén viac 1ap va trinh bay cic bdo cdo tai chinh hop nhit cua Cong ty néu Cong ty 4p dyung VAS 10 cho
nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013 1a khéng trong yéu cho toan bo bao cio.

Cong cu tai chinh:

Ghi nhin ban diu:

Tai sdn tai chinh

Theo théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 (théng tu 210), tai san tai chinh dugc phan loai mét cach
phu hop, cho mue dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh hgp nhét, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia
tri hop ly théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit, cic khoan cho vay va phai thu, cic khoan diu tu

gitr dén ngay ddo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan loai c4c tai san tai chinh nay tai thoi
diém ghi nhén lan diu.

Tai thoi diém ghi nhan 1an ddu, tai sn tai chinh duge xéc dinh theo nguyén gid cong véi chi phi giao dich truc tiép c6
lién quan.

Cdc tai san tai chinh clia cong ty bao gdm tidn vi cic khoan tidn gl ngén han, cac khoan phéi thu khach hang, cac
khodn phai thu khdc va cac tai san tai chinh khac. '

No phii tra tai chinh

No phai trd tai chinh theo pham vi clia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cdc bdo cdo tai chinh hop nhét,
dugc phén loai mét cach phi hop thanh céc khoan no phai tra tai chinh dugce ghi nhan théng qua Bao céo két quéa hoat
déng kinh doanh hop nhét, cac khoan ng phai tra tai chinh duoc xdc dinh theo gié tri phan bd. Céng ty xac dinh viéc
phén loai cdc khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tat ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban diu theo nguyén gid cong voi céc chi phi giao dich truc tiép c6 lién quan.

No phai trd tai chinh ciia Céng ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, cac khoan phai tra khac, ng va vay va ng phai
tra tai chinh kh4c.

Gia tri sau ghi nhan lin diu

Hién tai khéng c6 yéu cdu x4c dinh lai gid tri cia cdc cong cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.

B trir cic cdng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc bu trlr va gi tri thudn sé dugc trinh bay trén cdc bdo cdo tai chinh

hop nhét néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viéc b trir céc gia tri d duge ghi nhan nay va c¢6 y dinh
bt trir trén co s thuan, hodc thu dugc cdc tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.

Trang 21
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

Mau s6 B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Néim téi chinh két thic ngay 31 thdang 12 ndm 2013

Don vj tinh: Béng Viét Nam

22. Cac bén lién quan

24,

L,

Céc bén lién quan 1a cic doanh nghiép, céc ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gian, ¢ quyén
kiém soat hoiic chju su kiém sodt cua Céng ty. Céc bén lién két, cac ca nhan nio tryc tiép hodc gién tiép ndm gitr quyén
biéu quyét va c6 anh hudng dang ké déi vai Céng ty, nhitng chiic trach quan 1y ch chét nhu ban Tdéng giam déc, Hoi
ddng quan tri, nhitng thanh vién than cén trong gia dinh cua nhiing cd nhin ho#c cac bén lién két hodc nhitng cong ty
lién két voi c4 nhan ndy cling dugc coi Ia céc bén lién quan. Trong vide xem xét ting mdi quan hé gitta cac bén lién
quan, ban chit ctia mbi quan hé dugc chu y chir khdng phai 12 hinh thic phép 1y.

Nguyén tic trinh bay tai séin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phén.

B§ phin theo linh vue kinh doanh: L3 mot bd phén c6 thé phan biét duoc cia mot doanh nghiép tham gia vao san
xudt hoiic cung cép san phém, dich vu riéng 1¢, mot nhom cac san phém hoic cac dich vu c6 lién quan dén bo phén nay
chiu rti ro va loi ich kinh té khac véi bd phan kinh doanh khéc. M6t linh vue kinh doanh khéng bao gdm céc san pham,
dich vu c6 rii ro va loi ich kinh té khac biét ddng ké. C6 nhiing diém khéng tuong dong véi mot hodc vai nhén t6 trong
dinh nghfa by phan theo Iinh vue kinh doanh nhung céc san pham, dich vu trong mét linh vuc kinh doanh phai tuong
ddng phén 16n nhan 14,

B phin theo khu vuc dia ly: La mét bo phan c¢6 thé phan biét dugc cia mot doanh nghiép tham gia vao qué trinh san
xuét hoiic cung cép san phém, dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé ma bo phén nay c6 chiju rai ro va loi
ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh trong c4c moi truding kinh té khéc. M§ét khu vyc dia ly khong bao gém cac
hoat dong trong méi trudng kinh té ¢6 rii ro va loi ich kinh té khac biét dang ké. M6t khu vue dia ly ¢6 thé 1a mét quéc
gia, hai hay nhiéu quéc gia hodc mot, hai hay nhiéu tinh, thanh phd trong ca nudc.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP
NHAT

Tién va cdc khodn tuwong duong tién

Tién

31/12/2013
170.635.091.926

01/01/2013
19.778.199.094

Tién mat
Tién giri ngan hang
Tién dang chuyén

Cong

2. Phii thu ciia khach hang

Khdch hang trong nudc

Tdp dodan Than khodng san Viét Nam
CTy CP Céng trinh Giao théng Péng Nai
CTy MTV PTDT & KCN IDICO

Cty CP PT Pucng Cao Téc BH Viing Tau
Phai thu khdch hang trong nude khdc

Khéch hang nudc ngoai

Cong

3. Tra trude cho ngudi ban (xem trang 23)

Cdc thuyét minh nay la b§ phdn hgp thanh cdc Bdo cdo 1ai chinh hap nhdt

145.317.072.747
20.955.507.179
4.362.512.000

1.764.483.313
18.013.715.781

170.635.091.926

19.778.199.094

31/12/2013
70.097.591.769
10.361.836.023

6.532.128.853
8.084.097.849
19.503.006.224
25.616.522.820

01/01/2013
96.393.448.694
17.493.684.964
31.738.466.309

7.686.974.119
39.474.323.302

70.097.591.769

96.393.448.694

Trang 22
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT

Ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2013 Don vi tinh: Déng Viét Nam

3. Tra truée cho ngudi bin 31/12/2013 01/01/2013
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Nha cung cép trong nudc
Cty TNHH Tu vén Thiét ké Xdy dung Trdn Minh
Hop tdc xéd An Phdt
Tra trudce tién mua ddt cho Nguyén Xudn Hoa
Tra trudc tién mua ddt cho Nguyén Khanh Vinh
Tra trude tién mua dét cho ba Truong Hc“;ng Loan
Tra trude tién mua dat cho ba Pham Mai Thu
Tra trude Cty TNHH MTV PT D6 Thi vi KCN IDICO
Tra trude Cty CP Khoan va Xdy Lép Cdp Thodt Nuée
Tra truce Cty TNHH Tu vén Xdy dung Séng Da
Tra truge Cty CP DT PT Nha va D6 thi IDICO
Trd trude nha cung cdp trong nuoc khdc
Nha cung cép nudc ngoai
Cong

. Cac khodn phai thu khic

Phai thu tam chi thu lao Ban kidm soat
Phai thu Céng ty CP Diu tu Viét Thuan Phat
Phai thu Céng ty TNHH TV TK XD Trin Minh
Phai thu cia HDBT Bién Hoa (Khu tai dinh cu Phuéc Tén).
Phai thu cia HPBT Bién Hoa (Du 4n tuyén tranh QL1 )
Phai thu cia HDBT Trang Bom (Dy 4n tuyén tranh QLI1)
Phai thu khac

Cong

- Dy phong phéi thu ngiin han kho doi

S6 du ddu nam
S6 dyr phong trong nim

75.076.837.666
3.065.392.002
2.345.117.000
14.150.793.579
15.000.000.000
16.408.000.000
3.457.300.000
4.923.765.534
1.175.000.000
2.292.639.986
12.258.829.565

127.326.257.157

14.150.793.579
15.000.000.000
26.208.000.000
3.457.300.000
11.894.279.314
3.430.697.065
1.050.000.000
2.635.065.145
49.500.122.054

75.076.837.666

127.326.257.157

31/12/2013 01/01/2013
878.043.907 805.504.598
5.007.846.575 -
- 500.000.000
367.938.000 2.047.375.000
6.109.733.573 -
1.272.394.004 -
3.738.024.176 4.267.931.965
17.373:980.235 7.620.811.563
Nim 2013 Nim 2012
3.250.652.449 1.163.280.662
4.909.728.154 2.087.371.787

S6 du cudi nam

8.160.380.603

3.250.652.449

. Hang ton kho

Nguyén ligu, vat liéu

Cong cy, dung cu

Chi phi san xut kinh doanh dg dang
Thanh phim

Hang hod

Cong gid gbe hang tdn kho

31/12/2013
11.391.757.192
1.106.775.410
137.945.793.149
17.191.881.326

| 453.955.990

168.090.163.067

(-) Dy phong giam gia hang tén kho

Cong gi4 trj thuin hang tén kho

168.090.163.067

* Gié tri ghi s6 clia hang ton kho ding dé thé chép, cim cb
dam bao céc khoan no phai tra: khong cé.

* Gid tri hoan nhép du phong giam gid hang tén kho trong ndm: khéong cé.
* Céc trudng hop hoic su kién dan dén phai trich thém hoic

Cic thuyét minh néy Ia bg phén hap thanh cdc Bdo cdo 1ai chink hap nhdt

01/01/2013
13.256.927.024
913.956.095
158.018.533.145
28.138.257.512

_ 575559.183

200.903.232.959

200.903.232.959

Trang 23
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

M3iu s6 B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Bé‘ng Viét Nam

hoan nhép dy phong giam gid hang tdn kho: khéng co.
7. Tai sén ngin han khac
Tam timg
Ky quy, ky cugce ngén han
Cong

8. Tai sdn ¢6 dinh hiu hinh (xem trang 25)

Cdc thuyét minh nay la bé phén hap thanh cdc Bdo cdo 16f chinh hop nhdt

31/12/2013 01/01/2013
4.450.785.642 - 4.449.861.117
309.576.000 45.660.000
4.760.361.642 4.495.521.117

Trang 24
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT

Ném tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 ném 2013

Miu 56 B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

9. Tai sén ¢b dinh vé hinh

10.

Khodn muc

Quyén sir dung dat

Quyén thu phi tinh

16 16

Phin mém m4y vi
tinh

_Téng cong

Nguyén gia
S6 du ddu nam
Téang khdac
86 du cubi nam

Gia tri hao mon liy ké
S6 du ddu nam
Khdu hao trong ndm
Tdng khdc
S6 du cudi nam

83.670.838.182

83.670.838.182

Gid trj con lai
S6 du ddu nam
S4 du cubi nim

52.449.593.053
8.755.742.023

61.205.335.076

1.238.000.000
1.238.000.000

83.670.838.182
1.238.000.000
84.908.838.182

167.645.831
167.645.831

52.449.593.053
8.755.742.023
167.645.831
61.372.980.907

Chi phi xdy dung co bin dé dang

Mua sdm tai san c6 dinh

31.221.245.129
22.465.503.106

1.070.354.169

31.221.245.129
23.535.857.275

Chi phi xay dung co ban d@ dang cho cac du an:

+ Chi phi dw dn khai théc da Phude Tan - Tan Cang 8

+ Chi phi xdy dung céng Cogido

+ Chi phi xdy dung tram Bé {6ng nhwa néng (Tay Ninh)
+ Chi phi xdy dung tram Bé 10ng nhya nong Tdn Cang 8
+ Chi phi dy dn khai thde da Déi Chia

+ Chi phi dy dn khai théc dg Bink loi, Vinh cuu

+ Tuyén Quéc I 14 (doan trénh Tp. Bién Hoa).

+ Khu Tdi dinh cu tai xé Binh Minh,

+ Khu Tdi dinh cu tai xd Phude Tan,

+ Khu Dadn cuw tai xd Phude Tan,

Cong

11. Ciic khoin dAu tu tai chinh dai han (xem trang 27)

Ceic thuyét minh néy la bé phan hap thanh cdc Bdo cdo tdi chink hap nhdi

31/12/2013

7.272.727.273

953.350.539.453
271.029.042
979.298.129
1.322.719.800
677.563.248
1.505.635.780
18.339.170.968
731.651.499.198
123.085.902.857

01/01/2013

541.407.938.924
16.900.166.691
944.978.855

30.379.364.143
15.561.789.150
395.454.351.143
52.241.492.898

74.664.206.635 29.089.797.248
853.513.796 835.998.796
960.623.266.726 541.407.938.924

Trang 26
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO MAu s6 B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nam tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 néim 2013

Don vj tinh: Déng Viét Nam

11.  Cac khodn diu tu tai chinh dai han

Piu tu vao cty lién két,
lién doanh
Cty CP DT Vit
(a) Thudn Phet
DPiu tu dai han khac
Diu tir cd phiéu
Cty Lip may  dién
(b) nudc IDICO
Déu tu dai han khéc
Cty CP Bdu tw Khai
thac  Khodng  sdn
(c) VLXD - UDICO
Du phéng gidm gii diu
tw tai chinh dai han

Cong

31/12/2013 01/01/2013
S6 lwong Gia trj diu tu S6 lugng Gi4 tri diu tu

455.000 6.593.581.298 455,000 4.418.390.068
455.000 6.593.581.298 455.000 4.418.390.068
240.000 3.750.000.000 240.000 3.600.000.000
240.000 2.400.000.000 240.000 2.400.000.000
240.000 2.400.000.000 240.000 2.400.000.000
- 1.350.000.000 : 1.200.000.000
1.350.000.000 1.200.000.000
695.000 10.343.581.298 695.000 8.018.390.068

(@) Thuyét minh khoin diu tu viao cong ty lién két - Céng ty CP Diu tw Viét Thudn Phdt:

Theo Gidy chimg nhdn déng ky kinh doanh thay déi ldan thi nhdt ngay 28/02/2013 ciia Céng ty CP Bdu tw Viét
Thudn Phat, Céng ty CP DTPT Cuong Thudn IDICO dding ky sé vén g0p la 7 ty dong chiém 35% 16ng s6 vén diéu
lé cia Cong ty CP Ddu te Viét Thugn Phat I 20 1y déng.

Ndm 2013, Céng ty CP Déu tur Viét Thudn Phdt hoat déng kinh doanh c6 1ai.

(b) Thuyét minh khodn déu tw dai han khdc - Cong ty CP BDTXD Lip miy Pién nuwée IDICO:

Theo Gidy chitng nhdn dang ky kinh doanh ciia Céng ty CP Ddu tw Xdy dung Lip mdy Dién mude IDICO, Céng ty
CP DTPT Cuong Thudn IDICO déing ky s6 vén g6p la 2,4 1y dong chiém 3% 16ng s6 vén diéu Ié ciia Céng ty CP
DTXD Lap mdy Pién nuée IDICO la 80 1y déng.

Ndm 2013, Céng ty CP DTXD Lép mdy Dién nuée IDICO hoat déng co ldi.

(c) Thuyét minh khodin ddu tir dai han khdic - Céng ty CP Diu tu Khai thdc Khodng sin VLXD - UDICO:

Céng ty CP Pdu Tu Déng Thudn ("Céng ty con") ddu tw vao Cty CP Ddu tw Khai thdc Khodng san VLXD -
UDICO vdi ty I¢ von gop theo Gidy chimg nhan ddng ky kinh doanh g 15% tiong duong 3.000.000.000 VND. Dén
ngay 31/12/2013 da gép dwoc 1.350.000.000 VND.

Ndm 2013 Cty CP BT Khai thic VILXD - UDICO vén dang trong giai doan dau tw XDCB do dang.

Ly do thay dbi ddi véi timg

khoin diu tu; Téng do Céng ty gép vén theo tién do dau tu.

12. Chi phi tri truéc dai han va tai sin dai han khic 31/12/2013 01/01/2013
Chi phi tra truée dai han 115.693.874.199 24.319.583.493
Céng cu dung cu chd phan bd 2.071.854.768 431.566.686
Chi phi stra chita TSCP 2.959.472.493 327.606.624
Chi phi xdy thap déng hd quang cdo tai Nga tu Hang xanh - 277.777.780
Phan mém gidm sat hé théng xe van tai 130.208.335 <
Chi phi triing tu mit duong tinh 16 16 21.233.406.072 22.866.745.000

Cde thuyét minh nay la b phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hap nhdt

Trang 27
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CONG TY CO PHAN PAU TU' PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2013

Miu 56 B 09 - DN/HN

Do vj tinh: Do’}rg Viét Nam

12. Chi phi trd truéc dai han va tai sin daj han khic (tiép theo)

Chi phi du an khai thac d4 Phuéc Tan - Tan Cang 8 48.483.307. 463 -
Gia tri con lai ciia cac TSCD khong du tidu chudn vé nguyén gia 134.256.468 -
Chi phi mé d4 Binh Loi 107.789.000 72.200.000
Chi phi mé d4 Ddi Chua 40.573.579.600 -
Chi phi tra trude dai han khac - 143.687.403

Cong 115.693.874.199

24.319.583.493

13. Vay va ng ngiin han

Vay ngiin han
Vay Ngan hang Codng thuong Nhon Trach (d)
Vay Ngan hang TNHH MTV HSBC (Viét Nam) (e)
Vay Ngan hang Vietcombank ®
Ngudn tam tng tir kho bac nha nudc trung wong (g)
Vay cd nhén 6ng Nguy&n Thanh Tuén

No dai han dén han tra

31/12/2013

99.664.596.497
14.990.358.247
60.000.000.000
2.000.000.000
170.840.424.362

Cong 347.495.379.106

01/01/2013

108.782.136.045
41.243.196.559
29.999.411.620
60.000.000.000

74.304.095.612

314.328.839.836

Thuyét minh cdc khoin vay ngéin hang

(d) Thuyét minh cde khodn ng'vay ngan han Ngin hang Cong thwong Nhon T rach

" Vay ngdn han NH Cong Thiong Nhon Trach theo hop déng vay sé 03090239/HPTD, ngay 15/06/2013, han mive
tin dung 100 ), han mic tin dung nay bao gém du no cii cia Hop déng tin dung sé 03120070/HDTD ngay

kiém 09 thang + bién dgp 4,50%/mém. Tai sam thé chcfp la quyéiv su

ﬁé‘ng.

(¢) Thuyét minh cdic khodn ng vay ngin han Ngidn hing TNHH MTV HSBC (Viét Nam)

Vay ngdn han NH TNHH MTV HSBC (Viét Nam) theo
15/12/2010. Léi sudt bang 1ai sudt cho vay co ban ciia
Hop déng thé chdp cdc khoan phdi thu va quyén sir dung dd.

() Thuyét minh cic khoan ng vay ngdn han Ngén hang Vietcombank

» VOI thoi han cho vay cu thé méi lon gidi ngdn t6i da 09 thang. Lai sudt bang 10ng 1Gi sudt huy déng tiét

dung dat thira 56 149, 150 phuong An Binh,
Tp.Bién Hoa, Ding Nai; thira dér s6 438, 282, 738, 759, 760, 439, 440, 441 xa Phude Tan, huyér

Dong Nai va mét sé mdy moc thiét bj, phuong tién vin 16i trong phu luc 1ai sén dam bdo duwoc din

1 Long Thambh,
h kém theo hop

"Thir dé nghi cung cdp tién ich chung" s6 VNM101 991, ngay
thoi han tuong ung céng véi 1,5%/mam. Tai san thé chcfp la

Vay ngén han NH Vietcombank theo hop dong vay sé 201305 6/HM1/KHDN, ngay 03/09/201 3, han mikc tin dung

15 1y déng, thoi han vay 12 thang, véi thoi han cho va
dinh theo theo lirng gidj} nhan ne, 1ai sudt duoe didu chinh theo thi truong tai n
thé chap la quyén thu phi hinh thanh trong tuong lai ciia dy dn.

(&) Thuyét minh cic khodn vay tir Neuon tam ving Kho bac Nha nuée Ti rung wong:

8¢ Tai Chinh Péng Nai cho Céng ty C6 phdn Péu tur Daéng Thudn tam ing 60.000.000.000 VND tir

y cu thé méi ldn giai ngdn tir 8 -10 thang. Lai sudy dugc qui
gay ddu tién cia méi quy. Tai san

Nguén Kho bac

Nha nudce Trung wong theo Hop d(fng Tam iing $6 2889/HP-STC ngay 21/8/2012 véi phi tam tng la 0,15 Ye/thdng

(duoce tinh theo sé ngay trong thang). Muc dich sir dung tién
tai xd Binh Minh, huyén Trang Bom va tai xd Phude T, an, thamh phé Bién Hoa.

Cdc thuyét minh nay la bd phdn hop thanh cde Bio cdo tai ching hop nhdt

tam umg la dé thure hién dy dn ha rﬁng khu tdi dinh cur

Trang 28
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Ném tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 nam 2013

MAiu s§ B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Pong Vigt Nam

14. Phii tra ngudi ban

15.

16.

17.

Nha cung cép trong nudc
Cty TNHH Nhua Duong PUMA ENERGY Viét Nam
Cty CP TMva XNK VT Giao T, héng ( nhua)
Cty BT XD Va TM Quéce T ICT
CTy CP Bia chdt & MT Mién Péng
Cty CP DT Viét Thudn Phdt
Phai tra Cty TNHH MTV PT D6 Thj va KCN IDICO
Phdi tra Cty TNHH An Léc
Phdi tra Cty TNHH Tién Phong 1
Phdi tra Cty CP khoan va Xay lép cdp thodt meée
Phai tra Cty TNHH Tu vdn Thiét ké Xay dyng Trdn Minh
Phai tra Cty TNHH Cuong Hung
Phai trd nha cung cdp trong nuwoc khdc

Cong

Ngudi mua tra tién truée

Khéch hang trong nuége
Ban QLDA Giao Théng Tdy Ninh
CTy CPDT Sai Gon VRG
Nguoi mua tra tién trude khde

Cong

Thué va cac khoin phii ngp Nha nude
Thué gi4 trj gia ting

Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhép cd nhin

Cac loai thué khac

Cong

Chi phi phii tra
Chi phi 1ai vay
Trich truéce phi duy tu, tring tu tinh 16 16
Trich trude CP dudng 14
Trich trudc CP dudng tranh hop dong s6 01; 02; 03 va 04
Trich truée CP dudng tranh hop ddng sé 07 va 08
Trich truée CP dudng tranh hop dé“mg s6 01 - Goi dién toan tuyén
Trich truée CP dudng tranh hop déng s6 15 - Ciu vugt dudng sit
Trich truéc CP khu tai dinh cu Binh Minh, hgp dong s6 07, g6i 01
Trich trude CP khu tai dinh cu Phude Tén, hop déng sb 03, 261 02
Trich truée CP dudng 769
Trich truéc CP 14i vay tuyén tranh QL1A va céc khu t4; dinh cu
Chi phi phai tra khac

Cong

Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hap thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt

31/12/2013

130.512.914.688
6.272.072.600
6.537.016.082
6.956.500.100
8.416.043.167
19.633.968.797
8.096.591.285
4.000.000.000
2.006.019.688
4.548.108.782
1.580.000.000
2.805.000.000
39.661.594.187

01/01/2013
54.802.740.099
304.900.000
4.581.811.700

279.618.074

3.601.307.411

246.714.586

45.588.388.328

130.512.914.688

54.802.740.099

31/12/2013
31.317.268.035
4.764.126.000
15.359.818.710
11.193.323.325

01/01/2013
69.124.535.618
15.321.422.000
23.891.545.972
29.911.567.646

31.317.268.035

69.124.535.618

31/12/2013
20.814.133.339
7.552.814.704
2.173.273.408
1.050.620.969

01/01/2013
9.593.484.953
7.226.478.091
1.090.993.590

74.406.549

31.590.842.420

17.985.363.183

31/12/2013

1.368.393.244
26.494.863.026
32.934.775.589
1.879.027.386
5.498.240.397
5.638.650.121
5.225.773.880
3.059.995.795
2.107.758.832
769.328.299

01/01/2013
210.937.538
138.306.378

5.473.772.309
5.362.794.648
1.149.989.141

710.004.074

84.976.806.569

13.045.804.088

Trang 29
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2013

Down vi tinh: ang Viét Nam

MAu s§ B 09 - DN/UN

18. Cic khodin phii tra, phai ndp ngfn han khic
Kinh phi cng doan
Béo hiém x3 héi
Béo hiém y té
Béo hiém that nghiép
Cac khoan phai tra, phai nop khac (h)
Cong

(h) Trong dé.:
+ Muon tién Ba Truong Hé}?g Loan
+ Muron tién Ong Nguyén Sy Phong
+ Tién ¢6 tirc nién dag 2011 chua tra
+ Ng Céng ty CP DT XD&TM Viét Cuong Phat
+ Mutowm tién cd nhan khde
+ Phdi tra Céng ty Tan Cang Sai Gon
+ Cdc khodn phaéi tra khde

Cong

19. Phai tra dai han khac
Huy dong vén tir cac chi s hitu dé thye hi¢n Dy an BOT QL91
Phai tra dai han khéc

Cong

31/12/2013

200.593.855

253.934.417

46.866.725
1.091.836
24.766.698.552

01/01/2013
136.288.740

878.619.138
46.415.111
19.981.742

10.965.872.763

25.269.185.385

12.047.177.494

4.090.500.000
190.000.000
1.290.260.000

12.028.000.000
7.167.938.552

24.766.698.552

31/12/2013

120.000.000.000

120.000.000.000

1.730.260.000
2.326.161.842
615.720.000
3.376.000.000
917.730.921

10.965.872.763

01/01/2013

15.848.972.474

15.848.972.474

Thuyét minh khodn huy dpng von tir cic chii sé hivu d@é thire hi¢n Dy dn BOT QL9 ;

Trong nam 2013, Céng ty thue hién viée huy déng thém vén tir cdc chi sé hiiu Cong ty nham thuc hién dw dn déu tur
xdy dung cong trinh cdi tao, ndng ca“}; Qudc 16 91 doan Km14+000 - Km50+ 889 theo hinh thirc hop déng BOT duoc

khdi cong ndm 2014,

20. Vay va no dai han
" Vay dai han

Vay Ngdn hang Céng thuong Nhon Trach (i)
Vay Ngdn hang TMCP Sai gon- PGD Cii Chi (j)
Vay Ngdn hang TMCP Sai gon Ha néi (k)
Vay Ngan hang Vietcombanik )
Vay Ngdn hang TMCP Qudn dgi - CN Béng Nai
Vay Ba Truong Héng Loan (n)
Vay Quy Bdu tw phdt trién Déng Nai (m)
Vay Ngdn hang Céng thuong KCN Bién Hoa

Vay dai han NH TMCP Sai Gon - PGD Cu Chi bao go"ﬁr tién VND va ngogi té, chi tiét ngoai té:

Vay ngoai té géc USD
Vay ngoai té grfc Euro

31/12/2013
740.667.147.534
695.162.609.730

761.040.000
810.277.804
22.517.500.000
1.673.000.000
18.500.000.000

1.242.720.000

16,365.00
129,722.00

Cong

740.667.147.534

01/01/2013
457.890.631.011
423.215.162.455

7.710.242.084
1.247.222.238

25.718.004.234

40,875.00
129,412.00

457.890.631.011

Cdc thuyét minh nay la b Phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

Trang 30
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miu sé B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam téi chinh két thic ngey 31 thang 12 ném 2013

Don v tinh: Déng Viét Nam

Cic thuyét minh nay la b phdn hagp thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt

20. Vay va ng dai han (tiép theo)

Thuyét minh céc khosin no vay ngin hang

(i) Thuyét minh cdc khoan ng vay dai han Ngan hang Cong thwong Nhon Trach

Céng ty CP BT PT Cuong Thudn IDICO vay tir Ngdn hang Cong Thuong Nhon Trach, cia 1] hop déng vay, lgi
sudt bing ldi sudt huy déng tiét kiém 12 thang + bién dj 3,5% (khong qua 15%/mam). Riéng Hop déng sé
23070703 vay dé mua dédt mé da, nhdn no ngay 22/06/2011 dwoc én han mét ném ddu tién, sang dén quy 2/2013
mdi bdt ddu trd no gde. Tai san thé chdp l téi san hinh thanh iy nguon vay.

Céng ty CP Pdu Tu Déng Thugn vay tir Ngdn hang Céng Thuong Nhon Trach, ciia 03 hop déng vay, 01 hop dong
voi ldi sudt bang 1ai sud huy déng tiét kiem + bién dé 4,5%/mcim (khong qud 150% 1di sudt co ban ciia Ngdn hang
Nha mieée Vist Nam + bién dé 2%/ndm); va 01 hop déng Vai i sudt ba°ng 1di sudt tiét kiém + bién 35 5%/mcim. Tai
san thé chap la Quyén tdi scn phdt sinh tir Hop déng BOT - tuyén tranh Quéc I3 14, ioan bé quyén sir dung ddt va
tai san gan lién véi dét cia toan bg dir dn ddu tw Khu tdi dinh cur xd Binh Minh, huyén Trang Bom va phdn ban
giao lai cho Thanh phé thuée Khu idi dinh cw tai xd Phuée Tan, Tp. Bién Hoa theo Quyét dinh sé 1 507/0D-UBND
ngay 20/6/2011 cia UBND tinh Déng Nai.

() Thuyét minh cic khoan ng vay Ngin hing TMCP Sai gon - PGD Cii Chi

Khodn vay tir Ngén hang TMCP Sai gon - PGD Cui Chi ciia hop dong vay sé 08/HPTD/SCB (trong dé cé 06 khodn
bang Euro va 01 khodn bing USD). Lai sudt béng lai sudt huy déng tiét kiém 12 thang + bién dg 3,5% (khéng qud
15%/ndm). Tai san thé chdp 1a tai san hink thanh tir nguon vay.

(k) Thuyét minh cdc khoan ng vay Ngin hang TMCP Sai gon - Ha noi

. Khodn vay tir Ngén hang TMCP Sai gon - Ha ndi, ciia 04 hop dong vay, ldi sudt trong han theo théng bdo cia

Ngdn hang SHB tai thoi diém gidai ngdn, dwoc thay doi 03 thang/01 ldn theo théng bdo ciia NH SHB, Iéi sudt qud
han bang 150% léi sudt trong han. Tai san thé chdp I t&i san hinh thanh tir nguén vay.

() Thuyét minh cdc khodin no vay Ngin hang Vietcombank

Khodn vay dai han Ngan hang Vietcombank ciia 3 hop dong vay, Lai sudt duogc qui dinh theo theo tirg gidy nhan
ng,dugc diéu chinh theo th truong tai ngay dau tién cia méi quy. Tai san thé chap la quyén thu phi, mdy méc tiét
bi va tai san hinh thanh tir khodn vay.

(m) Thuyét minh cic khodn ng vay Quy Péiu tw pht trién B&‘ng Nai

Mike vén cho vay la 60.000.000.000 VND, Idi sudt vay trong han la 10,2% va ldi sudt qud han bdng 150% Iiii sudt
ng trong han. Thoi gian bt ddu vay tir thang 12/2011 vé tré 01 lan vao cudi ky (thang 12/2014). Muc dich si dung
tién vay la dau tw xdy dung khu tdi dinh cu tai xd Binh Minh, huyén Trang Bom. Tai san bdo dam hink thanh trong
twong lai la Quyén su dung ddt va tdi san gén lién voi ddt cia toan bg du an déu tir theo Hop déng thé chdp tai sén
hinh thanh tir von vay s6 12070777/HDTC ngay 25/11/2011.

Thuyét minh csic khoén no' vay ca nhin
(n) Khodan vay Ba Truong Héng Loan g6m co cdc hop dong vay sau.

Khoan vay cd nhdn Ba Truong Héng Loan, cia hop dc‘;ng vay ngay 23/05/2013, thoi gian cho vay la 36 thdng, lai
sudt 10%/mém.

21. Vén chii 6 hiru (xem trang 32)

Trang 31
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Néim tai chinh két thic ngey 31 thang 12 nam 2013

Miu s6 B 09 - DN/HN

BDon vi tinh: Déng Viét Nam

Cdc thuyét minh nay la bg phan hap thanh cdc Bdo cdo tdi chinh

b. Chi tiét vén diu tw ciia chi sé hivy

T§ 1é vén gop
Vén gép ciia Nha nudc (Téng cdng ty IDICQ)

4,67%
Vén gop clia cée nha diu tu khic 95,33%
Céng 100,00%

¢. Cic giao dich vé vén véi cac chii s5 hiru
va phin phéi ¢b tic, chia loi nhuin
Vén déu tu ciia chu sé hit
Vén gbp ddu nam
Vén 80p ling trong ndm
Vén g0p giam trong nam
Vén gép cudi nam
Cé tice, 1oi nhuan d4 chia

d. C6 phiéu

31/12/2013
7.000.000.000
143.000.000.000

~01/01/2013
7.000.000.000
143.000.000.000

150.000.000.000

150.000.000.000

Nim 2013

150.000.000.000
150.000.000.000

150.000.000.000

Nim 2012

150.000.000.000
150.000.000.000

150.000.000.000

31/12/2013 01/01/2013
S8 lugng 6 phiéu dang ky phat hanh 15.000.000 15.000.000
S luong cd phiéu d ban ra cdng ching 15.000.000 15.000.000
C6 phiéu phé théng 15.000.000 15.000.000
C6 phiéu vu dai - -
S6 luong cd phiéu dugc mua lai = B
i phiéu phé théng - -
C6 phiéu wu dai - -
S6 Iuong ¢é phiéu dang luu hanh 15.000.000 15.000.000
C6 phiéu phd thong 15.000.000 15.000.000
C6 phiéu wu dai - -
Ménh gid cé phiéu dang hew hanh: dong Vit Nam/ed phiéu, 10.000 10.000
e. Cic quy ciia doanh nghiép 31/12/2013 01/01/2013

Quy diu tu phét trién
Qu¥ dy phong tai chinh
Ngudn vén diu tv XDCB

4.247.989.856
8.436.499.730
11.120.427

4.247.989.856
8.436.499.730
11.120.427

Cong

25.391.220.026

12.695.610.013

* Muc dich trich 1ap va sir dung céc quy ctia doanh nghiép

Quy dau tw phdt trién dwoc trich ldp tir lpi nhudn sau thué cia doanh
quy mo san xudt, kinh doanh hodic ddu tr chidu say cua doanh nghiép.

Quy du phéng tai chinh duoc trich ldp tir lpy
nghiép gdp rii ro vé kinh doanh hodc thua 1§ kéo dai.

hgp nhdt

nghiép va duge sir dung vao viée ddu tw me réng

oi nhudn sau thué cia doanh nghiép va duoc sir dung vao xi Iy khi doanh

Trang 33
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miu sé B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ncim 2013

Don vi tinh: D&ng Viét Nam

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH HQP NHAT

22. Doanh thu bin hang v cung cép dich vu
Doanh thu ban thanh phim cdng cac loai
Doanh thu ban thanh pham va dich vu mo d4

Doanh thu cung cép be téng nhua néng, dich vy & xay lip
Doanh thu thu phi tinh 1616

Doanh thu chuyén nhuong quyén sir dung dit

Cong

23. Céc khoin giam trir doanh thu
Hang bén bj tra lai

Céng

24. Doanh thu thuén vé bsn hang va cung cip dich vu
Doanh thu thudn bén thanh phim cdng cac loai
Doanh thu thudn ban thanh phim va dich vu mo d3

Doanh thu thudn cung cép bé téng nhua néng, dich vu & xdy lép
Doanh thu thudn thy phi tinh 16 16

Doanh thu thuin chuyén nhugng quyén sir dung dit

Cong

25. Gid vén hang ban
Gi4 vén ban céng, da céc loai
Gid vén ban thanh phdm d4 va dich vumo da
Gi4 vén cung cip bé t6ng nhua néng, dich vu & xay lap
Gid vbn hoat ddng thu phi
Gia vén quyén sir dung dét

Cong

26. Doanh thu hoat ddng tai chinh
Lai tién g, tién cho vay
Cé tirc, loi nhuén dugc chia
Lai chénh léch ty gia da thuc hién
Lai chénh léch ty gia chua thuc hién
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Cong

27. Chi phi tai chinh
Lai tién vay
L& do thanh Iy cac khoan diu tu ngin han, dai han
Phi béo ton vén tyr c6 tinh 16 16
L& chénh léch ty gia chua thuc hién
L4 hoat dong lién két

Cong
Cdc thuyét minh nay la bg phén hap thanh cde Bdo cdo tai chinh hgp nhdi

Niam 2013
37.742.532.532
27.794.042.242
264.375.699.437
30.723.173.636

360.635.447.847

‘Niim 2012
97.045.957.469
164.351.815.449
33.247.320.909
5.931.818.182

300.576.912.009

Nim 2013 Nim 2012
27.984.400 262.210.735
27.984.400 262.210.735

Nam 2013 Nim 2012

37.714.548.132
27.794.042 242
264.375.699.437
30.723.173.636

96.783.746.734
164.351.815.449
33.247.320.909
5.931.818.182

360.607.463.447

300.314.701.274

Nim 2013
28.272.102.000
25.481.966.691
233.013.046.216
12.088.196.580

Nim 2012
72.415.720.622

155.162.076.782
10.205.474.620
5.931.818.182

298.855.311.487 243.715.090.206
Nim 2013 Niam 2012
113.581.391 139.725.237
360.000.000 567.767.375
- 229.981.434
162.685.590 39.572.590
548.791.500 -
1.185.058.481 977.046.636
Nim 2013 Nim 2012
23.411.434.005 22.329.918.875
- 195.195.000
- 2.008.100.116
134.053.234 277.800.909

434.955.539

25.988.542.894

24.811.014.900
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Néam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2013

Miu s6 B 09 - DN/HN

Bon vi tinh: Dé:ng Viér Nam

28. Chi phi ban hang
Chi phi nhan vién
Chi phi khiu hao TSCP

Chi phi bao hanh

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bing tién khic

Cong

29. Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phi vat liéu, bao bi
Chi phi d6 diing vin phong
Chi phi khu hao TSCP

Thué, phi, 1& phi

Dy phong phai thu ngén han khé doi
Phan b loi thé thuong mai

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

30. Thu nhip khic

Thu nhép tir nhugng ban, thanh Iy Tai san cb dinh

Hoan phi bao t6n vén tinh 1616
Trir luong nhan vién vi pham
Thu nhép tr viée chuyén giao chi phi tham do cho IDICO Déng Nai

Thu nhdp khac

Cong

31. Chi phi khac
Chi phi nhugng ban, thanh Iy Tai san ¢b dinh
Li trd chdm mua NVL
Tién phat do vi pham Hop déng kinh té

Chi phf tir viéc chuyén giao chi phf thim do cho IDICO Déng Nai
Chi phi khéac

Cang

Cong

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hap thanh cde Bdo cédo 1ai chinh

32. Li nhudin/(16) trong céng ty lién Iét, lien doanh
Phén 1zi/(18) trong cdng ty lién két
Phén bd chénh Iéch gitra gia tri hop 1y va gia tri ghi s TSCP
va phén bd lgi thé thuong mai

hap nhdt

Nim 2013 Nim 2012

1.619.878.393 1.855.142.294
57.291.665 ' .

23.400.000 546.645.106
1.567.706.397 3.307.962.327
749.190.24 1 746.038.625
4.017.466.696 6.455.788.352

Nim 2013 Nim 2012
16.152.283.472 14.660.544.665
178.889.477 62.536.340
395.977.124 369.256.518
1.412.364.017 1.583.242.869
32.035.143 27.250.716
4.909.728.154 2.087.371.787
~ 104.805.000

4.633.983.175
3.220.228.127

30.935.488.689

4.562.937.901
3.383.235.040

26.841.180.836

Niim 2013

1.627.272.727

2.008.100.116
461.526.135

229.180.125

4.326.079.103

Niam 2012
2.186.363.636
2.008.100.116

363.864.803

402.185.054

Niam 2013

2.863.221.078
105.044.287
462.200.882
618.177.666
271.328.577

4.960.513.609

Nim 2012
2.305.529.578

257.852.619

4.319.972.490

2.563.382.197

Niim 2013 Nim 2012
49.555.968 (131.609.932)
49.555.968 (131.609.932)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Néim téi chinh két thic ngey 31 thang 12 naém 2013

Miu s6 B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

33. Chi phi thué thu nhiip doanh nghi¢p hién hanh
1. Tong loi nhujin ké tosn truéc thué

2. Cic khoan didu chinh ting, gidm loi nhuin ké toin dé xdc dinh
thu nhép chiu thué thu nhép doanh nghiép:

- Cdc khoan diéu chinh tang
- Cdc khodn diéu chinh giam
3. Thu nhip chiu thué nim hign hanh ( 1+2)
4. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh
5. Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim hién hanh

34. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai
- Chi phi Thué TNDN hotin lai phét sinh
tir cac khoan chénh léch tam thoi duoge khiu trir

Cong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

35. Chi phi sén xut, kinh doanh theo yéu té
Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén céng
Chi phf khiu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bing tién
Cong

36. Lai co bén trén ¢6 phiéu
Loi nhudn ké toin sau thué thu nhip doanh nghiép
Cic khoan diéu chinh ting hodc giam
- Cdc khoan diéu chinh ldng
- Cdc khoadn diéu chinh gidm
Loi nhu‘m hoic 15 phan bé cho ¢b déng
s0' hiru ¢6 phiéu phd thong

C6 phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong ky
Lai co ban trén c6 phiéu

Nim 2013
2.051.374.743

2.337.536.768

38.022.789
2.299.513.979
4.388.911.511
6.526.336.613
6.526.336.613

Nam 2012
1.734.195.096

1.648.261.832
2.216.029.207
(567.767.375)
3.382.456.928
2.412.168.889
2.412.168.889

Niam 2013

6.897.797.256

6.897.797.256

Nim 2012

1.888.931.738

1.888.931.738

Nim 2013
298.182.246.910
44.361.987.576
35.217.860.556
17.269.565.862
51.045.014.598

Nam 2012
243.970.010.720
34.320.752.943
34.031.431.435
41.213.572.742
17.720.173.567

446.076.675.502

371.255.941.407

Nim 2013
2.319.627.871

2.319.627.871
15.000.000
155

Nim 2012
1.242.813.249

1.242.813.249
15.000.000
83

37. Muc tiéu va chinh s4ch quén Iy rii ro tai chinh

Cac rui ro chinh tir eéng cu tai chinh bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan

Ban Téng Giam déc xem xét va 4 ap dung céac chinh séch quan Iy cho nhiing rii ro néi trén nhu sau:

37.1 Riiiro thi truong

Rui ro thi truong 12 rii ro ma gid tri ho

p Iy ciia cac lubng tién hop nhét trong tuong lai cia mt céng cu tai chinh s& bten

déng theo nhung thay déi coa gla thi trtrong RUi ro thj trudng ¢6 ba loai rui ro: i ro 1aj sudt, rui ro tién te VA rii ro vé

gid khic, chang han nhu rui ro vé gi4 ¢ phan. Cong cu tai chinh bj anh huéng béi rii ro thi trudng bao gdm céc khoan

vay va ng, tién gui.

Céc phan tich d6 nhay nhu duoc trinh bay duéi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12

nam 2013 va ngay 31 thang 12 nam 2012

Cde thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo 1ii chinh hop nhdt

Trang 36
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miu s6 B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013 Don vi tinh: Béng Viét Nam

37.1 Riii ro thi truéng (1iép theo)

Céc phén tich d§ nhay nay da duoc 18p trén co s¢ gid trj céc khoan ng thudn, ty I¢ gifta cac khoan ng c6 14i sudt ¢d dinh
va cdc khoan ng ¢6 13i suit tha ndi va ty 1€ twong quan giita cac cong cu tai chinh cé goc ngoai t¢ 13 khong thay déi.

Khi tinh todn cc phan tich dé nhay, Ban Téng Giam déc gia dinh ring do nhay ctia cc cdng cu ng sn sang dé ban trén
bang can déi ké toan hop nhét va cac khoan muc cd lién quan trong bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét bi
anh hudng béi cdc thay déi trong gia dinh v& rii ro thi truomg tuong Gmg. Phép phan tich nay duoc dua trén cdc tai san
va ng phai tra tai chinh ma Céng ty nim gilr tai ngay 31 thang 12 nam 2013 va ngay 31 thang 12 nam 2012.

Riii ro ldi sudt

Rui ro 14 sudt 1a rii ro ma gid trji hop ly hoic céc ludng tién hop nhat trong tuong lai ctia mdt cdng cu tai chinh sé& bién
déng theo nhiing thay déi cua lai sudt thi trudng. Rui ro thi trudng do thay dbi lai suit coa Cong ty chii yéu lién quan
dén khoan vay va ng, tién va cac khoan tién glri ngén han cia Cong ty

Cong ty quan 1y rti ro 1ai sudt bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj truomg dé c6 dugc cac lai sudt co lgi cho
muc dich cua Céng ty va van nim trong giéi han quan ly rui ro ctia minh.

D nhay déi vdi lai sudt

D9 nhay cua cic (khoan vay va no, tién va cace khoan tidn guii ngin han) cta Coéng ty dbi vé6i su thay ddi c6 thé xay ra o
murc d§ hop Iy trong 14i suit duoc thé hién nhu sau.

Véi gia dinh 1a cac bién sé khic khéng thay doi, cdc bién dong trong ldi suat cua cac (khoan vay va ng, tién va cdc
khoan tién giri ngan han) véi lai suit tha ndi c6 anh hudng dén 1gi nhuan trude thué coa Coéng ty nhu sau;

Téang/ giam Anh hwéng dén loi

diém co ban nhudn trude thué
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12
nim 2013
VND +200 (18.268.711.185)
VND T 2200 18.268.711.185
USD +100 (3.398.395)
USD -100 3.398.395
EUR +100 (1.016.537.231)
EUR -100 1.016.537.231
Cho niim tai chinh két thtic ngay 31 thing 12
nim 2012
VND +200 (14.901.079.285)
VND \ 200 14.901.079.285
USD +50 (7.660.018)
UsD -50 7.660.018
EUR +50 © (4.116.243.976)
EUR -50 4.116.243.976

M tang/giam diém co ban sir dung dé phan tich d6 nhay déi véi lai suét duge gia dinh dya trén cac didu kién c6 thé
quan st dugc cia thi trudng hién tai. Cac didu kién nay cho thdy murc bién dong cao hon khéng ding ké so véi cac ky
trude.

Rui ro ngoai té

Rui ro ngoai t& 14 rii ro ma gid trj hop 1y ctia cac ludng tién hop nhit trong tuong lai ctia mot cong cuy tai chinh s& bién
déng theo nhiing thay déi cta ty gia ngoai ta. Cong ty chiu rai ro do sy thay déi cta ty gia hdi doai lién quan truc tiép
dén céc hoat déng kinh doanh hop nhét ctia cong ty béng cac don vi tién t¢ khac Dong Viét Nam.

Cic thuyét minh néay la bo phin hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 37
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5y  THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

)| Ndam tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 nam 2013 Don vj tinh: Déng Viét Nam

|

Riii ro ngogi ¢ (tiép theo)

) Cong ty quan ly riii ro ngoai té bdng céch xem xét tinh hinh thi truomg hién hanh va du kién khi Céng ty lap ké hoach
cho céc nghiép vu trong tuong lai b?mg ngoai té. '
) ;
] D¢ nhay doi voi ngoai té
| D§ nhay ciia cic khoan vay va ng, tidn mat, TGNH va céc khodn tién giri ngén han cia Céng ty dbi voi sy thay déi co
1 thé xdy ra & mc do hop Iy ctia ngoai té dugc thé hién nhu sau.
5
)| Vai gia dinh 12 céc bién sé khac khong thay déi, bang dusi day thé hién d6 nhay ctia lgi nhugn trude thué coa Cong ty
(do su thay déi gia tri hop Iy ca tai san va no phai trd) dbi vei céc thay d6i c6 thé Xdy ra & mire do hop 1y cia ty gia
] USD, EUR. Rui ro do sur thay ddi ty gia héi doai véi cac loai ngoai t¢ khac ctia Cong ty 1 khong déng ké,
D Thay déi ty gia Thay doi ty gic Anh huéng dén Ioff:
USD EUR rhudn trirée thué
D| Cho nim i chinh két thic ngay 31 thang 12 +1.0% +2.0% (78.439.114)
nim 2013 -1.0% -2.0% 78.439.114
D) Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 +1.5% +5.0% (331.132.164)
1 nam 2012 -1.5% -5.0% 331.132.164
1
y 37.2 Riiro tin dung

Rui ro tin dung 13 rij ro ma m¢t bén tham gia trong mot cOng cu tai chinh hoic hop déng khach hang khéng thyc hién

)| cac nghia vy ctia minh, din dén tén thit vé tai chinh. Céng ty ¢é rui ro tin dung tr c4c hoat ddng san xudt kinh doanh
clia minh (cha yéu déi véi cac khoan phai thu khdch hang) va tir hoat dong tai chinh cua minh, bao gom tién gui ngin
)| hang, nghiép vy ngoai héi va cac cbng cu tai chinh khac.

X Phai thu khédch hang

1 Cong ty thudng xuyén theo dai cac khoan
}

1 duy tri kiém so4t chit ch& déi véi cdc khoan phai thu ton dong va thanh 13

Tién giri ngan hang

'

Céng ty chu yéu duy tri s6 tién gui tai cdc ngan hang 16n c6 uy tin ¢ Viét Nam. Céng ty nhan thdy muc do tép trung ruoi
I ro tin dung d6i voi tién gui ngan hang 1a thép.
l

(xem trang tiép theo)

Cde thuyét minh nay la bg phan hap thanh cde Bdo cdo tai chinh hap nhdt

Trang 38
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Don vi tinh: Pong Viét Nam

37.2 Riiro tin dung (1iép theo)

Ban Téng Giam déc cna Cong ty
tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khéch han

danh gi4 rang hau hét cac tai san tai chin

thu qud han va/hoic bj suy giam dugc trinh bay trong bang sau day:
Khéng qué han

31 thang 12 nam 2013
Dudi 90 ngay
>181 ngay
Cong gia tri ghi sb
Du phong giam gi4 tri
Gia tri thuin

31 thang 12 nam 2012
91-180 ngay
>181 ngay
Cong gia tri ghi so
Du phong giam gi4 tri
Gi4 trj thuin

37.3 Riiiro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 13 roi ro Cong ty gip kho khan khi tl

khéng bi suy giam

49.834.123.093

49.834.123.093

49.834.123.093

18.618.566.468

18.618.566.468

bi suy giam

h déu trong han va khéng bi suy giam vi cic
g ¢6 uy tin va c6 kha ning thanh toan tét ngoai trir cac khoa

Quaé han

khong bi suy giam

7.450.281.989

7.450.281.989

7.450.281.989

48.869.275.820
21.766.315.983
70.635.591.803

70.635.591.803

bi suy giam

12.813.186.687
12.813.186.687
8.160.380.603
4.652.806.084

7.139.290.423
7.139.290.423
3.250.652.449
3.888.637.974

hue hién cac nghta vu tai chinh do thiéu vén, Rui ro thanh

n phai

khoan ctia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc cdc tai

san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢ cac thoi diém dao han léch
nhau,

Céng ty gidm sat rii ro thanh khoan théng qua vigé

¢ duy tri mot lugng tién mit, cac khodn tuong duong tién va céc
khodn vay ngan hang ¢ miic ma Ban Téng Giam d

be cho la du dé dap (mg cho cdc hoat déng ctia Cong ty va dé giam

thiéu anh hudng cta nhitng bién dong vé ludng tién

Bang dudi day tdng hop thoi han thanh toan cta céc khoan 1
toan du kién theo hop ddng theo co s¢ chua dugc chiét khiu:

31 thing 12 niim 2013
Céc khoan vay va no
Phai tra nguoi ban

Céc khoan phai tra, phai

nép ngén han khac va chi
phi phai tra

Duéi | nam
1.088.162.526.640
130.512.914.688

12.519.405.056

T 1-5 ném

Trén 5 nam

N0 phai tra tai chinh ciia Céng ty dua trén céac khoén thanh

Téng cong

1.088.162.526.640
130.512.914.688

12.519.405.056

1.231.194.846.384

1.231.194.846.384

31 thang 12 nim 2012
Cac khodn vay va ng
Phai tra ngudi ban

Céc khoan phai tra, phai

ndp ngin han khac va chi
phi phai tra

314.328.839.836
46.933.558.948

9.034.657.464

457.890.631.011
7.869.181.151

10.625.869.877

51.944.447.970

772.219.470.847
54.802.740.099

71.604.975.311

370.297.056.248

476.385.682.039

51.944.447.970

898.627.186.257

Cdc thuyét minh nay la bé Phén hop thanh ede Bdo edo 1ai chink hop nhdt

Trang 39
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2013

Don vi tinh: Bé\ng Viét Nam

37.3 Riiro thanh khoin (tiép theo)

38.

Cde thuyét minh nay la b§ phdn hegp thanh cdc Bédo cdo 1di chinh hgp nhdt

Cong ty cho ring mite d6 tap trung rii ro déi véi viée tra no I thip. Céng ty c6 da kha nang tiép can cdc ngudn vén va
céc khoan vay dén han thanh to4n trong vong 12 thang c6 thé duge tai tuc véi cac bén cho vay hién tai.

Tai sén ddm bio

Cong ty da st dung phén 16n quyén s hiru may méc thiét bj, nha clra vat kién tric, quyén sir dung dat va quyén tai san
phét sinh tir HD BOT s6 29/HD.BOT-CDBVN ngdy 18/12/2009 lam tai san thé chép cho cdc khoan vay ngian han va
vay dai han tir cdc ngdn hang (Thuyét minh s§ V.20 thuyét minh vay ngin han va vay dai han). Ngan hang c6 trach
nhiém trd lai cdc tai san thé chép cho Cong ty. Khéng c6 céc didu khoan quan trong khéc lién quan dén viéc sur dung tai
san thé chép nay.

Cong ty khong nim gir bat ky tai san dam bao ndo clia bén thir ba vao ngay 31 thang 12 ndm 2013 va ngay 31 thing 12
nam 2012.

Tai sin tai chinh va no phii tra tai chinh (xem trang 41)

Trang 40
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miu sé B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ndm 1ai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013 Don vi tinh: Déng Viét Nam

VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
HQP NHAT

39. Céc khodn giao dich khéng biing tién 4nh huéng dén béo cdo luu chuyén tién t& hop nhét va cic khoin tidn do

doanh nghiép nim gii nhung khong duoc sir dung,

Nim 2013 Nim 2012

a) Mua tai san bing cach nhén cdc khoan ng lién quan truc tiép hoic
thong qua cho thué tai chinh.

- Mua doanh nghiép théng qua phét hanh c¢é phiéu

- Chuyén ng thanh vén chi s¢ hiru
b) Mua va thanh ly cong ty con hodc don vj kinh doanh khic frong ky
bdo cdo.

- Tong gié trj mua hogc thanh ly;

- Phdn gid tri mua hodc thanh ly duge thanh toén bang tién hodc cac

khoan tuong duong tién;

- 86 tidn va cac khoan tuong duong tién thuc co trong cong ty con

hodc don vi kinh doanh khac dugc mua hoic thanh ly;

- Phin gid trj tai san (Téng hop theo timng loai tai sin) va no phai tra
khong phai 14 tién va cac khoan tuong duong tién trong cong ty con
hodc don vi kinh doanh khic duoc mua hoZc thanh 1y trong ky.

¢) Trinh bay gid tri va Iy do clia c4c khoan tidn va tuong duong tién Ién
do doanh nghiép ném gitr nhung khéng dugc sir dung do ¢é sy han ché
cua phép luft hodc cac rang budc khic ma doanh nghiép phai thue hién.

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Céc sy kién phét sinh sau ngay két thic nién do
Dén thoi diém ldp béo cdo ndy, Céng ty da chinh thic thay déi va bd nhiém ké toan trudng mdi theo quyét dinh b

nhiém s6 07/QD-CTC ngay 12 thing 02 nam 2014. Ba Nguyén Thi Hong Thém chinh thiic gir
ké tir ngay 12/02/2014 thay cho 6n

ctia Cong ty ké tir ngay 28/02/2014.

chirc vu Ké toan trudng
g L& Van Vinh va 1 nguoi duge Céng ty dly quyén lam "Neuoi cong bd théng tin"

2. Giao dich véi cic bén lién quan (xem trang 43)

Cdc thuyét minh nay 1 hé Phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hap nhdt Trang 42
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 ndm 2013

Miu s6 B 09 - DN/UN

Don vi tinh: f)éng Viét Nam

Cdc giao dich trong yéu va sé du véi céc bén lign quan trong nam nhu sau:

Bén lién quan
Cong ty CP Diu tu Viat
Thuén Phat

Ong Trén Nhu Hoang

Ong Nguyén Xudn Quang

Ong Nguy&n Van Khang

Ba Truong Héng Loan

Ong Nguy&n Xuén Hoa

Ong Nguyén S§ Phong

Ba Pham Mai Thu

2. Giao dich véi cac bén lién quan

Méi quan hé
Cong ty lién két

Chu tich HDQT

Thanh vién HDQT
Tf)ng Giam dbc

Thanh vién HBQT
- Cé dong sang lap
Thanh vién HDQT
- C6 déng sang lap

Cd déng sang lap

Thanh vién HPQT -
Giam déc Céng ty
IDICO Péng Nai

Ké toan trudng Cty
DPdng Thuén

Tinh chit giao djch
Doanh thu ban bé
tong nhua néng, cdng,
bot khodng, dau DO...
Céng ty cho muon
tién
Thi céng céng trinh
Quéc 16 51 - goi 14
Phai tra tién van
chuyén vat tu céc loai
Phai tra tién thi cong
cdc goi thdu Cong
Cong ty phai tra tién
cd tic cd dong séng
lap.

Cong ty Cudng
Thuan IDICO mugn
Cong ty phai tra tién
cd fiic ¢d déng sang

Céng ty Cuodng
Thuén IDICO vay
tién

Cong ty IDICO Pdng
Nai muon tién

Tra trudc tién mua
dit tai xa Phudc Tan
Céng ty muon tién
Céng ty tng trudc
tién mua dét

Céng ty IDICO Péng
Nai mugn tién

Tra trudc tién mua
dat tai xa Phudc Tan

*+ Thu nhip cita Hi ddng quan trj v Ban Téng Gism déc
Thu nhép ciia Hoi ddng quan tri
Thu nhdp ctia Ban Téng Giam Péc

Tfmg

Cde thuyét minh nay léi b phdn hap thanh cde Bdo cdo 1ai chinh

Thu lao va thuéng
Luong va thuong

Phét sinh trong
nim

8.779.846.205

(4.500.000.000)

1.187.368.107
(605.556.909)

(92.394.663.295)

400.000.000
500.000.000

1.000.000

18.500.000.000

4.662.500.000

(9.800.000.000)
19.171.976.089

300.000.000

Nam 2013
784.000.000
3.370.880.000

4.154.880.000

S0 du cudi nim

phéi thu (phai tri)

5.007.846.575

(19.633.968.797)

(100.000.000)
(500.000.000)

(440.000.000)

(18.500.000.000)

(4.090.500.000)

16.408.000.000
(766.855.513)

14.150.793.579

(190.000.000)
3.457.300.000

Nim 2012
775.607.900
2.433.487.500

3.209.095.400

hap nhdt

Trang 43
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THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2013

M3iu sé B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

3. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qué kinh doanh theo bj phan:

a. Bdo cdo két qua kinh doanh bd phén theo Iinh vyc kinh doanh nim 2013

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty bdo cdo hoat dong theo cac b6 phan kinh doanh: B8 phan thu phi, b§ phan san

Xuat bé tong nhua néng, san xuét cén’g - g6i cbng,
Céng ty phan tich doanh thu va gi4 von theo b phén.
Doanh thu thuin
30.723.173.636
1.161.672.727
37.714.548.132
27.794.042.242
255.676.147.922
3.721.412.961
3.816.465.827

B phan tram thu phi tinh 16 16

B0 phén san xuét bé tong nhua néng
B4 phén san xuit céng, géi céng

B¢ phan khai thac, gia cong d4 céc loai
B phén cong trinh xay lip

B9 phan cung cép hang hoa, dich vy

B0 phan van chuyén

Cong 360.607.463.447

Gia vén
12.088.196.580
258.389.015
28.272.102.000
25.481.966.691
225.865.733.649
5.058.782.479
1.830.141.073

298.855.311.487

b. Biio cdo két qué kinh doanh bd phén theo linh vuc kinh doanh nim 2012

Tai ngay 31 thang 12 niam 201 2, Cong ty béo c4o hoat dong theo cic b phan kinh doanh: B4 phéan thu phi,

Xuét 1'3é tong nhya néng, san xuét cbng - gbi cbng, dich vu xdy lp,

gid von theo bg phan,

' Doanh thu thuin
33.247.320.909
36.468.829.101
96.783.746.734
96.721.628.926
28.790.366.812

2.370.990.610
5.931.818.182

B phén tram thu phi tinh 16 16

B9 phén san xudt bé téng nhua nong
B0 phén san xuét céng, gbi cbng

B0 phan céng trinh xay lip

B0 phén cung cip hang hoa, dich vu
B6 phén van chuyén

Chuyén quyén sur dung dt

Cong 300.314.701.274

va cdc dich vu khac. Cong ty phén tich doanh thu va

Gia vén
10.205.474.620
33.004.204.163
72.153.509.887
96.019.856.776
25.534.174.531

866.052.047
5.931.818.182

243.715.090.206

khai thic gia cong d4 céc loai, dich vu xay l4p, va céc dich vu khéc.

Lai gop
18.634.977.056
903.283.712
9.442.446.132
2.312.075.551
29.810.414.273
(1.337.369.518)
1.986.324.754

61.752.151.960

b phén sin

Lai gbp

24.630.236.847
701.772.150
3.256.192.281
1.504.938.563

56.599.611.068

¢. Bdo cdo két qui kinh doanh bd phén theo khu vue dja Iy nim 2013 va nim 2012

Céng ty c6 mét xudng san xuit va mot tram thu phi toa lac trén ciing dia ban 14 tinh Déng Nai, hach toan phu thuée,
hoat dong san xuit va kinh doanh san pham djch vu chi tép trung & tinh Péng Nai va cac tinh l4n can. Do do, ching
ti khong trinh bay B4o cdo bd phén theo khu vuc dia ly.

4. Thong tin vé hoat dong lién tuc: Cong ty vén tiép tuc hoat dong trong tuong lai.

Ngudi lap Ké ton truomg

VU THI HONG NGUYEN THI HONG THAM

Cdc thuyét minh nay la b Phén hap thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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XAC NHAN CUA CONG TY CO PHAN PAU TU

PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

Pong Nai, ngay thang nam 2014
CTCP PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

Ngugi dai dién phap luat

IDICO : :

NGTHUAN

: : CORP
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUi_-\N IDICO
Dia chi: S6 168 KP.11, P.An Binh, TP.Bién Hoa, Tinh Dong Nai

S6 dién thoai: (84-61) 629 1081

SO fax: (84-61) 629 1082

Website: http://www.cuongthuan.com

M3 c6 phiéu: CTI



