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BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG & PHAT TRIEN PAU TU TP.HCM

(FIDECO)
Nam bdo cio 2013

I.LLICH SU HOAT PONG CUA CONG TY

1.

W

Qué trinh thanh lip, chuyén doi

o Cong ty duoc thanh lap vio nam 1989 véi tén poi 1ld Cang ty Phit trién Thuy san
Thanh phdé Hé Chi Minh theo Quyét dinh sé 144/QB-UB ngay 31 thang 3 nam
1989 ciia Uy Ban Nhin Déan Thanh phé 116 Chi Minh dudi hinh thire mét Céng ty
lién doanh ¢6 phén.

e Ngay 03/12/1991 Cong ty da déi tén thanh Cong ty Ngoai lhli'mu;, va Phat trién
Piu tu Thanh pim Ho Chi Minh, theo Quyét dinh s6 693/QB-UB ctia Uy Ban Nhén
Dén Thanh pho HO Chi Minh.

e Ngay 23 thang 12 ném 1993,Cong ty duge UBND TP.HCM chip thudn cho thay
doi thanh Céng ty C6 phan hoat dong theo Ludt Cong ty val tén goi la Cong ty €O
phElT] Ngﬂgl thuong va Phat trién Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh (goi tt la Céng ty
Lo phan FIDECO).

I"um nhin vi Sir ménh

e Tam nhin: xdy dymg Cong ty Cé phﬁn FIDECO thanh mdt Tap doan kinh té lém
manh, bao g:ﬁm cde hoat dong san xudt, thuong mai va tai chinh dem lai nhidu loj
ich, phat trién bén vimg vi lién tuc.

e Str ménh: Céng ty CO phin FIDECO 1a mt ccmg ty hoat dong tai chinh, dja o dc,
dich vy cho thué viin phong,san xudt va thwong mai. Céng ty C6 phan FIDECO ludn
tip trung vao khéch himg, cai tien lién tuc hg thong quan trj chit luc,mg ap dung cac
cong nghé mdi phi hop dé lam tang chat lugng san pham dich vu véi chi |:th lharr
hon. dem lai in;:r1 ich cho khach hang. Pao tao chuyén nganh cho cén bd nhén vién dé
dat nhimng kién thirc va néng cao k¥ nang. C6 chinh sdch gitup nhdn vién tham gia
vao Tap doan, tham gia quan tri vi ludn dugc khen thuong, dé bat thing lmn Thoa
man khich hang, dong vién nhin vién dé dat thanh qua tot nhim phat trién vimg
chiic va cd lgi cho Tap doan ciing nhu dong gop cho cong dong va xd hoi.

Sin phim, dich vu

o Phat trién bt dong san: phat trién va xdy dyng cde khu Thuong mai va Dén cu;
phét trién va quan ly cdc dy dn co so ha tdng; S& hitu va quan Iy bat dong san
thuweng mai ; khai thae cho thué viin phong lam viée.

o Khu cong nghiép: Khai thac mé cat, mé da.

e Ddu tur tai chinh @ dau tur chimg khoan ngéﬂ han va déi han .

e Dich vu xuit nhip khiu. ngoai thurong.

Cic sy kién quan trong

e Ngay 10/7/2009 Cong ty duge Chu tich Nude CHXHCN Viét Nam tdng Hudn
chuong lao déng hang ba , kém qu:,ret dinh khen thuong s6 1027,

e Negdy 23/10/2009 Céng ty da t6 chire L& ky ni¢m 20 nam thianh ]ap

» Ngay 25/12/2009 duge S¢ Giao dich Ching khoan TP.HCM chip thuin vé mat
nguyén tic viéc niém vet co phleu cua Cong ty trén san GDCK TP.HCM.
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o Ngay 05/01/2010 C6 phiéu Céng ty chinh thie duge niém yét trén san GDCK
TP.HCM (Hose).

11.CO CAU TO CHUC:

1
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Céng ty co phin Fideco thue hién ké hoach tai cfu triie toan dién nhim cai tién hiéu
qua_hoat dong, ndng cao tinh chuyén nghi¢p, minh bach tai chinh, phan bé cac
nguodn lye hidu qua hon, tiép tuc xdy dung gid tri doanh nghiép cho cic hoat dong
kinh doanh ¢6t 16i va phat trién thwong hi¢u Fideco, tao diéu kién cho hoat ding
kinh doanh ctia Cong ty va ning tdm gid trj doanh nghiép.
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Ban Quin tri vi Piéu hinh

H{i dong Quin tri

- Ong Pham viin Hung

- Ong Nguw:n Khéanh Linh
-'T'S Tran Béo Toan

Chu tich Hoi & 51_15; Quan trj
Phé Chu tich di€u hanh
Uy vién HDQT

Téng Giam dbc Cong ty ¢o phan hgqrm thuong va Phét trién Dau tw TP.HCM,

- *f)ng Nguyén Quun Vigt

U}f vien HDQT

Ph6 Tong Gidm ﬂnc Cong tv o phﬁn Ngoai thuong va Phat trién Béu tu TP.HCM.

- Ong Nguyén Thé Hung

% Ban Kiém Sodt

éilg Trin Vinh Quang
Trudng Ban Kiém Sodt
Ong NguyCn Dai Hai
Thénh vién Ban Kiém Sodt
Bi Nguyén Thi Thanh Vin
Thinh vién Ban Kiém Soat

Uy vién HDQT

» Ban Diéu Hanh

TS Trin Bio Toan

Toéng Giam Boc

Ong Nguyén Qude Viét

Phé Téng Gidm Doe

Ba Trin thi Quynh Bbi

Giam Dée diéu hanh Khéi Noi vu .

Ong Huynh khinh Quéc Hing
Giam Pdc Cong ty CP DTXD Khu
Cong nghiép Chon Thanh

f)l_'lg Pham Dinh Hoang

keé Toan Trudng

Ba Ho thi Mng Thiy

Nguai UQ cong bd thong tin .

IL.LBAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

1.
E |

Piinh gisi hoat dong cia Hoi I]ﬁng Quin Tri trong nam tai chdinh 2013:

Danh gia tinh hinh hoat ddng cta Cong ty:

- Nam 2013 m.n kinh té Viét Nam mie dit c6 mot vii d"tu hiéu tich cure nhir lam phat
ty gia, lai suat on dinh nhung nhin chung vin con tép tye doi mat voi nhiéu thach
thire, hang ton kho lém, ng xdu cao, nhiéu doanh nghiép phai giai thé, thu hep san
xudt kinh doanh.

Trong bdi canh kinh té néu trén, dudi su chi dao sat sao cua Hoi dong quan try,
(HDQT). su di¢u hanh ning né ciia Ban Diéu Hanh Cong ty va su doan két hd tro
cla tat ca thanh vién trong Cong ty, Céng ty di hoan thanh vuot mire ké hoach loi
nhuin nam 2013 (da duge Dai hji L!Dl‘t“ o dong thong qua tgi cude hop thudmg nién
nam 2013), cu thé theo sd liéu tai Béo cdo tai chinh I1:;r|:r nhét niim 2013 cia C3 ong ty
da duge kiém toan nhu sau:

- Téng doanh thu nam ’-’{]]3 dat 684.824 triéu dong. tang Eﬁp 4.1 lin so voi ndm
2012 va ting Edp 6.45 lan so véi ké hoach nam 2013,

- Loi nhudn trude thué (sau khi trich dir phong) dat 326.537 tri¢u dong, ting gip
8.34 lan so vdi nam 2012 va ting gdp 6.14 lan so vai ké hoach nam 2013,
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- Lo nhuan sau thué dat 242.403 tri¢u déng, tang gap 8,07 ldn so v&i nam 2012 vi
ling ;,ap 6.06 lin so ké hoach nam 2013,

- Mire ¢6 tire nam 2013 dir kién chia cho Cé dong la 30%, vuet 18% so vai mire ké
hoach nam 2013 (12%) va tang 23% so vai mirc ¢6 tire duge chia nam 2012 (7%).

- Ngoai viée hoan thanh vugt mure chi tiéu lgi nhudn, nhin chung cdc mat hoat dong
cua Céng ty trong nam 2013 ciing dii ¢6 nhimg thanh tyu phat trién déng ké.

1.2 Lanh dao cic cip cta Cong ty. tir cic thanh vién H6i dong quan tri. thanh vién Ban
kiém sodt, thanh vién Ban Giam ddc va toan the can bé nhan vién Cong ty da:

- Thyre hién cac quyén va nhiém vy duoc g giao theo ding quy dinh cta Luat Doeanh
nghi¢p 2005, phap ludt o lién quan, Picu & Cong ty, Qui ché quan trj Cong ty va
Nghi quyét cta Dai 11:31 déng cd déng;

- Thyre hién cdc quyeén duge giao mot céch trung thyre, ean trong, tot nhat, trong tinh
than béo dam lgi ich hap phap tdi da cua Cang ty va tit ca C4 dong,

- Ilung thanh w:rl lgi ich cia Cong ty va C6 déng cia Cong ty; khong sur dung
théng tin, bi quyu cor hdi kinh doanh etia Cong ty, lam d!,lng dia vi, chirc vy va tai
san cta Cong ty dé ur lgri hoiic Fhuc vyl lgi ich cua t6 chire, ¢4 nhan khic.

: I:)ﬂl xur binh déng ddi vai tat ca Co dong va quan tdm t6i loi ich clia ngudi ¢6
quyén loi lién quan dén Cong ty.

A1 Hoat dgng cua Hi dong quin tri trong nim 2013:

2.1 Hoi déng quan tr1 Cnng ty dd ky ban hanh 40 Nghj quyét bing viin ban, trong do ¢o
11hi§'ng Nghi quyét quan trong nhu: thong qua tiéu chi phfll hanh ¢ phiéu chao bén
cho cdn bd nhin vién Cong ty va trién khai phdt hanh ¢ phiéu chéo bin cho eh
dong hién hiru va can by nhin vién Cong ty; thong qua viée chuyén doi logi hinh
doanh nghiép cia Cong ty TNHH Mot thanh vién Ngc:ral thwong va Phdt trién Diu
tw Pia 6c Chiu Lyc (Fidecoland) thanh Céng ty cd phan thong qua vige chuyén
nhugng toa nha vin pi'uhng Fideco Tower cho Cong ty ¢d phin Ngoai thirong va
Phat trién Dau tu Pia 6¢ Chau Lue (Fidecoland JSC); théng qua viée thodi von tai
Fidecoland JSC; thong qua viéc ngung dau tur vao Dy dn Khu do thj Dich vy Tring
Bang — Tay Ninh; théng qua vi¢e thodi von tai Cong ty cd phin Ngoai Lhm:rng Phdl
trien va Dau tu Pie Lgi; thong qua viée thay dbi ngudi dai dién theo iy quyén;
th-:m;z qua viée tir nhiém nhén su cii va bd nhiém nhén su mai 1am Chi tich HDQT,
Uy vién HPQT Cong ty: thong qua vige b nhieém Pho !::mg Gidm c{m. Cong ty:
thdng qua viéc t6 chirc PHDCP bt thutmg bing hinh thirc ld} v kién C6 dong iJEmL
van ban v/v trinh Pai hoi biéu quyet t]mng qua vige thay doi phuong an chi tra ¢6
tire nam 2012 biing tién; ﬂmng qua vi¢e tam Ung chi trd ¢b the dot 1 ndm 2013 ty 1€
9% biing tIBI‘l théng qua viéc cho phép Cong ty vay \mn tai cde ngdn hang: va cdc
Nghi quycl khac vé nhitng vin dé thude thim quyén quyét dinh cia IIDQT

2.2 Hoi dong quan trj dj lwp 153 cude hop thuomg ky. Cac cude hop nay duge td chire
pht hop véi quy dinh tai Diéu 33 - Diéu I8 hién hanh cia Cé ong ty.

Y kién két lugn cua Hoi dﬂn;, quan tri (@i cic cude hop niy da dugce thé hién day du
tai cde Bién ban hop Hi déng quan trj duge Thu ky Hoi dbng quén trj [p ngay sau
cac cude hop néu trén va duge luu trit diy du trong hé so ciia Hoi dnng quan tri.

23 Hi dong quan tri dii td chire thanh cong Ot dep tai ky hop Pai hoi cd dong thudmg
nién 2013, thye hign ding théi gian, trinh ty theo quy dinh cia phép ludt, ddm bao
quyen va lgi ich hop phip cua cac Co dong, dac biét la cde C6 dong thicu 50

2.4 Ngoai ra, Hai dong quan tri Cong ty da 16 chire thanh cong Pai hoi cd dong bi
thuomg bing hinh thire 1y ¥ kién Cé dong béng van ban v/v thay dbi phuong n chi
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trd ¢6 tire niam 2012 bﬁng b phu.u voi ty 1§ 7% thanh phuong dn chi tra ¢d tire nim
2012 bing m:n ty I bicu quyet thong qua dat 96,37%, két qua duoce ghi nhin tai
Bién ban kiém ;}lm.u va duge cong bé trén trang thong tin dién tir cua Cong ty.

Hai déng quan Lrj C{mb ty da ky 10 Quyét dinh, trong do co 03 Quyel dinh vé nhin
e 03 Quyét dinh vé viéc ctt nguwi dgi dién theo uy quyén va 04 quyét dinh vé cc
vin dé khac thude tham qu].fen cia Hoi don £ quan trj .

Két qua giim sdt eia H@i dong quin Tri d6i voi Tong Gidm Poe va eic Cin b
quiin ly khdce tr ong viée diéu hanh Céng ty trong niim 2013:

Héi dong quan tri 1h|,r{, hign viec giam sat thong qua cac thong tin trén cac Bédo cao
T.Ell chinh, Bdo ¢ao tlmng ké, Bdo cao két qua hoat dq}nb cua Cong ty do Ban Giam
d6e Cong ty dé trinh (vé béo cdo true tiép) tai cic cude hop dinh ky cia HPQT,
Ngoai ra, Hoi dbng quan trj cting thye hi¢n viée gidm sat thong qua hoat dong cua
Ban kiém Sodt va théng qua bd may gitp viée coa Hoi ddng quan tri.

Cdc ndi dung gidm sat cua Hoi ddng quan tri @p trung vao viée gidm sdt tinh hinh
thue hién ké hoach san xudt, kinh doanh cta Céng ty; mirc dé hoan thanh cic muc
tiéu va chi tiéu ké hoach theo Nghi qu}fét cua Pai hoi dong c6 dong va/hoac cia Hoi
dong quan tri Céng ty:

Hoat dong giam sat cua Hoi dong quan tri déi véi Tong Giam dbc va cac can bo
quan ly khae trong vice diéu hanh Cong tv duge thue hién nghiém tae. minh bach va
dam bao lgi ich cho €O dong.

Két qua giam sat cho thiy Tong Giam dc Cong ty da thye higén ding quyén va
nhi¢m vu eta minh nhu duge quy dinh tai Piéu 36 Diédu 1é Cang Ij,r, cac can bd chu
chdt khée cua Cc-ng ty da thye hién ding chire trich duge phin cong; ndi chung L-J.H
b§ nhéin vién céc cép cua Cong ty da thue hign nghiém tic Piéu & Cong ty, chap
hanh tét cdc Nghi quyét cia Dai hdi dong ¢d déng, cia Hoi dong quan tri: tudn thy
cac quy dinh cua Ludt Doanh nghigép, Ludt Ching khodn, cac van ban phap luat
khac ¢é lién quan cling nhir ¢4 quy dinh, quy ché ndi b ctia Cong ty dang con hidu
lure thi hanh

B:io cido vé tinh hinh thye hign chi | phi cua Hji ﬂnng quan trj & Ban kiém Sot
Chi phi Héi déng quan tri & Ban kiém Sodt nim 2013:

Néi dung Ké hoach 2013 Thuc hiégn 2013 Ty ¢ %
- Thir lao HRQT & BKS 1.200.000.000 985.875.000 82.2%

- Thuéng Tét 300.000.000 66.041.667 22%

Tong cong  1.500.000.000 1.051.916.667 70,1%

Chi phi hoat dgng ctia HDQT & BKS Cong ty nam 2013 thyc hign giam 29,9% so
vai ke hoach.

Mite thit lao cde thanh vién H{i dong quan tri & Ban kiém soat nm 2014 nhu sau:
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6.1

Kéhogch 2014

- Thi lao HPQT & BKS
- Thudmg Tét

Tmu: l..:;mg

1.200.000.000 dong

300.000.000 dong
1.500.000.000 dong
Tinh hinh nﬁm giir ¢ phiéu I‘ulem cua e nh.m cac thanh vién Hji ddng quin
tri & Ban Kiém sodt va Ban Piéu hanh tinh dén thoi diém 30/12/2013

Stt g v tén Chire danh S6 CP nim giv dén
il i thoi diém 30/12/2013
| Hji dong quiin tri
1 Pham Viin Hung Chu tich 1.691.641
2 Nguyén Khanh Linh Phé chu tich diéu 1.088.750
hanh
3 Trin Bao Toan U y vién HDQT - kiem 0
Tong Giam Bae
4 Nguyén Quoc Viét Uy vién HDQT - kiém 92,134
Phé Tong Giam Dée
5 Nguyén Thé Hung Uy vién HDQT 185.000
I Ban Kiém Soit
1 Tran Vinh Quang Trwdng Ban 0
2 Nguyén Dai Hai Uy vién 0
3 Nguyén thi Thanh Vian Uy vién 0
Il Ban di¢u hinh )
| Tran Bao Toan Tong Giam Bdc 0
2 Nguyén Quoc Viet Pho Tong Giam Boc 92.134
3 Huynh khanh Qudc Gidm Déc Cong ty cp 9.671
Hing PTXD- KCN  Chon
Thénh .
4 Trin thi Quinh Béi Giam doc didu hianh 0
Khéi Noi vy .
5 Pham Dinh Hoang Ké Toan Truong ()
6 Hb thi Mdng Thuy Neguwdi UQ thye hién 5.002

cong bo thong tin.

K& hoach hoat ddng ciia Hi ddng quéin tri nim 2014

- Nam 2014, nén kinh té r!h. gidi duge di bdo s¢ thudn lgi hon va méi truong vi md
trong mnirc 5 dan di vao on dinh. nhung nhin chung kho khéan caa nén kinh té Vit
Nam vén con rit 1on.Trén co s& du bao vé tinh hinh kinh té Viét Nam nam 2014,
Hai dong quan trj dy kién ké hoach hoat dong nam 2014 nhu sau:

Tap trung chi dao Ban Gidm ddc va cdc can bd chu chét khac cia Cong ty trong
viée thue hién ké hoach hoat déng nam 2014 véi cae chi tiéu chi u.,u nhu sau:

— Doanh thu
— Loi nhudn trude thué

71.927 triéu dong.

¢ 45,043 triéu dong.
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6.2

— Lgi nhudn sau thué : 36,849 (riéu dﬁng,
— Ty suét sinh lovi:

e Ty suit loi nhudn trwde thué trén Doanh thu £ 62,62%

s Ty sudt loi nhun sau thué trén Doanh thu 151.23%

o Ty suit loi nhudn trirde thué trén Vén didu 16 : 16,31%

o Ty sudt lgi nhudn sau thué trén Vén dicu 1é 1 13,35%

— Mire ¢d tire dir kién : 12%

Chi dao cy thé ddi vai mt s6 mat hoat dong chu yéu cua Cang ty:

e Kinh doanh xuiit nhip khéu:

Do hoat déng kinh doanh xuit nhip khiu viin phai lié‘p tuc déi mit vai nhiéu kho
khin nén trong nim 2014 Cong ty vin Lié;) tue thu hep hoat dong nay.

o Ddi vii cdc dur dn déu

= Chi dao Cong ty tiép tuc theo ddi va duy tri edc du dn sao cho dam bao tinh phap
Iy chiic chiin va hiéu qua ddi voi time dy dn.

- Poi v dl,r an xay moi toa nhi viin phong tai try s& 28 Phiing Khéc Khoan, Quén
1. Cong ty tiép tue xdc tién cac budc chudn bi can thiét dé trién khai du an.

= Trong Iinh vuce cho thué van phong:

Doanh thu tir hogt déng cho thué viin phong nim 2014 duge tao ra tir vi¢e cho thué
van phong 28 Phiing Khac Khoan vi Fideco Riverview.

- Nghién ctru thye hién céc giai phap 1oi uu dé giai quyét yéu ciu cua khich hang
theo tiéu chi cham soc va gitr khach hang; nam bat kip thoi tinh hinh thi truémg cho
thué van phong deé co nhitng chinh sach vé gia thué mét cach hop 1y,

- Nam 2014, Cong ty sé day manh hoat déng déu tir tai chinh nhiim tao ra lgi nhuén
toi da cho Co déng thong qua viée dau tu vao cde don vi ¢6 tinh hinh hoat dgng kinh
doanh tot, rii ro thap.

» Dbi vai hoat dong cua cae Cong ty thanh vién:

- Chi dao Ban gidm ddc Cong ty c6 phén Fideco ting cudng cong tac quan tr, diéu
hanh cdc doanh nghiép nay thue hién mue tidu, ké hoach dé ra trong ndm 2014 mot
cach hiéu qua nhit.

- Timg buée doi mdi hoat dong cua Hoi dung quan u: thyie hién cac qu}r n va
nhiém vu coa Hoi dung quén tri mét cdch hiéu qua nhim 20p stre cung Ban Giam
dc_:c Cong ty dua Céng ty vurgt qua nhimg kho khin truée mit, 6n dinh tinh hinh,
tiep tuc phat trién.

- Tang cudmg vai trd gidm sat ctia Hoi dbn g quan trj dbi vai cae mat hoat dong cua
Cé Ong ty, trong do coi trong vige giam sat chap hanh ludit phap, thye thi Ulf.‘l.l I¢ Cong

ty, va giam sat vigée Cong ty tudn thu cac Nghi qu;ci cua Dai hoi dnn;: cd dong va
Héi dong quan trj.

- Duy tri cac cuge hop dinh ky hang qu}r cua Hoi :]nng quan tri; ning cao chit
lugng cde cude hop cta Hoi dong quan tri; timg thanh vién Hoi déng quan tri the
higén cac quyen va nhiém vu duge Co déng giao phé mot céch céin trong va hidu qua.
vi lgi ich cao nhét eta Cong ty va cde Cb dong cua Cong ty.

Page 9 of 25



BAO CAO THUONG NIEN NAM 2013

e —————— e —

- T6 chire tét cude hﬂp thudng nién cua Bai hoi dc-uj:, co dong, dam bio ding phap
luiit, phu hop voi Piéu 1¢ Cong ty: tao diéu kién tot nhat dé cho cic C6 dong o dip
déng poép ¥ kién hitu ich gitip cho Cong ty phit trién bén vimg vi hiéu qua.

IV.BAO CAO CUA BAN GIAM POC

1.

Bio cdo két qui hoat djng sin xuit kinh doanh niim 2013

Cie chi tiéu tii chinh chil yéu ciia Cong ty Fideco: (theo s6 ligu Bdo cio tai chinh
hop nhit nim 2013 da kiém toan)

e V& doanh thu

Téng doanh thu thye hién nim 2013 14 684.824 wigéu ddng, ting gdp 4.1 14n so vdi
nam 2012 va ting gip 6.45 lan so vdi ké hoach nim 2013.

e Loi nhufn trude thué:

— Loi nhudn trudge thué thu nhip dmnh nghiép. thue iuf;n nidm 2013 [Sau trich 1{1p dur
phong) la 326.537 tricu dong, tang efip 8,34 lin so voi nim 2012 va tang pip 6,14
ian 50 véi ké hoach nam 2013 dd duoc Pai hoi co dong phé duyét (33.220 tricu
dongj.

e Loi nhudn sau thué:

— Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép thue hign nam 2013 la 242.403 tri¢u
ddng, tang gip 8,07 lén so véi ndm 2012 va tang gdp 6.06 lin so vai ké hoach nim
2013.

Bio cido tinh hinh tii chinh ena Cong ty Fideco

e Tai sin ng’.’ln han:

— Tai san ngan han la 899.185.71 triéu dong, tang gdp 2,84 lin so véi dau nam chu
}-LU do tang ede khoan trong duong tién va cdc khoan phai thu tir chuyén nhuong ch
phan.

— Tai san ngin han chiém 86,52% trong tong 14i san cta Cong ty.

» Tai san dai han:

— Tai san dai han 1a 140,130,82 triéu déng, giam 60,03% so véi diu nam, chu yéu la
do giam bét ding san ddu e (Toa nha Fideco Tower) .

— Tai san dai han chiem 13,48% trong tong tai san cua Céng ty.

» No phai tra:

—~ No phai trd 14 312.476.19 triéu dong. ting 18.13% so véi ddu nam la do ting ng
ngén han (thué phai ndp ngan sach Nhi nuée nam 2013).

— Vay no ngén han va dai han dén 31/12/2013 14 212.96 triéu ddng.

— Co cdu No phai trd/ Téng ngudn von dén 31/12/2013 14 30.07%

o Von chit s& hiru:

— Vén chii sér hivu la 726.840,34 triéu -:léug. ting 82.24% so véi diu niam 1a do ting
vbn ¢6 phin va lgi nhudn sau thué chwa phan phoi.

— Co cdu Ngudn vén chi s¢ hi/ Téng ngudn von dén 31/12/2013 14 69.93%

s Kha ning thanh 16an:

— Kha nang thanh téan higén hanh + 4,03 lan (nam 2012 14 2,59 lin)

— Kha néang thanh téan nhanh : 3,36 l4n (ndm 2012 1a 1.4 1in)

o TV suit sinh 1oi:

— T sudt lgri nhudn (LN) trén doanh thu (DT):

o Ty sufit LN trude thué trén DT : 47.68% (nam 2012 la 23,46%)
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3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

o Ty su{n, LN sau thué trén DT + 35.40% (nam 2012 13 17,99%)
- Ty suﬁt leri nhuan trén tﬂng tai san (1'S):

o Ty suiit LN trirde thué trén tong TS : 34.42% (ndm 2012 14 5.87%)
o Ty sudt LN sau thué trén téng TS : 23,32% (nam 2012 la 4,5%)

— Ty sudt LN sau thué trén ngudn von CSH : 33.35% (niim 2012 14 7,47%)

Nhim dam bdo viée thye hién kiém tra cic Bdo cao tai chinh cia Cong ty tudn thi
theo cdc chudn mue kiém toan Viét Nam, trong nam 2012 Céng ty di chon Cong ty
TWHH PricewaterhouseCoopers (Viét Nam) 1a don vi thue hién kiém toan Bao cao
thi chinh ciia Cong ty tir nién dé 2012 - 2013.

Ciace linh vue hos :l dong kinh doanh
Kinh doanh Xufit nhép khiiu:

- Dy bao vé hoat djng xudt nhdp khiu trong twong lai phai déi mat véi nhiéu kho
khan tir cée yéu td trong nude va thé gidi va chua thé phuc hdi trong ngin han; sirc
tiéu thu hang héa tai cac thi truémg 1ém trén thé gidi cling nhir trong nude giam dang
ké va chira ¢6 déu hiéu cai thién: va Céng ty vén quyét dinh thu hep hoat dong kinh
doanh xudt nhap khau,
Ciic dur dn diu tus

Dy dn Khu DC-TM-DV Béng Binh Duong — 127,6ha:
- Phdi hgp véi Cong ty lién doanh vé cong tée trién khai dy 4n: thye hién hoan tit
viéc thi cong san lap tam dot 1, tam ngung san lap dot 2 do UBND thi xa dang thi
cong hé lliéug thoat murde toan thi xa,

- V& cong tac dén bu giai toa, tong dién tich da dén b cia du 4n 14 1 10.2 ha, trong
nim 2013 Cong ty da Lhung thoa thudn dén b thém ho nao, do da s6 cac hd din
déu khéng dmu, ¥ v gia dén bu duge phé duyét.

- Hoan tit hd so xin giao phin dién tich dit da dén bu 2.44 ha.
Du éin Khu nha ¢ phwimg Binh Trung Bing — Sha:

- K} phu luc Hop dong vai Ban boi thuong va giai Phnng, mit h:mb Quégn 2 vé viée
dén bu pidi ph:ﬁng mit bing phin dién tich 2.162 m” con lai chua hodn tat ¢dng tac
boi thudmg, giai phong mat bing nam trong dur dn.

- Phéi hop vdi Ban bdi thudmg va giai phong mat bang Quin 2, UBND phuing
Binh :l'l'l.mg Poéng. Cong ty Pha Nhudn, Bon vi do vé dia chinh va cac Nha dau
thir L..lp trong dur dn thue hién cong tac do vé, xac dinh phap Iy cae hi dan chua hoan
Ldl giai phong mit bang con lai 1mng dir an, nhiim phue vu cho viée thue hién hoan
it cong tac i thuéng, ho trgr va tai dinh cu cho toan bd dur 4n theo ké hoach cia
UBND Quén 2 va UBND phuong Binh Trung Bong.
- UBND Qudn 2 da phé duyét dd an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dimg do thi
(quy hoach phin khu) ty 1¢ 1/2000 Khu din curr Binh Trung Bong — Cat Lai, Quéin 2
(dieu chinh quy mo thyre hién diyr an toan khu la 149,36 ha thay vi 154 ha nhuw trude
diiy).

D din Khu nhi & huyén Cin Giir - 29,8ha:
- Tam ngung trién khai dau tu xdy dyng do tinh hinh kinh doanh bit dong san dang
¢ap khé khin,
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- Thyc hién bdo cdo dinh ky cia Dy dn cho cac S&/Nganh ¢6 lién quan theo yéu edu
Dy din Cin h§ Fideco Riverview:
- Duy tri hoat dgng cho thué van phong .
- Quan 1y cdc can ho vao & vé cde thi tye tam tri.
- l‘hen do1 cong tac bao hanh cdc hang mue €6 lién quan.
Cao Ge vin phong Fideco Tower: )
- Thiim hoi khdch hang thué nha theo dinh ky va tim hiéu gfa ¢é cho thué trén thi
truong dn, 6 thé dé xudt miec gia cho thué pha hgp nham on dlnh lugng khach thug.
- Nhiim t6i tru hoa lgi nhudn va mang lai Im ich cao nhét cho Co déng. thing
10/2013 Céng ty da chuyén n]urcmg Cun 0c¢ vin _phcng Fideco Tower cho Cong ty
ch ph&n Ngoai thuong va Phit trién Déu te Dia 6c Chiu Lue (Fidecoland JSC) va
thoai von tai Fidecoland JSC vao ngay 01/11/2013.

3.24 Dy éin Khu DC-TM-Djch vu Trang Bang — 150ha:

- Dir én duge quan 1y va trién khai bai Cong ty b phan Fideco Trang Béng, trong
do Cong ty ¢6 phan Fideco chiém 30% vén diéu 1&.

- Ngay 29/8/2013, Hoi dong quan trj Cong ty co phdn Fideco da nhét tri ngung déu
tur viio dur an . Trén co so ndy cdc Co déng cua Cong ty cO phéin Fideco Trang Bang
di to chire hop bt thiremng va Lhung nhét cho Cong ty tién hanh ede thi tue co lién
quan dé nghj UBND Tinh thu héi dy én dé giao cho Nha déu tu khdc ¢ nhu cu va
tién hanh thi tuc giai thé Cong ty, Trén co s dé nghi cua Cong ty, ngay 9/10/2013
UBND Tinh Téy Ninh da c6 vin ban thu héi chi treomg dau tir dur an.

3.2:5 Dy dn KCN & KDC phye vip KCN Tiin Dire — 1.200ha:

- Dy an duge quan 1y va trién khai bai Cong ty ¢ ph*m Ngoai thuremg Phit trién v
Pau tr Dire Loi, trong d6 Cong ty ¢b phan Fideco chiém 60% von didy 18,

- Qui mo dign tich thyre hién Khu cong nghi¢p Tan Dirc bj diéu chinh giam tir 902,
ha xudng 300 ha theo qui hoach str dung dit ctia Tinh Binh Thuén dén nam 2020, "v’x
vdy, trong nam 2013 Cong ty phai lam vigc véi Ban quan 1y cic Khu cfmg, nghiép
vi cac So/Ban/Nganh tai Tinh xem xét va giai quycl mot 56 khé khan, uucrn& mét
cho Khu céng nghigp Tén Dire do phai thue hign diéu chinh qui hoach chi tict ty 1¢
1/2000, t6 chire thyre hién cOng tie dén b, giai phong mit bing, diu ur Khu tdi dinh
cwr ... voi qui mé thyre hién Khu céng nghiép Tan Pire dén nam 2020 la 300 ha,

- Nm} 31/12/2013, Hoi dfmj, quan tri Cong ty co phin Fideco da nhét tri thodi von
tai Cong ty cd phan Ngoai thuong Phat trién va Dau tr Bire Lei.
3.2.6 Dur an Saigon-Mingden

- Dy én duge quan 1y va trien khai boi Cong ty ¢ phin Sai Gon - Ming Pen, trong
d6 Céng ty ¢d phan Fideco chiém 20% vén diéu 12.

- Phoi hop cing Céng ty Sai Gon - Ming Den theo dai vin hanh bigt thu Fideco da
ban giao cho Cong ty ‘sat Gon - Ming Pen.
3.2.7 Linh vye cho thué viin phong:
e Cno ¢ Vin phong Fideco Tower:
- Doanh thu tinh dén 31/10/2013 la 68.049 tri¢u dong. dat 84.36% so vdi ké hoach

2013 va dat 82,77 % so véi nam 2012 do Cong ty diéu chinh giam gia cho thue,
tang tién ich dich vu dé& én dinh khach hing
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e Viin phong 28 Phing Khiic Khoan:

- Doanh thu nam 2013 1a 14,180 tridu dong, dat 102,17% so vii ké hoach 2013 va
dat 98,61% so véi cling ky nim 2012,

* Cao O¢ Fideco Riverview:

- Doanh thu tién thué viin phong nam 2013 la 4.307 triéu dong, dat 104.44% so véi
ké hoach 2013, dat 94.17% so véi cing ky nam 2012,

Hoat dong chirng khodin: s

e Cac hoat dong ¢6 lién quan dén viéc quan 1¥ c6 phiéu, ¢6 déng:

- Thue hién hoan tat thu tuc phat hanh 6,371.602 ¢d phiéu chéo béan cho co :lung
hign hitu va dbi tuong 14 nhén vién Céng ty theo ding Nghi quyct cua Dai hgi dong
¢O dong thong qua ngay 26/04/2013 va ding quy dinh ludt hién hanh.

e
b3

- H{}én)t:’it thu tuc dang ky thay doi chimg khodn luu ky va niém yél ¢o phiéu bd
sung, von diéu 1 thay déi tir 212.383.860.000 dong 1én 276.099.880.000 dong.

- Thue hién chi tra tam (ng ¢b tire dot 1 nam 2013 ty 18 9% bang tién cho C6 dong,
- Thye hién hoan tt viée I_a],r y kién Cé dong han}: van ban dé thong qua vige
thay doi phuong an chi tra co tire nam 2012 bang o ph1cu vol ty 1€ 7% da dm,:rc
théng qua tai Nghi quyét cha Dai hoi dbng ¢b dong lhu:.mg nién ndm 2013 ngay
26/04/2013 thanh phwong dn chi tra cd tire ndm 2012 bang tien voi ty 16 7%,

e Hoat dong cone bé théng tin:

- Thire hién diy da va kip thii viée edng bé théng tin theo quy dinh .

o Diu tir chimg khodn:

- Dﬂu fur ng'a’m han (chimg khodn niém yét):

Gia von ton kho dén 31/12/2013: 102,62 ty ddng, da trich du phong 8.62 ty ddng
- Péu tu dai han (chirng khodn OTC):

Gia uon t{m kho dén 31/12/2013; 81,44 ty tlﬁng da trich dyr phong 21,65 ty déng.
Thu tién ed tire rong nam 2013 14 6.38 ty ding.

3.3  Hoat dong cua ciic Cong ty thanh vién:
o Cong ty TNHH MTV Dau tr Xiy dung Co sé ha tan
thanh:

Khu Céng Nghiép Chon

- V& ha tang ky thudt: da xay dung van phong cho Déi phong chdy chira chay phm,
vy Khu cong n_n:hu,,p, xdy dymg can tin, kho chira chat thai rin. sira chita va trong
cdy xanh mot s6 tuyén dudmg ndi bd Khu cong nghiép.

- "v’e moi trudmg: Iﬂp bdo cdo giam sit chit lugng mdi m.mg theo dinh ky, theo dbi
ngudn chit thai va cong tic chip hinh phép ludt 'u.: bap vé moi trudmg cla cic
Cunf, ty thit ¢dp, ban hanh cic thong bio, quy dinh vé moi trudmg va xdy dymg don
gid phi x(r 1y nuée thai dp dung cho ede Cong ty thir cap.

- Khu cong nghiép da hoan tit 100% cong tdc boi thuémg, giai phong mat bing.

- Trong niam 2013, Cong ty da cho thué dit voi dién tich 8.63 ha. Doanh thu thyc
hién trong nam 2013 la 34,63 ty dong.

o Cing tv TNHH MTV FidecoLand
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- Theo ddi va trién khai cde dir dn ddu tr bit dong san do Céng ty ¢b phan Fideco
lam chi ddu tw hodc tham gia dédu tu nhu Dy an Khu Dan cu Thuong mai Dich vu
Poéng Binh Duong, Dy dn Khu nha & phuong Binh Trung Béng, Dy édn Khu nha &
huyén Can Gio, Dy an Khu Dén cur Thmmg mai Djch vy Trang Bang.

- Ngay 02/10/2013 FidecoLand da hodn t tit viée chuyén doi loai hinh doanh n;:hu;p
tir Cong ty TNHH sang Cong ty ¢6 phin Fidecoland JSC, trong do Cong ty ¢b phin
Fideco va Céng ty TNHH MTV Chon Thanh la hai ¢6 déng cia Fidecoland JSC .
Ngay 01/11/2013, Céng ty ¢b phén Fideco va Céng ty TNHH MTV Chon Théanh d
thoai von tai Fidecoland JSC .

Hoat dong ndi chinh cia Cong ty:

- Nam 2013, tiép tuc nd luc duy tri huéng (ng phat ding dang ky thi dua Cyum,
Cong ty da vinh dy duge U} ban Nhén dén Ip HCM qu}f:.t dinh cong nhin danh
hiéu “ Tap thé lao r.:!ﬂng \-:uat sdc ndim 20137 va ting C& * Pon vi Thi dua XUt sie
niam 2013". Péy s& la tién dé vimg chic dé tdp thé Cong ty clng phin diu dat Hudn
chuong lao déng hang 2 cap Nha nude khen ting.

- Thuémg xuyén hﬁp xép vi ciing ¢b bo mdy 16 chire. didu dong nhan su ndi bd hop
ly dé phat huy hét nang lue chuyén mon eiing nhur tinh gon bcg may nhin sur chuyén
trach nhim nﬁng cao hi¢u qua hoat dong, dap (mg du:;r-:: véu cdu phat trién va doi
mdi cua Cong ty.

- Tinh hinh nhin sy ctia Céng ty Fideco trong nam 2013 co bién dong nhu; giam 21
nhén su bao gdm 12 nhan sy chia tach thude Cao de Fideco Tower, 05 nhan sy xin
nghi vige va 04 nhan sy nghi viéc vi doi du. Tat ca nhnn sir khi thanh ly hcrp dong
lao ding déu dl.rm, Cong ty thanh todn diy du trg cip mdt viée (cho thoi gian fir
31/12/2008 trér vé trude), xde nhin qud lrmh dong bio hiém xa hoi. bao hiém that
ng;.hmp (le théi ¢ ;__mn tr 01/1/2009 dén thod diém thanh 1y hep dong lao  dong) va trg
cap tim vigc doi véi nhu‘n& trrong hop déi du. Tang 10 nhén sy bao gﬂm tlep nhin
06 nhédn su tir Cong ty cd plmn Fidecoland JSC sdt nhdp, 04 nhin su tuyén madi
trong do c6 01 nhin sur cao ciip thude Ban Diéu hanh cua Cong ty.

- Téng sb nhén sy ciia Cong ty tinh dén 31/12/2013 la 47 nhan sy , :L:,u durgre ky hop
dum_‘ lao dong chinh thire. duge hudng diy du cdc chinh sach bao hiém xa héi, bao
hiém v té, bao hiém thit nghiép theo quy dinh cla Ludt Lao ddng ciing véi ché dg
phic lu;ri cua Cong ty.

- Vi quan diém quan tri * nhédn vién 13 i san quy nhit”, Cong ty rdt chi trong dén
cong tac cham lo doi SéII'Ij.: thue hién chinh sach, ché db cho ngutn lao ddng. Cdng
ty tham gia va trich nép dau di ché do bao hiém bt bude cho ngudi lao dong vai co
quan Bdo hiém Quén | dung thoi han. Bén canh d6, Céng ty ciing thyue hién diy du
ché do thai san, ché do huu tri cling voi cac ché dd khdc cho nhén vién do Luat Bao
hiém quy dinh.

- Vé dio tao: Cong ty da cir nhén vién tham gia céc khoa tip huéin vé Luat thué Thu
nhip doanh nghiép; Luat Lao dong sira d6i, bo sung; Ky thudt an toan — bdo hd lao
dong. Bén canh do, nhin vién Cdng ty clng thudmg xuyén tham gia cédc [op dao tao
ngodi gity dé nang cao trinh do chuyén mén, nghiép vu.

Hoat ding quan trj chiit lwong:
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- Duy tri h¢ lhén;—; quan tri chat luong theo tiéu chudn [SO 9001:2008, ISO01:2004,
SAB000:2008,
3.6 Hoat djng xa hdi:

- Mac di tinh hinh hoat dgng kinh doanh cua Cong ty kho khiin nhimg Ban Diéu
hanh Cong ty vin ¢d g,am,, tham gia cdc hoat dong xa hoi trong nam 2013 dé chia sé
trdch nhiém voi cong dong, cy thé: phdi hop cling Cong doan co so tham gia xdy
dyng vi trao ting 01 nha tinh thuong; tham gia nudi heo dit xay dung Quy Hoc
bong Nguyén Pire Canh do Lién doan Lao djng Quén | phat dong.

- Cong ty trao tang hoe bdng cho sinh vién nghéo hoe gioi.
NHAN XET CHUNG
- Viée dat drge mot két qua lc.ha quan nhur trén trong tinh hinh kinh té vén €on chiu
anh hudng cua suy thodi kinh t& nhu trong nam 2013 vira qua 1a mot sy nd lye lon
cia Ban Diéu hanh va todn thé nhin vién Cong ty. Nim 2013, Cong ty Fideco da
hoan thanh vuot mire ké hoach lgi nhugn, quw.t dinh chon lya phat trién cde dy an
phu hop véi nhu cau thi trudmg va nang lye tai chinh cua Cong ty. Chao ban thanh
cong dot phat hanh c6 phiéu cho w dong hign hiru va doi lLr-;mg la nhin vién Cnng
ty theo Nghi quyét ctia Dai hoi dong cb dong thong qua ngay 26/04/2013, tang von
diéu 18 tir 212.383.860.000 déng lén 276.099.880.000 dong. Fhl,rc hién nghia vy
nean sach Nha nude; cham lo dii song, thue hién chinh sach, ché do cho nguol lao
dong. N lire duy tri huong img p]nt dong thi dua, Cdéng ty Fideco da vinh dy duge
Uv ban Nhén din Tp.HCM quyét dinh cong nhin danh higu * Téap thé lao dong xudt
siic nim 2013" va ting Cor ™ Pon vi Thi duﬂ xudt sdc nim 20137,

V.TINH HINH VON PIEU LE:
Cice dot diéu chinh ting von didu [&:

Lén déing ky Thoi gian Vén diéu ¢

1 thang 12/1993 3.240.000.000 ¢V
12 thang /2001 10.028.478.146 dVIN
13 thang 5/2002 11.758.000.000 dVN
17 thang 4/2005 20.087.400.000 VN
19 thiang 3/2007 50.898.800.000 dVN
20 thang 7/2008 124.327.690.000 dWN
21 thang 6/2009 142.,976.990.000 dVIN
22 théng 6/2010 157.273.080.000 dVN
23 thang 02/2011 202.273.080.000 dVN
24 thang 01/2013 212.383.860.000 d VN
29 thing 03/2014 276.099.880.000 d VN

Trong nim 2013, Cong ty ¢ phin Fideco thie hién phat hanh cd phmt chao ban

cﬁrng chung va chao bin cho ean by nhan vien Cong ty ¢b phan Fideco theo noi
dung tai Flﬁy Chimg nhin s6 22/GCN-UBCK Ly ngay 11/7/2013 eta U},r Ban
Chimg Khoan Nha Nudc, két qua chao bin hoan tit vao ngay 18/9/2013 va [Jhr_il
hanh 6.371.602 ¢d phwu lang von du,u 1é . Ho so dang ky thay déi von diéu 1¢ mai
la 276.099.880.000 dﬂng, da hoan tat thi tuc tai S¢ KHBE Dl P.HCM vio ngay
04/3/2014, Tai thoi diem 31/12/2013, von didu 18 cia Cong ty cb phin Fideco van
ghi nhan la 276.099.880.000 dbng VN
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VI. KE HOACH HOAT DONG KINH DOANH NAM 2014
j Dy béio tinh hinh kinh té xi hji nim 2014

- Nam 2014 m:n kinh té the giri duge du bdo s€ thudn lgi hon va moi truromg vi mo
frong nm‘}rc. dfm di vao én dinh. nhung nhin chung khé khin cta nén kinh té Viét
Nam vin con rat lém.

- Nam 2014, Chinh phi vin tiép tuc thue hién chinh sach tien té linh hoat, chinh
sich tai khoa chat che, di¢u hinh chinh sich theo l“ur-.:rmr= uep tuc kiém che lam phit
vl on dinh kinh té vi mé. T uy |1111en. tinh hinh ngr xdu cua CdL ngan hing vin se 1a
méi de doa 16n d6i vdi nén kinh (&, vi vay mat bing 1ai suat cho vay mge du duge
duy tri & mire twong doi thip nhung cdc doanh nghigp wm trong tinh trang kho tiép
can nguon van ddu tur sin '{mt Ngoai ra, thi truong bat dong san nam 2014 ciing
duge dy bao tiép tue tram ling.

- Véi nhimg dy bdo vé tinh hinh kinh té xa hoi nam 2014 cho thdy Cong ty s& phai
tiép tuc dwong diu vai nhimg kho kbhan rit 1om,

2. Dinh gid vé ticm lwe cia Cong ty

2.1 Mait thudin lyi:
- Cong ty co bé day lich str trong qué trinh xdy dung va phat trién, tao dimng dugc
thuwong hi¢u ¢o uy tin trén thuong trudmg;
- Cong ty xdy dyung duge “tim nhin” vi “mue tiéu” cy thé. kha thi cho timg giai
doan phat trién.
- Lénh dgo Cdng ty cd ‘lé:il'l'l nhin chién lrgre dong thoi co sach luoe phu hep trong
timg giai doan nhiam doi phd vai cae bien dong trong tinh hinh kinh (€, tdi chinh
chung cua dit nude.
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2.2

32

33

34.1

- Mgpi hoat dong cia Cong ty déu duoc tién hanh mot cach céng khai, minh bach,
tudn thi ludt phiap; muc dich hoat déng cia Cong ty khﬁnb chi nham mang lai It;rl
nhuin cho doanh nghiép. ¢o tie cho C6 déng ma con gop ph’m vao vige bao vé moi
triromg va thye hién trach nhiém x@ hdi cia doanh nghigp.

Miit kho khin:

- Hoat ddng cua Cong ty chiu sy tic dgng cua nhimg bién dong trong tinh hinh kinh
t& dat nude bi anh huong coa suy thoai kinh té.

- Nguon von dé dap img cho yéu céu phat trién cée du dn dau tu con nhigu han ché.

- Thi truomg bt déng san vin dang gap nhicu khé khan, Cong ty chua thé tiép tuc
déu tir vao cae dy dn bit dong san d& dang.

Mug tiéu k¢ hoach kinh doanh nim 2014
Muc tiéu chung:

- Vi nhimg thanh qua dat duge trong nam vira qua, muc tiéu cua Cong ty trong
nim 2014 s¢ la: lu:p tue nd lue xdy dung Cong ty thanh mot tap dodn kinh té da
nganh dem lai nhiéu loi ich cho doanh nghiép, Co déng va xa hoi, phat trién bén
vimg va lién tuc.

Muc tiéu cu thé:

Cdng ty +.|u~. tri murc dé ting truong on dinh vi cdc chi tiéu tai chinh cu thé sau:

— Doanh thu : 71927 trigu dﬁnb

— Loi nhudn trurde thué © 45.043 triéu dong

~ Lot nhudn sau thué ¢ 36.849 triéu dong

— Ty suat sinh 1&i:

e Ty sudt lgi nhudn trude thue trén Doanh thu : 62.02%

o Ty sudt loi nhudn sau thué trén Doanh thu : 51,239

o Tv sudt loi nhudn trirde thué trén Von diéu 1é 1 16.31%

o Ty suét loi nhudn sau thué trén Vn diéu 1§ : 13,35%

— Mire ¢b tire du kién : 12%

— V& Vén didu l& - Vién chu so hitu:

e Vén diéu l& . 276.099.880.000 déng
e Thang du vén : 198.611.990.000 dong
e Vén Chu s& hitu : 474.711.870.000 dong

Cong ty cd pl‘mn Fideco s& nd luc xdy dung cic giai phap hitu hi¢u ciing nhu tranh
thi tdi da n?rjumi tin dung tir cde ngn hang déi tae, cde dinh ché tai chinh dé co thé
thye hién t6t cac mue tiéu ké hoach nim 2014 nhu dd néu trén, huong o1 su phat
trién lién tye va bén vimng, dong thoi dem lai loi ich tdt nhiit cho €6 déng trén co s&
trién khai thue hién tét ké hoach déi véi timg Iinh vuce hoat dong cua Cong ty nam
2014, cy thé nhu sau:

Cie D déin r:lau tur:

- Cong ty vAn tiép tuc theo ddi va duy tri cdc dy dn cy the nhur sau:

Dy iin Déng Binh Dwong - 126,7ha:
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34.2

3.4

al

- Vé cong téc dén bu: Phdi hop véi Cong ty Lién doanh trién khai thue hién cong

tac dén bu phin dién tich dat con lai cho cic h§ din theo ding khung gia duge Uy

ban Nhén dan tinh Binh Duong phé duyét theo phueng dn dén bu;

- Mé rong gidly phép ddu tu;

= Thire hién cong tac thi cong san 1flp dot 2;

- Ghi nhan phf‘m von cua Fideco vao Cdng ty Lién doanh;

- Lap thu tyue xin giao dét 2,44 ha da hoan tit cong tac boi thudmg.

Du iin Khu nha ¢ phwdng Binh Trung Déng - Sha:

- Phéi hop voi UBND Quén 2, Ban Bdi thirtmg va Giai phong Mt bing Quin 2
UBND Phuong Binh Trung Dong, Bon vi do v& dia chinh, Cong ty Phi Nhudn va
cdc Nha déu tir thir cap trong dur dn tiép tuc thue hién cong tac hm thudmg giai toa

miit bimg phiin dién tich déit con lai ctia cic hd din nam trong ha ting kv thudt chinh
va cia timg dy an.

- Trén co s& d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi (quy hoach phén
khu) tv 1¢ 1/2000 Khu dén cu Binh Trung Pong — Cat Lai, Quan 2 da duge phe
duyét, C‘nng ty Phu Nhugn sé hodn tit cong tdc ldp, trinh phé duvét tgi 8o Giao
thnng van tai TR.HCM hé sor thiét ké co sé cic hang muc thudc ha hng ky thudat
chinh cua toan khu 149,26 ha.

Qua do tao sy chu dong va thuan lori cho ciac Nha déu tir thir Lap ( trong do6 ¢ Cong
ty b phm: l"ldcu:r) ¢6 co 56 dé tilp tyc trién khai 1dp hé so thiét ké, ban v& thi cong
vt ¢o thé cho tién hanh 1h1 cong trude ha tﬂng ky thudt cua tlrnL. dir an, d!,m trén
phun t.Ilf;n tich da hoan tit cong tac b thirémg pgiai téa mit bfmg tir dé co thé dd;,r
nhanh tién da thyc hién dir an.

Dy én Khu nha o huyén Cin Gidr - 29,8ha:

- Hoan tét vige xin phé duyét quy hoach chi tiét (diéu chinh) xdy dung do thi ty 1
1/500 Khu nha & tai x3 Long Hoa, huyén Cin Gid,

* Ngoai ede du dn dang ll:irén khai nhu di néu trén, du kién trong niim 2014, Cong ty
Fideco s€ tiep tue xuc tien cdc bude chudn bj dé tricn khai dy an xay méi toa nha
viin phong 28 Phung Khae Khoan — Quén 1.

Cho thué viin phong:

- Doanh thu tir hoat dong cho thué van phong nam 2014 dwoc tao ra tir vige cho
thué van phong 28 Phing Khie Khoan— Quin 1 va Fideco Riverview.

- Dy kién doanh thu tir hoat déng cho thué vin phong nim 2014 1a 17.750 triéu
déng, trong do:

e Van phong 28 Phiung Khac Khoan : 13.997 tricu dong
e Fideco Riverview © 3.753 triéu dong

Piiu tu tai chinh:
- Nam 2014 Cong ty s¢ déay manh hogl dong ddu tu tai chinh, nhim tao ra thu nhip

téi da tir hoat ddng nay, du kién ké hoach thu tir hoat déng tai chinh nam 2014 14 46
ty dong.

- Tiép tyc tham gia ddu tw vao cac Pon vi ma Cong ty 1a mot ddi tac chién luge khi
cde dom vi nay phat hanh chimg khoan.
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3.0

3.7

- Thue hién kinh doanh chimg khéan trén thi trwdng niém yét.

Cong ty thanh vién:

- Di véi hoat dong ciia Cong ty TNHH MTV DTXD CSHT KCN Chen Thanh, voi
vai tro la Cong ty me, Fideco s€ tang cudng cong téc quan tri, chi dao Ban diéu
hanh cdc don vi nay thwe hién muc tiéu ké hoach dé ra trong nam 2014 mét cich
higu qua nhit.

o LflE dat may moée, thiét bi va dua vio vin hanh Nha may xir |y nuge thai giai doan
I. Piéu hanh Nha may xi Iy nwde thal dam bao van hanh én dinh, nuede thai sau khi
xtr ly dat theo quy chudn quy dinh.

e Xiy d].mg hoén chinh hé théng cong thu gom nurde mura va nude thai, trong cay
xanh trén cde tuyén dudmg ndi bo Khu cong nghiép.

. Tle tye tim kiém khach héng méi, xay dung phwong an kha thi dé khai théc vi tri
ddt mat tién Khu ¢dng nghiép nhiim tao thém ngudn thu cho Cong ty.

Hoat dong ngi chinh cia Cong ty:

- Xéy dung ké hoach tuyén dung nhan sy thong qua cac kénh tuyén dung trén co sér
dat yéu ciu nghiép vu ciia cdc Phong/Ban trong Cong ty.

- Thirdmg xuyén siip xép va ciing ¢d bd may 16 chire, diéu déng nhin sy ndi b h{_rp
1y dé phét huy hét nang lye chuyén mon cia CBNV, hodc tuyén dung méi bén ngoai
cac nhan sir ¢co trinh dn chuyen moén, kinh nghiém nham mng cao hiéu qua hoat
dong dap (mg duge yéu cau phat trién, ning dong va doi mai cia Cong Ly,

- Thue hign da}f du cde ché do vé BHXH, BHYT,BHTN va céc chinh sach, ché ¢
doi vdi nguod lao dong theo ludt dinh.

Cong tie xi hoi:

Tiép tuc thue hién cac chuong trinh: hd trg cham lo cho ngudi ngheo, ho trer trung
tdm nudi dudng ngudn 1:,15-1 neo don, tré mo coi va khuyét tat: cap hoe bong cho hoe
sinh, sinh vién gidi co diéu kién kinh 1 khé khin va mot sé chuong trinh xa hoi
khac

Hi¢u qui moi trudng:

Cong ty di 4p dung cdc bién phdp giam thiéu & nhiém méi truomg tudn theo Ludt
Bao vé moi trudng.

- Vﬂ Lhdl lwong khong khi tai Cao ¢ de vao thdi diém iy miu cho thay cde chi tiéu
hiu hét déu dat quy chuin chit lwong khéng khi xung quanh theo QUVN
05:2009/BTNMT va QCVN 19:2009/BTNMT.

- Vé chit lugng nude: méu nude thai sau hé théng xir Iy cae chi ticu phin tich déu
dat quy chudn QCVN 14:2008/BTNMT, trude khi dfn ra hé thong LO!‘JE thodt.

- }Ji: chét thai riin: chét thai sinh hoat sé duge thu gom.tip két vio bii va dioe hop
dong véi Cong ty TNHH TMDV va BVMT Truong Trung Tin thu gom va vin
chuyén xir Iy 1 ngay/lan.

- Poi vdi bui phat sinh trong qua trinh sinh hoa, giao théng cua khu dén cu sé duge
giam thiéu bang bién phap phu kin bing ¢d vi ciy xanh ¢é tan day.

VII. BAQ CAO TAI CHINH

Y kién kiém toan: (Trich dén tai Bdo cdo tai chinh hop nhit két thie ngay 31/12/2013
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duge Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers thye lm‘in dénh gid va kiém todn)
“Theo ¥ kién cia chiing toi, bfm cdo tai chinh hop nhét da phéin anh trung thyre va
hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Tdp doan tai ngay 31
thang 12 nam 2013, ciing nhu két qua hogt dong kinh doanh va tinh hinh luu chuy@ én
tien & hop n}ml cho nam tai chinh kﬂt thiic cling ngay néu trén, phit hop vai cic
Chudn mre Ké todn Viét Nam, Ché do Ké todn (Doanh nghigp) Viét Nam va cac
quy dinh phap 1y ¢é lién quan dén viéc ldp va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat”,

Bio cho tai chinh hop nhit nién dé két thiic ngay 31/12/2013
e Béo cio ctia ban Téng Gidm Doe
e Bdo cdo kiém téan
e Bang cdn doi ké toan hop nht
* Bio cdo Két qua hoat dong SXKD haop nhit
s Bio cdo luun chuym tién té hop nhit
e Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit
Bio cio tai chinh coa Cong ty me Fideco nién dd két thiic ngay 31/12/2013
e Biio céo ctia ban Téng Giam Doe
e Béo cao kiém toan
e Bing cin dbi ké toan
e Bao cdo Két qua hoat djng SXKD
e Bao cao luu L:]':Ll}fén lién 1&
o Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
(tham khao tai website Fideco: www.lidecovn.com)

VIII. BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

L.

Hoat déng ciia Ban Kiém So:dt nim 2013;

- K& tir sau Pai hoi ¢d duug ngay 26/4/2013, Ban Kiém sodat duge DHCD bau gom
3 thanh vién, do ong Trin Vinh Quang lam Tnmrnﬂ ban, co Nauyén thj thanh Vin
va 6ng Tran Pai Hai lam thanh vién Ban Kiém soat bo sung nhiém ky 2009 - 2014.

- Trong nam 2013, Ban Kiém sodt tién hanh cac hoat dong sau:

= Ciin cir cde Quy dinh trong Ludt Doanh nghiép va Bicu & Cong ty. Ban Kiém soat
da tién hanh hop 4 lin, da phin cong cho cdce thinh vién theo ddi, giam sat viée thye
hién cac chién luge va diéu hanh cta Hoi dong Quan tri, Ban Tong Giam doc theo
cac quy che, quy dinh hién hanh.

» Giam sat HPQT, Ban Giam doc trong viée xiy dyng va thyc hién cac Nghi quvét
ciia DHCD thoéng qua.

® Tham gia cac cude hop HDQT vé ké hoach san xuit kinh doanh cua Céng ty.

» Tham gia gidm st viée phat hanh 6.371.602 ¢6 phiéu chio ban cho co dbng hién
hitu va ddi trong & nhan vién Cong ty theo ding Nghi quyét cia Pai hoi dong ¢o dong
théng gua ngay 26/4/2013 va ding quy dinh luat hign hanh.
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» Tham gia giam sat vide kiém phiéu ldy v kién cb dong béng van ban ngdy
23/12/2013 thong qua ph{.mrng an chi trd cb e nam 2012 ty [& 7% bang cd phiéu
thanh phuong 4n chi trd ¢6 tire nim 2012 ty [& 7% bing tién.
= Xem xét cac Béo cdo tai chinh dinh k¥ thang, Quy va xem xét Béo cdo kiém todn
cua Cong ty kiém todn.
= Tham gia cac budi hop gitra Cong ty kiém todn va Ban Diéu hanh,

Trong ndim 2013, Ban Kiém soét khéng nhén duge bt cir yéu cdu nao can phai co
quyél dinh kiém tra bit thudng doi vdi cdce hoat dong cua Cong ty.

2. Két qui gisim sat_hoat déng cua HPQT, Ban TGD:

2.1 Piénh gid hoat dongetia Hoi dong quin tri va Ban diéu hanh :

= Nam 2013, Ban Kiém soat khéng phat hién trudmg hop nao vi pham trong hoat
dong cia Fideco. Céac hoat dong trong san xuat kinh doanh déu tudn thu ding theo
Quy ché va hé théng quan tri ndi by cua Cong ty.

* Cac cude hop HPQT duge t6 chire ding theo quy dinh phép luft, Picu & va Quy
ché hoat dong cua Cong ty. Céc thanh vién HPQT tham gia day du. lam vige
nghiém tie va c6 nhiéu ¥ kién phan bién tich cye.

» Cac nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT déu bam sat Nghi quyét cua Pai hoi dong
¢d déng, dinh hudéng chién luge cho Ban Diéu hanh trong viée tai co cau by may
hoat dong, tang hiéu qua, giam chi phi trong diéu kién kinh 1é con nhiéu kho khan
vi thach thire.

» Cac cin bd quan 1y thye hién tudn thu cde quy trinh hoat ddng cua Cong ty.

* Thye hién céng bd thong tin kip thii. minh bach va ding theo quy dinh.
2.2 Thim dinh Biio cdo tai chinh nim 2013:
- Bdo cdo tai chinh clia Cang ty da duge Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers
thyre hién ddanh gida va dua ra bdo cao kiém todn voi y kién chap thuén.
2.2.1 Tinh hinh tai chinh va két qus kinh doanh hop nhiit:
- V& doanh thu loi nhudn

Bomn vi: triéu dong

Ix " : Thyc hién | Thuchign | Tyle | Tyl¢
2

STT Chi tiéu K& hoach 2013 3013 3012 %) %)
(0 (2) (3) (4) (3(2) | (3)(4)
I | Doanh thu 106.203 684.824 | 166.933 644% | 410%
2 |LNTT 53.220 326.536 | 39.159 613% | 833%
3 LNST 40,002 242,685 30.031 A05% 807%

j |LAtcoban/cp 1.824 11.068 1.496 | 606% | 739%

(dong)

B 9. . A ’ " - - L

I'rong niim 2013, Céng ty di ghi nhin mdc loi nhudn hon 242 ty, ting hon 8 ldn so
Foa b X » & B . N i " - T 5 34 H i . =

vii ndm 2012, Phin 16n lgi nhudn nay la két qua tir viée tai co cau lai tai san va
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thodi von tai Cong ty con. Tinh dén cubi nam 2013, s dur tién va cdc khodn tién gii
tiét kiém dat gan 550 ty déng.
- Hglna v thué vai Nha nude:;
S6 thué TNDN phai m}p elia ci Cong ty nim 2013 13 84.110 tridu déng
- Vé vin diéu 1¢ va von chi so hivu:

[ STT | Chi tiéu (VND) Cubi niam 2013 Cudi nam 2012 Ty 1& (%)
1 | Von diéu [¢ 276.099,880.000 212.383.860.000 130%
2 | Vén chi s& hitu 726.840.340.881 398.840.760.204 182%
- Vé cong no
Cac khoan phai thu ngiin han cudi nam 2013 la 150.272 triéu ding
Trong d6, ng khoé doi 1a 15.924 trigu dong da duge Cong ty trich ldp dy phong.
- Vé diu tu xdy dumg co ban
Tong gid tri ddu tr thém tai san ¢6 dinh trong nam 2013 1a 9,075 wigu déng.
- V& cong tdc quan 1Y, ¢ché da tién luong
. Téng thu nhip sau thué ctia CBNV da chi nam 2013: 8.527.827.300 déng
. Téng s6 CBNV binh quén: 55 ngudi
. Thu nhép binh quin; 13.039.491 déng/ngudi/thang,
- V& cong tac ké todn
Cong ty da tudn thu day du ché do Ké toan doanh nghlr;p theo quy dinh cua By Tai
chinh va ecdc chudn mue ké toan Viét Nam. Bdo cdo tai chinh ctia Céng ty dd bao
gdm 56 ligu hop nhét bio cdo tai chinh riéng ctia Cong ty va cac cong ty con sau khi
loai trir cac khoan doanh thu, chi phl vét edc khoan cong ng phai thu, phm tra ndi bo.
2.2.2 Panh gia sy phm hop giira Ban Kiém soat voi HPQT va Ban Gidm doc:
Nam qua. Ban kigém sodt di nhin duge sy phdi hop, cong tac cta HPQT, Ban Giam
dbe va cdc cdn bd quan ly tai Cong ty cdc Cong ty con cua Fideco, duge cung cup
thong tin ddy du, chinh x4c vé cae quy ché hoat dong, Nghi quyét HDQT va cde s0
liéu tai chinh.
2.2.3 Kién nghi v két lujin:

- Théng qua hoat dong kiém sodt nam tai chinh 2013, Ban kiém soét dénh gid hoat
déng Cong ty da tudin tha phap ludt, cac quy dinh cia UBCK Nha nuoc va 56 Giao
Diuh Chimg khoan TP.HCM, cac quy trinh ndi bé lién quan. HDQT va Ban TGD
clng todn thé CBCNV Céng ty dd nd lye cao v dat duge cac chi tiéu, k¢ hogeh ma
Dai hoi dong Co déng giao pho.

- Véi vige nhigm ky 5 nam cua HDQT va Ban kiém sodt dd két thice, dé nghi Pai hdi
dbng C& dong nim 2014 tién hanh (mg cir. bau cir ¢ée thanh vién HPQT va thanh
vién Ban kiém sodt cho nhiém ky mdi 2014 — 2019 theo ding quy dinh.

IX. THONG TIN DANH CHO CO PONG:

1.

Thing tin ch phi¢u FDC trong nam 2013

Gid o phiéu cao nhét trong ndm 2013 24.100d/ep
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Gid o phiéu thap nhét trong ndm 2013 16.800 d/ep
Khdi lwong co phiéu niém yét hién tai 27.609.988 cp
Khoi lugng ¢ phiéu dang luu hanh 27.609.988 cp
Thi gid von tai thoi diém 30/12/2013 513.546 ty dong
- B Gla B Khdi lughg 3000
000
25+
7000
‘% 20+ 00D
:; - 5000 &
D 15 - S =
E - 4000 ;§
@@ 10 L3000 N2
) - 2000
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‘ = 1000
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2. Co ciiuvin cb phfin:

(Tinh dén théi diém chét danh sach gin nhit vio ngdy 20/11/2013)

3 IDOT.BKS.BBH  7.537.526  27.30%
4  CBNY Congty 690.249 2.50%
5 Co phiéu quy 0 0%
5 T6 chire trong nude 12.631.569 45,75%
6  To chirc nude ngodi 33,132 0,12%
7 Canhin trong nudée 6.709.229 24,30%
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8§  Canhin nude ngoai 8.283 0,03%

Tong cing 27.609.988 100%

Biéu db cor ciiu vin ed phiin

i)

EHOOT BKS BBH
BCENV Cang ty

BT4 chirc trang nudc
Bl T4 chire nwéc ngoai
BCa nhan reng s

BCa nhédn nude ngodi

| 01  Cong ty TNHH Doanh Bao An Té chite trong nuée 4552107  16.5%

| 02 Cong ty cp Sao Phuong Nam Té chire trong nude 4.185.870 15.16%

Ef?n Cong ty TNHH MTV E I' Hung Phic T chire Lrﬁng ‘llu{fli.f 1998215 723%

04  Ba Dio thj Hong Linh Cé nhén trong nude 1.892.348 6.85%

X. CAC CONG TY CO LIEN QUAN
1. Cing ty con:
Céng ty CP DTXD Khu Céong nghiép Chon Thinh
Vén diéu 1¢: 11,8 ty dong (Fideco gép von 100%)
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Chite ning hoat dong: ddu tw xay dymg va kinh doanh HTKT Khu cong nghigp
Dia diém: xa Thanh Tam, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phiroc.
2.Cong ty lién két:
Cong ty TNHH Phat !rién D6 thi Ding Binh Duong
Van di¢u 1é: 46,7 ty dong ( Fideco gop von 30%)
Diu tur dur an khu déan cu thuong mai dich vu Déng Binh Duong.
Try s&: P 508 — ting 5 — Toa nha Sunwah 115 Neuyén Hué,Quan 1, TP.HCM.

TP.HO chi Minh, ngay 17 thang 03 nam 2013
CONG TY.CO PHAN FIDECO
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