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BAO CAO THUONG NIEN 2013

(Theo Phu luc Il - Théng tw sb 52/2012/TT-BTC ngay 05 thang 04 ndm 2012 cta Bd Tai chinh
hwéng dan vé viéc Cong bd théng tin trén thi trwong chirng khoan)

Tén Céng ty dai chiing:  CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG HUD3
Nam bao cao: NAM 2013

I.  PHAN 1: THONG TIN CHUNG

1. Thoéng tin khai quat

— Tén giao dich: Céng ty c6 phan PAau tw va xay dwng HUD3

— Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sé: 0500227640 do S& ké hoach va Dau tw
thanh pho Ha Nai cap.

— Vbn diéu lé: 99.999.440.000 déng (Chin mwoi chin ty, chin trd&m chin muoi chin triéu,
bon tram bon mwoi nghin dong).

— Vbn d4u tv cha chi sé hiru: 160.033.377.050 dong

— Diachi: 40 Lé Hbéng Phong, Ha Bong, Ha Nbi
— Sb dién thoai: 0433.824.572

— Sb fax: 0433.827.911

— Website: www.hud3.com.vn

— M4 cb phiéu: HU3

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

- Thanh 1ap nam 1978 vé&i tén ban dau la Cong ty Xay dwng dan dung Ha Béng trwc thudc thi

xa Ha béng, tinh Ha Tay (ci) nay la Ha Bong, Tp. Ha N&i;

- Nam 1995 Céng ty dwoc nang cap va thanh lap lai theo quyét dinh sé 324/QD-UB ngay

1/7/1995 ctia UBND tinh Ha Tay (ci) nay la Tp. Ha Nai, déi tén thanh Céng ty Xay dwng va

Kinh doanh nha Ha Boéng tric thudc S& xay dwng Ha Tay (ci) nay la Tp. Ha Noi;

- Thang 8 ndm 2000 Céng ty chuyén vé trwc thudc Téng cong ty Dau tw phat trién nha va do

thi

— B6 xay dwng theo quyét dinh s6 877/2000/QD/UB ngay 7/8/2000 ctia UBND tinh Ha Tay

(ctl) nay la Tp. Ha Noi; Quyét dinh sé 1151/QD-BXD ngay 18/8/2000 ctia B6 xay dwng vé viéc

tiép nhan Céng ty xay dwng va kinh doanh nha Ha Béng lam doanh nghiép thanh vién cla

Téng cong ty dau tw phat trién nha va doé thi va dbi tén thanh Coéng ty Xay dwng dau tw phat

trién do thj sb 3.

- Thang 7 nam 2004 Céng ty xay dwng dau tw phat trién dé thi sé 3 chuyén thanh Céng ty C

phan dau tw va xay dwng HUD3 truc thude Tong cdng ty Dau tw phat trién nha va dé thi — Bd

xay dung theo quyét dinh s6 1182/QD-BXD ngay 22/7/2004 cla B6 xay dung.

_ N&m 2010, Chinh Phi quyét dinh thanh Iap thi diémTap doan phat trién nha va dé thj Viét

Nam véi tién than 1a Téng cong ty dau tw phat trién nha va dé thi, theo dé6 HUD3 tiép tuc la
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thanh vién cta Tap doan Phat trién nha va dd thi theo Quyét dinh sb 55/QD-Ttg ngay
12/01/2010 cda Tha twéng Chinh pha.

- Thang 10/2012. Bd xay dwng tai lap Téng cong ty dau tw phat trién nha va dé thi. Cong ty
CP dau tw va xay dwng HUD3 tiép tuc 1a thanh vién ctia HUD theo quyét dinh sb 896/QD-BXD
ngay 10/10/2012 cta B6 xay dwng.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

3.1 Nganh nghé kinh doanh chinh:

- DAu tw cac dw an phat trién nha va db thi

- Kinh doanh b4t déng san; Dau tw xay dwng cac khu cong nghiép, san xuét kinh doanh dé gé
dan dung va cdng nghiép; Dau tw phat trién cac khu du lich sinh thai;

Sén xuét vd bao xi mang;

- Giam sat xay dwng va hoan thién cong trinh dan dung, cong nghiép;

- San xuét, kinh doanh vat tw, thiét bj, vat liéu xay dwng; Trang tri ndi ngoai that cac cong trinh
xay dwng; Lap dat dién nuwdc, thi cong lap dat thiét bi ky thuat céng trinh;

- Lap, quan ly cac dw an dau tw xay dung.

- Thi céng, xay lap cac cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao théng, thay loi, bwu chinh vién
théng, dwdng day va tram bién thé dién, cong trinh ky thuat ha tang trong cac khu do thj va
cbng nghiép. Xay dwng cac cdng trinh van hda, thé thao, du lich, tu bo tén tao cac di tich lich
str van hoa xa hoi;

- Xuét nhap khau vat tw thiét bi, cong nghé xay dwng.

3.2 Pia ban kinh doanh: Ha Néi, Tp H& Chi Minh, Thanh Hoéa...

4. M6 hinh quan tri, té chipc kinh doanh va bé may quan ly
4.1 M6 hinh quan tri:
* H6i déng quan tri: La co quan quan ly Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét
dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén loi cia Cong ty, trv nhirng van dé thudc thadm
quyén clia Dai hdi déng cb dong. HDQT c6 trach nhiém giam sat Giam déc diéu hanh va nhirng
ngwoi quan ly khac. Quyén va nghia vu ciia HDQT do Luat phap va Diéu 1é Cong ty, cac quy
ché noi bd clia Cong ty va Nghi quyét DHDCPD quy dinh.

* Ban kiém soat: La co quan tryc thudc Pai hoi ddng cb dong, do Pai hoi ddng cb dong bau
ra. Ban Kiém soat cé nhiém vu kiém tra tinh hop ly, hop phap trong hoat déng kinh doanh,
bao cdo tai chinh ctia Coéng ty. Ban kiém soat hoat déng ddc lap véi Hoi ddng quan tri va Ban
Giam dbc.
* Giam déc: Giam dbc diéu hanh Cang ty la ngudi Dai dién cha Céng ty trong viéc diéu hanh
moi hoat ddng san xuét kinh doanh. Giam dbc diéu hanh Céng ty do Ho6i ddng quan tri bé
nhiém va mién nhiém. Giam dbc diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém trwéc Hoi ddng quan tri
va phap luat vé két qua hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

* Phé Giam Déc: Cac Phé Giam déc diéu hanh Céng ty gilp viéc cho Giam déc diéu hanh
didu hanh moi hoat déng ctia Céng ty trong cac linh virc theo sy phan cong va uy quyén cla
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Giam dbc diéu hanh, chju trach nhiém trwdc Giam dbc diéu hanh Cong ty va phap luat vé

nhiém vu dwoc phan cong va uy quyén.

* Cac phong chirc nang: Do Hoi ddng quan tri thanh |ap trén co s& dé& nghj ctia Giam dbéc
diéu hanh, cac phong chiu trach nhiém thwc hién va tham mwu cho Giam déc diéu hanh céac

cong viéc thudc pham vi chirc nang ctia phong déng thdi phdi hop véi cac don vi tryc thude

trong viéc thyc hién muc tiéu va chién lwoc chung ciia Cong ty.

Cac doi xay lap trwe thudc: Thuc hién thi cong xay 1ap cac géi thau ciia Cong ty.

4.2 Co cau bd may quan ly:
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4.3 Cac cong ty con, cong ty lién két:

e Cobngtycon:

Céng ty cé phan Xay lap va Phat trién nha HUD3.2

Bia chi: 15-L6 LK11 - Khu d6 thi m¢i Xa La - Ha Béng - Ha Noi
Linh vwc SXKD: Thi cong xay lap cac cong trinh

Sé vén goép ctia HUD3: 4.080.000.000 ddng, Ty lé vén gép: 51%
Céng ty cé phan Xay lap va Phat trién nha HUD3.3

Dia chi: 01-L6 LK14 - Khu d6 thi m¢i Xa La - Ha Béng - Ha Noi
Linh virc SXKD: Thi cdng xay lap cac cong trinh

Sé vén goép ctia HUD3: 5.100.000.000 déng, ty 1& vén gop: 51%

e Cong ty lién két:
Cong ty c6 phan Pau tw va xay lap dién nwéc HUD3.1
Dia chi: B4 - TT13 - Khu d6 thi m&i Van Quan - Ha Boéng - Ha Noi
Linh virc SXKD: Thi céng xay lap cac cong trinh
Sé vén gép 160.000 cb phan, twong trng s vén 1.600.000.000 déng chiém 20% VDL

Cong ty c6 phan Pau tw xay lap va TMDV HUD3.6
Dia chi: 159 Dién Bién Phd- Q. Binh Thanh- TP H6 Chi Minh
Linh viec SXKD: Thi cong xay lap céac cong trinh
Sé vén gép 180.000 cb phan, twong tng s vén 1.800.000.000 déng chiém 30% VDL

Céng ty c6 phan Dich vu va quan ly dé thi HUD3S
Dia chi: 40 L& Hong Phong- Ha Cau- Ha Béng- Ha Noi
Linh virc SXKD: xay lap, tw van, quan ly dé thi
S6 vén gép 30.000 cb phan, twong rng s vén 300.000.000 déng chiém 30% VDL

5. Dinh hwéng phat trién:

Giai doan 2010-2015: Tiép tuc thyc hién chd trwong tang cwéng cing cb va duy tri hoat
dong xay |&p, tirng bwéc chuyén hoa sang linh virc dau tw, phu hop véi muc tiéu cta Téng cong
ty. Xay dwng Céng ty theo dinh huwéng thanh Céng ty dau tw trwc thuéc md hinh Tdng cong ty,
bang cach tiép tuc cling ¢ va duy tri sw phat trién vivng chéc trong hoat déng xay lap, tao tién dé
cho hoat déng dau tw cta Cong ty, dau tw chinh la ngudn cta xay lap, sw két hop chat ché gitra
dau tw va xay lap tao thanh mét mé hinh cung cau khép kin theo phwong cham truyén théng cla
Tbng cong ty.

Nang cao nang lwc dau tw, tap trung vao nhitng dw an c6 quy mé vira va nhd phu hop
v&i nang lwc cla Cong ty, dac biét chi trong dén cac dw an cla Tdng cdng ty dau tw phat trién
nha va doé thi ma HUD3 xin dwoc 1am nha ddu tw thr phat. Nhw vay, mot mat giap HUD3 vira
nang cao ty trong dau tw méat khac giup HUD3 nhanh chong, tiép can, thich &ng quy trinh dau tw
tr d6 nang cao nghiép vu, chét lwgng cia HUD3 trong hoat dong dau tw.



Chién lwoc va ké hoach phat trién ngudn nhan Iwc: Tiép tuc sap xép, ctng cb va nang
cao trinh do chuyén mén, dao dirc, tac phong va 1& 16i lam viéc clia ddi ngli can bd nhan vién, 13y
do lam nén tang cho ké hoach phat trién dai han ctia don vi.

Linh vuc thi cdng xay 1ap: Trong chién lwoc chuyén dan Céng ty sang hoat dong dau tw,
kinh doanh BDS. Cong ty xac dinh sé tiép tuc duy tri & mirc phu hop linh virc truyén théng Ia hoat
dong xay lap, tao tién dé virng chéc cho hoat ddng khac ctia Doanh nghiép.

Linh vwe dich vu: Di cung véi cac san phdm dau tw 1a cac khu d6 thi, cac dw an hdn hop
thi Céng ty s& phai phat trién hé théng dich vu chdm séc khach hang sau ban hang, tién téi
chuyén nghiép héa trong hoat dong dau tw BDS.

Linh vwc dau tw: Trong ndm 2014 sé tap trung trién khai dw an Chung cw cao tdng Nha C-
CT3 khu dé thi Tdy Nam Linh Bam, tham gia hop tac dau tw dw an Nha & xa hoi Kién Hwng tai
Khu d6 thi Kién Hung, Nghién ctu chuyén dbi phwong thire dau tw dw an Khu nha & va dich vu
hén hop 60 Nguyén Pirc Canh, Hoang Mai, Ha Nbi.

Cac muc tiéu cha yéu cta Céng ty:

Linh viwe xay 1ap: HUD3 khong ngirng cling ¢ va nang cao linh vuc hoat déng truyén thdng la
hoat dong xay lap. Bang cac hoat dong cu thé, duy tri san lwong xay l1ap & mirc ting trwéng 6n
dinh tr 5% - 10%/ nd&m. Nam 2013, thwc hién xay lap dat 300 ty ddng, ndm 2015 HUD3 phéan d4u
duy tri mirc san lwong xay I&p tir 300-350 ty VND. Ty trong cac codng trinh HUD3 tw dau tw chiém
46% tdng gia tri san lwong xay 1ap thwe hién, dw kién nadm 2015 sé chiém 76% gia tri thwe hién.

Linh vwc dau tw va cung cép dich vu: HUD3 sé tiép tuc trién khai dau tw cac dw an véi mirc
tang trwdng dau tv & mirc 5-10% theo tirng ndm, tap trung vao cac dy an vira va nhé. HUD3
cling dinh hwdng sé trién khai nghién ctu dau tw cac khu nha & xa hoi, nha thu nhap thap. Khi
tham gia 1am chd dau tw cac dy an, dé trién khai ddng bo tir giai doan xuc tién dau tw dén khi
trién khai dw an dén khi quan ly van hanh dy an. HUD3 da thanh lap cong ty dich vu va quan ly
dd thi d& quan ly cac tda nha, cac dw an ma HUD3 dau tw.

Cac muc tiéu déi véi méi tredng, xa hdi va cdng déng ctia Cong ty.
D6i v&i cong dong:

Véi tinh than huéng téi cdng ddng, HUD3 ludn mong mudn mang lai nhiéu lgi ich cho nguoi
dan t dich vu ban hang dén dich vu sau ban hang. Ladnh dao HUD3 mong mudn khi khach hang
tim hiéu vé cac can hd, khu nha do cong ty dau tw sé dwoc biét dén mot thwong hiéu cé uy tin
trong linh vwe dau tw va kinh doanh nha &.

D6i v&i nhan vién:

HUD3 la mét doanh nghiép uy tin trong linh viec xay dwng va dau tw bat dong san. Véi chirng
nhan Hé théng Quan ly chéat lwong theo tiéu chuén ISO 9001:2008, ching t6i Ia mét trong nhirng
cong ty tao dworc mot méi trwdng lam viéc tdt véi tdc phong chuyén nghiép.

HUDS3 luén tao cong an viéc lam &n dinh cho hang trdm can bd céng nhan vién ciing nhw
hang nghin ngw¢i lao dong trong linh vwre xay dwng.

D6i v&i méi trwong:

HUD3 luén hwéng dén cac muc tiéu tao ra san pham than thién véi méi trwdng. Tai cac dw
an do HUD3 dau tw, phong cach thiét ké ludn hwéng téi thien nhién. O dau, cac dy an duoc
tréng nhiéu cay xanh, hé thdng cap thoat nwéc dau ndi véi hé thdng chung ctia thanh phé.

6. Cacruiro:

Thi trwéng B4t ddng san trong thdi gian dai bi dong bang béi cac chinh sach vi md cling nhw

do téc dé phat trién qua néng trwdc day gay ra hién twong xi hoi bong bong. Day thuc sw 1a mot
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diéu dang lo ngai cho ké hoach phat trién va cac muc tiéu ngan han ctia cong ty. Tuy nhién lanh
dao cdng ty HUD3 quyét tam dwa ra cac gidi phap dé thich nghi véi thi tredng, vwot qua nhirng
khé khan, duy tri tbc dé tang trwéng.
PHAN 2: TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM

|.  Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh

a. Két qua hoat dong SXKD ctia Cong ty HUD3 (Cong ty me):

- Tdng gia tri SXKD la: 454,01 ty dong/450 ty déng dat 101% trong dé:

+ San luong xay Idp: 302,51 ty /300 ty ddng dat 101%

+ Kinh doanh: 151,5 ty /150 ty déng dat 101%
- Téng vén dau tw : 120 ty déng/150 ty déng dat 80%
- Téng Doanh thu cé VAT : 300,4 ty d6ng/280 ty déng dat 107% ké hoach ndm
- Loi nhuan trwéc thué : 18,9 ty dbng/17 ty ddng dat 111%
- Loi nhuan sau thué : 14,45 ty déng/12,75 ty dong dat 113%
- Nop ngan sach : 13,3/10 ty déng dat 133%
- Thu nhap binh quan : 4,5 triéu ddng/ngudi/thang

- Ty suét loi nhuan trwéc thué/Vén chi sé hivu dat: 11,9%

b. K&t qua hoat ddng kinh doanh nam 2013 (hop nhat)

- Téng doanh thu c6 VAT: 398,9 ty déng
- Loi nhuan trwéc thué: 20,7 ty déng
- Loi nhuan sau thué: 15,5 ty ddng

- Ty suét loi nhuan trwdc thué/Vén cha sé hivu: 12,9%
Il. Té chirc va nhan sw

- Danh sach Ban diéu hanh tinh dén ngay 31/12/2013:
- Thanh vién HDQT bao gém 05 thanh vién, trong dé:

+ Ong Phan Truéng Son Cha tich HDQT
+ Ong Vwong Pang Phuong Uy vién HDQT
+ Ong Nguyé&n Manh Théng Uy vién HDQT
+ Ong Tran Manh Hung Uy vién HDQT
+ Ong Nguyén Huy Hung Uy vién HDQT

Sé thanh vién doc 1ap khong tham gia diéu hanh truc tiép Cong ty la 03 ngudi: Ong Phan
Trwdng Son, Ong Tran Manh Hung va Ong Nguyén Huy Huwng - Uy vién HDQT Céng ty.

- Thanh vién Ban giam déc bao gém 04 thanh vién, trong doé:

+ Ong Vuong Pang Phuong Giam dbc diéu hanh
+ Ong Nguyén Manh Théng Phé giam déc

+ Ong Bui Huy Théng Phé giam dbc

+ Ong Trinh Duy Hoan Ké toan truéng

- Thanh vién Ban kiém soat Cong ty bao gém 3 thanh vién, trong dé:



+ Ba Lé Thi Lan
+ Ba Lai Thi Hong Nhung

+ Ong Lé Ngoc Vinh

Trwdng ban kiém soat
Thanh vién

Thanh vién

S6 lwong cd phiéu ma cac thanh vién Ban diéu hanh dang ndm gitr dén ngay 31/12/2013

o N&m ] S6 Cp s& Sé: Cp s&
TT Ho va tén sinh Chtrc vu hiru hiru den
31/12/13 31/12/13
A | Hoi dong quan tri
1 | Phan Trwdng Son 1971 Cha tich HBQT 50.000 50.000
2 | Vwong Bang Phuwong 1973 Uy vién HDQT 20.000 20.000
3 | Nguyén Huy Hung 1976 Uy vién HDQT 0 0
4 | Tran Manh Hung 1979 Uy vién HBQT 283.803 283.803
5 | Nguy&n Manh Thang 1961 PGD Cbéng ty 2.000 2.000
B | Ban giam déc
1 | Vwong Bang Phuong 1973 Giam déc Cong ty 20.000 20.000
2 | Nguy&n Manh Théng 1961 PGD Cong ty 2.000 2.000
3 | Bui Huy Théng 1977 PGD Cbng ty 0 0
4 | Trinh Duy Hoan 1977 Ké toan trwéng 5.000 5.000
C | Ban kiém soat
1 |LéThijLan 1958 Trwdng ban KS 30.000 30.000
2 | Lai Thi Hong Nhung 1979 Thanh vién 1.755 1.755
3 | L& Ngoc Vinh 1984 Thanh vién 0 0

S6 lwong can bd, nhan vién ky hop déng trwc tiép véi HUD3: 90 ngudi

ll. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwc hién cac dw an

a) Cac khoan dau tw lon:

Vén dau tw cac dw an trong nam 2013:
N&m 2013 vén dau tw dat 120 ty ddng (dat 80% ké hoach), tap trung vao cac dw an sau:




- Duv an Khu nha & cao cap va van phong cho thué tai s6 121,123 To Hiéu Ha Déng: 83 ty

dong.

- Dy an Toa nha CT3, Khu d6 thj Ty nam Hé Linh Bam: 37 ty déng
Tinh hinh d4u tw tai chinh: Trong ndm 2013 cong ty khéng dau tw thém vao linh vie tai chinh.

b) Céc cong ty con, cong ty lién két:

Tinh hinh tai chinh Céng ty con:

Cong ty cb phan Xay I&p va phat trién nha HUD3.2

Chi tiéu Nam 2012 Nam 2013 % tang (+)
giam (-)
Tong gia tri tai san 32.097.832.454 35.554.441.321 10,8%
Doanh thu thuan 39.849.863.303 35.060.644.962 -12%
Loi nhuan truwéc thué 1.523.507.561 1.025.782.946 -32,7%
Loi nhuan sau thué 1.256.893.738 769.337.209 -38,8%
Cong ty cb phan Xay Iap va phat trién nha HUD3.3
Chi tiéu Niam 2012 Nam 2013 % ting (+)

giam (-)

Tbng gia tri tai san
Doanh thu thuan

Loi nhuan tredce thué

Loi nhuan sau thué

34.714.535.736
54.956.934.201
1.620.381.272
1.336.814.549

49.284.536.351
89.787.099.560
2.146.319.719
1.590.051.660

41,9%
63,4%
32,5%
18,9%

Tinh hinh tai chinh Céng ty lién két:

Cong ty c6 phan Dau tw va xay |ap Dién nwéc HUD3.1

Chi tiéu

Nam 2012

Nam 2013

% tang (+)

giam (-)
Tong gia tri tai san 36.777.897.930 26.781.797.418 -27,2%
Doanh thu thuan 44.322.347.884 32.485.799.848 -26,7%
Loi nhuan truéc thué 1.566.125.330 841.080.878 -46,3%
Lgi nhuan sau thué 1.292.053.397 630.810.658 -51,2%
Cong ty c6 phan Dau tw xay l1ap va TMDV HUD3.6
Chi tiéu Niam 2012 Nam 2013 % tang (+)

giam (-)

Tdng gia tri tai san
Doanh thu thuan

Loi nhuan treéc thué

Loi nhuan sau thué

3.324.077.658

475.420.000
(404.649.340)
(404.649.340)




Cong ty c6 phan Dich vu va quan ly dé thi HUD3S

Chi tiéu N&m 2012 Nim 2013 % tang (+)
giam (-)
Téng gia tri tai san 955.516.507
Doanh thu thuan 0
Loi nhuan trwde thué (61.487.676)
Loi nhuan sau thué (61.487.676)
IV. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh
Chi tiéu Nam 2012 Nam 2013 % tang (+)
giam (-)
Téng gia tri tai san 708.049.843.737 671.469.566.485 -5,2%
Doanh thu thuan 378.370.944.808 362.632.741.254 -4,2%
Lei nhuén tr hoat déng kinh doanh 30.791.135.968 16.579.708.219 -46,2%
Loi nhuan khac 2.734.436.363 4.499.758.555 64,6%
Loi nhuan trwéc thué 33.783.983.010 20.742.472.270 -38,6%
Loi nhuan sau thué 25.334.004.592 15.465.318.933 -38,9%
Ty 1& loi nhuan tra cé tic
— Céac chi tiéu khac: khong
b) Cac chi tiéu tai chinh chd yéu
Cac chi tiéu Nam 2012 Nam 2013 Ghi chi
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé sb thanh toan ngan han: 1,29 1,42
TSLB/N¢ ngan han
+ Hé sb thanh toan nhanh: 0,52 0,59
TSLD - Hang tén kho
No’ ngan han
2. Chitiéu vé co cau vén
+ Hé sb No/Tbng tai san 0,76 0,75
+ Hé sb No/Vvén cha s hiru 3,28 3,13
3. Chitiéu vé nang lwc hoat dong
+ \Vong quay hang ton kho: 0,79 0,84
Gia vén hang ban
Hang tén kho binh quan
+ Doanh thu thuan/Téng tai san 0,53 0,54
4. Chitiéu vé kha nang sinh 1&i
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh 6,7% 4,3%
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thu thuan

s® hiru

san

+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén cha
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai

+ Hé sé Loi nhuan tr hoat déng kinh
doanh/Doanh thu thuan

15,6% 9,7%
3,6% 2,3%
8,1% 4,6%

V. Co cau cé déng, thay d6i von dau tw cta chi sé hiru

a) Cb phan: Néu téng s cb phan va loai cd phan dang lwu hanh, s lwong cd phan chuyén
nhwong tw do va sb lwong cd phan bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ctia phap luat, Biéu
l& cong ty hay cam két ctia ngudi sé hivu.

+ S6 cb phan dang lwu hanh: 9.999.944 cb phan

+ S6 ¢b phan chuyén nhwong tw do: 9.999.944 cb phan

+ S6 ¢b phan bi han ché chuyén nhwong: 0 cb phan

b) Co ciu cd ddng: Néu co ciu cd ddng phan theo cac tiéu chi ty 1& s& hivu (cd déng 16N, cb

dong nhd); cé déng td chirc va cd déng ca nhan; cd dong trong nwéc va cd ddng nwéc ngoai, cd

déng nha nwéc va cac cb dong khac.

Tbng sb cb phan: 9.999.944 cb phan

Tbng sb cb déng theo danh sach chét ngay 10/12/2013 cla Trung tam lwu ky CK 1a 462 cb

doéng.

C6 déng I&n chiém trén 10%: Téng cong ty dau tw phat trién nha va dé thi (51% sé cb phan)

Céc cb dong tb chirc:

T le(zc TEN TO CHUC PIA CHI SO CP
. Tbéng cong ty DPTPT nha va dé | Tang 5,6 toa nha M5, Nguyén Chi
1| VvietNam |y Thanh - Lang Ha - Déng Pa - Ha Noi | >-100-000
5 St Kitts _ America LLC PO Box CR-56766 Suite NAS485, 6.500
and Nevis Nassau Bahamas
3 Japan NEW-S SECURITIES CO., EBISU BLDG, 11-10, 3-CHOME, 880
P LTD. HIGASHI, SHIBUYA-KU, TOKYO
Cona tv thuona nahico n P1701 Toa nha 71 Nguyén Chi
4 Viet Nam 9 y It g nghiep tong Thanh, BDong Pa, HN (anh Lé Van 300
hop Thai Binh 2
Tuyén)
, Co6ng ty CP Chirng khoan Tp. | Lau 5, 6 s6 76 Lé Lai, Tda nha AB,
S | VietNam | s Ghi Minh Quan 1, TPHCM 5
. Cong ty Cb phan Ching khoan | Tang 2, Toa nha 71 Nguyén Chi
6 | VietNam | cpp Thanh, Lang Ha, Déng Da, HN 4
Cong ty C6 phan Ching khoan | 1, tang 10, tang 11 Thap BIDV — 35
7 | VietNam | Ngan hang bau tw va Phat Hang Véi, Phuong Ly Thai T, Quan 1
trien VN Hoan Kiém, Thanh pho Ha Noi
TONG CONG 5.107.690

11




C6 ddéng ca nhan: 455 cb déng véi tdng sb cb phan 1a: 4.892.254 cb phan (chiém 48,9%)

Sé ¢cb déng trong nuwéc: 456 cb dong, vai tbng 9.990.374 ¢ phan, chiém ty 1& 99,9%

Sé ¢ déng nwdc ngoai: 6 ¢d déng, véi tbng 9.570cd phan, chiém ty 1& 0,10%

QUOC | TEN CANHAN . )
TT | TICH(2) TO CHUC DIA CHI SO CP CNTC
307 La Maree Shirokane, 2-5-5, Shirogane,
1 | Japan Shinichi Sano Minato-ku, Tokyo, Japan 1.000 | Ca nhéan
8-11-605 NISHIHIRANUMACHO NISHIKU
2 | Japan ABE YUTAKA YOKOHAMA KANAGAWA JAPAN 990 | Ca nhan
NEW-S
SECURITIES CO., | EBISU BLDG, 11-10, 3-CHOME, HIGASHI,
3 | Japan LTD. SHIBUYA-KU, TOKYO 880 | T chirc
4-5-5 Yahata, Suruga-ku, Shizuoka-shi,
4 | Japan Shiratori Jinichi Shizuoka 422-8076, Japan 100 | Ca nhén
6-5-5-603 chuourinkan Yamatoshi, Kanagawa-
5 | Japan Wataru Miyazawa | ken, Japan 100 | Ca nhan
UL . PO Box CR-56766 Suite NAS485, Nassau
and America LLC
. Bahamas 6.500 2
6 | Nevis TO chirc
TONG CONG 9.570
TYLE 0,10%

Cb6 ddng nha nwéc: Téng cdng ty Dau tw phat trién nha va dé thi, chiém 5.100.000 cb phéan,
chiém ty 18 51%. C6 dong khac chiém 4.899.944, twong (rng 49%.

Danh séch 20 ¢b dong sé& hiru cb phan Ién nhét:

TEN CA NHAN,

TT TO CHUC ‘ PIA CHI CNTC SO Cp TY LE
Tang 5,6 toa nha M5, Nguyén
Téng cong ty DTPT | Chi Thanh - Lang Ha - Béng Pa

1 nha va dé thi - Ha Noi Té chire 5100000 | 51,00%
A22, BT1, KHU PO TH| VAN

2 Tran Manh Hing QUAN, HA BONG, HA NOI Ca nhan 283803 | 2,84%
sb 74 Tran Qubéc Toan Hoan

3 Vi Hai Yén Kiém Ha noi Ca nhan 200 000 | 2,00%

4 Chu Thj Bich Hoa Db Pong, Thanh Oai, Ha Noi Ca nhan 187 400 1,87%
Nha 36 Ngé 2 Giang Vé- Dbng

5 Nguyén Hiép Da- Ha Noi Ca nhan 150000 | 1,50%
S6 48B TT2, Khu dd thi Van

6 Nguyén Van Tho Quan, Ha Béng, Ha Noi Ca nhan 148 547 1,49%
S6 12 Nhué Giang - Nguyén Trai

7 Nguyén Nho Dinh - Ha boéng - HN Ca nhan 131 767 1,32%
A18, BT6 khu d6 thi Van Quan,

8 Lé Thi Hwong Ha Boéng, HN Cé nhan 125 000 1,25%
A18 BT6 Khu d6 thi Van Quan,

9 Tran Thi Anh Ha Bong, Ha Noi Ca nhan 124 997 1,25%
Nguy&n Thi Thu 48B TT2 Khu D6 Thj Van Quan,

10 Nhan Ha Doéng, Ha Noi Ca nhan 100000 | 1,00%
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s6 48B TT2 khu D6 thi van quan

11 Nguyén Viét Ding | ha déng HN Céa nhan 97513 | 0,98%

12 Chu Thj Thanh Nga | 184 Kim Bai, Thanh Oai, Ha Noi Ca nhan 97 115 0,97%

13 Bach Thi Minh Va&n M6- Ha Bong- Ha Noi Canhan 95000 | 0,95%
98 QUACH DINH BAO, P.PHU

14 Pang Ngoc Tét THANH, Q. TAN PHU, TPHCM Ca nhan 91000 | 0,91%
C44 TT14 Khu dd thi méi Van

15 Doan Thij Hién Quan - Ha Bang - Ha Noi Ca nhan 87155 | 0,87%
Ha Hoéng Thé 16/34 Lé Trong Tén, Tan Phl.'l,

16 Quang HCM Céanhan 79900 | 0,80%
E16 Khu Bau Gia QSD P4t Kién

17 Lai Huy Manh Hwng, Ha Bong, HN Ca nhan 75 117 0,75%
P109 Tap Thé Vién KHCNXD-
TS 52 Nghia Tan, Cau Gidy, Ha

18 Nguyén Trung H[‘Jng Noi Canhan 74 997 0,75%
Phwong M6 Lao, Ha Pang, Ha

19 Bach Thi Hong Ha | Ndi Céa nhan 65000 | 0,65%
27 NGO 100, PHO KHUONG

20 Nguy&n Xuan Thai | THUONG, DPONG DA, HA NOI Ca nhan 64020 | 0,64%

TONG CONG 7378331 | 73,78%

c¢) Tinh hinh thay dbi vén dau tw cia chi sé& hiru trong nam 2013: khéng

d) Giao dich cd phiéu quy trong ndm 2013: khéng

e) Cac chirng khoan khac nam 2013: khéng

PHAN 3: BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC

(Ban Giam dbc bao cao va danh gia vé tinh hinh moi mat ctia cong ty)

Bé&o cdo va danh gia ctia Ban Giam dbc tbi thiéu phai bao gébm cac ndi dung sau:

- Téng doanh thu c6 VAT:

- Loi nhuan trwéc thué:

- Loi nhuan sau thué:

Danh gia két qua hoat déng san xuét kinh doanh

Két qua hoat ddng SXKD nam 2013 hop nhét:

398,9 ty dong
20,7 ty déng
15,5 ty déng

- Ty suét loi nhuan trwéc thué/Vén chi sé hivu: 12,9%

Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san

Theo bao céo tai chinh hop nhat ndm 2013 cho thay két cAu tai san cla céng ty thi tai san

ngan han chiém phan 16n trong tdng tai sdn 97,2% cho thay céng ty ddy manh vao linh vic san

xuét kinh doanh han ché dau tw tai san cb dinh va cac khoan dau tw tai chinh ra ngoai doanh

nghiép nham han ché rui ro cho doanh nghiép.
b) Tinh hinh ng phai tra
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— Tinh hinh no hién tai, bién déng I&n vé cac khoan no.

+ Kha nang thanh toan ctia doanh nghiép thé hién nang lwc vé tai chinh c6 dwoc dé dap ng
nhu cau thanh toan cac khoan no. Hé sb thanh toan ngan han ndm 201314 1,3 > 1 va khéng
tang so v&i ndm 2012 cho thay kha nang trd ng ngan han ctia doanh nghiép la rat an toan.

+ Hé sb no phai trd/ tdng tai san cha doanh nghiép 74,6% cho thay 74,6% tai san cta doanh
nghiép la tir di vay va da cé xu huwéng giam so véi nam 2012, doanh nghiép huy déng dwoc
ngudn vén vay cho hoat ddng san xuét kinh doanh, phat huy dwoc vai trd ctia don bay tai
chinh.

+ Hé sb no/ vdn cha s& hiru né cho biét ty 1é gitra hai ngudn vdn co ban 1a no va vdn cha sé&
hivu, ty 1& nay ndm 2013 la 3,1 14n gidm 6% so v&i ndm 2012.

— Phan tich no phai trd xu, anh hwdng chénh léch cla ti & gia héi doai dén két qua hoat

dong san xuét kinh doanh ctia codng ty, &nh hwdng chénh I&ch I4i vay.

ll. Nhipng cai tién vé co’ cau té chirc, chinh sach, quan ly:

- Tiép tuc thyc hién tai co cdu doanh nghiép bang cach sép xép, dinh bién lai nhan sw cac
phong ban theo hwéng tinh gon, dam bao hiéu qué hoat déng va tiét gidam tdi da chi phi doanh
nghiép.

- Sap nhap Doi xay 1&p sé 2 va Chi nhanh thanh phé H6 Chi Minh dé thanh lap Cong ty lién
két HUD3.6 dé thwc hién hoat ddng thi cong xay I&p cac cong trinh tai cac dw an trong khu vuc
phia Nam va mién Trung.

- Thywc hién viéc thanh 1ap Céng ty dich vy va quan ly d6 thi HUD3S hoat dong trong linh viec
quan ly dich vu tai cac tda nha va khu dé thi do HUD3 1am chd d4u tw, thuc hién tét phwong tram
cham séc khach hang dé khéng dinh thuwong hiéu kinh doanh b4t déng san cia HUDS.

- Cong ty HUD3 tirng bwéc thi diém thwe hién mé hinh chd dau tw tw thwe hién dy an dé gidm
chi phi, ha gia thanh sdn phdm nang cao nang lwc canh tranh dé déi phé véi tinh hinh khing

hodng va suy thoai kinh té.

IV. K& hoach phat trién trong twong lai:
1. K& hoach SXKD nam 2014:

*Vén dau tw: 120 ty dong

* Tdng gia tri SXKD: 450 ty déng

Trong do:

1. Vén dau tw : 120 ty déng
2. Gia tri SXKD : 450 ty déng
2.1 San lwong xay lap : 300 ty déng
2.2 Gia tri kinh doanh : 150 ty déng

3. Ké hoach thu hdi vén kinh doanh BDS: 150 ty ddng
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4. Doanh thu da bao gébm VAT : 250 ty déng

5. Loi nhuan (trwéc thué) : 12 ty déng

6. Ndp ngan sach : 10 ty déng

2. Ké hoach dau tu:

2.1 Tiép tuc trién khai cac dy an dang thuwc hién, cu thé nhu:

- Ban giao xong nha cho cac ho dan tai dw an Khu nha & cao cip va VP cho thué 121-123 To
Hiéu, Ha Déng, Ha Noi.

- Tap trung trién khai thi cong phdn mong + than dw 4n C-CT3 Tay Nam hé Linh Bam.

2.2 Trong nam 2014 thyc hién nghién ctu, chuén bi dau tw va trién khai dau tw tai cac dw an
khi thi trong bat ddng san sbi dong tré lai nhuw:

- Trién khai coéng tac chuén bi dau tw nha & xa hdi Khu dé thi Kién Huwng

- Nghién ctru chuyén dbi phwong thirc dau tw dy an tda nha hdn hop van phong dich vu
thwong mai va nha &: Téa nha HANEL-HUD3 60 nguyén Birc Canh, Hoang Mai, Ha Noi.

+ Thay mat Téng cong ty, lam d&u mébi phdi hop véi Cong ty Kién Hwng trién khai L6 Nha &
xa héi tai Khu dé thj Kién Hwng, Ha Béng.

+ Nghién ctru, tiép can Dy an nha & xa hdi tai dw an khu d6 thi méi Tay Nam Linh Bam, quan
Hoang Mai, Ha Noéi.

3. Théng qua chi trwong lwa chon don vi kiém toan:

Nhéat tri chon Céng ty TNHH Hang kiém toan AASC Ia don vi thuc hién kiém toan bao cao tai
chinh Céng ty cb phan Dau tw va xay dwng HUD3 trong ndm 2014.

V. Giai trinh ctia Ban Giam dbc dbi vé&i y kién kiém toan: khéng

PHAN 4: DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT BONG CUA CONG TY
1. Danh gia cha Hdi dong quan tri vé cac méat hoat déng ciia Céng ty

Theo danh gia cia HDQT, nam 2013 la mét nam day séng gi6é cta nén kinh té Viét Nam véi
tbc d6 tang trwdng cham, lam phat dwoc kiém ché nhwng thi trwdng san xuét dinh tré vi thiéu
vbn, hang tén kho tang cao, thi trwéng tai chinh chirng khoan am dam va thj trwedng bat dong san
thi gan nhw déng bang... Ciing nhw cac doanh nghiép khac, trong ndam qua, HUD3 da phai dbi
mat v&i rat nhiéu khé khan, thir thach dé vuot qua khing hodng va tiép tuc phat trién...Tuy nhién,
v&i nén tang kinh nghiém virng chac; uy tin thwong hiéu tét; ddng thei véi sw nd lwe hét minh cla
tap thé 1anh dao va CBNV, Cong ty C6 phan HUD3 d&a c6 mét nam hoat déng dwoc danh gia la
thanh cong vé coéng tac dau tw, kinh doanh ciing nhw quan tri doanh nghiép. Trong ndm 2013,
Co6ng ty me da dat tbng doanh thu 300,4 ty déng va loi nhuan trwdc thué dat hon 18,9 ty déng.
Bén canh do6, Cong ty ciing dat dwoc nhirng tién bd vwot bac vé kha nang quan ly diéu hanh
chuyén nghiép dé trién khai nhanh cac dw an nhw cac khu nha & thap tang tai KBT Béng Son,
KDT Van Canh, Tda nha chung cw cao cap va VP cho thué HUD3 TOWER,; trién khai dw 4an CT3

Tay Nam Linh Dam, cung véi dé la nang lwc ban hang da dwoc cai thién ré rét. V&i nhirng thanh
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twu clia ndm qua, cé thé néi dang cap va gia tri thwong hiéu cia HUD3 da dwoc khang dinh dang

ké trén thi tredng Viét Nam.

2. Danh gia cua Hoéi déng quan tri vé hoat dong ctiia Ban Giam déc cong ty
Can ci Diéu lé té chirc hoat ddng ctia Cong ty va nhirng quy ché, quy dinh da ban hanh, Hoi
ddng quan tri giao quyén cho Ban Giam dbc quyét dinh moi van dé lién quan dén hoat déng san
suét kinh doanh déng thai thiét lap co ché kiém tra, giam sat Ban giam déc théng qua hé théng cac
Nghi quyét, Bao céo tong hop, chi tiét va cac ky hop Héi ddng quan tri dinh ky cling nhw dot xuét.
Két thuc ndm 2013, Hoi déng quan tri danh gia Ban giam déc da thwc hién day du va dung
theo cac chi dao cta Héi déng quan tri dé ra. Ban giam dbc ciing da gép phan thyc hién thanh

cong cac két qua san xuat kinh doanh nam 2013.

3. Cac ké hoach, dinh hwéng ctaa Héi dong quan tri
Cac muc tiéu chu yéu ctia HPQT trong ndm 2014.

+ K& hoach san xuét kinh doanh nam 2014: Téng gia tri san xuét kinh doanh 570 ty déng,
trong d6 vén dau tw 120 ty dong, xay lap dat 300 ty, kinh doanh nha dat 150 ty; doanh thu dw kién
dat 250 ty dong, loi nhuan ké toan truwéc thué 12 ty ddng, nép ngan sach Nha nwéc dy kién 10 ty
dong.

+ Tiép tuc duy tri thwong hiéu HUD3 trén thj trwéng kinh doanh BDS sau khi da thyc hién
niém yét cb phiéu trén san chirng khoan. Phan d4u trong ndm 2014 va nhirng nam tiép theo tr&
thanh mét don vi manh trong Téng cong ty HUD, ¢ nang lwc canh tranh v&i nhiéu nganh nghé,
nhiéu san pham cé chét lwong cao.

Chién lwoc phat trién trung va dai han.

+ Chién lwoc phat trién cla Cong ty: Muc tiéu chat lwong 1a hang dau, lay hiéu qua kinh té
lam nén tang cho s phat trién bén virng. Tiép tuc dau tw cac Dy an thir phat ctia Tong cong ty
nhw dw an CT3 Linh Dam, day nhanh tién d6 dau tw cac dw an bén ngoai Tdéng cong ty nhw dw
an HANEL- HUD3, dy an Kién Hwng. Cha déng phat huy moi ngudn lwc d& nang cao strc canh
tranh trong xu thé hdi nhap, dam bao da viéc lam va khéng ngirng nang cao doi séng vat chét,
tinh than cho ngu i lao déng.

+ Tiép tuc cing cb kién toan d6i ngl can bd phuc vu chwong trinh nang cao nang lwc xay lap
clia Cong ty va cac cong ty thanh vién.

PHAN 5: QUAN TRI CONG TY
1.  Hoi ddng quan tri

a.Thanh vién va co céu cla Hoi ddng quan tri:

Tylé CP | Daidién von
STT Ho va tén Chtrc vu Chuyén mén chinh | TCT uy | cuaTong céng
quyen ty
Theo Nghi quyét
X Chu tich o on | S0 116/NQLT-
1 Phan Trwdng Son HDQT Ky sw xay dwng 25% HUD ngay
9/4/2013
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Uy vién HDQT Theo Nghi quyét
2 | Vwong Bang Phuong kiém Giam Ky sw xay dwng 16% soHtlDG /rl]\lg(g;T-
doc 9/412013
Theo Nghj quyét
x . ok 0 SO 116/NQLT-
3 | Nguyén Huy Huwng Uy vién HDQT Thac sy kinh té 10% HUD ngay
9/4/2013
4 | Tran Manh Hung Uy vién HBQT Ky sw xay dwng
) ] Uy vién HBQT
5 Nguyén Manh Thang kiém Pho Ky sw xay dwng
Giam doc
Sé lwgng thanh vién doc 1ap la 03 ngudi gom
Chuvén mén Tylé CP Dai dién vén
STT Ho va tén Chirc vu ghinh Téng cong ty | ciia Tong cong
uay quyen ty
Theo Nghi quyét
. Cha tich - n 0 s6 116/NQLT-
1 Phan Trwdng Son HPQT Ky sw xay duwng 25% HUD ngay
9/4/2013
Uy vién Theo Nghi quyét
y HPQT - N 0 sO 116/NQLT-
2 | Vwong Bang Phuwong kigm Giam Ky sw xay dwng 16% HUD ngay
doc 9/4/2013
Theo Nghi quyét
x Uy vién o g s6 116/NQLT-
3 Nguyén Huy Hwng HPQT Thac sy kinh té 10% HUD ngay
9/4/2013

b.Céac tiéu ban thudc Hoi déng quan tri: Hién nay Hoi déng quan tri Cong ty HUD3 thuc
hién viéc cr thanh vién HDQT doc lap trwc tiép phu trach riéng tirng van dé. Cu thé: Cha tich
HDQT truc tiép phu trach van dé nhan sw va lwong thwéng ctia Cong ty.

Hoat dong ctia Hoi ddng quan tri: Hoat déng ctia HDQT céng ty HUD3 trong nam 2013 13 tét,
thé hién qua viéc thwdng xuyén cé cac cudc hop va nghi quyét, cu thé nhw sau:

SO BB, NQ NGAY NOI DUNG
QUY 1/2013 - (S6 cudc hop: 08)
BB, NQ sb 01 8/1/2013 Thong qua viéc thay dbi ngudi dai dién theo phap luat cta
_____________________________________________________ Cong ty HUDS.
BB, NQ s6 02 8/1/2013 Uy quyén cho Giam dbc vay vén ngan hang phuc vu hoat
_____________________________________________________ dong SXKDném 2013
BB, NQ sb 02A 11/1/2013 Théng qua bao cao SXKD quy 1V/2012 va nhiém vu trong
_____________________________________________________ ttmctaquy I/2013. .
BB, NQ s6 03 26/2/2013 Théng qua két qua hoat ddng SXKD nam 2012, phuong
hwéng ké hoach SXKD ndm 2013 ciing nhw cac tai liéu, bao
_____________________________________________________ cdo khac trinh Dai hi dong c6 dong Cong ty ndm 2013
BB, NQ sé 04A 8/3/2013 Phé duyét diéu chinh tbng mirc dau tw dw an khu nha &




cao cap va van phong cho thué tai sb 121, 123 T6 Hiéu, Ha

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Bong, N
BB, NQ sb 04 16/3/2013 Thoéng qua chi trwong dau tw nha & xa héi tai dw an khu
_____________________________________________________ dothiKiénHwng
BB, NQ s6 05 20/3/2013 Phé duyét phwong an huy déng vén cho dy an khu nha &

cao cap va van phong cho thué tai sd 121, 123 T6 Hiéu, Ha
_____________________________________________________ Bong, N
BB, NQ s6 05 20/3/2013 Théng qua bao cdo SXKD quy /2013 va nhiém vu ké

hoach clia quy 11/2013.

QUY 11/2013 - (Sé cudc hop: 05)

BB, NQ s6 05B 28/4/2013 Thwe hién phwong an huy déng vén cho cac dw an dau tw
_____________________________________________________ vahoatdong SXKDciaCongty
BB, NQ s6 07 15/5/2013 Thoéng qua viéc tiép nhan chuyén nhuwong moét phan suét

dau tw goép vén cia Cong ty Trang Vién Son vao dy an
_____________________________________________________ Hanel-HUD3
_______ BB,NQs608 29/5/2013 _  Thong qua viécthanhly va dautu taisancodinh
BB, NQ sb 08A 2/6/2013 Thoéng qua viéc thanh ly Hop ddng thé chép tai san hinh

thanh trong twong lai véi Ngan hang BIDV dé ky cac hop
déng thé chéap khac

BB, NQ s 09 18/6/2013 Thong qua viéc thanh ly tai san da hét khau hao.

QUY 111/2013 - (Sé cudc hop: 04)

BB, Qb sb 08 6/8/2013 Gop vén thanh 1ap Céng ty HUD3S va ci ngwdi dai dién
_____________________________________________________ quan ly phan von gép clia HUD3 tai HUD3S

BB, Qb sb 09 6/8/2013 Phé duyét phwong an kinh doanh diéu chinh dy an 16 nha
_____________________________________________________ & thap tang LK29, BT9, BT10, BT13 khu do thi Van Canh

BB, Qb sb6 10 6/8/2013 Phé duyét phwong an kinh doanh diéu chinh dw an 16 nha
_____________________________________________________ & thap tang LK5-2 khu do thi moi Dong Son — Thanh Héa

BB, Qb sb 11 6/8/2013 Phé duyét phwong an kinh doanh diéu chinh dy an 16 nha
_____________________________________________________ & thap tang LK25 khu do thi m¢i Dong Son —Thanh Héa

BB, NQ sb 10 6/8/2013 Théng qua bdo cdo SXKD quy 11/2013 va nhiém vu ké
_____________________________________________________ hoach cla quy /2013

BB, QP sb 12 6/8/2013 Phé duyét bao céo kinh té ky thuat va tbng dy toan cong
_____________________________________________________ trinh dw an try s van phong cong ty HUD3

BB, NQ sb 10A 6/8/2013 Théng qua bao cao SXKD quy 11/2013 va nhiém vu ké

hoach cia quy IV/2013

QUY I1V/2013 - (Sé cudc hop: 04)

BB, NQ sb 12 19/11/2013 Théng qua phuwong an xin y kién Dai hoi cd déng bang

van ban vé viéc diéu chinh mot sé chi tiéu ké hoach SXKD
_____________________________________________________ nam2013
Bién ban ngay 19/11/2013 Chép thuan viéc xin y kién biéu quyét vé diéu chinh ké

hoach ¢d tlrc ndm 2013 cla ngudi dai dién quan ly vén gop
tai Céng ty HUD3.1

BB, NQ sb 13 24/12/2013 Thay déi nguoi dai dién quan ly phan vén gép clia Cong
_____________________________________________________ tyHUD3taiCongtyHUD32
BB, NQ s6 14 31/12/2013 Diéu chinh thay déi nguoi dai dién quan ly phan vén gép



Ban Kiém soat;

cua Coéng ty HUD3 tai Cong ty HUD3.2

a) Thanh vién va co ciu cla Ban kiém soat:

Ban kiém soat tir ngay 1/1/2013:

STT Ho va tén Chtrc vu Chuyén mén chinh S6 lwong sé& hivu
1 | LéThiLan Tr“’f””gf;” kiém Cl nhan kinh té 30.000
2 Lé Ngoc Vinh Thanh vién BKS Ky sw KTXD 0
3 | Lai Thi Héng Nhung Thanh vién BKS C( nhan kinh té 14.905

Ban kiém soat dén ngay 31/12/2013:

STT Ho va tén Chtrc vu Chuyén mén chinh Sé lwong s& hiru
1 | LéThiLan Tr”@”gféat” kim C& nhan kinh té 30.000
2 Lé Ngoc Vinh Thanh vién BKS Ky sw KTXD 0
3 | Lai Thi H6ng Nhung Thanh vién BKS C® nhan kinh té 1.755

b) Hoat déng cla Ban kiém soat:

V&i sb lwong 3 thanh vién, trong nam 2013 Ban kiém soat Céng ty da thwc hién dung
chirc nang, nhiém vu theo Quy ché hoat déng da dwoc Pai hoi ddng cb déng thdng qua.

- Ban kiém soat da tham dw cac cudc hop dinh ky véi Ban giam dbc, giam sat va kiém tra
két qua hoat dong, diéu hanh ctia HDQT, Ban giam dbc Cong ty trén co s& tuan th cac quy dinh
cta Phap luat, Diéu lé cta Céng ty, gép phan lam cho hoat déng SXKD dwoc minh bach, lanh
manh.

- Giam sat hoat dong ctia HPQT, Ban diéu hanh Céng ty. Ban l&anh dao Cong ty da thuc
hién nghiém tdc viéc cung cap théng tin, tao diéu kién cho Ban kiém soat tiép can va kiém tra tinh
sat thyc tinh hinh tai chinh va cac mat hoat dong cua Cong ty.

- Dinh ky hang quy Ban kiém soat tién hanh hop dé kiém diém, danh gia cong viéc thuc
hién, phdi hop cung HDQT, Ban diéu hanh trong viéc trién khai thwc hién cac NQ BPHDCD, nghi
quyét ctia HPQT hoan thanh cac nhiém vu dé ra.

- Thye hién viéc kiém tra dinh ky tai cac Coéng ty con thanh vién, t&r d6 giip Ban diéu hanh
Céng ty me nam bat dwoc tinh hinh hoat dong tai cac Cong ty con, danh gia dwgc nang lwc hoat
dong va kha nang diéu hanh cia bd may lanh dao, thwc hién ding chirc ndng va nhiém vu cla

ngwoi dai dién phan vén nha nwéc tai cac Cong ty ma Coéng ty HUD3 ndm cb phan chi phéi.
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3. Céc giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ctia Hoi ddng quan tri, Ban giam dbc va Ban kiém

soat

a) Lwong, thwdng, thu lao, cac khoan lgi ich trong nam 2013:

CAC KHOAN LUONG, THUONG, THU LAO
VA CAC LOTiCH KHAC
L . CAC
m TEN CAC CHUC DANH LUONG HANG | THUGNG | THULAO(PC | LOI
THANG (déng) (ddng) THANG) iCH
KHAC
| | HOI PONG QUAN TRI
1 ﬁgég‘TTr“’U”g Son - Chu tich 534.935.834 |  23.000.000 60.000.000
Vuwong Bang Phuwong - Giam
2 | gbc Cong ty, dy vien HDQT 465.916.496 |  22.000.000 36.000.000
3 | Nguyén Manh Thang- PGB - dy 326.302.662 |  20.000.000 24.000.000
vién HDQT
4 | TrAn Manh Hung - Gy vién HDQT |  214.099.494 |  17.750.000
Nguyén Huy Hung - Gy vién
5 | HBOT 24.000.000
Il | BAN GIAM DOC
1 | Bui Huy Théng - Pho giam déc 178.107.381 |  18.500.000
Il | BAN KIEM SOAT
1 | Lé Thilan - Trudng BKS 178.701.313 |  13.500.000 18.000.000
b) Giao dich cb phiéu ctia cd ddng néi bo:
S6 cb phiéu S6 cb phiéu s&
N N s& hiru dau hiru Ly do tang, gidm
sy | Nouoithwehien | oo danh ky cudi ky (mua, ban, chuyén
giao dich 2. 2
X —x doi, thuwéng...)
SO cod TV |8 S0 ¢co TV 16
phiéu yie phiéu yie
Lai Thj Hn Thanh vién o A
1 Al ThrRong Ban kiém | 14.905 | 0,15% | 1.755 | 0,017% | Giao dich khdp lénh
Nhung soat qua san

c) Hop ddng hoac giao dich vé&i cd ddng noi bo:

TT

TEN HOP BONG

cO BONG NOI BO

Hop ddéng Gy quyén thwc hién dau tw xay dwng va
kinh doanh dy an xay dwng chung cw cao tang tai |6

Tdng cong ty Dau tw phat trién

Hoang Mai, Ha Noi

dy an khu dé thi méi Tay Nam hd Linh Bam, quan

1 . R

dat CT3 thuéc dy an khu dé thi méi Tay Nam ho nha va do thi

Linh Bam, quan Hoang Mai, Ha Néi

Hop déng thi cong cong trinh thap tdng TT2A, TT3 Téng cong ty DAu t phat trién
2

nha va dé thi
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. ! Ho'.p don‘g thi f;éng gbi' thau NDH —'XL: Thi cbng van Téng cong ty DAu tw phat trién
' phong diéu hanh du an khu dé thi méi Thanh Lam nha va db thi
| Dai thinh 2 '

1. Viéec thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: Cong ty HUD3 d6 thuc hién day du cac
quy dinh vé quan tri cong ty theo quy dinh clia Phap luat vé quan tri cong ty.

PHAN 6: BAO CAO TAI CHINH

2. Y kién kiém toan (tai liéu dinh kém).

3. Bao cao tai chinh dwoc kiém toan (tai liéu dinh kém). A

Trén day la toan bd bao cao clia Cong ty cé phan Dau tw va xay dung HUD3 (m% chirng
khoan HU3) vé& két qua san xuét kinh doanh va cac hoat déng quan tri clia Cong ty trong nam
2013. Xin kinh gtri dén Uy ban chirng khoan Nha nuéc, S& GDCK Thanh phdé Hb Chi Minh va
cac Quy cb déng, Nha dau tuw.

Moi chi tiét va cac thac mac xin lién hé:

Céng ty cb phan Dau tw va xay dwng HUD3

Pia chi: 40 Le Héng Phong, Ha Céu, Ha béng, Ha Noi.

pién thoai: 0433.824572 Fax: 0433.827991

Website: www.hud3.com.vn Email: info@hud3.com.vn

Xin tran trong cam on! P

/4

12 thang 03 ndm

: 2014 ;
BOC CONG'TY -»«V

GIAM DOC

Y /A (] P U
/ wing Y dng e/)/ll/(m((/

21



daSC

since 1991

BAO CAO TAI CHINH

CcONG TY €O PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD3
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
(da dugc kiém toan)

A member of [§18}] International
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3
S6 40 L& Hong Phong, Phuémg Ha Ciu,

Quén Ha Déng, Thanh phé Ha Noi
NOI DUNG

Trang
Béo c4o clia Ban Gidm déc 02-03
Béo cdo kiém toan doc lap 04-05
Béo c4o tai chinh d dugc kiém toan 06-33
Bang cén d6i ké todn 06-08
Bio céo két qua hoat dong kinh doanh 09
Béo céo luu chuyén tién té 10-11
Thuyét minh béo céo tai chinh 12-33
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 Lé Hong Phong, Phudmg Ha Ciu,
Quén Ha Péng, Thanh phé Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Cé phin Piu tr va Xy dyng HUD3 (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo céo ciia minh

va Béo cdo tai chinh riéng cia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013.

CONG TY

Céng ty Cb phin Ddu tr va Xdy dyng HUD3 tién than 13 doanh nghiép Nha nuéc - Cong ty X4y dyng va Kinh doanh
nha Ha Déng, dugc thanh 14p theo Quyét dinh s6 327/QD-UB ngay 01/10/1995 cia Uy ban Nhén dén Tinh Ha Tay va
dugc ddi tén thanh Cong ty Xay dyng DAu tu Phat trién do thj s6 3 thudc Téng Cong ty Diu tu Phét trién Nha va D4 thi
theo Quyét dinh s6 1151/QD-BXD ngay 18/08/2000 ciia B) truémg B X4y dyng. Céng ty dugc chuyén ddi tir doanh
nghiép Nha nuéc sang cong ty cb phén theo Quyét dinh sé 1182/QD-BXD ngay 22/07/2004 cia BY truéng Bo Xay
dyng va chinh thirc di vao hoat ddng kinh doanh theo mé hinh cdng ty ¢é phén tir ngay 01/10/2004 theo Giy chimg

nhin dang ky kinh doanh céng ty ¢ phin sé 0303000209 do S& Ké hoach va Diu tr Tinh Ha T4y (nay 1a Thanh phé
Ha Noi), ding ky 14n ddu ngay 20/09/2004, dang ky thay d6i l4n thir 11 ngay 11 thdng 01 ndm 2013.

Tru s& chinh ctia Céng ty tai S6 40 L& Hong Phong, Phudng Ha CAu, Quin Ha DPéng, Thanh phé Ha Nbi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan trj trong nim va tai ngay 1ap béo céo nay bao gbm:

Ong Phan Trudmg Son Chu tich Pugc biu 1a Chi tich tir ngay 01/01/2013
Ong Vuong Pang Phuong Uy vién

Ong Nguyén Manh Thing Uy vién Bd nhiém ngay 01/01/2013

Ong Nguyén Huy Hung Uy vién B4 nhiém ngay 26/04/2013

Ong Trén Manh Hung Uy vién B4 nhiém ngay 26/04/2013

Ba Nguyén Thj Thiy Uy vién Mién nhiém ngay 26/04/2013

Céc thanh vién ciia Ban Giam ddc da diéu hanh Céng ty trong nm va tai ngay ldp bio cdo nay bao gbm:

Ong Vuong Pang Phuong Giam déc Puge bd nhiém 12 Gidm dbc tir ngay 01/01/2013
Ong Nguyén Manh Thing Phé Gidm déc
Ong Bui Huy Thong Phé Gidm déc B4 nhiém ngay 06/08/2013

Céc thanh vién cia Ban Kiém soét bao gdm:

Ba L€ ThjLan Trudng ban Bd nhiém ngay 01/01/2013
Ba Lai Thj Hong Nhung Thanh vién

Ong Lé Ngoc Vinh Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC da thyc hién kiém toan céc B4o cdo tai chinh cho Cong ty.

Gz \</R
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 Lé Hng Phong, Phudng Ha Céu,
Quin Ha Dong, Thanh phé Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 14p Béo céo tai chinh phan &nh trung thyc, hop 1y tinh hinh hoat dong,
két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ ciia Cong ty trong nm. Trong qué trinh 1§p Béo cdo tai
chinh, Ban Gidm déc Cong ty cam két 4 tuan thi céc yéu ciu sau:

- Xfy dyng va duy tri kiém so4t ndi by ma Ban Gidm dbc va Ban quan trj Cdng ty xéc dinh I cin thiét 4 dam bao
cho viéc 1p va trinh bay béo céo tai chinh khong con sai sot trong yéu do gian lgn hogic do nhdm I4n;

- Lua chon céc chinh s4ch ké todn thich hop va ép dung céc chinh séch nay mét cich nhét quén;
- Pua ra cac danh gia va dy doan hop 1y va thén trong;

- Néurd cic chudn myc ké todn dugc 4p dung c6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu
aén mirc cAn phai cong b va gii thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cc Béo c4o tai chinh trén co s& tuin thi cdc chudn myc ké todn, ché 49 ké todn va céc quy dinh
¢6 lién quan hién hanh;

- Lép céc Béo céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khéng thé cho ring Cong
ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Gidm ddc Cong ty dim béo ring céc sb ké toan dugce hru gitt 4 phén 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng ty, véi mirc
46 trung thyc, hop 1y tai bt cir thdi diém nao va dam béo ring Béo céo tai chinh tudn thd céc quy dinh hién hanh cia
Nha nuéc. Ddng thoi 6 trach nhiém trong viéc béo dam an toan tai san cia Cong ty va thyc hién céc bién phép thich
hop @& ngan chan, phat hién céc hanh vi gian 1gn va céc vi pham khéc.

Ban Gidm ddc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh 44 phan énh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty
tai thoi diém ngay 31 théng 12 nim 2013, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luyu chuyén tién t§ cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013, phi hop v6i chuéin myc, ché 49 ké todn Viét Nam va tudn thi céc quy dinh
hién hanh c6 lién quan.

Cam két khdc

Ban Gidm déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé thdng tin theo quy dinh tai Thong tu s6
52/2012/TT-BTC ngay 05 thing 04 nim 2012 cta BO Tai chinh huéng din vé vige cong bd thong tin trén thi trudmg
chimg khoén.

Virong Diing Phuong 5
Giém dbc

Ha Ngi, ngay 10 thdang 02 nam 2014
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aasc
S6: 96/2014/BC.KTTC-AASC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy C6 ddng, Hi ddng Quin trj va Ban Gidm dbc
Céng ty Cb phiin Diu tw va Xdy dyng HUD3

Chiing tdi da kiém toan Béo cdo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty Cb phin Diu tr va Xay dyng HUD3 dugc
ldp ngay 10 thang 02 nam 2014, tir trang 06 dén trang 33, bao gbm: Bang cén ddi ké todn tai ngay 31 thang 12 nim
2013, Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bio c4o luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thac ngay 31 thang
12 nam 2013 va Thuyét minh bao c4o tai chinh.

Trich nhi¢m cia Ban Gidm dbc

Ban Giam d6c Cong ty chiju trach nhiém vé viéc Idp va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai chinh cua Cong ty
theo chudn myc ké toan, ché 4§ ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc Idp va trinh bay
Bdo cdo tai chinh va chju trach nhi¢m vé kiém sodt ndi by ma Ban Giam déc xdc dinh 12 cin thiét dé dam bao cho
viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1in hosic nhim lin.

Trich nhi¢m cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cta ching i 1a dva ra y kién vé Béo c4o tai chinh dya trén két qua cia cue kiém todn. Chung t6i da
tién hanh kiém toan theo céc chuén myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu ciu ching tdi tuén thu chudn
myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1p ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat duge sy dam bao
hop 1y vé viéc ligu Béo cdo tai chinh cia Cdng ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tyc nhim thu thip céc biing chimg kiém todn vé céc sb ligu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doén cta kiém toan vién, bao
gbm dénh gid rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 14n hoc nhdm Idn. Khi thyc hién danh gia
cde rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viée Idp va trinh bay Béo cdo
tai chinh trung thyc, hop ly nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong
nhidm muc dich dua ra y kién vé hi¢u qua cua kiém soat ni bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gbm
danh gia tinh thich hop cuia cac chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hop Iy clia céc ude tinh ké toan cua Ban
Giam déc cling nhu danh gid viéc trinh bay tdng thé Bio cdo tai chinh.

Ching t6i tin tuémg ring céc bing chimg kiém todn ma ching toi da thu thip dugc la ddy du va thich hop lam co so
cho ¥ kién kiém toan cua chung toi.

T: (84) 4 3824 1990 | F: (84) 4 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of [§IRY International

asccomim [ ;
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Y kién cia Kiém todn vién

Theo y kién cua chiing tdi, B4o céo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phin Pau tu va Xdy dung HUD3 tai ngdy 31 thang 12 nam 2013, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013, phu
hgp v6i chudin myc ké toan, ché d¢ ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Béo céo tai chinh.

lo/ CONGTY \z\\

ACH NAIEM HOU RN | A )

| HANG KIEM TOAN |

Nguyén Thanh Ting Lé Pirc Minh

Ph6 Téng Giam déc Kiém toan vién

Gidy chimg nhin dang ky hanh nghé kiém toan Gidly chimg nhin dang ky hanh nghé kiém toan
Sé: 0063-2013-002-1 S6: 1628-2013-002-1

Ha Ngi, ngay 28 thang 02 nam 2014
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 Lé Héng Phong, Phudng Ha Ciu, Béo cdo tai chinh

Quén Ha Pong, Thanh phé Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2013
ME 1 SAN Thuyét 31/12/2013 01/01/2013
sb minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 584.299.804.774 611.615.727.682
110 1. Tién va cdc khoin twong dwong tién 3 38.295.479.787 5.954.015.452
111 1. Tién 38.295.479.787 5.954.015.452
120 IL Céc khodn ddu tu tai chinh ngin han 4 3.183.000.000 365.000.000
121 1. DPhutungin han 3.183.000.000 365.000.000
130 IIL Céc khodn phai thu ngén han 122.388.774.083 170.909.169.606
131 1. Phai thu cuia khich hang 92.486.216.903 111.584.198.234
132 2. Tré truée cho ngudi ban 24.882.959.276 24.246.307.417
135 5. Céc khoan phai thu khac 5 5.458.676.904 35.517.742.955
139 6. Dy phong phai thu ngén han khé doi (439.079.000) (439.079.000)
140 IV. Hang tdn kho 6 360.864.391.365 388.190.010.181
141 1. Hang tén kho 360.864.391.365 388.190.010.181
150 V. Taisan ngin han khéc 59.568.159.539 46.197.532.443
152 2. Thué gi4 trj gia tang dugc khéu trir - 1.780.180.479
158 5. Tai san ngin han khac 7 59.568.159.539 44.417.351.964
200 B. TAISAN DAI HAN 27.447.288.281 24.890.918.038
220 IL Taiséin cb djnh 6.957.288.281 6.500.918.038
221 1. Tai sin cb dinh hiru hinh 8 2.324.097.145 1.640.863.722
222 - Nguyén gid 4.015.106.793 5.858.594.534
223 Gid tri hao mon luy ké (1.691.009.648) (4.217.730.812)
230 4. Chi phixdy dyng co ban d& dang 9 4.633.191.136 4.860.054.316
250 IV. Céc khodn ddu tr tai chinh dai han 10 20.490.000.000 18.390.000.000
251 1. Déhu tu vao cdng ty con 9.180.000.000 9.180.000.000
252 2. Phutu vao cdng ty lién két, lién doanh 3.700.000.000 1.600.000.000
258 3. Déu tu dai han khic 7.610.000.000 7.610.000.000
270 TONG CONG TAI SAN 611.747.093.055 636.506.645.720




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 Lé Hong Phong, Phuong Ha Céu, Bido cdo tai chinh

Quén Ha Dong, Thanh phd Ha Noi Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2013
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2013
(tlép theo)

Mi  \GUON VON Thuyét 31/12/2013 01/01/2013

sb minh VND VND
300 A. N¢ PHAITRA 453.178.099.751 475.273.198.532
310 1. Ngnginhgn 411.831.360.195 475.273.198.532
311 1. Vayvang ngﬁn han 11 202.274.504.703 159.601.337.233
312 2. Phai trd ngudi bén 45.207.096.881 104.397.736.775
313 3. Ngudimua tra tién truéc 42.495.781.448 40.771.097.222
314 4. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 12 9.289.647.128 7.442.808.269
316 6. Chi phi phaitra 13 6.070.711.606 6.803.923.313
319 9. Céc khoan phai tra, phai ndp khac 14 104.870.584.627 150.833.099.352
320 10. Dy phong phai tré ngén han - 3.387.607.372
323 11. Quy khen thudmg, phiic lgi 1.623.033.802 2.035.588.996
330 1L Ngdaihgn 41.346.739.556 -
338 8. Doanh thu chua thyc hién 15 41.346.739.556 S
400 B. VON CHU SO HUU 158.568.993.304 161.233.447.188
410 1 Vén chi sé hiru 16 158.568.993.304 161.233.447.188
411 1. Vén du tr cua chi s& hitu 99.999.440.000 99.999.440.000
417 7. - Quy dAu tu phat trién 34.336.987.025 30.658.072.481
418 8. Quy du phong tai chinh 9.803.841.711 8.710.573.659
420  10. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 14.428.724.568 21.865.361.048
440 TONG CONG NGUON VON 611.747.093.055 636.506.645.720




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 Lé Hong Phong, Phudng Ha Cu, Bdo cdo tai chinh
Quan Ha Péng, Thanh phé Ha Noi Cho nam ti chinh két thic ngay 31/12/2013

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Thuyét 31/12/2013 01/01/2013

CHi TIEU sy

S. Ngoai té céc loai
- Dbng d6 1a My (USD) 83,88 83,76

Pham Vin Phong Trinh Duy Hoan Vuong Ping Phuong
Ngudi 18p Ké todn trudmg Giam dbc

Ha Ngi, ngay 10 théng 02 nim 2014
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 Lé Héng Phong, Phudng Ha Clu,
Quén Ha Déng, Thanh phé Ha Noi

’ Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thtc ngay 31/12/2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2013
M8 iU Thuyét Niim 2013 Nim 2012
sb minh VND VND
01 1. Doanh thu bin hang va cung cdp djch vy 17 273.510.915.584 352.847.816.893
02 2. Céckhoan gidm trir doanh thu 18 388.289.791  2.136.414.359
10 3. Doanh thu thuiin bin hang va cung dp djch vu 19 273.122.625.793 350.711.402.534
11 4. Gié vbn hang ban 20 254.975.544.706 303.569.489.136
20 5. Lginhudn gdp vé bén hang va cung cip djch vy 18.147.081.087 47.141.913.398
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 16.594.262.354 25.938.542.398
22 7. Chi phi tai chinh 22 8.307.884.687 19.228.144.845
23 Trong dé: Chi phi lai vay 8.307.884.687 19.228.144.845
24 8. Chiphi bén hang 104.490.081 3.387.607.372
25 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 23 11.909.063.119 22.351.447.229
30 10. Lgi nhufin thuin tir hoat djng kinh doanh 14.419.905.554 28.113.256.350
31 11. Thu nhép khdc 24 4.746.136.617 2.827.099.160
32 12. Chi phi khéc 248.878.062 99.672.012
40 13. Lg¢i nhufin khéc 4.497.258.555 2.727.427.148
50 14. Tdng lgi nhudin ké todn trude thué 18.917.164.109 30.840.683.498
51  15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 25 4.464.439.541 7.150.320.875
Loi nhuén sau thué chia cho d6i tac - 95.296.612
60 17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 14.452.724.568 23.595.066.011

/" CONG TY
c0 PHAN

/-/'}LW&L :
//
Pham Viin Phong Trinh Duy Hoan Vuong Diing Phuong
Ngudi lap Ké ton trudng Giam dbc

Ha Ngi, ngay 10 thang 02 nam 2014
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

$6 40 Lé Hong Phong, Phuong Ha Céu,
Quan Ha Dong, Thanh phd Ha Ngi

Biio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam 2013
(Theo phuwong phdp tric tiép)
Més CHi TIEU Thuyét Nim 2013 Nim 2012
5 minh VND VND
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vy va doanh 366.679.849.853 366.901.960.611
thu khac 2
02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu (342.373.770.502)  (416.266.830.454)
03 3. Tién chitra cho ngudi lao dong (6.918.325.697) (13.407.316.944)
04 4. Tién chitra I3 vay (8.496.370.681) (18.585.289.045)
05 5. Tién chi ndp thué thu nhép doanh nghiép (6.964.617.770) (7.078.499.825)
06 6. Tién thu khac tir hoat dng kinh doanh 1.306.548.605 1.153.469.416
07 7. Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh (7.966.185.445) (12.150.030.153)
20 Luu chuyén tién thudn tic hoat djng kinh doanh (4.732.871.637) (99.432.536.394)
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 1. Tién chi 8¢ mua sim, xdy dyng tai sin cd dinh va (1.827.393.395) (25.571.273)
cdc tai san dai han khéc
22 2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong bén ti san cb dinh 682.090.911 5.800.000
va c4c tai san dai han khac
23 3. Tién chi cho vay, mua cic cong cy ng ciia don vi (2.932.000.000) (1.395.400.000)
khéc
24 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng clia 114.000.000 1.030.400.000
don vj khac
25 5. Tién chi dAu tu gép vén vao don vij khéc (2.100.000.000) -
26 6. Tién thu hdi dAu tw gop vbn vao don vi khic - 7.579.600.000
27 7. Tién thu i cho vay, ¢d tirc va lgi nhufn dugc chia 16.464.381.386 25.784.224.282
30  Luu chuyén tién thudn tic hogt djng déu tw 10.401.078.902 32.979.053.009
I11. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 3. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 200.056.306.170 216.669.771.733
34 4. Tién chi tra ng gbc vay (157.383.138.700)  (127.475.538.800)
36 6. Cd tirc, lgi nhudn da trd cho chi s& hitu (15.999.910.400) (24.999.860.000)
40  Luwu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 26.673.257.070 64.194.372.933
50 Luru chuyén tién thudn trong nim 32.341.464.335 (2.259.110.452)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 Lé Hdng Phong, Phudng Ha Céu, Bdo cdo tai chinh
Quén Ha Déng, Thanh phé Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nam 2013
(Theo phurong phdp triec tiép)

ME i TiBU Thuyét Nim 2013 Niam 2012
sb minh VND VND
60 Tién va cdc khoin twong dwong tién ddu nim 5.954.015.452 8.213.125.904
70 Tidn va cdc khodn twong dwong tién cudi nim 3 38.295.479.787 5.954.015.452

Pham Vin Phong Trinh Duy Hoan Vuong Piing Phuong
Ngubi lap Ké toan trudmg Giém dbc

Ha N6i, ngay 10 théng 02 nim 2014

11

by o b
4\«:" * W

LR



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

Sé 40 L& Hong Phong, Phudng Ha Chu, : Béo cdo tai chinh
Quén Ha Dong, Thanh phé Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

1.1

1.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndam 2013

. THONG TIN CHUNG

. Hinh thirc s& hitu vén

Cong ty Cé phin DAu tu va X4y dyng HUD3 tién than 12 doanh nghiép Nha nuéc - Cong ty Xy dyng va Kinh
doanh nha Ha Péng, dugc thanh 14p theo Quyét dinh s6 327/QD-UB ngay 01/10/1995 cia Uy ban Nhén dén Tinh
Ha Tay va duge ddi tén thanh Cong ty X4y dyng Déu tu Phét trién d6 thj s6 3 thuc Téng Cong 'ty Déu tur Phat
trién Nha va Db thij theo Quyét dinh sé 1151/QD-BXD ngay 18/08/2000 cia B truéng Bo Xéy dyng. Cong ty
duge chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nuéc sang cong ty cd phén theo Quyét dinh s6 1182/QD-BXD ngay
22/07/2004 cita Bo trudng Bo Xy dung va chinh thirc i vao hoat ddng kinh doanh theo mé hinh céng ty ¢ phén
tir ngay 01/10/2004 theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh cong ty c phén s6 0303000209 do S& Ké hoach
v Du tur Tinh Ha Ty (nay 12 Thanh phé Ha Noi), dang ky 14n ddu ngay 20/09/2004, dang ky thay dbi lan thir 11
ngay 11 thang 01 ndm 2013.

Tru s& chinh ciia Céng ty tai S6 40 Lé Hong Phong, Phutmg Ha Céu, Quin Ha Dong, Thanh phd Ha Nbi.

vén didu 16 cia Cong ty 1a 99.999.440.000 ddng; tuong duong 9.999.944 cb phan, ménh gia mot ¢d phin 1a
10.000 ddng.

Thong tin v& cdc cong ty con, cong ty lién két ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 10.

. Nganh nghé kinh doanh

Hoat d6ng kinh doanh ciia Céng ty gdm:

- Thi cong, x4y lép cdc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy lgi, buu chinh vién théng, dudng
ddy va tram bién thé, cong trinh k¥ thudt ha ting trong c4c khu db thj va cong nghi¢p. Xdy dung céc cong
trinh cbng cong, cOng vién sinh vét canh. X4y dyng cac cdng trinh van héa thé thao, du lich, tu bd t6n tao céc
di tich lich sir van héa x& hoi;

- Lép dat dién nudc, thi cong lap dat thiét bi ky thudt cong trinh;

- Lép, quan ly cc dy 4n dAu tu xdy dung;

- Trang tri ndi ngoai that cac cong trinh xdy dyng;

- San xuft, kinh doanh v4t tu, thiét bi, vt liéu xay dung;

- 'Van tai hanh khach, hang hoa, bé tong tuoi dudng b béng 6 t6;

- Xuft nhap khdu vét tu thiét bi, cong nghé xdy dyng (Doanh nghiép chi duge kinh doanh khi Nha nuéc cho
phép);

- San xuft vé bao xi mang;

- DAu tu phét trién cac khu du lich sinh thai;

- San xuét kinh doanh b g dén dung va cong nghiép;

- Kinh doanh bét déng san;

- Déu tr xay dyung c4c khu cong nghiép;

- Dhu tu cac dy 4n phat trién nha va dé thi;

- Gi4m sat xay dung va hoan thién cong trinh dan dung, céng nghiép./.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 Lé Hong Phong, Phudng Ha Cau, Bdo cdo tai chinh
Quén Ha Dong, Thanh phd Ha Néi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

2 . CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1 . Ky ké toén, don vj tién t¢ sir dung trong ké todn
Ky ké toan nam ciia Cong ty bét dAu tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).
2.2 . Chuin myc va Ché a3 ké toan dp dyng
Ché di ké todn dp dung
Cong ty 4p dung Ché @9 Ké toén doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006
d4 duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai Théng tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cia B§ truéng B Tai

chinh.

Tuyén bé vé viéc tudn thii Chudn muec ké todn va Ché dp ké todn
Céng ty da dp dung céc Chudn myc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng dn Chun myc do Nha nuéc da ban

hanh. C4c b4o céo tai chinh dugc 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chuén myc, théng tu hudéng
din thyc hién chudn myc va Ché 45 ké toan hién hanh dang 4p dung.

Hinh thiec ké todn dp dung
Céng ty 4p dung hinh thirc ké ton trén méy vi tinh.
2.3 . Cong cy tai chinh
Ghi nhén ban déu
Tai san tai chinh
Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va cic khoan tuong dwong tién, cic khoan phai thu khéch hang va
phai thu khéc, c4c khoan cho vay, cdc khoan dau tw ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban dAu, tai san

t3i chinh dugc x4c dinh theo gia mua/chi phi phét hanh cong c4c chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén
viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tré tai chinh

Ng phai tra tai chinh cia Cong ty bao gbm céc khoan vay, c4c khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi
phai tra. Tai thdi diém ghi nhan 1dn dAu, cdc khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gid phét hanh cfng
céc chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gia trj sau ghi nhdn ban ddu

Hién tai chua c6 cic quy dinh vé dénh gid lai cong cy tai chinh sau ghi nhan ban diu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 Lé Hong Phong, Phudng Ha Ciu, Bio cdo tai chinh
Quéin Ha Pong, Thanh phé Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
2.4 . Tién va cdc khoin twong dwong tién

2.5

2.6

2.7

Tién va céc khoin tuong duong tién bao gdm tién mat tai qug, tién giri ngén hang, céc khoan diu tu ngin han c6
thori gian ddo han khong qua 03 thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh cac lugng
tién xdc dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

. Cdc khodn phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh theo gié trj ghi sb céc khoan phai thu khach hang va
phai thu khéc sau khi trir di cac khoan dy phong duge 18p cho cdc khoan ng phai thu khé doi. 5

Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich 1dp cho timg khoan phai thu khé ddi cn cir vao tudi ng qué han cua cic
khoan ng hozc dy kién mirc ton thét c6 thé xay ra.

. Hang tbn kho

Hang tn kho dugc tinh theo gi4 géc. Trudng hop gid trj thuln c6 thé thyc hién dugc thip hon gia géc thi hang
tdn kho dugc tinh theo gi trj thudin 6 thé thyc hién dugc. Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché
bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang théi hién tai.
Gié trj hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Phuong phap xéc dinh gia trj san phdm d& dang: chi phi sin xuft kinh doanh dé& dang dugc tép hop theo timg
cdng trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhén doanh thu.

Hang tdn kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

. Tai sin b djnh va khiu hao tai sin ¢f djnh

Tai san cb dinh hru hinh dugc ghi nhén theo gi4 gbc. Trong qua trinh sir dyung, tai sén b dinh hitu hinh duge ghi
nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gié trj con lai.

Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudmg thing. Thoi gian khdu hao duge uéc tinh nhu sau:

- Phuong tién vén tai 06 nam
- Thiét bj van phong 03-05 nim

Tix thédng 6 nim 2013, Cong ty 44 thyc hi¢n thay ddi chinh séch ké todn d6i v6i tai san cb dinh va khiu hao TSCP
theo huéng din tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ciia B§ Tai chinh huéng din ché do quan ly, sir
dung va trich khéu hao TSCP, cy thé nhu sau:

- Nguyén gié tdi thiéu cia tai san cb dinh tang tir 10 triéu ddng Ién 30 triéu déng. DSi v6i nhimg tai san cb dinh
truéc diy khong thoa man didu kién nay thi gid tri cdn lai dugc diu chinh sang Chi phi tra truéc dai han/ngén
han va phan b vao chi phi san xuét kinh doanh trong thi han tir 1 dén 3 nam tai chinh.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

$é 40 Lé Hang Phong, Phuong Ha Chu, Bio céo tai chinh
Quén Ha Pong, Thanh phd Ha Noi Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2013
2.8 . Céc khodn diu twr tai chinh

2.9

2.10 .

2.11

Céc khodn diu tur vao céc cong ty con ma trong d6 Cong ty nim quyén kiém sodt dugc trinh bay theo phuong
phép gi4 gbc. Cac khoan phén phéi lgi nhugn ma céng ty me nhin dugc tir s6 1gi nhudn liiy ké cia céc cong ty con
sau ngdy cong ty me nim quyén kiém soét dugc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky cla cong ty m¢.
Céc khoan phan phdi khdc dugc xem nhur phén thu hdi cia cac khodn dAu tu va duge trix vao gid tri ddu .

Ciic khodn diu tir vao cdc cong ty lién két ma trong 6 Cong ty c6 anh huéng dang ké dugc trinh bay theo phuong
phép gi4 gbe. Céc khoan phan phdi li nhugn tir 56 lgi nhuan thudn Iy ké ciia céc cong ty lién két sau ngay diu tur
dugc phan b vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky cda Cong ty. Cée khoan phén phdi khac dugc xem nhu
phan thu hdi céc khoan déu tu va duge trir vao gid trj diu tu. '

Céc khodn diu tu tai chinh tai thoi diém béo cdo, néu:

- Ky phiéu, tin phiéu kho bac, tién giri ngin hang c6 thdi han thu hdi hodc d4o han khong qué 3 thang ké tir
ngay mua khoan d4u tu 46 dugc coi 12 “tuong duong tién";

- C6 thoi han thu hdi vén dudi 1 nm hogic trong 1 chu ky kinh doanh duge phén loai 1a tai san ngén han;

. C6 thoi han thu hdi vén trén 1 nam hozc hon 1 chu ky kinh doanh duge phén loai 12 tai san dai han.

Dy phong giam gid dau tu dugc 1gp vao thoi diém cubi ky 1 sé chénh 1&ch giira gi4 gdc cia céc khodn déu tr
duoc hach todn trén b ké toan 16 hon gid trj thi trudng hodc gia tri hop Iy ciia chiing tai thoi diém 1dp dv phong.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén véo chi phi san xuéit, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
tryc tiép dén viéc dAu tu xdy dyng hodc san xudit tai sin d& dang duge tinh vao gia tri clia tai san d6 (dugc vén
hod) khi c6 di c4c diéu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée dhu tu xdy dyng hofc sin xuéit tai san d& dang cAn c6 thdi gian du dai
(trén 12 théng) dé c6 thé dua vio sir dyng theo myc dich dinh trude hodc bén thi dugce tinh vao gié trj cla tai san

46 (duge vén hod), bao gdm céc khoan i tién vay, phan bé céc khoan chiét khu hozc phu tri khi phat hanh tréai
phiéu, céc khoan chi phi phy phat sinh lién quan t6i qua trinh lam thu tyc vay.

Chi phi phai trd

Céc khoan chi phi thyc té chua phat sinh nhung dugc trich truée vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim aé

dam bao khi chi phi phét sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& ddm bdo .

nguyén thc phis hop gitta doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phét sinh, néu c6 chénh 1¢ch véi sb da trich, ké
toén tién hanh ghi bd sung hodic ghi giam chi phi twong img i phén chénh l¢ch.

. Vén chii s& hiru

Vén dAu tu ciia chi s& hiru duge ghi nhin theo sé vén thyc gop cla chi s& hiru.

Loi nhufn sau thué chua phén ph6i 14 s6 loi nhufn tir cac hoat dong cua doanh nghiép sau khi trir (-) céc khoan
didu chinh do 4p dung hdi té thay ddi chinh séch ké toan va didu chinh hdi té sai sét trong yéu clia céc ndm trudc.
Loi nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé dugc chia cho c4c nha ddu tr dya trén ty 1¢ gop vbn sau khi dugc Dai
héi ddng cb dong thong qua va sau khi da trich 14p cac quy dy phong theo Diéu 1é Cong ty va cdc quy dinh cia
phép luat Viét Nam.

Cb tirc phai tra cho céc cb dong dugc ghi nhn 12 khoén phai tré trong Bang Cén dbi ké toan ciia Cong ty sau khi
¢6 thong béo chia b tirc clia Hoi ddng Quan trj Cong ty va thong bao ngdy chét quyén nhén cé tirc cia Trung tdm
Luu ky chimg khoan Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S 40 Lé Héng Phong, Phudng Ha Ciu, Biéo cdo tai chinh
Quén Ha Déng, Thanh phé Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

2.12 . Céc nghi¢p vy biing ngoai t§

Céc nghiép vu phat sinh bing céc don vi tién t¢ khdc v6i don vj tién 1§ ké toan cia Cong ty (VND) dugc hach
todn theo 1y gi4 giao dich vao ngay phét sinh nghiép vu. Tai ngay két thiic ky ké toén, cdc khoan myc tién 1§ (tién
mat, tién gui, tién dang chuyén, ng phai thu, ng phai tra khong bao gdm céc khoan Ngudi mua img truée va Ung
truée cho ngudi ban, Doanh thu nhén truéc) ¢6 gbe ngoai té dugc danh gia lai theo ty gid binh quén cua céc ngén
hang thurong mai noi Céng ty mé tai khoan cng bé tai thoi diém 1dp Béo cdo tai chinh. Tt ca cac khoan chénh
léch ty gi4 thuc té phat sinh trong ky va chénh l¢ch do danh gid lai s6 du céc khoan myc tién ¢ c6 gbc ngoai té
cudi ky duge hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh cia ky ké toan.

2.13 . Ghi nh@n doanh thu
Doanh thu ban hang
Doanh thu béan hang dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa man céc diéu kién sau:

- Phén 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim hofic hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khong con nim gilt quyén quan 1y hang hoa nhu ngudi s& hiru hang héa hogc quyén kiém soét hang
héa;

- Doanh thu dugc xé4c dinh tuong ddi chic chin;

- Céng ty da thu dugc hoZc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

)
/J/ " cON
(2 { TRACH NHig
< & ]
§ HANG Kif

AA.

Doanh thu cung cd'p dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nhén khi két qua cta giao dich d6 dugc xéc dinh mit cich déng ti |
Truomg hop viée cung cp dich vu lién quan dén nhiéu nam thi doanh thu dugc ghi nhdn trong nim theo ké
phén cong viéc 4 hoan thanh vao ngay lap Bang cn ddi ké toan cia nam d. Két qua cia giao dich cung
dich vu dugc x4c dinh khi thoa mén cdc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chin;

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay I4p Bang cén ddi ké todn;

- Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Phin cong viéc cung cAp dich vy d4 hoan thanh dugc xdc dinh theo phuong phép dénh gié cong viéc hoan thanh.
Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13i, ¢ tirc, lgi nhuén dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc dugc
ghi nhan khi théa man ddng thdi hai (2) diéu kign sau:

- C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich dé;
- Doanh thu dugc xéac dinh tuong ddi chic chin.

Cb tirc, 1¢i nhuéin dugc chia duge ghi nhén khi Céng ty duge quyén nhan cd tirc hodc dwgc quyén nhn lgi nhugn
tir viéc gop vén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

6 40 Lé Héng Phong, Phudng Ha Céu, B#o cdio tai chinh
Quén Ha Déng, Thanh phd Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

2.14.

2.15.

2.16.

Doanh thu kinh doanh bdt dgng san

D6i voi béit dong san ma Cong ty bn sau khi da xdy dymg hon tit, doanh thu va gid vén duge ghi nhan khi phin
16m i ro va lgi fch lién quan dén bét dong san da duge chuyén giao sang ngudi mua. Déi voi bét dong san duge
bén truéc khi xdy dung hodn tit ma theo d6 Cong ty c6 nghia vy xdy dyng va hoan tét dv 4n bét dong san, ngudi
mua thanh todn tién theo tién d¢ xdy dyng va chip nhén céc lgi ich va i ro tir nhimg bién ddng trén thj trudmg,
doanh thu va gi4 vén dwoc ghi nhan theo ty 1¢ hoan thinh ciia cdng viée xdy dyng vao ngdy két thuc ky ké todn.
Gi4 vén cuia bit dong san dugc bén trude khi xéy dyng hoan tht dugc x4c dinh dya trén chi phi thyc té phat sinh
cho dét dai va chi phi xdy dyng uéc tinh d& hoan tt dy 4n bit dong san. Chi phi udc tinh & xay dung bét dong
san dugc trich truge va cac khoan chi phi thye té phat sinh s& dugc ghi gidm vao tai khodn phai tra nay.

Ghi nh{n chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi di vay vén;

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tdng sb phat sinh trong nam, khong b trir véi doanh thu hoat dgng tai chinh.
Ciic khoan thué

Thué hi¢n hanh

Tai san thué va céc khoan thué phi ndp cho ky ké toan hi¢n hanh va cdc ky ké todn truée duge xéc dinh bing sb
tién dy kién phai ndp cho (hofic duge thu hdi tir) co quan thué, dya trén céc mirc thué sudt va céc luat thué c6 higu
lyc dén ngay két thic ky tinh thué.

Ciic nguyén tic va phwong phép ké todn khéc

Hop déng iy thdc ddu te

Céc tai sin dAu tu va vén ty thac nhan dugc tir céc cd nhan, & chirc wy théc dAu tr theo c4c hop ddng iy thac déu

tu duge ghi nhén va trinh bay 1a céc khoan phai thu va céc khoan phai trd cho ngudi uy thédc dAu tu trén Bang can
46i ké todn clia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 L& Héng Phong, Phudmg Ha Céu,
Quén Ha Dong, Thanh phé Ha Noi

Béo cdo tai chinh
Cho n&m tai chinh két thic ngdy 31/12/2013

3

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat
Tién giri ngén hang

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Cho vay thoi han dudi 12 thing

. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu v& 12i tién giri, 14i tién cho vay, 13i chim tra
Phai thu vé tién Uy thac ctia nha ddu tu

Phai thu vé chi phi Ban diéu hanh Dy 4n Béc Ninh
Phai thu khéc

. HANG TON KHO

Chi phi san xuft kinh doanh d& dang

. TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tam (ng

18

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
1.439.969.487 1.744.044.971
36.855.510.300 4.209.970.481
38.295.479.787 5.954.015.452
31/12/2013 A01/01/2013
VND VND
3.183.000.000 365.000.000
3.183.000.000 365.000.000
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
184.599.084 54.718.116
2.483.000.000 32.483.000.000
926.112.667 1.183.286.137
1.864.965.153 1.796.738.702
5.458.676.904 35.517.742.955
31/12/2013 01/01/2013
VND VND

360.864.391.365

388.190.010.181

59.568.159.539

360.864.391.365 388.190.010.181
31/12/2013 01/01/2013
VND VND

44.417.351.964

59.568.159.539

44.417.351.964

NG =2/
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3
S6 40 Lé Hong Phong, Phudng Ha Clu,

Béo cdo tai chinh

Quén Ha Pong, Thanh phé Ha Noi Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2013
8 . TAISAN CO PINH HU'U HINH
Phuong tién vén tai Thiét bj dung cu
truyén din quén 1y Ciong
VND VND VND
Nguyén gid
Tai ngay 01/01/2013 5.025.216.027 833.378.507 5.858.594.534
Mua sém 1.357.639.759 - 1.357.639.759
Thanh 1y, nhugng ban (2.504.315.822) - © (2.504.315.822)
Giam khéc (*) (46.145.457) (650.666.221) (696.811.678)
Tai ngay 31/12/2013 3.832.394.507 182.712.286 4.015.106.793
Gid trj hao mdn lay ké
Tai ngay 01/01/2013 3.451.579.191 766.151.621 4.217.730.812
Trich khu hao 500.533.859 30.795.131 531.328.990
Thanh Iy, nhugng ban (2.406.752.048) - (2.406.752.048)
Giam khéc (*) (37.063.640) (614.234.466) (651.298.106)
Tai ngay 31/12/2013 1.508.297.362 182.712.286 1.691.009.648
Gi4 trj con lai
Tai ngay 01/01/2013 1.573.636.836 67.226.886 1.640.863.722
Tai ngay 31/12/2013 2.324.097.145 - 2.324.097.145
Trong dé:

- Nguyén gi4 tai san cé dinh cubi nam da khiu hao hét nhung vén con sir dung: 182.712.286 ddng.

(*) Gidm khéc I céc tai san khong thoa man didu kién 12 tai sin cb dinh theo Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 ciia B Tai chinh huéng din ché 4o quén Iy, sir dung va trich kh&u hao ti san cé dinh.

. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Xdy dyng co bin dé dang

Dy 4n 123 T6 Higu (*)

Chi phi x4y dyng vin phong
Dy 4n T1 - T10 CT18 Viét Hung

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
4.633.191.136 4.860.054.316

4.163.437.500
469.753.636

4.163.437.500

696.616.816

4.633.191.136

4.860.054.316

(*) Gié trj chi phi dAu tu xdy dyng phan bd cho phén dién tich ma Céng ty gii¥ lai dé 1am van phong Céng ty khi

dy 4n hoan thanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3
S6 40 Lé Hdng Phong, Phuong Ha Ciu,

Biéo cdo tai chinh

Quén Ha Déng, Thanh phé Ha Ngi Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2013
10 .CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Diu twr vao cong ty con 9.180.000.000 9.180.000.000
Céng ty CP X4y lip va Phat trién Nha HUD3.2 4.080.000.000 4.080.000.000
Céng ty CP X4y lép va Phit trién Nha HUD3.3 5.100.000.000 5.100.000.000
PAu tr vo cong ty lién két 3.700.000.000 1.600.000.000
Céng ty CP Piu tu va Xay ldp dién nuéc HUD3.1 1.600.000.000 1.600.000.000
Cong ty CP Péiu tr X4y l&p va Thuong mai Dich Vu HUD3.6 1.800.000.000 X -
Céng ty CP Dich vy va Quan ly D thj HUD3S 300.000.000 -
Piu tr dai han khic 7.610.000.000 7.610.000.000
20.490.000.000 18.390.000.000
Piu tr vao cdng ty con
Théng tin chi tiét vé cdc cong ty con clia Cong ty vao ngay 31/12/2013 nhu sau:
Noi thanh 13p va Ty 1é Ty 1§ Hoat d9ng kinh doanh
Tén cong ty hoat déng lgi ich  biéu quyét chinh
Céng ty CP Xay lip va Phat trién Thanh phé 51,00% 51,00% X4y lip, cho thué may
Nha HUD3.2 Ha N§i moéc thiét b
Céng ty CP Xay lip va Phat trién Thanh ph 51,00% 51,00%  Xay lap, kinh doanh vt
Nha HUD3.3 Ha Néi tu, cho thué thiét bi
Phu twr vao cong ty lién két
Théng tin chi tiét vé céc cong ty lién két clia Cong ty vao ngay 31/12/2013 nhu sau:
Noi thanh Idp va Ty 1§ Ty lé Hoat d9ng kinh doanh
Tén cong ty hoat ddng lgi ich  biéu quyét chinh
Céng ty CP Déu tur va X4y ldp dién Thanh phé 20,00% 20,00% Déu tu, xy lip, cho thué
nuéc HUD3.1 Ha Noi méy méc thiét b
Céng ty CP Dlu tu Xay lip va Thanh phé 49,18% 30,00% Xy lép, tw vén, cho thué
Thuong mai Dich Vu HUD3.6 (*) Hd Chi Minh méy méc thiét b
Céng ty CP Djch vy va Quan ly D6 Thanh phé 46,51% 30,00% Xy lip, tu vén, dich vu
thj HUD3S (*) Ha Noi quén ly 46 thj

(*) Nghi quyét sé 01/NQ-DHCD ngay 26 thang 04 nam 2013 cita Dai hoi ddng C4 dong thuong nién nim 2013

cita Cong ty quyét dinh gép v6n thanh 1ap 2 cong ty:

. Cong ty Cb phin Dhu tu Xay lip va Thuong mai Dich vu HUD3.6: cam két gép vén cia Cong ty 12 1,8 ty
dbng twong dwong 30% vén didu 1¢ cia cdng ty C4 phin Diu tu Xy Iip va Thuong mai Dich vy HUD3.6.
Tai thoi diém 31/12/2013, s vén thyc g6p cita Cong ty 14 1,8 ty ddng, sb vén thyc gép cia cac cb dong khic
14 1,86 ty déng, do d6 ti 1¢ lgi ich thyc té clia Cong ty 12 49,18%.

- Cong ty Cb phin Dich vy va Quén Iy D thj HUD3S: cam két gép vén ciia Céng ty 14 300 tri¢u dong tuong
dwong 30% vén diéu 1¢ ciia Cong ty C4 phén Dich vy va Quan ly D6 thj HUD3S. Tai thdi diém 31/12/2013,
s6 vén thuc gbp cita Cong ty 12 300 triéu déng, sb vén thyc gbp ciia céc cb dong khac 1a 345 tri¢u dbng, do 46

ti 18 lgi ich thyc té ciia Cong ty 12 46,51%.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 Lé Hong Phong, Phudng Ha Chu,

Bdo cdo tai chinh

Quén Ha Péng, Thanh phd Ha Noi Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
Diu tr dii han khic

31/12/2013 01/01/2013

VND VND

C4 phiéu Céng ty CP Nikko 2.610.000.000 2.610.000.000

G6p vén Cong ty CP Déu tr Phét trién Kién Hung @ 5.000.000.000 5.000.000.000

7.610.000.000 7.610.000.000

11

(1) Diu tw mua cb phiéu dé tr& thanh cd dong chién luge cia Cong ty Cb phin Nikko theo hop ddng ddu tur va
hop téc kinh doanh sé 35/HDDTSHTKD ngay 15/06/2007. Sé lwgng cb phén hién dang ndm giir 1a 214.200

¢b phén, ménh gid mot cd phin 13 10.000 déng.

(2) Gép vén thanh 1ap véi vai trd 12 cd dong séng 18p, sb lugng cb phén ndm gitr 1a 500.000 cd phin, ménh gid

mét cb phin 12 10.000 déng.

. VAY VA N NGAN HAN

Vay ngiin han
Ngéin hang TMCP DAu tu va Phit trién Viét Nam - CN Ha Tay ¢
Vay dbi tugng khac @

Thong tin bd sung cho cdc khoin vay ngin han

(1) Bao gbm céc hop ddng tin dung sau:

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
202.274.504.703 159.601.337.233
147.389.152.403 113.369.384.933
54.885.352.300 46.231.952.300
202.274.504.703 159.601.337.233

Hop déng tin dung sé 01/2011/HD ngay 31/05/2011 va vin ban sira ddi bd sung hop déng tin dung sb

01/2013/BSHD ngay 03/06/2013, véi céc diéu khoan chi tiét sau:

+ Han mirc tin dung: 232 ty déng;

+ Muc dich vay: vay ngéin han phuc vy thi cong dyr 4n dAu tw xiy dyng tda nha & két hop van phong cho thué

HUD3 TOWER tai 121 - 123 T6 Hi¢u, Ha Déng, Ha N{i;

+ Thoi han vay: 36 thang ké tir ngay hop ddng c6 hiéu lyc, Théi han vay ciia m3i khoan giai ngén khong qué

12 théng;

+ Lai sufit cho vay: 4p dung 13i sufit huy dong thyc té ky han 3 théng ciia ngén hang cdng phi dich vy ngén

hang tdi thiéu 4%/nam, 13i sudt tai thoi diém 31/12/2013 14 12%;

+ Céc hinh thirc bao dam tién vay: thé chép, cAm cb tai san clia Bén vay va tai sin dugc hinh thanh tir vén
vay theo hgp ddng bao dim tién vay va céc hinh thirc bio dam khéc phi hgp quy dinh ciia ngén hang.

+ Du ng gbe tai thoi diém cubi ky 12 120.129.022.403 ddng.

Hop ddng tin dung sb 01/2013/HDHMTD ngay 01/08/2013, véi cac diéu khoan chi tiét sau:

+ Han mifc tin dung: 70 ty;
Muc dich vay: bd sung vén luu dng;

+

+ Thoi han ctia hgp ddng: theo timg mén vay cy thé nhung khong qué 06 thang;

+ L3ai suft cho vay: 14i suét dugc ngn hang thdng béo theo timg thoi ky, 14i sufit tai 31/12/2013 12 10,5% ;
+

Céc hinh thirc béo dam tién vay: bao lanh bing tai sin ciia bén thir ba, toan bd sé du trén tai khoan tién giri
san xuit kinh doanh cia bén vay tai ngan hang va t6 chirc tin dung khéc.

+ Du ng gbe tai thoi diém cubi ky 1a 27.260.130.000 ddng.

(2) Cac khoan vay td chirc, c& nhan khéc véi 13i suét cho vay bing 14 suét cho vay ngén han ciia ngén hang Céng
ty giao dich tai timg thoi diém, myc dich vay dé bé sung vén luu dong cho hoat dong san xuét kinh doanh,
cho vay khong xac dinh thoi han hogc thoi han tir 6 thang dén 1 n&m, hinh thirc bao dm tién vay 14 tin chép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 Lé Hong Phong, Phuong Ha Céu,
Quén Ha Déng, Thanh phé Ha Noi

‘ Bido cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

12

13

14

15

. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué Gia trj gia ting
Thué Thu nhap doanh nghiép
Thué Thu nhdp cé nhan

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
5.668.666.059 1.384.552.887
3.165.755.881 5.665.934.110
455.225.188 392.321.272
9.289.647.128 7.442.808.269

»

Quyét todn thué ciia Céng ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do vigc 4p dung lut va cdc qui dinh vé thué
461 véi nhidu loai giao dich khc nhau c6 thé dugc gii thich theo nhidu céch khéc nhau, s6 thué dugc trinh bay
trén Béo céo tai chinh c6 thé b thay @i theo quyét dinh ciia co quan thué.

. CHI PHi PHAI TRA

Trich truée chi phi Dy 4n CT18 Viét Hung, Ha N§i

. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Kinh phi cong doan

Nhin ky quy, k¥ cugc ngin han

Phai tra 1ai vay

Phai tra cac di chi phi céc du 4n, cdc cong trinh

Phai tra t chirc, c4 nhén tién nhén iy théc dau tu

Phai tra céc bén gop vén diu tu xdy dung dy 4n Kién Hung
Phai tra d6i téc tién ndp quy xuc tién dAu tr dy 4n Hanel - HUD3
Phai tra déi tac tién gop vén dy 4n KDT Déng Son, Thanh Héa
Phii tra di tac tién 1ai thyc hién dy 4n 123 T4 Hi¢u, Ha Dong
Phai tra khéc vé céc dy én

Phai tra tién bao tri dy 4n HUD3 Tower

Phai tra tién dat coc sira chira can h

Phi tra tién thué chuyén nhugng bét dong sin

Phai tra tién ky quy khach hang mua can hy T1-T10 Viét Hung
Phai tra, phai np khac

. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
6.070.711.606 6.803.923.313
6.070.711.606 6.803.923.313
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
39.949.299 46.085.179
381.689.131 391.989.131
2.508.773.434 2.697.259.428
73.644.740.023 90.700.982.770
2.483.000.000 32.483.000.000
109.127.636 109.127.636
2.000.000.000 3.000.000.000
16.246.500.000 15.646.500.000
2.110.254.751 2.110.254.751
1.905.885.600 2.278.359.600
3.093.439.000 -
149.500.000 -

- 465.906.560

- 687.684.800

197.725.753 215.949.497
104.870.584.627 150.833.099.352

Doanh thu chua thuc hién 12 tién thu theo tién 9 cia khach hang mua nha tai c4c dy 4n kinh doanh bit dong san

cia Céng ty nhung chua i diéu kién ghi nhin doanh thu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 Lé Hong Phong, Phudmg Ha Ciu,

Bido cdo tai chinh

Quén Ha Dong, Thanh phé Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
b)  Chi tiét vbn dlu tir ciia chi s¢ hiru
Ty & 31/12/2013 Ty 1§ 01/01/2013
(%) VND (%) VND
Téng Cong ty Diu tu Phat trién Nha va
D6 thi 51,00% 51.000.000.000 51,00% 51.000.000.000
Vén gop cua cb dong khéc 49,00% 48.999.440.000 49,00% 48.999.440.000
100% 99.999.440.000 100% 99.999.440.000
EN
¢)  Cic giao djch vé& vén véi cdc chii s& hiru va phin phéi cb tirc, chia lgi nhugn 4
Nam 2013 Nam 2012
VND VND
Vén dAu tu cia chi sé hiru 99.999.440.000 99.999.440.000
- Vén gép dau nam 99.999.440.000 99.999.440.000
- Vén gép cudi nam 99.999.440.000 99.999.440.000 o
C tirc, lgi nhuén da chia 15.999.910.400 24.999.860.000
- C6 tike, lgi nhudn chia trén lgi nhudn ndm truée 15.999.910.400 24.999.860.000
d)  Cb phiéu
31/12/2013 01/01/2013
S lugng cb phiéu dang ky phét hanh 9.999.944 9.999.944
6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 9.999.944 9.999.944
- Cb phiéu phé théng 9.999.944 9.999.944
S6 lugng cb phiéu dang lwu hanh 9.999.944 9.999.944
- C6 phiéu phé thong 9.999.944 9.999.944
Meénh gi cb phiéu da luu hanh (VND) 10.000 10.000
e) Céc quy cong ty
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Quy dhu tu phét trién 34.336.987.025 30.658.072.481
Quy dy phong tai chinh 9.803.841.711 8.710.573.659
44.140.828.736 39.368.646.140
17 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2013 Nam 2012
VND VND
Doanh thu thuén hoat ddng kinh doanh bit dong sén 130.494.081.841 104.836.696.682
Doanh thu thuin hoat dong xay dyng 143.016.833.743 247.456.672.473
Doanh thu thuén vé hoat dong thuong mai - 554.447.738
273.510.915.584 352.847.816.893
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S 40 Lé Hdng Phong, Phuomg Ha Cu,
Quén Ha Déng, Thanh phd Ha Néi

Bdo cdo tai chinh
Cho n&m tai chinh két thic ngdy 31/12/2013

18 .CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Nam 2013 Nam 2012
VND VND
Giam gi4 hang ban 388.289.791 2.136.414.359
388.289.791 2.136.414.359
19 .DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU
Nam 2013 Nam 2012
VND VND
Doanh thu thun hoat d9ng kinh doanh bét dgng sin 130.494.081.841 104.836.696.682
Doanh thu thuén hoat ddng xdy dyng 142.628.543.952 245.320.258.114
Doanh thu thuén vé hoat d¢ng thuong mai - 554.447.738
273.122.625.793 350.711.402.534
20 . GIA VON HANG BAN
Nam 2013 Nam 2012
VND VND
Gi4 vén cia hoat dong kinh doanh bét dong sin 116.905.453.807 61.071.281.366
Gia vén hop ddng xdy dung 138.070.090.899 241.943.760.032
Gi4 vén hoat dong thuong mai - 554.447.738
254.975.544.706 303.569.489.136
21 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nam 2013 Nam 2012
VND VND
Lai tién giri, 13i cho vay vén 15.392.462.354 23.599.542.398
Lai tir thanh 1y céc khoan dAu tu ngén han, dai han - 99.600.000
Cb tirc, 1¢i nhudn dugce chia 1.201.800.000 2.239.400.000
16.594.262.354 25.938.542.398
22 . CHIPHI TAI CHINH
Nam 2013 Nam 2012
VND VND
Lai tién vay 8.307.884.687 19.228.144.845
8.307.884.687 19.228.144.845
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

Sb 40 Lé Hdng Phong, Phudng Ha Céu,
Quén Ha Pong, Thanh phé Ha Noi

Béo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

23 . CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén li¢u, v4t li¢u, 43 ding
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Thué, phi, 1¢ phi

Chi phi djch vu mua ngoai

Chi phi khic bing tién

24 . THU NHAP KHAC

Thu nhép tir thanh 1y tai san

Hoan nhip béo hanh cbng trinh

Hoan nhép quy du phong tro cip mét viéc 1am chua chi
Thu nhép khéc

25 . THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Thué thu nhép doanh nghiép hi¢n hanh

Téng lgi nhuéin ké todn truéc thué

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop I¢

Céc khoan diéu chinh gidm

- (6 tike, lgi nhugn dwge chia

Téng thu nhip tinh thué

Thué sut thué thu nhép doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh

Thué thu nhép doanh nghiép phai np ddu nim
Thué thu nhap doanh nghiép da njp trong ndm

Thué thu nhip doanh nghi¢p phai ngp cudi nim

26

Nim 2013 Nam 2012
VND VND
587.580.496 1.868.758.390
7.499.660.960 13.889.648.252
566.368.013 548.258.295
10.490.000 8.000.000
1.152.122.383 1.556.405.947
2.092.841.267 4.480.376.345

11.909.063.119

22.351.447.229

Nim 2013 Nim 2012
VND VND
682.090.911 5.272.727
3.387.607.372 951.505.740

- 524.051.277

676.438.334 1.346.269.416
4.746.136.617 2.827.099.160
Nim 2013 Nam 2012
VND VND
18.917.164.109 30.840.683.498
142.394.053 -
142.394.053 -
(1.201.800.000) (2.239.400.000)
(1.201.800.000) (2.239.400.000)
17.857.758.162 28.601.283.498
25% 25%

4.464.439.541

7.150.320.875

5.665.934.110
(6.964.617.770)

5.594.113.060
(7.078.499.825)

3.165.755.881

5.665.934.110
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3
Sb 40 Lé Hong Phong, Phudng Ha Chu,

Bio cdo tai chinh

Quén Ha Pong, Thanh phé Ha Noi Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2013
26 . CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam 2013 Nam 2012
VND VND
Chi phi nguyén li¢u, vt li¢u 61.497.951.217 106.768.524.149
Chi phi nhén céng 7.499.660.960 13.889.648.252
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 636.032.020 697.528.496
Chi phi djch vy mua ngoai 163.376.615.168 202.910.018.757
Chi phi khéc bing tién 33.978.838.541 4.488.376.345
266.989.097.906 328.754.095.999
27 . CONG CU TAI CHINH
Céc logi ¢Ong cy tai chinh ciia Cong ty bao gbm:
Gid trj s0 ké toén
31/12/2013 01/01/2013
Gid gbe Dy phong Gid gbe Dy phong
VND VND VND VND
Téi san tai chinh
Tién va cac khoan 38.295.479.787 S 5.954.015.452 =
tuong duong tién
Phai thu khéch 97.944.893.807 (439.079.000) 147.101.941.189 (439.079.000)
hang, phai thu khac
Cic khoan cho vay 3.183.000.000 - 365.000.000 -
Péu tu dai han 7.610.000.000 - 7.610.000.000 -
147.033.373.594 (439.079.000) 161.030.956.641 (439.079.000)
Gié trj s6 ké todn
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Ng phii tr tai chinh
Vay va ng 202.274.504.703 159.601.337.233
Phai tra ngudi béan, phai tra khac 150.077.681.508 255.230.836.127
Chi phi phai tra 6.070.711.606 6.803.923.313
358.422.897.817 421.636.096.673

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gid lai theo gi trj hop 1y tai ngay két thic ky ké toan do
Thong tu 210/2009/TT-BTC va cdc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh thong
tin d6i v6i cong cy tai chinh nhung khéng dua ra cac huéng din trong duong cho viéc dénh gid va ghi nhan gi4
trj hop 1y cia cAc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cdc khodn trich 14p dy phong ng phai thu khé
ddi va dy phong giam gi4 c4c khoan dAu tu chimg khoan da duge néu chi tiét tai cic Thuyét minh lién quan.

Quan ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Céng ty bao gbm riii ro thj trudng, ri ro tin dung va nii ro thanh khoan. Céng ty da xay dyng
hé théng kiém soét nhim dam bao sy cdn bing & mirc hgp 1y gitra chi phi rii ro phét sinh va chi phi quan ly rii ro.
Ban Giam dbc Céng ty cé tréch nhiém theo ddi quy trinh quén 1y riii ro dé d4m bao sy cén bang hop 1y gitta i ro

va kiém sodt i ro.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S 40 Lé Héng Phong, Phudmg Ha Clu,
Quén Ha Pong, Thanh phé Ha Noi

Bido cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

R ro thi trwong

Hoat ddng kinh doanh cita Cong ty s& chi yéu chju rii ro khi c6 sy thay ddi vé gi4, ty gid héi dodi va 1ai suft.

Rui ro vé gié:

Céng ty chiu rili ro vé gid ciia céic cong cu vén phét sinh tir cdc khoan diu tr 8 phiéu ngin han va dai han do tinh
khong chiic chin vé gid twong lai cia cb phiéu ddu tw. Cac khoan dAu tu cb phiéu dai han duoc nim gitt véi myc
dich chién luoc 1au dai, tai thoi diém két thic nam tai chinh Cong ty chua c6 ké hoach ban céc khoan dau tu ny.
Rui ro vé ty gid héi dodi:

Céng ty chju rii ro vé ty gié do gié trj hop 1y cla c4c ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay ddi cia ty gid ngoai t¢ khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi cia Cong ty dugc thuc hign
béing don vi tién t¢ khéc véi ddng Viét Nam.

Rui ro vé 12i sudt:

Céng ty chju rii ro vé 13 sudt do gid trj hop Iy cia céc ludng tién trong twong lai clia mjt cong cy tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay ddi ciia 1ai suét thj trudng khi Cong ty c6 phét sinh cac khoan tién giri c6 hoic khong
¢6 ky han, c4c khoan vay va ng chiu I4i suit tha ndi. Céng ty quén Iy rii ro 1i sudt bing céch phén tich tinh hinh
canh tranh trén thj trudmng dé c6 dugce céc 13i suét c6 1gi cho myc dich clia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 riii ro ma mét bén tham gia trong m§t cong cy tai chinh hofic hop ddng khéng c6 kha ning thyc
hién duge nghia vy cia minh din dén tdn thét vé tai chinh cho Cong ty. Cdng ty ¢ céc rii ro tin dung tir hoat
dong san xuAt kinh doanh (chi yéu déi véi cac khoan phai thu khéch hang) va hoat dgng tai chinh (bao gdm tién

giri ngén hang, cho vay va cac cong cy tai chinh khéc).
Tir 1 ndm Trén 1 ndm
trdr xubng dén 5 nim Trén 5 nim Céng.
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2013
Tién va céc khoan 38.295.479.787 - - 38.295.479.787
twong duong tién
Phai thu khéch 97.505.814.807 - - 97.505.814.807
hang, phai thu khéc
Céc khoan cho vay 3.183.000.000 - - 3.183.000.000
Péu tr dai han - 7.610.000.000 - 7.610.000.000
138.984.294.594 7.610.000.000 - 146.594.294.594
Tai ngay 01/01/2013
Tién va céc khoan 5.954.015.452 - - 5.954.015.452
twong duong tién
Phai thu khéch 146.662.862.189 - - 146.662.862.189
hang, phai thu khac
Céc khoan cho vay 365.000.000 - - 365.000.000
Piu tu dai han - 7.610.000.000 - 7.610.000.000
152.981.877.641 7.610.000.000 - 160.591.877.641
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

Sé 40 L& Hdng Phong, Phuong Ha Céu,
Quén Ha Dong, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

28

Riii ro thanh khodn

Rili ro thanh khodn 14 rii ro Cong ty gip khé

khan khi thyc hién cdc nghfa vy tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh

khodn ciia Cong ty chil yéu phét sinh tir vigc céc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh ¢6 céc thoi diém déo han

khéc nhau.

Thoi han thanh todn cia céc khoan ng phai trd tai chinh dya trén céc khoan thanh toan dy kién theo hop déng
(trén co s& dong tién ciia céc khodn gbc) nhu sau:

Tagi ngay 31/12/201
Vay vang

Phai tra ngudi bén,
phai trd khéc

Chi phi phai tra

Tai ngay 01/01/201
Vay va ng

Phai tra ngudi ban,
phai tra khéc

Chi phi phai trd

T 1 ndm Trén 1 nAm X
trdy xubng dén 5 nim Trén 5 nam Céng.
VND VND VND VND
202.274.504.703 - . 202.274.504.703
150.077.681.508 - - 150.077.681.508
6.070.711.606 - - 6.070.711.606
358.422.897.817 - - 358.422.897.817

159.601.337.233
255.230.836.127

6.803.923.313

159.601.337.233
255.230.836.127

6.803.923.313

421.636.096.673

421.636.096.673

Cng ty cho ring mirc d¢ tip trung rii

dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh d

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

ro d6i véi viéc tra ng 12 thdp. Cong ty c6 kha niing thanh toén céc khoan ng
oanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.

Khéng cé sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngdy két thitc ky ké todn nm ddi hoi dugc diéu chinh hay cong bd trén

Bao céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

Sé 40 Lé Hong Phong, Phudng Ha Ciu,

Bédo cdo tai chinh

Quén Ha Péng, Thanh ph6 Ha Néi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
29 .BAO CAO BQ PHAN

Theo linh vyuc kinh doanh

Hoat dong kinh Tdng cong toan

doanh bét dong sén Hoat dong xéy lip doanh nghi¢p

VND VND VND

Doanh thu thuén bén hang 130.494.081.841 142.628.543.952 273.122.625.793

Chi phi bd phan tryc tiép 116.905.453.807 138.070.090.899 254.975.544.706

L¢i nhufn gdp tir hoat d9ng kinh doanh 13.588.628.034 4.558.453.053 18.147.081.087

Tai san bd phén trye tiép 302.301.906.764 286.472.186.291 588.774.093.055

Tai san khong phan bd - - 22.973.000.000

Tdng tai sin 302.301.906.764 286.472.186.291 611.747.093.055

No phai trd bd phén tryc tiép 225.655.068.616 225.040.031.135 450.695.099.751

No phai tra khong phan bd E E 2.483.000.000

Téng ng phii tra 225.655.068.616 225.040.031.135 453.178.099.751

Theo khu vye dja ly

Toan b hoat ddng san xuit kinh doanh ciia Céng ty dién ra trén lanh thd Viét Nam, do d6 Céng ty khong 1ap béo
céo bo phén theo khu vuc dia ly.

30

Z\

RAC
“AN

V(A



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 Lé Hong Phong, Phudng Ha Cau,
Quén Ha Péng, Thanh phé Ha Néi

Bdo cdo tai chinh
Cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

30 .NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ndm, Cong ty cé giao djch véi céc bén lién quan nhur sau:

Mbi quan hé Nzm 2013 Nzm 2012
VND VND

Gop vbn vao cong ty
Céng ty CP Pdu tu X4y lip va Thuong mai  Cong ty lién két 1.800.000.000 -
Dijch Vy HUD3.6 =
Cong ty CP Dich vu va Quan Iy D6 thj  Cong ty lién két 300.000.000 -
HUD3S
Doanh thu bén hang, cung cép djch vy
Téng Cong ty Phat trién Nha va D6 thj Congty me 69.391.203.273 152.907.133.733
Viét Nam
Cong ty C phin Diu tu Phat trién nha (%) 1.187.895.455 -
HUD2
Cong ty C phin Diu tu Phét trién nha va (%) 3.333.176.364 7.376.897.272
D6 thj HUD6
Cong ty C6 phin Diu tu Phét trién nha va  (*) 32.374.704.545 .
D4 thj HUDS
Céng ty C6 phan Diu tu va Phat trién Bit  (*) 13.713.200.000 40.254.965.454
dong san HUDLAND
Céng ty C5 phin Diu tu Phat trién Nha d6  (*) - 1.274.673.637
thj va Khu thé thao giai tri
Cong ty C6 phin Phét trién nha va D6 thi  (*) - 2.059.198.545
Nha Trang
Céng ty C6 phin Déu tu Tam Dao * 769.653.636 2.193.660.000
Mua vit tu, hang héa, dich vu
Téng Cong ty Phét trién Nha va D6 thj Congty me 20.213.908.133 1.793.200.372
Viét Nam
Céng ty Cb phin Piu tu va Xy lip dién  Cong ty lién két 18.030.972.727 32.080.340.608
nuée HUD3.1
Cong ty Cb phin X4y lip va Phat trién Nha  Cbng ty con 21.915.590.879 27.467.207.394
HUD3.2
Cong ty Cd phin X4y l3p va Phat trién Nha  Céng ty con 13.422.038.182 39.680.047.386
HUD3.3
Chi phi ldi vay phét sinh trong nim
Cong ty Cb phin Ddu tu Phat trién nha va  (*) 160.020.747 .
D6 thi HUD6
Cong ty C4 phin Piu tr va Xdy lip dign  Cong ty lién két 543.064.656 581.972.400
nuéc HUD3. 1
Cong ty Cb phén X4y l3p va Phat trién Nha  Céng ty con 241.000 38.252.500
HUD3.2
Céng ty C5 phin Xay lip va Phat trién Nha  Cbéng ty con . 150.727.200
HUD3.3
Cong ty CP Déu tu Xy lfip va Thuong mai  Cong ty lién két 45.411.615 -
Dich Vy HUD3.6
Cong ty CP Dich vy va Quan ly D6 thi  Cong ty lién két 11.891.509 .

HUD3S

(*) Céc cong ty ndy va Céng ty Cb phin Diu tr va Xay dyng HUD3 déu 12 cong ty thanh vién ciia Téng Cong ty

Phat trién Nha va D6 thi Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S5 40 Lé Hong Phong, Phuémg Ha Céu, Bio cdo tai chinh

b6 thj HUD6

Quén Ha Pong, Thanh phd Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
6 du véi céc bén lién quan tai ngdy két thic ky ké todn:
Mbi quan hé 31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Phii thu tién cung cfip hang héa djch vy
Téng Cong ty Phat trién Nha va D6 thj  Congty me 43.061.957.177 61.446.976.557
Viét Nam
Coéng ty C4 phin Diu tu Phét trién nha va  (*) 8.759.230.253 6.928.666.000
Do thj HUD6
Céng ty C4 phin Diu tu Phét trién nha va  (*) 1.879.624.700 -
D6 thj HUDS
Cong ty Cb phin Ddu tu Phat trién nha va  (*) - 882.661.600
Do thi s6 9
Céng ty C& phin Déu tu va Phat trién Bét (¥ 10.606.791.550 11.434.645.550
dong sain HUDLAND
Céng ty Cd phin Piu tr Tam Dao *) 1.423.867.200 6.077.248.200
Cong ty Cb phin DAu tr Phit trién Nha 46  (*) 1.350.583.538 1.350.583.538
thj va Khu thé thao giai tri
Coéng ty C6 phén Phét trién Nha va D6 thj  (*) - 323.490.000
Nha Trang
Ung trrée cho ngudi bén
Céng ty Cb phin Diu tr va Xdy lip dién  Cong ty lién két 5.838.310.360 7.330.699.360
nuéc HUD3.1
Céng ty C& phin X4y l4p va Pht trién Nha  Cong ty con 3.425.176.970 2.419.909.390
HUD3.2
Cong ty C4 phdn Xay ldp va Phat trién Nha  Cong ty con 3.088.800.400 1.293.800.400
HUD3.3
Phii tré tién hang
Téng Cong ty Phét trién Nha va D6 thj  Congty me 926.597.312 46.533.165.736
Viét Nam
Céng ty Cb phin Du tw va Xy lip dién  Cong ty lién két 1.214.220.780 4.772.339.380
nuéc HUD3.1
Céng ty Cé phin X4y l4p va Phat trién Nha  Cong ty con 6.019.372.047 3.965.215.400
HUD3.2
Céng ty Cé phén X4y l4p va Phat trién Nha  Cong ty con 3.324.571.000 2.283.936.200
HUD3.3
Khich hang img trude
Téng Cong ty Phét trién Nha va D6 thj  Congty me 31.397.104.354 25.941.629.974
Viét Nam
Céng ty CO phin Diu tu Phat trién nha (%) 1.248.319.600 748.319.600
HUD2
Céng ty Cb phin Diu tu Phét trién nha va  (*) - 375.909.000

(*) Céc cong ty nay va Céng ty C4 phin Déu tr va Xay dyng HUD3 déu Ia cong ty thanh vién ciia Téng Cong ty

Phat trién Nha va D6 thi Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

6 40 L& Hong Phong, Phudng Ha Clu, Bio cdo tai chinh

Quén Ha Dong, Thanh phé Ha N6i Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
Sé dur véi cac bén lién quan tai ngdy két thic ky ké todn: (tiép theo)
Mbi quan hé 31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Phii trd von vay
Céng ty Cb phin Ddu tr va Xdy lip diégn  Céngty lién két 1.000.000.000 5.269.600.000
nuéec HUD3.1
Cong ty Cb phén Xay lip va Phit trién Nha  Cong ty con - 550.000.000
HUD3.3
Céng ty CP Diu tu X4y lép va Thuong mai ~ Cong ty lién két 1.500.000.000 : .
Dich Vu HUD3.6 %
Cong ty CP Dich vy va Quén Iy D6 thi  Congtylién két 700.000.000 .
HUD3S
Phai trd 1i vay von
Cong ty Cé phin Diu tw va Xay ldp dign  Congty lién két 71.686.141 581.972.400
nuéec HUD3.1
Cong ty Cé phn X4y lép va Phét trién Nha ~ Congty con 2.041.000 1.800.000
HUD3.2
Cong ty C4 phin X4y ldp va Phat trién Nha ~ Céng ty con . 87.845.400
HUD3.3
Cong ty CP Ddu tu Xy lip va Thuong mai ~ Cong ty lién két 45.411.615 .
Dich Vu HUD3.6
Cong ty CP Dich vy va Quan ly D6 thj  Congtylién két 11.891.509 .
HUD3S
Giao dich v6i cac bén lién quan khac nhu sau: "
Nam 2013 Nam 2012
VND VND | =|
Thu nhép clia Ban Gidm déc va Hoi ddng Quan trj 1.662.598.402 1.721.134.934 /‘:; )
el
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. SO LIEU SO SANH

+/

S liéu so sanh 12 s liéu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012, da dugc

Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& to4n va Kiém toan (nay 12 Cong ty

kiém todn.

TNHH Hing Kiém toan AASC)

4,

Pham Vin Phong
Ngudi 13p

Trinh Duy Hoan
Ké toan truémg

Vuong Ding Phuong
Giam déc

Ha Ngi, ngay 10 thdng 02 ndm 2014
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