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Théng diép cla Cha Tich Héi Bong Qudn Tri

Théng tin téng quan

Cdéc cdt mbée quan trong
HOI Bong QuAN Trj

Ban Kiém Sodit

Ban T8ng Giam Béc

So db 18 chic

Chinh séch nhén su
Théng tin cé déng

B&o cdo cla Hoi Bong Qudn Tri

Bdo cdo clia Ban Kiém Sodt

Bdo cdo clia Ban Téng Giam Béc
K& hoach kinh doanh 2014
Nhing dy an trong diém 2014

So dd vj tri cae du an
Cdac dy an tiéu biéu
Dy d&n da trién khai
Du an dang trién khai
Du an sdp trién khai

Bdo cdo tdi chinh

Kinh thua Quy cd déng!

N&m 2013, nén kinh t& Viét Nam c6 nhiéu chuyén bién
tich cyc nhung linh vuc bdt ddng sén van tiép tuc chiu
nhdng hé luy 1 cudc khdng hodng kinh 1€ kéo ddi. Vai
muc tiéu phat rién 8n dinh vé& bén viing, Hoi Bdng Quan
Tri && Iua chon gidi phdp chuyén nhugng nhiing du én cé
tinh kha thi khéng cao dé thu hdi vén, gidm dp Iuc 1&i vay,
gidm ép lyc vé& ngudn vén néu trién khai dy én, dém bdo
an todn tai chinh cho Céng ty trong ddi han.

Nhan dinh thi frudng cé ddu hiéu khdi sdc vao cudi ndm
2013, Cong ty dd tép trung nghién clu, phat trién va dua
vdo khai théc dy an Mega Residence | - ddng sén phdm
mdi thudc phdn khic nha & gid trung binh kha (khodng
1,99 ty ddng/can bao gdm ddt va nhal) ddp dng nhu cdu
3 thuc clia s6 ddng ngudi dan. K&t qud rat khd quan khi
trong dot md ban dau tién chi trong vong han mét thang,
gdn 70 can (hon 43% t8ng du an) da cé chli sé hiu.

Mega Residence | khong chi mang lai hiéu qud kinh
doanh @n tuong cho Khang Bién mda cdn danh ddu cho
su chuy@n hudng dung ddn trong chién Iugc phdt trién
Coéng ty. biéu nay gidp Knang Bién tu fin 1iép tuc phat
trién dong s&n phdm chl Iuc ndy théng qua viéc ddu
tU méi vao cac dy an cé vi tri thuan Igi, cé thé trién khai
ngay. B&n canh do, chang t6i du kién ddu tu xay dung
cdc tién ich céong cdng nhu: Trudng mau gido, trudng
Anh ngl qudc t€, phong khdm vy &, siéu thi, cac khu vui
chai gidi trf sinh thdi nhu cdu cd, dua ngua dé phuc vu
cho céng déng va cu dan mdi s& dén sinh séng trong
nhdng khu khu vuc ndy.

Thoéng diép cua

CHU TICH HPQT

Mega Residence | knbng chi mang
lai hiéu qud kinh doanh an tugng
cho Knhang Bién ma con ddnh ddu
cho sy chuy@&n huéng ding ddn
trong chién lugc phat trién Cong ty.

Pé&n nam 2015, khi todn bd hé théng giao théng cla
phia Béong thanh phé hodn chinh va dua vao st dung.
Quan 9 s& trd thanh frung tadm k&t ndi, thudn tién di
chuyén vé TP. HCM va céc khu dd thi lan can. Vi
viéc s& hGu 16 dy an tai khu vyc ndy cing tiém lyc tai
chinh ving manh, dac biét 1a sy tin tudng cla khéach
hang, ddi tac va cac quy ddu tu, Céng ty hdi dl yéu
18 “Thién thdi, dia Igi, nhédn hod”. Nam 2014 - 2015 dugc
ky vong I& giai doan phdt trién dot phd clia Cong ty
v6i hang loat dyu dn dudgc tung ra, tao mdc gia tang
Ioi nhuén vuat bac, t6i uu hod Igi ich cho céc cd déng
va& cac nhd ddu tu, nhiing ngusi da tin tudng lya chon
Khang Dién I& “Nol dat niém tin - Noi xay 18 &m”.

Cubi cung, thay mat Hoi Bdng Qudn Tri, t6i chan thanh
cdm on sy tin tudng, déng thudn clia Quy cd déng da
cting Khang Pién ving budc trén con dudng phdt trién
vai muc tiéu tré thanh nha Bau tu va Kinh doanh Bat déng
s&n chuyén nghiép, 1 moét trong nhing doanh nghiép
hang dau trong linh vuc hoat ddng clia minh.

Trén trong.
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Ly Bién Son

Chu tich HDQT
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Thﬂéng tin
TONG QUAN

CONG TY CO PHAN BAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

R o
D Bia chi : Phong 603, Tang 6, Tda nhd Centec, cg
; 72-74 Nguyén Thi Minh Knai, Phudng 6, Qudan 3, TP. HCM, Viét Nam qu)
S Ma sb thué : 0302 588 596 o
. pién thoai : (84-8) 3820 8858 5
= Fox : (84-8) 3820 8859 2
§ Email : info@khangdien.com.vn 'g
i Website : www.khangdien.com.vn ‘8
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R TAM NHIN GIA TRI COT LOI . .
THONG TIN NIEM YET
02 Xay dung thuong hiéu Khang Bién thanh Pé& cao sy cach tan, hanh dong va ]
nhd Bau tu - Phat trién Bat ddng sén chuyén s&n sang thay ddi. Ma& c6 phiéu : KDH
nghiép, c6 vi tri viing chdc trén thj trudng. Ngay niém yé&t :01/02/2010
Pia chi niém yét : S& giao dich Chdng knodn TP. HCM - HOSE
o i jor Vén diéu 1é : 480.699.740.000 VND
SU MENH LOI THE CANH TRANH Ménh gia ¢ phdn ;10,000 VND
Kién tao nhidng khong gian séng hodan hdo » Phdp Iy minh bach
v<.jj k|eqn frdc rj|en <:{Q|, c?h?’r IL{Qng VUGt ’er|,‘ » Thiét k& hién dai CONG TY KIéM TOAN
gid ca hap ly, phdap ly rd rang, m(?ng o] » Ch&t lugng vuct troi
gia tri gia Tfing cho khdch hang, co dong » Dich vu tan tam. Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
Magopotien SOl ienoedighiag: iog = Bia chi : Taing 28, Thap Tai chinh Bitexco,
ggan Jae $6 2 Hai Triéu, Quan 1, TP HCM, Viét Nam
bién thoai : (84-8) 3824 5252
Fax 1 (84-8) 3824 5250

Welbsite s www.ey.com/VN/en/home




B oNoi dat niem tin - oNoi xay (0 dm

Cdac cot moéce

QUAN TRONG

NEN TANG VUNG CHAC, KH3I SAC TUGNG LA
Vi 15 nam kinh nghiém trong linh vyc Bau tu var Kinh doanh Bat ddng san, Khang Dién thdu
hiéu sau sdc su quan tam clia ngudi dan vé moét ngdi nhd dé an cu lac nghiép var 1a mot
tai sé&n gid tri cho thé hé tuang lai. 6 1A ngdi Nha s hu vj i d&c dia, phdp Iy minh bach

va gid cd hgp ly.

Ba yéu 16 trén duge Cong ty xem nhu nhing gid tri ¢t 16i va khdng ngling cling ¢ trong
suSt qud trinh phat trién. Bidu ndly dé gitip Céng ty tao dung dudc nén tang ving chdc, dé
thuong hiéu Coéng ty phat trién bén viing qua tiing ndm va ludn 1 diém sang ndi bat trong
blc tranh bdt déng sdn nhiéu mau sdc cla Viét Nam.

2001

Thang 12: Cong ty TNHH
Pdu Tu va Kinh Doanh
Nh& Khang Pién ducc
thanh IGp.

2007

Chuyén ddi U Coéng
ty TNHH thanh Céng ty
C38 phdn va tang vén
diéu 1& I&n 332 ty dong.

2010

Niém yé&t cd phiéu KDH
tai HOSE, tang vén diéu
& Cong ty tu 332 ty
dong 1én 439 ty déng.
Phat trién du én biét thu
cao cdp Villa Park.

2011

Xday dung thuong hiéu
Khang Bién - Nha B&u
U va Kinh doanh BBS
chuyén nghiép théng
qua viéc tiép tuc trién
khai cdc du an biét
thu cao cdp nhu Villa
Park, Goldora Villa.

2012

Tap trung hodn thién phap ly cac
dy é@n; co cdu lai tai chinh var t6
chdc lai nhan suy.

]OO hectda

Quy dat sach cua Céng ty

2013

Xd&c dinh phdn khidc khéch hang,
Pdu tu v& hgp tac cac du an
dé phat trién dong sdn phdm
phU hdp véi nhu cdu thi frudng.
Trién khai dy én Mega Residence |.

2014

Chinh thic coéng bd dong sén
phdm mdi thudc phan khdc nhda
3, dap Ung nhu cau thuc, gid hop
ly théng qua su kién md bén du én
Mega Residence | véo Quy 1/2014.

Tiép fuc ddu tu v& hop tac cac
dy an, chudn bj ngudn hang 8n
dinh dé trién khai trong giai doan
2014-2016. Dy kién phat triénthém
dong sén phdm Mega Residence
quy md 2.000 can sau khi cong bd
md3 bdn Mega Residence |.

Pau tu vao viéc phat rién ngudn
nhan lyc, dép dng yéu cdu phat
trién nhanh v& manh clia Cong ty
frong thdi gian 14i.

2013
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HOI DONG QUAN TR

Ong Ly bién Son
Ch tich HDQT

Ong Ly Bién Son 16t nghiép Bai hoc Van Hoa - Ia
ngudi sang 1&p thuong hiéu Khang Pién véo ndm
2001. V&i vai trd I Chi tich HPQT kiém Téng Giam
Péc, Ong Ly Bién Son da truc tiép qudn Iy va diéu
hanh Cong ty 1 nhing ngdy thanh IGp dén nay.

Ong c6 hon 15 nam kinh nghiém trong inh vuc bt
adong sén, bé&ng nhing hiéu biét sau réng trong inh
vuc Bau tu bat ddng san, Ong da dua Céng ty vuct
qua nhiéu thit thach va dat duge nhiing budc tién
vust bac. Ong da cling véi cac cong sy tling budc
kién toan bd mdy qudn ly doanh nghiép, ddp Ung
yéu cdu ngdy cdang cao clia mdt t6 chic niém yét.

Ong David Robert Henry
Thainh vién HDQT

C)ng David Robert Henry t6t nghiép Bai hoc New
South Wales - Uc. Ong clng d& hodn thanh khda
hoc Qudan ly Bat dong sén cao cdp (AMDP) cla
frudng Bai hoc Harvard - My.

Nhan 18i mai hop tac i Cong ty, Ong da tham gia
vai vai trd 1a Thanh vién cla Hoi Bong Quan Trj 1
thang 10/2009. Hon bén nam qua, bang kién thic
chuyé&n mon sau réng trong inh vuc bat dong san
cung kinh nghiém thuyc t& trong qudn Iy trién khai
cac dy an bat déng san trong khu vuc, Ong da co
nhing tu vén chién lugc cho Céng ty, gép phdn
phat trién Céng ty theo hudng chuyén nghiép vé
hién dai.

B& Mai Trdn Thanh Trang
Thanh vién HDQT

B& Trang 16t nghiép Bai hoc Nong
nghiép 1 HA N&i chuyén ngdnh Qudn
Iy A&t dai ddng thdi Il Cl nhén trudng
Baihoc Ludt TR. HCM.

Trong qud trinh g&n 10 nédm gdn bé
véi Cong 1y, Ba da tham gia qudn
ly va c6 nhing thanh fich vust bac
trong nhiéu vi fri nhu: Trg Iy Cha tich
HDQT, Pho Téng Gidm Béc.

Hién tai Ba Trang truc tiép qudn ly
bd phdn Phdap ly du éan. Viéc hodn
thién hd so Phdp Iy du an 1& nén
t&ng trong viéc trién khai hiéu qua
cdc du an, dadm bdo Igi ich khéach
hang va nha ddu tu, gép phan 18n
cho sy phat trién bén ving clia hé
théng Khang Dién.

Ba Nguyén Thij Diéu Phucng
Thanh vién HDQT

B& Phucng 16t nghiép Hoc vién
Ngdn Hang TP.HCM. Bd da coé
chidng chi Kiém todn vién Céng
chidng Anh (ACCA).

B& Phuong cé nhiéu nam 1& Kiém
todn vién céip cao clia Céng ty kiém
fodn KPMG. Hién tai, Ba dang ddm
frach chie vu Giam Béc Béu tu clia
Coéng ty Quan ly quy Vina Capital.

Trong thdi gian qua, véi vai tro 1a
Thanh vién HBQT, Ba d& c6 nhing
déng gop tich cuc vao sy phat trién
clia Céng ty. Ba da tu van va hé
frg cac bdé phdn chuyén mén xay
dung chién lugc td&i chinh pht hgp
v8i ting giai doan phdt trién cing
nhu phu hop véi finh hinh chung
cla thi frudng.

Ong Nguyén Binh B&o
Thainh vién HDQT

Ong Bd&o gia nhap Khang Bién 1
ndm 2007 vd&i vai tro 1a ludt su ndi
bd. Thang 01/2008, Ong d&m nhiém
vi 1 Trg Iy Téng Giam B&c va hién
Ong & Thanh vién HPQT kiém Phé
T8ng Gidm Béc Cong ty.

Ong B&o chju frdch nhiém chung vé
cac van dé lién quan dén phap Iy
cla Céng ty. Béng thai, Ong cling
cac bd phdn co lién quan xay dung
cdac quy ché&, quy tinh ndi bd Nhdm
dam bdo Cong ty hoat ddng ding
phdp ludt, ding diéu & nhung van
linh hoat theo Mmd hinh qudn tri
doanh nghiép hién dai.
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BAN KIEM SOAT

Ba Vuong Hodng Théo Linh
Trudng Ban Kiém Sodt

B& Linh 1& ¢ nhaén Tai chinh k&
fodn. Bong thdi, Ba cing la CU
nhéan Ludt.

Bd cd hon 15 ndm kinh nghiém
trong nh vyc k& todn kiém toan.
B& tling 18 Kiém todn vién cao cdip
clia Cong ty Kiém todn va Tu vén
(A&C), K& todn trudng cla cdc
Cong ty Air Energy Vietnham, Avon
Viét Nam. Hién tai, B& dang git
chic vu Trudng phong Bau tu cdp
cao tai Vina Capital.

Trong Nn@m 2013, & vij fri Trudng Ban
Kiém Sodt, Ba Linh ciing cac thanh
vién trong BKS da tién hanh ddanh
gid két qud hoat déng sdn xudt
kinh doanh, giédm sat hoat déng
cla Cong ty dé d&dm bdo Céng ty
hoat dong dung Phdap Iudt, ddng
pidu 16.

Ong Tran Bdc Thang

Thanh vién Ban Kiém Sodt

Ong Thang t6t nghiép Bai hoc
Nong Nghiép 1 Ha N&i, chuyén
ngdanh Quan ly dat dai.

Ong fting cbéng tac tai Tap dodn
Cotec 8 vi tri Gidm sat qudn ly Khu
can hd Conic, chiu tfrdch nhiém
qudn ly dat dai tai Tap dodn
Cotec. Do dé, Ong c6 nhiéu kinh
nghiém thyc t& trong viéc trién
khai cac quy tinh phat trién va
qudan ly du éan.

V&i vai trd Thanh vién Ban Kiém
Soat, Ong Thdng dé gép phdn xdy
dung va cdi tién cac quy trinh hoat
déng. quy finh qudn ly du éan theo
mo hinh qudn tri hién dai, chuyén
nghiép va hiéu qua.

B&r Lé Thi Thu Huyén

Thanh vién Ban Kiém Sodat

B& Huyén da cé thdi gian ddi céng
tac tai cdc Céng ty nhu: Vosa Sadi
Godn, Paragon. Ba Huyén cé nhiéu
kinh nghiém thuc t& trong ngdnh
bdt dong san. G vai trd Thanh vién
Ban Kiém Sodt, Ba Huyén da déng
gbép nhing y kién hdu ich trong
viéc cdi tién hoat ddéng kiém tra,
kiém sodt ndi bd clia Cong ty.

BA Huyén I& CU nhéan Bai hoc Ludt
TP. HCM.

BAN TONG GIAM BDOC

Ong Ly Bién Son

T8ng Giadm Béc

Xem théng tin tai phdn gidi thiéu
Hoi Béng Qudn Tri.

B& Mai Trdn Thanh Trang

Pho Tng Gidm Béc

Xem théng fin tai phdn gidi thidu
Héi Béng Qudn Tij.

Ong Nguyén Binh B&o

Phé T8ng Giadm Béc

Xem théng tin tai phan gidi thiéu
Hoi Béng Qudn Ti.
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Pai Hoi Bong
C8 bong

Ban Kiém Sodt
Kiém sodt Noi bd

________
B 1 4

Hoi Bong
QuaAn Tri

Téng Gidm Béc
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Chinh sa&ch
NHAN Sy

QUAN TRI NGUON NHAN LUC:

V&i muyc tiéu “Phat trién bén ving” dé xing dang
& “Noi d&t nidm tin - Noi xay 18 8m”, Céng ty C8
phdn Bau tu & Kinh doanh nhé& Khang Bién mong
mudn xay dung moét chinh sdch nhan sy nhédm tao
moi frudng Idm viéc chuyén nghiép, than thién.
Cong ty sé trd thanh ngdi nha thit hai clia cée ban,
ndi thu hat nhan i dén dé céng hién va gdn bd
I&u dai cho sy phat trién bén ving clia Cong ty.

Khang Bién chd trong xdy dung méi frudng 1am
viéc than thién va chuyén nghiép, tao diéu kién
dé moi CBNV phat huy t6i da ndng Iuc séng tao va
hiéu qudlamviéc. Trong dd dat trong tém cong téc
x@y dung ddi ngl quadn ly k& thita nhdm ddp Ung
nhu c&u nhan sy cdp qudn Iy cho nhing nam tiép
theo. Thu hat ngudn nhan lyc tinh dd cao t nhiéu
ngudn frén thj frudng lao déng, tham gia chuong
tinh tai trg hoc béng cho sinh vién, tiép nhéan sinh
vién thuc tép tai Cong ty nhu moét phuong phdp
xay dung ngudn nhan luc duy frd. Véi phuong
cham xdy dung ddi ngl lao ddng frithdc tré, ndng
déng, dé tudi trung binh hién nay clia CBNV Céng
ty dudi 35 tudi. Cong ty thuc hién ché dé lam viéc
5 ngdy/tudn. Céng ty ludn trién khai hoat déng
ddo tao, bdi dudng va thu hat thém ngudn nhan
Iyc Nnhdm ndng cao chdt lugng ddi ngld nhan
sy Cong ty 1a tai sdn vo gid clia doanh nghiép.
N&m 2013, Cong ty da trién khai cting ldc 2 dy én
Hoja Villa, Mega Residence, thi s6 lugng CBNV
tang cao tU s6 lugng 55 ngudi nam 2012 tang 1én
76 ngudi nam 2013. Cong ty xay dung mot ché do
thu nhép canh franh dé thu hat ngudn nhan Iyc
cd trinh dé cao. Mdc du ndm 2013 Iad moét trong
nhdng nam kho khan déi vai ngdnh bdt ddng san,
nhung Coéng ty nd luc ting budc ndng cao thu
nhdp binh quan cla CBNV. Ngodi ra, dé déng
vién finh than 1&dm viéc clia CBNV. Cong ty c6 ché
dd luong théng 13 cho todn thé CBNV Céng ty;
Thudng cho cd nhan cé nhiéu déng gép cho sy
phat trién clia Coéng ty; Thudng hodn thanh céng
viéc vugt tién dd cho CBNV truc ti€p tham gia
phat trién dy an. Cong ty rdt quan tém cham séc
dén ddi séng tinh thdn clia CBNV théng qua cac
hoat déng dodn thé: t& chlc sinh nhat tap thé
hang thang cho CBNV, tang qud cho CBNV nU

ngdy 8/3, quan t&m ho trg ngudi lao ddng khi &m
dau, tai nan va thuc hién cac coéng tac xa hoi,
tU thién... Bong thdi, Cong ty cing té chic cac
chuong tinh du lich trong vé& ngodi nuéc dé CBNV
nghi ngai, thu gidn k&t hgp vai tham quan thuc
t&€ cac cong trinh, kién tric cla cac nudc phat
trién trong khu vyc Béng Nam A nhu: Singapore,
Malaysia... Chuong frinh ndy khdng nhing tao diéu
kién cho CBNV ma réng tém nhin, tiép cén phong
céch mdi trong thiét k& trién khai dy édn md con
I& mét ngudn ddng vién ti Ban Lanh Bao ddi vai
nhdng thanh vién cé déng gop tich cuc vao su phat
trién clia Khang bién.

. 3O LUGNG NHAN SU QUA CAC NAM:
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Théng ké trinh dd: 80 ngudi
Thac sy: 4 Trung c8p Nghé: 5
Pai hoc: 69 Phé théng: 2

Thcj)?ng tin
CO BPONG

cd PHAN

Theo Danh sdch ngudi s& hitu ching khodn do TTLK chét ngdly 25/03/2014, 56 Iugng ¢ phdn clia Cong ty nhu sau:

S6 Iugng ¢ phiéu dang ky phat hanh | 48.069.974

C38 phiéu phd théng 48.069.974

C3 phiéu uu dai = 2.7% M Ca& nhan trong nudc
SoJIUQng co 8h|eu dang luu hanh 43.738.734 15.6% WTS chc trong nudc
Co phiéu phd théng 43.738.734

C4 phiu uu dai _ 9.0% MCS phiéuquy

SO lugng c6 phiéu quy 4.331.240 46.7% W CS d6ng nUSC ngodi
C8 phiéu phd théng 4.331.240

C3 phidu uu dai ~ 26.0% M Ban I&nh dao

Ménh gia cé phiéu dang Iuu hanh: 10.000d/cé phiéu

CG CAU cO PONG

Tai thai diém ngdy 25/03/2014, bién ddng cé phiéu so véi danh séch chét ngdly 26/03/2013 nhu sau:

cé PONG

c® PHAN TANG/GIAM

T8 chuc 29.880.936

T8 chic trong nudc 7.497.099 15,6%
T8 chic nudc ngodi 22.383.837 46,6%
Cd nhéan 13.857.798 28,8%
Ca nhén trong nudc 13.803.237 28,7%
Cda nhdn nudc ngodi 54.561 0.1%
C3 phiéu quy 4.331.240 9.0%

cd PONG LON

cé pONG

Ly Bién Son 12.443.200
Coéng ty TNHH MTV Bau tu Kinh doanh Bt déng sdn Ly Gia 7.459.548
VOF Investment Limited 4.738.800
Mutual Fund Elite (NON-UCITS) 4.370.000

N w N =

THAY BOI VON DAU TU CUA CHU S HOU

Trong n&m 2013, CéNng 1ty khdng cé hoat ddng ndio 1am thay ddi vén ddu tu clia chl sé hiu.

2 ~ -~
GIAO DICH CO PHIEU QUY
Cong ty dé thyc hién thanh coéng viéc tiép tuc mua lai thém 2.131.240 cd phiéu quy vao thang 09 nam 2013,
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- oNoi xay Lo dm

Noi dat niém tin
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DINH RO
MUC TIEU

S&n phdm chinh Ia Biét
thy va Nha lién k& vudn

Vi vi i chién luge, thiét k& hai hda,

fién ich sang frong, gidbanhgplly...

dong sén phdm ndly hiia hen dem
|ci Ii nhudin I6n frong Nndm 2014.
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Bdo cdo cla

HOI DPONG QUAN TR

THI TRUSNG BAT DONG SAN NAM 2013

Nam 2013, thi trudng Bat ddng sén (BBS) da cb
nhiing chuyén bién tich cuc, hang loat cdc gidi
phdp hd trg thi trudng BDS ducgc Nha nudc ban
hanh nhu: Nghi quyét 02/NQ-CP cla Chinh phl
ngdy 07/01/2013 vé mét s6 gidi phap thdo g& khd
khan cho sén xudt kinh doanh, gidi phdp gidm hang
tén kho dugc cu thé héa béng gdi tin dung 30.000
ty déng hd 1rg thi trudng da thdo gd phdn ndo khd
khan cho thi trudng BBS. Vo nhing thang cudi
nam 2013, thj trudng co tin hiéu khd quan khi ngdn
hang gidm I&i vay déi vai cé nhén va doanh nghiép
BDS, dong tién trong dan bt ddu chuyén hudng
dén vao BBS gilp cho gico dich tang, dac biét &
phdan khiic nha & cd quy md trung binh, gid hap Iy.

2.

HOAT DONG CUA HOIDONG QUAN TR| (HDQT)

Trong N&mM qua, HPQT da tién hanh nhiéu cudc hop
va&i su tham gia ddy di cla cac thanh vién va dd
ban hanh nhiéu Quyét dinh vé cac van dé quan
frong clia Coéng ty. Theo dd, HDQT da cd chi truong
gidi quyét kip thai nhing vudng mac, khd khan tu
thyc 1€, kip thdi dua ra cdc quyét dinh quan trong
mang tinh thay ddi chién lugce, thuc hién hiéu qud vai
trd qudn Iy clia minh trong viéc duy ti hoat déng én
dinh v& an todn clia Céng ty.

HPQT clng da thuyc hién t6t chidc ndng gidm sat dé
ddm bdo két qud dat duge U cong tac diéu hanh
cla Ban TGP theo ding muc fiéu, dinh hudng va ké
hoach da dé ra, ddm bdo hoat déng clia Coéng ty
tuén thi theo ddng Biéu 1& Cong 1ty va phu hdp vai

Lgi thé canh tranh cla Khang Bién 1& quy dat sach I18n, chi phi thdp
va tAp trung ddu tu Khu dan cu tai Quan 2 va Quan 9. Trong nhiing
nam s&p 18I, Khang Bién van kién tri theo dudi chién lugc kinh doanh
ding dan da dinh hudng 1& tdp trung vao phan khdc Biét thu va
Nha lién ké vudn dién tich trung binh.

quy dinh phdp luat; cac Nghi quyét cla Dai HOi
Péng C4 Pong va HPQT dudc thyc hién ddy dua,
ddng chd truong, ddng thai han. Pong thai, HDQT
clng chu trong cdc cdng tac qudn tri rdi ro, tting
budc chudn héa cdac quy tinh, quy ché, khdc
phuc cac diém con yéu, ddm bdo tinh minh bach,
tao d& phat trién bén ving, qua dé t6i uu héa I
ich cho cd déng va nhd déu tu.

3. TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2013
3.1. Chuyén nhugng dy d@n

Nhan dinh thi frudng chi thuc su khdi sdc vao quy
IV/2013 Cong ty quyét dinh khang trién khai ban 1&
s&n phdm nhd & nhu ké hoach nén chua dat dugc
chi tiéu ma Bai Hoi Bdng C6 Béng da théng qua.
Theo d6, dé ddm bdo thanh khodn cho Cong ty,
gidm ng vay, gidm thiéu chi phi hoat déng doanh
nghiép, HDQT da xem xét thdng qua quyét dinh
chuyén nhugng cdc du an cé quy hoach chung
cu cao cdp va biét thu cao cdp nhdm gidm bt
dp lyc va lusng hang tén kho & phdan khac hién
dang cham tiéu thu. Tuy Igi nhudn mang vé khéng
cao nhung déng tién tU viéc chuyén nhugng ndy
da ddm bdo an todn tai chinh, qua dd duy tri hoat
déng 8n dinh cho Céng ty.

3.2. Cac khodn ddu tu mdi

Nhan dinh thi frudng s& khdi sdc todn dién t& nam
2014, clng v3i dd phat trién cla hé théng gico
thédng huyét mach tai khu vic Qudan 2 va Qudan 9,

3.3.

Cong ty da xac dinh lai phdn khdc khdach hang,
Iya chon ddng san phdm phd hop véi thi frudng,
nhanh chéng cd cdu lai danh muc ddu tu. Theo
ds, diing vén chuyén nhugng dé tiép tuc dau tu
v&o phdan khidc Nha lién k&€ vudn, dién tich viia
phdi, gid c& hop Iy. Cu thé: frong ném 2013, Cong
ty d@ nhan chuyén nhudng 99,9% phdn vén gép
clia Céng ty TNHH Bau tu Nha Phd dd ddu tu thuc
hién dy én ¢ quy md 4,5 ha va hdp téc phat trién
thém du an cé quy md 14 ha tai Phudng Pha Hu,
Qudn 9, TP. HCM.

Pa&i véi cac Cong ty cd phdn vén gdp clia Khang
Pién, HDQT dd cl ngusi ¢ kinh nghiém va chuyén
moén pht hgp 1&dm ngudi dai dién qudn ly phdn vén
gép. Bong thai gidm sat, theo ddi va cé v kién chi
dao kip thdi dé gép phdn ndng cao hiéu qud hogt
doéng clia cdc Cong ty thanh vién.,

Qudn tri doanh nghiép

Cong ty hodn thanh t6t viée sdp xp lai ca cdu
té chiic nhan sy tai cdc phong ban theo hudng
finh gon va hap Iy, qudn ly va st dung ngudn vén
hiéu qud, tiét kiém chi phi. B&n canh dé, Coéng ty
da thyc hién t6t viéc co cdu lai danh muc déu tu
dy @n, fim déi téc lien doanh dé thuc hién du éan
c6 hiéu qud. Tap frung trién khai hodn thanh mot
s6 céng tac hd sa, trinh ¢d quan ban nganh cdp
gidy ching nhan quyén s& hiiu cho cac du éan da
kinh doanh dé sém thu hdi ngudn vén ddu tu.
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HOI DONG QUAN TR ¢iisp theo)

Tiép ndi su thanh céng clia du
an Villa Park, HBQT dinh hudng
nam 2014 sé tiép tuc ddu tu
phat trién cAc du én khu nhd &
v3i cac sé&n phdm chinh I Biét
thu va Nha lién ké vudn 3 phdn
khuc trung binh.

B oNoi dat niem tin - oNoi xay (0 dm

DINH HUSNG PHAT TRIEN NAM 2014

4.1. Binh hudng chién lugc

Lai thé canh tranh clia Khang Bién 1& quy dét sach
I8n, chi phi thdp va tép trung ddu tu khu dan cu tai
Quan 2 va Quan 9. Trong nhiing nam sdp 18i, Khang
pién van kién ti theo dudi chién Iugc kinh doanh
dlng dan da dinh hudng 1a tap trung vaio phdn khic
biét thy v& nha lién k& vudn cd dién fich trung binh.
HDQT va Ban Biéu Hanh Céng ty tin r&ng chién luge
nhd&m va&io phén khic trung binh véi gid canh tranh
s€ gilp Coéng ty thanh céng trén thj frudng BBS tao (S
thé phét trién bén viing cho Céng ty, gia t&ng gid tri
cho ¢8 déng néi riéng vé cho x& hdi ndi chung.

Bén canh viéc trién khai nhiing dy an cé thé dua véio
kinh doanh ngay, Cong ty cé k& hoach ddu tu véo
cac dy an fiém nang vdi vi i chién luge doc theo
dudng Cao t8¢ TP HCM - Long Thanh - Dau Gidy va
dusng Vanh Bai Trong dé chudn bi quy ddt cho
k& hoach kinh doanh cla nhing nam t&i. Ngodi
ra, HDQT chu fruong gia tang quy dat cd vi fri 16t
song song Vai viéc phat trién dy an trén quy dat
hién hdu thdng qua viéc hgp tac, lién doanh cung
cdac déi tac trong va ngodi nude cb tiém luc tai
chinh ving manh nh&m thu hdi vén nhanh, thuc
hién dugc muc tiéu gidm cdc khodn vay, gia tang
gid tri canh tranh cho Cong ty.

4.2. Phuong hudng hoat ddng kinh doanh trong

nam 2014

Ti€p ndi sy thanh cong clia du an Villa Park, HDQT dinh
hudng nam 2014 sé 1iép tuc ddu tu phdt frién cac du
&n khu nhd & vai cac san phdm chinh & biét thu v
nha lién k& vudn & phan khdc trung binh nhu: dy an
Mega Residence | (3,2 ha), du dn Mega Residence I
(5 ha) toa lac ngay goc giao gidia dudng Cao t6c
TP. HCM - Long Thainh - D&u Gidy; du én TriMinh (5,7 ha),
mat fién dudng Vanh Bai Trong, céch vong xoay Cao
t6c Long Thanh - Dau Gidly v& dudng Vanh Bai Trong
600 m. Vi vi i chién lugc, thiét ké sang trong, tién ich
hién dai, gid bdn hgp ly, cdc du éan ndy hda hen dem
lai I3i nhudn I8n cho Coéng ty frong ndm 2014.

Pé thyc hién t6t k& hoach kinh doanh trong néam
2014, Khang Bién khéng chi chd trong coéng tac
nghién ctu, thdm dinh tinh hiéu qud cla dy én
frude khi ddu fu ma con dé cao cong tac thiét ké,
hodn thién cdac tién ich truéc khi chdo ban va lién
k&t v&i ngan hang dé hé trg khach hang vay mua
nhd. V3i uu thé vé vi tri chién luge, kinh nghiém
trién khai v& khd nang huy déng vén dé phat trién
du an, Cong ty ty fin day I1& hudng di hiéu qud
frong giai doan hién nay va sdp 13i.
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Bdo cdo clia

BAN KIEM SOAT

N

dinh tai Biéu 1& clia Cong ty, bién bdn hop HPQT va
Nghi quyét HDQT dugc ghi chép, ban hanh va luu tr
theo ddng quy dinh.

Cong ty da tudn thi day dd cac quy dinh clia phdp
ludt tfrong coéng tédc qudn Iy hanh chinh cling nhu
frong cdc giao dich. Cac thdnh vién HBQT, Ban TGD
va cdc cdn bd qudn ly da tudn thd ddng quy dinh
cla Luat Doanh nghiép, Biéu 1& Cong ty v& Nghi
quyét clia Bai Héi Bdng C8 Bong.

BKS khong thdy diéu gi bdt thudng trong hoat dong
clia HPQT, Ban TGP va céc cdn bd qudn ly Cong 1y.

2.2. Tinh hinh hogt déng clia Ban Téng Giam Béc

Trong n&m 2013, Ban TGH dd nghiém tdc trién khai
thuc hién cac Nghi quyét cla HPQT. Trong qud
frinh diéu hanh, Ban TGP da ludn ¢ gdng nd luc
dé dua ra nhiing quyét dinh hgp Iy var than trong
can thiét frong pham vi frdch nhiém cta minh.,

Ban TGD diéu hanh hoat ddéng cla cdc phong
ban chdc nang Mot cdch nhat quan, pht hgp vai
quy ché qudn Iy ndi bd va phd hgp véi finh hinh
phat sinh thyc t& tai Cong ty. Viéc cdng bd thdng
fin qua welbsite clia Cong ty va cdc phuong tién

- Viéc ghi chép, md sé k& todn, phan logi cac
ndi dung kinh t& theo chudn muc k& todn do
B6 Tai chinh ban hanh.

- Cong ty da thuc hién bdo cdo va codng bd thong
tin dinh ky clia cac 18 chic niém yét frén S8 GDCK
TP. HCM theo quy dinh vé viéc cong bd théng tin
frén thi frudng chdng khodan.

NHAN XET VA KIEN NGH| CUA BAN KIEM SOAT
Nhan xét

Trong nam 2013, Céng ty van chiu anh hudng tu
nhing khé khdn chung clia ngdnh bat ddng sén
nhu |&i sudt bién ddng, thi trudng bat ddng san van
cdn khé khan. Tuy nhién Coéng ty da nd luc trong
hoat déng kinh doanh, duy ri finh hinh tGi chinh an
fodn, Ianh manh. HBQT va Ban TG Céng ty clng
dé& co cdu lai danh muc ddu tu va phdt trién quy
dét sach dé dua ra thi trudng nhiing sén phdm phu
hdp nhu cdu thuc t& trong tuong lai gan.

Kién nghi

Tiép tuc cdi tién co cdu té chic qudn ly nhén sy

2013

cho phi hdp hon ndia déi véi sy phat frién trong
tuong lai clia Cong ty.

WY oSk &

théng fin dai chdng dugc thuc hién thudng xuyén
va kip thdi.
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Tang cudng va cd bién phdp hdu hiéu tfrong cong
téc qudn ly bén hang.

-

2.3. Banh gid sy phdi hgp hoat déng gitta BKS vai
HDPQT, Ban TGb

ao cao

Thuc hién cong téc kiém sodt chi phi chdt ché, dac
biét I1& chi phi 1&i vay va chi phi qudn ly.

P

HOAT BONG CUA BAN KIEM SOAT 2. KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT BONG

B

B oNoi dat niem tin - oNoi xay (0 dm

Ban Kiém Sodt ("BKS”) hoat déng theo Quy ché v
Piéu 1& Céng 1y véi nhiém vu v quyén han dudc quy
dinh & rang. Bé thuc hién cong viéc kiém sodt, BKS da
dé ra k& hoach thuc hién céng tac kiém sodt nam v
haing quy theo chuyén dé cing nhu kiém sodt ddt xudt
theo y&u cdu qudn Iy, gidm sat vér kiém sodt nhiing van
dé bdo cdo tai chinh trong yéu clia Cong ty.

Trong nam, BKS dd tham gia mot mot s6 budi 1dm
viéc vé hoat déng, 16 chiic va diéu hanh clia Céng
ty, t& chiic di thuc dia dén céc du én Cong ty dang
thuc hién. Hang quy, BKS tién hanh kiém tra, soat xét
cdc bdo cdo tai chinh quy/ndm nhdm danh gid tinh
hop ly clia cac s6 liéu tai chinh. BKS clng gidm sat
viéc trién khai cdc Nghi quyét clia Bai Hoi Bdng C8
Péng ("BHDPCP") ddi vai Hoi Bong Qudn Tri ("HPQT")
v& Ban Téng Giam Béc ("Ban TGDH"), dua ra y kién
déng goép trong pham vi fréch nhiém, quyén han va
hiéu biét clia BKS clng nhu gidm sat finh hinh hoat
déng diéu hanh clia HPQT va Ban TGD.

CUA CONG TY

2.1. Tinh hinh hoat déng clia Hoi Béng Qudn Tri

HPQT da gidm sat chat ché va chi dao kip thdi
Ban TGP frong hoat ddng diéu hanh, giam sat viéc
thuyc hién Nghi quyét Bai Ho6i C8 Bong da dugce
théng qua.

HPQT dd& dua ra dinh hudng phat trién kinh doanh,
k& hoach phdt trién du é@n trung va ddi han mang
tinh chién lugc Nhdm t6i da hda hiéu qud sy dung
vén. Bong thai, HDQT kién quyét trong cong tac
quadn ly, diéu déng, bé frf nhan sy, 1t dd dd khdc
phuc dugc nhing han ché do madi trudng kinh
doanh bdt Igi trong nam 2013 va tao cho Cong ty
nhang Ici th& nhdm duy i va phdt trién bén ving
frong nhing nam tiép theo.

Hoat déng clia HPQT tudn thd ddng quy dinh clia
phdp UGt hién hanh véa Diéu 1& Cong ty. Cac cudc hop
clia HPQT dugc 18 chic va thuc hién ding theo quy

BKS dudc cung c@p ddy dd cdc thdng tin vé cac
quyét dinh clia HPQT va Ban TGD Cong ty.

Cac van dé xem xét va cac yéu cdu cung cdp
théng tin, gidi tinh cho BKS déu dudc Ban TGD cung
cdp day dl. Ban TGP va cac bd phdn cé lién quan
déu phéihgp va ton trong ¥ kién ddng gép clia BKS.

BAO CAO KET QUA THAM BINH BAO CAO
TAlI CHINH NAM 2013

Trén co s& bdo cdo 1ai chinh dd dugc kiém todn bdi
CoNg ty TNHH Ernst & Young Viét Nam. BKS da thédm
dinh va nhat tri nhu sau:

- Thé&ng nhét véi bdo cdo tai chinh nam 2013 cla
Cong ty da dugce kiém todn.

- BGo cdo tai chinh n&m 2013 da phdn anh déy di
finh hinh hoat déng s&n xudt kinh doanh vé tdi chinh
clia Coéng ty va dugce trinh bdy ding theo cdc mau
bdo cdo do BS Tdi chinh quy dinh.

Tiép tuc phdt huy céng téc tdi chinh dép dng dl
ngudn vén cho cdng tac kinh doanh, ddu tu cla
Cong ty.

Tinh hinh tdi chinh an todn,
minh bach

,\ Coéng ty da ca cdu lai danh muc
S ddu tu va phat trién quy dat
sach dé dua ra thj trudng nhing
s&n phdm pht hdp nhu cdu thuc
t& trong tuong lai gan.
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BAN TONG GIAM BDOC

HOAT BONG KINH DOANH CUA CONG TY
TRONG NAM 2013

Theo k& hoach kinh doanh ndm 2013 da dugc
Pai Hoi Bdng C& Béng théng qua, mic Igi nhudn dy
kién nam 2013 11 15,2 1y 1 viéc kinh doanh cdc du
an: Mega Residence |, Hoja Villa, Villa Park v& Tri Minh.
N&m 2013, tuy nén kinh & Viét Nam cé ddu hiéu hoi
phuc nhung chua thuc su ré nét. BAc biét, thi trudng
bat déng sén con nhiéu khé khan do nhdng chinh
sdch vi mé nhdm hé fro thi frudng clia Nha nudc
van chua phat huy tae dung. Ngodi ra, tuyén dudng
Vanh Bai Trong van chua chinh thiic théng xe, ha
t&ng khu vic ndy chua két ndi ddng bd. Vi thé, néu
Coéng ty van tiép tuc trién khai todin bod k& hoach dé
dugc BPHDPCD thdng gqua ndm 2012 thi hiéu qud dat
dugc sé khéng nhu ky vong. HPQT dd quyét dinh
dung dén khi tam diing trién khai du én Villa Park vé
Tri Minh ma& chi frién khai dy én Hoja Villa frong Quy
/2013 dé tham do thi trudng, ddng thdi co cdu lai
danh muc ddu tu vao Quy /2013,

Sau khi trién khai vé& ban hét du én Hoja Villa, Cong ty
da nhan thdy rd hon tiém nang vé nhu cdu thuc clia
khdch hang & phén knhdc nha & ¢cé mic gid trung
binh. B&n thang 09/2013, nhan thdy nhing ddu hiéu
fich cuc vé sy hdi phuc cla thi frudng cling vai su
kién thong xe dudng Vanh Bai Trong. Ban Biéu Hanh
da gdip rdt trién khai dy an Mega Residence | i thang
10/2013 dé kip bdn hang vao Quy 1/2014. Ngodi ra,
Coéng ty clng da quyét dinh chuyén nhuong dy én
¢ quy hogach khdng phi hgp vdi xu thé thi trudng tai
thdi diém hién tai (dién tich Ién, phan khic cao cép)
dé tép trung ddu tu mdi dy én cé chi phi dét hap 1y,
vi tri 16t v& ¢6 thé trién khai ngay. Quyét dinh ndy dé
mang lai mét khodn 16 trong NAdm 2013 nhung do I
tién dé cho Céng ty phdt rién hidu qud vé bén ving
frong giai doan 2014 - 2016.
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BAN TONG GIAM DOC o theo

T8ng quan v& finh hinh & chinh vé finh hinh hoat déng kinh doanh frong N&mM nhu sau:

1. TINH HINH TAI CHINH:

1.1 T8ng tai sé&n, vén chli s& hitu va ng ngén hang

An fodn vé tai chinh luén I tiéu chi haing dédu trong hoat ddng kinh doanh clia Cong ty. Nam 2013, du na vay
ngdén haing & mdc an todn, hap Iy va 8n dinh so vé&i nédm 2012, Trong ném, Ban TGP dd tién hanh co céu lai cdc
khodn vay ngan hang dé gidm 1&i vay U 1&i sudt 17,5%/nam trong ndm 2012 xudng chi con 1ai sudt trung binh
khodng 13%/nam. Viéc diéu chinh 1&i sudt gidm 2% - 3%/nam Iam chi phi 1ai vay gidm khodng 5 ty dong/nam.

Ban TGD cilng tién hanh ca cdu lai ky han cla cae khodn vay ngdn hang. Theo dé, ng ngdn han ngdn hang
chi chiém khodng 3% trén du ng ngdn hang, 97% du ng ngdn hang con Iai ¢é ky han tré géc 1t 4 - 5 nam.

1.2 Cdc chitiéu tai chinh ¢d bdn 3 nam gdn nhat

CHi TIEU 31/12/2011 31/12/2012

Co cdu ngudn vén

Hé s& ng /T8ng tai sén 40,17% 43,99%

Khd néing thanh todn

Hé s6 thanh todn nhanh 1,09 1,30

Hé s6 thanh todn hién hanh 8,35 4,01

Ty suat Igi nhuén

Ty sudt i nhudn sau thué/ Doanh thu thudn 1,05% -1.520,33%

Ty sudt Igi nhudn sau thué/ Vén chd s3 hau 0,20% -5,11%

Ty sudt Ici nhudn sau thué/ Téng tai sén 0,10% 2,71%

LGi sudt co ban trén mdi c8 phiéu - EPS (dong) 234,86 -1.295,76
2. HOAT BONG KINH DOANH 2013

CHi TIEU 2011 2012

Doanh thu thudn 227,01 375

Lgi nhudn gép 63,42 1,31

Lgi nhudn sau thué 2,38 -57,00

Lgi nhudin sau thué clia c¢b ddng Coéng ty me 10,31 - 55,51

31/12/2013

-121,48%
-14,15%
-7.85%

-2.778,67

DPVT: ty VND

Trong 2 Nndm vUa qua Igi nhudn cla Céng ty bi am.
Bay la k&t qud tat yéu khi finh hinh kinh t& thé gidi 1an
frong nuSc déu suy thodi va thi frudng bdt déng sén
doéng bang. Bay cing & k&t qud clia mot ndm ma
Cong ty chi kinh doanh mét du én nhd, trong khi phdai
duy i hoat ddng clia bd mady, phdi trd chi phi 1ai vay
Va1 16 1t chuyén nhuong dy an. Tuy nhién véi sé fién thu
hdi dudc 1 viec chuyén nhugng duy an, Cong ty da
déu tu véo dy &dn mdi vai chi phi dét hop Iy, cd quy
hoach phti hgp véi chién Iuge phdt trién (dién tich nhd
175 - 95m2, vi i t6t, c6 thé trién khai ngay).

Nhan dinh giai doan 2014 - 2015 thj trudng BBS s& hoi
phuc fodn dién va phdn khic chl luc van & phén
khic trung binh, ddp Ung nhu cdu & thuc. Bén canh
dé, khi hé théng gico thdng huyét mach tai knu vuc
QuAN 2, QuAN 9 phat frién ddng bd vaio cudi 2014 thi
cdc dy an clia Cong ty tai day dugce ky vong s& mang
i Igi nhudn rét cao. Do dd, frong nam 2013, Cong ty
duy ti chi phi quén Iy doanh nghiép & mic hgp Iy va
quyét dinh t&ng cudng bd mdy nhan sy dé chudn b
ddy manh trién khai cac du én trong ném 2014,

VON O PHAN

Trong n&m 2013 Céng ty mua lai 2.131.240 cé
phiéu quy.

S6 luong cé phiu quy [0y k& tai thdi diém 31/12/2013
I&1 4.331.240 cé phidu

S6 luong cé phiu dang luu hanh va duge niém yét
trén S3 giao dich ching khodn TP. HCM tai thdi diém
31/12/2013 16 43.738.734 c& phiéu (B&n mudi ba triéu
bdy tram ba muai tédm ngdn bdy tram ba musi bén
cd phiéu).

4. PHAN PHOILGINHUAN VA TRICH LAP CAC QUY

S6 du cac quy vao thai diém 31/12/2013 nhu sau:

24 ty déng

20

16

12

B Quy khen thudng phuc Ici: 10,99 ty ddng
B Quy dy phong tai chinh: 11,66 ty déng
B Quy ddu tu phat trién: 23,25 ty ddng
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K& hoach

KINH DOANH NAM 2014 &2
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Nhin lai ndm 2013, UBND TP. HCM d& uu tién, né Iyc trién
khai thyc hién quyét liét nhiéu du an, xay dung va cdi
tao ha téng gico théng trong diém véi nhiing du an da
hodn thanh nhu:

» DPAu thang 09/2013, doan dudng Vanh Pai Trong,
tU cAu Pha My (Quan 7) dén cdu Rach Chiéc dudc
khdnh thanh.

» Dén gida thang 10/2013, tai clia ngd phia Béng thanh
phd, cling véi viec ndng cdp Xa 16 Ha Nbi thanh 12 1an
xe (Mot trong nhding con dudng dep nhét TP HCM), cdu
Sai Gon 2 dé duge dua vao st dung.

» DPén thdang 01/2014 : 20 km ddu tién clia tuyén Cao t6c
TP. HCM - Long Théinh - D&u Gidly doan gico véi dudng
Vanh Bai Trong (Quan 9) dén Quéc 16 51 (finh Bang Nai)
da chinh thic dugc thong xe.

» Thang 12/2014 s& tiép tuc thdng xe todn tuyén, két NG
i HAGm Tha Thiém - QuaN 2 - Qudn 9, gilip thdai gian di
chuyén 1 Quan 9 vé trung tam Quan 1 dugc rat ngdn.

» N&m 2018, hodn thanh tuyén Metro B&n Thanh - Sudi Tién,
tuy&n Metro ddu tién clia TP. HCM vao khu trung téam
Qudan 1.

» Ngodi ra, UBND TP HCM vtia ban hanh Quy dinh vé
qudn Iy quy hoach chung db thj theo dd an diéu chinh
xAy dung thanh phd dén ndm 2025. Theo dd, Trung t&m
t&i chinh - hdnh chinh clia thanh phd s& dugc ma rdng
sang khu Thi Thiém (Qudan 2) cd dién tich 737 ha.

Pay 1 mot thé manh dac biét khdng phdi khu vuc ndo
cling c6 dugc va hida hen s& danh thiic su phét trién kinh
& - xa hoi cd mot ving réng 18n phia Bong thanh phd.
Viéc ha téng phat trién sé kéo theo céc khu dan cu phét
trién , tao diéu kién vo ciing thudn Igi cho cong téc phét
trién dy an va ban hang clia Khang bién.

_

V&i nhan dinh vé xu hudng thi trudng nam 2013 nhu
trén, Ban Lanh Pao Céng ty 1ap k& hoach ddu tu cé
Iya chon céc dy é@n, chudn bi ngudn Iyc vé tai chinh,
nhan sy, xay dyng nén tang ving chdc, tao tién dé cho
budc phat trién vugt bac clia Céng ty trong giai doan
2014 - 2016.

XAC BINH DONG SAN PHAM CHU LUC

Cong ty da chudn bi ngudn hang, hodn thién va 16i uu
thiét k&, 161 da tién ich, dé c6 thé cho ra ddng s&n phdm
nha lién k& vudn gid frung binh 1t 1,99 1y ddng/can vai
ngudn cung 8n dinh.

S&n phdm khdi ddu frong ndm 2014 cho ddng hang ndy
& s&n phd&m nha lién k& vudn tai dy én Mega Residence |
tai QuAN 9, da tao tiéng vang nhat dinh cho thi trudng bdt
ddng san tfrong nhiing thang ddu nam 2014.

Cong ty hudng dén ddi tugng khach hang 1a nhing
ngudi dén dang c6 nhu cdu & that sy, nhing Ngudi
c6 thu nhdp trung binh khd. Ngodi ra, v&i muc gid
hop 1y, dong s&n phdm mai clia Khang Bién cing cé
thé dép Ung 6t nhu cdu clia nhiing nhda ddu tu nhiéu
kinh nghiém. Viéc xac dinh déi tugng khdch hang tiém
nang gitp Cong ty ty tin phat trién cac du an véi cac
s&n phdm pht hgp nhu céu thj trudng.

TIM KIEM CO HOI DAU TU DY AN MJI

Tuy thi trudng bdt ddng sén van chua hét giai doan khéd
khan, nhung vai kinh nghiém va tiém Iyc clia minh, Céng
ty ti€p tuc fim kiém nhing vi trf ddu tu t6t nh&dm ma rong
quy dat sach phuc vu cho k& hoach phat trién lau dai
clia Céng ty. Song song dé, Céng ty cing ddy manh

Nhang dy an trong diém
TRONG NAM 2014

viéc lién doanh, lién két, hop tac ddu tu dé cé thé phat
trién va khai thac ngay céc dy én cé uu thé ndi bat.

DU AN MEGA RESIDENCE |

Du an Khu dan cu Mega Residence | quy md 3,2 ha
toa lac tai Phudng Phad HGu, ngay giao 16 dudng Cao
t&¢c TP. HCM - Long Thanh - Dau Gidy va dudng Vanh
Pai Trong, tiép gidp véi cac du én biét thy cao cdp
Villa Park, Eden Villa, Riviera Cove trong quédn thé cac
nhd phat trién bét déng sén hang dau nhu: Keppel Land,
Indochina Land, Chiap Hua. Du én da cé 160 sé dd va
60 can da c6 gidy chiing nhdn s& hiu nhd, cong bd md
bén vdo Thang 03/2014.

DU AN TRI MINH

Du an Khu dén cu Tri Minh quy mé 5,7 ha toa lac fai
mat tién dudng Vanh Bai Trong, cdch vong xoay giao
16 gita Cao t6¢ TP. HCM - Long Thanh - Dau Gidy va
dudng Vanh Bai Trong 600 m. Dy dn d& hodn tat xong
cdéng tac dén bu gidi phong mat bdng, da duge duyét
guy hogch 1/500, d& dudc Nhd nudc gico dét dé trién
khai xdy dung dy é@n. Dy kién Cong ty sé& tién hanh trién
khai xa@y dung va dua s&n phdm ra thj frudng frong Quy
lN-1Iv/2014.

PHAN CON LAI CUA DY AN VILLA PARK

Villa Park d& dugc hodn chinh viéc xdy dung cd s3 ha
tang va& canh quan frong nam 2011, Ba cé todn bd 234
s& dd. Vao cudi ndm 2013 Céng ty dd ban giao nhd
v& ban giao sé hdng , cung cdp s6 nha cho 100 khéach
hang da mua, va 40% trong s& dé da vé sinh séng tai
du an. Trong n@m 2013 do thj trudng khd khan & phdan
khic cao cdp nén Céng ty khéng ddy manh viéc ban
hang. Tuy nhién, Cong ty duy kién sé& sém trién khai cong

tac bdn hang, mang Igi Igi nhudn I8N cho Céng ty vdo
na&m 2014 vi dén thdi diém hién nay, Villa Park dé& s3 hdu
nhang uu thé ma khé dy én ndo ¢cé dugc:

» Gid fri dang gia t&ng ting ngdy ké 1 sy kién thong xe
dudng Cao 8¢ TP. HCM - Long Thanh - D&u Gidy vao
Théang 01/2014.

» DA cbd nhiéu hd dén don vé sinh séng, tao nén mot
céng ddng cu dan van minh, hién dai.

» Nhiéu khach hang c6 nhu cdu & thyc quan tam fim
hiéu théng tin vé Villa Park v& chd ngdly Cong ty cong
bd bdn dat tiép theo vao Thang 09/2014.

DU AN PARCSPRING

ParCspring c6 quy mdé 3 ha vai 974 cdn ho, toa lac
tai dudng Nguyén Duy Trinh, Phudng Binh Trung Dong,
Quan 2, ndm frong khu dén cu hién hiu sém udt vai
cdc tiénich cong codng hién dai nhu: chg, tfruéng hoc,
siéu thi, frudng hoc qudc té.

ParCspring 1& du édn dugc Lién doanh hgp téc vdi
Capitaland Viét Nam t& nédm 2011 - 1& dong sén phédm
frung binh khd, dugc thiét k& hién dai pht hdp phong
cdch séng cla nhing gia dinh tré va nang dong. Dy
Aan dugce danh gid tét va thudn Igi khi duge bao quanh
bdi dong séng xanh mat, giao théong thudn Igi, mdc
gid hdp dén cung lich thanh todn linh hoat. Chi sau
gdn 2 thang md ban chinh thic, dy éan ParCspring dd
ban duge gén 200 can. Thdi gian du kién ban giao nhd
U Quy 1/2014.
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Ngay ttf nhiing ngdy ddu thanh 1&p, Ban Lanh Bao cla
Khang Bién da nhin thdy tiém nang phat trién cla khu
vuc phia Béng thanh pho, hinh dung dugce buc franh tuoi
sang cla vung dat ndy trong khodng 10 - 15 ndm t3&i. Su
phdn dodn clia nhiing con ngudi cd fu duy chién ludc,
nhin xa tréng réng dd dugc minh chidng khi hé théng
gico thédng huyét mach clia khu vuc ndy da phat trién
dong bd nhu Xa 16 Ha Noi, Cau Pha My, Cau Thi Thiém,
Ham ThG Thiém, Cau Sai Gon 2, dudng Vanh Bai Trong,
tuyén Cao t6c TP. HCM - Long Thanh - Du Gidy. Gan day,
vUng dat nday that sy “blng sang” khi théng tin Khu dé thi
Tht Thiém (Qudn 2) sé Ia trung tém mdi cua TP. HCM dugc
cong bo trén cac phudng tién théng tin dai chung.

- oNoi xay Lo dm

Pén ndm 2015, khi todn bd hé théng gico théng cda khu
vuUc ndy hodn chinh va dua vdo st dung, Qudn 9 sé trd
thanh frung té&m k&t ndi, thudn tién di chuyén vé TP. HCM
va cdac khu do thilan cdn. Vi viéc s3 hu 16 du an tai khu
vuc ndy cung tiém luc i chinh viing manh, ddc biét 1a
sU fin TUSng cla khach hang, déi téc va cac quy ddu tu,
Khang Bién hoi dd yéu t6 “Thién thdi, dia I3, nhén hod”.
N&am 2014 - 2015 dudc ky vong I giai doan phat trién dot
phd clia Khang Pién véi hang loat du an dugce tung ra, tao
muc gia fang Igi nhudn vugt bac, 16i uu hod Igi ich cho cée
C6 dbngva cac Nha ddu tu, nhiing ngudi dé tin tudng lua
chon Khang Bién 1& “Noi dat niém tin - Noi xay 16 8m”.

oNvi dat niém tin

B B&o cdo thudng nién 2013
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MEGA RESIDENCE |

V@i 18i kién tric hién dai va hdi hod vaéi thién nhién, Dy
an Mega Residence | duge ddu tu xay dung vai quy
md 160 can nha lién k& vudn, tiing cdn nhd hay nhanh
cdy ngon cd trong du an déu chia dung nhiéu té&m
huyé&t clia ting thanh vién cla chl ddu tu. Ngdi nhd
cho nhing cdp va chdng tré, nhing doanh nhan tré
dd khéng con 1a xa vdi, Id udc ma ma nd dd thdnh
hinh. Todn bd dy an da dusc dau tu hodn chinh cs s3
ha tang, cadnh quan va tién ich clng vai 60 can nha
mau dd dugc xdy dung, trong dé cd bén can nhd mau
hodn thién ndi thét, khéch hang hodin todn cé thé dén
va& cdm nhan ngay du an, c&dm nhdn chdn binh yén, noi
xay dung t& am nay.

S& hu vi tri chién luge - NGAY mdat fién dudng Vanh Dai
Trong, gén gico 16 Cao t6c Long Thanh - Dau Gidy va
dudng Vanh bai Trong, thudc Phudng Pha HGu, Quédn 9,
TP. HCM, t1iép gidp nhiéu du éan cao cdp nhu Villa Park,
Eden Villa (Indochina Land), Riviera Cove (Keppel Land).
Thé manh clia dy an 1& ndm trong téng thé khu dén cu
hién hu va thudn tién tfrong viéc két ndi véi Quan 1,
Quan 7, rat thudn tién di cac finh Bédng Nai, Ving Tau
vi Cao 8¢ Long Thanh - Dau Gidy doan 20 km U dy én
hudng Long Thanh da thong xe vao thang 01/2014.

Mega Residence | thyc su 1a Iya chon Iy tudng cho ddi
tugng khdch hang cé thu nhép kha trd 1én va dang fim
ki€m mdt chdn an cu binh yén.

THONG TIN CHI TIET:
Téng dién tich: 32.048m?2
T8ng s6 can nha lién k& vusn:

160 can

pat &: 44,18%

Tién ich: HO bai, céng vién, an ninh 24/7,
tfrudng hoc, Mini Mart, khu café, khu céng
vién cdy xanh rdng thodng.
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TRI MINH

Tiép theo nhing thanh qud dat dugc tu cde dy an Villa

Park, Hoja Villa, Mega Residence |, Khang bién tiép tuc

phat trién dy an Tri Minh véi quy mé 323 can nhd lién

k& vusn, da dudc phé duyét dé an quy hoach chi tiét

1/500, d& cé quyét dinh gico dét. S&n phdm dugc két - .

tinh 1 nhiing tinh hoa clia sén phdm di truse véigia cad THONG TIN CHI TIET:

canh Tronh\ fi6p tuc dép Ung nhu cdu thuc su cljo cdc 18ng dién fich: 57.556m2.

ccfjp vg chong véi\Thu nhé&p khé trd 1én cd nhu cdu mua T8ng s6 can nha lign k& vusn:
dé an cu hodc ddu tu 1édu dai.

-
Vi trf thudn Igi: Toa lac ngay mat tién dudng Vanh Dai
Trong, thuéc Phudng Phd Hdu, Qudn 9, TP. HCM, gidp
ranh véi Qudn 2 - khu frung t&m hdnh chinh, tai chinh .
tuang lai. Do vi tri thudn Igi, dén cu sinh séng tai du an sé& Bat 6 47,06%

ks

tigt kiém dugc nhidu thai gian khi di chuyén vao Quan 1, Tién ich: HS bai, cong vién, an ninh 24/7,
Quan 7, khodng cdach gan hon véi cac finh Bdng Nai, frudng mau gido, Mini Mart, sén tennis,
Vang Tdu di theo hudng dudng Vanh bai Trong, dudng khu coéng vién cdy xanh thodang.
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VILLA PARK

B oNoi dat niem tin - oNoi xay (0 dm

“Noi Quy khdach cé thé dén va cdm nhan ngay gid i
that clia sén phdm, cdm nhan cudc séng that - hanh
phuc don gidn chila tiéng cudi nd dua clia 1ré tha, cla
nhdng budi sum védy cling nuéng mét bda &n chan hod
finh yéu thuong cung nhing cl chi quan t&m, chia sé
thét nhe nhang”.

Pudc phat trién trén téng quy dét 11,2 ha, toa lac tai
Phudng Pha Hiu, Quan 9, Villa Park 1& qudn thé riéng
biét cé an ninh 24/7 bao gbm 234 biét thu don 1&p, song
16 va lién k& vudn. Dy an toa lac gan nat gico théng:
dusng Lién Phudng, dudng Cao t6¢ Long Thanh - D&u
Gidy va dudng Vanh bBai Trong.

Dy én dugc ddu tu xdy dung hodn chinh todn bd cdc
khu nhd ciing vai canh quan va tién ich dugce trau chudt
thét i mi, 181 kién trdc hai hod, tién nghi cao cdp mang
tiéu chuén quéc t& d& dem dén cho khach hang va
dan cu sinh séng & day mot sy hdi ldng, su yén tam va
fin tudng nai ch ddu tu.

TU nhing thanh tuu dat dugc var ludn dat niém tin clia
khach hang 1én hang ddu, Chd ddu tu ty hdo mang
dén ban - I nhing khdch hang clia ching 16i, mot nai
an cu trong lanh, ddng cdp véi viec ddu tu xdy dung
hodn thién tat c& nhda va tién ich trude khi chdo bdn,
kndch hang dén Id cdm nhdn ngay trudc mdat minh.

THONG TIN CHI TIET:
Tng dién tich: 112.425m?
T8ng s6 biét thy :

190 cdn

da cé gidy chiing nhdn s3 hu nhd

bat 3: 50,3%

Tién ich: HO bai, Gym, san tennis, tfrudng
mau gido, céng vién trung t&m, cong vién
doc bd rach, khu vudn BBQ, bdo vé 24/7.
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DU AN

da trién khai

HOJA VILLA

Vi fri: Phudng Phudc Long B, Quan 9, TP. HCM (Lién k& dy
an The Garland cla Vina Capital va Riviera Cove cla
Keppel Land)

Dién tich: 0,8 ha

S&n phém: Biét thu lién k& vudn

Tién ich: HO bai, cdng vién, bdo vé 24/7

Hién trang phdp Iy: Ba phé duyét 1/500, c6 quyét dinh
gico dat,

Hién trang dy an: Ba thi cong xong fodn bd va dén cu da
vAo sinh séng.

TOPIA GARDEN

Vi i Budng Bung Ong Thodn, Phudng Pha Hu, Quén 9,
TP. HCM

Dién tich: 6 ha

Sa&n phdm: Biét thu vudn song Iap, lién k&

Hién trang phdp ly: Ba dugc giao dat, da dudc cdp gidy
ching nhan quyén st dung dat tung nén.

Hién frang du an: Ba hodn thanh ca s& ha tang va ban
gico cho $3 GTVT, dang trién khai xdy dung nha.

RIVER TOWN

'S

Vi tri: Phudng Phudc Long B, Qudn 9, TP. HCM (Khu vuc
tép trung nhiéu dy an khu dén cu déng dic, doan
dudng Lién Phudng va dudng Vanh Bai Trong)

Dién tich: 7.1 ha

San phém: Biét thu vudn don Iap, song Iap va lién k& vudn
Hién trang phap ly: Ba dudc giao dat, da dugc cdp gidy
chidng nhan quyén st dung dat clia ting nén.

Hién trang dy én: B& hodin thanh ca s ha tang va ban
giao cho S& GTVT. Cu dan sinh séng khodng 70%.

KHU DAN CU KHANG BIEN PHUGC LONG B

Vi i Mt tién dudng Ducng Binh Hoi, Phudng Phudc Long B,
Qudan 9, TP HCM

Dién tich: 10,4 ha

S&n phdm: Biét thu don lap, song Iap va lién k& vudn
Hién trang phap ly: Ba dugc giao dat, da dugce cdp gidy
ching nhan quyén st dung dat cla tting nén, khodng
gén 50% dan cu da nhén bia hdng.

Hién frang dy én: B& hoan thanh co s& ha tadng va
ban giao cho S8 GTVT. Gan 95% dan cu da sinh séng
tqi dy an.

MEGA RESIDENCE |

— i

Vi trf: Toa lac tai mat tién dudng Vanh Bai Trong, gén khic
giao Cao t6c Long Thanh - Dau Gidy va dudng Vanh Dai
Trong, Phudng Phu HGu, Qudn 9, TP. HCM

Quy mo Dién tich: 3,2 ha

Quy M6 S&n phdm: 160 cdn nhd lién k& vudn, cé hang réo va
cdng riéng véo tiing cén nha

Tién ich: HS bai, céng vién, khu café, Mini Mart, bdo vé 24/7.
Hién trang phap Iy: Ba cé quyét dinh giao ddt, c6 sé dd clia
tUng c@n nhd va sé hdng clia 60 cé@n nhd dd xdy dung hodn
chinh (cd 4 can hodn thién ndi that).

Hién trang dy an: Hodn thanh xay dung ha téng, c&nh quan
va cac khu fién ich, da xdy dung hodn thién va chdo bdan
vao quy /2014,

PARCSPRING

Vi tri; Budng Nguyén Duy Trinh, Phudng Binh Trung Dang,
Quan 2, khu dan cu hién hdu sém udt.

Quy mo Dién fich: 3 ha

Quy M6 S&n phdm: 974 Can hé tit 60m? - hon 80m?

Tién ich: Khu thé thao, céng vién ven sdng, hd bai, khu vui chai.
Hién trang phdp Iy: C6 s& dé clia toan du an va dang lam
s& hdng clia ting can ho.

Hién trang dy an: Ba hodn thanh co s ha tang, xay dung
hodn chinh block C2 (404 can hd). Ban giao nhéd cho khéch
hang tt quy 1/2014.

DU AN

dang trién khai

VILLA PARK

Vi tri: Mat tién dudng Bung Ong Thodn, Phudng Pha Hiu,
Quan 9, TP. HCM, cdch nat giao dudng Cao t8c va dudng
Vanh bai Trong Tkm.

Quy mo Dién tich: 11,2 ha

Quy M6 S&n phdm: 234 céin biét thu cao cdp don Iap, song
1ap va biét thu lién Iap.

Tién ich: HO bai, frudng mdu gido, Gym, san tennis, nha
diéu hanh...

Hién trang phdp Iy: Ba dudc giao ddt, da duge cdp s& dd
cho todin bd 234 can biét thu va dé cé s hdng nhd va ban
giao cho han 100 khach hang.

Hién trang Dy é@n: Ba hodn thanh todn bd ca s& ha tang,
cdnh guan. Ba ban giao nhd va sé hdng cho 100 khach
hang, trong dé ¢ hon 40 hd gia dinh d& chuyén vao sinh
séng, hon 15 hdé dang hodn thién ndi thét. Dy kién s& hd gia
dinh v&o sinh séng s& nhiéu hon trong nam 2014,

TRI MINH

Vi Tri: Mt tién dudng Vanh Bai Trong, Phudng Phd Hau, Quan 9,
gidp QuAN 2, hudng di Tinh 16 25, cdu Pha MY.

Quy mo Dién tich: 5,7ha

Quy md S&n phdm: 323 cdn biét thu don IGp va nha lién
k& vudn.

Tién ich: HO bdi, san tennis, cdng vién, bdo vé 24/7, khu nha
Qidi tri.

Hién trang phdp Iy: Ba phé duyét 1/500, c6 quyét dinh giao ddét.
Hién frang du an: Ba san Idp giai doan 1 va dang lén ké
hoach trién khai xA@y dyng co s& ha tang.
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PN

® " KHU DAN CU KHANG PIEN LONG TRUGNG

Vj tri: Phudng Long Trudng, Qudn 9, TR. HCM

(gidp tuyén dusng Cao t8c Long Thanh - Dau Gidy)
Dién fich: 20,1 ha

S&n phdm: Biét thu cao cdp

Hién trang phdap Iy: Khu | (9,1 ha): Ba dén ba 100%
Khu |, d& phé duyét 1/500

Khu Il (11 ha): Ba dén bu dugc 61%.

PN

® " KHUDAN CULONG PHUGC DIEN - LONG TRUSNG

Vi tri: Phudng Long Trudng, Qudn 9, TP. HCM

(gidp tuyé&n dudng Cao t6c Long Thanh - D&u Gidy)
Dién tich: 5,4 ha

S&n phém: Biét thu cao cdp ven séng

Hién trang phap ly: Ba hodn tat dén bt 100%, dang
trinh phé duyét 1/500.

PN

® " KHU DAN CU TRI KIET LONG TRUGNG

Vj tri: Phudng Long Trudng, Quén 9, TP. HCM
(canh Cao t6c Long Thanh - Dau Gidy)

Dién tich: 6 ha

S&n phdm: Biét thu va nha lién k& vudn

Hién frang phdp Iy: Ba duge chdp thudn chi trucng
déu tu, d& dén bu dugc 50%.

® ° VILLA BINH TRUNG

Vj tri; Phudng Binh Trung Béng, Quén 2, TP. HCM
(gidp tuyén dudng Vanh Bai Trong, cach

cdu Pha My 3 km)

Dién fich: 4,7 ha

S&n phdm: Biét thu cao cdp

Hién trang phdp ly: D& duge chdp thudn chi frusng
ddu tu, & dén bl dugc 40%.

DU AN

sdp trién khai

'-‘ KHU DAN CU NHA PHO

Vi tri: Phudng Phu HOu, Quan 9, TP. HCM

Dién tich: 4,5 ha

S&n phdm: Biét thu va nha lién k& vudn

Hién trang phdp ly: B& cé ching chi quy hoach,
ducc chdp thudn chu truosng ddu tu, da dén bu
dugc 100%.

PR

® " VILLA LONG TRUGNG

Vi fri: Phudng Long Trudng, Quén 9, TP. HCM

(gidp V& tuyén dudng Cao t6¢ Long Thainh - Dau Gidy)
Dién tich: 3,4 ha

S&n phdm: Biét thy sinh thai

Hién frang phdp Iy: Ba duge chdp thudn chd frucng
ddu tu, da dén bu duge khodng 72%.

PR

® " GIAPHUGC

Vi tri: Phudng Phd HGu, Qudn 9, TP. HCM

Dién tich: 3,2 ha

S&n phdm: Khu nha lién k& vudn va can hd
Hién trang phdp Iy: D& hodn tat dén bu, dang trinh
phé duyét 1/500.

A

*" MINHA

Vi tri: Phudng Phudc Long B, Qudn 9, TP. HCM
(Mat tién Xa 16 Ha N

Dién tich: 1,1 ha

S&n phdm: Can hd cao cdp va trung tam
thuong mai

Hién trang phdp ly: Ba duge giao ddat, dang trinh
phé duyét 1/500.
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héng tin chung
Bdo cdo clia Ban Giém Béc
Bdo cdo kiém todn doc 1ap
BAng can doi ké todn hgp nhat
Bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hgp nhat
Bdo cdo Iuu chuyén tién t& hgp nhdt
Thuy&t minh bdo cdo tai chinh hgp nhat




B oNoi dat niem tin - oNoi xay (0 dm

Théng tin chung

CONG TY

Cong ty C6 phdn Bau tu va Kinh doanh Nhé Khang Bién ("Cong ty”) 1 mét Cong ty ¢d phdn dudc thanh Iap theo Ludt
Doanh nghiép Viét Nam theo Gidly chiing nhén dang ky kinh doanh s& 4103006559 do S3 K& hoach va Béu tu TP. HCM cdp
ngdy 02 thang 05 nam 2007, v& cac Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh.

C8 phiéu clia Cong ty dudc niém yét tai S& Giao dich Chiing khodn TP HCM theo Quyét dinh niém yé&t s& 11/QD-SGDHCM
do S3& Giao dich Ching khodn TP. HCM cdp ngdy 21 thang 01 nam 2010.

Hoat déng chinh clia Cong ty I& cho thué, mua bdn nhd 3, nhdn quyén st dung dét dé xay dung nhd & dé bdn va cho
thué, ddu tu xdy dung cd s ha tang theo quy hoach, xdy dung nhda & dé chuyén quyén st dung ddt; xay dung dén dung
va cdng nghiép; va tu van bat déng san.

Cong ty ¢6 tru s& chinh dang ky tai Phong 603, Lau 6, Toa nhda Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6,
Qudn 3, TP. HCM, Viét Nam.

HOI DONG QUAN TR

Cac thanh vién Hoi Bong Qudan Tri trong nam va vao ngdy lap bdo cdo ndy nhu sau:

Ong Ly bién Son Chu tich B& nhiém ngdly 26 thang 04 nam 2013
Phé Chu tich TU nhiém ngdly 26 thang 04 ndm 2013

Ong HS An T (Andy Hb) ChU tich TU nhiém ngdy 26 thang 04 nam 2013

Ba Nguyén Thj Diéu Phucng Thanh vién

Ong David Robert Henry Thanh vién

B& Mai Trén Thanh Trang Thanh vién

Ong Nguyén Binh Bdo Thanh vién

Ong L& Hoang Son Thanh vién TU nhiém ngady 26 thang 04 ndm 2013

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban Kiém Sodt trong ndm vé vaio ngdy 1ap bdo cdo ndy nhu sau:

Ba Vuong Hodang Théo Linh Trudng Ban Kiém Sodat

Ong Trén Buc Thang Thanh vién
B& Lé Thi Thu Huyén Thanh vién
BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Gidm B&c trong ndm va vao ngdy 1ap bdo cdo ndy nhu sau:
Ong Ly bién Son T8ng Giam Béc

B& Mai Trén Thanh Trang Pho Téng Giam Béc

Ong Nguyén Binh B&o Pho Téng Giam Béc

NGUGI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngusi dai dién theo phdp luat clia Coéng ty trong ndm va vao ngdy ap bdo cdo nay 1& Ong Ly Bién Son.

B& H6 Thi Minh Thdo ducc Ong Ly Bién Son Gy quyén ky bdo cdo tai chinh hdp nhdt cho nam tai chinh k&t thic ngay 31
thang 12 ndm 2013.

R Py ~
KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam & Céng ty kiém todn cho Céng ty.

Bdo Cdo Cla Ban Gidm Béc

Ban Giam Béc Cong ty C8 phdn BAu tu va Kinh doanh Nhd Khang Bién ("Cong ty”) tinh bdy béo céo ndy va bdo
cdo 1a&i chinh hgp nhdat clia Cong ty va céc Coéng ty con (sau ddy dugc goi chung 1a “Nhdém Cong ty”) cho ndm
tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2013.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BSI V3SI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Gidm Bd&c chju trdch nhiém dam bdo bdo cdo tai chinh hgp nhdt cho ting ndm téi chinh phdn anh trung thuc
v& hap Iy finh hinh t&i chinh hgp nhét, két qud hoat déng kinh doanh hgp nhét var finh hinh Iuu chuyén tién té hop
nhdt clia Nhém Céng ty. Trong qud trinh 1dp bdo cdo tdi chinh hdp nhdt ndy, Ban Gidm B&c can phai:

» Luachon cdc chinh sdch ké todn thich hop va dp dung cdc chinh sdch ndy mot cdch nhét qudn;

» Thuc hién cdc danh gid va udc tinh mot cach hgp ly va thdn frong:

» Néurdcdc chudn muc ké todn ép dung cho Nhém Céng ty cé dudc tudn thd hay khéng va tét cd nhing sai
léch trong yéu so véi nhiing chudn muc ndly da dudc trinh bdy vé gidi thich frong bdo cdo tdi chinh hgp nhdt; va

» Lap b&o cdo tai chinh hop nhdt frén co s& nguyén t&c hoat ddng lién tuc trif frudng hop khéng thé cho réng
Nhém Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Gidm B&c chiu trdch nhiém dém bdo viéc céc sé sdch ké todn thich hgp dudc luu gitt dé phan énh finh hinh
t&i chinh hgp nhét clia Nhém Céng ty, véi mic dé chinh xac hgp ly, tai bét ky thdi diém ndo va dédm bdo réng cac
s& séch ké& todn tuan thii véi ché do ké todn dd dugc dp dung. Ban Gidm B&c cling chiu frach nhiém vé viéc qudn
Iy céc tai sén clia Nhém Cong ty va do dé phdi thuc hién cac bién phdp thich hgp dé ngdn chdn v phat hién
cdc hanh vi gian 1&n va nhing vi pham khéc.

Ban Giam B&c cam k&t da tudn thl nhing yéu cdu néu trén trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh hdp nhét kém theo.

CONG BSO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Gidm Bdc, bdo cdo tai chinh hgp nhéat kém theo da phdn anh trung thuc va hgp Iy tinh hinh
t&i chinh hdp nhét clia Nndém Céng ty vao ngdy 31 thang 12 nam 2013, két qud hoat déng kinh doanh hgp nhdt va
finh hinh Iuu chuyén tién t& hop nhdt cho nam tai chinh két thic ciing ngdly phi hdp véi cac Chudn muc ké todn,
Ché& dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢ lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bdo cdo
t&i chinh hgp nhdt.

Thay maf Ban Giaém Déc:

3 00,
10070 E’JEE_*\

-‘I
Ly Dién Son d
18ng Gidm béc  ¥.F

Ngdy 25 thang 03 nédm 2014
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S6 tham chiéu: 60766189/ 16359293

Bdo Cdo Kiém Todn boc Ldp B&o Cdo Kiém Toan Boc LAp (tiép theo)

Kinh gtfi: Quy Cé déng clia Cong ty C8 phdn Bdu tu va Kinh doanh Nha Khang DBién Y kién cla Kiém todan vién
Chung 16i dé kiém todn béo cdo tai chinh hap nhét clia Cong ty C8 phdn Bau tu var Kinh doanh Nha Khang Bién
("Céng ty”) va cdc Coéng ty con (sau ddy dugdc goi chung Id "Nhdém Céng ty”) dudc 1&p ngdy 25 thadng 03 ndm
2014 v& dudgce tinh bay tU tfrang 48 dén trang 85 bao gdm bdng can déi k& todn hap nhdt vao ngdy 31 thang 12
nam 2013, béo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hap nhét vé bdo céo Iuu chuyén tién té hdp nhdt cho nam tai
chinh két thic clng ngdy va cdac thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo.

Theo y kién clia chdng i, bdo cdo tai chinh hgp nhdt da phdn anh trung thuc va hgp 1y trén cdc khia canh trong
yé&u finh hinh tai chinh hgp Nhat clia Nndém Cong ty vao ngdy 31 thang 12 nam 2013, clng nhu két qud hoat déng
kinh doanh hgp nhdt vé finh hinh Iuu chuyén tién t& hop Nhdt cho nam tai chinh k&t thic ciing ngdly pht hdp véi
cdac Chudn muc ké todn, Ché dé k& todn doanh nghiép Viét Nam vé cac quy dinh phdp Iy ¢é lién quan dén viéc
IGp va tinh bdy bdo cdo tai chinh hgp nhat,

L ey

fo3 CONGTY 2.3
o (T M DU HANE,
+ \ERNST & YOUNG) %
T=\Y "E_T'HP-TIII gk

Trach nhiém cua Ban Giam béc

Ban Giam B&c Nhém Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va tinh bay trung thuc vé hop ly bdo cdo tai chinh hop
nhdt clia Nhém Cong ty theo cdc Chudn muc k& todn, Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam v cdc quy dinh
phdp Iy cé lién quan dén viéc 1ap va tinh bdy bdo cdo i chinh hdp nhdt va chiu frédch nhiém vé kiém sodt ndi bd
md Ban Gidm Béc xac dinh 1& cdn thist dé d&m bdo cho viéc 1ap va tinh bay bdo cdo tai chinh hdp nhdt khdong

c6 sai s6t frong yéu do gian I&n hodc nhdm 18n.
Maria Cristina M.Calimbas Hang Nhat &dang \-/
Phé T8ng Giam Béc Kiém todn vién

Tréch nhiém cla Kiém todn vién Gidly CNPKHN kiém todn Gidly CNBPKHN kiém todn
S6: 1073-2013-004-1 S6: 1772-2013-004-1

Tréch nhiém cla chdng 16i 1& dua ra y kién vé béo cdo tai chinh hop nhdt dua trén két qud clia cudce kiém todn.
Chung t6i dd tién hanh kiém todn theo cac Chudn muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn myc ndy yéu cdu ching
t6i tuan thi chudn muc vé cdc quy dinh vé dao ddc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cudc kiém todn dé
dat dugc su ddm bdo hap ly vé viéc liéu bdo cdo tai chinh hgp nhdt clia Nndm Cong ty ¢ con sai sét trong yéu
hay khéng.

Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam
Ngdy 25 thang 03 nadm 2014
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CoéNg viéc kiém todn bao gdm thuc hién céc thd tuc nhdm thu thdp céc bdng chiing kiém todn vé céc s6 liéu va
thuy&t minh trén bdo cdo tai chinh hgp nhdt. Cac thi tuc kiém todn dudc Iua chon dua rén xét dodn clia kiém
todn vién, bao gdm danh gid rdi ro ¢ sai sét frong yéu trong bdo cdo 1ai chinh hap nhdt do gian 1én hodc nhém
I&n. Khi thyc hién danh gid@ cac rdi ro ndy, kiém todn vién dd xem xét kiém sodt ndi bd clia Nném Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va tinh bay bdo céo tai chinh hgp nhdt trung thuc, hgp Iy nhédm thiét k& cdc thi tuc kiém todn phi
hop v6i tinh hinh thuc &, tuy nhién khédng nhé&m muc dich dua ra y kién vé hiéu qud clia kiém sodat ndi bd clia Nném
CoéNg ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm ddanh gid tinh thich hdp clia céc chinh sdch ké todn dudc dp dung
vé tinh hop Iy clia céc udc tinh k& todn clia Ban Gidm B&c clng nhu ddnh gid viéc tinh bay téng thé béo cdo tai
chinh hgp nhat.

B oNoi dat niem tin - oNoi xay (0 dm

Chung 16i tin tudng ré&ng cac bdng ching kiém todn md ching t6i da thu thap dudc 1a ddy dd va thich hop dé Iam
cd 58 cho ¥ kién kiém todn clia ching 16i.




B oNoi dat niem tin - oNoi xay (0 dm

BAng Can Da&i K& Todn Hgp Nhat

BO1-DN/HN
(v@o ngay 31 thang 12 ndm 2013)

Ngan VNP

Mé sé TAISAN Thuy&t minh S8 cudi nam S8 ddu ném
100  A.TAISAN NGAN HAN 1.547.145.019 1.640.930.294
110 1. Tién va cdc khodn tuong duong tién 5 88.517.553 107.413.020
111 1. Tién 25.367.553 107.413.020
112 2. Cac khodn tuong dusng tién 63.150.000 -
130 . Céc khodn phdi thu ngdn han 381.190.828 372.987.446
131 1. Phéi thu khéach hang 6 26.849.084 31.477.083
132 2. Trd frudc cho ngudi bdn 7 208.439.740 158.375.137
135 3. Cac khodn phdi thu khdc 8 146.002.004 183.135.226
139 4. Dy phong phdi thu ngdn han khé doi (100.000) -
140  lll. Hang t6n kho 9 1.068.116.274 1.110.850.810
141 1. HAGng tén kho 1.068.116.274 1.110.850.810
150 IV Tdi sén ngdn han khée 9.320.364 49.679.018
151 1. Chi phi trd trudc ngdn han 618.929 576.438
152 2. Thué gid trj gia tang dugc khdu trii 8.500.964 5.597.330
154 3. Thué va cac khodn khdc phdi thu Nha nude 115.611 115,611
158 4. Tai s&n ngdn han khéc 84.860 43.389.639
200 B.TAISAN DAI HAN 194.082.553 463.020.611
220 | Tdisén c6 dinh 3.916.127 4,926,851
221 1. Tai sén ¢b dinh hiu hinh 10 3.916.127 4,032.400
222 Nguyén gié 8.870.217 9.102.563
223 Gia fri khéu hao 10y ké (4.954.090) (5.070.163)
224 2. T&i s&n ¢ dinh thué tai chinh 11 - 886.207
225 Nguyén gié - 1.075.397
226 Gid tri khdu hao Gy k& - (189.190)
227 3. T&i sén 8 dinh vé hinh 12 - 8.244
228 Nguyén gia 84.000 202.770
229 Gia tri hao mon Iy k& (84.000) (194.526)
250 Il Cac khodn d&u tu tai chinh ddi han 174.832.622 409.628.995
252 1. Dau tu vao Cong ty lien két 13.1 160.832.622 339.865.445
258 2. Bau tu dai han khac 13.2 14.000.000 69.763.550
260 . Téi sén daéi han khae 2.726.204 14.282.067
261 1. Chi phi r& trudc ddi han 319.334 489.646
262 2. Tai sén thué thu nhdp hodn lai 27.3 1.453.342 12.605.147
268 3. Tai s&n ddi han khéac 953.528 1.187.274
269 IV, Lgl thé thuong mai 15 12.607.600 34,182.698
270 TONG CONG TAI SAN 1.741.227.572 2.103.950.905

BANg Can B&i Ké Todn Hap NNat digp theo) BO1-DN/HN
(vdo ngay 31 thang 12 ndm 2013)
Ngan VNP
Ma s6 NGUON VON Thuyét minh S6 cudi ndm S6 déu nam
300 A.NQ PHAITRA 775.292.253 925.454.880
310 I Ngngdén han 212.103.171 409.122.705
311 1. Vay ngdn han 16 16.657.948 96.413.829
312 2. Phai tr& ngudi bdn 2.215.182 772.508
313 3. Ngudi mua trd tién truéc 17 96.523.745 58.124.535
314 4. Thué va cac khodn phdi ndép Nha nudc 18 51.632.832 88.001.871
315 5. Phdi tr& ngudi lao déng 63.898 -
316 6. Chi phi phdi tr& 19 27.325.580 41.654.648
319 7. Cée khodn phdi trd, phdi ndp ngdn han knac 20 6.793.352 112.572.115
323 8. Quy khen thudng, phuc Igi 10.990.634 11.583.199
330 II. Ng ddi han 563.189.082 516.332.175
333 1. Phéi tré ddi han khac 467.914 473.158
334 2. Vay va ng dadi han 21 546.605.644 445,982.001
335 3. Thué thu nhap hodn Iai phdi fré 27.3 16.115.524 38.514.045
338 4. Doanh thu chua thuyc hién - 31.362.971
400 B.VON CHU SG HIU 965.657.807 1.114.529.735
410 I Vén chd s hdu 22,1 965.657.807 1.114.529.735
411 1. V6n cd phdn 480.699.740 439.000.000
412 2. Thang du vén cd phan 498.373.400 498.373.400
414 3.C&phiduquy (55.093.331) (34.200.918)
417 4. Quy ddu tu phéat trién 23.254.345 26.688.194
418 5. QuY du phdng tai chinh 11.661.009 11.661.009
420 6. Lai nhudn sau thué chua phan phdi 6.762.644 173.008.050
439 C.LQIIcH cUA cAc c® PONG THIEU S6 277.512 63.966.290
440 TONG CONG NGUON VON 1741.227.572, . 2.103.950.905
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Nguyén Trdn Cam Hién Tr& Thanh Tré HS Thi Minh Th&o

Ngudi Iap

K& todn trudng

Ngdy 25 thang 03 nédm 2014

Giam déc Tai chinh

Gidly Uy quyén s8: 03/2013/QP-KD
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Bdo Cdo Két Qué

Hoat Bdng Kinh Doanh Hgp Nhat

B0O2-DN/HN
(cho nam t&i chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013)
Ngan VNP
Ma sé CHITIEU Thuyé&t minh Nam nay NAam trudc
01 1. Doanh thu bén hang va cung cdp djch wy 23.1 310.132.505 98.711.528
02 2. Cd4c khodn gidm trlt doanh thu 23.1 (197.639.297) (94.962.100)
0 > Sggg?cfm;hua" vé bén hang va cung 23,1 112.493.208 3.749.428
11 4. G4 vén hang bén va dich vy cung cdp 24 (144.041.991) (5.060.513)
20 5.L8 gdp v@ bén hang va cung cdp dich wy (31.548.783) (1.311.085)
21 6. Doanh thu hoagt ddng tai chinh 23.2 17.253.489 9.125.748
22 7. Chiphitdi chinh 25 (113.897.533) (35.375.773)
23 - Trong do: Chi phi'lai vay (29.521.985) (33.667.310)
24 8. Chlphiban hdng (3.054.559) (667.786)
25 9, Chlphfi qudn Iy doanh nghiép (46.719.465) (25.596.748)
30 10. L8 thudn ttr hogt déng kinh doanh (177.966.851) (63.725.644)
31 11.Thu nhép khéc 26 5.824.160 18.367.983
32 12.Chiphikhéac 26 (766.735) (7.560.977)
40 13. Lgi nhudn khéac 5.057.425 10.807.006
45 14.Phan 6 tU Cong ty lién két (3.146.125) (20.879.706)
50 15. L6 trudc thué (176.055.551) (63.798.344)
51  16. Chl phithué TNDN hién hdnh 27.2 - (7.085.407)
52  17.Thu nhdp thué TNDN hodn Il 27.3 39.393.600 13.879.984
60  18. L6 sau thué TNDN (136.661.951) (67.003.767)
Trong do:
61 - Lgiich clia cac ¢ déng thiéu s& (12.116.285) (1.496.104)
62 - L6 thudce vé cdac cé déng cliia Céng ty me (124.545.666) (55.507.663)
70  19. L6 #rén mdl cd phiéu
-L6 co bdn va 16 suy gidm 224 @, 75) (1,18)
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Nguyén Trdn C&m Hién Tr& Thanh Tré HS Thi Minh Th&o

Ngudi 1Gp

Ngdy 25 thang 03 nédm 2014

K& todn trudng

Giam ddc Tai chinh

Gidy Uy quyén s8: 03/2013/QP-KB

Bdo Cdo Luu Chuyén Tién Té Hop Nhét

BO3-DN/HN
(cho nam t&i chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013)
Ngan VNP
Mé sé  CHITIEU Thuyét minh N&m nay Nam trude
I, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG KINH DOANH
01 LS trudce thué (176.055.551) (63.798.344)
Piéu chinh cho cac khodn:
02 Khdu hao va khdu trd tai sén ¢d dinh 10,11,12,15 15.5635.295 6.192.258
(bao gém phan bé Igi thé thuong mai)
03 Du phong 100.000 -
05 L5 U hoat ddng ddu tu 70.259.949 10.442.729
06 Chi phil&i vay 25 29.521.985 33.667.310
08 LS 1 hoqt ddng kinh doanh trudc thay ddi (60.638.322) (13.496.047)
von luu dong
09 Gidm cdac khodn phdi thu 148.557.509 4,098.360
10 Tang hang 16n kho (157.495.531) (88.134.324)
11 Gidm cac khodn phdai tré (118.928.674) (1.979.289)
12 (Tang) gidm chi phi trd trudc (137.037) 2.932.518
13 Tién 1ai vay da tré (83.696.672) (37.732.028)
14 Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 27.2 (19.344.985) (8.335.797)
16 Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh (5692.565) (187.723)
20  Luu chuyén 118n thudn st dung véio hogt (292.276.277) (142.834.330)
ddng kinh doanh
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 Tién chi & mua sém, xay dung tdi sén c6 dinh 10 (848.278) (24.909)
22 Tién thu do thanh Iy, nhugng ban 1ai sén ¢ dinh 26 70.105 1.250.271
25 Tién chi ddu tu gép vén vaio don vi khac (219.632.669) (4.925.250)
26 Tién thu hdi ddu tu gdp vén vaio don vi khac 327.135.190 -
27 L&i tién gUii, cd tlc dugc chia 6.683.124 13.738.915
30  Luu chuyén tén thudn 1 hogt ddng ddu tu 118.407.472 10.039.027
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Thuyét Minh B&o Cdo Tdai Chinh Hgp Nhat

B&o Cdo Luu Chuyén Tién Té Hop Nhdt digp theo)

BO3-DN/HN BO9-DN/HN
(cho nam t&i chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013) vAo ngdy v& cho ndm td&i chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013
Nadin VND THONG TIN DOANH NGHIEP
MG sS CHITIEU Thuyét minh N&m nay Nam trude Coéng ty CE phdn Bau tu var Kinh doanh Nha Khang Bién ("Cong ty”) I mét Cong ty ¢ phdn dugc thanh 1ap
A ~ theo Ludt Doanh nghiép Viét Nam theo Gidly ching nhén dang ky kinh doanh sé 4103006559 do S K& hoach
Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH va DAU tu (“S8 KH&DT") TP HCM cdp ngdy 02 thang 05 ndm 2007, va cac Gidly ching nhan dang ky kinh doanh
32 Mua Iai ¢ phiéu clia Cong ty d@ phdt hanh (20.892.413) (34.200.918) dieu chinh.
33 Tién vay ngdn han, dai han nhan dudce 636.476.898 629.742.357 Co6 phiéu cua Céng va (.:MQC.mem Ye‘r tai Sfj Giao dich Ejhung khoor] TP. HCM theo Quyét dinh niém yét s6
X 11/@b-SGDHCM do SS Giao dich Chidng khodn TP. HCM c&p ngdy 21 thang 01 ndm 2010.
4 Tién chi tré o 455.201.22 476.977.957 , . . . ) < . A o 42 \ o o2
3 I?n chifrang goc vay (48520 ® @76 57 Hoat déng chinh cua Céng ty I& cho thué, mua bdn nhd &, nhdn quyén su dung dat dé xay dung nhd & dé
35 Tien chi frd ng thué tai chinh (409.919) (303.386) ban v& cho thué, ddu tu xay dung co s& ha tang theo quy hoach, xdy dung nha & dé chuyén quyén st dung
40  Luu chuyén 1idn thudn i hoat ddng tai chinh 159.973.338 118.260.096 ddt, xay dung dén dung va cong nghiép, va tu van bt dong san.
50  Gidm 1idn vé tuong duong 1idn thudn trong ndm (18.895.467) (14.535.207) Coéng ty co try s& chinh dang ky tai Phong 603, Lau 6, Toa nhda Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Knai,
X s A ax Phudng 6, Qudn 3, TP. HCM, Viét Nam.
60  Tidn va tuong ducng idn ddu nam 107.413.020 121.948.227 1Heng - :
X . . ~ S6 lugng nhdan vién clia Cong ty tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2013 1a1 50 (ngdy 31 thdng 12 nGm 2012: 54).
70  Tén va tuong duong tlen cudl ndm 88.517.553 107.413.020
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Cong ty cé 8 Cong ty con, frong do:

Cong ty INHH Bau tu Kinh doanh Bia 8¢ Gia Phudc ("GP*), tfrong dé Céng ty nédm gi 99,9% vén chli s& hiu, I
CoéNng ty tréch nhiém hdu han hai thanh vién 1rd 1én dugc thanh 1ap theo Gidly chdng nhén dang ky kinh doanh
s6 4102051945 do S8 KH&DT TP. HCM cdp ngdy 10 thang 07 nam 2007 va cac Gidy chdng nhdn diéu chinh. GP
c6 tru s& dang ky tai s6 997/21/12 Budng Tran Xudn Soan, Phudng Tan Hung, Quan 7, TP. HCM, Viét Nam. Hoat
déng chinh clia GP 1 kinh doanh nhd, ddu tu xay dung k&t cdu ha tang khu cdng nghiép, ddu tu xay dung,
kinh doanh nha &, cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh, kho bdi, véa xdy dung cdc céng trinh dén dung,
cong nghiép, thuong mai, van hda, thé thao. Mot phdn du an clia GP da dudc thé chdip cho khodn vay ngdn
hang (Thuyét minh s 21).
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K& todn trudng

Nguyén Trdn Cém Hién
Ngudi I&p

Hb Thi Minh Th&o
Giam ddc Tai chinh

Gidly Cy quyén s&: 03/2013/QD-KD Cong ty C8 phdn Kinh doanh Bat ddng s&n Sai gdn Mua Xuan ("SGMX™), trudc day 1& Cong ty C8 phdn bia é¢
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Ngady 25 thang 03 nédm 2014

Sai Gon Khang Bién, trong dd Cong ty ndm gidt 99,9% vén chli sé hitu, 1& Cong ty ¢ phdn dudc thanh 1ép theo
Gidy chidng nhdn dang ky kinh doanh s& 4103003229 do S KH&DT TP. HCM cdp ngdy 24 thang 03 nam 2005
va cac Gidly chiing nhan diéu chinh. SGMX c6 tru sé dang ky tai s6 559 Budng Nguyén Duy Trinh, Phudng Binh
Trung Béng, Quan 2, TP. HCM, Viét Nam. Hoat ddng chinh clia SGMX I& kinh doanh bat ddng sén va thuc hién
cdc cong trinh xay dung dan dung va ky thudt.

Coéng ty TNHH Phat trién Nhd v Xdy dung Ha tang Long Phudc Bién ("LPD”), trong dé Cong ty ndm gill 99,95%
vén chl s3 hdu, I Cong ty tradch nhiém hdu han hai thanh vién 13 [én duge thanh Idp theo Gidly chiing nhdn
dang ky kinh doanh s& 4102033561 do S3 KH&DT TP. HCM cdp ngdy 30 thdng 09 nam 2005 va cde Gidy ching
nhan diéu chinh. LPD ¢6 tru s dang ky tai Phong 603, Lau 6, Tda nhd Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai,
Phudng 6, Quan 3, TP. HCM, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia LPD 1 kinh doanh bdt déng sdn, thuc hién cdc
cbng frinh xay dung dan dung va ky thudt, frang frf ndi - ngoai thét, san 18p mat bé&ng va kinh doanh vat liéu
x@y dung.

Coéng ty TNHH D6 thi Mé Ga ("MG"), trong dé Cong ty ndm git 99,9% vén chdl s3 hiu, I Cong ty fradch nhiém
hdu han hai thanh vién 1rd 1én, dugc thanh 1ap theo Gidy chidng nhdn dang ky kinh doanh s& 4102046748
do $& KH&DT TP. HCM cdp ngdy 12 thang 01 ndm 2007 v& cde Gidly ching nhén diéu chinh. MG ¢cé fry s8
dang ky tai Phong 603, Lau 6, Toa nhd Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Qudn 3,
TP. HCM, Viét Nam. Hoat déng chinh clia MG I kinh doanh bdt dong sén. Dy én clia MG da dugc thé chdp cho
khodn vay ngén hang (Thuyét minh s& 21).
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Thuy&t Minh Bdo Cdo Tai Chinh Hgp Nhat ¢iso theoy BO9-DN/HN

vao ngdy va cho nam tai chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013

1.

2.

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Cd cdu 6 chic (tiép theo)

Coéng ty C8 phdn BAu tu va Kinh doanh B&t déng san Tri Minh ("TM”), trong dé Céng ty ndm gidl 99,8% vén
chd s hiu, 1& Cong ty ¢ phdn dudgc thanh 16p theo Gidly ching nhén dang ky kinh doanh s& 4102065033
do S& KH&PT TP. HCM cdp ngdy 14 thang 08 ndm 2010 va cdc Gidy ching nhan diéu chinh. TM cé tru
s& dang ky tai Phong 603, Lau 6, Tda nhd Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3,
TP. HCM, Viét Nam. Hoat dong chinh cla TM & kinh doanh bat ddng san, xdy dung nhd cédce loai va thuc hién
cdc cong tinh xdy dung dan dung va ky thudt. Dy én, cac khodn phdi thu lién quan va mét phdn cé phiéu
cla TM da dugc thé chdp cho khodn vay ngdn hang (Thuyét minh sé 21).

Coéng ty TNHH Béu tu va Kinh doanh Bia &c Tri Kiét ("TK"), tfrong dé Cong ty ndm git 99,9% vén chli s& hau, 1&
Coéng ty tréch nhiém hdu han hai thanh vién 1rd 1én dugc thanh 1ap theo Gidly chdng nhén dang ky kinh doanh
s6 4102014172 do S& KH&BT TP. HCM cdp ngdly 26 thang 02 nam 2003 va cac Gidy chiing nhdn diéu chinh.
TK c6 tru s& dang ky tai Phong 603, Lau 6, Tda nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6,
Quadn 3, TP. HCM, Viét Nam. Hoat ddng chinh clia TK Ia kinh doanh bdt déng sén, thuc hién cdc codng tinh xdy
dung dén dung va ky thudt,

Coéng ty C& phdn ViLa (“ViLa”), frong dé Cong ty nd&m gitl 99% vén chii s hiu, I Céng ty ¢ phdn dugc thanh
I&p theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh sé 0310332686 do S& KH&DT TP. HCM cd@p ngdy 21 thdng 09 nam
2010 va cdc Gidy chidng nhan diéu chinh. Vi La cé tru s dang ky tai 85A Budng Phan K& Binh, Phudng Ba Kao,
Quan 1, TP. HCM, Viét Nam. Hoat ddng chinh clia Vi La & kinh doanh bat ddng san, thuc hién cdc cong trinh
x@y dung dén dung va tu van maoi gidi bat déng sén. Dy an cla Vi La da duge thé chdp cho khodn vay ngdn
hang (Thuyét minh s& 21).

Cong ty TNHH B&u tu Nhé PhS ("NP*), frong dd Cong ty ndm gid 99,9% vén chii s& hiu, 1a Céng ty frach nhiém
hGu han hai thanh vién 113 1én dugc thanh 1dp theo Gidly ching nhdn dang ky kinh doanh s& 0312519827 do
S3 KH&BT TP. HCM cdp ngdly 24 thang 10 nam 2013 va cde Gidy chdng nhdn diéu chinh. NP ¢6 try s& dang ky
tai 155 Budng Hai Ba Trung, Phudng 6, Quan 3, TP. HCM, Viét Nam. Hoat déng chinh cla NP 1a kinh doanh bét
déng sdn. Todn bd tai sén cla NP da duge thé chdp cho khodn vay ngdn hang (Thuyét minh sé 21).

CO SO TRINH BAY

2.1 Chudn myc va Ché d ké toan &p dung

B&o cdo ta&i chinh hdp nhdt clia Cong ty va cac Cong ty con ("Nhém Cong ty”) dudc trinh bdy b&ng ngan
Viét Nam ddng ("Ngan VND”) phi hgp v&i Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké
todn Viét Nam do B Tdi chinh ban hdnh theo:

»  Quyét dinh s& 149/2001/QD-BTC ngdy 31 thang 12 n@m 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc k& todn
Viét Nam (Dot 1);

»  Quyét dinh s8 165/2002/QD-BTC ngdy 31 thang 12 n&dm 2002 vé viéc ban hanh séu Chudn muc k& todn
Viét Nam (Bgt 2);

»  Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngdy 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hdanh séu Chudn muc k& todn
Viét Nam (bgt 3);

»  Quyétdinh s6 12/2005/QDP-BTC ngdy 15 thang 02 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké todn Viét
Nam (Bt 4); va

»  Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngdy 28 thang 12 nédm 2005 vé viéc ban hanh bdn Chudn muc k& todn
Viét Nam (Bt 5).

Thuy&t Minh Bdo Cdo Tai Chinh Hgp Nhat o theo) BO9-DN/HN

vao ngdy va cho nam t&i chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013

2. CO SO TRINH BAY (ti€p theo)
2.1 Chudn myc va Ché dd ké todn dp dung (Hiép theo)

Theo db, bang can ddi k& todn hdp nhdt, bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhdt, bdo cdo luu
chuyén tién t& hgp nhdt vé cac thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhdt dudc tinh bay kém theo va viéc si
dung cac bdo cdo ndy khéng danh cho cdc déi tusng khéng dude cung cdp cac thdng tin vé cac thi tuc va
nguyén tac va théng 1€ k& todn tai Viét Nam va hon nla khéng duge chi dinh trinh bdy tinh hinh té&i chinh hap
nhdt, k&t qud hoat déng kinh doanh hgp nhét va luu chuyén tién t& hop nhdt theo cac nguyén t&c va théng
1& k& todn dudc chdp Nhan rdng réi & cac nudc va 1anh thd khéc ngodi Viet Nam.

2.2 Hinh thic s6 ké toén ép dung

Hinh thic sé ké todn dudc dp dung clia Nném Céng ty I& Ching U ghi sé v& Nhat ky chung.

2.3 Nién dg ké toan
Nién do k& toan cla Nhém Cong ty ép dung cho viéc 1ap bdo cdo t&i chinh hagp nhat bat ddu tU ngdy
01 thang 01 va két thidc vao ngdy 31 thang 12.

2.4 Bon vj fién 1é s dung trong k& todn

B&o cdo tai chinh hdp nhdt duadce 1ap bdng don vi tién té st dung trong k& todn clia Nhém Coéng ty 1& VND.

2.5 Co 58 hgp nhdt

B&o cdo tai chinh hop nhét bao gdm bdo cdo tai chinh clia Cong ty va cdc Cong ty con cho ndm tai chinh
k&t thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

Cdc Cong ty con duge hap nhdt todn bd ké 1 ngdly mua, 1& ngdy Nném Caéng ty ndm quyén kiém sodt Cong
ty con, va 1iép tuc duge hgp nhdt cho dén ngdly Nhdm Cong ty chdm ddt quyén kiém sodt déi vai Cong ty con.
Bdo cdo tai chinh clia Cong ty va cdc Cong ty con st dung dé hop nhdt dudc 1ap cho cling mét ky ké todn,
va dudc dp dung cdc chinh sach k& todn mot cach théng nhat.

S& du cdc tai khodn frén bdng can déi ké todn giGia cAc don vi frong cing Nhdm Cong ty, cac khodn thu nhap
va chi phi, cac khodn 1ai hodc 16 chua thuc hién phat sinh 1t cde giao dich ndi bd dugc logi trlt hodn todn.
Lgi ich clia céc cd dong thiéu sé I& phdn Igi ich trong 18, hodic 16, val trong tai sén thudn clia Céng ty con
khong dude ndm giltl bdi cac cd ddng clia Cong ty va dudgc trinh bay riéng biét trén bdo cdo k&t qud hoat
déng kinh doanh hop nhdt var dudgc tinh bdy riéng biét véi phdn vén chl s hiiu clia cdc cd déng clia Cong
ty tfrong phdn vén chi sd hiu trén bé&ng can déi ké todn hgp nhét.
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Thuy&t Minh Bdo Cdo Tai Chinh Hgp Nhat ¢iso theoy BO9-DN/HN

vao ngdy va cho nam tai chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va cdc khodn tucng duong tién

Tién v& cae khodn tusng ducng tién bao gom tién mat tai quy, tién gdi ngén hang, cac khodn ddu tu ngdn
han c6 thdi han géc khéng qud ba thang, cé tinh thanh khodn cao, cé khd nang chuyén déi dé dang thanh
cdc lugng tién xac dinh va khéng ¢ nhiéu rli ro trong chuyén ddi thanh tién.

3.2 Hdng tén kho

Hang tén kho, chd yéu 1& bat dong sén dudc mua hodc dang dudc xdy dung dé ban tfrong diéu kién kinh
doanh binh thudng, hon 1& ndm gitt nhdm muc dich cho thué hodc chd tang gid, dudc ndm gid nhu Ia hang
tdn kho va& dudc ghi nhdan theo gid thdp hon gitia gid thanh va gid tri thudin cé thé thuc hién dudc.

Gid thanh bao gdm:

®»  Quyén sl dung ddt;

»  Chiphixay dung va phat trién; va

®  Chiphivay, chi philap k& hoach va thiét k&, chi phi gidi phdng mat bang, chi phi cho céc dich vy phdap
Iy chuyén nghiép, thué chuyén nhugng bdt dong sén va cdc chi phi khdc cé lién quan.

Tién hoa hdng khdéng hodn Igi trd cho dai Iy 1iép thi hodc bdn hang frong viéc ban cac bdt déng sén dugc ghi
nhdn vao chi phi khi thanh todn.

Gid tri thudin c6 thé thuc hién dugc I gid ban udc tinh trong diéu kién kinh doanh binh thudng, dua trén gid thi
trudng tai ngdy két thic ky k& todn ndm va chiét khdu cho gid tri thdi gian cla tién t& (néu trong yéu), 1l chi
phi dé hodn thanh var chi phi ban hang udc tinh.

Gia thanh clda hang tén kho ghi nhan trén bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhét déi vai nghiép vu
ban dugc xéc dinh theo cdc chi phi cu thé phét sinh clia bdt dong sén ban di vé phén bé cdc chi phi chung
dya trén dién tich tuong déi clia bdt dong san ban di.

3.3 Cac khodn phdi thu

Cac khodn phdi thu dudc frinh bay trén bdo cdo tai chinh hgp nhdt theo gid tri ghi sé cac khodn phdi thu tir
kndch hang va phdi thu khdce, sau khi cdn tri cde khodn du phdng dudgce 1ap cho cac khodn phdi thu khéd doi.

Du phdng NG phdi thu khé ddi thé hién phdn gid tri clia cac khodn phdi thu ma Nhém Céng ty dy kién khéng
c6 khd nang thu hdi tai ngdy k&t thic nién doé ké todn. Tang hodc gidm sé du tai khodn du phong dudc hach
todn véo chi phi quén ly doanh nghiép trong nam.

3.4 Tdaisdn cé dinh
Tai s&n 6 dinh dudc thé hién theo nguyén gid tri dii gid tri khdu hao 10y k& v gid tri hao mon Iy ké.

Nguyén gid tai sén c8 dinh bao gdm gid mua va nhiing chi phi 6 lién quan fryc 1iép dén viéc dua tdi sén vao
hoat dong nhu dy kién.

Cac chi phi mua sém, nang cdip véa ddi méi tdi sén 6 dinh dugc vén héa va chi phi bdo i, stia chiia dugc tinh
vAo bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hdp nhdt khi phat sinh.

Khi tai sén dugc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gid tri kndu hao 10y k& hodc gid tri hao moén Idy k& dugc xéa
s va bdt ky cac khodn 1&i 16 ndo phdt sinh do thanh 1y téi sén déu duge hach todn véio bdo cdo két qud hoat
déng kinh doanh hgp nhat.

Thuy&t Minh Bdo Cdo Tai Chinh Hgp Nhat o theo) BO9-DN/HN

vao ngdy va cho nam t&i chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.5 Thué tai sdn

Viéc xdc dinh mot thdéa thudn ¢d phdi 1a thda thudn thué i sén hay khéng dua trén bdn chat cla thdéa
thuain &6 tai thai diém khdi ddu: liéu viéc thuc hién thda thuan ndy cé phu thudc vao viéc st dung mot i
s&n nhdt dinh va thda thuan cd bao gdm diéu khodn vé quyén st dung i sén hay khéng.

Thda thudn thué tai sdn dudc phan loai Ia thué t&i chinh néu theo hop ddng thué tai sén bén cho thué
chuyén giao phdn 18n rii ro va Igi ich gdn lién véi quyén s hiu 1 sén cho bén di thué. Tat cd cac thda thuén
thué tai sén khéc duge phan logi 1a thué hoat dong.

Tai s&n theo hdp ddng thué tai chinh duge vén hda trén bang cdn déi ké todn hdp nhdt tai thdi diém khai
ddu thué tai san theo gia tri thdp hon gida gid tri hop Iy cla tai sdn thué va gid tri hién tai cla khodn thanh
todn tién thué 1&i thiéu. Khodn tién géc trong céc khodn thanh todn tién thué trong tuong lai theo hop ddng
thué tai chinh duge hach todn nhu khodn ng phdi trd. Khodn tién 1&i frong cac khodn thanh todn tién thué
dugc hach todn vao bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hagp nhdt trong sudt thai gian thué tdi sén theo
I&i sudt ¢8 dinh frén s& du con Igi cla khodn ng thué tai chinh phdi tré.

T&i sén thué tdi chinh da dudc vén héa dudc trich khdu hao theo phudng phdp khdu hao dudng thdng theo
thai gian ngdn hon gida thai gian hGu dung udc tinh va thdi han thué tdi sén, néu khong chdc chdn Ia Nhdm
CoéNg 1y sé duge chuyén giao quyén s hdu tdi sén khi hét han hgp ddng thué.

Cac khodn tién thué theo hgp ddng thué hoat déng dugc hach todn vao bdo cdo k&t qud hoat ddng kinh
doanh hop nhdt theo phuong phdp dudng théng trong thdi han clia hgp déng thué.

3.6 Khdu hao va kh@u trdr

Khdu hao tai sén ¢d dinh hu hinh va t&i sén thué tai chinh va khdu trd tai sén ¢d dinh vo hinh dugce trich theo
phucng phdp dudng thdng trong thdi gian hitu dung udc tinh clia cac téi sén nhu sau:

Chi phi céi tfao van phong 5ndm
May méc va thiét bj 3-5nam
Phuang tién van tai 6-10Nndm
Thiét bi van phong 3 ndm
Phan mém k& todn 3 nam

Theo dinh ky, thai gian hiiu dung udc tinh clia téi sén ¢d dinh va 1y 1& khdu hao va khdu tri duge xem xét lai
nh&m dam bdo rdng phucng phdp va thdi gian trich khdu hao nhét quan véi Ici ich kinh 1& du kién s& thu
dugc ti viec st dung tdi sén ¢d dinh.

3.7 Chiphidivay

Chi phi di vay bao gém Iai tién vay va cac chi phi khac phdt sinh lién quan fryc 1iép dén cac khodn vay cla
Nhém Cong ty.

Chi phi di vay dugc hach todn nhu chi phi trong nam khi phat sinh ngoai rit cdc khodn duge vén héa nhu
theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi ph di vay lién quan tryc tiép dén viec mua sédm, xdy dung hodc hinh thanh mét tdi sén cu thé cdn cé
mot thai gian dd dai dé c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh frudc hodc dé ban dugc vén héa véio
nguyén gid clia tdi sén dd.

3.8 Chiphi trd trude

Chi phi trd trudc bao gdm céc chi phi trd trude ngdn han hodic chi phi trd trude dai han trén bdng can déi ké
todn hdp nhdt va duge phan bé trong khodng thdi gian trd trudc clia chi phi hodic thdi gian cdc Igi ich kinh
& tuong Ung dugc tao ra tt cde chi phi ndy.
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3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti€p theo)
3.9 Hogp nhét kinh doanh va Igi thé thuong mai

Hop nhdt kinh doanh dugc hach todn theo phusng phdp gid mua. Gid phi hgp nhét kinh doanh bao gém
gid tri hop Iy tai ngdy dién ra trao ddi clia céc 1ai sén dem trao ddi, cdc khodn ng phai trd da phat sinh hodc
dé thtia nhan v cac cong cu vén do bén mua phat hanh dé ddi Idy quyén kiém sodt bén bi mua va céc
chi phi lién quan tryc 1iép dén viéc hgp nhdt kinh doanh. Tai sén, NG phdi trd cé thé xdc dinh dudc va nhing
khodn ng tiém tang phdi ganh chiu trong hop nhdt kinh doanh clia bén bi mua déu ghi nhan theo gid tri hap
ly tai ngdy hgp nhat kinh doanh.

Lgi thé thuong mai phat sinh 1 hap nhdt kinh doanh dugc ghi nhén ban dau theo gid géc, 1& phdn chénh
léch gitta gid phi hap nhét kinh doanh so v&i phdn s& hiiu clia bén mua trong gid tri hgp Iy cla téi sén, ng phdai
tr& c6 thé xdc dinh dudgc va céc khodn ng tidm tang dé ghi nhdn. N&u gid phi hgp nhét kinh doanh thdp hon
gid 1ri hap Iy clia tai sén thudn clia bén bi mua, phdn chénh 1éch dé sé dude ghi nhan vao bdo céo két qud
hoat ddng kinh doanh hdp nhét. Sau ghi nhén ban déu, I6i thé thuong mai duge xac dinh gid i bdng nguyén
gid trir di gid tri phan bd 10y ké. Lgi thé thuong mai duge phan bd theo phudng phdp dudng théng trong thdi
gian hGu ich dugc udc tinh 1a mudi (10) nam.

3.10 B4u tu vdo Céng ty lién két

Cac khodn déu tu vaio cac Cong 1y lién két dudc hach todn theo phucng phdp vén chi s3 hiiu. Céng ty lién
k&t & cae Cong ty md trong dé Nhém Cong ty ¢é anh hudng ddng k& nhung khéng phdi I Céng ty con hay
Coéng ty lién doanh clia Nhém Cong ty. Théng thudng, Nném Céng ty dugc coild cé dnh hudng dang ké néu
s& hiiu trén 20% quyén bd phiéu & don vi nhan ddu tu.

Theo phuong phdp vén chl s hiu, khodn dau tu duge ghi nhan ban ddu trén bang can déi k& todan hop
nhdt theo gid géc, sau dé duge diéu chinh theo nhing thay déi clia phdn s& hitu clia Nném Cong ty trong
gid tri 1ai sé&n thudin clia Cong ty lién k&t sau khi mua. Lgi thé thuong mai phdat sinh duge phdn anh trong gid tri
con lai clia khodn ddu tu vé dude phan bé trong khodng thdi gian 10 nédm. Bdo cdo két qud hoat ddng kinh
doanh hgp nhdt phan anh phdn s hdu ctia Nném Coéng ty trong k&t qud hoat déng kinh doanh clia Cong
ty lién k&t sau khi mua.

Phdn s& hiu clia nhd ddu tu trong I6i nhudn (18) clia Céng 1y lién k&t sau khi mua dudc phdn anh frén bdo
cdo két qud kinh doanh hgp nhdt va phdn sé hliu clia nhd ddu tu trong thay ddi sau khi mua clia céc quy
clia Cong ty lién k&t dudc ghi nhan vao céc quy. Thay ddi Iay k& sau khi mua dudce diéu chinh vao gid tri con
lai clia khodin ddu tu vaio Cong ty lién két. Cé tic dudc nhén 1 Cong ty lién két dudc cdn i véio khodn ddu
tu vao Cong ty lién két,

Bdo cdo tdi chinh clia cac Cong ty lién k&t dugc 1ap cung ky vai bdo cdo tdi chinh hap nhdt clia Nndm Cong
ty. Céc diéu chinh hdp nhdit thich hgp dd duge ghi nhdn dé bdo ddm cdc chinh séch ké todn dudc dp dung
nhdt qudn véi Nhdm Coéng ty trong trudng hop cdn thiét,

3.11 Cac khodn phdi trd va chi phi triich frude

Cac khodn phdai trd var chi phi frich frude duge ghi nhdn cho s6 tién phdi trd trong tucng lai lién quan dén
hang hda va dich vy dé nhdn dugc kndng phu thudc vao viéec Nhdm Cong ty dé nhdn duge héa don clia
nhd cung cdp hay chua.

Thuy&t Minh Bdo Cdo Tai Chinh Hgp Nhat o theo) BO9-DN/HN
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3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.12 Trg c8p thoi viéc phdi trd

Trg cdp thdi viec cho nhan vién dugc trich trudc vao cudi mdi nién dé bdo cdo cho todn bd ngudi lao déng
da lam viéc tai Nndém Cong ty duge hon 12 thang cho dén ngdy 31 thang 12 nadm 2008 véi mic trich cho maoi
nAm 1am viéc tinh dén ngdly 31 thang 12 nam 2008 bé&ng maét nlia mdc lusng binh quan thang theo Luat Lao
dong, Luat bdo hiém xa hdi va cdc van bén hudng dan cé lién quan. T ngdy 01 thang 01 ndm 2009, mdc
luong binh quén thang dé tinh trg cdp thai viec sé dugce didu chinh vaio cudi mébi nién dd bdo céo theo muic
lucng binh quan cla sau thang gén nhdt finh dén ngady ké&t thic nién doé k& todn. Phdn tang lén trong khodn
frich trudc ndy sé& duge ghi nhan vao bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Khodn trg cdp thdi viéc trich trudc ndy dudc st dung dé trd g cdp thdi viéc cho ngudi lao ddng khi chdm
dut hop déng lao ddng theo Biéu 48 clia Bo luat Lao déng.

3.13 C3 phiéu quy

Cac céng cy vén chil sd hiu duge Nhém Cong ty mua lai (cé phiu quy) dude ghi nhdn theo nguyén gid va
r vao vn chd sd hu. Nném Cong ty khdng ghi nhdn cac khodn & hodc 16 khi mua, bdn, phdt hanh hodc
hly cdc céng cu von chdi s hdu cla minh.,

3.14 Ph&n chia Igi nhugn

Lgi nhudn thudin sau thué thu nhép doanh nghiép cé thé dudc chia cho cdc ¢d ddng sau khi dugc Bai Hoi
Pdng C& Bdng phé duyét va sau khi dd trich I&p céc quy dy phdng theo Biéu 1é Nném Cong ty va cac quy
dinh cla phdp ludt Viét Nam.

Nhém Cong ty trich 1&p cdc quy du phdng sau 1t I6i nhudn thudn sau thué thu nhép doanh nghiép clia Nhém
Céng ty theo dé& nghi clia Hoi Bdng Quan Tri v& dudc cac cd déng phé duyét tai Bai Hoi Bdng Cé Pong
thudng nién.
» Quy du phong tdi chinh
Quy ndy dugc trich 1ap dé bdo vé hoat dong kinh doanh théng thudng clia Nném Céng ty trudc cdc rliro
hodc thiét hai kinh doanh, hodc dé du phdng cho cdac khodn 16 hay thiét hai ngodi du kién do cac nhén
16 khéch quan hodc do cac trudng hgp bét khd khang nhu hda hoan, bt 8n trong tinh hinh kinh & vér tai
chinh trong nudc hay nudc ngodi.
»  Quy ddu tu va phdt trién
Quy ndy dudc trich 1ap nhdm phuc vy viéc md rdng hoat déng hodc dédu tu chiéu séu clia Nhém Cong ty.

» QuY khen thudng va phic Igi

Quy ndy dugc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chdt, dem Iqi Igi ich chung vl néng cao phuc
Igi cho cong nhdan vién va duge ghi nhdn nhiu khodn ng phai tré.
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3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.15 Ghi nhgn doanh thu

Doanh thu dudc ghi nhan khi Nhém Céng ty cé khd néng nhan dugc céc Igi ich kinh 1& cé thé xdc dinh dudc
mot cach chdc chdn. Doanh thu dugce xdc dinh theo gid tri hdp ly clia cde khodn da thu hodc sé thu duge
sau khi trr di cae khodn chiét khdu thuong mai, gidm gid hang bdn va hang ban bj trd lai. Cac diéu kién ghi
nhdan cu thé sau day cdng phdi dudc ddp dng khi ghi nhé@n doanh thu:

Doanh thu bdt ddéng san

Doanh thu dugc ghi nhén khi cdc i ro trong yéu va cdc quyén s3 hiiu da dudc chuyén sang ngudi mua,
thudng 1& triing véi viec chuyén giao vo diéu kién clia cac hdp ddng. BSi véi viec chuyén giao cé didu kién,
doanh thu chi duge ghi nhan khi tat ca diéu kién trong yéu dugc théa man.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu dugc ghi nhan khi hodn thanh viéc cung cdp dich vu

Tién Iai

Doanh thu dugdc ghi nhan khi tién 1&i phat sinh trén co s& don tich (cé tinh dén Iai tic md té&i sén dem Iai) trir
khi khd nang thu héi tién 1&i kndng chdc chdn.

Cé tac

Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén duge nhdn khodn thanh todn ¢d tic clia Nhém Cong ty dudc xdac 1ap.

3.16 Thué
Thué thu nhdp hién hanh

T&i sén thué thu nhdp va thué thu nhdp phdi ndp cho NaM hién hanh va cac ndam trude dusc xac dinh béng
s6 tién du kién dugc thu hdi t hodc phdi ndp cho cd quan thué, dua trén cac mic thué sudt va cac ludt
thué cé hiéu luc dén ngdy két thic nién dod ké todn.

Thué thu nh&p hién hanh dudc ghi nhan vao bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hap nhédt ngoai tri
trudng hgp thué thu nhdp phat sinh lién guan dén mét khodn muc dude ghi thdng vaio vén chil sé hiu, trong
frudng hap ndy, thué thu nhdap hién hanh cing duge ghi nhdn tryc tiép vao ven chi s hau.

Nhém Cong ty chi duge bu tri cde tai sén thué thu nndp hién hanh va thué thu nhap hién hanh phdi trd khi
Nhoém Cong ty b quyén hdp phdp dugce bu tri gidia tdi sén thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién
hanh phdi ndp va doanh nghiép du dinh thanh todn thué thu nhdp hién hanh phdi trd va tai sén thué thu
nhdp hién hanh frén co s& thudn.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nh&p hodn lai dugc xac dinh cho cdc khodn chénh 1éch tam thdi tai ngdy k&t thic nién dd ké todn
gilia co s& tinh thué thu nhép cla céc tdi san va ng phdi trd va gid tri ghi sé clia ching cho muc dich 1ap
bdo cdo tai chinh hgp nhat,

Thué thu nhdp hodn lai phai trd duge ghi nhan cho tat cd cac khodn chénh 1éch tam thdi chiu thué.

Tai s&n thué thu nhdp hodn lai cdn dudc ghi nhdn cho tat c& cac chénh 1éch tam thdi dudc khdu trd, gid tri
dudc khdu trir chuyén sang céc ndm sau clia cac khodn 16 tinh thué vé céac khodn uu ddi thué chua st dung,
khi chdc chdn trong tuong lai s& cé Igi nhudn tinh thué dé st dung nhiing chénh 1&ch tam thdi dugc khdu trd,
cdAc khodn 16 tinh thué va cac uu dai thué chua st dung ndy.
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3.16 Thué (tiép theo)

Thué thu nhdp hodn Igi (tiép theo)

Tai sé&n thué thu nhdp hodn Iai va thué thu nhdp hodn Igi phdi trd duge xac dinh theo thué sudt du tinh sé& dp
dung cho nam tai chinh khi tai sén duge thu hdi hay ng phai tréd duge thanh todn, duya frén cac mac thué sudt
va ludt thué cé hiéu lyc vao ngdy két thac ky ké todn nam.

Thué thu nhdp hodn lai dugc ghi nhan vao bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hap nhét ngoai i trudng
hop thué thu nhdp phat sinh lién quan dén mdt khodn muc duge ghi thdng vao vén chil s& hitu, trong frudng
hop nay, thué thu nhdp hodn Iai clng duge ghi nhan tryc tiép vao vén chi s hiu.

Nhém Cong ty chi dugce bl tri cae tai sén thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phdi trd kni Nhém
Coéng ty cd quyén hdp phap dudge bu trir gida tai sén thué thu nhdp hién hanh vai thué thu nhdp hién hanh
phdi ndp va cac tai sén thué thu nhdp hodn Iai va thué thu nhdp hodn Iai phdi trd ndy lién quan 16i thué thu
nhdp doanh nghiép dugc qudn ly bdi cing mot ¢ quan thué déi vai cing mot don vi chiu thué.

Gid tri ghi s6 clia tai sén thué thu nhd@p doanh nghiép hodn Iai phdi dudc xem xét lai véio ngdly k&t thac nién
d6 ké& todn va phdi gidm gid tri ghi s6 clia tdi sén thué thu nhdp hodn Iai dén muc bdo ddm chdc chdn cé
du Igi nhudn tinh thué cho phép i ich clia mét phdn hodc todn bd tdi sdn thué thu nhdp hodn lai dugc s
dung. Cac tai sén thué thu nhdp doanh nghiép hodn Iai chua duge ghi nhan trudc ddy dugce xem xét lai vao
ngdy két thic nién dd k& todn va duge ghi nhan khi chéc chdn cé di Igi nhudn tinh thué trong tuong lai dé
c6 thé st dung cdc tai sén thué thu nhdp hodn lai chua ghi nhan ndy.

3.17 Cbéng cu tai chinh

Céng cu tai chinh - Ghi nhan ban dau va trinh bdy

Theo Thong tu s 210/2009/TT-BTC clia BS Tdi chinh ban hanh ngdy 06 thang 11 ndm 2009, hudng ddn dp dung
Chuén muyic Bao cdo Tai chinh Quéc t& vé trinh bdy béo cdo tai chinh va thuy&t minh théng tin déi véi cong
cu tai chinh ("Théng tu 2107), tai sén tai chinh dugc phan logi mét cach phi hdp, cho muc dich thuyét minh
frong bdo cdo tai chinh hdp nhdt, thanh tai sén t&i chinh dude ghi nhdn theo gid tri hdp Iy théng qua bdo
céo k&t qud hoat ddng kinh doanh, cac khodn cho vay va phdi thu, cdc khodn ddu tu gid dén ngdy ddo
han vé t&i sén tai chinh s&n sang dé ban. Nném Caéng ty quyét dinh viéc phan logi cac tai sén tai chinh néy
tai thai diém ghi nhéan 1an dau.

Tai thai diém ghi nhan 1an ddu, tdi san tai chinh dudce xéc dinh theo nguyén gid céng véi céc chi phi giao
dich tryc tiép c6 lién quan.

Cac ta&i sén t&i chinh clia Nném Cong ty bao gdm fién va cac khodn tién gl ngdn han, cac khodn phdi thu
khdch hang va phdi thu khéc va cac khodn cho vay.

Ng phdi tr& tdi chinh

NG phdi tr& tai chinh theo pham vi clia Théng tu 210, cho muc dich thuyé&t minh trong bdo cdo tai chinh hap
nhat, dugc phdn loai mot céeh phi hgp thanh cdc ng phdi tré tai chinh duge ghi nhdin thdng qua bdo cdo
k&t qud hoat ddng kinh doanh, cac khodn ng phdi trd tdi chinh duge xdc dinh theo gid tri phan bd. Nhém
CoéNg 1y xac dinh viéc phdn logi cdc ng phai trd tai chinh tai thdi diém ghi nhdan 1an ddu.

Tat c& NG phdi trd tai chinh duge ghi nhdn ban ddu theo nguyén gid cdng vai cae chi phi gico dich truc tiép
cd lién quan.

NG phdi trd tai chinh cla Nném Céng ty bao gdm cac khodn phdi tré& ngudi ban, cac khodn phdai trd khac
va cdc khodn vay va ng.
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3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti€p theo) 4.

3.17 Cbng cuy tdi chinh (tiép theo)
Gia tri sau ghi nhén Ian dau

Hién tai Thong tu 210 khéng cé yéu cdu xac dinh lai gid tri clia cae cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban ddu.
Do dd gid tri sau ghi nhdn ban ddu clia cdc cdng cu tdi chinh dang duge phdn anh theo nguyén gid.

Bu tr&r cac coéng cu tai chinh

Cac tai sén tai chinh va ng phdi trd t&i chinh duge bu i va gid fri thudn sé dudc trinh bay trén bdang cén
déi k& todn hap nhdt néu, var chi néu, Nném Cong ty cé quyén hop phdp thi hanh viéc bu tri cae gid tri da
dusc ghi nhan ndy va cé v dinh bu i trén co sd thudn, hodc thu dude cac i sén va thanh todn na phai
tré& dong thai.

3.18 Théng fin bo phdn

Mot bd phdan I mét hop phdn cé thé xéc dinh riéng biét dude clia Nném Cong ty tham gia vdo viéc cung
cdp céc san phdm hodc dich vu lién quan (od phdn chia theo hoat dong kinh doanh), hodic cung cdp sén
phdm hodc dich vy trong moét méi trudng kinh t& cu thé (bd phan chia theo viing dia Iy), méi bd phan ndy
chiu rdi ro va thu dugc Igi ich kndc biét vai cac bd phdn khdc. Hoat déng kinh doanh bt ddng sén trong Ianh
thé Viét Nam chil yéu tao ra doanh thu v Igi nhuén cho Nhém Céng ty, trong khi cdc khodn doanh thu khac
chiém ty frong nhd trong téng doanh thu clia Nhém Céng ty, do véy Ban Giadm Béc clia Nném Cong ty gid
dinh rdng Nhém Céng ty hoat déng trong mét bd phdn kinh doanh duy nhdt & kinh doanh bét ddng sén va
mot bd phdn chia theo ving dia ly trong yéu 1a Viét Nam.

4. HOP NHAT KINH DOANH, NGHIEP VU MUA TAI SAN VA THANH LY

Trong nadm, Nném Cong ty d& mua thém 99% quyén s& hiu cla Vi La va 99,9% quyén s& hiu clia NP. Cac
nghiép vu mua ndy da dugdc chdp thudn bdi Hoi DAng Quan Tri va H8i ddng Thanh vién va S& KH&DT TP. HCM.,
Chi ti&ét dugc trinh bdy nhu sau:

Tén Coéng ty Ngay mua % s& hdu (Ng(;f\TVLS
Vi La Ngdy 30 thang 09 nadm 2013 909, 49.500.000 5.
NP Ngdy 18 thang 11 nédm 2013 99.9% 49.950.000
TONG CONG 99.450.000

Ban Giam B&c Nhém Cong ty tin tudng réing chi phi mua thé hién gid tri hgp ly clia céc 16 dét sd hitu bdi Cong
ty con mua mdi. Ban Gidm Bé&c xU Iy cde nghiép vu mua ndy nhu & nghiép vy mua téi sén va khdng xem 16
nghiép vu hap nhat kinh doanh vi cdc Cong ty bat dong sén ndy chua di véo hoat déng kinh doanh vé chi
c6 cac 16 dat var du an phat trién bat ddéng sén trong tuong lai. Theo dd, khdng ghi nhan Igi thé thuong mai
frong bdo cdo tai chinh hgp Nhdt cda Nhdém Cong ty.

vao ngdy va cho nam t&i chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013

HOP NHAT KINH DOANH, NGHIEP VU MUA TAI SAN VA THANH LY (1iép theo)

Va&o ngdy 29 thang 01 ndm 2013, GP nhan Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh 1 S8 KH&DT
TP. HCM phé duyét viéc gidm vén diéu 1& 1 90 ty VND con 46 ty VND. Theo dd, Nhém Cong ty gidm s& van
gdp tuong Ung ty 1& s& hitu clia Cong ty tai GP. Vao ngdy 25 thdng 02 ndm 2013, Nhém Coéng ty mua thém
48,9% quyén s& hiu clia GP vé&i tdng gid mua 1& 22.494.000 ngdn VND va theo dé tang 111 s& htu clia Nhém
Cong ty tai GP t 51% 1&n 99,9%. Viéc ddu tu ndy dugc phé duyét bdi Hoi ddng Thanh vién va S& KH&DT
TP. HCM chdp thuén theo Gidly chdng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh ngay 20 thang 03 nam 2013,
Giao dich nay da tao ra mét Igi thé thusng mai cho Nhém Céng ty vai s8 tién 779.061 ngan VND (Thuyét
minh $& 15).

Vao ngdly 23 thang 03 nadm 2013, TK nhan Gidy ching nhdn dang ky kinh doanh diéu chinh U S& KH&DT
TP. HCM phé duyét viéc gidm vén diéu 1& 10 50 ty VND con 17 1y VNB. Theo dé, Nhém Cong ty gidm s6 vén
gop tucng Ung ty 1& s& hitu clia Nhém Cong ty tai TK. Vao ngdy 28 thdng 03 ndm 2013, Nhém Coéng ty mua
thém 59,9% quyén s3 hdu ctia TK véi téng gid mua 1& 10.183.000 ngan VND va theo dé tang ti 1& s& hiu cla
Nhém Cong ty tai TK 1 40% 1én 99,9%. Theo do, TK 3 thanh Céng ty con tU ngdy dé. Viéc dau tu ndy dudc
phé duyét bdi Hoi ddng Thanh vién va S& KH&DT TP. HCM chdp thudn theo Gidy ching nhdn dang ky kinh
doanh diéu chinh ngdy 29 thang 05 nam 2013 (Thuyét minh s& 13.1). Giao dich ndy dd tao ra mot khodn Ioi
thé& thusng mai cho Nndm Coéng ty vai 6 tién 8.845.466 ngan VND (Thuyét minh sé 15).

Vao ngdy 18 thang 07 nédm 2013, Nhém Céng ty mua thém 4,95% quyén s3 hdu clia LPD véi tdng gid mua I
7.103.250 ngain VND va theo dé tang 1 1é s& hdu clia Nhdm Cong ty 1t 95% 1én 99,95%. Viéc ddu tu ndy dudc
phé duyét bdi Hoi ddng Thanh vién va S& KH&DT TP. HCM chdp thudn theo Gidly ching nhén dang ky kinh
doanh diéu chinh ngay 21 thang 11 n&dm 2013. Giao dich nay da tao ra mot Ioi thé thuong mai cho Nhém
Cong ty v3i s6 tién 431,443 ngan VND (Thuy&t minh s6 15).

Vao ngdy ngdy 08 thang 08 nadm 2013, Nhém Céng ty dd chuy&n nhugng 99,99% quyén sd hitu clia Céng ty
TNHH Bdu tu Kinh doanh nhd Bodn Nguyén ("BN“) cho cho cac nhd ddu tu cd nhan. Viéc thanh Iy khodn
dau tu ndy dudc phé duyét bdi Hoi ddng Thanh vién va S8 KH&DT TP. HCM chdp thudn theo Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh diéu chinh ngdy 08 théng 09 nam 2013.

TIEN VA CAC KHOAN TUGNG BUONG TIEN

Ngan VNP

S8 cudi ndm S8 dau nam

Tién mait 1.259.879 753.767
Tién gli ngén hang 24.107.674 106.659.253
Cac khodn tucng duong tién (*) 63.150.000 -
TONG CONG 88.517.553 107.413.020

(*) Cac khodn tuong ducng tién thé hién céc khodn tién glii ngdn han cé thdi han géc dudi ba thang, ¢ kha
nang chuyén ddi dé dang thanh céac lugng tién xac dinh, khéng cé nhiéu rli ro trong chuyén déi thanh
fién var hudng tién 1ai theo I sudt 7% méi nam.
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BO9-DN/HN
vao ngdy va cho nam tai chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013
6. PHAITHU KHACH HANG
Ngan VNP
S6 cudi ndm S6 dau ndm
Bén thd ba 26.849.084 22.642.269
Bén lién quan - 8.834.814
TANG CONG 26.849.084 31.477.083
7. TRA TRUSC CHO NGUGSI BAN
Ngan VNP
S6 cudi ndm S6 dau ndm
Bén lién quan (Thuyét minh s& 28) 994.870 156.796.684
Bén thd ba 207.444.870 1.578.453
TANG CONG 208.439.740 158.375.137
8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
Ngan VNP
S6 cudindm S6 dau ném
Thué thu nhdp doanh nghiép tam ndp (*) 78.186.580 48.895.075
Bén lién quan (Thuyét minh s& 28) 67.169.688 74.305.533
Phdi thu khéc 645.736 59.934.618
TANG CONG 146.002.004 183.135.226

" Theo Thong tu s& 123/2012/TT-BTC ngdy 27 thang 07 ndm 2012 cla B Tai chinh hudng dan thi hanh mot
s6 diéu cla Luat thué Thu nhdp Doanh nghiép. Céng ty thuc hién k& khai tam ndp thué thu nhép doanh
nghiép theo thué sudt 25% trén doanh thu thu dugc tién U khdch hang 1l di chi phi tuong dng.

9. HANG TON KHO

Hang t&n kho bao gdm cdc dy an dang trién khai dé phat trién cac khu dén cu nhu sau:

Ngan VNP

S6 cudi nam S6 dau nam

Mega Residence | (Phd Hau) (*) 255.727.751 159.716.157
Tri Minh Phd HGu (%) 253.084.717 250.823.897
Khang Pién Long Trudng (*) 182.5631.645 158.391.303
Sa&i Gon MUa Xudn Binh Trung Béng 81.211.500 81.211.500
Gia Phudc Pha HGu (%) 73.714.414 87.877.701
Vi La Long Trudng (*) 62.879.578 -
Bodn Nguyén Binh Trung Béng - 210.007.200
Cac du an khac 158.966.669 162.823.052
TONG CONG 1.068.116.274 1.110.850.810

(*) Mt phdn trong céc du an ndly da dude dem di thé chdp cho cac khodn vay ngdn hang (Thuyét minh s6 21).

BO9-DN/HN

Thuyét Minh B&o Cdo Tdi Chinh Hgp NG digp neoy

vao ngdy va cho ndm tai chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013

5 UU HINH

S DINHH

AN C

10. TAIS

Ngan VNP

2

ong cong

T

May moc va thiét bj Phuong tién van téi Thiét bi van phong

Chi phi cdi tao van phong

Nguyén gié:

9.102.563

2.697.042

6.269.628

85.719

50.174

848.278
1.075.397
1.669.077

89.183

742.277
1.075.397

16.818

Mua trong ndm

Tang do hop nhat cac Céng ty con

Mua Igi TSCD thué tdi chinh
Thanh ly, nhugng bdn

712.132
(59.257)
(242.761)

(1.388.201)

934.645

22.300

(69.257)

(2.252.803)
(1.513.038)

Gi&dm do thanh ly cdc Céng ty con

Gidm khac (%)

(2.010.042)

(124.837)

8.870.217

1.808.138

7.011.905

50.174

S cudi nam

58

Trong do:

P& khdu hao hét
Gla tr] khd@u hao lay ké:

1.961.952

1.696.611

215.167

50.174

5.070.163

2.631.234

2.327.110

61.645

50.174

Khdu hao trong nam

1.019.770

132.198

876.948
248.934

337.511

10.624

248.934
929.007

Tang do hgp nhat cde Coéng ty con

Mua lai TSCP thué tai chinh
Thanh ly, nhugng ban

569.196
(50.315)

(234.971)
(1.269.596)

22.300

(50.315)
(483.905)

(1.779.563)

Gidm do thanh ly cdc Cong ty con

Giadm khac (%)

(248.934)
(415.398)

3.126.171

(94.569)

S cudi nam

4.954.090

1.777.745

50.174

S

Gla tr] con Iql:

S& ddu

4.032.400
3.916.127

65.808
30.393

3.942.518
3.885.734

24.074

& cudi nam

S

~

*) Trong n&dm Nhém Coéng ty d& phan loai cac tai sén khéng dd diéu kién ghi nhan 1& tai sén ¢d dinh sang chi phi trd frudc ngdn han theo hudng dan cla Théng tu s&

An ché& dé quan ly, st dung va frich khdu hao tai sén ¢d dinh (“Théng tu 457).

45/2013/TT-BTC do B& Tdi chinh ban hanh vao ngdy 25 thang 04 ndm 2013 huéng ddn ¢
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11. TAISAN CO P|NH THUE TAI CHINH

BO9-DN/HN

Ngan VNP
Phuong tién van tdi

Nguyén gié:

S6 dau nam

Mua Igi TSCB thué tdi chinh
SG cudi nam

Gia 11 khdu hao Iy ké:

S6 ddu nam

Khdu hao trong nam

Mua Igi TSCDB thué tdi chinh
S& cudi ndm

Gla trj con lai:

S6 ddu nam

S& cudindm

TAI SAN CO BINH VO HINH

N

1.075.397
(1.075.397)

189.190
50.744
(248.934)

886.207

Ngan VND
Ph&n mém ké todan

Nguyén gié:
S6 ddu nam
Tang do hgp nhdt cde Cong ty con
Gidm do thanh ly cdc Cong ty con
Giam khéc ()
S& cudi nam
Trong do:
Ba khdu hao hét
Gia tri hao mon Iay ké:
S6 ddu nadm
Khdu trd frong nam
Tang do hgp nhdt cde Cong ty con
Gidm do thanh Iy cdc Coéng ty con
Giam khac (%)
SG cudi nédm
Gla tr conlal:
S6 ddu nam
S& cudindm

202.770
32.260
(34.950)
(116.080)

84.000

84.000

194.526
6.577
32.260
(34.950)
(114.413)

84.000

8.244

(*) Trong n@m Nhom Cong ty da phan loai lai phdn mém k& todn khéng dd diéu kién ghi nhan 1& t&i sén c8

dinh v6 hinh theo hudng dén clia Théng tu 45 sang chi phi trd trude ngdn han.

Thuy&t Minh Bdo Céo Tdi Chinh Hop NN ¢isp theoy

vao ngdy va cho nam t&i chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013

13. CAC KHOAN PAU TU DAI HAN
13.1 B4u tu vdo cdc Coéng ty lién két

BO9-DN/HN

Cdac khodn ddu tu vao cac Cong ty lién két vao ngdy 31 thang 12 nam 2013 dugc tinh bdy nhu sau:

S6 cudi nédm

S6 dau ném

Gia tri Gia tri
déu tu Ty Ié déu tu Tylé
(Ngan VND) s hau (%) | (Ngon VND) 8 hau (%)
Coéng ty TNHH Béu tu v Kinh doanh
B&t dong sé&n Khu Bang (KB 127.581.053 300 | 180.800.991 49.0
Cong ty TNHH Bia 8¢ Minh A ("MA") 33.251.569 334 33.257.242 33,4
Cong ty TNHH CVH Mua Xudn ("CVH") = - 82.629.867 30,0
Cong ty TNHH Béu tu var Kinh doanh
Bia &c Tri Kiét ("TK") = - 43.177.345 40,0
TONG CONG 160.832.622 339.865.445
Ngan VNP
K MA CVH KD Téng cong
Gia frj déu tu:
S6 ddu Nnd&m 76.000.000 33.400.000 84.000.000 190.667.669 384.067.669
Tang khac - - - 126.919.448 126.919.448
Gidm khac (76.000.000) - (84.000.000) (190.667.669)  (350.667.669)
S& cudi ndm - 33.400.000 - 126.919.448 160.319.448
Phdn IGy k& 15 sau khl mua Céng ty lién két:
S6 ddu nam (32.822.655) (142.758)  (1.370.133)  (9.866.678)  (44.202.224)
EQ?E@?O) 10 nhuan U CONg 1y 5 5115 057) (5.673) ; 661,605  (3.146.125)
Gidm khéc 36.624.712 - 1.370.133 9.866.678 47.861.523
S8 cudi nAam - (148.431) - 661.605 513.174
Gia trj con lai:
S6 ddu Nndm 43.,177.345 33.257.242 82.629.867 180.800.991 339.865.445
S& cudi nadm - 33.251.569 - 127.581.053 160.832.622
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Thuy&t Minh Bdo Cdo Tai Chinh Hgp Nhat ¢iso theoy BO9-DN/HN

vao ngdy va cho nam tai chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013

Thuy&t Minh Bdo Cdo Tai Chinh Hgp Nhat o theo) BO9-DN/HN

vao ngdy va cho nam t&i chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013

14. CHI PHI LAl VAY VON HOA

Trong nadm, Nhém Céng ty da vén héa khodn chi phi 1ai vay cho du an Khang Pién Long Trudng, du én
Mega Residence | (PhU HIu) v& du én Trf Minh PhG HOu v3i 6 tién 11 35.311.108 ngdn VND (cho ndm tdi chinh két
thic ngdly 31 thang 12 nam 2012: 37.942.433 ngdain VND). Cac chi phi ndy lién quan dén cac khodn vay nhdm tai
trg cho viéc xay dung va phdt trién cdc du én Khang Bién Long Trudng, du én Mega Residence | (Phd Hu) va

13. CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)
13.1 B4u fu vdo Céng ty lién két (tiép theo)

Vao ngdy 26 thang 02 nadm 2013, Nhém Cong ty dd mua thém 5,9% quyén sd hiiu frong KB, frudc déy I Cong
ty C8 phan Bau tu va Kinh doanh B&t déng san Khu Béng ("KB”) véi tdng gid mua I& 16.520.000 ngan VND,

ky kinh doanh diéu chinh ngdy 03 thang 08 nam 2013. KB, & Coéng ty trach nhiém hu han hai thanh vién 1rd Ngan VIND
Ién dugc thanh IGp theo Gidly chdng nhan dang ky kinh doanh s& 0309344729 do S& KH&DT TP. HCM cdp ngdy Nguyén gid:
08 thang 09 n&m 2009 va cae Gidy chiing nhan diéu chinh. KB ¢6 tru s& dang ky tai Lau 6, Toa nhd Centec, S6 ddu nam 48.527.943
72-74 Budng Nguyén Thi Minh Knai, Phudng 6, Quan 3, TP. HCM, Viét Nam. Hoat déng chinh clia KB 1& kinh Tang trong nam 10.048.898
doanh bdt ddng san, xdy dung nhd cdc loai, vé xdy dung cdng trinh dudng bé. Trong dé: T
2 CVH 1& Coéng ty trdch nhiém hdu han hai thanh vién rd 1én duge thanh 1Gp theo Gidy ching nhan - GP (Thuyét minh s& 4) 779.061
:: dang ky kinh doanh s& 411022000617 do Uy ban Nhan dan TP. HCM cdp ngdy 03 thang 10 nam 2011. - KB (Thuy&t minh s& 13.1) 892.928 g
% CVH ¢6 fry s& dang ky tai Kumho AsionG\PIozo, 39 Budng Lé Dudn, Phudng B&n Nghé, Quan 1, TP. HCM, - TK (Thuy&t minh s6 4) 8.845.466 N
3 Viét Nam. Hoat déng chinh cla CVH Ia ddu tu xdy dung va kinh doanh dy an khu dén cu Binh Trung Bong - LPD (Thuyét minh s& 4) 431.443 6
S tai TP. HCM. Vo ngdy 18 thang 10 nédm 2012, Nhém Cbéng ty chuy&n nhugng 25% quyén s& hiu trong CVH . . ' c
’ " iAo ) . . . P ) ) N . Thanh Iy, nhugng b 28.925.387
%. va theo doé Iam giam ti1é s& hGu cua Nhém Cong ty tai CVH U 30% xudng 5%. Theo dd, khodn ddu tu vao an y’ ’n /ng ban ( ) 8’
= CVH 118 thanh mét khodn ddu tu dai han khac 1 ngdy dé. Viée chuydn nhugng ndy dudc phé duyét b Trong do: 8
3 Hoi ddng Thanh vién va S8 KH&BT TP. HCM chdp thudn theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh didu -BN (26.032.459) =
‘§ chinh ngay 28 thang 01 nam 2013 (Thuyét minh s& 13.2). -KD (892.928) 2
S i B ) o ) o o i S6 cudi nam 30.551.454 o
= Coéng ty TNHH Bia 6¢ Minh A ("MA") Ia Cong ty trdch nhiém hdu han hai thanh vién 1rd 1én dugc thanh Glé 1 hao mén ldy ké: \8
% I&p theo Gidy chdng nhdn dang ky kinh doanh s& 4102040481 do S& KH&DT TP. HCM cdp ngdy 22 thang . Y X 2
06 n&m 2006 va cac Gidy ching nhan didu chinh. MA c6 tru s& dang ky tai s& 143 Budng Ly Thudng Kiét, S0 daunam. 14.345.245
Phudng 9, Quéan Tan Binh, TP. HCM, Viét Nam. Hoat déng chinh clia MA 1& kinh doanh bt déng sén va Phan bo frong ky 14.449.204
thyc hién cac céng tinh xay dung dan dung va ky thudt. Thanh ly, nhugng bdn (10.850.595)
Trong do.
13.2 Bau tu dai han khac -BN (10.805.949)
Chi tiét cac khodn ddu tu dai han khdc vaio ngdy 31 thang 12 nadm 2013 dugc trinh bdy nhu sau: -KD (44.646)
S& cudi ndm 17.943.854
Ngan VNP
S6 cudi ndm S6 dau nam Cld tj con lat:
Cong ty TNHH CVH Mua Xudn 14.000.000 - S6 ddu nam 34.182.698
Cong ty C8 phdn Vi La - 69.763.550 SG cudi nam 12.607.600
TONG CONG 14.000.000 69.763.550
16. VAY NGAN HAN
Ngan VNP
S6 cudi ham S6 dau ném
Vay ngdn han t ngdn hang ; 20.747.157
Vay dai han dén han tr& (Thuyét minh s 21) 16.657.948 66.666.672
TONG CONG 16.657.948 96.413.829

tang 1y 1& s& hiu clia Nhdm Cong ty 1t 49% 1én 54,9%. Theo dé, KB dd trd thanh Cong ty con ké ti ngdy do.
Viéc dau tu ndly duge phé duyét bdi Hoi ddng Thanh vién va S8 KH&DT TP. HCM chdp thudn theo Gidy ching
nhéan dang ky kinh doanh diéu chinh ngdy 05 thang 03 n&m 2013. Giao dich ndy déd tao ra mét Igi thé thuong
mai cho Nném Cong ty véi s8 tién 892.928 ngan VN (Thuyét minh 15). Vao ngdy 24 thang 07 nam 2013, Nném
Cong ty dé ban 24,9% quyén s hdu frong KD, gidm 1y 1& s& hiu frong Céng 1y 1 54,9% con 30%. Viéc ddu tu
nAy dugc phé duyét bdi Hoi ddng Thanh vién véa S8 KH&DT TP, HCM chdp thudn theo Gidly chiing nhan dang

dy an Tri Minh Phd HGu.

15. LCI THE THUONG MAI

Tinh hinh tang gidm Igi thé thuang mai frong nam dugc trinh bday nhu sau:
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Thuyét Minh Bdo Cdo Tdi Chinh Hap Nhat isp theo BO9-DN/HN
vao ngdy va cho nam tai chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013
23. DOANH THU
23.1 Doanh thu badn hang va cung cdp djch vy
Ngan VNP
NAam nay Nam trudc
Téng doanh thu 310.132.505 98.711.528
Trong do:
Doanh thu chuyén nhugng bt déng sdn 258.816.259 39.868.880
Doanh thu cung cdp dich vu 51.316.246 58.842.648
Cac khodn gidm 1rlt doanh thu
HAang bdn bi trd lai (%) (197.639.297) (94.962.100)
Doanh thu thudn 112.493.208 3.749.428

*) Pay 1& khodn hang ban bi trd lai thude du an Khang bién Pha Hau - Topia Garden, du an Khu Béng
PhU HGu - Villa Park, dy éan Tri Kiét Pha HGu - River Town véa du én Long Phudc Dién Phudc Long B - Hoja Villa,

23.2 Doanh thu hogt ddng tai chinh

Ngan VNP

Nam nay Nam trudc

L&i 1 thanh Iy khodn ddu tu 10.167.478 _
L&i tién gui 7.086.011 9.125.748
TONG CONG 17.253.489 9.125.748

24. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Ngan VNP

Nam nay Nam trudc

Gi& vén chuyén nhugng bat ddng sdn 91.794.928 (33.787.496)
Gid& vén cung cdp dich vu 52.247.063 38.848.009
TONG CONG 144,041.991 5.060.513

Thuyét Minh Bdo Cédo Tai Chinh Hop NN&t cisp theoy B09-DN/HN
vao ngdy va cho nam t&i chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013
25. CHI PHI TAI CHINH
Ngan VND
Nam nay Nam trudc
L5 i thanh Iy khodn ddu tu 82.113.771 _
Lai tién vay 29.521.985 28.829.810
Lai tréi phiu - 4.837.500
Chi phi khac 2.261.777 1.708.463
TONG CONG 113.897.533 35.375.773
26. THU NHAP VA CHI PHI KHAC
Ngan VND
Nam nay Nam frudc
Thu nh@p khéc 5.824.160 18.367.983
Thu tién phat do thanh Iy hop déng 4.677.587 16.590.128
Thu thanh Iy 1&i sén ¢ dinh 70.105 1.250.271
Thu nhdp khéac 1.076.468 527.584
Chl phi khac (766.735) (7.560.977)
Tién phat thué cham ndp (508.970) (3.945.322)
Gid tri con lqi cla t&i sén thanh ly (8.942) (822.525)
Chi phi khac (248.823) (2.793.130)
GIA TR| THUAN 5.057.425 10.807.006

27. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué thu nhép doanh nghiép ("“TNDN”) dp dung cho Cong ty va cac Cong ty con 1 25% I6i nhudn chju thué.

Cac bdo cdo thué clia Céng 1y vé cac Cong ty con sé& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc dp dung
ludit va cac quy dinh vé thué cé thé dudc gidi thich theo nhidu céch khdc nhau, s& thué dugce tinh bay trén

bdo cdo tai chinh hgp nhdt cé thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi ciing clia ¢o quan thué.

27.1 Chi phi thué TNDN

Ngan VNP

Nam nay Nam tfrudc

Chi phi thu& TNDN hién hanh ) 7 085.407
Thu nhap thud TNDN hodn lai (39.393.600) (13.879.984)
TONG CONG (39.393.600) (6.794.577)
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27  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (1i&p theo)
27.3 Thué TNDN hoan Igi

27. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (1i&p theo)
27.2 Thué TNDN hién hanh

Thué& TNDN hién hanh phdi trd dugce xac dinh dua trén (16) Igi nhudn chiu thué clia nam hién tai. (L6) Igi nhudn
chiu thué clia Céng ty va cac Cdng ty con khdc vai 16 dude bdo cdo trong bdo cdo két qud hoat déng kinh

doanh hop nhét vi (16) I6i nhudn chiju thué khéng bao gdm cac khodn muc thu nhép chiu thué hay chi phi

dugc khdu trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khéac véa clng khong bao gdm cac khodn muc khéng
phdi chiu thué hay khéng duge khdu tri cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phdi trd clia Coéng ty

va cAc CoNng ty con dugc tinh theo thué sudt da ban hanh dén ngdy k&t thic ky k& todn nam.

Dudi day 1a adi chiéu gita 16 trude thué trén bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hgp nhat var (16) Igi

nhudn chiu thué udc tinh:

Nhém Cong ty da ghi nhan mot s6 khodn thué TNDN hodn lai phdi trd va tai sén thué TNDN hodn lai véi cde
bién ddng trong nam bdo cdo va ndm trudc nhu sau:

Bang cén ddi ké todn
hop nhat

Ngan VNP

Bdo cdo két qud hoat déng

kinh doanh hop nhat

S6 cudinadm S dau ndm Némnay  Nam trudc
Ngan VNP Tdil s@n thué thu nh@p hodn Iqi
N&m nay N&m trudc Lgi nhudén chua thuc hién = 9.718.654 (9.718.654) -
L5 trudc thus (176.056.551) (63.798.344) Dy phong trg cdip thoi viéc 2695 19.123 (16.428) 2.423
Céc dléu chinh tang (gldm) Igl nhudn theo ké todn: Lo Trnh,ﬂ}]é 1.410.780 8:319.73% i 2:961.140
3 Chi phiknong duge kndu fri 3.596.504 6.549.319 g:: 22:, E'\(\f;:o 32'232 22(3)':32 (]98;;:; 20:;?; .
° L5 trong Cong ty lién két 3.146.125 20.879.706 , N B L i ' ' : ' O
S L6 clia cdc Cong fy con 44.733.035 8.605.113 Lai nhuqln chuzen nhugng bat dong san Cg
] h . . chua chiu thué - (686.894) 686.894 (686.894) )
S Phdn b0 Igi thé thuong mai 14.449.204 4.808.131 N . c
§ DBidu chinh hop nhait 5530 ) TONG CONG 1.453.342 12.605.147 = (11.151.805) 2.485.718 g)
;§ Chi phi l&i vay 15.346.220 25.230.824 g
3 Chi phi phai tra (4.001.563) (1.586.845) Thué thu nh@p hodn Igi phdi ré =
S Lgi nhu@n chuyén nhugng bdt déng sén chua chiu thué clia Chi philai vay 15.718.450 13.776.181 1.942.269 6.103.717 \8
< nhing nam trudc da thuc hién trong nam 14.139.855 34.911.333 Chi phi phdi tr& 42.990 32.621 10.369 (430.799) 8
% Dy phdng ng phadi thu khé ddi 100.000 _ Du phong trg cdp thoi viec 100.245 97.266 2.979 (23.806) }S
Trg cdip théi viec phdi ré (32.525) (85.532) LS tinh thué 19.416.500 - 19.416.500  (5.504.569)
ﬁ Lgi nhudn diéu chinh trudc thué chua cén 1 16 nam trudéc (84.573.067) 35.513.705 (L:i';ohgga f:jgen nhugng bdat dong san . oo P
L nam trudc chuyén sang (1.702.825) (7.172.079) Tang (Gidm) do hop Mhét (thanh 1) cac - o
(LS) Igl nhudin chju thué udc tinh trong N&m hién hanh (86.275.892) 28.341.626 Cong ty con s - 28.146.884  (30.090.423)
Thué TNDN phdi tr& udc tinh frong n&m hién hanh - 7.085.407 TONG CONG (16.116.524) (38.514.045) 50.545.405 11.394.266
Thué TNDN phai tré ddu nam 56.125.873 79.836.214 Thu nh@p thué thu nh@p hoan Ilgi 39.393.600  13.879.984
Thué& TNDN tam tinh trén doanh thu thu dugc tién 16.339.374 (3.160.431)
Gidm do hgp nhat va thanh ly céde Coéng ty con (2.205.609) (19.299.520)
Thué TNDN da trd trong ndm (19.344.985) (8.335.797)
Thué TNDN phdl trd cudl nGm 50.914.653 56.125.873
Trong do:
Thué TNDN phdi trd cudi nédm 51.030.264 56.241.484
Thué TNDN trd thiia cudi ndm (115.611) (115.6117)
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28. GIAO D|CH VOI CAC BEN LIEN QUAN 28. GIAO D|CH VGl CAC BEN LIEN QUAN (fi&p theo)

Nhing giao dich trong yéu clia Nném Céng ty véi cac bén lién quan trong ndm bao gém: Va&o ngdy két thidc nién dd k& todn, cac khodn phdi thu va phdi trd véi cde bén lién quan nhu sau:

Ngdn VNP Ngan VND
Beén lien quan Md&iquan hé _ N¢i dung nghiép vy SS tién Bén lién quan Méiquan hé  N&i dung nghiép vu Ph&i thu (phdi #rd)
Cong ty TNHH X&y dung va Bén lién quan Nhé&n tam dng 70.000.000 R
Kinh doanh B&t déng san E Ke Tré truéc cho ngudi ban
Hodn tam Ung 70.000.000 Cong ty TNHH X&y dung va Kinh
Cung cdp dich vu 48.050.064 doanh B&t ddng sdn E Ke Bén lién quan Tam dng 994,870
Tam Ung 1.947.000
A Cong ty lién két T ’ 160.000.000 Phiihu khae
Cong ty TNHH Bau tu va Kinh d h on ién ké am un .000. . .
ong Ty TR Bau 1L va Binh doan on © Cong ty TNHH Dau tu va Kinh doanh
Bat dong san Khu Bong B& G An Hoa Lac Vi Bén lié Tam U 35.552.800
Hodn tam ng 160.000.000 at déng sdn Hoa Loc Ving én lién quan am Ung 552,
Caéng ty TNHH Bau fu va Kinh doanh Bén lién quan Tam dng 35.552.800 Cong ty TNHH CVH Mua Xudn Bén lién quan Tam Ung 23.676.888
Bat ddng sén Hoa Loc Ving Coéng ty TNHH Cayman 8 Bén lién quan Tam Ung 7.940.000
3 TONG CONG 67.169.688 o
° Cong ty TNHH Ly Gia Bén lién quan Nh&n fam Ung 21.740.000 =
> Hodn tam Ung 21.740.000 N
S Ph@i trd nhé cung cdp b
% Cong ty TNHH CVH Mua Xudn Bén lién quan Tam udng 2.616.888 Cong ty TNHH X&y dung va Bén lién quan Dich vy xdy dung (795.849) g)
. Kinh doanh B&t déng san E Ke S
= Coéng ty TNHH Cayman 8 Bén lién quan Doanh thu chuyén 56.847.146 E
3§ nhugng khodn ddu tu o
B
- s ~ N ‘0
< Ong Ly Hing Bén lién quan Hang bdn trd laqi 10.254.564 29. CAC CAM KET THUE HOAT DQNG 8
S No)
foa)
% Ong L& Phong Nhé Bénlién quan  Mua cd phdn cla TK 10.183.000 Nhoém Cong ty thué van phong theo hgp ddng thué hoat ddng. Vao ngdy 31 thang 12 ndm 2013, cac khodn
m fién thué phai tr& frong tuong lai theo hop déng thué hoat déng dugc frinh by nhu sau:
Ngan VNP
. o e oA pa . S& cudi nam S6 dau ném
Cac glao djch vdi cac bén llén quan khac
X ) Bén 1 ném 1.726.779 2.238.543
Thu nh&p cla cac thanh vién cla Hoi Bong Qudn Tri va Ban Giam béc A B .
Trén 1 dén 5 ndm 1.308.819 3.729.598
Ngan VND TONG CONG 3.035.598 5.968.141
NGm nay Nam trudc

Lucong va thudng 913.333 1.246.177
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Thuy&t Minh Bdo Céo Tdi Chinh Hop NNt gisp theoy

BO9-DN/HN

vao ngdy va cho nam tai chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013

30.

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

NG phdi rd tai chinh clia Nném Coéng ty chd yéu bao gbm cac khodn vay va ndg, cac khodn phdi tr& ngudi
ban va cac khodn phdi trd khac. Muyc dich chinh clia nhiing khodn ng phdi trd tai chinh ndy I nhdm huy
déng ngudn tai chinh phuc vu cdc hoat déng mua ban vé phat trién cac danh muc bdt ddng sén cltia Nhém
Cong ty. Nném Céng ty cé cac khodn cho vay, phdi thu khach hang va cac khodn phdi thu khac, tién mat
va tién gli ngdn han phat sinh tryc tiép U hoat déng clia Nhém Cong ty, Nhém Cong ty khéng ndm gil hay
phdt hanh céng cu tai chinh phdi sinh.

Nhém Cong ty ¢ rli ro thi trudng, rli ro vé bat déng san, i ro tin dung va rli ro thanh khodn.
Ban Gidm DBac xem xét va théng nhat ép dung cdc chinh sach qudn Iy cho nhing rdi ro ndi frén nhu sau.
RUi ro thi frudng

RUi ro thi trudng I rdi ro ma gid tri hop Iy clia cac ludng tién frong tuong lai clia mét céng cu tdi chinh sé bién
dong theo nhiing thay ddi clia gid thi frudng. Gid thi trudng ¢ bén loai rli ro: rdi ro I1&i sudt, rdi ro tién &, rdi ro
gié hang hoéa va rli ro vé gid khéc, chdng han nhu rdi ro vé gid@ cd phdn. Céng cu tai chinh bi dnh hudng bdi
rdi ro thi frudng bao gdm cac khodn vay vé ng, tién guii.

Cdac phan tich dd nhay nhu dugc trinh bdy dudi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh cla Nném Cong ty tai
ngady 31 thadng 12 ndm 2013 va ngdy 31 thang 12 ndm 2012.

Cac phan tich dd nhay ndy dd dudc 1ap trén cd sd gid tri cac khodin ng thudn, 1y 1& gida cac khodn ng co ai
sudt c6 dinh v cac khodn ng cé 16i sudt thé ndi I& khang thay déi.

Khi tinh fodn cac phan tich dé nhay, Ban Giam Béc gid dinh réng:
» D& nhay clia b&ng can ddi k& todn hgp nhdt lién quan dén cdc cong cu nd s&n sang dé ban;

» DS nhay cla cdc khodn muc cd lién quan trong bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhdt bi &nh
hudng bdi cac thay ddi trong gid dinh vé rli ro thi trudng tuong Ung dua trén cac tdi sén va ng phai trd tai
chinh m& Nhém Cong ty ndm gil tai ngdy 31 thang 12 nam 2013 va 31 thang 12 nam 2012,

RUi ro 1&i sudt
RUi ro 1&i sudt 1a rli ro ma gid tri hop Iy hodc cac ludng fién trong tucng lai clia mét cong cu tai chinh sé bién

déng theo nhiing thay ddi clia 18i sudt thi trudng. RUi ro thi trusng do thay ddi 1&i sudt clia Nném Céng ty chil
y&u lién quan dén nd ddi han véi 1ai sudt thd ndi.

Nhém Céng ty quan Iy rli ro 1ai sudt béing céch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé cé dugc céc
|&i sudt 6 Igi cho muc dich clia Nném Cong ty va véan ndm trong gidi han quan Iy rdi ro clia minh.

Thuy&t Minh Bdo Céo Tdi Chinh Hop NN ¢isp theoy

BO9-DN/HN

vao ngdy va cho nam t&i chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013

30.

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (ti€p theo)
RUi ro thi trudng (fi€p theo)

Do nhay ddi vdi IGi sudt

P& nhay clia céc khodn vay va ng ddi véi su thay ddi cé thé xdy ra & muc dd hgp Iy trong 18i sudt dugce thé
hién nhu sau.

Vi gid dinh 1& cdc bién s6 khéc khong thay ddi, cac bién déng frong 16i sudit clia cac khodn vay véi 18i sudt
thé ndi ¢6 anh hudng dén Igi nhudn trudc thué var chi phi phat trién cac dy an bét déng sén clia Nhém Coéng
ty nhu sau:

Ngan VNP
Anh hudng dén chi phi
s&n xudt kinh doanh d& Anh hudng

Tang/ gidm
diém co bdn
Cho ndm tdi chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2013

dén Ioi nhudn
frusce thué

dang trén bdng cén déi
k& todn hop nhdt

250 7.731.590 (6.350.000)

-250 (7.731.590) 6.350.000
Cho ndm tal chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2012

250 8.872.519 (3.927.129)

-250 (8.872.519) 3.927.129

Rl ro vé bét déng san

Nhom Cong ty déd xac dinh dugce rli ro sau lién quan dén danh muyc Bau tu bat déng sén: (i) viéc chi phi clia
cdc dé an phat trién c6 thé tang néu cé sy cham 1ré trong qud tinh 1&p k& hoach. Nhém Cong ty thué céc
chuyén gia ¢& vén chuyén vé cac yéu cdu lap k& hoach cu thé trong pham vi d& an nhdm gidm céc rli ro
c6 thé phat sinh trong qué trinh 1ap k& hoach; (i) rli ro gid tri hdp Iy clia danh muc Bau tu bdt déng sén do
cdc yéu t6 ¢a bdn cla thi trudng va ngudi mua.

R ro tin dung

RUi ro tin dung 1a rli ro ma moét bén tham gia frong mét céng cu tai chinh hodc hgp ddng khach hang khdng
thuc hién céc nghia vu clia minh, dan dén tén thdt vé tai chinh. Nném Cong ty ¢é i ro tin dung ti cdc hoat
déng san xudt kinh doanh cla minh (chl yéu déi véi cac khodn phdi thu khdch hang) va ti hoat dong tdi
chinh cia minh (chd yé&u & fién gdi ngén hang).

Rdi ro tin dung lién quan dén khodn phdi thu tir chuyén nhugng bdt ddng sdn

Nhom Cong ty qudn Iy rli ro fin dung khach hang béng cach yéu cdu khach hang thanh todn trude khi thuc
hién chuyén giao quyén s& hlu, do vay, rli ro tin dung khdch hdng dudc gidm thiéu dang ké.

Tién gl ngén hang

Nhom Cong ty chd y&u duy i s6 du fién guii tai cac ngan hang dugce nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam. Rui ro
tin dung déi véi s6 du tién guii tai cac ngdn hang duge qudn ly bdi Ban Gidm D&c theo chinh sdch clia Nhém
Cong ty. RUi ro tin dung t6i da cla Nném Coéng ty déi véi cae khodn muc trong bdng can ddi k& todn hgp

nhdt tai méi nam I1&p bdo cdo chinh I gid tri ghi s& nhu trinh bdy trong Thuyét minh s6 5. Nhém Coéng ty nhan
th&y muc dd tép frung rdi ro tin dung déi véi tién gli ngan hang 1& thdp.
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Thuy&t Minh Bdo Cdo Tai Chinh Hgp Nhat ¢iso theoy BO9-DN/HN

vao ngdy va cho nam tai chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2013

31. TAISAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)

Gid tri hgp ly clia cdc tai sén tai chinh va ng phdi rd tai chinh dugc phdn anh theo gid fri mda cdng cu tai
chinh cé thé dudc chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gidia cac bén tham gia, ngoai tri trudng hop bt
budc phdi bdn hodc thanh ly.

Nhém Cong 1y st dung phuong phdp vé gid dinh sau day dé udc tinh gid tri hop Iy:

»  Gia tri hgp Iy cla tién mat var tién gl ngdn han, cac khodn phdi thu khach hang véa phdi thu khéac, cac
khodn phdi trd ngudi ban va ng phdi trd ngdn han khéc tuong duong vai gid tri ghi sé clia céc khodn muc
ndy do nhing céng cu ndy cé ky han ngdn.

» Gid tri hop Iy clia cac khodn vay va ng dudc udc tinh bdng cach chiét khdu ludng tién st dung 1ai sudt
hién tai dp dung cho cdac khodn vay va ng cé dac diém, rli ro tin dung va thdi gian déo han coén Iqi tuong
tu. Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2013, gid tri ghi s6 clia cac khodn vay khéng cé khéc biét trong yéu so véi
gid fri hgp Iy cla ching.

32. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong co su kién trong yéu ndo phat sinh sau ngdy két thic ky k& todn nam yéu cé_u phai duge diéu chinh
hay trinh bdy trong bdo cdo tai chinh hgp nhat. =
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Nguyén Trdn C&m Hién Tra Thanh Tré HS Thi Minh Thédo
Ngudi lap K& todn trudng Giam déc Tai chinh

Gidy Uy quyén s8: 03/2013/QD-KDB
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