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) Bdo cdo thuwong nién
(theo Thong tu s6 52/2012/TT-BTC ngay 05/04/201i2acB¢ truong Bo Tai chinh hwéng dan vé
Viéc Cong bo thong tin trén th truong chitng khodn)

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2013

[. Théng tin chung

1. Thoéng tin khai quat:
Tén doanh ngkip: CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH H Ol
e Tén giaodich: KHANH HOI EXPORT — IMPORT JOINSTOCK COMPANY
e Tén viét tit: KHAHOMEX
e Diachi tru s& chinh: Liu 6 — Khahomex Building

$ 360A Bén Van Pon — P.1 — Q.4 — TP.K Chi Minh

e Dién thoai: 84-8-39451027 Fax: 84-8-39451028
e E-mail: khahomex@khahomex.com.vn

e \Website www.khahomex.com.vn

o G[éy ching nhén dang ky kinh doanh s6: 0302251673 do S& Ké hoach va Pau tu TP.
Ho6 Chi Minh cap ngay 23/03/2001.

« Nganh ngh kinh té: San xuit cdng nghép, kinh doanh, &th w, throng mai, bt dong
san, giao dic mam non.

e Ma & thué: 0302251673

e Ma ching khoan: KHA .

e Vén diéu Ig (tinh @én 31/12/201R 141.203.090.00@0ng. (Mgt tram bon muoi mot
ty, hai tram lé ba triéu, chin muoi ngan dong)

e Vénchu s hitu (tinh @én 31/12/201% 292.586.885.13@0ng.

e Tong tai $in (tinhdén 31/12/201R 406.703.178.218éng.

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién:
a. Thanh lap:

Coéng ty G phan Xuat nhap khiu Khanh Hi (KHAHOMEX) trudc day la
doanh nghip nha méc, duge thanh dp vao ngay 17 theg 02 nam 1982 véi tén @i la
Cong ty Cungimg Hang xut khau Quén 4. Nam 1988 doi tén la Lién hép san xuat kinh
doanh xdt nhap khdu Khanh Hoi va tr nim 1990 d6i thanh Céng ty Xt Nhap khau
Khanh Hbi.
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b. Co phan héa:

Pén thag 3 nim 2001, Cong ty thrc hién & phan hoa, theo QU dinh $
26/20010D-Ttg cua Thu tuéng Chinhphu ban hanh ngay 07/03/2001 va chintichoat
dong theo hinh tic Cong ty © phan ke tir ngay 01/04/2001 wi tén @i Cong ty C6 phan
Xuét nhap khau Khanh Hoi.

c. Niém yét:

Sau hon mot ndm hoat dong theo hinh tic cong ty 6 phan, KHAHOMEX la
doanh nghip thir 18 dugc phép niém §t trénthi truong ching khoan TP. B Chi Minh
vao ngay 19/08/2002 theoagi phep 6 22/GPPH ngay 25/07/2002i& Uy ban Ching
khoan Nha néc voi mé ching khoan 1a KHA.

d. Qua trinh ting von diéu Ié:

+ Von diéu 16 nam 2001 sau khi@phin héa: 19.000.000.0Q8ng.

+ Nam 2003: Eng \on diéu 18 10% fr loi nhuan tich Ry, twong duong
1.900.000.000i6ng theo gly phep & 27/GPPH ngay 09/06/2003i@ Uy ban Cling
khoan Nha ndc. Theodo, von diéu 1€ 1a 20.900.000.0086ng.

+ Nam 2004: Bng Von diéu ¢ 1én 50% ling cach phéat hankb ghiéu bd sung
dé thuc hien Dy an mo rong XN CH bién Lam @n Khanh Hi theo gy ding ky phat
hanh $ 03/UBCK-DKPH ngay 28/09/2004t@ Uy ban Ching khoan Nha wc, nang
vén diéu I¢ 1én 31.350.000.0085Ng.

+ Nam 2006: Tang von diéu 1& 5% bang cach phat hanh & phiéu chia ¢b tic
dot 3/2005 theo gidy dang ky phat hanh $ 25/UBCK-DKPH ngay 05/04/2006 caa Uy ban
Chang khoan Nhawdc, va tép sau, phat hanh thém & phiéu dé trién khai Dy 4n Chung
cu Khanh Hoi 2 theo Gidy chimg nhan ding ky phat hanh $ 42/UBCK-DKPH ngay
05/07/2006 6a Uy ban Cling khoan Nha msc, nang ¥n iéu 1¢ 1én 65.376.320.000
dong.

, + Ném 2007: Tang von diéu 18 100% bang cach phat hanh & phiéu méi theo
giay chimg nhan chao ban 6 phicu so 132/UBCK-DKCB ngay 17/07/2007 cia Uy ban
Ching khoan Nhawsc, nang én Diéu 1¢ 1én 130.748.670.000 dong.

+ Nam 2008: Tang Véq diéq 1¢ 8% tﬁng cach phat hanh & phiéu thuong theo
cong van chap thuén phat hanh © phicu thuong s6 1209/UBCK-QLPH ngay 10/12/2007
cua Uy ban Cling khoan Nhawdc, nang vn Diéu 1¢ 1én 141.203.090.00@6ng.

e/ Cac w kién quan trong khac:

» Thang 03/2001C§ng ty da vinh dr don nkin Huan chuong Lao dong hang Ba do
Pho Chu tich nréc Nguyen Thi Binh ting thuong theo Quyet dinh £ 140/2001Qb/ CTN
cap ngay 12/03/2001.

= Ngay 31/05/2004, gin von Nha nude 29% tai Cong ty duge chuyén giao vé Tong
Cong ty Bn Thanh qun ly va kit dau tr ddy, KHAHOMEX tr¢ thanh ndt trong 47
doanh nghiip thanh vién trong &ithong Bén Thanh Group.

= Ngay 03/02/2007, Cong ty vinhrdion nhan Huén chuong Lao dong hang Nhi do
Cha tich Nudc tang thudng theo Quyét dinh s6 1065/QD-CTN ngay 03/10/2006.

= Ngay 27/06/2007, KHAHOMEX thanhip chi nhanh Trung tdm Giao dich Bé}
dong san Khanh Hoi (KHAREAL) theo Gidy phép hoat dong s6 4113028183 cua S¢ Ke
hoach va Pau tu TP. HO6 Chi Minh.

www.khahomex.com.vn Trang 2



= Ngay 12/11/2007, KHAHOMEX tham giadaiong sang lap Cong ty C6 phan Tu
van Thi€t ké Khanh Hoi — Can nha mo udc (KHA-DREAM HOUSE Deco) hat dong
chuyén nghép trén nh vuc tu van va thiet ké kién truc cong trinh.

= Trong hai nam 2008 - 2009, Ccongy dugc vinh dy nhan Co thi dua Don vi xudt sic
nam 2008 va 2009 cia Uy Ban Nhan Dan TP. H6 Chi Minh.

= Trong hai nim 2009 — 2010, Thanhab 5 cong ty con dé md rong quy md hoat
dong kinh doanh theo hudng ngay cang chuyén ngép.

= Thyc hién téi cdu trac hoat dong kinh doanh: Giai thé Cng ty con Cong ty TNHH
DVTong Hop Sai Gon Khanh Hi; thoai Won Cong ty con Cong ty @ phan Tu van Thit
ké Khanh H6i — Can nha mo udc.

3. Nganh ngf¢ va dia ban kinh doanh:
Nganh ngré ding ky kinh doanh:
- Xuat nhap khau hang hoa tiéu dung vatiu san Xuit.

- Xuat khau néngsan, thiy hai san, lamsan va cacsan pham san xuat tir lam
san, hang may ic, hang da.

- Nhap khiu, mua barva bao hanh hang kim khiién may, may moc tht bi,
linh kién dién, dién tr hang hai, nguyén nhién du va hang héahuc vu san xuat va tiéu
dung.

- San xuit, kinh doanh thc ptim, cte bién lamsan.

- San xuit, gia cong hang may o, bao bi, daa gia da, ghy dép.
- Cho thué nha vean phong, ddich.

- Uy thac xut nhap khau, thi tuc hai quan, vn tai hang hoa.

- Pau tu xay dung ca khu thuong mai, S’iéuthi, cacloai nha ¢ phuc vu nhu (ﬁ}J
cua nhan dam thanh pto va do thi, kinh doanh bt dong san va kinh doanh @h vu bat
dong san.

- Gi4o dic mam non.

La Coéng ty hat dong da ngdnh ngl theo Gidy phép kinh doanh, song Bi
nay, Cong ty chdang tip trung chuyén sau vaocihh vuc kinh doanh va dch vu bt dong
san (dau tw kinh doanh cin hé chung cu, khu dén ci, cao éc van phong cho thu@edn ho
dich vu), dich vu thuong mai va gido dc mam non. CAc Inh vuc khic s& duoc trién khai
khi ¢6 diéu kién cho phép (nhu hoat dong du lich, khach san, v.v...)

Tinh hinh heat dgng:

Trong vong Bim nim tré lai day, Cong ty tién hanh tai éu trac lai nganh ngk
hoat dong trén co so thu hep va cHim dat cac hoat gia cong sir dung nhiéu lao dong dé
chuyén sang kinh doanh dich vu cho thué vin phong va kinh doanh4b dong san cho phu
hop véi su phat trién kinh té - X& Hbi ctia dia ban Thanh pé.

Kh&c \6i hoat dong trude day, dau tu va kinh doanh bat dong san 14 hait dong
c6 chu K kinh doanh dai, mang tinh chuy&n ndipi cao va dic biét 1a doi hoi von dau tu
|6n. Tir nam 2005 tro lai day, Cong ty dang tung budc di sdu va chuyén nglép hoa hoat
dong kinh doanh bat dong san. Trong thuc té, mo hinh kinh doanh ft dong san dau tién
cua Cong ty l1a Chung cu Khanh Héi 1, Chung cu Khanh Ho1 2 va Chung cu Khanh Ho1 3
da mangdi hiéu qua cao, dugc nguoi ti€u dung tin nkdim.
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cung \oi chuyen huéng sang kinh doanh bit dong san, Cong ty da vadang tlep
tuc tai cu trac nguon nhan lyc va cac ngbn lyc khac nhu von, tai Sin ... dé dap tng tot
nhat yéu cu diéu hanh, to nén src canh tranh va mang4di hiéu qua trong hoat dong kinh
doanh.

4. Théng tin md hinh qin tri, td chirc kinh doanh va b may quan ly:
- M6 hinh quan tri:
Cong ty duoc quan Iy vadiéu hanh theo co ciu t6 chic ghm:

+ Dai Hoi dong @ dong.
+ Hoi dong quan tri; Ban kém soat ?
+ Ban di¢u hanh Tong Gian doc, cac Pho dng gian doc va Ke toan truong)

e Pai Hoi dong & dong la co quan quyét dinh cao nft cia Céng ty.Pai hoi
ddéng o dong bau ra Hi ddng quan tri gém 7 thanh vién, ldtchic quan ly cao nlt cua
Cong ty gita hai nhém ky Pai hoi dong & dong, ding dau 1a Cha tich Hoi ddng quan tri,
nguoi chiu trach nhdm trudc phap It vé moi hoat dong san xuit kinh doanhcua Céng
ty. Hoi dong quan tri la co quan dua ra nhimg dinh huéng hoat dongsan xuit kinh doanh
cua Cong ty, qu&t dinh b may diéu hanhcua Céng ty bao @n Tong Gian dbc, cac Pho
Tong gidn déc, Ké toan treong vadosi ngii can b quan ly bao @m Giam doc cac Phong
chtc nang, Gidam ddc cac cong ty trc thuc.

e Téng Gidn déc Cong ty 1a ngoi chiu trach nhdm trugc Hoi ddng quan tri vé
viéc t chuc, quan ly, diéu hanhmoi hoat dong trong Cong ty,isdung co héu qua cac
nguon luc cua Cong ty vad chac thec hién cacNghi quyét cia Hoi dong quan trj theo
nhiém vu va quyén han duogc giao.

e Céc Pho Bng Gian doc la nhiing ngroi gitip Tong Gién dbc trongquan 1y va
dieu hanh cadoat dong san xuat kinh doanhcua Cong tychiu trach nhém tru¢e Tong
Giadm doc vé cac nhiém vu dugc phan cong.

e K& toan truong la ngroi tham muu cho Tong Gidn ddc vé cdng tacquan ly tai
chinh - K toan tai don vi, chiu trach nhm trudéc Téng Gidn déc V& cac van dé co lién
quandén cong tac tai chinh €koan, quyét toan tai chinh, thuva tinh hinh thic hién ché
d6 quan ly tai chinhcua Cong ty va aadon vi truc thuc.
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B6 may quan ly:

DAI HOI PONG
CO PONG l
< BAN KIEM SOAT
HOI BPONG QUAN TRI
A\ 4
Thu ky HDQT
Tro ly Tong Gidm doc
y \ 4
BAN TONG GIAM POC
y y \ 4 A\ 4
PHONG PHONG PHONG PHONG BAN
NHAN TAI PAU KE QUAN
SU CHINH TU HOACH LY CAC
HANH KE KINH CONG
CHINH TOAN DOANH TRINH
v
CONG TY CON

Céc cdng ty con, cong ty lién &:
Tinh dén ngay 31/12/2013 cdng Wang dau tw von vao 4 cong ty con, chidi nhuw

sau.
Tén cong ty Nganh ngh TV | 1o Von diu 18
Kinh doanh von | y (dong)
. ¢i ich
gop
1. Cong ty TNHH MTV Mim | Giéo dic mdm 100%| 100%] 16.000.000.000
Non Khanh Hi non
2. Cong ty TNHH MTV San | Dich Vi san giao 100%| 100%| 6.000.000.000
Giao Dich BBS Khanh Hoi dich bat dong san
3. Cong ty TNHH DV'Bng Kinh doanh k¢ 51% 51%| 6.000.000.00(
Hop Sai Gon Khanh Wi (*) | dong san
4. Cong ty TNHH MTV Qudn Iy bdt déng | 100%| 100%| 2.000.000.00(
Quan Ly Cao Oc Khanh Hoi | san

Ghi chu:(*) Dang tién hanh thi tuc giai thé Cong ty TNHH DVang Hop Sai Gon Khanh
Héi theo Ngh quyét 56/2013N0. HPOT-KHM ngay 12/09/2013.
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5. Pinh huéng phét trién:
al. Muc tiéu chi yéu Céng ty:

Muc tiéu chén luoc ctia Cong ty 14 pHin dau tré thanh ndt trong nhitng doanh
nghiép manh va cé uy tin trén thtruong kinh doanh BDS va kinh doanh @h vu BDS.

Viéc thanh Bp cac Cong ty con, Cong ty liénék duoc thuc hién trén co SO
tuyén dung va thu hit ngéin nhan luc méi co nang luc va chuyén ngkp trong timg linh
vuc chuyén nganh, dong thoi mé rong viée hop tac chién luoc véi mot sé ddi tac cé tiem
ning trong cing nganh nghé hoat dong.

b/. Chién hrge phét tri én trung va dai han:

San pham chu lyc cia Cong ty 1a dau tu cac chung cu, dau tu va khai thac cac
caodc vian phong cin ho dich vy va trung tim thuong mai — dich vu tai mot sé vi tri doc
tuyén duong Bén Van Don (khu wrc nhanh cau Nguyén Van Cir ndi lién Quan 1, Quan 5
va Quin 8 va khu wc ddi dién v6i So Giao dich Ching khoan Tp.HCM ma trong tuong
lai ¢ tré thanh khu trung tam tai chinh, ngan hang Quén 4).

Pé phét trén va my rong CAC €n pham ndy trong vai nim tdi, Cong ty dang
tién hanh typ tac diu tu voi cac thanh vién trong &ithong Tong Cong ty Bén Thanh (Eén
Thanh Groupnhu Cong ty @ Phan Dich Vu Téng Hop Sai Gon (SAVICO), Coéngty €
phin SXKD Hang Xt khau Tan Binh (TITCO), Cong ty G phan Thuong mai H6c Mén
(HOTRACO)trén cac dia ban dia quan Tan Binh, Tan Phd, va hdy Hoc Mon. Xuc tén
viéc hop tac véi Cang Sai Gon trén it sd linh vic vé bat dong san va dch vu (Khu \iree u
tau Sitic va dwong Nguyén Tat Thanh).

Cung \6i quan 1y cao dc van phodng, Cong ty & mé rong cac loai hinh dch vu
phuc vu vin phong, gin viéc dau tu kinh doanh bat dong san véi tu van va thiét ké cong
trinh xay drng. Ngoai ra, khi Gng Sai Gon t6 thanh Gng du lich, Cong ty ciing nghién
ctru va phét trén nhiing loai hinh dch vu phli hop.

Xay dyng thuong hiéu “KHAHOMEX ” gin lién v6i viéc phat trién thuong
hi¢u “Chung cw Khanh Hi", chuyén nghép hoa cong tac quan ly dau tu tir qua trinh
trién khai du an, qua trinh xay d,rnqg chg dén’ khi hoan thanh va dua vao thi truong, dam
bao cho khach hang nling san pham tot nhat vdi gia ca hop 1y va cac éch vu phuc vu
lam hai long va téa man khach hang. Rars xay dung KHAHOMEX  tr¢ thanh ndt
trong nhing thuong hi¢u manh va co uy tin trongihh vyc dau tu va kinh doanh - dich vu
bat dong san.

Cin ctr dé Cong ty khing dinh muc tiéu trén x@t phat tir nhitng tién dé sau:

+ Vé thé manh va loi thé:

- Thuong hiéu Chung cu Khanh Hoi dang lan téa, tao niém tin cho nguoi tiéu
dung va nhiu nguoi biét dén;

- Cin ho chung cu Khanh Hoi dugc nhiéu khach hang hai 1ong & chat lugng,
d6 thong thoang va an toan;

- Cip 18nhdao c¢6 tim nhin chién lugc trong viéc chuyén hudng hoat dong cia
Cong ty dang luc, kip thoi;

- D1 ngil nhén vién, chuyén vién c6 nang lyc va kinh nghém trong viéc trién
khai cac @ an cao tang vé mat thu tuc, thiét ké va quan 1y thi cong xay dung;

- Mot s6 nha xudng, ctra hang hén hitu ¢6 kha ning chuyén d6i muyc dich dé
phat trén du an bat dong san;
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- Kha ning huy dong vén: La doanh ngl#p niém yét trén HOSE, Cbng ty co
kha nang va thuin loi trong viéc huy dong von dap tmg cho yéu éu dau tu;

’ - C6 nbi quan hé tot, dang tin cdy vdi céac ddi tac kinh doanh, cac nha cung
cap;
- C6 kha ning hop strc, hop tic v6i cac don vi thanh vién trong & thdng Bén
Thanh Group;

- Poi ngii nhan vién cam Kt gin bo, co ¥ thuc trach nhiém va phat huy tinh
than van hoa tap thé.

- Véi vi tri tré thAnh qén trung tim cua Thanh pld, phat trién Cang du lich,
nhiéu cong trinh ha tang, cau duong dang 1an luot trién khai ndi lién nhiéu tuyén giao
thdng sang cac gu 1, 2, 5, 7, 8, Quan 4 van 13 noi thu hit cac nha dau tu trong linh vuc
tai chinh, ngan hang vadti vy, do d6 nhu ciu vé vin phong lam véc, nhu cu vé cac cin
ho chung cu ngdy cang gia ting tai khu vuc nay, dic biét 1a trén tugn duong Bén Van
Pén chay doc theo kénh Bin Nghé ddi dién véi Quan 1 ¢6 vi tri day tiém ning va loi thé
canh tranh &t.

c/. Cac muc tiéu ddi véi mdi trwdmg, x4 hdi va ohng dong ciia Cong ty:
Bén anh cac hoat dong kinh doanh, Cong ty cling da quan tandong gop tich

cuc cho hoat dong Cong dong, x& hoi, dén on dap ngha nhim gdp phan nang cao vin hoa
va y thic sbng vi ®ng ddng trong ban than ting nhan vién Céng ty.

Mot sb hoat dong cong déng, xa hoi c6 y nghia thuc hién trong nam 2013:
+ Pong gop cho quy vi ngroi ngheo Quin 4.
+ Cham lo gia dinh chinh sach, tlong binh.

+ Cham lo tét cho Cong dong Thong qua chuong trinh“Khahomex san g Tét
yéu thwong”, gl tang cac phan qua €t cho ngudi nghéo dia 15 phudng trong Quéan 4, Uy
ban I\/ﬁt tran T6 quoc Quan 4, Lién doan Lao dong, Quan doan’ Hbi lién hép Phu nir, Ho1
cuu chién binh, Hoi chit thap do, Phong LDTB Xa hoi, Nha thiéu nhi Quéan 4, Truong tiéu
hoc 1/6... ciing nhu cac can by Doan vién trong Cong ty ¢6 hoaanh kho khan véi mong
muon mang dén mdt cai Tét day du sung tic hon cho ngudi dan dia phuong va cac can bo
cong tac di Khahomex.

6. Cac nii ro:
al. Rii ro kinh té
q Qgé trinh phét’ tén va hoi nhap cua nép kinh té Viét Nam gin két voi nhitng bién
doi cua nén kinh t€ The gidi va khu wre. Vi the, kinh té trong nudce s€ ganh chiu nhiéu yeu
to rui ro mang tinh h thong khi c6 sy thay do6i cua nén kinh te The gisi. Tir do, < anh
huong nhat dinh doi véi nén kinh té trong noéi chung va hat dong kinh doanh cuia cac
doanh nghip noi riéng.

Dbi v6i nén kinh té trong nudc, Cac chinh sach kinté % mé nhu chinh sach tién
t¢, chinh sach tai khoa, éc do tang truong kinh té, tinh hinh &m phat... di€u gy anh
huong dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

b/. Rii ro phap luat

Hé thong cac van ban phép luat con dang hoan thién, v6i khong it diéu khoan
thuong xuyén thay doi va chnh stra va viéc ap dung vao thee t€ con nheu kho khan.
Nhiéu quy dinh con kat hop 1y va gy khé khan cho cac doanh nghiép hoat dong trong
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linh vuc Bit dong san: quy dinh vé gia dat qua cao, thu tuc phap ly cON nrom ra, \an dé
giai phong mat bang, dén bu giai téa cON At nhiéu vudng mac va phic tap ... din dén thoi
gian trén khai du an thuong kéo dai 1am gia ting cac chi phi vo hinh cho doanh ngép,
chim tré tién d6, giam co hoi kinh doanh.

c/. Rii ro hoat djng

Mot s6 vin dé ma Cong ty phi d6i mat trong thoi gian t6i:

- Nhirng dy an chung cu khong con thifin lgi vé Vi tri nhu trude day: Doi hoi phai
tang cuong hoat dong quang ba va ticp thi dudi nhi€u hinh thic;

- Ngwn cung can ho sé taing manh nén khach hangésco nhidu lya chon va ngay
cang tty nén kho tinh hon;

- Gi4 dat dang duogc Nha nude didu chinh ting cao, do do ty suét loi nhun cua
hoat dong dau tu kinh doanh nha &, can ho s& giam manh dang ké;

- Poi ngil nhan vién chua c6 kinh nghiém trong cic dy an vé cao ¢ vin phong,
marketting, mua ban dat, dy an;

- Ap lyc vé& ngudn tai chinh: Tr nhing du an ngan han va trung fan (ter 1-3 nam)
nhu cac du an chung cu, co thé huy dong duoc ngudn vén tng trudce, Cong ty dang cO ké
hoach dau tu mot sO dy an dai han (van phong, €in ho cho thu€), doi hoi vira phai tang
quy mé \on, dong thoi ciing phai tai iu trac manh vé tai chinh.

d/. Rui ro khac

Cac 6i ro nhu thién tai, hoa hoan, dich bénh ... la nh]’fng rui ro bat kha khang, néu
xay ra ¢ gay thiét hai cho tai sin, con nguoi va anh huong dén tinh hinh hat dong chung
cua Cong ty.

[I. Tinh hinh hoat dfng trong niam 2013

1. Tinh hinh haat ddng san xuat kinh doanh:

Nam 2013, hoat dong san Xuét kiph doanh cta nhiéu doanh nghiép van tiép tuc kho
khan, nhiéu thir thach. P4i véi nganh it dong san, mic du Chinh pli ¢4 c6 nhéu chinh
sach d€ thao g&, ho trg ... nhung van chua c6 tin hi¢u khoi sac, tiéu dung un bi that chat,
nguon tin dung kho ti€p can.

Trude bdi canh d6, Cong ty d¢8 cd nhéu nd lyc dé thuc hién hoan thanh nkim vu
nam 2013.

Don vi tinh: Triéu dong

% so % so
TH 2012 KH 2013

CHI TIEU TH 2012 KH 2013 TH 2013

Tong doanh thu thén 08.668 77.000 107.985 109% 140%

Loi nhuan trude thué 41.126 35.000 42.618 104% 122%

C tirc 15% 15% 15% 100% 100%

Két qua trén cho thy, doanh thu thudn hop nhit nim 2013’d2_1t 140% Ié hoach dé
ra va lang 109%so nam 2012, ch tiéu ki nhuan ké toan trude thue dat 122% K hoach va
vuot 104% so nrc thuc hién nam 2012.
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2. To chirc va nhan sr

Danh sach Ban Bng Giam déc va Ké toan trwéng:
1. Ba Nguyén Ngoc Hanh: Tong Giamddc (diéu hanh K tir thang 4/2012)
2. Ong Lé Vin Nam: Ph6 Tong Giamdoc
3. Ong Quéach Toan BinhKé toan truong

Tom tét 1y lich canhin trong Ban diéu hanh:

1. BAa NGUYEN NGQC HANH

Gioi tinh: N

Ngay thag nam sinh: 17/03/1978

Noi sinh: Tp.HCM

Qudc tich: Viéet Nam

Dan tc: Kinh

Qué quan: @ Chi, Tp.HCM

Dia chi thuong tra: 104 Tan Huy Liéu, P.15, Quan Phi Nhan, TP.HCM.
Sb dién thoai lién lac ¢ co quan: 3 9451 027

Trinh d6 hoc van: 12/12

Trinh d¢ chuyén moén: T sy Quan tri kinh doanh.

Qua trinh cbng tac:

0 2000 — 2004 : Lam ¢¢ tai Trung tdm Cong nghphan mém Tp.HCM.
2005 — 2007 : bk sau dai hoc tai Pai hoc Kinh té Tp.HCM.

04/2007 -11/2009 : Chuyén vién vin phong UBND Quin 4

12/2009 — 02/2011 : Phé €hich UBND phuong 1, Quén 4

03/2011 dén 04/2012 : Phé Tong Gian déc Cong ty CP XNK Khéanh Bi.
04/2012 — 18/04/2013 :6hig Gian d6¢c Cong ty CP XNK Khanh Bi.
18/04/2012 -dén nay : Tong Gian déc Cong ty CP XNK Khanh Bi, thanh
vién HDQT

e Chirc vu cong tac Hin nay: 1ng Gian déc Cong ty thanh vién HDQT.
Sb ¢6 phan sy hitu (tinh dén 12/03/2014): 15.350&cphan, ty 16 0,1202%

Cam Kt khong c6 qugn loi mau thién voi loi ich Cong ty;chua vi pham
phap ldit lan nao.

O OO0 O0Oo

2. Ong LE VAN NAM

Gidi tinh: Nam

Ngay thag nam sinh:  10/10/1956

Noi sinh: Binhbinh

Qudc tich: Viét Nam

Dan 6c: Kinh

Qué quan: Rkyc Hoa, Tuy Phdc, Binhbinh

bia chi thuong tru: 4Aduong Vinh Hoi, P.4, Qén 4, TP. K Chi Minh
S4 dién thoai lién lac & co quan: 3 9 400 757

Trinh d6 hoc van; 12/12

Trinh d6 chuy&én mén: Qan 1y kinh té

Qua trinh cbng tac:
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1975 — 1977 : Nhan viérékoan UBND Phong 4, Phé Bi th Chi doan
Phrong, Quin 4.

1977 — 1981 : Phé Ghtich UBND Phrong 4 - Qun 4.

1988 — 1989 : Bi thbang by Phrong 4 - Qén 4

1989 — 1996 : Bi tin Chi o, Pho Giamisc XN May Quin 4

1996 — 1999 : Giardc XN May Khanh Hi

1999 — 2002 : Bi thhbanguy, Phd Giamiéc Cong ty XNK Khanh Hi
2002 — 3/2007: Phédhg Giamddce, Phé CT HPQT, Chu tich Céngdoan
4/2007 — 18/04/2013: Phoofg Giamddc, thanh vienHPQT, Chu tich
Congdoan.

0 18/04/2012 -dén nay : Phé Téng Gian dé¢c Cong ty CP XNK Khanh Bi.

Chuac vy ¢6ng tac Hin nay: Pho $ng Gian déc Cong ty.
S6 ¢6 phan sy hitu (tinh dén 12/03/2014): 9.639&cphan, ty 1& 0,0755%.

Cam Kt khdng c6 qugn loi mau thidn véi loi ich Cong ty;chua vi pham

o

O O0OO0OO0OO0Oo

phéap It 1an nao.

4. Ong QUACH TOAN BINH

Gioi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 06/04/1975
Noi sinh: Song Bé

Dan tc: Kinh

Quéc tich: Viét Nam

Qué quan: ihh Binhbinh
Dia chi thuong tra: 59 Lau 1, Tin Quic Thio, Quin3, TPHCM
S dién thoai lién Fe: 9451034

Trinh d6 hoc van; 12/12

Chuc vu cong tac hién nay:  Ké toan trudng
Trinh d6 chuy&n mén: @ nhan ké toan.

Qua trinh cbng tac:

o Théang 01/2000 — 02/2010: éKoan tai Cong ty CP XNK Khanh Kii.

0 Théang 3/2010 — 6/2010 :éKoéan truong Cong ty TNHH Tong Hop Sai
Gon Khanh Hi.

0 Théang 7/201@én nay  : Ké toan truong Cong ty CP XNK Khanh Hi.

Sb ¢6 phan sy hitu (tinh dén 12/03/2014): 960&phan, ty 16 0,0075%.

Cam Kt khdng c6 qugn loi mau thidn véi loi ich Cong ty;chua vi pham

phép It 1an nao.

Nhitng thay doi trong Ban diéu hanh: Khéng c6 thay doi

- S6 lwgng can H, nhan vién va chinh séh déi véi ngudi lao déng:

* Poi ngii can b, cong nhan lao dong (tinh dén 31/12/2013):

Tong £: 211 ngroi (giam 21 ngudi so cudi naim 2013)

+ Trong do, ghia ra:
- Truc tiép: 147 ngoi, ty lé: 69,67%
- Gian tep: 64 ngoi, ty ¢: 30,33%
+ Trong d6, vé chuy@n mdn nglp vu:
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- Pai hoc va trén Pai hoc: 32 ngroi, ty Ié: 15,17%

- Cao dang: 15 ngoi, ty 18 7,11%
- Trung @p: 22 ngoi, ty 1¢: 10,43%
- Lao dong pho thong 142 ngoi, ty I¢: 67,29%

BIEU PO CO CAU LAO PONG NAM 2013

Nim 2013 B Dai hqc va trén dai hoc
O Cao dang
O Trung cap
O Pho thong

Nam 2012

0% 20% 40% 60% 80% 100%

* Chinh sach d6i v6i nguoi lao dong:

Cong ty ludn quan tam e hién tot cac cié do, chinh sachiéi véi nguoi lao
dong theo quydinh aia B6 Luat Laodong va cac chdo, chinh sach Bnh hanh aa Nh§1
nudc. Hang @m codng ty & chirc cho can §, cong nhan viéwi tham quan nghmatdeé
vui choi, thu gidn sau thi gian lam véc.

Hang rim v6i ceong M 1 ngroi st dung laoddng, Tong giamdéc da lam vic
v6i T6 chirc congdoan Cong tydé danh gia ki nhitng i dungda thyc hién va chra thec
hién dugc trong tlba udc lao dong @p the. Pong thyi két hop 6i td chic Cdngdoan
Cong ty 6 chrc Pai hoi cdng nhan vién afc theoding quydinh.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cac dy an
a. Cac khain dau tw 16n:

1. Duw 4an 56 Bén Van Pon: Viéc trién khai Dy 4n gip nhiéu khé khin baitinh
hinh chung @a kinh doanh Bt dong san, phai trai qua thoi gian kha dai dé thyc hién céc
thi tuc vé chuyén dbi cong niang, va ch dugc phép trién khai du an v&icong ning hdn hop
(10 ting can ho, 15 témg van phong throng mai); do tai co ciu cac du an déu tu nén doi
tac Savicodd thodi ¥n khoi du én va chuyn nhuong lai toan kb phan von gop cho
Khahomex (49%). Danh gia vé thi truong, ndng lyc va ngwn tai chinh dé Khahomex tu
trién khai thuc hién dy an c6 thé c6 nhiéu rui ro, khé khin, do d6 khi c6 déi tdc quan tam,
dé nghi hop tac, HDQT Céng ty dd can nhc, tinh toan lya chon phwong 4n chuyén
nhuong todn b dy 4n nhim dam bao hiéu qua, giam thiéu rai ro. Hién nay thu tuc dang
dugc tién hanh theo trinhut va qui dinh.

2. Du 4n 1014B Thoai Ngoc Hau — Quan Tan Phi Trong qué trinh chuén
d6i cong nang tir du 4n bat dong san sang kinh doanh thwong mai dich vu d& dgip kho
khan vé thu tuc phap ly, do dé tién do thuc hién khong dung nhu ké hoach. Chu dau tu
Cong ty én xuit kinh doanh XNK Tén Binh (Titco)budc dau th&do @ duogc thi tuc phap
ly cho phéep chugh cong ning, tam thoi cai tao mat bang lam nha hangét cudi trong 5
nim. Chu dau tu xay dung phuong an voi tong mirc dau tu duoc diéu chinh 1én dén 78 ty
(so \6i phuong 4n ban dau dau tu 12 nim, tong mic dau tu 60 ty). Trudc tinh hinh thi
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gian duoc phép khai thac bi rat ngin, tong mic dau tu ting 18n, sau khi danh gia lai thi
truong, hiéu qua dau tu theo phuong an méi, Ban 14nhdao Cong tydad quyét dinh khong
tham gia vao d an Trung tim Hoi nghi tiéc cudi Melisa, dén khi cac bén tai hp viéc dau
tu du 4n bat dong san, Khahomex s¢€ tiép tuc tham gia dau tu.

3. Duw an 5ha — Xuan Théi Thwong - H6c MonN: 1a dr an cé dién tich gén 5
ha theo qui hach khu dan cu hop tac véi Cong ty CPThuong mai Hoc Mon (chu dau tu),
theo ¥ 1& gop von 50:50, véi tong mirc dau tu dy kién 150 ty, hién nay du an d& hoan it
thil tuc mua toan b dién tich dat (dat 100%), du an d& c6 qui hach 1/2000. Céng ty CP
Thuong mai Hoc Mén dang tap trung hoan thén phan qui hoach chi tiét 1/500 va © chirc
tiép cac cong viéc tiép theo nhu thiét ké, xin giao dit, 1am h téng Trong d6, mot phan
dién tich khoang 6.000mMchuyén nhuong cho Dién lyc thanh pid d& tha thuan xong thu
tuc va gid @, 2 bén dang dam phan tiép vé hop dong.

4. Khu dat 9.000m” — X& Tan Hiép - Hoc Mén, 1a dr an tha 2 hop tac voi
Cong tyCPThuong mai Héc Moén tir nam 2007 v&i muc ti€u xay adg chung cu, theo ty
1& 50:50, Khahomex 1am chi dau tu. Do thi truong bién dong khong thuan loi nén visc
trién khai chung cu tai ddy khong kha thi, hai bén ttong nhat tim kiém d6i tac chuyén
nhuong toan b khu dat hoac nghlen aru phuong an khai thac, hién khu dat nay dang phai
Cho thong tin qui hoach tong thé cia huyén Hoc Mén duoc duyét dé tiép tuc giai quyét
van dé phap 1y theo y&u diu cta khach hang quan tam.

5. Duw an Khahomex Plaza: LA dy 4n cao ¢ van phong, throng mai dich vu,
cao 18 ﬁng tai trung tdm khu vyuc 360 Bén Van Pdn. Dy an duge trién khai dau tu giai
doan 1, cai tao mat béng xay dung Trung tdm Hoi nghi tiéc cudi Riverside Palace, hién
nay hBu qua dau tu tai dy kha tét, cd tirc naim 2013 dat 20%. Day 1& dr 4n trong tAm, qui
md I6n cia Khahomex trong thoi gian sdp téi. Khi thi truong thich hop va ngwn luc dap
g duogc, giai doan 2 cia dy an s& cung tmg cho thi trudng gan 30 nghin nf san.

6. Trung tam Cham séc sirc khoé Hatha: dugc dua va vén hanh vao thang
6/2013 va chinh trc khai truong vao thang 9/2013. Trung tim cung cap cac dich vu cai
thién va chim soc sitc khoé nhu Gym, yoga, x6ng hoi, hd ngdm thuy luc... Két qua hoat
dong 6 thang trong ndm 2013 tuy chwa c6 hiéu qua nhung sé luong hoi vién da dat 874 va
ngdy cang ting lén, trung tdm dn di vao6n dinh, dy kién nim 2014 s& ¢ hiéu qua. Sau
khi Hatha di vao hoat dong, khu wrc vin phong xung quankiuvoc nhon nhip hon va gan
nhu lap day.

7. Du an Cdng ty ché bién Lam san Khanh Hoi 2: sau nhiu nam gip kho
khén trong viéc tim kiém dau ra cho dy 4n, Cong tyda dam phan va chuyén nhugng thanh
cong dr an nay, mang ¥ hiéu qua cho Cong ty.

8. Du 4n gop Von thanh lap Cong ty CP thwe pham Hoc Mén: day 1a du an
mGi phat trién trong nam 2013 tai Hoc Mo6n. Dy an 1a mbt trong 4 diém duoc qui hoach
nha may dit md gia suc caa Thanh plo theo tiéu chdn dau tu day chuyen cong nghé
dam bao an todn \é sinh thuc phdm va & sinh moi truong. Dy an dugc dau tu va van
hanh i Céng ty CP thic pham Hoéc Mon, véi tong muc dau tu 280 ty, (Cong ty CP thc
phim Hoc Mén duogc thanh Bp voi su gop von cua 3 don vi, von diéu 18 90 ty, trong do
Cong tyCP Thuong mai Hoc Mon — 30%, Khahomex — 20%, Cong @P Thuong mai
Cu Chi — 20% va 30% ia mot s6 ¢d dong ca nhan). Giai doan 1 dau tu xdy dung nha
may gét mod V6i qui mé 4.000 con/ngdy tai x4 Xuan Thi Thuong, huyén Hoc Mén trén
khu dat rong 6 héc-ta, fic dau tu cho giai doan ndy 1& 140 ¥. Theo ké hoach, du kién
hoan it cac thu tuc vé thanh Bp doanh nghép, gop vén, thang 4/2014 Idi cong, dua hé
thdng hoat dong vao cwi nam 2014.
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9. CAc dr an khac: trong nim, CONng ty Vin tiép tuc theo dudi cac du annhu
Trac Giang 4i phuong 13, du an U Stic tai phuong 1, quan 4 va quan tam tim kim co hoi

O cac du an kha thi khac.

b. Cac Cong ty con, cong ty lién &:
+ KHAHOMEX c6 dau tu vao Cac cdng ty con sau:

Logo Cong ty con Théng tin cong ty con \én
gop
- Cong ty TNHH MTV M am Non Khinh Hoi 100%

—V

KhaService'

SAl GON
KHANH HOI

- Gidy chtng nhan DKKD s6 4104009719 ngay
07/05/2009.

- Nganh ngh kinh doanh: gido duc mam non.

- Vén diéu 18: 16.000.000.000d0ng).

- Tong gi4 tri tai Sin 31/12/13: 20.751 triéu dong.
- Tong doanh thu nam 2013: 11.427 triéu dong.
- Loi nhuan trude thué 2013: 3.957 triéu dong.

- Cong ty TNHH MTV San giao dich BDPS 100%
Khanh Hdi

- Gidy chtng nhan DKKD s6 0309498750 ngay
26/11/2009.

- Nganh ngh kinh doanh: Dich vu san giao dch bat

dong san.

- Vén diéu 1é: 6.000.000.00@d6ng)

- TOng gia trj tai $in 31/12/13: 6.311 triéu dong

- Tong doanh thu nam 2013: 858 tréu dong.

- Loi nhuan truée thué 2013: 205 triéu dong.

- Cong ty TNHH MTV Qu an Ly Cao Oc Khanh ~ 100%
H i

- Gidy chtng nhan DKKD s6 0310341786 ngay
24/09/2010.

- Nganh ngh kinh doanh: Quan 1y bat dong san.

- Vén diéu 18: 2.000.000.00Qd0ng).

- Tong gia tri tai Sin 31/12/13: 5.300 triéu dong.

- Tong doanh thu nam 2013: 17.172 triéu dong.

- Loi nhuan truée thué 2013: 3.104 triéu dong.

- Cong ty TNHH DVTH Sai Gon Khanh Hi 1%
- Gidy chtng nhan PKKD s6 0309535441 ngay
04/01/2010

- Nganh ngh kinh doanh: Kinh doanh bat dong

san.

- Vén diéu 18: 6.000.000.00Qd0ng).

- TOng gia trj tai Sin 31/12/12: 2.463 triéu dong.

- Tong doanh thu nim 2013: 239 triéu dong.

- Loi nhuan trudce thué 2013: 237 triéu dong.

(D& tam tg von gop cho cac thanh vién gop én)
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+ KHAHOMEX c¢6 dau tu mua ¢ phan (dau tu dai han) cua cac don vi sau:

Tén cong ty Dia chi Von diéu 1€ Von
31/12/13(ddng) gop
- Coéng ty @ phan Ky Caooc Pntechcons, 48 Hoa  87.574.750.000 1,17%
thuat Xay dung Phu S, Q.Phu Nhuan,
Nhuin (PN TPHCM.
TECHCONS)
- Coéng tyCP Pau tu Ap Bau Tre — X. Tan An 133.986.200.000  2,78%
Phat trén Cong nghiép - Hoi — H. Ga Chi, TPHCM.
TM Cu Chi (CIDICO)
- Cong tyCP Cin Nha S5 06 Lo C1, Lang 40.650.000.000 14,76%
Mo Udc Dong Nam Chuyén Gia Ruby Land, H.
(Dong Nam Dream Bén Cat, Binh Duong.
House Co)
- C6ng tyCP Thuong 314316 Phan Pinh Phing,  48.000.000.000 4,17%
Mai Phu Nhuan (PNCo) Phu Nhiédn, TPHCM.
-Céng ty CP Du kch Thi trin Phudc Hai, H. Dt 50.000.000.000 3,2%
Bén Thanh Long Hi Do, Tinh Ba lia — Viing
tau.
- Céng tyCP Lau Pai 360D Bén Van Pon, Quan 36.254.000.000 14,97%
Ven Song (Riverside 4, TPHCM.
Palace)
- Cong tyCP San BDS 71-79 Bong Khéi, Quan 1, 23.950.000.000  6,26%
Bén Thanh -buc Khai TPHCM.
-Coéngty CP TMDV Otd 360D Bén Van Don, Quan 8.000.000.000 15,00%

Bén Thanh

4, TPHCM.

T6ém tit vé hoat dong va tinh hinh tai chinh aia cac cong ty lién quan:
1. Cong ty @ phin Ky thudt Xay dung Phit Nhuign (PN TECHCONS

La don vi thanh vién da Tong Cong ty Xay dung Sai Gon, © phan hoa vao
thang 7/2005, chuyén nganh thi cong xayngl thiét ké xdy dung, kinh doanh nha, thi

cong ha tang

. Hién nay PN TECHCONSda vadang trlen khai mot s6 du an nhu Dy

an Caodc PNTECHCONS voi quy mo 18 tdng, 41.610m” san xay dng; Du 4n Vin
phong PNTECHCONS Gi quy md 8 ting, 2.267m? san xay dng; Dy an Khu dan cu
Rach Miéu; Dy an Khu nghi dudng tai x& Long Hoa, huh Can Gid; Du an Khu dan cu
doc Huong 16 33, Phuong Pht Hitu, Quan 9; Dy an Khu dan cu Nga ba GO Trang,
Phuong Pht Hitu, Quén 9, va nhéu du 4n hop tac khac trén dia ban Quin Phu Nhuan,

Quan 12, Quan 2.

’ B4o cdo tai chinh nim 2013 aia PN TECHCONS {4 dugc kiém todn) ghi nhin
két qua hoat dong kinh doanh nhu sau:

+ Doanh thu thin: 144 ¥ dong.
+ Loi nhuan sau thé: 14,55 § dong.
2. COng tyCP Piu tw Phdt trién Cong nghiép - Thwong mai Cii Chi (CIDICO)

La doanh ngldip co phan hoa vao thang 5/2002,6i chirc nang kinh doanh
thuong mai, dich vu, dau tu kinh doanh co s¢ ha tang khu cong nghép, quan 1y khu cong
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nghiép, hién nay CIDICO 1a chi dau tuw Khu Cong nghiép Tay Bic Cu Chi va dang t}rién
khai Dy dn m¢ rong khu cong nghiép nay. Ngoai ra CIDICO @ng dang hoan chinh ho so
guy hach Khu tai dinh cu 34,2 ha, trong d6 da trién khai xay dung co s ha tang 4,7 ha.

~ Bdo céo tai chinhdp nhat nim 2013 cia CIDICO (da dugc kiém todn) ghi
nhan két qua hoat dong kinh doanh nhu sau:

+ Doanh thu thin: 444 § dong
+ Loi nhuan sau thé: 15,79 ¥ dong.
3. Cong tyCP Cin Nha Mo Uéc Pong Nam (Dong Nam Dream House Co)

Coéng ty @ phan Cin Nha Mo UGc Bong Nam la céng ty con @a Cong ty
DREAM HOUSE, chuyénét chirc tiép thi ban chung cu, can h¢ cao cp. Bang viéc
nghién ¢u van dung thanh cong nhng dic diém nodi bat cla cong ngh¢ ban nha $ 1 cua
My va ala Viét Nam, dong thoi 14y phong cach chuy&n nghép lay chat luong dich vu
lam trong tam, tao diéu kién cho khach hang, Dream House dé tiép thi va ban thanh céng
hang ngan cin ho thude du an Hoang Anh 1, 2, 3, Tay Nguyén PlazanCTho do tap doan
Hoang Anh Gia Lai lam ahdéu tu, ciing nhu nhiéu du an khac.

Hién Cong ty C6 phéq Can Nha Mo Uéc Dong Nam dang tip trung dau tu vao
Mot sO du an tai Nhon Trach (Pong Nai) nén chua c¢6 doanh thu va lgi nhuan tr hoat dong
kinh doanh.

4.Coéng ty @ phan Thwong Mgai Phi Nhugn (PNCo)

Cong ty @ phan Thuong Mai Phu Nhuin tén giao éch viét tit 1a “PNCo”
la doanh ngléip dugc cd phan hoa tir doanh nghiép nha nudc, hoat dong trén cac nh vuc
xuat nhap khau, kinh doanh thuong mai, dich vu @n ubng nha hang #c cudi va sin xuat.
Trong thyi gian t6i, Cong ty day manh phat trién cac loai hinh dch vu nhu dau tu Dy 4n
Trung tam Bi nghi tiéc cudi tai s6 82 Tran Huy Liéu; Dy 4an Trung tdm Thuwong mai —
caodc vian phong ti 6/8 Hoang Minh Giam va 38 Truong Quéc Dung, Pht Nhuan.

B&o céo tai chinhdp nhét nam 2013 cia PNCO (d4 duwoc kiém todn) ghi nhin
két qua hoat dong kinh doanh nhu sau:

+ Doanh thu thin: 177 § dong.
+ Lgi nhuan sau th@g : 11,12 ¢ dong.
4. Tinh hinh tai chinh

a/. Tinh hinh tai chinh

CHITIEY Pinn | 2012 2013 | Tang/cgiim)

Tong gia tri tai Sin Triéu dong 423.090 406.703 (3,87)%
Doanh thu théin Triéu dong 79.001 65.237] (17,42)%
Lo nhuan tirhoat dong knh | 7ij, ging 40.944) 25089 (38,72)%
L oi nhuan khac Triéu dong 181 18.547 10.147%
Loi nhuan trudc thué Triéu dong 41.126 42.618 3,63 %
Loi nhuan sau thué Triéu dong 31.613 33.075 4,62 %
Ty 1¢ loi nhudn tra c6 tic % 15 15
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b/. Céc cH tiéu tai chinh chi yéu

B&o céo tai chinhdp nhit da kiém toan nim 2013 phin 4nh mot sé chi tiéu & kha
nang sinh 101 va khd nang thanh toan nhu sau:

R Nam Nam Ghi chu
CHITIEU 2012 2013

1. Chi tiéu W kha niing thanh toan

+ He s6 thanh toan nin han

TSLD/N¢ ngin han 2,44 2,69
+ Hé s6 thanh toan nhanh
TSLD- Hang on kho 1,13 0,94

No ngin han

2. Chi tiéu W co' cAu von
+ Hé s6 No/Téong tai sin 0,31| 0,28
+ Hé s6 No/Von chu s hitu 0,45/ 0,39

3. Chi tiéu W niing luc hoat dong

+ Vong quay hangh kho

Gi4 Von hang ban 0,22| 0,14
Hang 6n kho binh quan
+ Doanh thu than/Tong tai Sin 0,19| 0,16
4. Chi tiéu ¢ kha niing sinh |oi

+ He s6 Loi nhuan sau thé/ Doanh thu thén 0,39 0,51
+ H¢ s6 Loi nhuan sau thé/ Vén chu s hitu 0,11 0,11
+ H¢ s6 Loi nhuan sau thé/ Tong tai sin 0,07| 0,08
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/ 0,52| 0,38

Doanh thu thén
- Phan tich céac i sé

CAc chi s6 thanh toan cho thdy tong quét tinh hinh tai chinhia Cong ty 1a rat
t6t, co d6 an toan twong ddi cao, dam bao dugc kha ning thanh toan hién hanh (ai sin c6
gia tri gdp 3,60 bin cac khan ng). Tuong tu, chi sé kha ning thanh toan no ngin han 1a
2,69 hn, biéu hién du kha ning thanh toan ng dén han ma khéng phi vay thém.

Riéng chi sé kha ning thanh toan nhanh 1a cH dat 0,94 kn. Diéu ndy phin anh
Cong ty c6 kB ning tra no ngay bang tién cling ndt lac tat ca cac khoan ng dao han vao
thoi diém cudi nam. Tuy nhién, cac khim no phai tra cia Cong ty chi yéu la tién tng
truéc cia khach hang muain ho chung @ va cac khén thu gép ¥n thuc hién cac d an
lién Két véi déi tac.

Tinh higu qua trong hoat dong san Xudt kinh doanh ndam 2013 aia Cong ty thé
hién rd trong cac chtiéu \é ty suht sinh 101 véi ty suat loi nhuin sau thé trén doanh thu
thudn (ROS) nam 2013 1 51%:nidm 2012 la 39%ting tuong g 1& 12%. Mic du, trong
nam 2013 tinh hinh kinh& van con kho khian nhung Coéng ty ¥n duy tri mirc ty Slﬁt loi
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nhuin sau thé trén doanh thu 51% twong d6i cao so v4i binh quan @a cac doanh
nghiép trong nganh.

Chi tiéu ¥ suat loi nhudn sau thué trén Hng tai sin (ROA) nim 2013 so i
nam 2012 Wi muc tuong tng 12 8% va 7%; thhién suét sinh 10i cia tai $in nam 2013 ©t
hon nim 2012. Twong tu, ddi v6i chi tiéu héu qua sir dung von chi so hitu (ROE) khéng
thay d6i, néu nhu trong nim 2013, % suit loi nhuan sau thué trén \én chi so hiru 14 11%
thi nam 2012 la 11%. Dacéac can ho tai dinh cu tai Chung cu Khanh Hoéi 3 duoc giai toa
nén Cong ty the hién dugc doanh thu cic cin ho ndy va chugn nhuong tai $in gop von
tai Cong ty c¢6 phan Ché bién 1am san Khanh Hoi 2, tr d6 d& anh huong dén két qua kinh
doanh va Hiu qua sir dung von ciia Cong ty.

BIEU PO SO SANH TY SUAT SINH LOI BIEU PO SO SANH GIA TRI
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- Phan tich nhing bién dpng - nhitng thay dbi |n so i du kién va nguyén
nhan din dén bién dpng

1. Tinh hinh chungim 2013 va K ca nim 2014 duoc danh gia 1a VAn tiép tuc
con nhéu kho khan. Déi voi Khahomex, nam 2013 ¢6 cac yéu td tic dong lam gim chi
tiéu hait dong nhu: Cty chi tiép nhan dugc 6 cin ho tai dinh cu con lai tai chung cu 3, 14i
SUAt giam manh, ghi nhan cac khoan 15 va trich Bp cac khoan du phong tr Cty dau tu, lién
két. Tuy nhién, do véc quan 1y va khai thac cac &n bang vin phong cho thu@uoc ti uu
hon, chuyén nhuong thanh céng Cty CP ébién Lam san Khanh Hoi 2 va cac hat dong
dich vu trong khu virc dat hiéu quadad gop phn vao Kt qua hoat dong nam 2013.

2. V& quy md: Nam 2013, Khahomex d& chi dong cung cb, sip xép va my rong
hoat dong lién doanh, lién &. i véi cac don vi hoat dong khong hiéu qua, Cty tién
hanh gai thé, sap nhap; dong thoi dau tw mé rong cac dich vy méi nhu dich vu chdm soc
sirc khoe, dau tu méi vao dr an Coéng ty CP ché bién thuc pham Hoc Mén. Céac dich vu
gia ting trién khai tai cac cty con duoc 6n dinh va phét trién kha tbt, tuy nhién, con én
phai ning cao vé chuy@én mén ngtip vu, kién todn b may quan 1y, doi ngii nhan sy va
nang cht lugng dich vu cao hon nira tao tién dé cho viéc mo rong cac mod hinh nay trong
thoi gian toi.

3. Tinh hinh kinh doanhibdong san khé khin, cac thu tuc phap 1y vuéng mic,
thi trudng han ché, nén Cty khong ip tuc dau tu vao du an Trung tam Hoi nghi tiéc cudi
tai Tan Pha va dr 4n tai Hoc Mon ciing chua thé khai thac dugc trong ndm; chi tiéu qui
hoach kién trac va th truong cho du an 56 Bén Van Pon ciing gip nhiéu trd ngai nén Cty
chon phuong an chuyén nhuong cho dbi tac ma khong tr thyc hién nhu dy kién. Hién nay
Cty tip trung mang khai thac dich vy, tdi uu hod hiéu qua khai thac cac mat bang, van
phong, cky doi co hoi thuan loi cho viée trién khai du 4n Khahomex Plaza giai doan 2, va
tiép tuc theo dudi cac dr an trong khu vuec.

www.khahomex.com.vn Trang 17



Nhin chung, cac ho dong cho thué mat bang, van phong va dch vu cua Cty
da phat huyduoc thé manh trong thoi gian qua nho loi thé vé vi tri dia 1y, thi truong moi
gia ting thong qua chuong trinh chinh trang d6 thi cia quan 4, thanh pld; Trong nam, Cty
da thu kp duoc nhimg don vi kém hiéu qua va ding d& b ra duoc nhitng ngdnh ngk
moi, huong di moi. Thi truong ching khoan dan phuc hoi, C6 phleu KHA tang theo da
chung, clt phién ci naim 2013 dat 15 nghin déng. Bang nhiéu nd lyc, Cong ty da thrc
hién hoan thanh nkéim vu duoc giao.

5. Co cAu c6 dong, thay déi von diu tw ciia chit sé hiru
a. Cb ph?m:
- Tong s6 c¢b phan: 14.120.309 & phan
- Loai ¢6 phan dang luu hanh: toan & 1a & phan phd thong.
b. Co cau ¢ dong (Danh sach clét ngay 12/3/2014
C6 déng trong nudérc:

- Théng tin chi tiét vé co cAu cb dong trong nwérc:

STT DANH M UC SO LUONG TYLE
CP NAM GIU %
1 | G dong s hitu trén 5% 6 phiéu c6 quyén bicu 5.756.160  45,0812%
quyet
2 |G dong so htru tir 1% dén dudi 5% cd phiéu c6 2.332.601 18,2685%
quyén biéu quyét
3 | GO dong s¢ hitu dudi 1% cb phiéu c6 quyen 3.679.673  28,8184%
biéu quyét
TONG CONG 11.768.434  92,1681%
- Théng tin chi tiét vé tirng c6 dong 16m trong nwérc:
NGANH SO
STT TEN PIA CHI NGHE | LUONG | TYLE GHI
CP NAM % CHU
GIU
1 Téng Cong ty | 27 Nguyén Trung | Pa 4.007.387 31,39%| Co dong
Bén Thanh Truc, QI, nga‘nh Nha nudce
(Ben Thanh | TP.HCM nghe
Group)
2 | Congty CP |56 Plam Ngoc 980.650  7,68%| Co dong
bau Tu Toan | Thach, Phuong to churc
Viét 06, Quin 3
3 |OngLéVian | 122 Ngugn 768.123 6,02%| TV
Trubng Trong Tuyén, HDbQT
P15- Ph( Nhin
4 | Ongbinh L& | 27/1 Ngugn Van 566.930 4,44%| TV
Chién Pau, Binh Thanh HbQT
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5 | Congty 27/1 Ngugn Vin 348.430 2,73%| T chuc
TNHH bau, Binh Thanh co Iién’
TMDV Nam quan dén
Thién Ha Ong Dinh

Lé Chin
TONG CONG 6.671.520 52,26%
(Ghi cht: Cé phiéu dang luu hanh dén ngdy 12/3/2014 14.2.768.43%6 phiéu)
C6 dong nuéc ngodi
- Théng tin chi tiét vé co ciu cd dong nwéc ngodi:
STT DANH M UC SO LUQNG CP NAM TYLE %
GIU
1 | Co dong s6 hitu trén 5% © phiéu c6 0 0
gquyén biéu quyét
2 | o dong s¢ hitu tir 1% dén dudi 5% 304.019 2,3810%
€O phiéu c6 quyén biéu quyét
3 | G0 dong s6 hitu du6i 1% 6 phiéu co 695.986 5,4509%
quyén biéu quyeét
TONG CONG 1.000.005 7,8319%
(Ghi chi: Co phiéu dang luu hanh dén ngay 12/3/2014 18.2.768.43%6 phiéu)
- Théng tin chi tiét vé tirng c6 dong 16n nwée ngodi: (khdng cd
TONG HOP CO CAU CO PONG (Danh sach dht ngay12/3/2014)
TT Loai hinh Ca nhan To chire Cong
1. | S lwgng Co dong
a. | Trongnuoc 2.693 54 2.747
b. | Nuoc ngoai 116 10 126
Tong cong: 2.809 64 2.873
2. | SO lwong Co phan
a. | Trong nuéc 5.748.243 6.020.191 11.768.434
Ty 1& % 45,0192% 47,1490% 92,1681%
Trong do, Co dong nha nuoc 4.007.387
chiém ty 18 % 31,3851%
b. | Nwdc ngodi 517.999 482.006 1.000.005
Ty 1& % 4,0569% 3,7750% 7,8319%
Tong cong: 6.266.242 6.502.197 12.768.439
Ty lé % 49,0760% 50,9240 100%

(Ghi cht: Cé phiéu quy dén ngay 12/3/2014 1a 1.351.87 phiéu)
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c. Tinh hinh thay d6i von dau tu ciia chii sé hiru
Trong nim 2013, von Diéu 1¢ Cong ty khong thay doi: 141.203.090.000 dong
d. Giao dich ¢6 phiéu quy:
Tinh dén ngay 31/12/2013 & phiéu quy 1a 1.351.870 cp (toandda & phiéu
thuong).
e. Cac chirng khoan khac: khong co

ll. B4o céo ciia Ban Tong Giam déc
1. Panh gia ket qua hoat dong san xuat kinh doanh

Nam 2013, hoat ddng sin xuit kinh doanh ¢a nhéu doanh nglp VAn tiép
tuc kho khan, nhiéu thr thach.Déi véi nganh lat dong sin, mic du Chinh ph da co
nhiéu chinh sach dé thdo @, ho tro ... nhung van chua co tin hiéu khsi sic, tiéu dung
van bi thit chat, ngn tin ding kho tép cn.

Dbi véi Khahomex, wc kho khin chung cua nganh Bt dong sin da tac
dong dén tinh hinh het dong aia don vi, cAc dr an tai kibi dong chim, khdng cé an
phim moi dé kinh doanh. Riéng cac don vi khai thac déch w va ming mit bang, van
phong cho thué... o dong kha, gia 6 phiéu KHA 6n dinh va c6 ting dan theo &
phét trén cia don vi va Khahomex d& hoan thanh céc ttiéu K hoach nim 2013.

al. Két qua hop nhit ciia toan hé thong nhuw sau:

Don vi tinh: Triéu dong
%soTH % soKH

CHI TIEU TH 2012 KH 2013 TH 2013 2012 2013
Tong doanh thu thuan 98.668 77.000 107.985 109% 140%
Loi nhuan KT trudce thué 41.126 35.000 42.618 104% 122%
C tirc 15% 15% 15% 100% 100%

(Theo 8 liéu trén Bao cao & qud kinh doanh hop nhat nam 2013 da kiém todn)

BIEU PO SO SANH TINH HINH TH U'C HIEN
KE HOACH SXKD NAM 2013
Triéu dong
120.000

107.985

100.000 +

80.000 -

60.000 -

40.000 -

20.000 -

TH 2012 KH 2013 TH 2013
B Tong Doanh thu thuin B Loi nhuin truéc thué
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b/. Co ciu theo tirng don vi trong toan hé thong:

DPon vi tinh: Triéu dong
. THUC HIEN o
CHI TIEU 2013 Y% SO KH 2013
1. Cong ty me
Tong doanh thu thn 93.061 171%
Loi nhuan ké toan trudc thie 32.562 105%
2. Céng ty TNHH MTV Trwong Mam Non Khanh Hgi
Tong doanh thu thn 11.427 107%
Loi nhuan ké toan trudc thie 3.957 113%
3. Céng ty TNHH MTV D ich va quan ly caoéc Khanh Hai
Tong doanh thu thin 17.172 105%
Loi nhuan k€ toan trudc thie 3.104 100%
4. Congty TNHH MTV San giao dich BDS Khanh Hi
Tong doanh thu thin 858 78%
Loi nhuan k€ toan trudc thie 205 102%

5. Cong ty TNHH DV TH Sai gon - Khanh Hi — tinh dén 30/9/2013

Tong doanh thu thin

239

93%

Loi nhuan ké toan truéc thue

237

93%

BIEU PO DOANH THU TUNG PON VI TRONG HE THONG

Cong ty Sai Gon Khanh Hoi

239

858

Cong ty San GD BPS Khénh Hoi
| 11.427

Cong ty Mam Non Khanh Hoi
| 17.172

Cong ty Quéan 1y Cao Oc

Cong ty XNK Khanh Hoi 93.061
0% 20% 40% 60% 80%  100%
B KH Nim 2013 O TH Niim 2013

Két qua trén cho thy, mic dU $ can ho tai dinh cu dugc nhin V& dé kinh doanh
chi ¢6 6 cin nhung cac mang khac dat hiéu qua nhu hoat dong gido dc mam non, qan
ly caoéc, khai thac van phong, niit bing cho thué ting thém 2800 m? trong nim 2013, va
ghi nhin hiéu qua tir viéc chuyén nhuong Céng ty CP CGhbién 1am sin Khanh Hi 2 nén
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nim 2013 toan hé thong Khahomex d& thrc hién dat duoc doanh thu vuot 53%, bi nhuin
truéc thué hop nhit vuot 22% so k hoach dé ra, va c6 tang trudong hon so véi clng k
nam trudc.

Doanh thu vadi nhuan tai cAc Céng tycon déu dat va vuot, tinh hinh hat dong
on dinh, tdng truéng so nam 2012:

+ Tredong Mam non Khanh Ki véi co s vat chat khéng ngmg duogc nang ép va
m& rong, aing chuong trinh gido dc ngay dugc cip nhit va phong phu, duoc thiét ké
sinh dong va phi bp i timg d6 tudi, hién nay Truong dang nudi day cho hon 300 chau
tir 9 thang dén 5 tubi.

+ Céng ty Och w Quan ly caodc trong nim d& phat trén quan 1y thém 2 caéc ¢
quan 8 va qan Tha Puc, Ngoai cac @th w hién nay nhu quan ly caodc, tréng git xe,
Cong tyda ting cuong mo rong cac éch wi tién ich plic wu cong dong dan cu nhu giat
ui, bao tri may anh,sra chira nho, V€ sinh ti gia...

+San giao gth bit dong sin Khanh Hi da tinh @n va nang cao ho dong moi
gioi trong g thanh vién, tang cuong cac hat dong mdi goi ban va cho thué vin
phong, @n ho, dap img duoc nhu @u trong khu wc.

+ Riéng Cong ty TNHH Sai Gon KhanhjHchua c6 hoat dong kinh doanh, ku
qua ghi nhan cha yéu tir nguon 14i tién giri cia Von diéu 1&; do co cau lai du an dau tu,
nén Cong tyda ckt s sach va Hin dang tién hanh th tuc giai thé cong ty K tir ngay
30/9/2013.

2. Tinh hinh tai chinh

2.1 Tinh hinh tai sin

(Pon vi tinh: Triéu dong)

Chi tiéu 31/12/2013 TrTO%, 31/12/2012 TTy Chenh geh
ong fong " Giatri %
Tai sin ngan han 202.918 72,02%| 307.853 71,03%| (14.935) -4,85%
Tai sin dai han 113.785| 27,98%|  115.236] 28,97%| (1.451)| -1,26%
Téng tai sin 406.703 100%| 423.089] 100%| (16.386)] -6,11%

Tai sin ngan han ndm 2013 S0 \6i 2012 gidm 14.935 tréu dong (twong duong 4,85
%) Do bén dong chi yéu tir cac khoan sau:

+ Tién va cac kiban twong duong tién: ting 9.423 tdu dong.

, + Céac klvan ﬁéu tu ngin han: giam 17.600 tri¢u déqg. Do gim tién Cho vay
ngan han 23.900 tri¢u dong va tang tién gui ky han 6.300 triéu dong.
+ Céc khén phai thu ngin han giam 30.589 tréu déng. Chi yéu do cac nguyén
nhéan sau:

» Giam cac khan cong ng tir ban can ho dén han thanh toan va cac khén
cong vy tir cho thué mat bang.

> CAc kfban phai thu khac: tién cho vay Co6 dong ndi bo tai Cong ty CP
TVTK Khanh Hji Can Nha Mo udce: 5.000 tréu dong (0 liéu tai Cong
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ty con khi thanh ly; P thu 14i tién st dung vén cta Savico 3.734 triéu
dong.

> Trich lap b6 sung du phong cong 1 kho doi: 12.859 tréu dong.

Tai sin dai han ndm 2013 s0 \6i 2012 giam 1.451 tréu dong (twong duong 1,26 %)
Do bién dong chu yeu tir cac khoan sau:

+ Tai sin ¢ dinh hitu hinh: gm 2.803 triéu dong.

+ Tai Sin vo hinh ting 501 triéu dong. Do trién khai phan mém ké toan moi.
+ Bat dong san dau tu: giam 1.514 tréu dong.

+ CAc kiban dau tu tai chinh dai han: giam 4.571 triéu dong.

2.2 Tinh hinh ny phai tra (Pon vi tinh: Triéu dong)
Chi tiéu 31/12/2013 _TY | 31/12/2012 _TY chenh kch
Trong Trong | Giatri %
No ngan han 108.925 96,45%| 125.970| 97,54%| (17.405) -13,53%
No dai han 4.005| 3,55% 3.183 2,46% 822| 25,82%
Téng no phai tra 112.9300 100%| 129.153] 100%| (16.223)] 12,29%

No ngéq han nim 2013 so i 2012 giam 17.405 tréu dong (twong duong
13,53%) Do ch yéu tir cac khoan sau:

. *Vay ngjgn han ngan hang: ghm 16.099 triéu dong. Vay bd sung von luu dong

(thé chap bang so tict ki€m)

+ Nguoi mua tra tjén truge: tang 72.063 tréu dong. Day 1a tién thanh toan cta
Savico lién quanwan 56 Bén Van Don.

+ Thué va cac kiban phi nop nha nude: giam 240 tréu dong. Chu yéu 1a
khoan thue TNDN quy 4 plii ndp.

+ Cac kh@n phai tra, phai nop ngan han khac: glam 68.542 triéu dong. Cha yéu
|a khain giam tién gop von cua Savico lién quan d an 56 Bén Van Don.

No dai han nam 2013 so i 2012 tang 822 trigu dong (tvong duong 25,82%)
Do tang chu yéu tur cac khdan sau:

+ Phai tra dai han khac: ting 656 tréu ddng. Chu yéu 1a tién ky quy cia Khach
hang thué rit bang.

+ Doanh thu chua thuc hién: tang 165 triéu dong. Pay 1a tién doanh thu nhén
trude tir cho thué mit bang va tién co sd vat chat nhan trude tai truong mam non Khanh
Hoi.

3. Nhirng cai tién vé co ciu té chirc, chinh sich, quan Iy

Nim 2013 12 nim Cong ty tiép tuc diy manh qué trinh tai &u trac nganh ngk
hoat dong va o may dicu hanh; 6 chtre thuc hién tot vai tr0 quan 1y va kiém soat cua
HDQT véi vai tro diéu hanh @ia Tong Giam doc.

B6 may nhan su c6 sy diéu chinh, sip xép lai, tinh gon va hop 1y hon. Nang cao
ning suit va hiéu qua 1am viéc timg vi tri, bd phan. Doi séng tinh than va Vit chit cta doi
ngii Can bd cong nhan vién duge chim lo chu ddo, kip thoi, gop phan tao méi trudng 1am
viéc than thién va doan két.
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Trong nam, Cong ty da dua nhiéu can bd nhan vién theo hc cac 16p dao to,
boi dudng kién thirc nghiép vu chuy@n mén va Gin ly nhim chuyen nghép hoa cac hoat
dong, dong thoi xay dung, bd sung, stra d6i mot sb quy trinh nhim ting cudng tinh chi
dong cta cac Giam ddc bo phan dé thuc thi vai trd diéu hanh trong qué trinh taée trac
bo may.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai

Tinh hinh kinh & thé gi¢i va trong nudc ndm 2014 van con tép tuc nhiéu kho
khan, thach thic khé dr bao. Trongihh vuc kinh doanh &t dong sin VAn con nhéu dir
an kit dong sin ds dang, hang héan kho con nhiu, diu hiéu khoi sic cho th truong
nay chua rd rang, cac @ an hén nay hu hét dan tén do. Cac nha dau tu ngay cang
chuyén nghip, va tinh enh tranh ngay cang gayitchon.

Poi véi Khahomex,

- Vi tri dia Iy VAn 1a vu diém ndi bat cua doanh nglép, Vi khéi lugng mit
bang, van phong hén nay khai thac an nhu tdi da, dy 1a ngudn thuén dinh hang nim
cia Cong ty. \bi qua trinhdo thi hoa ngay cang saarrg, nhu &u cung ép dich w thiét
yéu cho ©ng dong ngay cang ting, do d6 cac dich wi hién nay @a Cong tyda on dinh,
phéat huy té manh, day 1a th truong con nhiu tiém ning.

- So sénh i cac don vi cling nganh thi Cong ty céilthé khdng dn kho,
khong vy Ngan hang, n tai chinhon dinh va du kha nang dé cd tre trien khai cac ¢ an
nhé va vra trong ngn han, dé chuan bi nang luc cho dr an tong diem Khahomex Plaza.

Tuy nhién, Cong ty ding gap nhirng khé khan nhu:

- Quy dat cua Cong ty khong con nhi, dr &n @i du it, & stat loi nhuan
trong dau tu bat dong sin ngay cang gim, do do, viée dau gia, muadi dat du an gip
nhiéu kho khan, rai ro; Vi nguon tai chinh cé @i han cia Céng ty & gip nhiéu kho khin
trong viéc tim kiém du an hit dong sin kha thi.

- Phép ly & cac dr an ding gip nhing kho khan, rui ro cao, @ing nhu tién d6
giai quyét con kéo dai nin duyét chi tiéu qui hach, chuyn cong nang, cip phép... lam
anh huong dén tién d6 khai thac ¢ an, thét hai vé tai chinh, dn dén hiéu qua dau tu
kém.

- Nam 2014 khong con sin pHim can ho dé khai thac ngoai 3 can ho tai dinh
cu con lai, cha yeu gitr 6n dinh va khai thacdi da cac mat bang va van phong, mainh
vuc nay hén nay @ing cé su canh tranh &t [on.

Nhu vay, véi nhiing thuin loi va khé khan trong nim 2014, bang nhéu bién
phap, Céng ty&nd luc dé giit 6n dinh cac dch w dang khai thac hiéu qua, huéng i mo
rong qui mo; phét téin va no rong th trudng, nganh ngh Khai thac éi da cac bat dong
san dang c6, tim kiém co hoi dau tu hop tac cac d an ki thi, phu hop ning luc.

Niam 2014 véi myc tiéu: Gig vieng e én dinh, phét trién cac dch w gia ting,
cung o nang lyc chuyén mon cacikh vuc hién tai dé tim kiém co hgi mé réng qui mo,
dau tw hop tac.

Véi muc tiéu trén, va §i tiém luc hién co, Cong ty xay dung chi tiéu K hoach
thuc hién nhiém vu kinh doanh ndm 2014 nhu sau:

a/. Chi tiéu hyp nhit toan h¢ thong KHAHOMEX (Hop nhit)
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Pon vi tinh: Triéu dong

STT CHI TIEU TH 2013 KH 2014 | % so TH 2013
1 | Tong doanh thu thén 107.985 186.000 172%
2 | Loi nhuan trudce thué 42.618 60.000 141%
3 | Tyléco tuc 15% 20% 133%

(S0 liéu Ké hoach hop nhat nam 2014)

_ BIEU PO SO SANH DOANH THU )
KE HOACH NAM 2014 VA THU'C HIEN NAM 2013 VA 2012

Triéu déng

200.000

160.000

107.985

120.000

80.000

40.000 -

TH 2012

] Téng Doanh thu thuan B Loi nhuan trude thué

TH 2013

KH 2014

b/. Chi tiéu ké hoach ciia tirng don vi trong toan hé théng nhw sau : ‘
Don vi tinh : Triéu dong

CHI TIEU THUC HIEN | KE HOACH | % SO THUC
2013 2014 HIEN 2013
1. Cong ty me
Tong doanh thu thin 93.061 140.560 151%
Loi nhuan ké toan trudc thué 32.562 58.000 178%
2. Céng ty TNHH MTV Trwong Mam Non Khanh Hgi
Tong doanh thu thin 11.427 11.700 102%
Loi nhuan ké toan trudc thie 3.957 4.200 106%
3. Céng ty TNHH MTV D ich va quan ly caoéc Khanh Hai
Tong doanh thu thin 17.172 18.248 106%
Loi nhuan ké toan trudc thie 3.104 3.150 102%
4. Congty TNHH MTV San giao dich BDS Khanh Hi
Tong doanh thu thin 858 975 114%
Loi nhuan ké toan trudc thie 205 220 107%
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BIEU PO LOI NHUAN TRU'O'C THUE TU’NG DON VI TRONG HE THONG

887

- Cong ty Sai Gon Khanh Hoi

_ Céng ty San GD BPS Khanh Hbi

- Cong ty Mam Non Khanh Hoi

- Cong ty Quan Iy Cao Oc

- Cong ty XNK Khanh Hoi 32.562
0% 20%  40% 60%  80%  100%
O TH Niim 2013 B KH Nim 2014

c/. Mét s6 bién phap t6 chirc thwe hién:

Pé hoan thanh dugc muc tiéu dé ra, dam bao cac chi tiéu hBu qua dat duoc néu
trén, toan A théng phai tap trung cac bién phap dé thuc hién dat duoc cac nhiém vu trong
tam sau:

1. Vé kinh doanh khai thac mit bang, vin phong: bing cac bién phap dé ting
cuong dich vu, cham s6c khach hang, tu b co s vat chat nham khai thac tdi da nhirng
mit bang, vin phong con 4i, nang tong doanh thu khai thac mit bang 1&én 29 $/nim (nim
2012: 25¢, 2013: 27 ty, 2014: 29 ty).

2. Kinh doanh Bt dong san: tién hanh thi tuc nhan 3 cin ho con li tai chung cu
Khanh Hi 3 vadua vao kinh doanh trong nam.

3. D6i v6i cac du an dang trién khai: phéi hop chu dau tu tién hanh thi tuc, day
nhanh tén do thuc hién, rat ngén thoi gian dé dua vao khai thac cac du an tai Hoc Mén,
dhr kién khu Sha s& khai thac vao quy 4/2014, nha mayégimd gia stic van hanh vao cbi
nim 2014. Chuyén nhuong thanh cdng d an 9.000m2 tai Tan Hiép, Hoc Mén hoidc ¢
phuong an khai thac trong nam.

4. Bdi véi cac du an dang nghién aru: tiép tuc cung d6i tac thao g& phap Iy vé hop
tac dau tu, nghién ctru kha thi, chon thoi diém thich hop dé xuc tién. Cy thé phdi hop
clng qun 4 tién hanh thi tuc dé nghién dru dau tu cai tao chung cu cii Tric Giang; tim
phuong thirc hop tac khai thac hodc dau tu xay dung chung cu tai du an UStic — Cang Sai
Gon.

5. M& rong qui md, nganh ngk hoat dong:

- Vé6i hiéu qua dat duoc 6n dinh thoi gian qua, nim 2014 Céng ty § tap trung
cing cb va nang cao nang lyc chuyén monddi véi cac nganh ngl, dich vy hién khai thac
dé mo rong qui mo hoat dong. Muc tiéu trong nim, s& nghién dru du 4n mé thém trudng
mam non va Mo rong mang ludi quan 1y cac cao ¢, chung cu. Tang cudng khai thac cac
dich vu tai Hatha, dua trung tim di vao hoat dong on dinh, ¢6 hiéu qua.
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- Mit bang 72-74 Nguyén Tat Thanh sau hon 1 nim tim kiém khach hang dé
khai thac nhung chua co két qua, do hién trang chua dap tng duoc nhu cau thi truong.
Hién nay, tuy dia diém nay con ¢p kho khin vé giao thong, nhung vi tri ndy trong tuong
lai 2-3 nam t6i s& c6 nhiéu co hoi phat trién khi Cang Sai Gonduogc di doi, va t thanh
Cang Thuong mai, Dich vu va Du kch... khu vuc xung quanh s& c6 nhiéu co hoi phat
trién. COng ty § 1ap phuong an du tu khai thic mit bang lam van phong cho thué ha
can hog dich vu hoac cac dich vu khac c6 hi¢u qua trong nam 2014.

- Nham gia tang cac dich vu c6 hi¢u qua trong khu wrc, vira tdi da hod st dung
cac nit bang, tao su khang trang cho tong thé khu vuc 360 Bén Van Pon, Cong tydang
tién hanh nghién &u phuong an cai tao mat béng tai khu 360B dé khai thac mat béng cho
cac hat dong dich vu in udng, giai khat.

6. Vé Tai chinh: Giam séat, du 1y tdt tién do thanh toan cua dy 4n 56 Bén Van
Pon, khong dé xay ra rui ro, dat hi¢u qua cao. Tiép tuc co cu lai cac ngué)n von dau tu ra
ngoai; gii quyét cac cong no ton dong, khong dé phat sinh no xau; quan ly tai chinh chit
ché, 6n dinh va hu qua.

7. Tang cudng nhan lyc cho bd may quan 1y, diéu hanh, hoan tih hé théng quan
1y, dao to doi ngli nhan sy, nang cao ngué)n nhan lyc hoat dong c6 hi€u qua hon, dép ting
tinh hinh ndi.

8. Xay dung chién luoc hinh anh, thuong hiéu trong toan ¢ théng.Ting cudng
cong tac ¢ bao, nghién dru thi truong; tim kiém co hoi mé rong dau tu va hop tac co
hi¢u qua.

9. Tao diéu kién thuan loi, hd tro cac don vi trong hé théng thuc hién dat chi tiéu
ké hoach nim 2014. Tang cuong bd may quan 1y, dinh huéng chién luge kinh doanh trong
thoi gian tdi cho tung don vi.

Trude tinh hinh khé kiin chung, tiém an nhiéu rui ro, véi su 1anhdao sau sat, kip
thoi cia HDQT va l&nhdao cac cip, va Sr quan tim gdp y clia cac nha dau tu, cd dong...
da giup cho Barbiéu hanh va doi ngii can bd céng nhan vién toan B théng nd luc vuot
qua nlimg kho khin, kip thoi khic phuc nhitng yéu kém, linh dong va Viing vang trudc
thach thirc, rai ro. TAt ca nhitng cd ging d6 d& dat duoc thAnh qu nhét dinh trong thoi
gian qua, d& tao duoc su 6n dinh trong giai doan kho khan hién nay, ddm bdo loi ich cua
cd dong va chim lo tét hon cho ddi ngii ngudi lao dong, thanh qu dé d8 to duoc niém
tin cho l&nhdao, chinh quyén cac cip, cac nha dau tu, cd dong, dbi tac, khach hang va
toan tit doi ngii hé thong Khahomex.

IV. Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty
1. Panh gia cia hdi dong quan tri vé cac mit hoat dong ciia Cong ty:
a/. Panh gid tong quat inh hinh hat déng nam 2013:
Nam 2013, tinh hinh kinh & trong nudc d& c6 nling dau hiéu tich cuc nhung
van con nhéu khé khin, stcc mua van con thip, hoat dong kinh doanh bat dong san chua
duoc khai sdc.

www.khahomex.com.vn Trang 27



Trong Wi canh d6, Cong ty Khahomex tap trung khai thac cac hoat dong kinh
doanh dch vy, ddy manh hoat dong cac Cong ty con, ting cudng giam sat cong tac diéu
hanh @éa Cong ty.

Véi sy ¢ ging cua Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh va nguoi lao dong tai
doanh nghlip, két qua kinh doanh nim 2013 duoc ghi nhan nhu sau:

+ Tong doanh thu thuan hop nhit: 107,985 ¢ dong, dat 140% KH;
+ Loi nhuan ké toan trudc thué hop nhit: 42,618 ¢ dong, dat 122% KH;
b/. Giam sat hat dong cua cac Cong ty thanh vién, Cong ty con:

Cong ty TNHH MTV Mam non Khanh Hoi, d& phéat huy th manh trong viéc
nang cao cit lvong nudi, day, timg budc xdy dung thuong hiéu va to niém tin ddi voi
phu huynh nén $ chau dén trudng ting, hoat dong c6 hiéu qua.

Coéng ty TNHH MTV Dich vu Quan Iy Cao 6c Khanh Hoi (KhaService), cung
cip cac dich vu quan 1y cao 6c¢, nang cao phong cach phuc vu, tiét kiém chi phi, bao vé an
toan, ach dep ¢ cac chung cu va mo rong dia ban hat dong sang cac Quan, Huyén khac.
Cong ty dat ké hoach nim 2013.

Cong ty TNHH MTV San Giaoidh Bt dong san Khanh Hoi, tdp trung thuc
hién nhiém vu phdi hop v6i Phong Kinh doanh Cong ty bafroc mot sé can ho tai
Chung cu Khanh Héi 3 va thre hién cong tac moi gidi bat dong san. Do tinh hinh ngng
tré cua thi truong bat dong san nén chua mé rong dugc hoat dong mdi gidi, hi¢u qua chua
cao, tuy nhién d& hoan thanh&hoach dwoc giao nim 2013.

Cong ty CP Cham sbéc sttc khoe va Gii tri Khanh Hoi (Hatha fitness &
Yoga): Sau thyi gian tich cwe chuén bj, Cong ty da dwoc thanh lap va chinh thic di
vao hat dong tir ngdy 17/6/2013,ing budc di vao hat dong 6n dinh, s6 hoi vién tham
gia ngay cang tang.

Nhin chung cac Cong ty con tron§ théng Khahomex dd c6 nhéu c¢b ging
trong hat dong kinh doanh, hoan thanh dugc chi tiéu I€ hoach nam 2013, tao duoc uy
tin v6i khach hang, gép phn tich cuc vao viéc md rong quy mo hoat dong va phat trén
thuong hi¢éu Khahomex.

cl. Ve kinh phi hoat déng ciia Hoi dong quan tri va Ban kém sodt Cong ty:

+ S5 du dén ngay 31/12/2012 : 289.051.889 d
+ Trich Bp kinh phi hoat dong HPQT & Ban kiém soat Céng tynim 2013:
953.112.634t
+ Chi phi hat dong trong nam 2013:
- Kinh phi hat dong: 85.910.06at
- Tham quan ¢ tap: 303.847.00@
- Thu lao, thuong HDQT va Ban kém soét: 664.500.00Q
+ SO du dén ngay 31/12/2013 : 187.907.463

2. Panh gia cia hdi dong quén tri vé cic mit hoat dong ciia Ban Giam doc
Cong ty:
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q - Xem xét va danh gia tinh hinh thrc hién cac chi tiéu K hoach nim 2013 cua
Tong Giam doc diéu hanh.

- Tang cudng cong tac quan tri tai chinh, qén 1y chi phi, cong ng, quan Iy rui ro
cua Cong ty me va cac cong ty con trong tthong Khahomex;

- Giao nhén} vu cho Tong Giam déc ra soat cac khim dau tu tai chinh tai cac
doanh nghip khac dé dé xuat giai phap phu hop cho viéc quan ly danh muc dau tu dai
han.

- Chép thuan dé Tong Giam ddc trién khai thyc hién viée chuyén nhuong vén tai
Cong ty CP Ch bién Lam san 2; Nhan chuyén nhugng phan vén gop cia Cong ty CP

Dich vu Téng Hop Sai Gon (SaV|co) p tac phat trién va chuyn nhuong Dy 4n 56 Bén
Van Don.

- Xem xét danh gia tinh kha thi cta cac Dy an dau tu do Tong Giam ddc béao céo.
- Sau khi phan tich danh gia tinh hinh, HbQT da qu;ét dinh thuc hién phuong
an aing cd cac cong ty con trong hé thdng theo dé nghi cua Tong Giam ddc Cong ty;
3. CAc K hoach, dinh huwéng ciia Hoi ddng quan tri:

Hoat dong ctia Hoi dong quan trj Cong ty ndm 2014 tap trung vao cac nkim vu
trong tam sau :

al. Xay dmg chién lugc kinh donah ctia Cong ty nhiém ky 2014-2019 va c6 &
hoach cuy thé cho giai doan 2014-2015, trén co sé khai thac tiém ning, loi thé ctia Cong ty
dé phat trién cac hoat dong dich vu nham gia ting ngudn doanh thu va hiéu qui cho Cong
ty.

b/. Hoan cinh b may té chitc va nhan 8 ciia Cong ty ciing nhu tai cac don vi
thanh vién dé thyc hién hoat dong kinh doanh mét cach chuy&n nghép va c6 héu qua.

c/. Tap trung cong tac quan tri cac ngudn luc cua Cong ty, dic biét 1a quan tri
tai chinh, gén tri cac ruai ro trong hoat dong kinh doanh.

d/. Quan Iy tét cac du an dang trién khai va tim kém céc du 4n méi cho nhing
nim sau; xay dung cac phuong an huy dong cac ngudn von phl hop cho viéc phat trién
Cac dr an cua Cong ty khi tinh hinh th truong thuan loi.

el. Giam sét cac hodong cua Tong Giam ddc diéu hanh va can dquan 1y cua
Cong ty nlim dam bao hoat dong ctia Cong ty dat duoc muc tiéu, hoan thanh néi vu,
dam bao tinh hinh Céng tyn dinh vé moi mit va timg budc phat trién bén ving.

f/. Tiép tuc xay dung thuong hiéu KHAHOMEX 1& ném tin cua khach hang
khi mua cac & pham cin ho chung cu va thué van phong, st dung cac dich vu Cham soc
sirc khoe, gido duc mam non ciia Cong ty va cac cong ty trongéhthdng, 1a ddi tac tin cay
cua moi khach hang trong het dong kinh doanh.

V. Quan tri cOng ty
1. Hpi ddng quan tri:
a/. Thanhvién va co ciu cia HPQT :
Hoi dong quan tri Cong ty ndm 2013 gdm 7 nguoi, trong do:
* Thanh vién HPQT tham gia diéu hanh:
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+ Ba Nguyn Ngoc Hanh, Thanh vén HPQT, Tong Giam ddc (B6 nhiém
ngay 18/4/2013) ‘
* Thanh vien HDQT doc lap, khong tham gia diéu hanh:

q + Ong Nguygn Thi, Chi tich HDQT (khéng tham gia diéu hanh), dai dién
Tong Cong ty Bn Thanh, laion vi truc tiep quan ly 31,39 % @n Nha nréc.

+ Ong Lé \&n Trudng, Thanh vién HPOT khéng tham gia diéu hanh 1a &
dong l6n Cong ty.

+ Ong Than Buc Duong, Thanh vién HPQT khéng tham gia diéu hanh, dai
dién Tong Cong ty Bn Thanh.

+ Ongbinh Lé Chién, Thanh vién HPQT déc ldp, 1a & dong Cong ty.

i + Ong Ngugn Ngoc Dtc, Thanh vién HPOT déc ldp, 1a @ dong Céng ty,
(mién nhiém ngay 18/7/2013)

+ Ba V6 TH Van Anh, Thanh vién HPOT déc ldp, 1a & dong Cong ty.

* Co cau Hoi dong quan tri:

STT Ho tan Chire Thanh vién Chire vu kiém nhiém
i vu doc lap HDQT tai t6 chirc khac
1 | Nguyn Thi Chi tich Khong| - ©ong ty CP VH ©ng Hop Bén

Thanh (Cla tich HBQT).
- Cong ty CP Co Khi Téan Binh
(Chua tich HBQT).

1 Ven Song (TV.HDPQT).

2 | Nguyén Ngoc Thanh vién

Hanh 7
-Cty CP Thrc pham Hoc Mon
(TV.HDPQT)
3 | Lé Van Trubng | Thanh viér Khong Khong co
N A ~ |- Congty CP Sai Gon — Qug
4 Thanh vién Khon
Than Btrc Duong g Binh (TV.HPQT).
5 | VO Thi Van Anh | Thanh vién| Co Khong co

- Cong ty CP Pau tu KD Nha
Bén Thanh (P.Ch tich HDQT)
- Cong ty CP Hoa An (Ghtich
HPQT)

- Cong ty CP &a ba Lat
(TV.HDBQT)

- Cong ty CP SXDVXNK Ha
Noi-Haprosimex (TV.HDQT)

7 | Nguyén Ngoc Thanh vién| Co - Cong ty CP TV TK Khanh &
buc Can Nha Mo Ué6c (TV.HDQT).
(Xin tir nhiém va & tir ngay
18/07/2013 khong con la
TV.HDQT tai Cong ty Cp XNK
Khanh Hbi)

6 | Dinh Lé Chién Thanh vién| C6
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b/. Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quéan tri:
- Tiéu ban Nhan su va luong thuong
- Tiéu ban Chinh sach phat trién
- Tiéu ban Lién lac c6 dong

c/. Hoat dong ciia Hoi dong quan tri:

Trong ndm 2013, Hoi dong quan tri Cong ty d& tién hanh 12 phién ¢p véi noi
dung chi yéu 1a danh gia tinh hinh hat dong kinh doanh hang quy, tim Kim cac bién
phap dé thao g& cac khé khin trong hoat dong kinh doanh ctua Céng ty, hoan chinh cac
quy ché dé ting cudng cong tac quan tri ndi bo, thdng qua cac ahtruong dé Tong Giam
dbc tim kiém céac co hoi dau tu va xay dung cac dy 4n dau tu nhu du an chung cu Truc
Giang, dr 4n 5ha Hoc Mén va dr an 9.000m? x& Tan Hép, Hoc Mén.

Trong o lyc mo rong hoat dong kinh doanh, HPQT da Cfﬁp thuan chu truong
dau tu dé hinh thanh Céng ty €phan chim soc va gii tri Khanh Hoi voi ty 18 vén gop
49% (Vbn diéu 18 3 ty dong) va d& di vao hoat dong tir thang 06/2013, ¢4 xem xét va
thong nhit phuong 4an dau tu vao Coéng ty CP Ché bién thuc pham Hoc Mén, véi ty 16
von gop la 20% (6n diéu 1¢ 12 90 § dong).

Hoi dong quan trj ciing d& thdng nhét: Viéc nhan chuyén nhuong phan von gop
theo lyp dong hop tac dau tu kinh doanh cua Cong ty CP Dich vu Téng Hop Sai Gon
(Savico) 4i Dy 4n 56 Bén Van Pon;

Sau khi xem xét B4o céacéti do dau tu Du 4n Trung tAm Hoi nghi tiéc cudi
Melisa, tinh phap Iy va Bir qua cia Dy 4n, HDQT quyét dinh khong tiép tuc dau tu vao
Trung tdm Bi nghi tiéc cudi Melisa cho dén khi cac bén tai Bp dau tu kinh doanh bat
dong san Khahomex sé tiép tuc tham gia;

Pé ting cuong cong tac quan tri, HDQT Céng ty d& ban hanh Quy émoi bo
vé quan tri nham dam bao coéng tac quan tri Cong ty dan di vao ré nép on dinh. Pong thoi
HPQT cong ty da thre hién viéc ciing cb cac cong ty con va kién toan doi ngil nguoi dai
dién von ctia Cong ty tai cac doanh nghiép Cong ty c6 dau tu.

Trong st nim qua, Hoi dong quan tri Cong ty c6 nhiéu c¢b ging trong 1anh
dao hoat dong Cong ty vuot qua khé khan cuia thi truong bat dong san trAm léng, duy tri
dugc su 6n dinh, ting cudng cac bién phap giam sat va §u tri, dam bao thuc hién duogc
céc cli tiéu do Dai hoi dong c6 dong Cong ty nim 2013 giao.

Mot s6 nghi quyét va quyét dinh quan trong ctia Hoi dong quan tri d& ban hanh
trong nam 2013 nhu sau:

TT Ngay Noi dung

Nghi quyét v/v mua thém 50.000&phan cta Cong ty CP TM

01 28/01/2013 PhG Nhdn trong dot phat hanh ting von diéu 16

02 | 01/3/2013 | Nghi quyét v/v t6 chirc Pai hi dong co dong thuong nién 2013

Nghi quyét HDQT Cdng ty CP XNK Khanh Bi v/v dau tu vao dy
an Trung tam ki nghi tiéc cudi 1014B Thoai Ngoc Hau

03 18/4/2013
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Nghi quyét HDQT Cong ty CP XNK Khanh Bii v/v chi ¢6 tac dot

04 | 09/5/2013 cudi nim 2012 cho ¢6 CD

Quyét dinh v/v théi gitt nhiém vu va dr ngudi dai dién phan von
05 15/5/2013 | gbp @ia Cong ty CP XNK Khanh Kii tai Cong ty TNHH DV
Tong hop Sai Gon — Khanh Bl

TB vé phan cong nhi¢ém vu thanh vién va thantip cac tiéu ban
cia Hoi dong QT Cong ty CP XNK Khanh Kl

09 Quyét dinh cir dai dién von Vé.’ can b dugc ctr cua Cong ty tai
cac cOng ty con va cong ty liégatk

08 26/6/2013 | QP v/v lya chon don vi kiém toan doc 1ap

06 20/5/2013

07 29/5/2013

09 | 18/07/2013| NQ v/v réh nhiém thanh viéen HDQT (Ong Nguyén Ngoc Pirc)

10 | 18/07/2013| NQ viatn Gmg c6 tic dot 1 nim 2013

11 | 29/07/2013| BC tinh hinh gutri Cong ty 6 thang nam 2013

12 | 31/08/2013| Qb B6 nhiém ké toan Trudong COng ty

QP v/v Ban hanh Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty CP XNK
Khanh Hbi

NQ v/v nhin chuyén nhugng phan von theo hop dong hop tac dau
tu kinh doanh

13 | 03/09/2013

14 | 12/09/2013

NQ v/v ban cac can hg hinh thanh trag tuong lai thudc du an 56
BVD

16 | 31/10/2013| QD v/v chi dinh Thu ky ciia Cong ty CP XNK Khanh Hoi

15 | 12/09/2013

17 | 27/11/2013| NQia HPQT v/v tam tmg ¢ tirc dot 2 nim 2013 cho cb dong

d/ Hoat ddng ciia thanh vién Hi dong quan tri doc 14p khong diéu hanh
Hoi dong quan tri ddc 1ap C6 2 thanh vién:

+ V0 Thi Van Anh: nguyén giam doc Phong Nhan § - Hanh Chinh Coéng ty Cp
XNK Khanh Hi.

+ Pinh Lé Chién: Pho chii tich Hiép hoi cac nha dau tu tai chinh (VAFI)

+ Nguyén Ngoc bire: Giang vién Dai hoc ngén hang, dwyén vién tu van tai
chinh (Xin tr nhiém va ke tir ngay 18/07/2013 khong con la TVEM)T tai Cong ty Cp
XNK Khanh Hoi)

‘ Cac thanh vién bi dong quan tri doc lap da goép phn tich cyc vao vic xay dung
tam nhin chin lIugc, quyét dinh chién lugc, ké hoach hoat dong ctiia Cong ty.
Hoat dong cac thanh viéndoc 1ap nay theo ding cac quy dinh cua Luat Doanh
nghiép, Diéu 18 cong ty va sr phan cong, phan nhiém trong Hoi ddng quan tri.
e/ Hoat dong cua cac tiéu ban trong Hoi dong quan tri:
Ngay sau Dai hoi dong cb dong nam 2013, Hoi déng quan tri d& phan céng nbin
vu thanh vién i dong quan tri, thanh Bp 03 tiéu ban cia Hoi dong quan tri gdbm: Tiéu
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ban Chinh sach phatén, Tiéu ban Nhan sy va luong thudng va Tiéu ban Lién hc cb
dong.

Tuy nhién hat dong ciia Héi dong quan tri Cong ty ciing cOn nhing han ché nhu
chua tim kiém duoc nhitng du an dau tu phu hop dap tng cho nhu cau phat trién cua
Cong ty, cac Tu ban dd duoc thanh Bp nhung chwa c6 chuong trinh hait dong cu thé.

f/ Danh sach céc thanh vién Hfi dong quén tri cé chirng chi dao tao vé quan
tri Cong ty:

Toan I® thanh vién Hi dépg quan tri Cong ty déu da tham gia khéade vé quan
tri Cong ty do Trung tdm dao ko Uy Ban Chung Khoan Nha Nudc t6 churc.

2. Haoat dong ciia Ban Kiém soat

- Thanh phin ciia Ban kiém soét :

Ban Kiém soat Cong ty nim 2013 ¢pm 3 ngudi doc 1ap khong tham gia diéu
hanh, gm:

~ +0ng Vi Hoang Ttn, Truong ban Kém sod, Trudng phong kidm soat ndi bo

tai Tong Cong ty Bén Thanh. (K& tir ngay 18 thang 04 nam 2013).

+ Ong Tén Minh Pat, Phé phong TC-KH Céng ty CP V.Ho#g hop Bén
Thanh.

+ Ba Nguyn Thi Thiy, nguyén Phd Ch tich Cong doan Cong ty CP. XNK
Khanh Hbi.

- Co cau Ban Kiém soat:

Chire vu tai | Sb lwgng co TV 16 cb
STT Ho tén Chire vu cong ty phiéu sé e
FE, - phieu sé' hiru
(n€u co) hiru
1 | Vii Hoang Tuin Trudéng ban Khong 0 0%
2 | Tran Minh Pat Thanh vién Khong 0 0%
3 | Nguyén Thi Thity | Thanh vién Khong 8.036 0,0629 %
TONG CONG 8.036 0,0629 %

- Hogt dong ciia Ban Kiém sodt:

> Phin 1- Nhin xét va ddnh gid hoat djng:

Trong nim Ban Kiém soat d& © chirc dugc 03 cudc hop va tham gia ddy du céac
phién hop cua Hoi dong quan tri.

Ban Kiém soat d& phan cdng nhin vu cho timg thanh viéno timg phan viéc cu thé
phu hyp voi chuyén mon va kinh nglim cong tac. Moi thong tin trao doi vdi nhau dugc
thuc hién bang cac hinh tirc thu dién tir hodc fax, dién thoai va van ban, dam bao cong
viéc dat hiéu qua, kip thoi va tinh o mat so liéu cua don vi.

Cian ctr chtrc ning nhiém vu, Ban kiém soat d& thrc hién nhiém vu vdi cac noi
dung chinh nhu sau:
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+ Giam sat hat dong cia HPQT va cua Ban diéu hanh \& viéc thuc hién Nghi
quyét cia PHDCD thudng nién ndm 2013 nhu: gidm sat viéc phan phdi loi nhuan va trich
lap cac qiiy; Thuc hién chia ¢ tire cua cd dong; Gidm sat viéc trién khai ké hoach hoat
dong nim va giam sat Vic chip hanh cac ndia vu cua don vi theo quy dinh cua phap
luat; Giam sat viéc thuc hién chi tra thu lao dia HBPQT va BKS; Tham gia ¥c chon lua
cong ty kEm toan va sra d6i Piéu 18 cong ty.

+ Kiém tra tinh tudn thi cua Ban diéu hanh va cac phong banutrthudc; Kiém tra
phan tich Bao cao tai chinh; Xem x¢t, danh gia cac hoat dong trong yéu ciia cong ty nham
phéat hén rai ro tiém tang, K ca nhimg thiéu s6t néu co dé gop ¥ cho cong tac quan trj cla
cong ty nlim han ché rai ro trong linh vyc du tu va kinh doanh;

+ Giam sat ic cong bd thong tin theo quy dinh cua phap luat; Bam bao tinh minh
bach trong viéc cong bd thong tin dé phuc vu quyén loi ciia co dong.

al. Hoi ddng quan tri:

Hoi dong quan tri 1&nhdao todn dén cac hoat dong cuia cong ty. Céc ¥ kién chi dao
cua Ho1 déng quan tri ddi voi Ban diéu hanh duge thue hién theo ding Diéu 1& va Luat
doanh nghip. Hoi dong quén tri d& © chuec trién khai thuc hién nghi quyét cia Pai hoi
ddng cb dong tai pham vi dugc uy quyén. Cac van dé thao ludn trong cac phién hop trong
nim qua la phi bp v6i chirc ning va quyén han ciia Hoi dong quan trj.

CAc cic hop cuia Hoi dong quan trj c6 s thanh vién tham @ dam bao theo dung
quy dinh. S6 phién hpp trong nam 2013 1a 12 &n.

b/. Ban Tong giam doc:

Ban Tong giam dbc cong ty da © chirc trién khai va thre hién diéu hanh hat dong
hang ngay @a cong ty theo dung chic nang nhiém vu va quyén han duge quy dinh tai
bicu I¢ cong ty.

Noi dung chi dao diéu hanh d¢a Ban Tong Giam ddc tuan tha Nghi quyét cua Pai
hoi dong co6 dong, tuan thu cac quyét dinh ctia Hoi dong quan tri va phu kyp vdi chire
nang, nhiém vu va quyén han ciua Tong giam doc cong ty.

Trong qué trinh Kim tra giam sat, Ban kiém soat d& duoc Hoi dong quan tri va
Ban diéu hanh cong tydo moi diéu kién thuan lgi dé ching t6i hoan thanh nkém vu.

c/. Tinh hinh thie hién Nghi quyét PHPCP cong ty nim 2013:

Thuc hién uy quyén cua Dai hoi, Hoi déng quan tri d& cH dao Ban diéu hanh thrc
hién dung theo nghi quyét ctia Pai hdi dong c6 dong thuong nién ngay 18 thang 04 nam
2013 theo cacdi dung sau:

+ Trién khai thuc hién K& hoach kinh doanh nam 2013;
+ Phan phi loi nhuan nim 2012, trich 1ap cac quy va chia 6 tuc;

+ Thye hién chi tra thu lao cho thanh vién & dong quan tri va Ban kém soat nim
2013;

+ Chon Iyra cong ty kiém toan.
+ Sira d6i Diéu 1é cong ty.
> Phin 2 — Két qud gidam sdt inh hinh hoat déng va tai chinh gia Cong ty

Trén co s& Bao cao tai chinh nam 2013 da dugc kiém toan, Ban ki€ém soat xac
nhan so liéu nhu sau:
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al. Két qua kinh doanh nim 2013:

DPon vi tinh: Triéu don

S i N . TH so wi KH
Cac ch tiéu Ké hoach | Thuc hién R .
TT Sotien | Tylé
1 | Tong Doanh thu thuin 77.000 107.985 30.985 40%
Doanh thu ban hangjdah vu 65.327
Doanh thu tai chinh 10.488
Thu nhip khac 32.259
2 | L¢i nhuan truée thué 35.00( 42.618 7.618 22%

Nhin chung so &i ké hoach dugc Dai hong dong c6 dong thong qua, cc chi tiéu
cha yéu déu c6 sy ting trudng manh. Trong do: tong doanh thu dat 108 ty, vuot 40%,
trong d6 doanh thu khai thac dch vu, mat bang va vian phong cho thué chin ty trong cao:
6%. Trong nim nay, viéc chuyén nhuong von tai Cong ty C6 phan Ché bién Lan san
Khanh Hpi cling mang lai hiéu qua kha quan.

Cac khan chi phi phat sinh trong ky cling Wi nhitng udc tinh ké toan d& ghi nfin,

dugc xem 1a phu lkyp véi tinh hinh kinh doanh trongyk

V&1 nhitng két qua dat duoc, 191 nhuan trudce thué da dat 42,6 ty, vuot 22% so véi
ké hoach. So \bi cung k/ nam trudc, cong ty cling da cO & tang trudng kha.

Trén co sé s liéu trinh bay, éng ty d& hoan thanh va hoan thanhov mic ké
hoach nam 2013.

b/. Tinh hinh tai chinh dén ngay 31/12/2013:

DPon vi tinh: Triéu dé‘ng

£ £ , A aA , Chénh lgch so
TAI SAN S0 cuol Ty Sovdau Ty v6i diu nim
Ky tr ong nim | trong .
Sotién | Tylé
A. TAl SAN NGAN HAN 292.918  72% | 307.853] 72% | (14.935) -5%
|. Tién & Cac khoan 85.694 76.451 9.243] 12%
turong duong tién
ll. Cac khain dau tu 7,300 24.900 (17.600)| -71%
tai chinh ngn han
[ll. Cac khain phai thu 9.304 39.893 (30.589)| -77%
ngin han
IV. Hang ©n kho 190.099 165.277 24.822 15%
V. Tai $in ngin han 533 1.332 (811)] -61%
khac
A Ae , A 22 , Chénh léch so
TAI SAN Socudi | Ty | S0dau | TV | gAu nam
Ky trong | nam | trong .
So tien | Ty lé
B. TAI SAN DAI H AN 113.785] 28% | 115.236] 28% | (1.451)| -1%
| 1. Cac khan phai thu - - -
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dai han
Il. Tai sin ¢b dinh 16.171 18.974 (2,803)| -15%
l1l. Bat dong san dau 22.258 23.772 (1,514)| -6%
tu
IV. Céc khan diu tu 73.010 68.438 4571 7%
tai chinh dai hn
V. Tai sin dai han 2.346 4.052 (1,706)| -42%
khac
TONG CONG TAI SAN 406.703] 100% | 423.090| 100% | (16.386)| -4%
IO , P ) Chénh léch so
NGUON VON Socuoi | Ty | Sodaw | Ty v6i ddu nim
Ky trong | nam | trong 3
Sétién | Ty e
A. NQ PHAI TRA 112.930] 28% | 129.153 28% | (16.222)] -13%
. No' ngén han 108.925 125.970 (17.044)| -14%
II. No dai han 4.005 3.183 822| 26%
B. VON CHU SO HU'U 292.587| 72% | 284.064 72% | 8.523] 3%
. Vén Chu S¢ Hiru 292.587 284.064 8.523| 3%
Il. Nguon kinh phi va
quy khac i i i
G LG COPONG 1.186| 0% | 9.873| 0%| (8.687) -88%
vanG CONG NGUON 406.703| 100% | 423.090| 100% | (16.386) -4%

Tong tai sin so véi dau nim giam 16.386 triéu dong. Viée giam gia tri tai Sin
khong lam gim quy mé hoat dong cta don vi, ma chi yéu 1& giam cac khoan thu ngin
han va dau tu tai chinh dai han, dong thoi ting gia trj hang tn kho. Cong tac thu hoi no
(nhit 1& ny thuwong mai) duoc danh gia 1a kha tich ge.

Nguon vbn kinh doanh ciing giam tuong ing, chu yeu 1a giam céac khoan no ngin
han. Dong ten thyc duong (theo Béo cdo luu chuyén tién té) ciing 1a tac nhan tichwe

lam gia tang von bang tién va lam gim cac khoan no phai tra cta don vi.

Co cdu von va ngwn von nhin chung la khéng thagbi, phtl hop véi nganh ngld
kinh doanh chinhia doanh nghép.

Hé s6 thanh toin 31/12/2013 | 1/1/2013| Ting (giam)
Hé s6 thanh to4n bang tién 0,79 0,61 0,18
Hé sb thanh toan ngan han: 2,69 2,44 0,25
Heé s6 thanh toan dai han: 0,38 0,40 -0,02

Hé s6 thanh toan cho thdy d& cO @ tang trudng tét, tinh hinh tai chinhia cong ty
tai thoi diém khoa s6 ké toan 1a an toan va lanh anh.

c/. Vé diu tu ra ngoai:
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Hién cong ty dau tu vao 12 doanh nghip (gia tri dau tu: 68.969 triéu dong) va 02
du an (gia tri 47.397 tridu dong) voi tong gia tri dau tu 12 116.366 triéu dong, chiém ty 16
82,41% n diéu 1é va 39,76% n chu s& hiru.

‘ Trong $ 12 doanh nghi¢p dang hoat dong, c¢6 7 doanh nghiép chia cd tre voi s6
tién 5.155 triéu dong. So vai gia tri dau tu (51,349 ), ty 1€ chia ¢o tic 1a kha 6t (10%).
Tuy nhién Bu so vadi tong gia tri dau tu, thi chua cé hiéu qua nhu mong doi.

> Phin 3 — Kién nghi:

Tich arc giao Gidy chimg nhin quyén s& hiru cho khach hang dé sdm thu hdi cong
no.

Khai thac éi da cac mat bang, van phong hén co, ké ca cac mit bang thu hoi tir
cac khach hang vi pim hgp dong.

CA&c dr an hién c6 dang gidp phai tlnh tang kho khin vé phap Iy hodc dang & tién
trinh thim dinh, xin chi tiéu quy hach, glay phép xdy dyng .... nén Vic tai tao quy dat
hodc tim kiém cac du 4n méi dugce xem 1 Gip thiét hién nay.

Véi cac dy an hién dang dau tu va theo dOI Be nghi Hoi dong quan tri yéu du
Tong giam dbc trinh cac plrong an tién kha thi, sip xép theo thir tu wu tién cac dy an co
hiéu qua nhat dé tich cuc khai thac va ddu tu ngay trong nam 2014. Kién quyét thoai von
tai cac du an khong hi¢u qua.

> Phin 4 — Phwong hwéng hoat dpng nam 2014:

Tiép tuc thyc hién cac chirc ndng, nhi¢ém vy ctia Ban kiém soat: kiém tra, giam sat
cac hat dong cua Cong ty trong viéc chap hanh DBicu 1€, Nghi quyét cua Pai hoi dong cod
dong, cuia Ho1 dong quan tri.

Cong tac tng tam: Kiém tra, giam sat chi phi hoat dong, chi phi thyc hién dy an;
Theo d&i cong tac thudh ng nhim muc dich tiét giam chi phi & mirc thip nhit c6 thé
dugc dé nang cao hiéu qiia cho doanh nghiép.

Trong ndm qua, Ban kiém soat ¢ hoan thanh néin vu ma DPHPCP giao phé. Ban
kiém soat da clng i 1anhdao cong ty kip thoi chan chinh nhing thiéu sét trong quan tri,
diéu hanh, trong \dc sir dung von dé han ché rii ro. Tai Dai hoi thuong nién hom nay,
Ban kim soat tran trong bao cdo trudc Pai hoi va xac nhn sb licu trinh bay trén Bao céo
két qiia kinh doanh, Bang can ddi ké toan, Bao cdo luu chuyén tién té dén ngay 31 thang
12 nim 2013 ctia Cong ty C6 phan Xuét nhap khau Khanh Héi 1a trung thec va hop ly.

3. Cac giao dch, Thu lao va cac khén lgi ich khac va chi phi cho HPQT va
Ban Kiém soat

a. Lwong thuwdéng, thu lao, cac khéin lgi ich:
Pon vi tinh: dong

A . Lwong, N Thudng
STT Ho Tén Chirc vu thiréng Thu lao HPQT
Hoi dong quan tri
1 | Nguyén Thi Chi tich -| 78.000.000 27.000.000
2 | Nguyén Pho | 154 150,000 25.500.000
Ngé Van Loc Chu tich
(mien nhi¢m
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18/4/2013)
3 i Thg‘anh Vién
Nguyen Ngoc Hanh (b6 nhiém 45.000.00Q0 25.000.000
18/4/2013)
4 | L& van Truong Thanh vién 58.500.000 17.000.000
5 Tha‘gnh Vién
Lé Vin Nam (Mién nhiém 18.000.000 15.000.004
18/4/2013)
6 Thg‘anh Vién
Than Buc Duong (b6 nhiém 45.000.000 1.500.000
18/4/2013)
7 | V6 Thi Van Anh Thanhvien | 55 684.167 58.500.00q 17.000.00d
8 | Pinh Lé Chién Thanh vién -| 58.500.004 17.000.000
9 N , Thanh vién )
Nguyén Ngoc Dl | (mién nhiém 31.500.000 16.000.000
18/7/2013)
Ban kiém soat
1 | Lé Hru Mén . Nguyin i
rions ban 22.500.000 16.000.000
(mien nhi¢m
18/4/2013)
NN z Trudng ban
2 |ViHoang T A
4 Hoang Tun (bd nhiém 45.000.000 1.500.000
18/4/2013)
3 | Trin Minh Pat Thanh vién 1 39.000.000 12.000.000
4 | Nguyén Thi Thiy Thanh vién 1 39.000.000 12.000.000
Ban Tong Giam déc
1 | Nguyén Ngoc Hanh | Tong G.Péc | 269.620.00( - -
2 | Lé Vian Nam P.Tong G.P6c | 216.190.00(
TONG CONG 635.644.167 538.500.000 202.500.004

b. Giao dich ¢6 phiéu cia c6 dong ndi bd

- Ty 18 so hiru & phan va nhiing thay di trongty 18 nam giit ¢6 phan cua thanh
vién HDQT (khong tinh phn von dai di¢n Nha nudc):

N . Xac dinh dén Xac dinh dén | Ting (+)
Hetenthanhvien | Chieve | o5y 18/12/2012| ngay 12/3/2014 | Giam ()
HDbQT S lwgng | Tylé | Soluwgng | Tylé %
cP % cP %
Nguyén Thi Chi tich 20533 0,16| 20.533 0,16 .
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Nguyén Ngoc Hanh | Uy vién 0 0 15.350| 0,12 0,12
Lé Vin Trudng Uy vién 838.123 6,56 768.123 6,02 (0,54)
V& Thi Van Anh Uy vién 40.009 0,31 40.009| 0,31 -
Pinh Lé Chién Uy vién 566.930 4,44| 566.930| 4,44

CONG 1.465.595 11,47| 1.410.945 11,05 (0,42)

(Ghi cht: @ phiéu dang lwu hanh dén ngay 12/03/2014 1a 12.768.439 phiéu)

- Théng tin @ cac giaodich @ phiéu, chuyén nhuong phan vén gop cua cong ty
cua cac thanh vienHDPQT, c¢6 dong 16n va cac giao @h khac ctia thanh vién HDQT/ Ban
Giam doc, Ban KS va nhirng nguoi co6 lién quan:

Tinh dén ngay 31/12/2013, cac giadchl cd phiéu cua cac thanh vién HPQT dién

ra nhu sau:
Ngay Ho tén Ngroi thuc Chire S6 lwong Thwe hién
thwe hién hién giao dich vu ding ky | Mua Ban
< TV. HPQT + -
07/06/2013 | Ngugn Ngoc Hanh Téng Giam déc 20.000; 9.390
10/12/2013 | Ngu§n Ngoc Hanh 5.000, 3.600
10/07/2013 | Lé ¥n Trudng TV. HbQT 20.000f 10.000
05/09/2013 | Lé Xin Trubng 10.000 10.000
23/09/2013 | Lé ¥Xin Trubng 10.000 10.000
28/10/2013 | Lé ¥Xin Trubng 100.000 100.000
N T6 chuc c6 lién -
03/10/2013 | £ONI Y TNHH 1 an dén ong 500.000| 348.430
TMDV Nam Thién Ha| . oy R
Pinh Lé Chién
CONG SO LUQNG GIAO DICH NOI BO 665.000 391.420, 100.000

c. Hop dong hoic giao dich véi c6 dong ndi bo:

STT

Thong tin

giao dich

Moi quan hé

1 |- Nhan lai tién Cho Tong Cong ty Bén Thanh — TNHH
MTV vay ho trg von (Hop dong s6: 49/HP-HTV.TCT

20.000.000.000

ngay 27/12/2012)
2 | - L& Sr dung von phatsinh trong nam 2013 22.611.112
3 |- Thu tén L&i st dung von (Hop dong s6: 49/HP- 47.055.556

HTV.TCT ngay 27/12/2012)

www.khahomex.com.vn

Trang 39




Thong tin bé sung:
Tinh hinh bén dong gia cd phiéu va khbi luong giao dich trong nim qua:

THONG KE CO PHIEU PONVITINH SO LIEU
+ Gia ngay 31/12/2012 Pong /CP 13.400
+ Gia ngay 31/12/2013 Pong /CP 15.100
+ Gi& cao nht trong nim Pong /CP 15.700
+ Gi& thip nhét trong nim Pong /CP 11.700
+ Tong khéi luong giao dich CP 4.115.940
+ EPS (niam 2013) Pong /CP 2.549
+ Khéi luong c¢6 phiéu niém yét CP 14.120.309
+ Khéi luong c6 phiéu luu hanh 31/12/2013 CP 12.768.439
+ C6 dong trong nudce % 92,17
+ CH déng nudc ngodi % 7,83

VI. Bao cao tai chinh
B4o céo tai chinh nim 2013 d& dugc Cong ty TNHH Kiém toan DTL tién hanh
kiém toan theo quy dinh cta phap luat vé ké toan, chuin myc ké toan va chén muc kiém
toan Vit Nam.

1. Y kién kiém toan doc lap:
CQNG TY KIEM TOAN DTL
SH: 14.128/BCKT-DTL

BAO CAO KI EM TOAN PQC LAP

Kinh géi: Cac & déng
CONG TY Q) PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI

B&o c&o kém toan vé bao cao tai chinh hop nhat

Chung t6i d& kiém toan bao céo tai chinh lop nhit kém theo @a Cong ty C6 phan Xuét
Nhap Khau Khanh Hoi (duédi day goi tit 1a “Cong ty”) va cac cong ty con (cungivCong
ty dudi day goi chung la “Tap doan”, duoc lap ngay 10 thang 02 nam 2014 tir trang 12
dén trang 42, bao gobm Bang can d6i ke toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Bao
céo Kt qua kinh doanh hop nhat, Bio cdo luu chuyén tién t& hop nhat cho nim tai Chlnh
két thuc cling ngay va Bn thuyét minh béo céo tai chinh lp nhit. Bao co tai chinh kp
nhat kém theo khéng pin anh tinh hinh tai chinh ép nhat, két qua hoat dong kinh doanh
hop nhéat va tinh hinhtu chuyén tién té hop nhét theo cac nguyén #ic va théng ¢ ké toan
dugc chap nhan chung tai cac nude khac ngodi Viét Nam.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam déc

Ban Tong Giam déc Tap doan chu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung tic hop 1y
bé&o céo tai chinhdp nhat cua Tap doan theo chin muc ké toan, ché do ké toan (doanh
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nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo
tai chinh fp nhat va chu trach nhiém vé kiém soat ndi bdo ma Ban Bng Giam ddc xéac
dinh 1& cn thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay b&o céo tai chinbhnhat khong co
sai sot tong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trach nhiém cia Kiém toin vién

Trach nhém cta chung toi 14 dua ra y kién vé bao céo tai chinh kyp nhét dua trén Kt qua
cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kEm toan theo cac chuan muc kiém toan Viét
Nam. CAc chin muc ndy yéu @u chung t6i phai tuan thu chudn muc va cac quy dinh vé
dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thrc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao
hop 1y vé viéc lidu bao cdo tai chinh kyp nhét cia Tap doan c6 con sai sétdig yéu hay
khong.

Cong vic kiém toan bao gém thyc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang chung kiém
todn \é cac sb lidu va thuyét minh trén b&o céo tai chinhpp nhat. Cac thu tuc kiém toan
dugc lya chon dua trén xét doan cta kiém toan vién, bao §m danh gia rai ro c6 sai s6t
trong yéu trong bao céo tai chinh lop nhit do gian 14n hoic nhadm 14n. Khi thuc hién ddnh
gi& cac ti ro nay, kiém toan vién d& xem xét kim soat ndi bo ctia Tap doan lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cao tai Chlnbmnhat trung thuce, hop 1y nhim thiét ké cac thu
tuc klern toan phU hop vé6i tinh hinh thrc té, tuy nhién khéng nim muc dich dua ra 'y
kién vé& hiéu qua ctia kiém soat noi bo cua Tap doan. Cong \dc kiém toan ciing bao gom
danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh top 1y cia cac
woc tinh ké toan ciia Ban Tong Giam dbc Tap doan ding nhu danh gia viéc trinh bay éng
thé bao cao tai chinh lyp nhat.

Chung t6i tin twéng rang cac bang chimg kiém toan ma ching t6i d& thu thp duoc 1a day
da va thich lp dé 1am co so cho y kién kiém toan cua ching toi.

Y kién ciia kiém toan vién

Theo y kén chung t6i, b4o céo tai chinholp nhét dinh kém d& phin anh trung thuc va
hop 1y trén cac khiaamh trong yéu tinh hinh tai chinh ¢p nhat cia Cong ty Co phan
Xuat Nhap Khau Khanh Hoi va cic cong ty con vao ngay 31 thang 12 nim 2013 ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va tinh hinhtu chuyén tién té hop nhit ciia nim
tai chinh Kt thac ciing ngay, phu ép v6i chuan muc, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét
Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quaxdén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinkyh
nhat.

TP. H5 Chi Minh, ngdy 25thang 03 nim 2014
CONG TY TNHH KI EM TOAN DTL
KT.TONG GIAM POC

PHO TONG GIAM POC KIEM TOAN VIEN
(ba ky) (ba ky)
TANG QUOC THANG LO NGUYEN THUY PHUQNG
Gidy chirng nhan dang ky hanh ngh kiém toan  Gidy chirng nhan dang ky hanh ngk kiém toan
sd: 0075-2013-026-1 &: 1191-2013-026-1
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2. Cac nhan xét dac biét: (Khong co)

3. Bao cdo tai chinh dugc kiém toan: (Phu luc dinh kém)

TPHCM, ngay /thing 4 nim 2014
CONG TY COPHA XUAT NHAP KHAU; HOI

; i HﬁPKHﬂu
Al KHANY Hﬂi

rP HO 4
NGUYEN NGOC HANH
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CONG TY cO PHAN
XUAT NHAP KHAU KHANH HOI
VA CAC CONG TY CON

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT DA PUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2013

—
=




MUC LUC

Béo céo cha Ban Téng Giam déc
B4o cdo kiém toan doc lap
Bé&o cdo tai chinh hop nhat da dwoc kiém toan
Bang can doi ké toan hop nhét ngay 31 thang 12 nam 2013

Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
cho na@m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2013

Bao c&o lwu chuyén tién té hop nhat
cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nadm 2013

Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét

Trang

10-11

12 -42




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOQI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Bén, Phwéng 1, Quan 4, TP.HCM.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Co phan Xuat Nhap Khau Khanh Hoi (dudi day goi tat 1a “Céng ty’) han
hanh @é trinh bao c&o nay cung v&i cac bao cao tai chinh hop nhat dinh kém d& dwoc kiém toan cua
Céng ty va cac cong ty con (dwdi day cung véi Céng ty goi chung la “Tap doan”) cho n&m tai chinh két
thic vao ngay 31 thang 12 nam 2013.

1.

CAC THONG TIN CHUNG

Céng ty Co phan Xuat Nhap Khdu Khanh Hoi dwoc thanh lap theo Giay chirng nhén dang ky
kinh doanh s6 4103000344 ngéy 23 thang 03 n&m 2001 do S& Ké hoach va Pau tw cap va cac
Gidy phép thay ddi sau do véi [an thay déi gan day nhat |a vao ngay 07 thang 5 nam 2012.

Tru s& chinh d&ng ky hoat déng kinh doanh clia Céng ty dwoc dét tai sé 360A Bén Van bon,
Phuwéng 1, Quan 4, TP.HCM.

Vén diéu |& theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh & 141.203.090.000 dong.
Dén thoi diém 31/12/2013, Céng ty c6 dau tw vao 04 cong ty con.
THANH VIEN CUA HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh sach cac thanh vién Hoi ddng quan tri trong n&m va vao ngay 1ap bao céo nay clia Cong ty
bao goém:

Ho tén Chtrc danh Ghi cha

Ong Nguyén Thi Chu tich HDQT

Ong Ngb Van Léc Ph6 Chu tich HPQT mién nhiém ngay 18/4/2013
Ong Lé V&n Truéng Thanh vién HDQT

Ong Lé Van Nam Thanh vién HDQT mi&n nhiém ngay 18/4/2013
Ong Pinh Lé Chién Thanh vién HDQT

Ba V6 Thj Van Anh Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Ngoc Dlrc Thanh vién HDQT mién nhiém ngay 18/7/2013
Ba Nguyén Ngoc Hanh Thanh vién HBQT bd nhiém ngay 18/4/2013
Ong Than Bwrc Duong Thanh vien HDQT bd nhiém ngay 18/4/2013

Danh sach céac thanh vién Ban Kiém soat trong ndm va vao ngay 1ap bao cdo nay cta Cong ty
bao gém:

Ho tén Churc danh Ghi chu

Ong Lé Hiru Mén Trwdng ban mién nhiém ngay 18/4/2013
~Ong Vi Hoang Tuén Trudng ban bd nhiém ngay 18/4/2013

Ong Tran Minh Dat Thanh vién

Ba Nguyén Thj Thay Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong nam va vao ngay lap béo cdo nay cla
Céng ty bao gém:

Ho tén Chtre danh
Ba Nguyé&n Ngoc Hanh Téng Giam dbc
Ong Lé V&n Nam Ph6 Téng Giam doéc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Tap doan cé trach nhiém lap bdo céo tai chinh hop nhat hdng n&m phan
anh mot cach trung thwe va hep ly tinh hinh tai chinh hop nhét cling nhw két qua kinh doanh
hop nhét va tinh hinh lwu chuy@n tién té hop nhét clia Tap doan trong nam. Trong viéc 1ap bao
c4o tai chinh hop nhéat nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu cau phai:

= Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach dé mét cach nhat
guan;



CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 360A Bén Van Bén, Phuong 1, Quan 4, TP.HCM.

* Duwara cac xét doan va wdc tinh mét cach hop Iy va than trong;

* Neéu rd Chuan myc ké toan ap dung cho Tap doan c6 duec tuan th( hay khéng, cé nhiing
ap dung sai léch trong yéu can dugc cong bd va giai thich trong bao c4o tai chinh hop nhat
hay khéng;

* Lap b&o c&o tai chinh hgp nhét trén co s& hoat déng lién tuc trir tredng hop khong thé gia
dinh réng Tap doan sé tiép tuc hoat déng lién tuc; va

= Thiét ké va duy trl hé théng kiém soat n¢i b¢ mét cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh
bay bao cao tai chinh hgp nhat hop Iy nham han ché sai sét va gian lan.

Ban Tong Giam déc Tap doan chiu trach nhiém dam bao ring cac sb sach ké toan duoc ghi
chép phu hop va Ivu gitr ddy dG @& phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat cua
Tap doan tai bat ky thoi diém nao va bao céo tai chinh hgp nhét dwoc Iap tuan thi cac Chusn
muc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam cling nhw cac quy dinh hién hanh khac
ve ké toan tai Vit Nam. Ban Téng Giam déc Tap doan cling chiu trach nhiém dam bao an toan
tai san cta Téap doan va thirc hién nhirng bién phap thich hgp dé& ngan chan va phat hién cac
hanh vi gian 1an va vi pham khac.

Ban Tong Giam déc Tap doan xac nhan ring Tap doan da tuan thl cac yéu cau néu trén khi lap
bao cao tai chinh hop nhét.

4. KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan DTL, thanh vién clia RSM Quéc té, bay t& nguyén vong tiép tuc dwoc
chi dinh kiém toan bao céo tai chinh hop nhat cho cac nam tai chinh tiép theo clia Tap doan.

5. CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Giam déc Tap doan cong bé ring, bao cao tai chinh hop nhat kém theo phan anh
trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Tap doan
vao ngay 31 thang 12 nam 2013, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iwu
=) chuyén tién t& hop nhat clia nam tai chinh két thuc cung ngay, phi hop véi cac Chudn muc ké
toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh co lién quan tai Viét Nam.

TP.H& Chi Minh, ngay 25 thang 03 n&m 2014
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Lau 5, Toa nha Sai Gon 3, 140 Nguyén Van Thi,
Phuting Da Kao, Quén 1, TP. Ha Chi Minh, Viét Nam
Tel: +848 3827 5026 | Fax: +848 3827 5027
www.rsm.com.vn | dtico@rsm.com.vn

Sé: 14.128/BCKT-DTL
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh goi: Cac cb déng
CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI

Béo céo kiém toan vé bao céo tai chinh hep nhit

Chuing t6i d& kiém toan b&o céo tai chinh hop nhat kém theo clia Cong ty Cé phan Xuat Nhap Khau
Khanh Hoéi (duwéi day goi tét 1a “Céng ty”) va cac cong ty con (cung vé&i Cong ty dwdi day goi chung la P
“Tap doan"), duoc lap ngay 10 thang 02 nam 2014 tir trang 5 dén trang 41, bao gém Bang can déi ké
todn hop nhat tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, Béo céo két qua kinh doanh hop nhat, Bao céo Iwu
chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh hop
nhat. Bao céo tai chinh hgp nhét kém theo khéng phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhéat theo cac nguyén tac va théng lé ké A
toan dwgc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viet Nam. %
Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc , \
Ban Téng Giam dbc Tap doan chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thirc hop Iy bao céo tai

chinh hop nhat ctia Tap doan theo chudn muyc ké todn, ché d6 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac

quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé

kiém soat ndi b6 ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a c&n thiét d& dam bao cho viéc I1ap va trinh bay bao

céo tai chinh hop nhét khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i [a dwa ra y kién vé b&o cdo tai chinh hop nhét dwa trén két qua cude kiém A
toan. Chung t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac chudn muyc kiém toan Viet Nam. Cac chudn muc nay y
yéu cau chung t6i phai tuan tha chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va

thrc hién cuéc kiém toan dé dat dwoc sy dam bdo hop Iy vé viéc lieu bao cdo tai chinh hop nhét cla

Tap doan c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thic hién cac tha tuc nhdm thu thap cac bing chirng kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh hop nhat. Cac thl tuc kidm toan dwoc lwa chon dwa trén xét
doan cla kiém toan vién, bao gém danh gia rli ro c6 sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh hop nhét
do gian lan hodc nhdm 1an. Khi thire hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi bo clia Tap doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bay b&o c4o tai chinh hop nhét trung thie, hop Iy
nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh the t&, tuy nhién khong nhdm muc dich dwa
ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd ctia Tap doan. Céng viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia
tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc &p dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan cla
Ban Tong Giam déc Tap doan cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai chinh hop nhét.
Chung t6i tin twdng réng cac béng chirng kiém toan ma ching téi da thu thap dwoc la day da va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan ctia ching toi.

€6ng ty Kiém toan DTL 1a thanh vién clia hé théng RSM. M&i thanh vién clia Hé théng RSM
la mbt cong ty tu van va kiém todn déc 1ap tu chiu trach nhidm vé hoat dong cda minh. 3
Hé théng RSM khéng phai Ia mét phap nhén riéng ré & bat ky qudc gia nao.
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Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién chung t8i, bao céo tai chinh hop nhat dinh kém da phan anh trung thwe va hop ly trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét clia Cong ty C& phan Xuat Nhap Khau Khanh Héi va
cac cong ty con vao ngay 31 thang 12 ndm 2013 cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat va
tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhét clia n&m tai chinh két thic cliing ngay, pht hop véi chudn muc,
ché d6 ké toan (doanh nghiép) Viet Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan d@én viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh hop nhat.

TP. Hé Chi Minh, ngay 25 thang 03 n&m 2014
CONG TY TNHH KIEM TOAN DTL
__KT.TONG GIAM POC
~"..PHO TONG GIAM DOC KIEM TOAN VIEN

i

N T
S TANG QUOC THANG LO NGUYEN THUY PHUQNG
Giay ching nhan dang ky hanh nghé kiém toan Gidy chung nhan dang ky hanh nghé kiém toan
s6: 0075-2013-026-1 sb: 1191-2013-026-1




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Dén, Phudng 01, Quan 04, Thanh phé H& Chi Minh.

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Bon vi tinh: VND

TAI SAN Ma i Cubi nam Dau nam
s6 | minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 292.917.992.503 | 307.853.335.560
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110| 5.1 85.694.166.174 76.450.893.455
1. Tién ‘ 111 2.104.166.174 2.064.321.983
2. Céc khoan twong dwong tién 112 83.590.000.000 74.386.571.472
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngén han 120| 5.2 7.300.000.000 24.900.000.000
1. Dau tv ngén han 121 7.300.000.000 24.900.000.000
2. Dy phong gidm gia chirng khoan dau tw ngan han | 129 - -
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 53 9.303.919.209 39.893.252.471
1. Phai thu khach hang 131 21.351.640.862 29.508.911.715
2. Tra trwéc cho nguwdi ban 132 128.479.350 378.061.883
3. Phai thu ndi bd ‘ 133 - 2
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung| 134 - -

5. Céc khoan phai thu khac 135 2.233.245.616 11.557.070.645
6. Dy phéng céac khodn phai thu khé @i 139 (14.409.446.619) (1.550.791.772)
IV. Hang tén kho 140| 54 190.098.722.529 |  165.277.137.053
1. Hang ton kho 141 190.098.722.529 |  165.277.137.053
2. Dy phong gidm gia hang tén kho 149 - -
V. Tai san ngén han khac 150 521.184.591 1.332.052.581
1. Chi phi tra treéc ngén han 151 427.615.421 565.646.491
2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 - 44.218.043
3. Thué va céc khodn khac phai thu Nha nuéc 154 : 26.691.080
4. Tai san ng&n han khac 158 93.569.170 695.496.967

(phén tiép theo trang 06)

Céc thuyét minh dinh kém la mot bé phan khéng tach rdi cta bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Pia chi: 360A Bén Van Dén, Phudng 01, Quan 04, Thanh phé Hb Chi Minh.

BANG CAN DOI KE TOAN HQOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Ma T.h' Cudi nam Pau nam
sé | minh

B. TAI SAN DAI HAN 200 113.785.185.709 115.236.217.582
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - .

1. Phéi thu dai han ctia khach hang 211 - .

2. Vén kinh doanh & cac don vj tryc thudc 212 - -

3. Phai thu dai han néi bd 213 - -

4. Phai thu dai han khac 218 - .

5. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 - -

Il. Tai san cé dinh 220 16.171.071.919 18.973.996.759
1. TSCPB hiru hinh 221| 55 15.613.349.696 18.916.802.322
+ Nguyén gia 222 20.534.720.030 26.428.854.180
+ Gia trj hao mon Iay ké 223 (4.921.370.334) (7.512.051.858)
2. TSCP thué tai chinh 224 . -

+ Nguyén gia 225 - -

+ Gia tri hao mon lay ké 226 . -

3. TSCP vé hinh 227| 56 557.722.223 57.194.437
+ Nguyén gia 228 824.000.000 314.000.000
+ Gia trj hao moén lay ké 229 (266.277.777) (256.805.563)
4. Chi phi xay dyng co ban d& dang 230 - .

ll. Bdt ddng san dau tw 240| 5.7 22.258.178.318 23.771.995.765
+ Nguyén gia 241 38.766.287.224 45.615.173.013
+ Gia trj hao mon 0y ké 242 (16.508.108.906)|  (21.843.177.248)
IV. Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 5.8 73.009.657.462 68.438.222.488
1. Dau tw vao céng ty con 251 - -

2. Du tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 451.978.832 -

3. Pau tw dai han khac 258 89.425.129.009 84.381.809.154
4. Dy phong giam gia chirng khoan dau tw dai han | 259 (16.867.450.379)|  (15.943.586.666)
V. Tai san dai han khac 260 2.346.278.010 4.052.002.570
1. Chi phi tra truée dai han 261| 5.9 2.293.521.753 2.480.138.864
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262| 6.10 52.756.257 1.466.293.706
3. Tai san dai han khac 268 - 105.570.000
VI. Loi thé thwong mai 269 . .
TONG CONG TAI SAN 270 406.703.178.212 423.089.553.142

Céc thuyét minh dinh kém Ia mét bo phan khéng téch roi cta béo céo tai chinh




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 360A Bén Van Bén, Phwéng 01, Quan 04, Thanh phé HS Chi Minh.

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Don vi tinh: VND

NGUON VON Ma T, Cubi nam Piu nam
sé | minh
A.NQ PHAI TRA 300 112.930.407.210 129.152.865.547
I. No’ ngén han 310 108.925.340.634 125.969.627.744
1. Vay va ng ngén han 311 1.101.176.471 17.200.000.000
2. Phai trd ngu®i ban 312| 5.10 129.805.597 2.930.890.717
3. Ngudi mua tra tién trude 313| 5.10 80.595.832.629 8.533.011.647
4. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 314 5.11 3.104.381.959 3.344.836.572
5. Phai tra nguoi lao dong 315 118.076.445 382.881.508
6. Chi phi phai tra 316 65.000.000 113.161.898
7. Phai trd noi bo 317 . .
8. Phai tra theo tién d6 ké hoach hgp déng xay dwng | 318 i =
9. Céc khoan phai tra, phai nép ngén han khac 319| 5.12 18.177.515.191 86.719.193.458
10. Dy phong phai trd ngén han 320 5 -
11. Quy khen thuéng, phuc lgi 323| 5.13 5.633.552.342 6.745.651.944
Il. Nor dai han 330 4.005.066.576 3.183.237.803
1. Phai tra dai han nguoi ban 331 - -
2. Phai tra dai han ndi bd 332 - -
3. Phai tra dai han khac ' 333| 5.14 3.737.725.223 3.081.344.531
4. Vay va no dai han 334 = =
5. Thué thu nhap hoan lai phai tra 335 - -
6. Dy phong tro cAp mét viec 336 . -
7. Dy phong phai tra dai han 337 = -
8. Doanh thu chwa thye hién 338 267.341.353 101.893.272
9. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 339 * -
B. VON CHU SO Hlru 400 292.586.885.132 284.064.029.302
. Vén chii s& hivu 410| 515 292.586.885.132 284.064.029.302
1. Vén dau tv clia chl s& hiru 411 141.203.090.000 141.203.090.000
2. Thang du vén cb phan 412 95.682.643.118 95.682.643.118
3. Vén khéc clia chl s& htru 413 > -
4. Co phiéu ngan quy 414 (13.376.358.507)|  (13.917.009.162)
5. Chénh léch danh gia lai tai san 415 3 5
6. Chénh l&ch ty gia héi doai 416 - -
7. Qu§ dau tw phat trién 417 23.452.999.472 20.116.168.539
8. Qu§ dw phang tai chinh 418 23.530.042.519 20.302.454.907
9. Quy khac thuéce vén chil s& hiru 419 - -
10. Loi nhuan chwa phan phéi 420 22.094.468.530 20.676.681.900
11. Ngudn vén dau tv XDCB 421 . -
12. Quy hd tro sdp xép doanh nghiép 422 5 -
Il. Nguén kinh phi, quy khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 432 & =
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 . .
C.LO1ICH CO DONG THIEU SO 439| 516 1,185.885.870 9.872.658.292
TONG CONG NGUON VON 440 406.703.178.212 423.089.553.142

C4c thuyét minh dinh kém Ia mét bé phan khéng téch roi cda béo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Bdn, Phwong 01, Quan 04, Thanh phd H& Chi Minh.

CHi TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Th.

CHI TIEU S

Cudi nam Piu nam

1. T&i san thué ngoai x .
2. Vat tw, hang héa nhan gitr ho, nhan gia cong - -
3. Hang hoéa nhé&n ban h, nhan ky g s B
4. N¢ kho doi da xir ly 3.120.378.283 2.599.286.511
5. Ngoai té cac loai - -
+USD 5.044,04 5.074,59
6. D toan chi sw nghiép, dy an - -

TP. HO 2hi Mink:figay 10 thang 02 nam 2014
NGU Ol LAP BIEU KE TOAN TRUONG : NG GIAM BOC

e R

NGUYEN THANH NHU'T QUACH TOAN BINH “NGUYEN NGOC HANH

Céc thuyét minh dinh kem la mot bo phén khéng téch roi cta béo cdo tai chinh 8




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Bén, Phudng 01, Quén 04, Thanh phd Hé Chi Minh.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2013
Don vj tinh: VND

CHI TIEU ol R Nam nay Nam trwéc
sO | minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 74.720.772.233 79.022.892.721
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 6.1 9.483.643.606 21.164.945
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vu 10| 6.1 65.237.128.627 79.001.727.776
4. Gia vén hang ban 11 6.2 24.164.950.189 36.139.060.397
5. Loi nhu&n gép vé ban hang va cung cép dich vy 20 41.072.178.438 42.862.667.379
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3 10.488.306.634 13.180.158.312
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 2.100.203.599 76.038.476
trong do, chi phi lai vay 23 17.333.333 61.599.999
8. Chi phi ban hang 24 6.5 429.143.471 696.303.053
9. Chiphi quan Iy doanh nghiép 25 6.6 23.942.273.110 14.325.934.459
10. Lgi nhuan thuan tir hoat déng kinh
doanh 30 25.088.864.892 40.944.549.703
11. Thu nhap khac 31 6.7 32.259.372.390 6.465.098.117
12. Chi phi khac 32 6.8 13.712.401.538 6.283.833.729
13. Lgi nhuén khac ; 40 18.546.970.852 181.264.388
14. Phan loi nhuan/(16) trong cong ty lién két, 50 (1.018.021.168) -
lién doanh
15. Téng loi nhuan ké toan trude thué /60 42.617.814.576 41.125.814.091
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 61 6.9 8.129.140.059 9.542.134.906
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 62 | 6.10 1.413.537.449 (29.818.949)
18. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 70 33.075.137.068 31.613.498.133
18.1 Loi ich cta cb déng thiéu sb 71 530.209.894 231.365.647
18.2 Loi nhuén sau thué cla cb déng cliacongty me | 72 32.544.927.174 31.382.132.486
19. L&i/(18) co ban trén'cd phiéu cla cong ty me 80 | 5.15 2.549 2.434

NGU QI LAP BIEU

>ﬁmﬁ/

NGUYEN THANH NHU'T

QUACH TOAN BiNH

Céc thuyét minh dinh kém Ia moét bo phan khoéng tach roi ctia béo céo tai chinh

' GUYEN NGOC HANH




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Dén, Phuong 01, Quan 04, Thanh phd HS Chi Minh.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phwong phéap trye tiép)
Cho n&m tai chinh két thac vao ngay 31/12/2013

Bon vi tinh: VND

CHI TIEU WAl Th Nam nay NEm truée
sO [minh

I. LU CHUYEN TIEN TE TU HOAT DONG
KINH DOANH

1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh | 01 81.171.990.408 96.849.509.882
thu khac

2. Tién chi tra cho nguwai cung cAp hang hoa va 02 (23.045.537.630) (38.734.048.709)
dich vu

3. Tién chi trd cho ngudi lao déng 03 (11.688.003.234) (13.999.483.790)

4. Tién chi tra 1ai vay 04 (36.444.444) (61.599.999)

5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (8.175.039.737) (8.365.232.547)

6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 35.740.508.295 51.784.995.762

7. Tién chi khac cho hoat @éng kinh doanh 07 (40.288.660.904) (44.750.927.723)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng kinh 20 33.678.812.754 42.723.212.876
doanh

Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU’

1. Tién chi @& mua s&m, xay dyng TSCD va cac 21, (690.494.668) (653.252.678)
tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhweng ban TSCE va cac 22 28.480.600 99.934.028
tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cla cac 23 (6.300.000.000) (41.360.000.000)
don vi khac

4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu no 24 23.900.000.000 38.070.000.000
clia don vj khac

5. Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25 (8.383.118.175) (2.752.000.000)

6. Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac 26 37.305.600 5.873.480.000

7. Tién thu Iai cho vay, ¢ tirc va Igi nhuan dwoc chia | 27 8.434.265.925 10.511.396.932

Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong diu tw 30 17.026.439.282 9.789.558.282

(Phén tiép theo trang 11)

Céc thuyét minh dinh kém Ia mét bé phén khéng tach roi cia béo céo tai chinh 10




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Bén, Phuéng 01, Quan 04, Thanh phd HO Chi Minh.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phwong phap truc tiép)
Cho n&m tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2013

Don vij tinh: VND

lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH

1. Tien thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gop
clia chi s& hiru

. Tién chi trd vén goép cho cac chil s& hiru, mua
lai cb phiéu clia doanh nghiép da phat hanh

. Tién vay ngén han, dai han nhan duwoc

. Tién chi trd no géc vay

. Tién chi tra no thué tai chinh

. C6 tlre, Ioi nhuan da trd cho chi sé hiru
Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong tai
chinh
Lwu chuyén tién thuan trong ky (20+30+40)
Tién va twong dwong tién dau ky
Anh huéng cla thay déi ty gia hbi doai quy ddi
ngoai té

[p%)

g o AW

Tién va twong dwong tién cudi ky (50+60+61)

31

32

33
34
35
36
40

50

60
61

70

7.101.176.471
(23.200.000.000)
(25.364.571.219)
(41.463.394.748)

9.241.857.288
76.450.893.455
1.415.431

85.694.166.174

(6.214.272.445)

55.100.000.000
(39.400.000.000)
(20.087.943.811)
(10.602.216.256)

41.910.554.902
34.541.499.336
(1.160.783)

76.450.893.455

NGUOI LAP BIEU

NGUYEN THANH NHU'T

KE TOAN TRUONG

QUACH TOAN BIiNH

Minh, ngay 10 thang 02 nam 2014

Céc thuyét minh dinh kém Ia mot bo phan khéng tach roi ctia bao céo tai chinh

GIAM POC
77 /

J_—

11




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 360A Bén Van Bén, Phuwdng 1, Quan 4, Thanh phd Hé Chi Minh.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2013
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duoce doc dbng thoi véi bao cdo tai chinh hep nhét kém theo
1. DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
1.1.  Hinh thic s& hivru vén

Céng ty Cb phan Xuét Nhap Khau Khanh H0| (dwai day goi tat 1a “Coéng ty") dwgc thanh lap
theo Gléy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 4103000344 ngay 23 thang 03 nam 2001 do
S& Ké hoach va Dau tw cp va cac Gidy phép thay déi sau do6 vdi lan thay ddi gan day nhat
la vao ngay 07 thang 5 nam 2012.

Vén diéu & theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay ddi 1an 22 Ia 141.203.090.000
VND.

Céng ty c6 dau tw vao 04 cong ty con va 01 cang ty lién két nhw dwoc trinh bay tai muc 1.3
duoi day cung véi Cong ty dudi day gei chung 1a “Tap doan”.

1.2.  Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Theo Giay chirng nhén dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty la:
*  Xuat nhap khdu hang hoa tiéu ding va vat tw san xuét.

= San xuét, kinh doanh thwre phém (tree ché bién thuc pham twoi song tai try s&), banh keo,

ru*o'u bia, c'l‘o uéng (khéng san xuét tai try s&); ché bién 1am san (trir ché bién g tai tru

s&). San xuét, gla cong hang may mac, da va gia da, glay dép (trte: tay nhuém ho in,
thudc da, tai ché phé thai va khéng gia céng hang da qua st dung tai tru s&).

* Duoc phép kinh doanh da nganh nghé theo quy dinh cla phap luat. Dich vu: billard, giai
khat (khéng kinh doanh dich vu billard va gidi khat tai tru s&), giat Gi cao cap, cdm dd,
stra chira dién gia dung-dién tlr hang hai. Cho thué nha tro (khéng hoat déng tai tru sé).
Mua ban va bao hanh hang kim khi dién méy Mua ban dién gla dung, cac loai thiét bi-
linh ki&én dién, dién t&r hang hai, vai soi, quan 4o may sén. Tréng rivng. Mua ban, cho
thué nha va van phong. San lap mat béng

*  Dau tw xay dung cac khu thwong mai, siéu thi, cac loai nha & phuc vu nhu cau clia nhan
dan & thanh pho va dé thi. Dau tw xay dwng co s& ha tAng. Mua ban vang. Kinh doanh
nha & Moi gi¢i bat dong san.Dich vu nha dat. Cho thué bén bai. San xuat, mua ban
hang trang tri ngi that (trir ché bién gb, tai ché nhya phé thai, san xuét gom str, thay tinh
tai try s&). San Xuét, gia céng cac loai bao bi (trir ché bién g6, tai ché nhua, kim loai,
glay phé thai tai try s&). In trén bao bi (khéng hoat dong tai tru s&). Mua ban may moéc
thiét bi vién thong, vt liéu xay dyng, hang trang tri néi that. Mua ban gas (khéng kinh
doanh tai tru s&) va bép gas. Cho thué kho. Dich vu giao nhan hang héa. Gido duc mam
non. Kinh doanh bét déng san.

1.3.  Danh sach cac cong ty con dwge hop nhit
Céng ty con truec tiép

STT Téncéngtycon Dia chi Quyén biéu Ty Ié loi
quyét clia ich cua
cdng ty me cbng ty me
1. Congty TNHH MTV Mam 360D Bén Van Bén, Phuong  100% 100%
Non Khanh Hoi 1, Quan 4, TP.HCM.

2. Congty TNHHMTV San 360D Bén Van Bén, Phuong  100% 100%
Giao Dich Bat Béng San 1, Quan 4, Tp.HCM.
Khanh Héi

3. C0ongty TNHH Dich Vuy 56 Bé&n Van Bén, Phuong 51% 51%
Tong Hop Sai Gon Khanh 12, Quan 4, TP.HCM.
Hoi

4. Céng ty TNHH MTV Dich  360B Bén Vvan Bbn, Phuong  100% 100%

Vu Quan Ly Cao Oc Khanh 1, Quan 4, TP.HCM.
Hoi




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HQI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Dén, Phwong 1, Quan 4, Thanh phdé H6 Chi Minh.

1.4.

2.2,

23.

3.2.

Danh sach cong ty lién két dwoe tdng hgp quyén Igi vao bao cao tai chinh hgp nhéat

Tén cong ty lien két Pia chi Quyén biéu Ty [é loi
quyét clia ich cua
Cong ty Coéng ty

Céng ty CP Dich Vu Cham Séc 360C Bén Van Bén, Phuwdong  49% 49%

Stre Khée Va Giai Tri Khanh Hoi. 1, Quan 4, TP.HCM
NAM TAI CHINH, BON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Tap doan tir 01/01 dén 31/12.

Pon vj tién té str dung trong ké toan

Pon vj tién té str dung trong ghi chép ké toan la Béng Viét Nam.
Nguyén téc 1ap bao céo tai chinh hop nhit

Béo cao tai chinh hgp nhéat bao gém béo c&o tai chinh clia Céng ty Cé phan Xuat Nhap Khau
Khanh Hdi, bdo céo tai chinh cac cong ty con va phan quyén lgi cia Cong ty trong 13, 16 cla
cac cong ty lién doanh, lién két dwoc hach toan theo phuong phap vén chi s& hiru cho ndm
tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 n&m 2013. Céac bao cdo tai chinh clia cong ty con da
dugec lap cho cling ndm tai chinh vé&i Céng ty theo cac chinh sach ké toan théng nhat voi cac
chinh sach ké toan clia Céng ty. Cac but todn diéu chinh da dwoc thuc hién déi voi bat ky
chinh sach ké toan nao c6 diém khac biét nhdm dam bao tinh thédng nhét gitra cac cong ty
con va Cong ty.

Tat ca cac sb dw va cac giao dich ndi bé, ké ca cac khoan lai chua thye hién phat sinh tir cac
giao dich ndi bd d& dwerc loai trir khi hop nhat. Cac khodn 16 chwa thwe hién dwoc loai triv
trén bao céo tai chinh hop nhét, trir trwdng hop khéng thé thu hdi chi phi.

Loi ich ¢b déng thiéu sb trong loi nhuén hoac 16 va trong tai san thuan cla cong ty con dwoc
trinh bay riéng biét, bao gdbm loi ich cb déng thiéu sé tai ngay hop nhat ban dau cung véi
nhirng thay doi trong vén chii s& hitu clia cb dong thiéu sé ké tir ngay hop nhét.

Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét, két
qué hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat theo cac
nguyén tac va théng & ké toan dwoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

CHUAN MY'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung

Tap doan ap dung Chuan muc va Ché do6 ké toan Viet Nam.

Tuyén b vé vigc tuan thi Chuan myc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam

Tap doan tuan thi Chudn muyc va Ché d6 ké toan Viét Nam dé soan thao va trinh bay cac
bao c&o tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2013.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc giao dich bang ngoai té

Céac nghiép vu phat sinh bang ngoai t& dwgc hach toan theo ty gia hdi doai vao ngay phat
sinh nghiép vu. Cac khoan chénh léch ty gia phat sinh trong qua trinh thanh toan duoc ghi
nhan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat trong ky. Sé duw cac khoan muc
tién, ng phai thu, ng' phai trd c6 géc ngoai té, ngoai triv sé dw céc khoan tra trwdc cho nguoi
ban béng ngoai té, sé dw chi phi trd trwédc béng ngoai t& va sd dw doanh thu nhan trwdc
bang ngoai t&, dwoc chuyén ddi sang dé:ng tién hach toan theo ty gia héi doai vao ngay lap
bang can ddi ké toan. Chénh léch ty gia héi doai phat sinh do danh gi4 lai sé dw ngoai té cubi
ky sau khi bu trir tdng giam dwoc hach toan vao két qua kinh doanh trong ky.

13




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOQI VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 360A Bén Van Bén, Phwéng 1, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.2

4.3

4.4

4.5

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gém tién mat tai quy, tién g&i ngan hang, tién dang
chuyén, tién gl tiét kiem, cac khoadn ky cuwoc, ky quy, cac khoan dau tw ngan han coé thoi
han khéng qua 3 thang hodc cac khodn dau tw co tinh thanh khodn cao. Cac khoan dau tw
co tinh thanh khoan cao la cac khodn cé kha nang chuyén dbi thanh cac khoan tién xac dinh
va it rdi ro trong viéc chuyén thanh tién.

Cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac
*  Nguyén téc ghi nhan

Céac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac thé hién gia tri c6 thé thyc hién duoc theo
du kien.

= Nguyén téc dy phong phai thu kho doi

D phong phai thu khé doi dwoc lap cho céc khodn ne' phai thu qué han thanh toan ho&c céac
khodn ng c6 bang chirng chic chan la khéng thu dwoec. Dy phong phai thu khé dodi dwoc

trich lap pht hop véi huwéng dan tai Théng tw sé 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cua B
Tai chinh.

T&ng hodc giam s6 du tai khoan di phong phai thu khé doi duwgc hach toan vao chi phi quan
ly doanh nghiép trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Hang tén kho
*  Nguyén téc danh gia hang tén kho

Hang tén kho duoc hach toan theo gia géc. Trudng hop gia tri thuan cé thé thwe hign duoc
thap hon gia gbce thi hach toan theo gia tri thuan co thé thuc hién dwoc.

Gia goc hang tén kho bao gém: Chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc
tiep khac phat sinh dé c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Chi phi mua cua hang tdn kho bao gbm gia mua, c4c loai thué khong dwoc hoan lai, chi phi
van chuyén, béc xép, bdo quan trong qua trinh mua hang va céc chi phi khac cé lién quan
trwrc tiép dén viéc mua hang tén kho. Cac khodn chiét khau thuong mai va gidm gia hang
mua do hang mua khéng dung quy cach, pham chat dwoc trir (-) khdi chi phi mua.

*  Phwong phap xac dinh gid tri hang tén kho cudi ndm tai chinh

Gia tri hang ton kho dwoc xéc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.
*  Phuwong phap hach toan hang ton kho

Hang tén kho dwoc hach toan theo phuwong phap ké khai thwong xuyén.

*  Lap dy phong gidm gia hang ton kho

Cudi ndm tai chinh, khi gia tri thuan co thé thwc hién dwoc cla hang tén kho nhd hon gia gbc
thi phai lap dy phong gidm gia hang tén kho.

S6 dy phong giadm gia hang ton kho dwoc 1ap 1a sb chénh léch gitra gia géc clia hang ton kho
Ién hon gia tri thuan cé thé thuc hién dwoc clia hang ton kho. Dy phong duoc Iap cho hang
ton kho bij 16i theri, cham Iwu chuyén va khiém khuyét phi hop véi hwéng dan tai Thong tw so
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia B6 Tai chinh.

Sé tang hodc giém dw phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban

trén bao cdo ket qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Dy phong gidm gia hang tdn kho dwoc thwe hién trén co sé tirng mét hang tén kho. D6i voi

dich vu cung cép d& dang, viéc lap dy phong gidm gia hang ton kho dwoc tinh theo tvng loai

dich vu c6 murc gia riéng biét.

Nguyén liéu, vat liéu va cong cu dung cu dy trir dé st dung cho muc dich san xuat ra san

pham khéng dwoc Iap dy phong néu san pham do chiing gép phan céu tao nén sé dwoc ban

bang hodc cao hon gia thanh san xuét ctia san pham.,

Chi phi ch® phan bb

Chi phi cho phan bd bao gém chi phi cong cu dung cu va duoc trinh bay & khodn muc chi

phi tra truéc ngan han hodc chi phi tra trwde dai han trén bang can dbi ké toan hop nhét.
14
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Dia chi: 360A Bén Van Bén, Phuéng 1, Quén 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.6

4.7

4.8

Cac khoan nay dugc phan bEg trong thi gian tra trwdc cla chi phi hoac trong khoan thoi gian
ma loi ich kinh té dwoc dy kién tao ra.

Tai san ¢é dinh hivu hinh
*  Nguyén tac ghi nhan nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh

Tal san cb dinh hiru hinh dwoc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia. Nguyén gia tai san
¢6 dinh hiru hinh bao gdm gi4 mua va toan bC) cac chi phi lien quan khac lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai sdn sang st dung.

*  Phwong phap khéau hao

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phuong phap duwéng thang theo
trong suét thei gian hiru dung du tinh cla tai san.

Thoi gian khdu hao wéc tinh cho mét sé nhom tai san nhw sau:

Nam 2013
+ Nha clra, vat kién tric 25 nam
+ May méc thiét bi 07 — 10 nam
+ Phuwong tién van tai truyén dan 06 — 08 n&m
+  Thiét bi, dung cu quan ly 03 — 05 ndm
+ Tai san cb dinh hiru hinh khac 03 n@am

Tai san c¢é dinh vé hinh

Tai san c6 dinh vé hinh dwoc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia. Nguyén gia la toan bd
céc chi phi ma doanh nghiép bd ra dé& cé dwoc tai san cd dinh vé hinh tinh dén thei diém dua
tai sdn d6 vao trang thai st dung theo dy tinh, cu thé nhu sau:

Phan mém may vi tinh

Phan mém ké toan khong phai la cau phan khéng thé thiéu cta phén cing thi duoc ghi nhan
nhw tai san cé dinh vé hinh va duoc khdu hao theo thoi gian st dung htru ich.

Khi thanh Iy ban tai san vé hinh, chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri
con lai cla tai sén vé hinh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hep nhét trong
nam.

Bat dong san dau tw
»  Nguyén téc ghi nhan bat dong san dau tu

B4t dong san du tw duwgc ghi nhan theo nguyén gia. Nguyén gia bat dong san dau tw 1& toan
bé cac chi phi bang tién hodc twong dwong tién ma doanh nghiép phai bé ra hodc gia tri hop
ly clia cac khoan dua ra dé trao d6i nham cé dwoc bat déng san dau tw tinh dén thoi diém
mua ho&c xay dwng hinh thanh bat dong san dau tw d6. Nguyén gia clia bat dong san dau tuw
bao gom ca cac chi phi giao dich lién quan trwc tiép ban dau.

*  Phwong phap kh&u hao bat déng san dau tw
B4t dong san dau tw dwoc khdu hao theo phwong phap dwédng théng.
Thoi gian khau hao wéce tinh cho mét sé nhém bat déng san nhuw sau:

+ Nha clra, vat kién trac 48 nam
+ Quyén s dung dat 40 — 50 nam
+ Nha va quyén st dung dat 02 — 50 nam
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Dia chi: 360A Bén Van Bén, Phuéng 1, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

410

4.11

412

Khi thanh ly/ban bét déng san dau tw, chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi
gia tri con lai cla tai san dau tu dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
trong ky.

Nguyén tic ghi nhan cac khoan dau tw tai chinh

=  Céc khoan dau tw vao cong ty lién két dwoc ghi nhan theo phuwong phap vén chi s&
hiru.

=  Céc khoan dau tw ngén han, dai han khac dwoc ghi nhan theo gia gbc.
= Phwong phap lap dy phong ton that dau tw tai chinh khac.

+ Dbi v&i cac khodn dau tw chirng khoan: Dy phong gidm gia dau tw chirng khoan
duoc trich lap phu hop véi huéng dan tai Théng tw sbé 228/2008/TT-BTC ngay
7/12/2009 (Théng tw 228) va Thong tw s6 89/2013/TT-BTC ngay 28 thang 06 ndm
2013 stra déi, bg sung Théng tw 228 cta B& Tai chinh. Theo d6, Tap doan duoc
phép trich 1ap du phéng cho cac khodn chivng khoan dau tw tw do trao dbi co gia tri
ghi b cao hon gid thj trweéng tai ngay két thic ky ké toan.

+ D6bi voi cac khoan dau tw tai chinh dai han khac: Dy phong tén that dau tw tai chinh
dai han khac dugc trich 1ap phu hop véi hwéng dan tai Théng tw s6 228/2009/TT-
BTC ngay 7/12/2009 (Théng tw 228) va Théng tw sb6 89/2013/TT-BTC ngay 28 thang
06 nam 2013 stra dbi, bd sung Thong tw 228 clia B& Tai chinh. Theo do, Tap doan
phai trich 1ap di phong tdn that ddu tw tai chinh dai han néu tb chirc kinh té ma Tap
doan dang dau tu bj 16 (trr treéng hop 16 theo ké hoach theo phuong an kinh doanh
trwére khi dau tw) véi mire trich tdi da cho méi khodn dau tw bang sé vén da dau tuw.

Chi phi phai tra va dw phong phai tra

»  Chi phi phai trd dwoc ghi nhan can cr vao cac théng tin ¢6 duwoc vao thei diém cudi nam
va cac wéc tinh dya vao théng ké kinh nghiém.

= Mbét khoan dy phong dwoc ghi nhan néu, do két qua clia mét sy kién trong qué khir, Tap
doan c6 nghia vu phap ly hién tai hoac lién doi co thé wéc tinh mét cach dang tin cay, va
chdc chan sé lam gidm sut cac lgi ich kinh té trong twong lai @é thanh toan cac khoan ng
phai trd do nghia vu d6. Dy phong khéng dwoc ghi nhan cho cac khoan 16 hoat déng trong
twong lai.

Dy phéng dwoc tinh trén co s& cac khoan chi phi dy tinh phai thanh toan nghia vy no. Néu
anh huéng vé gia tri thoi gian cla tién 1a trong yéu thi dy phong dwoc tinh trén co sé gia tri
hién tai v&i ty I& chiét khau trwdc thué va phan anh nhirng danh gia trén thi triedng hién tai vé
gia trj thoi gian cla tién va rui ro cu thé ctia khoan no dé. Gia tri tang Ién do anh huéng cua
yéu tb thei gian dwoc ghi nhan 1a chi phi di vay.

Ngudn vén chii s& hiru
*  VOn dau tw clia chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sb vén thye gop cla chi s& hivu.
*  Ghinhéan va trinh bay cb phiéu ngan quy

Cb phiéu ngan quy duoc ghi nhan theo gia mua va dwec trinh bay nhw mét khoadn gidm vén
chl s& hiru trén bang can dbi ké toan hop nhét.

*  Ghinhan cd tuc
Cé trc dwgc ghi nhan la mét khodn phai tra trong ndm vao ngay céng bé ¢ tre.

= Nguyén t&c trich lap cac quy dy trl tir loi nhuan sau thué: theo Diéu I& clia cac cong ty
va Quyét dinh ctia Pai héi ¢d déng hang n&m.

*  Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho cac cb déng sau
khi dwoc Dai hoi déng cbd déng théng qua va sau khi dé trich 1&p cac quf du phong theo Diéu
I& va cac quy dinh ctda phap luat Viét Nam.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu

= Doanh thu ban hang duoc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da thu hoac sé thu
dugc. Trong hau hét cac trwdng hop doanh thu dwoc ghi nhan khi chuyén giao cho ngudi
mua phan Ién rti ro va Igi ich kinh té gén lién véi quyén sé& hiru hang héa.
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414

415

*  Doanh thu vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 duoc xac
dinh mét cach dang tin cay. Truwédng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay
lap bang can déi ké toan ctia ky dé.

»  Lai tién gvi dwge ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan
tién glri va 1ai suat ap dung.

= L& tir cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién két, va co s& kinh doanh ddng
kiém soat dwoc ghi nhan theo phwong phap vén chi sé hivu.

* Doanh thu tlr ban cac khoan dau tw ngén han va dai han duoc ghi nhan vao bao céo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi phan I&n i ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru
duoc chuyén giao cho ngwéi mua. Phan 16n rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hivu chi
dwoc chuyén giao cho nguwdi mua khi hoan thanh giao dich (d6i véi chiing khoan da niém
yét) hodc khi hoan thanh hop ddng chuyén nhwong tai san (d6i véi chirng khoan chua niém
yét).

Lai trén ¢ phiéu

Lai co ban trén co phieu duoc tinh bang cach chia loi nhuan hop nhét sau thué clia Tap
doan trude khi trich quy khen thwdng, phuc loi cho téng sé binh quan sé c¢b phiéu phd théng

Iwu hanh trong ky, khéng bao gém sé cb phiéu dwoc Tap doan mua lai va git lam cd phiéu
ngan quy.

Thué
*  Thué thu nhap doanh nghiép

+ Nguyén téc va phuwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN)
hién hanh: Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh
thué va thué suat thué TNDN trong nam hién hanh.

+ Nguyén tc va phwong phap ghi nhan chi phi thué TNDN hoan lai: chi phi thué
TNDN hoan lai duwgc xac dinh trén co s& sé chénh léch tam thoi duoc khau trir, sé
chénh léch tam théi chiu thué va thué suat thué TNDN du tinh sé ap dung cho nam
tai sadn dwoc thu hdi hay no phai trd dwoc thanh toan, dwa trén cac muc thué suét
(va cac luat thué) co hiéu lye tai ngay két thic nam tai chinh.

* Thué gia tri gia ting

Thué Gia tri gia tdng cla cac hang hoéa va dich vu do Téap doan cung cép duwoc tinh theo cac
mure thué nhw sau:

+  Ban hang hoa 10%
+  Dich vu cho thué 10%
+  Cac dich vu khac 10%

= Céc loai thué khac: Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céac béo céo thué clia cac cong ty trong Tap doan sé chiju sy kiém tra cla co quan thué. Do
viéc ap dung luat va cac qui dinh vé& thué doi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc
gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, dan dén sé thué dwoc trinh bay trén b4o céo tai chinh
hop nhét c6 thé bi thay déi theo quyét dinh cudi cung clia co’ quan thué dbi véi bao cao thué
cua céc cong ty trong Tap doan.

Céng cu tai chinh
= Ghinhan ban dau
Tai san tai chinh

Tai.ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia gdbc céng cac chi phi
giao dich c¢ lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cla Tap doan bao gom tién mat, tién gli ngan han, cac khoan phai thu
khach hang va cac khoan phai thu khac, cac khoan cho vay, céng cu tai chinh da dwoc niém
yét va chua niém yét va cac cong cu tai chinh phai sinh.
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416

5.1.

2.

Céng ne tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, céng ne tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc trir di cac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh do.

Coéng no tai chinh ctia Tap doan bao gbm cac khoan phai tra ngwdi ban va phai tra khac, cac
khoan ng, cac khoan vay va céng cu tai chinh phai sinh.

* Danh gia lai sau l&n ghi nhan ban dau
Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu mét bén céd kha néng kiém soat hosc cé anh hudng dang
ké dbi v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE

TOAN HOQP NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién gl¥i ngan hang

Céc khoan twong dwong tién
Téng cong

Cac khoan diu tw tai chinh ngén han

Cho vay ngén han
Tién glvi co ky han

Téng cong

Cubi nam
290.600.500
1.813.565.674

83.590.000.000

VND

DPau nam
728.813.059
1.335.508.924

74.386.571.472

85.694.166.174 76.450.893.455
VND
Cudi nam Pau nam

1.000.000.000

6.300.000.000

24.900.000.000

7.300.000.000

24.900.000.000

(Phén tiép theo & trang 19)
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5.3.

Cac khoan phai thu ngén han

VND

Cudi ndm Péau nam

Phai thu khach hang 21.351.640.862 29.508.911.715
Tra truwée cho nguwdi ban 128.479.350 378.061.883
Cac khoan phai thu khac 2.233.245.616 11.557.070.645
Cong cac khoan phai thu ngdn han 23.713.365.828 41.444.044.243

Dy phéng khodn phai thu ngén han khoé doi (14.409.446.619) (1.5650.791.772)
Gia trj thudn cua cac khoan phai thu 9.303.919.209 39.893.252.471

Phai thu khach hang Ia cac khodn phai thu thwong mai phat sinh trong diéu kién kinh doanh
binh thwéng clia Tép doan.

VND

Cudi ndm Pau nim

Phai thu hoat déng ban can hé CCKH2 15.052.490 1.349.372.131
Phai thu hoat ddéng ban can hé CCKH3 .I 1.250.034.014 5.327.305.476
Egéi thu hoat déng cho thué MB va dién nwéc chi 1.470.487.612 2.440.465.200
Phai thu hoat déng ban van phong 18.010.209.649 18.010.209.649
Phai thu hoat déng kinh doanh dich vu 605.857.097 1.770.197.040
Phai thu hoat ddng kinh doanh khac - 611.362.219
Cong 21.351.640.862 29.508.911.715

Trong d6, cac khoan phai thu cac bén lién quan dwgec chi tiét nhw sau — xem thém muc 8.
VND
Cubi nam Péu nim
Céng ty C phan Dich Vu Cham Séc Strc Khée 1.165.814.406 -
Va Giai Tri Khanh Hoi

(Phén tiép theo & trang 20)
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54.

Cac khoan phai thu khac dwoc chi tiét nhw sau:

Phai thu vé I4i tién glri ky han ngan hang, 1ai cho
vay va lai str dung von

- Trong d6, khoan phéi thu cta Téng Céng ty Bén
Thanh — xem thém muc 8

Phai thu tién gop vén dau tw dy an Titco Plaza do
dy &n khéng tiép tuc thye hién

Phai thu tién tam cho vay
Khac
Céng

Hang tén kho

Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang
Thanh pham
Hang hoa
Hang hoa bat déng san
Cong gia gbc hang tén kho
Dy phong giam gia hang tén kho

Gia trj thuan c6 thé thwe hién

Cudi nam

611.372.665

1.471.000.000

150.872.951

VND
Pau nam
4.140.773.832

24.444.444

1.471.000.000

5.000.000.000

945.296.813

2.233.245.616

11.557.070.645

Cudi nam
187.031.567.200
252.038.099
68.797.224

2.746.,320.006

VND

Pau nam
163.227.420.907
252.038.099
45.159.547

1.7562.518.500

190.098.722.529

165.277.137.053

190.098.722.529

165.277.137.053

(Phén tiép theo & trang 21)
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5.5.

Tang, giam tai san ¢é dinh hiru hinh

Khoan muc

Nguyén gia
S6 du dau n&m
Mua trong ky
Thanh ly, nhwong ban
Thanh ly céng ty con
Giam khac

Sé dw cubi ky
Gia tri hao mon lay ké
S6 du dau ndm
Khau hao trong ky
Thanh ly, nhwong ban
Thanh ly céng ty con
Giam khac

$6 dw cudi nam
Gia tri con lai
Tai ngay dau nam

Tai ngay cudi ky

Nguyén gia cla tai san ¢b dinh htru hinh G khau hao hét nhung van con st dung la 537.064.569 dong.

Nha cira

May moc  thiét

Phuwong tién van

Thiét bi, dung cu

TSCB htru hinh

Tdng cong

bi tai truyén dan quan ly khac
21.366.590.254 744.912.681 2.381.650.603 1.422.300.295 513.400.347 26.428.854.180
- - - 84.938.187 486.878.201 571.816.388
" . . (67.098.500) . (67.098.500)
(1.770.128.370) - (621.330.517) (342.017.037) . (2.733.475.924)
(2.339.040.391) (174.170.909) = (686.441.290) (465.723.524) (3.665.376.114)
17.257.421.493 570.741.772 1.760.320.086 411.681.655 534.555.024 20.534.720.030
4.746.160.226 465.377.795 983.633.742 923.950.751 392.929.344 7.512.051.858
860.985.274 38.415.228 196.647.564 146.992.078 68.015.795 1.311.055.939
- - - (67.098.500) ; (67.098.500)
(102.550.898) - (221.894.760) (259.445.260) : (583.890.918)
(2.261.210.140) (122.994.103) - (468.336.009) (398.207.793) (3.250.748.045)
3.243.384.462 380.798.920 958.386.546 276.063.060 62.737.346 4.921.370.334
16.620.430.028 279.534.886 1.398.016.861 498.349.544 120.471.003 18.916.802.322
14.014.037.031 189.942.852 801.933.540 135.618.595 471.817.678 15.613.349.696
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Bia chi: 360A Bén Van Bén, Phwong 1, Quan 4, Thanh phd Hé Chi Minh.

5.6.  Tang, giam tai san c6 dinh vé hinh

VND
Khoan muc Phan mém may vi
tinh
Nguyén gia
Sé du dau nam 314.000.000
Mua trong nam 590.000.000
Giam khac (80.000.000)
$6 dw cubi nam 824.000.000
Gia tri hao mon lay ké
S6 dw dau ndm 256.805.563
Khéau hao trong n&m 52.361.115 /
Giam khac (42.888.901) Ff l
S6 dw cudi nam 266.277.777 |\
Tai ngay dau ndm | 57.194.437
Tai ngay cubi nam 557.722.223 \
3

(Phan tiép theo & trang 23) ]
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Dia chi: 360A Bén Van Bén, Phuwéng 1, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

5.7.

5.8.

Téng, giam bét dong san dau tw

Khoan muc
Nguyén gia
S6 dw dau ndm
Mua trong ky
Thanh ly céng ty con
Giadm khac
Sé dw cubi ky
Gia trj hao mon liy ké
S6 dw dau nam
Khau hao trong ky
Thanh ly céng ty con
Giam khac
S6 dw cudi ky
Gia tri con lai
Tai ngay dau ndm

Tai ngay cubi ky

Nha

26.771.693.652

(6.440.106.790)

Nha va quyén st dung dét

18.843.479.361

3.006.361.891
(1.503.380.945)
(1.911.759.945)

Téng céng

45.615.173.013

3.006.361.891
(1.503.380.945)
(8.351.866.735)

20.331.586.862

18.434.700.362

38.766.287.224

18.105.849.340
865.719.800

(6.070.826.081)

3.737.327.908
504.489.688
(85.725.809)
(548.725.940)

21.843.177.248
1.370.209.488
(85.725.809)
(6.619.552.022)

12.900.743.059

3.607.365.847

16.508.108.906

8.665.844.312

15.106.151.453

23.771.995.765

7.430.843.803

14.827.334.515

22.258.178.318

Cac khoan dau tw tai chinh dai han

Pau tw vao cong ty lién két

Pau tw cb phiéu

Pau tw trai phiéu

Pau tw dai han vao dy an
Cong gia gbc cac khoan dau tw dai han
Dy phéng gidm gia dAu tw tai chinh dai han khac

Gia trj thudn caa dau tw tai chinh dai han

Cudi nam
451.978.832
43.499.366.666

45.925.762.343

VND

Piu nam
42.661.866.666
337.500.000

41.382.442.488

89.877.107.841

84.381.809.154

(16.867.450.379)

(15.943.586.666)

73.009.657.462

68.438.222.488
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOQI VA CAC CONG TY CON
Pia chi: 360A Bén Van Bén, Phweng 1, Quan 4, Thanh phd H& Chi Minh.

5.9.

5.10.

DAau tw vao cb phiéu céng ty lién két dwoc chi tiét nhw sau:

Vén gop theo
phwong phap
gia goc den
31/12/2013

1.470.000.000

VND

vén gép theo
phwong phap
von chu s& hivu
dén 31/12/2013

451.978.832

Phén loai sé

dau tw lwongcd

phan

Céng ty CP Dijch Vu Lien két 147.000
Cham Séc Stre Khoe
va Giai Tri Khanh Haéi

Céng 147.000

1.470.000.000

451.978.832

DPéau tw dai han khac dwoc chi tiét nhw sau:

Dy an Xuan Théi Béng Héc Mén

D an Chung cuw Khanh Héi 3

Cubi nam

45.925.762.343

Péiu nam
39.549.949.768

1.832.492.720

Cong

45.925.762.343

41.382.442.488

Chi phi tra trwéc dai han

S6 dw dau nam

Tang trong nam

Két chuyén chi phi trong nam
$6 dw cudi nam

Phai tra ngw®i ban va ngwdi mua tra tién trwdc

Phai tra ngwdi ban
Ngudi mua tra tién tredc

Téng cong

Nam nay
2.480.138.864
767.841.339

(954.458.450)

VND

Nam trwéc
2.261.244.712
1.913.251.854

(1.694.357.702)

2.293.521.753

2.480.138.864

Cubi nam
129.805.597

80.595.832.629

VND
Pau nam
2.930.890.717

8.533.011.647

80.725.638.226

11.463.902.364

Phai trd ngwoi ban la cac khoan phai tra thwong mai phat sinh trong diéu kién kinh doanh

binh thwérng ctia Tap doan.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Dén, Phuwéng 1, Quan 4, Thanh phé Hé Chi Minh.

5.11.

5.12.

Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc

Thué gia trj gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap ca nhan

Thué nha déat va tién thué dat
Téng cong

Cac khoan phai tra, phai nép ngan han khac

Kinh phi céng doan

Bao hiém x& héi, bdo hiém y t&, bado hiém that
nghiép

Nhan ky quy, ky cwoc ngén han
Cac khoan phai tré, phai nop khac

Téng cong

Cubi nam
412.600.882

2.3556.355.715

VND
Péau nam
699.464.971

2.401.255.393

182.433.946 90.124.790
153.991.416 153.991.418
3.104.381.959 3.344.836.572
Cuébi nam Pau nam
3.470.711 3.372.711
12.008.341 14.030.986
201.817.000 155.607.000

17.960.219.139

86.546.182.761

18.177.515.191

86.719.193.458

Céc khoan phai tra phai nép khac dwoc chi tiét nhu sau:

Nhan gép von tir dau tw dw an cao b¢ 56 Bé&n Van

Pén

Tién dau tw dw an Chung cu Khanh Héi 4 - Hoc
mon (Nhan von gép dy an - Cty CP Bau tw TM
Hoc Mén)

Tién 2% bao tri can ho, 1& phi trwéc ba CCKH2
Tién 2% bao tri Chung cu KH 2 - Khu van phong
Tién 2% bao tri c&n hd Chung cw KH 3

Cé tirc phai tra

Can h¢ tai dinh cw — Chung cuw KH 3

Nhén tién (rng trwéc theo hop ddng chuyén
nhuweng vén

Khac

Téng cong

Cudi nam

6.864.644.478

4.928.512.363
459.199.599
2.405.465.596
29.197.100

2.955.000.000

318.200.003

VND
Pau nam
51.968.039.922

6.809.925.000

4.928.512.363

602.233.639
2.127.205.803
6.412.280.000

8.955.000.000
4.400.000.000

342.986.034

17.960.219.139

86.546.182.761
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van DBdn, Phuéng 1, Quan 4, Thanh phé H Chi Minh.

5.13. Quy khen thwéng, phic Igi

VND

Nam nay Nam trwoc

SO dw dau nam 6.745.651.944 7.981.170.033
Trich lap trong nam 4.425.372.837 2.475.458.331
Tang khac 436.566.204 -
S dung trong nam (56.974.038.643) (3.710.976.420)
$é dw cubi nam 5.633.552.342 6.745.651.944

5.14. Phai tra dai han khac
Day la khodn nhan dat coc tién thué mat béng.

(Phén tiép theo & trang 27)
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 360A Bén Van Dén, Phudng 1, Quan 4, Thanh phé Hé Chi Minh.

5.15.

5.15.1. Bién dong cuia Vén chu sé hivu

Vén chii s& hivu

S6 dw ddu nam trwée

Loi nhuén trong nam
Mua cé phiéu quy
Trich lap quy
Chia cd tirc
Tang khac

Sé dw dau nam nay
Loi nhuén trong ndm

Trich Iap quy thuéc vén chi
s hiru

Trich lap quy khen thwéng,
phuc lgi

Chia cb tirc
Giam khac
Thanh Iy cong ty con

$6 dw cudi nam nay

Vén dau tv clia chi

s& hiru

141.203.080.000

Thang dw vén ¢cb
phan

95.682.643.118

Cé phiéu quy

(9.603.086.062)

(4.313.923.100)

Quy thuéc vén
chd sé hiru

36.492.509.687

3.925.788.302

325.457

Loi nhuan chu’g
phan phoi

14.792.999.812
31.382.132.486
(6.401.246.633)
(19.177.186.000)

79.982.235

Cong
278.568.156.555
31.382.132.486
(4.313.923.100)
(2.475.458.331)
(19.177.186.000)

80.307.692

141.203.090.000

95.682.643.118

(13.917.009.162)

40.418.623.446

20.676.681.900

284.064.029.302

141.203.090.000

540.650.655

6.621.584.697

(67.166.152)

32.544.927.174

(6.621.584.697)

(4.262.174.785)

(19.146.050.625)
(1.054.850.826)

(42.479.611)

32.544.927 174

(4.262.174.785)

(19.146.050.625)
(1.112.016.978)

498.171.044

95.682.643.118

(13.376.358.507)

46.983.041.991

22.094.468.530

292.586.885.132
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Bdn, Phuéng 1, Quan 4, Thanh phé Hé Chi Minh.

5.15.2.

5.15.3.

5.15.4.

5.15.5.

Chi tiét vén diu tw cha sé& hivu

Vén gép clia Nha nuwéce
Vén gép clia cac déi twong khac
Téng cong

Cé phan

= S6 Iwgng cd phan dang ky phat hanh
* Sb lwgng cb phan da ban ra
*  Sb lwgng cb phan duwoc mua lai

*  S6 lwgng cb phan dang Iwu hanh

Cubi nam
40.073.870.000

101.129.220.000

VND

Pau nam

40.073.870.000

101.129.220.000

141.203.090.000

141.203.090.000

Nam nay

14.120.309
14.120.309

(1.351.870)

12.768.439

* Ménh gia cd phan dang Iwu hanh: 10.000 VND/ ¢ phan.

Lai co ban trén cb phan

Lai hop nhéat sau thué clia cac cd déng clia cong ty me

Sé ¢b phan Iwu hanh binh quan trong ndm
Lai co ban trén c¢b phan (EPS)

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan chwa phan phdi dau ndm
Loi nhuén sau thué trong ndm

Trich lap Qu§ thuéc vén chi s& hiru
Trich lap Qu§ khen thwéng, phuc lgi
Chia cb tirc

Tang khac

Giam khac

Thanh Iy céng ty con

L¢i nhuan chwa phan phéi cudi nam

Nam nay

32.544.927.174

Nam trwéc

14.120.309

14.120.309
(1.351.870)

12.768.439

VND
Nam trwéc

31.382.132.486

12.768.439 12.892.368
2.549 2.434

VND

Nam nay Nam trwéc

20.676.681.900
32.544.927.174
(6.621.584.697)
(4.262.174.785)
(19.146.050.625)
(1.054.850.826)
(42.479.611)

14.792.999.812
31.382.132.486
(3.925.788.302)
(2.475.458.331)
(19.177.186.000)
79.982.235

22.094.468.530

20.676.681.900
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Bén, Phirong 1, Quan 4, Thanh phé Hé Chi Minh.

5.16.

6.1.

6.2,

Lei ich ¢é déng thiéu sé

S6 dv dau ndm

Lgi nhuan thuan phan bé cho loi ich cé déng thidu
S

Phén trich quy phan bé cho cb déng thidu sé
Phan s dung quy phan bd cho ¢ déng thidu sé
Cb tire chi tra cho ¢ déng thidu sbé

Von gop va loi nhuan clia cb déng thidu sé giam
trong nam

Giam khac

Sé dw cudi nam

Nam nay

9.872.658.292

544.093.439

(83.088.543)

(9.147.777.318)

VND
Nam trwéc

12.359.477.639

231.365.647
(48.815.879)

(736.318.311)

(1.908.878.687)
(24.172.117)

1.185.885.870

9.872.658.292

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA

KINH DOANH HQP NHAT
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban thanh pham, hang hoa, dich vu
Doanh thu kinh doanh bat déng san dau tw
Doanh thu chuyén quyén st dung d4t
Hang ban bi tra lai

Doanh thu thuan

Gia vén hang ban

Gia von cua thanh phdm, dich vu va hang héa
Gia von kinh doanh bat déng san dau tw
Gia vén chuyén quyén sir dung dat

Gia vén hang ban bi tra lai

Téng cong

Nam nay
47.944.947.832
22.792.840.464

3.982.983.938
(9.483.643.606)

VND

Nam trwéc
49.463.637.522
24.512.788.169
5.046.467.030
(21.164.945)

65.237.128.628

79.001.727.776

Nam nay
21.004.595.439
3.178.576.688
3.981.961.459

(4.000.183.397)

VND

Nam trwéc
28.759.825.523
2.378.558.681

5.000.676.193

24.164.950.189

36.139.060.397
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Bén, Phuéng 1, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

6.3.

6.4.

6.5.

Doanh thu hoat dong tai chinh

La&i tién gtvi, tién cho vay
Céb tirc, loi nhuan dwoc chia
La&i dau tw trai phiéu, tin phiéu, ky phiéu
Lai chénh léch ty gia chwa thye hién
Lai ban hang tra cham

Téng céng

Chi phi tai chinh

Chi phf lai vay
L& chénh léch ty gia da thuc hién
L6 chénh léch ty gia chuwa thuce hién

Dv phong gidm gia cac khodn dau tw ngén
han/dai han

L& thanh ly cong ty con
Téng céng

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi vat liéu, bao bi
Chi phi dung cy, d6 dung
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Téng cdng

Nam nay
8.210.269.216

2.153.338.308

33.750.000

90.949.110

VND

Nam trwée

11.287.115.369

1.073.304.858

38.460.000

16.279.925

764.998.160

10.488.306.634

13.180.158.312

VND

Nam nay Nam trwwéc
17.333.333 61.599.999

- 14.438.477

16.526.941 -
923.863.713 -
1.142.479.612 -
2.100.203.599 76.038.476
VND

Nam nay Nam trwéc
109.359.999 284.377.570

- 12.986.627

3.331.823 -
300.334.829 345.365.369
16.116.820 53.573.487
429.143.471 696.303.053
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Bén, Phwong 1, Quan 4, Thanh phd Hd Chi Minh.

6.6.

6.7.

6.8.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi db dung van phong
Chi phi kh&u hao TSCB
Thué, phi va |é phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Téng cong

Thu nhap khac

Thu tién phat, tién bdi thwong
Thanh ly, nhweng ban tai san ¢é dinh
Chénh léch danh gia lai tai san gép vén
Tién dién, nwéc
Thu nhép khac

Téng cong

Chi phi khac

Thanh ly, nhwong ban tai san cé dinh

Chi phi chuyén nhwong Xi nghiép Ché Bién Lam
San (Binh Dwong)

Tién phat, béi thweng
Tién dién, nwoc
Chi phi khac

Téng cong

Nam nay

5.323.245.735
470.665.141
556.460.323
624.464.080
13.379.746.619
1.187.665.329
2.400.025.883

VND
Nam trwéce

6.892.226.686
409.207.883
675.979.273
305.368.618
2.656.397.316
1.469.213.906
1.917.540.777

23.942.273.110 14.325.934.459
VND

Nam nay Nam trwéc
20.820.000

56.168.728 129.894.571

23.861.002.050
6.951.984.476
1.390.217.136

5.710.735.084
603.648.462

32,259.372.390

6.465.098.117

Nam nay

29.244.401
7.788.081.859

5.388.458.765

506.616.513

VND

Nam trwoc

496.412.554

743.391.020

4.979.120.123

64.910.032

13.712.401.538

6.283.833.729

31




I

R AR A A A A A A R

CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Bén, Phudng 1, Quan 4, Thanh phé HS Chi Minh.

6.9.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuan ké toan trwdc thué trong nam
Cong céac khoan diéu chinh tang
Trir c&c khodn diéu chinh giam

Trir thu nh&p khac chju thué suét 25% (chuyén
nhuwong bat dong san va I&i tién gii, tién cho vay)

Thu nhap tinh thué tir hoat déng kinh doanh chinh
Bao gbm:

* Thu nhap chiju thué suét 10%

* Thu nhap chiu thué suét 20%

* Thu nhap chju thué suét 25%

Chi phi thué TNDN tir hoat déng kinh doanh chinh

Thué TNDN duoc gidm theo Théng tw
140/2012/TT-BTC ngay 21 thang 8 nam 2012

Coéng khoadn thué TNDN tir thu nhap chuyén
nhuong bat dong san

Piéu chinh chi phi thué TNDN cla cac nam truéc

Chi phi thué TNDN phai ngp trong nam

Nam nay
42.617.814.577
152.945,707

(7.783.179.298)

VND

Nam trwodc
41.125.814.091
204.227.289
(992.307.368)

(45.790.837)

34.987.580.986

3.449.166.062
2.007.605.528

29.530.808.396

40.291.943.175

3.022.935.270

37.269.007.905

8.129.140.059

9.619.545.504

(90.688.057)

11.447.709

1.829.749

8.129.140.059

9.542.134.906

Céc khoan diéu chinh tang, gidm thu nhap chiu thué chl yéu la cac khodn muc theo qui dinh
cta Luét thué TNDN khéng duoc xem 1a chi phi dwoc trir khi tinh thué nhu: ¢d tre, chi phi

khéng hop lé.

(Phan tiép theo & trang 33)
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Don, Phuéng 1, Quéan 4, Thanh phd H Chi Minh.

6.10.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Tai san thué TNDN hoan lai, thué TNDN hoén lai phai tra clia Tap doan va nhirng bién déng
trong nédm va nam trudc dwoc trinh bay nhu sau:

Lai chua thire hién Lai chwa thyce Tdng cong
trong TSCD hién tronq hang
ton kho
Sé dv dau nam trudc 1.124.634.520 311.840.238 1.436.474.758
Hach toén la chi phi (thu (18.860.544) 48.679.492 29.818.948
nhap) trong két qua kinh
doanh nam truwdc
S0 duw dau nam nay 1.105.773.976 360.519.730 1.466.293.706
Hach toan Ia chi phi (thu (1.087.921.303) (325.616.146) (1.413.537.449)
nhap) trong két qua kinh
doanh ndm nay
$6 dw cudi nam nay 17.852.673 34.903.584 52.756.257

Tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai tra dwoc chi tiét nhw sau:

VND

Cudi nam Pau nam

Tai san TNDN hoan lai 52.756.257 1.466.293.706
6.11.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Nam nay Nam trwéc

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 2.696.798.322 4.382.794.126

Chi phi nhan céng 14.156.310.460 17.253.503.008

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh 2.733.626.542 2.991.739.906

Chi phi dich vu mua ngoai 34.579.075.582 19.769.143.963

Chi phi khac béng tién 4.794.955.538 3.096.801.255

Chi phi dy phong 13.379.746.619 2.656.397.316

Téng cong 72.340.513.063 50.150.379.574

(Phén tiép theo & trang 34)
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Bén, Phudng 1, Quan 4, Thanh phé Hb Chi Minh.

7.

BAO CAO BO PHAN
Nham phuc vu muc dich quan ly, Tap doan cé quy md hoat déng trén toan qudc phan chia

hoat doéng ctia minh thanh cac bd phan chinh yéu theo linh viwc san xuét kinh doanh nhuw
sau:

= Kinh doanh bat déng sén (ban can hé chung cu, van phong va cho thué méat bang chung
o).

* San xuat ché bién lam san.

* Dich vu gigo duc mam non.

* Dich vy tw vén thiét ké xay dyng.
= Dich vu méi gi¢i bat déng san.

* Mua ban vat liéu xudy dwng.

= Dich vu chung cu.

= Hoat dong khac

(Phén tiép theo & trang 35)
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Bén, Phuong 1, Quan 4, Thanh phé H& Chi Minh.
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
Don vi tinh: triéu ddng.
Kinh doanh bat Gido duc mam Mbi gidi bat Dich vy chung Khac Loai trir Tbng cong
déng san non déng san cwr
Doanh thu

Tir khach hang bén ngoai 35.670 10.917 248 12.731 - . 59.566
Gilra cac bo phan 3613 - 132 4.145 = (2.219) 5.671
Tong cong 39.283 10.917 380 16.876 : (2.219) 65.237
Két qua bé phan 25.864 5.090 380 4.339 - 5.399 41.072
Chi phi ban hang 394 2 301 = s (266) 429
Chi phi quan ly doanh nghiép 20.513 1.641 352 1.434 2 - 23.942
Thu nhap khac 32.043 38 13 164 . - 32.259
Chi phi khac 13.613 3 - 96 . - 13.712
tﬁin’;h\‘jfgﬁ‘;ﬁftg‘iﬁi;hh” nihgp Bl 23.387 3.484 (260) 2.973 2) 5.665 35.048
Thu nhap tai chinh 12.252 472 465 130 239 (3.070) 10.488
Chi phi tai chinh 2.058 - . . - 42 2.100
Phan 16 trong cong ty lién két, = - s - g 1.018 1.018
Loi nhuén ké toan treéc thué 33.581 3.956 205 3.103 237 1.535 42618
Thué thu nhap doanh nghiép 6.860 459 45 702 63 S 8.129
Thué thu nhap hoan lai s = - . - 1.414 1.414
Loi nhuan sau thué 26.721 3.497 160 2.401 174 121 33.075
Loi ich cb déng thiéu sb - - - - 85 445 530
Lei nhuan thuan 26.721 3.497 160 2.401 89 (324) 32.545
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Dia chi: 360A Bén Van Bén, Phuéng 1, Quan 4, Thanh phé Hé Chi Minh.
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
Kinh d{;}(;ar?ghsbéé; Gido duc mnéon; Moi gioi bat dosgg Dich vu chugg Khac  Loal tit o r—
Cac thong tin khac
Tai sén clia b6 phan 397.121 20.751 6.311 5.300 2463 (25.242) 406.703
Téng tai san hop nhit 397.121 20.751 6.311 5.300 2.463 (25.242) 406.703
No phai tra clia bd phan 110.968 1.053 103 840 43 (75) 112.930
Téng no phai tra hop nhit 110.968 1.053 103 840 43 (75) 112.930
Chi phi mua s&m tai san 819 243 s 70 30 (47) 1.115
Chi phi kh&u hao 1.924 721 16 69 4 - 2.734

(Phan tiép theo & trang 37)
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Dia chi: 360A Bén Van Bén, Phuong 1, Quan 4, Thanh phdé Hé Chi Minh.
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
Don vi tinh: triéu déng
Kinhdoanh ~ Gidoduc Twvanthiét Moigi¢ibdt  Mua ban vat Dich vy Khac Loaitrir  Tdng cong
bat dong san mam non  ké xay dwng déng san  liéu xay dwng chung cw

Doanh thu
Tir khach hang bén ngoai 49.593 9.850 4.388 363 4,269 10.539 - , 79.002
Gitra cac bd phan 3.894 - 359 159 621 3.517 . (8.550) .

Téng cong 53.487 9.850 4.747 522 4.890 14.056 - (8.550) 79.002
Loi nhuan ké toan trudc thué, thu
nhap tai chinh va chi phi tai chinh 23.732 3.050 (25) (316) (960) 2.648 (25) (82) 28.022
Thu nhép tai chinh 13.091 397 41 545 1.052 135 581 (2.662) 13.180
Chi phi tai chinh 71 - 11 2 . . 1 (9) 76
Loi nhuén ké toan trwéc thué 36.752 3.447 5 227 92 2.783 555 (2.735) 41.126
Thué thu nhap doanh nghiép 8.289 318 1 57 32 706 139 - 9.542
Thué thu nhap hoan lai - - - - . - B (30) (30)
Loi nhuan sau thué 28.463 3.129 4 170 60 2.077 416 (2.705) 31614
Loi ich cb déng thiéu sé - - 2 - 26 - 204 - 232
Loi nhuén thuan 28.463 3.129 2 170 34 2.077 212 (2.705) 31.382
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 360A Bén Van Dén, Phudng 1, Quan 4, Thanh phé Hé Chi Minh.

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
Bon vj tinh: triéu déng

Kinh doanh G{éo duc Tuw van thiet ke Méi gi¢i bat  Mua ban vat Dich vu Khac L e Téng cdng

bét dong san mam non xay dwng dong san liéu xay dwng  chung cw

Céac théng tin khac

Tai san cda bé phan 409.168 19.761 19.577 6.298 5.996 4537 6.398 (48.644) 423.090
Téng tai san hop nhét 409.168 19.761 19.577 6.298 5.996 4537 6.398 (48.644) 423.090
No phai tra cta bé phan 126.328 631 9.503 97 - 453 (18)  (7.841) 129.153
Téng ne phai tra hop nhat 126.328 631 9.503 97 - 453 (18)  (7.841) 129.153
Chi phi mua s&m tai san 3.723 99 16 & 7 130 - (65) 3.910
Chi phi kh&u hao 1.931 717 319 25 30 13 78 (121) 2.992

Tap doan khéng cé bao cao bo phan theo khu vire dia ly vi hoat dong clia Tap doan hoan toan tai Viét Nam, do d6 khéng cé su khac nhau vé rii ro va loi ich
kinh té theo khu vire dai ly can thiét phai thuyét minh.

(Phén tiép theo & trang 39)
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Bia chi: 360A Bén Van Bén, Phwéng 1, Quan 4, Thanh phd Hé Chi Minh.

8. THONG TIN VE CAC BEN CO LIEN QUAN

* Theo quy dinh clia Chu&n myc ké toan Viét Nam, cac don vi va ca nhan sau day duoc
xem la cac bén c6 lién quan v¢i Tap doan:

Tén cong ty Méi quan hé
1. Téng Céng ty Bén Thanh Cong ty dau tu

2. Cong ty CP Dich Vu Cham Séc Sirc Knde Va Gidi Tri Khanh Hoi  Cong ty lién két
3. Ba Nguyén Ngoc Hanh Tbng Giam déc Cong ty

* Taingay lap bang can dbi ké toan hop nhét, s6 dw phai thu cac bén lién quan dwoc chi
tiét nhw sau:

VND
Cudi nam Pau nam
Phai thu - Xem thém muc 5.3 1.165.814.406 24.444 444
= Ban chét giao dich noi bd quan trong va gia tri giao dich trong nam nhw sau:
— ]
/ VND
Nam nay Nam trwéc
L&i str dung vén - 22.611.112 24.444 444
Ban hang 1.260.697.465 -
*  Thu lao Héi déng quan trj va Thu nhap cta Ban diéu hanh:
VND
Nam nay Nam trwéec
Thi lao Hoi dong quén tri Tap doan 554.000.000 520.300.000
=) Thu nhap Ban diéu hanh 752.534.000 1.155.591.261
Téng cong 1.306.534.000 1.675.891.261
9.  CONG CY TAI CHINH
-~ = Quan ly rdi ro vén
Tap doan quan Iy ngudn vén nhdm dam bao ring Tap doan co thé vira hoat dong lién tuc
= vira t6i da hoa lgi ich ctia cac cd déng thong qua tdi wu héa sé dw ngudn vén va cang no.

Céu truc vén cta Tap doan gdm c6 cac khodn no thudn, phan vén thudc s& htru ciia cac cb
déng (bao gom vén gop, cac quy d trik va loi nhuan sau thué chwa phan phéi).

= Cac chinh sach ké toan chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chli yéu va cac phwong phép ké toan ma Tap doan ap dung
dbi vai tirng loai tai san tai chinh, céng no tai chinh va céng cu vén dwoc trinh bay tai Thuyét
minh'sb 4.15.
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—
: Dia chi: 360A Bén Van Bdn, Phwéng 1, Quan 4, Thanh phé H& Chi Minh.
= Ca&c loai cong cu tai chinh
Gia trj ghi sé
31/12/2013 01/01/2013
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan twong duong tién 85.694.166.174 76.450.893.455
Phai thu khach hang va phai thu khac 9.175.439.859 39.5615.190.588
Pau tw ngan han 7.300.000.000 24.900.000.000
Déau tw dai han 73.009.657.462 68.438.222.488
Téng cong 175.179.263.495 209.304.306.531
Céng n¢ tai chinh
Cac khoan vay 1.101.176.471 17.200.000.000
Phai trd nguwdi ban va phai trd khac 22.000.369.859 83.308.319.572
Chi phi phai tra 65.000.000 113.161.898
Téng céng 23.166.546.330 100.621.481.470
Tap doan chwa danh gia gia tri hop Iy clia tai sén tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két
thic nién d6 ké toan do Théng tw 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2008 cua B¢ Tai
chinh (Théng tw 210) cling nhw cac quy dinh hién hanh chua cé nhtng hwéng dan cy thé vé
viéc xac dinh gia tri hop ly cla cac tai san tai chinh va céng ng tai chinh. Théng tw 210 yéu
cau ap dung Chuén myc bo cdo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay bao céo tai chinh va
thuyét minh thong tin déi véi céng cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan twong dwong
cho viéc danh gia va ghi nhan céng cu tai chinh bao gém ca &p dung gia tri hop Iy, nhdm phu
hop vé&i Chudn myc bao céo tai chinh Quéc té.
= Muc tiéu quan ly rdi ro tai chinh
RUi ro tai chinh bao gém rtii ro thj trwérng (bao gdm rli ro ty gid, rii ro 1ai suét va rdi ro vé
gia), rdi ro tin dung, rdi ro thanh khoan va ri ro 18i suét cla dong tién. Tap doan chwa thuc
hién cac bién phap phong ngira cac rii ro nay do thiéu thj trwéng mua cac céng cu tai chinh
nay.
= Ruiro thj trwdng
Hoat dong kinh doanh cla Tap doan sé chli yéu chiu rli ro khi cé sy thay dbi vé ty gia héi
doai va 13i suét.
: Tap doan chwa thye hién cac bién phap phéng ngtra rii ro nay do thiéu thi tredng mua cac
céng cy tai chinh.
= Quan ly rdi ro ty gia
Tap doan da thwe hién mét sé cac giao dich coé géc ngoai té, theo do6, Tap doan sé chju rdi ro
khi c6 bién dong vé ty gid. Tap doan chwa thyc hién bién phap dam bao rii ro do thiéu thi
trvdng mua céc cong cu tai chinh nay.
Gia trj ghi s theo nguyén té clia cac tai san bang tién va céng no phai tra cé géc bing ngoai
. té tai thoi diém cubi ndm nhw sau:
-‘ Coéng n¢ Tai san
[ 31/12/2013 01/01/2013 31M12/2013 01/01/2013
ll D6 la My (USD) 64.079,90 71.180,90 5.044,04 5.074,59
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Dia chi: 360A Bén Van Bén, Phuéng 1, Quan 4, Thanh phé Hb Chi Minh.

Quén Iy rdi ro 14i suét

Tap doan chiu rli ro trong yéu vé |4i suat phat sinh tir cac khoan vay chiu 14i suat da dwoc ky
két. Tap doan chiu rui ro 1ai suét khi vay vén voi 13i sudt cé dinh. Rui ro nay dwoc Tap doan
quan ly bang cach duy tri mét ty 1& hop Iy gitra cac khoan vay véi lai suat cb.

Tép doan chiu rdi ro 1&n vé 1ai suét phat sinh tir cac khodn vay chiu lai suét. D6i véi cac
khodn vay chiu lai suét c6 dinh, Tap doan cé kha nang sé phai chiu rdi ro vé Iai sudt tir cac
khoan vay nay khi co sy bién dong vé lai suat.

. Rui ro vé gia
Téap doan chiu rii ro vé gia clia cong cu vén phat sinh tir cac khodn dau tw vao céng cu vén.

Céc khoan dau tw vao cong cy vén dugc ndm gitr khong phai cho muc dich kinh doanh ma
cho muyc dich chién lwgc 1au dai. Tap doan khéng c6 y dinh ban cac khodn dau tw nay.

= Rdiro tin dung

RUi ro tin dung xay ra khi mét khach hang hozc déi tac khéng dap trng dwoc cac nghia vu
trong hop dong dan dén céc tén that tai chinh cho Tap doan. Tap doan cé chinh sach tin
dung phu hop va thweng xuyén theo déi tinh hinh dé& danh gia xem Tap doan cé chiu rli ro
tin dung hay khéng. Tap doan khéng c6 bat ky rui ro tin dung trong yéu nao véi cac khach
hang hodc déi tac bdi vi cac khodn phai thu dén tir mét sb lwong Ion khach hang hoat déng
trong nhiéu nganh khac nhau va phan bd & cac khu vie dia Iy khac nhau.

*  Quan ly rdi ro thanh khoan

Muc dich quan ly rti ro thanh khodn nham dam bao 40 ngudn vén dé dap trng cac nghia vy
tai chinh hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan cling dwgc Tap doan quan ly nham
dam bao réng mirc chénh léch cao hon gitra cong ng' dén han va tai san dén han trong ky
dwoc duy tri & mirc c6 thé dwoc kiém soat ma Tap doan tin réing co thé tao ra mot khoan vén
twong (rng trong ky d6. Chinh sach clia T4p doan |4 theo d&i thuwdng xuyén cac yéu cau vé
thanh khoan hién tai va dy kién trong twong lai nhdm dam bdo rdng Tap doan duy tri dd
ngudn tién tir tién m&t, cac khodn vay va vén ma cac chi s& hiru cam két gép nhdm dap ¢ng
cac yéu cau vé tinh thanh khoan trong ngén han va dai han hon.

Bang duwdi day duwoc trinh bay dwa trén dong tién chwa chiét khdu cta céng no tai chinh tinh
theo ngay dao han sém nhat ma Tap doan phai tra.

31/12/2013 Duwé&i 1 n&m T 1- 5 ndm Téng
Phai tra nguoi ban va phaitra khac ~ 18.262.644.636  3.737.725.223  22.000.369.859
Chi phi phai tra 65.000.000 - 65.000.000
Céc khoan vay 1.101.176.471 - 1.101.176.471
01/01/2013

Phai trd nguwdi ban va phai tra khac 80.226.975.041  3.081.344.531 83.308.319.572
Chi phi phai tra 113.161.898 - 113.161.898
Cac khoan vay 17.200.000.000 - 17.200.000.000

Ban Téng Giam déc Tap doan danh gia mirc tap trung riii ro thanh khoan Ia thap. Ban Téng
Giam dbc tin twdng rang Tap doan co thé tao ra du ngudn tién dé& dap (rng cac nghfa vy tai
chinh khi dén han.

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc d&o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang nay
duoc Iap trén co s& mirc dao han theo hop ddng chwa chiét khau clia tai san tai chinh gém
|&i tr cac tai san d6, néu cé. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh & can thiét
dé hiéu duoc viéc quan Iy rii ro thanh khoan clia Tap doan vi tinh thanh khoan dwoc quan ly
trén co s& cong ne va tai san thuan.
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Dia chi: 360A Bén Van Ddn, Phuéng 1, Quan 4, Thanh phé Hb Chi Minh.

10.

11.

VND
31/12/2013 Duwdi 1 ndm Tir 1- 5 ndm Téng cong
Phai thu khach hang va phai thu khac 9.175.439.859 - 9.175.439.859
Céac khoan dau tw 7.300.000.000 73.009.657.462 80.309.657.462
01/01/2013 Duéi 1 nam T 1- 5 n&m Téng cong
Phai thu khach hang va phai thu khac 39.515.190.588 - 39.515.190.588
Céc khoan dau tw 24.900.000.000 68.438.222.488 93.338.222.488

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khoéng co6 cac sir kién quan trong xay ra sau ngay két thic nam tai chinh dén ngay phat hanh
b&o cdo tai chinh hop nhét.

PHE DUYET PHAT HANH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Béo c4o tai chinh hg)p nhat cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2013 duoc
Téng Giam dbc Céng ty phé duyét va phat hanh vao ngay 10 thang 02 nam 2014.

TP.HS Chi Minh, ngay 10 thang 02 n&m 2014

NGUO'I LAP BIEU

il ——
/ |

NGUYEN THANH NHUT QUACH TOAN BINH NGUYEN NGQC HANH
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