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TAM NHIN

Xay dung NBB véi hfqy

trién bén viing dé tré'thanh mét trong nhiin

dau Viéet Nam vé linh vuc bdt déng san va
.

SU MENH

Mang lai gid tri thdng du'cao nh

c6 dong va cdn bg, nhan vi

-







Thua cdc Quy vi,

Ndm 2013 la ném tha 6, kinh té vi mé tiép tuc roi vdo tri tré, téng truéng dudi muc tiém ndng va ddy cdng la giai doan bdt én kinh
t€ kéo dai nhdt, tinh tor dau thap nién 1990 dén nay. Cdc doanh nghiép thudc khéi Xay dung, Bdt déng san trong dé c6 NBB van
dang tiép tuc d6i mdt véi nhiing khé khén do siic mua thdp, hang ton kho I6n. Mét loat gidi phdp hé trg cho nganh Bdt dong san
da dugc Chinh phu dua ra nhdm thdo gé cho thij trudong nhung két qua van khéng nhu mong mudén.

Nhdn dinh thj trudng bdt déng san ndm 2013 tiép tuc déng bdng, nha ddu tu'van mdt niém tin vao thi trudng, NBB da dua ra cdc
muc tiéu trong diém nhu: Hoan thién thi tuc phdp ly cdc du dn trong danh muc déu tu; tap trung bdn cdc san phdm hodn thién
ton kho; thodi vén tai mot sé du dn; co cdu lai cdc khoan tin dung; hiéu chinh lai hé théng quan trj va tdi cdu tric b6 mdy nhdm
ndng cao ndng luc quan ly va tiét gidm chi phi. Mdc du Héi déng quan tri, Ban Gidm déc va tdp thé ngudi lao déng Céng ty da
chung stic phdn ddu ¢6 gdng thuc hién nhiing muc tiéu dé ra nhung két qua lai khéng nhu ky vong, doanh thu va lgi nhudn dat
thdp so vdi ké hoach dé ra.

Bu6c sang ndm 2014, nén kinh té ciing nhu thi truding bdt déng sdén da bt ddu dich chuyén theo chiéu huéng tich cuc, Hoi d@éng
quan tri va Ban Diéu hanh Céng ty da chi dao toan hé théng xdy dung chuong trinh hanh déng va ké hoach san xudt kinh doanh
cta Céng ty theo dinh huéng than trong nhung phdi dén ddu dugc co héi khi thi trudng bdt déng sén phuc héi, cu thé: Tiép tuc
thuc hién cdc gidi phdp dé dp dung trong ndim 2013; tim kiém cdc nguén tai trg tin dung, cdc khodn hop tdc dau tu méi dé khéi
déng thém cdc du dn nhdm tao thém sén phdm, ddy nhanh dédu tu xdy Idp cdc du dn dang trién khai @& nhanh chéng dua vao
kinh doanh tao dong tién cho Céng ty; kién toan nguén nhén luc va thuc hién tét co ché kiém sodt ndi bd, qudn tri rdi ro... nhdm
dam bdo két qua san xudt kinh doanh nam 2014 téng trudng va tiép tuc tdng trudng bén ving trong nhiing ndm tiép theo.

Thay mdt Hoi déng qudan tri, téi chdn thanh cadm on cdc cdp chinh quyén, quy vi c6 déng, khdch hang, cdc déi tdc va toan thé cdn
b6 nhan vién Coéng ty da tng ho, chung suic va déng hanh ciing NBB trong suét thoi gian qua va chiing téi mong tiép tuc nhdn
dugc nhiing y kién déng gép, su tin tudng va hop tdc trong thoi gian sap téi.

Kinh chtc Quy vi suc khée{ hanh phtc va thanh dat.
CHU TICH HOI DPONG QUAN TRI
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THONG TIN CHUNG
QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Céng ty C8 phan dau tu Nam Bay Bay tién than la Chi nhanh Téng Céng ty Xay dung Céng trinh Giao théng 5 tai Binh Thuan
(thanh 1ap theo quyét dinh s6 4750/QD-TCCB ngay /11/2004), chuyén d8i thanh Céng ty ¢ phan vao thang 07/2005 véi vén
diéu lé ban dau la 10 ty déng.

Sau han 8 nam thanh lap va ma réng quy mé, dén nay NBB da co mat trén ca ba mién dat nudc gébm: Hoi s& chinh tai TP. H6
Chi Minh, Chi nhanh Tay Nam tai Bac Liéu, Chi nhanh Binh Thuan, Chi nhanh Mién Trung tai Phui Yén, Chi nhanh Quang Ngai
tai Quang Ngai, Chi nhanh Mién Béc tai Quang Ninh va cac Céng ty con gdom Céng ty TNHH Xay dung-Thuong mai-Dich vu-
San xuat Hung Thanh, Céng ty C6 phan dau tu Khoang san Quang Ngai, Cong ty TNHH Mét thanh vién NBB Quang Ngai, Cong
ty TNHH Huong Tra va Cong ty C6 phan Céng Nghiép NBB.

NBB m& rong lién doanh lién két véi cac don vi: Cong ty C8 phan Tu Van Xay Dung 533, Céng ty C6 phan Ching khoan Viét
Thanh, Cong ty C6 phan dich vu Nhip Cau Bia Oc, Cong ty TNHH Dau tu & Xay dung Tam Phu, Cong ty TNHH BOT cau Rach
Miéu, Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Xay dung Ninh Thuén, Céng ty CPDT Ha tang ky thuat Sai Gon (ClI).

NBB san xuét kinh doanh v&i nganh mai nhon la Phat trién, kinh doanh B&t déng san; Xay dung ha tdng giao théng; San xuét
cong nghiép va Khai khoang...

U CONG NGHIER

A\

2
z
o
5
g
‘-p.
D7

6 Bdocdo
thuong nién 2013



NHUNG COT MOC QUAN TRONG CUA CONG TY

Ngay 03/09/2013, Cong ty tdng Vén diéu lé tir 180 ty déng Ién 358,6 ty
déng theo phuong thiic phat hanh riéng 1& cho c6 déng hién hiu

Ngay 26/01/2011, Céng ty tang Von diéu Ié tir 154 ty dong 1én 180 ty dong
theo phuong thic phat hanh riéng Ié cho Beira Limited - Quy DWS Vietnam
N N M

- V) V)

Ngay 19/7/2010, Cong ty dugc trao tang Huan chuong lao dong Hang I
theo Quyét dinh s6 1033/QD-CTN ctia Cha tich Nudc Cong Hoa Xa Héi Cha
Nghta Viét Nam N YY)

[ (— %% “ -

Ngay 18/02/2009, c6 phiéu NBB dugc chinh thiic niém yét trén san giao dich
chiing khoan Thanh phé H6 Chi Minh danh dau giai doan phét trién mdi, tré
thanh mét Cong ty dai ching tiéu biéu A A A =

20 0 4

Ngay 17/9/2007, Uy ban Chiing khodn Nha nudc cp gidy chiing nhan s6 173/
UBCK-GCN cho phép NBB chao ban ra céng ching 11,9 triéu ¢ phiéu dé tang
von diéu |é tr 35 ty déng 1én 154 ty déng A M M

[— v U

Ngay 04/7/2005, Céng ty C6 phan Dau tu Nam Bay Bay dugc chinh
thuc thanh lap theo Gidy phép dang ky kinh doanh s6 4103003556 do
S& K& hoach Pau tuThanh phé H6 Chi Minh cap

NGANH NGHE KINH DOANH

Bdt déng san

Sau 08 nam hinh thanh va phat trién, v6i du an dau tay Khu dan cu TTTM B3c Phan Thiét - Binh Thuan thanh céng ngoai
mong doi, tap thé lanh dao, can bé nhan vién NBB da khéng ngling né luc xay dung thuang hiéu NBB ngay mét viing manh
va c6 uy tin trén thuong trudng.

Vi quy dat sach da dén bu tai TPHO Chi Minh, Binh Thuén, Quang Ngai, Quang Ninh, trong tuong lai gan NBB huéng dén su
hoan héo vé chat lugng, da dang san phdm dich vu dap ting nhu cau clia khach hang, mang lai lgi ich cao nhét cho ¢6 déong
va nha dau tu.

Ha tdng/Khai khodng

NBB van phat huy nganh truyén théng la xay dung cau dudng va ha tang dé thi. Vi uu thé nguén nhan luc day dan kinh
nghiém, ting tham gia cac du an cdp Quéc gia, NBB da tu chti trong viéc xay dung déng b co s& ha tang cac du an bat dong
san, du an BOT va cac cong trinh khac véi tu cach la chd dau tu va nha thau xay lap.

NBB tap trung hoan thién tha tuc phap ly cac du an mé trong danh muc dau tu gém: Mé titan sa khoang, mo Nudc khoang
Tra Bong v.v...

San xudt Céng nghiép

NBB m& réng dau tu vao linh vuc san xuat cdng nghiép nhu: san xuat phu tung 6 t6, ché bién da granit, da xay dung.

Trong ndm 2013, nha may san xuat phu tung 6 t& NBB da nghién cltu phat trién 47 san pham loc mdi véi chét luong cao - gia
thanh canh tranh, phét trién maéi cac nha phan phéi cap I, Cap II, du kién trong nam 2014 cung cap ra thi trudng 100.000 sén
phém/thang.
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HOI SG CHINH

Dia chi :01 Nguyén Van Dau, Phudng 05, Quan Phi Nhuan, TPHCM
Dién thoai :(84-8) 62577577 Fax: (84-8) 38446017

Khu cé@n hé cao tang Diamond Riverside

Nam mat tién Dai 16 V6 Van Kiét, Phudng 16, Quan 8, thanh phé H6 Chi Minh. Dy an c6 quy mé 4,15 ha; hé s6 st dung dat 5
1an; t8ng dién tich san xay dung: 165.339,04 m2 tuong ducong 1.848 can ho; TTTM va dich vu: 12.710,00 m2 véi téng mic dau
tu 1.705 ty déng, trong d6 NBB dau tu 20%.

Hién nay dy &n dang trinh duyét Thiét ké co s, du kién khai cdng trong vao thang 6/2014.

Khu cén hé cao tang NBB Garden Il

Tai xa Tan Kién, huyén Binh Chanh, thanh ph6 H6 Chi Minh, tiép giap véi Dai 16 V6 Van Kiét néi dai. Du an ¢ quy moé 11,51 ha,
dugc quy hoach xay dung 03 Block 18 tdng véi 1.904 cin hd két hgp trung tdm thuong mai va 154 can biét thy vai téng muic
dau tu 3.094 ty dong do NBB dau tu 70%.

Du an da béi thudng dat 92% dién tich, da dugc UBND thanh phé H6 Chi Minh chdp thuan dia diém dau tu va phé chuén chi tiéu
quy hoach. Hién nay dang trinh UBND Quan Binh Chanh phé duyét quy hoach 1/500 va hoan thanh cac thu tuc phap ly khac.

Khu ccin hé cao tdng NBB Garden Ili

Tai Phudng 16, Quan 8, thanh ph& H6 Chi Minh. Du an c¢é quy moé 8,16 ha; hé s6 st dung dat 5,64 1an; téng dién tich san xay
dung: 356.801,13 m2 tuong duong 4.051 can ho; TTTM va dich vu: 12.854 m2; 1.650 m2 dat xay dung 13 can nha lién ké, téng
muc dau tu toan du an 14 3.817 ty dong do NBB dau tu 63%.

Du an da béi thudng dat 95% dién tich, da dugc UBND Quén 8 phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500. Hién nay dang lap hé so
Thiét ké co sé. Du kién khéi cong du an trong nam 2015-2016.

Khu cén hé cao tdng NBB Garden Il

Khu phirc hop Tan Kién - Binh Chdnh (NBB Garrden V)

Tai xa Tan Kién, huyén Binh Chéanh, thanh phé H6 Chi Minh. Du &n c6 quy mé 30,17 ha, dugc quy hoach xay dung khu phtc
hop gém: 1.550 cin hé chung cu; 668 can biét thy; TTTM va dich vu véi téng muc dau tu giai doan 112 890 ty déng do NBB
dau tu 70%.

Du 4n da boi thudng dat 93%, da dugc UBND thanh phé H6 Chi Minh chdp thuan chl truang dau tu. Hién nay dang trién
khai cac thu tuc ti€p theo.
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CAC CHI NHANH

BOT Tuyén trdanh Phan Rang - Thdp Cham tinh Ninh Thuén

Do Lién danh Cong ty NBB va Cong ty Cll lam chd dau tu, vi tri du &n tir km 1551 dén km 1561 Quéc 16 1A qua thanh pho
Phan Rang-Thap Cham. Téng muic dau tu 548,05 ty dong, vén BOT chiém 30%. Du én da hoan thanh dau tu va thu phi tur
thang 05 ném 2013.

Vao thang 12/2013, NBB va Cll da théa thuan va théng nhat chuyén nhugng toan bé phan vén gép con lai clia NBB dang
nam gilr cho Cll.

e CHINHANH MIEN BAC

Dia chi :T6 1, Khu 6, BPudng Ha Long, Phudng Bai Chay, TP. Ha Long, Quang Ninh
bién thoai :(84-33) 3511577 Fax: (84-33) 3511578
= Gidm ddc Chi nhanh : NGUYEN QUANG HUNG
= Nhiém vu va chtic nang : Thay mat Cong ty tiép thj, tim kiém co hoi dau tu, quan ly thi cdng va kinh doanh

cac du an trén dia ban Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh va khu vuc Mién Bac.

Du dén Déi Thiy Sén - Ha Long

Du dn Déi Thiy San - Ha Long:

Tai phudng Bai Chay, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh, quy mé 32,18 ha ndm trong quan thé du lich ctia Vinh Ha Long.
Du an dugc quy hoach gém céc biét thu nghi dudng cao cép két hgp cac khu khach san, chung cu, thuong mai dich vu véi
téng muic dau tu 581,6 ty dong, ty 1& dau tu cia NBB la 60%.

Dy an da dugc UBND tinh Quéang Ninh phé duyét diéu chinh quy hoach ty 1& 1/500, cac S& nganh da thong qua Thiét ké co
s&, hién nay dang trién khai cong tac dén b, giadi phong mat bang, du kién khéi cong trong quy IV nam 2014.

Khu dé thi sinh thdi Pén Dién - Ha Long:

Tai phudng Ha Khau, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh canh khu du lich ndi ti€ng Tuan Chau, quy mé 77,15 ha. Quy hoach
chi tiét ctia du &n do Céng ty Samoo - Han Quéc thuc hién véi téng mic dau tu 900 ty dong, ty 1& dau tu cia NBB la 60%.

Dy an da dugc UBND thanh ph6 Ha Long phé duyét quy hoach 1/2000, hién dang trinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500,
déng thai da chi trd boi thudng dat dugc 20%. Trong ndm 2014 tiép tuc thuc hién cong tac boi thudng gidi phong mat bang
va hoan thanh cac thu tuc phép ly khéc.

1 2 | tBﬁgéggnién 2013



CAC CHI NHANH (ti€p theo)

® CHINHANH QUANG NGAI

Dia chi : L6 C1-3, KCN Tinh Phong, Xa Tinh Phong, Huyén Son Tinh, Quang Ngai
bién thoai :(84-55) 3677777 Fax: (84-55) 3677677
= Gidm d6c Chinhanh :NGUYEN THANH QUYET
= Nhiém vy, chiic nang : Thay mat Cong ty quan ly, thi cong va kinh doanh quy dat tai du an Khu dan cu

Son Tinh - Quang Ngai; Tiép thi, tim ki€ém co héi dau tu, quan ly, diéu hanh va kinh doanh
cac du én dia ban Quang Ngai.

Khu dadn cu Son Tinh - Qudng Ngai:

Tai Thi tran Son Tinh, huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai, quy mé 102 ha, san phdm cutia du &n |a 2.697 16 dat va cac khu dich
vy, téng muc dau tu 997 ty dong do NBB dau tu 100%. Tinh dén 31/12/2013, du an da hoan thanh hé so phap Iy, cong tac boi
thudng dat 86,8%, san nén dat 70%. Trong ndm 2013 da chuyén nhugng 9.035 m2, lay ké dat 58.547 m2 tuang ducng 17%
dién tich dat thuong phdm toan du an.

Theo quy hoach chung thanh phé Quang Ngai ma rong, dén ngay 01/04/2014 toan bé dién tich dat clia du an sé thudc dia
gi6i hanh chinh clia thanh phé Quang Ngai. Viéc chuyén déi tir dat & thi tran sang dat & thanh phé da lam ting gia tri san
phdm ctia du an.

Du dn Khu biét thu Golf cao cdp ddo Héng Ngoc:

Tai xa Tinh An, huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai, du an 1a mét ban ddo nhé trén dong séng Tra Khuc ¢6 téng dién tich khu
d4t 233,4 ha. Du &n dugc thiét ké hién dai, doc dao véi cac tién ich nhu san golf 18 16 tiéu chudn quéc té (75ha); khach san 5
sao; khu biét thu va cac tién ich cao cap khac. Téng muic dau tu khodng 3.000 ty déng do NBB dau tu 100%.

Du an da dugc UBND tinh Quang Ngai chap thuan dau tu, théng qua néi dung nhiém vu quy hoach, hién nay dang trinh phé
duyét quy hoach chi tiét 1/500.

® CHINHANH MIEN TRUNG

Dia chi : 54 Dudng s6 10, Phudng 8, TP. Tuy Hoa, Tinh Phu Yén.
bién thoai :(84-57) 3814824 Fax: (84-57) 3826277
= Gidm d6c Chi nhanh : NGUYEN PHUC NGUYEN (Kiém nhiém)
= Nhiém vu va chtic nang : Thay mat Cong ty quan ly dau tu va xay dung nha may Thay dién D4 Den, tham gia

ti€p thi va tim ki€ém co hoéi dau tu cac du &n trén dia ban tinh Pha Yén.
Du dn Nha mdy thuy dién Dd Pen:

Tai xa Hoa My Tay, huyén Tay Hoa, tinh Pha Yén. Nha may dugc xdy dung cé cong suat Iap may 9MW, dién lugng trung binh
32x106 Kwh/nam, véi téng miic dau tu 238 ty dong do NBB dau tu 100%, thai gian khai thac 1a 30 ndm, thai gian hoan vén
la 13 ndm. Hién nay du an dang trién khai thi cong dat 35% téng gia tri xay 1ap, du ki€n hoan thanh va dua vao khai thac vao
nam 2016.

Viia qua, dé€ huy dong thém nguén vén hgp phap khac tir bén ngoai, nham ddy nhanh tién do hoan thanh du an, HDQT NBB
da théng nhat thanh lap Céng ty C8 phan Thuy dién Da Den, du kién sé di vao hoat dong thay thé Chi nhanh Mién Trung
vao quy 2/2014.

thanh lap Céng ty C6 phan Thay dién D4 Den, du kién sé di vao hoat dong thay thé Chi nhanh Mién Trung vao quy 2/2014.
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CAC CHI NHANH (tiép theo)

® CHI NHANH BINH THUAN

Dia chi : 47 Tran Hung Dao, TP. Phan Thiét, Tinh Binh Thuan
bién thoai :(84-62) 3833189 Fax: (84-62) 3833230
= Gidm déc Chinhanh : TRAN DUC NHAN
= Nhiém vu va chiic néng : Thay mat Cong ty tham gia ti€p thi va tim kiém co hoi dau tu; Quan ly thi cong va

kinh doanh quy dat cac du an trén dia ban tinh Binh Thuan.

Khu cén hé nghi duéng cao cdp két hop KDC De Lagi - Binh Thudn

Tai Thi xa LaGi, tinh Binh Thuan, quy mé 216,38 ha, trong d6 dién tich dat xay dung khu dan cu 1a 53,21 ha; khu du lich la
150,31ha. Dy én dugc quy hoach gém khu du lich nghi duéng cao cép; khu vui chai gidi tri; khu resort 5 sao; khu biét thu cao
cp...téng muic dau tu 1.500 ty déng do NBB dau tu 100%.

Hién nay du 4n dang trién khai céng tac béi thudng, giai phéng mat bang; hoan thién hé so Thiét ké ca s& va hoan thanh
cac thu tuc phap ly khac.

Khai thdc, ché bién dd xdy dung tai Tazén - Binh Thudn

Tai xa Hong Son, huyén Ham Thuan Béc, tinh Binh Thuan, day chuyén san xuat di vao hoat dong thang 02/2013, céng suat
khai thac 70.000m3/nam vd&i cac sén phdm da xay dung: 1x2, 2x4, 4x6 va CPDD céc loai, tdng miic dau tu 12,24 ty déng, thoi
gian khai thac 1a 20 nam, do NBB dau tu 100%. Hién nay du an da san xuat va cung cap san phdm cho thi trusng.

® CHINHANH TAY NAM

Dia chi :B17 - 19 Hoa Binh, TP Bac Liéu, Tinh Bac Liéu
bién thoai :(84-781) 3956775 Fax: (84-781) 3956776
= Giadm d6c Chi nhanh :NGUYEN VAN PHAT
= Nhiém vy, chiic ndng :Thay mat Cong ty quan ly, thi cdng va kinh doanh quy dat tai du an Khu dan cu

Phuong 2, TP. Bac Liéu, Tinh Bac Liéu.
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Du dn KDC phuéng 2 thanh phé Bac Liéu:

Tai phuding 2, thanh phé Bac Liéu, quy mé 50,20 ha, ty & dat thuong pham la 40% véi téng dién tich dat: 203.375,90 m2
tuong ducng 2.012 16 dat; TTTM va dich vu 70.320 m2, téng muc dau tu 368 ty déng do NBB dau tu 100%.

Mac du ndm 2013 la day cla thi trudng bat dong san, nhung du an van kinh doanh dat 47.724 m2 vugt 60% ké hoach da dé
ra, lay ké kinh doanh tir dau du an dén nay 177.666 m2, tuang ducng 90% dién tich dat thuang pham toan du an.
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CACCONGTY CON

® CONGTY CO PHAN CONG NGHIEP NBB (NBI)

Dia chi tru s& :L6 G, dudng s6 10, KCN Hoa Khanh, Quan Lién Chiéu, TP. Da Nang
bién thoai :(84-511) 3735418 Fax: (84-511) 3735419
= Giam déc : NGUYEN TRUC
= Von diéu lé :40 ty dong (NBB s& hitu 80,25%)
= Nhiém vy, chiic ndng : Thay mat Cong ty quan ly, diéu hanh va kinh doanh Nha may san xuat phu ting 6

t6 tai Da Néng.

Nha mdy sén xudt phu ting é t6 BPa ndng

Nha may xay dung tai KCN Hoa Khanh, quan Lién Chiéu, thanh phé Da N&ng, téng miic dau tu 70 ty déng. Nha méy sé cung
cdp mot lugng 16n san pham loc dau, loc nhdét, loc gid cac loai xe 6 t6 cho thi trudng trong va ngoai nudc. Trong ndm 2013
doanh thu dat 10 ty d6ng.

Nha méy hoan thanh dau tu dua vao hoat déng tir cudi ndm 2010 nén cong suat chi dat hon 20% thiét ké, sdn pham clia nha
may dang trong giai doan mé& réng thj trudng va xay dung thuong hiéu.

® CONGTY CO PHAN PAU TU KHOANG SAN QUANG NGAI (QMI)

Dia chi tru s& : L6 C1-3, Khu CN Tinh Phong, Xa Tinh Phong, Huyén Son Tinh, Quang Ngai
bién thoai : (84-55) 3677777 Fax: (84-55) 3677677
=  Giam déc : TRAN CONG HIEN
= Vondiéulé :40 ty d6ng (NBB s& hiru 90%)
= Nhiém vy, chiic nang : Thay mat Cong ty NBB thuc hién cac thi tuc cdp phép khai thac va ché bién sau mé

Titan Mo Buc - Quang Ngai.

Nha mdy ché bién sdu Titan

Vi tri nha may tai Khu Cong nghiép Tinh Phong, huyén Son Tinh. Vi tri mo tai huyén Mo Buc, tinh Quang Ngai, dién tich khai
thac 964,10 ha, thai han khai thac la 27 nam vai trit lugng khai thac 518.261 tan.

Dy &n da dugc UBND tinh Quang Ngai cap Gidy chiing nhan dau tu, dugc Hoi dong Danh gia trit lugng khoang san Quéc gia
quyét dinh phé duyét trir lugng va Bo TN&MT phé duyét Bao cdo danh gia tac ddong méi trudng.

Vra qua Tha tuéng Chinh pha da cé Quyét dinh phé duyét quy hoach phan viung tham do, khai théac, ché bién va st dung
quang Titan giai doan dén nam 2020, c6 xét t6i 2030. Dy an khai thac sa khoang Titan huyén M6 Duc, tinh Quang Ngai ctia
Céng ty C8 phan Pau tu Khoang san Quang Ngéi sé dugc cap phép khai thac trong nam 2014,
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CAC CONG TY CON (tiép theo)

® CONGTY TNHH MTV NBB QUANG NGAI (NBQ)

Dia chi tru s& : L6 C1-3, Khu CN Tinh Phong, Xa Tinh Phong, Huyén Son Tinh, Quang Ngai

bién thoai : (84-55) 3677777 Fax: (84-55) 3677677

= Giam d6c : NGUYEN THANH TINH

= V3n diéu lé :10 ty déng (NBB s& hitu 100%)

= Nhiém vy, chiic ndng : Thay mat NBB quan ly, diéu hanh va kinh doanh céc san pham tur da granit, da xay

dung, dat san nén... trén dia ban tinh Quang Ngai.

Trong ndm 2013 doanh thu ctia NBQ dat 9 ty dong, gidm 31% so véi ndm 2012 va lgi nhuan sau thué gidm 163% so vdi cung
ky. Tuy khong tao ra nhiéu lgi nhuan trong cadc nam gan day nhung NBQ déng vai trd quan trong trong viéc cung cap nguyén
vat liéu dau vao cho cac du an cia NBB.

Nha mdy ché bién dd granit NBQ:

S&n xudt da granit dung trong xay dung va trang tri ndi that, céng sust 60.000 m2/nam, téng muc dau tu 20 ty déng. Ngoai viéc
cung cap san pham cho cac du an do NBB lam chl dau tu nhu: Chung cu Carina Plaza, nha mau chung cu City Gate, tda nha van
phong chinh NBB, du én KDC Son Tinh - Quang Ngai...nha may con cung cap cho cac du an khac tai Da ndng va thanh phé HCM.

M6 dd granit Nii mdng
Tai xa Nghia Phuong, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai, dién tich khai thac 4,4 ha, cong suat khai thac 25.000 m3/nam. Hién
nay dang khai thac, cung cap dau vao cho nha may da granit NBQ.

M6 dd granit Chu Lai

Tai xa Tam Nghia, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam, dién tich khai thac 4,8 ha, c6ng suat khai thac 15.000 m3/nam. Hién
nay dang khai thac, cung cdp dau vao cho nha may da granit NBQ.

MGé dd Nui Itra, Tinh Hiép
Tai xa Tinh Hiép, huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai, dién tich khai thac 25 ha, cdng suat khai thac 100.000m3/nam. Dy an da
c6 két qua tham do, hién nay dang lap hé so thiét ké co s va du an dau tu.

M@ dd granit Binh Nguyén

Tai xa Binh Nguyén, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai, dién tich khai thac 6,3 ha, cdng suat khai thac 49.000m3/nam. Hién
nay dang hoan tat cac tha tuc dau tu xin cap phép khai thac.

Cdc Mé ddt Tinh An Béng

Tai xa Tinh An Déng, huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai, bao gém cac mé: Cam, Go Ra, Sting Trau, Tron, Xém. Téng dién tich
dugc khai thac cac nui la 15,2 ha, téng trir lugng hon 2.000.000 m3. Hién nay dang trong giai doan khai thac va kinh doanh.
Nha mdy dd xdy dung Tho Bdc

Vi tri tai xa Tinh Tho, huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai, dién tich khai thac 21,8 ha, cdng suét khai thac 180.000m3/nam. Nha
may dang hoat déng, cung cap cac loai san pham da xay dung cho du an KDC Son Tinh-Quéang Ngéi va thi trudng.

® CONGTYTNHHHUONG TRA (Pau tu gian tiép qua Cong ty QMI)

Dia chitru s& :L6 C1-3, Khu CN Tinh Phong, Xa Tinh Phong, Huyén Son Tinh, Quang Ngai
bién thoai : (84-55) 3677778 Fax: (84-55) 3677677
= Giam déc :NGUYEN VAN NHAM
= VOn diéu lé :20 ty déng (NBB s& hitu 89,1%)
= Nhiém vu, chiic ndng : Thay mat Cong ty quan ly, diéu hanh va khai thac du an Mo nudc khoang Tra Béng.

M6 nuéc khodng Tra Bong - Qudng Ngaii:

Vi tri xa Tra Binh, huyén Tra Béng, tinh Quang Ngai. San pham chi yéu la nguén nudc ngam tu nhién, ddm béo tiéu chudn
nudc khoang chita bénh va déng chai. Dién tich khai thac 1,55 km2. Dy én da c6 gidy phép tham do ctia B TN&MT, Hoi dong
trt lugng khodng san Quéc gia da phé duyét bao cao trir lugng, UBND tinh Quang Ngai da chdp thuan dau tu. Du an da hoan
thanh thiét ké co s& va dang trinh phé duyét gidy phép khai thac.
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CAC CONGTY CON, CONG TY LIEN KET

® CONG TY TNHH XAY DUNG - THUGNG MAI - DICH VU - SAN XUAT HUNG THANH

Dia chi tru s& :01 Nguyén Van Dau, Phudng 05, Quan Phi Nhuan, TP. HCM
bién thoai :(84-8) 35158250 Fax: (84-8) 35158238
" Giam déc :NGUYEN THANH QUYET (Kiém nhiém)
. Vén diéu lé 41,2 ty dong (NBB s& hitu 95%)
= Nhiém vu chiic ndng :Thay mat Cong ty quan ly, diéu hanh va kinh doanh cac du an: Carina Plaza, City

Gate Towers tai phudng 16, Quan 8, thanh phé H6 Chi Minh. Trg thanh Cong ty quan
ly cdc du an nha cao tang ctia NBB trong tuong lai.

Khu cén hé cao tdang Carina Plaza

Nam mat tién Dai 16 Vo Van Kiét, Phudng 16, Quan 8, thanh phd H6 Chi Minh. Du an c6 quy mo 1,94 ha; hé s6 st dung dat 4,4
1an; t8ng dién tich san xay dung: 91.743,70 m2 tuang duong 736 can hd; TTTM va dich vu: 9.000 m2 véi téng muc dau tu 927
ty dong, du an da hoan thanh dua vao st dung tur quy 111/2011.

Trong ndm 2013 ban dugc 42 can ho trong s6 99 can con lai cia du én, Iy k& dén nay da ban 679 can tuong duang 93% téng
s6 can hg, toan bé dich vu tién ich cta dy an da dua vao khai thac, dap Ung tét nhu cau sinh séng cho cu dan. Dy kién ban
giao Gidy chiing nhan quyén s& hiru nha & cho khach hang vao quy 2 nam 2014,

Khu cén hé cao tang City Gate Towers

Nam mat tién Dai 16 V6 Van Kiét, Phudng 16, Quan 8, thanh phd H6 Chi Minh. Du an c6 quy mé 1,93ha; hé s6 sir dung dat 6,7
1an; téng dién tich san xay dung 100.139,50 m2 tuang ducng 1.092 can hd; TTTM va dich vu: 5.337,59 m2 vdéi téng muic dau
tu 963,6 ty dong.

Hién nay du an da thi céng xong phan moéng coc, do tinh hinh suy thoai kinh t& nén Cong ty tam diing dau tu, du kién sé khéi
cong lai vao thang 4/2014 va hoan thanh va dua vao st dung thang 7 nam 2016.
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® CONGTYTAM PHU

Dia chi tru sé : L6 148B dudng Ton Buc Thang, Phudng An Son, TP. Tam Ky, Quang Nam.
bién thoai :(84-510) 3835533 Fax: (84-510) 3888533
= Giam déc : DOAN KIM THUY
= Von diéu lé : 20 ty déng (V6n gop ctia NBB 49%)
= Gia tri da dau tu :4.239.797.215 dong
= Nganh nghé : Pau tu xdy dung va kinh doanh bat dong san; tham tra ho so thiét k&, téng du toan, lap

bao cdo dau tu; khdo sat dia chat cong trinh; gidm sat, thiét ké cong trinh giao théng.

Khu dé thi sinh thdi Nam Tam Phu - Quang Nam

Tai phudng An Ph, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam. Giai doan 1 c6 téng dién tich 93,64 ha, gdm cac khu biét thu, nha
lién ké, dat dich vu... du an da dugc cap Gidy chiing nhan dau tu, hién dang trinh phé duyét thiét ké co s& va trién khai cong
tac boi thudng gidi phong mat bang.
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e CONG TY TNHH BOT CAU RACH MIEU

Dia chi tru s& : Ap 8, xa Tan Thach, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre
bién thoai :(84-75) 3894632 Fax: (84-75) 3894632
= Gidm déc : TRAN ANH DUNG
=Vén diéu lé 1460 ty dong (Von goép clia NBB 25%)
= Nganh nghé :Dau tu xay dung cong trinh giao théng theo hinh thiic BOT, BT, BOO, dau tu xay dung

két cau ha tang Khu céong nghiép...

BOT Cdu Rach Miéu tinh Tién Giang - Bén Tre

N@i lién hai tinh Tién Giang - Bén Tre, téng muc dau tu 1.311,61 ty déng, trong d6 vén ngan sach 60,4%; vén BOT 39,6% tuang
duong 519,39 ty dong. Du an da hoan thanh va thu phi vao thang 04/2009.

Ngay 30/12/2013, NBB d& c6 vin ban va B6 GTVT da chap thuan cho phép dugc chuyén nhugng phan vén gép ma NBB dang
nam gitt cho nha dau tu Céng ty C8 phan Dau tu ha tang ky thuat TRHCM (CII).

CACRUIRO

Rdi ro kinh té:

Bat dong san va cac nganh lién quan dén linh vuc xay dung, dau tu co s ha tang la nhiing nganh mang dac tinh chu ky.
Cu thé, su phat trién cGa nhirng nganh nay gan lién véi chu ky va giai doan phat trién clia tiing nén kinh té.

Viét Nam la nuGc 6 nén kinh té€ dang trong giai doan phét trién cao, téc do tang trudng GDP binh quan trong 5 nam tir 2009-
2013 duy tri & miic 5,2%/nam. Su phat trién nhanh clia nén kinh té kéo theo su phét trién nhanh chéng ctia céc doanh nghiép
trong linh vuc Xay dung - Bat dong san - Dau tu co s& ha tang. Tuy nhién, hién nay nén kinh té Viét Nam dang rai vao chu ky
tri tré, mot phan do anh hudng clia chu ky nén kinh té thé gisi néi chung va do nguyén nhén néi tai ctia nén kinh té Viét Nam
noi riéng. Viet Nam dang phai d6i pho véi ty 1& lam phat cao kém theo tinh trang "bong bong" bat dong san, chiing khoan dan
tGi viéc Chinh Pha phai dp dung céc chinh sach tién té that chat nham dam bao su phat trién 6n dinh lau dai cGia nén kinh té.
Dién bién khong thuan lgi ctia nén kinh té dan dén nhiing rai ro déi véi cac doanh nghiép hoat déng trong linh vuc Bat
doéng san, xay dung, dau tu cd s& ha tang nhu: kho khan trong huy déng vén dan dén cham tién d6 thuc hién du an, cau
gidm dan tdi rdi ro trong thuong mai héa cac sén pham da hoan thanh...

La mot doanh nghiép hoat déng trong linh vuc bat dong san, xay dung, dau tu co s& ha tang, NBB bi anh hudng béi nhiing
rdi ro nay. Su phat trién 6n dinh ctia NBB phu thudc rat nhiéu vao su héi phuc cda thi trudng bat dong san trong thai gian
quyét hang tén kho. x(r Iy ng xau dé thao g& kho khan cho nganh bat déng san. Tuy nhién viéc trién khai con cham va bat
cap, chua c6 chuyén bién manh mé nén niém tin va thanh khodn cla thi trudng van chua dugc cai thién rd nét.

Rdi ro ddc thu:

Rui ro ddc thu ctia nganh kinh doanh bat dong san va xay dung la rdi ro lién quan dén tién do thuc hién cac du an. Tién
d6 thuc hién du an phu thudc vao thai gian tim kiém du én, thoi gian dén bt giai tda va thai gian xay dung céng trinh,
trong d6 thai gian méi khau cé thé kéo dai, dac biét la khau gidi phong mat bang, anh hudng dén tién do du én, kéo
theo téng chi phi tai chinh, ciing nhu chi phi quan ly cda cac cong trinh.

Bén canh d¢, gia ca cac yéu té dau vao clia nganh xay dung, dac biét la chi phi nhan cong luén cé xu hudng tang lam
anh hudng dén chi phi ctia cong ty dan dén tang gia von clia cac san phdm kinh doanh ctia cong ty.

Viét Nam da gia nhap WTO; Vi vay, trong thdi gian t6i cac linh vuc nhu dau tu va kinh doanh bat déng san, xay dung
cac cong trinh giao thong, dan dung va cong nghiép v.v... sé chiu ap luc canh tranh truc ti€p rat I6n ti cac t6 chiic nudc
ngoai co tiém lyc vé tai chinh, quan ly, cdng nghé va nhan luc. Bén canh do, hién nay trén thi trudng bat déng san, xay
dung dang tap trung rat nhiéu doanh nghiép 16n hoat dong trong linh vuc xdy dung. Nhimng céng ty nay déu la doi tha
canh tranh truc ti€p ctia NBB.

Nguon cung tap trung: Cac du an can hd chung cu ctia NBB hau hét tap trung & khu vuc Quan 8 va huyén Binh Chanh.
Do d6 NBB phai hoach dinh chién lugc téng thé, thi cong xay dung cac du an (Diamond Riverside, City Gate towers, NBB
Garden 3...) vGi ti€n do6 hop ly dé tiing du an c6 diém rai kinh doanh dam bao stic hap thu clia lugng cau tai khu vuc nay
vi nguén vén huy dong khach hang theo tién d6 dong vai tro hét stic quan trong cho su thanh céng ctia du an.

Su canh tranh tir cdc du an lan can: Cac du an nha & thuong mai ¢ san pham dau ra thudc phan khic can ho dién tich
nho, gia ban vira phai hodc nha & xa hoéi ctia nhiéu doanh nghiép 16n cling da va dang trién khai tai khu vuc Quan 8, Binh
Tan, Binh Chanh sé canh tranh va anh hudng khong thuan Igi dén kha nang ban hang ctia NBB néu khéng c6 chinh sach
marketing hiéu qua cling nhu xac dinh thoi diém phét trién du an va ban hang phu hop.

Rdi ro vé luét phdp:

Nhing quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Luat Thué, Luat Chiing khoan va TTCK va cac quy dinh khac lién quan dén nganh nghé
hoat dong kinh doanh cia Céng ty van dang trong qua trinh hoan thién, do d6 bat ky diéu chinh nao clia chinh sach phap luat
cling sé tac dong dén hoat dong kinh doanh cia Cong ty. Cling nhu tat ca cac doanh nghiép bat dong san khac, NBB ciing gap
nhiéu vudng mac va mat nhiéu thdi gian trong qua trinh hoan thién tha tuc phép ly theo quy dinh cia Nha Nudc & cac du an.
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TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM
TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Nam 2013, Cong ty da né luc dé duy tri dugc toan bd hoat déng san xuét kinh doanh, ddy nhanh téc dé ban hang tén kho,
giam thiéu chi phi, thuc hién tai cau tric toan dién co cdu tai chinh, tap trung kinh doanh cac du an da trién khai dé€ nhanh
chéng dem vé nguén thu cho Cong ty. NBB chl truangkhéng dau tu dan trdi vao nhiing du an méi ma chuén bi t6t moi
nguén luc cho cac du an da sdn sang dé kip thai don dau co héi phuc héi cda thi trudng.

K&t qua dat dugc va tinh hinh thuc hién so véi ké hoach:

Chi tiéu Ké hoach 2013 Thuc hién 2013 %

Ty VND TYVND Hoan thanh

1.Téng doanh thu 481,2 215,4 44,76%

Bat dong san 384,6 160,4 41,73%
Doanh thu tai chinh - 12,7

Doanh thu Khac 96,6 42,3 44,73%

2. Lgi nhuan trugc thué 122,7 43,8 35,75%

3. Lgi nhuén sau thué (c6 déng Cong ty me) 92,0 25,2 27,45%

4.7y lé chia cé tiic 10% 10%  100,00%

CO CAU NHAN SU TRONG CONG TY

T6ng s6 lao dong clia cong ty tinh dén ngay 31/12/2013 la 188 ngudi, trong d6 111 ngudi c6 trinh d6 tir Dai hoc tré 1én; Doi
ng(i can bd nhan vién ctia NBB phan |6n & d6 tudi tré, c6 ban linh nghé nghiép, c6 trinh d6 chuyén mén tét va tam huyét vaéi
nghé nghiép va su phat trién clia cdng ty. Stic tré, tinh ndng déng, su sdng tao va long nhiét tinh clia thé hé can bé nhan vién
g6p phan dang ké vao téc dé phat trién nhanh va mang tinh bén ving ctia NBB.

Biéu d6 Co cidu lao déng 2013

12 ngudi 02 ngudi
19 nguGi 17 ngudi
27 ngudi 27 ngudi
29 ngudi — 32 ngudi
43 ngudi 110 ngudi
58 ngudi

B TU25-30 tudi M TU36-40 tuSi M Trén 45 tudi B Dai hoc B Caoddng, M Cong nhanKT
W TU31-35tudi M TU41-45tuSi M Dudi 25 tudi ETrénDaihoc  Trungcdp M Lao déng PT
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TO CHUC VA NHAN SU
Chinh sach Nhan su

Qua 8 nam hinh thanh va phat trién, NBB dat dugc nhiing thanh tuu nhu hém nay la nhd vao su cdng hién clia d6i nga can
bo quan ly, chuyén vién va nhan vién, NBB tran trong gia tri moi ca nhan déng gop cho Cong ty, coi con ngudi la mot Igi thé
canh tranh chinh tao nén su tang trudng bén viing; NBB ludn quan tam, chu trong phét trién nguén nhan luc noi bo va doi
ng k& thira. Cac chinh sach nhan su dugc ap dung cac nam qua:

Chinh sach quan ly va phat trién nhan luc

Trén ¢ sG quy dinh clia phép luat vé quén ly lao déng, NBB cu thé hoa bang hé théng Quy ché, quy trinh, quy dinh phi hgp
v&i thuc té clia cong ty theo tiing thai ky. Nhirng nhan t6 mdéi dugc xem xét vao dién quy hoach, dugc luan chuyén, hudn
luyén, dé bat, khen thudng, dai ngd ding muic véi nang lyc va gia tri dong gop.

Chinh sach dao tao

NBB tao moi diéu kién dé can bo nhan vién phat trién nghé nghiép, tu duy sang tao, déng thdi xay dung mét déi ngl nhan vién
thanh thao vé nghiép vy, chudn muc trong dao duc kinh doanh, chuyén nghiép trong téc phong lam viéc va nhiét tinh phuc vu.

NBB khuyén khich nhan vién cht déng hoc tap va phat trién nghé nghiép ctia ban than, tai trg 100% hoc phi dé nhan vién
6 diéu kién tham du céc khéa dao tao, huan luyén nang cao nghiép vu.

Tién luong, tién thudng, phuclgi.

Mac du ndm 2013 gap nhiéu khé khan nhung Cong ty luén duy tri muc thu nhap 6n dinh dam béo cudc séng cho ngudi lao dong.
Ché d6 khen thudng d6i vai can bd nhan vién NBB gan lién véi két qua hoat dong kinh doanh va chat luong phuc vu. Dinh
ky 6 thang va cd nam Hoi déng thi dua khen thudng NBB hop dé danh gia nang luc céng tac va viéc thuc hién nhiém vy, binh
chon don vi xuat sac; nhan vién giéi nghiép vy; nhan vién phuc vu khach hang; nhan vién cé sang kién kém theo céc khoan
tién thudng xiing dang.

T4t ca nhan vién chinh thiic ctia NBB déu dugc hudng cac ché do phu cap bao hiém xa hoi, bdo hiém thit nghiép va bao
hiémy té, kham stic khoe dinh ky phu hgp vdi luat lao déng. Ngoai ra, Céng ty con dp dung cac chinh sach riéng cé Igi cho
NLB, diéu nay dugc quy dinh cu thé tron thoa udc lao déng tap thé nhu luong nghi thai san cda lao déng nii, 8m dau, hiéu
hi, nghi dudng, du lich hang nam.

Cac hoat dong doan thé

NBB ludn cht trong dén ddi séng tinh than clia can bd nhan vién va quan tam dén cac cong tac xa hoi. Cong doan, Hoi phu
n{ va Boan thanh nién thudng xuyén t6 chiic cac chuang trinh van nghé, hoi thao, cac cudc thi ndu an... vao cac dip & ctia
dat nudc ciing nhu dip ky niém ngay thanh lap Cong ty.

Van héa céng ty

Xay dung Van héa Doanh nghiép la van dé dugc NBB dac biét quan tam. Qua 8 nam hinh thanh va phat trién, nhiéu truyén
théng va gia tri tét dep da hinh thanh nén moét NBB virng manh va c6 ban sac riéng.

Théng qua cac hoat ddng doan thé do NBB t6 chiic thudng xuyén, khdng nhimg cac gia tri truyén théng dugc duy tri va phat
huy ma nhu cau dai séng tinh than ctia CBCNV ciing dugc dap tng, tao cho moi ngudi sy phan khdi trong cong viéc ngay
cang ap luc . Day chinh la chat keo gan két moi ngudi NBB, thic ddy moi ngudi trong ty lam viéc hang say céng hién nhiéu
hon cho su nghiép phat trién ctia Cong ty.

Hoat ddng vi céng dong:

NBB luén thuc hién t6t cdng tac xa héi, cong tac dén on dap nghia, tir thién déi véi cac dia phuong cé du an, gop phan cuing dia
phuang chia sé dong vién céac gia dinh chinh sach va gop phan x6a déi giam nghéo, trén tinh than tuong than tuong ai. Trong
nam qua NBB da tham gia tai trg nhiéu chuong trinh cho “Quy vi ngudi nghéo”, “Quy ngudi c6 cdng Cach Mang”; Bong gop ho trg
déng bao vung bi bo lut; t6 chic thim va tdng qua cho déng bao viing sau, viing xa con nhiéu khoé khan, cac hé gia dinh nghéo
khé; xay nha tinh thuong, nhan phung dudng ba me Viét Nam anh huing, than nhan cac liét si... va nhiéu hoat dong xa héi khac.
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TINH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

Linh vuc bat déng san:

NBB d& ddy manh cong tac ban hang béng cach dua ra cac uu dai vé gia, chinh sach thanh toan, tang ty lé chiét khdu cho méi
gidi dé kich cau va nhg d6 da dat dugc nhiing két qua kha quan: Du an khu dan cu Phudng 2 - Bac Liéu doanh thu 155 ty
déng, dat 162% ké hoach Céng ty dé ra, déng gép ty trong I6n nhat trong téng doanh thu toan Céng ty, du an Carina Plaza
cling da ban dugc 42 can ho trén téng s6 99 cin con lai.

Trong nam qua, NBB chi dau tu khoang 88 ty tap trung cho dén bu tai du én Son Tinh va D6i Thlly San, dau tu ha tang cho du
an Son Tinh va cac hang muc con lai cGa dy an Bac Liéu.
Nam 2013, NBB tap trung cho cong tac phap ly nhu sau:

«  Thuc hién diéu chinh quy hoach céc du én NBB1, NBB3 va City Gate sang phan khuic cdn hoé nhé hon 70 m2 va cac tha
tuc phdp ly khac dé du diéu kién khai cong trong nam 2014;

- Hoan thanh ho sa phap ly va dén bu cho dy édn Son Tinh va D6i Thay San, dam bao thi cong va ban hang trong
nam 2014;

« Déivai cac du an khac: Tiép tuc hoan thién hé so phap ly, diéu chinh va hoan thién thiét ké dé phiu hgp véi thi trusng,
ddy nhanh tién hanh céng tac dén bu.

Linh vuc ha tang, céng nghiép va khai khoang:

Hoan thanh cac thd tuc dé dugc cap phép khai thac d8i véi du an titan va nudc khoang, du kién sé dugc cap phép trudc
30/06/2014.

Hoan thanh dau tu va én dinh sdn xuat cdc mo dat san nén, cdc mo d4, day chuyén san xudt da xay dung, nha may da granit
va nha may loc, phat trién cac kénh ban hang nhdm tao doanh thu va lgi nhuan trong nam 2014.

Tim ki€ém va dam phan nham thodi vén & mét s6 du an. Trong nam 2013, da thodi vén 100% tai Céng ty BOT Ninh Thuan va
da chon dugc déi tac dé thoai vén cho 02 du an khac.

Pau tu tai chinh:

Trong nam 2013 NBB khéng phat sinh cac khoan dau tu tai chinh, gia tri dau tu tai chinh giam 3 ty dong so véi nam 2012.

TINH HINH TAI CHINH

Chi tiéu Né%z:;)l\‘lls Nél:yz\;)l\‘lls Téng/gié:/:
Téng gia tri tai san 3.030,64 3.084,06 2%
Doanh thu thuan 1.077,44 202,74 -81%
Loi nhuan tur HDKD 392,91 43,02 -89%
Lgi nhuan khac 4,46 2,47 -44%
Lgi nhuan trudc thué 393,25 43,87 -89%
Lgi nhuan sau thué 289,10 24,43 -92%
Ty lé Igi nhuan tré 6 tuc 16% 10% -38%
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TINH HINH TAI CHINH

Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu Pon vi tinh Nam 2013 Nam 2012
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+ Hé s6 thanh toan ngan han lan 2,58 2,12
+ Hé s6 thanh toan nhanh lan 0,32 0,31
2. Chi tiéu vé co cadu vén
+ Hé s6 No/Téng tai san lan 0,57 0,60
+ Hé s6 Ng/Vén chii sé hiu lan 1,35 1,49
3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng
+Vong quay hang tén kho vong 0,05 0,37
+ Doanh thu thuan/Téng tai san vong 0,07 0,39
4. Chi tiéu vé kha nang sinh i
+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuén % 12,05 26,83
+ Hé s6 Lgi nhuén sau thué/Vén chii s& hiru (ROE) % 1,94 26,15
+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Téng tai san (ROA) % 0,80 10,37
+ Hé s6 Lgi nhuan tir hoat ddong KD/Doanh thu thuén % 21,22 36,47
Co cau ¢6 phan
Chi tiéu 30/9,/201‘3 01/7’/201‘3
Co phan Co phan
Téng s6 ¢4 phan da phat hanh 35.860.600 18.000.000
- C6 phan thudng 35.860.600 15.400.000
- C6 phan uu dai = 2.600.000
S6 luong c6 phdn dang luu hanh 35.721.200 17.860.600
- C8 phan thudng 35.721.200 15.260.600
- C8 phan uu dai - 2.600.000
S6 lugng 6 phiéu quy 139.400 139.400
S6 lugng c6 phan chuyén nhugng tu do 28.392.140 7.931.540
S6 lugng c6 phan bi han ché chuyén nhuogng 7.468.460 10.068.460
Biéu dé co cau ¢S doéng tai ngay 30/9/2013
1205223 237379
730,000 935005
26.197.517 14.567.797
(c6 phiéu) (c6 phiéu)

M Hoi d6ng MBan kiém soat M CP Quy

quantri M CBCNV H Bén ngoai
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CO CAU CO PONG

Co cau c6 dong

30/9/2013 01/7/2013
Loai c6 déng S6 luong c6 phan Tylé Sélugng c6 phan Tylée
Hoi déng Quan Tri 7.350.000 20,50% 6.050.000 33,61%
Ong Doan Tudng Triéu 3.650.000 10,18% 2.350.000 13,06%
- Dai dién sé hau: 1.050.000 2,93% 1.050.000 5,83%
- Cd nhan sé hau: 2.600.000 7,25% 1.300.000 7,22%
Ong Hoang Hitu Tuong 550.000 1,53% 550.000 3,06%
Ba Nguyén Thij Cat Tién 250.000 0,70% 250.000 1,39%
Ba V6 DuNgoc Tran 1.800.000 5,02% 1.800.000 10,00%
Ong Pham Thanh Dién 1.050.000 2,93% 1.050.000 5,83%
Ong Louis T. Nguyén 50.000 0,14% 50.000 0,28%
Ban kiém soat 968.460 2,70% 868.460 4,82%
Ba Nguyén Quynh Huong 10.000 0,03% 10.000 0,06%
Ong Phan Ngoc Tri 508.460 1,42% 508.460 2,82%
Ba Nguyén Thi Thu Hoa 450.000 1,25% 350.000 1,94%
Can bo cong nhan vién 1.205.223 3,36% 96.500 0,54%
Co déng s& hitu tir 5% tré l1én 11.629.720 32,43% 4.600.000 25,56%
C8 déng trong nudc 2.379.720 6,64% - -
-T6 chuc 2.379.720 6,64% - -
- Cd nhan - - - -
C6 dbng nudc ngoai 9.250.000 25,79% 4.600.000 25,56%
- T6 chac 9.250.000 25,79% 4.600.000 25,56%
- Cdnhan - - - -
C6 dong sé hitu dudi 5% 14.567.797 40,62% 6.245.640 34,70%
Cé phiéu quy 139.400 0,39% 139.400 0,77%
Téng cong 35.860.600 100% 18.000.000 100%

Tinh hinh thay d&i vén dau tu cGia chi sé hitu:
Trong ndm 2013, NBB phat hanh thanh céng 17.860.600 ¢S phan cho cd déng hién hiiu véity 1é 1:1 véi ménh gia 10.000d6ng/

¢6 phan, nang téng s6 ¢ phan da phat hanh 1én 35.860.600 ¢4 phan, va vén diéu |é 1a 358,606 ty déng. Cing trong ndm, NBB
thuc hién chuyén d8i 2.600.000 c6 phan uu dai thanh 2.600.000 ¢6 phan phé théng cho nha dau tu Beira Limited.

Giao dich ¢6 phiéu quy:

C6 phiéu quy khéng 6 giao dich trong ndm 2013.
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BIEU PO MOT SO CHi TIEU TAI CHINH

20,4 ty dong
21,9ty déng
160 ty dong
W B4t dong san W Xay lap W Khac
BIEU PO CO CAU DOANH THU
9,44 ty déng

1310ty dong
1.765 ty dong

H No phai trd
M Vén chi sé hiu

M Lgiichcd
déng thiéu s6

BIEU PO CO CAU NGUON VON 2013
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BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

CG CAU BAN GIAM POC

Ban gidm déc Céng ty c6 06 thanh vién do H6i déng quan tri b6

nhiém va mién nhiém.

Gidm déc¢ Diéu hanh: la ngudi dai dién phdp ludt cia Céng ty,
chiu trdch nhiém diéu hanh va quan ly moi hoat déng san xudt
kinh doanh ctia Céng ty theo Nghi quyét cia Pai hdi déng c6

déng va Héi déng quan tri.

@ Ong Doan Tudng Triéu
Giam déc Diéu hanh
(Xem trang 31)

B Ong Nguyén Phiic

Giam déc Du an

B& nhiém ngay 01/10/2007

Ong Nguyén Phuc la Ky su xay dung, dugc b6 nhiém
lam Gidm d&c Dy an NBB tir ngay 01/10/2007. Ong la
ngudi da cé trén 30 ndam kinh nghiém trong linh vuc
xay lap ha tang giao théng va trai qua cac chiic vu
quan ly quan trong tai cac doanh nghiép 16n thudc
Cienco 5.

© Ong Tran Van Hitu

Giam déc Nhan su

B& nhiém ngay 21/10/2013

Ong Tran Van Hiu [a C&r nhan kinh té&, dugc bé nhiém lam
Giam d6c Nhan su NBB tir ngay 21/10/2013. Ong la ngusi da
€6 28 nam kinh nghiém trong linh vuc ké toan, quan ly tai
chinh. Hién nay Ong déng thai la ngusi dai dién phan vén
g6p clia NBB va tham gia H6i déng quan tri tai cac don vi:
Cong ty C6 phan Tu van xay dung 533, Céng ty C8 phan
Pau tu Khoang san Quang Ngai.

@ Ong Poan Quéc Théng

Giam déc Tai chinh

B& nhigm ngay 21/10/2013

Ong Doan Quéc Théng la Cir nhan Tai chinh Doanh nghiép,
¢6 nhiéu kinh nghiém trong linh vuc kiém toan, tai chinh.

B Ong Nguyén Thanh Quyét

Giam déc Kinh doanh

B& nhigm ngay 16/11/2010

Ong Nguyén Thanh Quyét la Cir nhan Tai chinh — Ké
toan, dugc b nhiém lam Giam déc Kinh doanh NBB tu
ngay 16/11/2010. Ong la ngudi da c6 nhiéu ndm kinh
nghiém trong linh vuc tai chinh, kinh doanh bat déng
san. Hién nay 6ng dong thaoi la Cha tich HDTV kiém
Giam d6c Cong ty TNHH XD-TM-DV-SX Huing Thanh.

@ Ong Nguyén Van Tung

Giam déc Ky thuat

B& nhigm ngay 16/11/2010

Ong Nguyén Van Tung la Ky su xay dung, dugc b6
nhiém lam Giam d6c Ky thuat NBB tir ngay 16/11/2010.
Ong la ngusi da cé nhiéu ndm kinh nghiém trong linh
vuc ha tang xay lap, truc ti€p quan ly diéu hanh cac dy
an xay dung, ha tang giao théng do Céng ty lam chd
dau tu va tham gia thi céng.
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DANH GIA HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

Trong hoan canh rat nhiéu doanh nghiép no6i chung va doanh nghiép bat déng san néi riéng con dang gap rat nhiéu kho
khan, bao cdo thua 16, pha san, tiéu thu hang tén kho & miic chdm, khé khan trong viéc huy déng von dé phat trién du an...,
NBB van dat dugc doanh thu 203 ty dong va loi nhuan sau thué la 24 ty dong, day 1a minh ching cho su thanh cong nhat
dinh trong kinh doanh, su né luc va trach nhiém cta toan thé déi ngti CBCNV Cong ty.

Doanh thu gidam manh, nhung ty suat sinh |6i gdp nam 2013 van dugc duy tri & muc kha cao 42,2%, chli yéu nhd sudt sinh
I5i t6t ctia du &n dat nén Bac Liéu (61,47%). Ty suat loi nhuan/doanh thu téng thé dat 12% cho thdy hiéu qua hoat dong clia
NBB van cao.

Két qua kinh doanh nam 2013 khéng dat ké hoach do Pai hoi déng ¢ déng dé ra, vi cdc nguyén nhan chinh sau:

«  Ké&hoach dua trén co s thi trudng bat dong san sé phuc héi, tuy nhién tinh hinh kho khan van tiép tuc kéo dai, Céng ty
khoéng thé tién hanh trién khai thi cdng va ban hang déi vai cac du an da sén sang nhu ké hoach, do d6 anh hudng rat
I6n dén tinh hinh thuc hién ké hoach;

« DE&phu hgp vdi nhiing thay d8i gan day clia cac chudn muc bao cdo tai chinh quéc té va thuc tién phat trién cda nganh
bat déng san Viét Nam, HDQT da phai thay d6i chinh sach ké toan ghi nhan doanh thu, Igi nhuén clia hoat déng kinh
doanh bat dong san, theo dé doanh thu va lgi nhuan dugc ghi nhan khi du én da hoan thanh va ban giao cho khach
hang hodc phan I6n rui ro da dugc ban giao cho khach hang (sang tén s6 dd) - trudc day hach toan theo tién doé thu tién.
Vi vay trong ndm 2012 |a th&i diém trong tdm ban giao can hé Carina cho khach hang nén doanh thu, loi nhuan tang dot
bién do héi té s6 liéu ghi nhan doanh thu, Igi nhuan ctia dy én Carina. Trong khi ké hoach kinh doanh ndm 2013 duoc lap
trén co sé hach toan doanh thu, Igi nhuén theo tién do thu tién. Tuy nhién, thuc té€ nam 2013 Céng ty chi ghi nhan duoc
doanh thu, Igi nhuan tir du an chd luc nhu Bac Liéu va phan nhé con lai la du an Carina. Con céc dy an bat dong san khac
chua hoan thién nén chua thé két chuyén doanh thu, Igi nhuan dugc theo chinh sach ké todn méi;

«  Cac chi tiéu ké hoach con dua trén dinh huéng két qua viéc thodi vén tai du an ngoai nganh nhu: BOT cau Rach Miéu,
Coéng ty CPDT Khoang san Quang Ngai, ... Tuy nhién, trén thuc t& chi méi thuc hién xong phan dam phan va chon déi tac.

. Két qua hoat ddng san xuéat kinh doanh cla linh vuc khoang sén va san xuat cong nghiép chua mang lai Igi nhuan cho
Coéng ty;

Diém ndi bat trong nam 2013 chinh la cac két qua dat dugc trong viéc tai cdu truc tai chinh va né luc dé€ n dinh dong
tién nham dam bao cac nghia vu tai chinh dén han. Ban Giam déc Céng ty da hanh dong quyét liét nham tai cau tric
toan dién co cau von, tao nén tang 6n dinh dé phat trién bén viing ti giai doan 2014-2016 khi thi trudng du bao sé bt
dau khai sac. Cu thé:

« NBB dadam phan thanh cdng véi cac trai chl va ngan hang nham gian thaoi gian trad géc ctia cac khoan vay va tréi phiéu
gan 1.000 ty déng. Trong d6, khoan trai phiéu 237 ty dong ctia BVSC va EVNFC ddo han trong nam 2013 da dugc doi dén
nam 2014. Khoan trai phi€u 350 ty dong ctia VIB dugc gian thanh toan thanh 3 dgt tir nam 2014 dén nam 2016. Khoang
300 ty thudc cac khoan vay trung han ctia BIDV ciing dugc co cau lai thanh dai han véi ké hoach tra ng dén 2018. Diéu
nay sé giam dang ké &p luc trd ng trong ngén han, tao diéu kién cho NBB tap trung ngudn luc trién khai cac du an dé
kinh doanh.

«  Tiép tuc thu xép dugc cac han muic tin dung mdi trong nam 2013 trong khi tat ca cac hé théng ngan hang dang rat han
ché& cho vay d6i v6i doanh nghiép bat déng san. Cu thé BIDV da phé duyét han mdic vay trung han 400 ty dé NBB tiép tuc
trién khai thi céng xay dung du an City Gate Towers tir 2014. Han mdic vay vén luu dong ciing dugc BIDV tai cap trong
2013 la 320 ty déng, gém 220 ty dong gidi ngan vay va 100 ty dong bao lanh thanh toan.

< Phat hanh thanh céng 17.860.600 c6 phan cho c6 déng hién hiiu, tdng V6n diéu lé tir 180 ty dong Ién 358,6 ty
déng trong thang 09/2013, thu vé gan 180 ty déng, giup NBB cai thién co cau tai chinh, b sung nguén vén kinh
doanh.

- Dam phén thanh céng véi cac déi tac dé€ thodi von tai mot s6 du én, du kién trién khai thuc hién trong sau thang dau
nam 2014.

«  Thanh khoan c6 phi€u NBB trén san giao dich HSX tdng manh sau dot phat hanh ting vén Diéu lé 1én 358,6 ty
déng. Théng ké cho thay giai doan tir 10/2013 dén 12/2013, khéi luong giao dich binh quan/phién ctia c6 phiéu
NBB la 250.000 c8 phan, ting gap 4,2 1an so vdi giai doan trudc d6. Piém dang chd y la khéi lugng mua rong cua
khéi NBT ngoai tang rat manh, thé hién su ky vong va niém tin vao tiém nang phat trién én dinh, bén viing cla
NBB.
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TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai san

Téng tai san 2013 tang 1,8%, tuong (ing 53,4 ty déng so va&i nam 2012, Xét vé ca cau, tai san ngén han chiém ty trong 16n dén
85,3% téng tai san, tang 3,5% tuong tng 89 ty déng, trong d6 hang ton kho chiém 74,7% vai gia tri 2.305 ty déng, tang 6%
tuong ting 130 ty déng, tap trung cha yéu vao chi philién quan dén viéc hinh thanh quy dat (chi phi dén bu, giai phdng mat
bang, xay dung, chi phivon hoa...), day la dac thu chung cia nganh bat dong san. Quy dat chiém ty trong cang 16n trong gia
tri tai san thi co hoi tang trudng dot bién cang nhiéu, dac biét la khi thi trudng bat dong san phuc hoéi, tuy nhién né ciing la
mot thach thic I6n d€ quan ly t6t va khai thac mét cach hiéu qua.

Ty sudt Igi nhuan gop dugc duy tri & mic kha cao trong cdc ndm qua, tuy nhién Igi nhuan rong ndm 2013 gidm manh khién
cac chi tiéu ROE va ROA khong kha quan. Vé thuc chét, hiéu qua st dung tai san nam 2013 khéng gidm nhiéu, nguyén nhan
chinh anh huéng lam tang truéng am dot bién la do NBB hoi té mot s6 chi tiéu két qua kinh doanh cia nam 2012 nhu da
trinh bay & trén.

Céc khodn phai thu gidm 9,8% tucng ing 31 ty déng so véi 2012, phan anh viéc kinh doanh ban hang con thap, két chuyén
doanh thu con kho khan (trir du an Bac Liéu), déng thai cling thé hién Cong ty da lam t6t cong tac thu héi ng.

Tinh hinh no phai tra

Téng ng phai trd ndm 2013 gidm 2,4% tuong Ung 43 ty déng so véi ndm 2012 do Céng ty tap trung thuc hién gidam dan du
ng vay va trai phiéu, déng thai von chi s hitu ting 8,3% so 2012 tuong Ung la 100 ty déng. Day la thanh qua néi bat cho né
luc clia Cong ty trong viéc cai thién ca cau tai chinh, 6n dinh dong tién.

Diém dang chi y 1a su chuyén dich co cdu ng theo chiéu hudng tich cuc tir ng ngdn han sang dai han (ng ngén han gidm 178
ty dong, ty lé gidam 14,8% so v&i 2012) phan anh thanh céng ctia Cong ty nam 2013 trong viéc gia han, co cau lai cac khoan
Nng vay va trai phiéu da giup cho NBB gidm ca cdu ng, giam ap luc tir cac nghia vu tai chinh ngén han déng thai nang cao ty
& tai san luu déng rong cho khai tai san ctia Cong ty.

Ty s6 No/Von chii sé hiru cia nam 2013 gidm an tuong & muic 0,2 lan so véi 2012 trong dé chi yéu la Ng ngén han gidam, cho
thdy tai sdn hinh thanh tir nguén tin dung van con cao nhung co cau da dugc chuyén dich tir ng ngén han sang dai han, diéu
nay gop phan cai thién dang ké tinh thanh khoan cho dong tién. Mot khi du an dugc trién khai va dua vao kinh doanh, dong
tién clia du an sé dung dé tra ng, gép phan gidm ap luc no vay, cai thién nguac lai tinh hinh tai chinh va hiéu qué kinh doanh.

Téng tai san Ng phai trd
Ty déng 4 Ty déng &
3030
3085 |
2631
2541 |
2305
2174 |
1807 |
1764
119 |
1018
677 |
445
2012 2013 Nam 2012 2013 Nam
M Tai sdn ngédn han Z Hang téon kho M Tai san dai han B Ngngénhan Z Vayvangnganhan M Ngdaihan
Biéu do Tong tai san Biéu do No phai tra
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NHUNG CAITIEN VE CHINH SACH, QUAN LY

Coéng ty C6 phan Dau tu Nam Bay Bay da xay dung hoan chinh va ban hanh mét hé théng cac Quy ché, Quy dinh, Quy trinh
tU ndm 2005 nhdm quy chudn hoéa cac nhiém vu clia cac cap, su phdi hgp thuc hién dong bod cac yéu cau ctia san xuat kinh
doanh tir H6i déng quan tri, Ban giam d6c dén cac Phong ban, Chi nhanh, Céng ty thanh vién. Dén thang 6-2013 hé théng
Quy ché, Quy dinh, Quy trinh da dugc cap nhat, sta d6i b6 sung lan tha V.

Danh muc hé théng Quy ché, Quy dinh, Quy trinh

DANH MUC

A.HOI DONG QUAN TRI BAN HANH
+ Quy ché quan tri Céng ty
« Quy ché& 6 chic va hoat déng clia H6i déng quan tri
« Quy ché hoat dong clia Ban Giam déc
« Quy ché quan ly tai chinh
« Quy ché quan ly vén dau tu va ngudi dai dién phan von

B. GIAM DOC PIEU HANH BAN HANH
o Phong Tai chinh K& toan
+ Quy ché 6 chic va hoat déng
+ Quy dinh phéan cong cong viéc
- Quy dinh ché d6 cong tac phi, dién thoai, VPP
+ Quy trinh thanh toan, tam Uing, hoan tng
+ Quy trinh dau tu, thanh ly TSCH, CCDC san xuat
+ Quy dinh dau tu tu doanh chiing khoan
+ Quy trinh céng bo théng tin
- Quy trinh huy dong vén tin dung
-+ Quy trinh 1ap bdo cdo quan tri tai chinh
« Quy trinh thdm dinh du &n dau tu
o Phong Du an
+ Quy ché 8 chiic va hoat déng
+ Quy dinh phan céng cong viéc
« Quy trinh lap bao cao dau tu
« Quy trinh thuc hién dy an dau tu xay dung céng trinh
« Quy trinh bdi thudng, hé trg va tai dinh cu
o Phong Nhan su Hanh chinh
« Quy ché t6 chiic va hoat dong
+ Quy dinh phan cong cong viéc
+ Quy dinh van hanh hé théng nhan dién thuong hiéu
- Quy dinh vé tién luong, tién thudng va phu cap
+ Quy dinh dénh gid nang luc cdn bo nhan vién
« Quy dinh vé cong tac don tiép khach tai tru s cong ty
+ Quy dinh quan ly va s& dung tdoa nha van phong cong ty
+ Noi quy lao déng
« Quy trinh xtr ly cong vén dén, di
« Quy trinh tuyén dung nhan su
+ Quy trinh quan ly va mua sam trang thiét bi van phong
« Quy trinh chuén bi tai liéu phuc vu H6i d6ng quan tri
- Quy trinh t8 chuic 1€ hoi, su kién
« Quy ché& B nhiém, tir chuic, cach chc, giang chic, diéu
doéng - luan chuyén

DANH MUC

o PhongKinh doanh

« Quy ché t8 chiic va hoat déng
+ Quy dinh phan cong céng viéc
+ Quy trinh ban hang
+ Quy trinh marketing
« Quy trinh chuyén nhugng hogp déng mua ban
« Quy trinh thu héi ng
+ Quy trinh ban giao can ho
o Phéng Ké hoach - Vat tu
« Quy ché 6 chuic va hoat déng
- Quy ché giao khodn va quyét toan noi bo
+ Quy dinh phan cong céng viéc
« Quy trinh phéi hop lap va kiém soét ké hoach
« Quy trinh phéi hgp mai thau va chon thau xay 1ap
« Quy trinh quyét toan von dau tu du an
« Quy trinh phé chuan cung ling vat tu

o Phong Ky thuat

« Quy ché t6 chuic va hoat déng

+ Quy ché 8 chic va hoat déng BPH du an Cao tang

+ Quy ché 8 chic va hoat déng BPH du an Ha tang

« Quy ché t6 chiic va hoat dong Doi thi cong

+ Quy dinh phan cong cong viéc Bo phan Ky thuat

« Quy dinh phan cong céng viéc BDH dy an Cao tang

+ Quy dinh phan c6ng céng viéc BDH dy an Ha tang

+ Quy dinh quan ly va s& dung MMTB, dung cu thi
céng

« Quy dinh vé cong tac PCCC va cong tac an toan vé
sinh lao dong

+ Quy dinh vé hoé so hoan céng céng trinh xay dung

« Quy trinh giam sat va quan ly du an Cao tang

- Quy trinh dau thau

+ Quy trinh nghiém thu

* Stia d6i b6 sung ldan thirV ngay 05/04/2013

Thay d8i thanh vién Ban giam déc:

« OngTran Van Hau théi gil chiic vu Gidm déc Tai chinh dé gilr chiic vu Gidm déc Nhan su tir ngay 21/10/2013.
« OngDoan Quéc Théng dugc bé nhiém gitr chiic vu Gidam déc Tai chinh tir ngay 21/10/2013.
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KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

Trong dinh hudng chién lugc dai han, NBB xac dinh linh vuc bat déng san la hoat dong san xuat kinh doanh chinh véi phan
khuc can hé trung binh kha co dién tich vira phai tai trung tam cac thanh phd I6n va cac du an dat nén tai cac tinh thanh;
tiing budc xay dung Céng ty NBB trd thanh moét Cong ty hoat dong hiéu qua cao, chuyén nghiép, khdng dinh uy tin va
thuong hiéu 16n manh trong linh vuc bat déng san va dau tu.

Trong suét qua trinh hinh thanh va phat trién, NBB khéng ngling hudng téi muc tiéu phat trién bén ving, tiém luc tai chinh
vitng manh, ludn tao ra gia tri thang du cao nhat cho ¢6 déng, CBCNV Céng ty va cé nhiéu déng gop tich cuc cho viéc phat
trién xa hoi. NBB da thiét 1ap va dan hoan thién hé théng quan tri khoa hoc, minh bach, chi trong dau tu chiéu sau vao chubi
gia tri trong hoat déng SXKD bang cach lién két cac mat xich vat liéu dau vao, t6i uu hda va ap dung cong nghé mai, thiét ké
dé tao ra san pham cd gia thanh thap vai chat lugng t6t nhat va kha ndng canh tranh cao.

Véi dinh hudng chién lugc d6, NBB da dé ra ké hoach tir nam 2014 dé€n nam 2018 nhu sau:

« Hoan thanh dau tu va kinh doanh 05 du an gém: Dy an NBB1, NBB3, City Gate tai TP. HCM, du &n Son Tinh - Quang Ngai
va Doi Thay San - Quang Ninh nham thu héi hon 900 ty da dau tu va tao ra khoang 800 ty Igi nhuan.

< Hoan thanh tha tuc phap ly va dén bu sach 100% cac du an con lai.

«  Thoai von toan bo cac khoan dau tu ngoai nganh trir cdc hang muc cung cap vat liéu dau vao cho bat déng san.

«  Phéttrién thi trudng va sdn pham mai cho cadc hang muc san xuat cdng nghiép, khai khoang dugc giir lai tao doanh thu
va Igi nhuan 6n dinh.

Dua vao ké hoach, dinh huéng clia Hoi déng quan tri nam 2014 va tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh hién tai, Ban
Giam doc xay dung ké hoach san xudt kinh doanh ndm 2014 véi cac chi tiéu co ban sau day:

Chi tiéu Thuchién 2013 Kéhoach 2014 Tang/giam

Ty dong Ty déng %

1.T8ng doanh thu 215,4 306,9 142,5%
B4t dong san 160,4 185,5
Doanh thu tai chinh 12,7 80,0
Doanh thu Khac 423 41,4

2. Lgi nhuan trudc thué 43,8 89,7 204,8%

3. Loi nhuén sau thué (cé déng Céng ty me) 25,2 70,0 277,8%

4.Ty lé chia 8 tiic 10% 10% 100%
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QUAN TRI CONG TY
CO CAU VA HOAT DONG

Héi déng quan tri véi nhiém ky hoat déng 5 ndm dua trén nguyén tdc tap
thé lanh dao va quyét dinh cdc védn dé lién quan dén muc dich, quyén lgi
cta Céng ty, trir nhiing vén dé thuéc thdm quyén cia Pai hdi déng c6 déng.
Quyén va nghia vu cta Hoi déng quan tri do Ludt Doanh nghiép, Diéu Ié va
cdc Quy ché néi b Cong ty quy dinh.

Hoi déng quan tri Céng ty bao gém 06 thanh vién, trong dé ¢6 05 thanh vién
khéng diéu hanh, la nhiing nhén su ¢6 nhiéu kinh nghiém trong linh vuc bat
doéng san, xdy dung ha tdng giao théng, dau tu tai chinh...; Cdc thanh vién da
¢6 nhiéu déng gép cho viéc hoach dinh chinh sdch, phuong huéng hoat déng
ctia Céng ty trong giai doan thj truding cé nhiéu khé khan va canh tranh gay gdt.

Hoat déng cta Hdi déong quan tri:

Trong ndm 2013, HDQT d4 t6 chic 06 cudc hop dinh ky phat hanh phiéu 18y y kién 9 1an dé€ thao luan va théng nhat y kién
di dén quyét dinh nham trién khai cac nhiém vu do Dai hdi déng c6 dong thong qua va cac chi truong thudc thdm quyén
bao gém:

« Ban hanh cac quyét dinh vé cac chu truong co cdu nhan su, tai cau trac, dinh hudng va chién lugc kinh doanh cho Céng
ty me va céc Bon vi thanh vién.

- Ban hanh quyét dinh vé viéc cau tric cac khoan vay tin dung cia Céng ty.

- Truc tiép tham gia cing Ban Diéu hanh trong cac hang muc quan trong clia Céng ty trong nam qua nhu: Tai cau tric cac
khoan tin dung (Ong Pham Thanh Dién - Uy vién HDQT), thodi von tai mot s6 du an (Ong Louis T Nguyén - Uy vién HDQT),
khao sat va chon phan khiic mé hinh cho san pham can ho tai cac du én 3 TPHCM (Ong Hoang Hitu Tuong - Uy vién HDQT).

Cudi moi quy, 6 thang va cudi nam, Chu tich Hoi déng Quan tri déu chd tri cac cudc hop danh gia cac cong viéc da xu ly va chi
dao nhiém vu cho giai doan tiép theo. Trong nam 2013, cac ndi dung dugc HDQT dé ra da dugc thuc hién hoan thanh hon 97%.
Céc cudc hop clia Hoi déng quan tri dugc t6 chuic va tién hanh theo dung Diéu & Cong ty. Cac Bién ban, Nghi quyét, Quyét dinh
clia Hoi déng quan tri déu dua trén su théng nhat clia cac thanh vién dé cong b6 théng tin va luu trit theo ding quy dinh.
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CG CAU VA HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI (tiép theo)

@ Ong Poan Tudng Triéu - Chi tich Hoi déng quan tri

B& nhiém ngay 27/04/2010

Ong Poan Tudng Triéu da duoc bau Cha tich Hoi dong quan tri NBB tir thang 4/2010 va dugc bé nhiém lam Giam déc Diéu
hanh céng ty. Ong dugc biét dén 1a nha quan tri tré, ndng dong va ddy tam huyét, 1a thanh vién sang lap va tai ddc ci nhiém ky
I (2010 - 2015). Ong cling la Chu tich HDQT Céng ty C8 phan Cong nghiép NBB (Bon vi thanh vién NBB), Phé Cha tich HBTV
Céng ty TNHH BOT Cau Rach Miéu.

B Ong Hoang Hiiu Tuong - Thanh vién HDPQT déc lap

B6 nhiém ngay 27/04/2010
Ong Hoang Hiu Tuong da dugc bau vao Hoi déng quan tri NBB tur thang 4/2010, 6ng c6 nhiéu kinh nghiém trong linh vuc
dau tu va kinh doanh bat dong san, la thanh vién tai dac cir nhiém ky 11 (2010 - 2015).

6 Ong Louis T. Nguyén - Thanh vién HDQT déc lap

B6 nhiém ngay 27/04/2010

Ong Louis T Nguyén da dugc bau vao Hoi dong quan tri NBB tur thang 4/2010. Ong dugc biét dén nhu ngudi mé dudng cho hoat
déng dau tu ciia Quy dau tu mao hiém IDG tai Viét Nam, sau d6 la Giam déc diéu hanh cdia VinaCapital va hién dang la Cha Tich Hoi
Doéng Quan Tri kiém Téng Giam Déc Saigon Asset Management. Ong Louis T Nguyén |a ngudi nang déng, cé nhiéu kinh nghiém
trong linh vuc tai chinh va kéu goi vén dau tu. Hién nay, 6ng dong thai la thanh vién Héi dong quan tri cila Cong ty SAVIMEX va C21.

Ong Pham Thanh Dién - Thanh vién HDQT déc lap

B6 nhiém ngay 27/04/2010

Ong Pham Thanh Dién da dugc bau vao Hoi ddng quan tri NBB tur thang 4/2010, 6ng la ngusi ndng dong, ¢ nhiéu kinh
nghiém quan ly trong cac linh vuc dau tu bat dong san, xay 1ap, san xuat ché bién vat liéu xay dung, la thanh vién téi dac cu
nhiém ky Il (2010 - 2015). Ong cling la Cha tich HDQT kiém Giam déc Cong ty C6 phan 620 Long An.

@ Ba V6 Du Ngoc Tran - Thanh vién HDQT doc lap

B& nhiém ngay 27/04/2010
Ba V& Du Ngoc Tran da dugc bau vao Hoi dong quan tri Cong ty NBB tur thang 4/2010, la ngudi c6 nhiéu kinh nghiém trong
linh vuc dau tu va kinh doanh bat dong san, la thanh vién sang lap va tai dac cir nhiém ky 11 (2010 - 2015).

O Ba Nguyén Thi Cat Tién - Thanh vién HDQT déc lap

B& nhiém ngay 27/04/2010
Ba Nguyén Thj Cat Tién da dugc bau vao Hoi déng quan tri Cong ty NBB tur thang 4/2010, la ngudi ¢ nhiéu kinh nghiém
trong linh vyc dau tu va kinh doanh bat déng san, la thanh vién sang lap va tai dac ct nhiém ky 11 (2010 - 2015).

Panh gia cta Hoi ddng quan tri vé cac mat hoat déng clia Cong ty:

Dinh huéng dau tu vao phan khuc can hé trung binh, kha tai TPHCM va céc du én dat nén & cac dia phuong dang c6 xu
huéng do thi héa nhanh ngay tir ngay mai thanh lap, cing nhu du bdo vé nhiing khé khan cua thi truong Bat dong san va tai
chinh sé kéo dai tir cudi nam 2009. Budc vao nam 2013 day kho khan, NBB da thay d&i chién lugce kinh doanh, tap trung vao
viéc tai cau truc tai chinh, co cdu lai danh muc dau tu, tiét kiém chi phi, kién toan nguén nhan luc va hé thédng quan tri Céng
ty. Mac du lgi nhuan nam 2013 khéng dat dugc nhu ké hoach dé ra nhung HDQT tin tudng vao chién lugc mdi sé mang lai
nhiing dét pha cho cac nam ké tiép, buéc dau da tao ra cac tiéu diém trong hoat ddng SXKD ndm 2013 nhu sau:

+ Thuan loi:
« D6ingl nhan su 8n dinh, hé théng quan tri minh bach.

«  Tilé ng trén vén chl s& hitu an toan, cac khoan vay déu c6 tai san dam bao va da dugc tai co cau lam gidm &p luc trd ng
trong cac nam tiép theo.
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

«  Thanh pham tén kho thdp, hang ton kho phan 16n 1a quy dat sach dé phat trién du &n, quy dat dugc gidi phong dén bu
vdi chi phi thap, hé s6 quy hoach cao, thuan Igi cho viéc phat trién cac phan khic can hé dién tich nhd, gia thanh phu
hop.

«  Céc khodn dau tu ngoai nganh tuy chua mang lai dong tién nhung dugc danh gia la hiéu qua va c6 thé tao ra lgi nhuan
I6n khi thoai vén hodc mang lai Igi nhuén ké tir ndm 2016.

«  C8 phiéu cé gia tri s6 sach cao, thuan lgi cho viéc phat hanh ¢ phi€u cho ¢ déng hién hitu nham cai thién dong tién cho
doanh nghiép va ting tinh thanh khoén cho c¢6 déng.

+ Kho khan:

«  S6lugng du an 16n, trdi rong trén nhiéu dia ban nén cong tac quan ly va kiém soat con nhiéu khé khan.

«  Apluc cac khodn tin dung dén han va dong thu ban hang gidm do chi ban hang tén kho va chua thoai vén dugc tur cac
du &n ngoai nganh trong thoi gian qua da gay khéng it khé khan cho viéc can déi tai chinh Cong ty.

«  Thi trudng tai chinh — ngan hang con khé khan, 1ai suat cao trong nédm 2013 anh hudng khéng nho dén viéc tiép can
nguén vén tin dung méi cho viéc chuén bi tai chinh dé trién khai cac du 4n méi.

- Cac nganh san xuat cdng nghiép va khai khoang ctia Cong ty van dang kho khan trong nhirng nam dau hoat dong nén
da tao thém ap luc vé dong tién va ké hoach tai chinh cia Cong ty.

Panh gia ctia Héi déng quan tri vé hoat déng ctia Ban Giam déc Cong ty

Sau hon 8 ndm hinh thanh va phat trién, Ban Giam déc Cong ty dugc lua chon la nhitng thanh vién ¢6 nang luc, giau kinh
nghiém trong céng tac diéu hanh. Ban Giam déc da thuc hién nghiém tuc cac dinh hudng ctia DPHDCD, HDQT, kiém nhiém
nhiéu vi tri di€u hanh tai cac du an I6n trén nhiéu dia phuong, tan tuy véi cdng viéc va déng hanh vai Cong ty du thu nhap
va dai ng6 khong tang trong nhitng ndm khé khan vtia qua.

Trong nam 2013, HDQT ghi nhan nhing né luc ctia Ban Diéu hanh trong viéc thuc hién nghiém tac nhing chién lugc
clGa HDQT dua ra, t6 chiic SXKD sat vdi tinh hinh thuc té, quan tri va gidm sat cac VTV chudn muc, kip thai dua ra nhiing
quyét dinh va ki€n nghi pht hgp nham duy tri 6n dinh hoat déng Céng ty. DU c6 nhiéu né luc nhung két qua hoat déong
kinh doanh la thap so vai ké hoach dé ra. Trudc két qua con khiém tén dé, HPQT yéu cau Ban Gidm déc tiép tuc kién tri
va quyét liét thuc hién nhiing gidi phap da dé ra, cht déng va doc lap trong nhiém vu dugc phan céng, thu hat nguén
nhan luc c6 chuyén mén cao, 6n dinh co cdu nhan sy nham hoan thanh chi tiéu ké hoach SXKD ndm 2014 va cac nam
tiép theo.

HDQT déanh gia cao nhiing déng gép clia Ban Giam d6c va su nd luc ctia toan thé CBNV Céng ty da chung vai ganh stic dong
hanh cung Céng ty vugt qua giai doan cuc ky khé khdn nay.

Cac ké hoach va dinh huéng ctia Hi ddng quan tri trong nam 2014

Qua phan tich danh gia néi luc cta NBB ciing nhu nhan dinh vé thi trudng bat déng san va tai chinh trong thai gian tdi,
HDQT dinh hudng ndm 2014 la ndm NBB phai ddy nhanh d4u tu cac dy 4n dang trién khai, déng thaoi, khdi cong cac du an
ma&i nham dén dau cho ky phuc hoi cia thi trudng bat dong san. Nham hién thuc hoa, HDQT théng qua cac chu truong
nhu sau:

-+ Xay dung doi ngli nhan su v6i chuyén mén cao, kién toan hé thong quan tri, nang cao tinh minh bach trong diéu hanh,
kiém soat rui ro hiéu qua, tiét kiém va c6 tinh canh tranh cao.

«  Tap trung thodi v8n ngoai nganh, phat hanh cé phiéu va thu xép nguén tin dung méi dap ting du ké hoach tai chinh
Coéng ty.

«  Khdi cong 03 du an trong ndm 2014 nham tao san phdm mai va dong tién cho Cong ty.

D&y manh cong tac ban hang nham xt ly hét thanh phdm tén kho va kinh doanh méi dat trén 20% cho cac du an khéi
cong trong nam 2014.

« Hoan thién tha tuc phép ly cac du én trong danh muc nham kéu goi hgp tac dau tu hodc thoai von khi can thiét.

«  Xaydungkénh lién lac gitta Cong ty va cac c8 dong, cac dinh ché tai chinh nham cung cap théng tin kip thai dén c6 déng,
cac nha dau tu va nang cao thuong hiéu, hinh anh ctia Céng ty.
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BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat hoat dong doc lap, cé vai tro kiém tra va gidm sat dé dam bao viéc quan ly, diéu hanh cda Hoi déng quan tri,
Ban Giam d6c la hgp ly, minh bach va phu hgp véi Phap luat, véi cac nghi quyét ctia Pai hdi cd dong, vi lgi ich ctia cac C8

dong Cong ty.

Ba Nguyén Quynh Huong

Trudng Ban kiém soat

B& nhiém ngay 27/04/2010

Ba Nguyén Quynh Huong dugc bau lam
Trudng Ban kiém soat tir thang 4/2010.
Ba dugc dao tao chuyén nganh tai chinh
tai Hoa Ky va vé Viét Nam lam viéc tir nam
2005, gilr cac chiic vu quan trong tai cac
Quy Indochina Capital, Vietbridge Capital

Ong Phan Ngoc Tri

Thanh vién Ban kiém soat

B& nhiém ngay 27/04/2010

Ong Phan Ngoc Tri Ia thanh vién

Hoi déng quan tri NBB nhiém ky |
(2005 - 2010) va dugc bé nhiém lam
thanh vién Ban kiém soat nhiém

ky Il tir thang 4/2010. Hién nay 6ng
cing la Gidm d6¢ PP Hortico Pty Ltd

Ba Nguyén Thi Thu Hoa

Thanh vién Ban kiém soat

B& nhiém ngay 27/04/2010

Ba Nguyén Thj Thu Hoa la Truéng Ban

kiém soat NBB nhiém ky | (2005-2010)
va dudc b6 nhiém lam thanh vién Ban
kiém soat nhiém ky Il tir thang 4/2010.
Hién nay ba ciing la Gidm d6c Cong ty
CP San xuat va Kinh doanh Phu My.

Holdings va SAM. Hién ba dang gii chtic  (Australia).
vu Gidm D6c Quan Ly Vén tai Cong ty

Dau tu Ha Tang Ky Thuat TPHCM.

Trong nam 2013, Ban Kiém soat da thuc thi cdc nhiém vu ctia minh khai quat nhu sau:

- Daidién Ban kiém soat tham gia day dd cac cudc hop HDQT dé déng gop y kién vé cac chii truong co cdu nhan su, tai cau
trac, dinh hudng va chién lugc kinh doanh ctia Cong ty.

«  Tham dinh bao céo tinh hinh kinh doanh, béo co tai chinh hang ndm va sau thang cla céng ty, béo cdo danh gia cong
tac quan ly ctia Hoi déng quan tri.

< Xem xét tinh minh bach ctia qué trinh c6ng b6 théng tin d€ ddm bao quyén Igi cho nha dau tu; déng thai dé xudt, déng
gop y kién véi Héi ddng quan tri va Ban diéu hanh nham ddm bao su phat trién bén viing clia Céng ty ciing nhu bao vé
quyén lgi, lgi ich clia c8 déng.

Ban Kiém soat NBB bao gém 03 thanh vién, dugc chon lua la nhiing ngudi c6 du tu cach, nang luc va cé kinh nghiém, trinh do
chuyén mén trong linh vuc tai chinh dé c6 thé thuc hién nhiém vu theo Quy dinh ctia Phap luat cling nhu Diéu Ié ctia Cong ty.

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Tinh hinh hoat dong, kinh doanh cia Cong ty NBB trong nam tai chinh 2013

Trong nam 2013 vifa qua, BKS chung téi da thay mat quy c8 déng hoan thanh nhiém vu kiém tra, giam sat clia minh véi trach
nhiém, chiic nang va quyén han quy dinh tai Diéu lé Cong ty, cac quy dinh cta Luat Doanh nghiép va quy ché hoat dong cla
Céng ty niém yét. Thay mat Ban Kiém soat, ti xin bao cao Dai hoi cac ndi dung sau:

I. K&t qua tham dinh cia BKS vé bao cdo tai chinh va hoat ddng kinh doanh ctia céng ty NBB trong nam 2013:

Trong nién do6 ké toan két thic ngay 31/12/2013, Cong ty C6 phan Dau tu Nam Bay Bay da thuc hién thay déi don vi kiém
toan tur Cong ty IFC sang Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam, dong thai diéu chinh lai mét s6 but toan lién quan dén phuong
phép ghi nhan doanh thu bat déng san theo chuan muc ké toan Viét Nam s6 14 cing mét sé diéu chinh khac trong bao céo
tai chinh ndm 2012. Sau khi tham dinh, Ban Kiém soét thng nhat va déng y véi cac ndi dung clia Béo céo tai chinh hgp nhat
nam 2013 dugc kiém toan bai Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam. Bdo céo tai chinh da phan anh trung thuc va chinh xac trén
céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phan dau tu Nam Bay Bay tai thai diém ngay 31/12/2013.
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Két thiic nam tai chinh 2013, tinh hinh hoat déng kinh doanh clia NBB nhu sau:
1. Vé hoat déng kinh doanh:

Nguén thu chd y&u trong ndm tai chinh 2013 dén tir hoat déng chuyén nhugng bat déng san bao gém phan can ho con lai
cla du an Carina va san phdm ctia du an Phudng 2 Bac Liéu. Theo d6, nguén thu tién mat tir 2 du 4n nay dat 185,18 ty dong
trong nién do tai chinh két thic ngay 31/12/2013, chiém 86% t6ng nguén thu ca ndm. Ngoai ra, hoat dong xay lap va cac
hoat déng khac cling déng gép 29,96 ty déng vao téng ngudn thu trong ndm tai chinh 2013. Tuy nhién, do Céng ty thuc
hién thay d&i cach ghi nhan doanh thu bat dong san theo chudn muc ké toan Viét Nam s 14 thay vi ghi nhan doanh thu theo
tién dé thu tién nhu trudc day nén cac du an chua hoan thanh thi chua dugc ghi nhan doanh thu du khach hang da nop tién
nén phan 16n ngudn thu dugc hach toan lai vao doanh thu clia ndm tai chinh 2012. Két qua cua viéc hoi té theo chinh sach
ké& toan trén lam cho doanh thu ndm 2012 diéu chinh tang dét bién tir 473 ty déng thanh 1.077 ty déng do nam 2012 la thai
diém trong tam ban giao cin hd Carina va doanh thu ndm 2013 vi vy chi con 202,7 ty déng. Ban kiém soat khéng dua ra so
sanh gilra doanh thu ghi nhan trong nam 2013 vdi k& hoach dit ra do viéc dat ké hoach cho nam 2013 tai thdi diém Quy 1
2013 khéng tinh toan dén viéc thay d6i phuong thic ghi nhan doanh thu nhu da néu. Ching téi danh gié rang cong ty da né
luc hét stic dé thuc hién ké hoach kinh doanh ndm 2013 trong béi cdnh van con hét stic khé khan cua thi trudng. Loi nhuan
gop vé ban hang va cung cap dich vu theo dé chi dat 85,5 ty dong trong ndm 2013.

2. Vé hoat déng tai chinh :

Tuy ¢6 nhiéu né lyc trong viéc thu gon hoat déng kinh doanh vao nhimng dy an trong yéu va thoai von khéi nhimg du an
mang tinh dan trdi da nghanh nghé, nhung viéc thodi vén ctia mét sé du an chua di vao cac budc két thuc chuyén nhugng
trong nam tai chinh 2013. Do d6, doanh thu tir hoat déng tai chinh chi dat 12,7 ty déng, tuong duong gan 8,6% so véi cing
ky ndm ngoai. Trong khi d6, cac chi phi trong yéu bao gém chi phi tai chinh va chi phi quan ly doanh nghiép khéng c6 thay
d6i dang ké nao so véi ndm tai chinh 2012. K&t thic ndm 2013, Igi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép clia c6 déng cong
ty me chi dat 25,26 ty déng sau khi diéu chinh tang khodn muc nay tir 171,7 ty dong Ién 284,9 ty déng trong nam tai chinh
2012. Bién Igi nhuén sau thué clia cong ty do dé giam xuéng muc 12,0% trong nam 2013 so vGi muic 26,8% clia nam 2012
va EPS trong nam 2013 dat 1.127 déng trén mot cd phiéu sau but toan diéu chinh ting khodn muc nay tir 10.995 déng lén
15.968 déng cho nam tai chinh 2012. V&i két quad kinh doanh nay, cong ty du kién tra c6 tuc cho c8 déng bang tién mat véi
ty 1& 10%, téng s6 c8 tliic ma cdng ty sé phai chi trd cho ¢ déng tuong duang 35,7 ty dong.

3. Vé tinh hinh tai chinh:

Tai san ngdn han cla cdng ty tang nhe 3,49% Ién muc 2.629,8 ty déng tinh dén thai diém 31/12/2013 trong d6 hang tén kho
van la khodn trong yé&u chiém gan 87,64% téng tai sdn ngan han. Hau hét khoan tén kho nay l1a khéi lugng chi phi san xuat
kinh doanh d& dang cla céc du 4n cong ty dang trién khai kinh doanh va mét s6 du an dang thuc hién & budc hoan thién
phép ly cac du &n khéc trong bdi cdnh chua c6 khdi sdc trong ndm 2013. Trong khi d6, tai san dai han chi thay d6i gidm nhe
6,45% so v&i nam 2012. Do d6, téng tai sdn clia cong ty khéng c6 thay d6 dang ké so vdi nam trudc, ding & muc 3,084 ty
déng tai thoi diém két thic nam tai chinh 2013. Tinh hinh vay ng tin dung ctia c6ng ty cling khéng cé thay d&i dang ké nao,
ding & muic 1.134,5 ty dong so vai 1.224,5 ty déng nam 2012. Tuy nhién, Céng ty da thanh cong trong viéc dam phan véi cac
t6 chuic tin dung dé ca cau lai ng tuang (ing véi viéc gian tién do6 thuc hién du &n trong béi canh thi trusng bat déng san con
dong bang. Ty 1& ng vay tin dung trén von ch( sé hitu duy tri & mic 0,86 lan la kha an toan.

4. Trong nam 2013, cdng ty NBB da phat hanh thanh cong 17,86 triéu ¢ phiéu ra cdng ching. Trong d6, 15,8 triéu ¢ phan dugc
phan phéi cho c6 déng hién hitu véi gia badng ménh gia va 2,019 triéu cd phan dugc phan phéi cho CB-CNV va déi tac khac véi gia
cao hon giup cong ty thu vé mét khoan huy dong la 180,26 ty déng. Vén dau tu ctia chli s hitu theo d6 tang gap doi Ién miic 358,6
ty déng va thang du vén cé phan dat 340 ty déng. Ban kiém soat danh gia cao né luc huy déng vén dé ci thién tinh hinh tai chinh
clia cong ty trong boi canh hét stic kho khan ctia nam 2013. Mat khac, viéc phat hanh thanh cong trén cling chiing té niém tin vao
gia tri tuang lai clia c6 déng va d6i tac khac véi cong ty NBB, khdng dinh tiém nang va uy tin clia cong ty trén thi trudng.

Ké&t thic nam tai chinh 2013, Igi nhuan sau thué chua phan phdi clia cong ty me la 25,25 ty déng. Gia tri s6 sach trén méi c6
phiéu dat 27.882 déng/c6 phiéu.

II. Tinh hinh thuc hién phap luat Nha nudc va thuc hién cac quy dinh ctia Cong ty:

Trong ndm 2012, Ban Kiém Soat da tham gia ddy 40 tat ca cac cudc hop ctia HDQT déng thai kiém tra tinh hap ly, hap phap trong quan ly
diéu hanh hoat déng kinh doanh. Chuing téi ghi nhan tinh than lam viéc trach nhiém, chudn muic va minh bach ctia HDQT va Ban Giam Daéc
NBB duing theo quy dinh ctia phap luat, Diéu [& Cong ty, cing nhu Nghi quyét, Quyét dinh cia DHCD. Cong ty cling da thuc hién ding va day
& cac quy dinh clia Uy ban Chting Khoan Nha Nudc ddi véi doanh nghiép niém yét.

ll. Danh gia ctia va kién nghi ctia BKS:

Tuy nam 2013 la mét nam con rat nhiéu khé khan déi vai thi trudng bat dong san, cong ty NBB van dat dugc nhiing budc di
quan trong mang tinh chién lugc dé tao tién dé cho su phuc héi clia cong ty khi tinh hinh kinh t& dugc cai thién va thi trudng
bat dong san &m Ién. Ban kiém soét danh gia cao va ghi nhan nhiing né luc ctia Ban diéu hanh Céng ty trong nhiing thay déi
va thanh qua dat dugc sau :
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGl iCH

1.

Céng ty da ghi nhan kién nghi ctia Ban kiém soat trong nam 2012 va thuc hién thay déi don vi kiém toén trong nam
2013 sang cdng ty TNHH Deloitte VN la mét trong 4 don vi kiém todn hang dau nham tang tinh minh bach va dé tin cay
cla béo cdo tai chinh.

Ciing nam trong kién nghj ctia Ban Kiém Soat nam 2012, trong ndm 2013, cong ty da cé nhiéu nd luc trong viéc phat hanh
6 phiéu ra cong chiing, gidm ty |é s& hitu clia c6 déng I6n, tang ty 1& s& hitu va giao dich nang déng ngoai thi trudng gitp
thanh khodn clia c8 phi€u NBB tang dang ké, tao diéu kién thuan lgi d€ c6 dong va nha dau tu tham gia thi trudng.

Cong ty da c6 nd luc rat I6n trong viéc thoai von bét khéi nhiing du an mang tinh dan trai, thuc hién dam phén chuyén
nhugng thanh cong du an BOT cau Rach Miéu mac du giao dich nay chua dugc thé hién tai thai diém két thic nién do
tai chinh 2013. Nhiing nd lyc nay sé gilip cong ty giai quyét dugc phan nao bai toan tai chinh va tao ra nguén tién dau
tu vao cac dy an trong yéu.

Chuing t6i cling danh gia cao nhiing nd luc ctia Ban diéu hanh trong viéc téi co cau cac khoan ng vay phu hgp vai tién
d6 phat trién du an. Tat cd nhiing budc di nay sé cai thién dang ké nang luc tai chinh clia cong ty, tao tién dé dé cong
ty ndm bat dugc nhimng co hoi trd minh khi kinh t€ c6 dau hiéu phuc héi. Chuing téi cho rang nhiing quyét dinh va thay
d6i ma cong ty da lam dugc trong ndm 2013 |a hét suic gia tri va sang suét.

2014 ¢ lé sé la mot ndam ma cac ¢6 ddéng mong doi nhiéu nhat vé mot su phuc héi manh mé ctia NBB trong bdi canh dang
am dan |én cla thi trudng bat dong san. Tuy nhién, d6 cling la mét ap luc ma Ban diéu hanh va toan thé CBCNV cutia cong ty
sé phai c6 géng rat nhiéu.

Ban kiém soat kién nghi Ban diéu hanh cong ty tiép tuc phat huy va thuc hién nhiing chién lugc da va dang dugc tién hanh
nham nam bat va tan dung ca héi kinh doanh khi thi truang khéi sac.

Chung téi tin tudng & su diéu chinh clia H6i déng quan tri, Ban diéu hanh va su né luc clia tap thé CBCNV cong ty.

TM. Ban kiém soat
Trudng ban

I

Nguyén Quynh Huong
TP. H6 Chi Minh, ngay 29 thdng 3 ndm 2014

Thu lao ctia H6i déng quan tri va Ban kiém soat:

Can cu Nghi quyét Dai hoi déng c6 dong s6 20/2013/NQ-DHDCD théng qua ngay 29/3/2013, thu lao ctia Hoi dong quan tri
va Ban kiém soat dugc chi trd tuang ng 1% Igi nhuan sau thué ctia Cong ty, chi tiét nhu sau:

Ho va tén Chuc vu Thulao 2013 Ghi cha
VND
1.Doan Tudng Triéu Chu tich HBQT 120.000.000
2. Hoang Hitu Tuong Uy vién HDQT 120.000.000
3. Louis T. Nguyén Uy vién HDQT 120.000.000
4. Pham Thanh Dién Uy vién HDQT 120.000.000
5.V6 Du Ngoc Tran Uy vién HDQT 100.000.000
6. Nguyén Thj Cat Tién Uy vién HBQT 100.000.000
7.Nguyén Quynh Huong Trudng Ban kiém soat 120.000.000
8.Nguyén Thi Thu Hoa Thanh vién BKS 100.000.000
9. Phan Ngoc Tri Thanh vién BKS 100.000.000
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH (iép theo)

Thui lao Ban Giam déc:

Ban Giam d6c va Ké toan trudng huéng cac quyén lgi tuong tu cac CBNV khac: 12 thang xét thudng 1 1an, 3 nam xét tang
luang 1 1an, dugc thudng khi cé sang kién mang lai lgi ich thiét thuc cho Cong ty va dugc cong nhan.

Ho va tén Chuic vu Tién luong Tién thuéng
VND VND

1.Doan Tuong Triéu Giam déc Diéu hanh 360.000.000 75.000.000
2. Nguyén Phuc Giam déc Dy an 288.000.000 78.000.000
3.Tran Van Hiu Giam déc Nhan su 288.000.000 78.000.000
4. Nguyén Thanh Quyét Giam déc Kinh doanh 187.200.000 50.700.000
5.Nguy@n Van Tung Gidm déc Ky thuat 187.200.000 50.700.000
6.Doan Quéc Théng Giam d6c Tai chinh 122.400.000 38.000.000
7.Nguyén Thi Anh Thu Ké toan truéng 187.200.000 50.700.000

Cac quyén loi khac: Khong cé

Thay déi thanh vién HDQT, BKS: Khong c6

Giao dich ¢6 phiéu ctia ¢c6 dong ndi bd

Giao dich c6 phiéu ctia c6 dong ndi b va ngudsi co lién quan (ty |& dugc tinh trén s ¢6 phiéu luu hanh cta Cong ty):

Quan hé véi S6 c6 phi€usé S6 c6 phiéu s& Ly do ting, gidm

c6 dong néi bo/ hiru dau ky hitu cudi ky mua, ban, chuyén

Nguoi thuc hién giao dich c6 dong lén S3 CP Ty lé SG CP Ty lé déi, thudng...)
A. Ngudi c6 lién quan véi CD
ndi bo
1. Céng ty TNHH Sao Anh Mai Louis T Nguyén (Uy - - 100.000 0,28% Mua
vién HDQT NBB) la Téng
Giam déc
2.Cong ty TNHH Viét Phat Louis T Nguyén (Uy 50.000 0,28% - - Ban
Hung vién HDQT NBB) la Téng
Giam doc
3. Nguyén Mau Uyén Thao Vg 0. Doan Tudng Triéu - - 1.000.000 2,80% Mua
(Chu tich HDQT NBB)
4. Hoang Thi Hoa Vg O. Hoang Hiu Tuong - - 250.000 0,70% Mua

(Uy vién HDQT NBB)

B. C6 déng néi bé

1.Doan Tudng Triéu Cht tich HDQT NBB  1.300.000 7,28% 2.600.000 7,28% Mua CP phat hanh 2013

2. Nguyén Thi Thu Hoa Thanh vién BKSNBB ~ 350.000 1,96%  350.000 0,98% Mua 100.000 CP

phat hanh 2013. ban

100.000 CP

3.Tran Van Hu GD Nhan sy NBB 50.000 0,28% 81.500 0,23% Mua CP phat hanh 2013

4. Nguyén Phuc GDB Du é4n NBB 20.000 0,11% 40.000 0,11% Mua CP phat hanh 2013

5.Nguyén Thanh Quyét Q.GDB Kinh doanh NBB - - 10.000 0,03% Mua CP phét hanh 2013
6.Doan Quéc Thong GD Tai chinh NBB - - 169.000 0,47% Mua 369.000 CP phat

hanh, ban 200.000 CP

Ghi chii: Ty 1€ s6 ¢6 phiéu sé& hiu dau ky tinh trén s6 luong c6 phiéu luu hanh truéc khi phdt hanh c6 phiéu tang vén 2013 la
17.860.600 CP.

Hop déng hodc giao dich véi ¢d dong néi béd: Khong phét sinh.
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT NAM 2013

Pa kiém toan

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Céng ty C8 phan Dau tu Nam Bay Bay va cac cong ty con (Cong ty me va cac cong ty con sau day goi tit 1a“Cong
ty”) dé trinh bao co nay cling vai bao céo tai chinh hgp nhat ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013.
HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM DOC

C4c thanh vién ca Hoi ddng Quan tri, Ban kiém soat va Ban Giam d&c Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nam va dén ngay

lap bédo cédo nay gém:

Hoi dong Quan tri

Ong Doan Tudng Triéu Chu tich

Ong Pham Thanh Dién Thanh vién

Ong Hoang Hiu Tuang Thanh vién

Ong Louis T. Nguyén Thanh vién

Ba Vo Du Ngoc Tran Thanh vién

Ba Nguyén Thi C4t Tién Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Quynh Hucng Trudng ban kiém soat

Ong Phan Ngoc Tri Thanh vién Ban kiém soét

Ba Nguyén Thi Thu Hoa Thanh vién Ban kiém soat

Ban Giam déc

Ong Doan Tudng Triéu Gidm déc diéu hanh

Ong Nguyén Phuc Giam déc du an

Ong Poan Quéc Théng Giam déc tai chinh (b6 nhiém ngay 21 thang 10 ndm 2013)
Ong Tran Van Hiu Giam doc tai chinh (mién nhiém ngay 21 thang 10 nam 2013)
Ong Tran Van Hiu Gidm déc nhan su (b6 nhiém ngay 21 thang 10 nam 2013)
Ong Nguyén Van Tung Quyén Giam ddc ky thuat

Ong Nguyén Thanh Quyét Quyén Giam déc kinh doanh

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Céng ty c6 trach nhiém lap bao cao tai chinh hgp nhat phan anh mot cach trung thuc va hop ly tinh hinh tai

chinh hgp nhat cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat ctia Cong ty trong

nam, phu hgp véi chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly 6 lién quan dén viéc

lap va trinh bay bdo céo tai chinh. Trong viéc lap bao cdo tai chinh hgp nhat nay, Ban Giam déc dugc yéu cau phai:

. Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach dé6 mot cach nhat quan.

«  Duara cac xét doan va udc tinh mot cach hop ly va than trong.

« Néu ro cac nguyén tac ké toan thich hgp cé dugc tuan thu hay khong, cé nhimng ap dung sai léch trong yéu can dugc
céng bo va giai thich trong bao cao tai chinh hogp nhat hay khong.

- Lap bdo cdo tai chinh hgp nhat trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hgp khéng thé cho rang Coéng ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh.

- Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bé mét cach hitu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop
nhat hop ly nhdm han ché rui ro va gian lan.

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 sach ké toan dugc ghi chép moét cach phu hgp dé phan anh moét

cach hgp ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bat ky thai diém nao va bao céo tai chinh tuan tha chudn muc ké toan, ché do

ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cao tai chinh hop nhat.

Ban Gidam ddc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai sdn ctia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan

chan, phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

DOAN TUONG TRIEU
Giam déc Diéu hanh
Ngay 28thdng 03 ndm 2014
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

S6: 560/VN1A-HC-BC

Kinh gtii:  Cac ¢6 déng, Hoi déng Quan tri va Ban giam déc
Céng ty C6 phan Dau tu Nam Bay By

Ching t6i da kiém toan bao cao tai chinh hgp nhat kém theo ctia Cong ty C6 phan Dau tu Nam Bay Bay va cac céng ty con
(Cong ty me va cac cong ty con sau day goi tat la“Cong ty”), dugc lap ngay 28 thang 3 nam 2014, tir trang 4 dén trang 43, bao
g6ém Bang can d6i ké toan hgp nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat, Bao
co luu chuyén tién té hgp nhat cho ndm tai chinh két thdc cung ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat (goi
chung l1a“bao céo tai chinh hgp nhat”).

Trach nhiém cta Ban Giam dé6c

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp ly béo cao tai chinh hgp nhat ctia Cong ty
theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soéat ndi bé ma Ban Giam déc xac dinh la can thiét d€ dam bao cho viéc
lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhét khéng c6 sai sét trong yéu do gian [an hodc nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i la dua ra y kién vé bao cao tai chinh hgp nhat dua trén két qua clia cudc ki€ém toan. Chuing toi da
tién hanh kiém toan theo chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching téi tudn tha chuén muc va cac
quy dinh vé dao diic nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su dam bao hgp ly vé viéc liéu bao
cdo tai chinh hgp nhat ctia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thd tuc nham thu thap cac bng chiing kiém toan vé cac s6 liéu va thuyét minh trén
bao cdo tai chinh hgp nhat. Cac tha tuc kiém toan duoc Iua chon dua trén xét doan clia kiém todn vién, bao gém déanh gié rdi ro co
sai s6t trong yéu trong bao céo tai chinh hgp nhat do gian 1an hodc nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rai ro nay, kiém toan vién
da xem xét ki€ém soét nodi bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat trung thuc, hgp ly nhdm
thiét ké cac tha tuc kiém toadn phu hgp véi tinh hinh thuc té& tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém
504t ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dugc ap dung
va tinh hgp ly clia céc udc tinh ké toan clia Ban Giam d6c cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh hgp nhét.
Ching t6i tin tudng rang cac bang ching kiém toan ma chiing téi da thu thap dugc la ddy dd va thich hgp lam ca sé cho y
kién kiém toan cla ching toi.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y ki€n clia chuing t6i, bao céo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013, cing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh
Iuu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hgp véi chudn muc ké toén, ché dé ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Chung t6i déng thai cing da kiém toan cac diéu chinh nhu da trinh bay tai Thuyé&t minh s6 4 cGia phan Thuyét minh béo céo
tai chinh hgp nhat dé trinh bay lai bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012. Theo y kién cla
chuing téi, cac diéu chinh nay da dugc ap dung hgp ly va dang dan.

Van dé khac

Bao cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 da dugc kiém toan béi moét cong ty kiém
toan doc lap khac, v6i bao céo kiém toén dé ngay 19 thang 3 nam 2013 dua ra y ki€n chap nhan toan phan.

Chung t6i déng thai ciing da kiém toan cac diéu chinh nhu da trinh bay tai Thuyé&t minh s6 4 cGia phan Thuyét minh béo céo
tai chinh hop nhat dé trinh bay lai béo céo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012.Theo y
kién clia chiing t6i, cac diéu chinh nay la hgp ly va da dugc ap dung phu hop. Ngoai viéc kiém tra cac diéu chinh nay ching
t6i khéng thuc hién kiém toan, soat xét hay bat ky tha tuc kiém todn nao déi véi bao cao tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 da dugc kiém toan bai cong ty kiém toan khac nhu da néu & phan trén.

- T -
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4 A -
VO THAIHOA HUYNH THANH PHUONG

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

Ching nhan dang ky hanh nghé kiém toén Chiing nhan dang ky hanh nghé kiém toén
56 0138-2013-001-1 56 2061-2013-001-1

Thay mdt va dai dién cho

Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam

Ngay 28 thdng 3 ndm 2014

Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

MAU SO B 01-DN/HN

Bon vi: VND

N pr Ma  Thuyét 31/12/2012
NGUONVON sé mi);lh 31/12/2013 (Trin:1 b:ilzy lai)
A.TAI SAN NGAN HAN (100=110+130+140+150) 100 2.629.852.558.428 2.541.105.685.132
I. Tién 110 6 7.782.421.668 14.885.676.607
1.Tién 111 7.782.421.668 14.727.267.108
2. Cac khoan tuong duong tién 112 - 158.409.499
Il. Cac khoan phai thu ngan han 130 282.984.812.229 313.573.901.323
1. Phdi thu khach hang 131 95.951.017.705 143.598.612.662
2.Trd trudc cho ngudi ban 132 4.086.970.924 5.742.624.626
3. Cac khoan phai thu khac 135 7 185.411.563.724 165.020.262.600
4. Du phong phai thu ngén han kho doi 139 (2.464.740.124) (787.598.565)
lll. Hang tén kho 140 8 2.304.755.547.428 2.174.937.235.023
1. Hang tén kho 141 2.305.174.182.500 2.174.937.235.023
2. Du phong giam gia hang tén kho 149 (418.635.072) -
IV. Tai san ngan han khac 150 34.329.777.103 37.708.872.179
1. Chi phi tra truéc ngadn han 151 5.638.593.201 586.218.660
2.Thué gia tri gia tdng dugc khau trur 152 13.457.440.041 31.691.669.467
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc 154 859.267.943 1.076.506
4. Tai sdn ngan han khac 158 9 14.374.475.918 5.429.907.546
B.TAI SAN DAI HAN (210+220+240+250+260) 200 416.562.846.776 445.282.588.426
I. Cac khoan phai thu dai han 210 55.249.737.400 55.273.737.400
1. Phadi thu dai han khac 218 10 55.249.737.400 55.273.737.400
1. Tai san cé dinh 220 293.522.475.129 304.119.269.963
1.Tai san 6 dinh hitu hinh 221 11 177.852.279.218 183.020.149.821
- Nguyén gid 222 244.399.523.680 240.070.582.635
- Gid tri hao mon liy ké 223 (66.547.244.462) (57.050.432.814)
2.Tai sén vo hinh 227 12 10.445.593.780 10.704.885.157
- Nguyén gid 228 11.785.052.229 11.810.052.229
- Gid tri hao mon liy ké 229 (1.339.458.449) (1.105.167.072)
3. Chi phi xay dung co ban dé dang 230 13 105.224.602.131 110.394.234.985
lll. Bat dong san dau tu 240 14 4.395.028.213 4.499.970.593
- Nguyén gia 241 4.565.055.001 4.565.055.001
- Gia tri hao mon Iy ké 242 (170.026.788) (65.084.408)
IV. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 250 40.001.264.078 43.022.181.825
1. D4u tu vao cong ty lién két 252 15 28.766.939.705 30.260.254.022
2.Dau tu dai han khac 258 16 14.173.243.188 16.161.927.803
3. Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han 259 16 (2.938.918.815) (3.400.000.000)
V. Tai san dai han khac 260 23.394.341.956 38.367.428.645
1. Chi phi tra truéc dai han 261 17 17.502.103.241 29.138.010.424
2.Tai san thué thu nhap hoan lai 262 18 3.019.952.919 6.600.565.901
3.Tai san dai han khac 268 2.872.285.796 2.628.852.320
C.LOl THE THUONG MAI 269 19 37.640.462.429 44.252.179.824
TONG CONGTAI SAN (270=100+200+269) 270 3.084.055.867.633 3.030.640.453.382
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

MAU SO B 01-DN/HN

Bon vi: VND

A X Ma Thuyé't 31/12/2012
NGUONVON s6 minh 31/12/2013 (Trinh bay lai)
A. NG PHAITRA (300=310+330) 300 1.764.823.863.258 1.807.686.027.312
I. Nongan han 310 1.018.767.114.525 1.196.360.164.071
1. Vay va ng ngén han 311 20 445.238.588.436 677.409.646.956
2. Phai trd ngudi bén 312 65.497.259.868 76.215.425.034
3. Ngudi mua tra tién trusc 313 130.188.391.154 153.852.383.638
4. Thué, cac khoan phai nép Nha nuéc 314 21 152.996.312.821 134.904.647.086
5. Phai trd ngudi lao dong 315 2.081.554.525 2.527.477.968
6. Chi phi phaitra 316 22 71.865.659.063 72.850.530.992
7. Cac khoan phai tra ngan han khac 319 23 123.795.753.168 66.565.292.235
8. Quy khen thudng, phuc Igi 323 27.103.595.490 12.034.760.162
Il. Ngdaihan 330 746.056.748.733 611.325.863.241
1. Phai trd dai han khac 333 24 56.713.522.327 64.224.043.062
2. Vay va ng dai han 334 25 689.343.226.406 547.101.820.179
B. NGUON VON CHU S& HUU (400 = 410) 400 1.309.792.329.502  1.209.650.931.594
. Vén cht sé hitu 410 26 1.309.792.329.502 1.209.650.931.594
1. V6n dau tu chia chl s& hitu 411 358.606.000.000 180.000.000.000
2. Thang du vén ¢6 phan 412 340.020.228.876 401.156.017.376
3. V6n khac cta chti sé hiu 413 303.351.857.800 303.351.857.800
4. C6 phiéu quy 414 (6.891.019.437) (6.891.019.437)
5. Quy dau tu phat trién 417 113.477.728.497 113.477.728.497
6. Quy du phong tai chinh 418 18.000.000.000 18.000.000.000
7. Lgi nhuén sau thué chua phan phéi 420 183.227.533.766 200.556.347.358
C.LO1iCH c6 PONG THIEU SO 439 27 9.439.674.873 13.303.494.476

TONG CONG NGUON VON (440=300+400+439) 440

3.084.055.867.633

3.030.640.453.382
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DOAN TUONG TRIEU
Giam doc Diéu hanh
Ngay 28 thdng 03 ndm 2014

NGUYEN THI ANH THU
Ké toan trudng
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

MAU SO B 02-DN/HN

Bon vi: VND
CHITIEU Ma  Thuyét o e
s6 minh 2013 (Trinh bay lai)
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 202.744.511.014 1.077.485.967.514
2. Cac khodn gidm tri doanh thu 02 4.772.727 41.676.364
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 10 29 202.739.738.287 1.077.444.291.150
(10=01-02)
4. Gia von hang ban va dich vu cung cap 11 30 117.230.402.498 758.779.981.413
5. Loi nhudn gép vé ban hang va cung cap dich vu 20 85.509.335.789 318.664.309.737
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 31 12.720.761.327 147.428.644.097
7. Chi phi tai chinh 22 32 25.032.164.044 29.459.835.968
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 23.238.256.937 26.023.071.585
8. Chi phi ban hang 24 4.532.391.550 13.987.268.870
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 25.645.533.973 29.734.001.587
10. Lgi nhuan thuan ti hoat dong kinh doanh 30 43.020.007.549 392.911.847.409
(30=20+(21-22)-(24+25))
11.Thu nhap khac 31 5.459.537.765 10.495.962.701
12. Chi phi khéc 32 2.985.647.466 6.038.887.740
13. Lgi nhuan khac (40=31-32) 40 2.473.890.299 4.457.074.961
14. L6 tir cong ty lién két 45 15 (1.624.191.994) (4.121.245.413)
15.T6ng Igi nhuan trudc thué (50=30+40+45) 50 43.869.705.854 393.247.676.957
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 33 15.859.743.381 108.128.755.723
17. Chi phi/(thu nhap) thué thu nhap doanh nghiép 52 3.580.612.982 (3.976.978.903)
hoan lai
18. Lgi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép 60 24.429.349.491 289.095.900.137
(60=50-51-52)
Phén bé cho:
Lgi ich ctia c6 déng thiéu s6 61 (827.446.243) 4.161.958.512
Loi ich cGa c8 déng clia cong ty me 62 25.256.795.734 284.933.941.625
19. Lii co ban trén c6 phiéu 70 34 1.127 15.968

o

PO PHUONG LINH
Ngudi lap biéu

NGUYEN THI ANH THU
K& toan trudng

DOAN TUGNG TRIEU
Giam d6c Diéu hanh
Ngay 28 thdng 03 ndm 2014
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

MAU SO B 03-DN/HN

Bon vi: VND

P, Ma 2012
CHITIEY s6 2013 (Trinh bay lai)
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trudc thué 01 43.869.705.854 393.247.676.957
2. Diéu chinh cho cac khoan:
Khau hao tai san cé dinh 02 12.467.513.875 13.201.870.729
Céac khoan du phong 03 1.634.695.446 903.457.730
L&i tir hoat déng dau tu 05 (3.592.347.358) (134.222.348.873)
Chi phi 1ai vay 06 23.238.256.937 26.023.071.585
3. Lgi nhuan tir hoat déng kinh doanh trugc thay déi vén luu dong 08 77.617.824.754 299.153.728.128
Thay d8i cac khoan phai thu 09 21.808.901.597 (345.073.503.060)
Thay d&i hang tén kho 10 (130.236.947.477) (112.327.551.973)
Thay déi cac khoan phai tra 11 13.354.777.761 124.185.463.633
Thay déi chi phi tra trudc 12 6.733.786.171 7.835.756.774
Tién lai vay da tra 13 (38.498.483.003) (191.850.253.198)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 14 (1.048.172.311) (6.099.017.047)
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 16 (3.343.247.474) (4.053.673.982)
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 (53.611.559.982) (228.229.050.725)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG AU TU
1.Tién chi d€ mua sdm, xay dung tai san ¢ dinh 21 (3.370.381.274) (9.531.895.265)
2.Tién thu tur thanh ly tai san c6 dinh 22 561.846.504 4.691.681.311
3.Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 (3.530.877.677) (8.719.574.935)
4. Tién thu hoi dau tu gop vén vao don vi khac 26 5.388.684.615 14.160.000.000
5.Tién thu lai cho vay, ¢ tuc va lgi nhuan dugc chia 27 11.904.199.068 141.750.966.577
Luu chuyén tién thudn tir hogt déng dau tu 30 10.953.471.236 142.351.177.688
lil. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1.Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gép cliacht sd hiu 31 180.265.961.500 102.590.025.800
2.Tién chi trd vén gdp cho céc chi s& hitu, mua lai ¢8 phi€u ctia 32 (31.528.150.000) (30.417.744)

doanh nghiép da phat hanh

3.Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 33 105.776.730.140 282.416.087.280
4.Tién chi trd ng goc vay 34 (195.706.382.433) (275.696.265.085)
5. C8 tuic, Igi nhuan da tra cho chdi s& hiu 36 (23.253.325.400) (27.218.560.000)
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 35.554.833.807 82.060.870.251
Luu chuyén tién thuan trong nam (50=20+30+40) 50 (7.103.254.939) (3.817.002.786)
Tién va tuong duong tién dau nam 60 14.885.676.607 18.702.679.393
Tién va tuong duong tién cudi ndm (70=50+60) 70 7.782.421.668 14.885.676.607
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

Théng tin b sung cho cac khoan phi tién té

Tién chi mua tai san c6 dinh va chi phi xdy dung co ban d& dang trong nam khéng bao gém 643.842.055 dong (nam 2012:
570.000.000 déng), la sé tién dung dé€ mua sdm tai san ¢é dinh va xay dung co ban d& dang phat sinh trong ndm ma chua
dugc thanh toan. Vi vay, mot khoan tién tuong ting da dugc diéu chinh trén phan tang, giam cac khoan phai tra.

Tién chi tra c6 tuic trong ndam khong bao gém 1.163.634.600 dong (nam 2012: 1.098.400.000 dong), la s6 tién dung dé chi tra
6 tuc phat sinh trong ndm ma c6 déng chua nhan. Vi vay, mét khoan tién tuang tng da dugc diéu chinh trén phan tang,
gidm cac khodn phai tra.

Tién chi trd vén gép cho cac cd ddng, mua lai ¢6 phiéu cia doanh nghiép da phat hanh khéng bao gém 31.267.600.000 d6ng
(ndm 2012: 0) 1a s6 tién dung chi trd cho c8 dong tir thang du vén ¢ phan khi chuyén déi cd phi€u uu dai ma chua dugc
thanh toan. Vi vay, mét khoan tién tuong tng da dugc diéu chinh trén phan tang, giam cac khoan phai tra.
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DOAN TUGNG TRIEU NGUYEN THI ANH THU DO PHUONG LINH
Giam déc Diéu hanh K& toan trudng Ngudi lap biéu
Ngay 28 thdng 03 ndm 2014
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt

MAU SO B 09-DN/HN

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thic s& hitu vén

Coéng ty C6 phan Dau tu Nam Bay Bay (goi tat 1a “Cong ty me”) la cong ty c8 phan dugc S& K& hoach va Pau tu thanh phé H6
Chi Minh cdp Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh lan dau s6 4103003556 ngay 04 thang 7 nam 2005 va cac gidy phép diéu
chinh. C8 phiéu ctia Cong ty dugc niém yét tai S& giao dich chiing khodn Thanh Phé H6 Chi Minh vao ngay 20 thang 11 nam
2008 véi ma ching khodn la NBB.

T6ng s6 nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 1a 150 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 140 ngudi).
Hoat dong chinh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty me la dau tu va kinh doanh bat déng san, xay dung céng trinh giao thong, cau pha,
dudng thay, dudng bo, dudng sat, xay dung cong trinh thay lgi, thay dién, nhiét dién, xay dung cong trinh ngam duéi dat, dudi
nudc, san lap mat bang, xay dung céng trinh, hang muc céng trinh dan dung, ky thuat, két cdu cong trinh, trang tri noi, ngoai
that cong trinh, san xudt dién, san xuat san pham bdng gém, st va vat liéu chiu Itra, sdn xuét gach, ngdi, gém, st xay dung
khong chiu Ita, kinh doanh luu trd du lich, dao tao tu van gidam sat xay dung cong trinh giao thong, truyén tai dién, phan phoi
va kinh doanh dién, khai thac da, cat, soi, dat sét, cao lanh, san xuat va kinh doanh cac loai loc dung cho 6 t6, tréng riing, chan
nudi bo sita, khai thac gé riing tréng, khai thac, ché bién, van chuyén khoang san (gém da xuat khau va tiéu dung noi dia), xay
dung céng trinh dan dung, giao théng (cau, dudng, c6ng), dau tu, kinh doanh co s& ha tang dé thi va khu cdng nghiép, khai
thac va ché bién khodng séan, san lap mat bang, dau tu kinh doanh ha tang ky thuat, san xuat kinh doanh bao bi c4c loai...

Tru s& chinh cia Cong ty me tai S6 1 Nguyén Van Dau, Phudng 5, Quan Phu Nhuan, Tp. H6 Chi Minh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty me c6 cac chi nhanh, cdng ty con va cong ty lién két nhu sau:
Chi nhanh:

«  (Coéngty C8 phan Pau tu Nam Bay Bay - Chi nhanh Binh Thuan
«  Céngty C6 phan Bau tu Nam Bay Bay - Chi nhanh Tay Nam

- Congty C8 phan Dau tu Nam Bay Bay - Chi nhanh Mién Trung
«  Céngty C8 phan Bau tu Nam Bay Bay - Chi nhanh Mién Béc

. Céngty C8 phan Pau tu Nam Bay Bay - Chi nhanh Quang Ngai

Cong ty con:

Céng ty TNHH Xdy dung - Thuong mai - Dich vu - Sén xudt Hiung Thanh (sau day goi tat la“Cong ty Hung Thanh”) 1a cong ty trach
nhiém hiru han dugc thanh 13p tai Viét Nam theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 4102003918 do S& K& hoach va
Dau tuThanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 01 thang 3 nam 2001 va cac gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh. Hoat
déng chinh cta Cong ty Hung Thanh la xay dung cong nghiép, dan dung, cau dudng, kinh doanh nha, bat dong san, van tai
hang héa duong thuy bé...

Céng ty C6 phdn Céng nghiép NBB (sau day goi tit 1a“Cong ty NBBI”) la cong ty c6 phan dugc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy
chiing nhan dang ky kinh doanh s6 3203001767 do S& K& hoach va Bau tu Thanh ph6 Da Nang cap ngay 24 thang 12 nam
2007 va céc gidy chimng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh. Hoat déng chinh ctia Cong ty NBBI la san xuat va kinh doanh
cac loai loc dung cho 6 té.

Céng ty C6 phdn Bau tu Khodng sén Qudng Ngdi (sau day goi tat 1a“Cong ty QMI”) la cong ty c8 phan dugc thanh lap tai Viét Nam
theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 4300368176 do S& K& hoach va Dau tu tinh Quang Ngai cdp ngay 24 thang 12 nam
2007 va cac gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh. Hoat déng chinh ctia Cong ty QMI la ban budn vat liéu, thiét bj lap
dat khac trong xay dung, ban buén xang dau va cac san pham lién quan, khai thac d3, cat, séi, dat sét, khai thac dat cao lanh.

Céng ty TNHH Mét Thanh Vién NBB Qudang Ngdi (sau day goi tat la “Cong ty NBQ”) la cong ty trach nhiém hiu han mét thanh
vién dugc thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 4300319588 do S& Ké hoach va Dau tu tinh
Quéang Ngai cap ngay 30 thang 7 nam 2003 va cac gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh. Hoat déng chinh clia
Coéng ty NBQ la tréng rimng, chan nudi bo sira, khai thac gb rimg tréng, khai thac, ché bién, van chuyén khoang san (gém da
xudt khdu va tiéu dung noéi dia), xady dung cong trinh dan dung, giao théng (cau, dudng, c6ng), dau tu, kinh doanh co s& ha
tang d6 thi va khu céng nghiép.

Céng ty TNHH Huong Tra (sau day goi tat la“Céng ty Huang Tra”) la cong ty trach nhiém hitu han dugc thanh 13p tai Viét Nam
theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 4300340364 do S& K& hoach va Bau tu tinh Quang Ngai cap ngay 21 thang 6
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thdi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt

nam 2006 va céac gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh. Hoat déng chinh ctia Céng ty Huong Tra la ban budn vat
liéu, thiét bi Idp dat khac trong xay dung, ban buén xang dau va cac san pham lién quan, khai thac d4, cat, séi, dat sét, khai
thac dat cao lanh.

Ty |é s& hitu ctia Cong ty me va von diéu 1& cung tinh hinh gop vén clia cac Cong ty con dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 19
phan Thuyé&t minh Bao cao tai chinh hgp nhat

Céng ty lién két:

Céng ty TNHH BOT Cau Rach Miéu (sau day goi tat la “BOT Cau Rach Miéu”) la cong ty trach nhiém hiru han dugc thanh l1ap tai
Viét Nam theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 5502-000031 do S& K& hoach va Bau tuTinh Bén Tre cap ngay 26 thang
4 nam 2002 va cac gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh. Hoat dong chinh ctia BOT Cau Rach Miéu la kinh doanh
cbng trinh giao thong theo hinh thic BOT, BT, BOO, xay dung két cdu ha tang khu cong nghiép.

Céng ty TNHH Ddu tu va Xdy dung Tam Phu (sau day goi tat la “Cong ty Tam Phd”) 1a cong ty trach nhiém hiru han dugc thanh
Iap tai Viet Nam theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 4000696585 do S& K& hoach va Bau tu Tinh Quang Nam cap
ngay 16 thang 10 nam 2009 va cac gidy ching nhan dang ky kinh doanh diéu chinh. Hoat dong chinh ctia Céng ty Tam Phu
la dau tu xay dung kinh doanh bat déng san, khao sat dia chat cong trinh, dia hinh céng trinh giao thong va dan dung, tu van
dau tu xay dung dién, dich vu khach san.

Ty lé s& hitu cia Cong ty me va vén diéu 1é cung tinh hinh gop von ctia cac Cong ty lién két dugc trinh bay tai Thuyét minh sé
15 phan Thuyét minh Bao céo tai chinh hgp nhat.

2. COSG LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA NAM TAI CHINH

Co's& lap bao cao tai chinh hop nhat
Bao cdo tai chinh hop nhat dugc trinh bay bang déng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia géc va phu hgp véi chudn muc ké
toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Cac bao céo tai chinh hgp nhat kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong & ké toan dugc chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

3. AP DUNG HUGNG DAN KE TOAN MGi
Huéng dan méi vé ché dd quan ly, st dung va trich khau hao tai san ¢é dinh

Ngay 25 thang 4 nam 2013, B Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 45/2013/TT-BTC (“Thong tu 45”) hudng dan ché do quan ly,
st dung va trich khau hao tai san c¢é dinh. Théng tu nay thay thé Théng tu s6 203/2009/TT-BTC (“Théng tu 203”) ngay 20 thang
10 ndm 2009 ctia BO Tai chinh hudng dan ché dé quan ly, st dung va trich khau hao tai san c6 dinh. Thong tu 45 ¢6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 10 thang 6 nam 2013 va 4p dung cho nam tai chinh 2013 tr& di. Ban Giam déc danh gid Théng tu 45 khong
€6 anh hudng trong yéu dén béo cao tai chinh hgp nhat ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013,

Huéng dan maéi vé trich 1ap du phong gidm gia dau tu dai han vao doanh nghiép

Ngay 28 thang 6 nam 2013, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 89/2013/TT-BTC (“Théng tu 89”) stfa d6i, b6 sung Théng tu sé
228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 ctia B Tai chinh hudng dan ché do trich 1ap va st dung cac khoan du phong giam
gid hang tén kho, t8n that cac khoan dau tu tai chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san phdm, hang hod, céng trinh xay lap

tai doanh nghiép. Théng tu 89 c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26 thang 7 nam 2013. Ban Giam déc danh gia Théng tu 89 khéng
€6 anh huéng trong yéu dén bao céo tai chinh hgp nhat ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

4. PIEU CHINH SO LIEU NAM TRUGC

Bao cdo tai chinh hgp nhat clia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 dugc trinh bay lai dé diéu chinh
lién quan dén phuang phap ghi nhan doanh thu theo chudn muc ké toan Viét Nam s6 14“Doanh thu va thu nhap khac”va mét
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s diéu chinh va phan loai khdc. Theo diéu chinh hién tai lién quan dén doanh thu, doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty da
chuyén giao phan 16n rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiiu bat dong san cho khach hang va théa man céac diéu kién ghi
nhan theo theo chudn muc ké toan Viét Nam s 14 thay vi ghi nhan doanh thu theo tién d6 thu tién nhu trudc day. Viéc diéu
chinh nay chii yéu anh hudng dén 4 du an la khu dan cu Phudng 2 - Thanh Phé Bac Liéu, du an khu can ho cao tang City Gate
Plaza, du an khu can ho cao tang Carina va du an khu dan cu Son Tinh - Quang Ngai. Viéc diéu chinh nay anh hudng dén sé du
trén bang can doi ké toan hgp nhat clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho ndm tai chinh két thic cing ngay dugc trinh bay trudc day trong bao cdo
tai chinh hgp nhat da dugc kiém toan phat hanh ngay 19 thang 3 ndm 2013 nhu sau:

S6 liéu trudc
Bang can déi ké toan hgp nhat diéu chinh Trinh bay lai Thay déi thuan
Taingay 31/12/2012 VND VND VND
Cac khoan phai thu khac 164.192.628.948 165.020.262.600 827.633.652
Hang tén kho 2.036.332.236.854 2.174.937.235.023 138.604.998.169
Phai thu dai han khac - 55.273.737.400 55.273.737.400
Tai san c6 dinh vé hinh 40.986.278.226 10.704.885.157 (30.281.393.069)
Chi phi xay dung co ban d& dang 108.860.731.409 110.394.234.985 1.533.503.576
Dau tu vao cong ty lién két 34.845.066.700 30.260.254.022 (4.584.812.678)
Chi phi tra truéc dai han 62.864.779.372 29.138.010.424 (33.726.768.948)
Tai san thué thu nhap hoan lai 7.116.210.869 6.600.565.901 (515.644.968)
Lgi thé thuong mai 47.434.933.694 44.252.179.824 (3.182.753.870)
Ngudi mua trd tién trusc 35.749.885.627 153.852.383.638 118.102.498.011
Thué va cac khoan phai ndép Nha nudc 136.262.399.922 134.904.647.086 (1.357.752.836)
Chi phi phai tra 73.237.953.888 72.850.530.992 (387.422.896)
Phai tra dai han khac 8.950.305.662 64.224.043.062 55.273.737.400
Thué thu nhap hoan lai phai tra 7.970.579.056 = (7.970.579.056)
Lgi nhuan sau thué chua phan phéi 237.504.150.449 200.556.347.358 (36.947.803.091)
Lai ich c6 dong thiéu s6 16.067.672.744 13.303.494.476 (2.764.178.268)
S6 liéu trudc
Bdo cdo két qua kinh doanh hgp nhat diéu chinh Trinh bay lai Thay d&i thuan
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2012 VND VND VND
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 473.871.887.302 1.077.485.967.514 603.614.080.212

Cac khoan giam trir doanh thu 48.268.337.774 41.676.364 (48.226.661.410)
Gia v8n hang ban va dich vu cung csp 287.402.284.985 758.779.981.413 471.377.696.428
Chi phi ban hang 3.753.335.593 13.987.268.870 10.233.933.277
Chi phi quén ly doanh nghiép 25.510.098.874 29.734.001.587 4223902713
Chi phi khac 5.380.075.782 6.038.887.740 658.811.958
L&i/(L8) trong cong ty lién két, lién doanh 463.567.265 (4.121.245.413) (4.584.812.678)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 94.066.912.399 108.128.755.723 14.061.843.324

Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

31.557.161.492

3.976.978.903

(27.580.182.589)

Lgi ich cGa c6 dbng thiéu s

(1.710.151.756)

4.161.958.512

5.872.110.268

Lai ich clia c6 déng clia cong ty me

171.686.493.241

284.933.941.625

113.247.448.384
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5. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chu yéu dugc Cong ty &p dung trong viéc lap bao cao tai chinh hgp nhat:
Udc tinh ké toan

Viéc 1ap béo co tai chinh hop nhat tuan tha theo cac chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu cau Ban Giam d6c phai cé nhiing udc tinh va gia dinh
anh hudng dén sé liéu vé cdng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai
chinh hgp nhat cling nhu cac s6 liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Mac du cac udc tinh ké toan
dugc 1ap bang tat ca su hiéu biét clia Ban Giam déc, s6 thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac udc tinh, gid dinh dat ra.

Co s& hop nhat bao céo tai chinh

Bao cdo tai chinh hgp nhat bao gdbm bao céo tai chinh ctia Cong ty me va bédo cao tai chinh clia cac cong ty do Céng ty me
ki€ém soat dugc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soat nay dat dugc khi Cong ty c6 kha nang kiém sodt cac
chinh sach tai chinh va hoat dong clia cac cong ty nhan dau tu nham thu dugc Igi ich tir hoat dong clia cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cac cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong nam dugc trinh bay trong bao céo két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan dau tu & céng ty con do.

Trong trudng hgp can thiét, bao cao tai chinh clia cac cong ty con dugc diéu chinh dé cac chinh sach ké toan dugc ap dung tai
Cong ty me va cac cong ty con la giéng nhau. Tat ca cac nghiép vu va s6 du gilra cac cong ty trong cling tap doan dugc loai bo
khi hop nhat bao cao tai chinh. Lgi ich cia c6 dong thi€u s trong tai san thuan clia céng ty con dugc xac dinh la mét chi tiéu
riéng biét tach khai phan vén chii s& hitu clia ¢ déng ctia cdng ty me. Lgi ich clia 8 dong thiéu s6 bao gém gid tri cac Igi ich
clia c6 déng thiéu sé tai ngay hgp nhat kinh doanh ban dau va phan Igi ich ctia ¢8 déng thiéu s6 trong su bién déng cla téng
vén cha s& hitu ké tir ngay hgp nhat kinh doanh. Cac khoan 16 tuang ting véi phan vén clia ¢6 dong thiéu sé vuot qua phan
vén clia ho trong téng vén chdi s hitu clia cong ty con dugc tinh gidm vao phan Igi ich clia Cong ty trir khi c8 déng thiéu sé
cé nghia vu rang budc va c6 kha nang bu dap khoan 16 do.

Hop nhat kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ng tiém tang clia cong ty con dugc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay mua céng ty con. Bat ky khoan
phu tréi nao gitta gia mua va téng gia tri hgp ly clia tai san dugc mua dugc ghi nhan 1a loi thé thuong mai. Bat ky khoan thiéu
hut nao gilra gia mua va téng gia tri hgp ly ctia tai san dugc mua dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ctia ky ké
todn phat sinh hoat déng mua cong ty con.

Loi ich ctia ¢ dong thiéu s6 tai ngay hgp nhat kinh doanh ban dau dugc xac dinh trén co sé ty 1é clia c8 dong thiéu s6 trong
téng gia tri hgp ly ctia tai sdn, cdng ng va cong ng tiém tang dugc ghi nhan.

Pau tu vao cong ty lién két

Cong ty lién két la mét cong ty ma Céng ty me c6 dnh hudng dang ké nhung khéng phai la cong ty con hay céng ty lién doanh
clia Cong ty me. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat
déng clia bén nhan dau tu nhung khéng cé dnh hudng vé mat kiém soét hodc déng kiém soat nhiting chinh sach nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh, tai san va cong ng clia cac cong ty lién két dugc hgp nhat trong bao céo tai chinh theo phuong
phap vén chi s& hitu. Cac khoan gop von lién két dugc trinh bay trong bang can déi ké toan theo gid goc dugc diéu chinh theo
nhiing thay d&i trong phan vén gép ctia Cong ty vao phan tai san thuan clia céng ty lién két sau ngay mua khoan dau tu. Cac
khodn 16 clia cong ty lién két vugt quéa khodn gép vén clia Cong ty tai cong ty lién két dé (bao gém bat ké cac khodn gép vén
dai han ma vé thuc chat tao thanh dau tu thuan cdia Cong ty tai cong ty lién két dé) khéng dugce ghinhan.

Trong trudng hgp mét cong ty thanh vién ctia Cong ty thuc hién giao dich véi mot cong ty lién két véi Cong ty, 13i/16 chua thuic
hién tuong ting vai phan gop vén clia Cong ty vao cong ty lién két, dugc loai trir khoi bdo cdo tai chinh hgp nhét.

Loi thé thuong mai

Lai thé thuong mai trén bdo cao tai chinh hgp nhat la phan phu troi giita muic gia phi hgp nhat kinh doanh so véi phan lgi ich
ctia Céng ty trong téng gia tri hgp ly cla tai san, cdng ng va cdng ng tiém tang clia cong ty con hodc cdng ty lién két tai ngay
thuc hién nghiép vu dau tu. Lgi thé thuong mai dugc coi la mét loai tai sén vé hinh, dugc tinh khiu hao theo phuong phap
dudng thang trén thdi gian hitu dung udc tinh cla lgi thé kinh doanh d6 t6i da 1a 10 nam.

Loi thé kinh doanh cé dugc tir viec mua céng ty lién két dugc tinh vao gia tri ghi s6 clia cdng ty lién két. Loi thé kinh doanh tur
viéc mua cac cong ty con dugc trinh bay riéng nhu mot loai tai san vé hinh trén bang can déi ké toan hop nhat.
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Cong cu tai chinh
Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia goc céng céc chi phi giao dich c6 lién
quan truc ti€p dén viéc mua sdm tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gém tién va cac khoan tuong duong
tién, phai thu khach hang va phai thu ngdn han va dai han khac, ky quy va dau tu tai chinh dai han.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia goc cong céc chi phi giao dich ¢4 lién
quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh d6. Céng ng tai chinh clia Cong ty bao gém cac khoan vay, phai tra ngugi
bén, phai trd ngan han va dai han khac va chi phi phai tra.

Ddnh gid lai sau lan ghi nhdn ban dau
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién guii khong ky han, cac khoan dau tu ngan han
¢6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén d6i thanh tién va it c6 rti ro lién quan dén viéc bién déng gia tri.

Du phong phai thu khoé doi

Du phong phai thu khé doi dugc trich 1ap cho nhiing khodn phai thu da qua han thanh toan tu sau thang tré Ién, hodc cac
khoan thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac kho khén tuong tu.

Hang tén kho

Hang t6n kho chli y&u bao gém chi phi xay dung d& dang clia cac du an véi muc dich xay dung dé€ ban trong pham vi kinh
doanh ctia Céng ty va dugc phan loai la tai san ngan han. Hang tén kho dugc xéc dinh trén co s& gia thap hon gilra gia goc va
gié tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia géc chi phi xay dung d& dang ctia cac du an bao gém chi phi dén bu, chi phi gidi tda, chi
phi xay dung, chi phi l&i vay, cac chi phi truc ti€p va cac chi phi chung c6 lién quan phét sinh trong qua trinh xay dung duy an. Gia
g6c¢ clia hang tén kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén. Gid tri thuan cé thé thuc hién dugc dugc xac dinh
bang gia ban udc tinh trir cac chi phi udc tinh dé hoan thanh san phdm cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong gidm gia hang tén kho ctia Céng ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo dé, Cong ty dugc phép
trich 1ap du phong gidm gia hang tén kho 16i thai, hdng, kém pham chat va trong trudng hap gia ghi s6 ctia hang tén kho cao
hon gia tri thudn cé thé thuc hién dugc tai ngay két thic nién dé ké toan.

Tai san ¢ dinh hitu hinh va khau hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon ldy ké. Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao
gbém gid mua va toan bo cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sdn sang st dung. Tai san cé
dinh hitu hinh dugc khau hao theo phucng phéap dudng thdng dua trén thai gian hitu dung udc tinh. Thai gian khau hao cu
thé nhu sau:

S6 nam
Nha xudng, vat kién trac 5-50
May moc va thiét bi 4-10
Thiét bi van phong 3
Phuong tién van tai 6-8
Tai san ¢8 dinh khac 3-16

Tai san ¢ dinh vé hinh va khau hao

Tai san c6 dinh vé hinh thé hién gia tri cGia quyén st dung dat, gidy phép va gidy phép nhugng quyén, phan mém may tinh va
tai san vo hinh khac.

Gia tri quyén st dung dat bao gém tat ca céc chi phi cé lién quan truc tiép téi viéc dua dat vao trang thai sdn sang dé€ st dung.
Quyén st dung dat khong xéac dinh thai han nén khong trich khau hao.

Gidy phép va gidy phép nhuong quyén dugc ghi nhan ban dau theo gia mua va dugc khau hao theo phuang phap dudng thdng
dua trén thai gian hitu dung udc tinh 1a 8 nam.

Phan mém may tinh va tai san vé hinh khac dugc khau hao trong thai gian 3 nam.
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Chi phi xay dung co ban dé dang

C4c tai san dang trong qua trinh xay dung hodc san xuat phuc vu muc dich kinh doanh dugc ghi nhéan theo gia goc. Chi phi nay
bao gém ca chi phi dich vu va chi phi lai vay c6 lién quan dugc ghi nhan phi hgp véi chinh sach ké toan cta Cong ty. Viéc tinh
kh&u hao clia cac tai san nay dugc ap dung giéng nhu véi cac tai san khac, bat dau tirkhi tai san 6 vao trang thai san sang s dung.

Bat déng san dau tu

Bat dong san dau tu bao gom quyén st dung dat khéng cé thai han bao gém quyén st dung dat tai 38/1 Nguyén Son, phudng
Pha Tho Hoa, quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh va quyén sit dung dat cho bé bai va san tennis, cong trinh bé boi va san
tennis tai chung cu Carina Plaza do Céng ty nam gitt nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué dugc trinh bay theo nguyén gia trit
gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia clia bat dong san dau tu dugc mua bao gdom gia mua va cac chi philién quan truc ti€p nhu phi dich vu tu van vé luat
phap lién quan, thué trudc ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat dong san dau tu hinh thanh do tu xay dung va
san xuat, la gia quyét toan cong trinh xay dung theo Quy ché quén ly dau tu va xdy dung hién hanh, cac chi phi khac cé lién quan
truc ti€p va lé phi trudc ba (néu co).

B4t dong san dau tu la quyén st dung dat khong xac dinh thai han nén khéng trich khiu hao. Bat déng san dau tu la bé boi va
san tennis dugc khau hao theo phuong phap dudng thang trén thdi gian hitu dung udc tinh tir 10 ndm téi 30 nam.

Céc khoan dau tu chiing khoan va dau tu dai han khac

Cac khoan dau tu chiing khoan dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua khoan dau tu chiing khoan va dugc xac dinh gia tri ban dau
theo nguyén gia va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu chimg khoan. Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan
dau tu ching khoan dugc xac dinh theo nguyén gia trir cac khoan giam gia dau tu ching khoan.

Dau tu dai han khéc 1a cac khodn dau tu vao don vi khac ma Cong ty chi ndm gitt dugi 20% von chii s& hitu (dudi 20% quyén biéu
quyét) va khéng cé anh hudng dang ké, cé thai han thu héi hodc thanh toan vén trén 1 ndm. Gia tri khodn dau tu dai han khac
dugc phan anh theo gia géc.

Du phong giam gia dau tu chiing khoan dugc trich 1ap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo d6, Cong ty dugc phép trich
lap du phong cho cac khodn dau tu chiing khoén tu do trao d6i cé gia tri ghi s6 cao hon gié thi trudng tai ngay lap bao cao tai
chinh hgp nhat.

Du phong gidm gia dau tu dai han khac 1a du phong tén that do gidm gid cac khodn dau tu dai han hodc do doanh nghiép nhan
vén gop dau tu bi 16.

Cac khoan tra trudc dai han

Cac khoan tra trudc dai han bao gom cac khoan chi phi trugc thanh lap doanh nghiép, cac khoan chi phi nha mau, chi phi dén
bu, tring tu mo da va cac khoan chi phi tra trudc dai han khac.

Céc khodn chi phi nha mau dugc phan bé vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét theo thuong phap dusng
théng trong ba nam khi du an bat dau c6 doanh thu.

Chi phi dén bu va trung tu mé déa dugc phan bé vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat theo thuong phap
dudng thang trong musi nam.

Chi phi tra tru6c dai han khac dugc phan bé vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét theo phuong phép dudng
thdng tur hai dén ba nam theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Vén khac ctia chii s& hiiu va trich 13p cac quy

Vén nhan gop vén lién doanh ctia mot bén khac cuing thuc hién viéc xay dung khu cao 6¢ va khong thanh 1ap phap nhan méi
dugc hach toan vao vén khac clia chti sé hitu theo Cong van hudng dan ctia Bo Tai Chinh s6 12563/BTC-CDKT ngay 18 thang
9 nam 2007.

Nguyén tac trich lap cac khoan du trit, cac quy tir lgi nhudn sau thué can cir vao Quy ché tai chinh ctia Céng ty va quyét dinh
cla Hoi déng Quan tri théng qua Pai hoi dong c6 déng.

Ghi nhan doanh thu

Déi véi doanh thu bdn hang:

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thai thda man tat ca nam diéu kién sau:
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(@) Coéng ty da chuyén giao phan 16n ri ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu sdn phdm hodc hang héa cho ngudi mua;
(b) Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang hoa hodc quyén kiém soat hang hda;
() Doanh thu dugc xac dinh tuong doi chac chan;

(d) Cong ty sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Déi véi doanh thu cung cdp dich vu:

Doanh thu cla giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang tin
cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu nam thi doanh thu dugc ghi nhan trong nam theo két qua
phan céng viéc da hoan thanh tai ngay két thic nién do ké toan ctia nam do. K&t qua clia giao dich cung cap dich vu dugc xac
dinh khi thda man tat ca bon diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xéac dinh tuong déi chéc chén;

(b) C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té ti giao dich cung cdp dich vu dé;

(c) Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két thac nién dé ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do6.

Lai tur cac khoan dau tu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhan khoan lai.
Hop dong xay dung

Khi két qua thuc hién hgp déng xay dung cé thé dugc udc tinh mét cach dang tin cdy, doanh thu va chi phi lién quan dén
hgp dong dugc ghi nhan tuong ting vai phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két thuc nién dé ké toan dugc tinh bang ty
I&é phan tram gilta chi phi phat sinh clia phan céng viéc da hoan thanh tai thai diém két thac nién do ké toan so véi téng chi
phi du toan ctia hgp déng, ngoai trir trudng hap chi phi nay khéong tuang duong véi phan khéi lugng xay 1ap da hoan thanh.
Khoén chi phi nay c6 thé bao gém céc chi phi phu thém, cac khoan boi thudng va chi thudng thuc hién hgp déng theo thoa
thuan véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung khéng thé dugc udc tinh mét cach dang tin cay, doanh thu chi dugc ghi nhan tuong
duang véi chi phi ctia hgp dong da phat sinh ma viéc duge hoan tra la tuong déi chac chan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc vén hoa khi ¢o lién quan truc ti€p dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat tai san dé dang can c6 moét thai
gian dd dai (trén 12 thang) dé c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc ban. Cac chi phi di vay khac dugc ghi
nhan vao chi phi trong nam.

DaGi véi cac khoan vén vay chung trong dé cé st dung cho muc dich dau tu xay dung hodc san xuét tai san d& dang thi sé chi
phi di vay c6 da diéu kién vén hoa trong méi ky ké toan dugc xac dinh theo ty 1& vén héa doi véi chi phi lay ké binh quan gia
quyén phat sinh cho viéc dau tu xay dung co ban hodc san xuat tai san d6. Ty 1é vén héa dugc xac dinh bang téng s6 tién |ai vay
thuc té€ ctia cac khoan vay phat sinh trong nam chia cho sé du binh quan gia quyén cac khoan vay géc.

Céac khoan du phong

Cac khoan du phong dugc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot su kién da xay ra va Cong ty ¢ kha
nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan du phong dugc xac dinh trén co s udc tinh ctia Ban Gidm déc vé cac khoan
chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai ngay lap bao céo tai chinh hgp nhat.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cGia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khéc véi loi nhuan thuan duoc
trinh bay trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh vi khéng bao gom céc khoan thu nhap tinh thué hay chi phi dugc khau
trir trong cac ndm khac (bao gém ca 16 mang sang, néu cé) va ciing khéng bao gébm cac khoan thu nhap khéng chiu thué va
chi phi khéng dugc khau tru.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khodn chénh léch gilta gid tri ghi s6 clia cdc khodn muc tai san hodc céng ng trén
bang can doi ké toan va co s tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai dugc ké toan theo phuong phap dya trén bang can
da6i ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai con tai san thué thu
nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chac chan cé du loi nhuan tinh thué trong tuong lai dé khau trir cdc khoan chénh léch
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tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho nam tai san dugc thu héi hay ng phai tra dugc
thanh toan. Thué thu nhéap hoan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh va chi dugc ghi vao vén chi sé hiu khi
khoan thué dé c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao vén chd sé hau.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai trad dugc bu trir khi Cong ty c6 quyén hgp phéap dé bu trir gidra
tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bai cing mét co quan thué va Cong ty c6 du
dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai trd va thué thu nhap hoan lai clia Céng ty can ctr vao cac quy dinh hién hanh
vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay d&i theo tling thai ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép

tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Cac loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

6. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Tién mat 1.710.726.124 7.724.947.748
Tién gl ngan hang 6.071.695.544 7.002.319.360
Cac khoan tuong duong tién - 158.409.499
7.782.421.668 14.885.676.607
7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

31/12/2012
31/12/2013 (Trinh bay lai)
VND VND
Tam Ung tién thuc hién dén bu cac du an (¥) 137.174.399.060 125.189.225.208
Phai thu tién quyén gép vén vao Céng ty NBBI, céng ty con, clia cac ¢ 1.400.000.000 1.800.000.000

déng thiéu s (**)
Phai thu khac (***) 46.837.164.664 38.031.037.392
185.411.563.724 165.020.262.600

(*) Phai thu tién tam (ing tién thuc hién dén bu cac du an thé hién khodn phai thu tir 6ng Pham Van Dau, déi tac lién doanh du
an NBB Garden I, @& thuc hién dén bu tai cac du an NBB Garden Il, NBB Garden Ill va NBB Garden IV.

(**) Phai thu tién quyén gép vén ti cac 6 déng thiéu s6 da mua lai chuyén nhuong vén gép ctia Cong ty vao Céng ty NBBI,
cong ty con.

(***) Phai thu khac chti yéu bao gom khoan phai thu 6ng Ng6é Manh Han véi sé tién 31.000.000.000 dong vé chi phi thuc hién
du an dau tu khu can hé cao tang tai phudng Cat Lai, quan 2, thanh phé H6 Chi Minh theo hop dong hgp tac dau tu gitta Cong
ty va 6ng Ngé Manh Han. Du an nay da diing lai va Céng ty dang kién 6ng Han ra toa dé doi lai tién vén gép va chi phi st dung
von cla tién gép vén. Ban Gidm ddc tin tudng rang viéc thu hoi khoan tién nay sé dugc thuc hién trong tuong lai vi da dugc
toa an ké bién tai san, do d6 khoéng trich lap du phong cho khodn phai thu nay.
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8.HANG TON KHO

31/12/2012

31/12/2013 (Trinh bay lai)

VND VND

Nguyén liéu, vat liéu 3.714.558.038 4.815.597.778
Coéng cy, dung cu 153.178.353 282.657.545
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang - dat, da, loc O té 5.755.721.021 8.305.839.756

Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang cac du an (¥)

2.234.581.229.465

2.149.041.039.987

Cén hé da hoan thanh

51.625.896.650

Thanh pham khéc - dat, da, loc O to 8.182.933.929 12.425.959.356
Hang héa - dat 1.149.043.562 -
Hang gti ban 11.621.482 66.140.601

2.305.174.182.500

2.174.937.235.023

Du phong giam gia hang ton kho

(418.635.072)

Gia tri thuan c6 thé thuc hién

2.304.755.547.428

2.174.937.235.023

(*) Chi tiét chi phi san xuat, kinh doanh d& dang cac du én gébm

31/12/2012

31/12/2013 (Trinh bay lai)

VND VND

Du an khu can ho cao tang NBB Garden |l 608.856.532.640 553.482.139.922
Du an khu can ho cao tang NBB Garden llI 396.212.002.568 369.559.043.059
Du &n khu phtic hgp Tan Kién- Binh Chanh NBB Garden IV 294.796.507.597 292.872.030.064
Du an khu dan cu Son Tinh - Quang Ngai 232.205.023.614 191.350.765.743
Du an khu can ho cao tang Diamond Riverside (NBB Garden 1) 200.963.060.856 192.838.104.428
Du an khu dan cu Phuding 2, Thanh phé Bac Liéu 54.237.691.975 74.115.359.789
Du an khu d6 thi sinh thai Dén Dién, Ha Long 26.853.502.543 25.844.782.536
Du an khu biét thy d6i Thuy San - Quang Ninh 12.881.632.068 8.543.277.388

Du an khu du lich Ocean Golf - Lagi

6.698.311.257

5.260.771.127

Du an BOT tuyén tranh QL1A qua thanh phé Phan Rang- Thap Cham

7.919.845.155

6.511.508.062

Du an dao Hong Ngoc - Quang Ngai

1.022.727.274

1.026.315.467

Dy an khu Trung tam Thuong mai Bac Phan Thiét - 878.705.513
Du an khu can ho cao tang Carina Plaza - 73.399.977.866
Dy an khu can hé cao tang City Gate Towers 391.934.391.919 353.271.946.296
Du an dudng cao téc Sai Gon Trung Luong - 86.312.727

2.234.581.229.465

2.149.041.039.987

Gia tri quyén sir dung dat va tai san hinh thanh tirvén vay ctia mét s6 du an dugc trinh bay trén khodn muc hang tén kho ctia
Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 da dugc thé chap cho cac khoan vay ngdn han cling nhu cac khoan vay va ng dai han
nhu da trinh bay trong Thuyét minh sé 20 va s6 25.

Trong nam 2013, Cong ty da vén hoa mét khoan chi phi lai vay 154.914.692.542 déng (Nam 2012: 140.584.997.960 d6ng) vao
gid tri clla cac du an.
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9. TAI SAN NGAN HAN KHAC

31/12/2012

31/12/2013 (Trinh bay lai)

VND VND

Ky quy - 433.089.062
Tam Uing cho cac doi thi cong xay lap 10.983.426.255 3.900.566.883
Tam ting khac 3.391.049.663 1.096.251.601
14.374.475.918 5.429.907.546

10. PHAI THU DAI HAN KHAC

Can cirtheo Hop d6ng chuyén nhugng phan vén gép dau tu vao Du an khu can hé cao tdng Diamond Riverside (NBB Garden
) dugc ky két vao ngay 29 thang 6 nam 2010 gilra Cong ty va Cong ty C8 phan Ha tang Nudc Sai Gon (Cong ty SlI), Céng ty c6
nghia vu ddm bao Uing truéc moét khodn Igi nhuan sau thué téi thiéu hang nam cho Céng ty Sl phat sinh tir du an theo muic
1ai suat huy dong ky han 12 thang (tra lai sau) cia Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam cong 2% tinh trén sé tién gop
von dau tu. Vi vay, mot khoan phai thu dai han khac va phai tra dai han khac da dugc ghi nhan véi s6 tién tién tuong tng lay
ké 1a 55.273.737.400 dong (31 thang 12 nam 2012: 55.273.737.400 déng).

Tai ngay 1 thang 9 nam 2013, Cong ty Sl da chuyén nhugng toan bd quyén dau tu vao NBB Garden | cho Céng ty C6 phan
Dau tu Ha tang Ky thuat Thanh phé H6 Chi Minh (Cong ty Cll). Cong ty chua ghi nhan khoan cam két tng trudc Igi nhuan
t6i thiu cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013 vi hai bén chua tién hanh kiém tra lgi nhuan tng trudc tur
khoan vén dau tu ctia Cong ty Cll tai thai diém 31 thang 12 ndm 2013. Trong nam, Cong ty da thuc hién chi trd cho Céng ty
Cll mot khoan tién 5.310.648.226 déng.
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11. TAI SAN €O PINH HUU HINH

Nha clra May méc Phuong tién Thiét bi Tai san cé
vat kién truc thiét bi van tai van phong dinh khac Téng cdng
VND VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Taingay 01/01/2013 118.424.728.395 97.383.783.437 21.430.692.858 1.710.150.505 1.121.227.440 240.070.582.635
Mua trong nam - 109.804.749 - - - 109.804.749
Dau tu xay dung co ban hoan thanh - 5.431.561.364 - - 2.498.648.015 7.930.209.379
Thanh ly, nhugng ban - (1.473.746.032) (928.914.381) (23.074.909) - (2.425.735.322)
Gidm khac (*) (53.517.690) (233.028.348) (74.068.636) (765.585.959) (159.137.128) (1.285.337.761)
Taingay 31/12/2013 118.371.210.705 101.218.375.170 20.427.709.841 921.489.637 3.460.738.327 244.399.523.680
GIA TRIHAO MON LOY KE
Taingay 01/01/2013 11.705.021.546 33.892.891.907 9.859.974.882 1.377.390.394 215.154.085 57.050.432.814
Khau hao trong nam 3.221.105.418 5.937.594.861 2.602.647.413 108.102.618 236.718.700 12.106.169.010
Thanh ly, nhugng ban - (968.309.329) (480.000.000) (23.074.909) - (1.471.384.238)
Giam khac (¥) (49.508.342) (164.794.666) (74.068.636) (732.649.066) (116.952.414) (1.137.973.124)
Taingay 31/12/2013 14.876.618.622 38.697.382.773 11.908.553.659 729.769.037 334.920.371 66.547.244.462
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2013 103.494.592.083 62.520.992.397 8.519.156.182 191.720.600 3.125.817.956 177.852.279.218
Tai ngay 31/12/2012 106.719.706.849 63.490.891.530 11.570.717.976 332.760.111 906.073.355 183.020.149.821

(*) Gidam khac la diéu chinh cac tai san ¢6 dinh htu hinh c6 nguyén gia nhé hon 30.000.000 déng theo hudng dan clia Théng tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 ¢
hiéu lyc 4p dung ti ngay 10 thang 6 ndm 2013.

Nhu da trinh bay trong Thuyét minh s6 20 phan Thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat, Céng ty da thé chap nha cta, vat kién tric, may moc thiét bi va phuong tién van tai véi
nguyén gia va gia tri con lai tai ngay 31 thang 12 nam 2013 lan luot la 106.857.011.444 déng va 79.146.931.604 dong (tai ngay 31 thang 12 nam 2012: lan lugt la 71.935.840.452
déng va 59.296.579.124 dbng) dé dam béo cho cac khodn tién vay ngan hang.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, nguyén gia clia mdy mac, thiét bi, phuang tién van tai, thiét bi van phong va tai san ¢6 dinh khac bao gom cac tai san da khdu hao hét nhung van
con sirdung véi téng gia tri la 19.993.088.957 déng (tai ngay 31 thang 12 ndm 2012: 17.904.906.309 déng).

54 | ?ﬁggggnién 2013



"(Buop €¥1°£58'TH9 :TLOT weu 7| bueyy Lg Aebu 1€3) Buop £/£709°859 | i1 816 BuQy 19A Bunp ns uod
ueA bunyu 19y oey neyy| ep ues 1e1ed wob oeq deyy ues 1e) eA ugAnb buonyu dayd Aeib ea dayd Aeib end eib ugAnbu ‘c Loz weu | Bueyy | € Aebu g

"€10¢ weu 9 bueyy 01 Aebu ny Bunp de dn| N1y 93 €107 weu & Bueyl sz
Aebu D19-11/€102/St Qs N bugy end uep Buony 0ayl Guep 000°000°0€ UOY QYU 16 UANBU 01 Yuly QA Yuip 01 Ues 123 28D YUIYd NIIP B d2YY WeID (4)

LS1°S88°t0L°0L

STTTLe’E

080°891°'vLS°L

(418444 T4N

(18] Aeq yuul) z10Z/ZL/LE Aebu 1e]

08L°€6S°St'OL

(88£°678°€9)

91L'8L6°T8E"L

(410 44 4° T4 N3

€£102/ZL/L€ Kebu 1g]

IVINQD iHLVID
6v1'8S7'6EE’L [ AWAS: 44 cc008s'6L 78C°LT0LLT L - €10z/zL/L€ Kebu 1]
(80L°LLLTY) - (80L'LLLTY) - - (x) deyy wen
S8%'¢0¥'95¢ - LZL'EL6'Y9 79€'687°L61 - weu buoay oey neyy|
¢L0°/91°S0L°L I AWAS N4 60082L9€ 0C6°L€S'SCO’L - (18] Aeq yuul) £107/10/10 Aebu 1&]
3IM ANTNQW OVH i¥1 yID
627°TS0'S8LLL €Y1'/S8'TY YET0SLSL 000°000°009'C 758 vy oTL'6 €10z/cL/L€ Kebu 1e]
(000°000°52) - (000°000°52) - - (+) oW wein
6CC°CSO0L8LL I AWAS 44 YeEC0SL 0 000°000°009°C (418 2 274 T4X) (18] Aeq yuul) £102/10/10 Aebu 1e)
Y15 NJANODN
aNA aNA dNA dNA aNA
6ug> bug) Jeyyj ues e yun Aew ufnb budonyu 4o iep bunp ns
ww ueyd ea dayd Aein uafnp

Ipyu doy yuiy> 1p3 0pd 00q 104 1043 bugp >0p 20np upP> PA Yyupy) doy ubyd 6q 30w bl Apu yuiw 32Any3 >pD

(03y3 d2) Y HN dOH HNJHD IVLOYD OYd HNIW LIANHL

HNIH QA HNi@ 0D NYS IYL°ZL

(NH |55

BAO CAO TAI CHINH



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (iép theo)

Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc d@éng thdi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt

13. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DG DANG

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Xay dung khu khai thdc mo dé Tazén - 5.453.853.840
Xay dung nha mdy thay dién Ba Ben 32.960.418.326 31.582.604.252
Xay dung quan ca phé, bar va phong tap thé duc du an Carina Plaza 9.376.927.740 9.376.927.740
Xay dung trung tam thuong mai, khu vui choi du én Carina Plaza 48.955.097.402 48.880.687.304
Xay dung khu khai thdc mé da Tinh Hiép - 97.401.000

Xay dung khu khai thac mé TiTan M6 Buc

11.458.844.336

11.440.064.977

Xay dung mo nudc khoang Tra Béng

939.810.751

1.435.793.485

Du an khai van phong NBB tai dy an City Gate

1.533.503.576

1.533.503.576

Stta chtfa nha xudng Cong ty NBBI

593.398.811

105.224.602.131

110.394.234.985

14.BAT DONG SAN DAU TU

Hé bai, Quyén
San Tennis st dung dat Téng cong
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 1/1/2013 va 31/12/2013 1.977.748.637 2.587.306.364 4.565.055.001
GIATRIHAO MON LUY KE
Tai ngay 1/1/2013 65.084.408 - 65.084.408
Khau hao trong nam 104.942.380 - 104.942.380
Tai ngay 31/12/2013 170.026.788 - 170.026.788

GIATRI CON LAI

Tai ngay 31/12/2013

1.807.721.849

2.587.306.364

4.395.028.213

Tai ngay 31/12/2012

1.912.664.229

2.587.306.364

4.499.970.593

Bat déng san dau tu thé hién gia tri hé bai, san tennis, quyén st dung dat ctia hé bai, san tennis tai khu can ho cao tang
Carina Plaza va quyén st dung dat khéng thai han clia thira dat s6 MPT (19,57) véi dién tich 160 m2 tai dia chi 38/1 Nguyén
Son, Phudng Phi Tho Hoa, Quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh theo t& ban d6 s6 95, 97 (BDC) va Gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 H00086 do UBND Quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 8 thang 01 nam 2007. Cong ty du kién cho

thué hodc ban trong tuong lai.

Bat dong san dau tu la quyén st dung dat khéng xac dinh thai han nén khong duoc trich khdu hao.

Theo quy dinh tai Chuan muc K& toan Viét Nam s6 05 - Bdt dong san ddu tu, gié tri hgp ly clia bat dong sdn dau tu tai ngay
31 thang 12 nam 2013 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xéac dinh dugc gia tri hgp ly nay nén gia tri hgp ly
cla bat dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2013 chua dugc trinh bay trén Thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhat.
Dé xac dinh dugc gid tri hop ly nay, Cong ty sé phai thué mot Cong ty tu van doc 1ap danh gia gia tri hap ly clia bat dong san
dau tu. Hién tai, Cong ty chua tim dugc cong ty tu van phu hgp dé thuc hién cong viéc nay.
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15.DAU TU VAO CONG TY LIEN KET

31/12/2012

31/12/2013 (Trinh bay lai)

VND VND

Dau tu vao cac cong ty lién két 46.118.678.406 45.987.800.729

Phan 16 phat sinh sau ngay dau tu (17.351.738.701)

28.766.939.705

(15.727.546.707)
30.260.254.022

Céc khoan dau tu vao cong ty lién két thé hién khoan dau tu vao BOT Cau Rach Miéu va Cong ty Tam Ph. Gia g6c clia cac
khoan dau tu nay lan lugt la 41.589.042.161 déng va 4.529.636.245 dong chiém 25% va 49% vén diéu lé cling nhu quyén
biéu quyét trong BOT Cau Rach Miéu va Céng ty Tam Phu.

Vao ngay 25 thang 2 nam 2014, Céng ty da ky hgp déng chuyén nhugng khoédn dau tu vao Cong ty TNHH BOT Cau Rach
Miéu cho Céng ty C6 phan Dau tu Ha tang Ky thuat Thanh phd H6 Chi Minh (Cong ty Cll). Tuy nhién, tai ngay phat hanh
bao cdo tai chinh, viéc chuyén nhugng van chua hoan thanh va Cong ty chua thu dugc tién tir viéc chuyén nhugng nay.

Cac khoadn dau tu vao Cong ty lién két dugc hach toan trén bao cao tai chinh hgp nhét theo phuong phép vén cha sé hitu.
Théng tin tai chinh tém tat vé Cong ty Tam Phu dugc trinh bay nhu sau:

BOT Cau Rach Miéu Céng ty Tam Phu Téng cdng

VND VND VND

Téng tai san 456.038.290.309 9.333.601.177 465.371.891.486

Téng céng ng 363.016.642.808 78.888.626 363.095.531.434

Tai san thuan 93.021.647.501 9.254.712.551 102.276.360.052

Phan tai san thuan Céng ty me dau tu vao cac 24.232.130.555 4.534.809.150 28.766.939.705
Cong ty lién két

BOT Cau Rach Miéu Coéng ty Tam Phu Téng cong

VND VND VND

Doanh thu 84.766.168.119 - 84.766.168.119

L6 thuan (6.483.071.690) - (6.483.071.690)

L6 thuan tirkhoan dau tu vao cac Céng ty lién két (1.620.767.923) (3.424.071) (1.624.191.994)

16. DAU TU DAI HAN KHAC
Thong tin chi tiét vé cac khodn dau tu dai han khac nhu sau:
31/12/2013 31/12/2012

C8 phan Gia tri dau tu Cé phan Gia tri dau tu

VND VND

Cong ty C6 phan Tu van Xay dung 533 482.500 5.470.000.000 482.500 5.470.000.000

Céng ty C6 phan Co khi dién L Gia 83.010 3.735.450.000 100.000 4.500.000.000

Céng ty C6 phan DV Nhip cau Dia Oc 238.800 2.388.000.000 238.800 2.388.000.000

Cong ty C6 phan Chiing khoan Viét Thanh 175.000 1.750.000.000 175.000 1.750.000.000

Cong ty C6 phan BT & XD Ninh Thuan - - 122413 1.224.134.615

Céng ty C6 phan Dau tu SG Highland 80.000 800.000.000 80.000 800.000.000

Dau tu tai chinh dai han khac 29.793.188 29.793.188

14.173.243.188 16.161.927.803

Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han (2.938.918.815) (3.400.000.000)

Gia tri thuan

11.234.324.373

12.761.927.803
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17. CHIPHI TRA TRUGC DAI HAN

31/12/2012

31/12/2013 (Trinh bay lai)

VND VND

Chi phi du an khu dan cuThanh phé Bac Liéu - 3.824.562.426
Chi phi BOT Cau C6 Chién - 150.000.000
Chi phi BOT Cau Rach Miéu - 3.310.537.993
Chi phi nha mau 9.824.535.844 10.867.979.225
Chi phi dén bu va tring tu mo da 123.996.779 -
Chi phi khac 7.553.570.618 10.984.930.780

17.502.103.241

29.138.010.424

18. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
Lgi nhuan
chua thuc hién
VND
Tai ngay 1/1/2013 (Trinh bay lai) 6.600.565.901
Ghi nhan vao béo cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat trong nam (3.580.612.982)

Tai ngay 31/12/2013

3.019.952.919

19. DAU TU VAO CONG TY CON VA LGI THE THUGNG MAI

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2013 nhu sau:

31/12/2013 31/12/2012
Tén céng ty con Vén da dang ky Véndagép Tilésd hiu Vondagop Tilésé hiu
VND VND % VND %
Cong ty Hung Thanh 57.615.315.000 57.615.315.000 95,00% 57.615.315.000 95,00%
Cong ty QMI 47.805.000.000 47.805.000.000 90,00%  95.610.000.000 90,00%
Cong ty NBQ 10.000.000.000 10.000.000.000 100,00% 10.000.000.000 100,00%
Cong ty NBBI 30.200.000.000 30.200.000.000 75,50% 30.200.000.000 75,50%
Cong ty Huong Tra 17.820.000.000 17.820.000.000 99,00% 17.820.000.000 99,00%
Tinh hinh tdng, gidam lgi thé thuong mai trong nédm nhu sau:

VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 1/1/2013 63.377.988.060
Tang do phan loai lai lgi thé thuong mai ctia Cong ty Huong Tra 500.000.000
Taingay 31/12/2013 63.877.988.060

GIATRI HAO MON

Taingay 1/1/2013

19.125.808.236

Kh&u hao trong ky

7.111.717.395

Tai ngay 31/12/2013 26.237.525.631
GIATRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2013 37.640.462.429

Tai ngay 31/12/2012 (Trinh bay lai)

44.252.179.824
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20. VAY VA NG NGAN HAN

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Vay ngén han 101.985.154.344 292.928.947.554
- Vay Ngan hang TMCP Bdu tu va Phdt trién Viét Nam (Ngan hang BIDV) - 48.611.287.291 207.203.527.920
Chinhdnh Binh Dinh
- Vay Ngdn hang TMCP Qudc té€ Viét Nam (Ngén hang VIB) - Chi nhdnh Sai 42.173.867.053 85.725.419.634
Gon
- Vay Ngan hang NN & PT Néng thén Viét Nam (Ngdn hang Agribank)- Chi 9.000.000.000 -
nhdnh Ba Néang
- Vay Ngan hang TMCP Xudt nhdp khdu Viét Nam (Eximbank) - Chi nhdnh 2.200.000.000 -
Qudng Ngai
Ng dai han dén han tra (Thuyét minh s6 25) 343.253.434.092 384.480.699.402
445.238.588.436 677.409.646.956

Vay ngdn han thé hién cac khoan vay:

Khoan vay ngan han ti Ngan hang BIDV - Chi nhanh Binh Dinh véi han muc tin dung t6i da la 220.000.000.000 déng, c6
thé rut bang Déng Viét Nam hodc ngoai té khac. Khoan vay ngén han nay phuc vu cac muc dich san xuét kinh doanh cta
Céng ty. Lai vay dugc xac dinh trong tiing Hgp déng tin dung cu thé theo ché d6 lai suat cila Ngan hang trong ting thai
ky. Trong ndm, Cong ty da tai co cdu khoan vay nay va chuyén 141.000.000.000 déng tir vay ngén han sang vay dai han
(Thuyét minh s6 25). Khoan vay dugc dam bao bang quyén st dung dat thudc du an khu dan cu tai phudng 2, thanh pho
Bac Liéu, tinh Bac Liéu va tai san gan lién trén dat toa lac tai S6 54, Dudng s6 10, Phudng 8, Thanh phé Tuy Hoa, Tinh Phu
Yén.

Khoan vay ngan han tir Ngan hang VIB - Chi nhanh Sai Gon véi han muc tin dung téi da la 100.000.000.000 déng. Muc dich
vay b6 sung vén luu déng, thanh toan chi phi vat tu xay dung cho nha cung cap, nha thau. Thai han vay t6i da 12 thang theo
méi khé uéc nhan ng. Lai vay dugc xac dinh trong tiing hgp déng tin dung cu thé theo ché d6 lai suat cia Ngan hang trong
tiing thai ky. Khoan vay dugc dam bao bang nguén thu tir viéc ban du én khu dan cu tai phudng 2, thanh phé Bac Liéu, tinh
Bac Liéu.

Vay ngan han tir Ngan hang Agribank - Chi nhanh Da Nang véi han mdic tin dung t6i da la 10.000.000.000 déng. Muc dich
vay dé b6 sung von luu déng phuc vu hoat déng kinh doanh. Thai han vay t8i da 12 thang theo méi khé uéc nhan ng. Lai
vay dugc xac dinh trong tiing hgp déng tin dung cu thé theo ché d6 lai suat cia Ngan hang trong tiing thai ky. Khoan vay
dugc dam bao bang may moc thiét bi phu tung va nha may tai Cong ty NBBI.

Vay ngan han tir Ngan hang Eximbank - Chi nhanh Quang Ngai véi han muc tin dung téi da la 10.000.000.000 déng. Muc
dich vay d€ b6 sung vén luu déng phuc vu hoat déng kinh doanh. Thai han vay t6i da dén ngay 31 thang 12 nam 2014. Lai
vay dugc xac dinh trong tiing hgp déng tin dung cu thé theo ché d6 lai suat cia Ngan hang trong tiing thai ky. Khoan vay
dugc dam bao bang may mac thiét bj va phuong tién van tai tai Cong ty QM.

21.THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC

31/12/2013 31/12/2012

VND Trinh bay lai

VND

Thué gia tri gia tang 18.411.430.863 13.541.557.262
Thué thu nhap doanh nghiép 130.296.051.791 119.987.000.702
Thué tai nguyén 554.676.544 724.483.875
Thué xuat nhap khiu 403.144.812 -
Thué thu nhép ca nhan 2.142.034.087 68.791.273
Cac loai thué khac 1.188.974.724 582.813.974
152.996.312.821 134.904.647.086
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22. CHI PHi PHAI TRA

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Chi phi lai vay 59.898.515.920 49.729.150.643
Chi phi méi giéi 4.872.421.609 10.119.775.469
Chi phidy an Carina 6.530.945.025 12.027.820.181
Chi phi phai trd khac 563.776.509 973.784.699

71.865.659.063

72.850.530.992

23.CAC KHOAN PHAITRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

31/12/2013
VND

31/12/2012
VND

Phai trd cho cac ddi thi cong

19.325.650.192

21.480.623.817

Phai trd Cong ty ClI (¥)

25.156.712.329

Phai tra Beira Limited (**)

31.267.600.000

Phai tra ¢ tuc

4.464.046.200

7.221.440.000

Phai trd quy bdo tri chung cu Carina Plaza (***)

18.022.211.299

16.065.691.480

Cac khoan phai tra, phai nop khac

25.559.533.148

21.797.536.938

123.795.753.168 66.565.292.235

(*) Phai trd Cong ty ClI thé hién khodan tién Cong ty da muagn dé hé trg vén luu dong va chiu lai suat 13%/nam tinh ti ngay
chuyén tién.

(**) Phai tra Beira Limited thé hién khodn phai tra lién quan dén viéc chuyén déi 2.600.000 c6 phan uu dai sang c6 phan phé
théng. Theo thda thuan gitta Cong ty va Beira Limited, téng s6 tién ma Cong ty phai trd do chuyén ddi c6 phan phd théng
12 62.535.200.000 déng. Tai ngay 15 thang 10 nam 2013, Céng ty da chi tra 31.267.600.000 déng. Phan con lai sé dugc chi tra
vao ngay 15 thang 4 nam 2014.

(***) Quy bao tri chung cu Carina Plaza thé hién khoadn da thu tir khach hang bang 2% gia tri can hd dé phuc vu cho céng tac
bao tri chung cu Carina Plaza.

24. PHAI TRA DAI HAN KHAC

31/12/2013 31/12/2012
VND (Trinh bay lai)

VND

Phai tra chi phi st dung vén () 49.963.089.174 55.303.737.600
Phai tra dai han khac 6.750.433.153 8.920.305.462

56.713.522.327 64.224.043.062

(*) Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 10 phan Thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat, day la khoan tng trudc chi phi st dung
vén cho Céng ty ¢ phan Dau tu Ha tang Ky thuat Thanh phé H6 Chi Minh (Céng ty Cll) phat sinh tir viéc st dung von dau tu
vao du an khu cin hd cao tang Diamond Riverside (NBB Garden I). Can c(t theo Hgp déng chuyén nhugng phéan vén gép dau
tu vao Dy an khu can ho cao tang Diamond Riverside dugc ky két vao ngay 29 thang 6 ndm 2010 gilta Cong ty va Céng ty C6
phan Ha tang Nudc Sai Gon (Céng ty SlI), Cong ty c6 nghia vu ddm bao mét khoan Igi nhuan sau thué téi thi€u hang nam cho
Céng ty Sl phat sinh tir dy an theo mc 1ai suat huy déng ky han 12 thang (tra 1ai sau) ctia Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam cong 2% tinh trén sé tién gop von dau tu. Trong vong 30 ngay trudc khi két thic ndm tai chinh ctia Cong ty SlI, hai bén sé
cuing tién hanh kiém tra Igi nhuan thu dugc tir khodn vén dau tu ctia Cong ty Sll @€ lam ca s& cho viéc thuc hién nghia vu dam
bao Igi nhuan nay. Trong trudng hop du an chua co Igi nhuan thi Cong ty sé tam (ing cho Céng ty Sl mot khoan Igi nhuan téi
thiéu hang ndm va s8 Igi nhuan (ing trudc nay sé dugc quyét toan vao Igi nhuan ma Céng ty Sll nhan dugc cudi du an. Tai ngay
01 thang 9 ndm 2013, Cong ty SIl d& chuy&n nhugng toan bd quyén dau tu vao NBB Garden | cho Céng ty Cll. Trong nam, Céng
ty da thuc hién chi tra cho Céng ty Cll mot khoan tién 5.310.648.226 déng.

Phai tra dai han khéc thé hién khoan tién nhan ky quy tir khach hang mua bat déng san va cac doi xay 1ap ctia Cong ty.
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25.VAY VA NG DAI HAN

31/12/2013
VND

31/12/2012
VND

Vay dai han ngan hang

447.132.660.498

302.411.519.581

Ngdn hang BIDV - Chi nhdnh Binh Dinh 308.343.226.406 155.770.348.602
Trong do:
- Chuyén turvay ngdn han (thuyét minh sé 20) 141.000.000.000 -
-Vay dai han 167.343.226.406 155.770.348.602
Ngadn hang BIDV - Chi nhdnh Bdc Sai Gon 107.631.471.577 107.631.471.577
Ngdn hang Eximbank - Chi nhdnh Qudng Ngdi - 3.435.699.402
Ngén hang TMCP Viét A - Chi nhdnh Quéng Ngdi 2.157.962.515 5.574.000.000
Ngan hang Agribank - Chi nhdnh Ba Néng 29.000.000.000 30.000.000.000
Trai phiéu thudng 585.464.000.000 629.171.000.000
1.032.596.660.498 931.582.519.581
Tri: ng dai han dén han tra (dugc trinh bay trén phan ng ngan han) (343.253.434.092) (384.480.699.402)

Vay va ng dai han phai tra sau 12 thang 689.343.226.406 547.101.820.179

Vay trung va dai han thé hién cac khoan vay:

Khoan vay trung va dai han tir Ngan hang BIDV - Chi nhanh Binh Dinh véi han muc tin dung t6i da la 200.000.000.000 déng.
Khodn vay nay dugc st dung dé dau tu cho du an xay dung khu dan cu Son Tinh - Quang Ngai. Thai han vay la 108 thang ké
tur ngay 08 thang 01 nam 2010, trong d6 thoi gian an han géc la 72 thang. Trong nam, khoan vay nay da dugc tai co ciu va
ddo han cudi cung vao ngay 31 thang 12 nam 2018. Khoan vay dugc dam bao béang tai san hinh thanh tir von vay thudc du
an khu dan cu Son Tinh - Quang Ngai va chiu lai suat 13%/ nam.

Khoan vay trung va dai han tir Ngan hang BIDV - Chi nhanh Bac Sai Gon véi han muic tin dung téi da la 150.000.000.000 déng
nhung khéng vugt qua 49% téng chi phi dén bu gidi tda va xay dung ha tang ky thuat. Khoan vay nay dugc st dung dé dau
tu cho du an khu can ho cao tang NBB Garden Il hang muc dén bu gidi tda va xay dung ha tang ky thuat. Thai han vay la 5
nam ké tir ndm 2009. Trong nam, khoan vay nay da dugc tai co cau va dao han cudi cing vao ngay 20 thang 4 nam 2017.
Khoan vay dugc dam bao bang tai san hinh thanh tir vén vay la gia tri quyén st dung dat thudc du an NBB Garden Il va chiu
1ai suat 12,5%/ nam.

Khoan vay trung va dai han tirNgan hang TMCP Viét A - Chi nhanh Quang Ngéi véi han muic tin dung téi da la 10.000.000.000
déng. Khoan vay nay dugc st dung dé mua sdm thiét bi thi cong phuc vu du an khu dan cu Son Tinh, mé da Tho Bac va dau
tu vao nha may ché bién da granite. Thai han vay 1a 7 nam k& tir ndm 2007. Khodn vay nay dugc ddm bao bang tai san si
dung cho du an khu dan cu Son Tinh va nha may ché bién da granite. Khoan vay nay chiu lai suat tha néi theo quy dinh cta
Ngan hang tai ting thoi ky.

Khoan vay trung va dai han tir Ngan hang Agribank - Chi nhanh Da Nang véi han muc tin dung t6i da la 34.000.000.000 déng.
Khodn vay nay dugc st dung dé€ nhap khdu may mac thiét bi san xudat cac loai loc cho 6 té. Thai han vay la 8 nam ké tir nam
2010. Khodn vay nay dugc ddm bao bang bang hop déng bao hiém nha xuéng tai Cong ty NBBI, cong ty con, ma theo d6
ngudi thu hudng dau tién la Ngan hang Agribank - Chi nhanh Da Nang. Lai suat cho vay dugc tinh bang ai suat tién gui tiét
kiém ca nhan 12 thang tra lai sau cia Ngan hang cong véi bién dé 3,6%/ nam.

Trai phi€u cia Céng ty dugc chao ban véi téng gia tri phat hanh 1a 300.000.000.000 déng dugc thanh toan 1 1an toan bé géc
khi dao han, c6 thé mua lai mot phan hodc toan bo trudc han. Day la trai phiéu ghi s6, khéng chuyén déi va c6 bao dam dugc
st dung cho muc dich tdng quy mé vén hoat déng ctia Cong ty véi ménh gid la 100.000 déng/trai phiéu. Thoi han tréi phiéu
1a 1 ndm dugc mua/ban lai mot phan hoac toan bé truéc han tir ngay 4 thang 8 nam 2012, 1ai suat c6 dinh 15%/nam vai s6
lugng 3.000.000 tréi phi€u. Trong nam, Cong ty da gia han ngay thanh toan géc trai phiéu dén ngay 4 thang 8 nam 2014,
Muc dich phat hanh trai phiéu la tai trg vén cho du an City Gate Towers. Tai san dam bao bao gém tai san thudc dy an Carina
Plaza tai Phudng 16, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh ctia Céng ty TNHH XD -TM - SX - DV Hung Thanh, céng ty con, bao gém
113 can ho; 5.913,6 m2 Trung tam thuong mai va 9.682,77 m2 tang ham; gia tri quyén st dung dat va tai san hinh thanh trén
dat thudc du an NBB Garden IV vdi téng dién tich 79.976,5 m2; tai san la nguén thu hinh thanh trong tuong lai tai du an City
Gate Towers tai Phudng 16, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh. Trai chl 1a Cong ty C8 phan Chiing khoan Bao Viét véi 1.000.000
trai phi€u va Céng ty Tai chinh C8 phan Dién luc véi 2.000.000 trai phiéu. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, s6 du phai tra trai
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phiéu phat hanh cho Céng ty C6 phan Ching khoan Bao Viét va Céng ty Tai chinh C6 phan Dién luc Ia 235.464.000.000 déng
(tai ngay 31 thang 12 nam 2012: 279.171.000.000 d6ng)

Trai phiéu clia Cong ty dugc chao bén vdéi téng gid tri phat hanh 1a 400.000.000.000 déng dugc thanh toan 11an toan bé géc
khi déo han. Bay la trai phiéu ghi s, khéng chuyén dé&i va cé bado dam, ménh gia 1a 1.000.000.000 d6ng/trai phiéu. Thai han
tréi phiéu 1a 4 ndm va déo han vao ngay 24 thang 12 nam 2013, lai sudt 15%/nam cho 6 thang dau tién ké ti ngay phat hanh.
Lai sudt cac thang ti€p theo tha néi vai ky diéu chinh lai sudt 6 thang/lan tinh bang lai suat tiét kiém VND ky han 12 thang
trd sau ctia Ngan hang VIB - Chi nhanh Sai Gon cdng véi bién dé 4%/nam. Trong nam, Céng ty da gia han ngay thanh toan
géc trai phiéu dén ngay 24 thang 12 nam 2016. Muc dich phat hanh tréi phiéu la tai trg vén cho 3 du an: khu can ho cao tang
Diamond Riverside (NBB Garden 1), khu can ho cao tang NBB Garden Il va khu phtic hgp Binh Chanh (NBB Garden IV). Tai sén
dam bao bao gobm: Quyén st dung dat thudc dy an khu can hé cao tang Diamond Riverside (NBB Garden 1) tai Phudng 16,
Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh. Trai chii la Ngan hang VIB - Chi nhanh Sai Gon. Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, s6 du phai
tra trai phi€éu phat hanh cho Ngan hang VIB - Chi nhanh Sai Gon la 350.000.000.000 d6ng (tai ngay 31 thang 12 nam 2012:
350.000.000.000 déng)

Trong nam 2013, Cong ty da thuc hién tai co cau cac khoan vay ngan han, trung va dai han véi cac ngan hang va trai phiéu
VGi cac trai cht théng qua su déng y clia cac bén vé viéc gia han thdi han thanh toan nhu sau:

Lich thanh toan cii Lich thanh toan méi
Ngay S6 tién Ngay S6 tién
dao han VND dao han VND
Ngan hang BIDV- Chi nhanh Binh Binh
26/9/2013 19.900.000.000 31/12/2014 2.000.000.000
26/12/2013 160.900.000.000 31/12/2015 2.000.000.000
26/3/2014 19.900.000.000 31/12/2016 57.000.000.000

26/6/2014 19.900.000.000 31/12/2017 122.000.000.000

26/9/2014 19.900.000.000 31/12/2018 125.343.226.406

26/12/2014 19.900.000.000

26/3/2015 19.900.000.000

26/6/2015 19.900.000.000

26/9/2015 8.143.226.406
308.343.226.406 308.343.226.406
Ngan hang BIDV- Chi nhanh Bac Sai Gon
20/7/2013 27.000.000.000 20/01/2014 631.471.577
20/10/2013 27.000.000.000 20/4/2017 107.000.000.000

20/01/2014 27.000.000.000

20/4/2014 26.631.471.577

107.631.471.577 107.631.471.577

Trai phiéu thudng

Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam - Chi
nhénh Sai Gon

24/12/2013 350.000.000.000 24/12/2014 100.000.000.000

24/6/2015 50.000.000.000

24/12/2015 50.000.000.000

24/6/2016 75.000.000.000

24/12/2016 75.000.000.000

350.000.000.000 350.000.000.000

Cong ty C8 phan Ching khoén Bao Viét va
Céng ty Tai chinh C8 phan Pién luc

04/8/2013  235.464.000.000 04/8/2014  235.464.000.000
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Céc khoan vay dai han dugc hoan tra theo lich biéu sau:

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Trong vong mot nam 343.253.434.092 384.480.699.402
Trong nam thu hai 119.500.000.000 260.731.471.577
TU ba nam dén nam th nam 569.843.226.406 286.370.348.602
1.032.596.660.498 931.582.519.581

Trir: s6 phai tra trong vong 12 théang (343.253.434.092) (384.480.699.402)

(dugc trinh bay trén khoan ng ngén han)

S6 phai tra sau 12 thang

689.343.226.406

547.101.820.179

26.VON CHU SG HUU

31/12/2013 31/12/2012
S8 lugng c6 phiéu da ban ra cong ching 35.860.600 18.000.000
+C6 phiéu phé théng 35.860.600 15.400.000
+ C6 phiéu uu dai - 2.600.000
S8 lugng c6 phi€u quy 139.400 139.400
+C6 phiéu phé théng 139.400 139.400
+ C6 phiéu uu dai - -
S8 lugng c6 phiéu dang luu hanh 35.721.200 17.860.600
+ C6 phiéu phé théng 35.721.200 15.260.600
+ C6 phiéu uu dai - 2.600.000

C6 phan thudng véi ménh gia méi cd phan la 10.000 déng/c6 phan. C6 déng s& hitu ¢d phan thudng dugc nhan cé tuc khi
dugc cong bé va co quyén biéu quyét theo ti 1é mot quyén biéu quyét cho mébi ¢ phan s hitu tai cac cudc hop cd déng clia
Cong ty. Tat ca cac ¢6 phan déu cé quyén thiia hudng nhu nhau déi vai gid tri thuan cta Cong ty.

C6 phan uu dai la loai ¢6 phan uu dai hoan lai, chuyén déi va ¢ tic. C6 phan uu dai dugc phat hanh cho Beira Limited (nha
dau tu) 14 2.600.000 c6 phan. Theo hop déng dat mua cé phan uu dai gitta nha dau tu va Cong ty, c6 phan uu dai dugc quyén
chuyén d6i thanh c6 phan phé théng trong hai lan theo toan quyén quyét dinh clia nha dau tu va trong thoi han chuyén
dé&i. Thai gian chuyén déi la 2 nam tir ngay 22 thang 01 nam 2011 hoac la ngay khac theo théa thuén cla hai bén.

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 23 phan Thuyét minh bdo cao tai chinh hgp nhat, theo théa thuan gitta Cong ty va Beira
Limited, t6ng s6 tién ma Céng ty phai tra Beira Limited khi chuyén d&i c§ phan uu dai la 62.535.200.000 déng. Tai ngay lap
bédo cdo nay, Céng ty da thuc hién chuyén déi toan bo c6 phan uu dai thanh cd phan phd théng va niém yét b sung trén
san chiing khoan. Viéc hoan tra theo cam két nay da dugc phé duyét theo Nghi quyét sé 80/NQ-HDQT ngay 3 thang 12 nam
2013. Cong ty da chuyén trd cho nha dau tu s6 tién 31.267.600.000 déng tai ngay 15 thang 10 nam 2013. S8 tién con lai sé
dugc chi trd vao ngay 15 thang 4 nam 2014.

Chi tiét ¢ phan s& hitu clia cac ¢ dong I6n tai ngay két thic nién dé nhu sau:

Tai ngay 31/12/2013 Tai ngay 31/12/2012

VND % VND %
Beira Limited 52.000.000.000 14,50% 26.000.000.000 14,44%
Vietnam Property Holding 40.500.000.000 11,29% 20.000.000.000 11,11%
Téng Céng ty Xay dung Céng trinh Giao 10.500.000.000 2,93% 10.500.000.000 5,83%
thong 5
Céc 6 dong khac 254.212.000.000 70,89% 122.106.000.000 67,84%
C6 phiéu quy 1.394.000.000 0,39% 1.394.000.000 0,78%
358.606.000.000 100% 180.000.000.000 100%
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26.VON CHU SG HUU (T

iép theo)

Thay déi trong vén chii s& hiru

Vén dau tu Thang du Vén khac cia Quydauty  Quyduphong Lgi nhuén

cta chti sé hitu vén ¢6 phan chii s& hiiu (a) C6 phiéu quy phat trién tai chinh chua phan phéi Tong cong

VND VND VND VND VND VND VND VND

Taingay 1/1/2012 180.000.000.000 401.186.435.120 200.761.832.000 (6.891.019.437) 113.477.728.497 18.000.000.000 (55.360.634.267) 851.174.341.913
Lgi nhuan trong nam - - - - - - 289.095.900.137 289.095.900.137
Nhan gop vén lién doanh - - 102.590.025.800 - - - - 102.590.025.800
Chi phi phét hanh ¢8 phiéu - (30.417.744) - - - - - (30.417.744)
Chia c6 tic - - - - - - (24416.960.000) (24.416.960.000)
Trich ¢6 tuc ¢ phiéu uu dai - - - - - - (3.900.000.000) (3.900.000.000)
Mﬁmws_mm%_mwmﬁo Quén - - - - - - (690.000.000) (690.000.000)
Chi khac - - - - - - (10.000.000) (10.000.000)
Lgi ich ¢6 déng thiéu s6 - - - - - - (4.161.958.512) (4.161.958.512)
.A_.._w”,_”NwNww.__m\_.“VN\Nc._ 2 180.000.000.000 401.156.017.376 303.351.857.800 (6.891.019.437) 113.477.728.497 18.000.000.000 200.556.347.358  1.209.650.931.594
Lgi nhudn trong ndm - - - - - - 24.429.349.491 24.429.349.491
Tang von trong nam 178.606.000.000 1.659.961.500 - - - - 180.265.961.500
Chi phi phat hanh c6 phiéu . (260.550.000) - - - - (260.550.000)
Chuyén déi ¢8 phan uu dai - (62.535.200.000) - - - - - (62.535.200.000)
wﬁwm,:@wﬁ%w:m: - - - - - - (17.168649326) (17.168.649.326)
Chia c8 tuic - - - - - - (24.416.960.000) (24.416.960.000)
Mﬁm%ﬂ%_mwmﬁo Quén - - - - ) - (1.000.000.000) (1.000.000.000)
Lgi ich c6 déng thiéu s6 - - - - - - 827.446.243 827.446.243
Taingay 31/12/2013 358.606.000.000 340.020.228.876 303.351.857.800 (6.891.019.437) 113.477.728.497 18.000.000.000 183.227.533.766  1.309.792.329.502
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Thay d3i trong vén chi s& hitu (Tiép theo)

Theo Nghi quyét s6 20/2013/NQ-DHDCD ngay 29 thang 3 ndm 2013 clia Bai hoi déng ¢6 déng thudng nién, ¢6 tic dugc chia
tr loi nhuan sau thué chua phan phéi ndm 2012 véi ty 1é 16% ménh gia déi véi 1 c8 phiéu thudng (24.416.960.000 déng) va
15% ménh gia d6i vai ¢6 phiéu uu dai (3.900.000.000 déng) va loi nhuan sau thué chua phan phéi dugc trich 1ap cho quy khen
thudng va phuc loi 1a 17.168.649.324 déng. C6 tuic ¢6 phiéu uu dai nam 2012 da dugc trich trudc trong ndm 2012 va chi trd
trong nam 2013.

Trong ndm, Céng ty da phat hanh thanh cong 17.860.600 ¢ phiéu ra céng ching. Trong d6, 15.840.677 c6 phan dugc phan
phdi cho ¢6 déng hién hitu va 2.019.923 8 phan dugc phan phéi cho can bo, cong nhan vién va cac d6i tac khac. S6 luong ¢
phiéu nay dugc niém yét va luu hanh bat dau tirngay 21 thang 10 nam 2013.

Theo Nghj quyét s6 80/NQ-HDQT ngay 3 thang 12 nam 2013, Hoi ddng Quan tri thdng nhat théng qua ch truong chuyén déi
2.600.000 c6 phiéu uu dai (hoan lai, chuyén déi va c6 tiic) thanh c8 phiéu phd thong cho nha dau tu Beira Limited. S6 luong ¢
phiéu nay dugc niém yét va luu hanh bat dau tir ngay 16 thang 12 nam 2013.

V68n khac clia chl s& hitu thé hién vén nhan gép vén lién doanh ctia mét bén khac cung thuc hién viéc xay dung khu cao 6c va
khéng thanh [ap phap nhan mai dugc hach toan vao von khac ctia chli s& hitu theo Céng van hudng dan ctia Bo Tai Chinh s6
12563/BTC-CDKT ngay 18 thang 9 nam 2007. Chi tiét vén khac ctia chli s& htu tai ngay 31 thang 12 nédm 2013 va ngay 31 thang
12 nam 2012 nhu sau:

Tai ngay 31/12/2013

Tén du an va 31/12/2012

VND
Hop téc véi Cong ty Cll-du én NBB Garden | 165.987.200.000
Hop tac véi Cong ty TNHH Bat Déng San Thanh Gia-du an NBB Garden il 102.590.025.800
Hgp tac v6i 6ng Pham Van Bau-du an NBB Garden |l 34.774.632.000

303.351.857.800

27.L01iCH CUA ¢6 PONG THIEU SO

2013 2012

VND VND

Tai ngay 01 thang 01 (Trinh bay lai) 13.303.494.476 9.141.535.964
Phan b6 cho c8 phiéu quy (3.000.000.000) -
Trich quy khen thudng trong nam (36.373.360) -
L&/Lai trong nam (827.446.243) 4.161.958.512
Tai ngay 31 thang 12 9.439.674.873 13.303.494.476

Lai ich clia c6 déng thiéu s6 thé hién phan ndm gilr clia cac cd dong khac déi vai gid tri tai san thuan va két qua hoat déng
kinh doanh cla cac cdng ty con. Ty 1& Igi ich clia ¢6 déng thiéu s6 dugc xac dinh nhu sau:

Chi tiéu Hung Thanh NBBI Qmi NBQ Huong Tra
Vén diéu lé cta cong ty con 41.200.000.000 40.000.000.000 40.000.000.000 10.000.000.000 20.000.000.000
Trong dé:

V&n phan b cho Céng ty me 39.140.000.000  32.200.000.000 36.000.000.000 10.000.000.000 19.800.000.000
Vén phan bé cho ¢6 dong thiéu s6 2.060.000.000  7.800.000.000  4.000.000.000 - 200.000.000
Ty lé Igi ich ctia c8 dong thiéu sé 5,00% 19,50% 10,00% 0,00% 1,00%
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27. LO1iCH CUA c6 DONG THIEU SO (Tiép theo)
Lgi ich cia ¢6 dong thiéu s6 bang tai san thuan tai ngay 31 thang 12 nam 2013:

theo)

Chi tiéu Hung Thanh NBBI Qmi NBQ Huong Tra Téng
Téng tai san 625.245.448.586 68.017.455.702 47.279.337.481 32.400.136.479 20.141.232.000 793.083.610.248
Téng ng phai tra (466.324.538.890) (78.722.180.845) (30.207.993.069) (33.043.477.683) (141.232.000) (608.439.422.487)
Tai san thuan 158.920.909.696 (10.704.725.143) 17.071.344.412 -643.341.204 20.000.000.000 184.644.187.761
Chi tiét nhu sau:
Vén diéu lé 41.200.000.000 40.000.000.000 40.000.000.000 10.000.000.000 20.000.000.000 151.200.000.000
Thang du vén c6 phan - - 16.615.710.000 - - 16.615.710.000
Céc quy khac - - (30.000.000.000) - - (30.000.000.000)
Lgi nhuan chua phan phai/(16 lay ké) 117.720.909.696 (50.704.725.143) (9.544.365.588) (10.643.341.204) - 46.828.477.761
Loi ich ¢8 déng thiéu sé
Chi tiét nhu sau:
Vén diéu lé 2.060.000.000 7.800.000.000 4.000.000.000 - 200.000.000 14.060.000.000
Thang du vén cé phan - - 1.661.571.000 - - 1.661.571.000
Lgi nhuan chua phan phai/(16 lay ké) - - (3.000.000.000) - - (3.000.000.000)
Lgi nhuan chua phan phai/(16 lay ké) 5.882.964.468 (7.800.000.000) (1.364.860.595) - - (3.281.896.127)
7.942.964.468 - 1.296.710.405 - 200.000.000 9.439.674.873
Lgi ich cGa c6 dong thiéu sé tir két qua hoat dong kinh doanh cho nam tai chinhkét thic ngay 31 thang 12 nam 2013:
Hung Thanh NBBI Qmi NBQ Huong Tra Téng
Lgi nhuan/(16) trong ky (897.717.206)  (20.273.978.615) (7.503.631.697) (2.981.166.385) - (31.656.493.903)
Loi nhuan/(13) chua thuc hién - - 471.558.460 - - 471.558.460
Lgi ich ¢6 déng thiéu s6 ti két qua (44.885.860) (79.353.059) (703.207.324) - - (827.446.243)

hoat dong kinh doanh
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28. BO PHAN THEO LiNH VUC KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VUC DIA LY

B& phan theo linh vuc kinh doanh

Dé& phuc vu muc dich quan ly, co cau té chiic ciia Cong ty dugc chia thanh 3 bo phan hoat déng: bé phan kinh doanh bt
dong san, hoat dong xay 1ap va bo phan cung cap cac dich vu khac. Cong ty lap bdo cédo bd phan theo ba bd phan kinh

doanh nay.

Hoat dong chli yéu clia ba b phan kinh doanh trén nhu sau:

B6 phan kinh doanh bat déng san

BO phan hoat déng xay lap

B phén cung cap hoat déng khac

Chuyén nhugng quyén s dung dat, chuyén nhugng du an bat déng san dang

dau tu (bao gém quyén st dung dat va céng trinh dang dau tu trén dat)

Xay dung cau dudng va mét sé cong trinh khac theo hgp dong

mang loc 6 t6; Cho thué van phong va thu phi quan ly

Cac thong tin bd phan vé hoat déng kinh doanh ctia Céng ty nhu sau:

Khai thac va kinh doanh cac loai dat, da xay dung; San xuat va kinh doanh

Nam 2013
Kinh doanh Hoat dong Cac loai hoat
bat dong san xay lap dong khac Loai trir Tong cong
VND VND VND VND VND
Tai san
Tai san bo phan 2.832.137.580.507 11.614.081.483 167.838.161.662 (419.167.015.948) 2.592.422.807.704
Tai san khéng phan bé 491.633.059.929
Téng tai sdn hop nhat 3.084.055.867.633
Ng phai tra
No phai trd bo phan 1.698.054.562.436 18.140.071.132  142.114.883.597 (419.167.015.948)  1.439.142.501.217
No phéi trd khong phan bé 325.681.362.041
T6éng ng phai trad hop nhat 1.764.823.863.258
Kinh doanh Hoatdong Cachoatdong
bat dong san xay lap khac Loai trir Tong cdng
VND VND VND VND VND
Doanh thu
Doanh thubdnhangvacung 46 461540861  21.867.845266  20.410.352.160 - 202739738287
cap dich vu ra bén ngoai
Doanh thu ban hang va
cung cép dich vu gilta cac - - 907.133.882 (907.133.882) -
b6 phéan
T6ng doanh thu 160.461.540.861 21.867.845.266 21.317.486.042 (907.133.882) 202.739.738.287
Giavén
Gidvonhangbanvadichvu 2, 199535591 17042637305 25.088.532.972 - 117230402498
cung cp ra bén ngoai
Gia von hang ban va dich vy . - 923547826 (923.547.826) -
cung cap gilta cac b phan
T6ng gia vén 74.199.232.221 17.942.637.305 26.012.080.798 (923.547.826) 117.230.402.498
Loi nhuan gop 86.262.308.640 3.925.207.961 (4.694.594.756) 16.413.944 85.509.335.789
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Nam 2013 (Tiép theo)
Kinh doanh Hoat dong Céc
bat déng san xaylap hoat déng khac Loai trir Téng cong
VND VND VND VND VND
Doanh thu hoat dong tai chinh 12.720.761.327
Chi phi tai chinh 25.032.164.044
Chi phi béan hang 4.532.391.550
Chi phi quan ly doanh nghiép 25.645.533.973
Thu nhap khac 5.459.537.765
Chi phi khac 2.985.647.466
L6 trong cong ty lién két (1.624.191.994)
Chi phi thué thu nhap DN 15.859.743.381
Chi phi thué TNDN hoan lai 3.580.612.982
Loi nhuan sau thué 24.429.349.491
Nam 2012
Kinh doanh Hoat dong Cac
bat dong san xaylap hoat ddng khac Loai tri Tong cong
VND VND VND VND VND
Tai san
Tai san bé phan 2.466.913.571.080 35.114.078.977 92.921.857.729 (499.216.572.567)  2.095.732.935.219
Tai san khéng phan bé 934.907.518.163
T6ng tai san hgp nhat 3.030.640.453.382
Ng phai tra
Ng phai tra bé phan 1.585.953.169.603 26.454.341.041 81.014.779.076 (499.216.572.567)  1.194.205.717.153
No phai tra khéng phan bé 613.480.310.159
Téng ng phai trd hgp nhat 1.807.686.027.312
Kinh doanh Hoat dong Céc
bat déng san xaylap hoat déng khac Loai trir Téng cong
VND VND VND VND VND
Doanh thu
Doanhthubdnhangvacung  gg¢ 764348317 60.094.169305  21.565.773.528 - 1077444291150
cap dich vu ra bén ngoai
Doanh thu ban hang va cung - - 11.497.604.444 (11.497.694.444) :
cap dich vu gilra cac b6 phan
Téng doanh thu 986.784.348.317  69.094.169.305 33.063.467.972 (11.497.694.444) 1.077.444.291.150
Giavén
Gidvonhangbanvadichvu 76384030467 64750841469  23.636.109.482 - 758779981413
cung cdp ra bén ngoai
Gid von hang ban va dich vy - - 6603575214  (6603.575214) -
cung cap gilta cac bo phan
T6ng giavén 670.384.030.462 64.759.841.469 30.239.684.696 (6.603.575.214) 758.779.981.413
Loi nhuan gop 316.400.317.855 4.334.327.836 2.823.783.276 (4.894.119.230) 318.664.309.737
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Nam 2012 (Tiép theo)
Kinh doanh Hoat dong Cac

bat déng san xaylap hoat dong khac Loai trir Téng cong

VND VND VND VND VND

Doanh thu hoat dong tai chinh 147.428.644.097
Chi phi tai chinh 29.459.835.968
Chi phi ban hang 13.987.268.870
Chi phi quan ly doanh nghiép 29.734.001.587
Thu nhap khac 10.495.962.701
Chi phi khac 6.038.887.740

L6 trong cong ty lién két

(4.121.245.413)

Chi phi thué TNDN

108.128.755.723

Chi phi thu€ TNDN hoan lai

(3.976.978.903)

Loi nhuan sau thué

289.095.900.137

Bo6 phan theo khu vuc dia ly

Cong ty hoat dong tai thanh phé H6 Chi Minh, tinh Bac Liéu, thanh phé Da Néng va tinh Quang Ngai. B6 phan kinh doanh
bat dong san dugc dat tai thanh phé H6 Chi Minh va tinh Bac Liéu. B phan hoat dong xay lap va cung cap cac hoat dong
khac dugc dat tai Thanh phé H6 Chi Minh, thanh phé Da N8ng va tinh Quang Ngai.

Dudi day la phan tich doanh thu ctia Cong ty theo khu vuc dia ly, khong tinh dén xudt x& ctia hang hoéa, dich vu:

2013 2012
VND VND
Thanh phé H6 Chi Minh 64.158.055.600 977.172.685.032
Tinh Bac Liéu 118.929.312.318 86.314.041.849
Thanh phé Ba Néng 9.706.464.083 10.177.744.498
Khu vuyc khac 9.945.906.286 3.779.819.771

202.739.738.287

1.077.444.291.150

29. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

2012

2013 (Trinh bay lai)

VND VND

Doanh thu chuyén nhugng bat déng san 160.461.540.861 986.784.348.317
Doanh thu hgp déng xay dung 21.867.845.266 69.094.169.305

Doanh thu hoat dong khac

20.410.352.160

21.565.773.528

202.739.738.287

1.077.444.291.150

30. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

2012

2013 (Trinh bay lai)

VND VND

Gi& vén chuyén nhugng bat dong san 74.199.232.221 670.384.030.462
Gia von hgp dong xay dung 17.942.637.305 64.759.841.469
Gia vén hoat déng khac 25.088.532.972 23.636.109.482

117.230.402.498

758.779.981.413
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31. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

2013 2012
VND VND
L&i tién gui, tién cho vay 4.591.525.501 1.047.854.751
Lai do khach hang cham thanh toén 5.310.648.226 2.107.902.520
Lai ti chuyén nhugng quyén dau tu - 138.798.270.200
Lai ti chuyén nhugng ¢ phan 816.562.259 3.150.000.000
C6 tuc dugc chia - 419.775.000
Khac 2.002.025.341 1.904.841.626
12.720.761.327 147.428.644.097

32. CHI PHi TAI CHINH
2013 2012
VND VND
Chi phi lai vay 23.238.256.937 26.023.071.585

Du phong gidm gia cac khoan dau tu

1.440.000.000

Chi phi tai chinh khac

1.793.907.107

1.996.764.383

25.032.164.044

29.459.835.968

33. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nam 2012

Nam 2013 (Trinh bay lai)

VND VND

Lgi nhuan trudc thué 43.869.705.854 393.247.676.957
Tra: Thu nhdp khéng chiu thué (2.002.025.341) (3.590.758.094)

Céng: Chi phi khéng duoc khdu trir

2.132.709.239

1.674.234.072

Thu nhap chiu thué

44.000.389.752

391.331.152.935

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Trong do:

Céng ty me 15.604.408.432 55.805.065.253
Céng ty Hung Thanh 255.334.949 51.833.279.261
Cong ty QMI - 443.202.491
Céng ty NBQ - 47.208.718

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

15.859.743.381

108.128.755.723

Céng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 25% trén thu nhap chiu thué.

34.LAI COBAN TREN CO PHIEU

Nam 2012

Nam 2013 (Trinh bay lai)

VND VND

Lgi nhuan ké toan sau thué ctia Cong ty 24.429.349.491 289.095.900.137
C6 tuic cta ¢ phiéu uu dai = 3.900.000.000
Loi nhuan dé tinh lai co ban trén ¢ phiéu 24.429.349.491 285.195.900.137
C6 phiéu phé théng luu hanh binh quan trong nam 21.677.386 17.860.600
Lai co ban trén c6 phiéu 1.127 15.968

Trong nam, Cong ty da chuyén déi 2.600.000 c6 phiéu uu dai sang c6 phiéu phé théng (xem Thuyét minh s6 26). Do vay, s6
¢6 phiéu phé théng binh quan gia quyén cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012 da dugc diéu chinh lai tu
15.260.600 c6 phiéu thanh 17.860.600 c6 phiéu.
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35. CONG CU TAI CHINH
Quan ly rui ro vén

Cong ty quan tri ngudn vén nham dam bao rdng Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira téi da héa lgi ich cda cac c6 dong
théng qua t6i uu hoa s6 du nguén vén va cong ng.

C4u truc von clia Cong ty gém cé cac khoan ng thuan (bao gém céc khoan vay nhu da trinh bay tai Thuyét minh s 20 va 25,
trir di tién va cac khodn tuong duong tién), phan vén thudc s hiiu clia cac ¢6 dong clia cong ty (bao gém vén gop, cac quy

du tri va lgi nhuan sau thué chua phan phéi).
Hé s6 don bdy tai chinh

Hé s6 don by tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thic nién dé ké toan nhu sau:

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Cac khoan vay 1.134.581.814.842 1.224.511.467.135
Trit: Tién va cac khoan tuong duaong tién (7.782.421.668) (14.885.676.607)

Ng thuén

1.126.799.393.174

1.209.625.790.528

Vén cht sé hiu

1.309.792.329.502

1.209.650.931.594

Ty I& ng thuan trén von chu sé hiu

0,86

1,00

Cac chinh sach ké toan cha yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chii yéu va cac phuong phap ma Céng ty ap dung (bao gém céc tiéu chi dé ghi nhan, co s&
xac dinh gia tri va co s ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) déi vai tling loai tai san tai chinh, cong ng tai chinh va céng

cu von dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 5.

Céc loai cong cu tai chinh

Gia tri ghi sé
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan tuang duang tién 7.782.421.668 14.885.676.607

Phai thu khach hang va phai thu khac

334.147.578.705

363.105.014.097

Dau tu tai chinh dai han

11.234.324.373

12.761.927.803

Céc khodn ky quy

2.872.285.796

3.061.941.382

356.036.610.542

393.814.559.889

Cong no tai chinh

Céc khoan vay

1.134.581.814.842

1.224.511.467.135

Phai trd nguai ban va phai tra khac

246.006.535.363

207.004.760.331

Chi phi phai tra

71.865.659.063

72.850.530.992

1.452.454.009.268 1.504.366.758.458

Cong ty chua xac dinh dugc gia tri hgp ly cda tai san tai chinh va cdng ng tai chinh tai ngay két thic nién dé ké toan do Thong
tu s6 210/2009/TT-BTC do B) Tai chinh da ban hanh ngay 06 thang 11 ndm 2009 (“Théng tu 210”) ciing nhu cac quy dinh
hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hgp ly clia cac tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tu
210 yéu cau ap dung Chudn muc bao céo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh théng tin déi
vGi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra hudng dan tuong duang cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao gém
cé ap dung gia tri hgp ly, nhdm phu hgp véi Chudn muc béo cao tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan ly rui ro tai chinh
Cong ty da xay dung hé théng quan ly rdi ro nhdm phat hién va danh gia cac rdi ro ma Cong ty phai chiu, thiét 1ap cac chinh

sach va quy trinh kiém soat rdi ro & muc chap nhan dugc. Hé théng quan ly rdi ro dugc xem xét lai dinh ky nham phan anh
nhiing thay déi cGia diéu kién thi trudng va hoat dong ctia Céng ty.

Rui ro tai chinh bao gém rui ro thi trudng (bao gém rdi ro lai suat va radi ro vé gia), rui ro tin dung, rai ro thanh khoan
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Rdi ro thi truong

Hoat déng kinh doanh clia Céng ty sé chti y&u chiu rdi ro khi c6 su thay déi vé 1ai suat va gia. Cong ty khéng thuc hién cac
bién phap phong ngura rai ro nay do thiéu thi trudng mua cac cong cu tai chinh.

Quan ly rdiro lai sudt

Céng ty chiu rui ro i suat phat sinh tuir cdc khoan vay chiu lai suat da dugc ky két. Rui ro nay sé dugc Cong ty quan ly bang
cach duy tri 8 mic d6 hgp ly cac khodn vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé cé dugc lai suat c6 Igi cho
Cong ty tir cac nguédn cho vay thich hop.

Quan ly rdi ro vé gid c6 phiéu

Céc c6 phiéu do Cong ty ndm gitr bi anh hudng bdi cac rdi ro thi trudng phat sinh tirtinh khéng chac chan vé gid tri tuong lai
cla ¢6 phiéu dau tu. Cong ty quan ly rdi ro vé gia c8 phi€u bang cach thiét lap han muc dau tu. Hoi déng Quan trj ctia Cong
ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao cd phi€u nhu nganh nghé kinh doanh, céng ty dé dau tu. Céng ty
déanh gia rai ro vé gia cé phiéu la khéng dang ké.

Céng ty chiu rdi ro vé gia ctia cong cu von phat sinh tir cac khodn dau tu vao cac cong ty con va cong ty lién két. Hoi dong
Quan tri clia Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao céng ty con va cong ty lién két nhu nganh nghé kinh
doanh, cong ty d€ dau tu. Cac khoan dau tu vao cac cdng ty con va cong ty lién két dugc ndm gitt khdng phai cho muc dich
kinh doanh ma cho muc dich chién lugc lau dai. Cong ty khéng c6 y dinh ban cac khoan dau tu nay trong tuong lai gan.

Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung xay ra khi mét khach hang hodc déi tac khong dap ting dugc cac nghia vu trong hop déng dan dén céac tén
that tai chinh cho Cong ty. Céng ty c6 chinh sach tin dung phu hgp va thudng xuyén theo déi tinh hinh dé danh gia xem
Cong ty co chiu rdi ro tin dung hay khéng. Cong ty khong cé bat ky rai ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hoac
déi tac bdi vi cac khodn phai thu dén tir mét s6 lugng 16n khach hang va khéng tap trung dang ké & mét khach hang nao.

Quan ly rai ro thanh khodn

Muc dich quan ly rai ro thanh khoadn nham dam bao dd nguén vén dé dép ting cac nghia vu tai chinh hién tai va trong tuong lai.
Tinh thanh khodn ciing dugc Cong ty quan ly nham dam bao muic phu trdi gitia cong ng dén han va tai san dén han trong trong ky
& muic c6 thé dugc kiém soat ddi véi s6 vén ma Cong ty tin rdng cé thé tao ra trong ky dé. Chinh sach ctia Cong ty la theo déi thudng
xuyén cac yéu cau vé thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nham dam bao Coéng ty duy tri di mdc du phong tién mat,
cac khodn vay va dd vén ma cac c¢6 dong cam két gép nham dép ting cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngan han va dai han hon.

Cac bang dudi day trinh bay chi tiét cdc mic dao han theo hgp déng con lai d6i vai tai san tai chinh va cong ng tai chinh phi
phai sinh va thai han thanh toan nhu da dugc théa thuan. Cac bang nay dugc trinh bay dua trén dong tién chua chiét khau
cUa tai san tai chinh va dong tién chua chiét khau clia cdng ng tai chinh tinh theo ngay s6m nhat ma Céng ty phai tra. Viéc
trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phdi sinh la can thiét dé hiéu dugc viéc quan ly rdi ro thanh khoan ctia Cong ty khi
tinh thanh khoan dugc quan ly trén co s& cong ng va tai san thuan.

Duéi 1 nam Tu 1-5nam Téng
VND VND VND

31/12/2013
Tién va cac khoan tuong duong tién 7.782.421.668 - 7.782.421.668
Phai thu khach hang va phai thu khac 278.897.841.305 55.249.737.400 334.147.578.705

DPau tu tai chinh dai han

11.234.324.373

11.234.324.373

Cac khoan ky quy 2.872.285.796 - 2.872.285.796

289.552.548.769 66.484.061.773 356.036.610.542
Céc khoan vay 445.238.588.436 689.343.226.406 1.134.581.814.842
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 189.293.013.036 56.713.522.327 246.006.535.363

Chi phi phai tra

71.865.659.063

71.865.659.063

706.397.260.535

746.056.748.733

1.452.454.009.268

Chénh léch thanh khoan thuan

(416.844.711.766)

(679.572.686.960)

(1.096.417.398.726)
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Duéi 1 nam TU 1-5nam Téng
VND VND VND

31/12/2012
Tién va cac khoan tuong duong tién 14.885.676.607 - 14.885.676.607
Phai thu khach hang va phai thu khac 307.831.276.697 55.273.737.400 363.105.014.097

Dau tu dai han -

12.761.927.803

12.761.927.803

Céc khoan ky quy 3.061.941.382

3.061.941.382

325.778.894.686 68.035.665.203 393.814.559.889
Cac khoan vay 677.409.646.956 547.101.820.179 1.224.511.467.135
Phai trd ngudi ban va phai trd khac 142.780.717.269 64.224.043.062 207.004.760.331
Chi phi phai tra 72.850.530.992 - 72.850.530.992
893.040.895.217 611.325.863.241 1.504.366.758.458
Chénh léch thanh khoan thuan (567.262.000.531) (543.290.198.038) (1.110.552.198.569)

Ban Giam d6c danh gid muc tap trung rai ro thanh khoan & muc cao. Tuy nhién, Cong ty dang thuc hién co cau lai cac khoéan

vay va hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dé cé thé tao ra dt nguén tién dé dap (ing cac nghia vu tai chinh khi dén han.

36. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan

Mdi quan hé

Coéng ty TNHH Dau tu va Xay dung Tam Phu

Cong ty lién két

Coéng ty TNHH BOT Cau Rach Miéu

Cong ty lién két

Coéng ty Beira Limited C6 dbng
Trong ndm, Cong ty da cé cac giao dich sau day véi cac bén lién quan:
2013 2012
VND VND
Gop vén
Céng ty TNHH Bau tu va Xay dung Tam Phu 130.877.677 158.961.353
Beira Limited
Nhan gop von 26.000.000.000 -
Tra tién chuyén d6i ¢ phan uu dai 62.535.200.000 -
Thu nhép ctia Hdi déng quan tri va Ban Giam déc
Thu nhap clia H6i déng Quan tri va Ban Giam déc dugc hudng trong nam nhu sau:
2013 2012
VMD VND

Luong, thudng va cac khodn phuc Igi khac

1.991.788.461

2.603.200.000

S6 du v6i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2013 nhu sau:

31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Cac khoan phai tra
Coéng ty TNHH BOT Cau Rach Miéu 7.089.266.523 7.089.266.523

Coéng ty Beira Limited

31.267.600.000
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37. CAC CAM KET GOP VON

Theo hgp déng hop tac dau tu s6 05/HD-HTDT ngay 3 thang 3 nam 2008 gitta Cong ty C8 phan TuVan Xay Dung 533 va Cong
ty C6 phan dau tu Nam Bay Bay vé viéc hgp tac dau tu khu d6 thi Tam Phd, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam, Cong ty cam
két gop 58.800.000.000 d6ng tuong ing 49% vén ch dau tu tham gia vao du an. S6 vén gop clia cac bén c6 thé thay déi tuy
theo tinh hinh thuc t€ vén huy déng tir khach hang va von vay ngan hang nhung van dam bao ty 1& phan tram néu trén. Dy
an nay dugc thuc hién bai Cong ty TNHH Dau tu va XD Tam Phu, cong ty lién két. Tai ngay 31/12/2013, du an nay dang trong
giai doan thyc hién va chua c6 doanh thu.

Theo hgp déng hop tac dau tu s6 596A/2009/HD-HTDT ngay 26 thang 10 nam 2009 gilta dng Pham Van Dau va Cong ty C6
phan dau tu Nam Bay Bay vé viéc hgp tac dau tu khu phic hop dan cu tai khu phic hgp Tan Kién - Binh Chanh (NBB Garden 1V)
tai dudng Tran Dai Nghia, ap 1, xa Tan Kién, huyén Binh Chanh, thanh phé HCM, Céng ty cam két gép 315.000.000.000 dong
tuong tng 70% von chl dau tu tham gia vao giai doan 1 giadi phong mat bang va thuc hién tha tuc dau tu. Ty 1& von gop cho
giai doan 2 dau tu xay dung sé dugc thda thuan sau khi cac bén cuing thdng nhat thong qua thiét ké ky thuat, téng du toan céc
hang muc xay dung va chi phi lién quan dé thuc hién du an. Du an nay dugc thuc hién bsi Cong ty NBB. Tai ngay 31/12/2013,
du an nay dang trong giai doan 1 va chua c6 doanh thu. Téng vén dau tu clia Cong ty vao du an udc tinh tai ngay 31/12/2013
la 294.796.507.597 d6ng (31 thang 12 ndm 2012: 292.872.030.064 dong). Lai nhuén sau thué cta du an dugc chia theo ty 1&
gbp von ctia mbi bén.

Theo hgp déng hop tac dau tu s6 610/2009/HD-HTDT ngay 05/11/2009 gitta Ong Pham Van Dau va Céng ty C6 phan dau tu
Nam Bay Bay vé viéc hop tac dau tu xay dung khu cén hé cao tang (NBB Garden I1) tai dp 2, xa Tan Kién, huyén Binh Chanh,
thanh phé HCM, Cong ty cam két gop 322.397.600.000 dong tuong ting 70% vén ch dau tu tham gia vao giai doan 1 giai
phong mat bang va thuc hién tha tuc dau tu. Ty 1& von gop cho giai doan 2 dau tu xay dung sé dugc théa thuan sau khi cac
bén cung théng nhat théng qua thiét ké ky thuat, tdng du toan cac hang muc xay dung va chi phi lién quan dé thuc hién
du &n. Dy an nay dugc thuc hién bai Cong ty C6 phan dau tu Nam Bay Bay. Tai ngay 31/12/2013, du an nay dang trong giai
doan 1 va chua c6 doanh thu. Téng v6n dau tu ctia Cong ty vao du an udc tinh tai ngay 31/12/2013 1a 361.437.370.568 déng
(31/12/2012: 334.784.411.059 d6ng). Lgi nhuan sau thué ctia du an dugc chia theo ty 1& gép vén ctia mbi bén.

Theo hgp déng hgp tac dau tu s6 20/2010/NBB ngay 29 thang 6 nam 2010 gitta Cong ty C6 phan ha tang nudc Sai Gon (Cong ty
SIl) va Cong ty C6 phan dau tu Nam Bay Bay vé viéc hop tac dau tu xay dung khu can hé cao tang Diamond Riverside (NBB Gar-
den ) tai phudng 16, quan 8, thanh phé HCM, Céng ty cam két gép 487.636.251.323 dong tuong ting 20% von chd dau tu tham
gia vao du an. Dy an nay dugc thuc hién bgi Cong ty C8 Phan Dau Tu Nam Bay Bay. Tai ngay 26/8/2013, Cong ty SIl da chuyén
nhugng toan bd quyén dau tu vao NBB Garden | cho Cong ty ClI. Tai ngay 31/12/2013, du an nay dang trong giai doan dén bu
gidi tda va chua c6 doanh thu. Téng vén dau tu clia Cong ty vao du an udc tinh tai ngay 31/12/2013 |2 34.975.860.855 déng (31
thang 12 nam 2012: 26.850.904.428 déng). Lgi nhuan sau thué cta du an dugc chia theo ty 1é gop vén ctia méi bén vai cam két
Igi nhuan cho Céng ty ClI t6i thi€u hang nam dugc trinh bay tai thuyét minh s6 24 phan thuyét minh béo céo tai chinh hop nhat.

Theo hop déng hop tac dau tusé 11/2012/HD-HTDT ngay 01 thang 10 ndm 2012 gilra Céng ty TNHH Bat dong san Thanh Gia
va Céng ty NBB vé viéc hgp tac dau tu vao du an khu can hé cao tang (NBB Garden lll) tai phudng 16, quan 8, thanh phé HCM,
Coéng ty cam két gop 2.684.173.460.143 dong tuang ting 63% vén ch dau tu tham gia vao du an. Du én nay dugc thuc hién
b&i Cong ty C6 Phan Dau Tu Nam Bay Bay. Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, du an nay dang trong giai doan dén bu giai téa va
chua c6 doanh thu. Téng v6n dau tu ctia Cong ty vao du éan udc tinh tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 12 293.621.976.768 déng
(31 thang 12 nam 2012: 266.969.017.259 déng). Loi nhuan sau thué ctia du an dugc chia theo ty [& gép vén ctia mbi bén.

38. PHE DUYET PHAT HANH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bao cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 néam 2013 da dugc Hoi déng Quan tri Céng ty phé
duyét dé phat hanh vao ngay 28 thang 3 ndm 2014.
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DOAN TUGNG TRIEU NGUYEN THI ANH THU DO PHUONG LINH
Giam déc Diéu hanh K& toan trudng Ngudi lap biéu
Ngay 28 thdng 03 ndm 2014
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