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. Thong tin chung
1. Thong tin khai quat

— Tén giao dich : Cong ty C6 phan Nha Viét Nam
— Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép s6: 0302556594
— Vbén diéu 18 : 106.568.000.000 dong

— Vbn dau tu cua chu s hiru:
— Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Quan 3, Tp H6 Chi Minh

— S6 dién thoai : (84.8) 381 81 888

— S6 fax : (84.8) 3832 88 99

— Website : www.housevietnam.com
— M ¢6 phiéu :NVN

2. Qud trinh hinh thanh va phit trién
— Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty Co phan Nha Viét Nam 1a mot trong nhitng doanh nghiép hoat
dong chinh trong linh vuc dau tu cac dy an nha ¢ do thi moi, tu van xay dung
dau tu, méi gidi bat dong san va mua ban vat li¢u xay dung.

Cong ty chinh thirc di vao hoat dong tir thang 02/2002 (gidy ding ky
kinh doanh 1an dau s6 4103000853 do S Ké Hoach Pau tu Thanh ph HO Chi
Minh cdp ngay 28 thang 02 nim 2002). Thang 3/2010, c¢6 phiéu cong ty chinh
thirc niém yét tai S& Giao dich Chung khoan Tp. HCM.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da trai qua nhiing su kién chinh sau:

Théng 08/2004, Cong ty khdi cong du an Xay dung Khu nha & Phuong
Truong Thanh, Quan 9, TPHCM vdéi quy mo giai doan 1 1a 8,3 ha, xay dung
217 can biét thy va nha phd véi téng von dau tu 100 ty dong va da hoan thanh
ha tﬁng ky thuat, cong vién, bo ke vao thang 06/2007. Day 1a mot du an thanh
cong nho thiét ké, quy hoach va quan 1y dong bo nén di gianh duoc sy tin
tudng cua khach hang.

Tt ndm 2007, Coéng ty C6 phan Nha Viét Nam dd dang ky thanh cong ty
cd phﬁn dai chung. Tinh dén thoi diém hién tai, von diéu 18 cong ty dat 106,568
ty déng; von thing du 13 61,76 ty dong;

Tur thang 08/2008, Cong ty khoi cong du an The Boat Club Residences
(The BCR) ndi lién dy an Truong Thanh 1 véi téng dién tich 14,5 ha va téng
von dau tu du an 1.600 ty déng. Su ra do1 cua du an The BCR da khfmg dinh
hudng di ding din ctia Nha Viét Nam. Mot du an sinh thai, nghi dudng, gﬁn
glii v&i thién nhién song nude da duge thi thuong don nhan tich cyc. Minh
chung la cudi nam 2009, 90% nén trong du an da dugc ban hét.

— Cac sur kién khac. )
Vi nhitng thanh tich va tién bd trong thoi gian qua, Nha Viét Nam ngay cang
khang dinh dugc thuong hiéu ctia minh trén thi truong va dugce vinh hanh trao
tang nhiéu giai thudng uy tin:



e Cup Thuong hiéu manh Viét Nam do Cuc xuc tién Thuong mai va Thoi
bao kinh té Viét Nam trao tang.
e Cup vang “Thuong hi€u nganh xay dung Viét Nam 2007”
e Bing chimg nhan “Thuong hiéu hang dau nganh xay dung 20077, Bo xay
dung — Trién 1am qudc té Vietbuild 2007
e Cup vang “Topten Thuong hi¢u Viét” do Cuc s¢ hitu tri tué trao tang.
e Cup vang “Thuong hiéu nganh xay dung Viét Nam 2009”.
e 03 Bang khen ciia UBND Tp.HCM véi thanh tich nhiéu nim lién lam
cong tac tir thién, xa hoi.
3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
— Nganh nghé kinh doanh:
Mua ban nha &, nhan quyén sir dung dat dé xay dyng nha ¢ dé ban hodc cho
thue;
Pau tu xay dung co s& ha tang theo quy hoach xay dung nha & dé chuyén quyén
st dung dat;
— Dia ban kinh doanh:
Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh
4. Théng tin vé mé hinh qudn tri, té chirc kinh doanh va bé mdy qudn Iy
— Co ciu bd may quan ly.
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Pai hoi dong Co dong
Dai hoi dong C6 dong (PHDCP) 1a co quan quyén luc cao nhat ciia Cong ty, cd
toan quyén quyét dinh moi hoat déng cua Cong ty. DPHDPCD c6 trach nhiém bau,
bai nhiém Hoi1 déng Quan tri, Ban kiém soét va cac chuc vu khac theo quy dinh
cua biéu 1¢.

Hdi dong Quin tri
Hoi dong quan tri (HPQT) 1a co quan c6 ddy du quyén han dé thuc hién tat ca
cic quyén nhan danh Cong ty trir nhimg tham quyén thudc vé Dai hoi dong co
dong. Hoi dong Quan tri gdém 05 thanh vién v6i nhiém ky 1a 05 (ndm) nim va
c6 thé duoc bau lai v6i sb nhiém ky khong han ché. Cac thanh vién HDQT nhém
hop va bau Chu tich HDQT. Co cdu HPQT ctia Cong ty nhu sau:

Ong Tran Vin Thanh Chu tich HDQT
Ong Quéch Tuén Hai Uy vién
Ong Nguyén Qudc An Uy vién
Ong Tran Thanh Phong Uy vién
Ong Dinh Qudc Phong Uy vién

Ban kiém soat
Ban kiém soat 14 t6 chirc giam sat, kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong quéan 1y
diéu hanh hoat dong kinh doanh; trong ghi chép sb sach ké toan va tai chinh cua
Cong ty. Ban kiém soat gdm 03 thanh vién voi nhiém ky 1a 05 (nim) nam do

PHDCP bau ra. Co cdu Ban kiém soat hién nay cua Cong ty nhu sau:

Ba Pham Thi Kim Dung Trudng Ban kiém soat
Ong Pham Minh Dic Thanh vién
Ong Vii Anh Quan Thanh vién

Ban diéu hanh
Ban diéu hanh cua Cong ty gdm Tong giam dbc, Pho Tong giam doc va Ké toan
truong Cong ty. Ban Tong giam ddc Cong ty do HPQT bd nhiém (hodc tuyén
dung), 12 ngudi chiu trach nhiém chinh va duy nhét trudc HPQT vé tat ca céac
hoat dong kinh doanh ciia Cong ty. Ké toan truong do HDQT bo nhiém (hoic
tuyén dung).
Ong Tran Van Thanh Téng Giam doc
Ong Tran Thanh Phong Phé Tong Giam déc
Ba Nguyén Thi Thanh Thao Ké toan truong
Kiém soat ndi bd cong ty
C6 chire nang kiém soat tai chinh, ké toan thong qua viéc kiém tra, so sanh, ddi

chiéu, phan tich ching tur, s6 li¢u; xem xét, ki€m tra viéc tuan thu céc quy trinh,
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quy dinh, chinh sach do Céng ty ban hanh trong hoat dong cac phong ban; kiém
soat vi¢c thuc hién cac hop déng kinh té, viéc thu, chi, nhap, Xuét tai san Cong
ty; xy dung va trién khai thuc hién chuong trinh phong chéng tiéu cuc, lang phi
trong Cong ty; phat hién va danh gia nhimg rai ro bao cdo cho Téng Giam Pdc.
B0 phan Hanh Chinh
Lap ké hoach phat trién ngudn nhan luc va chi tiéu hanh chinh cho toan Cong ty;
T chirc va thuc hién viéc tuyén dung nhan sy;
Xay dung cAu tric luong, thudng va céac ché do phuc lgi cho nhan vién;
Xay dung, ban hanh, t6 chirc thuc hién va kiém tra viéc thuc hién Noi quy lao
dong, thoa woc lao dong tap thé;
Gop phan xay dyng hinh anh va uy tin Cong ty qua cac hoat dong xa hoi;
Quan 1y va theo di thu tuc gidy to hanh chinh phap 1y;
Quan ly, bd tri, diéu dong doi bao vé dam bao an ninh cho toan Cong ty va
phuong tién di chuyén tao diéu kién thuan loi cho CBCVN yén tdm cong tac;
Quan 1y co s& vat chat va tai san ctia toan Cong ty;
Phong Ké toin
Thuc hién cong tac hach toan ké toan va luu trit hé théng s6 sach ké toan, chung
tir ké toan, 1ap cic bao cdo tai chinh (thang, quy, nim), cic bao biéu ké toan
thong keé;
Phan tich tinh hinh tai chinh ting thoi ky, dé xudt cac bién phap ning cao hiéu
qua hoat dong;
Tham gia xay dung ké hoach thu chi tai chinh hang thang, quy, nam;
Truyc tiép theo ddi viéc thuc hién nghia vu d6i voi nha nude nhu thué, cac khoan
trich nop theo quy dinh;
Xay dung bd may nhan su ké toan;
Té Tai chinh
Hoach dinh chién lugc tai chinh dai han, ngan han;
Kiém soat, phan tich cac loai chi phi dé danh gia hiéu qua hoat dong va tinh hinh
tai chinh ctua Cong ty, cac don vi thanh vién;.
Lap bédo cdo quan tri tai chinh theo qui dinh;
Tinh toan hiéu qua dau tu tai cac du 4n cua Cong ty;
Tham muu cho HPQT va Tong Giam dbc trong viéc du bao dong tién va dua ra
céc giai phap sir dung tién mat hiu qua;
Thiét 1ap chién luoc dau tu, chinh sach dau tu va mo hinh tai chinh dé xay dung

va duy tri danh muc dau tu hang nam ciia Cong ty;



Tham dinh cac du 4n nhdm dua ra cac giai phap dau tu tai chinh trén co s¢ phan
tich va danh gia dy an va thi truong, nguén tai chinh dé lua chon phuong an dau
tu hiéu qua nhat.
Phong Pau tu
Thuc hién viéc mua, doi, dén b va quan 1y dat ¢ mua: to chtc thyc hién nhimg
phuong an giai toa, dén bu tdi vy, thanh toan cho chi dat, do dac dit, trong nom
dat, luu gitr ho so;
Thuc hién cac thu tuc phap ly: 1ap céc hop déng mua, doi, dén bu va chuyén
nhuong;
Két hop v6i cac phong Tai chinh — Ké toan, Phong Kinh doanh, Ban Quan 1y dy
4n dé hoan tat cong tac do dac, ban vé& k¥ thuat, chi phi dén bu, cac hgp dong
chuyén nhugng va ban giao so do cho khach hang.
Lap toan bd thu tuc dau tu dy 4n va trinh cac co quan Nha nudc phé duyét.
Quan ly danh muc cac du an tiém nang, danh gid, phan tich va tham dinh du an.
Phong Kinh doanh
Chao ban cac san pham dia dc do Cong ty dau tu;
Thuc hién dich vu moi gidi.
Duy tri quan hé khach hang va mé rong ngudn khach hang, phat trién ngudn
khach hang tiém ning;
Nghién ciru chién luoc, chinh sach ban hang, cai tién quy trinh ban hang;
Nghién ctru tinh hinh thi truong bat dong san dé tham muu cho Ban Tong Gidm
Déc vé thiét ké san pham, gia ban;
Ném bat thong tin vé chinh sach dat dai, quan 1y xay dung;
Phdi hop véi cac phong ban lién quan trong viéc lap quy hoach, phan 16, phan
nén, ban vé& k¥ thuat, thuc hién cac hop dong da ky két véi khach hang;
Hoach dinh chién lugc hoat dong Marketing cho Cong ty;
Phat trién thuong hiéu Nha Viét Nam qua cac kénh quang cdo phu hop véi chién
luoc dé ra;
Thyc hién cac hoat dong quan hé cong déng;
Phan tich va nghién ctru nhu cu khach hang, thi truong, ddi tha canh tranh va
du doan xu hudng cua thi truong tiéu thy. Xay dung co sé dir li€u quan ly thong
tin khach hang va khai thac khach hang tiém ning cho Cong ty.
Quan 1y va phét trién website Nha Viét Nam, nghién ctru phat trién ban hang qua
mang Internet, tim hiéu thém phén mém hd tro quan ly va hoan thién h¢ théng

ban hang.



Phong Dich vu khach hang
Tra 101 cac thic mic, khiéu nai cia khach hang vé quy dinh, chinh sach cua
Cong ty va cac van dé lién quan dén tinh phép 1y ctia san pham Céng ty.
Théng ké va phan hoi cac ¥ kién thiac méc, khiéu nai caa khach hang. Dinh ky t6
chure ké hoach thu thap y kién khach hang vé chat lugng dich vu ctia Cong ty.
Quan 1y va cap nhat danh myc cong no, danh muc hé théng ban hang bang phan
mém quén 1y ban hang. Guri thu nhic no, thu moi, théng bao va cung cap thong
tin cho khach hang. Theo doi danh sach no.
Soan thao, kiém tra va hi¢u chinh tit ca cic hop dong va cic van ban phap ly
khac c6 lién quan dén hoat dong kinh doanh cta Cong ty, cdp nhat vao ISO.
Quan 1y va luu trit hd so khach hang (hop ddng, bién nhan coc, ...), theo ddi,
cap nhat va phan nhém khach hang, dé xuat cai tién cham soc khach hang.
Phéi hop véi phong Tai chinh — Ké toan thyc hién quy trinh thanh toan, thu tién
tur khach hang.
Phéi hop vé6i Ban Quan 1y du an trong viéc ndm bit tién do thi cong va dé xuat
giao nén kip thoi cho Khach hang.
Phéi hop vé1 Luat su, lién hé cac co quan chiic nang dé nidm bét cac van ban
phap 1y va thong tin vé chinh sach dit dai, quan Iy xay dyng, tinh hinh thi truong
dia 6c dé cung cip cho Giam ddc Kinh doanh va Ban Tong Giam ddc.
Cép nhat cac van ban phap luat va cac thong tin méi cé lién quan dén hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty dé tham muu cho Ban Tong Giam dbc. Tom tat va trién
khai cac van ban d6 dén cac bo phan co lién quan khi can thiét hodc khi c6 yéu
cau.

Bo phan Cong nghé thong tin
bam bao hé théng mang va dién thoai toan cong ty dugc van hanh lién tuc, on
dinh va thong subt;
Phat trién va quan 1y co so ha tang hé thong mang cong ty;
Cap nhat, sao luu dir liéu, khéc phuc su ) may tinh;
Quan 1y va kiém soat thong tin cong ty;
Xay dung chinh sach st dung CNTT toan cong ty;
H5b trg va huan luyén nhan vién cong ty sir dung CNTT;
Chiu trach nhiém chinh trong viéc quan 1y va duy tri hé thong Email toan cong
ty;
Xay dung va phat trién website, cap nhat cac thong tin du an ciing nhu tin tirc
Nha Viét Nam va thi truong bat dong san, dich vu chdm séc khach hang, thong

tin tuyén dung 1én website;



- Trién khai cac phan mém, ing dung CNTT phuc vu cong tac ban hang ciia nhan
vién kinh doanh, quan ly cong viéc cua cac phong ban va cong tdc quan ly cua
Ban Tong Giam Ddc.

— Céc cong ty con, cong ty lién két:
Tén cong ty con: Cong ty TNHH MTV The BCR
Dia chi: 12 Puong s 6, KDC Trudng Thanh, P. Truong Thanh, Quén 9
Linh vuc san xuét kinh doanh chinh: Nha hang va céc dich vu an uéng, hoat
dong vui choi giai tri khac.
Theo Gidy Chimg Nhan DKKD thay doi lan 5 ngay 05/10/2012 thi vén diéu 18
1a 300.000.000 dong.
Theo Gidy Chimg Nhin DKKD thay doi lan 6 ngay 08/01/2013 thi von dicu 18
la 15.500.000.000 dong.
Ty 1& gop von ciia Cong ty CP Nha Viét Nam vao Cong ty con 1a 100%.
5. Dinh hwong phat tri'én
— Céac muc tiéu chi yéu ciia Cong ty.
Véi phuong cham cung cdp cho khach hang san ph'cim dia 6c¢ kién triic mai, hién
dai — tién nghi va hai hoa véi thién nhién, toan qthé lﬁnI} dao va CB-CNV Nha
Vi¢t Nam khong ngung hoc héi, nghién ctru dé c6 thé cho ra doi cac du an
X,ANH, SACH, DEP mang lai cho cu dan 1a khach hang cua minh moi tru(‘)'ng
song xanh mat, gan giii v&1 thién nhién, nang cao suc khde,... v41 mic chat
luong cao.
— Chién lwgc phat trién trung va dai han.
a. Muc tiéu phat trién

- Déy manh trién khai cac dy 4n nha &.

- Day manh trién khai cac dich vu nha hang, vui choi giai tri, du lich nghi dudng
cua Cong ty TNHH MTV The BCR.

- Phat trién dau tu theo huéng da dang hoa va khac biét hoa san pham, cung cip
cho khach hang cac dong san pham tir trung binh dén cao cap.

- Tim kiém va m& rong cac co hoi hop tac kinh doanh véi cac ddi tac trong va
ngoai nudc.

- Quang ba thuong hiéu Cong ty, phat trién thi phan, cham soc khach hang.

- Quan ly chuyén nghiép

b. Tai chinh

- Quan ly tai chinh minh bach, cong khai.

- Quan ly chit ché cong no ctia timg khach hang cu thé.

- Thudng xuyén theo ddi, danh gia tinh hinh tai chinh cia timg dy 4n dé c6 bién
phap can dbi tai chinh thich hop.

- Huy d6ng thém vén tir c6 dong khi can thiét.



c¢. Nhan lue

Thu hit thém nhan su ¢6 nang luc trong linh vuc bat dong san.
Thuc hién ké hoach hd trg kinh phi dao tao, boi dudng nang cao trinh d¢ chuyén
mon nghi¢p vu cho CBCNV, déc bi¢t nhan vién tré c6 nang luc.
Tang thu nhap cho nguoi lao dong va can bo quan 1y cd nang luc.
6. Cac ruiro:
- Téc do phat trién cia nén kinh té c6 anh huong 16n dén nhu cau xay dung va
phat trién co s& ha tﬁng. Khi nén kinh té cham phat trién hodc roi vao tinh trang
suy thodi, nhu cdu vé nha ¢ giam lam anh huong dén su phat trién cia nganh,
anh huong dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty;
- Pic trung ctia nganh thudng st dung mot phan vén dau tu cta cac dy an bang
ngudn von vay. Do d6, khi 13i sudt thi truong ting cao dan dén chi phi lai vay
ciia Cong ty ting twong tmg, 1am anh hudng xau dén két qua hoat dong kinh
doanh ctua Cong ty.
- Hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty dang duoc diéu chinh chu yéu bai
Luat Doanh nghi¢p, Luét Pau tu, Luat Dit dai, Luat Ching khoan,... Cong ty
cling chiu tac dong ciia cac chinh sach va chién luge phat trién clia nganh; trong
khi do, hé théng phap luat cia Viét Nam chua that sy hoan chinh va hién van
dang trong qua trinh tiép tuc dugc hoan thién va bd sung. Do do, viéc thay doi
luat phép, chinh sach ciing nhu thu tuc hanh chinh c6 thé tao ra mot s rui ro
nhét dinh anh huong khong nhd dén hoat dong kinh doanh bat dong san cua
Cong ty.
- Chi phi nguyén vat liéu (sit, thép, xi ming, xang dau...) va luong cong nhan
chiém ti trong 16n trong gia thanh cac cong trinh cua Cong ty. Do dé nhiing
bién dong ciia gia ca nguyén vat liéu s& anh huong dén chi phi va kha ning sinh

161 cua Cong ty;
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II. Tinh hinh hoat dong trong ndm
1. Tinh hinh hoat dong sdan xuat kinh doanh
- Két qué hoat dong san xuat kinh doanh trong nam:

Trong nam 2013, do tinh hinh dia dc con rat nhiéu khé khan do cudc khung
hoang kinh té kéo dai va nhiing chinh sach diéu tiét thi truong BDS cta Nha
nude, Cong ty cling khong tranh khoi nhitng anh hudng nhét dinh so v6i nhimng
nam trude. Thyc hién Nghi quyét Pai Hoi dong co dong s6 01/NQ-DHDCD ngay
27/06/2013, Cong ty da dat dugc mot s6 két qua nhét dinh, cu thé qua céc chi tiéu
nhu sau:

- HO:c‘lIl thanh co sé ha tﬁng, cac tién ich, cong vién du 4n The BCR va dy an
67 nén Truong Thanh 1.

- Pau tu vén cho céng ty TNHH MTV The BCR dé phat trién dich vu nha
hang, vui choi giai tri, du lich nghi dudng. Cac hoat dong dich vu cua Cong ty
TNHH MTV The BCR da bét dau co 13, cling nham gop phan trang trai cac
chi phi tdi thiéu, céc tién ich va canh quan cua du an Truong Thanh 1 va The
BCR sé€ 1la mot diém du lich hép dan cua TP.HCM, 1a diém nhan t6t dep cho
cac san phdm bat dong san cua cong ty, dong thoi gia ting gia tri bat dong
san, thuong hiéu, mo dudng cho ban cac san pham sau nay.

- Ban hang va thu tién cac du an

Tinh hinh thi trudng bat dong san nim 2013 d6i mat véi rat nhiéu kho khan,
chinh sach nha nudc vé tién sir dung dat cao, 13i suat va viéc huy dong von giy
kho khin cho viéc trién khai du 4n. Do d6 cong ty chua thuc hién trién khai xay
dung du an Long Phudc, VIP25 va khu chung cu trong nam 2013.

Trong nam, cong ty ciing chua thyc hién dugc viéc vay von 80 ty dong (Tam
muoi ty dong) theo Nghi quyét Pai Hoi dong co dong.

— Tinh hinh thwe hién so v6i ké hoach:

PVT: triéu dong

STT Chi tiéu K¢ hoach 2013 | Thwe hién 2013 | T¥ 1¢ thuc hién
1 | Doanh thu thuan 156.500 7.682 4,91%
2 | Gia vén hang ban 93.900 14.413 15,35%
3 | Doanh thu khac - 14.547 -
4 | Chi phi 13i vay 50.000 38.928 77,86%
5 | Chi phi hoat dong 12.000 11.512 95,93%
6 | Chi phi khac - 994 -
7 | Loi nhuan trude thué 600 (43.618) -7.269,67%
8 | Loi nhuén sau thué 450 (43.618) -9.692,89%

Trong nam 2013, doanh thu thuan chi dat khoang 5% ké hoach dé ra do khong
ban giao duoc nén cho khach hang dé ghi nhan doanh thu.

Ngoai ra, Cong ty thay doi viéc ghi nhan chi phi di vay. Cu thé, trudc day “chi
phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dung dugc tinh vao gia tri clia tai san
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d6 khi doanh nghiép chic chan thu duoc loi ich kinh té trong twong lai”. Tuy nhién
hién nay do thi trudng bat dong san dang tram ling, cac du an dang trién khai clia cong
ty chua thé thyc hién theo nhu ké hoach, viéc tiép tuc von hoa chi phi di vay nhu trén
tiém an nhiéu rui ro trong twong lai. Do d6, viéc cong ty ghi nhan chi phi di vay trong
nam 2013 sb tién 1a 38.904.040.880 dong, lam cho lgi nhuan sau thué 15 gan 44 ty
dong.

2. Té chirc va nhén sw

— Danh sich Ban diéu hanh:

Ong Tran Van Thanh - Tong Giam Péc
Ong Tran Thanh Phong - Phé Tong Giam Déc
Ba Nguyén Thi Thanh Thao - K& toan truong

* Tém tit 1y lich ciia cic ca nhan trong Ban diéu hanh
1. Ong TRAN VAN THANH - Téng Giam Poc

Ngay sinh: 31/07/1958
CMND: 022054480 ngay cap: 26/12/2008 noi cap: CA TPHCM
Dia chi thudng tra: 39 D6 Ngoc Thanh, Phuong 14, Quan 5, TPHCM
S6 dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888
Trinh @6 van hoa: 12/12
Trinh d§ chuyén moén: Quan tri Kinh doanh
Qua trinh cong tac:
- T 1991 -1993: Giam ddc cong ty CP BPong Khanh
- T 1999 - 2009: Pho chi tich hoi dong quan tri Cong ty CP Van Phat
Hung
- Tu 2008 - T11/2009: Chu tich HDQT Coéng ty CP Nha Viét Nam
- Tu T11/2009 — T05/2011: Chii tich Hoi dong Quan tri, Chuyén vién tu van
chién lugc Cong ty CP Nha Viét Nam
- T T05/2011 d&n nay: Cha tich HPQT, Tong Giam Pdc cua Cong ty Co
phan Nha Viét Nam
Ty 1é so hitu ¢6 phan NVN c6 quyén biéu quyét: 17,5%

2. Ong TRAN THANH PHONG - Phé6 Téng Giam Poc

Ngay sinh: 28/06/1973 )

CMND: 022538032  ngay cap: 27/09/2011 noi cap: CA TP.HCM

Dia chi thuong tra: 4/8 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Dakao, quan 1, TP.
HCM

Sé dién thoai lién lac & co quan: 3818 1888
Trinh @6 van hoa: 12/12
Trinh d§ chuyén mon: Dai hoc Kinh té — chuyén nganh Ké toan
Qua trinh cong tac:
- Tir 2002 dén T6/2003: Ké toan Hop tac xd may xuét khau Dai Thanh
- T T7/2003 - T6/2008: Pho Phong Ké toan, Truong Ban Kiém Soat Cong
ty CP Nha Viét Nam.
- Tu T3/2006 - 2013: Pho Chu tich HPQT Cty CP xay dung Truong Thanh
Phat
Tu T7/2008 — T6/2013: Tro ly Tong Giam Doc Cty CP Nha Viét Nam
Ty le s& hitu ¢6 phan NVN c6 quyén biéu quyét: 0 c¢6 phan
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3. Ba NGUYEN THI THANH THAO - Ké toan truéng

Ngay sinh: 26/05/1975
S6 CMND: 024436644 ngay cap: 11/08/2005 noi cap: CA TPHCM
Dia chi thuong tra: 264/10/17/15 Lé Van Luong, P.Tan Hung, Quan 7, TPHCM
S6 dién thoai lién lac ¢ co quan: (84.8) 3818 1888
Trinh @6 van hoa: 12/12
Trinh d§ chuyén moén: Pai hoc Kinh té - chuyén nganh Tai chinh
Qua trinh cong tac:
- T 1998 dén 2008: Ké toan Cong ty TNHH Gunze (Viet Nam)
- Tu 2008 den nay: Ké toan truong Cong ty C6 phan Nha Viét Nam
Ty 1& s6 hitu ¢6 phan NVN ¢6 quyén biéu quyét: 0%

— Nhirng thay d6i trong ban diéu hanh:

Ngay 06/03/2013, HDQT chap thuan cho ong Tran Dtrc Khiém tir nhiém Phé Tong
Giam Dc.

Ngay 19/06/2013, HPQT chap thuan bd nhiém cho ong Tran Thanh Phong gii
chtrc vu Pho Tong Giam Ddc.

— So lwgng can bg, nhan vién. .
= Thoi diém 31/12/2013 1a 57 nguoi gobm NV van phong 20 nguoi, NV cdy xanh
— bao vé — tai xé 23 nguoi, cong tac vién lao dong thoi vu 14 nguoi.

Trinh d§ hoc van S lao dong Ty 1¢

Pai hoc 18 31%
Cao déing 12 21%
Trung cap 13 23%
Pho thong 14 25%
Tong cong 57 100%

= Ché do lam viée
* Thot gian lam viéc: Thoi gian lam viéc binh thuong 1a 7,5 gid mot ngay
Ngay lam viéc: Thir 2 d&én thir 6 1am viéc tir 8:30 dén 17:30 - Thar 7 lam viéc tir
8:30 dén 12:00 Nghi trua: 1.5 gid. Nghi hang tuan: chiéu thir 7 va Chil nhat hang
tuan
- T4t ca CBCNV déu dugc nghi phép nim theo ché do ciia nha nuéce hién hanh va
duogc xét 1én luong khi dén ky han;
- Piéu kién lam viéc: Cong ty cung cdp day du trang thiét bi 1am viéc cho
CBCNV cua Cong ty. Pdi véi luc luong lao dong truc tiép, Cong ty trang bi day
du phuong tién bao ho lao dong va ludn tudn thi nghiém ngit cac nguyén tic vé
an toan lao dong.
* Chinh sach tuyén dung ddo tao

- Cong ty chii trong tuyén dung nhitng nhan vién c¢6 ning luc dap tng vdi yéu
cdu clia cong viéc. Cong ty khuyén khich viéc tuyén dung ndi bd, cho phép nhan
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vién ndp don vao nhiing vi tri ma Cong ty dang c6 nhu cau néu thiy ning luc cia
ho phu hop nham tao diéu kién cho nhan vién c6 co hdi phat trién va thang tién.
Cong ty dua ra chinh sach dao tao phil hop cho nhimg nhan vién tiém ning hoic
nang cao hon nira ning luc ciia cac nhan vién gioi, xut sic.

- Cong ty chu trong viéc ddy manh céc hoat dong dao tao, boi dudng, ki ning vé
nghiép vu chuyén mén, khuyén khich ngudi lao dong hoc tap nang cao trinh do
cong tac va dao duc nghé nghiép.

- Pbi voi nhan vién méi, Cong ty c6 chuong trinh dao tao ndi bo vé vé chién
lugce, thuong hi€u, ndi quy, an toan lao dong, quy dinh, chinh sach cua Cong ty,
gidi thi¢u vé cac hoat dong kinh doanh, co cAu td chirc cua Cong ty va dao tao
chuyén mon dé nhan vién méi mau chong hoa nhap vao cong viéc. Nhan vién
nghiép vu déu dugc dao tao chuyén mon va k¥ ning chung theo yéu ciu cua timg
phong ban va timg giai doan phat trién ciia Cong ty.

* Chinh sach luong, thudng, phuc loi:

- Cong ty tinh va tra lwong theo thoi gian. Ngoai tién luong theo hop ddng, Cong
ty con tra lwong theo hiéu qua cong viéc va cac khoan phu cip nhu phu cip com
trua, phu cép trach nhiém, phu cép dién thoai va phu cép di lai. Néu lam viéc
tdng gid, nhan vién dugc hudng thém luvong tang gid. Tang gid cho ngay thuong
12 150% va ting gio cho ngay 1&, chi nhat 13 200%-300%.
- Cong ty c¢6 chinh sach thuong tét Duong lich, thuong 1& 30/4, thuong 18 2/9 va
thuong thanh tich c4 nhan cubi nim am lich. Can cr tinh thuéng 1 tham nién
lam viéc, hé s chirc vu va két qua danh gia cong vi¢c hang thang.
- Viéc trich ndp bao hiém x3 hoi, bao hiém y té duoc Cong ty thyc hién dung
theo quy dinh cta phap luat. Cong ty thuc hién céc ché do phuc loi, cac ché do vé
thai san, bao hiém tai nan lao dong, ... theo Luat lao dong. Ngoai ra, hang nam
tiy theo tinh hinh kinh doanh, Cong ty c6 thé to chirc cho can bd cong nhan vién
di nghi mat, tham quan du lich trong va ngoai nudc.

3. Tinh hinh ddu tw, tinh hinh thwc hién cdc dw dn

a) Cac khoan dau tw lén: .
Trong nam cong ty khong thuc hién khoan dau tu 16n.

b) Cac cong ty con, cong ty lién két:
Tinh hinh dau tu vao cong ty Cong ty TNHH MTV The BCR:
e Ty 1& von gop ctia Cong ty CP Nha Viét Nam 1a 100%
e Loi nhuan sau thué nam 2013: 234.003.024 ddng.

Hoat dong cua Cong ty TNHH MTV The BCR chua mang lai hiéu qua
cao do moi di vao hoat dong hon 2 nam nén chi phi dau tu, quang cao
khuyén mai 16n.

Tom tit vé hoat dong ctia cong ty ¢6 lién quan:
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e Hoat dong quan ly khu dan cu Truong Thanh 1 va Khu dan cu The BCR
cua Cong ty C6 phan Nha Vi¢t Nam.

e Hoat dong khai thac cic cong trinh ti€n ich trong cac du an ctia Cong ty

CP Nha Viét Nam

e Hoat dong cung cép dinh vu vui choi, giai tri, nha hang...

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Nam 2012 Nam 2013 % tang
giam
Téng gia tri tai san 674.220.205.204 | 660.321.878.261 -2%
Doanh thu thuan 68.454.275.647 7.682.364.182 -89%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh -43.116.856.152 -57.138.685.210 -33%
Loi nhuan khac -8.212.211.319 13.521.098.104 265%
Loi nhuén trude thué -51.329.067.471 -43.617.587.106 15%
Loi nhuén sau thué -51.329.067.471 -43.617.587.106 15%
Ty 1€ lgi nhuén tra co tire
Ghi cha: Theo sd liéu B4o céo tai chinh di duoc kiém toan nam 2012, 2013
— Caéc chi ti€u khac: )
b) Cdc chi tiéu tai chinh chu yéu
Cac chi tiéu Nam 2012 | Nam 2013 | Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn
+ Hg¢ sb thanh toan ngén han: 2,12 1,86
TSLD/No¢ ngén han
+ He sb thanh toan nhanh: 0,2 0,09
TSLD - Hang ton kho
No ngén han
2. Chi tiéu vé co cau von
+ Hé s6 No/Tong tai san 0,79 0,86
+ Hé s6 No/Védn chi s¢ hitu 3,87 6,20
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: 0,06 0,01
Gi4 von hang ban
Hang ton kho binh quéan

+ Doanh thu thuan/T6ng tai san 0,09 0,01
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1oi
+ Heé s0 Loi nhudn sau thué/Doanh thu | -79,46% -567,78%
thuan
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chi s¢ hiru | -35,44% -47,58%
+ Hé sd Loi nhuén sau thué/Téng tai san -7,27% -6,61%
+ H¢ s6 Loi nhuan tr hoat dong kinh | -66,22% -743,79%
doanh/Doanh thu thuan
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Cac chi tiéu Nam 2012 | Nam 2013 | Ghi chu

Ghi chii: Theo s6 liéu Bao cao tai chinh da dwoc kiém todn nam 2012, 2013

5. Co ciu cé dong, thay déi von dau tw ciia chii sé hiru
a) Co phin:

Téng s ¢6 phan: 10.656.800 cp

Loai ¢6 phan dang luu hanh: ¢6 phan pho théng

S6 lugng cb phan chuyén nhuong tu do: 10.656.800 cp
S6 luong cd phan bi han ché chuyén nhugng: 0

b) Co cu cd dong:

STT Co ciu SL Cb phiéu Ty 18 SL C6 dong
. cO dong 16n 8.004.270 75,11% 4
Cd dong nho 2.652.530 24,89% 287
, | CP td churc 1.190 0,02% 4
CP c4 nhan 10.656.610 99,98% 287
;| CD trong nude 10.645.150 99,89% 282
CD nudc ngoai 11.650 0,11% 9
4 CD nha nude 0 0 0
CP khac 10.656.800 100% 291

Ghi chii: Theo danh sach cé dong chot ngay 27/05/2013
¢) Tinh hinh thay d6i von dau tu cia chii s¢ hiru: khong cé

d) Giao dich ¢ phiéu quy: khong c6
e) Cac ching khoan khac: khong co
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I11.

Bao cao va danh gia cia Ban Giam doc

1. Dianh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh
Thyc hién Nghi quyét Pai Hoi dong co dong sé6 01/NQ-DHDCD ngay 27/06/2013,
trong boi canh kho khin chung cta nén kinh té, Cong ty da dat duoc mot sb két qua
nhét dinh, cu thé qua cac chi tiéu nhu sau:

Hoan thanh co sé ha tﬁng, cac tién ich, cong vién dy 4&n The BCR va dyu an
67 nén Trudng Thanh 1.

Pau tu von cho cong ty TNHH MTV The BCR dé phat trién dich vu nha
hang, vui choi giai tri, du lich nghi dudng.

Tuy nhién do tinh hinh kh6 khan nén cong ty chua thuc hién dugc cac cong viéc sau:

Tinh hinh thi truong bt dong san nim 2012 tiép tyc tram lang va gip
nhiéu kho khin do dé cong ty chua thuc hién trién khai xay dung du an
Long Phuéc, VIP25 va khu chung cu trong nim 2012. Con cac khu dat
khéc nhu khu chung cu con lai, khu Trung Tam sinh hoat cdng déng, khu
Trung TAm thuong mai, khu nha tré cong ty chua chuyén nhuong, hop tc
hodc cho thué duge theo nhu ké hoach ban dau.

Chua thyc hién duoc viéc vay von 80 ty dong (Tam muoi ty dong) theo
Nghi quyét Dai Hoi dong c6 dong s6 01/NQ-DHDCD ngay 27/06/2013.

Cong ty chua thyc hién viéc hiy niém yét tu nguyén C6 phiéu trén San
Giao dich chirng khoan Tp.HCM.

Tinh hinh thyc hién céc chi tiéu tai chinh nhu sau (Pvt: triéu dong)

STT Chi tiéu K¢é hoach 2013 | Thuec hién 2013 | T¥ 1& thwe hién
1 | Doanh thu thuan 156.500 7.682 4,91%
2 | Gia vbn hang ban 93.900 14.413 15,35%
3 | Doanh thu khac - 14.547 -
4 | Chi phi 1ai vay 50.000 38.928 77,86%
5 | Chi phi hoat dong 12.000 11.512 95,93%
6 | Chi phi khac - 994 -
7 | Loi nhuan trudc thué 600 (43.618) -7269,67%
8 | Loi nhuén sau thué 450 (43.618) -9692,89%
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2.  Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

Chi tidu Nim 2012 | Nim 2013 (’/;i;am“g

A.Tai san ngan han 664.029 648.786 -2,30%
1. Tién va cac khoan twong dwong tién 1.428 1.687 18,14%
2. Céc khoan phai thu ngén han 46.164 24.244 -47,48%
3. Hang t6n kho 611.658 617.548 0,96%
4. Tai san ngan han khéc 4.778 5.306 11,05%
B. Tai san dai han 10.191 11.536 13,20%
5. Nguyén gia tai san c6 dinh 9.348 9.326 -0,24%
6. Tai san dai han khac 843 2211 162,28%

Tong tai san 674.220 660.322 -2,06%

Téng tai san cuéi ky giam 2,06% so véi dau ky, tuy nhién co ciu tai san ngén han
va dai han trong téng tai san c6 xu huong khong thay d6i, chiém Lty trong 16n van la tai
san ngan han. Trong co ciu tai san ngan han chu yéu 14 hang ton kho, ddy 13 chi phi
dau tu cac du 4n cua cong ty, do tinh hinh thi truong bat dong san gip khé khin nén
hiéu qua sir dung tai san hang ton kho khong tét, vong quay hang ton kho chi dat duoc
0,01 vong trong nim 2013 dan dén két qua kinh doanh khong dat nhu ky vong.

b) Tinh hinh n¢ phai tra

Chi tiéu Nam 2012 | Nam 2013 | % tang giam

A. No phii tra 538.937 568.657 5,51%
I. No ngéin han 319.109 349.029 9,38%

II. No dai han 219.828 219.628 -0,09%

B. Ngudn von chii s hiru 135.283 91.665 -32,24%
1. Von dau tu 106.568 106.568 0,00%

2. Thing du von 61.762 61.762 0,00%

3. Loi nhuan chura phan phdi -34.487 -78.105 -126,48%

4. Céc quy thudc von 1.440 1.440 0,00%
Téng ngudn von 674.220 660.322 -2,06%

Ty trong no phai tra trén tong ngudn von tang cao hon so voi déu nam, tr 79%
1én 86%, do trong ky 16 phat sinh trong nim lam cho ty 1¢ ngudn von cha sé hiru
giam dang ké, tong no phai tra cling tang so v6i s6 dau ky. Tuy nhién, no phai tra
tang cao chu yéu la do Ngudi mua tra tién trude voi ty trong 57,88% ng ngén han,
khoan n¢ nay cong ty khong phai hoan tra lai va s€ gidm khi ghi nhan doanh thu.
No dai han trong ky ciing giam 0,09% do cong ty di hoan tra mot phan ng vay dai

han.
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3.  Nhiing cdi tién vé co ciu to chirc, chinh sach, quan Iy
Cong ty thyc hién chu truong tinh gon by may, sép xép lai nhan sy cac phong, ban
dé giam chi phi do tinh hinh thj truong ngay cang kho khan

4.  Ké hoach phit trién trong nam 2014
Dy doan tinh hinh thi trudng trong nim 2014 van tiép tuc tram lang, chua co dau
hiéu khai sic cu thé nhat 1a d6i v6i linh vuc bat dong san. Nén ké hoach cia cong
ty trong nam la:

Tiép tuc cit giam chi phi quan Iy — dau tu.
Day manh cong tac thu tién khach hang nham 6n dinh dong tién.
DPay manh ban hét hang ton cac dy an.
Tiép tuc dau tu hoat dong moi gidi cho San Giao dich Bit dong san Nha
Viét Nam.
Chuyén nhuong, hop tac hodc cho thué mot phﬁn hoac toan bo khu
chung cu, Trung tdm thuong mai, Nha tré thudc du an The BCR.
Xem xét ddu tu cac du 4n nha ¢ x3 hoi nhdm hudng tng cac chinh sach
va céc goi ho trg ctia chinh ph.
DPay manh céac hoat dong dich vu cia Cong ty TNHH MTV The BCR
theo huéng phai co 14i, cling nhim goép phan trang trdi cac chi phi tdi
thiéu néi trén, cac tién ich va canh quan cua du an Truong Thanh 1 va
The BCR s& 13 mot diém du lich hip dan cua TP.HCM, 1a diém nhén tot
dep cho cac san pham bat dong san cta cong ty, dong thoi gia tang gid tri
bat dong san, thuong hiéu, md duong cho ban cac san pham sau nay.
Céc chi ti€u tai chinh:

PVT: triéu dong

Chi tiéu K¢é hoach 2014
Doanh thu 155.781
Gi4 von hang ban 96.204
Chi phi ldi vay 44.000
Chi phi hoat dong 10.000
Loi nhuén trude thué 5.577
Loi nhuén sau thué 4.350
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IV.  Danh gia cua Hji dong quan tri Ve hoat dong cua Cong ty
1.  Ddnh gid ciia Hji dong qudn tri vé cdac mdt hoat dpng ciia Cong ty

Nim 2013 12 mdt nim nhiéu khé khan d6i véi cac doanh nghiép bat dong san
n6i chung va Cong ty CP Nha Viét Nam ndi riéng. Tuy nhién, do da c6 nhiing budc
chuan bi tir trudc cho giai doan khé khan, tram lang kéo dai cua nén kinh té nén cong
ty c6 thé timg budc khic phuc kho khan.

Cong ty phai lién tuc ra soat, tai cdu triic bd may, co cau lai dau tu, than trong
xem xét tién do thyc hién dy an. Dé d6i mat véi nhimg kho khan vé chi phi hoat dong,
cong ty thuc hién chi truong tinh gon bd mdy, sip xép lai nhan sy cic phong, ban dé
giam chi phi do tinh hinh thi truong ngay cang kho khan.

Cong ty da thuc hién tdt cac cam két véi khach hang vé tién d0 du 4an va chat
luong san pham, ludn dam bao quyén loi khach hang trong cac thi tuc phap 1y.

Ngoai ra, do nhitng khé khan chung ctia nén kinh té di anh hudng truc tiép dén
tinh hinh tai chinh cta cc khach hang cong ty, trong khi cong ty dua ra nhiéu chinh
sach khuyén khich, chiét khau thanh toan nhanh nhung ngudn thu tién ban hang tir du
an BCR va du 4n 67 nén Truong Thanh 1 vain chim, lam anh huéng dén dong tién
hoat dong clia cong ty va cong tac ban giao nén dé ghi nhan doanh thu khong dat ké
hoach d¢ ra.

Nam 2013 chi phi lai vay cua Cong ty CP Nha Viét Nam tang cao hon ké hoach
(chu yeu do cong ty thay d6i nguyén tic ghi nhan chi phi di vay dé lam giam bét rii ro
tiém an trong tuong lai dbi véi cac du an chua trién khai) lam cho loi nhuén sau thué
khong dat ké hoach dé ra va tham chi 1a bj 18.

2. Ddnh gid ciia Hji dong quan tri vé hoat dpng ciia Ban Gidm doc cong ty

Nam 2013 trong bdi canh tinh hinh kinh té suy thoai, thi truong bat dong san
tram lang....d3 tao nhiéu ap luc cho hoat dong diéu hanh cua Ban Giam dbe cong ty.
Tuy nhién, Ban Giam dbe cing da ¢ gang thyc hién cac Nghi quyét ciia Hoi dong
quan tri vé tinh hinh san xuat kinh doanh, phan tich danh gia lai hiéu qua cac du 4n
dau tu va cong tac to chtrc nhan su.

Can ctr theo ké hoach ma Dai Hoi Déng Co bong va Hoi Béng Quan Tri da
thong qua, Ban Giam déc da giao chi tiéu timg thang cho cac phong, ban va hang tuan
giam sat danh gia thyc hién. Tuy nhién do tinh hinh thi trudng c¢6 qué nhiéu kho khin
nén Ban Giam Ddc chua hoan thanh cac chi tiéu vé loi nhuan.

Ngoai ra, Ban Giam ddc ciing da dé ra nhiéu bién phap gidm sat chi tiéu chat
ché, tiét kiém chi phi trong tinh hinh thi truong kho khéan bao gém chi phi hoat dong
va chi phi dau tu du an.

3.  Cdc ké hoach, dinh hwéng ciia Hpi dong qudn tri

Cong ty Co phan Nha Viét Nam xay dung chién luoc kinh doanh theo sat dién
bién thi truong voi cac muc tiéu chii yéu nham gia ting gia tri cho cd dong va khach
hang nhu sau:

Lanh dao cong ty vuot qua kho khan thoi khing hoang, ndm bat kip co hoi mdi
khi thi truong phuc hoi, bang cach cat giam t6i da moi chi phi.

Tranh thu tim kiém ngudn vén méi, tim kiém dy an tot dé khi thi truong hoi
phuc thi du tu va tao dugc 14i cho cong ty. Hop tac chién luoc, lién doanh, lién két
v6i cac doi tac trong va ngoai nudc vé von, cong nghé va kinh nghiém phat trién bat
dong san.
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V.  Quadn tri cong ty
1. Hgi dong quan tri
a) Thanh vién va co ciu cia Hoi ddng quan tri:
Trong ndm 2013, Pai hoi dong c6 dong da thong nhat chap thuan don xin tir nhiém
chire vy thanh vién HDQT cua Ong Tran Birc Khiém.
Dai hoi dong ¢ dong thuong nién 2013 di bau thanh vién HDQT nhiém ky 2013 —
2018. Danh sach thanh vién Hoi ddng quan tri nhu sau:

STT Tén Chtrc danh cézi;%:;?étuqcul;é .
1 | Trin Van Thanh Chi tich 17,51%
2 | Tran Thanh Phong Thanh vién 0
3 | Quach Tuin Hai Thanh vién 2,60%
4 | Nguyén Qudc An Thanh vién 0
5 | Pinh Quéc Phong Thanh vién 0

b) Céc tiéu ban thude H()i dong quan tri: Khong co

¢) Hoat dong cua Hoi dong quan tri:

Nim 2013 duoc xem 13 nim nhiéu khé khin dbi véi hoat dong kinh doanh cua
cong ty do nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty 1a bat dong san nén bi anh huong tir thi
truong bat dong san tram lang, dong biang trong thoi gian dai. Thém vao d6, tinh hinh
kinh té nim 2013 suy thoai trAm trong nén ban than Cong ty phai tu co ciu, diéu
chinh, ty vuot khé dé ton tai.

Trong nam 2013, HPQT da thuc hién nhi¢ém vu cua minh trong pham vi, quyén
han quy dinh tai Diéu 1¢ cong ty, thé hién cu thé qua cac ndi dung nhu sau:

HPQT da to chirc 04 phién hop dé quyét dinh cac chu truong, chién luoc, giai phap
dau tu kinh doanh phu hgp véi chu truong chinh sach cia Nha nudc, cap nhat kip thoi
va phu hop vé6i tinh hinh hoat dong cuiia cong ty. Cac quyét dinh duoc HDQT thong
qua déu duoc HPQT uy nhiém cho Ban Téng Giam dbc cong ty trién khai thuc hién
va bao cao HDQT. HPQT vira dé ra phuwong hudng nhiém vy, vira giam sat huéng dan
Ban Tong Giam ddc va cac cap quan ly thuc hién cong viéc, kip thoi tham gia ¥ kién
vé kinh doanh, xay dung, chi phi,...

Sau déy 1a ndi dung cha yéu cia cac Nghi quyét HPQT dé ban hanh thong qua céc
phién hop:

e Thyc hién Chuong trinh thuc day khach hang thanh toan sém.

e Thong qua viéc mién nhiém chirc vu Phé Téng Giam Déc cua Ong Tran
Dbuc Khiém.

e Thong qua viéc b6 nhiém chitc vu Phé Tong Giam Ddc cho Ong Tran
Thanh Phong.

e Thong qua phuong an dé nghi Ngan hang NN&PTNT — Chi nhanh Nam Sai
Gon diéu chinh ky han tra ng 1ai Hop dong tin dung 6160LAV2009-00560 ngay
25/06/2009.
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d) Hoat dong ciia thanh vién Hoi dong quin tri doc 1ap khong diéu hanh:
khong co
e) Hoat dong ciia cac tiéu ban trong Hdi ddng quan tri: khong co
f) Danh sach cac thanh vién Hoi df‘)ng quan tri c6 chung chi dao tao vé quén
tri cong ty:
1. Ong TRAN VAN THANH Chu tich HDQT
2. Ong QUACH TUAN HAI Thanh vién
3. Ong NGUYEN QUOC AN Thanh vién
4. Ong TRAN THANH PHONG  Thanh vién
2. Ban Kiém sodt
a) Thanh vién va co cAu ciia Ban kiém soat:

STT Tén Chirc Danh céﬁi;%si:%?q?yé .
1 | Pham Thi Kim Dung | Truéng ban 0
2 | Pham Minh Buc Thanh vién 0
3 | Vii Anh Quan Thanh vién 0

b) Hoat dong ciia Ban kiém soat:

Can clr vao két qua bao cdo kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2013, Ban kiém soat
da phéi hop voi mét sb don vi phong ban lién quan thyuc hién viéc kiém tra giam sat
moi hoat dong cta cong ty bao gom:

Gidm sat hoat dong cong ty hang quy va ca nam.

Kiém ké quy: trong nam 2013 di thuc hién kiém ké dinh ky hang thang va thuc
hién kiém ké quy dot xuat.

Kiém ké tai san c6 dinh: phéi hop voi phong Ké toan va phong Hanh chinh thuc
hién viéc kiém keé kiém ke tai san vao ngay 31/12/2013.

Thuec hién viéc kiém tra ching tir ké toan thudng xuyén va dinh ky.

Phéi hop v6i phong Ké toan gidam sat chit ché cac khoan chi phi dau tu, mua sim
tai san. Thyc hién gidm sat cac quy trinh hoat dong cua cong ty.

3. Cdc giao dich, thi lao va cdc khodn lgi ich cia Hoi dong quan tri, Ban gidm

déc va Ban kiém sodt
a) Lwong, thuwong, thu lao, cac khoan lgi ich:

Thu lao Hoi dong quan tri 25.000.000 dong
Ths lao Ban Kiém Soat 15.000.000 dong
Luong Ban Giam Déc 1.069.996.000 dong

b) Giao dich c6 phiéu cia c6 dong ngi bo:

Stt | Nguwoi thue hién Quan SO co phiéu s& SO co phiéu sé Ly do tang, gidm

giao dich l}é voi hiru dau ky hiru cudi ky (mua, ban, chuyén
codong | So6co | Tylé S6 ¢o Ty 1¢ doi, thwéng...)
ndi b phiéu phiéu
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¢) Hop ddng hoic giao dich véi co6 dong ndi bo:

Co dong noi
bo

Gia tri

Tén S6 hop dong Ngay Noi dung (ddng)

d) Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty:

Hoat dong cua Hoi déng Quan tri, Ban Giam dbc va Ban kiém soat tuan thu theo
cac quy dinh trong Diéu 18, Quy ché ctia Cong ty.

Hoi dong Quan tri, Ban ldnh dao va Ban kiém soat cia Cong ty s& thudng xuyén
phéi hop, trao doi thong tin va to chirc nhém hop nhanh chéng khi can thiét dé dwa ra
nhitng quyét sach kip thoi trong cong tac diéu hanh Cong ty.
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V1. Bao cao tai chinh
1. Y kién kiéem todan

o

3H DICH VU KIEM TOAN, KE TOAN VA TU VAN THUE AAT
G, ACCOUNTING AND TAX ADVISORY SERVICES COMPANY LIMITED

AAT SERVICES CO., LTD.

- S6: 030/2014/BCKT-AAT

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

VE BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHO NAM TAI CHINH
KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2013
CUA CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

-

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
— CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Chiing t6i da kiém to4n Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2013
— clia Cong ty cb phin Nha Viét Nam gdm: Bang céin doi ké toan hop nht tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam
2013, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, Béo cdo lru chuyén tién & hop nhét va Ban thuyét
minh Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013, dugc lap ngdy 14
thang 02 nam 2013, tir trang 07 dén trang 30 kém theo.

— Viée 1p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét ndy thude trach nhiém cia Ban Giam déc Cong ty. Trich
nhiém cia chiing toi Ia dua ra ¥ kién v& Béo céo tai chinh hop nhét nay trén két qua cong viée kiém toén cla
ching téi.

At
Bo céo tai chinh hop nhét két thic ngay 31 thang 12 nim 2012 da duoc kiém toan bdi cong ty ching ti.¢
Kiém toan vién cta cong ty chiing toi di dwa ra Bao cdo kiém toan vio ngay 25 thang 03 nim 2013 c6 dang’;
e v kién chép nhén toan bg.

Co'so § kién

—_ Chiing t6i da thuc hign cong viéc kiém toén Béo cdo tai chinh hop nhit theo Chuan myc Kiém toAn Viét
Nam. Céc Chuén mye nay yéu cdu cong viéc kiém toan phai lap ké hoach va thye hién dé c6 sy dam béo vira
phai ring Béo céo tai chinh hop nhét khong con chita dyng cdc sai sét trong yéu. Chiing t5i da thyc hi¢n
kiém toan theo phuong phap chon mau va ap dung céc thir nghiém cén thiét, kiém tra cdc bing chimg xéc
minh nhimg thong tin trong Bdo cdo tai chinh hop nhat; danh gid viée tuan thi cac Chudn mye va Ché d6 ké
= toan hién hanh, cic nguyén thc va phwong phép ké toan dugc 4p dung, cdc wde tinh va xét don quan trong
ciia Ban Gidm déc ciing nhur cach trinh bay tdng thé Béo céo tai chinh hop nhét. Ching t6i tin ring cong vige
kiém toan da cung cdp nhimg co s& hop Iy cho y kién ciia ching toi.

Y kién cia Kiém todn vién

Theo ¥ kién chting t8i, B4o c4o tai chinh hop nhét da phan anh trung thye va hop 1y trén cdc khia canh trong
— yéu tinh hinh 13i chinh hop nhét ciia Céng ty Cé phin Nha Viét Nam tai thai didm ngay 31 thang 12 nim
2013, ciing nhur két qua hoat ddng kinh doanh hep nhét va céc ludng luu chuyén tién té hgp nhét cho nam tai
chinh két thiic cling ngdy, phi hop véi cde Chudn mure, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh
va cac quy dinh phép ly c6 lién quan.

Tru 58 chinh:
Add: P.2407 Nha 34T - Khu BTM Trung Hoa - Nhan Chinh Chi nhanh TP. H3 Chi Minh:
Budng Hoang Bao Tl g - Add: Tang 4 - Toa nha Mirae Business Certer,

VPGD: 1-17T a Nai & 2 i nh, P.18, Q.10, TP, HE Chi Minh

Tel: 84 10082/
Email

8.3979 8189
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (tiép thea)

Khéng phit nhan ¥ kién néu trén, chung t6i xin Iru ¥ dén nguoi doc thuyét minh s6 V.13 vé vin dé khach
hang d4 (mg truée 100% gid trj Quyén sit dung dét theo hop ddng tinh dén ngdy 31 théng 12 nim 2013 véi
sb tidn 12 155.781.054.568 ddng. Tuy nhién do khach hang chua dén nhan ban giao theo théng béo cia cong
ty, trong khi dé theo hop dong thi phai ban giao bt dong san nén dén thoi diém 31 thang 12 nam 2013,
Céng ty chua thé 1am hd so v thii tye ban giao cho Khach hang. Do d6, Céng ty chua c6 co s& dé ghi nhan
doanh thu gia vbn twong tmg.

Thay mét va dai dién cho
Chi nh4ah-Cong ty TNHH Dich vu Kiém todn K¢ toan

E( pjed vy NEW T0N
& \ KE TOAN VA TU VAN THE )
AAT

Hm__

Trwong Qiumg Trung — Gidm déc Pham Thi Anh Khoa - Kiém tosn vién
Gidy chimg nhdn hanh nghé kiém todn Gidy chimg nhdn hémh nghé kiém todn
86: 1752-2013-141-1 Sa: 1521-2013-141-1

Tp. Ho Chi Minh, ngay 28 thang 03 nim 2014
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2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn

- Truy cép website www.housevietnam.com dé xem chi tiét B4o céo tai chinh 2013
da duoc kiém toan.

- Pinh kém theo Béo céo thudng nién nay 1a Béo cdo tai chinh hop nhat 2013 da
duoc kiém toan.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: $6 408 Nguyén Thi Minh Khai, phu¢mg 5, quan 3, Thanh phd H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thc 31 théng 12 nam 2013

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2013

TAI SAN
A - TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cdc khoan tuong duong tién
1. Tién
2. Céc khodn trong duong tién

Il Cic khoan déiu twr tai chinh ngén han
1. Déu tu ngin han
2. Du phong giam gia du tu ngin han

1T

[l

. Ciic khoan phai thu ngén han
Phai thu khach hang
Tra trude cho ngudi ban
Phai thu ngi bd ngin han

Cdc khodan phai thu khac
Dur phéng phai thu ngén han khé doi

P o U ke

1V, Hang tén kho
1. Hang tén kho
2. Du phong giam gia hang tn kho

. Tai san ngdn han khie
Chi phi tra trudc ngén han
Thué gia tri gia tang dugc khau trir
Thué v cc khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phii
Tai san ngén han khéc

- ol o ol <

Béo cdo nay phai duge doe cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét

Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xdy dung

Mi
sb

100

110
111
112

120
121
129

130
131
132
133
134
135
139

140
141
149

150
151
152
154
157
158

Thuyét
minh

V.1

V2
V.3

V4

V.5

V.6

$6 cubi nim

Pon vi tinh: VND

S6 dAu niim

648.785.507.665

1.687.155.943
1.687.155.943

24.244.466.934
21.861.739.287
2.382.727.647

017.547.604.898
617.547.604.898

5.306.279.890
572.393.658
§92.250.314
3.544,699.894

296.936.024

664.029.260.898

1.427.796.835
1.427.796.835

46.165.102.200
40.868.383.396
5.253.736.578

42.982.226

611.658.440.122
611.658.440.122

4.777.921.741
624.336.609
627.452.068
3.092.356.984

433.776.080
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: S6 408 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic 31 thang 12 nam 2013

Bing cin dbi ké toan hgp nhit (tiép theo)

TAI SAN
B - TAI SAN DAI HAN

. Céc khodn phii thu dai han

1. Phai thu dai han cia khéch hang

2. Vbn kinh doanh & cac don vi truc thudc
3. Phai thu dai han néi b

4. Phai thu dai han khac

5. Du phong phai thu dai han kho doi

II. Taisin ¢b dinh

1. Taisan cd dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon liy ké

2. Taisan cd dinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liy ké

3. Taisan cb dinh vd hinh
Nguyén gia
Gia tri hao mon lity ké

4. Chi phi xdy dung co ban dé dang

111 Bit djng sian diu tu
Nguyén gia
Gia tri hao mon liy ké

IV. Céc khodn déu tw tai chinh dai han
1. Péu tu vio cong ty con

Piu tu vao cong ty lién két, lién doanh
Péu tu dai han khac

[T ]

o

. Taisin dai han khac
Chi phi tra truéc dai han
Téi san thué thu nhap hodn lai
Tai san dai han khac

WA = -

=

. Loi thé thuwong mai
TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo niy phai duge doc cimg véi Ban thuydt minh Bée cdo tai chinh hop nhdt

Dur phong giam gid dAu tur tai chinh dai han

Mi Thuyét

A
S0

200

210
211
212
213
218
219

220
221
222
223
224
2235
226
220
228
229
230

240
241
242

250
251
252
258
259

260
261
262
268

269

270

minh

V.7

V.8

V.9

V.10

S§6 cudi nim

S6 ddu nim

11.536.370.596 10.190.944.306
9,325.712.335 9.348.248.898
9.125.712.335 8.733.288.680
12.522.426.751 12.144.845.431
(3.396.714.416) (3.411.556.751)
i 601.824.000
- 752.280.000
- (130.456.000)
33.700.000 33.700.000
(33.700.000) ¢33.700.000)
200.000.000 13.136.218
2.210.658.261 842.695.408
2.210.638.261 $42.695.408
660.321.878.261 674.220.205.204
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: $6 408 Nguyén Thi Minh Khai, phudng 5, quén 3, Thanh phé H& Chf Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic 31 thang 12 ndm 2013
Bang cin ddi ké toan hgp nhét (tiép theo)

A-

e B0 S a e s T hon T

—
B — O

=]
=

0 85 O D B B e

=
'

G 8o ok ity R ] kg e e

i
(=]

—_——
[T

el |

C - LI iCH cUA €O DONG THIEU SO

Bdo edo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai ehinh hop nhdt

NGUON VON

NQ PHAI TRA

No ngin han

Vay va no ngén han

Phai tra ngudi ban

Ngudi mua tra tién trudc

Thué va céc khoan phai nop Nha nuée
Phai tra ngudi lao déng

Chi phi phdi tra

Phai tra ndi bg

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop di‘ing xdy dung
Cac khoan phai tra, phai nop ngin han khac
. Du phong phai tra ngén han
. Quy khen thudng, phic lgi
. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phit

. No dai han

Phai tra dai han nguti ban

Phai tra dai han ndi bd

Phai tra di han khée

Vay va ng dai han

Thué thu nhdp hoan lai phai tra

Du phéng trg cép mét viéc lam

Du phong phai tra dai han

Doanh thu chua thire hién

Quy pht trién khoa hoe va eéng nghé

NGUON VON CHU SO HU'U

Vén chi sé hiru

Vén déu o eiia chi s hitu
Thang du vén cb phén

Vén khac ciia chu s& hitu

C6 phidu quy

Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh léch ty gia héi dodi

Quy diu tw phat trién

Qu¥ du phong tai chinh

Quy khdc thude vén cha so hitu

. Loi nhudn sau thué chua phén phéi
. Ngudn vén ddu tr xdy dung co ban
. Quy hd trg sip xép doanh nghiép

. Ngudn kinh phi va quy khic

Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cé dinh

TONG CONG NGUON YON

Mi  Thuyét

'
50
300

310
31
312
313
314
315
316
317
318
319
320
323
327

330
331
332
338
334
335
336
337
338
339

400

410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422

430
432
433
439

440

minh

V.11
V.12
V.13
V.14

V.15

V.16

V.17

V.18

V.19
V.19

V.19
V.19

V.19

A v
S0 cudi nim

$6 ddu nim

568.656.653.969

349.029.003.969
84.140.085.000
§12.167.312
202.007.938.036
43.815.043
60.215.936.628

1.144.387.368

664.674.582

219.627.650.000

230.000.000
219.397.650.000

91.665.224.292

91.665.224.292
106.568.000.000
61.762.000.000

227.647.273
1.212.490.634

(78.104.913.615)

538.937.393.806

319.109.743.806
72.809.500.000
2.003.135.003
214.972.279.889
256.289.066
27.378.942.050

776.597.416

913.000.382

219.827.650.000

30.000.000
219.797.650.000

135.282.811.398

135.282.811.398
106.568.000.000
61.762.000.000

227.647.273
1.212.490.634

(34.487.326.509)

660.321.878.261

674.220.205.204
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: $6 408 Nguyén Thi Minh Khai, phu¢mg 5, quén 3, Thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic 31 thang 12 nim 2013

Bang ciin dbi ké toan hop nhit (tiép theo)

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Thuyét
CHi TIEU minh $b cudi nim $6 diu nim
1. Tai san thué ngoai - -
2. Vit tu, hang hoa nhan giit hg, nhin gia cong - -
3. Hang héa nhan ban hd, nhén ky gui, ky cugc 2 8
4. Ng kho doi da xi ly - -
5. Ngoai té cic loai (USD) - -
6. Du todn chi su nghi€p, du dn - -
C f E g — \ /
Nguyén Qubc An Nguyén Thj Thanh Thao Trin Viin Thanh
Nguwdi lap biéu Ké todn truing Gigm dbc
Bdo cdo ndy phdi dwge doc ciing véi Ban thuyét mink Béo cdo tai chinh hop nhat 10

30



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: $6 408 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, Thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc 31 thang 12 nim 2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

Bon vi tinh: VND
Mi Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nam nay Nim truéc
1. Doanh thu bin hing va cung cip dich vu 01 VLI 29.993.540.161 113.365.641.649
2. Cickhoan gidm trir doanh thu 02 VLI 22.311.175.979 44.911.366.002
3. Doanh thu thuéin v& bin hang va cung ¢ip dich vy 10 VLI 7.682.364.182 68.454.275.647
4. Gia von hang bsn 11 VL2 14.412.570.048 44,160.104.434
5. Lginhudn gdp vé ban hang va cung cdp dich vu 20 (6.730.205.866) 24.294.171.213
6.  Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VI3 31.805.636 382.839.762
7. Chi phi tai chinh 22 V4 38.928.477.380 48.141.394.741
Trong d6: chi phi 1i vay 23 38.904.040.880 47.897.641.741
8. Chi phi bin hang 24 VIS5 638.071.287 2.444.017.384
9.  Chi phi quin Iy doanh nghigp 25 VL6 10.873.736.313 17.208.455.002 ,
10. Lgi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 (57.138.685.210) (43.116.856. 152))
11. Thu nhip khie 31 VL7 14.515.216.087 4.186.262.445 /2
12.  Chi phi khac 32 VLS 994.117.983 12.398.473.764 7
13.  Lei nhuin khac 40 13.521.098.104 (8.212.211.319)
14. Phiin l3i hoiic 15 trong cdng ty lién két, lién doanh 45 = -
15.  Téng lgi nhudn ké toan truéc thué 50 (43.617.587.106) (51.329.067.471)
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 51 - -
17.  Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hodn lai 52 - =
18. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (43.617.587.106) (51.329.067.471)
18.1. Lgi nhudn sau thué ciia cé dong thiéu sé 61 . 5
18.2. Loi nhudn sau thué ciia c6 déng ciia cing ty me 62 (43.617.587.106) (51.329.067.471)
18.  Lii co biin trén ¢ phifu 70 VLY (4.093) (4.817)
| // A or@ %pf _ thang 02 nam 2014
Nguyén Qube An Nguyén Thi Thanh Théio\“-i%trfﬁn Thanh
Nguwdi ldp biéu Ké todn truamg Gidm dbc
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: $6 408 Nguyén Thj Minh Khai, phudng 3, quin 3, Thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndim tai chinh két thic 31 thang 12 nm 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

Pon vi tinh: VND

Mi Thuyét
CHi TIEU s0  minh Nim nay Niim trude

I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
I. Lgi nhudn tricie thué ol (43.617.587.106) (51.329.067.471)
2. Bidu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao tai san ¢é dinh 02 V.7,V38 1,285.503.862 1.647.975.154
- Céc khodn dy phdng 03 - 2
- Lai, 16 chénh léch ty gid héi dodi chua thuc hién 04 - -
- Lai, 1 tir hoat dong déu tu 05 (151.601.715) (631.069.057)
- Chi phi lai vay 06 VL4 38.904.040.880 47.897.641.741
3. Lginhugn ti hoat djng kinh doanh

triede thay @i vin luu ding 08 (3.579.644.079) (2.414.519.633)
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 29.069.010.692 17.832.053.577
- Tang, giam hang tdn kho 10 (5.889.164.776) 16.273.292.692
- Tang, giam cic khodn phai tra 11 (19.720.673.715) 2.472.397.001
- Ting, giam chi phi tra truée 12 (1.521.312.150) 1.089.509.456
- Tién I3 vay da tra 13 (6.067.046.302) (20.518.699.691)
- Thué thu nhép doanh nghiép d& ndp 14 VI3 (457.996.426) (18.470.077.358)
- Tién thu khéac tir hoat déng kinh doanh 15 - -
- Tién chi khéc cho heat déng kinh doanh 16 (248.325.800) (1.537.500.000)

Luw chuyén tién thudn tic hoat dong kinh doanh 20 (8.415.152.556) (5.273.543.956)
I1. Luu chuyén tién tir hoat djng déu tu
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san cé dinh va

cdc tai san dai han khac 21 (1.215.164.245) (5.058.979.348)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhirgng ban tai sin cb dinh va

cdc tai san dai han khac 22 VL7 309.090.909 872.727.273
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua

don vij khac 23 - -
4, Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cbng cu ng cla

don vi khac 24 - -
5, Tién chi dau tu, gop vn vao don vi khac 25 (1.350.000.000) S
6. Tién thu hdi ddu tu, gép vén vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu li cho vay, ¢ tirc va loi nhudn duge chia 27 VI3 - 382.839.762

Luu chuyén tién thudn tr hoat djng diu tw 30 (2.256.073.336) (3.803.412.313)

Bdo edo nay phai dwpe doc cing véi Bean thuyét minh Bdo edo tai chinh hop nhét 12
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM \
Pia chi: $6 408 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, Thanh phé H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim tai chinh }(ét thic 31 thang 12 ném 2013
Bio co luu chuyén tién ¢ hop nhit (tiép theo)

CHi TIEU

II1L Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhin gép vén ciia

chil sé hiru

2. Tién chi tra gop vén cho cac chii so hitu, mua lai
cb phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh

Tién chi tra no gbe vay

(o JERU R

Tién vay ng%'in han, dai han nhan dugc

Tién chi tra no thué tai chinh
Cé tirc, loi nhufin d tra cho chi s& hitu

Luu cltuyén tién thudn ti hoat dgng tai chinh

Luu chuyén tién thuéin trong nim
Tién va twong dwong tién diu nim
Anh hudng ciia thay déi tv gia héi doai quy ddi ngoai 18

Tién va twong dwong tién cudi nim

Nguyén Qudc An
Ngudi 14p bidu

31

32
33
34
35
36

40

50

60

Thuyél

minh Niim nay Nim trude
21.115.585.000 120.839.802.000
(10.185.000.000) (107.983.052.000)
V.19 - (14.919.520.000)
10.930.585.000 (2.062.770.000)
259.359.108 (11.139.726.269)

Y.l 1.427.796,835 12.567.523.104
V.1 1.687.155,943 1.427.796.835

s

o
TP HO =
Nguyén Thi Thanh Thag======Trin Vin Thanh

K¢ todn trudng

Giim dée

Bdo edo nay phdi dwoc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cde tai chinh hop nhat
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Xac nhan cua dai dién theo phap luat cia Cong ty

TM. PAI HOI PONG CO PONG
CﬁNGTYC%{HANNHA\HETNAM

//.:“EQ’

" TRAN VAN THANH
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