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l. THONG TIN CHUNG
1. Théngtin kha quat
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG & BAT
DONG SAN THAI BINH DUONG.

- Tén tiéng Anh: PACIFIC PROPERTY & INFRASTRUCTURE
DEVELOPMENT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY .

- Tén giao dich viét tit: PPl JSC.
- Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép s6: 0303614496

- \VOn diéu |é dang ky : 150.000.000.000 déng

- Vondautw clachl sy hiru  : 140.490.530.000 dong

- Diachi : 31/21 Kha Van Can, Phudng Hiép Binh Chanh, Quan Thu
Pblrc, Tp.HCM

- S6diénthoai  :(84.8) 37269 701

- S6fax : (84.8) 37269 872

- Website : WWW.ppigroup.com.vn

- Ma&c0 phiéu : PP
2. Quatrinh hinh thanh va phat trién
- Cong ty COo phan Phét trién ha tang & Bat dong san Théi Binh Dwong (PPI) tién than la Chi
nhénh Cong ty xay dung cong trinh 120 thudc Cong ty xay duwng cong trinh 120 (Tong Cong
ty xéy dwng cong trinh giao thong 1 (Ciencol) - Bd Giao thong Van tai), duvgc thanh 1ap theo
quyét dinh s6 111/QD/TCCB-LD ngay 23/4/1994 clia B6 Giao thong Van tai. Muc tiéu
chinh ctia Chi nhanh Céng ty xay dwng cbng trinh 120 la thwc hién xay dung, sira chitra nang
cdp hé théng dwong sat tai khu virc phia Nam, tir Nha Trang tré vao TP.HCM va xay dung
hé théng giao thong tai Bong Thap Muoi. Sau 2 ndam hoat dong cung v6i viéc hoan thanh
nhiém vu dwgc giao. Chi nhanh da dwoc dau tv thiét bi thi cong dudng bd dap ing véi nhu

cau phét trién hé théng giao théng tai mién Nam.

- Ngay 08/01/2003, Chi nhanh Cong ty Xay dwng Cong trinh 120 duogc ddi thanh Cong ty
Xéay dung Cong trinh Giao théng 135 theo Qb 054/QD ngay 08/01/2003 ctia B6 Giao thong
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Van tai. Cung vai chuyén doi vé to chirc, Cong ty mé rong nganh nghé kinh doan da dang

IJJ

hda sin pham, chuyén sang |Tnh vuc dau tu kinh doanh bat dong san.

- Nam 2004 Bd Giao théng Van tai c6 quyét dinh s 3204/QD-BGTVT ngay 27/10/2004
chuyén Cong ty Xay dwng Cong trinh giao théng 135 thudc Tong Cong ty Xay dwng Cong
trinh Giao thong | thanh cong ty ¢ phan.

- N@m 2005, Cong ty da chuyén déi hé thong to chirc theo Nghi quyét clia Pai hoi ¢6 dong.
Céc doi san xuat dwgc chuyén thanh Xi nghiép va Cong ty co phan thanh vién (hoat dong
theo luat doanh nghiép) da tao diéu kién chi dong va nang cao hiéu qua san xuéat - kinh
doanh.

- XUt phét tir viéc chuyén déi nganh nghé kinh doanh nham pht hop véi dinh huéng phéat
trién méi theo quyét nghi Dai hdi dong cd déng vé dinh huwéng chién lugce phét trién bén
vitng trong thoi ky hdi nhap, bdo ddm khai thac tdi wu cac ngudn lyc clia Cong ty va cac
doanh nghiép thanh vién, pht hop véi co cau td chirc va quy md nganh nghé trong hoat dong
thuc tién, dong thoi dem lai nhitng loi ich hai hoa thiét thuc cho tit ca ¢d dong, khach hang,
doi tac vatap thé can bd nhan vién Cong ty.

-Tlr ngay 01/01/2010 Co6ng ty da doi tén doanh nghiép tir "Cong ty C6 phan Dau tv va Xay
ding Cong trinh 135" thanh: "Codng ty C6 phan Phét trién Ha tang & Bét dong san Thé Binh
Duong" theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué cong ty co phan so
0303614496 do S& Ké hoach va Dau tv Tp.HCM cép thay doi lan thir 11 ngay 25/12/2009,
viéc déi tén doanh nghiép nham nang cao vi thé clia Cong ty va pht hep vai dinh hudng phét
trién mai.

- Ngay 02/4/2010 cd phiéu clia cong ty duoc S& giao dich chirtng khoan thanh phd H6 Chi
Minh chép thuan niém yét theo quyét dinh s6 61/QB-SGDHCM.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chd yéu: Trong nhirng nam qua, hoat ddng kinh doanh ctia Céng
ty tap trung chi yéu trén céc Iinh vuc.

- Xé&y dwng cac cong trinh giao thong.

- Bau tu, kinh doanh bat dong san.

Pia ban kinh doanh chi yéu tai: Thanh phé H6 Chi Minh, tinh Long An, tinh Binh
Duong, tinh Bong Thép, tinh Lam Bong, tinh Tra Vinh....
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4. Thong tin v&@ mé hinh quan tri, to chirc kinh doanh va bd may quan ly

4.1 M6 hinh quan tri cong ty.

Quan tri cong ty cd mot vai tro hét sirc la quan trong, dac biét, trong thoi ky kinh té
khiing hoang, doanh nghiép phai tdng cwdng “quan tri cong ty” nham thwc hién mdt s muc
tiéu: Thir nhat, tdng tinh hiéu qua cla quan tri doanh nghiép; Thir hai, gidm thiéu rui ro; Thi
ba, bdo vé duoc co dong thiéu s va tang tinh minh bach trong doanh nghiép. Hién tai, cong
ty dang thuc hién md hinh quan tri theo luat doanh nghiép 2005 va cac quy dinh huvéng dan
hién hanh d6i v6i cong ty niém yét nhu sau:

- Daihdi dong cdddng laco quan cd tham quyén cao nhét clia cong ty.

- Hoi dong quan tri la co quan cé day di quyénhandéthichiéntatcacéequyén
nhandanhCongtytrirnhirngthdm quyén thudc vé Pai hdi dong c¢6 dong. Hoat dong kinh
doanh va céac cong viéc clia Cong ty phai chiu sy gidm sat va chi dao ctia HOi dong
quan tri. Ho6i dong quan tri (HDQT) la dai dién c¢6 dong, co tréch nhiém gidm sét bo
mdy diéu hanh cong ty va hoach dinh cac muc tiéu chién lvgc dwoc Dai hdi dong co
dong thdng qua va thuic thi chirc nang quan tri, ti€p can thong tin, dinh huéng hoat
dong cong ty theo quy dinh Phép luat vabiéu I1é hoat dong ctiia Cong ty.

- Ban kiém soét lat6 chirc dai dién Dai hdi ¢6 dong thuc hién giam sét HoOi dong quan
tri, Ban diéu hanh trong viéc quan ly va diéu hanh cong ty; chiu trach nhiém truéc Dai
hdi dong co dong trong thirc hién cac nhiém vu duoc giao.

4.2 Co cau to chirc, bd may quan ly diéu hanh.
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4.3 Danh sach cac Congty con PPl nam gilr trén 50% von Diéu |é:

4.3.1 Cong ty TNHH M6t thanh vién PPI Land: Bugc thanh 1ap ngay 23/12/2010.
Dia chi tru s6: Lau 3, s0 31/21 Kha Van Can, P.Hiép Binh Chanh, Q.Thi Blc,

TP.HCM.

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chd s¢
hitu, chi st dung hodc di thué Xay dung cong trinh dwong sét va duong bd; Xay dwng cong
trinh k¥ thuat dan dung khac; Tu van, méi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung
dat.

Von diéu 1é dang ky: 90 ty dong, ty 1é PPl dang ky s& hiru 100% von diéu 1é cong ty
nay.

Vén PPI thyc gop: 0 dong
4.3.2 Cong ty ¢ phan BT Thu Thira — Binh Thanh: Bugc thanh 1ap ngay 29/10/2012.

Dia chi tru s¢:30 16 F, dwong 11, khu pho 3, khu dan cuv Trung tam thi trdn Bén L, thi
tran Bén Lirc, Long An.

Nganh nghé kinh doanh: X&y dung cong trinh dwdng satva dudng bd. xay dung cong
trinh k¥ thuat dan dung khéac. Quan ly dv an cong trinh dau tv xay dung.

Von diéu lé dang ky: 50 ty dong, ty Ié PPI dang ky s& hiru 99,8% von diéu Ié cong ty
nay (tvong duong 49,9 ty dong).

Von PPI thyc gop: 1.215.287.514 dong

4.3.3 Chi nhanh cbng ty tai Long An

Chi nhanh tai Long An dwoc thanh 1&p ngay 29/7/2005 la don vi hach toan phu thuéc
truec thudc Cong ty PPI thuc hién chirc nang hoat dong san xuat kinh doanh phu hop véi
nganh nghé dang ky kinh doanh clia Cong ty.

4.3.4Van phong dai dién cong ty tai Ha Noi

Van phong dai dién Cong ty tai Ha Noi duoc thanh [ap ngay 29/3/2005 la don vi thuc

hién chirc nang thay mat Cong ty giao dich véi khach hang tai khu vurc phia bac.

4.4 Danh sach cac cong ty lién két PPl ndm gitr dudi 50% von Diéu [é:
4.4.1 Cong ty c8 phan Pau tv & Phat trién Ha tang Kinh Bac: dugc thanh 1ap ngay

10/08/2007.
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Dia chi tru s¢ : S6 14, ngd 161 dudng Thai Ha, Phuong Lang Ha, Quan B6ng DPa,
Thanh ph6 HaNoi.

Nganh nghé kinh doanh : Xay dung cbng trinh hang muc nha & cao tang; Xay dung
cong trinh k¥ thuat, két cdu cong trinh, cong trinh dan dung; Don dep va tao mét bang xay
dung; Van tai hang hoa, van tai dudng séng bang phuong tién co gidi; Budn ban hang héa
vat tv may moc thiét bi phuc vu xay dung giao thong; kinh doanh nha nghi khach san; Kinh
doanh du lich I hanh va céac dich vu du lich khac; Bau tv xay dung cac cong trinh giao
thong theo hinh thirc BOT, BT; Bau tv xay dung co s& ha tang khu dan cu, khu céng nghiép,
khu d6 thi; Khai thac da vakhai thac cac loai mo khac.

Von diéu lé dang ky: 7 ty dong, ty 1é PP1 dang ky s& hitu 49% von diéu 1é cong ty nay.

Von PPI thyc gop: 1.536.364.950d0ng, ty 1€ s hitu ctia PPI tai cong ty nay chiém 49 %
von thuc gop.
4.4.2 Cong ty c6 phan Pau tw & Xay dung cong trinh Mién Bong: dwoc thanh 1ap ngay
31/1/2007.

Dia chi tru s : Lau 4, 31/21 KhaVan Can, P.Hiép Binh Chanh, Q.Thu Blc, TP.HCM

Nganh nghé kinh doanh: Xay dung cong trinh dan dung, céng nghiép, giao théng, thly
loi, dién, co s& ha tang ky thuat khu cong nghiép, khu dan cu, khu doé thi. Dich vu thi
nghiém, kiém dinh chéat lvgng cong trinh, mua ban vat tw thiét bi giao thong. Kinh doanh bt
dbng san, kinh doanh khach san, I hanh....

Vén diéu lé dang ky: 7 ty dong, ty 1é PPI dang ky s& hitu 35% von diéu Ié cong ty nay.

Vén PPI thyc gop: 2.450.000.000 dong, ty Ié s& hitu clia PPI tai cong ty nay chiém 37%
von thuc gop.
4.4.3 Cong ty CO phan Pau tw va Xay dwng Thai Binh Dwong: dwoc thanh 1ap ngay
24/4/2008.

Dia chi tru s& : 65 Khu phd 5-Budng S6 23-Phudng Hiép Binh Chanh-Quan Thi Blc

Nganh nghé kinh doanh: Xay dung cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao thong, thiy
loi, dién, co s& ha tang k¥ thuat khu céng nghiép, khu dan cu, khu dé thi. Dich vu thi
nghiém, ki€ém dinh chat luong cong trinh, mua ban vat tv thiét bi giao thong....

Von diéu lé dang ky: 12 ty dong, ty |1&é PPI dang ky s& hitu 30% von diéu lé cong ty
nay.
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Von PPI thuc gép: 3.600.000.000d6ng, ty 1€ s& hitu cha PPI tai cong ty nay
von thuc gop.

chiém 30%
4.4.4 Cong ty co phan xudt nhap khau néng san Thai Binh Duong: Bugc thanh 1ap ngay
29/12/2012.

Dia chi tru s6: Lau 3, s0 31/21 Kha Van Can, P.Hiép Binh Chanh, Q.Thi Blc,
TP.HCM.

Nganh nghé kinh doanh: Ban buén ndng, lam san nguyén liéu va dong vat séng. San

Xuat thire an gia suc, gia cdm vathly san. Ban buén ban 1é lvong thuc thwe pham. San xuét
tinh bot va san pham tur tinh bot...

Von diéu Ié dang ky: 20 ty dong, ty 1é PPI dang ky s& hitu 51% von diéu Ié cong ty nay
(twong duong 10,2 ty dong).
Vén PPI thyc gop: 2.892.157.955 dong

4.4.5 Cong ty Co phan Xay dung cong trinh Clru Long: duoc thanh 1ap ngay 25/2/2012.
Dia chi tru s : Lau 4, 31/21 KhaVan Can, P.Hiép Binh Chanh, Q.Thu Blc, TP.HCM

Nganh nghé kinh doanh: Xay dung cong trinhduong sit va duong bd. Xay dung cong

trinh cong ich. Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung. Lap dat hé théng dién, hé théng cép
thoat nudc. Khai thac da, cat, soi dat sét. Nudi trong thiy hai san....

Vén diéu lé dang ky: 15 ty dong, ty |1é PPI dang ky s& hiru 30% von diéu Ié cong ty
nay.

Vén PPI thyc gop: 4.500.000.000 dong
5. Dinh hwéng phat trién:

- Muc tiéu chl yéu: Tan dung t6i da ngudn nhan luc, loi thé hién c6 tao ra san pham, thu
nhap valgi ich cho ¢ dong va nguoi lao dong. Phét trién xay dung ha tang giao thdng la mdi
nhon, hoan thién kinh doanh céc sin pham bét dong san.

- Chién lugc trung vadai han:

Xay dung cau duong: Tap trung phét trién co chon lwa cac di an ¢cd von dau tu, di doi

vGi dau tv BOT hodc BT hoan vén bang ngudn tréi phiéu Nha nudc trong ké hoach
nam 2011-2015.
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Bat dong san: PPI tiép tuc trién khai céc dv an dang thuc hién cé kha nang thu hoi von
nhanh, hiéu qua cao. Bén canh dé, hop tac kinh doanh + chuyén nhrgng mdt phan céac
dv an do thi cao 6c, khu cdng nghiép.

Céc |Tnh vuc kinh doanh khéc: Nghién clru va trién khai cdc nganh nghé c6 loi thé

xuat khau nhu: xudt khau cac san pham nong, lam san phan ma Viét Nam cé loi thé.

- Céc muc tiéu do6i véi moi trvdng, xa hoi va cong dong: Phét trién san xuat kinh doanh

gén voi bao vé méi trwdong, hoan thanh cac nghifa vu véi nha nwdc. Tao ra nhiéu san pham

phu hop v&i nhém dan cw c6 thu nhap thap vatrung binh.

6. Cacruiro:

Mtrc d6 tang trudng clia nén kinh té la mot nhan t6 quan trong quyét dinh téc do
tang truéng cla cac nganh kinh doanh xay dung, dia 6c... M6t nén kinh té tang
tredng manh va 6n dinh s& kéo theo nhu cau dat &, nha &, van phong, cao 6c gia
tang. Do vay, toc do va viéc duy tri tang truéng kinh té cla Viét Nam c6 tac dong
manh mé dén viéc kinh doanh dia 6c, dau tw xay ding cong trinh.

Luat phdp Viét Nam hién nay thwong xuyén co sy thay doi bién dong, cac van ban
luat vé dat dai va Bat dong san luon duoc ban hanh bd sung ciing anh hudng dén
nganh xdy dwng néi chung cling nhu hoat dong san xuét kinh doanh clia Coéng ty néi
riéng. Tuy nhién, Nha nwéc da va dang c¢d gang tao mdi truong phép 1y co lgi cho
nén kinh té, cho nganh xay dwng va khuyén khich dau tv xay dung co s& ha tang
cho dat nuwdc, thic ddy cac doanh nghiép san xuét va phét trién.

Trong xay dung co ban, cac thu tuc nghiém thu thanh toan thutong phic tap, viéc
nghiém thu duoc thuc hién tirng phan va viéc giai ngan cia Chu dau tv doi khi
khdng dang thoi gian dan dén qué trinh hoan tat hd so hoan cong va phé duyét quyét
toan gilra Chl dau tv va Nha thau thuong mat nhiéu thoi gian. Biéu nay dnh hudng
dén tinh hinh tai chinh clia Cong ty, dac biét 1a cac khoan vé cdng no phai thu, phai
trd dan dén thoi gian quay vong von lau.

Ngoai ra, gia cd nguyén nhién vat liéu nganh xay dung nhw cat, da, sat, thép, xi
mang, xang, dau... hién datang va c6 xu hwéng tdng manh lam anh huéng dén chi
phi valgi nhuéan cta Cong ty.

Bén canh d6, do dac trung cla nganh bat dong san thuwong sir dung moét phan von

dau tv clia cac du an bang ngudn vén vay. Do d6, khi 13 sudt thi treong ting cao sé
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lam chi phi 1&i vay cla Cong ty tang twong rng, cling lam anh huédng dén két qua

hoat dong kinh doanh clia Cong ty.

[I.  TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM.

1. Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh

Nam 2013 tiép tuc la mdt ndm khdng thuan lgi cho viéc kinh doanh Béat dong san, thi
treong tiép tuc tram 1ang do nén kinh t& phuc hdi cham va mét vai chinh sach quan ly vi md
nhu cac chinh sach vé tin dung ctia Ngan hang Nha nuéc, chinh sach vé thué siv dung dat.

Trong béi canh khé khan dé, PPI dathuc hién céac chi tiéu dé ra cu thé nhw sau

DBon vi tinh: triéu dong

Chi tidy Ké Dé'tAhu’c Ty lé boan thanh
hoach hién ké hoach
Giétri_géu tw va gia tri sn lugng 233300 121.000 51.9%
thuc hién
Tong doanh thu thuan: 133.630 | 103.606 77,5%
Loi nhuan trwdc thué: 7.150 136 1,9%

Do kho khan vé ngudn von nén nam 2013, giatri dau tu va san lvgng thuc hién co

giam so voi ké hoach da dat ra chi dat dugc 52%, Cong ty da chi dong thuc hién viéc cat

gidm dau tv vao cac du an chwa cé kha nang sinh 16i ngay ma chi tap trung dau tv vao mot
sO dir an kinh doanh d& dang hoan thién co s& ha tang dé ban giao can hd vanén dat cho

khach hang. Tuy nhién, trong ndm C6ng ty kinh doanh c6 la vada thuc hién duoc két qua

kinh doanh nhu sau:

T6n doanh thu va co cadu doanh thu:

DBon vi tinh: triéu dong

Tang (+) gidm (-) so Voi
CHI TIEU Nim 2013 | N&m 2012 nam 2012
Giatri Ty lé
|. Doanh thu thuan ban
hang va cung cap dich vu 103.607 191.574 -87.967 -45,92%
Doanh thu hoat dong BPS
vaxay lap 90.095 179.804 -89.709 -49,89%
Doanh thu hoat ddng thuong
mai, dich vu 13.512 11.770 1.742 14,80%
I1. Doanh thu hoat dong tai
chinh 124 701 -577 -82,31%
[11. Thu nhap khac 12.697 3.432 9.265 269,96%
TONG DOANH THU: 116.428 195.707 -79.279 -40,51%
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nganh nghé, ITnh virc dac biét 1a cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san, xay 1ap ha tang
giao théng, chitng khoan. Trong ndm cé rat nhiéu doanh nghiép giai thé, pha san hodc sap
nhap. Tuy nhién bang s nb lwc clia tp thé 1anh dao va can bd cong nhan vién clia Cong ty
d& c6 gang nb lwc cling vai viéc cat giam dau tw vao cac dw an chua mang lai kha ndng sinh
|0 cao chi tap trung dau tv vao cac dv an dang dau tw dé dang, ti€p tuc hoan thién co sé ha
tang clla mot sO dv an can ho va dat nén dé ban giao cho khach hang va day manh thi cong
va nghiém thu ban giao céc cong trinh giao thdng cho cac chi dau tw, nhung do tinh hinh qua
kho khan do d6 doanh thu nam 2013 c6 giam so v&i nam 2012 87.967 triéu dong twong
duong giam 45,92%, trong d6 Doanh thu hoat dong bat dong san va xay 1&p giam 89.709
triéu dong tuvong dwong giam 49,89% , doanh thu hoat dong thwong mai va dich vu chi tang
1.742 triéu dong twong dwong tang 14,80%. Nguyén nhan chi yéu nhu sau:

- Thi truong bét dong san tiép tuc tram I&ng, dong bang do tinh hinh khé khan chung
ctianén kinh té, nguoi dan va khach hangmat 1ong tin vao thi truong bat dong san, co tam ly
cho doi giabat dong san tiép tuc gidm nén rét it giao dich thanh cong tir d6 dalam cho doanh
thu tir hoat dong déat c6 ha tang giam manh.

- Chinh pht tiép tuc thwe hién Nghi Quyét s6 11/2011/NQ-CP vé viéc cét giam dau tw
cong, giam bdi chi Ngan sach, kiém ché lam phét on dinh kinh té vi mé diéu nay lam anh
hudng dén ITnh virc phét trién ha tdng giao théng tlr d6 anh hwdng réat [6n dén hoat dong xay
|ap clia Cong ty, cu thé 1a Nha nudc khdng bé tri ngudn dé thanh toan cho céac cong trinh ma
Nha thau da thi cong hoan thanh, va mot sb cong trinh dang thi céng d& dang dan dén Nha
nwdc ng dong cac doanh nghiép xay |1&p kéo dai, nha thau khdng co von dé thi cong hoan
thién anh hudng dén viéc nghiém thu thanh toan va ban giao cong trinh cho Chl dau tu.
Chinh vi vay ma viéc tiép can huy dong von tir cac to chirc tin dung thoi gian qua rat kho
khan va chi phi von rat cao do doanh nghiép khé dap (ng duoc diéu kién clia ngan hang: nhw
no qua han, chuyén nhém no xau... Diéu nay da anh hudng dén khdi lvong, chat lvong va

tién do thuwc hién cac cong trinh giao thdng valam gidm manh doanh thu ctia cong ty.
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Téng chi phi va co cdu chi phi nam 2013.

DBon vi tinh: triéu dong

Tang (+) gidm (-) so V@i
CHI TIEU N&m 2013 | N&m 2012 nam 2012
Giatri Ty lé

I. Giavén hang ban 83.050 169.363 -86.313 -50,96%
Giavon hoat dong BDS va

xay |&p 69.563 158.184 -88.621 -56,02%
Giavon hoat dong thvong

mai, dich vu 13.487 11.179 2.308 20,65%
[1. Chi phi hoat dong tai

chinh 8.662 9.148 -486 -5,31%
[11. Chi phi ban hang 764 3.750 -2.986 -79,63%
[VV. Chi phi quan ly doanh

nghiép 6.738 8.172 -1.434 -17,55%
V. Chi phi khac: 13.780 3.791 9.989 263,49%
TONG CHI PHI: 112.994 194.224 -81.230 -41,82%

Trong nam 2013, Chinh Phl va céac ban nganh tlr trung wong dén dia phuong, cung
vGi Ngan hang Nha nuéc Viét Nam c6 rdt nhigu chinh sach ho trg cho cac Doanh nghiép
nhu: kich cau tiéu ding, giam | suét vay ngan hang, ho tro thi tredng bat dong san nhu viéc
ban hanh géi tin dung 30.000 ty ddng dé hd cac doanh nghiép dau tv BDS, khach hang co
thu nhap thdp dugc muanha & véi 1ai suat wvu dai, cho phép cac Chu dau tv dy an BBS dugc
chuyén déi tir nha & thwong mai cao cap sang dv an nha & cho nguoi cé thu nhap thap hodc
nha & xa hoi theo quy dinh ctia Phap ludt,....v.v Diéu nay ciing gilp duoc mdt phan nao
giam dwoc mot sd cac chi phi nhu: 1& vay ngan hang, chi phi nguyén vat liéu dau vao do gia
ca dugc on dinh nho chinh sach kiém ché lam phét, on dinh kinh té vi mé cta Chinh pha.
Tuy nhién cac chinh sach trén chua phat huy hiéu qua ma phai can cé thoi gian dé nén kinh
té thich nghi nén chua gitp cac Doanh nghiép thoédt khdi dugc khé khan trong hién tai cling
nhu twong lai gan. Cong ty C6 Phan Phét Trién Ha Tang Vabat Bong San Théi Binh Duong
cling chiu &nh hwéng rat [6n tir nhitng kho khan ctathi trvong va clia cd nén kinh té.

Nam 2013, tong chi phi gidm so véi nam 2012 la 81.230 triéu dong twong duong
giam 41,82% chi yéu trmdt sd nguyén nhan chd quan, khach quan nhv sau:

- Doanh thu hoat dong bat dong san va xay 1ap nam 2013 giam 89.709 triéu dong, ty
|& giam 49,89% so v&i nam 2012 dieu |am cho gia vén tir hoat dong bat dong san va xay 1ap

giam 88.621 triéu dong tuong dwong giam 50,02%.
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- Gia von hoat dong thwong mai, dich vu ndm 2013 tang2.308 triéu dong, ty |
20,65% so v&i nam 2012.

- Nam 2013 nham ho trg san xudt, ho tro cac Doanh nghiép, Ngan hang Nha Nudc

D>

giam

Viét Nam da nhiéu lan gidm & suét cho vay nén chi phi tai chinh da giam 486 triéu dong,
tuvong dwong giam 5,31% so véi nam 2012.

- Trong ndm Ban diéu hanh d4 tién hanh tai co cdu lai mé hinh t6 chirc, Sip xép lai
céac phong ban, bd phan, tap trung cac dau méi, sip xép nhan s thu hep, gon nhe, hiéu qua,
x8y dwng quy ché tién lvong gan lién voi hiéu qua cong viéc, thuc hanh tiét kiém, chdng
|ang phi nén ndm 2013 chi phi quan ly doanh nghiép gidm dang ké vagiam 1.434 triéu dong,
ty 1& gidm twong dwong 17,55% so v&i nam 2012,

- Cling voi viéc sap xép lai bd may, Cong ty da lién doanh, lién két rét t6t voi cac san
giao dich BDS ban, céac d6i tac trong viéc phan phdi cac san pham ctia minh nén chi phi ban
hang da giam rat nhiéu so véi nam 2012 va da giam 2.986, ty |1é gidm twong duong 79,63%

g6p phan rat Ién mang lai hiéu qua san xuat kinh doanh clia Cong ty trong nam vira qua.
2. To chlrc vanhan sy

Danh sach Ban diéu hanh tai thoi diém 31/12/2013:

1. Ong Pham Birc Tén Téng giam déc

2. Ong Bing Vin Phic Phé téng giam ddc
3. Ong Bang Xuan Hung Phé téng giam déc
4. Ong Pham Bic Trung Pho téng giam déc
5. Ong Vi Van Tuén Phé t6ng giam déc
6. Ong Nguyén Ngoc Han Phé téng giam ddc
7. BaTo Thi Thay Ha K€ toan trudng

Tém tét ly lich cac cac ca nhan Ban diéu hanh:

1) Téng giam déc — Ong PHAM BUC TAN

1. Hovatén: Pham Dlc Tan

2. Gidi tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh:  01/07/1945

4. S6 CMND: 023451654 Ngay cap: 30/08/2007 Noi cap: CA Tp.HCM
5. Noi sinh: Ha Noi

6. Quodc tich: Viét Nam

7. Dantoc: Kinh

8. Quéquan: Thai Binh

12
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9. Dia chi thuong rd: __ 20/3 Dinh BO Linh - P24 Q. Binh Thanh - Tp. Ho Chi Minh
10. Trinh dd van hoa: 10/10
11. Trinh dd chuyén moén: KV su kinh té€ xay dung
12. Quatrinh cdng tac:

1980-1987: Ph6 Giam dbc Cong ty Xay dung cong trinh 120 — Ciencol

1987-2004: Giam ddc Chi nhanh Cong ty XDCT 120, Giam d6éc Cong ty XDCT 135
— Ciencol

Nam 2004 — dén nay Chu tich HDQT- kiém Tong Giam déc Cong ty CP DT&XDCT
135 (nay la: Cong ty C6 phan Phét trién Ha ting & Bat dong san Thai Binh Duong).

13. Céc chirc vu cong tac hién nay tai t0 chirc niém yét: Chu tich HDQT — kiém Téng giam

doc Cong ty Co phan Phét trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong.

14. S6 ¢6 phan nam gitr tai thoi diém ngay 31/12/2013:

Dai dién so hiru: 0 CP chiém, 0 % tong s6 lugng CP dang lvu hanh

Canhan so hiru: 2.004.832 CP chiém 14,27 % tong s lugng CP dang Ivu hanh
15. S6 ¢6 phan clia nhitng nguoi cé lién quan:

Pham Thi Lan Huvong: Quan hé: Con

S6 lwgng CP s hitu: 12.517 CP, chiém 0,09% tong so lvgng CP dang lwu hanh

Pham B¢ Trung: Quan hé: Con

SO lvgng CP s¢ hiru: 83.130CP, chiém 0,59% tong s6 lwgng CP dang luu hanh

Pham Thi Thay: Quan hé: Em

S6 lwgng CP s hitu: 493.180CP, chiém 3,51% tong s6 lwgng CP dang lwvu hanh
16. Céc khoan ng d6i vai cong ty: Khong
17. Hanh vi vi pham phéap luat: Khéng

18. Quyén lgi mau thuan véi lgi ich cong ty: Khong

2) Pho tong giam déc — Ong DPANG VAN PHUC

1. Ho vatén: bang Van Phac

2. Gi¢i tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh:  01/06/1972

4. S6 CMND: 024937922 Ngay cap: 07/01/2010 Noi cap: CA Tp.HCM
5. Noi sinh: Nam Truc, Nam Hong, Nam Binh

6. Qudc tich: Viét Nam
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7. Dan toc: Kinh
8. Qué quén: Nam Pinh
9. Dia chi thuwong tru: 52/11 dwong 12, KP4,P.Tam Binh, Q. Tha B¢, Tp. HCM
10. Trinh d6 van hoa: 12/12
11. Trinh d6 chuyén mén: Thac sy —kinh té (MBA)
12. Quatrinh cdng téc:
1995-1999 ké toan Chi nhanh Céng ty XDCT 120
2000-2004 K¢ toan trwdng, Pho Giam doc Cong ty XDCT giao thong 135.
2004- dén nay: Pho Tong giam déc Cong ty CP BDT&XDCT 135 (nay la: Coéng ty Co
phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong)

13. Céc chirc vu cong tac hién nay tai to chirc niém yét: Thanh vién HDQT — kiém Phé Téng
giam ddc Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong.
14. SG ¢6 phan nam gitr tai thoi diém ngay 31/12/2013:
Dai dién s& hiru: 0 CP chiém 0 % tong sO lwvong CP dang lwu hanh
Céanhan s hiru: 90.185CP chiém 0,64 % téng s lwvgng CP dang luu hanh
15. S6 ¢6 phan clia nhirng nguoi ¢ lién quan: Khéng
16. Cac khodn no ddi véi cong ty: Khong
17. Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

18. Quyén lgi mau thuan véi lgi ich cong ty: Khong

3) Ph6 Téng giam déc — DANG XUAN HUNG

1. Ho vatén: bang Xuan Hung

2. Gi¢i tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 21/9/1974

4. S6 CMND: 025008162 Ngay cap: 08/07/2008 Noi cap: CA.TP. HCM
5. Noi sinh: Hai Phong

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quén: HaTinh

9. Bia chi thuong tri: 22/2 duwdng 50 khu phé 8 — P. Hiép Binh Chanh — Q. Thu Buc - Tp.
HCM
10. Trinh d0 van hoa; 12/12
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11. Trinh d6 chuyén mén: Ky su cau duong

12. Quatrinh cong tac:
1997 — 1999: Can bd ky thuat — Chi nhénh cong ty XDCT 120
1999-2003: Ph6 ban KTKT — Chi nhanh cong ty XDCT 120
2003-2005: Trwéng phong KTKT — Céng ty CP dau tv va XDCT 135
2005- nay: Pho tong giam ddc — Cong ty CP dau tv va XDCT 135 (nay la: Cong ty C6
phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong)
13. Céc chirc vu cong tac hién nay tai t0 chirc niém yét: Pho Téng Giam doc- Cong ty Co6
phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong,
14. S8 ¢6 phan nam gii tai thoi diém ngady 31/12/2013:
Dai dién s& hiru: 0 CP chiém 0 % tong so lwvgng CP dang lwu hanh
Canhan si hiru: 29CP chiém 0,00021 % tdng so lvgng CP dang lvu hanh
15. SO ¢6 phan cla nhitng nguoi cé lién quan: Khong
16. Céc khodn ng doi voi cong ty: Khong
17. Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

18. Quyeén lgi mau thuan véi lgi ich cong ty: Khéng

4) Pho6 Téng giam déc - NGUYEN NGOC HAN

1. Ho vatén: Nguyén Ngoc Han

2. Gi@i tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 05/10/1979

4. S6 CMND: 281149664 Ngay cap: 04/12/2012 Noi cap: CA Binh Duong
5. Noi sinh: Tién Giang

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quan: Tién Giang

9. Dia chi thuong tra: 454 Ap 3, Tan Hung, Cai Bg, Tién Giang

10. Trinh d0 van hoa: 12/12

11. Trinh d6 chuyén mén: Clr nhan kinh té

12. Quatrinh cdng téc:

Thang 12/2001 — 30/6/2007: ké toan cong ty CP BT&XDCT 135.
1/7/2007- 2010: K€ toan trwdng Cong ty CP dau tv & XDCT Mién Bong.
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2011 — 26/12/2012: Phy trach Phong Tai chinh - Cong ty C6 phan phat trién Ha tang & Bat
dbng san Thai Binh Duong.
Tl ngay 26/12/2012 dén nay: Phé tdng gidm déc —Cong ty C6 phan Phét trién Ha tang & Bat
dong san Thai Binh Duong.
13. Céc chirc vu cong tac hién nay td chirc niém yét: Pho Tong giam déc - Cong ty Co phan
phét trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong
14 S6 ¢ phan nam gitr tai thoi diém ngay 31/12/2013:

Dai dién s¢ htru:0CP chiém,0 % téng s6 lvong CP dang luu hanh

Céanhan si hiru: 16.128CP chiém 0,11 % téng s6 lwvgng CP dang luu hanh
15. S6 ¢6 phan clia nhirng nguoi ¢ lién quan: Khéng
16. Cac khodn no ddi véi cong ty: Khong
17. Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

18. Quyén lgi mau thuan véi lgi ich cong ty: Khong

5) Pho Téng giam déc - PHAM DUC TRUNG

1. Ho vatén: Pham B¢ Trung

2. Gi¢i tinh: Nam

3. Ngay thang ndm sinh: 18/8/1978

4. S6 CMND: 024257657 Ngay cap: 24/07/08 Noi cap: CA. Tp. HCM
5. Noi sinh: Ha Noi

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quén: Thai Binh

9. Bia chi thuwong trd: 57 dwong D5 — P.25 — Quan Binh Thanh- Tp. H6 Chi Minh
10. Trinh d6 van hoéa: 12/12
11. Trinh d6 chuyén mén: Clr nhan kinh té.
12. Quatrinh cong téc:

2004-2007: Chuyén vién Phong kinh doanh dy an - Cong ty C6 phan Phat trién Ha
tang & Bat dong san Thai Binh Duong.

2008- 2010: Giam ddc san giao dich Bat dong san - Cong ty C6 phan Phat trién Ha
tang & Bat dong san Thai Binh Duong
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2010-2011: Truwdng Phong kinh doanh - Coéng ty Co phan Phét trién Ha tan
dbng san Thai Binh Duong.

vy)
%
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2011 - dén nay: Pho Tong giam déc - Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang & Bat dong
san Thai Binh Duong.
13. Céc chirc vu cong tac hién nay tai to chirc niém yét: Phd Tong giam doc - Cong ty CoO
phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong.
14. S6 ¢6 phan ndm gilr tai thoi diém ngay 31/12/2013:
Dai dién s& hiru: OCP chiém 0 % téng s6 lvgng CP dang lvu hanh
Céanhan si hiru: 83.130CP, chiém 0,59%tdng so lugng CP dang Ivu hanh.
15. S6 ¢6 phan clia nhirng nguoi co lién quan:
Pham B¢ Tan: Quan hé: B6
SO luwgng CP s& hitu: 2.004.832 CP chiém 14,27 %tong s6 lvong CP dang lvu hanh
Pham Thi Lan Huvong: Quan hé: Chi
S6 lwgng CP s hitu: 12.517CP, chiém 0,09%t6ng s6 lvgng CP dang lwu hanh
16. Céc khoan ng ddi vai cong ty: Khong
17. Hanh vi vi pham phap luat: Khong

18. Quyén loi mau thuan vai loi ich cong ty: Khong

6) Pho Téng giam déc — VU VAN TUAN

1. Ho vatén: Vi Van Tuan

2. Gi@i tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 14/03/1978

4. S6 CMND: 024904985 Ngay cdp: 19/3/2008 Noi cap: CA .TPHCM
5. Noi sinh: Hai Duong

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quan: Hai Duong

9. Bia chi thuwong tra: 24/1A dwong 17, KP5 — Linh Trung — Tha B¢ — Tp. HCM
10. Trinh d6 van hoa: 12/12

11. Trinh d6 chuyén mén: Ky su co khi ché tao may

12. Quatrinh cong téc:

Nam 2002: lam viéc tai Céng ty TNHH Minh Phi — KCN Séng Than.
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DT&XDCT 135.
Thang 9/2008 - 2011: Trwdng phong ké hoach - dau tw dy an Cong ty cd phan dau tv va
XDCT 135 (nay lac Cong ty Co phan phat trién Ha ting & Bat dong san Thai Binh Duong ).
2011 - dén nay: Pho Téng giam dbc - Cong ty Co phan Phat trién Ha tang & Bat dong san
Tha Binh Duong.
13. Céc chirc vu cong tac hién nay td chirc niém yét: Pho Tong giam déc - Cong ty Co phan
Phét trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong
14. SG ¢6 phan nam gitt tai thoi diém ngay 31/12/2013:

Dai dién s¢ hiru: 0 CP chiém 0 % téng s6 lwgng CP dang luu hanh

Canhan so hiru: 30.530CP chiém 0,22 % tong so lwgng CP dang luvu hanh
15. SO ¢d phan cla nhitng nguoi cé lién quan: Khong
16. Céc khoan ng doi voi cong ty: Co
17. Hanh vi vi pham phép luét: Khéng
18. Quyén lgi mau thuan véi lgi ich cong ty: Khong
7) K& toan tredng -TO THI THUY HA

1. Ho vatén: T6 Thi Thay Ha

2. Gigi tinh: N

3. Ngay thang nam sinh: 22/09/1967

4. S6 CMND: 021582594 Ngay cap: 24/04/00 Noi cdp: CA TPHCM
5. Noi sinh: Thanh Héa

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quén: Kién Giang

9. Bia chi thuvong tri: 51C Huynh Khwong Ninh- P. Bakao - Q.1- Tp. H6 Chi Minh
10. Trinh d0 van hoa: 12/12

11. Trinh d6 chuyén mén: Clr nhan kinh té

12. Quatrinh cbng tac:

Nam 1989 - 10/2004: K& toan — Cong ty Xuat nhap khau Lam nong san Sai Gon
11/2004 - 6/2005: K& toan truéng - Cong ty TNHH Long Toan

07/2005-09/2007: K€ toan - Cong ty CP BT&XDCT 135.
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10/2007- Nay: K& toan trudng Cong ty CP dau t & XDCT 135 (nay Ia: Cong ty C6 phan
Phét trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong).
13. Céc chirc vu cdng tac hién nay tai to chirc niém yét: KE toan trwdng - Cong ty C6 phan
Phét trién Ha ting & Bét dong san Thai Binh Duong.
14. S6 ¢6 phan nadm gilr tai thoi diém ngay 31/12/2013:

Dai dién s hitu: 0 CP chiém 0 % tong s6 lwvgng CP dang lwu hanh

Canhan so hitu: 65.152 CP chiém 0,46 % tong so lvong CP dang Iuu hanh
15. S6 ¢ phan clia nhitng ngudi cé lién quan: Khong
16. Cac khoan ng ddi vai cong ty: Khong
17. Hanh vi vi pham phéap luat: Khong

18. Quyén loi méau thuan vai loi ich cong ty: Khong
Nhtrng thay doi trong ban diéu hanh:
S6 lwgng can bd, nhan vién, chinh sach déi véi nguoi lao dong.

Co cdu lao dong tinh dén thoi diém 31/12/2013

Trinh do S6 lugng Tilé
Trén dai hoc 4 7,02%
Dai hoc 26 45,68%
Cao dang 8 14,04%
Trung cap 4 7,02%
Khéc 15 26,32%
Tong cong 57 100%

Chinh sach déi voi nguoi lao dong:

Ché do lam viéc :

Cong ty thuc hién ché do 1am viéc 5,5 ngay/tudn va 8 gio/ngay. O cac ddi thi cong
hodc nhirng nhan vién cé chirc nang nhiém vu dac biét thi ¢ thé thay doi thoi gian lam viéc
hodc tang ca thém gio tuy diéu kién cu thé.

Chinh sach tuyén dung, daotao :

Ngoai cong tac tuyén dung nhirng nhan vién da co kinh nghiém, nang lic chuyén mon
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Giao thdng Van tai, Pai hoc Kién tric TP. H6 Chi Minh, Bai hoc Kinh té TP. H6 Chi Minh
...) dé trao hoc bdng cho nhitng sinh vién wu ti can su tiép sirc dén giang dwong va tuyén

dung nhitng sinh vién méi tot nghiép c6 nang lwc dé b sung ngudn nhan lyc cta minh.

Cong ty luén xem trong viéc dao tao nhan vién la cot IGi cla sy phat trién, canh tranh

vabén vitng ctia minh trong nén kinh té thi trwong.

Co6ng ty ludn ddm bao moi nhan vién déu dwoc dao tao bo sung kién thirc theo yéu
cau cong viéc dé co di kha nang chuyén mon nghiép vu dam bao thuc hién tot cac cong viéc
dugc giao. Trong qua trinh dao tao Cong ty va nguoi lao dong luén cé nhitng cam két vé
guyén va nghia vu cla hai bén cling nhu vé vi tri va thoi gian lam viéc tai Cong ty sau thoi

gian hoc tap.

Ché do phuc lgi, khen thwdng, bao hiém xa hoi

Thu nhép binh quéan ctia can bd céng nhéan vién binh quéan clia mot lao dong ndam 2013
|a 6,6 triéu dong/nguoi/thang.

Hang nam cong ty thuong xuyén td chirc cac budi da ngoai, nghi mét, gdp mat giao
lvu gitta CBNV va cac cong ty thanh vién nhu ngay quéc té thiéu nhi, qudc té phu nit, ngay
Hoi gia dinh

Cong ty thuong xuyén co ché do khen thudng vao céc dip 18, tét va dic biét d6i vai
nhitng ca nhan, tap thé co thanh tich, sang kién xuét sic trong cong viéc sé dwoc cong ty
khen thudng vatao moi diéu kién dé phat huy.

Moi nhan vién trong Cong ty déu dwoc hwdng day di moi ché do chinh sach theo quy
dinh cua luat lao dong nhu BHXH, BHYT, BHTN, phu cép cong tac phi....

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thuc hién cac du an

Duv an khu dan cv Vinh Pha 2:

- Quy md : 47,41ha

- Dién tich dat thuong pham : 234.895m?
- T6ng mic dau tw : 403 ty dong
- Tbéng von dadau tu : 317 ty dong
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Khéi lvgng cong viéc da thuc hién: Ba xay dung co s& ha tang dat 90% khdi lvgng toan

dv an: san 14p mat bang, thi cdng duong ndi bd, hé théng thoat nudce, cdp nwdc, cap dién,
hé thong x& ly nwéc thai, cay xanh... da giao nén cho cac hd dan xay nha & va ban giao
gidy CNQSDD cho khach hang.

Dv an khu dan cw Bén Lirc (giai doan 1):

- Quy mo : 27,82ha

- Dién tich dat thuong pham : 136.076m?
- Téng mic dau tw : 288 ty dong
- Téng von dadau tuw : 219 ty dong

Khoi lvgng cong viéc da thuc hién: Ba thi cong hoan thanh 95% khdi lvgng clia dy an
vGi cac hang nhu: san 18p mat bang, thi cong dudng ndi bd, hé théng thoat nwoc, clp
nwéc, cap dién, hé thong xt ly nudc thai, cdy xanh, chg tam... da giao nén va cap gidy
chtrng nhan cho céac hd dan xay dung nhaé.
Du an khu dan cu Bén Lirc (giai doan 2) - Long Hoi City:

- Quy mo : 26,67ha.

- Dién tich dat thuong pham : 110.625m?

- Tong mirc dau tw : 306 ty dong

- To6ng von dadau tw : 135 ty dong
Khéi lvong cong viéc da thuc hién: Ba hoan thanh cac thi tuc phap ly ciia dv an, dén nay
daden bu dat 90% dién tich toan dy an va co ban hoan thanh hé théng dwong giao thong,

hé thdng cap nudc - thoat nwdc va dién khu 15,25ha

Dy an chung cw Newtown Apartment:

- Quy md : 124 cin ho trén dién tich dat 1.909 m?
- Dién tich san thuvong phdm : 9.757m?

- Téng mic dau tw : 157 ty dong

- To6ng von dadau tu : 157 ty dong

Khoi lvgng cong viéc da thuc hién: Ba hoan thanh ban giao can chd cho khach hang.
Duv an Water Garden:

- Quy md : 2,054ha
- Dién tich dét thuong pham : 9.942,3m? (dién tich san xay dung: 59.653,8m?).
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- Téng mic dau tw : 970 ty dong

- To6ng von dadau tu : 170 ty dong
Khdi lwvong cong viéc da thuc hién: D& hoan thanh gidi phong mat bang, phé duyét quy
hoach chi tiét 1/500.

Duv an PPI Tower:
- Quy md : 2401 m?
- Diéntichsanxay dwng  :20.279m?
- Téng mic dau tw dv kién : 186ty dong
- Téng von dadau tuw : 25ty dong
Khdi lvong cong viéc dathye hién: D& hoan thanh giai phong mét bang, phé duyét du én
dau tv va thiét ké co s& (gidy phép xay dwng) va dathi cong ép coc thir.
DPau tuv vao cac cong ty con, cong ty lién két:
Cong ty TNHH Mot thanh vién PPI Land: Buoc thanh 18p ngay 23/12/2010.
Von diéu 1é dang ky: 90 ty dong, ty 1é PPI dang ky s& hiru 100% vén diéu 1é cong ty
nay. Von PPI thyc gép: 0 dong.
Trong nam 2013, PPI Land chua phat sinh bat cir mét giao dich nao.
Cong ty ¢d phan BT Tha Thira — Binh Thanh: Bugc thanh [ap ngay 29/10/2012.
Vén diéu Ié dang ky: 50 ty dong, ty 1é PPI dang ky s& hitu 99,8% von diéu Ié cong ty
nay.Von PPI thuc gép: 1.215.287.514 dong chiém 100% v6n thuc gop.

Cong ty cd phan xuat nhap khau noéng san Thai Binh Dwong: Bwoc thanh lap ngay
29/12/2012.

Von diéu Ié dang ky: 20 ty dong, ty 1€ PPI dang ky s& hiru 51% vén diéu Ié cong ty
nay.V6n PPI thuc gop: 2.892.157.955 dong.

Cong ty c6 phan Pau tuv & Phat trién Ha tang Kinh Bac: duoc thanh 1ap ngay
10/08/2007.

Von diéu lé dang ky: : 7 ty dong, ty I1é PPI dang ky s& hitu 49% von diéu 1é cong ty
nay.
Von PPI thuc gop: 1.536.364.950d0ng, ty 1€ s& hiru ctia PPI tai cdng ty nay chiém 49 %
von thuc gop.

Coéng ty cd phan Dau tr & Xay dwng cong trinh Mién Déng: dwoc thanh lap ngay
31/1/2007.

Vén diéu Ié dang ky: 7 ty dong, ty 1é PP1 dang ky s& hitu 35% von diéu 1é cong ty nay.
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" V/Gn PPI thc gop: 2.450.000.000 dong, ty 18 s& hiu ciia PPI tai cong ty nay chiém 37%
von thuc gop.

Trong nam 2013, Cong ty Mién Dong thuc hién thi cong cac dv an do PPI latong thau.
Duéi day lamot so chi tiéu tai chinh co ban:

Tong tai san: 49.331.499.839 dong.
Vén chi s& hivu: 7.286.015.551 dong.
Doanh thu thuan ndam 2013: 43.743.628.449 dong.
Loi nhuan trwdc thué: 156.012.480 dong
Loi nhuén sau thué: 53.364.196 dong

Cong ty Co phan Dau tv va Xay dung Thai Binh Dwong (Pacico): duoc thanh lap
ngay 24/4/2008.

Von diéu Ié dang ky: 12 ty dong, ty 1€ PPI dang ky s& hiru 30% vén diéu Ié cong ty

nay. Von PPI thuc gép: 3.600.000.000 dong, ty I1é s& hitu clia PPI tai cong ty nay chiém 30%
von thuc gop.

Trong nam 2013, Cong ty Pacico thyc hién thi cong cac dv an do PPI la tong thau.

Du6i day lamot so chi tiéu tai chinh co ban:

Tong tai san: 62.175.775.869 dong.
Von chu s6 hiru: (1.709.135.226) dong.
Doanh thu thuan nam 2013: 21.282.736.335 dong.
Lgi nhuén trudc thué: (14.538.644.524) dong
Lgi nhuan sau thué: (14.538.644.524) dong

Cong ty Co Xay dwng cong trinh Clru Long: dwoc thanh l1ap ngay 25/2/2012.
Von diéu 1é dang ky: 4,5 ty dong, ty Ié PPI dang ky s& hitu 30% von diéu Ié cong ty
nay. Von PPI thic gop: 4.500.000.000d06ng.

Trong nam 2013, Cong ty Clru Long thuc hién thi cong cac dw an do PPI latong thau.
Duéi day lamot s chi tiéu tai chinh co ban:

Tong tai san: 25.445.544.580 dong.
Vén chi s¢ hiru: 5.278.027.030 dong.
Doanh thu thuan nam 2013: 27.368.853.518 dong.
Loi nhuan trwdc thué: 16.790.000 dong.
Loi nhuén sau thué: 12.592.500 dong.
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Tinh hinh tai chinh

DBon vi tinh: nghin dong

Tang (+) gidam (-) so Voi
CHI TIEU Nam 2013 | Niam 2012 nam 2012
Giatri Ty le

T6ng gia tri tai san 777.368.156 | 727.763.816 | 49.604.340 6,82%
Doanh thu thuan 103.606.861 | 191.574.018 | -87.967.157 -45,92%
Loinhuantirhoatdong kinh |y 17 605 | 1841418|  2.675.587|  145,30%
doanh

Loi nhuan khac -1.082.319 -358.773 -723.546 -201,67%
Loi nhuan trwéc thué 135.814 | 1.482.645| -1.346.831 -90,84%
Loi nhuan sau thué 106.636 916.246 -809.610 -88,36%

Vé Tong tai san: cla Cong ty dén ngay 31/12/2013 dat777.368 triéu dong, tang
6,82% so v6i tong tai sin tai thoi diém dau ndm (01/01/2013). Trong d6 tai san ngén han
tdng 60.853 triéu dong, ty 1é ting 8,81% so v&i dau ndm. Tai san ngan han cudi nam 2013
dat 751.322 triéu dong chiém ty trong 96,65% tong tai san. tai san ngén han tang chl yéu do
hang ton kho tang 73.064 triéu dong, ty Ié tang 18,34% so vGi dau nam. Trong do :

+ Hang ton kho cla cac dv an bat dong san tang 66.350 triéu dong, ty Ié tang 17,21%
S0 vGindm2012.

+ Hang tén kho (chi phi d& dang) cla cac cong trinh giao thdng tang 7.054 triéu dong,
ty Ié tang 56,06% so v&i nam 2012.

Céc khoan phai thu ngin han dén ngay 31/12/2013 dat 222.126 trieu dong giam
42.529 triéu dong, ty 1é gidm 17,01% so v&i nam 2012. Trong d6 :

+ Phai thu khach hang giam dang ké va gidm 48.506 triéu dong, ty Ié giam 25,50% so
vGi ndm 2012. Nguyén nhan la trong nam 2013 Coéng ty tiép tuc duy tri vatang cwdng cong
tac thu héi no, bang viéc tiép tuc hoat dong cla t6 thu hdi cong no dugc thanh 14p tir nhitng
nam trudc, co sy phan cong phan nhiém rd téi tirng thanh vién trong td c6 dwa ra chi tiéu thu
hoi cong no cu thé va cd ché do khuyén khich, khen thudng kip thoi cho can bd cong nhan

vién. Bén canh dé cong ty cling thic hién rét nhiéu chinh sach ban hang véi nhiéu wu dé cho
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khéch hang va méi gi¢i: giam gia ban san pham, chi hoa hong cao cho mdi gig¢i ban hang va

-

chinh sach gia ban si cho khach hang mua véi sb lvong 16n.

+ Tra trwéc nguoi ban dén ngay 31/12/2013 dat 67.904 triéu dong, tang 6.112 triéu
dong, ty 1é tang 9,89% so v&i dau nam. Nguyén nhan la do ng trudc theo cac hgp dong da
ky v6i khach hang.

+ Phai thu khac dén ngay 31/12/2013 dat 12.494 triéu dong, giam 3.136 triéu dong, ty
|é gidm 20,06% so v&i dau nam.

Tai san dai han dén ngay 31/12/2013 dat 26.046 triéu dong, giam 11.249 triéu dong,
ty I1é gidm 30,16% so v6i dau nam. Nguyén nhan cht yéu la do thanh ly tai san c6 dinh.
Trong do:

+ Nguyén gia tai san cd dinh gidm 21.985 triéu dong, ty 1€ gidm 60,33%. Nguyén
nhan la do thanh ly tai san co dinh.

+ Dau tv vao cong ty lién két, lién doanh tang 3.594 triéu dong, ty Ié tang 47,38% so
vOi dau nam. Nguyén nhan la do cong ty gép von vao cac cong ty lién két.

V& ngudn von: Xé mot cach tong quat thi dén ngay 31/12/2013 da c6 nhitng bién
dong ca vé quy md vaco cau ngudn von. Vé quy md tdng ngudn von tang thém 49.605 triéu
dong. Trong khi d6 co cau ngudn von cling c6 mot sd thay doi dang ké & mot so khoan muc
cu thé nhv sau:

No phai trd dén ngay 31/12/2013 dat 511.043 triéu dong chiém ty trong 65,74%, tang
49.527 triéu dong, ty 1é tang 10,73% so v&i dau nam. Ng phai tra tang chi yéu do mot so
nguyén nhan nhuv sau:

+ Vay vang ngan han dén ngdy 31/12/2013dat 297.368 triéu dong, ting 10.699 triéu
dong, ty lé tang 3,73% so v&i dau nam. Nguyén nhan tang la do trong ndam 2013 cong ty da
vay thém bo sung von phuc vu san xuét kinh doanh clia cong ty.

+ Phai trd ngui ban dén 31/12/2013 dat 59.924 triéu dong, tang 10.572 triéu dong, ty
lé tang 21,42%. Nguyén nhan do nam 2013 c6 qua nhiéu khoé khan vé von nén cong ty chua
sip xép dwoc ngudn von dé thanh toan cho khach hang kip thoi.

+ Chi phi phai tra dén 31/12/2013 dat36.261 triéu dong, tang 9.998 triéu dong, ty 1é
tang 38,07% so v&i dau nam. Nguyén nhan cong ty da trich trudc chi phi cac cong trinh giao
thong, do da ghi doanh thu tai thoi diém 31/12/2013 trong khi chi phi chra tap hop day du,
Kip thoi tai thoi diém 31/12/2013 twong (ng.
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+ Vay vang dai han dén 31/12/2013 dat 62.929 triéu dong, tang 19.829 triéu dong, ty
|é tang 46,00% so v&i dau nam. Nguyén nhan trong nam 2013 cong ty da dwgc UBND tinh

Long An lam Nha dau tv dv an BT duong Tha Thira - Binh Thanh (giai doan 1) voi gia tri
hop déng408.000 triéu dong va Cong ty da dwgc BIDV Viét Nam tai trg von cho dy an nay
vGi han murc t6i da 1a 218.000 triéu dong va da gidi ngan trong nam 2013 1a6.100 triéu dong.
Ngoa ra nham hoan thién mat bang du an khu dan cv Phueong Hiép Binh Chanh (WATER
GARDEN) cong ty datiép tuc giai ngan thém 15.500 triéu dong tai ngan hang Sacombank
Chi nhanh Hwng Dao.

So v&i nam 2012, Doanh thu thuan dat 103.607 triéu dong, gidm 87.967 triéu dong, ty
|é giam 45,92% ( nhu trén datrinh bay ).

Ve lgi nhuan nam 2013 dat 107 triéu dong, gidm 809 triéu dong, ty Ié gidm 88,32 %
so vOi ndm 2012. Nguyén nhan Ia trong ndm 2013 Chinh phd van tiép tuc thwc hién chinh
Nghi Quyét 11/NQ — CP that chit tién t&, chdng lam phét va 6n dinh kinh té vi md bang viéc
cat giam dau tw cong va cham phé duyét ké hoach b6 tri von dau tu xay dung co ban nén
trong nam 2013 Co6ng ty chu yéu huy dong von tin dung dé b6 sung von san xuét kinh doanh
nén da anh hudng réat 16n dén két qua san xuét kinh doanh do chi phi st dung vén vay van
con cao tlr dau nam 2013 la 15% - 18%/nam va dén thang gan cudi nam 2013 Ngan hang nha
nwéc mai chi dao gidm I& sudt cho vay xu6ng con 13% -15%/nam.

Céc chi tiéu tai chinh chu yéu

STT CHIiTIEU Nam 2013 Nam 2012
1 | Kha nang thanh toéan:
- Kha nang thanh téan ngan han 1,47 lan 1,50 lan
- Kha ndng thanh toan nhanh 0,551an 0,63 1an
2 | Co cdu von:
- No phai trd/ Tong tai san 65,74% 63,42%
- No phai trd / V6n cha s¢ hitu 191,89% 173,34%
3 | Nang luc hoat dong:
- Vong quay hang ton kho 0,19 vong 0,46 vong
- Doanh thu thuan/ Téng tai sin 13,33% 26,32%

4 | Kha nang sinh 10i:

- Loi nhuén sau thué/ Doanh thu thuan 0.10% 0,48%
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STT CHI TIEU Nam 2013
- Loi nhuan sau thué/ Nguon von chi s& hiru 0,04% 0,34%
- Loi nhuan sau thué/ Téng tai san 0,01% 0,13%
- Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh /
Doanh thu thuan 4,36% 0,96%
5 | L&i co ban trén co phiéu 8 d/CP 73 d/CP

Von diéu Ié tai thoi diém nam 2013 ctia Cong ty chi hon 140 ty dong larat nhd so voi
céc doanh nghiép cling nganh, viéc phat hanh tang von tai thoi diém thi truong tai chinh tram
lang 1a v6 cung kho khan. DE thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh ma dai héi dong c6
dong da phé duyét, Hoi dong quan tri va Ban tong giam doc da thuc hién giai phap mé rong
huy ddng von tin dung dau tw san xudt kinh doanh. Tuy nhién giai phap nay cling c6 tac dong
dén cac chi sd kha nang thanh toan, kha nang sinh 10i, va don bay tai chinh. Cu thé nhu sau:

+ Chi s6 kha nang thanh toan nhanh nam 2013 gidm so v&i ndam 2012 tir 0,63 lan
xubng con 0,55 lan.

+ Chi s6 kha nang sinh i nam 2013 gidm rét nhiéu so v&i nam 2012, do nam 2013
cong ty khdng giam dugc dv no vay va duy tri du ng vay ngan hang & mic cao nén chi phi
str dung von rat cao anh hwdng rat 16n dén céac chi so kha nang sinh 16i. Cu thé: Chi so loi
nhuan sau thué trén doanh thu thuan giam tr 0,48% nam 2012 xudng con 0,1% nam 2013.
Tuong tv Chi s6 lgi nhuan sau thué trén ngudn vén cha s& hitu giam tir 0,34%, xudng con
0,04%, chi s lgi nhuan sau thué trén tong tai san giam tir 0,13% xuéng con 0,01%, riéng chi
sO loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trén doanh thu thuan tang tir 0,96% nam 2012 Ién
4,36% nam 2013.

+ L& co ban trén moi c6 phiéu ciing giam tir 73d/cp nam 2012 xubng con 08d/cp nam
2013.

5. Co cau cd dong, thay doi von dau tw chia chu so hiru
C6 phan, co phiéu:

Tén ¢b phiéu: Cong ty Co phan Phat trién Ha tang va Bat dong san Thai Binh Duong.

Ma& co phiéu : PP

S6 lwgng cb phiéu dang Iuu hanh: 14.049.053 c0 phiéu
Ménh gia : 10.000 dong

L oai co phiéu : C6 phiéu pho thong

Co cau c0 dong theo danh sach chot ngay 31/12/2013:
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Bang co cdu theo ty Ié s& hiru:
Tieu chi Sq Iugng S0 co phfm nam| Ty trong
cd dong gitr (%)

C6 dong s& hitu bang hodc I6n hon
5% s6 lwgng cO phiéu dang luu 6 7.856.541 55,92%
hanh
C6 dong so hitu 16n hon 1%va nho
hon 5% sd lwgng c6 phiéu dang 11 3.864.461 27,51%
lwvu hanh

~ A~ 2 ~ 2 0 ~

C0 dong so htu nho hon 1%s0 g4, 2328051  16,57%
lvgng c6 phiéu dang lwvu hanh
T6ng cong : 647 14.049.053 100,00%

Cocau theo thanh phan:
Tieu chi S(Z IuErng SO co ph:em nam| Ty trong
cd dong gitr (%)
A. C0O dong Nha nwéc 1 603.750 4,298%

B. Co dong trong Cong ty 19 5.311.449 37,806%

- CO dong thanh vién Hoi dong
quan tri, Ban kiém soat, Ban diéu 11 4.467.172] 31,797%
hanh;

- Can bd, nhan vién 8 844.277| 6,009%
C. C6 dong ngoai Cong ty 627 8.133.854 57,896%
- Co dong trong nuéc 615 8.108.734] 57,717%
+ Canhéan 585 6.744.534)  48,007%
+ T6 chirc 30 1.364.200 9,710%
- C0 dong nwéc ngoai 12 251200 0,179%
+ Canhéan 8 4.051 0,029%
+ T6 chirc 4 21.069 0,150%
Tong cong (A+B+C) 647 14.049.053]  100,00%

Tinh hinh thay do6i v6n dau tu cla chi s hitu: Khéng c6

Giao dich ¢6 phiéu quy: Khong co

Céc chirng khoan khac:Khong co

28



BAO CAO THUONG NIEN 2013

[Il. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN DPIEU HANH

1. Banh gia két qua hoat dong s&n xuét kinh doanh
Ban diéu hanh da hoat dong rat tich cwc dé thwc hién ké hoach san xuét kinh doanh da
dé ra Nhung do khé khan chung cla ca nén kinh té nén céc chi tiéu vé doanh thu, lgi
nhuan chua dat dwoc theo ké hoach da dé ra. Tuy nhién, két qua kinh doanh nam vira qua
cong ty cling co la .
Ban diéu hanh khéng mac sai 1am trong c4u tric ciing nhr van hanh doanh nghiép,
nhwng c6 mot s6 han ché:
o Tién d6 ban hang cham, hang ton kho con rat Ion
o Hiéu qua cac khoan dau tv vao cac cong ty con, cong ty lién két khdng cao
0 Th tuc phap |y va phé duyét du an kéo dai, |& thdi co dan dén hao tén tai chinh
lon.
o bDaco cdulai hét cac dv no vay, nhung chua gidi quyét dwgc can co vé ng vay, chi
phi von [on.
Trong nam, thuc hién chd trwvong ctia HOi dong quéan tri, Ban diéu hanh da thuc hién
cong tac tai cdu trac cong ty trén tat ca cac phuong dién va da dat nhitng két qua nhéat

dinh vé t0 chirc — nhan su vatai chinh.

2. Tinh hinh tai chinh

Tinh hinh tai san:
V@ Toéng tai san: clia Cong ty dén ngay 31/12/2013 dat 777.368 triéu dong, tang

6,82% so VGi tong tai san tai thoi diém dau ndm (01/01/2013). Trong do tai san ngén han
tdng 60.853 triéu ddng, ty 1é ting 8,81% so v&i dau ndm. Tai san ngan han cudi nam 2013
dat 751.322 triéu dong chiém ty trong 96,65% téng tai san. Ta san ngan han ting chd yéu do
hang ton kho tang 73.064 triéu dong, ty Ié tang 18,34% so v&i dau nam. Trong do :

+ Hang ton kho cla cac dy an bat dong san tang 66.350 triéu dong, ty Ié tang 17,21%
So v@inam2012.

+ Hang tén kho (chi phi d& dang) cla cac cong trinh giao thong tang 7.054 triéu dong,
ty |é tdng 56,06% so v&i nam 2012,
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Céc khoan phai thu ngan han dén ngay 31/12/2013 dat 222.126 triéu dong giam
42.529 triéu dong, ty Ié giam 17,01% so v&i nam 2012. Trong do :

-

+ Phai thu khach hang giam dang ké va giam 48.506 triéu dong, ty Ié giam 25,50% so
vOi nam 2012. Nguyén nhan la trong nam 2013 Cdng ty ti€p tuc duy tri va tang cwong cong
tac thu héi no, bang viéc tiép tuc hoat dong cla t6 thu hdi cong no dugc thanh 14p tir nhitng
nam trwdc, ¢d sw phan cdng phan nhiém rd ra2ngcho tirng thanh vién trong to c¢é dwa ra chi
tiéu thu hdi cong no cu thé vacd ché do khuyén khich, khen thwdng kip thoi cho can bd cong
nhan vién. Bén canh dé cong ty cling thuc hién rat nhiéu chinh sach ban hang véi nhiéu wu
dai cho khéach hang va mdi gidi: giam gia ban san pham, chi hoa hong cao cho mai gigi ban
hang va chinh sach giaban si cho khach hang muavéi s6 lugng lon.

+ Tra trwéc nguoi ban dén ngay 31/12/2013 dat 67.904 triéu dong, tang 6.112 triéu
dong, ty 1é tdng 9,89% so v&i dau nam. Nguyén nhan la do (ng trudc theo cac hgp dong da
ky v&i khach hang.

+ Phai thu khac dén ngay 31/12/2013 dat 12.494 triéu dong, giam 3.136 triéu dong, ty
|é gidm 20,06% so v&i dau nam.

Tai san dai han dén ngay 31/12/2013 dat 26.046 triéu dong, gidm 11.249 triéu dong,
ty 1& giam 30,16% so vGi dau nam. Nguyén nhan chl yéu la do thanh ly tai san c6 dinh.
Trong dé:

+ Nguyén gia tai san c6 dinh giam 21.985 triéu dong, ty Ié giam 60,33%. Nguyén
nhan la do thanh ly tai san c6 dinh.

+ Dau tv vao cong ty lién két, lién doanh tang 3.594 triéu dong, ty 1€ tang 47,38% so
vOi dau nam. Nguyén nhan la do cong ty gép von vao cac cong ty lién két.

Tinh hinh ng phai trd :
No phai trd dén ngay 31/12/2013 dat 511.043 triéu dong chiém ty trong 65,74%, tang

49.527 triéu dong, ty lé tang 10,73% so v&i dau nam. No phai tra tang chld yéu do mot s6
nguyén nhan sau:

+ Vay vano ngan han dén ngay 31/12/2013 dat 297.368 triéu dong, tang 10.699 triéu
dong, ty lé tang 3,73% so v&i dau nam. Nguyén nhan tang la do trong nam 2013 cong ty da
vay thém bd sung von phuc vu san xuat kinh doanh ctia cng ty.

+ Phai trd ngudi ban dén 31/12/2013 dat 59.924 triéu dong, tang 10.572 triéu dong, ty
|& tang 21,42%. Nguyén nhan do nam 2013 c6 qua nhiéu khé khan vé von nén cong ty chua

sip xép dwoc ngudn von dé thanh toan cho khach hang kip thoi.
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tang 38,07% so v&i dau nam. Nguyén nhan cong ty datrich truéc chi phi cac cong trinh giao
thong, do da ghi doanh thu tai thoi diém 31/12/2013 trong khi chi phi chra tap hop day du,
Kip thoi tai thoi diém 31/12/2013 twong (ng.

+ Vay vang dai han dén 31/12/2013 dat 62.929 triéu dong, tang 19.829 triéu dong, ty
|é tang 46,00% so v&i dau nam. Nguyén nhan trong nam 2013 cong ty da dwgc UBND tinh

Long An chon lam Nha dau tv dy &n BT dwong Tha Thira - Binh Thanh (giai doan 1) véi gia
tri hop dong408.000 triéu dong va Cong ty da dwgc BIDV Viét Nam tai tro von cho dv an
nay véi han murc t6i da la 218.000 triéu dong va da giai ngan trong nam 2013 1a 6.100 triéu
d6ng.Ngoai ra nham hoan thién mit bang dw an khu dan cv Phuong Hiép Binh Chanh
(WATER GARDEN) cong ty da tiép tuc giai ngan thém 15.500 triéu dong tai ngan hang
Sacombank Chi nhanh Hwng Bao.
3. Nhirng cai tién vé co cdu to chirc, chinh sach quan Iy:
Trong nam Cong ty dathwc hién tai cau trlic vé co cau nhan si vato chirc theo hudng
tinh gidm, gon nhe va chuyén nghiép.
o Nam 2012, cong ty c6 9 phong ban, 97 nhan sy
- Nam 2013, md hinh t6 chirc ctia cdng ty c6 4 phong ban, 57 nhan s
o Phong Tai chinh — Ké toan
o Phong Téng hop:
o Phong Phong Ké hoach —-Du an
0 Phong Kinh Doanh
Thyc hién phan cong chi dao: c&c Pho Tong giam doc gitp Tong giam
doctrong cong tac diéu hanh doanh nghiép dang dwgc phan cong, giam doc diéu hanh
cac mang cong viéc duoc phan céng nhu sau:
=  Giam doc Phét trién dy an
= Giam doc Ha tang
» Gidm dbc Kinh doanh
»  Gidm doéc Truyén Théng
» Phd tong giam ddc phu tréch Tai chinh.

4. KE hoach phat trién trong tuong lai
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Xay dung ha tang giao théng la cot 16i voi ké hoach san lvgng va doanh thu chiém ty

trong trén 90%.

IV. BDANH GIA CUA HOI BONG QUAN TRI VE HOAT BONG CUA CONG
TY

1. Banh gia clia Hoi dong quan tri vé cac mat hoat dong ctia Cong ty

Nam 2013, nén kinh té thé gi¢i va Viét nam cé nhiéu khé khan. Thach thic chinh maca
nén kinh té va cac doanh nghiép phai d6i mat 1alai suit cao, that chit chi tiéu, han ché tin
dung rai ro xuat hién ngay cang nhiéu. Trwéc boi canh d6. Hoi dong quan tri PPI da bam
sét chi dao quyét liét cac giai phap da duoc dat ra dé dam bao duy tri hoat dong cuia cong
ty, dac biét la cong téc téi cau tric doanh nghiép. Co cédu t6 chirc clia cong ty da gon nhe
va chuyén nghiép hon, hoat dong san xudt binh 6n. Tuy nhién, két qua san xuat kinh

doanh van chua dat duoc nhu ké hoach dadé ra
2. Banh gia ctia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Giam dbc cong ty

Ban diéu hanh dathuc hién nghiém tlic cac Nghi quyét cta Dai hdi dong co dong va Hoi
dong quan tri da dua ra. Linh hoat, sang tao trong cong tac diéu hanh san xuat kinh
doanh, nhung do diéu kién khach quan ctia nén kinh té nén cac chi tiéu kinh té chd yéu

van chua dat dugc nhu mong mudn
3. Cac ké hoach, dinh huéng ctia Hoi dong quan tri

Nang cao nang luc thwc hién dau tv va thi cong cac cong trinh phét trién ha tang giao

théng.

Tap trung dau tw hoan thién cac dv an dang con dé dang, dau tw cudn chiéu, dit diém

tirng dw an, chuyén cong nang du an theo hudng pha hop vai thu nhap ctia khach hang.

Nang cao nang luc quan tri diéu hanh.

V. QUANTRICONGTY:
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1. Hoi dong quan tri:

Thanh vién va co cdu H6i dong quan tri

S6 cophan | Ty lé
sy hiru va | so hiru
TT Ho tén dai dién trén Churc vu Ghi chu
(thoi diém | SL lwu
31/12/2013) | hanh
A Cha tich s s
1 | Pham Blc Tan 2.004.832 | 14,27% HDQT Tham gia diéu hanh
2 | Béng Van Phic 90.185 | 0,64% Lgagr}v'e” Tham gia di2u hanh
3 | Pham B¢ Trung 83.130| 0,59% L%agq_wen Tham gia diéu hanh
S& hitu
4 Nguyén Vi Bao 54050 | 238% | Thanh vien B¢ 140 khéng disy ha
X A oc lap khéng diéu hanh
Hoang Dai dién: 15.09% HDPQT
2.119.680 |
Doc lap khong diéu hanh.
N . Thanh vién | Théi khéng con lathanh
5 | Phan Binh Tué 23.000| 0,16% HDQT vién HDQT tir ngay
28/6/2013
Doc lap khong diéu hanh.
5 Nguyén Anh 0 0, | Thanh vién | Thanh vién moi thay thé
Phuong HDPQT thanh vién Phan Binh Tué

tir ngdy 28/6/2013

Cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: Khong co.

Hoat dong ctia HOi dong quan tri:

Trong nam 2013, Hoi ddng quan tri da thuc hién tong cong 12 phién hop; trong do cé
4 phién hop dinh ky hang quy va 8 phién hop bét thuong. Trong cac phién hop, cac thanh
vién Hoi dong quan tri da tham dv day dl, ngoai ra con co sy gop mat clia cac thanh vién
Ban kiém soat. Cac quyét dinh thong quatai cac phién hop Hoi dong quan tri déu duoc tat ca
céc thanh vién nhat tri cao. Hoi ddng quan tri d& ban hanh téng cdng 04 nghi quyét, 10 quyét

dinh dé chi dao thuwc hién cac van dé sau:

Cong tacto chiic

Hoi dong quan tri d& chi dao “Tai co cdu t6 chirc cong ty” sip xép lai mot s6 phong
ban trong Céng ty, hoan thién vacling c6 cac cong ty con — cong ty thanh vién.

DBinh huéng cong tac nhan sy va nguén nhan luc.

Quan tri dau tw
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Luén ludn nghién ctru nam bét tinh hinh thi truong dé ra cac quyét dinh, cha trwong,
chién lugc kinh doanh phu hgp véi bién dong cla nén kinh t€ va tinh hinh hoat déng cla
cong ty.

Xem xét phé duyét cac dv an dau tw va ngudn vén, nham dam bao cac dv &n ¢ tinh
kha thi va hiéu qua cao nhat.

Theo ddi va chi dao Ban Tdong giam ddc trong viéc huy dong va can déi ngudn von dé
thuc hién cac dy an, dam bao ding tién do dade ra.

Cong tac giam sat quan ly diéu hanh

Thuc hién giam sat chat ché hoat dong cua Ban diéu hanh va cac can bd quéan ly;
thirdng xuyén ra sodét, phan tich cac béo céo tinh hinh hoat dong ctia Cong ty nham kiém soat
chat ché chi phi, tién dd trién khai thwc hién cac du an, ngan chan vahan ché rdi ro cho hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty.

Hoi dong quan tri da tham du tat ca cac budi hop giao ban clia Ban diéu hanh dé chi
dao thuc hién va khic phuc kip thdi cac viedng mac phat sinh trong qua trinh thuc hién céac
nghi quyét ctia Hoi dong quan tri da dé ra.

Hoat dong cutia thanh vién Hoi dong quan tri doc lap khong diéu hanh.

Céc thanh vién Hoi dong quan tri doc lap khong diéu hanh déu la nhitng thanh vién c6
nang lwc va kinh nghiém trong céng tac quan tri kinh doanh. Cac thanh vién nay da tham duw
hau hét cac cudc hop quan tri (c6 mot s6 budi vang mat cé Iy do).

Hoat dong cla cac ti€u ban trong HOi dong quan tri: Khong co.

Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri cé chirng chi dao tao vé quan tri cong ty.
1. Bang Van Phac (Thac sy quan tri kinh doanh MBA)
2. Nguyén Vii Bdo Hoang (Thac s§ quan tri kinh doanh MBA)

2. Ban Kiém soat

Thanh vién va co cau clia Ban kiém soat:.

Ty lé
S6cophan | s

s htruva | hiru
TT Ho tén dai dién trén | Chlcvu Ghi chu
(thoi diém | SL
31/12/2013) | luu

hanh
Nauvan Hoan Trudn Théi khéng con lathanh
1 Lgny g 11.500 | 0,08% | 5 9 |vien BKSt ngy
9 28/08/2013
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Ty 1€
S6cophan | s

sy htruva | hiru
TT Ho tén dai dién trén Churc vu Ghi chu
(thoi diém SL
31/12/2013) | lwu

hanh
Thanh vién duoc ti€p tuc tai
b6 nhiém tai dai hdi thuong
2 | HaHitu Khuong 3.450 | 0,020 | TTWONG | nién 2013 va lam trudng
Ban Ban kiém soat ké tir ngay
28/08/2013 thay cho 6ng

Nguyén Hoang Long

Trang ct tai dai hdi thuong
6| 0,0% | Thanhvién | nién 2013 cho nhiém ky
2013-2018

Nguyén Minh
Giang

Hoat dong clia Ban kiém soét:

Trong nam 2013, Ban kiém soat da thic hién tong cong 3 phién hop. Trong cac phién
hop, cac thanh vién ban kiém séat da tham dy day di. Céac bién ban va quyét dinh thong qua
tai cac phién hop déu dugc tat ca cac thanh vién nhét tri cao. Noi dung cac cudc hop nham
thirc hién céac van deé sau:

- GOpy Ve cac van dé hoat dong thuc hién cac nghi quyét clia Dai hdi co dong va Hoi dong
quan tri d6i v&i HOi dong quan tri va hé théng diéu hanh clia cong ty.

- Xem xét chdp thuan don xin khdng con la thanh vién Ban kiém soat ctia ong Nguyén
Hoang Long va dé cr 6ng Ha Hitu Khuong lam trvéng Ban thay thé trong nhiém ky.

3. Cécgiaodich, thu lao va cac khoan lgi ich clia Hoi dong quan tri, Ban giam déc va
Ban kiém soat

Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich:

TT Béi tuong Luwong Thuéng T|:g Cong Ghi chu

| HOI BONG QUAN
TRI
1 | Pham Blc Tan 0d 0d| Od 0d
y y - Nam
2 | Bang Van Phuc od 0d od od 2013
3 | Pham B¢ Trung 0d 0d| Od 0d| khdng
2/ B2 tam rng

4 ﬂggg” VuBao 0d 0d| od 0d| vach
5 | Phan Binh Tué 0d 0d| od 0g| "
6 | Nguyén Anh Phrong od od| od 0d
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TT Daéi twong Luwong Thuwéng -Il-:g Cong Ghi chu
Il | BAN KIEM SOAT od od od
Nguyén Hoang Nam
1 Long 0od 0d 0od od 2013
2 | HaH{u Khuong 0d od| od 0d| khong
tam (rng
Nguyén Minh vachi
3 Giang od 0d od od tra thil
1 lao
1 ggg TONGGIAM |4 14530655544 |  18.000.000 d 1.163.396.554 d
1 | Pham Blc Tan 278.156.730 d 3.000.000 d 281.156.730 d
2 | bang Van Phlc 162.953.724 d 3.000.000 d 165.953.724 d
3 | Bang Xuan Hung 178.952.846 d 3.000.000 d 181.952.846 d
4 | Pham B¢ Trung 178.463.740 d 3.000.000 d 181.463.740 d
5 | Vi Van Tuan 178.357.818 d 3.000.000 d 181.357.818 d
6 | Nguyén Ngoc Han 168.511.696d |  3.000.000 d 171.511.696 d
Giao dich c0 phiéu ctia ¢6 dong ndi bd va co dong lon:
Giao dich ¢6 phiéu cta co dong ndi bo va nguoi lién quan: khong co
Giao dich c6 phiéu ctia ¢6 dong 16n
. A S0 ¢co phiéu s& hiru dau S6 ¢o phiéu s¢ hiru Ly do
STT Nguoi thdui’ghhlen giao ky cudi ky ting
: S6 ¢b phiéu Tylée | Socophisu | Tyle giam
1 | Phan Minh Hoan 698.916 | 4,97% 1.463563 | 10,42% | Mua
2 | Nhan Tuén Phong 820036 | 5,8% 913.196 | 6,5% Mua
3 | Nhan Ngoc Huyén 699.703 | 4,98% 707.603 | 5,04% | Mua

Hop dong hoac giao dich véi c6 dong ndi bo:

Hop dong hop tac dau tw voi Cong ty ¢6 phan Phat trién nha Thi Bléc nhu sau:

- S6 hop dong 91/HBHT - 08 ngay ky hop dongngay 04/07/2008; Phu luc hgp dong
s0 01/PLHD HT ngay 14/01/2011 va Hop dong chuyén nhwong Quyeén st dung dat khu dan
cw trung tam thi trdn Bén Lic (giai doan 2) theo s6 355/BL.2/HDCN/.11 ngay 15 thang 6
nam 2011,
- Muc dich hgp tac: Gép von dau tu xay dung dv an — khu Dan cv Trung tam giai
doan 2 thi trdn Bén Lirc, huyén Bén Lrc, tinh Long An;

- Hinh thirc hop tac dau tv : Khong hinh thanh phdp nhan va phan chia san pham;
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- Ty 1¢ vén g6p: Cong ty 51% va Cong ty CP Phat trién nha Tha Dic 49%; Tong von
g6p du kién cua du 4n 1a 266.994.000.000 dong;

Trong ndm, Céng ty ¢6 phén Phat trién nha Tha Puc da g6p von thém véi sb tidn
3.213.168.683 dong va Cong ty da chia lai san pham tir Dy 4n nay cho Cong ty ¢b phin Phat
trién nha Thi Dirc véi sé tién 357.000.000 dong.

Trong ky, Cong ty phat sinh cac nghiép vu véi cac bén lién quan. Céc nghiép vu chu
yéu nhu sau:

Don vi: VND
M&bi quan hé Giao dich S6 tién
Céng ty CP XNK Néng Sn s Tkl G(')p vc:n bimg ll»‘?ﬂ : 1.693.403.482
Théi Binh Duong gty Gop von biang b trir 1.198.754.473
cong ng o
Gép vbn bang tién 1.119.950.004
Céng ty CP BT Thi Thira— . Gép vdn bing bu tri
: ; Céng ty con 6p von bang b trir
Binh Thanh gty s BETW
Thué xe 20.000.000
Bén hang héa, dich vu 5.188.970.036
Mua hang hoa, dich vu 26.733.359.882
Céng ty CP XDCT Ciru . wa ok
Long Copnieke o méy moc, thiét b 1.757.437.140
G6p vén bang bu trir 4.500.000.000
cong ng
z Ban hang héa, dich vu 823.926.392
Cong ty Thai Binh Duong Cong ty lién két —
Mua hang héa,dich vu 12.290.298.022
k Ban hang héa, dich vy 5.662.862.928
Cong ty Mién Pong Congty liénkét ——
Mua hang hoa, dich vu 28.626.399.551

Viéc thuc hién cdc quy dinh vé quan tri céng ty:
Trong nam tit ci c4c bd phan diéu thuc hién nghiém tac diéu 18 va cac quy ché quy
dinh cua cong ty trong cong tac quan tri
TM. CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

HA TANG VA B NG SAN BINH DUONG
Chi ttc g, an tri - Tong gidm déc

Pham Dire Tén

- Kém theo Béo cdo tai chinh hop nhat két thiic ngay 31/12/2013 da duoc ki€ém toan:
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31721 dudng Kha Van Cén, phuong Hiép Binh Chénh, quén Tha Dirc, thanh pho H6 Chi Minh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VA BAT DPONG SAN THAI BINH DUONG
31/21 duong Kha Van Can, phudng Hiép Binh Chénh, quan Thi Dirc, thanh pho H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Phat trién ha tang va Bat dong san Thai Binh Duong (sau dy goi
tat la “Céng ty”) trinh bay Béo cdo cia minh va Bdo cdo tai chinh hop nhat cia Cong ty cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013.

Khai quat

Céng ty ¢b phén Phat trién ha ting va Bat dong san Thai Binh Duong hoat dong theo Giy chimg nhén
ding ky cong ty cd phan s6 0303614496 ngay 25 thang 12 ndm 2009. Céng ty dugc ddi tén tir Cong ty
cd phan Pau tur va Xy Dyng cong trinh 135, gidy chimg nhén dang Ky kinh doanh s6 4 103002992 ngay
27 thang 12 nam 2004 do S& ké hoach va Pau tu thanh phd HO Chi Minh cép va céc gidy chimg nhan
dang ky thay d6i sau nay.

Nganh nghé ding ky ciia Céng ty bao gom: Khai thdc d4, cat, soi, d.’itlsét‘ Xay dyng cac cong trinh: giao
thong. cong nghiép, dan dung, thuy loi, dién. Thi nghi¢ém vt li¢u, kiém tra chat lugng cong rinh khong
do cdng ty thi cOng. San xudt, mua ban vat li¢u xay dyng. Stra chira phuong tién xe may, thiét bj thi
cong; gia cong co khi. Kinh doanh nha. Pau tu xdy dung co sé ha tﬁng khu dan cu, khu cong nghiép,
khu 46 thi. Mua ban v4t tu thiét bj phuc vu nganh giao théng vén tai. Kinh doanh khéch san, nha nghi,
dich vu an uéng (khong san xuat vét liéu xday dyng, son han, x1 ma dién, gia cong co khi, kinh doanh
khach san, nha nghi, an u6ng tai tru so). Trf?mg lha, ngb, cdy luong thue ¢6 hat, rau, dau, hoa, cdy canh,
cdy in qua. Tréng rimg va cham séc rimg. Khai thac gé. Pai ly du lich. Diéu hanh tua du lich. Dich vu
hé trg lién quan dén quang ba va to chirc tua du lich. Binh gia, tu van, méi gidi, quang cdo, ddu gia,
quan 1y bat dong san. San giao dich bat dong san. Dai 1y ban vé may bay. Gidm sat thi cong xiy dung
cong trinh giao thoéng (céu, duong bd). Thi ké kién tric cong trinh. Thiét ké quy hoach chi tiét xay
dung.

ang ty 6 try s tai 31/21 duong Kha Van Cén, phudng Hiép Binh Chanh, quin Thu Pirc, thanh pho
HO6 Chi Minh.

Danh sdch cic cong ty duge hop nhat:

- Cong ty TNHH M6t Thanh Vién PPI LAND (cong ty con) dugc thanh ldp va hoat dong theo Giay
chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0310537080 do S& Ké hoach va Pdu tur thanh phé H6 Chi Minh cdp
ngdy 23 thang 12 ndm 2010 do Céng ty 1dm chu s& hiru. Theo gidy chimg nhén ding ky kinh doanh vdn
diéu 1& cia Cong ty PP1 LAND la 90.000.000.000 déng. Dén théi diém 1ap bdo cdo tai chinh, Cong ty
chura gop von vao Cong ty con va Cdng ty con chua c6 hoat d6ng san xuét kinh doanh.

- Cong ty o phan BT Tha Thira — Binh Thanh (céng ty con) dugc thanh lp va hoat dong theo Gidy
chimg nhén dang ky kinh doanh s6 1101663439 do S¢ Ké hoach va Ddu tr Tinh Long An cép ldn diu
ngdy 29 thang 10 ndm 2012. Theo gidy chimg nhén ding ky kinh doanh vén diéu 1& cia Cong ty cb
phan BT Thu Thira — Binh Thanh la 50.000.000.000 ddng, trong d6 vén gép dang ky ciia Cong ty la
49.900.000.000 dong, chiém ty 1& 99,8% va cb déng khac vén diéu 1& dang ky 100.000.000 ddng, chiém
ty 18 0,2%. Tai ngdy 31 thdng 12 nim 2013, vén d4u tu cta chi s& hiru cua Cong ty ¢d phan BT Tha
Thira — Binh Thanh la 1.215.287.514 dong, trong d6 Coéng ty gép 100% vén, cic cb dong khéac chua
tién hanh gép von vao Céng ty ¢b phan BT Thu Thira — Binh Thanh.

- Cong ty CP DT&PT Ha Téng Kinh Bic (cong ty lién két), ty 1& quyén bidu quyét 1a 49%.

- Cong ty ¢6 phin X4y Dyng cong trinh Ciru Long (cong ty lién két), ty 1é quyén biéu quyét 11 30%.

- Céng ty c6 phan XNK Néng san Thai Binh Duong (céng ty lién két), ty 1& quyén biéu quyét 1a 45%.
Danh sich cdc cong ty khong hop nhit:

- Cong ty cb phan Déu tr va Xdy Dyng cong trinh Mién Dong (cong ty lién két), ty 1 quyén biéu quyét
14 35%. Tuy nhién, dén ngay 28/02/2014 Cong ty chuyén nhugng 215.000 cb phin ciia Céng ty ndy va
ty I¢ quyén biéu quyét cia Cong ty tai Céng ty c6 phén Diu tr va X4y Dyng cdng trinh Mién Déng sau
khi chuyén nhuong 12 4,29%.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VA BAT PONG SAN THAI BINH DUONG
31/21 duomg Kha Van Cén, phuomg Hiép Binh Chanh, quén Thu Dic, thanh phd HO Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

- Cong ty cb phin DAu tu va Xay Dymg Thai Binh Duong (cong ty lién két), ty 1é quyen biéu quyet Ia
30%. Tuy nhién, dén ngay 28/02/2014 Cong ty chuyén nhuong 3 10.000 ¢6 phan cua cong tv nay va ty
1é quyén biéu quyét cia Cong ty tai Cong ty co phan Pau tu va Xéy Dyng Théi Binh Duong sau khi
chuyén nhugng 14 4,17%.

Ciic sy kién sau ngay khoa s ké todn 1dp bdo cdo tai chinh hgp nhit

Khong c¢6 sy kién trong véu nao xay ra sau ngay ldp Bio cdo tai chinh hgp nhét doi hoi duge diéu chinh
hay cong b trén Béo céo tai chinh hop nhat.

Hdi dbng Quin tri, Ban Tong Gidm dbc va Ban kiém sodt trong ndm 2013 va dén ngay lip bdo
ciao nay nhw sau:

Hdi ddng Quan tri Vi tri Ngay bo nhiém Ngay mién nhiém
Ong Pham Dirc Tén Chu tich 08/08/2009 -
Ong Dang Vian Phiic Thanh vién 08/08/2009 -
Ong Nguvén Vii Bao Hoang Thanh vién 08/08/2009 .
Ong Pham Pirc Trung Thanh vién 10/04/2012 -
Ong Nguyén Anh Phuong Thanh vién 28/06/2013 -
Ong Phan DPinh Tué Thanh vién 18/06/2012 28/06/2013

Ban Tong Giim dbc Vi tri Ngay bé nhiém  Ngay mién nhiém
Ong Pham Dirc Tén Téng Giam dbc 18/01/2010 -
Ong Dang Vin Phic Phé Téng Gidam doc  18/01/2010 -
Ong Ding Xuén Hing Phé Tong Gidm déc  18/01/2010 .
Ong Vii Van Tuén Phé Tong Giam déc  27/04/2011 .
Ong Pham Dirc Trung Phé Téng gidm doc ~ 27/04/2011 .
Ong Nguyén Ngoc Hén Ph6 Tong giam d6c  26/12/2012 -
Ban kiém sodat Vi tri Ngiy bo nhiém  Ngay mién nhiém
Ong Nguyén Hoang Long Trudng ban 08/08/2009 28/08/2013
Ong Nguyén Minh Giang Thanh vién 28/06/2013 .
Ong Ha Hiru Khuong Thanh vién 28/05/2012 -

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Dich vu Tur vén Tai chinh Ké todn va Kiém toan Nam Viét (AASCN) d2 thyc hién kiém
todn Béo cdo i chinh hgp nhét cho nam tai chinh nim 2013 ciia Céng ty.

Céng bb trach nhi¢m cia Ban Téng Gidm ddc dbi véi bao cdo tai chinh hop nhét

Ban Tong Giim déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1dp Béo céo tai chinh hop nhét phan 4nh trung
thye, hop 1y tinh hinh hoat ddng, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh liwu chuyén tién té
hop nhét cia Cong ty trong ky. Trong qué trinh 1p Béo cédo tai chinh hop nhét, Ban Téng Gidm déc
Cédng ty cam két d3 tudn thi cac yéu cau sau:

*  Luya chon cac chinh sach ke toén thich hop va dp dung céc chinh sach nay mdt cach nhat quan;

* Duaracac danh gia va dy doén hop ly va thén trong;

* Lép va trinh bay cdc bdo cdo tai chinh hgp nhét trén co sé tudn thi cic chuan myc ké toan, ché d
ké todn va céc quy dinh c6 lién quan hién hanh:;

= Lap cac bdo cédo tai chinh hop nhét dya trén co sé hoat dong kinh doanh lién tuc, trir tuong hop
khong thé cho ring Céng ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VA BAT DONG SAN THAI BINH DUONG
31/21 duéomg Kha Van Cén, phuong Hiép Binh Chanh, quén Thi Dirc, thanh phd H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Téng Giam db¢ Cong ty dam bao ring céc s6 ké toan dugc luwu gitt ¢ phan dnh tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty, véi mirc @5 trung thyc, hop 1y tai bét i thoi diém nao va dam bao rang Béo cdo tai chinh
hop nhét tuéin th cac quy dinh hién hanh ciia Nha nudc. Dong thoi ¢6 trach nhi¢m trong viéc bao dam
an todn tai san cua Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngén chén, phat hién cac hanh vi
gian 1dn va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh hop nhat d phan anh trung thyc va hop Iy
tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2013, két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cho kv ké toan két thic ciing ngdy, phi hop véi chuin
muc, ché 46 ké toan Viét Nam va tudn thii cac quy dinh phép I hién hanh c6 lién quan.

1ay Mt Ban Tﬁlg Gidam dbc
T A, |

- ;lﬁ Dire Tin
Tong Giam dbe

Ngay 31 thang 03 nadm 2014




CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)

\ 29 Hoang Sa, Quén 1, Thanh Phé H& Chi Minh, Tel: (84-8) 39103908; 39104881 - Fax: (84-8) 391C4880

AASCN

S6: 203 /BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Bio céio tai chinh hop nhit niam 2013
cita Cong ty C6 phﬁn Phat trién ha ting va Bit dong san Thai Binh Duong

Kinh giri: Céc co dong, Hoi dﬁng Quan tri va Ban Tong Giam dbc
Cong ty C6 phén Phat trién ha tang va Biit dong sin Thaii Binh Duong

Chiing t5i da kiém toén bdo cdo tai chinh hgp nhét kém theo cia Céng ty C6 phan Phat trién ha tng va
Bét dong san Thai Binh Duong, duge 1ap ngay 31/03/2014, tir trang 07 dén trang 33. bao gdbm Bang cén
dbi k& toan hop nhit tai ngay 31/12/2013, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Béo céo luu
chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh hop
nhat.

Trich nhiém cia Ban Gidm dbc

Ban Tong Giam d6c Cong ty chju trach nhiém vé viéc ldp va trinh bay trung thuc va hop 1y béo céo tai
chinh hop nhét ctia Cong ty theo chudn myc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhét va chju trach nhiém vé
kiém sodt ndi bd ma Ban Gidm dbc x4c dinh 12 cédn thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhét khong 6 sai s6t trong yéu do gian 14n hodc nham lan.

Trich nhiém ciz Kiém todn vién

Tréach nhiém cia ching t6i 1a dua ra y kién vé bdo céo tai chinh hgp nhit dya trén két qua cia cude
kiém toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuin muyc kiém todn Viét Nam. Céc chudn muc
niy yéu cau chiing téi tuéin thi chudn myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p k2 hoach va
thuc hién cudc kiém todn dé dat duge sy dam bao hop 1y veé viéc liéu bdo cio tai chinh hep nhit cua
Cong ty cd con sai sot trong véu hay khéng.

Cong viée kiém todn bao gém thue hién céc thi tuc nham thu thip cac bing chimg kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén bdo céo tai chinh hop nhét. Céc thu tuc kiém todn duoc lua chon dua trén xét
dodn cia kiém toén vién, bao gdbm dénh gié riii ro c6 sai s6t trong yéu trong bio céo tai chinh hop nhét
do gian ldn hodc nham 14n. Khi thyc hién dénh gid cac rii ro nay, kiém toén vién d3 xem xé: kiém soat
ndi by ciia Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhit trung thue, hop Iy
nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hop vdi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muyc dich dua
ra ¥ kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gid
tinh thich hop ciia cdc chinh sich ké todn dwgc ap dung va tinh hop 1y cia cac udce tinh ké todn ciia Ban
Tong Gism doc cling nhy danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh hop nhét.

Ching tdi tin tuéng ring céc bing chimg kiém to4n ma chiing t6i da thu thap duoc 14 diy du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém todn cia chiing 6i.
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Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cua ching t6i, bdo céo tai chinh hgp nhat di phan anh trung thyc va hop 1y, trén céc khia
canh trong véu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phin Phat trién ha ting va Bat dong san Théi Binh
Duorg tai ngay 31/12/2013, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén
tién t& hop nhit cho nam tai chinh két thic cing ngay, phit hgp véi chuan myc ké toan, ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay bdo céo tai chinh
hop nhét.

Dich vu Tur véin Tai chinh
0 todin Nam Viét (AASCN)

A o A
i} K'th i 73 | Kiém toan vién
12| <p sy ke TON f
W\ yA i'.i"‘ TOA?
1"-.1- f:::‘-. n 1”‘['; : ¢
I'*-L #}HH&I‘-_‘. y ._ ¥, . //;?*'L’/F;__. _
\-: P o | T
-'r’rf
N‘Euyén Minh Tién Lé Hong Dao
S6 Giay CN PKHN kiém toan: 0547-2013-152-1 S6 Gidy CN PKHN kiém toén: 1732-2013-152-1

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 31 thang 03 ndm 2014
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT

PONG SAN THAI BINH DUONG

31721 dudmg Kha Van Cén, phudng Hiép Binh
Chann, quén Thu P, thanh phd H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n3m tai chinh két thic tai ngay 31/1272013

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2013

| | Don vi: VND
!I TAI SAN 1:? T::":f‘ 31/12/2013 01/01/2013 .
| A. TAI SAN NGAN HAN 100 751.322.156.224 |  690.469.231.583
I. Tién va cdc khodn twong duong tién 110 10.413.631.113 2.441.820.137 |
1. Tién 111 | V. 10.413.631.113 2.441.820.137
[I. Céc khodn phai thu ngin han 130 222.125.613.125 |  267.654.858.411
| 1. Phai thu khach hang 131 141.727.390.144 | 190.232.550.117 |
‘ 2. Tra trude cho ngudi ban 132 67.903.985.937 61.791.781.313 |
‘ 3. Céc khoan phai thu khéac 135 | V.2 12.494.237.044 15.630.526.981
‘ I11. Hang té:m kho 140 471.489.274.012 | 398.425.259.777 |
1. Hang t6n kho 141 | V3 471.489.274.012 | 398.425.259.777
I'V. Tai sin ngéin han khéc 150 47.293.637.974 | 21.947.293.258 |
1. Chi phi tra trude ngén han 151 15.206.360 608.389.362
| 2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 14.806.450.360 11.869.196.681 |
‘ 3. Thué va céc khoan phai thu nha nuéc | 154 | V.4 3.143.793.673 -
4. Tai san ngin han khéc 158 | V.5 29.328.187.581 9.469.707.215
B. TAI SAN DAI HAN 200 26.045.999.442 37.294.584.824
| 1. Tai san c6 dinh 220 13.812.635.214 29.594.888.057
| 1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 | V6 9.042.835.214 |  24.825.088.057 |
- Nguyén gid 222 14.455.445.166 36.420.340.218 |
- Gia tri hao mon luy ké 223 (5.412.609.952) | (11.613.252.161)
2. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 | V.7 4.769.800.000 4.769.800.000
- Nguyén gid 228 4.769.800.000 4.7€9.800.000
IL. Ciic khodn ddu tu tai chinh dai han | 250 11.179.651.077 7.586.364.950
I.?ﬁﬁﬂl:l:: vao cdng ty lién két, lién o AT LT —
R o .
o E:f ng giam gia dAu trtdi chinh | ) o |\ g (500,000.000) -
111 Tai san dai han khéc 270 1.053.713.151 113.331.817
1. Chi phi tra trudc dai han 271 1.053.713.151 113.331.817
TONG CONG TAI SAN 280 777.368.155.666

727.763.816.407

AM



CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT

aon.r SAN THAI BINH DUONG
31721 dudng Kha Van Cén, phucmg Higép Binh
Chanh, quén Thu Dirc, thanh pho Hb6 Chi Minh

Cho nam tai chinh két thic tei ngay 31/12/2013

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

/,-/‘

Pen vi: VND
NGUON VON T; T:‘:’Iff' 31/12/2013 01/01/2013 |
A.NO PHAI TRA 300 511.042.752.006 | 461.516.249.086
I. N¢ ngiin han 310 448.114.040.641 | 418.416.704.721
| 1. Vay va n¢ ngin han 311 | V9 297.367.757.717 | 286.668.823.583
| 2. Phai ra ngudi ban 312 59.924.382.497 |  49.352.446.610
| 3 Ngudi mua tra tién trude 313 9.998.822.789 10.465.372.938 |
4. Thué va cac khoan phai np Nha nuée | 314 | V.10 2.378.839.454 1.951.768.062 |
5. Phai tra nguoi lao dong 315 41.100.000 2.761.883.895 |
6. Chi phi phai tra 316 | V.11 36.261.495.452 26.262.678.817
& g:ckh“ﬁ“ phai trd, phai nop ngan han | 519 | | 40.380.475.002 |  39.069.647.117 |
8. Qu¥ khen thudng, phic lgi 323 1.761.167.730 1.904.083.699
I1. N¢ dai han 330 62.928.711.365 43.099.544.365
| 1. Vay vang dai han 334 | V.13 62.928.711.365 43.099.544.365 |
| B. VON CHU SO HU'U 400 266.325.403.660 | 266.247.567.321
I I. Vén chi sé hiru 410 | V.14 266.325.403.660 | 266.247.567.321
| 1. Vén déu tr ciia chi s& hitu 411 140.490.530.000 |  140.490.530.000
2. Thang du vén cd phén 412 86.080.207.303 86.080.207.303
3. Quy déu tu phat trién 417 22.410.313.978 |  21.494.068.253
4. Qu¥ dy phong tai chinh 418 10.928.656.865 10.928.656.865
5. Loi nhudn sau thué chwa phin phoi 420 6.415.695.514 7.254.104.900
TONG CONG NGUON VON 440 777.368.155.666 | 727.763.816.407 |
“0393¢;
Ngudi lap biéu Ké toén truém f" i Ij@i:g\ciﬁ abe
/ CO Py g “1-,.
/aﬂfwf\_} KL N ”‘ifi’ii;
{ / /—\/ ”-u-ﬂf_h'hu,

Pham Thj Lan Huong

Ngay 31 thiang 03 nam 2014
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT

PONG SAN THAI BINH DUONG
31721 dudmg Kha Van Cén, phudng Hiép Binh
Chéanh, guén Thu Pirc, thanh phoé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/122013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Nim 2013
Pon v _tinh: VND
Chi tiéu N? Th?yét Nim nay Nim trudec
| . minh |
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VL1 103.606.860.986 | 191.574.017.582
|
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 .
‘ 3. Doanh thu thudn vé bin hang vicung edp | | 103.606.860.986 | 191.574.017.582
| dich vu
| 4. Gid von hang ban 11 | VI2 83.050.109.517 | 169.362.991.331
| j‘. Loi nhufn gdp vé bin hing vd cung cdp | 5 20.556.751.469 | 22.211.026.251
ich vu
| 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | VI3 124.454.486 700.570.892
‘ 7. Chi phi tai chinh 22 | VI4 8.662.101.572 | 9.148.348.389
- Trong d6: Chi phi ldi vay 23 7.840.531.257 | 8.395.144.703
| 8. Chi phi ban hang 24 764.231.390 |  3.750.059.889 |
| 9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 6.737.867.638 | 8.171.771.314
| 10. Loi nhuéin thuén ti i |
| dmn:‘ nhugn thuln tir hogt dfng kinh 30 4.517.005.355 | 1.841.417.551
| |
| 11. Thu nhap khic 31 | VL5 12.697.341.424 |  3.431.642.589
12. Chi phi khac 32 | VLé 13.779.660.916 |  3.790.415.545
: 13. Loi nhufin khéc 40 (1.082.319.492) |  (358.772.956)
| :]:; ::“ nhip/(l0) tircong ty lign két, litn | oo | 1o | 3508871 828) i
I
| 15. Tong lgi nhudin ké todn truée thué 50 135.814.035 |  1.482.644.595
| 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | VI8 29.177.696 566.398.870
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 : :
18. Lyi nhuén sau thué thu nhip doanh
|
| nghiép 60 106.636.339 916.245.725
| 19. Thu nhép/(16) thuje cdc cb ddng thiéu sé | 61 - -
20. Thu nhép/(15) sau thué cia Cong ty me | 62 106.636.339 916.245.725
| 21. Lii co ban trén cb phiéu 70 | VI9 73
Nguoi lip biéu KEé todn trudmg

Pham Thj Lan Huong

Ngay 31 thang 03 nim 2014

Té Thi Thiy Ha

“Pham Pirc Tin



CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT
PONG SAN THAI BINH DUONG

31/21 dudng Kha Van Cén, phudéng Hiép Binh
Chanh, quén Tha Puc, thanh phé Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n&m tai chinh két thic tai ngay 31/12/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Nim 2013
Pon v tinh: VND
| ' |
| Chi tiéu T; Ti?:ft Nim nay Nim trudc
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
KINH DOANH
1. L¢i nhudn trude thué 01 135.814.035 1.482.644.595
2. Diéu chinh cho cdc khoin
|| Khau hao TSCD 02 2.279.000.847 3.404.225.824
| - Cac khoan dy phong 03 500.000.000
- (Lﬁl)flf? chénh léch ty gia hoi dodi chua 04 i 187 819
| tare hién
- (Lai)/15 tir hoat ddng dau tu 05 4.430.576.500 (55.991.437)
- Chi phi 1ai vay 06 7.840.531.257 8.395.144.703
| 3. Lgi nhuén tir hoat ddng Kinh doanh trudc |
| thay d6i von lru déng 08 15.185.922.639 |  13.226.306.504
- (Tang)/giam cic khoan phai thu 09 17.937.041.788 | 41.449.838.551
- (Tang)/giam hang ton kho 10 (30.999.998.319) | (15.1¢7.864.963)
- Tang/(giam) cdc khoan phai tra (khong ké % 5
105 vay Blski 158, thod this bk doank 11 6.030.762.660 4.331.764.327
- (TAng)/giam chi phi tra trudc 12 (347.198.332) 343.496.159
- Tidn 1% vay 44 trd 13 (35.943.030.728) | (56.805.264.580) |
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 14 (4.900.917.739) (388.584.591) |
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 16 (198.015.969) (466.221.448)
Liru chuyén tién t i
it e ién thuin tir hogt dgng kinh | ,, (33.235.434.000) | (13.456.530.041)
Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG
PAUTU _
- Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCD va
| céc tai san dai han khac 21 (177.645.806) (575.090.909)
- Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va
c4c ti: san dai han khéz e 22 12.504.318.460 3.304.545.453
- Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cong cy
ng cia don vi khéc 24 - 256.719.600
- Tién chi du tw gép vén vio don vi khic | 25 (1.693.403.482) | (387 877.875)
- Tién thu hoi dau tu gép vén vao don vi
i EYp VOR VRO don vy 26 . 382.877.875
- Tién thu 13i cho vay, cd tirc va loi nhuan o = |
| doc chia 27 44.874.670 35.583.615
30 10.678.143.842

Luu chuyén tién thuén tir hoat ddng diu tu

10

3.021.757.759



CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT

PONG SAN THAI BINH DUONG

31721 dwdng Kha Van Cén, phuong Hiép Binh

Chénh, quén Thi e, thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n3m tai chinh két thic tai ngay 31/12/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT(tiép theo)

Chi tiéu

Niam 2013

Don vi tinh: VND

1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG TAI CHINH
- Tién vay ngan han, dai han nhén dugc

- Tién chi tra no gbc vay

Luru chuyén tién thuéin tir hoat djng tai
chinh

Liru chuyén tién thuén trong nim
| Tién va twong duong tién ddu niim

Tién va twong dwong tién cubi nim

Ngudri lap biéu

Pham Thj Lan Huong

Ngay 31 thang 03 nim 2014

\ o\ T4l 5w ¢
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140.796.641.750
(110.267.540.616)

30.529.101.134

7.971.810.976
2.441.820.137
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
PONG SAN THAI BINH DUONG |
3172 | duomg Kha Van Cén, phudng Hiép Binh Cho nam tai chinh két thue tai ngay 31/12/2013

Charh, quén Tha Dirc, thanh pho H6 Chi Minh

L | A

1.

2,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2013

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru von

Cong ty co phan Phat trién ha tdng va Bét dong san Thai Binh Duong hoat dong theo Gidy chimg
nhén ding ky cong ty ¢ phan s 0303614496 ngay 25 thang 12 nim 2009. Cong ty dwroc doi tén
tir Cong ty cb phédn Pau tr va Xdy Dyng cong trinh 135, gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé
4103002992 ngay 27 thang 12 nam 2004 do S& ké hoach va Pau tir thanh phé Hé CHi Minh cép
va céc gidy chimg nhin d4ng ky thay doi sau nay.

Cong ty cb try so tai 31/21 dudng Kha Van Cén, phuong Hiép Binh Chanh, quén Thu Dirc, thanh
phé H6 Chi Minh.
Danh séch cic cong ty duwoe hop nhit:

- Cong ty TNHH M@t Thanh Vién PP1 LAND (cong ty con) dugce thanh 1dp va hoat dong theo
Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0310537080 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ho
Chi Minh cap ngay 23 thang 12 nim 2010 do Céng ty lam chi s& hiru. Theo gidy chimg nhan
ding ky kinh doanh vén diéu 1& cia Céng ty PPI LAND la 90.000.000.000 déng. Dén thai diém
lap bédo cdo tai chinh, Céng ty chua gép von vao Céng ty con va Céng ty con chwa co hoat dong
san xuét kinh doanh.

- Cong ty ¢b phan BT Thu Thira — Binh Thanh (céng ty con) duoc thanh ldp va hoa: dong theo
Gidy chimg nhén diing ky kinh doanh s6 1101663439 do S& Ké hoach va Déu tr Tirh Long An
cép lan ddu ngay 29 thang 10 nam 2012. Theo gidy chimg nhén dang ky kinh doanh vén diéu ¢
clia Cong ty c6 phan BT Thi Thira — Binh Thanh 1a 50.000.000.000 ddng, trong d6 vén gop dang
ky ctia Cong ty 1a 49.900.000.000 ddng, chiém ty 1& 99,8% va cb déng khac von diéu 1é dang ky
100.000.000 dong, chiém ty 1¢ 0,2%. Tai ngay 31 thing 12 nam 2013, vén du tu cia chi s& hiru
cua Cong ty ¢b phin BT Thu Thira — Binh Thanh la 1.215.287.514 déng, trong d6 Céng ty gép
100% von, céc cd dong khic chua tién hanh gép von vao Cong ty cb phan BT Tha Thira — Binh
Thanh.

- Cong ty CP DT&PT Ha Téng Kinh Béc (cbng ty lién két), ty 18 quyén biéu quyét 1 49%.

- Cong ty ¢ phan X4y Dyng cdng trinh Ciru Long (cdng ty lién két), ty & quyén bitu quyét 13
30%.

- Cong ty co phan XNK Néng sin Thai Binh Dwong (cong ty lién két), ty 1& quyén bidu quyét 1a
45%.

Danh sich cdc cong ty khong hop nhiit:

- Cong ty cb phin Dau tr va Xdy Dyng cbng trinh Mién Dong (cong ty lién két), ty 1 quyén biéu
quyet 1a 35%. Tuy nhién, dén ngay 28/02/2014 Céng ty chuvén nhugng 215.000 ¢6 phan clia
Céng ty ndy va 1y 1¢ quyen biéu quyét ciia Cong ty tai Cong ty cb phin Diu tr va Xy Dung cong
trinh Mién Dong sau khi chuyén nhuong 1a 4,29%.

- Cong ty ¢ phén Du tr va Xy Dyng Théi Binh Duong (cong ty lién két), tv 1é quyén biéu
quyét 12 30%. Tuy nhién, dén ngay 28/02/2014 Céng ty chuyén nhugng 310.000 ¢b phin cua
cong ty nay va ty 1& quyén biéu quyét ciia Céng ty tai Cong ty cb phin Diu tu v Xay Dyung Théi
Binh Duong sau khi chuyén nhuong 13 4,17%.

Linh vye kinh doanh
Linh vyrc kinh doanh ctia Céng ty 12 san xuét, thwong mai, xdy dung va kinh doanh bat dong san.
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

PONG SAN THAI BINH DUONG

31/21 dudmg Kha Van Cén, phuong Hiép Binh

Cho n&m tai chinh két thic tai ngay 31/12/2013

Chanh, quén Thi Pirc, thanh phé H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

3.

IL.

1L

L

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé dang ky cta Cong ty bao gom: Khai thac d4, cat, soi, dit sét. Xéy dung cac cong trinh:

giao thong, cong nghiép, din dung, thiy l¢i, dién. Thi nghiém vét liéu, kiém tra chét luong céng
trinh kh6ng do cong ty thi cong. San xuat, mua ban vt lidu xdy dung. Sira chira phuong tién xe
méy, thiét bj thi cong; gia cong co khi. Kinh doanh nha. Pdu tu xdy dung co sé ha tang khu dan
cu, khu cong nghiép, khu d6 thi. Mua ban vat tu thiét bj phuc vu nganh giao thong v@n tai. Kinh
doanh khach san, nha nghi, dich vy an udng (khong san xuat vat ligu xay dyng, son 1an, xi ma
dién, gia cong co khi, kinh doanh khach san, nha nghi, an udng tai try s&). Trong laa, ngd, cay

lwong thye cé hat, rau, ddu, hoa, cdy canh, cdy an qua. Trong rimg va cham soc rimg. Khai thac gé.
Pai Iy du lich. Diéu hanh tua du lich. Dich vu hé tro lién quan dén quang ba va to chirc tua du lich.

Dinh gid, tr vin, m6i gidi, quang cdo, ddu gid, quan Iy bat dong san. San giao dich bat dong san.
Dai IV ban vé may bay. Giam sat thi cong xay dung cong trinh giao thong (cau, dudng bd). Thiét
ké kién triic cdng trinh. Thiét ké quy hoach chi tiét xdy dung.

KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn

Nam tai chinh ctia Céng ty bét ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vj tién té sir dung trong ké todn

Don vj tién té sur dung trong ghi chép ké todn 1a dong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d ké todn ap dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sd 15/2006/QD-BTC
ngay 20/3/2006 va thong tu s 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ciia Bé trudng Bo Tii chinh.

Tuyén bé vé viéc tufin thi Chuidn muyc ké todn va Ché a9 ké todn
Cong ty da ap dung cdc Chuidn myc ké todn Viét Nam va cac van ban hudng dan Chuin muyc do
Nha nuéc da ban hanh. Céc bio cdo tai chinh hgp nhét dugc 1ap va trinh bay theo ding moi quy

dinh cia timg chudn myrc, théng tu huéng din thyuc hién chuin muc va Ché dd ké todn hién hanh
dang ap dyng.

Hinh thirc ké todn dp dung
Céng ty 4p dung hinh thirc nhat ky chung, ké toan trén may vi tinh.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé hgp nhit
Cong ty con: Cong ty con 12 céc don vi do cong ty kiém soét. Quyén kiém soét ton tai khi cdng ty
c6 kha ning trirc tiép hodc gin tiép, chi phéi cic chinh sich tai chinh va hoat dong kinh doanh

cia mdt cong ty con dé thu duoc lgi ich kinh té tir hoat d6ng cia cong ty con dé. Khi dénh gié
kiém sodt c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém ndng dang ¢6 hiéu lyc. Cac bao céo tai chinh clia céc

ﬂ
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
PONG SAN THAI BINH DUONG

317221 dudng Kha Van Can, phuong Hiép Binh Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2013
Chénh, quén Tha Pirc, thanh phé H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

cbng ty con da dugc hgp nhat trong bdo cdo tai chinh hgp nhat ke tir ngay bat dau kiém soat deén
ngay két thic quyén kiém soat.

Cong ty lién két: Cac cong ty lién két 1a cdc cong ty chiu anh hudng dang ké cua cong ty nhung
khdng chiu syr kiém soat ciia cong ty. Céc béo cdo tai chinh hop nhat ghi nhén lgi ich cia cbng ty
trén 10 hoac 1di cua cong ty lién két theo phuong phéap von chi sd hiru ké tir ngay anh huéng déng
ké biit ddu dén khi két thic,

Céc giao dich dugc loai trir khi hop nhét: S6 du cta giao dich ndi b va bat k¥ 1i hodc 16 chua
thue hién phat sinh tir cac giao dich trong Nhom cong ty dugce loai trir khi 1ap bdo céo tai chinh
hop nhét. Lii chua thue hién phét sinh tir cdc giao dich véi céc cong ty lién két duoc loai trir &
mirc lgi ich cia cong ty trong cong ty d6. Lo chwa thyc hién duge loai trir cling nhu lgi nhuén
chua thyc hién, nhung chi khi khéng c6 bang chimg vé viéc giam gia tai san.

Nguyén tic ghi nhéin cic khodn tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va céc khoén tuong dwong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, cdc khoan dau
tu ngan han c6 thoi han goc khong qua ba thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén dbi
dé dang thanh céc luong tién xéc dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

Céc nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai 1 duoc quy d6i ra ddng Viét Nam theo ty gia giao
dich thuc € tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi ky ké toén cde khodn muc tién té
c6 gbe ngoai té duge quy ddi theo ty gid binh quén lién ngan hang do Ngén hang Nhé nude Viét
Nam cdng bd vao ngay két thic kv ké ton.

Chénh léch ty gia thue t€ phét sinh trong ky va chénh léch ty gi4 do dénh gié lai s6 du cac khoan
muc tién té tai ngay két thic ky ké toan dugc két chuyén vao doanh thu hodc chi phi tai chinh
trong ky.

Nguyén tiic ghi nhin hang tén kho

Hang ton kho duge tinh theo gia géc. Trudmg hop gid tri thuén c6 thé thuc hién duge thép hon gid
gbc thi phai tinh theo gid trj thudn c6 thé thyc hién dugc. Gia géc hang tdn kho bao gdm chi phi
mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé ¢é dugc hang tén kho &
dia diém va trang théi hién tai. Gid tri hang tdn kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quén
gia quyén. Hang tén kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudmng xuyén.

Dy phong giam gi4 hang ton kho dugc 14p 1a s chénh léch gitra gid géc ciia hang tdn kho 1én hon
gié tri thuén c6 thé thuc hién duge cia ching.

Nguyén tic ghi nhiin va khiiu hao tai sin cb dinh
Tai san c6 djnh hitu hinh, tai san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo gi géc. Trong qué trinh sir

dung, tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gié, hao mon
luy ké va gia trj con lai.
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
PONG SAN THAI BINH DUONG

31/21 duong Kha Van Cén, phuong Hiép Binh Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2013
Chénh, quén Thu Dirc, thanh phé Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Khéu hao duge trich theo phuong phap dudng thing. Théi gian khau hao dugc ude tinh nhy sau:

Nha cira vt kién tric 10 - 25 nam
Maéy méc thiét bj 06 - 12 ndm
Phwong tién vin tai, truyén din 06 - 10 ndm
Cong cy dung cy quan 1y, tai san khac 02 - 06 nam

Nguyén gid tai san cb dinh va thdi gian khau hao dugc xac dinh theo thong tu s6 45/2013/TT-BTC
ngdy 25/04/2013 ciia Bd Tai chinh vé huéng dan ché d¢ quan Iy, sir dung va trich khau hao tai san
¢O dinh.

5.  Quyén sir dung dit

Quyén sir dung dat duge ghi nhén 12 tai san ¢b dinh v6 hinh. Gia tri quyén sir dung dét khong
duoc khdu hao do quyén sir dung dat khong xac dinh dugc thai han st dung.

6. Nguyén tic ghi nhfin cdc khodn diu tr tai chinh

Khoan ddu tu vao cong ty con, cdng ty lién két dugc ghi nhan theo phuong phap gia gbe. Loi
nhuén thudn duge chia tir cdng ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tu ducc ghi nhin
vao Bdo cao Két qua hoat dong kinh doanh. Cac khoan duoc chia khédc (ngoai loi nhudn thuén)
dugc coi 12 phan thu hdi cdc khoan ddu tu va duoc ghi nhén 13 khoan giam trir gid gbe diu .

Dy phong giam gia dau tr duge 14p vao thoi diém ket thiic nam tai chinh la so tién doanh nghiép
nhén von gop dau tu bj 16.

Nguyén tic ghi nhiin va von hoa cic khodn chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan tryuc tiép dén viéc diu tu xdy dung hodc san Xuét tai san do dang dugc tinh vao
gid tri cua tai san d6 (dugc von hod) khi ¢d du cac didu kién quy dinh trong Chuidn muc Ké to4n
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tr xdy dyng ho#ic san xuét tai san dé dang dugc
tinh vao gia trj clia tai san 6 (dugc von hod), bao gom céc khoan I4i tién vay, phan bd cac khoan
chiét khdu hozic phy trdi khi phét hanh trai phiéu, cic khoan chi phi phy phét sinh lién quan t&i
qua trinh lam thu tuc vay.

8.  Nguyén tic ghi nhin va phin bd chi phi trd truéc

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xudt kinh doanh ky tai chinh hién tai dugc ghi
nh@n la chi phi tra trude ngdn han va dugce tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky tai chinh.

Viéc tinh va phan bb chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg k¥ hach toan
duge can cir vao tinh chét, mic 46 timg logi chi phi dé chon phuong phap va tiéu thire phén bé
hgp ly. Chi phi tra truéc duge phan bd dan vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phap
dudmg thing.
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

PONG SAN THAI BINH DUONG

31721 dudng Kha Van Cén, phuong Hiép Binh

Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2013

Chana, quan Thu Dirc, thanh phdé H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

9.

10.

11.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thyc té chura phét sinh nhumg duge trich trude vao chi phi san xuét, <inh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gy d6t bién cho chi phi sin xuét kinh
doanh trén co s& dam béo nguyén tic phi hop gifra doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat
sinh, néu ¢6 chénh léch vdi s da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong
img v&i phin chénh léch.

Nguyén tiic ghi nhén von chii sé hiru
Vén ddu tr cia cha sé hiru duge ghi nhén theo s6 von thire gép cua chit sé hiru.

Théang du xfén m:i phﬁn dugc ghi nhéin theo s6 chénh léch 16n hon gitra gia thuc té phat hanh va
ménh gia cd phiéu khi phat hanh cb phiéu lan dau, phat hanh bd sung hodc tai phat hanh c6 phiéu

quy.

Nguyén tiic va phwong phéap ghi nhén doanh thu

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty ¢ kha nang nhén dugc céc lgi ich Kinh té c6 thé xac dinh
duge mot cach chic chin. Céc didu kién ghi nhin cu thé sau day cling phai duge dap (mg trude
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi cac rii ro trong yéu va cic quyén sé hiru hiang héa da
dugc chuyén cho ngudi mua.

Tién lai

Doanh thu duge ghi nhén khi tién 12i phat sinh trén co s& trich trudce trir khi kha nang thu hdi tién
la1 khong chéc chén.

Cé tirc

Doanh thu dwgc ghi nhén khi quyén dugc nhan khoan thanh todn cb tirc cia Cong tv dugc xéc
lap.

Tién cho thué

Thu nhép tir tién cho thué tai san theo hgp ddng thué hoat dong dugc hach toan vao béo céo két
qua hoat dong kinh doanh trong ky theo phrong phap dudng thing trong subt théi gian cho thué,

Hop déng xdy dung

Khi két qua thye hién hgp ddng xdy dyng c6 thé duge wéc tinh mét cach dang tin cdy, thi doanh
thu va chi phi lién quan dén hgp ddng duge ghi nhén tuong (ng véi phin cong viéc 42 10an thanh
vdo ngdy két thiic ky ke toan bang cich so sanh ty ¢ cua chi phi clia hgp dong phat sina cho phin
cong vigc da dugc hoan thanh dén ngay ndy so véi téng chi phi hop ddng, trir phi ty 1é nay khéng
dai dién cho mirc 8 hoan thanh.

Khi két qua thyc hién hop ddng xay dyng khéng thé dugc udc tinh mot cich déng tin cdy, thi
doanh thu chi dugc ghi nhén twong dwong véi chi phi cia hop ddng 43 phat sinh ma viée hoan tra
la tuong d6i chéc chan. Chi phi clia hop déng chi dugc ghi nhén 1a chi phi trong kv khi céc chi
phi nay da phat sinh.
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT
PONG SAN THAI BINH DUONG

BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT

31721 dutmg Kha Van Can, phudng Hiép Binh Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2013

Chanh, quén Thi Dire, thanh phoé H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiep theo)

12. Nguyén tic va phwong phéap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi

thué thu nhip doanh nghiép hoin lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué

suét thué TNDN trong kv hién hanh.

Chi phi 1huﬁ thu nhip doanh nghiép hofn lai dwoc xéc dinh trén co s& so chénh léch tam théi dugc

khéu trir, s6 chénh léch tam théi chiu thué va thué suét thué TNDN.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

01/0172013
VND

1.523.157.406
918.662.751

2.441.820.137

01/01/2013
VND

11.807.622.125

-

3.822.904 856

pOI1 KE TOAN HOP NHAT
1. Tién

31/12/2013
VND
Tién mat tai quy 2.222.751.729
Tién giri ngdn hang 8.190.879.384
Tong cong 10.413.631.113

2. Phai thu khic
31/12/2013
VND
Ong Vii Van Tuén (*) !
Ong Nguyén Quang Duy (*) 11.807.622.125
Phai thu khéc 686.614.919
Téng cong 12.494.237.044

15.630.526.981

(*) Céng ty chuyén nhuong 1.219.05 0 o phd:n cua Cong ty cb phén Indeco cho Cng Vii Vin
Tuan va trong ndm Ong Vit Van Tudn da chuyén lai khodn ng cho Ong Nguyén Quang Duy

theo bién ban chuyén ng ngay 29 thang 4 nam 2013.

3. Hang ton kho

31/12/2013 01/01/2013

VND VND

Nguyén vit liéu 16.778.184 16.778.184

Cong cu dyung cy 29.459.843 ;

Chi phi sxkd dé dang (a) = (b) + (¢) 471.443.035.985 398.038.896.293

Cdc du dn phdt trién khu dé thi va can hé (b) 451.806.263.981 385.456.856.893
Cac cé inh xdy d. iao théng va khd

r’jﬂ N b e e 19.636.772.004 12.582.039.400

Hang hoa - 369.585.300

Téng cong 471.489.274.012 398.425.259.777
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT
DONG SAN THAI BINH DUONG

31/21 duomg Kha Van Cén, phudng Hiép Binh
Chanh, quéin Thu Pirc, thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

4.  Thué va cic khoan phéi thu nha nwéc
Thué thu nhdp doanh nghiép
Tong cing
5. Taisian ngin han khéc
Tam (mg

Ky quy
Téng chng

18

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
3.143.793.673 -
3.143.793.673 -
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
29.242.859.681 9.469.707.215
15.206.360 -
29.328.187.581 9.469.707.215
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT
PONG SAN THAI BINH DUONG

31721 dudmg Kha Van Can, phuong Hiép Binh
Chéanh, quén Thi Pire, thanh phd H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (tiép theo)

7.

Ting, giam tai sin cd dinh vé hinh

Tai san cd dinh vé hinh thé hién gia tri quyén sir dung dét sir dung lau dai nén khong trich khau

hao.

Céc khoan ddu tu tai chinh dai han

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Diéu tur vao cong ty lién két 11.679.651.077 7.586.364.950
Dy phong ton thit vao cong ty lién két (500.000.000) -
Tong cong 11.179.651.077 7.586.364.950
Céc khoan dau tr vao cong ty lién két, lién doanh bao gém:
31/12/2013 01/01/2013
o 158 © x 15 O
T”'“"é I‘: . Gid tri T"“'*é :' Gid tri
Tén cong ty ay von gop vy von gop
bieu VND biéu VND
quyét quyét
Déu tu vio cong ty lién két 11.679.651.077 7.586.364.950
Cong ty CP XD CT Mién Pong 35% 2.450.000.000 49% 2.£50.000.000
Céng ty CP DT&PT Ha Tang 49% - 49%  1.536.364.950
Kinh Bac
E?;;i;” ST ALVIIE Dl 30% 3.600.000.000 30%  3.600.000.000
Cong ty cb phin Xay Dung cbng .
trinh Ciru Long 30% 4.539.103.246 .
Céng ty c6 phian XNK Néng san .
Théi Binh Duong 45% 1.090.547.831 . .
Dir phong ton thédt khoan diu
twr (I11) 500.000.000
Cong ty CPDT & XD Théi Binh
Duong 500.000.000 ;
Cing 11.179.651.077 586.364.950

Ghi chi: Quyén biéu quyét cia cong ty trong céc cong ty lién két twong (mg véi ty 1é vén gép tai

cac cong ty nay.
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT
PONG SAN THAI BINH DUONG

31721 duong Kha Van Céan, phuong Hiép Binh
Chanh, quin Thu e, thanh pho H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

9. Vayvang ngﬁn han

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Vay ngin han 280.209.402.417 261.527.859.667

It Cong ty Tai Chinh Cao Su (a) 81.132.072.667 81.132.072.667
{Nhl}* Dau tu v Phit trién VN — CN Long An 139.950.000.000 110.343.000.000
B NH Céng Thuong VN - CN Thi Bire (¢ ) 29.920.000.000 42.000.000.000
NH NN & PTNT- CN Mién Dong (d) 17.500.000.000 17.500.000.000
- NH Phuong Nam — PGD Binh Triéu (e) 840.000.000 840.000.000
Qu¥ dau tu phat trién tinh Long An - 1.404.633.000
i Vay cé nhén (f) 10.367.329.750 8.308.154.000
Céng ty Cb phén phat trién Nha Thu Dirc (g) 500.000.000 :
i ﬁﬁ;‘fi han dén hgn tri (xem thuyét minh 17.158.355.300 25.140.963.916
Tong cing 297.367.757.717 286.668.823.583

o (a) Vay Cong ty Tai Chinh Cao Su véi thi gian vay tir 6 dén‘IE thang, myc dich vay @& tai tro von
lru dong, lai suat 15%/nam, khoan vay dugc dam bao bing viéc thé chdp bit dong san tai xa
Vinh Phi, huyén Thuin An, tinh Binh Duong ctia Cong ty.

(b) Vay Ngén hang _Bﬁu tir va phat trién — Chi nhanh Long An véi thoi gian vay tir 9 dén 12 thang,
muc dich vay dé tai tro v iu:u dong, 14 suat tir 12,5%/nim dén 13%/nam, khoan vay duoc

dam bao bing quyén sir dung dét cia Cong ty.

(¢) Vay Ngén hang Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Thi Dirc véi thai gian vay tir 6 dén 12
thing, myc dich vay dé tai trg von lwu dfng, 14i sudt tir 10,5%/nam dén 11%/nam, khoan vay
duge dam bao bang quyen sir dung dit cia Cong ty.

(d) Vay Ngén hang Nong nghiép va Phit trién Néng Thon Viét Nam — Chi nhanh Mién Déng véi
théi gian vay tir 8 dép 12 thang, muc dich vay dé tai tro von luu dong, 14i suat 11%/nam, khoan
vay dugc dam bao bing quyén sir dung d4t ciia Cong ty.

(e) Vay Ngén hang Phuong Nam theo hgp dong tin dung g.& 017/HDTD/2012 ngay 23/11/2012 véi
han mirc cho vay 12 840.000.000 dong, myc dich 1a bd sung vén luu dong thi cong cong trinh,
thi han vay 12 théng, 14i sudt 1a 17%/nam, khoan vay dugc dam bao bing quyén sir dung dét
cua Cong ty.

(f) Vay ca nhén vdi 1ai suat 24%/nim, thoi han vay tir | &n 12 théng, muc dich vay dé tai tro vén
luru dong, khoan vay khong c6 tai san dam bao.

(g) Vay ngin han Cong ty cb phén phét trién Nha Thu Dirc theo hop dong tin dung sé 1494/HD-

TD-TDH-13 ngay 28/10/2013, thoi han vay 5 théng, 13i suit vay 14,5%/nim, muc dich vay la
b6 sung von luu ddng, khoan vay khong cé tai san dam bao.
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

DONG SAN THAI BINH DUONG

31/21 dudmg Kha Van Cén, phuong Hiép Binh

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Chanh, quan Thi Dirc, thanh phé H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

10.

1.

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Thué gi4 trj gia ting 2.121.335.345 .
Thué thu nhip doanh nghiép - 1.727.946.370
Thué thu nhép cé nhén 257.504.109 203.821.692
Cac loai thué khéc : ;
Téng cing 2.378.839.454 1.931.768.062
Chi phi phai tra
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Chi phi 1ai vay 16.063.848.336 2.101.331.891
Chi phi phai tra cho céc cong trinh xdy dyng 20.037.647.116 24.161.346.926
Chi phi khéc 160.000.000 .
Tong cong 36.261.495.452 26.262.678.817
12. Cac khoan phai tra, phai ngp khac

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Kinh phi cong doan 123.456.90] 100.284.949
Bao hiém xa hoi - 238.932.459
Bao hiém y té - 40.794.103

Bao hiém thét nghiép . 17.810.33
Céc khoan phai tra, phai ndp khéac 40.257.018.101 38.571.825.273

(*)

Thué va cic khoan phii nép nha nuée

Céng ty c6 phan phdt trién Nha Thi Pic (*)

33.019.755.389

29.806.586.706

Cac khoan phai tra, phai ngp khdc tai XN | 2.418.809.883 4.160.770.873
Phai tra cho cdc doi tugmg khdc 4.818.452.829 4.704.467.694
Tong cong 40.380.475.002 39.069.647.117

Cong ty hop tdc déu tw dw an “Xdy dung khu Dén cu Trung tdm giai doan 2, thi tréin Bén Likc,
huyén Bén Lirc, tinh Long An* véi Cong ty ¢6 phén Phat trién nha Thii Piec do Cong ty lam chu
ddu te. Viéc hop tdc khéng hinh thanh phdp nhan. Lot nhudn tie die an dugc chia theo ty I¢ von
gﬂp Cong ty 51% va Céng ty CP Phar trién nha Thu Dirc 49%. Tung vén £0p du Kién cua du
an la 266.994.000.000 d’tﬁng Tinh dén 31/12/2013, Céng ty ¢6 phdn Phat trién nha Thu Diec da
gop 33.019.755.389 dong.
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT

DONG SAN THAI BINH DUONG
31/21 duong Kha Van Cén, phuong Hiép Binh
Chanh, quan Thi Dirc, thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngav 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

13. Vay va ng dai han

Vay dai han ngéin hing

NH Péu tu va Phat trién VN -~ CN Long An

(a)

Ngéin hiang NN&PTNT - CN Mién Déng

Ngén hang Cong Thuong — CN Thu Pic (b)
Ngéan hang Sai Gon Thuong Tin — CN Hung

Pao (¢)

Qu¥ dau tur phat trién tinh Long An (d)

Ng dai han dén han tra

Ngéan hang Diu tu va Phaét trién Long An
Ngén hang NN & PTNT- CN Mién Déng

Ngéan hang Cong Thuong - CN Thi Dirc
Ngan hang Sai Gon Thuong Tin ~ CN Hung

Dao
Quy dau tu phat trién tinh Long An

Tﬁng cong

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
80.087.066.665 68.240.508.281
6.100.000.000 553.441.616

3.000.000.000
63.987.066.665

7.000.000.000
(17.158.355.300)

(3.000.000.000)
(7.158.355.300)
(7.000.000.000)

1.200.000.000
3.000.000.000

48.487.066.665

15.000.000.000
(25.140.963.916)
(553.441.616)
(1.200.000.000)
(3.000.000.000)

(5.387.522.300)

(15.000.000.000)

62.928.711.365

43.099.544.365

(a) Vay Ngén hang Dau tw va Phat trién VN — CN Long An véi théi han vay 24 thang ¢é thyc hién
cac dy an thi cong cdng trinh giao thong, lai suat 13%/nam, khoan vay bao dam bér.g quyén sir

dung dét cia Cong ty.

(b) Vay Ngén hang Cong thuong — CN Thu Pirc vdi thdi han vay 36 thang dé tai tro dy 4n khu
chung cu cao ting PPl Tower, 1di sudt 15%/nam, khoan vay bao dam bang quyén sir dung dit

cua Cong ty.

(c) Vay Ngén hang Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Trin Hung Pao véi thoi han vay 36 thing dé
thue hién du én khu‘pht'rc hgp cén h§ va dich vy ven sbéng Sai Gon, 1ai suit 1,25%/ thang,
khoan vay bao dam béng quyén sir dung dit cua Cong ty.

(d) Vay Quy Flﬁu tur phat trién tinh Long An véi thoi han vay 24 thang, muc dich sir dung tién vay
dé thue hién cac dy an thi cong cong trinh giao thong, 1ai suat 13%/nam, khoan vey bao dam

béng quyén sir dung dét ciia Cong ty.
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT
PONG SAN THAI BINH DUONG

31/21 dudmg Kha Van Cén, phudng Hiép Binh
Chéanh, quéan Thu Dic, thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

b) Cb phiéu

31/12/2013 01/01/2013

SO luong ¢b phiéu ding ky phét hanh 15.000.000 15.000.000
S6 lwong ¢b phiéu @2 phat hanh 14.049.053 14.049.053
- Cé phiéu phé théng 14.049.053 14.049.053
S6 lugmg ¢ phiéu dang luu hanh 14.049.053 14.049.053
- C6 phiéu phé théng 14.049.053 14.049.053

- Meénh gié c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 déng

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH
1.  Doanh thu bin hiang va cung cip dich vu

Doanh thu hoat ddng bt ddng san va xdy lap
Doanh thu hoat ddng thuong mai, dich vy

Téng cong

2.  Gid von hang bén

Nim nay Nim trudc

VND VND
90.095.439,199 179.8)3.874.765
15.511.421,787 11.770.142.817
103.606.860.986 191.574.017.582
Nim nay Nim trudc

VND VND

Gié von hoat dong bét dong san va xay lép
Gi4 von hoat dong thuong mai, dich vu

69.562.511.536
15.487.597.981

158.133.540.387
11.179.450.944

Tong cing 83.050.109.517 169.362.991.331
3. Doanh thu hoat djng tii chinh
Nim nay Nim trude
VND VND
Lai tién giri ngan hang 44.874.670 35.583.615
Lai chénh léch ty gi4 da thyc hién 79.579.816 592.202.512
Doanh thu hoat d6ng tai chinh khac . 72.784.765
Téng cong 124.454.486 700.570.892

e ——— ]
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

PONG SAN THAI BINH DUONG

31721 duomg Kha Van Cén, phuong Hiép Binh Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/122013

Chanh, quan Tha Pirc, thanh phé H6 Chi Minh

Ll BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

4. Chi phi tai chinh

Nam nay Nam trude
VND VND
Li tién vay 7.840.531.257 8.395.144.703
Trich 14p dy phong tén thit du tu tai chinh 500.000.000 :
L& chénh léch ty gia da thyc hién 23.973.275 597.375.620
L& chénh l&ch ty gia chua thyc hién . 282.819
Chi phi tai chinh khac 297.597.040 155.545.247
Téng cong 8.662.101.572 9.148.348.389
5. Thu nhép khic
Nim nay Nim trude
e VND VND
Thanh ly, nhugng ban TSCD 12.504.318.460 5.304.545 453
Thu nhép khéc 193.022.964 127.097.136
Téng chng 12.697.341.424 3.431.642.589
6. Chi phi khac

Nam nay Nim trude
= VND VND
Thanh Iy, nhuong ban TSCD 13.680.897.802 3.234.137.631
= Thu nhép khéc 98.763.114 506.277.914
Tong cing 13.779.660.916 3.790.415.545

N 7. Thu nhip/(Ld) tir cong ty lién két
Nim nay Nim truéce
VND VND

- : . —
dng ty ¢o phan XNK Néng san Thai Binh (1.801.610.124)

! Duong
Co b inh Ci
Lﬂzg ty ¢d phan X4y Dung cong trinh Ciru 30.103.246
g
i Cong ty CP DT&PT Ha Téng Kinh Béc (1.536.364.950)
Tong cong (3.298.871.828)
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT
PONG SAN THAI BINH DUONG
31721 duémg Kha Van Cén, phudmg Hiép Binh

Chanh, quéan Thu Dic, thanh phé HO Chi Minh

Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/122013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (tiép theo)

8.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp duge xéc dinh vdi thué suét 1a 25% trén thu nhap chiu thué.

Quyét toén thué cua Cong ty s€ chju sy kiém tra cua co quan thué. Do viéc dp dung luﬁl va cac qui
dinh vé thué d6i véi nhiéu loai giao dich khdc nhau cé thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac
nhau, sé thué duoc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh c6 thé bj thay d6i theo quyét dinh ciia co quan

thué.

Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh ctia doanh nghiép dugc trinh bay dudi day

Nim nay Nim trude
VND VND

Loi nhuén truwée thué (1) 135.814.035 1.482.644.595
Ciic khodn diéu chinh ting (2) . 11.691.910
L3 trong cbng ty lién két 3.298.871.828
Céc khoan diéu chinh ting khéc 20.000.000 11.691.910
Cic khodn diéu chinh giam (3) 3.337.975.074 )
Hoan nhip dir phong cong ty lién két 3.337.975.074 -
Thu nhép chiu thué (4)=(1)+2)-(3) 116.710.789 1.494.336.505
Thué sudt thué thu nhép doanh nghiép 25% 25%
;F:;:é thu nhép doanh nghiép truy thu 2011 ) 162 814,744
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién e
hanh (B) 29.177.696 373.584.126
Cong Chi phi thué thu nhip doanh nghiép
hién hanh (C )=(A) +(B) 29.177.696 566.398.870
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT
PONG SAN THAI BINH DUONG

3121 dudng Kha Van Cén, phudng Hiép Binh

Chanh. quén Thu Dirc, thanh pho H6 Chi Minh

BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

9.

Lai/ 18 co ban trén cb phiéu
Chi tiéu Nim nay Niam trude
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 106.636.339 916.245,725
Céc khoan diéu chinh tang hodc giam lgi nhuén k_é
todn dé xédc dinh lgi nhuéin hodc 16 phén bd cho cb -
d6ng s& hiru cb phiéu phd thong
Cdc khoan diéu chinh tang . -
Cac khoan diéu chinh giam - -
Loi nhudn hoc 18 phan b cho c6 ddng & hitu cd 106.636.339 916.245.725
phiéu pho thong
s e -
E:Iulfhiéu pho théng dang luu hanh binh quén trong 14.049.053 12,482 069
Lii co ban trén ¢ phiéu 8 73
10. Chi phi sin xuiit kinh doanh theo yéu to
Nim nay Nim trudc
VND VND
1.812.830.039 6.343.595.18]

Chi phi nguyén vét liéu

6.207.763.314

11.378.679.044
758.413.512
122.219.090
3.404.225.824
241.586.872
7.318.332.576
64.521.667.778
144.757.716.505

Chi phi nhan cong
Chi phi vt liéu quéan 1y 461.054.373
Cong cu dung cu 357.281.260
Chi phi khéu hao TSCD 2.279.000.847
Chi phi may thi cong 179.609.538
Chi phi thué, phi, 1¢ phi 6.123.000
Chi phi dich vy mua ngoai 10.521.608.631
Chi phi khéc bang tién 47.477.299.144
Chi phi thau phu 86.459.607.205
Tong cing 155.762.177.351
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
PONG SAN THAI BINH DUONG
31/21 duéng Kha Van Can, phuong Hiép Binh

Charh, quén Thi Dirc, thanh phé H6 Chi Minh

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Thong tin cdc bén lién quan

Trong kv, Céng ty phat sinh cac nghiép vu véi cdc bén lién quan. Cac nghiép vu chil yéu nhu sau:

Bon vi: VND
Mbi quan hé Giao dich Sé tién
6p von bing tié 693.403.4
Cong ty CP Néng San R Gop vr:m h?.ng II':‘.:II | 1.693.403.482
Théi Binh Duong .5 Gop von bang bu trix 1.198.754.473
cong ng R
Ban hang héa, dich vu 5.188.970.036
S - 5 ik Mua hang hoéa, dich vu 26.733.359.882
ng ty CP XDC ‘A LA
Long Congty M8 kSt  pgn mialy indo, thibe 1) 1.757.437.140
G6p von bang bu trir
oBng ng 4.500,000.000
1 ) Ban hang héa, dich vu 823.926.392
Cong ty Thai Binh Duong Cong ty lién két
Mua hang héa.dich vu 12.290.298.022
' Bén hang hoa, dich vu 5.662.862.928
Céng ty Mien Péng Cong ty lién két
Mua hang héa, dich vu 28.626.399.551]
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT
PONG SAN THAI BINH DUONG

31721 duomg Kha Van Céan, phuomg Hiép Binh
Charh, quén Thi Dirc, thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

S6 dur véi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 nhu sau

BPon vi: VND
Mbi quan hé Giao dich SO tién
>y a
NI O RS L e Cong ty lién ket ];‘hr:trl::;c cho nguoi -
Long & 8.695.477.338
ban
Cong ty Thai Binh Duong Cong ty lién két  Phaitra 14.759.460.612

Cong ty Mién Pong Cong ty lién két  Phai thu 18.980.401.082
Cong ty CP XNK Nong San i v ik o g AR "
Théi Binh Duong Cong ty lién két  Phai tra 338.561.863

Cong ty Kinh Bic Cong ty lién két  Phai tra

Téng tién lwong va thudng cia cdc thanh vién 1anh dao chu chét

583.542.323

Nim nay Nim trudc

VND VND

Thanh vién HPQT, ban kiém soét, ban giam d6¢ 1.163.396.554 1.375.329.007
Cong 1.163.396.554 1.375.329.007

2. Sb liéu so sanh

Nam tai chinh 2013 la ndm dau tién COng ty hop nhét nén sb lidu so sanh 14 sb liéu trén Béo cdo
tai chinh nam 2012 két thic ngdy 31 théng 12 nam 2012 cia Cong ty di dugc Chi nhanh Céng ty

TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Néi kiém toan.

3.  Thong tin by phéin

Thong tin bd phén dugc trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vyc dia ly. Béo cdo bd phén

chinh yéu la theo linh vyc kinh doanh.

Thong tin b{ phén theo khu vyc dja Iy
Toan by hoat ddng cua Cong ty chi din ra trén 1anh thd Viét Nam.
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CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VA BAT BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
PONG SAN THAI BINH DUONG | |

31/21 dudmg Kha Van Cén, phuong Hiép Binh Cho n@im tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2013
Chénh, quan Thi Dirc, thanh phé H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

4.  Taisan tai chinh va ng¢ tai chinh

Cong ty chua xac dinh dugc gia tri hop ly cia tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két
thiic k¥ ké todn do thong tu s6 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009
ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 hudng dan cy thé veé viéc xac dinh gia tri hop ly cla céc
tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh. Théng tr 210/2009/TT-BTC yéu ciu ap dung Chuén
muc bdo cdo tai chinh Qudc té vé viée trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i
véi cong cy tai chinh nhung chua dua ra huéng dan tuong duong cho viéc ddnh gid va ghi nhén
cbng cu tai chinh bao gdm ca viéc dp dung gié tri hop 1V nhim phii hgp véi Chuan muc bao cédo
tai chinh Quobc 1é.

5 Tai san dam bdo

Cong ty d thé chip tai san dé dam bao cho céc khoan vay cia ngan hang (xem thuyét minh sé
V.09 va V.13). Tai théi diém 01/01/2013 va 31/12/2013 Cong ty khéng nam giir tai san dam bao
nao cua don v} khac.

6.  Rui ro tin dung

Rui ro tin dung 12 rii ro ma déi tic s& khong thuc hién cac nghia vu cia minh theo quy dinh cua
mét cong cu tai chinh hodc hop dong khach hang, ddn dén t6n that vé taj chinh. Céng ty ¢6 rui ro
tin dung tr cac hoat ddng kinh doanh cua minh (chu yéu d6i véi cac khoan phai thu kKhach hang)
va tir hoat dong tai chinh cua minh bao gébm ca tién giri ngan hang va cc cong cu tai chinh khéc.

Phai thu khédch hang

Viéc quan ly ri ro tin dung khdch hang ciia Cong ty dyra trén céc chinh séch, thi tuc va quy trinh TS
kiém sodt clia Céng ty c6 lién quan dén viéc quan 1y rii ro tin dung khéch hang. ~EX
P TY N\
Cac khoan phai thu khéch hang chua tra thuong xuyén dwgc theo ddi. Cac phén tich vé kha ning WU ™
lap dy phong dugc thyc hién tai ngay l&p bdo cdo trén co so timg khéch héng doi véi céc khich " VAN
hang 16n. Trén co s& ndy, Céng ty khong ¢6 rui ro tip trung vé tin dung. _i?-;f;ﬂ“
Tién giri ngin hang VIET /:_3'
Phén Ién tién giri ngén hang cia Cong ty duge gir tai cde ngan hang 1m c6 uy tin & Vigt Nam. 5~

- i

Céng ty nhan thdy mirc 49 tap trung rii ro tin dung ddi vai tién giri ngén hang 12 thép.

7.  Rii ro thj trudng

Rui ro thj truémg 1a rii ro ma gia trj hop Iy hodc cac ludng tién trong tuong lai cua cong cuy taj
chinh s& bién dng theo nhimg thay dbi ciia gia thj trudmg. Rui ro thi trudng bao gdm 3 loai : Rui
ro ngoai t§, rii ro 13i suét va rui ro vé gid khéc.

Riii ro ngoai té

Rui ro ngoai t€ 14 rai ro ma gid trj hgp ly hoéic cc ludng tién trong tuong lai ciia cong cy tai chinh
s& bién dong theo nhimg thay ddi ciia ty gia héi dodi.

Céng ty quén Iy rui ro ngogi t¢ bang céch xem xét thi truong hién hanh va dy kién khi Céng ty
Iap ké hoach cho céc giao djch trong twong lai bing ngoai €. Cong ty gidm sét céc rii ro déi voi
céc tai san va ng phai tra tai chinh bang ngoai té.

Riii ro lii suft

Rui ro lai _suﬁt la rii ro ma gia tr hg Iy hodc céc ludng ti%n trong tuong lai clia mét cong cuy tai
chinh s bién dong do thay dbi I4i suat thj tnromg. Rui ro vé thay d8i 12i suét thi truomg cia Céng
ty chil yéu lién quan dén céc khoan tién giri ngén han, céc khodn vay.
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31721 dwong Kha Van Cén, phudong Hiép Binh Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2013
Chénh, quan Tha Dic, thanh phé H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Rui ro vé gid khac

Rui ro vé gia khéc la rii ro ma gid trj hop 1y hodc cac lubng tién trong tuong lai cua mot cong cuy
tai chinh s& bién dong theo nhimg thay d6i cua gia thi truémg ngoai thay d6i cia i sudt va ty gia
hoi doai.

8.  Thong tin vé hoat djng lién tuc
Trong kv ké toan tir 01/01/2013 dén 31/12/2013, khéng ¢6 hoat ddng hodic sy kién phét sinh nao

¢6 anh huong dang ké dén kha ning hoat ddng lién tuc cua Cong ty. Vi vay, Béo cdo tai chinh cua
Cong ty duogc 1dp trén co s gia dinh Cong ty s€ hoat dfng lién tyc.

Nguiri lap biéu Ké todn truing

Pham Thj Lan Huong Té Thj Thiy Ha ~Pham Diic Tén

Ngay 31 thang 03 nam 2014
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