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SCH

I/ TOM LUQC LICH SUHOAT PONG CUA CONG TY

1/ Lich sirhinh thanh:

- Coéng ty C4 Phin X4y Dung Sé 5 tién than 12 Cong ty Xy dung s 5 truc thudc Téng Cong
ty Xay Dung S6 1 - B& Xay dung. Céng ty c6 ngudn gbc tir mdt & hop X4y dung Hoa Binh ¢6
tir truée giai phong va phat trién cho dén ngiy nay.

- Ngiy 10/06/1978, Uy Ban Nhan Din Thanh Phé HS Chi Minh ra Quyét dinh sé:
1040/QDUB vé viéc giao cc nha thiu xdy dung cu ngu trong Thanh phé cho cac bd nganh
Trung wong cdc co s& ciia Thanh phé va cac tinh phia Nam, theo ni dung quyét dinh nay, Uy
Ban Nhan Dan Thanh Phé d4 chuyén giao T4 hop Binh Hoa va 07 cb dong do éng Duong Vin
Bong lam dai dién do B$ Xy dung quan ly.

- Ngay 12/07/1978, B6 Xay dung ra Quyét dinh s&: 128/VP - CT chép thufin cho Cong ty Tu
Doanh X4y dyng Binh Hoa do 6ng Dwong Vin Bong lam dai dién duge hop doanh vé&i Nha
nude td chire thanh Xi Nghiép Céng Tu Hop Doanh Xay Dung S6 1 tryc thude Cong ty Phat
Trién D6 Thi.

- Ngay 09/04/1980, B6 X4y dung ra Quyét dinh sé: 509/BXD-TCCB vé viéc hop nhét Céng ty
Tu Doanh Xay Dyng Binh Hoa va Déng Tién thanh Xi nghiép Céng Tu Hop Doanh X4y Dung
Hba Tién true thudc Tdng Céng ty Xay Dung S6 1 — Bo Xay dimg.

- Ngiy 10/01/1984, B6 Xay dung ra Quyét dinh sb: 29/BXD-TCCB vé viéc chuyén giao Xi
Nghiép Céong Tu Hop Doanh X4y Dung Hoa Tién thanh Xi Nghiép Xay Dung S6 5 truc thude
Téng Cong ty X4y Dung S6 1 — B6 Xdy dung.

- Do nhu cdu l6n manh ciia Xi nghiép, ngdy 29/06/1990 Bo Xy dung ra Quyét dinh sb:
379/BXD - TCCB chuyén Xi Nghiép Xay dyng sb 5 thanh Cong ty Xéy Dyng S5 5.

- Ngay 18/03/1993, Céng ty dwgc thanh 14p theo Quyét dinh thanh 14p s6: 066A/BXD-TCLD
ciia Bd X4y dung. Gidy phép hanh nghé Xéy dyng s6: 180/BXD-CSXD ngay 05/07/1996 ctia B§
Xay dung.

- Nam 2003 Cdng ty thuc hién viéc cd phﬁn héa doanh nghiép nha nude, Ngay 20/11/2003 B
trudng Bo x4y dung ban hanh quyét dinh sé: 1588/QD-BXD v& viéc chuyén doanh nghiép nha
nuée Cong ty Xay Dung S6 5 thudc Téng Cong ty Xay Dung S6 1 thanh Cong ty C6 phan X4y
dung s6 5 va ké tir ngay 01/01/2004 Céng ty C6 Phén X4y Dyng S6 5 chinh thitc hoat dong theo
quy dinh ciia phéap luét vé Cong ty (®) phén.

- Sau hon 03 nim hoat dong dudi hinh thitc Céng ty cé phin, Cong ty dugc phép niém yét cb
phiéu tai S& Giao Dich Chimg Khoan TP. H5 Chi Minh theo Quyét dinh niém yét s6: 119/QP-
SGDCK do S¢ Giao Dich Chimg Khoan TP. Hé Chi Minh cép ngay 04 thing 10 nim 2007.

2/ Qui trinh phit trién

a/ Ngianh nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty

- Xy dung cdng trinh c6ng nghiép, didn dung, trang tri ndi thét, méc xiy dung;

- Thiét ké, X4y dung co so k¥ thuéit ha tAng d6 thi, khu céng nghiép, thuy loi;

- Kinh doanh phit trién nha, ha tAng k¥ thuat d thi, khu céng nghiép;

- Xay dyng céc cong trinh giao thong (ciu, dudng), bén cang, sén bay;

- Thiét ké, Xay dyng céc cong trinh cdp thoat nude va tram cAp thoat nuéc; Dich vy tu van
moi trudng; San xudt, gia cong, mua bén, 18p dit vét tr, thiét bj hé théng xir 1y clp nude, thoat
nude; hé théng xir Iy nude thai (trix gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s&)

- Xay dung céc cong trinh dién, dudng dy va tram bién thé dién dén 35 KV;

- Thi cong lip dit hé thong thiét bj co dién lanh;
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- San xuét, kinh doanh vat tu thiét bi, vat liéu xiy dung (khong san xuit trong khu dan cur tip
trung); cAu kién kim loai

- Dich vu cho thué va kinh doanh quén Iy nha cao tﬁng; Dich vu giir xe; Cho thué nha, vin
phong;

- Cho thué mjt bing, may méc, thiét bi phuc vu thi cong xiy dung; Lép dit va thao d& céc loai
chu truc va thiét bj nang ha.

- Thi céng khoan coc nhdi, déng, ép coc bé-tong cbt thép (khdng hoat dong tai try sd);

- Do dac ban db;

- Kinh doanh lit hanh néi dia, quéc té;

- Gia cdng co khi (khéng hoat dong tai try so);

- Kinh doanh bét d6ng san.

b/ Tinh hinh hoat dong

Céng ty Cb Phin Xay Dimg S6 5 ¢6 bé day lich sir dugc hinh thanh tir mét T6 hop Xay dung
tw nhan do céc cb dong gbp vén, dén nay Cong ty da phat trién thanh Céng ty Cé Phin Xay
Dung S6 5 ¢6 uy tin vitng manh vé thwong hiéu va cht lirong.

Qua trinh truéng thanh va phat trién ciia Céng ty dwoc thé hién qua két qua san xuét kinh
doanh timg n3m va su ting trudng vé quy mé ciing nhu sy phét trién mé rong nganh nghé kinh
doanh. Tir mét t& hop x4y dung chi don thuin hoat dong trong linh virc x4y lip, cong ty d timg
budc 16n manh trén linh vuc xay I&p truyén théng va ngdy nay, Cong ty C6 Phan Xay Dyng S6 5
da khing dinh duoc thuong hiéu SC5 trén 2 linh vuc 16n la xdy 1ip va kinh doanh dja b¢ tai
Thanh phé Hb Chi Minh. Uy tin thuong hiéu dugc thé hién cing véi viée dat dugce cac huin
chuong, huy chirong, bang khen... ciia Chit tich nuée va B xay dung:

+ Huén chirong lao ddng hang nhét theo Quyét dinh sé: 18/QD/CTN ngay 10/01/2005 cia
Chii Tich nuéc Trin Pirc Luong.

+ Huéan chuong lao dong hang nhi theo Quyét dinh sd: 343/KT/CT ngay 17/11/1999 cia Chi
Tich nuéc Trin Pirc Luong.

+ Huén chwong lao déng hang ba theo Quyét dinh s6: 248/KTHDNN ngay 10/07/1989 cia
Chu Tich nuéc V& Chi Cong.

+ C0 thi dua xudt sic cia Tha Tudng Chinh Phu va ciia B§ Xay Dung.

+ Huy chuong vang chét lugng cao Nganh Xiy dung Viét Nam Céng trinh X4y dung nha
mdy ché bién G8 xuét khiu Savimex.

+ Huy chuong vang chét hrong cao Nganh X4y dung Viét Nam Cong trinh Xay ding Khu
Nha O Hb Vin Hué — Quén Phia Nhudn — TP. Hd Chi Minh.

+ Huy chuong vang chét lugng cao Nganh Xay dyng Viét Nam Cong trinh Trung Tam K§
Thuét Dich Vu Vién Théng Khu Vue II nim 2005.

+ Huy chuong vang chit lugng cao Nganh X4y dung Viét Nam Céng trinh Trung Tém Diéu
Khién Tram phén ph6i ngoai tréi Thuy Dién Tri An - Tinh Déng Nai.

+ Huy chuong ving chét lwgng cao Nganh Xiy dymg Viét Nam Cong trinh Nha 1am viéc
Tdng Cong Ty Xay Dung S6 1 — Bd Xay dung.
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+ Huy chuong vang chét lugng cao Nganh Xay dung Viét Nam Cong trinh Nha Lam Viée
Tinh Uy Déng Nai.

+ Huy chuong vang chét luong cao Nganh Xéy dung Viét Nam Céng trinh Khach San Palace
- Pa Lat.

+ Huy chuong vang chit lugng cao Nganh X4y dung Viét Nam Céng trinh Try S& Toa An
Nhén Dén Quén Phi Nhuén.

+ Huy chwong vang chét lugng cao Nganh X4y dung Viét Nam Cong trinh Bénh Vién Hing
Vuong — Quén 3.

+ Béng khen chét lugng cao Cong trinh Nha Vin Ho4 Lao Bgng Quén Binh Thanh.

+ Bing khen ciia Bo X4y dung cho don vi dat chit lugng cao Cong trinh San phdm Xay
dung Viét Nam ndm 1995.

+ Béing khen cia B6 X4y dung cho don vi dat nhiéu thanh tich trong cudc vin déng dam bao
chét lwong Céng trinh San phim X4y dung Viét Nam.

+ Chitng nhan Dbi xdy dyng sé 19 — Céng ty Cbng phan Xay Dung S& 5 doat giai hoi thi
“Ngudi xdy dyng” TP. HCM nam 2006 do Céng ty Lién Doanh Xi Miang Holcim va Thanh
Poan TP. HCM t6 chic.

+ Céc Bing khen ciia B X4y dyng, Bing khen cia UBND TP. HCM, Bing khen va cd thi
dua xut sic ciia Cong Poan X4y Dung Viét Nam va nhidu gidy khen cila Téng Cong ty vA Pang
ly khéi Bd Xay dung.

¢/ Co ciutb chire cila Cong ty

3/ Pinh hwéng phat trién

a/ Tam rnhin:
Trd thanh nha thiu xdy dung va cong ty kinh doanh BDS ¢6 sirc canh tranh cao. Gia ting gia
tri b déng thong qua quén trj doanh nghiép minh bach, hiéu qua.

b/ Sirménh:
Pam bao cong #n viéc lam, cai thién diéu kién 1am viéc va nang cao thu nhép cho tat ca
CB.CNV; Cung cfp méi trudng séng van minh, tién ich cho khéch hang va déng gép cho sy
phét trién cia x4 hoi.

¢/ Chién luoc phdt trién trung va dai han:
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Tang cudng ndi luc dé ning cao ning luc canh tranh théng qua viéc tap trung dAu tur vao
ngudn nhén lye, vat v va tai chinh vao cic nganh nghé 14 thé manh cét 16i cia Cong ty nhim
phét trién bén vimg thuong hiéu SC5 trong linh vyc x4y l4p, thi cong ha ting va ddu tr bét dong
san.

d/ Muc tiéu:

Tré thanh céng ty Xay dung va diu tir BDS 16n ciia TP. HCM. Phén ddu dat mirc loi nhusn
tir 10 t6i 20%/nam, dam bao muc tiéu “Phdt trién bén vimg”.

1I/ BAO CAQ CUA HOI PONG QUAN TRI:
1/ Tém lwoe tinh hinh hoat dong trong Nim 2013:
o/ Ddc diém nganh nghé:

Céng ty C6 Phin Xy Dung S6 5 hoat ddng trong 3 linh vuc chinh 1: Xay I&p, Thi cong cip
thoat nuréc va PAu tur kinh doanh bat déng san. Cic xi nghiép dich vy nhw cho thué thiét bj, kinh
doanh vit liéu x4y dung va quan Iy chung cu cao ting xoay quanh viéc phuc vu cho hoat dong
kinh doanh chinh ciia cong ty ciing nhu phuc vu cho viée khai thdc m3t bing ciia c4c dy 4n BDS
clia cong ty, tao thém cdng an viée lam cho ngudi lao dfng, ting tién ich cho khach hang va tao
hiéu qua cdng hudng lau dai.

HDQT va Ban lanh dao Céng ty CP X4y dung S6 5 ludn nd Iuc, kip thoi thay dbi sach luge
kinh doanh va Iya chon nhiing gi4i phdp (mg bién véi sy thay ddi ciia m6i trudng kinh doanh dé
chi dao sdu st timg cong viéc nhim dat hidu qua t5i wu.

Ty trong céde linh vue kinh doanh chinh ctia cong ty ndm 2013:

Gid tri doanh thu Gia tri sanlwong

1753% L15% 18.779% 2% ——
B Xayldp

E Kinh doanh BDS ® Kinh doanh BDS

E Kinh doanh khac E Kinh doanh khac

81.32% 6%

b/ Nhitng nét néi bét cia Két qud hoat déng kinh doanh Naim 2013:

—  Cdc du dn déu tw trong Ném 2013:

o Hoan tit Block E dy 4n chung cu MY PUC - Phuong 21 — Q. Binh Thanh — TP.
HCM.

o Dang trién khai dy 4n chinh trang d6 thi Phudng 22 — Q. Binh Thanh — TP. HCM
vdi 500 cén hd tdi dinh cu thudc giai doan 1 cua du 4n.

o Khéi edng va trién khai dy 4n Chung cu T4n Phuéc Phudmg 7 - Quan 11 — TP.
HCM.

~  Thuc hién cdc ké hoach Néim 2013:
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o Doanh thu thye hién la 1,235 ty ddng bing 91,28% so v&i ké hoach;
o Loi nhugn tnrde thué dat 72,178 ty ddng bing 561,7% so véi ké hoach;
—  Nhitng thay ddi chii yéu trong néim

o Cbng ty Cb phin Xay dung S6 5 cing v6i dbi téc lién doanh 12 cdng ty SATO
thanh 1§p cong ty TNHH hai thanh vién Water Bay dé tal cAu truc du an Chinh
trang D6 thj khu vyc dAu cAu Thu Thiém véi ty 16 gép von ctia m&i bén 12 50%
VDL nhim thye hién viéc dAu tw xay dyng khai thic kinh doanh céc khéi A, B va
C ciia Khu B va C thudc khu d4t kinh doanh ciia dy 4n d& dugc phé duyét.

o Céng ty ciing v6i céc dbi tic lién doanh dang tiép tyc trién khai dy &4n Chung cu
Tan Phuéc P.7 - Q.11 - TP, HCM 01 Block T4i dinh cu va 01 Block kinh doanh.

o Tir 01/7/2013 éng Trin Quang M thoi kiém nhiém chitc Téng gidm dbc dé tap
trung vao cong tac x8y dung chién luge phat trién va gidm sét muyc tiéu hoat dong
ciia cong ty trong vai trd Chii tich HPQT céng ty. Ong Pham Van Tir 1a Phé chu
tich HDQT, Phé Téng gidm déc dam nhén chirc vu Téng gidm déc diéu hanh cua
Cong ty.

2/ Binh luiin vé céc rii ro 16n do6i véi hoat dong sin xuit kinh doanh va chién lrge qudn Iy
riii ro ciia doanh nghiép:
a/ Cde rii ro lom déi véi hoat déng san xudt kinh doanh:

- Suy thodi kinh té todn chu din dén sy thoai vén ciia ngudn von dau tu trl,rc tiép tir nude ngoai
(FDI) tai tt c4 cdc nganh nghé kinh doanh, nht la trong linh vye BDS khién céc dy 4n déu tu cb
yéu t6 nuéc ngodi bj ngung tré, sut gizm manh so véi truéc day.

- Chinh phu tiép tuc thét chat chi tiéu va cat glé.m déu tur cong nén nguon vbn dau tr ciia Nha
mrdc vao xay dyng co ban gidm manh; céc dy 4n trién khai sir dung vn ngan sach bj thu hep c&
vé s6 lugng va gid trj dAu tur.

- Nim 2013 1 nam kho khin chdng chét ddi v6i cdc Doanh nghiép xdy dung va kinh doanh
Bt dong san do thj truong vin déng bang v lién tyc giam gi4; sin phdm BDS 1a cin ho chung
cur it ¢6 khach hang quan tAm; chi phi diu vao ting cao va i vay Ngan hang van con cao khi cdc
Doanh nghiép muén duy tri va phat trién dy 4n.

- Su canh tranh khéc liét trong linh vire dAu thau xay l4p khién nhiéu Doanh nghiép gidm gia
thAu thip hon so véi gi4 chun véi muc dich ¢6 viéc 1am dé duy tri hoat dong nén hiéu qua kinh
té c4c cOng trinh XD rit han ché.

b/ Chién luoc quén Iy rii ro cila doanh nghiép:

- Quan ly rii ro vén: Viée quan tri ngudn vbn dl,ra trén muc tiéu bao dam cho céc hoat déng
cét 16i ciia cong ty, dong thai téi da héa lqn fch cia ¢b dong. Céu triic von cia cﬁng ty bao g6m
vbn ¢b phén, thing du v6n ¢b phin, cb phiéu qu¥, céc qu¥ va loi nhuan sau thué chua phan phdi.
Dé quan Iy rii ro trong doanh nghiép, Cong ty da tién hanh ra so4t céc hoat dong kinh doanh, tai
chinh va céc dy 4n BPS a8 co chu lai ngudn lyc, dam bao ludng tién va ting tinh thanh khoan
cho hoat ddng cbt 1i cia cong ty. '

- Xdc dinh cac vAn d& wu tién ciia Cong ty 12 xay I8p va thi cdng cip thoat nudc dé tap trung

strc manh v& ngudn luc va tai chinh. Tuan thu chién luge kinh doanh “Phét trién bén vimg” dé
bao toan ngudn lie trong giai doan thi trudmg khé khén.
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- Qudn Iy rii ro 1di sudt: Cong ty phai chiu cdc rii ro 1én vé 1ai sudt déi véi cac khoan vay clia
cbng ty vi vy dé giam thiéu rii ro, Cong ty duy tri mirc d6 hop 1y ciia cac khoan vay, thic ddy
tién @6 thu hoi vbn dé giam thiéu chi phf 14i vay. Ra soat c4c khoan muc chi phi trong gié dy
théu (nhét 13 )i vay ngan hang) dé dua gi4 déu thau hop 1y déng thdi gidm gia san phdm dé thu
héi vén nhim giam 4p luc 151 vay ngan hang...

- Qudn Iy rii ro héng héa va riji ro thanh khodn: Thi truéng BPS chiu rii ro 16n vé mit chinh
séch. Chinh sdch gid ca linh hoat theo bién déng cua thi trudmg va nén kinh té dé giam thiéu hang
tdn. Vé6i cac cong trinh x4y 18p, cong ty yéu ciu lam t6t cong tic quan Iy hd so dé cong tac thanh
quyét toan lubn hon tit ngay sau khi ban giao céng trinh.

- Quan Iy rii ro tin dung: Rii ro tin dung xay ra khi khac hang hoic d6i tédc khéng dép tng
dirge cie nghia vu tai chinh trong hop ddng dén dén céc ton thit tai chinh cho cong ty. Cong ty
thuc hién chinh sach chi giao cén h$ khi khach hang déng duge 95% gia tri hop dbng.

- Quan Iy rili ro vé ngudn nhdn lwe: Chi phi lao ddng ting theo tdc d6 lam phét nén anh huéng
kha 16n téi khé nang canh tranh va lgi nhudn ciia c6ng ty trong nhitng ndm qua. Cong ty ¢6 cdn
b6 chuyén trach v& an toan lao dong va thudng xuyén t6 chirc cac chuwong trinh tim hidu v& céc
bién phap bao dim an toan lao ddng trong thi céng nhim giam thiéu tai nan nghé nghiép.

I/ BAO CAO CUA BAN GIAM POC
1/ Bdo cdo tinh hinh ti chinh Nim 2013
M0t s6 chi tiéu tai chinh co ban

CHI TIEU Niam Nim Nim

2011 2012 2013

B0 tri co cdu tai sin va co’ ciu nguon von
Co ciu 1di sin
Tai san ngin han/Téng tai san % 90,5 92,0 72,1
Tai san dai han/Téng tai san % 9,5 8,0 27,9
Co ciiu ngudn vén
No phai tra/Téng ngudn vén % 84,5 86,3 84,1
Ngudn v6n chii s& hing/Tong ngudn vén % 15,5 13,7 15,9
Kha niing thanh toan 13i vay Lin 1,2 1,3 2,4
Kha niing thanh todn
Kh4 ning thanh to4n hién hanh Lén 1,4 1,5 1,1
Kha ning thanh todn nhanh Lin 0.3 0,2 0,5
Kha niing thanh toén tic thoi Lén 0,03 0,04 | 0,08
Ty sudt sinh 1o
Ty suilt lpi nhuén trén doanh thu
Ty suét lgi nhudn trée thué/Doanh thu % 2,2 0,9 5,8
Ty suét loi nhuén sau thué/Doanh thu % 1,7 0,6 4,3
Ty suét lgi nhun sau thué/Tong tai san (ROA) % 1,0 0,4 2,6
Ty suét loi nhuén sau thué/Ngudn vén chii s& hiru (ROE) % 6,2 2,7 16,1
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Ty suét loi nhufin sau thué/Doanh thu % 1,7 0,6 4,3
Ty suét loi nhudn sau thué/Téng tai san (ROA) % 1,0 0,4 2,6
Ty suét loi nhusn sau thué/Ngudn vén chii s¢ hitu (ROE) % 6,2 2,7 16,1
Ty suét loi nhuén sau thué/Vén diéu 1& % 14,1 6,4 35,9

Nim 2013, nn kinh t v mé Viét Nam d dugc bn dinh, 1ai sudt ngan hang cho vay SXKD
& mirc tir 10-12% nén nhidu doanh nghiép kinh doanh BDS dat dugc doanh thu va lgi nhuén theo
ding ké hoach.

/

.

Ty s6 ng
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2011 2012 2013

Ty s ng nim 2013 giam so v&i nam 2012 va ndm 2011.

\

Kha ning thanh todn lii vay

2011 2012 2013

Kha néng thanh toén 14i vay nim 2011 va 2012 lan lugt 12 1,2 va 1,3 14n; nam 2013 ting
87,3% so véi nam 2012, Nguyén nhan do lgi nhuin truée thué trong ndm 2013 ciia Céng ty ting

469,1% so v&i nam 2012 trong khi chi phi 14i vay ndm 2013 chi ting 19,9% so véi nim 2012.
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Céng ty C6 Phan Xay Dung S6 5 Bda cdo thirong nién 2013

acs

4 N
Kha niing thanh todn hién hanh

2011 2012 2013 J
.

Khé ning thanh to4n hién hanh nim 2013 giam so v&i nam 2012 va nam 2011. Nguyén
nhén ting do tdc d6 phat trién tai san ngén han nam 2013 giam 29,4% so v6i ndm 2012 va giam
16,8% so véi nam 2011 trong khi tbc d6 phét trién ng ngén han nim 2013 gidm 5% so v&i nim
2012 va ting 3,6% so v&i nam 2011.

V6ity sb 12 1,1 14n c6 nghfa gia tri ciia tai san ngén han 16n hon gép 1,1 lan so v6i ng ngén
han va Cong ty cAn 90,8% gia tri tai sdn ngén han va dan trai no t6t 12 d di dé thanh toén céc
khoan n¢ ngén han. Pidu ndy cho thiy kha ning thanh to4n hién hanh ciia Céng ty trong diu
kién kinh té hién nay la tuong dbi tot.

4 R

Kha ning thanh todn nhanh

2011 2012 2013
- y

Kha niing thanh todn nhanh ndm 2013 ting manh so v4i ndm 2012 va ndm 2011. Nguyén
nhén ting do t6c d0 phat trién ti san ngén han nim 2013 gidm so vé&i nim 2012 cy thé gidm
29,4%; trong khi hang tdn kho nim 2013 giam manh 52,7% so véi nim 2012; chi yéu 1a do chi
phi san xuét kinh doanh dé& dang ciia dy 4n chinh trang d6 thi khu vuc ddu cdu Thi Thiém
Phudmg 22 - Quén Binh Thanh ciia Céng ty da hoan thanh chii quyén,
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Céng ty C Phin Xay Dung S6 5 Bdo cio thwémg nién 2013

- A
' Kh4 niing thanh todn tifc thoi

2011 2012 2013
. )
Kha néng thz}nh todn tirc thoi nim 2013 ting gp dbi so véi ndm 2012. Nguyén nhén do
trong nim 2013 phén Iém c4c cin hd chung cu va dy an 16n ciia cOng ty dang trong giai doan thu
héi von.
- )
Ty sut sinh Igi trén doanh thu

L 2011 2012 2013

Ty suét sinh loi trén doanh thu ctia Cong ty ndm 2013 dat 4,3% téng manh so véi ndm
2012 va ndm 2011.
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@ Céng ty Cb Phin Xay Dung S6 5 Bio cio thwdng nién 2013

SCS

4 )
T¥ suét sinh Igi trén tdng tai sdn (ROA)

2011 2012 2013
AN _

Ty suét sinh loi trén tdng tai sin (ROA) ciia Cong ty ndm 2013 dat 2,6% ting manh so
v6i ndm 2012 va nam 2011.

4 h

Ty suit sinh I¢i trén vén ¢8 phin (ROE)
20
16.1
0 T I
2011 2012 2013
N S

Ty suét sinh lgi trén vén cb phin (ROE) ctia Cong ty nam 2011 dat 6,2%; nim 2012 dat
2,7% va ndm 2013 ting manh dat 16,1%.
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Céng ty C8 Phin Xay Dymg S6 5

BCS

Bido cio thidng nién 2013

2 N
' Thu nhap trén mbi c6 phin (EPS)
4,000 s
T 1§
2,000 1 1680 """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""
1 e 4
0 ' I
2011 2012 2013
\_ ,

Thu nhap mbi ¢ phin (EPS) cila Cong ty nim 2011 dat 1.680 ddng/cd phén; nim 2012
dat 641 ddng/cd phin va nam 2013 ting manh dat 3.599 ddng/cé phén.

Gi4 trij sb sach tai thoi diém 31/12/2013 cita Céng ty:
Téng gid tri tAi san cha Cong ty theo sb sich tai thdi diém 31/12/2013 la

2.099.449.800.724 dong.

Nhirng thay ddi v& vén ¢ dong/von gop

Thoi diém

Von tang thém

Nguon ting

Don vi tinh: d(fng

Von dien 1¢

Khi cb phin hda (Théng 12.000.000.000
12/2003)

Lan 1 (Thang 03/2005) 13.000.000.000 | Phat hanh cb phiéu phd théng 25.000.000.000
Lin 2 (Théng 05/2007) 7.500.000.000 | Phat hanh ¢ phiéu thudng 61.500.000.000

29.000.000.000 | Phat hanh cb phiéu phd théng

Lén 3 (Thang 07/2007) 24.500.000.000 | Chuyén ddi tir trai phiéu 86.000.000.000
Lén 4 (Thang 09/2008) 17.200.000.000 | Tra cb tirc 20% bing cb phiéu 103.200.000.000
Lén 5 (Théng 09/2010) 10.319.990.000 | Tra cb tirc 10% bing cd phiéu 113.519.990.000
LAn 6 (Thang 11/2011) 22.703.650.000 | Tra ¢b titc 20% bing c6 phiéu 136.223.640.000
Lin 7 (Théng 01/2013) 13.621.860.000 | Tra cb tirc 10% béng cb phiéu 149.845.510.000

Tbng s6 lwong cd phiu: 14.984.550 cb phiéu (C6 phiéu phd thong)

$6 luong cb phidu dang lwu hanh: 14.983.499 c phiéu (C5 phiéu phé théng)
Tbng sb trai phiéu dang lwu hanh: khéng cé
S8 luong cb phidu du trit, cb phiéu quy: 1.051 cb phiéu (C5 phiéu phé thong)

2/ Tinh hinh thwe hién hoat ddng SXKD Niim 2013 so véi ké hoach

Don vi tinh: triéu dong
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@ Cong ty C6 Phan Xiy Dyng s6s Bido cdo thwiong nién 2013

SCS

5 . % thye
CAC cHi TIEU CHU YEU PVT KEhogeh | Thye hign hién so véi

nim 2013 nim 2013 KH
Tong gid trj sin lwgng SXKD Tyddng 1.570 1.249,6 79,59
- Gid tri xdy ldp Ty dong 1.270 949,9 75
- Gid tri kinh doanh nha, BPS Ty dong 195 234,6 120,3
- Gid trj KD vét tu, thiét bj va KD khdc Ty déng 105 65,1 62
Tong gi4 tri Doanh thu thuin Ty dong 1.353 1.235,00 91,28
- Doanh thu xdy ldp Ty déng 1.155 1.004,36 86,96
- Danh thu kinh doanh nha, BDS Ty déng 178 216,39 121,57
- Doanh thu KD vt tir, thiét bi va KD Ty dong 20 14,25 71,26
khdac
Téng lgi nhudn trude thué Ty ddng 12,85 72,178 561,7
Lqi nhuén sau thué Ty déng 9,64 53,72 557,43
Tong s6 thué phai ndp ngin sich Ty dong 130 142,17 109,36
Thu nhip trén mdi cé phéin Ddng 643 3.599 534,15
Ty suit lgi nhuin sau thué/Doanh thu % 0,69 4,35 610,69
thuén
T§ sudt loi nhudn sau thué/Vén diéu 1§ % 6,43 35,85 557,43
C$ tirc trén mbi cd phin % 5% Dir kién 20 400

3/ Bio cio két qua hoat dong SXKD

Pon vi tinh: triéu dong
CHI TIEU Nim 2011 Nam 2012 Nim 2013

Doanh thu thudn 1.112.136 1.351.091 1.235.004
Loi nhuén trude thué 24.571 12.684 72.178
Loi nhuéin sau thué 19.160 8.733 53.722
L4i co ban trén ¢ phiéu 1.680 641 3.599
Tbng tai sin 2.011.016 2.332.799 2.099.450
Ngudn vén chi s& hiru 311.306 319.071 332.898
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Céng ty C4 Phin Xiy Dyng S6 5

ECS

Bdo cdo thwong nién 2013

Doanh thu

2011 2012 2013

02011
82012
M 2013

L¢i nhuéin truée thué&

82011
@2012
W2013

L¢i nhuéin sau thué&

22011
B 2012
W 2013
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@ Coéng ty Cb Phin Xay Dung S6 5 Bdo cdo thudong nién 2013

Mgénh gid 6 phiéu : 10.000 dong

Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013

S6 Iwgng CP luu hanh (cb phiéu) 13.622.194 13.621.867 14.983.499
L&i co ban trén 1 ¢6 phiéu (ddng) 1.680 641 3.599
Lii cd ban trén ¢d phi€u

4,000
3,000
@2011
2,000 22012
W 2013

1,000

2011 2012 2013

PHAN TICH VA PANH GIA CAC HOAT PONG SXKD NAM 2013

Ném 2013, thj trudng BDS tiép tuc dbi mit véi tinh canh am dam, trdm ling va No xAu rit
cao d can trd viée tiép can ngudn tin dung nén thi tnrong x4y 1&p phai dbi mat véi s canh tranh
gay gét tir cdc nha thdu. SXKD ciia céc DN vén trong finh trang khé khan nhét la viée xir Iy hing
tdn kho bét dong sin va ng xdu. HDQT va Ban lanh dao Céng ty theo sét tinh hinh thyc t& d& kip
thori diéu chinh chién luge kinh doanh ddng thoi tip trung chi dao cu thé, sdu sét trong timg linh
e, kién dinh v6i myc tiéu 12 ddm bao 6n dinh va ting truong hop 1y, vimg chic.

- Cong ty dat mic ting truong lgi nhudn nim 2013 14 515% so véi cing k¥ nam 2012, 1én
gn 54 ty dong loi nhuan sau thué trong bdi canh doanh thu thuln gidm 9%. Nguyén nhan ting
trudng la nhd khoan lgi nhudn khéc ¢6 duge do dinh gié lai tai san Dy dn chinh trang d6 thi khu
vyc dAu cdu Thii Thiém Phudng 22 - Quan Binh Thanh.

- V6i két qua hoat dong kinh doanh hon 72 ty dong loi nhuﬁq trude thué dat duge, cong ty
vugt xa ké hoach 12,85 ty ddng loi nhuan trude thué ma Pai Hoi Pdng C4 Péng giao pho.

- Véi két qua hoat doéng kinh doanh hiéu qua néu trén, chi §5 hiéu suét sinh loi truée thué
trén doanh thu ndm 2013 12 5,8% so véi 0,9% nim 2012. Chi s6 14i co ban trén cd phiéu ndm
2013 1a 3.599 déng/cd phiéu, ting 2.958 ddng/c phiéu so véi nim 2012.

- Trong nim 2013, dong tién tir hoat dong kinh doanh chinh ting d4ng k& so véi nim 2012;
Cu thé 12 839,8 ty ddng so véi cling ky nim 2012 1 4m 180 ty ddng. Nguyén nhan do Ban Gidm
d6c Cong ty chi dao chién Iuge thyc hign dam bao tién d6 thi cong, thanh quyét todn céc cong
trinh va thu hdi cdc khoan céng no tbt.

- V6i ngudn tién dwong tir hoat dong kinh doanh chinh, Céng ty da thuc hién téi cAu tric
lai dy 4n cy thé dAu tu vao Céng ty TNHH Bay Water va thanh todn cdc khoan n¢ vay dai han
khién cho tién thudn tir hoat dong diu tw 4m 452 tj va ng vay dai han da giam tir 303 ty ddng
niim 2012, xuéng con 21 ty ddng trong nim 2013.
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@ Céng ty C6 Phin Xay Dyng S6 5 Bdo cdo thieong nién 2013

sceE

Hoat ddng xdy lip cdc cong trinh cdng nghiép, din dung va ha ting ...

Céng ty d4 ban giao cho chu dAu tr nhiéu cong trinh dat chét lwgng va c6 gid tri sir dung
rt cao nhd 4p dung céc bién phap thi cong méi, sir dung céc thiét b c6 tinh ning k¥ thudt tién
tién, rut nghn thdi gian thi céng, mang lai hiéu qua kinh t6 cho hoat dgng SXKD ciia cong ty.
Cong ty rht chii trong céng téc thu hdi vén dé dam bao quay vong vén hop 1y; Cong téc hach
ton gid thanh va héa don chimg tir ddu vao duge kiém soét k¥, ding dinh mic va dam bdo cdc
quy dinh cua phap luét nha nuée nhim han ché thét thodt vo hinh.

Véi nén ting cée hop ddng nhan thiu thi cong xdy 1&p céc cong trinh 16n duge chuyén
sang tir cdc nim 2011, 2012 va céc hop ddng da ky két trong nim 2013; Hoat dong xdy 18p céc
cong trinh cong nghiép, dan dung va ha tng... 14 hoat déng truyén théng I4u ddi cia Cong ty
nén mic di cong tac du thiu & thi cong x4y 1ip trong nim 2013 d& gép phai nhing khé khan,
théch thirc rit 16n nhung Cong ty vén tring thdu nhidu dy 4n véi gié tri dat 900 ty dong, dam bao
dii cho k& hoach xay 14p nam 2014 va géi dhu cho nim 2015 1a 275 ty ddng.

Doanh thu nim 2013 dat  : 1.004.364 triéu déng
Loi nhuén gdp nim 2013 dat : 47.881 triéu ddng
Hoat dong diu tir, kinh doanh dia dc:

Thi trudmg dia bc trong nam 2013 vAn chua méy khoi sic; Doanh thu hoat déng déu tu
kinh doanh dia 6¢ ctia Cong ty trong nim 2013 dat 121,6% so vdi ké hoach nim 2013. Céng ty
chii yéu giai phong hang tdn kho thu hdi vén va t4i cu triic lai dy 4n, cu thé:

Doanh thu dat :  216.387 tri¢u dong
Loinhudn gdp :  -24.949 triéu dong

Hoat dong kinh doanh vét tw — cho thué miy méc, thiét bi phuc vu thi cong xay dyng —
dich vu quén 1y cao 8¢ viin phong va chung cw — Cho thué mjt béing:

Mang kinh doanh vét tu va cho thué thiét bj thi c6ng phuc vu chi yéu cho hoat ddng cbt
16 ciia cong ty, cho céc don vi ngi bd tryc thudc cong ty nhén thiu xay lép véi céc chi dau tu va
cdc dy 4n BDS do cong ty 1am chii diu tw nhiim dam bio chét lugng cong trinh va tién do thi
cbng theo hop ddng d& cam két. Riéng mang kinh doanh cho thué mjt béing véin phong tai Cao 6¢
van phong 137 Lé Quang Dinh va céc mt béing kinh doanh tai c4c chung cu thuge quyén sir
dung ciia Cong ty tiép tuc khong thudn lgi do cac Doanh nghiép tra lai mét bing chua hét thai
han thué ngay mot nhidu vi phai cét giam t5i da chi phi do gp rét nhidu khé khan trong kinh
doanh.

Doanhthudat :  14.253 triéu ddng
Loi nhuén gép  : 8.052 triéu ddng

4/ Muc tiéu, Nhiém vu va Ké hoach SXKD niim 2014:
a. Muc tiéu:

Tiép tuc gift vimg thuong hiéu, cin bing tai chinh, tang tinh hi¢u qué trong SXKD dé gifr
vimg da ting trudng mang lai li ich cho Cong ty, cho cd déng, cai thién diéu kién lam
viée, ning cao mirc séng cho ngudi lao dong, thye hién ddy & cac nghia vy v6i nha nude
va déng gép cho cong ddng ngay mot ot hon.

b. Cdc yéu té thuén loi trong ky ké hoach:
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Bio cdo thwdng nién 2013

Cong ty Cb Phin Xy Dung S6 5

SCS

- Mic di nén kinh té ndm 2014 dy bao van tiép tuc ting truéng cham do chura thodt ra khéi
giai doan tri tré nhung I3i suét huy dong tiép tuc giam d4 khuyén khich ngudi dan chuyén tién
sang cdc kénh dAu tir khac nhu thi trudng Bét dong san. LAi suét cdc khoan cho vay giam ciing 13
yéu t6 tich cuc hd trg niém tin ciia ngudi mua vé thi trudng bt dong san.

- Chinh phi @3 dit ra nhiém vu trong tim trong nim 2014 I3 thuc hién céc bién phédp diy
manh phat trién nha & x4 hoi @ giai quyét nhu ciu nha cho da s6 ngudi din va hd trg “phé bing”
thi trudong bt déng san 1am ting tinh thanh khoan cho céc san phim. Pay la yéu t6 tich cyc lam
ting niém tin cho thi trudng BDS. Ngodi ra chinh phu cho phép sir dung 30.000 ty ddng vén
ngén sich Trung wong ké hoach nim 2014 va vén trdi phiéu chinh phi giai doan 2014 - 2015
nhém théo g& khé khan cho doanh nghiép va kich thich ting tdng ciu.

- Thong tir 03/2014 dugc ban hanh va céc cdc dé xuit sira ddi Luat D4t Pai theo huéng minh
bach va bao vé ngudi mua ciing nhu dinh huéng tai cu tric thi trudng BPS ciia Chinh phi qua
viéc huéng thi trudng du fur vao céc du 4n phuc vu nha & cho déng dao ngudi lao dong, cac du
4n nha gié ré, cdc du 4n nha & cho thué... tao thufin lgi cho thi trudng bit dong san phiat trién.

- Nén tai chinh ciia Cong ty 6n dinh va vimg manh trong thoi diém hién tai, lu6n duoc ngén
hang xép loai A va Thuong hiéu va uy tin ciia cong ty trong linh virc d4u thiu va thi cong xay
1p tiép tuc duoc phat trién va ning cao trén thuong trudng giup cong ty ¢b co hdi tham gia ddu
thdu céc dy 4n XD ha tang va chung cur ¢6 gid trj moi thdu véi quy md t6i 2000 ty ddng.

- Céc dy 4n kinh doanh BDS cita Céng ty dang thuc hién trong ky ké hoach 2014 ¢6 vi tri doc
ton va dam béo tién d6 thi cong s& thu hiit duoc nhidu khach hang.

- C6 duge sy tin tudng, ddng vién cb vii va iing h6 cia quy vi cd dbng, sy gilip d& ciia cdc co
quan, ban nganh c6 lién quan va sy nd lyc phin d4u cia tap thé ngudi lao dong da gin b6 trong
sudt thoi gian qua vi su phét trién cia cong ty.

¢, Ké hoach kinh doanh ciia cong ty:

HDQT va ban lanh dao Cong ty kién tri theo dudi chién lugc kinh doanh “Tidp trung véo cdc thé
manh cot 16i, ndng cao ning lyc canh trank” nhim hoan thanh cdc muc tidu chién luge dai han
12 tao thé phat trién bén vimg cho cbng ty va gia ting gié tri cho cb déng, dem lai lgi ich cho xa
hoi. Cin cir vao két qua hoat déng SXKD Nim 2013 d4 dat duge, dua vao viéc danh gié tdc ddng
clia c4c thudn lgi va kho khin cua thi truong x4y dung va kinh doanh BDS nim 2014 dén hiéu
qua SXKD, HPQT va ban linh dao Céng ty thong nhit dit ra ké hoach SXKD Nim 2014 véi
céc muc tiéu va chi tiéu cy thé nhur sau:

Thyre hié Ké hoach % sovéi
- en 0ac.
CHI TIEU PVT e ) thuwe hién
nim 2013 nim 2014
2013
Téng gi trj sin lwgng SXKD Ty dong 1.249,6 1.300 104
- Gidh tri xdy ldp Ty dong 949,9 990,0 104,2
- Gid tri kinh doanh BPS Ty dong 2346 280 119,35
- Gid tri kinh doanh khdc Ty dong 65,10 30 46,08
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@ Céng ty C§ Phin Xdy Dyng S6 5

Bdo cdo thwdng nién 2013

Téng doanh thu Ty dong 1.235,00 1.090 88,36
- Doanh thu xdy 1ép Ty dong 1.004,36 850 84,63
- Danh thu kinh doanh BDS Iy déng 216,39 225 103,98
- Doanh thu kinh doanh khdc Ty dong 14,25 15 105,24
Loi nhudn truéc thué Ty dong 72,18 43,25 59,92
Loi nhufn sau thué Ty dong 53,72 33,74 62,80
Ngp ngén sdch nha nudre Iy dong 142,17 119,00 83,70
Thu nhip trén mbi cb phin Pong 3.599 2.252 62,57
T§ suét lgi nhuin sau thué/Doanh thu % 4,35 3,10 71,16
thuin

Ty suét lgi nhuin sau thué/Von diéu 1§ % 35,85 22,52 62,80
Cb tirc trén mbi cd phin % 20 D kién 20 100

i,  Quanlj didu hinh va 16 chikc sin xuit

- Cong tdc quén tri @iéu hdnh: Kién toan bd méay quan tri didu hanh thong qua mét s6 quyét
dinh dbi méi, bd sung nhan su. Gidm ddc cdc phong ban, don vi truc thube s& duge phin quyén
rong hon dé chii dong xir Iy cong viéc trong pham vi dugc ity quyén, ¢6 su kiém tra, gidm sét cia
bd may quan ly Cong ty.

- Céng tdc nhén sw- tuyén dung, dao tao thém ddi ngii nhén sir dé chuén bi ngudn nhan sy cir
tham gia vao cac don vi cé SC5 tham gia hop téc ddu tu, lién doanh lién két hodc bd nhiém vio
cac vi trf quan 1y khi céc du an kinh doanh BDS mé ra lic thoi co thuén lgi.

- Céng tdc quing bd thwong higu: nang cao chit lwong tiép thi théng qua viéc thay dbi
phuong phép tiép can khach hing. Bén canh céc hinh thic truyén théng, cin 4p dung céc hinh
thirc quang bé cong nghé cao nhur trang web, internet ...Xay dung nén vin hoi Céng ty nhim
néng cao tinh thin doan két va phét huy khi ning lam viéc ddc 1ap va ning ddng cho mdi CB —
CNV vi myc tiéu phét trién thuong higu SC5 bén vimg.

ii. Hoat dpng ddu thiu va thi cong xiy lip

- Tiép tuc quan hé, tim kiém cdc dy 4n c¢6 ngudn vén bao dam @& ddu thiu va thing thiu, nhét
1 cAc dy 4n ha ting; t& chirc thi cong dam bao chit legng, k§ m¥ thuat va an toan lao dong, ban
giao dy 4n hoan thanh cho chii diu tr ding tién do hop ddng nhim duy tri va m& rong thi
trudng, ddc biét 12 khu virc phia Béc va ving trong diém kinh té phia Nam. P4y manh céng tc
tiép thj va d4u thdu céc Dy 4n x4y dyng ha tAng nhu cAp thoat nude, xir Iy nude thai, moi trudng
va hé théng giao théng, dudng cao tde...

- Nang cao bién phép t4 chirc thi cong, t6i wu héa cac giai phép k¥ thut thi céng, cing cb va
chan chinh céng tic quan Iy thi cong dé tiét kiém vét tir, chi phi mang lai lgi nhuén cao hon.
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@ Céng ty C6 Phin Xay Dung S6 5 Bdo cdo thiwong nién 2013

sSCH

- Déy nhanh va dbng b cong tac thu hdi vbn ciing véi thoi gian thi cong, song song véi cong
tdc lap ho so quan ly chét lugng, dic blet tai cac dir 4n ¢6 gia tri hop dong lé'n dé dam bao du
ngudn vén cho thi cong, vong quay vén hop 1y; nit ngin hon nira thdi gian quyét todn céc cong
trinh sau khi dugc nghiém thu va dua vao sir dung,

iii. Hoat dpng ddu tw kinh doanh bit dong sin
Nghién ciru k¥ tinh hinh khach quan tic déng dén linh vuc kinh doanh nay dé dua ra cdc quyét
dinh phi hop, cu thé cho timg dy 4n.

- Du 4n chung cu My Dirc - Phudng 21 — Quén Binh Thanh: tiép tuc tim kiém khach hang, ¢6
gié hop 1y @& tiéu thu ndt 5% sb cin hd con lai tai Block E, chon thdi co thuan loi d& mé bén s6
cin ho con lai tai Block D1. N lyc phén ddu ban hét s6 cin ho tai chung cu ndy trong ndm 2014
va thuc hién nghfa vu tai chinh v&i nha nuée dé x4c 1ap s& hitu cho khach hang.

- Du 4n chinh trang d6 thj d4u cAu Thi Thiém — Phudng 22 — Quén Binh Thanh: béan giao 16
t4i dinh ou cho Thanh phé vao thang 06/2014. Phéi hop ciing lién doanh nuéc ngoai phat trién
dur 4n khi thdi cor thich hgp.

- Du 4n chung cu Tan Phuéc — Phudng 7 — Quén 11 bén lién doanh: Ban giao Block Tén
Phuée 3 (t4i dinh cu) vao thang 6/2014. C4c Block kinh doanh d3 thi cong xong phin méng va
tAng him, tién d6 thi cong phin khung v hoan thién dang vuot tién d6 dy kién. P4 mé ban cin
ho vao ngay 10/03/2014, hy vong véi vi tri doc ton 4 mit tién dudng ciia chung cu nay, s& thu
hiit s quan tAm va mudn s& hitu cin hd ciia nhidu khach hang ¢6 nhu ciu & thuc sy.

- - Du 4n khu nha & Phudng Phuée Long B — Quan 9: Pang tién hanh cong téc x4c lap s&
hiru cho khach hang mua nén nha giai doan 1. Giai doan 2 dang doi thai co dé lién doanh hodc
x4y dung chung cu khi diéu kién cé thé,

iv.  Linh viee dich vu:
- Kinh doanh vt tu va dich vu cho thué thiét bi thi céng phuc vu cho nhiém vy chinh cia
Céng ty nhim chu déng vé ngudn thiét bi thi cong, kiém so4t duge chit lugng nguyén vit liéu
dua vao cong trinh d& dam bao tién 5 thi cong ciing nhir chit lwgng cdng trinh, qua d6 duy tri
va phat trién thuong hiéu SC5.
- Ting cudng tiép thi quang céo va gidm gi4 cho thué mit bing nhdm 14p kin céc khu vue cho
thué tai cao éc 137 L& Quang Dinh va cic chung cu do cong ty quan ly, sir dung; T4i co ciu Ban
quan Iy chung cu va nha cao tAng dé tiét giam chi phi, d&m bao chinh sdch hiu méi va chim séc
khéch hang ciia céng ty nhim 1am hai 1ong méi quan hé giira chu dAu tir dir 4n v6i khéch hang.

v.  Hoat dpng tai chinh:

Cong ty ludn thén trong trong quan trj tai chinh va c6 chinh sach tmg phé linh hoat, nhay bén
theo tinh hinh thi trudng néi chung va chinh séch tai chinh — tin dung — tién té ciia nha nudc tai
timg thoi diém, timg giai doan trong ky ké hoach @& c6 chinh sich (g phé linh hoat, thén trong
va nhay bén trong quan ly tai chinh, dam bao nén tai chinh cia cong ty ludn én dinh va vimg
manh.

5/ Bio cdo tai chinh:

Béo céo tai chinh ¢dng ty ciia Cong ty di dugc Cong ty Hop Danh Kiém toan Viét Nam (CPA
VIETNAM) thuc hién kiém ton theo quy dinh cia cdc chudn muc ké todn, ché b ké toan Viét
Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan, Bdo cdo tai chinh céng ty va Bdo cdo kiém todn 3
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dwoc ding trén website clia S¢ GDCK TP, HCM www.hsx.vn va trén website ciia Cong ty Chd
phin Xay dung S6 5 www.sc5.vn.

6/ Ban gidi trinh bo céo tai chinh:
6.1. Kiém todn doc lap

Tén cong ty kiém todn doc lap: Cong ty Hop Danh Kiém tosn Viét Nam — CPA VIETNAM
(Thanh vién Héing kiém todn Qudc té Moore Stephens)

- Try s& chinh: S6 17 L& 2C, Khu Db thj Trung Yén, Phé Trung Hoa, Quan Ciu Gidy, Ha Noi,
Viét Nam.

6.2. Y kién kiém todn ddc lap:

Theo y kién cia chiing i, B4o cdo tii chinh kém theo d4 phan 4nh trung thue va hop 1y, trén
c4c khia canh trong yéu, tinh hinh ti chinh ciia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2013 ciing
nhu két qua hoat ddng kinh doanh va cac lubng Iwu chuyén tién té trong ndm tai chinh két thic
ciing ngay, phd hgp v6i Chuén myc Ké toan Viét Nam, ché @b Ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée trinh bay B4o c4o tai chinh.

- Kiém toén vién doc lap:

Ong Phan Thanh Nam - Ph6 Téng Gidm d6c Cong ty Hop Danh Kiém todn Viét Nam (CPA
VIETNAM) — S gidy chimg nhan ding ky hanh nghé Kiém to4n 1009-2013-075-1.

Ong Nguy&n Tién Trinh, Ph6 Gidm ddc CN Cong ty Hop Danh Kiém to4n Viét Nam (CPA
VIETNAM). S6 giy chimg nhén ding ky hanh nghé Kiém todn 1806-2013-075-1.

7/ Cong ty lién quan:
7.1. Cong ty Cé phén BDS Tdn Phudc:

Cong ty C& phéin X4y dung S6 5 gép von 12 46.228,2 triéu ddng, chiém ty 1& 47,17% so v6i
tdng s vén gép cita Cong ty Cd phan BPS Tén Phude.

Dia chi: Liu 12 S 137 Lé Quang Dinh, Phudng 14, Quén Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh
7.1, Céng ty Cé phdn XD va KD Vet tu:

Céng ty Cb phin Xay dung S6 5 gép vén dau tr ciing trién khai Dy 4n chung cu cao ting My
Phuc la 58.403 triéu ddng.

Dia chi: Phuomg 16 - Quén 8 - TP. Hd Chi Minh
7.1. Cong ty TNHH Bay Water:

Cong ty C6 phin Xay dung S6 5 gop vdn 1a 346.460 triéu ddng, chiém ty 1é 34% so véi Vén
Piéu Lé ctia Cong ty TNHH Bay Water.

Dia chi: Phudng 22 - Quén Binh Thanh - TP. H5 Chi Minh
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S6 lwong csin bd, nhin vién Cong ty va chinh sich doi véi ngudi lao dong
Téng s6 CB CNV ctia Cong ty tai ngay 31/12/2013 la: 3.385 ngudi

Trong do6:
+ Lao dbng true tiép : 3.049 ngudi
+ Lao dong gian tiép : 336 nguoi
Trinh d6 lao d6ng gién tiép:
+ Trinh d6 dai hoc va trén dai hoc : 245 ngudi
+ Trinh d9 cao ding ‘ ; 20 ngudi
+ Trinh d6 trung cip : 65 ngudi
+ Lao dong chua qua dao tao : 33 ngudi

Chinh sich d6i véi ngwrdi lao dong:

Nim 2013, Céng ty d3 dam bao duy tri cong viéc cho 3.385 ngudi lao dong. Tdng quy
lwong d4 thanh toén cho ngudi lao dong la 182,777 ty dong.

- Déam bao thuc hién ky hop ddng lao dong, trich ndp bao hiém x4 hdi, bao hiém y t€, bao
hiém thét nghiép va cdc quyén lgi khac cia ngudi lao dong theo diing phép ludt. trang bi du
dung cu bao h cho ngudi lao dong theo quy dinh.

- Thye hién dting ché @ v tién lwong, tién thuong cac dip 1€, tét.

- Mirc lvong cho ngudi lao dong thu nhép binh quéin hing thang tai Cong ty dat 4,5 tri¢u
ddng/ngudi/théng.

- Tao moi didu kién thuan lgi va hd tro dé ngudi lao dong dwoc hoc tép, néng cao kién
thire, chuyén mén nghiép vu v chinh tri, d khi lam viéc phat huy hét kha ning ctia minh.
Cong tic xa hoi:

- Nzm 2013, toin thé CB — CNV va ngudi lao dong Céng ty Cb phin Xay dung s6 5 tich
cuc hudng img céc hoat dong thé hién tréch nhiém d6i véi xa hdi nhu tham gia cdc chuong
trinh ting h6 dbng bao c4c ving bi thién tai bdo lut, ing hé chuong trinh déng gbép vi su phat
trién cua cong ddng cling nhur céc quf x6a déi giam nghéo.

V/ THONG TIN CO PONG/THANH VIEN GOP VON VA QUAN TRI CONG TY
Tém tit Iy lich ¢4 nhén trong Ban Téng Gidm doc

1/ Ong Trin Quang My

- Chirc vy tai Cong ty : Chu tich Hoi ddng quan tri.

- Gi6i tinh : Nam

- Ngay thing nim sinh : 08/06/1952

- Noi sinh : Nhan Phtic— Ly Nhén — Ha Nam

- Chitng minh thu nhén din: 022867662 Cép ngay: 15/03/2001 Tai: CA TP.HCM
- Qubc tich : Viét Nam
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Dan toc : Kinh

Qué quén : Ha Nam

Dia chi thuong tra : 238A Bach Ding, P.24, Q. Binh Thanh, TP.HCM

Trinh d van héa : 10/10

Trinh d§ chuyén mén : K¥ su X4y dung

Qua trinh coOng tac:

o Nam 1969 — ndm 1977: Céng nhén tai Cong ty Xay dung Ha Nam Ninh - Hoc tai
trudng Trung cap xdy dung Ha Nam Ninh.

o Naém 1978 — nim 1979: Can bd K§¥ thuét tai Xi nghiép Cong tu Hop doanh Xay dung
s6 1 — Céng ty Phit trién D6 Thi.

o Nam 1980 —nidm 1983: Can bd K¥ thuét tai Xi nghiép Cong tu Hop doanh Xay dung
Ha Tién~- Tdng Cong ty X4y dung s 1 — B Xay dung.

o Nim 1984 — thang 5/1990: Cén by K§ thuét tai Xi Nghiép Xy dung s6 5 — Téng
Céng ty X4y dung s6 1 — B6 Xay dung.

o Théng 6/1990 — thang 9/1999: D§i trudng Doi Thi céng, Gidm dbc Xi nghiép XD sb 2
— Céng ty X4y dung s6 5. Hoc trudmg Pai hoe Kién trac Ha Ndi — P.Gidm Péc Cong ty
Xay dung s6 5 - Téng Céng ty X4y dung sé 1 — B6 X4y dung.

o Théng 10/1999: Pugc bd nhiém Quyén Gidm dbc Cong ty xay dung sb 5 — Téng
Cong ty Xay dung s6 1 —B& Xay dyng.

o Nim 2000 - thang 12/2003: Gidm déc Céng ty Xdy dung s6 5 — Téng Cong ty Xay
dung s 1 - B6 X4y dung.

o Thang 12/2003 dén thang 6/2013 : Chu tich HPQT kiém Téng gism dbc Céng ty Cb
phén X4y dyng s6 5 — Téng Cong ty X4y dung s6 1 — B6 X4y dung,

o Théng 7/2013 dén nay: Chi tich HDQT Céng ty C phin X4y dimg sb 5 — Téng
Cong ty Xay dung s6 1 - B4 Xay dung.

Ong Pham Vin Tir

Chire vy tai Congty @ Phé Chu tich Hoi ddng quan tri, Téng Gidm ddc Céng ty cb
phén Xay dyng S6 5

Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : 13/04/1968

Noi sinh : Déng Dong — Pong Hung — Thdi Binh

Ching minh thu nhén dén: 023908192 Cép ngay: 15/05/2001 Tai: CA TP.HCM

Qube tich : Viét Nam

Dén tgc :Kinh

Qué quédn : Bong Ddng — Béng Hung — Thai Binh

Dia chi thuong tra : 265/5 Bui Pinh Tiy — P.24 — Q. Binh Thanh

Trinh d9 vin hda : 10/10
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Trinh d6 chuyén mén  : Ky su xdy dyng

Qua trinh cbng tc:

o Nim 1991 — nim 1993 : Cong tic tai Vién Thiét ké céng trinh B§ cong nghiép ning,
o Nim 1994 — nim 1998: Cén bd k§ thuat XNXD s 1 Cong ty X4y dung s6 5 Téng
Cong ty X4y dung sb 1 — Bo Xay dung.

o Nim 1999 - thing 8/2002 : Phé Gidm déc XNXD sb 3 Cong ty Xay dung s6 5 Téng
Cong ty Xay dung sb 1 - Bd Xay dyng

o Théng 9/2002 — théng 4/2006: Gidm déc XNXD sb 2 Céng ty CP Xay dung sb 5
Téng Cong ty Xay dung s6 1 —Bd Xay dung.

o Thang 5/2006 — thang 4/2009 : Phé Téng Gidm dbc - Kiém Gism déc XNXD sb 2
Céng ty CP X4y dung s 5 -Téng Céng ty X4y dyng s6 1 — B§ Xay dyng.

o0 Thang 4/2009 dén thang 6/2013 : Phé Chu tich Hoi ddng quan trj kiém Phé Téng
gism déc Céng ty CP Xay dung sb 5 va Giam déc XNXD s6 2 tryc thugc Cong ty CP
Xay dung s6 5 - Toéng Céng ty Xay dung s6 1 —Bg Xay dung.

o Théng 7/2013 dén nay : Ph6 Cha tich Hoi ddng quén tri, Téng gidm déc Cong ty CP
Xay dung sb 5 - Téng Cong ty Xay dung s6 1 - B§ Xay dyng.

Ong Lé Hiru Hoe

Chirc vu tai Cong ty : Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Phé Téng gidm déc
Gidi tinh - : Nam

Ngay thang nim sinh : 10/05/1959

Noi sinh : Son Quang — Huong Son - Ha Tinh

Chirng minh thu nhén dan: 023968922 Cép ngay: 22/08/06 Tai: CA TP.HCM
Quéc tich : Viét Nam

Dén tdc : Kinh

Qué quén : Son Quang — Huong Son - Ha Tinh

Pia chi thudmg tru : 14/34 Pudng sb 8 — Can cir 26A, P.17, Q. GO Vip.
Trinh @6 van hoa : 10/10

Trinh d6 chuyén mén  : K§ sur Xy dung

Qua trinh cong téc:

o Nim 1983 — nim 1984: Cong téc tai Xi nghiép 4 — Cong ty Cb phin X4y dyng sb 14
— Tbng Céng ty Xay dung s6 1.

o Nim 1985 —ndm 1987: Cong tc tai Cong ty X4y dung Thuy dig¢n Tri An.

o Nim 1987 — nim 1991: Céng tac tai BQL Céng trinh dudng sdng II Lién hiép céc Xi
nghiép Vén tai II — B§ Giao thong Vén tai.

o Nim 1992 —nm 2001: Cong téc tai Xi nghiép 2 — Cong ty C phin Xay dung s 5 -
Téng Cong ty Xay dung s6 1- B Xay dyng.
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o Nim 2001 —na#m 2003: Truong phong Dy 4n Dau tu Cong ty X4y dung s6 5.
o Niam 2003 — n&m 2004: Tro ly Gidm dbc Céng ty C5 phén X4y dung sb 5.

o Nim 2004 dén nay: Thanh vién HDQT kiém Phé Téng gidm d6c Cong ty C6 phén
Xay dung sb 5.

Ong Trin Chinh Diép

Chire vy tai Cong ty : Thanh vién Héi ddng quén tr kiém Phé Téng gidm dbc
Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : 18/Q6/ 1957

Noi sinh ; Hai Duong

Chiing minh thir nhén dén; 023797682 Cip ngay: 19/05/2000 Tai : CA TP.HCM
Quéc tich : Viét Nam

Dén tdc : Kinh

Qué quén : Hai Duong

Dia chi thudng tra : 463B/35 CMT8 P13 Q.10 TP.HCM.

Trinh 3§ vin héa : 10/10

Trinh d6 chuyén mén  : Trung cép

Qua trinh cOng tac:

o Nim 1983 — nam 1990: Cong tac tai Céng ty x4y dung thity dién Tri An - Téng cong
ty xay dung s6 1 - B4 x4y dung.

o Nam 1990 — nim 2001: Céng tic tai Cong ty x4y dung sb 8 - Téng cbng ty xiy dung
s6 1 - B6 xdy dyng.

o Nam 2001 — thang 5/2007: Cong tac tai Cong ty ¢b phin xdy dung s 5 - Tdng cong
ty xdy dung s6 1 - B xdy dung.

o Théng 5/2007 — théng 4/2009: Phé Téng gidm ddc Cong ty cb phin xiy dung sb 5 -
Téng cong ty xay dung sb 1 - B xay dymg.

o Théng 4/2009 dén nay: Uy vién Hoi ddng quan tri kiém Phé Téng gidm dbc Cong ty
CP Xéy dung sb 5 - Tong Cong ty X4y dung sé 1 — B6 Xay dung.

Ong Nguyén Viin Cudmg

Chirc vy tai Cong ty : Phé Téng gidm dbc

Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : 10/12/1963

Noi sinh : Nghé An

Chimg minh thu nhan dan: 023986472 Cip ngay: 28/11/2001 Tai: CA TP.HCM
Qudc tich : Viét Nam

Dén tée : Kinh

Qué quéan : Xuén Son- D6 Luong - Nghé An
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- Diachi thudng tra : 2/14 Hbng Ha —P.2 — Q. Tan Binh
- Trinh d§ vén héa :10/10

- Trinh d6 chuyén mén : Ky su xdy dung

- Quaé trinh cbng tac:

o Nam 1988 — nim 1990: Céng téc tai Trung tim Nén méng — DH XD Ha Noi

o Nim 1990 —n&m 1995: Hoc PH XD Ha N6i - Lam viéc tai Cong ty Ha D6 - BQP,

o Nam 1995 — nim 2003: Gism d6c XNXD sb 4 - Gidm déc Chi nhanh Mién Nam -
Cong ty Ha P56 — BQP. ‘

o Nam 2003 — thdng 4/2006: Pho Tong gidm dbc - Kiém Gidm dbc XNXD sb 4 - Giam
déc Chi nhanh Mién Nam - Cong ty Ha D6 — BQP.

o Théng 5/2006 dén nay: Phé Téng Gidm dbc - Kiém Gidm déc XNXD s 1 Cong ty
CP Xay dung sb 5 — Téng Cong ty Xy dung sé 1 — B Xay dyng.

Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng tai khéa 2012, Thi lao phé chuin cho thanh vién
HDQT vi thinh vién Ban kiém sot nim tai chinh 2013 12 5% (N&m phin tram) lgi nhugn
trude thué.

VI/THONG TIN CO PONG

Tinh theo gidy chimg nhan diing ky ching khodn cta Trung Tém Luu ky Ching khodn
Viét Nam — CN TP. Hé Chi Minh cung cip ngay 06/01/2014.

Téng s6 vén didu 1&: 149.845.500.000 dong
Téng sé ¢ phin: 14.984.550 cb phin phd thong ménh gis 10.000 ddng/cd phén.

So ¢6 phan Ty 1€ ¢6 phiin

Thong tin vé ¢ dong

nim giir nim giir
Cb ddng nha nudc: 2.104.121 14,042%
Héi ddng quén trj va ban Tong gidm doc: 1.184.861 8,027%
- Chii tich HPQT: 633.679 4,229%
- Tbng giam dbc 324.854 2,168%
- Cac thanh vién khdc: 569.096 1,630%
Ban kiém soit: 55.540 0,408%
- Trudng Ban kiém soét: 51.480 0,378%
- Céc thanh vién khdc: 4.060 0,030%
Ké toén trudng 1.386 0,009%
Cb phiéu quy 1.051 0,004%
Cén b cong nhén vién: 873.350 6,411%
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C) dbong trong mréc ngoai cong ty: 6.233.248 70,428%
- Cénhan: 6.937.484 50,927%
- Tb chic: 2.656.534 19,501%
- 86 cb dong ndm giix ty 1€ tir 5% trér 1én: 0 0,000%
C6 dong nwée ngoai: 580.957 4,265%
- Cénhén; 458.222 3,364%
- Tb chitc: 122.735 0,901%
- S6cb dong ndm giit ty 16 tir 5% trd 1én: 0 0,000%

TP. H6 Chi Minh_nggy 09 thang 04 nim 2014 W[
CONGY YDUNGSOS//][{

G TICH HO1 DONG QUAN TR
Gidn Quang M
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