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Cong ty CO phan D'au tu,  Phat trien Do thi va 
Khu Cong nghi0 Song Da 
THONG TIN CHUNG 

CONG TY 

C6ng ty CO phen Deu tu' Phat trien 00 thi va Khu C6ng nghiep S6ng Da ("Cong ty") la mot cong ty 
co phen duvc thanh lap theo Luat Doanh nghiep cua Viet Nam theo Giey chipng nhan clang k9 Kinh 
doanh so 0103002731 do So' Ke hoach va Deu tu' thanh pho Ha NOi cap veo ngay 8 thang 8 nam 
2003, va Grey nhan clang kjt kinh doanh Dieu chinh In 9 so 0101399461 ngay 11 thang 8 
nam 2014 do SO' Ke hoach va Deu tu' thanh phO Ha NOi cep. 

Hoat d6ng chinh trong nam hien tai cua COng ty bao gam: 

► Kinh doanh bet dOng san; 

► Kinh doanh cac dich vu bet dOng san; 

► Kinh doanh khai thac cac dich vu ye nha 6', khu d6 thi va khu cong nghiep; 

► Tu' van, deu tu', lap va thi,rc hien cac dky an dau tu' xay dyng, kinh doanh nha a, khu d6 thi va 
khu cong nghiep; va 

► Tu' yen thiet ke k9 thuat, quy hoach chi tiet khu d6 thi va khu cong nghiep, tu' yen thiet ke cong 

trinh clan dung, cong nghiep. 

Cong ty c6 tru so' chinh tai tba nha Sudico, dubng Me Tri, phuteng M9 Dinh 1, quan Nam TO' Liern, 

thanh phO Ha N0i, Viet Nam. 

HQI DONG QUAN TR! 

Cac thanh vien HOi dOng Quan tri trong nam va vac) ngay lap bao cao nay nhu' sau: 

Ong HO S9 Hung 
	

Ch0 tich 
Ong DO Van Binh 
	

Ph6 Chu tich 
Ong Pham Van Viet 
	

Thanh vier) 
Ong Nguyen PhO Cu'Ong 

	
Thanh vien 

Ong Vu Hong Su, 
	

Thanh vien 

BAN KIEM SOAT 

Cac thanh vien Ban kiem soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu' sau: 

Ong Nguyen Van PhOc 
Ong Nguyen Ngoc Thang 
Ong Hoang Minh Thuan 

Tru,Ong Ban kiem soat 
Thanh vien 
Thanh vier) 

BAN GIAM DOC 

Cac thanh vien Ban Giam dOc trong nam va vac) ngay lap bao cao nay nhu' sau: 

Ong Tren Anh DO,c 
Ong Pham Van Viet 
Ong BOi Khac Vien 
Ong VO Van Dung 
Ong Nguyen Tren Tung 

Tong Gam doc 
Ph6 Tong Giam doc 
Ph6 TOng Gam dOc 
Ph6 TOng Giam doc 
Ph6 TOng Gam doc 
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COng ty CO phan Dau tu' Phat then Do thi va 
Khu C6ng nghiOp Song Da 

THONG TIN CHUNG (tiep theo) 

NGLYO'l DAI DIEN THEO PHAP LUAT 

Ngutri dai dien theo phap luat cCia COng ty trong narn va vac) ngay lap Pao cao nay la Ong Tran Anh 

iDirc. Ong Pham Van Viet da dt.roc Ong Tran Anh Dirc Oy quyen k9 bao cao tai chinh hop nhat cho 
nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nann 2014 theo phan cong nhiem NA, cila Ban Giam d6c. 

KIEM TOAN VIEN 

C6ng ty Trach nhiem HCru han Ernst & Young Viet Nam la cong ty kiem toan cho C6ng ty. 
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Pham Van Viet 
Ph6 Tong Gam doc 

Cong ty CO phan D'au tu' Phat trier) DO thi va 
Khu C6ng nghiOp Song Da 

BAO cAo CUA BAN GIAM DOC 

Ban Gam dOc COng ty CO phan Dau tu' Phat trien 00 thi va Khu COng nghiep S6ng Da ("Cong ty") 
trinh bay bao cao nay va bao cao tai chinh hop nhat cua COng ty va cac cong ty con cho nam tai 
chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2014. 

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC Del V(51 BAO CAO TAI CHINN HC7P NHAT 

Ban Giam d6c chiu trach nhiem dam bao bao cao tai chinh hap nhat cho tirng nam tai chinh phan 
anh trung thu'c va hop 19 tinh hinh tai chinh hop nhat, ket qua host Ong kinh doanh hgp nhat va 
tinh hinh lu'u chuyen tier, to hop nhat cua C6ng ty va cac cong ty con. Trong qua trinh lap bao cao 
tai chinh hgp nhat nay, Ban Giam dOc can phai: 

► Iva chon cac chinh sach ke toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan; 

► thu'c hien cac danh gia va utc tinh mot cach hgply va than tong; 

► neu ro cac chu6n mvc ke toan ap dung cho COng ty va cac cong ty con c6 du ,gc tuan thii hay 
kh6ng va tat ca nhO'ng sai loch tong yeu so vai nhirng chuan mu ,c nay da dugc trinh bay va 
giai thich trong bao cao tai chinh hop nhat; va 

► lap bao cao tai chinh hgp nhat tren ca so' nguyen tec host dc)ng lien tuc trir truerng hgp kh6ng 
the cho rang COng ty va cac cong ty con se tiep tuc host d6ng. 

Ban Giam dOc chiu trach nhiem dam bao viec cac s6 sach ke toan thich hop chrgc lu'u giCr de phan 
anh tinh hinh tai chinh hgp nhat cua COng ty va cac cong ty con, v61 MCYC d6 chinh xac 0)19, tai 
bat k9 tho'i diem nao va dam bao rang cac so sach ke toan tuan thi.5 the d6 ke toan da dugc ap 
dung. Ban Giam dOc cling chiu trach nhiem ve viec quan 19 cac tai san cua C6ng ty va cac cong ty 
con va do d6 phai thu'c hien cac ben phap thich hgp de ngan chan va phat hien cac hanh vi gian 
Ian va nhCrng vi pham khac. 

Ban Gam dOc cam ket (55 tuan thu nhG'ng yeu cAu neu tren trong viec lap bao cao tai chinh hop 
nhat cho nam tai chinh ket thOc ngay 31 thang 12 nam 2014. 

CONG BO CUA BAN GIAM DOC 

Theo 9 kien dm Ban Gam dOc, bao cao tai chinh hop nhat kern then ph& anh trung thu'c va hgply 
tinh hinh tai chinh hop nhat cua Cong ty va cac cong ty con vao ngay 31 thang 12 nam 2014, ket 
qua host d6ng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh lu'u chuyen tier) to hop nhat cho nam tai chinh ket 
thUc cong ngay phCi hop v6,i cac Chuan mvc ke toan Viet Nam, Che dO ke toan doanh nghiep Viet 
Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan den viec lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat. 

Ha N6i, Viet Nam 

Ngay 30 thang 3 nam 2015 
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EY 
Building a better 
working world 

Ernst & Young Vietnam Limited 
8th Floor, CornerStone Building 
16 Phan Chu Trinh Street 
Hoan Kiem District 
Hanoi, S.R. of Vietnam 

Tel : + 84 4 3831 5100 
Fax: + 84 4 3831 5090 
ey.com  

SO tham chi6u: 60837769/16942448-HN 

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP 

Kinh 	Cac co d6ng C6ng ty Co phAn Dau tu' Phat tri6n DO thi va Khu C6ng nghi0 Song Da 

ChOng tOi da kiem toan bao cao tai chinh hop nhat kern theo cua COng ty CO phan Dau ttr Phat trien DO 
thi va Khu COng nghiep Song Da ("Cong ty") va cac ceng ty con, du ,oc lap vao ngay 30 thang 3 nam 
2015 va diroc trinh bay tir trang 6 den trang 62, bao gam bang can (IN ke toan hop nhat vac) ngay 31 
thang 12 nam 2014, bao cao ket qua hoat dOng kinh doanh hop nhat va bao cao 	chuyen tien to hop 
nhat cho nam tai chinh ket thuc cOng ngay, va cac thuyet minh bao cao tai chinh hap nhat di kern. 

Trach nhiOm cua Ban Giam clOc 

Ban Giam dOc C6ng ty chiu trach nhiem ye viec lap va trinh bay trung thu'c va hop 19 bao cao tai chinh 
hop nhat cua Cong ty va cac cong ty con theo cac Chun mu ,c ke toan Viet Nam, Che dO ke toan doanh 
nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap 19 co lien quan d8n viec lap va trinh bay bao cao tai chinh hop 
nhat va chiu trach nhiem ye kiem soat nOi b0 ma Ban Giam doc xac dinh la can thiet de dam bao cho 
viec lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat kh6ng co sai sot trong yeu do gian Ian hoac nharn 

Trach nhiOm cua !Gem toan vien 

Trach nhiem cua chOng tOi la du'a ray kien ye bao cao tai chinh hop nhat du,a tren ket qua cua cuOc 
kiem toan. ChOng tOi da tien hanh kiem toan theo cac Chuan mcyc kiem toan Viet Nam. Cac chuan mu'c 
nay yeu cau chOng tOi tuan thti chuan mu ,c va cac quy dinh ye dao dU'c nghe nghiep, lap ke hoach va 
thu'c hien cu6c kiem toan de dat du'oc su ,  dam bao hop 19 ve viec lieu bao cao tai chinh hop nhat cua 
COng ty va cac cong ty con co con sai sOt trong yeu hay khong. 

C6ng viec kiem toan bao gam thu'c hien cac thu tuc nham thu thap cac bang chiing kiem toan ye cac so 
lieu va thuyet minh tren bao cao tai chinh hop nhat. Cac thu tuc kiem toan du'oc chon dcra tren xet 
doan cua kiem toan vien, bao gam danh gia rui ro c6 sai sOt trong yeu trong bao cao tai chinh hop nhat 
do gian Ian hoac nham Ian. Khi thu'c hien danh gia cac rui ro nay, kiem toan vien (la xem xet kiem soat 
not b6 cua COng ty va cac cong ty con lien quan den viec lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat 
trung nham nha thiet ke cac th0 tuc kiem toan phb hap vgi tinh hinh thu'c te, tuy nhien khOng 

nham muc Bich du,a ray kien ye hieu qua cua kiem soat not b6 cua COng ty va cac cong ty con. COng 
viec kiem toan cOng bao gom danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ke toan du ,gc ap dung va tinh 
hop 19 dm cac u'ac tinh ke toan cua Ban Giam dOc cOng nhu' danh gia viec trinh bay tong the bao cao 

tai chinh hop nhat. 

Chimg tOi tin tu'Ong rang cac bang chOng kiem toan ma chung tOi da thu thap du ,ac la day du va thich 

hop de lam co,  sa cho y kien kiem toan cua chung t6i. 
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Ph6 Tong Gam doc 
S6 Giay CNDKHN kiem toan: 0637-2013-004-1 

Ha N6i, Viet Nam 

Ngay 31 thang 3 nam 2015 

Le Di:pc Trugng 
Kiem toan vier] 
S6 Giey CNDKHN kiem toan: 0816-2013-004-1 

EY 
Building a better 
working world 

Y kien cOa Kigm toan vien 

Theo 9 kien dia chi:mg t6i, bao cao tai chinh hap nhat da phan anh trung thixc va hgp 19, ten cac khia 
canh trong yeu, tinh hinh tai chinh hgp nhat cua C6ng ty va cac cong ty con vao ngay 31 thang 12 nam 
2014, ket qua hoat Ong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh 	chuyen tien to hgp nhat cho nam tai 
chinh ket thiic cOng ngay phi] hgp v6 cac Chuan micro ke toan Viet Nam, Che dp ke toan doanh nghiep 
Viet Nam va tuan th6 cac quy Binh phap19 co lien quan den viec lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp 
nhat. 

A member lIrm of Ernst 8 Young Global Limited 



C6ng ty CO phAn D'au tu,  Phat trien flo thi va 
	

B01-DN/HN 

Khu Cong nghilep Song Da 
BANG CAN 001 KE TOAN HOP NHAT 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 

Dan vi tinh: VND 

Ma s6 TA! SAN 
Thuyet 
minh S6 cuoi nam S6 clau nam 

100 A. TAI SAN NGAN HAN 4.868.895.172.584 4.856.366.307.248 

110 I. 	Tian va cac khoan twang 
du,o,ng Ilan 4 143.378.027.914 94.261.285.013 

111 1. 	Tien 143.378.027.914 91.261.285.013 
112 2. 	Cac khoan twang &pang 

tien - 3.000.000.000 

120 II. 	Cac khohn dau tu' tai chinh 
ngan han 5 - - 

121 1. 	Dau tu,  ng6n han 67.070.600.000 67.070.600.000 
129 2. 	Dv phOng Om gia deu 

tu,  ngan han (67.070.600.000) (67.070.600.000) 

130 III. Cac khoan phai thu ngan 
han 277.413.478.414 302.717.012.609 

131 1. 	Phai thu khach hang 6.1 327.501.121.372 321.168.861.782 
132 2. 	Tra tru'&c cho ngut , i ban 6.2 77.231.845.600 76.450.896.743 
135 3. 	Cac khoan phai thu khac 7 10.185.060.933 10.715.831.382 
139 4. 	Du,  phong phai thu ngan 

han kh6 dOi 6.1 (137.504.549.491) (105.618.577.298) 

140 IV. Hang ton kho 8 4.364.149.673.330 4.377.080.475.939 
141 1. 	Hang ton kho 4.586.083.546.198 4.523.976.225.829 
149 2. 	Dv pi-long Om gia hang 

ton kho (221.933.872.868) (146.895.749.890) 

150 V. 	Tai san ngan lion khac 83.953.992.926 82.307.533.687 
151 1. 	Chi phi tra truck ngen 

han 9 17.113.029.117 17.624.151.811 
152 2. Thue gia tri gia tang 

ducyc khau tru,  8.328.885.104 8.744.107.737 
154 3. Thue va cac khoan khac 

phai thu Nha nu,O'c 402.490.397 - 
158 4. Tai san ng6n han khac 10 58.109.588.308 55.939.274.139 
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C6ng ty CO phan Dau tu' Phat trier' DO thi va 
Khu C6ng nghi4 S6ng Da 

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiep theo) 
vac) ngay 31 thang 12 nam 2014 

B01-DN/HN 

Don vi tinh: VND 

Ma s6 TA! SAN 
ThuAt 
minh S6 cu6i nam S6 clau nam 

200 B. TAI SAN DAI HAN 550.931.821.331 750.870.032.758 

220 I. 	Tai san co dinh 118.054.841.627 244.174.135.877 
221 1. 	Tai san co dinh hCru hinh 11 62.052.263.473 71.432.216.897 

222 Nguyen gia 101.505.007.809 102.196.744.664 

223 Gia tri khau hao lay ke (39.452.744.336) (30.764.527.767) 

227 2. 	Tai sari co dinh v6 hinh 12 7.981.337.122 11.529.217.134 

228 Nguyen gia 8.726.262.051 12.395.692.466 

229 Gia tri hao mon lay ke (744.924.929) (866.475.332) 

230 3. 	Chi phi xay dung co' ban 
do,  dang 13 48.021.241.032 161.212.701.846 

240 II. 	Bgt Ong san dhu ft',  14 3.279.017.794 3.451.597.678 
241 1. 	Nguyen gia 4.314.497.098 4.314.497.098 

242 2. 	Gia tri hao mon lily ke (1.035.479.304) (862.899.420) 

250 III. Cac khohn dhu to tai chinh 
dal han 16 418.532.786.122 486.320.054.113 

252 1. 	Dau tu,  vao cOng ty lien 
ket, lien doanh 162.029.782.505 208.638.500.739 

258 2. 	Dau tu,  dai han khac 339.251.570.000 359.551.570.000 

259 3. 	Du' phong Om gia dau 
tu,  tai chinh dai han (82.748.566.383) (81.870.016.626) 

260 IV. Tai san dai han khac 11.065.175.788 16.924.245.090 
261 1. 	Chi phi tra trutec dai han 17 656.996.255 6.730.549.813 

262 2. Tai san thue thu nhap 
hoan lai 31.3 10.407.779.533 10.193.295.278 

268 3. Tai san dai han khac 400.000 399.999 

270 TONG CQNG TAI SAN 5.419.826.993.915 5.607.236.340.006 
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Tran Viet DOng 	 Pham Van Viet 

Ke toan tru&ngAv  
Nguyen Thi Quynh 
Ngir6i lap 

Pho TOng Gam doc 

Cong ty CO phAn DAL" tii Phat then DO thi \fa 
Khu Cong nghi0 Song Da 

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 

B01-DN/HN 

Dan vi tinh: VND 

Ma s6 NGUON VON 
Thuyet 
minh s6 cu6i nam S6 cfau nam 

300 A. NO' PHAI TRA 3.653.905.916.589 3.978.413.023.664 

310 I. 	Ng nggn han 3.321.426.729.241 3.259.456.424.818 

311 1. 	Vay va no' ngan han 18 1.062.532.592.629 1.380.524.681.561 

312 2. 	Phai tra ngLr6i ban 19.1 108.001.070.930 125.469.716.200 

313 3. 	Ngutti mua tra tien trucfrc 19.2 273.234.725.164 272.973.614.672 

314 4. 	Thue va cat khoan phai 
n6p Nha nutec 20 218.909.467.586 102.048.891.953 

315 5. 	Phai tra ngu'O'i lao d6ng 26.700.781.421 26.641.768.568 

316 6. 	Chi phi phai tra 21 1.128.883.450.998 821.834.154.978 

319 7. 	Cac khoan phai tra, phai 
n6p ngan han khac 22 465.006.155.774 490.810.842.835 

323 8. 	Qu9 khen thu&ng, phi.ic 
lai 38.158.484.739 39.152.754.051 

330 II. 	Ng clai han 332.479.187.348 718.956.598.846 

333 1. 	Phai tra dai han khac 3.475.513.079 1.320.536.279 

334 2. 	Vay va no' dal han 23 328.107.294.121 717.383.532.094 

338 3. 	Doanh thu china thu'c hien 896.380.148 252.530.473 

400 B. VON CHU SO HOU 1.752.006.122.712 1.595.830.582.812 

410 I. 	Vein chi, so,  hipu 24 1.752.006.122.712 1.595.830.582.812 

411 1. 	VOn CO phan 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

412 2. 	Thang qty von co phan 219.017.196.787 219.017.196.787 

414 3. 	CO phieu qu9 (61.161.904.650) (61.161.904.650) 

415 4. 	Chenh lech ty gia hOi doai 77.724.805 77.724.805 

417 5. 	Qu9 dau tu' phat trien 24.5 654.942.675.704 654.796.052.759 

418 6. 	Qu9 du' ph6ng tai chinh 24.5 94.097.319.864 94.024.008.391 

419 7. 	Qu9 khac thu6c von chu 
s& hCru 24.5 7.523.041.519 7.523.041.519 

420 8. 	LO ioy ke (162.489.931.317) (318.445.536.799) 

439 C. LT ICH CUA CAC CO 
DONG THIEU SO 25 13.914.954.614 32.992.733.530 

440 TONG CONG NGUON VON 5.419.8204344  ,
\ 

 5.607.236.340.006 

/61'42-2-  
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Ha N6i, Viet Nam 

Ngay 30 thang 3 nam 2015 
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COng ty CO phAn D'au tu' Phat then DO thi va 	 B02-DN/HN 

Khu C6ng nghiOp Song Da 
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT 
cho nam tai chinh 1c6t thOc ngay 31 thang 12 nam 2014 

Dan vi tinh: VND 

Ma s6 CHI TIEU 
Thuyet 
minh Nam nay Nam tru'&c 

01 1. 	Doanh thu ban hang va 
cung cap dich vu 26.1 1.226.571.930.946 632.017.485.401 

02 2. 	Cac khoan Om trip doanh 
thu 26.1 (510.167.988) (574.672.187) 

10 3. 	Doanh thu than ve ban 
hang va cung cap dich vu 26.1 1.226.061.762.958 631.442.813.214 

11 4. 	Gia von hang ban va dich 
vu cung cap 27 (892.866.767.001) (374.764.684.164) 

20 5. 	Lai nhu4n gOp y6 ban 
hang va cung cap dich vu 333.194.995.957 256.678.129.050 

21 6. 	Doanh thu hoat dOng tai 
chinh 26.2 12.170.477.828 2.791.723.456 

22 7. 	Chi phi tai chinh 28 (32.932.512.346) (42.117.188.138) 

23 Trong do: Chi phi lai vay (12.784.123.833) (1.557.859.456) 

24 8. 	Chi phi ban hang (1.121.110.538) (3.079.725.604) 

25 9. 	Chi phi quail 19 doanh 
nghiep (148.700.227.960) (131.983.208.029) 

30 10. Lai nhuen thuin tip hoat 
dOng kinh doanh 162.611.622.941 82.289.730.735 

31 11. Thu nh4p khac 29 55.626.360.829 938.383.637 

32 12. Chi phi khac 29 (4.743.823.688) (555.471.705) 

40 13. Lai nhuen khac 29 50.882.537.141 382.911.932 

45 14. Phin 16 tip cong ty lien 
doanh, lien Wet 16.1 (21.859.992.487) (7.972.579.032) 

50 15. 1-Ong lai nhuan trutec thus 191.634.167.595 74.700.063.635 

51 16. Chi phi thus TNDN hien 31.1, 
hanh 31.2 (53.364.913.925) (1.085.228.929) 

52 17. Thu nhap/(chi phi) thus 
TNDN hoan lai 31.3 214.484.255 (2.517.842.105) 
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Dan vi tinh: VND 

Ma s6 

18. Lgi nhuan sau thu6 TNDN 
Trong d6: 

(Li5)/Igi ich ctia cac c6 
dOng thieu so 
Lai thuoc ve cac co dOng 
c649 c6ng ty me 

19. Lai troll c6 phiou 
- Lai ca ban 
- Lai suy giam 

Nam nay 

138.483.737.925 

(17.911.345.21 4) 

156.395.083.139 

1.579 

-  • 1..uoiel  T1 	 

• Co.  PH AN 

c"  DKU TUN-14T 	N 

CO THI 

* KH1J GONG  t 

Thuyot 
minh 

25 

33 
33 

• .A 

Nam trvor 

71.096.992.601 

969. 778. 313 

70.127.214.288 

TIEU 

60 

61 

62 

70 708 
708 

Nguyen Thi Quynh 	 Tran Viet Dung 

Ngiyai lap 	 Ke toan triyaeng/14/ 

Pham Van Viet 
Pho Tong Giam clOc 

Cong ty C6 phan Dau tu' Phat then DO thi va 

Khu C6ng nghiOp Song Da 

BAO CAO KET QUA HOAT E:AG KINH DOANH HOP NHAT (tiep theo) 

cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2014 

B02-DN/HN 

Ha NOi, Viet Nam 

Ngay 30 thang 3 nam 2015 
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Cong ty CO phan Dau tu' Phat then flo thi va 
Khu C6ng nghi0 S6ng Da 

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HO? NHAT 
cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2014 

B03-DN/HN 

Dan vi tinh: VND 

Thuyet 
minh Nam nay Nam tru'&c Ma 

s6 CHI TIEU 

I. 	LU'U CHUYEN TIEN TO' 
HOAT DONG KINH DOANH 

01 TOng loi nhuan tru,sofc thu6 191.634.167.595 74.700.063.635 

Dieu chinh cho cac khoan: 
02 Khau hao va hao mon tai san 

co dinh 9.803.681.229 10.417.749.239 

03 Cac khoan di.y phOng 113.630.644.928 100.905.763.332 

04 L6 chenh lech ty gia hoi doai 
chin thu,c hien 28 335.831.022 - 

05 Lo tO,  hoat dOng deu tu' 18.183.822.185 5.182.616.672 

06 Chi phi lei vay 28 12.784.123.833 1.557.859.456 

08 Lou nhuan qv hoat dOng kinh 
doanh tru'o'c thay doi von Iu'u 
dOng 346.372.270.792 192.764.052.334 

09 Tang cac khoan phai thu (8.740.019.930) (19.291.145.223) 

10 Giam hang ton kho 474.014.545.170 150.052.484.722 

11 Tang cac khoan Oa' tra 317.929.130.411 20.515.754.752 

12 Giam chi phi tra tru'&c 6.584.676.252 9.482.262.304 

13 Tien iai vay da tra (411.531.827.246) (205.926.114.513) 

14 Thue thu nhap doanh nghiep 
da n6p 31.2 (6.950.595.292) (4.820.557.597) 

16 Tien chi khac cho hoat dOng 
kinh doanh (1.433.746.970) (4.452.323.632) 

20 Lu'u chuyen tik thuan tip hoat 
Ong kinh doanh 716.244.433.187 138.324.413.147 

II. 	LU'U CHUYEN TIEN TO' HOAT 
DONG DAU T1? 

21 Tien chi a mua sam, xay 
dung tai san co dinh (TSCD) 
va cac tai san dai han khac (2.420.428.410) (18.527.823.517) 

22 Tien thu do thanh Iy, nhuvng 
ban TSCD 5.456.660.000 - 

26 Tien thu h6ideu tu,  Op von 
vac) don vi khac 35.403.479.745 27.357.930.280 

27 Tien thu lai vay, co tik va lqi 
nhuan cluvc chia 2.036.756.305 2.789.962.360 

30 Lu'u chuyen tik thuan tip hoat 
dOng dau tu' 40.476.467.640 11.620.069.123 
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Khu Cong nghiO Song Da 
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cho nam tai chinh ket thOc ngay 31 thang 12 nam 2014 
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COng ty CO phan flau tu' Phat then DO thi va 

Khu Cong nghiOp Song Da 

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINN HOP NHAT 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh kat thuc cong ngay 

B09-DN/HN 

1. 	THONG TIN DOANH NGHIEP 

COng ty CO phan Dau tty Phat trien Do thi va Khu COng nghiep Song Da ("Cong ty") la mot 

cong ty co phan &Ivo thanh lap theo Luat Doanh nghiep cua Viet Nam theo Giay chirng 

nhan Dang k9 Kinh doanh so 0103002731 do SO' Ke hoach ve Dau tu' thanh ph6 Ha NOi cep 

vao ngay 8 thang 8 nam 2003, va Giay Chirng nhan Dang k9 Kinh doanh Dieu chinh len 9 

so 0101399461 ngay 11 thang 8 nam 2014 do SOe Ke hoach va Dau tu' thanh phO Ha NOi 

cap. 

Hoat dOng chinh trong nam hien tai cua CC:mg ty bao gam: 

► Kinh doanh bat dOng san; 

► Kinh doanh cac dich vu bat clOng san; 

► Kinh doanh khai thac cac dich vu ye nha 6', khu d6 thi va khu cong nghiep; 

► Tu,  yen, deu tu, , lap va thut hien cac du ,  an dau tu' xay dung, kinh doanh nha 6', khu dO 

thi va khu cong nghiep; va 

► Tu' yen thiet ke k9 thuat, quy hoach chi tiet khu d6 thi va khu cong nghiep, tu ,  yen thiet 

ke cong trinh dan dyng, cong nghiep. 	 ANI 
TY 

COng ty co try so' chinh tai toa nha Sudico, di_p&ng Me Tri, phuteng M9 Dinh 1, quan Nam 	 i Hi] 

TO' Liam, thanh oho Ha N0i, Viet Nam. 	
YO 

NM+ 

SO luvng nhan vien cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2014 la: 165 (ngay 31 thang 12 	
-  NO 

nam 2013: 179). 

Co,  chu to chtic 

C6ng ty c6 8 cong ty con, bao gam: 

► COng ty TNHH MCX Thanh vier) Sudico Tien Xuan 

Cong ty con nay la mot cong ty trach nhiem hiru han mot thanh vien du ,gc thanh lap theo 

Luat Doanh nghiep cua Viet Nam theo Giay chirng nhan clang k9 kinh doanh so 

5400259849 do S6' Ke hoach va Dau tu ,  tinh H6a Binh cap ngay 17 thang 10 nam 2007 va 

Giay chirng nhan clang k9 kinh doanh thay GI& ien thin 4 ngay 12 thang 6 nam 2009. COng ty 

TNHH MOt Thanh vien Sudico Tien Xuan c6 try s& chinh tai s6 nha 93, t6 2, throng Chi 

Lang, phuteng Bang Tien, thenh phO H6a Binh, tinh H6a Binh. Hoat dOng chinh cua COng ty 
TNHH MOt Thanh vien Sudico Tien Xuan le kinh doanh bet dOng san, quyen sir dung dat 
thuOc chu so' hCru, chi, six dung hoac di thue; hoat Ong kien triic va tu ,  yen k9 thuat co lien 

quan; hoat dOng dich vu ye sinh nha cira, cong trinh, canh quan; hoat Ong the thao, vui 

chai va giai tri. 

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, C6ng ty nem 100% phan von chu s& hO , u trong cong ty 

con nay. 

► COng ty C6 phan Sudico An Khanh 

C6ng ty con nay la cong ty co phan &Kit thanh lap theo Luat Doanh nghiep cua Viet Nam 

theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh so 0500579226 do So' Ke hoach va Dau tu' 

thanh phO Ha NOi cep ngay 20 thang 9 nam 2010 va Giay chirng nhan dang k9 kinh doanh 
thay dOi Ian thin 3 ngay 12 thang 7 nam 2011. C6ng ty CO phan Sudico An Khanh co try s& 
chinh tai Khu 06 thi Nam An Khanh, thon Yen Lung, xa An Khanh, huyen Hoai arc, thanh 
oho Ha N0i, Viet Nam. Hoat dOng chinh cua COng ty CO phan Sudico An Khanh la hoat 

dOng tu' yen quan 19; tu,  yen deu tu; kinh doanh bet dOng san; tu ,  yen, quang cao va quan 19 

bet Ong san va cac hoat dOng khac theo dang k9 kinh doanh. 

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, C6ng ty nem 99,97% phan von chu so' hiru trong cong ty 

con nay. 
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Cong ty CO phAn DAu tu' Phat trien Do thi va 
Khu Cong nghiOp Song Da 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINN HOP NHAT (tiep theo) 
vAo ngAy 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thOc cOng ngay 

B09-DN/HN 

1. 	THONG TIN DOANH NGHI E13  (tiep theo) 

Co,  chu to chin (tiep theo) 

► COng ty C6 phan Dich vu Sudico 

C6ng ty nay la cong ty co phan &Tic thanh lap theo Luat Doanh nghiep cue Viet Nam theo 
Gray chOng nhan clang ky kinh doanh so 0103018998 do So' Ke hoach va DAL' thAnh phO 
HA NOi cap ngay 10 thang 8 nam 2007 va Giay chOng nhan clang ky kinh doanh thay clOi Ian 
thin 3 ngay 24 thang 6 nam 2014. C6ng ty c6 try s& chinh tai tang M3, toe nha CT1, khu dO 
thi M9 Dinh, phuang M9 Dinh I, quan Nam TL' Liern, thAnh pho Ha N6i. Hoat dOng chinh 
cua COng ty CO phan Dich vu Sudico IA xay dung, lap dat va thi cong cac cOng trinh; quan ly 
khu dO thi, khu nha & van phong, khu cOng nghiep, khu dan cu', bai dO xe va cac hoat Ong 
khac theo dang ky kinh doanh. 

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, CM -1g ty nem 51% phan von chu s& hCru trong cong ty con 
nay. 

► C6ng ty C6 phan Sudico Mien Trung 

C6ng ty nay le cong ty co phan duac thAnh lap theo Luat Doanh nghiep cue Viet Nam theo 
Gray chi:mg nhan dang ky kinh doanh s6 0401373834 do SO' Ke hoach va Dau tu' thenh pho 
Da NAng cep ngay 5 thang 8 nam 2010. COng ty CO phan Sudico Mien Trung c6 tru s& 
chinh tai tang 2, t6a nha 12 HO Xuan Huang, phuang M9 An, quan NgCi HAnh San, thanh 
ph6 fla Nang. Hoat Ong chinh dia Cong ty CO phan Sudico Mien Trung la tu' yen dau 
lap, them dinh va thuc hien cac du an dau 	xay dung; kinh doanh bat dOng san, quyen sir 
dung dat thuOc chu sey hCru, chO sir dung hoac di thue va cac hoat dOng khac theo clang ky 
kinh doanh. 

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, COng ty nem 100% phen von chu so' him trong cong ty 

con nay. 

Hien tai, C6ng ty CO phan Sudico Mien Trung dang trong qua trinh hoan tat thu toc giai the 
doanh nghiep theo Quyet dinh sO 130/QD-CT-H0QT. 

► C6ng ty C6 phan Sudico HOa Binh 

C6ng ty nay la Gong ty co phan du' 'c thAnh lap theo Luat Doanh nghiep cue Viet Nam theo 
Giay chi:mg nhan dang ky kinh doanh sO 5400352196 do SO' Ka hoach va Dau tu' tinh I-16a 
Binh cep ngay 25 thang 9 nam 2010 va Giay chUng nhan clang ky kinh doanh thay clOi Ian 
th0 1 ngay 1 thang 6 nam 2011. C6ng ty Co phan Sudico H6a Binh co tru s& chinh tai 16 
28D-NK1, khu dan cu' Bac Tran Hung Dao, x'a SO Ng6i, thanh phO H6A Binh, tinh Hoa Binh, 
Viet Nam. Hoat dOng chinh cua C6ng ty CO phan Sudico H6a Binh 16 kinh doanh bet dOng 
san, quyen Sir dung dat thu6c chO s& 	chi.' sir dung hoac di thue; kinh doanh khu nha 
er, khu do thi, khu cong nghiep; kinh doanh khai thac dich vu nha 	khu dO thi va khu cong 
nghiep; dau tu' tao lap nha, cong trinh de ben va cho thue; dau tu' cai tao Tat va dau tu cac 
cOng trinh dat cla c6 ha rang; dich NA) bat dOng san va cac hoat dOng khac theo clang ky kinh 
doanh. 

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, COng ty nem 65% phan von ch6 s& hCru trong cong ty con 
nay. 

14 



COng ty CO phan DAu tu,  Phat trien flo thi va 
Khu Cong nghiOp Song iDa 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 
vAo ngAy 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thuc cong ngAy 

B09-DN/HN 

1. 	THONG TIN DOANH NGHIEP (tiep theo) 

Co,  du 1.6 chin (tiep theo) 

► C6ng ty Co Olen Sudico Mien Nam 

COng ty nay la cong ty có phan duvc thAnh lap theo Luat Doanh nghiep cua Viet Nam theo 
Giay chi:mg nhan clang k9 kinh doanh so 0310226102 do SO Ke hopch va Dau tu' thanh ph6 

HO Chi Minh cep ngay 7 thang 8 nam 2010 va Giay chirng nhan dang k9 thay dOi len thix 3 
ngay 23 thang 6 nam 2014. Cong ty CO phan Sudico Mien Nam co try so' chinh tai 77 
Thong Nhat, phu,o'ng 11, quan G6 yap, thanh ph6 HO Chi Minh, Viet Nam. Hopt dOng chinh 
cua Cong ty CO phan Sudico Mien Nam IA kinh doanh bat dOng san, quyen sir dung det 

thuOc gnu so,  h0,u, chii sir dung hoc di thue; yen deu tu'; quan l du,  an deu xay dung 

cong trinh, tu,  van dau thau va cac hopt dOng khac theo clang k9 kinh doanh. 

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, COng ty nam 100% phan von chu so' hixu trong cong ty 

con nay. 

10. COng ty Co prier? Vet lieu Xey dung va Dau tu'Phat then Sudico 

Cong ty nay IA cong ty co phan &roc thAnh lap theo Luat Doanh nghiep cua Viet Nam theo 
Giay chi:mg nhan clang k9 kinh doanh sO 0103043119 do SO' Ke hoach va Dau tu,  thanh ph6 

HA NOi cep ngAy 21 thang 12 nam 2009. COng ty c6 tru so+ chinh tai t6a nha CT1, khOi 25 
tang, khu de thi M9 Dinh — Me Tri, x5 Me Tri, huyen Tir Liern, thanh ph6 Ha NOi. Host dOng 
chinh cua COng ty CO phan Vat lieu Xay dung va iDau tiy Phat trien Sudico la san xuet vet 
lieu xay dung tip gach, cat, xi mang, thach cao; ban buOn, ban le gpch be tong khf chu'ng 
ap, vat lieu xay dung, thiet bi not that; ban buOn may, thiet bi va phu bung may va cac hopt 
dOng khac theo clang k9 kinh doanh. 

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, COng ty nam 51% phan von chu so' hipu trong cong ty on 

nay. 

► C6ng ty Co phan Sudico Hp Long 

COng ty nay IA cong ty co phan duvc thAnh lap theo Luat Doanh nghiep cua Viet Nam theo 

Giay chumg nhan clang 1(9 kinh doanh sO 5701434558 do BO Ke hoach va Bau tu,  thanh pho 
Ha Long cap ng5y 15 thang 8 nam 2011. COng ty CO phan Sudico Hp Long c6 tru so' chinh 
tai t6a nha H1, dOi Yen Ngu,a, Bai Chay, thAnh ph6 Hp Long, tinh Quang Ninh. Hoat dOng 
chinh cua C6ng ty CO phan Sudico Ha Long la kinh doanh bat dOng san, nha hang, dich vu 

tru, )(Ay dung nhA va cac hopt dOng khac theo dang k9 kinh doanh. 

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, C6ng ty nam 100% phan von chu so 1.10,u trong cong ty 

con nay. 

Hien tai, COng ty CO phan Sudico Ha Long dang trong qua trinh hoan tat thu tyc giai the 

doanh nghiep theo Quyet Binh sO 130/QD-CT-HMT. 
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C6ng ty CO phAn D'au tu,  Phat trien flo thi va 
Khu C6ng nghiOp Song Da 
THUYT MINH BAO CAO TAI CH1NH HOP NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thuc cung ng5y 

B09-DN/HN 

	

2. 	CO' ser TRiNH BAY 

	

2.1 	Chuhn mu'c va Cite de) ke toan ap dyng 

Bao cao tai chinh hqp nhat cua COng ty v5 cac cong ty con dirqc trinh bay bang dOng Viet 
Nam ("VND") ph0 hqp vbi Che dO ke toan doanh nghiap Viet Nam va cac Chuan Ke 
toan Viet Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo: 

► Quyet dinh so 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 ye viec ban hanh bOn 
Chuan mu'c Ka boar) Viet Nam (DO 1); 

► Quyet dinh sO 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 ye viec ban hanh sau 
Chuan mu'c Ke toan Viet Nam (Dot 2); 

► Quyet dinh sO 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 ye viec ban hanh sau 
Chuan mu'c Ke toan Viet Nam (Dot 3); 

► Quyet dinh sO 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 ye viec ban hanh sau 
Chuan mu'c Ke toan Viet Nam (Dcyt 4); va 

► Quyet dinh sO 100/2005/QD-BTC ng5y 28 thang 12 nam 2005 ye viec ban hanh bOn 
Chuan 	Ke toan Viet Nam (Dqt 5). 

Theo d6, bang can dOi ke toan hcyp nhat, bao cao ket qua hoat dOng kinh doanh hqp nhat, 
bao cao chuyen tien to hqp nhat v5 cac thuyet minh bao cao tai chit-1h hap nhat du,qc 

trinh bay kern theo va viec sir dung bao cao nay khOng clanh cho cac doi tuvng khOng 
duqc cung cap cac th6ng tin ye cac th0 tuc va nguyen tac va th6ng la ke toan tai Viet Nam 
va horn n0,5 khOng ducyc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, ket qua hoat Ong kinh 
doanh va lu,u chuyen tien to theo cac nguyen tac va th6ng le ke toan du'ac chap nhen rOng 

rai a cac nu,ac va lanh th6 khac ngoai Viet Nam. 

	

2.2 	Co,  so' hoat Ong lien tuc 

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, 16 ICIy ke cua COng ty v5 cac cong ty con 15 
162.489.931.317 citing Viet Nam va cOng tai ngay nay, tong sO du' ncy ng6n han cua C6ng ty 
va cac cOng ty con la 3.321.426.729.241 dOng Vial Nam da vircet tong sO du ,  tai san ng6n 
han c6 tinh thanh khoan cao (khOng bao gom hang ton kho) cua COng ty va cac cong ty con 
vCri sO tien 15 2.816.681.229.987 &rig Viet Nam. Ben canh do, tai ngay lap ban cao nay, 
COng ty chu'a thanh toan cac khoan trai phieu va vay d5 den han thanh toan cua COng ty CO 
phan Quan 19 Qu9 HC'u Nghi, Ngan hang TMCP Quan dOi, Ngan hang TMCP Hang hai, 
Ng5n hang TMCP K9 thuvng Viet Nam, Ng5n hang Phat trien Viet Nam, khoan phai tra 
thue thu nhap doanh nghiap va phai tra 15i vay da den han thanh Wan nhu' du'qc trinh bay 
Ian lu,cyt tai cac Thuyet minh sO 18, 20, va 21. 

Cac th6ng tin tren cho they su' ton tai cua yeu to khOng chec chen trong yeu co the gay ra 
sky nghi ng6' clang ke ye kha nang tiep tuc hoat Ong lien tuc cua C6ng ty v5 cac cOng ty 
con. Tuy nhien, H6i dOng Quan tri va Ban Giam d6c cua C6ng ty da c6 ke hoach tai chinh 
de COng ty v5 cac cong ty con co kha nang thanh toan cac khoan nc.Y den han tra thOng qua 
viec ca ceu nq vc51 cac ngan hang, day manh ban hang va thu hoi cac khoan tien phai thu tix 

khach hang & cac Du,  an Khu 00 thi M9 Dinh — MO Tri, Du ,  an Khu DO thi Nam An Khanh, 

Du,  an Khu D6 thi Nam An Khanh m6' r6ng, va thanh 19 mot sO khoan dau tu' khac. 

Do vay, bao cao tai chinh hqp nhat cua C6ng ty va cac cong ty con duvc lap tren co,  sq 

hoat d6ng lien tuc. 
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Cong ty CO phan BALI tu' Phat then DO thi va 
Khu C6ng nghiOp Song Da 

THUYEI MINH BAO CAO TAI CHINN HOP NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay 

B09-DN/HN 

	

2. 	ca SO' TRINH BAY (tiep theo) 

	

2.3 	Hinh thin so ke toan ap dung 

Hinh thi:Pc s6 ke toan dkrac ap dung cua C6ng ty la Nhat k9 Chung. 

	

2.4 	Kjr ke toan nam 

Kjt,ke toan nam 	C6ng ty va cac cong ty con ap dung cho viec lap bao cao tai chinh hap 

nhat bat deu tCr ngay 1 thang 1 va ket thiic ngay 31 thang 12. 

	

2.5 	Dan vi den to se, dyng trong ke toan 

Bac) cao tai chinh hap nhat duvc lap bang dun vi tien to six dung trong ke toan cua COng ty 

la VND. 

	

2.6 	Casa hap nhat 

Bao cao tai chinh hap nhat bao gOm cac bao cao tai chinh cua C6ng ty me va cac cong ty 	 TRAC 

con cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2014. 

Cac cong ty con duvc hap nhat toan b0 ke tip ngay mua, 16 ngay COng ty va cac c6ng ty 

con thkrc nam quyen kiem soat cong ty con, va tiep tuc dkrac hap nhat cho den ngay 

Cling ty thkrc six cham dirt quyen kiem scat dOi v6i cong ty con. 

Bac) cao tai chinh cua cong ty me va cac cong ty con sir dung de hap nhat duvc lap cho 
cOng mOt kjr ke toan, va dixac ap dung cac chinh sach ke toan mot cach thong nhat. 
SO du' cac tai khoan ten bang can dOi ke toan giCya cac clan vi trong cCing C6ng ty va cac 
cong ty con, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan lai hoac 16 nOi b0 china thkrc hien 

phat sinh tip cac giao dich nay citycyc loaf trip hoan toan. 

Lai ich cua cac co dung thieu s6 la phan lai ich trong lal, hoac 16, va trong tai san thuan cua 
cong ty con khong dkrac nam 1361 COng ty va cac cong ty con va dkrac trinh bay rieng 
biet tren bao cao ket qua hoat Ming kinh doanh hap nhat va &vac trinh bay rieng biet v&i 

phan vOn chu s6 hi:ru cua cac co ding cua cong ty me trong phan vOn chEl soe hiru tren 

bang can dOi ke toan hap nhat. 

	

3. 	TOM TAT CAC CHiNH SACH Kt TOAN CHU YEU 

	

3.1 	Tien va cac khohn tvang &pang tien 

Tien va cac khoan twang &rang tien bao gOm tien mat tai qu9, tien girt ngan hang, cac 

khoan dau tu' ngan ban c6 th6i han g6c kh6ng qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 
kha nang chuyen dOi de dang thanh cac luang ben xac Binh va khong c6 nhieu ruf ro trong 

chuyen dOi thanh ben. 

3.2 	Hang ten kho 

Hang ton kho bao gom bet Ong san tkr phat then de ban va chi phi san xuet kinh doanh do' 

dang cua cac bet dOng san d6. 

Bet Ong san duvc xay dung de ban trong qua trinh host ding binh thuVng cua COng ty va 
cac cong ty con, khOng phai de cho thue hoac cho tang gia, dkrac ghi nhan IA hang ton kho 

theo gia thap han giCra gia thanh de du'a m6i san phem den vi tri va dieu kien hien tai va gia 

tri thuan c6 the thkrc hien duvc. 
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3.2 	Hang ton kho (tiep theo) 

Gia thanh cCia hang ton kho la bat d6ng san a ban bao g6m: 

► Chi phi tien sir dung dat va tien thus dat; 

► Chi phi xay dung tra cho nha theu; va 

► Chi phi lai vay, chi phi tu' yen, thiet ke, chi phi san lap, den 60 giai phong mat bang, phi 

tu,  van, thus chuyen nhuvng dat, chi phi guar' 19 xay diyng chung, va cac chi phi lien 

quan khac. 

Gia tri thuen c6 the thuc hien duvc la gia ban Lidec tinh cila hang tOn kho trong dieu kien 
kinh doanh binh thuVng, diya ten gia thi truVng vao ngay bao cao va chiet tinh gia tri thgi 

gian cua d6ng tien, neu clang ke, va tru ,  chi phi u'6,6 tinh de hoan thanh va chi phi ban hang 

u,ac tinh. 

Gia vOn ciJa bet d6ng san da ban duvc ghi nhan tren bao cao ket qua hoat d6ng kinh doanh 

hop nhat du,a tren cac chi phi trkic tiep tao thanh bat dOng san d6 va chi phi chung duvc 
phan 66 ten co' so' dian tich tu'ang Crng dm bet d6ng san do. 

Dtx ph6ng giam gia hang ton kho 

Diy phong giam gia hang ton kho duvc trich lap cho phan gia tri du ,  kien bi ton that do cac 
khoan suy giam trong gia tri (do Om gia v.v.) c6 the xay ra dOi v&i thanh ph6m, hang hoa 

tOn kho thuc quyen so' hCru cua Cong ty va cac cong ty con Oa ten bang chirng hqp19 ye 
sty suy giam gia tri tai ngay ket thuc k9 ke toan nam. 

SO tang hoac giam khoan du ,  phong giam gia hang ton kho &Tic hach toan vao gia vOn 
hang ban tren bao cao ket qua hoat d6ng kinh doanh hop nhat. 

	

3.3 	Cac khohn phai thu 

Cac khoan phai thu duvc trinh bay tren bao cao tai chinh hop nhat theo gia tri ghi s6 cac 

khoan phai thu tCr khach hang va phai thu khac sau khi can trCr cac khoan du ,  phOng duvc 

lap cho cac khoan phai thu kh6 doi. 

Du phong no,  phai thu kh6 dbi the hian phan gia tri cua cac khoan phai thu ma C6ng ty va 

cac cOng ty can du ,  kien kh6ng CO kha nang thu hal tai ngay ket thuc k9 ke toan nam. Tang 

hoac giarn so du,  tai khoan du,  phOng duvc hach toan vac) chi phi quan l' doanh nghiep ten 
bao cao ket qua hoat d6ng kinh doanh hgp nhat. 

	

3.4 	Tai san co dinh him hinh 

Tai san co dinh hCru hinh duvc the hian theo nguyen gia WI ,  di gia tri khau hao 10y ke. 

Nguyen gia tai san co dinh hCru hinh bao gOm gia mua va nhCrng chi phi c6 lien quan tru ,c 

tiep den viec du'a tai san vao san sang Float dOng nhu' diy kien. 

Cac chi phi mua sem, nang cep va dOi mdei tai san co dinh hCru hinh duvc ghi tang nguyen 
gia cua tai san va chi phi bao tri, sira chCra duvc hach toan vao ket qua hoat dOng kinh 
doanh hgp nhat khi phat sinh. 

Khi tai san co dinh hCru hinh du ,qc ban hay thanh 19, nguyen gia va gia tri khau hao 10y ke 

duvc x6a s6 va cac khoan lai 10 phat sinh do thanh 19 tai san duvc hach toan vao ket qua 
hoat Ong kinh doanh hgp nhat. 
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3.5 	Tai san co Binh ve) hinh 

Tai san co Binh v6 hinh duvc ghi nhan theo nguyen gia trir di gia tri hao monk:1y ke. 

Nguyen gia tai san co dinh v6 hinh bao gOm gia mua va nhCrng chi phi c6 lien quan truc tier) 

den viec dua tai san vao sir dung nhu du kien. 

Cac chi phi nang cep va cl6i mai tai san co dinh v6 hinh duvc ghi tang nguyen gia cCia tai 

san va cac chi phi khac ducec hach toan vao ket qua hoat Ong kinh doanh hgp nhet khi 

phat sinh. 

Khi tai san co dinh v6 hinh duoc ban hay thanh 19, nguyen gia va gia tri hao mon 10y ke 

ducyc xda so va cac khoan tai 16 phat sinh do thanh 19 tai san duvc hach toan vao '<et qua 

hoat Ong kinh doanh hop nhet. 

	

3.6 	Khu hao va hao mon 

Khau hao tai san co dinh hiru hinh va hao mOn tai san co dinh v6 hinh ducyc trich theo 

phuang phap kheu hao dudng thang trong suOt thdi gian hCru dung u'Oc tinh cua cac tai 

san nhu sau: 

Nha cCra, vat kien truc 
May mgc, thiet bi 
Phuang tien van tai 
Thiet bi van phOng 
Tai san khac 

6 - 12 nam 
3 - 5 nam 

6 nam 
3 - 5 nam 
3 - 5 nam 

3.7 	Bht Ong san dhu tu' 

Bet dOng san deu tu dugc the hien theo nguyen gia bao gOrn ca cac chi phi giao dich lien 

quan triy di gia tri hao mon 10y ke. 

Cac khoan chi phi lien quan den bet dOng san deu tux phat sinh sau ghi nhan ban deu ducyc 
hach toan vao gia tri can lai cua bet dOng san deu tu khi Cling ty va cac c6ng ty con co kha 

nang thu dugc cac lai ich kinh to trong tuang lai nhieu hen mCrc hoat dOng dugc danh gia 

ban dau cua bet dOng san dau ttr d6. 

Hao mOn bet Ong san deu tux &roc trich theo phuang phap kheu hao dudng thang trong 

suOt thdi gian hiru dung udc tinh cua cac bet Ong san nhu sau: 

Nha cCra 	
25 nam 

Bet Ong san deu ttr khOng con dugc , trinh bay trong bang can doi ke toan hop nhet sau khi 

de ban hoac sau khi bat Ong san dau tux da khOng can clugc sCr dung va xet they khOng 
thu dugc Igi ich kinh to trong twang lai viec thanh l' bet Ong san deu tu do. Chenh tech 

giCra tien thu thuan tix viec ban tai san vdi gia tri con lai cua bet dOng san dau tux clugc ghi 
nhan vao ket qua hoat clOng kinh doanh hgp nhet trong nam thanh 19. 

Viec chuyen to ,  bet d6ng san cha s& hCru Si)' dung hoac hang ton kho thanh bet dOng san 

deu tty chi khi co sty thay doi ye muc dich sir dung nhu trudng hcyp chu s& hiru chem dCrt 

sir dung tai san d6 va bat dau cho ben khac thue hoat Ong hoac khi ket th0c giai doan xay 
dung. Viec chuyen ti:r bet dOng san cl6u tu sang bet Ong san chu s& hCru six dung hay 

hang ton kho chi khi co su thay doi ye muc Bich sir dung nhu' cac trudng hgp chu s& hal 

bat dau six dung tai san nay hoac bat dau then khai cho muc dich ban. Viec chuyen ti.r bet 

d6ng san deu tu sang bet Ong san chu s& hCru sir dung hoac hang ton kho khOng lam thay 

doi nguyen gia hay gia tri con lai cilia bet d6ng san tai ngay chuyen dOi. 
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3.8 	Chi phi di vay 

Chi phi di vay bao gam IN ben vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan tru'c tiep den cac 

khoan vay cua Ur-1g ty va cac cong ty con. 

Chi phi di vay duvc hach toan nhu' chi phi phat sinh trong nam ngoai trix cac khoan duvc 

von h6a nhu,  theo nOi dung cua doan tiep theo. 

Chi phi di vay lien quan tut tiep den viec mua sem, xay dumg hoac hinh thanh mot tai san 

cu the can co mot thai gian du dai de c6 the du'a vao six dung theo muc Bich dinh trutt 

hoac de ban duvc von h6a vao nguyen gia cua tai san da. 

	

3.9 	Chi phi tra tmor 

Chi phi tra tuft bao gam cac chi phi tra tru'&c ngen han hoac chi phi tra tru ,Ot dai han tren 

bang can dOi ke toan to nhet va duvc phan IDO trong khoang 0161 gian tra tuft hoac thai 

gian cac Igi ich kinh te tiyang Crng &vac tao ra tix cac chi phi nay. 

Cac 10 chi phi sau day duvc hach toan vao chi phi tra trutt dai han de phan 1DO den 
kh6ng qua 3 nam vao ket qua hopt Ong kinh doanh hap nhet. 

to- COng cu va dung cu. 

3.10 Hop nhet kinh doanh va lcri the thwyng mai 

Hqp nhet kinh doanh duvc hach toan theo phu ,ang chap gia mua. Gia phi hap nhat kinh 

doanh bao gam gia tri hap 19 tai ngay dien ra trao dOi cua cac tai san dem trao doi, cac 
khoan ng phai tra,da phat sinh hoac da &rot thira nhan va cac cong cu von do ben mua 

phat hanh de dOi lay quyen kiem scat ben bi mua va cac chi phi lien quan trut tiep den viec 

hap nhat kinh doanh. Tai san, ng nhet tra c6 the xac dinh du ,ac va nh0,ng khoan no' tiem 

tang phai ganh chiu trong hap nhat kinh doanh cua ben bi mua deu ghi nhan theo gia tri 

haply tai ngay hap nhat kinh doanh. 

Lai the thiyang mai phat sinh tix hap nhet kinh doanh duvc ghi nhan ban deu theo gia gOc, 

la phan chenh lech giCra git phi hap nhat kinh doanh so vai phan sra hCru cua ben mua 
trong gia tri [1(4)19 cua tai san, no' phai tra co the xac dinh duvc va cac khoan ng tiem tang 

de ghi nhan. Neu gia phi hap nhet kinh doanh thap han gia tri hap 19 cua tai san thuen cua 
ben bi mua, phan chenh lech de) se duvc ghi nhan vao bao cao ket qua hopt dOng kinh 

doanh hap nhet. Sau ghi nhan ban dau, lqi the thu'ang mai duvc xac dinh gia tri bang 

nguyen gia trir ,di gia tri phan 136 luy Lgi the thirang mai duct phan theo phiyang 
phap duting thang trong thai gian hCru ich &vac Lift tinh la mut'i (10) nam. 

3.11 	Dhu tu' vac) cac cong ty lien ket 

Cac khoan deu tu' vac cac cong ty lien ket &rot hach toan theo phirang chap von chu so' 

COng ty lien ket la cong ty ma trong d6 COng ty va cac cong ty con c6 anh hurting clang 
ke nhung khOng phai la cong ty con hay cong ty lien doanh cua COng ty va cac cong ty con. 
Thong thutmg, C6ng ty va cac cong ty con thigc coi IA cO anh hu ,Ong clang ke neu sey hiru 

tren 20% quyen b6 phieu & dan vi nhan deu tu'. 

Theo phtyang phap von chu so,  hCru, khoan deu tu' duvc ghi nhan ban deu tren ban can dOi 

ke toan hap nhet theo gia gOc, sau d6 duvc dieu chinh theo nhOmg thay dOi cua phan s6 
hCru cua COng ty trong gia tri tai san thuen cua cong ty lien ket sau khi mua. Lai the thu ,ang 

mai chat sinh tip viec deu tu ,  vao cong ty lien ket diyac phan anh trong gia tri con lai cua 

khoan deu va duvc phan IDO trong khoang thai gian mu ,61 (10) nam. Bao cao ket qua 

hoat dOng kinh doanh hap nhat phan anh phan so' hCru cua C6ng ty va cac cong ty con 
trong ket qua hoat dOng kinh doanh cua cong ty lien ket sau khi mua. 
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3.11 	Dhu tu' vac) cac tong ty lien ket (tiep theo) 

Phan s6' hiru cua nha dau tu,  trong Igi nhuan/(16) cua cOng ty lien ket sau khi mua du ,gc 

phan anh tren bao cao ket qua hoat d6ng kinh doanh hop nhat va phan so ,  hiru cua nha dau 

tu,  trong thay doi sau khi mua cua cac qu9 cua cong ty lien ket dt.rgc ghi nhan vao cac qu9. 
Thay id& lay ke sau khi mua duvc dieu chinh vao gia tri con lai cua khoan dau tu' vao tong 
ty lien kat. Co tirc nhan duvc/Igi nhuan duvc chia tir cong ty lien ket du ,gc can trir vac) 

khoan dau tu,  vac) cong ty lien ket. 

Bao cao tai chinh cua cong ty lien ket duvc lap cOng ky vOi bao cao tai chinh hgp nhat cua 
COng ty va cac cong ty con va sir dung cac chinh sach ke toan nhat quan veri COng ty va 
cac cong ty con. Cac dieu chinh hgp nhat thich hgp da duvc ghi nhan de bao dam cac 
chinh sach ke toan duvc ap dung nhat quan voi C6ng ty va cac cong ty con trong truVng 
hgp can thiet. 

3.12 Dhu tu' chi:mg khohn va cac khohn cihu tu,  khac 

0Au tu' chirng khoan va cac khoan dau tu ,  chirng khoan va cac khoan dau tu' khac duvc ghi 

nhan theo gia mua thLyc te. Dkr phdng duvc lap cho viec giam gia tri cua cac khoan dau tu' 
vac ngay ket thilc k9 ke toan krang 0 ,ng vai chenh lech giCra gia gOc cua chirng khoan vdi 

gia tri thi truVng tai ngay d6 theo hu , 6,ng (fan cua Th6ng tu' so 228/2009/TT-BTC ngay 7 

thang 12 nam 2009 va Thong tu' sO 89/2013/TT-BTC do BO tai chinh ban hanh ngay 28 
thang 6 nam 2013. Tang hoac giam sO du' tai khoan dy,  phong &vac hach toan vac) chi phi 
tai chinh trong bao cao ket qua hoat Ong kinh doanh hgp nhat. 

3.13 Cac khohn phai tra va chi phi trich trutrc 

Cac khoan phai tra va chi phi trich trutc du,gc ghi nhan cho so tien phai tra trong twang lai 
lien quan den hang hoa va dich vu d5 nhan duvc khOng phu thuOc vao viec COng ty va cac 
cOng ty con d5 nhan duvc hoa dun cua nha cung cep hay chu,a. 

	

3.14 	Tro,  cap thoi viec phai tra 

Trg cep thOi viec cho nhan vien duvc trich truVc vao cuOi m6i k9 bao cao cho toan b6 

ngu,d,i lao dOng d5 lam viec tai C6ng ty va cac cong ty con duvc hail 12 thang tinh den 
ngay ket that k9 ke toan bang mot nira mirc krang binh quan thang cho m6i nam lam viec 

theo Luat Lao Ong, Luat bao hiem xa hOi va cac van ban hu ,Org dan co lien quan. Tir ngay 
1 thang 1 nam 2009, min Ityang binh quan thang de tinh tra cap th6i viec se du ,gc dieu 

chinh vao cuOi m6i k9 bao cao theo mire luvng binh guar' cua sau thang gen nhat tinh den 
theyi diem lap bao cao. Phan tang len trong khoan trich truVc nay se duvc ghi nhan vao bao 
cao kat qua kinh doanh hop nhat. 

Khoan try cep th6i viec trich truVc nay duvc sir dung de tra try cep th6i viec cho ngu,o, i lao 
Ong khi charn dirt hgp dong lao d6ng theo Dieu 48 cua B6luat Lao Ong. 

3.15 Cac nghiep vu bhng ngoai te 

Cac nghiep vu phat sinh bang cac dan vi tien te khac v&i dan vi tien te ke toan cua C6ng ty 
va cac cOng ty con (VND ) duvc hach toan theo t9 gia giao dich vao ngay phat sinh nghiep 
vu. Tai ngay ket thuc k9 ke toan, cac khoan mac tien te co gOc ngoai te duvc danh gia lai 
theo t9 gia mua vac) cua ngan hang thu'ang mai nai COng ty va cac cong ty con ma tai 
khoan tai th6i diem nay. Tat ca cac khoan chenh lech t9 gia thu ,c te phat sinh trong nam va 

chenh lech do danh gia lai sO du' tien te co goc ngoai te cuOi nam duvc hach toan vac) ket 

qua hoat dOng kinh doanh hop nhat. 
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3.16 CO phi& quy 

Cac cong cu von chu sO him duvc C6ng ty va cac cOng ty con mua lai (co phieu qu9) duvc ghi 
nhan theo nguyen gia va trir vao vOn chu so,  hCru. COng ty va cac cong ty con khOng ghi nhan 
cac khoan 15i/(16) khi mua, ban, phat hanh hoac ht:Jy cac cong cu vOn chi) so,  hint cua minh. 

3.17 Phan chia lei nhuan 

Lgi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh n9hiep (khong bao gom lai chenh 10ch t9 gia do 
danh gia Iai cac s6 du' tai ngay ket thOc k9 ke toan nam) c6 the duvc chia cho cac nha deu 

tu/c6 dOng sau khi duvc cac cep c6 them quyen/dai hOi Ong CO (Ong phe duyet va sau khi 
(la trich 10p cac qu9 du,  phong theo Dieu 10 cua C6ng ty va cac quy dinh cua phap Iuat Viet 
Nam. 

C6ng ty va cac cong ty con trich lap cac qu9 du ,  phong sau tt:r Igi nhuan thuan sau thue thu 
nhap doanh nghiep cua COng ty va cac cong ty con theo de nghi cua HOi clang Quan tri va 
duvc cac co dOng phe duyet tai dai hOi dOng co dOng thithrig nien: 

► Qu9 du' phOng tai chinh 

Qu9 nay duvc trich lap de bao ve hoat Ong kinh doanh th6ng thuVng cua COng ty va 
cac cong ty con truVc cac rui ro hoac thiet hai kinh doanh, hoac de du,  phong cho cac 
khoan .16 hay thi0t hal ngoai du,  kien do cac nguyen nh5n khach quan hoac do cac trireyng 
hap bat kha khang nhu' hoa hoan, Pet On trong tinh hinh kinh to va tai chinh trong nuVc 
hay nt.rac ngoai. 

Qu9 dau tu,  va phat then 

Qu9 nay duvc trich lap nham phuc vu vi0c mde rOng host Ong hoac dau tu' chieu sau cua 
C6ng ty va cac cong ty con. 

► Qu9 khen thithng va phOc Igi 

Qu9 nay duvc trich 10p de khen thuteng, khuyen khich vat chat, dem lai Iai ich Chung va 
nang cao phuclgi cho cong nhan vien. 

3.18 Ghi nhan doanh thu 

Doanh thu duvc ghi nhan khi C6ng ty va cac cong ty con c6 kha nang nhOn duvc cac Igi 
ich kinh to c6 the xac dinh duvc mot cach chat chan. Doanh thu duvc xac dinh theo gia tri 
hgp ljt cua cac khoan d5 thu hoac se thu duvc sau khi trix di cac khoan chiet khau thu'ang 
mai, Om gia hang ban va hang ban bi tra Iai. Cac dieu ki0n ghi nhOn cu the sau day ang 
phai ducic dap Crrig khi ghi nhan doanh thu: 

Doanh thu ban hang 

Doanh thu ban hang duvc ghi nhan khi cac r6i ro tong yeu va cac quyen sO him hang h6a 
da duvc chuyen sang ngu,61 mua, thu, O, ng la trong v&i theri diem chuyen giao hang h6a. 

Doanh thu chuyen nhuong bat dOng san 

Doanh thu duvc ghi nhOn khi ben ban d5 chuyen giao cho ben mua phan I6 ,n cac rui ro va 
Igi ich gan lien voi quyen so,  hCru bat dOng san, thOng thuVng 16 trOng v61 vi0c chuyen giao 
bat dOng san, va kha nang thu hOi gia chuyen nhuvng bat Ong san duvc dam bao mot 
cach hap Ii'. 

Neu mot giao dich kh6ng dap t:rng duvc dieu kien ghi nhan doanh thu nOi ten, cac khoan 
thanh toan theo tien do nhan duvc tir khach hang duvc ghi nhan vac) khoan muc ngu,61 

mua tra tien tru'o'c tren bang can dOi ke toan hop nhat den khi tat ca cac dieu ki0n neu tren 
du,gc dap Crng. 

22 



COng ty CO phAn D'au tu ,  Phat then DO thi va 	 B09-DN/HN 

Khu C6ng nghilep S6ng Da 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 

vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thUc cung ngay 

3. 	TOM TAT CAC CHINH SACH Kt TOAN CHU YEU (tiep theo) 

3.18 	Ghi nhan doanh thu (tiep theo) 

Doanh thu cung cap dich vu 

Khi c6 the xac dinh duvc ket qua hap (Ring mot cach chac char', doanh thu se duvc ghi 

nhan diya vao MCPC (50 hoan thanh cong viec. MCFc do hoar' thanh cong viec duvc xac dinh 

theo khOi luting cong viec da duvc khach hang xac nhan. 

Neu khOng the xac dinh &vac ket qua hap clang mot cach ch5c char), doanh thu se chi 
duvc ghi nhan a min c6 the thu hOi duvc cua cac chi phi d5 duvc ghi nhan. 

Thu nhOp tir hopt clOng chuyen nhugng von, chuyen nhvong c6 phan, kinh doanh chirng 

khoan 

Thu nhap tir hopt clang kinh doanh chirrig khoan du'ac xac dinh la phan chenh lech giCFa gia 
ban va gia von chCfng khoan. Thu nhap nay duvc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, 

tCFc la khi hap dung chuyen nhurang duvc thcFc hien. 

Tien lai 

Doanh thu duvc ghi nhan khi tien lai phat sinh tren ca so ,  dOn tich (c6 tinh den lai tiFc ma tai 

san dem lai) tru,  khi kha nang thu hOi tien lai kh6ng chac chan. 

Co tor 

Doanh thu duvc ghi nhan khi quyen du,ac nhan khoan thanh toan co 	COng ty va 

cac cong ty con &Jac xac lap. 

Tien cho thug 

Thu nhap bii tien cho thue tai san theo hap dOng thug hoat dOng duvc hach toan vao ket 

qua hoat dOng kinh doanh hap nhat theo phu ,ang phap &Fang thang trong suOt thai gian 

cho thus. 

3.19 Ghi nhan gia von chuyen nhvo: ng dat va tai san tren datican ho 

Gia von dAt va tai san tren det/can h6 d5 ban bao gom toan b6 cac chi phi phat sinh tru,c 

beg cho cac hoat dOng phat then (let va nha hoac cac chi phi co the ph5n bO tren ca so' hap 

ly cho cac hoat d6ng nay bao gOm: 

► Cac chi phi ye (rat va phat trien 'Jet; 

► Cac chi phi )(ay dyng va lien quan den xay Ong; va 

► Cac chi phi khac c6 lien quan phat sinh trong qua trinh hinh thanh bet Ong san nhu , 

 cac chi phi phat sinh tO,  hoat d6ng phat then (56t va cong trinh ten dat hien tai va trong 

Wang lai cua du,  an (nhu,  chi phi phat trien co,  so,  ha tang k9 thuat chung va chi phi phat 

trien qu9 (tat bat buOc danh cho cac muc dich cong cong v.v..). 
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3. 	TOM TAT CAC CHiNH SACH Kt TOAN CHU YEU (tiep theo) 

3.20 Thud 

Thu4 thu nhOp hiOn hanh 

Tai san thue thu nhap va thue thu nhap phai nOp cho kj/ hien hanh va cac kj/ tri.reic &vac 
xac dinh bang s6 tien kien duvc thu h61 hoac phai nOp cho ca quan thue, dtya tren 

cac MCYC thue suat va cac luat thue co hieu ILyc den ngay ket thiic kjt ke toan nam. 

Thue thu nhap hien hanh cluvc ghi nhan vao ket qua hopt dOng kinh doanh hap nhat ngoai 
trir truang hap thue thu nhap phat sinh lien quan den mot khoan muc duvc ghi thang vac) 
von chu sa hiru, trong triyang hap nay, thue thu nhap hien hanh cOng duvc ghi nhan trix 

tiep vao vOn chi] s& hCru. 

Cong ty va cac cOng ty con chi duqc bu trir cac tai san thue thu nhap hien hanh va thue thu 
nhap hien hanh phai nOp khi COng ty va cac cong ty con co quyen hap phap &vac 60 trCr 
giCra tai san thue thu nhap hien hanh vai thue thu nhap hien hanh phai nOp va COng ty du

, 

 dinh thanh Wan thue thu nhap hien hanh phai tra va tai san thue thu nhap hien hanh ten ca 

so' than. 

Thue thu nhap hoan tai dirac xac dinh cho cac khoan chenh tech tam thai tai ngay kat thilc 
kjr ke toan nam giCra ca sa tinh thue thu nhap cua cac tai san va na phai tra va gia tri ghi sO 

cCia chi:mg cho muc dich lap bac) cao tai chit -1h hap nhat. 

Thu6 thu nhOp hoan tai 

Thue thu nhap hoan lai diycyc xac dinh cho cac khoan chenh lech tam thai tai ngay ket th0c 
k9 ke toan nam giCra ca sa tinh thue thu nhap cua cac tai san va na phai tra va gia tri ghi sO 

cua chOng cho muc dich lap bac) cao tai chinh hap nhat. 

Thue thu nhap hoan lai phai tra duvc ghi nhan cho tat ca cac khoan chenh tech tam thai 

chiu thue, ngoai triy: 

► Thue thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tix ghi nhan ban dau cua mQt tai san hay na 
phai tra tCr mot giao dich ma giao dich nay khong co anh hiyang den lqi nhuan ke toan 
va Iai nhuan tinh thue thu nhap (hoac to tinh thue) tai thai diem phat sinh giao dich; 

1•• Cac chenh lech tam thai chiu thue gen lien veri cac khoan dau to vac) cong ty con, cong 
ty lien kat va cac khoan vOn g6p lien doanh khi COng ty va cac cong ty con co kha nang 
kiem scat thai gian hoan nhap khoan chenh lenh tam thai va chac chan khoan chenh 
tech tam thai se khOng duvc hoan nhap trong twang lai co the du' doan. 

Tai san thue thu nhap hoan lai can ducyc ghi nhan cho tat ca cac chenh lech tam theri duvc 
khau trix, gia tri duvc khau trix chuyen sang cac nam sau cua cac khoan 16 tinh thue va cac 
khoan Lyu dai thue chua sir dung, khi chac chan trong twang lai se co la' nhan tinh thue de 
sir dung nhCrng chenh tech tam thai duvc khau trir, cac khoan 16 tinh thue va cac uu dai 

thue chiya sir dung nay, ngoai trir: 

► Tai san thue hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cua mot tai san hoac na phai tra tCr 
mot giao dich ma giao dich nay khOng c6 anh hiyang den Iai nhuan ke toan va lai 
nhuan tinh thue thu nhap (hoac 16 tinh thue) tai thai diem phat sinh giao dich; 

► Tat ca cac chenh lech tam thai diycyc khau trir phat sinh tCr cac khoan dau to vao cac 
cong ty con, cong ty lien ket va cac khaki von gap lien doanh khi chac chan la chenh 
lenh tam thai se duvc hoan nhap trong twang lai co the diy dean chrcyc va co lai nhan 

chiu thue de sir dung duvc khoan chenh lech tam theri do. 
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Khu C6ng nghiOp S6ng Da 

THUYT MINH BAO CAO TAI CH1NH HOP NHAT (tiep then) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thCic cung ngay 

3. 	CAC CHINH SACH Kt TOAN CHI.) YEU (tiep then) 

3.20 	Thug (tiep then) 

Thue thu nhap hoan /pi (tiep then) 

Gib tri ghi so cua tai san thue thu nhap hoan lai phai duvc xem xet lai vac) ngay ket thuc k9 

ke toan nam va phai giam gia tri ghi so cua tai san thue thu nhap hoan lai den mCrc bao dam 

chac char' co du lgi nhuan tinh thue cho phep loi ich cua mat phan hoac toan IDO tai san 

thue thu nhap hoan lai duvc Si) dung. Cac tai san thue thu nhap hoan lai chu'a duvc ghi 

nhan truVc day &roc xem xet lai vao ngay ket thuc k9 ke toan nam va &roc ghi nhan khi 
chac chan co du loi nhuan tinh thue trong Wang lai de co the six dung cac tai san thue thu 

nhap hoan lai chu'a ghi nhan nay. 

Tai san thue thu nhap hoan lai va thue thu nhap hoan lai phai tra duvc xac dinh then thue 

suat dkr tinh se ap dung cho [nam tai chinh] khi tai san duvc thu hai hay no phai tra duvc 

thanh toan, dkra tr'en cac min thue swat va luat thue co hieu Ikrc vao ngay ket thOc kji ke 

toan nam. 

Thue thu nhap hoan lai duvc ghi nhan vao ket qua hoat clang kinh doanh hop nhat ngoai 
triy truVng hop thue thu nhap phat sinh lien quan den mat khoan muc &roc ghi thang vac) 

von chC, sa hCru, trong truteng hop nay, thue thu nhap hoan lai cung duvc ghi nhan trkrc tiep 

vao von chil sa hCru. 

Cong ty va cac cung ty con chi duvc 130 trir cac tai san thue thu nhap hoan lai va thue thu 
nhap hoan lai phai nap khi Cong ty va cac cong ty con co quyen hop phap &roc bu trip giCra 

tai san thue thu nhap hien hanh v61 thue thu nhap hien hanh phai nap va cac tai san thue 
thu nhap hoan lai va thue thu nhap hoan lai phai tra nay lien quan tai thue thu nhap doanh 
nghiep duvc quan 19 bai cung mat ca quan thue: 

► dai vayi cut-1g mat don vi chiu thue; hoac 

► C6ng ty va cac cong ty can du' dinh thanh toan thue thu nhap hien hanh phai nap va tai 
san thue thu nhap hien hanh ten co sa thuan hoac thu hoi tai san clang thai vcfri viec 
thanh toan no phai tra trong tirng ky twang lai khi cac khoan trong yeu cua thue thu nhap 

hoan lai phai tra hoac tai san thue thu nhap hoan lai chroc thanh toan hoac thu hai. 

3.21. Th6ng tin b6 phOn 

M6t 
ba phan la mat hop ph5n co the xac dinh rieng biet duvc cua Cong ty va cac cong ty 

con tham gia vao viec cung cap cac san pham hoac dich vu lien quan (ba phan chia then 

hoat ding kinh doanh), hoac cung cap san pharn hoac dich vu trong mat mai trugng kinh to 

cu the (ba phan chia then vOng dia ly), m6i ba phan nay chiu rui ro va thu &roc Igi ich khac 

biet vdei cac ba phan khac. Hoat clang kinh doanh bat clang san va cung cap cac dich vu lien 

quan trong lanh th6 Viet Nam la hoat clang chu yeu tag ra doanh thu va loi nhuan cho Cong 

ty va cac cong ty con, trong khi cac khoan kinh doanh khac chiem t9 trong nha trong 
tong 

doanh thu cua Cong ty va cac cong ty con. Do vay, Ban Giam d6c gia dinh rang Cong ty va 

cac cong ty con hoat Tang trong mat ba phan kinh doanh duy nhat la kinh doanh bat clang 

san va cac dich vu lien quan va mat ba phan chia then vung dia 19 trong yeti la Viet Nam. 
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3. 	TOM TAT CAC CHiNH SACH Kt TOAN CHU YEU 	theo) 

B09-DN/HN 

3.22 C6ng cu Jai chinh 

COng cu tai chinh — Ghi nhOn ban ci6u va trinh bay 

Tai san tai chinh  

Theo Th6ng tu' so 210/2009/TT-BTC do BO Tai chinh ban hanh ngay 6 thang 11 nam 2009 
hutmg cran ap dung Chuen mu'c Bao cao Tai chinh Qu6c to ye trinh bay bao cao tai chinh 

va thuyet minh thOng tin d6i v6, i cOng cu tai chinh ("ThOng kJ ,  210"), tai san tai chinh du'ac 

phan loai mot cach phi., hop, cho muc dich thuyet minh trong bao cao tai chinh hgp nhat, 

thanh tai san tai chinh &vac ghi nhan theo gia tri hap ljt th6ng qua bao cao ket qua hoat 

dOng kinh doanh hgp nhat, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu' giu' den ngay 
dao han va tai san tai chinh san sang de ban. COng ty va cac cong ty con quyet dinh viec 

phan loai cac tai san tai chinh nay tai th6i diem ghi nhan len dau. 

Tai thai diem ghi nhan len d5u, tai san tai chinh du,gc xac dinh theo nguyen gia cOng vgi chi 
Hart 

phi giao dich taic tiep c6 lien quan den viec phat hanh. NG 

Cac tai san tai chinh cua COng ty va cac cong ty con bao gOm tien va cac khoan tien gryi 

ngan han, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay. 	 \N" 

Na phai tra tai chinh  

Na phai tra tai chinh theo pham vi cua Th6ng tu' 210, cho muc dich thuyet minh trong bao 

cao tai chinh hop nhat, du,gc phan loai mot cach phu hgp thanh cac no,  phai tra tai chinh 

dutc ghi nhan thOng qua bao cao ket qua hoat dOng kinh doanh hgp nhat, cac khoan ncy 

phai tra tai chinh du,gc xac dinh theo gia tri phan b6. Citing ty xac dinh viec phan loai cac ng 

phai tra tai chinh th6i diem ghi nhan Ian d5u. 

Tat ca na phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyen gia cong vgi cac chi phi 

giao dich tro,c tiep lien quan den viec phat hanh. 

Na phai tra tai chinh cua COng ty va cac cong ty con bao gom cac khoan phai tra nguti ban 
va cac khoan phai tra khac, ng va vay. 

COng C(.1 tai chinh - GO tri sau ghi nhan ban cl6u 

Hien tai Th6ng tu' 210 kh6ng hutng d5n ye viec xac dinh lai gia tri cua cac cong cu tai 
chinh sau ghi nhan ban dau. Do d6, gia tri sau ghi nhan ban dau cua cac cOng cu tai chinh 
dang dutc phan anh theo nguyen gia. 

BO trip cac cOng cu tai chinh 

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dircyc 13 , 0 trix va gia tri thuAn se du,gc trinh bay 

ten bang can cl6i ke toan hop nhat neu, va chi neu, COng ty va cac cong ty con c6 quyen 

hgp phap thu'c hien viec bu trO,  cac gia tri da clu'ac ghi nhan nay va co jr dinh bu trO ,  tren co, 

 s& thuan, hoac thu dirgc cac tai san va thanh town no' phai tra dOng th&i. 

, 399  

iNG 1 
2 Ptif4 

NC, 
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s6 cu6i nam 

67.070.600.000  

67.070.600.000 

(67.070.600.000) 

Dan vi tinh: VND 

SO da'u nam 

67.070.600.000  

67.070.600.000 

(67.070.600.000) 

Cong ty CO ph6n D'au tu' Phat trien DO thi va 
Khu Cong nghiOp Song Da 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket th0c cung ngay 

B09-DN/HN 

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUCYNG TIEN 

Tien mat 
Tien giri ng5n hang 
Cac khoan twang du'ang tien 

TONG CQNG 

5. DAU TU' TAI CHINH NGAN HAN 

C6ng ty CO phAn Xi mang Ha Long 

TONG CQNG 

Dv phong giam gia ci5u tu' nig6n han 

s6 cu6i nam 

2.214.619.211 
141.163.408.703 

 

Dan vi tinh: VND 

s6 dau nam 

1.495.306.555 
89.765.978.458 

3.000.000.000  

94.261.285.013 143.378.027.914 

 

   

   

	

6. 	PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRUO'C CHO NGLYCYI BAN 

	

6.1 	Phhi thu khach hang nggn han 

Phai thu ngAn han tLIF khach hang 
Phai thu ng5n han tir ben lien quan 
(Thuyet minh s6 32) 

TONG CQNG 
Trong do: 

Dv an Khu DO thi Nam An Khanh 
Dv an Khu DO thi nip Dinh — me Tri 
Cac civ an va phai thu Chuang mai khac 

Du,  phong phai thu ngAn han kh6 doi (*) 

s6 cuoi nam 

319.608.161.942 

7.892.959.430 

Dan vi tinh: VND 

se) dAu nam 

320.681.222.657 

487.639.125 

327.501.121.372 321.168.861.782 

280.514.080.193 
25.382.563.677 
21.604.477.502 

(137.504.549.491) 

274.344.822.251 
27.599.499.587 
19.224.539.944 

(105.618.577.298) 
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S6 cu6i nam 

3.989.450.000 
6.195.610.933 

10.185.060.933 

6.195.610.933 

3.989.450.000 

Dan vi tfnh: VND 

S6 d6u nam 

4.156.250.000 
6.559.581.382  

10.715.831.382 

6.559.581.382 

4.156.250.000 

C6ng ty CO phAn DAu tu' Phat trien DO thi va 	 B09-DN/HN 

Khu C6ng nghiOp Song Da 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINN HOP NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thOc cOng ngay 

6. 	PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRUtiC CHO NGUtil BAN (tiep theo) 

6.1 	Phai thu khach hang ngan hall Map theo) 

(*) SO du' du,  phong phai thu ngan han kh6 d6i bao gOm khoan du,  ph6ng vai sO tien la 
34.859.030.614 dong Viet Nam du'o'c trich lap cho cac khoan tam &rig nhu' trinh bay 
trong Thuyet minh so 10 (31 thang 12 nam 2013: 17.664.694.960 clang Viet Nam). 

6.2 	Tra trutyc cho ngutyi ban 

Tra tru&c cho ngu,61 ban 
Tra tru,6,c cho ben lien quan 
(Thuyet minh so 32) 

TONG CONG 

Dan vi tfnh: VND 

	

S6 cu6i nam 	S6 dau nam 

	

75.387.072.325 	75.706.810.243 

	

1.844.773.275 	744.086.500 

	

77.231.845.600 	76.450.896.743 

    

7. 	CAC KHOAN PHAI THU KHAC 

Lai vay phai thu tu,  Tong COng ty S6ng Da 
Phai thu khac 

TONG CONG 

Trong do: 
Phai thu khac 
Phai thu khac tCr cac ben lien quan 
(Thuyet minh sO 32) 
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8. 	HANG TON KHO 

S6 cu6i nam 

Dan vi tinh: VND 

S6 Nu nam 

Chi phi san xuAt kinh doanh do,  dang 4.585.400.377.628 4.523.196.916.070 

Du,  an Khu DO thi Nam An Khanh 2.339.595.820.852 2.405.864.198.224 
Dv an Khu DO thi m61 H6a Hai — Da N.5ng 1.108.529.817.830 1.108.529.817.830 
Du' an Khu DO thi m61 Van La - Van Khe 446.753.391.442 442.245.698.334 

Dv an Khu DO thi My Dinh — Me.  Tri 169.883.742.845 166.468.828.535 
Dv an Khu DO thi mai Tien Xuan 140.779.749.702 138.960.584.884 
Dv an Nha may gach (*) 115.611.889.225 
DI" an Khu DO thi Long Tan — Nhan 
Trach, Dong Nai 81.830.908.345 81.559.183.742 
Dv an Khu DO thi Nam An Khanh m6 Ong 90.208.513.870 90.169.893.870 
Dv an Khu DO thi Bac cluteng Tran Hung 
Dao - H6a Binh 32.741.559.184 32.045.697.861 

D(F an Bac Chau Giang, Phu Ly, Ha Nam 21.277.515.271 20.860.099.419 
Dv an M6 Ong phia DOng Nam Khu clan 
cu Bac &rang Tran Hung apo 18.047.180.460 14.496.672.165 
Dv an CT1 — Du an Dan cu Bac clvang 
Tran Hung Dao 408.116.447 2.394.838. 735 
Dv an Khu DO thi Thinh Lang — H6a Binh 6.892.926.399 6.495.281.399 

Dv an Nha s6 1 - Kim Chung - Dong Anh 
- Ha NiO 2.365.421.127 2.365.421.127 
Dv an Khu DO thi VTnh Thanh — Nhan 
Trach, Dong Nai 956.543.167 

Cac dv an khac 10.473.824.629 9.784.156.778 

Nguyen vat lieu va tong cu dung cu 683.168.570 779.309.759 

4.586.083.546.198 4.523.976.225.829 
TONG LONG 

Du,  phOng giam gia hang ton kho (**) (221.933.872.868) (146.895.749.890) 

Nhu' trinh bay tai Thuyet minh sO 18 va so 23, cac hang muc ton kho sau day da &Ivo sir 
dung lam tai san dam bac cho cac khoan vay tif ngan hang tai ngay 31 thang 12 nam 2014: 

Quyen sir dung dat va tai san gen lien tren Tat trong tuang lai tai 16 dat HH2C theo quy 
hoach 1/500 thuOc Du,  an Khu DO thi Nam An Khanh, huyen Hoai DCrc, Ha NOi dang 
&roc the chap cho khoan trai phieu da phat hanh cCia C6ng ty. 

(ii) Toan bo quyen khai that, Icyi ich va quyen khac phat sinh trong twang lai dOi v6i mot sO 

16 dat thuOc Du,  an Khu DO thi Nam An Khanh va khu B Khu DO thi 	an Nam An 

Khanh mer rOng viol tong dien, tich 45.423 m2 a dircyc the chap cho khoan vay vc5 , 1 
Ngan hang Thu'ang mai CO phan Viet A. 

(iii) Toan bo quyen khai that, lai ich va quyen khac phat sinh trong tu,ang lai doi vdei cac 16 

dat thuOc Du,  an Khu DO thi Hoa Hai — Da 1\1 - ng da du,6c the chap cho khoan vay v61 
Ngan hang Thu'ang mai CO phan Hang Hai Viet Nam. 

(iv) loan O0 quyen khai that, lai ich va quyen khac phat sinh trong tu'ang lai doi v&i mot sO 

10 dat tai Du,  an Khu DO thi Nam An Khanh v61 tong dien tich 10.135m2 da cluvc the 
chap cho khoan vay v6i Ngan hang Thu,ang mai CO phan Quan dOi. 

(v) Toan b6 gia tri Du' an Nha may gach nay dang duvc the chap cho cac holo dOng vay tip 
Ngan hang Thu,ang mai CO phan K9 thu,ang Viet Nam va Ngan hang Phat trien Viet 

Nam. 

( I) 
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C6ng ty CO phAn D'au tu' Phat then Do thi va 
	

B09-DN/HN 

Khu C6ng nghiOp Song iDa 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiep theo) 
vac ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh kat thuc cong ngay 

8. HANG TON KHO (tiep theo) 

Du' an Nha may gach do Cong ty CO phan Vat lieu Xay dtyng va DAL' tu ,  Phat then 

Sudico la chCi dau tty. Du an du'ac thtyc hien tai Khu COng nghiep Luang San, x5 H6a 
San, huyen Luang San, tinh H6a Binh. Trong nam, cong ty con nay da len ke hoach 
thanh ljt nha may nay va theo do da chuyen hang muc nay ttY khoan muc )(ay dung ca 
ban da dang sang khoan muc hang tOn kho. 

(**) Du,  phOng giam gia hang tOn kho la khoan du,  phOng trich lap cho Dv,  an Khu DO thi mai 
Haa Hai — Da Nang va Du an Nha may gach. 

9. CHI PHI TRA TRU'O'C NGAN HAN 

Chi phi ha rang 16 Tat TH1 va TH2 Diy an M9 

S6 cuoi nam 

Dan vi tinh: VND 

SO clAu nam 

Dinh - Me Tri (*) 
C6ng cu, dung cu 

16.469.107.527 
302.074.950 

16.469.107.527 
768.966.196 

Chi phi tra tru,ac ngan han khac 341.846.640 386.078.088 

TONG CQNG 17.113.029.117 17.624.151.811 

(*) Theo Quyet dinh sO 20/2004/QD-UB ngay 19 thang 2 nam 2004 cua Uy ban Nhan dan 
thanh ph6 Ha NOi ye viec phe duyet quy hoach chi tiet Dty an Khu DO thi M9 Dinh — Me 

Tri va Quyet dinh sO 5577/QD-UBND ngay 15 thang 12 nam 2006 cua Uy ban Nhan 
dan thanh oho Ha NOi ye viec dieu chinh mot so chi tieu ye sir dung dat de xay dtyng 
Khu DO thi M9 Dinh — Me Tri, chi) deu tu,  co trach nhiem d'au tu,  Tong b6 ha tang k9 
thuat theo quy hoach va ban giao lai 216 dat TH1 va TH2 de xay dtyng truang tieu hoc 
va trung hoc. Ngay 28 thang 6 nam 2012, C6ng ty da thtyc hien tam ban giao 16 Tat TH1 
cho Tru,ang Trung hoc Ph6 thong Dan lap Marie Curie. Chi phi phat trien hp tang tra 
tru'ac cho to (rat TH1 va TH2 Dkr an Khu DO thi M9 Dinh - Me Tri neu ten se duvc ben 
nhan ban giao cac to dat nay boi hoan cho C6ng ty. 

10. TAI SAN NGAN HAN KHAC 

Dan 0 tinh: VND 

s6 cu6i nam 	S6 clAu nam 

Tam Ong cho nhan vien 

TONG CQNG 

C6ng ty va cac cong ty con da tam tang cho nhan vien cho muc dich ben hanh cac cong viec 
va thtyc hien cac hoat dOng cua cac du' an bet d6ng san cua COng ty va cac cong ty con. 
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, COng ty va cac cong ty con da trich lap dty phong phai thu 
kho doi vai so tien la 34.859.030.614 clang Viet Nam dOi vai sO du ,  tam Ong neu ten (ngay 
31 thang 12 nam 2013: 17.664.694.960 dOng Viet Nam). 

58.109.588.308 

58.109.588.308 

 

55.939.274.139 

55.939.274.139 

   

   

30 



I 

0 
O 
O 
CO 

D
a

n  
vi

  t
in

h:
  V

N
D

 

62
.0

5
2.

26
3.

4
7

3 

7
1.

43
2.

2
16

.8
9

7 

4
2

1.
7
7
3
 7

9
1 

6
02

.6
14

.0
19

 

14
.9

4
5.

2
83

.8
52

 

(4
19

.3
7

8.
00

0)
  

14
.5

25
.9

0
5.

8
52

 

23
5.

0
3

8.
5

0
0 

10
.6

85
.2

10
.4

6
1 

1.
74

7.
54

8.
76

7 

12
.0

13
.3

8
1.

2
2

8 

4.
2

6
0.

0
7

3.
39

1 

2.
51

2.
52

4.
6

24
 

1.
12

3.
3

13
.0

6
1 

1.
12

3.
3

13
.0

6
1 O 

(0 

O 

6 

O 

O 
CO 

O 
O 

If) 

CO 16
7.

13
3.

89
5 

82
.4

2
7.

8
9

5.
82

8 

82
.4

27
.8

9
5.

82
8 

16
.4

9
9.

4
76

.1
4

4 

7.
12

1.
5

9
1.

3
9

9 

2
3.

6
2

1.
06

7.
54

3 

6
5.

9
28

.4
19

.6
84

 

58
.8

06
.8

2
8.

28
5 

39
.4

52
.7

4
4.

33
6 

9.
37

9.
9

5
3.

4
2

4 
3

0.
7

64
.5

27
.7

6
7 

29
4.

2
64

.8
6

4 

10
1.

50
5.

0
07

.8
0

9 

9
4

5.
69

5.
74

8
 10

2.
19

6.
74

4.
66

4 

OD 

ti 

O 

28
7.

74
4.

9
22

 

18
0.

84
0.

2
2

8 

7
09

.5
18

.7
13

 

2.
57

4.
37

1.
4

7
7 

17
8.

0
52

.0
3

3 
2.

4
3

2.
50

1.
2

64
 

2.
7

18
.3

7
4.

35
5 O 

CO 

co 

O 

O 

CO 

CO 

O 

2.
7

54
.5

5
6.

17
5 

•(a 	
z). '2 I 0  

_c 	i -5 
11. 413 	z 

CD 
3 	I > 
4..0 0) 	0 ..Zr 

,(03M F.., 	.'  
<O I.— 0.<1 

a:I (I)  0 E 

C 0 c  
0- < ,v3  

•413 9' 	C \I 
-- 

< a) 0_ CD co c 

KO C  i 2 
0 r_B z c — — 

2 co >, (0  

	

O) C) 	4.1.1.-  "a5>s  b) 
C n >- c 

 `O
0  m .co  

0 Y, H>  

413 c 
— too -C 
C _C c  

4:1). 
..c 
c 
(13 C 

,03 
8. 0 
> -C 

OC) 

to  
ka) 

473 ›N  
4:3  ca 
U 
E o 
E 
cr) 
C 

9, 
 . c 

E 

C 
o >cu 

c.) 
• C 

_c 	Er)
Z 

 4,3 
 -as I 

• 
-a 
c 

0_ -(a  co-  C 
• 0) 413 _c _a 

' as-. a) 
--• 

_c -c 
E 

C C 
° O 0- 

RS 23- b. 
-o 5 ,c3 c  

06 0) ■<0 C 
' C ea) 
 CO 

	

L° 	413  
-cEn C 

a) 	c 
(I) 'f0

a3  0- :2 ;  1-- 

<.= 
0 

-•-• 
:(13  L' > 
Er) ( co 1:3  

C 
_c 

c  c_) to cQ) 
(13 	4.)C• -o 

 
• ‹D' -C 

C(13 '15  0) 
.c..3 (t) c 

:•as 

• to b' 
E 	(a)  -c 

_c  
.) CO.-'

z 	(a). 
:E • 

.c) 	0_ 5 

CI) 	C 
c .0 o 

ta 
E

_c rn 
"(I) O  '1:3 

N- 
> 6 03 

 cs) 
‘1.1 00 ■, c 

• -C 

✓
ON  0  -C 

-ca 	ol 
.c co a b 
Z (O L to  

TA
I  

S
A

N
 C
6
 D

IN
H

 1-1
01

1  
H

IN
H 

T
ha

n
h
 n

h
u
v

ng
  b

an
  

T
ha

n
h  

Ijr
,  n

hu
'o

'n
g  

ba
n  

E 
xts 
C 

0 
-OD G

ia
 tr

i  c
on

  1
41

:  



Quydn SCir 
dung crat 

12.342.512.466 
(3.669.430.415) 

 

Phdn me'rn 
may tinh 

53.180.000 

 

T6ng Ong 

12.395.692.466 
(3.669.430.415) 

    

    

     

  

8.673.082.051 	53.180.000 

     

8.726.262.051 

  

           

       

53.180.000 

      

53.180.000 

  

  

813.295.332 	53.180.000 
251.147.922 

(372.698.325) 

      

866.475.332 
251.147.922 

(372.698.325)  

744.924.929 

 

         

         

  

691.744.929 	53.180.000 

       

           

                 

  

11.529.217.134 

        

11.529.217.134 

 

              

                 

  

7.981.337.122 

         

7.981.337.122 

              

                 

C6ng ty CO phan D'au tu' Phat then DO thi va 

Khu C6ng nghiOp Song Da 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti6p theo) 

vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay 

B09-DN/HN 

12. 	TAI SAN CO DINH VO HINH 
Dan vi tinh: VND 

Nguyen gia: 

SO dau nam 
Thanh ly, nhuvng ban 

So cuOi nam 

Trong GTO: 
Da khdu hao het 

Gia tri hao mon 10y ke: 

SO dau nam 
Hao mon trong nam 
Thanh li', nhvong ban 

so cuiSi nam 

Gia tri con lai: 

sO dau nam 

SO cuOi nam 

13. 	CHI PHI XAY DV'NG CO' BAN DO' DANG 

Du,  an Khach san S6ng Da (*) 
Du' an Khu sink thai Song fla — Ngoc Viyng (*) 
Nha may gach 
Dv an khac 

TONG LONG 

S6 cu6i nam 

28.319.315.79 1  
19.674.959.447 

26.965.794 

48.021.241.032 

 

Dan vi tint?: VND 
S6 ddu nam 

28.272.291.498 
17.306.140.256 

115.607.304.299 
26.965.793 

 

 

161.212.701.846 

 

    

    

(*) Du,  an Khu Sinh thai S6ng Da — Ngoc VUng va Khach san Song Da do COng ty CO phAn 

Sudico Ha Long la cht:1 dau 
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COng ty CO phAn DAu tu' Phat then Do thi va 

Khu COng nghiOp Song DA 

THUYT MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket th0c cung ngay 

B09-DN/H N 

14. 	BAT DONG SAN oAu TU' 

Nguyen gia: 

s6 dAu nam 
Tang trong nam 

so cuOi nam 

Gia tri hao mon lily Ice: 

s6 Tau nam 
Tang trong nam 

SO cuOi nam 

Gia tri con 

SO d5u nam 

SO cuOi nam 

  

Dan vi tinh: VND 
Nha cCra 

4.314.497.098 

  

  

4.314.497.098 

  

   

862.899.420 
172.579.884 

1.035.479.304 

 

    

   

3.451.597.678 

 

   

3.279.017.794 

 

       

       

B5t d6ng san dau tu,  la 2 t6a nha biet thtx Khu C thu6c Du' an Khach san S6ng Da Ha Long 
dang duvc C6ng ty CO ph5n Sudico Ha Long six dung de cho thue hopt d6ng. COng ty CO 

phan Sudico Ha Long chu,a tien hanh xac dinh gia tri hop ljt cua bat dOng san Tau tu ,  tai 

ngay 31 thang 12 nam 2013 va ngay 31 thang 12 nam 2014. 

15. 	CHI PHI DI VAY ouvc VON HOA 

Trong nam, COng ty va cOng ty con da vOn h6a cac chi phi di vay v6i tong so tier, IA 288 tji 

dOng Viet Nam lien quan den cac khoan vOn vay de dau to phat trier, cac du,  an cua COng ty 

bao gom Du,  an Khu Do thi Nam An Khanh, Khu DO thi Nam An Khanh mo' rang. Chi phi di 

vay du,oc von h6a vao gia tri tai san duvc xac dinh theo tji le von h6a IA 16% tren chi phi luy 

ke binh guar' gia quyen phat sinh cho viec dau tu' )(Ay dung tai san. Tji le vOn h6a duvc tinh 

theo ty le lei suet binh quan gia quyen coa cac khoan vay chin tra trong giai doan dau tu,  

xay dung. 
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16. CAC KHOAN DAU TU' TAI CHiNH DAI HAN 

Thuyet 
minh S6 cu6i nam 

Dan vi tinh: VND 

S6 clau nam 

Gia goc cOa cac khoan dau tu' 
Dau tu' vao cong ty lien kat 16.1 162.029.782.505 208.638.500.739 

°au tu' dai han khac 16.2 339.251.570.000 359.551.570.000 

Dir phOng giam gia dAu tu' dal han (82.748.566.383) (81.870.016.626) 

GIA TR! THUAN 418.532.786.122 486.320.054.113 

16.1 Dau tu' vao citing ty lien ket 

C6ng ty Co phAn Dau 
tu,  Bat d6ng san va 
Thu,ang mai Thang 

Thuyet 
minh 

Ty lo bieu 
quyet 

nam gra,  s6 cuoi nam S6 dau nam 

SO c6 phan 
Gia tri 

VND 
Gia th 

S6 c6 phan 	 VND 

Long (1) 30% 735.000 106.901.893.623 735.000 107.569.881.422 
C6ng ty Co phan Quan 
IY Quy dhu tu' TM chinh 
Dau khi N 20% 2.000.000 20,000,000,000 2.000.000 20.000.000.000 
Cong ty Co phan DO thi 
va Khu C6ng nghiOp 
Song Da - Mien Trung (1) 47,5% 4.420.000 19.617.272.599 4.420.000 38.508.540.667 
Cong ty Co phan Xay 
dung Sudico (i) 26% 780.000 10.090.471.331 1.000.000 10.090.471.331 
Cong ty C6 phan Song 
Da 19 (1) 21,6% 1.079.494 2.348.019.989 1.079.494 2.840.392.821 
COng ty C6 phan Tu' 
van Sudico (i) 29,3% 313.091 2.341.721.416 313.091 2.769.728.897 
Cong ty Co phAn Gach 
nhe Phuc Sun (i) 22,5% 600.000 730.403.547 600.000 2.110.759.854 
C6ng ty Co phan 
ChU'ng khoan Sao Viet (ii) - - 3.000.000 24.748.725.747 

TONG CQNG 162.029.782.505 208.638.500.739 

Cong ty CO phan D'au tu' Phat trien flo thi va 	 B09-DN/HN 

Khu C6ng nghiOp S6ng Da 
THUYE1 MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 
vac ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thiic cOng ngay 
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Cong ty CO phan 	Phat then DO thi va 

Khu C6ng nghiOp Song Da 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINN HOP NHAT (tiep theo) 

vao ngay 31 thong 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thOc cOng ngay 

16. 	CAC KHOAN eAU TLY TAI CHINH DAI HAN (tiep theo) 

16.1 	Dhu tu' vao cong ty lien ket (tiep theo) 

(i) 	ThOng tin cac cling ty liOn k6t 

B09-DN/HN 

Hoat Ong chinh 

Dau tu' kinh doanh bat dOng san; 
kinh doanh khach san, nha hang, 
nha a va van phong cho thue va 
cac hoat d6ng khac theo giay 
phep kinh doanh 

Quan 19 qu9 dAu tu' &Ong khoan, 

cong ty dAu tu' chumg khoan; 
quan 19 danh muc dau tu' chi:mg 
khoan 

TLY van; dAu tu,  va tht,rc hien cac 

du' an d6u tu' xay dung, kinh 
doanh nha a, khu d6 thi va khu 
cong nghiep; kinh doanh bat 
dOng san; kinh doanh khai thac 
cac dich vu ye nha d, khu do thi 
va khu cong nghiep va cac hoat 
dOng khac theo giay phep dau tu' 

Ten dan vi Ty le sir hCru (%) 
S6 dau 	S6 cu6i 
nam 	nam 

Dia diem 

Cong ty CO phan 
Dau tu' Bat dOng 
san va Thvong 
mai Thang Long 

30% 30% Hung 
Yen 

Cong ty CO phan 20% 20% Ha NOi 

Quan Ijr qu9 Dau 
tu' Tai chinh Dau 
khi (*) 

Cong ty CO phan 47,5% 47,5% Ha Tit-1h 

DO thi va Khu 
COng nghiep 
Song Da - Mien 
Trung 

COng ty CO phan 26% 
Xay dung 
Sudico 

COng ty CO phan 21,6% 
SOng Da 19 

C6ng ty CO phan 29,3% 
Tu' van Sudico 

COng ty CO phan 22,5% 
Gach nhe PhOc 
San 

26% 	Ha NOi 	Xay dung nha cac loai; xay dung 
cong trinh &Fong sat va duteng 
b6; xay dung cong trinh cOng ich; 
)(ay dung cong trinh k9 thuat dan 
dung khac va cac hoat dOng khac 
theo giay phep kinh doanh 

21,6% 	 Dich vu no min; pha de', san lap 

cong trinh dan dung, cong 
nghiep, giao th6ng, they Iai, ha 
tang k9 thuat, cap thoat nuqfm va 
m6i trutmg va cac hoat dong 
khac theo giay phep kinh doanh. 

22,5% 	Hoa Binh Khai khoang; san xuAt san pham 

to,  khoang phi kim loai; san xuAt 
san pharn tO,  kim Ioai duc san; 
xay dung nha cac loai; xay dung 
cong trinh k9 thuat dan dung va 
cac hoat Ong khac theo giay 
phep kinh doanh 

trinh va chuan bi mat bang cong 
xay dung; dau tu,  ye kinh doanh 
bat dOng san; khai thac, the bien 
va kinh doanh khoang san va cac 
hoat Ong khac theo giay phep 
kinh doanh 

29,3% 	 Lap du,  an dAu tu' xay dung cac 

Ha NOi 

Ha N6i 
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10% 	42.933.600.000 

	

7,50% 	27.200.000.000 

	

15,7% 	23.493.000.000 

	

3,9% 	19.640.000.000 

	

10,6% 	10.000.000.000 
10.000.000.000 

	

2,2% 	8.800.000.000 

	

4% 	7.500.000.000 

	

1,2% 	7.500.000.000 

	

18,9% 	7.200.000.000 

	

1,6% 	6.000.000.000 

	

2,5% 	834.970.000 
168.150.000.000 

339.251.570.000  

	

10% 
	

42.933.600.000 

	

7,50% 
	

27.200.000.000 

	

15,7% 
	

23.493.000.000 

	

8,3% 
	

20.300.000.000 

	

3,9% 	19.640.000.000 

	

10,6% 	10.000.000.000 
10.000,000.000 

	

2,2% 	8.800.000.000 

	

4% 	7.500.000.000 

	

1,2% 	7.500.000.000 

7.200.000.000 
6.000.000,000 

834.970.000 
168.150.000.000 

359.551.570.000 

18,9% 
1,6% 

2,5% 

(82.748.566.383) 	 (81.870.016.626) 

Cong ty CO phan Dau tu ,  Phat then 06 thi va 

Khu C6ng nghiOp S6ng iDa 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINN HO'P NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thOc cong ngay 

B09-DN/HN 

16. 	CAC KHOAN DAU TU' TAI CHINH DAI HAN (tiep theo) 

16.1 	Dhu tu' vao ding ty lien ket (tiep theo) 

(i) ThOng tin cac cong ty lien ket (tiep theo) 

(*) Theo hgp clang chuyen nhugng so 06/PVFC-SUDICO giCra COng ty va C6ng ty Tai 
chinh CO phan Dau khi Viet Nam, COng ty se chuyen nhuvng 2.000.000 co phieu ctila 

Cong ty CO phan Quan ly Qu'y flau tu ,  Tai chinh Dau khi (Thuyet minh sO 22) cho COng 

ty Tai chinh CO phan Dau khi Viet Nam vgi tong sO tien la 24.000.000.000 clang Viet 

Nam. Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, C6ng ty chu,a hoan tat viec chuyen nhugng so 

co phieu neu tren. 

(ii) Cong ty Co phan Chang khoan Sao Viet 

Theo th6ng bao ngay 19 thang 8 nam 2013, Dal hOi clang co d6ng cua C6ng ty CO phan 

chU'ng khoan Sao Viet da thOng qua phu ,ang an giai the cong ty nay va cac co clang se 

nhan ducyc 6.900 . dOng Viet Nam/1 co phieu. Trong nam, cong ty da nhan du,gc sO tien la 

20.700.000.000 d6ng Viet Nam tix viec giai the cong ty nay. 

16.2 Dhu tu' dai ban khac 

S6 cuOi nam 	SO dau nam 

	

7-)i ie blot) 	 Ty i¢ bi6u 

	

quyet nam 	 quyet nam 

	

giir 	 VND 	giir VND 

Cac khoan clhu tu' 
COng ty CO phan Waseco 
COng ty CO phan Dau tv va phat trien 
Dien Tay Bac 
C6ng ty CO phan Dau ter va Phat trien 
Van Phong 
Qu9 Dau to Nang dOng VFA 
COng ty CO phan Bat dOng san Dau 
khi 
C6ng ty CO phan Dau tu' Vinare — 
Invest 
COng ty Tai chinh CO phan Song Da 
COng ty CO phan Bao hiem Toan Cau 
C6ng ty CO phan Dau va Phat then 

Gas DO thi 
Cong ty CO phan DAL( to Song Da Viet 
Din 
Cong ty CO phan HUD Caribe Viet 
Nam 
C6ng ty CO phan PVI — Invest 
COng ty CO phan Phat then Hiep hOi 
COng thvang Thanh ph6 HO NOi 
C6ng ty CO phan SPM (*) 

TONG CQNG 

Dv phOng giam gia dau tu,  dal han 
khac 

( *) Theo hgp clang sO 22-2010/HOHTDT ngay 14 thang 1 nam 2012, C6ng ty va Cong ty 

CO phan SPM se ben hanh hap tac dau tux vao di, an Khu dan cu,  Tru,6, ng Lu, u, phu,6, ng 

Long TruVng, quan 9, thanh ph6 Ha Chi Minh va phan chia Igi ich thu duvc theo ty le 

gap von 16 59,6% cho COng ty va 40,4% cho COng ty CO phan SPM. Cac ben se hgp 

tac ten co,  so,  kh6ng hinh thanh phap nhan mbi ma thanh lap ban quan ly du ,  an (Lien 

doanh Sudico - SPM) de dieu hanh hoat dOng. Viec phan chia Igi nhuan dirgc thu , c hien 

khi c6 Igi nhuan va theo ty le g6p von la 59,6% cho Cong ty va 40,4% cho COng ty CO 

phan SPM. 
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Cong ty CO phAn D'au tu' Phat trier) Do thi va 
Khu Cong ngh4p S6ng fla 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay 

B09-DN/HN 

17. CHI PHI TRA TRU'O'C DAI HAN 

Chi phi phat hanh trai phieu 
Chi phi thu'ang hieu S6ng fla 
COng Cu, dung cu 
Chi phi tra tru,o'c dai han khac 

TONG CONG 

18. VAY VA Ng NGAN HAN 

Na dai han den han phai tra 
(Thuyet minh so 23) (*) 
Trai phieu ng5n han phat hanh (**) 
Vay ngen han (***) 

TONG CONG 
Trong 

Vay ngen hang 
Trai phi6u phat hanh  

Dan vi tinh: VND 

	

so cuoi nam 	S6 clau nam 

5.399.260.272 

	

361.712.478 	291.666.639 

	

8.372.727 	357.121.910 

	

286.911.050 	682.500.992 

	

656.996.255 	6.730.549.813 

Dan vi tinh: VND 

	

s6 cuoi nam 	S6 °Tau nam 

	

762.797.100.816 	1.073.185.032.136 

	

280.869.724.055 	280.869.724.055 

	

18.865.767.758 	26.469.925.370 

1.062.532.592.629 
	

1.380.524.681.561 

	

781.662.868.574 	399.654.957.506 

	

280.869.724.055 	980.869.724.055 

(*) 
Na dai han den han phai tra bao gOm sO tien 100.000.000.000 clang Viet Nam (phai tra 
cho Ngan hang TMCP Hang Hai) va sO tien 10.563.000.000 dOng Viet Nam (phai tra 
cho Ngan hang TMCP Viet A) de den han thanh toan trong nam 2014. Tai ngay phat 
hanh bao cao tai chinh hap nhAt nay, COng ty va cac cong ty con van chu'a thanh toan 
va dang trong qua trinh gia han thanh toan cho khoan vay den han nay. 

Na dai han den han phai tra cang bao gOm khoan ng de qua han thanh toan dia Ngan 
hang Thu'ang mai CO phAn K9 thu ,ang Viet Nam v&i sO tier' la 65.156.363.116 dOng 
Viet Nam va cCia Ngan hang Phat trien Viet Nam veri so tien la 25.077.737.700 dOng 
Viet Nam (Thuyet minh sO 23). Tai ngay phat hanh bao cao tai chinh hgp nhet nay, 
COng ty va cac cong ty con van chu'a thanh toan va dang trong qua trinh thao luen v(fyi 
cac Ngan hang lien quan. 

(**) Chi bet trai phieu ngen han da phat hanh cua COng ty va cac cong ty con tai ngay 31 
thang 12 nam 2014 nhu' sau: 

Trai phieu Lopi trai phi& 

Tr5i phieu 
doanh nghiep 
phat hanh cho 
COng ty CO 

Trai phieu phan Qu5n ly 
Sudico 	Quy Him Nghi  

s6 cuoi nam Lai suAt Ngay dao han 	Tai san dam bao 

VND %/nam 

	

Lai suAt 	31 thang 12 	Huyan Hobi Dirc — TP 

	

22% 	nam 2012 	 Ha N6i 

Quyen sir dog dat va 
tai san gan lien tren dal 
trong Wang lai tai 16 dat 

HH2C thuac khu do thi 
Nam An Khanh xa An 

Khanh — An Thuvng — 

280.869.724.055  

280.869.724.055 

Khoan trai phieu nay da den han thanh toan ngay 31 thang 12 nam 2012. Tai ngay phat 
hanh bao cao, Cong ty van chu'a thanh toan va dang trong qua trinh gia han thanh toan vbi 

C6ng ty CO phAn Quan 19 Qu9 HCFU Nghi. 
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Cong ty CO phAn D'au tu' Phat then DO thi va 

Khu Cong nghiOp S6ng Da 
THUYT MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay 

B09 -DN/HN 

18. 	VAY VA Ng NGAN HAN 	theo) 

(***) Chi tiet cac khoan vay ngan han tu,  ngan hang du,oc trinh bay nhu,  sau: 

Ngan hang SO cuOi nam 
VND 

Ngay ciao 
han Lai suAt 

Hinh thCrc 
dam bao 

Ngan hang Thuang 
mai CO phan Quan dpi 

TONG CQNG 

Khoan vay neu ten bao gam m6t s6 khe u'O'c nhan no vai s6 tien la 13.630.767.443 dOng 

Viet Nam da qua han thanh toan. Tai ngay phat hanh bao cao tai chinh hap nhat nay, C6ng 

ty van chu'a thanh toan va dang trong qua trinh gia han thanh toan cho cac khe u ,ac nay. 

19. 

19.1 

19.2 

PHAI TRA CHO NGU'O'l BAN VA NGLYO'l MUA TRA TIEN TRU'O'C 

Phai tra nggn ban ngveyi ban 

s6 cu6i nam 

Phai tra ngan han cho nguai ban 	 98.549.918.415 

Phai tra ngan han cho ben lien quan 
9.451.152.515 

Dan vi tinh: VND 

S6 dau nam 

109.845.792.707 

15.623.923.493 
(Thuyet minh s6 32) 

TONG CQNG 

Ngweyi mua tra den tru'o'c 

Ngubi mua tra tien tuft 

TONG CQNG 

Trong clO: 
D(1 an Khu DO thi Nam An Khanh 
Tda nha HH3, Khu DO thi Mk Dinh M3 Tri 
Cac du' an khac 
Dv an Khu DO thi Flea Hai — Da N3ng (*) 

108.001.070.930 125.469.716.200 

S6 cu6i nam 

273.234.725.164 

Dan vi tinh: VND 
S6 Tau nam 

272.973.614.672 

273.234.725.164 272.973.614.672 

65.754.097.396 
204.842.845.350 

2.637.782.418 

11.700.808.500 
204.141.034.245 

7.131.771.927 
50.000.000.000 

(*) Theo hap dong chuyen nhuang quyen six dung dat so 02/2011—HOCN—DANANG giCra 

COng ty va nha dau to ky ngay 23 thang 2 nam 2011, C6ng ty se chuyen nhu,ang 

120.378 m2 dat tai phu,ang Hoa Hai, quan Ngu Hanh San, thanh ph6 Da Nang cho nha 

dau tu, . Nha dau tu' da dat coc s6 tien 50.000.000.000 d6ng Viet Nam cho COng ty de 

cam ket dam bao thu'c hien hap dong nay. 

Do nha dau tu' da kh6ng thvc hien nghia vu thanh toan theo &mg cam ket quy dinh trong 
hap &rig, Cong ty va nha dau tu,  d5 thanh ly hap d6ng chuyen nhuiang quyen sir dung dat 

neu ten. Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, C6ng ty xac dinh c6 du ca so ,  de gia,  lai khoan 

dat coc neu tren theo quy dinh cua hop clang va cac quy dinh phap ly co lien quan va do do, 
C6ng ty khong phai hoan tra va ghi nhan doanh thu khac Wang Ong cho khoan tien dat coc 

nay (Thuyet minh s6 29). 

18.865.767.758 

18.865.767.758 

GOm mot so 
khe LvitYc 
nhan no, 
thol han 

thanh toan 
dao dOng tir 
18/3/14 den 

27/1/15 

Theo tirng khe 
vac nhan no. Lai 
suet trong nam tir 

11% den 18,3% 

Quyen khai thac cac lo 
dat dOc lap TT71, 72, 

73, 74, 75, 76 tai Du,  an 
Khu DO thi mibi Nam An 

Khanh vai tong din 
tich 10.135 m2 
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s6 cuoi nam 

109.971.316.445 
97.966.839.519 
10.370.587.846 

597.722.865 
3.000.911 

Dan vi tinh: VND 
S6 clAu nam 

63.361.040.157 
28.951.378.104 

9.481.484.538 
254.989.154 

218.909.467.586 	102.048.891.953 

575.578.032.202 
472.332.239.015 

48.850.926.858 

5.067.586.151 
36.160.522.398 

4.588.252.727 
3.034.565.582 

26.050.926.882 
2.050.305.521 

262.000.000 
3.759.020.520 

199.101.434.527 
578.822.730.275 

29.050.957.820 

/ 5. 768. 355. 52/ 
7.569.856.929 
4.588.252.727 
1.124.492.643 
9.829.553.214 

691.296.886 
648.911.950 

3.689.270.306 

Cong ty CO phAn DAu tu' Phat then 06 thi va 

Khu C6ng nghiOp S6ng DA 

THUYT MINH BAO CAO TAI CHINH HOT NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thuc clung ngay 

B09-DN/HN 

20. THUS VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUtYC 

Thue thu nhap doanh nghiep 
(Thuyet minh so 31) 
Thue gia tri gia tang 
Thue thu nhap ca nhan 
Cac khoan phial n6p khac 
Thue khac 

TONG CQNG 

21. CHI PHI PHAI TRA 

s6 cuoi nam 

Chi phi phat then ca sa ha tang trich tuft 
dOi v61 phan doanh thu da ducyc ghi nhan 

an Khu flo thi Nam An Khanh 
Chi phi lai vay phat tra (*) 
Chi phi xay dung trich trtyac 
Trong dO: 

Chi phi xay d&ng Dv an Khu DO thi My 
Dinh — MA-  Tri 
Chi phi xay dung Du,  an Nam An Khanh 
Chi phi )(Ay dvng Du' an Bac Chau Giang 
Chi phi xay dung cac dv an khac 

Trich trty6,c phat cham nOp thue 
Chi phi bao tri 
Chi phi thug van ph6ng 
Cac khoan khac 

Dan vi tinh: VND 

SO cia'u nam 

L;(.5No 

TyPHAT 
.i0, THI 
:CONG NG 

SONG D 

Are m 
- 001  

CHI I 

Cos h 
NHII 

SST 
VIET 

AI H, 

En 

TONG CQNG 
(*) Bao gOm trong chi phi lai vay phai tra neu tren la khoan lai vay vai so tien 299 t9 dong 
Viet Nam da den han tra. Tai ngay phat hanh bao cao nay, Cong ty va cac c6ng ty con van 
chtya thanh toan cac khoan lai vay den han do. 

1.128.883.450.998 	821.834.154.978 
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159.001.852.200 	169.990.852.200 

	

75.906.207.500 	77.157.159.000 

	

149.522.665.875 	149.518.410.000 

	

24.000.000.000 	24.000.000.000 

	

13.084.244.056 	13.084.244.056 
20.854.700.000 

15.467.663.178 

	

3.322.221.364 	4.389.707.050 

	

2.119.019.403 	

20.916.393.402 

	

1.727.582.198 	2.958.974.25 

26.345.795.287  

8 

	

2.449.307.582 	 '11417:11:A:oNvi sm  Ha 

	

465.006.155.774 	490.810.842.835 	 NAm 
'  Nol _..,- 

	

459.182.455.774 	483.631.642.835  _  S5 

C6ng ty CO phAn D'au tu' Phat trien Do thi va 
Khu C6ng nghiOp Song Da 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINN HOP NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thiic cong ngay 

22. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC 

S6 cu6i nam 

B09-DN/HN 

Dan vi tinh: VND 

SO dau nem 

Tien g6p von Du' an Khu DO thi Van La -
Van Khe cua nha dau tu, 	 (I) 
Tien gap vOn Du,  an Khu Do thi mai An 
Khanh cua nha dau tu' 
CO tixc phai tra 	 (ii) 
Phai tra COng ty Tai chinh CO phAn DAu 
khi Viet Nam ye mua CO phieu 	(iii) 

Phai tra ngan sach thanh phO Ha Nal 	(iv) 

Khen thu,ang phai tra cong nhan vien 
Tien den lob giai ph6ng mat bang 
Bao hiem xa hai 
Kinh phi cong down 
Cac khoan phai tra khac 

TONG LONG 

Trong do: 
Phai tra khac 
Phai tra cac ben lien quan 
(Thu* minh so 32) 	 5.823.700.000 	7.179.200.000 

Theo cac hap dOng th6a thuan ye viec gop vOn xay dung ca sd ha tang, cac cong 

trinh cong cong, dich vu Dij,  an khu DO thi Nam An Khanh va Du,  an Khu DO thi Van 

La — Van Khe, cac ben tham gia gap von se xay dcyng/phat trien tai san Krung Cyng. 

Khi hoan thanh, tai san se duvc ban thong qua san giao dich bet dOng san va lai 
nhuan thu duvc se duvc phan chia cho cac ben tham gia theo t9 le quy dinh trong 
hap dOng. Theo do, cac khoan thanh toan theo hap clang nay duvc ghi nhan la cac 
khoan phai tra thay vi IA cac khoan tra tuft cua khach hang. 

(ii) Bao gOm trong khoan co tt:pc phai tra la khoan co tCrc Cong ty phai tra co dOng vori s6 

tien la 148.562.910.000 dOng Viet Nam va khoan co 	Cong ty CO phen Dich vu 

Sudico phai tra co dOng v61 sO tien la 959.755.875 clang Viet Nam. Theo Nghi Quyet 

dai hOi clang CO (Jong thu,ang nien sO 12/NQ-CT-DHDCD cue COng ty ngay 11 thang 

4 nam 2011, dai hOi Tong CO Tong da th6ng qua phtyang an chi tra co tac bang tien 

mat vai tong sO tien la 196.533.249.800 dOng Viet Nam. Den ngay 31 thang 12 nam 

2014, COng ty da chi tra co tCrc vai sO tien la 47.970.339.800 clang Viet Nam cho cac 

co dOng. 

(iii) Day la khoan ten tra tuft cho C6ng ty theo hap clang chuyen nhuang sO 06/PVFC-

SUDICO giCra Cong ty va Tong COng ty Tai chinh CO phen Deu khi Viet Nam ye viec 

chuyen nhu,ang 2.000.000 co phieu cue C6ng ty CO phAn Quan 19 Qu9 DAu tu ,  Tai 

chinh Dau khi (Thuyet minh so 16.1). Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Cong ty chu ,a 

hoan tat viec chuyen nhuvng co phieu nay. 

(iv) Theo COng van sO 230/UBND-KT cua Uy ban Nhan dan thanh phO Ha NOi, COng ty 
duac giao thtyc hien xay dog va ban cac can hO thuOc dan nguyen 3 cua toe nha 
CT 9, Khu DO thi M9 Dinh - Me Tri va ph6n lai nhuan thu duvc phai nop lai ngan 

sach Nha nu,ac. Cong ty da tam tinh phen lai nhuan phai nop lai la 13.084.244.056 

clang Viet Nam. 

(I) 

41 



Cong ty CO phAn D rau tu' Phat then DO thi va 
Khu Cong nghiOp S6ng Da 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINN HQ'P NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket th0c cOng ngay 

B09-DN/HN 

23. 	VAY VA Nce DAI HAN 

Vay dai han 
Vay dai han ngan hang 
Trai phieu phat hanh 

TONG LONG 
Trong dO: 

Na dai h@n den han tra 
(Thuyet minh so 18) 
Na dal han 

SO cuOi nam 

1.090.904.394.937  

Dan vi tinh: VND 
SO cfau nam 

1.090.568.564.23 0  
700.000.000.000 

1.090.904.394.937 1.790.568.564.230 

762.797.100.816 
328.107.294.121 

1.073.185.032.136 
717.383.532.094 
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36.300.750 
	

363.007.500.000 36.300.750 

	

63.699.250 	- 	636.992.500.000 63.699.250 

(958.060)  

99.041.940 

219.017.196.787 	 - 
(61.161.904.650) 	(958.060) 

  

- 1.157.855.292.137 	99.041.940 

  

So lugng 

100.000.000 

100.000.000 
100.000.000 

958.060 

958.060 
958.060 

99.041.940 
99.041.940 

VND 

1.000.000.000.000 

1.000.000.000.000 
1.000.000.000.000 

61.161.904.650 

61.161.904.650 
61.161.904.650 

938.838.095.350 
938.838.095.350 

56 luryng 

100.000.000 

958.060 
958.060 

99.041.940 
99.041.940 

VND 

1.000.000.000.000 

61.161.904.650 
61.161.904.650 

938.838.095.350 
938.838.095.350 

100.000.000 1.000.000.000.000 
100.000.000 1.000.000.000.000 

958.060 	61.161.904.650 

1 00.000.00 0  1.000.000.000.000  100.000.000 1.000.000.000.000  

COng ty CO phAn DAu tu' Phat then DO thi va 	 B09-DN/HN 

Khu Cong nghi'Op S6ng DA 

THUYET MINH BAO CAO TAI CH1NH 	NHAT (trep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thix cung ngay 

24. 	VON CHU SO' HIYU (tiep theo) 

24.2 Chi tiet von dau tug cera c6 clang 

56 cuOi nam 

 

SO dau nam 

    

TOng so 
VND 

CO phieu CO phi& 
thuerng 	u'u dai Ring s6 

VND 

C6 phieu C6 phieu 
thudeng 	uu dai 

TOng Cong ty Song 
Da 	 363.007.500.000 
Cac có dung khac 	636.992.500.000 
Thong du' von c6 
phan 	 219.017.196.787 

(61.161.904.650) 

1.157.855.292.137 

CO phieu quy 

TONG CQNG 

24.3 Cac giao dich ye von vo'i cac cha so,  him va phan ph6i c6 	nhuan 

I/6n dau tug da gOp cela co dOng 
Van gap dau nam 
Von g6p tang/(giam) trong nam 

Von gap cuoi nam 

CO tu'c 

24.4 Co phi6u 

Dan vi tlnh: VND 

s6 cud nam 
	

S6 dau nam 

1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

SO cuOi nam SO dau nam 

   

Co phi6u da phat hanh 
CO phieu eta da phat hanh 
va dugc g6p vein day dd 
CO phieu phO thong 

CO phi6u quji 
CO phi& guy do C6ng ty va 
cac cOng ty con nam giCr 
CO phieu phO th6ng 

Co phiL dang 	hanh 
CO phieu phO thong 
CO phieu t.pu dai 

TONG CQNG 

Menh gia co phieu dang 	hanh: 10.000 VNE) (2013: 10.000 VND). 

24.5 Qu$ 

Qu9 dau tu,  va phat trien 
Qu9 	phOng tai chinh 
Qu9 khac thuoc von chu sO,  him 

TONG CQNG 

s6 cuoi nam 

654.942.675.704 
94.097.319.864 

7.523.041.519 

756.563.037.087 

Dan vi tinh: VND 

SO dAu nam 

654.796.052.759 
94.024.008.391 

7.523.041.519 

756.343.102.669 
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Cong ty CO phAn DAu tu' Phat then Do thi va 
Khu C6ng nghiOp S6ng Da 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHFNH HQ'P NHAT (tiep theo) 
vac) ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thuc clung ngay 

B09-DN/HN 

26. 

26.1 

DOANH THU 

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 

Nam nay 

Dan vi tinh: VND 

Wm truck 

Ung doanh thu 1.226.571.930.946 632.017.485.401 

Trong cT6: 
Doanh thu ban hang 1.180.758.970.616 581.164.038.247 
Doanh thu cung cap dich vu 45.812.960.330 50.853.447.154 

Cac khoan giarn trip doanh thu (510.167.988) (574.672.187) 

Doanh thu thuin 1.226.061.762.958 631.442.813.214 

Trong dO: 
Doanh thu thuan ban hang 1.180.475.370.810 581.012.263.032 
Doanh thu thuan cung cap dich vu 45.586.392.148 50.430.550.182 

26.2 Doanh thu hog dOng tai chinh 

Dan vi tinh: VND 

Nam nay Nam trutc 

Lai tien girl , tien cho vay 1.068.262.305 1.017.571.360 
CO tirc, tai nhuan duvc chia 968.494.000 1.772.391.000 
Doanh thu chuyen nhuvng cac khoan dau tu' 
dai han 10.131.479.744 
Doanh thu hoat dOng tai chinh khac 2.241.779 1.761 096 

TONG CQNG 12.170.477.828 2.791.723.456 

27. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP 

Dan vi tinh: VND 

Nam nay Nam truck 

Gia von dia thanh pham da ban 821.192.131.133 339.210.954.202 
Gia von dia dich vu da cung cap 41.674.635.868 35.553.729.962 
Du phOng giam gia hang ton kho 30.000.000.000 

TONG CQNG 892.866.767.001 374.764.684.164 

28. CHI PHI TAI CHINH 
Dan vi tinh: VND 

Nam nay Nam trutyc 

Chi phi tai vay 12.784.123.833 1.557.859.456 
L6 tir thanh ly va chuyen nhuvng tai san 
tai chinh 2.257.140.341 
Du' phong giam gia cac khoan dau tu' 
tai chinh 19.750.568.179 37.964.978.725 
L6 chenh tech ty gia china thu'c hien 335.831.022 
Chi phi tai chinh khac 61.989.312 337.209.616 

TONG CQNG 32.932.512.346  42.117.188.138 
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COng ty CO phAn D'au 	Phat then DO thi va 	 B09-DN/HN 

Khu C6ng nghiOp S6ng Da 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO? NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thiic cung ngay 

29. THU NHAP VA CHI PHI KHAC 

Nam nay 

Dan vi tinh: VND 

Nam truck 

Thu nhap khac 55.626.360.829 938.383.637 
Thu thanh 19 tai san 5.456.660.000 132.990.909 
Phat vi pham hop dOng (Thuyet minh so 19) 50.000.000.000 
Thu nhap khac 169.700.829 805.392.728 

Chi phi khac 4.743.823.688 555.471.705 

Gia tri con lai cua tai san thanh 19 3.310.201.291 
Chi phi khac 1.433.622.397 555.471.705 

LO'I NHUAN KHAC THUAN 50.882.537.141 382.911.932 

30. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO 
Dan vi tinh: VND 

Nam nay Nam truck 

Chi phi xay diyng, phat trien Tat, ca ser ha tang va 
cung cep dich vu 892.866.767.001 374.764.684.164 
Chi phi nhan cung 24.177.553.258 24.400.044.016 
Chi phi khau hao va khau trip tai san co dinh 9.803.681.229 10.417.749.239 
Trich lap dy,  phOng 113.630.644.928 100.905.763.332 
Chi phi dich vu mua ngoai 21.844.382.659 28.560.577.576 
Chi phi khac 13.297.588.772 12.895.987.608 

TONG CONG 1.075.620.617.847 551.944.805.935 

31. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP 

Theo Luat thue thu nhap doanh nghiep ("thue TNDN") sCra dOi ngay 19 thang 6 nam 2013, 
thue suet thue TNDN ph6 th6ng la 22% try ngay 1 thang 1 nam 2014 (2013: 25%) va se 
giam xuang la 20% tip ngay 1 thang 1 nam 2016 tra di. 

Thue thu nhap doanh nghiep ("TNDN") ap dung cho COng ty va cac cOng ty con la 22% lei 
nhuan chiu thue. 

Cac bao cao thue cua COng ty va cac c6ng ty con se chiu sly kiem tra cua co quan thue. Do 
viec ap dung luat va cac qui dinh ye thue co the duvc giai thich theo nhieu cach khac nhau, 
so thue duvc trinh bay ten bao cao tai chinh hop nhat CO the se bi thay dOi theo quyet dinh 
cuOi cung cua co quan thue. 

31.1 

Thue TNDN hien hanh phai tra du'o'c xac dinh diya ten thu nhap chiu thue cua k9 hien tai. 
Thu nhap chiu thue cua COng ty va cac c6ng ty con khac vOi thu nhap duvc bao cao trong 
bao cao ket qua hoat Ong kinh doanh hap nhat vi thu nhap chiu thue kh6ng bao gom cac 
khoan muc thu nhap chiu thue hay chi phi du'ac khau trip cho muc dich tinh thue trong cac 
k9 khac va cung khOng bao gOm cac khoan mix kh6ng phai chiu thue hay kh6ng duvc 
khau trip cho muc dich tinh thue. Thue TNDN hien hanh phai tra cua COng ty me va cac 
cong ty con duvc tinh theo thue suet da ban hanh den ngay ket thuc ky ke toan nam. 

Chi phi time TNDN hiOn hanh 
Dan vi 	VND 

Wm nay Nam truck 

Chi phi thue TNDN hien hanh 53.364.913.925 1.085.228.929 
(Thu nhap)/chi phi thue TNDN hoan lai (214.484.255) 2.517.842.105 

TONG CONG 53.150.429.670 3.603.071.034 
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C6ng ty CO phAn D'au tu,  Phat then DO thi va 
	

B09-DN/HN 

Khu C6ng nghiOp Song Da 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thOc cong ngay 

31. 	THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (bap theo) 

31.2 Thue TNDN hiOn hanh (tiep theo) 

apo, i clay la clOi chieu lai nhuan thuan trut ,c thud va thu nhap chiu thud/(lo tinh thud). 

Nam nay 

Dan vi tinh: VND 

Nam trut,c 

Lai nhuan thuan tripepc thud 191.634.167.595 74.700.063.635 
Cac dieu chinh tang 191 nhuan theo ke toan 2.223.611.804 22.596.008.090 
Cac khoan dieu chinh tang 39.818.778.191 39.303.936.004 

Cac khoan phat 16.696.720.431 9.961.549.876 
Thay d6i trong dty phong phai thu kh6 dei 
vuvt han mire dia thud 979.057.724 7.865.507.932 
Lo tO,  cong ty lien ket 21.859.992.487 7.972.579.032 
Doanh thu china thu,c hien 1.502.732.441 
Chi phi khong duvc khau trU' 283.007.549 
Khau hao vuvt mire CO' quan thud 11.725.037.632 
Cac khoan dieu chinh tang khac 276.529.091 

Cac khoan die u chinh giam (37.595.166.387) (16.707.927.914) 
Thay do' trong dty phOng dau tu' vao cong ty 
con, cong ty lien ket (32.284.429.141) (14.935.536.914) 
CO tire duvc chia (968.494.000) (1.772.391.000) 
Anh hu,O'ng cua cac but town hcyp nhat 
khOng chiu thud (4.342.243.246) 

Lcoi nhuan dieu chinh tri.pepc thud chin can 
trip to nam tri.poic 193.857.779.399 97.296.071.725 
Trong dO: 

Lgi nhuan trutyc thud china can tre..r16 nam 
tru'&c 274.112.612.103 114.400.186.282 
L6 (lieu chinh tru'&c thud (80.254.832.704) (17.104.114.557) 

L6 nam tru'&c chuyen sang (31.540.690.884) (110.059.270.562) 

Thu nhap chiu thud/(16) tinh thud u ,dec tinh 
trong nam hien hanh 162.317.088.515 (12.763.198.837) 
Trong c16: 

Lai chiu thus Lick tinh trong nam hien hanh 242.571.921.219 4.340.915.720 
L6 thud 	tinh trong nam hien hanh (80.254.832.704) (17.104.114.557) 

Thud TNDN phai tra utfc tinh trong nam hien 
hanh 53.364.913.925 1.085.228.929 
Thue TNDN phai tra dau nam 63.361.040.157 67.151.581.388 
Dieu chinh thud TNDN trich thieu nam tru'&c (5.300.000) 21.716.987 
Dieu chinh thud TNDN tren phan tra truVc cua 
khach hang (76.929.550) 
Thue TNDN da tra trong nam (6.950.595.292) (4.820.557.597) 

Thue TNDN cu6i nam 109.770.058.790 63.361.040.157 

Trong clO 

Thue TNDN phai tra 109.971.316.445 63.361.040.157 

Thue TNDN tra tru'&c (201.257.655) 
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Cong ty CO phsri D'au tu' Phat trien DO thi va 	 B09-DN/HN 

Khu C6ng nghiOp S6ng Da 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thuc cOng ngay 

31. 	THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiep theo) 

31.3 	Thue thu nhOp hoar) la! 

COng ty va cac cong ty con da ghi nhan mot s6 khoan tai san thug thu nhap hoan lai vbi cac 
bien d6ng trong nam nay va nam truck nhu sau: 

Bang can doi ke toan hop nhat 

Dan vi tint): VND 
Bao coo kat qua hoot dOng kinh 

doanh hop nhat 

S6 cuoi nam 

Tai sat, thug thu nhOp hoan 
Chenh lech tam thoi lien 
quan den lai china thtic hien 
tip viec chuyen nhuvng g6p 
von giCra C6ng ty va cac 

SO ci6u nam Nam nay 	Nam truoc 

cOng ty con 	 9.591.171.891 9.591.171.891 - 	(2.397.792.973) 
Chenh loch tam thoi lien 
quan den dkr ph6ng try cap 
thOi viec 	 102.249.283 102.249.283 
Chenh lOch tam theri lien 
quan den dv phong giam 
gia hang ton kho va ph& thu 
kh6 doi 	 714.358.359 499.874.104 214.484.255 (120.049.132) 

10.407.779.533 10.193.295.278 

Thu nhOp/(chi phi) thud thu 
nhOp hoar] 10 214.484.255 (2.517.842.105) 

L6 chuyen sang ter nam tru,Or 

COng ty va cac cOng ty con duvc phep chuyen cac khoan 16 tinh thug sang kjr sau a b0 trb, 
 vai lai nhuan thu duvc trong yang 5 nam ke tip sau nam phat sinh khoan 16 da. Tai ngay ket 

thuc IcSt ke toan nam, COng ty va cac cOng ty con co cac khoan 16 lOy ke ca the sO ,  dung de 
bu tr0,  vai 'al nhuan phat sinh trong trong twang lai. Chi tiet nhu' sau: 

Nam phat 
sinh 

CO the 
chuyen /6 
den mart? L6 tinh thuo 

Da chuyen 16 den KhOng dugc 
ngay 31/12/2014 	chuyen 16 

Dan vi tinh: VND 

Chu'a chuyen 16 tai 
ngay 31/12/2014 

2011 (1) 2015 816.535.258 816.535.258 
2011 (1) 2016 69.875.394.118 69.875.394.118 
2012 (1) 2017 326.746.147.543 (189.267.932.910) 137.478.214.633 
2013 (1) 2018 82.677.964.761 82.677.964.761 
2014 (1) 2019 80.254.832.704 80.254.832.704 

TONG CQNG 560.370.874.384 (189.267.932.910) 371.102.941.474 

(1) L6 tinh thug ut,c tinh theo tam tinh thug cua C6ng ty va cac c6ng ty con va chu ,a duvc 
co quan thug dia phuvng quyet toan vao ngay lap Pao coo tai chinh hgp nhat nay. 

COng ty va cac c6ng ty con chua ghi nhan tai san thug thu nhap hoan lai cho phan 16 
lOy ke can lai do khOng the du ,  tinh duvc 101 nhuan trong twang lai tai thai diem nay. 
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C6ng ty CO phgn Dau tu' Phat trien DO thi va 	 B09-DN/HN 

Khu C6ng nghiOp Song Da 
THUYET MINH BAO CAO TAI CH1NH HOP NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thitc cong ngay 

32. 	NGHIEP vu vi:51 CAC BEN LIEN QUAN 

Danh sach cac ben lien quan da co giao dich trong nam va/hoac CO khoan phai thu/phai tra 
tai ngay ket thOc ky ke toan nam 	Cong ty va cac cong ty con: 

STT Ten cong ty/ca nhan 

1 	C6ng ty CO phan S6ng Da 19 

2 	Cong ty CO phan Tu,  van Sudico 

3 	Cong ty CO phan Xay dtyng Sudico 

4 	TOng Cong ty Song Da 
5 	COI-1g ty CO phan Dau tu,  Bet Ong san va 

Thu,ong mai Thang Long 

M6i quan he 

C6ng ty lien ket 
COng ty lien ket 
Cong ty lien ket 
CO clang 
Cling ty lien ket 

Nha,ng giao dich trong yeu ct:ta COng ty va cac cong ty con vai cac ben lien quan trong nam 
bao gam: 

Ben Ilen quan 

COng ty CO phan Xay dung Sudico 
Cong ty CO ph& Tu,  van Sudico 

N6i dung nghiep vu 

Thanh toan 1 phan gia tri con lei 
HD 16/09 va 04A/2010 
Tam Cyng hop clang 

Dan vi tinh: VND 
s6 tin 

2.392.474.541 
1.310.601.600 

Cac dieu kien va dieu khoan ceia cac glad dich v&i cac ben lien quan 

Cong ty va cac cong ty con ban hang/cho thue cho cac ben lien quan theo mtYc gia 
ban/thue nienn yet th6ng thu ,Ong. 

SO du' cac khoan phai thu, phai tra tai theri diem ngay 31 thang 12 nam 2014 kh6ng can bao 
dam, khOng c6 lei suet va se du,oc thanh toan bang tien. Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 
thang 12 nam 2014, C6ng ty va cac cong ty con chu'a trich lap bat ctY mot khoan thy phong no 
phai thu kh6 doi nao lien quan den s6 tien cac ben lien quan con no C6ng ty va cac cong ty 
con (31 thang 12 nam 2013: 0). Viec danh gia nay duvc thtyc hien cho m6i nam thOng qua 
viec kiem tra tinh hinh tai chinh cita ben lien quan va thi tru,Ong ma ben lien quan d6 hoat 
dOng. 
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Ben lien quan 

Phai thu khach hang (Thuyet minh so 6. 

COng ty CO phan Xay dung Sudico 
COng ty CP Dau tu,  Bat Ong sari va 
Thu'ang mai Thang Long 

COng ty CO phan S6ng Da 19 
COng ty CO phan Tu,  N./6n Sudico 

N6i dung nghiep vu 

1) 

Cho thus Kios 
Phai thu chuyen nhu'ang 
(rat du,  an Nam An Khanh 

Cho thug Kios 
Phi quan 19, dich vu 

Dan vi tinh: VND 
S6 tien 

3.206.000.000 

3.276.504.000 
1.394.865.459 

7.892.959.430 

15.589.971 

Tra &trot cho ngirai ban (Thuyet minh sO 6.2) 

Cong ty CO phan Tu,  van Sudico 	Phi tu,  van 1.844.773.275 

1.844.773.275 

C6ng ty CO phan D'au tu' Phat trien DO thi va 
Khu Cong nghiOp S6ng Da 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thuc ding ngay 

B09-DN/HN 

32. 	NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiep theo) 

Vao ngay ket thOc k9 ke toan nam, cac khoan phai thu va phai tra voi cac ben lien quan nhu , 
 sau: 

Cac khoan phai thu khac (Thuyet minh so 7) 
TOng Cong ty Song Da 	 Phai thu lai vay 

Phai tra ngutri ban (Thuyet minh sO 19.1) 

Cong ty CO phan Xay dung Sudico 
	

Phi xay dung 

C6ng ty CO phan Tu,  van Sudico 
	

Phi tu,  van 

Cong ty CO phan SOng Da 19 	 Thi c6ng du,  an Nam An 
Khanh 

3.989.450.000 

3.989.450.000 

2.686.497.829 

2.725.053.665 

4.039.601.021 

9.451.152.515 

Phai tra khac (Thuyet minh 22) 

CTCP Bet Ong san va thu,ang mai 
Thang Long 

Ca nhan lien quan cua du,  an Van 
La Van khe 

Ca nhan lien quan dia du,  an Nam 
An Khanh 

CAp qu9 phOc Iai khen 
thu,o, ng 

Gap vOn dhu 

GOp vOn cl6u tu,  

 

66.700.000 

5.457.000.000 

300.000.000 

5.823.700.000 

   

    

Cac giao dich vai cac ben lien quan khac 

Thu nhap cua cac thenh vier) ctia H6i d6ng Quan tri va Ban Giam d6c 

Luang va thu,o, ng 

TONG CONG 

Nam nay 

1.451.119.204  

1.451.119.204 

 

Dan vi tinh: VND 

Wm trutyc 

1.826.963.731  

1.826.963.731 
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Cong ty CO phAn DAu tu' Phat trien DO thi va 
	

B09-DN/HN 

Khu Cong nghiOp S6ng Da 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH KID NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay 

33. 	LAI TREN CO PHIEU 

Lai co,  ban tren c6 phieu duvc tinh bang cach chia lqi nhuan hoac 16 sau thue phan 136 cho 

c6 dOng so' hu, u c6 phieu ph6 thOng cua Cong ty cho so luting binh quan gia quyen cua so 
c6 phieu ph6 th6ng dang lu ,u hanh trong nam. 

Lai suy giam tren c6 phieu duvc tinh bang cach chia Ioi nhuan hoac 16 sau thue phan 66 

cho c6 dOng so,  h0, u c6 phieu ph6 th6ng cua COng ty (sau khi da clieu chinh cho c6 tt:ic cua 
co phieu u, u dai co quyen chuyen 	cho,s6 luvng binh quan gia quyen cua s6 co phieu 

ph6 thOng dang 	hanh trong nam va so luting binh quan gia quyen cua co phieu ph6 
thOng se duvc phat hanh trong truVng hop tat ca cac co phieu ph6 thOng tiem nang co tac 

dOng suy giam deu ducyc chuyen thanh co phieu ph6 thong. 

C6ng ty siv dung cac th6ng tin sau de tinh lai ca ban va lai suy giam tren co phieu. 

Dan vi tinh: VND 

Cho nam tai chinh 
kat thtic ngay 31 

(hang 12 nam 2013 

Cho nam tai chinh 
kat thac ngay 31 

Chang 12 nam 2014 

0 1 39 

Co PH, 
PH,4"1 

00 THI 
C3NG 

ONG I 

f otrA • 

Lcei nhuan/16 thuan sau thue phan 136 cho co dOng sey 
him c6 phieu ph6 th6ng 
Loi tirc cua c6 phieu 	dai CO quyen chuyen doi 

Lol nhuan/16 thuin sau thug phan 136 cho c6 Tong 
so' him c6 phieu ph6 th6ng sau khi da dieu chinh 
cho cac yeu to suy giam 

Binh quan gia quyen cua so CO phieu phi th6ng 
(khon9 bao gem co phieu qu9) de tinh lai/16 co ban 
trail co phieu 

Anh hvong suy giam 

Binh quan gia quyen cua so CO phieu pho th6ng 
(khong bao g6m co phieu quit') dieu chinh cho 
cac yeu to suy 

	

156.395.083.139 	70.127.214.288 

	

156.395.083.139 	70.127.214.288 

99.041.940 	99.041.940 

99.041.940 	 99.041.940 

34. 	CAC CAM KET VA CAC KHOAN Ncy TIEM TANG 

Cic cam ket lien quan den trai phieu phat hanh va vay cua COng ty 

Nhu' trinh bay trong Thuyet minh s6 18 va s6 23, khoan trai phieu phat hanh cua COng ty 
cho Cong ty CO phan Quan 1r Qu9 HOu Nghi, khoan vay v6i Ngan hang Thuvng mai CO 
phan Hang hai, khoan vay v&i Ngan hang Thuvng mai CO phan Viet A, khoan vay vgi Ngan 
hang Thu,ang mai CO phan K9 thu'ang Viet Nam, khoan vay v61 Ngan hang Phat trien Viet 
Nam va khoan vay vgi Ngan hang Thu,ang Mai CO phan Quan dOi v61 tong s6 tien la 495,2 
tji clang Viet Nam da den han thanh toan. Tai ngay phat hanh bao cao, COng ty china thanh 
toan cac khoan trai phieu va vay den han nay. 

Theo hop (Jong mua ban trai phieu vgi COng ty CO phan Quan ly qu9 Him Nghi, quyen sCr 

dt,mg dat va tai san gan lien tren dat trong twang lai tai 16 dat HH2C thuOc Khu Do thi Nam 
An Khanh xa An Khanh — An Thugng — huyen Hoai Dim — thanh ph6 H6 NOi 16 tai san the 
chap cho khoan trai phieu nay. 

Theo hop dong vay s6 029NAB-HN/HOTH vbi Ngan hang ThuTing mai CO phan Viet A, 
toan b6 quyen khai thac, hoa Igi , quyen khac phat sinh trong twang lai doi v61 cac 10 Tat 

thuOc du,  an Khu do thi Nam An Khanh va phan ma rung - Khu B bao g6m cac 16 dat 
TT154, 155, 156, 131, 130, 129, 128, 127, 45, 46, 125, 124, 123, 122, 121, 120, 119 la tai 
san the chap cho khoan vay nay. 
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Cong ty CO phAn DAu tu' Phat then DO thi va 	 B09-DN/HN 

Khu C6ng nghi'Op S6ng Da 

THUY -1-  MINH BAO CAO TAI CHI NH HO'P NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket th0c cOng ngay 

34. 	CAC CAM Kt'!" VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG ( tier) theo) 

Cac cam k& lien quan den cac du ,  an dhu tu,  bAt Bong san 

Du,  an Khu DO thi A42 Dinh - Me Tri 

Theo Quyet dinh so 20/2004/QD-UB ngay 19 thang 2 nam 2004 cua Uy ban Nhan dan 
thanh ph6 Ha N6i ye viec phe duyet quy hoach chi tiet Khu DO thi M9 Dinh — Me Tri va 
Quyet dinh s6 5577/QD-UBND ngay 15 thang 12 nam 2006 cua Uy ban Nhan dan thanh 
ph6 Ha N6i ye viec dieu chinh mot s6 chi tieu ye sir dung dat de xay dung Khu 00 thi M9 
Dinh — Me Tri, C6ng ty va cac cong ty con CO trach nhiem dau tu,  d6ng 66 ha tang k9 thuat 
theo quy hoach va ban giao lai 216 dat TH1 va TH2 de xay dung truteng tieu hoc va trung 
hoc. Ngay 28 thang 6 nam 2012, C6ng ty va cac cong ty con da thuc hien viec ban giao tam 
thai to dat TH1 cho Tr -yang Trung hoc Ph6 th6ng Dan lap Marie Curie. 

Theo C6ng van s6 230/UBND-KT cua Uy Ban Nh an dan thanh ph6 Ha N0i, COng ty duac 
giao thuc hien xay dung va ban cac can h6 thuc dun nguyen 3 cua t6a nha CT 9, Khu 00 
thi M9 Dinh - Me Tri va phan lai nhuan thu ducic phai nOp lai ngan sach nha nu&c. C6ng ty 
da tam tinh phan lai nhuan phai n6p lai la 13.084.244.056 &rig Viet Nam. 

Theo Quyet dinh s6 20/2004/QD-UB ngay 19 thang 2 nam 2004 cua Uy ban Nhan dan 
thanh phO Ha N6i ye viec phe duyet quy hoach chi tiet Khu DO thi M9 Dinh — Me Tri va 
Quyet dinh s6 5577/QD-UBND ngay 15 thang 12 nam 2006 cua Uy ban Nhan dan thanh 
ph6 Ha NOi ye viec dieu chinh mot s6 chi tieu ye sir dung dat de xay dung Khu DO thi M9 
Dinh — Me Tri, COng ty va cac cong ty con c6 nghia vu k9 va thanh town tien thue dat cho 
dien tich dat sir dung de xay dung t6a nha h6n hap HH3 thuc Khu 06 thi M9 Dinh — Me tri. 
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, C6ng ty va cac cong ty con dang hoar) thien h6 sa de ten 
hanh k9 hqp clang thue dat cho dien tich (tat nay. 

Di, an Khu DO thi Nam An Khanh 

Theo cac Quyet dinh s6 1168/QD-UBND ngay 7 thang 7 nam 2007 cua Uy ban Nhan dan 
tinh Ha Tay va s6 2796/2011/QD-UBND ngay 17 thang 6 nam 2011 cua Uy ban Nhan dan 
thanh oho Ha N6i ye viec phe duyet quy hoach va dieu chinh quy hoach cua Khu 00 thi 
Nam An Khanh, chu dau co trach nhiem dau tu,  dong 66 ha tang k9 thuat theo quy hoach 
va ban giao lai cac 16 dat TH1, TH2 va TH3 de )(ay dung truting nha tre, tieu rico va trung 
hoc co' sa. Ben win d6, Cong ty cOng phai then khai thuc hien du an xay dung khu nha a 
cho can 66 cong nhan vier) cua Vien Khoa hoc COng nghe Quan sty. 

Theo Quyet dinh s6 3259/Q0-UBND ngay 31 thang 7 nam 2008 cua Uy ban Nhan dan tinh 
Ha Tay, COng ty phai danh dien tich dat khoang 21.362 m2 bao g6m (let ca quan va dat 
thap tang phyc vu viec di chuyen Phan vien NBC va khu gia dinh cua B6 Tu,  lenh HOa hoc. 

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Cong ty va cac cOng ty can c6 cac hap d6ng lien quan den 
viec xay dung phat then cac du an dau to bat d6ng san & Khu do thi Nam An Khanh, Bac 
Tran Hung Dao m& rOng, Khu D6 thi Van La Van Khe, Khu Dan Cu' Long Tan, Du an Tien 
Xuan, Du an S6ng Da- Ha Long, Khu Du lich Sinh thai Song Da-Ngoc Virng v&i s6 tien la 
865 ti'. 
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Cong ty CO phan D'au tu' Phat trien Do thi va 	 B09-DN/HN 

Khu C6ng nghiOp S6ng Da 
THUYT MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thuc cong ngay 

34. 	CAC CAM KET VA CAC KHOAN 	TIEM TANG (tiep theo) 

Bao hanh 

COng ty da sir dung town P6 quyen khai, hoa Igi, quyen khac phat sinh trong twang lai dOi 
vO'i cac 10 dat thuOc du,  an Khu DO thi Nam An Khanh va phan mer rOng Khu B va quyen tai 
san phat sinh, hinh thanh tir mot phan du,  an va toan b0 cac quyen, lai Ich, tai san, gen lien 
vbi mot phan dkr an theo Quyet dinh s6 2796/QD-UBND ngay 17 .thang 6 nam 2011 cua 
UBND thanh ph6 Ha NOi ye viec phe duyet quy hoach dieu chi tiet xay dung Khu DO thi 
Nam An Khanh va char) ma rOng — Khu B, t9 le 1/5000 cua m6t so 16 dat lam tai san the 
chap cho khoan vay s6 10/12/KHCNNAB-SGD/HDTH kj/ ket giCra Ong Tran Viet Xing va 
Ngan hang Thu,ang mai CO phan Viet A — SO' Giao dich. 

Cam ket cho thue hog cle) ng 

COng ty hien clang cho thue tai san theo hap dOng thue hoat Ong. Vao ngay 31 thang 12 
nam 2014, cac khoan tien thue tOi thieu trong twang lai theo hop dOng thue hoat dOng duvc 
trinh bay nhu,  sau: 

 

So cuoi nam 

14.459.277.353 
10.458.023.183 
6.646.163.671 

Dan vi tinh: VND 
SO cTAu nam 

7.091.901.303 
21.413.823.322 

Den 1 nam 
Tren 1 — 5 nam 
Tren 5 nam 

TONG CONG 	 31.563.464.207 	28.505.724.625 

Cac cam ket ye chi phi dew tu' lan 

C6ng ty va cac cong ty con co cam ket deu to gop vOn16'n nhu,  sau: 
Dan vi tinh: VND 

	

s6 cu6i nam 	 S6 cla'u nam 

COng ty CO phan SPM 	 168.000.000.000 	168.000.000.000  

TONG CONG 	 168.000.000.000 	168.000.000.000 

35. 	MIX DICH VA CHINH SACH QUAN L? RUI RO TAI CHINH 

Na phai tra tai chfnh cua COng ty va cac cong ty con chu yeu bao gom cac khoan vay va 
no, cac khoan phai tra ngu, 61 ban va ,cac khoan phai tra khac. Muc dich chinh cua nhirng 
khoan no phai tra tai chinh nay la nham huy dOng nguon tai chfnh phyc vu cac hoat Ong 
cua COng ty va cac cong ty con. COng ty va cac cong ty con c6 cac khoan cho vay, phai thu 
khach hang va cac khoan phai thu khac, tien met va tien giri ngan han chat sinh trkfc tiep tCr 
hoat dOng cua C6ng ty va cac cong ty con. C6ng ty va cac cong ty con kh6ng nam giCr hay 
phat hanh cong cu tai chinh phai sinh. C6ng ty va cac cong ty con co rui ro thi tru ,erng, rui ro 
tin dung va rui ro thanh khoan. 

Nghiep vu quan 19 rui ro la nghiep vu khOng the thieu cho town b0 hoat dOng kinh doanh cua 
COng ty va cac cong ty con. COng ty va cac cong ty con da xay dung he thong kiem scat 
nharn dam bao su can bang 0' mirc hop 19 giCra chi phi rui ro phat sinh va chi phi quan 19 rill 
ro. Ban Giam dOc lien tuc theo dOi quy trinh quan 19 rui ro cua COng ty va cac cong ty con 
de dam bao su can bang hop19 giCra rui ro va kiem scat rui ro. 

Ban Giarn dOc xem xet va thong nhat ap dung cac chinh sach quan 19 cho nhCing rui ro n6i 
ten nhu' sau. 
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C6ng ty CO phAn Dgu tu' Phat then Do thi va 	 B09-DN/HN 

Khu COng nghik) S6ng Da 
THUYT MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiep theo) 
vac ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thuc cOng ngay 

35. 	MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RIJI RO TAI CHINH (tiep theo) 

Rui ro thi trutyng 

Rui ro thi tru,o'ng la rUi ro ma gia tri hop l' cua cac !ming tien trong tuang lai cua mot cong 
Cl) tai chinh se bien d6ng theo nhCrng thay doi cua gia thi tru'erng. Gia thi tru'o'ng co bOn loai 
rui ro: rui ro lai suet, rui ro tien te, rui ro gia hang hoa va rui ro ye gia khac, chang han nhu , 

 rui ro ye gia co phan. C6ng cu tai chinh bi anh hu, o, ng 1)61 rui ro thi tru'&ng bao g6m cac 
khoan vay va no, tien girl, cac khoan deu san sang de ban. 

Cac phan tich c16 nhay nhu' cnrcyc trinh bay dmfyi clay lien quan den tinh hinh tai chinh cua 
C6ng ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2014 va ngay 31 thang 12 nam 2013. 

Cac phan tich dO nhay nay cla du ,gc lap ten ca so' gia tri cac khoan no' thuen, t9 le giCra cac 
khoan no c6 IN suet co Binh va cac khoan no co IN suet the not va t9 le twang quan giCra 
cac cOng cu tai chinh c6 ,g6c ngoai to la kh6ng thay di. Khi tinh toan cac phan tich d6 nhay, 
Ban Giarn dOc gia dinh rang: 

ab• d6 nhay cua cac khoan muc tren bang can di Ice toan hgp Wet lien quan den cac 
cong Cl) no san sang de ban; 

nhay cua cac khoan muc c6 lien quan trong bao cao ket qua Float clOng kinh doanh 
hop nhat bi anh hu ,eyng bo'i cac thay di trong gia dinh ve rui ro thi tru'&ng twang Crng 
clgra tren cac tai san va no phai tra tai chinh ma C6ng ty va cac cong ty con nam giCr tai 
ngay 31 thang 12 nam 2014 va 31 thang 12 nam 2013. 

Rai ro 15i stAt 

Rui ro lai suet la rui ro ma gia tri hop 19 hoac cac luOng tien trong twang lai cua mot cong cu 
tai chinh se bien Ong theo nhirng thay di cua lei suet thi tru'&ng. Rui ro thi tru ,o'ng do thay 
doi lei suet cua Cong ty va cac cong ty con chi, yeu lien quan den tien va cac khoan tien gCri 
ngan han cua Ding ty va cac cong ty con. Day la cac khoan dau tu' ngan han va khong 
du,gc C6ng ty va cac cong ty con nam giCr nham muc dich thu Igi tCr su ,  tang len trong gia 
tri. 

C6ng ty va cac cong ty con quan 19 rui ro iai suet bang cach phan tich tinh hinh canh tranh 
ten thi trugng de co dugc cac IN suet co Igi cho muc dich cua Cong ty va cac cong ty con 
va van nam trong gi6i han quan 19 rui ro cua minh. 

DO nhay doi v61 läi suet 

COng ty va cac cong ty con kh6ng thu ,c hien phan tich d6 nhay d6i vgi lai suet cho giai doan 
tai chinh nay vi phan 16'n chi phi lai vay cua cac khoan vay trong giai doan nay dang du ,gc 
von hoa vac, cac du' an ci,a COng ty va cac cOng ty con. 

Rai ro ngoai 

Rui ro ngoai te la ((I ro ma gia tri hgp 19 hoac cac luOng tien trong tuang lai cua mot cong 
cu tai chinh bien dOng do thay doi t9 gia ngoai te , h6i Cong ty va cac cOng ty con CO rui 
ro ngoai te do thuc hien mua va ban hang hoa bang cac den vi tien te khac vgi dng tien ke 
toan cua Cong ty va cac cOng ty con nhu ,  dtigc trinh bay trong Thu* minh so 2.5. COng ty 
va cac cong ty con quan 19 rui ro ngoai te bang cach xem xet tinh hinh thi tru ,6'ng hien hanh 
va du,  kien khi COng ty va cac cong ty con lap ke hoach mua va ban hang h6a trong twang 
lai bang ngoai te, ngoai trir viec tang t9 le phOng ngCra rui ro. C6ng ty va cac cOng ty con 
kh6ng sir dung bet k9 cong cu tai chinh phai sinh de phOng ngira rui ro ngoai te cua minh. 

Dq nhay doi vdei ngoai to 

C6ng ty va cac cong ty con khong thu ,c hien phan tich d6 nhay 1:16i 	ngoai te cho giai 
doan tai chinh vi cac khoan muc tien to c6 gOc ngoai to la khOng clang ke. 
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Cong ty CO phAn DAu tu' Phat trier' DO thi va 	 B09-DN/HN 

Khu C6ng nghiOp S6ng Da 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINN HQ'P NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh kat thilc clung ngay 

35. 	myc DICH VA CHINH SACH QUAN 	RUI RO TAI CHiNH (tiep theo) 

Rill ro thi truing (tiep theo) 

RIX ro ve gia c6 phi& 

Cac c6 phieu da niem yet va chu'a niem yet do COng ty va cac .cOng ty con nam giCp bi anh 

hu,Ong cac ro thi trung phat sinh tip tinh khong chac than ye gia tri tuang lai cua co 
phieu clau tL.P. COng ty va cac cong ty con quan 19 gia rui ro ye gia co phieu bang cach thiet 

lap hen MCFC d'au tu' vac) co phieu. HOi (long Quan tri cua C6ng ty va cac cOng ty con cOng 
xem xet va phe duyet town b0 cac quyet dinh dau tu' vao co phieu. 

Tai ngay lap bao cao tai chinh hgp nhat, gia tri hap 19 cua cac khoan deu tu ,  vac) co phieu 

niem yet cua COng ty va cac cong ty con la 13.739.200.000 &mg Viet Nam (ngay 31 thang 
12 nam 2013: 34.331.200.000 clang Viet Nam). Neu gia cua cac co phieu nay Om 10% thl 
se lai nhuan sau thue cua Cong ty va cac cong ty con se Om khoang 1.373.920.000 d6ng 
Viet Nam (ngay 31 thang 12 nam 2013: 3.433.120.000 dOng Viet Nam), phy thuOc vao viec 
giam gia tri nay c6 clang ke hoac keo dai hay khong. Neu gia cua cac co phieu nay tang len 
10%, Igi nhuan sau thue cua COng ty va cac cong ty con se tang len khoang 1.373.920.000 
dong Viet Nam (ngay 31 thang 12 nam 2013: 3.433.120.000 dong Viet Nam). 

RCJi ro ve gia hang h6a 

C6ng ty va cac cong ty con c6 rui ro ye gia hang h6a lien quan den chi phi phat trien dat va 
xay dung ca sey ha tang/cong trinh. C6ng ty va cac cOng ty con quan 19 rui ro nay th6ng qua 
viec theo doi chat the cac thOng tin va tinh hinh CO lien quan cua thi tru'ong bat dOng san. 
C6ng ty va cac cong ty con chu'a sir dung cac cong cu phai sinh dam bao de phong ngb ,a 

rui ro ye chi phi phat trien d6t va xay dung co,  so' ha tang/cOng trinh. 

Rai ro tin dung 

Rui ro tin dung la rui ro ma mOt ben tham gia trong mOt cong CI) tai chinh hoac hap dOng 
khach hang khong thy ,c hien cac nghTa Vc1cCia minh, den den ton th6t ye tai chinh. C6ng ty 
va cac cong ty con c6 rui ro tin dung tip cac hopt dOng san xuet kinh doanh cua minh (chi, 
yeu clOi y61 cac khoan phai thu khach hang) va tip host dOng tai chinh cua minh, bao g6m 
tien gCri ngan hang, nghiep vu ngoai hOi va cac cong cu tai chinh khac. 

Phai thu khach hang 

C6ng ty va cac cong ty con quan 19 rui ro tin dung khach hang thOng qua cac chinh sach, 
thu tuc va quy trinh kiem soat cua C6ng ty va cac cong ty con c6 lien quan den viec quan I9 
rui ro tin dung khach hang. 

Cong ty va cac cong ty con thuVng xuyen theo doi cac khoan phai thu khach hang chiya thu 
duvc. DOi vai cac khach hang Ign, COng ty va cac cong ty con thtyc hien xem xet suy 
giam trong chat lugng tin dung cua trong khach hang tai ngay lap bao cao. Tren ca so' nay 
va viec cac khoan phai thu khach hang cua C6ng ty va cac cong ty con c6 lien quan den 
nhieu khach hang khac nhau, rui ro tin dung kh6ng bi tap trung clang ke vao mOt khach 
hang nhat dinh. 

Tien gCri ngan hang 

C6ng ty va cac cOng ty con chi:i yeu duy tri se) du' tien girl tai cac ngan hang duvc nhieu 

ngueri biet den 6 ,  Viet Nam. RUi ro tin dung dOi v6i sO du' tien gO'i tai cac ngan hang du ,gc 
quan 19 bai b0 phan ngan quy cua C6ng ty va cac cong ty con theo chinh sach cua Cong ty 
va cac cong ty con. RCA ro tin dung tOi da cua C6ng ty va cac cong ty con dal vai cac khoan 
MUG trong bang can GI& ke toan hgp nhat tai rnoi k9 lap bao cao chinh la gia tri ghi sO nhu' 

trinh bay trong Thuyet minh so 4. COng ty va cac cong ty con nhan they mC.Pc dO tap trung 
rui ro tin dung doi vgi tien gipi ngan hang la thap. 
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C6ng ty CO phhn DAu tu' Phat trien Do thi va 	 B09-DN/HN 

Khu C6ng nghiOp Song Da 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep then) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thOc cOng ngay 

35. 	MUC DICH VA CHiNH SACH QUAN 	RUI RO TAI CHINH (tiep then) 

Rai ro tin dung (tiep then) 

Cac cong cu tai chinh khac 

Ngoai trip cac tai san tai chinh ma COng ty va cac cOng ty can (15 lap du' phong nhu' trong 
Thuyet minh so 6.1. Ban Gam dOc cua C6ng ty danh gia rang tat Ca cac tai san tai chinh 
deu trong han va khOng bi suy giam vi cac tai san tai chinh nay deu lien quan den cac 
khach hang co uy tin va c6 kha nang thanh toan tot ngoai trip cac khoan phai thu sau day 
&Jac coi la qua han nhung chu'a bi suy giam vac ngay ket thuc ky ke toan nam: 

Dan vi tinh: VND 

 

KhOng qua hpn va 
T6ng cOng kh6ng bj suy giam 

Qua hot) nhung kh6ng bj suy giam 

 

sO cuoi 

< 90 ngay 91-180 ngay 180-210 ngay 	> 210 ngay 

nam 235.040.663.428 190.843.001.877 - 	44.197.661.551 

SO du 
nam 243.930.810.826 192.709.087.076 - 	51.221.723.750 

Rui ro thanh khoan 

ROI ro thanh khoan la rui ro COng ty va cac cong ty con gap kho khan khi thvc hiOn cac 
nghia vu tai chinh do thieu von. Rui ro thanh khoan cua C6ng ty va cac cOng ty can chi.) yeu 
phat sinh tip viec cac tai san tai chinh va na phai tra tai chinh c6 cac thai diem dao han loch 
nhau. 

COng ty va cac cong ty can giam sat rui ro thanh khoan thong qua viOc duy trl mot Ityang 
tien va cac khoan tu'ang du'ang tien va cac khoan vay ngan hang & rni:Pc ma Ban Giam dOc 
cho la dia de dap Ong cho cac host d6ng cua C6ng ty va cac cong ty can va de giam thieu 
anh hu'Ong cua nhCrng ben d6ng ye Wong tien. 

Bang dual day tong hap thai han thanh Wan cua cac khoan na phai tra tai chinh cua Cong 
ty va cac cong ty can dva tren cac khoan thanh toan du' kien then hap dOng ten ca so' da 

duvc chat khau: 

Dan vi tInh: VND 

Tai san dam bao 

BAt ky thdri cli4m nao 

495.297.592.314 
108.001.070.930 

547.607.401.552 

Du&i 1 nam 

567.235.000.315 

TU,  1-5 nam 

328.107.294.121 

T6ng cOng 

1.390.639.886.750 
108.001.070.930 

547.607.401.552 

1.150.906.064.796 567.235.000.315 328.107.294.121 2.046.248.359.232 

324.977.018.491 1.055.547.663.070 717.383.532.094 2.097.908.213.655 
125.469.716.200 125.469.716.200 

653.066.449.008 653.066.449.008 

1.103.513.183.699 1.055.547.663.070 717.383.532.094 2.876.444.378.863 

so cuoi nam 
Cac khan vay va ncy 
Phai tra nveyi ban 
Chi phi phai tra va khan 
phai tra khac 

S6 clau nam 
Cac khan vay va nq 
Pal tra ngLyCyi ban 
Chi phi phai tra va khan 
phai tra khac 

Ur-1g ty va cac cong ty can kh6ng nem giip tai san dam bac cua mot ben khac vac ngay 31 
thang 12 nam 2014 va ngay 31 thang 12 nam 2013. 
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Cong ty CO phAn D'au tu' Phat then Do thi va 	 B09-DN/HN 

Khu C6ng nghiOp Song fDa 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thOc cOng ngay 

36. 	TAI SAN TAI CHINH VA NO' PHAI TRA TAI CHINH (tiep theo) 

Gia tri hgp 19 cua cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duvc phan anh theo gia tri 
ma cong cu tai chinh co the duvc chuyen dOi trong mOt giao dich hien tai giCra cac ben 
tham gia, ngoai trir trugng hop bat buOc phai ban hoac thanh 19.  3994 

---.---------- 

	

C6ng ty va cac cong ty con six dung phtyang phap va gia dinh sau day duvc sir dung de 	
.00, TY 

u, gc tinh gia tri hgp19: 	
r,(YP4N 

iiPHAT Ti 

	

ii.- Gia tri hgp 19 cua tien mat ve tien gt:yi ngen, han, cac khoan ph5i thu khach hang, cac 	, ,T) r Hi vi 

	

khoan ph5i tra ngu ,gi ban va ng phai tra ngan han khac twang &rang vgi gia tri ghi so 	.;ONG riGH 

dm dm cac khoan muc nay do nhirng cong cu nay co k9 han ngan. 	 .1 :1G  tri)b 

► Gia tri hop 19 cua cac kho5n ph5i thu/cho vay co iai suet co dinh hoac thay dOi duvc 	 :./EM "C  _____,_________-- 

COng ty danh gia diya tren cac thong tin nhu' lai suet, cac rill ro Cl) the trong quOc gia, 

kha nang tra ng vay dm tCyng khach hang va tinh chat riJi ro cua du ,  an duvc tai tra. 

	

Tren ca so' danh gia nay, COng ty va cac cong ty con u ,6,c tinh thy phong cho phan 	
I'l 

	

kh6ng thu hOi duvc theo du' tinh dm cac khoan ph5i thu nay. Tai ngay 31 thang 12 nam 	
:H 

2014, gia tri ghi sO cua cac khoan phai thu sau khi tit ,  di du,  phOng khong khac biet  
l'u 

Bang ke v&i gia tri hap l9. 	 up 

► Gia tri hop 19 cua cac cong C1.1 chu'a duvc niem yet, cac kho5n vay ngan hang, trai 	 A 

	

phieu va cac ng phai tra tai chinh khac, cac nghTa vu theo hop clang thug tai chinh, 	
i, 

	

cOng nhu' cac khoan ng phai tra tai chinh dal han khac duvc tam th&i ghi nhan bang gia 	
e' 
.to 

goo. 

37. 	CAC Sly Klpsi PHAT SINH SAU NGAY 'CET THOC KY Kt TOAN NAM 

De dam bao mat bang gia ban dat trong Khu DO thi Nam An Khanh, ngay 15 thang 1 nam 

2015, COI:1g ty va COT -1g ty CO phan Bet dOng san Phu HCru da k9 Phu Ivo sO 3 cua Hop 

dOng Chuyen nhuvng Quyen six dung dat CO ha tang k9 thuet cue Du,  an "Khu DO thi Nam 

An Khanh" sO 01/2013/HDCNQSDD ngay 18 thang 12 nam 2013. Theo Phu luc nay, trong 
th6i han 3 nam ke tix ngay 18 thang 12 nam 2013, COng ty co quyen vac) bat cir thgi diem 

nao girl van ban cho COng ty CO phan Bet dOng san Phu HCru de nghi chuyen nhuvng lai 

hoac hoan tra lai toan b0 quyen sir dung Khu dat dien tich la 31.044 m2 ma C6ng ty da 
chuyen nhuvng cho C6ng ty CO phan Bet citing san PhO HCru trong nam 2013. DOng th6i, 
cCing trong theyi han neu tren, neu dun gia chuyen nhugng quyen sir dung cac 16 dat trong 

Du' an Khu DO thi Nam An Khanh theo hinh thin kinh doanh ban le ("Dun gia ban le trung 
binh") thap horn 15.000.000/m2 va/hoac mOt sO dieu kien khac, COng ty se ph5i tra them 

hoac ph5i IDO sung them dien tich dat cho C6ng ty CO phan Bat dOng san Phu HCru duvc 

tinh bang 15.000.000 clang Viet Nam trO' Dan gia ban le trung binh nhan v&i dien tich Khu 

dat. 



Cong ty CO phAn DAu tu' Phat then Do thi va 	 B09-DN/HN 

Khu C6ng nghiOp S6ng Da 

THUYET MINH BAO CAO TAI CH1NH HQP NHAT (tiep theo) 
vac) ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket th0c cur -1g ngay 

37. 	CAC SU' KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY Kt TOAN NAM (tiep theo) 

KhOng c6 cac su,  kien nao khac phat sinh sau ngay ket th0c nien dO ke town c6 anh hu'O'ng 
trong yeu hoac c6 the gay anh huomg trong yeu den host Ong cOa C6ng ty va cac cong ty 
con va ket qua host dOng kinh doanh hap nhat cOa Cong ty va cac cOng ty con trong cac ky 
sau ngay ket thOc nien dO ke town. 

/n4u4L---  

Nguyen Thi Quynh 	Tren Viet Dung 	 Pham Van Viet 
Ngirgi lap 	 Ke toan tru'Ongfrp-- 

Ha NOi, Viet Nam 

Ngay 30 thang 3 nam 2015 
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