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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
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2000 - 2006

Ra doi vao thang 01
nam 1994, Cbéng ty
TNHH Tubi Tré - tién
than cta CTCP Thé Ky
21 — da mang dang dap
clla moét cong ty cd
phadn v&i 116 thanh
vién gdbm co quan Béo
Tubi Tré, phéng vién,
nhan vién Bao Tubi Tré
va mot sd cong tac
vién, chuyén vién cua
Bao.

Ngay 07 thang 07 nam
1997, Cobéng ty chinh
thbc  chuyén sang
CTCP Thé Ky 21 vo&i
gan 200 cb déng, vén
diéu & ban dau la 12 ty
doéng theo gidy phép sbé:
1728/GP-UB do UBND
TP.H6 Chi Minh cép
ngay 02/08/1997.

T nam 2000 dén
2006, cong ty tap trung
dau tw, tién hanh xay
dwng cac khu du lich;
déng thoi lien doanh
v&i cong ty Codona xay
dwng cac dy an nghi
dwdng, vui choi, giai tri.

Vén diéu 1& tang lén
100 ty déng sau 3 lan
tang von



Tang vbn diéu & 1én
137,12 ty déng

Tang vén diéu lé Ién
193,36 ty déng

Ngay 15/07/2011, chinh
thirc niém yét trén San
giao dich chirng khoan
TP.HCM v&i ma ching
khoan C21

Ngay 14/01/2014, ky
niém 20 nam thanh Iap
Coéng ty, C21 chinh
thtrc bwdc vao tudi 21




{E VA DIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh
»  Kinh doanh b4t dong san;
»  Kinh doanh dich vu b4t dong san;
»  Khéch san, resort, nha hang an uéng:

»  Kinh doanh khu vui choi giai tri — nha khach — nha nghi c¢6 kinh doanh du lich — b&i c&m trai du lich —
lang du lich — nha hang;

»  Kinh doanh van chuyén hanh khach bang 6 to;

»  Xay dwng cbng nghiép va déan dung;

»  Stra chira nha va trang tri noi that;

»  San xuét vat lieu xay dwng, xay dwng cau dudng, san lap mét bang:

»  Khai thac, mua ban khoang san phi kim loai;

»  Mua ban vat lieu xay dwng, hang trang tri noi that;

»  Khai thac, mua ban khoang san phi kim loai;

»  Gido duc mam non, gido duc tiéu hoc, gido duc trung hoc co sé& va trung hoc phé théng;
»  Gido duc thé thao va giai tri: cau c4, trd choi trén mét nwéc;

»  Hoat déng cla cac co s& nudi dwdng, diéu dwdng (tr kham chira bénh).

Sau hon 20 nam hoat déng, bt dau tlr cong ty TNHH Tudi Tré, sau chuyén déi thanh Cong ty cd phan Thé
Ky 21 (ngay 7/7/1997) C21 da phat trién bén virng trong d6 linh virc bat dong san va dich vu du lich 1a hai
nganh cha lwc.

Cac san pham chinh
»  Kinh doanh b4t ddng s&n va van phong cho thué;
»  Kinh doanh du lich, khach san, nha hang.
Bia ban kinh doanh
»  TP.HCM;
»  Ham Tan — Phan Thiét;

»  Nha Trang.




DAl HOI PONG CO DONG

BAN KIEM SOAT

HOI BPONG QUAN TRI

TONG GIAM BOC

PHO TONG GIAM BOC

PHONG TAI PHONG BQL CAC
CHINH - KINH KDC, dich
KE TOAN DOANH vu, thuong

TIEP THI mai

T6 Cong nghé Théng
tin

PHO TONG GIAM BOC

PHONG KE BAN QUAN
HOACH - LY CONG
PAU TIF TRINH

PHONG
THIET KE -
KY THUAT

Ban Phat trién Quy
dat

PHONG HANH
CHINH NHAN SU

CAC DON V|
TRUC THUQC,
LIEN DOANH




Quyén s& hivu va

Ta Hoat dong Giay phép kinh doanh/Giay Vén diéu lé biéu quyét
en . . 2 Y
chinh phép dau tw (dong)
31/12/2014 31/12/2013
Codng ty con
Khai thac Gidy chirng nhan dang ky kinh
A nuwdc khoang, doanh cong ty TNHH c6 2 thanh
Cong ty TNHH . . A 4 aia S % .
SaoMaiThé  Punkhoang - vientrolénso 072501 ngay 23 4y gog 000000  85% 77%
Ky 21 phL_iC vu nghi thang 7 nam 1999, da dang ky
dwdng va thay ddi lan th&r 18 ngay 20
thwong mai. thang 5 nam 2014.
Kinh doanh 40 chivng nhan dang ky kinh
dich vu nha . PR
A s R doanh cong ty TNHH mét thanh
Cong ty TNHH  hang, nha vién s6 4804000001 ngay 24 80.000.000.000
Ham Tan Thé nghi, khach . 9 = e . R 100% 100%
N . thang 6 nam 2003, da dang ky
Ky 21 san va cac PERRN . . .
. thay doi lan thr 4 ngay 9 thang
dich vu du o
. 11 nam 2011.
lich.
Gi4y chirng nhan dang ky kinh
Cong ty TNHH PAu tw xay doanh cong ty TNHH c6 2 thanh
ThuongMai g va khai  Vientrolénso 072501 ngay 23 4 254 650000  100% 100%
Xay dwng Khai thac du lich thang 7 nam 1999, da dang ky
Hoan T thay doi lan th&r 17 ngay 28
thang 7 nam 2009.
> N . ¢ 0, 0,
MTA’V an Ngoc duing va _khal vién 1701953958 ngay 4 thang 4 20.000.000.000 100% 100%
Thé Ky 21 thac du lich. -
nam 2014.
Céng ty lién doanh lién két
Cong ty cb Dau tw xay Cong ty lien doanh theo gidy 50.000.000.000 50% 50%
phan Codona dwng va kinh chirng nhan dang ky kinh doanh
Thé Ky 21 doanh khudu  s6 4703000331 ngay 22 thang 8
lich sinh thai nam 2006.
Hb Song May.
Coéngty TNHH  San xuét va Cobng ty da ngwng hoat déng. 36.500.000.000 41% 41%

Tan Uyén

kinh doanh vat
lieu xay dwng.

Ngay 5/12/2014, HDQT d& théng qua viéc gidi thé Cong ty TNHH MTV Thé Ky 21, déng théi C21 da chuyén
nhwong toan bd vén tai Cong ty TNHH Khoang san Sai Gon Thé Ky 21.




Céac muc tiéu cha yéu cta cong ty

»  DAu tw vao nhiéu linh vuwe ¢6 lién quan nhau, cha yéu la bat dong san, du lich, giai tri, vui choi.
Khoéng gidi han quy mé nhwng phat trién phai bén vivng, chi cé phat trién nhanh hodc cham cha
khéng chdp nhan dé céng ty roi vao khing hoang, thut IUi. Quyén loi cla cb déng co6 thé dwoc
nhiéu hoac dwoc it chir khéng bi mét.

»  Ludn cdng cb tdng cwdng nhan lyc tai lwe cdng ty me. Trong qué trinh hoat déng tuy theo nhu
cau ma thiét 1ap va phat trién cac cong ty con, cht¥ khong theo chidéu ngwoc lai. Nhirng muc tiéu
ngan han phai phan dau dat dwoc nhwng muc tiéu lau dai chi 1a phwong hwéng, khéng cb dat
dwoc véi bat el gia nao.

»  Kinh doanh vi lgi nhuan nhung khéng phai véi bat civ gia nao. Dt khoat khéng vi lgi nhuan ma
lam hai cdng déng, xa hoi. Xay dung hinh &nh, thwong hiéu bang uy tin, chat lwong hiéu qua vi
loi ich thiét thwe cho khach hang, khéng tai tr' cho cac hoat déng thei thwong, phé trwong, lang
phi, cac hoat ddng chi phuc vu cho tang 1&p bén trén. Khong loi dung hoat déng tiv thién, xa hoi
dé danh bong tén tudi.

Chién lwoc phat trién trung va dai han

Tap trung cho cac Iinh vire kinh doanh chinh la B4t déng san va Du lich. Coéng ty lwa chon chién lwoc
hoat déng dwa trén nén tang cGa s an toan, chac chan, vira ddm bao muc tiéu lgi nhuan di kém véi
viéc mang lai nhiéu loi ich cho céng ddng xa hoi.
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RUI RO

Rui ro kinh té

Bat dong san va du lich khéng thudc vao nhirng sédn pham dich vu thiét yéu vi vay, khi nén kinh té phat trién, doi
sbéng hwng thinh, ngwdi dan sé manh tay chi tiéu cho nhirng loai hinh san phdm dich vu nay va ngwoc lai. Cé thé
thay rang sw tang trwdng hay suy thoai chung ctia nén kinh té cé tac dong trwc tiép dén nhém nganh cda coéng ty
dang hoat déng.

Theo con sé ctia Téng cuc Théng ké dwa ra, GDP nam 2014 tang 5,89% so véi nam 2013, trong d6 kinh doanh
bat dong san tang 2,58%, cai thién hon so v&i ndm mirc 2,17% cla nam trwdc. Hién nay thj truéng bat dong san
dang phan &ng kha tét v&i sw hd tro tir phia Chinh Phi va nd luc ctia cac Cong ty trong nganh da dang héa san
ph&dm phi hop véi nhiéu phan khac khach hang. Béi véi mang du lich, tinh chung ndm 2014, khach quéc té dén
nwéc ta wéc tinh dat 7874,3 nghin lwot khach, tdng 4% so véi ndm trwde, thdp hon nhiéu so véi me ting
10,6% cta ndm 2013 do anh hwéng cuda tinh hinh bién Déng. Trong nhi*tng ndm gan day, lwong khach Nga va
cac nuwéc Bong Au tang trwedng manh, tuy nhién nhivng bat 6n vé chinh tri, kinh t& da lam gidm lwong khach cla
nhém nay trong nhivng thang cudi ndm 2014, dau nam 2015.

Phwong phap quan tri

Cong ty hoat dong vai tiéu chi “kinh doanh vi lgi nhuan nhwng khéng phai véi bat ctr gia nao” vi vay ma moi céng
tac dau tw dwoc Ban diéu hanh chi dao khao sat k§ lwéng, 14y y kién va thao luan trwdc khi ra quyét dinh. Trong
tirng giai doan, Cong ty sé dé ra mot muc tiéu phat trién phd hop véi tinh hinh chung dé cé sw chuén bi vé nguén
lwe, dén dau xu thé.




Rui ro phap luat

Linh vwc hoat déng chinh cia Céng ty la bat dong
san va dau tw du lich. Vi vay, hoat dong kinh doanh
sé chiu sy anh hwéng rat Ion tr mdi trwong phap ly.
Céc hoat déng ctia Cong ty chiu anh hwédng b&i luat
dau tw trong nuwéc, nwédc ngoai, cac quy dinh lién
quan dén dat dai, méi trwong, co s& ha tang v.v... va
dinh hwéng phat trién kinh té cia nha cdm quyén.
Thém vao do, sau khi niém yét trén thj trwong chirng
khoan, céng ty con chiu sw diéu chinh cda luat
chirng khoan va thi trwong chirng khoén.

Riéng dbi v&i Bat dong san, cac van ban huéng dan
con phirc tap, chdng chéo va kha nang thuce thi chua
cao dbi v&i cac van dé ché do chinh sach vé boi
thwong gidi phong mat bang, quy hoach, 1ap va trinh
duyét dw an dau tw, cap phép xay dwng, tha tuc giao
dich nha dat, cap gidy s& hiu nha dat, déng tién
chuyén ddi muc dich s dung dat .... D4 tac dong
khéng it dén cac Cong ty trong nganh.

Phwong phap quan tri

Céc bd phan dwoc yéu cau cap nhat van ban phap
luat lién quan dén linh vc cta minh lién tuc. Tham
gia cac hdi thdo do co quan ban nganh té chirc dé
cap nhat quy dinh mai, lam viéc véi cac don vi tw
van dé co sw hé tro kip thoi.

Rui ro canh tranh

V&i du lich, hién nay Viét Nam la mot diém dén
twdng clta du khach thé gidi, cé thé coi la moét thi
trudng day tiém nang. Cing vi ly do dé ma cé rat
nhiéu déi tha canh tranh ca trong va ngoai nuwéc
tham gia khai thac. Van dé nay dat ra mét yéu cau
phai nang cép khad nang cung cép dich vu, tao sw
dac sac, méi mé dé thu hat du khéch, gite vieng thi
phan.

V&i bat dong san, sw canh tranh ciing khéng hé nhé.
N&m 2014 danh dau sw hdi phuc cla thi trwéng nha
dat, tuy nhién ton kho van con cao. Cac déi thi voi
sw dau tw va loi thé riéng sé& dem dén cho nguoi tiéu
dung nhiéu lwa chon.

Phwong phap quan trj

Dbi méat véi van dé canh tranh, bién phap cong ty
dua ra |a tim ra ban s&c riéng cta minh, tén trong a
gin gitr cac méi quan hé voi déi tac, khach hang dé
dén hop tac 1au dai. Dé co diéu nay, chac chén phai
xay dwng long tin tr sy uy tin trong qua trinh lam
viéc.

Ngoai ra, Coéng ty lubn ty nang cao nang lwc canh
tranh bang phwong &n nang cao chét lwgng nhan
sw, dau tw mé rong cac dy an da dwa vao hoat dong
nhiéu nam, tim kiém céac vi tri va dw &n maoi doc dao
dé dau tw va dwa vao khai thac.

Rui ro khac

Trong nhitng nam gan day, sw thay dbi vé moi
trwdng da xay ra & murc cao dan dén nhiéu dién bién
khoé dw doan cla thoi tiét, kém theo doé la cac hda
hoan, thién tai, 10 lut... Cac rdi ro nay mat du khéng
thwong truc tuy nhién vi day la rai ro hé théng nén
tac dong rat kho lwong, c6 thé anh huédng dén an
toan lao déng, thiét hai vé tai san va con ngudi.

Phwong phap quan tri

DPé gidm thiéu sy tac déng cda rdi ro nay, Coéng ty
d&t ra nhirng quy dinh nghiém ngat vé an toan lao
dong va lién tuc giam sat tai nhirng khu vic cé dy
an cta Coéng ty dang tién hanh, cung cép théng tin
vé phong chdng chay nd, thoat hiém trong nhirng
tinh huéng nguy hiém cho toan thé CBCNV, ....




TONG QUAN TINH HINH
HOAT PONG KINH DOANH TRONG NAM







ONG SAN XUAT KINH DOANH

s in Thwc hién Ké hoach Thwc hién TH/ KH TH 2014/ 2013
Chi tiéu ; ; : : :

2013 2014 2014 2014 (%) (%)
Téng doanh thu 127.835 - 218.055 - 170,58%
Doanh thu thuén 106.825  195.840 207.954 106,19% 194,67%
Doanh thu ttr hoat ddng tai chinh 9.035 - 9.595 - 106,20%
Doanh thu khac 11.975 - 506 - 4,23%
Loi nhuan tir HDKD 37.807 - 65.984 - 251,40%
Loii nhuan khac 11.455 - 178 - 1,55%
Loi nhuan trwéc thué 49.261 67.102 60.409 90,03% 122,63%
Loi nhuan sau thué 36.626 52.340 45.568 87,06% 124,41%
';g:‘;rt‘;ér:;a” thué c6 dong 26.626  43.189 37.538 86,92% 140,98%
EPS (d6ng/co phiéu) 1.452 - 2.047 - 140,98%

DVT: triéu déng

Téng doanh thu ndm 2014 dat 218,06 ty dong, tang 70,58% so v&i 2013 va vwot 11% ké hoach dé ra dau nam.
Doanh thu thuan t& cung cép hang héa va dich vu déng gép 95% téng doanh thu. Biéu nay chirng té Cong ty
van bam séat hoat dong kinh doanh chinh ctia minh va dat dwo'c mire tang trwdng cao khi doanh thu thuan 2014
tang 95% so véi cung ky 2013. Trong do, ngudn thu chd yéu van dén tir hoat dong cét I6i 1a kinh doanh BDS va
d4u tw du lich véi tbng gia tri doanh thu mang lai 1a 207,95 ty déng.

Doanh thu tai chinh tdng nhe 6,20% du mat bang |4 suat gidm nhd lwong tién glri ngan hang téng trong nadm.

Doanh thu khac 2014 gidm manh 95,77% do Cong ty khong con cac khoan hoan nhap dy phong nhw nam
2013.

Co cau Téng Doanh thu 2013 Co cau Téng doanh thu 2014

i‘ “ ., ' Doanh thu thuan

ud Doanh thu tir hoat
dong tai chinh

# Doanh thu thuan

i Doanh thu tir hoat
ddng tai chinh

M Doanh thu khac ' Doanh thu khac




N&m 2014 danh dau sy tré lai ctia Cong ty trong linh ve kinh doanh BDS sau 5 ndm ngirng dau tw. Céng
ty xac dinh ndm 2014 1& ndm phuc hdi 6n dinh ctia nén kinh té, dic biét [a sw 4m 1én cla thj treong BDS.
Két qua Ia nguédn thu tlr kinh doanh BDS dat 106,93 ty déng (chiém 51,42% doanh thu thudn). Ngudn thu
tr kinh doanh BBS ciing chinh Ia yéu t6 chd yéu gitp két qua kinh doanh ca ndm 2014 kha quan béi cac
hoat ddng chinh khac déu gap kho khan.

Nguén thu tir hoat déng kinh doanh du lich (cho thué phong nghi, an uéng, dich vu tdm bun, khoang) nam
2014 dat 78,02 ty dong, gidm 5,37%. Nguyé&n nhan |1a b&i trong ndm xay ra cac sw kién Ién ma Céng ty
khong lwdng trudc duwoc nhw sy kién Bién Dong, khiing hoang & Nga da anh huéng dang ké dén lwong
khach du lich. Hon nira, mang kinh doanh du lich cta Céng ty cling gap nhiéu khé khan do &p lwc canh
tranh cao khi xuét hién 2 déi tha 1a | — Resort va Tram Tring khién hoat déng cta sudi khoang Thap Ba
giam sut.

Loi nhuan sau thué cho c¢é déng cong ty me va EPS nam 2014 tdng manh 40,98% so v&i ciing ky, nhwng

chi dat 87% ké hoach dé ra.

Nhin chung ndm 2014, Cdng ty van tao ra loi nhuan va duy tri hoat ddng 6n dinh. D&c biét, Cong ty tiép
tuc khéng chiu ap luc I3i vay do khéng st dung no vay, la mét lgi thé 1én so véi cac cong ty cling nganh
khac.

CO CAUDOANH THU THUAN 2014 CO CAUDOANH THU THUAN 2013
) . Kinh doanh Kinh doanh Kinhdoanh
Dichyutam khac, 000% khac,000% BDS,000% o thuévan
khoang, bun,

031%

Chothué
prjbng‘nghf,
anuong,
017 %

Chothué
phong nghi,
anuong,
006% .

Chothué
van phong,
011%

Dich vutam
khoang, bin,
061%




Céac khoan dau tw Ié&n

Trong ndm tai chinh nay, hoat ddng dau tw chd yéu ctia Cong ty 1a cho thué van phong va cac dy an bat dong

san.

Tén Dw an

Tién d6 thwe hién

Dw an 528 Huynh Tan
Phat, Quan 7

- P& hoan tat viéc cap Gidy chirng nhan QSDD dy an.
- Khao sat nghién ctru thi trweng, tinh toan hiéu qua cac phwong an dau tw.

- Chao hop tac/ thwong lwong chuyén nhwong dy an véi mot sé dbi tac Ién
trong nganh kinh doanh BBS.

Dw an Phwéc Long B,
quan 9

- Pa thwc hién chuyén nhwong moét phan dy an.

- P& dén bu thém dwoc 5.700 m2. Dén nay da dén bu 100% phan dién tich cta
dw an gil lai dé dau tw

- Chi phi dau tw cho dw an tinh dén 31/12/2014: 80 ty

Dw an 9B7 (Nam Sai
Gon)

- Diéu chinh QH TMB 1/500 dé& co cAu san pham phu hop véi thi trwdng hién
nay. Thanh lap Ban quan ly dw an, cac bwéc chuén bj XD trong ndm 2015.

- Cung céc cha dau tw khac hoan tat diu tw xay dwng dwéng truc néi tir dai 16
Nguyén Van Linh vao dy an.

- Tylé gbp vén: C21: 40% - Nam Long 60%
- Chi phi dau tw cho dy an tinh dén 31/12/2014: 71,5 ty

Dw an GO Sao Quéan 12

- Puoc duyét QH 1/500, tiép tuc hoan thién cac cong viéc phap Iy lién quan.

- Thuyc hién khao sat thi trwong, nghién clru phwong an nhan chuyén nhuong
phan dat ctia Tdng cuc canh sat cho dbi tac mai.

Dw &n su6i khoang
néng Phong Diéen

- DPanodp hd so xin cap gidy phép khai thac tai Téng Cuc Dia Chat va Khoang
San

Nang cap Trung tadm
Thap Ba - Nha Trang

- Pa va dang tién hanh xay dwng, téng vén dau tw dw kién dén 15/02/2015 la
38 ty dong

Dw an KDL Mii ba

Dy &n con lai 04 ho véi tbng dién tich: 12.291 m2, chwa chap nhan don gia bbi
thwong, hé tro ctiia TTPT quy dat.

KDC séng Giéng —Q2

Ban giao dat khu diéu dwéng cho Trung tdm phat trién quy dat thanh phd, thuc
hién tha tuc cAp GCN QSDBD cho céc khach hang con lai. Trinh dw &n va theo déi
viéc xin x& hoi héa dau tw khu dét trwdng hoc.

Céac dw an ho Séng
May, Mém Ba Chim mé
réng

Tiép tuc dirng trién khai dau tw nhw ké hoach




Dau tw vao cong ty con, cong ty lién két nam 2014

Doanh thu Loi nhuan sau thué Tdng tai san
Tén cbng ty
2013 2014 2013 2014 2013 2014
%’”291 ty TNHH Sao Mai The 64.837 65.313 22432  22.406 51.388  73.306
Cong ty TNHH Ham Tan 17628  12.730 4770  -4.753 53575  47.944
Thé Ky 21
cong ty TNHH Khai Hoan 37 6 -402 2.043 1.640
Coéng ty TNHH MTV Dao
Ngoc Thé Ky 21 ' -2 19.947
Céng ty TNHH MTV Thé Ky -13.829

21
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2% 100

fRONE T NDREDDOLIARS

DVT: triéu déng




TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu 2013
Tdng tai san 604.773
Doanh thu thuan 106.825
Loi nhuan tvr HDKD 37.807
Loi nhuan khac 11.455
Loi nhuan trwéc thué 49.261
Loi nhuan sau thué 36.626

2014

628.258

207.954

65.984

178

60.409

46.568

% tang giam
+3,88%
+94,67%
+74,53%
-98,45%
+22,63%

+27,14%

DVT: triéu déng

CAc chi tiéu tai chinh trong nam 2014 hau hét déu ting so véi ndm trwdce. Tdc dd tdng cla loi nhuan truéc va
sau thué th&p hon so véi tc dd ting cta doanh thu thuan 1a do lgi nhuan khac gidm manh. Téng tai san chi
tang nhe 3,88%, chu yéu la nhe cac khoan dau tw ngan han tang 23 Ian (twong (rng hon 93 ty ddng) so véi
nam 2013.




Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

Chi tiéu bVvT 2013 2014
Kha nang thanh toan
Hé sbé thanh toan ngén han Lan 18,19 23,21
Hé sb6 thanh toan nhanh Lan 6,06 11,79
Co’ cau vén
Hé sb no/Tbng tai san % 13,95% 15,72%
Hé sb ng/Vén chi s& hiru % 16,21% 18,66%
Nang lwc hoat dong
Vong quay hang ton kho Vong 0,18 0,42
Vong quay téng tai san Vong 0,17 0,34
Kha nang sinh l&i
Ty suét loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 24,93% 18,05%
Ty suét loi nhuan sau thué/Vén chi s& hiru % 5,19% 7,29%
Ty suét loi nhuan sau thué/Tdng tai san % 4,32% 6,09%
Ty suat lgi nhuan HDKD/Doanh thu thuan % 35,39% 31,73%
% Vé kha nang thanh toan: Ca 2 chi s6 vé kha nang thanh toan ctia Céng ty ndm 2014 déu tang manh so
véi 2013. Hé sb thanh toan ngan han dat t¢i 23,21 1an nhd tai sdn ngan han trong ndm tang 10,32%
nhwng no ngén han gidm 13,53%. Loai trir hang tdn kho (gidm 18,56%), hé sé thanh toan nhanh dat
11,79, gan gép ddi so v&i cing ky 2013. Két qua nay cho thay tinh thanh khoén cta Céng ty dang & mirc
rét cao.
¢ Veé co cau vén : Trong nam 2014, tbng no phai tra dat 98,79 ty ddng, tdng 17,08% chi yéu do cac khoan
phai trd dai han tang trong khi vén chi s& hiru chi ting 1,87% nén ty trong No' phai trd/Tdng tai san tang
nhe so véi 2013. Tuy nhién, hé sb No/Téng tai san chi dat 15,72% codng thém viéc Cong ty khong st dung
no vay va c6 tinh thanh khoan cao nén rii ro tai chinh 1a rét thap.
< Vé nang lwc hoat dong : Nam 2014, hoat ddng kinh doanh cGia Cong ty cai thién nhidu so véi 2013.

Vong quay tdng tai san dat 0,34 vong nhé loi nhuan sau thué tdng 41% YoY trong khi téng tai sén chi ting
3,88% cho thay cong ty dang st dung tai san rat hiéu qua. Bén canh dd, vong quay hang tén kho ciing
tang tr méc 0,18 vong (2013) 1&n 0,42 vong (2014) thé hién Coéng ty dang quan ly hang tén kho tét, hang
héa nhanh chéng dworc luan chuyén tao ra doanh thu cho Cong ty.

Vé kha ndng sinh I&i : Bién loi nhuan rong nam 2014 dat 18,05%, th&p hon so véi nam 2013 la do mirc
tang thap hon cla lgi nhuan rong so véi mire tdng cla doanh thu thudn. Loi nhuan rong 2014 thyc té van
tang manh so véi cling ky 2013, gép phan gilp nang cao 2 chi sb thé hién kha nang sinh 16i quan trong la
ROA va ROE.




BAO CAO CUA




BAN GIAM BbOC




'HOAT DONG TRONG NAM 2014

, 7 1A O,
T Chi tiéu Thtépglgién Kézr(‘)ﬁ‘:h Th"é’SlTé" TH KH 202 - A)TH2014/
TH2013
1 Doanh thu thuin 106,825 195.840 207.954 106% 195%
2 Loi nhuan truéc thué 40,961 67.102 60.409 90% 123%
3 tg;g?;?:;a“ thué 06,626 43.189 37.538 87% 141%

DVT: triéu dong

N&m 2014, Céng ty da hoan thanh tét muc tiéu doanh thu thudn. Nhd sy déng gép cua linh vie kinh doanh
BDS, doanh thu thuan t&r ban hang va cung céap dich vu thwc hién 2014 tdng manh so véi 2013.

Loi nhuan trwdc thué ting 23% nhung chi dat 90% ké hoach dé ra. Nguyén nhan 1a b&i két qua kinh doanh du
lich, cho thué van phong déu khéng dat nhw ky vong. Két qua kinh doanh cuia 2 cong ty con 1a Sao Mai va Ham
Tan khéng kha quan, dac biét cong ty con Ham Tan tiép tuc |16 4,75 ty ddng ndm 2014 gay tac dong tiéu cuwc khi
duwoc hop nhét vé cho Cong ty.

Loi nhuan sau thué cho céng ty me ndm 2014 dat 43,19 ty dong, twong ¥ng 87% ké hoach. Loi nhuan sau
thué cho céng ty me tang manh 41% so v&i mie tdng 23% cda loi nhuan trwdce thué 1a do Cong ty huwéng mirc
thué suat 22% (thap hon so véi mirc 25% truwdc day) va déng thoi loi ich phai chi cho ¢b déng thiéu s va bén
hop tac kinh doanh (Bao Tudi Tré) cling gidm 10% trong nam qua.

Co cau doanh thu thuan

Nim 2013 Nim 2014
Khoan muc
Gia tri Ty trong (%) Gia tri Ty trong (%)

Cho thué van phong 24.300 22,75% 22.909 11,02%
Kinh doanh BDS 0 0 106.931 51,42%
Dich vu nght durdng tam 64.795 60,65% 65.295 31,40%
khoang - bun
Dich vy nghf dudng 17.654 16,53% 12.727 6,12%
Resort
Kinh doanh khac 75 0,07% o1 0,04%

Téng cong 106.825 100% 207.954 100%

DVT: triéu déng

So v6&i ndm 2013, co ciu doanh thu cé sw thay ddi I1&n, ty trong chi phéi ndm 2014 thudc vé hoat dong kinh
doanh BDS (ban dat nén, dat duw an...) v&i 51,42%.

Bén canh BDS, hoat déng kinh doanh cét 16i khac cia Cong ty la dich vu du lich (bao gébm cho thué phong nghi,
dich vu tdm khoang, tdm bun) ndm 2014 gidm nhe 5,37% vé gia tri, chiém ty trong 37,52%. Sw canh tranh gidm
gia ctia Khu du lich Mdi Né trong hoan canh lwong khach quéc té gidm da anh hwéng dén két qua kinh doanh




clia Médm Da Chim — Lazi Beach. Trung tam sudi khoang néng Thap Ba ciing gap nhiéu khé khan do canh
tranh gay gét tv 2 ddi thi 1a | — Resort va Tram Tring, nhung sw sut gidm doanh thu va loi nhuan khéng dang
ké trong nam 2014 va Céng ty van dang trién khai xay dung khu Thap Ba cao cép, ra soat va chan chinh
nhirng bat cap dé hwéng téi viéc khai thac hiéu qua hon khu Thap Ba mai.

Déi véi mang cho thué van phong, gia tri doanh thu ghi nhan cho nam 2014 la 22,91 ty dong, gidm 5,72% so
véi 2013. Cong suat thué tda nha van phong Yoco nam 2014 dat 96,86% (so v&i nam 2013 [a 94,20%). Tuy
nhién, gia thué trung binh ca nam la 21,24 USD/m2/thang (chwa bao gdm VAT), gidm 1% so v&i gia thué nam

2013 14 21,45 USD/m2/thang.

Co cau lgi nhuan gop

DVT: triéu déng

Nam 2013 Nam 2014
Khoan muc

Gia tri Ty trong (%) Gia tri Ty trong (%)
Cho thué van phong 14.553 25,30% 14.417 14,28%
Mua ban bat déng san 0 0 47.330 46,87%
pieh vu nghi duong tam khoang 43.191 75,08% 40.926 40,53%
Dich vu nghi dwéng Resort -292 -0,51% -1.792 -1,77%
Kinh doanh khac 75 0,13% 91 0,09%
Téng codng 57.527 100% 100.972 100%

Téng loi nhuan gdp nam 2014 dat 100,97 ty déng, tang 75,52%. Loai trlr sy dong gép cla mang kinh doanh
BDS, loi nhuan gdp chi dat 39,13 ty déng, gidm -8,78% so v&i nam lién truwdce.

Bién lgi nhuan gdp tdng ctia Cong ty gidm dan trong cac ndm qua. Nguyén nhan la b&i cac dy an kinh doanh

065%

2011

Bién Igi nhuan gop

064%

2012

054%

2013

049%

2014

dich vu chu lwc 1a subi khoang Thap Ba va Khu du
lich Mdm Da Chim — Lazi Beach chiu sw canh tranh
gay gat, tinh hinh du khach dén Nha Trang va Binh
Thuan bi anh hwédng do cac sw kién khoéng lwdng
trwéc dwoc nén gia ban hang héa va cung cép dich
vu khong thé tang ma con c¢é xu hwéng giam. Hoat
dong dich vu nghi dwéng resort van chwa mang lai
lgi nhuan trong ndm 2014 va Céng ty da ding trién
khai dau tw dw &n Médm Da Chim mé rong. Hon niva,
Co6ng ty van tiép tuc chi dau tw cho dw &n Thap Ba
mé& réng khién chi phi tdng. Bién lgi nhuan gop tw
hoat ddng dich vu tdm khoang, bun nam 2014 dat
62,68%, thdp hon nam 2013 (66,66%), 2012
(74,23%).




JH HINH TAI CHINH

Chitiéu 2013 2014 Ty 1é % tang giam
Tai san ngén han 424.114 467.866 +10,32%
Tai san dai han 180.660 160.392 -11,22%
Téng tai san 604.773 628.258 +3,88%
No ngan han 23.311 20.157 -13,53%
No dai han 61.070 78.636 +28,76%
Téng no 84.381 98.792 +17,08%

DVT: triéu déng

Co ciu tai san

Nam 2014, cac khoadn dau tw tai chinh ngén han dat 97,73 ty dong, tdng gap 23 lan so véi 2013. Day 1a khoan
tién glri ngan hang thai gian dao han trén 3 thang va dwéi 1 nam. D6i (’ng ngwoc lai véi tién givi ngan han tang
thi cac khoan dau tw tai chinh dai han ndm 2014 dat 51,09 ty déng twong dwong gidm di 48,73%.

Tinh chung lai, tdng tai san ctia Cong ty ndm 2014 dat 628,26 ty ddng, tédng nhe 3,88% so v&i ndm 2013.
Chiém ty trong I&n nhét trong tai san la hang tén kho (36,65%), tién & twong dwong tién (20,19%), dau tw tai
chinh ngan han (15,56%).

Co cau nguén vén

Co ciu ngudn vén cta Cong ty dac biét hon so véi dai da sb cac doanh nghiép BDS trong nganh la khéng cé
no vay. Ngoai ra, tbng no phai trd ciing khéng nhiéu, ty trong No phai trd/Téng ngudn vén ndm 2014 14
15,72%, dat gia tri 98,79 ty ddng da giam 17,08% so v&i nadm trwdce.

Vén chi s& hiru 2014 tang trwdng thém 1,87% dat 519,41 ty ddng va chiém ty trong chi yéu trong téng ngudn
vén v&i 82,67%.

CO'CAU TAISAN CO CAUNGUON VON

2014

o . m o phai tra
= Tai san ngan han wVén chil 56 hifu
m Tai san dai han = Loi ich cé déng thidu sé




»

»

KE HOACH PHAT TRIEN TRON

Dam bao van hanh hé thédng mang néi bo.
T4 chtre lai hé thdng trang web, mang x& hai lién quan cho C21.

Xay dwng trang web Thap Ba méi, dwa vao huén luyén, van hanh. H6 tro cho phong kinh doanh
Théap Ba hinh thanh co s& tiép thi truc tuyén, td chire ndi dung cho trang web va mang xa hoi.
Xay dwng trang web méi, thwe hién ndi dung, hinh dnh cho Yoco Building va céac trang xa hoi
lién quan.

Dé xudt phwong an thanh 1ap bo phan chuyén trach marketing cho Thap Ba, ddng thoi
tham gia xay dwng ké hoach tiép thi 6 thang 2015.

Giam sat thwc hién, trién khai, huén luyén st dung trang web mé&i cho Mdm Pa Chim, hinh
thanh cac trang mang xa hdi lién quan, dé xuat y kién ké hoach tiép thi nam 2015.




Ké hoach dau tw, dw an

Khéi cong thi cong xay dwng dw an 9B7 Nam Sai Gon
» Tiép tuc hop tac cuing NLG thwe hién dw an, c6 san pham chao ban trong nam 2015.
» Diéu chinh va nép hd so QH 1/500 trong Quy 1.
» Dy kién Quy 2: Sau khi c6 quyét dinh giao dat dw &n, sé tién hanh thd tuc xac dinh tién st dung
dat, dau tw xay dwng va quang ba kinh doanh.
Xay dwng, mé& réng va nang cap Thap Ba Spa - Nha Trang (GD2)
Tuy theo tinh hinh kinh doanh cta giai doan 1, tiép tuc dau tw Thap Ba — giai doan 2

Khach san mini 70 phong tai Phi Quéc

» Hoan tat cac thd tuc duyét quy hoach téng mét bang, chuyén muc dich sir dung dat va xin cép
phép xay dwng trong Quy 1.

» Tang sb lwgng phong Ién 70 (so v&i dy kién ban dau la 60)

» Hoan tat xay dwng va dwa vao kinh doanh vao cudi nam 2015

Dw an Phwéc Long B, Q.9, TP.HCM
» Thwc hién hoan tat viéc dén bu theo ranh diéu chinh dw &n nha &.
» Hoan tat tha tuc phap ly chap thuan chi trwong dau tw dw an khu dan cw theo ND 71 va céc tha
tuc phap ly dat dbi véi dw an nha &.
Dw &n 528 Huynh Tan Phét

Tiép tuc tim kiém déi tac hop tac dau tw xay dung

Cac dw an khac

» Dy an KDL Mii Da: chua c6 ké hoach dau tw xay dwng, c6 thé tiép tuc dén bu dat dé dat 100%
dién tich véi chi hop ly, tim kiém ddi tac chuyén nhwong.

» Dy &n KDL Mém D& Chim: Tiép tuc tim ddi tac hop tac dau tw, nghién ctru hinh thire kinh doanh
ma&i cho resort

» Dw &n KDC G0 Sao: Chuén bi cac néi dung xin chap thuan dw an dau tw, gidy phép xay dwng va
chuén bi mat bang té chc thi cong.

» D an sudi khoang néng Phong Dién: Theo dbi chu trwong vé thué Quyén khai thac khoang san
cta Binh Thuan ddng thoi tim kiém déi tac hop tac dau tuw.




KE HOACH KINH DOANH 2015

» Téng doanh thu: 111,125 ty déng

» Loi nhuan trudc thué: 36,306 ty ddng

» Loi nhuan sau thué: 27,953 ty ddng

» Loi nhuan cd déng cong ty: 18,562 ty dong
» EPS:1.012 déngl/cp




BAO CAO CUA HOI




PONG QUAN TRI




Hoat dong kinh doanh

Nam 2014, ké hoach cta Coéng ty 1a “tr& lai Bat dong san sau 5 ndm ngirng dau tw” va ding theo
nhan dinh cda Cong ty: tinh hinh kinh t& vi mé Viét Nam twong dbi 6n dinh, dac biét la thj trudng
BDS c6 sw hdi phuc nhe, giao dich BDS “4m” lai méc du chwa that s6i dong, viéc tiéu thu san pham
con khé khan. Trong nam 2014, cé nhirng viéc Céng ty khong tién lvong dwoc trwde nhuw: viéc sét
dat & Phi Quédc 6 thang cubi nam, viéc Trung Qudc dwa dan khoan bién Péng, khiing hoang & Nga
anh huwéng lwvong khach du lich dén Viét Nam.

Doanh thu thwc hién ndm 2014 ctia Coéng ty vwot ké hoach dat ra 6%, nhwng i nhuan sau thué cta
cb déng Cong ty thap hon chi tiéu ké hoach, chi dat 86,92%. Tuy nhién, Céng ty van tao ra lgi nhuan
tich cwc v&i két qua loi nhuan sau thué clta cbé déong Cong ty dat 37,54 ty ddng, tdng manh 40,98%
so v&i nam 2013. Két qua nay dat dwoc la nho vao sy nd lwc va phan dau cda Ban Tong giam dbc
cuing toan thé CBNV da doan két [am viéc.

Tinh hinh tai san

Téng tai san cta Coéng ty khéng co bién ddng nhiéu trong ndm 2014. Co cAu tai san thién vé ngan
han va chiém ty trong I&n nhét la khoan tién & twong dwong tién va hang tén kho.
Hang tdn kho cta Cong ty bao gébm chi phi dau tw
cho céc dy an BDS (dang ké& nhét 1a chi phi d&n bu
gidi tda dat), cho thdy Cong ty van dang st dung
vén dung muc dich vao hoat déng kinh doanh cébt

16i.
Tinh hinh nguén vén

Nguén vén cla cong ty tiép tuc dwoc dam bao véi ty &
s& hivu cao, ty 1& no phai tra thap va it rdi ro. Cong ty
vbn va thyc hién chi trd cb tic 6n dinh. Piéu nay thé
quan tri va Ban téng giam dbc trong viéc diéu hanh kinh
kiém phat trién nhirng dw &n méi.

duy tri nguén
hién sw nd lwc cta Hoi ddng
doanh va khéng ngng tim

DANH GIA HOAT PONG BAN TONG GIAM POC

Vé méat hoat ddng, ndm qua Ban Tdng giam dbc da lam viéc rat tan tam, trach nhiém va tam huyét
trong hoat dong diéu hanh Cong ty. V&i sy 4m lai cha thi trwdng bat dong san két qua hoat déng kinh
doanh clia cong ty nam 2014 da héi phuc tré lai véi doanh thu chinh tr BDS. Doanh thu thuan va loi
nhuan gop tang gap doéi so vdi 2013, tuy két qua loi nhuan chwa hoan thanh, nhung két qua nay rét
dang dé ghi nhan.




V6&i nhitng chuyén bién tich cuc tir
2014, nam 2015 dwoc ky vong tot vé
sw tang trwdng va hdi phuc sau mot
thoi gian nén kinh té loay hoay voi
chéng lam phat, chéng suy thoAi.
Tbng ciu sé hdi phuc khi chinh sach
diéu hanh vi mé bat dau phat huy tac
dung, thi trwong bat ddong san hap
thu nguén vén tr sy hé tro ctia chinh
phu. Song, bén canh nhirng dy bao
tang trwdng van con nhiéu thach
thirc kha kho khan nhw van dé no
xau cla ngan hang, ng cong tang
cao, tac dong tir bat 6n kinh t&, chinh
tri Thé gi&i,... V&i nhivng dy béao nay,
Hoi déng quan tri dé ra k& hoach
hoat dong clia nam 2015 nhw sau:

» Tiép tuc trién khai, hoan thanh cac dw an B4t ddng san con d& dang;

» Phdi hop v&i Ban giam dbc phat trién cac dw an méi tai cac dia ban nhw TP.HCM, Phu Quéc véi
tdng vén dau tw cho khoan nay du kién ti» 50 — 70 ty déng.

» Dau tw ban dau vao linh vwc kinh doanh méi: dau tw vao 1 cong ty san xuét, ché bién cac san
pham néng nghiép.

V& cong tac quan tri cdng ty, trong nam dén HDQT cé ké& hoach sé hly niém yét chirng khoan tw
nguyén vi nhirng nam vtra qua thi gia khong phan anh dwoc dung gia tri that cia cong ty va thanh
khoan cé phiéu rat thap, viéc nay chwa thé hién dwoc ding muc dich cha viéc niém yét cd phiéu.
Viéc nay sé dwoc HDQT trién khai trén co s& ton trong Phap luat, ddm béo quyén lgi ctia cb dong va
mang lai hiéu qua thiét thwc cho Céng ty.




TO CHUC VA NHAN SU’







ONG TRAN MINH PUC
Chd tich HDQT

Nam sinh: 1946
Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc Sw pham
Sai Gon

Qua trinh cong tac

+1964 — 1975: Tham gia Cach mang
(Thanh doan Sai Gon — Gia Bjnh)

+1976 — 1977: Can bd Thanh doan
TP.H4 Chi Minh
<1977 — 1997: Phéng vién, Phé téng

bién t4p Bao Tudi Tré TP.HS Chi Minh
+ 1994 dén nay: Chd tich HDQT CTCP
Thé Ky 21

Chtrc vu dang ndm gitr tai td chirc khéc:
« Chd tich HPTV Céng ty Sao Mai — Thé
Ky 21;
«Chd tich HPTV CT TNHH Trdn Minh
An;
« hanh vién HBQT CTCP Codona — Thé
ky 21
SLCP s& hiu ca nhan: 1.086.000 cb
phan - ty 1& 5,94%

ONG NGUYEN SON PHUOC
Thanh vien HDQT

Nam sinh: 1950
Trinh @ chuyén mdn: C& nhan Chinh
tri, Ctr nhan Ngi¥ van

Qua trinh cong tac

« 1968 — 1969: Cbéng tac Doan néi thanh
Da Néng — Héi An

* 1969 — 1972: Céng tac Poan céc trrong
Pai hoc — Thanh doan TNCS Sai Gon —
Gia Binh

* 1973 — 1975: Phéng vién “Dé thj vung
1én” Dai phat thanh Gidi Phéng

« 1975 — 1979: Phéng vién Tién phuong
vao chién djch tiép quan Pai phéat thanh
Giéi phéng, Truéng Ban bién tép budi
“Phat thanh Thanh Nién”

« 1980 —07/2008 : Téng thw ky toa soan
Bao Tudi Tré, Phé téng bién tap Bao Tudi
Tré

+ 07/2008 — 10/2010: Chuyén vién cao cap
B&o Tudi Tré

+ 11/2010 - 2014 : Tro ly TGP, Téng giam
déc CTCP Thé ky 21

* 2003 — nay: Thanh vién HDQT CTCP Thé
ky 21

Chure vy dang nadm gil tai td chire khac:
Thanh vién HDQT CTCP Chirng khoan
Vién Béng

SLCP s& hitu ca nhan: 305.915 cb
phan —ty 1& 1,67%

ONG Louis T.Nguyén
Thanh vién HDQT

Nam sinh: 1963
Trinh d0 chuyén mén: C& nhan Khoa
hoc — Chuyén nganh Ké toan

Qua trinh cong tac
e 2003 — 2005: Nguwoi sang lap Quy IDG
Ventures Vietnam
e 2005 — 2007: Giam déc diéu hanh
Vinacapital
e 2007 — nay: Chu tich HPQT kiém TGD
Quy Saigon Asset Management
e 20/06/2012 — nay: Thanh vién HDQT
CTCP Thé Ky 21
Chtrc vy hién tai ndm gitr & t6 chirc
khéac:
e Thanh vién HPQT CTCP Péau tw Nam
Bay Bay;
e Thanh vién HDQT CTCP Hop tac xa
Kinh té va Xuat nhap khdu SAVIMEX
SLCP sé& hivu c& nhan: 0 cb phan.




HOI DPONG QUAN TRI

ONG TRAN CONGTUAN
Thanh vién HDQT

Nam sinh: 1949
Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc Sw
Pham

Qua trinh cong tac
*1975 — 1988: Can b¢ quan ly nganh
giao duc
#1989 — 1994: Can bd Ban tri s Bao
Tudi Tré
#1995 — 1997: Can bd Coéng ty TNHH
Tudi Tré.
+1998 — 2001: Céan bd quan ly Coéng ty
TNHH Tan Uyén, can bé CTCP Thé Ky
21
+2002 dén nay: Pho Téng giém déc
CTCP Thé Ky 21
+05/2008 dén nay: Thanh vién HDQT
CTCP Thé Ky 21
Chirc vu dang ndm giif tai t& chirc khac:

« Thanh vién HDQT Coéng ty TNHH
Trén Minh An

» Thanh vién HBDQT CTCP Codona —
Thé ky 21

- Thanh vién HPQT Céng ty TNHH
Khu ngh/ dwéng Baéi Dai;

» Chd tich HDTV Céng ty TNHH Khai
Hoan

SLCP s& hiru c& nhan: 689.111 CP- ty
1é 3,758%

ONG PHAM UYEN NGUYEN
Thanh vién HBQT

Nam sinh: 1968
Trinh d6 chuyén moén: Thac sy Quan tri
Kinh doanh

Qua trinh cong tac

« 13/04/2013: TV HDPQT déc lap Cong ty
C6 phan Thé Ky 21

» 07/1990 — 07/1991: Phéng vién tap sy -
B4o Tudi tré

« 07/1991 — 07/1994: Cén b¢ nghién ciu -
Vién Kinh té TpHCM

» 07/1994 — 07/1997: Du hoc tai Singapore
(Trvong DH Céng nghé Nanyang) va My
(Trwong BH Pennsylvania), chuong trinh
Thac sy Quan trj (MBA) chuyén nganh
Tai chinh Ngan hang, hoc béng toan
phén cda chinh phd Singapore; 1a cé van
dau tw (Investment Advisor) - Cong ty dau
tw cda chinh phd Singapore (GSIC -
Government of Singapore Investment
Corporation).

« 07/1997 — 02/2000: Phé truéng Ban thdm
dinh - Quy déu tw phéat trién dé thj
TpHCM (HIFU).

* 01/2000 - 09/2003: Gidm déc chi nhanh
tai TPHCM - Cong ty Cé phan Ching
khoan B&o Viét (BVSC).

* 09/2003 — 03/2007: Giédm déc diéu hanh
kiém Trudng van phong dai dién Cong ty
VinaCapital Investment Managent Ltd,
don vji quédn Iy Quy dau tw VietNam
Opportunity Fund (VOF); Gidam déc céc
Coéng ty thanh vién thuéc VOF: VOF
Investment Ltd, Asia Value Investment
Ltd, Vietham Venture Ltd, VietNam
Investment Ltd va VietNam Enterprise
Ltd; Téng gidm déc Cong ty déu tw Phong
Phu.

+ 03/2007 — 09/2007: C4 van cao cép Cong
ty VinaCapital Investment Management
Ltd. 09/2007 - nay: Sang lap vién, Phé CT
thuong truc HPDQT kiém TGD Cbéng ty
CP Quan ly quy Hop Luc Viét Nam.

Chtrc vu dang nam gii tai té chire khac:

» TV HDQT CTCP Van héa Phuwong Nam

« Chd tich HPQT Coéng ty Dwoc Ninh
Thuén

SLCP s@ hiru ca nhan: 171.230 CP —ty
1& 0,034%.

ONG PINH THE HIEN
Thanh vien HBQT

Nam sinh: 1961
Trinh d6 chuyén moén: Tién sy tai
chinh, Ky sw céng nghé thong tin

Qua trinh cong tac
« 1997 — 2004: Ph6 phong Thdm dinh
Quy Péu Tw TP.HCM
« 2004 dén nay: Vién truéng Vién
Nghién Cdu Tin Hoc va Kinh Té Ung
Dung.

Chtrc vu dang ndm gil tai t chic

khéc:

 Vién trudng Vién Nghién ciu Tin hoc &
Kinh té img dung

« Uy vién Uy ban Chién luoc Phat trién
Ngan hang TMCP Eximbank

Sé lwong cb phan s& hiru ca nhan:
36.140 CP - ty 1€ 0,199%




Ba NGUYEN THI KIM DUNG
Truéng Ban kiém soét

Nam sinh: 1955
Trinh d6 chuyén mén: C& nhan kinh té
Ky sw Néng nghiép

Qua trinh cong tac
e 1081-11/1994: CoOng tac tai Thanh
Doan TP. H6 Chi Minh
e Céan bg Ban Néng thén Thanh Doan
e Bi Thwr Doan S& Thiy San
e Ph6 Bi Thw Thwong truc Bang Gy
(chuyén trach) bang dy Thanh doan
e 11/1994 —30/11/2012: Cobng tac tai
bao Tudi tré
- Céan b¢ Van phong
- Pho Chéanh Vian Phong
- Chanh Van phong
e 01/12/2012 - nay: Nghi huu
Chtrc vy hién tai: Trwédng Ban
soat
Sé lwong cd phdn s& hivu ca nhan:
31.000 CP —ty 1€ 0,169 %

Kiém

3AN KIEM SOAT

ONG PHAM TRUONG PHUONG
Thanh vién Ban kiém soat

Nam sinh: 1974

Nguyén quan: Da Nang

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy kinh té
chuyén nganh Tai chinh Ngan hang; C
nhan Tai chinh K& toan; ctr nhan chinh
tri

Qua trinh cdng tac

e 2007 — 2008: Phé giédm déc BQL Cum
Cong nghiép — khu dan cw D6 thi méi
Nhj Xuan

e 2008 -2012: TP ké hoach CTCP
Déu tw B4t dong san EXIMLAND

e Gigm déc CTCP Péu tw KCN — D6 thj
Hoc Mon (thuéc EXIMLAND)

e 2010 — nay: Thanh vién Hgi déng khoa
hoc — Vién Nghién ctu Tin hoc & Kinh
té Ung dung (11B)

e Giang vién Truwong Dai hoc Gia Binh,
trvong BH Quéc té Héng Bang

S6 ¢d phan nam git: 300 cd phan -
0,0002%

ONG VO HOANG CHUONG
Thanh vién Ban kiém soéat

Nam sinh: 1985

Trinh d& chuyén moén: Thac sy Tai
chinh

Qua trinh cong tac:

e 2009 — 2010: Chuyén vién phan
tich tai chinh cda CTCP quan ly
quy dau tv VIPC

e 2010 - 2012: Chuyén vién phan
tich tai chinh cda CTCP chdng
khoan Réng Viét

e 2012 — nay: Chuyén vién Phan tich
ddu tw cla Saigon Asset
Management

SLCP s& hitu ca nhan: 0 cb phan —
ty 1& 0,00%
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BAN TONG GIAM POC

ONG NGUYEN MANH HAO
Téng Giam déc

Nam sinh: 1961
Trinh d6 chuyén moén: Cr nhan

Qua trinh cng tac
+1986 - 1994: Lam viéc tai Bao Tudi Tré
*1994 - nay: Lam viéc tai Cong ty TNHH
Tudi Tré nay 1a CTCP Thé Ky 21

SLCP s& hiru ca nhan: 599.999 CP- ty
& 3,272%
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ONG BDANG HONG AN
Phé Téng Giam déc

Nam sinh: 1955

Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc Pai hoc
Sw Pham Kinh Té - Quan Tri Kinh
Doanh

Qua trinh cong tac
+1981 — 1983: Phé Chd tich UBND
Phuong 1, Go Vép
+1983 — 1993: Giam déc Xi nghiép gidy
Bao Tudi Tré
<1993 — 1994: Phd ban tri si Bao Tudi
Tré
*1994 — 1997: Thanh vién HDTV kiém
Phé giam déc Cong ty TNHH Tudi Tré,
giam déc cao é¢ Tudi Tré (Yoco)
<1997 dén nay: Pho téng giédm déc
CTCP Thé Ky 21
+ 2007 dén nay: Chd tich HDTV Céng ty
TNHH Ham Tan — Thé Ky 21
SLCP s& hiru c& nhan: 666.880 CPn —
ty 18 3,637%

Ba NGUYEN THI MINH TAN
Ké toan trudéng

Nam sinh: 1975
Trinh d6 chuyén mon: Clr nhan

Qua trinh cong tac
+1999-2001: Ké toan tai cong ty TNHH
TVXD Tudi Tré
+2001-2006: Ké toan tai cong ty Giao
Nhan Kho Vén Ngoai Thuong
+2006- nay: Ké toan tai cong ty cé phén
Thé Ky 21
SLCP s@& hiru ca nhan: 14.000 CP - ty
& 0,076%




S6 lwong

STT Tiéu chi (ngudi) Ty trong (%)
A Theo trinh do 343 100,00%
1 Trén DPai hoc 3 0,87%
2 bai hoc 62 18,08%
3 Cao dang 36 10,50%
4 Khéac 242 70,55%
B Theo tinh chat hop dong lao déng 343 100,00%
1 Hop di‘)ng co xac dinh thdi han 98 28,57%
2 Hop dong khong xac dinh thdi han 241 70,26%
3 Hop ddng theo thdi vu (cdng nhat) 4 1,17%

(Tinh dén ngay 31/12/2014)
i o omg et dudn
1 2014 6.389.123
2 2013 6.413.057
3 2012 6.159.178




Chinh sach nhan sw

Dé& dam bao day du quyén loi va nhu cau cho toan thé nhan vién, Cong ty luén thwc hién dung ché do
lao dong theo quy dinh ctia Bo Luat lao dong va cac quy dinh khac cé lién quan vé bao hiém xa hoi,
bdo hiém y t&, bdo hiém that nghiép, ... Ngoai ra, Céng ty ciing t& chirc kham strc khée dinh ky cho
nhan vién, td chire du lich, nghi duwéng vao cac dip nghi I&.

Hang ndm Cong ty van ludn duy tri cac chinh sach dao tao, nang cao trinh dd nhan lwc trong td chirc
Cong ty. Bén canh do, Cong ty con td chirc cac I6p an toan lao ddng, hwéng dan cach phong chay
chira chay cho toan thé nhan vién.










$8O-DONG, THAY POI VON PAU TV

A CHU SO HOrU

g

Cé phan

S6 lwong cb phiéu da phat hanh:  19.336.371 ¢b phiéu
S6 lwong cb phiéu quy: 1.000.000 cb phiéu
Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh:  18.336.371 ¢b phiéu

Sé lwong cb phan han ché chuyén nhwong: 0

Co cau cb dong tinh dén thoi diém 11/04/2015

$6 lwgng c6 phan

Ty Ié nam giiv/

Cé déng S6 lwong cb dong nim gitr Téng sb CP

C6 déng trong nuéc 629 14.855.126 76,83%
C6 ddng nwéc ngoai 14 3.481.245 18%
C6 déng nha nuwéc - - -
C6 phiéu quy 1 1.000.000 5,17%

Téng céng 644 19.336.371 100%
C6 dong 16n 3 4.405.210 22,78%
C6 déng nho 640 13.931.161 72,04%
C6 phiéu quy 1 1.000.000 5,17%

Téng céng 644 19.336.371 100%
C6 dong td chire 13 5.402.933 13
C& doéng ca nhan 630 12.933.438 630
C6 phiéu quy 1 1.000.000 1

Téng céng 644 19.336.371 100%

Tinh hinh thay déi vén chu sé hiru: Khong cé
Giao dich cé phiéu quy: Khéng co

Chirng khoén khéc: Khéng co
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HOAT DONG CUA HOID

Céc tiéu ban thuéc Haéi déng quan tri

Cong ty khong thanh 1ap céc tiéu ban thuéc Hi ddng quan tri ma tiy thudc vao tinh hinh hoat déng thuc té,
tirng thanh vién Hoi ddng quan tri s& dwoc phan cong chiu trach nhiém mét linh vie cu thé.

Hoat déng cuia Hoi déng quan tri

Trong nam 201 4, Hoi ddng quan tri cong ty CP Thé Ky 21 (HDQT) da thyc hién cac nhiém vu theo quy dinh va
nghi quyét Dai hoi c6 dong nam 201 4. Cu thé nhu sau:

» T chirc cac cudc hop HDQT hang quy va mot sb budi hop chuyén dé dé nhan dinh tinh hinh dau tw —
kinh doanh va céc cha trwong, ké hoach dau tw. Sé budi hop 1a 17 budi, trong d6 3 thanh vién tham dw
100%, 2 thanh vién tham dw 94,1% (16 budi hop), 1 thanh vién tham dy 88,2% (15 budi hop).

» HDQT da ban hanh 8 nghi quyét vé cac chu trwong, quyét dinh diu tw, phan phdi lgi nhuan va kiém
toan.

»  Céc Thanh vién chuyén trach HDQT da tham dw cac cudc hop hang tuan véi Ban TGD va cac phién
hop quan trong trong tuan cta Ban diéu hanh vé cac ké hoach, giai phap dau tw — kinh doanh va céac
van dé diéu hanh quan trong khac ctia cong ty. Cha tich HDQT cé mat trong tat cd cac ngay lam viéc
ctia cdng ty. Cac thanh vién khac c6 mét day du theo thoi biéu quy dinh.

»  Chu tich va cac Thanh vién chuyén trach HDQT da thwc hién cac hoat dong giam sat tinh hinh kinh
doanh, hoach dinh chién lwoc va xay dwng ké hoach dau tw — kinh doanh cac cong ty con (Céng ty Sao
Mai Thé Ky 21, cong ty Ham Tan Thé Ky 21...).

Ho6i ddng quan tri tw nhan xét moét sé mat tich cwe va han ché trong céng tac hoat déng chd yéu nhw sau:
Mat tich cwc

»  HDQT bam sat nghi quyét Dai hdi c6 dong ndm 201 4, thwc hién hau hét cac cong viéc dwoc giao.

»  Nhom Thanh vién chuyén trach HDQT da bam sat, hd tr Ban diéu hanh trong viéc nghién ctu giai
phép, t& chirc trién khai k& hoach dau tw kinh doanh. Qua d6 tédng cuwéong nang lwc va hiéu qua diéu
hanh, quan ly cta Ban Téng giam déc.

Mat han ché

»  Két qua kinh doanh lgi nhuan ndm 2014 cao hon ndm 2013 nhung van khéng dat so véi ké hoach cé
phan trach nhiém cta HDQT trong viéc thic day cac y twdng dau tw — kinh doanh, va cham quyét dinh
céac ké hoach dau tw do Ban TGD dé xuét.

» Céac TV.HDQT chwa cé sy tham gia déng déu trong viéc dong gop y kién thiét thwe va hiéu qua cho
cbng ty




Céac cudc hop cua HBQT

"CUA HOI DPONG QUAN TR (it)

STT Thanh vién HDQT Chirc vy S?hba“rr‘:’i dhL_|?p Ty1é Ly do khong tham gia
1 Ong Tran Minh Birc Chu tich 16/17 94,1% Ban viéc dot xuét
2 Ong Huynh Son Phuéc Thanh vién 17/17 100%
3 Ong Pinh Thé Hién Thanh vién 17/17 100%
4 Ong Pham Uy&n Nguyén Thanh vién 16/17 94,1% Ban viéc dot xuéat
5 Ong Tran Coéng Tuan Thanh vién 17/17 100%
6 Ong Louis T.Nguyén Thanh vién 15/17 88,2%  Cong tac nwdc ngoai

Danh sach cac Nghi quyét nam 2014 dworc Hoi déng quan tri thdng qua trong cac cudc hop:

STT

1

S6 Nghi quyét/Quyeét
dinh

01/NQ-HDQT
02/NQ-HDQT
03/NQ-HDQT
04/NQ-HDQT

05/NQ-HPQT

06/NQ-HPQT

07/NQ-HPQT

08/NQ-HPQT

Ngay
13/03/2014
14/03/2014
02/04/2014
07/04/2014

06/05/2014

15/07/2014

20/10/2014

05/12/2014

Noi dung

Chuyén nhwong 51% vén cia Cong ty TNHH
Khoang san Sai Gon Thé ky 21

Nhan chuyén nhuwong 8% vén ctia Céng ty TNHH
Sao Mai Thé Ky 21

Théng qua thanh lap Cong ty TNHH MTV DBao Ngoc
Thé Ky 21

Théng qua viéc chuyén nhwong mét phan dy an tai
Phuwdng Phwdce Long B, Q.9

Théng qua chi cb tlrc dot cudi nam 2013 bang tién,
ty 18 7%

Théng qua chon Cong ty kiém toan ddc lap soat xét
BCTC riéng va hop nhét 6 thang ddu nam 2014 &
céd nam 2014 — Cong ty TNHH Price Waterhouse
Coopers VN

Théng qua tam &ng cb tirc dot 01/2014 bang tién, ty
& 7%

Théng qua viéc giai thé Céng ty TNHH MTV Thé Ky
21 tai Dién Ngoc — Quang Nam

Hoat déng cuia cac thanh vién Ho6i déng quan tri doc |ap, khong diéu hanh

Céc thanh vién Ho6i dong quan tri doc 1ap, khong diéu hanh tham gia cac cudc hop clia Hoi ddng quan tri nhuw
da néu. Tai cudc hop, cac thanh vién trao ddi va dua ra y kién doc 1ap, thang than dwa trén tinh hinh hoat dong
thwc té cha cong ty nham dwa ra gidi phap thic day cac hoat dong kinh doanh, ban hang, dau tw,...

Danh séach céc thanh vién Héi déng quan tri c6 chibng chi dao tao vé quan tri Cong ty: Khong cé




Céc cudc hop cua BKS

STT Ngay Noi dung
1 14/03/2014 Thoéng qua béo céo tdng két trinh DPHCD nam 2014
2 24/07/2014 Xem xét kién nghi ctia thanh vién HDQT vé cach thirc diéu hanh HDQT
3 08/08/2014 Pua ra nhan xét kién nghi cta thanh vién HDQT
4 27/11/2014 Hop dinh ky




HU LAO VA CAC KHpAN LOI iCH
FHDQT, BAN TGD VA BKS

Lwong, thwéng, thu lao caa HDQT, BGD va BKS

STT Ho tén Chire Thu lao Lwong Thwéng TC lvong-thu
vu lao-thwdng
1 Héi déng quan tri 1.188.000.000 95.000.000  1.283.000.000
1.1 Ong Tran Minh Bc Cﬁ;gﬁh 360.000.000 31.000.000  391.000.000
Ong Huynh Son TV
12 oo baT 60.000.000 60.000.000
1.3 Ong Dinh Thé Hién HbG  300.000.000 16.000.000  316.000.000
Ong Pham Uyén TV
14 Nguyén baT 84.000.000 16.000.000  100.000.000
15 Ong Tran Cong Tuan H;\éT 300.000.000 16.000.000  316.000.000
1.6 Ong Louis T.Nguyén H;\éT 84.000.000 16.000.000  100.000.000
2  Ban kiém soat
2.1 Nguyén Thi Kim Dung nggg 180.000.000 180.000.000
22 V6 Hoang Chuong TVBKS  84.000.000 84.000.000
03 Pham Truong TVBKS  48.000.000 48.000.000
Phuong
3 Ban diéu hanh 48.000.000 48.000.000
31 Huynh Son Phuéc TGD 230.003.846  148.750.000  387.753.846
3.2 Dang Héng An TPGh{% 480.450.000  150.480.000 630.930.000
33 Nguydn Manh Hao TPth 510.450.000 162.864.000  682.314.000
TONG CONG 1.368.000.000 1.238.903.846  557.094.000 3.163.997.846




Giao dich cé phiéu ctia cé déng ndi bd

Khéng phat sinh

Hop dong hodc giao dich véi cé déng ndi bo

Khéng phat sinh
Viéc thwe hién cac quy dinh vé quan tri cong ty

Viéc quan tri Cong ty dwoc tuan thd theo quy dinh cta phap luat, Diéu & va Quy ché Quan tri cong ty.
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP
GUI CAC CO DONG CUA CONG TY CO PHAN THE KY 21

Chuing tai da kiém toan bao cao tai chinh hop nhat kém theo clia Céng ty C6 phéan Thé Ky 21

("Coéng ty") dwoc lap ngay 31 thang 12 ndm 2014 va dwoc phé duyét b&i Ban Giam déc ngay

17 thang 3 nam 2015. Bao cdo tai chinh hop nhét nay bao gém: bang can ddi ké toan tai ngay

31 thang 12 nadm 2014, bao cao két qua hoat dong kinh doanh, béo céo Iuu chuyén tién té cho

nam tai chinh két thuc cung ngay néu trén, va thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét bao gbm
— cac chinh sach ké toan cht yéu tir trang 5 dén trang 42.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam dbc clia Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao
c4o tai chinh hop nhét clia Cong ty theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac qu| dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh a cn thlet aé
dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat khéng c6 sai sét trong yéu do
gian 1an hoac nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching téi 1a dwa ra y kién vé bao cao tai chinh hop nhét nay dua trén két qua
cudc kiém toan. Ching toi da tién hanh kiém toan theo cac Chun muc Kiém toan Viét Nam.
Cac chudn mye nay yéu ciu chung téi tuan th chudn mue va cac quy dinh v& dao duc nghé

- nghiép, lap k& hoach va thue hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc lieu
bao cao tai chinh hop nhat clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céac thl tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan
v& cac s6 liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kiém toan duoc Iva
chon dwa trén xét doan ctia kidm toan vién, bao gém danh gia ri ro cé sai sét trong yéu trong
bao c&o tai chinh do gian lan hodc nham In. Khi thie hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan
vién da xem xét kiém soat ndi bo cla Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh hop nhét trung thwe va hop Iy nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phl hop véi tinh hinh
thue té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cla kiém soéat ndi bd cla
Céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém viéc danh gia tinh thich hop cda cac chinh sach
ké toan dwoc ap dung va tinh hcrp Iy clia cac woc tinh ké toan clia Ban Giam ddc cling nhuw
danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh hop nhét.

Chuing ti tin twdng réing cac béng chirng kiém toan ma ching téi g4 thu thap duoc la day dd
va thich hop lam co s& cho y kién kiém toan ctia ching toéi.

Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers Viét Nam,
Léu 4, Saigon Tower, 29 Lé Dudn, Qudn 1, TP. Hoé Chi Minh, Viét Nam
DT: +84 (8)38230796, www.pwc.com/vn




pwc

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién ctia ching t6i, bao co tai chinh ho'p nhét da phan anh trung thuc va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2014, cling
nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thac
cling ngay néu trén, phi hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh.

Vén dé khac
Céc bao cao tai chinh hop nhét clia Cong ty cho nam két thic > ngay 31 thang 12 ndm 2013

dwoc kiém toan béi mét gon vi kiém toan khac ma bao cao kiém toan cda ho @& ngay ngay 14
thang 3 nam 2014 dwa ra y kién ch&p nhan toan phan.
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\\ / (_‘yf’/
Nguyen Hoang Nam Dao é)uang Huy
S6 Gidy CN BKHN kiém toan: C-ﬁay CN BKHN kiém toan:
0849-2013-006-1 1895 2013-006-1

Chir ky duoc Gy quyén

S6 hiéu bao cao kiém toan: HCM4466
TP. H6 Chi Minh, ngay 17 thang 3 nam 2015

Nhuw d& néu trong Thuyét minh 2.1 cho bao c&o tai chinh hop nhét, cac bao cdo tai chinh kém
theo khéng nh&m muc dich phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh va lwu
chuyen tién té theo cac nguyén tic va théng lé ké toan d3 dwoc thira nhan & cac nudc va cac
thé ché khac ngoai nwéc CHXHCN Viét Nam, va hon ntra, cung khéng danh cho nhirng
ngudi stk dung nao khéng biét cac nguyén tic, cac thu tuc va cac théng 1€ ké toan Viét Nam.
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BAO CAO TAIC

CONG TY CO PHAN THE KY 21

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
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TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tiél:l va cac khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong dwong tién

Cac khoan déu tw tai chinh ngén han
Bau tw ngan han

Céc khoan phai thu ngén han
Phai thu khach hang
Tra trwde cho ngwdi ban
Céc khoan phai thu khac
Du phdng phéi thu ngén han khé doi

Hang tén kho
Hang t6n kho

Tai san ngan han khac
Chi phi tré trudc ngan han
Thueé GTGT duoc khau trir
Thué va céc khoan phai thu Nha nwéc
Tai san ngan han khac

TAI SAN DAI HAN

Tai san ¢é dinh
Tai san co dinh hivu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon Iy ké

Tai san cb dinh vé hinh
Nguyén gia )
Gia tri hao mon Ity ke

Chi phi xay dwng co ban dé dang

B4t dong san dau tw
Nguyén gia )
Gia tri hao mon liy ke

Cac khoan dau tw tai chinh dai han
DAau tw vao céng ty lién két, lién doanh
Dau tw dai han khac
D phong giam gid dau tw dai han

Tai san dai han khac
Chi phi tra trude dai han
Tai sé&n thué thu nhap hoan lai
Tai san dai han khac

Lgi thé thwong mai

TONG TAI SAN

o e

Thuyét
minh

13

MA&u sé B 01 - DN/HN

Tai ngay 31 thang 12

2014
VND

467.866.231.802

126.817.755.136
11.692.710.525
115.125.044.611

97.727.666.667
97.727.666.667

11.014.459.815
2.511.773.197
7.737.736.728
1.645.934.435
(880.984.545)

230.271.759.213
230.271.759.213

2.034.590.971
1.324.920.814
267.758.731
897.507
441.013.919

160.391.909.159

90.337.844.110
30.471.310.496
86.175.169.305
(55.703.858.809)

13.930.945.452
17.198.082.678
(3.267.137.226)

45.935.588.162

12.931.395.643
36.269.460.819
(23.338.065.176)

51.089.261.665
11.065.499.736
45.297.400.000
(5.273.638.071)

2.798.920.770
1.641.950.559
996.083.534
160.886.677

3.234.486.971

2013
VND
Trinh bay lai

424.113.516.643

126.037.845.158
5.114.001.710
120.923.843.448

4.000.000.000
4.000.000.000

9.466.601.037
1.134.092.945
5.776.624.219
3.573.039.008
(1.017.155.135)

282.740.540.076
282.740.540.076

1.868.530.372
1.046.283.364
90.995.964
897.507
730.353.537

180.659.653.377

65.057.899.782
34.591.459.480
85.780.514.437
(51.189.054.957)

14.345.758.802
16.991.802.678
(2.646.043.876)

16.120.681.500

13.850.305.582
35.811.198.868
(21.960.893.286)

99.656.219.326
61.068.256.342
40.750.000.000
(2.162.037.016)

2.095.228.687
1.722.145.400
218.445.763
154.637.524

628.258.140.961

604.773.170.020

Céac thuyét minh tir trang 9 @én trang 42 12 mot phan cau thanh cac bao céo tai chinh hop nhét nay.
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BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

(tiép theo)

Ma

s6 NGUON VON

300 NOQ PHAITRA

310 No ngén han

312  Phai trd ngwdi ban

313  Nguwoi mua tra tién truec

314  Thué v& céc khoén phai nop Nha nuéc
315  Phai trd nguwoi lao dong

316  Chi phi phaitra

319  Cac khoan phai tra, phai noép ngén han khac
323  Quy khen thwéng, phic Igi

330 No dai han

334 Phai tra dai han khac

336  Du phong tro cép théi viec

400 VON CHU SO HI'U

410 Vén chu s hibu

411 Vén cb phan

412 Thang dw vén cé phén

414  Cb phiéu quy ] .
418  Quy dw phong dau tw va phat trién
419  QuYy du phong tai chinh

420  Loinhuan sau thué chua phan phéi
500 Lgiich cé déng thiéu sé

600 TONG NGUON VON

Thuyét
minh

14
15

16
17

18

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

M3u sé B 01 — DN/HN

Tai ngay 31 thang 12

2014
VNP

98.792.408.964

20.156.679.203
1.100.159.279
361.642.003
4.452.273.655
3.908.926.809
6.286.702.559
4.046.974.898

78.635.729.761
78.596.764.135
38.965.626

519.407.898.215

519.407.898.215
193.363.710.000
146.743.244.250
(18.474.260.952)
13.786.392.970
20.244.971.000
163.743.840.947

10.057.833.782

2013
VND
Trinh bay lai

84.381.501.479

23.311.368.994
509.847.395
504.013.097
6.614.384.655
2.912.749.385
1.822.484.707
5.736.613.812
5.211.275.943

61.070.132.485
61.070.132.485

509.864.573.689

500.864.573.689
193.363.710.000
146.743.244.250
(18.474.260.952)
13.786.392.970
20.244.971.000
154.200.516.421

10.527.094.852

628.258.140.961

604.773.170.020

Khoan muc tién va cac khodn twong duong tién da bao gém sb ngoai te 413.887 d6 la My
(tai ngay 31 thang 12 nam 2013: 389.757,26 d6 la My).

Nguyén Van Hai
Nguwoi lap

Nguyén Thi Minh Tan
Ké toén trwéng

Nguyen Manh Hao
Téng Gidm dbc
Ngay 17 thang 3 nam 2015

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 42 la mét phan cAu thanh céc béo cao tai chinh hop nhat nay.
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Mau sé B 02 — DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT

o =
o &5

02

10

11

30

31
32

40

41

50

51
52

60

61

62

70

Q/ﬂ(/

Thuyét
minh

Doanh thu ban hang

Cac khoan giam trlr doanh thu
Doanh thu thuan vé ban hang 22
Gia von hang ban 23
Loi nhuan gop vé ban hang

Doanh thu hoat déng tai chinh 24

Chi phi tai chinh 25

Chi phi ban hang 26

Chi phi quan ly doanh nghiép 27

Leoi nhuén tiv hoat dong kinh doanh

Thu nhap khac
Chi phi khac

Lo nhuén khac
Phén 1 trong cong ty lién doanh, lién két 28

Téng Igi nhuan ké toan trwée thué

Chi phi thué TNDN hién hanh 29
Chi phi thué TNDN hoan lai 12,29
Loi nhuan sau thué TNDN

Loi fch ctia cd d6ng thidu sb 21

Loi nhuén sau thué cia Céng ty me
Loi r]huén chia cho bén gép von theo hop
ddng hop tac kinh doanh (Bao Tudi Tré)

Loi nhuan sau thué cta cé déng Céng ty me

30
}CWL/
Q,//"

Lai co ban trén cb phiéu

Nam tai chinh két thiic ngay

Nguyén Van Hai
Nguoi lap

Nguyé&n Thi Minh Tan
Ké toén trwéng

31.12.2014
VND

209.103.187.294
(1.149.623.232)
207.953.564.062

(106.981.901.118)

31.12.2013
VND

107.930.554.380
(1.105.329.107)
106.825.225.273

(49.298.005.522)

100.971.662.944

9.595.238.135
(16.941.289.397)
(9.047.735.423)
(18.594.297.792)

57.527.219.751

9.085.364.074
(397.461.333)
(9.799.653.758)
(18.558.667.305)

65.983.578.467

505.577.589
(327.330.112)

37.806.801.429

11.974.703.980
(520.126.766)

178.247.477

(5.753.308.264)

11.454.577.214

60.408.517.680 49.261.378.643
(14.618.374.302)  (17.200.505.093)

777.637.771 4.564.976.858

46.567.781.149 36.625.850.408

(3.894.029.001)
42.673.752.148

(5.135.590.038)

COlighy

CO PHAN

§!
Oy

(5.159.394.765)
31.466.455.643

(4.840.263.174)

"y
162:110 % 26.626.192.469
.\"‘v X N

<
\

Nguyén Manh Hao
Téng Giam déc
Ngay 17 thang 3 nam 2015

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 42 |2 mét phan céu thanh cac bao c4o tai chinh hop nhét nay.
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phwong phap gian tiep)

Ma
so

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Méau sé B 03 — DN/HN

Nam tai chinh két thiic ngay

31.12.2014
VND

60.408.517.680

7.198.883.320
2.975.430.465

(81.848.566)
10.770.299.177

81.271.282.076
(4.822.937.926)
52.468.780.863
10.906.309.388
(198.442.609)
(16.543.521.206)
839.428.365
(1.170.550.198)
122.750.348.753

(31.807.212.203)
(93.727.666.667)
(373.400.000)
19.910.210.000
9.513.389.569
(96.484.679.301)

(25.567.608.040)
(25.567.608.040)
698.061.412

126.037.845.158
81.848.566

31.12.2013
VNP

49.261.378.643

7.221.308.041
1.086.816.468
(40.369.354)
(8.960.349.319)

48.568.784.479
(2.373.689.440)
(10.016.003.644)
(11.885.199.545)
(296.283.014)
(15.739.156.770)

51.381.800
(4.571.830.535)

3.738.003.331

(2.871.391.802)
(270.000.000)
33.324.800.000
8.722.390.141
38.905.798.339

(31.146.281.800)
(31.146.281.800)
11.497.519.870

114.499.955.934
40.369.354

126:817.755.136 " 126.037.845.158
£ Ay

01 Loi nhuan trweéde thué
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao tai san cé dinh
03 Céc khoan du phong
04 Lai chénh léch ty gid hdi dodi chua thire hién
05 L&/(1ai) tr hoat dong dau tw
08 Leinhuan tir hoat dong kinh doanh truwéc
nhirng thay d6i vén Iwu dong
09 Tang cac khoan phai thu
10 Giam/(t&ng) hang tén kho
11 Tang/(giam) cac khodn phai tra
12 Tang cac chi phi tra trude
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop
15 Thu khéc ttr hoat déng kinh doanh
16 Chi khéc tir hoat déng kinh doanh
20 Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 Chi d& mua s&m, xay deng TSCB
24 Gi tién tai cAc ngan hang
25 Chi @4u tu gép vén vao don vi khac
26 Tién thu hdi dau tw gép vdn vao don vi khac
27 Thu i tién g, 1ai hoat dong dau tw
30 Lwu chuyén tién thuén tiv hoat déng dau tw
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
36 Chi tra cd tirc
40 Lwu chuyén thuan tir hoat dong tai chinh
50 Lwu chuyén tién thuan trong nam
60  Tién va twong dwong tién ddu nam
61 Anh huéng cla thay ddi ty gid quy ddi
70 Tién va twong dwong tién cudi ndm
// =
Nguyén Van Hai Nguy&n Thi Minh Tan
Nguoi lap Ké toan truéng

o

Nguyén Manh Hao
Tong Giam doéc
Ngay 17 thang 3 nam 2015

Céc thuyét minh tir trang 9 @én trang 42 |4 mét phan cAu thanh cac bao céo tai chinh hop nhat nay.
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M4&u sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2014

1 DAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY

Cong ty C6 phan Thé Ky 21 — tén tleng nwéc ngoai la Century 21 Joint Stock Company

- (“Céng ty”) dwoc thanh 1ap tai nwéc CHXHCN Viét Nam theo Gidy chirng nhén Bang
ky Kinh doanh sé 0300978657 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd H5 Chi Minh cép
ngay 10 thang 10 ndm 1997 va diéu chinh gan nhét 1an thir 11 ngay 6 thang 8 ndm
2014.

C4 phiéu clia Cong ty dwoc niém yét tai S& giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi
Minh tlr ndm 2011 v&i ma chirng khoan la C21.

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty:
Xay dwng cbéng nghlep va dén dung;

- Sla chua nha va trang tri ndi that;

- Sén xuét vat ligu xay dung, xay dung cau duong, san lap mat bang, kinh doanh nha

& (xay dwng nha dé ban ho&c cho thué);

- Mua, ban vat liéu xay dung, hang trang tri noi that;

- Dich vy thwong mai;

- Khai thdc, mua ban khoang san phi kim loai;

- Kinh doanh nha khach — nha nghi c6 kinh doanh du lich — bai cdm trai du lich — lang
du lich — nha hang (khong kinh doanh tai thanh phé Hb Chi Minh);

- Kinh doanh bat géng san;

- Kinh doanh dich vu bét dong san;

- Kinh doanh van chuyén hanh khach bang 6 t6;

- Kinh doanh co s& lwu trii du lich : khach san (phai dat tiéu chuan sao va khéng kinh
doanh tai tru s6);

- Gido duc mam non — Gido duc tiéu hoc;

- Gido duc thé thao va giai tri: cau ca, tro choi trén mat nworc;

- Hoat ddng clia céc co s& nudi duwéng, digu dwéng (trer kham chira bénh);

- San xuét vat liéu xay ding tr dat sét.

Trong ndm nay, hoat dong chii yéu ctia Cong ty 1a ban dét nén, dat dy an, cho thué van
phong va dau tw cac dw én du lich.

Cong ty ¢6 khai thac kinh doanh cao éc van phong Yoco tai s6 41 Nguyen Thi Minh
Khai, Quan 1, Thanh phd H& Chi Minh. Bay la cao é¢c ma Coéng ty va co quan Béo Tubi
Tré cling hop tac dAu tw xay dwng va kinh doanh.

Hién tai, cac dw an dau tw chi yéu clia Céng ty bao gbm:

- Dw an Khu Dan cu v&i quy mé 16ha tai Phwdng Phwdc Long B, Quan 9, Thanh phé
H6 Chi Minh.

- Dw an Khu Dan cw Séng Gidng, Quan 2, Thanh phd HS Chi Minh.

- D an Khu Du lich Mii B4, Binh Thuan.

- Dw an Khu Dan cw véi quy mé 6ha tai L6 9B7 - Khu D6 thi Nam Sai Gon, Thanh
phé Hb Chi Minh.

- Du &n Cum Cao &c - Van phong - Thuong mai Dich vu va Can ho Huynh Tén Phat,
Quan 7, Thanh phé Hé Chi Minh.

- Duw 4n Khu Du lich nghi dwéng Subi khodng Phong Bién, Binh Thuan.

i
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Mau sé B 09 — DN/HN

DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY (tiép theo)

Céc béo cdo tai chinh hop nhat clia Tap doan cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng
12 nam 2014 bao gom bao c&o tai chinh clia Céng ty va cac cong ty con (goi chung la
“Tap doan”) va quyén lgi cla Tap doan trong céc céng ty lién doanh, lién két dwoc liet

ké dwdi day:

Tén

Cdng ty con:
Cong ty TNHH Sao
Mai Thé Ky 21

Cong ty TNHH Ham
Tan Thé Ky 21

Cong ty TNHH
Thwong Mai Xay
dwng Khai Hoan

Céng ty TNHH
MTV Bao Ngac
Thé Ky 21

Céng ty cé phan
Codona Thé
Ky 21

Cong ty TNHH
Tén Uyén

Hoat déng chinh

Khai thac nwoc
khoang. bun khoang
phuc vu nghi duéng
va thwong mai.

Kinh doanh dich vu
nha hang, nha nghli,
khéch san va cac
dich vu du lich.

DAu tw xay dwng va
khai thac du lich.

Dau tu xay dwng va
khai thac du lich.

Dau tr xay deng va
kinh doanh khu du
lich sinh thai Hb
Séng May.

San xuét va kinh
doanh vat liéu
xay dwng.

Quyén s& hiru va

Gidy phép Kinh doanh/Gidy biéu quyét

phép Pau tw 31.12.2014 31.12.2013

Gidy chirng nhan Bang ky Kinh 85% 77%
doanh cong ty TNHH ¢6 2 thanh
vién tr& 1én s6 072501 ngay 23
thang 7 nam 1999, da dang ky
thay d6i Ian thir 18 ngay 20
thang 5 nam 2014.

Giéy ching nhan Bang ky Kinh 100% 100%
doanh cong ty TNHH mét thanh
vién s 4804000001 ngay 24
thang 6 ndm 2003, da dang ky
thay ddi 1an thir 4 ngay 9 thang
11 nédm 2011.

Gidy chirng nhan Bang ky Kinh 100% 100%
doanh cong ty TNHH ¢6 2 thanh
vién tré 1én s6 072501 ngay 23
théng 7 nam 1999, da dang ky
thay déi lan thiv 17 ngay 28
thang 7 ndm 20089.

Gidy chitng nhan Bang ky Kinh 100% 100%
doanh cong ty TNHH mét thanh
vién 1701953958 ngay 4 thang
4 nadm 2014.

Céng ty lién doanh theo gidy 50% 50%
chiing nhan Bang ky Kinh
doanh sé 4703000331 ngay 22
thang 8 nam 2006.

Cong ty da ngwng hoat déng. 41% 41%

e e~ LA
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MA&u sé B 09 — DN/HN

1 DAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY (tiép theo)

Vén gép vao cong ty con va cac cong ty lién doanh, lién két duwoc trinh bay nhw sau:

Vén diéu lé
VND
Cong ty con:
Cong ty TNHH Sao Mai
Thé Ky 21 11.800.000.000
Coéng ty TNHH Ham Tan
Thé Ky 21 80.000.000.000
Coéng ty TNHH Thwong mai
Xay diyng Khai Hoan 1.750.000.000
Cong ty TNHH MTV bao
Ngoc Thé Ky 21 20.000.000.000
Cong ty lién doanh, lién két:
Céng ty TNHH Tan Uyén 36.500.000.000
Céng ty Cb phan Codona
Thé Ky 21 50.000.000.000

vén da gép dén
ngay 31.12.2014
VND
10.030.000.000
80.000.000.000

1.750.000.000

20.000.000.000

15.000.000.000

16.818.808.000

Vén gop
thira/(thiéu)
so v&i dang ky
VND

(8.181.192.000)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, tng s6 nhan vién cla Tap doan I 339 nguwdi (tai

ngay 31 thang 12 ndm 2013 la 349 nguoi).

Hop ddng hop tac kinh doanh

Céng ty c6 khai thac kinh doanh Cao éc Van phong Tudi Tré (cao 6¢ Yoco) tai Sé 41
Puwdng Nguyén Thi Minh Khai, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Day 1a cao éc ma
Cong ty va co quan Bao Tudi Tré cung hop tac dau tu xay dung va kinh doanh. Ty 1&
vbn gép clia mdi bén la 50:50. Loi nhuén sau thué tr hoat déng cho thué van phong va
sau phan phdi quy du trlr bt budc (5%) va khen thuéng phic loi (5%) duoc chia déu

cho hai bén.

I
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2.2

23

M3u sé B 09 — DN/HN
CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Co s& clia viéc soan lap cac bao cdo tai chinh hop nhét

Céc bao céo tai chinh hop nhét da duoc soan Iap theo cac Chuan muc Ké toan Viét
Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén
viéc |ap va trinh bay bao cdo tai chinh tai Viét Nam. B&o céo tai chinh hop nhét dwoc
soan Iap dwa theo qui wéc gia gbe.

Cé4c bao céo tai chinh hop nhat kém theo khéng nham muc dich trinh bay tinh hinh tai
chinh, két qua kinh doanh va céc luéng lwu chuyen tién té theo cac nguyén téc va théng
1é ké toan duwoc chép nhan & céac nwéc va cac thé ché khac ngoai nwoc Viet Nam. Cac
nguyén tic va thong 1& ké toan st dung tai nwée Viet Nam c6 thé khac véi cac nguyén
tac va thng Ié ké todn tai cac nuwdc va cac thé ché khac.

Nam tai chinh
Nam tai chinh ctia Tap doan bat du tlr ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.
Hop nhét

Tap doan soan lap bao cdo tai chinh hop nhét theo Chudn muc Ké toan Viét Nam sb 25
— Bdo cdo tai chinh hop nhét va ké todn cdc khoan dau tu vao céng ty con.

Céng ty con

Cong ty con la nhwng doanh nghiép ma Tap doan cé quyén chi phm cac chinh sach tai
chinh va hoat ddng cua doanh nghiép, thwong di kem la viéc ndm gitr hon mét ntra
quyén bidu quyét. Sy tén tai va tinh hi*u hiéu clia quyén biéu quyet tiém tang dang
dwoc thiee thi hoac duoc chuyén dbi sé duoc xem xét khi danh gid liéu Tap doan cé
quyen klem soat doanh nghiép hay khéng. Cong ty con dwoc hop nhat toan b ké tir
ngay quyen kidm soat da chuyén giao cho Céng ty. Viéc hop nhat cham dut ké tlr Iuc
quyén kiém soat khéng con.

Giao dich, cong no va cac khoan I&i, cac khodn 16 chwa thyc hién phat sinh glua cac
cong ty trong clng Téap doan duoc loai trtr khi hop nhat. Chinh séch ké toén cla cong
ty con cling thay d6i néu can thiét d& d&m bao sw nhét quan véi chinh séach ké toan
dang dwoc Tap doan ap dung.

Nghiép vu va lgi ich cia cé déng thiéu sé

Tap doan &p dung chinh sach cho c4c nghiép vu déi véi cb ddng thiéu sé giéng nhuw
nghiép vu voi cac bén khong thudc Tap doan. Khoan i hoac 16 tir viéc ban bét ¢d
phan cho co déng thleu s6 dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh.
Viéc mua cb phan tir cé déng thiéu sb sé tao ra loi thé thwong mai, la sw chénh léch
gita mirc gia ph| hop . nhat kinh doanh so Vi phan Igi ich ctia Cong ty trong tong gia tri
hop ly cla tai san thuan, cong no' va cong no tiém tang clia cong ty con tai ngay thuc
hién nghiép vu dau tw.
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2.3

2.4

25

2.6

M&u sé B 09 — DN/HN
Hop nhét (tiép theo)
Lién doanh va céng ty lién két

Lién doanh la thoa thuan bang hO'p dbng clia hai hosc nhiéu bén dé cung thire hign
hoat d@éng kinh t&, ma hoat dong nay dwoc ddng kiém soat bi cac bén gdp vén lién N
doanh. Cong ty lién ket I tht ca céc cong ty trong d6 Tap doan cé anh huong dang ké
nhing khong phai klem soat, thweng duwoc thé hién thong qua viéc nam glu tr 20% dén
50% quyen biéu quyét & cong ty do. Cac khoan dau tw vao lién doanh va céc cong ty
lién két dwoc hach toan theo phu'o’ng phap vén chi sé hivu va duoc ghi nhan ban dau
theo gia gbc. Khodn dau tw ctia Tap doan vao lién doanh va cdng ty lién két bao gom loi
thé thwong mai phat sinh khi dau tuw, trie di nhikng khoan giam gia tai san Iy ké.

Loi nhuan cta Tap doan dwoc chia sau khi dau tw vao lién doanh va cac cong ty lién
két s& dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, va phan
chia clia bién dong trong cac quy dw trir sau khi dau tw vao lién doanh va cac coéng ty
lien két s& dwoc ghi nhan vao quy dw trCe hop nhét. Céc khoan thay ddi Iy ké sau khi
dau tw vao lién doanh va cac cong ty lién két dwoc diéu chinh vao gid tri ghi s& cua
khodn dau tw. Khi phan 18 trong lien doanh lién két bing hoac vwrot qua loi ich clia Tép
doan trong lién doanh va céc cong ty lién két, Tap doan s& khong ghi nhan khoan 18
vuot do trir khi da phat sinh nghfa vu hodc da thanh todn hd cho lién doanh va céc
cbng ty lién két.

Cac khoan lai hay 16 chura thuc hién tir céc giao dich ndi bo gitra Tap doan v&i céc bén
li&n doanh, lién két s& duoc loai trir téi mirc twong ng VO phan loi ich cla Tap doan
trong cac bén lién doanh, lién két. Céc chinh séch ké toan clia cac bén lién doanh, lién
két dwoc thay dbi khi can thiét @& dam bao sw nhét quan v&i chinh sach ké todn ma
Tap doan &p dung.

Hé théng va hinh thirc sb ké toan ap dung
Cong ty st dung hinh thirc chirng tir ghi sé @& ghi sé cac nghiép vu kinh té phat sinh.
Sir dung cac wére tinh ké toan

Viéc 1ap béo céo tai chinh hop nhat phu hop v&i cdc Chuan muc Ké toan Viét Nam goi
h01 Ban Giam dbc phai dwa ra céc wéce tinh va gla thiét c6 anh hudng dén céc sé ligu
vé tai san, no phai trd va viéc trinh bay Cc4c tai san va no tiém tang tai ngay lap cac bao
cao tai chinh hop nhat cling nhw céc khoan doanh thu, chi phi cho nién dé dang béo
cao Mac du céc wéc tinh ke toan dwoc Iap béng tat ca sw hidu biét ctia Ban Giam déc,
s6 thuc t& phat sinh c6 thé khac vai cac wée tinh.

Don vj tién té stp dung trong ké todn

Don vi tién t& st dung trong ké toan va dwoc trinh bay trén béo céo tai chinh hop nhat
la ddng Viét Nam (“VND”).

Cdéc nghiép vy phat sinh bang ngoau té duoc quy ddi theo ty gla ap dung vao ngay phat
sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia phét sinh tir cac nghiép vu nay dwec ghi nhan la thu
nhép hoac chi phi trong béo céo két qué hoat déng kinh doanh.

Tai san va no phai tra bang tién goc ngoal té tai ngay cla bang can dbi ké toan dwoc
danh gia lai theo ty gia ap dung vao ngay clia bang can dbi ké toan. Chénh l&ch ty gla
phat sinh tlr viéc danh gia lai nay dwoc ghi nhan 1a thu nhap hoac chi phf trong bao cao
két qua hoat déng kinh doanh.
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Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuo’ng dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gvi ngan hang, tién
dang chuyén, tién gl khong ky han va cac khoan dau tw ngan han khac cé thoi han
d4o han ban dau khéng qua ba thang.

Khoan phai thu khach hang

Céc khoan phai thu khach hang dwoc thé hién theo gia tri ghi trén héa don gde trir du
phong céc khodn phai thu khé ddi dwoc waérc tinh dwra trén viéc ra sodat clia Ban Giam
déc doi voi tat ca cac khodn con chua thu tai thoi diém cudi nam. Cac khoan no duoc
xac dinh 1a khong thé thu hdi sé duwoc xda sb.

Hang t6n kho

Hang tén kho dwoc thé hién theo gla thap hon gitra g|a gbc va gia tri thun c6 thé thue
hién duoc. Gia goc bao gém tat ca céc chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép
khac phat sinh dé cé duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Chi phi G&u tw xay dyng dy an bao gom chi phi dén bu gii téa, chuyén quyén str dung
dat va cac khoan chi phi phai trd cho cac nha thau xay dyng.

Dy phong gidm gid hang tén kho

Dw phong gidm g|a hang t&n kho dwoc trich 1ap cho phan gid tri dw kién bj tdn that do
cac khoan suy gidm trong gia tri (do gidam g|a hw hdng, kém pham chat, 18i thoi...) ¢6

thé xay ra déi voi nguyén vét liéu, thanh pham, chi phi dau tw xay dyng du an hang
héa tén kho thuée quyen s& hiru clia Tap doan dwa trén bing chirng hop ly vé sy suy
gidm gia tri tai ngay két thic nam ké toan.

Sb tang hodc giam dw phong giam gia hang tdn kho dwoc hach todn vao gid vén hang
ban trong béo céo két qué hoat déng kinh doanh hop nhét.

Céc khoan dau tw

Dau tw ngén han

Céc khoan dau tw ngén han la nhwng khoan dau tuw cé thoi han déo han ban dau trong
vong 12 thang ké tir ngay lap bang can abi ké toan. Cac khodn dau tw ngén han duwoc
hach toan theo gia gbc trir di dw phong gidm gia dau tw néu cé.

Pau tu vao céc cong ty lién doanh, lién két

Dau tw vao cac cong ty ién doanh, lién két dwoc trinh bay theo phuong phap vén cha
s hiru trén bao céo tai chinh hop nhat.

DAau tw tai chinh dai han

DPéu tw dai han khéc la cac khodn dAu tw véi ty 1& ndm gitk dudi 20% tai cac don vi da
niém yét hodc chuwa niém yét ma khong duw tinh ban trong vong 12 théng ké tir ngay cla
bang can ddi ké toan. Cac khoan dau tw nay duoc gh| nhan ban dau theo gi4 gbc. Dy
phong giam gia dwoc 1ap khi ¢ su gidm sut gid tri cla cac khodn dau tw nay.

= — roruten
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2.10 Céc khoan dau tw (tiép theo)

(d)

Gop vén lién doanh

Lién doanh |a thda thuan bang hop dong cla hai hay nhiéu bén dé cung thwe hién hoat
dong kinh té ma hoat dong nay dwoc dong kiém soat bai cac bén gop v6n lién doanh.
Pong kiém soét 1a quyén cung chi phéi ctia cac bén gop vébn lién doanh vé céc chinh sach
tai chinh va hoat déng déi v&i mét hoat déng kinh té trén co sé thda thuan bang hop dong.

Hinh thire lién doanh va két qua kinh doanh cla céc lién doanh clia Cong ty duoc thuc
hién nhw sau:

Hinh thirc lién doanh Két qua kinh doanh cta lién doanh

Lién doanh tai sdn déng kiém soat Két qua kinh doanh cla lién doanh dwoc phan
ma Coéng ty la bén thuc hién ké anh dwa trén loi nhuan dwoc chia bao gom thuc
toan hop déng hop tac kinh |ai sau khi trir thué, trich thwéng va quy phuc loi.
doanh. Cdng ty phan chia lgi nhuan cho céc bén lién

doanh tt lgi nhuan sau thué chwa phan phéi.
Tai san cé dinh
Tai sdn cb dinh hitu hinh va tai san cb dinh vé hinh

Tai san cb dinh duoc thé hién theo nguyen gla trir di khé&u hao Ity k&. Nguyén gia bao
gdm céc chi phi lién quan tre tiép dén viéc ¢6 dwoc tai san cé dinh.

Khau hao

Tai s&n ¢b dinh dwoc khau hao theo phwcng phép dwéng thang dé glam dan nguyen
gia tai san trong sudt thoi gian hivu dung wdc tinh hodc theo thoi han cla dLP an (Glay
chirng nhén Bang ky Kinh doanh) néu ngén hon. Cac ty 1& khdu hao chl yéu hang nam
nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 4-13 ndm
May méc thiét bi 2 -9 nam
Phuong tién van tai 3-8nam
Thiét bi quan ly 3-8nam
Tai san co dinh khac 5-18 nam
Phan mém mdy tinh 3 nédm
G[ay phép khai thac mé bun 3 -4 nam
Gidy phep khai thdc mé nwéc khoang 16 ndm
Quyen st dung dat ¢6 thdi han Theo théi han trén GCN QSD dat
Quyen st dung dét én dinh lau dai Khoéng trich khau hao
Loi thé thwong mai 5 nam

Quyén str dung dat c6 thoi han duoc khiu hao theo phuwong phap dudng thang trong
th&i han hiéu Iwe cla Glay chwng nhan Quyen st dung dat. Quyén st dung dat vo thoi
han duoc ghi nhan theo gia géc va khéng khau hao.

Thanh ly
Laivalé phat sinh do thanh ly nhuong ban tai san cb dinh dwoc xac dinh bang )

chénh léch gitra s tién thu thuan do thanh Iy véi gia tri con lai cla tai san va dugc ghi
nhan la thu nhap hoac chi phi trong béo cdo két qua hoat déng kinh doanh.
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B4t dong san dau tw

Bét déng s&n dau tw bao gém quyén s& dung d4t va nha do Tap doan ndm gitk nham
muc dich thu loi tir viéc cho thué.

Nguyén gia cta bat dong san dau tv bao gom toan b cac chi phi ma Tap doan phai bd
ra tinh dén thoi diém xay dwng hoan thanh bat dong san dau tw dé.

Khéu hao

Bét dong san dau tw duoc khau hao theo phuwong phap duong thdng dé giam dan nguyén
gia tai san trong thei gian st dung wéc tinh. Cac ty 1& khAu hao hang ndm nhu sau:

Quyén st dung dat &n dinh 14u dai Khéng trich khau hao
Nha, vat kién tric va chung cuw 6 - 25 nam
Thanh ly

Lai va 16 do thanh ly bat dong san dau tv dwoc xac dinh bang s6 chénh léch gitra tién
thu thuan do thanh ly véi gid tri con lai clia bat dong san dau tw va duoc ghi nhan 1a thu
nhap hodc chi phi trong bao cdo két qué hoat déng kinh doanh.

Chi phi tra trueéc

Chi phi tra trwdc bao gdm céc chi ph| tra trwd'c ngan han hodc chi phl tra trwdc dai han
trén bang can dbi ke todn va chad yeu cong cu, dung cu da dua vao s dung. Chi phi tra
trde dwoc phan bd vao bao cdo két qua kinh doanh theo phuwong phap dwdng théng.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén bao cao tai chinh ho'p nhét 14 phan Phu tréi gitba mire gla phi
hop nhét kinh doanh so véi phan lgi ich clia Cong ty trong tong gia tri hop ly cla tai san
thuan, céng no va cong no tiém tang clia céng ty con tai ngay thire hién nghiép vu dau
tw. Loi thé thwong mai duoc coi la mét loai tai san v hinh, dwoc phan b theo phuwong
phép dwdng thing trong vong 5 nam.

Khi ban cdng ty con, gia tri con lai cla khoan Igi thé thwong mai chwa khéu hao hét
dwoc tinh vao khoén 13i/16 do nghiép vu nhwong ban cong ty twong tng.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhén trong béo céo két qua hoat déng kinh doanh
khi dich vu da duwoc cung cép, bang céch tinh mic dé hoan thanh cla tirng giao dich, dua
trén co s& danh gia ti 1€ dich vu da cung cép so véi tong khéi lwong dich vu phai cung cap.
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan trong bao céo ket qua hoat d@dng kinh doanh khi

phan I&n nhung rdi ro va loi ich lién quan dén quyén sé hiru hang hda da dwoc chuyen
giao cho ngwdi mua. Doanh thu khong dwoc ghi nhan khi cé yéu té khong chac chan

mot cach trong yéu vé kha nang thu vé cac khoan tién ban hang hoac cé kha nang
hang bi tra lai.
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Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Thu nhap lai
Thu nhap lai dwoe ghi nhan khi dwoc hwéng.
Thu nhap tir b tire

Thu nhép ti ¢b tlre duwoc ghi nhan khi Céng ty x4c lap quy&n nhan cé tirc tir cac don vi
dau tu,

Doanh thu cho thué hoat déng

Doanh thu cho thué hoat dong dwoc ghi nhan theo phwong phéap dwéng thang trong
subt thdi han cho thué, khéng phu thude vao phwong thikc thanh toan.

Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap doanh nghiép bao gom toan bd sé thué thu nhap tinh trén thu nhap chiu
thue thu nhap doanh nghiép, ké ca cac khoan thu nhap nhan duoc tir hoat dong san
xuét, kinh doanh hang héa dich vu tai nwéc ngoai ma Viét Nam chua ky hiép dinh vé
tranh danh thue hai lan. Chi phi thué thu nhap bao gdm chi phi thué thu nhap hién hanh
va chi phi thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh I& sé thué thu nhap doanh nghlep pha| ndp dwoc tinh trén thu
nhap chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh nghiép clia ndm hién hanh. Thué thu
nhap hién hanh va thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan la thu nhap hay chi phi khi
xac dinh Igi nhuén hodc 16 clia ndm phat sinh, ngoai triy truong hop thué thu nhap phat
sinh tlr mét giao dich hoac sw kién duwoc ghi nhan truec tiép vao vén chi sé hiru trong
clng ky hay mét ky khac.

Thué thu nhap ho@n lai dwoc tinh day dad, s dung phuong thire cong no, tinh trén cac
khodn chénh léch tam thoi giGra gia tri ghi s6 clia cac khodn muc tai san va no phai trd
trén bao cdo tai chinh va co sé tinh thué thu nhép cta céc khoan muc nay. Thué thu
nhép hoan lai khong dwoc ghi nhan khi ng thué thu nhap ho&n lai phai tra phat sinh ti
ghi nhan ban dau clia mot tai san hay no phai trd clia mot giao dich ma giao dich nay
khong phai la giao dich sap nhap doanh nghiép, khong cé anh huong den lgi nhuan ké
toan hodc loi nhuan/I tinh thué thu nhap tai thdi diém phat sinh giao dich. Thué thu
nhap hoan lai dworc tinh theo thué suét du tinh dwoc ap dung trong nlen d6 ma tai san
dwoc thu héi hodc khodn no pha1 trd dwoc thanh toan dua trén thué suét da ban hanh
ho&c xem nhuw ¢6 hiéu lwc tai ngay cla bang can déi ké toan.

Tai san thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhéan khi c6 kha nang sé cé loi nhuan tinh thué
trong twong lai dé stk dung nhitng chénh I&ch tam thoi duoc khau tri.

Vén cb phan va cé phiéu quy

Von cht s& hiru bao gdm cac co phan dwoc phat hanh. C4c chi phi lién quan triec tiép
dén vige phat hanh thém cb phan hodc quyén chon duoc trir vao sé tién thu dwoc do
ban ¢ phan.

Co phiéu quy lacé phleu clia Cong ty da phat hanh va dwgc Cong ty mua lai. Khoan
tién da trd dé mua cd phleu bao gom cac chi phi cé lién quan trye tiép sau khi tinh
thué, dwoc ghi nhan va trinh bay 1a mét khodn trlr vao von chi s& hivu. Sé tién thu do
tai phat hanh ho&c ban cb phiéu quy trir di céc chi philién quan truc tiép dén viéc tai
phat hanh hay ban ¢ phiéu quy dwoc tinh vao phan vén chi sé hiwu.

17




CONG TY €O PHAN THE KY 21

2.18

(a)

2.19

2.20

2.21

Mau sé B 09 - DN/HN
Céc quy thudc vén chi sé hivu
Céc quy thude vén chl s& hiru dwoc trich Iap theo sy phé chudn clia Dai hoi déng C& dong.
Quy dw phong tai chinh

Quy dy phong tai chinh dwoc trich 18p tr loi nhuén thuén clia Céong ty va dwoc céc cb
déng phé duyét tai Dai hoi Cé déng Thudng nién.

Quy dau tw phat trién

Quy dau tw phat trién kinh doanh duoc trich lap tir loi nhuan thuan clia Céng ty va |
dugc cac co dong phé duyét tai Dai hdi Co dong Thwdng nién.

Quy khen thwéng phtc lgi

Quy khen thuéng va phuc loi dwoc trich 18p tir loi nhuén thuan clia Cong ty va dwoc
céc cb ddng phé duyét tai Dai hoi Cé déng Thudng nién.

Céc quy thudc coéng ty con

Quy dau tw phat trién va qu§ khen thwéng phlic loi clia cac cbng ty con dworc trich lap
theo diéu 1& clia cac cong ty con.

Chia cb tire

C6 tire cua Coéng ty duwoc ghi nhan la mot khoan phai tra trong céc bdo cdo tai chinh
clia nam ké toan ma cé tirc duoc théng qua tai Dai hoi Cé déng Thudng nién.

Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, triec tiép hay gian tlep qua mét hodc nhiu trung gian,
c6 quyén kiém soat Cong ty hoac chiu sw kiém soat cla Cong ty, hodc clung chung sy
kiém sodt véi Cong ty, bao gom ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién ket 1a céc
bén lién quan. Cac bén lién két, cac ca nhan trie tlep hoéc gian tiép ndm quyén biéu
quyét ctia Cong ty ma ¢6 anh hudng dang k& ddi voi Cong ty, nhitng nhén sy quan Iy
cht chét bao gém Giam déc Coéng ty, nhrng thanh vién mat thiét trong gla dinh cla céc
ca nhan nay hodc céc bén lién két nay hodc nhivng cong ty lién két voi cac ca nhan nay
cling dworc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tling méi quan hé cla céc bén lién quan, can chii ¥ t&i ban chét cla
mai quan hé chir khéng chi hinh thire phap Iy clia cac quan hé dé.

Cac khoan dw phong

Cac khodn dy phong dwoc ghn nhan khi: Tap doan cé nghla VU ne hién tai, phap ly
hoac lién ddi, phat sinh tu cac sw kién da xay ra; s giam sut nhung loi ich kinh té ¢é
thé xay ra dan dén viéc y&u cau phai thanh toan nghta vu no; va gia tri clia nghla vu no
dé duwoc woe tinh mét cach déng tin cay. Dy phong khéng dwoc ghi nhan cho céac
khodn 16 hoat déng trong twong lai.

Du phong dwoc tinh trén co sé céc khoan chi phi dw tinh phai thanh toén nghta vu no.
Néu anh huéng vé gia tri thoi gian cda tién & trong yéu thi dw phong dwoc tinh trén co
s& gia tri hién tai voity 1€ chiét khau trude thué va phan anh nhwng danh gia trén thi
triedyng hién tai vé gla tri thdi gian cla tién va rdi ro cu thé cia khoan no d6. Gia tri tang
1&n do &nh hwéng cla yéu tb thdi gian dwoc ghi nhan la chi phi di vay.
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TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién glki ngan hang
Céc khodn tuwong dwong tién

Mau sé B 09 — DN/HN

2014
VND

529.991.702
11.122.718.823
115.165.044.611

2013
VND

485.400.424
4.628.601.286
120.923.843.448

126.817.755.136

126.037.845.158

Céc khoan tirong duong tién thé hién cac khoan tién glri ngan hang c6 thai gian déo

han ban dau khéng qua 3 thang.

DAU TU NGAN HAN

Céc khodn dau tw ngén han thé hién khoan tién gt ngan hang thai gian déo han ban

dau trén 3 thang va dwdi 1 nam.

TRA TRUO'C CHO NGU'O'I BAN

Bén thir ba

HANG TON KHO

Nguyén vat liéu
Hang hoa
Coéng cu, dung cu
Chi phi du tw vao duw 4n:
Khu dén cw Séng Gidng, Quén 2
Khu dén cw Phuéce Long B, Quéan 9
Khu dan cw 9B-7 Khu dé thi Nam Sai Gon
Khu cao 6¢ - Can hé Huynh TAn Phat,
Quén 7
Khu du lich Mdi D&, Binh Thuén
Dw an Khu du lich suéi khodang Phong
Dién, Binh Thuén
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2014 2013

VND VND
7.737.736.728 5.776.624.219
2014 2013

VND VNB
1.598.897.000 2.053.902.770
132.843.308 226.277.873
156.064.570 227.112.725
228.383.954.335  280.233.246.708
4.430.099.349 8.938.248.857
76.764.206.111 126.022.060.272
71.526.692.024 70.323.202.922
73.518.244.351 73.319.967.597
687.217.712 325.625.622

1.457.494.788

1.304.141.438

230.271.759.213

282.740.540.076




CONG TY ¢O PHAN THE KY 21

6

MAau s6 B 09 — DN/HN

HANG TON KHO (tiép theo)

Chi phf @4u tw vao céc dy an theo tinh chét bao gém:

2014

VND

Chi phi dén bu giai téa dat 195.777.013.680
Chi phi san 1&p mét béng, ha tang va thiét ké,

do vé 28.723.946.183

Chi phi 1ai vay dwoc vén héa 1.395.976.772

Cac chi phi khac 2.487.017.700

2013
VND

246.848.341.919
29.362.018.853

1.395.976.772
2.626.909.164

228.383.954.335

280.233.246.708

TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tai s&n ngén han khac ch yéu thé hién khoan tién tam trng cho nhan vién,
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

8
()

TAI SAN CO PINH (tiép theo)

Chi phi xay dwng co’ ban dé dang

S6 dw dAu ndm

Tang trong ndm

Xéa sb

Chuyén sang t&i san ¢b dinh hivu hinh
(Thuyét minh 8(a))

86 dw cudi nam

Bao goém:

Chi phi xay deng Khu Du lich Mém D& Chim

Tién chuyén nhwong quyén st dung dét (*)

Chi phi Mé Vinh Phwong

Dy an mé rong Thap Ba 2

Chi phf 1am béo céo thadm do va hé so xin
cép phép khai thac M Bun Cam Ranh

Chi phi @4t va xay dwng Céng ty TNHH MTV
Do Ngoc Thé Ky 21

MA&u sé B 09 ~ DN/HN

2014
VND

16.120.681.500
31.051.761.162
(104.000.000)

(1.132.854.500)

2013
VND

14.685.606.977
2.301.504.754

(866.430.231)

45.935.588.162

16.120.681.500

53.200.000
11.675.749.432
6.384.038.569
12.429.183.899

290.398.182

15.103.018.080

104.000.000
10.992.323.182
4.369.266.499
655.091.819

45.935.588.162

16.120.681.500

(*) Chitiét tién chuyén nhwong quyén st dung dat chl yéu bao gdm gia tri quyén st
dung dét tai T 15, Ngoc Son, Phuong Ngoc Hiép, Thanh phé Nha Trang d@é tién
hanh mé& réng khu tdm bun. Tai ngay 31 thang 12 ném 2014, Tép doan chua nhén
dwoc gidy chirng nhan quyén st dung dat nay.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

9

10

(a)

BAT DONG SAN DAU TU

MA&u sé B 09 - DN/HN

Chung cw
Quyén Nha clra, Ung Van Khiém
str dung dét vat kién triic (Tang hdm
(Cao bc Yoco)  (Cao éc¢ Yoco) va trét) Téng cong
VND VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 1 thang 1 nam 2014 2.9833.909.250 25.572.651.784 7.304.637.834 35.811.198.868
Tang trong ném - 458.261.951 - 458.261.951
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 2.933.909.250 26.030.913.735 7.304.637.834  36.269.460.819
Gia tri hao mon lily ké
19.230.614.059 1.947.903.428 21.960.893.286

Tai ngay 1 thang 1 nam 2014 782.375.799
Khau hao trong nam -

1.084.986.374

292.185.516

1.377.171.890

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014 782.375.799

20.315.600.433

2.240.088.944

23.338.065.176

Gié tri con lai
Taingay 1 thang 1 nam 2014 2.151.5633.451

6.342.037.725

5.356.734.406

13.850.305.582

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2014  2.151.533.451

5.715.313.302

5.064.548.890

12.931.395.643

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, nguyén gid bat dong s&n dau tw da khau hao hét
nhung v&n con st dung 1a 5.127.565.585 ddng (2013: 5.127.565.585 ddng).

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN

DAu tw dai han vao cac cong ty lién doanh, lién két dwore ghi nhan theo phwong

phap vén chi sé& hivu

Chi tiét céc khodn dau tw vao cac cong ty lién doanh, lién két nhw sau:

2014
VND
Gia trj s6 sach

Céng ty TNHH Tan Uyén :
Cong ty Cé phan Codona

Thé Ky 21 11.065.499.736
Céng ty Cé phan

Indochina Thé ky 21 -
Co6ng ty TNHH Khu nghi

dudng Bai Dai -

VND
Gié tri dau tw

15.000.000.000

16.818.808.000

2013

VND
Gia tri s6 sach

16.818.808.000
27.553.448.342

16.696.000.000

VND
Gia tri dAu tw

15.000.000.000
16.818.808.000
27.553.448.342

16.696.000.000

11.065.499.736

31.818.808.000

61.068.256.342

76.068.256.342
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CONG TY €O PHAN THE KY 21

10
(a)

(b)

Mau sé B 09 — DN/HN

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Déu tw dai han vao cac céng ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan theo phwong

phap vén chu s& hibu (tiép theo)

Bién déng dau tw dai han cong ty lién doanh, lién két trong nam dwoc ghi nhan theo

phuong phap vén chi s& hiru nhw sau:

S6 du ddu nam

LA tlr cong ty lién doanh, lién két
(Thuyét minh 28)

Chuyén sang dau tw dai han khac (Thuyét
minh 10(b))

Thu héi/chuyén nhwong vén gép (%)

S6 du cubi nam

2014
VND

61.068.256.342
(5.753.308.264)

(4.174.000.000)
(40.075.448.342)

2013
VND

104.625.256.342

(43.557.000.000)

11.065.499.736

61.068.256.342

(*) Trong nam 2014, Tap doan da nhuong lai khoan dAu tw 25% vao Cong ty CP
Indochina Thé ky 21 Resort cho Céng ty Indochina Holding Group Limited (13%)
va Cong ty Indochina Ouang Nam Resort Holding Ltd. (12%). Khoan chénh léch
gitra gla tri nhan dwoc va cac khoan dau tw da duoc ghi nhén vao chi phi tai
chinh sé tién la 13.829.688.342 ddng trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh

clia Tap doan.

Trong nam 2014, Tap doan ciing d& tién hanh chuyén nhwong thém 15% vén gép
clia Tap doan trong dw an Cong ty TNHH Khu nghi dwéng Béi Dai cho Céng ty
Soleman Services S.A tai gia tri s6 sach clia Tap doan tai thdi diém chuyén

nhwong.

DAu tw dai han khac

Mua 675.000 CP Churng khoan Vién Déng
ménh gia 10.000 VNB/CP

Dw an khu dan cw Go Sao, Quan 12 (*)

Khu nghi dwéng Bai Dai (Thuyét minh 10(a))

2014
VND

6.750.000.000
34.373.400.000
4.174.000.000

2013
VND

6.750.000.000
34.000.000.000

45.297.400.000

40.750.000.000

(*) Paylagia tri khoan gop vén vao dw an Khu Dan cuwr Go Sao, Quan 12 theo hop
déng hop tac dau tw s0 11/HD-2009 ngay 12 thang 10 nam 2009 v&i Cong ty
TNHH MTV Phét trién Gia Cuw. Theo dd, Céng ty gdp 49,43% téng sb chi phi thuc

hién dw an.
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CONG TY cO PHAN THE KY 21

11

12

DU PHONG GIAM GIA PAU TU DAI HAN

Mau sé B 09 — DN/HN

Bién déng trong n&m clia dw phong gidm gia dau tv dai han nhu sau:

S6 dw dau nam )
Trich lap trong nam (Thuyét minh 25)

S6 dw cudi nam

2014
VND

2.162.037.016
3.111.601.055

2013
VND

1.764.575.683
397.461.333

5.273.638.071

2.162.037.016

Dw phong gidm gid dau tw dai han cudi ndm thé hién khoan gidm gia cho khoan dau tw
vao Céng ty Cé phan Chirng khoén Vién Déng.

THUE THU NHAP HOAN LAI

Tai san thue thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Céng
ty ¢6 quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhép hién hanh phal trd va khi thué thu nhap hoan lai cé lién quan dén cling mét co

quan thué. Sé liéu vé bu trlr nhu sau:

Tai sén thué thu nhap hoan lai:

Tai san thué thu nhap hodn lai dwoc thu hoi

trong vong 12 thang

Bién dong gop cla thué thu nhap hoan lai nhw sau:

S6 du d&u nam

Ghi nhan vao bdo cdo két qué hoat déng kinh doanh

S6 dw cudi nam

2014 2013
VND VND
996.083.534 218.445.763
2014 2013
VND VND
218.445.763 (4.346.531.095)
777.637.771 4.564.976.858
996.083.534 218.445.763

Bién dong gdp cla thué thu nhap hoan lai khéng tinh bu trir cac sb dw lién quan dén

cling mét co quan thué nhw sau:

Chénh léch tam

S6 du dau nam )
Ghi nhan vao béo cédo két
qua hoat ddng kinh doanh

S6 dw cudi nam

thoi dwoc khau Chuyén 16 .
trw/(chlu thué) tinh thue Tong cong
VND VND VND
218.445.763 - 218.445.763
(366.475.448) 1.144.113.219 777.637.771
(148.029.685) 1.144.113.219 996.083.534
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CONG TY €O PHAN THE KY 21

13

14

15

16

LQI THE THUONG MAI

MA&u sé B 09 - DN/HN

LQ’! thé thucrng mai thé hién khoan chénh léch gitra khodn tién dau tw mua lai 8% cd
phan clia céng ty con - Cong ty TNHH Sao Mai Thé Ky 21 va phan sé hivu clia Cong ty
trong téng gia tri hop Iy thuan cla tai san, ng phai tra cé thé xac dinh dwoc va céc
khoan no tiém tang clia cong ty con tai ngay thuc hién nghiép vu dau tw trong thang 4
nam 2014. Lo thé thwcrng mai nay dwoc ghi nhan trong bang can déi ké toan va phan

bd vao chi phi trong vong 5 nam.

THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI NOP NHA NvdC

Thué gi4 tri gia tang

Thué tiéu thu d&c biét

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap cé nhan

Thué tai nguyén
Phiva |é phi

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi d&n bl d4t dw 4n Séng Gidng
Thi lao Héi ddng Quan tri
Chi phi phai tra khéc

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Kinh phi cong doan va Bao hiém xa hai

Loi nhuan phai trd Bao Tudi Tré theo hop ddng

hop tac kinh doanh (Thuyét minh 33(b))

Cb trc con phai tra
Céc khoan phai tra khac

27

2014 2013

VND VND
450.817.042 630.236.020
87.368.574 127.884.051
3.797.329.326  5.722.476.230
58.456.059 74.626.590
15.242.280 15.874.480
43.060.374 43.287.284
4.452.273.655  6.614.384.655
2014 2013

VND VND

- 1.500.000.000

- 102.000.000

= 220.484.707

- 1.822.484.707

2014 2013

VND VND
17.245.728 275.646.664

5.135.590.038
420.230.660
713.636.133

4.840.263.174
316.919.300
303.784.674

6.286.702.559

5.736.613.812




CONG TY cO PHAN THE KY 21

17

18

QUY KHEN THPONG PHUC LOQI

Mau sé B 09 — DN/HN

Quy nay dwoc Iap ti viéc trich loi nhuan chwa phan phéi hang nam theo diéu 1& Cong
ty va cac cong ty con va dwoc Dai héi ddng Cé déng théng qua. Quy nay duoc dung dé
tra céc khoan khen thwdng va phuc loi cho nhan vién theo chinh séch khen thudng va
phtic lgi clia Tap doan. Bién déng quy khen thwéng va phuc loi trong ndm nhuw sau:

S6 dw dau nam

Trich quy trong n&m (Thuyét minh 20)

Trich lap quy ti loi nhuan thude cé déng
thiéu sé (Thuyét minh 21)

Thu khac

St dung quy

S6 duw cudi nam

CAC KHOAN PHAI TRA DAI HAN KHAC

Khéach hang thué van phong ky quy

Nhan gép vén lién doanh Cao ¢ Yoco clia
Béo Tudi Tré (*) (Thuyét minh 33(b))

Nhan tién ctia Cong ty CP DAu tw Nam Long
hop tac dau tu Dy &an 9B7 Khu D6 thi Nam
Sai Gon (**) (Thuyét minh 33(b))

Phai tré Indochina Land Holding 2, L.P. —lién
quan Dy &n Dién Ngoc (Thuyét minh 33(b))

2014
VND

5.211.275.943
2.228.918.184

168.568.862
113.867.000

(3.675.655.091)

2013
VND

6.506.763.963
2.035.027.784

257.969.738
36.381.800
(3.624.867.342)

4.046.974.898

5.211.275.943

2014
VND

5.815.218.430

14.334.529.046

58.447.016.659

2013
VND

5.512.759.780

14.334.529.046

34.887.293.659

6.335.550.000

78.596.764.135

61.070.132.485

(*) Theo hop ddng hop tac kinh doanh khai thac Cao éc Yoco gitra Cong ty va Bao
Tudi Tré, ty I& vén gép ctia mbi bén la 50:50, loi nhuan sau thué tr hoat déng cho
thué van phong sau khi phan phéi quy due trir bat buéc (5%) va khen thwéng phuc
loi (5%) tir loi nhuén nay duoc chia déu cho 2 bén. Trong nédm 2014, loi nhuén
phai chia cho Bao Tuo6i Tré tir hoat ddng cho thué van phong tai Cao 6c Yoco la
5.135.590.038 déng (ndm 2013 & 4.840.263.174 ddng) (Thuyét minh 33(b)).

(**) Theo hop déng hop tac dau tw xay dung dy &n Khu Dan cw 9B-7 Khu D6 thi Nam
Sai Gon, Cong ty CP Dau tw Nam Long tham gia hop tac dau tw 45% dién tich dat
trong dy &n nay. Trong nam 2014, Céng ty Nam Long da gép thém 23.559.723.000

ddng, tang ty & hop tac dau tw 1&n 60%.
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CONG TY ¢O PHAN THE KY 21

19
(a)

MA&u sé B 09 - DN/HN
VON GOP CUA CHU SO HI'U
$6 lwong cb phiéu

C6 phiéu phé théng

2014 2013

VND VND
S6 lwgng cb phiéu dwoc phép phat hanh 19.336.371 19.336.371
S6 lwong cb phiéu da phat hanh 19.336.371 19.336.371
S6 lwong cb phiéu da mua lai (1.000.000) (1.000.000)
S6 lugng cd phiéu dang lwu hanh 18.336.371 18.336.371
Ménh gia cb phiéu 10.000 VND 10.000 VNB

C4 phiéu wu dai: khéng cé.
S6 Iwong cb phiéu da phat hanh va dang lwu hanh nhu sau:

Cb phiéu phé théng

2014 2013
Cb phiéu dwoc duyét va da phat hanh 19.336.371 19.336.371
Cb phiéu quy (1.000.000) (1.000.000)
C6 phiéu phd thong dang lwu hanh 18.336.371 18.336.371

Cé phiéu phé théng cé ménh gia 10.000 dong/co phleu M&i cé phiéu pho théng twong
teng voi mot phxeu biéu quyet tai cudc hop ¢o dong cua Cong ty Cac co dong dwoc
nhan cb tirc ma Céng ty cong bé vao twng thoi diém. Tt ca cac ¢ phiéu pho théng
déu co quyen wu tién nhu nhau ddi véi tai san con lai clia Tap doan. Cac quyén loi cla
céc cb phiéu duwoc Céng ty mua lai déu dwoc tam ngirng cho téi khi chiing duwoc phat
hanh lai.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

19

(b)

(c)

VON GOP CUA CHU SO’ HIU (tiép theo)

Chi tiét vén gop ciia cd déng

M&u sé B 09 -

DN/HN

Theo Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép déng ky méi nhét thay déi 1an thir 11
vao ngay 6 thang 8 nam 2014, von diéu 1é cta Cong ty 14 193.363.710.000 dong, chi

tiét nhw sau:

2014

2013

VND

Quy dau tw Bat dong san

%

VND

%

Vietnam Property Holding 37.000.000.000 19,13 37.000.000.000 19,13
Ong Tran Minh Dt 10.860.000.000 5,62 10.860.000.000 5,62
Erikoissijoitusrahasto

Elite Mutual Fund Elite

(Non-Ucits) 11.192.100.000 5,79 - -
Cé phiéu quy 10.000.000.000 5,17 10.000.000.000 517
Céc cb dong khac 124.311.610.000 64,29 135.503.710.000 70,08

193.363.710.000 100,00 193.363.710.000 100,00

Cic giao dich vé vén véi cac chu sé hiru va phan phéi cé tire
2014 2013
VND VND

Vén dau tw cla chi 6 hitu
+ Vén gép tai thoi diém dau nam va cubi ndm
Trlr : C& phiéu quy (theo ménh gia)
Vén dau tw clia chd sé hivu
(cb phiéu dang Iwu hanh)
Chia cb ttrc trong ndm (Thuyét minh 20)

30

193.363.710.000
(10.000.000.000)

183.363.710.000
25.670.919.400

193.363.710.000
(10.000.000.000)

183.363.710.000
31.171.830.700
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CONG TY ¢cO PHAN THE KY 21

21

22

LQ'I iCH CUA cO DONG THIEU SO

S6 dw dau nam

Loi nhuan thuan phan bd cho ¢ dong thiéu s
trong nam

Trich quy khen thuwdng va phuc loi (Thuyét
minh 17)

Giam loi ich cb dong thiéu sé do Cang ty me
mua lai ¢ phan trong céng ty con

Cé tlrc da chia

S6 dw cudi nam

DOANH THU

Doanh thu ban dat nén, dat dw an
Doanh thu cho thué van phong

Doanh thu cho thué phong nghi, &n uéng
Doanh thu dich vu tdm khodang, bun
Doanh thu céc dich vy khéac

Cac khoan giam triv
Thué tiéu thy dac biét

Doanh thu thuén vé ban hang va cung
cép dich vu

32

M3u sé B 09 — DN/HN

2014
VND

10.527.094.852
3.894.029.001
(168.568.862)

(4.194.721.209)

2013
VND

8.385.669.825
5.159.394.765

(257.969.738)

(2.760.000.000)

10.057.833.782

10.527.094.852

2014
VND

106.931.399.487
22.909.401.579
12.726.820.106

2013
VND

24.300.383.859
17.653.801.593

66.444.293.395 65.900.914.383
91.272.727 75.454.545
209.103.187.294  107.930.554.380

(1.149.623.232)

(1.105.329.107)

207.958.564.062

106.825.225.273
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23

24

25

GIA VON HANG BAN

Gia v6n cho thué van phong - Cao é¢ Yoco

Gid vbn cho thué van phong - Cao 6¢ Ung
Van Khiém

Gia vén dat nén, dat dw an

Chi phi dich vu tdm bun va san pham biin

Chi phi dich vu phdng nghi, &n ubng

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

L&i tién gl¥i ngan hang
L&i thuan do danh gid lai cac khodn cé géc
ngoai t& cudi nam

CHI PHi TAI CHINH

L6 tr thanh ly cac khodn dau tw
Dy phong giam gia dau tw dai han
(Thuyét minh 11)

33

M4u sé B 09 — DN/HN

2014
VND

7.695.963.281

796.499.585
59.601.102.805
24.369.152.275
14.519.183.172

2013
VND

7.529.054.732

2.217.850.640

21.605.024.393
17.946.075.757

106.981.901.118 49.298.005.522
2014 2013

VND VND
9.513.389.569 8.960.349.319
81.848.566 75.014.755

9.595.238.135

9.035.364.074

2014
VND

13.829.688.342

3.111.601.055

2013
VND

397.461.333

16.941.289.397

397.461.333
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26

27

28

CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhan vién

Chi phi khéu hao tai san

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi quang céo

Chi phi hoa héng

Chi phi bang tién va dich vu mua ngoai khac

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi khéu hao tai san

Chi phf dw phong no khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Thué, phi, va 1& phi

Chi phi khéc

MA&u sé B 09 — DN/HN

2014
VND

2.290.945.355
6.023.345
859.013.440
631.931.458
1.996.831.761
3.262.990.064

2013
VND

2.007.432.123
1.166.096.333

766.439.465
1.829.137.181
4.030.548.656

9.047.735.423

9.799.653.758

2014
VND

12.442.434.307
121.481.940
382.154.000
1.654.465.100
769.192.289
3.224.570.156

2013
VND

12.114.825.095
115.193.539
511.770.590
2.128.759.125
775.288.636
2.912.830.320

18.5694.297.792

18.558.667.305

PHAN LO TRONG CONG TY LIEN DOANH, LIEN KET

Phan 16 trong céng ty lién doanh, lién két trong ndm thé hién khoan I8 tir khodn dau tw
vao cong ty lién doanh - Cong ty C6 phan Codona Thé Ky 21 theo ty 1& gép von 50%.

34
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29

30

THUE

Mau sé B 09 — DN/HN

S6 thué trén loi nhuan trwéde thué clia Tap doan khac véi sb thué khi dwoc tinh theo

thué suét ap dung 22% (2013: 25%).

S6 thué trén loi nhuan trwdce thué clia Tap doan duwoc thé hién nhw sau:

Loi nhuan ké todn trwoc thué

Thué tinh theo thué suét cla Tap doan

Diéu chinh:
Thué tinh trén chi phi khéng dwoc khéu triv
Dw phong thiéu clia nam trudc
Khéac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Trong do:

Chi phi thué TNDN hién hanh
Thué TNDN - hoan lai (Thuyét minh 12)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép cho nam bao cao duoc tinh dwa vao thu nhap chiju thué

2014
VND

60.408.517.680

2013
VND

49.261.378.643

13.289.873.890

192.841.836
51.243.340
306.777.465

12.3156.344.661

245.588.711
74.384.044
210.819

13.840.736.531

12.635.528.235

14.618.374.302
(777.637.771)

17.200.505.093
(4.564.976.858)

13.840.736.531

12.635.528.235

wée tinh va tuy thudc vao sw kiém tra va cé thé cé nhikng diéu chinh clia co quan thué.

LAl CO BAN TREN CO PHIEU

L&i co ban trén cb phleu tai ngay 31 thang 12 nam 2014 dwoc tinh bang so loi nhuap N
thuan phén bd cho céac ¢ déng chinh chia cho sé lweng binh quan gia quyén clia sé cb

phiéu phd théng dang Iwu hanh nhw sau:

Loi nhuan thuan thuéc cb déng s& hivu cd
phiéu phd thong (ddng)

Binh quan sé ¢b phiéu phé théng dang
lwu hanh

Lai co ban trén méi cb phiéu (dong)

35

2014

37.538.162.110

18.336.371
2.047

2013

26.626.192.469

18.336.371
1.452
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Mau sé B 09 — DN/HN
31 CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

2014 2013

VND VND
Chi phi nguyén vat liéu 8.718.805.151 11.628.639.681
Chi phi déat 59.143.160.534 -
Chi phi nhan cong 32.598.449.505 32.345.223.967
Chi phi khau hao va phan bé 7.198.883.320 7.221.308.041
Duw phong khoan no khé doi 382.154.000 -
Chi phi dich vu mua ngoai 1.654.465.100 2.128.759.125
Chi phi bang tién khac 24.928.016.723 24.332.395.771

134.623.934.333 77.656.326.585

32  QUANLY RUI RO TAI CHINH
Céc hoat dong clia Tap doan c6 thé chiu mét sé rdi ro thi trucng, rdi ro tin dung va rdi
ro thanh khodn. Nhin chung céc chinh séch quan ly rti ro clia Tap doan 1& nham giam
thiéu anh hwdng bét loi tiém tang tlr cac rdi ro nay dén két qua hoat déng kinh doanh
clia Tap doan.

(a) Rui ro thij trwong
Ruii ro thi tru’o’ng a rdi ro gia tri hop Iy hodc lwu chuyen tién t& twong lai cla moét cong
cu tai chinh sé bién dong theo sw bién déng clia g|a thi trucng RUi ro thi trwdng bao
goém 3 loai rdi ro: rii ro tién t&, rli ro Iai suét va rdi ro gia.
(i) Rdi ro tién té

Viéc kinh doanh clia Tap doan phai chiu rli ro ttr mét sé ngoai t&, chl yéu 1a te
dong B6 La My (“USD").

RUi ro ty gid dwoc trinh bay nhw sau:

Ngoai té gbc USD Quy ddi sang VND
2014 2013 2014 2013
Téi san tai chinh
Tién va céac khoép
twong dwong tien 413.887 389.757 8.793.447.239 8.198.933.723
Murc do rui ro ty gia 413.887 389.757 8.793.447.239  8.198.933.723

Mirc d6 rdi ro ty gia nay thé hién téng gia tri thudn clia céc khoan tai san tai
chinh c6 gbc USD. Khi ty gid VNB/USD bién déng, gid tri ky vong cla khodn nay
va loi nhuln clia Tap doan sé thay déi.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, neu ddng Viét Nam manh Ien/yeu di 1% so v&i
dd la My trong khi tht ca céc bién sb khéc gitr nguyén khong ddi, thi loi nhuan
treéce thué coa Tép doan trong nam sé glam/tang mot khoan la 87.934.472 dbng
chi yéu 1a do Io/Ial quy dbi ty gid clia cac cong cu tai chinh cé gbc G6 la My
(n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013: 81.989.337 déng).

36
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32
(a)

(b)

(c)

Mau sé B 09 — DN/HN
QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Ri ro thi trieong (tiép theo)
(i) Rdiro i sut

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 va 31 thang 12 ndm 2013, Tép doan khong phai
chiu rdi ro vé lai suat vi Tap doan khong cé khodn vay nao.

(ii)  Rdiro vé gid

Trong n&m, Téap doan da lap du phong cho khoan giam gia dau tw vao ching
khodn. Tap doan cting khéng chiu rli ro dang ké vé gid cla hang hda.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung la i ro khi khdch hang ho&c déi tac trong céc giao dich cong cu tai
chinh khéng thire hién dwoc cac nghia vu hop déng, gay tn that tai chinh cho Tap
doan. Chinh sach cla Tap doan la chi giao dich v&i cac khach hang cé lich st tin dung
thich hop nham giam thiéu rdi ro th dung. Rui ro nay phat sinh chi yéu tir céc khoan
phai thu khach hang clia Tap doan. Tap doan danh gid khodn rai ro tin dung tlr cac
khodn phai thu nay 1a khéng déng k& vi Tap doan thuwong nhan tién ng truéc tir khach
hang trwée khi thue hién dich vu.

86 dur v6i ngan hang

Tién va tién glri c6 ky han tai ngan hang clia Tap doan chd yéu duoc - gUi tai cac td
chirc tai chinh c6 tin nhiém cao. Ban Giam dbe khéng nhén thay ¢ rui ro tin dung trong
yeu nao tlr cac khoan tién gt nay va khong cho rang cac t6 chire tai chinh nay cd thé
mét kha nang trd no va gay tén that cho Tap doan.

Rui ro thanh khoan

Ri ro thanh khodn 14 rii ro Tap doan sé gép kho khin va khéng thé thue hién céc
nghfa vu lién quan dén céc khoan ng tai chinh. Bang dwéi day phan tich céc khoan no
tai chinh phi- phéi- sinh vao céc nhém ddo han cd lién quan dwa trén ky han con lai tr
ngay lap bang can dbi ké toan dén ngay déo han theo hop ddng. Céac sé tién duoc trinh
bay trong bang sau & céc dong tién theo hop déng khéng chiét khau.

Dwéi1nam Tip1dén2ndm T 2 dén 5 nam

VND VND VND
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014
Phai tra ngwdi ban va céc
khoan phai tra khac 7.386.861.838 5.815.218.430 72.781.545.705
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013
Phai tra ngwoi ban va céc
khoan phai tra khac 6.246.461.207 11.848.309.780  49.221.822.705
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(a)

GIAO DICH V&I CAC BEN LIEN QUAN

M4u sé B 09 — DN/HN

Céac bén lién quan chl yéu bao gém cac cong ty lién doanh, lién két, cac bén hop tac
kinh doanh ddng kiém soat, cac cb déng, thanh vién Héi déng Quan tr va céc nhan su

quan ly chi chét.

Giao dich ve&i cac bén lién quan

Trong nam, cdc giao dich sau day dwoc thire hién véi cac bén lién quan:

i)  Chia lgii nhuan déi tac theo hop déng

hop tac kinh doanh

Bao Tudi Tré

i) Gép vén

Cong ty Cb phan Codona Thé Ky 21

iii) Chuyén nhwong vén

Cong ty Indochina Thé ky 21 Resort
Coéng ty TNHH Khu nghi duéng Béi Dai

iv) Nhan vén gép hop tdc dau tw

Céng ty CP Pau tw Nam Long

2014
VND

5.135.590.038

2013
VND

4.840.263.174

270.000.000

27.553.448.342
12.522.000.000

33.324.800.000

40.075.448.342

33.324.800.000

23.5659.723.000

v) Cdc khoan chi cho cdc nhan sw quan ly chid chét

Lwong va thuéng cho Ban Giam déc

Luong va thudng cho Hoi ddng Quan tri

Lwong va thudng cho Ban Kiém soét

38

1.886.897.846
1.265.000.000
225.000.000

2.048.853.600
1.440.543.000
279.000.000

3.376.897.846

3.768.396.600
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(b)

MAau sé B 09 - DN/HN

GIAO DICH V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

$é dw cubi nam v&i cac bén lién quan

2013
VND

4.840.263.174

2014
VND

Céc khoan phai tra khéc (Thuyét minh 16)

Béo Tudi Tré 5.135.590.038

Cac khoan phai tra dai han khac (Thuyét minh 18)

Bdo Tudi Tré 14.334.529.046

Céng ty CP Dau tw Nam Long 58.447.016.659

Coéng ty Indochina Land Holding 2 -

14.334.529.046
34.887.293.659
6.335.550.000

72.781.545.705

55.557.372.705
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M3u sé B 09 — DN/HN
35 CAM KET VON

Céc cam két vé chi tiéu tao 1ap tai sén cb dinh da ky hop déng tai ngay lap bang can
@bi ké toan hop nhat nhung chwa dwoc hach todn vao bao céo tai chinh nhw sau:

2014 2013
VND VND
Chi phi khdo sat, tw van, nang cap cong trinh
(Dv éan Thap Ba 2 - Céng ty TNHH Sao Mai
Thé ky 21) 9.692.291.311 1.156.369.500

36  SOLIEU SO SANH
Mét vai sé liéu so sénh trong bdo céo tai chinh hop nhét da dwoc phan loai lai cho phi

hop v&i trinh bay cia ndm hién hanh.

B4o cdo tai chinh hop nhéat da dwoc Ban Giam déc duyét ngay 17 thang 3 ndm 2015.

s e

Oﬂ// W\

e :
- Nguyén Van Hai Nguy&n Thi Minh Tan Nguyén Manh Hao
Nguoi 1ap Ké toan trwéng Toéng Giam doc

Toan van Bao c4o tai chinh Cong ty me kiém toan ndm 2014 va Bao c4o tai chinh hop nhét kiém toan ndm
2014 dwoc dang tai tai chuyén muc Quan hé Cd déng trén website clia cong ty.




TP.HCM, Ngay 16 thang 04 nam 2015
TONG GIAM POC

NGUYEN MANH HAO




