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Béo cao thwong nién nam 2014

I [THONG TIN CHUNGJ

1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Cong ty c6 phan Phat trién Pé thi Cong nghiép Sé 2 (D2D)

- Gidy chirng nhian ding ky doanh nghiép sé: 3600259560 do S& Ké hoach va

Pau tu tinh Pong Nai cap, ding ky 1an dau ngay 03/01/2006, dang ky thay doi lan

thir 6 ngay 24/06/2013.

- Vbn diéu lé: 107.000.000.000 dong
- Vbn dau tu cia chu sé hitu:  107.000.000.000 dong
- M4 cb phiéu: D2D.

2. Quaé trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty c6 phan Phat trién Do
thi Cong nghiép Sé 2 tién than
la Cong ty Xay dung Dan
dung Cong nghiép S6 2
(Doanh nghi¢p Nha nudc),
duoc thanh lap theo Quyét
dinh s6 1742/QDUBT ngay
14/10/1992 cua UBND tinh
bong Nai, truc thuoc So Xay
dung Pong Nai.

Thuc hién 19 trinh ¢6 phan hoa
doanh nghiép Nha nudc,
UBND tinh Bdng Nai thanh
lap Ban chi dao d6i mai doanh
nghi¢p va ban hanh cong van
s6  5220/CV-UBT  ngay
20/09/2004 vé viéc tién hanh
cac cong viéc dé thuc hién cod
phan hoéa cong ty. Qua trinh
thue hién ¢6 phan héa ldy thoi
diém 31/12/2004 dé xac dinh
gia tri doanh nghiép.

Ngay 07/07/2005, UBND
tinh Péng Nai di ra Quyét
dinh s6 2487/QDb-UBND
chuyén giao Cong ty Xay
dung Dan dung Cong nghiép
S6 2 cho Cong ty Phat trién
Khu cbng nghiép Bién Hoa
(hién nay la Toéng cong ty
Phét trién Khu cong nghiép)
quan ly.

Cong ty Xay dung Dan dung Céng
nghiép S6 2 chinh thirc chuyén thanh
Cong ty c6 phan Phat trién D6 thi Cong
nghiép S6 2 theo Quyét dinh s6
2995/Qb-UBND ngay 23/08/2005 cua
UBND tinh Bong Nai vé viéc phé duyét
phuong an va chuyén Cong ty Xay dung
Dén (dung Cong nghiép S6 2 thanh Céng
ty ¢ phan véi vén dicu lé dang ky ban
dau 1a 73,5 ty dong (von thuc gop la
52,16 ty dong). Cong ty cd phan Phat
trién Do thi Cong nghiép S6 2 (D2D)
chinh thirc di vao hoat dong theo Gidy
chang nhan dang ky kinh doanh s
4703000298 ngay 03/01/2006 do S& Ké
hoach va Pau tu tinh Pong Nai cap.

Sau mot thoi gian hoat dong, véi su lon
manh nhanh chéng cia Cong ty, nang luc
tai chinh cua Cong ty duoc cai thién,
ngudn vén Cong ty duoc bd sung va ting
von diéu I¢ tr 73,5 ty dong 1én 107 ty
d6ng (thang 11/2008). Trai qua 03 nim
hoat dong san xudt kinh doanh ké tir
ngay c6 phan hoa doanh nghiép, nguon
vén kinh doanh ting tir 263 ty dong lén
523 ty ddng (31/12/ 2008), s6 lugng cd
déng di c6 trén 100 c6 dong va da didu
kién tro thanh cong ty dai chiung. Cong
ty da dang ky va tro thanh cong ty dai
chung theo vin ban chip thuan sb
62/Qb-SGDHCM ngay 24/06/2009 cua
S¢ Giao dich Ching khoan Thanh phé
H6 Chi Minh.
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S¢ Giao dich Chimg khoan TP.HCM di c6 thong b4o sé 452/TB-SGDHCM
ngay 05/08/2009 vé viéc niém yét va ngay giao dich dau tién va Cong ty D2D
d3 bat dau niém yét c6 phiéu D2D tai HOSE vao ngay 14/08/2009 nhu sau:

e Loai ¢6 phiéu dang ky niém yét: Co phiéu phé thang.

e S6 luwong 6 phan dang ky niém yét:  10.700.000 c6 phan.

e Meénh gia: 10.000 ddng/cd phan.

Ma ching khoan: D2D.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bt dong san, cho thué dét va co s
ha tang khu cong nghiép, dau tu kinh doanh khu phé chg va cho.

- Dia ban kinh doanh chinh: Cho thué dit va co so ha tang tai Khu cong nghiép
Nhon Trach 2, dau tu kinh doanh khu phé chg va chg Long Thanh tai huyén
Long Thanh va kinh doanh céc dy &n bat dong san tai tinh Bong Nai.

4. Thoéng tin vé md hinh quan tri, té chirc kinh doanh va by may quan ly
a. M6 hinh qudn tri va ce’ cdu bé may qudn ly

Cong ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép Sb 2 (D2D) duoc bd tri theo co cau to
chirc b may quan ly va nhan sy nhu sau:

Pai hoi dong co dong

Hoi dong quan tri | | Ban kiem soét
(05 thanh vién) [° "| (03 thanh vién)
A\ 4
Ban Téng giam ddc
(04 thanh vién)

Phong T chirc- San giao dich BPS
> Hanh chinh (04 nguoti)
(19 nguoi)
Ban quan ly
PhOng Ké toan KCN Nhon TI‘aCh 2 |e
A x Ban quan ly
> Ph(zgg rirg?f(:h chg Long Thanh |«
£ (21 ngudi)
R Phong Ky thuat Céac Ban quan ly
" (09 nguoi) du an
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b. Céac cong ty con, cong ty lién két:

Von diéu 1¢ Ty I¢
STT Tén cong ty thuc gop s6 hiru
(triéu dong) (%)

A Congty con

Cong ty CP Xay dwng S6 2 Pong Nai

e Dia chi: Xa 16 Ha N¢i, Phuong Long Binh,
TP.Bién Hoa, Tinkh Pong Nai.

e Linh vuc SXKD chinh: Xay dung cong trinh
dan dung, cong trinh cdng ich, xay dung nha
cac logi, kinh doanh bdt dgng san.

Cong ty CP Cau kién Bé tong Nhon Trach 2

e Dia chi: S6 1, Puong 25B, KCN Nhon Trach 2,

2 Huyén Nhon Trach, Tinh Pong Nai. 72.000 63,16

e Linh vuc SXKD chinh: Sdn xudt, mua ban cdu
kién bé téng cot thép diic san.

B  Cong ty lién doanh, lién két

Coéng ty TNHH Berjaya-D2D

e bia chi: H22, Puong VO Th; Sau, Phuwong
Théng Nhdt, TP.Bién Hoa, Tink Pong Nai.

e Linh vuc SXKD chinh: Pau fi xdy dwng cao éc
chung cu, cao éc van phong, khu thirong maqi
dich vu cao cap dé ban va cho thué.

10.328 51

83.677 25

5. Pinh hwéng phét trién

a. Muc tiéu cha yéu cra cong ty:
Muyc tiéu ctia Cong ty 1a huy dong va sir dung von c6 hiéu qua trong viéc phat
trién san xuat va kinh doanh cac mit hang theo cac chirc niang va nganh nghé
kinh doanh duoc cap phép. Pong thoi nham nang cao hiéu qua va ti da hoa cac
khoan loi nhuan, tao cong an viéc 1am va thu nhap 6n dinh cho ngudi lao dong,
tang loi tirc cho céc co dong, 1am tron nghia vu voi Ngan sach Nha nude, dong
gop tich cuc vao su phon vinh va phat trién cua xa hoi, khdng ngirng phat trién
Cong ty ngay cang lén manh.

b. Chién Iwec phét trién trung va dai hgn:

- Muc tang trudng binh quan hang ndm 1a 10%.

- Ty lé co tiac 1a 20%/nam va tbi thiéu 1a 10%/nam trong cac trudng hop ting von
diéu lé.

c. C&c muc tiéu déi véi méi trwomg, x4 héi, va céng dong ciia Cong ty:

- Thuc hién tét cong tac bao vé mai trudng.

- Tham gia tich cuc cac cdng tac xa hoi, tir thién, gép phan thuc hién nhiém vu
kinh té- xa hoi trén dia ban tinh Bong Nai.

6. Cac rai ro

- Déi voi linh vyc kinh doanh bt dong san: Chinh sach mai lién quan dén cong
tac boi thuong gial phong mat bang, chinh sach lién quan dén tai dinh cu,.
Cong ty s& phai dbi mat voi khé khian trong viée xac dinh gia dat, cac Chlnh
sach hd tro boi thudng ting cao.

- Pbi véi linh vuc kinh doanh ha tang khu cong nghiép: Cong ty ciing gip phai
kho khin trong viéc lién quan céac chinh séch vé thué dat khu cong nghiép.
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I [T‘lNH HINH HOAT PONG NAM 2014 J

1. Két qua hoat déng san xuat kinh doanh niam 2014
a. Higu quad tai chinh hep nhdt nam 2014:

Pvt: Triéu dong

Ty Ié thuc hién

. Thue hién Nam 2014 nim 2014 (%)
Stt Chi tiéu - . .
nam 2013 K& hoach  Thuc hién So vei So véi
¢ o YETIE am 2013 ké hoach
1 Téng doanh thu 250.719  275.000 312.487 124,64 113,63
2 Loi nhuan truéc thué 61.745 55.000 71.099 115,15 129,27
3 NOp Ngan sach 50.700 36.602 41.602 82,06 113,66
b. Hiéu qud tai chinh nam 2014 ciia Cong ty D2D:
Pvt: Triéu dong
. Ty Ié thuc hién
o Thue hign Nam 2014 nim 2014 (%)
Stt Chi tiéu . . .
nam 2013 K& hoach  Thuc hian So véi So vei
eroe YETIE hdm 2013 ké hoach
1 Tbdng doanh thu 171.345 165.000 207.484 121,09 125,75
2 Loi nhuan trudc thué 59.560 55.000 65.791 110,46 119,62
3 NOp Ngan sach 44,035 32.000 35.466 80,54 110,83

Céac chi tiéu khdc dwoc thé hién trén B&o cdo tai chinh hop nhdt kiém todn ndam
2014 va Bao cao tai chinh kiém toan ndm 2014 cia Cong ty D2D.

c. Tinh hinh gop vén va dau tw tai chinh é doanh nghiép khac:

) . Vén gop Ty 18 Co tirc
Stt Tén don vi (tricu ddng) ("(ci/V(in nam 2014

dieu I¢) (%)

1 Cong ty CP Sonadezi Chau buc 28.000 2,8 0

2 Congty CP Dich vu Sonadezi 2.500 5 15

3 Céngty CP Dia 6c Thao Pién 10.000 1,65 12

4  Congty CP Xay dung CT giao thong 610 2.547 3,4 15

5  Ngan hang TMCP Phét trién TP.HCM 25.232 0,3 0

Cong 68.278
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- Cb tirc thuc nhan trong nim 2014 12 3.199.897.532 d6ng, bao gém:

e Congty CP Dich vu Sonadezi (cb tic 2012- 15%): 374.917.500 ddng
e Congty CP Xay dung Sb 2 Bong Nai (¢ trc 2013- 13%):  1.342.575.000 ddng
e (Cong ty CP Sonadezi Chau Bic (co tirc 2013- 4%): 1.119.753.600 ddng
e Cong ty CP Dja 6c Thao Dién (co tirc 2014- 10%): 362.651.432 ddng.

2. To6 chic va nhan sw
- Danh sach Ban diéu hanh;

S6 co phan Ty lé

Stt Ho va tén Chirc vu s6 hiru so hiru
(CP) (%)
Ban diéu hanh (Ban Tong Giam déc, Ké toan truéng) 190.642 1,78
1 Nguyén Xuan Pinh  Tong Giam doc 108.055 1,01

Tom tat ly lich:

Ngay sinh: 10/08/1955

Noi sinh: Tinh Ha Tinh

S6 CMND: 270504992, do CA Bdng Nai cap ngay 25/11/2013

Trinh d6 chuy@n mén: Trung cap xay dung

Qua trinh cong téc:

- Tir thang 10/1980- 04/1987: Trudng phong T chiic Cong ty sita chita nha cira-
Ty Xay dung Ddng Nai.

- Tur thang 04/1987- 03/1989: Pho Giam dc Cong ty Xay lap S6 3- So Xay dung
Pong Nai.

- Tur thang 03/1989- 06/1995: Pho Giam ddc Cong ty Xay dung Cong nghiép-
S Xay dyng Dong Nai.

- Tir thang 06/1995- 12/2005: Phé Giam déc Cong ty Xay dung dan dung Cong
nghiép S6 2.

- Tur thang 01/2006- 04/2009: Thanh vién HPQT, Phé Tong Giam déc Cong ty ¢o
phan Phat trién D6 thi Cong nghiép Sé 2.

- Tir ngay 25/04/2009- nay: Ph6 Chu tich HPQT, Tong Giam déc Cong ty ¢6 phan
Phét trién d6 thi Cong nghiép S6 2.

S6 c6 phan Ty lé

Stt Ho va tén Chirc vu s6 hiru so hiru
(CP) (%)
2 Hb btc Thanh Ph6 Tong Giam dbc 50.008 0,47

Tom tat ly lich:

Ngay sinh: 14/01/1964

Noi sinh: Tinh Ngh¢é An

S6 CMND: 270097897, do CA Pdng Nai cip ngay 17/05/2005

Trinh d6 chuyén mdn: Ctr nhan kinh té, K§ su xay dung

Qua trinh cong tac:

- Tir thang 02/1988- 1990: Nhan vién Phong Tai chinh- So Tai chinh Dong Nai.

- Tir ndm 1990- thang 10/1995: Nhan vién So Tai chinh Dong Nai.

- Twr thang 10/1995- 10/2003: Phé phong Nghiép vu 3 Cuc Quan Iy vén va TSNN
tai Doanh nghiép Tinh Ddng Nai.

- Tir thang 10/2003- 12/2005: K¢é toan truong Cong ty Xay dung dan dung Cong
nghiép Sb 2.




Cong ty D2D Béo cao thwong nién nam 2014

- Tur thang 01/2006- 03/2009: Thanh vién HPQT, K¢é toan truéng Cong ty co phan
Phét trién D6 thi Cong nghiép Sb 2.

- Tir thang 04/2009- 04/2010: Thanh vién HPQT, Phé Téng Giam déc, Ké toan
truong Cong ty ¢ phan Phét trién Do thi Cong nghiép S6 2.

- Tur thang 04/2010- 04/2011: Thanh vién HPQT, Phé Téng Giam ddc Cong ty cb
phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2.

- Tir ngay 26/04/2011- nay: Cha tich HPQT, Phd Tong Giam dc Cong ty c6 phan
Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2.

S6 co phan Ty 1é

Stt Ho va tén Chirc vu s6 hiru so hiru
(CP) (%)
3 Ho Dinh Thai Ph6 Tong Giam dbc 6 0

Tom tat ly lich:

Ngay sinh: 15/03/1969

Noi sinh: Tinh Ngh¢ An

S6 CMND: 271712410, do CA Ddng Nai cip ngay 15/10/2001

Trinh d6 chuyén mén: Ky su xay dung

Qua trinh cdng téc:

- Tur thang 04/1994- 12/2005: Pho phong Ky thuat Cong ty XD Dan dung Cong
nghiép S6 2.

- Tu thang 01/2006- 04/2011: Thanh vién BKS, Truong phong Ky thuat Cong ty
cb phan Phat trién Do thi Cong nghiép S6 2.

- Tir ngay 26/04/2011- nay: Ph6 Tong Giam ddc Cong ty c6 phan Phét trién Do thi
Cong nghiép S6 2.

S6 co phan Ty lé

Stt Ho va tén Churc vu s6 hiru so hiru
(CP) (%)
4 Nguyén Van Hiéu  Pho Tong Giam déc 20.023 0,19

Tom tat ly lich:

Ngay sinh: 15/12/1974

Noi sinh: Tinh Nghé An

S6 CMND: 271788155, do CA Ddng Nai cap ngay 12/08/2010

Trinh d6 chuyén mén: Cur nhan luat, Ky su xay dung

Quaé trinh cdng tac:

- Tur ngay 01/07/2002- 23/08/2005: Céan bo phong Tong hop Cong ty Xay dung
Dan dung Cong nghiép Sé 2.

- Tt ngay 24/08/2005- 31/03/2007: Can bo ban Quan ly du an Khu dan cu duong
5 Cong ty co phan Phét trién o thi Cong nghiép S6 2.

- Tir ngay 01/04/2007- 30/06/2011: Truéng phong T chirc- Hanh chinh Cong ty
co phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2.

- Tur ngay 01/07/2011- 31/05/2014: Truong ban Quan Iy KCN Nhon Trach 2 Cong
ty ¢6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép Sb 2.

- Tir ngdy 01/06/2014- nay: Ph6 Tong Giam dbc Cong ty c6 phan Phét trién Do thi
Cong nghiép S6 2.

S6 co phan Ty lé

Stt Ho va tén Chirc vu s6 hiru so hiru
(CP) (%)
5 Truwong Luu Ké toan truong 12550 0,12

Tom tat ly lich:
Ngay sinh: 22/04/1967
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Noi sinh: Tinh Nghé An

S6 CMND: 272119612, do CA Ddng Nai cip ngay 07/03/2007

Trinh d6 chuy@n mén: Cir nhan kinh té

Quaé trinh codng tac:

- Tir nam 1990- 1991: Nhan vién ké toan Xi nghiép ruou bia Bong Nai.

- Tir nam 1991- 1995: Ké toan truong Ban xay dung co ban Xi nghiép ruou bia
DPong Nai.

- Tir nam 1995- 1997: K& toan tong hop Xi nghiép lién doanh bia Power Dng Nai
- Tir naim 1997- 1998: K& toan tong hop Co sé san xuét bia thuoc Donafoods.

- Tir nam 1998- 2005: Phé phong Ké toan thdng ké Cong ty bia nudc giai khat
bdng Nai.

- Tur ndm 2005- 2007: Phy trach tai chinh Tong cong ty Vién thong quan doi,
Chi nhanh Dong Nai.

- Tur thang 03/2007- 03/2008: Nhan vién ké toan Cong ty cb phan Phat trién Do thi
Cong nghiép S6 2.

- Tir thang 04/2008- 04/2010: Phé phong ké toan Cong ty co phan Phét trién DO
thi Céng nghiép S 2.

- Tur thang 04/2010- nay: Thanh vién HPQT, Ké toan truong Cong ty ¢ phan
Phét trién D6 thi Cong nghiép Sb 2.

- Nhiing thay d6i trong Ban diéu hanh:
e Ban Tong Giam déc:
Ong Nguyén Vin Hiéu- Phé Tong Giam ddc (bd nhiém ngay 01/06/2014).
- S6 lwong nhan vién:
e So nhan vién ddu nam 2014: 88 nguoi.
e S nhan vién cudi nam 2014: 88 nguoi.

Trong do:
*  Trinh d6 Trung cap, Pai hoc tro 18n: 48 nguoi
* Lao dong khac: 40 nguoi.

- Thong tin khac:
e Ngudi chiu trach nhiém trude phép luat cua té chic niém yét D2D:
Ong Nguyén Xuan Pinh, Tong Giam ddc.
e Ngudi chiu trach nhiém céng bé théng tin:
Ong Nguyén Xuén Dinh, Téng Giam ddc.

3. Tinh hinh thgc hién cac dw an nam 2014

Cong ty D2D trién khai dau tu va kinh doanh cac dy &n nhu sau:

1- Dw &n Khu cbng nghiép Nhon Trach 2.

2- Dy &n Khu phé cho va chg méi Quan Thu.

3- Dy &n Khu dan cu phuong Thong Nhit.

4- Dy an Khu dan cu Loc An.

5- Dy &n Khu thuwong mai dich vu va cin hd cao cdp cua Cong ty TNHH
Berjaya-D2D (Co6ng ty lién doanh).
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a. Dw dn da hoan thanh:

Du an Khu céng nghiép Nhon Trach 2

|
{

- Dia diém: Xa Hiép Phudc va xa Phi Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

- Quy md dién tich du an: 331,42 ha, trong d6 dién tich dat cho thué: 281,72 ha.

- Dién tich dat da ky hop dong cho thué lai dat: 278,22 ha dat ty I¢ 98,8% dién
tich dat cho thue.

- Tbong sé nha dau tu vao Khu céng nghiép Nhon Trach 2 1a 55 doanh nghiép bao
gom 46 doanh nghiép nudc ngoai va 09 doanh nghiép trong nudc vai tong vén
dau tu khoang 1,6 ty D6 la My.

- Tong von cong ty da thuc hién dau tu: 174,78 ty dong.

- Trong nam 2014, Cong ty thyc hién cac céng viéc nhu sau:

e Dau tur ha ting véi tong gia tri dau tu khoang 2,75 ty d¢ong bao gdm di doi
try Pano KCN, tuyén éng cap nudc duong 6A (doan con lai) ddu ndi vao
tuyén ong duong 5C, tuyén ng cap nude duong 7C (doan cong ty Long
Thai Tu), tuyén ong cip nudc duong 4A (doan tir duong 6B dén cong ty
Boosung Vina) va hé théng dién chiéu sang tuyén duong 6A, 7C, 5A& 5C
(doan con lai).

e Thuc hién cong tac quan Iy KCN bao gom céc cong viéc duy tu, bao dudng
ha ting KCN dinh ky, cong viéc vé sinh, chim soc ciy xanh va bao vé moi
truong theo quy dinh, ting cuong cong tac an ninh trong KCN nham dam
bao hoat dong 6n dinh caa cac doanh nghiép trong KCN.

e Cho Cong ty TNHH Quéc té Gold Long John thué dat véi dién tich 6,34 ha
dé ma rong hoat dong san xuit kinh doanh.

e Tiép tuc tim kiém khach hang dé cho thué phan dién tich dat con lai.
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b. Cac dw dn dang thuc hién:
Dw &n 1. Du 4n Khu phé cheg va chg' méi Quan Thi

St EE THANH

AL

- Dia diém: Khu Cau Xéo, thi trdn Long Thanh, huyén Long Thanh, Ddng Nai.

- Quy mo dién tich du an: 14,095 ha.

- Tién d¢ thuc hign dy &n: tir nim 2007 dén 2013, du 4n co ban hoan thanh.

- Tong muc dau tu dy an: khoang 400 ty dong.

- Tong vbn cong ty di thyc hién dau tu: khoang 372 ty dong.

- Cho Long Thanh dugc dau tu hoan chinh bao gém nha 16ng chg chinh (644
Kios va sap cho), cho tuoi séng (356 diém kinh doanh) va cho cé& (76 diém kinh
doanh).

- Tinh hinh dau tu va kinh doanh du 4n trong nim 2014:

e Hoan thanh thi cong xay dung va béan kinh doanh 11 cin nha mat tién phd cho.

e Pau tu cac cong trinh ha ting phuc vu cho cac hoat dong kinh doanh tai chg
Long Thanh véi tong gié tri dau tu khoang 2,2 ty ddng bao gom nha chua
rac mo rong, ha ting vé sinh va an toan giao théng, héd thu gom rac, thay hé
théng mang x6i inox va stra chira via hé cho tuoi séng, nao vét sudi Bén Ning
va dau tu lan can bao vé doc sudi, mo rong van phong Ban quan Iy cho.

e Thuyc hién cong tac quan ly va khai thac cac hoat dong kinh doanh tai chg
Long Thanh bao gom céc cong viéc duy tu, bao dudng ha tang dinh ky,
cong viéc v¢ sinh, cham soc cay xanh va bao vé moi truong theo quy dinh,
tang cuong cong tac an ninh va phong chay chira chay nham dam bao hoat
d6ng kinh doanh 6n dinh cua céc tiéu thuong.
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Dw 4n 2. Du 4n Khu dan cuw phwong Thong Nhat

- Pia diém: Phuong Théng Nhat, tp.Bién Hoa, tinh Dong Nai.
- Quy mo dién tich du an: 34,18 ha.
- Tién do thuc hién dy &n: tir ndm 2007 du kién dén nam 2020.
- Tong mirc dau tu dy an: 854 ty dong.
- Téng vén cong ty da thuc hién dau tu: khoang 267 ty dong.
- Hinh thirc dau tu: dau tu phan ky, chia 1am 2 giai doan dau tu, trong do:
* Giai doan 1: quy mé dién tich 17,68 ha.
* Giai doan 2: quy mé dién tich 16,5 ha.
- Tinh hinh dau tu dy &n trong nam 2014:
Trién khai thuc hién giai doan 1 cua du an nhu sau: Hoan thanh cong tac thoa
thuan, bdi thuong, giai phéng mat bang giai doan 1 (dién tich 17,68 ha) véi chi
phi dén b khoang 140,2 ty dong, trong do:
e Khu dan cu phia Bic (dién tich 6,67 ha): Pau tu gan hoan chinh cac cong
trinh ha ting k¥ thuat nhu hé thong duong, hé thong dién, nuéc, cay xanh.
e Khu dan cu phia Nam (dién tich 11,01 ha): Thuc hién thi céng cac cong
trinh ha tang k¥ thuat nhu hé théng duong, hé théng dién, nudc véi khdi
lugng thuc hién khoang 90%.

Dw an 3. Dy an Khu dan cw L§c An

- Pia diém: X4 Loc An, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.

- Quy mo dién tich dyu an: 41,166 ha.

- Tién d6 thuc hién du an: tir nim 2008 du kién dén nam 2018.
- Tbng murc dau tu dy &n: 336 ty dong.

- Tbng vdn cong ty da thuc hién dau tu: khoang 65 ty dong.
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Tinh hinh dau tu dy an:

e Hoan thanh cong tac thoa thuan, bdi thuong, giai phdng miat bang cua duy an.

e Hoan tat viéc chuyén muc dich sir dung dat Pot 1 véi chi phi khoang
47 ty dong.

e Ngay 18/12/2014, UBND tinh Pong Nai ban hanh Coéng vin sb 11770/
UBND-CNN chap thuan dau tu du &n phat trién khu nha & Khu dan cu Loc
An tai xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.

e Ngay 02/03/2015, UBND tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh sé 488/Qb-
UBND V& viéc diéu chinh dién tich dit ghi tai Piéu 1 Quyét dinh sb
3641/QD-UBND ngay 29/12/2010 cua UBND tinh Pong Nai. Nha nudc
giao dat c6 thu tién sir dung dit: Dién tich 148.863 m® (P4t giao Dot 1 la
105.800 m?), tang 43.063 m®.

Dw 4n 4. Khu thwong mai dich vu va ciin hd cao cap cia Cong ty TNHH

Berjaya-D2D (Cong ty lién doanh)
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Chung cu cao tang Amber Court bao gom 116 cin ho cao cip va 04 shop:
D3 ban dugc 54 cin ho cao cap va 01 shop, ty 18 ban hang dat khoang 45,8%.
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4. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai chinh:
Pvt: Triéu dong

Ty l¢
STT Chi tiéu Nim 2013  Nam 2014  ting giam
(%)
1 Tong gia tri ti san 1.112.361  1.114.028 0,15
2 Doanh thu thuan 238.066 295.588 24,16
3 Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh 65.944 73.409 11,32
4 Loi nhuan khac (1.168) (2.200) 88,34
5  Loi nhuan trude thué 61.745 71.099 15,15
6  Loi nhuan sau thué 45,328 56.587 24,84
7  Lai co ban trén c6 phiéu (d6ng) 4.200 5.378 28,05
8 Ty léco tac (% meénh gia CP) 25 25 0
b. Céc chi tiéu tai chinh cha yéu:
STT Céc chi tiéu Nam 2013 Nam 2014 o0 o
(IAn) (1An)
Chi tiéu vé kha néng thanh todn
+ Hé s6 thanh toan ngan han 2,20 2,29
( TSLD
1 Nongan han)
+ Hé s6 thanh toan nhanh 0,90 1,06
( TSLD - Hang t6n kho
No ngén han)
Chi tiéu vé co cau von
2 +Hésd No/Tong tai san 0,64 0,66
+ Hé s6 No/Vén chi s hitu 1,78 1,95
3 Ch tiéu vé nang lic hoat déng
+ Doanh thu thuan/Téng tai san 0,24 0,27
Chi tiéu vé khd nang sinh I6i
+ Heé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh 0,19 0,19
thu thuan
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén 0,13 0,15
4  chusohtu
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Tong 0,05 0,05
tai san
+ Heé s6 Loi nhuan tir hoat dong 0,28 0,25

kinh doanh/Doanh thu thuan
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c. Tinh hinh tai chinh cia cac cong ty con, cong ty lién doanh, lién két
1. Cong ty CP Xay dwng Sé 2 Pong Nai (Cong ty con):
Hoat dong chinh: Thi cdng cdc cbng trinh xay dung nhu Khu du lich giai tri

Nha Trang, Cong ty TNHH Daluen, Khu du lich sinh thai rirng Tra Vinh,
Truong TH Xuan Tam 2, Cai tao nang cap san van dong Long Khanh,. ..

Pvt: Triéu dong

STT Chi tiéu Nim 2013  Nim 2014 tm:_gyglfam
(%)
1  Tong gié tri tai san 60.520 54.757 (9,52)
2 Doanh thu thuan 73.099 88.735 21,39
3 Loi nhuan ttr hoat dong kinh doanh 3.271 2.942 (10,06)
4 Loinhuan khéc 15 114 665,00
5  Loi nhuan truéc thué 3.286 3.056 (7,00)
6  Loi nhuan sau thué 2.397 2.334 (2,65)
7  Laico ban trén co phiéu (dong) 1.184 1.152 (2,70)
8 Ty léco tac (% ménh gia CP) 13 8 (38,46)

2. Cong ty CP Cau kién Bé tong Nhon Trach 2 (Cong ty con):

Hoat dong chinh: San xuét va kinh doanh dng cong bé tong dic san, chi yéu la
cbng souveraen 2,5m.
Pvt: Triéu dong

STT Chi tiéu Niam 2013 Nim 2014 tﬁl;l:gyglfﬁm

(%)

1 Tbng gia tri tai san 75.404 69.069 (8,4)

2 Doanh thu thuan 20.858 22.029 5,61

3 Logi nhuan tir hoat dong kinh doanh (5.627) (2.329) (58,62)

4 Loinhuan khéc (537) (2.707) 403,83

5  Loi nhuan truéc thué (6.165) (5.035) (18,32)

6  Loinhuan sau thué (6.165) (5.035) (18,32)

7  Laii co ban trén c6 phiéu (d6ng) (758) (449) (40,77)

8 Ty lécd tac (% ménh gia CP) 0 0 0
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3. Coéng ty TNHH Berjaya-D2D (C6ng ty lién doanh, lién két):

Hoat dong chinh: Kinh doanh du 4n Chung cu cao ting Amber Court bao gom
116 cin ho cao cip va 01 shop.

Pvt: Triéu dong

Nim 2013  Nam 2014 Ty I8

STT Chi tiéu (01/04/2013-  (01/04/2014- ting giam
31/03/2014)  31/12/2014) (%)
1  Tbng gia tri tai san 304.584 297.772 (2,24)
2 Doanh thu thuan 13.287 13.634
3 Logi nhuan t hoat dong kinh doanh (4.579) (599)
4 Loinhuan khac 52 40
5  Loi nhuan truéc thué (4.527) (559)
6  Loi nhuan sau thué (4.527) (559)
5. Hoat dong thi dua khen thwéng, doan thé va cac cong tac khac
a. Hoat dong thi dua khen thuong:

Trong nam 2014, tap thé va cic c4 nhan Cong ty D2D dat dugc nhing thanh

tich nhu sau:

Tap thé cong ty D2D

Tap thé cong ty dat “Tap thé lao dong xuat sac nam 2014”.

C4a nhan lanh dao

Ong Ho6 Bic Thanh- Chu tich HPQT va 6ng Nguyén Xuan Dinh- Tong Giam
doc dat “Bang khen cua Thu tuong Chinh phu”.

Chi b, cac Phong, Ban va can bg cdng nhan vién

Chi bo dat “Té chire co sé Pang trong sach virng manh” véi 02 Bang vién hoan
thanh xuat sic nhiém vy, 27 Pang vién hoan thanh tét nhiém vu va 01 Pang
vién hoan thanh nhiém vu.

Cong ty c6 02 tap thé dat “Tap thé lao dong xuat sic”, 05 tap thé dat “Tap thé
lao dong tién tién”, 04 c& nhan dat danh hiéu “Chién si thi dua cap Tinh”, 07 c&
nhan dat “Bang khen cia UBND Tinh”, 12 c4 nhan dat danh hiéu “Chién si thi
dua cip co s&” va 61 ca nhan dat danh hiéu “Lao dong tién tién”.

Hogt dong doan thé va cac cong tac khac:

Cép uy chi bo 1anh dao chi bo dang (31 dang vién), chi doan thanh nién (16
doan vién) va to chic cong doan (88 doan vién) sinh hoat dinh ky, thuc hién tét
nguyeén tic tap trung dan chu, tham gia tét cac mat phong trao vian thé my phat
dong tai cong ty, cac phong trao do Tong cong ty Sonadezi t chirc, thuc hién
tt viéc xay dung thwong hiéu va vin héa doanh nghiép, cu thé héa viéc gin
nang suat- chat luong- hiéu qua véi quyén loi cua nguoi lao dong, lubn quan
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tam va cham lo nhu cau doi s6ng va tinh than cho céng doan vién nhu to chic
mung sinh nhat cho cong doan vién, tang qua vao céc dip L&, Tét, to chic tham
quan du lich Malaysia va Singapore.

Trong nam 2014, Chi bd cong ty D2D di t6 chtic thanh cong Pai hoi chi bo
nhi¢m ky 2015-2017.

Trong nam 2014, cong ty da cir 40 nhan vién di dao tao nang cao trinh do,
chuy&n mén nghiép vu vai chi phi 127,05 triéu dong.

Tham gia tich cuc cac cdng tac xa hoi, tir thién, gop phan thuc hién nhiém vu
kinh té- x4 hoi trén dia ban tinh Pong Nai. Trong nim 2014, cong ty chi dong
g6p cong tac x4 hoi, tir thién khoang 1,415 ty dong.

6. Co ciu co dong, thay doi von dau tw cia chii sé hiru
Cé phan:
-S4 lugng co phan phat hanh: 10.700.000 cb phan.
- S6 luong ¢ phan dang luu hanh: 10.654.984 c6 phan.
- Loai c6 phan: C6 phan pho thang.
- S6 lugng c6 phan chuyén nhuong tu do: 10.700.000 ¢ phan.
b. Co cdu cé dong: (Theo danh sach cé dong ngay 18/12/2014 do Trung tam
Luu ky Chirng khoan cung cdp)
£ Ty lé Ao Co ciu cb dong
STT Péi tugng S0 lwgng sohiu | oo weng .
co phiéu (%) co dong | Tochac | Canhan
1 | C6 dong Nha nuoc 6.174.000 57,70 1 1 0
Co dong sang 1ap 74.547 0,70 2 0 2
2 - Trong nuoc 74.547 0,70 2 0 2
- Nudc ngoai 0 0 0 0 0
Cb dong 16n (so hitu tir
L |5% vén CP tro 1én) 1.070.010 10,00 1 1 0
- Trong nuoc 0 0 0 0 0
- Nugc ngoai 1.070.010 10,00 1 1 0
4 | Cong doan Cong ty 0 0 0 0 0
5 | Cb phiéu quy 45.016 0,42 1 1 0
5 Cq . dong 80 htru ¢o 0 0 0 0 0
phicu vu dai
Cb dong khac 3.336.427 31,18 371 17 354
7 - Trong nuoc 2.858.771 26,72 349 12 337
- Nugc ngoai 477.656 4,46 22 5 17
TONG CONG 10.700.000 100 376 20 356
Trong do: - Trong nuwoC 9.152.334 85,54 353 14 339
- Nueéc ngoai 1.547.666 14,46 23 6 17
c. Tinh hinh thay déi vén ddu tw ciia chii s¢ hiu: Khdng c6.
d. Giao dich cé phiéu quy:
- S6 luwong c6 phiéu quy: 45.016 cb phan.
- Giao dich c6 phiéu quy trong nim: Khéng c6.
e. Cac ching khoan khéac: Khodng co.
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11 [ BAO CAO VA DPANH GIA CUA BAN TONG GIAM D(‘)C}

1. Panh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh nim 2014:

Thi trudng bat dong san nam 2014 d3 nhan duoc sy quan tdm caa Chinh phu va céc

bo, nganh, cling vai nhém giai phap chung vé giai quyét ton kho, Xt Iy no xau va

tai co cAu nén kinh té. C6 thé thiy, thi truong BDS di c6 nhitng dau hiéu soi dong

tré lai. Ngoai ra, thi truong BDS ciing chirng kién su sang loc manh mé&. Thi truong

da loai bo nhitng nha dau tu thiéu nang lyc, kinh doanh theo kiéu “an x6i”. Céc

doanh nghiép, cic nha dau tu trong nudc va nudc ngoai co tiém luc tai chinh du

manh, kinh nghiém quan Iy tét d tu tao san choi, vi thé cho minh trén thi truong.

Nam 2014, duéi su 1anh dao cua Cap uy chi b, cia HPQT va sy nd luc cua Ban

Tong Giam ddoc va tap thé can b cong nhan vién, Cong ty D2D da hoan thanh cac

chi tiéu san xuét kinh doanh duoc giao, tao thu nhap 6n dinh cho nguoi lao dong,

duy tri mac co tac dang ké cho c¢6 dong, lam tron nghia vu véi Ngan sach Nha

nudc va tham gia tich cuc cac cong tac xa hoi, tur thién,

2. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai sdn:

- S6 daunam 2014: 1.112.360.833.423 dong.

- S6 cudindm 2014: 1.114.028.385.137 ddng, ting 1.667.551.714 dong (0,15%).

- No phai thu: Tap doan c6 chinh sach tin dung phu hop va thuong xuyén theo
ddi tinh hinh dé danh gia xem Tap doan c6 chiu rai ro tin dung hay khdng. Tap
doan khong co6 bat ky rai ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hoac doi
tac boi vi cac khoan phai thu dén tir mot sé lugng Ion khach hang hoat dong
trong nhiéu nganh khac nhau va phan bé & cac khu vue dia Iy khac nhau.

b. Tinh hinh ne¢ phdi tra:

- S6 dau nam 2014:
e Vay va no ngan han: 6.639.419.211 ddng.
e Phai tra ngudi ban va phai tra khac: 47.414.568.134 dong.
e Chi phi phai tra: 60.099.841.333 d6ng.
e CONg no tai chinh khac: 1.770.831.702 dong.
-S4 cudi ndm 2014:
e Vay va no ngin han: 5.751.872.337 ddng.
e Phai tra ngudi ban va phai tra khac: 16.481.675.687 dong.
e Chi phi phai tra: 57.680.739.827 dong.
e Cong no tai chinh khéc: 5.210.891.702 ddng.

Ban Tong Giam dc Céng ty danh gia mac tap trung rai ro thanh khoan 14 thap.
Ban Tong Giam dbc tin twong rang Tap doan co thé tao ra du nguon tién dé dap
g cac nghia vu tai chinh khi dén han.

3. Giai trinh cia Ban Tong Giam doc ddi véi y kién kiém toan:

Bao cao tai chinh hop nhat nam 2014 khdng phai giai trinh vi y kién kiém toan bao
cao tai chinh hop nhat nam 2014 la y kién chap thuan toan phan.
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v | PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE
HOAT PONG CUA CONG TY

1. Panh gia caa Hi dong quan tri vé cac mit hoat dong cia Cong ty
Nhiing thuan loi va kho khan trong cong tac trién khai kinh doanh:
e Nhang thudn loi

- Cong ty D2D 1a cong ty c6 thuong hiéu trén dia ban tinh Bng Nai trong kinh
doanh BDS va dau tu khu cong nghiép qua qué trinh trién khai va kinh doanh
thanh cong 03 dy &n Ion: du 4n Puwong 5 va Khu ddn cur dwong 5 noi dai, dy &n
KCN Nhon Trach 2 va dy an Khu phé che va chg: méi Qudn Tha.

- C6ng ty c6 nguon doanh thu on dinh tir hoat dong cho thué lai dat tai du &n
KCN Nhon Trach 2 va hoat dong kinh doanh chg Long Thanh tai du an Khu
phé chg va cho méi Qudn Thai.

- Cong ty c6 kha ning tai chinh dé thuc hién nhiéu dy 4n va thuc hién chién lugc
dau tu hop ly trong trién khai cac du an nén twong ddi chi dong vé nguon von.

- Sy quan tam va hd trg caa chinh quyén dia phuong va cic co quan chiic ning
trén dia ban Tinh Png Nai.

- Yéu cau phat trién kinh té caa Viét Nam n6i chung va tinh Pong Nai néi riéng
nhét 14 trong linh vuc phét trién ha ting dang va s& ma ra nhiéu co hoi dau tu.

- Sy trAm lang cua thi trudng bat dong san néi chung da dao thai nhiéu cong ty
dau tu kinh doanh ha tang nho hoat dong manh min, gép phan lam cho thi
truong phat trién viing chac hon.

- Kinh té Viét Nam dang phat trién 6n dinh, sicc mua ciia nguoi dan ngay cang ting
cling gop phan thiic dy linh vuc dau tu kinh doanh ha ting mang lai hiéu qua.

- Moi truong dau tu dang dwoc cai thién, tinh hiéu qua, tinh minh bach dang tao
diéu kién cho viéc md rong dau tu ciia nudc ngoai cing véi do 1a cac khoan
vién tro phat trién, cac du an cho vay uu dii cta c4c to chuc tién té quoc té, vv.

o Nhitng kho khan

- Tinh hinh kinh té trong nuéc van déi mat voi nhidu kho khian nhu lam phat, no
Xau gia ting nén anh huong nhat dinh dén nhiéu linh vuc caa nén kinh té trong
d6 c6 linh vuc bat dong san. Nhitng chinh sach bét bugc caa Chinh phu nhu that
chat tién té, cit giam dau tu cong, giam boi chi ngan sach da anh hudng it nhiéu
dén linh vuc dau tu ha ting, BDS va tinh trang déng bang cua thi truong BDS.

- Viéc cai cach tha tuc hanh chinh con cham va chwa hiéu qua, mot s6 chinh sach
méi cua nha nude vé bat dong san, nha &, dau tu ha tang, khai thac tai nguyén
chua duoc huéng dan cu thé dé tao sy thong thoang va thuan loi cho cac hoat
dong SXKD cua doanh nghiép.
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2. Hoat @ong giam sat cia Hoi dong quan tri doi véi Ban Tong Giam doc va
cac can bg quan ly khéac:

- Giam sét viéc thuc hién cac nghi quyét cua Dai hoi ddng c6 dong va Hoi dong
quan tri, ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu cta cong ty da dugc Dai hoi
ddng c6 dong va Hoi dong quan tri thdng qua.

- Giam sat tat ca cac vin dé khdng can phai co nghi quyét cia Hoi ddng quan tri,
bao gém viéc thay mit cong ty ky két cac hop dong tai chinh va thuong mai, to
chtrc va diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh thudng nhat cua cong ty theo
nhitng théng 18 quan Iy tét nhat.

- Theo dé nghi cua Tong Gidm dbc diéu hanh, b nhiém va bai nhiém céc can bo
quan ly cong ty va quyét dinh mirc luong, thu lao, cac loi ich va cac diéu khoan
khac cua hop dong lao dong cua can bo quan ly.

- GOp y vé s6 lugng nguoi lao dong, mirc lwong, tro cap, loi ich, viéc bo nhiém,
mién nhiém va cac diéu khoan khéc lién quan dén hop dong lao dong cua ho.

- Giam sat viéc thuc thi ké hoach kinh doanh hang nim dwgc Pai hoi dong co
déng va Hoi dong quan trj thdng qua.

- GOp y vé nhitng bién phap nang cao hoat dong va quan ly cua cong ty.

- Giam sat viéc chuan bi c4c ban du toan dai han, hang nim va hang thang cua
cong ty phuc vu hoat dong quan ly dai han, hang nam va hang thang cta céng
ty theo ké hoach kinh doanh.

- Giam sat viéc thuc hién tat ca cac hoat dong khéac theo quy dinh caa Piéu 16 to
chac va hoat dong; Cac quy ché cua cong ty; Cac nghi quyét caa Hoi dong quan
tri va quy dinh ctaa phép luat.

3. Panh gia cia Héi dong quan tri vé hoat déng cia Ban Tong Giam doc:

Hoi dong quan tri danh gia rang Ban Tong Giam dbc da nd lyc hoan thanh tot
nhiém vu dugc giao. Trong béi canh nén kinh té néi chung va thi truong bat
dong san nai riéng con nhiéu khé khin, Ban Tong Giam déc da chi dao va diéu
hanh cac phong, ban va tap thé can bo cong nhan vién dat dugc nhiing két qua
kinh doanh kha quan trong nam 2014. Cac thanh vién trong Ban Téng Giam
dbc déu co day du kinh nghiém va kién thire lién quan dén linh vuc, nganh nghé
ma minh phu tréch, c6 tinh than trach nhiém va tinh than hop tac tét. Cac thanh
vién lién tuc trau doi ky niang chuyén mén, tich cuc tham gia cic khoa dao tao,
cap nhat kién thic va ky nang quan ly. Hoi dong quan tri nhan xét rang tat ca
c4c thanh vién Ban Tong Giam dbc déu c6 du cac pham chat va ky niang can
thiét dé tiép tuc ganh vac cac nhiém vu ma Dai hoi dong cd dong va Hoi dong
quan tri giao pho.
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4. Céc ké hoach, dinh hwéng cia Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam doc
trong nam 2015:

Niam 2015, s& ¢6 nhiéu co hoi dé tiép tuc hdi phuc thi truong nhu kinh té vi mo
du bao tiép tuc chuyén bién tich cuc, 2 dao luat lién quan dén dia 6¢ véi nhiéu
diém méi tién bo vira dugc Qudc hoi théng qua co hiéu luc vao thang 7, 14i suat
giam, ngudn tién vao thi trudng ting 1én, niém tin vao thi truong da dugc khang
dinh. Tuy nhién, van con it nhiéu kho khan trong viéc lién quan céac chinh séch
vé thué dat khu cdng nghiép ddi voi linh vuc kinh doanh ha ting khu cong
nghiép va mot s bat cap bai chinh sdch méi lién quan dén cong tac boi thuong
giai phong mat bang, chinh sach lién quan dén tai dinh cu,...d6i voi linh vuc
kinh doanh bat dong san, cong ty s& phai ddi mat véi nhitng kho khan trong
viéc xac dinh gia dat, cac chinh sach hd tro boi thudng ting cao.

Niam 2015 ciing 12 nim Cong ty thuc hién Dé an tdi co cau Téng cong ty
Phat trien KCN nhiam dinh hudng hoat dong va dua cong ty phat trién 18n mot
tam cao mai.

V6i nhitng cha truong va phuong hudng kinh doanh hop ly, kha nang tai chinh
hién cd két hop véi nhitng kinh nghiém kinh doanh bat dong san va dau tu khu
cdng nghiép duc két trong thoi gian qua, Ban lanh dao va tap thé CBCNV quyét
tam phan dau thuc hién cac muc tiéu chién luoc dai han va hoan thanh ké hoach
SXKD nam 2015 dé gitr vitng va phat trién thuong hiéu D2D ngay cang viing
manh. Phuong huéng SXKD ndam 2015 dugc xac dinh nhu sau:

a. Kéhoach SXKD néim 2015
1. Ké hoach tai chinh hep nhat nim 2015:
Pvt: Triéu dong

STT Chi tiéu Ké hoach 2015
1  Toéng doanh thu 286.000
2 Loi nhuan truéc thué 55.000
3  NOp Ngan sach 37.240

2. Ké hoach tai chinh nam 2015 caa Cong ty D2D:

Pvt: Triéu dong

STT Chi tiéu K& hoach 2015
1 Téng doanh thu 165.000
2 Loi nhuan truéc thué 55.000
3  NOp Ngan sach 32.000
4 Cbtac (%) 20
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e Ngoai ra, véi muc tiéu s& dau tu va phat trién thém hoat dong thi cong cac cong
trinh ha tang trong va ngoai tinh Pong Nai, Cong ty D2D cha truong gop vén
hop tac dau tu du &n Pau tir xdy ding cdng trinh cdi tao nang cdp Quac 16 91
doan Km14- Km50+889 nhu sau:

- Cong ty CP Phat trién Do thi Céng nghiép S6 2 (D2D) g6p vén hop tac voi
Tong cdng ty Phat trién KCN dé dau tu dy an Pau tw xdy dwng cong trinh
cdi tao nang cap Quac 16 91 doan Km14-Km50+889 tai Thanh phd Can Tho
theo hinh thac hop dong BOT.

- Dy an Pdu tw xdy dyng cong trinh cdi tgo nang cap Quac 16 91 dogn Km14-
Km50+889 do Cong ty ¢4 phan Pau tu Quédc 16 91 Can Tho- An Giang
(von diéu lé 235 ti d6ng) thuc hién, trong d6 Tong cong ty Phat trién KCN
gop 93,2 ti dong, chiém ty 1¢ khoang 40% von diéu l1&. Thoi gian thi cong
xay dung du &n: Khéi cong nam 2014 va hoan thanh trudc ngay 31/12/2015.
Thoi gian thu phi: 16 nam 06 thang.

- Gia tri von gop cua Cong ty D2D 1a 9.320.000.000 dong (Bang chit: Chin ti
ba tram hai muwoi triéu dong), chiém ty 18 10% d6i voi phan vén diéu ¢ caa
Tong cbng ty Phat trien KCN trong Cong ty CP Pau tur Qudc 16 91 Can
Tho- An Giang.

b. Ké hogch thuc hién cac duw dn nim 2015:
Dw 4n 1. Dy an Khu céng nghiép Nhon Trach 2

- Pau tu md rong Nha may xir Iy nude thai tap trung dé dat cong suat thiét ké
10.000 m*/ngay dém dap wng nhu cau xir Iy nuéc thai da ding ky cua KCN.

- Tiép tuc thuc hién cong tac quan 1y dam bao hoat dong on dinh cua cac doanh
nghi¢p trong KCN.

Dw &4n 2. Dy an Khu phé cheg va chg méi Quan Thi

- Pau tu thém mot s6 hang muc cdng trinh phuc vu cho cac hoat d¢ong kinh doanh
tai chg Long Thanh.

- Tiép tuc trién khai va thuc hién cong tac quan 1y dé khai thac va kinh doanh cho
Long Thanh dat hiéu qua tot nhat.

Dw 4n 3. Dy 4n Khu dan cu phwong Thong Nhat

- Tiép tuc trién khai thuc hién giai doan 1 (17,68 ha) cua di an nhu sau:

e Khu dan cu phia Bic (dién tich 6,67 ha): Thuc hién thi cong xay dung
77 can nha ban kinh doanh theo dung quy hoach dugc duyét.

e Khu dan cu phia Nam (dién tich 11,01 ha): Tiép tuc dau tu hoan chinh céc
cong trinh ha tang k¥ thuat va dau tu khu tai dinh cu dé dua diéu kién kinh
doanh trong ndm 2015 va cac nam tiép theo.

- Trién khai thuc hién cong tac thoa thuan, bdi thuong va giai phong mat bang
giai doan 2 (dién tich 16,5 ha).
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Dw 4n 4. Dy 4n Khu dan cw Loc An (Dién tich 411.666 m®)

- Duy &n c6 787 16 dat, trong d6 dat kinh doanh 1a 658 16 va dat tai dinh cu la
129 16.

- Trong niam 2015, cong ty sé& trién khai ddu tu ha ting du an va chuan bi da diéu
kién kinh doanh cho nhiing nam tiép theo.

Dw 4n 5. Khu thwong mai dich vu va ciin hd cao cap cia Cong ty TNHH
Berjaya-D2D (Cong ty lién doanh)

Chung cu cao tang Amber Court bao gdm 116 cian ho cao cap va 04 shop da
ban duoc 54 cin ho cao cip va 01 shop, ty 1& ban hang dat khoang 45,8%. Nam
2015, tiép tuc thuc hién cong tac tiép thi va kinh doanh. Ngoai ra, trién khai dau
tu cac tiéu du an khac cua lién doanh trén co sé phai tinh toan ky vé hiéu qua
khi dau tur.

c. Mgt sé gidi phap chii yéu dé thuc hign ké hogch SXKD 2015:

- C6ng tac td chirc co ciu va nhan su:

e Hoan thién t6 chirc bo may nhan su trén co s& gon nhe va hiéu qua dap tng
Dé an tai co cau.

e Thuc hién phan cdng phan nhiém rd rang, chuyén mén hoéa trong céng viéc.

e Ting cudng cong tac dao tao va dao tao lai dé nang cao chat luong cong tac
cia CBCNV va dam bao luc luong can bo ké thira theo yéu cau phat trién
ctia cong ty. Trong nim 2015, cong ty du Kién chi 200 triéu dong cho cong
tac boi dudng dao tao.

- Cong tac ddi ngoai:

e Tiép tuc thuc hién tdt cong tac dbi ngoai dé nhan duogc su chi dao kip thoi
cua lanh dao c&c nganh, cac cap.

e Gin chién luoc phét trién cua cong ty véi chién luoc chung cia Tong cong
ty Sonadezi tao ra thé va luc méi gilip cong ty phat trién vitng chiac hon.

e Duy tri méi quan hé sau rong trong cac hoat dong SXKD dé co duoc su
d6ng thun, giup d& va huéng dan kip thoi nham nang cao chat lugng quan
ly, thuc hién tot hon chinh sach phap luat, dam bao hiéu qua kinh té cua cac
du an.

e Thuc hién thoai vén dé tap trung ngudn luc thuc hién tét hon cac du an.

- Cong tac thi truong:

e San Giao dich BPS thyc hién tét cong tac quang ba thuong hiéu, tiép thi va
kinh doanh.

e Ban quan ly chg Long Thanh va Ban quan Iy KCN Nhon Trach 2 tiép tuc
thuc hién tot cong tac quan 1y dé tao méi truong kinh doanh 6n dinh cho céc
tiéu thuong cho Long Thanh va cac doanh nghiép hoat dong trong KCN.
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Vv [QUAN TRI CONG TY NAM 2014 }

Hoi déng quan tri

a. Thanh vién va co cdu cia Héi dong qudn tri:

So c6 phan Ty l¢
Stt Ho va tén Chirc vu sé hiru sé hiru
(CP) (%)
1 Ho buc Thanh Chu tich HDQT 50.008 0,47
2 Nguyén Xuan Dinh  Phé Chu tich HPQT 108.055 1,01
3 Nguyén Canh Thanh vién HDQT doc lap 0 0
4 Truong Luu Thanh vién HDQT 12.550 0,12
5 Thai Vii DBoai Thanh vién HDQT doc lap 69.530 0,65
Cong 240.143 2,25
Danh sach thanh vién HDQT la thanh vién HDTV, thanh vién HDQT tai cac
doanh nghiép khéc:
Stt Ho va tén Chirc vu Tén doanh nghiép
1 Nguyén Xuan Pinh  Thanh vién HDTV ~ Céng ty TNHH Berjaya-D2D

2 Thai Vi boai

1. Chutich HDTV ~ Céng ty TNHH Phic Hiéu
2. Thanh vién HPQT  Céng ty CP Kinh doanh nha Bong Nai

b. Céc tiéu ban thugc Héi dong quan tri: Khéng thanh 1ap tiéu ban.

c. Hoat dgng ciza Héi dong qudn tri:

Trong ndm 2014, Hoi dong quan tri di to chic 05 phién hop dé théng qua mot s6
ndi dung chu yéu nhu sau:

Cac noi dung lién quan dén viéc to chire Pai hoi dong co dong thudng nién nam
2014 va cdng tac trién khai thuc hién nghi quyét Pai hoi dong co dong thuong
nién nam 2014.

Thuce hién chi ¢6 tirc 06 thang cubi nam 2013.

Chu truong lién quan thuc hién cac dy an, dé ra nhiéu bién phap ting cuong
khau quan ly du an, day nhanh tién d6 thuc hién duy an.

Ctr nhan sy dai dién phan von cia Cong ty D2D tai Cong ty CP Xay dung Sé 2
Doéng Nai (Cong ty con) nhiém ky 111 (2014-2018) va Cong ty CP Cau kién Bé
tong Nhon Trach 2 (Cong ty con) nhiém ky 11 (2014-2018).

Chu truong chon Cong ty kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2014.

Thuyc hién chi tam tng ¢6 tic 06 thang dau nam 2014,

Thong qua ké hoach SXKD nam 2015 cua Cong ty D2D va ké hoach SXKD
hop nhat nam 2015.

Chu truong dau tu va phat trién hoat dong XDCB theo dinh hudng tai co cau
cac doanh nghiép trong Tong cong ty Phat trién KCN.
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d. Hoar déng ciia thanh vién Hgi dong qudn tri déc l@p khong diéu hanh:

1. Ong Nguyén Canh, thanh vién HPQT doc lap phu trach cong tac luong,
thuong cua cong ty.

2. Ong Thai Vi Doai, thanh vién HPQT doc lap phu trach cong tac nhan su
cua cong ty.

e. Danh sach céc thanh vién Héi dong qudn tri co chieng chi dao tao vé quan tri
cong ty:

1. Ong H6 buc Thanh - Chu tich HDQT

2. Ong Truong Luu - Thanh vién HDQT.

Danh sach thanh vién Hgi dong qudn tri tham gia chwong trinh dao tao vé
qudn tri cong ty trong nam 2014: Khong co.

2. Ban kiém soat

a. Thanh vién va co cdu ciia Ban kiém soat:

S6 co phan Ty 1é
Stt Ho va tén Chiic vu so hiru so hiru
(CP) (%)
1 Ho Thi Minh Tam Truong BKS 0 0
2 Phan Quéc Anh Thanh vién BKS 42.273 0,39
3 Nguyén Quang Huy  Thanh vién BKS 1.183 0,01
Cong 43.456 0,40

b. Hoat déng ciia Ban kiém soét:

Trong nam 2014, Ban kiém soét da thuc hién céc cong viéc chinh sau:

- Tham du tat ca cac cudc hop dinh ky hang quy va dot xuat caa Hoi dong quan
tri. Trong cac cudc hop, Ban kiém soat ludn c6 y kién dong gop vé cong tac
quan 1y, diéu hanh san xuat kinh doanh cua Céng ty.

- Thuc hién kiém soat 06 thang ddu nam vao thang 07/2014, 06 thang cudi nim
va ca nam 2014 vao thang 03/2015, lap bao céo kiém soat trinh Pai hoi dong co
dong thong qua.

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia Héi ddng quan tri, Ban
Téng Giam déc va Ban kiém soat

a. Lwong, thwong, thu lao, cac khodn lgi ich:

Pvt: Triéu dong
Stt Ho va tén Chiirc vu Lwong Thwéng Thulao Cong
1 H buac Thanh Chu tich HDQT, 46526 64331 4933 115790
Ph6 Tong Giam doc
XA T Ph6 Chu tich HPQT,
2 Nguyen Xuan Dinh Téng Giam déc 464,02 641,00 39,46 1.144,48
3 Nguyén Canh Thanh vién HDQT 50,00 29,60 79,60
4 Truong Luu Thanh vien HDQT, 515354 36961 2960 71245
K¢ toan trudng
5 Thai Vii Poai Thanh vién HDQT 50,00 29,60 79,60
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Stt Ho va tén Chire vu Lwong Thwémg Thilao Cing
6 Ho Pinh Thai Phé Téng Giam débc 49342 23322 726,64
Nguyén Vin Hiéu  Pho Téng Giam déc 388,63 196,43 585,06
Hb Thi Minh TAm  Truéng BKS 50,00 29,60 79,60
Phan Qudc Anh Thanh vién BKS 30,00 2466 54,66
10 Nguyén Quang Huy Thanh vién BKS 257,44 147,29 2466 42939
Cong 2.382,02 2.410,85 256,50 5.049,37

b. Giao dich co phiéu ciia cé dong ngi bp: Khong co.

C.

Hop dong hodc giao dich véi co dong nji bp:

Ban chét cac giao dich ndi bd quan trong va gid tri giao dich trong nim nhu sau:

e Cong ty TNHH Phic Hiéu (Thanh vién HDQT la Chu tich HDTV cua cong
ty nay): Mua hang hoa, dich vu (Thi cong xay dung: 38.357.639.091 dong).

Viéc thuee hign cdc quy dinh vé qudn tri cong ty:

Thue hién t6t cac quy dinh cta phap luat vé& quan trj cong ty. Ngay 27/06/2013,

Cong ty ban hanh Quyet dinh s6 13/QD-D2D-HPQT v& “Quy ché quan tri céng

ty” theo Thong tu s0 121/2012/TT-BTC ngay 26/07/2012 cua B) Tai chinh quy

dinh v€ quan tri cdng ty 4p dung cho cac cong ty dai ching.

. Y kién kiém todn:

Theo ¥ kién ciia Céng ty TNHH Kiém toan D.T.L, B4o c4o tai chinh hop nhét
da phan anh trung thuc va hop Iy trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh hop nhét ctia Cong ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2 va céc cong
ty con vao ngay 31 thang 12 nim 2014 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cia ndm tai chinh két thic
cung ngay, phit hop voi chudn muc, ché d6 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bdo céo tai chinh
hop nhit.

Bdo cdo tai chinh nim 2014 dwoc kiém todn:

B4o c4o tai chinh hop nhét kiém toan nim 2014 va Bao céo tai chinh kiém toan
ndm 2014 cia Cong ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép So6 2 duoc céng bod
trén website www.d2d.com.vn.

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN D6 TH] CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Dia chi: H22, Bwéng V6 Thi Sau, Phudng Théng Nhat, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Béng Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BPOC

Ban Tong Giam d6c Cong ty Cb phan Phat trién D6 thi Cong nghiép sb 2 (dwéi day goi tit Ia “Céng ty”) han
hanh d¢ trinh bao cao nay cling v&i cac bao céo tai chinh hop nhat dinh kém d& duwoc kiém toan clia Cong ty
va cac cong ty con (dwoi day cling véi Cong ty goi chung 1a “Tap doan”) cho nam tai chinh két thic vao ngay
31 thang 12 ndm 2014.

1. CAC THONG TIN CHUNG

Céng ty C6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép sb 2 duoc cép Gidy ching nhan dng ky kinh doanh
lan d&u sé 3600259560 ngay 03 thang 01 nam 2006 do S& K& hoach va Bau tw Tinh Déng Nai cAp
va cac Gidy chirng nhan thay ddi sau d6 véi 1an thay ddi gan day nhét 1a vao ngay 24 thang 06 nam
2013.

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh ctia Coéng ty dwoc dat tai H22 Pwong V6 Thi Sau,
Phuong Théng Nhat, Thanh Phé Bién Hoa, Tinh Bdng Nai.

Vén diéu Ié theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Ia 107.000.000.000 déng.

Cong ty Co phan Phat trién D6 thj Cong nghiép sé 2 duoc goi la Cong ty me, truc tiép thuc hién cac
hoat déng kinh doanh va dau tw vén theo hinh thirc s& htru trong vén diéu & cia cac doanh nghiép
khéac, gbm co:

= Cong ty con: La cac cong ty do Céng ty me ndm gitr trén 50% quyén biéu quyét, bao gbm 2
cong ty:

+ Cbéng ty Cé phan Xay dwng sb 2 Pdng Nai

Dia chi: Xa 16 Ha Noi, Phweng Long Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Ddng Nai.

Ty |& Igi ich ctia Céng ty: 51,00%
Ty lé quyén biéu quyét clia Cong ty: 51,00%
+ Cong ty Cé phan Ciu kién Bé tdng Nhon Trach 2 frs

Dia chi: S6 1, Khu céng nghiép Nhon Trach 2, Bwdng 25B, Xa Hiép Phudr, Huyén Nhon
Trach, Tinh Ddng Nai.

Ty 1& loi ich clia Cong ty: 63,16%
Ty 1é quyén biéu quyét clia Cong ty: 63,16%

* Cong ty lién két: La cong ty do Cong ty ndm gir trrc tiép tir 20% dén dwdi 50% quyén bidu
quyét, bao gdbm:

+ Coéng ty TNHH Berjaya D2D
Dija chi: H22, dwéng V6 Thi Sau, Phueng Théng Nhét, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Bdng Nai
Ty 1& lgi ich clia Cong ty: 25,00%

Ty 1& quyén biéu quyét clia Céng ty: 25,00%.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Dia chi: H22, Budng V6 Thi Sau, Phueong Théng Nhét, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Béng Nai

2

THANH VIEN HQOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Daanh séach cac thanh vién Hoi ddng quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cao nay clia Céng ty bao
gom:

Ho tén Chutre danh
Ong Ho Blirc Thanh Chd tich
Ong  Nguyén Xuan Binh Ph6 Chi tich
Ong Trwong Lwu Thanh vién
Ong Nguyén Canh Thanh vién
Ong Thai Vi Poai Thanh vién

Dfmh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay clia Coéng ty bao
gom:

Ho tén Chtrc danh
Ba  H& ThiMinh Tam Trwdng ban
Ong Phan Quéc Anh Thanh vién
Ong Nguyén Quang Huy Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Téng Gidm dbc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay cla Céng ty
bao gém:

Ho tén Chue danh

Ong Nguyén Xuan Binh Téng Giam déc

Ong Hb B Thanh Ph6 Téng Giam déc

Ong Hbé Pinh Thai Pho Téng Giam déc

Ong Nguyén Van Hiéu Phé Téng Giam déc (bd nhiém ngay 27/05/2014)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém lap bdo céo tai chinh hgp nhat hang nam phan anh mét
cach trung thire va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét cling nhw két qua kinh doanh hop nhét va tinh
hinh Iu chuyén tién té hop nhéat clia Tap doan trong ndm. Trong viéc lap bao cdo tai chinh hop nhét
nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu cau phai:

= Lya chon cac chinh s&ch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhat quan;

= DPua ra cac xét doan va wdc tinh moét cach hop ly va than trong;

= Néu rd Chudn muc ké toan ap dung cho Tap doan cé dugc tuén thi hay khéng, cé nhitrng ap
dung sai léch trong yéu cln duoc cong bé va gidi thich trong bdo céo tai chinh hop nhét hay
khéng;

* Lap bao cao tai chinh hop nhat trén co' s& hoat déng lién tuc trir trwéng hop khong thé gia dinh
ré&ng Tap doan sé tiép tuc hoat dong lién tuc; va

= Thiét ké va duy trl hé théng kiém soat néi bd mét cach hibu hiéu cho muc dich Iap va trinh bay
bao cao tai chinh hop nhéat hop Iy nhdm han ché sai sét va gian 1an.



- CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO TH|I CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Dia chi: H22, Bwdng V8 Thi Sau, Phwong Théng Nhét, Thanh phéd Bién Hoa, Tinh Déng Nai

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng cac sb sach ké toan dwoc ghi chép phi
hop va luu git day da G& phan anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat cia Tap doan tai bat
ky tho'i diém nao va bao cao tai chinh hop nhét dwoc 1ap tuan tha cac Chudn myc ké toan va Ché dé
ké toan doanh nghiép Viét Nam cling nhw céc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban
Téng Giam déc Cong ty cling chju trach nhiém dam bdo an toan tai san clia Tap doan va thuwc hién
nhirng bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc Cong ty x4c nhan réng Tap doan da tuan thi cac yéu ciu néu trén khi lap bao
c4o tai chinh hop nhét.
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4. KIEM TOAN VIEN

Cong ty Kiém toan DTL, thanh vién clia RSM Quéc té, bay t6 nguyén vong tiép tuc dwoc chi dinh
kiém toan bao c4o tai chinh hop nhét cho cac n&m tai chinh tiép theo cia Tap doan.

5. CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty cong bé réing, bao cao tai chinh hop nhat kém theo phan anh trung thuc
va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cla Tap doan vao ngay 31 thang
12 n&m 2014, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh Iwu chuyén tién t& hop nhét cla
ndm tai chinh két thuc cung ngay, phii hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké& toan
Viét Nam va cac quy dinh hién hanh ¢ lién quan tai Viét Nam.

Béng Nai, ngay 12 thang 03 ndm 2015
Thay mét Ban Téng Giam déc

/7~ ~TONG GIAM POC
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Céng ty

I3 mét cong ty tu vAn va kidm todn doc Iap tur chiu trdch nhiém v& hoat déng clia minh.
Ha théng RSM khéng phai 13 mét phap nhan riéng ré & bat ky qudc gia nao.
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Lau 5, Tha nha Sai Gon 3, 140 Nguyén Van Thi,
Phuding Pa Kao, Quan 1, TP. HS Chi Minh, Viét Nam
Tel: +848 3827 5026 | Fax: +848 3827 5027
S6: 15.124/BCKTHN-DTL www.rsm.com.vn | dtlco@rsm.com.vn
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh gi: Cac C6 dong

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI CONG NGHIEP SO 2

Béo cao kiém toan vé bao céo tai chinh hop nhat

Chung t6i d4 kiém toan bao c&o tai chinh hop nhat kém theo clia Céng ty Co phan Phét trién D6 thi Cong
nghiép s6 2 (dwdi day goi tit 1a “Céng ty”) va cac céng ty con (cing véi Cong ty dudi day goi chung 1a “Tap
doan”), duoc lap ngay 12 thang 03 ndm 2015 tir trang 06 dén trang 40, bao gém Bang can déi ké toan hop
nhat tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, Bo céo két qua kinh doanh hop nhét, Bdo cdo lwu chuyén tién té hop
nhét cho n&m tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhét. Bao céo tai chinh
hop nhét kém theo khéng phén &nh tinh hinh tai chinh hop nhéat, két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat va
tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét theo cac nguyén tic va théng & ké toan dwoc chap nhan chung tai cac
nwoc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuwe hop Iy bao céo tai chinh hop
nhét clia Tap doan theo chuén muec ké toan, ché d6 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap Iy
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma
Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét
khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i 1 dua ra y kién vé béo céo tai chinh hop nhéat dwa trén két qua cudc kiém toan.
Chang t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
ching téi phai tuan thi chuén muc va céac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thic hién cudc
kiém toan dé dat dwoc s ddm bao hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh hop nhét clia Tap doan cé con sai
sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gébm thirc hién céac thl tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén béo céo tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gébm danh gia rli ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhét do gian 1an
ho&c nham I&n. Khi thwe hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo cta Tap
doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét trung thwe, hop ly nhdm thiét ké& cac tha
tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thie té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién v& hiéu qua cla
kiém soat ndi bo clia Tap doan. Cong viéc kiém toan ciing bao gébm danh gi4 tinh thich hop cia cac chinh
sach ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Tdng Giam dbc Cong ty ciing
nhw danh gia viéc trinh bay téng thé b&o c&o tai chinh hop nhat.

Chung t6i tin twéng rang cac béng chirng kiém toan ma chung t6i d4 thu thap dwoc la day dd va thich hop dé
lam co s& cho y kién kiém toan clia chiing toi.

Kiém toan DTL 13 thanh vién ciia hé théng RSM. M&i thanh vién cla Hé théng RSM
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Y kién cuia kiém toan vién

Theo y kién chang t6i, bdo céo tai chinh hgp nhat dinh kém da phan anh trung thuc va hop Iy trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty Cé phan Phat trién D6 thi Cong nghiép sb 2 va cac
cdng ty con vao ngay 31 thang 12 ndm 2014 ciing nhw két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat va tinh hinh
Iu chuyén tién té hop nhat clia nam tai chinh két thuc ciing ngay, phi hop véi chudn mue, ché do ké toan
(doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢ lién quan dén viéc |ap va trinh bay béo céo tai chinh hop
nhat.

Vén dé khac

Béo cao tai chinh hop nhéat clia Cong ty Cé phan Phat trién D6 thi Cong nghiép sé 2 va cac cong ty con cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013 d& dwoc doanh nghiép kiém toan khac kiém toan va dwa ra y kién
kiém toan ngoai trir tai ngay 31/03/2014 dbi v&i viéc trinh bay s6 liéu so sanh ciia doanh thu va gia vén trén
bao c4o tai chinh hop nhét nay.

TP. H6 Chi Minh, ngay 12 théng 03 nam 2015
CONG TY TNHH KIEM TOAN DTL

KT.TONG GIAM BOC

KIEM TOAN VIEN

/

HO NGOC BAO
Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé
kiém toan sé 0172-2013-026-1 kiém toan sb 2136-2013-026-1
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON

Bia chi: H22, Bwdng V6 Thi Sau, Phwérng Théng Nhét, Thanh phd Bién Hoa, Tinh Déng Nai

Mau sd B 01 - DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014

Don vj tinh: VND

TAI SAN Ma |Thuyét $é cudi nam $6 dau nam
s6 | minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 765.528.356.385 | 860.316.939.715
. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 | (5.1) 266.377.649.199 | 239.088.756.068
1. Tién 11 18.077.649.199 26.188.756.068
2. Céc khoan twong dwong tién 112 248.300.000.000 | 212.900.000.000
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngén han 120 | (5.2) 5.000.000.000
1. D4u tw ngén han 121 5.000.000.000
2. Dy phong giam gia chirng khoan dau tw ngén han | 129
lll. Cac khoan phai thu 130 | (5.3) 90.728.172.439 | 141.919.439.145
1. Phéi thu khach hang 131 61.222.597.760 | 105.855.194.096
2. Tra trwde cho ngwdi ban 132 4.731.874.539 8.714.290.983
3. Phai thu néi bé ngén han 133
4. Phai thu theo tién d ké hoach HDXD 134
5. Cac khoan phai thu khac 135 27.158.450.060 29.526.676.204
6. Dy phong cac khoan phai thu kho doi 139 (2.384.749.920)|  (2.176.722.138)
IV. Hang tén kho 140 | (5.4) | 396.940.454.191 | 477.757.650.830
1. Hang tén kho 141 396.940.454.191 | 477.808.995.922
2. Dy phong gidm gia hang tén kho 149 (51.345.092)
V. Tai san ngan han khac 150 6.482.080.556 1.551.093.672
1. Chi phi tra trwé'c ngén han 151 | (5.5) 4.174.751.982 888.059.604
2. Thué GTGT duoc khau triy 152 1.881.231.404
3. Thué va céc khodn khac phai thu Nha nwoc 154 1.304.600 158.395.108
4. Tai san ngan han khac 158 424.792.570 504.638.960
(Phén tiép theo & trang 07)
Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng téch roi ciia bdo céo tai chinh hop nhét. 6
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON

Dia chi: H22, Buwéng V6 Thi Sau, Phuéng Théng Nhét, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Bdng Nai

Mau s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014

Don vi tinh: VND

TAI SAN Ma | Thuyet $6 cubi ndm Sé dau nam
s6 | minh

B. TAI SAN DAI HAN 200 348.500.028.752 | 252.043.893.708

I. Cac khoan phai thu dai han 210

1. Phai thu dai han clia khach hang 211

2. Vén kinh doanh & don vij tric thude 212

3. Phai thu dai han ndi bd 213

4. Phéi thu dai han khac 218

5. Dy phéng phai thu dai han kho doi 219

Il. Tai san cé dinh 220 104.624.380.128 67.749.411.011

1. Tai san c6 dinh htru hinh 221 | (5.6) 60.985.179.491 67.637.288.510

+ Nguyén gia 222 102.578.279.502 103.711.469.355

+ Gia tri hao mon Ity ké 223 (41.593.100.011)| (36.074.180.845)

2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224

+ Nguyén gia 225

+ Gia tri hao mon lay ké 226

3. Tai san cb dinh vé hinh 227 | (5.7) 132.151.161 112.122.501

+ Nguyén gia 228 1.200.958.230 1.170.958.230

+ Gid tri hao mon Idy ké 229 (1.068.807.069) (1.058.835.729)

4. Chi phi xay dng co ban dé& dang 230 | (5.8) 43.507.049.476

ll. B4t dong san dau tw 240 | (5.9) 91.598.336.862 |  30.495.356.649

+ Nguyén gia 241 247.412.014.063 175.390.161.308

+ Gia tri hao mén lay ké 242 (155.813.677.201)| (144.894.804.659)

IV. Céac khoan diu tw tai chinh dai han 250 | (5.10) 144.992.912.534 145.103.428.566

1. Dau tw vao cong ty con 251

2. Dau tw vao cong ty lién két, lien doanh 252 76.714.603.534 76.825.119.566

3. Pau tw dai han khac 258 68.278.309.000 68.278.309.000

4. Dy phong gidm gia ching khoan dau tw dai han 259

V. Tai san dai han khac 260 7.284.399.228 8.695.697.482

1. Chi phi tra trwedc dai han 261 | (5.11) 6.834.399.228 8.245.697.482

2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 450.000.000 450.000.000

3. Tai san dai han khac 268

VI. Lgi thé thwong mai 269

TONG CONG TAI SAN 270 1.114.028.385.137 | 1.112.360.833.423

(Phén tiép theo & trang 08)

Céc thuyét minh dinh kem la mét b6 phén khéng tach roi cua béo céo tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO TH| CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON

Dia chi: H22, Bwong V6 Thi Sau, Phwong Théng Nhét, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai

Mau s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

Don vj tinh: VND

NGUON VON Ma | Thuyét S6 cudi nam $6 diu nim
s6 | minh

A.NQ PHAI TRA 300 723.913.653.264 | 747.389.119.144
I. N ngan han 310 291.298.408.283 | 418.603.503.811
1. Vay va ng ngén han 311 | (5.12) 5.751.872.337 6.639.419.211
2. Phéi trd ngudi ban 312 | (5.13) 13.022.314.296 23.507.550.793
3. Nguw&i mua tré tién trude 313 | (5.13) | 158.638.061.122 | 251.033.795.581
4. Thué va cac khodn phai nép Nha nwée 314 | (5.14) 6.839.547.836 25.928.249.084
5. Phai tré ngudi lao dong 315 | (5.15) 5.340.275.135 12.527.226.316
6. Chi phi phai tra 316 | (5.16) 58.183.539.827 61.899.841.333
7. Phai tré noi bo 317

8. Phai tra theo tién do ké hoach HDXD 318

9. Cac khoan phai tra, phai nép khac 319 | (5.17) 36.026.967.752 29.822.073.050
10. Dy phéng phéi trd ngén han 320

11. Quy khen thuwéng, phc loi 323 | (5.18) 7.495.829.978 7.245.348.443
Il. N dai han 330 432.615.244.981 | 328.785.615.333
1. Phai tra dai han ngwoi ban 331

2. Phai tra dai han noi bo 332

3. Phéi tra dai han khac 333 51.000.000 11.000.000
4. Vay va ng dai han 334

5. Thué thu nhap hoan lai phai tra 335 4.251.669.787
6. Dw phong tro cdp mat viéc lam 336

7. Dw phong phai tra dai han 337

8. Doanh thu chwa thue hién 338 | (5.19) | 432.564.244.981 | 324.522.945.546
9. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 339

B. VON CHU SO HU'U 400 360.004.662.931 | 333.106.444.388
I. Vén chii s& hivu 410 [(5.20.1)| 360.004.662.931 | 333.106.444.388
1. Vén d4u tv cta cha sé hiru 411 |(5.20.2)| 107.000.000.000 | 107.000.000.000
2. Théng dw vén cb phan 412 69.279.269.740 69.279.269.740
3. Vbn khéc ciia chii s& hiru 413

4. Cb phiéu quy 414 (1.407.670.000) (1.407.670.000)
5. Chénh léch danh gia lai tai san 415

6. Chénh léch ty gia héi doai 416

7. Quy dau tw phat trién 417 119.054.408.960 | 111.135.194.910
8. Qu§ di phong tai chinh 418 11.418.904.108 11.359.395.083
9. Quy khac thudce vén chi sé hiru 419 13.880.259.926 11.280.194.926
10. Loi nhuén chwa phan phéi 420 |(5.20.6) 40.779.490.197 24.460.059.729
11. Ngudn vén dau tw XDCB 421

12. Quy hd tro' sdp xép doanh nghiép 422

Il. Ngudn kinh phi va quy khac 430

1. Nguén kinh phi 432

2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433

C. LOIiCH cO PONG THIEU SO 439 | (5.21) 30.110.068.942 |  31.865.269.891
TONG CONG NGUON VON 440 1.114.028.385.137 | 1.112.360.833.423

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng tach roi ctia béo céo tai chinh hop nhét.

8




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Dia chi: H22, Bwdng V6 Thi Sau, Phuéng Thong Nhét, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Bdng Nai

w . ~ i Ma&u sé B 01 - DN/HN
CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014

Chi tidu Thuyét 86 cudi nam S6é diu nim
minh

1. Tai san thué ngoai
2. Vat tw, hang héa nhan gir hg, nhan gia céng, hang vién tro
3. Hang hoa nhan ban hé, nhan ky gtri, ky cwoc
4. No kho doi da xt ly
5. Ngoai té
+ USD
6. Dy toan chi sw nghiép, dw an

Déng Nai-ngay-12 thang 03 nam 2015
% = 2 0250 &7
NGUOT LAP BIEU KE TOAN TRUONG /- TONC GIAM BOC
TRAN TH| KIM THU TRUONG LUU NGUYEN XUAN BIiNH

FEE R R IR EE R DR

C4c thuyét minh dinh kém la mét bo phén khong téch roi cta béo céo tai chinh hop nhét. 9
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO TH| CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Bia chi: H22, Budng V8 Thi Sau, Phudng Théng Nhét, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Bbng Nai

] ] Mau s6 B 02 - DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2014

Bon vj tinh: VND

CHi TIEU Ma | Thuyét N3m nay N&m trwére
sd | minh
1. Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu 01 295.981.724.770 | 239.512.257.139
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 393.438.249 1.446.622.144
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 10 | (6.1) 295.588.286.521 | 238.065.634.995
4. Gia vén hang ban 1 | (6.2 195.572.766.342 | 140.221.611.830
5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung cép dich vu 20 100.015.520.179 | 97.844.023.165
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | (6.3) 16.504.069.942 9.464.850.337
7. Chi ph tai chinh 22 223.727.591 5.522.866.645
trong d6, chi phi I4i vay 23 223.727.591 529.123.886
8. Chi phi ban hang 24 | (6.4) 3.090.184.453 2.187.598.324
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 | (6.5) 39.796.271.308 | 33.654.664.757
10. Loi nhuan thuén tir hoat déng kinh doanh 30 73.409.406.769 | 65.943.743.776
11. Thu nhap khac 31 395.100.341 3.188.948.928
12. Chi phi khac 32 2.594.925.767 4.356.985.559
13. Loi nhuan khac 40 (2.199.825.426)| (1.168.036.631)
14. Phan Igi nhuan trong céng ty lién két, lien doanh 45 (110.516.012)| (3.030.570.313)
15. Téng lgi nhuan ké toan tredc thué 50 71.099.065.331 | 61.745.136.832
16.1. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | (6.6) 14.512.394.992 | 15.618.072.337
16.2. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 799.007.373
17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 56.586.670.339 | 45.328.057.122
17.1. Loi ich cta cb déng thiéu sb 61 | (5.21) (711.567.412) 579.389.372
17.2. Loi nhuén sau thué clia cé déng clia cong ty me 62 57.298.237.751 | 44.748.667.750
18. L&i co ban trén cd phan clia Céng ty me 70 |(5.20.5) 5.378 4.200
Bong-Nal,agay-12 thang 03 ndm 2015

NGU QI LAP BIEU

KE TOAN TRUONG

_— B = >\ ~an G }\‘; LY
/EV SO/
TRAN THI KIM THU TRUONG LUU

NGUYEN XUAN DiNH

. . TONG.GIAM BOC
( L 1 W \ /

C4c thuyét minh dinh kém Ia mét bo phén khong téach roi ctia bao céo tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO TH| CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Dia chi: H22, Bwdng V6 Thi Sau, Phwéng Théng Nhét, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Béng Nai

Mau s6 B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(theo phwong phéap gién tiép)
Cho nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2014

Don vi tinh: VND

o M? Thuyét
CHI TIEU s0 | minh Nam nay Nam trwéc

I. LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG SXKD

1. Lei nhuén trvéc thué 01 71.099.065.331 61.745.136.832

2. Diéu chinh cho cac khoan
Khau hao tai san cb dinh 02 16.673.044.279 11.635.485.805
Cac khoan dy phong 03 190.933.120 302.335.539
L&i, 16 chénh léch ty gia héi doai chwa thie hién 04
L&i, 16 tir hoat déng dau tw 05 (16.235.815.835) (5.770.919.539)
Chi phi lai vay 06 223.727.591 529.123.886

3. Leinhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc 08 71.950.954.486 68.441.162.523
nhi¥ng thay déi vén lwu déng
T&ng, gidm cac khoan phai thu 09 65.049.101.411 | (18.709.833.884)} |
Tang, gidm hang tdn kho 10 81.696.588.747 | (73.908.612.898)|
Tang, gidm cac khodn phai tra (khéng ké 1ai vay 11 (38.181.591.414)| 234.220.576.931 }
phai tra, thué Thu nhap doanh nghiép phai ndp) /
Tang, giam chi phi tra trwéc 12 (1.875.394.124) (7.058.010.332)/.
Tién 13i vay da tra 13 (223.727.591) (529.123.886) !k ;
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 (14.018.374.255) (18.185.282.183)\
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 15 4.952.135.833 55.050.823
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 16 (9.695.229.299) (9.561.164.383)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 159.654.463.794 | 174.764.762.711

Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV

1. Tién chi @& mua s&m, xay dung TSCPB va cé4c tai 21 (115.610.902.231)|  (4.591.910.976)
san dai han khac

2. Tién thu ti thanh Iy, nhwong ban TSCD va céc tai san dai | 22 507.635.454
han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng clia cac don vj 23 (5.000.000.000)
khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng cla 24
don vi khac

5. Tién chi d&u tv gép vén vao don vj khac 25

6. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 26

7. Tién thu I&i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan dwoc chia 27 16.134.519.942 14.952.593.683
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw 30 (104.476.382.289)|  10.868.318.161

(Phaén tiép theo & trang 12)

Céc thuyét minh dinh kém Ia mot b6 phan khéng tach roi cla bao céo tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO TH] CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Dia chi: H22, Bwéng V6 Thi Sau, Phuwéng Théng Nhét, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Bdng Nai

Mau s6 B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nadm 2014

Don vj tinh: VND

Ma | Thuyét
CHI TIEU s6 | minh Nim nay Nim trwéc
lll. LUWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gép cia chiisé | 31
htru
2. Tién chi trd vén gép cho cac chl s& hiru, mua lai ¢d 32
phiéu clia doanh nghiép da phat hanh
3. Tién vay ngan han, dai han nhan dwoc 33 46.949.023.428 23.057.237.226
4. Tién chi trd no gbc vay 34 (47.606.570.302)| (35.692.204.868)
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35
6. Co tire, loi nhuan d tra cho chi s& hiru 36 (27.231.641.500)| (25.972.038.950)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 (27.889.188.374)| (38.607.006.592)
Lwu chuyén tién thudn trong ky (20+30+40) 50 27.288.893.131 | 147.026.074.280
Tién va twong dwong tién dau ky 60 239.088.756.068 92.062.681.788
Anh hwéng clia thay ddi ty gia héi doai quy ddi 61
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky (50+60+61) 70 266.377.649.199 | 239.088.756.068
Dbéng Nai-nga, y\2 thang 03 ndm 2015
NGU'QI LAP BIEU KE TOAN TRUONG /

TRAN TH| KIM THU TRUONG LUU

1

TO! G%M poC
N( \\‘ﬁ%L/

NGUYEN XUAN DPiNH

Céc thuyét minh dinh kém Ia mét bé phan khéng téch roi ciia béo céo tai chinh hop nhét.
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Dia chi: H22, Bwéng V6 Thi Sau, Phwedng Théng Nhat, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Béng Nai
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2014

Céc thuyét minh nay Ia b6 phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

1.

1:1s

1.2

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Cac thong tin chung

Cong ty CO phan Phat trién @6 thi Cong nghiép sb 2 (duoi day goi tit la “Cong ty”) dwoc cip Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh 1an dau sé 3600259560 ngay 03 thang 01 n&m 2006 do Sé& Ké hoach
va Bau tw Tinh Ddng Nai cap va cac Gidy chirng nhan thay ddi sau dé voi 1an thay ddi gin day nhéat 12
vao ngay 24 thang 06 nam 2013.

Vén diéu 1é theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh 1a 107.000.000.000 ddng.

Try s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh ctia Céng ty dwoc d&t tai H22, Bwong V6 Thi Sau,
Phwéng Théng Nhat, Thanh Phé Bién Hoa, Tinh Bdng Nai.

Coéng ty c6 dau twr vao hai cong ty con nhw duwgc trinh bay tai muc 1.3 dwéi gay (cung véi Cong ty duwéi
day goi chung la “Tap doan”).

Téng s6 nhan vién ciia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2014 14 228 (31/12/2013: 232 ngui).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Theo céc Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh clia Tap doan bao gom:

= Dau tw kinh doanh ha tang khu céng nghiép, khu dan cw, khu dé thi, khu du lich, trung tam thwong
mali, cao 6c van phéng cho thué; giao dich mua ban, chuyén nhwong, thué, thué mua bét déng
sdn,

= Xay dwng cong trinh coéng ich;

= San xuét cu kién bé téng;

= San xuét cu kién sét thép;

=  Kinh doanh khach san;

= Pao tao phd théng;

* Dinh gia bat dong san, tw van bat dong san, dau gia bat dong san, quang céo bét dong san, quan
ly b4t déng san, san giao dich bat dong san;

»  Xaydwng co sé ha téng khu céng nghiép, khu dan cw; xay dwng céng trinh céng nghiép;

= Kinh doanh nha hang;

= Xay dwng cong trinh dan dung, nha &, céng trinh céng cdng, bao che céng nghiép;

= Xay dwng céng trinh duéng sét va dwéng bo;

*  Chuén bi mét béng;

= Kinh doanh dich vu du lich;

=  Pao tao dai hoc;

= Hoat ddng kién trac va tw van ky thuat cé lién quan; thiét ké cac cong trinh dan dung, ha tang k¥

thuat khu céng nghiép, khu dan cw; giam sat céng tac xay dwng va hoan thién cdng trinh dan
dung: thiét ké két cdu cong trinh dan dung; tw van dau thau.
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Bia chi: H22, Buong V6 Thi Sau, Phuong Théng Nhét, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Ddng Nai

1.3.

2.1.

2.2

23.

Mau s6 B 09 - DN/HN
Danh sach cac céng ty da dwge phan anh trong béo céo tai chinh hop nhit

= Cong ty me:
Céng ty Cé phén Phat trién do thi Céng nghiép sé 2
Bia chi: H22, Bwdng V8 Thj Sau, Phwong Théng Nhét, Thanh Phé Bién Hoa, Tinh Bng Nai.

= Cong ty con: La cac cong ty do Cong ty me nam gitk trén 50% quyén biéu quyét, bao gdm 2 cong
ty:

+ Coéng ty Cé phin Xay dwng sé 2 Ddng Nai
Bia chi: Xa 16 Ha Ngi, Phwang Long Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Péng Nai.
Ty 1& lgi ich cGa Cong ty: 51,00%
Ty 1& quyén biéu quyét clia Céng ty: 51,00%

+ Céng ty C6 phan Céu kién bé tong Nhon Trach 2

Dia chi: Sé 1, Khu céng nghiép Nhon Trach 2, Buwdng 25B, Xa Hiép Phwoc, Huyén Nhon
Trach, Tinh Bong Nai.

Ty | lgi ich clia Céng ty: 63,16%
Ty 1& quyén biéu quyét ctia Cong ty: 63,16%

= Cong ty lién két: La cong ty do Coéng ty ndm gilr tryc tiép tir 20% dén dudi 50% quyén bidu
quyét, bao gém:

+ Céng ty TNHH Berjaya D2D
Dija chi: H22, dwdng V& Thi Sau, Phiwdng Théng Nhat, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Bdng Nai
Ty 1& loi ich clia Cong ty: 25,00%
Ty 1& quyén biéu quyét clia Céng ty: 25,00%
NAM TAI CHINH, BON V| TIEN TE S’ DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh
N&m tai chinh clia Tap doan tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.
Don vj tién té str dung trong ké toan
Bon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a Béng Viet Nam.
Nguyén téc lap bao céo tai chinh hgp nhét

Béo cdo tai chinh hop nhét bao gém bao céo tai chinh clia Cong ty Cé phan Phat trién d6 thi Cong
nghiép s 2, b&o cdo tai chinh cac céng ty con va phan quyén loi cta Cong ty trong I&i, 16 clia céac
cong ty lién doanh, lién két dwoc hach toan theo phwong phap vén chil s& hivru cho ndm tai chinh két
thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2014. Cac bao cdo tai chinh cla céng ty con d& dwoc Iap cho ciing
nam tai chinh véi Céng ty theo céc chinh sach ké toan théng nhat véi cac chinh sach ké toan cla
Cong ty. Céc but toan diéu chinh da dugc thuc hién dbi véi bat ky chinh sach ké toan nao co diém
khac biét nham d&m bao tinh théng nhét gitra cac cong ty con va Céng ty.

T4t ca cac sb du va cac giao dich ndi bd, ké ca cac khoan Iai chua thire hién phat sinh tir cac giao dich
ndi bo da dwoc loai trir khi hgp nhat. Cac khodn 16 chwa thye hién dwoc loai trie trén bao cdo tai chinh
hop nhét, trir truérng hop khéng thé thu hdi chi phi.
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3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2,

Méu sé B 09 - DN/HN
Loi ich cb dong thiéu sb trong Ioi nhuan hosc 18 va trong tai san thun ciia cong ty con dwoc trinh bay
riéng biét, bao gébm Igi ich c6 d6ng thiéu sé tai ngay hop nhét ban dau cung véi nhirng thay ddi trong
vén chi s& hivu clia cd déng thiéu sb ké tir ngay hop nhét.
Bdo c&o tai chinh hop nhét kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh Ilwu chuyén tién té hop nhat theo cac nguyén tic va théng & ké
toan dwo'c chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.
CHUAN MY’C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Ché do ké toan ap dung
Tap doan ap dung Chuan muc va Ché do ké toan Viét Nam.
Hinh thire ké toan ap dung
Tap doan ap dung hinh thirc ké toan 1a Nhat ky chung.
Tuyén bd vé viéc tuan thi Chudn myc ké toan va Ché dé ké toan Viét Nam

Tap doan tuan thi Chuan muc va Ché do ké toan Vit Nam dé soan thao va trinh bay cac bao cdo tai
chinh hop nhat cho n&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2014.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG CHU YEU

Cac worc tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh hgp nhét yéu ciu Ban Téng Giam déc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh
c6 anh hudng dén cac sé liéu vé tai san, no phai tra va viéc trinh bay cac tai san va no tiém tang tai
ngay 31 thang 12 ndm 2014 cling nhw céc khoan doanh thu, chi phi cho n&m tai chinh két thic vao
ngay 31 thang 12 nam 2014. M&c du cac wéc tinh ké toan dwoc lap béng tat ca sw hiéu biét ctia Ban
Tong Giam doc, sb thuc té phat sinh cé thé khac véi cac wdc tinh, gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céac khodn twong dwong tién bao gom tién mét tai quy, tién g ngan hang, tién gwi tiét kiem,
cac khoan ky cuoc, ky quy, cac khoan dau tw ngén han cé thdi han khéng qua 3 thang hodc cac khoan
dau tw co tinh thanh khodn cao. Cac khoan dau tw c6 tinh thanh khodn cao 1a cac khoan cé kha ning
chuyén dbi thanh cac khoan tién x4c dinh va it rdi ro trong viéc chuyén thanh tién.

Cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac

= Nguyén tic ghi nhan

Cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac thé hién gia tri c6 thé thwe hién dwoc theo dy kién.

*  Nguyén tic dy phong phai thu kho doi

Dy ghbng phai thu kho doi duorc 1ap cho cac khoan no phai thu qua han thanh toan hoic cac khoan no
c6 bang chirng chac chan la khéng thu dwoc.

Tang hodc giam sbé du tai khoan dw phong phai thu khé doi dwoc hach toan vao chi phi quén ly doanh
nghiép trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Hang tén kho
* Nguyeén tdc danh gia hang ton kho

Hang tén kho dwoc hach toan theo gia gbc. Trwdng hop gia tri thuan cé thé thwe hién dwoc thap hon
gia géc thi hach toan theo gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.
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4.5,

4.6.

4.7.
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Gia goc hang tén kho bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truec tiép khac
phét sinh §é co dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.
Chi phi mua cta hang ton kho bao gdm gia mua, cac loai thué khéng dwoc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xép, bdo quan trong qua trinh mua hang va céc chi phi khac c6 lién quan tric tiép dén
viéc mua hang ton kho. Cac khoan chiét khiu thwong mai va gidm gia hang mua do hang mua khéng
dling quy céach, pham chét dwoc triv (-) khdi chi phi mua.
Phwong phap xac dinh gia tri hang tén kho cudi ndm tai chinh
Gia tri hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.
Phwong phap hach toan hang tén kho
Hang tén kho dwoc hach toan theo phuong phap ké khai thwdrng xuyén.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trwéc bao gom cac chi phi tra trwde ngén han va chi phi tra trwedc dai han trén bang can déi
ké toan hop nhét, cha yéu |a chi phi mua céng cu, dung cu va chi phi kh&c. Cac khoan nay dwoc phan

bé trong thoi gian tra trwéc clia chi phi hosc trong khoan thoi gian ma loi ich kinh té dwoc du kién tao
ra.

Tai sén cé dinh hiru hinh

= Nguyén tic ghi nhan nguyén gia tai san cé dinh hteu hinh

Tai sén cb dinh httu hinh dwoc xéc dinh gia tri ban d4u theo nguyén gia. Nguyén gia tai san cb dinh
hCbu hinh bao gom gia mua va toan bd cac chi phi lién quan khac lién quan tryc tiép dén viéc dua tai
san vao trang thai san sang s dung.

*  Phwong phap kh&u hao

Nguyén gia tai san c6 dinh duoc khdu hao theo phuong phap dwong thdng trong sudt thei gian heu
dung dw tinh cla tai san.

Thoi gian khau hao wéc tinh cho mét sé nhém tai san nhw sau:

+  Nha clra, vat kién trac 3-25nam
+  May méc, thiét b 3-7 nam
+  Phuwong tién vén tai, truyén dan 3-10 nam
+  Thiét bi, dung cu quan ly 3-5n3am
+  Taisan cb dinh khac 10 ndm

Tai san c6 dinh vo hinh

Tai san c6 dinh v6 hinh dwoc xac dinh gia tri ban dAu theo nguyén gia. Nguyén gia la toan bo céac chi
phi ma doanh nghiép bé ra dé cé duwoc tai san cé dinh vo hinh tinh dén thei didém dwa tai san d6 vao
trang thai str dung theo dw tinh, cu thé nhw sau:

Quyén st¥ dung dét

Quyen st dung dat 14 toan bo cac chi phi thyc té Tap doan da chi ra co lién quan tryc tiép toi dat st
dung bao goém chi phi cho dén bu, gidi phong mét béing, san 1&p mét bing,...dwoc trinh bay theo
nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké va dwoc khau hao theo thoi gian st dung htru ich.

Thei gian khau hao wérc tinh cho quyén s dung dét 1a 6 - 22 nam.
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4.8.

4.9.
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BAt dong san diu tw
= Nguyén tac ghi nhan bat déng san dau tw
Bat dong san dau tw dwoc ghi nhan theo nguyén gia. Nguyén gia bt dong san dAu tw 14 toan b6 céac
chi phi bé}tng tién hodc twong dwong tién ma doanh nghiép phai bé ra hoc gia tri hep ly clia cac khoan
dua ra dé trao ddi nham c6 duoc bat dong san dau tw tinh dén thoi diém mua hoic xay dwng hinh
thanh bét dong san dau tw d6. Nguyén gia clia bat dong san dau tw bao gdm ca cac chi phi giao dich
lién quan trye tiép ban dau.
*  Phwong phap khé&u hao bat dong san dau tw
Bat dong san dau tw dwoc khau hao theo phwong phap dwéng thing.

Thoi gian khéu hao wéc tinh cho mot sé nhém bét dong san nhw sau:

+ Nha clra, vat kién tric 4 - 25 n3m
+ May méc, thiét bi 4 - 8 ndm
+ Phwong tién van tai, truyén dan 6 - 10 ndm
+ Taiséan cb dinh khac 4 -10 ndm
+ Quyén s dung dat 6 - 44 n&m

Nguyén téc ghi nhan cac khoan dau tw tai chinh
= Céc khoan dau tw vao céng ty con duwoc ghi nhan theo phwong phap vén chi s& hru.

*  Céc khodn dau tw vao cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan theo phwong phap vén chii s&
hiru.

*  Céc khoan dau tw ngén han, dai han khac duoc ghi nhan theo gia géc.
= Phuong phap lap du phong t6n thét dau tw chirng khoan ngén han, dai han:
Déi v6i cac khodn déu tw chirng khoan

Dy phong gidm gid dau tw chirng khoan dwoc trich lap phu hop v6i hwéng din tai Théng tw sb
228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 (Théng tw 228) va Théng tw sé 89/2013/TT-BTC ngay 28 thang 06
n&m 2013 slva ddi, bd sung Théng tw 228 clia BO Tai chinh. Theo d6, Tap doan dwoc phép trich 1ap
du phong cho céc khodn chirng khoan déu tw tw do trao dbi cé gia tri ghi sb cao hon gia thj tredng tai
ngay két thuc ky ké toan.

Déi v6i cac khodn déu tw tai chinh dai han khéc

Dy phong ton that dau tw tai chinh dai han khac dwoc trich 1ap phu hop véi hwéng dan tai Thong tw sé
228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 (Thong tw 228) va Théng tw sé 89/2013/TT-BTC ngay 28 thang 06
nam 2013 stra i, bd sung Théng tw 228 clia B Tai chinh. Theo d6, Tap doan phai trich lap dw
phong tén that d&u tw tai chinh dai han néu t& chirc kinh té ma Tap doan dang dau tw bj 16 (trir tredng
hop 16 theo ké hoach theo phwong &n kinh doanh trwéc khi dau tw) véi miee trich tdi da cho méi khoan
dau tw bang sé vén d& dau tu.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd dwec ghi nhan can clr vao cac théng tin c6 duoc vao thoi diém cubi ndm va cac wéc
tinh dwa vao théng ké kinh nghiém.
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4.11.

4.12,

4.13.
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Nguén vén chii s& hivu
= Vbn dau tw clia chli s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thuc gop clia chi s& hiku.
= Ghinhan va trinh bay cb phiéu ngan quy

C6 phiéu ngan quy duoc ghi nhan theo gia mua va duoc trinh bay nhw mét khodn giam vén chl sé&
htru trén bang can dbi ké toan hop nhat.

= Ghinhéan cd tire
Cé tre dwoc ghi nhan Ia mot khodn phai tra trong nam vao ngay céng bd cb tirc.
= Nguyén tac trich 1&p cac quy du trir tir loi nhuan sau thué

Céng ty trich lap cac quy t loi nhuan sau thué theo Nghi quyét clia Dai hdi déng cd déng thwdng nién
pht hop vé&i quy dinh ctia phap luat.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu

= Doanh thu ban hang dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan da thu hodc sé thu dworc.
Trong hau hét cac tredng hop doanh thu dwoc ghi nhan khi chuyén giao cho ngwdi mua phan Ién
rdi ro va loi ich kinh té gén lién voi quyén s& htru hang hoa.

= Doanh thu vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dwgc xac dinh mét
cach dang tin cay. Trwdng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc hoan thanh vao ngay lap bang can déi ké toan
cla ky do.

Hop déng xay dwng

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dwng c6 thé dwoc woc tinh mét cach dang tin cay, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong trng v&i phan céng viéc d& hoan thanh tai ngay
két thic nién do ké toan theo ty 1& phan tram gitra chi phi phat sinh ciia phan céng viéc da hoan thanh
tai thoi diém ket thic ky ké toan so v6i tdng chi phi dy toan clia hop déng, ngoai trir trieng hop chi
phi nay khéng twong dwong voi phan khéi lwong xay 1&p da hoan thanh. Khoan chi phi nay cé thé bao
gdm cac chi phi phy thém, cac khoan bdi thwong va chi thwdng thie hién hop ddng theo théa thuan
v@i khach hang.

Khi két qua thuwc hién hop ddng xay dwng khong thé wéce tinh dwge mot cach dang tin cay thi khéng
mot khodn loi nhuén nao dwoc ghi nhan, ké ca khi tdng chi phi thie hién hop déng co thé vuot qua
téng doanh thu ctia hop déng.

Lai trén cb phiéu
L&i co ban trén cb phiéu duoc tinh bang céch chia loi nhuan hop nhét sau thué clia Tap doan trudc
khi trich quy khen thuéng, phuc Igi cho tdng sb binh quan s6 cd phiéu phd thong Iwu hanh trong ky,
khéng bao gbm sb cb phiéu dugc Tap doan mua lai va gitr lam ¢ phiéu ngan quy.
Thué
»  Thué thu nhdp doanh nghiép

Nguyén t&c va phuong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh: Chi

phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suat thué TNDN
trong nam hién hanh la 22%.
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4.17.
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= Thué gig trj gia ting

Thué Gia tri gia t&ng clia cac dich vu do Tép doan cung cép dworc tinh theo cac mure thué nhu sau:

+  Kinh doanh bét déng san va cung cép dich vu néi dia 10%
+  Dich vu cho thué dét va co sé ha tAng KCN 10%
+ Hoat déng cung cép dich vy cho doanh nghiép ché xuét 5%

*  Céc loai thué khac: Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bao cao thué clia cac cong ty trong Tap doan sé chiu sy kidm tra ciia co quan thué. Do viéc ap
dung luat va cac qui dinh vé thué déi vai nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc gidi thich theo
nhiéu cach khac nhau, dan dén sé thué dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh hgp nhat c6 thé bj thay
ddi theo quyét dinh cudi ciing clia co' quan thué déi véi bao cao thué ciia cac cong ty trong Tap doan.
Cong cu tai chinh

*  Ghinhan ban dau

Tai sén tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban du, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc céng cac chi phi giao dich co
lién quan trire tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cia Tép doan bao gom tién va cac khoan twong dwong tién, cac khoan phai thu
khach hang va cac khoan phai thu khac, cac khoan du tw ngan han va dai han khac.

Céng no tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc triv di cac chi phi giao dich
cé lién quan triee tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh do.

Coéng ng tai chinh clia Tap doan bao gém céc khodn vay, cac khoan phai tra nguodi ban va phai tra
khac, chi phi phai trd va cong ng tai chinh khac.

=  Danh gia lai sau lan ghi nhan ban dau
Hién tai, chwa cé quy dinh vé& danh gi4 lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi 1 lién quan néu mét bén c6 kha néng kiém soat hozc c6 anh hudng dang k& déi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng.

S4 ligu so sanh

S6 liéu so sanh da dwoc kiém toan béi doanh nghiép kidm toan khac.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO TH| CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Dia chi: H22, Dwong V6 Thj Sau, Phireng Théng Nhét, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Ddng Nai

5.

5.1,

5.2.

5.3.

Mau sé B 09 - DN/HN

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN

HQP NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

VND

Dau ndm
74.713.871
26.114.042.197

212.900.000.000

Cudi nam
Tién mat 111.096.184
Tién g ngan hang 17.966.553.015
Céc khoan twong dwong tién 248.300.000.000
Téng céng 266.377.649.199

239.088.756.068

Céac khoan twong dwong tién Ia khodn tién gii ngan hang c6 ky han khéng qua 3 thang.

Cac khoan dau tw tai chinh ngén han

L& khoan tién gli c6 ky han 12 thang tai ngan hang Vietcombank — Chi nhanh Déng Nai va dwoc ding

dé thé chap cac khoan vay ngan hang — Xem thém muc 5.12.

Cac khoan phai thu ngén han

VND

Diu ndm
105.855.194.096
8.714.290.983

29.526.676.204

144.096.161.283

(2.176.722.138)

Cudi ndm
Phai thu khach hang 61.222.597.760
Tra truwére cho ngudi ban 4.731.874.539
Cac khoan phai thu khac 27.158.450.060
Cdng cac khoan phai thu ngén han 93.112.922.359
Dw phong phai thu ngén han kho ddi (2.384.749.920)
Gia tri thuan cta cac khoan phai thu 90.728.172.439

141.919.439.145

Phai thu khach hang la cac khodn phéi thu thwong mai phéat sinh trong diéu kién kinh doanh binh

thuéng clia Tap doan. Chi tiét nhw sau:

VND
Pau nam

9.035.921.571

51.388.455.500
36.797.420.269

8.633.396.756

Cubi ndm
Khach hang thué dat va co s& ha tang 7.846.796.232
Khach hang mua nha va nhan chuyén quyén s dung
dat 21.121.275.500
Khach hang xay dwng céng trinh 25.435.188.592
Khach hang khac 6.819.337.436
Cong 61.222.597.760

105.855.194.096
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Bja chi: H22, Bwdng V6 Thi Sau, Phwdng Théng Nhét, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Ddng Nai

5.4.

5.5.

Cac khoan phai thu khac dwoc chi tiét nhw sau:

Thué TNDN tam tinh cho sé tién nhan trudc cia hoat
dong kinh doanh bét déng sén va hoat dong cho thué
dat, co s& ha tang

Ung tién hd trer di dovi, dén bu gidi toa

Phai thu Uy ban nhan dan Thanh phé Bién Hoa vé
khoan tam rng kinh phi bdi thwéng dw an

Phai thu tién chuyén nhwong cd phan
Lai dy thu

Cé ttre phai thu

Khac

Cdng

Hang tén kho

Nguyén vat liéu

Céng cy, dung cu

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang
Thanh pham

Hang hoéa

Cong gia géc hang tén kho

Dw phong giam gia hang tén kho

Gia tri thuan c6 thé thwe hién

Chi phi tra trwéc ngén han

Chi phi céng cuy, dung cu xuat dung
Chi phi ch& phan bd

Téng coéng

Cudi nam

497.988.814

21.113.421.395

2.669.900.000
1.028.619.444
305.654.848

1.542.865.559

Mau sé B 09 - DN/HN

VND

Piu ndm

1.439.240.680

19.317.508.395

2.000.000.000
3.857.400.000
659.069.444
305.654.848

1.947.802.837

27.158.450.060

29.526.676.204

Cudi ndm

_ 1.009.793.154
332.528.509
352.064.900.595
43.401.498.823

131.733.110

VND

Dau nidm
1.424.776.236
278.984.909
461.653.212.765
14.279.988.250

172.033.762

396.940.454.191

477.808,995.922

(51.345.092)

396.940.454.191

477.757.650.830

VND

Cudi nam Dau nam
28.728.728 131.889.709
4.146.023.254 756.169.895
4.174.751.982 888.059.604
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH| CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Dija chi: H22, Pwdng V6 Thi Sau, Phudng Thong Nhat, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Béng Nai

M3u sé B 09 - DN/HN

5.7.  Tang, giam tai san c¢6 dinh vé hinh
VND

Khodn muc Quyén sir dung dat Phan mém quéan ly Téng céng

R reeee

Nguyén gia

S6 dw dau nam

1.170.958.230

1.170.958.230

Tang trong nam - 30.000.000 30.000.000
S6 dw cudi ndm 1.170.958.230 30.000.000 1.200.958.230
Gia tri hao mon lily ké

S6 duw g&u n&m 1.058.835.729 - 1.058.835.729
Khau hao trong nam 6.971.340 3.000.000 9.971.340
$6 dw cudi nam 1.065.807.069 3.000.000 1.068.807.069
Gia tri con lai

Tai ngay dau nam 112.122.501 - 112.122.501
Tai ngay cudi nim 105.151.161 27.000.000 132.151.161

Nguyén gia ciia tai san da khau hao hét nhung van con st dung 1a 1.015.264.854 déng.

Chi phi xdy dwng co ban d& dang

L& chi phi xay dwng dw an cho Long Thanh.

(Phén tiép theo & trang 24)
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN O THI CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Bia chi: H22, Bwéng V6 Thi Sau, Phuong Théng Nhéat, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Ddng Nai

5.10.

5.11.

Céc khoan dau tw tai chinh dai han

M3u sé B 09 - DN/HN

VND
Piu nidm
76.825.119.566

68.278.309.000

145.103.428.566

145.103.428.566

Cudi ndm

Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két 76.714.603.534

Dau tw dai han khac 68.278.309.000

Cong cac khoan dau tw dai han 144.992.912.534

Dy phéng gidm gia d4u tw tai chinh dai han -

Gia tri thudn ctia dau tw tai chinh dai han 144.992.912.534
Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két dwoc chi tiét nhw sau:

CTyle Vén goép theo

von gép phwong phap gia

goc dén 31/12/2014
Cong ty TNHH Berjaya D2D 25,00% 83.676.726.251

Pau tw dai han khac dworc chi tiét nhw sau:

VND

Vvén gop theo phwong
phap von chi s& hiru
dén 31/12/2014

76.714.603.534

VND
Cubi nam Pau nim
Sé lvong Gia tri Sé lwong Gia tri
Céng ty C6 phan Dich vu
Sonadezi 250.000 2.500.000.000 250.000 2.500.000.000
Ngan hang thwong mai cb
phéﬂ Pai A 2.407.680 25.231.579.000 2.407.680 25.231.579.000
Céng ty Co phan Phat trién
ha téng Sonadezi Chau BDwrc  2.800.000 28.000.000.000 2.800.000 28.000.000.000
Cong ty CA phan Xay dyng
Céng trinh giao théng 610 169.782 2.546.730.000 169.782 2.546.730.000
Coéng ty C6 phan Bja 6¢
Thao Pién 361.046 10.000.000.000 361.046 10.000.000.000
Cong 68.278.309.000 68.278.309.000
Chi phi tra trwée dai han
VND
Cubi ndm Péau nidm
Chi phi céng cu dung cu 1.312.170.961 325.035.862
Chi phi ché phan bd 5.522.228.267 7.920.661.620
Téng cong 6.834.399.228 8.245.697.482

25



I rrrrrerrrrrrrrraseseeees

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH| CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Dia chi: H22, Bwdng V6 Thj Sau, Phudng Théng Nhét, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Béng Nai

5.12,

5.13.

) M3au sé B 09 - DN/HN
Vay va n¢r ngan han

VND

Cudi nam Péu nam

Vay ngan hang thwong mai ¢ phan Ngoai thwong

Viét Nam - Chi nhanh Béng Nai (¥) 3.209.745.242 3.411.341.405

Vay ngan hang thvong mai cd phan Ngoai thwong

Viét Nam - Chi nhanh Déng Nai (**) 2.542.127.095 3.228.077.806

Téng céng 5.751.872.337 6.639.419.211

(*) La khoa@n vay ngan hang cé thoi han 6 thang, 1&i suat ap dung cho tirng 1an nhan no theo hop ddng
tin dung theo han mrc 15 ty ddng sé 2014156/HDTD/SME ngay 25 thang 06 n&m 2014 va phu luc
hop abng s6 2014156/HDTD/SME-PL1 ky v&i Ngan hang Co6 phan Ngoai thwong Viét Nam — Chi
nhanh Dong Nai. Cac khodn vay dwoc thé chap bang khoan tién giri c6 ky han — Xem thém muyc 5.2
va bang tai san cb dinh htru hinh 1& nha clra vat kién tric va phwong tién van tai truyén dan ciia Céng
ty cd phan xay dwng sb 2 Pdng Nai — Xem thém muc 5.6.

(**) La khoan vay Ngan hang Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Béng Nai c6 thei han tir 6 thang,
|ai suat quy dinh theo tirng gidy nhan ng, véi muc dich vay vén lvu dong phuc vu phuong 4n san xuat
kinh doanh. Khodn vay dugc dam bao béng cac bién phap bdo d&m nhw: Thé chap mét phan tai san
cé dinh clia Céng ty c6 phan céu kién bé téng Nhon Trach 2 — Xem thém muc 5.6.

Phai tra ngwoi ban va ngwdi mua tra tién trwde
VND
Pau nam

Cubi ndm

Phai tra nguoi ban 13.022.314.296 23.507.550.793

Ngudi mua tra tién truéc 158.638.061.122 251.033.795.581

Téng cdng 171.660.375.418 274.541.346.374

Phai trd ngwdi ban 1a cac khodn phai trd thwong mai phat sinh trong diéu kién kinh doanh binh thwéng
ctia Tap doan. Trong do6, khoan phai trd cac bén lién quan 1a 928.518.620 ddng - Xem thém muc 8.

Nguwoi mua tra tién tredc dwoc chi tiét nhw sau:

VND

Khach hang thué sap, kios

Khach hang mua nha va nhan chuyén quyén s dung
aat

Khach hang tra tredc tién thi cong cong trinh

Khach hang tra trwéc khac

Cdng

Cudi ndm
39.568.674.364

112.066.000.023

6.415.750.350

587.636.385

Piu ndm

29.638.737.997

219.112.719.659

2.282.337.925

158.638.061.122

251.033.795.581
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO TH| CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Dija chi: H22, Bwdng V8 Thi Sau, Phwéng Théng Nhét, Thanh phd Bién Hoa, Tinh Bdng Nai

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

Thué gia trj gia téng

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap ca nhan

Khéac

Téng cong

Phai tra ngwei lao dong

La khoan lwong con phai tra cho nhan vién.

Chi phi phai tra

Phai tré vé viéc xay dyng co s& ha tAng trén quyén st
dung d4t gop vén vao Céng ty TNHH Berjaya D2D

Chi phi phai tra cla dw an khu dan cw dwéng V6 Thi Sau

Chi phi thi cdng phai tra ctia céng trinh Phan B&i Chau
(khu dan cw s6 2)

Chi phi khac
Téng cong

Cac khoan phai tra, phai nép ngan han khac

B&o hiém xa& hoi, bdo hiém y t&, kinh phi céng doan
Nhan ky quy, ky cuoc ngén han

Doanh thu chwa thie hién ngén han

Cé tirc phai trd

Cac khoan phai tra, phai nép khac

Téng cong

Cuébi ndm
1.743.191.209
4.812.827.884

261.141.726

22.387.017

VND

Déu niam
21.505.449.221
4.318.807.147

103.992.716

6.839.547.836

25.928.249.084

Cudi nam

48.364.811.000

7.423.656.100

1.800.000.000

595.072.727

VND

Piu nam

48.364.811.000

10.665.668.828

1.800.000.000

1.069.361.505

58.183.539.827

61.899.841.333

Cudi nam
51.309.588
5.450.891.702
12.929.663.794
13.090.670.050

4.504.432.618

VND

DPéu nam
19.050.607
2.010.831.702
10.519.992.066
12.891.051.550

4.381.147.125

36.026.967.752

29.822.073.050

Trong d6, khoan phai tra khac cac bén lién quan la 6.174.000.000 déng - Xem thém muc 8.

Méau s6 B 09 - DN/HN
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Bia chi: H22, Bwong V8 Thi Sau, Phuong Théng Nhét, Thanh phd Bién Hoa, Tinh Ddng Nai

Mau sé B 09 - DN/HN

5.18. Quy khen thwéng, phtic Igi

VND

Nam nay Nam trwée
S6 dw dau nam 7.245.348.443 9.333.427.995
Trich lap trong nam 8.696.921.834 7.412.695.641
T&ng khac 86.595.000 55.289.190
St dung trong nam (8.533.035.299) (9.556.064.383)
S6 dw cudi nam 7.495.829.978 7.245.348.443

5.19. Doanh thu chwa thwc hién

La doanh thu nhan trwée tir cho thué dét va co sé ha tAng tai Khu céng nghiép Nhon Trach 2.

(Phén tiép theo & trang 29)

28

T rrrrrrrrrrrrrrerreTes

y CIEE LI T i T, 5 T



6¢

L€6°299°¥00°09¢€

L61°06¥°6LL°0V

926'652'088°¢Cl

80L'¥06°8LY' L1

096°80¥'¥S0°'611

(000029°20%°1)

weu Iond Ap 98

0%.'692'6.2°69 000°000°000°20L

G00'996'G8¢
L81699'LST ¥
(000°09t°2£9'92)
(000°561°00€8)

LG/ /€2 86T LS

G00'996°G8¢2
L18L°699°LGCY
(000°09¥'2£9'92)
(5,0'¢86'8.8'81)

(S FAVANAR{TAPA®

000°990°009°C

62060565

0S50'¥Lc6lL6'L

. . oeyy| bugy
18] ugoy deyu nyj 9nyj deyu ueoH
- - Aeu weu Buoyy o0} 90 BIYD
Aeu weu Buosy Anb you |

Aeu weu Buoiy uenyu 167

88¢' PP o0l eee

62.°650°09v'vC

926'¥61°082° L1

£€80°G6£°65¢°L1

0L6'¥6L'SEL'LLL

(000°029°20V°L)

Keu weu nep np o5

0¥.°692'6.2°69 000°000°000°20}

(000°004°5)
(000°09¥ L£9'92)
(095°2£0°€6€°2)
0S.',99'8Y L v

86l ¥.c€6ECCE

Bugo bug]

aNA

(00009 ££9'92)
(€92°9€9'2¥59L)
05,998V ¥
Zr.88¥'168°CC

loyd ueyd enyo
uenyu 167

NH/NQ - 60 9 9 NeN

92¢6°055°L¥CC

000'¥¥98€0°6

nay s nyo
UQA 20Nu}
oy AnD

(000°001°5)

€e8°1EL’LS

05C'e9e’e0e’ Ll

yujyo ey
Buouyd np
fnD

¥r¥'916°9¥8'S

991'8.2°88¢°v0L

ugu Jeyd
N} nep
fnD

(000°029°L0%'L)

fnb naiyd 90

: oBL Welo
- B 00a1) weu Buoly 00} 92 BIYD
- - o0 weu Buos Anb Yo
- 20401} weu Buoly uenyu 107

0¥.'692°6.2°69 000°000°000°£0} 004} Weu Nep Mp 0§

ueyd 9o
uoA np Bugyy

nay Qs nyd
BNO N} NEP UQOA

naY ©S NY9 UQA end Budp uglg - Ny OS NYd UQA  "0Z'S

leN Buoa yulL ‘eH uslg oud yueyl ‘JeyN bugul Buonyd ‘nes iuL oA bun@ ‘gzH 1uo el
NOD AL ONQD 3V VA Z OS dIIHON ONOD iHL QG N3IRML LYHd NYHd 0O AL ONQD

B G O O O O O O L L O T O O O




FrrrTrrrerrrrrrererrererres

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH| CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON

Pia chi:

H22, Buwdng V6 Thi Sau, Phwdng Théng Nhéat, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Ddng Nai

MAiu sé B 09 - DN/HN

5.20.2. Chi tiét vén dau tw ctia chu s& hivu

VND
Cudi nam Dau nim
Gi4 tri Ty I8 Gia tri Ty lé
Vén nha nuéc - Téng cong ty
Phat trien khu céng nghiép 61.740.000.000 57,70% 61.740.000.000 57,70%
Vén g6p ctia cd déng khac  45.260.000.000 42,30% 45.260.000.000 42,30%
Téng cong 107.000.000.000 100,00% 107.000.000.000 100,00%
5.20.3. C4 tirc
VND
Nam nay Nam trwéc
C4 tirc @4 chi tra trong ndm cho cd déng Coéng ty me 26.637.460.000 26.637.460.000
5.20.4. C phin
Cubi ndm Dau nam
= 86 lwong cb phan phd théng dang ky phat hanh 10.700.000 10.700.000
» S6 lwong cb phan phd théng da ban ra 10.700.000 10.700.000
= S6 lwgng cb phan phd théng dwoc mua lai 45.016 45.016
= S0 lwgng cb phan phd théng dang Iwu hanh 10.654.984 10.654.984
= Menh gia cb phan dang Iwu hanh: 10.000 déng/cé phan.
5.20.5. Lii co ban trén cb phan
VND
Nam nay Ndm trwoce
Lai hop nhat sau thué cla cb déng Céng ty me 57.298.237.751 44.748.667.750
Sé cb phan phd théng Iwu hanh
binh quén trong ky ctiia Céng ty me 10.654.984 10.654.984
L&i co’ ban trén cb phin (EPS) 5.378 4.200
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN B0 TH| CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Dia chi: H22, Buwong V6 Thi Sau, Phuding Théng Nhat, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai

NEETrTTrrTrrTrrerrrerrTrrTerees

5.21.

Méau sb B 09 - DN/HN

5.20.6. Phan phéi Igi nhuan

VND

Nam nay Nam trwée

Loi nhuan chwa phan phéi dau nam 24.460.059.729 22.891.488)?42
Hoan nhap thué thu nhap hoan lai 4.251.669.787 .
Loi nhuan sau thué trong nam 57.298.237.751 44.748.667.750
Tang khac 285.966.005 -
Trich quy (18.878.983.075) (16.542.636.763)
Chia cb tire (26.637.460.000) (26.637.460.000)
Lei nhuédn chwa phan phdi cudi nam 40.779.490.197 24.460.059.729

Loi ich cb déng thiéu s

Loi ich clia cb dong thiéu sb la phan gia tri tir két qué hoat déng thudn va gia tri tai san thuan ctia Céng
ty con dwoc xac dinh twong rng cho cac phan loi ich khéng phai do Céng ty me s& httu mét cach truc
tiép hosc gian tiép théng qua cac cong ty con.

Céng ty con dwoc hgp nhét trén b&o céo tai chinh hop nhét 14 Céng ty Cb phan xay dwng sb 2 Dong
Nai va Cong ty C6 phan CAu kién Bé tong Nhon Trach 2 c6 ty 1& phan loi ich khéng phai do Céng ty me
s& hivu lan lwot [& 49% va 36,84%.

VND

Nam nay Nam trwée
S6 dw dau ndm 31.865.269.891 12.849.079.943
T&ng do hop nhét kinh doanh - 19.943.069.800
Loi nhuan thuan phan bb cho lgi ich cb déng thiéu sb (711.567.412) 579.389.372
Trich quy (171.526.014) (211.444.224)
Chia cb tirc (793.800.000) (1.289.925.000)
Giam khac (78.307.523) (4.900.000)
S6 dw cudi nam 30.110.068.942 31.865.269.891

(Phén tiép theo trang 32)
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Lai tién gl¥i ngan hang, tién cho vay
Cé ttre, loi nhuan dwoc chia
Doanh thu hoat déng tai chinh khac

Téng cong

14.646.747.410
1.857.322.532

..E: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
L Dia chi: H22, Bwéng V6 Thi Sau, Phwrdong Théng Nhét, Thanh phd Bién Hoa, Tinh Bdng Nai
- ¢ . ] ] . . __ MAausbBo09-DN/HN
L 6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH
| DOANH HQOP NHAT
L] 6.1.  Doanh thu ban hang va cung céap dich vu
L VND
=
L Nam nay Nam trwéc
l_ﬂ Doanh thu kinh doanh bat déng san 131.302.486.320 123.622.486.231
= | Doanh thu thudn cung cép dich vu cho thué dét va co
l_.I so ha téng Khu céng nghiép 53.184.573.806 46.885.603.180
L_ Doanh thu hoat déng xay dwng 78.128.177.943 57.715.561.887
I Doanh thu ban hang héa va thanh pham 22.067.374.001 9.287.203.065
| L Doanh thu cho thué sap va ki-6t che' Long Thanh 8.598.749.100 -
I L Doanh thu cung cép hang héa va dich vu khac 2.700.363.600 2.001.402.776
'-'! Cac khoan giam trir doanh thu (393.438.249) (1.446.622.144)
I_ g
n Doanh thu thuan 295.588.286.521 238.065.634.995
.__!L' 6.2.  Giavén hang ban
L— Vv
- :
Nam nay Nam trwérc
= 1
I Gia vén kinh doanh bat déng san 70.305.358.181 63.601.375.161
I Gi& vén clia hoat dong cho thué dat va co s& ha tng
- Khu céng nghiép 18.035.770.264 18.629.805.402
L' Gia vén clia hoat dong xay dwng 76.086.954.948 49.788.865.090
=
I__‘ Gia vén hang héa, thanh phdm da ban 17.278.439.746 8.201.566.177
L Gia vén clia hoat déng cho thué sap va ki-6t cho Long
--SI Thanh 11.005.560.713 -
n_uf Gia vén cung cap hang héa va dich vu khac 2.962.924.777 -
.__gl— Giam trir gia vén (102.242.287) :
% Téng céng 195.572.766.342 140.221.611.830
Lh.g 6.3.  Doanh thu hoat ddng tai chinh
VND
Nam nay Nam trwéc

8.621.208.941
681.281.236
162.360.160

16.504.069.942

9.464.850.337
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO TH| CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON

Bia chi: H22, Bwdng V6 Thi Sau, Phwdng Théng Nhét, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Ddng Nai

6.4.

6.5.

6.6,

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién quan Iy

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Téng cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi nguyén vat liéu

Chi phi @5 dling van phoéng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Téng céng

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuan ké toan trdc thué trong n&dm
Céng cac khoan diéu chinh tang

Trir cac khodn diéu chinh gidm

Thu nhép chiu thué

Thu nhap dugc mién thué

Thu nhap tinh thué tir hoat déng kinh doanh
Thué suét thué TNDN hién hanh

Diéu chinh thué nhirng nam truéc

Chi phi thué TNDN phai nép trong nam

Nam nay
371.092.994
181.694.193

1.886.768.282
650.628.984

Mau sé B 09 - DN/HN

VND
Nam trwdec

202.884.478

1.373.181.146

611.532.700

3.090.184.453

2.187.598.324

Nam nay

19.926.697.612

550.055.234
552.938.373
2.042.683.218
430.199.249
301.266.068
7.5697.875.202

VND

Nam trwéec

20.211.154.661
1.166.855.178

1.916.314.332

4.257.254.385

71.099.065.331
211.990.099

(5.451.576.245)

8.394.556.352 6.113.086.201
39.796.271.308 33.654.664.757
VND
Nam nay Nam trwéc

61.745.136.832
6.574.831.393
(5.166.397.642)

65.859.479.185

63.153.570.583
(681.281.236)

65.859.479.185

62.472.289.347

22% 25%
23.309.572 2
14.512.394.992 15.618.072.337
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Bia chi: H22, Budng V6 Thi Sau, Phudng Théng Nhat, Thanh phd Bién Hoa, Tinh Ddng Nai

) ) Mau sé B 09 - DN/HN
6.7.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

VND

Nam nay Nam trwoc

Chi phi nguyén vat ligu 67.262.095.899 48.130.312.861
Chi phi nhan céng 50.662.564.276 42.434.240.377
Chi phi khau hao tai san cb dinh 14.819.820.578 11.635.485.805
Chi phi dich vu mua ngoai 61.303.639.836 63.576.408.144
Chi phi bang tién khac 72.830.087.547 97.068.545.819
Téng cong 266.878.208.136 262.844.993.006

i 7 BAO CAO BO PHAN

Nham phuc vy muc dich quan Iy, Tap doan c6 quy mé hoat dong trén toan quéc phan chia hoat dong
ctia minh thanh céc bd phan chinh yéu theo linh virc san xuét kinh doanh nhu sau:

»  Linh vire cho thué dat va ha tdng khu cong nghiép
=  Linh viee kinh doanh bat déng san

Linh vie xay dwng

= Cac Iinh vic khac

(Phan tiép theo trang 35)
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON

Dia chi: H22, Duwéng V6 Thi Sau, Phweng Théng Nhéat, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Ddng Nai

8.

MAiu sé B 09 - DN/HN

THONG TIN VE CAC BEN CO LIEN QUAN

* Theo quy dinh clia Chuan muc ké toan Viét Nam, cac don vi va ca nhan sau day dwoc xem |3 cac

bén co lién quan v&i Tap doan:

Céc bén lién quan Méi quan hé
1. Téng cong ty phat trién khu céng nghiép Coéng ty me

Thanh vién Hoi ddng quén tri cGa
Céng ty cb phan Phat trién dé thj
Cong nghiép s6 2 1a Cha tich Hoi

2. Coéng ty TNHH Phuc Hiéu

3. Céng ty TNHH Berjaya D2D Cong ty lién két

ddng thanh vién clia Céng ty nay

4. Cong ty cb phan dich vu Sonadezi Cong ty cling tap doan

5. Cac cong ty con, lién két clia Tdng cong ty phat trién khu céng

nghiép Cong ty cung tap doan

= Taingay lap bang can dbi ké toan, sé dw cédng no phai thu va phai tra vé&i bén lién quan nhw sau:

Cudi nam
Phai trd nguwdi ban - Xem thém muc 5.13
Céng ty TNHH Phuc Hiéu 928.518.620
Phai tréd khac - Xem thém muc 5.17
Téng Céng ty Phét trién Khu céng nghiép 6.174.000.000

= Ban chét cac giao dich néi bé quan trong va gia tri giao dich trong nam nhuw sau:

VND

Péu nim

6.174.000.000

VND
Nam nay Nam trwdce
Mua hang hoéa, dich vu
Céng ty TNHH Phuc Hiéu 38.357.639.091 30.506.294.607
*  Thu lao Héi ddng quan tri va Thu nhap clia Ban Téng Giam dbc:
VND
Nam nay Nam trwéc
Thu lao Héi déng quan trj va Ban Kiém soat 543.330.000 246.236.000
Thu nhap Ban Téng Giam déc 3.395.292.433 2.659.981.409
Téng cong 3.938.622.433 2.906.217.409
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Dia chi: H22, Bwdng V6 Thi Sau, Phwdng Thong Nhat, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Ddng Nai

9.

. , M3au sé B 09 - DN/HN
CONG CU TAI CHINH

= Quan ly rdiro vén

Tap doan quan Iy nguén vén nham dam bao réng Téap doan cé thé vira hoat dong lién tuc vira téi da hoa
loii Ich cla cac c6 dong théng qua téi wu hoa sé dw ngudn vén va cong no.

C}Léu tric vén clia Tap doan gdm cé cac khodn no thuan, phan vén thudc sé hiru ciia cac cb déng (bao
godm von gop, cac quy dw trle va loi nhuan sau thué chwa phan phéi).

= Céc chinh sach ké toan chu yéu

Chi tiét cac chinh sé&ch ké toén chil yéu va cac phwong phap ké toan ma Tap doan ap dung di véi tirng
loai tai san tai chinh va céng no tai chinh dwoc trinh bay tai Thuyét minh sb 4.16.

= Cac loai cong cu tai chinh
VND

Gia tri ghi sé

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tw ngén han

Dau tw dai han khac

Téng cong

Coéng ng tai chinh

Céc khoan vay

Phai trd nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Céng no tai chinh khac

Tdéng céng

3112/2014

266.377.649.199

64.268.182.862

5.000.000.000

68.278.309.000

01/01/2014

239.088.756.068

111.998.767.421

68.278.309.000

403.924.141.061

419.365.832.489

5.751.872.337

16.481.675.687

57.680.739.827

5.210.891.702

6.639.419.211

47.414.568.134

60.099.841.333

1.770.831.702

85.125.179.553

115.924.660.380

Tap doan chwa danh gia gia tri hop ly cla tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thic nién do
ké toan do Théng tw 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2009 clGa B Tai chinh (Théng tw 210)
cling nhw céc quy dinh hién hanh chwa cé nhirng huéng dan cy thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly cla
c4c tai san tai chinh va céng ne tai chinh. Théng tw 210 yéu cau 4ap dung Chudn muc béo céo tai chinh
Quéc té vé viéc trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh nhwng
khéng dwa ra hwéng dan twong duong cho viéc danh gia va ghi nhan céng cu tai chinh bao gom ca ap
dung gi4 tri hop ly, nhdm phu hgp véi Chuan muc béo cao tai chinh Quéc té.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 VA CAC CONG TY CON
Pia chi: H22, Pwdng V6 Thj Sau, Phuang Théng Nhét, Thanh phd Bién Hoa, Tinh Dong Nai

M3u sé B 09 - DN/HN

= Muc tiéu quan Iy rdi ro tai chinh

RUi ro tai chinh bao gdm Ui ro thi truong (bao gdbm rdi ro ty gid, rdi ro |ai suét va rdi ro vé gia), rdi ro tin
dung, rti ro thanh khoan va rdi ro l4i suat clia dong tién. Tap doan chua thirc hién céc bién phap phong
ngira cac rli ro nay do thiéu thj treébng mua cac cong cu tai chinh nay.

= Ruiro thj tredng

Hoat d6ng kinh doanh clia Tap doan sé& chii yéu chiu riii ro khi cé sw thay ddi vé ty gia héi doai va Iai
suét.

Tép doan chua thirc hién cac bién phap phong nglra rdi ro nay do thiéu thj trwéng mua céc céng cu tai
chinh.

Quan Iy rdi ro I4i suéat

Tap doan chiu rdi ro trong yéu v Iai sudt phat sinh tlr cac khoan vay chiu Iai suét & dwoc ky két. Tap
doan chiu rdi ro Iai suét khi vay vén voi lai suét tha ndi va I3i suét cb dinh. RUi ro nay dwoc Tap doan
quan Iy biing cach duy tri mét ty 1& hop ly gitra cac khoan vay v&i 13 suét cé dinh va cac khodn vay voi
1&i suat tha ndi.

Quaén ly rdi ro vé gia

Tap doan chiu rdi ro vé gia clia cong cu vén phat sinh tir cac khoan dau tw vao cong cu von. Céac khoan
dAu tw vao céng cu vén dwoc ndm gitr khéng phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién Iuoc
lau dai. Tap doan khéng c6 ¥ dinh ban cac khodn dau tw nay.

= Riiro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc dbi tac khéng dép trng duoc cac nghia vy trong hop
ddng din dén cac tdn théat tai chinh cho Tap doan. Tap doan c6 chinh sach tin dung phu hop va thuong
xuyén theo dai tinh hinh @& danh gia xem Tap doan c6 chiu rdi ro tin dung hay khong. Tap doan khéng
c6 bat ky ri ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hosc ddi tac bdi vi cac khoan phai thu dén tur
mét sé Iwong I&n khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phéan bd & cac khu virc dia ly
khac nhau.

= Quan ly rdi ro thanh khoan

Muc dich quan Iy rdi ro thanh khodn nhdm d&m bao di ngudn vén dé dap (rng céac nghfa vu tai chinh
hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khodn cling dwoc Tap doan quan ly nh&m dam bdo rang mirc
chénh léch cao hon gilra céng no' dén han va tai san dén han trong ky dwoc duy tri & mike c6 thé dwoc
kiém soat ma Tap doan tin ring co6 thé tao ra mét khodn vén twong trng trong ky d6. Chinh sach cta Tap
doan Ia theo ddi thudng xuyén cac yéu ciu vé thanh khodn hién tai va dy kién trong twong lai nham
dam bao ring Tap doan duy tri di ngudn tién ti tién mét, cac khodn vay va von ma céc chi s& httu cam
két gop nhdm dép (¥ng céc yéu cau vé tinh thanh khodn trong ngén han va dai han hon.

Bang dwéi day duoc trinh bay dua trén dong tién chwa chiét khdu cla céng no tai chinh tinh theo ngay
d4o han s&m nhét ma Tap doan phai tra.

VND
31/12/2014 Dw&i 1 nam Trén 1 ndm Tdng céng

Céc khoan vay 5.751.872.337 5.751.872.337

L}

Phai tra ngwdi ban va phai tra khac 16.481.675.687 16.481.675.687

Chi phi phai tra 57.680.739.827 57.680.739.827

Cong no tai chinh khac 5.210.891.702 - 5.210.891.702
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Dia chi: H22, Pwdng V6 Thi Sau, Phwéng Théng Nhat, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Béng Nai

10.

1.

01/01/2014 Duw&i 1 néam

Céc khoan vay 6.639.419.211
Phai tré nguoi ban va phai trd khac  47.414.568.134
Chi phi phai tra 60.099.841.333

Coéng ne tai chinh khac 1.770.831.702

M3u sé B 09 - DN/HN

Trén 1 n&m Téng cong

6.639.419.211

47.414.568.134

60.099.841.333

- 1.770.831.702

Ban Téng Giam déc Céng ty danh gia murc tap trung rdi ro thanh khoan Ia thdp. Ban Téng Giam déc tin
twdng réng Tap doan c6 thé tao ra du ngudn tién dé& dap (rng cac nghfa vuy tai chinh khi @én han.

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc d&o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang nay dwoc lap trén
co s& mirc d4o han theo hop déng chua chiét khéu cia tai san tai chinh gdm i tir cac tai sén do, néu
cé. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh I& can thiét dé hiéu dwoc viéc quan Iy rii ro
thanh khoén clia Tap doan vi tinh thanh khoan dwec quan ly trén co s& cong no va tai san thun.

31/12/2014 Dwéi 1 nam

Phai thu khach hang va phai thu khac 64.268.182.862
Dau tw ngén han 5.000.000.000
Pau tw dai han khac -
01/01/2014 Duw&i 1 nam
Phai thu khach hang va phai thu khac 111.998.767.421
Dau tw dai han khac -

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

VND

Trén 1 ndm Téng cong

- 64.268.182.862

- 5.000.000.000
68.278.309.000 68.278.309.000
Trén 1 ndm Téng cong

- 111.998.767.421
68.278.309.000 68.278.309.000

Khoéng co s kién quan trong nao xay ra sau ngay két thiic n&m tai chinh dén ngay phat hanh bao cao tai

chinh hgp nhat.

PHE DUYET PHAT HANH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Bao c&o tai chinh hop nhéat cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2014 dwgc Téng Giam
dbéc Cong ty phé duyét va phat hanh vao ngay 12 thang 03 nam 2015.

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

TRAN THI KIM THU TRUONG LUU

NGUYEN XUAN DINH

40

Lo






