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1. THONG TIN CHUNG
1.1 Thong tin khai quat
Tén giao dich: CONG TY C& PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA-VUNG TAU
Tén tiéng Anh: BA RIA - VUNG TAU HOUSE DEVELOPMENT JSC
Tén viét tat: HODECO

Quyét dinh thanh Iap s6: 262/QDUB ngay 29/05/1990 cua UBND Dac Khu Viing
Tau Coén Dao. Ngay 29/09/2001 43 dugc thu tudng chinh phu ra quyét dinh sé
1274/QD-TTg v/v chuyén doanh nghiép nha nudc Céng ty Phat Trién Nha tinh Ba
Ria - Viing Tau thanh Cong ty C8 Phan Phat Trién Nha Ba Rja - Viing Tau.

Tru s6 van phong:
Tang 3, HODECO PLAZA, 36 Nguyén Thai Hoc, P7, Tp. Viing Tau

Tel: 064 3856 274 Fax: 064 3856 205

Website: www.hodeco.vn
Email: info@hodeco.vn

Vén dau tu cua chu sd hiru: 411.131.990.000 dong

M3 co phi€u (néu cé): HDC

1.2 Qua trinh hinh thanh va phat trién

< Thanh lap:
Cdng ty CO Phan Phat Trién Nha Ba Rja - Viing Tau (HODECO) tién than 1a doanh
nghiép nha nudc dugc thanh lap theo quyét dinh s6 262/QDUB ngay 29/05/1990
cua UBND Dac Khu Viing Tau Con Dao. Ngay 29/09/2001 43 dudc thu tudng chinh
phl ra quyét dinh s§ 1274/QD-TTg v/v chuyén doanh nghiép nha nudc Cong ty
Phat Tri€én Nha tinh Ba Ria - Viing Tau thanh Céng ty C6 Phan Phat Trién Nha Ba
Ria - Vlng Tau.
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+ Chuyén ddi s& hitu Coéng ty:
N3m 2002, sau khi ducc chuyén ddi sang hoat dong trong mé hinh Doanh nghiép
c6 phan, Qua trinh hoa: dong san xudt kinh doanh cdng ty dd khdng dinh dugc vi
thé, thuong hiéu cia Doanh nghiép trén thi trudng trong va ngoai nudc. Trong céng
tac xdy dung Coéng ty ludn dat chat lugng, hiéu qua lén hang dau, bén canh do cling
coi trong va thuc hién tdt chinh sach hdu mai déi vdi khach hang cla cong ty.
Nhirng c¢dng trinh do HODECO xdy dung cé nhifng tiéu chuén ky thudt tién tién,

dam bao vé chat lugng cdng trinh va tinh my thuat cao.

< Niém yét:
Ngay 05/10/2007 Cbng ty da chinh thirc dugc niém yét trén san giao dich ching
khoan Thanh Phé H® CFi Minh va tré thanh Cdng ty dai ching véi gan 400 c¢6 déng.

Trong d6 vdn nha nudc chi€m ty 1& 15%, cac cé déng khac chiém 85%.

- Cac méc su kién:

Doanh nghiép nha nudc thanh lap theo Quyét dinh cua uy ban

1990 - 2001
Nhan dan ©ac khu - Viing Tau - Con Pao
2001 Cd phan héa vdi s6 von diéu 1& ban ddu han 20 ty ddng, Nha
nudc ndm 40%
2005 Hoan thanh chung cu dau tién clda Vviing Tau cao 15 tang
3-2007 Tang von diéu |é 1én 81 ty dong

8-10-2007 Niém yét tai S GDCK TPHCM
Hoan thanh tba nha van phong chung cu 21 tang, cao nhédt &
viing Tau (tinh dén hét nam 2011)

2008 Nh&n Huén chuong lao dong hang III do Chu tich nudc tang do co
nhiéu thanh tich tir ndm 2002 - 2007
2009 Ong Doan Hitu Thudn nhan huan chuong lao déng hang 3
Tang von diéu Ié |én gan 108 ty dong
4-2010 Tang von diéu lé 1én hon 154 ty ddng
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6-2010 Tang vdn didu 1& 1&n 200 ty ddng
5-2011 Tang von diéu 1€ |én gan 239 ty dong
2012 Tang von diéu i€ |én han 274 ty ddng
2013 Céng ty dén nhan huadn chuong lac ddéng hang 2; cac 6ng Phan

Van Minh - P.Cha tich HDQT kiém Giam ddc kinh doanh, éng
Trén Qudc Tao - Tv.HDQT kiém Giam ddc Dy an déng thdi dudc
vinh dy dén nhan huan chudng lac dong hang 3.

12-2014 Tang von diéu 1é |én hon 411 ty dong

1.3 Nganh nghé dia ban kinh doanh:
a. Nganh nghé kinh doanh:
% Kinh doanh - Phat trién nha.
* XAy dung cac céng trinh dan dung va céng nghiép.
% Xay dung cac cbéng trinh giao théng,
% San xudt kinh doanh vat liéu xdy dung.
< San xudt bé tdng va cac san pham khac tir xi mang, vira.
» Kinh doanh cac dich vu du lich.
< Dai ly dich vu buu dién,

b. Pia ban kinh doanh: Trong diém 14 trén dja ban tinh BR - VT. Hién nay,
Céng ty cling dang cé 01 dy an tai Tp.HO Chi Minh

1.4 Théng tin vé méd hinh quan tri, td chdc kinh doanh va bé may quan

ly

a. Co cau bd may quan ly cua cong ty
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Pai hdi ddng cd ddéng: |a cd quan cd thdm quyén cao nhat, quyét dinh nhirng van

dé thudc nhidm vu va qayén han theo luat phap va biéu 1é td chlc hoat ddng cla
HODECO:

# Théng qua Diéu |&, phuong hudng hoat dong kinh doanh ctia Cong ty;

% Bau, b3i nhiém HE&i ddng quan tri va Ban Kiém soat;

% Cac nhiém vu khac do Diéu I& Cong ty quy dinh.

Hi dong quan tri: la co quan quan tri cua Cdng ty, cé toan quyén nhan danh
Cong ty d& quyét dinh cac van dé lién quan dén muc dich, quyén Igi cua Cong ty,
trlr nhirng van dé thudc tham quyén cua Dai hdi ddng cd ddng.
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Bao cdo trudc Dai hdi ddng c8 déng tinh hinh kinh doanh, du kién phan phdi
lgi nhudn, chia |3i ¢c8 phan, bao cdo quyét todn ndm tai chinh, phuong hudng
phat trién va k& hoach hoat ddng san xuat kinh doanh cua Céng ty;

Quyét dinh cd cdu t8 chirc, bé may, quy ché& hoat ddng cla Céng ty;

BA nhiém, bdi nhiém va gidm sat hoat ddng cua Téng Giam déc;

Kién nghi sira ddi va bd sung Diéu 18 cla Cong ty;

Quyét dinh triéu tap Dai hdi ddng cd déng:

Cac nhiém vu khac do Diéu I&é Cong ty quy dinh.

Ban Ki€m soat: 1a co quan kiém tra hoat déng tai chinh, gidm sat vé viéc chdp

hanh ch& dd hach todn, hoat déng clia hé théng kiém tra va kiém soat ndi bd
HODECO,

Ban Giam ddc: Ban Giam d&c bao gdm Téng giam déc va cac Giam déc bd phan.

Tong Gidm ddc: & ngudi cb trdch nhiém quan Iy va diéu hanh moi hoat dong cla

Cong ty theo ding phap ludt Nha nudc, cac quy dinh cla nganh, diéu 1€, quy ché,
guy dinh cua HODECO, cu thé&:

Quyét dinh cac van dé tién quan dén hoat ddng hang ngay cua Cong ty;

T8 chic thuc hién cac quyét dinh cua HDQT;

T8 chitc thuc hién k& hoach kinh doanh va phuong an dau tu cla Céng ty;
Kién nghi phucng an bd tri co cdu t8 chirc, quy ch& quan Iy ndi bd cua
Congty;

86 nhiém, mién nhiém, cach chic cac chirc danh quan ly trong Cong ty, ké
ca can bd quan ly thudc thdm guyén bd nhiém cua Téng Giam déc.

Bé&n canh, Tén¢ Giam déc |&2 ngudi tham muu cho HGi ddng quan tri v& mat
hoach dinh cdc muc tiéu, chinh sach. Gilp viéc cho Téng Giam dbc 1a cac
Giam d&c b6 phan, K& todn trudng va cac bd phan nghiép vu.
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b. Cac cong ty con, cong ty lién két:

++ Céng ty cd phan Bé Téng va Xay Lip Hodeco

Dia chi: S6 199 duong 3/2 phudng 12 TP.Viing Tau

Pién thoai: 064 3523 407 - 064 3622 936

Nganh nghé kinh doanh:

- Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac (xay dung nha & khu dén cu d6 thi,
khu cdng nghiép, xay lap cac céng trinh dan dung, c6ng nghiép...

- San xudt bé tdng va cac san phdm khac tir xi m3ng, van tai hda, Cho thué cac loai
bom bé téng va xe van chuyén bé tdng...San xuét , kinh doanh vat liéu xay dung.
Von diéu lé: 20.000.000.000 dong

Ty I1& % Hodeco ndm giii: 60 %

+ Co6ng ty ¢d phan Xay dung - Bit déng san Hodeco

Pia chi: S6 02 Truong Céng Pinh, Phudng 2, TP.Viing Tau

Pién thoai: 064 3856 646

Nganh nghé kinh doanh:

- Xay dung céng trinh ki thudt dan dung khac (xdy dung nha & khu dan cu d6 thj,
khu céng nghiép, xdy lap cac cdng trinh dan dung, céng nghiép...

- Kinh doanh bat ddng san, quyén s« dung dat thudc chu s hiru, mua nha, cong
trinh xay ding dé ban, cho thué, dau tu cai tao dat va dau tu cac cbng trinh ha
tang...

Von diéu 1é: 15.000.000.000 dong

Ty 1é % Hodeco nidm giii: 51%

%+ €oéng ty c6 phan Pau tu va Xay dung HODECO

Pia chi: S6 203 Lé Hong Phong, Phudng 8, TP.Viing Tau

pién thoai: 064 3853 518

Nganh nghé kinh doanh:

- X8y dung cdng trinh ky thuat dan dung khac (xdy dung nha & khu dan cu do thj,
khu céng nghiép, x3y 13p cac cdng trinh dan dung, céng nghiép...
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- San xudt bé tdng va cac san pham khac tir xi méng, van tai héa, Cho thué may
moc, thié€t bi xay dung....

Von diéu lé: 16.000.000.000 dong

Ty 1é % Hodeco ndm giir: 35%

1.5 Pinh huvéng phat trién

Céng Ty C8 Phan Phat Tri€én Nha Ba Rja - Ving Tau (HODECO) la Cong ty hang dau
va co6 nhiéu kinh nghiém vé linh vuc Bat dong san tai tinh Ba Rja - Viing Tau. Trong
nhitng n&m tdi Cong ty sé tao budc ddt phad phat trién vitng manh, 1a cdng ty hang
déu vé Bat ddng san khdng chi d Ba Ria - Viing Tau, mang lai nhirng dong gop thiét
thuc cho cdng ddng. Trai qua hon 22 nam xdy dung, trudng thanh va phat trién,
b&ng sy nang dbng, séng tao, nhiét huyét cla toan thé l1dnh dao can bd cong nhan
vién, HODECO da khang dinh dudc vi thé va thuong hiéu cia minh trén thi trudng.
Vdi phuong cham xdy dung va Idn manh clng su phat trién kinh t& xa hdi cta tinh
Ba Ria ~ Vling Tau, HODECO da thyuc hién nhiéu dy an I8n, xay dung nhiéu khu dé
thi, nha & tiéu biéu trong dia ban tinh nhu;

< Khu nha & dudng Nam Ky Khdi Nghia

<+ Trung tam thugng mai P7

% T8 hop Siéu thi - Van phong - Chung cu 21 tang

% Khu db thi mai Pha My

“ Khu nha d Sao Mai Bén Dinh - Phudng 10

< Khu Tai Binh cuv Bén Dinh

# Khu Biét thy 16B - V6 Thj Sau

< Khu nha @ D6i 2 Phudang 10 ...

Hoat déng trong linh vuc bat ddng san vdi von diéu 1é han 411 ty, khdng i6n néu so
v@i cac cong ty hoat ddng trong nganh, tuy nhién véi igi thé sd hiru quy dét sach
I6n dugc tich IGy sém trong nhiéu nam qua, cd cdu du an hgp ly ca vé ngan, trung
va dai han, HODECO d3 duy tri su phat trién bén virng vdi td¢ dd ting trudng va Igi
nhuan cao.

HODECO | 10
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Trong nam 2014, mac du chiu anh hudng chung do hoat déng kinh doanh bt ddng
san gap nhiéu khé khan, Céng ty cling dd quyét dinh chi tra c¢6 tdc ndm 2013 bing
coor phiéu ti 18 15% v& phat hanh c¢6 phi€u thudng cho ¢8 ddéng hién hitu vdi ty 1é
35%.

Véi nhirng thanh tich d& dat dugc, Céng ty dd nhan dugc nhiéu giai thudng cua tinh
BR - VT, Chinh phd, nha nudc nhu: Bdng khen cua Chinh phu n3m 2006,
2007;Huan chudng lao déng hang 3 ndm 2008 do Chu tich Nudc trao tdng, nhiéu
nam lién tuc gidi thudng Ngon Hai Dang dugc UBND tinh Ba Ria - Ving Tau trao
tdng. Dac biét, trong nam 2013 Cong ty da vinh dy dén nhan hudn chudng lao djng
hang 2 do chu tich nudc trao tang.

La dan vi tién phong vé linh vyc Bat ddng san tai tinh Ba Ria - Viing Tau, Cbng ty
cling thuc hién tdt cong tac Xa hoi, tham gia cac chudng trinh xdy dung nha tinh
thugng, tinh nghia, ung hé cac quy phong chdng bao lut, nudi dudng ba me liét si,
tich cuc ung hd quy xo6a doi giam nghéo, chudng trinh hoc sinh nghéo hiéu hoc va
cac chuong trinh x3 hoi khac do UBND Tinh, Mat Trdn T8 Quéc, Lién Doan Lao Déng
cling nhu cac ¢d quan chilrc nang khac kéu goi, nuéi 10 em bi chat doc da cam sudt
dai.

HODECO nhén thirc con ngudi chinh la nén tang dé phat trién bén vitng, nén da chu
trong cdng tac tuyén dung, dao tao dbi ngli can b nhiéu kinh nghiém, day tam
huyét, chuyén mén gidi. Dong thdi thirc hién ap dung Hé thong Quan ly chdt lugng
theo tiéu chuin ISO 9001-2008.. HODECO d& tirng budc hoan thién cdu tric bd
may td chirc dé dap Ung yéu ciu phat trién trong giai doan mdi. Ching tdi tin tudng
trong tudng lai khdng xa, HODECO sé la mét thuong hiéu manh khdng chi trong dia

ban tinh ma con trong pham vi ca nudc.
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Hién nay, viéc phat trién du an, kinh doanh va cho thué b3t dong san la
hoat déng chu luc cia HODECO, chiém gan 84% doanh thu va 89% Iai gop cua
Cong ty, bao gom:
< Phat trién cac khu dan cu (biét thy, nha phd, chung cu cao téng) chu yéu
trén dia ban Tinh Ba Ria Viing Tau;
< Kinh doanh cac thanh phdm (nha phd, cdn hd...);

Pau gia, dau tu, chuyén nhuong dat du an;

Cho thué céc bat dong san cua Cong ty.

Phat trién xay lap cong trinh (xay dung) la hoat déng phu cia Cdng ty, chi
chi€m khoang 5% tng doanh thu. Hién tai cong ty c6 02 cbng ty con va 01 cong ty
lién két cb kha nang tni cdng cac dy an cao tang. Hoat dong bao gom:

< Thi cdng cac cdng trinh cia cong ty

< Nhan thi cdng cac cbng trinh dudng xa bdng vén ngan sach nha nudc va cac

cdng trinh van phong hanh chinh

Phat trién San xuit vat lidu xay dung chiém khoang 11% doanh thu va Igi
nhudn gdp cla Céng ty. Cac san phdm chu yéu bao gdm:

< Bé téng thugng pham

% Ong cbng ly tdm

< Gach lat con sau

Cac dich vu khac:

< San giao dich bat dong san
Chién lugc phat trién: Trong nhirng ndm tdi, Céng ty ti€p tuc ddy manh viéc phat
trién cac dy a&n, kinh doanh nha, dat. Ddng thdi tiép tuc trich 1ap cac quy dat phuc

vu cho cac k& hoach trung va dai han,

1.6 Cac ruiro:
Rui ro kinh té

HODECO | 12
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Kinh doanh bat dong san la mét trong nhifng nganh chiu tac déng sém va manh

nhdt t nhirng bién ddng cua nén kinh té, Tdc df tang trudng kinh té€ va thu nhéap
binh quan dau ngudi anh hudng on dén suc cau déi véi bat dong san, tac dong dén
két qua kinh doanh cda cong ty. Cac chinh sach didu tiét kinh t& vi mé cda Chinh
phu nhu th3t chat tin dung sé tac ddng truc ti€p dén si’c mua cla ngudi dan, dan
dén viéc giam gia trén thi truong bdt dong san va anh hudng xdu dén k&t qua hoat
dong kinh doanh cua cong ty. Bién dong i1ai suat, ngoai viéc anh hudng sirc cau doi
v@i nganh bat déng san, anh hudng dén chi phi do céng ty s dung mét phan kha
Ién v6n vay tir ngdn hang dé tai trg cho cac dy an.

Rui ro luat phap

Hoat ddng kinh doanh cua Cong ty bi chi phdi bdi cac van ban phap ludt do Nha
nudc quy dinh, trong d6 trong yéu la Luat Doanh nghiép, Luat Ching khodn va cac
van ban phap ludt khac ‘ién quan dén cac nganh nghe hoat déng cua Céng ty, trong
dé phai k& d@én Luét dat dai, Ludt xady dung, Ludt kinh doanh bat déng san va Luat
nha g.

Hé théng ludt cla Viét Nam da va dang dugc dan hoan thién tuy nhién, chua dugc
hoan chinh. Cac van ban dudi luadt con nhiéu chdng chéo va tinh 8n dinh cua van
ban luét chua cao. Diéu nay it nhiéu s& anh hudng dén hoat déng kinh doanh cua

Céng ty.

Rui ro ddc thi cua nganh kinh doanh bat dong san

Thanh khoan: dic thl d3u tu du an bat ddng san can mot lugng vén 16n d€ mua
d&t/dén bl giai toéa va thi céng dy an. M6t phan vén dang k& thi céng du an thudng
dugc huy dong tir phan tién mua (ng trudc cua khach hang (theo quy dinh hién
hanh ddi v&i xdy dung chung cu, céng ty cé thé ban va thu tién (ng trudc cla
khach hang sau khi du én hoan thanh xong phdn méng). D&i vdi nhimg trudng hgp
dau ra cla du an gap khd khan khéng huy dong dugc tién Ung trudc tir khach hang,
cdng ty budc phai diftng du an hodc huy déng tién tir ngudn khac dé ti€p tuc du an,

diéu nay anh huong I16n dén tién dd va chi phi cda du an, giam Igi nhuan cia cng
HODECO | 13
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ty. Hon nita, viéc cac cdng ty bdt ddng san thudng s dung don bay tai chinh cao sé&

mang lai rui ro vé kha nang thanh toan cua cong ty.

Pén bi giai téa mit bang: cic cong ty bat ddng san thudng gap rui ro trong viéc
dén bu giai toa mat bang cho du an. B4i véi dat quy hoach dy an la dat dang dugc
sif dung, mic du ¢ nhirmg chinh sach hd trg cia Nha nudc, nhung cdng tac dén bu
giai phong mat bang thudng gap kho khan do cong ty phai thoa thudn vdi ting ho
dan riéng 1€ d€ mua lai, va trong nhiéu trudng hop viéc thoa thuan khong thanh
cdng sé fam cham ti€n dé thuc hién du an, tang chi phi dén bu giai téa, mang lai
ganh nang vé vén ddi vdi cong ty.

Gid cd nguyén vat liéu diu vao: gid ca nguyén vat liéu dau vao (sat thép, xi
mang...) thudng bién dong, va vdi thdi gian thi ¢dng du an thudng kéo dai mdt vai
nam thi su bién ddng gia cla nguyén vat liéu dau vao sé anh hudng dén Igi nhudn
cua dy dn va cdng ty, nhat |a cac du an cd ham lugng x8y dung trong tong chi phi
Ion nhu chung cu cao tang.

Rui ro khac
Hoat déng ctia Cdng ty c6 thé bi anh hudng bdi cac rui ro khac nhu chién tranh,
thién tai, dich hoa ... .Nhirng rui ro bat kha khang va khé du doan, néu xay ra du
truc ti€p hay gian ti€p sé& gay anh hudng dén cac khach hang truyén thdng ciing
nhu nhitng thi trudng tiém nang, tai san, con ngugdi va tinh hinh hoat ddng chung
cua Cong ty.

2. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

2.1 Tinh hinh hoat ddng san xuat kinh doanh
(Xem ndi dung tai Bao cao cua Ban Giam ddc)

2.2 Té chifc va nhan su

HODECO | 14
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a. Danh sach Ban diéu hanh

Ong Poan Hitu Thudn, 58 tudi
Chu tich HDBQT kiém Téng giam déc

Ong Thuan gilt chirc Chu tich HDPQT kiém Téng gidm dbc ti ndm 2002 dén nay.
Trén cuang vi Chu tich va Téng giam déc, 6ng da hoach dinh dudng 18i phat trién,
quyét dinh chinh sach chat lugng va tryc ti€p diéu hanh cdng ty, gép phan quan
trong dua cong ty thanh mét dan vi vitng manh, co6 vi thé trong nganh xdy dung va
b4t ddng san tai tinh Ba Ria - Viing Tau, Ong Thuan la k§ su xay dung, cf nhan
ludt va cir nhan quan tri kinh doanh. Ong timg 1a luu hoc sinh cla trudng Pai hoc
Ngoai nglr Ha Ndi t&r 1975 dén 1976, luu hoc sinh nganh xdy dung tai Cong hoda Cu
Ba tU 1976 dén 1983.

Sau khi vé nudc Ong cong tac tai Cong ty Xay dung Dau khi Viing Tau, timg gilt
nhiéu chire vu: Trudng phong Ky thudt Xi nghiép Xay dung sé 1, Doi phd ddi xay
dung sé 2, Pho Giam déc Xi nghiép Bé tdng cbt thep, Giam dbc Xi nghiép Bé tong
cOt thép, Phd Giam ddc Xi nghiép may dién nudc trong giai doan tir 1984 dén1996.

Sau d6 tUr 1996 dé&n 2C01, Ong cdng tac tai HODECO, ndm gilf nhiéu vi tri quan
trong trong cong ty nhu: Phdé phong K& hoach k¥ thuat, Giam dbc Xi nghiép chuyén

doanh, Phé giam ddc, giam déc.

Hién nay 6ng con 1a thanh vién HDQT cla Céng ty CP xay |13p Thira Thién Hué.

HODECO | 15
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Hién tai Ong dang sd hifu 2.548.014 c& phan HDC, chiém 6,20% tdng s ¢ phan
cua HDC.

Ong Phan Vin Minh, 57 tudi
Pho Chu tich HDQT kiém Giam déc kinh doanh

Vi cugng vi Phé Chi tich HOi ddng quan tri kiém Gidam dc kinh doanh, Ong cling
cac thanh vién khac d& ra phuong hudng cho su phat trién cia Cong ty. Ngoai ra,
Ong con dai dién cho Téng giam ddc didu hanh, ki€ém soat hoat dong cta phéng
kinh doanh, @& xuét cac phudng an cai tién nham nang cao hiéu qua hoat ddng san
xudt kinh doanh va hé thdng chat lugng ctta cong ty.

La ngudi lam viéc tai cdng ty tr nhitng ngay ddu mdi thanh Idp, Ong ting gilr chirc
vu Trueng phong Vat tv HODECO tir 1994 dén 2001,

T ndm 2002 dé€n 2011: 6ng Ia Thanh vién HDQT kiém Gidm dbc Kinh doanh
Tir ndm 2011 dé&n nay: Ong 14 Phé chi tich HDQT kiém Giam déc Kinh doanh.
Ong Minh t&t nghiép ¢¥ nhan luat va cir nhdn quan tri kinh doanh.

Ong hién 1a chu tich HDQT Cdng ty CP bé tdng va xay Idp Hodeco (la Céng ty con
clia Cong ty)

Hién tai 6ng dang nadm gilr 860.381 ¢8 phan HDC.
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Ong Trin Quéc Tao, 53 tudi

Thanh vién HDQT kiém Gidam déc du an

V@i cudgng vi Thanh vién Hi déng quan tri kiém Giam ddéc du an, ngoai cdng tac
tham gia HGi déng quan tri dé ra phudang hudng hoat déng, 6ng Tao con thay mat
Téng gidm d8c diéu hanh va giam sat cac hoat ddng hanh chinh, ky thudt, kinh
doanh trong pham vi cic dy an, t8 chi’c thdm dinh thit k& va téng dy todn cac
céng trinh hodc du an do Tdng gidm ddc giao. Ong 1a ngudi chju trédch nhiém dam
bao cho cac cdng trinh dat yéu cau vé két cau, chat lugng, my thuat, dang thiét k€,
dung tién do thi cdng ve cac tidu chudn hién hanh,

Ong Tao 1a ngudi lam viéc tai cdng ty tir nhitng ngay ddu mdi thanh 1ap. Ong tét
nghiép K¥ su xay dung va c6 bang Thac sy Quan tri Kinh doanh.

Ong hién 1a thanh vién HDQT Cang ty CP Bau tu va xay dung Hodeco. (Céng ty con
cua Cong ty).

Hién tai &ng dang ndm gilt 596.577 ¢8 phan HDC.

HODECO | 17
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Ba Bai Thi Thinh, 54 tudi

Thanh vién HDQT kiém Ké todn trudng

V@i vai tro la Thanh vién H6i ddng quan tri va K& toan trudng cong ty, Ba Thinh
tham gia cling H&i dong quan tri dé ra phuong hudng cho sy phat trién cua céng ty.
Bén canh do6, Ba dam nhiém viéc hoach dinh tai chinh cho viéc dau tu mdi, nang
cdp cac may méc, thiét bi d& ndng cao chét lugng san pham, giam sat viéc s dung
hiéu qua vén dau tu, can ddi tai chinh cta cong ty.

La ngudi lam viéc tai Cong ty ti nhirng ngay dau thanh 18p, Ba Thinh da c6 nhiéu
dong gop vao céng tac k€ toan, tai chinh cua HODECO.

Ba hién 1a thanh vién HDQT cla Cdng ty CP Bé tdéng va xay lap Hodeco (Céng ty
con cua Cong ty)

Hién tai Ba dang sd hiru 296.535 ¢4 phan HDC,

HODECO | 18
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Ong Tran Vin Tan, 60 tudi

Giam déc San xuat

V@i kinh nghiém nhiéu ndm trong nganh xdy dung, Ong Tan d& goép phan khong
nho vao su phat trién 16n manh cla HODECO trong nhitng ndm vira qua. Trén
cuong vi 1a Giam déc san xuat, Ong da dé ra nhidu giai phap cai tién k¥ thuat cho
cong ty. Nhiém vu chinh cia Ong hién tai 1a didu hanh va giam sat cac hoat ddng
ky thudt, quyét dinh x(r ly cdc san pham khdng phl hgp, dé ra cac phudng an cai
ti€n chat luvgng san phém, dam bao sy yén tdm cua khach hang khi s dung cac
san pham, dich vu cla cong ty. Ong Tan 1a k§ su xay dung, ting la can bd k§ thuat
tai Xi nghiép xay dung sd 1 Ha Tién thudc Cong ty xay dung sé 8 Tp. HO Chi Minh
tlr 1977 dén 1979. Ong ting gilf chifc Phé gidm ddc Xi nghiép May dién nudc Cong
ty xdy dung dau khi tr 1980 dén 1985.

TUr 1985 dén 1989 Ong dudc cr di hoc tai Pai hoc kién tric Tp HCM. Sau khi tét
nghiép Pai hoc Kién truc TPHCM, Ong dudc phan cong v& 1am can bd ky thuat tai
HODECO tir ndm 1990. D&n ndm 1998, Ong dudc bau lam Phé gidm déc cong ty va
gilr cuwang vi Phd Chu tich HSi dong quan tri kiém Giam ddc san xudt cla cong ty tor
2001 dén nam 2011.

Hién nay, 6ng 1a Giam ddc San xudt cua Cong ty

Hién tai Ong dang sd hiru 381.034 cd phan HDC.
b. Nhiing thay ddi trong ban diéu hanh: Khong cé

HODECO | 19
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c. Tinh hinh sir dung lao déng va chinh sach déi v@i ngudi lao dong

S8 lugng cédn bd cdng nhan vién cla céng ty tinh dén thdi diém ngay 31/12/2014
(Chi tinh van phong céng ty va xi nghiép Dich vu - Du lich)
Theo trinh d6 hoc van:
< Trén dai hoc: 03 ngudi
< Dai hoc va Cao didng: 57 ngudi

Cl

>
..

Trung cdp: 61 ngudi

» Lao déng phé théng: 45 ngudi

Theo cdp quan Iy:
% Quan ly: 14 ngudi
» Nhén vién: 152 ngudi

Trong chién lugc phat trién bén viing, yéu té “con ngudi” dugc ddt 1én hang dau.
Piéu nay dugc cu th& hoda bdi chinh sdch phat trién ngudn nhan luc nhu sau:

Nhan su dudc tuyén dung tl cac trudng Pai hoc, Cao ding, Trung hoc day nghé tuy
theo nhu cdu san xudt kinh doanh, phu hgp vdi muc tiéu kinh doanh cua Cong ty.
Ngoai ra Céng ty con su dung lyc lugng lao ddng thai vu cho nhifng thang san xuét

cao diém.

Thuc hién day du quyén Igi va nghia vu déi véi ngudi lac dong theo dung quy dinh
cua phap luat. Dam bao cac chinh sach cia nha nudc vé ky két hgp dong lac dong,
BHXH, BHYT, bao hiém tai nan, kham sic khoe dinh ky...

Thyc hién chinh sach khen thudng kip thdi d8i véi cac cad nhdn hodc tap thé cé
nhimg cai ti€n dem lai Igi ich cho Céng ty. Déng vién ngudi lao déng nd fuc cai tién
ky thuat, nang cao nang sudt lao dong.

Dao tao va sdp x€p ngudn nhan Iyc phu hgp véi dinh hudng phat trién Cang ty.

Xay dung ché€ dé luong thudng cong bdng phuc vu hiéu qua muc tiéu tang nang
sudt lao ddng, tao sy gan két gilta ngudi lac ddng va&i Cong ty

HODECO | 20
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Hang ndm, td chirc 01 chuyén tham quan, nghi dudng cho can bé cdng nhan vién
trong céng ty

2.3 Tinh hinh d@au tu, thuc hién cac du an
a. Cac khoan @dau tu Idn (chua)
Trong nam 2014, Cong ty da thuc hién cac khoan dau tu I8n nhu sau:

Chi phi xay dung Siéu thi két hgp chung cu 18 tang L6 A NKKN: 126,281 ty
dong. Tinh dén thdi diém ngay 31/12/2014, du &n d3 hoan thanh, ban giao cho
khach hang va dua vao sir dung. Céng ty cling da ban dugc

e

CHUNG CU R TANG -LOA

Quy md du an

- Dién tich dat du an:
2.762 m2

- Téng dién tich XD: 2.060
m2

- Téng dién tich san
35.626 m2

- Téng s6 can hd: 320 cén
- Téng mirc dau tu: 276 ty
daong

Chi phi sira chita, bao tri Chung cu 18 tang L6 B NKKN: 30,720 ty d6ng. Hién
nay, du an d3 dugc ban giao va dua vao s dung. Céng ty cling da ban dugc
510/510 can.

HODECO | 21



Quy mo dy an
- Dién tich dat du an:
4.038,3 m2
- Dién tich xay dung:
3.098 m2
- Dién tich san, dudng di
bé 940 m2
- T8ng dién tich san:
55.819 m2
- T8ng s8 can hd: 510
can
- Téng mirc dau tu: 314
ty dong
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Chi phi xdy dung Siéu thi két hgp chung cu 18 tang Pha My: 31,491 ty dong.
Hién nay, c8ng ty van dang ti&én hanh cac thu tuc can thiét d& ban giao cho UBND

tinh 1am nha & x3 hoi.

HODECO|
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Quy mé dvu an
- Dién tich dat: 4000 m2

- Dién tich xay dung: 2.609
m2

- Tang cao: 18 tang, 01 tang
ham, 01 tang k¥ thuat

- Chiéu cao cong trinh:
66m.

- Dién tich san vudn, bai dau
xe, dudng di b6: 1.391m2

- Tong dién tich san:
43.647,2 m2

- T8ng s6 can hd: 352 can

- T8ng murc dau tu: Khoang
260 ty dong

Chi phi xdy dung Khu nha é Ngoc Tudc II: 13,599 ty dong.
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Quy mo du an

- Dién tich duv an: 14,3 ha

- Dién tich dat ¢: 74.456 m2.

- Phat trién 159 nén biét thu,
- nha vudn vdi dién tich tu

300m2 -1000 m2.

- Dién tich déat dich vu du lich,

giai tri: 22.248 m2,

- Dién tich cay xanh: 12.283

m2

- Dién tich dat giao thdng:
34.449 m2

Chi phi xdy dung Khu nha & Tay 3/2: 3,168 ty dong. Hién nay, du an van dang
trong giai doan hoan thién co sé ha tang, ¢6 thé dua vao kinh doanh trong nam
2015,

Quy mo du an A e TIPS LA

- Dién tich dat: 63.347,8
m2

- Dién tich xay dung:
41,593,2 m2

- Phat trién 96 nha lién ké
va 114 biét thu, nha vuadn.

- Tdng mire ddu tu phan ha
tang ky thuat du kién: 48 ty
dong.
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Ngoai ra la cac khoan Jau tu thuc hién cac du an khac nhu: Khu dén cu Phi MY,
Khu nha & Sao Mai B&n Dinh, Khu Nha & B6i 2 p10, Do thi phudc thdng, Hai Dang,
khu nha ¢ ¢cong nhan Pha My...

b. Cac cdng ty con, cdng ty lién két
(Tom tdt vé hoat dong va tinh hinh tai chinh cla cac cdng ty con, cdng ty lién két).

Céng ty cd phan Pau tu va Xay dung HODECO:

- Trong nhitng nam vie qua, Céng ty da san xudt dugc vita xdy to chuyén dung I &
C va cac san pham khéc tir xi mang cung cdp cho nhu ciu xdy dung trong dia ban
tinh,

Vdi nang luc, uy tin va kinh nghiém trong linh vuc thi ¢céng cong trinh cao tang, dac
biét trong linh vuc xay dung cac du an cao tang, HODECO I & C da khang dinh dugc
th€ manh clua minh qua cdc cdng trinh tiéu bi€u trong thdi gian gan day nhu :
Chung cu két hgp siéu thi 21 tang TTTM, Phudng 7, Tp. Viing Tau, la don vi thi cong
chinh cla du an Chung cu 18 tang 197-199 Nam Ky Khdgi Nghia, Phuong 3, Tp.
Vviing Tau...

- Nam 2014, doanh thu dat 73,2 ty, Igi nhuan trudc thué dat 1,3 ty, Igi nhuan sau
thué dat 0,9 ty dong.

Cong ty cd phan Bé Tong va Xay Lip Hodeco

- Véi kinh nghiém nhiéu ndm san xudt bé tdng cung cdp cho cac cdng trinh cbng
nghiép va dan dung, Céng ty chuyén sau trong linh vuc: xay dung cac cdng trinh
cdng nghiép va dan dung, San xudt 6ng cdng ly tdm, gach via hé, gach bé tong
nhe. San xuat bot trét tudng ddc biét la chuyén sdu vé cung cdp bé tong tudi.

- Trong nhitng n&8m que, Cdng ty da khéng nglng phén ddu vuon [én dé€ trd thanh
mét trong nhiing doanh nghiép hang dau trong linh vuc nay. Qua tng nam hoat
ddng, Cong ty khdng nglimng phat trién vé& moi mét, uy tin cla Céng ty ngay cang
dugc nang cao, thi trudng cua Cong ty khéng ngung ma rdng trong va ngoai Tinh.
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- Hién nay, Cong ty tham gia thi cung cdp bé tdng cbéng trinh [dn cua cbng ty nhu
Chung cu 18 tang NKKN, chung cu 18 téng Phu My...

- Nam 2014, doanh thu dat 56,2 ty, tdng Igi nhudn trudc thué dat 2,2 ty va lgi
nhuan sau thué dat 1,7 ty dong.

Cong ty ¢ phan Xay dung - Bat ddéng san Hodeco.

- Linh vyc hoat déng chinh ciia cong ty la xay dung nha & khu dan cu do thi, khu
cdng nghiép, xay 13p cac cdng trinh dadn dung, cdng nghiép... Kinh doanh bét déng
san, guyén st dung dit thudc chi s¢ hitu, mua nha, céng trinh xady dung dé ban,
cho thué, dau tu cai tzo dat va dau tu cdc c¢dng trinh ha tang.... Trong thdi gian qua
Cong ty dd tham gia thi cdng céac cong trinh nhu: nha & BY chi huy Céng an Tinh,
nha khach céng an huvén Coén Pao

- N&m 2014, doanh thu dat 37 ty, Igi nhuan trudc thué dat 416,6 triéu, Igi nhuan
sau thué dat 267,3 triéu ddng.

2.4 Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Nam 2014 | °0o tang (giam)
Tong gia tri tai san (ty dong) 1.271,9 1.207,7 (5,05)
Doanh thu thuan (ty 40ng) 273,1 392 43,54
Lgi nhudn tr hoat dong kinh
doanh (ty dong) 32,6 31,5 (3,37)
Loi nhudn khac (ty dong) 0,87 (1,1) (224,14) |
|
Lgi nhuén trudc thué (ty
dongy (ty 33,3 30,4 (8,71)
Lgi nhudn sau thué (ty ddng) J 26,1 23,5 (9,96)
HODECO | 26
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— Cac chi tiéu khac:

* Cac chi tiéu chu yéu dat dugc trong nam 2014

Gié tri san lugng 450 109,8 112,5
Doanh thu 392 118,8 143,5
Lgi nhuan trudc thué 30,4 101,3 91,3
- N&p ngan sach 40,5 ty dong.
- Thu nhap binh quan 7,5 triéu ddng/ngudi/thang
* Cac chi tiéu chu yéu phan dau trong nam 2015:
Gia tri san lugng 470 104,4
Doanh thu 422 107,7
Lgi nhuan trudc thué 60 | 197,4
HODECOQ | 27
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b. Cac chi tiéu tai chinh chl yéu

1. Chi tiéu vé kha nang thanh

toan
+ Hé s6 thanh todn ngan han:
TSLD/Ng ngan han 2,17 2,42
II + Hé sb thanh toan nhanh:
TSLD - Hang tén kho
Ng ngdn han 0,33 0,41
2. Chi tiéu vé co cau vén
+ Hé sG6 Ng/Tdng t&i san 0,55 0,57
+ Hé s6 Ng/Vén chu sg hitu 1,24 1,01
3. Chi tiéu vé ndng Iuc hoat
déng
+ Vong quay hang tén kho:
Gia vdn_hang ban
Hang ton kho binh quan 0,22 0,36
+ Doanh thu thudn,Tdng tai
san 0,21 0,32
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1oi
+ Hé sb Ldi nhuéan sau
thué/Doanh thu thuan 9,56 5,99
+ Hé sb Lgi nhuan sau
thu&/V8n chl sd hitu 4,65 3,96
+ Hé s0 Ldi nhuan sau
thué/Téng tai san 2,05 1,95
HODECO | 28
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2.5 Cd ciu cd déng, thay ddi von dau tu caa cha sé hitu

a. Co phan:

1 3 4=2+3

1. C6 aéng dic biét 12.033.840 12.033.840 | 29,27
1, Hi ddng quan tri 11.710.010 11.710.010 | 28,48
Trong d6:
- Nudc ngoai - -
- Trong nudc 11.710.010 11.710.010 | 28,48

Tronqg do nha nu'dc 4.795.681 4.795.681 | 11,66
2. Ban Giam déc(*) - - -
3. Ban kiém soat 323.830 323.830| 0,79
4. KE& toan trudng(*) - - -
5. Ngudi dugc uy quyén
CBTT(*) - - -
11. Cd phi€u quy 2.123 2.123| 0,01
I11.Cong doan Cong ty 14.831 14.831 0,04
IV. C§ déng khac 29.062.405 29.062.405| 70,69
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LR hAYED | hudgng
e ki anuong- e St |
1. Trong nudc , 15.293.293 15.293.293 | 37,20
1.1 C4 nhén T 13.651.222 { 13.651.222 | 33,20
1.2 T8 chirc 1.642.071 1.642.071 3,99
2. Nudc ngoai 13.769.112 13.769.112 | 33,49
2.1 C4 nhén 349.016 349.016| 0,85
2.2 TO chirc 13.420.096 13.420.096 | 32,64
Ghi chu:

< Ban giam ddc: chi bao gém 6ng Doan Hru Thudn - Tdng giam ddc

kiém chu tich HOi dong quan tri Cong ty.

% K& toan trudng: La thanh vién HGi dong quan tri

 Ngudi dudc uy quyén Cong bd thong tin: Thanh vién Hoi dong

quan tri
Ngudn dit liéu théng ké SLCP trén duge tap hop ti danh séch cé déng sd hitu ching
khoan HDC ngay dédng ky cudi cung la 19/12/2014 do Trung tdm luu ky CK Tp.HS

Chi Minh cung cap.

b. Cd c3u cd ddng:

-f‘."-n]f ML

'_-!' !ri:.ll,_: [frong

UoC

Téng vén diu tu 273.440.87 137.691.12
CSH 0.000 | 66,51 0.000 | 33,49 | 411.131.990.000 | 100
L o 47.956.810.
Cd dong Nha nudc 000 | 11,66 - - 47.956.810.000 | 11,66
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Cé dong sang lap - - - - - -
Cé ddng 18n s& hitu 25.480.140. 75.472.200.

b 5% trd 1én 000 ] 6,20 000 | 18,36 100.952.340.000 | 24,55
C6 ddng s& hiru tir 1 | 123.225.430 56.980.870.

dén dudi 5% ,000 | 25,11 000 | 13,86 160.206,300.000 | 38,97
C8 ddng s& hiru dudi | 96.608.950. 5.238.050.0

1% 000 | 23,50 00| 1,27 101.847.000.000 | 24,77
Céng doan Céng ty 148.310.000 | 0,04 - - 148.310.000 | 0,04
C8 phiéu quy 21.230.000 | 0,01 - - 21.230.000 | 0,01

Ngudn di¥ liéu théng ké SLCP trén dudc tap hdp tlr danh sdch ¢ déng sd hitu ching
khoén HDC ngay ddng ky cudi cung la 19/12/2014 do Trung tédm luu ky CK Tp.Ho
Chi Minh cung céap.

c. Tinh hinh thay ddi vén dau tu cia chu sé hitu:
Trong ndm 2014, v8n dau tu cua chu sd h{ru tdng 18n thanh 411.131.990.000 d6ng.

d. Giao dich ¢6 phiéu quy: S& lugng c8 phiu quy hién tai cua cbéng ty Ia:
2.123 cd phiéu. Trong nam 2014, Cdng ty da ban 500.000 ngan cd phi€u quy trong
khoang thdi gian tir 12/9/2014 - 02/10/2014 va mua lai 594 cd phiéu quy tir dot
phédt hanh c¢8 phiéu trd cd tic ndm 2013 (véi ty 1&é 15%).

e. Cac chirng khoan khac: Khong co
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3. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM PGC
3.1 Panh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh
a. Tinh hinh hoat déng san xudt kinh doanh
Kho khan:

Sang ndm 2014 hang tdn kho van cao, viéc hd trg cho sy phuc hdi thi trudng
BDS van con cham chas. Nha nudc dua ra nhigu giai phap hd trg doanh nghiép, hd
trg thi trudng BDS tuy vay cac chu trudng nay di vao thuc té con phu thude vao
viéc trién khai cac van ban hudng dan va hiéu qua thyc thi cha bd may hanh chinh
nha nudc.

Thi trudng chirng khoan trong nam thanh khoan cé xu hudng tét hagn, nha
nudc dd co cong bd hé trg nhidu mit ¢ tAm vi md, Tuy vay tdm ly cdc nha dau tu
van chua cé nhiéu déng thai tich cyc nhat 1a cac doanh nghiép niém yét thudc finh
vyc bdt @éng san. Thi trudng chimng khodn chua phai la kénh huy dong von hiu

hiéu trong giai doan hién nay.

Luat dat dai sira ddi da dudc thong qua ngay cang that chdt cac thd tuc trong
dau tu xay dung va bat ddng san va lién quan dén gia dat. Nhin chung bd luat mdi
van cd ban chua co thay d&i gi 16n trong chinh sach vé dat dai, chinh sich dén bl
giai phéng mat bdng. Thém vao @6 viéc thuc hién luat dat dai con phai kéo dai do
chd cac vén ban hudng dan dudi ludt din dé&n viéc trién khai céc dy an dau tu
cham, gay ra nhiéu tac dong tiéu cuc dén cac hoat déng ctia Doanh nghiép. Vi ludt
kinh doanh BDS va luat Dat dai mdi yéu cau cao vé lugng vén cua cac Cty kinh
doanh BDS.

Bé&n canh d6 chiing ta ciing c6 mét sé thuan Igi 1a:

Theo cam két cua Ncan hang Nha nudc thi idi sudt cho vay tai cdc ngan hang
thudng mai trong nam giam nhiéu. Mot s§ chinh sach cua Chinh Phd vé hd trg dau
tu va thao gd kho khan cho cac doanh nghiép, vé hoat ddng cua thj trudng BES,
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chiing khoan dugdc nha nudc ra trong ndm la yéu t6 thuan Igi cho cac DN va cac nha
dau tu.

Su quan tam chi dao, giai quyét cac vuéng mac cla ianh dao Tinh Uy, HDND
Tinh, UBND Tinh, cac s&, ban, nganh cla Tinh d8i véi sy phat trién cla cédc doanh
nghiép trén dia ban, su tao diéu kién cua Cac ngadn hang Dau tuv va phat trién,
Vietcombank , NH Coéng thuong, NH Viét-nga, BIDV Pht m¥ ..., su hd trg clia cac
ddn vi ban la mdt trong nhitng yéu té thuan Igi cho viéc thuc hién ké hoach cua

Cong ty trong nam .

Su doan két cla tap thé ban 13nh dao cdng ty trong viéc quyét tAm thuc hién
nhiém vy dugc giao, trong qua trinh d6i mat vGi khd khan, thir thach cung vdi su ¢6
gdng nd luc, vuon 1én vugdt khé cua tip thé CBCNV Céng ty ludn 1a yéu t& cot I5i
gilp ching ta khdc phuc cdc khé khdn dé 8n dinh san xudt va kinh doanh c6 I3i

trong nam 2014,

b. Cac muc tiéu cha yéu dat dugc trong ndm 2014

Pa thi cong hoan chinh 16 A khu chung cu 18 tang tai 199 Nam Ky Khdi Nghia

va da ban giao nha cho cac khach hang.

Trién khai cdng tdc 18p chi quyé&n khu nha ¢ cac dy an da hdan thanh. Cu thé
xong ¢o ban cdp gidy CNSH nha cho du an khu doi II phudng 10, cap xong gidy
CNSH nha cua cac can hd chung cur 21 tang TTTM, cac can hd 16 B NKKN da xin cédp
dudc han 1/3, s6 con lai thu tuc xin cdp chu quyén dang dugc tién hanh.

Thuc hién chuyén khu nha & 18 tang két hdp siéu thj dau tién trong khu dé thi
Phu m¥y v@i quy md 342 can hd sang nha ¢ XH theo tinh than Nghi Quyét 02 cla
Chinh Phu va da dugc cac co quan hiru quan chdp thuan. Hién dang [am thu tuc ban
giao va xin tam ung kinh phi..

Phan nén dat cua du an khu d6 thi Phd My dgt dadu cling dang dudc kinh
doanh, Trong ndm ¢bng ty bén dugc 7 16 lién ké va 3 15 biét thy.

Khu biét thy Ddi Ngoc Tuée II : Cdng ty dd ddy manh céng tac phdi hop vdi

UBND TP Ving tau va UBND Phudng 8 giai toa xong mdot s§ 16 dat dugc giao trong
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du an; dong thdi cling 43 tién hanh khdi cong thi cong dgt mot 32 biét thy. Cong ty
cling da ti€én hanh ban tiép dugc 17 can biét thy trong nam 2014.

D3 hoan thanh cdng tac chun bj dau tv cdc du an trong danh muc dau tu cla
Céng ty dé co thé trién khai xdy dung vao thdi diém thich hagp.

Trién khai dau tu du dn khu nha & phia tdy dudng 3/2 phudng 11- TP Viing tau
vdi dién tich khoang 6,3 ha. Hién cdng ty da thi cong xay dung phan ha tang : San
I&p xong phan dién tich dat cla Cong ty, hoan chinh nén dudng hé thdng giao
thong. Cong ty dang t'ép tuc thoa thudn phan dat con lai va xin thi cdng trudc hé
thdng kénh thodt nudc chung nhdm hoan chinh viéc ddu ndi hé thdng giao thdng vi

hién nay dudng Hang Biéu TP Viing tau chua trién khai.

P& d& nghi UBND TP Viing tdu khao sat gid dat dé thuc hién cbng tac giai
phéng mat béng va co6 cd sd dé thoa thudn vdi cac chu s dung dat trong cac dy én
cua COng ty nhu: khu d8 thi Phuoc thing; khu nha & Hai dang & phudng 12 TP
Viing tau va cbng ty cling dang ddy manh céng tac thoa thuin chuyén nhugng
quyén su dung dat trong cac du an trén.

Lap xong quy hoach chi ti€t 1/500 khu nha & Can bd, chién si trong lién doanh
vdi T8ng cuc canh sat dé€ trinh duyét ddng thdi 1ap dy 4n dau tu va thiét ké theo thu
tuc dau tu quy dinh dé khdi cdng xady dung. Day 1a mdt céng viéc ma vudng mac do
thu tuc hanh chinh nén trong nhirng ndm qua chung ta khéng hoan thanh dudc,

D3 s3p x&p, ra soat lai cd ciu cua Céng ty ndi chung va xi nghiép Dich vu va
Du lich noi riéng. Hién XN Dich vu va DL da dugc sdp xép lai va dudc giao ké& hoach
thuc hién theo phudng thirc mgi. Trong nam qua san xudt kinh doanh d& cé hiéu
qua hagn trudc.

Trong ndm qua mac du diéu kién hét sic kho khan nhung cdc cong ty con,
cdng ty lién két gom:

Cty CP Xay d.mg- bdt dong san HODECO d3 co cdu lai bd may san xuat :

bau Ong Bach Trong Dinh 1dm chu tich HDQT, Ong Nguyén Hifu Hung lam Téng
giam déc, Trong nam 2014 Cong ty da tring thiu duge 02 g6i thdu ¢ Cén Dao dang
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thi cdng. Trong nam 2014 Céng ty nay da 6n dinh san xudt, thu hdi vén va kinh
doanh cé 1ai.
Cty CP Pau tu va xay dung HODECO trong nam tap trung thi cdng 16 A 199
NKKN dé kip ban giao. Cty da thuc hién tét cdng tac thi céng theo tién dé dé ra.
Cty CP Bé téng va xay lap HODECO d3 c6 nhitng nd luc ¢ ging rat 16n
trong viéc khdc phuc khé khan d€ hoan thanh nhiém vu va cé 13i trong nam ké
hoach.

Céng ty cling dd cd géng duy tri 8n dinh dong tién luu chuyén trong ndm tao
nén su 8n dinh nang luc tai chinh, bao dadm cho viéc binh &n hoat déng san xuét
kinh doanh cua Cong ty trong thgi gian qua.

Duy tri tét viéc thuc hién hé théng quan ly chat lugng theo tiéu chudn ISO
9001-2008.

c. Cac chi tiéu chu yéu

Trong nam vira qua, Cong ty da hoan thanh vugt mrc cac ké hoach da deé ra.

- Gia trj san lugng : 450 ty dong dat 109,8% KH.

- Doanh thu : 392 ty dong dat 118,8% KH

- Lgi nhuan truéc thué : 30,4 ty déng dat 101,3% KH.
- NOp ngan sach : 40,5 ty dong.

- Thu nhép binh quan 7,5 triéu déng/ngudi/thang

Muc tiéu thuc hién cua cac don vi thanh vién:

1 [Sanliuong | Tyd. 58,8 34,0 73,3 10,5
| 2 |Doanhthu | Tyd. 56 37,0 73,2 10,5
3 | Lgi nhuan Ty d. 2,2 0,83 1,3 0,15
4 | Nop NS Ty d. 1,56 3,0 7,5 1,54
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d. Cong tac xa hoi:

Trong nam Cong ty da tiép tuc tham gia tich cuc cong tdc Xa hdi, tham gia cac
chuang trinh x8y duna nha tinh thuong, tinh nghia, ung hd cac quy phong chdng
bao lut, nudi dudng ba me liét sy, gia dinh liét sy, quy xbéa doi giam nghéo va
chuaong trinh hoc sinh nghéo hiéu hoc do UBND Tinh, M3t Tran T6 Qudc, Lién Doan

Lao Dong cling nhu cac co quan chidc nang khac kéu goi.
Trong nam 2014 danh trén 950 triéu déng cho quy hd trg cac hoat ddng xa hoi

Nam 2014 nhiéu can bd CNV Cong ty dd dudc binh xét nhidu danh hiéu khen
thudng vi thanh tich xudt sac trong lao déng san xudt kinh doanh. Trong dé danh
hiéu chién sy thi dua cdp cg sd cho ca nhan. Cac danh hiéu thi dua khen thudng
khac cling da dugc corg ty dé xudt |1én cdp trén va dang dudc cac cdp xem xét,

Nhitng nam qua la giai doan hét sic khé khan déi véi cac doanh nghiép nbi
chung va cac doanh mghiép trong nganh xdy dung - bdt déng san noi riéng, Tuy
vay vdi su né lyc ¢8 gdng cua tdp thé 1anh dao va CBCNV , Cdng ty da vugt qua kho
khadn, 6n dinh san xudt, hoan thanh nhiém vy kinh t&-chinh tri cia minh. Vdi thanh
tich trén nam 2013 Cdng ty da dugc nha nudc tang thudng huan chuong lao déng
hang nhi. Trong nam 2014 C0ng ty lai dugc vinh du dén nh&n ba huan chuong lao
ddéng cho ba ca nhan gom: 01 huan chudng lao dong hanh nhi cho 6ng Doan Hiru
Thuén, 02 huan chucng lac déng hang 3 cho : 6ng Hd Viét Thgi va ba BUi Thi
Thinh,

3.2 Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai san

A. Tai san ngén han 1.108.831.047.788 | 1.050.589.860.796 | (5,25)
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Tién va tuong duong tign 14.561.810.116 30.646.300.039 | 110,46
Cac khoan dau tu tai

chinh ngédn han 1.529.857.300 2.730.815.500 | 78,50
Cac khoan phai thu ngan

han 139.446.053.063 132,074.858.964 | (5,29)
Hang tdn kho 940.491.280.298 871.735.828.503 | (7,31)
Tai san ngdn han khac 12.802.047.011 13.402.057.790 4,69

B. Tai san dai han 163.092.876.025 157.119.215.824 | (3,66)
Tai san cd dinh 46.690.846.806 42.931.157.466 (8,05)
Bat dong san dau tu 37.319.877.472 36.538.279.208 (2,09)
Cac khoan dau tu tai

chinh dai han 76.688.919.030 75.738.845.042 (1,24)
Tai sén dai han khac 2.393.232.717|  1.910.934.108 | (20,15

b. Tinh hinh ng phai tra

Ng ngdn han

511.509.817.610

433.838.579.383

(15,18)
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Cac chi tiéu
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3.3 Nhirng cai tién vé co ciu td chirc, chinh sach, quan ly:

T thang 3/2014,HDQT da c6 quyét dinh vé viéc thanh 1&p ti€u ban nghién clu
chién luge dau tu déng thdi phan céng 6ng Lé Viét Lién - Thanh vién HDQT lam
trudng tidu ban, céc thanh vién con lai 1a cdc can bo tré nang ddng, ndm gil cac v
tri quan trong tai cac phdng ban trong cdng ty. Tiéu ban nghién clu chién lugc dau
tu ¢ nhiém vu nghién clu, dinh hudng chién luge phat trién cla céng ty, gilp viéc
cho HDQT va thuc hién cac nhiém vu do HDQT giao pho. Trong ndm dau tién hoat
déng, tiéu ban nay d3 cb nhiéu déng gbép cho hoat ddng san xudt kinh doanh cla
cong ty.

Tai Xi nghiép Dick vu Du lich: d3 dudc sap x&p lai va dudc giao ké hoach thuc
hién theo phuong thic mdi. Trong ndm qua san xuat kinh doanh da co hiéu qua
hon truée.

Tai Cong ty CP Xay dung - Bat dong san HODECO: da cd cau lai b6 may san
xudt : bdu 6ng Bach Trong Dinh Iam chud tich HPQT, Gng Nguyén Hu Hung lam
Téng gidam ddc, Trong ndm 2014 Cong ty d3 tring thiu dugc 02 goi thdu & Con Dao
dang thi céng. Trong ndm 2014 Cong ty nay da dn dinh san xudt, thu hdi vén va
kinh doanh ¢ Iai

3.4 K& hoach phat trién trong tucng lai

a. Cac muc tiéu chu yéu trong nam 2015
Hoan t8t cong tac kinh doanh cac can con lai 16 A khu chung cu 18 tang tai
199 Nam Ky Khdi Nghia, ti€p tuc trién khai lam chu quyén cho khach hang.
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Ti€p tuc kinh doanh cac du an dang ¢6 (nhu nén dat Phd my...) va cong tac lap

chu quyén khu nha & cac du an da hoan thanh.

Ti€p tuc hoan thanh céng tac ban giao va thu tuc thanh toan khu nha ¢ 18
tang két hgp siéu thi tai khu dé thi m&i Phu my.

Nghién ciu phuong an dé dua vao khai thac dy an tdy dudng 3/2.

Thuc hién dau tu xay dung chung cu 15 téng & khu vuc trong dyu an ddi 2 P10
va chung cu “Binh gid Rasident” 27 tang,

Hoan thanh céng tac chudn bi dau tu du an cadn hé du lich 31 tdng dudng Thi
Sach va cbng trinh tai s3 2 Trugng Cong Dinh dé khdi céng xdy dung vao thgi diém
thich hgp. B8y manh céng tac giai phéng mat badng dé dau tu xdy dung ha tang dgt
02 tai dy an khu biét thu d6i Ngoc tudc I1.

Tiép tuc trién khai viéc thoa thuan vgi dan, cdéng tac thu hdi dit va dén bu,
céng tac chudn bi khac dé trién khai dy an khu nha & Hai ding 49 ha va du an khu
dé thj Phudc thiang & phudng 12 TP Viing tau.

Tién hanh dau tu mua lai cac du an BDS hodc cac dién tich dat phu hgp dé cé
thé tich luy quy dat, nghién clru cac du an dau tu mdi.

Tiép tuc trién khai =ng tdc chudn bi dau tu trong d6 chu yé&u la day manh viéc
chuyén nhugng QSD dat trong du 4n 49 ha va cac dy an khac.

Chu trong viéc tham gia ddu thau, nhan thau xay l&p cac cbéng trinh trén dia
ban.

Ti€p tuc nghién clu va dp dung cac tién bd, sang ki€n va giai phap ky thuat
vao san xuat, kinh doanh va diéu hanh.

Tiép tuc thuc hién hé théng quan ly chat lugng theo tiéu chuan ISO 9001-
2008,

b. Cac chi tiéu phan ddu chu yéu:
Gia tri san lugng : 470 ty dong.

HODECO | 39



- "q JAS-ANT
s J A i G-
=4 1 RODECS | oo

150 9001:2008

Doanh thu
Lgi nhuan trudc thué

: 422 ty dong.

60 ty déng. (bdng 197,4% so va@i 2014)

7,5 triéu dong/ngudi/thang
Trén cd s6 phan tich tinh hinh cdc du dn dang trién khai, HDQT da théng nhat xay
dirng k€ hoach cho cac nam tiép theo nhu sau:

Thu nhap binh quan

Chi tiéu ndm _2016:

Gia tri san lugng
Doanh thu
Loi nhudn trudc thué

. 550 ty ddng.
: 547 ty dong.
90 ty dong. (bang 150% so vd@i 2015)

Chi tiéu nédm 2017:
Gia trj san lugng
Doanh thu

: 580 ty dong.
1 642 ty dong.
Lgi nhuan trudc thué 126 ty dong. (bang 140% so vdi 2016)

Muc tiéu k& hoach 2015 cua cac don vi thanh vién:

San lugng
2 | Doanh thu Ty d. 74,0 28,0 55,0 12,8 |
t 3 Lgi nhuan Ty d. 2,5 1,5 3,0 | 0,4
4 Nop NS Ty 4. 1 2,0 2,5 6,0 1.6

€. €ong tac xa haoi:

Trong n&m tdi Cong ty sé tiép tuc tham gia tich cuc cOng tac Xa hoi, tham gia
cac chudng trinh xdy dung nha tinh thudng, tinh nghia, Ung hd cac quy phong
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chéng béo lut, nudi dudng ba me liét s§, gia dinh liét sy, quy xb6a doéi giam ngheéo va
chuong trinh hoc sinh nghéo hi€u hoc do UBND Tinh, Mat Tran T6 Quéc, Lién Doan

Lao Ddng cling nhu cac co quan chic nang khac kéu goi.

D kidn n&m 2015 s& danh trén 1.000 triéu déng cho qu§ hd trg cac hoat ddng

xa hoi .

d. Cac bién phap thuc hién:

Pé thuc hién dugce cac chi tiéu k& hoach trén Cong ty can thuc hién cac bién
phap sau:

Tép trung dau tu cac du an cé trong diém, cdn bdng chinh sédch dau tu nham
dam bao doanh thu va Igi nhuan ky vong do Pai hdi déng c¢b déng thdng qua.

Nghién clru ap dung cac tién bd khoa hoc ky thuat trong nganh xay dung. Phat
déng phong trao dé& phat huy sang kién cai tién k¥ thuat, cac giai phap khoa hoc
trén cac linh vyc thiét k&, xay I8p, quan ly, ban hang, hau m&i nhdm giam chi phi ,
nang cao hiéu qua san xudt, kinh doanh va nang cao thugng hiéu cong ty.

pay manh cdng tac dén bl giadi phdng mat b&ng cac dy an két hop dua ra cac
bién phap thoa thuén b3i thudng, ddi dat, lién doanh gép vén vdi cac chu s dung
dat trong cac du an dé trién khai cac budc ti€p theo & cic du an.

T&ng cudng tiét kiém trong dau tu, hoat déng, mua sdm dé nang cao hiéu qua
trong san xudt kinh doanh.

Bdi dudng can bd gidi vé& chuyén mdn nghiép vy, cé phd@m chit dao dlc tét,
xdy dung ddi ngli CB dadm bao co tinh k& thira d& dam dudng dugc cac nhiém vu
trong tuong lai. Trong ndm tap trung vao 2 van dé: biét soan thao van ban va ndm
viing phap luat linh vuc minh phuy trach hodc lam viéc.

Ch&t lugng san phdm: Duy tri t8t viéc dp dung hé th&ng 1SO 9001-2008 mdt
cach thudng xuyén va phai dugc tuyén truyén quan triét dén tan ting CBCNV.

Nang cao an toan lao ddng trén cac cong trinh.
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Pam bao duy tri t3t luu chuyén cla dong tién. Tang tich Iy d& cd cdu lai cac
nguon vén. Tranh dau tu dan trai.

TS chire hudng Ung cac hoat déng chao mimng cac ngay 1& 1dn trong nam, két
hgp vdi Cong doan phat ddng cac phong trao thi dua yéu nudc,tiép tuc ddy manh
phong trao hoc tap va lam theo tam guong dao dic H6 Chi Minh, phong trao phat
huy sang kién cai ti€n ky thudt trong toan ¢dng ty nham tao thém déng lyc thic
day viéc hoan thanh vugt mdc nhiém vu san xudt kinh doanh cua ddn vi, ndng cao
ddi s8ng chinh tri va tinh than cta tip thé CBCNV,

Nam 2015 tiép tuc la mot ndm day kho khan va thu thach tuy vay vdi tién dé
¢6 sdn clia ¢dng ty, su hd trg, gilp d8 cta !&nh dao Tinh Gy, HOND Tinh, UBND
Tinh, cdc sd, ban, nganh cta Tinh, UBND TP Viing tau, su tao diéu kién cua Cac
ngdn hang, su hd trd cla cac don vi ban clng véi nd luc cla tip thé CBCNV cdng ty
ching ta sé& phan diu &n dinh va phat trién san xuft hoan thanh nhiém vu k& hoach
nam 2015.

3.5 Giai trinh cia Ban Giam déc déi vdi y kién kiém toan

- Khong ¢6

4. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG
TY

4.1 Panh gid cua HOi dong quan tri vé cac mat hoat dong cua
Cong ty
Nam 2014 ti€p tuc la moét nam day kho khan cua nén kinh té Viét Nam dac biét la
déi véi cac doanh nghiép B&t déng san: hang ton kho ting cao, Viéc ho trg cho su
phuc hdi cta thi trudng BDS van con cham chap. Thi trudng chimg khodn trong
nam thanh khoan c6 xu hudéng &6t han, nha nudc da cong bd hd trg nhidu mit § tam

vi md, tuy nhién tam ly cac nha dau tu vin con nhidu e ngai, dic biét la ddi vdi ac
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doanh nghiép trong linh vuc bat déng san, viéc huy déng v8n trén thj truéng ching
khoan khong phai la giai phap kha thi trong giai doan hién nay.

Tuy vay, vugt qua cac <ho khan, bang kinh nghiém hon 23 nam hoat déng trong
linh vurc Bat déng san tai thi trudng BR - VT, cling nhu viéc da xay dung dugc mdt
thugng hiéu uy tin sudt bao nam qua, Céng ty da chu dong phdi hdp vdi cac ngan
hang(BIDV, Vietinbank...) hudng dan, gilp d8 khach hang giai téa cic vudng mic,
thu tuc gidy td dé trd thanh mét trong nhitng doanh nghiép tién phong trong viéc
thuc hién gidp khach hang dudc ti€p can va giai ngan go6i vay 30,000 ty. C6 thdi
diém, s8 Iuwong khach hang cla cdng ty tiép cn dugc goéi 30.000 ty ndm trong top
dau cua ca nudc. Tinh dén 31/12/2014 toan bd sb lugng cac can hd tai 16 B va
314/320 cin hd tai du dn L& A Chung cu NKKN d3 dudgc chuyén giao cho khach
hang (hién nay da dua vao su dung). Vi vay, HODECO d3a ¢6 mft nam dudc coi la

da thanh coéng trong hoat déng san xuat kinh doanh.

4.2 Panh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat ddng cua Téng Giam
dbéc cong ty
Trong ndm 2014, Téng Gidm d8c Cbng ty la mdt ngudi co vai trd to Idn trong
viéc diéu hanh hoat déng san xudt kinh doanh cua céng ty Thyuc hién day du, dung
chi dao cua HDQT da deé ra.

4.3 Cac ké& hoach, dinh huéng cua H6i ddong quan tri

a. Trong ndm 2015: HPQT dua ra cac muc tiéu

- Gia tri san lugng : 470 ty dong.
- Doanh thu : 422 ty dong.
- Lgi nhuan trudéc hué : 60 ty dong.

- Thu nhép binh quan : 7,5 triéu dong/nqudi/thang

b. Dai han:
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Pua thuong hiéu HODECO thanh mot cong ty hoat déng trong linh vuc Bat
dong san hang dau tai Viét Nam.

HODECO ludn cung cdp cho meoi ngudi, moi nha nhitng san pham 1a cdn hd, biét thu
dap Ung véi vdc md, nguyén vong cua khach hang, tao cho khach hang hudng dugc
tron niém tin khi d&n vdi san phdm cua Céng ty ddng thdi ciing 1a niém tin cua
nhitng Cén bd, cong nhan vién lam viéc vdi Cdng ty.

Poi véi khach hang:
Hodeco ludn ludn dem lai nhitng san phdm ma khach hang gui gadm niém tin va

trong dd. Cac san pham cla Cong ty vé mat chat lvong, hau méi, thdm my va dich
vu lam hai 1ong khach hang, dap (ng tron niém tin ma khach hang mong dgi.

Po6i vOi Cong ty:

Ludn ph&n d3u dé lam sao x(ng dang vdi l6ng tin cdy cla khach hang, lam sao dua
ra cac san pham dam bao chat lugng, k¥ thudt, my thuat va dich vu nhu da cam
k&t, lam sao dé cdn hd va cdn nha hodc san phdm cta Cong ty xdng dang vdi niém
tin cla khach hang, x{'ng dang vdi mai am hang udc mong cta ho.

PGi vai Can bo Cong nhan vién:

HODECO sé& la mai nha th{r hai, ndi ma moi cd nhan trong do gifi gam tudng lai cua
minh vé cac phudng dién: Sy phat trién cla ban than, kinh té& va cudc sbng gia
dinh, sinh mang chinh tri, tinh cam ban bé, dong nghiép. Hodeco sé luén ximng dang
dé ban gan cudc ddi minh, vao lam viéc & Cdng ty, gép phan xay dung Cong ty
virng manh la mong mudn cua moi ngudi. Bugc lam CB-CNV Céng ty la tron ven

dudc nidm tin va mong mudn cta mbi ngudi.

5. QUAN TRI CONG TY.
5.1 HOi déng quan tri
a. Thanh vién va co cau cua H6i dong quan tri:
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Ong Poan Hifu Thuén, 58 tudi
Cha tich HPQT kiém Téng giam doc

(Xem phan Ban diéu hanh)

Ong Phan Vin Minh, 57 tudi
Pho Chu tich HPQT kiém Giam doc kinh doanh

(Xem phan Ban diéu hanh)

Ong Lé Viét Lién, 46 tudi
Thanh vién HDQT, trudng phong Pau tu-Tai
chinh
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V8i cudng vi Thanh vién HDQT kiém trudng phong Dau tu - Tai chinh, Ong chiu
trach nhiém lén k& hoach va chju trach nhiém vé hoat dong Pau tu -Tai chinh cua
céng ty. Ong phu tréch mang cong bé thdng tin céng ty dén cd dong.

Ong Lién tét nghiép cir nhan kinh t& Pai hoc Kinh t& quéc dan Ha Néi va ¢é nhiéu
kinh nghiém hiéu biét trong linh vuc xay dung. Ong tirng cdng tac tai Ban quan ly
¢dng trinh xay dung Ba Rja Ving Tau tU 1993 dén 1996, Céng ty Tu van Dau tu va
Xay dung Téng hop tU 2996 dén 1997 va tham gia HODECO tir 1997 dén nay.

Ong L& Viét Lién hién 1a Phé chu tich HDQT Cong ty CP Xay dyng ~ BDS Hodeco (la
Céng ty con cua Cong ty)

Hién tai Ong dang ndm qilt 864.876 c8 phan HDC,

Ong Tran Quéc Tao, 52 tudi
Thanh vién HDQT kiém Giam doc du an

(Xem phan Ban diéu hanh)
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Ba Bdi Thi Thinh, 54 tudi
Thanh vién HPQT kiém Ké toan trudng

(Xem phan Ban diéu hanh)

Ong Duong Ngoc Thanh, 65 tudi
Thanh vién Hdi déng quan tri (thanh vién dbc lap)

Vdi trinh d6 chuyén mén quan ly k§ thuat cd khi, Ong Thanh hién tai 18 Thanh vién
HOi ddng quan tri kiém Giam dbc Xi nghiép Bé téng & Xay 18p cla céng ty. Ngoai
céng tac cuing Hi ddng quan tri d& ra phudng hudng cho sy phat trién clda cong ty,
Ong dbng thdi 1a phé chl tich HPQT kiém Téng Gidm déc Céng ty CP Bé tdng va
Xay lap HODECO (céng ty con cua HODECO), dé xuét cac phuong an cai tién nhdm

nang cao hiéu qua san xudt va thi cdng.

Hién tai Ong dang ndm gilr 120.800 c6 phan HDC.
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Ong Ladm Hoang Léc, 63 tudi

Thanh vién H6i déng quan trj (thanh vién déc 1ap)

Qua trinh cdng tac:

Nam 1975-1976: Chu tich Phudng - UBND phudng 10, Quan 3, Tp. HCM

Nam 1977-1983: Phé phong - Phdng Cong nghiép Quén 3, Tp. HCM

Nam 1984: Phé van phdng LHX TP

Nam 1985-1993: Gidm d6c Céng ty CP May théu Giay Dép WEC Sai Gon

N3m 1994-1999: T8ng gidm dSc ngdn hang ACB

Ném 2000-2001: Phé CT.HDQT ngén hang ACB

Nam 2001-2005: CT.HDQT ngan hang TMCP Ngoai qudc doanh (VP Bank), CT.HDQT
Cong ty WEC Saigon

NSm 2006-2007: Phé CT.HDQT ngan hang VP, Phé CT.HDQT kiém T8ng gidm ddc
Cong ty WEC Saigon.

Nam 2007 dén nay: CT. HPQT kiém TGD Cty WEC Saigon

Nidm 2011-2015: TV. HDPQT Céng ty CP Phat trién nha BR-VT nhiém ky 2011-2015
Hién nay, 6ng dang ndm qi{t 1.627.146 ¢ phan HDC
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Ba Té6 Thay Trang, 31 tudi

Thanh vién H8i déng quan tri (thanh vién déc lap)

Sinh ngay: 19/05/1983
Qué quan: Viing Tau

Thudng tri: 33/5/4A Bui Binh Tay, P.12, Quan Binh Thanh, Tp. HCM
S6 DT: 083-9322318

Trinh d& chuyén mén: C¥ nhan Dai hoc Ngoai thudng

Qua trinh cong tac:

Nam 2006 - 2007: Chuyén vién tin dung, Ngan hang Indovina.

Nam 2008 - Nay: Chuyén vién tu van dau tu, Cong ty C6 phan Qudc t& Tri Tin

Céc chirc vu hién nay tai té chirc niém yét: Khéng

Cac chirc vy hién dang ndm gilt tai t8 chirc khdc: Chuyén vién tu van dau tu, Cong
ty CO phan Qudc té& Tri Tin.

b. Cac ti€u ban thudc Héi ddng quan tri:

Ngay 28/03/2014, Hbi déng quan tri Céng ty CP Phat trién nha Ba Rja - Viing
Tau da quyét dinh thanh 13p tiéu ban “nghién clru chién luge dau tu” cua Cong ty;
Ngoai ra, HDQT cbng ty cling phan cdng ba T6 Thuy Trang phu trach mang nhan
su, tién luong.

Hoat déng cua HGi dong quan tri:
H6i dong quan tri Cong ty nhiém ky 2011 - 2015 bao gém 08 thanh vién:
¢ Ong Doan Hitu Thuan- Chu tich HDQT
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% Ong Phan Vin M'nh - Phé Chu tich HDQT

+ Ong Tran Quéc Tao - Thanh vién

+ Ong L& Viét Lién - Thanh vién

% Ong LAm Hoang Léc - Thanh vién

+ Ong Dudng Ngoc Thanh ~ Thanh vién

< Ba Bui Thi Thinh ~ Thanh vién

< Ba Td Thuy Trang - Thanh vién (dudc bau bd sung vao thang 04/2012 tai dai

hoi c6 dong thu¢ng nién)

Trong nam 2014 HDQT COng ty trén cd sd nhiém vu phan céng, cac thanh vién
trong hoi ddng da thuc hién trdch nhiém theo didu 1é td chirc hoat déng clia Cong
Ty C8 Phan Phat Trién Nha. Cu thé HDQT d3 thuc hién cdc nhiém vu cd ban sau :

Vé céng tic to chirc bé may hoat déng cua cong ty:

V@i nhiém vu dugc phan cong cac thanh vién, HDQT da hop va quyét dinh cac van
dé quan trong trong chién ludc phat trién san xudt, cd cdu td chldc bd may san xudt
cua Cong ty cho phl hdp quy md va diéu kién thyc t&€, bd nhiém cac chirc danh cla
cong ty theo quy dinh.

Trong ndm 2014 HDQT cung BGD d3 ti€n hanh 06 budi hop chung nhdm
danh gia, nhan xét tinh hinh san xudt kinh doanh cua céng ty trong thdi gian gua.
Dong thai, HDQT da ¢6 nhirng y kién chi dao tryc ti€p dén BGD va tiép tuc theo dbi,
gidam sat, dinh hudng va chi dao ddi vdi viéc quan ly va diéu hanh hoat dong cua
Ban Giam d8c trong thdi gian tdi. Nhu chi dao cdng tdc chuln bi cho Pai héi cd
ddng thudng nién nam 2014, chi dao cong tac kinh doanh tai cac dy an ma cong ty
dang trién khai nhu L& A Chung cu NKKN, Ngoc Tudc, Khu nha & Tay 3/2, Khu db
thi méi PhG MY...ddc biét chi dao BGD lam viéc véi cdc ngan hang thac ddy viéc hd
trg khach hang mua nha tai du an L6 A Chung cu NKKN sdm dugc giai ngan goi vay
uu dai khi mua cac can hd dudi 70 m2 va ban giao nha cho cac khach hang theo
ding ti€n do da dé ra. Dong thdi chi dao BGD ti€p tuc hoan thién cac hd sg, thu tuc
can thiét d& co thé tién hanh khdi cong du an Chung cu ddi 2 Phudng 10 va Chung
cu Binh Gia trong thai gian tdi.
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Cac chi tiéu dat dugc trong nam (cac chi tiéu hgp nhét):
- Doanh thu ! 392 ty dong.
- Lgi nhuan trudc thué : 30,4 ty dong.

Panh gia chung hoat déng cua HPQT:

Bam sat nghi quyét cia Dai HOi Dbng c6 ddng, trién khai thuc hién ké hoach dé ra
theo dung cac quy dinh hién hanh. Nhay bén va nang ddng trong cdng tac diéu
hanh. Tuy vay do tinh Finh Kinh té chung khé khan ndm nén két qua san xuat kinh
doanh cua ¢dng ty chua hoan thanh chi tiéu k€ hoach dé ra.

Vai Tro Lanh Pao Cua Tirng Ca Nhan Trong HPQT:

Trong HPQT c6 1 thanh vién dbc Idp (theo quy dinh tai thdi diém 2013); 01 thanh
vién la dai dién cua cé déng Idn, 01 thanh vién 1a 1d8nh dao céng ty con, va 05 thanh
vién kiém nhiém cac chirc vy Lanh dao, Quan ly trong C.ty; cdc thanh vién y thirc
dugc trach nhiém cba minh dé phan dau hoan thanh tét nhiém vu ma cac ¢ déng

tin tudng va giao pho.

Trong c6ng tac Lanh dao, vai trdo ca nhan cua tirng ngudi la rdt quan trong, khong
nhitng biét 1&ng nghe y ki&n, sang loc cac dé xuit dé dua ra chién luge cla cdng ty,
ma con la ddu médi cua su thdng nhit quan diém. Cac thanh vién HDQT dbc lap
thudng xuyén déng gép cho HDQT nhiéu y kién c6 chat lugng va khach quan gidp
cho HDPQT ¢6 nhitng két ludn va xac dinh chu trudgng phu hgp hon.

Céc thanh vién HPQT tich cuc hoc héi dé nang cao trinh dd quan ly va nam bt cac
dién bién phirc tap cUa tinh hinh kinh t& —x& hdi trong va ngoai nudc nhdm déng
gop cac y kién xdy dung quyét sach sat vdi thuc té€. Nhiéu thanh vién nang déng
sang tao trong cong viéc, luén dua ra cac y kién tranh luan ¢é tinh xay dung cao.
Tom lai:

Nam 2014 ti€p tuc 12 mdét ndm khoé khan d6i véi cac doanh nghiép néi chung va dac
biét ddi véi cac doanh nghiép kinh doanh BDS néi riéng. V@i cac khé khan nhu da
néu trong phan thuc hién ké hoach nhung Céng ty vugt qua va da gilr vilng hoat
déng, &n dinh san xuat. Lgi nhudn dat dugc nhu ké hoach dé ra da thé& hién mét sy
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c6 géng nd luc cua tap thé HDQT trong cdHng téc quan tri didu hanh céng ty trong

giai doan kho khan vira qua.

Trong nam 2014, HDQT da thdng qua caéc ndi dung quan trong:

08/01/2014

- Nghi quyét vé viéc chi tra ¢d tirc ndm 2012
cho ¢ ddng cdng ty CP PTN

£

08/04/2014

- Quyét dinh cua HDPQT v/v triéu tap bai hdi
ddng c8 déng thudng nién ndm 2014

27/04/2014

- Nghi quyét Pai hdi ¢d déng thudng nién nadm
2014,

25/08/2014

- Nghi quyét vé viéc ban cd phi€u quy bd sung
von kinh doanh

10/11/2014

- Nghi quyét vé viéc théng qua phudng an phat
hanh ¢ phiéu tra ¢d tirc nam 2013 va phat
hanh ¢6 phiéu tdng vén ¢8 phan tif ngudn vén
chu sd hiru.

c. Hoat ddng cha thanh vién HGi dong quan tri ddc lap khdng diéu

hanh.

Trong nadm 2014, cac thanh vién HDQT doc 1ap khong diéu hanh ¢6 nhiéu dong gop

quan trong. Tich cuc tham gia cac cudc hop va dua ra cac y ki€n déng gop vé hoat

dong san xudt kinh doanh cua cong ty.

d. Hoat déng cla cac ti€u ban trong Hdi déng quan tri:

Ngay 28/03/2014, Hbi ddng quan tri Céng ty CP Phat trién nha Ba Rja - Viing Tau
da quyét dinh thanh }ap ti€u ban “nghién clru chién lugc dau tu” cua Céng ty. Trong

thdi gian qua tiéu ban di cé nhitng déng gbp cu thé vao cac hoat ddng san xuét
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kinh doanh clia Céng ty. Té chirc hop dinh ky 2 tudn 1 Ian, d& xudt xdy dung
chuang trinh “"Can hd tra goép, cd hdi trong tam tay” nhdm dap ng nhu cadu nha &
cho ngudi lac dong trén dia ban tinh, déng thai ti€ép tuc nghién clu thém nhiéu
chién lugc dau tu mdi, dé& ra muc tiéu va phuong hudng phat trién clia Céng ty
trong thgi gian téi ..D&n 31/12/2014 ti€u ban nghién clu chién luge dau tu vé cd
ban da hoan thanh cdc nhiém vu dudc giao lién quan dén chuong trinh “can hd tra

gop, cd hdi trong tam tay”.

e. Danh sach cac thanh vién HGi déng quan tri cé6 chirng chi dao tao
vé quan tri cong ty. Danh sach cac thanh vién H6i déng quan tri tham gia

cac chuong trinh vé quan tri cong ty trong nam: Khéng ¢6

5.2 Ban Kiém soat
a. Thanh vién va co cdu cua Ban kiém soat:
Ong H6 Viét Thdi, 59 tudi
Trudng Ban Kiém sodt kiém Chdanh Van phong

Trén cuong vi Trudng ban kiém sodt céng ty, Ong chju trdch nhiém thay mit Pai
hdi ddng ¢d dbéng gidm sat, ddnh gia céng tac diéu hanh, quan Ii ctia H6i ddong quan
tri va Ban Tdng gidam ddc theo dung cac qui dinh trong Diéu 1& cong ty, cac nghj
quyét, quyét dinh cua Pai hdi déng cd dong va giam sat cac hoat ddng tai van

phong cong ty.

Ong Thdi cdng téc tai HODECO tr ndm 1981 dén nay. Ong Thdi t&t nghiép cir nhan

quan tri kinh doanh.
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Hién tai Ong dang sd r{tu 266.804 c8 phan HDC.

Ong Hoang Chung Kién 34 tudi
Thanh vién Ban kiém sodt kiém Phé phong KH-KT

Qua trinh ¢ong tac:

N3m 2005 - 2009: Can bd ky thudt Céng ty CP Phét trién nha BR-VT

Nam 2009 - 2010: Phé Gidm dbc XN XD s& 2 clta Cong ty (nay la Cty CP XD - Bat
dong san HODECO)

Nam 2010 dén nay: Pho phong Ké hoach ky thudt Cong ty.

Chifc vu hién tai: Thanh vién Ban kiém soat kiém Phd phong K& hoach k¥ thuat
Coéng ty.

Hién tai Ong dang sd tu 57.026 ¢8 phan HDC.

Ong Nguyén Tin Tai - 30 tuéi

Thanh vién Ban kiém soat
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Qua trinh ¢dng tac:

Tur 2011 dén nay: Chuyén vién Bau tu Chi nhanh Sai Gon - SCIC
TU 4/5/2013: Thanh vién BKS - Cong ty CP Thudng nghiép Ca Mau
Chulc vu hién tai: Thanh vién Ban Kiém Soat Céng ty

b. Hoat déng cia Ban ki@m soat:
Ban Kiém soat clua Céng ty CP Phat trién nha Ba Ria-Ving Tau gdm 03 thanh vién:

Ang HB Viét Thdi - Trudng ban;
Ang Hoang Chung Kién - Thanh vién
Ong Nguyén T&n Tai - Thanh vién.

Trong ndm 2014 Ban Ki€m soat d3 chd ddng thuc hién nhiém vu ki€ém tra,
giam sat moi hoat déng san xudt kinh doanh, quan tri va diéu hanh cua cong ty
trén co s& cac quy dinh cla phap luat, diéu I1é va quy ché quan tri cla céng ty; ké
hoach ki€ém tra, gidm sat hang quy, sdu thang; phan cdéng trach nhiém cho ting
thanh vién Ban Kiém sodt thuc hién theo cdc chirc trach nhiém vu d3 dugc quy
dinh.

Kiém tra, gidm sat tinh hinh thuc hién k& hoach san xudt kinh doanh; gidm sat
viéc thuc hién Nghi quyét Pai hdi ddng ¢d ddng thudng nién ndm 2014; gidm sat
viéc tuan thu Diéu 1€, céc quy ché ndi bd cua cdng ty va Phap ludt cua Nha nudc va
cOng tac tai chinh doanh nghiép.

Tham gia cac cudc hop Hi déng quan tri, giao ban hang tudn cua cbng ty.

Kiém tra két qua san san xudt kinh doanh, bdo cao tai chinh, phan tich danh
gid tinh hinh tai chinh, hiéu qua hoat déng, vé& nang luc bao toan va phat trién
ngudn vén cha cdng ty va cac don vi thanh vién do céng ty gop von,

Cong tac kiém tra, gidm sat cUa Ban Kiém soat dugc thuc hién dinh ky, thudng
xuyén, nham ndm béat kip thdi thyc trang, hiéu qua hoat ddng san xudt kinh doanh
cla cdng ty va cac dan vi thanh vién nham gidp ban 1&nh dao cdng ty phat hién va

kh&c phuc tbn tai trong hé thdng quan ly, diéu hanh va kiém soat ndi bd.
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+ K&t qua giam sat tinh hinh k& hoach san xuit kinh doanh nam 2014:

Trong ndm 2014, thi truong bat dong san tiép tuc da phuc hdi tich cuc, thé
hién qua giao dich targ, gia ca tudgng ddi én dinh; lugng ton kho bat ddng san tiép
tuc giam, cd cdu hang héa bat ddng san chuyén dich theo hudng hdp ly; phld hop
han véi nhu cau cua thi trudng.

Song thi trudng bat déng san van con nhidu kho khan, Ludt dat dai d3 sira doi
théng qua ngay cang that chat cac thu tuc trong dau tu xady dung va bat dong san
c6 lién quan dén gia ¢at, nhin chung chua c6 thay dbi vé co ban vé chinh sach dat
dai va dén bl giai phdéng mat bang; cic vdn ban dudi ludt con cham, gay anh
hudng khdng nho dén hoat déng dau tu va san xuat kinh doanh cua cac doanh
nghiép bat déng san néi chung va céng ty noi riéng.

N3m 2014 cong ty chung ta van tiép tuc vdi nhifng khé khin trong céng tac
dén b, giai phéng mat bang do vudng mac cac thu tuc hanh chinh va chinh sach
clia Nha nudc. Mac du vay Téng gidm ddc va ban didu hanh cla cong ty di nd luc
lAnh dao cdng ty va c3 nhitng giai phap tich cuc ¢8 gdng dé thuc hién cac chi tiéu
theo Nghi quyét Bai héi ddng c¢d ddng nam 2014 dé ra.

Cac chi tiéu chu yéu:
* Cac chi tiéu hgp nhat:
- Téng doanh thu: 392.024.906.371 dbng, dat 119% k& hoach
- Lgi nhudn trudc thué: 30.367.042.171 ddng, dat 101% ké& hoach
- Lgi nhudn sau thu€ TNDN: 23.483..546.689 dong
- L&i ¢o ban trén ¢b phiéu: 643 ddng

+ Trong do cac chi tiéu clia cong ty me:

- Téng doanh thu: 317.651.851.041 ddng
- Lgi nhu&n trudc thué:; 26,815.089758 dong
- Lgi nhudn sau thué TNDN: 20.830.744.094 dong
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+ V@ tinh hinh thuc hién dau tv nam 2014:

N3m 2014, COng ty da ra soat, danh gia lai nhu cadu va hiéu qua céng tac dau
tu cac dy an ddng thdi diéu chinh dau tu, giam tién d6 dau tu va tap trung vao
cdng tac nghién cltu chién luge dau tu, tham do, khao sat, ldy y kién tham do
khach hang. vao nhitng thang cubi ndm, suc cau co xu hudng tang dan, sé lugng
giao dich c¢6 khd hon so véi nhitng thang dau va gilra nam. San pham dudc giao
dich nhidu nhat van |1a phan khic can hd chung cu cé dién tich trung binh. Hoan
thanh dua vao ban giac cho khach hang s dung chung cu 18 tdng 10 A, 199 Nam
Ky Khdi nghia, phuong 3 thanh TP. Viing Tau.

Chuyén du an Tay duang 3/2, phudng 10 TP Viing Tau, du kién sang nadm
2015 mdi thuc hién kink doanh.

Trién khai dau tuv x3y dung chung cu 15 ting tai phudng 10 TP. Viing Tau.

Hoan thanh cdng tac chudn bi dau tu dy an chung cu 27 ting Binh Gij,
phudng 8 TP. Viing Tau dua vao dau tu xay dung trong quy 2/2015. Hoan thanh
cdng tac chudn bi dau tu cac dy &n trong danh muc ddu tu clia céng ty dé co thé
trién khai xay dung vao thoi diém thich hagp.

+ Két qua giam sat vé mat tai chinh:

Bao cdo tai chinh hdp nhat ndm 2014 cla cdng ty ¢ phan Phat trién nha Ba
Ria-Viing Tau d3 dudc |ap theo cac chudn muyc va ch& dd k& toan Nam Viét hién
hanh.

Béo cdo tai chinh hgp nhat 2014 cla céng ty d3 dudc kiém todn va soat xét
bdi ¢6ng ty TNHH Dich vy tu va8n Tai chinh K& todn va kiém todn Viét Nam
(AASCN), 1a cdng ty kiém toan ddc 18p dugc UBCK Nha nudc chdp thudn kiém toan
cac cbng ty niém yét.

Theo y kién kiém todn vién bao cdo tai chinh hgp nh3t ndm 2014 cua cdng ty
da phan anh trung thyc va hgp ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh

HODECO | 57



- AL b, ASANT
sl | A @G’

HOPRECO | 155 a9c01:2008

cla cong ty tai ngay 31/12/2014, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat
va tinh hinh lvu chyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thac cing ngay, phl
hap vai chudn muc k€ toan, ch& dd ké& todn doanh nghiép cua Viét Nam va cdc quy
dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1&p va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat.

Két qua hoat dong nam 2014 cua cdng ty nhu sau:

1 | Gia trj san Iuong | 410.000| 450.000

400.000 110% 113%

2 Doanh thu 330.000 392.024 | 273.206 119% 143%

3 Lgi nhuan 30.000 30.367 33.265 101% 91%

Nhu vay, cdn c cac chi tiéu cd ban theo k& hoach Pai hdi dong ¢d déng ndm
2014 cua cdng ty dé ra, thi cdng ty dd hoan thanh ké hoach ném 2014, trong do
doanh thu vugt 19% so vdi ké hoach nam va 43% so vdi thyc hién nam 2013; Idi
nhudn vugt 1% so v¢i ké hoach, nhung chi dat 91% so vdi thyc hién nam 2013,
Tuy nhién Ban kiém soat danh gia trong diéu kién cla thi trudng bt dong san nadm
2014, viéc ¢ong ty dat dugc mic doanh thu va Igi nhudn néu trén cling doi hoi sy
¢8 gang nd luc cla ban didu hanh céng ty.

MOt sO chi tiéu tai chinh:

Kha nang tai chinh: DVT: Ian
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Chi tiéu 2013 2014

Chi tiéu vé thanh toan ng

- Hé s6 thanh toan ngdn han (lan) 2,17 2,42

- Hé s6 thanh toan nhanh (lan) 0,33 0,41
Chi tiéu vé cd cau von

- H& s8 ng/Téng tai san % 0,55 0,50

- Hé s6 ng/ Von chu sd altu % 1,24 0,98

Chi tiéu vé kha ndng sinh [gi

-Hé s6 Igi nhudn sau thué/Téng tai san % 4,6 4
- Hé s6 I1gi nhudn sau thué/ Vén chu sd hitu 2 1,9
%
Ty sudt sinh Igi:
2013 2014
- Ty sudt LNST /Doanh thu 12,08% 6,52%
- Ty suét LNST/Tdng tai san 1,79% 1,98%

Chi s6 kha ndng thanh todn hién hanh dugc duy tri kha tét & mudc 2,42; tuy
nhién chi s& kha ndng zhanh todn nhanh van con thip |a 0,41 do lugng hang ton
kho chiém ty trong 16n dén 82%/ tai san ngan han. Can Iuu y vdi cbng ty rdng
lugng hang ton kho nay mang tinh thanh khoan thdp din dé&n nguy co vé van dé

thanh toan.
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+ Tinh hinh trich ldp du phong:

Pén ngay 31/12/2014, Cong ty da thuc hién trich lIap du phdéng cac khoan sau:

Du phong phai ttu ngan han khé doi 1a 5.850 triéu ddng chit yéu la khoan
cdng ty trich lap theo quy dinh tur khoan vay cia Phong dau tu tai chinh cia Cong
ty.

Du phdng giam gid hang ton kho 299 triéu ddng bang muc trich 1&p nam 2013
cua Cong ty,

Trong ndm 2014, Céng ty da thuc hién tét céng tac bdo cao tai chinh va thuc
hién ché dd cdng bd thdong tin ding thai gian quy dinh.

+ Hiéu qua hoat ddng cua cac cdng ty con, cong ty lién két

Cong ty CP Bé ting & Xay lap Hodeco, Cong ty CP Xay dung-Bat ddng san
Hodeco d3 dat két qua tét han cac nam trudc; du ki€n nam 2014 Cong ty CP Bé
tdng va Xay |3p Hodeco chia ¢d tirc la 5- 7%/VDL; riéng cdng ty CP Xay dung-Bat
déng do !gi nhuan th&p nén khdng chia ¢b tirc. Lgi nhudn sau thué nam 2014 cla
Cong ty Bé tdng va Xay ldp: 1.679 triéu dong va cdng ty Xay dung Bat déng san la
267 triéu ddng.

Riéng dG6i vGi cong ty lién két (Cong ty CP Pau tu Xay dung Hodeco) hiéu qua
hoat dgng chua cao, du kién 1a 5%/VDL.

+ K&t qua gidm sat ddi véi thanh vién HPQT, Téng giam ddc:
Két qua giam sat déi véi thanh vién H6i déng quan tri:

Hoi ddng quan tri Céng ty CP Phat Trién nha Ba Ria-Ving Tau cd 08 thanh vién
(01 Cha tich, 01 Pho chu tich va 06 thanh vién HGi déng quan tri).

Hbi dong quan tri céng ty d& phan c6ng nhiém vu cho céc Uy vién HDQT chiu
trach nhiém cho tirng inh vyc cu the.
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HDQT cong ty duy tri hop thudng ky va dot xuat bang hinh thirc tép trung
théng qua y kién d&€ ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh, giai quyét cac van dé
thubc thdm quyén theo quy ché hoat déng clia Héi ddng quan tri va Diéu 1& céng ty.

Két qua giam sat doéi véi Tong giam doc cong ty:

Téng gidm dbc trén co sd nghi quyét cla Dai hdi déng c8 déng va Hdi ddng
quan tri cdng ty, déng thdi tuy thudc vao yéu cdu cu thé cla nhiém vy hoat dong
san xudt kinh doanh cua céng ty, Téng gidm d&c thirc hién viéc phan cbng nhiém
vy cho cac Giam déc, Trudng cac bd phan theo linh vuc chuyén mdn, theo yéu cau

va tinh chét cla tirng du an va tirng hang muc cdng viéc cu thé,

V@i tinh chat dac thi vé hoat dong san xuat kinh doanh cua cbng ty fa chi dau
tu xay dyng cac dy an, thi cdéng xdy lap cac céng trinh, kinh doanh va phat trién
nha & vv..gdp khong it khé khadn do cac chinh sach dén bu giai phéng mat béng,
dan dén viéc trién khai thuc hién cac du dn chdm, bén canh d6 hang tdn van con

cao, anh hudng khéng nho dén hoat dong san xudt kinh doanh cua cbng ty.

Thi trudng bat ddng san nhifng thang cudi ndm 2014 d3 ¢ nhiing chuyén bién tich
cuc, giao dich tang I1én, dac biét la phan khdc nha & ¢6 quy md trung binh va nho.
Tuy nhién thi trudng con nhiéu khé khan do kha ndng cia nén kinh t& con han ché.
M3c du vay, Ban Tang giam dbc cbng ty da co sy ddi mdi vé phuong thirc quan ly,
cdng tac diéu hanh , cé nhing quyét sach ding dan, kip thdi khdc phuc nhiing khé
khan, giam thi€u rui ro trong san xudt kinh doanh cla céng ty va tdp trung vao
cbng tac chudn bi dau tu dé€ chd co hdi tét hon; véi cac quyét dinh va chi dao hoat
ddng san xudt kinh doanh cua Tdéng gidm d&c cong ty, nhat 1a viéc van dung, két
hgp v8i ngan hang BIDV, Ngan hang Céng Thuong Ba Ria-Ving Tau thuc hién ca
hiéu qua géi hd trg 30 ngan ty ddng cua Chinh phl cho ngudi dan mua nha. N3m
2014 thyc su 1a ndm ma |8nh dao cdng ty ¢8 phan Phat Trién nha Ba Ria-Viing Tau
da thuc hién tét nhiém vy san xuat kinh doanh kinh doanh, hoan thanh chi tiéu ké
hoach, bado dam dugc Igi nhudn va ¢d ti'c cho ¢d dbng; phat trién ngudn vén cla

doanh nghiép
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Su phdi hgp hoat déng giita Ban Kiém soat va Hoi ddng quan tri:

Nim 2014, Ban <iém soat da tham du va gidm sat cac ndi dung tai liéu cudc
hop dugc gui kém theo thu mdi cac thanh vién BKS du hop HDQT; truc tiép nam
dugc day du cac ndi dung Nghi quyét, cac quyét dinh cta HBQT va Téng giam déc
cdng ty mot cach day du.

BKS da dugc HBQT, TGD Cong ty tao diéu kién toét vé viéc phdi hgp hoat dong
dé ting cudng vai trd chu déng cla BKS khi thuc hién quyén ctta minh. Céc phong
ban nghiép vu d3 cung cdp diy AU cac thong tin bdo cdo cac sb liéu lién quan dé
BKS thuyc hién va hoan thanh nhiém vu.

4+ Kién nghi vé hoat ddng diéu hanh cua cong ty:

Ni3m 2015, thi trudng bat ddng san co thé phuc hdi tich cuc hon nam 2014,
dac biét |a su két hgp gilra cong ty va cac Ngan hang BIDV, Viettin Bank trong viéc

giai ngan go6i 30.000 ty déng mua nha &d cho ngudi mua nha ctua Céng ty. Vi
vy BKS kién nghi HPQT, Tong gidm ddc cdng ty mot sd y kién nhu sau:

Tap trung vao cong tac dau tu cac du an Chung cu 15 tang phudng 10; chung
cu 27 tang Binh Gia phudng 8 TP.Viing Tau, d& dua san pham tiéu thy trong ndm
2015 va cac nam ti€p theo.

Nghién clru giam gid thanh san phdm dé thuc hién dau tu xay dung va kinh
doanh dugc tét haon.

Tap trung bdn s&n pham vdi nhidu hinh thic linh hoat nhdm gidi phdong hang
tdn kho, bd sung ngudn vén luu ddng, giam ty 1& ng vay, tang cudng hiéu qua hoat
ddng cua Cong ty.

5.3 Cac giao dich, thu lao va cac khoan igi ich ciia H6i déng quan
tri, Ban diéu hanh va Ban kiém soat
a. Luong, thudng, tha lao, cac khoan Ilgi ich:
K& hoach thuc hién nidm 2014
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Thu lao cua HPQT va BKS dudc chi tra khong qué 1,4 ty déng

Tién thudéng cia HPQT:

Khéng dugc thudng néu khong hoan thanh ké hoach

NéEu hoan thanh ké hoach dugc thudng 1% trén igi nhudn sau thué

Néu hoan thanh vugt ké hoach sé dugc thém 10% phan vugt ké hoach Igi nhudn

sau thué

Két qua thuc hién:
< Thu lac HDQT va BKS:1,392 ty ddng, bang 99,43% ké hoach nam.
< Tién thuong HDPQT va BKS: ~208 triéu déng (1% Igi nhudn sau thué - van dé
nay sé dugc trinh xin y <i€n ¢6 déng tai dai hdi ¢8 ddng thudng nién nam 2015)
% Trong nam 2014, s6 tién luwong Ban diéu hanh nhan dugc la 775 triéu dong. Cu
thé nhu sau:

Trong dé tha lao HPQT, BKS cu thé nhu sau;

- Chu tich HDQT: 234 triéu déng

- Phé Chd tich HDQT: 168 triéu ddng

- Tung thanh vién HPQT: 126 triéu déng

- Trudgng Ban kiém sodt: 126 triéu ddng

- TUng thanh vién Ban kiém sodt: 54 triéu ddng

Tién luong cua Ban diéu hanh:

- Téng gidm d8c: 479 triéu dbng

- K& toan trudng: 296 triéu dong

b. Giao dich cd phi€u cia ¢d déng ndi bd:

Xc{'a?ﬁ Hb Ban 77.530 ¢6
§ it Théi - phiéu, nhan ¢
.?ﬁi "P'ﬁ?c?ng Trudng ban | 155.700} 0,57 | 117.254 | 0,29 | tic ndm 2013
- Kiém scat b&ng ¢6 phiéu
Cong ty 11.725 (ty 1é
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‘ TS%), nhén

’| 27.359 cd phiéu
tlr viéc phat
hanh ¢d phiéu
tang von diéu |é
tlr ngudn von
CSH cua Coéng

| ty (ty l1é 35%). \

c. Hop dong hodc giao dich vdi ¢6 d6ng ndi bo:

Trong nam 2014, Cong ty ti€p tuc lam viéc vdi cac céng ty con, cdng ty lién
két thuc hién cac hop d6ng da dudgc ky két. Cu thé:

Céng ty CP Pau tu va xay dung HODECO tiép tuc thi cdng va hoan thién Siéu
thi két hop Chung cu 18 tang L6 A Nam Ky Khdi Nghia. Tinh dén 31/12/2014, don
vi thi cdng d& hoan thién toan bd céng trinh . Riéng L& B ti€n hanh bao tri dinh ky.

Céng ty CP X3y dung & B&t déng san HODECQ: Hoan thién cac hang muc tai
dy an Trung tdm chi huy Cong an tinh BR - VT; Nha khach cia quan ddi tai Cdn
Dao vdi tdng gia tri hop ddng 27,8 ty...

Céng ty CP Bé téng va xay lap HODECO: Xay dung hang rao trung tdm phan
phdi khi Phd MY véi gid tri HD 1a 5,7 ty.

d. Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: Thuc hién nghiém

tuc va day da.

6. BAO CAO TAI CHINH

6.1 Bao cao tai chinh cong ty me

a. Y kién kiém toan
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gqifi: Cac cd dong, Hi déng quan tri va Ban Téng Giam déc
Cdng ty C6 phan Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau

Chung tdi d3 kiém todn bdo cdo tai chinh kém theo cla Cdng ty C8 phan Phat trién
nha Ba Ria - Viing Tau, dugdc 18p ngay 27 thang 03 nam 2015, tir trang 5 dén trang
34, bao gdm: Bang can d6i k€ toan tai ngay 31/12/2014, Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh, Bao cao IuL chuyén ti&n té& cho ndm tai chinh két thic cling ngay va Ban

thuy&t minh bao cdo tai chinh.

Ban T8ng Giam d&c Cdng ty chiu trach nhiém v& viéc 1&p va trinh bay trung thuc va
hgp ly bao cdo tai chinh cla Cdng ty theo chudn muc k& todn, ché& dd k& toadn doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao
cdo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém soat ndi bd ma Ban Giam ddc xac dinh 1a
can thiét d& dam bao cho viéc 18p va trinh bay bo cédo tai chinh khdéng c6 sai sot
trong yéu do gian 1an hodic nham lan.

> - A » Y. 4 Fa -

Tr i nv

Trach nhiém cla chung téi la dua ra y ki€n vé bao cao tai chinh dua trén két qua cua
cudc ki€ém toan. Chung t6i da ti€n hanh ki€m todn theo cac chuidn muc kiém toan
Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cdu ching tdi tudn thu chun muc va cac quy
dinh v& dao dirc ngh& nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat dugc
sy dam bao hgp ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh cda Céng ty c6 ¢on sai sét trong

yéu hay khéng.

Cdng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhdm thu thép cac bang chimng
ki€m toan vé cac s8 [iéu va thuy&t minh trén bdo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém
todn dudc lva chon dya trén xét doan clta ki€m toan vién, bao gdm danh gia rii ro
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cd sai sét trong yé&u trong bao cdo tai chinh do gian 1&n hodc nham [3n. Khi thuc hién
dénh giad cac rii ro nay, ki€m todn vién da xem xét ki€m sodt ndi bd clia Cong ty lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thuc, hgp ly nhdm thiét ké
cdc thu tuc kiém todn phu hdp véi tinh hinh thuc té&, tuy nhién khéng nhdm muc dich
dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém sodt ndi bd cta Cdng ty. Céng viéc kiém todn
cling bao gém ddnh gia tinh thich hdp cta cac chinh sach k€& toan dugc dp dung va
tinh hgp ly cla cac udc tinh ké toan cua Ban Gidam ddc cling nhu danh gia viéc trinh
bay téng thé bdo céo tai chinh.

Chung téi tin tudng réng cac bang ching kiém todn ma chuing téi da thu thap dugc
la @3y du va thich hop 1am co s8 cho y kién kiém todn cla ching toi.

Y kién cuia kiém toan vién

Theo y ki€n cua chung téi, bao cao tai chinh dd phan anh trung thuc va hgp ly, trén
céc khia canh trong y&u tinh hinh tai chinh cla Céng ty C& phan Phét trién nha Ba
Ria - Viing Tau tai ngay 31/12/2014, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh Iuu chuyé&n tién t& cho ndm tai chinh k&t thdc clng ngay, phu hgp véi Chuln
muc ké toan, Ché db ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc |1ap va trinh bay bao cao tai chinh.

Ccong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh
K& toan va Kiém toan Nam Viét

Giam déc Kié€m toan vién
(da ky) (43 ky)
Nguyén Thj Lan Nguyén H6ng Nga
S& Gidy CN PKHN kiém todn: 0167-2013-152-1  S$4 Gidy CN ®KHN kiém todn:1266-2013-
152-1

b. Bac cao tai chinh Céng ty me
Quy ¢8 ddng quan tdm vui 1dng truy cap theo duding dan sau dé xem bdo céo tai
chinh day du:
www.hodeco.vn = théng tin ¢d déng = bdo cdo tai chinh =®HDC - bdo cdo tai
chinh riéng 2014 da kiém toan
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6.2 Bao cio tai chinh hgp nhat da duoc kiém toan:
a. Y ki€n kiém toan
S6: 202 /BCKTHN/TC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh gdi: Cac c8 déng, Hdi ddng Quan tri va Ban Téng Giam d&c
Cdng ty C6 phan Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau

Chiing tdi da kiém toan bao cao tai chinh hgp nhit kém theo clia Céng ty C8 phan
Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau va cac cdng ty con, dudc [dp ngay 30 théng 03
nam 2015, tir trang 6 dén trang 35, bao gom: Bang can ddi k€ toan hgp nhat tai
ngay 31/12/2014, Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat, Bao cdo luu
chuyén tién té hgp nhat cho ndm tai chinh k&t thic cing ngdy va Ban thuyét minh

bao cao tai chinh hgp nhat.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam dé¢

Ban Tdng Gidm d&c Cdng ty chiu trach nhiém vé viéc |8p va trinh bay trung thyc va
hgp ly bdo cdo tai chint hgp nhdt cua Cdng ty theo chudn muc k& toan, ché do ké&
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢o lién quan dén viéc lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma
Ban T8ng Giam d&c xdc dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 18p va trinh bay bdo

cdo tai chinh hop nhat khdng cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham (4n.

Trach nhiém cia Kié L a
Trach nhiém cuda ching téi la dua ra y ki€n vé bao cdo tai chinh hgp nhét dua trén
k&t qua cua cudc kiém toan. Ching tdi da tién hanh kiém toan theo cac chuan myc
kiém toan Viét Nam. Cac chudn muyc nay yéu cau chung téi tuan thld chun myc va
cac quy dinh v& dao dl'c nghé nghiép, 14p k& hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dugc sy dam bao hgp ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh hgp nhat cla Coéng ty co

con sai sot trong yé&u hay khdng.
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Cong viéc ki€m todn bao gédm thuc hién cac thu tuc nhdm thu thip cac bing ching
kiém todn v cac s§ iéu va thuy8t minh trén bdo cdo tai chinh hdp nhit. Cac thu
tuc kiém todn duogc Ia chon dya trén xét dodn clia ki€m toan vién, bao gdm danh
gid rdi ro cé sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh hgp nhat do gian lan hoac
nham 1an. Khi thuc h'én danh giad cac rdi ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém
soat ndi bd chia Cong ty lién quan dén viéc |ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp
nhat trung thuc, hdp ly nhdm thidt k& cac thd tuc kiém todn phu hdp vdi tinh hinh
thuc t&, tuy nhién khdng nh&m muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cla kiém soat
ndi bd cha Cdng ty. Cdng viéc kiém todn cling bao gdm danh gia tinh thich hgp cua
cac chinh sach k& toén dugc ap dung va tinh hgp ly cla cac udc tinh k€ todn cua
Ban Téng Gidm d&c cling nhu danh gid viéc trinh bay téng thé bdo cdo tai chinh hgp
nhat.

Ching toi tin tudng rang cac bdng chimng kiém toan méa ching téi da thu thap dugc

la day du va thich hop 1am co s6 cho vy kién ki€m toan cla ching téi.

Y kién clia ki€m todan vién

Theo y ki€n cua ching téi, bao cdo tai chinh hgp nhat dd phan anh trung thuc va
hop Iy, trén cac khfa canh trong yé&u tinh hinh tai chinh cla C6ng ty C6 phan Phat
trién Nha Ba Ria - V{ing Tau va cac cdng ty con tai ngay 31/12/2014, cling nhu két
quad hoat ddéng kinh coanh va tinh hinh luu chuyé&n tién té cho nam tai chinh két
thdc clng ngay, phl hgp v8i Chuan muyc ké toan, Ché& dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cb lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai
chinh hgp nhét,

Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh
K& toan va Kiém toan Nam Viét

Giam déc Kiém toan vién
(43 ky) (43 ky)
Nguyén Thj Lan Nguyé&n Hong Nga
Chlng nhan dang ky hanh nghé kiém toan Chirng nhan ding ky hanh nghé kiém
s§: 0167-2013-152-1 toan s8: 1266-2013-152-1

Thanh phé HS Chi Minn, ngay 30 thang 3 nam 2015
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b. Bac cao tai chinh hgp nhat
Quy c8 déng quan tdm vui 1dng truy cap theo dudng dan sau dé xem bdo cdo tai
chinh day du:
www.hodeco.vh = théng tin ¢d ddng = bdo cdo tai chinh =HDC - bao cao tai
chinh hgp nhét 2014 da kiém toan
Quy cb déng quan tdm =6 thé xem tép dinh kém.

7. KET LUAN:

Trén day |la Ban Bao cdo Thudng nién nam 2014, trong d6é néu rd toan bd théng tin
vé COng ty CO phan Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau theo dung chudn muc bdo
cao thudng nién theo quy dinh tai Théng tu sé 52/2012/TT-BTC ngay 05/04/2012
clla B& Tai chinh Hudng dén vé viéc céng bé théng tin trén thi trudng ching
khoan./.

Ving Tau, ngay xr.'}tha’ng 04 nam 2015
TM. HOI BONG QUAN TRI
e} . A = —

R ~ i o A
Soan M A n
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_CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA
BA RIA - VONG TAU VA CAC CONG TY CON

Béo cio tai chinh hep nhit
cho nam tai chinh keét thic ngay 31/12:2014
da duge kiém todn



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU
VA CAC CONG TY CON )
Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyen Thai Hoe, TP Viing Tau, tinh BR-VT
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Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhit 10
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RJA - VUNG TAU
VA CAC CONG TY CON .
Tang 3, Hodeco Plaza, s¢ 36 Nguyén Thai Hoe, TP Ving Tau, tinh BR-VT

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC

Ban Téng Giam ddc Cong ty C6 phin Phat trién Nha Ba Ria - Ving Tau (sau day goi tit 1a *Cong 1y™)
trinh bay Béo cdo cua minh va Béo cao tai chinh hop nhét cia Cong ty va cic cong ty con cho nam tai
chinh két thac ngay 31/1272014.

Khai quat

Cong ty €6 phan Phit men Nha Bé Rja ~ Viing Tau duoc chuyén déi tir doanh nghiép nha nudce sang
Cong ty Cé phan theo quyét dinh sé 1274/QD-TTg ngay 26 thang 9 nam 2001 ciua Thi tudng Chinh
pha.

Gidyv chimg nhan dang ky doanh nghigp cdng ty ¢ phan ma sé doanh nghi¢p: 3500444601 (50 ci
4903000036) dang kv lan ddu ngay 28 thang [2 nam 2001, dang ky thay doi lin thir 19, ngay 17 thang
07 nam 2012 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Ba Ria - Viing Tau cdp.

Tru s& chinh cia Cong ty tai Tang 3. téa nha Hodeco Plaza, 36 Neuyén Thdi Hoe, TP Viing Tau, Ba
Ria - Ving Tau.

Cac cong ty con va cong ty [ién két duge hgp nhét trong Bao cio tai chinh:

Tén cong ty Puge thanh 1ap theo Nganh hoat déng Ty 'ﬁ ;‘J
Congty CP Bétdng  Gidy chimg nhan dang kv kinh doanh s6  San xudit bé tong va cac 60%
va Xy lap Hodeco 3501772161 dang ky lan ddu ngay 14 san pham tir xi mang,

thang 01 ndm 2011, thay déi lan thr 01:  vira: Xdy 1ap.

ngay 06:5:2011, thay 461 1an thir 3 ngay

24 thang 10 nam 2012 do S& Ké ho(}ch Vi

Béu tr tinh Ba Rja - Ving Tau cip.
Cong ty Co phan Xy Giay chimg nhdn dang ky kinh doanh s6  San xuat vt licu xay 1%
dung — Bét déng san 3501773863 dang ky lan ddu ngay 19 dymng. bé 1dng va cdc sdn
Hodeco thang 01 nam 2011, dang ky thay déi lan  pham khéc tir xi mang;

thir 01: ngay 08 thang 3 nam 2011 do S&  Xdy lap: kinh doanh bat

Ké hoach va Déu . tinh Ba Ria— Ving  dong san,

Tau cép.
Cong ty C4 phdn Bau  Gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p  San xudt bé tong va cic 35%

tu Xay dyng Hodeco  cong ty cb phan s6 3501773888 dang ky  san pham tr xi mang.
lan ddu ngay 19 thang 01 nam 2011 do S¢  vira: Xay lap.
Ké hoach va Dau tu, tinh Ba Ria — Ving
Tau cap

Céc sy kign sau ngay khéa sé ké todn Iip Bio cdo tai chinh hgp nhit

Khong ¢é sur kién trong véu nao xay ra sau ngay khoa sd ké todn 1ap Bao cao tai chinh hop nhat doi hoi
duge diéu chinh hay céng bé trén Bio cdo tai chinh hop nhit.

[ 2]
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU
VA CAC CONG TY CON i
Tang 3, Hadeco Plaza, s6 36 Nguyen Thdi Hoc, TP Viing Tau, tinh BR-VT

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Danh sich céc thanh vién cua Hoi déng Quan trj, Ban Tong Giam déc va Ban Kiém soit trong
niAm va dén ngay 13p bdo cio ndy gom:

Hji dong Quin tri

()ng Poin Hiru Thudn Chuatich
Ong Phan Van Minh Phé Chatich
Ba Bui Thi Thinh Uy vién
Ong Tran Quéc Tao Uy vién
Ong Duong } goc Thanh U}-‘ vién
Ong Lam Hoang Lac Uy vién
Ong Lé Viét Lién Uy vién
Ba Té Thuy Trang Uy vién

Tong Gidm doc va Ké toan truong

Ong Doan Hiru Thudn Tdng Gidm dbc
Ba Bui Thi Thinh Ké todn truong

Ban Kiém so:t

Ong Ho Viét Thei Trudmg ban
Ong Hodng Trung Kién Kiém sodt vién
Ong Nguyén Tan Tai Kigém sodt vién

Kiém todn vién
Cdng ty TNHH Dich vy Tu van Tai chinh Ké toan v Kiém toan Nam Viét (AASCN) da thuce hién céng
tac kiém todn Bdo cdo tdi chinh hgp nhat cho Cong ty.

Cong bé trach nhi¢gm cua Ban Tong Giam déc déi v6i Bio cido tai chinh hop nhat

Ban Téng Giam ddc Céng ty chiju trdch nhiém vé viée lap Bao c¢ido 1ai chinh hgp nhét phan anh trung
thue, hop Iy tinh hinh hoat dgng. két qua hoat dang kinh doanh hep nhét va tinh hinh luu chuyén tién té
hgp nhit cia Cong ty trong nam. Trong qud trinh lap Bdo cdo tai chinh hop nhdt, Ban Téng Giam déc
Céng ty cam két da rudn thil cac yéu cau sau:

= Luya chon cdc chinh sach ké toan thich hop i dp dung cac chinh sach nay mét cach nhit qudn;

*  DPuwara cic danh gia va dir dodn hep ly va than trong:

= Lap va trinh bay cic Bdo cdo tai chinh hop nhat trén co s& tudn thit cac chudn muyce ké toan. ché dé
ke todn va cdc quy dinh cé lién quan hién hanh;

*  Lgp cde Bdo cdo i chinh hop nhat dua trén co s& hoat ddng Kinh doanh lién tye. trur tridmg hop
khdng thé cho rang Cdng ty s@ tiép tuc hoat dong kinh doanh.

s



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
VA CAC CONG TY CON .
Tang 3, Hodeco Plaza. 26 36 Nguyen Thai Hoe, TP Ving Tau, tinh BR-VT

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao ring cdc s6 ke todn duge hru giir dé phan dnh tinh hinh i chinh
ctia Cong ty, véi mic dd trung thuc, hep 1y tai bét cir thoi dlt.m nio va dam bao rang Bao cdo tai chinh
hep nhét tuan tha cic quy dinh hign hanh cia Nha nude. DPong thdd ¢o trich nhiém trong vige bao dam
an toan tai san cta Céng ty va thyc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan, phat hign cic hinh vi
gian ldn va cac vi pham khac,

Ban Téng Giam déc Cang ty cam két ring Bdo cao tai chinh hop nhat da phan anh trung thyc va hop Ly
tinh hinh tai chinh coa Cong ty va cic cdng ty con tai thai diém ngay 31 thang 12 nam 2014, két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té nam tai chinh két thic ciing ngay. pha hop vai
chuan ml,rc ché d¢ ke toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thu cac quy dinh hi¢n hanh ¢o lién quan.

= Thav m:jf l!qn Téng Gidm dbc -

\M

ww Thuiin
Téng Giam déc

Thinh phéd Vang Tau, ngay 30 thang 03 nam 2015
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO,, LTD. (AAS{jN)

29 Hoang Sa. P. Ba Kao, Quén 1, TP. H& Chi Minh. Tel: (84-8) 39103908: 39104881 - Fax: (84-8) 33104880

Sé: 202 /BCKTHN/TC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh guii: Cic ¢cb dong. Hol dong Quan tri va Ban Téng Giim déc

Céng ty C6 phan Phat trién Nha Ba Rja — Viing Tau

Chung 15 d4 kiém toan bao cdo tai chinh hgp nhdt kém theo clia Cong ty C6 phin Phat trién Nha Ba
Ria - Ving Tau va cic cong ty con, duge [dp ngdy 30 thang 03 nam 2015, tir trang 6 dén trang 35, bao
lgom Bang can d6i ké todn hop nhat tai ngiy 31/12/2014, Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp
nhél, Bao cdo luu chuyul tién 1& hgp nhét cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bio

cdo tai chinh hgp nhat.

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam doc

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trich nhi¢m vé viée 13p va trinh bay trung thie va hop [y bdo cio 1ai
chinh hegp nhdt ciia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché 49 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cic quy
dinh phdp ly <6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo i chinh hop nhdt va chju trach nhigm vé
kiém soat not bd ma Ban Tong Giam ddc xdc dinh la can thiét dé dam bao cho viée 1dp va trinh bay bao
cdo tai chinh hgp nhat khong ¢ sai sot trong ycu do gian [an hodc nham |an.

Trieh nhiém _cia Kiém todn vién

Trach nhiém cda chang téi [a dvara ¥ kién vé bao cdo tai chinh hap nhét dia trén két qua cua cude
kiém to4n. . Chung 16i da tién hanh kiém todn theo cdc chuan myre kiém todn Vi¢t Nam. Cac chudn muyc
nay yéu cau chung toi tudn thu chudn myc va cic quy dinh ve dao duc nghé nginc—;p lap ké hoach va
thuc hién cude kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viée {iéu bido cdo tai chinh hop nhir cia
Cong ty ¢d con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém todn bao gém thuc hién cic thi tuc nham thu thip cac béng chimg kiém todn vé cde so
lidu va thuy(,t minh trén bdo cdo @i chinh hqp nhét, Cic tha tue kiém todn duge lya chon dua trén xdét
dodn clia kiém todn vién, bao r'om ddnh gid rai ro ¢ sai sot trong )L,Ll trong bio céo tai chinh hap nhit
do giun lan hodc nhim tin. Khi thue hign danh gid cie i ro ndy, kiém todn vién di xem xét kiém soat
ngdi b cua Cong ty lién quan dén viéc ldp va trinh bay biao cdo tai chinh hop nhdt trung thuc, hep Iy
nhim thld !\e cdc thi tue kiém todn phu hop vai tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich dua
ra y kién vé hi¢u qua ciia kidin sodt néi bé cla Céng ty. Cong viée kiém todn ciing bao gom ddnh gid
tinh thich hop cha cdc chinh sach ké todn duge ap dung va tinh hop 1y cua cic uoc tinh k¢ toan cua Ban
Téng Giam ddc cling nhur danh gia viée trinh bay tonﬂ thé bio cdo tai chinh hop nhat.

Chung téi tin tudng rang céc bing chimg kiém todn ma chung 16i da thu thip duge 14 day du va thich
hep lam co sd cho ¥ kién kiém todn cna ching t6i.

g o K - . . . m
Y kién ciia kiém toan vién

Theo v kién cua chang tdi, bao cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thyre va hap ly. trén cdc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cé phan Phat trién Nha Ba Ria — Ving Tau va cac cong
ty con tgi ngay 31/12/2014, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho
nam 1ai chinh két thic cing ngay, phi hep vai Chudn myrc ké todn, Ché d6 ké todn doanh nghigp Vict
Nam va cic quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée 1dp va trinh bay bao cdo tai chinh hop nit.

Cong ty TNHH Dich vy Tur viin Tai chinh

5

f"Kf;‘g“leJ‘g Kiém todn Nam Vigt

Yy 2 Y
AN J,n Kiém toin vién
:l.:_ Ly LI il 1 & .

.;?/:;3}- t .Gé

CHVUT d
Thi CHINH K ¢
YA KIEM T W-’m e
W2 NAM VIE e f
T
| gu!{r/Thl Lan Nguyén Hong Nga
Chimg nhdn dédng ky hanh nghé kiém todn Chimg nhin dang ky hanh nghé kiém todn
s0: 0167-2013-152-4 5G40 1260-2013-132-1

Thanh phd Hd Chi Minh, ngay 30 thang 3 nam 2015
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RJA - VONG TAU

VA CAC CONG TY CON

Tang 3. Hodeco Plaza, 56 36 Nauyén Thai Hoe, TP Viing Tau

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh ket thie ngay 31712:2014

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2014

Dy tinh: ¥ND

. M: & |
TAI SAN i o 31/12/2014 01/01/201

) s0 minh ]

_ | i
A . TAl SAN NGAN HAN 100 1.050.589.860.796 1.108.831.047.788
I Tién va cdc khoan turong duong tién ol v | 30.646.300.039 14.561.810.116
I. Tien ‘ 111 20.646.300.039 12.776.010.424
2. Cée khoan wong duong tién 112 10.000.000. 000 [.783.799.690
Il Céc Khoan diu tr tai chinh ngdn han | 120 V.2 | 2.730.815.500 1.529.857,300
l. Pau tu ngén han , 121 , 5.843.437.764/ 4.948.646.407
2. Dy phong giam gia ddu to ngdn han 129 (3.114.622.264) (3.418.789.107)
I11. Cic khoin phii thu ngdn han 130 l 132.074.858.964; 139,446.053.06%
[. Phai thu khach hang 131 [ 102979147198  103.609.175.007
2. Tra trudge cho ngudni ban 132 18.375.647.839 23.332.107.241
3. Cac khodn phai thu khac 135] V.3 16.570.401.912, 13.972.288.135
4. Dur phong phai thu ngém han kho doi 139 l (5.850.337.985)' (5.667.317.320
1V. Hang tén kho 140 V.4 871.735.828.503  940.491.280.298
I. Hang tén kho . 141 872.034.876.122  940.790.327.917
2. Du phong giam gid hang tén kho 149 ‘ (299.0'-17.619)1l (299.047.619}
V. Tai san ngdn han khac 150 = 13.402.057.790 12.802.047.011
1. Chi phi tra truGe ngan han 151 ] 4686.867
2. Thue GTGT duge Khau trir 1 .
3. Thué va cdc khoan khde phai thu Nha nude 154 V.5 1 46.633.000)
4. Tai san ngan han khac 158 V.6 13.402.057.790 12.730.727.144
B. TAI SAN DAI HAN 200 157.1 19.215.824! 163.092.876.025
I. C4c khoan phii thu dai han 210 - 4
[1. Tai san c6 dinh 220 | 42.931.157.466 16.690.846.806
. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 20| vz 36.068.939.466 38.867.340.431
- Nguyén gia ‘ 222 84.612.113.399 86.393.280.504
- Gid tri hao mon lug ké 223 (48.343.173,933)  (47.525.940.073)

2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh 224 I
- Nguyén gia 225 - -
- Gid tri hao man luy ké 226 4 :
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU

VA CAC CONG TY CON

Téng 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

BAO CAQ TAl CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 317122014

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)

Tai ngay 31 thing 12 nim 2014

Bov vi tinh: VND

£

TAI SAN M) Ehuyet 311272014 01/01/2014

s0 minh 1
3. Tai san ¢ djnh v6 hinh | 2271 v 6.862.218.000! 6.862.218.000
- Nguyén gia ’ 228 6.912.218.000) 6.912.218.000
- Gia tri hao mon lug ke 229 (30.000.000) (50.000.0001
4. Chi phi xdy dung co ban do dang 230 V.9 ] 961.288.375
111. Bat dgng sin dau tr 2401 V.10 36.538.279.20. 1 37.319.877.472
- Nguyén gia , 241 41.1 39.097.935; 41.189.097.933

- Gid tri hao mon luy ké 242 (4.650.818.727 (3.869.220.463

IV. Cic khoin diu tu tai chinh dai han 250 V.11 75.738.845.042 76.688.919.030
1. Pdu tr vao cdng ty con 251 o .
2. F)z:iu ur vio cdng ty lién ket, lien doanh 252 0.624.089.992 6.674.053.980
3. Dau tu dai han khac | 258 69.114.755.0501 70.014.863.050)
4. Dy phong giam gid dau trtai chinh dai han | 259 4
V. Tai sin dai han khic 260 1.910.934.108 2.393.232,717
1. Chi phi tré tnréc dai han 261 V.12 §.651.677.886 1.784.497.427
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 V.13 239.256.222 476.735.290
3. Tai san dai han khac 268 l 'j 132.000.000
I |

VL Lgi thé thuong mai 269 | |

{ |

- " |
TONG CONG TAI SAN | 270 ! 1.207.709.076.620 1.271.923.923.314
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RJA - VUNG TAU

VA CAC CONG TY CON

Téng 3, Hodeco Plaza, sd 36 Nguyén Théi Hoc, TP Ving Tau

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thue ngay 31/12:2014

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nim 2014

Bomvitinh: VND

. : 3 {
NGUON VON MR | Thuaet 31/12/2014 01/01/2014
= ; _ | so | minh P o _
_ , |
A. NQ PHAI TRA 300 597.922.715.745  694.014.070.825
I. N¢ ngéin han_ 310 ; 433.838.579.383  511.509.817.610
|. Vay va ng ngédn han 31 ; V.14 181.097.885.548i 205.124.976.382
2. Phai tra nguoi ban 312 40.475.778.520 72.414.586.329
3. Nguot mua trd tien tnude 313 [37.141.270.275 107.956.599.89%
4, Thué va cac khoan phai ndp Nha nuroc 3141 V.15 1 1.262.958.09‘1 28.064.325 836
S. Phai tra ngudi lao dong 315 | 6.430.736.144 4.856.010.195
6. Chi phi phai tra 316| V.16 7.898.732.905/ 6.782.698.782
7. Cac khoan phai tra, phii nép khac 39| V.7 50.965.797.259, 86.065.890.795
8. Quy khen thuong, phuc lgi 323 (1.434.579.367) 244.729.192
| |
| |
I1. Ng dai han 330 164.084.136.362]  182.504.253.215
1. Phai tra dai han khic 333 805.500.000 805.500.00
2. Vay vano dai han 334| V.18 162.900.000.0000  [81.300.000.00
3. Dy phong trg cap mat viéc lam 336 ' —!
4. Doanh thu chua thuc hién 1 338 378.636.362 398.753.215
B. VON CHU SO HU'U 400 592.807.015.177  561.725.115.36
|
I. Vén chii s6 hiru 410] V.19 592.807.015.177  561.725.1 15.3654
1. Vién dau lug:l]a chu s& hiru 411 411,131 .990.00{)‘I 274.097.410.000
2. Thang du vén cd phan 412 87.832.553.852  193.601.389.94
3. C6 phiu quy ' 414 (235.790.000)  (20.623.638.308)
4, Quy dau tu phat trién 417 38.136.600.409, 33.688.797.856G:
5. Quy du phong tai chinh 418 | 19354.819.111]  18.130.326.482
6. Quy khac thugc von chu so hiru 419 | - -
7. Lgn nhudn sau thué chua phan phdi 420 36.586.841.803 6(.830.829.398
[1. Ngudn kinh phi 430 - 1
C. LQIiCH CUA CO PONG THIEU SO | 439 16.979.345.6981 16.184.737.620
T e A g sz ESERE et P | S
TONG CONG NGUON VON 440 J 1.207.709.076.620; 1.271.923.923.313}




CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU

VA CAC CONG TY CON

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12:2014

Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Neuyén Thai Hoe, TP Ving Tau

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)

Tai ngay 31 thing 12 nim 2014

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT

P vitinh: VND

Chi tiéu

. Tl san thué ngoal

O P S

. Ng khé doi da xirly
. Ngoai 1é cac loai
. D toan chi sy nghiép, dur an

N on

. Vat ur, hang héa nhan giir hg. nhan gia céng
. Hang hoa nhan ban hd. nhan ky gui, ky cuge ‘

T T
| Thuyét 3112/2014
_minh | T

|

|
UUDUZOI-1

209.444.800

209.444.800

Ngurdi 1ap biéu

Dwuong Thi Ngge

Lap. ngay 30 thang 03 ndm 2015

£ .
Ké toin truong

IE Eﬁx’f

e

e

Bii Thi Thinh boan Hiru Thudn =
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU

VA CAC CONG TY CON

Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Ving Tau

BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12:2014

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Niam 2014
Do vi tinh: VND
Chi tiéu “'ﬂfhu‘ﬂ Nim nay Niam truéc
f s mmh
1. Doanh thu ban hang va cung cipdjchvy |01 | VI.T | 396.149,245.661 273.206.889.851
2. Cac khoan giim trir doanh thu 02 V12 4.124.339.290 80.72431
3 2 P r
3. ljic::ln‘tlluthu thuan bdn hiang va cung cdp 0] V13 302.024.906.371. 273.126.165.53
{
4. Gid von hing ban RN 325.808.850.7011 202.263.428.036
5. Lg¢i nhufin gdp vé ban hang va cung cip I 20 1 — | - . 9_15
dich vu 1 66,216.055.6 D, 0.862.737.497
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21} VIS 1.806.691.768 1419614718
7. Chi phi tai chinh 22 ' Vi.6 8.9603.741.126 14.528.388.553
Trong do: Chi pii [Gi vay 23 9.25!.383.541‘_'1: l4.38l.807.75-|-|
8. Chi phi ban hang i 24 229365455 588.056.73
9. Chi phi quan ly doanh nghiép P25 27.341.936.234! 24.561.632.837
10, Lgi nhu@n thuén tir hoat déng kinh doanh | 30 J1.487.504, 573: 32.604.274.08
1. Thu nhip khac 31 493.617. 6]61 2.120.275.259
12. Chi phi khac 32 1.364.116.03 1.245.943.689
13, Lgi nhudn khac [ 40 | VL7 (1,070.498.414) 874.331.57
14, Phan 13i trong cong ty lién két, lién doanh | 50 (49.963.988) (213.317.540ﬂ
15, Tong lgi nhuan ké todn trude thué 60 30.367.042.1715 33.265.288.11
v - é o Y an " ' |
16. ﬁ;;hphl thué thu nhap doanh nghiép hién 61 | VLS 6.666.016. ”i 6.236.893.88(1
17. Chi phi thué thu nhap deanh nghié¢p hodn lai 162 | V19 217.479.069, 926.822.804
18. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nﬂhlepr 70 23,483.546.689 26.IOI.57I.424:
18.1 Leri ich cita ¢ dong thiéu sé [ 71 795.396.54(~'-i' 12,054,752
2 o U i ALY ..lf) | i
18._;4;11 nhudn sau thué cua co dong cua cong | T2 | 22.688.150.143] 26.089.516 672
: | i
19. Lai co ban trén cé phiéu 80 | VI.10 557 643
| |
l ! = J
Ngudi lip biéu Ké toan truong ,,-f."""" l‘(’jng Glam déc
, ' 2
A x[ (- w

Duomg Thj Ngge

Lap, ngady 30 thang 03 nam 2013

Bii Thj Thinh

10

Doin Hiru Thuin



CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU
VA CAC CONG TY CON

Téang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12:2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Nim 2014

Do vi tinth:

FND

Chi tiéu

Nam nay|

Nim trudc

o B =

O a

. Luu chuyén tién tir hoat d9ng kinh doanh

. Tién thu tir bdn hang. cung cdp dich vu va doanh thu khac
. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich vy

. Tién chi tra cho ngudi lao dong

. Tién chi rra 1ai vay

. Tién chi ndp thué Thu nhap doanh nghiép

. Tien thu khac tir hoat dong kinh doanh

7.
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh

IL. Luru chuyén tién tir hoat djng diu tr

[.Tién chi ¢é mua sam, xdy dumg TSCD va cac TSDH khic
2.Tién thu tir thanh |¥, nhugng ban TSCP va cac TSDH khic
3
4.Tién thu héi cho vay. ban lai cic cong cy ner cua dom vi khic
5
6.
7.
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng diu tw
I11. Luu chuyén tién tir hoat d¢ng tai chinh
I.Tién thu tir phét hanh cé phiéu. nhdn vén gdp clia chu s hitu
2.Tién chi tra von gop cho cac chit SH, mua lai CP ctia DN d4 32
phat hanh
3.
4.
5.
6.
Luu chuyén tién thuan tir hoat d¢ng tai chinh

Luru chuyén tién thudn trong k¥ (20+30+40)

Tién v turong duong tién diu ky

Anh huémg cua thay doéi 1¥ gia hoi doai quy déi ngoai 18
Tién va trong duong tién cudi ki

Tién chi khdc cho hoat ddng kinh doanh

Tién chi cho vay, mua cic céng cy no cua don vi khde

Tién chi dau tur gop von vao don vi khic
Tién thu hoi dau wr gop von vao don vi khac
Tién thu 1di cho vay. ¢d 1re va lgi nhudn duoc chia

Tién vay ngin han, dai han nhan dugc
Tién chi tra ng géc vay

Tien chi tra ng thué tai chinh

(6 tire. 1gi nhudn d tra cho chu s hiru

1
s

Lty —

fd B2 1 D

=

]
M

1 26

O]
~d

30

|70

07 |

|
526.471.604.60&1:
(278.415.512.400)
(33.096.256.024)
(38.644.813.271)
(23.850.499.029)
24.233.545.451
(102.868.699.391
73.829.369.944

(725.343.610)
229.541.828
(2.722.784.429)
2.711.103.072

2.517.326.732
2.009.843.593

10.541.552.220

248.033.895.057
(290.460.985.891 )

{27.869.1 85.000_;:!
(59.754.723.614)
16.084.489,923
14.561.810.116)

__30.646.300.039
o L

341.414.931.313!
(190.597.143.835)
(30.272.147.797)
(53.110.358.669
(4.474.963.268]
241.047.180.410
(261.437.235.608]
12.550.263.051

(354.053.636]
1.855.060.623
(5.700.000.000}
4.921.660.000
(2.674.390.0001
2.500.000.000
2.247.347.018
2.595,424.005

243.762.600.309
(291.345.829.814
(608.000.000}
(48.191.229.505)
{3.045.542.449)
17.607.352.563

14.561.810.116

Ngudi lap bicu

A
/ g e

Dwong Thj Ngoe

K¢ toan truong

M~

f/

Bii Thj Thinh

Ldp. ngay 30 thang 03 nam 2013
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T ————
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU o ' _
VA CAC CONG TY CON BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 3, Hodeco Plaza, 50 36 Ngu;_*én Thai Hoe, TP Viing Tau  Cho nam tai chinh két thuc ngay 317122074

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2014

DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thie s6 hiru vén

Cong ty Co phdn Phat trién Nha Ba Ria ~ Viing Tau duge chuyén déi tr doanh nghiép nha nudce
sang cong ty C6 phin theo quyét dinh 56 1274/QD-TTg ngay 26 thang 9 nam 2001 cia Thu tudng
Chinh phu.

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghigp cong ty ¢d phin ma sé doanh nghiép: 3300444601 (s6 ¢
4903000036) dang ky lan dau ngay 28 thang 12 nam 2001, ding ky thay déi 1an thir 19, ngay 17
thang 07 nam 2012 do S& Ké hoach va Pau wr tinh Ba Ria - Viing Tau cap.

Try s& chinh ciia Cong tv tai Tang 3. 10a nha Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau.
Ba Ria - Viing Tau.

Céc cong 1y con duyge hgp nhit trong Bio cio 1ai chinh:

Tén cdng ty Duge thanh Kp theo Nganh hoat djng Ty Iﬁ;ﬁ
Cang ty CP Bé tong Giay chimg nhin dang ky kinh San xu_zil bé 18ng va cdc 60%
va Xay lap Hodeco doanh s6 3501772161 dang ky lan  san phdm tr xi imang.
ddu ngiy 14 thang 01 nam 2011, vita; Xay lap.
thay ddi lan lhl'r()l: ngay 06/3.2011,
thay doi lan thir 3 ngay 24 thang 10
nam 2012 do S& Ke hoach va Dau w
tinh Ba Ria — Viing Tau cdp.
Cong ty CS phin Xay  Gidy chimg nhgn dang ky Kinh San xudt vat licu xay 319
dung - Bat dong san  doanh $6 3501773863 dang kv lIdn dymg. bé tonyg va cice san
Hodeco dau ngay 19 thang 01 nam 2011, pham khac tr xi mang:
déng ky thay doi [an tha 01: ngay 08 Xdy lap; kinh doanh bat
thang 3 nim 2011 do S& Ke hoach  ddng san.
va Dau ur, tinh Ba Rja - Ving Tau
cap.
Céng ty lién két dugce hgp nhit theo phwong phap vén chii s¢ hiru
Céng ty C6 phin DPdu  Gidy chimg nhan dang ky doanh San xudt bé téng va cic 35%

tu Xay dung Hodeco  nghigp cong ty cd ph1n SO san pham tir xi mang,
3501773888 dang ky lan ddu ngay  vira: Xay Hp.
19 thang 01 nam 2011 do S& Ké
hoach va Dau . tinh Ba Ria - Viing
Tau cap

Linh vye Kinh doanh
Linh vire kinh doanh ctia Céng tv i xay dung, san xudt, thuomg mai.
Nganh nghé kinh doanh

Ban budn dd uong: ban dé udng ¢ con (rugu. bia): budn ban thue pham: ban cac logi banh ngot:
Hoat déng vien thong khac: dich vu dai Iy buu dién;

[ |
il

D | &
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA R]A - VUNG TAU o _ A
VA CAC CONG TY CON BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 3, Hodeco Plaza. 56 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Titu  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12:2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

II.

v,

Kinh doanh bdt dong san, quyén sir dung dat thude chii s& htru, chi str dyng hodc di thué: kinh
doanh nha, dau tu xay dymg, kinh doanh cau cang;

Ban lé xi mang, gach xdy. ngdi, dd. cat sol va vat ligu xay dung khic trong cac cira hang chuyén
doanh: kinh doanh vat [i¢u xay dymg;

Bicu hanh tua du lich: dai 1y lir hanh qude té, cac dich vy du lich khac. 1ir hanh néi dia. céng vién
nude; Dat 1¥. moi gidi, ddu gid: dai 1¥ mua ban, ky g hang hoa;

Khai thac dd. cdt, s6i, ddt sét; San xudt bé tong va cac san phdm tir xi mang va thach cao:

Nha hing va cac dich vu &n udng phuc vu luu déng;

Xdy dimg cong trinh k¥ thuat dan dung khac: xav dumg va phat trién nha ¢ khu dén cur dé thi, khu
cong nghiép; xay lap cic cong trinh dan dyng, cong nghiép. giao thong:

Heat déng dich vu phuyc vu ¢ nhdn khac cdn lai chura duge phan vio dau: trong giir ve;

Vian 1ai hanh khach dudng b khac: vin chuyén hanh khach du lich;

Tu van, maéi gioi, dau gia bat dgng sin, dau gida quvén sir dung dat: quan 1y van hanh nha chung cur;

quan Iy, diéu hanh san giao dich bat dgng san; moi gidi bat ddng san, dinh gia bat dong san.
KY KE TOAN, DON V[ TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
K ké todn
Ky ké todn nim cua Cong ty bat dau tir ngay 0101 va két thiic vao ngay 31712 hang nam.
Don vij tién t¢ sir dyng trong ké toan

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 1a déng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ché d) Kké todn ap dung

Cong ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo quet dinh 56 15.2006:QD-BTC
ngay 20/3/2006 caa Bd tai chinh va cdc van ban hudng dan sira déi bo sung.

Tuvén bd vé viée tudn thi Chuin muyc ké todn va Ché @ ké toan

Cong ty da ap dung cic Chuan muc ké toan Vit Nam va cdc vin ban hudng dan Chuan muc do
Nha nuéc di ban hanh. Cic Bdo co 1ai chinh hgp nhat dugce 13p va trinh bay theo ding moi quy
dinh coa timg chuan mige, thong tr hudng din thue hién chudn nmure va Ché dé ké toan hién hanh

dang ap dung

Hinh thirc ké todn dp dung

Céng ty dp dung hinh thite ké toan trén may vi tinh.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s6 hgp nhil

Cong ty con la don vi do Cang tv me kiém sodt. Sy kiém soat ton tai khi Cong ty me o quyén chi
phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng coa mét don vi dé thu duac Iai ich Kinh té tir cic hoat
diéng nay.

Bao cdo tai chinh cua cong ty con duge Idp cho cing nam tai chinh vdi Cong 1y, dp dung cdc <.h|nh
sach ké toan thong nhdt voi cic chinh sach ké toan cua Cong ty. Khi cin thlet cac dicu chinh s
duoc thuc hign dé dam bao cac chinh sach ké toan dugc ap dung nhat quan vai chinh sich ké toan
cua Cong ty.
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VOUNG TAU o _ ,
VA CACCONGTY CON BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Ving Tau  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12.2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)

Cac cong ty lién két va lién doanh:

Céc cong ty lién két 1a cac dom vi ma Cong ty cé anh hudng ding ké, nhung khéng co qu}Cn Kidm
sodt, déi vé&i cac chinh sach lm chinh va hoat ddng, Cac cong ty lién doanh la cdc don vi co cae
hoat dgng ma Cong ty co quy én donn kiém soat, dugc thanh lap theo thoa thudn hgp dong va doi
hét su nhdt tri hoan toan vé cic quyét dinh tai chinh va hoat dong chién lugre, Cac cong ty lién két
vit cong ty lién doanh duoc hach toan theo phuong phap von chil sé hinu.

Cdc giao dich bi loai trir khi hgp nhit : cic s du trong ndi bo Cong ty. cac khoan thu nhip va chi
phi chua thyre hién tir cac giao dich ndi bo duge loai trir khi lap bdo cio tai chinh hop nhat. Khoan
1ai va I chura thue hién phat sinh tir cac giao dich véi cac don vi nhin dau tr dugre hach todn theo
phuong phap vdn chi sé hitu duce trir vio khoan dau w trong pham vi loi ich ciia Céng ty tai dom
vi duge diu ur.

Nguyén tic ghi nhin cdc khodn tidn va cdc khoin tuong duong ticn

Cac nﬂh:ep vy kinh té phit sinh banﬂ ngoai & duge quy déi ra donﬁ Viét Nam theo ty gia hdi doai
tai ngdy giao dich. Tai thoi diém cudi nam ciac khoan muc ¢o ﬂoc ngoai té duge quy ddi theo 1y gia
mua vo ctia ngan hang Cong ty ¢o tai khoan cdng b vio ngay két thie nién do ké todn.

Chénh Ig,ch ty "ld thyre té phdt sinh trong nam va chénh I&ch ty Q,Id héi dodi phat sinh do viée dénh
gia lai $6 du cudi ndm cia cic khoan muc tién tédugc két chuyén vao doanh thu hodc chi phi tai
chinh trong nam tai chinh.

Tién va cac khoan wong duong tién 14 cac khoan dau wr ngan han khéng qua 3 thang cd kha nang
chuyén d6i dé dang thanh tién va khéng cd nhicu rii ro trong chuyén déi thanh tién ké tir ngay mua
khoan dau tudo tai thot diém bao cdo
Nguyén tac ghi nhin hiang ton kho

Hang ton kho duge tinh theo gia gbe. Truomg hop gia trj thuan co thé thure hi¢n duge tlnp hom gia
g thi phai tinh theo gid tri thudn co thé thyre hién duge. Gia goc hang 16n kho bao ¢om chi phi
mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan trire tidp khic phdt sinh dé ¢o duge hang tén kho &
dja diém va trang thai hién tai.

Gid tri hang 1on kho duge xdce dinh theo phuong phap binh quin gia quyvén.
Hang ton kho duge hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén,

Dy phong giam gid hang ton kho [a s6 chénh léch gilra gia Uoc cua hang 1dn kho 1én hon aia i
thuan ¢é [ht thure hién duge cua chang.

Nguyén tic ghi nhan va khau hao 13i san ¢é dinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh. i san ¢o dinh vo hinh dige ghi nhan theo gia goc. Trong qua trinh sir
dunn tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢é dinh vé hinh duoc ghi nhin theo nguyén gid. hao mon lay
ke vi eid tri con lal.

Khau hao duge trich theo phuong phap duimy thang. Théi gian khau hao duac ude tinh nhu sau:

Nha cira. vat kién trie 06 - 50 ndm
May moc, thiét b 04 - 08 niim
Phuong tign vidn tai 06 - 10 nam
Thiét bi dung cu quan Iy 03 - 06 nam



CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU ) ) _ ) ‘
\’A CAC CONG TY CON N BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téang 3, Hodeco Plaza, s0 36 Nguyen Thai Hoe, TP Viing Tau  Cho niim tai chinh két thic ngay 31122014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Nguvén tic ghi nhin va khiu hao tai sin cé dinh va bat djng san diu

Bit dong san dau tu dugce ghi nhdn theo gia gbe. Trong qud trinh ndm gitr cho tang gid. hode cho
thué hoat déng, bt dong san dau w dugc ghi nhan theo nguyén gid. hao mon luy ké va gid trj con
lai. )

Bdt déng san dau tu dugc tinh, trich khau hao nhu tai san ¢d dinh caa Cang ty.

Nguyén tic ghi nhan cic khodn du tir tai chinh

Céc khoan ddu tu chimg khoan tai thoi diem bdo cao. neu:
- €6 théi han thu héi hoac déo han khang qua 3 thang ke wr ngay mua khoan dau tu do duge coi |a
“tuong duong tién",

- Co that han thu héi vén dudi | nam hoac trong | chu k¥ kinh doanh duge phan loai 1a tai san
ngin han;

- €6 thoi han thu héi von trén | nam hodic hon 1 chu ki kinh doanh durgc phan loai 14 tai san dai
han;

Dy phong giam gia diu tur 12 s6 chénh léch gitra gia gde cha cac khoan dau tu duge hach todn trén
s6 ké toan lon hon gid tri thi trudmg cua ching tai tho diém 1ap dur phong. Mot sé khoan dau tu
khac vi khéng co du cde thong tin can thiét dé ldp du phonﬂ nén céng ty khong trich lap du phoncT

déi véi cac khoan chu 1 nay. Ban Tong gidm déc Cong ty tin ring cac khoan dyr phong déi véi cac
khoan dau tu nay. néu co, khonﬂ anh huéng trong véu dén bao cdo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin va vén hoa cic khoin chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phl di
vay lién quan truc m,p dén vige dau ur xay dymg hodc sin xuat tai san der dang duqc tinh vao gia tr
clia 1ai san dé (duge von hod) khi co du cde diéu kidn quy dinh trong Chudn muc Ké todn Viét Nam
s6 16 “Chi phi di vay™.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau 1o xay dung hodc san xudt tai san do dang durere tinh
VAo gid tri cla tai san do (duge von hoa), bao adm cac khoan (ai tién vay, phin bd cac khoan chiét
khau hodc phy trgi khi phat hanh trai phiéu, cac kiroan chi phi phy phat sinh lién quan i qua trinh
lam thu tyc vay.

- Tong chi phi 1ai vay phat sinh trong nam: 37.367.205.203
~ Chi phi 14 vay vén hoa vao cong trinh, dir an: 28.315.821.657
= Chi phi [ai vay xac dinh vao KQKD: 9.251.383.546

Nguyén tic ghi nhan va phan bé chi phi tri trudc

Céc chi phi tra trude chi lien quan dén chi phi san xudt kinh doanh nam tai chinh hign tai dugc ghi
nhdn 13 chi phi tra trude ngan han va duge tinh vio chi phi san xuat kinh doanh trong nam 1ai
chinh.

Vige tinh va phdn b chi phi tra tride dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg k¥ hach toan

duge can e vao tinh chat, mire do timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thire phin bé hop
Iy. Chi phi tra truée duge phin bd din vao chi phi san sudt kinh doanh theo phuong phap duéng

thing,
Nguyén tdc ghi nhin chi phi phai tra

Cdc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung duac trich trude vao «<ht phi san xudt, kinh doanh
trong k¥ dé dam bao khi chi phi phdt sirh thye t¢ khdng gay dét bién cho chi phi sdn xudt kinh

I3
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

10,

11

doanh trén co s¢ dam bao nguyén tac phu hgp gitra doanh thu va chi phi. Khi cdc chi phi do phat
sinh, néu cé chénh [éch vai s6 da trich, ké 104n tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi tuong
img vai phan chénh Iéch,

Nguyén tie ghi nhin vén chi so hiru

Vén dau tur cua chi s hitu duge ghi nhdn theo s von thue gop cua chi sa hiru.

Thang du von ¢ phan duge ghi nhan theo s chénh léch on hon giira gia thue 1€ phat hanh va
ménh gia ¢d phiéu khi phat hanh ¢ phiéu lan dau. phat hanh b sung hofe tai phat hanh ¢6 phiéu
quy.

Loi nhudn sau thué chua phin phéi 14 so loi nhuan tir cac hoat dgng cia doanh nghi¢p sau khi trir{-)
cac khoan didu chinh do ap dung héi td thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh héi 16 sai sot
trong yéu clia cac nam trudc.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhiin doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu bdn hing duge ghi nhan khi déng thoi thoa man cdc didu kién sau: _

- Phdn [dm rui ro va l¢i ich gan lién voi quyén sé hitu san pham hogc hang hoa di duge chayvén giao
cho ngudi mua;

- Cong, ty khong con ndm gilt quyeén quan |y hang hoa nhu nguini so hiru hang hda hoac quyén kiém
soét hang hoa:

- Doanh thu duge vac djnh tuong déi chac chan;

- Cong ty da thu dugce hodc s¢ thu duge 1gi ich Kinh té tir giao dich ban hang:

- Xac d1nh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cung cap dich vu dugce ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duge xac dinh mér cich
ddng tin cay. Trudmg hop vige cung cap dich vy lién quan dén nhiéu k¥ thi doanh thu dugc ghi
nhan trong k¥ theo két quéa phan cbng vige da hoan thanh vae ngay lap Banﬂ Cin déi ké 10an cna
ky do. Két qua ciia giao dich cung cap dich vu duge xac dinh khi thoa man cac diéu kign sau:

- Doanh thu dugc xac dinh turong déi chic chan:

- €6 kha nang thu dugc Igi ich kinh te tr giao djch cung cdp dich vu do;

- Xidc dinh duge phan cong vige dd hodn thanh vao ngay lip Bang can déi ke toan:

- Xdac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

Phan cdng vige cung cap dich vu da hoan thanh duge xéc dinh theo phuong phap dénh gia cong

viéc hoan thanh.

Doanir thu hpp dong xiy dung

Phan céng viéc hodn thanh cua Hap dong xay dimg lam co s¢ xade dinh doanh thu duge xdce dinh

theo: Gia trj khai lugng thye hién hoan thanh. khéi lugng xay lap duge chu dau te xde nhan.

nghi¢m thu lam c¢an cur ghi ithan doanh thu trong k¥,

Daanh thu hogt djng tai chinh

Doanh thu phdt sinh 1 tién 14, tién ban quyén, ¢4 tire, lgi nhuin duge chia va cac khoan doanh thu
hoat dgng tai chinh khac duge ghi nhdn khi thoa man dona thoi hai (2) diéu kién sau:

- Co kha nang thu duge gt ich kmh,le tir giao dich do;
- Doanh thu duge xédc dinh tuong déi chic chan,

16
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12.

13.

14,

15.

C6 tire, 1gi nhuan dugc chia dugce ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhdn ¢d tire hodc duge quyén
nhén [gi nhudn tir viée gop von.,

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh adm:

- Chi phi hoic cic khodn 16 lién quan dén cdc hoat dong dau nr tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay von;

- Céc khoan 3 do thay doi 1y gia héi dodi cla cdc nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;

- Dyr phong giam gia dau o chimg khodn.

Cac khoan trén duge ghi nhan theo téng sé phat sinh trong ky. khéng bl trir vai doanh thu hoat
déng tai chinh.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hign hanh, chi phi
thu¢ thu nhép doanh nghi¢p hodn lai
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duge xac dinh trén co sé& thu nhap chiu thué va thué

sudt thué TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi 1hu'é thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xic dinh trén co so s& chénh léch tam thai duge
khau trir. s6 chénh léch tam théd chiu thué va thue swit thué TNDN.

Béo cdo bj phan

Bic cdo theo bo phan bao g(")m b¢ phin theo linh vire kinh doanh hodc mét bo phin theo khu vye
dia ly.

B¢ phan theo linh vyre kinh doanh: La mét bé phan cé thé phan biét duoc clia mot doanh nghigp
tharn gia vao qua trinh san xuat hojc cung cdp san pham dich vu riéng le. mot nhom céc san pham
hodc cdce dich vu ¢o lién quan ma bd phdn ndy chiw rai ro vi 1gi ich kinh 1é khac vdi cac bo phan
kinh doanh khéc.

B¢ phan theo khu vire dia Iy: La mot b phdn c6 thé phan bidt duge cua mot doani nghiép tham gia
vao qud trinh san xudt hodc cung cip san pham, dich vy trong pham vi mgt méi tneng Kinh té cy
the ma b phin nay co chiu rai ro va lgt ich kinh té khac véi cac bo phan kinh doanh trong cic méi
truome kinh té khac.

Cong cy tai chinh
Tai san tai chinh
Tai ngay ghi nhan ban dau, ti san tai chinh duge ghi nhin theo gia ade cong cic chi phi giao dich

¢o lién quan tryre tidp dén vige mua s3m 1ai san tai chinh do,

Téi san tai chinh clia Cong ty bao gém tién mat. tién gii ngdn han, cac khoan phai thu khach hiang
cic khoan phai thu khac va cic khoan dau .

Ng phdi trd tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, céng ng 1ai chinh dwee ghi nhan theo gia goc trir di cac chi phi giao
dich co lién quan truee tiép dén vige phit hdnh cong ng tdi chinh do.

Ng phai trd tai chinh cua Cong ty bao gom cdc khodn phai tra ngudi ban, chi phi phai tr. céc khoan
phai tra khdc va cdc khoan vay,
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

16. Cae bén lién quan

Cic bén dugc coi 12 lién quan néu mét bén ¢o kha ning kiém soat hodc ¢o anh huong ding ké déi
v&i bén kia trong viée ra quyet dinh céc chinh sach tii chinh va hoat djng.

V., THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN pOI

KE TOAN HQP NHAT

1. Tién va céc khoin twrong duong tién

Tién mat

Tién giri ngan hang

Céc khoan twong duong tién
(tién giri ¢6 k¥ han dudi 3 thang)

31/12/2014
VMDD

3318429471
i5.327.870.568

10.000.000.000

01/01/2014
VND

4.404,336.819
8.371.673.607

1.785.799.690

Céng 30.646.300.039 14.561.810.116
2. Céc khoin diu tr tai chinh ngiin han
SLCP 31/12/2014 SLCP 01/01,2014
VND VND
Chimg khoan ddu tr ngdn han 5.845.437.764 4.948.646,407
Cong ly CPdaute XD & XNK - 395 160 4044271073 382400 4.947.590616
Phuc Hung
Cdong ty CP Xi indng Sai Son 62 [.055.791 31 1.055.791
N%an h'a.ng TMCP Bdu ur& Phat 54965 900.110.000
trién Vigt Nam '
Du phong giam gid dau tr ngan han (3.114,622.264) {3.418.789.107)
Cong 2.730.815.500 1.529.857.300
3. Cidc khoan phai thu ngfin han khic
31/12/2014 01/01/2014
VND VND
- 960.000.000

Phai thu vé o tae vi loi nhudn duoe chia

Cdc khoan phai thu khic (%)

(%} Trong do, mpt sé khodn cé gid tr fom
Phong dau w tai chinh-Hodeco
Ban quan li du an Go Sao-TP HCM
Tong cuc canh sat-Tién su dung dit Go Sao
Cong Ty CP Dau Tu Xy Dyng Phuc Hung

Cong

16.570.401.912
13.521.896.233
9.103.780.000
2.245.000.000
3.373.116.235
300.000.000

15012288135
14.721.896.235
6.103.780.000
2.245.000.000
3.373.116.235

16.570.401.912

15.972.288.135

Pl

b=

.".I |:.'.
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4. Hang tbn kho

Nguyén lidu, vat lidu

Cong cu, dung cy

Chi phi san xuat kinh doanh d¢ dang (*)
Thanh pham

Hang hoa

Hang hod bat dgng san (**)

Cong gid gbc hang ton kho

Du phong giam gid hang tén kho

Giatrg thudn ¢é thé thuc hién duoe cla hing t6n kho

(%) Trong do: Cic dy dn diu tur bit ding sin
+ Chung cur 18 tang khu D thj Pha M¢

+ Chung cu Binh Gia, P8, Tp Ving Tau

~ Khu nha & Sao Mai Bén Pinh

- Chung cu 199 Nam Ky Khai Nghia (L6 A)
- Chung ¢ur 199 Nam K¥ Khoi Nghia (L6 B)
~ D6i 2 Phudmg 10

- Khu dan cu Phi M¥%

- Khu nhi & dich vu Cong cdng (Hai Dang)
- Khu Bigt thu Ngoc Tude 2

- Cum ticu tha Céng Nghi¢p & DT phude Thang
- budng Huynh Khuong Ninh (3B NKKN)
~ Chung cu Béi 2 Phudmg 10

= Khu nha & sé 1 phia déng duong 3.2

- Khu nha ¢ phia Tay 3.2

-~ Puimg qui hoach 81-khu ddn cu Phit My

-~ Khu Ba thi Sinh thai VT Wonderland

- Khunha & GO Sao P12 - TP.HCM

- Chung cu Pudmg Thi Sach, Tp Viing Tau
- Siéu thj chung cur 25 tang Ngoc Tude

+ 63.400m2 Phu M¥, Tan thanh, BRVT

+ Khu ddt M¥ Xuén Tan Thanh (33.521m2)
+ Cao d¢ 56 2 Trwong Céng Dinh, Viing Tau

(**) Hing héa bit dpng sin, gom:

~ Pt duomg Nam Ky Khai Nghia, Tp Viing Tau
= Chung cur 18 tang khu D6 thi Phi My

- Chung cu 199 Nam K¥ Khai Nghta (Lo B)

31/12/2014
VND

1.942.008.743
147.169.737
650.666.337.419
1.176.060.156
[10.880.906

217.992.419.159

872.034.876.122

01/01/2014
VYND

1.434.777.492
239,188.265
936.822.725.464
1.777.495.678
310.669.018
185.472.000

940.7490.327.917

(299.047.619)
871.735.828.503

{299.047.619)
944.491.28(. 298

31/12/2014 01/01/2014
VIND VIND
640.826,2(11.905 918.027.171.968

29.159.440.639
3.293.963.769
41.563.667.012
13.141.5385.745
83.878.128.270
86.025.347.402
111.084.781.277
41.235.730.337
[.05(0.233.760
10.785.259.569
[6.521.544.633
60.662.642.953
90.909.091
4.524.026.097
22.083.442,983
68.930.902.597
1.609.090.909
39.261.359.025
2.880.734.000
1.G43.391.817

217.992.419.159
185.472.000
212.680.374.923
3.126,572.236

222.797.034.675
28.724.695.184
4.327.988.155
103.376.000.130
16.591.646.284
[2.638.394.893
78429832617
79.423.066,252
109.968.242.045
36.703.503.493
1.030.233.760
10.369.840.478
[5.889.405.338
37.765.901.013
1.105.051.745
+4.524.026.097
20.666.033.634
08.930.902.597
1.609.090.909
37.326.255.909
2.880.734.0G0
727272727

183.472.000
185.472.000

Tai ngay 31/12/2014, hang t6n kho co gid ri ghi s6 kioang 333.71 1y ddng (31 12 2013: 423,16 1y
dong) da duge thé chap tat ngan hang cho cic khoan vay caa Cong ty,
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (tiép theo)

5. Thué va cdc khoin phai thu Nha nuée

Céc khoan thué ndp thira cho Nha nuéc

Cong

6.  Taisan ngin han khic

Tam {mg
Ky qui, ky cuge ngan han

Cong

20

31/12/2014 01/01/2014
VND VIND
46.633.000

46.633.000

31/12/2014 01/01/2014
VIND VND

13.270.057.790
132.000.060

12,750,727.144

13.402.057.790

12.750.727.144

.
& o,
pl EE N
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA VUNG TAU

VACAC CONG TY CON
Tang 3, Hodeco Plaza. 36 Nguyen Thai Hee, TP Ving Tau Cho nain tai chinh két thae ngdy 3171272014

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

8.

10.

Tang, giam tai sin c6 dinh vé hinh

Nguyén gid

Sé du dau nam

Sé tAng trong nam
S dur cudi nam

Gi# tri hao mon luy ké
S6 du ddu nam
Khau hao trong nam
Sé dur cudi nam

Gi4 trj con lai

Tai ngay diu nam
Tai ngay cudi nam

Bom vitinh: VND

Quyén sir Ban quyén chuyén giao Téng cong
dyng ¢4t cong nghé

6.862.218.000 50.000.000 6.912.218.000

6.862.218.000 50.000.000 6.912.218.000

50,000,000 50.600.000

] 50.000.000 50.000.000

6.862.218.000

6.862,218.000

6.862.218.000

6.862.218.000

Quyén st dung dit da duge dung dé thé chap, cdm ¢o dam bao cac kitoan vay.

Chi phi xdy dymg co bin do dang

Khu nha van phong s6 2 Truong Cong Dinh

Tramn bé téng Thanh M¥

Cong

Tiang, giam bét djng san diu tur;

Khoan muyc

Nguyén gia BDS
- Quyén sir dung dét
- Nha

Gia tri hao mon liy ké

- Quyén sir dung dét
- Nha
Gia tri con lai BDS
- Quyén sur dung dat
- Nha

[3.435.126.003
21.884.751.497

(781.598.264)

31/12/2014 01/01/2014

VND VND

316.119.060

645.169.285

961.288.375
Sé diu nim Khau hao Giam $6 cudi ndm

trong nim trong
nim

41.189.097.935 41.189.097.935
17.741.150.000 17.741.130.000
_23.447.947.935 23.447.947.935
3.869.220.463 781.598.264 4.650.818.727
2.306.023.935 2.306.023.935
1.563.196.528 781.598.264 2.344.794.792
37.319.877.472  (781.598.264) 36.538.279.208

15.433.126.065
21.103.153.143

Quyén str dung dat da ding dé thé chdp. cam ¢d dam bao cac khoan vay.

L ._:. E.\ | :. |



CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RJA VONG TAU
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‘ . BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 3, Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thdi Hoc, TP Ving Tau Che ndm tai chinh ket thic ngdy 51/12:2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQOP NHAT (tiép theo)

11

12,

13.

14,

C#c khoan dau tur tai chinh dai han

SLCP 31/12/2014 SLCP 01/01/2014
TL VND TL VND
Pau tu vao cong ty lién két 6.624.089.992 6.674.053.980
Cong ty CP Diu tu va XD Hodeco 560.000 6.624.089.992  3560.000 6.674.053.980
Bau tu dai han khac 69.114,755.050 70.014.865.050
- Pau tr b phidu 8.287.871.335 9.187.981.335
Céng ty CP cép nude BR-VT 202,135 2.937.871.335 202.135  2.937.871.335
Cong ty CP XL Thira Thién Hué 500.000 5.350,000.000 500.000 5.350.000.000
Ngan hang TMCP BIDV 52.254 G00.110.000
- Péau tur dai han khac 60,826.883.715 60.826.883.715
Cong ty CP cép niurde Chau Plrc 830,000 8.500,000.000 850.000 8.500.000.000
Dy dn Gé sao, TP Hé Chi Minh 52.326.883.715 52.326.883.713
(Gép von véi Téng Cuc Canh sat)
Cong 75.738.845.042 76.688.919.030
Chi phi tra truée dai han
31/12/2014 01/01/2014
~ VND VND
Céng cy, dung cu ¢6 thevi gian phan b trén 1 nam 1.585.505.891 423.661.787
66.171.993 1.360.835.640

Chi phi tra trude dai han khac

Cong

Tai san thu¢ thu nhap hodn lai

Tai san thué thu nhap hoan lai phdt sinh tlr cdc khoan
chénh léch tam thoi duge khdu tri

Khoan hoan nhap tai san thué thu nhdp holn lai da
dugce ghi nhan tir cic ndm trude

Cong

Vay va ng ngin han

Vay ngin han

+ Ngan hang Pau tu& PT tinh Bi Rja Ving Tau "
+ Ngan hang TMCP Ngoai thuong. CN Ving Tau '
+ Ngin hang Lién doanh Viét Nga CN Viing Tau '™

1,
-

4
£

1.651.677.886

1.784.497.427

31/12/2014 01/01/2014
__VND VND
476.735.291 1.403.358.096

(217.479.069)

(926.822.806)

259.256.222 476.735.290
31/12/2014 01/01/2014
VND WYIND
169.997,885.548 205.124.976.382

47.327.314.353
52.835.371.193
31.040.000.0C0

3

51.023.609.484
79.480.882.689
39.922.830.000



CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA VUNG TAU S ' ‘
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Tang 3, Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thédi Hoe, TP Viing Tau Cho nam tai chinh két thie ngay 317122014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (1iép theo)

3171272014 01/01/2014

VND VND

+ Ngan hang TMCP Cong Thuong CN Ving Tau 4.892.654.209

- Ngan hang TMCP A Chau CN Viing Tau " 34.795,000.000 29.805.000.000
~ Vay cd nhan ‘ 4.000.000.000
- Trai phiéu phat hanh dén han tra® 11.100.000.000

Cong 181.097.885.548 205,124.976.382

(1)

La khoan vay nﬂén han tir Ngan hang TMCP Béu tu va Phat trién - Chi nhanh Viing Tau theo
hop dong vay so 01/2014/600346'HDTD ngay 09062014 han mic cho vay 100.000.000.000
ddng dén ngay 30/6/2013. 131 sudt va thoi han vay theo timg mav nhin ng dao déng tir 8,5% dén
10.5%, hinh thirc dam bao tién vay la tai san va quyén sir dung dét cla cic du an. $6 du ng vay
tai ngay 31/12/2014: 42.383.390.339 ddng.

Hop donrr vay s0 01 /2014/600377/HDTD. Thoi han vay: Tir ngay 28.08:2014 dén 28:02:2015,
Sé tién vay: 400,000,000 don" Lai sudt: 8 Y nam.

Hop dong vay s6 02:2014/600377 HDTD. Thoi han vay: Tir ngay 18092014 dén 18 03.2015
S§ tién vay: 300.000.000 dong. Lai sudt: 8 %’nam.

Hop donﬂ vay s 03/2014/600377 HDTD. Thoi han vay: Tu ngay 067112014 dén 06°07:2015,
S6 tidn vay: 1.000,000.000 dong. Lai sudt: 7 %/nam.

Hop déng vay ’iO 03:2014/600327'HDTD. Thdi han vay: Tir ngay 16/7.2014 dén ngay
16/01/2015. Lai sudt vay 8%/nam. S tién vay: 500.000.000 dong.

Hop déng vay ~.o 06:2014/600327/HDTD. Thoi han vay: Tir ngay 1872014 dén ngiy
180172015, Lai sudt vay 8% nam. Sé tién vay: 1.544.124.014 dong.

Hop dong vay so 07/2014/600327HDTD. Thoi han vay: Tir ngay 157102014 dén ngay
18/01/2015. Lai suat vay 8% 'nam. S tién vay: 1.000.000.000 déng.

La khoan vay ngin han tir Ngdn hiang TMCP Ngoai Thuong - Chi nhanh Ving Tau theo hop
déng vay s 2013/HDC-VCB/HM ngay 25 thang 01 nm 2013, phy luc hop ddéng tin dung han
murc s0 2013’HDC-VCB/HM/PLI ngay 26. 3:"014 LAi sudt theo lmg gidy nhin ng dao dong tr
9% dén 9,5%nam. Han mirc cho vay 80.000.000.000 déng, 1ai suat va théi han vay theo timg
gidy nhdn neg dén hét 24/3:2013, hinh thirc dam bdo tién vay 1a tai san va quyén sir dung dit cua
cdc dir an. SO du ng vay tai ngay 31,/12/2014 la: 52.835.371.195 déng.

La khoan vay ngin han tir Ngin hang TMCP Lién doanh Viét Nga - Chi nhanh Ving Tau: Hop
déng tin dung han mic sé 0032014/HDHM. ngay 30/102014. Han mic cho vay
31.040.000.000 déng, Lai sudt va thai han vay theo tumg hgp déng cu thé 16i da 12 thang, |4 Sudt
vay tir 9% dén 10,8% ‘nam.Thai han rit von: dén hét thang 06/2015. Hinh thirc dam bao tién vay
la tai san va quyén sir dung dét ciia cac dy an. S6 du ng vay tai ngay 317/12:2014: 31.040.000.000
déng.

La khoan vay ngan han tir Nean hang TMCP A Chau - Chi nhanh Viing Tau theo Hop ddng vay
s6 VTA.DN.66.0409 14, ngay 24/09/2014, han mirc: 33 ty dong. Lai suat:thea timg l\hc trdc nhan
ng dao dong tir 8% d_en 9.8%/nam. thoi han cho vay [2 thang. Hinh thire dam bao tién vay: Thua
dat 56 4, 1o ban d6 s6 64, Phuomg 11, TP.Vang Tau, tinh Ba Rja —~Viing Tau va thua dat s6 01,10
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA VUNG TAU

VA CAC CONG TY CON

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Téng 3. Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thadi Hoc, TP Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12:2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

15,

16,

17.

ban d6 56 65, Phuimg | [. TP.Ving Tau tinh Ba Ria -Ving Tau thuge Q5D cua Céng ty CP Phat
trién Nha Ba Ria —Ving Tau, tong gia tri tai san: 43.230.000.000 dong. S du ng vay i ngay
31/12/2014; 34.795.000.000 dong.

(5) La khoan vay tur Onﬂ Luong Chi V¥: hap don:T 56 'HPVV-PTN ngay 30/12:2014, thon gian vay

tr ngay 301272014 dén 30:3/15: 1A sudt §%nam. SO du ng vay tai ngay 31712/2014:
4,000, 000 000 déng.

(6) Cong ty cé ké hoach phdt hanh téng cong 2.000 trdi pthLl m¢nh gia 100.000.000 dont1 co ky

han 36 thang, véi myuc dich huy déng vén trung han dé dép img mot phan nhu cau von cho cac
dir an cong ty nhu: Khu nha & Ty 372 Poi Ngoc Tudc 11, Chung cu Thi Sach: Chung cur Binh
Gia; Khu nhi & Hai D’!nw Lai suit trai phlcu d01 voi Ky tinh [ dau ucn {12 thang) Ia I\°’ ‘nam,
doi vai cac kv tinh 13i 1iép theo 14 13i sudt tha ndi, duge tinh bang 1ai suat huy déng von ciia Ngan
hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam cho ky han 12 thang va cing them 1%. Thoi gian diéu
chinh 1ai sudt: 12 thdnﬂflan Lai sudt duge thanh toan O nam:01 fan. Tuy nhién, hét han phét
hanh trdi phigu cong ty chi phat hanh duge 513 trai phicu, tuong (mg 51,5 ty ddng, Trong do, tr
ngay 15/1172011 dén 31/12°201§ phat hanh dwerc 232 tréi phidu, tuemg tmg 23,2 ty déng, tir ngay
01/01/2012 dén 29/02. 2012 phdt hanh 283 wrdi phmu tuong (mg 28.3 ty dong. Tinh dén ngay
3171272014 cong ty da tat toan 404 trai phiéu. sé trai phiéu chua 1at toan i 111 trai phiéu tuong

tng 11,1ty dong

Thut v cic khoian phii ngp nha nusc

3171272014 01/01/2014
VND VND
Thué gi4 trj gia tang 5.727.548.265 6.330.112.173
ThUL thu nhap doanh nghig¢p 4.335.736.687 21.721.213.024
Thué thu nhdp ¢4 nhdn 10.629.718 13.000.637

Ciéc khoan phi, [ phi va cac kiodn phai ndp khac 1.189.023.429
Céng 11.262.958.099 28.064.325.836

Chi phi phai tra

31/12/2014 01/01/2014
VND VND
Khu 10.000m2 Ngoc Tude. P8. TP Ving Tau 1.612.923.578 1.637.002.033
Khu 16B V& Thi Sau, TP Viing Tau 1.416.297.466 1.416.297.466
Chung cu 21 tang TTTM-TP Viing Tau 92.172.548 92.172.348
Dudn 39925 m2 P11 - Ving Tau 491.970.000
Lai trai phiéu du an déi Neoc tude 2, diran Tay 3.2 1.581.000.000 2.731.362.828

Trich trude chi phi kinh doanh

3.196.339.313

393.893.907

Cong 7.898.732.905 6.782.698.782

Cic khoin phai tra, phai n¢p khic
31/12/2014 01/01/2014
VND VND
Kinh phi céng dodn 53.740.347 199.684.083
Bao hiém xa hdi 135.162.429 27.907.233
Nhan ky quy, kv cugc ngan han 36.000.000 41.000.000

Cb tirc phai tra
Céc khoan phai tra, phai ndp khac (*)
Bio hiem that nghiép

Cong

30.720.854.483

26.909.185.000
58.883.077.099
3.037.380

50.965.797.259

86.063.890.795




CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RJA VUNG TAU
VA CAC CONG TY CON

_ . BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 3. Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Tau Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12:2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(*) Trong dé: Mot s6 khodan phdi v co gid tri lom
Dang Van Tau (du dn 34.939m2, P10, TP Vimg Tau)
Dang Van Tau Mop ticn SDP Nepe Tude 2)

Cong np CP Xdy dung Tdn Binkh

Nguyén Van Binh-Khu Neoc Tucc

Gop vén DA Chung cue ducmg Thi Sdeh. TP. Ving Tau
Kinh phi bao tri chung cie 16 B Nam Kv Khoi Nghla
Kinh phi bao tri [0 A Nam Ky Khai Nghla

31/12/2014
VND

01/01/2014
VND

49.493.918.991
12.340.443 284
N8 JRT.000
6.032.193.339
3072829472
{3.434.607.001)
8.397.372.838
3167945538

56.009.451.335
12440443284
828 A8 000
0032 143539
3072929472
23863 107006
76360291040

18. Vay va ng dai han
31/12/2014 01/01/2014
VND VIND
Vay ngdn hing 159.400.000.000 [49.000.000.000
+ Ngzan hang TMCP Céng thuong CN Ving Tau ' 19.800.000.000 39.000.000.000
+ Ngan hang TMCP Pau tu & PT, CN Phu Mg 2 20.000.000.000 40.000.000.000
« Ngan hang TMCP Pau tu & PT, CN Ving Tau ™ 119.600.000.000 50.000.000.000

Vay c4 nhan ¥
Trdi phidu phat hanh

Cong

3.500.000.000

162.900.000.000

7.000.000.000
25.300.000.000

181.300.000,000

(1) La khoan vay dai han tir ngan hang TMCP Cong thuong  Chi nhanh Ving au theo hop dong
vay s0 10.390015 ngay 01 thang 04 nam 2010, Han muc cho vay 635.000.000.000 VND, 1ai suat
v thoi han vay theo timg gidy nhin ng, hinh thire bao dam tién vay: tai sin va quyén sir dung dét
cha cie du dn. Du ne tai ngay 31/12°2014; 19.800.000.000 déng. SEs

(2) La khoan vay dai han tir ngan hang TMCP Pdu tu& Phat trién ~ Chi nhanh Phi M¥ theo hop N
dong vay s6 01/10/03/600346 ngay 28 thang 10 nam 2010. Han mue cho vay 60.000.000.000 i
VND, 1i suat va thoi han vay theo timg giay nhan n¢, hinh thire bao dam ti¢n vay: tai sén va
quyén sirdung dat cia cdc dur dn, Du ner tai ngay 31/12:2014: 20.000.000.000 déng.,

(3) Lakhodn vay dai han tir Ngdan hang TMCP Déu tu va Phit trién - Chi nhanh Viing Tau

Hop déng vay sé 05/2013/HD ngay 17/10/2013. Han mue cho vay 50.000.000.000 déng. Lai
sudt 11,5%nam vé duoc didu chinh 1 quy/[ lan. thoi han vay 60 thang, hinh thic dam bao tién
vay la tai san va quyén sir dung dat cua cac di an.S6 du no goe tai ngdy 31/12:2014:
39.600.000.0000 déng.

Hop dong vay s6 01/2014’HDTD ngay 15.01:2014. Han mr cho viry 80.000.000.000 déng. Lai
suat 11,3% ndm va duge diéu chinh 1 quy/1 lan. thai han vay 60 thang. Hinh thue dain bdo tien
vay 12 tai san va quyén sir dung dat ciia ciac dy an. S0 du ng goc tal ngay 31712:2014:

80.000.000.000 ddng.
(4) La khoan vay dai han tir éng Phan Van Minh theo hop déng vay ngay 14:03:2013. S6 tién vay:

4.500,000.000 d. 1ai sudt 13.5%/ndm, thoi han tra nady 14:03/2018, muyc dich vay 1a sir dung dé
dau tu cdc dyr an, ti san dam bao: tin chdp. $6 du ngr g6 tai ngayv 31/12:2014: 3.500,000.000 d.
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU

VA CAC CONG TY CON

_ i BAO CAO TAl CHiINH HQP NHAT
Tang 3 Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thai Hoe, TP Ving Tau Cho nam tai chinh két thuc ngay 314122014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)

b)  Chi tiét vén déu tur cida chu so hiru

Van gop ciia Nha nude
Von gop cia Red River Holding
Von gop cua cdc doi tugng khic

Cing

¢)  Cic giao dich vé v6n vo6i cac chu s hiru va phan phdi ¢b tire, chia lgi nhugn

Von diu tr cia chil 5o hita
Vén gop ddu nam

Vdn gop ting rong naimn
Vén gop giam trong nam
Vén gop cudi ndm

d)  Cb phiéu

S6 lugng c6 phiéu dang ky phat hanh
S0 lugng cb phiéu ¢4 ban ra cong ching
- C phiéu phd thong
Sé lugng co phiéu durge mua lai
S lugng cd phiéu dang Yuu hanh
- Cd phiéu phd thong

31/12/2014 % 01/01/2014 %
VND VND

47.936.810.000 11.66 JE971.210.000 1,66
41.400.000.000 10,07 27.600.000.000 10.07
321.775.180.000 7827 214.326.200.000 78,27
411.131.990.000 100 274.097.410.000 100
Nim nay Nim trude
VND VND

274.097.410.000
137.034.580.000

411.131.990.000

31/12/2014
41.113.199
41.1713.199
41,113,199

1.529
41.111.670
41.111.670

- M¢énh gia ¢6 phiéu dang liu hanh: 10,000 VND

274.097.410.000

274.097.410.000

01/01/2014

27409741
27.409.741
27.409.74]

501.329
26.908.212
26.908.212

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT

1.  Doanh thu bén hing va cung ce‘lp dich vu

Doanh thu ban hang hoa, thanh pham
Doanh thu cung cﬁp dich vy

Doanh thu hgp ddng xdy dyng
Doanh thu kinh doanh bat dgng san

Cing

Nam nay

VND
46.260.062.531
24.806.437.401
34.919.5327.599
270.163.218.130

Ndm trude
VIND

62.130.881.271
20.923.851.830
33.953.344.568
136.198.812.182

396.149.245,661

273.206.889.851

VArY
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU

VA CAC CONG TY CON

‘ 5 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 3 Hodeco Plaza, 36 Nguven Thdi Hoc, TP Ving Tau Che ndm tai chinh ket thic ngay 31122014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (tiép theo)

2

0

Céc khoan giam trir doanh thu

Giam gid hang ban
Hang ban bj tra lai
Cong

Doanh thu thuin v& ban hang va cung cp dich vu

Doanh thu thudn ban hang hda. thanh pham

Doanh thu thudn cung cép dich vu

Doanh thu thuan hgp déng xdy dung

Doanh thu thuan kinh doanh bat déng san
Cing

Gia von hang ban

Gid vén cua hang hoa, thanh pham
Gida vén cua dich vu da cung cép
Gid von ciaa hop déng xay dung
Gia vén kinh doanh bt dong san

Cong

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién aui, tién cho vay

Lai kinh deanh chimg khoin
C6 tirc va lgi nhuan duoc chia
Lai ban hang cham tra

Cong

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Chiét khdu thanh todan, [3i ban hang tra chim
Dy phong va hoan nhap dy phong giam gid cic
khoan dau tir tdi chinh
Cong

29

NAm nay Nim trurde
VND VND
80.724.318

4.124.339.290
4.124.339.290 80.724.318
NAm nay Nam trudc
VND VND

46.260.062.531
24.806.437.401
54.919.527.599
266.038.878.840

62.130.881.271
20.923.851.830
33.9353.344.568
136.118.087.864

392.024.906,371

273.126.165.533

Nam nay NAm trude
VND VND
41.389.883.119 36.986.177.862
16.018.729.403 [7.147.641.400
51.921.987.037 29.042.897.381
216.478.251.142 99.086.711.193
325.808.850.701 202.263.428.036
Nam nay NAm trirge
VND VND
[37.258.982 272.362.055
47.434.728
1.400.067.750 774.984.963
201.930.308 372.267.700

1.806.691.768

I..4l9.6l4.7]8

Nim nay

9.251.383.5346

(287.642.420)

NAm trude
VND

14.381.807.754
70.200.000

76.380.500

8.963.741.126

14.528.388.554




CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
VA CAC CONG TY CON

BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT

Téng 3 Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12:2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

7.  Lgi nhudn khic

Thu nhip khic

Thu thanh ly TSCD
Xda ng phai tra
Thu phap khac

Chi phf khac

(Gid trj con lai cie TSCD thanh Iy

Chi thanh [y TSCBD

Céc khoan phat vi pham hanh chinh, thué

Phat vi pham hop déng

Thué truy thu, phat chdm nop tir nam 2007 dén 2009
Chi phi khae

Nim nay
~_VND

493,617.616

229.541.828
10,009
264.065.779

.564.116.030

11.308.440

21.666.732

301.885.472

229.253.386

Cing

(1.070.498.414)

Nam trurdc
VD

2.120.275.259
1.784.178.103
336.097.1356

1.245.943.689
396.007.081
75.000.000
54.127.347
274.406.000

246.403.261
874.331.570

8. Chi phf thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dige xde dinh vai thu sudt 1a 22% trén thu nthdp chiu thué.

Thué suat nam trude 1a 25% trén thu nhip chiu thug.

Quyét toan t'hué cua Cong ty s& chiu sy Kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cic qui
dinh vé thue doi véi nhieu loai giao dich khac nhau ¢6 the dugce giai thich theo nhieu cich khac
nhau, s& thué ducec trinh bay trén Bdo cdo 1ai chinh hgp nhat co thé bi thay doi theo quyét dinh cua

co quan thué.

Nim nay
VND

Nam trudc
VND

Chi phi thu¢ TNDN hién hanh

9. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

6.666.016.413

Nam nay
VND

Khoan hoan nhép tai san thué thu nhap hedn lai da duoc
ghi nhan tir cie nam trude
Cong

217.479.069

217.479.069

6.236.893 886

NAm trudc
YVND

926.822.806

926.822.806

¥
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU

VA CAC CONG TY CON

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tang 3 Hodeco Plaza, 36 Nauyén Thai Hoe, TP Ving Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (1iép theo)

10.

11.

V1L

Lii co ban trén cd phiéu
NAm nay
VXD

Nim trirde
VND

22.688.130.143
22.688.150.143

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Lgi nhudn phan bé cho ¢d ddng s& hiru ¢d phiéu pho

26.089.516.672
26.089.516.672

thong
€6 phiéu phé thang binh quan trong k¥ 40,711,338 40.589.620
L3i co ban trén ¢b phicu 557 643

Lai ¢co ban trén cé_ phiép ndm trude da duge diéu chinh do Cong ty phat hanh ¢é phiéu thuéng va

chia cd tic bang ¢b phiéu trong nam.

Chi phi san xuiit kinh doanh theo yéu to
Nim nay
VND

Nim trudce
VND

49.481.173.892
39.781.235.2735
4.906.426.172

Chi phi nguyén liéu, vat li¢u
Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao i san ¢4 dinh
Chi phi djch vu mua ngoai 140.876.730.613
Chi phi khdc bang tién 49.239.933.674

38.202,773.038
33.972.859.876

3483 714.607
89.918.613.303
60.277.112.938

Cong 284.285.499.626

247.857.073.764

NHUNG THONG TIN KHAC

Théng tin vé cdc bén lién quan

Trong nam 2014, Cdng tv phdt sinh cdc nghiép vu vdi cde bén lién quan va cic khoan chua duge

thanh toan vdi cac bén lién quan dén ngay lap bdo cio tai chinh, nhu sau:
Tong Gid tri
giao dich
{VND)

N§i dung nghiép vw/Bén lién quan  Mbi quan h¢

$6 du cudi nim

phai thu{phai tra)

(VND)

Phii tri vé thi edng xay dung
Cong ty CP Pdu tr va Xay dumg
Hodeco

Cong ty lién ket 74.089.341.000

Ung trwée tién thi cong xay dung
Cong ty CP Bdu wr va Xay dung
Hodeco

Cong tv lign ket

(4.121.357.001)

12.091.125.000

Thu lao ctia thanh vién Hoi dong Quan Tri, Ban Giam dac, Ban kiéin sodt trong nam nhur sau:

NAm nay
VND

Nam trudc
VND

Thi lac HDQT, BKS va Ban Téng Giam Déc 1.503.500.000

1.392.000.000



CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA — VUNG TAU

VA CAC CONG TY CON

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Tang 3 Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12:2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

2,

Bdo cio b§ phan

Bdo cio b§ phin theo khu vire dja Iy

Cdng ty chi hoat ddng trong khu virc dja Iy Vidt Nain,

Bdo c#o b phiin theo linh vire kinh doanh

Cac bd phin kinh doanh chinh caa Cong ty nhu sau:

Kinh doanh bat dong san: Dau tu phat trien cac khu dé thi méi, dau w Linh doanh phat trién nha va
ha tang khu ¢é thj va khu kinh té,

Xay dymg: Xay dymg cdc cong trinh dan dung. cdng nghigp, ha tng k¥ thual. giao théng, thay loi.
Thuemg mai va dich vii: Tu van quan ly dur an, tu van dau tu xay dumg. kinh doanh cac mat hang
phue vu xdv dung, Kinh doanh du lich lir hanh, cho thué van phong.

Nim nay

Doanh thu b phédn
Chi phi bd phan

Két qué kinh doanh
b§ phan

Thu nhap/Chi phi
(khéng phdn bo)
Thu nhap khac

Chi phi khac

Phan 131 (1) trong
cong ty lién két

Thué TNDN

Thué TNDN hoan lai

Lg¢i nhuan sau thué

Niam trude

Doanh thu bé phin
Chi phi b phiin

Ket qua Kinh doanh
bd phin

Thu nhap/Chi phi
(khdng phan bo)
Thu nhap khac

Chi phi khac

Phan 1ai (1) trong
cong ty lién két
Thué TNDN

Thué TNDN hodn lai

L¢i nhuin sau thué

Kinh doanh bt Xiy dymg Thuong mai-Dich Cong
d{ng sin vy
VND VIND VND VND

266.038.878.840 54.919,527.599 71.066.499.932 392.024.906.371
(216.478.251.142) (51.921.987.037) (57.408.612.522) (325.808.850.701)

49.560.627.698  2.997.540.562  13.657.887.410  66.216.055.670
(34.728.551.097)
493.617.616

(1.564.116.030)
(49.963.988)

(6.666.016.413)
(217.479.069)

 23.483.546.689
Kinh doanh bat Xay dyng  Thuoeng mai-Dich Cong
dng sin vu
VND VYND VYND VND

136.118.087.864 33.953.344.568 §3.054.733.101 273.126.163.333
(99.086.711.193) (29.042.897.581)  (74.133.819.262) (202.263.428.036)

57.031.376.671 4.910.446.987 8.920.913.839 7(.862.737.497
(38.258.463.411)

2.120.275.259
(1.243.943.689)
(213.317.540)

(6.236.893.886)
_ (926822.806)
26.101.571.424




CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU

VA CAC CONG TY CON

_ ) BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 3 Hodeco Plaza. 36 Nguyén Thai Hoe, TP Ving Tau Cho ndm tai chinh ket thic ngav 31/12/2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT (tiép theo)

3.

th

Gid tri hop I¥ cila tdi sdn va ng phai tra tai chinh

Tai sdn tdi chinh
Tién va cdc khoan
turong duong tién

Phai thu khach hang va

phai thu khic

Tai san tai chinh s&n

sang dé ban
Céng

Cong ng tai chinh

Cac khoan vay

Phai tra ngudi bdn va

phai tra khic
Chi phi phai tra
Cong

Gi4 tri ghi s6 Gia tri hop I¥
31/12/2014 01/01/2014 31/12/2014 01/01/2014
VND VND VND VND
30,646.300.039  14.561.810.116  30.646.300.039  14.561.810.116
113.699.211.125 115913945822 113.699.211.125 115.913,945.822
11.018.686.835  10.717.838.635  11.018.686.835  10.717.838.635

155.364.197.999

141.193.594.573

155.364.197.999

141.193.594.573

343.997.885.548
92.247.075.779

7.898.732.905

386.424.976.382
159.285,977.324

6.782.698.782

343,997 885.548
92.247.075.779

7.898.732.905

386.424.976.382
[39.285.977.324

6.782.698.782

444.143.694.232

552.493.652.488

444.143.694.232

552.493.652.488

Gia tri hgp |y cla cdc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh duge phan dnh theo gia tri ma cdng cu
tai chinh c6 thé duge chuyén doi trong mét giao dich hign tai gilra cdc bén co day du hicu biét va
mong mudn giao dich,

Phuong phép va gia dinh sau day duge sir dung dé ude tinh gid tri hop Iy

Tién mat, tién g ngdn hang. cdc khoan phai thu khach hang. phai tra ngudi ban va ng phai tra ngan
han khac phan lom xap xi v&i gia tri ght $0 do ky han ngin han cia nhimg cdng cu nay.

Gid trj hep 1y cia cic chimg khodn niém vét duge xdc dinh trén co sé gid giao dich trén thi truimg
chimg khoan niém vét. DI vdi cac chimg khodn chua niém yvét thi gia trj hep Iy dugc xdc dinh trén
co s gia giao dich binh quan trén thi truimg giao dich cua cac cong ty dai ching chua niém yveér
(UpCoM) ddi véi cic cong ty da dang ky giao djch trén thi truomg giao dich cua cdc cong ty dai
chang chua nidm vét. hoge gia trung binh trén ¢o s@ gid giao dich duge cung cdp toi thiéu boi ba

cong 1y chimg khoan tai thoi diém 31/12:2014 ddi véi cac ¢ong ty chua dang ky giao dich trén thi
truémg giao dich cua cde cong ty dai chung, Cde chimg khodn khong ¢o gid tham khao tir cac nguoén
tin ey thi gid trj hop 1y duge ldy theo gia tri 56 sach.

Gid trj hop 1y ciia cc khoan vay c6 13i sudt ¢d dinh hoac tha néi khong xac djnh duge do khong co
du thong tin de dp dung cac md hinh dinh gid phi hep.

T4i san dam bao

Cong ty o tai sin dam bao thé chap cho don vi khic vao ngay 317122013 va vao ngay 317122014
(xem thuyét minh V.4, V.8, V.10, V.14 va V.18). Cong ty khéng nam £ilr 14i san dan bao cia don
vi khdc vao ngay 31/12:2013 va vao ngay 317122014,

Rui ro tin dung

Ruai ro tin dung la rii ro ma ddi tdc s¢ khong thye hu,n cic nghia vu cua minh theo quy dinh cua
mat cdng cu tal chinh holdc hep donﬂ khich hang, dén dén tdn that vé tai chinh. Cong ty <0 rui ro

[F]
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
VA CACCONGTY CON BAO CAO TAI CHINH HQT’ NHAT
Tan" 3 Hodeco Plaza. 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT (ti¢p theo)

tin dyng tir céc hoat dg¢ng kinh doanh cua minh (chu yéu ddi v6i cite khéan phai thu khich hang} va
tir hoat ddng tai chinh ciia minh bao gém ca tién guri ngan hang v cac cong cu tai chinh khac.

Phai thu khich hang

Vige quan 1y rui ro tin dyng khach hang cia Cong ty dia trén cée chinh sdch, tha tyc va quy trinh
kiém soat clia Cong ty o lién quan dén viéc quan 1y rui ro tin dyng khach hang,

Cac khoan phai thu khach hang chua tra thudong xuyén ducc theo ddi, Cac phan tich vé kha nang
lap dy phong duge thire hién tai ngay lap bio cdo trén co sé timg khach hang déi vai cac khach

hang 1dm.
Tién giri ngan hang

Phan lon tién oui ngan hang cia Cong ty duge gl tai cdc ngan hang Ion ¢6 uy tin o Viét Nam.
Cong ty nhan thay mic dé tdp trung rii ro tin dung ddi vai tién giri ngdn hang la thap.

6. Rui ro thanh Khodin

Rui ro thanh khoan 1a rat ro Cong ty gap khd khin trong vige ddp tmg cdc nghia vu tai chinh do
tinh trang thiéu vén. Rii ro thanh khoan caa Cong ty phit sinh cha véu do khéng tuemg ximg trong
cac ky han coa tai san tai chinh va cdc khoan phai tra tai chinh.

Cong ty gidm sat rui ro thanh khoan biang vige duy trity 1¢ tién mit vit cac khoan tuomg duong tién
O mdic ma Ban Tona Giam ddc cho 1a du dé hd trg tai chinh cho cic hoat dgng kinh doanh cua
Céng ty va dé giam thiéu anh hudng cua nhimg thay déi cac ludng tién,

Théng tin thoi han ddo han cua ng phai tra 1ai chinh cua Cong ty dya trén cic gia tri thanh toan
chua chiét khéu theo hgp ddng nhur sau:

Trén 01 nam Cong
AVND

Durdi 01 naAm

S$6 cudi nam
Cac khoan vay

Phai tra nguoi ban

Chi phi phai tra
Phai tra khac

S6 ddu nam
Céc khoan vay

Phai tra ngudi bin

Chi phi phai tra
Phai tra khic

280.438.194.232
[81.097.885.548
40.475.778.520
7.898.732.905
50.965.797.259

370.388.152.488
205.124.976.382
72.414.586.529
6.782.698.782
86.065.890.795

163.705.500.000 444.143.694.232

162.900.000.000

8035.500.000

182.105.500.000
181.300.000.000

805.500.000

343.997 885,548
40.475.778.520
7.898.732.905
31.771.297.259

552.493.652.488
386.424.976.382
72.414.586.529
6.782.6Y8.782
86.871.390.795

Cong ty cho ring muc d¢ tap trung rai ro doi vai viée tra ng 1a thip, Cong ty ¢6 kha nang thanh
todn cac khodn ng dén han tir dong tién ur hoat déng kinh doanh va tién thu tir cic tdi san tai chinh
dao han.

Riii ro thi trudmg
Rii ro thi truémg la rdi ro ma gid tri hop Iy hodc cac luong tién trong tuomg lai cla cong cy tai

chinh s2 bién ddng theo nhimg thay d6i ciia gia thi truémg. Rui ro thi trwong bao gdm 3 logi : Rii ro
ngoai 1§, rai ro 131 suat va rai ro vé gid khac.

W e



CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU o ‘
VA CAC CONG TY CON BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 3 Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thai Hoe, TP Ving Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 317122014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Rii ro ngoai té

Rai ro ngoai t& la rdi ro ma gid tri hop ly hosc cic ludng tién trong tuong lai clia cong cy tai chinh
s& bién dgng theo nhimg thay ddi cia tv gid hoi dodi. Ngoai té ¢d rui ro nay chi véu [a dong Bé la
My§ (USD),

Cdng ty khong ¢o rui ro ngoai té do viéc mua va ban hang hoa, dich vu dugce thye hién b?mcr dom vi
tién 1é la Ddng Viét Nam.

Riii ro )3i suit

Rui ro [4f svat la rai ro ma gia tri hgp [y hofic cic ludng tién trong tuemg lai clia mdt cong cu tai
chinh s& bién déng do thay dot 141 sudt thi rudmg. Rii ro veé thay d6i 1di suat thi trudmg caa Cong ty
chi yéu lién quan dén cdc khodn tién giri ngan han, cdc khoan vay.

Céng ty quan Iy rdi ro lai suat bing cich theo doi chit ché tinh hinh thi truéng ¢o lién quan dé xac
dinh chinh s&ch [2i sudt hep Iy ¢d lgi cho cic mue dich quan |y gidi han rai ro cta Cang ty.

Cang ty khong thuc hién phan tich d¢ nhay di voi 1ai sudt vi i ro do thay doi 1ai suat 1ai ngay lap
bao cao 1a khong dang ke,

Riii ro vé gia khac

Rui ro vé gia khac 4 r0i ro ma gia tri hop 1y hoac cic ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai
chinh s& bién ddng theo nhimg thay déi cua gid thj truong ngoai thay ddi cua |ai sudt va 1y gia hdi
dodi.

Céc ¢ phiéu do cdng ty nim giir ¢ thé bi ‘anh hudng bai cac rai ro vé gia trj wong lai coa cé
phiéu dau tu, Cong ty quan Iy ruiro vé gid ¢d phiéu bing cich thiét [dp han mirc ddu tur va da dang
héa danh muyc dau tr,

F ST '
8. 5o li¢u so siinh

Sé liéu so sanh la s6 lidu trén Bdo cao tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang
12 nam 2013 da duge kiém todn bai Céng ty TNHH Dich vu Tu vdn Tai chinh Ké todn va Kiém

toan Nam Vi¢t (AASCN). r—
Ngurini 1ap biéu Ké toan truong fiaf S 'T.("mg Gidm doc
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Lép. ngay 30 thing 03 nim 2013
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