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THONG TIN KHAI QUAT
Tén goi doanh nghiép: Cong ty Cé phan Pau tw Thwong mai Bat dong san An Dwong Thao Dién
Tén viét tat: Céng ty C6 phan An Dwong Thao Dién

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé: 0305087904 do S& Ké& Hoach & Pau Tw TP.HCM cép lan
dAu ngay 10/07/2007, dang ky thay déi 1An thir 9 ngay 13/10/2015.

Vén chi s& hiru: 967.765.350.000 déng
Vén diéu lé: 967.765.350.000 ddng

Tru s& chinh: S6 81-83-85 Toa nha Fideco Tower, dwdng Ham Nghi, Phwong Nguyén Thai Binh, Quan
1, TP.HCM

Dién thoai: (84-8) 62754816

Fax: (84-8) 38442194

Website: www.adtdgroup.com n“ Du EHQThnu Di En

Email: info@adtdgroup.com

Ma cb phiéu: HAR
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Qua trinh hinh thanh va phat trién

N&m 2014, cong ty phat hanh cb phiéu ra cong ching dan dén
viéc vén didu lé tang lén 545.998.130.000 déng

N&m 2015: Cong ty thwe hién 2 1an tang vén, nang vén diéu lé
lén 967.765.350.000 dong.

N&m 2010, Cong ty tdng vén diéu lé tir 32 ty ddng 1én 100 ty déng.
Nam 2012, vén diéu 1& cdng ty la 350 ty ddng tir viéc phat hanh cb phiéu
cho ¢d déng hién hiru

N&m 2013: Niém yét cb phiéu trén S& giao dich Chirng khoan TP.HCM; Tang vén
diéu lé 1én 363.998.750.000 déng do cong ty thwc hién chi tra cb tic bang cb
phiéu.

Ngay 10/07/2007: Coéng ty C6 phan Dau tw Thwong mai B4t Dong San An Duwong Thao Dién

dwoc thanh lap véi vén diéu 1é 32 ty ddng

e
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Cac sw kién khac

Ké tlr khi thanh lap dén nam 2008 Céng ty da mé rong quy dat sach, phat trién cac
dw an kha thi thudc khu viec Phwérng Thao Dién Quan 2, TPHCM;

Nam 2009 Iap dw an xay dwng khu Midpoint Villas va mé& réng thém quy dat dé xay
dwng khu can hd cao cap Glenwood Apartment & khu viwc Phuéng Thao Dién, Quan
2, TPHCM

N&m 2010 b&t dau dwa dy an Midpoint Villas vao hoat ddng; mé rong thém quy dat

dé lap dv an xay dung khu c&n ho cao cdp Midpoint Court (nay da déi tén thanh
Glenwood Residences);

Nam 2011 dwa khu can h Glenwood Apartment vao khai thac

Nam 2012 dé gia tang quy dat sach Cong ty da nhan gép vén bang quyén st dat tai
cac khu vwe Quan 2, Quan 9, Quan Phi Nhuan nham 1ap dy &n xay dwng khach
san, khu c&n ho cao cip Glenwood Residences (nay ddi thanh Glenwood Suites) va
xay dwng Trwong hoc. Bdng thdi tham gia gép vén lién doanh vao 02 cong ty: Cong
ty CP Dao tao va Kinh doanh B4t dong san Au Lac, Céng ty CP Dao tao va Dau tw
Toan Cau.

N&m 2013 xay dwng khu can hd cao cap Glenwood Suites, tham gia gép vén thanh -
lap Coéng ty CP Co khi va khoang san Binh Dinh va Céng ty CP D4u tw va Thwong
mai Ascentro. Ddng thoi thoai vén khéi Céng ty CP Dao tao va Kinh doanh Béat déng
san Au Lac va Céng ty CP Co khi va khoang san Binh Binh

Nam 2014

-~ Pwa thém khu cén ho cao cap Glenwood Residences vao khai thac;

— Ky hop déng hop tac dau tw vao dy an Bién Long Son H6 Tram, Dy an Center
Point, Chubi khach san Boutique Hotel

—  Tham gia gop vén vao Céng ty TNHH Thwong mai va Xay dwng Long Son; Cong .
ty TNHH Mién Bdng Thao

Nam 2015:

Pwa vao khai thac chudi khach san BOUTIQUE
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NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh

Céc linh vuc hoat dong chinh: Kinh doanh bat dong san: Cho thué cac bat dong san chwa hoan thanh
t cac dw an du tw, Ban cac bat dong san da hoan thanh dw an; Cung cép dich vu cho thué cén ho,

khach san (trén cac dy an da hoan thanh)

Cac linh vwe kinh doanh khac: Gido duc, mua ban cac mat hang trang tri ndi that, dd gé, vat lieu xay
dwng, mua ban néng san, cho vay cac dong tién nhan rdi

Dia ban kinh doanh
Trén dia ban Thanh ph Hb Chi Minh
MO HINH QUAN TRI VA BO MAY QUAN LY

So dd t6 chirc cong ty

PAI HOI PONG CO BDONG

HOI PONG QUAN TRI
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Céc cdng ty con, cdng ty lién két

Coéng ty lién két

Coéng ty TNHH Mién Déng Thao

Sé vén gop: 8.160.000.000 ddng, twong (rng
30% ty 1& quyén biéu quyét

DPia chi: Bwong Hoang Hoa Tham, P.2, Tp.

Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh I& hanh
ndi dia, nha hang va céac dich vu an uéng

S 0 A Cong ty TNHH Thwong mai & Xay dwng

Long Son

S6 vdn gép: 28.500.000.000 ddng, twong tng
45,24% ty & quyén biéu quyét

Dia chi: Phwong An Lac A, Quan Binh Tan,
Tp. H5 Chi Minh
X Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat déng
Cong ty CP Pau tw va Thwong mai

san (xay nha, stra chiva nha & dé ban hoac
Ascentro

cho thué, nghi dwéng,...)
S6 vén gop: 24.000.000.000 dong, twong
ng 48% ty |& quyén biéu quyét

Pia chi: Pwdng Ham Nghi, P. Nguyén Thai
Binh, Quéan 1, Tp. Hb Chi Minh

Nganh nghé kinh doanh: Buén ban Néng san,

thirc an thdy san, budn ban théc va cac loai
ngi céc,...



DINH HUONG PHAT TRIEN

Céac muc tiéu chu yéu

CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO BIEN

Tr& thanh mét trong nhirng cdng ty hang dau trén thi triedng bat dong san tai Viét Nam.

Da dang héa cac hang muc xay dwng, cho thué, kinh doanh nham dap &ng téi wu véi nhu cau cla cac

nhom khach hang khac nhau.

Téi da hoa lgi ich ctia cd dong, phan dau dé cd phiéu cta cong ty dwoc xép vao danh muc cé phiéu

gia tri clia cac nha dau tw

Nang cao, phat trién ngudn nhan lwc ctia Cong ty. Xay dwng bé may quan Iy chuyén nghiép, van hanh

cac hoat dong ctia cong ty moét cach hiéu qua.
Chién lwgrc phat trién trung va dai han

Vé san pham: Da dang héa san phdm nham dap
tng dwoc nhu cau clia nhivng khach hang véi cac
murc thu nhap khac nhau nham tang lwong khach
hang. Cha trong dén cong tac tiép nhan cac y kién
déng goép nham kip thdi diéu chinh, stra chira
mang lai sw hai long t6i da cho khach hang. Dau
tw vao viéc nghién ctru thi tredng, xu huéng thi
hiéu ctia ngudi tiéu dung dé dwa ra cac san pham
phu hop. Tan dung t6i da quy dat cta cong ty
nham tranh I&ng phi va nang cao doanh thu.

Vé bé may té chirc quan ly: Xay dwng mé hinh
t6 chirc quan ly chuyén nghiép, hiéu qua, tao nén
sw lién két théng thoang gitra cac bd phan chirc

nang.

Vé chinh sach nhan sw: Xem trong vai trd cla
con nguwi trong hoat dong kinh doanh va sy phéat
trién bén virng ctia cong ty. Tuyén dung nhirng ca
nhan c6 trinh dd nang lwc phi hop véi nhu cau va
dinh hwéng cong ty, cha trong b tri dang nguoi
dung viéc nham khai thac tdi da kha nang sang tao
clla ngwdi lao dong. Tao nén mét méi tredng lam
viéc chuyén nghiép, nang dong va than thién cho

nguoi lao dong.

Vé chién lwoc canh tranh: Tap trung vao 2
chién lwgc chinh la canh tranh vé gia va tao ra
s khéc biét. Pay dwoc xem la yéu té then chét
trong dinh hwéng tao nén thwong hiéu ctia An
Dwong Thao Dién trén thj trwong.

Vé hoat dong dau tw: Nang cao cong tac phan
tich, dinh hwéng dau tw nham mang dén hiéu qua
cao nhat. Thuc hién dau tw, lién két véi cac cong
ty trong cling nganh nham nang cao nang lyc dau
tw dw an, sém dwa cac dy an di vao hoat dong,

dem lai hiéu qua kinh té cao.
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Cac muc tiéu phat trién bén virng

La mot doanh nghiép hoat ddng trong nén kinh té ngoai muc tiéu vi loi nhuan cong ty, tdi da hoa loi ich
cho ¢b déng, An Duong Thao Dién con thuc hién chia s& mét phan loi ich kinh té vao cac hoat déng
vi mdi trwdng, xa hoi, gép phan nang cao sy phat trién cla cdng déng xa hdi trén dia ban hoat déng
clia cong ty.




CAC RUI RO
RUi ro vé kinh té

Hoat déng trong nganh bét déng san, An Duwong Thao Dién chiu s tac
déng manh mé tr nhirng yéu té méi trwérng bén ngoai doanh nghiép nhu:
sy téng trudng ctia nén kinh té, lam phét, chinh sach i suét, chinh sach
tién té,... tr d6 sé tac dong truc tiép dén doanh thu cta cong ty. Chinh
vi thé, Céng ty trong nganh déu chi trong dén cong tac nhan dinh thj
trwdng, quan ly tét rdi ro nham dwa ra cac chinh sach phu hop dé tng

phé véi tinh hinh thyc té.

Theo sé liéu ctia Téng cuc thdng ké thi tbng san phdm trong nwéc (GDP)
nam 2015 wéc tinh tang 6,68% so v&i nam 2014, cao hon muc tiéu
6,20% dé ra va cao hon mirc tdng clia cac nam tlr 2011-2014. Chi sb gia
tiéu dung (CPI) binh quan nam 2015 tang 0,63% so v&i binh quan nam
2014, 14 mtrc thap nhét trong 14 ndm trd lai day. Lam phat dwoc kiém
soat & murc thap, ting trwdng kinh té dwoc duy tri 1a nhirng tin hiéu dang
mirng cta nén kinh t&, cho thay nhitng nd lwc ctia Chinh phi trong viéc
quén ly, &n dinh va phét trién thij truong.

Tang trwédng GDP qua cac nam
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2014 2015

Bén canh d6, ndm 2015 nén kinh té con chju nhirng tac ddng clta gia dau thé gidi lién tuc giam va theo

nhan dinh cta nhirng nha dau co, gia dau sé tiép tuc gidm trong ndm sau. Ngan hang nha nwéc da

quén ly hiéu qua chinh sach ty gi4, 14i suat dé (rng pho6 véi nhivng chinh sach ctia FED va viéc pha gia
ddng Nhan dan té. Viéc gia nhap Cong dong Kinh t&¢ ASEAN (AEC) va Hiép dinh Déi tac xuyén Théi

Binh Dwong (TPP) trong ndm nay sé la nhirng co hoi dé cac doanh nghiép trong nuéc cé thé tim thém

dbi tAc va phat trién ra ngoai pham vi nwéc nha.

e
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Rui ro dic tho

Céc loai rdi ro dac thu cta nganh bat déng san nhuw: rdi ro chi phi dén
bu giadi phéng mét bang va tién d6 thwe hién dw an, rdi ro canh tranh, rdi
ro vé tinh thanh khoan, ..., thi phan I&n An Dwong Théo Dién it bj anh
hwédng b&i cac loai rii ro dac thu nay so véi cac doanh nghiép cung
nganh do Céng ty s& hiru 100% quy dat sach véi dong san pham la can
ho cao cép, ty 1& no trén tdng tai san kha thap,.... Cac rdi ro vé viéc xin
gidy phép xay dwng, cdng tac ddm bao an toan trong qué trinh xay dwng,
quy dinh vé suét dau tw cta dia phwong, ... la nhitng rdi ro ma An
Dwong Thao Dién phai déi mat trong qua trinh hoat déng cGa minh.

Rui ro vé luat phéap

Hoat dong ctia HAR chiu sw anh hwéng béi nhiéu bé Luat nhw: Luat Doanh nghiép, Luat Thué, Bo Luat
Lao Pong, Luat Kinh doanh B4t dong san,... Hé théng luat va cac van ban dwéi luat cta Viét Nam van
dang trong qua trinh hoan thién, sw thay dbi vé chinh sach cé thé xay ra va khi do sé it nhidu anh

hwéng dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.

Nam 2015, Luat doanh nghiép sb 68/2014/QH13 da cé hiéu luc tr ngay 01/07/2015, cAc Nghi dinh,
Théng tw lién quan dang dwoc cac co quan, ban nganh cé lién quan dw thao sira déi bd sung cho phu
lop v&i Luat mai nay. Cung thdi gian do, Luat kinh doanh B4t déng san sb 66/2014/QH13 va Luat dau
tw s6 67/2014/QH13 ciing c6 hiéu lwc tr ngay 01/07/2015. Gan day nhét la nhirng théng tw nghi dinh
lién quan dén viéc dau tw chirng khoan va viéc néi room cho nha dau tw nwéc ngoai dang rat duoc
chd y quan tam. Chinh nhirng thay ddi nhdm hoan thién hé théng Phap luat Viét Nam, tao nén mot moi
trwdng canh tranh céng bang lanh manh cho cac doanh nghiép, doi héi HAR phai c6 nhirtng buéc
chuén bi nhdm diéu chinh hoat ddng ctia céng ty sao cho khéng vi pham cac quy dinh dwoc diéu chinh.
RUi ro vé mdi trwvong

Ngoai viéc thuwc hién theo quy dinh cda luat lién quan dén nganh nghé kinh doanh, Céng ty con chiu
sw chi phdi cta Luat Bao vé Méi trwong. Nhirng hoat dong khai thac, siv dung va quy hoach dy an cla
C6ng ty phai d@m bao nhirng tiéu chuén theo Luat nay. Van dé& quan trong hién nay la viéc x& Iy chat
thai, trdnh gay ra 6 nhiém mai trwdng, anh hwdng dén sirc khde cia xa hdi 1a diéu dwoc moi ngudi
quan tam. Hoat déng trong Iinh v kinh doanh bat dong san véi qu§ dat sach, véi muc tiéu mang lai
mot méi trwdng sdng hién dai, trong lanh, gan gii véi thién nhién, HAR cang y thirc hon vé van dé bao
vé mdi trwdng trong sach, lanh manh. Nhirng diéu nay c6 anh hwéng rat Ién dén hinh anh va vi thé
clia doanh nghiép trong nganh.

Rui ro khac

CAc rui ro khac nhw chién tranh, thién tai, hoa hoan, dich bénh... 1a nhirng rti ro bat kha khang, méc
du rét hiém khi xay ra, nhwng néu xay ra sé gay thiét hai Ién vé tai sén, con ngudi va tinh hinh hoat
déng chung cta HAR. Day |4 rdi ro khdng thé loai trir nhung c6 thé giam thiéu. Vi vay, Céng ty thwong
xuy&n ndm bat kip thdi théng tin va dam bao thwc hién tdt cong tac phong chay chira chay, mua béo

hiém cho ngudi lao dong va tai san, ...

AN
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Il. TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM
Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh

j T4 chirc va nhan sy

| Tinh hinh d4u tw, thyc hién cac dy an
Tinh hinh tai chinh

Co céu cb déng

i B&o céo phat trién bén virng
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TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Thec g phoach  Thc
Chi tiéu hién 2015 hién % so KH
2014 2015
Téng doanh thu Trddbng  95.087 150.433  68.333  4542%  71,86%
Lei nhuan sau thué Trddng  27.477 32.273 12.335 38,22% 44,89%

Téng doanh thu ndm 2015 cuia codng ty dat 68,33 ty déng, dat 45,42% ké hoach dé ra va bang 71,86%
tbng doanh thu ndm 2014. Lgi nhuan sau thué 1a 12,34 ty dong, dat 38,22% ké hoach dé ra trong ndm
2015.
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Co ciu doanh thu thuan

Gia tri Gia tri | % tang/ giam
(triéu dong) (triéu dong)
Cung cép dich vu cho thué 9.082 10,99% 11.142 19,57% 22,68%
kinh doanh BPS — Nha dét 72.086 87,21% 45.786 80,43% -36,48%
Kinh doanh VLXD 1.491 1,80% - - -
Doanh thu thuan 82.659 100% 56.928 100% -31,13%
2014 2015
1,80% 10,99% 0,00%

IsCung cAp dich vu cho thué Isikinh doanh BDS — Nha dat
Kinh doanh VLXD

Co cau lgi nhuan goép

Gia tri Gia tri | % tang/ giam
(triéu dong) (triéu dong)
Cung cép dich vu cho thué 8.087  25,36% 6.601  38,04% -18,38%
kinh doanh BDS — Nha dét 23.734 74,44% 10.751 61,96% -54,70%
Kinh doanh VLXD 64 0,20% - - -
Lo nhuén gép 31.885 100% 17.352 100% -45,58%
0.200% 2014 0.000% 2015

IMCung cép dich vu cho thué  Istkinh doanh BDS — Nha dét
IxKinh doanh VLXD
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TO CHU'C VA NHAN SV

Danh sach Ban diéu hanh

Nguyén Nhan Bao
L& Huynh Phuong
Cao Thij Bich Loan

n Nhan B3

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2015

Téng Giam dbc
Giam dbc tai chinh
Ké toan trwdng

Ngay thang nam sinh: 10/06/1972
Trinh d6 chuyén mén:

— Ct nhan Trwong Bai Hoc Ky Thuat Budapest —
Hungary

— Thac s Quan tri Kinh doanh tai Vién tién té& —
Trwdng Dai Hoc BME — Hungary

Téng s6 CP nam gilr: 4.742.628 cb phan, chiém

4,9% von diéu lé

— Daidién sé hiru: 0 cd phan, chiém 0% vén diéu

[

— Céa nhan s& hiru: 4.742.628 cb phan, chiém
4,9% von diéu lé

E\IAII‘!E! _g-, ;I\ N I,I
Ngay thang nam sinh: 27/08/1982

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Quan tri Kinh Doanh

— Trwdng Solvay Business School
Tdéng s6 CP nadm gitr: 0, chiém 0% von didu |&
Qua trinh céng tac:

— T 02/2005 dén 06/2006: Cong tac tai Cong ty
TNHH Lever Viét Nam

— T 07/2006 dén 08/2010: Cong tac tai SGDCK
Tp. H6 Chi Minh (HOSE)

— T 10/2010 dén 11/2011: Céng tac tai Cong ty
CP CK Sai Gon — Ha Ndi (SHS)

— T 11/2011 dén 06/2015: Cong tac tai Cong ty
CP CK bai Dwvong (OCS)

RN
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Qua trinh cdng tac:

Tw 01/2000 dén 10/2006: Céng tac tai Cong
ty Lién Doanh Intigra Pacific

— T 10/2006 dén 07/2007: Cong tac tai Cong
ty CP Phat Trién Ha Tang Céng Nghé BSI

— T 07/2007 dén 08/2012: Cong tac tai Cong
ty CP An Dwong Thao Dién vé&i cac chire vu
sau: Thanh vién HPQT kiém Giam dbc

— T 09/2012 dén nay: Céng tac tai Cong ty
CP An Dwong Thao Dbién véi cac chic vu
sau: Cha tich HDQT kiém Téng Giam déc

Ba Cao ThjBich Loan — Ké toén trwéng
Ngay thang nam sinh: 06/11/1978

Trinh d6 chuyén mén: C&r nhan nganh Quan trj
Kinh doanh - DPai Hoc TM Ha Noi

Téng sé CP nam gitr: 0, chiém 0% vén diéu |&
Qua trinh céng tac:

— T 01/2003 dén 07/2008: Cong tac tai Tap
chi Céng Nghiép - B6 Cong Thuwong (VPDD
phia Nam)

— Tu 08/2008 dén 07/2013: Cong tac tai
Cong Ty TNHH Dich Vu Thé Quéc Té

— T 08/ 2013 dén nay: Cong tac tai Cong ty
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Nhirng thay déi trong ban diéu hanh

Ngay 20/04/2015, Hoi ddng quan tri An Dwong Thao Dién ban hanh quyét dinh sb 200415/QD-HPQT
vé viéc mién nhiém chirc danh Giam déc tai chinh dbi véi dng Lé Van Thanh Long theo nguyén vong
ca nhan cua 6ng Long vi ly do strc khode.

Ngay 10/06/2015, Hdi ddng quan tri An Dwong Thao Dién ban hanh quyét dinh s6 100615-2/QD-HPQT
vé viéc mién nhiém chirc danh thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc ctia 6ng Duwong Quéc Chinh
theo don xin tlr nhiém cuta 6ng Chinh.

Ngay 02/07/2015, Hoi ddng quan tri An Dwong Thao Dién ban hanh quyét dinh sb 020715/QD-HPQT
vé viéc bd nhiém ba Lé Huynh Phuong lam Giam déc tai chinh Céng ty CP An Dwong Théo Dién.

S6 lwong can bo, nhan vién

Co céu lao dong ctia An Dwong Thao Bién Group

Lao dong S6 lwong
Phan theo trinh d6 chuyén mén 76 100%
Pai hoc va Trén dai hoc 29 38%
Cao dang 3 4%
Trung cép va so cap 1 1%
Lao dong phé théng 43 57%
Phan theo th&i han hop dong 76 100%
Lao ddéng khéng thudc dién ky HBLD 2 3%
Hop ddng khoéng xac dinh thoi han 8 11%
Hop ddng lao déng cé thdi han tr 1-3 nam 41 54%
Lao déng hop déng ngén han duéi 1 nam 25 33%
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Chinh sach nhan sw
Chinh séach tuyén dung

Vi tiéu chi ca nhan phu hop 1a nén tang va déng luc cho sw phat trién cta cong ty. HAR luén chi
trong dén cong tac tuyén dung dau vao, ddm bao di nang lwe va trinh d6 phuc vu cho dinh huéng phat
trién cGa cong ty. Pwa ra mic lwong canh tranh nham thu hat nguén lao dong c6 chat lwong cao, co
tham nién va kinh nghiém trong nghé nham xay dwng doéi ngii quan ly giau kinh nghiém, mang lai hiéu
gua cao trong codng viéc.

Chinh sach dao tao

DAau tw va phat trién con ngwdi la mét trong nhirng yéu tb cét 18i ciia cong ty nham dap ¢ng nhu cau
ngay cang phat trién cta x& hoéi. HAR lubn tao moi diéu kién thuan loi dé ngwdi lao déng dwoc nang
cao trinh d6 chuy@n mén, nghiép vu nhdm dap (rng nhu cau phat trién ban than ctia ngudi lao dong va
nang cao nang lwc canh tranh, thuc hién tét chinh sach chét lwong va muc tiéu chat lwong lao dong

cla Cong ty.
Chinh sach lwong, thwéng, phac lgi

Céng ty ludn quan tam dén ché do lwong, thwéng, phic loi cho ngudi lao ddng nham dadm bao doi
sbng cho nguwdi lao dong, tao ddng lwe cho sy phat trién cta méi ca nhan, phan d4u gép phan vao sw
phat trién cta cong ty. Cong ty thyc hién viéc khoan theo doanh sé ban hang dé dwa ra cac muc tiéu
cu thé nham tao nén chinh sach khen thwéng ré rang, hoan thién hé théng quan ly ban hang ctia HAR.

Thuc hién thudng lwong cho cac ca nhan cé déng gép cho sy phat trién cha cong ty nhw vé cai thién
quy trinh quéan ly, dwa ra nhi*ng chién lwgc ban, phan phdi san pham hiéu qua, cac giai phap tét trong

cong tac quan ly rdi ro,...
Van dong, tao sy gan bé mat thiét gitra cong nhan lao dong va cap quan ly nham tao méi truéng lam
viéc vui v&, nang cao dong lwc lam viéc cho toan thé ngudi lao dong.

Ludn quan tam, chdm séc strc khde clia ngudi lao ddng mét cach dung mire, ddm béo tbt cac quyén
loi clia nguwdi lao déng nhw: Trich nép BHXH, BHYT, BH that nghiép va cac quyén loi ctia ngudi lao

dong theo dung luét,...

Bén canh d4, cong ty con té chirc cac budi sinh hoat da ngoai, cac chuyén di nghi mat nham tao diéu
kién cho ngudi lao ddng cé thdi gian thw gidn sau nhikng gid lam viéc céng thang, tao nén sw gan két
trong ndi b6 cong ty.

16



CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

TINH HINH PAU TU, THU'C HIEN CAC DY AN

Trong ndm 2015, HAR thwc hién co cu lai danh muc dau tw va tién hanh phat hanh ¢ phiéu nhdm tai
tro cho cac dy an dau tw cha cong ty, day la nhirng hanh déng thiét thwec nham thwc hién tét dinh
hwéng phat trién, tré thanh mét trong nhivng cdng ty hang dau trong thj treong bat déng san.

Cdng ty con

Ngay 23/12/2015 Hoi ddng quan tri cong ty ban hanh quyét dinh sé6 231215/QD-HDQT vé viéc chuyén
nhwong mot phan vdn gop tai cong ty CP Dau tw & Thwong mai Ascentro. Cu thé, HAR da chuyén
nhwong 150.000 cd phiéu, chiém 3% vén diéu 1& cong ty CP DAau tv & Thwong mai Ascentro, két qua
da lam gidm ty 1& vén gép ctia HAR xubng con 48% vén diéu lé.

Cong ty lién két

Ngay 30/06/2015, H&i ddng quén tri cong ty ban hanh quyét dinh s6 300615/QD-HDPQT vé viéc thoai
von tai cong ty CP Dao tao va Dau tw Toan Cau.

Khoan vén gop tai cong ty TNHH Mién Béng Théo va Céng ty TM & XD Long Son trong ndm qua phat

sinh khoan dy phong la 54.163.550 déng, chiém 0,15% tdng vén gop vao 2 cong ty lién két. Khoan dw
phong trén la do hoat déng kinh doanh thua |6 ctia 2 cong ty lién két, tuy nhién khodn 16 clia 2 céng ty

la khong cao va xét thay viéc lién két nay sé& mang lai lgi nhuan cho HAR trong dai han.

Cac khoan dau tw khac

Trong ndm Céng ty c6 thye hién gép vén vao thanh 1ap cong ty C6 Phan Phét trién nha G Homes va
Coéng ty Cd Phan Glenwood Horeca. Ciing trong ndm, HAR d3 tién hanh thoai mét phan vén gop tai
coéng ty C6 Phan Phat trién nha G Homes. két qua vao thdi diém cubi ndm sb tién HAR dau tw vao
cong ty C6 Phan Phét trién nha G Homes 52.300.000.000 déng, chiém 19,9% ty & biéu quyét véi
khoan dw phong la 29.673.874 dbng. Dau tw vao cong ty CP Glenwood Horea véi sé tién 5.100.000.000
ddng, chiém 18,89% ty I& biéu quyét véi khodn du phong 1a 39.867.054 dong.
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TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai chinh

Nam 2014

CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN
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Tdng gia tri tai san Triéu déng
Doanh thu thuan Triéu déng
Ilzﬁ’]lhnggaa:htu hoat dong Tridu ddng
Loi nhuan khac Triéu déng
Loi nhuan trwédc thué Triéu déng
Loi nhuan sau thué Triéu déng
Ty l& lgi nhuan tra cb tic %

Nam 2015
616.129 1.066.258
82.659 56.928
25.060 20.743
9.849 (3.563)
34.908 17.180
27.477 12.335
2,3 =

73,06%
-31,13%

-17,23%

-50,78%
-55,11%

Téng tai san nam 2015 cua HAR la 1.066.258 triéu dong, tdng 73,06% so véi nam 2014 do viéc ting

cwong trong thwe hién dau tw vao cac du an bat dong san trong nam qua. Cac hoat dong dau tw vira

méi dwoc thwe hién chwa mang lai hiéu qua tic thi nén doanh thu ctia HAR chwa thé téng trwdng dot

bién trong nam qua. Doanh thu thudn nam 2015 cGa HAR la 56.928 triéu déng, gidm 31,13% so v&i

nam 2014, day co thé xem 1a dac thu cGia nganh kinh doanh bat ddng san vi gia ban mdi san pham kha

I&n va doanh thu bién déng twong déi cao gitra cac ndm.Nam 2015, HAR c6 thyc hién viéc thanh ly,

nhwong ban tai sén cé dinh véi gia ban thap hon gia tri ghi trén sb sach dan dén viéc ghi nhan khoan

16 & khodn muc nay la 2.800 triéu déng, 1& nguyén nhan cha yéu dan dén tai khodn Loi nhuan khac bi

am trong nam 2015.

Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

Chi tiéu
Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé sbé thanh toan ngén han

Hé sé thanh toan nhanh

Chitiéu vé co’ cau vén

Hé sb no/ Téng tai san

Hé sb no/ Vén chi s& hivu

Chi tiéu vé nang lwc hoat déng
Vong quay hang tén kho

Doanh thu thuan/Téng tai san

Chitiéu vé kha ning sinh 1&i

Hé §6 Loi nhuan sau thué/ Doanh thu
thuan

Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Vén chu s&
hdru

Hé sb Loi nhuan sau thué/ Tong tai san

Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh
doanh/ Doanh thu thuan

8,26
8,26

4,68%
4,91%

0,16

33,24%

5,69%
5,30%

30,32%

13,88
13,88

6,50%

6,96%

0,07

21,67%

1,56%
1,47%

36,44%
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Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Chi sé nay cho thay kha nang thanh khoan ctia mét doanh nghiép, 1a
chi tiéu dé cong ty cé thé theo ddi tinh trang tai chinh trong ngan han,
dam bao khong roi vao tinh trang kiét qué tai chinh. Hé sé thanh toan
ngan han cta HAR tang tiv 8,26 lan 1&n 13,88 lan nam 2015 cho thay
sy gia téng trong kha ndng thanh toan ctia HAR & muc cao, 1 ddng
no ngan han dwoc dam bao béi hon 13,88 déng tai san ngan han.

Viéc gia tang trong cac khoan dau tw, tam (ng dau tw dw an cta HAR dén ti
ngudn vén chd s& hivu théng qua viéc phat hanh thém cé phiéu hon 1a thyc hién
vay no. Do vay, no chiém ty trong rat thap trong co cdu vén clia HAR. Cu thé, ty
! l& no/ tdng tai sdn ndm 2014 1a 4,68%, dén ndm 2015 con sb nay la 6,50%. C6
! thé ndi, day Ia chinh sach no an toan ctia HAR khi st dung don bay tai chinh &
| 'mrc thdp nham tranh nhirng anh hwdng cha thi treéng trong tinh hinh thi trwong

| | bét dong san chua co dau hiéu téng trudng manh mé.

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

Chi tiéu nay cho thay tinh hiéu qua trong viéc st dung nguén lwc sén c6 dé tao ra doanh
thu cho cong ty. Vi hoat ddng chi yéu ctia cdng ty trong théi gian qua 1a kinh doanh c&n ho
cho thué, nha &, quan ly va van hanh nha hang khach san, nhirng hang muc nay da dwoc
xay dwng va dang dwoc HAR st dung kinh doanh, chwa thwc hién xay méi nén lwgng hang
tdn kho rat thap. Vi thé hé sb vong quay hang tdn kho khéng cé nhiéu y nghia so sanh trong
! trwdng hop nay. Hiéu qua st dung tai san cia HAR & mirc kha thdp va gidm trong ndm

| I qua, tir 0,16 1an nam 2014 xuéng con 0,07 Ian nam 2015.

Chitiéu vé kha nang sinh 1&i

Nhw da trinh bay & cac phan trén, téng tai san trong nam cla HAR tang cao twong (rng v&i viéc phat
hanh thém ¢ phiéu nham ting vdn diéu 1&. Trong khi loi nhuan trong ndm 2015 lai sut gidm nén cac
chi sé sinh lgi cila HAR nhuw ROA, ROE, bién loi nhuan rong déu gidam manh. Bién lgi nhuén rong giam

nhwng hé sb lgi nhuan t hoat déng kinh doanh/doanh thu thuan lai cé xu huwéng téng tor 30,32% |én

36,44% nguyén nhan chd yéu la do s bién dong trong khoan muc lgi nhuan khac, trong khi nam 2014
_! ghi nhan mét khoan loi nhuan (9,85 ty) tir viéc thanh ly tai san thi ndm 2015 lai ghi nhan mét khoan 16
! 3,56 ty. Diéu nay phan nao cho thay tinh hiéu qua cta viéc kiém soat chi phi trong hoat dong san xuét

| kinh doanh chinh cla cong ty trong nam qua.
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CO CAU cO PONG

Théng tin cé phiéu Giao dich cé phiéu quy:
Vén diéu lé: 967.765.350.000 déng Khéng c6
Sé lwong cb phiéu da phat hanh: 96.776.535 cb phiéu Céac chieng khoan khac:
Ménh gia: 10.000 déng/cé phiéu Khéng c6

—  C6 phiéu thwong: 96.776.535 cb phiéu

—  C6 phiéu wu dai: 0 cb phiéu

Sé lwong cb phiéu dang lvu hanh: 96.776.535 ¢b phiéu
Sé lwong cb phiéu quy: 0 cd phiéu

S6 ¢6 phiéu han ché chuyén nhwong: 0 cb phiéu

Sé ¢b phiéu tw do chuyén nhwong: 96.776.535 ¢b phiéu

Co cau cb6 dong

Loai c6 déng 3'5:3 S6 c6 phan Gia tri (d6ng)
| Cé déng trong nwéc 4.202 96.559.521  965.595.210.000 99,78%
C6 ddng nha nwéc - - -
C6 dbng té chire 31 3.896.311 38.963.110.000 4,03%
Cb déng ca nhan 4.171 92.663.210  926.632.100.000 95,75%
Il C6 dong nwéc ngoai 19 217.014 2.170.140.000 0,22%
C6 dbng t6 chire 1 10.000 100.000.000 0,01%
Cb déng ca nhan 18 207.014 2.070.140.000 0,21%
Il C6 phiéu quy - - - -
Téng cong 4.221 96.776.535  967.765.350.000 100,00%

Tinh hinh thay déi vén dau tw cia cha sé hivu:

Trong ndm 2015, Céng ty An Dwong Thao Dién thuc hién ting vdn diéu lé théng qua viéc phat hanh
c6 phiéu da dwoc Uy ban Chirng khoan Nha nwéc chap thuan theo gidy chirng nhan sé 37/GCN-UBCK
ngay 17/06/2015. Két qua la vén diéu | cta cong ty tang tir 545.998.130.000 déng Ién 946.016.780.000
dong.

Ngay 29/09/2015 Hoi déng quan tri cong ty An Dwong Thdo Dién da ban hanh quyét dinh sb
290915/QD-HDQT vé viéc trién khai phwong an phat hanh cé phiéu chi trd cb tirc ndam 2014. Didu nay
da 1am vén didu & cta cong ty téng tir 946.016.780.000 déng Ién 967.765.350.000 ddng. Cong ty da
thwe hién viéc niém yét toan boé lwong cd phiéu nay trén S& Giao dich Chirng khoan TP.HCM.
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG
Quan ly nguén nguyén vat liéu

Hoat ddng chi yéu ciia An Dwong Thao Dién |a ban Bat dong san (nha va dat), dich vu cho thué, quan
ly van hanh nha hang, khach san,.. Cho nén nguyén vat liéu chi yéu ma cong ty st dung la nhirng
nguyén vat liéu dung cho viéc vé sinh, bao tri toa nha van phong, nha &, khach san,.. ma cong ty dang
kinh doanh. Khodn muc chi phi nguyén liéu, vat liéu nam 2015 la 516.812.309 ddng, chiém ty trong nhé
trong co' cu téng chi phi clia cong ty (1,01%). Tuy nhién nham nang cao hiéu qua hoat déng, cong ty
ludn d& cao cong tac st dung hiéu qua cac ngudn luc trong hoat déng kinh doanh san xuét, ké ca
nhi¥ng khodn chi phi chiém ty trong nhd nhw chi phi nguyén vat liéu.

Tiéu thu nang lwong

Ngudn nang lwong chi yéu ma HAR sl dung la dién nang dung cho hoat ddng van hanh cua cac toa
nha, khu nha &, khach san,..Hé théng may diéu hoa va dén dién 1a nguén tiéu thu dién nang I&n nhéat
clia trong chi phi tién dién ma coéng ty phai trd. Cu thé, chi phi si dung dién trong ndm cta HAR la
977.968.450d6ng/ ndm

Viéc san xuét nang lwong dién, dic biét 1a thay dién gay ra nhiéu tac dong tiéu cwc dén mai trwdng
nhu: tao ra lweng 1&n khi metan, C02, nguy co 1 lut, pha hady rirng,...Nhan thirc dwoc didu nay cong
ty ¢6 chd trwong hanh déng trong viéc st dung tiét kiém cac ngudn nang lwong nay.

AN
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Tiéu thu nwéc

Viéc tiéu thu nwéc ctia cong ty cha yéu 1a dung cho cac hoat dong sinh hoat tai vén phong phong cho
thué, khach san, c&n ho dich vu,... Trong ndm 2015, téng chi phi ma céng ty phai trad cho khoan muc
nay 1a 146.943.335 ddng/ nam, chiém ty trong kha nhé trong co’ cu téng chi phi ciia HAR.

Nhan biét dwoc thye trang hién nay véi viec ngudn nwéc dang bi & nhiém, hién twong xam nhap man
dang ngay cang phé bién va x4y ra trén dién rong ddi véi cac khu viee gan bién. Chinh vi thé, cong tac
st dung tiét kiém ngudn nwéc duwoc HAR ludn quan tam thwe hién nham s dung hiéu qua ngudn
nwéc va gop phan cét gidm chi phi hoat dong cho HAR.

Tuan tha phép luat vé bao vé méi trwong

Cong ty tuan tha tét cac quy dinh cha phap luat vé bao vé méi trwong. Trong nam, HAR khéng bi xc
phat b&i cac van dé lien quan dén cac quy dinh vé méi truwong.
Thuwe hién tt cong tac xt ly rac thai, nwéc thai sinh hoat theo quy dinh. Chu trong cong tac bao vé moi

trwong xanh-sach-dep, bdo ddm an toan vé sinh lao ddng va cong tac phong chay chira chay noi lam

viéc. Thwong xuyén cai tao méi triedng lam viéc ngay cang thoang mat, co s& canh quan ngay cang

khang trang, sach dep nhdm tao nén méi trwéng lam viéc an toan, thoai mai cho ngudi lao dong.
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Chinh sach lién quan dén ngwoi lao dong

Co c4u lao ddng, cac chinh sach cé lién quan nhdm cham lo d&i séng tinh than, vat chat, ddm bao loi

ich clia nguoi lao dong cong ty dwoc néu chi tiét tai muc 11.2 bao céo nay
Bao cao lién quan dén trach nhiém déi véi codng déng dia phwong

Nham chia s& mét phan lgi ich kinh té cta cong ty cho sw phét trién cha xa hoi. HAR ludn chu tam dén

cac hoat ddng hwdng téi cong ddng va vi sy phat trién cta xa hoi.
B4o cao lién quan dén hoat dong thi trieéng vén xanh theo hwéng dan cia UBCKNN
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| 1. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM BDOC
Két qua hoat ddng san xuét kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

i Nhirng cai tién trong nam

i Ké& hoach phat trién trong twong lai

Trach nhiém vé méi trvdng va xa hoi
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KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Trong cac ndm qua, hoat déng dau tw xay dwng, kinh doanh b4t ddng san va cho thué can hd dich vu
la hoat ddng nén tang ctia Cong ty. Cong ty chuyén vé dau tw xay dwng cac dy 4n bat dong sén co sé&
lwu tri nhw cdn hd dich vu cao cép,... Sau khi dw 4n hoan tat sé dwoc An Duwong Théo Dién van hanh,

quan ly cho thué hoac kinh doanh.

Nam 2015, Cong ty lai bwdc vao giai doan tai dau tw nén da tap trung moi ngudn lwc d& mé réng quy
mo va xay dwng cac cong trinh, didu nay da gay mot sé khé khan nhéat dinh vé& mat hoat déng kinh
doanh cia minh. HDQT danh gia dwoc tinh hinh khé kh&n nay nén ngay tr ddu nam HDQT da chi dao
Cong ty ddy manh cac hoat ddong ban hang (Cho thué can hd), tiét kiém chi phi, nhwng két qua n&dm
2015, doanh thu va lgi nhuan ctia Céng ty van khong dat dwoc két qua ky vong so véi ké hoach dé ra,

cu thé:

Thwc hién Ké hoach Thuwc hién

2014 2015 2015

Téng doanh thu Tr.déng 95.087 150.433 68.333  45,42% 71,86%

Loi nhuan treéc thué Tr.déng 34.908 41.375 17.180 41,52% 49,22%

Loi nhuan sau thué Tr.ddong 27.477 32.273 12.335 38,22% 44,89%

Tilé lgi nhuan tra cé tec ~ Tr.ddng 2.3% 3% - - -
Thuan loi

Sw 6n dinh va tang trwdng cla kinh té vi mé da tao sy khéi séc cho nén kinh té néi chung va sy bt
phé cho thj truéng bat déng san trong ndm 2015 ndi riéng.

Viéc gia tang tin dung cho linh viec xay dwng va kinh doanh b4t déng san véi lai suat wu dai lam giam

ap lwc vé vén cho doanh nghiép trong ndm qua.

Hoi déng quan tri, Ban Toéng Giam déc va toan thé nguoi lao ddng trong Cong ty ludn tam huyét, gan
bd, cung nhau dwa Céng ty virot qua khoé khan va phat trién 6n dinh.

San phadm da dang véi nhiéu nganh nghé, nhiéu déi twong khach hang, nhiéu phan khic thi trwdng
khac nhau gidp doanh nghiép tan dung dwoc hét cac nguén lwc, cac ché dd chinh sach wu dai dé tang
hiéu qua san xuét kinh doanh cho toan cong ty

Kho khan

Tinh hinh canh tranh ngay cang gay gat & hau hét cac linh vwc san xuét kinh doanh cta Cong ty it
nhiéu lam anh hwéng thi phan, doanh thu, doanh sé ctia Cong ty.

Lwe lwong nhan sw ké thira tai cAc bd phan trwc tiép san xuét, bo phan gian tiép va tai cac cong ty
thanh vién lién két hién nay chwa nhiéu, chwa dap wng vé trinh dd chuyén mén va nang lwc quan ly
theo yéu cau cGia Cong ty trong tinh hinh méi.

V&i nhivng thuan loi va kho khan trén, ndm qua Hoi dong quan tri va Ban lanh dao Cong ty da nd luc
rat I&n dé tan dung cac co hdi, cht dong ddi phé véi cac khé khan thach thirc, doan két thdng nhét
trong ndi bd, linh hoat diéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh dé dat cac chi tiéu kinh té dwoc giao,
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dam bao quyén loi cd déng va ddi sdng, thu nhap, viéc 1am cho ngwdi lao ddng va lam tbt nghia vu voi

ngan sach Nha nwéc.
TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai san

Chi tiéu

Nam 2014

Nam 2015

Pvt: dong

%tang/giam

Tai san ngan han 148.935.739.397 383.602.298.840 157,56%
Tién va cac khodn twong dwong tién 10.676.695.536 43.902.968.816 311,20%
Céac khoan phai thu ngan han 137.211.612.870 336.923.362.499 145,55%
Hang ton kho 8.272.727 - -
Tai san ngan han khac 1.039.158.264 2.775.967.525 167,14%
Tai san dai han 467.193.233.583 682.656.007.513 46,12%
Tai san cb dinh 309.538.249.769 304.199.993.080 -1,72%
Bét dong san dau tw - 38.920.643.494 -
Tai san dé& dang dai han 60.214.983.814 221.599.075.417 268,01%
DAu tw tai chinh dai han 97.440.000.000 117.936.295.522 21,03%
Téng cong tai san 616.128.972.980  1.066.258.306.353 73,06%

2014 2015

|m{Tai san ngdn han

|m( Tai sdn dai han

Téng tai sdn nam 2015 la 1.066.258.306.353 déng, tang 73,06% so v&i nam 2014. Gop phén chu yéu
vao su gia tdng cla tdng tai san la khodn muc tai san ngan han, tdng 157,56% so véi ndm truéc, dat
383.602.298.840 ddng. Khoan muc phai thu ngén han khac nam 2015 1a 231.565.476.960 ddng trong
khi nam 2014 con s nay chi & mic 9.987.236.382 ddng, nguyén nhan la do: khodn tam (ng
60.100.000.000 ddng theo hop déng ty thac véi cong ty TNHH Mién Bong Thao: Khoan gép vén dau
tw vao dy 4n GlenWood MaiSon véi cong ty CP Phét trién nha GHOMES véi sb tién da gop trong ndm
2015 14 100.200.000.000 déng; Phai thu vé chuyén nhwong cb phan trong nam la 67.743.116.960
dong.
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Nhin chung, tai san dai han chiém ty trong cao trong co' cAu téng tai san, day ciing 1a dac thu ctia nganh
bat dong san. Nam 2014, tai san dai han chiém 75,83% trong co cAu tbng tai san, dén ndm 2015 con
sb nay giam xubng con 64,02%. Xét vé gia tri tuyét déi thi nam 2015, tai san dai han cta HAR la
682.656.007.513 ddng, tdng 46,12% so v&i nam trwdc, nguyén nhan chi yéu la do sy gia tang trong
khoan muc chi phi xay dwng dé& dang trong nam ctua HAR.

Tinh hinh no phai tra

Pvt: déng
Chi tiéu Nam 2014 Nam 2015 % tang/giam
No ngan han 18.038.579.583 27.639.239.717 53,22%
No dai han 10.800.000.000 41.711.283.330 286,22%
Ngudn vén chi sé hiru 587.290.393.397 996.907.783.306 69,75%
Téng céng 616.128.972.980 1.066.258.306.353 73,06%
2014 2015

29%% _ 1,75%

=No ngén han

mNg dai han

wNguén vén chd sé hibu

Nhw da trinh bay & phan trén, cac dy an du tw ctia HAR chi yéu duoc tai tro bang ngudn vén chi sé
hiru théng qua cac dot phat hanh cb phiéu. Nam 2014, ty trong vdn chi s& hiru trong téng ngudn vén
clia HAR la 95,32%, nam 2015 la 93,50%. Ty trong ng’ dai han c6 xu hwéng tang tir 1,75% lén 3,91%
dat mirc 41.711.283.330 dong.

etnamese American School Syste ARASSmAasaea
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NH’NG KET QUA PAT BU'QC TRONG NAM
Hé théng phan phéi:

San pham clia Cong ty dwoc tiép thi va phan phdi qua cac kénh nhu: Cong ty CB Richard Ellis Viét
Nam, Cong ty Sothebys Viét Nam, Cong ty Knight Frank Viét Nam la mét trong nhirng nha méi gi¢i va
tw van b4t dong sén hang dau tai Viét Nam va trén thé gidi.

Bén canh do, An Dwong Théo Dién cha trong phét trién mang lw@i dat phong online (www.agoda.com,
www.booking.com).

Théng qua hé théng dai ly, cong ty mdi gidi uy tin tai tivng dia ban va cong déng ngudi nwéc ngoai tai
Viét Nam.

Hoat déng cho thué can ho:

Mang cung cép dich vu cho thué ngay cang déng gép nhiéu hon vao téng doanh thu ctia Céng ty.

Dién giai bvT Nam 2013 Nam 2014 Nam 2015

1 Tbéng doanh thu cho thué CCDV Tr.déng 3.387 9.082 11.142

San pham méi:

Trong ndm 2015 Coéng ty da tiép tuc dwa ra thi treng san pham phi hop véi khach hang lwu tra ngéan
hodc dai ngay, dat biét la cac khach hang wa chuéng khong gian nghi ngoi yén tinh, dich vu than thién,
yéu thich cay xanh va méi trwéng nghi ngoi véi khong khi trong lanh, bén canh dé la chudi Nha hang
sang trong phuc vu 150 khach / lwot ctia md hinh Boutique Hotel nhdm da dang héa cac dbi twong
khach hang mang lai lgi ich dai lau cho Cong ty, c6 déng.

Tai chinh
Trong nam Coéng ty d& phat hanh cb phiéu tdng vén Diéu Ié ti viéc phat hanh cb phiéu cho cb déng

hién hiru va phét hanh cé phiéu tra cb tic cho cb déng nam 2014. S6 cb phiéu nay da dwoc niém yét
va giao dich tai S& Giao dich Ching khoan TPHCM

Cong ty dang tiép tuc thwc hién viéc kidm soat ngudn vén dé gop phan cai thién ty suét loi nhuan cho
Coéng ty

Dl\l. CAPITA
3

dsmtme Drortopare



http://www.agoda.com/
http://www.booking.com/

CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TWONG LAI

N&m 2016 dwoc dw bao van con kho khan khi cac cam két thwong mai tw do cla Viét Nam bat dau cé
hiéu lwc, cdng dong kinh t&¢ ASEAN dwoc hinh thanh tao ra nhiéu thuan lgi song ciing ¢é nhiéu thach
thirc cho cac doanh nghiép Viét Nam. Nén kinh té trong nwéc da phuc héi, 14y lai da tang trwdng nhung
van tiém &n nhirng rdi ro tac dong dén céac linh vuwe hoat ddng san xuét kinh doanh cda doanh nghiép.
Thi trweng kinh doanh bat ddng san cé dau hiéu khéi séc nhwng van cham.

Nhan dinh dwoc tinh hinh trén, Hdi ddng quan tri, Ban Tdéng Giam dbc Céng ty da cé nhitng buwdc
chuén bj chat ché trong ndm 2015 1am tién dé& cho ndm 2016 tang trwdng véi cac chi tiéu san xuét kinh

doanh phan dau trong ndm 2016 nhw sau:

Dién giai Nam 2015 KH 2016 % tang/giam
1  Téng doanh thu Tr.ddng 68.333 180.000 163%
2 Loinhuan truwéc thué Tr.dong 17.180 60.000 249%
3 Loinhuan sau thué Tr.déng 12.335 48.000 289%
4  Chtuc (¥ Tr.dong - >= 6%

(*) sé dung ngudn loi nhudn gid lai theo BCTC kiém toédn ndm 2015 va loi nhudn sau thué ndm 2016
dé chi tra cé tire.
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Ké hoach trién khai cac dw an trong nam 2016:

Tiép tuc v&i md hinh kinh doanh va quén ly BBS nhw hién nay, da dang héa san pham nhuw: dich vu
cho thué van phong, thwong mai, Dich vy nha hang, khach san, dich vu vui choi giai tri, ....

Tap trung phét trién va hoan thién cac dy an trong diém nhu: Center Point, Khu biét thy lién ké Long
Phuwéc Quan 9, Glenwood Inn Central, Aurora.....

M& rong quy dat & khu virc Phuong Thao Dién, Quan 2 dé phat trién dy an, xay dwng quan ly khu

phtrc hop thwong mai dé ban va cho thué.
Ké hoach tai chinh
D4y manh céng tac ban hang, tiéu thu s&n pham.

Vay vén tir cac td chire tin dung (néu co).

Hop tac dau tw (néu co).
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Bién phap thwc hién:

V&i muc tiéu phai dat tat ca cac chi tiéu kinh té ndm 2016, dat dwoc sw tang trwdng dn dinh nhdm phat
trién thwong hiéu, tang gia tri ¢ phiéu Cong ty trén thj trwdng, Ban diéu hanh Céng ty kién quyét, nd
lwe, chi dao thwe hién cac muc tiéu trén bang nhirng bién phap sau:

Bam séat cac chi tiéu két qua hoat dong dat ké hoach dé ra. Trong dé:

T&ng cwdng codng tac tim kiém viéc 1am; phat huy cac thuan loi va thé manh ctia Cong ty trong canh
tranh gid thi phan, thu hat khach hang mai.

Lap cac ké hoach kinh doanh, tai chinh, nhan sy dé dam bao trién khai va thwc hién cac dy an dat hiéu
qua.

Thuwdng xuyén, kiém tra, kiém soat chi phi, gidam gia thanh nham nang cao hiéu qua san xuét kinh
doanh.

Tap trung chi dao day nhanh tién d6 chuén bi dau tw dw an, gidi phéng mét béng va xay dwng ha tang
cac dy &n nhadm dam bao cac diéu kién kinh doanh san phdm theo quy dinh.

Tirng bwéc ting cwdng ning lwe tai chinh dé tao sw 6n dinh, phat trién:

Viéc tadng cwdng nang luc tai chinh nham tranh cho Cong ty khéng bi déng vao cac ngudn vén ngén
han va con thé hién sw toan tam ctia cac cb déng cho qué trinh xay dwng phét trién Cong ty di [én trong

nhirng nam tai.
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Tang cwong ché do dai ngd va thu hat nhan tai:

Tiép tuc xay dwng, cai tién cac chinh sach dbi véi can bd nhan vién nham thu hit va trong dung ngudn
nhan lyc c6 k§ ndng chuyén nghiép va ham luwgng chat xam. Céac chinh sach do Céng ty ban hanh dam
bao quyén va lgi ich chinh dang ctia ngudi lao dong, tao diéu kién dé ngudi lao déng cé co hoi phat
trién nghé nghiép, tap trung vao hiéu qua cong viéc.

Kién quyét x( ly cAc han ché, tdn tai cia ndm qua vé cdng no phai thu khach hang, x& ly sdn phdm dé&
dang, cac khoadn dau tw chwa hiéu qua; day nhanh céng tac thanh quyét toan dw an, cong trinh; dam
bao chat lwong va tién dd san pham

TRACH NHIEM VE MOI TRUONG VA XA HOI

Ban lanh dao Coéng ty ludn quan tam dén van dé bao vé méi trwdng xung quanh, st dung tiét kiém
ngudn nang lwong dién, ngudn nwéc sinh hoat,... nham gép phan giam thiéu hién twong hiéu tng nha
kinh. Cha trong phat trién mang xanh tai cac dy an b4t dong san cGia Cong ty nham tao nén mét cudc
sbéng thoai mai, trong lanh.

Xac dinh ngudi lao ddng 1a mét trong nhirng nhan té quyét dinh sy phat trién thanh cong va bén virng

cho HAR, ban lanh dao cbéng ty khdng ngtrng quan tam 4ach cac chinh sach co lién quan dén

ngudi lao ddng, sao cho phil hop nhat dé ngudi lag R luén dwoc ddm bao vé doi séng vat

chat 1an tinh than, luén la ngwoi ddng hanh cling q trién cla cong ty.

Cong ty cé td chirc Cong doan, thworng xuyé cac phong trao, hoat ddéng hwéng dén cong

déng nhw: Gng hd bénh g tAc xa hoi, dén on dap nghia, quy hoc bdng thap

sang twong lai,...

34
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IV. PANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TRI

Hoat déng ctia Ban Giam déc
Céc ké hoach, dinh hwéng

Céc mat hoat déng
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CAC MAT HOAT BONG

Cong ty ludn bam sat nganh nghé kinh doanh chinh, phtt hop véi dinh hwéng phat trién dai han cda
HAR. Thuc hién lién két, dau tw vao cac cong ty cuing nganh nham tang kha nang xay dwng cac dy an
I&n, nang cao vi thé, uy tin ctia HAR trén thj trwdng bat dong san.

Cong tac td chirc quan ly, phdi hop gitra cac phong ban duoc cai thién ré nét. Sy chi dao cla cap trén
dwoc truyén tai mot cach thong sudt dén tivng bd phan, phong ban lién quan, gép phan cai thién hiéu
qua trong cdng tac trién khai cac ké hoach dau tw.

Thuc hién tét cong tac kiém tra chat lwong dinh ky, quan hé tét véi cac khach hang cii, hoat déng
marketing dwoc st dung hiéu qua nham dam bao s tang trwdng bén virng cla cong ty.

Ludn duy tri tinh minh bach, céng khai trong c&c hoat doéng tai chinh, bao céo viéc st dung ngudn vén
va dau tv dw an dwoc thue hién dang theo quy dinh nham mang lai cai nhin xac thywe cho nha dau tw,
nang cao dwoc vi thé va uy tin clia HAR trén thi treéng. An Dwong Thao Dién ludn xac dinh day la yéu

t6 ¢t I6i tao nén thwong hiéu ctia HAR.

CAc hoat dong vi cong ddng dwoc chi trong nhdm chia s& mét phan lgi nhuan cho sy phat trién cla

xa hoi, xay dwng hinh anh tét ctia HAR trong cai nhin ctia céng déng noi cdng ty hoat déng.
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HOAT DONG CUA BAN GIAM BOC

Trong qua trinh chi dao cac mat hoat dong ctia Cong ty, Hoi ddng quan tri thwong xuyén duy tri giam
séat dbi voi cac thanh vién Ban Téng Giam dbc thong qua kiém diém thwc hién nghi quyét ctia Hoi dong
quan tri va chap véan tai cac phién hop. Cong tac giam sat gilp hoat déng ctia Téng giam dbc lién tuc
va nhét quéan trong chi dao td chirc san xuét kinh doanh, tuan tha Diéu 1& Céng ty nhwng khéng lam
anh hwéng dén tinh chi dong sang tao ctia nguwdi dirng dau bd may diéu hanh. Véi cac can bo quan
ly khéc, H&i ddng quan tri can clr chirc ndng nhiém vu dwoc phan cong, qua trinh té chire thwe hién,
déi chiéu voi két qua hoan thanh dé c6 chi dao kip thoi.

Nhin chung, gidm séat qué trinh tac nghiép ctia Téng Giam dbc va cac can bd quan ly khac trong Cong

ty chwa phat hién cac vi pham Diéu 1é Cong ty, vi pham phap luat cling nhw nhirng quy téc, quy ché
chung.

CAC KE HOACH, BINH HUONG

BPinh hwéng céac chi tiéu san xuat kinh doanh:

Trén co sé tién dd trién khai va kinh doanh céac dw an, Hoi ddng quan tri dinh huwéng céc chi tiéu san
xuét kinh doanh trong giai ndm 2016 sé cé buwdc dot pha vé mirc ting trwdng cac chi tiéu kinh té tang
ttr 20% - 25%.

Hoi ddng quan tri sé chi dao Ban diéu hanh xay dwng ké hoach tirng nam cu thé va trinh Dai hoi dong
cb déng thwdng nién, ddng thdi thweng xuyén chi dao, giam sat cong tac trién khai thuwe hién ctia Ban
diéu hanh nham dam béo cac chi tiéu kinh té d& dat ra trong thdi ky mai.

Vé ngudn vén:

Co c4u lai vén dau tw vao cac cong ty thanh vién, lién doanh lién két nhdm dam bao tinh hiéu qua va
on dinh.

Vé cong tac quan ly diéu hanh:
Tiép tuc co cAu lai bd may td chirc theo huwéng tinh gon, chuyén nghiép.

Chu trong cong tac quan tri tai chinh, tw van phéap ly cho moi hoat dong ctia doanh nghiép.

ey
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Vé Nhan sw, lao déng va d&i séng:

Quan tdm dic biét dén cong tac tuyén dung, dao tao, bodi dudng, bé nhiém ngudn nhan lyc quan ly
chét lwong cao cho Coéng ty nham dap trng yéu cau phat trién kinh doanh trong giai doan maéi.

Chi dao thuc hién viéc luan chuyén céac vi tri quan ly, didu hanh dé tirng buéc chudn hoa va xay dung
doi ngli quan ly cé trinh d8, nang lwc, dwoc thiy thach & cac méi trwéng lam viéc khac nhau nham dap

&ng s phat trién |au dai trong cong ty.

Tiép tuc chi dao xay dwng thang lwong, bang lwong méi phu hop, ddm bdo muc tiéu cha céng cu tién
lwong trong quan tri 14 kich thich ting nang suét lao dong.

Bbn nadm qua Héi ddng quén tri da ludn chd déng tim nhiéu bién phap phdi hop chi dao moi hoat déng
ctia Cong ty nhdm dat cac chi tiéu san xuét kinh doanh, 1am nghia vu véi Nha nuwéc va 6n dinh ddi
sbng ngudi lao dong.

Céc thanh vién Ho6i ddng quan tri da nd lwc lam dung trong trach dwoc cd déng Gy quyén, da trao dbi
thdng thdn mang tinh xay dwng va bao vé quan diém véi muc dich duy nhét 1a phan d4u dé Céng ty
dat cac chi tiéu kinh doanh.

Tiép tuc trién khai chwong trinh Esop

Tiép tuc trién khai phwong an phat hanh cd phiéu theo chwong trinh lwa chon cho nguwoi lao dong da
dworc théng qua tai Dai hoi cd déng thuwdng nién nam 2015 ngay 24/06/2015. Hi déng quan tri s& xem
xét lya chon thoi diém thich hop dé trién khai trong thoi gian toi.
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V. QUAN TRl CONG TY
Hoi déng quan trj
Ban Kiém soat

Cac giao dich, thu lao
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HOI BPONG QUAN TRI

Thanh vién va co cau caa Héi déng quan tri

Churc vu

1 Nguyén Nhan Bao Ch tich

2 Nguyén Gia Bao Ph6 Ch tich
3 Nguyén Hai Thanh Binh Thanh vién
4 Lé H6 Anh Thanh vién
5 Bui Blrc Nhéan Thanh vién
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Ong Nguyén Nhan Bao — Chu tich Héi déng quan trj kiém Tédng Giam déc

Nhw da trinh bay & phan co cu Ban diéu hanh

Ong Nguyén Hai Thanh Binh — TV HDQT
Ngay thang nam sinh: 06/02/1984

Ong Nguyén Gia Bao — P.CT HBQT
Ngay thang nam sinh: 14/06/1969
Trinh d6 chuyén mon:

— Ct nhan Trwong Dai Hoc Nang Lwong
Moscow - Lién Bang Nga

— Tién si Trwong Pai Hoc Nang Lwong

Moscow- Lién Bang Nga

Téng sb CP nam git: 1.227.600 cd phan,
chiém 1,27% vdn diéu 1&

— Paidién s& hivu: 0 cd phan

— Ca nhan s& hiru: 1.227.600 cb phan,

chiém 1,27% von diéu 1&
Qua trinh cbng tac:

— T 07/2007 dén 08/2012: Cha tich Hoi
ddng quan tri Céng ty CP An Duong
Thao Dién

—  Tw 09/2012 dén nay: Phé Chu tich Hoi
déng quan tri Céng ty CP An Duwong
Thao Dién

Ong Lé Hé6 Anh — TV HDQT

Ngay thang nam sinh: 27/02/1971
Trinh d6 chuyé&n mon:

— Ky Sw V6 Tuyén Dién Hang Hai

— Ky Sw hé théng théng tin quan ly tai
Trwong Dai Hoc Bach Khoa Ha Noi

Téng sb CP ném git: 0 cb phan, chiém 0%
vbn diéu &

Qua trinh cbng tac:

Trinh @6 chuyén mon:

C®& nhan nganh Thwong mai

Thac si khoa hoc Quan ly Dy an

Tbng sé6 CP nam gitr: 0 cd phan

Qua trinh cbng tac:

Tw 08/2004 dén 01/2005: Céng tac tai Cong ty TNHH
Colgate - Palmolive Viét Nam

T 05/2006 dén 12/2007: Céng tac tai Cong ty
Mindshare Viét Nam

T 01/2008 dén 05/2008: Coéng tac tai Céng ty cd
phan B4t dong san Westernland

Tw 06/2008 dén 12/2009: Cong tac tai Phong Phét
trién Kinh doanh Quy dau tw Viét Nam Emerging
Capital (Uc)

T 03/2011 dén 04/2012: Cong tac tai Cong ty Dau tw
Tai chinh Nha nwéc Thanh phd HS Chi Minh

T 04/2012 dén nay: Coéng tac tai Cong ty Cé phan
DPéau tw HFIC

T& 09/2012 dén nay: Thanh vién Hoi ddng quan tri
Co6ng ty CP An Duong Thao Dién

Ong Bui Birc Nhan — Thanh vién Héi déng quan trj

Ngay thang nam sinh: 09/11/1983

Trinh d6 chuyén mén: Thac sTQuan Trj Kinh Doanh (MBA)
— Trwong Kinh Doanh Audencia — Phap

Téng s6 CP nam gitr: 0 cd phan, chiém 0% vén diéu &

Qua trinh cbng tac:

T 02/2006 dén 07/2007: Cong tac tai Cong ty Tin
Hoc Thién Nam

T 08/2007 dén 08/2011: Cong tac tai Céng ty CP

Phat Trién Ha Tang Céng Nghé BSI /
43
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T 01/1994 dén 12/2007: Cong tAc tai
Trung Tam Dich Vu Ky Thuat Quan Ly
Bay — Chi nhanh Phia Nam

Tw 01/2006 dén 02/2009: Céng tac
ban th&i gian tai Cong ty Colenco
Power Engineering LTD

T 01/2007 dén 03/2009: Cong tac tai
Coéng Ty C Phap Giai Phap Tich Hop
Vi Tinh Vién Théng Viét Nam (leSVN
Co.)

T 04/2009 dén 04/2011: Cong tac tai
Céng ty TNHH Dich vu Céng Nghé
théng tin Viét Nam Prism

T 4/2011 dén nay: Cong tac tai Cong
ty C6 Phan Giai Phap CNTT Cét L6i
(iCore Solutions JSC Co.)

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2015

Tw 09/2011 dén 08/2013: Céng tac tai Cong ty CP

Customer Smile

T 09/2013 dén 09/2014: Tham gia khoéa dao tao
chwong trinh thac si quan tri kinh doanh tai trwong
kinh doanh Audencia — Phap

T 12/2014 dén nay: Cong ty TNHH SX Nuwéc Gidi
Khat Mercury




Hoat déng cta Héi déng quan tri

CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

Céac Nghi quyét/ Quyét dinh ctia HPQT trong nam 2015:

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh
060115/Qb-HBQT

080115/Qb-HBQT
090215/@b-HPQT
050315/Qb-HBQT
060315/QDb-HPQT

230314/Qb-HBQT

310315/Qb-HPQT

200415/Qb-HPQT
200515-1/Qb-HPQT

200515/Qb-HDbQT
280515/Qb-HBQT

090615/Qb-HDBQT
100615-1/Qb-HDQT

100615-2/Qb-HDBQT

260615/QD-HBQT

270615/Qb-HDBQT

300615/QDb-HDQT
020715/Qb-HPQT

140815/QD-HDQT

220815/Qb-HPQT

260815/Qb-HBQT

06/01/2015

08/01/2015

09/02/2015

05/03/2015

06/03/2015

23/03/2015

31/03/2015

20/04/2015

20/05/2015

20/05/2015

28/05/2015

09/06/2015

10/06/2015

10/06/2015

26/06/2015

27/06/2016

30/06/2015
02/07/2015

14/08/2015

22/08/2015

26/08/2015

No6i dung

V/v: Thay dbi diéu 1&é Cong ty: Cap nhat von Diéu lé
cho phu hg v&i quy dinh hién hanh

V/Iv: quy dinh vé& thwc hién chuyén nhwong quyén
mua trong dot phat hanh

Vv vay vén tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vwong va Uy quyén ngwoi dai dién giao dich

V/v: Gép vén kinh doanh thanh 1ap Céng ty Cé Phan
Glenwood Horeca

V/v: Gop vén kinh doanh thanh Iap Cong ty C6 Phan
Phat trien nha G Homes

V/v: Gia han thei gian t6 chirc Dai hdi dong cb déng
(BHDCD) thwdong nién nam 2015

V/v: Chuyén nhwong Quyén s dung dat va ban can
nha gan lien voi dat tai dia chi: 243/11 Nguyén Van
Hwéng, Phwdng Thao Bién, Quan 2, TPHCM

V/v: Mién nhiém chirc danh Giam dbc tai chinh

V/v: Théng qua dinh mét sé ndi dung chi tiét trong
phuwong an phat hanh

V/v: Chét danh sach cb dong dé t6 chirc hop Dai hoi
ddng cb déng thueng nién nam 2015

V/v: Thay nguoi dai dién quan ly phan vén gop tai
Cong ty CP bau tw va Thwong mai Ascentro va Cong
ty C6 Phan Glenwood Horeca

V/v vay von tai Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh
Vweng va Uy quyéen ngudi dai dién giao dich

VIv: Td chirc hop Pai hdi c¢b déng thuwéng nién nadm
2015

V/iv: Mién nhi<f=:m chirc daqh thanh vién Hoi déng quan
tri kiém Pho tong Giam doc

V/v: thay dbi muc dich st dung von ciia dot phat hanh
cb phiéu ra cdng chiing theo GCN sb 45/GCN-UBCK
ngay 13/06/2014

V/v: Chon lya don vi cung cép dich vu soat xét Bao
cdo tai chinh ban nién va kiém toan Bao cao tai chinh
nam 2015

V/Iv: Thodi vbn khoi Cong ty lién két - Cong ty CP Bao
tao va Pau Tw Toan Cau

V/v: B6 nhiém Giam déc tai chinh

V/v: Vay vén tai Ngan hang TMCP Ky Thwong Viét
Nam va Uy quyén ngwoi dai dién giao dich

V/v: Phé duyét phuong an tiép tuc phan phdi sé cb
phiéu khéng chao ban hét cho c6 dong hién hiru
V/v: Tong két qua trinh dang ky chao ban cb phiéu ra
cong chung theo Giay chirng nhan s6 37/GCN-UBCK
do Chd tich Uy ban Chirng khoan Nha nwéc cap ngay

17/06/2015
o
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22

23
24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

040915-1/Qb-HDBQT

040915-2/Qb-HDBQT
070915/Qb-HPQT
230915/Qb-HPQT

250915/Qb-HDBQT

250915-1/Qb-HDBQT

290915/Qb-HBQT
071015/Qb-HPQT

141015/Qb-HDQT

211015/Qb-HPQT

021115/Qb-HBQT

131115/QD-HDQT

141215/Qb-HBQT

181215/Qb-HDQT

231215/Qb-HPQT

281215/Qb-HDBQT

04/09/2015

04/09/2015
07/09/2015

23/09/2015

25/09/2015

25/09/2015

29/09/2015

07/102015

14/10/2015

21/10/2015

02/11/2015

13/11/2015

14/12/2015

18/12/2015

23/12/2015

28/12/2015

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2015

No6i dung

V/v: Thay ddi muc dich s dung vdén cta dot phat

hanh c¢b phiéu ra céng ching theo GCN sb 37/GCN-
UBCK ngay 17/06/2015

V/v: Nhan chuyén nhuwong Quyén st dung dét tai
Phudng Long Phuéc, Quan 9, TPHCM

V/v: Théng qua ké hoach dau tw tai TP Viing tau

V/v: Hay dang ky chir ky ké toan trwdng trong giao
dich tai khoan tai VPBank

V/v: Chép thuan giao dich v&i nguoi co lién quan dén
€0 dbng ndi bd

V/v: Nhan chuyén nhwong Quyén s dung dét tai
Phwong Thao Bien, Quan 2, TPHCM - Quoc Hwong

V/v: Trién khai phwong an phat hanh cb phiéu chi tra
cb tirc trong n&m 2014 cho ¢b déng hién hiru

V/v: Téng von diéu 1é ctia Hoi ddng quan tri

V/v: Tam hoan thay déi muc dich st dung vén cua
dot phat hanh cb phiéu ra céng ching theo GCN sé
37/GCN-UBCK ngay 17/06/2015 theo yéu cau cta Uy
ban Ching khoan Nha nuéc

V/v: Chét danh sach c6 dong dé thwc hién quyén tra
co tlrc nam 2014 bang co phieu; Lay y kien co dong
bang van ban

V/v: Vay vén tai SeABank

V/v: L&y y kién cb dong bang van ban thong qua Nghi
quyét Dai hoi dong co dong ve viéc thay doi muc dich
str dung von cua dot phat hanh co phiéu ra cong
chung theo GCN s6 37/GCN-UBCK ngay 17/06/2015
VIv: Thay ngudi dai dién quan Iy phan von gop tai
Céng ty CP bau tw va Thwong mai Ascentro

V/v: Chuyén nhwong Quyén s dung dat va ban can
nha gan lien véi dat tai dia chi: 223P Khu pho Long
Thuan, Phwong Long Phwéc, Quan 9, TPHCM

VIv: Chuyén nhugng mét phan vén gop tai Cong ty
CP Dau tv va Thuwong mai Ascentro

V/v: Thodi vén khéi Cong ty con - Cong ty C6 Phan
Phat trien nha G Homes

4
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Cac bubi hop ctia HDQT

St Thanh vién HDQT Chirc vy s‘t’h";‘::‘" d':;?p Ly do khéng tham du
1 Ong Nguyén Nhan Bao Chu tich 29/29 100%

Ban cong tac co Gy quyén
2 OngNguydn GiaBao  Thanh vién 22129 oy SN0 Ong Nguyen Nhan

Bdo va duwoc sy chép
thuan cta HDQT

Ong Nguyén Hai Thanh

3 | o Thanh vién 29/29 100%
Binh
Thanh vién HPQT mién
Ona Duong Quéc nhiém tai DHDCD
4 Ch% " 9 Thanh vién 10/29 30%  thwong nién ndm 2015
ngay 24/06/2015 nén mai
tham dw 10 budi hop
5 OngLé Hb Anh Thanh vién 29/29 100%

Thanh vién HBQT dwoc
bau bd sung nhiém ky
2012 — 2017 k& tlr ngay
6  Ong Bui Birc Nhan Thanh vién 19/29 70%  24/06/2015 dwgc théng
qua tai DPHDBCDH thuwong
nién nam 2015 nén mdai
tham dw 19 budi hop

Hoat déng cuia thanh vién Hoi déng quan tri doc lap
Khéng c6
Danh sach céc thanh vién Héi déng quan tri c6 chipng chi dao tao vé quan tri cong ty

Hién chwa cé. Tuy nhién v&i mé hinh té chirc don gian nhw hién nay ctiia HAR, Ho6i ddng quan tri van
dam bao cong tac quan ly cha codng ty. Trong théi gian téi, khi ¢ cac Iép tap huan, HDQT sé clv dai
dién tham dy

e
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BAN KIEM SOAT

Thanh vién va co cau cda Ban kiém soat:

Ba Khau Thi Xuan Anh — Trwéng Ban kiém soét

Ngay thang nam sinh: 22/02/1978

Trinh d& chuyén mén: Cao dang ké toan

Téng s6 CP nam gitr: 5.319 cd phan, chiém 0,01% vén diéu &

— Paidién s& hivu: 0 cd phan, chiém 0% vén diéu lé

— Canhan s& hivu: 5.319 cb phan, chiém 0,01% vén diéu lé

Qua trinh cbng tac:

— Tir 03/2002 dén 08/2012: Cong tac tai Cong Ty CP DAu Tw & Thwong Mai Long Bao

— T 09/2012 dén nay: Trwdng ban kiém soat Cong tac tai Cong Ty CP An Dwong Théo bién

Ong Nguyén Céng Danh — Thanh vién Ban kiém soét

Ngay thang nam sinh: 11/02/1971

Trinh d6 chuyén mon: Thac si khoa hoc

Tbng sé CP nam gitr: 0 cd phan, chiém 0% vén diéu lé

Qua trinh cbng tac:

—  Tw 09/1995 dén 07/1997: Cong tac vién PTN Co Hoc ¢ng Dung DHBK TPHCM

— T 08/1997 dén 02/2000: Cong tac vien Vién May Va Dung Cu Cong Nghiép IMI, Ha Noi

— T 04/2000 dén 06/2003: Cong tac tai Cong Ty Cao Su Théng Nhét

_ T 06/2003 dén 06/2006: Cong tac tai Cong Ty CP DAu Tw Va Phat Trién Cong Nghiép My Viét

— T 08/2006 dén 06/2008: Nghién ctru sinh tai Trwdng Pai Hoc Massachusetts, Hoa Ky

— T 09/2008 dén 03/2010: Cong tac tai Xi Nghiép Co Bién CNS, Téng Cong Ty Céng Nghiép Sai
Gon

-~ Tw 06/2010 dén nay: Cong tac tai Céng Ty CP Tw Van Va Pau Tu Mao Hiém

-~ Tw 09/2012 dén nay: Thanh vién ban kiém soat Céng ty CP An Duong Thao Dién

Ba Trwong Thi Ngoc Yén — Thanh vién Ban kiém soat

Ngay thang nam sinh: 09/11/1986

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té

Téng sb CP nam gid: 531 ¢ phan, chiém 0,00% vén diéu &

AN
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Qua trinh cbng tac:

—  Tir 04/2011 dén 07/09/2012: Nhan vién ké toan tai Céng ty CP An Dwong Thao Dién

— T 07/09/2012 dén 18/08/2014: Thanh vién Ban kiém soat Céng tac tai Cong ty CP An Duong
Thao Dién

— T 18/08/2004 dén 24/06/2015: Nhan vién ké toan tai Céong ty CP An Dwong Théo Dién

— T 24/06/2015 dén nay: Thanh vién Ban kiém soat Cong tac tai Cong ty CP An Dwong Thao Dién

Hoat déng ctia Ban kiém soét

Giam sét noi dung va thuc hién cac Nghi quyét cia HDQT, cac quyét dinh chd trwong ctia Ban Téng
Giam dbc trong cac hoat dong ndm 2015. Trong quyén han quy dinh, Ban kiém soéat sé& dua ra y kién
phuc vu cho viéc quan tri Cong ty.

Kiém tra viéc chap hanh ché dé hach toan ké toan, quan ly tai san cta cong ty; xem xét cac bao céo
ctia kiém toan doc lap dé cé nhirng y kién nhan xét v& nhirng van dé kiém soat noi bd dudi goc do

trach nhiém cla Ban kiém soat.

Mét sb thanh vién Hoi ddng quan tri kiém nhiém chivc vu diéu hanh tai cong ty, vi vay cong tac quan tri
dwoc trién khai song song vé&i cong tac diéu hanh. Hoi ddng quan tri kip thoi chi dao thao g& kho khan
phat sinh trong qua trinh hoat déng cla ctia cong ty.

Hoi dong quan tri thay mét cong ty td chirc lam viéc véi cac co quan ban nganh c6 lién quan nham tao
mbi quan hé than thiét gan bo gitra cong ty véi dia phwong hé tro cho qué trinh san xuét kinh doanh
dwoc trién khai thuan loi.

Kiém tra va danh gia tinh nghiém tic, cong béng va minh bach cla viéc chi tra cé ttrc, viéc té chirc Dai
héi cd dong thwdng nién.

Phéi hop véi HDQT, Ban Tdng Giam dbc, cac phong ban trong cong ty Ién ké hoach va thyc hién viéc
kiém tra thuwdng xuyén viéc chap hanh nhitng quy dinh cta phap luat, nhirng quy dinh cla céng ty c6

lién quan dén hoat déng san xuét kinh doanh & cac don vi triwc thudc cong ty.

CAC GIAO DICH, THU LAO

Lwong, thwéng, thu lao, cac khoan lei ich

“Chirc danh Mtrc chi (ddng/nam)
Chu tich HDQT 36.000.000
Thanh vién HBDQT 105.000.000
Trwédng BKS 54.000.000
Thanh vién BKS 45.000.000

Téng mirc thu lao HDQT, BKS nam 2015 la 240.000.000 déng.

—
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Giao dich cé phiéu cta c6 dong ndi bd

Quan hé 86 C6 phléu so Sé C(x) phi'éu SO Ly do téng, g|ém
Ngw&i thwe hién v&i cod hiru dau ky hiru cuoi ky (mua, ban,

giao dich déongndi  sécd e sSé cd e chuyén déi,
b phiéu Y%  phiéu yle thwéng...)

Thay dbi ty 1& s&
hiru do phat hanh

Nguy&n Nhan Bao (H;g‘aTt!Ch 4.636.000 8,49% 4.742.628 4,90% thém cb phiéu lam
thay doi tang von
Diéu &
Pang ky mua
thém 688.000 cp
Ph6é Chu va Thay dbi ty lé
Nguyén Gia Bao tich 512.000 0,94% 1.227.600 1,27% s& hiru do phat
HDQT hanh thém c¢b
phiéu lam thay déi
tang vén Diéu lé
Thay dbi ty 1& sé&
Trwéng hiru do phat hanh
Kh&u Thi Xuan Anh ban kiém 5200 0,01% 5.319 0,01% thém cé phiéu lam
soat thay ddi tdng vén
Diéu lé
Thay ddi ty 1& s&
Trwong Thi Ngoc Thanh htru do phat hanh
Y& T vién ban 520 0,00% 531 0,00% | thém c6 phiéu lam
en L2 , R 4w £
kiém soat thay doi tang von

bieu 1é
Hop déng hoac giao dich v&i cé dong ndi bd
Khéng co.

Viéc thwe hién cac quy dinh vé quan tri cong ty

Coéng ty cam két tua

0 dung cac quy dinh ctia phap luat va Diéu 1é Cong ty.
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VI. BAO CAO TAI CHINH
Y kién kiém toan

B4o cdo tai chinh kiém toan
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Y KIEN KIEM TOAN
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guri: Céc cb dong va Hoai déng quan tri

Cong ty Cé phan Dau tw Thwong mai Bat dong san An Dwong Thao Dién
Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phan Dau tw Thwong mai B&t dong
san An Dwong Thao Dién (goi tat 1a "Cong ty"), dwoc lap ngay 15/03/2016, tir trang 3 dén trang 27,

bao gébm Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2015, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao
Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop Iy bao céo tai chinh
ctia Cong ty theo chuan muwc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma
Ban Giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc ap va trinh bay béo céo tai chinh khéng c6
sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Tréach nhiém cla chung toi 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dwa trén két qua clta cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muwc nay yéu
cau ching t6i tuan tha chudn mwe va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké& hoach va thuc hién
cudc kidm toan dé dat dwoc sy ddm bao hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh cia Céng ty c6 con sai
s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gébm thuc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bang ching kiém toan vé céac
sb liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan
cta kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro cé sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan
ho&c nham I&n. Khi thwc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cta
Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thwe, hop ly nham thiét ké cac tha
tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyce té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua
ctia kiém soét nodi bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gébm danh gia tinh thich hop cta cac
chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy cia cac wéc tinh ké toan ctia Ban Giam dbc ciing nhw
danh gia viéc trinh bay téng thé b&o céo tai chinh.

Ching t6i tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc la day du va thich
hop lam co sé& cho y kién kiém toan cla chang toi.

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién cla chung téi, bdo céo tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cGa Cong ty tai ngay 31/12/2015, ciing nhw két qua hoat ddng kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nadm tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi chuan muc ké toan,
ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
b&o céo tai chinh.

Ha Noi, ngayodd thang 3 nam 2016
Chi nhdnh Cong ty TNHH Kiém toan - Tu vin

Pit V:gﬂg' A Noi
1111"'.1.1_(1

_‘_t\\\
’K;‘//[h NHANH tf".
CoNG TY )}
|ln TAAC |n4‘“u'u|4
|

|-'e KIEM TOAN - uu g5
DAY wz)( '
fu HA KO j_.—-—’—""

HOANG PINH HAL - Phé Giam dbe hLL\ EN NGOQC TU Kiém todn vién
Sé Gify CN DKHN kiém todn: 2282-2015-037-1 S6 Gidy CN BKHN kiém toan: 2305-2014-037-1
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BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN

CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO BIEN

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nadm 2015

MAU SO B 01-DN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Ma& | Thuyet S6 cudi nam S6 dau nam
sO minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 383.602.298.840 | 148.935.739.397
. :I'ién va cac khoan twong dwong
tién 110 43.902.968.816 10.676.695.536
1. Tién 111 V.1 43.902.968.816 10.676.695.536
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 336.923.362.499 | 137.211.612.870
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 V.2 26.223.274.458 81.394.420.552
2. Tra trwdc cho nguwdi ban ngan han 132 V.3 79.134.611.081 45.829.955.936
6. Phai thu ngén han khac 136 V.4 231.565.476.960 9.987.236.382
IV. Hang ton kho 140 - 8.272.727
1. Hang tén kho 141 - 8.272.727
V. Tai san ngan han khac 150 2.775.967.525 1.039.158.264
1. Chi phi trd trwéc ngan han 151 V.5 8.565.940 455.345.981
2. Thué GTGT dwoc khu trir 152 2.767.401.585 583.812.283
B. TAI SAN DAI HAN 200 682.656.007.513 | 467.193.233.583
II. Tai san cé dinh 220 304.199.993.080 | 309.538.249.769
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 V.6 3.994.862.171 14.224.224.769
- Nguyén gia 222 4.232.529.940 14.345.420.849
- Gié tri hao mon lily ké 223 (237.667.769) (121.196.080)
3. Tai san cb dinh v6 hinh 227 V.7 300.205.130.909 | 295.314.025.000
- Nguyén gia 228 300.205.130.909 | 295.314.025.000
lil. B4t dong san dau tw 230 V.8 38.920.643.494 -
- Nguyén gia 231 39.576.888.574 -
- Gia tri hao mon Iy ké 232 (656.245.080) -
IV. Tai san d& dang dai han 240 V.9 221.599.075.417 60.214.983.814
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 221.599.075.417 60.214.983.814
V. Dau tw tai chinh dai han 250 | V.10 117.936.295.522 97.440.000.000
1. Dau tw vao cong ty con 251 - 25.500.000.000
2. Bau tv vao cong ty lién doanh, lién
két 252 60.660.000.000 71.940.000.000
3. Bau tw gop vén vao don vi khac 253 57.400.000.000 -
4. Dy phong gidm gia dau tw tai chinh
dai han 254 (123.704.478) -
TONG CONG TAI SAN 270 1.066.258.306.353 | 616.128.972.980
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BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 31 thédng 12 ndm 2015

MAU SO B 01-DN
Pon vi tinh: VND

NGUON VON Ma | Thuyet S6 cudi nam S6 diau nam
sO minh

C. NO PHAI TRA 300 69.350.523.047 | 28.838.579.583
I. N ngén han 310 27.639.239.717 18.038.579.583
1. Phai trd nguoi ban ngan han 311 V.11 13.183.434.915 12.546.524.724
2. Ngwdi mua tra tién trwéc ngén han 312 101.359.581 -
3. Thué va cac khoan phai nép Nha

nwéc 313 V.12 3.200.388.506 4.721.316.014
4. Phai trd nguwoi lao ddng 314 120.999.092 193.622.103
8. Doanh thu chwa thwc hién ngén han 318 232.342.515 -
9. Phai tra ngén han khac 319 V.13 1.247.315.104 577.116.742
10. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 V.14a 7.353.400.004 -
12. Quy khen thuwdng, phuc lgi 322 2.200.000.000 -
Il. No dai han 330 41.711.283.330 10.800.000.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.14b 41.711.283.330 10.800.000.000
D. VON CHU SO HOU 400 996.907.783.306 | 587.290.393.397
l. Vén cha s& hivu 410 V.15 996.907.783.306 | 587.290.393.397
1. Vén gbp cla chd s& hiru 411 967.765.350.000 | 545.998.130.000
- Cb phiéu phd thong co quyén biéu

quyét 411a 967.765.350.000 | 545.998.130.000
2. Thang dw vén ¢ phan 412 (469.161.000) (172.650.000)
11. Loi nhuan sau thué chwa phan phbi 421 29.611.594.306 41.464.913.397
- LNST chuwa phan phdi Ity ké dén cubi

ky tredc 421a 17.516.343.397 14.532.261.804
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 12.095.250.909 | 26.932.651.593
TONG CONG NGUON VON 440 1.066.258.306.353 | 616.128.972.980
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Nam 2015 . !
MAU SO B 02-DN
Pon vi tinh: VND
CHi TIEU M3 | Thuyét N&m nay Nam trwée
SO minh

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich

vu 01 VI.1 56.927.895.805 | 82.658.622.815
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 VI.1 - -
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung

cap dich vu 10 VI.1 56.927.895.805 | 82.658.622.815
4. Gia vén hang ban 11 V1.2 39.575.565.994 | 50.773.451.122
5. Lg'i nhuén gép vé ban hang va cung

cap dich vu 20 17.352.329.811 | 31.885.171.693
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V1.3 11.394.807.191 2.434.278.989
7. Chi phi tai chinh 22 V9.4 1.544.756.423 1.489.318.156
Trong dé: Chi phi lai vay 23 1.421.051.093 1.489.318.156
8. Chi phi ban hang 24 VI.5 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VI.6 6.459.684.668 7.770.561.817
10. Lei nhuan thuan tir hoat déng kinh

doanh 30 20.742.695.911 | 25.059.570.709
11. Thu nhap khac 31 VL7 10.000.000 | 9.993.728.019
12. Chi phi khac 32 VL7 3.573.119.633 145.000.000
13. Loi nhuan khac 40 VL7 (3.563.119.633) 9.848.728.019
14. Téng loii nhuan ké toan trwéc thué 50 17.179.576.278 | 34.908.298.728
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.8 4.844.325.369 7.431.647.135
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh

nghiép 60 12.335.250.909 | 27.476.651.593
18. Lai co ban trén c6 phiéu 70 V1.9 174 565
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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2015

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gian tiép)

Nam 2015
MAU SO B 03-DN
Pon vi tinh: VND
CHi TIEU 'Z': Cuéi nim PAu nim
I. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG KINH DOANH
1. Lgii nhuan trwéc thué 01 17.179.576.278 34.908.298.728
- Khéu hao TSCD va BBSDT 02 961.881.247 752.287.233
- Cac khoan dy phong 03 123.704.478 -
- L4i 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac (1.322.252) -
khoan muc tién té c6 gbc ngoai té 04
- L4&i 16 tr hoat dong dau tw 05 (19.344.556.718) (12.383.448.989)
- Chi phi lai vay 06 1.421.051.093 1.489.318.156
3. Loii nhuan ttr hoat dong kinh doanh trwéc thay 340.334.126 24.766.455.128
déi véon lwu dong 08
- Téng, gidm cac khoan phai thu 09 (1.242.489.418) (54.562.444.916)
- Téng, giam hang tdn kho 10 8.272.727 36.935.455
- T&ng, gidm cac khoan phai tra 11 (1.295.133.493) 13.254.994.774
- Tang, gidm chi phi tra trwdc 12 446.780.041 (226.070.290)
- Tién lai vay da tra 14 (1.421.051.093) (1.489.318.156)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (4.570.214.600) (8.593.071.545)
- Tién thu khac tlr hoat dong kinh doanh 16 - 58.408.000
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (7.733.501.710) (26.754.111.550)
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
1. Tién chi d& mua sam, xay dung TSCD va céc tai (337.076.596.621) | (102.561.683.816)
san dai han khac 21
2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCP va céc tai 106.798.973.334 17.307.476.000
san dai han khac 22
3. Tién chi cho vay, mua cac coéng cu no cta don vj (3.500.000.000) -
khac 23
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no cla 3.500.000.000 7.100.896.000
don vi khac 24
5. Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25 | (205.100.000.000) (49.260.000.000)
6. Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac 26 36.378.923.040 -
7. Tién thu lai cho vay, ¢6 tirc va loi nhuan dwoc chia | 27 1.673.819.651 2.434.278.989
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 | (397.324.880.596) | (124.979.032.827)
lll. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT BDONG TAI
CHINH
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén goép cua 400.018.650.000 181.999.380.000
cht s& hivu 31
3. Tién thu tr di vay 33 167.611.100.000 48.191.406.314
4. Tién tra no gbc vay 34 | (129.346.416.666) (73.458.412.316)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 438.283.333.334 156.732.373.998
Lwu chuyén tién thuan trong nam 50 33.224.951.028 4.999.229.621
Tién va twong dwong tién dau nam 60 10.676.695.536 5.677.465.915
Anh hwéng cua thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai 1.322.252 -
té 61
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 43.902.968.816 10.676.695.536
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Mau sé B 09 - DN

THONG TIN KHAI QUAT

Coéng ty C6 phan Pau tv Thuwong mai Bat ddong sén An Dwong Thao Dién la Cong ty cd phan duwoc
thanh |ap tai Viét Nam theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh nghiép Cong ty c¢d phan do S&
Ké hoach va Dau tw Thanh phd H6 Chi Minh cp 1an dau s6 4103007249 ngay 10/07/2007, sau d6
thay d6i sang ma s6 0305087904. Tinh dén 31/12/2015 Céng ty thay dbi Gidy ching nhan kinh
doanh lan th& 9 ngay 13 thang 10 nam 2015.

Hoat déng kinh doanh ctia Cong ty la:

- Kinh doanh bt ddng san, quyén st dung dat thudc chd sé hivu, chd st dung hodc di thué.
Chi tiét: Kinh doanh nha; Kinh doanh khu dan cw, khu du lich va khu vui choi gidi tri; cong
trinh cdng cong;

- Xay dwng cong trinh k§ thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dwng cac cong trinh thé thao
ngoai troi.

- Giat 14, 1am sach cac san phadm dét va 16ng tha.

- Vé sinh chung nha clra; Vé sinh nha ctra. Chi tiét: Vé sinh bén ngoai cho tt ca cac cong
trinh, bao gébm céac van phong, nha may, ctra hang, co quan va cac khu nha da muc tiéu
khac. Vé sinh bé boi hodc bdo duéng. Dich vu tiy ué va tiét trung; Dich vu chadm séc va
duy tri canh quan.

- Hoat ddng clia cac co s& thé thao. Chi tiét: B& boi va san van dong; Hoat déng cla cac
cau lac b thé thao.

- Bdo dwdng, stra chira 6 t& va xe cé déng co khac (trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi
ma dién tai tru s&); Bao dwéng va stra chira mo t6, xe may (trir gia cong co khi, tai ché
phé thai, xi ma dién tai tru s&); Stra chira va bdo dwéng phwong tién van tai (trlr 6 t6, md
t6, xe may va xe c6 dong co khac) (trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru
s&).

- Bubn ban dd dung khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban buén nwéc hoa, hang my phadm va ché
pham vé sinh (tr» dwoc pham).

- Cung cép dich vu an ubng theo hop ddng khéng thuéng xuyén véi khach hang (phuc vu
tiéc, hoi hop, dam cwéi ...); Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tri; Cho thué may mac,
thiét bi va d& dung hiru hinh khéc. Chi tiét: Cho thué du thuyén; Dai ly, moi gidi, dau gia
(trtr mi gidi bat ddng san); Van tai hanh khach ven bién va vién duwong; Van tai hang hoa
dwdng thay ndi dia; Van tai hanh khach dwong thay ndi dia.

- Hoat déng dich vu hd tro trie tiép cho van tai dwdng thay. Chi tiét: Hoat dong lién quan t&i
van tai hanh khach, déng vat hodc hang hda bang dwéong thiy. Hoat déng cua cang bién,
cang sbng, bén tau, cau tau. Hoat ddng hoa tiéu, lai d&t,dwa tau cap bén. Hoat déng cua
tau, xa lan, lash, hoat dong ctru ho.

- Khai thac va thu gom than cng; Khai thac va thu gom than bun; Khai thac va thu gom than
non (Khong hoat déng tai tru sé).

- Khai thac quang sét (Khong hoat dong tai tru s&); Khai thac quang kim loai khac khong
chtra sat. Chi tiét: Khai thac quang kim loai khac khac khéng chiva sat; Khai thac quang
kim loai qui hiém (Khéng hoat déng tai tru s&); Khai thac da, cat, sai, dat sét (Khong hoat
dong tai tru s&).

- Khai thac khoang héa chét va khoang phan bén (Khéng hoat déng tai tru sé).

- Khai thac mubi (Khéng hoat dong tai tru s&).

- San xuét khac chwa dwoc phan vao dau. Chi tiét: ché bién quang titan; ché bién than cirng
va than non (Khéng hoat dong tai tru s&).

- Bén budn chuyén doanh khac chwa dwoc phan vao dau. Chi tiét: Ban budn than cing va
than non; ban buén quéang titan (Khéng hoat déng tai tru s&). Ban buén thia, muéng, bat,
dia, dung cu bép. Mua ban thiét bi phu tling, hang trang tri ndi that, hang kim khi dién may,
dd gd xay dwng.

- Bén |& d6 ngi kim, son, kinh va thlet bi I&p dat khac trong xay ding trong cac cra hang
chuyén doanh; Ban budn nhién liéu rén, 16ng, khi va cac san pham lién quan. Chi tiét: Ban
budn than dé&, than chi (Khéng hoat déng tai tru s&); Ban budn vat liéu, thiét bj 1ap dat khac

trong xay dwng.
7
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V.

\ 1. Tién va cac khoan twong dwong tién

5

8

- Van tai hang héa ven bién va vién dwong.

- Bbc xép hang héa; Ban mo td, xe may; Ban phu tling va cac bd phan phu tro ctia 6 td va
xe c6 dong co khac; Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khac. Chi tiét: Mua ban 6 t6.

- Bén phu tung va cac bd phan phu tre cia md td, xe may. Chi tiét: Mua ban phu ting mé
t6, xe may. Chi tiét: Mua ban phu ting 6 t6. Mua ban phu ting xe may.

Cong ty c6 try s& chinh tai dia diém sau
Dia diém
Tru s& chinh S6 81-83-85 Toa nha Fideco Tower, dwérng Ham Nghi,

Phwong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phd H6 Chi
Minh

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co s& lap bao cao tai chinh

Bdo cdo tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
goc va phu hep véi cac Chuan muce Ké toan Viét Nam, Hé thong Ké toan Viét Nam va cac quy
dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Nam tai chinh

Nam tai chinh cGa Cong ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ché d6 ké toan ap dung

Cong ty &p dung Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw s
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B6 Tai chinh, cac Chuan muc ké toan
Viét Nam do B& Tai chinh ban hanh va cac van ban stra ddi, bd sung, hwéng dan thuc
hién kém theo.

Hinh thirc s6 ké toan 4p dung
Hinh thirc sb ké toan &p dung dwoc déng ky ctia Cong ty la ké toan trén may vi tinh.
Ap dung chinh sach ké toan méi

Ngay 22 thang 12 nam 2014, B6 Tai chinh da ban hanh Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
hwéng dan Ché do ké toan doanh nghiép (“Thong tw 200”) thay thé Quyét dinh sb
15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 ndm 2006 (“Quyét dinh 15”) va cé hiéu lwc cho cac
nam tai chinh bat dau tr hoac sau ngay 01 thang 01 nam 2015 tré di.

Anh hwéng cha cac thay ddi chinh sach ké toan theo hwéng dan cha Thong tw
200/2014/TT-BTC dwoc ap dung phi hdi té. Cong ty da bb sung thuyét minh thong tin so
sanh trén Bao c&o tai chinh nam 2015 dbi v&i cac chi tiéu co sy thay dbi gitka Thong tw
200/2014/TT-BTC va Quyét dinh 15/2006/QD-BTC tai Thuyét minh sb VII.6 ctia B4o céo
tai chinh nam 2015.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
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Tién va cac khodn twong duwong tién bao gdm: tién mét tai quy; tién g&ri ngan hang; cac khoan
d4au tw ngan han c6 thoi han thu hdi hodc dao han khéng qua 3 thang c6 kha nang chuyén dbi
dé& dang thanh mot lwong tién xac dinh va khéng c6 rii ro trong chuyén dbi thanh tién ké ti
ngay mua khoan dau tw do tai thoi diém bao céo.

2. Cé&c khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia trj ghi sb triv di cac khoan dw phong duoc lap cho
cac khoan phai thu kho doi. Dy phong ng' phai thu khé doi thé hién phan gia tri cta cac khoan
phai thu ma Coéng ty dw kién khéng cé kha nang thu hai tai ngay két thdc nam tai chinh, trong
do:

No’ phai thu qua han thanh toéan:

Mcrc trich l4p dw phong

Tl trén 6 thang dén dwdi 1 ndm 30% gia tri
Tt 1 ndm dén dwdi 2 ndm 50% gia tri
T 2 n&m dén dwdi 3 ndm 70% gia tri
T 3 nam tré 1én 100% gié tri

No’phai thu khac:

Dy phong ng' phai thu khé doi duoc trich 18p dia trén mire tén that dw kién khong thu hoéi duorc.
So6 tang hodc giam so6 dw tai khoan dw phong dwoec hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép
trong nam.

3. Hang tén kho

Hang ton kho dworc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thuc
hién dwoc. Gia gbc hang tdn kho bao gém chi phi nguyén vat liéu trwc tiép, chi phi lao déng
trwe tiép va chi phi san xuét chung, néu cé, dé c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai
hién tai. Gia gbc cla hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén. Gia
tri thuan c6 thé thwe hién dwoc dwoc xac dinh béng gia ban wéc tinh triy cac chi phi dé hoan
thanh cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dw phong cho hang tén kho dwoc trich 1ap cho phan gia tri dw kién bi tén that do cac khoan
suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hw héng, kém pham chét, 16i thoi..) c6 thé xay ra dbi voi
nguyén vat liéu, thanh phdm, hang hoa tén kho thudc quyén s& hiru ctia Cong ty dwa trén béng
ching hop ly vé sw suy gidm gia tri tai ngay két thic nam tai chinh. Sé tang hodc gidm khoan
dw phong gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trong nam.

4. Tai san c6 dinh hiru hinh

Tai san hivu hinh dwoc ghi nhan 14 tai san ¢ dinh hiru hinh néu thda man ddng thei cc tiéu
chuén sau: (i) Chéc chan thu dwoc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc s&v dung tai san do; (ii)
C6 thoi gian str dung trén 1 nam tré Ién; (iii) Nguyén gia tai sdn phai dwoc xac dinh mot cach
Tai san c¢b dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké.

tin cay va c6 gia tri tir 30.000.000 VND tr& Ién.
4
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Nguyén gia

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh mua sédm bao gém gia mua va toan bé cac chi phi khac
lién quan trwc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sén sang st dung.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh do tw lam, ty xay dwng bao gém chi phi xay dwng, chi phi
san xuét thye té phat sinh céng chi phi lap dat va chay thi.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh mua dwai hinh thire trao déi véi moét tai sén cb dinh hivu
hinh khéng twong tw hodc tai san khac dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla tai san cb dinh
hiru hinh nhan v&, hodc gia tri hop ly cla tai san dem trao ddi, sau khi diéu chinh cac khoan
tién hodc twong dwong tién trd thém hodc thu v&. Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh mua
dwéi hinh thire trao dbi véi mot tai sén cb dinh hiru hinh twong tw, hodc c6 thé hinh thanh do
dwoc ban dé déi 1y quyén s& hiru mat tai san twong tw dwoc tinh bang gia tri con lai cla tai
san ¢6 dinh dem trao ddi.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh dwoc tai tro, dwoc biéu tang, dwoc ghi nhan ban dau theo
gia tri hop ly ban dau hoac gia tri danh nghia va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai
san vao trang thai sén sang s dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau tai san cd dinh hiru hinh dwoc ghi tdng nguyén gia
cda tai san néu cac chi phi nay chac chan lam tang loi ich kinh té trong twong lai do st dung
tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng théda man diéu kién trén dwoc ghi nhan la chi phi san
xuét, kinh doanh trong nam.

Kh&u hao

Tai s&n cb dinh hiru hinh dwgc khiu hao theo phwong phap dwong thang dwa trén thoi gian
hiru dung wéc tinh, cu thé nhw sau:

Nha xwédng va vat kién tric 40
May moc va thiét bi 07
Phwong tién van tai 08

5. Tai san c6 dinh v6 hinh

Moi chi phi thuc t& ma doanh nghiép da chi ra thod man ddng thdi cac tiéu chuan sau ma khoéng
hinh thanh tai san cé dinh hitu hinh thi dwoc coi la tai sén ¢ dinh vé hinh: (i) Chac chan thu
duwoec loi ich kinh té trong twong lai tlr viéc siv dung tai san do; (ii) Cé thoi gian siv dung trén 1
nam tr@ lén; (iii) Nguyén gia tai san phai dwoc xac dinh mét cach tin cay va co gia tri t
30.000.000 VND tré lén.

Tai san cb dinh vé hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia tri» gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia

Nguyén gié tai sa&n cb dinh vé hinh mua riéng biét bao gébm gia mua va nhirng chi phi cé lién
quan truc tiép dén viéc dwa tai san vao st dung nhw dy kién. Nguyén gia tai san cé dinh vo
hinh hinh thanh trong qua trinh s&p nhap doanh nghiép cé tinh chat mua lai 1a gia tri hop ly cta
tai san d6 vao ngay mua.

Nguyén gié tai san cd dinh vo hinh 1& quy&n s dung dat c6 thdi han khi dwoc giao dat hoac

s tién tra khi nhan chuyén nhwong quyén st dung dat hop phap tir ngudi khac, hoac gia tri
quyeén st dung dat nhan goép von lién doanh.
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Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh dwgc Nha nwéc cap hodc duoc tang, biéu, duoc xac dinh
theo gia tri hop ly ban dau céng cac chi phi lién quan trwc tiép dén viéc dwa tai san vao s
dung theo dy tinh.

Nguyén gi4 tai san cb dinh vé hinh mua dwéi hinh thirc trao ddi véi mét tai san cb dinh vo hinh
khéng twong tw hodc tai san khac dwoc xac dinh theo gia tri hop ly clia tai sén cé dinh vo hinh
nhan vé& hodc béng véi gia tri hop Iy clia tai sdn dem trao déi, sau khi diéu chinh cac khoan tién
hodc twong dwong tién trd thém hodc thu vé. Nguyén gia tai san cd dinh vé hinh mua dwoi
hinh thirc trao dbi v&i mét tai san cb dinh vé hinh twong tw, hodc cé thé hinh thanh do dwoc
ban dé ddi lay quyén s& hiru mét tai sén twong tw dwoc tinh bang gia tri con lai cla tai san cb
dinh vé hinh dem trao ddi

Toan bd chi phi nghién ctru dwore ghi nhan vao chi phi phat sinh trong nam. Chi phi trién khai
cho tirng dy &n chi dwoc ghi nhan la tai ¢6 dinh vd hinh néu Céng ty déng thdi théda man dwoc
céac diéu kién sau: (i) Tinh kha thi v& mat ky thuat ddm bao cho viéc hoan thanh va dwa tai san
vO hinh vao st dung theo dy tinh hoac dé ban; (ii) C6ng ty dy dinh hoan thanh tai san v6 hinh
dé st dung ho&c dé ban; (i) Cong ty c6 kha nang st dung hodc ban tai san v hinh do; (iv)
Tai san v6 hinh do6 phai tao ra dwoc loi ich kinh té trong twong lai; (v) Céng ty ¢c6 déy da cac
ngudn lwc vé ky thuat, tai chinh va cac ngudn lwc khac dé hoan tat cac giai doan trién khai, ban
ho&c st dung tai san vé hinh do; (vi) C6 kha nang xac dinh mét cach chéc chan toan bo chi
phi trong giai doan trién khai dé tao ra tai san vo hinh do; va (vii) Wéc tinh c6 dud tiéu chuén vé
thdi gian st dung va gia tri theo quy dinh cho Tai san ¢6 dinh vo hinh.

Chi phi lién quan dén tai san cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau phai dwoc ghi
nhan l1a chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m, trir khi théda man déng thei 2 diéu kién sau thi
dworc tinh vao nguyén gia tai san cd dinh vo hinh: (i) Chi phi nay c6 kha nang lam cho tai san
cb dinh vd hinh tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dwoc danh gia
ban dau; (i) Chi phi dwoc danh gia mét cach chac chan va gan lién véi mot tai san cb dinh vo
hinh cu thé.

Kh&u hao
Tai san ¢ dinh vo hinh clia Cong ty la cac quyén st dung dat, Cong ty khong tién hanh trich
khau hao v&i cac tai san nay.

6. Bat dong san dau tw

Béat dong san dau tw bao gdm quyén s dung dat va nha xwéng vat kién trac do Cong ty nam
gitr nhdm muc dich thu lgi t& viéc cho thué hoac chd tang gia dwoc trinh bay theo nguyén gia
triv gia tri hao mon Iily ké. Nguyén gia cha bat dong san dau tw dwoc mua bao goém gia mua
va céac chi phi lién quan tryc tiép nhw phi dich vu tw van vé luat phap lién quan, thué truwéc ba
va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia bt dong san dau tw tw xay la gia tri quyét toan
cong trinh ho&c céac chi phi lién quan truc tiép ctia bat dong san dau tw (néu co).

Bé&t dong san dau tw dwoc khéu hao theo phwong phap duéng thang trén thoi gian hivu dung
wac tinh trong vong 40 nam.

Khi bat dong san dau tw dwoc ban, nguyén gia va khau hao Iy ké dwoc x6a sb va bat ky khoan
1di, 16 nao phat sinh déu dwgc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam.

7. Cac khoan dau tw tai chinh
Dau tw vao cdc cong ty con

Céc khoan dau tw vao cac cong ty con ma trong dé Coéng ty ndm quyén kiém soat dwoc
trinh bay theo phwong phap gia gbc. Cac khoan phan phdi loi nhuan ma céng ty me nhan
duoc tir sb loi nhuan Ity ké cha cac cdng ty con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soét
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duwoc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong ndm ctia Céng ty. Cac khoan phan phdi
khac dwgc xem nhw phan thu hdi ciia cAc khoadn dau tw va dworc trir vao gia tri dau tw.

Dau tw vao cdc céng ty lién két

Céc khodn dau tw vao cac cong ty lién két ma trong d6 Cong ty cé anh hwdng dang ké
dworc trinh bay theo phwong phap gia gdc. Cac khoan phan phéi loi nhuan tir sé loi nhuan
thuan Iy ké cla cac cong ty lién két sau ngay Coéng ty cd anh hwdng dang ké dwoc phan
bd vao két qua hoat ddng kinh doanh trong nam cta Céng ty. Cac khoan phan phdi khac
dwoc xem nhw phan thu hdi cac khoan dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tw.

Céac khodn dau tw chimg khoan va cac khodn dau tw khdc

Céc khoan dau tw chirng khoan va cac khoan dau tw khac duwgc ghi nhan theo gia mua
thwe té va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw.

Dw phong tén that cac khodn dau tw tai chinh

Dw phong tdn that cac khodn dau tw tai chinh dwoc trich 1ap theo cac quy dinh vé ké toan
hién hanh. Theo do, Cong ty dwoc phép trich 1ap dw phong cho cac khoan dau tw chirng
khoan tw do trao ddi c6 gia tri ghi sb cao hon gia thi trwdng tai ngay két thdc nam tai chinh.
Déi v&i cac khodn dau tw tai chinh dai han, Cong ty trich 1ap dw phong néu tb chirc kinh
té& ma Cong ty dang dau tw bj 16, trir tredng hop 16 theo ké hoach da dwoc xac dinh trong
phwong an kinh doanh trwéc khi dau tuw.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tric tlep dén viéc mua, dau tv xay dwng hodc san xuét nhirng tai

san can mot thoi gian twong dbi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hoadc kinh doanh
dwoc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai sdn d6 dwoc dwa vao s dung hoéc
kinh doanh. Cac khoan thu nhap phét sinh to viéc dau tw tam thdi cac khoan vay dwoc
ghi gidm nguyén gia tai san co6 lién quan.

T4t ca cac chi phi 1ai vay khac dwoc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong ndm cla
cong ty.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra trwdc bao gdm céc chi phi tra trwéc ngan han hodc chi phi tra trwéc dai han
trén bang can doi ké toan va dwoc phan bd trong khoang thoi gian tré trwéc cia chi phi
twong rng v&i cac lgi ich kinh té dwoc tao ra tie cac chi phi nay.

\ 10.  Céac khoan phai tra va chi phi trich truwéc
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Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc dwoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc khdng phu thuée vao viéc Cong ty da nhan duoc
héa don cla nha cung cap hay chua.

11. Céac khoan dw phong

Céc khoan dy phong dwoc ghi nhan khi thda man cac diéu kién sau: (i) Cong ty cé nghia vu
no hién tai do két qua tir mot sy kién da xay ra; (i) Sw giam sut vé nhirng loi ich kinh té cé thé
xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghta vu no; va (i) Cong ty cé thé dwa ra dwoc
mot wéc tinh dang tin cay vé gia tri cia nghia vu no do.

12. Vén cha sé hivu
Vén dau tw cla chd s& hiru dwoc ghi nhan theo sb vén thue gép cla chi sé hivu.

Thang dw von cb phan dwoc ghi nhan theo s6 chénh léch gitra gia thic té phat hanh va ménh
gia c6 phiéu khi phat hanh cé phiéu bd sung hoéc tai phat hanh cd phiéu quy.

C6 phiéu quy dwoc ghi nhan theo gia tri thyc té va trir vao vén chid sé htru. Cong ty khong ghi
nhan cac khoan l4i, 16 khi mua, ban, phat hanh hodc hay ¢ phiéu quy.

Loi nhuan sau thué chwa phan phdi la sé loi nhuan tir cac hoat dong clia Cong ty sau khi triv
cac khoan dieu chinh do ap dung hai to thay déi chinh sach ké toan va diéu chinh héi tb sai s6t
trong yéu cla cac nam trwéec.

13. Doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Coéng ty c6 kha néng nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chac chan. Doanh thu duwgc xac dinh theo gia tri hop Iy cia cac khoan da
thu hodc sé thu dwgc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban va
hang ban bj tra lai.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi ddng thei thda man tat ca cac diéu kién sau: (i) Cong
ty da chuyén giao phan lon ri ro va loi ich gan lién v&i quyén s& hiru san pham hoac hang
hdéa cho ngudi mua; (ii) Cong ty khdng con nam gi» quyen quan ly hang hoa nhw nguoi s¢
hiru hang héa ho&c quyén kiém soat hang héa; (i) Doanh thu duwoc xac dinh twong dbi chéc
chén; (iv) Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té ti giao dich ban hang; va (v)
Chi phi lién quan dén giao dich ban hang c6 thé xac dinh dwoc.
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14.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cla giao dich vé cung Cap dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc
xac dinh mot cach dang tin cay. Két qua cla giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi théa
man tat ca cac diéu kién sau: (i) Doanh thu dwgc xac dinh twong ddi chac chan; (i) Cong ty c6
kha n&ng thu dworc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6; (iii) Phan céng viéc da hoan
thanh vao ngay lap Bang Can déi ké toan cé thé xac dinh dwoc; va (iv) Chi phi phat sinh cho
giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vu d6 cé thé xac dinh dwoc

Doanh thu tertién Iai, tién ban quyén, cé téc va loi nhudn dwot chia

Doanh thu phat sinh tir tién 14, tién ban quyén, cb tirc va lgi nhuén duoc chia clia Cong ty
dwoc ghi phén khi thda man dong thoi cac dieu kién sau: (i) Cong ty co k’hé né,ng thu dworc loi
ich kinh té ttr giao dich d6; va (ii) Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chac chan.

Thué
Thué thu nh4p hién hanh

S6 thué hién tai phai trd dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiju
thué khac véi loi nhuan thuan dugc trinh bay trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh
vi thu nhap chiu thué khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dwoc
khau trte trong cac nam khac (bao gom ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao
gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hoac khéng duoc khau tris.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Cong ty c&n ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhirng quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung ve thué
thu nhap doanh nghiép tuy thuéc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyén.

Thué khac
Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE

TOAN
(Pon vjtinh: VND)

Tién
Cubi nam Pau nam
Tién mat 2.947.166.154 2.534.997.296
Tidn gl ngan hang 40.955.802.662 8.141.698.240
Coéng 43.902.968.816 10.676.695.536
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- Cong ty CP Phat trién nha GHOMES 100.200.000.000
(**) -
- Phai thu vé chuyén nhuong Cb phan 67.743.116.960

b. Dai han - -

9.922.400.000

2. Phai thu khach hang ngén han
Cubi ndm Dau nam
- Coéng Ty TNHH BT BBS Phé DBéng 25.254.692.959 49.613.086.293
- Coéng ty TNHH Giai phap DV Khach hang Tich - 27.154.580.000
hop
- Cac khoan phai thu khach hang khac 968.581.499 4.626.754.259
Cong 26.223.274.458 81.394.420.552
3. Tra trwéc ngwei ban ngan han
Cubi nam Dau nam
a. Tra trwéc ngwdi ban ngan han 79.134.611.081 45.829.955.936
- Cong ty TNHH DT BDS Phé Dong 71.787.762.063 44.352.907.240
- Cac khoan phai tra ngwoi ban khac 7.346.849.018 1.477.048.696
b. Tra trwéc ngwei ban dai han - -
Coéng 79.134.611.081 45.829.955.936
4, Cac khoan phai thu khac
Cubi nam Pau nam
Dw Dw
Gia tri phong Gia tri phong
a. Ngén han 231.565.476.960 - 9.987.236.382 -
- Tam &ng 3.500.000.000 - 42.476.382 -
- Ky quy, ky cuoc 22.360.000 - 22.360.000 -
- Cong ty TNHH Mién Béng Thao (*) 60.100.000.000 - - -

Coéng 231.565.476.960

9.987.236.382
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(*): Theo Hop ddng Gy thac mua tai san gitka Cong ty C6 phan Dau tw Thwong mai va B4t dong
san An Duong Thao Dién (Bén A) va Cong ty TNHH Mién Dong Thao (Bén B) thi bén A Gy thac
bén B thwc hién mua B4t dong san tai Thanh phé Viing tau — tinh Ba Ria Viing Tau v&i sb tién
66.000.000.000 VND (chwa bao gébm thué, phi va |é phi phat sinh). Phi Gy thac mua ban tai san
bén A phai Thanh toan cho bén B 14 0,5% Tdng gia trj tai san. Tai thoi diém 31/12/2015 Bén A
da tam (rng 60.100.000.000 VND cho bén B thuc hién hop dong.

(**): Hop déng théa thuan hop tac dau tw s6 HAR-GH/2015 gitka Cong ty C6 phan Dau tw
Thwong mai va B4t dong san An Dwong Thao Dién véi Cong ty C6 phan Phét trién nha G homes
ngay 1/10/2015. Theo d6: An Dwong Thao Dién s& cam két gop vén dau tw vao dy &n GlenWood
MaiSon — dw &n do Ghomes la chi dau tw v&i sé vén 1a 300.000.000.000 VND. Hai bén sé phan
chia lgi nhuan theo ty 1& vén gép ctia 2 bén trong du an. Tai ngay 31/12/2015 sb tién Cong ty Co
phan Pau tv Thwong mai va B4t dong san An Dwong Thao Dién da gép la: 100.000.0000.000
dong.

Chi phi tra trwéec

Cubi nam Dau nam
a. Ngén han 8.565.940 455.345.981
- Cong cuy, dung cu phan bd - 455,345,981
- Cac khoan khac 8.565.940 -
b. Dai han - -
Cdéng 8.565.940 455.345.981
Tang giam tai san c6 dinh hiru hinh
Khoan muc Nha ctra, vat Méay moc, Phwong tién Tong cong
kién trac . o
thiet bi van tai

NGUYEN GIA

S6 dw dau nam 14.090.909.091 | 254.511.758 - | 14.345.420.849
Mua trong ndm - - | 3.978.018.182 3.978.018.182
Thanh ly, nhwong

ban (14.090.909.091) - - | (14.090.909.091)
S6 dw cubi nam -| 254.511.758 | 3.978.018.182 4.232.529.940
GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 dw dau nam -| 121.196.080 - 121.196.080




Kh4u hao trong ndm
S6 dw cubi nam
GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau nam

Tai ngay cubi nam

14.090.909.091
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36.358.824 80.112.865
157.554.904 80.112.865
133.315.678 -

96.956.854 | 3.897.905.317

116.471.689
237.667.769

14.224.224.769
3.994.862.171

- Giatricon lai cta tai sén cé dinh dung dé cam cb, thé chap tai 31/12/2015 la: 3.897.905.317

VND;
- Nguyeén gia cla tai san cb dinh da hét khau hao nhwng van dang st dung tai 31/12/2015
la: 0 VND.
7. Tang giam tai san cé dinh vo hinh
Khoan muc Quyeén str dung Tong cdng
dat
NGUYEN GIA

S6 dw dau nam

Mua trong nam

Chuyén sang BDS Dau tw
Thanh ly, nhuwgng ban

S6 dw Cudi ndm

GIA TRI HAO MON LOUY KE
S6 dw dau nam

S6 dw cubi nam

GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau nam

Tai ngay cubi nam

295.314.025.000

90.009.090.909
(66.317.985.000)
(18.800.000.000)
300.205.130.909

295.314.025.000
300.205.130.909

295.314.025.000

90.009.090.909
(66.317.985.000)
(18.800.000.000)
300.205.130.909

295.314.025.000
300.205.130.909
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8. Bat dong san dau tw
Khoan muc Nha clra va quyén str dung dat Toéng cong
NGUYEN GIA

S6 dw dau nam

Thanh ly, nhwong ban

S6 dw cubi nam

S6 dw dau nam

Kh4u hao trong nam
Thanh ly, nhweng ban
S6 dw cubi nam

GIA TR] CON LAI

Tai ngay dau nam

Tai ngay cudi nam

DPAu tw XDCB hoan thanh

GIA TRI HAO MON LOY KE

54.710.046.894
(15.133.158.320)

39.576.888.574

845.409.558
(189.164.478)

656.245.080

38.920.643.494

54.710.046.894
(15.133.158.320)

39.576.888.574

845.409.558
(189.164.478)

656.245.080

38.920.643.494

- Gia tri con lai cha B4t dong san dau tw (Quyén s dung dat) dung dé cam cb, thé chap tai

31/12/2015 la: 4.217.985.000 VND;

- Nguyén gia cla tai san cd dinh da hét khdu hao nhwng van dang s dung tai 31/12/2015 la:

0 VND.

9. Tai san d& dang dai han

a. Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai han

b. Xay dwng co ban dé dang

Mua sam tai san c6 dinh

Xay dwng co’ ban

Cudi nam

221.599.075.417

Cong trinh Chung cw Cao cép (GDD 2- Villa) -

Khach san BOUTIQUE

Dw &n Nha sb 3 Budng 65

Duv an Center Point

Cong trinh xay dwng co ban d& dang khac

Stra chira I&n tai san cé dinh

Cong

28.567.239.101
112.644.163.589
80.118.181.818
269.490.909

Pau nam
60.214.983.814
45.736.305.314

1.925.067.536
8.513.433.773

4.040.177.191

221.599.075.417

60.214.983.814

Gié tri con lai ctia B4t dong san (Quyén st dung dat Dy an Nha sb 3 Pudng 65) dung dé cam
c, thé chép tai 31/12/2015 l&: 62.100.000.000 VND.
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11. Phai tra ngwoi ban

a. Phai trd nguai ban ngan han
- Lé Ngoc Diém

- Céng ty CP Dau tu Cao su Quang
Nam

- Cong Ty TNHH TM XNK

Hoang Gia Phat

- Chi Nhanh Cong ty TNHH Han Viét
- Nguyén Thi Thanh Huong

- Cac khach hang khac
b. Phdi trd nguai ban dai han

Cong

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2015

Cudi ndm

PAau ndm

Gia tri

S8 c6 kha ning
tra no

Gia tri

S8 c6 kha ning
trd no

13.183.434.915

3.683.365.000

226.704.500

290.368.870

7.722.460.000

1.260.536.545

13.183.434.915

3.683.365.000

226.704.500

290.368.870

7.722.460.000

1.260.536.545

12.546.524.724

2.870.000.000

3.683.365.000

397.545.500

5.595.614.224

12.546.524.724

2.870.000.000

3.683.365.000

397.545.500

13.183.434.915

13.183.434.915

12.546.524.724

12.546.524.724

Trong d6 Phdi tra nguwéi ban la cdc bén lién quan:

- Nguyén Thi Thanh Huong

Cong

70

Cudi nam

Pau nam

Gia tri

S6 ¢6 kha nang
trd no

Gia tri

$6 ¢6 kha nang
tra no

7.722.460.000

7.722.460.000

7.722.460.000

7.722.460.000




12.

Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

Thué gia trj gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nh3p cé nhan

Cac loai thué khac

Cong

Pau nam

S6 phai ndp
trong nam

CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO BIEN

S6 da thwe ndp
trong nam

Cudi ndm

1.828.862.094

2.884.479.182

7.474.738

500.000

4.844.325.369

50.867.822

3.500.000

1.828.862.094

4.570.214.600

16.544.005

4.000.000

3.158.589.951

41.798.555

4.721.316.014

4.898.693.191

6.419.620.699

3.200.388.506

Phai tra khac ngian han

- Kinh phi cong doan

- Bdo hiém x3 hoi

-Bao hiém Y té

- B3o hiém that nghiép

- Nhan ky qu¥, ky cugc ngén han

- Cac khoan phai tra, phai nép khac

Cong

Cudi ndm Pau ndm
22.147.219 22.284.685
2.133.389 -

- 1.517.241

- 402.466
1.123.034.500 552.912.350
99.999.996 -
1.247.315.104 577.116.742
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CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO BIEN

Chi tiét cac khoan vay ngan hang tai thoi diém 31/12/2015:

(1)

()

(3)

15.

151

Vay ngan hang TMCP Ky thwong Viét Nam chi nhanh Sai Gon theo cac hop dong:

+Hop déng tin dung s6 HCM20150127/HDTD ngay 18/08/2015, s6 tién cho vay: 10.800.000.000 VND,
thoi han vay |3 36 thang, 13i suat cho vay ké tir [an giai ngan d4u tién dén 31/08/2015 13 12,1% va duoc
diéu chinh 1 thang/lan. Muc dich vay: Hoan trd mot phan tién mua dat va dau tw xay dung can hé cho
thué tai thira s6 15-16 Nguyén Van Hwdng, P.Thao Dién, Q.2, TP.HCM. Tai san dam bao la: Bat dong
san.

+Hop dbng tin dung s6 HCM20150133/HDTD ngay 19/08/2015, s6 tién cho vay: 17.200.000.000 VND,
th&i han vay: ké tir ngdy gidi ngan d3u tién dén 11/04/2023, |3i suat cho vay: theo tirng kh& wdc nhan
ng. Muc dich vay: Xay dung, trang tri ndi that khu cin hé cao cap tai s6 3 dudng 65, P.Thao Dién, Q.2,
TP.HCM. Tai san dam bao 1a: Bat ddng san.

+Hop d6ng tin dung s6 HCM20150134/HDTD ngay 19/08/2015, s6 tién cho vay: 20.000.000.000 VND,
th&i han vay 12 84 thang, 13i suat cho vay theo tirng khé wdc vay. Muc dich vay: dau tu xay dwng, trang
tri noi that khu cdn ho cao cap tai 239-241 Nguyé&n Vin Hudng, P.Thao Dién, Q.2, Tp.HCM. Tai sdn dadm
bao la: Bat dong san.

Vay Ngan hang TMCP Pong Nam A - Chi nhanh Sai Gon theo Hop dbng tin dung s6 182715/HDTD-
TDH/DN ngay 03/11/2015, sé tién cho vay: 2.812.000.000 VND, th&i han vay 1a 60 thang, |3i suét cho
vay: trong 12 thang d4u 13 7% va duoc thay d6i theo tirng khé& wéc nhan ng. Muc dich vay: mua xe 6 t6
BKS 51F-512.81. Tai sdn dam bao |a: xe 6 t6 BKS 51F-512.81.

Vay ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VP Bank) - Chi nhanh TP.HCM theo hop déng tin dung
s6 N01100116-DHXD ngay 19/08/2011 va céc phu luc hop déng S6 01, 02, 03, 04, 05. Han mirc vay 36
ty VND. L3i sudt trong 6 thang dau ndm 2015 tir 11-12%/ndm. Muc dich cho vay hoan trad mét phan tién
dat va dau tu xay dung can hd. Thoi han vay 1a 84 thang ké tir ngay gidi ngan von vay dau tién. Tai san
dam bao 13 quyén s dung dat va tai san gan lién trén dat cla Cong ty.

Vén chii sé hiru

Bdng déi chiéu bién déng cda vén chid sé hiu

Vé6n dau tw cua
chta sé& hiru

Thang dw
vén cé phan

Loi nhuan chwa
phan phoi

Tong coéng

NAM TRUOC

S6 dw dau nam
T&ng vén
L&i trong nam

Thu lao
HPQT&BKS

S6 dw cubi nam

363.998.750.000
181.999.380.000

545.998.130.000

(172.650.000)

(172.650.000)

14.532.261.804

27.476.651.593

(544.000.000)
41.464.913.397

378.531.011.804
181.826.730.000
27.476.651.593

(544.000.000)
587.290.393.397

e
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4

NAM NAY

S6 dw Pau nam
T&ng vén (¥)

Lai trong nam

Phan phéi loi
nhuan

Thu lao HDPQT,
BKS

S6 dw Cubi nam

545.998.130.000
421.767.220.000

967.765.350.000

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2015

(172.650.000)
(296.511.000)

(469.161.000)

41.464.913.397

12.335.250.909

(23.948.570.000)

(240.000.000)
29.611.594.306

587.290.393.397
421.470.709.000
12.335.250.909

(23.948.570.000)

(240.000.000)
996.907.783.306

(*) Trong nam 2015, Cong ty thwc hién tdng vén l1am 2 14n: LAn dau la tir phat hanh cb phiéu
cho ¢ déng hién htru & chao ban cho cac nha dau tw khac véi sé tién la 400.018.650.000
VND, Céng ty da thyc hién thay déi d&ng ky kinh doanh lan thir 9. Dot ting vén 1an 2 1a tw tra
¢ tirc ndm 2014 bang Cb phiéu véi sb tién 1a: 21.748.570.000 VND. Tuy nhién, dén thoi diém
phat hanh bao cdo nay, Cong ty chua thuc hién thay dbi dang ky kinh doanh cho Ian ting vén
thr 2.

15.2.

Cé phiéu

S6 lwong c6 phiéu diang ky phat hanh

S6 lwong c6 phiéu da ban ra cong chiing

C6 phiéu phé théng

Cé phiéu wu dai

S6 lwong ¢6 phiéu dwoc mua lai

C6 phiéu phé théng

C6 phiéu wu dai

S6 lwong c6 phiéu dang lwu hanh

C6 phiéu phé théng

C6 phiéu wu dai

* Ménh gia c6 phiéu dang Iwu han

VND

h: 10.000

Cudi nam Pau ndam
C phiéu C phiéu
96.776.535 54.599.813
96.776.535 54.599.813
96.776.535 54.599.813
96.776.535 54.599.813
96.776.535 54.599.813




VI.

CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO BIEN

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu

Doanh thu ban hang héa va cung céap dich vu

Cac khoan giam trwr

Doanh thu thuan

Gia vén hang ban

Gia vén ban hang héa va dich vu

Céng

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gli, tién cho vay

C4 ttre, loi nhuan dwoc chia

L&i chénh léch ty gia

Lai thanh ly cong ty lién két

Coéng

Nam nay

(Pon vj tinh: VND)

Nam trwéc

56.927.895.805
56.927.895.805

82.658.622.815
82.658.622.815

56.927.895.805

82.658.622.815

Nam nay

Nam trwéc

39.575.565.994

50.773.451.122

39.575.565.994

50.773.451.122

Nam nay

Nam trwéc

1.673.819.651

1.347.540

9.719.640.000

834.278.989

1.600.000.000

11.394.807.191

2.434.278.989

e
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4, Chi phi tai chinh

L&i tién vay

L& chénh l&ch ty gia

Dw phong gidm gia cac khoan dau tw

Céng

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nguyén lidu, vat liéu

Chi phi nh&n cdng

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

Lei nhuan khac

Thu nhép khac

Lai tr thanh ly, nhwong ban TSCB
Thu nhap khac

Chi phi khac

L& do thanh Iy, nhwong ban TSCD
Chi phi khac

Lei nhuan khac

Nam nay

Nam trwéc

1.421.051.093
852
123.704.478

1.489.318.156

1.544.756.423

1.489.318.156

Nam nay

Nam trwéc

516.812.309
2.458.670.970
116.471.689
2.696.278.040
671.451.660

546.960.253
3.457.767.174
36.358.824
3.110.436.404
619.039.162

6.459.684.668

7.770.561.817

Nam nay Nam trwéce
10.000.000 9.993.728.019

- 9.949.170.000

10.000.000 44.558.019
3.573.119.633 145.000.000
2.800.000.000 -
773.119.633 145.000.000

(3.563.119.633)

9.848.728.019




Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuan trwéc thué

Diéu chinh ting

Chi phi khéng hop ly hop 1€

Diéu chinh giam

Thu nhap tr hoat déng khéng chiju thué

Thu nhap chiju thué wéc tinh ndm hién hanh
Thué suét thué TNDN

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta
cac nam truwéc vao chi phi thué thu nhap hién hanh
nam nay

Tong Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO BIEN

Nam nay

Nam trwéc

17.179.576.278

821.010.275

821.010.275

18.000.586.553
22%
3.960.129.042
884.196.327

34.908.298.728

471.915.521
471.915.521
1.600.000.000
1.600.000.000
33.780.214.249
22%

7.431.647.135

4.844.325.369

7.431.647.135

Céc béo céo thué ctia Cong ty sé& chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué co thé dworc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dwoc
trinh bay trén cac bao céo tai chinh co thé sé bj thay dbi theo quyét dinh cubi cung cta co
quan thué.

8. Lai co’ ban trén c6 phiéu

Loi nhuan hoéc 16 sau thué phan bb cho ¢b déng
s& hiru cb phiéu phd thong

Cac khoan diéu chinh:

- Quy khen thudng phic lgi dwgrc trich tir Igi nhuén
sau thué

Loi nhuan phan bd cho c¢b phiéu phd théng

Binh quan gia quyén cuia s cb phiéu phd théng (cb
phiéu)

Lai co’ ban trén c6 phiéu

Nam nay

Nam trwéc

12.335.250.909

12.335.250.909

70.841.265

27.476.651.593

2.200.000.000
2.200.000.000

25.276.651.593

44.757.725

174

565

-
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Loi nhuan phan bd cho ¢ phiéu phd théng ctia Cong ty dé tinh 1ai co ban trén cd phiéu nam
2014 bao gém ca s6 phan b vao quy khen thwéng, phuc lgi. Ndm 2015, theo hwéng dan cua
Théng tw s6 200/2014/TT-BTC, sb du tinh phan bd vao quy khen thuwéng, phic lgi dwoc loai

ra khi tinh L&i co ban trén cb phiéu.

Nam 2015, Cong ty chwa cé dw tinh trich Quy khen thuwéng, phic loi trén Loi nhuan sau thué

do d6 khéng c6 s6 liéu trinh bay.

9. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Coéng

VII. NHO’NG THONG TIN KHAC

1. Théng tin vé cac bén lién quan

Bén lién quan

Nam nay

Nam trwéc

516.812.309
2.458.670.970
961.881.247
6.152.088.054

671.451.660

546.960.253
3.457.767.174
752.287.233
3.110.436.404

238.099.277

10.760.904.240

8.105.550.341

Méi quan hé

(Pon vitinh: VND)

Cong ty TNHH Mién Bdng Thao

Ba Nguyén Thi Thanh Hwong

Giao djch véi cac bén lién quan

Bén lién quan

Cong ty lien doanh, lién két

Vo Cha tich Hoi ddng Quan tri kiém Téng Giam

déc

Noi dung nghiép vu

Gia trj (VND)

Cong ty TNHH Mién Bdng Thao

Ba Nguyén Thi Thanh Hwong

AN
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Uy thac mua tai sén

Mua dét

60.100.000.000
80.000.000.000
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Sé6 dw véi cac bén lién quan

Bén lién quan N6i dung S6 cubi nam S6 dau
nghiép vu nam
Cong ty TNHH Mién Bdng Thao Phai thu khac -
60.100.000.000
Ba Nguyén Thi Thanh Hwong Phai trd nguoi -
ban 7.722.460.000
Thu nhép cda cac thanh vién Héi déng quan trj va Ban Giam déc
Nam nay Nam trwéc
Thu nhap cltia Ban Giam dbc 786.565.894 670.866.530
Cong 786.565.894 670.866.530

2. Béao cao b6 phan

Thoéng tin bd phan dwoc trinh bay theo linh virc kinh doanh va khu vyc dia ly. Bao cao b6 phan

chd yéu Ia theo Iinh vuc kinh doanh.

Théng tin bé phén theo khu vwee dia ly

Cong ty ¢ hoat dong kinh doanh chid yéu tai khu viec Thanh phé H6 Chi Minh.

Thodng tin bé phén theo linh vuc kinh doanh

Hoat doéng chu yéu ctia Cong ty trong ndm la cho thué c&n ho, kinh doanh bat dong san. Bo

phan dwoec trinh bay nhuw sau:
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Don vj tinh: VND

Chi tiéu Hoat dong cho | Hoat dong kinh Tong cong toan
thué can ho doanh BDBS Cbng ty

KET QUA KINH DOANH

Doanh thu thuan tir ban hang ra bén 11.141.895.805 | 45.786.000.000 56.927.895.805
ngoai

Khau hao va chi phi phan bd (4.540.663.061) | (35.034.902.933) | (39.575.565.994)
Chi phi khéng phan bé - - (6.459.684.668)
Doanh thu tai chinh - - 11.394.807.191
Chi phi tai chinh - - (1.544.756.423)
Thu nhap khac - - 10.000.000
Chi phi khac - - (3.573.119.633)
Loi nhuan ké toan trwéc thué - - 17.179.576.278
Chi phi thué - - (4.844.325.369)
Loi nhuan sau thué - - 12.335.250.909

TAI SAN

Tai san bd phan 44.458.434.011 | 685.446.661.348 | 729.905.095.359
Tai san khoéng phan bd - - | 336.353.210.994
Tong tai san - - | 1.066.258.306.353

NO PHAI TRA

No phéi trd bd phan 3.389.936.932 | 59.191.883.413 62.581.820.345

No phéi trd khéng phan bd - - 6.768.702.702

Tbng no phai trd 3.389.936.932 | 59.191.883.413 69.350.523.047
3. Cobng cu tai chinh

Ngay 06/11/2009, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tw sé 210/2009/TT-BTC hwéng dan ap
dung Chuan muc ké toan quéc té vé trinh bay B&o céo tai chinh va Thuyét minh théng tin dbi
v&i cong cu tai chinh ("Théng tw 210"), ¢6 hiéu lwc dbi véi cac Bao céo tai chinh ti» nam 2011
tré di. Tuy nhién, Thong tw 210 khéng dwa ra hwéng dan twong dwong cho viéc danh gia va
ghi nhan céng cu tai chinh bao gdm ca ap dung gia tri hop ly nham phu hop véi Chudn muc
ké toan quédc té va Chuan muc bao céo tai chinh qubc té. Cac khoan muc tai sé&n va no clia
Cong ty van duoc ghi nhan va hach toan theo céac quy dinh hién hanh cta cac Chuan muc ké
toan Viét Nam va Hé thdng ké toan Viét Nam.

AN
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3.1

3.2.

3.3.

3.31

Céc loai céng cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va cac khodn twong dwong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tw dai han

Cong

No phai tra tai chinh
Cac khoan vay
Phai trd ngwdi ban va phai trd khac

Cong

CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO BIEN

Gia trj ghi sé

Cudi nam

Pau ndm

43.902.968.816
257.788.751.418
117.936.295.522

10.676.695.536
91.381.656.934
97.440.000.000

419.628.015.756

199.498.352.470

49.064.683.334
14.430.750.019

10.800.000.000
13.123.641.466

63.495.433.353

23.923.641.466

Cong ty chwa danh gia gia tri hop ly cda tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két
thic nién do6 ké toan do Théng tw 210 cling nhw cac quy dinh hién hanh chwa cé hwéng dan
cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

Quaén |y rdi ro vén

C6éng ty quan tri nguén vén nham da&m bao rang Coéng ty c6 thé vira hoat déng lién tuc, vira toi
da héa lgi ich ctia cac ¢b ddng/chl s& hivu théng qua tdi wu héa sd dw ngudn vén va cong no.

CAu tric vbn clia Cong ty gdm c6 céac khodn no thuan (bao gébm céc khodn vay trir di tién va
cac khoan twong dwong tién), phan vén thudc s& hiru ctia cac cb déng/chl s& hivu ctia Cong
ty (bao gdbm vén goép, cac quy va loi nhuan sau thué chwa phan phdi).

Quan ly rdi ro tai chinh

RUi ro tai chinh bao gdm ri ro thj trwéng (bao gdm rdi ro ty gia, rdi ro |4 suét va rdi ro vé gia
¢ phiéu), rdi ro tin dung, rdi ro thanh khodn va rdi ro l3i suét ctia dong tién. Cong ty khéng thuc
hién cac bién phap phong ngtra cac rdi ro tai chinh do thiéu thi trwéng mua ban cac coéng cu
tai chinh nay.

Quan ly rdi ro |&i suét
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RUi ro 18i suét 1a rdi ro ma gia tri hop ly hodc céc ludng tién trong twong lai ctia mot cong cu tai
chinh sé bién dong theo nhirng thay dbi cla I4i suét thi trweng. Cong ty quan ly rdi ro 14i suét
béng cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trwéng dé c6 dworc cac Iai suét cé loi cho muc
dich cia Cong ty va van ndm trong gi¢i han quan ly rdi ro cia minh.

Quan ly rdi ro vé gia cé phiéu

Cac cb phiéu da niém yét va chwa niém yét do Cong ty ndm git bi anh hwdng bdi cac rii ro thi
trwong phat sinh tr tinh khéng chac chén vé gia tri twong lai ctia ¢ phiéu dau tw. Céng ty quan
ly rdi ro vé gia cd phiéu bang cach thiét Iap han mrc dau tw vao cb phiéu va cac phan tich dw
bao thj trewdng.

Quan ly rdi ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hoac déi tac khong dap rng dwoc cac nghia vu trong
hop ddng dan dén céc tén that tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh séch tin dung phu hop
va thwdng xuyén theo déi tinh hinh dé& danh gia xem Céng ty cé chiu rdi ro tin dung hay khéng.

Quan ly rdi ro thanh khoan

Muc dich quan Iy rai ro thanh khodn nhdm d&m bao dd ngudn vén dé dap (rng cac nghia vu tai
chinh hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dwoc Cong ty quan ly nham dam bao
mirc phu troi gitba no' phai trd dén han va tai san dén han trong ky & méc c6 thé dwoc kiém
soat dbi voi sb vén ma Cong ty tin rang cé thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cta Céng ty la
theo ddi thuweng xuyén cac yéu cau vé thanh khoan hién tai va dy kién trong twong lai nham
dam bao Cong ty duy tri mirc dw phong tién mat va tién giri ngan hang, cac khoan vay, nguédn
vén ma céc cha sé& hiru cam két gop.

Bang dwdi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han cho ng phai tra tai chinh phi phai sinh va tai
san tai chinh phi phai sinh trén co s& khong chiét khau tai thdi diém lap bao céo:

Khoan muc Dw&i 1 nam T 1 nam- 5nam Trén 5 nam

NOQ PHAI TRA TAI
CHINH

Tai ngay 31/12/2015

Cac khoan vay 7.353.400.004 7.902.733.330 33.808.550.000 49.064.683.334

Phai trd ngwoi ban va phai 14.430.750.019 - - 14.430.750.019
tra khac
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Cdéng

Tai ngay 01/01/2015

Cac khoan vay

Phai tra nguwoi ban va phai
trd khac

Cdéng

TAI SAN TAI CHINH
Tai ngay 31/12/2015

Tién va cac khoan twong
duwong tién

Phai thu khach hang va
phai thu khac

DPau tw dai han

Cdéng

Tai ngay 01/01/2015

Tién va cac khoan tuong
duwong tién

Phai thu khach hang va
phai thu khac

DPAu tw dai han

Cdéng

21.784.150.023

7.902.733.330 33.808.550.000

63.495.433.353

13.123.641.466

10.800.000.000

10.800.000.000
13.123.641.466

13.123.641.466

10.800.000.000

23.923.641.466

43.902.968.816

257.788.751.418

117.936.295.522

43.902.968.816

257.788.751.418

117.936.295.522

301.691.720.234

117.936.295.522

419.628.015.756

10.676.695.536

91.381.656.934

97.440.000.000

10.676.695.536

91.381.656.934

97.440.000.000

102.058.352.470

97.440.000.000

199.498.352.470

Céc khoan c6ng no tiém tang

Cong ty khdng cé khoan cdng no tiém tang nao tinh dén ngay 31/12/2015.

Sw kién sau ngay két thic nam tai chinh

Cong ty khéng c6 sw kién phat sinh sau nam tai chinh can can trinh bay trén bao céo tai chinh.

S6 liéu so sanh

Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014 dwoc kiém toan béi Chi nhanh
Coéng ty TNHH Kiém toan - tw van DAt Viét tai Ha Noi.

Mot sb chi tiéu da dwoc phan loai lai cho phu hop véi Théng tw 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia B6 Tai chinh hwéng dan Ché do ké toan doanh nghiép dé so sanh véi sé liéu

N&m nay. Cu thé:
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S6 Pau nam

Trwéce khi Sau khi phén
BANG CAN DBOI KE TOAN phan loai lai Ma sé loailai Masb
A. TAI SAN NGAN HAN 100 100
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 130
Phai thu ngan han khac 9.922.400.000 135 9.987.236.382 136
Tai san ngén han khac 64.836.382 158 - 155
B. TAI SAN DAI HAN 200 200
Il. Tai san c6 dinh - 220 - 220
Chi phi xay dwng co ban dé dang  60.214.983.814 230
IV. Tai san dé& dang dai han - - 240
Chi phi xay dwng co ban dé dang - 60.214.983.814 242
BAO CAO KET QUA KINH Trwéce khi Sau khi phan
DOANH phanloailai Ma so loailai Ma so
11. Thu nhap khac 23.352.034.019 31 9.993.728.019 31
12. Chi phi khac 13.503.306.000 32 145.000.000 32
18. Lai co ban trén cb phiéu 645 70 565 70
—\\’nzt_, wl—
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Nguyén Nhén Bio
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Ngay 15 thang 03 nam 2016
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