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I. THONG TIN CHUNG:
1. Théng tin khai quat:
- Tén giao dich : CONG TY CO PHAN QUOC CUONG GIA LAI

- Tén tiéng anh : QUOC CUONG GIA LAI JOINT STOCK COMPANY
- Logo

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6: 5900 409 387

- Voén diéu l¢ : 2.751.293.100.000 VND

- Vén dau tu cta chi s¢ hitu:

- Diachi : Puong Nguyén Chi Thanh, T6 1, P.Tra B4, Tp. Pleiku, Gia Lai
- S6 dién thoai : (059) 3 820 046/061

- S6 Fax : (059) 3 820 549

- Website . Www.quoccuonggialai.com.vn

- M4 c phiéu : QCG

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phan Qudc Cuong Gia Lai duoc thanh lap theo Gidy chiing nhan
dang ky kinh doanh sé 5900 409 387 cip lan dau ngay 21/03/2007 thay doi lan thir 17
ngay 15/05/2014, tién than Ia Xi nghi¢p tu doanh Quéc Cuong.

Nam 1994:

Cong ty bit dau thanh 1ap nam 1994 véi tén Xi nghiép Tu doanh (XNTD) Qudc
Cudng véi linh vuc kinh doanh chinh 1a: khai thac ché bién gé xuat khau, mua ban va
Xuat khau hang ndng 1am san va ca phé, xuat nhap khau phan bon véi hon 500 lao dong.
Nam 2005:

Hop tac voi XNTD Hoang Anh thanh lap Cong ty TNHH Xay Dung va
phét trién nha Hoang Anh. Tir d6 cong ty bat dau chuyén sang linh vuc bat dong san
tai Tp. HO Chi Minh, dién hinh 13 2 dy an Khu cin ho cao cap Hoang Anh 1 & 2 va dua
linh vyc nay thanh mang kinh doanh chu lyc.

Nam 2007:

- Chuyen d6i thanh Cong ty C6 phan QUOC Cuong Gia Lai

- Puoc Uy ban nhan dan tinh Gia Lai cap giay ching nhan dau tu cho du an thay dién
lagrai 1, lagrai 2, Pleikeo, Anzyn Trung va 4000ha cao su.

- Dua trén nhitng lgi thé san c6, Cong ty mé rong phat trién hon vé linh vuc bat
dong san.

- GOp vén thanh lap cac cong ty con nhu Céng ty TNHH TMXD BTPT Nha
Hung Thinh, Céng ty TNHH BDTPT Nha Quéc Cuong, Cong ty CP BT BDS Hiép


http://www.quoccuonggialai.com.vn/

Pha, Cong ty TNHH TM va KD Nha Pham Gia, Cong ty C6 Phan Giai Viét, ...

Nam 2008:

Pau tu mé rong quy dat du an Phuéc Kién tang tir 19 ha dén 45 ha
Gop von vao Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh Nha Pham Gia va mét so
du an khac.

Nam 2009:

Nang ty 1& gop von tai Cong ty CP Bat dong san Hiép Phi 1&n 55% vén diéu 18.
Thang 02/2009, khai cong xay dung du an Thuy dién lagrai 1 véi coéng suat
10,8MW.

Xay dung 2 dy &n can ho Tran Xuan Soan va The Mansion

Dau tu vao cac du &n: Lé Thanh Tén - Q.1, Luong Pinh Cua - Q.2, V& Thi Sau -
Q.3, Du an Hiép Phi - Quéc Lo 50 va rat nhiéu du an khac.

Khai hoang tréng méi thém trén 1.000 ha cao su.

Khai cong xay dung thay dién lagrai 1.

M¢ rong du an khu dan cu Phude Kién tir 45ha 1&n dén 93ha.

Khéi cong xay dung va ban du an can ho Giai Viét va 6B.

Thuc hién du an KDC Luong Binh Cua thugc P.Binh Khanh, Q.2, Tp.HCM véi ty Ié
von gop 55% tai Cong ty Detesco.

Nam 2010:

Phat hanh va niém yét thanh cong trén HOSE, nang von diéu lé caa Cong Ty Ién
hon 1.215 ty.

Uy ban nhan dan Tp.HCM chap thuan cho Céng ty xay dung cau vuot song
Rach Pia bat tir khu dan cu Phuéc Kién ra duong Nguyén Vin Linh, Q.7

Tréng méi trén 800ha cao su

Trién khai xay dung du an Giai Viét, phuong 5, quan 8, Tp HCM

Nam 2011:

Tiép tuc xay dung va hoan thién du an thay dién lagrai 1. ‘

Hoan thanh xay dung va ban giao can ho du &n The Mansion va Tran Xuén
Soan.

Trién khai lam haqténg va mé ban dy an dat nén Trung Nghia - D& Nang

Thyc hién chia co tirc nam 2010 cho ¢6 ddng vai ty 1€ 5%/ ménh gia bang tien mat.
- Trong méi 600ha cao su.

Nam 2012:

Hoan thanh va dwa vao st dung thuy Pién lagrai 1 voi cong suat dwa vao hoat
dong vai cong suat 10.8MW

Dén bu du an Phudc Kién dén 80%

Xay dung du an 24 Lé Thanh Tén, Quan 1.

Nam 2013:

Hoan thanh xay dung xong Block B2 thudc dy an Khu cin ho Cao cap Giai Viét va
ban giao nha cho Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Sacom.

Xay dyng tiép Block A2 (khéi 1) Giai Viét, thang 06/2014 giao nha.

Thoa thuan thanh vé viéc chuyén nhuong 9 tang vin phong tai du an 24 Lé Thénh
Ton, Quan 1 cho Ngéan hang BIDV.

Xin diéu chinh chuyén 300 cin nha & thuong mai thanh 572 cin nha & xa hoi tai du
an KDC 6B, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, Tp HCM.

Xay dung tiép va hoan thanh thu tuc xin diéu chinh nha ¢ thuong mai cua dy 4n 6B
sang nha ¢ xa hoi. Hoan thanh giao nha Quy 4/2015.
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Nam 2014

- Hoan tat viéc hoan doi ¢ phiéu cho céc cd dong hién hitu cia Cong ty CP dau tu
phét trién dia dc Sai Gon Xanh. Trung tdm luu ky chiing khoén cp gidy chiing nhan
dang ky ching khoan thay doi l1an 3 ngay 22/08/2014. Cap nhat thay di gidy ching
nhan diang ky kinh doanh lan the 17 ngdy 15/05/2014, ting von dicu I¢ Ién
1.300.040.290.000 d6ng.

- Xin phét hanh c6 phiéu riéng 1¢ dé chuyén doi trai phiéu va cin trir cong no, ting
vbn diéu 1¢ 1én khoang 2.800.000.000.000 ddng.

- Trién khai xay dung tiép Block Al.2 Giai Viét phuong 5, Quan 8 du kién giao nha
thang 06/2016.

- Hoan thanh chuyén nha & TM sang nha ¢ xa hoi du an 6B theo quyét dinh s 1211
ngay 17/03/2014 cia UBND Thanh phd. Tiép tuc Xay dung hoan thanh Dy an nha ¢
thuong mai cua dyu &n 6B, giao nha Quy 4/2015.

Nam 2015

- Hoan thanh viéc phat hanh co phiéu riéng 1é dé chuyén doi trai phiéu va can trir cong

no, ting von diéu 18 1én 2.751.293.100.000 dong, cap nhat thay doi gidy chiing nhan
dang ky kinh doanh lan thir 18 ngay 18/05/2015.

- Trién khai hoan thién Block Al.2 Giai Viét phuong 5, Quan 8 giao nha thang
06/2016.

- Hoan thién ban giao 09 ting vin phong tai dy 4n 24 Lé Thanh Tén, Quan 1 cho
Ngéan hang BIDV.

- Puoc cdng nhan 1a chi dau tu du 4n dau tu xay dung ha tang k¥ thuat Khu dan cu
Phudc Kién, xa Phuéc Kién, Nha B¢, HCM theo quyét dinh s6 7828/UBND-DTMT
ngay 10/12/2015 caa UBND thanh ph H Chi Minh.

- Trién khai thi cong xay dung Block Giai Viét Thuong Mai tai phuong 5, quan 8, Tp
HCM.

- Trién khai xay dung nha may Thay dién IAGRAI 2 cong suat 7.5MW, dy kién phat
dién vao Quy 4/2016.

- Hoan tat cac thu tuc dé trién khai xay dung nha may thay dién Yaun Trung 13MW
vao quy 1/2017.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh:

+ Bat dong san
+ Cao su
+Go
+ Thuy dién
- bia ban kinh doanh
+ Tinh Gia Lai
+ Tp. H6 Chi Minh
+ Tp. Pa Ning
4. Théng tin vé md hinh quan tri, té chirc kinh doanh va bé may quan ly:
4.1 M0 hinh qudn tri:




Dai h6idong C6 dong

Ban Kiém soat

Hoidong
Quan tri

Ban Téng
Giam doc

i BQLDA [ BQL DA Cao
PKéToan B P.HC&NS ] Thay dién o

4.2 Co cdu by méy qudan ly: Bd may quan ly cua Cong ty dugc té chac theo md
hinh caa cong ty c6 phan véi chi tiét nhu sau:

2)Pai hgi dong Co dong: Dai hoi dong Co dong (PHDCD) 1a co quan quyen luc cao
nhit cua Cong ty, c6 toan quyeén quyet dinh moi hoat dong cua Cong ty. PHDCD co
trach nhiém bau, bdi nhiém Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va cac chuc vu khéc
theo quy dinh cua Piéu lé.

b)Hoi dong Quan tri: Hoi ddong Quan tri (HPQT) la to chic quan ly cao nhat cua
Cong ty do PHDCD bau ra gdm 05 thanh vién vai nhiém ky 1a 05 (ndm) ndm va c6
toan quyén nhan danh Cong ty dé quyet dinh, thuc hién cac quyen va nghia vu cua
Cong ty ngoai tru pham vi tham quyén cua Pai hoi dong co dong. Cac thanh vién
HDQT nhém hop va bau Chu tich HPQT.

c) Ban kiém soat: Ban Kiém soat 1a t6 chuc giam sét, kiém tra tinh hop 1y, hop phap
trong quan ly diéu hanh hoat dong kinh doanh; trong ghi chép so sach ké toan va tai
chinh cua Céng ty. Ban Kiém soat gom 03 thanh vién véi nhiém ky 1a 05 (nim) nim
do DPHDCP bau ra.

d)Ban Tong giam déc: Ban diéu hanh cua Cong ty gom Tong giam dbc Cong ty, 03
Pho Tong Giam doc. Tong Giam ddc Coéng ty do HPQT bd nhiém (hoic tuyén
dung), 14 nguoi chiu trach nhiém chinh va duy nhat tru6c HPQT vé tat ca cac hoat
dong kinh doanh cua Cong ty.

Hién tai, Cha tich HPQT kiém nhiém chac vy Tong Giam déc diéu hanh Cong ty
va la nguoi dai dién theo phap luat caa Céng ty. Truong hop Chu tich HBPQT khoéng
kiém nhiém chtc vu Tong Giam déc thi HDQT bé nhiém mét thanh vién Hoi dong
hoac thué nguoi khac lam Téng Giam dbc diéu hanh; trong trudng hop nay
Tong giam dbc 1a nguoi dai dién theo phép luat cia Cong ty va chiu trach nhiém
truéc HDQT vé cac nhiém vy va quyén han dugc giao pho.

e) Phong Hanh chinh - Nhan sy o

Xay dung, ban hanh chinh sach, quy ché vé viéc s dung, quan ly lao dong, noi

quy lao dong, hé thng thang luong, bang luong, quy ché khen thuang, ky luat, v.v

- Tuyén dung nhan vién, dao tao, bd tri, dé bat, khen thuong, ky luat.
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Thuc hién cong tac dinh mic lao dong, chim cong, tinh luong, giai quyét cac ché do
lao dong, bao hiém x& hoi, bao hiém y té, bao hiém tai nan, cc ché do lao dong
khéc cho nhan vién.

Xay dyng, ban hanh quy ché vé viéc sir dung, quan ly con dau, v.v...

Thuc hién cong tac van thu luu trix, 18 tan, to chic hoi hop, v.v...

Mua sam, cap phat, quan ly st dung thiét bi vin phong, vin phong pham.

f) Phong kinh doanh

Hoach dinh nhiing ké hoach kinh doanh va san xuét cho Céng ty.

Xay dung chién lugc Marketing, hé thong phan phéi, ké hoach kinh doanh, co ché
chinh sach phuc vu cong tac ban hang va thu hdi cdng no.

Thuc hién cong tac tuyén truyén, quang céo, 1ap ké hoach quang ba thuong hiéu
Cong ty.

Giai quyét cac van dé lién quan dén cong tac chim soc, phuc vu khach hang.

g)Ban quan ly dw an:

Quan 1y va diéu hanh cac hoat dong tai cac cong trinh thuy dién va cao su, cac du an
Bat dong san va phat trién xay dung du an.
Bio céo thuong xuyén 1én Ban Tong giam déc.

h)Phong ké toan:

Theo dbi cac ching tir ké toan, luu trir so sach, hach toan va tu van cho Ban Tong
giam ddc va tinh hinh tai chinh caa Cong ty.

Lap ké hoach tai chinh, dong tién — dau tu va tin dung ngan han, trung va dai han;
Xay dung cac quy ché luu trit ching tir, luan chuyén chirng tir ndi bo, thanh toan noi
bo, v.v...

Thuc hién cong tac quan Iy tai san va si dung vén.

Phéi hop phong Hanh chanh — Nhan sy tinh tién luong, thanh toan bao hiém x& hoi,
y té, tai nan va céac ché do khac cho nhan vién.

Lap bao céo thué, quyét toan thué, béo cao tai chinh va cac loai bao céo khac theo
quy dinh ciia Nha nudc va theo yéu cau caa Cong ty.

Thuc hién cong tac kiém toan noi b dé bao dam tinh chinh xac va trung thuc vé sb
licu nham han ché t6i da nhitng sai s6t ¢d thé xay ra.



4.3 So' dé cdu tric cac cong ty con va cong ty lién két

Cong ty CP Québc Cuong
Gia Lai

VPDD tai TP HCM

Cong ty Con

Cong ty Lién Két

Cong ty CP Québc Cuong
Lién A

Cong ty CP Pau Tu BPS
Hiép Phu

Cong ty TNHH BDbS
Quéc Cuong Phude Kién

Cong ty CP Pau tu xay
dung Thay Pién Qudc
Cuong

Cong ty CP Giai Viét

Cong ty TNHH XD va
KD Nha Pham Gia

Cong ty TNHH Sparkle
Value Homes




Céc cbng ty con:

Tén CoOng ty

Von Piéu Lé (VPL)

Linh vuc kinh doanh

cong ty CP Qudc
Cuong Lién A

250.000.000.000 dong.
Trong d6, QCGL gobp
240.972.500.000 dong
(twong duong 96,39%
VDL)

Xay dung nha cac loai. Xay dung cong
trinh cbng ich; Xay dung cbéng trinh
duong sat, dwong bo, va lip diat hé
thdng dién, hé théng diéu hoa va hé
théng 10 suoi va cac dich vu khac. Kinh
doanh bat dong san

Cong ty CP Pau tu
BDS Hiép Phi

232.000.000.000 dong.
Trong do, QCGL gop
127.600.000.000 ddng
(twong duong 55%
VDL)

Pau tu xay dung cbng trinh dan dung,
cdbng nghiép; Kinh doanh nha hang,
khach san va khu du lich; Pau tu xay
dung, cho thué cao 6c¢ van phong; Lap
du &4n dau tu; San I4p mat bang; Thi
cong xay dung cbng trinh dan dung,
cong nghiép; Kinh doanh bat dong san.

Cong ty TNHH BDS
Quoc  Cuodng  Phudc
Kién

999.000.000.000 dong.
Trong do, QCGL gbp
799.200.000.000 dong
(twong duong 80%
VDL)

Kinh doanh bat dong san, hoat dong kién trtc
va tu van k¥ thuat co lién quan, xay dung nha
cac loai

Cong ty CP Pau tu xay
dung Thay Bién Quoc
Cuong

129.800.000.000 dong.
Trong do, QCGL gbp
116.820.000.000 dong
(twong duong 90%
VBL)

San xuat, truyén tai va phan phdi dién; Ban
budn may moc, thiét bi dién, vat liéu dién
(méy phat dién, dong co dién, day dién va thiét
bi khac dung trong mach dién; Ban budn vat
liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung; Xay
dung céng trinh k¥ thuat dan dung khac Chi
tiét: Xay dung cong trinh thiry dién




Céc cong ty lién keét

Tén Cong ty Von Piéu Lé (VDPL) Linh vuc kinh doanh

24.000.000.000 ddng. Trong | Phat trién va kinh doanh bat dong san;
Cong ty Co phan Giai | 6, QCGL  s&  hiwu | Dich vu nha dat; Kinh doanh nha; Mua
Viét 12.000.000.000 dong (twong | ban, ché bién néng san tho.

duong 50% VDL)

239.000.000.000 dong. | Thi céng cong trinh dan dung va cong
Trong d6, QCGL sé hiru | nghiép; San xuat vat lieu xay dung;
104.705.900.000 ddng | Kinh doanh nha va dich vu méi gigi
(twong duong 43.81%) nha dat.

Cong ty TNHH Xay
dung va Kinh doanh
Nha Pham Gia

186.500.000.000 dong. | Kinh doanh bat dong san. (Doanh
Cong 'ty TNHH|Trong d6, QCGL s¢ hitu | nghigp c6 vén dau tu nude ngoai)
Sparkle VValue Homes | 55.950.000.000 dong (twong
duong 30% VDL)

5. Pinh hwéng phat trién:

a) C&c muc tiéu cha yéu ciia Cong ty:
- Hoat dong kinh doanh cua Cong ty tap trung vao 3 mang miii nhon 1a: Pau tu phét trién
cac dy an Bat dong san, da dang san pham cao cap trung cap va cac dy an phat trien nha
o; du an trong va khai thac cao su tai Viét Nam va Campuchia; dau tu khai thac cac thuy
dién vua va nho. Va&i muc tiéu hoat dong la dau tu nhanh gon hi¢u qua. ‘
- Tro thanh mét trong nhitng thuong higu c6 uy tin, chat lugng va chuyén nghi¢p hang dau
trong linh vuc dau tu, kinh doanh bat dong san, da dang nganh nghé¢ (thuiy dién, cao su,...).
b) Chién lwgc phét trién trung va dai hgn:
- Phét trién cong ty theo dinh huéng chuyén nghiép dé dap wng duoc muc dich phét trién va
nang cao vi thé canh tranh ciia doanh nghiép.
- Pau tu phat tricn cac du n Bat dong san phi hop véi tng thoi ky phat trién cua thi truong
da dang hoa cac san pham phu hop véi nhu cau cuaa thi truong.
- Huy dong von dau tu dé dam bao ngudn luc tai chinh, hoc tap kinh nghiém, dong thoi
néng cao hiéu qua dau tu va chat luwong quan tri kinh doanh.
c) Cac muc tiéu doi voi méi trwong, Xa hi va cgng dong cia Cong ty
6. Cac rui ro:

6.1 Rai ro vé kinh té:

Cac linh vuc hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty bao gém bat dong san, thay dién,
cao su, ché bién gd déu chiu anh huéng truc tiép tir sy thay doi cua nén kinh té, nhat Ia bat
dong san vi lién quan nhiéu dén chinh sach 1ai suat ngan hang, tinh thanh khoan cua thi truong
vén ciing nhu chinh séch tin dung cua cac ngan hang thuong mai, tinh hinh lam phét, ... Do
d6, rai ro vé kinh té 1a mét trong nhiing rai ro truéc tién va quan trong, tac dong dang ké
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dén két qua san xuat kinh doanh cua Céng ty.

Nhiam khic phuc nhitng kho khan nay, Cong ty ludn chi trong dén viéc ting cudng quan
tri diéu hanh nham sir dung vén mot cach hiéu qua va phu hop véi xu thé phat trién chung
cua thi truong. Trong twong lai, nhitng du bao vé phuc héi kinh té ciing s& cho phép Cong
ty mé ra nhiéu trién vong phat trién méi.

6.2 Rii ro vé nguyén vt liéu gia ca dau vao
6.2.1 Linh vuc xay dung kinh doanh Bdt déng san

Do day la linh vuc hoat dong kinh doanh chinh cua Céng ty trong 1 nam gan day nén
ngudn nguyén vat liéu xay dung véi gid ca dang ngay cang tang cao tir su phuc hdi cia nén
kinh té ciing 1a mét trong nhirng rai ro dang quan tdm cua Céng ty. Gia ca nguyén vat liéu dau
vao nhu sat, thép, ximang, cat, bétdng, cac vat liéu xay dung hoan thién va nhan cong lao
dong.... (dic biét 1a thép, bé téng) bién dong bat thuong 1a nhan té anh huong I6n nhat dén
chi phi va gia von déi véi cac san pham nha thap tang va can ho cao cap caa Cong ty. Tuy
nhién, Cong ty ludn c6 ké hoach du trit mot phan nguyén vat liéu pha hop dé giam thiéu mot
phan thiét hai vé gia gia tang. Pong thoi, QCGL ciing duy tri mdi quan hé tét véi cac nha
cung cap diéu tiét mot phan gia hop ly. Vi vay, rai ro vé nguon va gia nguyén vat liéu cua
Cong ty 1a nam trong kha ning c6 thé kiém soat duoc.

6.2.2 Linh vuc kinh doanh ca phé va cdc mgt hang néng san

Do Co6ng ty chi kinh doanh mat hang duéi hinh thac mua ban theo vu mua khéng san
XUat nén rai ro tryc tiép vé nguon nguyén liéu & linh vuc nay la khong cd. Tuy nhién, Cong ty
cling s& chiu rai ro gian tiép néu cac nha cung cap nguyén liéu cafe thd cho Cong ty gap kho
khan trong viéc thu hoach hat cafe hodac cac mat hang néng san khac trong nhitng giai doan thoi
tiét thay doi that thuong, dan dén tinh trang san luong cafe khong duoc thu hoach nhu dy kién.
Diéu nay s& anh huang dén tinh hinh kinh doanh va doanh thu tir linh vuc ndy cua Cong ty.

6.3 Rui ro tai chinh

Pic diém trong tinh hinh hoat dong kinh doanh caa cac doanh nghiép bat dong san la
phai vay luong von Ién tir ngan hang véi chinh sach 14i suat con nhiéu bién dong va phu thugc
vao tinh hinh lam phét ciing nhu leong tién trén thi truong vén. Do d6, dé trién khai cac dy an
bat dong san thi QCGL ciing khong tranh khoi rai ro cao vé Iai suat vay: Thoi gian dén bu kéo
dai 1ai vay phat sinh, chua du dinh mac 13i xuét, thanh khoan va kha ning giai ngan. Néu cac
ngan hang bi tac dong boi yéu té kiém soat tin dung, chinh sach that chat tién té néu cé thi
ngudn von cung cap cho cac dy an sé bi anh huong; dong thoi, ngudn thu va thanh khoan tir
khach hang theo tién do bi han ché, s& tac dong 1én doanh thu va loi nhuan caa Cong ty.

Tuy nhién, Ban lanh dao Céng ty ludn tim ra cc phuong an xoay so tdi wu nhat dé dé
phong cac rai ro I6n nhat 1a Bat Bong San, Cong ty ludn ¢ phuong an du phong, dong tién toi
thiéu dé phuc vu cac du an dang d& dang va giam thiéu 1ai vay ciing nhu chi phi quan ly.



6.4 Rii ro dac thu nganh
6.4.1 Thaiy di¢n

Diéu kién thién nhién 1a nhan t6 rui ro I6n nhat anh huang dén hoat dong san xuat kinh
doanh cua nganh thuay dién. San luong va hiéu qua cta nha may thuy dién phu thudc chinh
vao ngudn nuéc. Trong trudng hop han han kéo dai lam luong nuéc tich trong hd chia
thip, anh huong 16n téi san luong dién san xuat.

Ngoai ra, cac thién tai khac nhu li quét va mua 16n c6 thé gay thiét hai vé duong
X4 va céc cdng trinh dé dap cua nha may, gay ra su ¢ trong viéc phat dién va tang chi phi stra
chira. Trong qua trinh van hanh, may maéc thiét bi caa nha may c6 thé bi hong, nang han kéo dai
dan dén viéc san xuat bi gian doan 1am cho san leong dién va doanh thu cua Cong ty giam sut.
6.4.2 Cao su

Rui ro cua linh vuc nay nam ¢ diéu kién thién nhién anh huong dén san leong ma
khai thac cua cay cao su.

Ngoai ra, mot yéu té khac anh huang dén tinh hinh dau tu cao su caa Cong ty va
cua nhirng doanh nghiép khac ciing nganh trong nudc 1a sy canh tranh vé gia xuat khau véi
cac nude khéc. Hién nay, do khoang cach vé san lugng khai thac hang nam cua Viét Nam so
véi cac nuéc khac nhu Théi Lan, Indonesia va Malaysia van con rat I6n nén Viét Nam
khéng chu dong dugc vé gia xuat khau. Thi truong xuat khau chinh cua cao su Viét
Nam tap trung vao Trung Quédc nén thoi gia thi truong caa san pham cé thé bién dong theo
su thay d6i vé chinh sach nganh cao su va nganh san xuét vo rudt xe caa khach hang nay.
Tuy nhién, xét vé& dai han cao su thién nhién s& mang lai hiéu qua Ién vé Kinh té cho xa hoi
Viét Nam noi chung va cho Cong ty noi riéng.

7. Thuan lgi

7.1 Thay dign: Thay dién dusi 30MW gié dién ap dung theo parem va gia c6 gio cao diém, gio
thap diém,... nén cac Thuy dién dudi 30MW rat thuan loi vé mat gia ban dién.

7.2 Gé: Vi kinh nghiém lau nam trong nghé khai thac ché bién, cac may moc thiét bi da
khau hao 100%. Tay nghé cong nhan on dinh, muc luong tai Gia Lai thap so véi muic luong tai
Tp.HCM nén san xuat 6n dinh, tiét kiém, gia thanh re.

7.3 Phat trién d an: Vi tri dac dia, ha ting xung quang hoan chinh, két néi giao théng vao
cac khu dan cu sim uét, gia tri bat dong san gia ting va lam cac vi tri xung quanh han ché. Do
d6, dat QC rat thuan loi gia tang gia tri nho cac ha tang va loi thé xung quanh d& hoan chinh.

7.4 Xay dwng: Qudc Cuong tu té chuc thi cong, gia tri vd hinh. Tai san cong ty Xay Dung la
doi ngii ky thuat lau nam, cac may moc thiét bi dd khau hao hon 70% nén tao ra gia thanh
thip nhat dé cho ra san pham Bat Bong San uy tin chét lugng cé thé thdo g& véi tinh hinh thi
truong hién nay tat ca 1a nho vi tri trac dia, chat luong va gia thanh ré.

I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2015
1. Tinh hinh hogt déng sdn xudt kinh doanh niam 2015
a) Két qua hoat déng san xudt kinh doanh trong nam 2015: BV tinh 1.000.000d



- Doanh thu thuan
- Loi nhuan truéc thué TNDN
- Thu nhap sau thué caa chu sé hitu Cong ty
b) Tinh hinh thyc hién so véi ké hogch:

385.765
23.915
21.841

KE THUC HIEZLJ@M So sanh thyc hign nam 2015
A HOACH HIEN NAM : ——
CHITIEU i L ) —
NAM 2014 2015 So véi thure hizc";l" 'n'::n
201 i ¢
015 hign 2014 2015
A B C D E=D/C*100 F=D/B*100
Doanh thu va cac | 1.000.000 916.201 397.520 43,39 39,75
khodn thu nhégp khac
Doanh thu thuan 523.528 385.765 73,68
Doanh thu HPTC 386.068 6.050 1,57
Thu nhdp khac 6.605 5.705 86,37
Téng chi phi 889.097 373.605 42,02
Gia von hang ban 561.731 333.949 59,44
Chi phi tai chinh 297.210 13.411 4,51
Chi phi ban hang 3.570 13.005 364.29
Chi phi quan ly 18.889 12.026 63,67
Chi phi khéac 7.697 1.214 15,77
Loi nhudn truéc thué 30.000 27.103 23.915 88,23 79,71
TNDN
Chi phi thué TNDN (3.517) (2.379) 67,64
hign hanh
Chi phi thué TNDN 8.789 305 3,47
hoén lgi
Loi nhugn sau thué 32.375 21.841 67,46
TNDN
Phan ba:
Lo cua Cac co dong (482) 62
thieu so
Lai thugc vé cac co 32.858 21.779

dong cua Cong ty

Trong nam 2015, Coéng ty hoan thanh duoc 39,75% ké hoach doanh thu va 79,71% ké hoach lgi




nhuan trude thué. So voi nam 2014, doanh thu chi dat 43,39%. Nhung nhd su diéu hanh va 1anh
dao sang sudt tir Ban Tong giam ddc da dé ra cac chinh sach, phuong an xu Iy kip thoi cac chi
phi phéat sinh, sang nam 2015 Céng ty da 13i dugc 21.841 triéu dong va cd thu nhap thudc vé
c4c co dong cua Cong ty 1a 21.779 triéu dong.

2. Té chirc va nhan s

Danh sach Ban diéu hanh:

STT HO TEN NAM SINH SO CMND CHUC DANH
I | Héi dong quan tri
1 | BaNguyén Thi Nhu Loan 10/10/1960 | 230022268 Chu tich
2 | Ong Lai The Ha 30/08/1956 | 230001470|  Thanh vién
3 | Ong Nguyén Quéc Cuong 12/02/1982 | 025030579|  Thanh vién
4 | Ong Hé Viét Manh 10/10/1961 | 230293412 Thanh vién
5 | Ba bang Pham Minh Loan 18/03/1977 | 024326432 Thanh vién
Il | Ban Téng giam déc
1 | BaNguyén Thi Nhu Loan 10/10/1960 | 230022268 | Tong giam ddc
2 | Ong Lai Thé Ha 30/08/1956 | 230001470 | P.Tong giam doc
3 | Ong Nguyén Quéc Cuong 12/02/1982 | 025030579 P.Tong giam doc
Il | Ban Kiém soat
1 | Babang Thi Bich Thuy 18/03/1976 | 230504467 | Truong BKS
2 | BaNguyén Thi Diéu Phuong | 19/02/1980 | 225122734|  Thanh vién
3 | Ong Pao Quang Diéu 09/04/1964 | 020804778|  Thanh vién
IV | Ké toan truéng
1 | Ong Nguyén Pa Thoi 08/9/1974 | 024975098| K& toan trusng

2.1 Ba Nguyén Th; Nhuw Loan — Chii tich HPQT kiém Tong gidm doc

Ho va tén

: Nguyén Thi Nhu Loan

S6 chitng minh nhan dan

: 230022268 do CA Gia Lai cap ngay 26/10/2010

Gi¢i tinh - N

Ngay thang ndm sinh : Ngay 10 thang 10 nam 1960
Noi sinh : Binh Binh

Quéc tich - Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quéan : Binh Binh

bia chi thuong trd

: Nguyén Chi Thanh, t6 1, P.Tra B4, Tp.Pleiku, Gia Lai
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S6 dién thoai lién lac - (059) 3 820 061
Trinh d van hoa :12/12
Trinh d§ chuy&n mon - Kinh doanh

Qua trinh cbng tac

- Tir nam 1994 dén thang
02/2007

- Gidm doc Xi nghiép Tuw doanh Quéc Cuong

- Thang 03/2007 dén nay

: Tong gidm doc Cong ty Cé phan Quac Cuong Gia Lai

Chuc vu codng tac hién nay

: Chu tich HDQT kiém Tong giam dbc Cong ty Co phan
Quoc Cuong Gia Lai

Chiic vu ndm giira tai to
chuc khéc

Chu tich HPQT Céng ty CP Qudc Cuong Lién A
Chu tich Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Bén Du

Thuyén Da Néng

S6 lugng CP sé hitu va dai
dién so htru

: 101.922.260 ¢ phan, chiém 37.05% vén diéu 1&

- S6 lwong CP dai dién

:0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1é

- S6 lwong CP thugc so
hiru ca nhan

- 101.922.260 cb phan, chiém 37.05% von diéu I¢

2.2 Ong Lai Thé Ha — Ph6 Téng gidm doc

Ho va tén : Lai Thé Ha
S6 chitng minh nhan dan ~ : 230001470 do CA Gia Lai cap ngay 09/07/2001
Gi¢i tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : Ngay 03 thang 08 nam 1956
Noi sinh : Thai Ninh, Thanh Ba, Pha Tho
Quéc tich - Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Nam Dinh

bia chi thuong trd

: 15 Truong Chinh, Tp.Pleiku, Gia Lai

S4 dién thoai lién lac

: (059) 3 820 061

Trinh d0 van hoa

2 12/12

Trinh d6 chuy&n mon

: Cu nhan lam nghiép

Quaé trinh cbng tac

- Nam 2001 — nam 2005

: Kinh doanh san xudt ché bién xudt khdu gé tai Pleiku

- Nam 2006 - thang

: Phé Giam déc Xi nghiép Tw doanh Quéc Cwong

12



02/2007

- Thang 03/2007 dén nay

: Phé Téng gidm doc Cong ty CP Quéc Curong Gia Lai

Chtrc vu cong tac hién nay

: Thanh vién HDQT kiém Ph6 Tong giam doc Cong ty CP
Quoc Cuong Gia Lai

Chirc vu nim gita tai to
chuc khac

: Khéng

S6 lwong CP so hiru va dai
dién so hitu

: 597.500 cb phan, chiém 0.21% vén diéu 1¢

- S6 lwong CP dgi dién

:0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu l¢

- S6 lwong CP thugc s¢
hiu ca nhan

: 597.500 c6 phan, chiém 0.21% vén diéu 16

2.3 Ong Nguyén Quéc Cuong — Pho Tong gidm doc

Ho va tén

: Nguyén Quéc Cudng

S6 ching minh nhan dan

: 025030579 do CA Tp.HCM cap ngay 25/03/2009

Gidi tinh

: Nam

Ngay thang nam sinh : Ngay 12 thang 02 ndm 1982
Noi sinh : Tp.Pleiku, Gia Lai

Quéc tich - Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Pa Ning

Dia chi thuong tru

: 236 Pham Thai Buong, P.Tan Phong, Quan 7, Tp.HCM

S4 dién thoai lién lac

: (08) 39 305 704

Trinh d0 van hoa

1 12/12

Trinh d6 chuyén mén

: Cur nhan Quan tri kinh doanh

Qua trinh cbng tac

- Nam 2004- Nam 2006

: Phé Gidm doc Xi nghiép Tw doanh Quéc Cuwong

- Nam 2006 dén nay

: Phé Téng gidam doc Cong ty CP Quéc Cirong Gia Lai

Chtrc vu cong tac hién nay

: Thanh vién HPQT kiém Phé Tong giam doc Cong ty CP
Quoc Cuong Gia Lai

Chtc vu nim giira tai to
chuc khéc

: CT.HPQT C.ty TNHH Khai thac D4 Hung Thinh Phat

S6 lwong CP s¢ hitu va dai
dién so hitu

: 537.500 c6 phan, chiém 0.19% von diéu l¢




- S6 lwong CP dai dién

: 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu 1¢

- S6 lwong CP thugc so

hizu ca& nhan

: 537.500 c6 phan, chiém 0.19% vén diéu 1é

2.4 Ong Hé Viét Manh — Thanh vién HPOT

Ho va tén : H6 Viét Manh
S6 chirng minh nhan dan  : 230293412
Gi¢i tinh - Nam

Ngay thang nam sinh : 10/10/1960
Noi sinh : Gia Lai

Qudc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh

Qué quéan

bia chi thuong trd

: 191 Hung Vuong — Pleiku — Gia Lai

S4 dién thoai lién lac

: 08.39305704

Trinh d0 van hoa

1 12/12

Trinh @6 chuyén mén

: K§ su 1am nghiép

Quaé trinh cbng tac

:Gidm doc Céng ty CP Pau tw xdy dung thiy dién Quoc

- Nam 2007 dén nam 2015 .
Cuong

- Nam 2011 dén nay

Chtic vu cdng tac hién nay : Thanh vién Hoi ddng quan tri cong ty

Chtrc vu nam gita tai to

chirc khac - khong co

S0 luong CP s6 hitu va dal . 4 546 670 ¢4 phan, chiém 0.56% vén didu Ie
dién so hitu

- S6 lwong CP dgi dién :0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1¢

- S6 lwong CP thuéc s¢

RO - 1.540.670 ¢ phan, chiém 0.56% vén diéu Ié
hizu ca nhan

2.5 Ba bang Pham Minh Loan — Thanh viéen HPDQT

Ho va tén : Bang Pham Minh Loan

S6 chitng minh nhan dan  : 024326432 DO Cdéng an TPHCM céap ngay 11/08/2006




Gi¢i tinh : N

Ngay thang nam sinh : Ngay 18 thang 03 nam 1977

Noi sinh : Nam binh

Quéc tich : Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quéan : Nam Dinh

Dia chi thuong tru : 58 Pham Ngii Lio — P3 — Q G0 Vap — Tp HCM
Sé dién thoai lién lac : 0918501398

Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén

- Ctr nhan Kinh té

Quaé trinh cbng tac

- Nam 1999 — Niam 2000 : Unilever Vietnam — Ké toan qudn tri
- Nam 2000 — Niam 2005 : KPMG Vietnam — Ph6 phong kiém toan
- Nam 2005 @énnay  : Vina Capital — Phé Gidm Péc Dieu Hanh

Churc vu cong tac hién nay : Thanh vién HDQT

: Thanh vién HPQT Céng ty CP Dét may Thing Loi
: Thanh vién HDQT Céng ty CP Ché Bién Hang xuét

Chtc vu nam giira tai to khau Cﬁfj Tre
chirc khac : Ban kiém soat Cong ty CP Tap Poan Hoa Phat

: Tong giam doc Cong ty CP Yén Viét
: Thanh vién HDQT Cong ty CP Licogi 16

S6 lugng CP s¢ hiru va dai

A : 100.500 c6 phan, chiém 0.037% vén diéu lé
dién so hitu

- S6 lwong CP dai dién : 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1¢

- S6 lwong CP thugc so

NP : 100.500 c6 phan, chiém 0.037% vén diéu 1é
hizu ca nhan

2.6 Ba Pang Thi Bich Thay - Truéng Ban kiém soéat

Ho va tén : Bang Thi Bich Thay

S6 chitng minh nhan dan ~ : 230504467 do CA Gia Lai cp ngay 22/10/2008

Gidi tinh - NG

Ngay thang ndm sinh : Ngay 18 thang 03 nam 1976

Noi sinh : Tp.Pleiku, Gia Lali
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Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : Thira Thién Hué

bia chi thuong trd

: 91 Dinh Tién Hoang, Tp.Pleiku, Gia Lai

S6 dién thoai lién lac

: 0986 200 011

Trinh d6 van hoa

1 12/12

Trinh d6 chuy&n mon

: Cu nhan Kinh té

Quaé trinh cbng tac

- Nam 1999 — Nam 2006

: Ké toan tai Xi nghiép Tw doanh Quéc Cuong

- Nam 2007 dén nay

: Nhan vién Phong cung ung vdt tw C.ty CP Quéc Curong
Gia Lai

Churc vu cong tac hién nay

Chtc vu nam giira tai to

chuic khac

: khdng co

S6 luong CP s¢ hitu va dai

dién sé hiru

: 68.060 co phan, chiém 0.025% von diéu l¢

- S6 lwong CP dai dién

: 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu 1é

- S6 lwong CP thugc so

hizu ca nhan

: 68.060 c6 phan, chiém 0.025% vén diéu 1¢

2.7 Ong Pdo Quang Diéu — Thanh vién Ban kiém soéat

Ho va tén : Pao Quang Diéu

S6 chirng minh nhan dan ~ : 020804778

Gi¢i tinh > nam

Ngay thdng nam sinh : 09/4/1964

Noi sinh : Thanh ph H6 Chi Minh
Quéc tich - Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quéan : Thai Binh

bia chi thuong tru : 299/2/7 Ly Thuong Kiét, phuong 15, quan 11, Tp HCM
Sé dién thoai lién lac : 08 38660685

Trinh d0 van hoa :12/12

Trinh d§ chuy&n mon

: cur nhan luat
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Qua trinh cbng tac

- Nam 2000 — Nam 2011 : Hgi vién héi ludt sir gudn 4 — Tp Ho Chi Minh

- Nam 2011 dén nay . Ludt sw thude doan gt sw Thanh phé HCM

Chtic vu cdng tac hién nay  : Thanh vién BKS Coéng ty CP Québc Cuong Gia Lai

Chiic vu nim giira tai to

. : . Luat su doan luat su TP HCM
chae khac

S6 lwong CP s6 hiru va dai

AN : 32.500 c6 phan, chiém 0.011% vén diéu 1¢
dién so hiru

- S6 lrong CP dai dién

- S6 lwong CP thugc so

N : 32.500 c6 phan, chiém 0.011% von diéu 1é
hiu ca nhan

2.8 Ba Nguyén Th; Diéu Phurong — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén : Nguyén Thij Diéu Phuong

S6 chang minh nhan dan ;225122734 do CA Khanh Hoa cap ngay 05/05/2004

Giai tinh - Nt

Ngay thang nam sinh : Ngay 19 thang 02 ndm 1980

Noi sinh : Khdnh Hoa

Quéc tich - Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Khanh Hoa

Dia chi thuong tru : 2A/5 Hung Vuong, Tp.Nha Trang, Khanh Hoa
S4 dién thoai lién lac

Trinh d0 van hoa :12/12

Trinh d6 chuy&n mon : Cir nhan kinh té

Qua trinh cbng tac

: Truéng nhém kiém toan C.ty TNHH Kiém toan Qudc té

- Nam 2002 — Nam 2005 PKMG

:Gidm doc dau tw C.ty TNHH Vinacapital Corporate

- Nam 2006 den nay Finance Viét Nam

Chuc vu cong tac hién nay  : Thanh vién Ban kiém soéat

Chtc vu nim giit tai t6 : Giam dbc dau tr C.ty TNHH Vinacapital Corporate
chuc khéc Finance Viét Nam




S6 lwong CP s¢ hitu va

dai dién so hitu - Khong
- S0 lwong CP dai dién : Khéng
- So luwong CP thugc so . Khong

hizu ca nhan

2.9 Ong Nguyén Pa Thoi — Ké todn trudng

Ho va tén : Nguyén Pa Thoi
S6 chirng minh nhan dan ~ : 024975098
Gidi tinh . Ni

Ngay thang nam sinh : Ngay 08 thang 09 ndm 1974
Noi sinh : Binh Binh

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Binh Dinh

bia chi thuong trd

: 22/3A/9 Quang Trung, P.08, Q.Go Vip, Tp.HCM

S4 dién thoai lién lac

: 0949 975 555

Trinh d0 van hoa

1 12/12

Trinh d6 chuyén mén

: Ctr nhan Kinh té

Quaé trinh cbng tac

- Nam 2008 — Nam 2012

:Cong ty Co phan Pdu tw Xdy dung Buu Dién

- Nam 2012 dén nay

: Cong ty TNHH TMXD DTPT Nha Hung Thinh

Churc vu cdng tac hién nay

: Ké toan truong

Chtc vu nam giira tai to
chuc khac

: Khéng

S6 lwong CP s6 hiru va dai
dién so hitu

: 550 ¢6 phan, chiém 0.0002% vén diéu 18

- S6 lwong CP dgi dién

: khdng

- S6 lwong CP thugc so
hizu cd nhan

: 550 ¢6 phan, chiém 0.0002% vén diéu 1é

Nhiing thay d6i trong ban diéu hanh: khong c6
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- Tong sb lao dong cua Cong ty tinh dén thoi diém hién tai 1a 240 ngudi Vi co cau nhu

sau:
S6 lao dong
STT Phan loai lao dong Ty I€ (%)
(ngwoi)

| | Phan theo thai han hop dong 240 100

1 | Hop dong lao dong dai han 60 25

2 | Hop dong lao dong ngan han 180 75

Il | Phan theo gii tinh 240 100
1| Lao dong nam 30 12.5
2 | Lao dong nir 210 87.5

11 | Phan theo trinh d¢ 240 100

1 | Pai hoc, Cao dang 60 25

2 | THCN 95 40

3 | CNKT va trinh d6 khac 85 35

Ché d lao déng:

- Thoi gian 1am viéc: tr 8h00 gio sang, 8 tiéng/ngdy, 6 ngay/tuan va nghi trua 1
tiéng/ngay.

- Tét ca CBCNV déu dugc nghi phép nam theo ché do ciia Nha nudc hién hanh duoc
xét 1én lwong khi dén ky han.

- biéu kién lam viéc: Cong ty cung cap day du trang thiét bi lam viéc cho CBCNV cua
Cong ty. Bdi véi lyc luong lao dong tryc tiép, Cong ty trang bi day di phuong tién
bao ho lao dong va ludn tuan tha nghiém ngat cac nguyén tac vé an toan lao dong.

Chinh sach lwong thuong phuc loi
% Chinh séach tién luong

Cong ty xay dung Quy ché tra luong véi muc dich khuyén khich ngudi lao dong ting
nang suat, chat luogng, hiéu qua cong viéc, két hop hai hoa giira loi ich ngudi lao dong va
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Cong ty, dam bao mac thu nhap tdi thiéu va khong han ché mac thu nhap téi da cia nguoi
lao dong.

Cong ty thudng diéu chinh mic lwong cho nguoi lao dong phu hop véi diéu kién kinh

te.

Cong ty thuc hién day da cac ché do cho ngudi lao dong nhu BHXH, BHYT, tro cap
thoi viéc va cac ché do khac theo quy dinh cua Nha nudéc.

% Chinh sach tién thuong

Cong ty c6 chinh sach tién thuong cho ngudi lao dong vao céac dip 18, tét. Thuong do
hoan thanh ké hoach va vuot mirc chi tiéu. Thuong do ¢ sang kién cai tién ki thuat, giai
phap hiru ich nang cao ning suét, chat luong, hiéu qua cong viéc.

Tién thuong ciing duoc xac dinh trén co s& két qua kinh doanh cua Cong ty va hiéu
qua lam viéc cua ting nhan vién, tro cap cin cu theo trach nhiém va tinh chat cong viéc cua
tirng nhan vién trong tap thé cong ty.

Cong ty c6 ché do thuong phat hang quy cho CBCNV trong tinh hinh thuc té.
3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thuc hién cac dv an
a) Cac khodn dau tw lon:

- Puoc cong nhan 1a chu dau tu du 4n dau tu xay dung ha tang ky thuat Khu dan cu Phudc

Kién, xa Phuéc Kién, Nha Bé, HCM theo quyét dinh s6 7828/UBND-DTMT ngay

10/12/2015 caa UBND thanh phé H6 Chi Minh. Nop ho so xin phé duyét thiét ké quy

hoach 1/500.

Du 4n Khu cin ho Cao cap Giai Viét:

Xay dyng hoan thanh va ban giao Block B2 (222 can hg) cho khach hang.

Hoan thién khéi 1 thudc Block A1 (222 can ho) va ban giao nha tir ngay 30/06/2014.

Trién khai xay dung khoi 2 thudc Block A1 (339 cin), ban giao nha vao Quy 2/2016.

- Hoan thanh ban giao nha du an khu dan cu 6B block A, tiép tuc thi céng Block B.

Téng s cao su da tréng hon 2000ha, da tréng duogc 7, 6, 5, 4, 3 nam tudi. Pa du tudi

thu mu vao cudi Quy 3/2014.

- Pang tién hanh thi cong dy an thay dién lagrai 2, du kién phat dién vao quy 4/2016 va
xay dung thuy dién Yaun Trung.

NN

b) Céc khodn déau tw ciia Cong ty con, Cong ty lién két:

STT | Tén Cdng ty/dw an Tinh tinh tai chinh

I Piu tu vao Cong ty con
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1 Cong ty Cb phan Quéc Cuong Lién A

Trong nam 2015, Cong ty c6 ngudn thu tur
HDTC la 239.288.886 dong.

Phu

Cong ty Co phan Bat dong san Hiép

Trong nam 2015, Cong ty van chua trién
khai du an vi vay phat sinh cac khoan chi
phi lam anh huéng 16 khoan 760.860.303
triéu dong.

3 Phuéc Kién

Cong ty TNHH BDS Quoc Cudng

Trong nam 2015 chua c6 hoat dong doanh
thu

4 bién Quoc Cuong

Cong ty CP Pau tu xdy dyng Thuy

Pau tu xdy dyng Cong trinh Thay dién
Yaun Trung 13MW.

I Piu tw vao Cong ty lién két

1 Cong ty C6 phan Giai Viét

Dang trién khai ban can ho khoi Block A1.2
, trien khai xdy dung Block Thuong mai
Giai Viét.

doanh Nha Pham Gia

Cong ty TNHH Xay dung va Kinh

Hign dy &n van chua duoc tricn khai nén
chua phat sinh vé doanh thu , chi phi .

3 Cong ty TNHH Sparkle Value Homes

Trong nam 2015 chua c6 hoat dong doanh
thu.

4. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai chinh

DVT: 1.000.000 dong

Chi tiéu Nim 2014 Nam201s | 1Y |€%6s0véi
nam 2014

Tong gid tri tai san 6.885.285 7.979.384 115,89
Doanh thu thuan 523.528 385.765 73,68
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 28.195 19.423 68,89
Loi nhuan khac (1.091) 4.491
Loi nhuén truéc thué 27.103 23.915 88,23
Loi nhuan sau thué 32.375 21.841 67,46
b) Céc chi tiéu tai chinh cha yéu:

Cac chi tiéu Nam 2014 | Nam 2015 Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
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Hé sé thanh toan ngdan han

, 6,76 lan 2,38 lan
(TSLD/Ng ngan han)
- Hé s thanh toan nhanh . .
(TSLB/Hang ton kho) 127 lan 1,09 fan
2. Chi tiéu vé co cau vén
- Héso: NofTéng tai san 42,87% 50,63%
- Hé sa: NotVon chui sé hiu 77,77% 106,4%
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
- Vong quay hang ton kho 0,14 vong | 0,07vong
Gia von hang ban
Hang ton kho binh quan
- Doanh thu thuan/Téng tai san 7,6% 4,83%
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i
- Hés6 LN sau thué/DT thuan 6,18% 5,66%
- Hé sé LN sau thué/Von chii s hiu 0,85% 0,57%
- Hé sé LN sau thué/Téng tai san 0,47% 0,27%
- Hé sé LN tir hoat dong KD/ DT thudn 5,39% 5,03%

5. Co' cdu Cé dong, thay doi von dau tw ciia chii sé hiru:

a) Cé phan:

Tong s6 ¢b phan

1 275.129.310 ¢6 phan

Loai ¢o phan lvu hanh  : C6 phan pho théng

b) Co cdu cé dong:

Co cdu C6 dong ciia CONng ty tai thoi diém ngay 30/11/2015
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Chi tiét:

CO CAU cO PONG

m Nguyén Thi Nhu Loan
M VOF PE Holding 5 Limited
m Nguy&n Ngoc Huyén My
m Cd déng khac

Ty Ié so hitu von tai thoi diém ngay 30/11/2015

C6 ddng trong nuwéc C6 ddéng nwéc ngoai Tong
Danh muc Ty lé Giatr; Ty lé
L 140 yle iatrj ylé
Giatri Tylé % Giartri % %
Téng  von
dau tu CSH | 2.417.569.930.000 88 | 333.723.170.000 12 2.751.293.100.000 100%
Co dong
nha nudc - - - - - | 0.00%
Co dong
sang lap 1.030.572.600.000 37.46 - - 1.030.572.600.000 37.46
Co dong so
httu tr 5%
tro 1én 1.413.072.300.000 51.36 | 170.625.000.000 6.2 1.583.607.300.000 57.56
Cb dong
khac
1.004.497.630.000 36.51 | 163.098.170.000 5.93 1.167.595.800.000 42.44
C6  phiéu
quy 169 0.0001 - - 169 | 0.0001
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Ty 1& ¢6 dong sd hitu vén:

Stt Danh muc SL.(’Z(Z) Ty lé Sé lu;q’ﬂg Co ciu co dong

i phiéu % €0dong | 15 chge | canhan

Tong s6 lwong co phiéu 275.129.310 100% 1421 25 1.396
L |Ghdongin o

158.369.730 57.56 3 1 2

Trong nuocC 141.307.230 51.36 2 - 2

Nuée ngoai 17.062.500 6.20 1 1 -

2 | C6 dong khac 116.759.580 42 .44 1.418 24 1.394

Trong nudc 100.449.763 36.51 1.398 18 1.380

Nuéc ngoai 16.309.817 5.93 20 6 14

3 | Cb phiéu quy 169 | 0.0001 1 - 1

¢) Giao dich c6 phiéu quy: Khong c6

III. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM bOC

1. Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh nam 2015

Pon vi tinh: 1.000.000 dong

. Nim So sanh nam 2014 va nam 2015
Chi tiéu Nam 2015 . .
2014 Sb tién Ty 18 %

1. Doanh thu thuan 523.528 385.765 (137.763) 73,68
- Doanh thu bar dong | 597 gg3 245.614

san
- Doanh thu ban hang 79.156 93.434
- Doanh thu ban dién 46.389 46.717
2. I?oanh thu tai 386.068 6.050 (380.018) 1,57

chinh
3. Doanh thu khéac 6.605 5.705 (900) 86,37
4. Lgi nhuan gop (38.202) 51.816 90.018
5. Loi nhuan sau thué 32.375 21.841 (10.534) 67,46
6. Von chi sé hiru 3.795.224 3.796.714 1.490 100
7. Tong tai san 6.885.285 7.979.384 1.094.099 115,8
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8. ROA 0,47% 0,27%

9. ROE 0,85% 0,58%

2. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai sdn:

Niam 2015, mac du tinh hinh tai chinh Cong ty van con gap nhiéu khé khin, nhung Cong
ty van tap trung ngudn luc tai chinh dé dau tu cac dy 4n con dé dang dé day nhanh tién do hoan
thanh nhiam dua san pham ra thi trudng chao ban, dé co thé thu hdi lai ngudn vén cho Cong ty
va tiép tuc maé rong thi truong tai cac dia ban 1an can don dau thi trudng bat dong san dang phuc
hoi kha quan. Tong tai san nam 2015 dat 7,979.86 ty dong, ting 13.72% so v4i nam 2014.

b) Tinh hinh ng phdi trd:
Tinh hinh no hién tai, bién dong vé cac khoan tin dung vay no ngan hang.
Vay va ng ngin han nim 2015

Chi tiéu S6 cudi nim S6 dau nim
1. Vay ngan han
- Vay ngan han Ngan hang 91.700.000.000 59.340.000.000
- Vay ngan han dén han tra - -
Cong 91.700.000.000 59.340.000.000

Vay va ng dai han nam 2015

Chi tiéu S6 cudi nim S6 diu nim
1. Vay va ng dai han
- Vay dai han Ngan hang 1.428.961.450.552 1.650.431.834.132

Trai phiéu chuyén doi - -

Tréi phiéu thuong

- Vay dai han dén han tra 427.593.886.656 55.963.719.692

Cong 1.856.555.337.208 1.706.395.553.824

3. Nhirng cai tién vé co ciu té chiic, chinh sach, quan Iy:

Niam 2015 Céng ty di thuc hién tét nhitng cai tién trong co ciu chinh sach va quan 1y. Day
manh hop tac dau tu, nhan va chuyén nhuong du an.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai:

Do thi truong bat dong san da ¢ dau hiéu tét hon nhitng nam trude, Cong ty s& chd trong
viéc mé rong dau tu bat dong san tai cac thi truong lan can, bén canh d6 Quéc Cudng diy manh
trién khai xay dung ha tang dy an Phuéc Kién.
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Trong nim 2016, CONng ty van tiép tuc day nhanh tién d6 cac dy an con dé dang nham dua
san pham ra thi truong tiéu thy trong thoi gian sém nhat, cu thé:

~ Dy an Phudc Kién: Trién khai xay dyng ha ting va hoan thién hd so phap 1y du an dua
san pham dy &n ra thi truong.
- Pay nhanh tién d6 xay dung hoan thién khéi 2 (Block Al) dy an Giai Viét dé ban giao
nha cho khach vao khoang ngay Quy 2/2016.
— Trién khai xay dung Block B du 4n — Khu 6B.
— Hoan thién du &n Saigon Plaza tai s6 24 Lé Thanh Tén, Quan 1, Tp. HCM vao Quy
2/2016.
— Trién khai dau tu xay dung nha may thuy dién lagrai 2 hoan thanh phat dién Quy 4/2016
va Anyun Trung hoan thanh dwa vao sir dung Quy 11/2017.
- - Trién khai xay dyng chung cu Quan 2 tai duong Luong Pinh Cua.
- Trién khai cac du &n Marina.

Ngoai ra, trong thoi gian téi Cong ty tiép tuc co cau lai bdo may quan Iy nhim phu hop vaéi tinh
hinh mai, nham mang lai hiéu qua cao cho Céng ty va cac cb dong cua Cong ty.

IV. PANH GIA CUA HPQT VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. Panh gid cia HDOT vé cac mat hoat déng cia Cong ty:

- Trong giai doan khung hoang nén kinh té toan cau sudt nhirng nim qua, nén kinh té
nuéc ta dd hoi nhap véi kinh té thé gidi nén khong tranh khoi nhitng kho khan, kinh té trong
nudc bat 6n, lam phat ting cao, no xdu ngan hang, v& bong bong bat dong san,... di tac dong
khong nhoé dén cac doanh nghiép. Vuot qua dugc con bio suy thoai va khang dinh uy tin,
thuong hiéu ctia Qudc Cudng 1a mot nd luc 16n cua cac thanh vién HPQT va Ban Tong Giam
dbc cuing toan thé nhan vién Cong ty trong nim qua.

Bén canh do, HDQT ciing lu6n giam sat chat ché cong tac cua Ban diéu hanh nhém dam
bao hoat dong ctia Cong ty tuan thu diéu 1& Cong ty va dung v6i phap luat, cac Nghi quyét cua
DHDCP va HPQT duoc thuc hién day du, dung chu truong. Chu trong quan tr1 ri ro, déng
th(n tung budc chuin hoa cac quy trinh, quy ché timg. budc khic phuc diém yéu tao da phat
trién bén virng, qua d6 tdi vu héa loi ich cho Cong ty, co dong va Nha dau tu.

- Luong, ché d6 chinh sach va cham lo doi séng vat chat cho ngudi lao dong: Trong khi
hang loat cac doanh nghiép trong nudc ng luong, bao hiém dai han, thi QCGL van thanh toan
tién lwong va déng cac ché do cho ngudi lao dong nhw BHYT, BHXH, BHTN day du, kip thoi.
Py 1a nd lyc khong nhé cia HPQT, Ban giam doc Cong ty.

- Toan thé CBCNV trong toan Cong ty 1a mot khdi doan két, vé6i tinh than trach nhiém
cao, doi ngii CBCNV c¢6 trinh d¢ tay nghé, kién dinh chung tay xay dung Cong ty phat trién
vitng manh.

2. Pdnh gid cua Héi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Gidm déoc cong ty

- Ban giam doc va doi ngti can by quan ly cua Cong ty hau bét 1a nhimg nguoi da gén bo

cung Cong ty tir nhirng ngay dau thanh 1ap dén nay, do vay, c6 thé khang dinh hau hét déu mot

long vi sy 6n dinh phat trién cua QCGL. Du6i sy lanh dao sau sat, cung vdoi sy néu guong vé
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tinh than trach nhiém, sy hy sinh vi Cong ty, vi nguoi lao dong cua HPQT da khién cho toan
thé Ban diéu hanh Cong ty phai luon ¢6 gang thuc hién nhiém vy ma PHPCD, HDQT Coéng ty
da giao pho.

3. Cdc ké hoach, dinh hwong cua Hoi déng quan tri

- Tiép tuc chi dao Ban Giam déc thuc hién cac Nghi quyét, quyét dinh cua Dai hoi déng
c6 dong, Ho1 dong quan tri con ton tai tir nhi¢m ky trudce.

- Ra so4t lai co ché quan 1y cac don vi truc thudc, t6 chirc nhan su trong toan Cong ty.
Manh dan 4p dung co ché khoan c6 su quan ly cia Cong ty, cat giam nhirng nhan sy khong dap

g duoc yéu ciu phat trién Cong ty.

- Quan tam va bao vé quyén loi hop phap tdi da cho c6 dong ciing nhu quan tdm hon nita
dén thu nhép, quyén loi va diéu kién 1am viéc cua nguoi lao dong cua Cong ty.

- Tuan thu va hoat dong theo biéu 16 va Quy ché hoat dong cuia Ho1 déng quan tri.

- Tao da phat trién, tiép tuc phat huy cac thanh qua di dat dugc, hoan thanh cac du 4n
dang trién khai theo ding tién do.
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V. Quan tri Cong ty:
1. Héi dong quan tri va Ban kiém soét:

Chu tich Hoi dong

Ba Nguyén Thi DR 26 Tran Quédc Thao, p.6, CA. Gia
gUYEN Tt | ouan tri kiem Téng | 10/10/1960 an Quoc Thao, P8, | 50059268 | 15/03/2008 | < 101.922.260
Nhu Loan Lz Q.3 Lai
Giam doc
Thanh vién HPQT _ .
N L R L ’ 15 Truong Chinh T CA. Gia
Ong Lai Thé Ha | Ph6 Tong Giam | 03/08/1956 | > . "0 9 MMUMVID ) 530001470 | 09/07/2001 | ) 597,500
p Pleiku — Gia Lai Lai
doc
) ] Thanh vién HPQT 40/5 Xuan Thay, P.
Ong Nguyén an ;Vlen y QT ) uan.k 1wy 25/03/2 | C.A
Qude Cutn Ph6 Téng Giam | 12/02/1982 | Thio  Pién,  Q.2, | 025030579 o 537,500
9 laée Tp.HCM Tp. HCM
Ba Ding Pham _ 58 Pham Ngii Lio, P.3, 11/08/2 | C.A
P DANG FNAM | anh vien HDQT | 18/03/1977 an 024326432 100.500
Minh Loan anh vien HDQ Q. Gd Vip, tp. HCM 006 | Tp. HCM
Ong Hb Viét 191 Hu Vuong —
9HOVICE | Thanh vien HDQT | 10/10/1960 | - 08 YUONE ™ 20003412 | 21/6/2006 | CA Gia Lai 1,540.670
Manh Pleiku — Gia Lai
Ba bing Thi Truong Ban kié 1 Pinh Tién Hoang — A. Gi
anang thi ruong Ban kiem |, ¢ /03197 | o1 Dinh Tién Hoang =100 067 | 20012008 | €4 C12 68.060
Bich Thuy soat Tp Pleiku — tinh Gia Lai Lai
X x . . - 2A/5 Hung Vuong, CA.
Ba Nguydn Thi | Thanh vién B
a Nguyen Thi - Thani VIR Ban | 19/0511980 | Tp.Nha Trang, Khanh | 225122734 | 05/05/2004 | Khanh 0
Diéu Phuong kiém soat . R
Hoa Hoa
L 299/2/7 Ly Thuong Kiét,
Thanh vién Ban . Tp.
Pao Quang Diéu |, 09/4/1964 | phudng 15, quan 11, Tp | 020804778 | 11/6/2012 | oo 1P 32,500
kiém soat HCM
HCM
Ong Nguyén Pa | Thanh vién Ban 22/3A/9 Quang Trung, P8, CA. Tp.
Thoi kiém soat 081971974 1 Go vap, Tp.HA ChiMinh | 024979098 | 11/7/2008 1) 530
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2. Hoat déng cia Héi dong quan tri trong nim 2015:
— Hoi ddng quan tri ludn chi dao, giam sét va hd trg Ban giam déc trong viéc thuc hién
cac Nghi quyét cua Dai hoi dong C6 dong va cua Hoi dong quan tri.
— Hoi ddng quan tri thuc hién kiém tra giam sat chat ché cac hoat dong cua Ban giam
ddc vai viec thuc hién ké hoach san xut kinh doanh nam 2015.
- N6i dung Bién ban, Nghi quyét Hoi dong Quan tri da thuc hién trong cong tac chi
dao, dinh hudng san xuét kinh doanh nim 2015 caa Cong ty:

STT S6 nghi quyét Ngay Noi dung
Cir ngudi dai dién von gop cua Cong ty tai Cong
1 22/Qb-HbQT 22/05/2015 ) _7
ty TNHH BDS Quéc Cuong Phude Kién
Thay d6i nhan sy HPQT, 6ng Ha Viét Thang —
2 016/NQ/HPQT 16/06/2015
TV HDQT tir nhiém
3 017/NQ/HPQT 16/06/2015 | Bau bo sung TV HPQT éng Ho Viét Manh
2706/NQ- . \ .
4 27/06/2015 | Nghi quyéet Dai hoi dong c¢6 dong nam 2015
DbHDCD/15

Panh gia tinh hinh thuc hién nhiém vu caia HPQT:

- Hoi dong quan tri da phat huy vai trd quan ly, diéu hanh hoat dong san xuat kinh
doanh cuaa doanh nghiép, gop phan tao duoc tinh than 1am viéc doan két, cling nhau
ganh véc trach nhiém.

— Nhin tong quat két qua hoat dong kinh doanh dau tu nam 2015, Hoi dong quan tri da
xay dung duoc chién lugc phét trién Cong ty.

3. Hoat @ong ctia Ban kiém soat: Ban kiém soat da xay dung duoc quy ché hoat dong
cua Cong ty:

- Theo d&i qué trinh hoat dong san xuat kinh doanh, giam sét hoat dong cua Cong ty.

~ Theo d&i giam sat cong viéc thudc linh vire dau tu xay dung.

- Theo do6i giam sat hoat dong tai chinh toan cong ty.

Panh gia qua trinh hoat dong cua Ban kiém soét: khdng cé bat ky khiéu nai nao cua co
dong.

4. Céc giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia Héi déng quan tri, Ban giam déc
va Ban kiém soat:
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Nham dam bao quyén loi trach nhiém cua Hoi dong quan tri va Ban kiém soat doi véi
viéc quan tri diéu hanh va kiém soat qué trinh hoat dong cua Cong ty. Tai Dai hoi dong
cd dong thudng nién ndm 2015 di thong bao mirc thu lao céc thanh vién Hoi ddng quan
tri va Ban kiém soat nhu nhau:

A , Mikc thu lao
Stt Ho tén Chwc danh q Pong/ngwoi/thang
01 | BaNguydn Thi NhuLoan | CNU tich HDQT kiém Tong 9.000.000
giam doc
02 | Ong Lai Thé Ha Thanh vién HDQT —Pho 5.000.000
Tong giam doc
A x z . Thanh vién HDQT — Pho
03 | Ong Nguyen Quoc Cuong Téng giam dbc 5.000.000
04 | Ong Hb Viét Manh Thanh vién HDQT 5.000.000
05 | Ba bang Pham Minh Loan Thanh viéen HDQT 5.000.000
06 | Ba bang Thi Bich Thuy Truéng Ban kiém soat 4.000.000
07 | Ba Nguyén Thi Diéu Phuong | Thanh vién Ban kiém soat 2.000.000
08 | Ong Pao Quang Diéu Thanh vién Ban kiém soat 2.000.000

~ Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty: Cong ty da thuc hién dam bao cac
quy dinh cua phép luat vé quan tri Cong ty, trén co s quy ché Quan tri noi bo va
Piéu Ié Cong ty da ban hanh.

V1. Béo céo tai chinh
1.Y kién kiém toan
2.B4o cdo tai chinh dwgc kiém toan

Pinh kém bdo cdo tai chinh da dwoc kiém toan.

CONG TY CP QUOC CUONG GIA LAI
CT. HPQT
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BAO CAO
TAI CHINH

Quéc Cudng Gia Lai thuc hién kiém toan béo céo
tai chinh hgp nhéat theo Chudn muyc ké toan Viét nam
(VAS) va Chufn mue Bao cdo Tai chinh qudc 18 (IFRS)
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Céng ty C6 phan Quéc Cuong — Gia Lai

BAO CAO CUA BAN GIAM HOC

Ban Giam dbc Cong ty C6 phan Quéc Cwong — Gia Lai (“Cong ty”) trinh bay bdo céo nay va bao
cao tai chinh hap nhat ctia Céng ty va cac cong ty con (“Tap doan”) cho ndm tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2015.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC BOI VO1 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh hop nhét cho tirng n&m tai chinh phéan
anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va
tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cia Tap doan trong ndm. Trong qua trinh lap bao cao tai
chinh hop nhéat nay, Ban Giam déc can phai:

» Ia chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
> thue hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

> néu rb cac chudn myc ké toan ap dung cho Tap doan co duoc tuan thd hay khéng va tat ca
nhikng sai léch trong yéu so v&i nhitng chuan muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao
cao tai chinh hgp nhat; va

> lap bao cao tai chinh hop n_hét trén co s& nguyén tic hoat déng lién tuc trir treong hop khéng
thé cho rang Tap doan sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam doc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhét clia Tap doan, véi mirc d6 chinh xac hop Iy, tai bat ky thoi diém
nao va dam bao rang cac s6 sach ké toan tuan thl véi ché dd ké toan da duoc ap dung. Ban Giam
déc cling chiu trach nhiém vé viéc quén Iy cac tai san cta Tap doan va do dé phai thuc hién cac
bién phap thich hop dé& ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khéc.

Ban Giam déc cam két da tuan th( nhirng yéu cau néu trén trong viéc Iap bao céo tai chinh hop
nhéat kém theo.

CONG BO cUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam déc, bao céo tai chinh hop nhat kém theo phan anh trung thwe va hop ly
tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2015, két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thic cung ngay phu
hop voi cac Chuén murc ké toan Vit Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.

Thay m&l Ban Giam dbc:

Ngay 30 thang 3 nam 2016
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S& tham chieu: 60825713/17793138-HN
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh gti: Quy Cb déng clia Coéng ty C6 phdn Quéc Cworng ~ Gia Lai

Chuing t6i da kiém toan bao cao tai chinh hgp nhat kém theo clia Cong ty C6 phan Quéc Cuong — Gia
Lai ("Cong ty”) va cac cong ty con (“Tap doan”), dvoc lap ngay 30 thang 3 nam 2016 va dwoc frinh
bay ttr trang 5 dén trang 45 bao gém bang can déi ké toan hop nhat vao ngay 31 thang 12 nam 20153,
bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va bao cao lwu chuyén tién té hop nhat cho nam tai
chinh két thic cling ngay, va cac thuyét minh bo cdo tai chinh hgp nhat kém theo.

Trach nhiém cda Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai chinh
hop nhét clia Tap doan theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan d@én viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat va chju
trach nhiém vé kiém soat néi bé ma Ban Giam dbc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh hop nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching téi 1a dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhat dya trén két qua cia cudc
kiém toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muwce kiém toan Viét Nam. Cac chuan
muc nay yéu cau chang t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thwe hién cudc kiém toan dé dat dwoc s dam bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh hop
nhét clia Tap doan co con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gém thire hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh hop nhat. Cac thi tuc kiém toan duoc lwra chon dya trén
xét doan cla kiém toan vién, bao gbm danh gia rii ro cé sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh hep
nhét do gian 1an hodc nham 1an. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat noi bo cla Tap doan lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét trung thuc,
hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thwe té, tuy nhién khéng nham muc
dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bo clia Tap doan. Cong viéc kiém toan ciing bao
gom danh gia tinh thich hop cta céc chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc )
tinh ké toan cta Ban Giam dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh hgp nhat.

Chung toi tin tLro'ng réng cac bang chu’ng kiém toan ma chung t6i da thu thap dwoc la day da va thich
hop dé 1am co sé cho y kién kiém toan cta ching toi.

A member firm of Ernst & Young Glabal Limited
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Y kién cda Kiém toan vién

Theo y kién clia chung t6i, bao cao tai chinh hop nhat phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat clia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2015, ciing nhw
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két
thac cung ngay, phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.

Coéng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

LéVa Truong Nguy&n Thanh Sang

Pho Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy CNDKHN kiém toan Gidy CNDKHN kiém toan
S6: 1588-2013-004-1 S6: 1541-2013-004-1

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
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Céng ty Cb phan Quéc Cwong — Gia Lai BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 nam 2015
VND
Ma Thuyét -l L
s6 | TAI SAN minh S6 cubi ndm S6 dau nam
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 5.988.994.440.572 | 5.293.143.514.219
110 | I. Tién va céc khoan twong
dwong tién 4 17.148.569.937 106.400.454.608
111 1. Tién 17.148.569.937 5.356.279.608
112 2. Céc khoan trong dwong tién = 101.044.175.000
120 | Il. Dau tw tai chinh ngén han 16.580.000.000 -
123 1. Déau tw ndm gir dén ngay
dao han 5 16.580.000.000 -
130 | lll. Céc khoan phai thu ngan han 505.433.541.874 | 1.057.650.328.880
131 1. Phai thu ngan han cla
khach hang 6 158.472.383.862 198.019.859.421
132 2. Tra trede cho ngwoi ban
ngan han ] 7 134.804.148.503 648.730.392.863
135 3. Phaithu ve cho vay ngan han 5.000.000.000 -
136 4. Phai thu ngan han khac 8 241.660.038.734 245.403.105.821
137 5. Dw phéng phai thu ngan han
kho doi 6,7,8 (34.503.029.225) (34.503.029.225)
140 | IV. Hang tén kho 9 5.442.162.339.551 | 4.120.108.808.727
141 1. Hang t6n kho 5.500.589.396.602 | 4.179.291.457.955
149 2. Dw phong giam gia hang
ton kho (58.427.057.051) (59.182.549.228)
150 | V. Taisan ng:;;n han khéc' 7.669.989.210 8.983.822.004
151 1. Chi phi tra trwéc ngan han - 40.830.442
152 2. Thué GTGT dwoc khau trir 6.718.786.697 8.942.991.562
153 3. Thué va cac khoan khac phai
thu Nha nuéc 951.202.513 -




Céng ty Cé phan Qubc Cudng — Gia Lai

BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015
VIND
M Thuyét , .
s6 | TAI SAN minh Sé cubi ndm S6 dau ndm
200 | B. TAISAN DAl HAN 1.990.390.033.105 | 1.592.141.541.139
210 | I.  Phai thu dai han 236.922.214.000 80.162.214.000
216 1. Phai thu dai han khac 10 236.922.214.000 80.162.214.000
220 | Il. Taisan co dinh 298.927.808.022 309.679.627.259
221 1. Tai san co dinh hitu hinh 11 251.293.466.356 262.111.027.259
222 Nguyén gia , 316.708.331.901 315.576.810.310
223 Gié tri hao mon Iy ké (65.414.865.545) (53.465.783.051)
227 2. Taisan vé hinh 12 47.634.341.666 47.568.600.000
228 Nguyén gia ' 47.694.169.120 47.625.569.120
229 Gia tri hao mon Iy ké (59.827.454) (56.969.120)
240 | lll. Tai sén d& dang dai han 1.213.469.536.305 | 1.073.335.043.658
242 1. Chi phi xay duwng co ban
dé& dang 13 1.213.469.536.305 | 1.073.335.043.658
250 | IV. Dau tw tai chinh dai han 240.776.982.012 128.653.712.012
252 1. Dau tw vao cac cong ty
lien két 14 240.776.982.012 128.653.712.012
260 | V. Taisan dai han khac 293.492.766 310.944.210
261 1. Chi phi tra truéc dai han 15 293.492.766 310.944.210
270 | TONG CONG TAI SAN 7.979.384.473.677 | 6.885.285.055.358




Céng ty C6 phan Quéc Cudng — Gia Lai BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015
VND
Ma Thuyét I8 B s
56 | NGUON VON minh S6 cubi nam S6 dau nam
300 | C. NQ PHAITRA 4.040.015.105.460 | 2.951.447.914.492
310 | 1. N ngéan han 2.513.348.416.723 | 1.145.059.221.632
311 1. Phai trd ngwdi ban
ngan han 17 35.616.892.192 47.893.642.420
312 2. Nguwoi mua tra tién treee
ngan han 18 112.557.987.614 115.513.890.236
313 3. Thué va cac khoan phai
ndp Nha nwdc 19 9.361.199.926 14.534.573.969
314 4. Phai trd ngudi lao dong 1.909.696.696 2.728.509.322
315 5. Chi phi phai trd ngén han 20 331.150.551.521 277.779.542.935
318 6. Doanh thu chwa thwe hién
ngan han 21 890.042.742.649 511.212.269.701
319 7. Phai tra ngan han khac 22 612.432.849.396 63.176.364.406
320 8. Vay ngan han 23 519.293.886.656 115.303.719.692
322 9. Quy khen thwdng, phac loi 982.610.073 (3.083.291.049)
330 | Il. No dai han 1.526.666.688.737 | 1.806.388.692.860
333 1. Chi phi phai tra dai han 20 96.399.184.594 149.345.918.740
337 2. Phai trd dai han khac 291.396.000 5.291.396.000
338 3. Vay daihan 23 1.428.961.450.552 | 1.650.431.834.132
341 4. Thué thu nhap hoan lai
phai tra 31.2 1.014.657.591 1.319.543.988
400 | D. VON CHU SO HIrU 3.939.369.368.217 | 3.933.837.140.866
410 |1 Von chd s& hiu 3.939.369.368.217 | 3.933.837.140.866
411 1. Vénco phan 24.1 2.751.293.100.000 | 2.751.293.100.000
411a - Co phiéu c6 déng c6
quyén biéu quyét 2.751.293.100.000 | 2.751.293.100.000
412 2. Thang dw vén cb phan 241 807.235.430.600 807.235.430.600
415 3. Cob phiéu quy 24.1 (1.690.000) (1.690.000)
418 4. Quy dau tw phat trién 241 35.249.925.221 35.249.925.221
421 5. Loi nhué'n sau thué chwa
phan phdi 24.1 202.936.879.268 201.447.549.750
421a - Loinhuan sau thué
chura phan phéi lily ké
dén cubi nam truée 181.158.281.828 168.589.548.503
421b - Loi nhuan sau thué
ndm nay 21.778.597.440 32.858.001.247
429 6. Loiich ¢d dong khong
kiém soat 142.655.723.128 138.612.825.295
440 | TONG CONG NGUON VON 7.979.384.473.67] | 6.885.285.055.358
) .'_.-"J ) —
Nguyén Thi Kim Dung Nguyén Pa Thoi

Nguoi lap

Ké toan tredng

Ngay 30 thang 3 nam 2016




Céng ty Cb phan Quéc Cuong - Gia Lai BO2-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015
VD
Ma Thuyét
s6 | CHI TIEU minh N&m nay Nam truée
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cép
dich vu 25.1 391.440.535.044 | 523.528.302.106
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 25.1 (5.675.211.706) -
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang va
cung cap dich vu 25.1 385.765.323.338 |  523.528.302.106
11 [ 4. Gia vér'! hang ban va dich vu
cung cap 26 (333.949.318.307) | (561.731.123.839)
20 | 5. Lginhuan gop vé ban hang 51.816.005.031 | (38.202.821.733)
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 25.2 6.050.172.579 | 386.068.932.923
22 | 7. Chi phi tai chinh 29 (13.410.674.799) | (297.210.620.706)
23 - Trong d6: Chi phi lai vay (12.674.512.837) |  (20.814.156.908)
25 | 8. Chi phi ban hang 27 {13.005.547.268) (3.570.959.423)
26 | 9. Chiphiquén ly doanh nghiép 28 (12.026.344.753) | (18.889.324.127)
30 | 10. Lei nhuén thuan tir hoat dong
kinh doanh 19.423.610.790 28.195.206.934
31 | 11. Thu nhap khac 30 5.705.446.281 6.605.482.121
32 | 12. Chi phi khac 30 (1.213.711.417) (7.697.412.582)
40 | 13. Loi nhuén (16) khac 30 4.491.734.864 |  (1.091.930.461)
50 | 14. Téng lgi nhuén ké toan trvéc thué 23.915.345.654 27.103.276.473
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 31.1 (2.378.736.778) (3.517.456.215)
52 | 16. Thu nhap thué TNDN hoén lai 31.2 304.886.397 8.789.867.366
60 | 17. Loi nhuan sau thué TNDN 21.841.495.273 32.375.687.624
61 | 18. Loi nhuin sau thué cua
cong ty me 21.778.597.440 32.858.001.247
62 | 19. Loi nhuén (16) sau thué cua cé
dong khéng kiém soat 62.897.833 (482.313.623)
70 | 20. Lai co ban trén cé phiéu 24.4 79 259
71 | 21. L3i suy giam trén ¢b phiéu 24.4 '!i 251
/W e
Nguyén Thi Kim Dung Ng.u;r;’en Dba Thoi

Nguwdi 1ap Ké toan trréng

Ngay 30 thang 3 nam 2016



Coéng ty Co phan Quéc Cuwong — Gia Lai B03-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015
VND
Ma Thuyét
s6é | CHITIEU minh Nam nay Nam truoc
. LWU CHUYEN TIEN TUP
HOAT PONG KINH DOANH
01 | Téng igi nhuén ké toan trwéc thué 23.915.345.654 27.103.276.473
Piéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao va hao mon 11,12 13.047.839.328 11.755.901.408
03 (Hoan nhap du phong) du phong (755.492.177) 63.369.252.902
04 L& chénh léch ty gia héi doai do
danh gia lai cac khoan muc tién té
c6 goc ngoai té 766.616.507 -
05 Lai tir hoat dong dau tw (6.670.744.498) | (152.662.992.440)
06 Chi phi lai vay 29 12.674.512.837 20.814.156.908
08 | Loi nhuén (16) tir hoat déng kinh
doanh trrére thay doi vén lwvu dong 42.978.077.651 | (29.620.404.749)
09 Giam (tang) cac khoan phai thu 403.755.076.128 | (533.952.328.258)
10 Tang hang ton kho (1.321.297.938.647) | (200.413.545.735)
1 Téng cac khoan phai tra 871.170.932.622 | 614.239.406.237
12 chi phi tra truéc 58.281.886 (91.371.862)
14 Tién lai vay da trd (13.004.125.674) | (14.833.371.438)
15 Thué thu nhap doanh nghiép
da nop 31.1 (1.836.933.704) g
17 Tién chi khac cho hoat dong
kinh doanh (6.223.366.800) (220.644.000)
20 | Lwu chuyén tién thuan st dung vao
hoat déng kinh doanh (24.399.996.538) | (164.892.259.805)
ll. LWU CHUYEN TIEN T
HOAT BONG DAU TV
21 Tién chi @& mua sém, xay dung
tai san cé dinh (142.521.421.738) | (252.922.565.225)
22 Tién thu do thanh Iy, nhwong ban
tai san c6 dinh 713.636.364 .
23 Tién chi cho vay va gtri ngan hang (93.000.000.000) -
24 Tién thu héi cho vay va giri ngan
hang 72.000.000.000 .
25 Tién chi dau tw gép vbn vao
don vi khac (87.240.000.000) | (446.718.322.196)
26 Tién thu héi tlr viéc ban khoan dau
tw gop vén vao don vi khac -|  869.076.297.830
27 Lai tién gi nhan dwoc 3.442.730.364 2.918.688.373
30 | Lwu chuyén tién thuén .
{str dung vao) tir hoat déng dau tw (246.605.055.010) 172.354.098.782
. LU CHUYEN TIEN TUP
HOAT DONG TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 23 350.124.986.602 159.340.000.000
34 Tién chi tra no gbc vay 23 (168.371.819.725) | (175.606.184.066)
40 | Lwu chuyén tién thuan tir
(str dung vao) hoat ddng tai chinh 181.753.166.877 (16.266.184.066)




Céng ty Cé phan Quéc Cuwong — Gia Lai BO3-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiep theo)
cho nam tai chinh két thiuc ngay 31 thang 12 ndm 2015
VND
Ma Thuyét
s6 | CHITIEU minh N&m nay N&m truéc
50 | Lwu chuyén tién thudn trong nim (89.251.884.671) (8.804.345.089)
60 | Tién va twong dwong tién dau ndm 106.400.454.608 115.204.799.697
70 | Tién cudi nam 4 17.148.569.937 |  106.400.454.608
/ﬁf?ﬁfﬁ
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Nguyén Thi Kim Dung
Nguwdi lap

Ngay 30 thang 3 nam 2016
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Céng ty C6 phan Quéc Cudng — Gia Lai BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

1. THONG TIN CONG TY

Cong ty Cé phan Quéc Cuong - Gia Lai ("Cong ty") la cong ty ¢b phan dwoc thanh lap theo
Luadt Doanh nghiép clia Viéet Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh
(“GCNBKKD”) 56 3903000116 do S& Ké hoach va Dau tw (‘KH&DT”) Tinh Gia Lai cAp ngay
21 thang 3 n3m 2007, va cac GCNDKKD diéu chinh.

Cong ty duwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh ngay 9
thang 8 nam 2010 theo Quyét dinh s6 156/QD-SGDHCM do Téng Giam déc Sé& Giao dich
Chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh ky ngay 27 thang 7 ndm 2010.

Hoat dong chinh trong ndm hién hanh cia Cong ty la phat trién va kinh doanh bat déng san,
bao gém cao 6c¢ van phong va cén ho cho thué, dau tw xay dung cong trinh thay gién, tréng
cay cao su va mua ban cao su thanh phadm, kinh doanh ca phé va san pham go.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai Puéng Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra B&, Thanh phd
Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam. Cong ty ¢6 mét chi nhanh 1a Nha may Thay dién lagrai 2, toa
lac tai Lang HL{, Xa la To, Huyén la Grai, Tinh Gia Lai, Viét Nam va mot van phong dai dién
toa lac tai S6 26, Bwéng Tran Qudc Thao, Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam.

S6 lwong nhan vién cla Tap doan tai ngay 31 thang 12 ndm 2015 Ia 202 ngudi (ngay 31
thang 12 nam 2014: 202 nguoi).

Co céu t6 chirc
Céng ty cd cac cong ty con nhw sau:

Céng ty CO6 phan Quéc Cuong Lién A (“QCLA" la cong ty cb phan dwoc thanh lap theo
GCNBDKKD s6 0310226293 do S& KH&DT Thanh phé H Chi Minh cap ngay 9 thang 8 nam
2010 va cac GCNDKKD diéu chinh. QCLA ¢o tru sé toa lac tai s6 26 Buéng Tran Quoc Thao,
Phwong 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh trong ndm hién tai cia
QCLA 12 kinh doanh bét déng san, xay dwng cong trinh céng ich, xay dung cong trinh dwéng
sat, dwong bo, va lap dat hée thdng dién, hé théng diéu hoa, va hé thdng 16 sudi va cac dich vu
khac. Vao ngay 31 thang 12 nam 2015, Céng ty nam giir 96,6% vén chii s& hivu clia QCLA.

Cong ty CO phan Bat dong san Hiép Phu (“HP") 1a cong ty cd phan dwoc thanh lap theo
GCNBKKD s6 4103006710 do S& KH&DT Thanh phé Hé Chi Minh c&p ngay 14 thang 5 nam
2007, va cac GCNBDKKD diéu chinh. HP ¢6 tru s& toa lac tai s6 11, Km 9, Xa 16 Ha Néi, Phuwong
Hiép Phu, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng dang ky clia HP |a dau tw va
xay dyng cong trinh dan dung va céng nghiép; san xuat va ban vat liéu xay dwng. Vao ngay 31
thang 12 n&m 2015, Céng ty nam gitr 55,5% von chi s& hiru ctia HP.

Cong ty Co phan Thiy dién Quéc Cuong (“QCE”) la cong ty c6 phan duoc thanh lap theo
GCNDKKD s6 5900409267 do S& KH&DPT Tinh Gia Lai cap ngay 12 thang 3 nam 2007, va
cac GCNDKKD diéu chinh. QCE ¢6 try s& ddng ki tai Dudng Nguyén Chi Thanh, Té 1,
Phuwong Tra Ba, Thanh phé Pleiku, Tinh Gia Lai, Viet Nam. Hoat dong chinh trong ndm hién
tai cla QCE la san xuat, truyén tai va phan phdi dién. Vao ngay 31 thang 12 ndm 2015,
Cong ty ndm gi® 90% vdn chu sé& hitu cia QCE.

Cong ty C6 phan Qubc Cuwong Phudc Kién (“QCPK”) 1a cong ty trach nhiém hiru han co hai
thanh vién tré 1én dwoc thanh 1ap theo Gidy CNDPKKD sb 0313299902 do S& KH&BT Thanh
ph6é HO6 Chi Minh cap ngay 11 thang 6 nam 2015. QCPK c6 tru sé& dang ky tai s6 26 Tran
Quoc Thao, Phueng 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh trong
nam hién tai cia QCPK la kinh doanh bat dong san, tw van xay dwng, xay dwng céng trinh
dan dung va dich vu sira chira nha. Vao ngay 31 thang 12 ndm 2015, Céng ty nam gitr 80%
vén chl s& hiru ciia QCPK.
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Céng ty Cb phan Quéc Cuwong — Gia Lai BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

2.1

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY

Chuan mwe va Ché dé ké toan ap dung

B4o c4o tai chinh hop nhat cla Céng ty va cac cong ty con ("Tap doan”) dwoc trinh bay
bang déng Viét Nam ("VND”) phit hop véi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
Chuan muec ké toan Viét Nam do B& Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muec ké toan Viét Nam (Bot 1),

> Quyét dinh s6 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

»  Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé& viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh hop nhat duogc trinh bay kém theo va viéc su’ dung bao cao nay
khong danh cho cac ddi twong khong dwoc cung cap cac thong tin vé cac thu tuc, nguyén
tac va thong 1& ké toan tai Viet Nam va hon nira khong dwoc cht dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong lé
ké toan dwoc chdp nhan réng réi & cac nwde va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thirc sb ké toan dwoc ap dung clia Tap doan 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Tap doan ap dung cho viéc 1ap bdo cdo tai chinh hop nhét bat dau te
ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Bon vi tién té str dung trong ké toan

Bao c4o tai chinh hop nhét duoc lap bang don vi tién té st dung trong ké toan cia Tap
doan la VND.

Co s& hop nhét

Bao cao tai chinh hop nhéat bao gbm bao cao tai chinh clia Cong ty va cac coéng ty con cho
nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2015.

Cac cong ty con dugc hgp nhat toan bo ké tir ngay mua, la ngay Tap doan nam quyen
kiém soat cong ty con, va tiép tuc dugc hop nhat cho dén ngay Tap doan cham dirt quyén
kiém soat déi véi cong ty con.

Bao cao tai chinh clia Cong ty va cac cong ty con stk dung dé hop nhat dwoc Iap cho cing
mot ky ké toan n3m, va duoc ap dung céc chinh sach ké toan mot cach thdng nhét.

S6 du céc tai khoan trén bang can déi ké toan gitra cac don vi trong cung Tap doan, cac
khoan thu nhap va chi phi, cac khoan lai hoac 16 néi bd chwa thwe hién phat sinh tir cac
giao dich nay dwoec loai trir hoan toan.

Loi ich cia cac cb déng khéng kiém soat la phan lgi ich trong 1&i, ho&c 18, va trong tai san
thuén cla cong ty con khéng dwoc ndm gilr bdi Tap doan va dwoc trinh bay riéng biét trén
bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va duoc trlnh bay riéng biét v&ri phan vén
chl s& hiru clia cac ¢b dong cda cong ty me trong phan vén chi s& hiru trén bang can doi
ké toan hop nhat.

Anh huéng do cac thay déi trong ty 1é s& hiru cong ty con ma khong lam mét quyén kiém
soat dwec hach toan vao lgi nhuan iy ké chwa phan phoi.
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Céng ty Cé phan Quéc Cudng — Gia Lai B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI C!—liNH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

3.1

3.1.1

3.2

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Cac thay déi trong cac chinh sach ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan clia Tap doan s dung dé lap bdo céo tai chinh hop nhét dwoc ap
dung nhét quéan véi véi cac chinh sach da dwoc str dung dé lap bao cao tai chinh ho*p nhét
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014, ngoai trir cac thay doéi vé chinh
sach ké toan lién quan dén viéc ap dung cac Théng tw sau:

Théng tw s6 200/2014/TT-BTC hwéng dan Ché dé ké toan doanh nghiép

Ngay 22 thang 12 nam 2014, B Tai chinh da ban hanh Théng tw s6 200/2014/TT- BTC
hwéng dan Ché do ké toan doanh nghigp (“Théng tw 200") thay thé Quyét dinh sb6
15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 va Thong tr s6 244/2009/TT-BTC ngay 31
thang 12 n&m 2009 cla Bo Tai chinh. Théng tw 200 ¢6 hiéu lwc cho nam tai chinh bét dau
tlr hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2015.

Tap doan ap dung c4c thay ddi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Théng tw 200 va cé
anh hwéng toi bao cao tai chinh hgp nhét cia Tap doan trén co s& phi hoi té do Thong tw
200 khong yéu cau ap dung hdi té doi véi cac thay déi nay. Tap doan ciing da bao cao lai
d@v lieu trong (g cla ndm triedc dbi véi mot sé chi tiéu cho phu hop véi cach trinh bay
theo Thong tw 200 trong b&o cdo tai chinh hgp nhat ndm nay nhw da trinh bay tai Thuyét
minh s6 34.

Thong tw s6 202/2014/TT-BTC huéng dén phwong phép 1ap va trinh bay béo céo tai chinh
hop nhat

Ngay 22 thang 12 ndm 2014, Bo Tai chinh d& ban hanh Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
huéng dan phuwong phap I1&p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat (“Thong tw 202") thay
the phan Xl - Théng tw s6 161/2007/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2007, va co hiéu lvc
ap dung cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat cia nam tai chinh bat dau tw
hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2015.

Tap doan ap dung céc thay dbi vé ké toan theo quy dinh tai Théng fur 202 trén co s& phi hoi
t6 do Théng tw 202 khong yéu cau ap dung hoi to dbi vai cac thay doi nay.

Tién va céc khodn twong dwong tién

Tien va cac khoan twong dwong tién ‘bao gdm tién mat tai quy, tién g ngan hang, cac
khoan dau tuw ngén han c6 thdi han gbc khéng qua ba thang, c¢ tinh thanh khoan cao, c6
kha nang chuyén c‘{ou dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng ¢é nhiéu rii ro trong
chuyén d@di thanh tién.

Hang ton kho

Bat dong san ton kho

Bat dong san ton kho, chl yéu la bat dong san dwoc mua hoac dang duoc xay dung ae
ban trong diéu kién kinh doanh binh thuong, hon la ndm gitr nhdm muc dich cho thué hosc
cheé tang gia, dwoc ndm gite nhw 14 hang ton kho va dwoc ghi nhan theo gia thap hon giva
gia thanh va gia tri thuan co thé thwe hién dwoc.

Gia thanh bao gém:
»  Quyén st dung dat;
» Chi phi xay dwng va phat trién dv an; va

»  Chi phi vay, chi phi Iap ké hoach va thiét k&, chi phi gidi phong mét béing, chi phi cho
cac dich vu phap ly chuyén nghiép, thué chuyén nhwong bat dong san, chi phi xay
dwng va cdc chi phi khac ¢o lién quan.

Chi phi hoa héng khéng hoan lai tra cho cac dai ly tiép thi hodc ban hang trong viéc ban bat
dong san dwoc ghi nhan vao chi phi ban hang.
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Céng ty Cé phan Qubc Cuong — Gia Lai B0O9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2015

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang tén kho (tiép theo)
Bé&t déng san ton kho (tiép theo)

Gia tri thuan co6 thé thuc hien dwoc la gia ban wdc tinh trong diéu kién kinh doanh binh
thieong, dwa trén gia thi trieong tai ngay két thic ky ké toan nam va chiét khau cho gia tri
thoi gian cla tién té (néu trong yéu), triv chi phi dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.

Gia thanh cla hang ton kho ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
ddi voi nghiép vu ban dwoc xac dinh theo cac chi phi cu thé phat sinh cla bat dong san ban
di va phan bd cac chi phi chung duwa trén dién tich twong trng cla bat déng san ban di.

Hang ton kho khéc

Hang ton kho duoc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gia thanh dé dra méi san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thue hién dwgc. Gia tri thuan co thé thure hien
dwoc la gia ban woc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh thuwdng triv chi
phi wec tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Tap doan ap dung phwong phap ké khai thweéng xuyén dé hach toan hang ton kho voi gia
tri dwore xac dinh nhw sau:

Nguyén vat liéu, - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia quyén.

cong cu va dung cu

Thanh phdm vachi - gia vén nguyén vat liéu va lao dong trwc tiép cong chi phi san xuét
phi san xuat, kinh chung co6 lién quan dwge phan bd dwa trén mirc do hoat déng
doanh dé dang binh thwong theo phwong phép binh quan gia quyén.

D phdng gidm gié hang tén kho

Dy phong giam gia hang ton kho dwoc trich lap cho phan gia tri dy kién bi tdn that do cac
khoan suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hw héng, kém pham chét, 16i thevi, v.v.) co thé xay
ra d6i voi nguyén vat liéu, thanh phdm, hang héa ton kho khac thudc quyén sé hitu clia Tap
doan duwa trén bang chieng hop Iy vé su suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan nam.

S6 tang hodc gidam khodn dy phéng gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén
hang ban trong nam.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dworc trinh bay trén bao cdo tai chinh hgp nhat theo gia tri ghi s6 cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dir phong duoc
lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri ciia cac khoan phai thu ma Tap doan duw
kién khong co kha nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan nam. Tang hoac giam sé duw tai
khoan dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao céo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét.

Tai sén c6 dinh hibu hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh duwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san co dinh bao gébm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao sén sang hoat dong nhu dw kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va dbi moi tai san cb dinh duoc ghi ting nguyén gia cia tai
san va r::hi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh
hop nhat khi phat sinh.

Khi tai sén ¢b dinh hteu hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan Iai hoac 16 phat sinh do
thanh ly tai san (la phan chénh léch gitra gitra tien thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri
con lai cla tai san) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.
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Céng ty C6 phan Qubc Cuwdng — Gia Lai B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san vo hinh
Tai san vo hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao moén Iy ké.

Nguyén gia tai san vo hinh bao gém gia mua va nhikng chi phi co lién quan truc tiép dén
viéc duwa tai san vao st dung nhw dw kién.

Cac chi phi nang cap va dbi moi tai san vo hinh dwoc ghi tidng nguyén gia cia tai san va
cac chi phi khac dwgc hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi
phat sinh.

Khi tai san vo hinh dwoc ban hay tt}anh ly, cac khoan 13i hoac 16 phat sinh do thanh Iy tai
san (la phén chénh Iéch gilra gilra tien thu thuan tir viéc ban tai san voi gié tri con lai cia tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hep nhat.

Quyén st dung dat

Tién thué @t tra trwdc cho cac hop ddng thué déat co hiéu lwc tredc nam 2003 va dwoc cap
Gidy chirng nhan quyén st dung dat dwoc ghi nhan 1a tai san vé hinh theo quy dinh cla
Théng tw s6 45/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013
hwéng dan ché do quan 1y, st dung va trich khdu hao tai san ¢b dinh.

Khau hao va hao mon

Khau hao tai san ¢6 dinh hiru hinh va hao mon tai san vo hinh duwoc trich theo phuong
phap dwéng thang trong suot théi gian hiru dung wéc tinh cta cac tai san nhw sau:

Nha cira va vat kién tric 5 - 25 ndm
May méc va thiét bi 2 -25 nam
Phuwong tién van tai 2 - 25 nadm
Thiét b van phong 2 -5 nam
Phan mém may tinh 2-4nam

Thoi gian hitu dung wéc tinh clia tai san ¢d dinh va ty 1é khau hao dwoc xem xét lai nham
dam bao rang phwong phap va thoi gian trich khau hao nhat quan vai loi ich kinh té du kién
sé thu duoc tir viéc str dung tai san ¢ dinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cia Tap doan.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ndm ngoai trir cac khoan dwoc
von hoa theo ndi dung ctia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sém, xay dirng hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can c6 mot thoi gian dG dai dé co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trvéc
hodc dé ban dwoc vén hda vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trwére

Chi phi tra tréc bao gom cac chi phi tré tred'c ngan han hodc chi phi tra trede dai han trén
bang can ddi ké toan hop nhét va duoc phan bd trong khoang thdi gian tra treéc hodc thei
gian cac loi ich kinh té twong trng dwoc tao ra tlr cac chi phi nay.
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Céng ty C6 phan Qubc Cudng — Gia Lai B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2015

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan dau tw
PAu tir vao céc cong ty lién két

Céac khoan dau tw vao céc cong ty lién két duoc hach toan theo phwrong phap von chi s&
hiru. Céng ty lién két 1a cong ty ma trong d6 Tap doan cé anh hudng dang ké nhung khong
phai |a cong ty con hay cong ty lién doanh cla Tap doan. Théng thwong, Tap doan duoc
coi la c6 &nh hudng dang ké néu s& hiru trén 20% quyén bé phiéu & don vi nhan dau tw.

Theo phwong phap vén chi s& hiru, khoan dau tw dwoc ghi nhan ban dau trén bang can
ddi ké toan hop nhat theo gia gbc, sau do6 dwoc diéu chinh theo nhirng thay ddi cta phan
s@ hibu clia Cong ty trong gia tri tai san thuan cta cong ty lién két sau khi mua. Loi thé
thrrong mai phat sinh tr viéc dau tw vao cong ty lién két dwoce phan anh trong gia tri con lai
clia khoan dau tw. Tap doan khéng phan bé lgi thé thwong mai nay ma hang nam thuc hién
danh gia xem loi thé thwong mai ¢ bi suy gidm gia tri hay khong. Bao cao két qua kinh
doanh hop nhét phdn anh phan sé& hiru cia Tap doan trong két qua hoat déng kinh doanh
cla ¢ong ty lién két sau khi mua.

Phan sé& hiru clia nha dau tw trong lgi nhuan (I6) clia cong ty lién két sau khi mua dwoc
phan anh trén bao cao két qua kinh doanh hop nhét va phan s& hitu clia nha dau tw trong
thay d6i sau khi mua ciia cac quy cliia cong ty lién két dwoc ghi nhan vao cac quy. Thay dbi
liy ké sau khi mua duwoc diéu chinh vao gia tri con lai ca khodn dau tw vao céng ty lién két.
C6 tirc nhan dwoc, loi nhuan dwoc chia tir cong ty lién két dwoc can trir vao khoan dau tw
vao cong ty lién két.

Bao cao tai chinh cla cong ty lién két dwoc lap cling ndm véi bao cao tai chinh hop nhat
cua Tap doan va sir dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi Tap doan. Cac diéu chinh
hgp nhat thich hgp da dwoc ghi nhan dé bdo dam cac chinh sach ké toan duoc ap dung
nhat quan voi Tap doan trong treéng hop can thiét.

Dau trr gép vén vao don vj khac
Cac khoan dau tw khac dwoc ghi nhan theo gia mua thiee té.
D phong gidm gié tri céc khodn dau tw gép vén

Du phong duwoc lap cho viéc giam gia tri cia cac khodn dau tw vao ngay két thic ky ké toan
nam theo hwéng dan cda Théng tw s6 228/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 7
thang 12 ndm 2009 va Théng tw s6 89/2013/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay 26
thang 6 ndm 2013. Tang hodc gidm sb dw tai khodn dw phong dwgc hach toan vao chi phi
tai chinh trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Dau tw ndm giir dén ngay dao han

Céac khoan dau tw ndm gilr dén ngay déo han dwoc ghi nhan theo gia goc Sau khi nhan
ban dau, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hoi. Cac khoan suy
gidm gia tri cta khodn dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi trong ndm va giam
triv triec tiép gia tri dau tw.

Cac khodn phai tra va chi phi trich trwdée

Cac khoan phai tra va chi phi trich triréc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc khoéng phu thudc vao viéc Tap doan da
nhan dwoc hda don cua nha cung cap hay chwa.
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Coéng ty Cé phan Quéc Cuwong — Gia Lai BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan clia Tap
doan VND dwgc hach toan theo ty gia giao dich thic té vao ngay phat sinh nghiép vu theo
nguyén tac sau:

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua ctia ngan
hang thwong mai noi Tap doan chi dinh khach hang thanh toan;

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban clia ngan
hang thwong mai noi Tap doan du kién giao dich;

- Giao dich gop von hoac nhan von gop dwoc hach toan theo ty gia mua ngoai té cla
ngan hang noi Tap doan mdé tai khoan dé nhan vén cla nha dau tw; va

- Giao dich mua sam tai san hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay béng ngoai té
(khoéng qua cac tai khoan phai trd) dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang
thwreng mai noi doanh nghiép thwe hién thanh toan.

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan muc tién té co gbe ngoai té dwoc danh gia lai
theo ty gia giao dich thuc té tai ngay cia bang can dbi ké toan theo nguyén tac sau:

- Céc khoan muc tién t& dwoc phan loai la tai sén dwoc hach toan theo ty gia mua cla
ngan hang thwong mai noi Tap doan thwéng xuyén cé giao dich; va

- Céc khoan muc tién t& dwoc phan loai la ng phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban
cua ngan hang thwong mai noi Tap doan thuwong xuyén co giao dich.

Tét ca cac khoan chénh lech ty gia thuc té phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gia
lai sO duw tien té c6 goc ngoai té cudi nam dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat.

L3i trén méi ¢ phiéu
L&i co ban trén mai ¢6 phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué phan b cho c6
dong s& hiru ¢b phiéu phé théng clia Tap doan (sau khi da diéu chinh cho cb tirc cia cb

phiéu wu dai co quyen chuyén doi) cho s6 lwgng binh quan gia quyén cta sb cd phiéu pho
thong dang Iwu hanh trong nam.

Lai suy giam trén ¢b phiéu dwgc tinh bang céch chia loi nhuan sau thué phan bd cho cb
dong s& hiru c6 phiéu phd théng clia Tap doan (sau khi da diéu chinh cho cd tirc cha cd
phiéu wu dai c6 quyén chuyén doi) cho sé lwong binh quan gia quyén cla sb cb phiéu phd
théng dang Iwu hanh trong ndm va s6 lvong binh quan gia quyén cia cb phiéu phd théng
sé dwoc phat hanh trong triedrng hop tat ca cac co phiéu phd théng tiém nang co tac déng
suy giam déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phd thong.

Cé phiéu quy
Cac cong cu vén chi s& hiru dwge Tap doan mua lai (cd phiéu quy) dwoc ghi nhan theo

nguyén gia va trir vao vén chad sé hiru. Tap doan khong ghi nhan cac khoan 14i/(16) khi mua,
ban, phat hanh hodc hdy cac cong cu von chi s& hiru cia minh.

17
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2015

3.
3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phén chia loi nhuan

Loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghlep (khéng bao gdm cac khoan Ia| tr giao
dich mua gi4 ré) cé thé dwoc chia cho cac cb déng sau khi dugc Pai hdi ddng ¢b dong phé
duyét va sau khi da trich lap cac quy dy phong theo Diéu Ié clia Tap doan va cac quy dinh
clia phap luat Viét Nam.

Tap doan trich lap cac quy dw phbng sau tir loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh
nghiép cua Tép doan theo dé nghi clia H6i ddng Quan tri va diroc cac cd déng phé duyét
tai Dai hoi dong cb dong thwdng nién.
»  Quy d4u tw va phét trién
Qu§ nay dwoc trich 1ap nham phuc vu viéc mé rong hoat ddng hodc dau tw chidu sau
clia Tap doan.
»  Quy khen thwdng va phic loi

Quy nay duoc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc loi cho cong nhan vién, va dwoc trinh bay nhu moét khoan phai tra trén
bang can dbi ké toan hop nhét.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwee ghi nhan khi Tap doan co kha ndng nhan duoc cac loi ich kinh té co thé
xac dinh dwgc mot cach chic chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac
khodn da thu hoac sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia
hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai dugc dap
trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyen s& hiru hang héa
da dwoc chuyén sang ngudi mua, thirdng 14 tring véi thei diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu bat déng san hoan thanh

Mot bt déng sén dwoc xem nhw 1a da ban khi cac rdi ro trong yéu va viéc hoan tra chuyen
sang cho nguwdi mua, ma théng thu'é’ng 14 cho hop dbng khéng co6 didu kién trao ddi. Dm
v&i trrdng hop co diéu kién trao ddi, doanh thu chi duoc ghi nhan khi cac diéu kién chi yéu
dwoc dap irng.

Doanh thu chuyén nhwong quyén st dung dat

Doanh thu dwgc ghi nhan khi hoan thanh xay dung co sé& ha tAng va chuyén giao dat cho
ngudi mua.

Tién 13i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 14i phat sinh trén co s& dén tich trir khi kha nang thu hdi
tién 1ai khéng chic chan.

Cé tie

Doanh thu dwec ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cd tirc ctia Tap doan
duwoc xac lap.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ndm hién hanh va cac nam treéc
duwoc xac dinh bang so tién dy kien dwoc thu hoi tir hodc phai nop cho co quan thue, dua
trén cac murc thué suat va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop ngoai trir
truong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwec ghi thang vao vén
chu s@ hiru, trong trwedng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan truc tiép
vao vén chu s hiru.
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Coéng ty Cb phan Quéc Cudng — Gia Lai BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hién hanh (tiép theo)

Tap doan chi degc bu triv cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nép khi Tap doan c6 quyén hop phap dwoc bu trir gitba tai san thué thu nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va Tap doan dy dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoén lai dwoc x4c dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan n&m gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sb
cia ching cho muc dich 1ap bao céo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thué, ngoai trir thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san
hay no phai tra ttr mét giao dich ma giao dich nay khong co anh hwéng dén loi nhuan ké toan
va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ¢a cac chénh léch tam thoi dwoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chuwa sir dung, khi chac chan trong twong lai sé c6 loi nhuan tinh thué gé
st dung nhitng chénh léch tam th&i dwoc khau triv, cac khoan 16 tinh thué va céc wu dai thué
chwa s dung nay, ngoai trir tai san thué hoan lai phat sinh ttr ghi nhan ban dau ctia mét tai
san hodc no phai tra tlr mét giao dich ma giao dich néy khéng c6 anh hwéng dén loi nhuan ké
toan va loi nhuan tinh thué thu nhap (hosc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich.

Gia tri gh: s cla tai sdn thué thu nhap doanh nghiép hoan lai pha: dwo’c xem xét lai vao
ngay két thuc ky ké toan nam va phai gidm gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai
dén murc bao dam chéc chdn cé dU lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mat phan hodc
toan bo tai san thué thu nhap hoan lai dwoc skt dung. Cac tai san thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai chra dugc ghi nhan trivde day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké
toan nam va dwoc ghi nhan khi chéc chén c6 du lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé co
thé str dung cAc tai sén thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat dv tinh & &p dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hoi hay ng phai tra dwoc
thanh toan, diwra trén cac mirc thué suét va luat thué co hiéu luc vao ngay két thuc ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh hop nhat
ngoal trir trierng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khoan muc duoc ghi théng
vao von cht s@ hitu, trong treéng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwgc ghi nhan truc
tiép vao von chii s& hivu.

Tap doan chi dwoc bl tru' céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra khi Tap doan cé quyén hop phap duoc bu trir glu’a tai san thué thu nhap hién hanh vai
thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hodn lai phai tra nay lién quan t¢i thué thu nhap doanh ngh:ép dwoc quan ly b&i cing mét
co quan thué, hodc khi Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra va tai
san thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuan hoac thu hoi tai san dong théi voi viéc thanh
toan no phai tra trong tirng nam twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan
lai phai trd ho&c tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu hoi.

Théng tin bé phan

Mot bo phéan la mét hcp phan ¢6 thé x&c dinh riéng biét dwoc clia Tap doan tham gia vao viéc
cung cap cac san pham hoac dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh),
ho&c cung cap san pham hoac dich vu trong mot méi trieerng kinh té cu thé (b6 phan chia theo
viing dia ly), m6i bd phan nay chiu rii ro va thu dwoc loi ich khac biét véi cac bd phan khac.
Hoat dong kinh doanh cta Tap doan chd yéu tao ra tir hoat dong bat dong san, cao su, thiy
dién, ban ca phé va go. Tap doan hoat déng trong mét khu vire dia ly 1a Viet Nam.
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Coéng ty C6 phan Quéc Cudng — Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién g&i ngan hang
Cé4c khoan twong dwong tién

TONG CONG

Sé cudi ndm

6.899.163.865

BO9-DN/HN

VIND
S6 dau nam

2.365.928.275

5.  DAU TU NAM GIl* DEN NGAY DAO HAN

Tién gvi ngan hang

10.249.406.072 2.990.351.333
- 101.044.175.000
17.148.569.937 106.400.454.608_
VND

S6 cudi ndm S6 déu ndm
16.580.000.000 -

Day la cac khoan tién gli tai cac ngan hang thwong mai co thei han tr sau (6) thang dén

mot (1) ndm va huwéng Iai sudt tir 5,3 dén 6%/nam.

6. PHAI THU KHACH HANG NGAN HAN

Phai thu cac ddi twong khac
- Cong ty C6 phan Dau tw Nguyén Gidp
- Céng ty Co6 phan béu tw va Phat trién
SACOM
- Céc khéach hang khéc (*)
Phai thu tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 32)

S6 cudi ndm

155.335.358.784
82.806.720.469

22.802.356.742
49.726.281.573

3.137.025.078

VND
Sé dau nam

187.890.839.543
86.999.536.069

34.004.400.000
66.886.903.474

10.129.019.878

TONG CONG
D phéng phai thu ngén han khé doi

158.472.383.862

(19.262.281.732)

198.019.859.421

(19.262.281.732)

(*) SO tién nay thé hién khoan phai thu tir ban dat nén va can ho thé hién cha yéu cac
khoan phai thu 5% - 10% cén lai trén tdng gia tri hop déng mua ban trong khi cho thi

tuc phap Iy vé& chuyén quyén s& hiru.
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Céng ty Cé phan Quéc Cudng — Gia Lai BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nadm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015
TRA TRUO'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN
VND
S6 cubi ndm S6 dau nam

Tra trwdc cac dbi twong khac
- Céng ty TNHH Péu tw Thwong mai Dich vu
Dai Nam
- Céng ty Cé phan GOSACO
- Céng ty C6 phén P&u tir Kinh Doanh Nha
- Céng ty TNHH Thwong mai Xay dung Déu
tw Phéat trién Nha Hung Thinh
- Cong ty TNHH MTV Bai Léc Hung Thinh
- Céc nha cung cép khéc
Tra trwde cho bén lién quan (Thuyét minh s6 32)

TONG CONG
Dw phong tra trede ngén han kho doi

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Cho muwen khéng co 1ai (i)

Tam (rng cho viéc dén bu va gii tda dat (i)
Du phong thué TNDN phai tra

Phai thu tir chuyén nhwong cé phan

Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu tee céc bén khac
Phai thu khac tir céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 32)

Dw phéng phai thu ngén han khac kho doi

134.804.148.503

558.730.392.863

16.372.680.000 =
10.520.854.000 19.104.154.000
6.071.180.981 6.071.180.981

- 458.838.992.365

~ 10.000.000.000
101.839.433.522 64.716.065.517
- 90.000.000.000
134.804.148.503 648.730.392 863
(5.768.057.493)  (5.768.057.493)
VND

S6 cubi ndm S6 dau nam

157.956.442.920
59.035.000.000
2.704.386.979

21.964.208.835

85.171.917.768
59.035.000.000

2.704.386.979
32.630.000.000
65.861.801.074

241.660.038.734

245.403.105.821

117.454.444.107

124.205.594.627
(9.472.690.000)

127.601.188.053

117.801.917.768
(9.472.690.000)

() SO tién nay chd yéu thé hién cac khoan Cong ty cho cac bén lién quan va dbi teong
khac mwon tién khéng tinh 14i trong vong 12 thang.

(i) S tién nay thé hién khodn tam (rng cho Ong Nguyén Thang Hai lién quan dén viec
dén bu gidi téa dat cho dw an Khu dan cw Long Phuorc.
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Cong ty Cé phan Quéc Cudng — Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2015

9. HANG TON KHO (tiép theo)
Chi tiét tinh hinh tang giam dw phong giam gia hang tén kho
Nam nay
Sbé dau ndm 59.182.549.228
Céng. Duw phong trich [ap trong nam -
Trer: Hoan nhap dw phdng trong ndm _ (755.492.177)
S$6 cubi nam 58.427.057.051
10.  PHAI THU DAI HAN KHAC
Sé cudi ndm
Pau tw vao hop ddng hop tac kinh doanh
(“HDHTKD") cua:
Dw an Tan Phong (i) 169.000.000.000
D an Lwong Dinh Caa (i) 67.922.214.000
D an Da Nang O =
TONG CONG 236.922.214.000

BO9-DN/HN

VND
Nam fruwoe

50.182.549.228

59.182.549.228

VIND

86 dau ndm

67.922.214.000
12.240.000.000

~ 80.162.214.000

(i) Day la khoan dau tw ctia Cong ty dé phat trién dw an “Khu cao 6¢ Can ho - Thuong mai ven
séng Tan Phong” tai Khu dat s6 4 — dw an khu dan cw ven song Tan Phong, phrong Tan
Phong, Quan 7, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam, theo Phu luc hop dong s6 2, Hop doéng

hop tac kinh doanh sé 22/HDKT/2008 ngay 11 thang 12 nam 2015.

(i) Day la khoan dau tw cla Céng ty dé phat trién dw an “Khu dan cw Lwong Binh Cla” toa lac
tai Buong Lrong Dinh Cua, Phwdng Binh Khanh, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét
Nam theo HDHTKD S6 12/2009/HD-DE-QC ngay 12 thang 6 nam 2009 véi Cong ty Phat trién

Ky thuat Kinh té Viét Nam.
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Coéng ty Cé phan Quéc Cuwong — Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

12.

13.

TAI SAN VO HINH

Nguyén gia:
S6 dau ndm
Téng trong ndm
Sé cudi nam

Trong do: ]
D& hao mon hét

Hao mén lily ké:

Sb dau ndm
Hao moén trong ndm

S6 cudi ndm
Gia tri con lai:
S6 dau nam

S6 cudi nam

CHI PHi XAY DUYNG CO BAN DO DANG

Trung tam thwong mai Sai Gon Plaza

Dy an néng trwdng cao su
Dy an nha V6 Thi Sau
Dv an thay dién lagrai 2

Khac
TONG CONG

849.162.168.802
262.585.434.876
64.388.666.440
26.156.405.005
11.176.861.182

B09-DN/HN
VND
) ’ Phén mém
Quyén sir dung dat may tinh T6ng cong
47 .568.600.000 56.969.120 47.625.569.120
- 68.600.000 68.600.000
47.558.600.0_00_ 125.569.120 47.694.169.120
- 52.825.000 52.825.000
- 56.969.120 56.969.120
- 2.858.334 2.858.334
- 50.827.454 59.827.454
~ 47.568.600.000 - 47.568.600.000
47 568.600.000 65.741.666 _ 47.634.341.666
VND
S6 cubi ndm S6 dau ndm

768.272.434.351
229.399.839.152
64.388.666.440
8.030.039.667
3.244.064.048

1.213.469.536.305

Dy an néng truong cao su da dwoc dung dé thé chép cho khoan vay tai cac ngan hang
thwong mai (Thuyét minh sé 23).



9¢

¢10'286'9.L°0v¢C

00000007221

0000228842

000°15€'29g°¢C

¢i0'19€'166°G01

000°000°000°G4 Wplignags

cloeLlesosel

000°LGe'299'¢2¢C

clo’L9E’L66'S0l

. Weu nep 0

21B] uQd 43 el

(£92°6.%'295'5¢E)

(000°6%9 282°EE)

(L9z'0€8'vL2T)

% WIgu 19n0 98

(L92'8.¥'295°¢cE)

(000'6v9°L8TEE)

(L9z°0£8'¥L2°2)

2 193 ugl A Bugo 980 1) 9| Ueyd
B Wweu nep 03
139y usl A Buod enw 1yy nes g @y An| ueyd

6.2 19¥'62€'9LC

000°000 0¥ 2l

000'0LZ'c88've

000°'000°096°GS

6.¢°161'992'80}

000°'000°000°'G4 Weu 19nd 03

000°0LZ €zl el
642°16L9L2'¥9l

000°000°0vZ'CL

000°0LCc88'1C

000°000°086'SS

642°161'992'80}

BID Weld euypN
yueop yuiy ea Bunp
Aex HHNL A3 BugD

Bugo bugy buegn eG Buong bueoy  awicH
ughAnyy np ugg 4oif ng ueyd 90 senjep epueds
HHNL A1 Bugd A3 Bugd HHNL A3 Bugo
anNA
. 09'ee 09'ce
a - 0§ 0§
0¢ 0g 0t 0¢
L8ey 18'cw L8y L8'ey
= - 0S 0S
(%) i9Anb ngiq (%) 6 weu (%) 19Anb ngiq (%) 016 weu
ugAnb of A1 uoA gl A1 ug/nb g £4 uon ot £
weu nep 93 Weu [9no 98
NH/NQ-609

ues Budp jeg
yoii n@

ues buop leg
ues buop jeg
ues buop jeg

oubu yueby

My nep i) 1B bug)
Wweu nep ¢g

') ngp 43 eI

000°000°000°G.

191/ te1o ueyd
90 A} bugD

:Nes Nyu URIY 9u3 00Mp 193 U@l A} BUQd ORA N} Nep UBOLY 08D OUD 18l 1YD

BueN 2@ ugfnu) np ugg HHNL A Bued
Buony BueoH Yol nQ ugyd @0 A Bue)
BWOH saniep aplieds HHNL Al Bug)

2ID Weyd BUN Yueop yury ea Buap Aex HHNL A Bug)

1BIA teig ueyd 90 A Bug)

A} Bugo ugy

13 N317 AL ONQD 2¥9 OVA ML NYE

vl

GL0Oz Weu z| Buey) L¢ AeBu onys 19y Yuiyo 1e} weu oyo ea AeBu oea
(cayy deil) LyYHN dOH HNJHO 1YL OYO OYE HNIA LIANHL

e 819 — buong ognp ueyd 99 A Bug)



Coéng ty Cb phan Quéc Cuwong — Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

15.

16.

17.

18.

CHI PHi TRA TRUO'C DAI HAN

Céng cu dung cu

TONG CONG

CHI PHI LAI VAY

Vén hoa vao gia tri cac dv an bat déng san
Chi phi 1ai vay (Thuyét minh sé6 29)

TONG CONG

PHAI TRA NGU'Q'l BAN NGAN HAN

Phai tra cho cac ddi twong khac
- Céng ty TNHH Thuong Mai Dich Vu
Thoai Phong
- Cong ty Phat Trién Céng Nghiép Tan Thuan
- Céng ty TNHH Hung Diing
- Cong ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai
- C4c nha cung cap khéc
Phai trd cho cac bén lién quan (Thuyét minh sé 32)

TONG CONG

NGUO1 MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Cong ty TNHH BTPT Nha Ngoc béng Dwong (*)
ng trwére tir d6i twong khac

TONG CONG

B09-DN/HN

VND

Sé cudi ndm Sé dau ndm
293.492.766 310.944 210
293.492.766  310.944.210
VND

N&m nay Nam trwdc

176.550.341.792
12.674.512.837

187.272.232.951
20.814.156.908

189.224.854.629

208.086.389.859

S6 cubi ndm
34.602.182.802

10.521.076.500
7.925.200.000

16.155.906.302
1.014.709.390

VND
S6 dau ndm

44.129.966.840

10.829.400.000
4.948.685.900
6.000.000.000
22.351.880.940
3.763.675.580

__35.616.892.192 47.893.642.420
VND

S6 cudi ndm S6 dau ndm
60.480.000.000 60.480.000.000

52.077.987.614

55.033.890.236

~ 112.557.987.614

115.513.890.236

(*) S6 tién nay thé hién khoan tién dau tw ctia Cong ty TNHH Dau tw Phat trién Nha Ngoc
Dbong Dwong theo bién ban x&c nhan gop vén gitra cac bén vé viéc hop tac kinh doanh
Dw an Khu dan cw Phwdc Kién giai doan 3, Xa Phwéc Kién, Huyén Nha Beé, Thanh Phd
Ho Chi Minh va Hep dong chuyén nhwong vén gop s6 589/DTKD-HDCN-2010.
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Céng ty Cb phan Quéc Cuwong — Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

19.

20.

21.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S6 dau nam
Thué thu nhap
doanh nghiép
(Thuyét minh
56 31.1) 7.794.917.060
Thué thu nhap
ca nhan 1.660.499.649

Thué gia tri gia tang 616.562.909

Thué nha thau nwdc

S6 phéi nép
(phéi thu) S6 d3 nop
trong nam trong ndm
2.378.736.778 (3.252.002.888)

(750.726.670)
306.289.392

(823.913.958)
(922.852.301)

B0O9-DN/HN

VIND

$6 cudi ndm

6.921.650.950

85.859.021

ngoai 1.780.458.831 = - 1.780.458.831

Thué khac 2.682.135.520 (1.214.364.601)  (894.539.795) 573.231.124

TONG CONG 14.534.573.969  719.934.899 (5.893.308.942)  9.361.199.926
CHI PHi PHAI TRA

VND

86 cudi ndm 56 dau ndm

Ngén han
Lai vay
Chi phi xay dwng cong trinh
Céc khoan khac

Dai han
Lai vay

TONG CONG

331.150.551.521
299.989.068.246

31.161.483.275

96.399.184.594
96.399.184.594

277.779.542.935
89.043.937.615
155.121.935.881
33.613.669.439

149.345.918.740

 149.345.918.740

427.549.736.115

427.125.461.675

DOANH THU CHU'A THU'C HIEN NGAN HAN

Day la cac khoan thanh toan theo tién dé tlr khach hang mua c&n ho chung cw va dat nén.

Chi tiét theo dw an nhw sau:

Dw an Sai Gon Plaza

Dv an chung cu Giai Viét

Dw an chung cw QCGL Il

Dy an chung cw The Mansion
Dw an khu dan cw Phong Phu
Cac du an khac

TONG CONG

Sé cudi ndm

476.986.718.450
281.404.897.833
98.747.836.165
16.686.942.066
8.377.650.000
7.838.698.135
890.042.742.649

VND
Sé dau ndm

330.000.000.000
92.032.204.446
49.889.015.882
8.377.650.000
18.599.595.621
12.313.803.752

511.212.269.701
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Céng ty Cé phan Quéc Cuwdng — Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

22,  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

BO9-DN/HN

VND
S6 dau ndm

40.094.900.000
4.982.068.965
18.099.395.441

Sé cudi ndm
Nhan gop vén theo hgp ddng BCC (%) 400.000.000.000
Muwon tien (*%) 151.279.967.499
Phai tra phi bao tri 8.755.070.863
Khac  52.397.811.034
TONG CONG 612.432.849.396
Trong dé:
Phai tré cac bén khac ) ) 170.143.088.443
Phai tra bén lién quan (Thuyét minh s6 32) 442.289.760.953

63.176.364.406

62.226.603.453
949.760.953

(*) Sb tién nay thé hién khoan tién nhan tir Cong ty TNHH Béc Phuéc Kién theo Hop
dong 20/14/HBHT/QCGL-BPK nham phuc vu muc dich dén bui va giai phéng mat bang
dw an Khu dan cw phia béc Phuéc Kién, Xa Phudce Kién, Huyén Nha Bé, Thanh phd

Hé Chi Minh.

(**) Khodn tién nay thé hién sb tién ma Tap doan da mwon khéng chiu l4i tir bén lien quan

va bén thir ba dé phuc vu cho muc dich bé sung vén lwu dong.
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~ A A A . . -
Céng ty Co phan Quoc Cuwong — Gia Lai B09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015
24.  VON CHU SO H{U (tiép theo)
24.2  Céc giao dich vé vén véi céc chi s& hiru va phan phdi cé tirc
VIND
Nam nay Nam trwée
Vén da gép
$6 dau nam 2.751.293.100.000 1.270.768.620.000
Tang von trong nam - 1.480.524.480.000
. 2.751.293.100.000 2.751.293.100.000
24.3 C6 phiéu
Sé cubi ndm Sé ddu ném
Sé lurong Gig tri Sé lwong Gig tri
, VND VND
S6 cb phiéu duoc
phép phat hanh 275.129.310 2.751.293.100.000 275.129.310 2.751.293.100.000
S6é cb phiéu da
phat hanh, gop vén
dayda 275129310 2.751.293.100.000 275.129.310 2.751.293.100.000
C6 phiéu thuwong 275.129.310 2.751.293.100.000 275.129.310 2.751.293.100.000
C6 phiéu quy, do
cong ty nam gitr 169 1.690.000 169 1.690.000
C6 phiéu phé théng 169 1.690.000 169 1.690.000
C6 phiéu dang
Iwu hanh 275.129.141 2.751.291.410.000 275.129.141 2.751.291.410.000
Cé phiéu thuong 275.129.141 2.751.291.410.000 275.129.141 2.751.291.410.000
24.4  La&i trén méi ¢ phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu dugc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué thude vé cb dong s
hitu c6 phiéu phé théng cta Cong ty cho s lwong binh quan gia quyén cla sb ¢d phiéu
pho théng dang lwu hanh trong nam.

Tap doan st dung céac théng tin sau dé tinh 13i co ban trén ¢ phiéu:

VND
Nam nay Nam trwoe
Loi nhuan thuan phan bé cho ¢b dong s¢ hiru
c6 phiéu phé théng ctia Cong ty (VND) 21.778.597.440 32.858.001.247
S6 ¢6 phiéu binh quan lwu hanh duoc diéu
chinh do anh hwéng suy giam trong nam
(co phiéu) 275.129.141 131.133.946

L&i trén moi c6 phiéu I ‘

Lai co ban va suy giam trén mdi cd phiéu

(VND/C6 phiéu) 79 251
Khong co giao dich cd phiéu phé thong hozc giao dich ¢b phiéu phé thong tiém tang suy
giam trong nam va den ngay |ap b4o cao tai chinh hop nhat nay.
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Céng ty Cé phan Quéc Cuéng — Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2015

25,

25.1

25.2

26.

27.

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu
Trong dé:

Doanh thu ban bat dong san

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu ban dién

Cac khoan giam trir doanh thu

Hang ban bi tra lai

Doanh thu thuan

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gtri

L&i tir thanh ly cac khodn dau tw

Khac
TONG CONG

Nam nay
391.440.535.044

251.289.272.316

B09-DN/HN

VND
Nam trwoe

523.528.302.106

397.983.016.885

93.433.645.632 79.156.037.141
46.717.617.096 46.389.248.080
(5.675.211.706) i
(5.675.211.708) -

" 38_5.765.3_23.338 523.528.302.106
VND

Nam nay N&m trude
6.048.017.134 2.918.688.373

- 381.837.919.743

2.155.445 1.312.324.807

6.050.172.579

386.068.932.923

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gia vbn bét dong san
Gia von ban hang hoa
Gia von ban dién

TONG CONG

CHI PHi BAN HANG

Chi phi méi gii
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khau hao

Chi phi khac

TONG CONG

N&m nay

219.463.207.159
91.352.573.056
23.133.538.092

VND
Né&m trwée
445.359.919.584

92.549.323.986
23.821.880.269

333.949.318.307 561.731.123.839
VND
N&m nay Nam truce

11.285.860.567
1.3562.679.156
4.687.431
362.320.114

3.189.694.054

381.265.369

13.005.547.268

3.570.959.423
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Céng ty C6 phan Quéc Cwdng — Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

28,

29.

30.

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan cong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khau hao

Chi phi khac

TONG CONG

CHI PHIi TAI CHINH

Chi phi lai vay

L& chénh l&ch ty gia héi dodi do danh gia lai
cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té

Hoan nhap giadm gia dau tw tai chinh

L6 ttr thanh ly cac khoan dau tw

Phan bb loi thé thwong mai

Hoan nhap lai trai phiéu chuyén déi

Chi phi khac

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhép khac

Thu tién phat cham thanh toan hop dong
Nhan bdi thirérng tir bao hiém

Thu do thanh ly tai san cé dinh

Thu tir thanh Iy hop ddng mua cin ho
Khac

Chi phi khac

Phi bbi thirdng

Phat cham thanh toan hop dong
L& do thanh Iy tai san cb dinh
Chi phi khac

LO1 NHUAN (LO) KHAC

35

Nam nay

5.699.321.670

BO9-DN/HN

VIND
Nam trwoce

4.212.523.383

5.205.356.208 9.896.459.692
267.765.768 942.738.599
853.901.107 3.837.602.453
12.026.344.753 18.889.324.127
VND

Nam nay Na&m trwedc

12.674.512.837

766.616.507
(30.454.545)

20.814.156.908

(11.192.849.291)
310.668.293.192
2.274.830.267

(25.501.509.537)

147.699.167

13.410.674.799

N&m nay

5.705.446.281
998.189.884
781.372.035
622.727.364

3.303.156.998
(1.213.711.417)
(659.849.592)
(49.487.985)

(504.373.840)

~ 297.210.620.706

VIND
Nam truréc

6.605.482.121

4.817.556.470
1.787.925.651

(7.697.412.582)
(6.381.365.502)

(548.247.420)
(767.799.660)

4.491.734.864

(1.091.930.461)



Céng ty C6 phan Quéc Cwdng — Gia Lai B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

31.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Tap doan c6 nghia vu nép thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") nhw sau:

Hoat déng bat dong san va hoat dong khac

Tap doan co nghia vu ndp thué TNDN véi mirc thué suét 22% thu nhap chiu thué.
Hoat dong thuy dién

Tap doan co6 nghia vu nop thué TNDN v&i mrc thué suat 10% thu nhap chiu thué trong 15
nam va dwoc mién thué TNDN trong 4 n3m ké tir ndm duw an bt dau hoat ddng (nam 2012)
va dwoc giam 50% thué TNDN trong 7 nam tiép theo.

Bao cao thue cua Tap doan chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
qui dinh vé thué coé thé dwoc gla: thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thue duoc trinh bay
trén bao cao tai chinh hop nhat co thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cling ciia co' quan
thué.

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cta ndm hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Tap doan khac véi thu nhap dwoc bao cao trong bao cao két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhét vi thu nhap chiu thué khong bao gom cac khoan muc thu
nhap chiu thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va
cting khéng bao gom cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khéu trir cho
muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd ctia Tap doan dwoc tinh theo thué suét
da ban hanh d@én ngay két thac ky ké toan nam.
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Céng ty Cé phan Quéc Cuwong — Gia Lai B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

31.

31.2

31.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hoan lai

Tap doan da ghi nhan thué TNDN hoan lai phai tra va tai san thué thu nhap hoan lai véi cac
bién déng trong ndm bao cao va ndm trudc nhw sau:

VIND
' ) Béo céo két qua hoat dong
Bang céan dbi ké todn hop nhét kinh doanh hop nhat

Sé cudi ndm Sé dau nam N3m nay Nam triroc
Dy phong dau tw
dai han (1.014.657.591) (1.319.543.988) 304.886.397 668.057.708
Loi nhuan chua
thwe hién - - - (7.571.000.126)
Chénh l&ch gitra
gia trihop ly va
gia tri ghi s6 do
hop nhat kinh
doanh - - - 15.364.269.747
Khac 5 - - 328.540.037
Thué thu nhap
hoan lai phai tra (1.014.657.591) (1.319.543.988)
Thu nhap thué thu nhap hoan lai 304.886.397  8.789.867.366

Céc khoan 16 chuyén sang ndm sau

Tap doan duwoc phép chuyén céac khoan 16 tinh thué sang nam sau dé b trir véi thu nhap
chiu thué thu dwoc trong vong 5 ndm ké tir sau nam phat sinh khoan 16 do. Tai ngay két
thac ky ké toan nam, Tap doan co khoan 16 liy ké voi tong gia tri 1a 931.476.855 VND (ngay
31 thang 12 nam 2014: 1.074.731.053 VND) c6 thé st dung d& bii tri» véi thu nhap chiu
thué phat sinh trong trong trong lai. Chi tiét nhw sau:

VND

' Da chuyén 16 Chuwa chuyén

Nam Co thé - déen ngay 31 16 tai ngay 31
phat  chuyeén Io L6 thang 12 Khéng dwoc  thang 12 ndm
sinh  dén ndm tinh thué ném 2015 chuyén 16 2015
2013 2018 48.186.427.315 (47.254.950.460) - 931.476.855
TONG CONG _48.186.427.315 (47.254.950.460) - 931.476.855

L6 tinh thué wéc tinh néu trén chuwa droc co quan thué dia phuvong quyét toan vao ngay
I2p bao cao tai chinh hop nhat.
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Céng ty C6 phan Quéc Cwong — Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015

32,

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN/HN

Nhirng giao dich trong yéu ctia Tap doan véi cac bén lién quan trong ndm va nam treéc bao gbm:

Ben lien quan

Céng ty C6 phan Khang
Hwng

Ba Nguyén Thi Nhw Loan

Ba Nguy&n Ngoc Huy&n My

Ong D& Thanh Binh

Ong L&u Birc Duy

Ba Lai Thj Hoang Yén

Ba Nguyén Thj Anh Nguyét

Cong Ty C& Phan Tw Van
Va Pau Tw Xay Dung
5o6ng Ma

Coéng Ty TNHH Béc
Phurdc Kién

Ong Lai Thé Ha
Cong ty Co phan Dau tw va
Phat trién SACOM

Céng ty TNHH Béat Bong
san va Xay Dwng Tin Nghia

Céng ty Co phan Du Lich
Hoang Cuwdng

Méi quan hé

Bén lién
quan

Cha tich

C6 déng

Cé dong

Cb doéng

C6 déng

C6 déng

Bén lién
quan

Bén lién
quan

Bén lién
quan
Bén lién
quan
Bén lién
quan

Céng ty
lien ket

Né6i dung
nghiép vy

Ban hang hoa
Mua hang hoa
Cung cap dich vu
xay ding

Tam ng

Nhan tam rng
Hoan tra tam (rng
Tam (rng

Chuyén ddi ng thanh

cb phiéu

Nhan tam &ng
Hoan tra tam ting
Tam trng
Chuyén dbi ng

Tam trng

Hoan trd tam (ng
Nhan tam (rng

Chuyén ddi ne thanh

¢6 phiéu
Thanh toan
dw an Nha Bé

Hoan tra tam trng
Chuyén nhweng
cd phan PVT
Nhéan tam trng

Chuyén ddi no thanh

cd phiéu

Nhan tam (rng

Chuyén d@di ng thanh

cd phiéu

Hoan tra tam (rng
Tam trng

Nhan tam t¥ng
Tam (rnyg

Tam t¢¥ng

Tam (rng

Cung cép dich vu

Chi hd

39

Nam nay

79.490.005.200
7.664.880.000

1.457.410.909

42.300.000.000
31.310.000.000
9.520.000.000

37.249.632.000
22.855.000.000
6.800.000.000

1.300.000.000

65.328.230.000
20.000.000.000

69.630.000.000
37.000.000.000

101.890.021.333
3.500.000.000

400.000.000.000

2.000.000.000

2.100.000.000

9.083.657.371

630.000.000

417.503.050

VIND
Nam truoe

41.968.134.000
2.200.000.000

77.150.000.000

413.394.607.279
322.357.500.000

390.133.202.721

141.435.029.378
65.000.000.000
49.128.230.000
44.000.000.000
38.000.000.000

15.000.000.000

110.500.000.000
95.500.000.000

94.500.000.000



Céng ty C6 phan Quéc Cudng — Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

32.

NGHIEP VU VI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Thu nhap cua cac thanh vién ctia H6i ddng Quén tri va Ban Giam ddc:

Lwong va thwdng

Nam nay

725.788.462

B09a-DN/HN

VND
Ném triée

192.000.000

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2015, khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Phai thu ngén han khach hang

Cong ty C6 phan
Khang Hung

Cong ty TNHH B4t
Boéng san va XD Tin
Nghia

TONG CONG

Bén lién quan

Bén lién quan

Tré trwdec cho nguwdi ban ngdn han

Cong ty TNHH Tw Bén lién quan
van va Xay dung

Séng Ma

Phai thu ngdn han khéac

Cong ty C6 phan
Dau tw va Phat trién

Bén lién quan

SACOM

Ba Nguyén Ngoc Co déng
Huyén My

Ba Nguyén Thi Chi tich
Nhw Loan

Ong D6 Thanh Binh C6 dong
Cong ty TNHH Xay Cong ty
dwng va Kinh doanh lien két
Nha Pham Gia

Ong Lai Thé Ha Bén lién quan

Coéng Ty TNHH Béc
Phuwdc Kién

Bén lién quan

Cong ty TNHH Tw Bén lién quan
véan va Xay dwng

SongMa

Cong ty Cb phan Du Bén lién quan
Lich Hoang Cuéng

Coéng ty C6 phan Bén lién quan
Khang Hwng

Ong Lau Birc Duy Cé dong

Ba Lai Thi Hoang
Yén

Bén lién quan

TONG CONG

Néi dung
nghiép vu

Ban hang hoa

Cung cap dich vu

Dich vu

xay dwng

Tam Grng

Tam &rng
Tam trng
Tam trng
Tam ¥ng
Tam (rng
Tam trng

Tam trng

Chitra ho
Tam trng
Tam rng

Chuyén nhirong
co phan

Pha Viét Tin

40

S6 cubi ndm

2.444.025.078

693.000.000

VND

S6 dau ndm

10.129.019.878

~3.137.025.078

10.129.019.878

90.000.000.000

61.883.657.371

31.531.263.768
9.490.000.000
7.735.457171
7.500.000.000
2.100.000.000
2.000.000.000

1.517.034.667

417.503.050
30.678.600

124.205.594.627

10.336.631.768

6.600.000.000
7.500.000.000

9.907.056.000

50.828.230.000

32.630.000.000
117.801.917.768



Céng ty Co phan Quoc Cuong — Gia Lai BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

32

33.

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2015, khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhw sau:
(tiép theo)
VND
Bén lién quan Moéi quan hé Noi dung S6 cubi nam S6 déu ndm
nghiép vu
Phéi tra ngwoi ban ngan han

Céng ty C6 phan Bén liéen quan  Mua hang hoa 1.014.709.390  3.763.675.580
Khang Huwng = J 1

Céc khoan phéi tré ngan han khac
Congty TNHH Bic  Bénliénquan  Nhan gop von 400.000.000.000 -

Phuéc Kién theo hop dong

BCC
Ong Ho Viét Manh Cédéng  Nhantam(ng 30.350.000.000 .
Ba Nguyén Thi Chitich  Nhantam (ng 10.990.000.000 -
Nhw Loan
Cong ty Cb phén Bén lién quan  Cung cép dich
Khang Hwng vu xay dirng 949.760.953 949.760.953
TONG CONG 442.289.760.953  949.760.953
THONG TIN THEO BO PHAN

Tép doan Iwa chon cac bd phan theo linh vire kinh doanh I3 bd phén bao cao chinh yeu Vi
rdi ro va ty suat sinh Ioi cia Tap doan bi tac dong chi yéu b&i nhirng khac biét vé san
pham va dich vu do Tap doan cung cap. Céc bd phan theo khu vy dia Iy 1a bo phan bao
cao thir yéu. Cac hoat déng kinh doanh cla Tap doan duoc t6 chirc va quan ly theo tinh
chat clia san pham va dich vu do Tap doan eung cap v&i méi moét bé phan 1a mot don vi
kinh doanh chién lwvec cung cip cac san pham khac nhau va phuc vu cac thi trwong khac
nhau.

Tap doan chi yéu hoat dong trong linh vire 1a phat trién va kinh doanh bét déng san, bao
gdm cao b¢ van phdng va can hd cho thué, dau tw xay dwng cong trinh thay dién, tréng cay
cao su va mua ban cao su thanh pham.

Gia ap dung cho céc giao dich gitba cac bd phan duoc xac dinh trén co s& khach quan
trong tw nhw véi cac bén thir ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh cla cac bo
phan bao gbm cac giao dich gitra cac b phan. C4c giao dich nay dwoc loai triv khi lap bao
céo tai chinh hop nhét.
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Céng ty C6 phan Quéc Cuwong — Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

34.

SO LIEU TWONG (PNG

B09-DN/HN

Mot sb khoan muyc twong (rng trén bao céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2014 da dwoc phan loai lai cho phu hgp vdi cach trinh bay cia bao
cao tai chinh hop nhat clia nam nay do viéc ap dung Thong tw 200. Chi tiét nhu sau:

Sé dau nam

(da dwoc trinh bay

true day)

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT

Phai thu dai han khac
Dau tw dai han khac
Phai thu ngan han khac
Tai sén ngan han khac
Chi phi phai tra ngan han

80.162.214.000
243.322.514.585
2.080.5691.236
427.125.461.675

Chi phi phai tra dai han -
Doanh thu chwa thwe hién

ngan han -
Doanh thu chwa thwe hién

dai han 511.212.269.701
Quy dau tw phat trién 23.178.743.074

Quy dv phong tai chinh 12.071.182.147

Nam trurée
(da duwoc trinh bay
trirdc day)

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Tang cac khodn phai tra 620.810.172.484
Tién 15i vay da tra (21.404.137.685)

35. CAC CAM KET GOP VON

Anh huéng

VND
S6 ddu nam

cda ftrinh bay lai (duoc trinh bay lai)

80.162.214.000
(80.162.214.000)
2.080.591.236
(2.080.591.236)
(149.345.918.740)
149.345.918.740

511.212.269.701
(511.212.269.701)

12.071.182.147
(12.071.182.147)

Anh huéng

80.162.214.000
245.403.105.821

277.779.542.935
149.345.918.740

511.212.269.701

35.249.925.221

VND
Nam truoc

claa trinh bay lai (dwoc trinh bay lai)

(6.570.766.247)
6.570.766.247

614.239.406.237
(14.833.371.438)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015, Cong ty c6 khoan cam két gép vén nhuw sau:

Dé gop

4.000.000.000

Véndiéule
' Ty lé
Von gop  s¢ hiru
cam ket (%)
Cong ty C6 phan Quéc
Cudng Phuac Kién 799.200.000.000 80
Coéng ty TNHH Bén du
thuyén Ba Nng 507.000.000.000 51

TONG CONG 1.306.200.000.002_
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36.431.058.951

VND

Vén sé duroc gop

795.200.000.000

470.568.941.049

40.431.058.951

1.265.768.941.049




Céng ty C6 phan Quéc Cwong — Gia Lai BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

36.  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Vao ngay 14 thang 1 nam 2016, Cong ty @4 gop sb tién la 9.180.000.000 VND dé téng sb
vbn gop clia Cong ty trong Cﬁng ty C6 phan Thay Dién Quéc Cudng lén 126.000.000.000
VND, twong trng 90% quyén s& hiru trong cong ty nay. Giao dich nay da dwoc Hoéi dong
Quén tri phé duyét vao thang 1 nam 2016.

Vao ngay 2 thang 2 ndm 2016, Céng ty da hoan tat viéc mua 49% phan sé hiru con lai
trong Cong ty TNHH Bén du thuyén Ba N2ng (“DNM") tr Danang Marina Investments
Limited va tré thanh nha dau tw duy nhat.

Ngoai cac dw kién néu trén, khéng ¢o s kién quan trong nao khac xay ra ké tir ngay két

thuc ky ké toan ndm yéu clu phai c6 cac diéu chinh hodc thuyét minh trong bao cao tai
chinh hop nhét.

. ~-

Nguyén Thi Kim Dung Nguyén Da Thoi Nguyéé‘ufﬁf fthe T
Nguwei lap Ké toan trwdng TongGlam déc

Ngay 30 thang 3 nam 2016
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