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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T

BAocAocDAHQID6NGQuANT~
.

HQi d6ng quan tri Cong ty C6 phan Phat trien Ha tfrng ky thuat (sau day goi t~t la "Cong ty") trlnh bay
bao cao cua mlnh cung voi Ba9 cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2016. ~

Khai quat v~ Cdng ty
Cong ty C6 phfrn Phat trien H~ tfrng ky thuat la doanh nghiep diroc chuyen d6i tir D1,lan Quoc IQ 13 true
thuoc Cong ty Dfru nr va PMt tri~n Cong nghiep (nay la Tong Cong ty Dfru nr va PMt trien Cong
nghiep -TNHH mot thanh vien) theo Quyet djnh s6 1131/QD-UBND ngay 01 thang 3 nam 2007 cua Uy
ban nhan dan tinh Blnh Duong. Cong ty hoat dong theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiep s6
3700805566, dang ky Ifrn dfru ngay 02 thang 7 nam 2007 va dang k§ thay d6i Ifrn thir 09 ngay 29 thang
7 nam 2014 do Sa KS hoach va Dfru tir tinh Blnh Duong cap.

Ngay 19 thang 4 nam 2010, c6 phieu cua Cong ty chinh thirc diroc niem ySt tren Sa Giao dich chirng
khoan TP. H6 Chi Minh theo Quyet djnh s6 64/201Q/QD-SGDHCM ngay 05 thang 4 nam 2010 cua Sa
Giao djch chimg khoan TP. H6 Chi Minh voi mil chirng khoan la IJC.

.>.
Tn:1sa chinh
- Dja chi : Tang 5 Becamex Tower, 230 Dc;liIQBlnh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dfru

M~t, tinh Blnh Duong .
: (0650) 3848.789
: (0650) 3848.678

- Di~n thoai
- Fax

.".
r: Heat dQng kinh doanh cua Cong ty theo Giay clurng nhan dang ky doanh nghiep la:

1\ Duy tu, sua chtra, khai thac thu phi giao thong;
Xay dung dan dung va cong nghi~p;
Xay dung cong trlnh giao thong;
Thi cong dien dan dung va cong nghiep;
Tir v~n cac cong trlnh dan dang, cong cong, cong nghiep, giao thong, cong trinh ky thuat ha tfrng.
Tir v~n va l~p quy hoach chi tiet, t9ng dir toan, l~p, thAm dinh dir an dfru nr cac khu dan cir, do thi,
khu cong nghiep, cac cong trlnh dan dung, cong nghiep, giao thong. Giam sat xay dung cac cong
trlnh giao thong;
Xay dung cac cong trlnh cong cong;
Xay dung cac cong trlnh ky thuat ha tfrng;
Dfru tu xay dung va kinh doanh CO" sa ha tfrng ky thu~t khu cong nghiep, khu dan cir va khu do thj.
Kinh doanh b~t dong san va cho thue nha a, can hQ, nha xirong va van phong, Dich vu nha a cong
nhan, Mua ban, chuyen nhuong, thue, thue mua b~t dong san;
Thirc hien kinh doanh cac du an dfru nr xay dung theo phirong thirc BOT, BT;
Djch vu rnoi gioi, dinh gia, san giao dich, tir van, d~u gia, quang cao, quan Iy b~t dong san;
Dfru tu tai chinh vao cac doanh nghiep khac trong va ngoai mroc;
Khai thac khoang san. Ch~ bien khoang sari;
San xu~t v~t lieu xay dung;
San xu~t cac loai du kien be tong due s~n;
Mua ban vit li~u xay dung;
Mua ban cac loai du kien be tong due s~n. Mua ban v~t ill, nguyen lieu va hang hoa phuc vu cho
san xu~t tieu dung;
San xu~t v~t nr, nguyen lieu va hang hoa phuc vu cho san xuat tieu dung;
Dich vu trong cay xanh, vuon hoa, cay canh;
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CONG TY CO pHAN pIlAT TRIEN HA TANG KY THUAT
BAo cAo COA HOLDONG QuAN TRl (ti~p theo) •

Djch VI,I cham s6c cay xanh, vuon hoa, cay canh;

Thu gom rac thai, v~ sinh moi tnrong;

Xir ly rac thai, v~ sinh moi tnrong; .

Thi cong Hip d~t h~ thong dp, thoat mroc, 10 siroi va di~u hoa khong khf;

Ki~m djnh ch~t IUQ'ng cong trinh ~diy dung; thi ngbiem v~t lieu xay dung;

Cho thue may m6c, thiet bj va d6 dung hiru hinh khac;

Kinh doanh thiet bj xay dung va may co gioi,

HQi dang quan tr] va Ban di~u hanh, quan Iy
Cac thanh vien H('>i d6ng quan trj va Ban di~u hanh, quan ly cua Cong ty trong nam va cho d~n thai
diem l~p bao cao nay bao gom:

H{ji dJng qutin tri
HQ va ten Chirc vu
Ong Nguyen Van Hung Chu tich
Ong Quang Van Vi~t Cirong Ph6 Chu tich

':\ Ong Nguyen Hoan Vii Thanh vien

Ong D6 Quang Ngon Thanh vien

" Ong Le Anh Tu~n Thanh vien.
Ong Tr~n Thi~n Th~ Thanh vien

Ong Nguyen Van Hi~n Phuc Thanh vien ."..
~.

Ban kiim sodt
HQ va ten Chirc vu
Ba Nguyen Thi Thanh Nhan Tnrong ban

r- Ong Nguyen Van Thanh Huy Thanh vien
Ba Chau Thi Van Thanh vien

Ban Tang Gidm d6c
HQ va ten Chirc vu

Ong D6 Quang Ngon Tong Giam d6c

Ong Truong Dire Hung Ph6 T6ng Giam d6c

Ong Nguyen Hoang An Ph6 T6ng Giam d6c

Ong Trinh Thanh Hung Ph6 T6ng Giam d6c
Ba Vo Thj Huyen Trang Ph6 T6ng Giam d6c

Ngay b6 nhiern

Ngay 28 thang 4 nam 2014

Ngay 28 thang 4 nam 2014

Ngay 28 thang 4 nam 2014

Ngay 20 thang 4 nam 2012

Ngay 20 thang 4 nam 2012

Ngay 28 thang 4 nam 2014

Ngay 28 thang 4 nam 2014

Ngay b6 nhiern

Ngay 28 thang 4 nam 2014

Ngay 20 thang 4 nam 2012

Ngay 28 thang 4 nam 2014

Ngay b6 nhiem/Tai b6 nhiem/Mien nhiem

Tai b6 nhiern ngay 23 thang 8 nam 2012

B6 nhiern ngay 10 thang 6 nam 2015

Mi~n nhiern ngay 10 thang 5 nam 2016

B6 nhiern ngay 04 thang 6 nam 2014

B6 nhiern ngay 10 thang 5 nam 2016

Dai di~n theo phap Iu~t
Ngiroi dai dien thee phap luat cua Cong ty trong nam va cho d~n thoi di~m I~p bao cao nay la Ong D6
Quang Ngon - T6ng Giam d6c (tai b6 nhiern ngay 23 thang 8 nam 2012).

Ki~m toan vien
Cong ty TNHH Kiem toan va Tir v~n A&C dii diroc chi dinh ki~m toan Bao cao tai chfnh cho nam tai
chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016 cua Cong ty.
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CDNG TY CO PHAN pIlAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
BAo cAo CUA HOI DONG QUAN TRl (tiep theo)

Trach nhi~m ciia Ban TAng Giam d8c
Ban T6ng Giam 06c chiu trach nhiern I~p Bao cao tai chinh phan anh trung thirc va hop ly tinh hinh tai
chinh, k6t qua hoat 09ng kinh doanh va hru chuyen ti~n t~ cua Cong ty trong nam, Trong viec I~p Bao
cao tai chinh nay, Ban T6ng Giam 06c phai: .
• Chon hra cac chinh sach k6 toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot each nhllt quan; C'

• Thuc hien cac xet doan va 6ac iroc tinh mot each h;'P ly va than trong;
• Neu ro cac chuan mire k6 toan ap dung cho Cong ty co duoc tuan thu hay khong va tilt ca cac sai

lech trong ySu ail duoc trinh bay va giai thich trong Bao cao tai chinh;
• L~p Baa cao tai chinh tren co sa heat dong lien tuc tnr tnrong hop khong th~ cho rang Cong ty se

tiSp tuc heat 09ng lien tuc;
• Thi6t I~p va thuc hien h~ thong kiem scat noi b9 mot each htru hieu nham han che rui ro co sai sot

trong ySu do gian I~n hoac nham I~n trong viec I~p va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ban T6ng Giam 06c darn bao cac s6 k6 toan thich hop diroc hru gifr oAy au o~ phan anh tinh hinh tai
chinh cua Cong ty voi mire 09 chinh xac hQ'PIy tai bllt ky thoi oi~m nao va cac s6 sach kS toan tuan thu
chS 09 k6 toan ap dung, Ban T6ng Giam 06c ciing chiu trach nhiern quan Iy cac tai san cua Cong ty va
do 00 ail thirc hien cac bien phap thich hop o~ ngan chan va phat hien cac hanh vi gian I~n va cac vi

\ pham khac.

Ban T6ng Giam 06c cam kSt ail tuan thu cac yeu du neu tren trong viec I~p Bao cao tai chinh .
• >-,

------------------
Dng Quang Van Vi~t Cirong
Ph6 Chu tich

•Ngay 17 thang 3 nam 2017
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~AKERTiLLY
A&C
co GTYTNHHKIEMTOANVA TU vAN A&C A
A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD.

Headquarters : 02 TruongSonSt.,Tan BinhDist.,HoChiMinhCity
Tel: (84.8) 3 5472972 - Fax: (84.8) 3 5472970

Branch in Ha Noi : 40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi City
Branch in Nba Trang: 18 Tran Khanh Du St., Nha Trang City
Branch in Can Tho : 15-13 Vo Nguyen Giap St., Can Tho City
www.a-c.com.vn

se. 0237/2017/BCTC-KTTV i

BAo cAo KIEM TOAN DOC L~P

Kinh gm: cAc co DONG, HOI DONG QUAN TRJ vA BAN TONG GrAM DOC
CO G TY CO PHAN pHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T

'.

Chung t6i dil ki6m toan Bao cao tai chinh kern theo cua C6ng ty C6 phan Phat tri6n Ha tang ky thuat
(sau day goi tilt la "C6ng ty"), duoc l?p ngay 27 thang 01 narn 2017, nr trang 07 d~n trang 48, bao gorn
Bang can d6i k~ toan tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Bao cao k~t qua hoat dQng kinh doanh, Bao cao
liru chuyen tiSn t~ cho narn tai chinh k~t thuc cung ngay va Ban thuyet minh Bao cao tai chinh.

" Trach nhiem ciia Ban TBng Giarn dBc
Ban Tong Giam d6c C6ng ty chiu trach nhiern vS viec I?p va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cao tai
chinh cua C6ng ty theo cac Chw1n mire KS toan Viet Nam, Ch~ dQ K~ toan doanh nghiep Viet Nam va

", cac quy dinh phap ly c6 lien quan d~n viec I?p va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhiem vS
ki6m scat noi bQ rna Ban Tong Giam d6c xac djnh la dn thiSt d6 dam bao cho viec I?p va trinh bay Bao
caotai chinh kh6ng c6 sai s6t trong y~u do gian I?n,ho~ nham I~n.

~. .
Trach nhiern cua Ki~m toan vien

l' Trach nhiern cua chung t6i la dua ra y kiSn vS Bao cao tai chinh dua tren kSt qua cua cuoc ki6m toano
o Chung t6i dil ti~n hanh ki6m toan theo- cac Chu~n mire KiSm toan Vi~t Nam. Cac chuan mire nay yeu

du chung t6i tuan thu chu~n rrurc va cac quy dinh vS dao dire nghS nghiep, I?p k~ hoach va thuc hien
cUQCkiSm toan d6 dat duoc su dam bao hop Iy vS viec lieu Bao cao tai chinh cua C6ng ty c6 con sai s6t
trong y~u hay khong.

-

C6ng viec ki6m toan bao g6m thuc hien. cac thu tuc nham thu thap cac bang chirng kiern toan vS cac s6
lieu va thuyet minh tren Bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiem toan duoc lua chon dua tren xet dean cua
kiem to an vien, bao gom danh gia rui ro c6 sai s6t trong ySu trong Bao cao tai chinh do gian I?n hoac
nham l~n. Khi thuc hien danh gia cac rui ro nay, kiSm toan vien dil xem xet ki6m scat noi bQ cua C6ng
ty lien quan d~n viec l?p va trinh bay Bao cao tai chinh trung thirc, hop ly nh~m thi~t k~ cac thu tuc
kiSm toan phu hop voi tinh hinh thirc t~, tuy nhien kh6ng nham muc dich dua ra y kiSn vS hieu qua cua
ki6m scat nQi bQ cua C6ng ty. C6ng viec kiern toan cling bao gorn danh gia tinh thich hop cua cac chinh
,sach k~ toan duoc ap dung va tinh hop ly cua cac iroc tinh k~ toan cua Ban T6ng Giam d6c cling nhu
danh gia viec trinh bay tong thS Bao cao tai chinh.

Chung t6i tin tuong r~ng cac bang chimg kiem toan rna chung toi dil thu thap duoc la day du va thich
hop lam CO' so' cho y ki~n kiSm toan cua chung toi.
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BAo cAo KIEM ToAN (ti~p theo)

y ki~n ciia Ki~m toan vi en
Theo y kien cua chung toi, Bao cao tai chinh da: phan anh trung thirc va hop ly, tren cac khia canh trong
y~u tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 ph~n Phat tri~n H~ t~ng ky thuat tai ngay 31 thing 12 nam 2016,
cilng nhir k~t qua hoat dQng kinh doanh va tinh hinh hru chuyen tiSn t~ cho nam tai chinh k~t thuc cung
ngay, phu hop voi cac Chu§n mire K~ toan Viet Nam,' Ch~ dQ K~ toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac
quy dinh phap Iy co lien quan d~n viec I~p va trinh bay Bao cao tai chinh. "

I ~

Cong ty TN.L.L.L~~ ~~~~

Nguy~n Th] Phmrc Tien - Ki~m toan vien
s6 Gidy CNfJKHN kiim toan: 1199-2013-008-1

,- NgUY~DMinh Tri - Pho ong Giam dBc
ss mdy CNfJKHN him todn: 0089-2013-008-1

TP. H6 Chf Minh, ngay 17 thang 3 nam 2017

,.,

.,.

~'fI;IIIf'D'.dUltll'l''''b"ot
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 Dai IQBinh Duong, phuong Phu Hoa, TP.-Thu O§u MQt, tinh Blnh Duong
BAo cAo TAl CHINH
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

B4NG CAN DOl KE TOAN'
I ~

T~i ngay 31 thang 12 narn 2016

Don vi tinh: VNO

Mil Thuyet
CHi TIEU s6 Minh S6 eu6i nam ' ~So dau nam

A- TAl sAN NGAN H~N 100 7.451.932.936.003 5.433.290.184.078

l. Ti~n va cac khoan tuxrng dirong ti~n no V.1 43.992.908.955 51.002.783.245
1. Ti€n III 43.607.420.764 22.039.985.960
2. Cac khoan nrong duong ti€n p2 385.488.191 28.962.797.285

\ II. Dfiu tu' tai chlnh ng~n han 120
1. Chung khoan kinh doanh 121
2. Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122

" 3. D§u tir narn gifr d~n ngay dao han 123

• III. Cac khoan phai thu ng~n han 1~0 2.372.758.737.645 860.716.835.203
1. Phai thu ng~n han cua khach hang 1~'1 V.2a 2.323.919.725.425 818.245.129.462
2. Tra truce cho nguoi ban ngan han

~ .
'132 V.3 24.254.395.548 3.350.845.780

3. Phai thu nQi bQngan han 133
" 4. Phai thu theo ti~n dQk~ hoachhop d6ng xay dung 134

'5. Phai thu v€ cho vay ng~n han 135
6. Phai thu ngan han khac 136 V.4a 24.584.616.672 39.120.859.961
7. Du phong phai thu ng~~ han kh6 doi 137 V.5
8. Tai san thieu cho xu Iy 139

rv. Hang t6n kho 140 V.6 5.013.951.679.036 4.387.142.053.250
1. Hang t6n kho 141 5.013.951.679.036 4.387.142.053.250
2. Du phong giam gia hang t6n kho 149 ;:

Q4<

V. Hi san ng~n han khac 150 21.229.610.367 134.428.512.380 :)N
1. Chi phi tra truce ngan han 151 V.7a 1.664.070.241 1.781.518.196 NHI!
2. Thu~ gia tr] gia tang duoc kh~u tnr 152 19.565.540.126 132.646.994.184 'JAN
3. Thu€ va cac khoan khac phai thu Nha nuoc 153 \ ~4! Giao dich mua ban lai trai phieu Chinh phu 154
5. Tai san ng~n han khac 155 !.T.I

=

Bdo cao nay phai QU(1CQ(Jc cung vai Ban thuyet minh Bao cao tal chinh 7
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 Dai 1(1Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP:Thu D~u Mot, tinh Blnh Duong
BAa cxo TAl CHiNH
Cho narn tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016
Bang can d6i k~ toan (ti€p theo)

Mi. Thuyet
II"

i
CHi TIEU s8 minh S8 cu8i nam S8 d§U nam

B- TAl SAN DAI H~N 200 1.644.266.411.334 1.861.716.809.690

I. Cac khoan phai thu dai han 210 698.149.277.341 872.350.040.077
1. Phai thu dai han cua khach hang 2\1 V.2b 225.979.185.882 402.185.278.001
2. Tra truce cho nguoi ban dai han 212
3. V6n kinh doanh 0 don vi true thuoc 213
4. Phai thu n(li b(l dai han 214
5. Phai thu v6 cho yay dai han 215
6. Phai thu dai han khac 216 V.4b 472.170.091.459 470.164.762.076
7. DI,fphong phai thu dai han kh6 doi 219

'\
Hi san c8 djnh 220 556.734.911.146 588.530.735.273.' II.
Tai san c6 djnh hfru hinh

.1. 221 ' V.8 555.114.570.310 586.465.913.741
Nguyen gid 222 872.739.326.045 872.187.880.590,. . .

(317.624.755.735) (285.721.966.849)< Gid tri hao man lily ke 223
2. Tai san c6 dinh thue tai chinh 224

Nguyen gia 2]5
Gia tri hao man lily ki ~.2J6

3. Tai san c6 dinh vo hinh 227 V.9 1.620.340.836 2.064.821.532
Nguyen gia 228 4.836.480.685 4.836.480.685,. Gia tri hao man lily ki 229 (3.216.139.849) (2.771.659.153)

III. B§t d{lng san d§u tu· . 230 V.I0 170.573.380.581 174.285.075.621
Nguyen gia 231 185.090.978.661 185.090.978.661
Gia tr] hao rnon lily k€ 232 (14.517.598.~80) (10.805.903.040)

IV. Tai san dlr dang dai han 240 183.581. 703.422 197.343.327.666
1. Chi phi san xu~t, kinh doanh do dang dai han 241 V.ll 151.447.399.205 197.343.327.666

~2. Chi phi xay dung co ban do dang 242 V.12 32.134.304.217
~
G TY

V. f)§u tu· tai chinh dai han 250 17.377.481.005 11.377.481.005 .•1 HUUH
I. Dfiu tu vao cong ty con 251 V.13 17.377.481.005 11.377.481.005 vA IVV
2. D~u nr vao cong ty lien doanh, lien k€t 252 { C3. D~u tu g6p v6n vao don vi khac 253. 44. DI,fphong dfiu nr tai chinh dai han 254

.~5. Dfiu tir nam giu d€n ngay dao han 255

VI. Hi san dai han khac 260 17.849.657.839 17.830.150.048
I. Chi phi tra truce dai han 261 V.7b 17.849.657.839 17.830.150.048
2. Tai san thue thu nhap hoan lai 262
3. Thi€t bi, y?t tu, phu tung thay th€ dai han 263
4. Tai san dai han khac 268

TONG CQNG TAl SAN 270 9.096.199.347.337 7.295.006.993.768

Bao cao nay phai duac iJ9C cung vai Ban thuye! minh Bao cao tai chinh 8



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE"N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Tdng 5 Becamex Tower, 230 D<;liIQ Binh Duong, phuong Phli Hoa, TP. Thli Ddu MQt, tinh Binh Duong
BAo cAo TAl CHiNH

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 3 I thang 12 nam 2016
Bang can d6i kS toan (ti€p theo)

J

CHi TIEU

C - N<} PHAI TRA

I.
1.

2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.

':\ 9.

10.
11.

" 12..
13.
14.

NQ' DgAD han
Phai tra nguoi ban ngan han
Nguoi mua tra ti~n truce ngan han
Thu€ va cac khoan phai nQP Nha nuoc
Phai tra nguoi lao dQng
Chi phi phai tra ngan han
Phai tra nQi bQ ngan han
Phai tra theo ti€n dQ k€ hoach hop d6ng xay dung
Doanh thu chua thuc hi~n ngan han
Phai tra ngan han khac
Yay va nc thue tai chinh ngan han
D\I phong phai tra ngan han
Quy khen thirong, phuclol
Quy binh &n ghi
Giao djch mua ban lai trai phieu Chinh phu

310
311
312
313
314
315
316
-317
318
319
320
321
322
323
3:24

~, .
II. NQ' dai han 330
I. Phai tra nguci ban pai han . 331

1'- • 2. Nguci mua tra ti~n tnroc dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333
4. Phai tra nQi bQ v~ v&n kinh doanh 334
5. Phai tra nQi bQ dai han 335
6. Doanh thu chira thuc hien dai han 336
7. Phai tra dai han khac 337
8. Yay va nc thue tai chinh dai han 338
9. Trai phi~u chuyen d&i 339
10. C& phieu uu aai 340
II. Thu~ thu nhap hoan lai phai tra 341
12. D\I phong phai tra dai han 342
13. Quy phat tri~n khoa h9C va cong nghe 343

Mil Thuyet
sa minh

300

V.14a
V.15
V.16.
V.17

V.18a

V.19a.
·V.20a

V.21

sa cuai Dam sa d~u Dam

6.136.016.506.221 4.341.610.175.242

3.503.022.101.462
2.166.528.556.349

7.598.940.478
9.512.717.157
1.652.850.072

292.325.468.474

2.253.381.043.373
1.084.809.005.286

8.269.691.682
7.380.780.594
1.980.094.972

272.043.214.201

574.058.927.840
451.344.641.092

511.480.841.244
365.837.118.335

1.580.297.059

2.632.994.404.759 2.088.229.131.869
V.14b 1.270.092.505.000 403.982.110.500

V.18b 181.223.668.189

V.22 8.117.899.759 8.418.353.180

V.19b 284.000.000 355.000.000
V.20b 1.354.500.000.000 1.494.250.000.000

Baa eao nay phai duac ape cung vai Ban thuyet minh Baa eao tai ehinh 9
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II.

CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 Dai Ie;>Sinh Duong, phuong Phil Hoa, TP.Thu D~u Mot, tinh Sinh Duong
sAo cAo TAl CHiNH

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016
Bang din d5i k~ toan (tiep theo)

) Ma. Thuyet
sa minh sa cuai namCHi TIEU

D - VON CHU sa mru 2.960.182.841.116 2.953.396.818.526400

van chii so' hfru
V6n g6p cua chu sa hfru
C6 phi€u ph6 thong co quyen bieu quyet
C6 phieu U1I atii
Thang dir v6n c6 ph~n
Quyen chon chuyen d6i trai phieu
V6n khac cua chu sa huu
C6 phieu quy
Chenh I~ch danh gia lai tai san
Chenh I~ch tY gia h6i doai
Quy d~u tu phat tri~n
Quj' h6 tro s~p xep doanh nghiep
Quy khac thucc v6n chu' sa htru
Loi nhuan sau thu€ chua phan ph6i
Loi nhudn sau thu€ chua phdn ph<5i
fjjy k€ a€n cu6i IcYtruac
L¢ nhudn sau thu€ chua phdn ph6i IcYnay

12. Nguon v6n d~u nr x,ily dung c~ ban

I.
I.

2.960.182.841.116
2.741.945.250.000

2.741.945.250.000

2.953.396.818.526
2.741.945.250.000
2.741.945.250.000

410
411

411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

V.23

10.420.226.000 10.420.226.000V.23

81.606.382.163 81.606.382.163

126.210.982.953 119.424.960.363V.23.
#'

6.308.717.028 -
119.902.265.925 -

119.424.960.363i!2La
421b
422

II. Ngulln kinh phi va quy khac
1. Nguon kinh phi
2. Nguon kinh phi da hinh thanh tai sari c6 dinh

430
431
432

TONGCQNGNGUONVON 440 9.096.199.347.337 7.295.006.993.768

Sinh Duong, ngay 27 thang 01 nam 2017

.~
Bili Thj Thily
Nguirl I~p

BaD CaD nay phai duac doc cung vai Ban thuyet minh BaD CaD tai chinh 10



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: T§ng 5 Becamex.Tower, 230 D\li 19Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thil D§u M9t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAI CHiNH
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

BAo cAo KET QuA HO~T DONG KINH DOANH
Cho narn tai chinh k~t thuc I!gay 31 thang 12 nam 2016

Dan vi tinr. VND
i

"-
Mil Thuy~t

r- CHi TIEU so minh Nlim nay Nlim truce

1. Doanh thu ban hang va eung dp djch v\l 01 VI.1 1.885.991.762.140 594.618.329.573

2. Cac khoan giiim trt!" doanh thu 02 VI.2 '. 66.182.466.599 15.552.539.661

3. Doanh thu thu§n v~ ban hang va cung dp djch v 10 1.819.809.295.541 579.065.789.912

4. Gia van hang ban 11 VI.3 1.506.817.835.538 333.685.628.946

5. LQ·inhuan gQP v~ ban hang va cung dp djch vu 20 312.991.460.003 245.380.160.966

\6. Doanh thu hoat dQng tai chinh 21 VI.4 10.574.757.950 8.854.739.449
,

7. Chi phi tai ehinh 22 VI. 5 116.193.940.262 84.157.569.300

" Trong do: chi phi liIi vay 23 77.628.899.984 7l.090.537.415

• 8. Chi phi ban hang 25 VI.6 24.407.006.715 29.077.914.421
, .

#'

9. Chi phi quan Iy doanh nghi~p 26- VI.7 37.756.555.134 20.978.008.205

10. LQ·inhu~n thuiln ~tl'hoat dQng kinh doanh 30 145.208.715.842 120.021.408.489

11. Thu nh~p khac 31 VI.8 4.412.321.069 16.628.445.767

12. Chi phi khac 32 VI. 9 1.502.421.286 105.567.135

13. LQ·inhuan khac 40 2.909.899.783 16.522.878.632

,.- 1'4. T6ng IQ·inhu~n k~ toan trurrc thu~ 50 148.118.615.625 136.544.287.121

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh
~

15. 51 V.16 28.216.349.700 21.929.842.611 r;{:J0
Y

16. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan l:.ti 52
C(

ACH
17. LQ·inhuan sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 60 119.902.265.925 114.614.444.510 :MTC

,.- A18. Lai co' ban tren c6 phi~u 70 VI.IO
~

Liii suy giam tren e6 phieu19. 71 VI.10

2::::
K~ toan truong

Bui Thj Thuy
Ngu·criI~p

Baa cao nay phai duac doc cung vcriBan thuyet minh Baa cao tai chinh 11



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE"N HA TANG KY THUAT
£>ia chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 £><,iiIQ Bi~h Duong, phuong Phu Hea, TP. Thu D~u MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHiNH
Cho narn tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 narn 2016

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~
(Theo phuong phap gian ti~p)

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
•..

I ~ Don vi tinh: VND

Ma Thuyet
cat TIEU sa minh Nlim nay Nam tnroc

I. Luu chuy~n ti~n tir hoat dQng kinh doanh

I. L(li nhu{m truoc thul 01 148.1/8.615.625 136.544.287.121
2. ou« chinh cho ctic khodn:

Khau hao tai san c6 dinh va b~t dQng san d§u tLI 02 V.8;V.9;V.IO 36.058.964.622 36.473.871.113
Cac khoan du phong 03
Lai, 16 chenh lech 1)' gia h6i doai do danh gia l<,ii
cac khoan muc ti~n t~ co g6c ngoai t~ 04

':\ Lai, 16 tir heat dQng d§u tu 05 VI.4 (10.362.068.362) (8.609.376.292)
- Chi phi lai vay 06 .V1.5 77.628.899.984 71.090.537.415

Cac khoan di~u chinh khac 07
• 3. L(li nhuiin tir hoat dpng kinh doanh
I

trutrc thay d6i van luu dpng 08 251.444.411.869 235.499.319.357.- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (1.223.077.063.717) 23.766.634
Tang, giam hang t6n kho ' 10:' (473.519.477.548) (510.589.188.718)
Tang, giam cac khoan phai tra 11 • 1.765.709.614.672 733.659.507.708
Tang, giarn chi phi tra truce 12 97.940.164 (6.649.920.328)
Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13

'" Ti~n lai vay da tra.. 14 V.6;V.18;V1.5 (183.356.794.634) (215.234.982.589)
Thu~ thu nhap doanh nghiep da nQP 15 V.16 (26.118.048.402) (53.515.446.737)
Ti~n thu khac tir hoat d9ng kinh doanh 16
Ti~n chi khac cho heat dQng kinh doanh 17 V.21 (5.018.730.394) (5.843.913.256)

Luu chuyin lien thuan tir hOfJ.tdrn;:' kinlt doanh 20 106.161.852.010 177.349.142.071

.)449/---II. Lu"U chuyen ti~n tll' host dQng d~u ttr )NG·
1. Ti~n chi d€ mua sam, xay dung tai san c6 djnh va

'm/eM I

cac tai san dai han khac 21 V.8;V.12;VII (5.908.998.190) (6.674.813.562)
AN vA

2. Ti~n thu tir thanh ly, nhuong ban tal san c6 dinh va &/
, cac tai san dai han khac 22 T.pHl

3. Ti~n chi cho vay, mua cac cong cu no cua
don vi khac 23

4. Ti~n thu h6i cho vay, ban lai cac cong cu no cua
don vi khac 24

5. Ti~n chi d§u nr gop v6n VaG don vi khac 25 V.l3 (6.000.000.000)
6. Ti~n thu h6i d§u tu gop v6n VaG don vi khac 26
7. Ti~n thu lai cho vay, e6 tire va loi nhuan duoc chia 27 V.4;VI.4 8.679.446.431 6.541.3 82.429

Luu clluyin tieR thuiin tir hoat dpng dau tu: 30 (3.229.551. 759) (133.431.133)

Baa cao nay phai QU(J'cQ9Ccung vai Ban thuye! minh Baa cao tai chinh 12

I



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N HA TANG KY THUAT
Dja chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 D(ii 19 Bi~h Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u M9t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHiNH

Cho narn tai chlnh kSt thuc ngay 31 thang 12 narn 2016
Bao cao hru chuyen tien t~ (tiep theo)

CHi TIEU

r-:
Ill.

\.

'2.

3.
4.
5.
6.

LUl1 chuyen ti~n tir hoat dQng tai chinh ,
J

Ti~n thu tir phat hanh c6 phieu, nhan v6n gap cua
chu sa huu
Ti~n tra lai vBn g6p cho cac chu sa hiru, mua lai
c6 phieu cua doanh nghiep all phat hanh
Tien thu tir di yay
Ti~n tra no g6c yay
Ti~n tra no g6c thue tai chinh
C6 tire, 19i nhuan all tra cho chu sa httu

LU'uchuyin tlin thuOn t~ hoa: d{ing tal chlnh

LUl1 chuyen ti~n thu§n trong narn

Ti~n va tuong duo'ng ti~n diiu nam

". Anh huang cua thay 06i tY gia h6i doai quy 06i ngoai t~ 61

Ti~n va turrng durrng ti~n cuai nlim

~
K~ toaD trurrng

. Bui Th] Thuy
Ngm'ri l~p

Boo coo nay phai aU(1C doc cung vai Ban thuyi: minh Boo coo tai chinh

Mli
so

Thuyet
minh

. -

~\J'e

TV
UUH~
rtJ vJ

13

Nlim nay Nlim tm6'c

31

32
33 V.20 432.176.897.263 681.177.113.912
34 V.20 (486.419.374.506) (793.541.027.562)
35
36 V.19;V.23 (55.699.697.298) (112.376.023 .800)

40 (109.942.174.541) (224.739.937.450)

.
50 (7.009.874.290) (47.524.226.512)

60 51.002.783.245 98.527.009.757

70 51.002.783.24543.992.908.955.
#'

~. .
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CONGTV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Ding 5 Becamex Tower, 230 D~i IQBinh Duong, phuong PM Hoa, TP. ThU Dfru MQt, tinh Binh Duong
BAo cAo TAl CHiNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

BAN THUYET MINH BAO cAo TAl CHiNH
Cho na,m tili chinh k~t thuc n~ily 31 thang 12 nam 2016

I. D~C .DIEM HO~ T DQNG

1. mnh thirc sO'hfru vBn
Cong ty C6 phan Phat trien H~ tAng ky thuat (sau day goi tAt 1a.."Cong ty") la Cong ty c6 phan,

2. Linh vY'c kinh doanh
Linh VlJC kinh doanh cua Cong ty la dich V\1, kinh doanh b~t dQng san, xay dung.

3. Nganh ngh~ kinh doanh
Hoat dQng kinh doanh chinh cua Cong ty la: Duy tu, sua chira, khai thac thu phi giao thong; Xay
dung dan dung va cong nghiep; Djch V\1 moi gioi, dinh gia, san giao djch, nr v~n, d~u gia, quang
cao, quan ly b~t dQng san, kinh doanh b~t dQng san, .

4. Chu ky san xu~t, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xu~t kinh doanh thong thirong cua Cong ty khong qua 12 thang,

, ~.

5. D~c di~m hoat d<}ngcua Cong ty trong na~ ;0 anh hufrng d~n Bao cao tai chinh
Thuc hien Nghi quyet 05/NQ-HDQT ngay 30 thang 5 nam 2016, trong nam, Cong ty da chuyen
nhuong cac 10 J4, J5:J6, J8, 111,112 thuoc Khu do thi HC voi t6ng dien tich 78.622 m2cho T6ng
Cong ty DAu tu va PhM tri€n Cong nghiep - TNHH MTV d€ tao nguon ti~n chuyen tra v6n gap
cho c6 dong theo phuong an giam v6n di~u I~ da duoc Dai hci d6ng c6 dong narn 2016 thong qua.
Do v~y doanh thu nam nay cua Cong ty tang manh so vai nam tnroc.

C~u true Cong ty
Cdc Cong ty eon

Ten C6ng ty
Hoat dQng kinh doanh
chinh

TYI~ TYI~
v6n g6p lei ich

TYI~
quy~n
bieu
quyetDia chi tru so chinh

C6ng ty TNHH MTV
Khach san Becamex

Becamex Hotel, 230 D~i LQ
Binh Duong, TP. ThU Dfru
MQt, tinh Binh Duong

100%Kinh doanh nha hang
va cac dich vu an u6ng,
t6 chirc su kien, cac
dich V1,l khach san, dai
ly ve may bay, tau hoa
Kinh doanh hoat dQng
trung tam thuong mai,
du lich, v~n tai hanh
khach, dai Iy ve may
bay, tau hoa

100% 100%

C6ng ty TNHH MTV
Thuong mai Becamex

Becamex Tower, 230 Dai LQ
Binh Duong, TP. Thli Dfru
M9t, tinh Binh Duong

100% 100% 100%

7. Tuyen bB v~ kha nang so sanh thong tin tren Bao cao tai chinh
Cac s6 li~u tuong irng cua nam nay so sanh duoc voi s6 lieu cua nam tnroc.

8. NMn vien
Tai ngay kSt thuc nam tai chinh Cong ty co 263 nhan vien dang lam viec (s6 dAu nam la 267 nhan
vien).

Ban thuyet minh nay la mot bp phdn h(TJJthanh va phai duoc doc cung v6'i Bdo cao tai chlnh 14



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: T<1ng 5 Becamex Tower, 230 Dai 1QBinh Duong, phuong PM Hoa, TP. Thu Dau MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH
Cho narn tai chlnh k~t thuc ngay 3 I thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao Hti chinh (ti~p theo)

II. NA.M TAl CHINH, DON vr TIEN T:'::str DVNG TRONG ICE TOA.N

1. iNam tai ehinh
Nam tai chinh cua Cong ty b~t d~u tir ngay 01 thang 01 va kch thuc vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

2. DO'n vi ti~n t~ Stf dung trong k~ toan
Dan vi ti~n t~ sir dung trong k~ toan la Dong Viet Nam (VND) do phfrn Ion cac nghiep vu duoc
thuc hien bang don vi ti~n t~ VND.

III. cHuAN MVC vA CHE DQ ICE TOA.N A.p DVNG

1. Ch~ d{)k~ toan ap dung
Cong ty ap dung cac Chu&n mire K~ toan Vi~t Nam, Ch~ do K~ toan doanh nghiep Vi~t Nam duoc
ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va cac thong nr huang
di1nthirc hien chuan rmrc k~ toan cua Bo Tai chinh trong viec I~p va trlnh bay Baa cao tai chinh,

Tuyen b8 v~ vi~e 'tuan tho ehu~n rmrc k~ toan va ch~ d{) k~ toan
Ban T6ng Giam d6c dam baa dll tuan thu yeu du cua cac Chuan mire K~ toan Viet Nam, Ch~ do
K~ toan doanh nghiep Vi~t Nam diroc ban ,haI1h theo Thong tir s6 200/20141TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 cling nhtr cac thong.tir hlrol'lg di1n thirc hien chuan mire k~ toan cua BO Tai
chinh trong viec I~p va trlnh bay Baa cao tai chinh.

1\

IV. CA.C CHINH SA.CH KE TOA.N A.p DVNG

1. CO'sO-l~p Bao cao tai ehinh .
Baa cao tai chinh diroc I~p tren co sa k~ toan d6n tich (tnr cac thong tin lien quan d~n cac luong
tien). -'

2. Ti~n va cac khoan nrong duong ti~n
Ti~n baa g6m tien m~t va tien gui ngan hang khong ky han, Cac khoan nrong dirong ti~n la cac
khoan dfru nr ngan han co thoi han thu h6i khong qua 03 thing kS tir ngay dfru nr, co kha nang
chuyen d6i d~ dang thanh mot IUQngti~n xac djnh va khong co nii ro trong viec chuyen d6i thanh
ti~n tai thai diem baa cao,

J. Cac khoan d~u tir tai chinh
Cac khoan d~u tir tai chinh cua Cong ty chi baa g6m cac khoan dfru tu vao Cong ty can.

Cong tycon
Cong ty can la doanh nghiep chju sir kiSm scat cua Cong ty. Viec kiem scat dat duoc khi Cong ty
co kha nang kiem scat cac chinh sach tai chinh va heat dong cua doanh nghiep nhan dfru tu nham
thu duoc lei ich kinh t~ tir cac heat dong cua doanh nghiep do.

Ghi nhdn ban ddu
Cac khoan d~u nr vao Cong ty can duoc ghi nhan ban dfru theo gia g6c, bao g6m gia mua hoac
khoan gap v6n cong cac chi phi lien quan true ti~p d~n viec d~u tir. Truong hop dfru tu bang tai san
phi ti~n t~, gia phi khoan d~u nr dircc ghi nhan theo gia tri hop Iy cua tai san phi ti~n t~ tai thai
diSm phat sinh.

Ban thuyet minh nay fa mot b(Jphdn hop thanh. va phai duac doc rung vat Bdo cao tai chinh 15



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Tftng 5 Becamex Tower, 230 D<;ti19 Blnh DU011g,phuong Phu H6a, TP. Thu Dftu M9t, tinh Binh DU011g
BAa cAa TAl CHiNH
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (ti~p theo)

C6 tire va lei nhuan cua cac nam tnroc khi khoa~ dfru nr duoc mua diroc hach toan giam gia trj cua
chinh khoan dfru tir do. C6 tire ~a loi nhuan cua cac ky sau khi khoan dfru tu diroc mua duoc ~i
nhan doanh thu. C6 tire dugc nhan bang c6 phifu chi duoc theo doi s6 hrong c6 phieu tang them,
kh6ng ghi nhan gia tri c6 phieu nhan diroc.

DI:f phong t6n that cho cac khoan dau tu vao C6ng ty con
DIJ phong t6n thfrt cho cac khoan dfru nr vao C6ng ty con duoc trich I~p khi C6ng ty con bi 16voi
mire trich I~p bang chenh I~ch gifra v6n gop thirc t~ cua cac ben tai C6ng ty con va v6n chu so hfru
thirc co nhan voi tY I~ gop v6n cua C6ng ty so voi tong s6 vorr-gop thuc t~ cua cac ben tai C6ng ty
con. N~u C6ng ty con la d6i nrong I~p Bao cao tai chinh hop nhfrt thi can cir d~ xac djnh dir phong
t6n thfrt la Bao cao tai chinh hop nhfrt.

Tang, giam s6 dir phong t6n thfrt dfru nr vao C6ng ty con cfrn phai trich I~p tai ngay k~t thuc nam
tai chinh duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh. .

\ 4. Cac khoan phai thu
Cac khoan no phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi s6 tnr di cac khoan dir phong phai thu kho
doi.

Viec phap loai cac khoan phai thu la phai thu .•,khach hang va phai thu khac dircc thirc hien theo
nguyen tac sau: ~. •
• Phai thu cua khach hang phan anh ~ac khoan phai thu mang tinh chfrt thirong mai phat sinh ill

giao djch co tinh ~hfrtmua - ban giira C6ng ty va nguoi mua la don vi d<)cI~p voi C6ng ty
• Phai thu khac phan anh cas khoan phai thu khong co tinh thirong mai, kh6ng lien quan d~n

giao dich mua - ban.

DIJ phong phai thu kho doi diroc I~p cho tung khoan no phai thu kho doi can cir vao tu6i no qua
han cua cac khoan no hoac 91,1' ki~n mire t6n thfrt co th~ xay ra, cu th~ nhir sau:
• D6i voi no phai thu qua han thanh toan:

30% gia tri d6i voi khoa~ no phai thu qua han nr tren 06 thang d~n diroi 01 nam,
50% gia tri d6i voi khoan no phai thu qua han tir 01 nam d~n duoi 02 nam.
70% gia tri d6i voi khoan no phai thu qua han tir 02 nam d~n duoi 03 nam.
100% gia trj d6i vci khoan no phai thu qua han tir 03 nam tro len.

• D6i voi no phai thu chira qua han thanh toan nhung kho co kha nang thu h6i: can ctr vao dir
ki~n mire t6n thfrt d~ I~p dir phong.

Tang, giam s6 du dir phong no phai thu kho doi dn phai trich I~p tai ngay k~t thuc nam tai chinh
duoc ghi nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiep.

5. Hang t6n kho
Hang t6n kho duoc ghi nhan theo gia thap hon giira gia g6c va gia trj thufrn co th~ thuc hien duoc.

Gia g6c hang t6n kho duoc xac dinh nhir sau:
• Nguyen v~t lieu, hang hoa: bao g6m chi phi mua va cac chi phi lien quan tnrc ti~p khac phat

sinh d~ co duoc hang t6n kho 6' dia di~m va trang thai hien tai.
• D6i voi hang hoa bfrt dong san va chi phi san xufrt kinh doanh do dang: bao g6m chi phi

quyen suodung dfrt, cac chi phi true ti~p va cac chi phi chung co lien quan phat sinh trong qua
trinh dfru tu xay dung bfrt d<)ngsan.

Ban thuyet minh nay IiI m91 b9 phdn hap thanh viI phai duac doc cung va! Bdo cao IiI; chinh 16
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 D~i IQBinh Duong, phuong Phil Hoa, TP. Thli D<1u MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 3 I thang 12 nam 20 I6
Ban thuyet minh Bao cao t:U chinh (tiep theo)

Gia g6c cua hang t6n kho diroc tinh theo phuong phap nh~p tnroc, xu~t tnroc va diroc hach toan
theo phirong phap ke khai thuong xuyen, t"

J ~

Gia tri thuan co th~ thuc hien diroc la gia ban uoc tinh cua hang t6n kho trong nam san xu~t, kinh
doanh binh thirong tnr chi phi iroc tinh d~ hoan thanh va chi phi iroc tinh dn thiet cho viec tieu thu
chung.

DIJ phong giam gia hang t6n kho diroc I~p cho tung mat hang t6n kho co gia g6c Ion hon gia trj
thuan co th~ thuc hien duoc. 86i vci djch vu cung dp do dang, viec I~p dir phong giam gia diroc
tinh theo tung loai djch vu co mire gia rieng biet. Tang, giam s6 du dir phong giam gia hang t6n
kho dn phai trich I~p tai ngay k~t thuc nam tai chinh duoc ghi nhan van gia v6n hang ban.

6. Chi phi tra trtnrc
Chi phi tra truce bao g6m cac chi phi thuc t~ da phat sinh nhung co lien quan d~n k~t qua hoat
dQng san xu~t kinh doanh cua nhieu nam tai chinh. Chi phi tra tnroc cua Cong ty chu y~u la cong
CI,I,dung cu, chi phi duy tu sua chira Quoc IQ 13 va ~hi~t bi thu phi !IJ dQng. Cac chi phi tra tnroc
nay duoc phan b6 trong khoang thai gian tra tnroc hoac thai gian cac loi ich kinh t~ nrong img
diroc tao ra tir cac chi phi nay.

Cong C(i, dung C(i •

Cac cong CI,I,dung CI,Ida dira van su dung duqc"~han b6 van chi phi theo phirong phap dirong thing
vai thai gian phan b6 khong qua 03 narri. ~.

Chi phi duy tu, sica clitia QuJc 19 13
Cac khoan duy tu, sua chira Quoc IQ 13 diroc phan b6 van chi phi theo thai gian su dung hiru Ich
uoc tinh.

Tltiit b] thu phi tt;ril9ng
Cac thi~t bj thu phi tlJ dong-duoc phan b6 van chi phi voi thai gian phan b6 khong qua 03 narn.

7. Tai san thuf hoat dQng
Thue tai san diroc phan loai la thue hoat dong n~u ph~n Ion rui ro va IQ'i ich g~n Ii~n voi quyen set
hiru tai san thuoc v~ ngiroi cho thue. Chi phi thue heat dQng duoc phan anh van chi phi theo
phuong phap dirong thing cho su6t thai han thue tai san, khong phu thuoc van phirong thirc thanh
toan tiSn thue.
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18. Tai san c6 djnh hiru hinh
Tai san c6 djnh hiru hinh duoc th~ hien theo nguyen gia tnr hao mon lily k~. Nguyen gia tai san c6
dinh hiru hinh bao gom toan bQ cac chi phi ma Cong ty phai bo ra d~ co diroc tai san c6 dinh tinh
d~n thai di~m dira tai san do van trang thai s~n sang su dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nh~
ban d~u chi diroc ghi tang nguyen gia tai san c6 dinh n~u cac chi phi nay chac chan lam tang loi Ich
kinh t~ trong tuong lai do su dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khong thoa man diSu kien tren
diroc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai san c6 dinh hfru hinh diroc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia trj hao rnon lily k~ duoc xoa
s6 va laCl6 phat sinh do thanh ly diroc ghi nhan van thu nhap hay chi phi trong nam.
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Tai san c6 djnh htru hinh diroc khau hao theo phirong phap duong thang dira tren thai gian htru
dung iroc tinh. S6 nam kh~u hao cua cac loai tai san c6 dinh hfru hinh nhir sau: - t"

Loai tai san c6 dinh i ~ S6 nam
Nha cira, v~t ki~n true 05 - 50
May moc va thiet bi 05 - 10
Phuong tien v~n tai, truyen din 06
Thi~t bi, dung C1,lquan ly 05 - 08

9. Tai san c& dinh vo hinh -,
Tai san c6 di~h vo hlnh diroc thS hien theo nguyen gia tnr hao man lily k~.

Nguyen gia tai san c6 djnh va hinh bao gom toan b(>cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dS co duoc
tai san c6 dinh tinh d~n thoi diSm dira tai san do vao trang thai s~n sang sir dung, Chi phi lien quan
d~n tai san c6 djnh va hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dftu duoc ghi nhan la chi phi san xu~t,
kinh doanh trong nam tnr khi cac chi phi nay g~n li~n voi mot tai san c6 dinh va hinh C1,lthS va lam
tang IQ'ifch kinh t~ tir cac tai san nay.

,>
<

Khi tai san c6 dinh va hinh duoc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia trj hao man liiy k~ diroc xoa
s6 va lai, 16phat 'sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

r

Tai san c6 dinh va hinh cua Cong ty chi co phftlT.mSmmay tinh.
Chi phi lien quan d~n cac chirong trinh phftn m8m may tinh khong phai la mot b(>phan g~n k~t voi
phftn cirng co lien quan duoc v6n hoa. Nguyen gia cua phftn mem may tinh la toan b(>cac chi phi
ma Cong ty oa chi ratinh d~n thai diSm dira phan mem vao sir dung. Phftn mem may tinh diroc
khau hao theo phuong phap duop.g thang trong 05 nam,

10. Bdt d(>ng san diu ttr
B~t dong san dftu nr la quyen sir dung d~t, nha, m(>tphftn cua nha hoac co sa ha tftng thuoc sa hfru
cua Cong ty hay thue tai chinh duoc sir dung nham muc dich thu IQ'inr viec cho thue hoac cho tang
gia. B~t d(>ngsan dftu ttr cho thue duoc thS hien theo nguyen gia tnr hao man lfiy k~. B~t d(>ngsan
dftu nr cho tang gia duoc trlnh bay theo nguyen gia tnr suy giam gia trio Nguyen gia cua b~t d(>ng
san dftu ttr la toan b(>cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hoac gia tri hQ'Ply cua cac khoan dira ra dS
trao d6i nhAm co duoc b~t dong san dftu tir tinh d~n thoi diSm mua hoac xay dung hoan thanh,

Khi b~t dong san dftu nr diroc ban, nguyen gia va gia tri hao man lily k~ duoc xoa s6 va lai, 16nao
phat sinh diroc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Cac chi phi lien quan d~n b~t d(>ng san d~u tu phat sinh sa~ ghi nhan ba!l dftu diroc ghi nhan va~
chi phi, tnr khi chi phi nay co kha nang chac chan lam cho bat d(>ngsan dau tu tao ra IQ'ifch kinh te
trong nrong lai nhieu hon mire heat dong duoc danh gia ban dftu thi duoc ghi tang nguyen gia.

Vi~c chuyen tir b~t dong san chu sa htru sir dung hoac hang t6n kho thanh b~t d(>ngsan dftu nr chi
khi chu so' hiiu cham dirt suodung tai san do va b~t dftu cho ben khac thue hoat d(>nghoac khi k~t
thuc giai dean xay dung, Vi~c chuyen tir b~t dong san dftu tu sang b~t d(>ngsan chu sa huu sir dung
hay hang t6n kho chi khi chu sa htru b~t dftu sir dung tai san nay hoac b~t dftu trien khai cho muc
dich ban. Viec chuyen tir b~t dong san dftu tu sang b~t d(>ng san chu sa hiru sir dung hoac hang t6n
kho khorrg lam thay d6i nguyen gia hay gia trj can lai cua b~t d(>ngsan t~i ngay chuySn d6i.

B~t d(>ngsan dftu tu sir d\lng dS cho thue duQ'c kh~u hao theo phuong phap duong th~ng dlJa tren
tho'i gian huu d1,lnguac tinh. S6 nam kh~u hao cua b~t d(>ngsan dftu tu 1a50 nam.
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11. Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra
Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra diroc ghi nhan cho s6 ti~n phai tra trong nrong lai IjI@n
quan d€n hang h6a va di~h vu dii nhan diroc. Chi phf phai tra diroc ghi nhan dua tren cac iroc tfnh
hop Iy v~ s6 tien phai tra.

Viec phan loai cac khoan phai tra la phai tra nguoi ban, chi phf phai tra va phai tra khac diroc thirc
hien theo nguyen t~c sau:
• Phai tra ngiroi ban phan anh cac khoan phai tra mang tfnh chfrt thirong mai phat sinh tir giao

dich mua hang hoa, dich vu, tai san va ngiroi ban la don vi'"~(>cI~p voi Cong ty.
• Chi phf phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu dii nhan duoc tir ngiroi ban

hoac dii cung dp cho ngirci mua nhimg chira chi tra do chira co hoa don hoac chira du h6 sa,
tai li~u k€ to an va cac khoan phai tra cho ngiroi lao d(>ng v~ ti~n hrong nghi phep, cac khoan
chi phf san xuat, kinh doanh phai trfch tnroc,

• Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong co tinh thirong rnai, khong lien quan d€n giao
djch mua, ban, cung dp hang hoa djch vu.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra diroc phan loai ng~n han va dai han tren Bang can d6i k€
toan din cu theo 1<y han can lai tai ngay k€t thuc narn tai chinh.

12. Trai phieu thuong ;.
Trai phieu thirong la trai phieu khong cg quye,n chuyen d6i thanh c6 phieu.

Gia trj ghi S9 cua trai phieu thirong diroc phan anh tren co sa thuan bang tri gia trai phieu theo
menh gia tnr cho chi phi phat h~nh trai phieu.

Chi phi phat hanh trai phieu diroc phan b6 dAn phu hop voi ky han trai phieu theo phuong phap
dirong thang hoac phirong phap liii suat thtrc t€ va ghi nhan vao chi phi tai chinh hoac v6n hoa,

13. VBn chii si'Y hfru
Van gop cua chii su hii"u
V 6n gop cua chu sa huu duoc ghi nhan theo s6 v6n thirc t€ dii gop cua cac c6 dong.

"
v ~ ~ ,1 ~~Thflng du: von co phdn I .~

Thang dtr v6n ~6 p~An diroc ghi nhan th,eo s6 chenh I~ch gitra gia phat hanh va menh gia c6 'phi€u; ~
khi p~at ha!1h Ian dau ~o~c p,hat ~anh bo sung, c~enh lech gi~a gia tai phat hanh va gia tri S? sach ,~*
cua co phieu quy va cau phan von cua trai phieu chuyen doi khi dao han, Chi phi tnrc tiep lien~"
quan d€n viec phat hanh b6 sung c6 phieu va tai phat hanh c6 phieu quy diroc ghi giam thang dir
v6n c6 phan.

14. Phan phBi 1Q'inhu~n
LQ"inhuan sau thu€ thu nh~p doanh nghiep diroc phan phoi cho cac c6 dong sau khi dii trich I~p cac
quy theo Di~u I~ cua Cong ty ciing nhir cac quy dinh cua phap luat va dl'l dUQ"CDai h(>i d6ng c6
dong phe duyet.

Viec phan phoi IQ"inhuan cho cac c6 dong duoc can nhac d€n cac khoan rnuc phi ti~n t~ n~m trong
loi nhuan sau thue chua phan ph6i co thS anh huang d€n luong ti~n va kha nang chi tra c6 tire nhir
liii do danh gia lai tai san mang di gop von, liii do danh gia lai cac khoan muc ti~n t~, cac cong cu
tai chinh va cac khoan muc phi ti~n t~ khac.

C6 tire diroc ghi nhan la no phai tra khi diroc Dai h(>i d6ng c6 dong phe duy~t.
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CONG TV CO PHAN PHATTRIE'N H~ TANG KYTHU~T
Dja chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 D~i IQBlnh Duong, phuong Phu Hba, TP. Thli D§u MQt, tinh Binh Duong
BAo cAo TAl CHiNH
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao Hli chinh (ti~p theo)

15. Ghi nh~n doanh thu va thu nh~p
Doanh thu cung cap dich vu ' tr

• J • "
Doanh thu cung dp djch vu duoc ghi nhan khi dong thoi thoa man cac di~u kien sau:
• Doanh thu dtroc xac dinh nrong d6i chac chan. Khi Hop d6ng quy dinh ngiroi mua duoc quyen

tra lai djch vu da mua theo nhtrng di~u kien cu th~, doanh thu chi duoc ghi nhan khi nhirng
d~~u kien cu th~ do khong can t6n tai va ngiroi mua kh6ng duoc quyen tra lai dich vu da cung
cap.

• C6ng ty da hoac se thu diroc loi ich kinh t~ tir giao djch cung dp dich vu do,
• Xac dinh dircc phcln cong viec dii hoan thanh vao thai di~m bao cao.
• Xac djnh duoc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d~ hoan thanh giao djch cung dp dich

VI,J d6.

Truong hop djch VI,J duoc thirc hien trong nhi~u ky thi doanh thu diroc ghi nhan trong narn duoc
can cir vao k~t qua phh c6ng viec da hoan thanh vao ngay k~t thuc nam tai chinh.

Doanb thu ball bal apllg sail
Doanh thu ban bftt dong san ma Cong ty Ia chu dclu nr diroc ghi nhan khi thoa man d6ng thai tftt ca
cac di~u kien sau:
• Bftt dong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngiroi mua, C6ng ty dii chuyen giao rui ro

va lei ich g~n li~n voi quyen sa htru bftt-doRg san cho nguoi mua.
• Cong ty kh6ng can nam giG'quyen ·ttuan~'lyDftt dong san nhir nguoi sa hiru bftt dong san hoac

quyen kiem scat bftt dong san.
• Doanh diu duoc xac dinh nrong d6i chac chan,
• Cong ty dii thu diroc hoac s(! thu diroc loi ich kinh t~ tir giao dich ban bftt dong san.
• Xac djnh duoc chi phi lien quan d~n giao djch ban bftt dong san.

Truong hop khach hang co quyen hoan thien noi thftt cua bftt dong san va Cong ty thuc hien viec
hoan thien noi thftt cua bfttdong san theo dung thiet k~, m~u rna, yeu du cua khach hang theo mot
HQ'pd6ng hoan thien noi thftt bftt dong san rieng thi doanh thu duoc ghi nhan khi hoan thanh, ban
giao phan xay tho cho khach hang.

Doanli thu ball /0 aal ao xay dung ca so IUJ timg
Doanh thu ban 16 dftt dii xay dung CO' sa ha tclng duoc ghi nhan khi da hoan thanh CO' ban cong tac
xay dung CO' sa ha tclng va 10dftt dii diroc ban giao cho khach hang.

Doanh thu cho Ihue lai sail hoat apllg
Doanh thu cho thue tai san heat dong diroc ghi nhan theo phirong phap dirong thang trong su6t thai
gian cho thue. Ti~n cho thue nhan truce cua nhieu ky duoc phan b6 vao doanh thu phu hop voi thai
gian cho thue.

TiJIl uu
Ti~n liii diroc ghi nhan tren CO' sa thai gian va liii suftt thirc t~ nrng ky.

cs ttrc va loi nhudn au(J'c chia
Loi nhuan duoc chia diroc ghi nhan khi C6ng ty duoc quyen nhan loi nhuan nr viec g6p v6n.
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Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (ti~p theo)

16. Cac khoan giam trir doanh thu
Cac khoan giam tnr doanh thu bao g6m giam gia hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh cung ~y
tieu thu san pham, hang ~oa, djch vu dircc di€u chinh giam doanh thu cua ky phat sinh.

Truong hop san pham, hang hoa, dich vu da tieu thu ill cac nam tnroc, dSn nam nay moi phat sinh
giam gia hang ban, tra lai thi diroc ghi giam doanh thu theo nguyen t~c:
• NSu khoan giam gia, tra lai phat sinh tnroc thai di€m phat hanh Bao cao tai chinh: ghi giam

doanh thu tren Baa cao tai chinh cua narn nay.
• NSu khoan giam gia, tra lai phat sinh sau thoi di€m phat .hanh Baa cao tai chinh: ghi giam

doanh thu tren Bao cao tai chinh cua ky sau.

17. Chi phi di yay
Chi phi di yay bao g6m lai ti€n yay va cac chiphi khac phat sinh lien quan true tiSp dSn cac khoan
yay.

Chi phi di yay dircc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di yay lien quan tnrc
tiSp dSn viec d~u ttr xay dung hoac san xuc1ttai san do dang dn co mot thai gian du dai (tren 12
thang) d€ co th€' dira vao Slr dung theo muc dich dinh truce hoac ban thi chi phi di yay nay diroc
tinh vao gia tri cua tai san do. D6i voi khoan yay rieng phuc vu viec xay dung tai san c6 dinh, belt
dong san d~u tir, lai yay diroc v6n hoa k€ ca klri thai gian xay dung diroi 12 thang. Cac khoan thu
nhap phat sinh tir viec d~u nr tarn thoi, cac khean yay diroc ghi giam nguyen gia tai san co lien
quan.

D6i voi cac khoan v6n yay chung trang do co sir dung cho rnuc dich d~u nr xay dung hoac san xuat
tai san do dang thi chi phi di yay v6n hoa dtroc xac dinh theo tY I~ v6n hoa d6i voi chi phi liiy kS
binh quan gia quyen phat sinh cho viec d~u nr xay dung co ban hoac san xuelt tai san do. Ty I~ v6n
hoa diroc tinh theo tY I~ lai suelt binh quan gia quyen cua cac khoan yay chua tra trong nam, ngoai
tnr cac khoan yay rieng bi~! phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai sari cu th€.

18. Cac khoan ehi phi
Chi phi la nhtrng khoan lam giam lei ich kinh tS diroc ghi nhan tai thai di€m giao djch phat sinh
hoac khi co kha nang nrong d6i chac chan se phat sinh trang nrong lai khong phan biet da chi tien
hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do no tao ra phai diroc ghi nhan d6ng thai theo nguyen t~c
phu hop. Trang tnrong hop nguyen t~c phu h9P xung d(>tvoi nguyen t~c than trong, chi phi duoc
ghi nhan can cu vao ban chelt va quy dinh cua cac chuan mire kS toan d€ dam baa phan anh giao
djch mot each trung thuc, hop IY.

19. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p
Chi phi thuS thu nhap doanh nghiep baa gorn thuS thu nhap hien hanh va thue thu nhap hoan lai.

Tltui thu nlt~p Itijn Mmlt
ThuS thu nhap hien hanh la khoan thuS duoc tinh dira tren thu nhap tinh thue. Thu nhap doh thuS
chenh I~ch so voi loi nhuan kS toan la do di€u chinh cac khoan chenh lech tam thai giira thuS va kS
toan, cac chi phi khong duoc tnr cling nhu di€u chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thue va
cac khoan 16 duoc chuyen.

Ban thuyet minh nay la mot b9 phdn hap thanh va phai aU(1C doc cimg vat BaD CaD tai chinh 21



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
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Thui 11mnh{ip hoiin [(Ii

Thu~ thu nh~p hoan lai [~ khoan thue thu nhap dpanh nghiep se phai n9P hoac se diroc hoan lai eo
chenh [~ch tarn thoi giira gia tri ghi s6 cua tai san va no phai tra cho rnuc dich [~p Bao cao tai chinh
va CO" sa tinh thue thu nhap, Thu~ thu nhap hoan lai phai tra diroc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chenh lech tam thai chju thue. Tai san thue thu nhap hoan lai chi diroc ghi nhan khi chac chiln
trong tuong lai se co lei nhuan tinh thue d~ su dung nhirng chenh lech tam thai duoc khau tnr nay.

Gia tri ghi s6 cua tai san thue thu nhap doanh nghiep hoan lai diroc xem xet lai van ngay k~t thuc
nam tai chinh va se duoc ghi giam d~n mire dam bao chac chiln co du lei nhuan tinh thue cho phep
loi ich cua m9t phftn hoac toan b9 tai san thue thu nh~p hoan laiduoc sir dung, Cac tai san thue thu
nhap doanh nghiep hoan lai chira duoc ghi nhan tnroc day duoc xem xet lai van ngay k~t thuc nam
tai chinh va duoc ghi nhan khi chac chan co du IQ'i nhuan tinh thu~ d~ co th~ su dung cac tai san
thu~ thu nhap hoan lai chira ghi nhan nay.

Tai san thue thu nhap hoan lai va thue thu nhap hoan lai phai tra diroc xac djnh theo thue suat du
tinh se ap dung cho nam tai san duoc thu h6i hay nc phai tra duoc thanh toan dira tren cac mire
thue suat co hi~u [I,TC tai ngay k~t thuc nam tai chinh. Thu~ thu nhap hoan lai diroc ghi nhan van
Bao cao k~t qua .hoat dong kinh doanh va chi ghi true tiep van v6n chu sa hiru khi khoan thue do
lien quan d~n cac khoan muc diroc ghi thang vao v6n chu sa hiru .

r:

.
Tai san thue thu nhap hoan lai va thu~ thu nh~p ~oan lai phai tra duoc bu tnr khi:
• C6ng ty co quyen hop phap diroc b5 tnr giua tai san thue thu nhap hien hanh voi thue thu nhap

hien hanh phai n9P; va
• Cac tai san thu~ thu nhap hoan lai va thue thu nhap hoan lai phai tra nay lien quan d~n thue thu

nhap doanh nghiep diroc quan [y boi cung mot CO" quan thue:
D6i voi cung mot don vi chiu thue; hoac
C6ng ty du djnh thanh toan !hu~ thu nhap hien hanh phai tra va tai san thu~ thu nhap hien
hanh tren CO" sa thuan hoac thu h6i tai san d6ng thai voi viec thanh toan no phai tra trong
tung ky nrong [ai -khi cac khoan trong y~u cua thue thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san
thue thu nhap hoan lai duoc thanh toan hoac thu h6i. =:)449

20. Ben lien quan JNG
Cac ben duoc coi la lien quan n~u m9t ben co kha nang kiern scat hoac co anh huang dang k~ d6i ~HI~M
voi ben kia trong vi~c ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va heat d9ng. Cac ben ciing duoc xern 'ANv)
la ben lien quan neu cung chju SI,T kiem scat chung hay chiu anh huang dang k~ chung. &

Trong viec xern xet rn6i quan h~ cua cac ben lien quan, ban chat cua m6i quan h~ ducc chu trong
nhiSu hon hinh thirc phap IY.

T.P~-

21. Bao cao theo bQ ph~n
B9 phan theo linh VIJC kinh doanh [a mot phan co th~ xac dinh rieng biet tham gia van qua trinh san
xuat hoac cung cap san pham, djch vu va co rui ro va loi ich kinh t~ khac voi cac b9 phan kinh
doanh khac.
B9 phan theo khu VIJC dia [y [a m9t ph.ln co th~ xac dinh rieng biet tharn gia van qua trinh san xuat
hoac cung cap san pharn, dich vu trong pharn vi mot rn6i truang kinh t~ C\l th~ va co rui ro va IQ'i
fch kinh t~ khac v&i cac b9 ph~n kinh doanh trong cac rn6i truang kinh t~ khac.

Th6ng tin b9 ph~n duQ'c [~p va trlnh bay phu hQ'p v&i chfnh sach k~ toan ap d\lng cho vi~c I~p va
trlnh bay Bao cao tai chinh cua C6ng ty.

Bim Ihuydt minh nay la m91 b9 pht;in h(1JJlhilnh va phai al41C a(lC cimg vui Bao cao lai chinh 22



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 D~i 1(>Binh Duong, phuong PM Hoa, TP. Thli D~u M(>t,tinh Sinh Duong
BAo cAo TAl CHiNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (ti~p theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN 'MUC TRINH BAy TRONG BANG CAN DOl
KE ToAN . 1["

2.
" 2a.

,>
<

1.
i

Ti~n va cac khoan turrng duong ti~n
S8 eu8i nam

Ti~n m~t
Ti~n giri ngan hang khong ky han
Cac khoan tuong duong ti~n(O)
C«)ng

(0) , ,
Tien giri ngan hang e6 ky han goc khong qua 03 thang.

Phai thu ng~n han/dai han eiia khach hang .
Pluii thu ngdn Ium cua khtich bang

Pluii thu ctic ben lien quail
T6ng Cong ty D~u nr va Phat trien Cong nghiep -
TNHHMTV
Cong ty C6 phan Phat trien Do thi
Cong ty TNHH MTV Khach san Beeamex ~,
Cong ty TNHH MTV Thirong mai Beeamex
Cong ty TNHH Beeamex Tokyu
Pluii thu cdc kluich hang kluic .
Cong ty C6 phan Djch vu Thuong mai va Xay
dung Dja 6e Kim Oanh
Cac khach hang khac
C«)ng

2b. Pluii thu dai han ciia kluich hang

Phtii thu cac ben lien quan
T6ng Cong ty Dftu tu va Phat trien Cong nghiep -
TNHHMTV
Cong ty C6 phftn PhM tri€n Do thi
Pluii thu cdc khticlt hang kluic
Cong ty C6 phan Djch vu Thuong mai va Xay
dung Dia 6e Kim Oanh
Cac khach hang khac
C«)ng

10.788.991.739
32.818.429.025

38~.488.191

723.726.076
21.316.259.884
28.962.797.285
51.002.783.24543.992.908.955

S8 cu8i nam S8 d~u narn
1.634.520.514.532 183.473.447.320

.
#'

1.509.481.664.267
109.172.628.000

412.500.000
1.449.816.059

14.003.906.206
689.399.210.893 634.771.682.142

71.880.499.479
109.172.629.800

412.500.000
2.007.818.041

11.040.337.991
678.358.872.902

2.323.919.725.425

72.805.179.228
561.966.502.914
818.245.129.462

,~

~
HaUH~1

TlJVAI

~
~

S8 cu8i narn
73.759.181.000 71.977.142.050

10.075.426.000
63.683.755.000

152.220.004.882

17.39l.108.000
54.586.034.050

330.208.135.951

4.211.299.016
148.008.705.866
225.979.185.882

8.931.741.438
321.276.394.513
402.185.278.001
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Tang 5 Becarnex Tower, 230 Dai 1QBinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dau MQt, tinh Binh Duong
BAa cxo TAl CHiNH
Cho narn Uti chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (tiep theo)

3. Tra trurrc cho ngum ban ng~n han

J
Trii trutic cho cdc bell lien quail
Cong ty C6 phan Cong nghe & Truyen thong Vi~t
Nam
Congty Lien doanh TNHH Khu cong nghiep Viet
Nam Singapore
Trti trutrc cho cdc Ilguo-i Mil khdc
Cong ty C6 phan Ki~n true Do thj Ngoi sac Viet
Cac nha cung dp khac
CQng

S6 cu6i nam~ ----~~~----
19.619.115.288

S6 d~u nitm
106.437.000

24.752.463 106.437.000

19.594.362.825
4.635.280.260'.

214.500.000
4.420.780.260

3.244.408.780
1.640.700.000
1.603.708.780

24.254.395.548 3.350.845.780

4.
'\ 4a.

Phai thu ng~n han/da! han khac
Pluii thu Ilgiill !UJIl kluic

S6 cu6i:nam
Gi:i tr] Dl,f phOng

S6 d~u nam
Gi:i tr] Dl,f phOng

" .• Pluii thu cdc bell lien quail
T6ng Cong ty Dfru nr va Phat trien Cong
nghiep -TNHH MTV - Phai thu ti€n IQ'i
nhuan diroc chia tir DI! an Becamex City
Center

}. Cong ty TNHH- MTV, Khach san
• Becamex - Phai thu ti€n c6 tire

Cong ty TNHH MTV Thuong mar
Becamex - Phai thu ti~n c6 tire
Pluii thu cdc ta clusc va cd nhiin khtic
Lai ti€n giri dir thu ."
Ti€n irng o€ thi cong h~ thong dp mroc
Chi hQ cho Ban quan Iy tea nha chung ClJ'

New Horizon, toa nha Becamex Tower
Phai thu tien chi hQ lam s6 cho khach
hang mua din hQNew Horizon
Phai thu ti€n chi hQ lam s6 cho khach
hang mua din hQ Sunrise

I Phai thu ti€n chi hQ lam s6 cho khach
hang mua dir an The Green River
Phai thu ti€n chi hQ lam s6 cho khach
hang mua du an Ph6 TM lJC2
Thu~ thu nhap doanh nghiep tarn nQP
cho s6 ti€n nhan truce ill heat oQng
chuyen nhuong b~t oQng san
Tarn irng cong tac
Cac khoan ky guy ng~n han
Thu~ GTGT chua ke khai
Cac khoan phai thu ngan han khac
CQng

19.353.792.538 36.404.388.063

., ,.

~. .
11.254.418.246 - 30.000.000.000

4.564.243.363 3.082.677.939

3.535.130.929
5.230.824.134

621.950.000

3.321.710.124
2.716.471.898

12.364.298
621.950.000

15.710.322

132.948.084 82.003.520

315.720.800

614.353.800

77.199.000

87.442.346
1.116.699.292

40.000.000
2.178.558.229

45.952.583

130.064.214
1.748.560.448

105.819.096
24.584.616.672

Ban thuyh minh nay la mot bp phdn hap thanh va phai duac doc cung voi Boo cdo tat chlnh 24



CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT
Dja chi: Telng 5 Becamex Tower, 230 D1;IilQBl~h Duong, phuong Phil Hoa, TP. Thu Delu MQt, tinh Blnh Duong
BAo cAo TAl CHINH
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (tiep theo)

4b. Pluii thu da! IUJll kluic
se cu6i narn

Ghi tr] D" phOng
s6 d~u nam •.

Ghi tr] D" phOng
Pluii thu cdc ben liell quail 471.908.391.459
T6ng Cong ty Dftu nr va Phat triSn
Cong nghiep -TNHH MTV - Ti~n dftu
tu gop v6n xay dung DI! an Becamex
City Center (.)

Phiii thu cdc tJ clucc khdc
Ky quy ky cuoc dai han
CQng

469.948.062.076

471.908.391.459
261. 700.000
261.700.000

- 469.948.062.076
216.700.000
216.700.000

472.170.091.459

(.) Day la dir an hop tac kinh doanh voi T6ng Cong ty Dftu tu va PMt trien Cong nghiep - TNHH
MTV dS xay dung DI! an Becamex City Center. V6i dien tich hon 61.000m2

, co tong 56 v6n dftu tu
len toi 2.500 tY VND, dir an la mQt khu phirc hop cac cong trinh dich vu nhir van phong lam viec,
din hQ cao cap, trung tam thirong mai, khach san 5 sao, khu vui choi nghi dirong, bai d6 xe, cong
vien, ... va nhieu tien ich khac. MQt 56 cong trinh cua dir an dil hoan thanh va dira vao khai thac,
mot 56 cong trinh khac vfrn dang trong qua trinh xay dung dS hoan thien .".

.
5. Ncrx~u

;.

sa cuai narn
~.

sa cl§u narn

Thir] gian qua Cia tr] c6 Thiri gian qua Cia tr] c6

l'
han Cia gac thS thu h6i han Cia gac thS thu h6i

• Cdc ben lien quan 2. 58g.368. 000 2.588.368.000 1.975.869.000 1.975.869.000
T6ng C6ng ty D~u
tu va Phat trien
C6ng nghiep
TNHH MTV
Phai thu ti€n ban Dutri 06 thang :" 2.588.368.000 2.588.368.000 Dutri 06 thang 1.975.869.000 1.975.869.000
bat dong san
Cac Iii ch U'c va cd 421.604.630.738 421.604.630.738 478.905.215.631
nhiin kluic
Cong ty C6 ph~n
Djeh vI,! Thuang
mai va Xay dVng
Dja Be Kim Oanh
Phai thu tdn ban Duai 06 thong Dual 06 thang 69.670.216.728 69.670.216.728
bat d9ng san,

Tit 06 thong din 01 Tit 06 thdng din 3.134.962.500 3.134.962.500
nam 01 niim

Tit 01din 02 niim /1.040.337.991 11.040.337.991 Tit 01din 02 nam
Phai thu cac t6
chirc va ca nhiin
khae
Phai thu tdn ban Duai 06 thong 71. 729.327.654 71.729.327.654 Duoi 06 thang /68.787.962.143 168.787.962.143
bat d9ng san

Tit 06 thang din 01 55.786.348.275 55.786.348.275 Tit 06 thong din 64.440.874.089 64.440.874.089
nam 01 niim

Tit 01din 02 nam 130.424.801.762 130.424.801.762 Tit ouu« 02 nam 70.535.856.378 70.535.856.378
Tit 02 din 03 niim 66.748.670.978 66.748.670.978 Tit 02t1in 03 niim 39.898.034.393 39.898.034.393

tn« 03 nam 85.875.144.078 85.875.144.078 Tren 03 nam 62.437.309.400 62.437.309.400

CQng 424.192.998.738 424.192.998.738 480.881.084.631 480.881.084.631

Ban thuy€t minh nay la m9t b9 phdn hap thanh va phdi QU(1C Q(Jc cung ven Baa cao tai chlnh 25



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 D~i 19 Blnh Duong, phuong PM Hoa, TP. Thtl D§u M9t, tinh Binh Duong
BAo cAo TAl CHINH
Cho nam Uti chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tili chinh (ti€p theo)

6, Hang t6n kho

i
ss cuAi Qam

Ghi gAc DI! phong
sA d~u nam ~

Gili gAc DI! phOng
Cong cu, dung cu
Chi phi san xuat, kinh doanh
dodang-" 4.993.465.385.284
Hang h6a bfrt dong san 20.234.771.866
Cc}ng 5.013.951.679.036

251.521.886 382.340.620

- 4.363.582.483.032
23.177.229.598

'":"4.387.142.053.250

(*) Chu yeu la chi phi do' dang cua cac cong trlnh xay dung nh~ pho, khu thirong rnai, nha biet thir, nha
chung cir, ... Trong do, cong trinh Khu do thi lJC c6 s6 dir tai ngay 31 thang 12 nam 2016 Ia
2.313.546.733.815 VND (s6 du d&u nam la 2.148.293.488.528 VND). Cong trinh nay dang trong
qua trinh xay dung, phan I6n phan anh chi phi chuyen quyen Slr dung dfrt. Ngoai ra can phat sinh
mot s6 chi phi khac nhir phi khao sat dia chat dia hinh, xay dung nha tho cong trinh, thi cong h~
thong duong giao thong, thoat ruroc, chi phi sir dung von, .... ,

"<
Mot s6 chi phi san xuat, kinh doanh do dang c6 gia tri ghi s6 la 2.322.417.512.849 VND da diroc
dung th~ chap dS dam bao cho cac khoan vay cua Ngan hang TMCP D&uttr va PhM trien Viet Nam
- Chi nhanh Binh Duong, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam - Chi nhanh Blnh Duong,
Ngan bang TMCP Ban Viet - Chi nhanh Blob. Duong, Ngan hang TMCP-Dong Nam A - Chi
nhanh Binh Duong va d~ dam bao cho.viec phat hanh trai phieu cua Cong ty diroc mua boi Ngan
hang TMCP Tien Phong .

.
T6ng chi phi di vay duoc v60 h6a vao chi phi san xuat, kinh doanh de dang trong nam la
117.237.157.277 VND (nam truce la 138.410.881.570 VND).

7.
7a.

Chi phi tra trurrc ng~n han/dal han
Chi phi trii trutrc ngdlt h(1p

Chi phi hoa hong, quang cao
Cac chi phi tra tnroc ngan han khac
Cc}ng

sA cu6i nam ss d~u nam
1.661.820.241

2.250.000
1.775.518.196

6.000.000

SB cuBi nam SB d~u nam

ON
NHI~
OAN

.~ ~

1.664.070.241 1.781.518.196

7b. Chi phi trd truiic dai han

Cong cu, dung cu
Chi phi duy tu, sua chira Quoc 10 13
Thi~t bi thu phi W dong
Cc}ng

4.837.397.968
10.075.987.500
2.936.272.371

8.618.273.835
6.088.715.497
3.123.160.716

17.849.657.839 17.830.150.048

Ban thuyet minh nay la mot b9 phdn hap thanh va phai duac doc cung voi Bao cao tai chinh 26



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
£)ja chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 £)~i Ii) Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. ThU Dau Mi)t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHlNH
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tal chinh (ti€p theo)

8. Tai san c8 djnh hfru hinh
Phuong ti~n ~

Nha cu'&, v~t "-May m6c va v~n tal, Thi~t b], dung
ki~n true thi~t b] truyen d~n Cl} quan Iy CQng.-- N~u~en gia

., S6 oau nam 837.448.570.558 1.605.459.924 5.320.336.408 27.813.513.700 872.187.880.590
Mua trong nam 551.445.455 551.445.455
s6 cu6i nam 837.448.570.558 1.605.459.924 5.320.336.408 28.364.959.155 872.739.326.045
Trang do:
Da khau hao h~t nhung
v~n con SLr dung 2.613.226.392 1.428.459.924 3.050.318.339 14.168.516.931 21.260.521.586
Cho thanh Iy

Gia tr] hao mon
S6 o~u nam 262.058.448.918 l.399.553.240 3.952.348.275 18.311.616.416 285.721.966.849

"\ Kh~u hao trong nam 29.376.094.783 82.264.992 331.738.783 2.112.690.328 31.902.788.886
.' se cu6i narn 291.434.543.701 1.481.818.232 4.~284.087.058 20.424.306.744 317.624.755.735

! Gia tri con lai
S6 o~~nam .

• se cu6i nam
Trang do:
Tarn thai chira SLr dung
Dang cho thanh Iy

575.390.121.640
546.014.026.857

=====f=~

205.906.684
123.641.692

t e'

1.367.988.133
1.036.249.350

9.501.897.284 586.465.913.741
7.940.652.411 555.114.570.310

MQt s6 tai san c6 dinh hiru hinh c6 nguyen gia va gia tri con lai theo s6 sach I§.n lug! la
782.388.577.407 VND va 503.802.609.081VND 011duoc th~ chap o~darn bao cho viec phat hanh
trai phieu cua Cong ty diroc mua boi Ngan hang TMCP Tien Phong va Ngan hang TMCP Dong
Nam A (xem thuyet minh s6 V.20) ..

9. Ta! san c8 djnh vo hinh

S6 d§.u nam
Khau hao trong nam
S8 cu8i nam
Trang do:
Dll khau hao h~t nhung v~n con
sir dung

Nguyen ghi Hao mon lily k~ G_i_a_tr-Li_c_on----'I~'_i
2.771.659.153 2.064.821.532

444.480.696 -------
3.216.139.849 ~--~---1.620.340.836

GT
M H(
vA'
( C
~•••

4.836.480.685

4.836.480.685 ~--===-

1.850.394.021

10. B~t di)ng san d~u nr
Bat il9ng stin il&u ttr cho thue
Chi phi mua 4 t§.ng tai Becamex Tower d~ d§.u tir Trung tam thtrong mai Becamex.

Nguyen gia Hao mon lily k~ G_ia_'_tr..Li_c_on-,I~,_i
185.090.978.661 10.805.903.040 174.285.075.621

3.711.695.040 _
14.517.598.080 170.573.380.581

S6 d§.u nam
Kh§.u hao trong nam
s6 cu8i nam 185.090.978.661

====~=-

Theo guy dinh tai Chuan mire K~ to an Vi~t Nam s6 05 "Bat dong san d§.u nr", gia tri hQ'P ly cua bat
dong san d§.u nr tai ngay k~t thuc nam tai chfnh dn phai duoc trlnh bay. Tuy nhien, Cong ty hien
chira xac djnh duoc gia trj hop ly cua cac bat dong san d§.u tu do chira c6 di€u kien o~ thuc hien,

Ban thuyet minh nay la mot bi) phdn hop thanh va phdi duac doc cung voi Baa cao tai chinh 27



CONG TV CO PHAN PHATTRIE'N H~ TANG KYTHU~T
Dja chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 D~i lQ Blnh Duong, phuong PM Hoa, TP. ThU D~u MQt, tinh Blnh Duong
BAa cAa TAl CHINH
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (tiep theo)

11. Chi phi san xu~t, kinh doanh d('ydang dai han
sa cuai narn

"-Gia tr] co
Gia gac th~ thu h6i Gia gac

103.484.249.166
93.859.078.500

J
sa dAu nam

Gia tr] co
th~ thu h6i

Chung cir IJC Aroma
DIJ an Rosemary
DIJ an F13 khu ph6 Phu An
DIJ an Trung tam thuong mai
The Green River
C(ing

111.244.424.761 111.244.424.761 103.484.249.166
93.859.078.500

38.743.532.081 38.743.532.081

1.459.442.363 1.459.442.363

151.447.399.205 151.447.399.205 197.343.327.666---------------=----------197.343.327.666

Cac du an tren tarn dung vi Cong ty cho thoi diSm thich hop dS triSn khai ti~p.

12. Chi phi xiiy dung co' ban d('ydang
Chi phi phat sinh

trong nam

-
32.134.304.217
2.277.876.050
8.070.845.877

21.785.582.290
32.134.304.217

sa cuai narn
32.134.304.217
2.277.876.050
8.070.845.877

21.785.582.290
32.134.304.217

13. Cac khoan d'~u nr tar ehinh
Cac khoan dAu nr tai chinh cua Cong ty chi co dAu ttr vao Cong ty can. Thong tin v~ cac khoan dAu
tir vao Cong ty con nhir sau:

sa cuai nam . sa dAu nam
Gia g.ac DI,l" phong

Cong ty TNHH MTV Khach s'in
Becamex (i)
Cong ty TNHH MTV Thuong mai
Becamex(ii)

C(ing

Gia gac Dy' phong

1"1.377.481.005 5.377.481.005

6.000.000.000 6.000.000.000
17.377.481.005 11.377.481.005

(i) Theo Gifry clnrng nhan dang ky doanh nghiep s6 3701906616, thay d6i IAn 07 ngay 05 thang 4 nam
2016 do Sa K~ hoach va DAu tir tinh Binh Duong dp, Cong ty dAu ttr vao Cong ty TNHH MTV
Khach san Becamex (truce day la Cong ty TNHH MTV IJC) 12.000.000.000 VND, tuong dirong
100% v6n di~u I~.

(ii) , " ,Theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiep so 3702280392, dang ky Ian dau ngay 12 thang 6
nam 2014 do Sa K~ hoach va DAu tu tinh Binh Duong dp, Cong ty dAu tu vao Cong ty TNHH
MTV Thirong mai Becamex la 6.000.000.000 VND, urong duong 100% v6n di~u l~.

Gid tri hop lj
Cong ty chira xac djnh gia trj hop Iy cua cac khoan dAu ttr do chira co huang d~n cu thS v~ viec xac
dinh gia tri hop IY.

Tinh hinh hoat d9ng cua cac Cong ty con
Cac cong ty con dang heat dQng kinh doanh binh thirong, khong co thay d6i Ion so voi nam tnroc.

Ban thuyet minh nay la mot h9 phdn hap thanh va phai duoc doc cung vch Bao cao tai chinh 28



CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT
Dja chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 D?i 19 Bi~h Duong, phuong Phu Hoa, TP. rso Dau M9t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHiNH
Cho narn tai chinh k€t thuc ngay 3 I thang 12 narn 20 I6
Ban thuyet minh Bao cao tal chfnh (ti€p theo) "

Giao dich voi cdc Cong ty con
• Cac giao djch trong yeu 9iiia Cong ty voi cac C0tlg ty con nhir sau: 'ir

Nam nay Nam trurrc

r- Cong ty TNHH MTV Khdch san Becamex
Cho thue m~t bang, trang thi~t bj 4.500.000.000 4.500.000.000
Mua hang hoa, djch vu 515.119.731 607.898.134
Gop v6n bang ti~n 6.000.000.000
Nhan phan phoi loi nhuan 3.535.130.929 3.321.710.124

"
Ciing ty TNHH MTV Thuong mal Becamex
Cho thue mat bang, trang thiet b] 4.120.000.000 3.240.000.000
Mua hang hoa, djch vu 4.495.486.069 5.314.617.609
Nhan phan ph6i loi nhuan 4.564.243.363 3.082.677.939

\ 14. Phai tra ngU'm ban ng~n han/da] han
14a. Phdi trti nguiri bait Itgiilt han

~ S6 cu6i nam S6 dAu nam
Pluii Ira cdc belt lielt quan 2.143.812.804.001 1.083.082.846.678
T6ng C6ng ty Dfru nr va PhM trien C6ng nghit1P -
TNHHMTV ~, 1.586.675.744.636 859.949.502.957
C6ng ty TNHH MTV Khach san Becamex 14.300.000 14.300.000
C6ng ty TNHH MTV .Thuong mai Becamex 721.910.240 397.051.710

11
C6ng ty C6 phan Be t6ng Becamex 83.716.322.953 50.499.838.630
C6ng ty lien doanh TNHH Khu c6ng nghiep Viet
Nam - Singapore 87.254.481.063 140.129.327.360
C6ng ty C6 phfrn Xay dung va Giao thong Binh
Duong - .. 33.621.292.725 31.515.226.021
C6ng ty C6 phan C6ng nghe & Truyen thong Vi~t
Nam 9.383.904.384 577.600.000
C6ng ty C6 phfrn Kinh doanh va PhM trien Binh
Duong 342.424.848.000

1.726.158.60; ~Pluii Ira cdc Itha cung cf,p khtic 22.715.752.348
C6ng ty TNHH Djch vu va Xay Dung Tftn Hao
Phat 4.771.888.000 1.726.158.608
C6ng ty C6 phan Xay l~p va V~t tir xay dung 2 4.109.107.200
C6ng ty TNHH Tir vftn va Ky thuat Bach Phuong 6.347.630.605
Cac nha cung dp khac 7.487.126.543
CQng 2.166.528.556.349 1.084.809.005.286

14b. Pluii tra nguiri bait dai h(llt
S6 cu&i nam S& dAu narn

Pluii tra,fae belt lien quail 1.270.092.505.000 403.982.110.500
T6ng C6ng ty Dfru nr va Phat tri~n C6ng nghiep -
TNHHMTV 1.270.092.505.000 403.982.110.500
CQng 1.270.092.505.000 403.982.110.500

Ban thuyet minh miy la m?>tbo phdn hop thanh va phdi duac doc cimg vat Baa cao tai chinh 29



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T _
Dia chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 Dai Ii) Binh Duong, phirong PM Hoa, TP. Thu Dau Mot, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (tiep theo) "

14c. N(J'qua lum chua thanh todn
Cong ty khong co no phai tra nguoi ban qua h~n~hua thanh toano

J

15. NglJ'(Yimua tra ti~n trmrc ng~n han
sa cuai nam sa dAu nam

Dam Van Khanh
Cac khach hang khac
CQng

1.187.577 .000
6.411.363.478

1.187.577.000
7.082.114.682

7.59S.940.478 8.269.691.682

16. Thu~ va cac khoan phai nQp Nha mrcc

7.333.779.476
47.001.118

sa phai nQp sa da thuc nQp
trong nam trong nam

'21.604.570.224 (21.604.570.224)
28.242.840.299 (26.118.048.402)

975.374.391 (968.229.725)
717.813.858 (717.813.858) _

51.540.598.772 (49.408.662.209)

sa cuai nam
Thu~ GTGT hang ban nQi dia
Thu~ thu nhap doanh nghiep C*)

Thu~ thu nhap ca nhan
Cac loai thu~ khac
CQng

sa dAu nam

9.458.571.373'
54.145.784

7.380.780.594 9.512.717.157

(*) Khoan thue thu nhap doanh doanh phai nQP trarig narn bao gom:
Thu~ thu nh~p doanh nghiep phai n9P ~. •
Thu~ thu nhap doanh nghiep phai tam nQP cho s6 ti~n nhan tnroc
nr hoat dong chuyen nhuong b~t dQng san diroc ghi nhan doanh
thu trang nam

28.216.349.700 VND
26.490.599 VND

Thui gid tr] gia tang
Cong ty nQP thue gia tri gia tang theo phirong phap khau tnr. Thu~ su~t thu~ gia tri gia tang nhu
sau: ."

Heat dong chuyen nhtrong q'uy~n Slr dung d~t:

Cac hoat dong khac:

Khong chiu thu~

10%

Thui thu nh{lp doanh nghifp
Cong ty phai nQP thu~ thu nMp doanh nghiep cho cac khoan thu nhap tinh thu~ voi thue su~t 20%
(nam tnroc thu~ su~t la 22%).

Theo HQ'p d6ng B.O.T dii ky giira Uy ban nhan dan tinh Binh Duong va Cong ty Dh tu va Phat
trien Cong nghiep (nay la T6ng Cong ty D~u tu va Phat trien Cong nghiep - TNHH MTV) va Cong
van s6 8900/CT-KTrl ngay 07 thang 11 nam 2008 cua C\lC thue tinh Binh Duong, Cong ty duoc
mi~n thue thu nhap doanh nghiep cho hoat dong thu phi tuyen Quoc IQ 13 - tinh Binh Duong trong
04 nam k~ tu nam b~t d~u kinh doanh co liii va giam 50% trong 09 nam ti~p theo. Nhu vay:

D6i voi Dir an I tir Km 1+248 d~n Km28+ 178 dai 27,197 km tir g~n du Vinh Binh huyen
Thuan An d€n Nga ba Dai Hoa Sen - Khu cong nghiep Tan Dinh, B€n Cat: c6 thu nhap chiu
thue nr nam 2002. Hien nay dir an nay da h€t thai han duoc huong uu diii v~ thu€ thu nhap
doanh nghiep.
D6i vai Dir an II tu Km28+000 d~n Km65+355 dai 37,584 km tir Dai v~ tinh Tan Dinh, B€n
Cat d€n C~u Tham R6t giap ranh tinh Binh Phuoc: Cong ty co thu nhap chiu thue ill nam 2008
va nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016 la nam thir 05 Cong ty duoc huong uu
dai giam 50% thu€ thu nhap doanh nghiep phai nQP.

Ban thuyet minh nay fa m91 b9 phdn hap thanh va phdi duac doc cung voi Baa CGO tai chinh 30
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CONG TV CO PHAN PHATTRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 Dc;ti19 Sinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dau M9t, tinh Sinh Duong
sAa cAa TAl CHfNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (tiep theo)

Thu~ thu nhap doanh nghiep phai nQPtrong nam dugc dir tinh nhir sau:
'- Nam nay

148.118.615.625

".

• , J ,
Tong lei nhuan ke toan tnroc thue
Cac khoan di~u chinh tang, giam loi nhuan k~
toan d€ xac dinh loi nhuan chiu thu8 thu nhap
doanh' nghiep:

Cac khoan eliiu ehinh tang
Cac khoan tliiu chinh giam

Thu nhap tinh thu8
Trong do
- Hoat tlrJngkinh doanh thu phi (DI:f an 1)
- Hoat tlrJngkinh doanh thu phi (DI:f an II)
- Hoat dong kinh doanh khdc

Thu8 su~t thue thu nh~p doanh nghiep
TIlui thu nll(ip doanh ngllirp phdi n9P theo
tllui suat pha thong
Thui thu nll(ip 'doanb nghiip ilu'(!e miln, giam
theo HfJP il81lg B.O.T
DiJu chinh thui thu nh(ip doanlt nghirp pl)ai
1l9Pcua cdc niim trutrc ~. •
Thu~ thu nh~p doanh nghi~p con phai n<)p

Narn trwc
136.544.287.121

21.258.050.065 1.600.423.000
(8.099} 74.292) (6.404.388.063)

161.277.291.398 131.740.322.058

77.803.323.746 39.058.603.616
70.987.802.049 65.051.141.469
12.486.165.603 27.630.576.973

20% 22%

32.255.458.280 28.982.870.853

(7.098.780.206) (7.155.625.562)

3.059.671.626 102.597.320
28.216.349.700 21.929.842.611

Viec xac dinh thu8 thu nhap doanh nghiep phai nQP cua Cong ty diroc can cir vao cac guy dinh hien
hanh vS thue. Tuy nhien, nhirng guy dinh nay thay d6i theo tung thoi ky va cac guy djnh v~ thu8
d5i voi nhieu loai giao djch khac nhau co th€ diroc giai thich theo nhieu each khac nhau. Do v~y s5
thue duoc trlnh bay tren Bao cao tai chinh co th€ se thay d6i khi co quan thue kiem tra.

TIlui thu Illl(ip doanh nghirp tam 1l9P cho sa tiJn Ilh(ill trutrc tit hoat il91lg clluyin nhuirng bat
il91lg sail
Cong ty phai tarn nQP thue thu nhap doanh nghiep theo ty I~ 01% tren s5 tiSn nhan tnroc tir hoat
dQng chuyen nhuong b~t dQng san theo guy djnh tai Thong ttr s5 78/20 14m-BTC ngay 18 thang 6
nam 2014 cua BQ Tai chinh. Cong ty se quyet toan lai s5 thue thu nh~p doanh nghiep phai nQP cho
hoat dQng nay khi ban giao b~t dQng san,

Cae loai thui kluic
Cong ty ke khai va nQP theo guy dinh.

17. Phai tra ngum lao d<)ng
Ti~n lirong thang 12 nam 2016 can phai tra.

31Ban thuyet minh nay la mot b9 phdn h9'P thanh va phdi duac doc cung vai Baa cao tai chinh
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Tclng 5 Becamex Tower, 230 D<;li19 Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dclu M9t, tinh Sinh Duong
BAa cAa TAl CHINH
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (ti€p theo)

18. Chi phi phai tra ngin han/dai han
18a. Chi phi phai Ira ngdn h(1Jl 'C'

"
S6 cu6i nam S6 d~u narn

-r-r- Pluii Ira cdc hen lien quan 244.617. 603. 080 238.087.817.763
Tong Cong ty Dfru tu va Phat trien Cong nghiep -
TNHHMTV 81.966.986.119 195.318.941.493
- Trich truce phi chuyen nhuong quyen su dung

adt chung cu IJC Aroma 72.048.070.630
- Trich truce phi chuyen nhucng quyen su dung

adt shop Aroma 14.413.929.370
- Tr!ch trutrc phi chuyen nhuong quyen sir dung

ddt khu biet thic Sunflower 65.454.995.652
Ldi tra chdm c6 tuc 81.966.986.119 43.401.945.841

'\ Cong ty Lien doanh TNHH Khu cong nghiep Viet
Nam - Singapore 162.650.616.961 42.768.876.270
- Trich tnarc phi chuyen nhuong quyen su dung

, adt du an IJC Vinh Tan 162.650.616.961 42.768.876.270.
Pluii Ira cdc la clucc va cd nhiin khdc 47.707.865.394 33.955.396.438
Trfch tnroc gia v6n xay dung chung cu lJC
Aroma ~. . 1.209.909.233 1.937.181.959
Trich tnroc gia v6n xay dung shop Aroma 162.62l.l46 1.633.991.325
Trich tnroc gia v6n khu biet thir Sunflower 76.356.564 168.810.081

l' Trich tnroc gia v6n diu tu co ;,6' ha ting khu tai
dinh cu Hoa LQ'i 2.504.764.091 2.504.764.091
Chi phi lai yay 28.104.199.491 26.437.874.364
Chi phi tiep thi, moi gici 3.696.363.634 859.999.999
Trich tnroc gia v6n xay dung nha 11.953.651.235 155.360.002 =
Cac chi phi phai tra ngan han khac 257.414.617 wu
Ci}Dg 292.325.468.4 74 272.043.214.201 JNQ

'iHltM
18b. Chi phi pluii Ira dai h(ln AN V,

S6 cu6i nam S6 d~u Dam "Pluii Ira cdc hen lien quan 181.223.668.189 -=--
T6ng Cong ty Diu tu va Phat tri~n Cong nghiep -

f.P~
TNHH MTV 80.667.367.278

Trich trutrc phi chuyen nhuong quyen su dung
adt chung cu IJC Aroma 20.809.876.401

- Trich trutrc phi chuyen nhuong quyen su dung
adt shop Aroma 4.255.070.630

- Trich trutic phi chuyen nhuong quyen su dung
adt die an Prince Town 55.602.420.247

Cong tyLien doanh TNHH Khu cong nghiep Vi~t
Nam - Singapore 100.556.300.911
- Trich truce phi chuyen nhuong quyen sir dung

adt die an IJC Vinh Tan 100.556.300.911
Ci}Dg 181.223.668.189
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Tfrng 5 Becarnex Tower, 230 Dl;li II) Blnh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thli Dau Ml)t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016
Ban thuyet minh Bao cao tili chinh (ti~p theo)

19. Phai tra ng~n han/da! han khac
19a. Pluii Irii ngiin IUPl kluic

J

.',

Pluii trii cdc ben lien quan
T6ng Cong ty £)~u tu va Phat triSn Cong nghiep -
TNHH MTY

Phai tra cd tuc
Phai tra tiJn thu h9 thue van phong Becamex
Tower
Phai tra tiJn thu h9 can h9 Sunrise
Phai tra tiJn thu h6 can h9 New Horizon

Cong ty C6 phan Be tong Becamex - ti~n bao
hanh cong trinh
Pluii trii cdc ta chtrc vii cd nhiin kluic
Bao hiem xii hoi, kinh phi cong doan
Nhan ky quy, ky cuoc ng~n han
Ti~n bao hanh con phai tra nha cung dp
C6 nrc phai tra .
Phi bao tri chung ClI IJC Aroma
Phi bao tri chung cu New Horizon ;.
Phai tra doanh thu cho gian hang tai Trung tam
thirong mai Becamex
Thu lao HQi d6ng qual) tri
Cac khoan phai tra ngan han khac
C(ing

'C'

S3 cu3i nam S3 d~u nam
534.566.037.283 473.396.648.176

529.301.953.051 470.251.313.249
482.984.022.302 429.053.591.000

2.648:666.916 2.648.666.916
42.404.209.673 37.531.739.173

1.265.054.160 1.017.316.160

5.264.084.232 3.145.334.927
39.492.890.557 38.084.193.068

692.200.625 248.342.963
25.696.592.012 25.945.903.163

1.357.794.467 1.449.509.633
694.411.300 646.729.900

8.034.121.864 7.956.019.278
529.110.191 418.819.374

160.115.907 160.115.907
600.000.000 573.000.000

1.728.544.191 685.752.850
574.058.927.840 511.480.841.244

19b. Pluii trd diii hall khtic
Khoan ti~n ky'quy cua kha.ch hang thue gian hang tai Trung tam Thirong mai Becamex.

S3 cu3i nam

19c. No qua IUJn chuu thanh totin
Cong ty khong c6 no phai tra khac qua han chira thanh toan.

20. Yay va nQ'thue tai chinh ng~n han/dai han
20a. Vay va nfl thue tai chinh ngiin han

Yay ngan han ngan hang
Ngdn hang TMCP Delu tu va PMt triin Viet Nam
- Chi nhanh Binh Duong (i)

Ngdn hang TMCP Ngoai thuang Vi~t Nam - Chi
nhdnh Binh Duong (ii)
Ngdn hang TMCP Cong thuong Vi~t Nam - Chi
nhanh D6ng Nai (iii)

Yay dai han d~n han tra (xem thuyet minh sf,
Y.20b)
C(ing -

Cong ty c6 kha nang tra duoc cac khoan vay ng~n han,

266.594.641.092 203.087.118.335

220.829.867.625 193.799.037.454

35.764.773.467 9.288.080.881

10.000.000.000

184.750.000.000
451.344.641.092

162.750.000.000
365.837.118.335
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N HA TANG KY THUAT
Dja chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 Dai 19Bi~h Duong, phirong Phil Hoa, TP. Thu D~u M9t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHlNH
Cho nam Uti chinh ket thuc ngay 3 I thang 12 nam 20 I6
Ban thuyet minh Bao cao tal chinh (ti~p theo)

(i) Khoan yay Ngan hang TMCP Dftu nr va Phat tri~n Viet Nam - Chi nhanh Blnh Duong d~ b6 sung
von hru d(>ng. Khoan yay nay diroc dam bao b~ng viec th~ chap quyen str dung d~t, quyen sa hUu
nha a va tai san khac gMl li€n voi d~t; dien tich 38.050 m2 tai phuong Hoa Phu, TP. Thu Dftu Mot,
tinh Blnh Duong theo Hop d6ng th~ chap s6 011201411728454/HDBD ngay 16 thing 9 nam 2014.

(ii) Khoan yay Ngan hang TMCP Ngoai thirong Viet Nam - Chi nhanh Blnh Duong d~ b6 sung v6n
hru d(>ng.Khoan yay nay diroc dam bao bang viec th~ chap quyen sir dung d~t, quyen sa hfru nha a
va tai san khac giln li€n voi d~t; dien tich 11.552 m2 tai plurong Hoa Phu, TP. Thu Dftu Mot, tinh
Blnh Duong theo Hop d6ng th~ ch~p s6 167TC15 ngay 08 thang 12 nam 2015.

(iii) Khoan yay Ngan hang TMCP Cong thuong Viet Nam - chi nhanh D6ng Nai d~ b6 sung v6n hru
dong, chi phi quan Iy BOT dang thu phi, chi phi hoat dong thi cong xay lilp trong tnrong hop cac
H9"P d6ng thi cong xay llip chu dftu tu thanh toan theo tien d(>hoan thanh tung hang muc cong
trinh. Khoan yay nay duoc dam bao bang viec th~ chap quyen su dung d~t, quyen sa hiru nha a va
tai san khac glin li€n voi d~t; dien tich 8.576,2 m2 tai phuong Thoi Hoa, thi xa B~n Cat, tinh Blnh
Duong theo Hop d6ng th~ chap s6 16.108.01 ngay 20 thang 09 nam 2016.

Chi ti~t s6 phat sinh v€ cac khoan yay ngan han trong nam nhir sau:
, sa ti~n yay K~t chuyen tir

phat sinh yay va nQ' S6 ti~n yay dii
sa d§u narn trong.nal)1 dai h;m tra trong nam

203.087.1 18.335 378J 76.8l,l7.1!63 - (314.669.374.506)
162.750.000.000 - 193.750.000.000 (171.750.000.000)-----
365.837.118.335 378.176.897.263 193.750.000.000 (486.419.374.506)

Yay ng~n han ngan hang
Yay dai han d~n han tra
C(ing

S6 cuai nam
266.594.641.092
184.750.000.000
451.344.641.092

S6 cu6i nam S6 dAu nam
20b. Vay va na titue.tai chinlt dai h(lI1

Yay dai han ngan hang
Ngdn hang TMCP Ngoat ihuong Vi?l Nam - Chi
nhanh Binh Duong (i)

Ngdn hang TMCP Ban Vi?l - Chi nhanh Binh
Duong i"
Ngdn hang TMCP Dong Nam A - Chi nhdnh Binh
Duong (iii)

Ngdn hang TMCP Dtiu tu va Phat trien Viet Nam
- Chi nhanh Binh Duong (iv)

Ngdn hang TMCP Vi?! A - Chi nhdnh Binh
Duong (v)

Trai phieu thirong dai han (vi)

Cc}ng

Cong ty co kha nang tra ducc cac khoan yay dai han.

(i)

354.500.000.000 494.250.000.000

60. 000. 000. 000

37.250.000.000

90.000.000.000 .)..

~

.~

74.500. 000. 000 N .~

·.N *'
203. 750.000.000 ~

105. 000. 000. 000

173.250.000.000

75. 000. 000. 000

9. 000. 000. 000
1.000.000.000.000
1.354.500.000.000

21. 000. 000. 000
1.000.000.000.000
1.494.250.000.000

Khoan yay Ngan hang TMCP Ngoai thirong Viet Nam - Chi nhanh Blnh Duong d~ thanh toan ti€n
cai tao (rai nhira, nang dp, sua chtra, ...) mua slim cac trang thiet bi, thanh toan chi phi b6 tri lai
tram thu phi nut giao thong Phu Long, thi xa Thuan An va cac chi phi khac tren tuyen Quoc 1(>13.
Khoan yay nay duoc dam bao bang viec th~ ch~p gia tri quyen sir dung d~t tai phuong Hoa Phu,
TP. Thu Dftu Mot, tinh Blnh Duong voi dien tich 11.552m2 theo Hop d6ng th~ chap s6 155TT14
ngay 25 thang 12 narn 2014.

34Ban thuyet minh nay la mot btj phdn h9P thanh va phai aU(1C doc cung vai Baa cao tat chinh



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
f)ja chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 f)~i IQBinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHiNH
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 3 1 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (tiep theo)

,., (v)

(ii) Khoan yay Ngan hang TMCP Ban Vi~t - Chi nhinh Binh Duon~ d~ tai trc lai mot phin v6n d~ diu
tir vao du an Khu do thi lJC. Khoan yay nay diroc dam bao bang viec the chap gia tri quyen w
dung d,lt tai phirong Ho~ Phu, TP. Thu Diu M~t, tinh Binh Duong voi dien tich 23.995m2 theo
HQ'pd6ng th€ chap s6 0076101414/01 A.HDTCQSDD ngay 04 thang 9 nam 2014.

(iii) Khoan yay Ngan hang TMCP Dong Nam A - Chi nhanh Binh Duong d~ tai tro lai mQt phin v6n
dii diu tu vao dir an Prince Town. Khoan yay nay diroc dam bao b~ng viec th€ ch~p gia tri quyen
Slr dung d~t tai phuong Hoa Phil, TP. Thu Diu MQt, tinh Blnh Duong voi dien tich 24.543 m2 theo
HQ'pd6ng th€ chap s6 1188.14/HDTC ngay 08 thang 9 nam 2014; va quyen Slr dung d~t tai xii Thoi
Hoa, B€n Cat, tinh Blnh Duong voi dien tich 22.388,4 m2 theo Hop d6ng th€ chap s6
1287.14/HDTC ngay 31 thang 12 nam 2014. .

(iv) Khoan yay Ngan hang TMCP Diu tu va Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Binh Duong d~ tai trc lai
mot phan von dii diu tu vao du an IJC Aroma. Khoan yay nay duoc dam bao bang viec th€ ch~p
gia trj quyen sir dung d~t tai phuong Hoa Phu, TP. Thu Diu MQt, tinh Blnh Duong thuoc quyen s6
hiru cua T6ng Cong ty Diu ttr va Phat trien Cong nghiep - TNHH MTVv6'i dien tich 40.947 m2
theo HQ'pd6ng th€ ch~p s6 01/201511728454/HDDB ngay 05 thang 6 nam 2015.

Khoan yay Ngan'hang TMCP Viet A - Chi nhanh Blnh Duong d~ thuc hien du an khu dan cu Hoa
LQ'i-IJC va bu dip mot phan von dii diu tir vao du an Khu do thi IJC. Khoan yay nay diroc dam bao
bang viec th€ chap gia trj quyen Slr dung dAt wi phirong Hoa Phil, TP. Thu Diu MQt, tinh Blnh
Duong thuoc quyen so hiru cua T6ng Cong !)t, aiu ttr va Phat tri~n Cong nghiep - TNHH MTVv6'i
d ien tich 28.221 m2 theo HQ'p d6ng th€ ch~p s6 210-60115N AB/HDTCBLBDS ngay 01 thang 6
nam 2015, di.~n tich 49.648 m2 thee HQ'p d6ng th€ chap s6 210-131115NAB/HDTCBLBDS ngay
24 thang 11 nam 2015.

(vi) Trai phieu thuong dai han bao gem:
sa cuai narn

Liii su§t .# Ky han Gia tr]
sa d§u narn
Ky.h;m Gia tr]

. PMt hanh theo menh
gia
Phat hanh cho Ngdn
hang TMCP tu«
Phon/a) 10,125 'Yoinam
Phat hanh cho Ngdn
hang TMCP Dong
Nam i(b) 10.125 'Yoinam

• Ci)ng

1.000.000.000.000 1.000.000.000.000

05 ndm 600.000.000,000 10.125 'YoInam 05 niim 600.000.000.000

05 ndm 400.000.000.000 10,125 'Yoinam
1.000.000.000.000

05 niim 400.000.000.000
1.000.000.000.000

(a) Trai phieu phat hanh d~ huy dQng v6n tri~n khai du an diu tir Sunflower mo rong va tang quy mo
v6n kinh doanh.

Ngay phat hanh
Ngay dao han
Ky thanh toan liii
Liii su~t

ngay 25 thang 9 nam 2014.
ngay 25 thang 9 narn 2019.
6 thang/lan.
ky tinh liii diu tien va ky thir hai: 12,2%/nam; cac ky ti€p thee: liii
su~t blnh quan cua liii su~t ti€t kiern 12 thang tra sau cua 4 ngan
hang sau: Ngan hang Nong nghiep va PMt tri~n nong thon, Ngan
hang TMCP Cong thirong Vi~t Nam, Ngan hang TMCP D§.u tu va
Phat trien Vi~t Nam va Ngan hang TMCP Ngoai thirong Viet Nam
cong liii bien 4%/nam.
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N HA TANG KY THUAT
f>ja chi: T§ng 5 Becamex Tower, 230 f>;;ti19 Bi;W Duong, phirong Phu Hoa, TP. Thu D§u M9t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHiNH
Cho narn tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao t:H chinh (tiep theo)

Hinh thirc dam bao,.
i

khoan vay nay duoc dam bao bang viec thS chfip quyen quan Iy va
thu phi giao thong DI,f an d~u tir BOT: "Niing dp va mo rQflg
QL13-tinh Binh Duong-tu Km 1+248 dSn Km 28+ I78-dai 27,297
Km"; quyen su dung dfit, quyen sa huu nha a va tai san khac g~n
liSn voi dfit dien tich 45.182 m2 tai phuong Hoa Phu, TP. Thu Dh
Mot, tinh Binh Duong.

(b) Trai phieu phat hanh d6 huy dong v6n trien khai dir an d~u nr Prince Town mo rong.
N gay phat hanh
Ngay dao han
Ky thanh toan liii
Lai suat

"4 - Hinh thirc dam bao

ngay 31 thang 10 nam 2014.
ngay 31 thang 10 nam 2019.
6 thang/lan.
ky tinh liii d~u tien va ky thir hai: 12,2%/nam; cac ky tiSp theo: liii
sufit binh quan cua liii sufit tiSt kiern 12 thang tra sau cua 4 ngan
hang sau: Ngan hang Nong nghiep va PMt trien nong thou, Ngan
hang TMCP Cong thirong Viet Nam, Ngan hang TMCP f)~u tu va
Phat trien Viet Nam va Ngan hang TMCP Ngoai thirong Vi~t Nam
cong liii bien 4%/naml

khoan vay nay duoc dam bao bang vi~c thS chfip quyen quan Iy va
thu phi giao thong DI,f an d~u tir BOT: "Niing dp va mo rong
QL13-tinh Bjnh;Duong-tu Km28+000 dSn Km 65+355 dai 37.584
m"; quy~n su .dung dfit, quyen sa hiru nha a va tai san khac g~n liSn
voi dfit dien tich 9.714 m2 tai phuong Hoa Phil, TP. Thu D~u M('lt,
tinh Binh Duong thuoc quyen sa hiru cua T6ng Cong ty f)~u nr va
~hat trien Cong nghiep - TNHH MTV.

Cong ty co kha nang tra dUQ'Ccac khoan vay dai han.

Ky han thanh toan cac khoan vay dai han nhu sau:
~ Tir 01 nam trO' Tren 01 nam d~n

Tang nil xuBng 05 nam
SB cuBi narn
Yay dai han ngan hang
Trai phieu thuong
CQng

SB dftu nam
Vay dai han ngan hang
Trai phieu thirong
CQng

'I'ren 05
narn

539.250.000.000 184.750.000.000 354.500.000.000
1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000 _
1.539.250.000.000 184.750.000.000 1.354.500.000.000 _

657.000.000.000 162.750.000.000 494.250.000.000
1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000 _
1.657.000.000.000 162.750.000.000 1.494.250.000.000 ~===

Chi tiSt s6 phat sinh vS cac khoan vay va no thue tai chinh dai han nhu sau:
K~t chuyen sang

se ti~n vay phat vay va nQ' ng~n
se d§u narn sinh trong nam hl}n sA cuAi nam

494.250.000.000 54.000.000.000 (193.750.000.000) 354.500.000.000
1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000
1.494.250.000.000 54.000.000,000 (193.750.000.000) 1.354.500.000.000

-Yay dai han ngan hang
Trai phieu thuong
CQng
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 D?i 1(>Blnh Duong, phuong Phu Hoa, TP. n.o D~u M(>t, tinh Blnh Duong
BAa cAa TAl CHINH
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh BaD CaD Hli chinh (ti~p theo)

.
20c. Vay va 1t(1thue tai chinh qua h(I1lcluca thanb todn

Cong ty khong co cac kh9fm vay qua han chira thanh toano

21. Quy khen thlf(Yng, phuc IQ'i

S6 dA~ nam
Tang do trich I~p tir loi nhuan
Chi quy
ss cu6i narn

Narn nay Nam trurrc
1.580.297.059
3.438.433.335

(5.018,730.394)

601.267.652
6.822.942.663

(5.843.913.256)
1.580.297.059

22. Doanh thu chira thuc hi~n dai han

Khu ph6 thuong rnai IJC2 - My Phiroc 3
Du an Khu do thj IJC
CQng

ss cu6i narn ss diu nam
5.483.604.565
2.634.295.194

5.285.204.548
3.133.148.632

8.117.899.759 8.418.353.180

23. V6n chii sCt hfru
23a. Bang itai chiiu biin itPllg cua vall chii SO'him.

S6 du d~u nam~
I truce

Lei nhuan trong
nam
Trich I?p cac quy
trong nam

.Chia c6 tire
se duo cuAi nam
trurrc

vAn aAu ttr cua
chu so' hfl'u

Thang dU"vAn ~. QUy aftu tu'
c6 phAn phat tri~n

LQ'i nhu~n sau
thu~ chua phan

ph Ai CQng

2.741.945.250.000 10.420.226.000 81.606.382.163 230.989.078.516 3.064.960.936.679

114.614.444.510 114.614.444.510

(6.822.942 ..663) (6.822.942.663)
__________________ - (219.355.620.000) (219.355.620.000)

=0441
2.741.945.250.000 10.420.226.000 81.606.382.163 119.424.960.363 2.953.396.818.526

- 119.902.265.925 119.902.265.925

.)NG
NHI~h
JANV
'\ &

S6 dir d~u nam nay 2.741.945.250.000
Loi nhuan trong
nam
Trich I?p cac quy
zrong nam
Chia c6 tire
se duo cuAi nam
nay =2.~7=41=.9~4=5=.2=50=.0=0=0,=1;;.,;0.;.,.4;,;;.2,,;.;0'..;;.22;;,.;6;,;..0;.;;0,,;,0===8=1=.6=06=.3=8=2=.1=63;,__12_6_.2_1_0_.9=8_2_.9_53_=2.=9=60=.=18=2=.8=4=1=.1=16

10.420.226.000 81.606.382.163 119.424.960.363 2.953.396.818.526

(3.438.433.335) (3.438.433.335)
_______________ - (109.677.810.000) (109.677.810.000)

23b. Chi tiit van gop cua chii SO'hicu
s6 cu6i nam s6 diu nam

T6ng Cong ty DAu ttr va PhM tri~n Cong nghiep -
TNHHMTV
Cac c6 dong khac
CQng

2.160.660.060.000
581.285.190.000

2.741.945.250.000

2.160.660.060.000
581.285.190.000

2.741.945.250.000
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: T§ng 5 Becamex Tower, 230 D<;Ii1(>Binh Duong, phuong PM Hoa, TP. Tho D§u M(lt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHiNH
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 3 I thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tili chinh (ti€p theo)

Theo Nghj quyet cua Dai hoi d6ng c6 dong thuong nien nam 2016 56 01/NQ-DHDCD ngay 08
thang 4 nam 2016, Dai hQi d6ng c6 dong cua Cong ty da thong qua phuong an giam v6n di€u I~tir
2.741.945.250.000 VNDJxu6ng con 1.350.000.000.000 VND theo hinh thirc chao mua cong khai.

Ngay 30 thang 5 nam 2016, HQi d6ng quan trj Cong ty C6 phfrn Phat tri~n H? tfrng ky thuat da
thong 'qua Nghi quyet 56 06/NQ-HDQT v€ viec lira chon Cong ty C6 phfrn Chirng khoan D~ Nhftt
la dai Iy thuc hien viec chao mua cong khai c6 phieu cua Cong ty voi gia chao mua cong khai la
10.000 VND/c6 phieu d~ giam v6n di€u I~ theo Nghi quyet cua Dai hQi d6ng c6 dong.

N gay 17 thang 10 nam 2016, HQi d6ng quan tri Cong ty C6 phfrn Phat trien H? tfrng ky thuat da
tien hanh Ifty y ki~n c6 dong b~ng van ban va thong qua phuong an giam v6n di€u I~ cua Cong ty
bAng each hoan tra v6n gap cua c6 dong va mua c6 phieu quy.

Theo Cong van 56 4873/UBND-KTTH ngay 21 thang 12 nam 2016, Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong da chap thuan cho T6ng Cong ty Dfru ill va PMt tri~n Cong nghiep - TNHH MTV duoc
thuc hien giam v6n gap tai Cong ty bang hinh thirc hoan tra v6n gap cho c6 dong theo phirong an
giam v6n di€u I~ da diroc Dai hQi d6ng c6 dong Congty thong qua.

23c. cs phiiu .,. SB cuBi nam SB dftu nam
S6 IUQ'Ogc6 phieu dang ky phat hanh .-
S6 IUQ'Ogc6 phieu da ban ra cong chung

C6phieu ph6 thong
C6phieu uu diii

S6 IUQ'ngc6 phieu duoc mua lai
C6phieu ph6 thong
C6phieu uu diii

se IUQng c6 phieu dang luu hanh
C6phieu ph6 thong
C6phieu uu dtii

.•. 274.194.525
274.194.525
274.194.525

274.194.525
274.194.525
274.194.525

274.194.525
274.194.525

274.194.525
274.194.525

.~

:~
HUUh~1

A TI1V~
C

~

Menh gia c6 phieu dang hru hanh: 10.000 VND.

23d. Phiin phJi [(Ii nhuiin
Trong nam, Cong ty da phan phoi IQ'i nhuan theo Nghj quyet Dai hoi c6 dong thuong -nien nam
2016 ngay 08 thang 4 narn 2016 nhir sau:

• Chia c6 tire cho cac c6 dong
• Trich Quy khen thuong, phuc IQ'i

VND
109.677 .810.000

3.438.433.335
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 Dl,liIQBlnh Duong, phirong PM Hoa, TP. Thli D~u MQt, tinh Blnh Duong
BAa cAa TAl CHlNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tal chinh (ti~p theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MUC TRiNH BA.Y TRONG BAo cAo KET
QUA HO~T DONG KI}~'HDOANH .•.. "

1. Doanh thu ban hang va eung dp djch vI}
la. Tallg doanh thu

Doanh thu ban ve cfru dirong
Doanh thu kinh doanh b~t dong san
Doanh thu moi gioi b~t dong san
Doanh thu kinh doanh b~t dong san diu ttr(i)
Doanh thu hop d6ng xay dung
Doanh thu tir hop d6ng hop tac kinh doanh
Doanh thu dich VI,! khac
CQng

(i)

Nam nay Nam trmrc
231.157.519.254

1.471.645,.3 86.499
212.921.819.087
254.767.232.195

3.334.249.283
1.952.791.301

116.902.237.707
4.056.035.933

162.234.846.463
12.113.274.894
4.784.699.097 4.740.000.000

1.885.991. 762.140 594.618.329.573

Thu nhap va chi phi lien quan dSn b~t dong san diu nr eho thue nhir sau:.
Nam nay Nam trmrc

Thu nhap tu viec cho thue b~t dong san dc1unr
Chi phi tnrc tiSp lien quan dSn viec tao ra thu :.
nhap tir viec cho thue ,- ~,.
Chi phi tnrc tiep khong lien quan dSn viec tao ra
thu nhap illviec eho thue
Thu nh~p kinh doanh b§t dQng san d§u ttr

4.056.035.933 1.952.791.301

5.075.606.610 5.263.893.419

(1.019.570.677) (3.311.102.118)

lb. Doanh thu ball hang va cung cap dich V{I cho cdc bell lien quail
Ngoai cac giao djch v~ ban hang va eung cftp djch VI,! eho cac ccng ty con diroc trinh bay a thuyet
minh s6 V.13, Cong ty eo·n phat sinh cac giao djch v~ ban hang va eung cftp djch VI,! eho cac ben
lien quan khong phai la Cong ty con nhu sau:

Tang Cting ty Dau ttr va Pilat triin Ciing ngllifp
-TNHHMTV
Thi cong xay dung nha a xii hoi
Thi cong tham nhira
Dich VI,! quan Iy v~n hanh nha a xii hQi
Doanh thu diroc ehia tir hQ'Pd6ng hop tac kinh
doanh

Cong ty TNHH Becamex Tokyu
Thi cong cong trinh

2. Cac khoan giam trir doanh thu

Hang ban bi tra lai
Giam gia hang ban
CQng

Narn nay

42.349.070.846
100.834.036.315

743.910.365

12.113.274.894

40.830.148.543

Nam nay Narn trmrc
66.002.139.868

180.326.731
14.848.254.685

704.284.976
66.182.466.599 15.552.539.661
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CONG TV CO PHAN PHATTRIE'N H~ TANG KYTHU~T
Dja chi: Tfrng 5 Becamex Tower, 230 D;:ti1QBinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dfru MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHiNH
Cho narn tai chfnh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chfnh (tiep theo)

3, Gili v6n hang ban

J " Nam nay
45.497.548.446

1.290.704.951.621
5.075.606.610

Nam tru'iYc
Gia v6n ve du duong
Gia v6n kinh doanh bAt dong san (i)

Gia v6n kinh doanh bAt d(>ng san d§u nr
Gia v6n m6i gioi bAt dong san
Gia v6n hoat d(>ng xay dung
Gia v6n tir hop d6ng hop tac kinh doanh
Gia von dich vu khac
Cl)ng

143.183.107.071
17.151.989.070
5.204:632.720

43.003.038.989
176.903.467.049

5.263.893.419
929.207.273

102.130.467.669

5.455.554.547
1.506.817.835.538 333.685.628.946

(i) Trang d6 gia von trich truce cua hang h6a, thanh pham bAt d(>ng san da: ban nhu sau:
Nam nay

Gia tr] trfch Thc')'igian dl}'

trutrc ki~n phat sinh

Nam truce
Gia tr] trfch Tho! gian dl}'

trurrc ki~n phat sinh
DlJ an IJC Vinh Tan 19.325.439.780 Trang narn 2017 143.325.177.181 Trong nam 2016

4. Doanh thu hoat dl)ng tai chinh .
"."

Lai ti~n giri c6 ky han
Lai ti~n giri khong ky han
LQ'i nhuan duoc chia
Cl)ng

Nam nay Nam trutrc
2.262.694.070

212.689.588
8.099.374.292

2.204.988.229
245.363.157

6.404.388.063
10.574.757.950 8.854.739.449

5. Chi phi tai chinh
Nam nay Narn trmrc

Chi phi Ia:i yay
Ti~n Ia:i c6 tire tra cham
Cl)ng

77.628.899.984
38.565.040.278

71.090.537.415
13.067.031.885

116.193.940.262 84.157.569.300

6. Chi phi ban hang
Nam nay Narn trinrc

Chi phi cho nhan vien
Chi phi v~t lieu, baa bi
Chi phi dung Cl,l, d6 dung
Chi phi khau hao tai san c6 djnh
Chi phi hoa hong moi gioi
Chi phi djch vu mua ngoai
Cac chi phi khac
Cl)ng

13.127.389.327
2.846.547.718

61.422.074
377.684.142

5.458.086.530
753.825.690

1.782.051.234

12.369.146.263
3.271.063.235

92.621.013
520.269.084

9.000.084.106
824.604.158

3.000.126.562
24.407.006.715 29.077.914.421
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: T§ng 5 Becamex Tower, 230 Dai 19 Blnh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dau M9t, tinh Binh Duong
BAo cAo TAl CHINH
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 20 I6
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (tiep theo)

7. Chi phi quan Iy doanh nghi~p

J ... Nam nay Nam tru'6-e
Chi phi nhan vien quan Iy 14.536.922.217 11.464.938.601

..•...... Chi phi v~t lieu quan Iy 380.396.767 410.398.827
Chi phi dung cu, d6 dung 457.345.702 594.349.742
Chi phi khfru hao tai san c6 dinh 737.084.353 819.625.063
Chi phi djch vu mua ngoai 3.403.746.499 3.01 l.l 15.389
Chi phi quan Iy tir hop d6ng hop tac kinh doanh 13.706.867.578
Cac chi phi khac 4.534:192.018 4.677.580.583
CQng 37.756.555.134 20.978.008.205

8. Thu nh~p khac
Narn nay Nam trmrc

\ Thu nr phat vi pham Hop d6ng 3.227.510.915 16.391.827.140
TiSn nr b6i thirong 208.981.813 213.011.394

~; Phi quan Iy v~n hanh nha a xa h9i 743.910.365
Thu nhap khac 231.917.976 23.607.233
CQng . 4.412.321.069 16.628.445.767

#'

~,

9. Chi phi khac

l'
Nam nay Nam trutrc

U; thanh ly, nhuong ban tai sail c6 dinh, bfrt dong
san d~u to' 41.282.615
TiSn phat vi pham hanh chinh 1.268.568.311
Chiphikhac 233.852.975 64.284.520 ~

CQng 1.502.421.286 105.567.135
'~QC
'/'CC

10. Uii tren c6 phieu
:H N

Thong tin vS Hli tren c6 phieu diroc trinh bay tren Bao cao tai chinh hop nhfrt.
'.tTO

A
11. Chi phi san xu~t kinh doanh theo y~u t6 ;11,"-

'It.- Nam nay Nam trutrc ~

Chi phi nguyen lieu, v~t lieu 14.970.313.234 12.620.068.416
Chi phi nhan cong 30.446.178.371 26.816.238.805
Chi phi khfru hao tai san c6 dinh 36.058.964.622 36.473.87l.113
Chi phi dich vu mua ngoai 15.137.475.049 20.974.61l.330
Chi phi khac 7.24 l.l 54.004 9.899.366.925

CQng 103.854.085.280 106.784.156.589

VII. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KIlOAN' Ml)C TRiNH BAy TRONG BAo cAo LUU
CHUYEN TIEN T:¢
Cac giao dich khOng b~ng ti~n
Trong nam, Cong ty phat sinh giao dich mua tai san c6 dinh bang each nhan no voi s6 tiSn la
26.776.751.482 VND.
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
f)ja chi: T§ng 5 Becamex Tower, 230 Dai Ii) Binh Duong, phuong PM Hoa, TP. Thu D§u Mot, tinh Binh Duong
BAa cxo TAl CHiNH
Cho nam Uti chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016
Ban thuyet minh Bao cao tili chinh (tiep theo)

VIII. NHUNG THONG TIN KHAc

1. J
Tai san eho thue hoat d(>ng
Tai ngay k~t thuc nam tai chinh, cac khoan thanh toan ti~n thue t6i thieu trong nrong lai thu duoc
tir cac Hop d6ng thue hoat dong khong th~ huy ngang nhir sau:

S8 cu8i Dam

...

Tir 0 I nam tro xuong
Tren 0 I narn d~n 05 nam
Tren 05 nam
C(>ng

S8 d~u narn
9.420.000.000

14.95Q.000.000
7.740.000.000

19.610.000.000

24.370.000.000 27.350.000.000

T6ng s6 tien thue phat sinh them diroc ghi nhan la doanh thu trong narn la 8.620.000.000 VND
(nam tnroc la 7.740.000.000 VND).

'\ 2. Giao djch va s8 dir voi cac ben lien quan ,
Cac ben lien quan voi Cong ty bao gorn: cac thanh vi~n quan Iy chi! chot, cac ca nhan co lien quan
voi cac thanh vien quan Iy chi! chot va cac ben lien quan khac.

2a. Giao dich va sa du vui cdc tluinlt vien qu{m!y chu dzat va cdc cd nhiin co lien quan voi cdc
thanh vien qutin Iy chu chat •
Cac thanh vi~n quan Iy c~i! chot ~6m: c~c th~nh vien Hoi d6ng quan trj va cac thanh vien Ban di~u
hanh (Ban Tong Giam doc va Ke toan tnrong). Cac ca nhan co lien quan voi cac thanh vien quan

l' Iy chi! ch6t I~cac thanh vien mat thiet trong gia dinh cac thanh vien quan Iy chi! chot.

,-.

Giao djch voi cac thanh vien quem ly chit cho: va cac ca nhdn co lien quan voi ale thanh vien quan
ly chit chot
Cong ty khong phat sinh giao dich bin hang va cung dp dich vu cling nhir.cac giao dich khac voi
cac thanh vien quan ly chi!·ch6t va cac ca nhan co lien quan voi cac thanh vien quan Iy chi! chot,

Cong no voi cac thanh vien quem ly chit chot va cac ca nhdn co lien quan vai cac thanh vien quan
ly chu ch6t
Cong ty khong co cong no voi cac thanh vien quan Iy chi! ch6t va cac ca nhan co lien quan voi cac
thanh vien quan Iy chi! chot.

NG·~
H~MH
,N vA'& (

Thu nhdp cua cac thanh vien quan ly chu chot
Thu nhap cua cac thanh vien quan Iy chi! chot chi co hrong voi t6ng ti~n hrong trong nam la
1.864.671.055 VND (narn tnroc Ia 1.359.203.076 VND).

2b. Giao dicit va sa du: vui cdc ben lien quan kluic
Cac ben lien quan khac voi Cong ty g6m:
BeD lien guaD khac M8i guaD h~
T6ng Cong ty £)~u to' va Phat tri~n Cong nghiep - TNHH
MTV
Cong ty TNHH MTV Khach san Becamex
Cong ty TNHH MTV Thuong mai Becamex
Cong ty C6 ph~n Be tong Becamex
Cong ty C6 ph~n V~t lieu xay dung Becamex
Cong ty C6 phan Phat tri~n £)0 thi

Cong ty me
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty cling T~p do an
Cong ty cling T~p doan
Cong ty cling T~p do an
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: T§ng 5 Becamex Tower, 230 D\ii 1<)Blnh Duong, phuong PM Hoa, TP. Thu D§u M<)t,tinh Blnh Duong
BAa cAa TAl CHiNH
Cho narn tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao Hli chinh (tiep theo)

Ben lien q uan khac M&i quan h~
Cong ty C6 phan Kinh d9anh va Phat trien Binh Duong
Cong ty C6 phan Xay dung va Giao thong Binh DUO"ng
Cong ty Lien doanh TNHH Khu cong nghiep Vi~t Nam-
Singapore
Congty C6 phan Cong nghe va Truyen thong Viet Nam
Cong ty TNHH Becamex Tokyu

Cong ty cung T?p doan
Cong ty cung T?p doan
Cong ty lien k~t voi Cong ty me

Cong ty lien k~t voi Cong ty me
Cong ty lien k~t voi Cong ty me

Giao dich voi cac hen lien quan khdc
Ngoai cac giao djch phat sinh voi cac Cong ty con dii dUQ·~ trlnh bay o· thuyet minh s6 V.13 cling
nhir cac giao djch v~ ban hang va cung dp djch vu cho cac ben lien quan khac kh6ng phai la Cong
ty con dll duoc trinh bay 6 thuyet minh s6 VI.I b, Cong ty can phat sinh cac giao dich khac voi cac
ben lien quan khac nhir sau:

Narn nay Nam trurrc
Tang Cting ty lJdu tu: va Pluit triin Cong nghi?p
-TNHHMTV
Ung ti~n d~u tu xay dung DI! an Becamex City
Center
C6 tire phai tra •
Lai c6 tire phai tra "."
Gia tri quyet toan thi cong cong trinh di ;c;tO
tuyen va nut giao thong tren Quoc Ii;>13 dean ill
nut Hiru Nghj d~n hut TI! do theo hop d5ng
345/HDKT/20 14
Nhan chuyen nhuong quyen Slr dung d~t dir an
ph6 TM IJC theo Hop d5ng 47/HDKT-2008
NMn chuyen nhuong quyen sir dung d~t tai Khu
cong nghiep va dan cir Ap-SB Thoi Hoa, B~n Cat,
Binh Duong xay dung du an Khu biet thir The
Green River (10 5B24-33') theo Hop d5ng
403/HDKT
Nhan chuyen nhuong quyen sir dung d~t du an tai
djnh cir Hoa Loi theo Hop d5ng 68/HDNT/2014
Nhan chuyen nhuong quyen sir dung d~t dtr an tai
djnh cir Hoa LQ·itheo Hop d5ng 59/HDNT/2014
Ti~n dien Slr dung tai cong trinh Prince Town
Ti~n di~n, ruroc sir dung tai din hi;>Aroma
Nhan chuyen nhirong quyen su dung d~t tai Khu
lien hop Cong nghiep Djch vu Do th] Binh Duong
xay dung du an Nha ph6 Prince Town theo Hop
d5ng 45/DTMBD
Nhan chuyen nhirong quyen Slr dung d~t tai Khu
lien hQ"PCong nghiep Dich vu Do thj Binh Duong
xay dung dir an Khu do thj Dong Do Dai Ph6
theo Hqp d5ng 226/DTMBD
Nhan chuyen nhuong quyen str dung d~t tai Khu
lien hop Cong nghiep Dich vu Do thi Binh Duong
xay dung du an Chung ctr IJC Aroma theo HQ"P
d5ng 163/DTMBD

1.960.329.383
86.426.402.400
38.565.040.278

10.284.399.459
172.852.804.800
13.067.131.885

21.785.582.290

2.981.732.287
1~

~
]UH~
TIJVA

76.120.825.465 ..
142.674.953.976

56.629.473
31.869.818

437.724.752.727
54.606.600
2.850.653

56.217.895.491

1.352.328.856.846

114.999.998.955
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N HA TANG KY THUAT
£>ja chi: Tftng 5 Becamex Tower, 230 £><;iiIQ Bi~h Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dftu MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (ti€p theo)

Nhan chuyen nhuong quy€n Slr dung dfrt tai KQ.u
lien hop Cong nghiep D(ch vu Do thi Blnh Duong
xay dung du an Chung cir IJC Aroma thee Hop
d6ng 232/DTMBD
Thanh Iy va nh~n hoan tra quyen Slr dung dfrt a
nong then Khu dan cir frp 4 Thoi Hoa theo bien
ban thanh Iy cua Hop d6ng s5 405/HDKT
Ti€n dien suodung tai cong trinh KDT Tokyu
Cung cap, I~p di}.t may lanh 13 can h9 cao dp
Aroma
Chia gia v5n hop d6ng hop tac kinh doanh
Chia chi phi quan Iy hop d6ng hop tac kinh doanh

Ciing ty cs plt&n Be tong Becamex
Thi cong xay dung

Cong ty cs ph&it V(it lifu xay dung Becamex
Mua v~t lieu xay dung

Cting ty cs ph&n Kinb doanh va Pluit .triin~Bi"lt
Duong
Nhan chuyen nhirong .quyen sir dung dfrt

Ciing ty Lien doanlt TNHH KIm ciing nghifp
Vift Nam - Singapore
Nhan chuyen nhirong quyen sir dung dfrt tai Khu
cong nghiep Viet Nam - .Singapore II - KDC Ap
4 Tan Blnh
Nhan chuyen nhuong quyen sir dung dfrt tai Khu
cong nghiep Viet Nam - Singapore II - KDC Ap
5 Vinh Tan
Nhan chuyen nhtrong quyen Slr dung dfrt tai Khu
dan cir Su5i Tre

Cting ty cs plt&n Xay dung va Giao thong Binh
Duong
Thi cong xay dung nha a xa h9i

Nam nay Nam truce

65.999.999.400

90.929.679.963
30.235.091

187.909.091
17.151.989.070
13.706.867.578

140.194.501.169 73.061.751.602

1.100.000.,.

350.442.0 10.635

11.927.100.556

9.358.313.780

1.785.412.800

27.396.763.396 28.650.205.472

Gia hang hoa, djch V\I cung dp cho cac ben lien quan khac la gia thoa thuan. Viec mua hang hoa,
dich vu tir cac ben lien quan khac dUQ·C thuc hien theo gia thoa thuan,

earn kit baa liinh
T6ng Cong ty D~u nr va Phat trien Cong nghiep - TNHH MTV dung quyen Slr dung dfrt thuoc sa
hiru cua mlnh d~ bao dam cho khoan yay cua Cong ty tai Ngan hang TMCP D~u nr va Pha~ tri~n
Viet Nam - Chi nhanh Blnh Duong, Ngan hang TMCP Vi~t A - Chi nhanh Binh Duong va de dam
bao eho viec phat hanh trai phieu cua Cong ty duoc mua boi Ngan hang TMCP Tien Phong, Ngan
hang TMCP Dong Nam A voi s5 dir no g5c va ti€n lai cung cac nghia vu tai chinh phat sinh ill s5
no g5c nay t5i da la 772.500.000.000 VND (xem thuyet minh s5 V.20).
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 D~i 19 Binh Duong, phuong Phu Hba, TP. Thli D~u M9t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (tiep theo)

Cong no voi cac hen lien quan khac
Cong no v6"icac ben Iien

i
quan khac diroc trinh b~y tai cac thuyet minh s6 V.2, V.3, V.4, V.S, V.M,

V.I8 va V.I9.

Cac khoan cong no phai thu cac ben lien quan khac khong co bao dam va se duoc thanh toan bing
tien, Khong co khoan dir phong phai thu kh6 doi nao diroc I~p cho cac khoan no phai thu cac ben
lien quan khac.

3. Thong tin v~ bQ ph~n
Bao cao b9 phan chinh y~u la theo linh VIJC kinh doanh dua tren co du t6 chirc va quan Iy nci b9
va h~ thong Bao cao tai chinh n9i b9 cua Cong ty.

3a. Thiing till vJ linh v~'c kinh doanh
Cong ty co cac linh VIJC kinh doanh chinh sau:

Linh VIJC ban ve du duong: ban ve thu phi Quoc 19 13.
Linh VIJC kinh doanh b~t dong san: d~u tu xay dung va kinh doanh co s6"ha t~ng ky thuat khu
cong nghiep, khu dan cir va khu do thi.
Linh VIJC kirih doanh b~t d9ng san d~u tu: dich VI,I cho thue rn~t bing trong toa nha Becarnex
Tower.
Linh VIJC xay dung: thi cong nha 6"xii h9i, thi cong cong trinh cong cong.
Linh VIJC H9'P d6ng hop tac kinh doanh: lrop tac thirc hien dir an Becarnex City Center voi
T6ng Cong ty f)~u tir va Phat trien Cong nghiep - TNHH MTV.
Linh VIJC' khac: cho thue trang thi~t bj, n9i thk

Thong tin vS b9, phan theo linh VI,I'C kinh doanh cua Cong ty duoc trinh bay 0' Phu luc dinh kern.

3b. Thong till vJ khu v~c ilia ly
Toan b9 hoat dong cua Ceng ty chi di~n ra tren lanh th6 Viet Narn, chu ySu tai dia ban tinh Binh
Duong.

4. SI! ki~n phat sinh sau ngay k~t thuc narn tai chinh
Khong co SIJ kien trong ySu nao phat sinh sau ngay kSt thuc nam tai chinh yeu du phai diSu chinh
s6 lieu hoac cong b6 tren Bao cao tai chinh.

Bui Thi Thuy
NglfOi I~p bi~lt K~ toan trlf6'ng
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CONG 1Y co PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT
Dia chi: TAng 5 Becamex Tower, 230 D~i IQBI~h Duong, phircng Phu H6a, TP. ruo D§u MOl, tinh Binh Duang
BAa cAa TAl CHiNH
Cho nam tAichlnh k~l thuc ngay 31 thang 12 narn 2016
Phu luc: Thong tin v~ bi} ph~n theo llnh v'!c kinh doanh

,;!
?' .../

Don vi tlnh: VND

Thong tin v~ k~t qua kinh doanh, tai san cOdinh va cac tai san dai han khac va gia tri cac khoan chi phi lon khong bang lien cua b(l phan thee linh vue kinh doanh cua Cong ty nhu sau:

LTnh v'!c ban ve LTnh vue kinh doanh LTnh v'!c kinh doanh HITPdang hITPtac
eftu dU'o'ng bAt dQng san bAt dQng san d§u tit LTnh v'!c xay dung kinh doanh Cac llnh vue khac Cac khoan lo~i ttir CQng

NAm nay
Doanh thu thu~n v~ ban hang va cung cApdjch VII ra ben
ngoai 231.157.519.254 1.405.462.919.900 4.056.035.933 162.234.846.463 12.113.274.894 4.784.699.097 1.8 I9.809.295.541
Doanh thu timAnv~ ban hang va eung cAp djch VII gitra
cac b(l ph~n
Tlmg doanlt t/IU tlrudll vi btin Iriillg vii cUllg cdp dich '-•vI' 231.157.519.254 /.405.462.919.900 . 4.056.035.933 162.234.846.463 12. IJ3. 274. 894 4.784.699.097 1.819.809.295.541

Ket qua kinh doanh thee bo ph~n 156.235.646.898 (656.186.103) (I.3 10.665.883) 10.105.436.307 (18.745.581.754) (10.994.691.573) 134.633.957.892
Cac chi phi khOng phan b5 thee bo phan
Lei nhuan nr hoat dong kinh doanh 134.633.957.892
Doanh thu hoat dQng tai ehlnh 10.574.757.950
Chi phi tai ehlnh
Thu nhap khac 4.412.321.069
Chi phi khac .' ( 1.502.421.286)

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghiep hien hanh . (28.216.349.700)
Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hoan l~i . .~. ,
L(1i IIllu(i1l sau t/IU€ t/IU 1l11(ipdoanli IIglrifP IJ9.902.265.925

.-
TOllg chi phi ild plltit sinl: ill mua tiii sail e6 iI;1I1rvii
etie tiii sail diii 1rf!.11khtu: 42.100.835.856 61.698.945 178.057 7.122.008 380.793.681 - 42.550.628.548

TOllg chi plri kl16u Irao vii phtin bO chi phi tra tnarc
.'

dilillf!.11 34.531.301.174 1.230.236.433 4.933.317.877 125.649.815 5.163.200.955 - 45.983.706.253

If!

flt::--!J
~~I
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CONG TV co PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 i)<li10Binh Duong, phuong Phil H6a, TP. Thu Dftu Mot"tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHiNH
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
PhI} Il}c: Thong tin v~ bi} ph~n theo linh vl}'ckinh doanh (ti~p theo)

-,. 4" ../

LTnh "I}·ckinh
LTnh vue ban ve LTnh vue kinh doanh b:1t di}ng H911dAng hq-p tac

cAu dlfirng doanh b~t dQng san san dliu tu LTnh VI}'Cxliy dung kinh doanh Cac lin h vy·c khac Cac khoan lo~i trir CQng
Narn truce I

Doanh thu thuan v~ ban hang va cung eap dich vu
ra ben ngoai 212.921.819.087 239.214.692.534 3.334.249.283 123.595.029.008 - 579.065.789.9.\2
Doanh thu thu.in v~ ban hang va cung dp dich VII

gifra cac bo phan
Tang doanh thu Ihudn vi ball hlillg vii cung clip

dich vI' 212.921.819.087 239.214.692.534 3.334.249.283 - 123.595.029.008 - 579.065.789.912
'-

K~t qua kinh doanh theo bOphan
,

136.351.826.893 (30.986.676.4H) (2.270.399.093) 8.071.917.713 111.166.669.040
Cac chi phi khong phan b6 theo bO phan
LQinhuan tu hoat dong kinh doanh . 111.166.669.040
Doanh thu hoat dong tai ehinh 8.854.739.449
Chi phi tai ehinh
Thu nhap khac 16.628.445.767
Chi phi khac

..
(105.567.135)

Chi phi thu~ thu nMp doanh nghiep hien hanh (21.929.842.61 I)
Chi phi thue thu nMp doanh nghiep hoan lai .'
L¢ nhuiin sau Ihu€ thu IIh~p doanh nghifp - .~. 114.614.444.510,
Tallg chi phi dti phdt sinh di mua llii slin cO dillh
vii cdc llii siin dlii Ir(ln khtic 14.344.666.508 5.850.000 - - - 6.055.949.062 20.406.465.570

TJllg chi phi khllu bao va ph tin bii chi pMlrli
trutrc dai Ir(ln 33.212.417.411 - 3.895.639.171 - i!.433.60J.352 - 45.541.657.934

.,
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CONG TV co PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 Dai Ii) Binh Duong, phuong Phu H6a, TP. Thu Dftu Mi)t"tinh Binh Duong
BAo cAo TAl CHiNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Phu luc: Thong tin"~ bq ph~n theo llnh "lfc kinh doanh (tiep theo)

-•. <"!
'.'/

Tai san va nc phai tra cua bi) ph~n theo linh V\IC kinh doanh cua Cong ty nhu sau:

Linh VIfCban ve LTnh vue kinh LTnh vue kinh HQ'p d6ng hQ'p tac
cAu dlfiyng doanh b~t d{ing san doanh b§t d9ng Linh "IfC xay dlfng kinh doanh Cac lln h vlfC khac Cac khoan lo~i tnr C{ing

sa cuai nam
Tai san tnrc tiep cua bi) pMn 551.656.260.438 7.603.169.757.988 172.838.983.914 107.089.589.384 483.162.809.705 25.688.797.182 8.943.606.198.6.11
Cac tai san kh6ng phan bd theo bi) ph~n 152.593.148.726
TJng (Iii sdn 9.096./99.347.337

NO"phai tra tnrc tiep cua bi) ph~n 42.497.091.646 4.925.294.763.442 206.876.741.738 222.075.317.409 160.115.907 5.396.904.030.142
NO" phai tra kh6ng phan b6 theo bi) pMn '" 739.112.476.079
TJng n(l' phiii (fa ,

6./36.0/6.506.22/.
sa dAu Ram
Tai san true tiep cua bi) ph~n 542.566.559.385 5.746.809.71tJ.485 174.285.075.621 499948.062076 89.304.513.250 7.052.913.920.817
Cac tai san kh6ng phan bd theo bi) ph~n 242.093.072.951
TJng (Iii stin 7.295.006.993.768

NO"phai tra true tiep cua bi) ph~n 41.200.000.000 3.288.105.877.041 207.525.030.357 123.631.606.274 3.660.462.513.672
NO"phai tra khong phan bd theo bi) ph~n

< 681.147.661.570.'
TJlIg 11(1' phai (fa . 4.34/.6/0./75.242- ~. ,

~
Bili Thj Thily
Nguo; l~p
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