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Ceng ty ca ph§n Xay lApDi~n I
S6 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha Ni)i

BAo cAo eVA BANTONGGUM floe

Ban T6ng Giam d6e Cong ty C6 ph§n Xay I~pDi~n I (sau day goi t~t la "Cong ty") trlnh bay Bao cao cua minh va Bao
cao tai ehinh rieng cua C6ng ty eho nam tai ehinh k€t thuc ngay 31112/2016.

CONGTY

C6ng ty C6 phAn Xay lip Di~n I ducc thanh I?p va hoat di)ng thea Gi~y chirng nhan dang ky kinh doanh s6
0103008651 do Sa K€ hoach va D§u nr thanh ph6 Ha Ni)i c§p Ian dAungay 20 thang 7 nam 2005, dang ky thay d6i Ian
thir 15 ngay 13 thang 10 nam 2016 voi s6 GiAychung nhan dang k:Y kinh doanh 0100100745.

Tru sa chinh cua C6ng ty duoc d~t tai: S5 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan D5ng Da, Thanh ph5 Ha N9i.

HQI DONGQUANTRI, BANTONG GIAMDOC VABANKlEM SOAT

Cac thanh vien eua H9i d6ng Qwin trj trong nam va t?i ngay I?p bao eao nay bao g6m:

Ong Trinh Van TUdn

Ong Vii Van Tu
Ong VOH6ng Quang

Ong NguySn Minh D~

Ba Nguy€n Thj HU01lg

Chu tieh

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

Cae tMnh vien eua Ban T6ng Giam d5e da di~u hanh C6ng ty trong nam va t~i ngay I~pbao eao nay bao g6m:

Ong Trinh Van Tu~n

Ong Vll Van T(r

Ong D~g Van Nghia

Ong VOH6ng Quang

Ong Nguy€n Nh~t Tan

Ong NguySn Minh D~

T6ng Giam d6e

Ph6 T6ng Giam d6e

Ph6 T6ng Giiun d6e

Ph6 T6ng Giiun d6e

Ph6 T6ng Giiun d6e

Ph6 T6ng Giam d6e

Cae thanh vien eua Ban Ki~m soat bao g6m:

Ba NguySn Thi Hai Ha

Ong Nguy€n Anh TUdn

Ong Nguy€n Quang Vii

Tru&ng ban

Thanh vien

Thanh vien

KIEM ToAN vrEN

C6ng ty TNHH Hang Ki~m toan AASC da thl,l'ehi~n ki~m toan cae Bao eao tai ehinh rieng eho Cong ty.

CONG BOTlUCH NHI~M CVA BANTONG GIAMDOC DOl VOl BAo cAo TAl CHiNH RIENG

Ban T6ng Giiun d5e C6ng ty ehju traeh nhi~m v~ vi~e I~p Bao cao tai ehinh rieng phan anh trung thl,l'c,hQ'Ply tlnh
hlnh tfii chinh, k~t qua ho~t d9ng kinh doanh va tlnh hlnh luu chuy€n ti€n t~ eua C6ng ty trong nam. Trong qua trlnh
I~p Bao cao tai chinh rieng, Ban T6ng Giam d6e C6ng ty cam k~t da tuan thu cae yeu eAusau:
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Cong ty ce ph~n X§y I~p Di~n I

S6 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Hoi N9i

Xay dung va duy tri kiem scat n9i b9 rna Ban T6ng Giam d6e va Ban quan trj Cong ty xac djnh la dn thiet d~
dam bao cho vi~e I~p va trinh bay Bao cao tai chlnh rieng khong con sai sot trong y~u do gian I~n hoac do nh~m
lfin;
L\Ia chon cac chinh sach ke toan thieh hop va ap dung cac ehinh sach nay mQteach nhat quan;

Dua ra cac danh gia va du dean hop Iy va than trong;

Neu ro cac Chuan muc k~ toan duoc ap dung co duoc tuan thu hay khong, co nhtrng ap dung sai I~ch trong y~u
d~n mlic dn phai eong b6 va giai th[Chtrong Bao eao tai ehinh rieng hay khong;

L~p va trinh bay cae Bao eao tai chinh rieng tren co sa tuan thu cae Chu§n ml,fekS toan, ChS d9 kS toan doanh
nghi~p Vi~t Nam va cae guy dinh phap Iy e6 lien guan den vi~e I~pva trinh bay Bao eao tai ehinh;

L~p cae Bao eao tai ehinh rieng dl,fatren co sa ho~t dQngkinh doanh lien t1,1e,trir truang hgp khong the eho ring
Cong ty sl'!tiSp tile ho~t d9ng kinh doanh.

Ban T6ng Giam d6c Cong ty dam bao ring cac s6 k€ toan duge luu gilt d~ phan anh tlnh hlnh tai ehinh eua Cong ty,
yoi rtU.lC d9 trung thl,fc,hgp Iy t~i bAtcli thai di~m nao va dam bao rimg Bao cao trti chfnh rieng tuan thu cac guy djnh
hi~n hanh cua Nha nuoc. D6ng thai e6 tnich nhi~m trong vi~c bao dam an toan tai san eua Cong ty va thl,fChi~n cac
bi~n phap thieh hgp de ngan eMn, phit hi~n cac Mnh vi gian I~nva cae vi ph~m khac.

. Ban T6ng Giam d6e Cong ty cam kSt ring Bao cao tai chinh rieng dll phan anh trung thl,fcva hgp Iy tlnh hlnh tai ehinh
eua Cong ty t~i thai di~m ngay 31/12/2016, k€t qua ho~t dQngkinh doanh va tlnh hlnh luu ehuyen tien t~ eho nam tal
ehfnh k~t thuc ngay 31/12/2016, phil hgp val Chu§n ml,fCk€ toan, ChS dQk€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va tuan thu
cae quy djnh phip Iy c6 lien quan den vi~c I~pva trlnh bay Bao cao tai ehinh.

Cam k~t khac

Ban T6ng Giam d6e cam kSt ring Cong ty khong vi ph~ nghia VII cong b6 thong tin theo quy djnh t~i ThOng tu s6
155/20 15/TT-BTC ngay 06/10/2015 eua BQTai chinh huang dfu1eong b6 thong tin tren Thj truang eh(rng khoan.

an
T6ng Giam d6c
Ha N9i, ngay 22 Ihimg 03 niim 2017
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(a a!iC:
S5: .A,Oq2, 12017IBC.KTTC-AASC.KT3

BAo cAo KIEM ToAN DOCL~P

Quy ca dong, HQi dang Quan trj va Ban TAng Giam d8c
Cong ty ce ph§n Xay hip Di~n I

Chung toi dll kiem to an Bao cao tai chinh rieng kern theo cua Cong ty C6 phdn Xay I~p Di~n I duoc I~p ngay 22
thang 03 narn 2017, nr trang 05 den trang 43, bao g6m: Bang can d5i k€ toan rieng tai ngay 31 thang 12 narn
2016, Bao cao k€t qua hoat dQng kinh doanh rieng, Bao cao luu chuyen ti€n t~ rieng cho nam tai chinh ket thuc
cung ngay va Thuyet minh Bao cao tai chinh rieng.

Kinh giri:

Trdch nlri~m cua Ban Tnng Giam tl6e

Ban T6ng Giarn d5c Cong ty chju trach nhiem v€ vi~c I~p va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cao tai chlnh
rieng cua Cong ty theo Chuan muc ke toan, Ch€ dQ k€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy c6
lien quan den vi~c I~p va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhi~m v€ kiem soat nQi bQ rna Ban T6ng Giam
d5c xac djnh la dn thi€t de dam bao cho vi~c I~p va trlnh bay bao cao tai chlnh khong c6 sai s6t trQng y€u do
gian I~n ho~c nhdm liin.

) -

Tracl, nlri~m eua Kiim toan viill

Trach nhi~m clla chung toi la dua ra y ki€n v€ Bao cao tai chinh rieng dl,Catren k€t qua cua cUQckiBm toano
Chung toi dll tien hanh kiBm toan theo cac ChuAn ml,CC kiBm toan Vi~t Nam. Cac chuAn rnl,CCnay yeu cdu chung
toi tuan thu chuAn ml,CCva cac quy dinh v€ d;;toduc ngh€ nghi~p, I~p k€ ho;;tch va thl,Cchi~n cUQcki€m toan d€ d;;tt
duqc SI,C dam bao hqp Iy v€ vi~c li~u Bao cao tai chinh rieng clla Cong ty c6 con sai s6t trQng y€u hay khong.
Cong vi~c ki€m toan bao g6m thl,CChi~n cac thll tl,Jcnhim thu th~p cac bing chung ki€m toan v€ cac s5 li~u va
thuyet minh tren Bao cao tai chinh rieng. Cac thu tl,Jcki€m toan dugc Il,CachQn dl,Catren xet doan clla ki€m toan
vien, bao g6m danh gia rui ro c6 sai s6t trQng yeu trong Bao cao tal chinb rieng do gian I~n ho~c nhdm llin. Khi
thl,Cchi~n danh gia cac rui ro nay, ki~rn toan vien dll xem xet kiBm soat nQi bQ cua Cong ty lien quan den vi~c I~p
va trlnh bay Bao cao tai chlnh rieng trung thl,Cc,hqp Iy nhim thiet ke cac thti t\lC ki€m toan phu hqp vai tlnh hlob
th\l'Cte, tuy nhien khong nhim ml,lCdfch dua ra y kien v€ hi~u qua clla ki€m soat nQi bl) ctia Cong ty. Cong vi~c
ki€m toan ding bao g6m danh gili tinh thlch hqp clla cac chlnh sach k€ to an dugc ap dl,lng va tinh hqp Iy clla cac
uac tinh ke toan clla Ban T6ng Giam d5c cilng nhu danh gia vi~c trinh bay t6ng the Bao cao tai chfnh rieng.
Chung toi tin tuang ring cac bing chUng ki€m toan ma chung toi dll thu th~p duqc la ddy dti va thlch hqp lam co
sa cho y ki€n ki€m toan clla chung toi.

l' kil" eua Kiim loa" vii"

Theo y ki€n clla chung toi, Bao cao tai chfnh Tieng dll phan anh trung th\l'c va hqp Iy, tren cac khla c~nh trQng y€u
tlnh hinh tai chinh clla Cong ty C6 phdn Xay I~p Di~n I t~i ngay 31 thang 12 nam 2016, ciing nhu k€t qua ho~t
dQng kinh doanh va tinh hlnh luu chuy€n ti€n t~ cho nam tai chinh k€t thUc cung ngay, phu hqp vai ChuAn mt,rck€
toan, Ch€ dQ k€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan den vi~c I~p va trinh bay bao
'~ne .

Q~'~'J:.~'~A~:~H::u~;0~'!(H.~NG K(, II',MJl.IJ'A,I{---

~~ AA C.~;
{~ ~:?-;J

IVI(IEM~

Vii XU8n Bi~n
Ph6 T6ng Giam d5c
Gi~y chUng nh~n dang kY hanh ngh€ ki€m toan
S5: 0743-2013-002-1
Ha N9i, ngay 23 thCmg 03 nam 2017

T: (84) 4 38241990 I F: (84) 4 3825 3973

Ph~m Thj Xuan Thu
Ki€m to an vien
Gi~y chUng nh~n dang ky hanh ngh€ ki€m toan
S5: 1462-2013-002-1

1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam Amember of n!llnternational

HANG KI~M ToAN AASC 4
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Cong ty C8 ph§n Xay I~p f)i~n I
sf> 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan f)6ng Da,
Thanh ph6 Hfi NQi

Bao cao tai chfnh rieng
eho narn tai chtnh k~t thuc ngay 31112/20 16

BAo cAo KET QUAHO~T BONG KINH DOANH RIENG
Nlim 2016

Mil CHi TIEU Thuy~t Nlim 2016 Nlim 2015
J. minhso

VND VND

01 1. Doanh thu ban hang va cung cAp djch VI} 24 2.232.070.386.665 2.648.109.723.647

02 2. Cac khoan giam tnr doanh thu

10 3. Doanh thu thu§n ban hang va cung cip djch vu 2.232.070.386.665 2.648.109.723.647

11 4. Gili van hang bali 25 1.894.612.335.665 2.396.808.251.193

20 5. LQi nhu~n gQP v~ ban hang va cung cAp djch VI} 337.458.051.000 251.301.465.854

21 6. Doanh thu hoat d(mg tai ehfnh 26 91.833.401.373 17.313.941.611
~22 7. Chi phi tai chinh 27 70.429.655.402 14.456.934.883 .~I

23 Trong do: Chi phi [iii yay 8.462.143.804 2.713.773.911
~25 8. Chi phi ban hang 28 3.761.161.936 (11.390.432.194)

~
26 9. Chi phi quan Iy doanh nghiep 29 50.421.922.306 58.914.843.675

30 10. LQi nhu~n thu§n tir hoat c1Qngkinh doanh 304.678.712.729 206.634.061.101 \
31 II. Thu nhap khac 30 76.284.921.631 38.305.965.800
32 12. Chi phi khac 1.413.442.660 987.468.693

40 13. LQ'i nhu~n khac 74.871.478.971 37.318.497.107

50 14. T8ng IQ'inhu~n k~ toan truce thu~ 379.550.191.700 243.952.558.208

51 15. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hi~n hanh 31 58.892.385.366 55.554.729.922
52 16. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hoan lai 32 3.423.521.024 (3.423.521.024)

60 17. LQ'j nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 317.234.285.310 191.821.349.310

Tr§n Thj Minh Vj~t
K~toan tnrong

Pham Thj Thanh Binh
Nguoi I~p bieu T6ng Giarn d6e

Hiz N(Ji, ngay 22 thCmg 03 nam 2017
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Cong ty cb phftn Xay I~p Di~n r
S5 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan V5ng Va,
Thanh ph5 Ha NQi

Bao cao tai chlnh rieng
cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2016

BAocAo LUU CHUYEN TIEN Tlj: RIENG
Niim 2016

(Theo phuongpluip gtdn tiip)

Ma CHi TlEU
sA

Thuyet
Minh

Nam 2016

VND

I. LV'U CHUYEN TltN ruHO~ T DQNG KINH DOANH
01 1. L(1inhu{in tTlruet"u€ 379.550.191. 700

2. Diiu chin" cho cae k"oan
02 Kh§u hao tai san c6 dinh va b§t dQng san dAu tu 15.132.889.411
03 Cac khoan du phong (2.720.454.886)
04 Lal, 16chenh lech tY gia h6i doai do danh gia lai (5.193.887)

cac khoan muc ti~n t~ co g6c ngoai t~
05 Lai, 16 tic hoat dQng dAu tu (89.502.602.777)
06 Chi phi lai vay 8.462.143.804
08 3. L(1inhu{in tir hO{lttlpng kin" doanh trtrue 310.916.973.365

thay tl6i vbn luu dpng
09 Tang, giam cac khoan phai thu 8.956.738.569
10 Tang, giam hang t6n kho 231.996.416.243
11 Tang, giam cac khoan phai tra (khong ke lai vay (471.568.008.866)

phai tra, thu~ thu nh~p doanh nghi~p phfli n9P)
12 Tang, giam chi phi tra tru6c (30.488.266)
14 Ti~n liii vay da tra (8.462.143.804 )
15 Thu6 thu nh~p doanh nghi~p eta n9P (61.716.600.219)
16 Ti~n thu khac tic ho~t dQng kinh doanh 6.391.053.812
17 Ti~n chi khac cho ho~t d9ng kinh doanh (2.848.261.193)
20 LIrUehuyin tiin t/ruOntir hO{lttlpng kinh doanh 13.635.679.641

II. LV'UCHUYEN TltN Tir HO~T DONG DAu TV'
21 I. Ti~n chi de mua s~m, xay d\fTIgtai sfm c5 dinh (555.319.526.713)

va cac tai san dai h~n khac
22 2. Ti~n thu tic thanh Iy, nhuQ11gban tai san c6 dinh 238.181.818

va cac tai san dai h~n khac
23 3. Ti~n chi cho vay, mua cac cong Cl,l nq clla don (20.000.000.000)

vi khac
25 4. Ti~n chi dau tu gop v5n vao don vi khac (225.206.818.217)

26 5. Ti~n thu h6i dau tu gop v6n vao don vi kMc 100.000.000

27 6. Ti~n thu lai cho yay, cli tuc va Iqi nhu~n duqc chia 62.249.772.971

30 Luu ehuy€n tiin thuOn tir hO{ltdpng dliu tlr (737.938.390.141)
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Nam 2015

VND

243.952.558.208

13.285.022.030

57.417.521.552

(19.392.827.093 )
2.713.773.911

297.976.048.608

(397.834.685.165)
16.934.728.172

298.081.179.468

(1.534.376.542)
(2.713.773.911)

(64.527.185.702)
1.815.760.053

(2.358.400.000)
145.839.294.981

(339.353.911.750)

2.895.829.633

(220.733.776.000)
1.838.383.000

16.399.833.934
(538.953.641.183)



Cong ty C6 ph§n Xay I~p f)i~n I
S5 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan D5ng Da,
Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tlli chinh rieng
cho narn tai ehinh k~t thuc ngay 31112/2016

Niim 2016
BAo cAo LUU CHUYEN TIEN Tt RIENG

Mli CHi TIEU
s8

(Theo phuong ptuip gldn nip)
(ti€p theo)

Thuyit
minh

III. UfUCHUVEN TIEN Ttl HO~ T DONG TAl CHINH
31 1. Ti€n thu tir phat hanh e6 phieu, nhan van g6p

cua chu s6 htru
33 2. Ti€n thu tir di vay
34 3. Ti€n tra no g6e vay
36 4. CO nrc, loi nhuan dil tra eho chu so htru
40 Luu clruyin tiJn (huOn tir /1O(l( dpng tai chlnh

50 LU'u chuyen ti~n thuin trong nam

60 Ti~n va nrong dU'O'Rg ti€n diu nlim

61 Anh huong cua thay d6i tY gia h6i doai quy d6i ngoai t~

70 Ti~n va nrong duong ti~n cu6i nlim

Trin Thj Minh Vi~t
K~ toan tru<'mg

Ph,m Thj Thanh Blnh
Nguai I~p biau
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Niim 2016 Nam 2015

VND VND

378.763.694.000 201.446.321.818

743.333.818.636
(487.458.973.194 )

(126.372.664)
634.512.166.778

501.744.506.575
(289.732.665.002)

(352.835.628)
413.105.327.763

(89.790.543.722) 19.990.981.561

377.364.274.418 357.373.292.857

5.193.887

3
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T6ng Giam d6e
Ha N9i, ngay 22 themg 03 nam 2017



Cong ty C6 ph§n Xay Hip Di~n I
S6 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan D6ng Da,
Thanh ph6 Ha N9i

Bao cao tai chinh rieng
cho nam tai chlnh k~t thuc ngay 31/1212016

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG
Nom 2016

1.D~C DIEM HO~T DONG ellA DOANHNGHI~P

Hlnh thtrc SO' hfru van

Cong ty C6 phan Xay I~p Dien I duoc thanh I~p va heat d9ng thee GiAy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0 I 03008651
do SO'K~ hoach va DAu ttl thanh ph6 Ha NQi dp IAndAu ngay 20 thang 7 nam 2005, dang ky thay d6i IAnthir 15 ngay
13 thang 10 nam 2016 voi s6 Gidy chirng nhan dang IcY kinh doanh 0100100745.

TI'\l so chlnh cua Cong ty duoc d~t tai: S6 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha Noi.

V6n di~u Ie cua Cong ty thee dang IcY la 752.629.140.000 d6ng, v6n di6u I~ thirc g6p d~n ngay 31 thang 12 nam 2016 la
752.629.140.000 d6ng; ttlang duang 75.262.914 e6 phdn, m~nh gia mot c6 phAn la 10.000 d6ng.

Linh vlfc kinh doanh

Linh Vl,l'ekinh doanh eua Cong ty la: Xay I~p, san xuAt eong nghi~p, d.lu ttl thuy di~n, kinh doanh bAt dong san, thuang
m~i, dieh Vl,l,...

Nganh ngh~ kinh doanh

- Kinh doanh bAt d9ng san, quy~n Slr dl,lng dAt thuoe ehu s6 hCiu, ehu Slr dl,lng ho~e di thue bao g6m: DAu ttl t~o I~p
nM, cong trinh xay dl,ffig de ban, cho thue, cho thue mua; Mua nhit, cong trinh xay dl,ffig de ban, eho thue, cho thue
mua; Thue nha, eong trinh xay dl,ffig d€ cho thue IIIi;DAu ttl, eai tllOddt va dAu tu eac cong trinh h~ tAng tren ddt thue
de cho thue ddt da co h~ tAng; Nh~n chuy€n nhugng quy~n Slr dl,l11gddt, dau ttl eong trinh h~ t.lng d€ chuy6n nhugng,
cho thue; thue quy~n Slr dl,l11gddt da co h~ tAng de eho thue l~i;

- Tu vdn, moi gi6i, ddu gia bAt d(>ng san, ddu gia quy~n Slr dl,mg ddt: Dich VI,! ttl vAn bdt dong san, dich VI,! moi gi6i b§.t
d(lng san, dich VI,! dinh gia bat d(>ng san, dieh VI,! san giao dich bAt d(>ngsan, dieh VI,! quang cao bdt d(lng san, dieh Y\l
quan Iy bat d(lng san; t6 chue dieh VI,! quan Iy, v~n hanh va khai thae khu do thi, nha chung cu eao t.lng;

- Khao sat, thi~t k~ xay dl,ffigcae eong trinh di~n, cong nghi~p, dan dl,lng, tu vAn giam sat, d~n bu, giai ph6ng m~t bing;
Tu vdn quan Iy dl,l'an thuy di~n, quan Iy sau dau tII dl,l'an thUy di~n;

- San xuAt, ch~ t~o cot thep, m~ kern nhung n6ng va cae du ki~n kim IOlliphl,lc VI,! dan dl,lng va cong nghi~p;
- Xay dl,ffig cong trinh kY thu~t dan dl,lOgkhae: Xay I~p cae eong trinh dUCrngday tfti di~n va tr~m bi~n ap, cae eong

trlnh ngu6n di~n, cac cong trlnh cong nghi~p, dan dl,lng, kY thu~t h~ tang, giao thong, thuy IQ'i,buu chfnh vi~n thong;
- ChuAn bi m~t bing;
- L~p d~t M th6ng dien;
- Tu van dAu ttl;
- Do d~e ban d6 dia chfnh, giai thlia, trich do thlia ddt d€ ph\lc Y\l d~n bu thi eong cong trinh;
- Ban buon kim 10lliva qu~ng kim 10(.li;
- Khai thac qu~ng kim lo~i khac khong chUa s~t;
- San xu§t sat, thep, gang;
- San xu§t cac cAuki~n kim lo~i;
- Ren, d~p, ep va can kim 10~i; luy~n b(lt kim lo~i;
- Ban buon may m6e, thi~t bi di~n, v~t li~u di~n (may pMt di~n, day di~n va thi~t bi khac dung trong m~ch di~n).

D,c cli~m ho,t clQng cua doanh nghi~p trong nam tai chfnh co anh hU'O'ngcl~n Bao cao tai chfnh rieng

Trong nam, Cong ty ti~n hanh ban giao va ghi nh~n doanh thu ho~t dong ehuyen nhuqng bAt dong san t~i dl,I an nha 6
Xay lap di~n IHa Dong (PCCI Complex) nen Iqi nhu~n nam 2016 tang so voi nam 2015. D6ng thm Cong ty ti~p tI,lc
phat sinh cac khoan vay de dAu ttl cho cac DI,Ian Thuy di~n: Bao Urn I va Bao Urn 3.

C§u truc doanh nghi~p

Thong tin v6 cac cong ty con, eong ty lien doanh, lien k~t cua Cong ty xem chi ti~t t~i Thuy~t minh s6 4.

~'<.....
i~'~~
~Cl~t

C
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Cong ty co phfin Xay I~p Di~n I
S6 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan £>6ng £>a,
Thanh ph6 Ha N(li

Bao cao tai chinh rieng
cho nam tai chinb k€t thuc ngay 31/12/2016

2. CHE DO vA cHiNH SACH KE ToAN Ap Dl)NG T~I CONG TV

2.1. Ky k~ toan, don vi ti~n t~ sir dung trong k~ toan

Ky k~ toan nam cua C6ng ty thea narn duong lich bit d§u illngay OliO 1 va k€t thuc vao ngay 31112 hang nam,
Don vi ti€n t~ su dung trong ghi chep k€ toan la £>6ng Vi~t Nam (VND).

2.2. Chulin ml}'c va Ch~ dQ k~ toan ap dung

chi 09 k€ loan ap dung

Cong ty ap dung Ch€ d(>K€ toan doanh nghiep ban hanh thee Thong nr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22112/2014 cuaB(l
Tai ehinb va Thong tu s6 53/20 16/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B(>Tai chinh v€ viec sua dbi, bb sung m(>ts6 dieu clla
Thong tu s6 200/20 14ITT-BTC.

Tuyen b6 v€ vi~c IZl(inthu Chudn mllC ki (oan va chi 09 ki (oan
C6ng ty da ap dl,mg cae Chudn m1,l'ek€ tmln Vi~t Nam va cac vlln bim huemg d§n Chu~n m\lC do Nha mr6'c da ban hanh.
Cac Bao cao tai chinh duqc I~p va trlnh bay thee dung mQi quy dinh clla timg chu~n m1,l'C,thong tu huang d§n th1,l'chi~n
Chudn m1,l'cva Ch€ d9 k€ toan doanh nghi~p hi~n hanh dang ap dl,lOg.

2.3. CO' sir I$p Bao cao tili chinh rieng

Bao cao tai ehinh rieng duqc trlnh bay thea nguyen t~e gia g6e.

Nhilng nguai su dl,mg cac bao cao tai chinh rieng nay nen dQe cae bao cao tai ehinh rieng k€t hqp vai eac bao eao tai
chinh hqp nhat ella Cong ty va cac Cong ty con ("T~p doan") cho nam tai ehinh k€t thuc ngay 31/1212016 d€ e6 du
thong tin ve tlnh hlnh tai ehfnh, k€t qua ho~t d(>ngkinh doanh va cae lu6ng luu ehuy€n tien t~ ella ea T~p doan.

2.4. Cong CI,J tai chinh

Ghi nMn ban eMu
Tai san tai chinh

Nq phai tnl tai chinh

Nq phai tra tai chinh ella Cong ty bao g6m cae khoan vay, cae khoan phai tra nguai ban va phai tra khac, chi phi phai
tra. T~i thai di€m ghi nh~n Idn ddu, cac khoim nq phai tra tai chinh duqc xclc dinh thee gia pMt hanh c(lng cac chi phi
phat sinh lien quan trl,I'cti€p d€n vi~c phat hanh nq phai tra tai chinh d6.

Gia Irj sau ghi nhrjnban 06u

Hi~n ~i chua c6 cac quy dinh ve danh gia I~i cong C1,ltai chinh sau ghi nh~n ban ddu.

Tai SilOtai chinh cua Cong ty bao g6m ti€n va cac khoan tlIong duong ti€n, cac khoim phai thu khach hang va phai thu
khac, cae khoan ddu tlI. T~i thai di€m ghi nh~n ban dAu, tai san tai chinh duqc xac dinh thee gia mua/chi phi phat hanh
C9ng cac chi phi phat sinh khac lien quan trl,I'cti€p d€n vi~c mua, phat hanh tai san tai chinh d6.

2.S. Olc nghifp V\l bing ngo\li t~

Cac giao djch bAng ngo~i t~ trong nam tai chinh duQ'c quy dbi ra d6ng Vi~t Nam thee tY gia th\lc te t~i ngay giao djch.
TY gia giao djeh th1,l'cte nay duQ'c xac djnh thee nguyen t~c sau:
- Khi mua ban ngo~i t~: la tY ghi duQ'c quy dinh trong hqp d6ng mua, ban ngo~i t~ gifra Cong ty va ngan hang thuong

m~i;
- Khi ghi nMn nq phai tra: la tY gia ban cua ngan hang thuong m~i nol Cong ty d1,l'ki€n giao dieh ~i thai diem giao .

djch pMt sinh;
- Khi mua sam tai san ho~c thanh toan ngay bAng ngo~i t~: la tY gia mua eua ngao hang thuang m~i nO'iCong ty th1,l'C

hi~n thanh toano

II



Cong ty C6 phin Xay I~p Bi?n I
S5 18 Ly V~n Phuc, Phuong Cat Linh, Quan D5ng Da,
Thanh ph5 Ha N(li

Bao cao tili chinh rieng
cho nam tai chlnh k€t thuc ngay 31/12/2016

Ty gia giao djch thuc t€ khi danh gia lai cac khoan muc ti@nt~ co g5c ngoai t~ tai thai di@mI~p Bao cao tai chlnh rieng
duoc xac dinh thea nguyen tac:
- D6i voi khoan muc phan loai la tai san: ap dung t:Y gia mua ngoai t~ cua ngan hang thirong mai noi Cong ty thuong

xuyen co giao dich;
- D6i voi tien gui ngoai te: ap dung t:Y gia mua cua chinh ngan hang noi Cong ty rna tai khoan ngoai t~;
- D6i voi khoan rnuc phan loai la no phai tra: ap dl,mg t:Y gia ban ngolli te clla ngan hang thuang m~i nai Cong ty

thuOng xuyen c6 giao djch.

Tat ca cac khoan chenh I~eh t:Y gia thve t€ philt sinh trong n~ va ehenh I~ch do danh gia Illi s6 du cae khoan m\lC ti~n t~
co g6e ngo<;tit~ eu6i n~m duge h~eh toan vao k€t qua hOllt d(lng kinh doanh cila n~m tai ehinh.

2.6. Ti~n va cac khoan tU'01lg dU'01lg ti~n

TiSn bao g6m ti€n m~t tCjliquy, ti€n gui ngan hang khong kY h~n.

Cae khoan tuang duang tiSn la eac khofm dAutu ngan h~n co thai gian thu h6i khong qua 03 thang k€ tir ngay dau tu, co
tinh thanh kho{m cao, c6 kha nirmgehuy€n d6i d~ dang thanh cae iuqng ti@nxae dinh va khong co nhiSu rui ro trong
chuy€n d6i thAnh ti€n.

2.7. Cac khoan diu til tai chinh

Cac khoan ddu tu VaG cac ciing ty con, cong ty lien kit duge ghi nh~n ban dau tren s6 k€ toan thea gia gac. Sau ghi
nh~n ban dau, gia trj eila cac khoan dAu tu nay dugc xcie dinh thea gia g6e trir di dl,l'phong giiun gia khoan dh tu.

Cac khoim ddu tu gop v6n VaG cac dan vi khGc, bao g6m: cae khoim dau tu vao eong e\l v6n eila d01l vi khae khong c6
quy€n ki~m soat, d6ng ki~m soat ho~c e6 ilnh huang dang k€ d6i vai ben duge dau tu. Gia tri ghi s6 ban dau cua cac
khoan dau tu nay dugc xcic dinh thea gia gBc. Sau ghi nh~ ban dAu, gia tri eua cae khoan dAu tu nay dugc xac dinh theo
gia g6c trir di dl,fphong giam gia khoan dau tu.

DV phong giam gia dau tu dugc I~p vao thai di€m cuBi n~m el,1th€ nhu sau:
- D6i voi cae khoan dAu tu vao cong ty con va cong ty lien k€t: can Clr vao Bao cao tai chinh rieng eila cong ty con,

eong ty lien k€t t~i thai diem trich I~p dl,l'phong. DI,fphong giam gia dau tu dugc I~p khi dan vi nh~n dAutu phat sinh
16, ngolli trir wOng hqp khoan 16do da nam trong k€ hOlleh khi quy€t dinh dau ill.

- Dai voi khoim dAu tu nim gill' lau dai (khong phan lo~i la chfrng khoan kinh doanh) va khong e6 anh huang dang k~
d6i vai ben duQ'c dau tu (neu khoim dAu ill vao e6 phi€u niem yet ho~e gia tri hqp Iy cila khoan dAu ill dugc xae dinh
tin e~y thi vi~c I~p dl,f phong dva tren gia tri thi truOng cua c6 phi€u; n€u khoan dAu tu khong xac dinh dugc gia tri
hqp Iy t~i thai di8m bao cao thi vi~c I~p dl,l'phong can elr vao Bao eao tai chinh tlli thai di8m trich I~p dv phOng cua
ben dUQ'cdau tu).

~,;.::--
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~2.8. Cac khoan DQ' phai thu

Cac khoan pMi thu dugc thea dOi chi ti€t thea kY hlll1pMi thu, d5i tuqng phai thu va cac yeu t6 khac thea nhu cau quan
Iy cua Cong ty.

DI,fphong ng phai thu kh6 doi dugc trich I~p cho cac khoan: ng pMi thu qua h~n thanh toan ghi trong hqp d6ng kinh t€,
eac khe uoc vay ng, cam ket hqp d6ng ho~c cam ket ng va ng phili thu chua den h<;tnthanh toan nhung kho c6 kha nang
thu h6i. Trang d6, viec trich I~p dl,l phong ng phai thu qua h<;tnthanh toan duQ'c can clI vaa thai gian tra ng gac thea hqp
d6ng mua ban ban dau, khong tinh den viec gia hlln ng gill'a cac ben va ng phai thu chua den hlll1 thanh toan nhung
khach nQ'da lam vaa tinh tr~ng pha san ho~c dang lam tM l\lc giai th€, melt tich, b6 tran. .
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Cong ty C6 ph§n Xay l~p f)i~n I
sf, 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan f)6ng Da,
Thanh ph6 Ha NOi

Bao cao tai chinh rieng
cho narn tai chlnh k~t thuc ngay 31112/2016

2.9. Hang tAn kho

Hang t6n kho duoc ghi nhan ban dAu thee gia g6c bao g6m: chi phi mua, chi phi che bien va cac chi ph! lien quan true
ti~p khac phat sinh de co duoc hang t6n kho 0 dia di~m va trang thai tai thoi diem ghi nhan ban d.lu. Sau ghi nhan ban
dAu, tai thoi di~m I?p Bao cao tai ch!nh neu gia tri thuan co th~ thuc hien duoc cua hang t6n kho thap hem gia g6c thl
hang t6n kho duoc ghi nhan thea gia trj thuan co th~ thuc hien duoc.

Gia trj hang t8n kho duoc xac dinh thee phuong phap blnh quan gia quyen,

Hang t6n kho diroc hach toan thee phuong phap ke khai thuong xuyen.

Phuemg phap xac dinh gia tri san ph~m do dang cu6i ky: Chi phi san xuat kinh doanh do dang duqc t~p hqp thee timg
cong trlnh chua ho!m thanh ho~c chua ghi nh~n doanh thu, tuemg (rng voi kh6i luqng cong vi~c con do dang cu6i kyo

2.10. Hi san ca djnh va bit dQng san dau tu

Tai san c6 dinh hilu hlnh, tai san c6 dinh vo hinh duQ'c ghi nh?n ban dAu thee gia g6c. Trong qua trinh sir dl,lI1g,tai SilO
c6 djnh hilu hlnh, tai san c6 dinh vo hlnh duQ'c ghi nh?n thee nguyen gia, hao mon luy ke va gia tri con I~i.

KhAu hao tai san c6 dinh duqc trich thee phuemg phap duemg thang v6i thai gian khau hao duQ'c u6c tinh nhu sau:

- Nha cira, v~t ki€n trUc
- May moc, thiet bi
- Phuemg ti~n v~n Uti, truyen dan
- ThiSt bi van phong
- Tai san c6 dinh khac
- Phdn m~m quan Iy

05 - 25 nam
05 - 12 nam
06 - 10 nam
03 - 06 nam
04 - 05 nam

03 nam

Bat dong sim dAu tu duQ'c ghi nh?n ban dau thee gia g6c.

f)6i v6i bAt dong san dAu tu cho thue ho~t dong duqc ghi nh?n thea nguyen gia, hao mon luy k~ va gia trj con I~i. Trong
do khau hao duqc trich thee phuemg phap duemg thing v6i thoi gian khiu hao duqc u6c tinh nhu sau:

- Nha clea, V?t kien trUc 25 nam

2.11. Chi phi tra trucYc ~-.·..:....c·
TY "
~VUH~I
\; iOA
;c
Ap

Cac chi phi dii phat sinh lien quan den kSt qua ho~t dong san xuit kinh doanh cua nhi€u nam tai chinh duqc h~ch to an
vao chi phi tra tru6c d~ phan b6 dAnvao ket qua ho~t dong kinh doanh trong cac nam tai chinh sau.

Vi~c tinh va pMn b6 chi phi tra tru6c dai h~n vao chi phi san xu§t kinh doanh timg nam h~ch toan duqc can cu vao tinh
chAt, muc dQ timg lo~i chi phi d~ chQn phucmg phap va tieu thuc phan b6 hqp IY.Chi phi tra tru6c duQ'c phan b6 dAn
vao chi phi san xuAt kinh doanh thee phuemg phap duemg thing.

2.12. Cae khoan nQ'phai tra

Cac khoan nq phai tni duqc thee doi thee ky h~n phai tra, d6i tuqng phai tra, lo~i nguyen t~ phai tra va cac yeu t6 khac
thea nhu cau quan Iy clla Cong ty.

2.13. Yay

Cac khoan vay duqc thea doi thea tUng d6i tuqng cho vay, timg khe uac vay nq va ky h~ phai tra clla cae khoim vay.
Truang hqp vay, nq bing ngo~i t~ thi thl,lc hi~n thee doi chi tiet thea nguyen t~.
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Cong ty C6 ph§n Xay I~p Di~n I
se 18Ly V~n Phuc, Phuong Cat Linh, Quan £>6ng £>a,
Thanh ph5 Ha N9i

Bao cao tai chinh rieng
cho narn tai chlnh ket thuc ngay 31/12/2016

2.14. Chi phi <Ii yay

Chi phi di yay duoc ghi nhan vao chi phi san xuAt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, tnr chi phi di yay lien quan true
ti~p d~n viec d~u tu xay d1,1'Oghoac san xu~t tai san do dang ducc tinh vao gia trj cua tai san d6 (duoc v6n hoa) khi c6
dll cac di~u kien quy dinh trong Chuan rnuc K~ toan Viet Nam s6 16 "Chi phi di vay". Ngoai ra, d6i voi khoan yay rieng
phuc VI,! vi~c xay d1,1'Ogtai san c6 djnh, b§t d9ng san d~u ttr, 111iyay diroc v6n h6a k~ ca khi thoi gian xay d1,1'Ogduoi 12
thang.

2.15. Chi phi phii tra

Cac khoan phai tra cho hang hoa dich VI,ldii nh~n dugc tlr ngum ban ho~c da dugc cu~g cap cho nguai mua trong nam
bao cao nhung th1,ICtS chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu chi phi liii ti~n yay phai trL dugc ghi nh~n vao chi
phi san xu§t, kinh doanh clla n~m bao cao.
Vi~c ghi nMn cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xu§t, kinh doanh trong nam dugc thl,fc hi~n theo nguyen tic phu
hqp gifra doanh thu va chi phi pMt sinh trong n~~. Cac khoan chi phi phai tra se dugc quy~t toan v6i s6 chi phi th1,l'cte
phat sinh. s6 chenh I~ch gifra s6 trich tru6c va chi phi th1,l'ct~ dugc hoan nh~p.

2.16. Cae khoan dl! phOng phai tra

Cac khoan d1,l'phOng phai tra chi dugc ghi nh~n khi th6a man cac di~u ki~n sau:
- Cong ty c6 nghia VI,! ng hi~n t~i (nghia VI,lphap ly ho~c nghia VI,llien d6i) do k~t qua tlr m9t s1,Iki~n dii xay ra;
- SI,f giam sut v€ nhilng Igi ich kinh te c6 the xay ra dan d~n vi~c yeu du phai thanh toan nghia VI,lng;
- £>ua ra dugc mQt uoc tinh dang tin c~y v~ gia tri ella nghia VI,lng d6.

Gia tTi dugc ghi nh~n clla mQt khoan dl,fphong phai tra la gia tri dugc uoc tinh hqp Iy nh§t v€ khoan tien se phai chi de
thanh toan nghia VI,lng hi~n t~i t~i ngay k~t thuc n~m tai chinh.

Chi nhilng khoan chi phi lien quan d~n khoan d\l phong phiii tra da I~p ban dh m6i dugc btl dip b~ng khoan d\l phong
phai tra d6.

Co so ghi nh~n khoan d1,Iphong phai tra v€ bao hanh cong trinh xay lip va cac cong trinh gia cong CQtthep la 3% - 5%
tren doanh thu dugc dc dinh chic chin, dugc khach hang chap nh~n, can ClIthee di€u khoan biiOhanh tren hqp d6ng va
xet doan v€ kha nang bao hanh clla Ban Tang Giam d6c Cong ty va cac phong ban co lien quan.

D\l phong phiii tra dugc ghi nh~n vao chi phi san xuAt kinh doanh clla n~m tai chinh. Vi~c hoan nh~p d1,Iphong phili tra
dugc xu Iy thea nguyen tic:
- £>6i voi bao hanh san ph~m (cQt thep): Chenh I~ch gifra s6 dl,fphong phai tra dii I~p i:J ky trlIoc chua su dl,mg het 16n
hon s6 dl,fphong phai tra I~p i:J kY bao cao dugc hoan nh~p ghi giam chi phi san xu§t, kinh doanh trong kYo
- £>6i v6i bao hanh cong trinh xay lip: Chenh I~ch gifra s6 dl,fphong phai tra da I~p 16n hon s6 chi phi thl,fc te phM sinh
(theo tUng cong trinh) dugc hoan nh~p ghi vao thu nh~p khac

2.17. Doanh thu chtra thl!c hi~n

Doanh thu chua thl,fc hi~n g6m doanh thu nh~n truoc v€ cho thue tai san.

Doanh thu chua th1,Ichi~n dugc k€t chuyen vao Doanh thu ban hang va cung cap djch VI,lthee s6 tien dugc xac dinh phil
hqp voi timg nam tai chinh.
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----------------------------------------- ---- .-

Cfing ty C6 ph§n Xay J~p f)i~n I
se 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan Dong Da,
Thanh ph6 Ha N(li

Bao cao tai chlnh rleng
eho narn tai chlnh ket thuc ngay 31112/2016

2.18. van chi'! sO'htru

V6n d~u tu cua chu s6 hfru duoc ghi nhan theo s6 v6n thuc gop cua chu so htru.

Thang dir v6n eli phan phan anh chenh I~eh gitra menh gia, chi phi true tiep lien quan den viec phat hanh e6 phieu va gia
phat hanh e6 phieu (k€ ca cac tnrong hop tai phat hanh e6 phieu quy) va co th€ hi thang du duong (neu gia phat hanh
eao hon menh gia va chi phi true tiep lien quan d€n viec phat hanh e6 phieu) hoac thang du am (n~u gia phat hanh thAp
hon m~nh gia va chi phi tn,re ti~p lien quan den vi~e phat hanh eli phi€u).

V6n khae thuQe V6n ehu s6 ha-u phan anh s6 v6n kinh doanh duqe hinh thanh do b6 sung tir k€t qua ho~t dQng kinh
doanh ho~e do duqe t~ng, bi€u, tai trq, danh gia l~i tai san (n€u duqe phep ghi tang, giam V6n d~u tu eua ehu s6 hfru).

C6 phiSu quy la e6 phiSu do Cong ty phat hanh va duqe Cong ty mua I~i, e6 phiSu nay khong bi bUy bo va se duge tai
phat hanh tr6 I~i trong khoang thai gian theo quy dinh eua pbap lu?t v€ eht'mg khoan. C6 pbi~u quy duqe ghi nh?n theo
gia tri th1,Iete mua I~i va trlnh bay tren Bang Can d6i k~ toan la mQt khoan ghi giam V6n ddu tu eua ehu sa ha-u. Gia v6n
eua ,e6 phiSu quy khi tai phat hanh ho~e khi su dl,lng d€ tra e6 tue, thuang... duqe tinh theo phuong phap binh quan gia
quyen.

Lgi nhu?n sau thue chua phan ph6i phan anh k€t qua kinh doanh (Jai, 16) sau thu€ thu nh?P doanh nghi~p va tinh hinh
phan ehia Igi nhu~n ho~e xu Iy 16 eua Cong ty. Vi~e phan ph6i Igi nhU?n duqe th1,Iehi~n khi Cong ty co Jgi nhU?n sau
thu€ chua philn ph6i khong VllQ"t qua mue lqi nhu~n sau thuS chua phan pb6i tren Bolo eao tai ehinh hqp nhAt sau khi da
lo~i trlr anh huang eua cae khOl\n lai do ghi nh?n tir giao dieh mua gia reoTwanghqp tra e6 rue, Iqi nhu~n eho ehu 56
ha-u qua lTIues6 lqi nhu~n sau thuS ebua phan ph6i duqe ghi nh~n nhu wang hqp giam v6n gop. Lqi nhu?n sau thuS
chua phan ph6i e6 th€ duqe ehia eho eae nha dau tu d1,Iatren tY I~ g6p v6n sau khi duqe D~i hQi d6ng e6 dong phe duy~t
va sau khi da trieh I~p cae quy tbeo Di~u l~ Cong ty va. eae quy dinh eua pbap lu~t Vi~t Nam.

C6 tue phai tra eho eae e6 dong duqe ghi nh~n la khoan phai tra tren Bang can d6i ke to an elia Cong ty sau khi co thong
bao ebia e6 tue eua HQi d6ng Quan tri Cong ty va thOng bao ngay eh6t quy~n nMn e6 rue eua Trung tam Luu ky eh(mg
khoan Vi~t Nam.

2.19. Doanh thu

Doanh thu hcm himg

Doanh thu ban hang duqe ghi nh~n khi d6ng thai tbOa man cae di€u ki~n sau:
- Phan Ian rlii ro va Iqi feh g~n li€n v6i quy~n s6 hfru san phdm ho~e hang hoa da duge ebuy€n giao cho nguai mua;
- Cong ty khong con nim gifr quy€n quan Iy hang hoa nhu ngum s6 ha-u hang hoa ho~e quy€n ki€m soat hang h6a;
- Doanh thu duqe xae dinh tuong d6i eh~e ch~n;
- Cong ty dil thu duqc ho~e se thu duqe lqi feb kinh t€ tir giao dieh ban hang;
- Xae dinh duqe chi phi lien quan dSn giao dieh ban hang.

Doanh thu cung cap dich VlJ

Doanh thu eung e§p dieh V\l duge ghi nh~n khi d6ng thai thoa man cae di~u ki~n sau:
- Doanh thu duqe xae dinh tuong d6i ehie chin;
- C6 kha nang thu duqe lqi feh kinh tS tir giao dieh eung cAp dieh V\l do;
- Xae dinh duge phan eong vi~e da hoan thanh vao ngay I~p Bang can d6i ke toan;
- Xae dinh duqe chi phi phat sinh eho giao dieh va chi phi d€ hoan thanh giao dieh eung cAp dieh V1,I do.

Ph~n eong vi~e eung cap dieh V\l d1\hoan thanh duqe xae dinh theo phuong phap danh gia eong vi~e boan tbanh.
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Cong ty C6 ph§n Xay nip f)i~n I
S5 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan B5ng Ba,
Thanh ph5 Ha NQi

Bao do tai chinh rieng
cho narn tai chlnh ket thuc ngay 31/12/2016

Doanh thu ban b6t t19ng scm

Doanh thu ban bilt dQng san duoc ghi nhan khi d6ng thai thoa man cac di~u kien sau: ~
- Bilt dQng san d§ hoan thanh toan bQ va ban giao cho nguoi rnua, C6ng ty da chuyen giao rui ro va IQ'iich gin li~n vci ~

quyen so hnu bilt d{>ngsan cho nguoi mua; ~
- C6ng ty khong con nam giii quyen quan Iy bilt dQng san nhu ngiroi so huu bilt d¢ng san hoac quyen kiern soat bilt ~

d(>ngsan;
J. ' ,- Doanh thu duoc xac djnh wong doi chac chan;

- Cong ty da thu duoc hoac se thu duoc loi ich kinh t€ tir giao dich ban bat d{>ngsan;
- Xac djnh duQ'c chi phi lien quan d€n giao djch ban bilt d¢ng san.

Truerng hqp ban hang h6a bAt d¢ng san theo hlnh thuc khach hang tl,l'hoan thi~n ho~c Cong ty hoan thi~n theo yeu du
cua khach hang thl duQ'c ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan xiiy tho cho khach hang.

Doanh thu hO(lt t19ng tai chinh

Doanh thu phat sinh tiT ti€n liii, ti€n bim quy€n, c6 tuc, IQ'inhu~n duQ'c chia va cac khoan doanh thu h01;1td(>ngtai chinh
khac duQ'c ghi nh~n khi thoa man d6ng thai hai (2) di~u ki~n sau:
- C6 kha nang thu duQ'c IQ'ifch kinh t€ tiT giao djch do;
- Doanh thu duQ'c xac dinh wong d5i ch~c ch~n.

C6 tuc, Iqi nhu~n duqc chia duQ'c ghi nh~n khi Cong ty duqc quy€n nh~n c6 tuc ho~c duQ'c quyen nh~n lqi nhu~n tic vi~c
g6p v5n.

2.20. Gia van hang ban

Gia v5n hang ban trong nam duQ'Cghi nh~n phu hqp voi doanh thu pMt sinh trong nam va dam bao tuan thli nguyen t~c
th~n tr9ng.

Vi~c trich truoc chi phi d€ t~m tinh gia v5n bilt d¢ng san dam bao cac nguyen t~c sau:
- Chi trich truoc d5i voi cac khoan chi phi da co trong dl,l'toan dau tlf, xay d1,l11gnhung chua c6 dli h6 sa, tai li~u d€

nghi~m thu kh5i luqng;
- Chi trich truac chi phi d€ t1;1mtinh gia v5n hang ban cho ph~n bilt d¢ng san da hoan thanh ban trong nam va dli di€u

ki~n ghi nh~ doanh thu;
- S5 chi phi trich truac va chi phi thl,l'ct€ dUQ'cghi nh~n vao gia vbn hang ban phai dam bao tuong lIng vai dinh mue

gia vbn tinh theo t6ng chi phi dl,l'toan cua phAn hang hoa bAtd(>ngsan da ban (duQ'e xac dinh theo di~n tich).

2.21. Chi phi tili chlnh

Cae khoan chi phi duQ'c ghi nh~n vao chi phi tai chinh g6m:
- Chi phi di vay vbn;
- DI,I'phong t6n thilt dau tu vao don vi khae, khoan 16phat sinh khi ban ngo1;1it~, 16 tY gia hbi doai ...

Cac khoan tren duQ'c ghi nh~ theo t6ng s6 phat sinh trong kY, khong bu trir vai doanh thu ho~t d{>ngtai ehinh.

16



Cong ty ca ph§n Xay I~p f)i~n I
S6 18Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan B6ng Da,
Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

2.22. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p

a) Tai san thu~ thu nhap hoan lai

Tai san thuS thu nhap hoan lai duoc xac djnh dira tren tang chenh I~ch tarn thai duoc khftu tnr va gia tri duoc kh§u tnr
chuyen sang nam sau cua cac khoan 16 tinh thu~ va uu dai thu€ chua su dung.

Tai san thu€ TNDN hoan lai duoc xac dinh theo thue su§t thu€ TNDN hien hanh (hoac thu€ suAl du ttnh tbay d6i trong
nrong lai n~u viec hoan nhap tai san thu€ thu nhap hoan lai n11mtrong thai gian thu€ suat moi c6 hieu luc), dl,fa tren cac
muc thu€ suat va lu~t thu€ c6 hi~u h,rc van ngay k~t thuc nam tai chinh.

b) Chi phi thu€ TNDN hi~n hanh va Chi phi thu€ TNDN hoan igi

Chi phi thu€ TNDN hi~n hfmh duqc xac dinh tren co So' thu nMp chiu thu€ trong nam va thu€ su§t thu€ TNDN trong
nam tai chinh hi~n hanh.

Chi phi thu€ TNDN hoan I\li dugc xac dinh tren co So' s6 chenh I~ch tgm thoi duqe khftu trU, s6 ehenh I~eh t~m thoi ehiu
thu€ va thu€ suat thu€ TNDN.

Khong bu tru chi phi thu€ TNDN hi~n hanh vai chi phi thu€ TNDN hoan I\li.

2.23. Oic ben lien quan

Cae ben duge eoi hi lien quan n€u ben d6 e6 kha nang ki€m soat ho~e co anh huang dang k~ d6i vai ben kia trong vi~e
ra quy€t dinh v~ cae ehinh saeh tai ehinh va hogt dQng. Cae ben lien quan eua Cong ty bao g6m:
- Cac doanh nghi~p trl,fCti€p hay gian ti€p qua mQt ho~e nhi~u trung gian co quy~n ki€m soat Cong ty ho~c ehiu Sl,f

ki€m soat eua Cong ty, ho~c cling chung S1,f ki€m soat vai Cong ty, bao g6m ca cong ty m~, cong ty con va cong ty
lien k€t;
Cac ca nhan tfl,fCti~p ho~e gian ti€p nam quy~n bi€u quy€t cua C6ng ty rna co anh huang dang k€ d6i vOi Cong ty,
nhfrng nhlin S1,f quan Iy chu ch6t eua Cong ty, nhihlg thanh vien m~t thi€t trong gia dinh cua cac ca nhlin nay;
Cac doanh nghi~p do cae ea nhan neu tren nam tfl,fe ti€p ho~c gian ti€p phAn quan trQng quy~n bi€u quy~t ho~c e6 anh
huang dang ke tai cae doanh nghi~p nay.

Trong vi~c xem xet timg m6i quan h~ cua cac ben lien quan de phl,lCVI,l cho vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh,
Cong ty cM y tai ban chat cua m6i quan M han la hinh thuc phcip Iy cua cac quan M do.

3. TIEN VA cAc KHoAN TUONGmJONG TIEN
31/12/2016 0110112016-------VND VND
532.787.028 179.877.639

38.046.137.555 3.804.396.779
249.000.000.000 373.380.000.000

287.578.924.583 377.364.274.418

- Ti~n m~t
- Tien 'gui ngan hang
- Cac khoan tuang duang ti~n

Cae khoan tuang duang ti~n la ti~n gui e6 ky hgn duai 3 thang duQ'Cgui tgi cac Ngan hang Thuang mgi va T5 chuc tin
dl,lng vai lai suat tlr 4,5%/n1lm den 5,5%/nam.
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Cong ty C& phin Xay lip Di~n I
SB 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Qu~n DBng Da, Thanh phB Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

4. cAC KHOAN DAu TlfTAI CHiNH
a) Diu nr nim gifr d~n ngay (fao h~n

La khoan ti~n giri co ky han tr~n 3 thang duQ'cgiri tai Cong ty Hi chinh C6 phc1nDi~n hrc voi llii su~ b~c thang tir 4,6% d~n 7,0%/nam.

b, Diu nr gop vAn vao dO'Dvi khac
31/1212016

GiagBc

Diu tu vao Cong ty con
- Cong ty TNHH MTV Xay Hipdi~n I - Dai M6
- Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Ha N9i
- Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1- Mi~n Nam
- Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Mi~n B~c
- Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - My Dinh
- Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Tir Liem
- Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Ha Dong
- Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Nang Huang
- Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Hoang Mai
- Cong ty TNHH Ch~ t\\OCQt thep Dong Anh
- Cong ty C6 ph§n Hoa phc1mPhI,!gia Vi~t Nam
- Cong ty C6 ph§n D§u illAn Phu
- Cong ty C6 ph§n Thuy di~.nTrung Thu
- Cong ty C6 phftn D§u tuDja Bc My Dinh
- Cong ty C6 ph§n L~p may Cong nghi~p Vi~t Nam
- Cong ty C6 phc1nCo khi 6 to Hoa Binh
- Cong ty C6 ph§n Thuy di~n Bao Lam (*)
- Cong ty c6 phc1nThuy di~n Cao BAng (**)

Diu tlr vao Cong ty lien doanh, lien k~t
- Cong ty C6 ph§n Gang thep Cao Biing
- Cong ty C6 phftn Khoang san TfuJ Phat

Diu tu vao dO'D'vi khac
- Cong ty C6 phc1nBe tong Ly tam Vinaincon
- Ngan hang Thuang m\\i C6 phc1nD§u tu va Phar tri8n
Vi~t Nam (BroV)

VND
503.750.562.079

5.000.000.000
5.000.000.000
15.000.000.000
5.000.000.000
5.000.000.000
5.000.000.000
5.942.874.315
725.509.851

5.000.000.000
32.035.742.696
2.679.617.000
4.000.000.000

151.200.000.000
165.331.600.000
2.550.000.000

91.585.218.217
2.700.000.000

152.964.756.168
124.748.756.168
28.216.000.000

4.821. 770.000
4.000.000.000
821.770.000

661.537.088.247
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DI,fphong
VND

(2.553.079.803)

(2.553.079.803)

(72.494.683.872)
(72.494.683.872)

(75.047.763.675)

01/0112016
GiagBc Du phong

VND
(2.553.079.803)

VND
288.740.869.547

5.000.000.000
5.000.000.000
15.000.000.000
3.000.000.000
5.000.000.000
5.000.000.000
5.000.000.000
725.509.851

5.000.000.000
32.035.742.696
2.679.617.000
4.000.000.000
97.800.000.000
100.950.000.000
2.550.000.000

(2.553.079.803)

161.548.756.168
124.748.756.168
36.800.000.000

4.821. 770.000
4.000.000.000
821.770.000

(11.537.346.323)
(11.537.346.323)

(14.090.426.126)455.111.395.715



Cong ty ca phin Xay lip f)i~nI
S6 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Qu~n D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

Gia tr] du phong duoc trich I~p tren co sa chenh I~ch giiIa gia g&cva gia tri xac djnh lai can cu vao Bao cao tai chfnh tai thai di~m trlch I~p du phong cua ben duoc dAunr.

Thong tin chi ti~t v~ cac cong ty CODcua CODg ty vao Dgay 31/12/2016 nhtr sau:
Ten cong ty con Noi thanh I~p va hoat dQng TY I~ lei ich TY I~bi~u quyet

- Cong ty TNHH MTV Xay Idp di~n 1 - Dai M6 HilNQi 100% 100%

- Cong ty TNHH MTV Xay Idp di~n I - Ha NQi HilNQi 100% 100%

- Cong ty TNlfl-l MTV Xay Idp di~n I - Mi~n Nam TP H6 Chi Minh 100% 100%

- Cong ty TNHH MTV Xay Idp di~n I - Mi8n Bdc HaNQi 100% 100%

- Cong ty TNHH MTV Xay Idp di~n 1 - My Dinh HilNi)i 100% 100%

- Cong ty TNHH MTV Xay Idp di~n 1 - TuLiem HilNi)i 100% 100%

- Cong ty TNHH MTV Xay Idp di~n 1 - Ha Dong HilNi)i 100% 100%

- Cong ty TNHH MTV Xay Idp di~n 1 - Nang Huang HaNQi 100% 100%

- Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Hoilng Mai HaNi)i 100% 100%

- Cong ty TNHH Ch~ ~o CQt thep Dong Anh HaNi)i 100% 100%

- Cong ty C6 phAnHoa phAm PhI,!gia Vi~t Nam HilNi)i 47,68% 51,00%

- Cong ty C6 phAnDAutu An Ph(J Hung Yen 100,00% 100,00%

- Cong ty C6 phAnThuy di~n Trung Thu Di~n Bien 60,00% 60,00%

- C6ng ty C6 phAnD§u tu Dia Bc My Dlnh

- C6ng ty C6 ph§n L~p may C6ng nghi~p Vi~t Nam

HaNi)i 99,33% 99,33%

HaNQi 51% 51%
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Hoat dQng kinh doanh chinh

Xay lap di~n
Xay Idp di~n
Xay Jdp di~n
Xay I~p di~n
Xay I~pdi~n
Xay I~p di~n
Xay I~p di~n
Dich VI)

Xay I~p di~n
San xu~t cac lo~i cQt thep m~
kern, k~t du thep, phI,! tung phl,l
ki~n co lien quan, dich V1) v~ m~;
mua ban thep, kern, v~t tu ph\1c
VI,! san xu~t, ch~ t~o k~t du thep;
mua ban v~t tu, thi~t bi kY thu?t
di~n
San xu~t cac san phAm d§u nhli
thuy I"c, dAu c~t gQtkim lo~i

Dich V1) kho b1ii, trung chuy~n
hang hoa, thong quan

D§u tu xay dlJOg cac nhil may
thuy di~n wa vii nh6; San xuiit vii
kinh doanh di~n nang

D§u tlI, kinh doanh b~t di)ng san

Ldp d~t may moc va thi~t bi cong
nghi~p



Cong ty ca phin Xay lip Bitn I
S6 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Qu~n D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi

Baodo tai chinh rieng
cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212016

Ten cong ty con

San xuftt, truyen tai va phan ph6i
di~n; xay I~p cac cong trinh
duong day tai di~n va tram bi~n
ap; cac cong trinh nguon dien;
l~p d~t h~ thong di~n...

San xu§t, truyen tai va phan ph6i
di~n; xay l~p cac cong trinh
dUOng day mi di~n va tr~ bi~n
ap; cac eong trinh ngu6n di~n;
l~p d~t h~ th6ng di~n

(*) Gi§y chUng nh~n dang k:Y doanh nghi~p Cong ty e6 phein s6 4800876241, dang k:Y l~n diu ngay 15/09/2014 do So K~ ho~ch va D§u illTinh Cao BfuJg dp. V6n di~u l~ III80
tY dang. Cong ty CP Thuy di~n Bao Urn di vilo ho~t dQng vilo quy 4/2016.

(**) Gifty chUng nh~ dAng k:Y doanh nghi~p Cong ty c6 ph§n s6 4800876234, dang k:Y lin diu ngay 15/09/2014 do So K~ ho~ch va D§u tu Tinh Cao B~ng cAp.V6n di~u I~ III
50 tY d6ng.

Ty I~loi ichNoi thanh I~p va ho~t dQng

HaNQi- Cong ty C6 phan Co khi 0 to Hoa Binh 98,42%98,42%

- Cong ty C6 phein Thuy di~n Bao Urn (*) Cao Bkg 100% 100%

- Cong ty C6 phin D§u nr Thuy di~n Cao Bang (**) Thanh l~p ~i Cao B~ng
nhung chua ho~t dQng

90% 90%

Li do thay d6i d6i v6i timg khoan d~u tu vao cong ty con:
Gop v6n b6 sung b~g ti~n vao Cong ty TNHH MTV Xay I~pdi~n I - Mi~n Bilc thea cam k~t gop v6n:

V~ gia trj: 2.000.000.000 d6ng
Gop v6n b6 sung b~ng tai san, cong cv dVng cv vao Cong ty TNHH MTV Xay liip di~n I - Ha Dong thea cam k~t gop v6n:

Va gia tri: 942.874.315 dang
Gop v6n b6 sung b~ng tian vao Cong ty C6 ph in Thuy di~n Trung Thu thea cam k~t gop v6n:

va s6 lugng: 5.340.000 C6 phein
va gia tri: 53.400.000.000 d6ng

Gop v6n b6 sung b~ng tian vao Cong ty C6 phAnDiu illDia 6c My Dlnh thea cam k~t gop v6n:
va s6 lugng: 6.448.160 C6 ph§n
va gia tri: 64.481.600.000 dang

ChuySn nhugng mQt phin v6n t~i Cong ty C6 ph~n DAu tuDia 6c My Dlnh:
va s6 lugng: 10.000 C6 phein
va gia tri: 100.000.000 dang
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Hoat dQng kinh doanh chinh

San xuftt, truyen tai va phan phci
di~n; xay I~p cac cong trinh
duong day tai di~n va tram bien
ap; I~p d~t h~ thong di~n...



Cong ty ca phin Xay lip Bi~n I
S6 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Qu~ D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi

Baodo tiii chinh rieng
cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

Gop v6n bfulg ti~n VaGC6ng ty C6 phAn Co khi 6 to Hoa Binh thea cam k~t gop v6n:
V~ s6 hrong: 2.638.920 C6 phfu,
V~ gia tr]: 91.585.218.217 d6ng

Gop v6n b~ng ti~n VaGCong ty C6 phAnThuy di~n Bao Lam thea cam k~t g6p v6n:
V~ s6 hrong: 270.000 C6 ph!n
V~ gia tri: 2.700.000.000 d6ng

ThOng tin chi ti~t vS cae eong ty lien k~t ella Cong ty vao ngay 31112/2016 nlur sau:
Ten cong ty lien k~t Noi thanh I~p va hoat dQng Ty I~ loi ich Hoar dQng kinh doanh chinh

25,09% Khai thac, ch~ bien va kinh doanh
cac loai khoang san
Tham do khoang san, khai thac
khoang san; Khai thac qu~ng s~t,
Ban buon kim lo~i va qu~ng kim
lo~i

- Cong ty C6 phan Gang thep Cao Bang Cao B~ng 25,09%

- Cong ty C6 phan Khoang san T~n Phat Cao Bang 28,76% 28,76%

U do thay d6i d6i v6i timg khoan d§u til VaGcong ty lien doanh, lien k~t:
Gop v6n b6 sung b~ng ti~n VaGCong ty C6 phfu, Khmlng san T~n PMt thea cam k~t gop:

V~ s6 Illgng: 1.104.000 c6 ph§n
V~ gia trj: 11.040.000.000 d6ng

Chuy~n nhllgng mQt ph§n v6n t~i Cong ty C6 phfu, Khoang san T~ Phat
V~ s6 Illgng:
V~ gia trj:

1.962.400 c6 phfu,
19.624.000.000 d6ng

Cae giao dieh trQng y~u gin Cong ty va Cong ty con, Cong ty lien k~t trong nam: (Xem thuy~t minh 38)

Thong tin chi ti~t v~diu tu·vao dan vi kh:ie ella Cong ty vao ngay 31112/2016 nharsau:
Ten cong ty nh~n dAu til Ncri thanh l~p va ho~t dQng Ty I~ Igi ich Ho~t dQng kinh doanh chinh

- Cong ty C6 phAn Be tong Ly tam Vinaincon Hai Dllang San xu~t be tong va cac san ph~m
tir xi mang va th~ch cao

Ngan hang

10,00% 10,00%

- Ngan hang Thllang m~j C6 ph!n D§u tu va PhM tri~n Ha NQi
Vi~t Nam (BIDV)

0,00136% 0,00136%
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Cong ty C6 ph§n Xay I~p Di?n I
se 18 Ly V!ln Phuc, Phuong Cat Linh, Quan D6ng Da,
Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2016

5. PHAI THU NGAN H~N CUA KHAcH HANG

a) PhiH thu cua khach hang chi ti~t theo khach hang c6 sa dir 16'n
- Ban QLDA cac C6ng trlnh £)i~n Mien Bac
- Ban QLDA Luoi di~n
- Ban QLDA cac Cong trinh Di~n Mien Trung
- Cong ty ce phAn DAu tu Kinh doanh Dien luc Thanh ph6 H6 Chi Minh
- Cac khoan phai thu khach hang khac

b) Phal thu khach hang la cac ben lien quan
(Xem thong tin chi tiSt tai Thuy€t minh 38)

6. TRA TRUdc CHO NGUOI BAN NGAN H~N

a) Tnt truoc cho ngtr()'i ban chi tiit theo nha cung dp co sa dtr Ion
- Dongfang Electric International Coroporation
- Cong ty May va ThiSt bi Cong nghiep (MIE)
- T5ng Cong ty Khoang san TKY - CTCP
- Cong ty C5 phAn Ky thu~t Cong nghiep A Chau(ACIT)
- Cac khoan tra truce cho nguoi ban khac

b) Tra truce cho ngtreri ban la cac ben lien quan
(Xem thong tin chi ti€t tai Thuyet minh 38)

7. PHAI THU NGAN H~N KHAc
31112/2016

Gia tri

31112/2016 01/0112016
VND VND

117.671.567.231 221.539.830.746
66.934.513.890

27.429.830.610 27.300.649.416
22.473.183.870 29.736.178.870

310.648.304.709 225.037.670.651

478.222.886.420 570.548.843.573

5.637.410.501 7.269.053.000

31112/2016 01101/2016-------
VND VND

43.213.882.946

923.585.971
2.562.823.802
8.155.265.547

151.773.337.702

206.628.895.968

16.058.767.356
5.733.733.700

203.172.619.710

224.9·65.120.766

48.068.051.680 ==6==.7=9==5=.7=15=.9==8=9

0110112016
DI,Iphong Gia tri DI,Iphong------------~~VND VND VND

995.990.483

VND
- Phai thu v€ c5 tUc va lqi nhu~n 27.985.638.471

duQ'c chia
Phai thu BHXH cua CBCNV 532.655.802

- T~m(mg 12.036.351.108
- Phai thu Phan NgQc Ti€n (DQi

Xay lap s6 1)
- Phai thu TrAn Nhung (DQi Xay

lap s6 3)
- Phai thu khac

418.555.690 (418.555.690)

2.151.632.200 (2.151.632.200)

20.710.194.064

63.835.027.335 (2.570.187.890)

31112/2016
Gia tri

262.603.265
10.331.877.244

418.555.690 (418.555.690)

2.151.632.200 (2.151.632.200)

4.044.176.489

18.204.835.371 (2.570.187.890)

01/0112016
DI,Iphong Gia tri DI,Iphong

--~9:"':'9-5.-99-0-.4-83- ----...:......:..--=-b) Pbai thu khach hang 13
cac ben lien quan
(Xem thong tin chi ti€t t~i
Thuy€t minh 38)

27.985.638.471
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Cong ty C6 phh Xay I~p DI~n I
S6 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan B6ng Da,
Thanh ph6 Ha NQi

Bao clio HII chinh rieng
eho nam tai chlnh k~t thuc ngay 3 1/1212016

9. CHI pHi XAY D,/NG CO BAN DODANG

- Xay dl,mg co' ban do' dang
+ DI,Ian Thuy di~n Bao Lam 1
+ DI,Ian Thuy di~n Bao Lam 3
+ DI,Ian Thuy di~n Bao Lam 3A
+ Cac du an khac

- Sil'a chfra l6'n
+ Nang dp xuong tai Nha may Ch~ tao K~t du Thep Yen Thuong

31112/2016 01/01/2016
VND VND

1.193.631.531.566 375.407.215.359
646.139.584.922 261.336.976.234
440.964.347.360 102.423.078.281

96.529.087.256 2.118.489.677
9.998.512.028 9.528.671.167
748.323.762 300.511.290
748.323.762 300.511.290

1.194.379.855.328 375.707.726.649

Cum DI,Ian Thuy di~n Bao Lam thuoc xii Ly Bon, huyen Bao Lam, tinh Cao Bang,
- DI,Ian Thuy di~n Bao Lam 1 hoat dQng theo GiAy clurng nhan d~u nr s6 11121000149 do UBND Tinh Cao Bang dp
leln delu ngay 21/08/2013, dang ky thay dbi leln thir nhdt ngay 17/09/2014, cong sudt 30MW, t6ng rmrc delu nr 915 ty,
khoi cong tit guy 2/2014, da khanh thanh vao ngay 08/01/2017.
- DI,Ian Thuy dl~n Bao Lam 3 ho<,\tdQng theo GiAy ch(mg nh~n d§u tu s6 11121000151 do UBND Tinh Cao Bang cAp
I§n d§u ngay 21/08/2013, dang ky thay dbi I§n thu nhM ngay 17/09/2014, cong suAt 46MW, t6ng muc d§u tu 1.393 ty,
kho; cong tit guy 2/2015, dl,I ki~n hoan thanh vao guy 4/2017.
- DI,I an Thuy di~n Bao Lam 3A ho<:,tdQng theo Quy~t djnh ehu tru01lg d§u tu s6 2548 do UBND Tinh Cao Bing cap
ngay 25/12/2015, cong sudt 08MW, t6ng muc delu tu 252,98 ry, khai cong tit guy 112016, dl,I ki~n hoan thanb vao guy 4
nam 2017.
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Cong ty C6 phfin Xay I~p Di~n I
s6 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan D6ng Da,
Thanh ph6 HiiNQi

Bao cao Hii chinh rieng
cho narn tai chlnh k@tthuc ngay 31/12/2016

11. TAl sAN co DINH YO HINH

Ph~n mern may CQng
tinh

VND VND

109.900.000 1.217.970.000

109.900.000 1.217.970.000

103.677 .348 103.677 .348
6.222.652 6.222.652

109.900.000 109.900.000

6.222.652 l.l14.292.652
1.108.070.000

Gia tri quy€n su
dung d~t (*)

VND
Nguyen gia
s6 dir d§u Dam
Sa du cuai Dam

Gili tr] hao mon luy k~
S6 dtr d§u narn
- Khdu hao trong nam
se dir cuai nam

l.l08.070.000

1.108.070.000 ============

Gill tr] CODlai
Tal ngay d§u Dam
Tl}i ngay cuai nam

1.108.070.000 -------
1.108.070.000 ====== ======

(*) Tai sim-c6 dinh vo hlnh Iii gia tri quyen SLr dung ddt ddt vo thai han tai thon Yen Khe, xii Yen Thuong,huyen Gia
Urn voi t6ng dien tlch 122,6 m2 dang duoc su dung lam Nha may Ch@tao K@tdu thep Yen Thuong voi nguyen gia la
1.108.070.000 VND.

12. BAT DONG SAN DAu HI

Chung cu NaDg Chung cu My Dinh Chung cu PCC 1Ha CQng
Huong Plaza Dong Complex

VND VND VND VND
Nguyen gili

J. • 11.076.525.175 85.271.905.313 96.348.430.488 ~So du dau nam . ; ~ 11 0;
Tang trong nam 24.269.520.970 24.269.520.970 -----
s6 dU' cu6i Dam 11.076.525.175 85.271.905.313 24.269.520.970 120.617.951.458 :,ONG1

'-\t\\\\~M~
Gia trj hao mon luy k~

.,. '."
lG \(.\EtJ

S6 du dAunam 2.105.632.368 6.526.037.386 8.631.669.754 . A.c,~ ..
- Khdu hao trong nam 399.871.729 3.739.38l.l15 489.3 79 .929 4.628.632.773 ':--...__

s6 dU' cu6i Dam 2.505.504.097 10.265.418.501 489.379.929 13.260.302.527 '''I KIE"tJ~

Gia tri CODIl}i
T~i ngay dAu nam 8.970.892.807 78.745.867.927 78.745.867.927

Tl}i ngay cu6i nam 8.571.021.078 75.006.486.812 23.780.141.041 107.357.648.931

13. CHI PHi TRA TRlfOC
31112/2016 01/0112016

VND VND

300.030.542 231.760.332
208.249.373 56.500.000

508.279.915 288.260.332

2.815.587.231 2.348.705.958
2.196.501.678 1.794.285.932

1.716.663.604 3.062.936.671

6.728.752.513 7.205.928.561

a) NgiD hl}D
- Cong CI,I d\lDg C\l xu§.t dung
- Chi phi tTlitru6c ngan h~n khac

b) Dai hl}n
- Cong Cl,I dl,lng CI,I xu§.t dung
- Chi phi sua chua tai san c6 dinh
- Chi phi tra tru6c dai h~n khac
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Cong ty cA phin Xay lAp9ifn I
S6 18Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Qu~nD6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi

-
Baocao tal chinh rieng

cho nam tai chinh kch thuc ngay 3 1/12/2016

Thong tin chi ti~t lien quan d~n khoan yay diii h,n

Loai ti~n

Ngan hang TMCP Cong thuong Ha Tay VND

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi~t VND
Nam - So giao dich

Khoan d~n han tra trong vong 12thang

Khoan d~n h,n tra sau 12 thang

Lili suAtnam Thai han vay Hinh thirc dam bao

Uii suat uu dai tir 180 thang k~ tir Tai san hinh thanh tir
ngu6n Y6n h6 trQ' ngay giai ngan du an Thuy di~n Bao
chuang trinh phat Lam I
tri€n NAnghrong tai
tao (REDP) cua WB

Tang lai suAt huy 180 thang k€ tir Tai san hinh thanh tir
dQngti€t kiem bing ngay giai ngan du an Thuy di~n Bao
ti~n d6ng I<Y han 12 Lam 3
thang va bien dQ
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31112/2016
VND

310.981.723.456

151.404.963.559

462.386.687.015

462.386.687.015

01101/2016
VND

139.096.289.897

57.915.551.676

197.011.841.573

197.011.841.573



Cong ty C6 ph§n Xay I~p f)i~n I
S6 18Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan B6ng Da,
Thanh ph6 HaN9i

Bao cao tai chinh rieng
cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

15. PHA.l TRA. NGU'Cn BAN NGA.N H~N
31112/20 16 01/0112016

Gia tr] C6 kha nl1ng tra nq Gia tri C6 kha nl1ng tra nq----------~ -------------
VND VND VND VND

a) Phai tra ngu·o·j ban chi ti~t theo nha cung cap c6 s6 dir 16'n
- Cong ty TNHH MTV Xay I~p 56.682.369.738

di~n I - Mien Nam
Cong ty C6 phan Xay dung 40.157.117.583
Phuc Hung HOLDINGS

- Tianjin Tianfa Heavy 81.967.461.164
Machinery & Hydropower
Equipment Manufacture

- Cong ty C6 ph§n Thuong rnai 61.204.541.322
Xay I~p Cong nghiep Thang
Long

- Phai tra cac d6i nrong khac 360.703.271.699

600.714.761.506

b) Phai tra ngtr<ri ban la cac
ben lien quan

(Xem thong tin chi ti~t tai Thuy~t Minh 38)

183.129.011.225

16.NGU'Of MUA TRA. TIEN TRU'OC NGAN H~N

56.682.369.738

40.157.117.583

81.967.461.164

61.204.541.322

360.703.271.699

600.714.761.506

183.129.011.225

- Ban quan 1y Du an Phat trien Co sa Ha tang Khu cong nghe Cao Hoa
Lac

- Du an nha a Thuong rnai PCC 1Complex Ha Bong
- Cac khoan nguoi mua tra ti€n truce khac

31/12/2016 01101/2016
VND VND

13.985.646.942

342.140.711.410
40.666.177.842 34.008.056.488

54.651.824.784 376.148.767.898

44.257.687.138

18.611.703.596

579.396.677

41.970.189.390

302.423.837.600

407.842.814.401

181.307.688.450

17. THUE vA cAc KHoAN PHAI NQPNHA xuoc
s6 phai n9P dau S6 phai n9P trong se da thuc n9P

nl1m nl1m trong nam
VND VND VND

- Thu€ gia tri gia tang 17.355.290.261 37.412.637.729 54.767.927.990
- Thue nh~p khau 974.553.606 974.553.606
- Thue thu nMp doanh nghi~p 34.210.607.302 58.892.385.366 61.716.600.219
- Thue Thu nh~p ca nhan 331.056.562 3.082.418.474 3.151.560.503
- Thu~ Nha dAt, Ti€n thue dAt 19.068.195.626 2.870.190.126 21.783.255.225
- Cac IOf,lithu~ khac 616.128.909 616.128.909
- Phi, I~ phi va cac khoan 1.409.824.927 1.409.824.927

phai n9P khac

70.965.149.751 105.258.139.137 144.419.851.379

44.257.687.138

18.611.703.596

579.396.677

41.970.189.390

302.423.837.600

407.842.814.401

181.307.688.450

S6 phai n9P cu6i
___________ n_am_ ~

VND .~

il7ACI
1ANI

31.386.392.449
261.914.533
155.130.527

31.803.437.509

Quy~t toan thu~ clla C6ng ty se chiu S\l ki€m tra clla ca quan thu@.Do vi~c ap dl,mg lu~t va cac qui dinh v€ thu€ d6i v6i
nhi€u IOf,ligiao dich khac nhau c6 th€ duqc ghii thich theo nhi€u each khck nhau, 56 thu€ duqc trinh bay tren Bao cao tai
chlnh c6 th€ bi thay dOi thee quy€t dinh ella ca quan thu~.
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Cfmg ty C6 ph~n Xay I~p Di~n I
S6 18 Ly Van Phlie, Phuong Cat Linh, Quan D6ng Da,
Thanh ph6 Ha N9i

Bao cao tai chinh rieng
eho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31/12/2016

18. CHI PHi PH..\I TRA. NGA.N H~N

- Chi phi Iili yay v6n h6a
- Trieh tnroc gia v6n hang hoa, thanh pham bAtd9ng san da ban
- Chi phi trieh truce cac cong trlnh xay l~p va san xuAt cong nghiep

19. PHAI TRA NGAN H~N KHAc

- Kinh ph! cong doan
- ce rue, 19i nhuan phai tra
- Phai tra ti~n bao trl du an bAt d9ng san
- Phai tra cac d9i xay l~p
- Cac khoan phai tra, phai n9P khac

20. OOANH THU cmr A TH1/C HIE:N NGAN ~

- Doanh thu nh~n tnroc ti~n eho thue van phong

21. 01/ PHONG PHAI TRA

a) Ngin han
- DI,fphong bao hanh san pham hang hoa
- DI,l'phong bao hanh cong trlnh xay dung

b) Oai han
- DI,I phong bao hanh san pharn hang h6a
- DI,lphong bao hanh cong trlnh xay dung
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31112/2016 0110112016
VND VND

4.353.003.234 1.811.440.053
1.773.487.528 316.872.942
9.744.859.981 78.792.321.188

15.871.350.743 80.920.634.183

31/12/2016 0110112016
VND VND

389.798.336 577 .503.336
430.565.811 556.938.475

13.672.889.155 7.686.792.257
4.791.977.318 14.840.008.119
1.568.315.032 2.182.788.688

20.853.545.652 25.844.030.875

31112/2016 01101/2016
VND

418.714.758
VND

378.911.943

418.714.758 378.911.943

31/12/2016 01/01/2016
VND VND

4.729.892.661
26.850.122.716

31.580.015.377

6.301.010.412
61.082.233.345

67.383.243.757

11.020.575.541
65.816.907.107

76.837.482.648

10.097.259.754
99.280.548.807

109.377.808.561 ~~-~
'('

·.'NG TY .~

:'lfM NYU HAN
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Cong ty ca ph§n Xay I~p f)i~n I
S6 18 Ly Van Phue, Phuong Cat Linh, Quan D6ng Da,
Thanh ph6 Ha N9i

Bao cao tAi chinh rieng
eho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31112/2016

(*) Theo Nghi quyet ella Dai H9i d6ng e6 dong thuong nien nam 2016 s6 02fNQ-PCC I-HDQT ngay 21 thang 04 nam
2016.
Thuc hi~n thea Nghi quyet Dai hi,'>id6ng c6 dong thuong nien nam 2016 neu tren, Cong ty dil hoan thanh viec tang v6n
di€u I~ trong narn 2016 nhir sau:
- PMt hanh c6 phieu tra c6 nrc nam 2015:

Ty I~ phat hanh: 20% tren v6n di€u I~341.694.850.000 d6ng.
D6i tUQ11gduoc phan phoi: cac e6 dong hien hnu tai ngay ehbt quyen 20106/2016
se IUQ11ge6 phAn dil phat hanh them la 6.833.810 eb phan, nrong irng voi tbng vbn dieu I~ tang them la
68.338.100.000 d6ng.
Ngay phiH hanh hoftn thanh: 27/06/2016.

PMt hftnh eb phi~u d€ b6 sung vbn di€u I~ tic ngu6n c6 phi~u thuc:'mg.
Ty Ie phat hfmh: 66,67%.
Dbi tUQ11gdugc phan phbi: cae e6 dong hi~n h(tu t~i ngay ch6t quy€n 20106/2016
sb IUQ11gc6 phAn dil phat hanh them 1ft 22.779.368 e6 phAn, ttrang (mg v6i t6ng vbn dieu Ie tang them la
227.793.680.000 d&ng.
Ngay phat hanh hoftn th11mh:27/06/2016.

- Thl,fc hi~n Nghi quy~t sb 03fNQ-PCCI-DHBCD ngay 19/08/2016 elia D~i h9i d6ng c6 dong, Cong ty dil hoan thanh
dgt chao ban rieng Ie eho c6 dong chi~n Iugc nhu sau:
Dbi tUQ11gmua e6 ph§n:Quy Vietnam Entetprise Investments Limited (VEIL).
S6 IUQ11gc6 ph§n dil phat hanh them la 11.480.718 c6 ph§n, tuang (mg v6i t6ng sb vbn di€u Ie tang them la
114.807.180.000 d6ng (menh gia 10.000 d6nglc6 phi~u).
Gia ban dil thl,fc hi~n la 33.000 d6nglc6 phAn.

T6ng gia trj vbn huy d9ng rong tic dgt phat hanh la 378.763.764.000 d6ng. sb tien thu dugc tic dgt phat hanh se dUQ'e
sir dl,mg d€ dAu ttr xay dl!llg dt,r an thuy dien Bao Lam 3. D~n ngay 31112/2016 sb vbn huy d9ng tic dgt phat hanh dil
sir dl,mg cho dAuttr dt,ran thliy dien Bao Liim 3 la 235.659.751.873 d6ng.

Ngay 12/09/2016 Cong ty chlnh thirc cong bb vi~c thay d6i e6 phi~u c6 quy€n bi€u quyet dang lUll hanh tic 63.781.764
c6 phieu len 75.262.482 c6 phi~u do giao djeh v6i e6 dong chien Iugc dil thgc hien xong.

Ngay 16/11/2016, TOM b9 e6 phi~u dang luu hanh cua Cong ty dil chinh thue giao djeh tren Sa Giao djch Chfrng khoan
Thanh phb H6 Chi Minh v6i rna chfrng khoan: PC 1.

/

b) Cac giao djch v~ van v6'i cac chti sir hfru va phan phai c6 tlfc, chia lQi nhu~n
Nam 2016 Nam 2015

VND VND
752.629.140.000 341.694.850.000
341.694.850.000 201.000.000.000
4/0.934.290.000 140.694.850.000
752.629.140.000 341.694.850.000
296.127.110.000 40.197.010.000
296.127.110.000 40.197.0/0.000

V6n d§u tu eua ehu sa ha-u
- V6n gop adu nam
- V6n gop tang trong nam
- V6n gop eu6i nam
C6 tire, Igi nhu~n dil ehia
- c6 tu-e, l(Jinhu(in ehia tren 19'inhu(in eae nam tmoe
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Cong ty C6 ph§n Xay I~p Di~n I
S6 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan D5ng Da,
Thanh ph5 Ha N9i

Bao cao tai chfnh rieng
cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112120 16

c) C6 phj~u
31112/2016 01/01/2016
75.262.914
75.262.914
75.262.914

432 432
432 432

75.262.482 (432)
75.262.482 (432)

10.000 10.000
~,
;,..

31112/2016 01/01/2016 c<
VND VND ;~

47.786.852.606 39.244.481.356 .i~1

13.408.625.009 9.137.439.384
<,
.)~
.:::::::

61.195.477.615 48.381.920.740

S5 IUQTlg c6 phieu dang ky phat hanh
S5 IUQTlgc6 phieu da ban ra cong chung
- cdphi€u phd thong
S6 IUQTlg c6 phieu duoc mua lai
- cs phiiu phd thong
S5 hrong c6 phieu dang hru hanh
- cdphi€u phd thong
Menh gia c6 phieu da luu hanh (VND)

d) Cac quy cong ty

- Quy d§u illphat tri~n
- Quy khac thuoc vbn chu sa hCiu

23. cAc KHoAN M(,JCNGoAI BANG CAN D6I KE TOAN

Ngoai t~ cac loai
- USD

31/12/2016 0110112016
563.734,17 1.566,37

24. T6NG DOANH THU BAN HANG vA CUNG cAp DlCH VV

Trong d6: Doanh thu d6i vai cae ben lien quan (Xem thong tin chi ti€t
t~i Thuy~t minh 38)

Narn 2016 Nam2015

VND VND
157.290.175.355 125.458.488.231
118.958.488.793 290.097.492.953
10.448.570.460 8.751.987.811

463.567.431.854
1.459.352.968.303 2.207.805.024.591

22.452.751.900 15.996.730.061

2.232.070.386.665 2.648.109.723.647

53.546.193.293 104.871.282.406

Doanh thu ban hang h6a, v~t ill
Doanh thu hoat d9ng san xuAtcong nghiep
Doanh thu kinh doanh bAtd9ng san d§u ill
Doanh thu chuyen nhuong bAt d9ng san
Doanh thu ho~t d9ng xay lAp
Doanh thu khac

25. GIA V6N HANG BAN

Gia vbn eua hang h6a, v~t ill dll ban
Gia v6n ho~t d9ng san xu§t cong nghi~p
Gia van kinh doanh bAtd9ng san d§u ill
Gia vbn chuyen nhuqng bat d9ng san
Gia v6n ho~t d9ng xay Hip
Gia v6n khac

Nam 2016 Nam 2015

VND VND
148.999.176.710 128.882.768.195
96.470.177.388 279.319.026.544
5.838.555.803 5.710.976.580

323.069.828.214
1.302.280.766.493 1.972.865.826.995

17.953.831.057 10.029.659.479

1.894.612.335.665 2.396.808.257.793

33



Cong ty C6 ph§n Xay I~p Di~n I
S6 18Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan D6ng Da,
Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

26. DOANH THU HO~T DONG TAl CHiNH
Nam 2016 Narn 2015

VND
10.539.805.016
78.699.615.943
2.265.569.848

5.193.887
323.216.679

VND
8.357.793.243
8.907.359.620

Ui ti6n giri, Hiicho yay
C6 nrc, lei nhuan diroc chia
Ui chenh I~ch tY gia phat sinh trong kY
Ui chenh I~ch tY gia do danh gia lai s6 du cu6i kY
Doanh thu hoat dQng tai chinh khac 48.788.748

91.833.401.373 17.313.941.611

27. CHI PHi TAl cHiNH -
Nam 2016 Nam 2015

,0:

VND VND ,~G1;~~"8.462.143.804 2.713.773.911 ','
1.010.174.049 205.814.649

,,\E.'

60.957.337.549 11.537.346.323
,A~
--;:-;

70.429.655.402 14.456.934.883 . KIE'
-=

Chi phi llii yay
L6 chenh lech tY gia phat sinh trong kY
Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh va t6n that dau nr

28. CHI PHi BAN HANG
Narn 2016 Nam 2015

VND VND
4.408.963.900
(647.801.964) (11.390.432.194)

3.761.161.936 (11.390.432.194)

Nam 2016 Narn 2015
VND VND

2.575.838.031 1.782.126.528
27.887.198.355 38.677.171.582
3.225.948.007 3.161.745.843

(2.700.845.638) (2.607.181.632)
1.185.651.185 1.562.915.183
8.535.043.732 8.498.361.540
9.713.088.634 7.839.704.631

50.421.922.306 58.914.843.675

Chi phi v?n chuyen hang ban
Hoan nhap du phong bao hanh san ph§m san xuAtcong nghiep

29. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHltP

Chi phi nguyen li~u, V?t li~u, db dung
Chi phi nhan cong
Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phil(Hoan nh?p) dl! phOng
Thu~, phi, I~phi
Chi ph! dich V1,I mua ngoai
Chi phi khac b~ng ti6n

30. THU NH~P KHAc
Nam 2016 Nlim2015

VND VND
263.181.818 2.127.674.230
64.158.874

75.757.189.033 36.111.932.950

200.391.906 66.358.620

76.284.921.631 38.305.965.800

Thu nh~p tit nhugng ban, thanh Iy tai san c6 dinh
Hoan nh?P trich trouc chi phi xay Hip
Hoan nh?P dl! phong bao hanh cong trinh xay dl,Illg,dl! phong
khac. ..
Thu nh?P khac
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Cong ty C6 ph~n Xay J~p f)i~n I
S6 18 Ly V~n PhUe, Phuong Cat Linh, Quan D6ng Da,
Thanh ph6 Ha N9i

Bao do tai chinh rieng
eho nam tai ehinh k€t thuc ngay 31112/2016

31. CHI PHi THUE THU NH~P DOANH NGHI~P HI~N HANH

Thul TNDN tir 110(11 tlpng kinh doanh chtnh
Tbng loi nhuan k€ toan tnroc thu€ TNDN
Cac khoan diSu chlnh tang
- Chi phi khong hop /¢
Cac khoan diSu chlnh giam
- cd tuc, lai nhudn duac chia
- Cdc khoan khdc

Thu nh~p chiu thu€ TNDN

Thu€ suAt thu€ TNDN hien hanh

Chi phi thu€ TNDN hi~n hanh

Cac khoan di€u chinh thu€ TNDN cua cac nam truce vao ehi phi thu€ thu
nhap doanh nghiep hien hanh narn nay
Chi phi thu€ thu nh~p doanh nghi~p cua host d~ng kinh doanh chinh

Thu' TNDN tir hO{lt i/png kinh doanh bdl tlpng san
Tbng lQ'inhu~n k€ toan tru6e thu€ illHDKD bAt d(>ngsan
Thu nh~p tinh thu€ TNDN

Thu€ suAt thu€ TNDN hi~n hanh

Chi phi thu€ TNDN hi~n hanh

Chi phi thu€ TNDN t~m n(>p 1% eua doanh thu thu ti€n thee ti€n dQ illho~t
dQng ehuy€n nhuqng bAtdQng san

Chi phi thu€ TNDN cua ho~t d~ng kinh doanh b§t clQng san

Tang Chi phi thu~ TNDN hi~n Mnh

Thu€ thu nh~p doanh nghi~p phai nQPd~u n~m
Thu€ thu nh~p doanh nghi~p d~ nQP trong nam

T6Dg thu€ TNDN phai DQPcu6i Dlim
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Narn 2016 Nam 2015

VND VND

245.399.790.200 243.952.558.208
2.062.848.167 1.398.716.131
2.062.848.167 1.398.716.131

(95.919.380.952) (8.907.359.620)

(78.699.615.943) (8.907.359.620)
(17.219.765.009)

151.543.257.415 236.443.914.719

20% 22% ~c
''-:

30.308.651.483 52.017.661.238
\\\\~'

5.177.174.607 113.547.660 10~
,C

35.485.826.090 52.131.208.898 4
~

134.150.401.500
134.150.401.500

20% 22%

26.830.080.300

(3.423.521.024 ) 3.423.521.024

23.406.559.276 3.423.521.024

58.892.385.366 55.554.729.922

34.210.607.302
(61. 716.600.219)

43.183.063.082
(64.527.185.702)

31.386.392.449 34.210.607.302



Cong ty C6 ph§n Xli}' I~p Di~n I
S6 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan D6ng Da,
Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
eho narn tai ehinh k~t thuc ngay 31112/2016

32. THUE THU NH~P DOANH NGHI~P HOAN L~I
a) Tai san thu€ thu nh~p hoan l~i

Nam2016 Nam 2015

VND
3.423.521.024

VND

Tai san thu~ thu nh~p hoan lai d§u nam
Hi san thu~ thu nh~p hoan lai phat sinh tir tarn nQP thu€ TNDN 1% cua
doanh thu thu ti~n theo tien dQ tlr hoat dQng chuyen nhuong bat dQng san

3.423.521.024

Hi san thu€ thu nh~p hoan lai hoan nh~p khi ban giao bat dQng san (3.423.521.024 )

Tal san thu~ thu nh~p hoan l~i cu6i Dlim 3.423.521.024

b) Chi phi thu€ TNDN hoan I~i
Nam 2016 Nam 2015

VND
(3.423.521.024 )

VND

(3.423.521.024)

Chi phi thu€ TNDN tarn nQP 1% ella doanh thu thu ti~n theo ti€n dQ tir hoat
dQng chuyen nhuong bAt dQng san
Chi phi thu€ TNDN hoan lai phat sinh do hoan nhap tai san thu€ thu nhap
hoan lai

3.423.521.024

3.423.521.024

33. em PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam 2016 Nam 2015

VND VND

Chi phi nguyen li~u, v~t li~u 482.027.793.683 521.472.938.990

Chi phi nhan cong 82.861.085.198 138.550.507.143

Chi phi kh~u hao tai san e6 djnh 15.132.889.411 13.285.022.030

Chi phi d1,lphong, bao hanh 23.849.123.701 66.879.619.394

Chi phi dieh Y\l mua ngoai 935.948.886.007 1.772'.923.925.211

Chi phi khae b~ng ti~n 15.146.975.776 15.067.611.741

1.554.966.753.776 2.528.179.624.509
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Cong ty C6 ph§n Xay I~p Di~n I
S6 18 Ly Van Phue, Phuong Cat Linh, Quan D6ng Da,
Thanh ph6 Ha N(\i

Bao cao tai chinh rieng
eho nam tai chlnh k~t thuc ngay 31/12/2016

34. CONG cu TAl cHiNH
Cac loai cong CI,.1 Utichlnh cua Cong ty bao gom:

Gia tri s6 k~ toan
31112/2016 01/0112016

Gia g6c ----~-;;;.
VND

Du phong Gia g6c Du phong------~- ----~~_;;;.
VND VND VND

Hi san tal chinh
Ti~n va cac khoan nrong duong
ti~n
Phai thu khach hang, phai thu
kMc
Cac khoan cho vay
Dau tu dai han

287.578.924.583 377.364.274.418

542.057.913.755 (3.602.531.737) 588.753.678.944 (6.504.639.475)

20.000.000.000
4.821.770.000 4.821.770.000

854.458.608.338 (3.602.531.737) 970.939.723.362 (6.504.639.475)

Gia tri s6 k~ toan
31112/2016 01/01/2016-------

VND VND
Nil phal tra tai chinh
Yay va ng
Phai tra nguoi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

467.886.687.015
621.568.307.158

15.871.350.743

212.011.841.573
433.686.845.276
80.920.634.183

1.105.326.344.916 726.619.321.032

Tai san tai chinh va no phai tra Uti chinh chua duoc danh gia lai theo gia trj hop Iy tai ngay k~t thuc nam tai chinh do
Thong tu 210/2009/TT -BTC va cac quy dinh hi~n hanh yeu cAu trinh bay Bao eao tai ehinh va thuy~t minh thong tin d6i
v6-icong CI,Itai ehinh nhung khong dua ra cae hu6ng d~n tuang duang eho vi~e danh ghi va ghi nh~ gia tri hgp Iy ella
cac tai san tai chinh va nQ'phai tn! tai chinh, ngo~i trir cae khoiln trich I~p dt,rphong nQ'phai thu kho doi da dUQ'eneu chi
ti~t t~i Thuy€t minh lien quan.

Quan Iy n'ii ro tai chinh

Rui ro tai ehinh eua Cong ty bao g6m rtii ro thi truOng, rtii ro tin dl,lng va rtii ro thanh khoan. Cong ty da xay dt,rngM
th6ng ki~m soat nh~.m dam bao 5t,rcan bang 6-mue hgp ly gilIa chi phi rui ro phcit sinh va chi phi quan Iy rui roo Ban
T6ng Giam d6c Cong ty co traeh nhi~m theo doi quy trinh quan ly rtii ro d€ dam bao st,rcan bing hgp Iy gilIa rtii ro va
ki~m soat rtii roo

Rui ro lIIj tr~qng

Ho~t dQng kinh doanh cua Cong ty s~ chu y€u chiu rtii ro khi co st,rthay d6i v~ gia, tY gia h6i dOliiva lai suat.

Rui ro va gia:

Cong ty chiu rtii ro v~ gia cua eac cong CI,Iv6n phat sinh tir eac khoan dAu tu c6 phi€u dai h~n do tinh khong ch~c ch~n
v€ gia tuang lai clla c6 phi~u dAu tu. Cac khoiln dAu tu c6 phi~u dai h~n duQ'c n~m giu v6-i ml,lCdich chi~n lugc lau dai,
t~i tho-i di~m k~t thuc nam tai chinh Cong ty chua co k~ ho~ch ban cac khoiln dau tu nay.

Rui ro v€ tY gia h6i doai:

Cong ty chiu rtii ro v~ tY gia do gia trj hgp ly Clla cac lu6ng ti~n trong tuang lai eua mQt cong Cl,ltai chlnh 5~ bi~n dQng
theo nhUng thay d6i cua tY gia ngo~i t~ khi doanh thu va chi phi cua Cong ty duQ'c tht,rc hi~n bang dan vi ti€n t~ khac v6-i
d6ng Vi~t Nam.
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Cong ty C6 ph§n Xay I~p Di~n I
se 18 Ly Van Phue, Phuong Cat Linh, Quan D6ng Da,
Thanh ph6 Ha NQi

Bao Clio Hii chinh rieng
eho nam tai chlnh ket thuc ngay 31/12/2016

Rui ro v~ Hlisuat:

Cong ty chiu rui ro v~ Utisu§t do gia tri hop Iy cua cac lu6ng ti~n trong tuong lai cua mQt cong cu tai chinh se bi~n dong
theo nhtrng thay d6i cua Hli su§t thi tnrong khi Cong ty e6 phat sinh cac khoan ti~n gui e6 hoac khong e6 ky han, cac
khoan yay va no chiu Hiisu§t tha n6i. Cong ty quan Iy rui ro Hlisu§t bang each phan tleh tinh hlnh canh tranh tren thi
truong d€ co duoc cac liii su§t e6 loi eho muc dich cua Cong ty.

Rui TO tin d(mg

Rui ro tin d\lng la rui ro rna mot ben tham gia trong mot cong C\ltai chinh ho~c hgp d6ng khong c6 kha nang thl,l'chi~n
dU<;1e nghia Y\I cua minh d~n den t6n th§t v~ tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 cae rui ro tin d\lng tiT ho~t dQng san xu§t
kinh doanh (chu y€u d6i v6i cac khoan phai thu khach hang) va ho~t dQng tai chinh (bao g6m tien giTingan hang, cho
yay va cac cong Cl,ltai chinh khac).

TiT Inam Tren I nam
tra xu6ng den 5 nlim

VND --------~V-N-D~

Tren 5 nam CQng

VND VND
T\li ngay 31112/2016
Tien va cac khoan tucmg ducmg
tien
Phai thu khach hang, phai thu
khac
Cac khoan cho yay
DAuttr dai h~n

287.578.924.583 287.578.924.583

538.455.382.018 538.455.382.018

20.000.000.000
4.821. 770.000

20.000.000.000
4.821.770.000

846.034.306.601 4.821. 770.000 850.856.076.601

T\li ngay 0110112016
Ti€n va cae khofln ttrcmg ducmg
tien
Phai thu khach hang, phai thu
khac
DAuttr dai h~n

377.364.274.418 377.364.274.418

582.249.039.469 582.249.039.469

4.821.770.000 4.821.770.000

959.613.313.887 4.821. 770.000 964.435.083.887

Rui TO than" k"oiin

Rui ro thanh khoan la rui ro Cong ty g~p kh6 khan khi thl,l'chi~n cac nghia Y\I tai chinh do thi€u v6n. Rtii ro thanh khoan
cua Cong ty chti y€u phat sinh tiT vi~c cac tai san tai ehinh va n<;1phAi tra tai chinh c6 cac thOi di€m dao h~n khac nhau.

ThOi h~n thanh toan cua cac khoan n<;1phAi tnl tai chinh dl,l'atren cae kholm thanh toan dl,l'ki8n theo hgp d6ng (tren eo sa
dong ti€n eua cac khoan g6c) nhu sau:
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Cong ty CB ph§n Xay I~p Di~n I
S6 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan £>6ng £>a,
Thanh ph6 Ha Ni,)i

Bao cao tAi ehinh rieng
cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2016

TCr 1 nam
tro xuong _

VND

Tren 1 nam Tren 5 nam Cong
den 5 nam

YND YND VND

462.386.687.015 467.886.687.015
621.568.307.158
15.871.350.743

462.386.687.015 1.105.326.344.916

T~i ngay 31112/2016

Yay va no 5.500.000.000
Phai tra ngiroi ban, phai tra khac 621.568.307.158
Chi phi phai tra 15.871.350.743

642.939.657.901

T~i ngay 0110112016
Yay va no 15.000.000.000 197.011.841.573 212.011.841.573

433.686.845.276
80.920.634.183

Phai tra nguoi ban, phai tra khac 433.686.845.276
Chi phi phai tra 80.920.634.183

529.607.479.459 197.011.841.573 726.619.321.032

Cong ty cho ring mire di,) t~p trung rui ro d6i voi vise tra no ia thap, Cong ty co kha nang thanh toan cac khoan no den
han til dong ti~n tCrhoat di,)ng kinh doanh va ti~n thu til cac tai san tai chinh dao han.

35. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MVC TRINH BAy TRONG BAo cAo LUll CHUYEN TIEN
T¥
a) Cac giao djeh khong bing ti~n snh huong d~n bao cao IU'Uchuy~n ti~n t~ trong ttr01lg tai

Nitm 2016 m.m 2015

YND YND
Gop v6n b~ng tai san vao Cong ty con 942.874.315

iY

b) Sa ti~n (Ii yay th\fc thu trong nlim
Ti~n thu til di vay theo khe u6c thOng thu6ng; 743.333.818.636 501.744.506.575

:i~ur
no
.3C

c) sa ti~n dil th\fC tra gac yay trong nlim
Ti~n tra ng g6c vay theo kh~ uac thOng thu6ng; 487.458.973.194 289.732.665.002

36. NHUNG Sl/ KI~N pHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Trong thang I nam 2017, D1,I'an Thuy di~n Bao Lam I ~i xii Ly Bon, huy~n Bao Lam, tinh Cao Bing dugc khOi cong til
quy 2/2014 vai t6ng muc dAu ill9151)', cong suAt 30MW dii ehinh thue khanh thanh va di vao ho~t di,)ng.

Ngoai ra, khOng co S1,l' kien tr<;>ngyeu nao xay ra sau ngay k€t thue nam tai chinh doi hoi pMi dUQ'edi€u chinh hay eong
b6 tren Bao eao tai ehinh rieng nay.
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Cong ty C6 phh Xsy llip f)i~n I Bao cao tai chinh rieng
se 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan D6ng Da, cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2016
Thanh ph6 Hfl NQi

38. NGHII):P vu vA so DU VOl cAc BEN LIEN QUAN

Trong nam, C6ng ty co cac giao djch phat sinh va s6 dir tai ngay kat thuc nam tai chinh voi cac ben lien quan nhu sau:

Giao djch phat sinh trong nam:
M6i quan M Narn 2016 Narn 2015

VND VND
Doanh thu 53.546.193.293 104.871.282.406
Cong ty TNHH Ch~ tao CQt thep Dong Anh C6ng ty con 24.676.855.520 52.090.642.420
Cong ty ce phan Thuy di~n Trung Thu Cong ty con 4.306.150.213 9.258.114.757
Cong ty TNHH MTV Xay lap di~n 1 - Nang Huang Cong ty con 1.473.670.152 1.071.537.421
Cong ty TNHH MTV Xay lap di~n I - TiTLiern Cong ty con 753.691.784 1.919.781.079
Cong ty TN-HHMTV Xay lap di~n 1 - Ha N¢i C6ng ty con l.l64.274.702 2.498.515.893
Cong ty TNHH MTV Xay lap di~n 1 - My Dlnh Cong ty con 527.190.711 4.422.093.144
Cong ty TNHH MTV Xay lap di~n I - Mien Nam Cong ty con 1.705.743.428 5.508.398.518
Cong ty TNHH MTV Xay lap di~n I - Hoang Mai Cong ty con 200.888.184 848.363.085
Cong ty TNHH MTV Xay lap di~n I - D~i M6 Cong ty con 742.380.684 868.139.270
Cong ty TNHH MTV Xay lap di~n I - Ha Dong Cong ty con 172.036.960 346.047.285
Cong ty TNHH MTV Xay lap di~n I - Mi~n Bic Cong ty con 149.537.440 425.437.234
Cong ty c6 phdn Lip may Cong nghi~p Vi~t Nam Cong ty con 61.894.273
Cong ty c6 phdn Gang thep Cao Bing Cong ty lien kat 17.611.879.242 25.614.212.300

Mua hang 778.303.606.814 936.852.058.046
Cong ty TNHH MTV Xay lip di~n I - Mien Nam Cong ty con 289.846.904.199 352.316.297.595
Cong ty TNHH Ch€ tC;loCQt thep Dong Anh Cong ty con 111.577.461.706 205.219.513.964
Cong ty TNHH MTV Xay lip di~n 1 - Mi~n Bic Cong ty con 87.309.182.397 63.086.231.169
Cong ty TNHH MTV Xay lip di~n 1 - My Dinh Cong ty con 84.355.085.377 86.246.151.862
Cong ty TNHH MTV Xay lip di~n I - Ha Dong Cong ty con 57.102.296.003 67.494.898.713
Cong ty TNHH MTV Xay lap di~n I - TiTLiem Cong ty con 70.731.151.102 56.409.451.928
Cong ty TNHH MTV Xay lip di~n I - Hoang Mai Cong ty con 22.441.230.187 56.763.784.461
Cong ty TNHH MTV Xay lip di~n 1 - DC;liM6 Cong ty con 24.407.279.847 40.415.394.720

""""Cong ty TNHH MTV Xay lip di~n 1 - Hit NQi Cong ty con 22.915.548.960 8.130.657.384
Cong ty c6 phdn Lip may Cong nghi~p Vi~t Nam Cong ty con 7.281.144.309
Cong ty TNHH MTV Xay lip di~n 1 - Nang Huong Cong ty con 336.322.727 769.676.250 :1

.~

..:;

ca ttlC, IQ; nhu~n nh~n dtrQ'c 78.699.615.943 8.907.359.620 "\
Cong ty TNHH MTV Xay lip di~n I - Mi~n Nam Cong ty con 2.250.000.000 2.000.000.000 ~
Cong ty TNHH Ch€ t~o C¢t thep Dong Anh

'.
Cong ty con 69.720.765.463 -..::.;

Cong ty TNHH MTV Xay lip di~n I - Mien Bic Cong ty con 600.000.000 600.000.000
Cong ty TNHH MTV Xay lip di~n I - My Dinh Cong ty con 1.000.000.000 1.000.000.000
C6ng ty TNHH MTV Xay lip di~n I - Ha D6ng C6ng ty con 1.000.000.000 I.000.000.000
Cong ty TNHH MTV Xay lip di~n 1- TiTLiem C6ng ty con 1.000.000.000 1.000.000.000
C6ng ty TNHH MTV Xay lip di~n I - Hoang Mai C6ng ty con 1.000.000.000 1.000.000.000
Cong ty TNHH MTV Xay lip di~n I - D~i M6 C6ng ty con 1.000.000.000 I.000.000.000
Cong ty TNHH MTV Xay lip di~n I - Hit NQi Cong ty con 1.000.000.000 1.100.000.000
C6ng ty c6 phdn Ulp may Cong nghi~p Vi~t Nam Cong ty con 128.850.480 207.359.620
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Cong ty C5 pb§n Xiiy I~p Di~n I Bao do tai cbinb rieng
S6 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan D6ng Da, cho nam tai chlnh k~t thuc ngay 31/12/2016
Thanh ph6 Ha N(>i

Yay 5.500.000.000 15.000.000.000
Cong ty C6 ph§n D§u nr Dia bc My Dlnh Cong ty con 15.000.000.000
Cong ty C6 phAnCo khi 6 to Hoa Blnh Cong ty con 5.500.000.000

S6 dir tai ngay k~t thuc nam tai chlnh:
Mbi quan M 31/12/2016 01/01/2016

VND VND
Phai tbu ngAn han cua khach hang 5.637.410.501 7.269.053.000
Cong ty C6 phan Gang thep Cao Bang Cong ty lien k~t 5.637.410.501 7.269.053.000

M6i quan M 31/12/2016 01/0112016

Phal thu ngAo han khac 27.985.638.471 995.990.483
Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Ha NQi Cong ty con 241.775.571 465.900.427
Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Hoang Mai Cong ty con 130.090.056
Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Mien B~c Cong ty con 400.000.000
Cong ty TNHH Ch~ tao CQt thep Dong Anh Cong tycon 27.743.862.900

Tra truce cho ngU'o; ban ngAo han 48.068.051.680 6.795.715.989
Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Ha NQi Cong ty con 6.412.781.110
Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Nang Huang Cong ty con 295.515.186 382.934.879
Cong ty C6 Ph§n Co khi 6 to Hoa Blnh Cong ty con 81.462.148
Cong ty c6 ph§n D§u tlIDja bc My D1nh Cong ty con 45.000.000.000
Cong ty C6 ph§n Thuy di~n Bao Lam Cong ty con 2.691.074.346

Phii tra ngU'cYiban ngAn h~n 183.129.011.225 181.307.688.450
Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Mien Nam Cong ty con 56.682.369.738 44.257.687.138
Cong ty TNHH MTV Xay l~p di~n 1 - Ha NQi Cong ty con 6.387.334.979
Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n I - D~i M6 Cong ty con 11.024.822.519 10.604.400.236
Cong ty TNHH Ch~ t~o CQt tMp Dong Anh Cong ty con 2.330.249.046 57.079.978.726
Cong ty TNHH MTV Xay lApdi~n 1 - My mnh Cong ty con 10.285.777.551 10.675.337.515
Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Hoang Mai Cong ty con 7.129.228.713 13.590.905.781
Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Mien B~c Cong ty con 30.245.137.234 9.724.242.891
Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Til Liem Cong ty con 29.630.353.492 11.092.331.613
Cong ty TNHH MTV Xay I~p di~n 1 - Ha Dong Cong ty con 27.173.887.193 24.282.804.550 ~ 10-
Cong ty C6 ph§n L~p may Cong nghi~p Vi~t Nam Cong ty con 2.239.850.760

'___ ,::_ .
"-

:G TY

Giao dich v6i cac ben lien quan khac nhu sau: ;MHUL!H!

Nam 2016 Nam 2015
j.1 TOA
.SC
~VND VND 'n 0'

Thu nh~p eua Ban T6ng Giam d6e va HQi d6ng QuADtrj 5.935.725.800 5.523.538.310 ~
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Cong ty C6 phin Xay lAp f)i~n I
S6 18 Ly Van Phuc, Phuong Cat Linh, Quan D6ng Da,
Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tai chfnh rieng
cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

39. SO Lltu SO SANH

S6 li~u so sanh IAs6 Ii~u tren Bao cao tai chinh rieng cho nam tai chlnh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2015, d1\diroc
Cong ty TNHH Hang Ki€m toan AASC kiem toan.

Trin Tbj Minb Vi~t
K~ toan tnrong

Trinh
Ttmg Giam d6c
Ha N9i. ngay 22 thong 03 nam 2017

Pham Thj Tbanh Blnh
Nguoi l~p bi@u
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