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I. THONG TIN CHUNG

1. Théng tin khai quéat

- Tén giao dich: Céng ty c6 phan Phat trién Pé thi Cong nghiép Sé 2 (D2D)

- Giay chtrng nhan dang ky doanh nghiép sb: 3600259560 do S¢ Ké hoach va
Dau tu tinh Bong Nai cip, ding ky 1an dau ngay 03/01/2006, ding ky thay doi lan thi
8 ngay 10/05/2016.

- Vén diéu lé: 107.000.000.000 dong

- Vén dau tu caa cha sé hiru: 107.000.000.000 dong

- Pbia chi: H22 V6 Thi Sau, phuong Thong Nhat, tp.Bién Hoa, tinh Bong Nai

- Sb dién thoai: (061) 3817 742

- Sb fax: (061) 3817 768

- Maco phiéu: D2D.

- Qua trinh hinh thanh va phét trién:

Cong ty c6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S 2 tién than 1a Cong ty Xay
dung Dan dung Cong nghiép S6 2 (Doanh nghiép Nha nudc), duoc thanh lap theo
Quyét dinh sé 1742/QDUBT ngay 14/10/1992 cua UBND tinh Pong Nai, truc thudc
S¢ Xay dung Pong Nai.

Thuyc hién 16 trinh ¢ phan héa doanh nghiép Nha nuéc, UBND tinh Dng Nai thanh
lap Ban chi dao d6i méi doanh nghiép va ban hanh cong vin s6 5220/CV-UBT ngay
20/09/2004 vé viéc tién hanh cac cong viéc dé thuc hién ¢ phan hda cong ty. Qué trinh
thyc hién c¢6 phan hoa lay thoi diém 31/12/2004 dé xac dinh gia tri doanh nghiép.

Ngay 07/07/2005, UBND tinh Pdng Nai di ra Quyét dinh s6 2487/QD-UBND
chuyén giao Cong ty Xay dung Dan dung Cong nghiép Sé 2 cho Cong ty Phét trién Khu
cong nghiép Bién Hoa (hién nay la Téng cong ty CP Phét trién Khu cong nghiép) quan ly.

Cong ty Xay dyng Dan dung Cong nghiép S6 2 chinh thic chuyén thanh Cong ty
cd phan Phét trién D6 thi Cong nghiép S6 2 theo Quyét dinh sé 2995/QD-UBND ngay
23/08/2005 cua UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét phuong an va chuyén Cong ty
Xay dung Dan dung Cong nghiép Sé 2 thanh Cong ty cb phan véi von diéu 1¢ dang ky
ban dau l1a 73,5 ty dong (vén thuc gop 1a 52,16 ty dong). Cong ty c6 phan Phat trién
D6 thi Cong nghiép Sé 2 (D2D) chinh thirc di vao hoat dong theo Gidy chang nhan
dang ky kinh doanh sé 4703000298 ngay 03/01/2006 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh
Pong Nai cap.

Sau mét thoi gian hoat dong, vai su I6n manh nhanh chong cia Cong ty, nang
luc tai chinh cta Cong ty duoc cai thién, ngudn vén Cong ty duoc bd sung va ting von
diéu lé tir 73,5 ty ddng lén 107 ty dong (thang 11/2008). Trai qua 03 nam hoat dong
san xuat kinh doanh ké tir ngay c6 phan hoéa doanh nghiép, nguén vén kinh doanh ting
tir 263 ty dong 1&n 523 ty dong (31/12/2008), s6 luong c6 dong di co trén 100 cd dong
va du diéu kién tro thanh cong ty dai chung. Cong ty dd dang ky va tro thanh cong ty
dai chiing theo vin ban chip thuan sé 62/QD-SGDHCM ngay 24/06/2009 cua So Giao
dich Chang khoan Thanh phé H6 Chi Minh.
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S¢ Giao dich Chimg khoan TP.HCM di c6 théng bao sb 452/TB-SGDHCM
ngay 05/08/2009 vé viéc niém yét va ngay giao dich dau tién va Cong ty D2D  di bat
dau niém yét cb phiéu D2D tai HOSE vao ngay 14/08/2009 nhu sau:

Loai c6 phiéu ding ky niém yét: Cb phiéu phé thang.
S6 luong ¢ phan ding ky niém yét:  10.700.000 c6 phan.
Ménh gia: 10.000 ddng/co phan.
Ma ching khoan: D2D.

Dén ngay 31/12/2016, gi4 tri tong tai san hop nhat 1a 1.375,06 ty ddng, von chu
so hiru hop nhat 14 400,38 ty dong.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Pau tu kinh doanh bat dong san, khu cong
nghiép va khu dan cu, dau tu kinh doanh cho.

- Pia ban kinh doanh chinh: Cho thué dat va co s& ha tang tai Khu cong nghiép
Nhon Trach 2, dau tu kinh doanh chg Long Thanh tai huyén Long Thanh va kinh
doanh cac du &n bat dong san tai tinh Bong Nai.

3. Thong tin vé md hinh quan tri, té chirc kinh doanh va bd may quan ly

a. M6 hinh qudn tri va ce’ cdu bé may qudn ly:

Cong ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2 (D2D) duoc bb tri theo co cau t6
chitc bo may quan ly va nhan sy nhu sau:

Pai hoi dong co dong

Hoi ddng quan tri Ban kiém soét
(05 thanh vién) [* (03 thanh vién)

\ 4

v

Ban Tong giam dbc

(04 thanh vién)
Phong Tb chirc- San giao dich BPS
> Hanh chinh (04 nguoti)
(15 nguoi)
Ban quan ly
Ph(‘)ng Ké toan KCN Nhon TraCh 2 |e
> (06 nguoi) (17 nguoi)
. X Ban quan ly
> Phczgg rlfeug?;l ch cho Long Thanh |
g (23 ngudi)
Phong K¥ thuat Céc Ban quan ly
(08 nguoi) du an
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b. Céc cong ty con, cong ty lién két:

Vén go :r/:()ag ?/?E vk
STT Tén cbng ty .? g‘A P A OA sé hiru
(triéu dong) dieu 1¢ (%)

(triéu d6ng)

A | Cbngty con

Cong ty CP Xay dung So 2 Pong Nai

» Pia chi: Xa I¢ Ha N¢i, Phurong Long
Binh, TP.Bién Hoa, Tinh Pong Nai.

1 | = Linh vyc SXKD chinh: Xay dung cong 7.448 10.328 51

trinh dan dung, cong trinh cbng ich,

xay dung nha cac logi, kinh doanh bdt

dong san.

B | Cong ty lién két

Coéng ty TNHH Berjaya-D2D

= Dia chi: Tang 6, Toa nha Bdo Viét, 233
Puong Pong Khai, Phuiong Bén Nghé,
Qugn 1, TP.HCM..

» Linh vuc SXKD chinh: Pdau tw xdy
dung cao 50 chung cu, cao 50 van
phong, khu thiong mai dich vy cao cdp
dé béan va cho thué.

83.677 83.677 25

4. Pinh hwéng phat trién

a. CAc muc tiéu cha yéu cia Cong ty:

Muc tiéu cua Cong ty 1a huy dong va sir dung vén cé hiéu qua trong viéc phét
trién san xuat va kinh doanh cac mat hang theo cac chirc nang va nganh nghé kinh
doanh dugc cip phép. Pdng thdi nhiam nang cao hiéu qua va tdi da hoa cac khoan loi
nhuan, tao cong an viéc lam va thu nhap 6n dinh cho nguoi lao dong, ting loi tic cho
cac co dong, lam tron nghia vu voi Ngin sach Nha nudce, dong gop tich cuc vao su
phon vinh va phat trién caa x& hoi, khdng nging phat trién Cong ty ngay cang lén
manh.

b. Chién lirec phét trién trung va dai han:

- Muc tang truong binh quan hang nam 1a 10%.

- Ty 1& ¢6 tirc 12 20%/nam va tdi thiéu 13 10%/nidm trong cac trudng hop ting
von diéu l¢.

c. C4c muc tiéu phét trién bén vieng (méi trwong, xa hgi va céng dong) va
chwong trinh chinh lién quan dén ngdn han va trung hgn ciia Cong ty:

- Thuc hién tét cong tac bao vé méi trudng.

- Tham gia tich cuc cac cong tac xa hoi, tir thién, gop phan thuc hién nhiém vu
kinh té- xa hoi trén dia ban tinh Bong Nai.
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5. Cac rui ro

- Déi véi linh vuc kinh doanh bat dong san: Chinh sach méi lién quan dén cong
tac bdi thuong giai phong mat bang, chinh sach lién quan dén tai dinh cu,... Cong ty
s& phai d6i mit vé6i kho khin trong viée xac dinh gia dt, cac chinh sach bdi thuong hd

tro,...

- Déi véi linh vyc kinh doanh ha tang khu c6ng nghiép: Céng ty ciing gap phai

kho khan lién quan cac chinh sach vé thué dat khu céng nghiép., ...

I1. TINH HINH HOAT PONG NAM 2016

1. Két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2016

a. Higu quad tai chinh hep nhdt nim 2016:

Pvt: Triéu dong

Niim 2016 Ty 1¢ thue hién
. Thuc hién nim 2016 (%)
Stt Chi tiéu U :
mam 2005 | < hoach | Thuc hign | SOV6i | Sovéi

¢hoa YETIEN | him 2015 | ké hoach
1 | Téng doanh thu 311.997 | 292.000 | 433.303 | 138,88 | 148,39
2 | Loi nhuan truéc thué | 69.585 | 58.900 | 70.315 | 101,05 | 119,38
3 | Nop Ngan sach 49524 | 44.800 | 105.143 | 212,31 | 234,69

b. Hiéu qud tai chinh ndm 2016 cia Cong ty D2D:

Pvt: Triéu dong

Ty I€ thuc hién

. Thuc hién Nim 2016 nam 2016 (%)
Stt Chi tiéu U *
nam 2015 K& hoach | Thuc hien | 50 V6! S0 V6

¢hiba YOI nam 2015 | ké hoach
1 Téng doanh thu 198.622 200.000 | 236.076 118,86 118,04
2 | Loi nhuan trudce thué 70.609 55.000 68.437 96,92 124,43
3 | Loi nhuén sau thué 55.896 44.300 55.481 99,26 125,24
4 | Nop Ngén sach 42.672 40.000 | 100.232 234,89 250,58

Céac chi tiéu khdc dwoc thé hién trén Bao céo tai chinh hop nhdt ndm 2016 da
kiém toan va Bdo cdo tai chinh nam 2016 cua Cong ty D2D dd kiém toan.
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c. Tinh hinh gop vén va ddu tw tai chinh, thoai vén ¢ doanh nghigp khac:

Von gop Tole Co tirc
. , Véngop | theovén | .Y ¢ | nim 2016
Stt Tén don vi e 3 va sé hiru X
: (triéu dong) dieu 18 (%) dw kien
(triéu dong) (%)
A | Cong ty con
1 chng ty (_ZP Xay dung So6 2 7 448 10.328 51 Thf)al
bong Nai von
Cong 7.448 10.328
B | Cong ty lién két
1 | Cong ty TNHH Berjaya-D2D 83.677 83.677 25 0
Cong 83.677 83.677
C | Pau tu tai chinh
Cong ty CP Cau kién Bé tong
1 Nhon Trach 2 11.250 18.000 15,79 0
2 | Cbngty CP Dich vu Sonadezi 2.500 2.500 5 15
3 | Cong ty CP Pia 6¢ Thao Pién 10.000 3.683 1,65 14
Ngan hang TMCP Phat trién Thoai
4 | Tp.HCM (HD Bank) 25.232 24.017 03 vén
Cong ty CP Pau tu Qudc 16 91
5 Cin Tho- An Giang 11.200 11.200 3,97
Cong 60.182 59.460
Téng cong 151.307 | 153.465

> Co6 tirc nhdn duwoc trong nam 2016:
Co tuc thyc nhan trong nam 2016 1a 4.482.002.207 dong, bao gom:

- Cong ty CP Xay dung CTGT 610 (c6 tirc 2014- 15%):
- Cong ty CP Dia 6c Thao Bién (6 tirc 2016- 14%):

254.673.000 dong
515.339.207 ddng

- Ngan hang TMCP Phét trién TP.HCM- HD Bank (c6 tac 2014, 2015- 10%):

2.407.680.000 dong

- Cong ty CP Xay dung S 2 Bong Nai (c6 tac 2015- 9%):
- Cong ty CP Dich vu Sonadezi (co tuc 2015- 15%):

929.475.000 dong
374.835.000 dong.
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2. T6 chitc va nhan sw
Danh sach Ban diéu hanh:

Sécophan | Tylé
Stt Ho va tén Chirc vu sé hiru sé hiru
(CP) (%)
Ban diéu hanh (Ban Téng giam déc, Ké toan trwéng) 140.634 | 1,31
1 | Nguyén Xuan Pinh | Tong giam dbc 108.055 | 1,01
Tom tat ly lich:
Ngay sinh: 10/08/1955
Noi sinh: Tinh Ha Tinh
S6 CMND: 270504992, do CA Bdng Nai cap ngay 25/11/2013
Trinh d6 chuy@n mén: Trung cap xay dung
Quaé trinh cdng tac:
- Tur thang 10/1980- 04/1987: Trudng Phong t6 chirc, Cong ty sira chira nha cira-
Ty Xay dung Ddng Nai.
- Tur thang 04/1987- 03/1989: Pho giam doc Cong ty Xay lap Sb 3- S¢ Xay dung
Pong Nai.
- Tur thang 03/1989- 06/1995: Phé giam déc Cong ty Xay dung Cong nghiép-
S¢ Xay dyng Dong Nai.
- Tir thang 06/1995- 12/2005: Phé giam déc Cong ty Xay dung dan dung Cong
nghiép Sb 2.
- Tur thang 01/2006- 04/2009: Thanh vién HPQT, Ph6 Tong giam doc Cong ty
CP Phét trién P thi Cong nghiép S6 2.
- Tir ngay 25/04/2009- 21/04/2016: Ph6 Chu tich HPQT, Téng giam déc Cong ty
CP Phat trién d6 thi Cong nghiép Sb 2.
- Tir ngay 22/04/2016- nay: Téng giam déc Cong ty CP Phat trién d6 thi Cong
nghiép S6 2.
2 | H6 Pinh Thai Ph6 Tong giam dbc 6| O
Tom tat Iy lich:
Ngay sinh: 15/03/1969
Noi sinh: Tinh Ngh¢é An
S6 CMND: 271712410, do CA Pdng Nai cip ngay 15/10/2001
Trinh d§ chuyén mon: Ky su xay dung
Qua trinh cong tac:
- T thang 04/1994- 12/2005: Pho phong Ky thuat, Cong ty XD Dan dung Cong
nghiép S6 2.
- Twr thAng 01/2006- 04/2011: Thanh vién BKS, Truong phong K¥ thuat Cong ty
CP Phat trién D thi Cong nghiép S 2.
- Tur ngay 26/04/2011- nay: Phd Tong giam doc Cong ty CP Phat trién Do thi
Cong nghiép S6 2.
3 | Nguyén Vin Hiéu | Ph6 Téng giam déc 20.023 | 0,19

Tom tat ly lich:

Ngay sinh: 15/12/1974

Noi sinh: Tinh Nghé An

S6 CMND: 271788155, do CA Ddng Nai cip ngay 12/08/2010.
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Trinh d§ chuyén moén: Cu nhan luat, Ky su xay dung

Qua trinh cong tac:

- Tir ngay 01/07/2002- 23/08/2005: Cén bo Phong tong hop, Cong ty Xay dung
Dan dung Cong nghiép Sé 2.

- Tr ngay 24/08/2005- 31/03/2007: Can b6 Ban quan ly du an Khu dan cu duong
5, Cong ty CP Phat trién D6 thj Cong nghiép Sé 2.

- Tir ngay 01/04/2007- 30/06/2011: Truéng phong Té chirc- Hanh chinh, Cong ty
CP Phét trién Do thi Cong nghiép S6 2.

- Tur ngay 01/07/2011- 31/05/2014: Truong Ban quan ly KCN Nhon Trach 2,
Cong ty CP Phét trién Do thi Cong nghiép S6 2.

- Tir ngay 01/06/2014- nay: Ph6 Téng giam déc Cong ty CP Phét trién D6 thi
Cong nghiép S6 2.

4 | Ha Quan Diing Phé Tong giam dbc 0 0

Tom tat ly lich:

Ngay sinh: 10/05/1971

Noi sinh: TP.Bién Hoa

S6 CMND: 270982401, do CA Bdng Nai cap ngay 05/07/2007

Trinh d§ chuyén moén: Cu nhan QTKD

Qua trinh cong téc:

- Tir 1993- 1995: Lai xe Cong ty TNHH CP Viét Nam.

- Tir 1995- 1997: Phé Phong bao hiém con ngudi, Cong ty Bao hiém Bao Viét.

- Tir 1997- 2005: Truong Phong phuc vu khach hang, Céng ty Bao hiém Bao Viét
- Tir thang 12/2005- 06/2006: Ph6 Phong quan ly va khai thac quy dat, Trung tam
Phat trién quy dat tinh Bong Nai.

- Tu thang 06/2006- 05/2011: Ph6 Phong ké toan- Tai vu kiém Phé Phong
HCTC, Trung tam Phét trién quy dat tinh Bong Nai.

- Tr thang 06/2011- 04/2013: Nhan vién San giao dich bat dong san, Cong ty CP
Phat trién D6 thi Cong nghiép Sb 2.

- Tu thadng 04/2013- 10/2013: Phu trach Phong quan ly chg Long Thanh, Cong ty
CP Phat trién D6 thi Cong nghiép S 2.

- Tur thAng 10/2013- 06/2016: Truong Ban quan ly chg Long Thanh, Cong ty CP
Phat trién D6 thi Cong nghiép Sb 2.

- Tr thang 07/2016- nay: Pho Tong giam dbc Cong ty CP Phét trién D6 thi Cong
nghiép S6 2.

5 | Truong Luu Ké toan truong 12.550 | 0,12

Tom tat ly lich:

Ngay sinh: 22/04/1967

Noi sinh: Tinh Nghé An

S6 CMND: 272119612, do CA Bdng Nai cip ngay 07/03/2007

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

- Ttr ndm 1990- 1991: Nhan vién ké toan, Xi nghiép ruou bia Bong Nai.

- Tir nam 1991- 1995: Ké toan truong Ban xay dung co ban, Xi nghiép ruou bia
Pdng Nai.

- Tir nam 1995- 1997: K& toan tong hop, Xi nghiép lién doanh bia Power BongNai
- Tir nam 1997- 1998: K& toan tong hop, Co sd san xuat bia thugc Donafoods.
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- Tir ndm 1998- 2005: Ph6 phong Ké toan thong k&, Cong ty bia nudc giai khét
bong Nai.

- Tir nam 2005- 2007: Phy tréch tai chinh Tong cong ty Vién thong quéan ddi, Chi
nhanh Déng Nai.

- Tir thang 03/2007- 03/2008: Nhan vién ké toan, Cong ty CP Phat trién Do thi
Cong nghiép S6 2.

- Tir thang 04/2008- 04/2010: Phd phong ké toan, Cong ty CP Phat trién D6 thi
Coéng nghiép S6 2.

- Tir thang 04/2010- nay: Thanh vién HPQT, Ké toan truéng Cong ty CP Phét
trién D6 thi Céng nghiép S6 2.

- Nhiing thay d6i trong Ban diéu hanh:

= Ong Ha Quan Diing - Ph6 Téng giam déc dugc bo nhiém ngay 01/07/2016.
- S6 luong nhan vién:

= S6 nhan vién dau nam 2016: 85 ngudi.

= S nhan vién cubi nam 2016: 86 nguoi.

Trong do:.
* Trinh d6 Trung cap, Pai hoc tro 1én: 50 nguoi
* Lao dong khéc: 36 nguoi.

- Théng tin khac:
= Ngudi chiu trach nhiém trudc phap luat cua To chirc niém yét D2D:
1. Ong H6 buic Thanh - Chu tich HPQT.
2. Ong Nguyén Xuan Pinh - Tong giam ddc
= Nguoi chiu trach nhiém cong b thong tin:
Ong Ho e Thanh - Chu tich HPQT.

3. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai chinh

+ Tinh hinh tai chinh hgp nht:
Pvt: Triéu dong

STT Chi tiéu Niam 2015 | Nim 2016 t{il;rgygliiim
S (%)

1 | Vén diéulé 107.000 107.000 0
2 | Tong gia tri tai san 1.105.783 | 1.375.058 24,35
3 | Vén chua s¢ hitu 382.949 400.377 4,55
4 | Téng doanh thu 311.997 433.303 38,88
5 | Doanh thu thuan 277.039 412.151 48,77
6 | Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 63.179 68.648 8,66
7 | Loi nhuan khac 6.406 1.667
8 | Loi nhuan truéc thué 69.585 70.315 1,05
9 | Loi nhuan sau thué 54.038 56.636 4,81
10 | Lai co ban trén c6 phiéu (d46ng) 4.271 4.288 0,40
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+ Tinh hinh tai chinh cia Cong ty D2D:
bPvt: Triéu dong

Ty l¢
STT Chi tiéu Nim 2015 | Nim 2016 | ting giam
(%)
1 | Vén diéu l¢ 107.000 107.000 0
2 | Tong gia tri tai san 1.064.282 | 1.279.229 20,20
3 | Vén chua sé hitu 368.065 387.605 531
4 | Téng doanh thu 198.622 236.076 18,86
5 | Doanh thu thuan 163.130 215.217 31,93
6 | Loi nhuan tur hoat @ong kinh doanh 60.765 66.576 9,56
7 | Loi nhuan khac 9.844 1.861
8 | Loi nhuan trusc thué 70.609 68.437 (3,08)
9 | Loi nhuan sau thué 55.896 55.481 (0,74)
10 | Ty Ié c6 tac (% ménh gi4 c6 phan) 25 25 0
b. Céc chi tiéu tai chinh cha yéu:
+ CA&c chi tiéu tai chinh cha yéu hep nhat:
STT Céc chi tiéu Nam 2015 | Nam 2016 1 o o
(Iin) (Iin)
Chi tiéu vé kha néng thanh todn
+ Hé s6 thanh toan ngan han 3,11 2,30
1 (Tai san ngan han/Ng ngan han)
+ Hé s6 thanh toan nhanh 1,76 1,32
((Tai san ngan han - Hang tén kho)/
No ngan han)
Chi tiéu vé co cau von
2 |+ Hé sd No/Tong tai san 0,65 0,71
+ Hé s6 No/Vén chi so hitu 1,89 2,43
Chi tiéu vé nang luc hoat dong
3 | + Hé sé Doanh thu thuan/Téng tai 0,25 0,30
san
Chi tiéu vé kha ndng sinh loi
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh 0,20 0,14
thu thuan
+ Heé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh 0,23 0,17
4 | doanh/Doanh thu thuan
+ Hé s Lgi nhuan sau thué/ VVén 0,14 0,14
chu s¢ hitu
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/ Tong tai 0,05 0,04
san
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+ CA&c chi tiéu tai chinh cha yéu ciia Cong ty D2D:

STT Céc chi tiéu Nam 2015 | Nam 2016 | i ong
(Ian) (In)
Chi tiéu vé khd ndng thanh todn
+ Hé sb thanh toan ngin han 3,25 2,55
L | (Taisan ngin han/N¢ ngén han)
+ Hé so thanh toan nhanh 1,80 1,52
((Tai san ngan han - Hang tén kho)/
No ngan han)
Chi tiéu vé co cdu vén
2 | + Heé sb No/Tong tai san 0,65 0,70
+ Hé s6 No/Vén chii s hitu 1,89 2,30
Chi tiéu vé nang lic hoat dong
3 | + Hé s6 Doanh thu thuan/Téng tai 0,15 0,17
san
Chi tiéu vé kha nang sinh 16
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh 0,34 0,26
thu thuan
+ Heé sb Loi nhuan tir hoat dong kinh 0,37 0,31
4 | doanh/Doanh thu thuan
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/ VVén 0,15 0,14
chu so hitu
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/ Tong tai 0,05 0,04
san

c. Tinh hinh tai chinh cia céc cong ty con, cong ty lién két:
= Cong ty CP Xay dung Sé 2 Pong Nai (Cong ty con):

Hoat dong chinh: Thi cong céc cdng trinh xay dung nhu Xuong Long John, Bé
xt 1y nuéc thai Long John, Khu dan cu phuong Théng Nhat, Truong THPT Xuan
Thanh, Trudng mam non Tu thuc Hoa Mi, Trudng mau gido Pha Binh, Truong THPT
Nam Ha, ...

Pvt: Triéu dong

Ty l¢
STT Chi tiéu Niam 2015 | Nam 2016 | tang giam
(%)
1 | Vén diéulé 20.250 20.250 0
2 | Tong gia tri tai san 53.713 105.383 96,19
3 | Vén chi so hitu 26.350 27.631 4,86
4 | Tong doanh thu 102.270 219.610 114,73
5 | Doanh thu thuan 101.150 218.388 115,91
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Ty €
STT Chi tiéu Niam 2015 | Nam 2016 | ting giam
(%)
6 | Loi nhuan tir hoat @ong kinh doanh 3.242 7.317 125,71
7 | Loi nhuan khac 288 (194)
8 | Loi nhuan trudc thué 3.530 7.124 101,82
9 | Loi nhuan sau thué 2.696 5.537 105,41
10 | Ty 18 ¢ tic (% ménh gia cb phan) 9| Thoai vén

= Cong ty TNHH Berjaya-D2D (Cong ty lién két):
Hoat dong chinh: Kinh doanh du an Chung cw cao tang Amber Court bao gom
116 cin ho cao cap va 04 shop. Cong ty da ban duoc 94 cian ho cao cap va 01 shop, ty
I¢ ban hang dat khoang 79,2%.

Pvt: Triéu dong

Nam 2015 Nam 2016 Ty Ié
STT Chi tiéu (01/04/2015- | (01/04/2016- | ting giam
31/03/2016) | 31/12/2016) (%)
1 | Vén diéu lé 296.807 296.807 0
2 | Tong gia tri tai san 298.956 295.844 (1,04)
3 | Von chu sé hitu 269.350 270.174 0,31
4 | Tong doanh thu 15.042 35.434
5 | Doanh thu thuan 15.034 34.422
6 | Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh (1.578) 825
7 | Loi nhuan khac 1 0
8 | Loi nhuan trudc thué (1.577) 825
9 | Loi nhuan sau thué (1.577) 825

4. Tinh hinh thyc hién cac du 4n nam 2016

Cong ty D2D tiép tuc trién khai dau tu va kinh doanh cac dy an nhu sau:
1- Dy &n Khu c6ng nghiép Nhon Trach 2.

2- Dur an Khu céng nghiép Chau buc.

3- Du &n Khu phé cho va cho méi Quan Thu.
4- Dy &n Khu dan cu phuong Théng Nhat.

5- Dy &n Khu déan cu Loc An.
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a. Cac duw dn da hoan thanh
Dw an 1. Dy an Khu c6ng nghiép Nhon Trach 2:

- Pia diém: X& Hiép Phudc va xd Phl Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai.

- Quy m0 dién tich dy &n: 331,42 ha, trong d6 dién tich dat cho thué: 281,72 ha.

- Dién tich dat da ky hop dong cho thué lai dat: 281,72 ha dat ty 1& 100% dién
tich dat cho thué.

- Tong s6 nha dau tu vao Khu cong nghiép Nhon Trach 2 13 55 doanh nghiép
bao gém 46 doanh nghiép nudc ngoai va 09 doanh nghiép trong nudc voi tong vén
dau tu khoang 1,6 ty D6 la My.

- Tong von da thuc hién dau tu: 230,95 ty ddng.

- Trong nam 2016, Cong ty thyc hién cac cong viéc nhu sau:

= Thuce hién cong tac quan ly KCN bao gdom cac cdng viéc duy tu, bao dudng ha
tang KCN dinh ky, cong viéc vé sinh, cham soc cdy xanh va bao vé moi truong theo
quy dinh, ting cuong cong tac an ninh trong KCN dé dam bao hoat déng 6n dinh cua
cac doanh nghiép trong KCN.

= Thuc hién mot sé hang muc, cong trinh nhu Pau ndi duong éng cap nuéc
bang duong 6A; San lap 16 ¢at mo rong nha may xu 1y nudc thai; Cai tao via hé duong
7B (doan tir 5A dén 7A), dudng 7A (doan tir 7B dén 5C), duong 7B (doan tir 7A dén
25C); Lip dat hé thong dién chiéu sang duong 7A, 7B & 6B véi tong gié tri dau tu 14
3,65 ty dong.

= Pau tu cong trinh md rong Nha may xir 1y nude thai tap trung dé dat cong suat
thiét ké 10.000 m®/ngay dém dap ung nhu ciu xu ly nudc thai da dang ky cuaa KCN
Vi gid tri da dau tu 1a 23,12/ 61 ty dong.
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Dw an 2. Dy an Khu céng nghiép Chau Duc:

HIEP DO THI & SAN GOLF CHAU BUC

1 U CO' TG NC! 37Ha

F & URBAN INDUSTRIAL PARK - 2.287F

- bia diém: KCN Chau buc, xd Sudi Ngh¢, huyén Chau Duc, tinh Ba Ria-
Viing Tau.
Quy md dién tich dat cho thué lai: 13,1 ha.
- Tong vén da thuc hién dau tu: 66,95 ty dong.
- Trong nam 2016, Cong ty thuc hién cong tac tiép thi va tim kiém khéach hang
dé cho thué lai dat.
Dw 4n 3. Dy 4n Che Long Thanh (Khu phé che va che méi Quan Thi):

- Pja diém: Khu Cau Xéo, thi tran Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.
- Quy mo dién tich du an: 14,095 ha.

- Tién do thuc hién du &n: tir nam 2007 dén 2015, du an co ban hoan thanh.

- Téng mirc dau tu du &n: 429,4 ty dong.

- Tong vén di thuc hién dau tu: 386,44 ty dong.
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- Cho Long Thanh dugc dau tu hoan chinh bao gom nha ldng cho chinh (644
kios va sap cho), cho tuoi sdng (356 diém kinh doanh), cho ca (76 diém kinh doanh),
cho dau méi (diém kinh doanh).

- Trong nam 2016, Cong ty thuc hién cong tdc quan ly va khai thac cac hoat
dong kinh doanh tai chg Long Thanh.

b. Cac dw dn dang thuc hi¢n

Dw &4n 1. Dy 4n Khu dan cw phuwong Théng Nhit:

14



Cong ty D2D Béao cao thwong nién nam 2016

- Pia diém: Phuong Théng Nhét, tp.Bién Hoa, tinh Png Nai.

- Quy mo dién tich du an: 34,18 ha.

- Tién dd thyc hién dy an: tir ndm 2007 dy kién dén nam 2020.

- Tong mirc dau tu du 4n: 854,88 ty dong.

- Tong von da thuc hién dau tu: 413,48 ty dong.

- Hinh thire dau tu: dau tu phan ky, chia 1am 2 giai doan dau tu, trong do:

* Giai doan 1 (17,68 ha): P4 hoan thanh cong tac thoa thuan, bdi thuong, giai
phong mat bang véi chi phi dén bu 208,42 ty dong; dau tu gan hoan chinh cac cong
trinh ha tang k¥ thuat nhu hé théng duong, hé thong dién, nudc, cay xanh tai Khu dan
cu phia Bic (6,67 ha) va Khu dan cu phia Nam (11,01 ha).

* Giai doan 2: quy mé dién tich 16,5 ha.

- Trong ndm 2016, Cong ty tiép tuc trién khai thyc hién giai doan 1 nhu sau:

= Khu dén cu phia Béic: Tiép tuc du tu thyc hién cac cong trinh ha ting ky thuat
nhu hé théng duong, hé thdng dién, nudc, cay xanh cc tuyén duong sé 3,10; Thi cong
xay dyng duong day ha thé ngam cap dién cho 07 16 biét thy.

= Khu dan cu phia Nam:

+ Tiép tuc dau tu thuc hién cac hang muc cong trinh duong, hé théng cap dién,
cap nudc cua cac tuyén duong N7,N8,D6,D7; tuyén duong D3,D4, D5,D6 va tuyén
duong N2,N3,N5,N6.

+ Hoan thanh thi cong duong tam d4u ndi duong D4 vao duong Nguyén Thanh Bang.

+ Cong trinh Xay dwng 193 cdn nha ¢ (biét ther, nha lién ké) tai phuwong
Théng Nhdt: Thuc hién theo hinh thirc Hop tac dau tu xay dung (Cong ty D2D gop
dat, ddi tac thi cong xay dung). Trong nim 2016, Cong ty hoan thién hd so dau tu xay
dung va trién khai thi cong xay dung phan tho 183 cin nha, di hoan thanh thi céng
dugc 74 can nha.

Dw an 2. Dy an Khu dan cw Ljc An:
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Pia diém: Xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.

Quy mo dién tich du an: 41,166 ha.

Tién do thuc hién du &n: tir ndm 2008 du kién dén nam 2018.

Tong muc dau tu dy an: 336,42 ty dong.

Téng von da thuc hién dau tu: 144,38 ty dong.

Tinh hinh dau tu dy an:

Hoan thanh cdng tac thoa thuan, boi thuong, giai phong mat bang cua du an.
Hoan tat viéc nop tién st dung dat véi chi phi 66,26 ty dong.

Trong nim 2016, Cong ty da du thau va dang giam sat thi cong cac hang muc

nhu san nén, hé théng duong giao thong, cay xanh, tin hiéu giao théng, hé thdng thoat
nudc mua, nudc thai va trién khai dau tu ha tang du an Khu dan cu Loc An.

. Co ciu co dong, thay doi von dau tu cia chi sé hiru
. Co phan:

S6 luong ¢o phan phét hanh:

- S6 lugng cb phan dang luu hanh:

- Loai cb phan:

10.700.000 c6 phan.
10.654.984 c6 phan.
C6 phan pho thang.

b.

S6 lwong ¢d phan chuyén nhuong ty do:  10.700.000 cb phan.
Co cdu cé dong: (Theo danh sach cé déng ngay 30/03/2017 do Trung tam

Luu ky Chirng khoan cung cdp)

STT|  Ditugng | Stlweng | S| Sdlugng| Cochuch dong
co phiéu (%) Co dong | T§ chirc | C4 nhan
1 | Cb déng Nha nuée 6.174.000 57,70 1 1 0
Cb dong sang 1ap 74.547 0,70 2 0 2
2 | - Trong nuoc 74.547 0,70 2 0 2
- Nuéc ngoai 0 0 0 0 0
Cb dong 16n 0 0 0 0 0
3 - Trong nuoc
- Nuéc ngoai
4 | Cong doan Cong ty 0 0 0 0
5 | C6 phiéu quy 45.016 0,42 1 1 0
B I I I
Co dong khac 4.406.437 41,18 675 22 653
7 - Trong nuoc 3.479.597 32,52 650 12 638
- Nuéc ngoai 926.840 8,66 25 10 15
TONG CONG 10.700.000 100 679 24 655
Trong do: - Trong nuoc 9.773.160 91,34 654 14 640
- Nuréc ngoai 926.840 8,66 25 10 15

C.

Tinh hinh thay déi vén dau tw cia chi sé hiru: Khong co.

d. Giao dich cé phiéu quy:

- S6 lwong ¢ phiéu quy:

45.016 c6 phan.
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- Giao dich c6 phiéu quy trong nim: Khéng co.

e. Cac chirng khoan khéc: Khéng co.

6. Bdo cdo tac dong lién quan dén maéi trwdong va xa héi caa cong ty
6.1. Qudn Iy nguén nguyén vat liéu

a. Tong luong nguyén vat liéu duoc sir dung dé san xuat va déng goi cac san
pham va dich vu chinh cua t6 chirc trong nam: Khong co.

b. Bao cao ti 1€ phﬁn tram nguyén vat liéu duoc tai ché duoc st dung dé san xuit
san pham va dich vu chinh cta t6 chirc: Khdng co.

6.2. Tiéu thu nang lwong

a. Nang luong tiéu thu truc tiép va gian tiép:

Stt | Ning lwong sir dung phan loai theo tirng nguon Nam 2016
1 | bién (kwh) 813.672
2 | Xang (lit) 18.000

b. Ning luong tiét kiém duoc thong qua cac sang kién st dung ning luong hiéu
qua: Khoéng co.

c. Cac bao cio sang kién tiét kiém nang luong (cung cap cac san pham va dich
vu tiét kiém nang lugng hodc st dung nang luong tai tao); bao cao két qua cua cac
sang kién nay: Khong co.

6.3. Tiéu thu nudc (mirc tiéu thu nudce ciia cdc hoat dong kinh doanh trong nim)

a. Nguon cung cap nudc va luong nudce su dung:

Stt Nuére sir dung phan loai theo tirng ngudn Nam 2016
1 | Nudc cap (m°) 19.680
2 | Nu6c ngam (m°) 1.800

b. Ty 1& phan trim va tong lwong nudce tai ché va tai sir dung: Khong cé.
6.4. Tuan tha phap lugt vé bao vé méi truong

a. So 1an bi xtr phat vi pham do khong tuan tha luat phap va cac quy dinh vé moi
truong: Khong co.

b. Tong s6 tién do bi xtr phat vi pham do khong tuan thu luat phap va cac quy
dinh vé& méi truong: Khéng co.

6.5. Chinh sdch lién quan dén ngwoi lao déng
a. 86 lwong lao dong, mirc lwong trung binh déi véi nguoi lao dong:
- S6 luong lao dong binh quéan: 86 ngudi (14 nir).

- Mtc luong trung binh: 16.753.000 dong/thang/ngudi.
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b. Chinh sich lao dpng nham dim bdo sirc khée, an toan va phiic loi ciia
nguoi lao dong:

- Hoat dong thi dua khen thuéng: Trong nam 2016, tap thé va cac ca nhan Cong
ty D2D dat dugc nhitng thanh tich nhu sau:

= Tap thé Cong ty D2D: Tap thé cong ty dat “Tap thé lao dong xuit sic nim
2016”.

= Chi bo va cac Phong, Ban: Chi b dat “Té chirc co s& Bang trong sach, viing
manh, tiéu biéu” véi 02 Pang vién hoan thanh xuat sic nhiém vu va 33 Dang vién
hoan thanh tét nhiém vu; Cong ty c6 01 tap thé dat “Tap thé lao dong xuat sic” va 06

tap thé dat “Tap thé lao dong tién tién”.

= Can bo, cdng nhan vién: Cong ty dd binh xét duwoc 08 can bo, cong nhan vién dé
dé nghi UBND Tinh tang bang khen vi d& c6 thanh tich xuét sic trong nam 2016, 18 ca
nhan duoc binh xét danh hi¢u “Chién si thi dua co s6” va 58 ca nhan dugc binh xét danh
hiéu “Lao dong tién tién”.

- Hoat dong doan thé va cac cong tac khac: Cap uy chi bo 1anh dao chi bo dang
(35 dang vién), chi doan thanh nién (05 doan vién) va to chtc cong doan (86 doan
vién) sinh hoat dinh ky, thuc hién tét nguyén tic tap trung dan chu, tham gia tdt céc
mat phong trao van thé my phat dong tai cong ty, cac phong trao do Téng cong ty
Sonadezi t6 chirc, thuc hién tét viéc xay dung thuong hiéu va vin hoa doanh nghiép,
cu thé hda viéc gin Nang suat- Chat lwong- Hiéu qua véi quyen loi caa ngudi lao
dong, ludn quan tam va chiam lo nhu cau doi song va tinh than cho cong doan vién nhu
t6 chirc kham stc khoe dinh ky, to chirc ming sinh nhat cho céng doan vién, ting qua
vao cac dip L&, Tét, to chirc tham quan du lich khu vuc Tay Bac.

C. Hoat dong dao tao ngwoi lao dong:

- S gid dao tao trung binh mdi niam, theo nhan vién va theo phan loai nhan
vién: Trong nam 2016, cong ty da cur 10 can bg, nhan vién di dao tao nang cao trinh
d6, chuyén moén nghiép vu véi chi phi khoang 30 triéu dong.

- Cac chuong trinh phat trién k§ ning va hoc tap lién tuc dé hd tro ngudi lao
dong dam bao c6 viéc 1am va phat trién sy nghiép: Cong ty ludn khuyén khich va hd
tro can bo, nhan vién tham gia cac chuong trinh, cac khoéa dao tao nang cao trinh d9,
chuyén mén nghiép vu

6.6. Bdo cdo lién quan dén trach nhigm doi véi céng dong dia phwong

Céc hoat dong dau tu cong dong va hoat dong phat trién cong ddng khac, bao
gom hd tro tai chinh nham phuc vu cong dong: Tham gia tich cuc cac cong tac xa hoi,
tir thién, gép phan thuc hién nhiém vu kinh té- xa hoi trén dia ban tinh Bong Nai.
Trong nam 2016, cong ty chi dong gop cong tac x3 hoi, tir thién khoang 1,49 ty dong.

6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat dgng thi triweong vén xanh theo hwéng dén cia
UBCKNN: Khdng co.
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III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
VE HOAT PONG CUA CONG TY NAM 2016

1. Panh gia két qua hoat ddng san xuat kinh doanh nim 2016

Nhin chung, thi truong BDS Dong Nai dang tao ra nhiéu sy lya chon cho khach
hang, do tbc d6 phét trién nhanh va dwgc dau tu ha ting manh. Tuy nhién, thanh cong
chi dén véi nhirng chu dau tu uy tin, lam 3n bai ban, quy hoach, phap 1y rd rang dong
thoi biét cach dau tu 1am gia ting gia tri cho du an caa minh. Khao sat thi truong Pong
Nai thoi gian qua cho thay, phan khuc dat nén dién bién c6 phan s6i dong hon ca khi
ngudn cung va nhu cau tir phia ngudi mua ting lién tuc. Bac biét, khi hé théng ha tang
giao thong cua Pong Nai phat trién rat nhanh chong cung chi truong xay dung Cang
hang khéng Quéc té Long Thanh dwgc théng qua da khién cho thi truong BDS khu
VuC nay cang trg nén hap dan. Nam bat duoc nhiing loi thé néu trén, Ban diéu hanh
Cong ty da thanh cong trong viéc kinh doanh san pham cua du &n Khu ddn cw phwong
Thong Nhdt, tao ra nguon doanh thu dang ké trong nam 2016. Bén canh d6, Cong ty
van ¢6 ngudn doanh thu 6n dinh tir hoat dong cho thué lai dat tai du &n KCN Nhon
Trach 2 va hoat @ong kinh doanh chg tai du &n Che Long Thanh.

Nam 2016, duéi su 1anh dao caa Cap uy chi bd, cua Hoi dong quan tri va su nd
lyc cua Ban Tong giam doc va tap thé can bo cong nhan vién, Céng ty D2D di hoan
thanh céc chi tiéu san xuat kinh doanh dwoc giao, tao thu nhap on dinh cho ngudi lao
dong, duy tri mac ¢o tire dang ké cho cd dong, lam tron nghia vu véi Ngan sach Nha
nudc va tham gia tich cuc cac cong tac xa hoi, tir thién.

2. Tinh hinh tai chinh nam 2016
a. Tinh hinh tai sdn:

- Tong gia tri tai san tiang tir 1.105,78 ty dong lén 1.375,06 ty dong (ting
khoang 24,35%), phat sinh chu yéu tir “Ngudi mua tra tién trudc ngan han” cua dy an
Khu dén cie phrong Thong Nhat.

- “Tai san dai han” tang chu yéu la bat dong san dau tu hitu hinh (37,53 ty dong)
bao gom cho Long Thanh (35,12 ty dong) va KCN Nhon Trach 2 (2,41 ty dong).

- Tong no phai thu cia khach hang cia Cong ty D2D dén 31/12/2016 la 45,46
ty déng, trong d6 no phai thu kho doi 1a 7,16 ty ddng. Cong ty thudng xuyén thyuc hién
cdng tac phan tich, phan loai va don ddc thu hdi no, tranh dé ng ton dong. Di véi céc
khoan no qué han, Cong ty da thyc hién 1ap du phong theo quy dinh.

b. Tinh hinh ng phadi tra:

- No phai tra qué han: Khong co.

- Kha ning thanh toan no dén han 1a 2,3 1an: Cong ty c6 kha nang thanh toan no
ngan han.

- Hé sb no phai tra trén von chii s hitu 13 2,43. “No phai tra” 1a 974,68 ty dong,
trong d6 chu yéu tir “Ngudi mua tra tién trudc ngan han” 1a 305,67 ty dong (chiém ty 1é
31,36% “No phai tra”, phat sinh chi yéu tir du an Khu ddn cw phiong Thong Nhdt) va
“Doanh thu chua thyc hién dai han” 1a 540,01 ty dong (chiém ty 1¢ 55,4% “No phai tra”,
phét sinh chi yéu tir du &n Khu céng nghiép Nhon Trach 2).
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- Ban Tdng giam dbc danh gia muc tap trung rai ro thanh khoan 1 thip. Ban
Tong giam ddc tin twong rang Cong ty c6 thé tao ra du ngudn tién dé dap ang cac
nghia vu tai chinh khi dén han.

3. Béo c4o danh gi lién quan dén trach nhiém vé méi trudng va xa hdi caa
cong ty

a. Pinh gid lién quan dén cdc chi tiéu méi truomg (tiéu thu nude, ning hrong ..):

Khu céng nghiép Nhon Trach 2 va chg Long Thanh déu thuc hién tét cong tac
bao vé moi truong bao géom cdng tac xtr Iy nudc thai, xir ly khi thai va quan Iy chat
thai nhu sau:

- Khu cbng nghiép Nhon Trach 2 ¢c6 Nha may xu ly nudc thai tap trung véi
cong suit thiét ké 5.000 m*/ngay dém va dang trong giai doan ddu tu m& rong Nha
may xir Iy nuée thai tap trung dé dat cong suat thiét ké 10.000 m®/ngay dém dé dap
rng nhu cau xu 1y nuéc thai trong Khu céng nghiép. Cho Long Thanh ¢6 Tram xu ly
nuéce thai tap trung véi cong suét thiét ké 400 m/ngay dém. Két qua xur 1y: Pat quy
chuan méi truong Viét Nam QCVN 40:2011/BTNMT cot B- Quy chuan ki thuat quoc
gia vé nudc thai céng nghiép.

- Két qua quan trac chat luong méi truong khong khi xung quanh tai Khu céng
nghiép Nhon Trach 2: Pat quy chuan méi truong hién hanh QCVN 05:2013/BTNMT-
Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong khong khi xung quanh.

- Khu cbng nghiép Nhon Trach 2 va cho Long Thanh déu c6 b tri dia diém
trung chuyén, kho luu trit chat thai ran thong thuong va chat thai nguy hai.

b. Pdnh gid lién quan dén vin dé ngwoi lao dépng: Cong ty thuc hién tot cac
chinh sach lao dong nham dam bao stc khoe, an toan va phic loi ctia ngudi lao dong.

C. Pdnh gid lién quan dén trach nhiém cia doanh nghiép déi véi céng dong
dia phwong: Cong ty tham gia tich cuc cac cong tac xa hoi, tir thién, gop phan thyuc
hién nhiém vu kinh té- x& hoi trén dia ban tinh Bong Nai.

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG
CUA CONG TY NAM 2016

1. Panh gia caa Héi dong quan tri vé cac mat hoat dong ciaa Cong ty

Nhiing thuan loi va kho khan trong cong tac trién khai kinh doanh:
» Nhizng thugn loi:

- Cong ty D2D la Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san
khu dan cu va khu cong nghiép. Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da thuc hién thanh
cong 03 du an 16n: dy an Puong 5 va Khu déin cw dwong 5 néi dai, du an KCN Nhon
Trach 2 va du an Khu phé chg va cho méi Qudn Thi. Céng ty D2D dé khang dinh
duoc thuong hiéu trén dia ban tinh Péng Nai va ca nudéc.

- Cong ty D2D la Cdng ty niém yét cd kha ning tai chinh dé thyc hién nhiéu du &n.

- C6ng ty c6 ngudn doanh thu 6n dinh tir hoat dong cho thué lai dat tai dy &n
KCN Nhon Trach 2 va hoat @¢ong kinh doanh cho tai du &n Che Long Thanh.
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- Cong ty thuc hién chién lugc dau tu hop ly trong trién khai cac du an nén
turong d6i chi dong vé ngudn vén.

- Poi ngii nhan sy c6 bé day kinh nghiém va ning dong c6 thé dap wng yéu cau
phat trién on dinh va bén vitng cua cong ty.

- Sw quan tdm va hd trg cua chinh quyén dia phuong va cac co quan chirc ning
trén dia ban tinh Pong Nai.

- Y@u cau phat trién kinh té cua Viét Nam noi chung va tinh Bdng Nai ndi riéng
nhét 13 trong linh vuc phét trién ha ting dang va s& ma ra nhiéu co hoi dau tu.

- Su trAm lang cua thi truong bat dong san noi chung da dao thai nhiéu céng ty
dau tu kinh doanh ha ting nhé hoat dong manh madn, gép phan l1am cho thi truong phat
trién virng chéc hon.

- Kinh té Viét Nam dang phét trién on dinh, sitc mua cta ngudi dan ngay cang
tang cling gop phan thuc day linh vuc dau tu kinh doanh ha tang mang lai hiéu qua.

- Moi truong dau tu dang duoc cai thién, tinh hiéu qua, tinh minh bach dang tao
diéu kién cho viéc mo rong dau tu cta nudc ngodi clng véi do 1a cac khoan vién tro
phat trién, cac du an cho vay vu dii cua cac t chuc tién té qudc té, ...

= Nhing kho khdn:

- Tinh hinh kinh té trong nudc van d6i mat voi nhiéu kho khan nhu lam phat, no
Xau gia ting nén anh huong nhat dinh dén nhiéu linh vuc cia nén kinh té trong d6 c6
linh vuc bat dong san. Nhitng chinh sach bat budc cua Chinh pha nhu that chat tién té,
cit giam dau tu cong, giam boi chi ngan sach da anh huong it nhidu dén linh vuc dau
tu ha ting, bat dong san va tinh trang déng bang cua thi truong bat dong san.

- Viéc cai cach thu tuc hanh chinh con cham va chwa hiéu qua, mot s6 chinh
sach méi cua nha nudc vé bat dong san, nha ¢, dau tu ha tang, khai thac tai nguyén
chua dugc huéng dan cu thé dé tao su thong thoang va thuan loi cho cac hoat dong
SXKD cua doanh nghigép.

2. Hoat ddng giam sat caa Héi ddong quan tri déi véi Ban Tong giam déc va
cac can bo quan ly khéac:

- Giam sét viéc thyc hién cac nghi quyét cua Dai hoi ddng cb dong va Hoi dong
quan tri, k& hoach kinh doanh va ké hoach dau tu cua cong ty di duoc Dai hoi dong co
dong va Hoi dong quan trj thdng qua.

- Giam sat tat ca cac van dé ngoai nghi quyét cua Hoi dong quan tri, bao gom
viéc thay mit cong ty ky két cac hop dong tai chinh va thuong mai, to chirc va diéu
hanh hoat dong san xuat kinh doanh thudng nhat ciia céng ty theo nhitng thdng 1é quan
ly t6t nhat.

- Theo d& nghi cua Tong giam dbc diéu hanh, bo nhiém va bai nhiém cac can bo
quan ly céng ty va quyét dinh mic lwong, thu lao, cac loi ich va cac diéu khoan khéc
ctua hop dong lao dong cua can bo quan ly.

- GOp Y vé sb luong nguoi lao dong, mic luong, tro cap, loi ich, viéc bd nhieém,
mién nhiém va cac diéu khoan khac lién quan dén hop déng lao dong cua ho.
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- Giam st viéc thyc thi ké hoach kinh doanh hang nim dwoc Pai hoi dong co
déng va Hoi dong quan trj thdng qua.

- GOp y vé nhitng bién phap nang cao hoat dong va quan ly caa cong ty.

- Giam st viéc chuan bi cac ban dy todn dai han, hang nim va hang thang cua
cong ty phuc vu hoat dong quan ly dai han, hang nam va hang thang cta cong ty theo
ké hoach kinh doanh.

- Giam sat viéc thyc hién tat ca cac hoat dong khac theo quy dinh cua Piéu Ié t6
chtrc va hoat dong; Céc quy ché caa cong ty: Cac nghi quyét caa Hoi dong quan tri va
quy dinh cua phap luat.

3. Panh gia cia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciaa Ban Tong giam déc:

Hoi dong quan tri danh gia rang Ban Tong giam déc da nd luc hoan thanh tét
nhiém vu duoc giao. Ban Téng giam dbc dd chi dao va diéu hanh cac phong, ban va
tap thé can bo cong nhan vién dat dugc nhitng két qua kinh doanh kha quan trong nim
2016. Céc thanh vién trong Ban Tong giam déc c6 day du kinh nghiém va kién thuc
lién quan dén linh vic, nganh nghé ma minh phu trach, c6 tinh than trach nhiém va
tinh than hop tac tét. Cac thanh vién lién tuc trau doi k§ ning chuyén mén, tich cuc
tham gia cac khoa dao tao, cap nhat kién thuc va ki nang quan ly. Hoi dong quan tri
nhan xét rang cac thanh vién Ban Tong giam doc ¢ di cac pham chat va K§ nang can
thiét dé tiép tuc ganh vac cac nhiém vu ma Pai hoi dong c6 dong va Hoi ddng quan tri
giao pho.

V. QUAN TRI CONG TY NAM 2016

1. Hoi @dng quan tri

a. Thanh vién va co cdu ciia Héi dong quan tri:

S6 ¢o phan Ty 1é
STT Ho va tén Chirc vu s6 hiru so hiru

(CP) (%)

1 | HO buc Thanh Chu tich HDQT 50.008 | 0,47

2 | Truong Luu Thanh vién HPQT 12.550 0,12

3 | Tran Thi Kim Thu | Thanh vién HPQT 1.500 | 0,01

4 | Thai Vii Poai Thanh vién HDQT ddc lap 69.530 | 0,65
5 | Pham btc Tung Thanh vién HDQT doc lap 0 0

Céng 133588 | 1,25
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Danh sach thanh vién HDPQT la thanh vién HDTV, thanh vién HDQT tai cac
doanh nghiép khac:

STT Ho va tén Chirc vu Tén doanh nghiép

Cong ty CP Cau kién Bé tong Nhon
Trach 2

1. Chutich HDTV | Céng ty TNHH Phic Hiéu

2. Thanh vién HPQT | Céng ty CP Kinh doanh nha Pdng Nai
Cong ty CP Pau tu Kién trdc va Xay
dung DTC

1 | Ho bac Thanh | Thanh vién HDQT

2 | Thai Vi Boai

3 | Pham btrc Tung | Chu tich HBQT

b. Cac tiéu ban thugc Héi dong qudn tri: Khong thanh lap tiéu ban.
c. Hoat déng ciia Héi dong qudn tri:

Hoi ddng quan tri to chirc 13 cudc hop dé giai quyét cac van dé sau:

- Thanh 1ap Chi nhanh cong ty D2D tai tinh Ba Ria- Viing Tau va bd nhiém
ngudi ding dau chi nhanh.

- Chu truong to chirc Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2016,

- Théng qua quyét toan quy tién lwong nam 2015.

- Théng qua thoai von dau tu tai Cong ty c6 phan Xay dung Cong trinh giao
théng 610.

- Chu truong vé viéc chi cb tirc 06 thang cudi nam 2015.

- Cong tac to chtrc va ndi dung hop Pai hoi dong cd dong thudng nién niam
2016 vé bao céo tinh hinh hoat dong SXKD nam 2015, tong két nhiém ky II (2011-
2015) va ké hoach SXKD, nhan sy nim 2016 va nhiém ky IIT (2016-2020).

- Chu trwong trién khai dau tu xay dung 193 cin nha va chu truong thyc hién
chuyén nhuong quyén str dung dat, nha tai du an Khu ddn cw phwong Thong Nhit.

- Chu truong vé mot s6 ndi dung hop Dai hoi dong co dong thudng nién nim
2016 cua Cong ty CP Xy dung S6 2 Pong Nai (DN2)- Cong ty con.

- Pé cuir thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap nhiém ky I11 (2016-2020).

- Pé ctr thanh vién Ban kiém soat nhiém ky III (2016-2020).

- Chu truong vé thay ddi nhan sy 1am ngudi dai dién phan vén cia Cong ty
D2D tai Cong ty CP Xay dung Sé 2 Pong Nai- Cong ty con.

- Bau Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty D2D nhiém ky IIT (2016-2020).

- Chi tra c6 tirc 06 thang cubi nam 2015.

- Chu truong chon Cong ty kiém toan Béo céo tai chinh nim 2016.

- Phan cong nhi¢m vy cac thanh vién Hoi déng quan tri.

- Thué lai Téng giam déc, bd nhiém lai cac Pho Toéng giam ddc, bd nhiém lai
Ké toan truong, chi dinh Thu ky, b6 nhiém va bd nhiém lai cac Trudng, Pho phong
ban, ky hop dong véi ngudi lao dong.

- Phan coéng nhiém vu cac thanh vién Ban Tong giam ddc.

- Chu truong vé hop déng, giao dich v&i ngudi ndi bo hodc cé nhan, td chirc co
lién quan.

- Tiép can mot s6 du an méi.
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- Chu truong tiép tuc ap dung Nghi dinh s6 51/2013/ND-CP ngay 14/05/2013
dbi voi Ban lanh dao Céng ty D2D.

- Théng qua ké hoach quy tién luong nim 2016.

- Théng qua viéc ban hanh mét s quy ché cua Cong ty: Quy ché hoat dong cua
Hoi dong quan tri, Quy ché quan 1y tai chinh, Quy ché chi tiéu ndi bo, Quy ché tién
lwong, tién thudng.

- Théng qua tong mirc dau tu xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat cua du an
Khu dan cu Loc An.

- Théng qua du toan dau tu cong trinh mé rong Nha mdy xir Iy nwéc thai tdp
trung Khu cong nghiép Nhon Trach 2.

- B0 nhiém Phé Tong giam ddc.

- Thu tuc dau tu 02 du an moi: Du an Khu céng nghiép Phwde Binh va Dy an
Trung tdm Hanh chinh- Van héa- Thuong mai TP.Bién Hoa.

- Chu truong vé thoai von tai Cong ty TNHH Berjaya-D2D.

- Chi tam ting c6 tirc 06 thang dau nam 2016.

- Thyc hién lay ¥ kién c6 dong bang vin ban vé viéc xin chi truong dau tu du
an Trung tdm Hanh chinh - Van héa - Thuong mai TP.Bién Hoa.

- Théng qua hop dong, giao dich véi to chitc c6 lién quan ngudi ndi bd vé viée
thi cong xay dung cong trinh ha ting k¥ thuét ctia du an Khu ddn cuw Loc An.

- Chu truong vé viéc thu phi hoa chi chg Long Thanh.

- Chi truong dau tu hang rao xung quanh du an Khu ddn cuw Léc An.

- Chu truong lién quan viéc chuyén nhuong nha, dét, cho thué dat (dat xay dung
co s gido duc va dao tao) cua du an Khu ddn cw phwong Thong Nhdt.

- Chu truong tam tng dau tu Nha vin hoa khu phd 6 tai du an Khu ddn cuw
phuong Théng Nhat.

- Chu truong 1am duong tam dau néi du an Khu dan cw phieong Thong Nhat véi
duong Nguyén Thanh Pong.

- Chu truong di doi 02 cot dién (cOt dién trung thé va cot dién khu dan cu) ¢ khu
vuc dau ndi du an Khu ddn cu phwong Thong Nhdt véi dudng Nguyén Thanh Pong.

- Chu truong cho thiét ké va lap du toan Khu chung cu D2D tai khu phia Nam
cua dy an Khu dan cw phieong Thong Nhat.

- Chu truong cho thiét ké va 1ap du toan cho, cong vién cdy xanh, cdy xanh
trong khu vuc tram xur ly nudce thai, cay xanh cach ly tinh 16 769 tai du &n Khu dan cuw
Loc An.

- Thyc hién kiém phiéu va 1ap Bién ban kiém phiéu vé viéc ldy ¥ kién c6 dong
bang vin ban dé théng qua quyét dinh ctia Dai hoi dong cd dong vé Chu truong dau tu
du an Trung tdm Hanh chinh- Van héa- Thuwong mai TP.Bién Hoa.

- Thoai vbn tai Cong ty CP Xay dung S6 2 Pong Nai (Cong ty con).

- Théng qua Quy ché quan 1y ng cua Cong ty.

- Chu truong xin dau tu du an Khu céng nghiép Phude Binh.

- Chu trwong vé t6 chic nhén sy.

- Théng qua viéc ban c6 phan va phuong 4n chao ban c¢d phiéu cua Cong ty
D2D tai Cong ty CP Xay dung S6 2 Dong Nai (Cong ty con).
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- Chu trwong trién khai thué Pon vi tu van lap dy an Trung tdm Hanh chinh -
Van hoa - Thuong mai TP.Bién Hoa va truc duong Vuon Mit- An Hao.

- Chu trwong vé khao sat dia diém, thiét ké dy toan va lap du an dé dau tu nha &
cong nhan tai KCN Nhon Trach 2 trong nam 2017.

- Chu trwong vé khoan ng 13i vay ctia Cong ty CP Cau kién Bé tong Nhon Trach 2.

- Théng qua nhan su dai dién phan von ctia Cong ty D2D tai Doanh nghiép thuc
hién du an duong 319 ndi dai va nut giao duong 319 véi dudng cao tbc TP.HCM-
Long Thanh- Dau Giay.

- Théng qua mdt s6 chi phi quang cdo.

- Théng qua viéc bd sung ndi dung ctua Phuong an chao ban ¢ phiéu cia Cong
ty D2D tai Cong ty CP Xay dung S6 2 Pong Nai (Cong ty con).

d. Hoat déng ciia thanh vién Hai dong qudn tri déc 1gp:

1. Ong Thai Vii Poai, thanh vién HPQT doc lap phu trach cong tac lién quan
lrong, thudng cua Cong ty.
2. Ong Pham Btc Tung, thanh vién HPQT doc lap phu trach cong tac lién quan
nhan su cua Cong ty.
e. Danh sach céc thanh vién Hgi déng qudn tri ¢ chieng chi dao tao vé quan
tri cong ty:
1. Ong H6 Birc Thanh - Chu tich HPQT
2. Ong Truong Lvu - Thanh vién HDQT.

Danh sach thanh vién Héi dong qudn tri tham gia chwong trinh vé qudn tri
cong ty trong nam 2016: Khong co.

2. Ban kiém soéat

a. Thanh vién va co cdu ciia Ban kiém soat:

S6 co phan Ty lé
STT Ho va tén Chirc vu so hiru so hiru
(CP) (%)
1 | H6 Thi Minh Tam Truong BKS 0 0
2 | Vii Trong Diing Thanh vién BKS 280 0,003
3 | Lé Thanh Thay Thanh vién BKS 750 0,007
Cong 1.030 0,01

b. Hoat déng cia Ban kiém soat:

Trong nam 2016, Ban kiém soat da thuc hién cac cong viéc chinh sau:

- Tham dy tat ca cac cudc hop dinh ky hang quy va dot xuat caa Hoi ddng quan
tri, tham gia y kién vé hoat dong san xuat kinh doanh, dé xuat chon Cong ty kiém toan
doc lap dé kiém toan béo cao tai chinh.

- Giam sat hoat dong cua Hoi dong quan tri va Ban Téng giam ddc trong viéc
quan Iy diéu hanh.
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- Xem xét tinh hop ly, tinh trung thyc ciia chiing tir ké toan, cong tac to chirc ké
toan va thAm dinh bdo cdo tai chinh.

- Kiém tra cong tac xay dung co ban, trinh tu, thu tuc va cng tac quyét toan.

- Kiém tra bdo céo tai chinh hang quy, giita nién d6 va ca niam.

- Trinh B&o cdo thdm dinh bao cdo tai chinh nim, bao cdo danh gia cong tac
quan ly caa Hoi ddng quan tri tai Dai hoi ddng cb déng thuong nién.

- Trong nim 2016, Ban kiém soat da tién hanh 05 cudc hop, ndi dung théng qua
Ccac van dé sau: Bau Truong ban kiém soét, ban hanh quy ché hoat dong cua Ban kiém
soat, phan cdng cong viéc cho tirng thanh vién, ké hoach kiém tra - giam sat nim 2016,
xem xét cac noi dung va thdng nhét y kién dé dua ra cac kién nghi ciia Ban kiém soét.

3. Céc giao dich, thi lao va cac khoan lgi ich ciaa Héi dong quan tri, Ban
Tong giam déc va Ban kiém soat

a. Lwong, thwong, thu lao, cac khodn lgi ich:
Pvt: Triéu dong

Stt Ho va tén Chirc vu Lwong | Thuwong | Thulao | Cong
1 | H6 birc Thanh Chu tich HPQT 768,33 74,31 17,00 | 859,64
2 | Truong Luu giﬁ;ﬁ ;}EQT’ 504,00 58,31 50,20 | 612,51
3 | Tran Thi Kim Thy | L1anh vién ADQT, 250,60 | 120,05| 40,00 | 419,65

: Pho phong Keé toan
4 | Thai Vii Doai Thanh vién HDQT 41,84 50,20 | 92,04
5 | Pham buc Tung Thanh vién HBDQT 25,00 40,00 65,00
6 | Nguyén Xuan Pinh | Téng giam déc 695,17 4331 13,60 | 752,08
7 | HO Pinh Thai Pho Tong giam dbc 542,18 14,47 556,65
8 | Nguyén Van Hiéu | Ph6 Téng giam déc 514,82 16,47 531,29
9 | Ha Quan Diing Pho Tong giam dbc 44521 14,97 460,18
10 | H5 Thi Minh TAm | Truéng BKS 315,91 49,34 10,20 | 375,45

Thanh vién BKS,

11| Vii Trong Diing Ph6 Ban quan Iy KCN

229,26 116,82 20,00 | 366,08

Thanh vién BKS,

12 | L& Thanh Thay NV San giao dich BBS

177,48 97,52 20,00 | 295,00

13 | Nguyén Canh T.vién HDQT NK I 16,84 10,20 27,04
14 | Phan Quéc Anh T.vién BKS NK 11 16,84 8,50 25,34
15 | Nguyén Quang Huy | T.vién BKS NK 11 16,84 8,50 25,34
16 | H5 Thi Thay Loan | Thu ky HPQT 41,84 20,00 | 61,84

Cong 4.451,96 764,77 308,40 | 5.525,13

b. Giao dich cé phiéu ciia nguwoi néi bé va ngwoi co lién quan: Khong co.
c. Giao dich gi@a cong ty Vi ngwoi ndi bé va nguwoi co lién quan, té chic co
lién quan:
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- Giao dich gitra cong ty vai nguoi noi b va nguoi cé lién quan:

g7 | Cénhan thyc hign Quan hé véi Néi dung Sé tién
giao dich ngudi ndi bd giao dich (dong)
1 | Tran Thi Kim Thu Céng ty D2D 2.034.000.000
(Thanh vién HDQT) ban san pham
(02 16 dat)
2 | Nguyén Vin Hiéu Coéng ty D2D 2.639.000.000
(Ph6 Tong giam ban san pham
déc) (02 16 dat)
3 | L& Thanh Thay Cong ty D2D 1.017.000.000
(Thanh vién BKS) ban san pham
(01 16 dat)

4 | HO6 Thi Thiy Loan | Ngudi c6 lién quan | Cong ty D2D 1.285.000.000
cua Chu tich HPQT | béan san pham
(H6 Puc Thanh) (01 16 dat)
5 | Tran Thi My Lé Nguoi co lién quan | Coéng ty D2D 2.087.000.000
cta thanh vién HDQT| béan san pham
(Tran Thi Kim Thu) | (02 16 dt)
6 | Nguyén Xuan Puc | Nguoi ¢ lién quan | Cong ty D2D 2.635.000.000
cua Tong giam doc | béan san pham
(Nguyén Xuan Pinh) | (02 16 dat)
7 | Nguyén Van Hién | Nguoi c6 lién quan | Céng ty D2D 2.570.000.000
cua Pho Tong giam | béan san pham
d6c (Ng. Van Hiéu) | (02 16 dat)

- Giao dich giira cong ty véi t6 chic co lién quan:

STT Té chic thuc Quan hé véi Ndi dung Sé tién
hién giao dich ngudi ndi b giao dich (dong)
1 | Cong ty CP Xay| Cong ty con cua Cong ty D2D mua | 21.454.254.546
dung S6 2 Bong| Cong ty D2D. hang hoa, dich vu
Nai (Hop téc thi cong
xay dung).
2 | Congty TNHH | Thanh viéen HDQT | Congty D2D mua | 45.579.183.636
Phuc Hiéu ciia Coéng ty D2D 1a | hang hda, dich vu
Chu tich HDTV. (Thi cong xay dung)

3 | Congty TNHH | Thanh vién HDQT | Céngty D2D mua | 1.035.354.545
MTV Thiétké | cia Congty D2D la | hang hda, dich vu

Xay dung Gia | Giam déc. (Thi c6ng xay dung)
Hiéu
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STT Té chirc thuc Quan hé véi Néi dung Sé‘tién
hién giao dich nguwoi Noi bo giao dich (dong)
4 | cCongtyCP Thanh vién BKS cta | Cong ty D2D cung | 1.950.000.000
Dich vu Congty D2D la cap hang hoa, dich
Sonadezi Thanh vien HPQT. | vu (Cho thué nha
may Xu 1y nudc thai
5 | Congty CP Chu tich HDQT ctia | Congty D2D cung | 1.269.834.600
Cau kién Congty D2D la cap hang hoa, dich
Bé tong Thanh vién HDQT. | vu (Cho thué dit va
Nhon Trach 2 co s& ha tang tai
KCN Nhon Trach 2)
6 | Tongcongty | Congty me cua Cong ty D2D tra c6 | 21.609.000.000
CP Phat trién | Cong ty D2D. tirc nam 2015 va ¢6
Khu cong tire 06 thang dau
nghiép nam 2016.
7 | Céngty CP Cong ty cung Tong | Céng ty D2D mua 504.216.250
Cép nudc cong ty CP Phat hang hoa, dich vu
bong Nai trién KCN. (Nuéc sinh hoat).
8 | Congty CP Cong ty cung Tong | Cong ty D2D mua 182.101.095
Moi truong cong ty CP Phat hang héa, dich vu
Sonadezi trién KCN. (Phi thu gom rac thai
9 |CongtyCP Cong ty cing Tong | Cong ty D2D mua 1.467.200.000
Sonadezi Chau | céng ty CP Phét hang héda, dich vu
birc trién KCN. (Thué lai dat tai
KCN Chau brrc).

d. Viéc thurc hign cac quy dinh vé qudn tri cong ty:

Cong ty thuc hién tot cac quy dinh cia phap luat vé quan tri cong ty. Ngay
27/06/2013, Cong ty ban hanh Quyét dinh sé 13/QD-D2D-HPQT vé “Quy ché quan
tri cong ty” theo Thong tu sé 121/2012/TT-BTC ngay 26/07/2012 cua Bo Tai chinh
quy dinh vé quan tri cong ty 4p dung cho cac cong ty dai chlng.

V1. BAO CAO TAI CHINH NAM 2016

1. Y Kién kiém toan:

Theo y kién caa Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van RSM Viét Nam (Cong ty
TNHH Kiém toan D.T.L), Bao céo tai chinh hop nhit va Béo céo tai chinh cua Cong
ty CP Phét trién D6 thi Cong nghiép Sé 2 di phan anh trung thuc va hop ly trén céc
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12 nim 2016 ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia nam tai chinh két thic
cung ngay, phu hop véi cac chuan muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cao tai chinh.
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2. Béo cao tai chinh nim 2016 dwoc kiém toan:

Bé4o céo tai chinh hop nhit nim 2016 da kiém toan va Béao céo tai chinh nim
2016 cua Cong ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2 da kiém toan dugc cong bd
trén website www.d2d.com.vn.

VIl. PHUONG HUONG, KE HOACH HOAT PONG SAN XUAT
KINH DOANH NAM 2017

Thi truong bat dong san nam 2016 van dang phat trién va xu huorng nay seé tlep
tuc trong nam 2017. Thi tru’(mg Viét Nam dang rat thu hut cac nha dau tu vi cac yéu to
kinh té vi m6 thuén loi. Dan sé Viét Nam duoc danh gia la dan sb tré, tap trung 16n &
cic do thi nén stc cau 1on. Bén canh do, ty suat sinh loi cling la mtrc hép dan véi cac
nha dau tu. Su phét trién vé co s ha tang nhu tuyén cao téc Long Thanh - Dau Gidy,
tuyén metro sb 1... 13 ca hich cho bat dong san phat trién ¢ nhitng khu vuc lan cin nhu
tinh Pong Nai. Tiém nang nha & gia ré tai thi trudng Viét Nam con rat 16n. Cac doanh
nghiép tham gia s& khong lo ngai dau ra do dap img nhu cau sé dong khach hang. Tuy
nhién, khé khin dau tu nha gia ré 1a kho tich lity quy dat phu hop cho viéc phat trién
dong san pham nay, vi tri két ndi giao thong thuan loi, khoang cach khong qui xa
trung tdm. Tuy nhién, van con it nhiéu khé khan trong viéc lién quan cac chinh sach vé
thué dat khu cong nghiép d6i vai linh vuc kinh doanh ha tang khu cong nghiép va mot
sO bat cap boi chinh sach mai lién quan dén cong tac boi thuong giai phong mit bang,
chinh sach lién quan dén tai dinh cu,...d6i vé6i linh vuc kinh doanh bat dong san, cong
ty s& phai ddi mat v4i nhitng khé khin trong viéc xac dinh gia dat, cac chinh sach hd
trg bdi thudng ting cao.

Niam 2017 ciing 1a naim Cong ty tiép tuc thuc hién Pé an tdi co cdu Tong cong ty
Sonadezi nham dinh huéng hoat dong va dua Cong ty phat trién 1én mot tam cao méi.

Véi nhitng chu truong va phuong hudng kinh doanh hop ly, kha nang tai chinh
hién c6 két hop vai nhitng kinh nghiém kinh doanh bat dong san va dau tu khu cong
nghiép dac két trong thoi gian qua, Ban 1anh dao va tap thé CBCNV quyét tdm phan
dau thuc hién cac muc tiéu chién luoc dai han va hoan thanh ké hoach SXKD nim
2017 dé gir virng va phat trién thuong hiéu D2D ngay cang viing manh. Phuong
hudng SXKD nam 2017 dugc xac dinh nhu sau:

1. Ké hoach SXKD nim 2017

a. Ké hoach tai chinh nam 2017:
Pvt: Triéu dong

STT Chi tiéu K& hoach 2017
1 | Téng doanh thu 235.000
2 | Loi nhuan truéc thué 55.000
3 | Loi nhuan sau thué 44.240
4 | Nop Ngan sach 23.270
5 | Co tirc (%) 25
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b. Ké hoach thodi vén va gop vén tai doanh nghiép khac:

> Ké hoach thodi vén dau tw tai doanh nghiép khac:
- Thodi vén dau tu tai Cong ty CP Xay dung Sé 2 Bong Nai (Cong ty con):

Ngay 30/11/2016, Cong ty D2D di hoan tat cac thi tuc va giri hd so dén Uy ban
Chtng khoan Nha nuéc vé viée dang ky chao ban toan bo 1.032.750 ¢6 phan ciia Cong
ty D2D tai Cong ty CP Xay dung S6 2 Pong Nai. Gia chao ban duy kién 1a 17.900
ddng/cd phan. Gia khoi diém cd phan chao ban dugce xac dinh trén co s¢ Chung thu
thim dinh gia s 217/CT-TTA.TPG ngay 25/11/2016 (thoi diém tham dinh gi4 tai
ngay 30/09/2016) va Bang tinh toan gi tri loi thé quyén thué dit tai 02 dia diém (S6
643, khu phd 2, xa 16 Ha Noi, phuong Long Binh, tp.Bién Hoa, tinh Pong Nai va
Puong 21/4, phudng Xuan Binh, thi x4 Long Khéanh, tinh Dong Nai) cia Cong ty CP
Tham dinh gia Trung Tin.

Cong ty D2D da nhan Gidy ching nhan dang ky chao ban cb phiéu sd 05/GCN-
UBCK do Chu tich Uy ban Chimg khoan Nha nuéc cip ngay 24/01/2017 va Tb chuc
Tu van (Cong ty CP Chiing khoan Maritime) da t6 chuc déu gia vao lic 14h00 ngay
07/03/2017 tai Cong ty D2D.

Két qua dau gia ban cd phan ctia Cong ty D2D tai Cong ty CP Xay dung S6 2
Pong Nai nhu sau:

= S6 luong cd phan ban dau gia: 1.032.750 cb phan.

= S6 lugng ¢ phan ban du gia thanh cong: 1.032.750 c¢o phan.

= Gia d4u thanh cong: 31.600 dong/co phan.

= Tong s nha dau tu trang dau gia: 01 c4 nhan.

= Tong gié tri ban cd phan: 32.634.900.000 dong.
= Thoi han thanh toan: Tir ngay 08/03/2017 dén ngay 21/03/2017.

Ngay 20/03/2017, Coéng ty D2D di nhan tién ban cd phin qua dau gia la
32.634.900.000 dong. Nhu vay, sau khi thoai vén, Cong ty D2D khong con sé hitu cd
phan cua Cong ty CP Xay dung S6 2 Pong Nai nén Cong ty CP X4y dung S6 2 Pong
Nai khong con 1a Cong ty con cia Cong ty D2D.

- Thoai von dau tu tai Ngan hang TMCP Phat trién TP.HCM (HD Bank):

Theo tinh hinh dau tu tai chinh vao doanh nghiép khac, Cong ty D2D sé hitu
2.407.680 cb phan twong duong 24,077 ty ddng, chiém ty 18 0,3% vén diéu 1& cua
Ngan hang TMCP Phét trién TP.HCM (HD Bank).

Ngay 07/04/2017, Cong ty D2D da thuc hién xong viéc thoai vén tai Ngan hang
TMCP Phét trién TP.HCM (HD Bank) theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thuong
nién nam 2014 s6 01/NQ-D2D-DHDCD ngay 22/04/2014 ciia Cong ty D2D, cu thé:

= S6 lugng ¢ phan chuyén nhuong:  2.407.680 ¢ phén.
= Gi4 chuyén nhuong: 10.000 dong/cd phan.
= Tong gi tri chuyén nhuong: 24.076.800.000 ddng.

- Thoéi vén dau tu tai cac doanh nghiép khac: Céng ty dang tiép tuc dam phan
dé thodi toan bo von gop tai Cong ty TNHH Berjaya-D2D (C6ng ty lién két), thoai
toan bo vdn gop tai Cong ty CP Dija 6¢ Thao Bién (368.302 ¢b phan) va xem xét thoai
vén & mot s6 doanh nghiép khac.
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> Ké hoach gop von ddu tur tai doanh nghiép khac:

Véi muyc tiéu s& dau tu va phat trién thém hoat dong thi cong cac cong trinh ha
tang trong va ngoai tinh Bong Nai, Cong ty D2D s& tham gia gép vdn thanh lap Cong
ty CP BOT 319 Cudng Thuan CTI (Gia tri von gop la 14 ty dong, chiém ty 1& 10% vén
diéu 18) dé thuc hién dau tu xdy dung du an Puwong 319 noi dai va nit giao dwong 319
Véi dwrong cao téc TP.HCM- Long Thanh- Ddu Giay.

b. Ké hoach thec hién cac dw dn niam 2017
Dw &n 1. Dy an Khu c6ng nghiép Nhon Trach 2:

- Hoan thanh dau tu mo rong Nha may xir 1y nudéc thai tap trung dé dat cong
suét thiét ké 10.000 m®/ngay dém dap &ng nhu ciu xir Iy nude thai di dang ky cua Khu
cong nghiép.

- Thyc hién mot sé hang muc cong trinh nhu Tuyén cbng thoat nude thai tir ho
sinh thai ra duong Tran Phu, tuyén céng thoat nudc thai cho 04 doanh nghiép di duoc
UBND Tinh cap gidy phép xa thai.

- Tiép tuc thuc hién cong tac quan ly ha tang dé dam bao hoat dong 6n dinh cua
cac doanh nghiép trong Khu cdng nghiép.

Dw an 2. Du an Khu céng nghiép Chau Duc:
Trong nam 2017, Cong ty tiép tuc thuc hién tim kiém khach hang dé cho thué lai dat.
Dw 4n 3. Dy an Che Long Thanh:

- Pau tu thém mot sé hang muc cong trinh phuc vu cho céc hoat dong kinh
doanh tai chg Long Thanh nhu nha kho....

- Tiép tuc trién khai va thuc hién cdng tac quan Iy dé khai thac va kinh doanh
cho Long Thanh dat hiéu qua tot nhat.

Dw 4n 4. Dy 4n Khu dén cw phwong Théng Nhat:

- Tiép tuc trién khai thuc hién giai doan 1 (17,68 ha) cua dy an nhu sau:

= Khu dan cu phia Bic: Pau tu cac cong trinh ha tang ky thuat nhu hé théng
duong, hé thong dién, nudc, cay xanh cac tuyén duong sé 4,7.

= COng trinh Xay dwng 193 cin nha ¢ (bigt the, nha lién ké) tai phuwong
Théng Nhdt & Khu dan cu phia Nam: Thuc hién theo hinh thic Hop tac dau tu xay
dung (Cong ty D2D gop dat, ddi tac thi cong xay dung). Trong nam 2017, Cong ty
hoan thanh thi cdng xay dung phan thd 193 cin nha va ban giao cho khach hang.

- Tiép tuc thuc hién cdng tac boi thuong va giai phong mat bang giai doan 2
(dién tich 16,5 ha).

Dw an 5. Dy an Khu dan cw Lgc An:

Trong nam 2017, COng ty tiép tuc trién khai dau tu ha ting dy 4n Khu dan cu
Loc An, chuan bi san pham cho ké hoach kinh doanh tir cudi nim 2017 va cac nim
tiep theo.

Dw &n 6. Du &n Trung tdm Hanh chinh- Van hoa- Thwong mai TP.Bién Hoa:

Theo Nghi quyét Dai hoi dong cd dong sé 02/NQ-D2D-DHDPCP ngay
17/10/2016, Pai hoi ddng c6 dong Cong ty D2D di thong qua Chi truong dau tu du 4n
Trung tdm Hanh chinh- Van hoa- Thuwong mai TP.Bién Hoa. Tuy nhién, theo su gop y
va dé xuit bd sung cua cac S&, Ban, Nganh, Cong ty D2D sé& bo sung thém mét sd
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