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THONG DIEP TU CHU TICH HOI DONG QUAN TRI

Kinh thua Quy c8 déng, Quy nha d4u tu va Quy khach hang,

Nam 2016 la ndm dau nudc ta thuc hién ké
hoach phét trién kinh t& - xa hoi 5 nam 2016 —
2020 dién ra trong béi canh kinh té thé gigi
phuc héi chdm hon du bdo, tdng trudng
thuong mai toan cau giam manh. Nén kinh té
Viét Nam tiép tuc da phuc héi va c6 nhing
dau hiéu khdi sic 6 goc dd san xuat kinh
doanh noi riéng va kinh té vi mé néi chung.
Lam phat dugc kiém soat 8 muc thap. Cac can
doéi I6n vé tai chinh, tién té, tin dung co ban
dugc bdo ddm. Téng san phadm trong nudc
(GDP) ndm 2016 udc tinh tdng 6,21% so vdi
nam 2015; Chi sé gid tiéu dung (CPI) binh quan
nam 2016 tang 2,66% so v&i nam 2015. Tuy
nhién, nén kinh té& van chira dung nhiéu thach
thic khi muc d6 6n dinh kinh t& chua bén
virng, phuc héi khéng déu.

Trong bdi canh dé, bang dinh hudng dung dan
va su dong thuan cao, HDQT, Ban diéu hanh
DIC Corp va cac dan vj thanh vién trong toan
T6 hop DIC da dong loat trién khai nhiéu giai
phap tich cuc, quyét liét, déng bd dé doanh
nghiép phat trién én dinh, bén viing. So véi
nam 2015, két qua san xuat kinh doanh cula
DIC Corp da dat dugc muc tang trudng nhat
dinh: Téng doanh s& ban hang ndm 2016 la
994,3 ty déng, tdng doanh thu hop nhat dat
1.182,41 ty dong, Igi nhuan trudc thué hgp
nhat dat 91,82 ty dong, tang 185,78% so V4i
2015.

Két thuc nam tai chinh 2016, tinh hinh thanh
toan céng ng clia cac déi tac tuong doi tét;
hoan tat viéc thoai vén tai mét sé6 doanh
nghiép lién két dé tap trung dau tu vao cac du
an trong diém cua DIC Corp; tinh hinh kinh
doanh cac san pham bat déng san du an nhu
Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén (tinh Vinh Phuc),
T6 hgp Phoenix (TP. Ving Tau), Dy an Hiép
Phudc (tinh Bong Nai), Khu dan cu dé thi Pha
My A.T.A (huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria—Viing
Tau) 8 cubi ndm cé dau hiéu khdi sac. Déng
thai, mét sé linh vuc kinh doanh nhu thi céng
xay lap, khai thac mo, san xuat vat liéu xay
dung, kinh doanh thuong mai du lich... ciing
mang lai nhiing két qua kha quan.

Day 1a nhing yéu t& giup Té hgp DIC budc
sang nam 2017 v@i nhiéu diéu kién thuan Igi
trong hoat déng san xuat kinh doanh. Ciing
trong ndm 2016, céng tac tai cau truc tai DIC
Corp da dugc trién khai quyét liét. Cu thé:
Giam ty Ié von goép cla Nha nuéc tu 51,05%
xuéng 49,65%; thuc hién tai cdu truc cac
khodn dau tu tai chinh ngoai DN thu vé 72 ty
déng. Dy ki€n nam 2017, ti€p tuc giam vén
Nha nudc xudng con dudi 30%.

Theo du bédo cua cac chuyén gia, téc do tang
truédng cua nén kinh té Viét Nam trong nam
2017 sé khdi sdc hon nhd mdi trudng kinh
doanh dudc cadi thién; nhiéu chinh sach cai

cach quan trong dugc thuc thi khi Luat Doanh



nghiép, Luat Dau tu di vao cudc séng; lam phat
thap gép phan én dinh chi phi san xuat kinh

doanh cuia doanh nghiép.

N&m 2017, DIC Corp dé ra nhiém vu phan dau
tang trudng cac chi tiéu ti 20 — 35%. Do vay,
ngay tu dau nam, HDQT va Ban diéu hanh da
dé ra dinh hudng chién lugc phu hgp cho tung
linh vuc san xuat kinh doanh giup DIC Corp dé
dang Uing phé linh hoat truéc nhiing bién dong
cua mdi trudng kinh doanh va phat huy tinh
sang tao cua céc thanh vién DIC Corp. Cu thé,
DIC Corp dat ra ké hoach doanh thu hgp nhat
la 1.406,3 ty dong, Igi nhuan trudc thué hop
nhéat 160 ty déng tdng 74,25% so vai thuc hién
2016.

Tiép néi nhirng thanh qua dat dugc trong nam
vUra qua, Ban diéu hanh DIC Corp chi ré nhiém
vu trong tdm trong ndm 2017 la tap trung dau
tu cac khu d6 thi, cac dy an bat dong san nhu
chung cu cao tang, biét thu... va mé réng linh
vuc phat trién bat dong san du lich. Déng thdi,
ti€p tuc tai cdu trac lai 25 céng ty thanh vién
theo huéng dau tu vén tao diéu kién cho
nhiing doanh nghiép t&t phat trién va sat
nhéap, thodi vén nhiing doanh nghiép khéng c6
hudng phat trién trong tuong lai. B&én canh do,
can tap trung téi da va ddy manh céng tac ban
hang nham gidm hang tén kho va tao nguén
thu dé tai dau tu va phat trién cac du an trong

diém.

Song song viéc phéat trién kinh doanh, y thuc
dugc trach nhiém véi xa héi va cong dong, DIC
Corp hudng t8i xay dung van hoéa doanh
nghi€p nang déng, minh bach, nhan van va c6
tinh chuyén nghiép cao déng thdi tiép tuc day
manh cac hoat déng vi cdng déng, gop phan
thuc hién muc tiéu ddm bao an sinh xa hoi.
Danh gia vé nhiém vu san xuat kinh doanh cta
DIC Corp trong nam 2017, lIanh dao DIC Corp
nhan thay con nhiéu kho khan va thach thuec.
Nhung vdi truyén théng doan két, chung mot
mai nha DIC, chung mét tiéng néi, chung mét
quyét tdm va vi su nghiép cua DIC, HDQT, Ban
lanh dao va toan thé CBCNV DIC Corp cam
két sé khong ngling nd luc, cd gang dé dat
dugc két qua cao hon trong nam 2017, phan
dau dua doanh nghiép phat trién bén viing,
mang lai niém tin cho nha dau tu, khach hang.
Thay mat Ban lanh dao DIC Corp, téi xin tran
trong cdm on tap thé CBCNV, céac ddi tac,
khach hang va dac biét, xin chan thanh cam on
su ing ho va tin tudng ctia Quy Cé déng trong
suét thdgi gian qua va hy vong tiép tuc nhan
dudc sy ang hd, hd trg nhiéu hon nira clia toan
thé quy vi trong thdi gian téi.
Tran trong
Chu tich H6i dong quan tri
(da ky)

Nguyén Thién Tuan




Xay dung DIC CORP tr& thanh
mot don vi virng manh, dang
trong tép dau cac doanh nghiép
phat trién va kinh doanh bat
déng san Ion tai Viét Nam.

KIEN TAO VA NUOI DUGNG “VAN HOA
DIC GROUP”.
DIC Corp phan dau thda man moi giac
Mo vé su phat trién clia nganh Bat dong
san cling nhu gép phan nang cao chat
lwogng cudc séng 1én mot tam cao mdi.
Mang dén su hai long cho khach hang:
Ludn gia tang su théa man cla khach
hang bang nhing khdéng gian song
hoan hao vai kién tric ddc dao, chat
lwong vuot trdi, gia ca canh tranh



SANG TAO TIEN PHONG

Tién phong trong su
ménh phucvu khach
hang, c6 dong va
xa hoi

Ludn hudng dén cai
mdiva chap nhan
thay doi

LOI NHUAN
Toi da hoéa Igi nhuan va
dam bao téc dd tang
trudng 6n dinh, bén virng

“DIC CORP - NEN TANG VUNG CHAC
KHOI SAC TUONG LA/



i, | F.. '."'

i}

&

o

=

m

= -
ﬁ ....... .!."
wd -.F.'i’
= , T pw
wd L T
el .'fi!m
i L T pw
d : T pw
" IF.E..
- S e W Tgw

&

: lIlﬂl-FI::
= lWﬂElll"lrr
= _IIIEﬂll'r[lr.-r
. I IEYIEgw
ted

[

i

lﬂ'ﬁﬂ'l"ll""

! Fad Bz
WIF Mas Biir
I Mes BT
IE res T

HIIIIIIIIIIII
-ﬁ,:.

-_—-—--—"

.-;f':r‘l" -1"-:{ | 4 : -
_AEA“Lt

——

“NEN TANG VUNG CHAC
KHOI SAC TUONG LA/I”



MUC LUC

THONG TIN CHUNG

THONG TIN KHAI QUAT

NGANH NGHE VA BIA BAN KINH DOANH
THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH
VA BO MAY QUAN LY

DINH HUGONG PHAT TRIEN

CAC YEU TO RUI RO

TiNH HINH HOAT PONG TRONG NAM

TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

TO CHUC VA NHAN sy

TINH HINH DAU TU, TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN
TINH HINH TAI CHINH

CO CAU CO BPONG, THAY BOI VON DAU TU CUA CHU S& HTU.

BAO CAO CUA BAN LANH DAO
BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC
BAO CAO BANH GIA CUA HOI BPONG QUAN TR|

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

QUAN TRI CONG TY
HOI DONG QUAN TRI
CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH cUA

HDPQT, BTGB, BKS

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

BAO CAO TAI CHIiNH
Y KIEN KIEM TOAN

BAO CAO TAI CHINH PUOC KIEM TOAN



THONG TIN CHUNG

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

NGANH NGHE VA DA BAN KINH DOANH

MO HINH QUAN TRI VA CO CAU TO CHUC

DINH HUGNG PHAT TRIEN

CACNHANTORUIRO







/<>/ THONG TIN KHAI QUAT

Tén giao dich

Giay chiing nhan dang ky
doanh nghiép sé

Vén diéu lé

Vén dau tu chi sé hiru
Pia chi

Sé dién thoai

S6 fax

Website

Ma cé phiéu

1990 - 1992

26/05/1990: Téng Céng ty cb
phan Dau tu Phat trién Xay dung
(DIC Corp) véi tién than 1a Nha
nghi cua B Xay dung theo Quyét
dinh s6 311/BXD-TCLD, nhiém vu

ban dau 1a kinh doanh dich vu du

lich va Iam coéng tac diéu dudng

cho can bé cdng nhan nganh Xay
dung.

TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG

3500101107 do S& K& hoach va Dau tu tinh Ba Ria - Ving Tau cap
l&n ddu ngay 13/03/2008, thay ddilan thi 12 ngay 23/01/2017.

2.381.948.190.000 dong

2.381.948.190.000 déng

265 Lé Hong Phong, Phudng 8, Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Ria -
Ving Tau, Viét Nam

(064) 3859 248
(064) 3560712
www.dic.vn

DIG

2001 - 2002

1993 - 2000

Sau 10 nam xdy dung va trudng
thanh Céng ty da lam chd dau tu

nhiéu du an c6 téng muc dau tu

B& X3y dung ban hanh quyét dinh
s6  564/BXD-TCLD  Ngay
23/11/1992 Chuyén Nha nghi
xay dung viing tau thanh Céng ty
Pau tu Xay dung va Dich vu du
lich . Vi linh vuc kinh doanh la:
Dich vu Du lich; Kinh doanh va
san xuat Vat liéu xay dung; Xuat
nhap khau; Dau tu phat trién du
an; Xay lap; Thicong co gigi-Dién
nudc; Kinh doanh nha dat ...

hang ngan ty déng, da dang cac
nganh nghé: Pau tu du an,Xay

I&p ,s&n xuat vat liéu xay dung,

khai thac khoang san, tu van
thiét k&, xuat nhap khau, thucng
mai, kinh doanh dia ¢, du lich. . .
Ngay 15/02/2001 Bb Xay dung
ban hanh quyét dinh d6i tén
thanh CONG TY DAU TU PHAT
TRIEN - XAY DUNG (DIC Corp)



http://www.dic.vn/

2003 - 2008

B Xay dung ban hanh Quyét dinh
s6: 01/2003/QD-BXD V/v: Té
churc lai Céng ty Dau tu phat trién
- Xay dung (DIC) thanh chinh thiic
hoat dong theo mé hinh Cong ty
me - CoOng ty con tu ngay
01/07/2003.

15/10/2007: B6 Xay dung ban
hanh Qb s6 1302/QDb-BXD “V/v
phé duyét phuong an cé phan hoéa
Céng ty Dau tu Phat trién Xay
dung”

13/03/2008: Chinh thurc tré thanh
Coéngty C6 phan Dau tu Phat trién
Xay dung véi 370 ty dong von diéu
lé

01/09/2008: Céngty Cé phanDau
tu Phat trién Xay dung chinh thurc
dugc ddi tén thanh Téng Coéng ty
Cé phan Dau tu phat trién Xay
dung.

24/06/2009: Téng Céng ty C6 phan Dau tu
phat trién Xay dung tang vén diéu |& 1én 600
ty déng théng qua hinh thic phat hanh ra
céng chung.

19/08/2009: Téng Céng ty C6 phan Dau tu
phat trién Xay dung chinh thuc niém yét
trén San giao dich ching khoan Tp.H6 Chi
Minh (HOSE).

Tu 2009 dén nay: Trai qua chang dudng dai
26 nam hinh thanh va phat trién, DIC Corp

da khéng ngling 16n manh, dau tu kinh
doanh nhiéu du an bat déng san tai cac tinh,

thanh phé trong diém va da tré thanh mét

trong nhitng doanh nghiép phat trién du an

bat dong san hang dau tai Viét Nam hién nay
véivon diéu lé 2.381 ty dong

Dac biét, quy mé vén diéu 1é cua DIC Corp
khéng ngung tang, trong giai doan 2016 -
2020 DIC Corp chu truong gidm ty l& von
nha nudc tré thanh Tap doan tu nhéan, thuc
hién 16 trinh thoai vén Nha nudc theo chu
truong cua B6 Xay dung, nam 2017 DIC
Corp dinh huéng gidm ty 1é vén Nha nudc
dudi 30%.




Céc du én trong diém cua DIC Corp

Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén

TONG QUAN

Nam & clia ngd thanh phé Vinh Yén, cach tha dé Ha Néi khoang
50km, cach san bay No6i Bai khodng 30km, cach trung tdm thanh

phé Vinh Yén chi vai phut chay xe.

Du &n dugc quy hoach trén néndiéntich 194,7 ha, véi téng mirc dau

tu cong trinh ha tang ki thuat Ién t6i 3.813 ty dong.




BAO CAO THUGSNG NIEN2016 DI

TONG QUAN

Khu Té hgp Khéach san DIC STAR tai Vinh Yén la mot du &n thanh
phan nam trong Du an Khu B6 thi méi Nam Vinh Yén, da dugc DIC
Corp khdi cong xay dung vao Quy Il ndm 2016.

Khu Té hgp Khach san DIC STAR c6 quy mé: hon 25.000 m?, do
Cong ty ky thuat xay dung EPEL ctia Phép thiét ké vai kién truc hinh
khéi elip va vanh khan mém mai sang tao va déc dao, bao gém 01
khoi khach san chuén 4 sao, cao 5 tdng gém 208 phong, va 1 nha

hang ven hé véidién tich gan 3.000m2, cao 3 tdng quy mé 1000 ché.

Khach san DIC Star tai Vinh Yén




Khu D6 thi du lich sinh thai Dai Phudc

TONG QUAN

Khu D6 thi Du lich Sinh thai Dai Phudc dugc xay dung theo tiéu chuén quéc
t& trén cu lao Ong Con, xa Pai Phudc, huyén Nhan Trach, tinh Déng Nai.

Dugc khai cong tirndm 2005, DIC Corp da dau tu 228 ty ddng xay dung cau
Dai Phudc. Cay cau nay da danh thic dugc tiém nang, vi thé ciia mot “dam
sen” vén bi bd hoang héa. Thu hut cac nha dau tu I16n véi téng dién tich
370ha, da hoan thién cac hang muc khu nha biét thu cao cap, bén du thuyén
Marina, san golf Jongsan Vina 18 16 tiéu chuan quéc té va nhiéu dich vu tién

ich di kem.




BAO CAO THUONG NIEN2016

TONG QUAN

Du an Khu dé thiDu lich Long Tan la mét d6 thi mai hién dai nang dong. Toa lac tai xa Long
Tan va xa Pha Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai vi quy mé 1én t&i 332ha, véi ti 1é
dat & 24,77%, cung cac tién ich ndi khu vé cung hap dan, nhu céng vién, trudng hoc, khu
nghi dudng, trung tdm thuong mai, san tap golf...

Lgi thé vuat troi cia Du an la kha nang két néi hoan hao vai cac trung tam kinh té - tai chinh
cua khu vuc phia Nam qua hé théng dudng cao téc huyét mach xuyén tinh: Budng cao téc
Bén Lurc - Long Thanh, Budng cao téc vanh dai 2 TP.HCM - Long Thanh - Dau Gidy, cao téc
vanh dai 3 Nhon Trach — Thi Duc, tuyén tau dién trén khéng két néi Tp. HCM va san bay Long
Thanh, ... bién Dy an Long Tan trd thanh mét ddu maéi giao théng téng hap, hién dai bao
gbém dudng bd, dudng thuy, dudng hang khéng, va ca dudng sat, dé dang lién két vai trung
tdm thanh phé Nhon Trach, san bay quéc té Long Thanh, Cang Cat Lai, cang Phudc An,
Trung tam d6 thi m&i Tha Thiém, TP.HCM va TP. Ving Tau...

Tuyén dudng cau Quéan 9 chay doc 5km ngay mat tién Du an theo truc dudng vanh dai 3
dudc khdi céng sé gop phan tich cuc gia tang gia tri tdi uu cia Du an.

Khu D6 thj dulich Long Tan




Khu dan cu Hiép Phudc
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TONG QUAN

Nam trén mat tién dusng Tén Duc Thang, ngay khu vuc phat trién
nang dong cua trung tdm xa Hiép Phudc, tinh Bong Nai, khu dan cu
Hiép Phudc co diéntich 21,53ha véi tdng mic dautu 1.307 ty déng.
Duannaycéténgsélugng 1.172 cdn, gém nha biét thy, nha &riéng
I&, can hé chung cu (thudng mai va danh cho ngudi cé thu nhap
thap). V&i hé théng tién ich hiru hiéu, khu dan cu Hiép Phudc dap
Ung nhu ciu khach hang mua dé sinh séng va lam viéc ngay tai cac

khu céng nghiép ké can.




BAO CAO THUONG NIEN2016

TONG QUAN

Nam ngay clra ngé ra vao TP. Viing Tau, cach trung tdm thanh phd
4km, khu trung tam Chi Linh déng vai tro quan trong trong viéc hién
dai héa ciing nhu tao dung bé mat cda TP. Ving Tau.

Véi dién tich dat 99,7 ha va téng murc dau tu 4.200 ty déng, du an
nay dugc khédi céng tirnam 1997. Dén nay, 75% khéilugng du an da
dugc hoan thanh va hinh thanh nén khu dan cu mdéi khang trang
nam doc quéc 16 51C, véi ddy du cac dich vu tién ich phuc vu cho dsi

séng déng dao cua ngudi dan
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Khu Trung tam d6 thj Chi Linh




Chung cu DIC Phoenix
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TONG QUAN

T& hop Phoenix Ia du an thanh phan thudc du an khu trung tdm Chi
Linh, Dugc thiét k& bdi cong ty c6 phan Archipel (cta Phap), c6 téng
muc dau tu khodng 1.620 ty déng. V&i téng dién tich 2,762ha, t&
hgp Phoenix bao gém 3 block 28 tang gém 1.244 can hé cao cap,
kién trac hién dai, sang trong.

Ngoai muc tiéu dong gop quy nha 8 gém 1.162 can ho, du an nay
con dugc dau tu khu dich vy, thuong mai véi cac loai hinh giai tri,

khu mua sdm phuc vu dsi séng tinh than ctia céng déng khu db thi.




BAO CAO THUGSNG NIEN2016 DI

TONG QUAN

Cum chung cu cao cdp Ving Tau Gateway la mot du an thanh phan
thudc du an khu trung tam dé thi Chi Linh.

Du &n dugc xay dung trén 16 dat cé téng dién tich gan 2,3 ha, du
ki€n cung cap 1.502 can ho trong 2 khéi thap cao 28 tang. Hai khai
thap dugc néi véi nhau béi khu dich vu & gitta nhu: spa, gym, hé bai,
siéu thi mini, nha hang, khu Games....

Ngoai ra, thiét ké theo phong cach kién tric duong dai, cdng trinh
Gateway dugc sir dung vat liéu kinh nham khai thac t&i da tam nhin

ra bién.
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Chung cu Viing Tau Gateway




DIC The Landmark (Khdi B Pullman)
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TONG QUAN

DIC The Landmark Residence la mét du an tdm huyét mai nhat cua DIC Corp, nam trong tong
thé Du an Trung tam Hai nghi trién lam qudc té Pullman, thanh phé Ving Tau va la phan khuc
c&n ho cao cap vi thiét ké va ndi that chudn 5 Sao day tién nghiva sang trong.

DIC The Landmark Residence mang dén mét khdng gian séng hoan hao va dang cap vai thiét ké
hién dai theo phong cach chau Au, trén nén dién tich han 4.000m? voi quy mé 10 téng cung Ling
166 can ho tu 1 -3 phong ngu, dién tich tu 50 — 150m? va 01 tang ham gil xe, trong do, tang 1
cua du an dudc quy hoach la khu mua sdm, hé bai, nha hang, phong gym..., tang 10 la khu spa thu
gian day sang trong.

Hudng dén mét cudc séng thinh vudng va dang cap la tiéu chi ma DIC Corp mudn DIC The
Landmark Residence chu trong, nham dem lai su khac biét khi manh dan dau tu vao phan khuc

c&n hd cao cap con mdi me trong thi truong bat déng san Ving Tau hién nay.




BAO CAO THUGSNG NIEN2016 DI

TONG QUAN

Khu phic hgp Cap Saint Jacques la Du an do DIC Corp hgp tac dau tu cung DIC T&T véi muc
tiéu cai thién dién mao va nang tdm dang cap ctia cum Khach san 4 sao DIC Star - Cap Saint
Jacques, don dau xu hudng phat trién du lich cao cap va cung tiing bat déng san du lich dang
ngay cang nd rd trong thdi gian gan day.

Toalac tai s6 169 Thuy Van, Tp. Ving Tau, Khu phiic hgp Cap Saint Jacques s& hitu vi tri dac
dia ngay tai trung tdm du lich, v&i hai mat tién trai rong trén dudng Thi Sach va Thuy Van.
Du &n nay dugc thiét ké bdi Céng ty trach nhiém hitu han Forg Architect trai rong trén khu
dat co dién tich 1,14ha bao gom Khéi Khach san DIC Star hién hiru cung 02 khéi nha trong dé
c6: 1 khéi can ho du lich 35 tang;1 khéi khach san va hdi nghi 30 tang va khéi dé la khu hoi
thao va khu thuong mai cé 2 tdng ham gil xe. Déng thdi tich hgp céc tién ich hap dan danh

cho khach du lich va dan cu sinh séng tai day nhu phong gym, hé bai, spa, roof bar...

Khu Phiic hgp CSJ
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Giai thudng cup Thanh Giéng:

Ngay 11/10, tai I& phat déng phong trao thi
dua “Doanh nghiép Viét Nam héi nhap —phat
trién”, 6ng Nguyén Thién Tudn, Chu tich
HDQT DIC Corp vinh du dén nhan danh hiéu
Doanh nhan Viét Nam tiéu biéu 2016 cung
vGi cip Thanh Giéng do Thu tudng Nguyén
Xuén Phuc trao tdang. Day la 1an tha 2, Cha
tich HDQT DIC Corp nhan dugc danh hiéu
cao quy nay.

L& md ban sadn pham tai dy dn khu dan cu Hiép Phudéc:
Ngay 28/8, du an khu dan cu Hiép Phudc (tinh BDéng
Nai) chinh thiic dugc md ban. Pay la du an do DIC
Corp lam ch( dau tu va Céng ty CP Dia 6c Kim Oanh
phan phé&i déc quyén.

Su kién nay da thu huat 800 khach hang tham du.

Trong ndm 2016, DIC Corp da chuyén nhugng thanh
cdng 574/622 16 (dat 92,2%) cé gia tri 249,7 ty dong.



Lé md bén san phdm duy &n khu dan cu db thj
Phu My ATA:

Ngay 12/12, du an khu dan cu dé thi Phu My
ATA chinh thiic dugc mdé ban. Céng trinh nay
toa lac tai trung tdm thj tran Pha My (huyén
Tan Thanh, tinh BR-VT) do DIC Corp lién
doanh va@i Céng ty CP Dau tu Xay dung ATA
lam chu dau tu. V6i quy mé I8n, du &n nay
dugc thiét ké dua trén chi tiéu quy hoach khu
8 la 45m2/ngudi va gidi quyét ché & cho
khoang 7.500 ngudi

L& cat n6¢ dy &n chung cu cao cdp DIC Phoenix:

Ngay 17/4, DIC Corp, chu dau tu dy an DIC Phoenix
da té churc 1& cat ndc, gidi thiéu cdn hé mau va tri an
khach hang. Trong ndm 2016, DIC Corp da chuyén
nhugng thanh céng 175 can hé, tuong Ung gia tri
268,38 ty dong.

BAO CAO THUGSNG NIEN2016 DI
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Nganh nghé kinh doanh

v" Kinh doanh bat déng san: Dau tu phat trién cac khu dbé thi
mai, dau tu kinh doanh phét trién nha va ha tang khu dé thi,
khu kinh té.

v Xay dung cac cong trinh dan dung, cdng nghiép, ha tang ky
thuat, giao théng, thay Igi.

v Sanxuat, kinh doanh vat liéu xay dung va cdc mat hanglién
quan dén xay dung khac.

v" Thuong mai va dich vu: Kinh doanh XNK, Kinh doanh dich
vu du lich. Tu van quan ly du an, tu van dau tu, kinh doanh

cac mat hang phuc vu xay dung.

v Dau tu tai chinh vao cac doanh nghiép khac

Pia ban kinh doanh
Ving Tau 20,30%
Béng Nai 23,30%
Kién Giang 13,30%
Vinh Phuc 27,10%
Lam Boéng 0,70%
Ha Nam 15,40%
Hau Giang 13,27%
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M6 hinh quan trj

DIC Corp hoat ddng theo mé hinh céng ty c6 phan theo qui dinh cia Luat Doanh nghiép va cac

qui dinh phap luat lién quan:

DAIHOIDONG CO DONG:

Bao gém tat ca cac c6 déng cé quyén biéu quyét, la ca quan quyét dinh cao nhat cia Céng ty.

La co quan quan ly Thuc hién nhiém vu

BANKIEMSOAT thay mat cho co
déng kiém soat moi

Cong ty, co toan L6 pOGNG QUANTR
quyén nhandanh Céng
ty dé quyét dinh moi hoat déng kinh
van dé lién quan dén doanh, hoat déng
muc dich, quyén Igi quan tri va diéu
cua Coéng ty tru nhiing hanh cua céng ty.
vén dé thudc thim BAN TONG GIAM BEC
quyén cua Dai hoi
déng c6 dong. La co quan diéu hanh hoat déng hang ngay cua Céng
ty va chiu trach nhiém trudc Héi dong quan tri vé

viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc giao.

D)




Co cidu bd mdy quanly

PAIHOIDONG COPONG —

1

HOIDONG QUAN TRI «

}

TONG GIAMPOC -
PHO TONG GIAMBOC PHO TONG GIAMPAC PHO T¢
PHU TRACHPAU TU TRUC TIEP TGP DIC PHUONG NAM PHUT
BAN BAN BAN b
TAI CHINH KE HOACH VA DBINGOAI VA Haldy |
KE TOAN PHAT TRIEN DY AN TRUYEN THONG THITR
VA KINH
BAN BAN BAN QUAN LY X NG
2 it ; . K nA VAN PHON
NHAN SU NGOAIDN
BAN QUAN LY BAN QUAN LY
CUMDU AN DU AN BAN QUAN LY BAN QUAN LY
PHAT TRIEN PHAT TRIEN DU AN DU AN
KHU DO THI BAT DONG SAN DIC DONG NAI DIC MIEN TAY
VUNG TAU DU LICHDIC

(@
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BAN KIEM SOAT
ING GIAMPAC PHO TONG GIAMPOC PHO TONG GIAMPAC
RACH XAY LAP PHU TRACH KINH DOANH

PHU TRACH DU L|CH THUGNG MAI

BAN
BAN KY THUAT KINH TE
DOANH SNRUINE
BAN CONG TAC VAN PHONG CHINHANH
DOANDANG 2t ZIAN DIC VINH PHUC
HA NOI
. BAN DPIEU HANH A
BAN QUAN LY THI CONG BAN QUAN LY BANBOI
DU AN . X CUMDU AN THUONG GIAI
KHU DO THIMO| CONCIRUONG HA NAM DIC PHONG
NAM VINH YEN e MAT BANG DIC

D)
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Céc coéng ty con ndm gill tir 50% cé phan tré lén

Nganh nghé kinh Véndiéuléthuc | Tyléséhiu

Tén Coéngt
ehongty doanh chinh gop (tr.d) cua DIC Corp
Congty CPDTPTXD S& 1. R . .
. Xay du trinh 15.000 51,67%
Dia chi: Tang 18 Seaview4 Trung tam Chi Linh, TP.Ving Tau ay ddng cong trin ?
Céngty CP DIC Dullich va Thucng mai. Du lich va thuong mai 112.943 68,58%

Dia chi: 169 Thuy Van, P.8, TP.Viing Tau.

Coéngty CP DTPTXD Khoang san Mién trung. Khai thac va san xust

L . A < A . o
Bia chi: Thén Phi Nham B oéng, Xa Duy San, Duy Xuyén, Quang d4 xay dung 30.670 68,96%
Nam.
Coéngty CP Vat liéu xay dung DIC. San xuat kinh doanh o
. Y
Bia chi: Km61, QL51, P.Kim Dinh, Tp.Ba Ria, tinh BR-VT véat liéu xdy dung 88.000 96,36%
Co.ng ’Ey CP‘DTPTXD Ha_ Nz‘am. o ‘ Pau tu phat.trlen 27.902 98,00%
Dai chi: Dudng 1A, P.Hai Ba Trung, TP. Phu Ly, tinh Ha Nam. KDT, dulich

Congty CP Caukién bé téng DIC Miénbéng
Dia chi: Budng s6 2, KCN Nhon Trach 3, Xa Long Tho, huyén Nhon Caukiénbé téng 35.000 91,05%
Trach, Déng Nai

Céngty C8 phan DTPTXD DIC S§ 2.

Dia chi: S8 5 dudng 6 Khu dé thij Chilinh, P.Thdng Nhat, TP.Viing Xay dung céng trinh 25.200 50,07%
Tau
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Céc cong ty lién k&t ndm gill tir 20% dén 50% cé phan

Tén Congty

Nganh nghé kinh

doanh chinh

Vén diéu lé
thuc gop (tr.d)

P o N

CORP

Ty lé s3 hlu
cua DIC Corp

Cdngty CP Bat déng san DIC.

Kinh doanh nha &,

A 11.284 42,67%
Dia chi: Lau trét seawie 4, Trung tdm Chi Linh, TP. Viing Tau moi gidi BBS °
Coéngty CP BDTPTXD Phuong Nam. . .
Kinh h dulich 440. 43,00%
Dia chi: 15 Thi Sach, Phudng 8, TP.Ving Tau inh doanh dulic 0.000 3.00%
Coéngty CPDTPTXD Bé Téng. Bé tong tuci, 6ng o
. . Yo
Bia chi: 169 Thuy Van, Phudng 8, TP.Ving Tau, Tinh BRVT cong BTLT 35.000 56,00%
Cf)ng ’Ey CP E?TPTXD Hoi AAn.. ’ Xay d.L_:ng,dauAtu' p.hat 29.999 29.97%
bia chi: 25 Hung Vuaong, H6i An, Quang Nam. trién khu d6 thi
Céngty CPBTPTXD Vina bai Phudc. A‘ .
Dia chi: Biét thu s6 4, khu Biét thu Dai Phudc Lotus, Huyén Nhon Bauturkinh doanh 1.477.417 28,00%
, R . BDS
Trach, Tinh Béng Nai.
Cf)ng ’Ey CP DTPTXI? Du Ig(fh The thao~Vung‘Tau. Kinh do:::mh dulich 68.235 23.92%
Dbia chi: B12 Trung tdm Chi Linh, TP.Ving Tau. thé thao
Coéngty CP Dau tu Viét Thién Lam. DPau tu kinh doanh
' . 220.351 22,00%
Biachi: L6 17, dudng 25B, KCN Nhon Trach Il, Tinh Bong Nai. nha d 0.35 00%
Coéngty CP gach men Anh Em DIC. San xuét kinh doanh 180.000 40,83%

Dia chi: KCN Béc Chu Lai, huyén NGi Thanh, Quang Nam

vat liéu xay dung
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O/ DINH HUONG PHAT TRIEN

Céc myc tiéu chu yéu cla cdng ty

Gilt viing va tiép tuc phat trién nganh nghé chu luc cla
DIC Corp la kinh doanh bat dong san va phat trién cac du
an do6 thi méi (du an Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén, Khu
dé thi du lich Long Tan, Khu dé thi mé&i Bac Ving Tau,
Khu dé thi An Thdéi, Khu trung tdm Chi Linh, cac cum
chung cu Phoenix, Gateway, Khu dan cu thuong mai Vi
Thanh, Khu d6 thj Phu Ly,...)

DPau tu va kinh doanh cac bat dong san du lich (can hé du
lich) tai TP. Vang Tau (Block B Pullman, Khu phtc hgp
Cap Saint Jacques) va cac khu vuyc thuan Igi khac nhu
Vinh Yén (Khéch san DIC Star 4 sao), Phi Quéc (khu du
lich cra can quy mo khodng 35 ha), Con Bao (Khu dulich
An Hai, qui m6 khoang 10 ha),...

DPau tu va kinh doanh céc san golf m&i gom: San golf 27
16 tai Long Dién va San golf thudéc dy an Khu D6 thi du
lich Long Tan (dau cau quan 9 — Nhon Trach).

Chién lugc phat trién trung va dai han

Vi cac nguédn tai chinh thu dugc tu cac du an bat dong
san néu trén, DIC Corp sé tap trung dugc ngudn luc
tuong déi 16n dé phat trién thuong hiéu bat déng san
DIC, dong thaitao thé va lyc toan dién cho thuong hiéu
bat ddéng san DIC budc sang trang méi, tan dung thdico
ma réng thi trudng trong va ngoai nudc, tré thanh mot
trong nhitng Téng céng ty hang dau tronglinh vuc phat
trién cac du an do thi va bat déong san du lich tai Viét
Nam

Phat trién cac nganh nghé chinh nhu: phat trién cac Du
an Khu dé thi méi, Bau tu va kinh doanh cac bat déng
san dulich, cac Dy &n san xuat vat liéu xay dung, cac Dy
an vé phat trién Dullich, xay lap, kinh doanh du lich, kinh
doanh bat déng san va xuat nhap khau.

Tich cuc thoai vén tai cac DN khéng hoat dong trong
linh vuc kinh doanh chinh ctda DIC Corp/hoat déng

Thanh Iap Céngty 100% vén cua DIC Corp chuyén quan ly
cac co sa kinh doanh bat déng san du lich sau dau tu.

D&y manh céng tac ban hang, thu tién va thu héi céng ng
ti€p tuc la nhiém vu trong tdm hang dau trong ké hoach
SXKD ndm 2017 nham dam bao can déi tai chinh, gidm phu
thudc vao ngudn vén vay, tao nguén thu dé tiép tuc tai dau
tu/dau tu mai vao cac du an co Igi thé canh tranh. Trong
do, dac biét chu trong tang cudng thu hoi cong ng tu cac
nha dau tu cap 2 tai Du an Khu dbd thi du lich sinh thai Dai
Phudc.

Tiép tuc thuc hién quyét liét cong tac tai cau tric doanh
nghiép; cai tién, hoan thién hé théng quan ly theo hudng
tinh gon nhan sy; tao méi trudng lam viéc than thién, hiéu

quad; gan két truc ti€p dai ngd véi déng gop.

khéng hiéu qua. Tiép tuc ra soat, danh gia thuc trang tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng déng san xuat kinh
doanh tai mét s6 doanh nghiép trong thdi gian qua va dinh
hudng phét trién trong thdi gian téi dé cé phuong an tai
cau truc phu hgp nhu sap nhap, ban, khoan, cho thué, giai
thé hodc pha san DN.

Thuc hién Chi thi s 04/CT-TTg ngay 02/02/2017 cla
Tha tudng Chinh phu vé viéc ddy manh cong tac sap xép,
déi maéi doanh nghiép nha nudc giai doan 2016-2020, theo
do: DIC Corp du kién sé thodi hét vén nha nudc tai DIC
Corp truéc ndm 2018. Vé trinh ty, thu tuc thoai vén Nha
nudc theo quy dinh ctia Phap luat.

Nang cao chat lugng dich vy, kién tao nhirng khéng gian
s6ng hoan hao vai kién truc déc dao va chat lugng vuat
tréi nham mang lai gia tri gia tang cho khach hang, cé déng

va toan xa hoi.



Céac muc tiéu phat trién bén viing

Téng Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung
luén tuan tha chinh sdch méi trudng cua nganh,
cam két gidm thiéu cac tac déng méi trusng do céc
hoat d&ng cua cong ty xay ap, san xuat vat liéu xay
dung, dich vu du lich v8i muc dich ngan ngua 6
nhiém, tuan thu phép luat, céc yéu ciu khac va cé
gang né luc cho cac hoat déng cai thién méi truéng

trong DIC Corp va cho toan céng déng.

Téng Céng ty C6 phan D4u tu Phat trién Xay dung
luédn xem hoat dong hd trg cong déng la mét phan
trédch nhiém song hanh cung hoat déng phat trién
san xuat kinh doanh. DIC Corp ludén quyét tam tién
budc manh mé trén hanh trinh thuc hién nhing
trach nhiém ctia minh véi xa hoi: luén ga"'m bé véicac
hoat déng céng déng, céng tac xa hdi, tu thién va
dugc cdng dong ghi nhan. Day chinh 1a niém hanh
phuc va déng luc dé DIC Corp ngay cang déng gép

nhiéu hon nira vi mét xa héi phén thinh hon
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Ruiro kinh té

Nam 2016, ndm dau cd nudc thuc hién K&
hoach phat trién Kinh té& - Xa hdi 5 ndm
2016 -2020 da dién ra trong béi canh kinh
té thé gidi tang trudng 8 muc thap trong
vong 5 nam lién tiép (dudi muc 3,7% cua
nam 2010), tang trudng thuong mai toan
cau giam manh, hoat déng cua thij trudng
hang hoa kém so6i dong, gia cd hang hoéa
thé gidi 8 muic thap da dnh huéng dén kinh
té Viét Nam ta.

T&c dd téng trudng kinh t& Viét Nam
Trong ndm nay, Téng san phdm trong
nudc (GDP) tdng 6,21% so v8i ndm 2015,
thap hon muc tdng 6,68% cianam 2015 va
thap hon muc tiéu tang trudng dugc Quéc
héi dérala 6,7%. Tuy nhién, trong bdi canh
kinh té€ thé gidi khéng thuan Igi, gia ca va
thuong mai toan cau giam, trong nudc gap
nhiéu khé khan do thai tiét, méi trudng
dién bién phuc tap thi viéc dat dudgc muc
tang truang nhu trén da la moét diéu dang
khich 1é.

Ngudc lai v8i xu huéng chung d6, khu vuc
céng nghiép va xay dung tang trudng kha
an tugng véi muc tang 7,06% so véi cing
ky. Bac biét, nganh xay dung tang trudéng
kha tich cuc v3itoc dd 10% nhd gia vat liéu
xay dung én dinh, mat bang lai suat thap
clng su cai thién cua thj trudng bat dong
san. Thuan Igi nay cé tac déng tich cuc doi
vdi nganh xay dung néi chung va DIC Corp

ndi riéng.

(@

Lai suat

Nam 2016, Ngan hang Nha Nudc rao riét thuc hién
déng bé céc gidi phap giam lai suat cho vay, hé trg
cho hoat déng san xuat kinh doanh cua nén kinh té
trén tinh than “cé géng gii nguyén mdc lai suat diéu
hanh, hé trg, gidm bst ap luc vé gidi han an toan” (cac
chi tiéu an toan dugc quy dinh véi thai han, 16 trinh cu
thé); chi dao cac t6 chuc tin dung ra soat, dam bao
thanh khodn & cac ky han va téng trudng tin dungmoét
cach hgp ly, gidm bét ap luc vé chénh léch ky han;
chua ndng manh ngay hé sé rui ro cho vay bat dong
san; gian 16 trinh nang gidi han ty 1& str dung vén ngén
han cho vay trung dai han; md lai tin dung ngoai té...
Nganh bat déng san véi dac diém la nhu cdu ngudn
vén 18n, trong dé von vay la ngudén vén quan trong
chiém ty trong cao trong ca cadu ngudn vén. Vi thé,
nhiing bién déng cua ldi suat sé anh hudng ratlén dén
kha ndng huy déng nguén vén dé dau tu du &n ciing
nhu tac dong truc tiép dén két qua san xuat kinh
doanh ctia DIC Corp. Mt bang lai suat nhin chung kha
8n dinh trong ndm qua ciing mang lai nhiéu thuan Igi
cho hoat dong SXKD cua DIC Corp.

Ruiro dac thu nganh

Rui ro trong cong téc gidi phéng mat bang

P4y Ia moét trong nhing rdi ro ma hau nhu bat cu
doanh nghiép bat doéng san nao ciing quan ngai. Do
nhiing van dé vé chi phi va tha tuc phat sinh trong
cdéng tac gidi phdng mat bang rat nhiéu: chu dat yéu
sach, cac loai thué&, khoan du phong hodc khung gia
dén bu, boi thusng dat theo quy dinh ctia Nha nuéc
khéng én dinh... Nhiing rac rdi nhu trén dnh hudng
rat nhiéu dén tién do thi céng cla dy an cing nhu
tac déng truc ti€p dén chi phi dau tu cta doanh
nghiép.
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Rui ro tu dién bién thi trudng bat déng san & Viét Nam

N&m 2016, du thanh khoan thdp hon ndm trudc, nhung thi
trudng bat doéng san van gitr dugc nhip s6i ddong. Pac biét, sau
2 ndm Luat Nha & va Luat Kinh doanh bat déng san sira déi cé
hiéu luc, cuing véi viéc kiém soat va ndn dong tin dung tot, thi
trudng da cé nhiing budc phat trién bén viing hon. Giao dich
thi trudng bat dong san nira cudi nam 2016 phuc héi nhe sau
nta dau nam chiing lai. Tén kho bat déng san (BBS) giam
manbh, tinh dé&n tha&i diém thang 12-2016, téng gia tri tén kho
bat dong san trén toan quéc con khoang 31.842 ty déng, giam
19.047 ty dong so véi cung ky 2015. Tin dung trong linh vuc
BDS tiép tuc tang trudng kha, tinh dén 31/10/2016 dat du ng
425.521 ty dong, tdng 8,33% so véi cung ky nam 2015.

Ruiro phap luat

La mdt Céng ty C6 phan hoat dong trong linh vuc xay dung,
phat trién bat déng san, DIC Corp chiu su chi ph&i bsi hé
théng phap luat Viét Nam va nhiing chinh sach c6 lién quan,
bao gom: Luat Doanh nghiép, Luat Chung khoan, Luat Thué
thu nhap doanh nghiép, Luat dat dai, cac quy dinh vé bao vé
mai trudng va an toan lao déng...

Nhing nam gan day, nén kinh té Viét Nam dang c6 nhiéu
chuyén bién manh mé, tiing budc mé réng va héi nhap véi thi
trudng ngay mét ndng déng cda thé gidi. Nham bat kip xu thé
chung va tao diéu kién thuan Igi hon cho doanh nghiép, hé
théng luat phap Viét Nam ciing dang trong qua trinh cap nhéat
va hoan thién. Cac quy dinh, ché tai ciing ngay mét cu thé va

ch&t ché hon, ddm bao tinh minh bach va céng bang.

Rui ro méi trudng

Dai véi dac thu hoat déng ctia DIC Corp,
RUi ro méi trudng la nhiing rdi ro ndy sinh
trong qua trinh thi cong cac du an nhu:
khéng dam bao diéu kién lam viéc va lao
dong, suc khde, an toan va an ninh céng
déng...Viéc khoéng tién liéu duge nhing rai
ro ti méi trudng xa hoéi dé dua ra 16 trinh
xU ly c6 thé day doanh nghiép dén bs vuc
pha san. Nhan thic sau sdc vé tdm quan
trong cua viéc quan ly rui ro méi trudng,
Ban ldnh dao DIC Corp luén chu trong
cdéng tac du bao, gidm thiéu rdi ro va tac
doéng tiéu cuc dén stic khde va an toan clia
cdng ddng dia phucng xung quanh cac du
&n ma DIC Corp dang trién khai.

Rui ro khac

Ngoai nhiing rui ro trén, Téng Céng ty C6
phan Dau tu Phat trién Xay dung néi riéng
va cac doanh nghiép ndéi chung coén chiu
nhirng rui ro khac ciing c6 thé xay ra trong
cac trudng hop bat kha khang nhu: thién
tai, bdo 10, héa hoan... Nhing rdi ro nay
thudng réat it khi xay ra, nhung rat kho dé
du bdo trudc, va néu c6 phat sinh thi
thudng sé gay ra thiét hai I6n cho DIC
Corp ca vé ngudi va tai san. Vi th&, nham
han ché tdi da anh hudng, DIC Corp chu
déng phong ngua bang cach mua bao
hiém cho ngudi lao déng va tai san cua

congty.

Q)
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Nam 2016 la nam dau nudc ta thuc hién k& hoach phat trién kinh t& - xa hdi 5 ndm 2016 — 2020
dién ra trong b&i canh kinh t& thé gidi phuc hdi cham hon du béo, tang trudng thuong mai toan
cau gidm manh. Nén kinh t& Viét Nam ti€p tuc da phuc héi va cé nhitng dau hiéu khéi séc & géc
dé san xuat kinh doanh néi riéng va kinh t& vi mé néi chung. Lam phat dugc kiém soat & muc
thap. Cac can ddildn vé tai chinh, tién té, tin dung co ban dugc bdo ddm. Téng san pham trong
nudc (GDP) ndm 2016 tdng 6,21% so v3i nam 2015; Chi sé gia tiéu dung (CPI) binh quan nam
2016 ting 2,66% so v4i ndm 2015. Tuy nhién, nén kinh t& van chita dung nhiéu thach thuc khi
muc dé 6n dinh kinh t& chua bén viing, phuc héi khéng déu.

Trudc tinh hinh d6, thuc hién K& hoach SXKD tir Nghi quyét DPHDCD thudng nién nam 2016,
DIC Corp da cu thé hoa va trién khai quyét liét k& hoach ndm 2016 nhu tdng von diéu &, huy
ddng vén va thuc hién cac du éan kinh doanh. Két qua kinh doanh trong ndm 2016 ctia DIC Corp

dat dudc nhu sau:
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K&t qua doanh s& ban hang ndm 2016 @
Doanh sé ban hang ndm 2016 |a 994,3 ty déng, dat 90,3% ké& hoach, cu thé:

l DuénkhudéthimdiNamVTnhYén Q™ == e e e e e o e o s = =

Vé coéng tac ban hang: Trong ndm da thuc hién ky HDCN 187 16 dat cho khach hang véi téng
dién tich l1a: 32.827,5m2, gia tri san lugng dat: 235,003 ty dong.

Cong tac ban giao: Ban giao dugc 71 16 dat cho Khach hang.

l Dy &n khu trung tdm Chi Linh ' = == = o e o o o o e e = e

Trong ndm da thuc hién chuyén nhugng mdi cho Khach hang 43 16 vdi téng dién tich la:
3.481,10m?%va téng gia tri chuyén nhugngla: 32 ty déng (trong dé bé tri tai dinh cu 1316 véi téng
dién tich la: 1.008,9m? va téng gia tri chuyén nhugng la: 5,4 ty déng).

Chuyén nhugng dat xay dung chung cu A2 va A5 cho DIC s& 4: 62 ty dong.

Trong ndm c6 40 Khach hang ky PLHD véi téng gia tri hgp déng tang thém la: 9,9 ty déng.

Chung cuDIC Phoenix == e e e e e e e e e e == =

Téng s6 can hdé da chuyén nhugng trong ndm 2016 la: 175 cdn ho véi téng gia tri chuyén
nhugng la: 268,385 ty dong (Block A: 114 can h, tuong ting: 171,2 ty dong, Block B: 61 can hd,
tuong ing :97,176 ty déng). Ly k& chuyén nhugng clia Dy an 1a: 187 c&n hé véi téng gia tri la:
284,566 ty dong (Block A: 119 can ho, gia tri: 177,336 ty dong, Block B: 68 can hd, gia tri:
107,230 ty déng).
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Téng san lugng chuyén nhugng trong ndm dat: 249,723 ty dong (574 16).
Trong do, chuyén nhugng qua Céng ty Kim Oanh dugc: 573 16 vai:
Téng gia tri san lugng 1a: 249,168 ty dong.

Daky hgp déng: 1316 lién k& va 03 16 biét thu véi téng gia trila: 8,3 ty dong va tién thu tirKhach
hangla: 2,1 ty déng.

S6& lugng nén dat khach hang dang dat coc: 2516 lién ké va 116 biét thu véi téng gia trila: 11,4
ty déng va tién thu dat coc 1a: 0,520 ty déng.

Nhu vay, téng gid tri da chuyén nhugng trong ndm 2016 la: 79,8 ty déng va tién thu tir Khach
hang la: 56 ty déng.

Téng gia tri chuyén nhugng méi trong nam dat 24,793 ty déng (07 16 dat va hang muc méng
nha dikem).

Chuyén déi hinh thirc ky Hgp déng tir Hop déng gép vén sang ky HDCNQSDD véi 05 Khach
hang.

Hoan tat viéc chuyén nhugng 194 can hé tai Toa nha. Gid trj san lugng thuyc hién trong nam
dat 3,495 ty déng (dat 116% k& hoach dé ra). Téng gia chuyén nhugng toan bod ctia 194 can hd

tai cao 6¢ dat: 181,45 ty déng. ‘-




Tinh hinh thuc hién k& hoach san xuét kinh doanh ndm 2016

Hop nhat
DVT: Ty déng
(+/-)
Chi tiéu TH2015 KH2016 TH2016 | % KH2016 | TH2016/
TH2015
Téng doanh thu 730,02 1.104,10 1.182,41 107,09% 61,97%
Lgi nhudn trudéc thué 32,13 150,00 91,82 61,21% 185,78%
Lgi nhuan sau thué 13,81 117,70 65,64 55,77% 375,29%
Coéngty me
DVT: Ty déng
% KH (+/)
TH2015 KH 2016 TH 2016 20016 TH2016/
TH2015
Téng doanh thu 268,79 604,10 588,80 97,47% 119,06%
Lgi nhuan trudc thué 28,08 133,70 128,14 95,84% 356,34%
Lgi nhuén sau thué 17,31 106,90 105,88 99,05% 511,67%
Téng vén dau tu phat trién 666,6 972
Vén diéulé 2.145,34 2.549,00 2.381,95 93,45% 11,03%
Cétuc - 8% 6% 75,00% -

Nam 2016, Igi nhuan ti hoat déng SXKD cua DIC Corp c6 su téng trudng vugt bac so v8i nam
2015:

D6i véi t6 hop DIC: téng doanh thu hgp nhat dat 1.182,41 ty déng tdng 61,97% so vSi ndm
2015, Igi nhuan trudc thué hgp nhat dat 91,82 ty déng tdng 185,78% so vdi cung ky. Bén canh
dé, DIC Corp du kién chia ¢6 tirc ndm 2016 3 muc 6% bang tién.

D6i véi cdng ty me: Téng doanh thu dat 588,80 ty dong tang 119,06 % so vé&i cung ky va dat
97,47% ké hoach ndm. Lgi nhuan trudc thué dat 128,14 ty déng tdng manh 356,34% so vai
cung ky, dat 95,84% ké hoach dé ra.

Trong ky, DIC Corp da thuc hién tadng vén diéu |& cta DIC Corp tir 2.145,30 ty dong Ién
2.381,95 ty déng théng qua hinh thic phat hanh tdng vén cé phan tir nguén vén chd sé hitu
V@i ty & thuc hién 8%, phat hanh thanh céng 65 ty cé phiéu riéng 1&, gidam ty |& vén gép cua
Nha nudc tir 51,05% xuéng 49,65%.
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Danh sach Hgi d6ng quan tri va Ban diéu hanh

Theo danh sach cé déng chét ngay 22/03/2017, s6 lugng cé phan ndm gilt va ty 1é s& hitu cua
tung thanh vién Héi déng Quan tri va Ban Téng Gidm déc nhu sau:

~ I 4 T 2 I ~ . h -~
Ho tén Chic vy S6lugng co y'e sOhuu
phan nam gil /Vondiéulé

Nguyén Thién Tuan ChutichHBQT 9.703.713 4,074%
. Thanh vien HDQT, Té
Tran Minh Ph hanhvienHBQT, Tong 4 313 008 0,551%
giam déc
Thanh vién HBQT, Gidm
Nguyén Quang Tin déc tai chinh, K& toan 2.083 0,001%
trudng
L& Van Tang Thanh vién HBQT kiém 94.853 0,040%
Phé Téng giam déc
Phan ThjMai Huang Thanh vién HDQT 17.064 0,007%
Hoang Van Tang Phé Téng gidm déc 7.190 0,003%
Nguyén Hung Cudng Phé Téng gidm déc 91.061 0,038%
Bui Van Su Phé Téng giam déc 22.068 0,009%
Pham Van Thanh Phé Téng giam déc 28.082 0,012%
Ping Xuan Hudng Ph6 Téng giam déc 3.028 0,001%

Nhitng thay ddi trong Ban diéu hanh
Trong ndm 2016, DIC Corp bé nhiém thém 01 Phé Téng gidm déc — Ong Pham Van Thanh.

Soyéuly lich

Trinh d& chuyén mén: Thac sy kinh té.

C6 35 nam kinh nghiém quan ly, diéu hanh trong nhiéu nganh
kinh doanh khac nhau.

Co nhiéu kinh nghiém trong linh vuc kinh doanh bat déng san.
Lanh dao va diéu hanh DIC Corp da cé nhiing budc phat trién
dét pha trong thai gian qua, tao dugc nén tang viing chac lam
tién dé cho DIC Corp phét trién bén viing trong tuong lai

NGUYEN THIEN TUAN
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Trinh @& chuyén mén: Thac sy kinh té. =
C6 27 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh. ‘

Tham gia nhiéu khéa huan luyén, dao tao nghiép vu chuyén mén:
I8p K& toan trudng, quan tri tai chinh, quan tri chi phi, quan tri
nguén nhan luc, kiém soat ndi bd TRAN MINH PHU

Thanh vién Héi déng quan tri
kiém Téng giam déc

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy kinh té

C6 15 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh ké toan

NGUYEN QUANG TiN
Thanh vién Hdi ddng quan tri

Trinh d6 chuyén mon: Thac si Quan tri Kinh doanh

C6 30 nam kinh nghiém trong linh vuc céng tdc Bang, Boan

PHAN THI MAI HUONG
Thanh vién Héi déng quan tri

Trinh d6 chuyén mén: Ky su Kinh té xay dung.

C6 34 nam kinh nghiém trong linh vuc kinh t&€ xay dung
LE VAN TANG
Thanh vién Héi déng quan tri



BAO CAO THUSNG NIEN2016 DI

CORP

=

Trinh d6 chuyén moén: Thac st Quan tri Kinh doanh

C6 16 ndm kinh nghiém trong linh vuc phat trién du an

HOANG VAN TANG

Phé Téng giam déc

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Quan tri kinh doanh
C6 07 nam kinh nghiém trong linh vuc kinh té xay dung
{

NGUYEN HUNG CUSNG

Phé Téng giam déc

Trinh d6 chuyén mén: Cl nhan kinh t&€, Cir nhan luat
C6 gan 20 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh ké toan

BUI VAN SU
Phé Téng giam déc

Trinh d6 chuyén moén: Ci nhan Quan tri Kinh doanh

Co nhiéu nam kinh nghiém trong linh vuc khach san—dulich

PHAM VAN THANH

Phé Téng gidm déc




Chinh sach déi véi ngudilao dong

Tinh d&n 31/12/2016, téng sé lao ddng cua DIC Corp la: 232ngudi. Co cdu nhan sy nhu sau:

+ Theo gigi tinh: Nam 176 ngudi, NO 56 ngudi.

+ Theo hgp déng lao ddng: Toan thai gian 232 ngudi.

+ Theo trinh d6: Pai hoc va trén Pai hoc: 200 ngudi, Cao dang trung cap: 29 ngudi, Phé thong: 3

ngudi.

DIC Corp lubn quan tdm thuc hién tét cac ché do, chinh sach déi vai ngudi lao déng theo quy dinh

cua Phap luat vé lao déng. Cu thé:

» T6 chuc tham hai, chia sé, ddng vién ngudi lao déng, tdng qua cho céc gia dinh chinh sach, gia
dinh CBCNV —LD cé hoan canh déc biét khé khan; nhitng CBCNV — LD bi tai nan lao déng, mac
bénh nghé nghiép, con CBCNV - LD dudi 15 tudi bi mé céi cha hodc me, tdng qua Tét cho céng
nhan an Tét xa nha. DB&i vdi cac cong trinh dang thi cdng, cac don vi san xuat vat liéu xay dung,
cac daon vi du lich, dich vu van déng céng nhan 1am viéc trong nhiing ngay nghi L&, Té&t phai
dam bao ché dd uu dai, khuyén khich d6i v8i ngudi lao déng lam viéc trong nhiing ngay nay.

» Thuc hién phat déng trong toan thé CBCNV - LD cua DIC Corp tham gia “Chuong trinh 1.000
suat qua Tét" giup d8 CBCNV - LD kho khan dugc sé tién téng cdng 1,2 ty déng, t6 chuc doan
di tham, ndm bat tinh hinh cham lo Té&t clia cac don vi, truc ti€p trao qua Tét cho CBCNV-LD
khé khan va tham ngudi nghéo, gia dinh chinh sach trong va ngoai tinh BR — VT tU muc
500.000d46ng dén 5.000.000d6ng.

> Nam 2016, DIC Corp tiép tuc dinh hudng déi véi cdng téc dao tao va tuyén dung nhan sy, cu
thé:

+ Gan tai cau trac doanh nghiép, tiép tuc dao tao, bdi dudng trinh dd chuy&n mén, nghiép vu
cho ngugi lao ddng, dong thai cé chinh sach thu hat nhan tai hgp ly pht hgp vai chién luge
phat trién nguén nhan lyc cua DIC Corp.

+ Xay dung ngudn nhan luc khéng nhiing dap Uing yéu cau ngay cang cao vé chat lugng, sé
lugng Ma codn chuén bj ngudn nhan luc du kha nang ti€p nhan nhirng thanh tuu khoa hoc,
céng nghé va quan ly.

+ Xay dung luc lugng lao dong tai DIC Corp c6 trinh d6 chuyén mén cao, cé y thuc, tac phong
va van héa khitham gia qua trinh san xuat tao nén méi trudng lam viéc c6 van hoa, cé ky luat
la muc tiéu cla chién lugc phat trién ngudn nhan luc nham dat dugc cac muc tiéu tdng ndng
suét, chat lugng, hiéu qua giup cho Té hgp DIC phat trién bén viing.

4NG CON HAN " TRIEN XAY DUNG
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/Q/ TINH HINH BAU TU, THYC HIEN CAC DY AN

Tinh hinh thuc hién cac du an

Khu Trung tdm Chi Linh va cac dy an thanh phan (DIC Phoenix, Gateway), Tp. Viang Tau

Vé thu tuc phap ly:

Da hoan thanh céng tac diéu chinh quy
hoach (1an 7) va diéu chinh du &n, cu thé:
Ngay 08/6/2016, UBND tinh da phé
duyét dé an diéu chinh cuc bé quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500( Ian 7) tai Quyét dinh
s62106/QD-UBND;

Ngay 18/8/2016, tai Nghi quyét sé:
64/NQ-HDPQT-DIC Corp, HPQT DIC
Corp da Phé duyét dy an dau tu xay
dung Khu Trung tdm Chi Linh;

Ngay 19/12/2016, B6 Xay dung da phé
duyét diéu chinh du an 1an 3 tai Quyét
dinh s6 1330/QD-BXD.

Vé dau tu ha tdng ky thuét:

Phucong &n dua ra ctia DIC Corp ngay tu
khi xady dung ké& hoach nam do la phai
trién khai thi cong ngay khi nhan ban
giao mat bang. Trong nam, da dau tu
hoan chinh HTKT tai cac khu A2, A4, E1,
C4,A7,C4*,3lvasanlap khu A5.

Cum chung cu'Ving Tau Gateway:

V& tha tuc phép ly

Pa lap va phé duyét du an véi quy mo
1.502 can/téngmuc dautula 1.780 ty
dong (Nghi quyét sé: 54/NQ-HPQT-
DIC Corp ngay 29/4/2016);

Da trinh B& Xay dung thdm dinh hé so
thiét k& thi cong phan ngam. Déi véi
thiét k& phan than, don vi tu van dang
hoan thién thiét ké phan than.

Vé cong téc thi céng

Da thi cong hoan thanh céng tac ép
coc dai tra tai cdng trinh.

Vé bdi thuéng, GPMB

Day la cong viéc c6 thé néi la khé khan nhat trong qua trinh trién khai
dau tu du an. Nam qua, DIC Corp da tdng cudng ca nhan sy va tai
chinh quyét tdm cé mat bang dé trién khai dau tu, ting budc thao gé
khé khan, vudng mac trong céng tac BT, GPMB du an, két qua la:

D4 béi thudng va nhan ban giao mat bang véi dién tich 10.678m? (bao
gém 3.600 la dat thu héi clia cac ho dan) tai khu vuc Khu A2, A5, A4,
E1l. T8ngdién tich da béi thudng cla toan du anla 716.721.87m?.
Hoan tat thu tuc cudng ché, thu hoi dat déi véi cac hd dan da cod Quyét
dinh bbi thudng nhan tién nhung chua ban giao dat.

K&t hgp véi cac co quan chuyén mén thuc hién viéc khao sat gia dé
trinh UBND tinh BRVT dé nghi ban hanh Quyét dinh don gia boi
thudng, hé trg méi phu hgp véi tinh hinh thuc té tai du an;

Tinh toan lai kinh phi béi thudng, hé trg, téi dinh cu theo gia khao sét
mai d6i véi 84 hd da cd Quyét dinh phé duyét kinh phi boi thudng; cac
ho6 con lai Khu “da beo” vatoan bdé Khu E261, Khu C;

Lién hé&, phdihop véi Trung tdm Phat trién quy dat Tp. Ving Tau trong
viéc diéu tra co ban ban dau chu st dung dat phuc vu cho céng tac
GPMB du an.

Bam sat Van phong UBND tinh, S& Tai nguyén va Méi truéng sém coé
quyét dinh ti€p tuc thu héi dat thuc hién dy an Khu Trung tam Chi
Linh.

Té hgp DIC Phoenix:

Vé thi tuc

Da hoan tat tha tuc diéu chinh tang sé tang clia khéi A+B;

Da3i v8i céng tac diéu chinh cdng ndng clia khdi C van chua hoan thanh
do Chu dau tu dang nghién cttu bé triloai hinh dich vu tang 1, 2;

Vé cong tac thicéng

Dai vai Khéi A va B: Da dau tu hoan thanh co ban, hién céng trinh dang
trong giai doan hoan thién, lap dat thiét bi tai cac can ho.

Doi véi Khoéi C: Ba thi cdng hoan thién xay tho, trat mat ngoai cong
trinh; thi céng cac hang muc kién tridc bén trong céng trinh.

Hoan thanh thi cdng 18 cdn hé mau va hang muc san vudn, canh quan
dé phuc vu cong tac ban hang.

D)



Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén, tinh Vinh Phic

V& cdng tac chuédn bi ddu tu:

H6 so thiét ké dd thi (Phan khu 1 -
65ha) quy hoach diéu chinh lan 4 don
vi tu van dang hoan chinh theo yéu cau
cla Hbéi déng thdm dinh ndibé cua DIC
Corp;

Trong nam 2016, don vi da thuc hién
ndp 50 ty déng tién suir dung dat, DIC
Corp danghoan tat cac thatuc phap ly
vé dat dai xin cap Gidy ching nhan
quyén s dung dat tuong Ung véi 140
ty déng tién st dung dat da nop.

Vé céng tac dén bu gidi phéng mat
bang:

Téng dién tich da béi thusng, GPMB
dén thsi diém 31/12/2016 Ia
171,2ha/194,74ha, trong dé nam
2016 dén bu dugc 5,21 ha, tap trung
vao cac khu vuc da cé ké hoach dau tu
nhu Khu khach san DIC Star Nam Vinh
Yén, cac tuyén dudng chinh cda du an
taiphankhu 1, 2 va 3.

Duan khach san DIC Star Vinh Yén:

Vé thi cdng ha tang ky thuat va cac cdng trinh kién tric:

San nén hoan thién, thi céng hinh thanh hé théng cac tuyén dudng ha
tang trén phan dién tich giao dat dot 1 khoang 63ha/65,1755ha (phan
dién tich da c6 mat bang). Trong do, phan dién tich hgp phan 1 khoang
13,6ha da hoan thanh toan bé cac hang muc Ha tang ky thuat va tréng
cay xanh;

Vét hitu co chdng tai lan chiém phan khu 2 trén toan bé phan dién tich da
GPMB;

Thi cdng hé théng dudng giao théng, san nén hoan thién, thoat nuéc
mua, thoat nudc thai hgp phan 2,3 (42ha) dat khoang 30% khéi lugng
cong viéc;

Céng trinh Nha 8 Khu dé thi - M3u biét thu don Iap: Da thi cdng xong
phan thé cla 4 can biét thy mau, dang thi céng hoan thién;

Tuyén cdp ngadm trung thé va tram bién ap T6 (2x560kV-22/0,4kVA)
cap dién cho phan dién tich 12ha - Phan khu | (dot I) ctia Dy &n da trién
khai thi céng hoan thanh 100% khéi lugng. Cong ty Dién luc Vinh Phuc
da t6 chuc nghiém thu, déng dién vao Tram bién &p;

Tuyén dudng giao théng d6i ngoai néi tir Quéc 16 2 tréanh thanh phé Vinh
Yén véi tuyén dudng tu nat giao Nha thi dau thanh phé Vinh Yén va tuyén
dudng N62 méat cat 33m (doan nam trong 65ha): Da tham nhua cho phan
dién tich trong khu vuc du an;

Tuyén dudng N66 va tuyén dudng N35: Da rai cap phéi da dam I6p 1,
tham nhya ngay sau tét Nguyén dan 2017.

Ho so thiét ké thi cdng phan méng va phan than da dugc théng qua va phé duyét;
Lap va phé duyét Du an dau tu (Nghi quyét sé: 53/NQ-HPQT-DIC Corp ngay 21/3/2016), Thiét ké PCCC da
dugc Canh sat PCCC dia phuong tham duyét; Hé so xin cap phép xay dung da ndp S8 Xay dung tinh Vinh Phuc.

Bao cdo danh gia tdc ddng méi trudng da dugc co quan chiic nang phé duyét.

Céng tac xay dung: Da thi cong co ban xong phan tdng hdm, dang chuan bi trién khai thi céng phan than céng

trinh.

D))
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Khubd thi Du lich Sinh thai Dai Phuéc

V& cac tha tuc phép ly:

D6 an diéu chinh quy hoach 1/500 phan khu 1, 2, 3 da dugc Hoi déng kién trac quy hoach S& Xay dung tinh
Déng Nai thdm dinh va gép y. Cong tac 18y y kién céng déng dan cu khu vuc dy &n ciing da hoan thanh. DIC
Corp va don vi tu van da hoan thanh céng tac chinh sura, hoan thién, trinh S Xay dung va UBND tinh BDéng
Nai phé duyét;

Cong tac diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty I& 1/500 tai phan khu 7: Da dugc S6 Xay dung da
cap Gidy phép quy hoach. DIC Corp va nha dau tu cap 2 phéi hop dé dé xuat phuong én diéu chinh cho phu
hgp v&i nhu ciu thuyc té va tinh hinh phét trién dé thi tai khu vuc tinh Déng Nai.

D& dugc UBND tinh Dng Nai cho phép chuyén nhugng QSDD 101 16 trén phan dién tich da dau tu HTKT cda
phan khu 1 (Quyét dinh s6 4196/QD-UBND ngay 08/12/2016).

D3i véi cdng téc chuyén nhugng QSDD tai phan khu 2: Da hoan thanh céng tac tach sé cta 12516 dat va dugc
S8 Tainguyén va Méi trudng cho phép chuyén nhuong san pham. DIC Corp da théng bdo mai cackhachhang
dén nhan ban giao méat bang va nhan sé.

Coéng tac thu héi céng ng tur cadc Nha dau tu cap 2: HDQT DIC Corp da théng nhat chu truong thoai vén, giam
ty 1& s& hitu cia DIC Corp tai Cong ty C6 phan Vina Dai Phudc va Viét Thién Lam théng qua hinh thic thu héi
mot phan dién tich dat tuong duong vdi ty & vén gidm. Céc thu tuc phap ly lién quan cac bén dang trién khai
thuc hién.

Vé dau tu Ha tang ky thuét:

Tram x{ ly nudc thai giai doan 1 cédng suat 1.500m*/ngady dém da dau tu hoan thanh, dang van hanh th tai;
Thi cdng hoan thanh Ha tang ky thuat tai Phan khu 1, 2. T chic ban giao dat ngoai thuc dia cho cac khach
hang da hoan thanh tha tuc chuyén nhugng va nghia vu tai chinh tai phan khu 2;

DA4u tu ndng cap Tram cap nudc cédng suat 1.000m*/ngay dém: Do céng tac tham tra hd so thiét ké mat
nhiéu thai gian hon so vai du ki€n nén trong ndm chua thé trién khai thi céng ndng cap céng trinh nay;

Thi cong Pano du én da ca ban hoan thanh.

Khu dé thi du lich Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai
V& tha tuc phép ly:
Hoan tat tha tuc dé dudc chap thuan dau tu va giao DIC Corp lam Chu dau tu du an Khu Dé thi du lich Long
Tan:
Hé sa xin ch&p thuan dau tu don vi da bé sung day da tha tuc phap ly theo yéu cau cua B6 KH&DT. Bao céo
danh gia tdc ddng méi trudng du &n don vi tu van ciing da hoan thanh céng tac chinh stra theo gop y cua Hoi
déng thdm dinh va dang trinh Lanh dao B6 TN&MT xem xét, phé duyét, du kién sé dudc phé duyét trong Quy
1/2017.
Codng tac 1ap va trinh phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500: da thuc hién trong nam 2016 gém:
v" Bugc UBND tinh Bong Nai cap Gidy phép quy hoach sé 12/GPQH ngay 19/4/2016;Cuc Tac chién—Bo
Téng Tham Muu/Bd Quéc Phong chap thuan do cao tinh khéng xay dung cdng trinh; T6 chirc Iy y kién
cdng dong dan cu cé lién quan vé nhiém vy va D6 an quy hoach.
v" Db an quy hoach da dugc Hbi déng kién truc quy hoach hop 13y y kién gop y vao ngay 29/11/2016. Chu
dau tu va don vi tu van da chinh sita va hoan thién dé an trinh S& Xay dung tham dinh.
Cé van ban d@é nghi UBND huyén cap nhat quy hoach st dung dat néam 2017 du an vao Ké hoach s dung dat giai
doan 2015-2020;

Vé dén bu, GPMB:

Trong ndm da thuc hién thda thuan béi thusng tai mét sé khu vuc thuan Igi cho trién khai dau tu du an vai
dién tich 7.988 m?. T6ng dién tich da thdéa thuan bdi thudng va nhan ban giao mat béng 13 164.185m>.

Ph&i hgp véi chinh quyén dia phuong té chiic kiém ké, 1ap phuong én téng thé vé béi thudng, GPMB clia toan

du an.



DIC The Landmark (Kh&i B Pullman).

V& céng tac chuén bi dau tu:
Céc tha tuc phap ly da trién khai trong ndm gém:

ANANENEN

Hé so thiét ké& co sé clia du an da dugc Bo Xay dung tham dinh;

Da dugc UBND tinh BR-VT chép thuén cho diéu chinh chu truong dau tu du an;

DPa dugc Canh sat PCCC BR-VT cép gidy chiing nhan Tham duyét Thiét ké vé PCCC cho céng trinh.

Hé so thiét ké ban vé thi cdng diéu chinh theo céng ndng mdi da dugc S& Xay dung thdm dinh va théng

qua. Sau khiBao cdo danh gia tdc ddng méi trudng (DTM) cong trinh dugc S8 TN&MT thong qua, sé trinh
phé duyét thiét thi cdng céng trinh lam ca sé xin diéu chinh Gidy phép xay dung.

<\

Tha tuc chuyén nhugng ti DIC Phuong Nam sang DIC Corp: Vé chu truong da dugec UBND tinh BR-VT

théng nhat phuong én chuyén nhuogng. DIC Phuong Nam cling d& nép hé sa xin chuyén tu hinh thic
thué dat tra tién hang nam sang thué dat tra tién moét lan cho toan bd thai gian thué cua phan dién tich
xdy dung céng trinh DIC The Landmark Residence [én S& TN&MT, S& da cé bdo cdo va trinh UBND Tinh

ban hanh quyét dinh.
V& thu x&p vén dau tu cho du én da dugc chuan bi day du.

Vé céng tac thicong

Da thi cdng hoan chinh 2 cdn hé mau dé phuc vu cho céng tac ban hang;

Nha thau bt dau thi céng sira chita theo ban vé thiét ké thi céng da dugc S& Xay dung théng qua.

KhuDan cu Hiép Phuéc—Ddng Nai

Th tuc phap ly:

UBND tinh BDéng Nai da phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach
chi tiét 1/500 tai Quyét dinh s& 3788/QD-UBND ngay
09/11/2016;

Hé so diéu chinh Gidy chiing nhan dau tu: DIC Corp da b sung
hoé sa theo yéu cau cia S8 KH&DT Béng Nai. Hién, S8 KH&DT
dang téng hop y kién cua céc S8, Nganh lién quan trinh UBND
tinh Déng Nai xem xét.

Tién st dung dat: Trong nam, DIC Corp da thyc hién nép 3,352
ty déng, theo ké hoach, Quy 11/2017, dan vi sé hoan thanh nghia
vu ndp tién st dung dat du an.

Vé dén bu gidi ph6ng mit bang:

D&ivai cdng tac dén bu gidi phong mét bang trén phan dién tich
21.768,2m2 con lai. Trong ndm, mac du don vi da nhiéu lan tiép
xuc thuong thao vdi cac hé c6 QSDD dé bdi thusng GPMB
nhung chua dat két qua. S8 Tai nguyén va Méi trudng va UBND
huyén Nhon Trach da cé van ban déng y va dé nghi UBND tinh
Déng Nai chap thuan cho phép tiép tuc 1ap, thdm dinh va phé
duyét phuong an thu héi dat, béi thusng, hé trg, téi dinh cu theo
quy dinh hién hanh.

DIC Corp ciing da c6 van ban gui UBND huyén Nhon Trach,
Trung tdm Phat trién Quy dat, Phong Tai nguyén va Méi trudng
dé nghi hé trg va gidi thiéu nhan su tham gia Hoi déng Béi
thudng Dy an.

(O

Vé dau tu hé théng HTKT:

Céng tac dau tu HTKT tai du an da trién khai
cac céng viéc nhu: Tai cac tuyén dudng chinh
da thuc hién bé via, via he, dai phan cach, hé
ga, c6ng thoat nudc mua, nudc ban, hé thu
cac tuyén dusng 7,15,18. Hé théng chiéu
sang, dudngday trung thé, hathé va tram bién
ap (tram T4, T5, T6, T7, T8) nha thau da hoan
thanh cbéng tac duc va dung tru bé téng cot
dién;

Goi thau thi cong nang cap dudng céng vu vao
du an: Ba hoan thanh toan bé khéilugng céng
viéc, dang nghiém thu quyét toan;

Hé théng dién trung thé tam thai (di néi) tu
tinh 16 25B dén tram bién ap T6: Nha thau da
rai day tu diém dau ndi dén tram bién ap T6;
Chuén bj mat bang dé cdm méc ranh, 13p ban
dé phuc vu cap gidy chiing nhan QSDD va giao
dat cho khach hang;

Sua chira bang Pano gigi thiéu dy an: Hoan
thanh sura chira, son chéng ri;

Nguén vén thu x&p cho dy an da dugc chuan
bi day du.
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Khu D6 thi méi Bic Vang Tau: giai ngadn nam 2016: 0,01 ty déng; thuc hién thu tuc phép ly: xin chap thuan dau
tu, dang ky danh muc dy an can thu héi..., két qua:

Ngay 21/10/2016, B6 Xay dung da c6 van ban s 2313/BXD-PTDT cho y kién chap thuan diu tu va hudng dan
tham quyén thu héi dat du an HTKT Khu dé thi mai Bac Ving Tau. Theo ndi dung van ban, Bé da théng nhat vé
tinh phap ly ciia du an, ndng luc ctia Cha dau tu, hinh thirc dau tu va hiéu qua kinh té tai chinh.

Ngay 29/11/2016, UBND tinh BR-VT da chi dao S& Xay dung thuc hién tham dinh hé sa cia DIC Corp, dé xuat
UBND tinh chap thuan dau tu theo quy dinh. Ngay 09/12/2016, S3 Xay dung da c6 van ban sé 3312/SXD-QLN
gui S&, Nganh lién quan can cu chic nang va nhiém vy dugc giao cho y kién chap thuan dau tu HTKT duy an.
Trong nam, don vi da cé van ban gui UBND thanh phé Ving Tau dang ky danh muc dy &n can thu héi dat nam
2017

Khu Dan cu Thuong mai Phudng 4, Hau Giang: gid tri gidi ngdn ndam 2016: 0,97 ty dong; Thuc hién cong tac diéu
chinh quy hoach chitiét ty & 1/500, két qua: Da dugc UBND tinh Hau Giang phé duyét nhiém vu diéu chinh mét
phan D6 &n. Hién don vi dang hoan thién D6 an trinh S&, Nganh, UBND tinh thdm dinh va phé duyét theo hudng
diéu chinh phan ky dau tu giai doan 1 ti 32,4ha lén 49,88ha, xac dinh ranh gidi lap quy hoach;

Khu phtic hgp Cap Saint Jacques: chua phat sinh chi phi.

Cac thua tuc phap ly da thuc hién gém:

— D& dugc UBND Tinh cap phép quy hoach dé don vi trién khai cong tac 1ap quy hoach xay dung chi tiét 1/500;

— Cévanban dé nghi UBND Tinh va S& Tai nguyén va Méi trudng cho thué bé sung phan dién tich 1.413,7m?.
Phan dién tich nay nam trong téng dién tich 11.306m?’ dau tu Khu phuic hgp CSJ hién dang do DIC Corp
quan ly va kinh doanh nhung chua dugc cdp Ching nhan QSDD.

— Hé so thiét ké ca s hién don vi tu van dang hoan thién 1an cudi trudc khi trinh phé duyét.

Cac dv an: Khu d6 thij Du lich Phuong Nam, Long Bién — BRVT; Khu Du lich Ctra Can Pha Quéc, Kién Giang; Khu
D6 thi An Thai Pha Quéc, Kién Giang; Khu Du lich An Hai, Cén Dao: chl yéu thuc hién cac thu tuc phap ly, ndm
2016 chua gidi ngan.

Gidi ngan cac dy an hoan thanh (Khu Biét thu Déi An Son — Da Lat, Cao 6c Thay Tién — Tp. Ving Tau): 8,17 ty
déng.

<<=
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Tinh hinh dau tu tai chinh

Tai thai diém 31/12/2015, Téng v8n dau tu ra ngoai DN (gép vén vao céc cdng ty con, cong ty lién két va dau
tu dai han khac) la: 1.335,1 ty déng (khéng bao gém du phong dau tu tai chinh dai han), tai thsi diém
31/12/2016, Téng vén dau tu rangoai DN 1a 1.253,4 ty déng (chua bao gém du phong dau tu tai chinh dai han),

giam 81,7 ty déng so véi ddu nam.

Céng téc thodivén

Hoan tat thoaitoan bé vén gép (6.800.000 Cp, chi€ém 9,06%/VDL, gia
bén thanh céng 10.620d/Cp) tai Céng ty c¢6 phan xi mang Fico Tay
Ninh; thanh ly Hop déng Uy thac dau tu vao ¢é phan DC2; hoan tat
viéc gidi thé Céngty C6 phan—Séng da DIC;

M6t s6 Doanh nghiép nam trong ké& hoach thoai vén/thoéi dan vén
goép trong ndm 2016 nhu: Cong ty cé phan Séng Da—Ha Néi (v8n gop
6 ty déng), Cong ty cé phan Cao su Phu Riéng Kratie (v8n gop 20 ty
déng), Ngan hang TMCP Quan déi (vén gép 24 ty déng), DIC Hbi An
(vén gép trén 10,4 ty dong), DIC Thanh Binh (vén gop 1,2 ty dong),
Céng ty c6 phan Vina Dai Phudc (von gop 450,8 ty déng) va Coéng ty
c6 phan D4u tu Viét Thién Lam (vén goép 86,2 ty déng)..., chua thuc
hién dugc theo k€ hoach dé ra do diéu kién chua thuan Igi (gid giao dich
trén thi trudng va trén san giao dich ching khoan tap trung thap,
thanh khoan kém...). Cac doanh nghiép nay DIC Corp tiép tuc dua vao
ké hoach thodi véon trong nam 2017

Déi véiviéc dau tutdng vén.

Trong nam 2016, DIC Corp da thuc
hién chao mua céng khai 211.500
c6 phan DIC S8 2 (gia mua binh
quan 5.100d/Cp), nang ty & s3 hitu
cua DIC Corp tai DIC S6 2 tu
41,67%1énlén 50,07%/VDL.

DPéi vsi Céng ty me: Trong ndm
2016, DIC Corp da thuc hién tang
von diéu 1é tir 2.145 ty dong lén
2.381ty déng, théng quaviéc trd co
tuc cho ¢ déng hién hitu tu nguén
thang du von (8%) va phat hanh cé
phiéu riéng 1é (65 ty dong), gidam ty
l& vén gop cua Nha nudc tir 51,05%
xuéng 49,65%.
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Tinh hinh hoat déng cédc céng ty con, céng ty lién két

Téng doanh thu Lgi nhuan trudc thué Lgi nhuan sau thué

Tén don vi
2015 2015 2015 2016 2015 2016

Céng ty con

CTCP Déutu phat trién XD (DIC) s6 1 107.494  200.743 4218 10.977 3.235 8.722
CTCP Du Lich va Thuong Mai DIC 351482  377.730 9.045 7.637 6.944 6.062
géCnPT?ui“gt” Phat trién Xay dung Khodng san ) ».5 51 208 726 (1.562) 726 (1.562)
CTCP Vat Liéu Xay Dung DIC 75.434  76.419 473 (4.865) 473 (4.865)

CTCP DA4u tu Phét trién Xay dung Ha Nam DPang thuc hién tai cau trac

CTCP Cau kién Bé Téng DIC Mién Bong 3.182 60.220 (5.158) 1.717 (5.158) 1.717

CTCP D4u tu Phat trién Xay dung DIC s6 2 67.853  141.758 305 3.216 305 3.216

Céc Céngty lién doanh lién két

CTCP Dau tu Phéat trién Xay dung Hoi An 222.840 234.490 4.123 4.209 2.997 3.447
CTCP Dau tu Phat trién Xay dung Phuong Nam 6.671 60.864 (4.118) (71.254) (4.118)  (71.254)
CTCP Bat déng san DIC 25.778 29.060 1.012 873 783 674
CTCP Dau tu Xay dung Dulich Thé thao Ving Tau 3.286 7.486 (722) 4.621 (722) 4.621
CTCP Pau tu Viét Thién Lam (789) (789)

CTCP Gachmen AnhEmDIC 242.387 244.058 (10.569) (10.143) (10.569) (10.143)
CTCP Dau tu Phéat trién Xay dung Bé Téng 375.020 465.956 9.859 15.213 7.559 12.142
CTCP Vina bai Phudc 75.282 71.908 (11.174) (16.071) (11.174) (16.071)

Trong nam, DIC Corp chu yéu tap trung vao linh
vuc dau tu, kinh doanh bat déng san (chiém ty
trong 51% vén dau tu); tiép dén la thuong mai,
dich vu (22%). Vén dau tu vao céc linh vuc con
lai nhu vét liéu xay dung, xay lap chiém ty trong
nhé. C6 thé thdy nguén vén dau tu vao cac
doanh nghiép khac tap trung chu yéu vao cac
[inh vuc thudc nganh nghé kinh doanh chinh cua
DIC Corp. Tuy nhién, hau hét cac DN thuéc linh
vuc dau tu BDS déu dang trong giai doan dau tu
chua cé Igi nhuan. Linh vuc sdn xudt VLXD
chiém 18%/téng vén dau tu cua DIC Corp
nhung hiéu qua linh vuc nay con thap ngoai DIC
Bé Tong hoat déng hiéu qua va cé Igi nhuan thi
cac DN con lai nhu DIC Vat Liéu, DIC Micen, DIC
Anh Em, DIC Mién Déng tuy két qua SXKD trong
ndm tdng cao hon ndm trudc nhung van 16 Iy

k€. Linh vuc xay Iap ty 1é dau tu cta DIC Corp vao linh
vuc nay tuong doi thap chiém 3%/Vén BT, trong ky
két qua SXKD cua cac don vi linh vuc nay tang trudng
manh so v&i cung ky. Cac don vi xay 1ap, ngoai viéc
nhan thau thi céng cac céng trinh néi bé, da tich cuc
tim kiém céng trinh bén ngoai dé tang san lugng,
doanh thu. Trong nhém xay I&p, ngoai cac don vi c6
1&i gém DIC H6i An, DIC Sé 4, DIC s6 2, thimét sé don
vi van con 16 lay ké& nhu DIC Thanh Binh. Cac don vi
kinh doanh Thuong mai, Du lich da tan dung triét dé

nhirng Igi thé s&n c6 dé phat trién. Tiép tuc dau tu
ma3i, ma3 réng, ndng cap co s& vat chat ky thuat dé
tang cudng nang luc canh tranh, thu hut khach trong
va ngoai nudc. Céng tac tiép thi, quang cdo san
pham, tinh than thai d& phuc vu ngay mét nang cao.
Trongky, cac don vi thudc linh vuc thucng mai—dich
vu két qua SXKD déi 6n dinh va c6 lai.
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Tinh hinh tai chinh

DVT: Ty déng
(+/-)

Nam 2016 TH2016/

TH2015
Téng gia tri tai san 5.089,31 5.875,81 15,45%
Doanh thu thuan 655,23 1.151,93 75,81%
Lgi nhuan tu hoat déng kinh doanh 44,80 90,76 102,59%
Lgi nhuan khac (12,67) 1,06 -108,37%
Lgi nhudn trudc thué 32,13 91,82 185,78%
Lgi nhuén sau thué 13,81 65,64 375,31%

Céc chi tiéu tai chinh chl yéu

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

+ Hé s6 thanh toan ngén han Lan 3,22 3,22

+ Hé sé thanh toan nhanh Lan 0,78 1,02

Chi tiéu vé co ciu von

+ Ng phai tra/téng tai san % 47,81% 52,38%

+ Ng phai tra/Vén chi sé hiu % 91,59% 110,00%

Chi tiéu vé nang luc hoat déng

+Vong quay hang ton kho Vong 0,22 0,31

+ Doanh thu thuadn/Téng tai san Vong 0,13 0,21

Chi tiéu vé kha nang sinh |5i

+ Hé s6 Lgi nhudn sau thué/Doanh thu

. % 2,11% 5,70%
thuan
+ Hé sé Lgi nhuén sau thué/Vén chd sé hitu % 0,54% 2,41%
+ Hé s6 Lgi nhuan sau thu&/Téng tai san % 0,27% 1,20%
+ Hé sé Lgi nhuan t HBDKD/D hth

éso6Lginhuant /Doanh thu % 6.84% 7.88%

thuan
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Cé phén

S8 lugng cé phan:

Ménh gia cé phiéu:

S6 cé phiéu uu dai:

S8 c6 phi€u phé théng:

S8 cé phi€u dang luu hanh:

S8 c6 phan chuyén nhugng tu do:

S8 c6 phan bi han ché& chuyén nhugng:

Co cdu cd dong theo ty 1é s hitu

Déi tugng

238.194.819 cb phan.
10.000 dbéng.

khéng cé.
238.194.819 cb phan.
238.194.819 cb phan.
231.694.819 cb phan.
6.500.000 cb phan.

S8 lugng C8 phiéu

Tylesd
hitu/VBL

1

1  CéddéngNhanudc 118.260.261 49,65%
2 Cédbéngsanglap 118.260.261 49,65%
- Trongnudc 118.260.261 49,65%
- Nudéc ngoai = =
3 C6 dénglén (s hitu 2 5% vén CP) 154.967.990 65,06%
- Trong nuéc 118.260.261 49,65%
- Nudc ngoai 36.707.729 15,41%
4  Codadngkhac 83.226.829 34,94%
- Trong nudc 53.437.645 22,43%
- Nudc ngoai 29.789.184 12,51%

Co cdu cd ddng theo loai hinh s& hitu

Cé déng trong nudc 4.572 72,08%
- T6 Churc 77
- Canhan 4.495
2  Cédbéngnudc ngoai 105 27,92%
- T6 chuc 33
- Canhan 72

(Theo danh séch c6 déng chét ngay 22/03/2017)

)



Danh séch c¢8 dénglén

Tén t6 chuc/ S8 CMND/Hb S&Iugng N

37 Lé bai Hanh, Quan Hai Ba

A A - 0,
B6 Xay dung 17/2008/ND-CP 1 2 118.260.261 49,65%
\E/:]et:‘rar:se 1501 Cao Oc Mé Linh Point, 2

P C3 Ng6 Bic K& Quan 1, Tp HCM, 18.868.097 7,92%
Investments Viat Nam
Limited j
, C/O PYN RAHASTOYHTIO OY,
E\TN E_":Je fc”)”d CA5604 PL 139 00101, HELSINKI, 17.839.632 7.49%
on-ucns FINLAND

(Theo danh séch cé dono chot neav 22/3/2017)
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Tinh hinh thay déi vén ddu tu cha sé hitu

Trong ndm 2016, DIC Corp da thyc hién tang vén diéu Ié
tlr2.145 ty donglén 2.381 ty dong, giam ty & vén gép clia
Nha nudc tu 51,05% xubng 49,65% théng qua viéc phat
hanh CP dé tdng vén ¢6 phan tirnguén vén chl sé hitu véi
ty 1& 8%/VDL va théng qua viéc chao ban cé phiéu riéng
[é. Cuthé:
— Ngay20/6/2016,tangvén diéulétur2.145ty dong
Ién 2.316 ty ddng théng qua hinh thic phat hanh
CP dé tang vén cb phan tir nguén vén chu sé hitu
v8ity & 8%/VDL.
—  Ngay 31/12/2016, ting vén diéu 1& tir 2.316 ty
déng lén 2.381 ty déng théng qua viéc phat hanh
thanh coéng 65 ty déng c6 phiéuriéng 8.

Cé phiéu quy
Trong ndm, DIC Corp khéng phét sinh giao dich lién quan t&i c6 phiéu quy.

Chung khodn khac

Khéng cé.
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/<>/ TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Trong ndm, Ban Téng gidm déc da trién khai thuc hién nghiém tuc cac Nghi quyét cia DHDCD
va HDQT va@itinh than trach nhiém cao. Ban diéu hanh va cac can bé quan ly da quyét liét trong
viéc thuc hién thu héi cdng ng, tai cau tric doanh nghiép, trién khai thuc hién dau tu cac du an,

thu x&p vén phuc vu cho hoat déng SXKD.

Dénh gia hoat ddng san xuat kinh doanh néam 2016

DVT: Ty dong

+/-

Chitiéu Kéz';‘;?h Th;’glh;é" ":’0';'; TI-(|2:)1)6/

TH2015

Téng doanh thu 730,02 1.104,10 1.182,41 107,09% 61,97%
Doanh thu thuan 655,23 - 1.151,93 = 75,81%
Doanh thu tai chinh 62,68 - 23,70 - -62,19%
Thu nhdp khac 12,11 - 6,77 - -44,10%
Lgi nhuén trudc thué 32,13 150,00 91,82 61,21% 185,78%
Lgi nhuén sau thué 13,81 117,70 65,64 55,77% 375,31%

“Ngudn Bao céo tai chinh hgp nhat kiém toén ndm 2016"

Nam 2016, hoat ddng SXKD cua cong ty me co sy tdng trudng so véi cung ky. Cu thé, chi tiéu
téng doanh thu cong ty me dat 588,80 ty dong tdng 119,06% so vai cung ky dat 97,47% so
véi ké hoach, Igi nhuan sau thué dat 105,88 ty dong tang dot bién so véinam 2015 (nam 2015
la 17,3 ty déng) dat 99,05% so vai ké hoach. Lgi nhuan trudc thué tang trudng manh so véi
nam trudc, tdng 356,34% chl yéu ti hoat ddng san xuéat kinh doanh chinh cua céng ty la kinh
doanh b4t déng san chiém hon 80% doanh thu thuan. Cac chi tiéu ty suat sinh I&i nam 2016
déu tdng so v8inam 2015, trong do: ty suat Igi nhuan gép 1a 34,5% (so v&i nam 201514 27,4%),
ty suat Igi nhuan thuan tirhoat déng SXKD 13 22,8% (so v&i nam 2015 la 22%). Nam 2016, DIC
Corp van duy tri tinh hinh tai chinh lanh manh, hé sé thanh toan nhanh va hé sé thanh toan
ngan han lan luct |a 1,14 1an va 3,63 lan cho thay cong ty dam bao kha ndng thanh toan cac
khoan ng dén han.

D&i vai cac chi tiéu vé san xuat kinh doanh ctia Té hgp DIC tdng trudng vuct bac. Téng doanh
thu hgp nhattang 61,97% so véi 2015, cting nhu Igi nhuan trudc va sau thué hgp nhat tang lan
lugtla 185,78% va 375,31%.

___©
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Két qua doanh sé ban hang ndm 2016 dat dugc nhu sau:

Doanh sé

(ty d6ng) Ghi chu

Ténduan

Ky HD chuyén nhugng 197 16 véi

Khu D6 thi m&i Nam Vinh Yén —Vinh Phuc 243,5 t6ng dién tich 33.945,5m?.

Chuyén nhugng 02 cdn cudi cung

6¢ Thuy Tién—Tp. Ving T3 4 - ,
Cao 6¢ Thuy Tién —Tp. Vang Tau 5,43 trong tong s6 194 can.

Ky HD chuyén nhugng 190 can;
DIC Phoenix—Tp. Ving Tau 280 Ngoai ra KH dat coc 59 can, gia tri
116,7 ty dong.

Chung cu Lakeside + Seaview — Tp. Ving Tau 5,84 San pham thu hoi tir khach hang vi

pham Hgp dong.
. . N . Ky HD chuyén nhugng mdi 43 16;
Khu Trung tdm Chi Linh—Tp. Ving Tau 104 Chuyén nhugng 16 dst A2, AS.
Khu Dan cu Hiép Phuéc —Déng Nai 249,7 D8 chuyénnhugng 574/622 16 trong
nam 2016
Khu Biét thu di An Son —Da Lat 24,7 K HP chuyén nhugng mdi 07 16,
mong nha.
Khu Dan cu D6 thi méi Phu My (ATA) e el et
80%)
Khu D6 thi DLST Pai Phudc 3,4
Téng cong 994,43

o)




Du an Khu Trung tam Chi Linh — Tp. Viing Tau: Trong nam da thuc hién chuyén nhugng mdi cho
Khach hang 43 16, téng dién tich 3.481,1m? véi gid tri chuyén nhugng: 32 ty déng (trong d6 bé tri
tai dinh cu 1316, téng dién tich: 1.008,9m?); Chuyén nhugng 16 dat A2 va A5 vdi gid tri 62 ty déng;
Thuc hién va ban giao méat bang 87 16 dat cho khach hang da ky Phu luc Hop déng (theo don gia
diéu chinh).

Danh gia: So vai ké hoach DIC Corp da lap ra tai Bdo cado sé: 42/BC-DIC Corp-HDPQT ngay
06/4/2016 dugc DPHDCD phé duyét, doanh sé kinh doanh nam 2016 la 1.100 ty déng, két qua
thuc hién: 994,43 ty dong, dat 90,4%. Nguyén nhan:

- DIC Corp than trong thdm do tinh hinh thi trudng du an khu vuc phia Bac;

- Du &n DIC Phoenix: chuyén nhugng chua dat ky vong theo k& hoach.

- Du &n DIC The Landmark Residence: Chua céng b8 chao ban san pham do chua thuc
hién xong thu tuc phap ly.

Vé cdng tac dau tu:

Nam 2016, DIC Corp gidi ngan du an: 754,1 ty déng; ngudn vén: Ty cd, von tai dau tu, phat
hanh trai phi€u, vén vay ngadn hang, cac nguén vén hap phap khéc. Uu tién dau tu cac dy an
trong diém, c6 ké& hoach doanh thu chac chdn nam 2016 va cac ndm tiép theo, cu thé 1a cac du
an sau:

————— Duy 4n Khu Trung tdm Chi Linh va cdc dy 4n thanh phan (DIC Phoenix, Gateway), Tp. Viing Tau:
Gidi ngdn nam 2016: 391,6 ty dong. Trong nam, da hoan thanh céng tac diéu chinh quy hoach
(I&n 7) va diéu chinh du &n, hoan tat viéc dau tu hoan chinh ha tang ky thuat tai cac khu A2, A4,
E1, C4,A7,C4*, 3l vasanlap khu A5. DSi véi cdng tac bdi thudng, GPMB trong ky DIC Corp da
tdng cudng ca nhan sy va tai chinh quyét tam cé mat bang dé trién khai dau tu, tiing budc thao
g6 khé khan, vudng méc trong céng tac BT, GPMB du &n va da dat dugc mot sé két qua kha
quan.

T6 hop DIC Phoenix: Trong ndm,da hoan tat tha tuc diéu chinh tang sé tang cla khdi A+B; thi
c6ng hoan thanh co ban déi vai khéi A va khéi B, hién céng trinh dang trong giai doan hoan
thién, 13p dat thiét bi tai cac can hé. D&i véi Khéi C: Da thi cdng hoan thién xay tho, trat mat
ngoai cong trinh; thi cong cac hang muc kién tric bén trong céng trinh. Hoan thanh thi céng
18 c&n hd mau va hang muc san vudn, cadnh quan dé phuc vu céng tac ban hang.

Cum chung cu'Viing Tau Gateway: Da lap va phé duyét du én véi quy mé 1.502 cdn/téng muc dau
tu la 1.780 ty dong); Trongky da thi cdng hoan thanh céng tac ép coc dai tra tai cdng trinh.

————— Khu d6 thi m&i Nam Vinh Yén, tinh Vinh Phuic: Gidingan 129,42 ty dong, trong d6: DIC Star: gidi
ngan 1,17 ty dong. Trong ndm 2016, dan vi da thuc hién ndp 50 ty dong tién st dung dat, DIC
Corp dang hoan tat cac thu tuc phap ly vé dat dai xin cap Gidy ching nhan quyén s dung dat
tuong Ung véi 140 ty déng tién st dung dat da ndp. Thuc hién dén bu dugc 5,21 ha nang téng
dién tich da béi thudng, GPMB dén thai diém 31/12/20161a 171,2ha/194,74ha.
Duénkhéch san DIC Star Vinh Yén: Trongndam da hoan tatmét sé congviéc sau: ho so thiét ké thicdéng
phan mong va phan than da dugc théng qua va phé duyét; Da thi cdong co ban xong phan tang
ham, dang chudn bi trién khai thi cdng phan than céng trinh...

————— Khu Dé thij Du lich Sinh thai Dai Phudc: trong ndm da thuc hién gidi ngan 44,65 ty déng.
Trong ky, DIC Corp da hoan thanh mét s6 cdng viéc ¢a ban sau:

____©
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Da dugc UBND tinh Déng Nai cho phép chuyén nhugng QSDD 101 16 trén phan dién tich da
dautuHTKT cta phankhu 1, hoanthanh cong tactach sé clia 12516 dat va dugc S& Tainguyén
va Méi trudng cho phép chuyén nhugng san pham tai phan khu 2. Hoan thanh tram xu ly nudc
thai giai doan 1 cdng suat 1.500m*/ngay...

————— Khu d6 thi du lich Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai: giai ngan nam 2016 la 4,17 ty
déng. Trong ky, da hoan tat thu tuc dé dugc chap thuan dau tu va giao DIC Corp lam Chu dau
tu du an Khu D6 thi du lich Long Téan, da thuc hién thdéa thuan bbi thudng tai mét sé khu vuc
thuan Igi cho trién khai dau tu du an vai dién tich 7.988 m?.

————— DIC The Landmark (Kh&i B Pullman). Trong ndm, thuc hiéngidi ngan 153,84 ty déng. Trong
nam, DIC Corp trién khai viéc diéu chinh Gidy phép xay dung, thi cdng hoan chinh 2 cdn hé mau
dé phuc vu cho céng tac ban hang, déng th&i thuc hién cac thu tuc phép ly lién quan t&i du an.

————— Khu Dén cu Hiép Phudc—Déng Nai: trong ky thuc hién gidingan 16,71 ty déng. Trong nam, DIC Corp tich
cuchoantat cacthu tuc phap ly lién quan téi diéu chinh gidy chiingnhan dau tu, dénbu gidiphdng méatbang,
thuc hién trién khai mét s6 viéclién quan tdidau tu HTKT tai du an.

————— Khu D6 thi méi Bac Viing Tau: gidi ngan ndm 2016: 0,01 ty déng; trong ky, DIC Corp da thuc
hién thi tuc phap ly: xin chap thuan dau tu, dang ky danh muc dy an can thu héigti UBND thanh
phé Ving Tau, hoan tat mét s6 cong tac khac lién quan tai du an.

————— Khu Dan cu Thuong mai Phudng 4, Hau Giang: gia tri gidi ngan nam 2016: 0,97 ty dong; Thuc
hién cong tac diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, két qua: Pa dugc UBND tinh Hau Giang
phé duyét nhiém vu diéu chinh mot phan D6 an. Hién don vi dang hoan thién D6 an trinh Sa,
Nganh, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau tham dinh va phé duyét theo hudng diéu chinh phan ky
dau tu giai doan 1 tu 32,4ha lén 49,88ha, xac dinh ranh gidi Iap quy hoach.

————— Khu phtrc hgp Cap Saint Jacques: Trong nam 2016 da dugc UBND Tinh cap phép quy hoach
dé don vi trién khai cdng tac lap quy hoach xay dung chi tiét 1/500.

————— Gidingan cdc du dn hoan thanh (Khu Biét thuy D6i An Son—ba Lat, Cao 6¢ Thay Tién—Tp. Ving
Tau): 8,17 ty dong.

Nhén xét, danh gia vé cong tac dau tu nam 2016:

Trén co s& K& hoach ndm 2016 dugc DPHDCD thong qua, DIC Corp da quyét liét trién khai
thuc hién. K&t thuc nam, hau hét cac du an trong ké hoach déu da dat dugc két qua nhu ky
vong tu thu tuc phap ly, béi thusng GPMB, thi cdng ha tang ky thuat, cédng trinh kién truc...
Riéng ddi véi Du an DIC The Landmark Residence: da thuc hién xong viéc lap, tham dinh, phé
duyét du an theo céng ndng mai; diéu chinh Gidy ching nhan dau tu... tuy nhién, d&i vai viéc
ndp tién thué dat mot Ian, van chua hoan tat, hién nay DIC Corp dang ti€p tuc lam viéc véi
cac co quan Ban nganh lién quan dé sém c6 quyét dinh vé van dé nay. D&i véi Du an Khu dé
thi du lich Long Tan: ké hoach vén dau tu ndm 2016: 80 ty dong, tuy nhién chi thuc hién giai
ngan 4,17 ty dong, DIC Corp chua tién hanh dén bu GPMB ma chd hoan thanh thu tuc chap
thuan dau tu du an.

9)



Nhirng tién bé DIC Corp dat dugc trong ndm

Trongnam 2016, DIC Corp da tap trung ra soat, danh gia nang luc vay thuc trach nhiém trong
thuc thi nhiém vu cua ting chic danh, thuc hién sap x&p diéu chinh, phan céng lao déng cac
Phong, Ban. Co cau bé may quan ly trong nam qua da cé nhiéu cai tién, ndng cao nang luc,
nguén lyc cua toan Céngty.

>
>

>

Hoan thanh viéc tang vén Ién tu 2.145 ty déng 1én 2.381 ty dong.

Tiép tuc trién khai quyét liét cong téac tai cau truc ddi vsi khodn muc dau tu tai chinh ngoai
doanh nghiép theo ké hoach da dugc Bo Xay dung phé duyét trong giai doan 2016 -2020.
Trong nam, DIC Corp tiép tuc 6n dinh hoat ddng SXKD tai cac doanh nghiép da thuc hién
sap nhap, sap xé&p lai nham dat hiéu qua cao nhat.

Trong cong téc dau tu, trong qua trinh thuc hién, DIC Corp da phan loai, sdp x&p cac nhém
du én theo thitu vu tién 1, 2, 3 dé bd tri vén phu hop véi tinh hinh thuc t&; Tung nhém du
an, dugc Ban Lanh dao DIC Corp nghién ctru, can nhac ky dé phan ky dau tu, bs trivén phu
hgp véi tinh hinh trién khai thuc t&, ddm bao hiéu qua.

Trién khai quyét liét trong linh vuc quan ly, diéu hanh nham nang cao nang luc clia toan bod
mady, dap Ung yéu cau ngay cang cao ddi v8i quan ly trong toan T4 hop.

Ngay 30/12/2016, HDQT DIC Corp ban hanh Quyét dinh sé: 155/QD-DIC Corp-HDQT vé
Quy ché tra luong, tra thudng, hé théng thang luong, bang luong va Quyét dinh sé:
156/QD-DIC Corp-HDQT Vé viéc phé duyét danh sach chuyén xé&p luong theo thang
luong, bang lueng mdi cuia DIC Corp, thai gian thuc hién ké tirngay 01/01/2017.

Nham dap tng kip thai, pht hgp véi cac van ban phap luat: Luat Xay dung, Luat Quy hoach
cung céac Nghi dinh, Théng tu hudng dan hién hanh cta Nha nudc; thuc hién tét quy trinh,
t68i uu cac yéu cau vé tién dd duyét hé so thiét ké, cac tiéu chuan kinh t&, ky thuat, my quan,
cdng nang st dung ciing nhu quan ly tét cac chi phi trong giai doan chuan bi dau tu va qua
trinh thyc hién dy an dat hiéu qua, ngay 23/6/2016, DIC Corp da ban hanh Quyét dinh sé:
71/QD-DIC Corp-HDPQT V/v: Quy trinh thdm dinh ndi bé thiét k& quy hoach, thiét ké& xay
dung, céng trinh va phé duyét thiét ké xay dung céng trinh do DIC Corp lam Chu dau tu.

D BO XAY DUNI
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DVT: Ty dong

(+/-)
TH2016/
TH2015

2015 2016

Chi tiéu

Tai sdn ngan han 3.211,02 63,09% 4.182,17 71,18% 30,24%
Tai san dai han 1.878,29 36,91% 1.693,64 28,82% -9,83%
Téng taisan 5.089,31 100,00% 5.875,81 100,00% 15,45%

“Nguén Bdo céo tai chinh hgp nhéat ki€ém todn ném 2016"

Trong ndm 2016, t&ng tai san cda DIC Corp dat 5.875,81 ty dong tidng 15,45% so v&i cung ky
nam trudc.

Trong dé, tai san ngan han dat 4.182,17 ty déng, tdng 30,24% so v&i 2015 va chiém 71,18%
€O cau téng tai san.Nguyén nhan chd yéu dan dén viéc tai san ngan han tang trudng manh so
v6i ndm trudc 1a do hai khodn muc: phai thu ngdn han tdng 370,52 ty déng, hang tén kho ting
421,69 ty déng so v&i 2015. Vé khoan muc phai thu ngan han, chi y&u muc téng Ia tu phai thu
ngén han clia khach hang; thuc té, trong nam 2016 hoat dong kinh doanh ctia DIC Corp dat
hiéu qua, doanh thu tang trudng manh nhu da néu & nhitng néi dung trén nhung do dac thu cda
nganh bat déng san, gia tri sdn phdm 18n nén ky thanh toan tién ban san pham dai hon san
pham théng thudng nén hoat déng kinh doanh c6 hiéu qua khién cho khoan phaithu ngan han
tang la hgp ly. V8i khodan muc hang tén kho, DIC Corp trong ndm qua tiép tuc dau tu cac hang
muc cong trinh bat déng san, chi phi xdy dung dd dang dugc tinh vao hang tén kho nénlam cho
khoan muc nay tang.

Tai san daihanla 1.693,64 ty dong,c6 giam 9,83% so v&i ndm 2015 chl yéu do cac khoan dau
tu tai chinh dai han gidam 170,73 ty déng so véi cung ky. Hién nay, DIC Corp dang thuc hién qua
trinh tai cau truc doanh nghiép, céng tac diéu chinh vén tai cac cong ty con, céng ty lién két la
nguyén chinh dan d&n murc gidm cla khodn muc dau tu tai chinh dai han.
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Tinh hinh ng phai tra

2015 2016

DVT: Ty déng

Chi tiéu 2016/2015
Giad tri Ty trong Gia tri Ty trong

Ng ngén han 995,79 40,93% 1.298,52 42,19% 30,40%
Ng dai han 1.437,19 59,07% 1.779,23 57,81% 23,80%
Téngng 2.432,97 100,00% 3.077,74 100% 26,50%

“Ngudn Béo cdo tai chinh hgp nhat kiém todn nédm 2016”
Khodn muc ng phai trd cta DIC Corp trong nam 2016 tdng 26,50% so véi cung ky nam trudc.
Xét vé co cdu ng ngdn han—dai han nam 2016, ty trong hai nhém ng nay khéng thay déi nhiéu
qua cadc nam véi khoang 40% ng ngén han va 60% ng dai han.
Trong dé, ng ngan han chiém 42,19% trong ca cdu téng nd phai tra va tdng 30,40% so véi
2015, nguyén nhan chu yéu dén ti khodn muc ngudi mua tra trudc ngan han va cu thé 1a
nhém khach hang mua BDS cua DIC Corp téng 225,26 ty ddng khién cho ng ngén han tang
nhu trén.
Ng dai han chiém 57,81% trong co cau, tdng 23,80% so va3i cung ky nam trudc. Dong gép da
s6 vao muc tang la khodn muc vay va ng thué tai chinh dai han tang do trong nam DIC Corp
thuc hién vay ng dé tai trg du an Phoenix | & Il tai thanh phé Viing Tau ciing nhu mua lai Khéi
B- T4 hop khéach san 5 sao Pullman va Trung tdm héi nghi trién Idm Quéc t& TP.Viing Tau.

Anh hudng cuia chénh léch ty gia héi dodi

DIC Corp khéng bi anh huéng nhiéu cia chénh léch ty gia héi doai dén két qua hoat ddng SXKD.
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/<>/ NHUNG CAI TIEN VE CO CAU T CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

Thanh lap van phong dai dién tai Seoul - Han Quéc: DIC Corp dang trién khai hang loat du &n bat
déng san thuong mai véi tng mic dau tu 16n, nham cung cap théng tin ciing nhu tham gia cac
héi thao, su kién bat ddng san gigi thiéu va tim kiém cac déi tac tiém nang Han Quéc, DIC Corp
chl truong thanh 1ap Van phong dai dién tai Seoul - Han Quéc, dang thuc hién tha tuc bé sung
nganh nghé kinh doanh, du kién khai truong Van phong vao Quy 11/2017.
DPang thuc hién tha tuc thanh Iap Céng ty TNHH DIC Binh Minh (du kién ra mat Céng ty Quy
11/2017), ty |& DIC Corp s& hitu 100%, vén diéu |é 05 ty dong. Pang thuc hién thu tuc thanh 1ap
Céng ty DIC Phuong Bac, vén diéu 1& 155 ty déng, DIC Corp gép 147,25 ty déng, chiém
95%/VDL nham muc dich dau tu, xay dung, quan ly khai thac tai san sau dau tu cta DIC Corp
khu vuc phia Béc.
Dé dap ting nhu cdu va muc tiéu phat trién cia DIC Corp, tirngay 01/12/2016, d6i tén Ban Kinh t&
déingoai thanh Ban D&i ngoai va Truyén théng. Ngay 29/01/2016, DIC Corp da ban hanh Quyét
dinh s&: 05/QD-DIC Corp-HDQT vé Quy ché hoat ddng ciia Ngudi dai dién theo Uy quyén déi
véi phan vén cua DIC Corp dau tu vao doanh nghiép khac.
Chi dao hoan thién hé théng van ban quan trindm 2016:
Céng tac ra soét, cap nhat, slta déi, ban hanh mdi cac van ban quan ly da dugc HDQT chi dao
quyét liét, kip thai phu hgp véi su thay déi ctia DIC Corp, ndm 2016, DIC Corp da ban hanh 04
Quy ché sau: Quy ch& Quan ly ng DIC Corp, Quy trinh tham dinh ndi bd Quy ché& phan cong

nhiém vu cho mét sé Ban.
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/<>/ KE HOACHPHAT TRIEN NAM 2017

K& hoach san xuét kinh doanh ndm 2017

Trén co s8 két qua dat dugc ndm 2016 cung nhan dinh thj trudng, danh gia cac co hdi dau tu, kha
nang kinh doanh cac san pham du &n, DIC Corp dé xuat ké hoach, nhiém vu trong tdm va céc giai
phap thuc hién trongnam 2017 nhu sau:

DVT:ty déng

K& hoach SXKD nédm 2017

Chitiéu .

1 Doanh sé kinh doanh 1.300
2 Doanh thu 906,3 1.406,3
2.1 Doanh thu hoat déng SXKD 772,3
2.2 Doanh thu tai chinh 133,5
2.3 Doanh thu khac 0,5
3 Lgi nhuén trudc thué 150 160
4 Lgi nhuén sau thué 120 128
5 Téng von dau tu phat trién 1.183
6 Cé tuc (%) 8-10
7 Vén diéu lé 2.381,9
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Du kién ngudn thu ban hang va thu khdc nam 2017

HBQT giao nhiém vu cho Ban
diéu hanh chi dao thuc hién
chién lugc kinh doanh trong
ndm 2017 vé&i ké hoach téng
ngudn thu ndm 2017 la 2.959 ty
doéng, trong dé: thu tu cac du an
(Khu trung tdm Chi Linh, Khu dé
thi méi Nam Vinh Yén, Khu doé
thi Du lich sinh thai Dai Phudc,
Khu Dan cu Hiép Phudc, DIC
Phoenix, DIC The Landmark
Residence...) 1a 1.859 ty dong;
thu thoai vén: 650 ty dong; thu
héi cong ng va thu tir hoat déng
tai chinh: 450 ty dong.

Lé cong bé CITET
*-‘;*-‘ﬁ Khu d6 thi Richland City -

. _ﬁ’ : . Ddng Nal, ngayzaxalzow




D&i véi cdng tac téi ciu tric doanh nghiép
Tai cac Doanh nghiép c6 phan vén gép ctia DIC Corp

Trén c& sé ké hoach tdi cau truc DN giai doan 2016-2020 da bao cdo Bd Xay dung; thuc trang

tai chinh va két qua hoat déng san xuat kinh doanh 2016, ké hoach san xuat kinh doanh 2017

(trong d6 cé ké& hoach phat hanh cé phan tang vén diéu 1&) va k& hoach san xuéat kinh doanh

dén nam 2020; dinh huéng chién lugc phat trién cta DIC Corp trong ndm 2017 va va cac ndm

ti€p theo, DIC Corp sé xem xét danh gia dau tu thém vén/thoai vén dé nang cao ndng luc san
xuat kinh doanh d&i véi cac DN thudc Té hgp DIC, Chi tiét cu thé nhu sau:

— Tiép tuc day nhanh tién dé thoai vén tai CTCP Vina Pai Phudc va CTCP Dau tu Viét
Thién Lam; hinh thitc thuc hién thoai vén Uy quyén cho HDQT quyét dinh trén
nguyén tac viéc thoai vén phai dat hiéu qua, bdo toan va phat trién dugc vén;

— Tiép tuc trién khai viéc thodi vén tai CTCP Séng Da — Ha Néi, CTCP Cao su Phu
riéng Kratie, Ngan hang TMCP Quan dbi, DIC Héi An, DIC Thanh Binh, CTCP dudng
cao t6c Bién Hoa — Ving Tau khi diéu kién thuan Igi; hinh thic thoai vén: Déi véi
cdng ty c6 phan da niém yét trén thi trudng ching khoan hoac dang ky giao dich
trén san giao dich Upcom thi viéc thoai vén thuc hién theo phuong thic giao dich
(khdp 1énh, thda thuan) theo quy dinh cua phap luat vé ching khoan. Déi vai cac
céng ty cb phan chua niém yét hodc chua dang ky giao dich trén san giao dich
Upcom thi thuc hién thoai vén theo phuong thirc Dau gia cong khai, chao ban canh
tranh, tu té chiic dau gid hodc ban thda thuan truc ti€p cho nha dau tu cé nhu cau
mua lai. Viéc thoai von phai dat hiéu qua va bao toan vén 8 muc cao nhat.

— Tiéptucra soat, danh gia thyc trang tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong san xuat
kinh doanh tai mét s& doanh nghiép trong thai gian qua va dinh hudng phat trién
trong thdi gian t&i dé c6 phuong an tai cu truc phu hgp (Sdp nhéap, ban, khodn, cho
thué, gidi thé hoac pha sédn DN), nhu: DIC Vat liéu, DIC Mién Ddng, DIC Micen, DIC
Anh Em, DIC Thanh Binh va DIC Ctru Long) trén tinh than tinh gon bé may, giam
dau méi quan ly, tiét kiém chi phi nang cao hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh
cua Doanh nghiép.

— Tiép tuc clng cé dé ndng cao nang luc tai chinh, nhan sy, phuong tién thiét bi thi
céng ddi vai 03 doanh nghiép c6 nang luc vé thi cong xay lap, gém: DIC sé 1, DIC
s62vaDICs6 4.

— Hoan tat viéc thanh 1ap Céng ty TNHH MTV DIC Binh Minh va Céng ty c6 phan DIC
Phuong Bac (muc dich thanh 1ap 02 DN nay dé Tu van, quan ly khai thac tai san sau
dau tu tai cac du an do DIC Corp lam chu dau tu....; Tu van, quan ly khai thac tai san
cla khach hang cé nguén géc tu viéc mua/nhan chuyén nhugng san pham bat
déng san tai cac du an cua DIC Corp; Té chic dau tu, xdy dung va quan ly kinh doanh
khai thac cac dy an thanh phan do DIC Corp lam chu dau tu tai cac dia phuong noi
DIC Corp thuc hién Du &n (khach san, nha hang, trung tam thé thao, trudng hoc,
nha tre, khu vui chai, gidi tri...).

Vé ké hoach thoai vén Nha nuéc

Ngay 24/02/2017, B6 Xay dung ban hanh quyét dinh s6 103/QD-BXD vé viéc Ban hanh ké&

hoach ctia BXD vé thuc hién Chi thisé 04/CT-TTgngay 02/02/2017 cta Thu tuéng Chinh pha

vé viéc ddy manh coéng tac sap xép, d6i méi doanh nghiép nha nuéc giai doan 2016-2020, theo
do: DIC Corp thudc nhém cac doanh nghiép nha nudc thuc hién thoai vén vé muc 36% hoadc

khéng can ndm gilr trong ndm 2017-2018.

Thang 02/2017, DIC Corp da cé van ban bao cao B6 Xay dung 16 trinh thoai von nha nudc tai

DIC Corp, theo d6 du kién sé thodi hét vén nha nudc tai DIC Corp truéc ndm 2018. Vé trinh tu,

thd tuc thodi von nha nudc theo quy dinh cia Phap luat.

___©



BAO CAO THUSNG NIEN2016 DI

CORP

=

Dai véi cdng tac dau tu

D&i v&i cdng tac dau tu Dy én, ngay tu thdi diém dau ndm, DIC Corp da téng hgp cac kho khan, vudng
mac trong qua trinh trién khai tirng du &n, 1ap ra giai phap, tiing budc xt ly nhitng van dé vuéng méc,
chi dao cu thé dé trién khai dau tu mét cach khoa hoc, hiéu qua.

- S3pxépluachon ciac Duanuutién 1,2, 3 nghién ctu dau tu, phan ky dau tu hap ly; Toan bé cac du
an dau tu phai dugc té chirc thuc hién theo dung céc quy dinh hién hanh, dugc té chic giam sat
chat ché dam bao hiéu qua dau tu;

- Nhanh chéng hoan tat cac thu tuc chuén bi dau tu (Khu D6 thi Du lich Long Tan—Béng Nai, Khu dé
thi mdi Bac Viing Tau...), ddy nhanh tién dé thi cdng d&i véi cac du an chuyén tiép (Khu D6 thi Du lich
Sinh thai Pai Phudc, Khu D6 thi méi Nam Vinh Yén, Khu Trung tam Chi Linh, DIC The Landmark
Residence...) va céac céng trinh dang té chirc thicéng, yéu ciu cac Ban chiic ndng phai phdi hgp chat
ché v&inha thau dé day nhanh tién dé thi cdng, nghiém thu va gidi ngan vén, quyét toan céng trinh
hoan thanh, dac biét la cac Du an, cong trinh da dugc bé trivén.

- Tiép tuc phdi hgp cac nganh chirc ndng, UBND céc tinh, thanh, tich cuc thuc hién tét cédng tac boi
thudng GPMB tai cac du &n, ddm bao cé mat bang thi céng, hoan chinh HTKT, cé san phdm chuyén
nhugng ra thj trudng.

T6ng ké hoach vén dau tu ndm 2017 1a 1.183 ty déng, trong dé: dau tu du an 1.168 ty déng (chua bao

goém 505,4 ty dong tién su dung dat phadi ndp cua 3 du an: Khu D6 thi mai Nam Vinh Yén, Khu Dén cu Hiép

Phudc, DIC The Landmark Residence), dau tu tai chinh 15 ty déng. Cu thé:

CHITIEU K& hoas:h Tém 2017
(ty dong)

TONG VON DAU TU PHAT TRIEN CAC DY AN 1.168,0
A  NHOM1 1.031,0
1 Khu trung tam Chi Linh va cac dy &n thanh phan (DIC Phoenix, Gateway) 340,0
2 Khu dé thi Nam Vinh Yén, Vinh Phuc 300,0
3 Khu dé thj DL sinh thai Dai Phudc, Déng Nai 80,0
4 Khu dan cu Hiép Phudc, BDong Nai 48,0
5 Khu dé thij du lich Long Tan, Nhon Trach, Déng Nai 100,0
6 DIC The Landmark Residence 80,0
7 Khu phttic hgp Cap Saint Jacques (C.S.J) 70,0
8  Cacduyan maiduykién thuc hién céng tac chuan bjdautu: 13,0
B NHOM2 100,0
1 Khu dan cu thuong mai phudng 4, Hau Giang 40,0
2 Khu dé thi mai Bc Ving Tau, TP. Viing Tau 20,0
Cacdu an taiHa Nam ‘ 40.0

(Khu DLST va gidi tri H6 Ba Hang + Khu nha & Lam Ha Central Point) ’
C NHOM3 31,0
1 Khu du lich An Hai, Cén Bao, BR-VT 2,0
2 Cac du an tai Kién Giang , -5

(Khu d6 thi An Thdi - Phi Quéc + Khu DL Clra Can) ’
3 Khu d6 thi du lich Phuong Nam, Long Dién, BR-VT 50
4 Khu d6 thi ma&i Phu My, Tan Thanh, BR-VT 15,0
5 Khu du lich Atlantic, TP.Viang Tau 3,0
D NHOM CONG TRINH KET THUC DAU TU, THANH QUYET TOAN 6,0
1  Cao6cThay Tién, TP.Ving Tau 3,0
2 Khu biét thy déi An Son, Da Lat 2,5
3 Caitaovan phonglam viéc cuaDIC 0,5
I DPaututaichinh 15,0
TONG CONG 1.183,0

o)




/<>/ GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAMPGC VE Y KIEN KIEM TOAN

Khéng c6.

/<> BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM VE
2 MOI TRUGNG VA XA HOI CUA DIC CORP

Téng Céng ty c6 phan DAau tu Phat trién Xay dung ludn xem hoat déng hé trg céng déng va
trach nhiém vé méi trudng la mot phan trach nhiém song hanh cung hoat déng phat trién san
xuat kinh doanh. Tich cuc tham gia cac hoat déng xa hdi va dugc cdng déng ghinhan, day chinh
la niém hanh phuc va déng luc dé DIC Corp ngay cang déng gép nhiéu hon nita vi mot xa héi
phén thinh han, cu thé trong ndm qua DIC Corp da hé trg mét sé kinh phi:

Néidung Sé tién (@6ng)

Hé trg UBND tinh BRVT nhan dip t&t nguyén dan 500.000.000
Hé trg kinh phi cho UBND tinh Ba Ria Viing Tau nhan dip t&t 2016 300.000.000
Hé trg kinh phi nhan dip Tét Binh Than 2016 cho UBND xa Da Ldc, Thanh Héa 300.000.000
Trich quy hé trg Céng doan DIC Group chdm lo CNLD khé khan nhan dip tét

N 81.200.000
Nguyén dan 2016
Trich quy hé trg kinh phi cho héi huu tri DIC Group 10.000.000
Ung hé quy ngudi nghéo nhan dip tét nguyén dan 2016 - UBND huyén Nhan Trach 270.000.000
Trich quy hé trg cho dia phuong té chic téing qua tét Binh Than 2016 40.000.000
Hé trg kinh phi cho Ban huu tri Vu T8 chiic cdn bd - B& Xay dung 20.000.000
Trich quy hé trg cong doan co s& Vién kiém sat ND tinh BRVT 20.000.000
Trich quy hé trg van phong UBND tinh Déng Nai nhan dip t&t Nguyén Dan 200.000.000
Hb trg cho UBND x& Thanh Tru, Vinh Phic t chiic tdng qua "Tét vi ngudi nghéo va

A 2 4a I 20.000.000

nan nhan chat déc da cam Dioxin"
Hé trg chuong trinh "Vi chi quyén bién dao" 300.000.000
Trich quy chi ting hd Trudng Sa do doan cong tac ctia Bé Cong An té chirc 300.000.000
Ho6 icrq kmt\ p.rfl."cho Sd& tai nguyén méi trudng tinh Vinh Phic té chiic " Ngay moi 10.000.000
trudng thé gidi
Trich quy chi hd trg kinh phi cac xa Long Tan, Phu Thanh, Hiép Phudc t8 chic ky 30.000.000
niém ngay thuong binh liét si27/07/2016 T
Trich quy hé trg kinh phi cho UBND x& Pai Phudc, Phudc Hung - Long Dién té chirc 20.000.000
ky niém ngay 27/07/2016 T
Trich quy phuc Igi hé trg kinh phi cho doan TN S8 TNMT Vinh Phac 5.000.000
Trich quy chi hd trg ban dan van huyén Gy Nhan Trach t6 chirc phat déng phong 20.000.000
trao " chung surc xay dung néng thén mai* AR
Chi phi kham chira bénh cho lao déng DIC Corp 18.190.000
Hb trg kinh phi cho héi cyu chién binh xa Thanh Tru - Vinh Yén - Vinh Phuc 53.000.000

Téng cong

2.517.390.000

___©
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Dénh gia lién quan t&i ngudi lao déng

Cdng tac quan ly ky thuat, chat lugng, an toan lao déng

Viéc chi dao, diéu hanh, quan ly tién do thi céng dap (ing yéu cau nhiém vu tai cac cong trinh. Céng

tac an toan, vé sinh cdng trudng, bao vé dudc té chiic chat ché, dung quy trinh, quy pham; Ndm 2016

da té chuc 20 cudc kiém tra ATVSLD, té chiric huan luyén 20 18p véi s6 ngudi dugc huan luyén

ATVSLD la 1.487 ngudi.

Céngtacantoanlao déng, vé sinh méi trudng, phong chéng chdy né dudgc kiém tra thudng xuyén, chat

ché. Ngay 14/7/2016, DIC Corp ban hanh Quyét dinh sé: 85/QD-DIC Corp-HDQT Quy ché phan céng

nhiém vu cho Ban Ky thuét, cac Ban quan ly du an, Nha thau thi c6ng xay dung va ché dé khen thudng, xu
phat trong céng téc an toan, vé sinh lao déng va phong chéng chdy né. Nam 2016, tai DIC Corp tuyét déi
an toan lao déng, khéng xay ra tinh trang dang ti€c nao thiét hai vé ngudi, tai san.

Céac phong trao thi dua san xuat, hoat déng Bang, Doan, chdm lo d8i séng CBCNV

- Dé& gan phong trao thi dua v&i nhiém vu SXKD, gén quyén Igi ca nhan véi quyén Igi tap thé, nang
cao tinh than thi dua gitra ca nhan véi ca nhan, Ban nay vsi Ban khac, don vi nay véi don vi khac
thudc T6 hgp DIC, Hoi déng Thi dua Khen thudng DIC Corp da phat dong dat thi dua vai chu dé
"CBCNVLD DIC Corp Tang téc — Vé dich, quyét tdm ra suc thi dua hoan thanh xudt sac nhiém vu, K&
hoach SXKD ndm 2016" (van ban sé: 135/DIC Corp-TDKT ngay 26/5/2016).

- Ngoai phat dong phong trao thi dua hang say san xuat, Céng doan DIC Group da thuc hién tét
cdng tac An sinh xa héi danh cho céng déng nhu tham gia chuong trinh di tham cac Me Viét Nam
Anh hung; cac gia dinh kho khan; ing hd Quy vi ngudi nghéo, Quy Bén on dap nghia, 1.000 phan
qua tang déng bao nghéo tinh BRVT vui Xuan, dén Tét Binh Dau 2017...

- Nham tao méi quan hé gan bé, khéng khi vui tusi, phan khdi, tdng cudng giao luu doan két gitra cac
daon vi, gép phan nang cao ddi séng van hoa tinh than cho CBCNV trong toan Té hgp DIC, Cong
doan va Doan thanh nién phéi hgp thuc hién nhiéu chuang trinh hanh déng thiét thuc cho cac
chau thi€u nhi (1/6, Tét Trung thu), hop mat can bé huu tri, chj em phu nir (8/3, 20/10), tuyén
duong hoc sinh gioi, vugt khé... va dac biét la tai DIC con c6 “Ngay Héi van hda gia dinh DIC
(24/12)", qua day, tat ca cac thanh vién trong gia dinh cla toan thé CBCNV thudc Té hgp DIC cé
mot ngay dé gap g8, giao luu, cung tham gia ndu cdc moén an truyén théng, tham gia cac tré chai,
biéu dién cac tiét muc van nghé, théi trang, vé tranh...

- Nam 2016, céng tac cham soc stic khde cho ngudi lao déng tiép tuc duge quan tdm, DIC Corp da
t6 chic kham bénh dinh ky cho 174 CBCNV véi téng gia tri hgp déng kham bénh la 276,4 triéu
dong. Cong tac quanly hé so, cham séc suc khoe da di vao né nép, gitip cho CBCNV yén tdm céng
tac lau dai.
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/<>/ DANH GIA MOI TRUGONG KINH DOANH NAM 2017

N&m 2016 tiép tuc la ndm c6 nhiéu kho khan, thach thic déi vsi nén kinh té thé gidi ciing nhu
trong nudc. Tang trudng kinh té€ thuong mai toan cau thap hon du bao, trong nudc thién tai
xay ra lién tiép, bi€n déi khi hau bat thudng gay ra nhitng hau qua nghiém trong dén san xuat,
viéc lam va d&i séng clia nhan dan. Tuy nhién, véi viéc trién khai quyét liét cac gidi phap 6n dinh
phat trién kinh t& vi mé cGa Chinh pha va Tha tudng Chinh pha, nén kinh té& dat nudc tiép tuc
da phuc héiva phat trién 6n dinh, dat dugc nhiéu két qua tich cuc nhu: GDP tang trudng 6,21%
S0 v8indm 2015; lam phat dugc kiém soat trong gii han cho phép (thadp hon muc tiéu 5%); thi
trudng tién té, hoat ddng ngan hang va ching khoan dién bién tich cuc; xép hang méi trudng
kinh doanh cua Viét Nam tiép tuc dugc cai thién; thu hat vén FDI tiép tuc tdng cao. Méi trudng
kinh t& én dinh la nén tang cho sy phat trién cla thi trudng bat déng san va tao niém tin cho
nha dau tu. Trong ndm 2016, thi trudng bat déng san phat trién tuong déi 6n dinh, Ia linh vuc
ding thu 3 trong cac nganh nghé thu hat FDI.

Dai véi DIC Corp, mac du nhan thay nhiing tin hiéu tich cuc tu kinh té vi mé cla dat nudc noi
chung cling nhu thij trudng bat déng san néi riéng nhung Hoi déng Quan tri (HDQT) xac dinh
nhirng khé khan va thach thic van con rat18n, nhiém vu san xuat kinh doanh cia DIC Corp con
rat nang né. Vi vay, ngay tir ddu nam HDQT va Ban diéu hanh da xay dung dinh hudéng chién
lugc phat trién giai doan 2016-2020, ti€p tuc thuc hién tai cdu truc cac Céng ty thanh vién; tap
trung dau tu phat trién cac du én c6 kha ndng thu héi vén nhanh trong ngén han va cé hiéu qua;
da dang héa hinh thirc dau tu, tdng cudng su hop tac véi cac nha dau tu trong va ngoai nudc;
chu trong dau tu nguén nhan luc chat lugng cao dé nang cao ndng luc quan ly.

/<>/ DANH GIA VE CAC MAT CUA DIC CORP

Céng tac dau tu

Trong nam 2016, HDQT da tap trung chi dao quyét liét cong tac dau tu tai cac dy an, cong
trinh trong diém theo k& hoach SXKD da dugc Dai hoi déng cé dong (DHDCD) thudng nién
ndm 2016 théng qua. Cu thé:

D4y nhanh tién do thi céng ddi véi céac du an uu tién nhém 1 dang trong giai doan thuc hién dau

tu gém:

- Hatang ky thuat Khu Trung tdm Chi Linh — Tp. Ving Tau: Trong nam 2016, DIC Corp da
tich cuc phéi hgp vai ca quan c6 thadm quyén trong viéc xir ly vudng mac trong céng tac
béi thudng gidi phong mét bang tai du an; trién khai thi cdng hoan thién cac hang muc ha
tang ky thuat, sém tao ra san pham, ban giao cho khach hang.

- Duan Chung cuDIC Phoenix—TP. Viing Tau: Dén thai diém 31/12/2016, cdng trinh Chung
cu DIC Phoenix vdi 03 block chung cu 27 tang (1.221 can hg) da hoan thanh thi céng
khoang 90% khoi lugng, du ki€n sé hoan thanh toan bé cong trinh trong Quy 1/2017.

- Du an Khu d6 thi m&i Nam Vinh Yén: da hoan thanh dén bu gidi phdng mat bang trén 172
ha, tp trung day nhanh ti€n dé dau tu ha tang ky thuat phan khu 1 (65,5ha) dé dam bao du
diéu kién ban hang, thu tién va ban giao cho khach hang.

- Du &n Khu Dan cu Hiép Phudc —Déng Nai: Trién khai dau tu hoan chinh hé théng ha tang
ky thuat trén Khu dat da chuyén nhugng (6,17ha) dé ban giao, hach toan doanh thu trong
nam 2017.

D6i v8i cac du an dang trong giai doan chuén bi dau tu cé nhiéu tiém nadng va Igi thé nhu: Khu

dé thidu lich Long Tan —Déng Nai; DIC The Landmark Residence (nam trong cum Trung tdm

hoi nghi - Khach san 5 sao Pullman — Tp. Ving Tau); Khu phuc hgp Cap Saint Jacques,... HDQT
dac biét quan tdm cac tha tuc chuén bi dau tu nham hoan tat cac diéu kién phap ly dé co6 thé

trién khai cac du an trong ndm 2017.

___(©
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s CONQ téc kinh doanh

Nam 2016, HDQT da trién khai nhiéu cudc hop chi dao quyét liét cong tac kinh doanh - ban
hang d6i v&i cac Dy an: Khu trung tdm Chi Linh — TP. Ving Tau, Khu d6 thi m&i Nam Vinh Yén
—tinh Vinh Phuc, Cao 6c Thay Tién— TP. Ving Tau, DIC Phoenix — TP. Ving Tau, Khu Biét thu
An Son-Da Lat, Khu Dan cu Hiép Phudc —Dong Nai... HDQT da théng qua chuyén nhugng san
pham tai mét loat cac du &n du diéu kién ban hang. Trén co s cac Nghi quyét cia HDQT, Ban
diéu hanh da tich cuc trién khai thuc hién va dat dugc nhiéu két qua kha quan nhu: hoan tat
chuyén nhugng toanbé céc can hé con lai thudc Cao 8¢ Thay Tién; chuyén nhugng thanh céng
hon 6,1 ha dat thudc du an Khu dan cu Hiép Phudc; thuc hién chuyén nhugng Khu A2-1 va Khu
A5-1 (t6ng dién tich 1,45ha) thudc Khu Trung tdm Chi Linh; chuyén nhugng gan 200 can ho
thudc Chung cu DIC Phoenix; tiép tuc chuyén nhugng san pham thudc cac du an Khu dé thi
mai Nam Vinh Yén, Khu dé thij du lich sinh thai DPai Phudc, Khu biét thu Doi An Son...

—— CONg tac tai chinh
Theo ké& hoach tai chinh nam 2016, HDQT dat ra muc tiéu dat ngudn thu tuong déi I16n, trong
do k& hoach thu ti ban hang va thu héi cdng ng tur nha dau tu cép 2 1a 1.557 ty déng; thu tu
thoaivén, thu nhap tai chinh va cadc nguén thu khac la 500 ty ddng. Tuy nhién, do mét s6é khoan
thu tu cac nha dau tu cap 2 tai du an Khu dé thi du lich sinh thai Dai Phudc ciing nhu ké hoach
thoaivon tai mot s6 don vikhdng dat nhu du ki€n nén ké hoach nguén thu nam 2016 chua hoan
thanh. Vi vay, trong ndm, HDQT va Ban diéu hanh da phai rat né luc thu xép cac nguén vén,
can déi tai chinh dé phuc vu céng tac dau tu ddm bao tién dé cac du an. Viéc gidi ngan cho cac
du &n dugc HDQT can nhéc uu tién cho cdc hang muc can thiét dé dam bao day du diéu kién
ban hang, ban giao, thu tién.
Nam 2016, DIC Corp da thuc hién ddy di cac bién phap nham béo toan vén gan lién vai hoat
ddng san xuat kinh doanh; thuc hién diung ché dé quan ly sirdung vén, phan phéilgi nhuan, ché
dd tai chinh, ché dd ké toan theo dung quy dinh cta phap luét.
Viécap bdo céo tai chinh Céng ty me, hgp nhat va thuc hién cdng bé théng tin dén cac cd déng
dugc thuc hién dung quy dinh hién hanh. Bdo cdo tai chinh nam 2016 ctia DIC Corp dudc soat
xét/kiém toan theo dung quy dinh tai Diéu & DIC Corp va Nghi quyét Dai héi déng cé déng
ndm 2016. Dan vi thuc hién kiém toan Bao cdo tai chinh ndm 2016 cho DIC Corp la Céng ty
TNHH Kiém toan ASC.
Quan ly chat ché cong tac dau tu tai chinh; thuc hién nghiém tuc ké khai ndép ngan sach Nha
nudc va bao cao tai chinh doanh nghiép.
Vé tinh hinh nguén vén dau tu cta chd sé hitu:

- Trong théang 6/2016, DIC Corp hoan tat cédng tac phat hanh cé phiéu tdng von diéu lé tu
2.145,3 ty dénglén 2.316,9 ty déng (thuc hién theo hinh thiic tadng vén cé phan tir nguén
vén chl sé hitu).

- Trongthéng 12/2016 thuc hién chao ban cé phiéuriéng 1é theo phuong an da dugc DPHCD
thudng nién théng qua. S& lugng cé phiéu chao ban thanh céng chi dat 30,2% ké& hoach
do nha dau tu khéng mua hét theo dang ky. Gia tri cd phi€u phat hanh thanh céngla 65 ty
déng, nang von diéu 1é DIC Corp 1én 2.381,9 ty déng, ddng thdi gidm ty 1& s& hitu vén nha
nudc xuéng 49,65%.

- Cébng tac tdng von diéu Ié dugc HDQT trién khai dép Ung, tuan tha day du cac quy dinh
phap luat hién hanh. Sau khi hoan tat phat hanh, HDQT da thuc hién bao cdo két qua phat
hanh cho céc ca quan quan ly nha nudc theo dung quy dinh.

9)




e QUanN hé cé déng, nha déu tu

Trong ndm, HDQT da cé nhiéu cudc gdp g& cac quy, nha dau tu quan tdm dén dy an/cé phiéu
DIG nhdm cung c&p day du théng tin cho c6 déng/nha dau tu. HDQT ludn tich cuc phan héiva
gidi dap cac y kién, thac mac clia c6 ddng va nha dau tu vé tinh hinh SXKD cta DIC Corp.

DIC Corp luén tuan tha nghiém tuc cac quy dinh vé quan tri céng ty quy dinh tai Luat doanh
nghiép 2014; Théng tu s6 121/2012/TT-BTC ngay 26/7/2012 ctia B Tai chinh Quy dinh vé
quan tri céng ty ap dung cho cac céng ty dai chung; thuc hién cong bé théng tin theo dang quy
dinh tai Théng tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 clia Bé Tai chinh va Quy ché coéng
bé théng tin clia S8 Giao dich ching khoan TP. HCM; thuc hién nghiém tuc ché dé bao cao,
giai trinh, céng bé théng tin dinh ky, bat thudng kip thdgi trén cac phuaong tién truyén théng
theo yéu cau déi véi cdng ty dai ching da niém yét.

] A z e ”
eeemmmmmmn  CONQ tac téi cau tric

D3i véi cac cdng ty thanh vién trong Té hgp DIC

Trongndm 2016, HDQT tap trung cling cé nhan sy, hoan tat mo hinh san xuat clia cac céng ty

thanh vién phu hgp 16 trinh tai cdu trac Céng ty me. Viéc giam sat cac hoat déng kinh doanh va

dau tu cua cac don vi cé von gop cua DIC Corp dugc thuc hién théng qua Ngudi dai dién vén

theo Quy ché hoat dong clia ngudi dai dién vén dugc HDQT ban hanh trong thang 01/2016.

HDQT chi dao Ban diéu hanh phan céng céc thanh vién phu trach ting linh vuc chd tri té chirc

cac Héi thao thuc trang va gidi phap nham nang cao nang luc canh tranh cla ting Khéi Xay 1ap,

Vat liéu Xay dung, Thuong mai du lich. Tap trung danh gia phan loai cac doanh nghiép vé tiém

nang, Igi thé kinh doanh; ti€p tuc cau truc lai, theo hudng dat hiéu qua kinh doanh, cu thé:

—  Khéixay lap: Tiép tuc cing c8 dé nang cao ndng luc tai chinh, nhan su, phuong tién thiét bi
cla 03 doanh nghiép c6 ndng luc vé thi céng xay lap trong T8 hgp gém: DIC s6 1, DIC s6 2
va DIC s& 4. Trong ndm 2016, DIC Corp da thuc hién chao mua céng khai cé phiéu DIC S&
2, nang ty |é s& hitu cua DIC Corp tai DIC S6 2 1én 50,07% (trd thanh cong ty con cda DIC
Corp).

—  Khéi Vat liéu Xay dung: Tap trung thuc hién tai cdu truc vé quan tri doanh nghiép nham vuc
day cac don vi yéu kém nhu: DIC V4t liéu, DIC Micen, DIC Anh Em. D&i v6i DIC Mién Déng,
trong ndm HDQT tiép tuc cung ¢ sap x&p vé mét nhan su, hd trg dau tu vén dé doanh
nghiép nadng cao nang luc san xuat.

—  Khéi thuong mai du lich: Day la khéi cé hoat déng SXKD tuong déi 6n dinh, doanh thu nam
2016 cua cac don vi thanh vién hau hét déu tang trudng so vai cung ky ndm trudc. Nam
2016, Khach san Pullman - tiéu chuan 5 sao tiéu chuan quéc té dau tién tai Ving Tau do
DIC Phuong Nam quan ly khai thac da bat dadu dong gop doanh thu cho Khéi thuong mai du
lich. V&i su quan tdm, chi dao ctia HDQT, céc ca sd kinh doanh du lich ti€p tuc dugc dau tu
m&i, dau tu nang cap va ma rong; nghiép vu kinh doanh nha hang - khach san ctia cac doanh
nghiép trong khdi thé hién dudc tinh chuyén nghiép — déng cap, tuong déng vdi tiéu chuédn
vé sao da dugc Téng cuc Du lich x&p hang.

Vé céng tac thodi vén: Trong nam 2016, DIC Corp da hoan tat thoai vén tai Cong ty C6 phan

Xi mang Fico Tay Ninh; hoan tat thu tuc giai thé Céng ty C6 phan Séng Da DIC. Theo ké& hoach

nam 2016, DIC Corp du kién sé thuc hién thodi toan bd vén tai Cong ty CP Cao su Phu Riéng

Kratie, Cong ty C6 phan Séng Da—Ha Nbi, Céng ty CP Tai chinh Séng Da; thoai mét phan vén

gop, giam ty 1é s3 hiu déi véi Céng ty CP Vina Dai Phuéc, Céng ty CP D4u tu Viét Thién

Lam...Tuy nhién, do diéu kién chua thuan Igi nén viéc thoai von/thodi mét phan vén tai cac

doanh nghiép néu trén van chua hoan thanh dugc trong nam 2016. HDQT sé dua ndidung trén

vao ké hoach trong tdm nam 2017, v&i muc tiéu tiép tuc ddy manh tai cau truc theo huéng
thoai vén khoi linh vuc dau tu khéng hiéu qua, linh vuc dau tu ngoai nganh, tap trung vao hoat
déng SXKD chinh cua DIC Corp.



BAO CAO THUSNG NIEN2016 DI

Dai véi DIC Corp

Thuc hién phan céng, phan nhiém ré rang cho ting thanh vién trong Ban diéu hanh theo
hudng: thanh vién Ban diéu hanh truc tiép di€u hanh xur ly céng viéc va chiu trach nhiém linh
vuc phu trach.

Nham kién toan bé may quan ly, ciing cé Ban diéu hanh theo huéng quan ly chat ché, hiéu qua,
trong Quy 1/2016, HDQT théng qua chu truong va thuc hién b nhiém 01 Phé Téng Gidm déc
phu trach linh vuc du lich, thueng mai—mét trong nhirng nganh nghé kinh doanh chinh ctiia DIC
Corp.

Chi dao Ban diéu hanh thuc hién ra soat danh gia can bd, bé nhiém can bé dd nang luc quan ly
chuyén mén dap ung yéu cdu SXKD. Trong ndm 2016, HDQT da théng qua phuong an bé
nhiém céc can bd quan ly thudc bdé phan K& hoach — Phat trién du an, Béi thusng — gidi phéng
mét bang, Kinh t& déi ngoai, Kinh t& Xay dung, Hanh chinh — Van phong.

Thudng xuyén ra soat danh gia luc lugng lao déng, xay dung lai hé théng tiéu chuan chiic danh
va xac dinh vj tri, chtic danh c6ng viéc va dinh bién lao dong tai cac Ban chuyén mén nghiép vu
va don vi truc thudc.

Chu trong nang cao trinh dé chuyén mén cho CBCNV trong Té hgp DIC dé dap Ung nhu cau
céng viéc dam bao dat hiéu qua cao nhat, gop phan vao su phat trién chung cua don vi. Trong
ndm 2016, DIC Corp da phdi hgp vai céc don vi dao tao té chic cac khéa dao tao, béi dudng
kién thuc vé: Dau thau; Kiém soat vién; ky nang ban hang chuyén nghiép; quan ly du an dau tu
xay dung céng trinh...

Dé dap iing nhu cdu va muc tiéu phat trién ctia DIC Corp trong thai ky hdi nhap quéc té, trong
nam 2016, HDQT da thanh 1ap Ban D&i ngoai va Truyén théng véi muc tiéu quan ly théng tin,
hoat déng truyén théng, dé xuat cac linh vuc hgp tac, xuc tién quan hé déi tac, thuc hién céng
téac quan hé quéc té véi cac té chuc...

/<>/ DANH GIA VE HOAT DONG CUA BAN TONG GIAMPOC
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Trong ndm, Ban Téng giam d&c da trién khai thuc hién nghiém tuc cac chi dao cia HDQT, trién
khai nghiém tuc, can trong, cé hiéu qua cac Nghi quyét cia HDQT; kip thai thong tin bao cdo
va diéu chinh tién trinh thuc hién phu hgp vdi tinh hinh thuc té va yéu cau cia HDQT; dé xuat
HDQT thuc hién céc gidi phap 6n dinh hoat déng clia doanh nghiép; dé xuat cac ké hoach kinh

doanh va nhiing bién phap nang cao hiéu qua hoat déng va quan ly ctia DIC Corp.

Nam 2016, Ban Téng Giam déc da c8 gang, né luc hoan thanh tét cac nhiém vu trong cong tac

diéu hanh hoat déng SXKD cuia DIC Corp.

Q)




/<>/ KE HOACH, BINH HUGNG CUA HOIDONG QUAN TRI

Trong béi canh tinh hinh kinh t& dat nudc tuong déi 6n dinh, nhu cdu & thuc con rat I6n, thi
trudng bat déng san nam 2017 dudc danh gia tiép tuc khdi sac. Dsi véi DIC Corp, san pham
nhiéu dy an da héi tu day du diéu kién dugc chuyén nhugng, ban giao mat bang/can ho; mot
s6 du &n tiém nang cling da gan hoan tat céng tac chuén bi dau tu. D& hoan thanh ké hoach
SXKD nd@m 2017 va cac nam tiép theo, HDQT dua ra cac giai phap, dinh hudng chi dao hoat
déng SXKD nam 2017 tap trung 8 cac nhém giai phap sau:

Coéng tac dau tu

Trong ndm 2017, DIC Corp tié€p tuc chién lugc tap trung dau tu phat trién cac san pham bat
dong san tai cac khu do6 thi mdi theo danh muc céc du an da va dang bat dau trién khai trong
nam 2016. Phan ky dau tu hop ly va uu tién cac du an cé thanh khoan tét. Tat ca cac du an dau
tu phai dugc té chirc thuc hién theo dung céc quy dinh hién hanh, dudc té chiic gidm sat chat
ché dadm bao hiéu qua dau tu. Cu thé:

Trong Quy 1/2017 phan dau hoan thanh thi céng 03 block chung cu 27 tang thuéc du an Chung
cu DIC Phoenix—TP. Ving Tau.

Trong nam 2017 phan dau hoan tat cac hang muc ha tang ky thuat phan khu 1 (65ha) thudéc du
an Khu dé thi mai Nam Vinh Yén — tinh Vinh Phuc, chuén bij cac diéu kién dé trién khai thi cong
ha tang ky thuat phan khu 2 cta du an theo phan ky dau tu.

Tiép tuc ddy nhanh tién dé thi céng déi véi cac du an Khu Dé thi Du lich Sinh thai Dai Phudc, Ha
tang ky thuat Khu Trung tam Chi Linh, Du an DIC The Landmark Residence, Khu déan cu Hiép
Phudc —Dong Nai, Khach san DIC Star Vinh Yén.

Nhanh chéng hoan tat cac thi tuc chuan bi dau tu déi véi cac du an cé vi tri dac dia, nhiéu tiém
ndng (Khu D6 thj Dulich Long Tan—Déng Nai, Khu dé thimai Bac Ving Tau, Khu phiic hgp Cap
Saint Jacques...).

Ph&i hgp vai chinh quyén cac dia phuong tich cuc thuc hién tét cong tac béi thudng GPMB tai
cac dy an, ddm bao c6 méat bang thi cdng, hoan chinh ha tang ky thuat va cé san phdm chuyén
nhugng ra thi truéng.

Cong tac kinh doanh va thu héi céng ng

HDQT xac dinh viéc ddy manh céng tac ban hang, thu tién va thu héi céng ng tiép tuc la nhiém
vu trong tdm hang dau trong k& hoach SXKD ndm 2017 nham dam bao can déi tai chinh, giam
phu thudc vao nguén vén vay, tao nguén thu dé tiép tuc tai dau tu/dau tu méi vao cac du an
c6 1gi thé canh tranh. Trong d6, dac biét cha trong tang cudng thu hdi céng ng tu cac nha dau
tu cép 2 tai Du an Khu dé thi du lich sinh thai Dai Phudc.

Nghién ctru va xay dung cac co ché, chinh sach ban hang linh hoat, tim ki€m cac don vi maéi gigi
c6 nang luc, uy tin dé ky hgp déng thuc hiéndich vu méi gidi ban hang.

Thuc hién phucng &an chuyén nhugng san pham vai théi han thanh toan linh hoat dé tang kha
nang ban hang thanh cong va cai thién dong tién tur cac du an; lién két véi cac ngan hang trong
viéc tai trg vén cho ngudi mua cac san pham bat déng san ctia DIC Corp véi lai suat uu dai dé
kich thich tiéu thu san pham.

Chu trong xay dung chuong trinh Truyén théng — Marketing, tich cuc quang ba cac san phdm
cua DIC Corp trén cac phuong tién thong tin dai chung.

T&ng cudng cong tac kéu goi hop tac véi cac nha dau tu cé ndng luc tai chinh, kinh nghiém dé
cuing thuc hién hgp tac dau tu hodc chuyén nhugng du an bat déng san DIC Corp.



Cong tac kinh doanh va thu héi céng ng

Thuc hién Iap ké& hoach tai chinh cu thé cho ndm 2017; Tap trung can déi, thu x&p ngudn vén
dam bao du vén phuc vu hoat ddng SXKD, dac biét dap (ng nhu cau vén trién khai thi céng tai
cac du én trong diém trong ndm 2017.

T&ng cudng céng tac kiém soat dong tién, d@m bao st dung ding muc dich, cac khoan chi phai
gan véi qua trinh thu ng.

Xay dung va kiém soat chat ché ké& hoach chi phi ctia DIC Corp, Ban diéu hanh nham nang cao
hiéu qua st dung vén cua DIC Corp.

Quyét liét thoai von tai cac doanh nghiép theo k& hoach tai cau tric nham thu héi vén tap
trung cho hoat déng phat trién cac du &n thudc nganh nghé kinh doanh chinh cua DIC Corp.
Tang cudng kiém tra, gidm sat cdng tac quan ly tai chinh, hach toan ké toan va s dung vén
trong toan DIC Corp.

Céng tac tdi cau truc
Dai véi cdng ty me - DIC Corp

Tiép tuc thuc hién quyét liét cong tac tai cau tric doanh nghiép; cai ti€én, hoan thién hé théng
quan ly theo hudng tinh gon nhan su; tao méi trudng lam viéc than thién, hiéu qua; gan két truc
ti€p dai ngd vai dong gop.

Xay dung va phé duyét quy luong nam 2017 cua DIC Corp theo céc chuc danh; Phé duyét quy
luong, thudng cac Coéng ty con.

Quy hoach téng thé nguén cén bd chu cht; chuan bi nguén nhan luc dép iing nhu ciu st dung
cho céc don vi chuén bi thanh 1ap mdi ndm 2017 dé thuc hién dau tu va khai thac cac cdng trinh
trong diém nadm 2017.

Cung v@i xu thé hoi nhap quéc té, trong ndm 2017, HPQT du kién trinh DPHDCD phuong én
thanh 1ap van phong dai dién tai Seoul - Han Quéc nham két néi va tim kiém céac ddi tac tiém
nang tu Han Quéc.

Vé ké hoach thoai vén nha nudc: Theo Quyét dinh sé 58/2016/QD-TTgngay 28/12/2016 cla
Thu tudng Chinh pha vé tiéu chi phan loai doanh nghiép nha nuéc, doanh nghiép c6 vén nha
nudc va danh muc doanh nghiép nha nuéc thuc hién sap xép giai doan 2016-2020, DIC Corp
thudc nhém doanh nghiép nha nudc khéng cdn nam gilr. Trong thang 02/2017, HDQT da c6
van ban dé xuat Bo Xay dung 16 trinh thodi von nha nudc tai DIC Corp, theo d6 du kién sé thoai
hét vén nha nuéc tai DIC Corp truéc nam 2018.

Da&i véi cac cong ty thanh vién

Tiép tuc danh gia phan loai cadc doanh nghiép vé tiém nang, Igi thé va hiéu qua kinh doanh. Déi
V@i céc doanh nghiép c6 Igi thé kinh doanh va tiém ndng phat trién, DIC Corp sé c6 k& hoach
dau tu bé sung vén tao diéu kién cho don vi phat trién san xuat. D&i véi cac doanh nghiép hoat
doéng kinh doanh yéu kém sé thuc hién thoai vén, sap nhap véi don vi cung nganh nghé hoac
c6 thé ban doanh nghiép.

N&m 2017 sé tiép tuc tap trung cung cé nhan sy, hoan tat mé hinh san xuat tai cac céng ty
thanh vién phu hgp 16 trinh co cdu Cong ty me.

Tap trung giam sat cac hoat déng kinh doanh clia cac Céng ty con, Cong ty lién két; soat xét
lai cdc du an don vilam chl dau tu, phan tich, danh gia néu dat hiéu qua mdi dugc tiép tuc dau
tu.
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1 Hoang ThiHa Trudng BKS 0%
2 Nguyén Trong Nghia TVBKS 0 0%
3 Tran Van Pat TV BKS 6 0%

/O/ HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Coéng tac thyc hién 2016

Ban kiém soat thuc hién chic nang nhiém vu gidm sat hoat déng quan ly diéu hanh tai DIC Corp ddm bdo nguyén
téc khach quan, trung thuc trén co s& Diéu Ié t8 chiic va hoat déng cta DIC Corp; Nghi quyét Dai hoi déng cé
dong; Nghi quyét cia HDQT va cac quy dinh phap ly hién hanh.

Trong ndm, BKS da t8 chirc 04 cudc hop Iay y kién céc thanh vién thédng qua céc van dé nhu sau: K& hoach hoat
déng ndm 2016; Tham dinh cac béo cdo tai chinh; Tinh hinh san xuat kinh doanh quy, ban nién, ndm va danh gia
hoat déng cua HDPQT, Ban diéu hanh.

Ph&i hgp véi cac Ban chiic ndng ra soét, kiém tra hoat déng tai cac don vithanh vién nhu: DIC 1, DIC 2, DIC 4, DIC
Vat liéu...

Thu lao cua Ban kiém soat tuan thu theo muc thu lao Dai hdi cé ddng thudng nién ndm 2016 théng qua.

D&i véi cb ddng: DIC Corp da thuc hién day du viéc cdng bé théng tin theo quy dinh nhitng van dé€ phat sinh trong
qua trinh hoat déng. Trong ndm BKS khéng nhan dugc don thu y kién dé xuat xem xét van dé c6 déng quan tam
do cac cé déng gui tai.
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Déanh giad hoat déng ctia HSi d6ng quan tri

Héi déng quan tri da duy tri cac cudc hop dinh ky va dét xuat dé théng qua cac Nghi quyét, quyét dinh giai
quyét cac van dé thudc thdm quyén theo quy dinh clia Diéu 1é DIC Corp va phap luat.

Giam sat chat ché va chi dao kip thai d6i véi Ban diéu hanh trong viéc diéu hanh san xuat kinh doanh va thuc
hién Nghi quyét DHDCD.

Trong nam HDQT da thao luan va quyét dinh mét sé van dé quan trong nhu:

- Phéduyét ké hoach té chuc, théng qua ndi dung va tai liéu trinh DHCD 2016.

- Phéduyét lua chon don vikiém toan doc lap.

- Kién toan bd mdy nhan su Ban Diéu hanh: bé nhiém 6ng Pham Van Thanh Phé TGD phu trach du lich
va thuong mai, sdp xé&p lai cdc Ban/phong...

- Phé duyét ban hanh slra d8i, b6 sung céc quy ché hoat déng cua DIC Corp: Quy ché& quan ly ng; Quy
ché Ngugai dai dién von; Quy ché tra luong tra thudng; Quy ché phan céng nhiém vu Ban Ky thuat,
BQLDA, nha thau thi céng & ché dd khen thudng xu phat trong céng tac ATVSLD & PCCN; Quy trinh
tham dinh thiét k& quy hoach, thiét ké& xay dung va phé duyét thiét k& xay dung do DIC Corp lam chu
dautu.

- Théng qua téi cdu trdc von cua DIC Corp tai: DIC 2, XM Binh Duong...

- Céc quyét dinh theo chirc ndng va thdm quyén cta HDQT.

Két qua giam sat hoat déng cia Ban diéu hanh

N&m 2016, Ban Téng Giam déc da c8 gang, nd luc trong cong tac diéu hanh hoat déng SXKD cla DIC Corp cu
thé:

Nhan xét, ddnh gid mot sé chi tiéu trén bdo cdo tai chinh hgp nhat

Chi tiéu Nam 2‘015 Nam 2‘0 16 TI-(IZ)-I)GI

(Ty déng) (Ty déng) TH2015
Téng doanh thu 730,02 1182,41 61,97%
- Doanh thu thuén 655,23 1.151,93 75,81%
- Doanh thu tai chinh 62,68 23,70 -62,19%
- Doanh thu khac 12,11 6,77 -44,10%
Lgi nhuén trudc thué 32,13 91,82 185,78%
Lgi nhuan sau thué 13,81 65,64 375,29%

BCTC ndm 2016 hgp nhat cua 07 céngty con, trong d6 04 céng ty c6 13i véitdng sé tién 19,7 ty déng, 01 céng
ty dang chuyén di mé hinh chua c6 doanh thu, 02 céng ty ghinhan téng s816 7,1 ty déng.

Trong 16 céng ty lién két va dau tu khac cé 05 céng ty cé Igi nhuan du kién chi ¢ tic 5-20%; 05 céng ty ghi
nhan 16, con laila cac cédng ty chua cé doanh thu: Cong ty CP DT Viét Thién Ladm; Céngty CP Cao su Phu Riéng
Kratie; Cong ty TNHH J&D Dai An; Cong ty TNHH Teakwang -DIC.



Tinh hinh thyc hién Nghi Quyét DPHCD thudng nién 2016

Két qua thuc hién k& hoach san xuat kinh doanh DPHDCD giao

DVT: Ty déng
Nghi quyét a i Ty lé hoan thanh KH ndm
: Thuyc hién Nam 2016 j
i PHDCP 2016 giao Fehien am (%)
Coéngty me Hgp nhat Coéngtyme | Hgpnhat | Céngtyme Hop nhat

Téng doanh thu 604,10 1.104,10 588,80 1.182,41 97,47% 107,09%
- Doanh thu ti KDBDS 338,20 - 445,70 = 131,79% =
- Doanh thu tai chinh 134,90 - 32,88 = 24,37% =
- Doanh thu khac

. 131 - 110,21 = 4,13% =
(Xay I§p+DV khac..) 31,00 & SR
Lginhuan trudc thué 133,70 150,00 128,14 91,82 95,84% 61,21%
Lgi nhuén sau thué 106,90 117,70 105,88 65,64 99,05% 55,77%
Téng von Dau tu phat trién 972 - 755 - 77,67% -
-PautuPTDA 962 - 754 = 78,38% =
-D4u turtai chinh 10 - 0,9 = 9,00% =
Vén diéulé 2.549,00 - 2.381,90 = 93,44% =

K&t qua phan phai Igi nhuén ndm 2015: Thuc hién dung theo Nghi quyét da phé duyét, trong do6 trich:
Quy dau tu phat trién: 0 déng
Quy khen thudng phuc1gi 5,1 ty déng

Tang vén diéu |é 2.549 ty déng: D4 thuc hién tang VDL 1én 2.318,9 ty déng cu thé:

Phat hanh thém c8 phan tdng VDL tir ngudn vén chu sé hity, ty & chia 8% tir ngudn thang du cd phan va Igi
nhuan sau thué dé lai: qui 1l/2016 DIC da thuc hién phat hanh thém 17.161.026 CP tu nguén thang du vén cé
phan.

Tang von diéu lé theo phuong an phat hanh cé phiéu riéng 1é: Qui IV/2016 da phat hanh thanh céng 6.500.000
CP/21.500.000 CP

Phuong an sip x&p déi mdi doanh nghiép giai doan 2016-2020: D4 thuc hién cac viéc sau:

Gop thém vén ting ty 1é s& hiu tai Cong ty CP Dau tu Phat trién Xay dung (DIC) S6 2 tu 41,67% VDL 1én
50,07% VDL.

Thoai 100% vén gdp tai Cédng ty CP Xi mang Fico Tay Ninh, 6.800.000 CP theo phuong thirc thoa thuan gia
10.620d/CP.

Chi tra thu lao cho céc thanh vién HDQT va Ban kiém soéat: Thuc hién dung theo Nghi quyét cua DPHCD
thudng nién 2016.

Két qua lua chon don vi kiém toéan ddc lap: DIC Corp da chon Céng ty TNHH Kiém toan ASC la don vi thuc
hién kiém todn bao céo tai chinh ndm 2016.
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/<>/ KIEN NGH| CUA BAN KIEM SOAT VA KE HOACH HOAT DONG NAM 2017
Péanh gia va kién nghij

Ban kiém soat co ban thdng nhat sé liéu, ndéi dung bao céo két qua san xuat kinh doanh va k& hoach ndm 2017
do HDQT, BDH trinh trudc Dai hoi. D& gép phan thuc hién thanh cong k& hoach 2017 Ban kiém soat kién nghi:
HDQT can chi dao BDH kiém soat chat ché chi phi dau tu, quan ly hiéu qua dong tién; tiét kiém/ tiét gidam chi
phi ha gia thanh san pham.

Tap trung hoan chinh hé sa phép ly clia cac du an va chuén bi t8t ngudn vén dau tu trudc khi trién khai du én
dé ddm bao du an dudc trién khai dung tién dé tranh phat sinh chi phi tai chinh.

Lua chon nha thau tu van thiét ké du nang luc dap Uing dugc yéu cau tién dd clia dy an; cha trong hon dén phap
ly trién khai cac géi thau, khédng dé viéc thanh quyét toan kéo dai.

Uu tién bé tri nguén vén vao cac du &n trong diém, uu tién tap trung dén bu thu héi dat, thanh toan cac khoan
ng TSDD dén han hoan thanh nghia vu v8i ngan sach; can nhac cac du éan chua chac chan vé dau ra ciing nhu
tinh thanh khoan clia sén pham.

Dé nghi ra soét lai toan bé chi phi dau tu, tinh todn lai suat dau tu cla ting du an dé lam ca sé hach toan gia
vén/doanh thu phu hgp tranh day ap luc sang cac nam tai chinh ké ti€p. Tang cudng cong tac kiém soat ndi bé;
quan ly rairo.

Hoan thién mang lugi, kénh tiéu thu sdn phdm ddy manh céng téac ban hang; thu héi cdng ng tao dong tién.
DE bd sung dong tién cho hoat déng san xuat kinh doanh, dé nghi tap trung hoan tat cong tac thoai vén va thu
héi cong ng tai Vina Dai Phudc va Viét Thién Lam.

T4&i co cau khéi Vat liéu; co cau lai ngudn vén tai cac don vi kinh doanh khéng hiéu qua.

Thay d6i cach thiic quan ly tai cdc cong ty thanh vién, can can thiép sadu hon va cha trong dén hiéu qua.

K& hoach hoat déng ndm 2017

DE hoan thanh nhiém vu kiém soat theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1& DIC Corp, Ban Kiém soat trinh Dai hoi
ké& hoach lam viéc ndam 2017 nhu sau:

Tiép tuc nhiém vu kiém tra, gidm sat hoat déng diéu hanh, quan ly cia HDQT, Ban Téng Gidm d&c; Tham gia
cac cudc hop HDQT, tham gia gép y ki€n véi HDQT, dé xuat cac khuyén nghi véi Ban diéu hanh nham thuc day,
trién khai day du kip thai cac cong viéc cu thé trong pham vi chiic ndng nhiém vu cda Ban kiém soat;

Tham dinh Bao cdo tai chinh ban nién va nam cta DIC Corp;

Kiém tra dinh ky, ddt xuat cac van dé lién quan dén cong tac té chuc thuc hién cac Nghi Quyét, quyét dinh cla
PHCD,HDQT va Ban Téng Giam déc;

Duy tri su phdi hgp chat ché gitra Ban kiém soat véi HDQT, Ban Téng Giam dc va cac Ban chic ndng trong
DIC Corp.

Ban Kiém soét sé phdi hgp véi cac Ban chic nang thuc hién cac cudc kiém tra tai cdc cong ty con, cong ty lién
két.
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<>/ HOIDONG QUAN TRI

Thanh vién H6i ddng quan tri

~ Thanh vién
SOluong | oy | declap
Thanh vién HPQT h P ; A
SR Chicvy | CPdang |\ /vBL | Kkhongdiéu
sG hlu R
hanh
1 Nguyén Thién Tuan Chu tich 9.703.713 4,074%
2 TranMinhPhu Uy vién 1.313.008 0,551%
3  LéVanTang Uy vién 94.853 0,040%
4 Nguyén Quang Tin Uy vién 2.083 0,001%
5  Phan ThiMaiHuadng Uy vién 17.064  0,007%

Céc tiéu ban thudc Héi déng quan tri

DIC Corp hién c6 02 ti€u ban tryc thuéc HDQT la Ban Thu ky va Tiéu ban luong thudng. Trong
ndm 2016, cac Tiéu ban truc thuéc HDQT thuc hién nghiém tuc cac nhiém vu quy dinh tai Diéu
|& DIC Corp va Quyét dinh thanh 1ap cta HDQT.

Trudng ban: Ong Hoang Duy Thinh
Thanh vién: Ba Tran Thi Thu
Ba Nguyén Thij Loan

Ban Thu ky

Trudng ban: Ba Phan Thi Mai Huong
Thanh vién: Ong Nguyén Quang Tin

Ong Hoang V&n Tang
Ong Hoang Duy Thinh

Tiéu ban luong thudng



Hoat déng ciia Hoi ddng quan tri

BAO CAO THUSNG NIEN 2016 DI

e AT v Ly do khéng
. in ’ S6 budihop Ty lé tham dyu
Thanh vien HPDQT Chucvu HDQT tham du hop tham du
gle]o)
Ong Nguyén Thién Tuén Chu tich 47 100%
Ong Tran Minh Phu Uy vién 47 100%
OngLé VanTang Uy vién 47 100%
Ong Nguyén Quang Tin Uy vién 47 100%
Ba Phan Thi Mai Huong Uy vién 45 95,74% Di cong tac
Ban hanh 29 Nghi Quyét, Quyét dinh nhu sau:
S8 Nghi quyét Ngay Ndi dung
Diéu chinh danh muc du an st dung vén cé
0/NQ-HBQT-DI 04/02/201 . C i
SO/NQ Q ¢ Corp /02/2016 phan phat hanh riéng|é nédm 2015
K& hoach té chuc Dai héi c6 déng thudng
1/NQ-HDbQT-DI 25/02/201 ' C
S1NQ Q ¢ Corp >/02/2016 nién DIC Corp nam 2016
Thé ht Yelo ic t6 chu
52/NQ-HPQT-DIC Corp 10/03/2016 ’ ongA] qua chu trucng vé cong tac to chuc
can bé.
Phé duyét két qua dau thau goi thau Nha &
52A/NQ-HDPQT-DIC Corp 17/03/2016 Khu db thi - M3u biét thu don lap du an Khu
do thi méi Nam Vinh Yén — Giai doan |
Phé duyét du an dau tu xay dung céng trinh
S3/NQ-HBQT-DICCorp  21/03/2016 |\ | T8 hap khach san DIC Star Vinh Yén
Phé duyét diéu chinh ké hoach lya chon nha
thau hang muc dudng céng vu, bang pano
53A/NQ-HPQT-DIC Corp 11/04/2016 gi6i thiéu du an, thi cong hé théng dudng
giao thong, thoat nuéc — Dy an Khu dan cu
Hiép Phudc
Phé duyét du an dau tu xay dung du an T6
54/NQ-HPQT-DICC 29/04/2016
Q Q °orp hgp Chung cu Viing Tau Gateway
Phé duyét ké hoach Iya chon nha thau cho
54A/NQ-HPQT-DIC Corp 29/04/2016 cong trinh DIC Phoenix — Giai doan | va khoi
can h6 DIC Phoenix — Giai doan I
Trién khai ké hoach phat hanh cé phiéu tang
55/NQ-HDQT-DIC Corp 10/05/2016 vén c6 phan ndm 2016 tu ngudn vén chi s3
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55A/NQ-HDBQT-DIC Corp

10/05/2016

Phé duyét k& hoach Iya chon nha thau cho
céng trinh T8 hop Chung cu Ving Tau
Gateway

56/NQ-HDBQT-DIC Corp

30/05/2016

Phuong an kinh doanh tai du an Khu dén cu
Hiép Phudc

57/NQ-HDBQT-DIC Corp

30/05/2016

Phuaong an kinh doanh tai du an Khu biét thy
Po6i An Son-DPaLat

58/NQ-HDQT-DIC Corp

30/05/2016

Théng qua phuong &n chuyén nhugng mét
phan du an thuéc Khu trung tdm Chi Linh

59/NQ-HDQT-DIC Corp

30/05/2016

Théng qua phuong an chuyén nhugng mét
phan cac khu dat thudc Khu dé thi méi Nam
Vinh Yén —tinh Vinh Phuc

60/NQ-HDBQT-DIC Corp

30/05/2016

Théng qua phuang an kinh doanh tai du an
Khu d6 thi du lich sinh thai Dai Phudc

61/NQ-HDBQT-DIC Corp

02/06/2016

Lua chon daon vi kiém toan Bao cdo tai chinh
cho DIC Corp nam 2016

62/NQ-HDBQT-DIC Corp

20/06/2016

Théng qua két qua phat hanh cé phiéu dé
tdng vén ¢4 phan ndm 2016 tu ngudn vén
chu sé hiru

62A/NQ-HDQT-DIC Corp

15/07/2016

Thong qua phuong an vay vén tai Ngan hang
OCB - CN Viing Tau dé dau tu thuc hién du
an Khu dan cu Hiép Phudéc

63/NQ-HDBQT-DIC Corp

27/07/2016

Chao mua céng khai ¢ phiéu DC2

64/NQ-HPQT-DIC Corp

18/08/2016

Phé duyét du an dau tu xay dung khu trung
tam Chi Linh, TP. Ving Tau

64A/NQ-HDQT-DIC Corp

07/09/2016

Phé duyét ké hoach lua chon nha thau goi
thau Méng va tang ban hdm céng trinh - T§
hgp khach san DIC Star tai Vinh Phuc

65/NQ-HPQT-DIC Corp

20/09/2016

Diéu chinh thai gian dang ky chao mua céng
khai c6 phiéu DC2

65A/NQ-HDQT-DIC Corp

06/10/2016

Phé duyét ké hoach lua chon nha thau cac
g6i thau hgp phan 2, 3 (42ha) — HTKT hop
phan 2, 3,4 (53ha) du an Nam Vinh Yén - GDI

66/NQ-HDBQT-DIC Corp

26/10/2016

Théng qua viéc chdm dut ma sé thué, giai
thé chi nhanh Céng ty dau tu phat trién —
Xay dung (nay la Téng Cong ty C6 phan Dau
tu phat trién Xay dung) tai Ha Noi

67/NQ-HBQT-DIC Corp

27/10/2016

Trién khai phuong an phat hanh cé phiéu
riéng lé nam 2016

68/NQ-HBQT-DIC Corp

17/11/2016

Chao bén ¢ phan s& hiu cta DIC Corp tai
Céng ty C6 phan Xi mang FICO Tay Ninh

___(©
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Diéu chinh phucng én thoai vén cé phan cua
69/NQ-HBQT-DIC Corp 06/12/2016 DIC Corp tai Cédngty C8 phan Ximang FICO
Tay Ninh

Thuc hién chao ban cé phiéu riéng 1é nam

70/NQ-HBQT-DIC Corp 13/12/2016 2016

Thoéng qua két qua phat hanh cé phiéu riéng

71/NQ-HDBQT-DIC Corp 29/12/2016 & 2016

Hoat dong cta tiéu ban trong Hdi déng quan tri

Hoat déng ctia Ban Thu ky trong nédm:
» Téchuccaccudchop cuaHPQT, BKS vaDHDCD theo Iénh clia Chu tich HDQT hodc BKS.
» Lap bién ban cac cuéc hop, tu van vé thi tuc cac cudc hop.

»  Cung c8p cac thdéng tin tai chinh, ban sao bién ban hop HDQT, nghi quyét, quyét dinh cua
HDQT, va cac théng tin khac cho thanh vién HDQT, BKS va phuc vu céng bé thong tin.

» Banthuky dam bdo céngtac bdo mat théng tin theo cac quy dinh ctia Phap luat va diéu lé
cua DIC Corp.

Hoat déng clia Tiéu ban Luong thudng trong ndm:

> Tham muu dé xuat hd trg hoat déng cua hdi déng trong xay dung, thuc thiké& hoach, chinh
sach tién luong, thudng va cac Igi ich khac.

» Dinh ky danh gia quy mé va co cau luong, thudng va Igi ich khac cda ting thanh vién
HDQT, bé may diéu hanh.

> Dé xuat cac chuang trinh ¢é phiéu thudng cho CBCNV da cé hodc cé kha nang déng gop
I6n vao hoat dong cua DIC Corp.

»  Thuc hién cac nhiém vu khac dugc HDQT giao lién quan dén chinh sach luong, thudng tai
DIC Corp.

Dao tao vé quan tricong ty

» DIC Corp thudng xuyén ctt can bé tham du céc budi phé bién quy dinh vé céng b théng
tin va cac quy dinh khac déi v8i cac hoat déng clia cdng ty niémyét do Uy ban chungkhoan
Nha nudc va Sé Giao dich chiing khoan TP. H6 Chi Minh t6 chic.

»  Tatcé cac thanh vién HDQT déu da c6 ching chi dao tao vé Quan tri céng ty.
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/<>/ CAC GIAO D|CH, THU LAO VA CAC KHOAN L3I iCH

Luong, thudng, thu lao va cac khoan Igiich

Téng thu lao
Thanh vién Chic danh _
(BVT:déng)

Hi déng quan tri 1.419.000.000
Chu tichHBQT 975.000.000
Nguyén Thién Tuan Chu tich HDQT

Thanh vién HDQT 360.000.000
Tran Minh Phu TVHDQT

Lé Van Tang TVHDQT

Nguyén Quang Tin TVHDQT

Phan Thi Mai Huang TVHDQT

Ban Thu ky HPQT 84.000.000
Hoang Duy Thinh TB Thu ky

Nguyén ThiLoan TVBT Ky

Tran Thi Thu TV BT Ky

Ban kiém so4t 470.840.000
Trudng Ban Kiém soét 398.840.000
Hoang ThiHa Trudng BKS

Thanh vién Ban Kiém soéat 72.000.000
Nguyén Trong Nghia TV ban chuyén trach

Tran Van bat TV ban chuyén trach

Coéng 1.889.840.000

___(©
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Giao dich cé phiéu cua c¢8 déng ndi bd

S8 céphi€usdhitu | S6cd phiéu sé hitu

hA .3 ~ A ~
Ngudi thuc hién ‘Zl::rg‘u; dau ky cudi ky Ly do tang,
giao dich nibd S3cd S3cd giam
phiéu phiéu
x . Mua CP,
?S’;Zen Thien HEBT 1.323.226 2,030% 9.703.713 4,074%  nhéanCP
thudng
TV Mua CP,
Tran Minh Phu HDC;T 139.823 0,065% 1.313.008 0,551% nhan CP
thudng
g Mua CP,
madnnTh! Mai HTD\ST 10.800 0,005% 17.064 0,007%  nh&nCP
9 thudng
Mua CP,
Lé Van Tang Phé TGD 38.227 0,018% 94.853 0,040% nhan CP
thudng
Mua CP,
Pham Van Thanh Pho TGP 3.002 0,001% 28.082 0,012% nhan CP
thudng
Mua CP,
Bui Van Su Pho TGP 3.434 0,002% 22.068 0,009% nhan CP
thudng
Vg Ong
I Nguyén
VG ThiTh M P
4 thithu Quang 500000 0210%  uact
Huong Tin—TV riénglé
HDPQT

Hop déng hodc giao dich véi cé ddng ndi bd

Khéng.

Thyc hién quy dinh vé quan tri céng ty

Tham gia thj trudng ching khoan tu ndm 2009, DIC Corp ludén duy tri céng tac cidp nhéat cac
quy dinhdo Uy ban chiing khoan Nha nudc ban hanh va nghiém tuc trién khai ap dung vao céng
tac quan tringi bbb céng ty.
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XAC DINH NOI DUNG BAO CAO

MOI QUAN HE BEN VUNG VGI CAC BEN

CHi SO PHAT TRIEN BEN VUNG

CHINH SACH LIEN QUAN BEN NGUGI LAO
PONG

CONG TAC QUAN HE NHA BDAU TU

CONG TAC BAO VE MOI TRUONG

PHAT TRIEN BEN VUNG CUNG CONG DONG
DIA PHUONG







BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG
NOI DUNG BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Bdo cao phat trién bén viing cua DIC
Corp dugc dinh huéng thuc hién hang

nam nham xem xét va danh gia lai cac
nguyén tac thuc hanh phat trién bén
ving tai DIC Corp.

Néi dung bdo cdo thé hién céch tiép
can cua DIC Corp déi v3i cac van dé
phat trién bén viing. Trong ndm qua,
DIC Corp chu dong danh gia, xac dinh
cac van dé cét 16i lién quan dén con
dudng phat trién bén viing, nham dap
Uung nhu cau gita cac bén lién quan
mot cach hiéu qua hon. Chinh vi vay,
ndi dung cua bao cdo nam nay dugc
DIC Corp trinh bay theo cac van dé
quan trong cé anh hudng téi tinh chat
nganh nghé hoat déng cua DIC Corp,
déng thai cling la van dé dugc cac bén

guan tdm nhiéu nhat.
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Bdo cédo phat trién bén vitng DIC Corp ndm
2016 dugc xem nhu mét tai liéu b sung,
gan két chat ché véi Bao cao thudng nién,
Bao cdo tai chinh ndm 2016 cua Cong ty.
Bao cdo phan anh cac két qua hoat déng
trong nam 2016 dong thai cling dé cap dén
dinh hudng va muc tiéu ctia DIC Corp trong
nhing ndm t&i d6i véi van dé phat trién bén
ving. Bao cdo dugc thuc hién cho toan bd
cong ty bao gébm Coéng ty me va tat ca cac
chi nhanh, coéng ty con trén pham vi ca
nudc.

Viéc triénkhaiciachoat déng phat trién bén
virng co lién quan chat ché véi chién lugc
vé trach nhiém xa hodi cia doanh nghiép
xuat phat ti s&r ménh va hoai bdo cua DIC
Corp.

CACH THUC XAC BINH NOI DUNG
BAO CAO

Cach tiép can cac van dé vé phat trién bén
ving cua DIC Corp xuat phat tu muc tiéu
tdng trudng bén vimng trong dai han cla
doanh nghiép két hgp véi cac muc tiéu
phat trién xa hdi va bdo vé méi trudng,
tu d6 doéng gop tich cuc cho su phat trién
chung cua toan xa héi.

Nhirng van dé lién quan dén muc tiéu phat
trién bén viing tié€p tuc dugc DIC Corp
danh gia va xem xét trong méi tuong quan
véi hoat déng hién tai, xac dinh ré cac van
dé trong yéu dé tu do thuc hién ra soét, cai
tién cling nhu thé hién day du hon trong
ndi dung bao cdo phat trién bén vitng ndm
2017.




(), BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG
MOI QUAN HE BEN VUNG VOT CAC BEN

POl VAI NGUOI
LAO DONG

Xay dung méi trudng lam viéc
chuyén nghiép, binh dang,
than thién va an toan cung vai
cac chinh sach uu dai va hé
trg thich hgp déi véi ngugdilao
doéng co trinh d6 va céng hién,
ngudi c6 thai gian céng tac
ldu ndm, ngudi cé hoan canh
kho khan. Tao diéu kién thuan
Igi, binh ddng dé can bo, céng
nhan vién co6 co hdi phan dau,
thang tién, phat trién va lam
viéc lau dai tai DIC Corp. Tap
trungra soat lai cong viéc, luc
lugng lao déng dé bé tri, sép
xép dung ngugi, dung viéc
nham dam bao hiéu qua céng
viéc va thu nhap én dinh cho
CBCNV trong DIC Corp.

DIC Corp thuc sy tré thanh
mai &m gia dinh th hai déi vai
moi CBNV. O d6, CBNV dugc
cham lo ddi séng vat chat tinh
than, ddm bao diéu kién lam
viéc tét nhat, lau dai; Khong
ngling nang cao ddi séng, thu
nhap, phuc Igi, an sinh xa héi,
phat trién chuyén moén nghé
nghiép cho ngudi lao ddng
phu hgp véi nang luc cong
hién va két qua SXKD cua
cac doanh nghiép thanh vién
trong toan DIC Corp.

POl VAI KHACH
HANG

Muc tiéu trong tdam cua DIC
Corp la ddm bao cung cép
cho khéach hang san pham tét
nhat, céng trinh sau phai tot
hon céng trinh trudc, khéng
nguing thda man nhu cau ngay
cang cao mét cach hgp ly cho
khach hang, gép phan tao ra
khéng gian séng tién nghi,
hién dai cho hang nghin ngugdi
dan. Véi kinh nghiém dau tu
xay dung phét trién cac dy &n
dd thi, kinh doanh bat déng
san va dich vu du lich; hiéu
biét vé dia phuong sau sic;
tdm nhin dai han trong cac
linh vuc hoat déng cung vai
déi ngd 5.000 nhan vién cé
nang luc chuyén mén tét, DIC
Corp sé ludn cé gang hét suc
dat Igi ich cua Khach hang lén
hang dau.

Bao vé va thuc hién day du
quyén cé déng théng qua
hoat déng kinh doanh bén
virng, st dung hiéu qua nguén
vén, t&i da hoa gia tri céng ty,
dem lai Igi ich lau dai va ngay
mét tdng cho cé déng.

Thuc hién day du cac quyén
Igi cha C6 déng: T chic
Pai héi Péng Cé déng, trd
¢ tuc va quyén dudc cung
cép théng tin theo dung quy
dinh; T8 chuic dén tiép, cung
cap théng tin kip thai, day du,
chinh xac d&n Cé déng va Nha
dau tu; Chu déng minh bach
théng tin vé tinh hinh hoat
déng DIC Corp, bdo cao tai
chinh trén cac phuong tién
truyén théng dai chung, trang
mang va cac &n pham ctia DIC
Corp; D&i xt binh déng véi céc
Cé dong va Nha dau tu.
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CHIi SO PHAT TRIEN BEN VUNG XA HOI - MOI TRUO'NG CONG TY ME

1 S6 CBNV

2 S6giSATLD 2.920 gis 2.920 gis 2.920 gis
3 HésématATLD 0gis 0gis 0gis
4  NOpngansach (ty dong) 97,2 10,3 6,01

TONG '  NG TY CO PHAN AU TU PHAT 7 RIEN XAY DUNG
CHAO MG KY NIEW 26 NAM NGAY THANH LAP DIC (26/5/1990 - 26/5/2016)
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CHINH SACH LIEN QUAN PEN NGUOT LAO PONG

SO LUONG LAO BONG, MUC LUONG TRUNG BINH DOI VOT NGUOT LAO DONG:
Tai thsi diém 31/12/2016, tdng sé lao déng tai DIC Corp la 232 lao ddng. Thu nhap binh quan: 14,3 triéu
déng/thang/ngudi.

CHINH SACH LAO PONG, NHAM PAM
BAO SUC KHOE, AN TOAN VA PHUC LOT
CUA NGUOT LAO PONG:

Nhiing hoat déng tiéu biéu trong van héa DIC
Corp

Nham tao méi quan hé gan bé, khéng khi vui
tuai, phan khai, tdng cudng giao luu doan két
gitra cac don vi, gop phan nadng cao dgi séng van
héa tinh thdn cho CBCNV trong toan Té hop
DIC, Céng doan va Boan thanh nién cua DIC
Corp da phdi hgp thuc hién nhiéu chuong trinh
hanh déng thiét thuc nhu: cac ngay héi vui choi
cho cac chau thiéu nhi (1/6, Tét Trung thu), hop
mat can bd huu tri, chuc mung cac chi em phu
ni (8/3,20/10), tuyén duong hoc sinh gioi, vugt
khé... Dac biét, DIC Corp con cé “Ngay Hoi van
héa gia dinh DIC (24/12)", qua day, tat ca cac
thanh vién trong gia dinh clta toan thé CBCNV
thudc T6 hop DIC c6 mét ngay dé gap ga, giao
luu, cung tham giandu cdc mon antruyénthéng,
tham gia cac trd choi, biéu dién cac tiét muc van
nghé, th&itrang, vé tranh... giup tao mé&i gan két
chat ché gitta moi ngudi.

CAC CHINH SACH PHUC LOT, CHAM LO BOT SONG NGUOT LAO DONG

Trong toan DIC Corp ngugdi lao dong déu dugc nhan thang luong tha 13. Tuy theo két qua san xuat kinh
doanh va Igi nhuan dat dugc nam 2016, cac don vi trich quy phuc Igi thudng cho CNCNV véi mic thudng
nam 2016 cao hon so véinam 2015.

Ngoai ra, trong nam qua céng tac cham soc suc khoe cho ngudi lao dong tiép tuc dugc quan tam, DIC
Corp da t6 chic kham bénh dinh ky cho 174 CBCNV véi téng gid tri hop déng khdm bénh 1a 276,4 triéu
dong. Cong tac quan ly hé so, cham soc suic khode da di vao né nép, giup cho CBCNV yén tam cong tac
lau dai. Cédng ty me van tiép tuc bé tri bac sy chuyén trach dé theo déi, cham séc stc khée cho CBCNV
kh&i Van phong DIC Corp. Cac trudng hgp CBCNV méc bénh hiém nghéo hoac gia dinh gdp hoan canh
khé khan trong ndm déu dudc cac don vi té chiic van déng quyén gép ndi bod dé giup da.

CONG TAC QUAN LY AN TOAN LAO DONG, DAM BAO MOI TRUGNG LAM VIEC AN TOAN
V&i muc dich nham dap ung kip thdi, phu hop véi céc van ban phap luat: Luat Xay dung, Luat Quy hoach
cung céc Nghi dinh, Théng tu huéng dan hién hanh cta Nha nudc; thuc hién tét quy trinh, t8i uu cac yéu



BAO CAO THUGNG NIEN 2016 IE
[ — ]

CORP

cau vé tién do duyét hé so thiét k&, cac tiéu chuan kinh té&, ky thuat, my quan, céng nang sur dung ciing
nhu quan ly t&t cac chi phitrong giai doan chuén bi dau tu va qua trinh thuc hién du an dat hiéu qua, ngay
23/6/2016, DIC Corp da ban hanh Quyét dinh s6: 71/QD-DIC Corp-HDQT V/v: Quy trinh thdm dinh noi
bé thiét ké quy hoach, thiét ké xay dung, cdng trinh va phé duyét thiét ké xay dung céng trinh do DIC
Corplam Chu dau tu.

Viéc chi dao, diéu hanh, quan ly ti€n do thi cong dap Ung yéu cau nhiém vu tai cac cong trinh. Cong tac
an toan, vé sinh céng trudng, bao vé dudc té chiic chat ché, dang quy trinh, quy pham;

Cac Ban quan ly Dy &n va don vi truc thuéc DIC Corp déu té churc, duy tri tét hé thdng quan ly chat lugng
phu hop véi dac diém ting loai cédng trinh, du an. Do dé, cac san pham xay l1ap hoan thanh déu dap ung
nhu cau thiét ké va tiéu chuan quy pham.

Céng tac an toan lao dong, vé sinh méi trudng, phong chéng chdy né dugc kiém tra thudng xuyén, chat
ché. Ngay 14/7/2016, DIC Corp ban hanh Quyét dinh s6: 85/QD-DIC Corp-HDQT Quy ché phan céng
nhiém vu cho Ban Ky thuéat, cac Ban quan ly du an, Nha thau thi cdng xay dung va ché dé khen thudng,
xU phat trong céng tac an toan, vé sinh lao déng va phong chéng chdy né. Nam 2016, tai DIC Corp tuyét

déi an toan lao dong, khéng xay ra tinh trang dang ti€c nao thiét hai vé ngudi, tai san.
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HOAT PONG PAO TAO
NGUOT LAO DONG

N&m 2016 da té chuc 20 cudc kiém tra ATVSLD,
t6 chic huan luyén 20 I8p v3i s6 ngudi dugc huan
luyén ATVSLD la 1.487 nguai.
Céng tac an toan, vé sinh méi trudng, phong
hé, phdng chéng chay né trong san xuat céng
nghiép VLXD luén dugc DIC Corp dé cao va chu
trong, ngudi lao déng dugc tap huan dinh ky véi
nhiing gido trinh an toan, ma&i nhat.
Nham nang cao trinh d6 chuyénmén cho CBCNV
trong T hgp DIC dé dap ung nhu cau céng viéc
dam bao dat hiéu qua cao nhat, goép phan vao
su phat trién chung clia daon vi, trong nam 2016,
DIC Corp da mai Hoc vién can b6 quan ly Xay
dung va dé thi cung cac Trudng khac té chuc cac
khéa hoc dé Lanh dao va chuyén vién tham gia
dao tao cac I8p: Dau thau nang cao; Kiém soat
vién; Dao tao ky nang ban hang chuyén nghiép;
B&i dudng nghiép vu QLDA dau tu xay dung
cdng trinh. Ngoai ra, cit mét sé can bd tham gia
cac khoéa dao tao ngan ngay béi dudng K& toan
vién, Kiém soat vién tai Tp. H6 Chi Minh.

CONG TAC QUAN HE
NHA PAU TU

La mét doanh nghiép I18n, niém yét 1au nam trén
thi trudng ching khoan, DIC Corp luén y thuic
dugc tdm quan trong clia méi quan hé véi Nha
dau tu. Thiét 1ap méi quan hé tét véi Nha dau tu
sé giup DIC Corp duy tri va mé rong mang lugi
v@i cac Nha dau tu, dac biét 1a cac nha dau tu
chuyén nghiép, gén bé véiIgi ich lau dai ctia DIC
Corp.
V@i chién lugc md réng quy md hoat déng vé
hoat déng san xuat kinh doanh néi chung va
vé quy mé von néi riéng tir 2016 dén 2020, DIC
Corp luén quan tdm dén vai tro toi quan trong
cua cac Nha dau tu. Theo d6, Ban lanh dao Céng
ty luén dam bao thong tin dugc minh bach, tin
cay, truyén tai dén Nha dau tu mét cach kip thoi
va chinh xac thong qua chuyén muc “Quan hé
c6 déng" trén website clia Céng ty va qua kénh
théng tin cua UBCK NN, S48 giao dich chung
khoan TP.H6 Chi Minh.
Hién nay, cac van ban luat lién quan dén cong tac
céng bé théng tin mai bat dau cé hiéu luc, ban
lanh dao Céng ty thudng xuyén cap nhat, nam
bat kip thdi nham dam bao thuc hién tét nghia
vu ddi véi cé déng clia Cdng ty cling nhu céc nha
dau tu quan tam dén DIC Corp.

TUAN THU PHAP LUAT BAO VE MOI TRUONG - CONG TAC BAO VE MOI TRUONG

Céng tac an toan lao ddng, vé sinh méi trudng dugc DIC Corp kiém tra thudng xuyén, chit ché. Ngay
14/7/2016, DIC Corp ban hanh Quyét dinh sé: 85/QD-DIC Corp-HDQT Quy ché phan céng nhiém vu
cho Ban Ky thuat, cac Ban quan ly du an, Nha thau thi céng xay dung va ché dd khen thudng, xir phat
trong céng tac an toan, vé sinh lao déng va phong chéng chay né. Nam 2016, tai DIC Corp tuyét déi an
toanlao dong, coéng tac vé sinh méi trudng luén tuan thu theo qui dinh ctia Phap luat va khéong bi xi phat

vi pham vé mai trudng.

Cac bién phap han ché, giam thiéu cac tac déng téi méi trudng trong tiing giai doan thuc hién du &n cu

thé:

» Han ché& nguén gay 6 nhiém trong céng tac chuan bi mat bang: Giai phdng mat bang can phai phat
hoang, triét ha cay c&i bui rdm, don sach méat bang trudc khi san 1ap. Cay cé dugc thu gom tap trung
nai khé réo cho khé va dét dé tranh gay théi rita gdy 6 nhiém ngudn nudc.

+ Matbang phaisanlap theo thiét k&, chudn bi ky thuat cé dudng phan luu dé nhanh chéng thoat nudc
khi c6 mua, khéng dé nudc tu dong gay 6 nhiém méi trudng.

+ Han ché& nguén gay 6 nhiém trong céng téc thi cdng xay dung:

* Qua trinh thi cong can dugc quan ly chat ché va hgp ly, lam dén dau gon dén day.

» Khéng dé cac chat 6 nhiém nhu ddu mé, xdng nhét tham vao dat.

+ Nudc thai cling nhu chat ran phai dugc thu gom va xu ly.
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CAC BIEN PHAP GIAM THIEU TAC PONG TOT MOI TRUONG TRONG GIAI POAN DUA
DU AN VAO SU DUNG

Bién phap gidm thiéu tac déng tiéu cuc ddi véi méi trudng nudc: Quan ly ngan
chan ro ri xdng dau va vat liéu doc hai. Rac sinh hoat hang ngay cua céng trudng
phai dugc cho vao tui ny lon va van chuyén dén bai rac cong cong, khéng xu ly rac
tai céng trudng.

Bién phap giam thiéu tac dong tiéu cuc dén mai trudng khéng khi: Khi chuyén chd
vat liéu, xe tai dudc che chan tranh rgoi vai doc dudng.Céng trinh phuc Igi xa hoi,
nha & khi xay dung c6 che chan can than, han ché bui va roi vai vat liéu xay dung.
Phé va vat liéu xay dung thura dugc tap trung mét chd dé van chuyén dén bai phé
liéu céng cdng khdng virt bo bura bai gay 6 nhiém cho khu vuc 1an can.

Bién phap giam ti€ng én, chan dong: Kiém soat 6 nhiém tiéng 6n nhu han ché tiéng
6n do xe cd van chuyén, quy hoach té chic dudng giao théng hap ly. Tuyén truyén
mMoi ngudi dan déu c6 nhan thic va bao vé méi trudng.

Bién phap giam thiéu tac déng méi trudng khéng khi: Bién phap kiém soat va kiém
soat nguén thai. S dung cay xanh dé bao vé méi trudng khéng khi théng qua viéc
xdy dung cac khuon vién va cong vién xanh trong cdc khu chung cu cta cac du an.

Bién phap quan ly chat thai ran: Thuc hién quan ly hgp ly, téi sir dung va tan dung
t8i da cac chat thai rdn han ché muc dé 6 nhiém clia nguén thai nay. Cu thé:

Réac sinh hoat Thu gom va van chuyén dén bai chén 1ap
Bao nilon, nhya, gidy, thuy tinh Thu gom dé tai ché
Bun sau qua trinh xur ly DPua dén bai chén Iap theo quy dinh




(), BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG
BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG LIEN QUAN PEN CONG PONG DPIA PHUONG

Ban lanh dao DIC Corp luén nhan thuc rat rd viéc thyc hién tét trach nhiém xa hoi khéng chi giup ban
than doanh nghiép phét trién bén viing, ma cdn gép phan vao su phat trién bén viing ctia xa hoi. Déi vdi
DIC Corp, trach nhiém céng déng thudng dugc két hgp va nhan dinh la hoat déng thién nguyén, hudng
dén nhirng thanh phan gap kho khan trong xa héi, giup goép phan nang cao, cai thién va phat trién cudc
song céng déng. Mot s6 cac hoat déng vi céng déng ma DIC Corp da thuc hién trong nam 2016:

T6 chirc tham hdi, chia sé&, déng vién ngudi lao dong, tdng qua cho cac gia dinh chinh sach, gia dinh
CBCNV - LD c6 hoan canh dac biét khé khan; nhitng CBCNV - LD bij tai nan lao déng, mac bénh nghé
nghiép, khdéng c6 viéc lam; gia dinh CBCNV —-LD c¢6 con bi tat nguyén; con CBCNV — LD dudi 15 tudi bi
mé cbi cha hodc me; hé trg tién tau xe cho cho cdng nhdn nghéo vé qué nghi Tét, tdng qua Tét cho cong
nhan &n Tét xa nha & cac khu nha tap thé.

Dai véi cac cdng trinh dang thi céng, cac don vi san xuat vat liéu xay dung, cac don vi du lich, dich vu van
déng cédng nhan lam viéc trong nhiing ngay nghi L&, Té&t phai ddm bao ché& dé uu dai, khuyé&n khich déi
v@i ngudilao ddng lam viéc trong nhitng ngay nay.

Khao sat, téng hap, gidi thiéu CBCNV — LD bj bénh tat, thu nhap thap, hoan canh gia dinh khé khan dé
DIC Corp hé trg kip thsi.

Céng doan phat déng trong toan thé CBCNV - LD ctia DIC Corp tham gia “ Chuong trinh 1.000 suat qua
Tét" giup d8 CBCNV - LD kho khan dugc sé tién téng cong 1,2 ty déng.

Cbng doan DIC Group phéi hgp véi DIC Corp t6 chic doan di thdm, ndm bat tinh hinh chdm lo Tét cla
cac don vi, tryc ti€p trao qua Tét cho CBCNV - LD kho khan va tham ngudi nghéo, gia dinh chinh sach
trong va ngoai tinh BR— VT tU mic 500.000d dén 5.000.0004d.

Chihé trg ngusi nghéo va cac té chic, trung tdm ngudi gia, tré mé céi, thuong bé&nh binh, Héi ngudi mu,
Hoi cyu TNXP... tinh BR-VT an Tét: 1.010.000.0004.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Tdng Cong ty C6 phan Piu tu Phét trién Xay dung (sau day goi tit la “Téng Cong
ty”) trinh bay bdo cao clia minh cung v&i Bdo céo tai chinh hop nhat cua Tong Cong ty cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2016.

Khdi quat chung vé Téng Cong ty

Téng Cong ty duge chuyén dbi tir Cong ty nha nuwée sang Cong ty ¢b phan theo q’uyét‘ dinh s&: 1302/Qb-
BXD ngay 15 thang 10 ndm 2007 cta B Xay dyng "V/v phé duyét phuong an c6 phan héa Cong ty Dau
tu Phat trién Xay dung”.

Téng Cong ty da dugce cap Glay chimg nhén dang ky kinh doanh Cong ty C6 phan s6 3500101107 (s6 cii:
4903000520) dang ky lan dau ngay 13-3-2008, cép lai ma sé doanh nghiép ngay 24- 6-2009 va dang ky
thay d6i 14n thir 12, ngay 23-01-2017 do S& Ké hoach va Déu tu tinh Ba Ria - Viing Tau cép.

Tén tiéng Anh : Development Investment Construction Corporation

Ténviéttit : DIC Corp

Trusochinh : 56265 duong Lé Hong Phong, phudng 8, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau
Dién thoai . 064 3859 248

Fax : 0643560 712

E-Mail . vanphongdic@vnn.vn; Web: www.dic.vn

Linh vuc hoat déng kinh doanh ciia Téng Céng ty: Dau tu phat trién cac khu dé thi méi va khu cong
nghiép; Péu tu phat trién nha va ha tfing k¥ thudt khu d6 thi; Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dat
thugc chii s¢ hiru, chi sir dung hodc di thué; Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung, giao thong, thiy loi;
Tu vén dau tr xay dung va kinh doanh dich vu du lich.

Vén diéu 1& : 2.381.948.190.000 ddng Viét Nam
S6 luong cb phiéu : 238.194.819 ¢b phiéu

Ménh gia ¢b phiéu : 10.000 ddng Viét Nam
Ma chirng khoan DIG

Cic st kién sau ngay lap bdo cdo tai chinh hop nhéit

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngdy 1ap Béo cio tai chinh hop nhét doi hoi duge didu chinh
hay cong b trén Béo céo tai chinh hop nhit.

Hbi dong quan tri
Ong Nguyén Thién Tuin Chu tich
Ong Tran Minh Phti Uy vién
Ong Lé Vin Tang Uy vién
Ong Nguyén Quang Tin Uy vién
Ba Pham Thi Mai Huong Uy vién
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Ban Téng Gidm déc

Ong Tran Minh Phu Tdng Giam dbc

Ong Lé Van Tang Ph6 Téng Gidam déc

Ong Hoang Vin Ting Pho Téng Giam dbc

Ong Nguyén Hing Cudng Pho Tong Giam dbc

Ong Biii Van Su Phé Téng Giam ddc

Ong Pham Vin Thanh Pho Tdng Giam doc — BS nhiém ngay 29/03/2016

Ban kiém soat

Ba Hoang Thi Ha Trudng ban

Ong Nguyén Trong Nghia Kiém soat vién

Ong Tran Vin Pat Kiém soét vién
Pai dién phap luiit

Ngudi dai dién theo phép ludt cia Téng Cong ty trong nim va cho dén thoi diém 1dp béo cédo nay 1a Ong
Nguyén Thién Tuén.

» A - A
Kiem toan vién

Béo c4o tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2016 cia Tong Cong ty C6
phén Dau tu Phat trién Xay dung da dugc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém toan TTP. Pon vi da diéu
kién kiém toan cho don vi c6 lgi ich cdng chling va don vi c6 lgi ich thude Iinh vyc chimg khoan theo quy
dinh ciia B Tai chinh va Uy ban Chimg khoan Nha nwde.

Cong b6 trach nhiém ciia Ban Téng Giam dbc véi Bdo cdo tai chinh hop nhit

Ban Téng Giam d6c Téng Cong ty ch;u trach nhiém vé viéc lap Béo céo tai chinh hgp nhat phan anh
trung thue, hop Iy tinh hinh hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va béo céo lwu chuyen tién
t€ hop nhét ctia Téng Cong ty trong ky. Trong qua trinh 1ap B4o céo tai chinh hgp nhat, Ban Tong Giam
dbc Tong Cong ty cam két da tudin thii céc yéu cau sau:

Lura chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay m6t c4ch nhét quan,
Pua ra cic danh gid va dy doan hgp ly va thén trong;
Lﬁp va trinh bay cac bao céo tai chinh trén co s& tuan thu cac chuén muc ké toan, ché do ké toan
va cac quy dinh ¢6 lién quan hién hanh;

e Ldp céc bo céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir truong hop khong thé
cho rang Téng Cong ty s& tlep tuc hoat dong kinh doanh;

e Thiét ké va thuc hién hé thong kiém so4t ndi bd mot cach hitu hiéu cho muc dich 1dp va trinh bay
bao cdo tai chinh hgp Iy nhdm han ché riii ro va gian lan.

Ban Tdng Giam déc Tong Cong ty dam béao rang cac sd ké toan duge Iru gur dé phan anh tinh hinh tai
chinh ctia Téng Cong ty, véi mie dg chinh xéc, hop ly tai bt cir thori diém nao va dam bao ring Bao cdo
tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2016 tuédn tha cac quy dinh hién hanh
ctia Nha nude. Pong thdi ¢ trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san ciia Tong Cong ty va thuc
hién céc bién phép thich hgp dé ngin chin, phét hi¢n cac hanh vi gian 1an va céc vi pham khéc.

Ban Tdng Giam Péc Tong Cong ty cam két ring Bdo cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic
ngdy 31 thang 12 ndm 2016 dd phan anh trung thue va hop ly tinh hinh tai chinh cia Téng Cong ty tai thoi
diém ngdy 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién t&
hop nhat cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016, phi hgp v&i Chuén muc ké toan, Ché do
ké toan Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay béo céo tai chinh hop
nhit.

o)



Cam két khic

Ban Tong Giam dbc cam két rang Tong Cong ty khong vi pham nghla vu cong bd thong tin theo Thong
Tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cia B Tai chinh vé viéc cong bd thong tin trén thi truong
chimg khoan.

Phé duyét cic Bio cao tai chinh hop nhit

Chung t6i, Hoi ddng Quan tri Tong Cong ty Cb phan Pau trr Phat trién Xay dlmg phé duyét Bao cao tai
chinh hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016 cua Tbng Cong ty duoc trinh bay
tir trang 7 dén trang 61 kém theo.
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W/ CONGTY TNHH KIEM TOAN TTP

TTP AUDITTING LIMITED COMPANY
sé: /99 /BCKT/TC A

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh hop nhat két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
ctia Téng Céng ty C3 phdn Péu tuw Phdt trién Xéy dung

Kinh giri:  Quy cb ddng, Hi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc
Téng Cong ty C5 phin DPAu tw Phit trién Xay dung

Chiing t6i, Céng ty TNHH Kiém toan TTP da kiém toan Béo céo tai chinh hgp nhit kém theo ciia Téng
Céng ty C5 phin Diu tu Phét trién Xy dung, duoc 14p ngay 30 thang 03 nam 2017, tir trang 7 dén trang
61, bao gbm: Bang can ddi ké toan hop nhét tai ngdy 31/12/2016, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét, Béo céo luu chuyen tién t€ hop nhét cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh
béo cdo tai chinh hop nhét.

Tréach nhi¢m ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam d6c Téng Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thue va hogp 1y Béo céo
tai chinh hop nhit cia Téng Cong ty theo chuin muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiep Viét Nam va
cac quy | dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhat va chiju trach
nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Tong Giam dbc x4c dmh 12 can thiét dé dam bao cho viée lap va trinh
bay bao c4o tai chinh hgp nhat khong cé sai sét trong yéu do gian 1an hodic nhdm 13n.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia chiing t6i 12 dura ra ¥ kién vé bao c4o tai chinh hop nhat dya trén két qua ciia cudc kiém
toén. Chiing t6i d& tién hanh kiém toan theo céc chuén myc kiém todn Viét Nam. Céc chuin myc nay yéu
céu chung t6i tuén thi chudn muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap k& hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat duge sir dam bao hop 1y vé viée liéu bao cdo tai chinh hop nhét cia Tong Cong ty
c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gbm thuc hién céc thi tuc nhim thu thip cac bing chimg kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén bio cdo tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kiém toén dugc lwa chon diwa trén xét
doén ctia kiém toan vién, bao gdm danh gié riii ro ¢6 sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 14n”
hodc nhim 14n. Khi thuc hién dénh gia cdc rui ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cua
Téng Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét trung thue, hop 1y nham thiét
ké céc thi tuc kiém toan phl hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé
hidu qua ctia kiém soat ndi bo ciia Téng Cong ty. Cong viée kiém toén ciing bao gdm dénh gia tinh thich
hop ciia cdc chinh sach ké toan duge 4p dung va tinh hop 1y clia cic uée tinh ké toan ctia Ban Téng Giam
dbc ciing nhu danh gia viée trinh bay tdng thé bao co tai chinh hgp nhit.

Chiing t6i tin tudng ring céc bang ching kiém todn ma ching toi da thu thap dugc 14 ddy di va thich hop
1am co s& cho y kién kiém ton ctia chiing toi.
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Y kién cia kiém todn vién

Theo ¥ kién cua chiing t6i, Bao cao tai chinh hop nhét da phan anh trung thyuc va hop 1y, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Téng Cdng ty Cb phan Pau tu Phat trién Xdy dung tai ngay
31/12/2016, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thic ciing ngay, phit hgp véi Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghlep ctia Vigt Nam va cic quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bio céo tai chinh hop nhat.

Ha Néi, ngay 30 thang 03 nam 2017

CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP i
Kiém toan vién

\

Hoang Thi Khanh Vin
Gidy chimg nhan DKHN Kiém todn Gidy chimg nhgn DKHN Kiém todn
S6: 0739-2017-133-1 S60371-2017-133-1
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

BAO CAO THUONG NIEN 2016

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Maéu s6: B 01-DN/IIN

Pon vi tinh: ddng Viét Nam

TAI SAN b S6 cudi nim S6 dhu nim
TAI SAN NGAN HAN 4.182.170.299.524 3.211.018.731.920
Tién va cdc khodn twong dwong tién V.1 179.462.187.815 64.549.207.165
Tién 179.412.187.815 43.558.165.767
Cac khoan twong duong tién 50.000.000 20.991.041.398
Plu tr tai chinh ngin han V.2 40.000.000.000 -
Chirng khoan kinh doanh - -
Dy phong giam gia ching khoén kinh doanh (*) - -
DAu tu ndm giir &én ngay do han 40.000.000.000 )
Cic khoén phai thu ngén han 1.046.747.241.997 676.226.638.338
Phai thu ngén han ciia khach hang V.3 713.954.723.549 496.420.672.949
Tra trude cho ngudi ban ngén han V.4 203.501.000.485 71.384.731.642
Phai thu ndi bd ngéin han s .
Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xdy dung : a
Phai thu vé cho vay ngén han V.5 30.700.000.000 4.000.000.000
Phai thu ngén han khéc V.6 127.775.426.623 130.666.400.175
Du phong phai thu ngén han kho doi (*) (29.218.312.490) (26.276.012.875)
Tai san thiéu chd xir ly V.7 34.403.830 30.846.447
Hang ton kho : V.8 2.858.384.052.436 2.436.693.576.382
Hang ton kho 2.858.982.948 566 2.437.143.822.512

Du phong giam gia hang ton kho (*)

Tai san ngin han khéc
Chi phi tra truéc ngén han V.9
Thué gi4 tri gia ting dugc khiu trir V.10
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude V.10
Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac

(598.896.130)

57.576.817.276
42.423.548.163
5.235.625.903
9.917.643.210

(450.246.130)

33.549.310.035
8.746.325.134
18.191.539.139
6.611.445.762

)

1



Ma

A

211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
227
228
229

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

(Tiép theo)

Don vi tinh: dong Viét Nam

< 5 Thuyé 3
TAI SAN o $6 cubi nam $6 dAu nam
200 TAI SAN DAI HAN 1.693.635.395.548 1.878.291.152.766
210 Cic khon phai thu dai han 298.161.671.208 318.139.707.171
Phai thu dai han ciia khach hang VA 168.674.434.812 167.255.979.388
Tra trude cho ngudi ban dai han - -
Vén kinh doanh & don vi truc thude - -
Phai thu n6i bo dai han - -
Phai thu vé cho vay dai han V.5 40.698.803.794 62.140.745.782
Phai thu dai han khac V.6 88.788.432.602 88.742.982.001
Du phong phai thu dai han khé doi (*) - -
Tai san ¢6 dinh 258.830.091.427 245.575.159.129
Tai sn ¢6 dinh hiru hinh V.11 246.995.411.087 234.912.117.067
Nguyén gia 483.102.377.189 422.550.744.230
Gia tri hao mon lug ké (*) (236.106.966.102) (187.638.627.163)
Tai san ¢6 dinh v6 hinh V.12 11.834.680.340 10.663.042.062
Nguyén gia 12.635.194.097 11.407.411.315
Gia tri hao mon luy ké (*) (800.513.757) (744.369.253)
Bit dong san diu tw V.13 121.102.139.909 123.991.256.565

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Nguyén gia 144.455.832.878 144.455.832.878

Gié tri hao mon luy ké (¥) (23.353.692.969) (20.464.576.313)

Tai sin dé dang dai han 68.781.763.243 77.975.958.041
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han - -
Chi phi xdy dung co ban dé& dang V.14 68.781.763.243 77.975.958.041
Diu tw tai chinh dai han V.2 894.838.088.598 1.065.569.311.406
Diu tu vio Cong ty con . 5
Piu tu vio Cong ty lién doanh, lién két 751.039.867.909 809.073.011.517
Dau tu gop von vao don vi khac 150.793.688.973 222.348.688.973
Dy phong du tu tai chinh dai han (*) (6.995.468.284) (7.852.389.084)
Pau tw nim giir dén ngay d4o han . 42.000.000.000
Tai sidn dai han khic 51.921.641.163 47.039.760.454
Chi phi tra trudc dai han V.9 30.940.737.957 25.443.392.593
Tai san thué thu nhap hoan lai V.15 20.980.903.206 21.596.367.861
Thiét bi, vat tw, phu tiing thay thé dai han : -
Tai san dai han khéc - -
Loi thé thurong mai - 2
TONG CONG TAI SAN 5.875.805.695.072 5.089.309.884.686

(T




300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

400

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

BAO CAO THUONG NIEN 2016

Tai ngay 3! thang 12 ndam 2016

Phai tra theo tién d6 ké hoach hgp ddng x4y dung

Doanh thu chua thye hién ngéin han

Phai tra ngéin han khac

Vay va ng thug tai chinh ngén han

Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phic loi

Quy binh 6n gia

Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

No dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra noi bo vé von kinh doanh
Phai tra ni bd dai han

Doanh thu chura thue hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

Cb phiéu vu dai

Thué thu nhap hoan lai phai tra
Dy phong phai tra dai han

Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

VON CHU SO HUU

410 Vén chi sé hiru

411
411a
411b
412
413
414

Vén g6p ciia chi s hiru
Cé phiéu phd thong c¢6 quyén bidu quyét
Cb phiéu wu dai

Thing du v6n c6 phan

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu

Vén khéc ctia chi s& hitu

V.20
V.21
V.22

V.23

V.20
V.21
V.22

V.24
V.25

V.26

V.26

5.457.677.373
162.833.304.178
306.516.839.111
(3.022.570.018)

1.779.227.543.251

309.614.748.860
1.411.929.462
1.430.867.580.735

36.688.060.483
645.223.711

2.798.060.953.720

2.798.060.953.720
2.381.948.190.000
2.381.948.190.000

66.111.261.707

(Tiép theo)

Don vi tinh: dong Viét Nam

NGUON VON e $6 cubi nam $6 dAu nim
NQ PHAI TRA 3.077.744.741.352 2.432.973.437.422
N¢ ngin han 1.298.517.198.101 995.785.492.325
Phai tra ngudi ban ngén han V.16 160.109.952.362 113.968.068.632
Ngudi mua tra tién trrée ngén han V.17 513.518.552.032 285.669.324.284
Thué va cac khoan phai nop Nha nude V.18 36.200.143.550 9.618.370.333
Phai tra ngudi lao dong 21.169.457.524 18.950.688.860
Chi phi phai tra ngin han V.19 95.733.841.989 78.137.169.251
Phai tra ndi bo ngfm han - -

3.487.872.356
175.445.322.340
310.301.414.311
200.000.000
7.261.958

1.437.187.945.097

312.988.984.851
2.157.848.801
1.079.327.223.130

42.147.301.339
566.586.976

2.656.336.447.264

2.656.336.447.264
2.145.337.930.000
2.145.337.930.000

237.736.521.707
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdang 12 nam 2016

(Tiép theo)
M NGUON VON e 56 cusi nam S5 dAu nim

415 Co phiéu quy (*) - -
417 Chénh léch ty gia héi dodi 2 =
418 Qu¥ déu tu phat trién V.26 163.672.057.495 161.961.502.413
419 Quy hd trg sip xép doanh nghiép - .
420  Quy khac thudc vén chi sé hiru : :

421 Loi nhudn sau thué chua phén phéi V.26 119.541.816.792 66.073.619.772
421a Loi nhuén sau thué lily ké dén cudi nam trudec 61.095.839.034 55.612.798.813
421b Loi nhuén sau thué chua phan phdi ky nay 58.445.977.758 10.460.820.959
422 Ngudn vén diu tu xay dung co ban - -
49  Loiich ¢b dong khong kiém soat V.26 66.787.627.727 45.226.873.372
430 Ngudn kinh phi % -
431 Nguon kinh phi - -
432 Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san c6 dinh . :
440 TONG CONG NGUON VON 5.875.805.695.072 5.089.309.884.686

Ngudi lap biéu K¢ toan truéng
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Lé Thanh Huwng

Tran Minh Pha
Ldp, ngay 30 thang 3 nam 2017

Nguyén Quang Tin

Ghi chi: S6 lidu trong céc chi tidu co ddu (*) duge ghi bing s6 &m duéi hinh thirc ghi trong ngogc don (...).
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BAO CAO THUSNG NIEN 2016 DI
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Méu s6: B 02-DN/HN
, ] BAO CAO
KET QUA HOAT })()N G KINH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ma

Pon vi tinh: df)ng Viét Nam

Thuyét

sé CHI TIEU ik Nam nay Nam truée
01 Doanh thu ban hang va cung Cép dich vu VI 1.314.637.475.118 692.022.624.428
02 Céac khoan giam trir doanh thu V1.2 162.708.886.794 36.797.377.674
10 Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dichvu V1.3 1.151.928.588.324 655.225.246.754
11 Gia von hang ban Vi.4 833.342.523.007 491.247.724 636
20 Lei nhufn gdp vé ban hang va cung cip dich vu 318.586.065.317 163.977.522.118
21 Doanh thu hoat dong tai chinh VL5 23.704.306.892 62.680.671.166
22 Chi phi tai chinh V1.6 51.666.905.016 6.154.448.991
23 Trong d6: Chi phi lai vay 15.687.433.198 7.713.389.459
25 Phan lai hoac 13 trong Cong ty lién doanh, lién két (42.970.446.005) (6.793.849.528)
26 Chi phi ban hang VL7 74.474.032.977 82.556.639.604
27 Chi phi quan ly doanh nghiép VI8 82.419.435.982 86.351.753.703
30 Lginhufn thuin tir hoat djng kinh doanh 90.759.552.229 44.801.501.458
3 Thu nhép khac 6.777.334.933 12.111.842.205
32 Chi phi khac 5.719.875.281 24.779.753.174
40  Lginhuin khac V1.9 1.057.459.652 (12.667.910.969)
50 Téng lgi nhuin ké ton trude thué 91.817.011.881 32.133.590.489
51 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh VI.10 31.547.425.874 10.382.318.919
52 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai Vi (5.367.588.987) 7.941.252.168
60 Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 65.637.174.994 13.810.019.402
61 Lgi sau thué ciia Téng Cong ty me 58.445.977.758 10.460.820.959
62 Loi nhuén sau thué ciia cd dong khong kiém soat 7.191.197.236 3.349.198.443
70 Ldi co bén trén cb phiéu V.12 236 44
1105\
- St @ NN
Ngwoi ?p biéu K& todn trwimg . Toug Gidm dbc
N9, =N\

Ldp, ngay 30 thdang 3 nam 2017
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BAO CAO
LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016
(Theo phwong phap gian tiép)

Méu s6: B 03-DN/HN

Pon vi tinh: ddng Viét Nam

Ma - ¢
& cHi TIEU o Nim nay Nim truée
Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuin trudc thué 91.817.011.881 32.133.590.489

02
03
04
05
06
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
20

21

23
24
25
26
27
30

31
32
33
34
35
36

Diéu chinh cho cic khodn

Khéu hao tai san cb dinh va bat dong san dau tu

Cac khoan dyu phong

Lii, 16 chénh léch ty gi4 do danh gia lai khoan muc tién
Lai, 13 tir hoat dong déu tur

Chi phi 1ai vay

Loi nhuén tir hoat dong KD trude thay ddi von LD
Tang, giam céac khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tang, giam cac khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra trudce

Tang, giam chirtng khoan kinh doanh

Tién 1ai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép d4 ndp

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat d6ng kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tir hoat ddng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw

Tién chi mua sim, xdy dung TS va tai sin dai han khac
Tién thu thanh 1y, ban TSCD, tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua c4c cong cu ng clia don vi khac
Tién thu cho vay, ban lai cong cu ng cia don vi khac
Tién chi dau tw gép vbn vao don vi khac

Tién thu hdi dau trr gép von vao don vi khac

Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan dugc chia

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong diu trr

Luu chuyén tién tir hoat d9ng tai chinh

Tién thu phat hanh CP, nhén von gép ciia chii s¢ hiru
Tién tra lai von cho cac CSH, mua lai CP d& phét hanh
Tién thu tir di vay

Tién tra ng gdc vay

Tién tra ng gde thué tai chinh

C4 tire, loi nhuan da tra cho chi s& hiru

40 Luwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh

22.497.102.856
1.212.705.174
21.055.708.232
(17.517.512.626)
15.687.433.198
134.752.448.715
(293.715.748.755)
(421.839.126.054)
409.901.403.881
(39.174.568.393)
(146.577.042.819)
(6.728.991.201)
(1.825.886.876)
(365.207.511.502)

(21.428.470.462)
487.563.636
(84.962.000.000)
77.586.834.247
(870.498.847)
82.639.524.860
17.122.176.444
70.575.129.878

65.000.000.000
1.128.130.922.854
(783.584.877.177)

409.546.045.677

24.904.125.073
10.229.797.187
(2.221.477)
(31.911.006.788)
7.713.389.459
43.067.673.943
16.152.663.052
(449.638.474.525)
194.304.464.964
(1.208.211.399)
30.757.601.827
(182.266.961.424)
(11.839.863.156)
(9.472.494.698)
(370.143.601.416)

(18.747.911.356)
224.347.273
(360.602.095.890)
317.302.095.890
(20.682.026.915)
11.832.840.840
30.445.694.610
(40.227.055.548)

208.982.600.000
278.444.071.971
(410.256.413.867)
(75.345.242.360)
1.825.015.744
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BAO CAO THUSNG NIEN 2016 DI

1

BAO CAO
LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
(Theo phwong phsp gidn tiép)

(Tiép theo)

Pon vi tinh: déng Viét Nam
Mi CRRINgYS Thuyét 2, ”
& CHITIEU ik Nim nay Nam trudc
50 Liru chuyén tién thuin trong ky 114.913.664.053  (408.545.641.220)
60 Tién va twong dwong tién diu ky 64.549.207.165 473.092.626.908
61 Anh hudng cta thay dbi ty gia hoi doai quy 46i ngoai t& (683.403) 2.221477
70 Tién va twong dwong tién Cudi nim VA 179.462.187.815 64.549.207.165
Ngudi lap bicu K& toan truwdng

Lé Thanh Hung Nguyén Quang Tin

Ldp, ngay 30 thang 3 nam 2017




Mau s6: B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016

(Céc thuyét minh nay 12 b phin hop thanh va phai dugc doc ciing Bio cdo tai chinh hop nhit)
. PACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

152 Hinh thirc s& hiru von

Téng Cong ty dugc chuyén dbi tir Cong ty nha nude sang Cong ty ¢d phén theo quyet dinh sé: 1302/QD-
BXD ngiy 15 thang 10 ndm 2007 cia BO Xay dyng "V/v phé duyét phuong 4n cb phan héa Cong ty Pau
tu Phét trién Xy dung”.

Téng Cong ty da dugc cip Glay chirng nhan dang ky kinh doanh Céng ty Cb phan sb 3500101107 (s6
cil: 4903000520) dang ky lan dau ngay 13 -3-2008, cap lai ma s6 doanh nghiép ngay 24-6- 2009 va déng
ky thay dbi lan thir 12, ngay 23-01-2017 do S& Ké hoach va Déu tu tinh Ba Ria - Viing Tau cap.

Vén diéu 16 . 2.316.948.190.000 ddng Viét Nam
S6 lwong cd phiéu 231.694.819 cb phiéu

Ménh gia cb phidu : 10.000 ddng Viét Nam
Ma chimg khodn DIG

2. CAu tric Téng Cong ty
Céc Céng ty con, Cong ty lién két

% S¢&
Tén Cong ty Linh vyc kinh doanh chinh hitu

Cong ty con

Cong ty CP Pau tu Phat Déu tu kinh doanh ghét trién cac khu d6 thi va khu cong nghxep, ddu tu 5167
trién Xay dyng s6 1 kinh doanh phét trién nha va ha tang ky thuét d6 thi, khu cong nghiép,

khu ché xuit, khu céng nghé cao, khu kinh t& mé&i; Sira chita xe méy,

thiét bi thi cong va phurong tién van tai.

Cong ty CP Du lichva  Kinh doanh khéach san, du lich; Vén chuyén hanh khéch du lich duéng 68,58
Thuong mai DIC bd; Kinh doanh dich vu du lich Iif hanh trong nudc va nudce ngoai ...

Cong ty CP Vit liéu San xuét kinh doanh vt liéu xdy dung; Khai thac, ché bién khoang sin 96,36
Xay dung DIC lam vat li¢u xay dung ...

Cong ty CP Dau tu Phat Khéo sat, tham do, ché bién khoang san phi kim loai lam vt liéu xay 68.96
trien Xay dung Khoang dung, khai thic khoang san ...

San Mién Trung

Congty CP CAukién  San xuat cau kién bé tong ... 91,05
Bé tdng DIC Mién

Dong

Cong ty CP Piu tr Phat Pau tu kinh doanh phat trién cac khu d6 thi va khu cong nghiép; dau tw 98,00
trién Xdy dyng Ha Nam kinh doanh phat trién nha va ha tang ky thuét do thi, khu cong nghiép,
khu ché xuét, khu céng nghé cao, khu kinh t& méi .
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Tén Cong ty Linh vue kinh doanh chinh hiru
Cong ty CP Piu tr Phat Pau tur xdy dung, sén xuét va kinh doanh vt liéu, kinh doanh bit dong 50,07
trién Xay dung (DIC)  san.
862
Céng ty lién két
Cong ty CP Piu tu Phat Di"}u tr xdy dyng, san xuét kinh doanh vt liéu x4y dung, khai théc ché 29,97
trién Xay dung Hoi An  bién khoédng san, khach san du lich.
Céngty CP Batdong  Kinh doanh nha, méi gi6i bat dong san, dich vu nha dat, quan Iy bat 4267
san DIC dong san, tu van dau tu, xdy dung.
Cong ty CP VinaPai  Kinh doanh nha, mbi gi6i bit dong san, dich vu nha dét, quan ly bat 28,00
phudc dong san...
Cong ty CP Pau tu Phét San xut va kinh doanh bé tong thuong phém, Kinh doanh va sira chita 36,00
trien Xay dung Bé thiét bi, xe may thi cong xay dung, dau tw xay dung.
Téng
Cong ty CP Pau tur Phat Kinh doanh co sé Ivu tri du lich, khach san, quan rugu, bia, quay bar; 43,00
trién Phuong Nam kinh doanh dich vu an uong, mua ban d6 uong ¢6 codn va dbd uong

khéng c¢6 con.

Céng ty CP Pau tur Viét Tu vén diu tu, kinh doanh bat dong san, xay dung cac cbng trinh dan 22,00
Thién Lam dung.
Cong ty CP Gachmen  San xuit mua ban gach men, khai thac khoang san... 40,83
Anh em
Céng ty CP Piu tu Phat T8 chirc cac giai thé thao, kinh doanh san golf, mua ban dung cu thé 23,92
trien Xay dung Du lich thao, dich vu kho cang, thi cong xay dung cdc cong trinh dan dung...
thé thao Viing Tau

Linh vire, nganh nghé kinh doanh

Linh vire hoat ddng kinh doanh ctia Téng Cong ty: DAu tir phét trién cac khu d6 thi méi va khu céng
nghiép; Pau tr phét trién nha va ha ting k¥ thuit khu d thi; Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung
dét thude chu so hiru, cha sir dung hoic di thué; Xay dung coéng trinh ki thuat dan dung, giao thong, thay
loi; Tu vén dau tr xay dung va kinh doanh dich vu du lich.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong

Chu k¥ san xuit kinh doanh cuia linh vyre kinh doanh bét dong san ctia Tdng Céng ty tir 02 ndm dén 04
gﬁ'ky san xuét kinh doanh cta xdy 1ip va dich vu ctia Téng Cong ty khong qua 12 thang.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn

Nim tai chinh cia Téng Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.
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II.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Don vi tién té sir dung trong ké toan 1a tién dong Viét Nam va duge trinh bay trén béo céo tai chinh hop
nhat theo dong Viét Nam.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché d¢ ké toan 4p dung

Tdng Céng ty ap dung cdc chudn muc ké toar, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh
theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va Théng tu 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va cac
théng tur hudng dan thye hién chuén muc ké toan ctia BS Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo céo
tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé viéc tuéin thi Chuin muc ké todn va Ché d ké toan

Ban Tong Giam ddc dam bao da tuén tha yéu cau ciia cac chuén muc ké toan, Ché db ké to4n doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT-BTC va Théng tu 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cling nhu cac thong tu huéng dan thuc hién chuin muc ké toan clia B Tai
chinh trong viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhét.

Co sé lap Béo cdo tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhét dugc 1ap va trinh bay dua trén cdc nguyén tac va phuong phap ké toan co
ban: co s don tich, hoat dong lién tue, gia goc phit hop, nhét quan, thén trong, trong yéu, bu trir va ¢é
thé so sanh. Béo cdo tai chinh hop nhét do Téng Cong ty lap khong nhim phan 4anh tinh hinh tai chinh,
két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh lru chuyén tién & hop nhét theo céc chudn myc ké
toan, ché dd ké toan hay céc nguyén tic va thong 1¢ ké toan duoc chép nhan chung tai cac nude khac
ngoai Viét Nam.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Tién va cc khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién dang chuyen va cac khoan tién giri khong ky han. Cac khoan déu tr ngan
han c6 thoi gian thu hdi khong qua 3 (ba) thang c6 kha nang chuyén doi dé dang thanh tién thi dugc coi

14 céc khoan twong duong tién.

Céc khoan diu tw ngdn han khong qua 3 (ba) thang c6 kha nang chuyen dbi d& dang thanh tién va khong
¢6 nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua khoan diu tu d6 tai thoi diém bdo céo.

Cic khodn dAu tir tai chinh

2.1. Nguyén tiic ghi nhin

Piu tur viao Céng ty con

Cong ty con la Céng ty do Tong Cong ty kiém soét cho dén ngay laP bao céo tai chinh hang nam (thuong
duge thé hién thong qua viéc nam giit trén 50% quyén biéu quyét). Viéc kiém soat niy dat duoc khi
Tong Cong ty c6 kha ndng kiém soat céc chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cac Cong ty nhan dau tu
nh&m thu duoce loi ich tir hoat dong ciia Cong ty nhan dau tu von.

Khoan dau trr vao Cong ty con dugc ké toan theo phuwong phap gia goc Loi nhudn thun duoc chia tir
Céng ty con phat sinh sau ngay dau tw duge ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh. Cac
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khoan duoc chia khac (ngoéj Io‘i‘ nhuin thu?m) duoc coi la phi“m thu hdi cic khoan dau trr va duge ghi
nhan 14 khoan giam trir gia goc dau tu.

Piu tir vio Cong ty lién két

Cong ty lién két 1a Cong ty ma Téng Cong ty c6 anh hudng déng ké nhung khong phai 1a Cong ty con
hay Cong ty lién doanh cta Téng Cong ty (thudong duge thé hién thong qua viéc nam gitr tir 20% dén
50% quyén biéu quyét). Anh huéng dang ké th3 hién & quyén tham gia vao viéc dura ra cdc quyét dinh vé
chinh sach tai chinh va hoat dong ciia bén nhin dAu tu nhung khong ¢6 anh huéng vé mat kiém soat hoze
ddng kiém soat cia chinh sach nay. '

Khoén diu tr vao Cong ty lién két duoc ké toan theo phwong phap gia gbe. Loi nhudn thuin duge chia
tir Cong ty lién két phét sinh sau ngay d4u tu duge ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.
Céc khoén duoc chia khac (ngoai lgi nhuan thuan) duoe coi 1a phan thu hdi cac khoan dau tu va duge
ghi nhan 12 khoan giam trir gia gbc dau tw.

Dir phong ton théat diu twr vao Cong ty con, Cong ty lién lién két

Dy phong ton that cho cac khoan dau tir viao Cong ty con, Cong ty lién két duoc trich 1ap khi Cong ty
con, Céng ty lién két bi 18 véi mirc trich 1ap bling chénh 1éch gitra vén gbp thuc té ciia cac bén tai Cong
ty con, Cong ty lién két va vbn chii s& hitu thue c6 nhan véi ty 1¢ gép von cua Téng Cong ty so vdi tong
56 vén g6p thye té cla céc bén tai Cong ty con, Cong ty lién két. Néu Cong ty con, Cong ty lién két 1a
doi tuong lap Béo céo tai chinh hop nhit thi ciin cir d x4c dinh dy phong tdn thit 1a Bao cdo tai chinh
hop nhat.

Tang, giam s6 dy phong ton tht dAu tr vao Cong ty con, Cong ty lién két can phai trich ldp tai ngdy két
thiic ky ké toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

.

- 2 2 ~ A o .
Cic khoan diu tw vio ¢ong cu von cia don vi khic

Diu tur vao cong cy vén clia don vi khéc bao gdm cAc khoan dau t cong cu von nhung Téng Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hoge c6 anh hudng déng ké doi vé&i bén duge dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu vén cta don vi khac duge ghi nhén ban diu theo gia géc, bao gf“)m gia
mua hodc khoan gép vén cong céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C6 tie va loi nhudn
ciia cde ky truée khi khoan dau tu duge mua duge hach toan gidm gid tri ctia chinh khoan dau tu d6. Co
tirc v4 loi nhuan ciia cac ky sau khi khoan ddu tu dugc mua dugc ghi nhan doanh thu. C5 tirc duge nhan
bang ¢b phiéu chi duge theo doi s lugng cb phiéu ting thém, khong ghi nhén gid trj co phiéu nhan duge.

Dy phong tén thit cho cac khoan dau tir vao cong cy vbn ciia don vi khéc duge trich lap nhu sau:

Déi véi khoan déu tu vao cd phiéu niém yét hogc gia tri hop 1y khoan dAu tr duge x4c dinh tin cdy,
viée lap du phong dua trén gia tri thi trudng cua cd phiéu.

Déi v6i khoan diu tr khong xac dinh duoc gié tri hop 1y tai thdi diém bdo cdo, viée 1ap dy phong
duge thye hién cin ¢ vio khoan 13 ciia bén duge dau tw véi mirc trich 1ap bang chénh I¢ch gitra vén
gbp thuc té cia cac bén tai don vi khac va von chi s& hiru thue ¢ nhéan véi ty 1€ gép vdn cia Téng
Cong ty so v6i tong sb von gop thuc té clia cdc bén tai don vi khéc.

Tang, giam s dy phong ton thét diu tu vao cdng cu vén ciia don vi khac cin phai trich 1ap tai ngay két
thic ky ké toan duge ghi nhén vao chi phi tai chinh

2.2. Lap dv phong cac khoin dAu tur tai chinh

Dy phong cac khodn dau tw tai chinh dai han
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Du phong dAu tr cho m&i khoan ddu tu tai chinh béng sé von da déu tur va tinh theo cong thire sau:

Mt dy phdng ton | Vén gop thue té ciia Vén chi S6 vén déu tu cua doanh nghiép
that cac khoan ddu ~ | cac béntaitd chire -~  sé&hitu thuc co| X
tur tai chinh kinh té

Téng s6 von gop thye t€ cia cac
bén tai to chire kinh té

Dy phong gidm gia dau tw chirng khoan

Dy phong giam gia diu tr chitng khoén duoc tinh cho moi loai chitng khoén va tinh theo céng thirc sau:

Mirc dw phong giam S6 lugng chirng khodn bj glam Gia chimg khoéan Gia chimg khoan
gid dau tu chimg = gi4 tai thoi diém lap bdo cdo X [hach toén trén s6 ké - thuc te trén thi
khoan tai chinh riéng toan trudng

3. Cic khoan phai thu
3.1. Nguyén tiic ghi nhin

Céc khoan phai thu thuong mai va phai thu khac duge ghi nhin ban dau theo gia ge va ludn duge phéan
4nh theo gia goc trong thoi gian tiép theo. Dy phong phai thu khé doi duge trinh bay trén mét tai khodn
riéng.

Vigc phén loai cac khoin phai thu 12 phéi thu khach hang, phai thu ngi bd va phai thu khac duoc thuc
hién theo nguyén tac sau:

Phai thu ctia khach hang phan dnh cdc khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chét mua — bén giira Tong Cong ty va ngudi mua la don vi déc 1ap voi Tong Cong ty.

Phai thu ndi bd phan anh céc khoan phai thu cée don vi trwe thude khong co tur cach phap nhan hach
toan phu thude.

Phai thu khac phan énh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua — ban.

3.2. Lap du phong phéi thu khé doi

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri dur kién bj ton that clia cac khoén ng phai thu cd
kha nang khéng duge khach hang thanh toan déi v6i cac khoan phai thu tai thoi diém lp Béo cdo tai
chinh hgp nhat .

Dy phong phai thu khé doi duge 1ap cho thg khoan ng phai thu khé doi can clr vao tudi no qua han ciia
céc khoan ng hodc du kién mixc ton thét c6 thé x4ay ra, cu thé nhur sau:

Pbi v6i ng phai thu quéa han thanh toan:

30% gia tri d6i véi khoan ng phai thu qua han tir trén 6 théng dén dudi 1 nam.
50% gia tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.

70% gid tri d6i v&i khoan no phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.

100% gié tri @i v&i khoan ng phai thu qué han tir 3 nam trér 1én.

Pdi véi ng phai thu chua qua han thanh toan nhung ngudi ng khé cé kha nang thanh todn do bj
thanh ly, pha san, giai thé hay cac kho khan twong tu hoac céc khodn phai thu c6 bing chimg chic
chéin khé ¢6 kha nang thu hdi: Can cir vio dy kién mic tén thét dé 14p dy phong.
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Ting, gidm sé du dur phong ng phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan duge ghi
nhéan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Cin ct trich 14p 1a Chudn myc ké toan sb 02- “Hang tdn kho” va Théng tr s& 228/2009/TT-BTC ngdy
07/12/2009 cua B$ Tai chinh “Huorng déan ché do trich 14p va sir dung céc khoan dy phong giam gia
hang ton kho, ton thét cic khoan d4u tu tai chinh, ng phai thu kho doi va bao hanh san pham, hang ho4,
cong trinh xay lap tai doanh nghl“ * va Théng tu so 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 ctia By Tai
chinh “Stra ddi, bd sung Thong tur s6 228/2009/TT-BTC”.

Hang ton kho

4.1. Nguyén tic danh gi4 hang ton kho

Hang ton kho dugc tinh theo gia gbe. Trudong hop gia tri thudn c6 thé thye hién durge thip hon gia gde thi
phai tinh theo gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc.

Gi4 gbc hang tén kho duge x4c dinh nhu sau:

Nguyén vét liéu, hang hoa: bao gom chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh daé
¢6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Thanh pham bao gém chi phi nguyén vat {iéu, nhan cong truc tiép va chi phi san xuét chung c6 lién
quan trye tiép dugce phin b6 dura trén mic do hoat dong binh thudng, chi phi quyen sir dung dat, cac
chi phi true tiép va céc chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh déu tur xdy dung thanh
pham bét dong san.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: Chi bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh (hogc yéu t6 chi
phi khéc cho phi hop).

Gia tri thudn c6 thé thyc hién duqc la gia ban wde tinh cia hang ton kho trong k¥ san xuit, kinh doanh
binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thank va chi phi wdc tinh can thiét cho viéc tiéu thy chiing.

4.2.Phwong phap xdc dinh gi4 tri hang ton kho

Gia trj hang tdn kho Cudi nam durge xéc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

4.3.Phwong phép hach todn hang ton kho

Tdéng Cong ty ap dung phuong phap Ké khai thuong xuyén.

4.4.Lap dy phong giam gid hang ton kho

Du phong giam gla hang ton kho dugc 1ap vao thoi d:em Cuéi nam ké toan cho céc san pham 16i thoi, hu
hong, kém mét pham chat va trong trudng hop gid gbe ciia hang tdn kho 16n hon gié tri thudn c6 thé thuc
hién duoc cua ching.

Dy phong giam gia hang ton kho durgce lap cho timg mét hang tdn kho ¢6 gia gbc 16n hon gi trj thuan c6
thé thuc hién duge. Déi vai dich vy cung cap d& dang, viéc 1ap dyr phong glam gia duge tinh theo timg
loai dich vu ¢ mirc gia riéng biét. Tang, glam s6 du du phong giam gid hang ton kho can phai trich lap
tai ngay két thic ky ké toan duge ghi nhin vao gia v6n hang ban.

Chi phi tra truwde

Chi phi tra trudc bao gom cc chi phi thyc té da phat sinh nhung ¢ lién quan den két qua hoat ddng san
xuét kinh doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truée cia Téng Cong ty bao gdm cac chi phi sau:
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5.1. Cong cu, dung cu

Cong cu va dung cu bao gdm céc tai sin Tono Cong ty nim giir dé sir dung trong qué trinh hoat dong
kinh doanh binh thudng, v&i nguyén gia ciia mdi tai san thép hon 30 triéu déng.

Cac cong, cy, dung cy da dwva vao sir dung du’qo phén bd vao chi phi theo phuong phép dudng thang véi
thoi gian phan b khong qua 03 nim.

5.2. Chi phi sira chira tai sin c¢6 dinh

Chi phi sira chita tai san phat sinh mt 1an ¢4 gid trj lon duge phan bd vao chi phi theo phuong phap
dudng thang trong 02 ndm.

6.  Taisan ¢ dinh va khéiu hao tai sin c6 dinh
6.1. Tai san cb dinh hiru hinh

Tai san ¢4 dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo gia gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san 6 dinh hiru hinh
duge ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy k¢ va gia trj con lai.

Cac chi phi phat sinh sau khi ghi nhén ban dau tai san ¢6 dinh duge ghi ting nguyén gid cla tai san néu
cac chi phi nay chic chén 1am tang loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu duogc tir viéc sir dung tai san
¢ dinh hiru hinh vugt trén mire hoat dong tiéu chuan theo nhu danh gia ban dAu cho Téng Cong ty va
chi phi d6 duogc xac dinh mét cach dang tin cay. Tét ca cac chi phi sira chita va bao tri khac dugc ghi
nhan véo bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

KhAu hao duge trich theo phuong phép dudng thang. Thoi gian khiu hao duwgce wde tinh nhur sau:

- Nha cira, vat lgié'n tric : 4 10 - 50 nam
- May mée, thiét bi - 04 - 08 nam
- Phuong tién véan tai : 06 - 10 nam
- Thiét bj van phong, quan ly  : 03 - 08 ndm
- Tai san c6 dinh khac : 03 - 05 ndm

Thu tir viéc thanh I, nhugng ban tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ghi nhan la thu nhdp khéc va gia trj con
lai cia tai san thanh 1y, nhugng ban duge ghi nhan chi phi khac trong béo céo két qua hoat dong kinh
doanh. :

6.2. Tai san ¢6 dinh vé hinh

Quyén sir dung dat 1a toan b(,) cac chl phi thue té Tong Cong ty da chi ra c6 li€n quan truc tiép toi dét sir
dung, bao gbm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dat, chi phi cho d&n bu, giai phéng mit bang, san ldp mit
bang, 18 phi trude ba... Quyén sir dung dét khong xéc dinh thoi han khéng duge tinh khiu hao.

Tién thué dit tra trude cho cac hop Q6ng thué dét c6 hiéu luc trede nam 2003 va duge cdp Gidy chimg
nhéan quyén sur dung dat, thoi gian khau hao la: 38 nam.

7.  Bét dong san dau tw
7.1. Nguyén tiic ghi nhan
Bat dong san diu tu bao gom quyen sir dung d4t, nha hodc mot phan cia nha hoéc ca nha va dat, co s& ha

tAng do Téng Cong ty nam giit, kkdng nhim muc dich sir dung trong san xuét, cung céip hang héa, dich
vu hodc trong quan 1y, hodc ban trong ky hoat dong kinh doanh théng thudng.
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Nguyén gié ban dau clia bat dong san dau tu bao gdm gla mua, chi phi quyén str dung dit va céc chi phi
lién quan tryc tiép dén vigc dua tai san dén diéu kién can thiét dé tai san co thé hoat dong theo cach thire
da du kién bai ban quan ly. Cac chi phi phét sinh sau khi b4t dong san dau tur di dugc dua vao hoat dong
nhu chi phi sira chita va bao tri dugc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ky
ma cdc chi phi nay phét sinh. Trong céc trudng hop ¢6 thé chimg minh mot cach rd rang rang céc khoan
chi phi nay lam tang lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu duge tir viée sir dung bt dong san dau tu
vugt trén mirc hoat dong tiéu chuin theo nhuwr dénh gia ban dau, thi cc chi phi nay dugc vdn héa nhu
mét khoan nguyén gia ting thém cua bat dong san déu tu.

Céc chi phi lién quan dén bét dong san diu tu phat sinh sau ghl nhan ban dau duoc ghi nhan vao chi phi,
trir khi chi phi nay c6 kha ning chéc chéin lam cho bét dong san dau tu tao ra lgi ich kinh té trong twong
lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bit dong san dau tu dugc ban, nguyén gia va khéu hao liiy ké dwoc x6a sb va 13i, 15 nao phat sinh
dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bit dong san chi s hitu sir dung hoic hang tén kho thanh bét dong san déu tur chi khi
chil s& hitu chdm durt sir dung tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat dong hoic khi két thac g1a1
doan xay dung. Viéc chuyen tir bat dong san dau tu sang bat dong san chu s hitu sir dyng hay hang ton
kho chi khi cht s& hitu bit dau sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyen tir bt dong san ddu tu sang bat dong sin chi s& hitu sir dung hodc hang tdn kho khong 1am thay
d6i nguyén gia hay gié tri con lai clia bat dong san tai ngdy chuyén ddi.

7.2. Phwrong phép khiu hao

Bét dong san dau tu sir dung dé cho thué duoc khau hao theo phuong phap duong thang dura trén thoi
gian hitu dyng wée tinh. S6 nim khéu hao ciia bit dong san dau tu nhu sau:

Quyen str dung dat laudai:  Khong tinh
Quyén sir dung dat: 50 nam

No phai tra
Céac khoan ng phai trd ngurdi ban, phai tra ng vay va phai tra khac 1a cac khoan ng duge xac dinh vé gia

tri va th()'i’gian va dugc ghi nhéan theo nghia vu thuc té phat sinh trong tuong lai, li€n quan dén hang hoa,
dich vu Tong Cong ty da nhan dugc.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 14 phai tra ngudi ban, phai tra ndi bg va phai tra khac duogc thue hién
theo nguyén tac sau:

Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoéa, dich vu, tai san va nguoi ban la don vi doc lap voi Tong Cong ty.

Phai tra ngi bd phan anh cac khoan phai trd giira don vi cép trén va don vi cap dudi truc thude khong
¢6 tu céch phap nhén hach toan phu thude.

Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuwong mai, khong li€n quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Vay

Céc khoan tién vay khong bao gom céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hoic ¢b phiéu vu
dai c6 diéu khoan biit bugc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai.
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Téng Cong ty theo doi cac khoan vay chi tiét theo timg déi tugng no va phan loai ngén han va dai han
theo thai gian tra ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay du‘orc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cdc chi phi phat
sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xiy dung hodc san xuét tai san do dang thi dugc von hoa.

10.  Vén hoa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghl nhén véo chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc t1ep dén viéc dau tu xay dung hodc san xudt tai san d& dang duoc tinh vao gia tri cua tai
san d6 (duqc vén hoé) khi ¢6 di cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan Viét Nam s 16 “Chi
phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tlep dén viée dau tu xay dung hodc san xuét tai san d& dang duge tinh vao
gia tri cua tai san do (duge von hoa) bao gbm céc khodn l3i tién vay, phan bd cac khoan chiét khiu hodc
phu trdi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t6i qué trinh lam tha tuc vay.

Tdng chi phi di vay phat sinh trong ky © 168.863.641.251 dong
Trong dé:
Chi phi di vay dugc ghi nhén vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh :  15.687.433.198 dong
Chi phi di vay dugc vbn héa © 153.176.208.053 dong

11.  Chi phi phai trd

Céc khoén chi phi thuc t& chua phat sinh nhung duge trich trude vao chi phi san xuat, kinh doanh trong
ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thue té khong gay dot bién cho chi phi sin xuét kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phu hop giita doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phét sinh, néu cé chénh
léch véi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi trong tmg véi phén chénh léch.

Chi ph1 phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hodc da
cung cfip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chura dit hd so, tai liéu ké toan va
cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lrong nghi phép, cac khoan chi phi san xudt, kinh doanh
phai trich trude.

12. Doanh thu chua thyre hién
Doanh thu chua thue hién gdbm doanh thu nhan truéc nhur:
S& tién cua khach hang da tra trude cho mot hodc nhidu ky ké toan vé cho thué tai san;
Khoan 13i nhén trudce khi cho vay von hodic mua cc cdng cu ng;
Khoan chénh léch gifra gia ban hang tra cham, tra gép theo cam ket voi gia ban tra tién ngay;

Khoan doanh thu twong (g vé&i gid tri hang hoa, dich vu hodc s6 phai chiét khau giam gia cho khéch
hang trong chuong trinh khach hang truyén théng.

13.  Trai phleu thuwong

Gia tri ghi s ciia trai phiéu thuong duge phan dnh trén co s& thudn bang tri gia trai phiéu theo ménh gia
trir chiét khéu trai phiéu cong phu troi trai phiéu.

Tong Céng ty theo doi chiét khau va phy trdi cho timg loai trai phiéu thudng phat hanh va tinh hinh phén
bd timg khoan chiét khdu, phu troi khi x4c dinh chi phi di vay tinh vao chi phi hogc von ho4 theo tirng

ky, cu thé:

Chiét khAu trai phiéu dugc phan bd dan dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han ciia
trai phiéu.
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Phu trdi trai phiéu dugce phan bd dan dé gidm trir chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han cia tréi
A
phiéu.

Viéc phén bd khoan chiét khéu hoic phu trdi c6 thé sir dung phuong phép 1ai suét thuc té hodc phuong
phap duong thang:

Theo phuong phap 1ai suat thuc té: Khoan chiét khau hodc phu troi phan b vao mdi ky du’o’c tinh
béng chénh léch giita chi phi 13i vay pha1 tra cho mdi ky tra lax (duge tinh bing gia tri ghi s6 dau ky
clia trai phiéu nhan vai ty 1§ 1ai thuc té trén thi truedng) véi s tién phai tra timg ky.

Theo phuong phap drong thing: Khoan chiét khau hodic phu trdi phan bd déu trong sudt ky han cia trai
phiéu.

Nguyén tfic ghi nhin vén chi sé hiru

- 14.1. Von gép ciia chii s¢ hiru

Vén gép ciia chi s& hitu dugce ghi nhan theo s6 vén thue t& da gop cuia cac cd dong.
14.2. Thiing dw vén ¢6 phin

Thang du vdn ¢b phin dugc gh1 nhén theo s& chénh léch giira gia phat hanh va ménh gia c¢d phleu khi
phat hanh lan dau, phat hanh bd sung, chénh Iéch gilta gié tai phat hanh va gia tri s& séch ciia c6 phiéu
quy va chu phan von cua trai phiéu chuyen dbi khi ddo han. Chi phi truc txep lién quan dén viéc phat
hanh bé sung ¢b phiéu va tai phat hanh co phleu quy duge ghi giam thing du von ¢b phan.

14.3. C phiéu qu§

Khi mua lai ¢d phiéu do Tong Cong ty phét hanh, khoan tién tra bao gom ca cac chi ph1 lién quan dén
giao dich dugc ghi nhén 1a co phleu quy va dugc phén 4nh 1a mgt khoan glam trir trong von chu s& hiru.
Khi tai phat hanh, chénh léch giira gia tai phat hanh va gia 36 séch ciia ¢d phiéu quy duge ghi vao khoan
muc “Thing du vén ¢b phan

14.4. Cac quy

Loi nhuén sau thué dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét khi trich 1ap cac quy theo Nghi quyét cua dai
hoi dong co dong cua Tong Cong ty.

Vige sir dung céc quy phai duge sy phé duyét cta Dai hoi dong cb dong, Hoi dong Quan trj hodc Tong
Giam déc thy thude vao ban chit ctia nghiép vu d dugc néu trong Diéu 1& va quy ché quan ly tai chinh
ctia Téng Cong ty.

Phén phdi l¢gi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phéi cho cac cb dong sau khi d trich lap céc quy
theo Diéu 1¢ ciia Tong Cong ty ciing nhu cdc quy dinh cla phap ludt va da duoc Dai hoi dong cb dong
phé duyét.

Loi nhuan sau thué chura phan phéi phan anh )f@t qué kinh doanh (13, 15) sau thué thu nhap doanh nghiép
va tinh hinh phan chia lgi nhu@n hogc xir ly i& coa Tong Cong ty. Viéc phan phdi lgi nhuan dugce thue
hién khi Tong Cong ty ¢6 lgi nhuan sau thué chua phin phéi khong vuot qua mirc lgi nhuén sau thué
chua phan phdi trén Bao céo tai chinh hop nhit sau khi d loai trir anh hudng cia cac khoan lai do ghi
nhén tir giao dich mua gia ré (bat loi thwong mai hay con goi 1a lgi thé thuong mai 4m). Trudng hop trd
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¢b tire, lgi nhuin cho chi s& hitu qua mirc s6 lgi nhuan sau thué chwra phan phéi duge ghi nhan nhu
trudong hop giam von gop.

Viée phan phdi loi nhugn cho céc cb déng dugc can nhiic dén cac khoan muc phi tién té nam trong loi
nhuén sau thué chua phan phoi cé the anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra c¢6 tiac nhu 1di do
danh gia lai tai san mang di gop von, 1di do danh gia lai cac khoan myc ticn t¢, cdc cbng cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khéc.
Cb tire phai tra cho cée cb dong duge ghi nhan 12 khoan phai tra trong Bang Can ddi ké toan cua Tong
Cong ty sau khi ¢6 théng béo chia c¢d tirc cia Hoi ddng Quan tri Tong Cong ty va thong bdo ngay chot
quyén nhan ¢b tie cia Trung tAm Luru ky chirng khoan Viét Nam.

16. Nguyén tic va phwong phép ghi nhiin doanh thu
16.1. Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thdi thdoa man cac diéu kién sau:

Phan 16n rii ro va lgi ich gén lidn v&i quyén s& hiru sin phim hogic hang héa da dugc chuyén giao
cho nguoi mua;

Téng Cong ty khong con ndm giit quyén quan ly hang héa nhur ngudi s& hitu hang hoa hodc quyén
kiém so4t hang hoa;

Doanh thu duge x4c dinh tuong i chéc chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai
san pham, hang hoé, d mua theo nhimng didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhimg
diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai san pham, hang hoa
(trir truomg hop khach hang ¢6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thire d6i lai dé lay hang hoa, dich vu
khac)
Téng Cong ty di thu duge hoge s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
16.2. Doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu cung cap dich vu quqc ghi nhan khi Kkét qua cuia giao dich d6 dugc xac dinh mét cach dang tin
cdy. Trudng hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhicu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky theo
két qua phan cong viéc di hoan thanh vao ngay 1ap Bang Can d6i ké toan cia ky do. Ket qua cua giao
dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa mén céc dicu kién sau:
Doanh thu duge x4c dinh trong dbi chéc chén;
C6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung clp dich vy do;

Xac dinh dugc phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay 1ap Bang can d6i ké toan;

Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Phén cbng viéc cung cap dich vy da hoan thanh dugc xdc dinh theo phuong phép danh gia cong viéc
hoan thanh.
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16.3. Doanh thu ban bat djng sin

Doanh thu bén bét dng san ma Téng Céng ty la chil dAu tu duge ghi nhan khi thoa man ddng thoi tat ca
cac diéu kién sau:

Bit dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro
va loi ich gan lién véi quyen s hitu bat dong san cho ngudi mua.

Téng Cong ty khong con ndm giit quyén quan ly bat dong san nhu nguoi s& hiru bat dong san hodc
quyén kiém soat bat dong san.

Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chin.

Tbng Cong ty da thu dugc hogc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.
X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

16.4. Doanh thu ban bit dgng sin phan 16 bin nén
Doanh thu ban bt dong san phan 16 ban nén, néu da chuy\én giao nén giét cho khéach hang (kh6ng phu
thugc da lam xong thu tuc phép 1y vé gidy chimg nhan quyéen sir dung dat hay chua) va hop dong khong
hay ngang, Tong Cong ty ghi nhan doanh thu doi voi nén dit da ban khi thda man dong thoi cac dicu
kién sau:

Da chuyén giao rii ro va loi ich gén lién vai quyén sir dung dét cho ngudi mua;

Doanh thu duge xac dinh tuong d6i chéc chin;

Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;

Tdng Cong ty da thu dugc hodc chéc chn s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.
16.5. Doanh thu xay dyng
Céc hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh to4n theo gié tri khdi luong thyc hién, doanh thu
va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén tuong ng v6i phan cong viéc da hoan thanh duge

khach hang xac nhan va dugc phan 4nh trén héa don da lap.

Céc khoan tang, giam khéi lugng xAy Iap, cic khoan thu bdi thudmng va cac khoan thu khéc chi dugc ghi
nhan doanh thu khi @3 dwgc thong nhat vai khach hang.

16.6. Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugce ghi nhén theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian
cho thué. Tién cho thué nhén trude cta nhiéu ky dugce phéan bd vao doanh thu phu hop véi thoi gian cho
thué.

16.7. Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1i, tién ban quyén, cé‘ tire, loi nhudn dugc chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khc duge ghi nhén khi théa mén dong thoi hai (2) dicu kién sau:

C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;
Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chin.

Tién 14i duge ghi nhan trén co so ddn tich, duge xac dinh trén s6 du c4c tai khoan tién giri va lai suét
thyc te timg ky.
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Cb tire va loi nhudn duge chia dugce ghi nhan khi Téng Céng ty dugc quyen nhan ¢b tire hodc lgi nhuén
tir viée gop von. Co tirc durge nhan bing c¢b phiéu chi duge theo ddi s lugng ¢b phiéu ting thém, khong
ghi nhan gia trj ¢ phiéu nhéan dugec.

17. Cac khoan gidm trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung clp dich vu phat sinh trong ky gdm: Chiét khiu thuong
mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai.

Céc khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cung ky tiéu thu san
pham, hang héa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh. Tru'o'ng hop san pham, hang
hod, dich vu da tiéu thu tir cac ky trude, den ky sau mé&i phat sinh cac khoan giam trir doanh thu thi dugc
ghx giam doanh thu theo nguyén tic: néu phat sinh trude thoi diém phat hanh Bao cdo tai chinh thi ghi
giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh cta ky 1dp bao cdo (ky trude), va néu phét sinh sau thoi diém phat
hanh B4o céo tai chinh thi ghi gidm doanh thu cua ky phat sinh (ky sau).

18.  Gia von hang ban
Gia vén cia hang hoa, dich vu, bat dong san dAu tw bén trong ky (ké ca chi phi khau hao; chi phi sira
chira; chi phi nghi€p vu cho thué BDBS dau tu theo phucmg thirc cho thué hoat ddng, chi phi nhuong ban,
thanh 1y BDS dau tu...,) duge ghi nhan phu ho’p v&i doanh thu d3 ban trong ky.
Gi4 v6n hang ban i v6i truong hop Tong Cong ty la chi dau tr kinh doanh bat dong san.

Viéc trich true chi phi dé tam tinh gid vén bat dong san (néu c6) dam bao cac nguyén tic sau:

Chi trich trudc dbi v6i céc khoan chi phi da ¢6 trong du toin dAu tu, xay dung nhung chua c6 du hd
s0, tai liéu dé nghiém thu khoi lugng;

Chi trich trude chi phi dé tam tinh gid vén hang ban cho phan bat dong san di hoan thanh ban trong
ky va du diéu kién ghi nhan doanh thu;

S8 chi ph1 trich truéc va chi phi thue te duge ghi nhan vao gia von hang ban phai dam bao tuong
g v&i dinh mirc gia von tinh theo tong chi phi dy to4n cua phin hang hoéa bét dong san da ban
(duoc xac dinh theo dién tich).

D01 voi chi ph1 nguyén vit liéu truc tlep tiéu hao vugt mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phl san
xuét chung c6 dinh khéng phan b vao gia tn san pham nhap kho duge ghi nhan ngay vao gia von hang
ban (sau khi trir di cac khoan bdi thudng, néu co) ké ca khi san pham, hang héa chua duge xéc dinh 12
tiéu thu.
19.  Chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quén Iy doanh nghiép

19.1. Chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gém:

Chi phi hodc cac khoan 16 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;

Chi phi cho vay va di vay von;

Dy phong giam gia dau tu chirg khoan.

Céc khoan trén duge ghi nhan theo tong s6 phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.
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Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm I3i tidn vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay duoc ghi nhén vao chi phi khi p“nat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan truc tlep dén
viée dau tr xay dung hodc san xuit tai san do dang can c6 mot thoi gian da dai (tren 12 thang) dé c6 thé
dua vao sir dung theo muc dich dinh truée hofic ban thi chi phi di vay nay dugc von héa. Pbi v6i khoan
vay neng phuc vu viéc xdy dyng tai san ¢ dinh, bat dong san diu tu, 13i vay duge von hoa ké ca khi thoi
gian xay dung dudi 12 thang Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thdi cdc khoan vay dugc
ghi giam nguyén gia tai san co lién quan.

Déi véi chc khoan vén vay chung trong d6 ¢6 sir dung cho muc dich dAu tir xdy dung hofic san xuit tai
san d& dang thi chi phi di vay von hoéa dugc xdc dinh theo ty 1& von hoéa ddi v6i chi phi ]uy ké binh quan
gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xdy dung co ban hogc san xudt tai san d6. Ty 1& von héa duge tinh
theo ty 16 l4i sudt binh quéan gia quyén ctia cAc khoan vay chua tra trong nam, ngoai trir cac khoan vay
riéng biét phuc vu cho muyc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

19.2. Chi phi ban hang va chi phi quan Iy deanh nghiép
La céc khoan chi phi gi4n tiép phuc vu cho hoat dong phan phdi san pham, hang ho4, cung clp dich vura
thi trudong va diéu hanh san xuét kinh doanh ctia Téng Cong ty. Moi khoan chi phi bén hang va quan ly

doanh nghiép phét sinh trong ky dugc ghi nhan ngay vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh ciia ky
d6 khi chi phi d6 khéng dem lai lgi ich kinh té trong cac ky sau.

Lo¢i nhudn khac

20.1. Thu nhap khac

Gom céc khoan thu nhap khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh chinh ciia Tong Cong ty.
20.2. Chi phi khic

Gom nhimg khoan chi phi phét sinh do céc sir kién hay céc nghi€p vu riéng biét véi hoat dong thong
thuwong ctia Tong Cong ty.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép hién hanh 1a khoan thué du kién pha1 nop dua trén thu nhap chiu thué trong nam,
str dung céc mirc thué suat co hi¢u luc tai ngay két thac nién d6 ké toan va cac khoan diéu chinh thué
phai nop lién quan dén nhing nim trude.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép dugc ghi nhén trong bao c4o két qua hoat dong kinh doanh, ngoal
trir trromg hop ¢6 cac khoan thué thu nhép lién quan dén cac khoan muc dugce _ghi nhén tryc tiép vao vbn
chtt s& hiru, thi khi d6 céc khoan thué thu nhap nay ciing duoc ghi nhén true tiép vao vén chi sd hiru.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dugc x4c dinh trén co s thu nhp chiu thué va thué suét
thué TNDN trong nam hién hanh.

Theo Luit s& 32/2013/QH13 v& sira ddi bd sung mot sé diéu cia Luét thué thu nhap doanh nghiép dugc
Qudc héi nude Cong hoa xa hdi chu nghia Vi€t Nam khoa XIII ky hop thr 5 thong qua ngay 19 thang 6
nam 2013, thué suit thué thu nhap doanh nghiép pho théng giam tir 22% xubng con 20% tir ngay 01
thang 01 nam 2016.

o)
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Bdo cdo bo phan
Béao céo theo bg phan bao gém bd phén theo linh vyc kinh doanh hodc mét bo phén theo khu vuec dia ly.

B0 phén theo linh vuc kinh doanh: La mot bd phan co thé phan biét dugc ctia mot doanh nghiép tham gia
vao qua trinh san xuat hodc cung cap san pham, dich vu riéng 1¢, mot nhém cac san pham hodc cac dich
vu ¢6 lién quan ma bd phan nay chiu rdi ro va lgi ich kinh t€ khac v&i cde bd phén kinh doanh khéc.

B6 phén theo khu vuec dia ly: L? mot bd phan cod thé phan biét dugc ciia mt doanh nghi¢p tham gia vao
qué trinh san xuat hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mot mbi truong kinh té cu thé ma bd
phan nay c6 chiu rii ro va lgi ich kinh t€ khac vai cac bd phan kinh doanh trong cac méi truong kinh te
khac.

22. Uée tinh ké todn

Viée 1ap béo cdo ti chinh tuén thii theo chuén muc ké toan, ché d§ ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va
7 . - - T A A A 3 3 P I3 . N e , a A A .
céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén vigc lap va trinh bay bao céo tai chinh, yéu cau Ban Tong Giam
dbe phai ¢6 nhimg udc tinh va gid dinh anh hudng dén s liéu bdo cdo ve tai san, cac khoan ng phai tra
va viée trinh bay cAc tai san tiém tang va céc khoan ng phai tra tai ngay lap bdo cao tai chinh ciling nhu
cac s6 lidu bao céo vé doanh thu va chi phi trong ky ke toan. Mac du céc udc tinh ke todn duoc lép bing
tit ca su than trong va hiéu bi€t cia Ban Tong Giam doc, so phat sinh thuc té c¢6 thé khac véi cac ude

tinh, gia dinh dat ra.

23. Bénlién quan

Céc bén duge coi 1 lién quan néu mdt bén cé kha nang kiém soét hodic c6 anh hudng dang ké ddi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem 1a bén
lién quan néu cling chiju sy kiém soat chung hay chiu anh hudéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua cac bén lién quan, ban chéit ciia mdi quan hé dugc chii trong nhiéu
hon hinh thire phap ly.

24.  Co s lap Bdo cdo tai chinh hgp nhit

B4o c4o tai chinh duge 1ap va trinh bay dya trén cdc nguyén tic va phuong phap ké toan co ban: co s&
ddn tich, hoat dong lién tuc, gia gbc, phit hgp, nhat quan, than trong, trong yéu, bu trir va c6 thé so sanh.
Béo céo tai chinh do Cong ty 1ap khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién & theo céc chudn muc ké todn, ché do ké toan hay céc nguyén tic va thong
18 k& toan duoc chép nhéan chung tai céc nuée khéc ngoai Viét Nam.

Bio céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty dugc lap trén co s& hop nhét Béo céo tai chinh tir Céng ty me va
céc Cong ty con. Cac Cong ty duge xac dinh la cong ty con clia Cong ty khi c6 kha ning kiém soat cic
chinh sach tai chinh va hoat dong cta cac Cong ty nhén dau tw nham thu duogce loi ich tir cac hoat dong
cua cac Cong ty nay.

Céc chinh séch ké todn cia cie Cong ty con ¢6 thé dugc didu chinh nham dam bao chinh sich ké toan
duoc ap dung & Cong ty me va cac Cong ty con khong c6 su khac biét dang ké.

Tét ca cac nghiép vu (giao dich) va sé du chui yéu giita cac Cong ty con trong ciing Tép doan duoc loai
trir khi 1dp Béo céo tai chinh hop nht.

Gid tri khoan dAu tur cia Cong ty vao céc Cong ty lién két duoc phan anh trén Béo céo tai chinh hop nhét

theo phuong phap von chi s& hiru. Theo do, khodn déu tu vao Cong ty lién két dugc trinh bay trén Bang
can dbi ké toan hop nhét theo gia gbe duoc diéu chinh theo nhitng thay doi trong phén vén gép ctia Cong

(&
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ty vio tai san thudn cia Cng ty lién két sau ngdy mua khoin dau tw. Cac khoan 16 tai Céng ty lién két
tuong (mg vurgt qué phan von gop cia Cong ty tai cac Cong ty ndy déu khéng duge ghi nhén.

THONG TIN TRINH BAY BO SUNG CHO NOI DUNG TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién mit

Tién giri ngén héng khong ky han
Tién dang chuyén

Cac khoan tuong duong tién

Cong

Cudi nim Piu nim
VND VIND
16.376.167.225 10.569.820.385
163.003.945.838 32.952.296.382
32.084.752 36.049.000
50.000.000 20.991.041.398

179.462.187.815

64.549.207.165
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3. Phai thu khéch hang

a) Phai thu ngin han ciia khich hang Cudi nim Piu nim
VND VND
Gia tri gbe Du phong Gia tri gbc Dy phong
Phai thu cac bén lién quan 347.615.946.067 - 334.850.089.694 .
Cong ty CP PTPTXD B¢ tong 548.804.532 - 15.000.480 2
Céng ty CP DPTPTXD (DIC) s6 2 bow : 181.352.524 .
Céng ty CP DPTPT Phuong Nam 5.005.192.643 11.326.239.988 -
Cong ty CP Biét dong san DIC 343.625.021 14.025.000 .
Cbéng ty CP Vina Dai Phude 193.780.686.855 - 230.756.372.673 .
Cong ty CP DT Viét Thién Lam 79.745.598.078 - 78.799.961.130 -
Céng ty CP GM Anh Em DIC 3.807.100 . 2.675.640 -
Céng ty CP PTPTXD Thanh Binh 88.758.302 : 6.125.160 ’
Cong ty CP DIC s6 4 64.269.286.888 - 2.044.695.188 .
Cong ty TNHH J& D Dai An 93.082.175 - 93.082.175 -
Cong ty CP Déu tu XD A.T.A 3.732.653.048 & 2.607.565.448 ’
Cong ty CP DTPTXD DLThé thao 4.451.425 - 2.994.288 <
Phai thu khach hang khéc 366.338.777.482 (21.341.602.305)  161.570.583.255 (18.399.302.690)
Ban QLDA CN Xay dung BR-VT  26.333.844.214 - 20.557.404.736 3
Cong ty TNHH Phuéc An 60.463.000.000
Céng ty CP XD Phude Thanh 3.305.000.000
Cong ty cb phan UNA 1.586.514.113 1.636.514.113
Céng ty TNHH Chén Long 1.563.862.533 399.163.411
Céc khach hang khéac 273.086.556.622 (21.341.602.305)  138.977.500.995 (18.399.302.690)
Cong 713.954.723.549 (21.341.602.305)  496.420.672.949 (18.399.302.690)
b) Phai thu dai han ciia khich hang Cudi nim Piu nim
. VND VND
Gié tri gbe Du phong Gié tri gbe Du phong
Phai thu cac bén lién quan
Cbdng ty CP Diu tur Viét Thién Lam 119.618.297.118 - 118.199.941.694 :
Phan Vian Binh 20.369.021.195 - 20.369.021.195 2
Nguyén Vii Tuin 20.369.016.499 - 20.369.016.499 ;
L& Vin Hudng 8.318.000.000 s 8.318.000.000 -
Cong 168.674.434.812 - 167.255.979.388 -
4. Tra trudc cho ngwoi ban ngén han Cudi nim Piu nim
VND VND
Gia tri goc Dy phong Gia tri gbc Du phong
Tra trude cho cic bén lién quan
Céng ty CP Bit dong sin DIC 3.470.381.534 . 1.280.121.672 .

(2
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b)

a)
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0

Tri truée cho ngudi ban ngin han Cubi nim Pau nim
VND VND

Gia tri goc Du phong Gié trj gbe Dy phong

Cong ty CP DTPT Phuong Nam 143.249.987.066 - .
Cbdng ty CP DTPTXD s6 4 . 162.959.415 :

Céc nha cung c4p khac, gom

Céng ty CP DTPTXD Phudc An 12.586.641.114 - 16.376.480.114 -
Cong ty TNHH Phuée An 3.382.964.777 - 19.725.294.000 -
Cbng ty CP Cong trinh GT 68 10.312.541.774 - 10.312.541.774 .
Coéng ty TNHH K¥ nghé¢ Viét 6.374.848.000 - .
Céc nha cung ci'ip khac 24.123.636.220 (1.127.106.180) 23.527.334.667 (1.127.106.180)
Cong 203.501.000.485 (1.127.106.180) 71.384.731.642 (1.127.106.180)

Phai thu vé cho vay

e A 2 Cudi nim PAu nim
Phai thu vé cho vay ngian han VND VND
Céng ty CP Déu tur phat trién Phuong Nam 12.700.000.000 4.000.000.000
Cong ty CP DTPTXD DL Thé thao Viing Tau 18.000.000.000 2
Cong 30.700.000.000 4.000.000.000

455 A < Cudi nim Piu nam
Phai thu vé cho vay dai han VND VND
Cong ty CP Diu tu Phat trién Xay dung (DIC) S6 2 ; 3.042.447.000
Cong ty CP Gach men Anh em DIC 10.000.000.000 10.000.000.000
Céng ty CP Céu kién Bé tong DIC - Mién Déng s 399.494.988
Cong ty CP Péu tu XD A.T.A (BQL dur an A.T.A) 26.242.803.794 48.698.803.794
Cong ty CP Pau tu XD A.T.A 4.456.000.000 .
Cong 40.698.803.794 62.140.745.782
Phai thu khac
Phai thu ngéin han khéc Cudi nim Piu nim

VND VND
Gié tri goc Dy phong Gia tri gbc Du phong
Phai thu ngudi lao dong - 78.229.147 =

Tam trng 32.537.288.221 (6.717.607.815)
Ky qui, ky cuge ngéin han 379.510.000 -
Phai thu khac 94.858.628.402 (31.996.190)

71.816.654.886 (6.717.607.815)
371.110.000 -
58.400.406.142 (31.996.190)

o)



a) Phai thu ngin han khac Cubi nim Péu nim

VND VND
Gia tri goc Dy phong Gia trj gbc Dy phong
Phai thu cac bén lién quan 34.549.529.936 35.875.498.262
Phai thu I3i tién glri ngan hang . : 58.774.289 .
Ung trude dén bi DA Long Tan 28.217.555.600 g
Ung true dn bt DA Bic V. Tau ~ 10.075.000.000 -
Céc khoan phai thu khac 22.016.442.866  (31.996.190)  22.466.133.591  (31.996.190)
Céng 127.775.426.623 (6.749.604.005)  130.666.400.175 (6.749.604.005)
b) Phai thu dai han khac Cudi nim Piu nim
VND VND
Gia trj gbc Dur phong Gié tri gbe Du phong
Ky qui, ky curge ngén han 1.470.072.834 : 1.424.622.233 :
Phai thu khéc 87.318.359.768 - 87.318.359.768 |
Céng ty CP Dau tu va TM DIC 3.000.000.000 - 3.000.000.000 s
Cong ty CP Pautu XD A.T.A 84.318.359.768 - 84.318.359.768 .
Cong 88.788.432.602 - 88.742.982.001 .
Ke o~ A -
Sy . x5 g " Cuoi nam Pau nam
7. Tai san thieu ché xir Iy VND VND
Hang tdn kho (Céng ty CP Du lich va Thuong mai DIC) 34.403.830 19.650.717
Cong ty CP Piu tu Phat trién X4y dung Khoang san Mién Trung - 3.013.888
Céng ty CP Déu tur Phat trién Xay dung s6 1 ’ 8.181.842
Cong 34.403.830 30.846.447
8. Hang ton kho Cubi nim Piu nim
VND VND
Giatrigbc  Du phong Giatrigdbc Dy phong
Hang mua dang di dudng - - 676.283.520 -
Nguyén liéu, vét liéu 16.810.381.977 : 12.174.349.505 :
Céng cy, dung cu 932.126.041 - 1.578.011.587 -
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang® 2.797.138.619.849 - 2.366.433.402.748 -
Thanh phim 19.566.318.090 (598.896.130) 18.628.102.240 (450.246.130)
Thanh pham bét dong san 16.177.240.961 . 11.611.691.272 -
Hang héa 8.044.239.389 3 308.044.905 .
Hang hoé bét dong san . - 25.733.936.735 :
Hang gtri di ban 314.022.259 “ 2 :
Cong 2.858.982.948.566 (598.896.130)  2.437.143.822.512 (450.246.130)

(&



) Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang, gom:

®

b)

Du 4n CSHT khu Trung tdm Chi Linh, Viing Tau
Du 4n khu d6 thi du lich sinh thai Pai Phuéc @
Du an khu do thi truc duong 51B, Viing Tau

Du én chung cu B13 - Viing Tau Gateway

Du 4n td hop KS, vin phong - Phoenix (GD 1)
Dur 4n cé@n h cao cép DIC - Phoenix (GD 2)

Du 4n khu d6 thi méi Nam Vinh Yén

Du 4n khu dan cu P4 Hau Giang

Du an khu biét thu An Son , TP. Pa Lat

Du 4n khu du lich Long Tan, Nhon Trach

Du 4n khu dén cu Hiép Phudc, Nhon Trach @

Du an Thay Tién Resort, Tp. Viing Tau

Téng thau thi céng Bénh vién Ba Ria

Dur 4n khu d6 thi An Théi, Phi Quéc, Kién Giang
Khach san DIC Star Vinh Yén

Dur 4n Block B Pullman

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang

Cong

BAO CAO THUSNG NIEN 2016 DI

1

Cubi nim Piu nim
VND VND
107.999.630.844 98.157.540.046
805.899.965.460 756.436.440.270

1.774.950.578
72.517.344.131
239.326.839.978
458.370.401.190
719.129.651.261
104.559.675.956
79.139.375.808
7.170.536.412
73.972.489.101
3.279.349.747
20.368.115.022
2.426.475.305
14.424.115.029
86.779.704.027

2.797.138.619.849

1.764.791.930
11.486.082.313
158.820.590.358
247.515.359.949
669.240.593.955
103.471.929.737
112.148.473.799
5.417.610.738
62.474.437.985
59.969.039.164
8.705.807.921
18.893.719.567
1.092.869.873
1.451.669.099
49.386.446.044

2.366.433.402.748

Tbng Cong ty da sir dung quyén sir dung dat clia mot s6 dy 4n lam tai san thé chép cho khoan vay dai han

tir cac Ngén hang va tréi phiéu doanh nghiép.

Chi phi tra truée
Chi phi tra trwéc ngin han

Cong cu dung cy

Chi phi ban hang chér phian bd
Chi phi thué vin phong ngén han
Chi phi hoan thi¢n véin phong
Chi phi chd phan bd dai han khac

Cong

Chi phi tra trude dai han

Cong cu dung cu
Chi phi thué van phong dai han
Chi phi hoan thién van phong

Cubi nim Piu nim
VND VND
861.177.882 1.935.456.508
40.598.993.463 5.705.903.266
204.587.628 -
26.234.452 204.587.628
732.554.738 900.377.732
42.423.548.163 8.746.325.134
Cudi nim Piu nim
VND VND

11.459.178.013
4.916.302.723
1.093.102.184

6.523.516.072
5.120.890.351
1.145.571.088

o)



b)  Chi phi tra truée dai han
Chi phi stra chita thuong xuyén
Loi thé thuong mai
Chi phi ché phan bo dai han khac

Cong

10. Thué va cac khoan khéic phai thu Nha nwée

Thué gia tri gia tang dwoc khiu trir

Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuée
Thué thu nhap doanh nghiép ndp thira
Céc khoan thué ndp thira cho Nha nuée

Cong

Cubi niim DAu nim
VND VND
6.503.638.119 2.097.277.231
890.317.565 2.400.925.515

6.078.199.353

8.155.212.336

30.940.737.957 25.443.392.593
Cubi nim PAu nam
VND VND
5.235.625.903 18.191.539.139
9.917.643.210 6.611.445.762
9.917.643.210 6.611.445.762
415.153.269.113 24.802.984.901
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12. Taisin c6 dinh vo hinh

13

Nguyén gia

S6 du dau nam
T#ng trong nam (DIC 2)

S6 du cudi nim
Hao mon liy ké

S6 dur dau nam
Khéu hao trong nim

S6 dur cudi nim
Gi4 tri con lai

Tai ngay dau nim
Tai ngay cudi nim

Quyép Phan mém Tai san Téng cong

sir dung dat may vi tinh cd dinh khac VND
11.034.359.499 141.321.000 231.730.816 11.407.411.315
1.227.782.782 - - 1.227.782.782
12.262.142.281 141.321.000 231.730.816 12.635.194.097
523.873.558 141.321.000 79.174.695 744.369.253
44 .557.964 - 11.586.540 56.144.504
568.431.522 141.321.000 90.761.235 800.513.757
10.510.485.941 - 152.556.121 10.663.042.062
11.693.710.759 - 140.969.581 11.834.680.340

Gi4 tri con lai cudi nam cia TSCD vo hinh da diing the chép cac khoan vay: 11.007.812.781 ddng.
Nguyén giad TSCD cudi nam di khdu hao hét nhung van con str dung: 141.321.000 dong.

B4t dong san dau tur

Nguyén gia

S0 du ddu ndm
Mua trong nam

$6 dw cudi nam
Gi4 tri hao mon liy ké

S6 dur dau nim
Khéu hao trong nim

A Re _w
So dw cuoi nam
Gia4 tri con lai

Tai ngay dAu nim
Tai ngay cubi nam

Gi4 tri con lai cudi nim ciia BDS da dung dé thé chép, cdm cb dam bao cac khoan vay:

(&

Quyén sir dung dét

VND

144.455.832.878

144.455.832.878

20.464.576.313
2.889.116.656

23.353.692.969

123.991.256.565

121.102.139.909

121.102.139.909 d.



14.

15,

16.

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Stra chira khach san Capsaint Jacques

Mo dé tai Gia Kiém , Pdng Nai

Chi phi stra chita van phong TCT

Cang thong quan ngi dia ,
Du 4n khu du lich sinh thai, vui choi gai tri Ba Sao
Chi phi x4y dung d& dang khac

Cong

Tai san thué thu nhip hoin lai

Loi nhuén chua thyc hién tir tai san mua ban ndi by
Loi nhuan chua thue hién khi gép v6n vao Cong ty lién két

Cong

Phai tra ngwdi b4n ngéin han

Cong ty TNHH Xuén Vy

Cong ty TNHH K¥ nghé Toan Tam

Cong ty TNHH B va H '
Cong ty TNHH Thang may va Thiét bi Thing Long
Céng ty TNHH Xay dung Phuong Linh

Céng ty CP Trang tri ndi that Mgc Dai

Cong ty CP Song ba DIC

DNTN Ngoc Ha

Cong ty TNHH Xay dyng Dit Loi

Cong ty TNHH Kim Hung Phét

Céng ty TNHH TMDV An Dai Phat

Cong ty TNHH MTV NT3 (Tin Nghia)

Céng ty CP TM XD Lé Nguyén

Cong ty TNHH DV VT Nam Thanh

Céng ty CP kinh doanh VLXD s6 15

Coéng ty TNHH PJ Vina

Phai tra céc nha cung cép khac

Phai trd ngudi ban ngén han 1 céc bén lién quan, gém
Cong ty CP DPTPTXD Bé tong

Cty CP DTPTXD (DIC) 56 2

Cong ty Cp Bt dong san DIC

BAO CAO THUONG NIEN 2016

1

Cuéi nam Pau nim
VND VND
1.193.299.736 9.337.844.407
1.023.048.503 222.062.503
45.220.909 “
29.404.936.995 29.404.936.995

21.503.954.387
15.611.302.713

21.503.954.387
17.507.159.749

68.781.763.243 77.975.958.041
Cubi nim Piu nim
VND VND
733.214.947 733.214.947
20.247 .688.259 20.863.152.914
20.980.903.206 21.596.367.861
Cubi nim PAu nam
VND VND
2.025.885.297 7.389.116.128
6.814.375.000 8.814.375.000
3.716.611.349 1.573.723.459
19.371.000.000 -
7.543.765.000 -
2.076.473.392 -

2.181.932.770
1.990.186.650
6.847.981.626
2.889.056.571
4.855.914.051
2.170.570.000
2.075.452.461
3.112.651.476
3.961.266.919
67.310.086.353

324.626.850

2.313.913.226

772.311.998

4.855.914.051
2.170.570.000
2.075.452.461
2.213.667.998

71.570.668.338

6.826.623.000

2.942.446.161
2.291.527.425

o)



16.

17.

18.

b)

Phai trd ngudi ban ngin han

Cong ty CP PTPTXD DLTT Viing Tau

Cong ty CP BTPTXD Thanh Binh
Cong ty CP DIC s6 4

Cong

Ngurdi mua tra tién trude ngin han

Cong ty CP Taekwang Vina Industrial

Nhém khach hang mua BDS ciia Téng Cong ty

Cac khéach hang khac

Cong

Thué

Thué va cac khoan khéic phai thu
Nha nwéc

Céc khoan thué ndp thira cho NN

Cong

Thué va cic khoan phii ngp Nha

nwoc

Thué gié tri gia ting

Thué tiéu thy dic biét

Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhap ¢4 nhan

Thué tai nguyén

Thué nha dat va tién thué dat
Thué mén bai

Céc loai thué khéc

Cong

Cubi nim Diu nim
VND VND
8.821.471.067 471.672.613
9.706.732.304 -
160.109.952.362 113.968.068.632
Cubi nim PAu nim
VND VND

11.331.120.000
496.366.373.973

271.102.830.373

5.821.058.059 14.566.493.911
513.518.552.032 285.669.324.284
Piu nim S phaithu  S6 da thyc nop Cudi nim
VND VND VND VND
6.611.445.762 300.519.878 3.606.717.326 9.917.643.210
6.611.445.762 300.519.878 3.606.717.326 9.917.643.210
DPiu nim S6 phainép  Sb da thue ndp Cubi nim
VND VND VND VND
2.306.955.818 24.917.784.847 21.029.769.475 6.194.971.190
25.508.414 119.450.091 141.601.862 3.356.643
3.122.239.274 31.559.841.018 6.728.991.201 27.953.089.091
270.980.804 2.067.577.294 2.150.145.308 188.412.790
1.411.160.042 3.197.931.085 3.882.473.448 726.617.679
819.800.500 2.771.058.988 3.059.905.988 530.953.500

- 20.000.000 20.000.000 -
1.661.725.481 10.593.848.178 11.652.831.002 602.742.657

9.618.370.333

75.247.491.501

48.665.718.284

36.200.143.550

Quyét toan thué cia Tong Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan Thué. Do viée ap dung Luat va cac
quy dinh vé thué d6i v6i nhiéu loai giao dich khac nhau cb thé dugc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau,
s6 thué dugce trinh bay trén cac Béo céo tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué,

(g



19.

20.

b)

21

Chi phi phéi tra ngéin han

Lai trai phiéu phai tra

Lai vay phai tra

Chi phi déu tu khu phirc hop 34ha - Tackwang
Trudng dao tao nghé Phi Qudc, tinh Kién giang
Cap thép du (rng luc Phoenix

Thi cong phan dién trung tap hdi nghj qudc té
Hé thong ha tang k¥ thuat Cong ty A.T.A

Céc khoan trich trude khac

Cong

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chra thye hién ngéin han

Doanh thu nhan trude vé cho thué tai san
Doanh thu nhén trude khac

Cong

Doanh thu chwa thwe hién dai han

Doanh thu nhan truée vé cho thué tai san

Thu nhap hoin lai vé gép vén bing quyén sir dung dt

Cong

Phai tra khac

a) Phai tri ngén han khac

Tai san thira chd giai quyét

Kinh phi céng doan

Bao hiém x4 hdi, y té, thit nghiép

Phai tra vé cb phan hoé

Nhan ky quy ky cuge ngén han

C4 tirc phai tra

Cac khoan phai tra, phai ndp khac
Hoi ddng dén bu, giai phong mat bing cac dir 4n
L¢ phi trudce ba va phi bao tri chung cu phai tra
Cong ty CP Bit dong san DIC

BAO CAO THUONG NIEN 2016

1

Cubi nam PAu nam
VND VND
66.718.750.000 53.294.520.548
17.450.750.333 10.649.493.831
1.052.245.085 14.193.154.872
6.407.155.605 -
326.357.714 -
181.550.488 -

1.680.763.636
1.916.269.128

95.733.841.989

78.137.169.251

Cudi nim Piu nim
VND VND
3.374.235.992 3.374.235.992
2.083.441.381 113.636.364
5.457.677.373 3.487.872.356
Cubi nim Diu nim
VND VND
138.062.459.324 141.436.695.316

171.552.289.536

171.552.289.535

309.614.748.860 312.988.984.851
Cubi nim Piu nim
VND VND
32.898.830 19.650.717
681.220.061 778.914.616
1.334.129.575 1.159.150.776
34.082.760.007 34.322.722 979
1.347.265.609 1.708.460.000

1.170.929.355
124.184.100.741
56.499.293.289
27.332.993.660
7.111.697.483

1.024.853.485
136.431.569.767
68.503.861.216
25.880.017.386
7.111.697.483

e)



a) Phai trd ngin han khic

Céng ty CP DPTPTXD Thanh Binh
Cong ty CP Dich vu Pau tu Kim Ngén Phat
Céc khoan phai tra khac

Cong

b) Phai tra dai han khac

Nhién ky qu¥y ky cugce
Céng ty CP DTPTXD Bé tong
Nhan ky quy ky cuge dai han khac
Céc khoan phai tra dai han khéc

Cong

Cubi nim
VND

PAu nim
VND

2.459.351.231

8.197.837.439

5.588.450.000 7.088.450.000
25.192.315.078 19.649.706.243
162.833.304.178 175.445.322.340
S6 cudi nim Piu nim
VND VND

1.411.929.462
116.274.962
1.295.654.500

2.157.848.801
469.393.801
1.688.455.000

1.411.929.462

2.157.848.801
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Quy khen thwdng, phiic loi

Quy khen thudng
Quy phuc loi

Cong

Thué thu nhép hodn lai phai tra

Hoan nhép dy phong Cong ty con va Cong ty lién két
Chéqh léch ty gia héi doai do dénh gi4 lai cac khoan muc tién té
c6 goc ngoai té

Cong

Dy phong phai tra dai han

Du phong bao hanh san phim hang héa
Céng ty CP DIC Vit liéu XD

Cong

1

Cudi nim Piu nim
VND VND
(1.096.926.221) 7.261.958
(1.925.643.797) -
(3.022.570.018) 7.261.958
Cudi nim DAu nim
VND VND
20.817.735.268 26.276.976.124
15.870.325.215 15.870.325.215
36.688.060.483 42.147.301.339
Cubi nim Piu nim
VND VND
645.223.711 566.586.976
645.223.711 566.586.976
645.223.711 566.586.976
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Chi tiét von gop ciia chii sé hiru

Cb aong

Pai dién vén Nha nuée
Von gép céc ¢o dong khac

Cong

” . . A_K re PO Y
Cic giao dich ve von véi cic chi sé hiru

Vén gép ddu nam

Vén gbp ting trong ndm
Vbn gép giam trong nim
Vén gép Cubi nim

BAO CAO THUSNG NIEN 2016 DI

1

Cubi nim PAu nim
Gia tri % Gia tri %
VND VND

1.182.602.610.000 49,65
1.199.345.580.000 50,35

1.095.002.420.000 51,04
1.050.335.510.000 48,96

2.381.948.190.000 100

2.145.337.930.000 100

Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
dén 31/12/2016 dén 31/12/2015
VND VND

2.145.337.930.000
236.610.260.000

1.787.436.200.000
357.901.730.000

2.381.948.190.000 2.145.337.930.000

Theo nghi quyét cua Hoi ddng quan trj sb: 62/NQ-HDQT ngay 20/6/2016, Téng Cong ty dé phat hanh
thém 17.161.026 cb phleu thudng cho céc ¢b dong hién hitu thong qua sir dung thing du von ¢ phan. Do
d6, vbn cb phan ctia Tong Cong ty tang tir 2.145 337.930.000 dong 1én 2.316.948.190.000 dong. Viéc phat

hanh thém nay da dugc Uy ban Chirng khoan Nha nudce chép thuan.

Theo nghi quyét ciia Hoi dbng quan tri s&: 70/NQ-HPQT DIC Corp ngay 13 thang 12 ndm 2016, Tong
Cong ty da thue hién chao ban ¢ phiéu riéng 1¢ nim 2016 véi 6.500.000 ¢d phiéu. Do dé, vén cb phén
cua Tong Cong ty tang tir 2.316.948.190.000 ddng 1én 2.381.948.190.000 ddng. Viéc phat hanh thém nay

da duge Uy ban Chimg khodn Nha nude chap thuén.

Cb phiéu (ma chirng khoén DIG)

S6 lrong ¢b phiéu dang ky phat hanh
S6 Iwong ¢b phiéu di ban ra cong ching
Cd phiéu phd théng
S6 Iwgng ¢b phiéu duge mua lai
Cb phiéu phd théng
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh
Cb phiéu phd thong
Ménh gi4 c¢d phiéu: 10.000 &/CP

Cic khodn muc ngodi Bang cin dbi ké toan

No kho doi da xir ly
Ngoai té (USD)

Cu{ii nim })?\,u naim
Cb phiéu Cb phiéu
238.194.819 214.533.793
238.194.819 214.533.793
238.194.819 214.533.793
238.194.819 214.533.793
238.194.819 214.533.793
Cudi nim Piu nim
VND VND
981.372.571 981.372.571
982,63 985,93

o)



VI. THONG TIN BO SUNG TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

1.

Tbng doanh thu ban hang va cung ciip dich vu

Doanh thu ban hang hoa da ban
Doanh thu ban thanh phim da ban
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu hgp ddng xay dung
Doanh thu kinh doanh bit déng san
Doanh thu khéac

Cong

Cic khodn gidm trir doanh thu

Giam gia hang ban
Hang ban bi tra lai

Cong

Doanh thu thuin vé bsn hing va cung cip dich vu

Doanh thu thuin ban hang di ban
Doanh thu thuan ban thanh phim da ban
Doanh thu thuin cung cap dich vu
Doanh thu thuan hgp ddng xdy dung
Doanh thu thun kinh doanh BDS dau tur
Doanh thu thuan kinh doanh khéc

Cong

Gi4 vbn hang ban

Gié vén cia hang hoa da ban
Gié v6n cuia thanh pham d ban
Gié vén cta dich vu da cung cép
Gié vén ciia hop ddng xay dung
Gi4 vén kinh doanh bat dong sin
Du phong giam gi hang tén kho

Cong

(&

Nam nay Nam truée
VND VND
316.711.728.581 257.350.997.403
145.705.823.464 95.273.720.406
60.632.103.723 94.423.745.486
183.181.434.858 56.232.671.679
608.406.384.492 182.425.765.204
- 6.315.724.250
1.314.637.475.118 692.022.624.428
Niam nay Nam trudc
VND VND

- 4.701.045
162.708.886.794 36.792.675.729
162.708.886.794 36.797.377.674
Nam nay Nim trudc
VND VND
316.711.728.581 257.350.997.403
145.705.823.464 95.269.018.461
60.632.103.723 94.423.745.486
183.181.434.858 56.232.671.679
445,697 .497.698 145.633.089.475
- 6.315.724.250
1.151.928.588.324 655.225.246.754
Niam nay Niam trude
VND VND

292.158.109.491
118.993.015.249
13.808.485.581
145.449.621.367
262.784.641.319
148.650.000

242.932.608.291
79.342.453.656
27.860.645.735
42.808.251.236
98.303.765.718

833.342.523.007

491.247.724.636




Doanh thu hoat dgng tai chinh

L4i tién g, tién cho vay

Nhuong ban céc khoan dau tu tai chinh

Cé tire, loi nhuén duge chia

Lai ban ngoai té

Lai chénh léch ty gia

L3i ban hang tra chim, chiét khiu thanh toan

Cong

Chi phi tai chinh

Li tién vay

Chiét khéu thanh todn, 131 ban hang tra chim
L3 do thanh Iy céc khoan dau tu tai chinh
L3 chénh léch ty gia di thuc hién

L& chénh léch ty gi4 chwa thuc hién

Du phong giam gia chitng khoan KD va tn thit dau tu

Chi phi tai chinh khac

Cong

Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién ban hang
Chi phi Cong cu dung cu

Chi phi khau hao TSCD

Chi phi nguyén vat liéu

Chi phi tién dién nuée

Chi phi méi gidi

Chi phi tiép thi, quang cdo

Chi phi van chuyén

Chi phi khac

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién quan ly
Du phong phai thu kho doi
Chi phi nhién liéu

Chi phi cdng cu , dung cu

BAO CAO THUONG NIEN 2016

Nim nay Nam truwéc
VND VND
10.985.639.359 28.398.124.271
4.216.000.000 -
6.136.537.085 5.007.102.000

- 7.077.374.430

2.364.453.443 21.288.600.220
1.677.005 909.470.245
23.704.306.892 62.680.671.166
Nim nay Nim trwde
VND VND
15.687.433.198 7.713.389.459
27.324.528 175.220.326
4.224.168.113 8.795.041.186
896.453 -
23.419.265.222 -
8.091.297.389 (11.023.153.443)
216.520.113 493.051.463
51.666.905.016 6.154.448.991
Niam nay Nam trude
VND VND
26.878.926.874 28.509.434.334
10.008.972.813 12.286.871.982
5.328.993.557 5.191.768.224
1.092.503.986 1.908.871.866
4.536.055.454 5.494.589.511
7.015.924.657 -
621.153.818 -
6.724.831.941 3.806.738.787
60.112.322.561 78.749.900.817
74.474.032.977 82.556.639.604
Nim nay Nim truée
VND VND
40.555.349.826 32.597.813.484
1.036.967.735 19.040.501.543
860.271.629 &
751.030.157 -

o)
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8.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi kh4u hao
Chi phi mua ngoai
Chi phi khéac

Cong
9. Lginhuin khdc

Thu nhip khac

Tién chiét khau, khuyén mai

Thu tién phat do vi pham hop dong kinh té
Thu thanh 1y tai san ¢4 dinh, ¢dng cu dung cu
Phat tién 14i do cham thanh toan

Thu nhép khéac

Chi phi khac

Gia trj con lai cia tai san cb dinh thanh ly
Phat chdm ndp, vi pham hanh chinh

Phat do vi pham hop ddng kinh té

Chi phi khéac

Loi nhuén khic

10. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Téng loi nhuan ké toan trude thué

Céc khoén diéu chinh ting, (giam)
Li (15) tir Cong ty con
Hoan nhép du phong tir Cong ty con, Céng ty lién két
L3i (1) trong Cong ty Lién doanh, lién két
L&i chua thyc hién tir viée ban tai san
Chénh léch ty gid hbi dodi 16 Vina Pai Phuéce
Chi phi khéng duge trir khi tinh thué TNDN
Céc khoan bi phat
Tht lao HPQT, BKS khong truc tiép diéu hanh
Dy phong phai thu khé doi
Chuyén 15 cac nam trudc
Chénh léch ty gid hdi dodi
Cb tire

Téng loi nhuén tinh thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

(&

Nam nay
VND

Niam trude
VND

2.963.153.789
1.600.552.493
34.652.110.353

34.713.438.676

82.419.435.982 86.351.753.703
Nam nay Niam trude
VND VND
6.767.645.282 12.111.842.205
2.925.099.212 2.038.762.645
1.734.099.480 4.340.718.349
393.939.044 -
616.337.002 -
1.098.170.544 5.732.361.211
5.710.185.630 24.779.753.174
- 277.832.170
3.790.332.903 16.596.491.168
45.000.000 2.002.462.692
1.874.852.727 5.902.967.144
1.057.459.652 (12.667.910.969)
Nim nay Nim trude
VND VND
91.817.011.881 32.133.590.489
69.047.664.805 14.792.806.150
16.398.419.556 5.973.776.277
(3.061.074.396) (7.305.482.343)
42.970.446.005 6.793.849.528
(458.259.342) (229.129.671)
23.419.265.222 -
3.208.458.667 38.427.720.962
102.056.353 -
245.000.000 -
49.902.917 -
(5.326.920.720) (21.282.824.247)
(2.364.092.372) (4.185.104.356)
(6.136.537.085) (3.400.000.000)
160.864.676.686 46.926.396.639
31.547.425.874 10.382.318.919



10.

11.

12.

13.

VIL

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Chi phi thué thué thu nhip doanh nghiép

BAO CAO THUONG NIEN 2016

Niam nay Nam truéce
VND VND
(5.459.240.856) -
37.006.666.730 10.382.318.919

Theo Luat s6 32/2013/QHI3 vé stra dbi bd sung mot s& didu ciia Luat thué thu nhip doanh nghiép duoc
Quéc hdi nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam khod XIII ky hop thir 5 thong qua ngay 19 thang 6
nam 2013, thué suat thué thu nhap doanh nghiép phd théng giam tir 22% xudng con 20% tir ngay 01 théng

01 nam 2016.
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hon lai

Khoan thué thu nhép hoan lai da dwoc ghi nhan

Cong

Lii co ban trén cb phiéu (DIG)

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép cia cong ty me
Céc khoan diéu chinh tang ho#c (giam) lgi nhuan

Loi nhuan phan bé cho ¢b dong s& hiru ¢ phiéu

Cb phiéu dang luu hanh binh quén trong nim

Lai co bin trén cb phiéu

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu to

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

NHUNG THONG TIN KHAC

Tai san cho thué hoat dong

Nim nay Nim trude
VND VND
(5.367.588.987) 7.941.252.168
(5.367.588.987) 7.941.252.168
Nim nay Nam trude
VND VND
58.445.977.758 10.460.820.959
.(5.100.000.000) (1.552.958.574)
53.345.977.758 8.907.862.385
223.665.594 201.885.026
236 44

Niam nay Nam trude
VND VND

288.135.812.771
181.042.366.981

22.497.102.856
797.517.537.028
101.790.355.812

180.688.071.181
115.445.474.868

23.092.994.332
267.977.945.789
166.464.828.348

1.393.526.616.538

753.669.314.518

Tai ngay két thiic ky ké toan, cic khoan thanh toan tién thué tdi thiéu trong tuong lai thu dugce tir cac hop

dong thué hoat dong khong thé hily ngang nhw sau:
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Cho nim tai Throng mai Dich vu Xay dung Bét déng san Tong cong

chinh 2016 VND
Chi phi thué TNDN hoan lai phai tra 5.367.5688.987
Loi nhuén sau thué 65.637.174.994
Cho nim tai Thuong mai  Dich vu, khac Xay dyng Bt dong san Téng cong
chinh 2015 VND

Doanh thu thuin 352.620.015.864 100.739.469.736 56.232.671.679 145.633.089.475 655.225.246.754
bo phan
Chi phi by phén (322.275.061.947) (27.860.645.735) (42.808.251.236) (98.303.765.718) (491.247.724.636)

K&t qua kinh 30.344.953.917 72.878.824.001 13.424.420.443 47.329.323.757 163.977.522.118
doanh b phin

Doanh thu tai chinh 62.680.671.166
Chi phi tai chinh (6.154.448.991)
Phan 1ai hoic 13 trong Cong ty lién doanh, lién két (6.793.849.528)
Chi phi ban hang (82.556.639.604)
Chi phi quéan ly doanh nghiép (86.351.753.703)
Thu nhép khac 12.111.842.205
Chi phi khéc (24.779.753.174)
Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (10.382.318.919)
Chi phi thué TNDN hodén lai phai tra (7.941.252.168)
Loi nhuén sau thué 13.810.019.402

3. Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn nim

Khong c6 sy kién nao phét sinh sau ngay két thiic ky ké toan yéu ciu phai diéu chinh sb lidu hode cong bo
trong Béo céo tai chinh hop nhat.

4. Théng tin vé cic bén lién quan
Trong qua trinh hoat dong kinh doanh, Téng Cong ty phat sinh céc nghi¢p vu v6i céc bén lién quan va céc

khoan chua dwoc thanh toan véi cic bén lién quan tai thdi diem ldp bdo céo tai chinh hop nhat. Céc
nghiép vu chil yéu trong ky nhur sau:

Néi dung nghiép vu/Bén lién quan M&i quan hé Gié tri giao dich S dwr cudi nim
VND  phai thu/(phai tra)
VND

Phai thu vé cung cip hang héa, dich vu

Cong ty CP Bét Pong San DIC Cong ty lién két 545.269.000 87.825.000
Cbng ty C6 Phan Vina Pai Phude Cong ty lién két 148.697.531.347 193.527.369.935
Céng ty CP Dau tu PT Xy dung-Bé Tong ~ Cong ty lién két 375.073.299 .
C6ng ty CP Diu tu PT Phuong Nam Cong ty lién két 956.982.735 263.441.002
Cong ty CP Pau Tu Viét Thién Lam Cong ty lién két > 199.363.995.196
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Ndi dung nghiép vu/Bén li€n quan

Céng ty CP Gach men Anh em DIC
Cong ty CP DTPTXD Du lich Thé thao VT
Céng ty CP DIC S6 4

Phai thu vé chuyén nhwgng c6 phiéu

Ong Phan Vin Binh
Ong Nguyén Vi Tuén
Ong Lé Vin Hudng

Phai thu khac

Cong ty CP X4y Dyng Hgi An

Céng ty CP Bt dong san DIC

Cong ty Cb Phén Vina Dai Phude

Céng ty CP Déu tu phat trién Phuong Nam
Cong ty CP Gach men Anh em DIC

Cty CP DTPTXD Du Lich Thé Thao VT
Céng ty CP DIC Sé 4

CN Coéng ty CP Dau tu Xdy dung A.T.A
Cong ty CP Pau tu Xay dung A.T.A

Phai thu vé cho vay

Cong ty CP Gach men Anh em DIC

Céng ty CP Déu tu phat trién Phuong Nam
Céng ty CP DTPTXD DLTT Viing Tau
CN Céng ty CP Pau tr Xay dung A.T.A
Cong ty CP Pau trr Xdy dung A.T.A

Phai thu vé gép von lién doanh

Cong ty CP Piu Tu va thuong Mai DIC
CN Coéng ty CP Pau tu Xay dung A.T.A

Phii tra vé cung cip dich vu
Cong ty CP Bat Dong San DIC (mdi gi6i)
Céng ty CP DTPTXD Du lich Thé thao VT

Cong ty CP DIC S6 4
Céng ty CP DTPTXD Thanh Binh

Tra truéc ngén han cho ngudi ban

Céng ty CP Bét Pong San DIC (xdy lip)
Céng ty CP Déu tu phit trién Phuong Nam

BAO CAO THUONG NIEN 2016

Mobi quan h¢ Gid tri giao dich  S6 dw cudi nim
VND  phai thu/(phai tra)

VND

Cong ty lién két 3.807.100 3.807.100
Céng ty lién két 4.451.425 4.451.425
Bén lién quan 62.000.000.000 62.000.000.000
Bén lién quan % 20.369.021.195
Bén lién quan - 20.369.016.499
Bén lién quan . 8.318.000.000
Céng ty lién két e 5
Céng ty lién két 240.750.000 240.750.000
Cbng ty lién két 99.761.450 2
Cong ty lién két 15.574.013.888 142.999.999
Cong ty lién két 1.270.833.332 6.834,539.446
Cong ty lién két 408.299.286
Bén lién quan - -
Bén lién quan 7.243.927.547 23.764.779.509
Bén lién quan 893.151.145 3.158.261.696
Cong ty lién két E 10.000.000.000
Cong ty lién két 18.800.000.000 12.700.000.000
Cong ty lién két 48.000.000.000 18.000.000.000
Bén lién quan - 26.242.803.794
Bén lién quan . 4.456.000.000
Bén lién quan - 3.000.000.000
Bén lién quan - 84.318.359.768
Cong ty lién két 1.616.639.945 (2.313.913.226)
Cong ty lién két 138.511.300 2
Bén Jién quan 124.181.461.451 (9.150.325.100)

Bén lién quan

Cong ty lién két
Cong ty lién két

29.701.543.036

7.387.433.038
1.122.573.900

(8.821.471.067)

3.470.381.534
143.249.987.066
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N{i dung nghiép vu/Bén lién quan Mbi quan hé Gia tri giao dich S6 dur cubi nam
VND  phai thu/(phai tra)

VND
Phai tra vé gép von lién doanh
Cbng ty CP Bt dong san DIC Cong ty lién két 12.750.000 (7.111.697.483)
Cong ty CP DTPTXD Thanh Binh Bén lién quan - (2.459.351.231)
Nhin ky quy
Cong ty CP Diu tu Phat trién XD Bétong  Céng ty lién két . 116.274.962

Trong nam, Tong Cong ty da thye hlen chi tra thi lao, thu nhap cho cac thanh vién Hoi dong quan tri va \
Ban kiém soat ciia Téng Cong ty, chi tiét nhu sau:

b D"
Noi dung Nam nay Nam truéce {.’f ‘
VND VNDS
Thu lao, thuéng HDQT va Ban kiém soét 1.889.840.000 1.889.840.000

5. Thong tin vé s6 li¢u so sanh
S6 lidu so sanh 12 sb liéu trén B4o céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam
2015 va Bao c4o tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2015 d3 dugc kiém
toan bdi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

Ngudi lap biéu K& to4n trwéng

}

/ Lé¢ Thanh Hung Nguyén Quang Tin - Tran Minh Phi
Lap, ngay 30 thang 3 nam 2017
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Nguyén Thién Tuén
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