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BAO CAO THUONG NIEN

Tén Céong ty: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN
PIEN LUC MIEN TRUNG
Nim 2016

I. THONG TIN CHUNG:
1. Thing tin khdi qudt:

Tén giao dich: Céng ty cb phi"m Bét d6ng san Dién lyc midn Trung

Gidy Chimg nhan DPKDN  : s 3203001727 cép 1in déu ngay 06/12/2007 do S& K&
hoach Dau tr TP Da Niing cip. Céng ty diing ky thay dbi lin thi 6 ngay 15/07/2016 véi
mé s doanh nghiép méi 13 0400592801.

Vén diéu 18 : 261.000.000.000 ddng
Vén diu tu ctia chiy sy him @ 261.000.000.000 ddng
Pia chi : L6 A5 Pham Vin Bdng, Phudng An Hai Bic,
Quéan Son Tra, TP Pa Ning.
Pién thoai : (84-236) 2 486 868 Fax: (84-236) 3 938 445
Website : www.lec.com.vn

Qud trink hinh thanh va phdt trién:

—  29/11/2007: Pai hoi ddng cb déng sang 14p thanh lp Cong ty.

06/12/2007: S& K& hoach va Piu tw TP Da Ning cip Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh. ,

02/01/2008: B6 méy & chirc cila Céng ty chinh thic di vao hoat dgng tai Toa nha
EVN-Land Central s6 78A Duy Tan-Pa Néng.

17/06/2008: Khai treong San giao dich bt dong san EVN-Land Central.

23/10/2008: UBCKNN c6ng nhén la Céng ty dai ching.

22/04/2010: Khéi cong dy 4n khu phite hgp EVN-Land Central Pa Ning-giai doan 1
(tén thuong mai cla du an 1a Khu cén hé Harmony Tower).

19/06/2013: Khénh thanh dy 4n khu phitc hop EVN-Land Central P4 Nang-giai doan
1 (tén thwong mai cta du 4n & Khu cén hd Harmony Tower).

1

2, Ngdanh nghé va dia ban kinh doanh :

* Nganh nghé kinh doanh:

— Kinh doanh bét déng san: Pau t tao 1ap nha, mua nha, cong trinh xdy dung dé bén,
cho thué, cho thué mua.

— Thué nha, ¢éng trinh x4y dung dé cho thusé lai.

-  Diu tu cai tao dat va dau fr cac cbng trinh ha téng trén dat thué dé cho thué dit 43 co

ha tAng.
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Nhén chuyén nhuong quyén st dung dt, dAu tu céng trinh ha ting dé chuyén
nhugng, cho thué, thué quyén st dung dét da c6 ha ting dé cho thué lai.

—  Péu tu va kinh doanh trung tAm thwong mai, siéu thj.

— Kinh doanh dich vu #n uéng, khéach san, nha hang.

— Kinh doanh khu vui choi giai tri.

— Kinh doanh lit hanh ndi dja va quéc t&.

— MB6i gidi, dinh gid, dich vu san giao dich, tw vén, diu gid, quang cdo, quan !y bét ddng
san.

Tu vén 1ép dy 4n dAu tur, khao sat, thiét ké két ciu cong trinh dan dung va cong nghidp
. quy md vira va nho.

Tu vén 13p du 4n ddu tur, khio sét, thiét ké x4y dung cong trinh ning luong, quan 1y

du 4n, gi4m sat thi cong va x4y 14p cong trinh d4n dung, c6ng nghiép.
— Péu i, xdy dung va tu van cdc cdng trinh dién.

* Pia ban kinh doanh: Céng ty tip trung phat trién cic bt dong san tai thanh phd Ba Ning
va khu vyc 1an cin.

3. Thong tin vé md hinh quén tri, té chitc kinh doanh va by mdy qudn I

- Md hinh quén tri: Céng ty cb phén Bét dong san Pién luc mién Trung (EVN-Land Central)
chinh thirc hoat dong kinh doanh tir ngay 02/01/2008. Céng ty duoc td chirc va hoat dong theo
Luat Doanh nghiép ciia Qudc héi nude Cong hoa x& hoi chd nghia Viét Nam sb 68/2014/QH13
ngiy 26/11/2014.

- Co chu bd méy quan 1y ciia Céng ty:

+ Dai hoi ddng cb dong

+ Hbi dbng Quan tri

-+ Ban Kiém sot

+ Tdng Giam dbc va cic Phé Téng Gidm déc Cong ty
+ B phén Hanh chinh — Nhén s

+ B& phan Kinh té - Ké hoach

+ B6 phédn Quan 1y du 4n

-+ B phan Tai chinh ké todn
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN

PIEN LUC MIEN TRUNG

Dia chi: Lé A5 Pham Vin Ddng, Son Tra, Da Ning

Tel: 0236.2466466 - Fax: 0236.3938445
Website: www.lec.com.vn

- Céc cbng ty con, cong ty lién két

TT Céng ty

|
1. Céng ty cb phin
Vi choi Thé ha
mdi

+ Cong ty con: _

sb 122 Pho
Dirc Chinh,
phudng Tric
Bach, quén
Ba Pinh, TP
Ha Nbi

Gidy BKKD 1’ |

Gidly chimg nhén d#ng
ky doanh nghiép cong
ty cb phin; ma s
doanh nghiép:
0104898204 do S Ké |
hoach va Diu tr Ha
Néi cp ding ky 1An
dau ngiy 10/9/2010;
dang ky thay dbi 1in
thir § ngay |
21/11/2016.

!
i

- Dich vu hé trg gido dyc |

! (khéng bao gbm kinh

- Cung cép dich vu &n

Nganh nghé kinki doanh |

<hinh

- Gido duc véin héa nghé !
thugt

! - Gio duc thé thao va

giai tri
- GGigo duyc tidu hoc
- Gifo due mim non

- Dich vu an ubng khéc

doanh quén bar, phong ;
karaoke, vil trudmg)

udng theo hop dong

e s o

12.000.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN
PIEN LUC MIEN TRUNG
Dija chi: L6 A5 Pham Vin Déng, Son Tra, PA Ning
Tel: 0236.2466466 - Fax: 0236.3938445
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Gidy DKKD Ngauh nghékinh doanh | Vén didu g
' - chinh-

khdng thurdng xuyén véi

khach hang (phuc vu tige, |
ki hop dim cudi)
1 + Hoat dfng vui choi gil

* tri khae chura duge phén

1 I vao déu

+ Céng ty lién doanh va lién két: Khéng ¢6

4. Pinh hueéng phdt trién

- Céic mue tiéu chit yéu ciia Cong ty:

+ Cong ty phén d4u tré thanh nha ddu tu chuyén nghiép, ¢6 uy tin trong linh vuc bit déng san
tai khu vire mién Trung va tién dén mé rdng thi trudng ra ca nudc.

+ “Chét hrong va sang tao mang lai gi4 tri cho khéch hang” 14 chinh séch chét lugng Céng ty
cam két thuc hién trong sudt qué trinh hoat dong clia minh nhidm duy i sy phét trién bén ving,
ting gi tri doanh nghiép, mang lai gi4 tri cho khach hang, ¢b déng, ngudi lao déng va céng
ddng.

- Chién Iwrge phét trién trung va dai han

+ Thi trudng cin hd: cin cr vao déc diém thi trudng mién Trung, chon phén khic cén hd
hang trung trd 1én dé dAu tir va cung clp cho thi trudng cin hd ¢6 chét lugng tt, gin gfii véi
thién nhién, “mang thién nhién vio cude séng”.

+ C4c dy 4n bét dong san du lich: Coi trong chét luong thiét ké nhim tao ra sy khéc biét, ddc
ddo dé tang kha niing canh tranh. Phat trién céc khach san gin véi cac thwong hiéu ndi tiéng trén
thé gi6i. Lwa chon don vi quan 1y khéch san quéc té va mua thuong higu phil hop v6i ting du 4n
nhém tao ra hiéu qua kinh doanh cao nhét. '

+ San giao dich bt dong san: xay dung d6i ngfi nhan vién méi gidi, tw vin bt dong sén
chuyén nghiép, tin tim, than thién va tin cdy d6i véi khach hang.

+ Dich vu cho thué van phong: chét lwvong céc dich vu cung céip ngay cang hoan hao, tao mdi
trudng 1dm viée tién nghi, than thién véi méi trudng, tao su khéc biét voi san phém “cong vién
vin phong”.

+ X4y dung thuong hiéu Cong ty gan véi vige xay dung vin hod doanh nghiép.

+ Phat trién ngudn nbin lyc ¢6 chuyén mdn gidi, tinh chuyén nghiép cao, tin tdm véi cdng
vige va ludn vi sy phét trién clia Cong ty.

5. Cdcriiro

Céng ty cb phin Bét dong san Dién lyc Mién Trung hoat déng trong kinh vuc chinh 14 kinh
doanh bit dong san: diu tur tao 13p nha, cong trinh x4y dung dé bén, cho thué, cho thué mua. Véi
d3c this hoat ddng kinh doanh trong linh vuc teéin, Cng ty d6i mat voi nhitg i ro sau: -
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- Rii ro v& kinh t&

Trong ndm 2016, nén kinh té toan cdu d3 c6 nhimg déu hiéu phuc hdi tich cyc so véi giai
doan khimg hoang trude d6. Viét Nam vi thé ciing nhin duge nhiimg téc dong tich cuc tir su phuc
hdi chung ciia nén kinh té toan ciu. Pdng thdi, nhitng nd lyc ctia Chinh phi nhdm kich thich nén
kinh té théng qua chinh séch tién t€ va tai khéa linh hoat nhung vén giir duge nhitng muc tidu co
ban ciia nén kinh t& nhw kidm ché lam phat, mat bing 15 sut va ty gia n dinh v.v da gidp tinh
hinh kinh t& v md nim 2016 cé bude chuyén bién manh so v4i cdc nim trude, da ¢b tic dong
tich cwc dén mai trudmg kinh doanh cita cde doanh nghiép néi chung va LEC ndi riéng.

- Rii ro v& lu4t phép

La mdt doanh nghiép hoat déng theo md hinh céng ty cd phin, tré thanh cdng ty dai ching
va tién t6i niém yét tai S& Giao dich Chiing khoén thanh phé HS Chi Minh, do d6 Cong ty s&
chiu sy didu chinh ctia Luat doanh nghiép, Lu4t Chimng khoédn vi cdc vin ban hudng dan lién
quan. Vi vay, nhiing thay d8i clia cc vin ban phép 1y trong linh vuc nay déu anh hudng dén hoat
dbng ca Cong ty.

- Cac i ro khéac

MBbt s6 i ro khac mang tinh bét kha khéng tuy it ¢6 kha ning xay ra nhung néu cé thi s& tic
dong 16n dén tinh hinh kinh doanh cta Céng ty, d6 1 nhifng rii ro v& dong dat, héa hoan, han
hén, bdo lut, chién tranh hay dich bénh hiém nghéo v.v.

IL. TINH HiNH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat dpng sin xuat kinh doarh:
Nim bét nhitng chuyén bién tich cyuc cia thi trudng, trén co s& ning luc, thé manh cua
Cong ty hién ¢6, nim 2016 Cong ty da md rong hoat dong kinh doanh sang cac linh vuc tu vén
ban bit dong san, tu vin gidm sit cong trinh xdy dung.

don,

1 Doanh thu 77.635 104 221 67.297 | -10.338 | 86,68% | 64,57%
2 | Chi phi tryc tiép 56.561 73.258 39.893 | -16.668 | 70,53% | 54,46%
3 | Loi nhuin hoat déng 21.074 30.963 27.404 | 6.330 130,04% | 88.51%
4 | Chi phi quén Iy DN 3.615 4.484 6.110 [ 2.495 169.02% | 136,26%
5 | Loi nhugn sau thué 13.789 21.183 16215 | 2.426 117,59% | 76,55%

2. T4 chike v nhén su
- Danh s4ch Ban ¢idu hanh:
+ Ban Gidm §6¢: 03 thanh vién
1. Téng Gidm dbc
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faiyé ssvrdeanty & Convenienees

Ho va tén: Nguyén Khang Chién
Ni&m sinh:

Noi sinh:

S$6 chimg minh nhan dan:

Qudc tich:

Dan the:

Pia chi thudng tri:

Trinh @4 chuyén mén:

Qua trinh ¢6ng tic:

= 1982-1986

1987-1993

= 1994-1999
= 1999-2013

= 2005-2009
» 2010 dén nay

= 2013 dén nay

» 2014 dén nay

= 2016 dé_n nay

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN

PIEN LUC MIEN TRUNG
Dia chi: Lo A5 Pham Viin Ddng, Son Tra, Da Ning
Tel: 0236.2466466 - Fax: 0236.3938445
‘Website: www.lec.com.vn

01/01/1964

X4 Thai Hoa, huyén Lap Thach, tinh Vinh Phic
011467523

Viét Nam

Kinh

172 Hoang Hoa Tham, phudng Thuy Khué, quén Tay
HO, thanh pho Ha Ngi, Viét Nam,

Cu nhén kinh te

Thue hién nghia vu quén sy tai It doan 312 thudc
huyén Tam Biép, tinh Ninh Binh

Hoc chuyén nganh Kinh té tai Lién Bang Nga (Lién
X0 cii).

Giam ddc cdng ty TNHH An Thinh Ha Nbi

Chn tich Hai ddng thanh vién Cdng ty TNHH DBiu
tr Xay dung An Thinh Vinh Phtic

Tbng Gidm dbc cong ty C6 phﬁn bt déng san An
Thinh Hoa Binh

Pho chit tich H6i ddng quan tri céng ty Cb phin bét
ddng sén An Thinh Hod Binh

Ch tich hoi ddng thanh vién céng ty TNHH An

Thinh Quang Nam
- Cht tich Héi dong quan tri cdc Cong ty:

+ Cong ty c¢b phn déu tr va Phat trién Ha ting PPC
An Thinh Viét Nam

+ Céng ty ¢b phan PPC An Thinh Da Ning

+ Cong ty cb phin Piu tr va Phat trién Ha thng An
Viét

+ Céng ty ¢b phin Golf An Viét Thomson Perrett

+ Cong ty cd phan Golf An Viét Hoa Binh

+ Cong ty cb phin Dau t va phat trién do thi va khu
cong nghiép Nhan Hoa

+ Cong ty ¢b phan An Viét Quang Binh

+ Céng ty ¢b phin Lién doanh An Vigt Nhat

+ Cong ty Sgi thuy tinh Viét Nam

+ Téng gidm dbc céng ty TNHH Lemory Ha Noj

+ Gism dbc cong ty TNHH diu tu phét trién va xay

Béo cdo thudng nién 2016
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- S6 ching khodn s¢ hitu va dai

dién sé& hitu: -

86 luong cb phan dai
dién phén vén:

S6 hrgng cb phén thude
sO hitu ¢4 nhén:

2. Ph6 Téng Giam déc
Ho va tén: Hoang Trong Thanh
N&m sinh:

Noi sinh:

Québc tich:

Pia chi thudng tri:

$6 chimg minh nhan dan:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cdng téc:

Tir nm 1992 dén nim
1999:

Tir ndm 2000 dén nim
2006

Tir nim 2007 dén nim
2010

Tir thang 07/2010 dén
thang 07/2011

Tir thang 08/2011 dén
thing 02/2016

Tix thang 03/2016 dén
05/2016:

Tir thang 05/2016 dén
07/2016:

Tir théng 07/2016 dén

nay:

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN
PIEN LUC MIEN TRUNG
Dia chi: L6 A5 Pham Vin Péng, Son Tra, P3 Ning
Tel: 0236.2466466 - Fax: 0236.3938445
Website: www.lec.coin.vn

dung Viét Trung
+ Giam dbc cng ty TNHH du tv PT Poan Linh Gia

15.705.372 cb phan, chiém 60,174% vén didu lé
15.705.372 ¢b phin, chiém 60,174% vén didu 18

A A = L £ = A I
0% coO phan, chiem 0% von diéu 1&

05/04/1968
Thira Thién Hué

Viét Nam

411 Ong Ich Khiém, P.Hai Chau 2, Q.Hai Chiu,
TP.D3 Néng

201617208 Ngay cip: 19/02/2008 Noi cép: CA ¢
TP.Da Ning

K¥ su xdy dung

K¥ su trudng cng trudng Cong ty Xay lp sb 3
Quang Nam Pa Ning

Truéng phong Du an Céng ty Xay lép s63
Quang Nam Da Nang

Phé Téng Giam dbc Cong ty CP Vinaconex 25

Phé Téng Giam dbc Cong ty CP Bit dong san
Bién Iuc mién Trung

Trudng ban Chién luoc thuong hiéu Céng ty CP
Vinaconex 25

Phé Téng Gidm dbe - CTCP Bét dong san Dién luc
Mién Trung

Téng Gidm dbc - CTCP Bt dong san Dién huc
Mién Trung

Pho Téng Gidm dbe - CTCP Bét dong san Dign lyc
Mién Trung

S& hitu chitng khodn ctia ¢d nhén va ngudi cé lién quan : 0 ¢d phan, chiém 0% von

Bdo céo thudng nién 2016
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN

PIEN LUC MIEN TRUNG

Dija chi: Lé A5 Phgm Vin Ddng, Son Tra, Pa Niing

Tel: 0236.2_466466 - Fax: 0236.3938445
Website: www.lec.com.vn

didu 18
»  S¢ hitu c4 nhén: 0 c& phén, chiém 0% vén diéu 18
» S hitu dai dién: 0 cb phén, chiém 0% vbn didu 18

3. Ph6 Téng Giam déc
Ho va té&n: Pham Thi Nghi Xuan

Né&m sinh: 18/09/1969

Noi sinh: Quang Binh

Quéc tich: Viét Nam

Dia chi thudng tri: T6 26 Hoa Cudng Nam, Hii Chau, Pa
Néng

Sé chitng minh nhén dan: 201585743

Trinh d§ chuyén mon:
Quia trinh cOng tac:

»  Tirnam 1993 dén nim 2002:

a T nim 2003 dén nim 2007:

»  Tirnam 2008 dén nim 2014:

»  Tir thing 5/2015 dén thing
15/12/2015:

»  Tirthdng 01/2016 dén nay:

Cir nhéan Kinh té

Ké todn Tdng hop tai Coéng ty Van tai Pa
phuong thic truc thude BS Giao théng Vin
tai |

Phé phong TCKT tai Céng ty Vén tai Da
phuong thitc trirc thudc Bé Giao théng Vian
tai

K& tosn truéng Céng ty C6 phin Bit Péng
san Pién e mién Trung

Phy trach Phong Tai Chinh ké to4n — Dién
luc Hai Chéu thudc Coéng ty TNHH Mot
thanh vién Dién luc Pa Ning

Phé Téng Gidm dbc Cong ty Cb phan Bét
Déng san Pién luc mién Trung

S& hitu chitng khoan cia ¢4 nhan vd ngudi cd lién quan : 0 ¢d phén, chiém 0% vén
g g q phan,

didu I&
» 5§ hitu c4 nhin:
»  S¢ hitu dai dién:

0 ¢6 phan, chiem 0% vén digu &
0 cd phén, chiém 0% von diéu 1€

+ K& toan truéng

Ho'va tén: Trin Minh Tuén

Ném sinh: 18/03/1979
Noi sinh: Pa Ning
S6 CMND: 201349226
Quéc tich: Viét Nam

Bdo cdo thudmg nién 2016
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN
PIEN LUC MIEN TRUNG
Dja chi: L8 AS Pham Viin Déng, Son Tra, Pa Ning
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Fife Frioyarans & Canvenionoee
Dan tde: Kinh :
S& 32 dudng Nguyén Huy Tu, quin Lién
Chiéu, thanh phé Pa Ning
Cir nhén Kinh té

Dia chi thudng tri:

Trinh 46 chuyén mén:
Qua trinh cdng tdc:

* Tirnim 2001 dén nim 2008  Chuyén vién Ngan hang Phat trién Viét Nam -
Chi nhanhh P Ning
= Tirnim 2008 dénnim 2014  Chuyén vién ké toén tai Cong ty Cd phin Bt
ddng san Pién luc Mién Trung
Phé gidm dbc bd phan Tai chinh k& toan tai
Céng ty C6 phin Bét dong san Dién luc Mién
Trung
K& toan trudng tai Cong ty C6 phén Bit dong
san Pién luc Mién Trung
S& hitu ching khoan ciia ¢a nhidn va ngudi ¢6 lién quan :
0,00046% vbn diéu 18

= S¢é hitu ca nhén:

» Tirnim 8/2014 dén nim
12/2014

» Tirnim 12/2014 dén nay
120 ¢ phin, chiém

120 ¢b phn, chiém 0,00046% vén didu 16

=S¢ hitu dai dién: 0 ¢b phan, chiém 0% vén dicu 1€

- Nhitng thay dbi trong ban diéu hanh trong nim:

Ong Nguyén Khing Chién

Tong Giam déc

(tr ngay 12 thang 7 nam 2016)

= Nl

Téng Giam dbc

(tie ngay 25 thang 5 nim 2016 dén ngay 11 thing 7 ndm
2016)

Téng Giam dc

(dén ngdy 24 thdng 5 ném 2016)

Ong Hoang Trong Thanh

Ong Pham Thanh Théi Linh

Ong Hoang Trong Thénh Pho Téng Gidm ddc
(tir ngay 12 thang 7 ndm 2016)
Ba Pham Thi Nghi Xuén Phé Tong Giam doc

(ttr ngay 01 thang 01 ndam 2016)

- S5 luong cén bd, nhén vién: Tinh dén ngay 31/12/2016, tdng sb lao ddng trong danh sach
clta Cong ty 13 32 ngudi.

- Tém tht chinh séch d6i v6i ngudi lao déng: Céng ty o phin BAt dong san Dién luc Midn
Trung thue hién nghiém chinh BS luit Lao déng ciia Nha nuwdc Viét Nam, x8y dung Thoa udc lao
dong tap thé, tridn khai cu thd dén toan thé Céng nhén vién chie. Céng ty thuc hién ding viée
ndp vé thanh toan day di cde ché @6 Bao hidm xa hoi, Bao hiém y té, giai quyét ddy di cde ché
dé chinh sdch cho ngudi lao ddng theo ding quy dinh.

3. Tinh hinh diu tw, inh hinh thwe hién cdc dy dn

Béo céo thudng nién 2016 Trang 9
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN
PIEN LUC MIEN TRUNG
Dia chi: Ld AS Pham Vin Pdng, Son Tra, Pa Ning
Tel: 0236.2466466 - Fax: (0236.3938445
Website: www.lec.com.vn

a) Céc khoan dau tur on:
Thue hién céc quyet dinh ctia Hoi ddng quan tri, trong nim 2016 Céng ty da thuc hién céc
giao dich mua va bén ¢b phleu cua cac Cong ty khac nhu sau:
2.1. Mua 455.000 co phan tuong Umg véi 45,5% vén didu 16 clia Cong ty CP Phu tur
VLand véi thoi han nim gift co phan trong vong mdt ndm.
2.2. Mua 1.188.000 cb phin twong ung voi 99% vén didu I& cua Céng ty CP Vui choi
Thé hé mdi. Cong ty cb phan Vui choi Thé Hé Méi tré thanh céng ty con ciia Cong ty.
2.3. Ban 720.000 ¢ phin ctia Céng ty CP Dia chinh Ha Noi, gid ban 70.000 ddng/ch
phan, bing véi gid mua vio.

b) Céc cbng ty con, cong ty lién két:
* Cong ty con:
Tinh hinh tai chinh nim 2016 ctia Cong ty ¢b phén Vui choi Thé hé¢ méi nhw sau:

Téng gid tri tai san 11.619 20.109 73,07%

Doanh thu thuin 2.275 4.710 107,03%
Loi nhufn tir hoat déng kinh doanh. 1.115 720 -35,43%
Logi nhuén khéc -260 374 243,85%
Loi nhuén trude thué 854 | - 1.093 | 27.99%
Loi nhugn sau thué 854 849 -0,59% |

4, Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

Tdng gia tri tai san 274.111 303.127 10,59%
Doanh thu thuén 70.911 66.718 -5,91%
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh, 17.277 migg 20,71%
Loi nhuin khic 183 21.204 139,89%
Loi nhuén trude thué 17.459 16.215 21,97%
Loi nhuin sau thué 13.789 17,59%
Ty 18 loi nhugn tra cd tic 658 663

b} Céc chi tiéu tai chinh chu ylu:

Béo cdo thudng nign 2016 Trang 10

1X



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN

PIEN LUC MIEN TRUNG
Dja chi: Lé A5 Pham Vin Péng, Son Tra, D3 Ning
Tel: 0236.2466466. Fax: 0236.3938445
Website: www.lec.com.vn

1. Chi tiéu vé kha néing thanh todn
+ H& sb thanh todn ngén han:
Tai san ngén han/Ng ngén han 5,8 16,01
+ H s6 thanh toan nhanh:
T3i sén ngén han - Hang tdn kho 4,4 15,4
No ngén han
2. Chi tidu vé co céu vén
+ Hé sb No/Téng tai san 0,18 0,03
-+ Heé sé No/Vén chi s& hitu 0,22 0,03 :
3. Chi tigu vé néing luc hoat dong
+ Vong quay hang tdn kho
Gi4 vbn hang ban/Hang tdn kho binh quén 1,05 1,9
Doanh thu thuén/Téng tai san 25,87% 22,01%
4. Chi tigu vé kha ndng sinh 161
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin 19,45% 24,31%
+ Heé sb Loi nhuén sau thué/Vén chi sé hitu 6,12% 5,53%
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Téng tai san 5,03% 5,35%
+ H& sb Loi nhuén tir hoat ddng kinh 0,24 0,31
doanh/Doanh thu thuin

4 X s Ae KL A > > ooy o
5. Co citu co dong, thay dbi von diu i ciia chii sé hivu

a) Cb phan:

- Téng sb cb phén dang luu hanh cta Cong ty tai thoi diém 31/12/2016 1a 26.100.000 ¢d
phén, trong d6 sé ¢b phén phé thong 14 26.100.000 cb phin.
-Sbch phi’in bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh phép luét: 0 cb phé‘m.

b) Co cau ¢ dong:

ddng trong nudc )

15.819.177

Cé dbng t8 chire | 4 168,191.770.000 |
" Trong d6: Nhé nuse | 0 | j
C& dong ca nhan L 28427 | 10.280.823 § 102.808.230.000 39,39
- U96.100.000 - -261.000.000.000 100

Béo cdo thudng nién 2016
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- Danh sach cb déng nim gift tir 5% tr& 16n vén cb phén tai thei didm 31/12/2016

Tén co doéng - Bia chi IR R Ty & (%)
| canpEKKD | ST o ndmgi |
_ 86 41A Ly Thal T8, phuong! 5
Céng ty TNHH Lemony Ha . .
1. N6l 0106242520 | Ly Théi T, quan Hoan Kiém,  5.235.124. 20,06
i : '
! Ha Nbi '
. N P x ? 20,06
Cong ty TNHH MTV Dau tw 86 30 Nguyen Khang, 1‘ ;
2. | Phat trién va Xay dirng Vit | 0106693393 | phuong Yén Hoa, quan céu] 5.235.124 f i
Trung i _ Gidy, Ha Nai
. S6 30 Nguyén Khang, i 20,08
Céng ty TNHH Bau tr Phat .
3. . 0106702168 ' phweng Yén Hoa, quan Cau! 5.235124 !
trién Doan Linh Gia P -
__Gidy, Ha Noi _ ;
' 5 A5705372 - 6047

6. Béo cdo tic dpng lién quan dén moi trwong va xi hoi cia cong ty
6.1. Tudn thi: phdp ludt vé bdo vé méi trieomg
La mot nha phét trién bét dong san véi mong mudn mang lai cho khach hang nhitng san

phim t&t nhét, Cong ty da dé cao trlet ly “Mang thién nhién véo cube sbng”. Vi vay trong tat ca
céc hoat dong ciia minh Céng ty déu chit trong dén viéc bao vé va git gin mbi trudng.

a) Sb 1an bj xir phat vi pham do khéng tuan tha luat phép va céc quy dinh v& méi trudmg:
Khoéng
b) Téng sb tién do bi xir phat vi pham do khong tuan tha luat phép va céc quy dinh vé
mdi truong: Khéng
6.2. Chinh sdch lién quan dén ngudi lao dong
a) S6 lwong lao dbng, mirc lwong trung binh ddi véi ngudi lao dong
Tinh dén ngay 31/12/2016, sb lao dong trong danh sich cua Cong ty la 32 ngudi. Thu
nhép binh quén nam 2016 14 8.500.000 ddng/mgudi.
b) Chinh séch lao déng nhim dam bao stic khde, an toan va phiic loi cia ngudi lao dong,
Céng ty thuc hién ding viée ndp va thanh todn diy du céc ché do Bao hiém x4 héi, Bao
hidm y té, giai quyét ddy di cac ché do chinh séch cho ngudi lao dong theo dung quy dinh.

IIL. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC

1. Pdinh gid két qua hoat dpng sin xuit kink doanh
- Hoat dong kinh doanh bét déng sin

Bdo cdo thudng nién 2016 - Trang 12
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* Dy 4n P4t nén Phi Loc An va d4t 1é : Béan hét 100 % 16 dAt nén con lai ciia Dy 4n Phu
Ldc An.
+ Doanh s6 : Phi Loc An: 03/03 16, dat 100% KH nam; dit 1&: 3/4 16, dat 75% KH
nam.
+Doanhthu  : 10.297 tr.dong dat 97,1% KH nam
+ Logi nhudn hoat ddng : 2.398 tr.dong

* Ban Can hd Harmony

+ Doanh s& : ban 20/52 cin ho, dat 38,5% KH nim
+ Doanh thu : 32.661 tr.ddng, dat 36,6% KH nim.
+ Loi nhuan hoat déng : 12.112 tr.ddng

- Hoat ddng cho thué cin hy Harmony
Khu c#n ho chung cur Harmony Tower, véi loi thé gan bién, gin trung tAm thanh phd, dugc
quan 13’( mét cach chuyén nghiép da thu hit duge sy quan t4m ctia nhidu khich hang, dic biét la
ngudi nuée ngoai. Hoat déng kinh doanh cho thué can h Harmony dat hiéu qua cao, hé sb ldp
diy dat trén 95%.

Két qua kinh doanh cho thué cin hd nim 2016 nhu sau:
+ Doanh thu cho thué  : 4.362 tr.ddng, dat 173,8% KH nim
+ Loi nhudn hoat dong : 1.438 tr.ddng

- Hoat djng kinh doanh sin béng d4 mini
Véi 3 san béng d4 mini, t4n dung khai thac trén nén d4t ctia Du 4n Harmony giai doan 2 -3,
Doanh thu san bong dat 974 tr. ci’éng dat 93,3% so v&i KH nam.

- Hoat d¢ng kinh doanh khie:
Nim 2016, Cong ty trién khai thém hoat ddng tw vén giam sét céng trinh xdy dung, ddng
thoi hoat ddng kinh doanh djch tur vAn ban hang tiép tuc duoc chu trong d& mang lai doanh thu

kha 16n cho Cong ty: ) ‘
- Doanh thu tir hoat déng tu van giam sét cdng trinh x&y dung: 3.378 tr.dong
- Doanh thu tir hoat ddng tur van ban hang: 9.940 tr.déng

- Nhitng tién bj cong ty dd dat duwoc _

Trong nam 2016, Céng ty tiép tuc duy i viée thuc hién dp dung cac quy trinh, quy ché quan
I¥ ndi bd Cong ty theo tiéu chudn ISO nén cic hoat déng ciia Cong ty ludn dwoe cong khai minh
bach, chét luong cac san phdm, dich vu duge khach hang d4nh gid cao.

Céng tac quan Iy ciia Cong ty ngdy cang di vao né nép ¢4p tmg yéu cu ngay cing cao cic
hoat Gong kinh doanh, dau tu ctia Cong ty.

2. Tialt iink tai chinh
a) Tinh hinh tai san

Bao cédo thudng nién 2016 Trang 13
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L 311272015 331/12/2016 ' - Chénhlgch-
Chi tiéu R e —
: S tién S5 tién : '$8 tién
] .
L | Tai sin nghn han. ;
T4i sdn ngéin han 128.243.357.140 157.817.576.397 29.574.219.227 |
1. | Tién va cic khodn tuong 24.630.107.755 4,642.785.362 19.967.322373) |
duong tién R T (19.987.322. 3}:
2. | Céckhoan dau tu tai chinh o .
ngfn han 22.000.000.000 99.350.000.060 77.350.006.000 |
Céc khoan phai thu ngiin
3. P g
han 50.680.236.671 46.751.402.999 (3.928.833.702) |
4, c;‘I:r.ong d6: No phai thu khé 0 g 0.
bi :
5. | Hangtd E
Hang ton Kho 28.935.664.426 5.466.589.296 (23.469.075.130) |
6. e o & .
Tai san ngén han khic 997.348.288 606.798.720 (390.549.568)
IL ai sdn dai . 3 J
Tai sdn dai han 145.867.650.283 145.309.438.185 (558.212.098)
1' L) A ge -
Tai san ¢ dinh 1.282.237.782 10.011.601.210 8.720.363.428
2. _Tad ad L e 5 27 o)
Tai san ¢é dinh hitu hinh 1.282.237.782 10.011.601.210 8729 363428
3. 4 n 1 X 383
Bit dong san dau tu 02.813.837.040 89.541.977.202 (3.271.859.638)
Céc khoan dau fir tai chinh
4,
dai han 50.400.000.000 : 0 (50.400.000.000)
5. e a “r . ~ -
Tai sdn dai han khdc 1.371.375.461 45.765.859.773 44 384.284.312 I

$129.016:007.129 "]

Téng tai san nim 2016 ting 10,59% so v&i nam 2015 cac chi sb v& hidu qua st

dung tai san ndm 2016 déu cao hon nim 2015. Céng ty khéng c6 ng phai thu khé doi.

b) Tinh hinh no phai tra:

3171272015

. lor 175,249, 7
I. | Ng ngén han 22,175.249.921 9.857.022.772 (12.318.227.149)
1 ,
I Vav va no nod 236, s 2 N
7. 1 Vay vd ng ngin han 13.236.076.667 486,353,000 (12.739.713.667)
e . - r '\16.7 4.1 - -
8. | Phaitra cho ngudi bin 316.714.186 138,676,782 ! (178.138.394)
: Neudi 4 trrd 325,
9. | Ngudi mua tra trude 795.325.160 13.854.880 5 (781 440 280)
0 Thué va cac ihoan phai nép 2.321.731.323 |
RN P s 8.713.250.972 1 1.391.519.649
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11, | Phai tra ér 0 g 5.1.63 - o 55,5.92 - (320.134.710)
'12. | Chi phf phai tra 598.342.689 187.285.140 | (411.057.549)
13. Phai tra phéi ndp khic 4.196.009.214 4.872.847.821 676.838.7QL§
14. Doanh thu chira thye hién 314.373.632 368.272.727 53,665,095 '
15. | Quy khen thudng phiic loi 11.035.418 10.035.418 (1 .ooo.ooo_)!
II. | Nodai han 26.472.153.333 0 {26.472.153.333) i

1. | Phai trd dai han khac 0 0 0 ;

2. Vay dai han 26472.153.333 0 (26.472.153. 333) E
= 541 T 33 79; 380 432) :

Ng phai trd ndm 2016 giam so v6i ndm 2015 do Cong ty da thue hién viée tra toan bd no vay
trudc han.

IV. DANH GIA CUA HOI BPONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. Ddnh gid ciia Hi dong qudn tri vé cdc mit hoat dpng ciia Cong ty

Nam 2016, thi tnrcmg bat dong san Pa Ning 4 ¢6 nhidu chuyén bién tich cuc, thu hut
dong t1en clia hang loat cac nha dAu o @ vao cac dy 4n khu cin ho, khach san, khu nghi dudng
cao cp ven bién. Nhimg chuyen bién tich cuc tir thi truong d& anh hwéng kha t6t dén tinh hinh
kinh doanh cuia Céng ty, truc tlep 14 tinh hinh ban va cho thué cén hé tai du 4n Khu cin hé chung
cu Harmony. Tuy nhién thi trirdng s61 déng cling tao dp luc canh tranh gay git gitta du 4n cta
Cong ty v6i hang loat cac dir 4n méi duge trién khai mé ban trong khu vuec.

Bén canh d6 viée chuyén ddi chi s¢ hitu céc ¢b dong l1én d4 anh hudng khéng nho dén
dinh hl.rcmg Ké hoach kinh doarh ndm 2016. Tinh hmh kinh doanh ctia Céng ty d& chirng lai mbt
thoi gian dé hoan tht céc thi tuc chuyén dbi va co cdu lai nhan sw cia Hoi ddng quan trj, Ban
kiém so4t va ban diéu hanh Céng ty.

Két qua kinh doanh ndm 2016, mic di m{)t. s& chi tiéu Doanh thu khéng dat so voi ké
hoach d& ra nhung nhin chung hoat déng kinh doanh ctia Cong ty da dang va dat hiéu qua cao
hon so vé1 ndm 2015 va cé nhiing ndm trudc diy '

2. Ddnh gid cita HjI dbng qudn tri vé hogt djng ciia Ban Gidm déc cong ty
Ban diéu hanh gdm c6 Téng g1am ¢ dbc, 02 Phé Tong gidm dbe cing véi 03 Gidm dbe cta
céc Bo phén d3 trién khai céc hoat dong dAu tu, kinh doanh ctia Céng ty trong nim qua.
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Céc hoat dong kinh doanh bat déng san, cho thué vin phong, cin hd, dich vu..
d8u c6 loi nhudn dat va mét sé hoat d6ng ¢6 két qua vuot ké hoach duge giao. Chi ph1
kinh doanh, chi phi dau tw c4c dy an duoc thue hién tiét kiém so véi ké hoach, du todn
g6i thiu duoc duyét, nhd d6 da ting loi nhuén, ting hiéu qua kinh doanh. Cong tic quan
ly ctia Céng ty duoc thue hién theo ding cac quy dinh cla phap luit, Diéu 18 Cong ty,
cac Nghi quyet cua DPHCD, HPQT va céc quy trinh, quy ché quan Iy ctia Céng ty.

3. Céc ké hoach, dinh hueéng ciia Hpi dong quén tri

Trong giai doan 2017-2019, v&i viée phat hanh ¢ phiéu ting vén didu 1é cho cd ddng
hién hftu, Céng ty tiép tuc phat trién, khai théc kinh doanh céc du 4n 16n ma céng ty dang
s& hitu, hién thue hoéa céc co hdi mua céc du 4n phit hop véi dinh hudng phat trién clia
Céng ty trong thoi gian téi (M&A).

V. BAO CAO TAI CHINH:

1. Y kién kibm todn:

Céng ty TNHH KPMG d3 thyc hién kidm todn béo céo tai chinh hop nhét nim 2016
clia Cong ty va d4 dua ra v kién nhu sau:

“Theo ¥ kién ctia chiing 161, b4o c4o tai chinh hop nhit di phan anh trung thue va hop
Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cha Céng ty c6 phin Bit dong san
Pién hre mién Trung tai ngay 31 thang 12 nim 2016, két qua hoat dong kinh doanh va
luu chuyén tién 18 trong nam két thiic cling ngay, phit hop voi cdc Chudn muc K& toan
Viét Nam, Ché d6 Ké todn Doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y c6 lién quan
dén viée 18p v trinh bay bao cdo tai chinh.”

2. Bdo cdo tii chinh dwgc kiém todn

Toan vin béo Béo cdo tai chinh riéng va bdo céo tai chinh hop nhit nim 2016 da
duge kidm todn dwoc ding tai trén trang dién tr cia Uy ban Chimg khoén Nhi nudc va
website clia Cong ty tai dia chi www.lec.com.vn
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