CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN PAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
------------ — 000

S6: 006/2017/CBTT-OGC

Ha N¢i, ngay 21 thang 4 nam 2017

_C(‘)NG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SGDCK TPHCM

Kinh giri: - Uy ban Chirng khodn Nha nuéc
- S& Giao dich Ching khoian TP HCM

Cong ty Co phan Tép doan Pai Duong

Mai ching khoan: OGC

Dia chi try s¢ chinh: s6 4 Lang Ha, P.Thanh Cong, quén Ba Dinh, thanh phé Ha Noi
Dién thoai: 04. 37727252 Fax: 04. 37727073

Nguoi thuc hién cong bd thong tin: Lé Huy Giang

Pia chi: Téng 3, Toa nha VNT Tower, 19 Nguyén Trai, Thanh Xuén, Ha Noi

Dién thoai (di dong, co quan, nha riéng): 04. 37727252

Fax: 04. 37727073

Loai thong tin cong bé:

O 24 gid O Bt thudong O Theo yéu cau ™ Pinh ky

Noi dung thong tin cong bé:
+ Céng bé Bdo cdo thuong nién nam 2016 cua Céng ty Co phan Tdp doan Pai Duong

Thong tin nay da dugc cdng b trén trang thong tin dién tir cua Cong ty vao ngay
21/4/2017 tai duong din: http://oceangroup.vn/con -bo-thong-tin/cong-bo-bao-cao-
thuong-nien-nam-2016

Chung t01 xin cam két cac thong tin cong bé trén ddy la ding sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luét vé ndi dung céc thong tin da cong bd.

IO AFYY uyén cﬁng b6 thong tin ﬁ,‘i'/)}”
\Giam doc "

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu VT,

Tai liéu dinh kém:
Bdo edo thuong nién nam 2016



-

~gl
OCEAN GROUP

BAO CAO THUONG NIEN 2016

Ha Ngi, thiang 4 nam 2017



= OCEAN GROUP BAO CAO THUONG NIEN NAM 2016

1. THONG DIEP CUA HOI PONG QUAN TR]

Kinh thua Quy ¢ déng, khich hang va dii tic,

T6i xin thay mat cho toan thé CB-NV Céng ty Cb phén Tép doan Pai Duong (OceanGroup),
trén trong guri t6i Quy vi loi cam on sdu sic va loi chic sire khoe.

Kinh thua Quy vj,

Vugt qua giai dogn khé khan sau bién cd xiy ra nam 2014 qua thit khong dé dang déi vai
OceanGroup. Ching t6i dd phai thu h¢p pham vi hoat dong, tam géc lai céc linh vire timg
duge danh gid 1a bude dot pha cia mjt doanh nghiép tu nhan viron 16 chién luge phat trién
da nganh, nhu bdn I¢, truyén hinh.,...: nhimg dy dn bat dong san & nhimg vj tri dic dja ciing
phai nhugng cho cic d6i tic do diéu kién lic d6 khdng cho phép ching 16i huy déng duge
nguén von 1ém dé thue hién.

Trong nhimg ndm vira qua, myc tiéu cia OceanGroup 1a diéu chinh ké hoach va linh vyc
hoat dong kinh doanh, tai cdu triic bo may vin hanh, tip trung moi ngudn lye vao nhimg di
an trong yéu cta Cong ty. Bing sy quyét tim va ddng thudn cia tap thé OceanGroup cling
voi sy tin cdy va Gng hd cia déi tac, nhimg nd lyc cia ching tdi da git hai duge mot s két
qué nhét dinh trong nam 2016. Pau nam, khai truong khach san StarCity Nha Trang tiéu
chuin 4 bén vinh bién Nha Trang, véi phong cich kién tric duong dai va dich vy dang cap
qude té: Thang 5, du an BOT cao téc Ha Noi — Bic Giang chinh thire di vao hoat déng va bat
déu thu phi, mang lai cho OceanGroup mét ngudn tai chinh 6n dinh; Pau Quy 111 tién hanh
ddng thd 16 hop Dy én 25 Tran Khanh, mt v tri trung tam cua Thu dé, 1a noi tdp trung trung
tdm hanh chinh - chinh trj, céc trung tdm thuong mai 1m, va 1a noi thuimg xuyén dién ra cac
sir kién chinh trj - van héa quan trong.

Ching t6i trdn trong nhimg gia trj ma Quy vi - nhimg ¢6 dong, khach hing va déi tic da
mang lai cho OceanGroup, nhét la trong giai doan khoé khan vira qua. Sir tin tudmg va dﬁng
hanh cua Quy vi chinh la myc tiéu ma ching i ¢6 ging duy tri va nhin rong trong thisi gian
tdi, bén canh vige gilr vimg ondin h vé tai chinh va phat huy nhimg dy an thé manh cla
OceanGroup.

Kinh chic Quy vi ddi dao sirc khoe, thit nhiéu niém vui va gt hai nhimg thanh cong!
Tran trong!

Thay mit Hji dong Quan tri

cHU TICH HBQT
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I1. THONG TIN CHUNG/GENERAL INFORMATION

1. Thong tin khai quat/General information

- Tén giao dich/Tradingname : Cong ty C6 phan Tip doan Dai Duong

- Gifly chimg nhan ding ky doanh nghiép s&/Certificate of business registration
No : 0102278484

- Vén diéu 1¢/Charter capital : 3.000.000.000.000 déng

- Vén dau tr cia chi sé hine/ Owner's capital: 1.198.194,960.575 dong

- Dia chi tru s : §6 4 Lang Ha, Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Noi

- Vin phong giao dich : Tdng 3, VNT Tower, 19 Nguyén Trai, Thanh
Xuan, Ha Noi

- Sd dién thoai/T elephone (04 3772 7252

- 86 fax/Fax : 04 3772 7073

- Website :www.OceanGroup.vn

- Ma cb phiéu (néu c6)/Securities code (if any): OGC

Qui trinh hinh thanh va phét trién/dncorporation and development process:
Niim 2007:

©5/2007: Thanh lap Tap Poan Pai Duong (OceanGroup).
Nam 2009:

©01/01/2009: Cong ty C6 phan Tép doan Dai Duong (OGC) thye hién dau tr va ndm co
phén chi phéi trong Céng ty Cd phén Chimg khodn Dai Duong.

031/12/2009: OGC thye hién dau tr va ndm cd phan chi phdi trong Cong ty ¢d phén
Truyén thong Pai Dwong, Cong ty C6 phin Khach san va Dich vy Pai Duong, Céng ty
Cé phan Déu tr phét trién ha tang VNT.

©31/12/2009: OGC nam 50% quyén kiém sodt trong Cong ty C6 phan Kem Trang Tién,

Nam 2010:

©01/01/2010: Danh diu ching duimg phat trién va sy 1on manh vé quy mé va linh vire
hoat dong, Tdp doan Pai Duong di cong bé hé théng nhin dién thuong hiéu mai voi
nhimg hinh anh thé hién nhimg gia trj m6i ciia mot tip doan kinh té da nganh, nang
dong va phat trién bén vimg.

©09/4/2010: Chinh thirc ra mét cong doan co s& - Cong ty Coé phin Tép doan Dai
Duong. Cong doan la dai dién cho todn thé can bd nhin vién Cong ty, gitp ngudi lao
dong lam viée tot hon, dong gop hiéu qua hon cho t6 chire va xi hji.

0 16/4/2010: OGC da duge Sor giao dich chimg khoan H6 Chi Minh quyét dinh chip
thu@in niém yét vai sé von diéu 1& 2.500 ty dong. Gia trj von hoa trén thi trudmg cia
OGC xép xi 10.400 ty dong, tang 38,7% so voi gid chao san. Tinh thanh khoan cia ma
o phiéu OGC kha cao va thuémg xuyén nim trong danh sich 10 ¢d phiéu giao dich
nhiéu nhét. Hién tai ma ¢6 phiéu dang 1a mdt ma blue-chip trén san Hose.
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©14/7/2010: OGC hop tdc vai SSG xay dyng Trung tdm thuong mai 16m tai Vin Thanh,
Quén Binh Thanh - TP HCM. Theo thoa thugn nay Tép doan Pai Duong s& duge quyén
khai thic 5 ting dé cta toa thap lam Trung tam thuong mai.

©01/10/2010: Cong ty ¢d phin Khach san Djch vy Dai Duong, thanh vién cia Tap doan
Pai Duwong da niém yét 100 triéu ¢d phiéu trén san chimg khodn HNX véi tong gia tri
chimg khodn niém yét la 1.000 ty dong.

©7/10/2010: OGC ky két hop tac kinh doanh véi Legamex va Lega Fashion House tai
TP HCM. Diy la dy én hoén hgp Khu trung tim Théi trang - Thurong mai - Djch vu va
cao Oc viin phong véi dign tich san 1a 60.000m2. Téng vén déu tr 800 ty dong.

©031/12/2010: Khai truong khéich san 4 sao StarCity Saigon, ddy la mdt trong nhimg
khach san déu tién trong h¢ théng chudi khach san mang thuong hiéu StarCity cua
Cong ty co phan Khach san va Dich vy Dai Duong. thanh vién cua Tdp doan Dai
Duong.

Nim 2011:

©22/6/2011: Tap doan Pai Duong va Tong cong ty Puong Sat Viét Nam ky két thoa
thuéin hop tac toan dién nhdm khai thac phat huy thé manh, kinh nghiém va nang luc
ctia mdi bén trén cac linh vye hoat dong kinh doanh.

©11/7/2011: Cong ty ¢6 phin Khach san va Dich vu Pai Duong. Ngin hang TMCP Dai
Duong - thanh vién cta Tép doan Pai Duomg va Cong ty lién doanh khach san qube té
Lao Cai kv két hop dbng vay von va quan 1v khach san cho dy én xdy dung khach san
tiéu chudn qudc 1é 4 sao va 16 hgp vui choi gidi tri tai Lao Cai.

©19/8/2011: Tap doan Pai Duong va B) tu lé¢nh B doi Bién phong ky két thoa thugn
hop tic toan dién cung thye hién dyr an diu tir va kinh doanh *Trung tim thuong mai -
Van phong — Khich san — Cén hd cho thué tai 25 Trin Khanh Du., Hoan Kiém, Ha
NGi”. Theo thoa thuén hop tac, B tr lénh Bo d§i Bién phong da lya chon OceanGroup
la dbi tac dau tu kinh phi, thye hién xdy dung va khai théc kinh doanh dy én trén. Dy én
ndy toa co 1ong dién tich 1a 5.400m2. tong von diu tur dy kién la khoang 600 ty dong.

©9/2011: Trién khai hé thong OceanMart. Ddy 12 mang ludi trung tim thuong mai véi
cac chirc nang: ngan hang thuong mai, trung tim thu mua hang néng san cho nong
nghiép nong thdn, trung tdm thuong mai, siéu thj, nha hang dich vu va vui choi giai tri
tai cac huyén, thi, thanh phé trye thuge tinh véi myc tiéu phyc vy da dang cdc nhu ciu
vé tai chinh, tin dung, thuong mai, dich vy, hd trg nguoi dén ngudn cung cdp hang hoa
gid ré, dam bao chét lugng trong dé ¢6 cung cdp ca gidng cdy trong, phin bon, thude
bao vé thye vat cho néng dédn va tao cong an vig¢e lam cho mét bg phan ngudi din & khu
vire nong thon.

Nim 2012:

©01/2012: Khai trrong va dua véo hoat dong Sunrise Hji An Resort tiéu chudn quéc té
5 sao, vdi 222 phong nghi va biét thy huémg ra bién.

0 17/2/2012: Ky két thoa thudn hop tic vai B Tu Lénh BDBP. Ngi dung bao gom: Bo
Tu Iénh BDBP tuyén truyén, viin déng nhin din khu vyc bién gidi va tham muu cho
céip iy chinh quyén, cic doan thé dja phuwrong, tao mdi truémg thudn lgi cho vige duy tri,
phit trién cde dy 4n kinh té x4 hoi ma OGC déu tr & khu vyre bién gidi. OGC chi dgo

4



= OCEAN GROUP BAO CAO THUONG NIEN NAM 2016

cdc don vj thanh vién chu djng phﬁi hgp véi By Tu 1énh BDBP, tryc liép 1a B§ chi huy
BDBP cic tinh, thanh phé, cde don. don vi BPBP xdy dyng cic ban lang bién gidi
thanh cic diém sang vé kinh té — xa hdi, qudc phong — an ninh.

©12/2012: Khai truong TTTM, siéu thi OceanMart Ha Déng, OceanMall Thing Long.
Hai trung tam siéu thj ndy cung cip trén 20.000 chung loai hang hoa phong phi véi
cam két cung céip hang hoa an toan, dam bao chét lugng, tuoi ngon, xanh sach dén vai
khéch hing véi phong cach va chit lugng phyc vy hoan hio. Céc mit hang duge timg
bay theo timg chiing loai va duge phin khu riéng biét, giip ngudi tiéu ding c6 thé dé
dang lya chon theo nhu ciu. Ngodi cde dich vy truyén théng cua cdae TTTM hién dai.
OceanMart tiép tuc trién khai nhiéu dich vy nhim mang lai nhiéu lgi ich hon cho khich
hang, nhu dich vy giao hang mién phi, mua hang online...

Nim 2013:

©22/4/2013: Thanh lgp Sé giao dich hang héa INFO theo Gidy phép do Bd Céng
Thuong cdp, vai von diéu 1& 150 ti dong va giao dich 3 mat hang chinh la café, cao su
va thép. Vi myc dich gop phin két ndi thi truomg hang hoa trong nude voi quoe té, xoa
bo khoang cach san xufit va thi truomg, chéng diu co gia va hién lm;mg tur thurong ép gh’i
ndng din, chuén hoa tiéu chudn hang hoéa Viét Nam, huy dong von phuc vy san xudt...
S¢ giao djch hang hoa INFO ky vong sé trd thanh mét kénh thong tin uy tin, giap d&
ngudi nong dan ty tin viron ra thi truomg quéc té.

©7/2013:Tiép ndi sy thianh cong cia OceanMart Ha Péng va OceanMart Thang
Long, ngay 26/7/2013, Cong ty C6 phin Ban lé va Quan Iy Bit dong san Pai Duong
(OceanRetail) chinh thirc khai trurong siéu thi thir 3 — Pai siéu thi OceanMart Thanh
Xuin, tai TTTM Vincom Mega Mall - Royal City 72A Nguyén Trai, Ha Noi. Vai tiéu
chi s& mang lai cho ngudi tiéu ding mét noi mua sim tin cdy. OceanRetail cam
két mang dén sir khic biét tir chudi siéu thi mang thuong hiéu OceanMart cia minh, do
la sy tin cdy cho khach hiang vé ngudn ge. chit lwgng, gid ca va sy tién nghi thu gian
khi mua sim.

©11/2013, OceanRetail da co thém OceanMart Trung Hoa (khai truomg thang 10/2011)
via OceanMart Pham Ngoc Thach (khai truong thang 11/2013).

Nam 2014:

©02/2014, OceanGroup tham gia dir én ning cip, cai tao cao toc Ha Noi — Bic Giang
theo hinh thirc BOT.

© 10/2014, OceanGroup cong bd thong tin chuyén nhugng c6 phin tai OceanRetail. Theo
d6. 100% cb phén ciia OceanRetail da duge chuyén nhugng cho cac doi téc, trong do
70% cb phin duge chuyén nhugng cho Vingroup.

© 10/2014, OceanGroup ky Hgp dfmg chinh thirc Dir an cai tao ning c:ip Qubc 16 1 doan
Ha Noi-Bac Giang vdi Bo Giao thong Vin tai.

©10/2014, Chi tich Ha Van Tham bj bat tam giam dé diéu tra vé nhimg sai pham ca
nhén trong linh vyre ngén hang.
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Nam 2015:

© 4/2015: Ngin hiang Nha nuéc mua lai OceanBank véi gia 0 ddng. OceanBank khong
con la Cong ty Lién két cia OceanGroup.

© 8/2015: Chuyén nhugng thanh cong ¢ phédn tai Cong ty Co phin Ngoi Sao Xanh
(Céng ty tach ra tir Cong ty C6 phan Diu tr DPai Duomg Thiang Long) véi mire lgi
nhugin ghi nhin trén béo cdo tai chinh hgp nhét 1a khoang 1.700 ty ddng.

Nim 2016:

©01/2016: Hoan thanh va thong xe k¥ thudt dyr 4n Puong cao téc quic 10 1A doan Ha
Néi — Béc Giang
©01/2016: Khai truong va dua vao hoat dong khich san Starcity Nha Trang tiéu chuin
quéc té 4 sao véi 204 phong nghi.
©25/05/2016: Chinh thirc van hanh va thu phi hoan vén di an cao toc Ha Néi - Bac
Giang.
0 14/9/2016: Dong thé Dy an TTTM - Viin phong - Khach san — Céan h cho thué tai 25
Trin Khanh Du, Hoan Kiém, Ha Noi.

2. Nganh nglu’;‘! vit dja ban kinh doanh/Lines and locations of the business:
2.1. Nganh nghé kinh doanh theo diing ky cua Céng ty

Hoat ddng kién triic va tr vin k¥ thudt co lién quan;

Hoat dong thiét ké chuyén dung;

Dai Iy mua, ban hang hoa: moi gidi thuong mai:

Dich vy quan ly bt dong san;

Kinh doanh bét dong san;

Bin l¢é thiét bj lip dat khac trong xdy dyng, trong cdc cira hing chuyén doanh;
Ban lé gach ﬁp lat, thiét bj vé sinh trong cac cira hang chuyén doanh;

Bén 1é xi mang, gach xdy, ngoi, d4, cat soi va vit li¢u xdy dyng khac trong céc cira hing
chuyén doanh;

Ban lé kinh xdy dung trong cac cua hang chuyén doanh;

Ban lé som, méu, vée ni trong céc cira hiang chuyén doanh;

Bén 1é d6 ngil kim trong cac cira hang chuyén doanh;

Bén budn phé lidu, phé thai kim loai, phi kim loai (trir cdc loai Nha nuée cim);
Bén budn do ngd kim;

Ban budn gach {;'.-p lat va thiét bj vé sinh;

Ban buon som, véc ni;

Ban budn kinh xdy dymg;

Bén budn gach xdy, ngoi, da, cat, soi;

Ban budn xi méng;

Ban buén vit liéu, thiét bj lap dat khac trong xdy dymg;

Bin budn sat, thép;
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2.2,

Thiét ké kién tric cong trinh;

Xuit nhip khiu céc mit hang Cong ty kinh doanh:

Bén buén luong thye, thye pham, dd hop. nude tinh khiét, nuée giai khat va diu an cic loai;
Kinh doanh sin giao djch bét dong san (trir dinh gid bt dong san);

Kinh doanh trung tam thuong mai;

Kinh doanh khach san, nhi hang, nha nghi (khéng bao gdm kinh doanh phong hit
karaoke, vii trudmg, quan bar);

Péu tr xdy dymg cong trinh thay dién;

Quang cao thuong mai;

Cung céip cic dich vy vién thong, truyén thong, phat thanh, truyén hinh;

Gidi thi¢u xic tién thuong mai;

Ki}" dumg co s& ha tang khu cong nghiép. khu dén cur, cao 6¢ véin phong, cdc cing trinh
ha tang, cong trinh cong nghiép, cong trinh din dung;

Tu vén diu tr (khong bao gom tu vén phap ludt va tai chinh);

Thiét ké quy hoach xdy dimg;

Thiét ké ndi that, ngoai thit cong trinh;

Xdc dinh chi tiéu sudt von dau tu, dinh mirc, don gia xdy dymg cong trinh; chi s gid xdy
dymg;: Lap, thim tra dy todn xdy dyng cong trinh; Xdc dinh gid goi thiu, gia hgp dong
trong hoat dgng xdy dyng: Lap ho so thanh todn, quyét toan hgp dong; Lip hd so thanh
todn, quyét toan von dau tr xdy dyng cong trinh;

Thiét ké h¢ thong dién cong trinh ddn dyng, cong nghié¢p; Thiét ké cong trinh dudmg day
va tram bién ap dén 35K V:

Thiét ké cip thoat nude cong trinh xdy dymg;

Thiét ké két cau cong trinh din dung va cong nghiép;

Thiét ké hé théng phong chay, chira chdy.

Dia ban Kinh doanh:

Hién, OceanGroup c¢6 mét s6 du én bit dong san da hoan thién, di vao hoat dong khai
thac va dy dn dang trong giai doan bt dau trién khai trén dia ban Ha Noi, Quang Ninh,
Ha Tinh, Ho Chi Minh: hoat dgng kinh doanh dich vy khéach san tai Nha Trang, Hoi An,
Quang Ninh.
Theo do, cdc dyr an dura lai lgi nhudn cho OceanGroup trong théi gian vira qua gém:

- Chuyén nhuong bét dong san (chu véu 14 cac cin hd chung cu);

- Hoat ddng khich san va dich vu (chudi khach san Sunrse va Starcity ctia cong ty con

OCH),
- Hoat dong kinh doanh banh keo va kem cua cong ty Givral (cong ty con cua OCH);
- Hoat dng chuyén nhugng b phin trong d6 chi yéu la céc ¢b phin chua niém yét.
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3. Thing tin vé md hinh quén tri, tb chire kinh doanh va b{ mady quan 1§/ Information about
governance model, business organization and managerial apparatus

3.1 Co ciiu mé hinh quan tri/Management structure
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3.2. Cic cdng ty con, cong ty lién két/ Subsidiaries, associated companies

CONG TY LIEN KET

TAP DOAN

4. Pinh hwémg phit trién/Development orientations

4.1. Ciic myc tiéu chu yéu cua Cong ty/ Main objectives of the Company

Hién myc tiéu trd thanh tdp doan kinh doanh da nganh gidn doan, OceanGroup dd vimg ving
bude qua nhimg niam kho khan bing mdt tinh thin TIEN PHONG, sy SANG TAO va TAN
TAM, moi hoat dong déu tip trung dam bao tinh lau dai, lién tuc va bén vimg theo ton chi xuyén
sudt qua trinh hinh thanh va phat trién:

- Sw tin edy: d6i voi khach hang, d6i tac, co dong thong qua nén tang vimg vang va
minh bach trong moi hoat djng; Uy tin va cam két chét lugng véi timg san pham dich
vu dura ra thj trudmg.

- 8w cdi tién: trong moi san phim dich vy, trong moi thoi diém va & bat cir noi déu
nhiim cung cdp cho khach hang nhimg san pham djch vy dom gian, tién nghi va thugn
tién nhét dé trai nghiém va ning tim cugc song.

- Trdch nhiém: thyc hién moi cam két dé tgo ra mot moi truomg nghé nghiép 16t nhit
cho CBNV, gia ting gid trj ddu tu cho 6 déng, ton trong phép ludt va trich nhi¢m xa
hi.

4.2. Chién lrge phat trién trung va dai han/ Development strategies in medium and long term
Sau bién ¢6 nam 2014 la nhimg khé khin cia toan bd hé thong thanh vién Ocean, riéng
OceanGroup da phai tam dimg hoat djng cia mdt sO nganh kinh doanh mili nhon va dét pha
(nhur ban 1é, truyén théng...). Hién tai, OceanGroup tdp trung moi ngudn lye vao linh vie nong
¢6v/thé manh ciia Cong ty qua viéc ra soat va trién khai phi hop cac dy én bét dong san, can doi
ké hogch dong tién, ti co cdu cée khoan diu tu, chuyén nhugng ¢b phin/dy an, giam thiéu cdc
chi phi hoat dong, nhim cai thi¢n céc chi s6 tai chinh va dén timg bude dinh vi lai dinh hudng
ciia m{t Tép doan da nganh trén thj trudmg.
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4.3, Cic muyc tiéu phdt trién bén vimg (mdi trwimg, xi h{i va cing dong) vi chwong trinh
chinh lién quan dén ngiin han va trung han cia Cong ty/Corporate objectives with regard
to Corporate environment, society and community Sustainability

Bén canh vi¢c gop phan thic day sy phat trién va tién b ciia cong déng noi ¢6 cde dy an cua

Cong ty, OceanGroup sin sang chia sé va dong gop hd trg ngudi nghéo, ddng bao ving cao vi

cdic chién sT ngodi hai dao thong qua nhimg hoat dong tinh nghia do Céng doan Céng ty tryrc tiép

thyc hién.

Phit trién bén vimg la mdt tiéu chi cia OceanGroup, chinh béi viy, cac dy an cia Cong ty luén

chi trong 161 vin dé bao vé moi trudmg sinh thai thong qua qué trinh thdm dinh va thyc hién

cde dyr én theo tudn theo nhimg quy chuin vé méi truémg.

5. Ciie rui ro/Risks: (Néu cdc rli ro ¢6 thé anh huéng dén hoat dong san xudt kinh doanh hoic
d6i véi viée thye hién cdc muc tiéu cia cua Cong ty, trong d6 ¢6 rii ro vé moi truomg)/Specify
the risks probably affecting the production and business operations or the realization of the
Company's objectives, including environmental risks).

Giai doan kho khan nhét di qua, hién tai, OceanGroup dang timg budc ldy lai én dinh trong hoat
déng kinh doanh, niém tin tir cac doi tac, cd dong, co cdu nhin sy 16 chire Cong ty dam bao tinh
gon va hoat déng on dinh, bén vimg. Tuy nhién, nhimg rii ro vin tiém én tir nhimg véu 6 khich
quan, nhur:

- Tir kinh té vi mé, khi muyc tiéu tdng truomg trén 6% la thiach thirc khé dat, lam phat
dyr bdo vurgt 5%, han ché sy tang truomg kinh t¢ noi chung do lai sudt danh nghia sé
anh hudmg i san xuit kinh doanh va thi trurémg tai chinh;

- Tir ty nhién, nhimg h¢ lyy tir hi¢u img nha kinh gy bién déi khi hiu - mua bdo, i
lut, giy anh huémg trye tiép toi viée thye hién xay dymg céc di dn bit dgng san khién
cho tién d¢ kéo dai, tir d6 kéo theo nhimg thiét hai vé kinh té;

HLTINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM/Yearly Operations

1. Tinh hinh hoat djng san xuiit kinh doanh/Situation of production and Business

aperations
v 1§ so vii
STT Chi tiéu Thuye hign 2016 | K€ hosch T:éinuh
2016

(%e)
1 | Tong doanh thu 1.235.19 1.508.03 82%
2 | Tong chi phi 1.966,00 1.372,06 143%
3 'I‘&ng loi nhuin ke toan trude thué (730,81) 135,97 -537%
4 | Lgi nhudn sau thué (794.27) 83,44 -952%
5 | Loi nhuan trén c6 phiéu (EPS) (2.426) 278 -873%

Niim 2016 la ndm rat kho khiin vai Tap doan, viée trién khai thue hién KH SXKD nam 2016 da
khong dat so véi ké hoach dé ra do nhimg nguvén nhén khéach quan, chu quan nhur sau:

- Vige giam st thuong higu lam bét lgi hon cho Céng ty trong viée huy dong von va

tgo niém tin tir cdc 16 chire tin dung ciing nhir cac déi tic bén canh thi truémg BDS

10
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chura thye sy thugn lgi. Nhiéu dy dn cham tré trién khai thye hién do thiéu ngudn vén
chu va von vay thuong mai.

- Céc dyr 4n dang thyc hi¢n dang dé (S6 7 dudmg Truemg Chinh — TP HCM, Trung tdm
thuong mai Cot ddng ho - Quang Ninh, Khu dé thj Bic Giang...) bj dimg vén vay va
gidi ngan thurong mai dan dén dy én bi tam dimg va bj thu hdi trrde thé han. Cée dy
dn xdy 1ip va do OGC lam chu déu tr bj gian doan do khong ban giao duge (Nam
BﬂniPIam}. CBNYV nghi, théi vigc, thuyén chuyén din dén khé khan trong hoan cong
quyét toan cong trinh.

- Céong ng do dang con nhiéu vai cic hop dong xdy ldp, dich vy, cdc dbi tic lién tye
gdy sirc ép, khoi kién thué cac cong ty doi ng dé thu hoi ng.

- Céc dy 4n hop tac véi nhiéu Bén chong chéo, thiéu von dé thi cong trong khi OGC
lién tyc phai thyre hién viée ndp thué, tién thué dit. sir dung dét. Py 1a mot chi phi
lém trong lac OGC dang gap kho khan vé von.

- Viéc thu hoi ng khé khan, cac khoan hd trg von thiéu tai san dam béo, hodc tai san
dam bao gia tri khéng cao gay kho khan trong viée thu héi, co ciu cong ng va gia
ting trich 1dp dy phong va anh huomg tryc tiép dén hiéu qua diu ur dy an.

- Vige xdy ra véi nguyén nhan khach quan do co quan quan 1y nha nuée khai t6 vy an
tai Ngén hang Ocean Bank din dén OGC mit toan b von déau tr tai Ngan hang nay
(~ 1000 ty dong), cdc khoan cong ng gan nhur phai tit todn, trong d6 c6 khoan cong
ng chua dén han.

Véi nhimg khé khan chinh nhu trén, trong nim 2016 OGC mac dii nd lye nhumg két qua SXKD
khéng dat hi¢u qua nhur Ké hoach da dé ra.

2. Tb chirc va nhin sw/Organization and Human resource
2.1. Danh sich Ban diéu hanh/List of the Board of Directors:

TT | Hg tén Chiire vy
1 | Lé Huy Giang Téng Giam doc
2 Nguyén Thi Dung Phé Téng Giam dc

Ong Lé Huy Giang - Téng Gidm déc

Ho vil tén Lé Huy Giang
Gidi tinh Nam
Ngiy sinh 28/04/1972
Qude tich Viét Nam
86 16/103/6 Phd Cu Chinh Lan, Khuong Mai,
Dja chi thuomg trii Thanh Xuin, Ha Ngi
Trinh d¢ chuyén mon Thac sy QTKD, K¥ sur xay dyng
Téng sb cb phan ndm giir dén ngay

11
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311272015
v S6¢o phin dai dién:
¥ 80 ¢6 phén cd nhin nim giir:

Nhimg ngudi ¢é lién quan ndm giir ¢b
phiéu caa Cong ty 0

Quyén lgi mau thuin véi loi ich cua
Cong ty Khong

Ba Nguyén Thj Dung - Phé Tong Gidm dée

Ho va tén Nguyén Thj Dung

Gidi tinh Nix

Ngay sinh 19/02/1971

Québe tich Vigt Nam

Dia chi thuémg trii $6 32 ngd 242 Puimg Lang, Pong Pa, Ha Noi
Trinh d§ chuyén mén Thac s¥ Quan Iv dyr édn

Tf}ng $6 cb phz'“ln nam giir dén ngay
31/12/2015

¥ Sé ¢6 phin dai dién:

v 86 ¢b phin ca nhan ndm gitr: 0

Nhimg nguér ¢6 lién quan ndm gitr ¢o
phiéu cta Céng ty 0

Quyén lgi mau thudn vai loi ich cia
Cong ty Khong

2.2. Nhirng thay déi trong ban diéu hanh/ Changes in the Board of Management
- Khéng thay déi

2.3. S6 lwgng cin bj, nhin vién /Number of staffs

- 86 lugng can b, nhan vién Tap doan tinh t&i ngay 31/12/2016: 1.623 ngudi
- Trong d6, nhén sir cua Cong ty CP Tép doan Pai Duong: 53 ngudi

2.4. Tém tit chinh sich va thay déi trong chinh sich d6i v&i ngudi lao djng/ Summary and
changes of the employee policies

Trong xu thé hji nhip thé giti, OceanGroup cang coi ngudn nhin lyc la yéu 16 cdt 10i va la i
san quy gid. Chinh vi vy, chinh sach nhan sy cua OceanGroup duge xdy dumg véi muc dich
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bién ngudn nhan lye trér thanh wu thé dac biét, lgi thé canh tranh giir vai tré quyét dinh dé thyc
hi¢n thanh cdng nhimg muc tiéu chién luge dé ra.

Chinh siich tuyén dyng:

- Nguyén tic tuyén dung cia OceanGroup la lya chon nhimg tmg vién tot nhat vio vi tri
phil hgp dua trén pham chét, kha nang, thai dd, nang lwc, kinh nghiém cia img vién,
khong phén biét tin ngudng, 16n gido hay gioi tinh. Tét ca cdc (mg vién déu duge tuyén
dung theo qui trinh thong nhat.

- Ung cir vién trong ndi by duge wu tién xem xét tuyén dung vao vi tri dang céin néu du
tiéu chuan dap (mg duge cho vi tri cin tuyén.

- Tao cho nguin dén lam vige ¢o co hdi tro thanh c6 dong cia OceanGroup.

Chinh sich dio tao:

- Xiy dymg va phat trién doi ngil nhén vién thanh thao vé nghiép vy, chuin myc trong dao
dirc kinh doanh, nhiét tinh, chuyén nghi¢p trong phong cédch lam viéc chinh la myc tiéu
trong cong tac phat trién nguon nhin lye. Do d6, dao tao 1a cong tac duge wu tién hing
dau cua OceanGroup.

- OceanGroup dé cao viin hoa dao tao va tr dao tao. Tao moi diéu kién cho CBNV duge
dao tao ngay tai vi tri lam vig¢e véi myc dich khong chi duy tri chit lugng cong vige hi¢n
tai ma con chuidn bj cho CBNV ¢6 thé dam duong cong vige & vj tri cao hon khi cin
thiét.

o Do tao dinh hwdémg: Nhimg CBNV méi vao lam vige s& duge tham gia chuong
trinh djnh huéng.Chwong trinh nay nhim cung cép céc thdng tin can thiét cho ngudi lao
dong vé co cau to chire, chinh séch nhin sy, ché do dai ngd. quyén lgi va nghia vy cia
ngudi lao dong, cling nhur linh vire hoat dong cua Cong ty va dinh hudmg, chién lige phat
trién dong thai lam quen vai van hoa Cong ty.

o Dio tao nghiép vu chuyén mdn: Tiy timg vi tri cu thé, tinh chit cong viée, ngudi lao
ding s& duge tham gia khéa dao dao nghiép vu chuyén mén. Chuong trinh nay nhdm cung
céip céc théng tin céin thiét dé thue hién cong viée phai dam nhiém thong qua cac qui dinh,
nguyén tic, va hudéng din cy thé cia cic cong vige d6. Chuong trinh déo tgo nghiép vu
chuyén mén ¢6 thé duge dao tao dinh ky theo ké hoach.

Chinh sdch dii ngd véi ngudri lao djng:

Pé ngudi lao dong yén tdm gin bo lau dai, Cong ty ludn chi trong dén vige xdy dymg hé thong
lurong, thudng, phic lgi, dai ngd cho ngudi lao ddng phu hgp véi timg théi ky va timg giai doan
phit trién, dam bao tinh linh hoat, cdng bing, twong ximg véi mire d cong hién va canh tranh
trong thj trudmg lao dong.

Co ciiu thu nhip:
- Luong co ban
- Luong kinh doanh
- Phu uip (tay thude vao timg vi tri)
- Phu cﬁp dn ca
- Thudng doanh thu (tiy thude vio tinh chit cua timg b phin cy thé)
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Cic logi phuy cilp:
- Phuy cép trach nhiém
- Phu cép dién thoai
- Phu c&ip di lai
- Phu cép thu hint
- Phu cép thim nién vuot khung
- Phu m‘ip khu vire (cong tac bigt phai)

Chinh sich khen thurong:

Chinh sach khen thuémg duge ap dung nhiim tao dong lye trong cong tac cho CBNV gﬁn lién véi
thanh tich cong viée, hiéu qua san xuét kinh doanh. Ocean Group dp dung céc chinh sich thudng

- Thudmg ngay 1& tét, thang lwong 13

- Thuémg theo thanh tich cong viée dinh ky hang thang, hang quy

- Thudmg séng kién cai tién k¥ thudt va c6 thanh tich tiét giam chi phi
- Thudmg cé nhin, tip thé tiéu biéu, xudt sic

- Thudng kinh doanh theo quy, ndam

- Thuémg hoin thanh di én trude tién do

Ché d§ bio hiém:
Cong ty ludn thye hién nghiém tic theo ding qui dinh cia phap luat vé ché do bao hiém dbi vai
ngudi lao dong. Ngudi lao dong s& duge tham gia va hudmg cac ché d6 bao hiém sau:

- Bao hiém xa hoi

- Bao hiém y té

- Bao hiém thit nghiép

Chinh sich khic:

- Hang nam 16 chirc kham sirc khoe dinh k¥ cho CBNV:

- Co6 ché dd nghi dudmg phyc hdi sire khoe cho CBNV theo quy dinh cia phép ludt lao
dong;

- Hang nam Cong ty 16 chirc cho CBNV di nghi mat, 16 chirc céc sy kién ky ni¢ém nhu: nhén
dip ngay thanh 1ap Cong ty, ngay 1& trong nim, ngiy 8/3, ngay 20/10, ngay sinh nht hang
thang cho céc thanh vién c6 sinh nhit trong thang. Cic hoat dong tdp thé khac voi muc
dich nhiim tao sy gﬁn két gilra cac thanh vién trong Cong ty, tao sén choi cho moi ngudi;

- Cham lo doi sbng vat chit, tinh thin cho CBNV trong céc trudmg hop: cudi hoi, 6m dau,
hiéu, hv:

- Cham lo dén cdc con cia CBNV théng qua cdc chinh sach qua ting nhén djp 1/6, thuimg
cho céic chau ¢6 thanh tich tdt, gioi trong hoc tip.

Vé quin trj ngudén nhin lye:
- Tinh gon va hoan chinh co cdu céc Phong - Ban, sip xép lai chirc nang, nhi¢m vy cu thé
nhim phét huy duge hét higu sudt cong viée ciia cac b phan, quan 1y hi¢u qua nhét nang
suit lao dong vai chi phi thap nhat;
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- Chuan hoa céc quy trinh phdi hop 1am vige giira Tap doin véi cac don vi thanh vién, giira
céc Phong — Ban nhim mang lai hi¢u qua hd trg va phdi hop cong viée hidu qua mét cich
nhanh nhit;

- Tuyén dung bo sung nhimg nhin sy gioi cho céc vi tri nghiép vy, wru tién nhan sy cho ming
quan 1y ti chinh dy én, kinh doanh tryc tiép dé ddy nhanh tién dj dy én. nang cao doanh
so hoat dong cho Tép doan;

- Diy manh cong tic dio tao vé nghiép vy, k¥ néing quén 1y, k¥ ning mém dbi véi cic cin
bd quan 1y, nhin vién nghiép vy... nhim khong ngimg ning cao nang luc cia doi ngil cin
b va chuyén mon;

- DE cao tinh ky luat va khuyén khich sy phat trién nang lyc cia mdi ca nhan thong qua céc
chinh sach dai ngd hip din dé thu hat va giir nhin tai.

3. Tinh hinh déu tw, tinh hinh thyc hi¢n cic dy an/ Investment activities, project
implementation

3.1. Ciic khoin déu tw l6n/Major investments:

PAUTU
STT DU AN CHUC NANG TIEN BQ (T dbag)
Hoan thinh GPMB. Dy éan
dang 1dp ho so xin diéu chinh
Toa nha hén hop | TMB 1/500 va phuong dn
1 Licogi 19 viin phong va cén | kién tric theo Quy hoach 62
ho chung cu tuyén Lé Van Luong da duge
UBND TP phé duyét vai miit
dd 40% va chiéu cao 25 tﬁng.
Hoan thanh GPMB, thi cong
Toa nha Dich vy | coc thir; Dy an dang xin diéu
Thuong mai, nha | chinh théi gian thye hién dy
;. |'VAL Xis Dink tré va nha & cao | an; xin cdp co thim quyén phé e
ting duyét tién sir dung dat dé ¢
thé xin xin phép xay dymg.
Hoan thanh GPMB. Dy én
Trung tdm thuong | dang ldp hd so xin phé duyét
3 | 25 Trin Khanh Du | mai, van phong, | TMB 1/500 va phuong an 6
khach san, cin hd | kién tric so b vai mat do
50%, chiéu cao 21 ting.
Hoin thanh GPMB, xin phép
céip ¢6 thdm quyén cho phép
Khu céng vién — | thi cong ha ting k§ thudt dy
. o HO diéu hoa tai | an. Dang lip ho so diéu chinh
¢ |CongviénYenHoa ||\ 45 thi Tay|TMB 1/500 va phwong dn| '°
Nam Ha Nji kién triic theo vin ban hudmg
din cua S¢ QHKT va UBND
quin Céu Gidy.
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317 Trudmg Chinh

Siéu thj, wvin
phong giao djch
thuomg mai va
nha ¢

Dang thurong lugng, dam phén
vai dbi tac dé két chuyén gia
tri déu tr tai dy 4an 317
Trudmg Chinh vé dy dn khac.

Chg Nhit Tan

Quan 1y, kinh
doanh, khai thic
chg Nhiit Tin

Hoat dong 6n dinh. Tién hanh
ldp dy an mai theo nhu cam
két khi tham gia diu thiu chg.

Cot Bﬁng Ho

T6 hop Trung tim
thuomg mai, tai
chinh, van phong
va khach san

Pang lam viéc vai céc cip co
thdm quyén thu hoi tién ky
quy, tién diu tu hop Iy hop 1é
cua dir an.

84

Quing Yén

T hop Trung tam
tai chinh thuong
mai

Pang lam viéc vai cdc cdp co
thim quyén dé nhan lai tién
ky quy cua dy an.

14

Péng Triéu

T6 hop tai chinh,
thuomg mai va
nha &

Pang lam viéc véi cac clp co
thim quyén dé nhan lai tién
ky quy cua dy an.

13

10

Can Lgc

T6 hgp thuong
mai tai chinh djch
vy va nha &

Hodn thanh GPMB va hoan
thanh thi cdng ha ting. Pang
lam viéc véi cac clp ¢ thim
quyén dé gia han thoi gian
thye hién di 4n va bo sung
chire niing cho khu dat.

11

Chinh

GDI s6 7 Trudmg

Cong trinh vin
phong, ciin h§ cho
thué két hop thiét
ké thoi trang va
nguyén li¢u phyc
v nghanh  dét
may

Hoan thanh thi cong coc Dai
tra. Tiép tuc dam phan véi céc
dbi tac dé trién khai Dy an.

150

3.2. Ciic cdng ty con, cong ty lién kévSubsidiaries, associated companies:

san vd Djch vy Dai

Dwong (OCH)

STT | TEN CONG TY G101 THIEU CHUNG
I CONG TY CON
1 Céng ty CP Khich | Dija chi: S6 4 Lang Ha, Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Noi

Vén diéu 1§: 2.000.000.000.000 VND (Hai nghin ty déng)
Nganh nghé kinh doanh:

- Dich vu luu trii ngdin ngay, chi tiét: khach san:

Dich vy @n udng, nha hang, dich vy phyc vu d6 udng;
Xay dymg cong trinh k¥ thudt din dung khéc;
San xudt va ché bién thye phim;
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- Hoat dong xdy dyng chuyén dung khéc, hoat déng tur vin
quan ly;

Ty 1¢ so hiru von cia OGC: 55,53%

2 Cong ty CP So giao
dich hang héa INFO
(Infocomex)

Dia chi: S6 4 Lang Ha, Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Néi

Vén diéu 1§:150.000.000.000 VND (Mt trdm nam muoi

tv dong)

Nginh nghé kinh doanh:

- To chirc méi gidi giao dich céc loai hang héa nhu: ca phé,
thép. cao su;

- Giao nhin hang hoa;

- Djch vy kho vin;

- HA trg khich hang tiép cén vén tin dung ngin hang;

- Cung cip thong tin thj truomg;

- Hop téc quéc té trong linh vire giao dich hang hoa;

Ty 1§ sé hiru von cia OGC: 85%

3 Cong ty CP Fafim
Viét Nam

Pia chi: S6 19 Nguyén Triii, Khwong Trung, Thanh Xuin, Ha
Noi

Vin diéu 1§: 96.738.280.000 VND (Chin muoi séu ty, bay
trim ba muoi tam tridu, hai tram tam muoi nghin déng)

Nginh nghé kinh doanh:

- Sao chép ban ghi cdc loai;

- Hoat dong phat hanh phim di¢n anh, phim video va chuong
trinh truyén hinh;

- Hoat djng cua cac cong vién vui choi va cong vién theo
chu dé;

- Hoat dong chiéu phim, san xuat phim di¢n anh, phim video
vi churong trinh truyén hinh;

= Quang cao;

- Dich vy luwu trd ngén ngiy:;

- Kinh doanh bét dong san. quyén sir dung dét thude cha so
hiru, chu sir dung hodc di thué;

TY 1§ s& hiru von cia OGC: 50,19%

17
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Céng ty CP Phit trién

Tai  nguyén Thién
nhién Dai Duong
(ONRC)

Pia chi: S 4 Lang Ha, Thanh Céng, Ba Dinh, Ha Ngi
Vén diéu 1§ 60.000.000.000 VND (Sdu muoity déng)
Ngiinh nghé kinh doanh:

- Tring va cham séc rimg;

- Khai théc, ché bién gd;

- Khai thic khoang san;

- San xudt d6 ding bang gd;

Ty 1§ s hiru vin cia OGC: 69%

Cong tv CP DPiu tr
Pai Dwong Thing
Long (OTL)

Dia chi: S6 4 Lang Ha, Thanh Cong, Ba Dinh. Ha Noi

Vin diéu 1¢: 550.040.000.000 VND (N&m trim nam muoi ty
khong trim bon muoi tri¢u dong)

Nginh nghé kinh doanh:

- Xdy dyng cong trinh cong ich:

- Hoat dong thiét ké chuyén dung;

- Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dét thude chi so
hiru, chi sir dung hodic di thué;

- Hoan thién cong trinh xdy dyng;

Ty 1§ s& hiru vin ciia OGC: 86,5%

Cong ty TNHH KD
BDS TKD Viét Nam

Pia chi: S6 25 Trin Khanh Dir - Quin Hoan Kiém - Ha Noi

Vén diéu 1§: 115.000.000.000 VND (Mét trdm mudi lam ¥
démg}

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bit djng sin, quyén sir
dung dat thude chu so hiru, cha sir du

Ty 1§ sé hiru vin ciia OGC: 98,7%

CONG TY LIEN KET

Cong ty CP Chimg
khoin Dai Duong
(0CS)

Pija chi: S6 4 Lang Ha, Thanh Céng, Ba Dinh, Ha Noi
Von diéu I§: 600.000.000.000 VND (Sau trim ty dong)
Nginh nghé kinh doanh:

OCS da diing ky va duge phép thue hién tat ca cac loai hinh
hoat dong kinh doanh trén thj truomg chimg khodn theo quy
dinh cia phap ludt vé chimg khoan va thj truéimg chimg khodn,
cu thé:
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- MGoi gidi chimg khoan;

- Tu vin tai chinh Doanh nghigp, phat hanh va Bao Lanh
phat hanh, niém yet;

- Lwuky chimg khoén va quan 1y sé c¢d déng;

- Tu doanh;

- Phén tich va tr vin déu tr ;

- Mua ban sap nhip doanh nghiép:

Ty 1§ s hiru vin cia OGC: 37,5%

7 |Céng ty CP Diu tw | piy chiz S§ 14, Lo BI, Khu Do thi méi Nam Tir Son, Xa Phi
BOT Ha N@i - Bdc | Cpin, Thi xa Tir Som, Tinh Bac Ninh
Giang (BOT)

Vin didu 1§: 496.322.400.000 (Bén trim chin muoi séu ti ba
triim hai muoi hai tri¢u bon tram nghin dong)

Nganh nghé kinh doanh:

- Xdy dyng cong trinh dwimg sit, duémg bd, cong trinh
cong ich;

Xay dymg cong trinh k¥ thudt din dung;

Hodn thi¢n cong trinh xdy dymg;

Pha d&: Chudn bj mat bing; Lip dit hé thong xdy dung
khic;

Vin tai hing hoa bing dudmg bd;
- Ban buon vit ligu, thiét bi lip dat khac trong xay dyng;
- Bén budn kim logi va quiing kim loai;

Thu gom réc thai doc hai:

Ti 1§ s hiru von ciia OGC: 21%
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4. Tinh hinh tai chinh/ Financial situation

4.1. Tinh hinh tai chinh/Financial situation

STT Chi tiéu Nim2016 | Nam 2015 “’gﬁ;'a‘
1 Tong gid trj tai san 6.020,99 6.920.,10 87%
2 Tong doanh thu 1.235,19 2.770,75 45%
3 Lei nhudn/(16) tir SXKD (711,19) 791,17 -90%
4 Lgi nhuin/(16) khac (19,62) (65.01) 30%
5 Loi nhudn/(13) trude thué (730.81) 726.15 -101%
6 Lgi nhudn/(16) sau thué (794.27) 681,18 -117% j
4.2. Céc chi tiéu tai chinh cha yéwMajor financial benchmarks
STT __ Chitiéu Niim 2016 Niim 2015 /
] Cdc chi tiéu vé kha nang thanh todn [l
HE s thanh todn ngdn han 0.79 1.00 L
H¢ so thanh toan nhanh 0.70 0,92 W
2 Cc chi tiéu vé co cdu von '
No/T rfmg tdi sin 0,80 0,71
Ng/Von chu so hiru 4,03 2,40
3 Chi tiéu vé ndang lwee hoat dong
Vong quay hang ton kho
- Gid von hang ban/Hang ton kho binh quin 2,59 1,91
- Doanh thu thuin/Tong tai san 0,19 0.13
4 Cac chi tiéu vé kha nang sinh Idi
Lgi nhudn sau thué/Tong doanh thu (0.64) 0,25
Lei nhugin sau thué/Von chu s hiru (0.66) 0,33
Lgi nhugin sau thué/Tong tai san (0,13) 0,10
Lgi nhugn tir hoat djng kinh doanh/Tong
Deanbith (0.58) 0,28

Nhur di trinh bay & muyc [11.1, nam 2016 12 mt ndm vé cing kho khin ddi vai Tap doan. Tép
doan da co khoan 16 sau thué 1én dén 794 ty dong. Diéu nay diin dén cdc chi s6 tai chinh noi
chung ctia nam 2016 déu kém hon so véi nam 2015,

Mic du vy, khong phai la khong c6 nhimg diém sang nhét dinh. Mic dii tong doanh thu trong
nam 2016 chi bang 45% ciing ky nam trude nhung doanh thu tir hoat dong ban hang va cung cp
dich vy lai tang 241 ty ddng twomg dwong véi mire ting gin 26%. Ngodi ra, dong tién tir hoat
ddng san xuit kinh doanh duong so vai cing kv nam trude. Céc chi tiéu vé ndng lye hoat dong
nhu vong quay hang ton kho hay doanh thu trén tong tai sin da duge cai thién so vai nam 2015,
Diéu nay cho thiy Tép doan di c6 nhimg nd lye nhit dinh buée déu tang truémg.
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5. Co ciu cd dong, thay dbi von diu tr ciia chu sir hirw/ Shareholders structure, change in
the owner's equity

5.1.CH phan/sshares

- Cb phiéu pho thong chuyén nhueng tyr do: 299,999,999 ¢6 phin

- Cb phiéu quy:

5.2. Co ciu c6 dong/Shareholders structure

Theo danh sach C6 déng chot ngay 03/04/2017 thi Cong ty c6 8.604 ¢ dong véi co ciu chi tiét

1 ¢6 phén

nhur sau:
a. Ty 1§ ¢ dong sé hiru:
; i Co citu ¢o dén
STT Déi twgng s6 i""'g: o | Tyksd 56& rong T3 Ci 2
: hi hiru il
E SO0% | sie | nhin
1 | C6 dong nha nude 0.00% .
Co dong sang lap/ co ;
déng FDI 7.923.909 2500 5 4 1
9 =T v ) o,
N e 7023000 | 20 5 4 I
- Nude ngodi : 0,00% - . =
C6 dong I6m (s hiru -
28.26% ]
tir 5% von CP rér 1én) | 84.779.140 8263 1 1
- : 28.26% ,
3 | = rngnae 84.779.140 | “H26% 1 1
- Nude ngoai ) 0,00% ) ) -
Cong doan Cong ty ) 0,00% i i .
4 | - Trong nudc i 0,00% ) ) -
- Nurde ngoai ) 0.00% ) ) -
5 | Co phiéu quy | 0,00% : : &
C6 dong so hitu co .
" 009 -
6 phiéu wu dai (néu co) - 0.00% - -
- - F o
COchng Khae 207296950 | MO gse7|  s2| s.545
T (i]
P |~ Tengnae 204438054 | OB 8.536 43|  8.493
. " .
> ke ngoks 2.858.896 iy 61 9 52
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TONG CONG 9
0 300.000.000 i 8.604 58| 8.546
da: - ] D
Trong d6: - Trongnude | 57 141 104|  9905% 8.543 49| 8494
IR 2858896 | 0% 61 9 52

b. Co cidu cb déng la c6 dong lém v nha diu

tir chimg khodn chuyén nghiép

(NDTCKCN):
v 16 So Co cilu cb
. Sélwgnged | .7 |lwgng |  dong (*)
STT Péi twomg phiéu ::“ pe T3 o7
ding | chirc | nhiin
Cd dong lém s hiru tir 5% von CP 28%
trés 1én khong phai 1a NDTCKCN 84.779.140 | 7 1 1 =
= ] o,

L |=Tengmos 84.779.140 | 8% | | -
- Nude ngoidi ) 0% ) ) )
NDTCKCN la ¢6 dong lém sé hiru o

£ (1]
tir 5% von CP trér 1én - - - -

2 | - Trong nudc ) 0% ’ ) A
- Nude ngoai Y 0% | ) )
NDTCKCN la ¢6 déng sé hiru < 5% o
von CP 7.337.894 o Y 41 -
- : 29

¥, |- Tmig auoe soss | 7| x| x| -
i . o

UKD 1o 1.606316| 1 7° 9 9 i
) o
TONG CONG o3| | 2| af-

rd
b
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¢. Loai hinh sé hiru

BAO C

AO THUONG NIEN NAM 2016

Solwgng | S6 lwgng
= CP hgn ché | CP chuyén | _ . Ty 1§ sir
Poi t Ting cj
rong chuyén nhwgng ty g cong hiru (%)
nhwrgng do
1 2 3 4=2+3 5
(D] 2)](3)
I. C6 déng dic bigt 5 -1 0,00%
1. Hoi dﬁng quan trj - - 0,00%
2. Ban Giam doc
3. Ban kiém sodt
4. Giam doc tai chinh
5. K¢ toan truémg/ Truémg phong TCKT
6. Ngudn duge uy quyén CBTT
11. Cd phiéu qu¥ ' | 0,00%
HIL.Cong doan Cing ty
IV. Co ddng s hiru c6 phiéu wu dii
{néu ci)
V. Ci ding khic
9 (1]
1. Trong nwée 297.141.104 | 207.141.104 | 2205%
- - o,
1.1 C4 nhan 201.952.541 | 201.952.541 | 673%%
oy Th ohit 31.73%
1.2 Foichue 95.188.563 | 95.188.563 | 177
- Trong dé Nha medc: - - 0,00%
" (1]
£ Nutre: ngoas 285889 | 2.858.896| V7
9 - - o,
2.1 Cé nhin 1252580 | 1252580 | O
2 7 Té chil 0,54%
2.2 To chuc 1.606.316 |  1.606.316 oa%
. (G: 100,00%
TONG CONG: 300.000.000 | 300.000.000 ™

5.3. Tinh hinh thay déi von diu tw cia chi sé hira/Change in the owner’s equity

Trong nim 2016, Cong ty khong thyre hién tang von ¢d phan theo cac hinh thire chao ban ra cong
chiing, chao ban riéng lé, chuyén doi trai phiéu, chuyén ddi chimg quyén. phat hanh co phicu

thuomg, trd ¢d tirc bing cd phiéu.
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5.4. Giao dich ¢ phiéu quiy/Transaction of treasury stocks

Trong niim 2016, Cong ty khong c6 cdc thay ddi vé cd phiéu quy, sd lugng b phiéu qui hién cé
14 01 ¢b phiéu.

5.5 Ciic chimg khodn khic/Other securities
Trong ndm 2016, Cong ty khong phét sinh céc giao dich chimg khodn khac.

6. Bio cdo tic djng lién quan dén moi trudmg vi xi hji cua cong ty/Report related impact
of the Company on the environment and society

Sy phat trién bén vimg s€ dat duge khi lgi ich kinh té dung hoa v sir phit trién xd hoi va sy on
dinh ciia méi trdmg. Hign tai, hoat dong kinh doanh ciua OceanGroup tdp trung ¢ mang bét dong
san. Tét ca cdc du an trudce khi thue hién, ngoai vige diéu chinh va ap dung nhimg chinh séch lao
dong phit hop cho céc d6i twong CB-NV chuyén trich, thi déu hop tac véi cac chuyén gia cla
bén tir van mdi truomg di thye dia dé khao sat va 1dp cac bdo cdo danh gia tac déng tdi méi
trurémg ciia dy dn. Bén canh d6, trong qua trinh thye hién cia bén tu van, Cong ty ciing s& dong
thori nghién ciru, tham khao, tiép thu nhimg kién nghj, danh gia, tham vén cua cic doi tugng lién
quan dé bd sung vao ban bdo cdo, nhidm han ché t6i da cac tac dong bt lgi cia dy dn (néu c6) 16i
moi trudmg ty nhién, sy da dang sinh hoc ciing nhuy mdi truomg sinh song cua cong dong. Bai
viy, cdc s0 liéu va thong tin danh gia duge sir dyng trong bao cdo la hodn toan khich quan, trude
khi giri cho S¢ Tai nguyén Maéi truomg va UBND tinh/thanh (noi ¢é dur an) phé duyét.

Tét ¢4 cac bdo cdo cuia OceanGroup s& tip trung nhin dinh va thye hién cic yéu cdu cua co quan
chire ning, vé:

- Chju trich nhi¢m thyc hién va 4p dung cac bién phap giam thiéu va xir Iy 6 nhiém
méi trrdmg trong sudt qua trinh du tw xdy dyng va di vao hoat dong ciia dyr an. Nhur:
thire hién ding quy dinh vé dam bao trit tyr, an toan va vé sinh méi truémg trong qua
trinh xdy dymg; dam bao tudn thi quy chudn k¥ thudt quoc gia vé tiéng on va dj dung
trong qud trinh thi cong xdy dymg va van hanh diy an; tuin tha ding céc bién phap
giam thiéu bui va khi thai pht sinh trong qua trinh thi cong xdy dymg va vin hanh dyr
an; thu gom va xir Iy chét thai rin sinh hoat theo quy dinh; xir 1y nude thai sinh hogt
v nuéc thai phét sinh trong qua trinh thi cong xay dymg va khai thac vin hanh trude
khi thai ra hé théng thodt nude chung trong khu vire va ra méi trudmg;...

- Chu dng dén b nhimg thiét hai vé moi truomg (néu ¢6) do nhimg yéu to khach quan
tic dong dem lai;

- Pam bao ngudn kinh phi dau tr xdy dung va van hanh cic cong trinh xir Iy méi
truong di cam két;

- Thyc hién chuong trinh giam sdt moi truémg hang nim trong qué trinh quan 1y va vin
hanh dy 4n, gii bdo cdo dinh ky dén Chi cyc Bao vé Méi truomg (thuge So Tai
nguyén va Méi truémg Ha N§i) dé kiém tra, giam sat;

Dénh gia tac dong moi truomg, xa hdi duge coi la cong cy quan IV quan trong nham gop phin
phong ngira & nhiém, suy thodi mdi truémg, sy phat trién van minh — hién dai gan lién véi sy on
dinh cia xa hji. Thong qua ban danh gia, chu dau tr da chu djng ¢6 ¥ thire ndng cao triach nhi¢m

24



—» OCEAN GROUP

trong viéc !l,m chon loai hinh dy én va cdng nghé thi cong, diéu hanh, phong ngira va giam thiéu
tdc dong xau 16i moi trudmg — xa hdi do hoat dong cua cac dy an gy ra, gop phin vao sy on djnh
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xd hi, han ché cac xung dot do 6 nhiém méi truémg, giam téc dong xdu téi sirc khoe cong ddng.

IV. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC/ Report and assessment of the Board of

Management

1. Pinh gid két qua hoat djng san xuiit kinh doanh/Assessment of operating results
- Do anh hudmg cia thi trudmg bit dong san trong sudt nhimg nam vira qua va nhimg anh
huomg cua dy kién bt kha khéng déi véi Tép doan tir nam 2014, nam 2016, Céng ty Co

phin Tép dodn Pai Duong (OGC) vén gip nhiéu kho khin trong vie trién khai cong tic

san xuat kinh doanh (SXKD) theo ké hoach da dé ra. OGC thiéu nguﬁn von, co céu cac
khoan muye diu tu, t4i co cdu toan dién Tép doan, cac khoan cong ng dén han phai tra lém.

Kha néing tiép cin cée ngudn von vay kho khin do thuong hiéu cua Tap doan sut giam.

Két quia SXKD niim 2016:
Domn vi tinh: ty dong.
STT | Chi tiéu Nim 2015 | Kéhoach | Thye hién

2016 2016
1 | Tong doanh thu 2.771 1.508 1.235
2 | Téng chi phi 2.045 1.372 1.966
3 | Téng lgi nhudn ké toan trude thué 726 136 (731)
4 | Loi nhujn sau thué 681 83 (794)

Trong d6, két qua kinh doanh theo linh vye:

Dom vj tinh: ty dong.

Linh vue Doanh thu
Bat dgng san 261
Hang héa, thanh pham 561
Dich vy 348
Céc hoat dong khac 65
Téng 1.235
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Nguyén nhén 15 chii yéu trong ném 2016 la do Cong ty phai trich 1dp céc khoan dy phong
theo quy dinh cua ché d§ ké toan khoang 697 ty dong. Béng thoi, mdt s6 giao dich chuyén
nhuegng kéo dai chura hoin thanh nén chwa di diéu kién ghi nhin doanh thu trong nam.

* Nhimng thianh tuu nim 2016:

1.1. Hoat djng déu tir va kinh doanh Bét djng san:

Trong ké hoach phét trién Tdp doan giai doan 2015-2020, bén canh linh vue kinh doanh
dau tr phét trién ha ting, giai tri, san xuat va du lich dich vy thi OGC luén xac dinh diu tr BDS
va dich vy khich san nghi dudng la linh vire kinh doanh mii nhon, 14 linh vire kinh doanh chinh
¢6 tinh chién lwge vai Tap doan. Véi céc loi thé vé kinh nghiém quan ly va diu tr cdc Dy dn,
dong thori cac Dy dn ¢ vi tri t6t & Thu d6 va cdc tinh, thanh phd 1ém cia Viét Nam, cde Dy dn vé
BDS, Khich san nghi dudmg da va dang trién khai mang lai doanh thu va lgi nhudn cho Tip
doan. Tinh hinh trién khai cac Dy én nhur sau:

a. Dy dn StarCity L€ Viin Luong

- Dy én StarCity Lé Van Luong la téa nha hdn hop cao cip xay dung trén dién tich
3.724m2, cao 27 ting vdi tong von dau tu ~1.000 ty dong. Khdi dé cua toa nha ¢6 5
tang gdm vén phong cho thué, khu thé thao, giai tri va khu mua sam.

- Du 4n d hoan thanh. Céng ty dang tiép tuc phoi hgp véi chi déu tu dé thong dé ky
hop dong mua bén bat dng san thay thé cho Hop dong gop von bat dong san va ty
quyén ban da ky trude diy. Dong thii, Cong ty cling dang phdi hop vai chi dau ur dé
hodn thinh cdc thi tue can thiét, sém tién hanh céc thi tye cip GCNQSDBD cho khéch
hang.

b. Dy in VNT Nguyén Trii

- Dy an VNT Nguyén Trdi toa lac ngay tai giao 1§ duémg Nguyén Trdi va duimg Truimg
Chinh, chi mét 10 phit l4i xe vao trung tdm thanh phd va mét 5 phut dé t6i TTTM Iém.

- Dy én VNT Nguyén Trii c6 tong mire ddu tu khoang 400 ty dong, cung cip
3.500m2 dién tich sinh hoat viin héa cong déng. 14.655m2nha & chung cu,
3.923m2 nha vuom va 5.835m2 di¢n tich van phong, siéu thi. Hi¢n tai cac cin ho di
duge ban giao cho khéch hang va khdi dé gdm viin phong — thuong mai da duge khai
thac sir dung.

- Cong ty dang hoan thanh céng téc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dét tir co quan
Nha nurée ¢6 thim quyén.

¢. Dy an VNT Ha Dinh

- Cong ty da hodn thénh thi cong coc thir va cong tdc giai phong mit bing.

- Hién nay, Cong ty dang timg bude thye hién vige diéu chinh lai gifly Chimg nhin dau
tur theo vén ban hudng din s6 cia So Tai chinh thanh phd Ha Ni.

- Cong ty ciing da tiép xuc vai cdc dbi tac Hop tac diu tr. Hién Cong ty dang dy kién
chuyén nhugng dy an cho doi tac dé dbi trir cong ng (Tdp doan Vingroup) lién quan
cong ng con lai tir viée chuyén nhugng co phan Cong ty Ngoi Sao Xanh,
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d. Dy én

e. Dirdn

f. Dirdn

25 Trin Khinh Dir

Té hop Van phong, TTTM, Khach san va Can hé cho thué ¢6 vi tri tai sé 25 Tran
Khinh Du, Hoin Kiém, Ha N§i véi hon 42.000m2 san xdy dung.

Déy la dy dn do B Tu I¢nh B§ ddi Bién phong va Cong ty CP Tép doan Pai Duong la
dong chu déu tr. OceanGroup di hoan thanh viée Giai phong mit bing, tao mit béng
sach. Nam 2015, OceanGroup dé thye hién nghia vu déng ~ 5 tv tién thué dat. Dé trién
khai thye hi¢n dy én, OceanGroup da thanh ldp Cong ty TNHH Diu tr kinh doanh bét
dong san TKD Viét Nam véi ty 1¢ sér hiru von cia OceanGroup 1a 98% dé thuc hién
diu tr xéy dymg dyr 4an.

Dy an dd hoan thanh thi cong coc thir, cong tac nén tinh dé phuc vu lip hé so TKKT
thi cong va thi cong coc dai tra thang 12/2016, Dy an da hoan thanh phuong én kién
triic, 1dp Phwong dn déu tu, 1dp tién d§ thi cong diéu chinh va duge HDQT Cong ty va
Bo Tu Iénh Bién phong phé duyét; theo do, dén hét ngay 22/3/2018 Dy an s& hoan
thanh toan bj phin thd.

Song song véi vige thye hign Dy dn, Cong ty dang dam phan véi cac doi tac co tiém
ndng v ning lye dé hop tde ddu tr cung thyue hién viée xdy dung, kinh doanh va khai
thac dir 4n dam bao lgi ich va hiéu qua déu tr cho tét ca cac Bén.

Cong vién Yén Hoa

Dyt an Khu Cong vién - Ho diéu hoa Yén Hoa nim tai Khu do thi Nam Trung Yén, c6
mat tiép gidp voi 2 dudmg thude Khu dé thj la dudmg Vi Pham Ham va Nguyén
Chanh, duge coi la la phoi xanh cia phia Tay Nam thanh pho Ha Néi. Ddy la Dy an
OceanGroup hop tac diu tr voi Cong ty TNHH VNT (Cha dau ), 1a Dy an ¢o vi tri
dic dja & phia Tiy Thanh phd Ha néi co dién tich dit 1a 112.410m2, tong mirc diu tur
dur kién 1a 1.600 ty ddng.

Dy 4n d hoan thanh giai phong mét bang giai doan 1 véi tong chi phi khoang 280 ty
ddng, Dy an da duge cép phép xdy dyng phan ha ting va hién dang trién khai thi cong
mot phfm ha ting.

Trong nam 2015, do yéu ciu tir UBND Thanh phé Ha N§i vé diéu chinh mét d¢ xdy
dymg vai khu tién ich (tir 7,5% xuéng 5%), anh hudmg dén hiéu qua diu tr Dy dn va
sai khac vai mit dé XD cua Phuong dn khi Chu déu tr tham gia déu gia Dy an. Cudi
niim 2016, UBND Thanh phd t6 chirc cude hop véi OGC va ¢6 thong bio vé két ludn
ciia Tap thé UBND Thanh phd Ha Néi tai cude hop vé dy 4n déu tr xdy dymg Céng
vién Ho diéu hoa thude khu dé thj Tay Nam Ha Nji. Theo dé, Cong ty dang thye hién
viée diéu chinh quy hoach va xin phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo y kién chi
dao ciia UBND Thanh pho. Ngay sau khi ¢6 chip thudn cla co quan hitu quan,
OceanGroup sé tiép tuc trién khai thue hién du an.

Cit Pdng Ho - Time Tower va 02 dy dn tai Quing Yén, Péng Triéu — Quing Ninh
Ngiy 23/6/2016, UBND tinh Quang Ninh di ¢6 Quyét dinh sd 1886/QD-UBND vé
viée Chdm dirt hoat dong diu tw ddi véi 03 Dy dn cia OGC lam chu diu tu trén dja
ban tinh Quéang Ninh, dong thoi ¢6 cdc quyét dinh thu héi dét tai Dy an Time Tower dé
sir dung cho muc dich cong ich cua thanh phé.
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Cong ty dang lam viéc véi UBND Tinh Quang Ninh lién quan dén thi tuc thu héi tién
ky quy cta 03 Dy dn va céc chi phi hop 1y, hgp 1¢ ciia Dy dn Cot Pong Hé. Trong diu
ném 2017, Cdng ty di thu héi duge cdc khoan tién ky quy va mdt phin chi phi hop 1y,
hep 1¢ da diu tr theo két qua kiém tra giai doan 1 cua céc co quan chirc ning.

g. Dy an Gia dinh Plaza

D an diu tu xdy dymg “Trung tim thiét ké thoi trang - Van phong - Can hé chung cu”
(Gia Dinh Plaza) tai s6 7 duémg Truémg Chinh, quin 12, thanh phé Ho Chi Minh. Gia
dinh Plaza duge phé duyét vai chire ning trung tim thiét ké thoi trang, véin phong, ciin
hé chung cu trén dién tich khu dét 12.142m2.

Dyr 4n ¢6 téng mire diu tu dy kién 716 ty dong, hién da thi cong xong phén coc thi
nghiém, coc dai trd. Nam 2015, OceanGroup cing véi céc déi tac (GDI, GDTEX) da
di dén thong nhit s& chon mdt ddi tic ¢ tiém niing (mg von thi cong Dy én vé hodn tra
bang can ho hodc tién von theo tv 1¢ vén mg.

h. Dy dn Lega Fashion House

Dy én “Trung tdm thiét ké thai trang - Thuong mai dich vy - Cao 6¢ vin phong™- Lega
Fashion House duge xdy dung tai s6 106 duomg 3/2, quan 10, thanh phé H6 Chi Minh,
trén dién tich khu dat 5.620 m2.

Dy an da hoan thanh thi céng coc thi nghiém. OceanGroup cling cde Chu déu tr trong
Lién danh dang nghién ciru phuong an chuyén déi myc dich sir dung dit cia Dy dn tir
vin phong sang ¢dn hé kinh doanh.

Dir dn cting dii duge HPQT cua OceanGroup phé duyét chu trurong tim d6i tac co ning
lyc quan tim dén Dy an dé hop téc cing diu tr xdy dymg, kinh doanh va khai thac
hodic thodi toan by phin vin gop cua OceanGroup vao Dy dn cho dbi tac. Hién nay,
céc Bén dang trong qua trinh thuong thao dé doi tic méi tham gia vao dy an va hodn
tra phéin von da gop cua OceanGroup.

i. Dur dn T hop tai chinh thwong mai vi dich vy nha & Can Lijc - Ha Tinh

Dir 4n T6 hop tai chinh thwong mai va Nha & djch vy Can Ljc c6 dia chi tai Huyén
Can Lic, tinh Ha Tinh. Dy an ¢6 dién tich 28.053 m2 miit d§ xdy dung 51.6%. tong
mire diu tr ~ 60 ty ddng. Dir én di dwge UBND tinh Ha Tinh chip thudn va cip Gidy
CNDT, hoéan thanh céng tic GPMB vi thi cong ha ting dy dn.

Do anh huémg tir sy viée cia Tip doan ndm 2014, Dy an tam dimg trién khai thyc
hi¢n. OceanGroup di lam viéc voi UBND tinh Ha Tinh xin chu trirong diéu chinh
cong ndng, danh myc ddu tu va gia han tién d Dy dn dén hét nim 2017,

1.2. Tinh hinh thye hi¢n cic goi thiu Xay lip

Trong ndm 2016, Céng ty khong trién khai thém cdc hop dong vé nhin thau xay lap ngoai
02 Dy dn Téng thiu EPC dang thyc hign tir nim 2014: Toa nha Nam Dan Plaza va Trung tim
hoi nghij 800 ché, van phong lam viée va Thuong mai Phuong Dong - TP Vinh. Cy thé nhur sau:

a. Dy én Toa nha Nam Dan Plaza

Dia diém: Khdi Phan Bgi Chau, huyén Nam Dan, tinh Nghé An
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- Chu diu tu: Ngén hang thuong mai ¢b phin Dai Duong

- Téng thiu EPC: Cong ty C6 phin Tp doan Pai Duong

- Tong dién tich nghién ciru xay dymg: 1.155,2 m2

- Dién tich xay dumg: 939 m2

- 86 ting cao: 04 ting

- Quy md dy 4n: Khdi nha 04 ting ndi va 01 lﬁng mdi sanh + tum

- Di thi cong xong co ban (chi con phin ha ting ngoi nha)

- Gid trj da giai ngén: 5,4 ty dong

- Chi phi tam tinh cho cic cong tac thiét ké, gidm sat, thi cong xdy lap va mot s6 cong
tac khac: 8.1 ty dong

- Cong ng con phai thanh todn ky téi véi cic nha thau (tam tinh): 2,5 ty dong

b.Dy dn Trung tim hji nghj 800 chd, vin phong lam vige va thwong mai Phuong Déng

- Djadiém: S5 218 - Lé Duén - Vinh - Ngh¢ An

- Chi diu tu: Céng ty CP du lich Dau khi Phuong Déong

- Tong thiu EPC: Céng ty C6 phén Tap doan Dai Duong

- Dién tich dit: 3.198 m2

= Dign tich xay dymg: 1.765 m2

- Tong dién tich san: 3.531 m2

- Téng cao cong trinh: 2 ting

- Pa thi cong xong

- Gid tr quyét todn HD véi Chia diu tr tam tinh: 33,8 ty don

- Gid trj da thanh toan cho céc thau phy: 20,2 ty déng

- Giatn qu}'él todn vai thiu phyu tam tinh: 28,1 tv dong

Cac goi thau xdy lé;.l trén do théd gian thi cong dai va cdng tac quyét toan chua hoan thanh. Hién
mdt s6 CBNV c¢dng ty di chuyén vige, gdy khé khin trong ky hé so quyét toan Cong trinh. Ciin
ctr vin ban huéng din cia Bo Xdy Dymg. Cén cir huémg dén cua Bo Xay dyng, Cong ty di thué
Tu vin doc lap dé dénh gid toan bd qua trinh xdy lap di én lam co so dé cic Bén quyét toan,
kiém toan Dy an. Hién nay, Céng tdc tur vén dang trién khai thyc hién va co ban hoan thanh.
Céng ty dang lam vige véi chi ddu tur va nha thau thi cong dé hoan thanh cac thu tuc nghi¢m thu,
quyét todn va thanh todn trong thoi gian tiép theo.

1.3. Tinh hinh thye hi¢n diu tw XD ha ting va cic dy in BOT

OceanGroup chinh thire tham gia déu tr vio linh vire Ha téng giao thong vén tai tir thang 3/2014
bing viéc gép von thanh 13p Cong ty CPDT BOT Ha Noi - Bic Giang diu tu theo phuong thire
BOT Dy 4n: Cai tao nang cdp Quéc 1§ 1 doan Ha Ngi - Bic Giang.

- Dyéncd chiéu dai ~ 45 km duge diu tu df'.-ng bd theo tiéu chuin duimg cao toe vori
tong mire dau tur ~4.200 ty déng. Dy an dugce céc nha diu tu trién khai quyét liét trong
d6 OceanGroup xéc dinh la linh vire diu tu méi, mé thém huémg méi trong phuong
hudmg phat trién Tép doan giai doan 2015-2020.
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Vi chi dao quy&t liét va tip trung cao, Dir 4n dd hoan thanh va duoc B GTVT phat
Iénh thong xe ky thuat thing 12/2015. Da bat dau thu phi tir thing 6/2016 dat so voi ké
hoach da dé ra, Dy én nay trong tuong lai s& c¢6 nguon thu 6n dinh vé cho Tép doan.

1.4. Khich san & Dijch vy:

Nam 2016, Cong ty CP Khéch san va Dich vy Pai Duong tiép tuc duy tri duge nhimg loi thé sin
¢6 la thanh vién cua tdp doan kinh té manh va da nganh, trén co sé d6 khing dinh vi thé cia mét
trong nhimg cong ty quan |y va kinh doanh khéach san hang déu Viét Nam, gop phan dwa thuong
hi¢u khach san Viét ngang tdm qubc té véi nhimg két qua da dat duge nhir sau:

Pam béo ting truomg vé doanh thu tir nhom nganh kinh doanh ¢t 16i 1a dich vu
khéch san va thye pham;

Duy tri ty 1¢ ldp ddy phong cua céc khach san trong chudi luén & mirc cao;

Giam toi da cac chi phi hoat déng kinh doanh;

Ning cao gid trj thuong hiéu Starcity, Sunrise cua cong ty biing viéc ting cudmg chién
lurge dinh vi vé tdi cdu tric hai thuong higu;

Pau tur phét trién nguon nhan lyc dic biét 1a nhin sy chit lugng cao, cham lo cho déni
song cia can bo nhan vién nhim dam bao ssyr phat trién bén vimg cia Céng ty.

Ngay 15/1/2016, OCH da khanh thanh Dy dn Starcity Nha Trang véi tiéu chuin 04
sao, ddy la Dy én c6 vi tri t6t toa lac giira dwong Trin Phi - TP Nha Trang.

OCH ciing dang ¢6 cac ke hoach niing cip céc khich san cla minh trong nim 2017 dé
mang lai gia trj cao hon cho cac du khach va nguén thu cho Tap doan trong tuong lai.

Trong nim 2016, Doanh thu ban hing va cung cép dich vy cua OCH dat: 1.005 ty
dong.

1.5. Thwong mai

Ké tir khi nhin gidy phép cua By Cong Thuong vio thang 4/2013, S& giao dich hang
héa INFO da tip trung nghién ciru chuyén siu, khao sat thye tién, ddo tao nhin lyc
ciing nhur chudn bj co s& vit chit cin thiét dé dwa S¢ Giao dich di vao hoat dong.

Tuy nhién, hién nay do tinh hinh tai chinh cia OceanGroup dang gdp kho khin nén
OceanGroup khong wru tién déu tur ngudn lye vao S giao dich hang hoa INFO.

1.6. Trong rimg

Hién Céng ty Cé phan phat trién Tai nguyén Thién nhién DPai Duong (ONRC)
dang trién khai mé rong dién tich trong rimg taj huyén Lc Binh, tinh Lang Som theo
gidy chimg nhin diu tur trén dién tich 4.300 ha. Nam 2016, Cong ty thyc hién viéc
cham soc, bao v¢ 300 ha rimg tai 2 Xa Nam Quan va Lgi Béc, huyén Lic Binh.

Céng ty ONRC dang giip kho khiin trong viée doi tac la Cong ty ICity khong gop vin
CSH dé doanh nghiép hoat dong. Trong nidm qua, OceanGroup vén tiép tuc chu dong
img von dé chiam soc rimg va duy tri hoat djng cia cong ty.

Cong ty dd hoan thanh viéc tai co ciu toan dién trong ddu nam 2017 va cé ké hoach
phat trién dyr én trong rimg trong thoi gian 16i.
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1.7.  Djch vy chirng khodin

Thi triromg chimg khodn Viét Nam nam 2016 trii qua nhiéu bién dong do chiu nhiéu
tic dong tir nhimg yéu 16 bén ngodi. Két thie ngay 31/12/2016, chi sé VN-Index dong
cira 664,87 diém, ting 14,82% so véi cudi nam 2015 va Iip dinh & 692,17 diém (ngay
29/9/2016) — mirc cao nhat duge ghi nhin ké tir thang 2/2008. HNX-Index ding cira
80,12 diém, tang 0,2% so véi cudi nam 2015 va lip dinh & mirc 88,16 diém (ngay
7/7/2016). Upcom Index dong cira 53,82 diém, ting 4,97% so v&i cudi nam 2015.
Tong gid trj giao dich trén ca hai san niém yét HOSE va HNX nam 2016 dat hon 731
nghin ty dﬁng. tang 18,57% so v&i mire tdng gid tri giao dich 617 nghin ty déng nam
2015. Tuy nhién, sy canh tranh gay git giira hon 100 cdng ty chimg khodn di tic dong
tryre tiép két qua hoat dong san xuiit kinh doanh trong niim cua OCS.

Trong nidm 2016, Cong ty CP Chimg khoén Dai Duong (OCS) vén tip trung véo cong
tdc tai cdu triic hoat dong dyra trén co s& chi tiéu an toan tai chinh, cong tac quan trj rui
ro doanh nghi¢p. Doanh thu tir Céng ty OCS chua dat duge nhu ké hoach SXKD dé ra.
Két qua hoat dong kinh doanh nam 2016 ciua Cong ty CP Chimg khoan Dai Duong dat
doanh thu thudn 60 ty dong.

1.8. Hoat dijng diiu twr cb phin/cd phiéu

-

Nim 2016, Cong ty OceanGroup khong trién khai diu tr méi vé linh vire mua thém
cac c6 phin, cd phiéu & cdc cong ty khac. Cong ty chi thyue hién gop von thém vao
Cong ty ONRC dé duy tri hoat dong cua Cong ty nay trude khi ¢o cic ké hoach tai co
cdu hoat dong.

Céc cd phén hién OceanGroup dang ndm giir & cdc Cong ty nhu: PVR, Vietcom,
Fafilm, Infocomex, ONRC, BOT, OCH, OCS...vé co ban hoat dong &n dinh. Ty I
ndm gifr c¢6 phin cia OceanGroup ngoai OCH, Infocomex, ONRC, Fafim va OCS Iém
(trén 30%). con lai & céc cong ty khac nho, khong chi phoi hoat dong.

1.9. Céng tac thu hdi céng ng va thanh todn ng

Cong ty di nd lye diy manh cong tac thire hién thu hoi cong no, tuy nhién gap rit
nhiéu kho khén va khong dat duge két qua nhur ki vong do nhiéu nguyén nhén khac
nhau.

Hién nay, Cong ty di thué mét cong ty tr vin ludt thue hién thi tuc 16 tung tai Toa dn
va thyre hién giai doan tién t6 tung thay mat OGC thyc hién thu héi ng véi cic déi tac.
Trong déu nam 2017, cong ty thu hdi ng duge gia tri ~ 80 ty dong tir d6i tac ng la
Cong ty Manh Ha. Bén canh do, OGC ciing da tién hanh khéi kién 01 dom vi tai toa
4n nhén dian quén Thanh Xudn. Hién vy vi¢e dang duge toa an xir Iy theo quy djnh va
dir kién thu dwoe mot sb tai san dé cén trir ng.

Viée thu hoi cong ng chua dat duge két qua di anh hudmg tryre tiép dén KHSXKD cua
Céng ty, ting cdc khoan trich 1ap dy phong din dén cac khoan 13 chinh cua cong ty
trong nam tai chinh.

Trong nam 2015, Cong ty da thanh toan duge khoan cong ng lém khoang 2.000 ty
dong. Theo dé. cic cong ng da thanh todn, cong ng con lai khong Iém va vé co ban da
giam duge dp lye. Khoan ng Iém con lai bao gom khoan vay ngin han tai NCB di qua
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han tir thang 6/2015 véi sO tién goe 445 ty dong va mot sd khoan ng khdc tai
Oceanbank ¢6 gid trj khoang 100 ty dong. Céng ty sé tiép tuc tai co cdu danh muye déu
tu va tifcp tuc trién khai thyre hién déu tr dé tao nguf‘m thanh toan cac khoan ng dén
han véi cac Ngan hang va doi tac.

2. Tinh hinh tai chinh/ Financial Situation
2.1. Tinh hinh tai chinh
2.1.1. Tinh hinh két qua SXKD

- Thue hién Ké hogch | Ty 1§ so véi
SEN| ChOem 2016 2016 ké hogeh (%)
I Téng doanh thu 1.235,19 1.508.03 82%
2 Tong chi phi 1.966,00 1.372,06 143%
& 0] A x 2

3 | Tong loi nhuin / (10) ke todn | .00, 135,97

trude thue
4 Loi nhudn / (16) sau thué (794,28) 83,44

Lgi nhudn / (16) trén co phicu B
5 (EPS) (2.426) 27,67

Niim 2016 la mdt néim khé khén cia OceanGroup sau syr kién bat kha khang vao cubi nam 2014.
Nam 2015, Cong ty dat doanh thu Iém bao gém doanh thu chi yéu tir hoat dong chuyén nhuong
¢ phﬁn tai Cong ty Ngdi Sao Xanh khoang 1.713 ty déng, trong khi niim 2016 doanh thu chi dén
tir hoat ddng san xuét kinh doanh bén hang va cung cﬁp dich vu véi mire khoang 1.172 ty dong,
ting manh so v&i mire doanh thu thuin 930 ty dong cia nam 2015.

Do anh hudmg cia cdc khoan trich lap dy phong nhur trinh bdy tai muc 1.9 trén déy vdi so tien
khoang 697 ty déng da anh hudmg trye tiép dén lgi nhudn thuin cia Cong ty.

2.1.2. Tinh hinh tii sin

STT | Chi tiéu Niam 2016 Niim 2015 Thay doi (%)
1 Tong gia tri tai san 6.021.00 6.920,10 -87%

2 Téng doanh thu 1.235,19 2.770,75 -45%

3 Lei nhudn/(16) tr SXKD (711,19) 791,17

4 | Loi nhuan/(15) khac (19,62) (65,01)

5 Lgi nhudn/(16) trude thué (730.81) 726.15

6 Lgi nhuan/(16) sau thué (794.28) 681,18

Téng tai san tinh dén ngay 31/12/2016 la 6.021 ty déng giam 13% so v&i thi diém ngay
31/12/2015, chii yéu & céc khoan phai thu do khoan trich 1ap dy phong 697 tv dong da anh hudmg
tryc tiép dén tong tai san ciia Cong ty. Tai san ngdn han tai ngay 31/12/2016 giam 541 ty déng so
véi 31/12/2015 cha yéu do dy phong phai thu ngéin han kho doi ting 385 ty dong, khoan phai thu
khach hang giam 41 ty ddng va viéc phin logi lai khoan chimg khodn kinh doanh sang déu tr dai
han. Tai san dai han tai ngay 31/12/2016 ciing giam 358 ty dong so véi tai ngdy 31/12/2015 chi
yéu do khoan trich 1gp dy phong phai thu dai han tang 285 ty dong.

Dong tién tir hoat dong san xuét kinh doanh trong nim 2016 da duong trén 66 ty dong so voi dm
2.169 ty dong ctia néim 2015 do hoat dgng san xudt kinh doanh da phén nao dugc phyc hoi.

2.1.3. Tinh hinh ng phii tra
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Vé co ban, tinh hinh ng phai tra tai ngay 31/12/2016 khong bién djng nhiéu so vdi tai ngay
31/12/2015. Céc khoan vay chinh la khoan vay Ngin hang TMCP Quéc Dan vi Ngin hing
TMCP Hang hai Viét Nam. Do tong tai san tai ngay 31/12/2016 giam so véi 31/12/2015, nén céc
hé s6 thanh todn va co cdu von déu gidm so voi ndm trude, Tuy nhién, cdc tai san cua Tdp doan
chii yéu la cdc tai san dai han, c6 gid tri nén céc chi tiéu tai chinh trén duoc danh gid 1a c6 thé
chiip nhén duge dbi voi Tép doan, nhit 1 trong giai doan thi trudmg bit dong san vin con gap rit
nhiéu kho khan va do anh hudmg cua sy kién bit kha khing déi vai Tap doan tir nim 2014

2.1.4. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

STT | Chi tiéu Niim 2016 Niam 2015
1 Cic chi tiéu vé khi niing thanh tosin
Hé s6 thanh todn ngén han 0.83 1.00
H¢ so thanh todn nhanh 0,73 0,92
2 Cic chi tiéu vé co ciu von
No/Tong tai san 0.80 0,71
Ng/Von chu s& hiru 4,03 2.40
3 Cie chi tiéu vé kha ning sinh lbi
Loi nhudn sau thue/T f:-ng doanh thu (0.64) 0,25
Loi nhudn sau thué/Von chu sa hiru (0.66) 0.33
Lgi nhudn sau thué/Tong tai san (0,13) 0,10
Lgi nhudn tir hoat djng kinh doanh/Tong Doanh thu (0,58) | 0,28

3. Nhirng cii tién vé co ciu to chire, chinh sich, quan Iy/ Improvements in organizational
structure, policies, management

3.1. Vé quan Iv tai chinh, chi phi:

Tiép_ tuc tdi co cau manh mé ngudn von dau tr, 1én ké hoach va thue hién rat von tai
nhimg linh vye, nhimg dyr dn dau tr khong hi¢u qua dé tdp trung vao nhimg linh vure
kinh doanh thé manh va c6 tiém nang;

Quan Iy chit ché dong tién va xfy dymg co cdu von diu tr theo ngén han va dai han
theo timg dy an, trénh vi¢e mét cin d6i thu — chi gay anh huong t6i hoat dong déu tr
va uy tin cua Cong ty:

Quan ly tiét ki¢m chi phi va ning cao hi¢u qua hoat dong kinh doanh, tang lgi nhugn,
trién khai da dang hinh thirc huy dong von hiéu qua: phit hop vé&i dinh hudng phat
trién trung, dai han cua Tap dodan;

Tang cudng cong tic kiém sodt ni by, quan tri rii ro. Bd sung nhén sy cho kiém sodt
ndi by va phap Iy nhim han ché rii ro trong qué trinh hoat ddng, sém phat hién va xir
I¥ cdc sai pham kip théi, tranh géy thiét hai vé tai chinh;

Phén tich va danh gid mot cich toan dién vé hiéu qua cia cac du dn BDS. Tép trung
viio nhimg dy 4n mang lai hiéu qua dau tr va dap (mg duge nhu cau thye cia thi
truomg. Chii dong trién khai va trién khai tong thé, chi tiét déi véi cdce dy dn duge phé
duyét. Két hgp cung cic don vi thanh vién trong céc dy an xdy dyng nhim dua lai cho
khéch hang nhimg san phdm c¢6 chat lugng cao nhit véi chi phi dau vio 1t nhit;
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Cha dong vé tai chinh va quan h¢ 10t véi cde co quan chire nang ¢6 lién quan, céc dbi
tic, ban hang d_E thiic diy cdc du an bat dong san bat kip tién do va thao g0 cic kho
khiin, vudmg mic kip théi néu c6;

Kién toan hé théng van ban, quy ché, quy dinh... trinh HDQT ban hinh va té chirc
thye hién trong Céng ty tao sy thong nhat, chit ché theo quy chudn.

3.2. Vé quin trj ngudn nhin lye:

Tinh gon va hoan chinh co cdu cac Phong - Ban, sip xép lai chire nang, nhiém vy cy
thé nhim phat huy duge hét hi¢u suit cong viée cua cic bd phan, quan ly higu qua
nhét niing sudt lao ddng vdi chi phi thap nhat;

Chudn hoa céc quy trinh phéi hop lam viée gitra Tép doan véi cae dom vi thanh vién,
giita cac Phong — Ban nhiim mang lai hi¢u qué hd trg va phﬁi hop cong viée hi¢u qua
mot cdch nhanh nhit:

Tuyén dung bé sung nhirg nhén sy gioi cho cdc vi tri nghiép w,l uru tién nhin sy cho
mang quan 1y dy an, kinh doanh tric tiép dé diy nhanh tién d6 dy dn, ning cao
doanh s6 hoat dong cho Tap doan;

Diy manh cong téc dio g0 vé nghiép vu, k¥ nang quin 1y, k¥ ning mém ddi véi cé
can by quan Iy, nhin vién nghiép vu... nhim khong ngimg ning cao ning lyc cia
ngil can by va chuyén mon;

Dé cao tinh ky ludt va khuyén khich sy phit trién néing lye ciia moi ¢4 nhan thong qua
ciac chinh sach dai ngd hip din d¢ thu hat va gt nhin i

4. Didnh gid nhimg nguyén nhin anh hwing dén thue hién ké hoach SXKD nim 2016

Nam 2016 13 nam rét kho khiin voi Tap doan, viée trién khai thye hign KH SXKD nim 2016 da
khéng dat so vai ké hoach dé ra do nhimg nguyén nhén khich quan, chii quan nhu sau:

- Vigc giam sit thuong hi¢u lam bit lgi hom cho Céng ty trong viée huy dong von va tao
niém tin tir cdc 6 chire tin dung ciing nhu cac d6i tac bén canh thi truémg BDS chua thuce
sir thuin lgi. Nhiéu di 4n chim tré trién khai thye hién do thiéu ngudn vén vay thuong mai.

- Cic dy én hop tae voi nhiéu Bén ¢ thi tue phap Iy nhiéu va do anh huomg cia bién ¢6 doi
véi Tap doan tir nam 2014, Céc dv 4n thiéu von dé thi cong trong khi OGC lién tyc phai
thyre hién viée ndp thué, tién thué dét, sir dung dit.

- Cdc dy 4n dang thye hién dang dé (S6 7 dudng Truémg Chinh — TP HCM, Trung tam
thwomg mai C§t dong hd - Quang Ninh, Khu do thi Bic Giang...) bj dimg von vay va giai
ngén thuong mai déin dén dyr an bj tam dimg va bj thu héi trude thoi han. Cée dy an xdy lap
vit do OGC lam chu déu tr bj gidn doan do khdng ban giao duge (Nam Dan Plaza), CBNV
nghi, thoi vige, thuyén chuyén din dén kho khan trong hoan cong quyét toan cong trinh,

- Céng no d& dang con nhiéu véi cac hgp dong xdy lip, dich vy, cic doi tac lién e gy sic
ép. khai kién thué cac cong ty doi ng dé thu héi ng.

- Viée xay ra vai nguyén nhin khich quan do co quan quan Iy nha nude khoi 10 vy an tai
Ngin hang Ocean Bank din dén OGC mit toan b von déu tr tai Ngan hang nay (~ 1000 ty
ddng), cic khoan cong ng gin nhur phii tét toan, trong d6 ¢6 khoan cong ng chira dén han.
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- V&i nhimg kho khéin chinh nhur trén, trong nam 2016 OGC mic di nd lye nhung két qua
SXKD  khéng dat  hiéu qua nhu Ké hoach di @& n

5. K& hoach phit trién trong twong lai/ Development plans in the future

5.1. Muyc tiéu nam 2017

Bit dong san, kinh doanh khach san nghi dudmg van la linh vire hoat déng chinh cua Cong ty
trong nhimg nim qua va nhimg nam tiép theo. Nam 2017, viéc vay von, huy dong von van tiép
tuc kho khin, uy tin cua Tap doén chura du dé hoi phue. Cac khoan cong ng dén han vin con va
yéu ciu vé ngudn von dé trién khai cac dy an la rit quan trong ngodi viée tao lgi nhudn cho Tap
doan thi ddp (mg tién do Dy an la rit cip thiét.

Trude nhin dinh do, trén co sé cde ngudn lye hién ¢6 cia OGC, OGC xéac dinh muyc tiéu chinh dé
xdy dymg KH SXKD nidm 2017 nhur sau:

=]

Cu thé:

Péi voi cie Dy dn Bit djng sin:

Tiép tuc thye hién trién khai Dy dn higén c6 cua Tdp doan la Dy dn T6 hgp Vin phong,
TTTM, Khich san va Can hd cho thué ¢ vj tri tai s6 25 Trin Khanh Du, Hoan Kiém,
Ha Néi. Song song vai vige tim kiém dbi téc chuyén nhugng, hop téc kinh doanh thye
hién dyr an.

Thodi vén & cdc Dy dn hiéu qua khong cao nhu Dy dn: chg Nhit Tin, Can Lc

Thodi von & cic Cong ty hoat djng khong hi¢u qua, khong mang lai 1¢i nhudn va
ngudn thu cho Tép doan sudt nhimg nam vira qua dé tao ngudn von kinh doanh va
thanh todn no dén han nhu OCS, ONRC, Vietcom, PVR, Fafim.

Tiép tuc lam viée vdi cdc co quan quan 1y nha nude ¢6 lién quan dé dam bao higu qua
diu tur ctia OGC tai cac Dy dan: Cong vién Yén Hoa, Dy dn Licogi 19....

Py manh cong tic quang b dé tdi wu doanh thu tir dich vy nghi dudmg s& cc khu
Resort: Sunrise Hoi An, Sunrise Nha Trang. Khach san Stacity Nhg Trang, Suoi Mﬂr
Quing Ninh. Thyc hi¢n nang cdp, sira chira cdc khich san hién ¢6 dé tao ngudn thu on
dinh va tiing trudémg trong cc nim tiép theo.

Vé mit t chirc hogt djng cia Cong ty:

‘I'iép tuc tai co ciu nhin sy theo hudng “gon. nhe, chuyén sau” nhiam ting ning sudt
lao ddng, ky ludt lao dong, ning cao hi¢u qua SXKD, ning cao thu nhdp cho Tguf:ri lao
dong va chuin bj ngudn nhén lyc dép img 1ot yéu ciu cong vige nhimg nam tiép theo.

5.1.1. Dbi véi linh vre Déu tur phit trién cdc dy dn BDS
a. Dur dn Starcity Lé Viin Luong

Tiép tuc thu tién con lai cua khich hang. hoan thanh ky két hop dong mua ban va
quyét toén thanh 1y Hop dong véi chi déu tu Dy én.

Cho thué ldp diy céc san thuong mai tai toa nha 25 Tan Mai va toa nha VNT 19
Nguyén Trii.

b. Du in VNT Ha Dinh

Léa dy an c6 théi gian trién khai kha lau tuy nhién dp vudng mic vé tha tuc phap 1y, dy
4n chura hoan chinh vé mét thu tuc dé trién khai. T6 hgp TTTM, Nha tré va Nha ¢ cao
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ting - VNT Ha Binh s& duge xem xét thodi vén cho cic déi tic o tiém nang hogc
chuyén nhugng theo phuong thire doi trir cong ng hodc tao thanh khoan bu vén
dong cua OGC.

c. Dy din 25 Triin Khénh D

Td hop Vin phong, TTTM, Khach san va Can hd cho thué tai s6 25 Tran Khanh Dur,
Hoan Kiém, Ha Noi trién khai theo phuomg thire: Ty thye hign va song song co thé tim
doi tac co néang lyc de hgp tac dau tur cung thye hién vige xdy dymg, kinh doanh va
khai théc.

Hoan thanh thi cong coc dai tra phin ngam quy [11/2017. Trién khai thi cong phén théin
IV/2017 — quy 1/2018 ngay sau khi Dy 4n hoan chinh cong tac thiét ké va ¢ chip
thudn tir co quan Nha nuée c6 thim quyén.

d. Dy éin Céng vién - HO diéu hoa Yén Hoa

Dy dn Khu Cong vién - Ho diéu hoa Yén Hoa nam 2017 s& duge Céng ty tiép tuc lam
viéc véi co quan nha nude co thim quyén dé phé duyét chi tiéu quy hoach theo quy
chudn hién hanh 1a mit do xdy dyng 5% . Bén canh d6 s& diy manh viéc xic tién hgp
tac v déi tac dé thire hién viéc hgp tac ddu tur dur an.

Trién khai dong thd quy 1 — quy 11/2017 thi cong ha ting dy an.

e. Cuym Dy én Tai tinh Quang Ninh

Cum du 4n tai tinh Quang Ninh bao gbm 03 dy dn: Dy dn Cot Ddng Ho - Time Tower,
Dir an Téd hop tai chinh throng mai va Nha & Dai Duong — Quang Yén va Dy an To
hgp TT Tai chinh thuong mai va Nha & Dai Duong — Pong Triéu. Trong quy 1/2017,
Céng ty da thu hdi duge khoan tién ky quy tai du an va mét phan chi phi hop 1. hop 1¢
da déu tr. Céc khoan tién da thu hoi 12 ngudn vén b sung nhim phyc vy SXKD nam
2017.

Hoan tit cong tac hoan cong quyét todn vdi cédc Nha thiu thi céng ha ting va mong
L
ngam.

e. Dy din Gia dinh Plaza

Véi tong mire diu tr dy kién 716 ty dong, Dy 4n da thi cong xong phin coc thi
nghiém, coc dai trd. OceanGroup cing vii céc déi tac (GDI GDTEX) tiép tyc trién
khai theo phuong thire: Tim dbi tdc ¢6 tiém ning img von thi cong Dy 4n va hoan tra
béng can hd hodc tién von theo ty 1 von img,

Cong ty sé tiép tuc trién khai cdc cong tac lién quan dén viée chinh thirc dimg nhén ty
quyén vé vin 1a mdt bén hop tac thye hi¢n dy an.

f. Dy dn Lega Fashion House

Dy 4n da duge HPQT cong ty OceanGroup phé duyét chi truong tim déi tic ¢6 ning
lye quan tim dén Dy an dé hop téc ciing ddu tu xdy dymg, kinh doanh va khai thic
hodic chuyén nhugng toan by phin vén gép ciia OceanGroup vao Dy an cho dbi téc.
Trong nim 2017, OceanGroup tiép tuc tim ddi tac dé thodi von dy an.

g. Dy dn T hgp tai chinh throng mai vi dich vy nhi & Can Ljc — Ha Tinh
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- Cf':mg ty sé tiép tyc lam :r'iéc vai UBND tinh Ha Tinh vé vi¢e: Xin diéu chinh quy md
dé t6i wu hod hi¢u qua dau tu dam bao dy 4n khong 16 va (hodc) xin dimg thyc hign dy
an w? trién khai cdc thu tyc xin nhin lai cic chi phi hep Iy, hop 1¢ da thye hién tai Dy
@n néu duge UBND tinh Ha Tinh chap thudn theo cic quy dinh hién hanh.

h. Dy sin Toa nha hén hep viin phong va chung cwr Lé Vin Lwong (Licogi 19)

Vi quy md 4.632 m2, mét do XD 40% va tong mire dau tr dy kién 1,400 ty dong. Trén co

s thye hi¢n nam 2015, trong ndm 2016, OceanGroup s& tdp trung trién khai:

- Lap hd so va trinh Co quan ¢6 thaim quyén phé duyét diéu chinh TMB, quy hoach
1/500 dyr n.

- Trién khai cong téc thiét ké BVTC va thi cong coc tha/ coc dai tra sau khi ¢o phe
duyét cua UBND TP Ha Nji.

e. Dy éin Khu dé thj sé 1 — TP Bic Giang, tinh Bic Giang

Do Dy an UBND tinh Béc Giang di c6 quyét dinh thu héi, theo dé ndm 2017 OceanGroup

tiép tuc lam viée véi VNT dé:

- Cham dirt va thanh ly Hop déng hop tac. hop déng tdng thiu véi VNT.

- Trién khai cc thu tuc sau thanh 1y HD véi VNT, hodn tra von gdp va b trir thanh toan
cong ng vai VNT va céc 10 chire tin dung lién quan dén Dy an.

5.1.2. Céng tic thye hi¢n cic goi thau Xy lip

- Dy én Toa nha Nam Dan Plaza: OGC tip trung céc thi tuc: Trién khai cdc tha tyc vé chim
dirt hop déng true thii han véi cac nha thiu, 1ip ho so hoan cong di vai cac goi thiu dang
dér ctia Dy dn. Trién khai cac thi tue dé bao vé cong trinh, lam viéc vai Ocean Bank dé giao/
nhin dy an va thanh quyét todn Hop ddng theo quy dinh cia Phap luit.

- Dy dn Trung tim hoi nghj 800 chd, van phong lam viée va thuomg mai Phuomg Dong:
OceanGroup tip trung xir ly din diém cong tac quyét toan cdc hop dong va lap hé so hoan
cOng vai Dy an.

- Tiép tuc thué Tu vin dénh gia Dy 4n theo huémg din cia Bo Xéy dyng dé hoan cong quyét
todn cdc goi thiu dang d& & cde dy dn clia OGC trudce ddy.

5.1.3. Diiu twr XD ha ting va cic dy én BOT

Dy dn ning cdp Quédc 16 1 doan Ha Ngi - Bic Giang da hoan thanh. Nam 2017, OceanGroup sé

tim kiém co hji dé tiép tye ddu tr cic Dy én theo hinh thire hop dong BOT, wu tién cée dy én

phat trién ha ting. Déy 1a linh vire méi, OceanGroup s& chi trong phat trién trong giai dogn nim

2015 -2020.

5.1.4. Khiich san & Djch vy

Tiép tuc ké thira nhimg nim trude, véi nhimg lgi thé sin ¢6 1a Tap doan kinh té manh va da

nganh, OceanGroup s& khing dinh vj thé cuia mét trong nhimg cong ty quan ly va kinh doanh

khach san hang ddu Viét Nam, gop phin dua thuong hi¢u khich san Viét ngang tam quoe té.

Nim 2017, OCH (con ty con ciia OceanGroup) sé tip trung trién khai:

- Pam bao tang truémg vé doanh thu tir kinh doanh dich vu khach san, du lich lir hanh;
- Duy tri tv 1¢ lip dédy phong cua céc khach san trong chudi luén & mire cao;
- Giam tdi da cdc chi phi hoat ddng kinh doanh:;
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- Tiép tuc ning cao gid trj thuong hiéu Starcity, Sunrise ciia cdng ty biing viée ting
cuomg chién luge dinh vi va téi cdu tric hai thuong hi¢u; thyc hién sira chira, nang cdp
cac khach san hi¢n co dé tao ngudn thu én dinh va ting truomg trong tuong lai.

5.1.5. Thwong mai (So giao djch hang héa INFO)

Nim 2017, céin cir theo tinh hinh thye ¢, OceanGroup tiép tyc khong wu tién diu tw ngudn lyc
vao S0 giao dich hang héa INFO. OceanGroup s& kién toan lai nhan sy Sé Giao dich, duy tri
hoat ddng Sé theo quy dinh va ¢6 thé tim kiém déi téc tiém ning dé hop tic hodc thodi von.
5.1.6. Céng ty C6 phiin phat trién Tai nguyén Thién nhién Pai Dwong

Nam 2017, DQC s& tiép tuc duy tri bao vé, cham soc cdy da trong, ddu tr cho Céng ty ONRC
cing vii cac co dong khdc, trién khai kinh doanh xen k& céc cdy trong ndng nghiép ngin ngay cé
hi¢u qua cao bl cdc chi phi cia ONRC. Bén canh dé, tranh diu tur dan trai, tao ngudn von kha
dung, OGC c6 thé xem xét thodi von cho cac ddi tac tiém nang tai Cong ty ONRC.

5.1.7. Dich vy chimg khodn

Nim 2017, OGC véi vai tro la cd dong lom sé ¢o ¥ kién vai OCS vé kién toan tai cong tac quén
I¥, véin hanh Céng ty CP chimg khodn Dai Duwong (OCS) theo huéng tinh gon, chuyén nghiép dé
phi hop tinh hinh thyce 1€ va tiét giam chi phi. Dau tr cac thiét bi, phin mém phit hgp phat trién
cia thi truémg. Trién khai cdc chinh sach san pham linh hoat, co ché hoa hong, chia sé phi canh
tranh déi véi hoat dgng moi gidi, va chi trong cong tac quan trj rii ro doanh nghiép

5.1.8. Hoat djng diiu trr ¢ phin/cd phiéu

- Nam 2017, trén co s& diéu kién thye té, OceanGroup c6 thé trién khai déu tu méi. kinh

doanh vé linh vire mua/ bén thém cac ¢6 phén, ¢6 phiéu & cdc Cong ty khac.

- D6i véi cdc co phin hién OceanGroup dang ndm giir & cdc Cong ty nhu: PVR,

Vietcom, Fafilm, Infocomex, ONRC, BOT, OCH, OCS... OceanGroup sé:

o Téi co cdu danh myc déu tr:

o Xem xét thodi von tai cdc doanh nghiép khong mang lai hiéu qua cho Cong ty trong
suot nhimg ndm vira qua nhu PVR, Fafim, ONRC, OCS hodc khi dat hiéu qua cao
nhur Vietcom nhiam bi von hoat dong cho Doanh nghiép, thyc hién cac nhu ciu cin
thiét, céip bach cia Cong ty, chi tra cic khoan cdng ng tai dd qua han thanh todn tai
céc to chire tin dyng dé tranh cac khoan |ai, 1ai phat 1ém, ban giai chap cic tai san dam
bao (nhu khoan ng tai NCB, Oceanbank).

5.1.9. Céng tic thu hdi cong ng va thanh toin ng
OceanGroup hién ¢6 cong ng phai thu vi con mdt sb cong ng phai tra dén han (chi yéu 1a ngudn
von huy dong cho cac Dy dn), ké thira thyc hién nam 2016, trong nim 2017 OceanGroup sé:

- Ddy manh cong téc thu hoi cong ng;

- Thué dom vi tr véin lut thye hién thu héi ng theo quy dinh cua Phap lugt.

- Tai co cdu danh muc ddu ur (thodi von cd phin, ¢d phiéu nhu trinh bay tai myc trén
diy, Chuyén nhugng mét so Dy dn hidu qua khong cao nhim tao ngudn tién b sung
von cho Doanh nghiép;

- Trién khai cac dy 4n méi, tang cudng cong tac ban hang, cho thué san thuong mai;

- Tracong ng dén han, tai co ciu ng xdu tir cde nguﬁn trén.
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5.2. Cic chi tiéu kinh té ké hoach SXKD nim 2017

STT | Chi tiéu Pon vj Ké hoach 2017
I | Tong doanh thu Ty dong 1.272
2 | Tong chi phi Ty dong 1.247
3 | Téng lgi nhudn ké toan trude thué Ty dong 26
4 | Loi nhudn sau thue Ty dong (14)

5.3. Ciic giai phap thye hién Ké hoach SXKD nim 2017
a. Gidi phdp ngudn von, quan Iy tai chinh

Nim 2017 la nam dy béo tinh hinh thj truémg Bat déng san van duy tri mire ting trudmg tot, tuy
van con nhiéu khé khan. Viée syt giam thuong hiéu Tap doan tir nguyén nhin khach quan d6i voi
sy ¢6 vé Phap luit ndm 2014 tai Ngin hang Ocean Bank mic dii dd qua hon hai nim nhung vén
con anh huémg niing né &1 Tip doan. Trong thiri gian qua véi sur nd lye cia toan thé nhin vién
Céng ty, niém tin noi ddi tac va ban hang dii dan duge khoi phyc, tuy nhién viée huy dong von
viin glip rat nhiéu kho khan. Pé trién khai KHSXKD nam 2017, giai phap vé ngudn von nhu
sau:Tdp trung tdi co cdu danh myc déu tr theo huémg tinh gon hiéu qua, thodi von & cac cong ty,
doanh nghi¢p hoat dgng khong hig¢u qua;

Tiép tyc tép trung tai co cau danh myc déu tu theo hudng tinh gon hiéu qua, thodi vén
O cdc cong ty, doanh nghi¢p hoat dong khong higu qua;

Tiép tyc tim cac doi tac dé chuyén nhugng cac Dy an hi¢u qua khong cao cho cdc doi
tac co nang lyc:

Tiép tuc ddy manh cong téc thu tién ban hang, thu hdi cong no/tai co cdu cac khoan
cong ng dén han:

Vay von tir cdc 6 chirc tin dung trén co s& tin cfiy va dyr ngudn tai san thé chap dam
bao ngudn vn can thiét;

Quan 1y chat ché dong tién va xdy dung co ciu von diu tr theo ngdn han va dai han
theo timg dy én, tranh vi¢c mét cin ddi thu — chi gdy anh hudmg téi hoat dong déu tu
va uy tin cia Cong ty:

Quan 1y tiét kiém chi phi va ning cao hiéu qua hoat déng kinh doanh, ting loi
nhugn.Nghién ciru va tang cudmg céc hoat dong hop téc va hd trg dau tr véi cac doi
tac tiém ndng, trién khai da dang hinh thirc huy dong von hi¢u qua: phi hgp voi dinh
huéng phat trién trung, dai han cia Tép doan;

Tang cudmg cong téc kiém soat ndi bd, quan trj rui ro. B sung nhén sy cho kiém soat
ndi bd va phap 1y, ciing nhu sir dung mét s6 Pon vi tr vin phap 1y chuyén nghiép
nham han ché rii ro trong qué trinh hoat djng, sém phdt hién va xir 1y cdc sai pham
kip thiri, tranh gdy thiét hai vé tai chinh;
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Chu dong vé tai chinh va quan hé 16t véi cdc co quan chire niing ¢6 lién quan, cdc déi
tic, ban hang dé thic ddy cic dy an bat dong san bit kip tién do va thao g& cac khé
khiin, virémg méc kip thori néu co.

Tiép tuc kién todn hé th-:‘mg viin ban, quy ché, quy dinh... va ciip nhit cac thay dbi theo
quy dinh phap ludt trinh cdp c6 thim quyén ban hanh va td chirc thyc hién trong Cong
ty tao sy thong nhat, chit che theo quy chuén vé quy dinh cta Phap ludt.

b. Gidi phip thi truémg

Xy dymg va dé xudt chinh sach ban hang, gid ban linh hoat, phit hop thi truémg nhim
thiic ddy thanh khoan san phim, hoan thanh ké hoach thu tién céc dy dn dd ban hang,
tién gop von cuia cdc cd nhén, 16 chirc;

Té chire hoat dong nham thiét lap mdi quan hé gitta OceanGroup va khach hang, tao
syr géin két, chia sé kijp thoi quyén lgi va trach nhiém giira hai bén;

Lam viéc véi cde T chire tin dung vé phuong dn hd trg khédch hang vay von wu dii.

¢. Giai phép tb chirc quan 1y, lao djng, tién lrong:

Kiém sodt va thyc hién t6t cong tic tiét kiém, chdng lang phi;

Tiép tuc xdy dymg va thyre hign cic quy dinh quan Iy ngi b, cac chinh siach va ché do
tién lwong, cac quy trinh, quy ché thyc hién cong viéc ... phi hgp tinh hinh SXKD
trong ndm 2017 va phi hop quy dinh phép ludt;

Tiép tyc xdy dyng hoan thién co ciu td chire, mé ta cong vige, tiéu chudn chirc danh,
yéu cdu k¥ nang, trinh dé cho timg CBCNV lam co s& bé tri nhén sy phi hop:

Co céu lai nhin sy trén co s& bd tri nhan sy phi hgp véi yéu cdu cong viée. Trong
truémg hgp CBCNV chura bé tri duge cong viée phit hgp véi yéu ciu SXKD thi Cong
ty dp dung bién phap nhu: Nghi ludn phién cho viée, nghi khong luong, nghi ngay thir
6, thoi viéc...phi hgp vai quy dinh Cong ty va quy dinh phap ludt;

Dinh ky danh gia két qua SXKD 02 quy/ lan, tir 46 Cong ty s&: Néu Két qua SXKD
khéng hoan thanh, Chi tra luomg cho CBNV s& chuyén sang hinh thirc tam img lwong
85-95% luong dang linh. Phin gid tri lwong con lai Céng ty s& quyét todn luong cudi
nam trén co sé: Chi tra 100% lurong néu KHSXKD nam hoan thanh, hoge Cong ty sé
chi chi tra trén phan da thye linh néu KHSXD kinh doanh nam khong hodn thanh;

Phoi hgp dao tao chuyén sau theo chire nang thye hign cong viée timg vi tri vai diao
tao, kém cip ndi b, dic biét chu trong diao tao trong linh vire trién khai mai:

Tiép tuc thue hién diy du va ding cic quy dinh vé cong bo thong tin cong ty niém yét
lién quan dén hoat dong Céng ty phit hop quy dinh cia UBCK, S& GDCK va quy dinh
phap luat lién quan;

Thye hién t6t cong téic kiém diém tinh hinh thye hi¢n, béo cdo dinh k¥ va dé xudt cac
giai phap. phuong an diéu chinh linh hoat, phi hgp véi thue té thye hién Ké hoach
SXKD nim 2017, dam bao muc tiéu phat trién bén vimg theo phuong hudéng chi dao
cua HBQT/ BPHPCD trong nam 2017.

6. Giii trinh cia Ban Gigm doc dbi véi ¥ kién kiém todn (néu c6) - (Trwimg hop ¥ kién
kiém todn khéng phai la ¥ kién chip thuin toan phin)/Explanation of the Board of
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Directors for auditor’s opinions (if any) — (In case the auditor’s opinions are not
absolutely approved)

OceanGroup _gizii trinh ¥ kién kiém toan ngogi trir, nhin manh duge thé hién trong Bdo cdo tai
chinh hgp nhat nhur sau:

6.1. Y kién kiém todn ngoai trir

a)  “Nhu trinh bay tai Thuyét minh s 4(2). 4(6). 4(8). 4(10), 6(1), 6(4), 6(7). 6(10) va Thuyét
minh so 8(2), 8(16). 8(17) phﬁn Thuyél minh bdo cédo 1ai chinh hgp nhit, tai ngay 31 thang 12
ndm 2016, Cong ty me va Cong ty Co phﬂn Khach san va Dich vy Dai Duong (*OCH™) (cong ty
con cia Cong ty) dang ghi nhiin mét s6 khodan tra trude cho ngudi bén ngén han, tra trude cho
ngudi ban dai han, céc khoan phai thu ngin han khac va khoan déu tu gop von vao don vj khéc
sau khi da trich ldp dy phong véi s6 tién 467.708.383.541 dong (tai ngay 31 thang 12 ndm 2015
la 607.253.548.300 dong). Tai ngay lap bdo céo tai chinh hgp nhét nay, Cong ty me va OCH
cing cac doi tac lién quan chua cung cdp diy di thong tin va tai liéu vé cac giao dich nay. Déi
Vi cac so du nay, ching toi khong thé thu thip duge day di bang chimg thich hgp dé danh gia
kha ning thu hoi ciing nhu khong thé thye hién duge cée tha tuc thay thé dé danh gia gid trj dy
phong can phai trich 1gp. Do do, chiing t6i khéng thé xdc djnh liéu c6 cén thiét phai diéu chinh s6
dur khoan muc du phong cho céc so liéu nay hay khong.”.

Giai trinh cia OceanGroup: OGC va OCH vén dang liép tyc thyre hién cac bi¢n phap dé
don dbc, thu hdi cac khoan hd trg von nay bao gom viée thué don vi tr vin ludt c6 chire nang doi
ng dé thye hién danh gid cic khoan cdng ng va thyc hién cédc thi tyc doi ngt theo quy dinh cua
phip ludt, khéi kién mt s6 déi tac nhim thu hoi ng. Céc dbi tac nay vin dang c6 cée hoat dong
sdn xudt kinh doanh va thé hién trach nhiém thanh toan déi véi cac khoan cong no nay. Trong
nim 2016, OGC va OCH da tién hanh trich ldp dy phong cho cac khoan nay dya trén dya trén
thési gian qua han thanh todn quy dinh tai Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 va céc
ddnh gia than trong dya trén BCTC chura duge kiém todn va céc thong tin khéc ¢6 lién quan dén
cdc Cong ty nhan hd trg vén va cac khoan OGC va OCH dang ghi nhin phai tra cic dbi tugmg
nay.OGC va OCH tin tuéng viée trich 1p dy phong phai thu kho doi 1a thin trong va phi hop
voi cdce thong tin ma OGC va OCH ¢6 duge tai thai diém lap béo céo tai chinh.

b)  “Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 6(2), Thuyét minh s6 7 phin Thuyét minh bédo cdo tai
chinh hgp nhét, tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Cong ty m¢ va Cong ty C6 phéin Khach san va
Dich vy Pai Duong (*OCH™) (cong ty con cia Cong ty) dang ghi nhan mdt s0 khoan phai thu vé
cho vay 1a cac khoan hd trg von ngin han cho mjt sé cong ty va 13i dy thu tuong (mg sau khi
trich 14p dy phong va b trir cong ng, tai san dam bdo véi s tién 799.435,781.186 dong (Trong
d6 thuyét minh sb 6(2) 1a 43,2 ty dbng, thuyét minh s6 7 14 756.2 ty ddng (1ai ngay 31 thang 12
ndm 2015 la 862.556.726.760 dong). Dbi vai cdc s6 dur ndy, ching toi khong thu thip duge day
di céc bing chimg vé gié trj c6 thé thu hdi dbi véi sb dur nay ciing nhu khong thé thyc hi¢n duge
céc thi tye thay thé dé danh gid gia tri dy phong cén phai trich lp. Do dé. chiing 16i khong thé
xde dinh li¢u ¢6 chn thiét phai diéu chinh sb du khoan myc du phong cho céc khoan hd trg vin
va ldi dy thu néu trén hay khong.”.

Giai trinh cia OGC: OGC va OCH vin dang tiép tuc thyre hién cée bién phap dé don doc,
thu héi cac khoan hé trg von nay bao gdm viée thué don vi tr vin ludt co chire ning doi ng dé
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thye hi¢n dénh gia cac khoan cong ng va thyre hién cac thi tuc doi ngt theo quy dinh cua phap
ludt, khai kign mot s ddi tac nhim thu héi ng. Céc dbi tac ndy vin dang c6 cdc hoat dong san
xuit kinh doanh va thé hién trach nhi¢m thanh todn ddi véi cdc khoan cong ng nay. Trong ndm
2016, OGC va OCH da tién hanh trich ldp du phong cho cic khoan nay dya trén dua trén thisi
gian qua han thanh todn quy dinh tai Thong tr 228/2009/TT-BTC ngiy 7/12/2009 vi cdc dinh
gid thin trong dya trén BCTC chua duge kiém todn va cac thong tin khac ¢6 lién quan dén cic
Cong ty nhén hd trg von va cac khoan OGC va OCH dang ghi nhin phai tra cic dbi tugng
nay.0GC va OCH tin tudmg vige trich lap dy phong phai thu khé doi 1a than trong va phi hop
v céc thong tin ma OGC va OCH c¢6 duge tai thoi diém 1ip bdo cdo tai chinh.

¢) “Céng ty da thye hién trich lap bé sung du phong ng phai thu kho doi d6i véi khoan phai
thu Cong ty C6 phdn Déu tr va Xiy dyng Song Da tai Cong ty C6 phin Ddu tr DPai Duong
Thiang Long - Cong ty con cia Cong ty trén Bdo cdo tai chinh hop nhit véi sb tién la
415.859.025.000 dong. Ching t6i khong thé thu thap duge ddy di cdc co s bing chimg thich
hop vé vige danh gid gid trj 6 thé thu hoi dbi vai khoan cong ng nay ciing nhu khong thé thye
hién duge cic thi tyc thay thé. Do do, ching toi khong thé xac dinh lidu ¢6 cin thiét phai diéu
chinh lai s6 liéu c6 lién quan dén viéc trich 1dp dy phong cia khoan cong ng phai thu nay hay
khong.”.

Giai trinh cua OGC: OTL (Cong ty con cua Cong ty) chua du co s¢ ddnh gid kha nang thu
hoi cdc khoan cong ng phai thu khé doi cia Cong ty Co phin Pau tr Xdy dyng Song ba
(SDCON) véi so du sau khi trich lip dy phong theo b no quy dinh tai Thong tur )
228/2009/TT-BTC la 415.859.025.000 déng. Cong ty dii xem xét yéu t6 anh huong cua vin dé
nay va tin tuémg ring da c6 nhimg xét dodn phu hop va trich ldp dir phong cée khoan nay trong
nam 2014 va tin tuémg vin dé nay khong lam anh hudémg trong yéu dén bdo cdo tai chinh hop
nhét ndm 2016.

d)  “Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 6(11) va Thuyét minh sé 12(3) phan Thuyét minh béo
céo ti chinh hogp nhét, tai ngay lip bdo cdo tai chinh nay, Cong ty da dugc hoan tra mét phin chi
phi da diu tu theo két qua kiém tra giai doan mot cua UBND tinh Quang Ninh, so du con lai
dang kiém tra la 31.984.719.444 déng. Viéc thu hoi phﬁn chi phi du tu con lai nay phy thuje
vao két qua lam viée gitra Cong ty va UBND tinh Quang Ninh. Ching t6i khong thé thu thip
duge diy du biang chimg thich hop dé danh gia kha nang thu héi khoan déu tr vao dyr dn nay
bang cic thi tuc thay thé. Do do, ching t6i khéng thé xdac dinh liéu ¢6 cin thiét phai diéu chinh
cac sO lidu nay hay khong.”,

Giai trinh cia OGC: Ngay 23 thang 06 nam 2016, UBND Tinh Quang Ninh di c6 Cong vin
s0 1886/QD-UBND vé viée cham dirt hoat dong déu tr dbi vai 03 dyr an cia Cong ty lam chu
du tur trén dia ban tinh Quang Ninh. Ngay 31 thang 10 niim 2016, UBND tinh Quang Ninh ciing
¢6 Cong van s6 6996/CV-UBND -XD4 vé viée dong ¥ hoan tra so tién ky quy va chi phi hop 1y,
hop 1¢é Cong ty da diu tr cia 03 dy 4n nay. Trong nim 2016 va dén thoi diém ldp Béo cdo tai
chinh nay, Cong ty da lam viéc v&i Tinh Quang Ninh va thu hoi duge cic khoan tién da ky quy
cing mot phin céc chi phi da thye hién lién quan cac dir dn nay theo két qua kiém tra giai doan |
clia cdc co quan ban nganh tinh Quang Ninh. Cong ty ching 16i dang tiép tuc lam viée vai
UBND tinh Quang Ninh vé cac khoan chi phi da diu tu. Theo d6, mdt s6 khoan chi phi ¢6 thé
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khong thu héi duge diy du khi ¢6 két qua kiém tra cudi cing cia UBND tinh Quéang Ninh,
nhumg Cong ty chua lugng hoa duge cic khoan thiét hai ¢ thé cé nay nén chua cé khoan dy
phéng nao duge ghi nhin trén béo céo tai chinh gitra nién dj cia Cong ty.

6.2. Cic viin dé can nhin manh

a)  “Nhu trinh bay tai Thuyéi minh s6 1 plﬁn Thuyét minh bdo cdo tai chinh hep nhit, ton tai
céic véu o khong chiic chin trong yéu co thé din dén nghi ngd ding ké vé kha niing hoat dong
lién tuc cia Cong ty me. Ké hoach cua Cong ty lién quan dén vin dé nay ciing duge trinh bay tai
Thuyét minh s6 1. Bao cdo tai chinh hgp nhét kém theo chua bao gbm bét kv diéu chinh nao ¢6
thé c6 phat sinh tir két qua cua sy kién khong chic chin nay.”

Giai trinh cia OGC: Mic di ¢6 nhimg yéu t& khong chic chéin trong yéu 6 thé din dén
nghi ngér dang ké vé kha néng hoat dong lién tuc cia Cong ty me do tai san ngin han nho hon ng
ngin han khoang 529.6 ty dong, sb 16 liy ké cia Cong ty me dén ngay 31 thang 12 ndm 2016
khoang 2.271,3 ty dong (tai ngay 31 thang 12 nam 2015 15 liy ké khoang 1.503.8 ty dong), ddng
theri Cong ty c6 dong tién 4m tir hoat dong kinh doanh. Tuy nhién, Cong ty me dang c¢6 chi
truomg thodi von v chuyén nhugng & mét so dy dn. Va cong ty ciing dang tich cyc thu hoi cac
khoan cong ng tir hd trg von ngin han cho ddi tde va cdc khoan di gop von vao cac dy an dau tu.
Chinh vi vdy, OGC dénh gia bdo cdo tai chinh duge 1ap trén co sér gia dinh ring OGC hoat déng
lién tyc la phu hop.

b)  “Nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 6, Thuyét minh s6 7. Thuyét minh s6 20 va Thuyét
minh s6 23 phian Thuyét minh bdo céo tai chinh hgp nhét, tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Céng
ty dang danh gia mdt sé khoan phai thu tir cho vay ngiin han, khoan phai thu dai han khac cho
mit so cong ty véi so tién 853.526.970.151 ddéng (tai ngay 31 thang 12 nam 2015 la
777.185.003.910 déng) c6 kha ning thu héi trén co sd bi trir cong ng, mic du Cong ty chura ky
thoa thuin vai cic doi tac nay vé viée bl trir cong ng phai thu, phai tra phat sinh tir cic hgp dong
kinh té khac nhau.”

Gidi trinh ciia OGC: Theo céc hop dong hd trg von da ky véi cae doi tac, cac Cong ty nay
da dam béo nghia vy hodn tra bing cac khoan phai thu cia cac doi tugng ndy vai OGC. Do viy,
OGC dénh gi4 ring viéc danh gia kha ning thu hoi cdc khoan hd trg von, phai thu dai han khac
trén co s& bil trir cong ng phai thu, phai tra tir cdc hop dong kinh té khac nhau la pht hop miac di
gitra cac bén chua ky cédc bién ban bi trir ¢dng ng.

¢)  “Nhu trinh bay tai Thuyf:l minh s 4(3) va 18(1) phﬁrt Thuyf:l minh bdo cdo tai chinh hop
nhat, tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Céng ty dang trong qua trinh lam viéc voi Ngin hang
TMCP Qude Diin vé viéc thoa thudn xir Iy tai san thé chip va nghia vy thanh toan khoan goc
vay, i vay phat sinh. Ddng thoi Cong ty chua ghi nhin khoan 1ai vay quéa han phat sinh trong
ndm la 39 tv dong.”.

Giai trinh coa OGC: Cong ty chung t6i dang trong qua trinh lam vig¢c vin Ngan hang

TMCP Québc Din vé vin dé nay, Ngan hang dang xem xét viéc mién cac khoan 13 phat va i
trong han khi Céng ty thyre hién thanh todn khodan ng vay.
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d)  “Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 23 phin Thuyét minh bdo céo tai chinh hgp nhit, tai
ngay 31 thang 12 nam 2016, Cong ty c6 thé c6 mét sb nghia vy tiém tang theo cac diéu khoan ky
két trong hop dong nguyén tic lién quan dén viée chuyén nhuong ¢b phin Cong ty Cé phén Ban
lé va Quan ly Bat dong san Dai Duong. Cong ty dang trong qui trinh dénh gié li¢u c6 hay khing
ca["g nghia vy tiém tang phat sinh tir hop dong nguyén tic néu trén trong béo cdo tai chinh hop
nhat nay.”

Giai trinh cia OGC: Trong nam 2014, Cong ty da thye hién ban ¢b phan Cong ty Co phin
Ban Ié va Quan ly Bét dgng san Dai Duong (“*ORC™) (nay 1a Cong ty Dich vu Thuong mai Tong
hgp Vincommerce) do Cong ty nidm gilr. Lién quan dén nghiép vy chuyén nhugng nay, Céng ty
da kv két mot hop déng nguyén tic va cic hop dé-ng gian luge chi tiét véi cae doi tic mua. Tai
31 thang 12 nam 2016, hgp dbng nguvén tic vin chua duge thanh lv. Ching t6i tin twémg ring
Cong ty s& khong phét sinh thém mét nghia vy tai chinh néo lién quan t&i Hop ddng nguyén tic
nay.

e) “Ngodi cic vin dé néu trén, ching t6i xin luu ¥ ngudi doc vé cac khoan ng tiém tang da
duge trinh bay tai Thuyét minh s6 40 phin Thuyét minh béo céo tai chinh hgp nhét.”.

Giai trinh cua OGC: Cac khoan cong ng tiem tang da duge Cong ty danh gia mét cach thin
trong va _ghi nhén cdc khoan chi phi tiém tang c6 thé phat sinh. Céng ty dang lam viée véi cac
déi tac dé xdc dinh cdc quyén lgi va nghia vy giita céc bén.

f)  “Nhu da trinh bay tai thuyét minh sé 10, Cong ty chua thuyét minh gia trj ¢6 thé thu hoi
d6i vai cac khoan ng phai thu, cho vay qua han chi tiét cho timg doi twong theo hudng din tai
Théng tr 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh vé viée 1ap va trinh bay Béo céo
tai chinh.™.

Giai trinh ciia OGC: Cong ty dang thuc hién cac bién phap tich cyc dé thu héi cc khoan
cong ng tir cic ddi tac, Cong ty danh gia viéc khong trinh chi tiét cac khoan dy phong theo timg
dbi tugng cong ng la phi hgp vai giai doan hién nay cia Cong ty.

6.3. Viin dé khic:

Béo cdo tai chinh cia Cong ty C6 phin Tap doian Dai Duong cho nam tai chinh 2015 da duge

Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam kiém todn véi ¥ kién ngoai trir:

- Khong thu thap duge diy du cac bing chimg dé danh gia kha nang thu hdi va khong thé
thye hién duge céc thi tuc thay thé dé danh gia gia tri du phong cén trich 1dp cta cac khoan
phai thu vé cho vay 1a cdc khoan hd trg vén va 13i dir thu sau khi trich 1ap du phong va bi
trir cdng ng, tai san dam bao véi so tién 1a 862.556.726.760 dong.

- Céng ty me, Cong ty con - Céng ty C6 phan Khach san va Dich vy Dai Duong ("OCH") va
cac doi tac lién quan chua cung cap ddy du thong tin va tai liéu vé mot sb giao dich tra
trrde cho ngudni bén ngén han, tra trude cho ngudi ban dai han, phai thu ngén han khéc sau
khi d trich 1dp dy phong véi s6 tién 607.253.548.300 dong.

- Cong ty dang thye hién hop nhét khoan dau tr vao Cong ty C6 phan Chimg khoan Pai
Duong ("OCS") - Cong ty lién két dya trén bdo cdo tai chinh da duge kiém todn cia OCS
nhumg nhumg chua thye hién diéu chinh hdi t6 chi phi dy phong ng phai thu khé doi nam
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2014 lam cho lgi nhudn trueée thué nam 2015 coa Cong ty ting 16.162.455.578 dong (nam
2014 giam 16.162.455.578 déng).

- Khong thé thu thip duge bdo cdo tai chinh da duoe kiém toan cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2015 va khong thé thye hign duge cdc thi tue kiém toan thay thé dé o thé
dénh gia gia tri ca cdc khoan déu tr chimg khoan kinh doanh sb tién 1a 50 ty ddng va diu
tr gop von vao don vi khac s6 tién 14 53.675.100.000 dong nén khéng thé xac dinh duge sb
ligu c6 cin thiét phai diéu chinh sb liéu nay hay khong.

Giai trinh cia OGC: Nam 2016, bédo cdo tai chinh cia Cong ty duge kiém ton bai Cong ty
TNHH Hang Kiém toan AASC, theo do, theo quy dinh cta cdc chudn myc kiém toan Viét Nam,
cac van dé do Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam ngoai trir trén bdo céo kiém todn nam 2015
duge nhic lai tai phin Vin dé khac trén bdo cdo kiém toén nam nay.

7. Bdo cdo dinh gid lién quan dén trich nhigm vé méi truwdng va xi hji cia cong
ty/Assessment Report related to environmental and social responsibility of company

Trong mgi hoat dong, OceanGroup s vin dung kinh nghiém va niing luc quéan ly, khai thae,
mang dén cho khach hang, doi tac, nguii lao dong va dia phurong noi Céng ty ¢6 dyr dn nhimg
gid trj vé kinh té, xa hoi va dong gdp tich cye vdo sur tién bd cia cong dong.

D6i vi cde dy dn bit dong san, OceanGroup chii trong bio vé méi truomg sinh théi thong qua
qud trinh thdm dinh va thyre hién céc dy an theo tuin theo nhimg quy chudn vé méi trudmg, ton
trong vé gin gilr moi canh quan tyr nhién; khai thic va xdy dyng tudn thu cic nguyén tic vé bao
v¢ mdi truémg; thye hién theo ding nhimg cam két da néu trong ban béo céo tic dong moi
trurdmg cua dy an da duge co quan chire ning phé duyét trirde khi thye hién.

Vi tinh thén trong than twrong ai, OceanGroup ludn danh sin quy danh cho cac hoat dong xa
héi, hudmg 16 hd trg, chia sé véi nguéi nghéo, ddng bao viing cao va céc chién si ngoai hai dao
thdng qua nhimg hoat djng tinh nghia do Céng doan Céng ty tryc tiép thye hién.

V. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY/
Assessments of the Board of Management on the Company’s operation

1. Didnh gid cia Hji ddng quin trj vé cic mit hoat djng cia Cong ty, trong dé ¢6 ddnh gid
lién quan dén trich nhiém méi trudmg va xd hjildssessments of the Board of
Management on the Company's operation, including the assessment related fto
environmental and social responsibilities

Cong ty da tham gia dong gop/ hé trg trén céac dja ban co dy an cua Cong ty;

Cong ty dd quan triét va thyue hién theo cdc chi truomg cia Nha nude v/v tiét kiém
dién, nudc;

Toan thé CBCNV toan dién tiét kiém, giam phé thai gdy anh huéng moi truomg;

Céc dyr dn cua Cong ty déu c6 bdo cdo danh gid téc dong méi trrdmg duge co quan c6
thdm quyén phé duyét;

2. Pdnh gia cia Hoi ddng quin tri vé hoat djng cia Ban Giim doc céng
ty/Assessment of Board of Directors on Board of Management' performance
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- Ban Giam dbc da va dang c6 ging hét sirc trong viée diéu hanh dé duy tri sy 6n dinh
cua Cong ty;

- Ban Giam dbc da tudn tha nghiém chinh cdc quy djnh cta Phap ludt va Piéu 1é Cong
ty:

- Ban Giam dbc dang thue hién céc bién phap manh trong viéc thu hdi cac khoan cong
ng cua Cong ty;

- Ban Gidm dbc da nd lyc dé dam bao von luu dong cho Céong ty.

3. Cic ké hoach, dinh hwémg cia Hii dbng quan tri/Plans, orientations of the Board of
Directors

- Nam 2017 chua duge dy dodn la mdt nam khéi sic cia toan by nén kinh té ndi chung
ciing nhur OGC néi riéng. OGC s& tip trung duy tri 6n djnh doanh nghiép thay vi diu
tur dan trai:

- Tiép tyc chi dgo va giam st Ban Gidm ddc diéu hanh Céong ty dé hoan thanh cdc chi
tiéu ké hoach do DPHPCP giao pho;

- Tiép tue chi dao kiém sodt chit ché chi phi hoat djng cua Cong ty;

- Tiép tuc c6 nhimg dong gop trong viée bio vé méi truimg va phét trién ciia xa hoi;

- Quan trj Cdng ty trong pham vi quyén han va nhi¢m vu ciia HDQT duge quy dinh 1ai
Phép ludt va Diéu ¢ Cong ty;

- Chi dgo viéc tuin thu cée quy dinh cia Uy ban chimg khodn.

VL. QUAN TR] CONG TY/ Corporate governance
1. Hji ddng quan tri/Beard of Directors
1.1. Thanh vién va co ciu caa Hi dong quin tri/Members and structure of the Board of
Directors: 05 thanh vién

S6 lwrgmg chire
Sb cb danh thinh
STT Thanh vién HDQT Chire vu phiin vién HPQT
nim giir nim giir tai cic
Cong ty khic
| Ong Lé Quang Thy Chu tich 0 01
2 Ong Ha Trong Nam Phé Chu tich 0 06
3 Ba Nguyén Thj Dung Thanh vién 0 02
4 Ba Nguyen Thj Lan Huong | Thanh vién 0 02
Thanh vién 0 01
3 Ba Hoang Thj Phuong Lan Béc lap

1.2. Cic tiéu ban thuje Hpi dong quan tri/The committees of the Board of Director:
Viin phong Hji dong quin tri: 03 thanh vién
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STT Thanh vién HPQT Chire vy
1 Ba Lé Thi Anh Tuyét Chanh Van phong HDQT
2 Ba Nguyén Thi Thu Mo Trely
3 Ba Duong Thiy Chi Thu ky

1.3. Hoat djng cia Hji ddng quin tri/Activities of the Board of Directors:
Danh gia cac cude hop HDQT:
- Cic cuge hop HDQT déu duoe dién ra cong khai, minh bach, thye hién diing cdc quy
dinh tai Diéu & va Phap ludt
e Tong s6 cude hop HPQT: 46

STT | S&Nghj | Ngiy Ngi dung | Kétqui
quyét
Quyét
dinh

Théng qua ndi dung lién quan dén tai
1 001 11/1 | chinh, cir dai dién phan vn va tham dy
hop PHDCD bit thuomg cua Infocomex

' 1¢ 100% thanh
| vién dir hop co
quyén biéu quyét

Thong qua véc thanh toan mot phén cong | 1¢ 100% thanh
n¢ cho Viptour vién dyr hop co
quyén biéu quyét

002 | 04/02

(]

| Théing qua vai ty |

Thﬁ;g qua vai ty )

; Théng qua mdt s0 ndi dung lién quan dén Tﬁérng qua v_nfnt}'_ B

5 003 — khoan déu tr tai ONRC, X6 S6 Dai 1é 100% thanh
Duong, thi lao HDQT, ké hoach chi tiéu | vién dyr hop ¢é
' v b sung ngudn tri ng ' quyén biéu quyét
Théng qua mjt sb ndi dung lién quan dén E:J;Tg;l“ﬂ VoL
& & a ﬂlﬁ.’ll]l
4 004 02/3 | Binh Duong Xanh, PVCR va ke hoach vién dy hop ¢b

hoan tra khoan vay cho Oceanbank At ¥
quyen biéu quyét

—_— — — .

Théong qua voi r:.r_

; igc gi6i thigu nhan sy img cir | 1§ 100% thanh
5 005 14/3 Théng qua viéc gidi thi¢u nhan sy img cr | 1§ o

vi tri Téng gidm dbc Cong ty PVCR vién du hop co
| quyén biéu quyét
¢ o006 | 213 | Thong quaviée thay dbi tru sor chinh Cong | Thong qua voity |

| ty OCS ¢ 100% thanh
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[ vien Eu hop co
quyén biéu quyét
- R | Thong quavaity
7 007 22/3 | Thong qua viéc t6 chire PHDCD OGC i
' vién dyr hop ¢o
quyén biéu quyét
‘ o I Théng qua vai ty
8 008 | 2 Théng qua két qua chuyén nhugmg ¢é phan | 1& 100% thanh
' OGC tai Cong ty THT ' vién dy hop c6
| | quyén biéu quyét
1 ! o > —
Thong qua ngi dung lién quan dén viée ?}ng;ua,‘rm 3
9 009 ‘ 22/3 | thanh Iy HD téng thiu dy 4n Bic Giang va fié“ du“m"wp C']Of
. v & £ W
nhiém vy thiét ké dy an 25 TKD qu}rén biéu qu}'él
Thong qua voi tjr_
10 010 2573 Thong qua chi trirong cho cac dom vi thué | 1§ 100% thanh
vin phong tai 19 Nguyén Trai vién du hop c6
quyén biéu quyét
| - o ‘ | Thong qua véity |
| nooon 303 Théng qua bdo cdo tai chinh kiém todn 1¢ 100% thanh
| nam 2015 vién dyr hop co
| quyén biéu quyét
| ] E— |
' Thong qua vii ty 1|
12 012 /4 Thong qua cac 1o trinh phuc vy PHBCD 1¢ 100% thanh
thudmg nién nam 2016 vién dur hop co
quyén biéu quyét
- Tﬁ:ﬁ qua voi t} 1
AR
13 | 013 | 7/4 | Théngqua KHSXKD nam 2016 g 100 fkat
vién dyr hop ¢co
quyén biéu quyét
| - - Thong qua vai ty
14 014 214 Thong qua chi truong lién quan khoan ng 1€ 100% thanh
cua VNT va Binh Duong Xanh vién du hop ¢o
quyén biéu quyét
s 015 i Thong qua chii truong lién quan dén khoan ' Thong qua véi ty
; ' ng dbi véi EVNFC I¢ 100% thanh
! | vién dy hop ¢6
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' quyén biéu quyét
‘_Cui'n: hop khing -
Théng qua chii truong lién quan dén vige | thanh cong do

16 016 7/4 | xirly mot s6 khoan hd trg von/ hop tac déu | khong du sb
tu/ hinh thirc khac cua OGC lurgmg thanh vién
dy hop
. Thing qua vai ty
17 017 19/4 Thong qua vigéc phat hanh bdo cdo thuomg | 1é 100% thanh
nién nam 2015 vién dyr hop ¢
qu}rén biéu quyét
| o Thong qua véi ty
18 018 20/4 Thong qua cac ni dung phuc vu PHBCD  1é 100% thanh
thuémg nién ndm 2016 cta Cong ty OCS vién dir hop ¢o
| quyén biéu quyét
L . - Thong qua véi ty
| 19 019 26/4 Thong qua cic ndi dung phuc vu PHDCD 1€ 100% thanh
| thudng nién nm 2016 cia Cong ty OCH | vién dy hop c6
quyén biéu quyét
Thong qua vai ty
.. £ “ - o - o, 5
20 020 27/4 Thﬁ.ng qua \"'I.W c!mm dirt nhan UQ trién I¢.HH}[I %o thanh
khai dy dn Gia Dinh Plaza vién dyr hop co
quyén biéu quyét
Théng qua ndi dung lién quan dén :hfggﬂf"; ﬁ: 7
20 021 | 10/ DHDCD thutmg nién nim 2016 cia Cong | 5. ' 0 "
ty Fafilm H3 Chi Minh D T
guyen biéu quyet
J Théong qua vai ty |
2 022 19/ Théng qua ndi dung lién quan dén Cong ty | 1€ 100% thanh
Lién Viét tai dy an Gia Dinh Plaza vién dyr hop ¢o
quyén biéu quyét
: Thong qua cac ndi dung phuc vy PHBCD FFS;’:“; ;né: v
23 023 31/5 | thudmg nién nam 2016 cua Cong ty Fafim |
T vién du hop co
Viét Nam s .2 z
quyén biéu quyét
24 024 i1/6 @ Thong qua cic ndi dung lién quan dén Themg qua v g
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| HD kinh té véi Cong ty Hanoi Agri quyén biéu quyét
Théng qua véi ty
25 025 10/6 Thong qua ni dung lién quan dén phuong | 1€ 100% thanh
- an thye hi¢n dy an 25 TKD vién dyr hop c6
| quyén biéu quyét
R | R - ‘ Thong qua vai ty |
% 026 23/6 Thong qua vige lua chon dom vi kiém toan lf,: ,l 00% thﬂnh'
nam 2016 vién dur hop co
quyén biéu quyét
Thong qua \.r{;':T:._
27 027 23/6 Théng qua céc ndi dung phyc vu PHDCD | 1& 100% thanh
I thudmg nién ndm 2016 ciaa Cong ty PVCR | vién dy hop ¢o
quyén biéu quyét |
| T |
- - el & A a .“16 &i V
| Théng qua chu truong sira doi quy ché tai 6 lﬁjuﬂ g |
| 28 028 23/6  chinh va xir ly cong ng véi UDIC, PTVN f.. d nh ;
va Binh Duong Xanh AR s
| quyén biéu quyét
| ¥ - ) 3 o Thﬁngquav&itjr—
Thong qua chu trrong lién quan xir ly HD 1& 100%
29 029 23/7 | dit coc PVCR-OGC khdi dé HN timre o
vién dy hop co
tower 3 yay :
| | quyén biéu quyet
| 1 | |
' Thong qua vai tv |
Tha hi triromg lié 03 1é 100% thanh
.30 | 030 | 2 | e e e T A i
dur an tai Quang Ninh vién dir hop co
quyén biéu quyét
I T | Thﬁ_n.g_ an v t};r_l
3 3 Théng qua bdo cdo quan tr 06 thang ddu | 1& 100% thanh
nam 2016 | vién dir hop c6
| quyén biéu quyét
1 o i i o - . Théng qua vai ty 1
3 033 i Thong qua chu truong dbi véi viée thye 1& 100% thanh |
hién dy dn VNT Ha Binh vién diyr hop co
quyén biéu quyét
o 613 /8 Théng qua chii truong lam viée véi déi tac | Thong qua vai ty
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" quyén biéu quyét

| ' Thong qua vai ty
1¢ 100% thanh
vién dur hop co
| quyén biéu quyét

34 034 18/8 | Théng qua chii trrong ti co cdu

Théng qua cdc dé xudt ciia ngudi dai dién ;Pﬂ :) Egﬂjut; ;‘h "
35 035 18/8 | phin vén cua OGC tai Cong ty Fafim Vigt | ©. 70
N | vién dir hop c6

quyén biéu quyét

Thong qua ndi dung lién quan dén viéc Thong qua vai ty |
thué don vj lugit ddi véi khoan vay tai NCB | 1é 100% thanh

va thong qua ndi dung thur giai trinh BCTC | vién dy hop ¢6
sodt xét quyén bicu quyét

36 036 30/8

Thong qua chi truong ddi voi viée xirly | Thong qua véi ty

cic khoan ng, dy 4n Lega Fashion House, | 1¢ 100% thanh
37 037 16/9 | tdi co cau Cong ty ONRC va chitruong | vién dy hop ¢6
déi voi thoa thudn dit coc mua khu thuong | quyén biéu quyét

mai
N . T - '"Thﬁng qua v:?i_ijr_
Thong qua viée phin cong nhi¢m vu cho | 1¢ 100% thinh
38 038 10/10 s . A
Ban dieu hanh va HDQT vién dyr hop co
quyén biéu quyét
- - ' Thong qua véity |
| . .. . 1§ 100% thanh
9 9
3 03 10/10 ' Thong qua ngi dung DPHDCD cong ty BOT vién dy hop-cb
quyén biéu quyét
. .. o .i"hﬁng qua vai ty
Thong qua cic ndi dung PHDCD ONRC & 100% thi
40 040 | 25/10 | va thay déi dai dién quan I vén OGC tai | ¢ 100% thanh
OCH | vién dy hop co .
| quyén biéu quyét
— 3 ———— = {
a - ia Thong qua vai ty
Thong qua chu trromg lién quan lya chon 1 100% thanh

41 041 4/11 | don vj tr vin ludt va chi treong thye hién

.. .1 iénd )
du an Cong vién Ho diéu hoa VICL N 0P 00

quyén biéu quyét

Thong qua chu trwong lién quan cong ty Thong qua vai ty
Manh Ha | 1§ 100% thanh
| vién dyr hop co

42 042 2111
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Théng qua chi truong giai quyét cdc vin
dé ton dong tai Starcity Lé Vin Luong,
San Thuong mai 25 Téin Mai va chg Nhit
Tén, cac chu truong lién quan dy én cong
vién Ho diéu hoa

Thing qua chu truong lién quan dur dn Cit
dong ho

quyén biéu quyél_“

Thong qua vdai ty
1€ 100% thanh
vién di hop ¢co
quyén biéu quyét

Théng qua vai ty
1¢ 100% thanh
vién du hop co
quyén biéu quyét

. .Tl.ﬁng qua '.rfri.tjr |

Théng qua chit truong v/v thu hdi ngcia | 1¢ 100% thanh

Cong ty Bao Linh vién dy hop co
quyén biéu quyét |
Thong qua vai ty

Théng qua chu truong lién quan déncum | 1& 100% thanh

dyr an tai Quang Ninh vién dyu hop co

quyén biéu quyét

1.4. Hoat djng cua thanh vién Hji déng quan tri djc lip/Activities of independent members
of the Board of Directors

- Cong ty c6 01 thanh vién HPQT déc lip, tham gia 100% cac cude hop HPQT cua Cong ty

vi dura ra céc v kién/ dé xudt/biéu quyét, dong g0p quan trong vao trién luge phat trién va

hoat dong cua Cong ty.

- Tiéu ban trong HDQT: Vin phong HPQT:

o To chirc cac phién hop va lay ¥ kién bén van ban: soan thao va ban hanh céc vin

ban, tai li¢u cia HDQT tuan thu cdc Quy ché hoat dong, Diéu 1¢ Cong ty va Phip

luat;

Phéi hop to chire PHPCD thuimg nién;

Chudn bj tai ligu cude hop. trinh Chu tich HDQT théng qua va chuyén téi céc
thanh vién tham gia hop:
Luru trir, phat hanh cung cép cdc thong tin, ban sao bién ban hop. Nghj quyél Hoi
ddng Quan tri va cac thong tin khic cho thanh vién Hoi dong Quan tri, thanh vién
Ban kiém sodt va co dong cia Cong ty khi ¢6 yéu ciu.

- Danh sich cac thanh vién HPQT cé chimg chi déo tao vé quan trj Cong ty: Khong

- Danh sach cic thanh vién HDQT tham gia cic chuong trinh vé quan trj Cong ty trong nim:

Khong
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2. Ban Kiém soit/Board of Supervisors
2.1. Hoat djng cia Ban kiém soit trong nim 2016

Ban kiém sodt Cong ty gom ¢6 01 trudmg ban kiém sodt va 02 thanh vién:

; TV 1§ sé hiru co

STT | Thanh vién HPQT Chire vy philn tei Cong ty
1 | Ong Lé Anh Diing Trudong ban 0,00%
2 | Ong Nguyén Dirc Trung Thanh vién 0,00%
3 | BaLé Thj Bang Tam Thanh vién 0.00%

Ban kiém soat hoat dong mét cach chi dong theo quy dinh cua phép ludt, Diéu & Cong ty, cu

thé:

Tham gia m{t s0 cude hop cua HDQT theo quy dinh;

Tham gia mdt sé budi lam viée cia Ban lanh dao OGC vé ké hoach kinh doanh
ndm va bdo cdo tinh hinh thye hién;

Xem xét cic bdo céo tng két tai chinh, kinh doanh do Ban Téng gidam ddc va
Phong tdi chinh ké toan cdng ty chudn bj;

Thao ludn véi kiém todn vién doc ldp vé viée kiém toén béo cdo tai chinh nim

2016;

Thio ludn vé nhitg viin dé kho khan, ton tai va cic vin dé ma kiém toan vién
doc lap mudn ban bac.

Nhin chung, trong qué trinh thyre hi¢n nhi¢ém vy cua minh, Ban kiém soat duge HDQT, Ban
Giam déc Cong ty tao moi diéu kién thudn lgi dé hoan thanh nhigm vy.

Théng tin vé cic budi hop cia BKS trong niim 2016:

S'I'T‘

Thanh vién | Chirevy

01  OngLé Anh
Diing

il —

02 | BaNguyén

Ngiy bit | SO bubi Ty I§ Ly do khing
BKS | diu/khéng con ~ hop tham dy tham dy
1a thanh vién hop hop
BKS
I |

Truémg Bit diu la 04 100% NA
ban truomg ban kiém
sodt tir nam 2014

Thanh | Batdaulathanh = 02 100% NA
Hai Yén vien | vién kiém soat tir
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Khong con la
thanh vién BKS
tir 7/6/2016

03  BaNguyén Thanh  Batdaulathanh = 02 100% NA
Thi Phuong vién vién ban kiém
Thao s0dt tir nim
2013/ Khong
con la thanh vién
| | BKS tir 7/6/2016

04 BaLéThj Thanh | Bét déu la thanh 03 100% NA
Bang Tam vién vién ban kiém
sodt tir
07/6/2016
05 | OngNguyén = Thanh | Batddulathanh | 03 100% NA
Pirc Trung | vién vién ban kiém
soat tir
07/6/2016

Nji dung va két qua cic cuje hop cua BKS:

STT Nji dung Két qui cude hop
01 | Ké hoach hoat dong BKS nam 2016 Céc thanh vién BKS thing nhét vé ké
hoach hoat djng nam 2016.

02 | BKS hop xem xét cc bio cdo tong két | BKS déng gop ¥ kié:} vé bdo cdo tong két
tai chinh, kinh doanh do Ban Téng gidm  do Ban Tong giam doc chuan bj.
dbe cong ty chuin bj

03 | BKS hop thio ludn véi don vi kiém toan | BKS dong ¥ véi ¥ kién ciia dom vj kiém
vé viin dé cong ng con ton dong va cac ¥ | todn doe 1dp.
kiém todn ngoai trir

04 | BKS hop thio lugn véi don vi kiém toan | BKS dong ¥ voi ¥ kién cia don v kiém
vé BCTC nam 2016 toan dge lip vé BCTC nam 2016.

2.2. Két qua gidm sit hoat djng Kinh doanh, quan Iy va diéu hanh cia HDQT va Ban
Gidam doc
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- Nam 2016, Ban kiém soat danh gia cic quy trinh hoat dong déu tudn thi theo
cdc yéu cdu cia hé thing quan tri ndi bd va ché do giao ban vén hanh t6t;

- Ban kiém sodt nhin dinh HDQT va céc cip quan ly cua OGC da dwa ra nhimg
dudmg huémg ding dan trong cong tac quan 1y va diéu hanh cong ty.

- HDPQT va by may diéu hanh da thyuc hién cac quy dinh vé quan trj Cong ty va
cdc quy dinh phap ludt hién hanh;

- Cong ty kiém toan déc ldp da thyre hién céc chudn mye, quy trinh vé kiém todn.

2.3. Ké hoach hoat djng ciia Ban kiém sodt nim 2016

- Kiém soat chién luge: xem xét danh gid hogt dong cia HPQT trong subt nién
do. lién quan dén vige thyre hién cac ké hoach tai chinh va ké hoach hoat dong
ctia Cong ty theo céc quyét dinh cia Dai hdi ddng cb dong.

- Kiém sodt hoat déng: xem xét danh gid cac quy trinh hoat djng kinh doanh,
diic biét cdc quy trinh nghiép vy nhiam phat hién nhimg i ro tiém ting hodc
nhimg thiéu sot tir d6 dé xudt nhimg kién nghj va giai phap phii hop dén Ban
linh dao cong ty.

- Kiém sodt bdo cdo tai chinh: kiém tra, sodt xét cdc béo cdo tai chinh quy, ban=|
nién, bio cdo tai chinh ndm nhiim dam bio tinh hop phép va hep 1y cia cic sé*)
li¢u tai chinh. -'

2.4. Két lujn

- Ban kiém soat ddng ¥ véi cdc s6 ligu BCTC, y kién kiém toan vé BCTC da
kiém todn nam 2016 cua Cong ty va cdc gidi trinh ciia Ban Giam déc Cong ty

3.

vé cdc vin dé nay.
Céc quy ché, quy trinh gidm sat hoat dong da duge trién khai qua d6 cde i ro
duge giam thiéu.

Ciic giao djch,thii lao vi cic khodn lgi ich cua Hji dong quin trj,Ban gidm dic va Ban

kiém soat/Transactions, remunerations and interests of the Board of Directors, Board of

Managementand Board of Supervisors

3.1. Lwong, thiromg, thi lao, cic khodan lgi ich/Salary, rewards, remuneration and benefits

Pon vi: Bf‘.’ung
Thit lao S6 nguiri Thinh tién
Hoi dbng Quan tr va Ban kiém sodt 08 2.040.000.000

3.2. Giao djch ¢b phiéu cua ¢6 ddng ndi bi/Transactions of internal shareholders:

Céc thanh vién Hoi ddng quan trj, thanh vién Ban kiém sodt, Giam ddc (Tong Giam dbc), Ké
todn trudmg, cdc can bd quan 1y, Thu ky cong ty khéng c6 giao dich ¢b phjéu cua Cong ty

trong nam.
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3.3. Hgp dong hoiic giao dich véi cb dong ndi bj/Contracts or transactions with internal
shareholders:

Thong tin vé giao dich véi cic bén lién quan cia Cong ty duge trinh bay chi tiét tai bdo
cdo tai chinh di duge kiém todn cia Cong ty duge cong bd cong khai trén website cia
Cong ty: hitp://oceangroup.vn

3.4.Viée thye hi¢n cic quy dinh vé quin tri cong ty/Implementation of
regulations on corporate governance:

Trong nim 2016, Cong ty da thye hién diy da cac quy dinh vé quan tri cong ty theo quy
dinh cua phap ludt hi¢n hanh va diéu 1¢ Cong ty.

VIL. BAO CAO TAI CHINH/ Financial statements
Bdo cdo Tai chinh da duge kiém todan cia Cong ty va céc giai trinh cia Cong ty dbi véi céc

v kién cia Kiém todn vién da dugc cong bd cong khai trén website ciia Céng ty:
http://oceangroup.vn/quan-he-co-dong/bao-cao-tai-chinh/2017
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Chi tiét ¥ kién cua Kiém todn vién vé cic gidi trinh cia Cong ty nhwr sau:

aasc

Hix Nt ngdy 14 thdng 04 ndim 20/ 7

Kinh giri; Chng ty C4 phdin Tip dodn Dyl Duong (0GC)
Uiy ban Chimg kbodn Nh nutc
S Gino djch Chimg kodn TF. HS Chi Mink

Cing ty TNHH Hing Kiém todn AASC a8 nhjn duge Cang viln sb 054/201 7/CV-0GC ngiy 05 thing
04 niim 2017 cida Cling ty €4 phitn Tikp dodn Dei Duong (OGC) vk vike gibl trinh cic § kikn kibm todn
nigoai trir vt nhdn mpnh trong Béo clo kifm todn vl Béo cho Wi chinh rigng vi Bao céo thi chinb hop
nhit ciia Céng ty OGC cho ndm ti chinh két thic nghy 31 thing 12 nlim 2016, Sau khi khi xem xét che
§ kidn giki trinh cia Cong ty OGC, 8i chidu véi Béo cdo thl chinh ridng. Béo cho ti chinh hop nhit a8
duge kim todn v cde tii Iy do Cang ty OGC cung clip, chiing 18i xdc nhin;

Ciie y kién gidi trinh dwge trinh by tgi Cong vin sb 054201 7MCV-0GC nghy 05 thing 04 nim 2017
cla Clng ty OOGC I phis hgp voi cic 1hi lidy, thdag tin 1hi chinh mi Cong ty OGC 48 cung clp cho
chitng 181 trong qué trinh thye hidn cdng vide clng nhr pham vi kidm todn Béo cdo thi chinh rifng va
Bio cdo thi chinh hop nhit cho aim thi chinh kit thixc ndy 31 thing 12 nam 2016 eda Clng ty OGC.

Triin trgng,
Chag ty TNHH Hing Kidm todn AASC f/
T A
Noi ) - - I”L-.._. Iy .."“',.'.1 -
s (T
- Luru viin thir L* Ew I
\ V\ASE !
PR They Gidm abe
T i s 3034 1090 | P 944 3025 307D | 1 Le Pruang A it 0l & memme r'm TR ]

| ccon SR
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XAC NHAN CUA DAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG vag/
CONFIRMATION BY THE COMPANY’S LEGAL REPRESENTATIV,

CHU TICH HPQT

Yo Quang Bhe




