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THONG DPIEP CUA CHU TICH HQ1 PONG QUAN TRI

Kinh thiea quy ¢6 dong, khdach hang va doi tdc,

Nim 2017 mit di gip phai rat nhiéu khé khan thi thach, nhung nén kinh t& Viét Nam da vé dich
v6i nhiing két qua 4n tugng: GDP ting 6,81%, cao nhét trong nhiéu nam tror lai day; xudt nhap
khidu hang hoa dat mérc ky luc 424,87 ty USD; thu hut von diu tu FDI dat 35,88 ty USD, cao
nhét trong vong 9 nim qua; nganh du lich don 12,9 trigu lugt khach quéc té&; chi s6 VN-Index dat
970 didm, ting 46% so véi nim 2016... C6 duge két qua néu trén, ngodi sy chi dao, diéu hanh
quyét liét ctia Chinh phu con phai ké dén nhimg nd lwc dong gdp clia cong ddng Doanh nghiép.
Péi voi Cong ty ¢d phin DAu tu EVERLAND, nam 2017 ciing la mdt ndm cé nhiéu dau mdc
quan trong. Mot méit, EVERLAND phai tdp trung trién khai cac nhiém vy san xuét kinh doanh da
duge PHDPCD théng qua, mit khac phai thye hign ké hoach niém yét ¢6 phiéu tai So Giao dich
Chimg khoan TP. Hé Chi Minh. Bén canh dé 1a hang loat nhiém vu quan trong khac nhu: ki¢n
toan té chire bd méy va md hinh quan trj theo chudn muyc cua cong ty dai chiang, xdy dung
thuong hi¢u, ning cao nang lyc canh tranh va hi¢u qua san xut kinh doanh, chudn bi nhimg didu
kién cén thiét dé EVERLAND phét trién bitt pha trong nhung nam tiép theo...

Trong bdi céanh do, Ban linh dao cling toan thé can bd, nhan vién EVERLAND da ludn doan két,
sang tao, tan dung céc co hdi va vugt qua moi kho khin tra ngai, gianh duge nhitng két qua san
xudt kinh doanh rit kha quan: Doanh thu cd nam dat 495 ty déng, lgi nhudin trude thué dat 33,3 ty
ddng, tong tai san dat 385.3 ty dong; cac linh vye kinh doanh chu yéu cia EVERLAND déu ¢o
su ting truong kha; ngodi ra Cong ty con ma rong thém nhiéu nganh ngh¢ kinh doanh mdi, trong
d6 ¢6 nhitng nganh rt trién vong nhu du lich, dich vy; qua d6 da gidi quyét cong dn viée lam va
thu nhap én dinh cho hang trim lao ddng.

Thanh céng cia EVERLAND trong nim 2017 khong chi thé hién & nhimg chi tiéu san xudt kinh
doanh, ma con thé hién & chét lwong tang trudng véi tinh hinh tai chinh 6n dinh va lanh manh,
mtre du ng ngin hang khong dang k&, khong ¢ ng xdu, khong ng thué va bao hiém; & su lon
manh v& quy mé va gia ting vé chit lugng cua doi ngil nhan sy sy hoan thién ctia moé hinh quén
tri theo chudn muc ctia cong ty dai ching; sy dich chuyén din trong tam hoat dong sang linh vuc
bt dong san va ti cdu tric mé hinh t6 chirc va hoat dong kinh doanh...

Mic du con cd mot s6 mit chua dat dugc két qua nhu mong mudn, nhung cé thé n6i nam 2017 1a
mdot nam KHOI PONG ddy manh mé va chiic chin ciia EVERLAND sau khi Cong ty chinh thire
chdo san. Nhiing thanh tyu dat duge trong ndm 2017 khong chi lam gia ting dang ké ngudn lyc
clia Cong ty, ma con tao tién dé quan trong va dong lyc manh m& cho sy phat trién nhanh va bén
vilng cia EVERLAND frong chiing dudng tiép theo.

Nim 2018 dang mé ra co hdi va thach thire to 1én cho cdc doanh nghi¢p va ca nén kinh té. Déi

vai EVERLAND, nim 2018 duoc xdc dinh 1 nam thyc hién chién lwoe TANG TOC dé dua

__—‘—/—_—_—'——-—————_———_5
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Cong ty phat trién 1én mot tdm cao mdi. Nhimg nhém nhiém vy trong tam cén thuc hién trong
ndm 2018 bao gdm: Trién khai céc giai phap dong b, hidu qua dé hoan thanh thing loi céc chi
litu san xudt kinh doanh nam 2018; Hoan thanh thu tuc ting von didu 1¢ theo Nghi quyét
PHBCD thuong nién 2017, Tiép tuc hoan thién co ciu t6 chire, bd may va nhin su theo dinh
hudng chuyén nghiép va hién dai; Pay manh viéc chuyén trong tdm hoat dong sang linh vyc bt
dong san, déng thoi mo rdng cac nganh nghé kinh doanh khdc mét cach hgp ly; Tép trung hoan
thanh tht tuc phdp 1y va trién khai déu tw mét sé dy 4n bit dong san; Khoi théng céc kénh huy
dong vén dé dap tmg nhu ciu dau tw, kinh doanh ctia Cong ty; Kiém sodt t6t chi phi nham ning
cao hiéu qua diu tu kinh doanh va hiéu qua tai chinh; Quan tdm cham lo va dam bao quyén lgi
thoa dang cta c¢d dong va ngudi lao dong.

Chién luge TANG TOC va nhimg nhiém vy trong tdm dit ra cho nam 2018 déi voi
EVERLAND la hét strc niing né, trong bdi canh céc yéu t6 cta thi trudmg chua thuc sy viing
chéic, kinh té thé gidi va trong nude con tiém &n nhidu bt dn, méi trudng du tw, kinh doanh van
chira dung nhiéu rti ro ddi véi cac doanh nghi¢p. Nhung t6i hoan toan tin tuong ring vai chién
lrge kinh doanh duge xdy dyng bai ban va phii hop, cdc gidi phap trién khai vira linh hoat vira cy
thé, cac nguén lue da duge tich Iy, Ban lanh dao ¢6 tAm nhin, tri tué va ban linh, ciing mot doi
ngtt nhan sy co chét lugng, chuyén nghiép va tam huyét vai cong viée, nam 2018 EVERLAND
chiic chiin s&¢ TANG TOC thanh céng va dat duge nhiing myc tiéu va két qua nhu mong doi.
Cubi cing, (6 xin gui 1&i cam on sdu sfc dén cdc thanh vién HDQT, Ban Gidm ddc va toan thé
can bd, cong nhin vién Cong ty cd phz"m Diu tur EVERLAND da nd Iyc khong ngimg dé hoan
thanh cée trong trach va nhiém vy cta minh. Toi cling xin cdm on sy tin tuéng va ung h¢ cua
khach hang, su d¢ong hanh cta déi téc va quy c¢d dong da danh cho EVERLAND trong ndm 2017
cting nhu trong nhitng chiing dudng tiép theo. THi xin cam két s& [am hét stec minh cling vai
HDPQT va Ban Gidm déc dé dua EVERLAND khéng ngimg phat trién, dap g ky vong va bim
dam tét nhét quyén lgi cho cac ¢6 dong.

Tran trong.

p——
L.é Pinh Vinh

—————————————————————————————————————————————————————
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PHAN 1
GIOI THIEU VE EVERLAND

THONG TIN CHUNG

Tén giao dich : Cong ty cb phan Piu tw EVERLAND

Tru s& chinh : S6 142 Poi Cén, Phuong Béi Cén, Quan Ba Dinh, TP. Ha Noi

Vin phong lam viéc : Tang 6, Toa nha Diamond Flower, s6 48 L& Vin Luong, Phuong
Nhén Chinh, Quan Thanh Xuan, TP. Ha N§i

Dién thoai : 024, 3200 1234

Fax : 024. 3569 0141

Ma s6 doanh nghi¢p : 0104228175

Vén didu 18 : 300.000.000.000 (Ba tram ty dong)

Website : www.everland.vn

Ma chimng khoan : EVG

Qua trinh hinh thanh va phait trién:
Niim 2009: Cong ty c6 phan Pau tu EVERLAND (tén goi ban déu 1a Cong ty TNHH Dich
vu va Thuong mai FATZ) duge thanh 1ap vai [inh vye kinh doanh chinh 1a cung tmg cic loai
vt tu, vat liéu xdy dung nhu: xi miing, sit thép, kinh, da bp lat, thiét bj vé sinh, gach ceramic,
san go, son, vat liéu chéng tham, vat liéu trang tri. ..
Niim 2010; Thanh lap San Giao dich Bit déng san EVERLAND tryc thude Cong ty, voi
chire niing: Tu vin, moi gidi bat dong san, tham gia phin phdi san pham nha ¢ cho cac dy an
bt dong san, tr doanh cic san phim bat dong san,
Niim 2011: FATZ déi tén thanh Céng ty ¢é phan Piu tur EVERLAND va mo rong hoat dong
sang linh vuc nhép khau va phén phéi da p lat va céac vat ligu ndi thit cao cép. EVERLAND
da dau tu phat trién hé théng siéu thi da Op lat va san phdm ndi thit mang thuong higu
LuxuryHouses. Cac san phédm ctia LuxuryHouses di duge cung cép cho cdc cong trinh khach
san, spa, nha hang sang trong, cdc biét thu, penhouses, toa nha van phong va cén h¢ cao cép
tai cac du an lon nhu Khu dé thi Sudico Bic An Khanh, Ciputra, The Manor, Royal City,
Mandarin Garden, Times City, Ecopark, ...
Niim 2012: Vi loi thé v& san pham vét liéu xdy dyng, EVERLAND d3 chuyén hudng kinh
doanh sang vira cung cAp vit liéu xay dung vira nhan thdu thi céng hoan thién cong trinh. Chi
trong mot thoi gian ngdin, uy tin va thuong hi¢u cia EVERLAND trong linh vye thi cong
hoan thién cong trinh da dugc khiing dinh, sdnh ngang véi céc don vi trong nganh nhu CMI

Stone, Visco Stone, Vinastone...

ﬂ
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Niim 2015: EVERLAND bit diu mé rong sang linh vuc kinh doanh thuong mai, trong dé
(dp trung vao céc san phim néng, lam nghigp nhu dim gb, sén lat, ca phé, tiéu dé khai thac
hét céc tiém niing v& vén va nhan lyc, ddng thoi diéu chinh co cdu doanh thu va lgi nhuan
nhim dam bao su ting truong, phat trién bén vimg ctia Cong ty.

Tir ndm 2015, Cong ty dd c6 sy tang trudng manh mé vé& doanh thu, lgi nhudn; quy mo kinh
doanh va quy mé vén chu s¢ hitu ciing ting manh so véi giai doan trude do.

Niim 2016: Céng ty tiép tuc chiing kién su ting truong vuot bac vé quy md kinh doanh,
doanh thu va lgi nhugn. Cac linh vuc kinh doanh cha dao cuia Cong ty da dugce dinh hinh va
khing dinh dugc thuong hi¢u. EVERLAND di lién tuc tring thau thi cdng céc cong trinh
I6n. Bén canh do, co cau td chirc, b may va ddi ngil nhan sy cia EVERLAND ciing dugc
hoan thién va phat trién theo huéng chuyén nghiép, hién dai.

Ciing tir ndm 2016, EVERLAND da bt ddu mé rong hoat dong sang Iinh vuc kinh doanh bit
dong san, khoi déu bing viée hop tac véi cac déi tac dé tham gia diu tu cac du an bét dong
san tai Ha Noi, Bic Ninh va mét s0 dia phuong khéc.

Niim 2017: EVERLAND tiép tuc c6 sy phat trién bit pha, céc chi tiéu tai chinh va kinh
doanh déu ting truéng manh so véi nam 2016. Nho ngudn von tich lily duge, Cong ty da tap
trung dédu tu méi va nhén chuyén nhugng cdc du 4n bat dong san, dong thoi déu tu phat trién
mét so linh vye kinh doanh méi nhu du lich, dich vu.

Théang 6/2017, 30 triéu cb phiéu cia EVERLAND (Mi CK: EVG) duge niém yét chinh thire
trén S& Giao dich Chimg khodn TP. H6 Chi Minh (HOSE), ddy la dau mde quan trong trong
hoat dong kinh doanh va hoat dong quén tri ctia Cong ty.

PHPCP thudng nién nam 2017 da thong qua Nghj quyét vé viée EVERLAND phét hanh
tang von diéu 1¢ 1én 600 ty ddng dé bd sung ngudn von phuc vy kinh doanh, md rong dau tur
sang linh vuc bit dong san, phat trién thém nhiing Iinh vuc kinh doanh méi nhém hinh thanh
chudi san phdm, dich vy khép kin tir dau tu dén van hanh va khai thac bit dong san, dem lai
hiéu qua cao va bén viing cho Cong ty va dam bdo quyén loi ctia cac ¢d dong.

Sau hon 8 nim phat trién, quy mé va linh vyc hoat dong ciia EVERLAND khong ngling
dugc mé rong, mé hinh t6 chirc bd méy va ddi ngii nhdn sy cling ngay cang hoan thi¢gn. Cong
ty da dinh hinh dugc cac linh vye hoat dong chi dao bao gfim: Kinh doanh bét dong san, Thi
cong cong trinh, Kinh doanh vat li¢u xdy dyng va Xuét nhép khéau. Trong d6, bén canh vige
duy tri va phét trién linh vuc thé manh 1a thi cong cong trinh, EVERLAND dang chuyén
huéng manh mé sang linh vye dau tu bit dong san, phat trién du lich nhim tao sy phat trién
dot phé va tang truéng bén viing ctia Céng ty.

Nganh nghé va dia ban hoat dfng chinh:

2.1. Nganh nghé kinh doanh:

Kinh doanh bét déng san

Xay dyng cac cong trinh dan dyng, cong nghiép

m
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- Xay dyng cong trinh dudng sit, duong bd
- Lap dy an dau tu xdy dung cong trinh
- Kinh doanh vit liéu xay dung
- Ban budn hang ndng san, 1dm san; San xuét do gd...
- XuAt nhap khu va kinh doanh thuong mai vat tw va thiét bi cho linh vuce xay dung
- Céc linh vue khéc theo quy dinh cia phap ludt.
2.2. Diaban hoat dong chinh: Ha Noi, Quang Ninh, Nam Dijnh, Bdic Ninh, Vinh Phitc.

3. Théng tin vé md hinh quén tri, to chire kinh doanh va by may quén ly:

A 4
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’ |
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EVERLAND duoc té chirc va van hanh theo mé hinh cong ty ¢d phén, tuan thu theo céc quy
dinh cta Ludt Doanh nghi¢p nidm 2014, Piéu 1é mau cong ty dai chung va céc viin ban phap luat
c6 lién quan. Co céu bo mdy quéan ly hién tai cia EVERLAND bao gdm: (i) Dai hoi dong cb
dong; (ii) Hoi dong quan tri; (iii) Ban kiém soat; (iv) Ban gidm déc; (v) Céc phong, ban chirc
nang.

3.1, Dai héi dong cé dong:

Dai hdi dong cd déng (PHPCD) gdm (4t ca cd dong co quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh
cao nhit ciia EVERLAND, PHPCD thudng nién hop mi nim mot 1an trong thoi han bon thang
ké tir ngay két thiic nam tai chinh. Theo dé nghi cua Hoi ddng quan tri, Co quan ding ky kinh
doanh c6 thé gia han thoi han hop PHDCD thudng nién, nhung khong qué sdu thang, ké tir ngay
két thic nam tai chinh. Ngoai cude hop thudng nién, PHDCD ¢6 thé hop bt thudng theo dé nghi
ctia Hoi ddng quan tri, Ban kiém sodt hofic theo yéu cdu cuia céic cd dong.

3.2, Héidong quan tri:

Hoi déng quan trj (HPQT) do PHDCP bu, la co quan quan Iy Cong ty, c toan quyén nhan
danh Cong ty dé quyét dinh, thyc hign cdc quyén va nghia vu cta Cong ty, trlr nhiing vin dé
thudc thim quyén cua BPHDCD.

HPQT gifr vai trd dinh hudng chién luge, ké hoach hoat dong hang nim; Chi dao va giam sat
hoat dong ctia Cong ty théng qua Ban giam dde va cac phong, ban khac.

Sé lwong thanh vién HDQT hién tai dugc DPHDCD thudng nién 2017 thong qua 1a 05 (ndm)
ngudi. Nhiém ky cua thanh vién HPQT khdng qué ndm 05 (nam); thanh vién HPQT c6 thé dugc
bau lai v6i s6 nhiém ky khong han ché.

3.3, Ban kiém sodt:

Ban kiém soat (BKS) do PHPCP biu dé thuc hién giam sat HDQT, Tdng giam dbc trong viée
quan ly va diéu hanh Céng ty; Kiém tra tinh hop 1y, hop phdp, tinh trung thyc va mac dé céin
trong trong quan ly, didu hanh hoat dong kinh doanh; tinh h¢ thdng, nhit quan va phi hgp clia
cong tac ké toan, théng ké va lap béo céo tai chinh; Tham dinh tinh day du, hop phéap va trung
thye ctia bao céo tinh hinh kinh doanh, bao cdo tai chinh hiing ndm va 06 thang cua Cong ty, bio
cho danh gia cong tac quan ly cia HDQT va trinh bdo céo thAm dinh tai cudc hop thuong nién
PHDCD: Ra sodt, kiém tra va danh gi4 higu lyc va higu qua ciia hé thong kidm soat ndi bo, kiém
todn ndi bd, quan 1y rai ro va canh bao sGm cua Cong ty.

S8 lwong Kiém soét vién duge DPHDCD thudong nién 2017 thong qua 1a 03 (ba) nguoi. Nhig¢m ky
cia Kiém soat vién khong qua nam 05 (nim); Kiém soat vién c6 thé duge biu lai véi s6 nhiém
ky khdng han ché.

3.4. Ban gidm doc:

Ban gidm déc gdm ¢ Téng giam dbc va cac Phé Téng giam dbc.

Téng giam dbc 1a ngudi didu hanh cong viée kinh doanh hiing ngdy cia Céng ty; Chiu sy gidm

_______‘_—_____—-—-—-_—_—_——_—-—_'_—_———4—_
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sat ciia Hoi dong quén tri; Chju trach nhi¢m truée Hoi ddng quan tri va trude phap luét vé viée

thuc hién cac quyén va nghia vu dugce giao. Cac Pho Téng giam dbe 12 nguai gitp viée cho Téng

giam dbc theo phéan cong va ty quyén clia Téng gidm doc.

Nhiém ky ctia Tong giam dbc khéng qua 05 (ndm) ndm; co thé duge bd nhiém lai véi sb nhi¢m

ky khong han ché.

3.5. Cdc phong, ban ciia Cong ty:

C6 nhiém vy tham muu, gitp viéc HPQT va Ban giam déc trong céc linh vyre lién quan va trye

tiép trién khai thyc hién cac nhi¢m vu san xuét kinh doanh cta Cong ty theo ké hoach dé duge

PHDCD va HPQT thong qua hogc phé duyét.

4, Cic Cong ty con va Cong ty lién két:

4.1. Céngty con:

4.1.1. Céngty ¢ ;JIM?H Du lich va gidi i Everland:

- Pia chi tai ting 6 Toa nha Diamond Flower, s6 48 L& Vin Luong Phudng Nhin Chinh; Quén
Thanh Xuéin, Ha N§i.

- Linh vyc kinh doanh chinh: Dich vu giai tri, du lich Iir hanh, dai ly vé mdy bay, dich vu visa,
dich vu luu tra, déu tu, quan ly va khai thac céc san pham bat dong san.

- Vén didu 18: 20 ty dong

- Ty I& so hitu cia EVERLAND: 87%

4.1.2. Conglty o ph{fﬁ phit trién Y hoc An Viét:

- Dija chi: 86 33 BT2, ban ddo Linh Bam, Phuong Hoang Ligt, Quén Hoang Mai, TP. Ha Ngi.

- Linh vuc kinh doanh chinh: Hoat djng ctia cdc phong kham da khoa, chuyén khoa va nha
khoa; X4y dung nha cac loai; Xay dyng cong trinh ky thugt dan dung khac.

- Vén didu 1&: 100 ty dong.

- Ty I€ sd hitu: 98%.

4.2. Cong ty lién két:

4.2.1. Cong ty cé phan Bat dong san An Viét:

- Diachi: S6 52 Hang Ban, Phudong Quan Thanh, Quén Ba Binh, TP. Ha Noi.

- Linh vue kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san.

_ Vén didu 1&: 100 ty dong.

- Ty 1€ s hiru: 40%.

4.2.2. Cong ty C6 phan Thién Viét RESORT & SPA

- Dia chi: phong 1706, toa nha The Garden Officetel, duong Mé Tri, P My Dinh 1, Q. Nam Tt
Liém, TP Ha Noi

- Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san

- Véndiéulg: 1401y dong

- Ty ¢ sa hitu: 46,76%.

#
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[1. PINH HUONG PHAT TRIEN

1. TAm nhin:

Dén nam 2020, EVERLAND (ra thanh mot thuong hi¢u manh trong linh vyc kinh doanh bat
dong san va xay dung. pén nam 2025, EVERLAND tro thanh mdt tap doan da nganh, dya trén
nén tang la kinh doanh bat dong san va cac linh vue bé tro (i chinh, xdy dyng, du lich, dich vu
bit dong san), ¢d tiém lye tai chinh manh, ndng lue quan tri (51 va theo dudi muc tiéu phat trién
bén vimng.

2. Sir ménh:

St ménh ciia EVERLAND la né luc khong ngimg dé tao ra cde san pham, dich vy ¢6 gid tri; thue
hién cae du an ddu tu, kinh doanh hiéu qua; dem lai loi ich cho doanh nghicp, ¢ dong va ngudi
lao dong, dong thoi dong gop thiét thue cho cong dong xa hdi va sur phat trién cua dit nude.

3. CAc gid tri cbt 16i:

- Khéch hang 1a trén hét

- San pham lam nén thuong hi¢u

- Khuyén khich s sdng tao

- Ton trong moi cam ket

- Cong hudong va chia se loi ich

I11. QUAN TRI RUI RO

1. Riiro vé phap ly:

Hé théng viin ban phap ludt trong linh vue doanh nghiép, dau tu, dat dai, tai chinh, chimg khoén
hién dang trong qué trinh hoan thi¢n, thuong xuyén c6 sy thay ddi. Bt ky sur thay ddi ndo cla
phap ludt déu c6 nhitng tac dong dén hoat dong déu tu, kinh doanh cua doanh nghiép. Khi nhiing
thay ddi dé di&n ra lign tuc va khé dy dodn thi s& tao ra nhiing rui ro, bat 6n déi vai doanh
nghigp.

Pé kiém soat nhitng rdi ro vé phap ly, EVERLAND da thanh 1ap Phong phép ché dé chuyén theo
ddi, clp nhat nhitng thay ddi v& phap luat co lién quan dén cdc linh vuc hoat dgng cua Cong ty va
tham muu cho Ban lanh dao vé cic giai phap xit ly. Ngoai ra, EVELAND con sir dung dich vy tu
van phap 1y cua céc don vi tu van chuyén nghiép khi can thiét dé& xur Iy kip thoi, hiéu qua céc vén
dé phap 1y phat sinh trong qué trinh hogt dong kinh doanh ctia minh.

2. Rui ro dic tha:

Linh vuc hoat dong chinh cia EVERLAND Ia kinh doanh bit dong san, thi cong cdng trinh, kinh
doanh vit liéu xdy dung. Do viy, ngoai nhiing rui ro dén tir cac yéu t6 vi mo cia nén kinh té,
hoat dong cia EVERLAND con dbi mit véi mot sb rai ro ddc thi cia nganh nhur:

2.1. Rii ro vé chinh sdch:

Céc linh vuc bit dong san, xdy dung, kinh doanh vit ligu xdy dung déu la nhimg linh vye c6 lién
hé chat ché va chiju tac dong manh mé cia chinh sach vi mé. Bét ky su diéu chinh, thay ddi ndo

#
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vé chinh sdch vi mo lién quan dén céc linh vuc trén déu c6 thé anh hudng dén ké hoach san xudt
kinh doanh cling nhu két qua thyc hién nhi¢m vy hang nam cua EVERLAND. bdy la mgt yéu )
dugc EVERLAND dic biét luu ¥ khi xdy dung va thyc hién chién luge va ké hoach san xudt
kinh doanh trung han va dai han cta Cong ty. Ban Lanh dao EVERLAND yéu cdu céc phong

ban, bd phan trong Cong ty khi xdy dung chién lugc va ké hoach kinh doanh phai coi trong khau

3
-

phén tich chinh sach, dy bdo nhiing di&n bién va thay ddi vé chinh sdch c6 thé xdy ra trong ky
kinh doanh va phai c6 nhimmg giai phap xu 1y kip thoi. Céc chi tiéu, k& hoach tai chinh va kinh
doanh cua Céng ty va cdc don vi tryc thuge déu phai ¢é phwong dn du phong khi ¢6 su thay dbi
v& chinh sdch c6 thé tdc dong dén hoat dong kinh doanh dé khong bi dong.

2.2. Riii ro vé thi truong:

Linh vuc kinh doanh bat dong san ludn ddi mat véi su canh tranh gay git vai sy xudit hién cua
ngly cang nhidu nha dau tw, ngudn cung sin phim ddi dao trong khi nhu cdu thj trudng dang bio
hoa, lugng hang tdn kho bAt dong san con khd I16n. Trong bbi canh d6, Ban Lanh dao
EVERLAND di tinh todn, lua chon chién luoc du tw hop 1y, tdp trung vao phin khic san phém
bt dong san du lich, nghi dudng la phin khiic ma thi trudmg dang c¢6 nhu cdu 16n va san pham
bAt dong san trung cAp tai céc thi trudng nghdch, tinh todn chi phi hop Iy dé xay dyng gid bén sin
phdm phit hgp véi i tién cuia khdch hang, dam bao tinh canh tranh va thanh khodn cao ctia san
phém.

Linh vuc thi céng cdng trinh ¢6 dic thu la doi hoi vén 1on, thoi gian thi cong céc cong trinh
thuong kéo dai nén chi dtu tu phéi duy tri hé s6 ng cao va thoi gian sir dung von dai. Trong boi
canh d6, cdc don vi thi cong thudng phai ddi mat véi i ro v [di sudt va rti ro vé thanh todn. Dé
han ché rti ro ndly, Ban lanh dao EVERLAND ludn dic biét quan tam dén viéc lua chon cdc chu
ddu tr ¢6 uy tin va ning lye tai chinh, ddng thoi lya chon cdc du dn thi cong dam bdo an toan vé
phéap 1y dé ky hop dong. Bén canh d6, qud trinh trién khai thi cong, EVERLAND ludn coi trong
vAn d& dam bao ding tién dg, chét lugng, nghiém thu va thanh todn theo ding ké hoach dé dam
bao dong tién n dinh cho Cong ty va giam thiéu cdc khoan du ng.

2.3. Riii ro vé nguyén vdt liéu:

Linh vuc thi cong cbng trinh cling doi hoi nhu cAu rat 16n v& nguyén vat liéu dau vao nhu: xi
méng, sit thép, cdt soi, vit li¢u hoan thién... Viéc cung tng nhiing logi nguyén vat liéu nay
thuong gip khé khin do ngudn cung khong 6n dinh va gid ca thuong xuyén bién dong theo thoi
vu. bé kiém sodt rai ro v& nguyén vat li¢u, Ban Linh dao EVERLAND luén chd trong xdy dung
ké hoach dai han va ky hop ddng cung cap nguyén vat ligu véi cdc nha cung clp uy tin. Lugng
nguyén vat ligu luu kho cia Cong ty lubn dam bao kha ning cung (ng cho hoat dong thi cong
trong moi tinh hudng, gitp cho Cong ty ludn chu dong vé nguyén vt liéu va han ché tbi da tdc

ddng tr nhitng bién dong ctia gid ca nguyén vit li¢u trén thi truong.

ﬁ
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3. Riii ro vé méi trudmg:

Rii ro v& mbi trudmg [a cde mdi de doa thye té hojc tiém dn tdc ddng dén moi trudmg thong qua
ngudn nuée thai, khf thai, chét thai, hojic gy suy giam tai nguyén thién nhién. Rui ro mdi trudng
lu6n hién hitu ciing véi hoat dong cua doanh nghiép, dic biét 1a trong céc linh viyc nhur xay dung,
san xuét cong nghiép, khai khodng...

Dé han ché ngudn rti ro ndy, EVERLAND luén tuéin tha nghiém ngat cac quy dinh vé bao vé
mdi truong trong hoat dong dau tu, kinh doanh. Déi voi céc dur 4n thi cong xfy dung, ngay tir
khau 1ap hd so chao thau, EVERLAND da xdy dyng cdc bién phdp bao v¢ moi truong mot cach
cAn trong. Trong qua trinh thi cong, EVERLAND ludn thyc hi¢n ding cdc bién phdp bdo v¢ moi
truong da duge thong qua. Péi vai cic dy dn bt dong san do EVERLAND lam chu déu tu, khi
1dp quy hoach chi tiét xdy dung, EVERLAND ludn tuén thi ding quy dinh ctia phap luat vé 1ap
Bdo cdo ddnh gi4 tdc dong moi truong (DTM) va thuc hi¢n nghiém chinh cdc bién phap bao vé
moi trudng trong qud trinh trién khai dy 4n.

Bén canh d6, EVERLAND con xiy dung cdc bién phdp quan 1y rii ro, phong ngtra va img pho
sur ¢b méi truong, ddng thdi ¢d dy bdo dinh lwgng chinh xdc cdc rai ro 16n tiém 4n dé khi su ¢d

xdy ra s& c6 ngay cdc bién phdp ing phé d¢ giam thicu cdc thiét hai vé moi truong.

#
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PHAN 2

2017

TINH HINH VA KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2017

I. KET QUA HOAT DPONG SXKD NAM 2017

1. Két qua thue hién cdc chi tidu co ban nim 2017:

1.1. Ciéc chi tiéu co bian hop nhét: (Bang 1)
So liéu de kiém todan; Do vi tinh: VND
Ti ¢ thwe | So sdnh
STT Danh muyc chi tiéu K¢ hoach 2017 Thue hi¢n hién/KH | niim 2016
nam 2017 (%) (%)
I | Doanh thu BH&CCDV 610.000.000.000 | 495.623.320.522 81,2 146,2
Téng doanh thu thuan vé
2 610.000.000.000 | 494.647.820.511 81,1 145,9
BH&CCDV
3 | Gia von hang ban 5§37.500.000.000 | 453.130.346.204 84,3 140,6
Loi nhugn gbp vé BH
4 72.500.000.000 | 41.517.474.307 373 248,5
&CCDV
Chi phi ban hang & quan
5 12.200.000.000 9.025.779.602 74,0 136,3
ly doanh nghi¢p
Loi nhudn thuén tir hoat
6 60.800.000.000 | 33.920.967.502 55,8 209,6
dong kinh doanh
7 | Loi nhuén trudce thué 60.800.000.000 | 33.304.383.777 54,8 206,9
8 | Thué TNDN 12.160.000.000 6.871.784.645 56,5 262,8
9 | Loi nhuan sau thué. 48.640.000.000 | 26.432.127.531 54,3 205,39
10 | Lai co ban trén ¢b phiéu 1.621 837 51,6 183,2
I1 | Du kién chia ¢ tic/von * 5% 5% 100 100
(*)Mic chia c6 tirc do HPOT trinh Dai hji dong c6 dong quyét dinh.
1.2. Chi tiéu vé tong thi sin va von chii s hiru: (Bing 2).
Khoian muc Don vi tinh 2016 2017 2017/2016
Téng tai san Ty déong 388,54 392,003 100,89%
Vén chiiso hitu | Ty dong 323,29 350,86 108,53%

2. Db thi so sinh mdt sb chi tiéu co biin hgp nhat 2017:

. + A . A q A
2.1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vy: (Biéu do 1)

M
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R— [

KE HOACH
2017

2017

2.2.  Lgi nhufin sau thué: (Biéu db 2)

THUCHIEN SO SANH 2016

CHI TIEU LQI NHUAN
Pon vj tinh: Ty ddng

= KH-2017: 48,640
« TH-2017: 26,483 = 54,4%
» TH-2016: 12,85 = 205,9%

2.3. Tc":"mg tai san, von chii so hitu: (Biéu do 3)

TONG TAI SAN, VON CHU SO HU'U
CUA EVERLAND

Don vj tinh: Ty dong

» TONG TAI SAN: 392,003
« VON CHU SO HU'U: 350,86

I1. TO CHUC VA NHAN SU’
1. Danh sich Ban diéu hanh:

4004
350
300+
250+
200
150
100

50

1.1. Ong Nguy&n Thiic Céin - Tong gidm dbc

- Qube tich: Viét Nam

2017

DOANH THU
Don vi tinh: Ty dbng
« KH-2017: 610,0
* TH-2017: 494,64 =81,1%
» TH-2016: 339,10 = 145,8 %

KEHOACH  THUYCHI

EN SO SANH 2016

2017 2017
mMTONG TS
O vON CSH
2016 2017

- Trinh d6 chuyén mon: Ci nhan Kinh té - Chuyén nganh Quan trj kinh doanh, Truong DH

Kinh t& Qudc din, Ha Noi

g__——_—___—._.——_———_—_'
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2017

1.3 (A)Ilg Lé Dinh Tuéin - Phé Téng giam dbc

Quéc tich : Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Khoa hoc quéan ly - Chuyén nganh Tai chinh - K& todn,

Trudng DH Thing Long, Ha Noi

1.3. Ba Nguyén Phuong Ngén - Ké todin truémg

Quédc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan Khoa ké toan - Hoc vién Tai chinh
2, Nhiing thay ddi nhiin sy trong Ban diéu hanh nim 2017:
Khong co
3. Téng sb lao djng va co céu lao dng ciia Cong ty nim 2017:
Bing 3: Co cdu lao dong cia EVERLAND dén 31/12/2017

Yéu th S6 lugng (ngudi) Ty 18 (%)

Tong sb nhan vién 96 100

Phén theo gioi tinh:

- Nam 51 53,1
- N o ' 45 46,9

Phan theo trinh dj chuyén mon

- Pai hoc va Trén dai hoc 65 62.00

- Cao ding - 1l 10.56
P Trung cép - 08 7.68

- Déi tugng khéc 3 (152

4. Chinh sach déi véi ngudi lao dong:

Toan bd nhédn su lam viée tai EVERLAND déu dugce ky hop d611g lao ddng chinh thirc, dugc
Cong ty bao dam viéc lam én dinh, duoc tra lwong day du, ding han theo thoa thudn va dugce
déng BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh.

Céc k¥ su, cong nhén truc tiép lam viéc tai cong trudng, kho bai, nha xudng duge Cong ty trang
bi dz‘"ly dt phuong tién bao hd lao dong, dugc hd tro tién #n ca, tién lam thém gid va céc khoan
phu cép khac theo quy dinh cta phap ludt va quy ché hoat dong ciia Cong ty.

Céc nhéan su thud Khéi kinh doanh duge Céng ty dp dyng ché do tra luong ¢ dinh va luong
theo két qua kinh doanh dé ting cudng trach nhi¢m va gin két 1gi ich vai két qua cong viée thuc
hién.

Coéng ty ludn thyc hign ding ché do xét nang luong theo nién han va ché do khen thudong ddi voi
nguoi lao ddng khi co thanh tich trong cong téc.

Ngoai ra, EVERLAND dang hoan thi¢n quy ché dé trién khai chinh sach hd tro tai chinh, hd trg

tin dung trong viéc mua sam tai san, phuong tién ¢4 nhén ddi vai CBNV lam viée tai Cong ty tir

ﬁ
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2017

0S nam tro [én.

5. Cic khoan diu tu I6m trong niim 2017:

2+ Thang 7/2017, EVERLAND du tu 98 ty dong dé nhan chuyén nhugng 98% ¢ phén cua
Cong ty cb phfin Phét trién Y hoc An Viét, don vi dugc giao lam chu déu tu Dy an xdy dung
“Trung tam cham soc stc khoe Y 1é cong dong” c6 dién tich 1,021 ha tai phuong Phuong
Canh, quin Nam Tur Liém, Ha Noi. Hién tai Dy én da hoan thanh cong tac d&n bi giai phong
mit bing va dang hoan thién céc thu tyc phap ly dé trién khai.

% Thang 82017, EVERLAND du tu 17,4 ty ddng dé ciing v6i 02 ¢6 dong khéc thanh 13p
Cong ty ¢b phan Du lich va Giai tri Everland (Everland Travel) nhiim da dang hoa linh vyc
hoat dong va don dau co hdi quan Iy va khai thac cée san phim bt dong san nghi dudng do
EVERLAND dau tu.

6. Hoat djng ciia cic Cdng ty con:
6.1. Cong ty cb phin Du lich va giii tri Everland:
Tuy méi ra doi, nhung vai chién lugc phat trién diing huong va sy diu tr manh vao yéu td con
ngudi va co s¢ vit chat nén Everland Travel da nhanh chong tao chd dimg trén thj trudng, cung
cap cac san pham, dich vu da dang cho khich hing, gbm: T6 chirc tour du lich in-bound va out-
bound (trong dé thé manh la céc tour du lich mao hiém cho khéch nude ngoai dén Viét Nam va
céc nude Dong Nam A); diit phong luu tri; dai 1y vé may bay; dich vy visa, cho thué xe du lich....
Thang 11/2017, Everland Travel cling céc dbi tac 1a Cong ty Luat TNHH Vietthink, Tap doan
IPP Weath Managers va Cong ty Quan ly tai san QB4 (Uc) da t chirc L& ky két Thoa thuan Hop
thc Pdi tac trién khai Chuong trinh Pau tu dinh cu tai Ue (Investment Immigration Program in
Australia — 11PA). Theo d6, Everland Travel sé€ la dau mdi quang ba, xtc tién, tu vén va td chirc
céc Tour du lich cho nguoi Viét Nam tham quan, tim kiém co hoi dau tu dinh cu tai Uc va phéi
hgp véi cac déi téc tai Viét Nam va Uc dé tién hanh cac thi tye ddu tu dinh cu tai Uc cho khach
hang c¢6 nhu cdu. Péy hira hen s& 1a mdt san phédm du lich hép dén trong thoi gian téi. Trén co s&¢
kinh nghiém va hiéu qua trién khai chuong trinh dau tu dinh cu tai Ue, Everland Travel s& tiép
tuc tim kiém co hdi hgp tde véi cac ddi tac khac dé mo rong san phdm nay sang cic thi truong
mé&i nhue Hoa Ky, Canada va céc nude Chau Au.

Nhd nhitng nd lue néu trén nén ngay trong 4 thang cudi nam 2017, Everland Travel dé c6 doanh thu va

loi nhun kha quan, qua d6 lam gia ting tong tai san ctia Cong ty, cu thé nhu sau: (Bing 4)

Don vi tinh: VND

Doanh thu thuén Loi nhuén thuin Téng tai san dén 31/12/2017

3.944.352.289 214.325.802 22.000.182.313

e —— e ——
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6.2. Cong ty cd phin Pht trién Y hoc An Viét:

2017

, L T A ~ A A A \ ' ~ 5 ~
Trude thoi diém EVERLAND nhan chuyén nhugng c6 phén, doanh thu va lgi nhudn cua Cong ty

cb phan Phat trién Y hoc An Viét khong déng ké do Céng ty vira thyc hién viéc chia tach va tap

A " A 3 A - . 5 A A A ~ A
trung hoan thidn thi tuc déu tu du 4n. Sau khi hoan tat vi¢c chuyCn nhugng cd phan,

EVERLAND da ctr ngudi lam dai di¢én phﬁn von gop; chi dao kién toan b mday, nhan sy cua

Céng ty va céc phong ban; dong thoi ddy manh hoat dong kinh doanh ciia An Viét. Do véy, két

thiic ndm 2017, An Viét da bit ddu ghi nhan doanh thu va loi nhudn kha quan, cu thé nhu sau:

(Bang §)

Dan vi tinh: VND

[Enﬁhu thuin

Loi nhudin thuén

T;fmg tai sén dén 31!12:’20]7—|

21.204.785.000 62.851.648 100.070.367.890 ‘
7. Tinh hinh tai chinh ( S6 Iiéu hop nhit) N
Tk, Tinh hinh tai chinh: (Bang 6)
' ~ Chitieu  Nam2016 | Nim 2017 So sénh
(Ty dbdng) (Ty dong) 2017/2016
Téng gid trj tai san 388,54 392,00 100.9%
Doanh thu thuén 339,10 494,65 145,87%
Loi nhudn thudn tir hoat dong kinh doanh 16,18 33,92 209,64%
Loi nhudn khac (88.96) (616.58) 693.10%
Loi nhugin trude thué 16,09 33,30 206,96%
Loi nhuén sau thué 12,86 26,43 205,68%
7“3? 1€ lgi nhudn tra ¢d tirc N
7.2.  Céec chi tiéu tai chinh chii yéu: (Bing 7) B
~ Chitiéu Nim2016 | Nam2017 | Ghichi |
1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn
+ Heé s6 thanh toan ngin han:
Tai san ngfln han/Ng¢ ngin han 4,48 5,36
+ Hé sb thanh toan nhanh
Tai san ngan han - l—Iéng_tE‘m kho 3,59 2,76
No ngin han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s6 No/Tong tai san 0,17 0,10
+ Heé sb No/V6n chu so hitu 0,20 0,12
3. Chi tiéu vé n(?n—gh_r'c hoat déng. |

CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND
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[+ Vong quay hang tén kho
Gi4 vén hang ban/Hang ton kho binh quén 3,99 5,60
Doanh thu thudn/Téng tai san 0,87 1,26

4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi

+ Hé 6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 0,04 0,05
+ Hé sb Loi nhuén sau thué/Vén chi so hitu 0,04 0,08
+ Ha s6 Loi nhudn sau thué/Tong tai san 0,03 0,07
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat ddng kinh 0,05 0,07

doanh/Doanh thu thudn ....

A A A A A o w -~
8. Co ciau co dong, thay doi von dau tu cua chi so hiru:

8.1. Co ciu cb dong (tinh dén ngay 26/10/2017): (Bing 8)

Danh muyc Co déng Co dong Tfmg
trong nuwée nuwée
ngoai
Shlwongcd | Ty1é |Slugng | Ty1¢ |SOlwonged | Tylg
phiéu (%) ¢d phidu | (%) phiéu (%)
I. Co dong nha nudc - - .
2. C6 dong ndi b:
(Hai ddng Quan tri, Ban
giam dbe, Ban kiém | 12.153.100 | 40,51% 12.153.100 | 40,51%
soat, K& toan truéng)
3. Co dong trong
Cong ty:
C6 phiéu quy
-1 0.00%
Can bd cdng nhan
4.052.200 | 13,50% 4.052.200 | 13,50%

vién

4. Co dong ngoai cong

ty:

13.288.930 | 44,30% 38.840 | 0,13% | 13.327.770 | 44,43%
Céa nhéan

T6 chirc 399.310 | 1,33% 67.620 | 0,23% 466,930 | 1,56%

Tong 29.893.540 99,64 | 106.460 | 0.36% | 30.000.000 | 100.00%

O ———————— A —— e e ——
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8.2. Thay ddi v& von c6 déng/vbn gbp niim 2017: (Bing 9)

2017

STT Ho v tén S6 cb phiéu ndm | Tianggiam | S6 cd phifu niim giiv
gill tai trong ky tai 26/10/2017
24/03/2017
| Lé Dinh Vinh 7.600.000 0 7.600.000
2 L& Binh Tuén 1.500.000 0 1.500.000
3 Nguyén Thiic Can 1.500.000 0 1.500.000
ol Duong Thi Van Anh 1.500.000 0 1.500.000
Tong 12.100.000 0 12.100.000
8.3. Téng s0 ¢ plliéu theo tirng logi (thudng, wu dii): (Bing 10)
Sb lugng co So lugng co
phiéu han ché phiéu ty do Ty 1§ s6&
STT pbitwong | chuyén nhuong | chuyén nhugng | Tong chng hitu
1 Ngudi ngi b 6.103.000 6.050.100 [ 12.153.100 40,51%
2 Co phiéu quy : .
3 Co dong khac
3.1 Trong nude -
Ca nhan 17.341.130 | 17.341.130 57,80%
T6 chirc 399.310 399310 |  0,33%
3.2 Nude ngoai -
Ca nhan 38.840 38.840 0,13%
To chic 67.620 67.620 |  0,23%
Téng cng 6.103.000 23.897.000 | 30.000.000 | 100,00%

P ——— e ——
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8.4. S lugng cb phiéu dang luu hanh theo tirng logi: (Bing 11)

2017

Co dong S6 lugng S6 ¢6 phan Ty 18 (%)
C6 déng to chiic 4 466.930 1,56
- Trong nude 3 399.310 L33
- Nude ngoai | 67.620 0,23
CH dong ca nhin 1330 29.533.070 98,44
- Trong nude 1.324 29.494.230 98,31
- Nude ngoai 6 38.840 0,13
Tong 1.334 30.000.000 100,00

8.5. Ty 1€ so hiru ¢ phan/von gép va nhiing thay dbi trong ty 1¢ niim giir ciia cAc Thanh

vien HPQT, Ban giam déc, Ban kiém sodt, Ké todn trudng: (Bang 12)

S6 ¢d phitu

Ty 1€ s hitu

A A
S0 ¢o phicu

Ty 1§ s6 hiru tai

nim gii tai tai ngay nim giir tai ngay 26/10/2017
Dbi tugng 24/03/2017 24/03/2017 26/10/2017
HPQT
L& Dinh Vinh 7.600.000 25,33% 7.600.000 25,33%
Lé Pinh Tuén 1.500.000 5,000% 1.500.000 5,00%
Nguyén Thic Can 1.500.000 5,000% 1.500.000 5,00%
Duong Thi Van Anh 1.500.000 5,000% 1.500.000 5,00%
Ban kiém sodt
Vii Minh Hué 1.000 0,003% 1.000 0,0003%
Nguyén Ha Nguyén 1.000 0,003% 1.100 0,0036%
Nguyén Trong Phong 1.000 0,003% 1.000 0,0003%
Ké todn truong
Nguyén Phuong Ngan 50.000 0,167% 50.000 0,167%
Tong cong 12.153.000 40,510% 12.153.100 40,5103%

9. Giao dich ¢b phiéu quy: Khéng co.

10. C#c chirmg khodn khic: Khong co.

#
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PHAN 3
BAO CAO PANH GIA CUA BAN GIAM POC

I. KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2017:

1. Téng quan vé nén kinh té nim 2017:

Nam 2017, kinh té thé gigi da cé sy khoi siic, cac nén kinh té diu tau nhu MY, Trung Quéc, Lién
minh chau Au (EU) déu duy tri ting trudng va 6 tin higu phyc hoi tot nhdt trong vong 9 nam tro
lai ddy. Céc yéu 6 tich cyc gitip kinh té thé gioi phyc hdi phai ké dén d6 1a sy 6n dinh cua ting
trudng tiéu ding cd nhén, kéo theo sy phat trién manh mé, viing bén cta diu tu toan ciu, lam
phét thap, ty 18 that nghiép giam, va nhét 12 chi sé Dow Jones lién tuc 14p cdc ky luc madi, phan
4nh nidm tin cta doanh nghiép va gioi dau tu.

O trong nude, ndm 2017 ciing ghi nhan sy tang trudng ngoan muc ctia nén kinh t&. Lan ddu tién
sau nhiéu nim, Viét Nam dat va vuot toan bd 13 chi tiéu phat trién kinh té - xa hoi duoc Qubc
hoi théng qua. Cu thé, GDP dat 6,81%, la mirc ting truéng cao nhit trong 10 nam qua; trong do
linh vye cong nghiép, xdy dung va dich vu la nhiing thanh phén chi luc déng gop dén 74% vao
quy md nén kinh té.

Bén canh nhiing mit tich cuc néi trén, nam 2017 vAn con ton tai nhimg khé khin dbi véi cac
doanh nghiép va nén kinh té néi chung, nhu: Thién tai hoanh hanh, ndng suét lao dong thip, 14i
suét tin dung vin & mirc cao, gia ca vét tu va cdc chi phi dau vao van c6 xu hudng tang, lam dgi
gid thanh san xudit, giam sire canh tranh va giam lgi nhudn cia cac doanh nghiép. Thi truong bét
dong san va xay dung tuy co phuc hoi nhung con cham, cing voi dé la sy canh tranh ngay cang
khéc liét gitra cac déi tha trong linh vuc thi cong xdy dyng va kinh doanh vit li¢u xdy dung.
Dimg trude nhitng thuan lgi va kho khin néu trén, ngay tur ddu nim 2017 HDQT Céng ty cb
phén Piu tr EVERLAND da xdy dung cac chi tiu ké hoach kinh doanh cua nam trinh DHDCD
théng qua. Sau khi duge PHBCD thong qua, HDQT da chi dao Ban giam ddc trién khai céc giai
phap ddng bo, quyét liét dé thye hién céc chi tiéu ké hoach dé ra. Nho véy, két thic ndm 2017,
hoat dong san xut kinh doanh ctia EVERLAND di dat duge nhiing két qua kha quan, dem lai sy
ting trudng tich cuce, gop phdn 1am gia ting quy mo va cic ngudn lyc ctia Cong ty so véi cung ky
nam trudce.

2. Két qua thye hign cAc chi tidu co ban cia nim 2017:

2.1. Két qua thue hi¢n cic chi tiéu co bin hgp nhét niim 2017: (Bing 13)

Ti 18
; So sanh
_ Ké hoach nam thue
STT Danh muc chi tiéu nim 2016
2017 Thyec hién hi¢n/KH
nam 2017 (%) (%)
I | Téng doanh thu 610.000.000.000 | 497.320.423.520 | 81,53 142,4

#
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Téng doanh thu thuan
2 - 610.000.000.000 | 494.647.820.511 81,1 145,8
vé BH&CCDV
3 | Tong chi phi 464.016.039.034
4 Lgi nhudn trude thué 60.800.000.000 33.304.383.777 54,8 206,9
5 | Thué TNDN 12.160.000.000 6.871.784.645 56,5 262,8
6 Loi nhudn sau thué. 48.640.000.000 26.432.127.531 54,3 205,5
7 | Lai co ban trén ¢d phiéu 1.621 837 51,6 183,2
Du kién chia b tlre/von
8 . 5% 5% 100 100
(*)Mire chia cé tirc do HDQT trinh Bai héi dong cé dong quyét dinh,
2.2. Chi tidu vi tdng tai sdn va von chi sé hivu: (Bing 14)
Kho#dn muyc Don vi tinh 2016 2017 2017/2016
Téng tai san Ty déng 388,54 392,003 100,89%
Vén chi so hiru | Ty ddng 323,29 350,86 108,53%

2.3. Ty I¢ doanh thu, lgi nhun ciia Cong ty me va cic Cong ty con: (Bicu db 4)

Doanh thu ban hang va cung cap dich v Lot nhudn sau thué

BCTY. EVERLAND: 469,6 ty =94,9% W EVEREANDS 09:05%

BCTY.EVERLAND TRAVEL: 3,9 ty=0,8% BECTY.EVERLAND TRAVEL: 0,65%

OcTY. PTY HQC AN VIET: 4.3 OCTY. PTY HQC AN VIET: 03 %

2.4. Nguyén nhén ciia vigc doanh thu va lgi nhufn dat thAp hon chi tiéu ké hogeh:

Nzm 2017, doanh thu va lgi nhudn cia EVERLAND dat thip hon so vai chi tiéu ké hoach la béi cac
nguyén nhan sau:

2.4.1, Cong ty chua thye hign ting vobn didu 18 theo Nghi quyét ciia PHDCD:

Chi tiéu doanh thu 610 ty dong va loi nhudn sau thué 48,64 ty dong ctia nam 2017 duge xay dung
(vén co s& dyr kién chi tiéu vén diéu 18 tang 1én 600 ty ddng (gp doi so véi dau ky). PHDCD thutmg
nién nam 2017 da thong qua Nghi quyét vé viée ting von diéu 1& ctia EVERLAND tir 300 ty dong

1&n 600 ty dong, dy kién thyc hién trong nam 2017. S von diéu 18 ting thém s& duogc st dyng cho

ﬁ
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muc dich dAu t cée dy 4n bit dong san, dau tr khai thic mo dd va b sung von luu dong. Tuy nhién,
dén hét nam 2017, Cong ty viin chua hoan thanh thi tye ting von diéu 1¢ 1én 600 ty dong, vi vy
lugng von luu dong phuc vy kinh doanh ma PHPCD da thong qua khong dugc bd sung kip thai diéu
nay da lam anh huong dén doanh thu ca nim,

2.4.2. Chua mé bén sian phim bt dong siin:

Tai thoi diém 1ap ké hoach kinh doanh ndim 2017, dy kién doanh thu tir ban sin pham bt dong sin
thuoc Dy 4n “Khu Nha vuon sinh thai Cém Dinh — Hiép Thuan” 1a 170 ty déng. Tuy nhién do
Chii diu tu chua hoan thanh thu tuc phé duyét quy hoach diéu chinh mot sb khu chiic ning cua
Duy 4n theo ké hoach nén EVERLAND chua tién hanh mo bén san pham ctia Dy 4n ndy.

2.4.3. Han ché trong cong tic diéu hanh:

Bén canh nhiing nguyén nhin ké trén, viéc doanh thu va lgi nhudn nam 2017 dat thép hon chi tiéu ké
hoach con bit ngudn tir han ché trong cong téc diéu hanh cta Ban giam dbc. Cy thé, Ban gidm dbc da
chura tinh dén phuong an dy phong trong ké hoach sir dung vén. Két thiic nam 2017, tuy khéng c6 ng
dong, ng xéu, nhung vong quay von Iuu dong tai cac cong trinh xdy dung do EVERLAND thi cong
con thip, hiéu qua str dung vén chua toi uu.

3. Cic linh vye cy thé:

3.1. Linh vyc thi céng cong trinh:

Ngay tir diu nam 2017, EVERLAND d4 t4p trung nguon luc dé day nhanh tién 46 thi cong cac
g6i thau, vira dap (mg yéu cdu clia cac Chu ddu tu, vira tiét giam chi phi quan ly cdng truong, nho
d6 nhidu goi thiu da duge hoan thanh dung tién do, dam béo chét lugng va ban giao cho Chu dau
tu dua vao st dung, nhu: Khu nghi dudng va Khéch san DBong Bfic (Quang Ninh); Dy én
Sunsquare M§ Pinh; Du dn Season Venus Mé Lao....

Ngodi ra, nam 2017 EVERLAND tiép tuc tring thau nhiéu go6i thau thi cong hoan thién céc du
4n 16n, nhu: Cong trinh Khach san 5 sao Nacimex Nam Dinh (do Tdp Poan Nam Cuodng lam chu
déu tu); Dy 4n Khu do thi An Binh (do Tép doan Geleximco lam chu déu t); Du an Golden Fild
My¥ Dinh (do Cong ty MB Land lam chu déau tu); Khach san Royal Park — Béc Ninh (do Cong ty
TNHH Chau A — Thai Binh Duong 1am chii du tw).... Nho vay di gop phdn lam ting doanh thu
tr hoat dong xdy dung cua Cong ty, dong thoi dam bao viéc lam va thu nhgp 6n dinh cho hang
tram lao dong.

3.2. Linh vue thuwong mai:

Ném bt duge su khdi sfic ctia thi trudng bt dong san va xdy dung, nam 2017 EVERLAND tiép
tuc day manh linh vue kinh doanh vit li¢u xdy dung, dic biét 1a mit hang da tu nhién va sit thép
xdy dung. Cac mit hang nhap khau chu lyc nhu da 6p 1at va gach ngdi cling duge Cong ty day
manh dé cung tng cho thi truong trong nude. Do vy, linh vire nay da déng gop dang ké vao tong
doanh thu v loi nhudn nm 2017 cia Cong ty. Bén canh d6, mt hang néng san cting duge Cong ty
tiép tuc kinh doanh dé duy tri quan h¢ v6i khach hang va cho doi sur phuc hi cua thi truong.

#
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3.3. Linh vuyc bt djng sin:

Thue hién Nghi quyét PHDCD nim 2017 vé viée chuyén trong tdm hoat déng sang linh vyc bét

dong san, trong nam 2017, EVERLAND da trién khai hang loat cac giai phép tir viéc nghién cliu,

dé xudt lap du an mdi, lién doanh lién két, hgp tac dédu tu ciing cac déi tac dén viéc nhan chuyén
nhugng cdc du an bét dong san tiém nang.

- Thang 7/2017, EVERLAND di nhgn chuyén nhwong 98% c¢d phén cua Cong ty b ph?m Phat
trién Y hoc An Viét, qua dé gidn tiép so hivu Du an “Trung tdm chdm soc siic khoe ¥ 16 eong
dong” ¢6 dién tich 1,021 ha tai phudng Phuong Canh, quan Nam Tur Liém, Ha Noi, Du én da
hoan thanh cong tac dén bu, gidi phéng mit bing.

- Thang 7/2017, Lién danh Cong ty ¢d ph?m Piu tr EVERLAND, Cong ty Quang Lgi va Cdong
ty ¢b phén BAt dong san Trudng Phic Land dé ¢6 vin ban d& xuét 1am Nha dau tu thye hién
Dy 4n Tuyén duong tr QL1 (Phii Khé) — Trung tdm hanh chinh méi x@ Hoa Téam — Khu
cdng nghiép Hoa Hiép 2, tinh Pha Yén theo hinh thirc Hop dong BT, véi tong vén déau tu dy
kién 1.800 ty déng, trong d6 EVERLAND tham gia 30%. Ngutn vén thanh toan hoan vén
cho dur 4n BT néu trén bing quy dit ven bién tai xa Hoa Hiép Béc (TP. Tuy Hoa) va céc quy
dit khéc trén dia ban tinh Phii Yén dé Nha dau tu thue hién du an phat trién Khu nha ¢ do thi
va Khu dich vy thuong mai. Hién tai, UBND tinh Ph Yén da c6 van ban chép thuén cho
Lién danh Nha diu tu thyc hién viée nghién ciu, dé xult ddu tu Dy an Tuyén dudng tir QLI
(Phii Khé) — Trung tdm hanh chinh méi x& Hoa Tam — Khu cong nghiép Hoa Hiép 2, dong
thoi nghién ctru d& xudt du én dau tu dbi v6i quy dét duge thanh toan cho Lién danh Nha dau
tur.

- Théang 8/2017, EVERLAND da c6 vin ban @& xuat xin 1ap Dy an dau tw “Khu dob thi va dich
vir cao cap cho ngusi mede ngoai” voi quy mo khoang 100 ha tai x4 Thanh Trb, thanh ph
Vinh Yén, tinh Vinh Phtc. Dy dn da duge Thuang trye Tinh uy va UBND tinh Vinh Phic
chéip thugn chu truong cho phép trién khai thyc hién. Hién tai EVERLAND dang phéi hop
v6i che co quan ¢6 thdm quydn cia tinh Vinh Phic tién hanh céc thu tye vé dau tu theo quy
dinh cua phap luat.

- Thang 10/2017, EVERLAND da ky Hop ddng hop tac dau tu véi Cong ty ¢b phan Cam Ranh
Riviera Resort — chu ddu tu Dy an Riviera Residences & Resort tai Bic ban dao Cam Ranh,
tinh Khanh Hoa dé thuc hién dau tu Giai doan 3 cua Dy an, vai léng mire dau tu Giai doan 3
la 1.120 ty dong, EVERLAND g6p 49%. Dy én s& khoi cong vao Quy 11/2018 va hoan thanh
dua vao khai thac trong Quy 111/2019.

- Bén canh d6, EVERLAND dang tiép tuc nghién ciru, dé xudt dAu tu mot sé du 4n khdc tai
Vinh Phtic, Bic Ninh, Quang Ninh, Khanh Hoa, Ninh Thuan...

Ngoai ra, EVERLAND ciing dang tich cyc phdi hop véi Cong ty ¢b phan Bt dong san An Viét

dé ddy nhanh tién do dén bu, giai phéng mat bang Du an “Khu du lich vin héa quan ho Co Mé”

M
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tai tinh Béc Ninh; phéi hop véi Céng ty TNHH Thuong mai Kim Thanh dé hoan thanh thu tuc
xin phé duyét diu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an “Khu Nha vudn sinh thai Cém
Dinh — Hiép Thuén” tai huyén Phiic Tho, TP. Ha Néi.

3.4. Linh vue dich vu:

Thang 8 nim 2017, EVERLAND di diu tu 17,4 ty ddng dé thanh 1ap Céng ty ¢b phén Du lich va
Giai tri Everland (Everland Travel). Dy la budce di mang tinh chién luge cia EVERLAND nham
da dang hoa linh vuc hoat dong va don du co hoi quan 1y va khai thac cac san phdm bat dong
san nghi dudng do Cong ty diu tu. Everland Travel hién dang cung cdp céc san phim, dich vu:
Té chiic tour du lich in-bound va out-bound (trong dé thé manh Ia cac tour du lich mao hiém cho
khach nudc ngoai dén Viét Nam va céc nude Dong Nam A); dit phong luu tri; dai ly vé may
bay; dich vu visa, cho thué xe du lich.... Ngay trong nam 2017, Everland Travel da dat két qua
kinh doanh kha quan, dong gép vao chi tiéu doanh thu va lgi nhudn hgp nhit cia EVERLAND.
Trong hoat dong moi giodi bt dong san, nam 2017 EVERLAND dd mdi gidi thanh cong giao
dich chuyén nhugng hang ngan mét vudng nha xudng, ha tng tai cic KCN Yén Phong (Béc
Ninh), Péng Vin (Ha Nam), Tién Hai (Thai Binh)... cho céc nha diu tu nude ngoai vao diu tu
tai Viét Nam vai tri gia giao dich 1én dén hon 360 ty dong.

3.5. Hoat djng tai chinh, quin tri:

Niim 2017, EVERLAND tiép tuc duy tri va thic ddy quan hé hgp tac véi hang loat ngn hang,
cong ty tai chinh, cdng ty chimg khoén c6 uy tin nhu: MB Bank; OCB; BIDV, Agribank, Cong
ty chimg khoan Ngan hang Vietinbank (VTBS)...Céc chi ti¢u tai chinh co ban ctia Cong ty déu
tich cue; s6 du ng ngan hang khong déng ké, khong ¢ ng qua han; céc khoan phai thu, phai tra
khéc ddu ding han, & ngudng an toan; Cong ty dd hoan thanh nghia vu thué va tién déng bao
hiém ctia ndm 2017; chi s thu nhéap trén mot cd phidu (EPS) nam 2017 12 874,5 ddng.

Thye hién Nghi quyét DPHPCD niim 2017, ngiy 08/6/2017, 30 triéu ¢d phiéu cia EVERLAND
(mad CK: EVG) da dugc niém yét thanh cong tai S& Giao dich chimg khoén TP. Ho6 Chi Minh
(HOSE). Su ki¢n nay la ddu mde quan trong danh diu sy trudng thanh vugt bie trong hoat dong
kinh doanh va hoat dong quan trj cia EVERLAND sau 8 nam xdy dung va phat trién.

3.6. Quang ba thwong hi¢u, nhiin hi¢u thwong mai:

Nam 2017, EVERLAND thudng xuyén cu dai dién tham dy céac hdi chg, trién 1am vé xdy dung
va bat dong san trong nudc va qubc té nham gidi thigu Cong ty va quéng ba san pham, dich vu
dén cac khach hang va dbi tac. Ngoai viée quang ba thuong xuyén trén cdc phuong tién théng tin
dai chiing, EVERLAND con quang ba hinh anh va thuong hi¢u thong qua vicc, déng 19 chirc
hodc tham gia tai trg cdc chuong trinh ca nhac va mot sb sur kién van hoéa...

Thang 4/2017, try s& lam vi¢e cia EVERLAND dugc chuyén dén Tang 6 Toa nha Diamond
Flower, s6 48 L& Van Luong, Quan Thanh Xudn, Ha Noi va duge Céng ty ddu tw mét cach dong
bd, hién dai. EVERLAND ciing da thay d6i Logo va bo nhan dién thuong hiéu cho phu hgp véi

#
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giai doan phat trién méi. Logo méi ciia EVERLAND da duge déing ky bao h s¢ hitu tri tug.

3.7. Chim lo doi song can b, nhén vién:

Bén canh viéc dam bao cong dn viée lam va thu nhap én dinh, doi sbng tinh thin cia CBNV
cling duge Ban Linh dao Cong ty quan tdm cham lo thong qua viée tham hoi, dong vién khi dm
dau hay vao cac dip hiéu, hi. Cong ty cling thudng xuyén t6 chiic cic hoat dong tham quan, du
lich, 1€ hoi nhan céc sy kién va cac ngé)rlé trong ndm. Theo danh gid cua co quan Thanh tra,
kiém tra, EVERLAND 14 m{t trong sb it cac doanh nghiép trén dia ban TP, Ha Noi chép hanh t6t
céac quy dinh cua phap luét vé lao dong; khéng ng luong ngudi lao dong, khong ng bao hiém.

4. Nhiing tién b) EVERLAND di dat dwoe (Tir 2014-2017):

Biéu db 5: Téc dp tang trucng Doanh thu qua cde ndm

500-/
TANG TRUONG DOANH
400¥ THU QUA CAC NAM
(Pon vj tinh: VND)

300+

— « 2014: 107.946.330.451
« 2015: 211.113.821.687
» 20162 339.100.976.646
* 2017: 494.647.820.511

0 ! 3 = S (4 T .
2014 2015 2016 2017

Biéu db 6: Téc db ting truong vé von chii s hitu qua cde nam (DVT: Ty dong)

400 —————————— o —

350 /./-l

300 /

250

200 / —m— Vén
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150

100
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Biéu do 7: Tang triwomg loi nhudn qua cde nam (DVT: Ty dong)
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Biéu do 8: Tang truong vé tong tai san qua cac nam (PVT: Ty déng)

2017

TANG TRUONG TONG TAI SAN

QUA CAC NAM

(Don vi tinh: Ty dong)

= 2014: 230,81

2015: 223,18
2016: 388,54
2017: 392,00

5, Tinh hinh tai chinh:

5.1. Tinh hinh tai sin: (Biing 15) ( S0 liéu hop nhit)
DVT: Triéu déng
Chénh
TAI SAN Niam 2017 Nim 2016 Chénh I¢ch gid tr 1éch cor
chu
o T M ¢
y tron ¢ y tron
Gia tri trong Gid trj EEEERE i
(%) ting (%)
(“0)
A. Thi san ngiin han 214.737 | 54,78% |  289.306 | 74,46% | (74.569) | (19,19)%
. Tién va tuong duong
2 20.826 6,84% 12,719 3,27% 14.107 3,63% | 3.21%
tién
L. PAutr tai  hinh ngén
50 0,01% - 0,00% 50 0,01% | 0,0 %
han
111, cac khoan phai thu 82.413 | 21,02% 218.944 56,35% | (136.531) | (35,14)% | 56,16%
IV. Hang ton kho 104,453 | 26,65% 57313 | 14, 5% 47.140 12,13% | 14,52%
V. Tai san ngin han khéc 995 0,25% 330 0 08% 665 0,17% | 0,08%

#
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B. Tai sdn ¢d dinh va dAu
i 177.267 | 45,22% 99.238 | 25,54% 78.029 | 20,08%
twr dai han
1. Tai san ¢6 dinh 1998 | 0,5 % 1.772 0,46% — 0,06% | 0,45%
]
1. Tai san c6 djnh hou
1.958 | 0,50% 1.772 0,46% 0,05% | 0,45%
hinh 186
2. Tai san cb dinh thué tai
i - 0,00% . 0,00% 0,00% | 0,00%
chinh )
3. Tai san b dinh v hinh 40 0,01% - 0,00% i 0,01% | 0,00%
[1. DAu tr 1ai chinh Dai
163.987 | 41,83% 96,987 | 24,96% 17,24% | 24,59%
Han 67.00
1. Pdu tr vio cdng ty con - | 0,00% -l 0,00% 0,00% | 0,00%
2. Pau tu cong ty lién
" 167.100 | 42, 3% 100.100 | 25,76% 1 ,24% | 25,39%
doanh, lién ket 67.000
3. Dy phong déu tur tai
. (3.113) | -0,79% ( .113) -0,80% 0,00% | -0,79%
chinh dai han -
I1L. Péu tu dai han khéc 1.083 0,28% 358 0,09% s 0,19% | 0,09%
1V, Céc khodn phai thu dai
I 660 0,17% 121 0,03% 539 0,14% | 0,03%
han
V. Chi phi xdy dung co
R 95 0| 2,43% - 0,00% 9.540 2,46% | -0,03%
ban d¢r dang
Tong chng tai sdn 392.004 100% 388.544 | 100,00% 3.460 0,89%

Trong nam 2017, tong tai san cia EVERLAND ting 3.460 tri¢u dong, trong tng mic ting
0,89% so véi nam 2016. Trong do, tai san ngdn han giam 74.569 triéu dong, twong (mg mtic
giam 19,19%. Nguyén nhéan chi yéu 12 do giam cac khoan phai thu 136.351 tri¢u dong, tuong
(g v&i mite gidm 35,14%. Trong khi d6 tai san dai han lai tang 78.029 triéu dong, tuong tng
vGi mire ting 20,08%. Nguyén nhdn chu yéu 14 do cic khodn ddu tu tai chinh dai han ting
67.000 triéu dong, twong Gmg vai mic ting 17,24%. Piéu nay chimg to trong nam 2017
EVERLAND d thuc hi¢n t6t cong tac thu hdi cdng ng tir khéch hang va cac khoan phai thu tir
Uiy théc déu tu. Thay vao do, Cong ty da din chuyén dich sang dau tu dai han vao cac cong ty
con, cong ty lién két, nhu gp von vao Cong ty ¢d phan Du lich va Giai tri Everland, Cong ty cd
phin Y hoc An Viét, Cong ty cb phan Thién Viét Resort & Spa va vdo cic dy an tiém nang
khac.Trong nam 2017 khong phét sinh cac khoan ng xau ¢6 thé gy anh huang dén hoat dong

san xuit kinh doanh cia EVERLAND.

#
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Bang 16: Gid tri hao mon tai san cé dinh (PVT: Triéu d’cﬁng)

_ Chénh
Chi tiéu Nim 2017 Nim 2016
1éch
Gi4 trf hao mon tai san c¢o dinh 1.926 1.382 544
Nguyén gia tai san c6 dinh 3.930 3.154 776
Hé s6 hao mon tai san ¢d dinh 0,49 0,44 0,05
Bang 17: Ty sudt dau tiw va Ty sudt (i tro
Chi tidu Nim 2017 Nam 2016 Chénh I¢ch
Ty sudt dau tr (Gid tri TSCD hién c6/Tong
. 0,005 0,0046 0,0005
tai san)
Ty suit ty ddu tw TSCH (Von chii s¢ hire/ id
175,63 182,49 -6,86
tri TSCD)

Ciing trong nim 2017, gid tri tai san ¢b dinh cia EVERLAND ting thém 186 tri¢u dong, twong
trng muc tang 0,05%, h¢ s hao mon ting twong g vai ty 1€ ting tai sén cb dinh, chimg té Cong
ty dé st dung tai san ¢ dinh mét cach hiéu qua. Tuy nhién, ty trong tai san ¢b dinh trong tong tai
san khong lon, diéu nay cho thdy EVERLAND dang hoat dong kinh doanh trong linh vire ¢6 ham
lugng vén ¢b dinh nho. Day 1a mt thuan lgi boi vén khong ton dong qué nhiéu trong gia trj tai
san cua Cong ty.

5.2. Tinh hinh n¢ phai tra: (Bing 18)

Chénh
Nim 2016
TAi sin Niim 2017 Chénh l¢ch gia trj 1¢ch co'
cfu
Ty trong Ty tron Miie Ty trgn
Gia tri Y Gid trj wE TS
(%) (%) tiing (%)
A. Ng'ngiin han 40,027 97,29% 65.203 | 99,92% | (25.176) | (38,58)%
Phai tra ngudi ban ngén
: 9.977 24,25% 25.161 | 38,56% | (15.184) | (23,27)% 47,52%
han
Nguwdri mua tra tién trude
. 6.179 15,02% 14230 [ 21,81% (8.051) | (12,34)% 27,36%
ngin han
Thué va cde khodn phai
7.006 17,03% 3.594 5,51% 3412 5.23% 11,80%
nop Nha nude
Phai tra ngudi lao dong 1.682 4,09% 1.986 3,04% (304) (0,47)% 4,56%
Chi phi phai tra ngan han 363 0,88% 21 0,03% 342 0,52% 0,36%
Doanh thu chua thye
) 275 0,67% 150 0,23% 125 0,19% 0,44%
hién ngan han
Phai tra ngn han khéc 134 0,33% 1.730 2,65% (1.596) (245)% | (2,32)%
Vay va ng thué tai chinh 13.341 32,43% 17.707 | 27,14% (4.366) | (6,69)% 5,29%

#
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ngén han
uy khen thuong, phic
?Iy Hep 1.071 2,60% - 0,00% 1.071 1,64% 2,60%
oi
No dai han 1.117 2,711% 50 0,08% 1.067 1,64% 2,63%
Phai tra dai han khac 50 0,12% 50 0,08% - 0,00% 0,04%
Vay va ng thug tai chinh
{ 444 1,08% - 0,00% 444 0,68% 1,08%
dai han
Trai phiéu chuyén ddi - 0,00% 2 0,00% - 0,00% 0,00%
Cd phiéu wu dai . 0,00% . 0,00% . 0,00% 0,00%
Thué thu nhdp hodn lai
623 1,51% . 0,00% 623 1,51% 1,51%
phai tra
Dy phong phai tra dai
- 0,00% - 0,00% - 0,00% 0,00%
han
uy phat trién khoa hoc
Qg 0,00% - 0,00% - 0,00% 0,00%
va edng nghé
Téng efng No phiti tri 41.144 | 100,00% 65.253 | 100,00% | (24.109) | (36,95)%

Trong ndm 2017, Ng phai tra cia EVERLAND da giam 25.716 tri¢u dong so véi nam 2016,
tuong (mg vai mac giam 38,58%. Nguyén nhén chu yéu 1a do giam chi tiéu No phai trd nguoi
ban ngfin han 15.184 trigu ddng, tuong (mg mic giam 23,27%; giam cac khoan vay va ng thué tai
chinh 4.366 triéu dong, twong (mg muc giam 6,69%. Tinh hinh thanh todn céng ng cia Cong ty
véi chc nha cung cdp ciing dam béo ding tién do theo hop déng va khong cé ng xdu phai trd. Mt
khac, hé s6 thanh toan ngén han nam 2017 la 5,36 lan, cho thdy tiém luc tai chinh cia EVERLAND
kha tt, c6 du ngudn lue dé thye hién cac hop ddng cé gid tri 16m va cac dy an dau tu.

6. Nhiing ci tién vé co’ chu to chire, chinh sich, quén ly:

Trong giai doan tir 2010-2016, do tac dong ctia hju khing hoang kinh té nén linh vuc bit dong
san gan nhu bj dong bing. Céc doanh nghiép nganh xdy dung va kinh doanh vit li¢u xdy dung la
phai chiu anh huong niing né nhit. Trong bdi canh d6, EVERLAND van cé mirc ting trudng on
dinh; doanh thu, lgi nhuan cua Céng ty va thu nhdp ctia ngudi lao ddng ngdy cang tang. Pé dat
duge thanh cong trén, ngoai dinh hudng chién luge kinh doanh ding din, HPQT va Ban giam
déc da khéng nglmg cai tién hé théng quan 1y, phit hop voi timg thi ky phat trién cuia Cong ty.
Budce sang ndm 2017, Ban lanh dago EVERLAND tiép tuc cé nhing bién phép nhim cing ¢d,
ting cuwdng nhin sy, ndng cao tinh chuyén nghi¢p va hiéu qua cia by may dé don bt co hoi tir da
phuc hdi kinh té. Cu thé nhu sau:

6.1, Tii ldp Phong kinh doanh; chuyén ddi chire ning nhi¢m vy Phong dy én:

Phong kinh doanh duwgc tai lap lai nhim tp trung thyc hién t6t cOng tac xam nhdp thi trudng, voi
muyc tiéu m& rong mang ludi tiéu thy san pham, dong thoi tang cudng tuong téc, tiép xuc gitta
Cong ty voi khach hang dé ¢6 thém duoe cic hop dong, goi thau gia tri 1on.

F
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Bén canh da, Phong du dn duge kién toan lai, ting cuong doi ngili nhdn sy va duge giao nhiém vu
tép trung vao linh vu khai thac cac du dn ddu tu, phdi hop chit ch& véi cie co quan chire ning dé
déy nhanh tién do hoan hién thi tuc va trién khai céc du an.

6.2. Thanh lap bd phan hé trg thi cong:

bé dap (mg véi nhu cAu trong giai doan mai, Everland da thanh 1dp bo phan ho trg thi cong dé

phéi hop véi Phong HC-NS, Phong K thudt thi cong lap k& hoach tuyén dung va huy dong nhan

luc phuc vy thi cong, nhdt 1a lao dong tai chd noi cé cong trinh thi céng ma Cong ty thyc hign
nhdm dam bao ngudn nhan lyc on dinh cho viée thi cong cac géi thau,

6.3. Thanh lip b phan kiém sodt chi phi:

B phén kiém soat chi phi duge thanh lap ¢ vai tro kiém tra, giam sat viéc dam phdn gia ca vai

cac nha cung cdp/thiu phu sau khi ddu thiu va kiém soat céc chi phi cac cong truong, nhim ti

da hoa lgi nhuén cua cac du an. B§ phan kiém soat chi phi bao gdbm nhén sy ctia cac Phong ban
chu chdt nhu K& toan; VAt tu; Kinh Doanh; Ky thuéit va Phép ché, di phbi hgp mot cach higu qua
trong vigc kiém sodt chi phi, tim kiém, da dang hoa ngudn cung vat tu voi gia ca canh tranh.

6.4. M@ rong hé thong kho bii:

Pé dap tmg nhu cAu luu gitr va bao quan hang hoa, dong thoi tiét gidm cée chi phi van chuyén va

chu dong trong vige diéu phdi vit tr ra cac cong truong, Trong ndm 2017, Everland da ky hop

ddng thué dai han 2,500m2 nha xuong tai Thiy Nguyén Hai Phong dé 1am noi tap két vat tu
nhép khidu qua Cang Héi Phong va cung cAp thing dén cic cong trinh tai cac dja ban nhu Hai

Phong, Quéang Ninh, Nam Dinh, Hung Yén...

II. K HOACH SXKD NAM 2018

1. Déanh gid tinh hinh:

1.1. Nhirng mit thuén loi:

- Nam 2018, tinh hinh kinh t& vi md duoc du béo s& tiép tuc én dinh, tao tién d& cho sy phat
trién cua thi trudng bat dong san, xay dung, tai chinh va chimg khoan. Bén canh dé, mé hinh
“Chinh phu kién tao phat trién” véi nhitng chuong hanh dong cy thé, quyét liét dang tao cam
hirg va dong lyc manh mé cho cng dong doanh nghiép.

- Nhimng thanh qua hoat dong kinh doanh ctia nam 2017 va cic ndm trude d6 clng voi uy tin
va thuong hiéu da gy dung dugce la tién dé quan trong va la ngudn luc viing chic cho sir phat
trién ciia EVERLAND trong nim 2018.

- Viéc EVERLAND tr¢ thanh cong ty dai ching va niém yét c6 phiéu tai S& Giao dich chimg
khoan TP. H3 Chi Minh da tao co hoi thudn lgi dé Cong ty khing dinh thuong hi¢u va huy
dong cic ngudn lyce tai chinh cho dau tu kinh doanh. Ciing véi dé, vige mé réng nganh nghé
kinh doanh, hoan thién va ning cao niing luc quan tri cia EVERLAND theo mo hinh cong ty
dai ching, cong ty niém yét s& 1a ct huych dé nang cao hi¢u qua dau tu, kinh doanh ctia
doanh nghiép va thu hit sy quan tdm cua céc nha déu tu.

—___5——___———_._._——-——-—-‘————-
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1.2. Kho khin, thach thic:

Nam 2018, bén canh nhitng thugn lgi thi nén kinh té duge du béo sé& van con nhiing bat on va
céc rui ro tiém dn. Kinh té thé gigi véi xu huéng bao hd thuong mai, déau tu va kéo cac nganh
san xuAt v& trong nudc cia mot sé qudc gia phat trién sé anh huong dén xudt khau va dong
von diu tu vao Viét Nam. O trong nude, gidi han cla ng cong va ng xAu con & muc cao,
nguy co lam phat ting manh tra lai, tang trudng tin dung chua bén viing, tin dung cho bit
dong san tiép tye bi thit chit, viée tiép can dong vén tin dyng dbi vai céc doanh nghiép ngay
cang khit khe hon, nang sufit lao dong, hiéu qua déu tu va nang luc canh tranh cta nén kinh
t& con thap.

Su canh tranh trong cac linh vye bit dong san, xay dung, kinh doanh vt ligu xdy dung, Xuét
nhép khiu tiép tuc didn ra mét cach khde liét.

Hoat déng theo mo hinh cong ty dai ching, cong ty niém yét cling 1a mdt thach thirc 16n khi
Cong ty phai tuan thu cac chudn muc tai chinh va quan trj va chju sy giam sat nghiém ngat

cua thi trudong, cia UBCKNN va ciia céc ¢o dong.

2. Céc chi tiéu SXKD co bdn ctia ndm 2018:
2.1, Chi tiéu SXKD niim 2018 cita Cong ty m¢ EVERLAND: (Bing 19)

Pon vi tinh: VND

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

STT Danh muec chi tiéu Dy kién Ghi chu
I | Téng doanh thu thuin BH&CCDV 660.000.000.000
] _Tf'bng do: - -
7.1 | Doanh thu ban san phdm bdtdéngsan | 160.000.000.000 o
1.2 | Thi cong cong trinh ' 180.000.000.000
1.3 | Thuong mai | 300.000.000.000 R
Emgﬁd: - B
a. Doanh thu ban VLXD | 220.000.000.000 -
| b. Cde mat hang khde 80.000.000.000
13 | Dichvw | 20.000.000.000 -
2 | Gi4 vén hang ban 599.000.0000.000 |
3 | Loi nhuan gép vé BH&CCDV | 61.000.000.000 -
4 | Chi phi tai chinh 2.500.000.000
5 | Chi phi ban hang va QLDN 15.500.000.000 o
6 L()'i_nh uin thuén tir hoat dong kinh doanh 43.000.000.000
7 | Loi nhuén truée thué 43.000.000.000 -
8 | Thué TNDN 8.600.000.000
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9 | Loinhugnsauthué [ 34.400.000.000 |

10 | Lai co ban/cb phiéu o 53733 -
11 | Chiacd tic/vén dy kién | 5% |

" 12 | Thu nhdp binh quéin ugu'fri/thﬁTg o 11.000.000 -

2.2.  Chi tiéu SXKD hop nhat nim 2018: (Bing 20)
Bon vi tinh: VND

STT Chi tiéu Thyec hién 2017 K& hoach 2018 i

TH 2017
I | Véndiéu I& 300.000.000.000 600.000.000.000 200.0%
2 | Tong doanh thu thuan 494.647.820.511 808.100.000.000 163,37%
3 | Tong chi phi 462.156.125.806 755.535.000.000 163,48%
4 Loi nhudn trude thué 33.304.383777 52.565.000.000 157,83%
5 Loi nhuédn sau thué 26.432.127.531 42.,052.000.000 159,09%
6 | Tong tai sin 392.003.800.970 700.000.000.000 178.57%

3. Nhirng nhi¢m vu SXKD chinh nim 2018:

3.1. Phat trién céc dy din bét ddng san:

Phat trién cic dy an bit dong san duge xac dinh la mét linh trong tam trong chién luge phat trién

ctia EVERLAND trong nhiing nim téi. Trong nam 2018, EVERLAND du kién s tip trung véao

cac nhiém vy chu yéu sau day:

- Lam viéc vdi céc co quan co thim quyén ctia tinh Vinh Phiic tién hanh cic thu tyc 1ap, xin
phé duyét va quyét dinh chu truong dau tu Dy én “Khu dé thi va dich vy cao cdp cho nguoi
nude ngoai” tai xa Thanh Tra, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phic;

- Hop téc véi Cong ty cd phdn Cam Ranh Riviera Resort dé trién khai thyc hién Giai doan 3 tu
Dy an Riviera Residences & Resort tai Bic ban dao Cam Ranh, tinh Khanh Hoa theo Hop
ddng hop tac ddu tu da ky giira hai bén;

- Phéi hop véi cdc thanh vién Lién danh Cong ty cb phén Bau tu EVERLAND, Cong ty Quéng
Loi va Cong ty cb phin Bét dong san Trudong Phiic Land nghién ciru, dé xudt dau tu Dy 4n
‘l‘uyén duong tr QLI (Phi Khé) — Trung tam hanh chinh méi xa Hoa Tam — Khu cdng
nghiép Hoa Hi¢p 2, ddng thoi nghién ctu dd xudt du an déu tw ddi véi quy dét duge thanh
toan cho Lién danh Nha dau tu;

- Thong qua cong ty con 14 Céng ty ¢b phan cia Cong ty cb phan Phat trién Y hoc An Viét
nghién ctru xin chuyén ddi muc tiéu Dy an “Trung tdam chdm soc stre khée ¥ té cong dong”
tai phuong Phuong Canh, quén Nam Tur Liém, Ha Noi; Tién hanh 1ap, xin phé duyét va trién

. . i LS A 2 r A A
khai Dy 4n sau khi c6 chap thudn chii trwong cho phép chuyén doi;

ﬁ
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- Phéi hgp véi Cong ty TNHH Thuong mai Kim Thanh dé hoan thanh thi tuc xin phé duyét

didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an “Khu Nha vuon sinh thai Cam Dinh — Hiép
Thugn” tai huyén Phiic Tho, TP. Ha Ngi; Tién hanh déu tw xdy dyng ha tang k thudt va mo
ban san pham thude Giai doan 2 cua Dy dn theo Hop ddng hop téc da ky véi Chi dau tu;
Phéi hop vai Cong ty cd phdn Bat dong san An Viét dé hoan thanh céng téc dén bu, giai
phong mit bing Dy an “Khu du lich vin héa quan ho C6 Mé” tai thanh phd Béc Ninh, tinh
Bic Ninh;

Ngoai ra, EVERLAND sg& tiép tuc nghién ciy, dé xudt diu tr mot s6 du an khac tai Vinh

Phiic, Bac Ninh, Quang Ninh, Khanh Hoa, Ninh Thudn...

3.2. Thi cong cong trinh:

Thi ¢dng cong trinh 12 mot trong nhitng linh vire kinh doanh chinh cia EVERLAND. Trén co so

o A - 4 - b - A A v ’ 3 ” o
nhitng két qua dat dugc ctia ndm 2017 va cde tiém ning, thé manh san ¢ cua Cong ty, nam 20138

EVERLAND du kién tap trung vio cac nhiém vu chu yéu sau day:

Tap trung thi cong, hoan thién cic cong trinh ma Cong ty da trang thau trong nam 2017 dé
ban giao cho khach hang ding tién do, dam bao chét lugng;

Néng cao ning lyc canh tranh trong du théu, xdy dyng h so dy thau d& tham gia cac gdi
thiu thi cong cdc cong trinh 16n tai Ha N§i va cac tinh thanh trong toan qudc;

Néng cao ning lwe quan ly va thi cong, dau tu may mac thiét bi, ting cuong doi ngli ky su va
nhan cong dé dam nhan thi cong céc dy an do EVERLAND lam chu déu tu;

Tang cuong kiém soét chit lrgng thi cong, kiém soat chi phi dé tang hi¢u qua hoat djng cho

Cong ty.

3.3. Kinh doanh thwong mai:

EVERLAND tiép tyc ddy manh va khing dinh lgi thé canh tranh trong Iinh vyc kinh doanh
vét liéu xdy dung cao cép, dac biét 1a nhap khéu va phén phéi da xay dung va cdc vit ligu xdy
dung tai thi truong Viét Nam;

Mé rong quy md thi trudng cung tng vit ligu xdy dung trong pham vi toan qufmc, trong do tap
trung vao cac thi truong trong diém nhu Ha N&i, TP. Hd Chi Minh, Pa Niing, Nha Trang...
Ma rong lién két, phat trién va mé rong mang ludi dai Iy bén hang cia EVERLAND tai cac
tinh, thanh phd. Phén déu ting thi phﬁn ciia EVRLAND trong linh vyc kinh doanh vit li¢u
xdy dung;

Péy manh hoat dong xuét nhap khidu da tu nhién va cac loai vét li¢u xdy dyng khac, dic bit
a cac san pham EVERLAND da ky hop ddng phan phdi doc quyén véi khach hang, trong dé
tap trung khai thac cac thi truong truyén théng nhu Trung Qude, An Do, Trung Déng va Tay
Au, dong thoi nghién clru mé réng sang céc thi truong moi;

Tiép tuc duy tri hoat dong xudt khau cdc mit hang ndng san nhu sdn lat, dam gd...;

“m P CE 3 ~ A A r w \ A ) . .
Nghién ciru, ma rong linh vie phin phoi sang cdc mat hang khéc theo nhu cau cua thi trudng.
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3.4. Kinh doanh dich vy du lich:

Du lich 1a mgt linh vue méi duge EVERLAND trién khai tir nam 2017 nhung da cho thay day la

mot Iinh vue kinh doanh rdt tiém ning va budc dau dem lai két qua kha quan. Nam 2018, thong

qua cdng ty con la Cong ty ¢b phan Du lich va Giai tri Everland (Everland Travel), EVERLAND
du kién tap trung vao nhiing nhiém vu chu yéu sau day:

- Tap trung ngudn lye dé xdy dyng Everland Travel thinh mgt doanh nghiép c6 uy tin va
thuong hiéu trong Iinh vye kinh doanh du lich va c6 sirc canh tranh cao;

- Bén canh céce san ph'fun du lich truyén thdng nhu du lich Iit hanh (in-bound, out-bound), Cong
ty s& day manh xdy dung va cung cép ra thi truong ce goi tour du lich méi, dc déo, ghn voi
thuong hi¢u Everland Travel, nhu: Du lich trai nghiém, du lich tam linh, du lich tim hiéu co
hoi dau tu dinh cu & nudc ngodi... Tap trung phat trién cdc san phém du lich dic sic dé thu
hat khach nhu: Du lich leo nii, ladn bién, dua fhuyén, luét van, nhay du, dua mo-to...;

- Ting cudng céac hoat dong dich vy gén voi du lich nhu: booking khach san, ban vé mdy bay,
ban hang luu ni¢m, vin chuyén hanh khach. Céng ty s& déu tu mua siim doi xe van tai hanh
khach dé phuc vy hoat dong du lich va dich vy chuyén chd hanh khach;

- Ddy manh hoat dong lién két hop tac véi cac co quan, t6 chire, ddi tac trong va ngoai nude
trong linh vuc hoat dong du lich dé mo rong thi truong, ning cao thi phin va quang ba hinh
anh thuong hiéu ctia Everland Travel trén thi trudng du lich;

- Péy manh Gmg dung cong ngh¢ théng tin trong quan tri va kinh doanh thuong mai, ing dung
triét dé thwong mai dién tir trong hoat dong ban hang, quang cdo thuong hiéu. Ngoai thong
website  ban  hang online hién tai nhu:  touronline.vn, activetravel.asia,
activetravelmyanmar.com, activetravellaos.com, activetravelcambodia.com,
activetravelvietnam.com, Cong ty s& tiép tuc ddu tu x4y dung céc trang ban hang online méi
trén co s¢ cap nhét xu hudng phat trién va cc img dung cong nghé thong tin hién dai;

. Chudn bi niing luc va cic didu kién cin thiét dé Everland Travel tiép quan va khai théc céc
san pham du lich nghi dudng do Céng ty me¢ EVERLAND dau tu.

3.5. Dijch vu:

Nim 2018, thong qua San Giao dich Bat dong san Everland, Cong ty tiép tuc duy tri va diy manh

hoat dong moi gidi ban sin pham nha & cho cdc dy an BDS, cho thué BDS tai cdc KCN, khu do

thi; khai thac cho thué kho tdp két, trung chuyén hang hoa; dau tu phat trién dich vu Logistics.

Neoai ra, Cong ty s& nghién ctru phat (rién thém cac linh vue dich vu méi theo nhu céu cua thi

(rurong.

4. Mot sb nhi¢m vu khéc:

4.1. Hoan thién mo hinh va cfu tric Cong ty me:

F
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- Tiép tuc hoan thién mo hinh kinh doanh, mé hinh quan trj, céu triic von, cu tric ¢b déng phu
hop véi myc tiéu, quy md va chién luge phat trién ctia Cong ty m¢ EVERLAND trong giai
doan mai;

- Tiép tuc hoan thién t6 chirc, bd may va nang lyc quan trj cua Cong ty m¢ EVERLAND va
cdc cong ty con theo diing chudn myc quan trj ciia cong ty dai ching, cong ty niém yét;

- Nghién ctru ddu tr phat trién thém mot sb cong ty con nhiim da dang héa nganh nghé, ning
cao nang lwe canh tranh va ti wru hoéa nhimg loi thé cia EVERLAND, phii hgp véi ning Iye
tai chinh va chién luge phat trién ciia Cong ty me;

- Chu tric lai nganh nghd, Iinh vuc hoat dong kinh doanh theo huwéng Cong ty me
EVERLAND sg tap trung vao cic nganh nghé kinh doanh cbt 16i, hd trg va dén ddt cdc cong
ty con. Cac nganh nghé kinh doanh b trg va nganh nghé khac s& duge chuyén giao va phan
cép cho céc cong ty con thyc hién.

4.2, Ting cudng quy md va ning cao chiit lwong ngudn nhén lye:

- Quy mo nhén sy cia EVERLAND tinh dén hét ndm 2018 du kién khoang 200 ngudi, trong
d6 nhan sy quan Iy va chuyén vién céc phong, ban dy kién tir 50 dén 60 nguoi. Téng nhan sy
ciia Cong ty me¢ EVERLAND va céc cong ty con khoang 300 ngudi, trong d6 nhén sy quan
Iy va chuyén vién cac phong ban dur kién khoang 100 ngudi;

- Phat trién doi ngii nhan lyc ¢6 chét luong, trinh d§, ky cuong, ky ludt, du nang lye thuc hién
cac nhiém vu san xuét kinh doanh clia Cong ty;

- Xay dung bd may nhan sy quéan ly Cong ty chuyén nghiép, c6 di ning lyc quan tri, didu hanh
cong ty dai ching va cong ty niém yét;

- Trong nam 2018, xay dyng va ban hanh Chién luoe phat trién ngudn nhan luc dai han va §
nam cia EVERLAND.

4.3. Piy manh xAy dung thwong hiéu va chién lwge phat trién Céng ty:

- Xay dyng chién luge phat trién thuong higu hudng dén muc tiéu dwua EVERLAND tr¢ thanh
mdt thuong hi¢u manh trong linh vuc dau tu bat dong san, thi cdng cong trinh va kinh doanh
vit lidu xdy dung. Xy dung nhitng gid tri chudn muc dé dinh vi thuong hiéu EVERLAND so
véi chc dbi thu canh tranh;

- Niam 2018 EVERLAND sg tap trung hoan thi¢n cac website va b nhan di¢n thuong hi¢u cta
Cong ty me va cic cong ty con, xdy dung va thuc hign chién luge truyén thong cho céc sy
kién quan trong ctia Cong ty trong ndm 2017,

- Xay dyng va ban hanh Chién lugc phat trién dai han 5 ndm, 10 nim tuong x(mg véi tAm nhin va
muc tiéu phat trién dai han ctia EVERLAND, lam tién d& cho vige xdy dung va thyc hién ké
hoach kinh doanh hang nim, dam bao cho Cong ty phat trién hidu qua, ding hudng va bén vimg,

5. Céc giai phap thye hién:

Pé thyuc hién cic myc tiéu, nhiém vy dé ra cho niam 2018, Ban lanh dao EVERLAND sg& trién

F
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khai dong bd cac nhém gidi phdp co ban sau:

S L] r A -~
5.1. Giai phdp vé nhén sy

Kién toan bd may linh dao, bd nhiém thanh vién HDQT ddc 1dp; néng cao vai tro, trach
nhiém cta céc thanh vién HPQT va BKS; thanh 13p Ban thu ky gitp viéc HDQT. Tuyén
chon nhiing ngudi c¢é nang lyce dé b6 nhiém vao cac vi tri nhén sy chu chét trong Ban Gidm
déc va cac Trudng phong, ban, b phén;

Tuyén dung da s& nhan sy cAn thiét, uu tién tuyén dung cac nhén sy ¢d chit lugng cao, ap
dung chinh sach dao tao nhan sy phu hgp dé thich nghi va dap (mg tot yéu cdu cong viéc;

C6 chinh sach dong vién, khuyén khich nhan sy tham gia déng gop cho Cong ty. Ap dung cic
co ché tra luong thudng hip dén, linh hoat, tao ra méi trudng lam vige van hoa va chuyén
nghigp dé thu hit ddi ngii nhéan sy ¢6 chét luong;

Té chire cic khoa dio tao, bdi duding thuong xuyén, dinh ky nhdm nang cao trinh dé chuyén

mdn, nghiép vy, k¥ ndng nghe nghiép va y thire to chire ky ludt cho moi vi tri.

5.2. Giai phap v& ngudn von:

Str dung hiéu qua ngudn vén chit s¢ hitu va khoan lgi nhudn thang du qua céc nim;

Hoan it thi tuc ting vén didu I¢ ctia Cong ty 1én 600 ty ddng dé dap (mg nhu cau von dau tu
cée du 4n bt dong san va bd sung vdn luu dong cho Iinh vure thi cong cong trinh va kinh
doanh thuong mai. Pdng thoi, tiy thude tinh hinh thyc 1€ cia Cong ty, HDQT s& xdy dyng va
(rinh PHDCP théng qua ké hoach tang vén bd sung dé dap tmg dii ngudn vén kinh doanh;
Trong qué trinh kinh doanh, khi cin thiét Cong ty s& tim kiém cdc ngudn von khéc hoge huy
dong von tin dung Ngén hang dé bd sung von luu dong;

Tét cd ngudn von hién ¢é hogic s& huy dong phai duge str dung cho hoat dong kinh doanh cua
Cong ty trén nguyén tac bao toan va phat trién vdn, dam bo quyén loi cho céc ¢ dong;

Bén canh do, céin ddy manh hoat dong lién doanh, lién két, hop tac dAu tu voi cac ddi tac trong va

e . a “ s 3 . A \ g A A A A A
ngoai nude theo nguyén tic chia s¢ lgi nhudn va rii ro d€ huy dong cac ngudn von bo sung.

5.3. Giai phdp v& thi truomg va chinh sdch ban hang:

Tiép tyc trung thanh véi chién luge di tit dén ddu, tap trung vao cac phan khic thj trudng hep
va céc san phﬁm, dich vu mai, doc dao trén co sd khai théc loi thé sfin c6 cua Cong ty;

Tiing cudng tham gia hoi cho, trién 1am trong va ngodi nude dé tim hiéu san pham, tim kiém
dbi tac va quang ba thuong hiéu cia EVERLAND;

Tép trung uu tién trién khai mot s& du 4n bét dong san dé tao ra céc san phdm BDS phu hop
vGi nhiéu doi tugng khach hang, khang dau tu dan trai;

X4y dung co ché (mg vén trong xdy dung déi véi ce chii dau tu bat dong san c6 uy tin nhiam
tim kiém thém co hoi hop tac, ting san lwgng, doanh thu trong xay dung;

Xay dyng co ché linh hoat trong thanh toén thuong mai, thu hit khach hang nhdm giam thiéu

hang ton kho.

_—__-.—_—-
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5.3  Giai phap vé& quin tri:

- Hoan thién héa bd may quan ly cac phong ban chuyén mon, sua ddi, bd sung bd quy trinh
quy ché ndi bo nhim tao ra mOt bd mdy quan ly ndng ddng, hiéu qua;

- Tén trong quyén cd déng va (g xi binh ding giiia cac ¢d dong trong nudc va c¢d déng nudce
ngoai;

- Kip thai va minh bach trong cong bd théng tin, tao diéu kién thuan lgi cho céc ¢b dong va cac
t6 chire dugc tiép can théng tin Doanh nghiép theo ding quy dinh;

- Xdy dyng co ché tiép nhan thong tin phan hdi va tranh thu cac ¥ kién dong gop, sang kién ctia
¢b déng cho su phat trién cia Cong ty;

- Ung dung triét dé cong nghé thong tin va cdc quy trinh, phuong thirc quan tr tién tién, hién

dai trong cbng tac quan tri Cong ty.

#
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PHAN 4
PANH GIA CUA HQOI PONG QUAN TRI
VE HOAT PONG CUA CONG TY

I. PANH GIA CHUNG

Nzam 2017 tinh hinh kinh té vi mé vira c6 nhimg thuén lgi lan thach thirc dan xen, tic dong nhiéu
chiéu dén doi séng kinh té - xa hdi va hoat dong cua cac doanh nghiép. Péi voi Cong ty ¢ phan
Piu tu EVERLAND, nim 2017 14 nam c¢6 nhidu d4u méc quan trong. Céng ty vira phai trién
khai cac nhiém vy san xuét kinh doanh do DHDCD thong qua cho ndm 2017, vira phai thyc hién
k& hoach niém yét c6 phiéu tai S& Giao dich Chimg khoan TP. Ho Chi Minh. Bén canh d6 Céng
ty con phai tap trung thyc hi¢n hang loat nhiém vy khac nhu: cing cd, kién toan vé tb chirc bd
may va md hinh quan trj theo chuén muec clia cong ty dai chiing, xay dung thuong hiéu, néng cao
ning lyc canh tranh va higu qua san xuét kinh doanh dé dép ting ky vong ciia cic ¢é déng. Trong
bdi canh dé, Ban lanh dao ciing toan thé can bd, nhin vién Cong ty ¢6 phin Dau tv EVERLAND
da ludn doan két, sang tao, kién tri tdn dung mei co hdi va vuot qua moi kho khin, thach thic
trong kinh doanh. Nho viy, két thic ndm 2017 Céng ty da dat duge nhiing két qua quan trong
(rén nhidu linh vye, gép phin 1am ting quy md kinh doanh va ngudn lyc tai chinh, tao tién dé
vitng chéc cho sy phéat trién lau dai, bén vitng ciia EVERLAND.

II. KET QUA THUC HIEN CAC CHI TIEU SXKD

1. Chi tiéu vé séan lugng, doanh thu va lgi nhufin: (Béing 21)

Sé licu da kiém toan; Don vi tinh: VND

Ti 1é So sdnh
P Thue hién nim thuc nam
Stt Danh muc chi tiéu Ké hoach 2017
2017 hién/KH 2016
(%o) (o)
Téng doanh thu thuan vé
1 610.000.000.000 | 494.647.820.511 81,1 145,8
BH&CCDV
2 Loi nhugn trude thué 60.800.000.000 | 33.304.383.777 54,8 206,9
3 | Thué TNDN 12.160.000.000 6.871.784.645 56,5 262,8
4 Loi nhuan sau thué 48.640.000.000 | 26.432.127.531 54,34 205,5
5 | Lai co ban trén ¢6 phiéu 1.621 837 51,6 183,2
6 | Du kién chia cd tirc/von * 5% 5% 100 100
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2. Chi tidu vé tong tai sdn va von chii sé hivu: (Bing 22)

Khodn mye Don vi tinh 2016 2017 2017/2016
Tdng tai san Ty dong 388,54 392,003 100,89%
Vén chu so hitu Ty ddng 323,29 350,86 108,53%

Cling véi viéc thyc hi¢n céc chi tiCu san xuat kinh doanh néu trén, ndm 2017 Céng ty cd phan
Piu tu EVERLAND con thuc hién thanh cong hang loat cdc nhiém vy quan trong khac nhu: M¢
rong thém nhiéu Iinh vuc, nganh nghf’: kinh doanh mdi; kién toan co cdu bd mdy, nhan sy theo
dtng chudn myc ctia cong ty dai ching; hoan thanh thu tyc niém yéu 30 tridu ¢d phiéu tai So

Giao dich chiing khodn TP. H6 Chi Minh (HOSE); du tr vén mua lai ¢d phan va thanh 1ap méi

cac cong ty con; ky két hang loat viin ban thoa thuén, hop dbng véi cdc dbi tac trong va ngoai

nude, v.v...

[11. DANH GIA VE HOAT PONG PIEU HANH CUA BAN GIAM POC

Trong nam 2017, Ban giam déc EVERLAND da c6 nhiéu nd lyc trong cong tac diéu hanh, gép

ph?m quan trong vao vige thye hién thang loi nhiém vu qué san xudt kinh doanh ciing nhu c4c

mit hoat dong khéc cua Cong ty. Nhiing két qua ndi bat trong hoat dong diéu hanh cua Ban Gidm
déc nam 2017 bao gbm:

- Xy dung Ké hoach san xuit kinh doanh nim 2017 trinh HDQT xem xét va trinh PHBCD
thudng nién 2017 thong qua. K& hoach san xuét kinh doanh cia EVERLAND do Ban Giém
dbc xay dung co ban phi hop véi dinh hudng chién luge phét trién va tinh hinh thyc té cta
Céng ty, bam sat nhu cdu thi truong.

- Tb chiic trién khai thuc hién K& hoach san xudt kinh doanh, cac nghi quyét, quyét dinh do
PHDCD va HPQT ban hanh bing nhiing ké hoach va giai phap cu thé, dong bo;

- N8 lyc trong chi dao trién khai céc géi thdu thi céng cong trinh do EVERLAND triing thau,
Trong nam 2017, céc gbi thiu co ban déu dam béo tién dé, chit lugng va tiét kigm chi phi,
dem lai hiéu qua kinh té cao cho Céng ty;

- Tich cyc ddy manh cong téc phat trién nganh nghé kinh doanh méi, da dang hoa san pham
dich vu, mo rong thi truong, tim kiém khach hang, tim kiém cac géi thau, thic ddy dam phan
va ky két hgp ddng véi cic dbi tac;

- Cham lo kién toan co céu td chirc bd méy, nhan syr ctia Cong ty theo chudn myc cuia cong ty
dai ching; chiam lo cong tac tuyén dung va dao tao nhan sy;

- Tao viéc 1am 6n dinh, thudng xuyén va cham lo tét doi sbng vét chit, tinh than cho can b,
nhan vién va nguoi lao dong lam viée tai Cong ty. Nam 2017, mic thu nhdp binh quan cua

nguoi lao dong duge nang 1én rd rét so voi nam 2016;

p— ﬂ
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- Chi dao thyce hién tét cong tac tai chinh, ké todn cia doanh nghiép, cong téc thu héi cong no
véi khach hang, Didu hanh hoat dong luu chuyén tién (& t6t, dam bao hé sé quay vong von
lwu dong hop 1y, cai thién kha ning thanh toén v6i khach hang. Nam 2017 Cong ty khéng c6
ng quéa han, ng xau;
- Hoan thanh nghia vu ndp thué va cic nghia vu tai chinh khac ctia Cong ty véi Nha nudc.
Bén canh nhiing mit tich cyc néu trén, trong cong tac diéu hanh cta Ban Giam ddc vAn con mét
s& 16n tai, han ché nhu: Trong xdy dung K& hoach san xudt kinh doanh con chua tinh todn k§y
ngudn vén du phong; cong tic du bio thi trudng chua duge lam t6t; mot s6 khau diéu hanh con
cham tr&, chua quyét liét; sw phan cong, phdi hop cong viée giita cde thanh vién Ban Giam déc
con chong chéo, chua thue sir hop 1y, v.v... Mit khéc, s6 lugng céc Phé Tong gidm ddc con it
chua dép (mg du nhu cdu thye té diéu hanh cong viée trén tAt ca céc linh vue nén dan dén tinh
frang qud tai cong vige cha Tong Gidm dbe. Can bo chi chdt ciia cée phong ban ciing con thiéu,
chéit Tuong con han ché, chua duge bd sung kip thoi. BG may gitp viée cho Ban Giam déc chua
dugc kién toan. Nhitng han ché néi trén cin duge rat kinh nghiém nghiém tic va nhanh chéng

khic phuc dé cong téc didu hanh cia Ban Gidam déc trong nam 2018 dat két qua tot hon.

#
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PHAN 5
QUAN TRI CONG TY

I. HOI DPONG QUAN TRI
1. Thanh vién va co cfiu ciia HPQT:
1.1. Ong L& Pinh Vinh — Chii tich HDQT
- Nim sinh: 1972
- Qubc tich: Viét Nam
- Trinh d§ chuyén mén:
+ Tién s§ Luat hoc - Truong PHTH Kyushu (Nhjt Ban)
+ Tién sy Quan trj Kinh doanh (DBA) - Trudng PH European University (Thyy S¥)
- Qua trinh cong tdc:
+ Tir 7/1995 - 7/2008: Gidng vién Khoa Phép luat Kinh té - Trudng DH Ludt Ha Ngi
+ Tir 8/2008 - 9/2010: Pho Trudng ban - Ban thu ky Lanh dao Bo Tu phap
+ Tir 8/2010 - 2/2014: Phé Chi tich HPQT Céng ty ¢& phan Tép doan FLC; Phé Téng
giam dde Cong ty Luat TNHH SMiC
+ Tw9/2011 - nay: Chu tich HDQT Céng ty cd phan Déu tu Everland
- Chirc vu dang niim giit & céc td chirc khac:
+  Gidm dbc Cong ty Ludt TNHH Vietthink
Chu tich HPQT Trudng trung cdp Béch khoa Ha Noi
Thanh vién HDQT Céng ty ¢ phan Khach san va Dich vy Pai Duong (OCH)
Thanh vién HDQT kiém Tdng giam ddc Cong ty ¢d phan Heritage Holdings

+ + + +

Phé chu tich HPQT Céng ty co phan Van Pén Heritage Road
1.2. Ong Nguyén Thic C4n - Thanh vién HDQT kiém Tong gidm doc
- Néam sinh: 1972
- Qubc tich: Viét Nam
- Trinh d6 chuyén mén: Cur nhan Kinh té - Chuyén nganh Quan tr kinh doanh, Truong DH
Kinh té Quéc dan, Ha Ngi
- Qua trinh cong tac:
+ Tir 10/1998 - 3/1999: Nhén vién kinh doanh Xi nghiép giao nhin - Kho van va Van tai,
thudc Cong ty XNK Vit tur dudng bién
+  Tir4/1999 - 7/2008: Nhan vién XNK, Phong thuong mai dich vy - Cong ty XNK Vit tu
dudng bién, thuge Téng Cong ty Hang Hai Viét Nam
+ Tir 8/2008 - 2/2009: Pho phong Ké hoach kinh doanh - Céng ty ¢d phdn Vén tai va
Thuong mai VEAM (Vetranco), thudc Téng Céng ty May dong luc va May néng nghiép

P— —#
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(VEAM) - B Cong thuong
+ Tir 3/2009 - 2/2011: Trudng phong Kinh doanh 1- Cong ty cd phan Van tai va Thuong
mai VEAM (Vetranco), thugc Téng Cong ty May dong lyc va May néng nghiép (VEAM)
- By Cong thuong
+ Twr 3/2011 - 8/2014: Phé Giam dbc Cong ty ¢d phan Van tai va Thuong mai VEAM
(Vetranco), thugc Téng Cong ty Méy dong luc va May nong nghi¢p (VEAM) - Bo Cong
thuong
+ TU9/2014 - 11/2014: Pho Téng Giam dbe Cong ty ¢b phan Dau v Everland
+ Tur 12/2014 - nay: Téng Giam dbc Cong ty cb ph?m Pau tv Everland
- Chirc vu dang ném giir & cac 6 chirc khéc:
+  Chi tich HDQT Cong ty ¢ phan Phét trién Y hoc An Vigt
1.3. Ong Lé Pinh Tufn - Thanh vién HDQT kiém Phé Tdng Gidm dbc
- Namsinh; 1978
- Québc tich: Viét Nam
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhén Tai chinh - Ké toan, Trudng DH Thing Long, Ha Noi
- Qua trinh cong téc :
+ T 1/2001 - 8/2003: Chuyén vién Phong Kinh doanh - Cong ty TNHH Sita Dutch Lady
Viét Nam
T Tir 9/2003 - 8/2006: Truong dai dién Phong Kinh doanh tai Hai Phong - Cong ty Gach
p lat Ha Nai (thude Tdng Cong ty Viglacera — Bo Xdy dyng)
b Tir 9/2006 - 4/2011: Phy trach Téng dai ly phan phdi gach men &p lat nhap khau cua
Viglacera tai Hai Phong
+ TU4/2011 - 12/2014: Tong Giam déc Cong ty c6 phan Dau tu Everland
+ Tir 12/2014 - nay: Phé Tong Giam dée Cong ty ¢é phin Déu tw Everland
- Chirc vu dang nim gitt & céc t& chirc khac: Khong
1.4. Ba Duong Thj Van Anh - Thanh vién HDQT
- Nam sinh: 1983
- Qubc tich: Viét Nam
- Trinh dd chuyén mén: Cir nhan Chuyén nganh Ké toan — Trudng PH Kinh té Quée dan Ha
Noi
- Qua trinh cong tac:
+ T 9/2007 - 2/2016: Chuyén vién Tu vén so hitu trf tug - Cong ty TNHH Tam nhin va
Lién danh
+ T 12/2016 -nay: Thanh vién HDQT Cong ty cd phén Déu tu Everland
- Chitc vy dang niim giit ¢ céc td chire khéc:
+ Pho Thng giam déc Cong ty cb phén Truyén thong LegalFix

E
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1.5. Ba Trin Thiy An - Thanh vién HDQT

- Nam sinh: 1974

- Qudc tich: Viét Nam

a ~ A ~ o ~ n 5 A ’ » . A A A \
- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhéin Chuyén nganh K& toan — Truong PH Kinh t€ Qudc dan Ha

Ndi

- Qua trinh cong tac:
+ Tir 12/1996 - 11/2013; Chuyén vién Ban QLDA; Chénh van phong Dy én QL3 Ha Noi -

Ban Quan ly cic Dy 4n 18 - B§ Giao thong Vin tai
+ T 12/2013 - 7/2014: Chuyén vién Phong ké hoach - Céng ty cd phén Viét Nhat (VIEC)

2017

+ Tir 8/2014 - 1/2017: Can bd Phong ké hoach - Trung tdm Khi tuong thuy vin Quéc gia —

B Tai nguyén va Moi truong

+ Tur3/2017 - nay Thanh vién HDQT Cong ty cb phin Pau Tu Everland

- Chirc vy dang nam gitr & céc to chirc khac: Khong

HDPQT, Ban didu hanh: (Bing 23)

IR T ~ A A A i =~ As AR T . -» I A
Ty 1& sé hitu co phan/von gép va nhiing thay doi trong ty I¢ nam giir ciia cAc thanh vién

A I3 -
S6 co phiéu nim

gitr tai ngay

Ty 1§ s6 hivu ¢b

plliéu tai ngay

R A s A <
So co phieéu nim

giir tai ngay

Ty 1€ so hitu ¢d

phiéu tai ngay

Poi twong 24/03/2017 24/03/2017 26/10/2017 26/10/2017
HPQT

Lé Pinh Vinh 7.600.000 25,33% 7.600.000 25,33%
L& Pinh Tuén 1.500.000 5,00% 1.500.000 5,00%
Nguyén Thuc Cén 1.500.000 5,00% 1.500.000 5,00%
Duong Thi Van

Anh 1,500,000 5,00% 1.500.000 5,00%
KTT

Nguyén Phuong

Ngén 50.000 0,167% 50.000 0,167%
Tong cong 12.150.000 40,497% 12.150.000 40,497%

#
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3. Tiéu ban thuge HDQT: Khong ¢6

4. Hoat dong ciia HDQT niim 2017:

4.1. Hoat dong qudn 1y, chi dao:

Trong nam 2017, HDQT Caong ty c¢b phan Pau tu EVERLAND da thyc hién ding chirc nang,

nhiém vy ctia HPQT duge quy dinh boi Ludt doanh nghigp va Didu 1¢ Cong ty. Cu thé:

- HDQT ludén bam sat Nghi quyét ctia PHDCP dé chi dao chit ché céc hoat dong san xuét kinh
doanh cua Cong ty, thyc hén t6t cdc muc tiéu, nhiém vy san xudt kinh doanh di dugc
DHDCD théng qua;

- HDQT da chi dao trién khai thuc hién cong tac chudn bi ndi dung, tai liéu, tri¢u tdp va cha tri
DHDCD thudng nién 2017 dé théng qua K& hoach san xudt kinh doanh 2017, théng qua nghi
quyét vé viée ném yét ¢é phiéu cia EVERLAND; chi dao thyc hién thanh cong k& hoach
niém yét cd phiéu EVERLAND tai S& Giao dich Chiing khoén TP. Ho Chi Minh;

- Xay dyng co ché kiém tra, giam sat hoat dong ciia Ban diéu hanh thong qua viéc tham dy cac
cudc giao ban dinh ky hogc bét thuémg khi can thiét dé dua ra cac bién phap giai quyét kip
thai dap tmg yéu cAu vé& dAu tu va SXKD ctia Cong ty nhiim dam bao ding dinh huéng chién
luoc di dé ra theo Quyét dinh HDQT va Dai hdi dong cd dong nim 2017 da théng qua;

- HDPQT di theo doi sit sao dién bién hoat déng kinh doanh ctia Cong ty, xtic tién tim kiém céc
co hoi ddu tu, dam bao cén déi ngudn vén theo dé xudt ctia Ban Giam dde, duy tri 6n dinh
tinh hinh san xuét kinh doanh, dam bao hoan thanh céac chi tiéu san xuét kinh doanh chu yéu
clia Cong ty, qua do dam bao sy phat trién bén viing cia Cong ty va quyén lgi ctia cdc co
dong;

- HDDQT da chi dao déi méi co chu (6 chirc, bd mdy quén 1y, tai chinh doanh nghiép, co céu
lai linh vyre san xuét kinh doanh va linh vue dau tu, chuyén huéng trong tdm hoat déng cua
EVERLAND vio linh vue bt dong san, xdy dung va kinh doanh cdc nganh nghé c6 lién
quan dén bat dong san, xay dung;

- Phdi hop nhip nhang hoat dong gitta HDQT, Ban Gidm dbc va Ban Kiém soat trong viéc chi
dao, diéu hanh, kiém tra, giam sat cac mat hoat dong ctia Cong ty, dam bao hoat dong va phat
phét trién 6n dinh, bén virng cho Cong ty.

Bén canh nhitng thanh cong néu trén, hoat dong cua HDQT trong nim 2017 cling con mot s6 ton

tai, han ché nhu: Quy ché 1am viéc ciia HPQT da duge ban hanh nhung cdn nhitng diém chua

pht hop, chua phat huy duoc higu qua toi da trong hoat dong ciia HDQT; chua ¢ su phén cong,
phéan nhiém cy thé theo timg linh vuc phu trach gitia cac thanh vién HDQT; chua phét huy higu
qué ctia co ché thanh vién HPQT ddc 14p; viée chua hoan thanh ké hoach tang vbn dilu 1é theo

Nghij quyét ctia DPHPCP ngoai nhitng nguyén nhén khach quan con c¢6 mot phén trach nhiém cua

HPQT. Trong nim 2018 HDQT cén rat kinh nghiém va khiic phyc nhimg tn tai néu trén, dong

thai tiép tuc kién toan, déi méi phuong thirc hoat dong, dé cao tinh thén trach nhiém tép thé va

@
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trach nhiém cua ting ca nhan thanh vién HDQT dé cong tac quan trj Cong ty dat hiéu qua cao

hon.

4.2. Hoat djng gidm sit dbi voi Ban gidam doc:

- HPQT thudng xuyén theo ddi, gidm st chat ché hoat dong didu hanh cua Ban Giam dbc, kip
thosi don dbe, nhic nhd vé phong céch va chit lugng diéu hanh cong viée ctia Téng giam dbe
va cac Pho Tdng giam déc; nho vay nam 2017 Cong ty da dat duge nhiing két qua san Xuét
kinh doanh rit dang ghi nhan;

. HPQT thudng xuyén ct ngudi tham dur cée cude hop giao ban do Ban Gidm déc chu tri dé
ndm bt tinh hinh trién khai hoat dong san xudt kinh doanh v kip thoi dua ra cc y kién chi
dao, thdo gd kho khin vudng mic cho Ban Giam dbc va céc don vi thudc Cong ty;

- Tich cuc chi dao cong tac ra soat, sira ddi, bd sung hoan thién cac quy trinh, quy ché hoat
dong ctia Cong ty dé tao diéu kién thuén lgi cho cdng téc diéu hanh ciia Ban Giam déc, dong
thoi theo doi, gidm sat chit ché Ban Giam dbc va céc phong ban ctia Cong ty trong viée thuc
hién quy trinh, quy ché hoat dong;

- Thuong xuyén t6 chire ciac cude hop giao ban, kiém diém va rat kinh nghiém cta Tdng gidm
débc, cac Pho Tong gidm dbc va ¢o ¥ kién chi dao, chén chinh kip thoi ddi voi nhitng sai sot,
vi pham;

- Thuodng xuyén theo doi, gidm sat vige chdp hanh phap luat ciia Nha nude, cac quy dinh cuia
UBCKNN, S& Giao dich Chémg khoan TP. Hd Chi Minh va bidu 1&, ndi quy, quy ché cua
Cong ty trong hoat dong diéu hanh cua Ban Gidm dbc;

- Trong nam 2017, HDQT khong nhan dugc bt ky khiéu nai, to céo hay y kién phan dnh nao
lién quan dén cong tac diéu hanh ciia Ban Giam dée.

4.3. SO lwgng va Noi dung cdc cude hop ciia Hi ddng quan tri nim 2017: (Bing 24)

TT Ngay Noi dung

Thao luan va théng qua viée ban hanh Quy trinh cong bd théng tin cua

Cong ty c¢d phin Piu tu EVERLAND

Thao ludn va thong qua vi¢c ban hanh Quy ché tai chinh ctia Cong ty

cd phén Pau tr EVERLAND

Thao ludn va thong qua viéc ban hanh Quy ché quan tri ngi by cua

Cong ty cb phin DAu tu EVERLAND

Théo ludn va thong qua viée triu tdp Dai hoi dong cd dong thuong

nién nam 2017 ctia Cong ty ¢b phin Pau tr EVERLAND

1 20/01/2017

2 20/01/2017

3 20/01/2017

4 03/03/2017

Thao ludn va thong qua viée xéc dinh gid ¢ phiéu EVG tai ngay giao
5 22/05/2017 | .. B ge SRR
dich dau tién

Théao ludn va thong qua viée xdc dinh ngdy giao dich va gia tham

6 30/05/2017 P o , - L
chiéu trong ngdy giao dich dau tién ctia ¢ phicu EVG

ﬁ
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Thao luén va thong qua viéc Thanh 1dp Ban t6 chirc va céc Ticu ban

7 01/06/2017 | chuyén mén chuén bj cho L& niém yét c6 phiéu cua Cong ty cb phan
Pau tu EVERLAND
Thao ludn va théng qua viéc Cong ty c¢d phan Pau tr EVERLAND
8 13/06/2017 | nhan chuyén nhuong cb phén cta Céng ty CP Phét trién Y hoc An
Viét

Thao luédn va théng qua vigc Cong ty ¢ phan Pau tw EVERLAND
9 17/07/2017 | g6p vén ciing céc cd dong khac dé thanh 1ap Cong ty ¢d phan Du lich

va giai tri Everland

Thao luan va thong qua viée Cong ty cd phan Pau tr EVERLAND ky
Hop ddng Hop téc ddu tw véi Cong ty c¢b phan Cam Ranh Riviera
10 30/10/2017 | Resort dé thuc hién Giai doan 3 ciia Du an Riviera Residencer &
Resort tai 16 D4b khu du lich Bic ban ddo Cam Ranh, xi Cam Hai

Pong, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa

Thao luan vé viée diéu chinh myc dich sir dung von tir dot phat hanh
I 25/1172017 | ¢b phiéu cho céc ¢b déng hién hitu theo phé duyét tai Nghi quyét
DHDCD thuong nién nam 2017 ngay 21/03/2017

Thao luan va thong qua viée cir ngurdi dai dién ding tén chu tai khoan
12 12/12/2017 ) . _
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhdnh Thanh Cong

Thao ludn va thong qua Hd so ding ky chao ban cb phiéu ra cong
13 13/12/2017 | chiing ctia dot phat hanh ting von theo phé duyét tai Nghi quyét
DHDCD thudng nién nim 2017

1. BAN KIEM SOAT

1. Nhin sy Ban kiém sot:

1.1, Ong Nguyén Trong Phong — Truéng Ban Kiém sodt

- Nam sinh: 1973

- Qube tich: Viét Nam

- Trinh do chuyén mon:
+ Thac si Quan tri Kinh doanh - PH Trvine & Khoa Quaén tri kinh doanh — Truong DH

Qudc gia Ha Noi

+ Cirnhan Ly ludn chinh trj cao cdp - Hoc vién Chinh trj Quéc gia HO Chi Minh
+ Cur nhan Ludt — Trudng PH Ludt Ha Ngi

12, f)ng Nguyén Ha Nguyén — Thanh vién Ban Kiém soat

]

Nam sinh: 1981
Qudc tich: Vigt Nam

Trinh d6 chuyén mon:

“
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+ Cirnhan Quan ly dit dai — Truong DH Qubc gia Ha Noi
+ Cu nhan ngdn ngit Anh — Trudng PH Ngoai nglt Ha Noi
1.3. Ba Vii Minh Hu¢ — Thanh vién Ban Kiém soiit
- Néam sinh: 1980
- Qubc tich: Viét Nam
- Trinh d§ chuyén man:
+  Clrnhan Quan ly hanh chinh — Hoe vién Hanh chinh Quéc gia
+ Cu nhian Ngon ngir Anh — Truong DH Ngoai ngit Ha Ni.
2. Ty Ig so hitu ch phﬁn/vfm gop va nhirng thay ddi trong ty 18 nfim giir cita cAc Thanh vién

Ban kiém sodt: (Bing 25)

S6 ¢6 phidu ndm | Ty 18 s hitu ¢d | S6 ¢ phiéu T¥ 1¢ sé hitu

giir tai phiéu tai niam giir tai cb phiéu tai

Poi twong 24/03/2017 24/03/2017 26/10/2017 26/10/2017

BKS
Vi Minh Hug¢ 1.000 0,003% 1.000 0,0003%
Nguyén Ha Nguyén 1.000 0,003% 1.100 0,0036%
Nguyén Trong

Phong 1.000 0,003% 1.000 0,0003%
Tong cong 3.000 0,009% 3.100 0,0096%

3. Hoat djng cia Ban kiém sodt:

3.1. Hoat dong thuwong xuyén ciia Ban kiém sodt:

Nim 2017, Ban kiém soét da tién hanh céc hoat dong sau :

- Cép nhdt tinh hinh hoat déng sin xuét kinh doanh, tinh hinh thyc hién ké hoach san xuét kinh
doanh nam 2017, xem xét tién dd thue hién cic Dy an dau tu Bat dong san,

- Xem xét chc yéu t6 ¢6 anh huong dén hoat dong SXKD nhu tinh hinh hang ton kho, cong ng
phai thu, chinh sach ban hang, céng ng phai thu phai tra.

- Xem xét bdo cdo tai chinh hop nhét trude khi giri S& Giao dich chimg khoan TP HCM;

- Giam sat viéc thyc hién cac Nghi quyét ctiia Dai Hoi ddng cb dong, Hoi dong quan tri, Didu 1¢
Cdng ty va cac van ban ctia Ban lanh dao.

- Tham gia day di cc cude hop ciia HDPQT, thao luén, d& xuit y kién nhim ting cuong hi¢u
qué hoat dong ctia Cong ty.

- T6 chirc 2 cudc hop BKS dé thyc hién cic chire ning, trach nhiém cua minh theo ding quy

-t by . L4 A ~A l i
dinh va trinh tu, cac thanh vién tham dy day du.
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3.2. Két qué gidm sit hoat dgng cia HDQT, Ban Gidm dbc va hinh hogt dfng sin xuat

kinh doanh ciia Cong ty:

- Thong qua hoat dong giam sat cua minh, Ban Kiém sodt cho ring trong nam, hogt djng ciia
Cong ty da duge ddm bao phat trién an toan bén viimg va tudn thi theo ding Phap ludt, trién
khai thyc hién theo ding céc Nghi quyét ctia Pai hoi Cd dong.

- Tdng két nam 2017, Cong ty dat 494,64 ty ddng doanh thu, chi dat 81,1% so véi ké hoach
nhung lai bing 145,8% so vaoi 2016; Tuong ty lgi nhugn chi dat 54,4% so voi ké hoach
nhung lai bing 205,95% so véi 2016.

- Viée khéng dat chi tiéu Doanh thu va lgi nhudn theo ké hoach ctia nim 1a do Cong ty chua
tang von diéu 1& 1én 600 ty ddng kip thoi theo Nghi quyét ctiia DPHPCD,

- Nhiing két qua Céng ty dat duge la mot su nd luc va cb gi"mg, n6 khing dinh sy ding dén
trong chién luoc phat trién bén viing ma Ban lidnh dao da thyc hién trong nhidu nam qua.

3.3. Két qua thAm dinh Bio cdo tai chinh nim 2017:

- Ban kiém soét da nhin dugc Béo cdo tai chinh hop nhét duge kiém toan nim 2017, trén co so
kidm tra s liéu va giai trinh chi tiét ctia Ban diéu hanh, Ban kiém sodt ¢6 ¥ kién nhu sau:
-S4 liéu bdo co tai chinh da phan dnh mot cach trung thue, khach quan, day d va hop ly trén

khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh, ké toan cua Cong ty.

- Béo co tai chinh duge 1ap ddy du, kip thoi, cac thong tin vé tinh hinh tdi chinh dugc cong bd
va thuyét minh mot céch 13 rang dép (ing duge yéu ciu ctia cac nha dau tu.

- Céc chi tiéu tai chinh duge phdn anh tai bao céo, Ban kiém soét da kiém tra, soat xét va chﬁp
thuén.

34, Su phéi hop hoat djng giira Ban kiém soat, Ban gigm dbe, HPQT va cb dong:

- Trong nim, Ban Kiém soat da cé sy phéi hgp tét véi Hoi dong Quan tri va Ban Téng Gidm
déc, nim bét va kiém soat duge tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

- Céc thanh vién Ban kiém soat dwge moi tham dy céc cude hop thuong ky cua HBQT t6 chire
trong nam va dugc cung cap dly du va kip thoi cdc thong tin, tai liéu, bién ban... lién quan
dén ndi dung cac cude hop. Céc ¥ kién déng gop cia Ban Kiém sodt fai cudc hop da duge
Hoi dong quan tri xem xét, thao ludn va thong qua nhiing y kién phi hop véi dinh huéng phat
trién san xuét kinh doanh,

- Trong nam, Ban kiém soat da thyc hién dang vai tro kiém tra, gidm sat dam bao hoat dong
ctia Cong ty tudn thi theo diing quy dinh cua Phap ludt, diéu 1é Cong ty va cac nghi quyét ma
Dai hoi dong cd dong da dé ra.

- Trong nim, Ban Kiém soat khong nhan duge yéu cau chinh thire ndo tir phia cac CH dong vé

viée kiém tra, gidam sat cac hoat dong cu the cia Cong ty.

___—__#
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I1I. CAC GIAO DICH, TIEN LUONG, THU LAO VA CAC KHOAN LQI iCH KHAC CUA
HPQT, BAN GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT
1. Luwong, thu lao ciia HPQT, Ban gidm ddc, Ban kiém soat: (Bang 26)

Ho va tén Chire danh Lwong/nim Thi lao/nim Lgi ich khic

L& Dinh Vinh Chu tich HPQT 0 60.000.000 0
Thanh vién HBQT-

Nguyén Thuc Can TGD 480.000.000 36.000.000 0
Thanh vién HDQT-

Lé Dinh Tuén Pho TGD 300.000.000 36.000.000 0

Duong Véan Anh Thanh vién HPQT 0 36.000.000 0

Ttan Thiy An Thanh vién HDQT 144.000.000 36.000.000 0

Nguyén Trong Phong | Truéng BKS 0 36.000.000 0

Nguyén Ha Nguyén | Thanh vién BKS 0 24.000.000 0

Vi Minh Hug Thanh vién BKS 0 24.000.000 0

2. Théng tin vé cdc giao dich/chuyén nhugng cb phiéu cia thanh vién HPQT, Ban gidm

dbe, Ban kiém sodt va nhirng nguoi lién quan: (Bing 27)

Ngudi thye hién S6 cb phiéu so hitn S6 ¢6 phiéu sé hivu
giao dich ngay 07/6/2017 Ty 1& ngay 08/6/2017 Ty Ié
Thanh vién BKS
Nguyén Ha Nguyén 1.000 0,003% 1.100 0,0036%

3. Hep dong hoic giao djch véi ¢ dong ndi bo: Khong co.

#
CONG TY €O PHAN DAU TU EVERLAND

Page 48




BAO CAO THUONG NIEN 2017

PHAN 6
BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

I. TONG QUAN

Véi xu thé chung cta toan cdu hién nay, cac doanh nghi¢p mudn duy tri sy ting trudng 6n dinh,
hiéu qua thi tit yéu phai quan tam dén van dé phat trién bén viing. Phét trién bén virng 12 mo hinh
phat trién véi sy 16ng ghép gifta qua trinh san xuAt voi bao toan tai nguyén va nang cao chét
lvgng moi truong. Phat trién bédn viig cAn phai dap (mg cdc nhu cdu cta thé hé hién tai ma
khong phuong hai dén kha niing ctia ching ta dap (g cdc nhu cdu ctia cac thé hé tuong lai.

La doanh nghiép vira la chu du tu cdc Dy 4n bét dong san, vira 1a nha thau thi cong xdy dung
cdc cong trinh dan dyng, véi st ménh kién tao nén cdc cong trinh xdy dung, cic du an bat dong
san mang phong céch kién tric dc ddo, than thién va hai hoa véi thién nhién, két hop (mg dung
nhirng loai vat li¢u bén, dep trong nude va nhap khéu, gop phan tao nén nhing khong gian song
va lam viée sang trong, tién nghi cho cfng ddng. EVERLAND luén théu hiéu va mong mudn xay
dung mdt chinh sdch phat trién bén viing xoay quanh céc truc cot 16i bao gém: “ Quén Iy nguyén
lidu - Bao vé mdi trudng - Loi ich nguoi lao dong - Trach nhi¢m cong dong”

1. V& quéin Iy ngudn nguyén li¢u, tidu thy dién, nude:

Véi dic thi cia doanh nghiép hoat dong trong linh vuc thi cong cong trinh, cac vat tu nguyén
lieu dAu vao chi yéu ¢ ngudn gde tir tai nguyén khodng san (xi miing, sit, thép, da, cat, soi,
nude...), EVERLAND luén ap dung quy trinh san xuét, thi cdng mot cach nghiém ngit, cé sy
tinh toan ky ludng trong moi khéau ctia quy trinh dé tan dung, han ché téi da su hao hut vé vat tu,
nguyén ligu trong qud trinh san xudt, thi cong. Bén canh do, tit ca cac phy phim, phé phim trong
qua trinh san xudt, thi cong déu dugc EVERLAND tan dung va st dung vao cde myc dich hop ly
dé tiét kiém chi phi, taing hi¢u qua kinh doanh cho Cong ty.

Céc xudng gia cong ché bién vit tu cia EVERLAND cling dugc b tri vAn hanh mdt cach khoa
hoc dé céc may mac, thiét bj cé thé ting cudng hoat dong vao cac gidr thip diém, han ché hoat
dong trong chc gidr cao diém nhdm tiét kiém chi phi dign ning. Viée st dung ngudn nudc cling
duoc Cong ty quan 1y chijt ch& dé giam chi phi va gép phan tiét kiém nude sach.

Khéi viin phong ciing duge dau tw xay dung theo phuong cham tiét kiém niing luong. Cac thiét bi
dién, dién tr tiét kiém ning luong dugce khuyén khich sir dung. Cong ty luon nhéic nhé, quan triét
can bo nhan vién vé y thic tiét kiém dién, nhu han ché sir dung céc thiét bi tidu ton nhiéu ning
lugng dién trong gio cao diém, duy tri nhigt do didu hda ¢ mic phit hgp dé tiét kiém dign, tit céc
thiét bi dién, dién tir khi roi viin phong...

2. Tuén thii phap luit vé bio vé méi trudng:

Quy trinh san xudt va thi cong duge ap dung tai EVERLAND luén dam bao tuan thu nghiém
ngit yéu ciu bao vé mdi trudng, kiém soat va han ché téi da cac ngudn phét thai gdy 6 nhiém

ﬂ
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méi truong, han ché tiéng on, réc thai, nudc thai va céc chét thai ddc hai khéc tir qué trinh san
xuét va thi cong. Pong thai ludn ¢ phuong 4n du phong dé tmg phé va xir ly kip thoi khi co sy
cb x4y ra c6 thé giy 6 nhiém moéi trudng.
Dbi voi viin phong 1am vige va xudng san xuét, EVERLAND tuyén truyén va quan triét su rong
dén toan thé CBNV trong cong tac gitt gin vé sinh maéi truong, tai khu vuc san xuét thi cong,
nudc thai duge xir 1y trude khi dua ra moi truong, chét thai ran duge tdp két chuyén dén ding céc
dia diém quy dinh, byi dugc che chin dam bao cho mdi truong xung quanh. Ngoai ra Everland
con tham gia ky cam két véi cdc don vi ¢6 lién quan vé cong tac bao vé médi trudng tai noi thi
cdng, san xuit. Nho vay, trong nim 2017 EVERLAND khong c6 bat ky hanh vi vi pham nao vé
moi trudmg va khong bi xtr pham do vi pham phép luét vé& méi truong.

Céc du 4n bit dong san do EVERLAND lam chu dau tr holic tham gia déu tu cling déu theo dinh

huéng phét trién bén vimg, than thién véi méi truong, bio ton va ton tao canh quan thién nhién

sin ¢6, han ché dén mirc thap nhét sy tac dong lam thay dbi mdi truomg. Cong tac 1ap quy hoach
ludén dam bao tudn thu ding cac chi tiéu quy hoach vé canh quan, mbi trudmg va cac dich vy cong
cong, dam bao cho ngudi dan cd mot moi truong sdng thye su trong lanh, an toan va than thién.

3. Chinh sich lao djng nhiim dim bio sirc khée, an toan va phiic lgi ciia ngudi lao dong:

Véi phuong chidm coi yéu (6 con nguoi 1a trung tdm ctia sy phét trién, EVERLAND lu6n quan

tam phat trién doi ngli nhan sy va dp trung céc chinh sach va nguén lye dé cham lo va bao dam

quyén loi vat chat va tinh than, cac ché do phiic loi ctia nguoi lao dong lam viée tai Cong ty.

_ Chinh sach v& an toan lao dong: Ngudi lao dong lam viée tai Cong ty duge trang bj ddy du
cac trang thiét bi, cong cy, dung cu bao hd lao ddng theo ding quy dinh cta phéap luat. E)éng
thoi, Cong ty ludn coi trong vige tuyén truyén, phd bién céc quy dinh vé an toan, v¢ sinh lao
dong va yéu cu ngudi lao dong phai tuyét dbi chp hanh.

- Chinh sach tién luong, bao hiém va phtic lgi: Cong ty ludn quan tdm bao dam vigc 1am va thu
nhap én dinh d& dam bao cudc séng ctia ngudi lao dong, TAt ca ngudi lao dong déu dugc xét
ting luopng theo dimg quy dinh cua phap ludt va ndi quy lao dong cua Cong ty. Ngudi lao
déng ciing duge tham gia ddy du cc loai bdo hiém theo quy dinh nhw béo hiém xa hdi, bao
hiém y (&, bao hiém that nghigp. Chinh sach kham chita bénh dinh ky dbi véi can b, nhan
vién va nguoi lao dong theo ché dé bao hiém duoge Cong ty ludn duy tri. Ngoai ra, Ban lanh dao
EVVERLAND con ludn chim lo bao dam céc ché dé phic loi va quyén loi chinh déng khac cho
ngudi lao dong theo diing quy dinh cua phap ludt va quy ché hoat dong cuia Cong ty.

- Chinh sdch vé do tao, tap huén: Ngudi lao dong vao lam vie tai Cong ty dugce tham gia céc
budi tap hudn dé lam quen voi yéu cau cong vie, méi truong lam viée va vin hoa Cong ty,
dugce phd bién ddy du cac ndi quy, quy ché cua Cong ty. Cong ty ciing thuong xuyén td chire
cac khoa dao tao tai chd va cir nhan sy tham gia cac khéa dao tao, boi dudng nhim nang cao
tay nghé, trinh d¢ chuyén mén, nghiép vy.
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4. Trach nhié¢m d6i véi cong ddng dia phuong:

Y thirc 18 trach nhiém ctia doanh nghiép ddi vai sy phat trién ctia cdng ddng, bén canh nhiém vu
san xuit kinh doanh, EVERLAND luén quan tdm va tich cuc thyc hién trach nhi¢m cta minh dbi
véi cong dong dia phuong va xa hoi.

Céc san pham, dich vy do EVERLAND cung cép ludn duge xdy dung phu hop véi nhu cu, tip
quén dan cu cua timg viing, mién, dam bao sy thén thién, gan giii voi nguoi tidu ding cua dia
phuong. Dic bi¢t, vin hoa va tdp quin ban dia lubn dugc nghién ctru, chit loc dé dua vao y
tuang thiét ké cac du an bit dong san, nhim tao ra cic san pham vira doc ddo, than thign vdi moi
trudng, vira gan giii vai cong dong dia phuong.

Dbi véi cac du 4n, cong trinh thi cong doi hoi sit dung nhiéu lao dong, EVERLAND luén c6
chinh sach thu hit va wu tién str dung lye lugng lao dong tai chd, qua d6 vira tiét giam chi phi
nhén cong vira tao ra cong dn viée lam cho ngudi dan dia phuong.

Ngoai ra, EVERLAND luén nghiém tic chdp hanh ddy du nghia vu thué voi nha nude, cac nghia
vu tai chinh véi dia phuong va chidm lo thye hign day dii trach nhiém xa hoi vai dja phuong trén
cac dia ban diu tu, kinh doanh ctia minh.

1. CHIEN LUQC PHAT TRIEN BEN VONG, TAM NHIN 2025

Mubdn tao ra va dong gop nhitng gid tri bén vimng cho nén kinh té va x& hoi, EVERLAND trude
hét phai 1a mot doanh nghi¢p hoat dong c6 hiéu qua, duy fri mite ting trudng 6n dinh va bén
vitng. Ching t6i nhén thirc séu sic ring doanh nghiép la mét t& bao cta nén kinh té, doanh
nghiép co phat trién bén viing thi nén kinh & méi phat trién bén vimg, nguoc lai, mot khi nén
kinh t& phat trién bén vimg s& tao mdi truong va dong lue dé doanh nghiép phat trién bén vimng
hon. Vi vy, chién luge phat trién bén viing cia EVERLAND dén nam 2025 va tdm nhin 2030 s&
xoay quanh 4 myc tiéu sau: “Tdng trucng bén viing - Phdt trién nhéan sw - Trach nhiém xé hoi -
Bao vé méi truong”.

1. Tang trudng bén virg:

Trén co s& chién luge xuyén sudt 1a phat trién bén viing, EVERLAND phfm du thue hién myc
tiéu tang trudng lién tuc va bén ving cho giai dogn tir nay dén 2025, tAm nhin 2030. Sy ting
trudong bén ving khong chi thé hién qua cdc chi tiéu tai chinh va kinh doanh tang truong on dinh,
nim sau cao hon nam trude, ma con thé hién ¢ viéc khong ngimg tim 10i, sang tao dé tao ra
nhitng san pham, dich vu méi ngay cang uu vidt, gop phén thic ddy sy phat trién bén viing cta
ca nén kinh té. Ddng thoi cin kiém sodt 6t coc mat quan tri, tai chinh va kinh doanh dé ngén
ngira va han ché nhimg i ro ¢6 thé phat sinh, dam bao sy phét trién 6n dinh va an toan cta
doanh nghiép. Tang trudng bén viing con bao gdm ca khia canh bao dam hai hoa giira sy phat
trién ctia Cong ty va viéc cham lo bao dam quyén lgi cho céc ¢d dong va nguoi lao dong ciing

nhu dong gép ngdy cang nhiéu cho ngan sach nha nudec.
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2. Phat trién nhin su:

Trong chinh séch phat trién tir nay dén nam 2025, tim nhin 2030, EVERLAND tiép tuc coi trong
chinh sach phat trién con nguoi, véi muc tiéu xdy dung mot doi ngii nhan sy c6 chét luong va
ngay cang chuyén nghiép.

Chinh séach tuyén dung nhan sy duge quan tam d6i méi nhim thu hut duge déi ngii nhan sy thue
su ¢6 chét lugng lam viée tai Cong ty. Cling véi dé 1a viée quan tdm dén viée lam, thu nhép 6n
dinh va dam bao cac ché do phuc lgi, chinh sach dao tao, bdi dudng chuyén mon nghiép vy,
chinh sach thi dua, khen thudng... dé dong vién, khuyén khich ngudi lao dong yén tim lam viée
va cong hién cho Cong ty, dong thoi mdi ngudi lao dong déu ¢d co hdi dinh ning luc ban than va
thing tién trong Cong ty.

Ngoai ra, EVERLAND ciing tiép tuc quan tdm va dau tu ngudn luc dé xdy dung méi truong lam
viée chuyén nghiép, tién nghi, hién dai, kich thich sy sdng tao ca nhan, dong thoi xdy dung vin
héa Cong ty dua trén céc yéu té nén tang: than thién, gin két va chia sé.

3.  Trach nhiém xa hi:

EVERLAND tiép tuc phan déu thyc hién tbt trach nhiém xa hdi ctia minh bing viée khéng ngimg
tao ra cac san phim, dich vu ¢6 chét luong, dap tmg nhu ciu xa hoi va vi sy phat trién cong ddng.
Céc dy 4n, cong trinh do EVERLAND déu tu, thi cong déu phai gin vai tiéu chi phuc vu cong
ddng, gin két hai hoa giita lgi ich cta doanh nghiép va lgi ich ctia cong dong dan cu va toan xa
héi, gop phan cai thién moi truong x& hdi va tao sy chuyén bién tich cyc dbi véi dja phuong.

Bén canh d6, EVVERLAND tiép tuc thé hién 1a mdt doanh nghiép co trach nhiém vaGi cong
déllg, théng qua viéc thuc hién (Ti"iy du cae nghia vu cia minh véi nha nuée, voi dia phuong va
cong déng dan cu tai cac dia ban diu tu, kinh doanh ctia minh. Trong kha nang cua minh, tich
cyc tham gia cong tac xa hdi va phat trién cong ddng, vi sy phét trién va tién bo chung cia dit
nuac.

4. Bdo v méi trudng:

EVERLAND tiép tuc quan tdm dic biét dén cong tic bao vé moi truong trong chinh sich phat
trién ctia minh. Céc quy trinh san xudt, thi cong cong trinh s& tiép tuc duge nghién ctu, cai tién
va hop ly héa dé khong nglmg tiét giam chi phi vat tu, dién, nuée. Ddng thoi kiém soat hiéu qua
hon nita cdc ngudn phat thai giy 6 nhiém maéi trudng tir qua trinh san xuét, thi cong, kiém soat
t6t cdc loai chét thdi dnh hudng tryc tiép dén khéng khi, dit, nude, ciy trdng, vét nubi...

Tuén tha nghiém ngét cac quy dinh vé bao vé mdi trudng trong cong tac quan ly cac dy an ddu tu
va thi cong xdy dyng.

Tép trung phat trién cac linh vuc kinh doanh, cac san pham dich vy chét lwong cao, it gdy 6
nhiém méi truong nhu du lich, dich vy, khach san... Pdng thoi, théng qua cac linh vuc hoat dong
ndy, EVERLAND s& gdp phéan quang ba, tuyén truyén cho khach hang, déi tac vé ndng cao nhén

thire va sy hiéu biet vé bao vé moi trudng,
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PHAN 7

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA KIEM TOAN 2017

I. BAO CAO CUA BAN GIAM POC

1. Trach nhi¢m ciia Ban Giam ddc d6i véi Bdo cfo tai chinh hop nhit:

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lip bdo cdo tai chinh hop nhét phan anh

trung thue, hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién

(& cua Cong ty trong nam tai chinh. Trong qua trinh 1ap bao cdo tai chinh hop nhit, Ban Téng

Giam dde Cong ty khang dinh nhimmg vén dé sau day:

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach ndy mot cach nht
quan;

- Dua ra cac danh gia va du doan hgp ly va than trong;

- Lap va trinh bay cac bdo cdo tai chinh hop nhit trén co so tuan tha cac chuin muc ké toan,
ché do ké toan va cic quy dinh ¢é lién quan hién hanh;

- Lap cée bdo cdo tai chinh hop nhit dua wén co so hoat dong kinh doanh lién tuc. Cong ty
tiép tuc hoat dong va thue hién ké hoach san xuét kinh doanh cua minh trong nam tai chinh
tiép theo;

- Céc so ké toan duge luu gitr dé phan énh tinh hinh tai chinh cua Cong ty, voi mire do trung
thye, hop ly tai bat et thoi diém nao va dam bao rfmg bao cdo tai chinh hgp nhét tuan thu cac
quy dinh hién hanh cia Nha nude. Bong thoi 6 trach nhiém trong viée bao dam an toan tai
san ctia Cong ty va thyre hién cac bién phép thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi
gian ldn va cac vi pham khac;

Ban Téng Giam dde Cong ty cam két ring bao cdo tai chinh hop nhét da phan anh trung thye va hop ly

tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai thoi diém 31 thang 12 nam 2017, két qua hoat dong kinh doanh va

tinh hinh huu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cting ngay, phtt hop véi Chuén muye, Ché do ké
toan doanh nghi¢p Viét Nam va tudn thu cac quy dinh hi¢n hanh ¢6 lién quan.

2. Phé duyét Bdo cdo tai chinh hop nhat:

TONG GIAM DOC

Nguyén Thiie Cin (Di ky)

I1. BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

1. Xdc nhin ciia Kiém todn dje lap:

Ching t6i, Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Noi (CPA HANOI) da tién hanh kiém todn

bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo cua Cong ty Co phin Pau tu Everland dugc ldp ngay

20/02/2018, trinh bay (i trang 06 dén trang 45 bao gdm: Bang cin ddi ké toan hop nhat tai ngay

31 thang 12 niim 2017, Bdo cdo két qua hogat dong kinh doanh hop nhét, Béo cdo luu chuyén tién

(& hop nhit cho nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét.

2. Trach nhiém ciia Ban Giam dbc:

Ban Téng Giam dde Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thyuc va hop ly bao

c4o (ai chinh hop nhét cia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét

Nam va cic quy dinh phap ly co lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat va

chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban T(“'mg Gigm dde xic dinh la cin thiét dé dam bao

cho viée 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat khong co sai s6t trong yéu do gian 1dn hodc
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nham lan.

3. Trach nhié¢m ciia kiém todn vién:

Trach nhiém cua chiing 6i la dua ra y kién vé bao cdo i chinh hop nhat nay dua trén két qua
ctia cude kiém toan. Ching 16i da tién hanh kiém toan theo cac chudn mue kiém toan Viét Nam.
Céac chudn muc nay yéu ciu chang toi tudn thu chudin muc va cac quy dinh vé dao ditc nghé
nghi¢p, lap ké hoach va thue hién cude kiém toan dé dat duge sy dam bao hop ly vé viée liéu bao
c40 tai chinh hop nhét ctia cdng ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém todn bao gbm thye hién cac thi tuc nham thu thap céc bing chimg kiém todn vé
cde s6 lidu va lhuyél minh trén bao céo tai chinh hop nhit, Cac thu tuc kiém toan duge lua chon
dya trén xét dodn cua kiém toan vién, bao gém dénh gid rii ro 6 sai sot trong yéu trong béo céo
tai chinh hop nhét do gian lan hoic nham 13n. Khi thye hién danh gia cac rii ro nay, kiém todn
vién da xem xét kiém soat ndi bo ctia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo céo tai
chinh hep nhét trung thyc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phit hgp vai tinh hinh thye
té, tuy nhién khéng nhiam myc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi b ctia Cong ty.
Cong viée kiém toan cling bao gom déanh gia tinh thich hgp cua cac chinh sach ké toan dugce ap
dung va tinh hop ly eta cac ude tinh ké todn cta Ban Téng Giam dbc cting nhu danh gid vige
trinh bay téng thé bao céo tai chinh hop nhét.

Chiing t6i tin tuong ring cic bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap duge 1 diy du va
thich hop lam co so cho ¥ kién kiém todn ctia ching toi.

4. Y kién ciia kiém todn vién:

Theo y kién ching 16i, bdo céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hep Iy, trén céc
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty C6 phin Pau tu Everland cho ndm (ai chinh
két thic tai ngay 31/12/2017, cling nhur két qua san xudt kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
t€ cho ndm tai chinh két thie cing ngay, phit hop véi Chudn myc Ké& toan, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phip Iy ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhét.

1. THONG TIN VE PON VI KIEM TOAN POC LAP

- Tén don vi; Cong ty Kiém todn va Ké toan Ha N§i (CPA Ha N§i)

- Tru so: S6 3, Ngd 1295, Budng Giai Phong, P.Hoang Li¢t, Quan Hoang Mai, TP. Ha Noi

- Dién thoai: 024.39745080/81/81 Fax: 024.39745083

- Website: www.cpahanoi.com

Y
Jinh Vinh
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