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TAM NHiN

Xay dung Cong ty 577 v&i hé théng qudn tri khoa hoc, minh bach va
phat frién bén viing dé trd thanh mot trong nhiing doanh nghiép hang
dau Viét Nam vé linh vuc bat déng sén va ddu tu.

sU MENH
Mang lai gid tri thang du cao nhat, su “Thinh vugng, Thanh céng” cho
cd ddng va ngudi lao ddng clia 577.




Tén Céng ty Cong ty C8 phan Bau tu 577

Tén Tiéng Anh 577 Investment Corporation

Ma chiing khoan NBB

Tru s chinh Toa nha Carina Plaza, 1648 V6 Van Kiét, Phudng 16, Quéan 8, TPHCM.
Vén diéu 1é 975.715.740.000 déng

bién thoai (84-28) 62 577 577

Fax (84-28) 62 615 577

Email nbb@nbb.com.vn

Website www.nbb.com.vn

Ms doanh nghiép 0303885305

h

‘ B&o cdo thudng nién 2017



Théng diép
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh thua Quy cé déng,

Nam 2017, dudc xem Ia nam thanh céng clia kinh t& Viét Nam khi dat muc tang trudng cao nhdt trong 10 nam. Riéng thi
trudng bdt dong sén 1iép tuc duy i sy phdt rién thé hién qua cdac yéu t6: Gid cd én dinh, s6 Iugng gico dich tang, Iugng
hang t6n kho gidm, co cdu hding héa dugce didu chinh dé phii hdp véi nhu cdu thi trudng. B&n canh dé, cling véi viéc hodin
thanh muc tiéu kiém sodt lam phdt, finh hinh kinh 1& vi mé cling nhu GDP dudc cdi thién, t6¢ do dod thi héa nhanh vé dan sé
1r& I tién &é dé thi frudng nha & phat trién manh trong n&m 2017 vé nhiing n&m sdp 16i.

Bén canh nhing thudn Igi thi thj frudng bdt déng sén Viét Nam dang di vao giai doan hdi nhdp va canh tranh ngdy cang
gay gdt, trudce finh hinh dé, Hoi ddng qudn tri cling Ban Biéu hanh 1iép tuc kién i thyc hién cac gidi phdp nhdm gia tang gia
fri ndi Iyc: Tap frung ngudn Iuc ddu tu va kinh doanh céc du én frong diém, tinh gon va kién todn ddi ngl nhan su c6 ndng
Iic chuy&n mén cao, tan tém trong cdng viéc. Bang nhing nd Iuc va quyét tam, Cong ty da dat 103% k& hoach nam 2017
dugc BHDCP giao, 1a nam cé két qud kinh doanh t&t nhét trong 4 nam gan day, ddu hiéu ndly cho thdy Cong ty d& hodn
todn vugt qua giai doan khé khan vé khdi ddu qué tinh phat rién maéi manh mé hon.

NG&m 2018, thi trudng bdt ddng sén dude nhdn dinh sé& 1iép tuc phdt trién theo hudng bén viing khi cdc sén phdm dude chi
trong hon vé chdt luong cling nhu céc tién ich, dich vu gan lién véi dy éan nhdm dép Ung nhu cdu thuc cla khéach hang.
Can ¢t tinh hinh chung clng frén ca sd diéu kién ndi tai clia Cong 1y, nhiém vu frong tam frong nam 2018 Iar phat huy 16i da
mMoi ngudn Iuc trén cao s& I0i thé vé& quy ddt séin ¢é ddm bdo trién khai nhanh chéng va ¢é hiéu qud cdc du an frong diém,
khai thdic hiéu qud cac dy én da di véio hoat déng. Bén canh dé, Céng ty clng tép trung cho muc tiéu phat trién déi han:
Chudn bi ngudn tai chinh viing manh, ¢ cdu lai danh muc déu tu, sdp x8p Iai cdc cong ty thanh vién theo hudng tinh gon
nhung cé hiéu qud cao; Tim kiém thém dy an, quy dét maéi cho 10 nam 16i; Tiép tuc cling ¢ ngudn Nhan Iyc vé ndng cao
tinh ky ludt, chuyén mon, hiéu sudt lao déng clia can bd nhan vién.

Thay mat Hoi ddng qudn tri, 161 xin chan thanh c&m on cdc cdip chinh quyén, quy vi cd déng, déi tac, khdch hang vér todn
thé cdn bd nhan vién Cong ty da ting hd, hop tac cling 577 sudt thdi gian qua. Hoi ddng qudn i tin tudng réing véi chién
lugc phat trién bén ving; sy diéu hanh ndng déng, linh hoat clia Ban Biéu hénh cting véi sy ting hd, chung stc va déng
hanh clia Quy vi; 577 s& hodn thanh k& hoach ndm 2017, gép phdn gia tang |61 ich 1éu ddi cho Quy ¢d déng.

Chic Quy vi stic khde, hanh phic va thanh dat!
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

POAN TUGNG TRIEU
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Ngdy 04/07/2005. Cong ty C6 phdn Bdu tu Nam Bay By dugc chinh
thiic thanh I&p theo Gidy phép dang ky kinh doanh s& 4103003556 do

S3 K& hoach Bau tu TP. HO Chi Minh cdp.

Ngdy 17/09/2007. Uy ban Chidng khodn Nha nudc cdp gidy chdng

nhan s& 173/UBCK-GCN cho phép NBB chdo bdn ra cdng chidng 11,9
triéu cé phiéu dé tang vén diéu 1& ti 35 ty déng 1én 154 ty ddng.

Ngdy 18/02/2009. Cé phiéu NBB dudc chinh thic niém yét trén séin gico
dich ching khodn TP. H& Chi Minh ddanh ddu giai dogn phdat trién mdi,

tr& thanh moét Céng ty dai ching tiéu biéu.

Ngady 19/07/2010. Céng ty dudgc trao tang Hudn chudng lao ddng Hang
Il theo Quyét dinh s6 1033 @B/CTN cla Chu tich Nudc Cong Hod Xa

@

e —

HG6i Chl Nghia Viét Nam.

XN/

Ngdy 26/01/2011. Coéng ty tang vén diéu 1& tU 154 ty déng 1&én 180 ty
déng theo phuang thic phat hanh riéng 1& cho Beira Limited - Quy DWS

T ——

Viét Nam.
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Ngdy 03/09/2013. Coéng ty tang vén diéu 1& tU 180 ty ddng Ién 358,6 ty
ddng theo phuaong thic phat hanh riéng 18 cho cé déng hién hiu.

L

Coéng ty thuc hién 02 dot tang vén diéu 1&. Lan thd nhdt vao ngdy
25/8/2014 1 358,6 ty déng 1én 537,2 ty ddng theo phuaong thic phat
hanh cé phiéu cho ¢ déng hién hiu; Lan thd 2 véio ngdly 04/12/2014 t
537,2 ty ddng lén 583,2 ty ddng theo phucng thic phat hanh cé phiéu
rieng & cho ddi tac chién luge Creed Investments VN-1 LTD.

o —

— i —

Cong ty thay ddi Tru s& chinh vé s& 1648 V6 Van Kiét, Phudng 16, Quan
8, TPHCM ddanh ddu budc phat trién méi clia Cong ty 577 dé thudn Igi
trong viéc trién khai cdc dy dn chung cu cao tang clia Céng ty tai khu
vuc ndy gdm: City Gate Towers, Diamond Riverside va NBB Garden3.

Chu tich nudc tang Huén chuong lao déng Hang 2 cho Cong ty 577
da c6 thanh tich xudt sdc gdp phdn vao sy nghiép gép phan vao sy
nghiép xdy dung chi nghia xa hoi v béo vé té quée.

Cong ty thyc hién 02 dot tang vén diéu 1&: Lan thd nhat vao ngdy
20/04/2017 11 583,2 1y ddng lén 639,9 ty déng theo phucng thic chuyén
ddi trai phiéu clia cac nha déu tu (Dragon Capital va cde cd déng chién
lugc khac); Lan thd hai vao ngdy 08/12/2017 1 639,9 ty dong 1én 959,1 ty
ddng theo phucng thiic phat hanh cé phiéu cho c¢é déng hién hiu.
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Ngay 01/11/2004

Thanh I&p Chi nhénh Téng Céng ty
Xay dung Coéng trinh Giao théng 5
tai Binh Thudn theo quyét dinh s&
4750/QDb-TCCB ngay 01/11/2004
(ién than clia Cong ty 577).

Ngdy 04/ 07/2005

Chuyén déi thanh Céng ty C8
phdn BPdu tu 577 véi vén diéu 1&
ban ddu la 10 ty dong.

Sau 13 n@m thanh 1&p ngodi Hoi s&
chinh tai TP. H& Chi Minh, Céng ty
577 d& md rong quy mod hoat ddng
frén nhiéu dia phucng khdac nhu:
Bac Liéu, Binh Thudn, Qudang Ngdi,
Qudng Ninh... théng qua hoat
déng cla 4 Chi nhdnh va 4 Céng
ty thanh vién.

Hién nay, hoat déng sén xudt kinh
doanh clia Céng ty gdm ddu tu,
kinh doanh Bdat déng sdn va Khai
khodng.



|9 NGANH NGHE

&

BAT PONG SAN

Pau tu bdt déng san Ia linh vuc hoat déng
chinh ctia Céng ty ké tir khi thanh 1ap. Cho
dén ndm 2017, Céng ty 577 da va dang dau
tu trén 10 du én bat dong sén gom cdc du
an khu dé thi méi va cdn hé chung cu va
trung tam thuong mai.

Sau 13 nam hoat déng, khdi ddu thanh céng cla
dy éan Khu dén cu TTTM BAc Phan Thiét - Binh Thudin
dén nay Coéng 1ty 577 da md rong ddu tu nhiéu dy
an trén khdp cd nudc gdm: TPHCM, Bac Liéu, Binh
Thudn, Quang Ngdi v& Quang Ninh. Trong dé, mot

S EEEEERE

KHAI KHOANG

N

& dy an fiéu biéu clia 577 nhu: Dy &n cé&n hd chung
cu tai TPHCM Carina Plaza, City Gate Towers, Khu
daén cu Phudng 2 Bac Liéu, Khu ddn cu Son Tinh
Qudng Ngdi...

K& tU nam 2014, Cong ty da md rong viéc lién
doanh lién k&t v&i nhiéu déi tac I8n trong va ngodi
nudc nhu: Tap dodn Creed - Nhat Ban, Cong ty C8
phdn déu tu Ha tang Ky thuat TRHCM (ClI)... viéc
hop téc nhdm phdat trién vé da dang céc logi hinh
dy é&n pha hgp véi ting vi thé dy an.

Trong n&m 2017, Cong ty 577 d& hodn tdt viec thodi vén tai Cong ty C8 phdn Céng nghiép NBI. Hién Cong

ty con lai 03 dy én thudce inh viue khai khodng gdm du an mé Titan vé md nudc khodng tai Quang Ngai,

mo dd xAy dung tai Ta Zén - Binh Thudn, Cong ty s& hodn tat thodi von khdi cde dy én ndy trong nam 2018.

www.nbb.com.vn ‘ 9
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. Dy éan d@ hodn thanh DU é&n chudn bj kinh doanh

@ Duandangkinhdoanh @ Dy an chuén bi déu tu

CHI NHANH
TAY NAM

CHI NHANH
BINH THUAN

CHI NHANH
QUANG NGAI

CHI.NHANH
MIEN BAC

CONG TY CPDT
KHOANG SAN
QUANG NGAI

CONG TY TNHH
HUONG TRA

CONG TY TNHH
DAT THU THIEM

CONG TY TNHH BT
& XD TAM PHU

@ Dicmond Riverside (City Gate Towers 2)

@ 188 Garden Il (City Gate Towers 3)

@ N8B Garden Il (NBBY)

. Khu phdc hgp Tan Kién - Binh Chanh (NBB4)

@ «oTBoc Lidu

De Lagi
@ «DC TTTM Béc Phan Thigt
@ Vo aaTazon
@ «oCsonTinh

@ «hubist thy ddi Thay Sén

. Carina Plaza
’ City Gate Towers

Mo Titan M6 Puc

M nudc khodang Tra Bdng

Khu can hd cao cdp Riverfront
Residences

@ KOT sinh thai Tam Pha
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@ CAcC RUI RO

RUI RO KINH TE

« BAT DONG SAN VA CAC NGANH LIEN QUAN BEN
LINH VUC XAY DUNG, BAU TU CO SO HA TANG LA
NHUNG NGANH MANG DAC TINH CHU KY, GAN LIEN
VI CHU KY VA GIAI DPOAN PHAT TRIEN CUA TUNG
NEN KINH TE »

Kinh t& Viét Nam dang trén d& hdi phuc, nhung
chua thuc sy 8n dinh, mét phdin do nhing dién bién
bdt thudng clia nén kinh t& thé gidi cing nhu céc
nguyén nhan ndi tai clia nén kinh t&. Khi thi frudng
bdt déong san khé khan, Chinh phd phdi dp dung
nhiéu chinh sach kinh t& linh hoat nhdm dé&m b&o su
phat trién 8n dinh 1&u dai cla nén kinh &, tuy nhién
d@n dén tiém Aan cdac rdi ro 1t chinh sy thay déi cac
chinh sadch vimé do.

RUI RO VE LUAT PHAP

Nhing quy dinh cla Ludt Doanh nghiép, Ludt
Thué, Ludt dat dai va cac quy dinh khac lién quan
dén ngdnh nghé hoat ddng kinh doanh clia Céng
ty va&n dang trong qud trinh hodn thién, hon nada,
cdc quy dinh frén chdc chdn sé thay dditheo cac
cam k&t cla Viét Nam khi tham gia TPP, do dé
bdt ky diéu chinh ndo cla chinh sach phap luat
clng sé tac dong dén hoat ddng kinh doanh cla
Cong ty. Cang nhu tat cd cdc doanh nghiép bat
déng san khac, 577 cdng gdp nhiéu vudng mdac
va mdat nhiéu thai gian frong qud trinh hodn thién
thi tuc phdp Iy theo quy dinh cla Nha Nude vé
Bat ddéng san.

RUI RO MOI TRUONG

Gid tri cla bat déng sén clia Coéng ty con chiu tac
dong bdi rdi ro moi trudng xung quanh du éan. Cac
chat nguy hai dén stic khde con ngudi sén sinh do
quad trinh thuc hién du éan va cac chi phi lién quan
dén viéc gidi quyét cac van dé maéi trudng coé fiém
nang phat sinh 1&dm tang chi phi ddu tu. Bong thdi,
cac tai hoa ty nhién nhu déng dat va cac diéu kién
U nhién cdng &nh hudng dén qud trinh déu tu xay
dung du an.

RUI RO PAC THU

« RUI RO PAC THU CUA NGANH KINH DOANH BAT
PONG SAN VA XAY DUNG LA RUI RO LIEN QUAN DEN
TIEN DO THUC HIEN CAC DU AN (THSI GIAN TiM KIEM
DU AN, CONG TAC BEN BU GIAI TOA VA QUA TRINH
XAY DUNG CONG TRINH), TRONG BO BAC BIET LA
KHAU GIAI PHONG MAT BANG KEO DAI DAN DEN VIEC
TANG CAC CHI PHI TAI CHINH, CHI PHI DAU TU DU AN.”

Pau tu bdt déng sén va cde ngdnh xdy dung c6 ddc
frung riéng I& can st dung ngudn vén I8n trong trung v
daéi han.Trong khi doé, gid cd cac yéu 16 ddu vao ludn
bién déng tang, nhdt I& chi phi Nhdn cdng Iudn b xu
hudng tang fao nén ép Iuc I8n vé vén ngdly cding cao.
Viéc ndy dodi hdi doanh nghiép phdi ludn cd su tinh todn
chi phi ki caing vé1 chudn bi céc khodn du phong.

Viét Nam dd gia nhdp TPP. do dé cace inh vie nhu ddu
U va kinh doanh bdt ddng sén, xdy dung cdc cong
frinh gico théng, dén dung va céng nghiép v.v... s€ chiu
8p Iuc canh tranh fruc 1iép rdt 16n 1 cdac 16 chic nudc
ngodi, cac cong ty ddi thl cb tiém lyc vé tai chinh,
qudn Iy, cong nghé va nhén luc.

Cae dy én can hd chung cu clia 577 hdu hét tép frung
3 khu vc Qudan 8 var huyén Binh Chdnh. Do dé 577 phai
hoach dinh chién ludc téng thé, thi cong xdy dung céc
du an (Diamond Riverside, City Gate Towers, City Gate
Towers 3...) Véi tién dd hop ly dé tiing dy én cé diém roi
kinh doanh ddm bdo stic hdp thu clia lusng cu tai khu
vic ndy vi ngudn vén huy déng khdach hang theo fién
dd déng vai 1rd hét stic quan trong cho sy thanh cong
clia du an.

Céc dy énnhdr & thusng mai ¢é sén phdm déu ra thude
phdn khiic can hd dién tich nhd, gidbdn viia phdihodc
nhd & xa hdi clia nhiéu doanh nghiép 16n cling da va
dang trién khai tai khu vijc Quan 8, Binh Tén, Binh Chdnh
s& canh tranh va dnh hudng khong thudn Ici dén kha
ndng bdn hang clia 577 néu knéng ¢ chinh sach tiép
thi, ban hang hiéu qud cldng nhu xac dinh thdi diém
phét trién dy én va ban hang phi hdp

www.nbb.com.vn ‘ 13



@ TG CHUC VA NHAN SU

NG&m 2017, Cong ty 577 tiép tuc thuc hién muc tiéu tao ra sy thay ddi manh 12 ,90 5
mé vé nhéﬁn sy Qhu: déanh gid lai ndr?g Iuc CBNV todn Cong ty, tinh gidn va TRIEU DéNG
ludn chuyén, bd nhiém phu hgp dé kién todn ddi ngl nhan sy cla Cong T

ty, ddng thdi chudn bi ngudn nhan Iuc ké thifa dé phat trién bén ving. THU NHAP

BINH QUAN

THONG KE NHAN SU

Pdi ngl cdan bd nhan vién clia 577 phdn 18n & a6 tudi tré, c6 tinh dd chuyén moén t6t var tadm huyét véinghé
nghiép va sy phdt trién clia céng ty. Stc tré, tinh nang ddng, su séng tao va Idng nhiét tinh cla thé hé cdn
bd Nhan vién gdp phdn déang ké vao téc dd phat trién nhanh vé mang tinh bén viing clia 577.

T8ng s6 lao ddng clia cong ty tihh dén ngdy 31/12/2017 1& 114 ngudi.

BAng Ca cdu nhan su Cong ty so sdnh qua cdc nam 2015, 2016 va 2017 nhu sau:

S6lugng DPattylé Sdluong Dattylé S8 lugng Pat ty 1&
Nhan su theo gidi tinh

Nam 96 64,86% 91 66,47% 71 62,28%
N 52 35,14% 46 33,58% 43 37,72%
Téng céng 148 100% 137 100% 114 100%
Nhan su theo trinh dé

Trén dai hoc 1 0.68% 1 0.73% 1 0.89%
Bai hoc 92 62,16% 86 62,77% 86 75.43%
Cao ddng, Trung cdp 9 6,08% 5 3,65% 2 1,76%
Cong nhan ky thudat 13 8,78% 14 10,22% o) 5,26%
Phé théng trung hoc &3 22,30% 3l 22,63% 19 16,66%
Téng céng 148 100% 137 100% 114 100%

Thu nhdp binh quan: 12.905 triéu déng/ngudi

CHINH SACH CHO NGUGI LAO PONG
Tién luong, thudng, phic Igi

V&i mong mudn xdy dung mot méi trudng 1dm viéc hiéu qud dé ngudi lao dong gén bé 1au ddi, ciing phét
trién va chia s& céc gid tri dat dugce, Cong ty 577 ludn cé cdac chinh sach chi trd thu nhdp cho ngudi lao
déng dugce xay dung dua trén ca sé: frinh dd, nang luc va hiéu qud 1am viéc thuc té.

V& ché d6 thudng, ngodi céc khodn thudng h&ng ndm nhu danh hiéu cd nhdn, danh hiéu tép thé, hodan
thanh k& hoach kinh doanh Cong ty con chi thudng cho cdc cd nhdn, don vi hodn thanh dy. Song song dd,
Ban Biéu Hanh cdng theo ddi va kip thdi biéu duong cdc cd nhdan va tép thé cé thanh tich ndi bat théng
qua cdc chuong trinh dinh hudng kich thich khd ndng tu duy sang tao v tudng mdi.

Ngodi cac chinh sch 1rd luong, thudng danh gid theo hiéu qud codng viéc, Cong ty con thyc hién cac ché do
phuc Igi nhu khdm stic kho& dinh ky, tham quan, nghi dudng, 16 chic cac hoat ddng van hod, van nghé, hoi
thao véio cac dip & I8n haing nam, ddp Ung mdt phdn nhu cdu ddi séng tinh thén clia ngudi lao déng, néng cao
chdt luong cudc séng, stc khoé var tao su gdn két, ddng 1dng rén tinh thén than &i tucng ra 1&n nhau.

h
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il TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

Do dia ban hoat déng rdng trén nhiéu tinh thanh trong c& nudc nén ddi vai ngudi lao ddng nhan sy diéu
ddéng clia Cong ty di cdc finh con dude hudng thém céc phuc Igi khdc nhu t&ang ngdy phép, hé trg chi phi
di lai khi vé tham gia dinh, rat ngdn thdi gian nang bac luong, dugce dp dung chinh sGch thang tién, tao diéu
kién phat trién sy nghiép.

Chinh sach quan Iy va phat trién ngudn nhén luc

Phat rién ngudn nhan Iuc vér xay dung ddi ngl k& thiia ludn I muc tiéu hang ddu clia 577. Trong nhiing ndm
qua, Cong ty da va dang thuc hién céc chinh séch dé xdy dung vé phdat fién ngudn nhdn Iuc nhu sau:

- Thudng xuyén trién khai danh gid@ hiéu qud cong viéc clia CBNV dé cé diéu chuyén, bd nhiém véio cac
vi trf pht hgp véi ndng luc clia tiing ngudi,

- Chl déng tiép cdan, lién két véi cac trudng Bai hoc Kinh t&, Bai hoc Bdch khoa... tuyén dung cdc sinh vién
mai 16t nghiép cé thanh tich hoc t@p 16t nhdm xdy dung ddi ngd nhan su k& thia 1ré, nang déng v co
nén t&ng chuyé&n moén ving chdc.

Chinh sach dao tao

Cong ty khuyén khich va tao moi diéu kién thudn I6i nhdt cho ngudi lao déng aé phat trién toan dién cd
vé nang luc chuy&n mén clng nhu cac ky nang mém théng qua céng viéc va cac chuong tinh ddo tao,
ty ddo tao. Khi tham gia cac khod ddo tao, ngudi lao déng dugc Coéng ty hd trg 100% kinh phi.

Ngodi cac chuong tfinh ddio tao ndi bd vé bén ngodi vé chuyén mén, nghiép vy, Céng ty 577 clng 6 chiic
cho cén bd quadn Iy tham gia cac khoa ddo tao vé qudn tri cong ty nhdm goép phdn ndng cao chdt luong
v& tinh minh bach trong céng téc quadn tri cdng ty dai ching.

VAN HOA DOANH NGHIEP

Qua 13 ndm hinh thanh va phét trién, nhidu truyén
théng va gid tri t6t dep da hinh thanh nén mot 577
ving manh va cé bdn sdc riéng, gép phdn tao nén
sy gdn k&t moi thanh vién déng gdp tao nén sy
phat trién bén ving clia Cong ty 577.

Nén tdng tdm nhin 18 chiic va ddc trung vén
héa 577:

1. Xay dung va duy 1 hinh dnh 577 1& doanh
nghiép minh bach, tin cdy, ddy nhiét huyét
tfrong sy danh gid clia déi tac, khdch hang
v& nhd cung cdp.

2. Xay dung nét van héa doanh nghiép chudn
muc U cac quy tac Ung xU, dudng I8i kinh
doanh, y chi, tinh than téap thé, thai dé gita
cdéc thanh vién céng ty.

3. Manh dan ddi mdi cdu tric cac nhém hodc
thay thé cdc vi tri quan trong trong Cong
ty bd&ng nhing ngudi phu hop véi phong
cach 1anh dao va dudng 161 mdi, x6a bd dan
ngudn géc hinh thanh nén van héa doanh
nghiép ct khéng con phu hop.
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| -
- BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN DEN MOI TRUGNG VA XA HOI

“CONG TY NGHIEM TUC TRONG BUSC THUC HIEN TiINH TOAN G KHAU PANH
GIA TAC PONG MOI TRUGNG TU LUC HiNH THANH CUNG NHU TRONG QUA
TRINH VAN HANH CAC DU AN, XEM CONG TAC BAO VE MOI TRUGNG TU NHIEN
LA MOT TRACH NHIEM BAT BUOC NHAM NGAN NGUA VA GIAM THIEU NGUY
CO GAY O NHIEM.”

MOI TRUONG

V&I muc tiéu phat trién bén ving, Coéng ty 577 ludn danh sy quan tédm dén viéc gidm tac déng méi trudng
trong t&t c& céc hoat ddng trong inh vuc ddu tu, phat trién va qudn Iy Bat ddng sdn. Thdi gian qua Céng
ty d@ thyc hién cac bién phdp nhdm gidm thiéu, x Iy & nhiém, ddm bdo cdéc tiéu chudn, quy dinh vé b&o
vé mdi trudng, cu thé:

Qudn ly nudc thdi

Céc dy én clia 577 déu xdy dung hé théng xU Iy nudc thai cé cdng sudt theo tiéu chudn quy dinh déi véi
quy mé cuia ttng dy an, ddm bdo ngudn nudc thdi trong qud tinh thi céng va vén hanh dy an dugce thu
gom dé x{1 Iy truéc khi thdi ra méi trudng tiép nhan.

Qudn ly chat thai

Viéc thu gom, phan logi va x( ly chdt thdi xdy dung trong qud trinh thi cdng, chdt thdi nguy hai, rac thai
sinh hoat dugc Céng ty gidm sat, phdi hdp yéu cdu nha thdu, don vi quén ly tda nhd cling nhu cé hop
déng véi cac don vi chiic nang thyc hién ddng theo quy dinh.

Quan ly cdc yéu 6 tac dong khac

Cong ty thuc hién cac bién phap ky thudt, gidm sat va kiém sodt diéu kién khéng khi, bui bdn, gidm thiéu
muc do tiéng én, rung phdat sinh t hoat déng thi cdng Anh hudng dén maéi trudng xung quanh theo ding
quy chudn.

Tuan tha cdc quy dinh vé bdo vé méi trudng

Tat c& cde dy an clia 577 déu duge S& Tai Nguyén Mai trudng phé duyét danh gid tac déng maoi trudng.
Coéng tac giam sat maéi frudng dugc thuc hién thudng xuyén va dinh ky 06 thang/ 1&n va bdo cdo thudng
xuyén cho cdéc ban ngdnh lién quan.

Thuc thi cac gidi phdp an todn vé ddm bdo tudn thi cac tiéu chudn vé bdo vé mai trudng trong sudt qud
trinh thi cdng dy an cdng nhu tich cuc xU Iy cac khidu nai néu cd clia ngudi dan dia phusng.

TRACH NHIEM XA HOI

577 ludn thyc hién 18t cong tac x& hoi, cdng tac dén on dap nghia, 1t thién déi véi cac dia phuong cé dy
an, gép phdn cling dia phusng chia s& déng vién cac gia dinh chinh sGch va gép phdn xéa déi gidm ng-
héo, trén tinh than tucng thén tucng ai. Trong ndm qua 577 1iép tuc tham gia tai trg nhiéu chusng tinh cho
“QuY Vi ngusi ngh&o”, “Quy ngudi cé cong Cach Mang”: M&i CBNV Céng ty déng gép 1 ngdy lucng dé hd
trg ddng bdo ving bi bdo Iut Mién Trung; thudng xuyén 18 chiic tham va tang qud cho ddng bdo viing sau,
ving xa cdn nhiéu khé khan, cac hé gia dinh nghéo khé; xay nhd finh thuosng, nhén phung dudng bd me
Viét Nam anh hing, than nhén céc liét si... va nhiéu hoat déng x& hdi khac.

h

‘ B&o cdo thudng nién 2017



Ml TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

@ TINH HINH HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

KET QUA HDKD GIAI POAN 2013-2017

Doanh thu thudn 202,7 231.,4 96,7 41,2 1.058,5
Lgi nhudn U hoat dén

ko daan [ hodt dong 43,0 49,5 32,6 50,9 70,2
Lgi nhudn sau thué 24,4 36,1 32,5 44,7 73.4

Téc dd tang truéng
Tang trudng doanh thu

- -81% 14% -58% -57% 2467%
Tang ‘rruéng Igi nhudin tu -89% 15% -34% 56% 38%
hoat déng kinh doanh ? ? ° ° °
Tang trudng Igi nhudin -92% 48% -10% 38% 64%
sau thué
BIEU PO TANG TRUGNG DOANH THU VA LGOI NHUAN
Ty déng Ty déng
1200 80
1000
60
800
600 36 32 45 40
400 24/
231 20
200 203 97 "
Nam 2013 Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017
B Doanh thu thudn B Lgi nhudn sau thué

Do ddc tha ghi nhan doanh thu, Igi nhudn clia finh vyc bat dong san I& khi du édn da hodn thanh va ban
giao cho khdach hang hodic phdn 18n rii ro dd chuyén giao cho khdch hang, mét s dy an clia Cong ty van
chua dugc ghi nhdn doanh thu di ngudn thu i chinh 1 khdch hang rdt I8n. Do viéc ghi nhdn doanh thy,
Ii nhudin mang dac tinh thdi diém, Cong ty chi ghi nhén mét phdin doanh thu, Igi nhudn 1 mang ndy trong
giai doan 2013 - 2016, vi valy céc chi tiéu trong giai doan ndy chua phdn dnh ding tinh hinh hoat déong clia
CoNng ty. Tuy nhién 1 nam 2017 13 di 1& thdi diém té&p trung ghi nhdn doanh thu clia cdc dy dn dang frién
khai hién tai s& tao ra doanh thu, Ici nhudn t&ng trudng dot bién cho Cong ty. Do dé cac chi fiéu vé doanh
thu, Igi nhuén ndm 2017 gia tang manh mé hon cac nam frudc

TONG DOANH THU GIAI DOAN 2013-2017

Doanh thu thudn 202,7 231.4 96,7 41,2 1.058,5
Doanh thu tai chinh 12,7 24,5 51.8 118,7 48,4
Thu nhdp khac 5,5 3,4 15,8 2,7 10,2
Téng doanh thu 220,9 259,3 164,3 162,7 1.117,2
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Ty trong trén téng doanh thu

BSSQL‘ m fhuan/Teng 92% 89% 59% 25% 95%
Dgonh thu tai Chfnh/ 6% 9% 32% 73% 4%
Tong doanh thu
Thu nhép kth/Téng 2% 1% 10% 2% 1%
doanh thu
2 ~ - 2 2 ~ ~
BIEU DO TANG TRUGNG TONG DOANH THU VA LOI NHUAN
Ty déng Ty déng
1200 1,117 80
1000
60
800
32
600 36 45 40
400 24/
. 221 -0 164 163 o
, 1N ] - -
Nam 2013 Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017
| Téng doanh thu M LGi nhudn sau thué

Bt ddng sén 1a nh vic hoat déng kinh doanh chinh clia Cong ty 577 trong nhiing nam qua va chiém ty
trong hon 97% téng doanh thu va Igi nhudn clia todn hé théng trong ndm 2017. Trong giai dogan 2013-2016,
cdc dy é@n bdt déng san dang trong qué tinh ddu tu phat trién chua dd diéu kién ghi nhén doanh thu,
IGi nhudn, ddng thdi Cong ty chl truong thodi vén ngodi ngdnh dé tap trung véaio bdt ddng sé&n, dé@n dén
doanh thu tif céc inh viyc ngodi ngdanh (doanh thu tai chinh, xay I&p...) chiém mét ty frong ddng ké frong

téng doanh thu

CO CAUDOANH THU THUAN THEO LINH VUC KINH DOANH

N&m 2017

Nam 2016

N&m 2015

Nam 2014

Nam 2013

0%

M Kinh doanh BDS

h
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Ml TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

CO CAU CHI PHi GIAI POAN 2013-2017

Gid vén hang ban 117.2 188,7 72,0 36,7 927.2
Chi phi bdn hang 4,5 3.4 0.9 15,6 56,0
Chi phi quén Iy DN 25,6 20,1 23,4 13,4 24,9
Chi phi tai chinh 25,0 24,2 19.5 43,4 28,6
Chi phi khac 3,0 2,9 0.5 2,1 4,8
Té?ng chi phi 175,4 209.4 116,4 111,1 1.041,6

Ty trong trén téng doanh thu

Gia vén hang bén 53,1% 61,2% 43,8% 22,5% 83,0%
Chi phi bdn hang 2,1% 1.3% 0.6% 9,6% 5,0%
Chi phi quan Iy DN 11,6% 7.8% 14,3% 8,2% 2,2%
Chi phi fai chinh 11,3% 9.3% 11,9% 26,7% 2,6%
Chi phi khac 1,4% 1.1% 0,3% 1,3% 0,4%

Cung Vvéi viéc téng doanh thu ta&ng trudng manh, cdc chi phi hoat déng clia Cong ty cling gia tang tuong
{ng so v&i nam 2016. Gid vén hang bdn chiém phdn 16n 1y trong trong téng chi phi, trong dé chii yéu 1& gia
von 1 dy én City Gate Towers (chiém 97%) sau khi du dn hodn thanh ban giao cho khdch hang. Tuong tu,
chi phi ban hang va chi phi qudn ly doanh nghiép ta&ng so véi ném 2016, phdin 18n cing do ghi nhédn chi phi
tU dy an City Gate Towers.
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CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU GIAI POAN 2013 - 2017

1,95

1. Chi tiéu vé khd ndng thanh toan
+ Hé s& thanh todn ngdn han 2,58 1,64 3,64 1,84
TSLB/NG ngdn han
+ Hé s6 thanh todn nhanh 0,32 0,50 0,52 0,49 0,54
(TSLD - Hang ton kho)/Ng ngdn han
2. Chi tiéu vé co céu vén
+ Hé s6 Ng vay chiu 1&i/Téng tai sén 0,39 030 023 016 0,09
+ Hé s& Ng vay chju 13i/Vén chi s& hu 0,91 0,59 0,65 0,57 0,23
3. Chi tiéu vé nding luc hoat déng
+Vong quay hang tén kho 0,05 021 004 001 0,28
Gia vén hang ban/Hang tén kho binh quan
+ Doanh thu thudn/T8ng tai sén binh quéan 0,07 0,07 0,03 0.01 0,21
4. Chi tiéu vé khd nding sinh 13i
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Tédng doanh thu 11,1%  13.9% 19.8% 27.5% 6.6%
+ Hé s6 Lai nhudin sau thué/Vaén chl s hdu binh quan 1,9% 28% 31% 34%  4,4%
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Téng tai sén binh quan 0.8% 1.2%  1.2% 1,0% 1.5%
+ Hé s6 Loi nhudn tU hoat déng kinh doanh/Tdng doanh thu  19,5%  19,1% 19.9% 31,3% 6.3%
5. EPS 1.127 861 708 703 995
BIEU DO ROE, ROA, EPS QUA CAC NAM
4,4%
2,8% 3,1% S'M

e 1,5%
0,8% e 2 L% /

Nam 2014 N&m 2015 Nam 2016 N&m 2017

ROA

N&m 2013
EPS s ROE

Trong giai doan 2013-2017, cac chi tiéu ROE, ROA déu tang trudng déu dan cho thdy finh hinh hoat

dong san xudt kinh doanh 8n dinh clia Cong ty

‘ B&o cdo thudng nién 2017
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il TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

e TINH HINH PAU TU, KINH DOANH CAC DU AN

TINH HINH TRIEN KHAI DAU TU CAC DU AN BAT PONG SAN CUA CONG TY
TRONG GIAI POAN TU NAM 2017 PEN NAM 2020

N Téng miic P
Dién tich dau tu Hién frang Tién do
: : du an

(ha) | (triéu VND)
khong VAT

Céc du an tai TP. H6 Chi Minh

1 City Gate Towers TPHCM 1.9 1.450 Dd hodn thién 2014 - 2018

Dang trién khai xay
2 Diamond/City Gate 2 TPRHCM 4,1 2.060 dung.bBanhdndatcoc 2017 - 2020
todn bd du éan

Bang hodn thién thd

3 NBB2 TPHCM 11.5 3000 fucphdplyvatiéptuc 207192023
déen bu

Chudn bj rién khai xay

. dung. Ba nhdn dat coc _
4 NBB 3/ City Gaie 3 TP.HCM 7.75 2.615 20% AU an 2017 - 2022
Bang hodn thién thd
5 NBB 4 TPHCM 30,1 890 tuc phdp I v 1idp tuc N/A
dén bu
3 Pang hodn thién thi tuc
6 Tha Thiém TPHCM 0,58 1.981 haio IV 2017 - 2020
phdp Iy
Cac du an tai cac tinh
7 De Lagi Binh Thudn 124,7 1.330 Bang thuc hién dén bu 2017 - 2021
8  Khudan cu Son Tinh Quéng 102,6 1.120  Bang trién khai xay 2016 - 2020
Ngai dung va kinh doanh
9  Poi Thuy Sén Quang 32,1 455 Bangchudnbitiénkhai 2017 - 2019
Ninh xAy dung va kinh doanh

TINH HiNH DAU TU, KINH DOANH DU AN NAM 2017

Tinh hinh ddu tu, kinh doanh d&i véi cac du an bdt déng sén, sén xudt cong nghiép va khai khodng clia
Coéng ty 577, cac chinhdnh va céng ty con nhu sau:

T”iﬁ 1" 1*' Hrﬂ
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KHU CAN HO CAO TANG
DIAMOND RIVERSIDE (CITY
GATE TOWERS 2)

Thong tin du an

Vi trf MGt tién dudng Vo Van Kiét, Phudng 16,
Qudén 8, TPHCM.

T8ng doanh thu dy kién 2.550 ty déng

Téng vén ddu tu 2.050 ty déng

Téng dién tich d&t quy hogch 41.496,80 m?

Tng dién tich san xay dung 169.565,40 m?

h
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TV PONG

TONG DOANH
THU DY KIEN

- Can hé: Dién tich cdn ho U 68-84 m?/cdan
- TTTM va cdn hd shop: 12.395,12 m?
- Cac tién ich khac: Trudng mém non,
trusng tiéu hoc, san tennis, phong tép gym...
T8ng s6 can hd 1.652 can hd (4 Block nhd, chiéu
cao 29 tang, 1602 can hd & 50 can shophouse)

Ti€n d6 dau tu
Pang tién hanh thi cdng méng coc.

Tién dé kinh doanh
Hodn thanh dat coc gid chd 100% trong nam 2017
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il TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM
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Y DPONG

TONG DOANH
THU DU KIEN

KHU CAN HO CAO TANG 577-IlI
(CITY GATE TOWERS 3)

Thong tin du an

Vj tri Tai dudng An Dudng Vuong, Phudng 16,
Quén 8, TP. HCM

Téng doanh thu dy kién 3.750 t0 ddng

T8ng vén ddu tu 2.615 ty déng

T8ng dién tich dé&t quy hoach 7,75 ha
Téng dién tich san xdy dung phdn cdn hd cao tang
201.987,84 m?
T8ng dién tich san xay dung nhd lién ké: 40.164,22
m2

-Canho (2.201 can): Dién tich can hd 1t 52,1- 80,3

m2/can
- Can hd Shophouse ( 34 can): Dién tfich tU 165 -
214 m2/can
- TTTM va cdn hé shop: 1.929,20 m2
- Céc tién ich khac: Trudng mém non, trudng tiéu
hoc, sén fennis, phong tap gym...

T8ng s6 can hd 2.235 can hod (3 Block nhd, chiéu

cao 33 tang) va 134 can lién ké

Ti€n d6 dau tu
Hodin thanh cong tac dén bu va 1ién hanh cac tha
tuc phép Iy dé khdi cong trong nam 2018

Tién dé kinh doanh
Pat coc giltt chd 20% trong nam 2017,
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Thong tin du an
Vi tri Tqi x& Tan Kién, huyén Binh Chanh, TRHCM,
fi€p gidp véi dudng Vo Van Kiét néi dai.

T8ng doanh thu dy kién 3.735 ty ddng
Téng vén ddu tu 3.000 ty ddng

Téng dién tich ddt quy hoach 115.142 m?2

T8ng dién tich san xdy dung (phdn cdn hd cao

tang) 169.655,52 m?
- Can hd: Dién tich can hd tU 67-83 m?/cdn
- TTTM va cdn hd shop: 4.794,1 m?
- Cac tfién ich khac: Trudng mém non,
trudng tiéu hoc, san tennis, phong tap gym...
Téng s6 cdn hd 1.836 can hd (2 Block nhd, chiéu

KHU CAN HO CAO TANG
577 - I

cao 18 tang) var 154 can lién ké.

3. 7\35 Tién d6 déu tu
TY BPONG Pang tién hanh cac thi tuc phdp Iy va tién hanh

TONG DOANH
THU DU KIEN

dén bu.

Tién d6 kinh doanh
Dy kién dua vdo kinh doanh trong nam 2019.

Thong tin du an
Vi tri Tqi x& Tan Kién, huyén Binh Chdnh, TRHCM.

Téng doanh thu dy kién 607 ty ddng
T8ng vén ddu tu 890 ty ddng (577 ddu tu 70%)

T8ng dién tich dét quy hoach 30,17 ha

T8ng dién tich san xay dung 279.600 m?
- Can hd: Dién tich can ho U 69-87 m?/cdan

- TTTM va cdn hd shop: 5.400 m?
- Cac tfién ich khéac: Trudng mdm non,

trudng tiéu hoc, san tennis, phong tap gym...
Téng s6 can hod 1.872 cdn hd va 877 can biét thuy.

KHU PHUC HOP TAN KIEN BINH
CHANH “577 - IV*

Ti€n dé dau tu
Pang tién hanh cdac thi tuc phdp Iy va fién hanh

dén bu.

607

TV DONG
Tién dd kinh doanh
Dy kién chuyén nhugng du an cho déi téc khdac

TONG DOANH
THU DU KIEN

frong ndm 2018.
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g“i CAC CHI NHANH

CHI NHANH MIEN BAC

il TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

Pia chi T8 1, Khu 6, dudng Ha Long, P. Bai Chay, Tp. Ha Long, Quang Ninh

Pién thoai (84-203) 3511577 | Fox: (84-203) 3515577

Giam déc Chi nhanh LE TAM PHUC
Nhiém vu, chiic ndng

Thay mdat Cong ty tiép thi, fim ki€ém co hdi ddu tu, qudn Iy thi céng, kinh doanh cac dy én frén dia ban thanh

ph& Ha Long, tinh Quéang Ninh vé khu vyc cac finh Mién Bac.

Y DPONG

TONG DOANH
THU DU KIEN

KHU BIET THU OI THOY SAN -
TP. HA LONG

Théng tin du an

Vi tri Tai phudng Bai Chdy, Thanh phd Ha Long,
Tinh Qudng Ninh.

Téng doanh thu dy kién 570 ty déng

T8ng vén ddu tu 455 ty déng

T8ng dién tich dat quy hoach 32,18 ha (thudc
qudn thé du lich clia Vinh Ha Long).
- Dién tich aat &: 107.047 m2
- Dién tich ddat dich vy, céng frinh céng coéng:
2.629 m2

- Dién tich dat giao théng + ha tang: 83.028 m2

- Dién tich adt cay xanh: 107.278,3 m2
Dy éan bao gém cdc biét thu nght dudng cao cdp
k&t hgp cac khu khach san, chung cu, thusng mai
va dich vu.

Ti€n dé dau tu

D& hodn thanh cdc thi tuc phdp ly va coéng tac
dén bu. Khdi cong vao Quy 1IV/2016 vé hodn thanh
frong nadm 2018.

Tién dé kinh doanh

Hodn thanh ddt coc gith chd 100% varhodn 16t 1ién do
kinh doanh trong ndm 2018.
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g“ CAC CHI NHANH

CHI NHANH QUANG NGAI

Pia chi Phudng Truong Quang Trong, Tp.Qudang Ngdi, Tinh Quang Ngdi.

Pién thoai (84-255) 3677777 | Fax: (84-255) 3677677

Giam déc Chi nhanh TRAN CONG HIEN

Nhiém vu, chiic ndng

Thay mat Céng ty qudn ly, thi cdng va kinh doanh quy dat tai du én Khu dén cu Son Tinh - Quang Ngai.
Tiép thi, fim kiém co hdi ddu tu, qudn Iy, diéu hanh va kinh doanh cac dy éan dia ban Quang Ngai.

TV DPONG

TONG DOANH
THU DU KIEN

KHU DAN CU SON TINH -
QUANG NGAI T8ng 56 16 nén 2.965 16 ddt nén

Ti€n dé dau tu
Hoan thanh thl tuc phép 1y, hién dang tiép tuc boi

Thong tin du an .
thudng gidi phdng mat bdng 15% dién tich con lai. Du

Vi tri Tai phudng Trucng Quang Trong,
Thanh ph& Quang Ngdi, Tinh Quang Ngai.
Téng doanh thu dy kién 1.695 1ty déng
Téng vén ddu tu 1.120 ty ddng

kién hodn thanh trong Nndm 2018.

Tién dd kinh doanh
Tiép tuc ddy manh kinh doanh va dy kién két thac
kinh doanh tfrong ndm 2019.

T8ng dién tich ddt quy hoach 102 ha

h
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g“i CAC CHI NHANH

CHI NHANH BINH THUAN

il TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

Pia chi 47 Trdn Hung Bao, Thanh ph& Phan Thiét, tinh Binh Thudn.

bién thoai (84-252) 3833189 | Fax: (84-252) 3833230

Giam déc Chi nhénh LE HJU HANH
Nhiém vu, chiic ndng

Thay mat Cong ty tham gia tiép thi va fim kiém ca hdi ddu tu; Qudn Iy thi cdng va kinh doanh quy dét cac

du an trén dia ban tinh Binh Thudn.

2.180

TV DPONG

TONG DOANH
THU DY KIEN

KHU NGHi DUGNG CAO CAP
KET HOP KDC DE LAGI

Thong tin du an
Vi tri Tai thi x& Lagi, tinh Binh Thudn
T8ng doanh thu dy kién 2.180 ty ddng
T8ng vén ddu tu 1.330 1y ddng
T8ng dién tich ddt quy hoach 124,7 ha
- Dién tich dat xay dung khu dén cu 84,76 ha
- Khu du lich: 39,94 ha
- Cdc tién ich: Knu nghi dudng, khu vui chai gidi 1,
khu resort 5 sao, khu biét thu cao cdp....

Tién dd dau tu

Hodn thanh thd tuc phdp Iy, hién dang 1ién khai cbng
tac bdi thudng gidi phéng mdat bé&ng dat 75%. Dy kién
khdi cong véio ndm 2018,

Tién do kinh doanh
Dy kién kinh doanh trong nam 2019,

12,24

TV DONG
VON PAU TU

KHAI THAC, CHE BIEN DA XAY
DUNG TAI TAZON

Théng tin du an

Vi trf Tai x@ HONg Son, huyén Ham Thudn Bdc, tinh
Binh Thudn.

T8ng vén ddu tu 12,24 ty déng

(577 B&u tu 100%)

Coéng sudt knai thac 70.000 m3/nam

S&n phdm Ba xay dung: 1x2, 2x4, 4x6 v& CPPD cdc
loai

Tién dé
DAy chuyén san xudt di véo hoat déng tu thang

02/2012, hién dang s&n xudt va cung cdp s&n phdm
cho thj frudng.

www.nbb.com.vn ‘ 27




g“ CAC CHI NHANH

CHI NHANH TAY NAM

Pia chi 39-40 Budng Ninh Binh, KDC Phudng 2, Tp. Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Pién thogi (84-291) 3956775 | Fax: (84-291) 3956776

Gidm ddc Chi nhanh NGUYEN VAN NHAM
Nhiém vu, chiic ndng

Thay mat Cong ty quan ly, thi cdng va kinh doanh quy ddt tai du én Khu dan cu Phudng 2,

thanh phd Bac Liéu, Tinh Bac Liéu.

Y DPONG

TONG
DOANH THU

DU AN KDC PHUONG 2 -
TP. BAC LIEU

Thong tin du an
Vi tri : Tai phudng 2, Thanh phd Bac Liéu, tinh Bac
Lieu.
T8ng doanh thu 380 ty déng
T8ng vén ddu tu 368 ty déng
T8ng dién tich d&t quy hoach 50,23 ha
- Dién tich d&t thuong phdm: 204.585,12m?2
- Bat xdy dung cong vién cdy xanh & giao théng:
211.181,4m?

h

‘ B&o cdo thudng nién 2017

- Bat xay dung cong trinh céng cong: 86.559,98m?
T8ng s6 16 nén 2007 16 dd&t nén.

Ti€n do dau tu
Pa hodn thanh céng tac déu tu xdy dung cd s ha
t&ng va ban gico cho dia phusng.

Tién d6 kinh doanh

Hodn thanh kinh doanh todn bd dién tfich dat
thuong phém.

Dy kién hodn thanh chuyén nhugng phdn dét dich
vy frong ndm 2018.



il TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

B conGTY CON
EEN

CONG TY TNHH XAY DUNG THUONG MAI DICH VU SAN XUAT HUNG THANH

Pia chi Block B, 1648 V5 Van Kiét, Phudng 16, Quén 8. TRHCM

bién thoai (84-28) 62915577 | Fax: (84-28) 62 977 555

GiGm ddc Céng ty NGUYEN VAN TUNG

Vén diéu 1é 41,2 1y ddng (577 s& hitu 95%)

Nhiém vu, chiic ndng Thay mat Cong ty qudn Iy, diéu hanh va kinh doanh cac dy éan: Carina Plaza, City
Gate Towers tai phudng 16, Quan 8, thanh phd HO Chi Minh. Trd thanh Cong ty qudn Iy cac du an nhd cao
tang cla Coéng ty 577 frong tuong lai.

T A N (SO G SE Sk Sk F
-

W @

TV PONG

TONG
DOANH THU

KHU CAN HO CAO TANG
CARINA PLAZA

sdn tennis, phong tép gym...

T8ng 56 can hd 736 cdn ho (3 Block nhd,

. . . chiéu cao 20 t&ng)
Thong tin du an

Vi tri N&m mat tién Bai 16 Vo Van Kiét, Phudng 16,
Qudn 8, TP. CHCM
T8ng doanh thu 1.010 ty déng
T8ng vén ddu tu 927 ty ddng
T(‘Sng dién tich dat quy hoach 1,94 ha
T8ng dién tich san xay dung 91.743,70 m?
- Can hé: (Dién fich can ho U 85 - 97 m2/can)
- TTTM vda ¢dn hoé shop: 9.000 m2
- Cac tién ich: Trudng mém non, trudng tiéu hoc,

Ti€n dé dau tu

Dy dn dd hodn thanh dua vdo van hanh tU Quy
11/2011, hién Cong ty da ban giao Gidy chiing nhan
quyén s& hu can hd cho khach hang.

Tién dé kinh doanh
Hodn thanh kinh doanh phdn can hd dé ban, hién
dang khai thadc mat bang dich vy HO boi, sén

tennis, tang hdm git xe...
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TV PONG

TONG
DOANH THU

KHU CAN H® CAO TANG
CITY GATE TOWERS

Thong tin du an

Vi i N&m mat tién Bai 16 Vo Van Kiét, Phudng 16,
Qudén 8, TP. HCM

T8ng doanh thu 1.530 ty déng

T8ng vén ddu tu 1.450 ty déng

Téng dién tich dét quy hoach 1,93 ha

T8ng dién tich san xay dung 127.414,64 m?
- Can hoé: Dién tich can hoé tu 67- 86 m?/cdn

h

‘ B&o cdo thudng nién 2017

- TTTM va cdn hd shop: 3.106,53 m?
- Cac tién ich khéac: Trudng mdm non,
trudng tiéu hoc, san tennis, phong tap gym...

T8ng s6 can hod 1.092 cdn hd
(4 Block nhd, chiéu cao 28 tang)

Ti€n do dau tu
Hodin thanh vao Quy 11/2017.

Tién dd kinh doanh

P& hoan thanh kinh doanh phdn can ho dé ban
va bdn giao nha cho khdch hang, hién dang khai
thac mat bang dich vu: HO bdi, ...



il TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

CONG TY TNHH PAT THU THIEM

Pia chi tru s 1648 Vo V an Kiét, Phudng 16, Quén 8, TPHCM

Pién thoai (84-28) 62 577 577 | Fax (84-28) 62 615 577

Gidm déc Cong ty LUU HAI CA

Vén diéu 1é 300.030.000.000 ddng (577 s& hitu 99,99%)

Nhiém vuy, chilic nding Thay mdat Cong ty qudn Iy, diéu hanh va kinh doanh du én Riverfront Residences tai
Khu dé thi mai Tht Thiém, Phudng An Khanh, Quan 2, Thanh phd HS Chi Minh.

Y DPONG

TONG DOANH
THU DU KIEN

KHU CAN HO CAO CAP

RIVERFRONT RESIDENCES Can Shophouse: Dién fich i 680 - 780 m2
Thuong mai tép trung: 2.100 m2

Thong tin du an Cac tién ich khac: Trudng mdm non, trudng fiéu

Vi tri LS 3-13 Khu dd thi mdi Thd Thiém, phudng An hoc, san tennis, phong té&p gym...

Khanh, Qudn 2, TRHCM T8ng s6 cdn hd: 503 can ho (2 Block nhd, chiéu cao

Téng doanh thu dy kién 3.760 ty ddng 22 dén 30 tang)

T8ng vén ddu tu 2.405 ty ddng
Ti€n do dau tu
T8ng dién tich ddt quy hoach 5.823 m? Dy kién trién khai thi cong trong nam 2018.
Téng dién tich san xay dung 60.000 m?
Can ho Dién tich can hd ti 54 - 162 m2/cdn loaqi Tién do kinh doanh
can hd 1 phdng ngd, 2 phdong ngd, 3 phong ngll Dy kién md3 bdan trong nam 2019.
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B conGTY con
EEN

CONG TY CO PHAN PAU TU KHOANG SAN QUANG NGAI (@M!)

Pia chi T8 dan phd Trudng Tho Bong, P. Truong Quang Trong, Tp. Quang Ngdi, Tinh Quang Ngdi.

Pién thoai (84-255) 3677777 | Fax: (84-255) 3677677
Giém déc Chi nhanh NGUYEN PHUC NGUYEN

Vén diéu 1€ 40 1y ddng (577 s hiiu 90%)

Nhiém vu, chiic nding

Thay mat Cong ty 577 thuc hién cac thii tuc cdp phép khaithdc va ché bién sGu mé Titan M Buc - Quang Ngdi,

TV PONG
VON BAU TU

NHA MAY CHE BIEN SAU TITAN

Vi tri nhd maéy du kién dart tai xa Blc Thanh huyén Mo
buec, tinh Qudang Ngdi, dién tich khai thdc 964,10 ha,
thdi han khai thac 1& 27 ndm véi trd lucng khai thac
528.510 tan.

Dy én da dugc UBND tinh Qudng Ngdi cdp Gidy
ching nhén ddu tu, dugc Hoi déng ddnh gid trd
lugng khoding s&n Qudc gia quyét dinh phé duyét trd

I

‘ B&o cdo thudng nién 2017

luong va B TN&MT phé duyét Bao cdo ddnh gia tac
déng mai frudng s6 1243/QD-BTNMT ngdy 28/6/2011.
Tha tudng Chinh ph( da cd Quyét dinh phé duyét
quy hoach phan ving tham do, khai thac, ché bién
va s dung quang Titan giai doan dén nam 2020 c6
xét t6i 2030, frong dé Dy an khai thac sa khodng
Titan huyén Mo dice, tinh Qudng Ngdi clia Coéng ty
cé phdn dau tu Khodng sén Quang Ngdi dd hodn
thanh xong thang 7/2017 dang tfinh va chd BS TN &
MT cép phép.



B conGTY con
EEN

CONG TY TNHH HUONG TRA

il TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

Pia chi T8 dan phé Trudng Tho Bang, P.Truong Quang Trong, Te.Qudng Ngdi, Tinh Quang Ngai

bién thoai (84-255) 3677777 | Fax: (84-255) 3677677
Giam déc Chi nhanh TRAN CONG HIEN

Vén diéu 1é 20 1y ddng (577 53 hitu 89.1%)

Nhiém vu, chiic ndng

Thay mat Céng ty quan Iy, diéu hanh va khai thac dy an nude khodng Trd Bong.

TV DPONG

VON DAU TU

MO NUGC KHOANG TRA BONG

Vi tri xa Tra Binh, huyén Tra Bong, finh Quang Ngai.
San phdm ch y&u I& ngudn nudc ngdm ty nhién,
dam bdo tiéu chudn nudc khodng thién nhién
doéng chai va chta bénh.

Dién tich khai thdc 1,55 km2. Dy an da cé gidy

phép tham do cla Bé TN&MT, H6i ddng tri lugng
khodng s&n Qudc gia da phé duyét bdo cdo tri
lugng. UBND tinh Quang Ngdi da cdp Gidy ching
nhan dau tu. Dy an da hodn thanh thiét ké co s3
va da dugc Bd TN&MT cdp phép khai thac. Bang
chudn bi xay dung nha may tai x& Trd Binh huyén
Tra Bédng tinh Quéng Ngai.
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g,,’ CO CAU cO DONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SG HUU
CO CAU cO PHAN
ohivgs [ 20|  2007]
Téng s6 c6 phan da phat hanh 58.321.200 97.571.574
Cé phdn thudng 58.321.200 97.571.574
Khéac 0 0
$& lugng cé phdn dang luu hanh 58.181.800 97.432.174
Cé phdn thudng 58.181.800 97.432.174
Khac 0 0
$& lugng ¢ phi€u quy 139.400 139.400
$& lugng c8 phan chuyén nhudng tu do 56.550.205 95.739.680
$& lugng c8 phdan bi han ché chuyén nhudng 1.770.995 1.831.894
TY LE cO PONG S8 HUU
D5 fugng Sélugng cd | Ty1é sé hiu | s6 Iggrr:g cé y ::G‘ffu co C::a:ilhan
C3 déng sang lap 3.250.000 3,33% 2 - 2
1 Trong nudc 3.250.000 3,33% 2 - 2
Nudc ngodi - 0,00% - . 0
Cé déng I6n 57.159.828 58,58% 4 4 -
2 Trong nudc 33.301.602 34,13% 1 1 0
Nudc ngodi 23.858.226 24,45% 3 3 0
3  Cb phiéu quy 139.400 0,14% 1 1 (]
Cé déng khac 37.022.346 37,94% 425 36 389
4 Trong nudc 26.525.001 27.19% 376 24 352
NuSc ngodii 10.497.345 10,76% 49 12 37
TONG CONG 97.571.574 100% 432 41 391
Trong do: Trong nudc 63.216.003 64,65% 380 26 354
Nudc ngodi 34.355.571 35,21% 52 15 37

‘ B&o cdo thudng nién 2017

h



il TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

CO CAU CO PONG LA CO PONG LGN VA NHA PAU TU CHUNG KHOAN
CHUYEN NGHIEP

$& lugng c8 | Ty 1é sé hitu | S6 luong cé Cd cdu ¢ déng

Dai tugn o, . X :
°ng phiéu (%) dong Té chic Ca nhan

C4 déng I6n s&
hiu t&r 5% von CP

113 16n khéng phdi 33.301.602 34,13% 1 1 -

1 Iad NPTCKCN
Trong nudc 33.301.602 34,13% 1 1 -
Nudc ngodi - 0,00% - - -

NBTCKCN la cé
doéng 16n s6 hiiu tir  23.858.226 24,45% 3 3 -
> 5% VDL trd 1én

Trong nudc - 0,00% - - -
NuSc ngodi 23.858.226 24,45% 3 3 -
NBTCKCN la cd
dong sé hitu < 5% 13.179.031 13,51% 31 31 -
3 VDL
Trong nudc 4.,288.391 4,40% 19 19 -
Nu&c ngodi 8.890.640 9,11% 12 12 -
TONG CcONG 70.338.859 72% 35 35 -

DANH SACH CO PONG DAC BIET

C4 phiéu bi han
ché chuyén
nhugng (**)

Tén 18 chiic/ca nhan = e || e o

phiéu (%) (*)

2 a P
A. CO DONG LON

1 CTCP Bdu Tu Ha Tang Ky Thuat TPHCM 33.301.602 34,13%
2  KALLANG LIMITED 11.700.000 11,99%
3  VIETINAM EQUITY HOLDING 7.168.227 7.34
fl AMERSHAM INDUSTRIES LIMITED 4.999.999 5,12%
TONG CONG A 57.159.828 58,58%

B. c6 PONG SANG LAP

1 Bodn Tudng Triéu 3.000.000 3,07% 1.300.000
2 Nguyén Thj Cat Tién 250.000 0,26%
TONG CONG B 3.250.000 3,33% 1.300.000
TONG CONG (A+B) 60.409.828 61,91% 1.300.000

* Ghi chl: Theo danh sach cd déng chét tai ngdly 15/03/2018 clia VSD
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TiNH HINH TANG VON DIEU LE TRONG NAM 2017
Trong N&m 2017 Céng ty hodn t&t 02 1an tang vén diéu 1& 1t 583.212.000.000 déng 1&n 959.120.990.000 ddng,

cu thé cac dot tang vén nhu sau:
Lan 1: Tang von diéu Ié tir 583.212.000.000 dong Ién 639.878.660.000 dong
- Hinh thdce tang vén: Chuyén ddi trai phiéu chuyén ddi clia Nhd ddu tu Dragon Capital vé ¢ ddng chién

lugc khac thanh cé phiéu.
- D& hodn t&t cac thd tuc dang ky Iuu ky tai VSD, thay déi niém yét s6 cé phiéu tai HOSE.

- P& hodn tét céc thd tuc thay ddi Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép sau khi t&ng vén tai S& K&

hoach Bau tu Tp. H6 Chi Minh.
Lan 2: Téng von diéu 1é tir 639.878.660.000 dong Ién 959.120.990.000 dong

- Hinh thic t@ng vén: Phat hanh cé phiéu cho ¢ déng hién hau.
-1y 1& phét hanh: 2:1
- Gia phat hanh: 10.000 déng/cp
- Ngdy chét danh sach cé déng: 27/06/2017
- K&t qud dot chdio bdan cd phiéu:
+T8ng 56 c& phi€u da phan phéi: 31.924.233 cd phiéu, chiém 100% téng s& cd phiéu dudc phép phat

hanh.
+T8ng thu rdng U dot chao ban: 319.643.490.875 déng.
-Da hodin tat cac thi tuc dang ky Iuu ky tai VSD, thay ddi niém yét s& cd phiéu tai HOSE.
- P& hodn &t cac thi tuc thay déi Gidly chiing nhén ddng ky doanh nghiép sau khi tang vén tqi S& Ké

hocach Bau tu Tp. H6 Chi Minh.
Bdo cdo thay déi cé phiéu quy trong ndm 2017
Tai thai diém ngdy 31/12/2017, s6 ludng ¢ phiéu quy clia Cong ty 577 I& 139.400. Trong ndm 2017, Cong ty

khong phdt sinh giao dich mua hay ban ¢ phiéu quy.

Cac chiing khodn khéac
Trong nGm Céng ty khdng phdt hanh logi ching khodn ndo khac.

;’ ‘ B&o cdo thudng nién 2017



BAO CAO CUA BAN GIAM DOC HOI PONG
S TRI, BAN KIEM SOAT VA QUAN TRI CONG TY




Ong POAN TUGNG TRIEU

Ch tich H6i dong Qudn tri
Giam déc Piéu hanh

Ong dudc biét dén & nha qudn tr,
nang dong va ddy tadm huyét, I
thanh vién sang I&p va hién dang
gitt chic vy Chu fich HDQT kiém
Giadm déc Piéu hanh Céng ty CPBT
577 1t n&dm 2005 cho dén nay.
Qudc tich: Viét Nam
Chuyé&n mén: CU nhén Kinh t&

Linh vuc phu trach

Chiu tréch nhiém diéu hanh chung
moi hoat dong clia Cong ty.

Cac chiic vu dang nam git tai
cdc 18 chiic khac

Chu fich HBTV Coéng ty TNHH Bat
Tha Thiém

h

‘ B&o cdo thudng nién 2017

HPQT, BGD, BKS VA KTT

ONG MAI THANH TRUC

Thanh vién H6i dong Quan tri
Giam déc Tai chinh

Ong c6 nhiéu kinh nghiém trong finh
vyc ddu tu va tai chinh, la thanh
vién HPQT kiém Gidm déc Tai chinh
Cong ty CPBT 577 tU thang 4/2014
cho dén nay.
Qudc tich: Viét Nam

Chuyé&n mén: CU nhan Kinh té

Linh vuc phu trach
Tryc tiép phu trach nh vuc ddu
tu, tai chinh va kinh doanh; H6 trg
Giam déce biéu hanh tfrong quan hé
vl nha ddu tu, cdc té chic, cdc
quy ddu tu nudc ngodi...

Cac chiic vu dang nam gii tai
cdc 18 chiic khéc

Chu fich HPQT Céng ty Cé phan
Dich vu Nhip Cdu Bia Oc.
Thanh vién HPQT Céng ty CS phdn
Xay dung Ha tdng CIl (CIE & C).

ONG HOANG HUU TUONG

Thanh vién Héi déng
Quan tri déc 1ap

Ong c¢b6 nhiéu kinh nghiém trong
nh vuc ddu tu va kinh doanh
bat dong sdn, 1a thanh vién HDQT
Coéng ty CPBT tu 577 tu thang
4/2010 dén nay.
Qudc tich: Viét Nam
Chuyén mon: Kinh doanh

Cac chiic vu dang ndm git tai
céc 18 chiic khac

Khéng co




ONG HOANG THANH TUNG

Thanh vién Héi déng
Quadn tri déc 1ap

Ong c6 nhiéu kinh nghiém trong finh
vyc ddu tu va tai chinh da kinh qua
mot s vi tri tai cdec Cong ty qudn
ly quy nhu Vinacapital va Temasek
Holdings, Ia thanh vién HPQT Céng
ty CPBT 577 tU thdng 4/2015.
Qudc tich: Viét Nam
Chuyén mdn: Tdi chinh

Cac chiic vu dang ndm giil tai
cdc 18 chiic khac

Khéng co

BAO CAO CUA BGD, HDQT, BKS & QUAN TR| CONG TY

ONG CHONG KUAN YEW

Thanh vién Hoi déng
Quadn tri déc 1ap

Ong c6 nhiéu kinh nghiém trong finh
vyc ddu tu va tai chinh, 1a thanh
vien HBPQT Céng ty CPBT 577 tu
thang 4/2015.
Qudc tich: Singapore
Chuy&n mén: Tai chinh - K& todn

Cac chiic vu dang ndm gii tai
céc 18 chiic khac

Giam déc Pau tu thj trudng mdi
phdt 1rién cla Duxton Asset

Management.

QUAN TR| CONG TY VA BAO CAO CUA BAN GIAM BAC

ONG NGUYEN PHI THUGNG

Thanh vién Hoi déng
Quan tri déc 1ap

Ong cb6 nhiéu kinh nghiém trong
inh vyc ddu tu va xay dung, &
thanh vién HPQT Céng ty CPBT
577 tU thang 4/2015.
Qudc tich: Viét Nam
Chuyén mon: Ky su xdy dung

Cac chiic vu dang ndm giil tai
céc 18 chiic khac

Giém déc Piéu hanh Céng ty
TNHH Nha Thép Tri Viét .
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BA NGUYEN QUYNH HUONG

ONG LUU HAI CA
Trudng Ban kiém soat

I Giam déc Du an
- Ong gia nhap Coéng ty t nam 2017
' va dudc bd nhiém 1a Gidm déc Bd dugc ddo tao chuyén ngdnh tdi
Du an Coéng ty CPBT 577 tu thang chinh tai Hoa Ky va da kinh qua mot
"'q 07/2017. sO vitritaicdc Congty qudnly quy va
Qudc tich: Viét Nam kiém fodn nhu: Indochina Capital,
— e Chuyé&n mon: Cl nhén Kinh t& Vietbridge Capital, Saigon Asset
Management, Pricewaterhouse
Coopers Vietnam (PwC Vietnam)...
B& dAm nhiém vi tri Trudng Ban kiém
sodt Céng ty CPBT 577 tU thdng
4/2010.

Linh vuc phu trach
Tryc tiép phu trdch qudn ly moi hoat
doéng clia B6 phdn Dy éan; Qudn ly Qudc tic: Viét Nam
diéu hanh céng tac dy an tai cde Chuy&n moén: Tai chinh - K& todn
Ban vi thanh vién.
Cdc chiic vu dang ndm gii tai
cac 16 chic khac

Gidm Bdc Quan Ly Von tai Cong ty
P&u tu Ha Tng K¥ Thudt TRPHCM.

‘ B&o cdo thudng nién 2017

h



ONG VO HOANG CHUONG

Théanh vién Ban kiém soat

Ong cé nhiéu kinh nghiém trong
Inh vuc Tdi chinh, Id Thanh vién
Ban kiém sodt Cong ty CPPT 577 tu
thang 4/2015.
Qudc tich: Viét Nam

Chuyén mén: Tai chinh

Céc chiic vu dang ndm git tai
cdc 16 chiic khac

Trudng phong ddu tu clia Coéng ty
qudn ly Quy ddu tu Saigon Asset
Management (SAM)

BAO CAO CUA BGD

ONG NGUYEN VAN TUNG

Thénh vién Ban kiém soat

Ong & Thanh vién Ban kiém sodat
Cong ty CPBT 577 tU thang 4/2015.
Qudc tich: Viét Nam
Chuyén mon: Ky su xdy dung

Cac chiic vu dang ndm git tai
cdc 16 chiic khéc

Hién dang gid chic vu Gidm déc
Coéng ty TNHH XD-TM-DV-SX Hung
Thanh

, HDQT, BKS & QUAN TR| CONG TY

ONG TRUONG HAI PANG KHOA

K& toan truéng

Ong dugc bd nhiém & K& todn
frudng Céng ty CPBT 577 U thang
9/2015.

Qudc tich: Viét Nam
Chuyé&n mén: CU nhan Tai chinh
- K& todn.
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n,@.DI BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC

TONG QUAN THI TRUGNG

N&m 2017 danh ddu mét sy chuyén minh clia thj trudng cdn hd 1 tang trudng manh mé sang bén ving.
Theo s6 liéu thdng ké 1t CBRE, mac du s& can chdo bdn cd nam 2017 gidm 18% nhung s& lugng gico dich
chi gi@dm 5% so nam 2016 (do hdp thu hang t6n 1 2015-2016). Su suy gidm ngudn cung Mdi 1& tin hiéu tich
cuc cho thi frudng. Biéu ndly cho thdy thi trudng dang phdt trién bén ving, khéng cdn qud ndng va tiém an
nguy co bong bdéng nhu cac nam trude. Trong dé, su suy gidm manh nhét dén i ngudn cung can hd hang
sang va cao cdp, ching & cdc doanh nghiép dang ngdly cdng hudng dén phat trién sén phdm phuc vu
nhu cdu clia ngudi mua dé & thay vi chay theo xu hudng nhu nhiing ndm frudc.

Pang chd v, nam 2017 I 1an ddu tién trong lich st s8 Iuong can hd da mua (32.905 can) nhiéu hon sé lusng
can chdo bdn (31.106 can). Co cdu sadn phdm chuyén dich theo hudng chtl Iuc 1& phan khic trung cép
frong cac nadm gdn day gilp cho khd nang hdp thu cla thi trudng van 16t. Theo dé, phan khic trung cdp
chiém 64% téng ngudn cung trong nadm 2017 (19.857 can), véi 60% s6 can d& mua trong nam 2017 (19.745
can), tiép tuc dan ddu thj trudng vé 1y 1& hdp thu vaéi s lusng can hd dd mua tang 25% so v&i nam 2016.
Con s6 ndy dugc du bdo 1a sé con tiép tuc tang cao trong ndm 2018, dat dén con s& 70% khi ma sdc hdp
thu clia thj tfrudng hién rat tét

BIEU DO NGUON CUNG CAN HO CHAO BAN MO BIEU BO SO CAN HO DA BAN HANG NAM
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M Hong sang M Cao cdp B Trung cdp M Binh dan
NGUON: CBRE

Gid bdan s cdp cla thi trudng can ho tiép tuc tang ti 3-10% trong ndm 2017. Theo dé, phdn khic ¢cé mic
gi& tang cao nhat 1a can hd cao cdp ti 7-10%, trung cdp tang khodng 1t 5-7% va logi hinh nhd & binh dan
tang nhe nhat v&i mdc 1t 3-5%. Tai thi trudng thi cdp, gid ban tang td 10 -25% & logi hinh nhd 3 trung cdp
dugi 2 ty/can, cho thdy déy van I& phdan khidc chiém linh thi trusng.

Dy dodn trong nam 2018, phan khic thi trudng can hd via tai tién cé 1-2 phdng ngd, ¢ gid ban 1-2 11 déng/
can van I& phan khac chll dao va ¢é tinh thanh khodn cao nhét clia thi trudng. S&n phdm trung cdp tiép
tuc chiém ty trong cao sé& tao nén tang cho mét sy phat trién bén viing hon. Do s& lugng can hd tén tai TP,

h
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HO Chi Minh khd 18n (han 31 ngdin cdn) nén ngudn cung mai s& via phdi. Ngodi ra, x&t vé vij 1ri, thi trudng
ca&n hod tai TPHCM sé tiép tuc md réng vé phia Bong va Nam do ha téng t6t. Thém vao dé, gid BDS sé 1iép
tuc tang & bién do trung binh trén todn thi trudng. Loai hinh can hé trung cdp, binh dén van gid ving mdc
tang tU 3 -7% & thi frudng so cdp. Gid thi cdp dude du bdo sé bién ddng khéng I8n do ngudn hang mdi gia
tang, san phdm hodn thién i thi trudng dd vaio nhidu

DANH GIA KET QUA HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

N&m 2017, Ban Gidm ddc Cong ty dd nd luc hodin thanh cdac chién lude do Hi ddng qudn trj dé ra, n dinh
va tap frung dong tién dé ddm bdo hoat ddng san xudt kinh doanh, tiép tuc trién khai céc dy an trong diém
nh&m kip thai bdt nhip tang trudng cla thi frudng bét dong sdn trong giai doan 2015-2019. Nha vay, finh

hinh hoat ddng sé&n xudt kinh doanh clia Cang ty tiép tuc phdt trién 8n dinh va dat nhidu k&t qud khd quan
hon so v&i nam 2016, I6i nhudn sau thué tang 65,6%. K&t qud kinh doanh vust 1réi so vai k& hoach da dugce
Pai hoi ddng cd déng théng qua

K& hoach | Thuc hién | Thuc hién Thuc hién 2017/ Tdng giadm

2016 K& hoach 2017 so véi 2016
T8ng doanh thu 1.000,0 1.113,0 159,9 111% 596%
Lgi nhudn trude thué 90,0 76,0 51,6 84% 47%
Lgi nhudn sau thué 72,0 74,0 44,7 103% 66%

Piém ndi bat trong nam 2017 chinh 1& viéc dat dugde cac cdt mée quan trong trong céng téc phdp Iy,
ti€p tuc ddy manh kinh doanh bdan hang, ddm bdo fién dd xdy dung, thuc hién téi cdu trac tai chinh, tang
cudng hoat déng quan hé nhd ddu tu, qudng bd hinh &nh Céng ty.

Cu thé

Vé céng tac phap Iy du an: Nhidu du an da dat dudce két qud quan trong cong téc thi tuc phép 1y,
tao tién dé ady nhanh trién khai cong tac xay dung va ghi nhdn doanh thu. Trong dé, ndi bat 1& cac dy
an sau:

- Du an City Gate Towers: Bat tién trién frong cong tac udc tinh tién s dung ddt, du kién sé& hodn thanh
nghia vu nép tién st dung ddt vao gidia nam 2018;

- Dy &n City Gate 2: D& hodn &t thd tuc 1/500 va ddng tién ky quy, du kién sé& cé gidy phép xay dung vao
quy 2/2018.;

- Dy an City Gate 3: Ba hodn tat tha tuc 1/500;

- DU @n Béi Thly S&n: Ba hodn thanh tha tuc phdp Iy vaio dédu ndm 2018;

- Dy @n Son Tinh: Biéu chinh quy hoach, dé xudt bd phdn dién tich ddt khd dén bu.

Vé cong tac kinh doanh, ban hang: Trong xu hudng giao dich tich cyc chung cla thi trudng va tiép néi
sy thanh cdng frong cdng téc kinh doanh bdan hang cla dy éan City Gate 2, Cong ty tiép tuc dat dugc
thanh tich &n tugng véi viec khdch hang dat coc gitt chd khodng 20% can hd clia dy én City Gate 3 chi
frong 2 thang. Béng thdi, fiép tuc ban giao mét phdn chl quyén s hitu dét clia dy an Son Tinh - Quang
Ngdi v& dy éan Khu dén cu Phudng 2 - Bac Liéu cho khdach hang va ghi nhén 23,4 ty ddng doanh thu.

Vé cong tac xdy dung: BDaAm bdo tién dé thi cdng dy an Khu can hd cao téng City Gate Towers, hodn

thanh va bat déu ban gico can hd 10 Quy 2 ndm 2017 theo ding cam két vai kndch hang. Pay & dy an
Cong ty cling hop tac phat trién véi ddi téc Creed - Nhat Ban vai ty 1& 577 20%, Creed 80% dudi hinh thic
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phdt hanh tréi phi€u doanh nghiép véi 1éng gid tri 18n dén 600 ty déng. Du nd trdi phiéu dy én hién tai
khodng 265 ty ddng. Bay clng I& dy an chi Iuc déng gép phdn 16n doanh thu nam (han 1.000 1y déng).

Vé cong tac tai chinh:

- Phat hanh thanh céng 31,9 ty déng cé phiéu cho cd ddng hién hdu theo 1y 1& 2:1 v& hodn thanh
Piéu nday cho thdy niém tin clia cd déng va déi tac ddi véi trién vong phét trién trong tuong lai clia

chuyén déi 157,5 ty ddng trai phiéu chuyén ddi thanh cé phiéu cho cac quy clia Dragon Capital....

Cong ty.

-Ddng thdi, véi nhiing nd Iuc dé én dinh ddng fién, Cong ty d& hodin thanh cdc nghia vy tdi chinh dén
han véi cac trai chl va ngdn hang, gidm du ng tin dung ttr 720,6 1y ddng nam 2016 xudng con 447
ty ddng nam 2017. Biéu ndy gidp Cong ty gidm dp Iuc trd 1&i vay ngdn hang, cdi thién bién Isi nhudn

cla dy an. Do dé, cac chi fiéu vé khé nang thanh todn déu t6t han cac ndm trudce: Hé s& thanh todn

ngdn han tang tU 2,04 18n 1&n 2,25 1an; Hé s& ng vay chiu 1ai trén téng tdi sén gidm 1 0,16 xudng 0,09.
Ty frong nd vay chiu I&i trén t8ng tdi sén va trén vén chil s hdu thdp hon so véi cdc cong ty cling

ngdnh thé hién tinh hinh t&i chinh an todn clia Céng ty.
&nh Céng ty phd bién hon véi thi trudng, t8ng cudng tim kiém va 1iép xtc véi cac ddi téc chién Iudc

-Bé&n canh dé, bd phan Tai chinh cing ddy manh hoat ddng quan hé nha dédu tu nhdm quang bd hinh
tiém nang dé kéu goi hop tac ddu tu vé vén, cong nghé, qudn ly... vao Cong ty, ddng thdi thué té

chic dinh gid chuyén nghiép qudc t& dinh gid lai cac quy ddt Coéng ty.
Dai v8i hoat dong thodi von ngodi ngdnh, ngay trong quy 1/2017, Cong ty d& hodn tat thodi todn bd
80,25% vén tai CTCP Céng Nghiép NBB (don vi san xudt loc 6 16: loc dau, loc nhét, loc gid...), khéng chi

dem vé& hon 57 ty ddng ghi nhén doanh thu tai chinh, ghi nhan Igi nhudn hon 30 ty ddng md con bd sung

ngudn tién quan trong cho viéc ddu tu, thuc hién cac du an trong diém.
Nhin chung trong nam 2017, todin thé Ban Gidm ddc va CBCNV dé nd Iyc hét minh dé hodn thanh cdc muc
tiéu dé ra. Cac coéng tac phdp Iy, xay dung, kinh doanh, tai chinh déu dat nhiéu budc tién kh& quan, tao ca

s& viing chdc dé cac dy an ddy nhanh tién dé trién khai, tao ngudn thu én dinh cho Céng ty trong ndm sau.

PHAN TiCH CAU TRUC TAI SAN VA NGUON VON

Bang cén ddi k& toan tém 1t tai théi diém 3171272017
ddng, chii yéu do Cong ty da trd bét cde khodn ng vay va chi phi xdy dung dd dang clia du én City Gate

BANg can ddi k& todn clia Cong ty trong giai doan 1t 01/01/2017 dén 31/12/2017 gidm nhe 3% dat 4.845ty
Gia tri thay déi

% thay déi
(67.026.479.622)

gidm.
TAI SAN 31/12/2017 01/01/2017
A.TAI SAN NGAN HAN 4.492.325.766.623 4.559.352.246.245 -1,5%
246.138.616.283 112.066.193.541 119,6% 134.072.422.742
112.066.193.541 103,7% 116.167.332.868

. Tién va cac khodn

tuong duacng tién
228.233.526.409

1.Tién
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01/01/2017

Gia tri thay déi

Il. Céc khodn phdithungdnhan  950.968.730.935  1.088.253.274.871 -12,6%  (137.284.543.936)
lll. Hang tén kho 3.248.395.374.298  3.344.464.931.138  -29%  (96.069.556.840)
1. Hang tén kho 3.248.395.374.298  3.344.738.771.676  -29%  (96.343.397.378)
IV. T&i sén ngdn han khac 46.823.045.107 14.567.846.695 221,4% 32.255.198.412
B - TAI SAN DAI HAN 489.125.210.275 425.087.983.557 15,1%  64.037.226.718
l- Céc khodn phdi thu dai han 179.540.513.761 110.391.880.378  62,6% 69.148.633.383
Il. T&i s&n c6 dinh 87.982.943.750 132.404.252.958 -33,5%  (44.421.309.208)
lll. B&t dong sén ddu tu 62.194.109.323 64.648.602.919  -3,8% (2.454.493.596)
IV. T&i sén d& dang dai han 13.192.334.223 14.667.130.169  -10,1% (1.474.795.946)
V. Cac khodn ddu tu tai chinh 5.374.978.308 5.374.978.308  0,0% -
dadi han
VI. T&i s&n ddi han khéc 140.840.330.910 97.601.138.825  44,3% 43.239.192.085
TONG CONG TAI SAN 4.981.450.976.898 4.984.440.229.802 -0,1%  2.989.252.904)
A. NG PHAI TRA 3.057.675.039.994 3.597.490.877.130 -15,0% (539.815.837.136)

l. Ng ngdn han 2.306.869.827.986  2.471.720.945.060  -6,7% (164.851.117.074)
1. Ngudi mua trd fién fruse 420.530.541.055 755.812.944.341 -44,4%  (335.282.403.286)
ngdn han
2. Phéi tr&d ngdn han khéc 1.010.092.342.100 840.050.319.559  20,2% 170.042.022.541
3. Vay va ng thué tai chinh 579.418.887.454 667.507.428.571 -13,2% (88.088.541.117)
ngdn han
Il. Ng ddi han 750.805.212.008 1.1256.769.932.070 -33,3%  (374.964.720.062)
1. Vay va ng thué tai chinh dai 119.570.000.000 407.448.625.411 -70,7%  (287.878.625.411)
han
2. Tréi phiéu chuyén ddi 52.500.000.000 210.000.000.000 -75,0%  (157.500.000.000)
B - VON CHU SG HUU 1.923.775.936.904 1.386.949.352.672 38,7% 536.826.584.232
. V6n chd s3 hiu 1.923.775.936.904  1.386.949.352.672  38,7% 536.826.584.232
1. V6n ddu tu clia chl sé hiu 975.715.740.000 583.212.000.000  67,3% 392.503.740.000
2. Thang du vén cd phdn 459.600.399.732 385.417.099.032  19,2% 74.183.300.700
3. Lgi nhudn sau thué chua 208.558.908.576 146.692.706.494  42,2% 61.866.202.082
phdan phoi
TONG CONG NGUON VON 4.981.450.976.898 4.984.440.229.802 -0,1%  (2.989.252.904)

CO CAU TAI SAN

T8ng tai sé&n tai 31/12/2017 chli yéu bao gdm hdng t8n kho (chiém 64%), cdc khodn phdi thu ngén han

(chiém 22%), tién (chiém 5%). t&i sén dai han (chiém 7%) va tai sén ngdn han khéc.

Hang tén kho dat 3.118 ty ddng, frong dé hdu hét 1& chi phi sén xudt, kinh doanh dd dang cac dy an (3.117
ty ddng). Nhin chung, gid tri ddu tu véo hdu hét cac du an clia céng ty déu tang so véi ddu ky (tang 434 ty
déng), tép frung chli y&u vaio chi philién quan dén viéc hinh thanh quy ddt (chi phi dén bu, gidi phong mat
bdng, xay dung...) v chi phi ddu tu xdy dung clia cac dy éan dang trién khai, frong dé trong diém 1 cac
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du an City Gate 2 (367,5 ty ddng), Son Tinh - Quang Ngdi (385,5 ty ddng), Béi Thlly San - Quang Ninh (165,2
ty déng) va De Lagi - Binh Thudn (118,3 ty ddng). Bay Ia ddc thu chung clia ngdanh bdt déng sdn. Tuy nhién,
gid trj chi phi SXKD dé dang clia du én City Gate gidm hon 650 ty ddng do dugc k&t chuyén sang chi phi khi
ban giao can hd cho khdch hang, dan dén t8ng gidé tri hang tén kho gidm 226 ty ddng so véi ném ngodi.

Chi phi s&n xudt kinh doanh d& dang chiém 1y frong 18n trong tng tai sén v& hdu nhu téng dan qua cdc
nam vé 1y trong 1&n gid tr tuyét déi. Chi phi s&n xudt kinh doanh d& dang cang 18n con thé hién Cong ty
tap trung ddu tu xay dung dé tao ngudn cung sén phdm cho cong téc ban hang, gép phdn tao doanh thu
v Igi nhudn cho nhiing nam sau. Quy ddt chiém ty tfrong cang 18n trong hang tn kho thé hién co hdi tang
frudng dét bién cang I6n, dac biét khi thi frudng bdt déng sé@n phuc hdi, tuy nhién nd cing la thach thiic 16n
dé cong ty quan Iy va khai thac mét cach hiéu qud.

Biéu dé téng trudng CPSXKD dé dang trong tdng téi sén qua 5 ném

BIEU PO TANG TRUGNG CHI PHi SXKD DG DANG
TRONG TONG TAI SAN
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Cac khodn phdi thu ngdn han dat 1.084 ty ddng, hdu nhu khéng cé thay ddi dang ké so véi ddu ky. Trong
dd, cdac khodn trd trudc cho nhd thdu vé tam ung, ky quy dé phdt trién dy én chiém 91% cdc khodn phai
thu ngdn han.

Biéu dd co cdu téng tai san 5 ném

TANG TRUGNG TONG TAI SAN QUA CAC NAM
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Nhin chung, téng tai sén t&ng trudng ddn qua cac ndm i nam 2013 dén nam 2017 véi t6c db tang trung

binh haing n&m CAGR = 13%. Trong ¢d cdu t8ng tai sén, tdi sén ngdn han chiém ty frong I8n do Céng ty ddu

tU phét trién vaio céc du én bdt déng sén, dan dén gid tri chi phi SXKD d& dang ludn chiém ty trong 16n trong

téng tai s&n - frung binh chiém hon 70% qua cac ndm

COG CAU NGUON VON

Cac khodn muc trong ng phdi trd cé sy bién dong déng ké trong nam. NG phdi trd dat 2.920 ty ddng, gidm

19%, tucng Ung vdéi 677 ty ddng, &nh hudng bdi:

1. Céng ty thanh todn 376 ty déng na vay ngdn hang va tréi chi;

2. Gidm khodn muyc ngudi mua trd tién trudc ngdn han chil yéu do k&t chuyén sang doanh thu dy én

City Gate Towers 334 ty ddng;

3. Trai chl d& chuyén ddi 157,5 ty ddng tréi phiu sang cd phiéu;

Tang khodn muc phdi trd ngdn han khac do khdch hang dat coc can héd tang 304 ty ddng

BIEU PO TY LE DU NG VAY CHIU LAI

Ty déng 073
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mmm \/SN chU s3 htu

Trong n&m 2017, 18ng nd phdi trd& clia coéng ty I&
2.920 ty déng, 1ty s6 nG/vén chd s hiu la 1,5 1an.
Tuy nhién ty s& ndy chua phdn anh ddng finh hinh
tai chinh cla coéng ty. Do ddc tht cla ngdnh bat
déng sén phdn thu tai chinh 1t khadch hang mua
can hd va phdn vén gép cla cac déi tac vao dy
an 1& rat 18n, trong khi ddé ng vay ngdn hang rét
thdp. C6 dén 34% na phdi trd & khodn tién khach
hang d&t coc, mua cdn hd va dat nén (gdn 984
ty dong), day 1& phdn doanh thu trong tuong lai
khi cac du an ducc hodn thién, dd diéu kién ban
giao va ghi nhén doanh thu, Igi nhuén. Bén canh
ds, khodn gép vén hop tac dau tu phat trién duy
an cang chiém khodng 28% ng phdi trd. Con du
NG Nngdn hang chi chiém ty 1& rdt thdp. Vi vay, ty s&
nG/von chl s hdu clia Coéng ty 577 phdi dudgc tinh
bdng céng thic: 18ng du ng vay chiu 1&i/vén chi
s3 hau, va ty s6 ng/vén chd s& hGu nam 2017 cla
cong 1y 1a0,23; 1y 1& ng vay/téng tdi sén chi con 0,09
rat thdp so vai trung binh céc DN BBS cd quy md
tuong ducng, tfrong dé, cac du an BBS phdn nhiéu

mmmm  T6ng dU NG vay ngdn hang vé céc khodn vay khéc
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Hé s& ng vay/Vén chl sd hiu

dugc tai trg bdi van chd s hlu va ngudn vén huy
déng tu khach hang. Ty s6 ndy gidm ddn qua cac
nam cho thdy nd Iyc dang ké clia Céng ty trong
viéc cdi thién co cdu tai chinh, 8n dinh dong fién.

Nh& duy fri du ng vay & muc thdp va it rdi ro, céc
ty s& tdi chinh dugdc cdi thién, ddm bdo an todn
tfrong trudng hap thi trudng bién ddng thi DN van
dl ngudn vén hoat ddng SXKD, khéng bi 1& thudc
vao v8n vay ngdn hang. Mat khac, hé sé ng vay
thdp ddng nghia véi ap luc tai chinh gidm trong bdi
cdnh du ng ngén hang clia cdc DN BBS hién tai Idn
nhdat trong s& cac nhdém cong ty. Va 1ai sudt ma cde
té chuc tin dung ép dung cho céc DN BBS cling
cao nhdt trong tat c& cac ngdnh nghé. Chi phi 1&i
vay thdp & gidm dén qua cac ndm ddng thai gitp
cdi thién Igi nhudn bién clia DN. Nh3 ty 1é ng vay
trong ngudng an todn, 577 cé thé chi déng hodn
todn st dung ddn bdy tai chinh dé phat trién cac
du an sdp t3i khi cd ¢3 hoi.
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BIEU PO CAU TRUC VON CHU SO HUU
Khac Khach hang fré
15% fién frusc 19%

Du ng vay
chiju 1ai 8%

Vén chi sé hiu
40%

Haop tac ddu
tududn 17%

Ngudn vén chl s& hitu tai 31/12/2017 tang 538 ty ddng, tuang Ung véi 39% so véi cudi nam 2016, chit yéu do
tang tU phét hanh ¢d phiéu 2:1 cho cd déng hién hitu (392,5 ty ddng), thang du vén cd phdn (74,2 ty) va (G
nhud@n sau thué chua phan phdi (63,2 ty). Phdn 16n ngudn thu ndly dugde ding dé ddu tu phat trién céc dy
an va trd bét na vay.

Co cdu tai chinh hién tai cé uu diém an todn véi du ngd ngdn hang rdt thdp, gidp Cong ty cé ngudn vén dai
han 8n dinh dé ddu tu phat trién cac du an trong ddi han, gidm dap Iuc ri ro 1&i vay.

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2018

CoéNg ty cé nhidu trién vong tang trudng rdt manh mé nhd Igi thé quy ddit 18n vé quy mé va gid tri nhung mai
chi dugc khai théc mét phdn rét nhd. Cu thé, Cong ty cé quy ddt réng téng cong 368 ha phan bé trén 5
tfinh thanh trong c& nudc. NEu nhu 3 cAc tinh, quy dat clia Cong ty it cdce vi i dde dia, du dia tang trudng
cao thitai TRPHCM, Céng ty s& hlu dén 58ha vdi gid tri uSc tinh khodng 4.000 ty déng, phdn 16n 1& dét sach,
tép trung tai Quén 8 va huyén Binh Chdnh, gidp ranh Bai 16 Bong - Tay. Tuy nhién hién nay Céng ty chi mdi
khai thac 7% quy ddt ndy, diéu ndy cho thdy tiém nang phat trién clia Cong ty con rdt nhidu, néu dugc khai
thac hét, doanh thu Igi nhudn udc tinh dat dugce trong tusng lai s& rdt 16n. Nhd 161 thé gidiu vé quy dat, Céng
ty & diéu kién s&n sang cho k& hoach phat trién du én frong cac nam tdi.

Trong nam 2018, Ban Gidm ddce tiép tuc trién

BIfU 96 Quy PAT TAI TP. HCM khai k& hoach SXKD theo dinh hudng chién
D& phat Hién 7% lugc cua HOI dong quan tri d? phé duyét
Pang phat trién cho giai dogn U ndm 2018 dén ndm 2023,

t@p trung phat trién ti€p 22% quy dat hién tai
clia Cong ty, cu thé nhu sau;

g - B&i v38i du an City Gate Towers: Tiép tuc
Chua phat trién

71%

hodn thién céng téc xdy dung, bdn giao
can hd cho khdch hang va ghi nhdn hét
todn bd phdn doanh thu, I6i nhudn con ai
cla dy an, déng thai nhanh chdong hodn
thién thd tuc déng tién st dung dét dé

trién khai cong téc 1dm gidly chiing nhdn quyén sd hdiu can hd cho khdch hang:;

-D3&i véi dy én City Gate 2: DAy nhanh thii tuc phdp Iy va céng tac xdy dung dé ban gico kip 1ién dé cam
két v&i khdch hang;

-B&i véi dy éan City Gate 3: Bdy nhanh thi tuc phdp Iy v& céng tac béan hang tao ngudn thu cho nam 2018;

- D8I va&i dy én Thd Thiem: Tiép tuc hodn thién cac thii tuc phép Iy dé trién khai cong téc xdy dung du én v
kinh doanh tfrong ndm sau;

h
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- P&i véi dy én Son Tinh - Quang Ngai: Tiép tuc trién khai cdc thd tuc phdp Iy, dén bu, céng tac xay dung
va kinh doanh du éan;

- BSi véi dy an Bdi Thly S&n - Quang Ninh: hodn thién céc thd tuc phdp Iy dé du an dd diéu kién ghi nhan
doanh thu, I8i nhuén frong nadm 2018;

- D61 véi dy én De Lagi - Binh Thudin: Tiép tuc trién khai cac thil tuc phdp Iy, dén bu dy én;

- Tim kiém huy déng ngudn vén gid ré, ddm bdo cdu trac tai chinh an todn;

- D&y manh thu hdi cdng ng khdch hang theo tién dd xéay dung dy én;

- Thanh ly t&i sén it hiéu qud va rdi ro cao

Ban Gidm déc xdy dung K& hoach SXKD nam 2018 vdi cAc chi tiéu ca bdan sau day

CHi TIEU KE HOACH 2018

78ng doanh thu dy kién 850 ty ddng
Loi nhudn frudc thué 215ty déng
Lai nhudn sau thué 170 ty déng

n,@l DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

HOI PONG QUAN TRI VSI NHIEM KY HOAT DONG 5 NAM DUA TREN NGUYEN TAC
TAP THE LANH DAO VA QUYET PINH CAC VAN DBE LIEN QUAN DEN MUC DICH,
QUYEN LGI CUA CONG TY, TRU NHUNG VAN DE THUOC THAM QUYEN CUA PAI
HOI PONG CO PONG. QUYEN VA NGHIA VU CUA HOI PONG QUAN TRI DO LUAT
DOANH NGHIEP, BIEU LE VA CAC QUY CHE NOI BO CONG TY QUY DINH.

H6i ddng quan tri Cong ty bao gdm 06 thanh vién, trong dé gém 2 thanh vién diéu hanh va 4 thanh vién doc
l&p, 1& nhiing Nhén su 6 tinh dd chuyén mén va bé ddy kinh nghiém trong linh vuc bét déng san, xay dung
ha tang gico thdéng, ddu tu tai chinh...; Cac thanh vién da cé nhiéu déng gdp cho viéc hoach dinh chinh
sach, phusng hudng hoat déng clia Cong ty, chi dao va giédm sat hoat ddng clia Ban Biéu hanh nhdm dat
dugc hiéu qud cao nhdt tfrong hoat ddéng SXKD clia Cong ty 577.

THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng quan tri Céng ty 577 nhiém ky IIl (2016-2020) va thay ddi thanh vién Hoi ddng qudn

tri frong n@m 2017 nhu sau:

NGAY BAT
N 2 - PAU/ KHONG "
THANH VIEN HPQT CHUC VU C()NALA THANH GHI CHU
VIEN HbaT
1 O. Podn Tudng Triéu Chu tich HDQT kiém Giam déc Biéu hanh  24/04/2015
2  O.Hodang Hiu Tusng Uy vién HPQT - Khéng diéu hanh 24/04/2015
Ong Louis T Nguyen
dd duge BPHBCD
A : = A (119 o G thong qua viéc
3 O. Louis T Nguyen Nguyén Uy vién HBQT 29/03/2017 midn nhidm chdc vy
thanh vién HDQT ké
T ngdy 29/03/2017
4 O. Mai Thanh Tric Uy vién HDQT kiém Giam déc Tai chinh 24/04/2015
5 O. Hoang Thanh Tang Uy vién HPQT - Boc 1ap 24/04/2015
6 O. Nguyén Phi Thusng Uy vién HPQT - Khéng diéu hanh 24/04/2015
7 0. Chong Kuan Yew Uy vién HPQT - Boc Iap 24/04/2015
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Triéu tGp va 16 chiic Pai hdi ddong cé dong:
Hoi déng qudn tri dd triéu tép va 6 chidc Bai hoi cd déng thudng nién ndm i chinh 2016 vaio ngdy
29/03/2017, BHBCD da thong gua Nghi quyét véi cdc ndi dung nhu sau:

$6 NGHI QUYET/

QUYET PINH NOI DUNG

01 15/NQ-bHPCD 29/03/2017 1, Théng qua bdo cdo clia Hoi ddng qudn tri vé tinh hinh hoat dong
SXKD 2016 va K& hoach SXKD 2017;

2. Théng qua bdo cdo clia Ban kiém sodt v& finh hinh hoat déng ctia
Cong ty nam 2016;

3. Théng qua bdo cdo tai chinh da dudc kiém todn vé phan phdi (G
nhud@n sau thué nam 2016 theo k&t qud kiém todn:

4. Théng qua cac chi tiéu ké hoach SXKD nam 2016, st dung Igi nhudn va
thit lao Hai ddng quadn tri, Ban kiém sodt nam 2017.

5. Théng qua viéc Iua chon Céng ty kiém todn thyc hién viéc kiém todn
cho nam tdi chinh 2017.

6. Chudny viéc Chu tich Hoi dong qudn frj Kiém Gidm ddc Biéu hanh
Cong ty.

7. Théng qua phudng én phat hanh ¢é phan ra céng chiing dé tang vén
diéu l& tfrong nam 2017.

8. Théng qua chd fruong chdp thudn cho Coéng ty C& phdn Bdu tu Ha
t&ng Ky thudt (Cll) dude mua/nhdn chuyén nhugng cd phdn NBB dé
tang s& hitu 1t 25% dén 35% von Biéu 1&é clia Cong ty ma khéng phdi
thyc hién thid tuc chdo mua cong khai.

9. Théng qua viéc mién nhiém chic vy Thanh vién Héi ddng quan trin-
hiém ky lll (2015-2020) ddi v&i 6ng Louis T Nguyen theo nguyén vong cd
nhan.

10. Théng qua viéc phdt hanh thém 1 triéu cd phiéu ESOP cho CBNV Cong
ty 577 trong n&m 2018 néu Cong ty 577 hodn thanh chi fiéu K& hoach
SXKD tai Biéu 4 clia Nghi quyét PHPCPB ngdy 29/03/2017. Uy quyén
cho HPQT thuc hién phucng an phat hanh chi tiét tinh BPHBCD Thudng
nién nam 2017.

T6 chiic cdc cudc hop Héi dong qudn tri:

H&i ddng quan tri 16 chic cac cude hop vaio cudi méi Quy, 6 thang vé cudi ndm clng nhu phat hanh cac
phiéu y kién dé trién khai trién khai cdc nhiém vy do Bai hdi ddng cd ddng thong qua va cdc chi truong
thudc thdm quyén. Cac cudc hop HOi ddng qudn tri dudc 1 chic va 1ién hanh theo ding Piéu lé Cong ty
va luu rd theo ddng quy dinh.

Trong nam 2017, H&i ddng qudn tri Cong ty da tap trung gidi quyét va thédng qua cdc ndi dung sau:

h
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$O NGHI QUYET/
QUYET DINH

NOI DUNG

Nghi quyét vé viéc thong qua két qud chuyén ddi trdi phiéu thanh ¢

1 03/NQ-HPQT 12/01/2017 A
5 07/NQ-HDQT 15/02/2017 g(%rz quyét veé viéc frieu tap Bai hdi cd ddng thudng nién nam tdi chinh
3 10/NQ-HPQT 09/03/2017 Ng‘h! quyét ve viéc thong qua ndi dung frinh BHBCD thudng nién nam tai
chinh 2016
4 16/NQ-HPQT 04/04/2017 ngi quye’r‘ve viec: Thong‘quo Qhucng an su dung von va ho sd chao ban
ching khodn ra cong ching nédm 2017.
g Nghi quyé&t vé viéc théng qua ndi dung chi tiét phucng an st dung vén thu
L 03/05/2017 4o tu dot chao ban ching khodn ra cong ching nam 2017
Nghi quyé&t vé viéc théng qua diéu chinh ndi dung chi 1iét phuong én s
6 20/NQ-HPQT 15/05/2017  dung vén thu dudc 1t dgt chdo ban ching khodn ra céng ching ném
2017
i Nghi quyét vé viéc chdt danh sach cd ddng v 16 tinh clia dot chdo bén
e 12/06/2017 & hnigu cho c8 déng hién hau nam 2017
8 26/Qb-HPQT 11/07/2017  Quyét dinh vé viéc tiép nhan, bd nhiém gidm déc du én
i Nghi quyét vé viéc thong qua két qud dgt phdt hanh cho ¢ déng hién
9 NSRS S hitu vé& chdo ban 1iép s6 ludng ¢ phdn chua phén phdi hét
. . Pl A ~ e 2 2 2. P P e 2 2.
10 32/NQ-HPQT 11/12/2017 th! quze‘r Ve viéc théng qua két qua chuyén doi trdi phiéu chuyén doi
thdanh c& phiéu
Nghi quyé&t vé viéc phé duyét Dy dn déu tu xay dung va vay vén trung ddi
11 33/NQ-HPQT 11/12/2017  han thuc hién ddu tu Du an Khu nghi dudng cao cdp két hap Knu dan cu
De Lagi
12 36/NQ-HPQT 22/12/2017  Nghi quyét vé viéc vay vén tai Ngén hang ACB

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

Panh gia cltia H6i déng quan tri vé cdc mat hoat déng clia Cong ty

Nam 2017 I mot nam Cong ty hodn thanh cac nhiém vy clia Hoi déng qudn tri dé ra: tai cdu trac tai chinh,
cd cdu lai danh muc déu tu, diéu chinh chién luge kinh doanh, kién todn ngudn nhan Iuc va hé thdng qudn
tri Céng ty, ddy manh thi tuc phdp Iy, dén bt nhdm tép trung moi ngudn Iuc cho viéc xdy dung cac du én
trong diém... Trong n&m qua véi finh hinh kinh 1& cé ddu hiéu khdi sdc, Cong ty dé dat dudc nhiéu két qud
tich cyc va tao cd s& cho sy phat rién én dinh, bén ving vér hiéu qud trong nhiing nam t6i. Can cd vao finh
hinh kinh t& trong nudc, thi trudng bat déng sén va k&t qud hoat ddng thuc t& clia Cong ty tfrong nam 2017,
Hoi déng qudn tri dua ra cdc y kién danh gid vé cac mat hoat ddng clia Cong ty nhu sau:

Nhiing thanh quda dat dudc va cdc mat thuén Igi

- CoéNng tac phdp Iy dy én dude hodn thién nhanh hon, tao co s& dé ddy nhanh viéc kinh doanh v
x@y dung.

- Cong tac trién khai dat gitt chd can hd du éan NBB Garden Il (City Gate 3) dd dat k&t qud &n tudng va
cdng tac xay dung du an City Gate Towers dugc thi cong ding tién dé cam két tao ngudn thu goép
phdn dang ké vaio ngudn vén bd sung cho cdc hoat déng sén xudt kinh doanh todn Céng ty. Bay I
cd 88 tao niém tin cho cac khdch hang, nha dau tu va ddi tac khac tiép tuc tin tudng hop tac phat
trién cac du an khéc clia Cong ty trong tuong lai déng thdi dua thuong hiéu 577 trd thénh thuong
hiéu chl dau tu bt déng s&n quen thudc var uy tin vai kndch hang.

- N& Iyc dang ké trong viéc 8n dinh ddng tién Céng ty, cdi thién dang ké cac chi s& tdi chinh & muc
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I&nh manh, ty 1& ng vay ngén hang thdp.
trudng. Cac dot phat hanh cd phiéu cho ¢d déng hién hitu vé& chuyén ddi trdi phiéu thanh cong

- Viéc tang cudng cong tac quan hé nha ddu tu da nhan duge nhing phdn (ng fich cuc tu thi
thé hién niém tin clia cé déng ddi véi frién vong Cong ty.
- Trong hoat ddng ddu tu xdy dung, Cong ty da ludn chd trong st dung mot sé vat liéu 1iét kiém nang
lugng. than thién maéi frudng, ap dung bién phdp thi cong tién fién va ddu tu vao hé théng thoat
nudc, xU ly chdt thdi nén cac du én thuc hién ludn dat yéu cdu trong bdo cdo vé danh gid téc

déng ddi véi moi trusng.
- Poingl nhén su khdng ngting ndng cao tinh dd chuyé&n mon va cé tinh than trach nhiém. Hé théng
qudn trj ting budc xdy dung theo hudng khoa hoc vé minh bach dé dép Ung yéu cdu trong giai

doan phat trién mai
- Céc dy én clia Cong ty trdi réng trén nhidu dia ban khdp 3 mién nén cong tac qudn 1y, kiém tra va

kiém sodt cling gdp nhiéu khé khan.

Khé khan
- Véi sy thay ddi clia Luat kinh doanh bdt déng s&n dd Anh hudng dén quy trinh thuc hién tha tuc
phdp Iy, bdi thudng clia cac dy an dan dén cham tién a6 trién khai cac du én clia cong ty

Panh gia clia H6i déng quan tri vé hoat déng cla Ban Gidm déc céng ty
Thay ddi nhan su Ban Giam déc Céng ty trong ném 2017
Mién nhiém chdc vu Quyén Giam ddc Dy an va chdm dat HPLD déi vai Ong Nguyén Thanh Quyét vi ly
do cé nhan theo daon xin ké t ngdy 16/02/2017.
BA nhiém éng Luu Ha&i Ca ddm nhan chic vy Gidm déc Dy éan ké tir ngdy 11/07/2017.

Panh gia vé hoat déng cla Ban Gidm déc Cong ty trong ndm 2017
Nam 2017, doi ngl Ban Gidm déc vai cAc thanh vién cd nang lyc va gidu kinh nghiém trong céng tac
diéu hanh d& cé nhiing déng gép dac biét quan frong trong céng tac quan Iy va phat rién Cong ty.

HPQT dénh gid cao su diéu hanh dong bd, quyét liét clia Ban Giam déc trong viéc thyc hién theo

ddng chién lugc, muc tiéu v& nhiém vy clia HDQT dua ra, 16 chic diéu hanh céc hoat déng kinh
doanh linh hoat, hiéu qud, xU Iy kip thdi cac van dé phat sinh frong thuc tién, thyc hién quadn tri va giém
sat thudng xuyén hoat ddng cac don vi thanh vién, ndm bdt finh hinh dua ra cdc quyét dinh dung ddn

va kip thai, ddng thai kién nghi nhiéu gidi phdp phu hop véi hoat ddng sén xudt kinh doanh clia fodn

Cong ty.
N&m 2017 I& mdt nédm ghi nhan va déanh ddu mot bude chuyén bién 16n trong giai doan phat trién mdi
cla Cong ty, Ban Gidm ddc da phdn ddu hodn thanh cac k& hoach duge HPQT dé ra. Pay 1& fién dé
viing chdc dé Cong ty phdt trién 8n dinh 1én t&dm cao mdéi frong nhiing ndm sdp téi. Tuy nhién, do thay
ddi clia luat bét déng sén va cac quy dinh khac lién quan nén moét s& du édn cham tién dd so vai ké

hoach, dé&n dén chua dat duge muc tiéu k& hoach sén xudt kinh doanh dé ra.

HPQT ddnh gid Ban Gidm déc dd cé nhiing nd Iuc vust bdc var todn thé cdn bd cong nhdn vién Cong
ty da@ dodn két c6 gdng trong cong viéc, dé hodn thanh chi tiéu k& hoach dd duge PHPCD théng

qua. Nham thuc hién t6t cac chi tiéu, nhiém vu k& hoach tfrong ndm 2018 cdng nhu cac nam 1iép theo,
HPQT yéu cdu Ban Gidm déc chl ddng frong cdng tac diéu hanh va bam sat thyc hién nhing dinh
huéng, muc tiéu v k& hoach da dé ra, kién todn mé hinh té chic, nhén sy theo hudng tinh gon, chét

lugng va hiéu qud bdo ddm phi hagp trong giai doan phét trién sdp 16

‘ B&o cdo thudng nién 2017
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CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HOI DONG QUAN TRI TRONG NAM 2018 VA CAC NAM
TIEP THEO

HPQT d@nh gid thj trudng bdt ddng s&n nam 2018 sé phat trién én dinh va kinh 18 vima sé tiép tuc dudc cliing
c6&. Bén canh viéc phat huy nhiing két qud dé dat duge, HPQT Cong ty dinh hudng qud trinh trién khai thyc
hién cac muc tiéu SXKD nadm 2018 nhu sau:

Vé tai chinh
- Tép trung huy déng vén 1t nhiéu ngudn luc nhdm dam bdo ddp Ung ddy du, kip thai cho cac hoat ddng
déu tu phat trién céc dy an bt déng sédn

Vé phat trién du an, s@n phdm

- BAm bdo thyc hién tién dé déi véi cac du an trong diém I& dy én khu cdn hd cao tdng Diamond
Riverside (City Gate 2) va khu dan cu Son Tinh theo ding cac cam két véi khach hang déng thai tao
ra s&n phdm, ngudn thu tai chinh cho nédm 2018. BAng thdi, trién khai ddu tu xdy dung céc dy an mdi
frong nam 2018 1& Khu biét thy Boi Thay S&n va khu dan cu NBB Garden Il (City Gate 3) nhdm tao san
phdm mdi va ngudn thu 8n dinh cho nhiing nam tiép theo.

- D&y nhanh tién dé bdi thudng va hodn thién thii tuc phdp Iy cdc dy an hién hitu nhdm ddu tu thuc hién
hodc fim kiém déi tac hdp tac ddu tu hode thodi vén khdi du én khi can thiét.

- B& sung phat trién nganh dich vu gdm chudi can hd dich vy tai Tp. H& Chi Minh va du lich nghf dudng
tai cac Tinh ven bién mién Trung nhdm da dang ngudn thu cho hoat déng clia Céng ty

Vé kinh doanh
- Bdy manh hodn thanh k& hoach kinh doanh du an trong diém Khu cén hd cao téng City Gate 3, Son Tinh
clng nhu trién khai md bdn mdi dy én Khu cdn hd cao tang Tha Thiém.
- Tiép tuc thyc hién tai cdu trac tai chinh theo hudng gidm dén 1y frong na vay ddm bdo an todn tai chinh
adng thdi fim kiém ngudn vén tin dung mdi véi 1&i sudt thdp ¢é st dung hiéu qud hon

Vé hé théng quan tri Céng ty va nhan su
- Tiép tuc hodn thién quy ché Iucng thudng. hé thdng qudn tri ndi bd, nadng cao tinh minh bach trong diéu
hanh nhé&m tao hanh lang phdp Iy, hanh chinh cho céc hoat déng Cong ty gép phdn kiém sodt rdi ro
hiéu qud, nGng cao nang Iuc canh franh frong hé thdng ndi bd Cong ty.
- Xay dung ddi ngd nhéan sy cé nang Iuc chuyén mon cao, tén tam va nhiét huyét trong céng viéc nhdm
tao cd s& viing chéc cho sy phat trién clia Cong ty hién tai véa tuong lai.

Vé hoat déng quan hé nha dau tu
- Tiép tuc tang cudng hoat ddng quan hé nha ddu tu, cung cdp théng tin ddy dd va chinh xac nhdt dén
céc cd déng, nhd ddu tu, cac dinh ché tai chinh nhdm gitt chan ¢ déng hién hiu, thu hat ngdly cang
nhiéu nh& ddu tu tiém nang gép phdn ndng cao thuong hiéu, hinh &nh clia Cong ty trong giai doan mai.
- Tang cudng tim kiém va tiép xdc véi cac dai tac tiém nang, kéu goi hap tac ddu tu vao Cong ty
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@n BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

BAN KIEM SOAT HOAT DONG POC LAP, CO VAI TRO KIEM TRA VA GIAM SAT DE PAM
BAO VIEC QUAN LY, PIEU HANH CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM DSC LA HOP
LY, MINH BACH, PHU HOP VGI PHAP LUAT PHU HOP VGI CAC NGHI QUYET CUA PAI
HOI PONG ¢S PONG, Vi LOI iCH CUA CO PONG CONG TY.

Ban Kiém sodt gdm 3 thanh vién, dudc lua chon 1& nhiing ngudi cé dd tu cach, nang luc, tinh dé va kinh nghiém trong
inh vuc t&i chinh, k& todn dé cé thé thuc hién nhiém vu dugc giao phd.

THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém sodt Céng ty 577 nhiém ky Iil (2015-2020) gdm:
1. Ba Nguyén Quynh Huong - Trudng Ban kiém sodt
2. Ong V6 Hoang Chuong - Thanh vién Ban kiém soat
3. Ong Nguyén Van Tung - Thanh vién Ban kiém soat

HOAT DPONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2017

Trong ndm 2017, Ban kiém sodt dé thuc thi céc nhiém vy clia minh khéi quét nhu sau:

- Bai dién Ban kiém sodt tham gia ddy dd cac cude hop HI ddng qudn tri dé déng gép v kién vé& cac chd fruong co
cdu nhan sy, t&i cdu tric, dinh hudng va chién Iuge kinh doanh clia Cong ty.

- Xem xét tinh minh bach clia qué tinh céng bé thong tin dé dam bdo quyén Ici cho nhd ddu tu; déng thdi dé xudit,
déng gop y kién véi Hoi ddng qudn tri vé Ban diéu hainh nhdim ddm bdo sy phdt tién bén viing clia Céng ty cling nhu
bdo vé quyén Idi, Ici ich clia ¢ déng.

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM TAI CHINH 2017

Tinh hinh hoat déng cta céng ty 577 trong ndm tdi chinh 2017
Kinh thua Quy c8 déng Céng ty CS phdn Béu tu Nam Bdy Bdy

Trong n&m 2017 viia qua, BKS d& thay mat quy cd déng, thuc hién trach nhiém gidm sat déi véi cong tac qudn i var didu
hanh hoat déng kinh doanh clia céng ty theo chic nang va quyén han quy dinh tai Biéu 1& Cong 1y, cdc quy dinh cla
Ludt Doanh nghiép va quy ché hoat déng clia Coéng ty niém yét.

Thay mdat Ban Kiém sodt, t6i xin bdo cdo Bai hdi cdc ndi dung sau:

A. KET QUA THAM PINH VA PANH GIA CUA BAN KIEM SOAT VE BAO CAO TAI CHINH 2017:

Sau khi kiém tra v thdm dinh, Ban Kiém Sodt thdng nhdt vl ddng y véi cdc ndi dung clia Bdo cdo tai chinh hgp nhét
nam 2017 dudc kiém todn bdi Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam. Bdo cdo tdi chinh d& phdn énh trung thuc vé chinh
x&c trén cdc khia canh trong yéu finh hinh t&i chinh cling nhu hoat déng kinh doanh clia Céng ty C6 phdn ddu tu 577
tai thai diém ngady 31/12/2017.

K&t thic nam tai chinh 2017, tinh hinh hoat déng kinh doanh clia 577 nhu sau:

Vé két qud hoat déng kinh doanh: frong nam tai chinh 2017, doanh thu 1 bét déng sén cé sy tang trudng vugt bac i
15,1ty déng Ién 1.031,5 ty ddng khi Cong 1ty bat ddu dugc ghi nhén doanh thu 1t dy én City Gate.

I
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Doanh thu tr hoat déng khac dat 27,0 ty déng. chd yéu dén 1 hoat ddng cung cdp dich vu chung cu Carina. Nhu vy,
téng doanh thu thudn v& bdn hang vé cung cdp dich vu frong nam tai chinh 2016 11 1.058,5 ty dong, tang 2.467,5% so vdi
n&m 2016 va dat 105,9% k& hoach dé ra.

Tuy nhién, mang doanh thu t&i chinh Iai sut gidm so v&i nam trude. Trong nam 2016, cong ty 577 da ghinhdn 110,9 1y ddng
181 1 chuyén nhugng 50% du an Thi Thiém. Trong khi &6, trong ndm 2017, Cong ty chi ghi nhan 41,3 ty ddng 16i 1t chuyén
nhudng todn bd ¢ phan tai Cong ty C6 phdn Céng Nghiép NBB (NBBI). Céc hoat déng tai chinh khdc mang vé cho
cong ty 7.1 1y déng ndia. Doanh thu tir hoat déng t&i chinh do dé dart 48,4 ty déng, gidm 59,2% so véi con s& 118,7 1y déng
frong nadm 2016 .

Mt khéc, trong nam 2017, chi phi tdi chinh dd gidm 10 43,4 1y déng xudng 28,6 ty ddng do trong ndm 2016 ¢ phat sinh
31,8 ty ddng chi phi tu van tai chinh. Chi phi bén haing tang déng ké i 15,6 ty ddng 1én 56,0 ty ddng do cong ty ddy manh
hoat déng PR va marketing cho cdc dy én dang phat trién. Ngodi ra, chi phi qudn Iy doanh nghiép tang 85,8% do tang
chi phi nhan céng va moét s& chi phi khdc.

Loi nhuan thudn ti hoat ddng kinh doanh do dé dat 70,2 ty dong, tang 37.8% so v&i nam 2016. Bién Igi nhudn hoat déng
dart 6,6%, thdp hon dang ké so vdi ty 1& 123,5% clia ndm 2016 do doanh thu t8ng manh chii yéu dén ti du én City Gate
vén ¢6 bién Igi nhudn khdng cao.

Loi nhudn khéc tang U 0,6 1y déng trong nam 2016 1&n 5,4 ty ddng do céng ty ghi nhdn 7.4 1y ddng 1i 1 nhan bdi thudng,
phat hgp ddng. Do dé, I6i nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép cho cé déng cong ty me dat 72,9 1y ddng, tang 58,5%
$0 vGi con 6 46,0 ty ddng clia nam 2016. Bién I6i nhudn rong dat 6,9%, thép hon so véi mic 111,5% clia nam 2016 do clng
nguyén nhan nhu da gidi thich & trén.

V& finh hinh tai chinh: Tai sén ngdn han clia cong ty gidm 1,5% xudng muc 4.492,3 ty ddng tinh dén thai diém 31/12/2017,
tfrong dé hang t6n kho gidm 96,1 ty déng so véi nam 2016 xudng muic 3.248,4 ty ddng va van 1& khodn trong y&u chiém
72,3% t6ng t&i sén ngdn han clia céng ty. HAu hét khodn t&n kho ndy 1& khéi lugng chi phi sén xudit kinh doanh dd dang
cla cdc dy an chinh Id du édn NBB Garden 11 (711,7 1y), City Gate Towers (524,6 1y) vé NBB Garden Il (500,8 ty). Trong ndm
vlia qua, gid tri hang ton kho clia du an City Gate Towers gidm 10 1.043,9 ty xudng cdn 524,6 ty do Cong ty da ghi nhan
mot phdn doanh thu Tt dy én ndy. Ngodi ra, chi phi san xudt kinh doanh d& dang clia mét s6 dy an cdng cd sy tang
trudng déng luu y nhu: (1) Diamond Riverside tang 1 257,5 ty dong 1én 367,4 ty déng, (2) B&i Thdy SAn tang 1t 48,6 ty ddng
1én 165,2 ty déng, (3) De Lagi tang tu 12,7 ty déng 1&n 118,3 ty ddng. Hoat déng ddu tu xdy dung & cac dy an ndy dang
dugc cdp tép trién khai dé sém ban gico hodc tung ra thi trudng. Bay I&d mét diém sang déng ghi nhan trong hoat doéng
kinh doanh clia céng ty nédm 2017.

Trong khi dé, t&i s&n ddi han t&ng 15,1% so véi naim 2016, dat 489,1 ty ddng. Trong dé, nhiing dich chuyén dang chd v bao
gdm (1) tang khodn phdi thu ddi han 62,6% do phdat sinh khodn phdi thu dai han Cong ty NBBI 11 30,6 ty déng va ky quy
dy an tang 38,5 ty déng; (2) gidm tai s&n c& dinh 33,5% do khdu hao va thodi vén céng ty con NBBI ; (3) tang chi phi trd
tfrudc dai han hon 63,7% chd yéu do chi phi mai gidi du an City Gate Towers, Diamond Riverside va D&i Thly San. K&t thic
nam tai chinh 2017, 18ng téi sén cla céng ty chi gidm 3 1y, tuong ting 0,1% so véi nam trude, ding & mic 4.981,5 ty dong
chi y&u do gidm tai sén ngdn han nhu dé trinh bay & trén.

Tuong Ung véi sy dich chuyén cla téng tdi sén frong ndm 2017 thi phdn ngudn vén ddi trong & bén kia bang can ddi ké
todn cling cé nhiing dich chuyén déng chi y. No ngdn han gidm 6,7% xudng muc 2.306,9 ty ddng frong ném 2017. Phdn
18N clia sy syt gidm nay dén ti khodn ngudi mua trd fién trude ngdn han (gidm 330.4 1) & du an City Gate Towers khi Cong
ty b&t déu ghi nhan doanh thu 1t du an ndy. Khodn ngudi mua trd tién trudc ngdn han la bat todn hach todn cho khodn
ti&n ma ngudi mua tai céc du dn ndp cho cong ty mé chua két chuyén thanh doanh thu.

M&c du Cong ty da thanh todn ng géc 440,5 ty ddng, vay ngdn han chi gidm 88,1 ty déng, ding & mic 579,4 ty ddng,
do ng vay ngén hang chuyén tir dai han sang ngdn han I 358,4 ty ddng. Chi phi phdi trd ngdn han tang 38,3 1y déng
chl y&u phat sinh 1 tién st dung dét cla dy an City Gate Towers I& 120 ty ddng. Phdi trd ngdn han khac tang 170,0 ty
chu yéu 1& do nhan dat coc 1t khach haing clia dy én Diamond Riverside, NBB 3, Doi Thly S&n tang thém 1an Iugt & 189,2
ty, 114,8 1y v& 48,2 ty.

NG dai han gidm 33,3% xudng con 750,8 ty déng, frong dé chi yéu I& khodn phdi trd vén gdp hap tac dau tu cae du an
Diamond Riverside, NBB Garden lll, De Lagi va NBB Garden II. Su sut gidm ndy chl yéu & do 358,4 1y ddng no ddi han dén
han trd 1 BIDV va ACB chuyén thanh ng ngdn han. Tréi phiéu chuyén ddi gidm 157,5 ty do céc tréi chii dé chuyén ddi
s& trdi phiu ndly thanh 7.326.141 ¢é phiéu. Phai trd dai han khdac tang 13,3% do Cll tang thém vén ddu tu 43,5 ty vaio du
an De Lagi.
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Trong nam 2017, bén canh viéc chuyén ddi trdi phiéu sang cd phiéu nhu dé trinh bay & frén, Céng ty clng phdt hanh
31.863.334 c8 phiéu cho cd déng hién hiu véi muc gid 1& 10.000 déng/ cd phidu va 60.899 cd phiéu cho cd déng hién
hitu dang ky mua thém véi mic gid 20.300 ddng/ cd phiéu. Do d6, téng vén chil s& hiiu clia cong 1y tinh dén théi diém
31/12/2017 dat 1.923,8 ty ddng, tang 38,7% so vai nam trudc.

K&t thiic nam tai chinh 2017, I6i nhud@n chua phdn phdi clia céng ty & 208,6 ty ddng, quy ddu tu phdt rién & 131,5 1y
ddng, cb phiéu quy tuong duong 6,9 ty ddng. Gid tri s& séch trén mébi cd phiéu dat 18.151 ddng/cd phiéu va 1ai co bdn
trén cd phiéu &1 995 ddng/cd phiéu..

B. TINH HiNH THUC HIEN PHAP LUAT NHA NUGC VA THUC HIEN CAC QUY PINH CUA CONG TY:

Trong N&m 2017, Ban Kiém Sodt da ¢l ngudi tham gia ddly ddi céc cude hop clia HPQT ddng thai kiém tra tinh hap Iy, hap
phdp trong quadn Iy diéu hanh hoat déng kinh doanh. BKS ghi nh@n tinh than Iam viéc trach nhiém, chudn muc va minh
bach clia HDQT va Ban diéu hanh 577 ding theo quy dinh clia phdp ludt, Biéu 1& Céng ty, cing nhu Nghi quyét, Quyét
dinh clia BHCD.

C. PANH GIA VA KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT VE TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY:

C6 thé nhan thdy trong ndm 2017 viia qua, clng véi su tang trudng clia thi trudng bdt doéng s@n, hoat déng kinh doanh
clia 577 dé@ cé nhiing chuyén bién rd rét. Sau khi bdn todn bd du an City Gate Towers, 577 1iép tuc tung ra dy én Diamond
Riverside va DI Thly Sa&n va clng dudc ngudi mua dén nhén néng nhiét. B&ng chidng 1& 91% s6 can hd cla du an
Diamond Riverside v 94% s6 sén phdm cla dy éan Bai Thily Sén dé dude ddt mua trong thdi gian ngdn. Ngodi ra,dy én
NBB Garden lll m&c du chi méi tung ra vaio Quy 4 nam 2017 clng c6 ty 1& ban hang khd quan, 100% nha lién ké va 18%
can hd dé dudc dat coc. Ching t6i cho ddy 1& maét tién dé hét stic quan trong dé 577 dan Idy Iai vi thé va niém tin clia
khéch haing 1 dé tao ra nhu cdu va stc hat déi véi cac dy dn méi mé 577 chudin by frién khai.

Can ¢l vao nhing thanh qud cing nhu nhiing t6n dong frong hoat déng clia céng ty, BKS ¢6 nhiing kién nghi sau:

1. Ban diéu hanh va phong tai chinh k& toan can Iép k& hoach chi tiét vé k& hoach tai chinh cla danh muc cac dy
an dy dinh trién khai véi tam nhin dai han dé ddm bdo can ddi ngudn vén, thanh khodn tai chinh, 1 dé kip thdi
dua ra céc quyét dinh kinh doanh nhu trién khai dy an ndo trude, du én ndo sau, hay nén thodi vén khoi dy én
ndo dé tap trung phat trién du an ndio moét cdch hap 1y vér t6i uu nhdt.,

2. Ban didu hanh can chi frong céng téc IR hon niia dé kip théi thdng bdo dén cd déng va cdc nha ddu tu nhing
fin tdc mdi nhat vé finh hinh hoat ddng clia cdng ty, gidp nhd dau tu cd cdi nhin fodn dién va sau sdc vé cong ty
U d6 dua ra cac quyét dinh ddu tu diing dén cling nhu frénh dugce nhing t8n thdt cho ¢d déng do thidu ndm
bat kip thai cdc thoéng tin.

3. Tiép tuc Ia chon daon vi kiém todn thudc Big 4 trong na@m tai chinh 2017 nhdm ddm bdo tinh minh bach vér dé tin
cdy clia bdo cdo tai chinh.

Budc sang nam 2018, véi nhing yéu 16 chl quan bao gdm nhing fién dé thudn Igi ma céng ty da dat duge frong nam
t&i chinh 2017, két hap véi cac yéu t6 khdch quan vé finh hinh kinh t& var sy phat rién clia thi trudng bdt déng sén, ching
16 tin udng rdng ddy s& I& mat nam ma 577 sé 1iép tuc tao ra nhing k&t qud tang trudng d@n tusng va mang Iai nhiéu Igi
ich cho cé déng v nhd ddu tu.,

Thay mat BKS, kinh chiic Cong ty 577 ngdy cang gat hdi nhiéu thanh céng hon nia, dem lai Igi ich ngdy cang nhiéu cho
quy vi cd déng da tin tudng v& gdn bd véi cong ty frong sudt nhiing ndm viia qua.
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(™ QUAN TRI CONG TY

THU LAO CUA HOI DPONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT

Can cu Nghi quyét Bai hoi ddng cd dong s 15/NQ-DHDCD théng qua ngdy 29/03/2017, thi lao clia Hbi
adng qudn tri vé Ban kiém sodt dudc chi trd tuong Ung 1% Igi nhudin sau thué clia Cong ty, chi tiét nhu sau

Bodn Tudng Triéu Chu tich HDQT ©0.000.000
Hodng Hdu Tuong Uy vién HPQT $0.000.000
Chong Kuan Yew Uy vien HPQT 90.000.000
Mai Thanh Trdc Uy vién HBQT ©0.000.000
Hodng Thanh Tung Uy vien HPQT ©0.000.000
Nguyén Phi Thudng Uy vién HPQT ©0.000.000
Nguyén Quynh Huang Trudng Ban kiém sodt 90.000.000
Vo6 Hodang Chudng Thanh vién BKS 35.000.000
Nguyén Van Tung Thanh vién BKS 35.000.000

Ban Giam déc va K& todn trudng hudng cdac quyén Io tusng tu cdc CBNV khac: 12 thang xét thudng 1 18n,
dugc thudng khi cd sang kién dugc cdng nhén mang lai Igi ich thiét thuc cho Cong ty.

Ho va tén Chiic vu Thu nhap trong ndm
Podn Tudng Triéu Giam déce Piéu hanh 1.680.000.000
Mai Thanh Trdc Gidm déc Tai chinh 1.200.000.000
Luu H&i Ca (%) Gidm déc Dy én 502.890.219
Truong H&i Bang Khoa K& todn trudng 900.000.000

) Ong Luu H&i Ca dugc bd nhiém Iam Gidm ddc Dy an ti ngdy 11/07/2017
GIAO DICH CO PHIEU CUA c& PONG NOI BO VA NGUSI CO LIEN QUAN

$6 ¢ phiéu sé hitu | S8 cé phiéu sé hiu . -
déu ky cudi ky Ly do tang

Ngugi thuc hién giao | Quan hé véi ngudi giém (mua

dich ndi bd ban, chuyén
déi, thudng ...)

La vg clia thanh

1 Duacng Thi Ngoc Uyén vién Ban Kidm soat 140.950 0,24% 0 0,00%  Ban cd phiéu
2 Hodng Thanh Tung Uy vien HPQT 10.000 0,02% 156.000 0,02%
Mai Thanh Tric Oy vien HPQT 75000  0,12% 112500 012% e hign quydn
4 Nguydn Van Tang Thanh vién BKS 995 0,0016% 1492 0,0016% Muaco phiéu
= —— phdat hanh thém
5  Hodang Thi Hoa t{%g eUe Ly isn 375000  0,59% 562500  0,59%
6 Doan Tudng Triéu ChU tich HDQT 3000000  469%  3.000.000  3,13%
g | e LOVICUaChANCn 1000000 1.56% 1000000 LOA%  yhongihue
- hién quyén mua
8 Hodng HGu Tucng Uy vién HDQT 550.000 0,86% 550.000 057% cb phiéu phat
- ; hanh thém
9 Nguyén Phi Thudng Uy vien HDQT 100000  0,16% 100.000  0,10%
10 Nguyén Quynh Huong  Trudng BKS 15.000 0.02% 15.000 0,016%
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Co_} THONG TIN CHUNG

A. CONG TY

Coéng ty C8 phdn Bau tu Nam Bay Bay ("Cong ty”) I mét cong ty ¢é phdin dugce thanh 1ép theo Luéat Doanh
nghiép cula Viét Nam theo Gidly Ching nhdn Bang ky Kinh doanh ("GCNBKKD") s& 4103003556 do S& K&
hoach va Dau tu Thanh phd H& Chi Minh cdp ngdly 4 thang 7 ndm 2005 va theo cac GCNDKKD diéu chinh.

C8 phiéu clia Cong ty dugdc niém yét tai S& Giao dich Chiing khodn Thanh phd H& Chi Minh vaio ngdly 20
thang 11 nam 2008 v&i ma chidng khodn & NBB.

Hoat ddng kinh doanh chinh dang ky clia Céng ty 1a ddu tu va kinh doanh bdt déng sén, xdy dung cong
finh gico théng, cong tinh dan dung, déu tu, kinh doanh co s& ha tang dd thi, khai thac va ché bién
khodng sdn..

Coéng ty o tru s chinh dang ky tai Toa nhda Carina Plaza, s& 1648 V6 Van Kiét, Phudng 16, Qudn 8, Thanh
ph& HS Chi Minh, Viét Nam va 4 chi nhdnh hach todn phu thudc sau:
1. Chinh&nh Binh Thudn, dang ky tai 47 Tradn Hung Bao, Phudng Pha Thay, Thanh phd Phan Thiét, Tinh
Binh Thudn, Viét Nam.
2. Chi nhanh Tay Nam, dang ky tai C7-TTTM, Budng Bda Triéu, Phudng 3, Thanh phd Bac Liéu, Tinh Bac
Liéu, Viet Nam.
3. Chinh&nh Mién Bdc, dang ky tai Té 1, Khu phé 6, Phudng Bai Chay, Thanh phé Ha Long, Tinh Quéng
Ninh, Viét Nam.
4.  Chi nhanh Quang Ngdi, dang ky tai T6 dan phé Trudng Tho Béng, Phudng Truong Quang Trong,
Thanh phé Qudang Ngdai, Tinh Quang Ngdi, Viét Nam.

B. HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién cla Hoéi ddng Qudn trj trong nam va vao ngdy 1ép bdo cdo ndy nhu sau:

Ong Poan Tudng Triéu Chu tich

Ong Mai Thanh Trac Thanh vién

Ong Louis T. Nguyén Thanh vién Mién nhiém ngdy 29 thang 3 nam 2017
Ong Hodang Hau Tucng Thanh vién

Ong Chong Kuan Yew Thanh vién

Ong Nguyé&n Phi Thudng Thanh vién

Ong Hodng Thanh Tung Thanh vién

C. BAN KIEM SOAT

Cdc thanh vién clia Ban Kiém sodt trong ndm va véo ngdy 1ap bdo cdo ndy nhu sau:

Ba Nguyén Quynh Huang Trudng ban
Ong V& Hoang Chucng Thanh vién
Ong Nguyén Van Tung Thanh vién
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D. BAN GIAM POC

Cac thanh vién Ban Giam déc trong nam va vao ngdy 1ap bdo cdo ndy nhu sau:

Ong Poan Tudng Triéu Giam déce Piéu hanh

Ong Mai Thanh Trac Gidm déc Tai chinh

Ong Nguyén Thanh Quyét Quyén Giam déc Dy an Mién nhiém ngdy 16 thang 2 nam 2017
Ong Luu Hai Ca Quyén Giam déc Dy én B& nhiém ngay 11 théng 7 ndm 2017

E. NGUGI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngusi dai dién theo phéap luat clia Céng ty trong nédm va vao ngdy 1ép bdo cdo ndy 1& Ong Dodn Tudng
Triéu.

F. KIEM TOAN VIEN

CoéNg ty Trdch nhiém Hdu han Emst & Young Viét Nam I cong ty kiém todn cho Céng ty.

@; BAO CAO CUA BAN GIAM DGC

BAN GIAM PSC CONG TY CO PHAN PAU TU NAM BAY BAY (“CONG TY”) TRINH BAY BAO
CAO NAY VA BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CUA CONG TY VA CAC CONG TY CON (SAU
DAY GOI CHUNG LA “NHOM CONG TY”) CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12
NAM 2017.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC pOI VI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Gidm ddc chiu trdch nhiém ddm bdo bdo cdo tai chinh hgp nhat cho tiing ndm tai chinh phdn édnh
frung thuc va hgp Iy finh hinh tai chinh hgp nhat, k&t qud hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh Iuu
chuyén tién t& hop nhdt clia Nndm Cong ty tfrong ndm. Trong qud trinh 1&p béo cdo tai chinh hgp nhdt ndy,
Ban Giam déc cdn phai:
1. Lya chon cdc chinh séch k& todn thich hgp va dp dung cdc chinh séch ndy mot cdch nhat quan;
2. Thuc hién cac danh gié va udc tinh mét cach hgp Iy va thén trong;
3. Néu rd cac chudn myc ké todn ép dung cho Nném Cong ty cé duge tudn thi hay khéng va tét cé
nhang sai 1éch trong yéu so véi nhiing chudn muc ndy déa dugc trinh bay va gidi thich frong bdo céo
t&i chinh hgp nhat; va
4. Lép bdo cdo tai chinh hop nhdt trén co s& nguyén té&c hoat ddng lién tuc i trudng hop khong thé
cho rdng Nhém Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giadm déc chiu fréch nhiém ddm bdo vieéc cdac s sach k& todn thich hgp dudc luu gitt dé phdn anh tinh
hinh & chinh hdp nhdt clia Nhém Cong ty, véi mic dé chinh xac hdp Iy, tai bdt ky thdi diém ndo va dédm
bdo r&ng cac s6 séch k& todn tudin thil véi ché dé ké todn da duge dp dung. Ban Gidm déc cing chiu trach
nhiém vé viéc quadn Iy cdc 1ai sén clia Nhém Cong ty va do dé phdi thuc hién céc bién phdp thich hdp dé
ngdn chdn va phdat hién cdc hdanh vi gian 1&n va nhing vi pham khéc.

Ban Giam déc cam két dd tuan thi nhiing yéu cdu néu trén trong viéc Iap bdo cdo tdi chinh hgp nhdt kém
theo.
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cONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Gidm déc, bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo da phdn anh trung thuc va hagp Iy finh
hinh t&i chinh hap Nhdt clia Nhém Cong ty vao ngdy 31 thang 12 nam 2017, két qud hoat ddng kinh doanh
hop Nhdt va finh hinh luu chuyén tién t& hgp nhdt cho ndm tai chinh k&t thiic cting ngdly phi hdp véi cac
Chudn myc k& todn Viét Nam, Ché& dé ké& todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdap Iy ¢ lién
quan dén viéc 1ap va trinh bdy bdo cdo tai chinh hgp nhat.

Thay mat véa dai dién cho Ban Gidm déc:

POAN TUOGNG TRIEU
Giém déc Piéu hanh
Ngady 8 thdng 3 nédm 2018

@} BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gui: Quy ¢ déng clia Céng ty C8 phdn Pau tu NGm Bay Bay

Chung 16i d& kiém todn bdo cdo tai chinh hgp nhét kém theo clia Cong ty C8 phdn Bau tu N&m Bay
Bay ("Cong ty”) va cdéc cbng ty con (sau ddy dugc goi chung 1 “Nhém Cong ty”) dugc 1&p ngdy 8
thang 3 n&dm 2018 va dudc trinh bay ti trang 6 dén trang 49 bao gém bdng can déi k& todn hop nhét
vao ngdy 31 thang 12 nédm 2017, bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhdt va bdo cdo Iuu
chuyén tién t& hdp nhdt cho nam tai chinh k&t thic cting ngdy va cdc thuy&t minh bdo cdo tai chinh
hgp nhat kém theo.

Trach nhiém caa ban giam déc

Ban Giam d&c Nhém Cong ty chiu frach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hdp Iy bdo cdo
tai chinh hgp Nhét clia Nhém Céng ty theo cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché db k& toan doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢é lién quan dén viéc 1ap va trinh bdy bdo cdo tai chinh hgp
nh&t va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bd md Ban Gidm déc xac dinh 1a cdn thiét dé ddm bdo cho
viéc |ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian Ian hodc nhdm 1an.

Trach nhiém cda kiém todn vién

Trédch nhiém cla ching t6i 1a dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh hop nhét dua trén k&t qud clia cudce
kiém todn. Chang 16i da thyc hién kiém todn theo cac Chudn muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc
ndy yéu cdu chung t6i tudn thi chudn muyc va cdac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap k& hoach va
thuyc hién cudc kiém todn dé dat dudc sy ddm bdo hop Iy vé viéc liéu bdo cdo tai chinh hgp nhdt clia
Nhém Cong ty ¢d con sai sét trong yéu hay khong.
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Cong viéc kiém todn bao gdm thuc hién cdc thd tuc nhdm thu thdp cac bdng ching kiém todn vé cac
s6 liéu va thuy&t minh trén bdo cdo tai chinh hdp nhét. Cac thi tuc kiém todn dudc lua chon dya trén
xét dodan cla kiém todn vién, bao gdm dénh gid rli ro cé sai s6t trong yéu trong bdo cdo tai chinh hop
nhdt do gian 1an hodc nhdm 1&n. Khi thyc hién dé@nh gid céc rdi ro ndy, kiém todn vieén dé xem xét kiém
sodt ndi bd clia Nhdém Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bdy bdo cdo tai chinh hgp nhdt trung
thuc, hdp Iy nhdm thiét k& cac thd tuc kiém todn pht hdp véi tinh hinh thuc t&, tuy nhién khong nhém
muc dich dua ra y kién vé hiéu qud clia kiém sodt ndi bd clia Nndm Cong ty. Cong viéc kiém todn cing
bao gdm danh gid tinh thich hop cla cac chinh sach ké& toan dudc dp dung va tinh hop Iy clia cac udc
tinh k& todn clia Ban Gidm déc cldng nhu ddnh gid viéc trinh bdy téng thé bdo cdo tai chinh hgp nhdt.

Chung téi tin tudng réing cac bang chidng kiém todn md ching t6i da thu thap dugc 1& ddy di va thich
hop dé 1am co s& cho y kién kiém todn cla ching toi.

Y ki€n cua kiém toén vién

Theo y kién cla ching 16i, bdo cdo tai chinh hgp nhét da phdn éanh trung thyc va hap 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Nndém Céng ty vao ngdy 31 thang 12 nam 2017, cdng
nhu k&t qud hoat déng kinh doanh hdp nhdt va finh hinh uu chuyén tién t& hgp nhdt cho nam tai chinh
k&t thic cting ngdy phi hgp vai cdc Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché dé ké todn doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢é lién quan dén viéc 1ap va trinh bdy bdo cdo téi chinh hgp nhat.

:iuyﬁn Thay Trang

ng Giam dbc iem todn vién

Gidy CNDKHN kiém toan Gidy CNDKHN kiém toan
Sé: 0426-2013-004-1 Sé: 3213-2015-004-01

Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 8 thang 3 ndm 2018
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@} BANG CAN POl KE TOAN HGP NHAT

Taingay 31 thdng 12 ndm 2017

S0 cudi ném

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

MAU s& BO1-DN/HN
Bon vi: VND

$6 dau ném

100 TAI SAN NGAN HAN 4.492.325.766.623 4.559.352.246.245
110 Tién 5 246.138.616.283 112.066.193.541 ‘
111 Tién 228.233.526.409 112.066.193.541
112 Cac khodn tuong ducng tién 17.905.089.874 -
130 Cdc khodn phdi thu ngdn han 950.968.730.935 1.088.253.274.871 ‘
131 Phai thu ngdn han cla khdch hang 6 72.294.966.782 48.389.979.356
132 Trd trudc cho ngudi ban ngdn han 7 474.288.247.385 548.142.441.433
135 Phdi thu vé cho vay ngdn han - 22.886.305.555
136 Phdi thu ngdn han khdc 9 405.099.429.554 469.647.654.213
137 Dy phong phdi thu ngdn han khé doi 6 (713.912.786) (813.105.686)
140 Hang tén kho 10 3.248.395.374.298 3.344.464.931.138
141 Hang tén kho 3.248.395.374.298 3.344.738.771.676
149 Du phong gidm gid hang ton kho - (273.840.538)
150 Tdi sén ngdn han khac 46.823.045.107 14.567.846.695
151 Chi phi trd trude ngdn han 16 2.029.104.295 40.944.152
152 Thué gid trj gia tang dugc khdu tri 20 34.144.963.559 7.830.497.553
153 Thué va cac khodn khdc phdi thu Nha nudc 20 10.648.977.253 6.696.404.990
200 TAI SAN DAI HAN 489.125.210.275 425.087.983.557
210 Cdc khodn phdi thu dai han 179.540.513.761 110.391.880.378
215 Phdi thu vé cho vay dai han 8 30.648.060.434 -
216 Phai thu dai han khac 9 148.892.453.327 110.391.880.378
220 Tai sén cd dinh 87.982.943.750 132.404.252.958
221 Tai s&n ¢6 dinh hiu hinh 11 83.966.839.004 128.142.726.940
222 - Nguyén gia 113.236.820.532 182.133.002.603
223 - Gid trj khdu hao 10y ké (29.269.981.528) (53.990.275.663)
227 Tai s&n ¢6 dinh vé hinh 12 4.016.104.746 4.261.526.018
228 - Nguyén gid 4.016.104.746 5.708.334.546
229 - Gid trj hao mon 10y ké - (1.446.808.528)
230 Bat dong séan dau tu 13 62.194.109.323 64.648.602.919
231 Nguyén gia 67.786.031.001 67.786.031.001
232 Gid tri hao mon Iy ké (5.591.921.678) (3.137.428.082)
240 Tai san dé dang dai han 13.192.334.223 14.667.130.169
242 Chi phi xdy dung co bdn dé dang 14 13.192.334.223 14.667.130.169
250 PAu tu tai chinh dai han 5.374.978.308 5.374.978.308
252 DPAu tu vaio cong ty lien két 15.1 4.574.978.308 4.574.978.308
253 PAu tu gop vén vao don vi khac 16.2 2.800.000.000 800.000.000
254 Du phong déu tu tai chinh ddi han 15.2 (2.000.000.000) -
260 Tdi san dai han khac 140.840.330.910 97.601.138.825
261 Chi phi tr& truée dai han 16 128.968.792.174 78.795.185.973
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2.715.875.995

262 Tai s&n thué thu nhép hoan Iai 32.4 2.376.508.497
269 Lgi thé thusng mai 17 9.495.030.239 16.090.076.857
270 TONG CONG TAI SAN 4.981.450.976.898 4.984.440.229.802
$& cudi ném $6 ddu ném
300 NO PHAI TRA 3.057.675.039.994 3.597.490.877.130
310 NG ngén han 2.306.869.827.986 2.471.720.945.060
311 Phai tr&d ngudi ban ngdn han 18 102.444.964.822 56.441.106.620
312 Ngudi mua tré tién truéc ngdn han 19 420.530.541.055 755.812.944.341
313 Thué va cac khodn phdi ndp Nha nudc 20 26.796.958.676 19.709.958.041
314 Phai trd ngudi lao déng 1.302.900.390 1.518.568.754
316 Chi phi phai trd ngdn han 2] 142.074.672.397 103.730.681.081
319 Phdi tr&d ngdn han khac 22 1.010.092.342.100 840.050.319.559
320 Vay ngdn han 24 579.418.887.454 667.507.428.571
322 Quy khen thudng, phuc Igi 23 24.208.561.092 26.949.938.093
330 Ng dai han 750.805.212.008 1.125.769.932.070
331 Phai trd ddi han khéc 22 566.926.120.720 500.472.2156.371
337 Vay ddi han 24 119.570.000.000 407.448.625.411
338 Trdi phiéu chuyén ddi 25 52.500.000.000 210.000.000.000
339 Thué thu nhdp hoan lai phai trd 32.4 1.809.091.288 7.849.091.288
341 Dy phong phdi trd ddi han 10.000.000.000 =
400 VON CHU sG HUU 1.923.775.936.904  1.386.949.352.672
410 Vén chi sé hiu 1.923.775.936.904 1.386.949.352.672
411 Vén cé phdn 26.1 975.715.740.000 583.212.000.000
411a - C6 phiéu phd théng cé quyén bidu quyét 975.715.740.000 583.212.000.000
412 Thang du vén cé phdn 26.1 459.600.399.732 385.417.099.032
415 Cé phiéu quy 26.1 (6.891.019.437) (6.891.019.437)
418 Quy ddu tu phat trién 26.1 131.477.728.497 131.477.728.497
421 Lai nhudn sau thué chua phan phdi 26.1 208.558.908.576 146.692.706.494
421a - Lgi nhudén sau thué chua phdan phdi 10y k& 135.692.707.694 100.708.469.933
dén cudi nam trudc
421b - Lgi nhud@n sau thué chua phén phdi nam nay 72.866.200.882 45.984.236.561
429 Loi ich c& déng khong kiém sodt 155.314.179.536 147.040.838.086
440 TONG CONG NGUON VON 4.981.450.976.898 4.984.440.229.802
nod i
|I tLlLL_-'.. £ o .Iﬁ 7 | A
VA\" ol e l_j, -
# At
TRUGNG HAI DPANG KHOA DPOAN TUGNG TRIEU
Giam déc Piéu hanh
Ngdy 8 thang 3 ndm 2018

NGUYEN VAN MINH
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

@ BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho nam t&i chinh k&t thiic ngdy 31 thang 12 nam 2017

MAU $6 B02-DN/HN
Bon vi: VND

Doanh thu thudn vé ban hang

Nam nay

1.058.506.680.043

41.226.365.006

10 b 27.
va cung cdp dich vu
11 Gidé von hang ban va dich vu cung cdp 28 (927.153.893.249) (36.656.784.087)
20 Lai nhuén gdp vé ban hang va cung cdp dich vy 131.352.786.794 4.569.580.919
21 Doanh thu hoat déng tdi chinh 27.2 48.403.028.166 118.719.447.098
22 Chi phi tai chinh 29 (28.640.014.234) (43.392.119.037)
23 - Trong dé: Chi phi 1ai vay (24.518.092.781) (11.394.080.255)
25 Chi phi ban hang 30 (56.049.294.512) (15.578.473.835)
26 Chi phi qudn ly doanh nghiép 30 (24.904.498.809) (13.412.370.432)
30 Loi nhu@n thudn 1t hoat déng kinh doanh 70.162.007.405 50.906.064.713
3l Thu nhép khac 31 10.247.872.000 2.705.947.362
32 Chi phi khéc 31 (4.824.714.220) (2.056.989.675)
40 Lai nhudn khdc 31 5.423.157.780 648.957.687
50 78ng Igi nhudn k& todn trudc thué 75.585.165.185 51.5565.022.400
51 Chi phi thué TNDN hién hanh 32.1 (7.861.524.984) (6.824.076.318)
52 Thu nhdp (chi phi) thué TNDN hodn Iqi 32.1 5.700.632.502 -
60 Lai nhudn sau thué TNDN 73.424.272.703 44.730.946.082
61 Lgi nhudn sau thué clia cong ty me 72.866.200.882 45.984.236.561
62 L& sau thué clia cd déng khong kiém soat 558.071.821 (1.253.290.479)
70 L&i co bdn trén cd phiéu 34 995 703
71 L&i suy gidm trén cé phiéu 34 964 606
u’l_kl o L .[, .;f«r,-..-.___
4 e o _,,f-’"f
NGUYfN VAN MINH TRUONG HAI PANG KHOA POAN TUGNG TRIEU

Giéam déc Piéu hanh

Ngudi 1ap biéu K& todn trudng

Ngady 8 thang 3 nadm 2018
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@f: BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Cho nam t&i chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2017

MAU s6 BO3-DN/HN
Pon vi: VND

2 Thuyét - . 4
m

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

01 T8ng Igi nhudn ké toan truéc thué 75.585.165.185  51.555.022.400

Piéu chinh cho cac khodn:
02 Kh&u hao v& hao mon 13.379.457.878 18.053.340.385
03 Du phong (hoan nhép du phong) 1.626.966.562 (2.017.378.280)
05 L&i 1 hogt didng ddu tu (42.989.626.510)  (118.220.920.861)
06 Chi phi 1&i vay 29 24.518.092.781 11.394.080.255
08 Loi nhudn (16) tr hoat déng kinh doanh

truéc thay déi vén luu déng 72.120.055.896 (39.235.856.101)
09 Gid&m (tang) cac khodn phdi thu 27.492.070.508  (536.233.117.212)
10 Gi&m (tang) hang tén kho 105.183.627.511  (642.087.880.982)
11 Tang cdac khodn phai trd 162.522.186.624  1.420.764.412.224
12 Tang chi phi trd trudc (51.781.974.022)  (18.213.323.351)
14 Tién 181 vay dé trd (148.009.147.151)  (129.726.816.536)
15 Thué thu nhép doanh nghiép dd nop (17.209.027.443)  (24.445.195.148)
17 Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh (2.741.377.001) (2.215.669.631)
20 Luu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 147.576.414.922  28.606.553.263

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 Tién chi dé mua sém, xay dung tdi sén ¢é dinh (1.462.859.830) (583.620.987)
22 Tién thu do thanh Iy tai sén 6 dinh 363.636.364 =
23 Tién chi cho vay (1.555.718.000) (7.000.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay 58.578.888.889 44.000.000.000
26 Tién thu hdi ddu tu gép vén vaio don vi khéc 89.000.000.000 34.776.000.000
27 Tién thu I&i cho vay, c8 tic va Igi nhuan dugce chia 1.276.603.425 7.322.639.219
30 Luu chuyén tién thudn 1 hoat déng ddu tu 146.200.550.848  78.515.018.232

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu 1 phat hanh ¢ phiéu, nhéan vén gép clia

chd s& hu 319.687.039.700 -
33 Tién thu ti di vay 24 87.401.833.472 127.326.523.850
34 Tién chi tr& ng géc vay (448.978.999.000)  (151.922.271.598)
36 Cé tuc da trd 26.2 (117.814.417.200) (170.216.600)
40 Luu chuyén tién thuan st dung véao hoat déng

tai chinh (159.704.543.028) (24.765.964.348)
50 Luu chuyén tién va tuong duong tién thuan

trong nGm 134.072.422.742  82.355.607.147
60 Tién ddu ném 112.066.193.541  29.710.586.394
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 5 246.138.616.283 112.066.193.541

Pa ky Pa ky Pa ky
NGUYEN VAN MINH TRUONG HAI PANG KHOA POAN TUGNG TRIEU

Ngudi I1ap biéu
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CQ THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

vao ngdy 31 thang 12 nam 2017 va cho ndm tai chinh k&t thic cling ngdy
1. THONG TIN VE CONG TY

CoNng ty C8 phdn Bau tu Nam Bay By ("Cong ty”) 1 mot cong ty ¢d phdin dudge thanh 16ip theo Ludt Doanh
nghiép cla Viét Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh ("GCNBKKD™) s& 4103003556 do S& K&
hoach va Pau tu ("KH&DT”) Thanh phé HS Chi Minh cdp ngdy 04 thang 7 nam 2005 v theo cac GCNDKKD
diéu chinh.

C8 phiéu clia Cong ty dugdc niém yét tai S& Giao dich Chiing khodn Thanh phd H& Chi Minh vaio ngdly 20
thang 11 ndm 2008 v&i ma chidng khodn 1 NBB.

Hoat déng kinh doanh chinh dang ky clia Céng 1y 1& ddu tu va kinh doanh bat déng sén, xdy dung céng
tinh gico théng, cong tinh dan dung, dau tu, kinh doanh ¢ s& ha tang dd thi, khai thac va ché bién
khodng san.

Cong ty o tru s chinh dang ky tai Toa nhda Carina Plaza, s& 1648 V6 Van Kiét, Phudng 16, Qudn 8, Thanh
ph& HS Chi Minh, Viét Nam va 4 chi nhdnh hach todn phu thude sau:
1. Chi nhdnh Binh Thudn, dang ky tai 47 Trdn Hung Dao, Phudng Phu Thiy, Thanh phd Phan Thiét, Tinh
Binh Thudn, Viét Nam.
2. Chi nhanh Tay Nam, dang ky tai C7-TTTM, Budng Ba Triéu, Phudng 3, Thanh phd Bac Liéu, Tinh Bac
Liéu, Viét Nam.
3. Chi nhanh Mién B&c, dang ky tai T8 1, Khu phé 6, Phudng Bai Chdy, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang
Ninh, Viét Nam.
4. Chinhanh Quang Ngdi, dang ky tai Té dan phé Trudng Tho Bang, Phudng Truong Quang Trong, Thanh
phd Quang Ngdi, Tinh Quang Ngdi, Viét Nam
S& lugng nhan vién cla Nném Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2017 1a 96 ngudi (ngdy 31 thang 12 nédm
2016:; 137 nguai).

Co cdu 18 chic
Tai ngay 31 thang 12 n&dm 2017, Céng ty cé bén céng ty con sd hiu truc tiép, bao gbm:

Ty 18 loi
ich cta
Ccong ty

Pia Chi

Hoat déng chinh

Cong ty Trach nhiém Hau han
Xay dung - Thuong mai - Dich
vu - S&n xudt Hang Thanh
(“Hang Thanh”)

Ccoéng ty C6 phén Péu tu
Khodng sén Qudng Ngai
cami”)

Cong ty Trach nhiém Hdu han
Huong Tra (*Huong Tra”)

Cong ty TNHH B4t Tha Thiém
(‘DT

Tang 3, Block B, Carina PLaza,
SG 1648 V6 Van Kiét, Phudng
16, Quan 8, TP H& Chi Minh, Viét
Nam

95%

L6 C1-3, Khu cédng nghiép Tinh
Phong, Xa Tinh Phong, Huyén

Son Tinh, Tinh Quang Ngdi 90%

76 dén phé Trudng Tho Bong,
Phudng Truong Quang Trong,
Thanh phd Quang Ngai, tinh
Qudng Ngai, Viét Nam

99%

Toa nha Carina Plaza, s& 1648
Vo6 Van Kiét, Phudng 16, Qudn
8, Thanh phd H& Chi Minh, Viét
Nam

51%

Bdu tu, quan ly cée cong trinh xdy dung
cdbng nghiép, dén dung, cAu dudng,
kinh doanh nha va bdt ddng sén

Ban budn vat liéu, thiét bi Idp ddt khac
frong xa@y dung, ban budn xang dau va
cdc sén phdm lién quan, khai thac da,
cat, sdi, ddt sét, khai thac dat cao lanh

Ban budn vat liéu, thiét bi Idp ddt khac
frong xa@y dung, ban budn xang dau va
cdc sén phdm lién quan, khai thac da,
cat, sdi, ddt sét, khai thac dat cao lanh

Kinh doanh bdt déng sé&n, quyén st
dung dat thudc chl s hiiu, chl st dung
hodc di thué va xdy dung céng trinh ky
thudt dén dung khéc
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2. CO SO TRINH BAY

2.1 Chudn muc va Ché dé ké toan ap dung
B&o cdo tai chinh hap nhdt clia Nhém Cong ty dudce trinh bay bdng déng Viét Nam (“VND”) pht hop
v3i Ché& db k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké todn Viét Nam do B Tai chinh ban
hanh theo:
- Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngdy 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké todn
Viét Nam (Bt 1;

- Quyét dinh 56 165/2002/QD-BTC ngdy 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sdu Chudn myc ké todn
Viét Nam (Dot 2);

- Quyét dinh s& 234/2003/QD-BTC ngdy 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sdu Chudn myc ké todn
Viét Nam (bgt 3);

- Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngdy 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké todn Viét
Nam (Bgt 4);

- Quyét dinh s6 100/2005/QBP-BTC ngdy 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bdn Chudn muc ké todn
Viét Nam (Dot 5).

Theo dé, bdo cdo tai chinh hgp nhdt dudce trinh bdy kém theo va viéc st dung bdo cdo ndy khéng danh
cho cdc déi tugng khdng duge cung cdp cdc théng tin vé cdc thi tuc va nguyén tdc va thong 1& ké todn
tai Viét Nam va han ndia khdng duge chd dinh trinh by finh hinh tai chinh hgp nhat, két qud hoat déng kinh
doanh hgp nhét va luu chuyén tién t& hap nhdt theo cdc nguyén téc va théng 1é ké todn dudc chdp nhan
rong réi & cac nude var 1anh thd khac ngodi Viét Nam.

2.2 Hinh thic s8 k& todn ép dung
Hinh thiic s& k& todn dudc dp dung clia Nhém Céng ty I& Nhat ky chung.

2.3 Ky k& todn nédm
Ky k& toan nam clia Nhém Céng ty éap dung cho viéc 1ap bdo cdo tai chinh hop nhét bat ddu 1 ngdy 1
thang 1 va két thdc ngdy 31 thang 12.

2.4 Pon vi tién té st dung trong ké toan
B&o cdo ta&i chinh hap nhét dudce 1ap bang daon vi tién té st dung trong ké todn clia Nhém Coéng ty & VND.

2.5 Co s6 hop nhaét

B&o cdo ta&i chinh hdp nhdt bao gdm cac bdo cdo tai chinh clia Coéng ty va cac céng ty con cho ndm tai
chinh két thdc ngdy 31 thang 12 nam 2017.

Cdc céng ty con duge hgp nhdt todn bod ké 1 ngdy mua, I ngdy Nhém Cong ty nédm quyén kiém sodt
cong ty con, vé 1iép tuc dudc hop nhdt cho dén ngdly Nndm Cong ty chdm dit quyén kiém sodt déi véi
cong ty con.

Cac b&o cdo tai chinh clia Cong ty me va céc cong ty con st dung dé hop nhét dudc 1ép cho cling mét
ky k& todn va dugce dp dung cdc chinh sach k& todn mot cach théng nhdt.

S6 du cdc tai khodn trén bang cén déi k& todn gida cace don vi trong cing Nhém Cong ty, cdc khodn thu
nhdp va chi phi, cac khodn 1ai hodc 16 ndi bd chua thyc hién phdt sinh i cdc giao dich ndy dugc loai 1rir
hodn todn.

Lgi ich clia cac cd doéng khong kiém sodt I& phdn Isi ich trong 18i, hodc 16, va trong tai sén thudn clia céng
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

ty con khéng duge ndm gitt bdi Nndm Cong ty va dugce trinh bady riéng biét trén bdo cdo két qud hoat dong
kinh doanh hop Nhét vé dugc trinh bdy riéng biét véi phdn vén chil sd hitu clia cac cd ddng clia cong ty
me frong phdn vén chl s& hiu frén bang cén ddi k& fodn hdp nhat.

Anh hudng do céac thay ddi trong 1y 1& s& hiiu cdng ty con ma khdng 1am mdt quyén kiém sodt duge hach
todn va&o Igi nhudn sau thué chua phdn phdai.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Tién va tuong duong tién

Tién va cac khodn tusng duong tién bao gdm tién mdat tai quy, tién gli ngdn hang, cac khodn dau tu ngdn
han cé thdi han géc khéng qud ba thang, ¢é tinh thanh khodn cao, cé khd nang chuyén ddi dé dang
thanh céc lugng fién xéc dinh v khéng ¢ nhiéu rli ro trong chuyén ddi thanh tién.

3.2 Hang tén kho

HAng héa bdt déng sén
Bt ddng s&n dudc mua hodc dugc xdy dung dé ban trong qud trinh hoat déng binh thudng clia Cong ty,
khéng phdi dé cho thué hodc chd tang gid, dude ghi nhan 1 hang héa bdt déng san theo gid thép hon
gida gia thanh dé dua méi san phdm dén vi tri var diéu kién hién tai va gié tri thudn cé thé thyc hién dugc.
Gia thanh clia hang héa bdt déng sén bao gém:

- Chi phi fién st dung dét va tién thué dat;

- Chi phi x&y dung rd cho nha thdu; va

- Chi phi 1&i vay, chi phi tu vén, thiét k&, chi phi san I8p, dén bu gidi phong mat béng, phi tu van, thué

chuyén nhugng ddt, chi phi quan Iy xdy dung chung, vé céc chi phi lién quan khéc.

Gid tri thudn cé thé thuc hién dugc 1 gid bdn udc tinh clia hang héa bdt ddng sén frong diéu kién kinh
doanh binh thudng, dya trén gid thj frudng vao ngdly bdo cdo va chiét khdu cho gid fri thdi gian cla dong
tién, néu dang k&, va tri chi phi udc tinh dé hodn thanh va chi phi bdn hang udce tinh.

Gid vén cla bat dong sén da bdan duge ghi nhan trén bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhat
dya trén cac chi phi tryc ti€p tao thanh bdt déng sén dé v chi phi chung dugc phan bd trén co s dién
tich tuong Ung cla bat déng sén do.

Hang tén kho khéac

Hang tén kho khac dudc ghi nhan theo gid théip hon gitia gid thanh dé dua méi sén phdm dén vj tri var diéu
kién hién tai va gid tri thudn cé thé thuc hién dudce. Gid tri thudn cé thé thuc hién dudc 1 gid bdn udc tinh
clia hang t6n kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng trif chi phi udc tinh dé hodin thanh va chi phi ban
hang udc tinh.

Nhém Céng ty ap dung phuong phdp ké khai thudng xuyén dé hach todn hang tén kho véi gid tri dudc xac
dinh nhu sau:

Nguyén vat liéu, cong cu va dung cu Chi phi mua theo phuong phép binh quan gia quyén.
Thanh phdm va chi phi sén xudt, Gid von nguyén vat liéu va lao dong fryc tiép cong chi
kinh doanh d& dang phi s&n xudt chung cé lién quan dugc phan bé dya trén

muUc dd hoat dong binh thudng theo phudng phdp binh
qudan gia quyén.
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Dy phdng gidm gid hang ton kho

Dy phdng gidm gidé hang tén kho dudc trich 1ap cho phdn gid tri dy kién bj 18n thét do cac khodn suy gidm
trong gid fri (do gidm gid, hu hdng, kém phdm chdt, 16i thdi, v.v.) c6 thé xdy ra déi vai nguyén vart liéu, thanh
phdm, hang héa tén kho thudc quyén sd hitu clia Nném Cong ty duya trén b&ng ching hop Iy vé su suy gidm
gid tri tai ngdy két thic ky ké todn.

S8 tang hodc gidm khodin du phdng gidm gid hang tén kho dugc hach todn vao gid vén hang ban trén bdo
cdo k&t qud hoat déng kinh doanh hgp nhét

3.3 Cdac khodn phdi thu

Céc khodn phdi thu dudc trinh bdy trén bdo cdo tai chinh hgp nhét theo gid tri ghi s& cdc khodn phdi
thu tU khdch hang va phdi thu khac sau khi can rir cde khodn dy phdong dudc 1ap cho cac khodn phdi
thu khé doi.

Dy phong ng phdi thu khé ddi thé hién phdn gid tri clia cdc khodn phdi thu md Nhém Coéng ty du kién
khong c6 khd nang thu héi tai ngdly két thic ky k& todn nam. Tang hodc gidm sé du tdi khodn du phong
dugc hach todn vao chi phi qudn ly doanh nghiép trén bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hgp
nhat.

3.4 Tdi sén ¢6 dinh hiu hinh
T&i s&n ¢6 dinh hdu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir di gid tri khdu hao [0y ké.

Nguyén gid tai sén ¢d dinh hiiu hinh bao gdm gid mua va nhiing chi phi ¢é lién quan tryc 1iép dén viéc dua
tai sén vao san sang hoat ddng nhu dy kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cdp va ddi maéi tai sén ¢ dinh dugc ghi tang nguyén gid clia tai sén va chi
phi bdo tri, sta cha dugc hach todn vao bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhdt khi phdt sinh.

Khi tai s&n ¢8 dinh hdu hinh duge ban hay thanh Iy, cac khodn 1&i hodc 16 phat sinh do thanh Iy tai sén (&
phdn chénh 1&ch gida tién thu thudn U viéc ban 1di sén vaéi gid tri con lai cla 1di sén) dudce hach todn vao
bdo cdo k&t qud hoat déng kinh doanh hgp nhét.

3.5 Tdi sén ¢é dinh vé hinh
Tai sén ¢ dinh vo hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid tri di gid tri hao mon IGy ké.

Nguyén gid tai sén ¢ dinh vé hinh bao gdém gid mua vé nhiing chi phi cé lién quan fryc 1iép dén viéc dua
tai sén vao st dung nhu dy kién.

Cac chi phi nang cdp va déi méi tai sén ¢ dinh vo hinh dudce ghi t&ng nguyén gid clia tdi sén va céc chi
phi khdc duge hach todn vao bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhét kni phdét sinh.,

Khi t&i sén ¢8 dinh vé hinh duge bdan hay thanh Iy, cac khodn 1&i hodc 16 phdt sinh do thanh Iy t&i sén (&
phdn chénh I&ch gila tién thu thudn i viéc ban tai sén vaéi gid tri con lai cla tai sdn) dude hach todn vao
bdo cdo k&t qud hoat déng kinh doanh hgp nhat.

3.6 Khdu hao va hao mén
Khdu hao tai séan ¢ dinh hiu hinh va hao mon tdi sén ¢d dinh vo hinh dugc trich theo phuong phdp dudng
thdng trong sudt thai gian hitu dung udc tinh clia cdc tdi sén nhu sau:
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Ban quyén thuong hiéu 8 ndm
Nha xudng va vat kién tric 5-25nam
May méc, thiét b 4-10ndm
Phuang tién van tai 6-8ndm
Thiét bi van phong 3 nam

Tai sén khdc 3-16ndm

3.7 B4t déng san ddu tu

B&t déng san ddu tu duge thé hién theo nguyén gid bao gdm cd cdc chi phi giao dich lién quan tr di gid
tri hao mon Iy k&. Trudng hap bdt ddng sdn ddu tu ndm gid chd tang gid, Nhém Céng ty khong trich khdu
hao ma xdac dinh 18n thét do gidm gid tri.

Cac khodn chi phi lién quan dén bat ddng sdn dau tu phat sinh sau ghi nhan ban ddu dude hach todn véo
gid 1ri con lai clia bat déng sé&n déu tu khi Nhom Coéng ty cé khd nang thu dugde cac Igi ich kinh 18 trong
tuong lai nhiéu han muc hoat déng dugc danh gid ban ddu clia bdt ddng san ddu tu dd.

Hao mon bdt dong san ddu tu dudc trich theo phuong phdp dudng thdng trong sudt thdi gian hitu dung
udc tinh clia cac béat déng san.

Khdiu hao v& hao mon bét déng sén ddu tu dudce trich theo phuong phdp khdu hao dudng théng trong suét
thai gian hu dung udc tinh clia cac bdt ddng sén nhu sau:

Trung t&m thucong mai 30 n&m

HS baoi va sén quéan vot 10 - 30 n&m

Bt ddng sdn ddu tu khéng cdn dudc trinh bay trong bdng cén déi k& todn hap nhat sau khi dd bdn hodc
sau khi bdt déng sdn ddu tu da khéng con duge s dung va xét thdy khéng thu dudc Iai ich kinh t& trong
tuong lai 1t viéc thanh ly bdt déng san déu tu dé. Chénh 1éch gida tién thu thudin U viéc ban tai san véi gia
tri con Iai clia bt déng sén ddu tu dude ghi nhan vao k&t quéd hoat ddng kinh doanh hgp nhdt trong nam
thanh ly.

3.8 Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gém 1ai tién vay va cac chi phi khac phdt sinh lién quan truc 1iép dén cac khodn vay clia
Nhoém Cong ty.

Chi phi di vay dugc hach todn nhu chi phi phdt sinh frong ndm ngoai tr céc khodn duge vén hda nhu theo
ndi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan fryc tiép dén viec mua sédm, xdy dung hodc hinh thanh mét téi sén cu thé cén cé
mot thdi gian db dai dé cé thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodic dé bdn dudc vén héa vaio
nguyén gid cla tai sén do.

3.9 Chi phi tra trudec

Chi phi tr& trudc bao gdm cdc chi phi trd trude ngdn han hodc chi phi trd trude dai han trén bang can ddi
k& todn hdp nhdt va duge phan bd trong khodng thdi gian trd trudc hodic thdi gian cdc Igi ich kinh & tuong
Ung dugc tao ra tt cac chi phindy.

Céc loai chi phi sau day dude hach todn vao chi phi trd trude dai han dé phan bd ddn hodc ghi nhan phi
hop véi doanh thu vao bdo cdo k&t qud hoat déng kinh doanh hgp nhat:
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- Cong cy dung cy xudt ding vai gid tri I6n va dugce st dung frén mot nam;
- Nha méu; var
- Chi phi hoa hdng méi gidi

3.10 Hop nhét kinh doanh va Igi thé thuong mai

Hop nhdét kinh doanh dugdc hach fodn theo phucng phdp gid mua. Gid phi hop nhét kinh doanh bao gdém
gid tri hop Iy tai ngdy dién ra trao ddi clia cac tai sén dem trao ddi, cac khodn N phai trd dd phdt sinh hodic
da thtia nhan va cac céng cu vén do bén mua phdt hanh dé ddi Idy quyén kiém sodt bén b mua va céc
chi phi lién quan truc 1iép dén viéc hgp nhdt kinh doanh. Tdi sén d& mua, NG phdi trd cé thé xac dinh dugc
va nhing khodn na tiém tang phdi géanh chiu frong hap nhét kinh doanh clia bén bj mua déu ghi nhén theo
gid tri hgp Iy tai ngdy hgp nhat kinh doanh.,

Lai thé thusng mai phdt sinh 1t hdp nhdt kinh doanh dugce ghi nhdn ban ddu theo gid géc, & phdn chénh
l&ch gila gid phi hgp nhat kinh doanh so véi vai phdin s& hdu clia bén mua trong gid tri hgp Iy thudn cda tai
sdn, NG phai trd cé thé xac dinh dudc va céc khodn ng tiém tang dd ghi nhan. N&u gid phi hgp nhdt kinh
doanh thdp haon gid tri hdp Iy clia tai sén thudn clia bén bi mua, phdn chénh 1éch dé s& dugdc ghi nhén vao
bdo cdo k&t qud hoat ddng kinh doanh hap nhdt. Sau khi ghi nhan ban déu, Ioi thé thusng mai dugc xac
dinh gid tr bé&ng gid géc tri di gid tri phan bd 10y k&. Lgi thé thuong mai dudc phan bd theo phuong phdp
dusng thdng trong thdi gian hiiu ich dugc udc tinh t6i da I& mudi nam. Binh ky cong ty me phdi danh gia
tn thdt Igi thé thuong mai tai cong ty con, néu cé bdng chiing cho thdy s Ici thé thuong mai bi t8n thét
I6n hon s6 phan bd hang nam thi phan bd theo s& I0i thé thuong mai bj tén thdt ngay trong nam phdat sinh.

Khi nghiép vu mua coéng ty con khéng dugc xéc dinh Id mdt giao dich mua doanh nghiép, thi s& dugc xem
I& giao dich mua tai sén ma khdng phdi lar giao dich hdp nhdt kinh doanh. Theo dd, chi phi mua s& dugc
phan bd cho cdc tai sén v ng cé thé xéc dinh dudc dua trén gid tri hop Iy tuong déi clia ching tai ngdy
mua. Do vay, khdng phat sinh Igi thé thuong mai U gico dich ndy.

3.11 Cdac khodn dau tu

Pdu tu vao cdce coéng ty lién két

Cac khodn déu tu vaio cac cong ty lién k&t duge hach todn theo phuong phdp vén chl s& hitu. Cong ty
lién k&t 1a cong ty md trong dd Nhdm Cong ty ¢é anh hudng ddng ké nhung khdng phdi I& cong ty con hay
céng 1y lién doanh clia Nhém Céng ty. Théng thudng, Nném Cong ty dudc coi Ia ¢é anh hudng ddng ké
néu s& hiu trén 20% quyén bd phiéu 3 don vi nhan ddu tu.

Theo phusng phdp vén chii sd hiu, khodn ddu tu dugc ghi nhén ban ddu trén bé&ng can ddi ké toan hap
nhdt theo gid géc, sau dé dugc didu chinh theo nhiing thay déi clia phdn s& hiiu clia Cong ty frong gid tri
tai s&n thudn clia céng ty lién k&t sau khi mua. Lgi thé thusng mai phdt sinh 1t viéc ddu tu vao céng ty lién
k&t dudc phan é@nh trong gid tri con lai clia khodn ddu tu. Nném Céng ty khéng phan bd Igi thé thusng mai
ndy md& hang nam thuc hién danh gid xem Igi thé thuong mai cd bi suy gidm gid tri hay knéng. Bdo cdo két
qud kinh doanh hgp nhét phdn anh phdn s3 hiu ctia Nném Céng ty trong két qud hoat déng kinh doanh
clia coéng ty lién két sau khi mua.

Phan s& hitu clia nhd ddu tu frong Igi nhudn (16) clia cdng ty lién k&t sau khi mua duge phdn anh trén bdo
cdo két qud kinh doanh hgp nhét vé phdn s& hitu clia nhd ddu tu trong thay ddi sau khi mua clia cdc quy
clia coéng ty lién k&t duge ghi nhan vaio cac quy. Thay déi 0y ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gid tri con
lai clia khodn ddu tu vaio cong ty lién két. C8 tiic nhan dude/Ldi nhudn dugce chia 1t céng ty lién két dugc
cdn 1l vaio khodn ddu tu vao cong ty lién két.

BAo cdo tai chinh clia cong ty lién k&t dugc IGp cling nam vai bdo cdo tdi chinh hgp nhét clia Nndm Coéng
ty va st dung cac chinh sdch k& todn nhét quan véi Nhém Cong ty. Cac diéu chinh hdp nhdt thich hop
da dugc ghi nhan dé bdo ddm céc chinh séch ké todn dudc dp dung nhdt quan véi Nném Céng ty trong
trudng hgp can thiét.
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Pdau tu gbép vén vaio don vi khdc
Pdu tu gdp vén vao don vi khdc duge ghi nhan theo gid mua thuc 1é.

Dy phdng gidm gid tri cac khodn ddu tu khéc

Dy phong dudc Iép cho viéc gidm gid tri clia cac khodn dédu tu gép vén khac vaio ngdly két thic ky ké toan
theo hudng dan clia Théng tu s& 228/2009/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngdy 7 thdng 12 ndm 2009 va
Thong tu s6 89/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngdy 28 thang 6 nam 2013. Tang hodc gidm sé du tai
khodn duy phong duge hach todn vao chi phi tai chinh trong bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hop
nhat,

3.12 Céc khodan phdi tra va chi phi trich truéc

Cac khodn phdi fré& va chi phi trich frudc dudc ghi nhén cho s fién phdai trd frong tuong lai lién quan dén
hang héa va dich vy da nhén duge khdng phu thudc vao viec Nndém Cong ty da nhén duge hdéa don clia
nhd cung cdp hay chua.

3.13 Trai phi€u chuyén ddi

Tréi phigu chuyén déi, md cé thé dudc chuyén déi thanh mét sé lugng cd phigu phd théng ¢ dinh, dugc
phan chia thanh ng phdi trd tdi chinh (cho phdn thda thudn mang tinh bdt budc phdi chi trd bang tién hodc
t&i s&n t&i chinh khac) vé vén chii sd htiu (ohdn quyén chuyén ddi thanh ¢d phiéu trong mét thdi gian nhéit
dinh) theo diéu khodn hop dong.

Tai ngdy phdt hanh, gid tri hdp Iy clia thanh phdn ng phdi trd téi chinh trong tréi phiéu chuyén ddi dudc xac
dinh b&ng cach chiét khdu gid tri danh nghia cia khodn thanh todn trong tusng lai (gdm cé géc va i trdi
phiéu) vé& gid tri hién tai theo 18i sudt clia trdéi phiu khdng chuyén déi tuong tu trén thi trudng vér tri di chi phi
phat hanh trdi phiéu chuyén ddi. Khodn muc ndy dudc ghi nhan 1& ng phdi rd tai chinh va duge xéc dinh
theo gid@ tri phan bd (tri di chi phi phét hanh) cho dén khi dudc huy bd théng qua chuyén ddi hodc dudc
thanh todn.

Phdn con lai trong téng tién thu dugc ti phét hanh réi phiéu chuyén déi dugc phén bé cho quyén chuyén
ddi v& dugc ghi nhan vao vén chli sé hiu. Gid tri ghi s6 cla quyén chuyén ddi khdng dudc ddnh gid Iai
frong cdc ndm sau.

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh tréi phiéu chuyén ddi dude phén bd dén phi hdp véi ky
han tréi phiéu theo phuong phép dudng thdng. Tai thdi diém ghi nhdn ban ddu, chi phi phat hanh tréi phiéu
chuyén déi dugc ghi gidm vao phdn ng géc cla tréi phiéu.

3.14 Cé phiéu quy

Cac cong cy vén chd s3 hiu dude Nhém Cong ty mua lai (b phiéu quy) dudc ghi nhdn theo nguyén gid
va 1 vao vén chid sd hu. Nndém Cong ty khdng ghi nhdn cac khodn 1@i (16) khi mua, bdan, phdt hanh hodic
hly cdc cdng cu vén chd s& hdu cla minh.,

3.15 Phan chia Igi nhuan

Lgi nhu@n thudin sau thué thu nhdp doanh nghiép (khdng bao gdm 18i 1t gico dich gid ré) cé thé dudc chia
cho céc cé déng sau khi dudc Bai hoi ddng cd ddng phé duyét var sau khi dé trich 1ap cac quy du phong
theo Diéu 1& clia Nhém Cong ty va cac quy dinh clia phdp ludt Viét Nam.

Nhom Cong ty trich 1Gp cac quy dy phong sau 1t Igi nhudn thudin sau thué thu nhép doanh nghiép cla

Nhém Coéng ty theo dé nghi clia Hoi ddng Qudn tri v& duge cdc cd ddng phé duyét tai Bai hdi ddng C8
dong Thudng nién.
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Quy ddu tu phat trién
Quy ndy dudc frich [&p nhdm phuc vy vieéc md rong hoat déng hodc ddu tu chiéu sGu clia Nhém Cong ty.

QuY khen thudng, phuc Igi

Quy ndy dudc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chdt, dem Iai Igi ich chung va néng cao
phic Igi cho céng Nhan vién, va dugc trinh bay nhu mot khodn phdi trd trén bang can déi ké todn
hgp nhat.

3.16 Lai trén cé phiéu

L&i co ban trén cé phiéu dudc tinh b&ng céch chia lgi nhudn hodic 16 sau thué phan bd cho ¢d déng sé hiu
cé phiéu phd théng clia Nném Cong ty (sau khi d& diéu chinh cho viéc frich Iap quy khen thudng, phic Ioi)
cho s& lugng binh quan gia quyén clia s6 cd phiéu phd théng dang Iuu hanh trong nam.

L&i suy gidm trén cé phiéu dudc tinh bdng cach chia Igi nhudn hodc 16 sau thué phan bd cho cé déng s&
hitu cd phiéu phd théng clia Nhém Coéng ty cho s& Iudng binh quén gia quyén clia sé c¢d phiéu phd thong
dang Iuu hanh trong ndm va s& lucng binh quan gia quyén clia cd phiu phd théng sé dugc phat hanh
trong trudng hop tat cd cac cé phiéu phd théng tiém nang cé tac dong suy gidm déu dugc chuyén thanh
cé phiéu phd théng.

3.17 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhém Céng ty cé khd ndng nhdn duge céc Idi ich kinh t& ¢ thé xac dinh
dugc mét cach chdc chdn. Doanh thu dugc xac dinh theo gid tri hop ly clia khodn tién nhén dudc, khéng
bao gdm cac khodn chiét khdu, gidm gié@ va cac khodn thué. Cac diéu kién ghi nhén cy thé sau déay cing
phdi dugc ddp tng khi ghi nhéan doanh thu:

Doanh thu bdn nhd phd va can hd

DP&i v8i cae nhd phd va can hd ma Nhém Cong ty bdan sau khi da xdy dung hodn tat, doanh thu va gidi vén
dudc dudc ghi nhan khi phdn 16n rli ro va Igi ich lién quan dén nhd phé va cdn hd da dude chuyén giao
sang NQuUdi mua.

Doanh thu ban 16 dat va dat dé xdy dung cd s& ha tang
Doanh thu ban 16 ddt var dét dé xdy dung co sé ha tang dudc xac dinh I téng s6 tién dudc nhan khi dét va
ddt da xay dung cd s8 ha tang duge ban giao cho khéch hang.

Doanh thu bén hdang
Doanh thu ban hang dudc ghi nhdn khi céc rdi ro trong yéu va cac quyén s& hilu hang héa dé dude chuyén
sang Ngudi mua, thudng I&1 tring véi thai diém chuyén giao hang hoa.

Tién cho thué
Thu nhé@p U tién cho thué tai s&n theo hop ddng thué hoat ddng dudc hach todn vao két qud hoat ddng
kinh doanh hgp nhdt theo phudng phdp dudng thdng trong sudt thdi gian cho thué.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi dich vy da duge cung cdp va hodn thanh.,

Tién 1ai
Doanh thu dugc ghi nhéan khi tién 1&i phat sinh trén ca s don tich (co tinh dén g1 tic ma tai sén dem Iai) i
khi kh& nang thu hai tién 1&i kndng chdc chdn.

Cé tic
Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dugc nhén khodn thanh todn cd tic clia Cong ty dudc xac 18p.

h
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3.18 Thué

Thué thu nhdp hién hanh

T&i s&n thué thu nhap va thué thu nhdp phdi ndp cho NAM hién hanh va cac nam frude duge xac dinh bdng
s6 tién du kién dugc thu hdi ttr hodc phdi ndp cho ca quan thué, dya trén cac muc thué sudt va cac luat
thué c6 hiéu luc dén ngdy két thac ky k& todn nam.

Thué thu nhap hién hanh dugdc ghi nhan vao két qud hoat dong kinh doanh ngoai trit trudng hgp thué thu
nhép phat sinh lién quan dén maét khodn muc dugc ghi thdng vao vén chl s hitu, trong trudng hop ndy,
thué thu nhdp hién hanh ctng dugc ghi nhan fryc 1i€p vao vén chd sé hiu.

Nhém Cong ty chi duge bu trir cdce tai sén thué thu nhdp hién hanh va thué thu nhdp hién hanh phdi ndp
khi Nnom Caéng ty ¢ quyén hdp phdp dudce bu 1l gita tdi sén thué thu nhdp hién hanh vaéi thué thu nhdp
hién hanh phdi ndp va Nném Cong ty du dinh thanh todn thué thu nhdp hién hanh phdi nép va tdi sén thué
thu nhap hién hanh frén cao s& thudn

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhép hodn Igi dugce xac dinh cho cac khodn chénh 1éch tam thdi tai ngdy két thdc ky ké todn nam
gilta ca sé tinh thué thu nhdp clia céc tdi sén va nd phdi trd var gid tri ghi s6 clia chiing cho muc dich Iap
bdo cdo t&i chinh hdp nhdt.

Thué thu nhdp hodn lai phai trd duge ghi nhan cho tat cd cace khodn chénh 1&éch tam thdi chiu thué, ngoai
i thué thu nhép hodn Iai phdi trd phat sinh 1 ghi nhdn ban ddu clia mét tai sén hay ng phdi trd tU mot giao
dich ma gico dich ndy khéng cé &dnh hudng dén Igi nhudn k& todn va Igi nhudn tinh thué thu nndp (hodc 16
tinh thué) tai thai diém phat sinh gico dich.

Tai s&n thué thu nhap hodn lai cdn duge ghi nhén cho 1@t cd cac chénh 1éch tam thdi dude khdu trd, gid
tri dugc khdu trl chuyén sang cdc ndm sau clia cac khodn 16 tinh thué vé cac khodn uu ddi thué chua st
dung. khi chdc chdn trong tuong lai s& cé Ii nhudn tinh thué dé st dung nhiing chénh 1&ch tam thdi dudc
kndu trli, cac khodn 16 finh thué va cdc uu dai thué chua si dung ndy, ngoai trd tai sén thué hodn lai phat
sinh 1t ghi Nhan ban ddu clia mét tdi sén hode Na phdi trd 10 mét giao dich md giao dich ndy khdéng co
&nh hudng dén Igi nhudn k& todn va Ii nhudn tinh thué thu nhdp (hodic 16 tinh thué) tai thdi diém phdt sinh
giao dich.

Gia fri ghi s& clia tai sén thué thu nhdp hodn Iai phdi dude xem xét Iai vaio ngdly két thuc ky k& todn nam va
phai gidm gid fri ghi s& clia tdi sén thué thu nhdp hodn Iai dén mic bdo ddm chéc chdn cé &l Igi nhudn
tinh thué cho phép Igi ich clia mdt phdn hodc todn bd tdi sén thué thu nhdp hodn lai dugc st dung. Cac
t&i sén thué thu nhép hodn lai chua duge ghi nhan trude ddy dugdce xem xét lai vaio ngdy két thic ky k& todn
nam v& dugde ghi nhan khi chdc chdn cé du Isi nhudn tinh thué trong tuong lai dé cé thé st dung cac tai
s&n thué thu nhdp hodn lai chua ghi nhan ndy.

T&i sé&n thué thu nhdp hodn Igi va thué thu nhdp hodn Igi phdi trd duge xac dinh theo thué sudt dy tinh sé dp
dung cho nam tai chinh khi t&i sén dudc thu hdi hay na phdi trd duge thanh todn, dua trén cdc mic thué
sudt var ludit thué cé hiéu lyc vaio ngdy két thac ky k& todn nam.

Thué thu nhdp hodn Iai duge ghi nhdn vao bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hdp nhdt ngoai tri
trusng hap thué thu nhdp phét sinh lién quan dén moét khodn muc duge ghi théng vaio vén chii sd hitu, frong
trudng hop ndy, thué thu nhdp hodn lgi cdng duge ghi nhan tryc tiép vao vén chi s hdu.

Nhém Cong ty chi duge bu tri cae tai sén thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phdi tré khi
Nhém Coéng ty ¢ quyén hop phdp dudc bu tri gitia t&i sén thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhdp hién
hanh phdi ndp va cac tai sdn thué thu nhdp hodn Igi va thué thu nhép hodn Iai phdi trd ndy lién quan t3i
thué thu nhdp doanh nghiép duge qudn ly bdi ciing mot cs quan thué:
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1. B&i vdi cing mot don vi chiu thué; hodc

2. Nhém Cong ty du dinh thanh todn thué thu nhdp hién hanh phdi ndp va tai sén thué thu nhap hién
hanh frén co s thudn hodc thu hdi tai sén déng thdi véi viéc thanh todn ng phdai trd frong fiing ném
tusng lai khi cac khodn frong y8u cla thué thu nhdp hodn Iai phdi trd hodc t&i sén thué thu nhdp
hodn Iai dugc thanh fodn hodic thu héi.

3.19 Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi la bén lién quan cla Nném Cong ty néu mot bén cd knd nang, truc tiép hodc gidn tiép,
kiém sodt bén kia hodc gdy &nh hudng ddang ké t6i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat
ddng, hodic khi Nném Cong ty va bén kia cting chiu sy kiém sodt chung hodc anh hudng dang ké chung.
Cac bén lién quan cé thé & cac cong ty hodc cac cd nhan, bao gdm cdc thanh vién gia dinh than can
cla cac cd nhan dugc coi la lién quan.

3.20 Thong tin theo bdé phan

Mot bd phan I mét hop phdn cé thé xéc dinh riéng biét clia Nhém Cong ty tham gia véio viéc cung cép
cdc s&n phdm hodic dich vy lién quan (bd phdn dudc chia theo hoat déng kinh doanh) hodic cung cdp sén
phdm hodc dich vy frong mét mai trudng kinh 16 cu thé (bd phan dudc chia theo khu vyc dia Iy). M&i mot
bd phan ndy chiu rdi ro va thu dugce Igi ich khdc biét so v3i cac bd phdn khac.

Hoat déng chinh clia Nném Cong ty I& kinh doanh bdt déng sén, hoat déng xdy 1dp va cdc hoat ddng
khéc. Bdng thdi, hoat déng sén xudt kinh doanh clia Nhém Cong ty chll yéu dudc thuc hién trong 1anh thd
Viét Nam. Do dd, Ban Gidm ddc nhan dinh 1 Nhdm Cong ty chi cé mdt bd phdn theo khu vuc dia ly. Theo
dd, Nném Cong ty trinh bdy théng fin theo bd phén dugc chia theo hoat déng kinh doanh va théng tin theo
bd phdn dugc chia theo khu vuc dia ly s& khéng dugc frinh bay.

4. THANH LY CONG TY CON

Trong nam, Nhém Cong ty dé thanh Iy 75,5% ¢ phdn ctia Nném Cong ty ddu tu vaio Cong ty CS phdn Cong
nghiép NBB cho Cong ty TNHH Nha thép Tri Viét ("Tri Viét”), bén lién quan clia Nném Coéng ty, vdi trj gid &
10.000.000.000 VND theo Hgp ddng Chuyén nhudng C6 phdin s& 06/577-TV. vaio ngdly 31 thang 3 ndim 2017

5. TIEN VA TUONG PUGNG TIEN

Bon vi: VND
$6 cudi ném $& ddu nédm
Tién mart 33.414.645.209 4.349.999.058
Tién glii ngan hang 194.818.881.200 107.716.194.483
Tuong dusng tién (*) 17.905.089.874 -
TéNG C()NG 246.138.616.283 112.066.193.541

(*) Cac khodn tuong duong tién thé hién cdac khodn tién gl ngdn han tai Ngén hang Thuong mai C8 phdn
S&i Gon - Ha Noi - Chi nhdnh Thanh phd HO Chi Minh ¢é ky han géc khong qud ba (3) thang va hudng 18
sudt 5,0%/nam.

I
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6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bon vi: VND
T s cuginam |56 ddu nam |
Phadi thu 6ng VT Binh Khoi 10.000.000.000 27.500.000.000

Phdi thu cac du éan bat dong sén
- Phdi thu khdch hang Dy an City Gate Towers 54.520.060.043 -
- Phai thu khéch hang dy én chung cu Carina 4.625.241.171 5.634.846.517
-Phdi thu khédch hang Du an Khu ddn cu Bac Liéu 679.781.875 5.812.572.325
- Boi Thi céng Xay 1ap 703 261.674.078 3.169.907.600
- Phai thu khéch hang Du én Khu dén cu Son Tinh, Qudng Ngdi 29.000.000 107.000.000
- Phdi thu ddi tugng khac 2.179.209.615 6.165.652.914
T0NG CcONG 72.294.966.782 48.389.979.356
Dy phong phdi thu ngdn han khé doi (713.912.786) (813.105.686)
GIA TRI THUAN 71.581.053.996 47.576.873.670
7. TRA TRUSC CHO NGUGI BAN NGAN HAN
Bon vi: VND
T i nam |58 adu nam
Trd truéc cho cdc bén khac 174.308.247.385 248.162.441.433
Cong ty C8 phdn Dich vu Nhip cdu Pia 6c 66.298.999.321 68.860.000.000
Trung t@m Phat Trién Quy D&t dy én 12.856.567.724 39.346.886.130
khu du lich De - Lagi
Coéng ty Trach nhiém Hau han Bé téng Tién Phong 7.519.5662.792 51.5624.479.829
Khac 87.633.117.548 88.431.075.474
Tré trudc cho bén lién quan (thuyé&t minh sé 33) 299.980.000.000 299.980.000.000
16NG cONG 474.288.247.385 548.142.441.433
8. PHAI THU Vf CHO VAY DAI HAN
Bon vi: VND
| sscusinam]|  S5ddunam_

Coéng ty C8 phdn Cong nghiép NBB (*) 30.648.060.434 -

(*) Khodn cho vay nay dugc bdo lanh bdi Tri Viét, d&i tac mua lai khodn ddu tu clia Céng ty vao Cong
ty C& phdn Céng nghiép NBB trong ndm (Thuyé&t minh s6 4) theo Hop ddng Chuyén nhugng C& phdn s&
06/577-TV vao ngdy 31 thang 3 nam 2017. Tri Viét da cam két bdo Ianh thanh todn trong vong nam (5)
nam & nam 2017 dén ndm 2021,
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9. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Bon vi: VND

Ngan han

Cong ty C8 phdn Dich vu Nhip cdu Bia 6¢

206.188.351.642

288.188.351.642

Tam Ung tién dén bu du an khu phic hop

Tan Kién - Binh Chdanh NBB Garden IV (i) 146.440.054.439 128.893.030.439

Tam Ung tién dén bu du an khu can hdé cao téng NBB Garden Il (i) 24.016.200.000 24.016.200.000

Trung tam phat trién Quy dat finh Quéang Ngai - Chi nhénh Thanh 6.948.438.393 12.172.698.005

phé Quang Ngai

Tam Ung tién dén bd du én khu can hd cao téng NBB Garden I (i) 6.113.825.160 113.825.160

Phai thu khdc 156.392.559.920 16.263.548.967

405.099.429.554 469.647.654.213

Dai han

Cong ty C8 phdn Bau tu Ha tang Ky thudt Thainh phd HO Chi Minh

CClI™) iy 100.067.648.226 100.067.648.226

Ky quy du én 48.824.805.101 10.324.232.152
148.892.453.327 110.391.880.378

16NG CcONG 553.991.882.881 580.039.534.591

Trong do6

Bén lién quan (Thuyét minh s& 33) 103.067.648.226 100.067.648.226

Bén khac 450.924.234.655 479.971.886.365

() $& du cudi nédm thé hién khodn tam Ung cho Ong Pham Van Bdu, dsi tac hop tac ddu tu, dé thuc
hién cong tac dén bl cho cac du an khu can hd cao tdng NBB Garden I, NBB Garden Il va khu phuc
hop Tan Kién Binh Chanh NBB Garden IV ctia Nném Céng ty (Thuy&t minh sé 22).

(i) S& du cudi nam thé hién khodn tam Ung Isi nhudn cla dy an khu can hd cao tang Diamond Riverside
mda Nhom Coéng ty dé thanh todn cho Céng ty Cll d&i tac hgp tac ddu tu du an (Thuy&t minh s& 22)

10. HANG TON KHO

bon vi: VND

Bdt ddng sdn dd dang (i)

3.247.609.614.187

3.329.650.934.199

Nguyén liéu, vaf lieu 785.760.111 3.152.305.182
Thanh phdm khac: ddt, da, loc 6 t6 - 5.616.216.705
Chi phi bdo tri chung cu Carina - 5.599.132.902
Cong cu, dung cu - 215.930.383
Chi phi sé&n xudt, kinh doanh d& dang: dat, dd, loc 6 t6 - 504.252.305
TONG CONG 3.248.395.374.298  3.344.738.771.676
Du phong gidm gid hang tén kho - (273.840.538)
GIA TRI THUAN 3.248.395.374.298 3.344.464.931.138

(i) Bat déng san dd dang bao gdm chi phi ddu tu va phét trién clia cédc du é@n sau:

h
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Bon vi: VND

Du &n khu can hé cao téng NBB Garden Il (*) 717.729.287.113 711.741.299.614
Du &n khu can hé cao tang NBB Garden Il (*) 500.796.054.260 481.226.494.296
Dy én khu can hé cao téng City Gate Towers 524.587.673.202 1.043.876.734.885
Dy é&n khu dén cu Son Tinh - Quéang Ngai 385.528.325.641 319.522.689.353
Dy an khu can hd cao tang Diamond Riverside (*) 367.367.783.007 257.488.437.506
Dy an khu phdc hgp Tén Kién - Binh Chanh NBB Garden IV 335.625.008.940 325.416.737.349
Du &n khu biét thy déi Thuy San - Quang Ninh 165.225.117.858 48.643.161.984
Du an De - Lagi (*) 118.277.343.220 12.709.697.532
Dy an khu do thi mdi Tha Thiém 69.333.766.727 66.306.630.000
Du éan khu dé@n cu Phusng 2, Thanh phd Bac Liéu 34.120.198.106 33.699.995.567
Dy an khu dé thi sinh thai Bén Bién Ha Long 27.996.328.839 27.996.328.839
Dy an ddo Hong Ngoc - Quang Ngai 1.022.727.274 1.022.727.274

TONG CONG

3.247.609.614.187

3.329.650.934.199

Cac du an nay Nhém Céng ty hap tac déu tu véi cac bén khac, nhu dudce tinh béy & Thuy&t minh s& 22.

Gia tri quyén st dung ddt va tai sén hinh thanh 1t vén vay clia moét s& du éan dudgce trinh bay trén khodn muc
bat dong sén dd dang cla Nhém Cong ty vao ngdy 31 thang 12 ndm 2017 dé dugce thé chdp cho céc

knodn vay ngdn han ctng nhu cac khodn vay va ng ddi han.

Trong Nn&m, Nhém Cong ty da van héa modt khodn chi philai vay vaéi s6 tién 1&189.207.274.376 VND (nam trudc:

126.894.621.987 VND) vdo gid tri clia céc du an.

www.nbb.com.vn ‘ 79



700°6€8°996°€8

9LO'9LL98Y'L

§68°880°€CLL

L6V°€€6°SL9°S

Lvs-ogeecee e

LOO'0OLL '8SVCL

WwipU 10N2 O3

ov6'9TLTYL 8TL L10'SET'TES'T vST V5SS T8 S25°026'VTS L TOL'600°SV0°LE Tr0'800°856°08 WiRU NDP 08
H1D] UQd i1y DIO

(825'186'692'62) (G87'9LL 1786) (697'978°€02) (087'€99'09¢'8) (G0€'0€6'%750°L) (68£'79£°G95°C1) WU 10N 08
661682 1L9'92 Ve 0L6'70Y €/1'G/8'80C - G69'/£S'190'€C 066'G16'G66'C U092 A} BUOD A yuoy|
0002L6'8L€C - - 000'2L6'8LEC s - upg BudNYU ‘Al yuoy]
W99 L16'62€ ) (086'0L9'C6 1) (65€'£L18'GS) (7€0'£86'878" 1) @LL'89r £6€) 6LLrr6'7es 1) wipu Buol} OBY NPUY
(£99'G/2'066°€S) Or8'sLoL6l L) (£88'7/8'9S1) (9ri7’'879'068°8) (888'666'81£'62) (009°9¢4°92/°€ 1) WU NP 03
@) Anj oby npY) it} B1O

/¥Z°00Z°£01'S G90'780°99 L6060V PY1 - v$8°'Zhy 00y LET V9T 96V’ 184 0Py NOYA DG
:op Buoi}

2e5'028'9¢T el L 19S'2SS"LLr'T V9¢'Ge6'9Ty" | 1£6'965°98071 9V8'092 LT 0L 06L'vL7'v20'S8 WU 19N0 08
(1£0'265°€19'£L9) (20€'869'£52 1) (€£4'G18'8020) - (ri71°8V7L'987'99) (298'692°099'6) uoo Al BUQO A yupy]
(000°2L6'8LE°2) = = (000°2£6'8££'2) = = uog Budnyu ‘Al yuoy]
000'28€'940" L - 000'28£'960' L - . - IoW DNIA
£09°200°¢€ 128l £98'052'62L'¢ LE1°627 685 1£6'89G°G L1791 066'800'792'99 V9L 789 v6 WU NDP 03

Buoo m:m 1

ANA A ueG@

BHuoyd upa
iq jo1ylL

1D} UDA
udy Bupnyd

iq 191y}
oow Ap

oni} uaDny| A DA

o~

oNO DYN

NYS IV1

:p16 ugAnBN

HNIH NOH HNiG@ OO NYS IVL "LL

2017

thudng nién

@o céo

K

I~

h



12. TAI SAN CO PINH VO HiNH

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Pon vi: VND

Quyén s B&n quyén Téna cén
dung dat thuong hiéu g cong

Nguyén gia:

S& dau nam 3.708.334.546 2.000.000.000 5.708.334.546
Tang tfrong ndm 307.770.200 - 307.770.200
Thanh ly céng ty con - (2.000.000.000) (2.000.000.000)
S6 cudi nam 4.016.104.746 - 4.016.104.746

* Gié ti hao mén Iy k&:

S6 déu nadm

(1.446.808.528)

(1.446.808.528)

Thanh ly cong ty con - 1.446.808.528 1.446.808.528
S6 cudi ndm - - -
Gia tri con lai:
SO DAU NAM 3.708.334.546 563.191.472 4.261.526.018
56 cudI NAM 4.016.104.746 - 4.016.104.746
13. BAT DONG SAN PAU TU

Bon vi: VND

Hé bgi va

san quan vot

Trung taGm
thuong mai

chung cu Carina

Téng cong

Nguyén gia

S6 déu ndm va s8 cudi ném

11.334.257.682

56.451.773.319

67,786,031,001

Gia tri hao mon liy ké

S6 déu nédm

(1.030.652.278)

(2.106.775.804)

(3.137.428.082)

Khdu hao trong nam

(572.767.824)

(1.881.725.772)

(2.454.493.596)

S& cudi ndm

(1.603.420.102)

(3.988.501.576)

(5.591.921.678)

Gia tri con lai

s& PAU NAM

10.303.605.404

54.344.997.515

64.648.602.919

SO cudlI NAM

9.730.837.580

52.463.271.743

62.194.109.323

Cac khodn doanh thu va chi phi hoat déng lién quan dén bdt dong sé&n dau tu dugce tinh bdy nhu sau:

Bon vi: VND

T o oy | o e |

Thu nhdp cho thué bdt déng sén ddu tu 6.199.904.515 3.232.098.266
(2.454.493.596) (2.378.576.657)

Chi phi hoat déng kinh doanh fryc ti€p clia cdc bat déng san

ddau tu tao thu nh@p cho thué frong ném

Gia 1 hop ly clia bdt déng sé&n ddu tu chua dude danh gid va xac dinh mét cach chinh thic tai ngdy 31
thang 12 nadm 2017. Tuy nhién, Ban Giam ddc tin tudng rdng gid 1 hap Iy clia bat déng sén ddu tu 1én hon
gid fri con lai tai ngay nay.

14. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DG DANG |
Pon vi: VND

s i nam |55 adu nam
Knhu khai thac mo Titan Mo Blc 12.034.185.506 12.034.185.506
Cdc du an khac 1.1568.148.717 2.632.944.663

TONG CONG 13.192.334.223 14.667.130.169
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15. PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Ban vi: VND
| sscusinam| ssaéunam]
Pdu tu vaio cong ty lién két (Thuyét minh s 15.1) 4.574.978.308 4.574.978.308
DBau tu gép vén vao don vi khéc (Thuyét minh s6 15.2) 2.800.000.000 800.000.000
TONG CONG 7.374.978.308 5.374.978.308
Dy phang ddu tu tai chinh ddi han (2.000.000.000) -
GIA TRI THUAN 5.374.978.308 5.374.978.308
15.1 PAu tu vao cong ty lién két Pon vi: VND

gty kinh doanh | hoat déng |1V € s8| Giatri (vND) | TV 1€ 8| Gia tri (VND)
hau % hitu %

céng ty TNHH
Pdu tu va Xay dung
Tam Phu

Bat Pang
dong sén hoat ddong

49 4.574.978.308 49 4.574.978.308

15.2 BAu tu gép vén vao don vi khdc

Ban vi: VND

Tén cong ty kin:r::lr::::r; $6 cudi ném $6 dau ném

Céng ty C8 phan Pau tu

Bdt ddng san

Sai Gon Highlands 800.000.000 800.000.000
::::g ty Cé phan Céng nghiép Linh kién 616 2,000.000.000 )
T6NG CC}NG 2.800.000.000 800.000.000
Dy phong gidm gia déu tu (2.000.000.000) -
GIA TRI THUAN 800.000.000 800.000.000
16. CHI PHi TRA TRUGC
Bon vi: VND
e T sowivin | soctunam
Ngan han
Cong cuy, dung cu 2.029.104.295 40.944.152
Dai han
Chi phi hoa hdng méi gidi, nhd mdu 128.000.598.798 77.869.022.124
Chi phi trd truée dai han khac 968.193.376 926.163.849
128.968.792.174 78.795.185.973
T6NG C()NG 130.997.896.469 78.836.130.125
h
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

17. LGOI THE THUONG MAI

Pon vi: VND
| simsiiongmal]
Nguyén gia
S8 ddu nam va s6 cudi nam 61.702.951.071
Gia tri hao mén liy ké
S6 ddu nam (45.612.874.214)
Hao mon frong ndm (6.595.046.618)
S6 cudi nam (52.207.920.832)
Gia tri con lai
sO AU NAM 16.090.076.857
SO CUSI NAM 9.495.030.239
18. PHAI TRA NGUGI BAN NGAN HAN
Bon vi: VND
[ sscusingm | Ssdaunam]
Cong ty C8 phdn Bau tu va Quan Iy Tai s&n Viét Thanh 31.800.000.000 -
Coéng ty CS phdin Sai Gon Xdy dung (COSACO) 26.353.598.901 33.276.366.872
Céng ty C6 phdn Co bién lanh Nam Thinh 8.182.175.263 94.407.260
P6i tugng khac 36.109.190.658 23.070.332.488
TONG CONG 102.444.964.822 56.441.106.620
19. NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
baon vi: VND
T scusinam | ssdéundm)
Khach hang du éan khu can hd cao téng The City Gate Tower 386.620.055.108 716.973.174.085
Khach hang du én khu dén cu Son Tinh Quang Ngai 29.395.826.716 29.772.606.668
Khach hang du én khu dén cu Phudng 2, Thanh phd Bac Liéu 3.052.631.231 3.664.493.962
Khéc 1.462.028.000 5.402.669.626
TONG CONG 420.530.541.055 755.812.944.341
20. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Bon vi: VND
|55 daunam | Tangrongnm | Giém rong nam | 55 cusinam-
Phai thu
Thué thu nhép doanh nghiép 6.696.404.990 4.257.642.941 (305.070.678) 10.648.977.253
Thué gid tri gia tang 7.830.497.553 26.314.466.006 - 34.144.963.559
TONG CONG 14.526.902.543  30.572.108.947 (305.070.678)  44.793.940.812
Phai ndp
Thué thu nhép doanh nghiép  11.953.460.465 7.357.383.296 (12.951.384.502) 6.359.459.259
Thué gid fri gia tang 2.982.798.553 66.196.476.790 (49.699.758.009) 19.479.517.334
Thué thu nhép cd nhéan 96.055.064 2.751.640.543 (2.508.348.827) 339.346.780
Thué khac 4.677.643.959 4.509.689.243 (8.568.697.899) 618.635.303
TONG CONG 19.709.958.041  80.815.189.872 (73.728.189.237)  26.796.958.676
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21. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Bon vi: VND

Tién st dung ddt clia dy én City Gate 120.000.000.000 -
Chi phi lai vay 21.998.932.397 54.513.183.761
Chi phi tu van - 31.818.181.818
Chi phi xdy dung du é@n khu chung cu The City Gate Tower - 17.288.575.502
Chi phi khéc 75.740.000 110.740.000
TONG CONG 142.074.672.397 103.730.681.081
Trong do6

Phadi tr& cho céac bén lién quan (Thuyé&t minh s6 33) 6.232.196,932 47.692.154.145
Phdi trd cho cac bén khéc 135.842.475.465 56.038.526.936
22. CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

Bon vi: VND

Ngdan han

Phai trds Cong ty ClI (i) 430.000.000.000 490.808.737.787
Nh&n dat coc U khdch hang du éan khu cdn hé

cao tang Diamond Riverside 392.200.767.652 202.971.030.417
Nhé&n dat coc tu khédch hang Du an khu can hd

cao tang NBB 3 114.794.014.280 -

Nhd&n dat coc tt khach hang Dy én
P&i Thly sén Quang Ninh

48.174.510.000

Phai tra Kallang Limited (ii) 12.887.313.643 11.873.229.643
Phai tra cd tuc 3.773.116.600 110.587.535.000
Phai tr& Cong ty C8 phdn Co dién Nam Thinh - $.000.000.000
Céc khodn phdi trd, phdi ndp khdc 8.262.619.925 14.809.786.712
1.010.092.342.100 840.050.319.559

Dai han
Phai trd vén gop hap tac ddu tu i) 515.994.661.153 471.225.989.920
Phai tré& quy bdo tri du én chung cu 44.816.037.887 21.456.152.683
Nhan ky quy, ky cugc dai han 6.115.421.680 7.790.072.768
566.926.120.720 500.472.215.371

T6NG C@NG 1.577.018.462.820 1.340.522.534.930
Trong do6

Phai tr& cho cdc bén lién quan (Thuyé&t minh s& 33) 806.276.373.596 932.866.274.550
Phai tr& cho céc bén khdc 770.742.089.224 407.656.260.380

(i) Phai trd Céng ty Cll bao gdm khodn phdi trd tién chuyén nhugng vén Céng ty TNHH Bdt Thi Thiém véi s6

tién 1& 430.000.000.000 VND.

(i) Phai tré Kallang Limited thé hién khodn phdi trd lién quan dén viéc khdng chuyén ddi 2.600.000 cé phdn

uu dai sang cé phdn phd théng vaio ngdy 7 thang 10 ndm 2013. Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2017, s& du con

lai chua dugce chi fré bao gbm ng géce va tién 1ai phat sinh frong qud trinh chdm thanh todn.

@iy Chi tiét cac khodn phdi trd vén gop hop tac ddu tu nhu sau:

h
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bon vi: VND

Hop téc véi Céng ty Cll - Dy én Diamond Riverside (*) 260.487.200.000 260.487.200.000
Hap tac véi Cong ty TNHH Bt ddng sdn Thanh Gia

- Du an NBB Garden Il (**) 102.590.025.800 102.590.025.800
Hop tac vai Cong ty Cli - Dy én De - Lagi (***) 102.028.743.353 58.560.072.120
Hap téc véi 6ng Pham Van Bau - du én NBB Garden Il (****) 42.421.432.000 42.421.432.000
Hop tac véi Ong Lé Van Héa - Dy én Diamond Riverside (*****) 8.467.260.000 7.167.260.000
TONG CONG 515.994.661.153 471.225.989.920

() Nhém Cbng ty hdp tac ddu tu cling véi Cong ty Cll dé hgp tac ddu tu xdy dung khu cdn hd cao téng Diamond
Riverside tai Phudng 16, Quan 8, Thanh ph& H& Chi Minh. V&n gdp clia Cong ty va Cong ty Cll theo ty 1 tuong Gng
I&1 20% v& 80%. Sau khi du én ddu tu xa@y dung hodn thanh vér sén phdm dudce bdn ra, Ici nhudn sé& dude phén chia
cho céc bén theo 1y 1& gép vén clia mbi bén. Ngodi ra, theo Hop ddng Chuyén nhugng van ngdly 29 thang 6 ném
2010, Cong ty cam két tng trudc mdt khodn Isi nhudn sau thué 161 thiéu phat sinh 1 du dn hang ném cho Céng
ty Cll tinh trén s& tién gop vén ddu tu. Tinh dén ngdy 31 thang 12 nam 2017, Cong ty da Ung trudc cho Céng ty Cl
s6 tién 1& 100.067.648.226 VND, nhu dé dugc trinh bay & Thuy&t minh s& 9.

**) Nhém Cong ty hop tac ddu tu cling véi Cong ty TNHH Bt déng sén Thanh Gia (“Thanh Gia”) theo Hop déng
Hop téc BAu tu s6 11/2012/HD-HTDT ngdly 1 thang 10 ndm 2012 dé hdp tdc ddu tu vaio du én khu cdn hd cao tdng
NBB Garden lll tai Phudng 16, Quan 8, Thanh phd H& Chi Minh. Vén gdp clia Cong ty va Thanh Gia theo ty 1& tuong
Ung 1& 63% va 37%. Sau khi du éan ddu tu xdy dung hodin thanh va sén phdm dudc ban ra, I6i nhudn sau thué clia
dy an dugc chia theo ty 1& gdp vén clia mdi bén.

***Y Nhém Coéng 1ty hap tac ddu tu cling vai Céng ty Cll theo Hop ddng Hop tac Bau tu s& 01/HDHT-NBB-CII
ngdy 12 thang 1 nam 2016 dé hop téac kinh doanh du én can hd nghf dudng cao cdip k&t hdp khu ddn cu De - Lagi
tqi Thi X& Lagi, Tinh Binh Thudin. Vén gép cla Coéng ty va Cong ty Cll theo ty 1& tuong Ung & 60% va 40%. Theo quy
dinh tai hop ddng, Nhém coéng ty cam k&t mot khodn Igi nhudn t6i thiéu cho Cll ty thudc vaio mot s6 diéu khodin
quy dinh tai hgp déng.

***Y Nhém Cong ty hop tac dau tu véi Ong Pham Van Bdu theo Hap déng Hop tac Bau tu s& 610/2009/HD-HTDT
ngdy 5 thang 11 ndm 2009 dé hop tac ddu tu xay dung khu can hd cao t&ng NBB Garden Il tqi Ap 2, X& Tan Kién,
Huy&n Binh Chdanh, Thanh phd H& Chi Minh. V&n gép clia Cong ty vé& Ong Pham Van Bdu theo ty 1& tuong Ung 1&
70% va1 30% cho giai doan mét, gidi phong mat bang va thyc hién thi tuc dau tu. Ty 1& vén gdp cho giai doan hai,
ddu tu x@y dung s& dudc thda thudin sau khi cdc bén cling thdng nhdt thong qua thiét k& ky thudt, téng dy todn
céac hang muc xdy dung va chi phi lién quan dé thuc hién du an. Sau khi du éan ddu tu xay dung hodn thanh va
s&n phdm dudc ban ra, Igi nhudin sau thué clia du éan dudc chia theo 1y 1& gdp vén clia mbi bén.

****y Nhém Cong ty hop tac déu tu cling véi Ong Lé Van Hoéa theo Hap déng Hop tac Bau tu s6 01/HD ngdy 29
thang 10 ndm 2015 gé hap tac dau tu phdn dién tich ddt quy hoach xay dung Trudng hoc thudc dy én Khu can
hé cao téng Diamond Riverside, Phudng 16, Quéan 8, Thainh phé H& Chi Minh dudc chuyén ddi sang mot phdn dién
tich dét & véi dién tich khodng 5,200 m2. V&n gép clia Cong ty va Ong Lé Van Héa theo 1y 1& tuong Ung I 80%
va 20% d&i véi phdn chi phi vé dat, cac chi phi khdac gop theo ty 1& mébi bén 50%. Sau khi dy an hodn thanh, sén
phdm s& dudc chia déu cho mébi bén.

23. QUY KHEN THUGNG PHUC LOI

Tinh hinh bién ddng quy khen thudng phic i frong nadm nhu sau:

Ban vi: VND
| vamnoy|  aminuac]
$& ddu ném 26.949.938.093 24.817.453.708
Trich 1&p trong ndm - 4.348.154.016
SU dung quy trong nédm (2.741.377.001) (2.215.669.631)
$6 cudi nam 24.208.561.092 26.949.938.093
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24.2 Trai phiéu phat hanh Pon vi: VND

| sscusinam| ssdéunam)
Trdi phiéu phdt hanh cho Céng ty Creed Investments VN-1 Ltd. (i) 265.172.000.000 354.322.000.000
Tréi phiéu phat hainh cho Ngén hang Thuong mai C8 phdn

Qudc t€ Viét Nam - Chi nhdnh Sai Gon ("Ngan hang VIB”) i 150.000.000.000
T6NG C{)NG 265.172.000.000 504.322.000.000
Trong d6

Trdi phiéu ddi han dén han tré 265.172.000.000 504.322.000.000

() Tréi phiéu clia Cong ty véi 1éng gid fri 600.000.000.000 VND, phét hdnh ngdy 9 thang 9 ndm 2014, dudc thanh todn
mot 1&n todn bd gée khi ddo han hodc trude han theo tién dd thu tién Dy an Khu can hd Cao téng City Gate Towers
n&m frén Budng Vo Van Kiét, Phudng 16, Quan 8, Thanh phd HS Chi Minh. Bay 1& trai phiéu thudng, khéng cé quyén
Chuyén adi var cé tai sén bdo ddm, ménh gid tréi phiéu 1a 100.000 VND/1rdi phiéu. Thdi han trdi phiéu I& 3 nam Kké ti
ngdy 9 thang 9 nam 2014, 1&i sudt ¢ dinh 10%/nam. Muc dich phdt hainh tréi phigu 1 dé téi trg vén cho Dy én Khu
cdn hd Cao tang City Gate Towers. Tai sén ddm bdo bao gdm phdn vén gép clia Cong ty vao Hing Thanh va gia
fri cac khodn phdi thu va cac ngudn thu clia Hing Thanh.

Tai ngdy 1dp bdo cdo ndy, cdc khodn trdi phiéu ndi frén da duge Nhém Cong Ty gia han dén ngdy 31 thdng 8 nam
2018. Ban Gidm déc tin tudng réing Cong ty cé dd ngudn tién dé thanh todn tréi phiéu.

25. TRAI PHIEU CHUYEN POI

Bon vi: VND
Ngady 31 thang 12 nam 2017 Ngay 31 thang 12 nam 2016
Tréi chu 3 —— 5

Gia tri
Kallang Limited 52.500.000.000 8 5 52.500.000.000 8 5
Vietham Debt Fund SPC = 30.000.000.000 8 5
Amersham Industries Limited = 75.000.000.000 8 5
B& Phan Diép Huyén Chi - 52.500.000.000 8 5
TONG CONG 52.500.000.000 210.000.000.000
Trong do6
Phat hanh cho bén lién quan 52.500.000.000 105.000.000.000
(Thuyét minh s6 33)
Ph&t hdnh cho cac bén khéc = 105.000.000.000

Tréi phiéu chuyén ddi clia Cong ty véi 18ng gid i 210.000.000.000 VND, phat hanh ngdy 9 thdng 9 ndm 2015. Bay
& tréi phiéu chuyén déi cdé ménh gid I 1.000.000 VND/trdi phiéu, khong 6 tdi sén thé chdp va phdt hanh véi muc
dich bd sung ngudn vén thic hién cac dy an bdt dong san clia Céng ty. Thdi han trdi phiéu 1& 5 nam ké 1 ngdy
phat hanh, I&i sudt & dinh 8%/nam. Lai trai phiéu dugce thanh todn dinh ky 6 thang mat 1an. Cha sd hitu tréi phiéu
cé quyén chuyén ddi tréi phigu thanh c¢é phdn phd théng clia Cong ty tai bdt ky thdi diém ndo theo ky han mai
6 thang ké 1 ngdy phdat hanh tréi phidu. Gid chuyén ddi clia trdi phiéu tai thdi diém phdét hanh 1& 22,500 VND/cd
phdn cé kém theo didu khodn diéu chinh vé& gid chuyén ddi trong trudng hdp trdi phiéu bi pha lodng. Theo didu
khodn ndy, Cong ty cé nghia vy hodin 1rd Iai cho cdéc trdi chil s6 fién bding 6,67% gid tri trdi phiéu chuyén ddi khi
doanh thu hgp Nhdt va Igi nhudn sau thué hgp nhdt clia Cong ty cho nam td&i chinh két thidc ngdy 31 thdng 12 nam
2015 I1&n IUgt dudi 400.000.000.000 VND vé 100.000.000.000 VND khi thuc hién chuyén déi trai phiéu thanh cd phiéu.
Theo ddnh gid clia Ban Giam déc, 18i sudt danh nghta cla tréi phiéu chuyén ddi tuong duong véi 18i sudit thi trudng
tai thai diém phat hanh trdi phiéu, do dé, Céng ty kndng ghi nhdn gid tri quy&n chon clia trdi phiéu chuyén déi.

Vao ngdy 9 thang 1 ndm 2017, Céng ty d& hodn thanh viéc phdt hanh 5.666.666 ¢ phdn phd théng ménh gid
10.000 VND/cd phiéu dé chuyén ddi cac tréi phiéu tri gid 127.500.000.000 VND véi gid chuyén ddi I& 22.500 VND/
c8 phiéu kém theo phdn gidm gid dudc quy dinh tai hdp ddng mua tréi phiéu chuyén déi. Cong ty dd thuc hién
bdo cdo k&t qud phat hanh ¢d phiéu cho Uy ban Ching khodn Nhd nudc Viet Nam theo Cong van s& 12/CV-TCKT
ngdy 12 thadng 1 ndm 2017.

Vao ngdy 11 thang 12 nam 2017, Cong ty d& hodn thanh viéc phét hanh 1.659.475 ¢ phdn phd théng ménh gid
10.000 VND/cd phiéu dé chuyén ddi cdc tréi phiéu tr gi@ 30.000.000.000 VND vé&i gid chuyén ddi I 18.078 VND/
c8 phiéu kém theo phdn gidm gid dudc quy dinh tai hdp ddng mua trdi phiéu chuyén ddi. Cong ty dd thuc hién
viéc bdo cdo k&t qud phat hanh cd phiéu cho Uy ban Chiing khodn Nha nudc Viét Nam theo Cong van s& 260/
CV-TCKT ngay 11 thang 12 ndm 2017.
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26.2 Giao dich vé vén véi chii sé hitu va phan phdi ¢4 tiic, Igi nhuén
Bon vi: VND

e s ney |~ am e

Vén da goép

S6 ddu nam 583.212.000.000 583.212.000.000
Tang von trong ky 392.503.740.000 -
$8 cudi ném 975.715.740.000  583.212.000.000
Cé tic cong bb trong nam 10.999.998.800 46.545.440.000
Cé tlc da trd trong ndm 117.814.417.200 170.216.600
26.3 C6 phiéu Do v VND

$6 cudi ném $& dau nadm

S6 lugng cé phdn | $6 luong cd phén

C3& phiéu déang ky phat hanh 97.571.574 58.321.200

C4 phiéu da ban ra cong chiing

C& phidu phd théng 97.571.574 58.321.200
‘C’g gr':iig:‘ gr:{gfhgnga lqi (c8 phiéu quy) (139.400) (139.400)
C§ phiéu dang Iuu hénh 97.432.174 58.181.800
Co phiéu phod thong
27. DOANH THU
27.1 Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp dich vu
Pon vi: VND
Doanh thu bén cdn hd 1.007.637.604.462 -
Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vy 27.005.695.126 26.134.859.092
Doanh thu ban 16 d&t va dat da xay dung cd s3 ha tang 23.863.380.455 15.091.505.914
T6NG cONG 1.058.506.680.043 41.226.365.006
27.2 Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp dich vu
Bon vi: VND
T hamnoy| Nam o]
L&i chuyén nhugng cd phdn (Thuyét minh s 4) 41.349.386.721 110.898.281.642
L&i phat khéch hang chdm thanh todn 3.866.811.540 -
L&i tién g, tién cho vay 1.276.603.425 6.128.639.219
C& tdc, Igi nhudn dudc chia - 1.194.000.000
Khac 1.910.226.480 498.526.237
TONG CcONG 48.403.028.166 118.719.447.098
28. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Ban vi: VND
[ hamnor ] Nemmse]
Gid vén ban can hd 885.586.270.489 -
Gid von ban hang va cung cdp dich vy 26.013.817.275 29.846.765.549
Gia vén 16 ddt va dat da xay dung cd s8 ha tang 15.553.805.485 6.810.018.538
TONG CONG 927.153.893.249 36.656.784.087

h
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29. CHI PHi TAI CHiINH

Bon vi: VND
| nemnay|  Namiuse
L&i fién vay 24.518.092.781 11.394.080.255
Chi phi tu van - 31.818.181.818
Khdac 4.121.921.453 179.856.964
TONG CONG 28.640.014.234 43.392.119.037

30. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN Li DOANH NGHIEP
Bon vi: VND

Chi phi ban hang

Chi phi mai gidi du an 45.239.247.165 =
Chi phi nha mé&u dy éan 9.269.971.228 =
Chi phi dich vu mua ngodi 1.513.757.853 12.489.085.104
Khéac 26.318.266 3.089.388.731
56.049.294.512 15.578.473.835
Chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi nhén vién 9.213.526.703 3.535.080.808
Phan bd Igi thé thuong mai 6.595.046.618 6.595.046.619
Chi phi dich vu mua ngodi 4.464.106.000 1.345.117.774
Hodn nhdp du phong phadi thu knd doi - (1.400.000.000)
Khac 4.631.819.488 3.337.125.231
24.904.498.809 13.412.370.432

31. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Ban vi: VND

T e oy [ e

Thu nhép khéac

Lai tf nhain bdi thudng, phat hop déng 7.421.248.959 1.952.882.744
L&i 10 bdi thudng t8n that nén dudng 1.820.361.386 -
L&i tf thanh Iy t&i sén c6 dinh 363.636.364 -
Khéc 642.625.291 753.064.618
10.247.872.000 2.705.947.362

Chi phi khac
Chi phi bdi thudng t8n thét nén dudng 2.992.514.780 -
Phat hanh chinh 1.102.088.886 825.590.994
Khéc 730.110.554 1.231.398.681
4.824.714.220 2.056.989.675
LGI NHUAN KHAC THUAN 5.423.157.780 648.957.687
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32. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Coéng ty va cac cdng ty con cd nghia vy ndp thué thu nhdp doanh nghiép (thué “TNDN™) véi mUc thué sudt
b&ng 20% thu nhdp chiu thué (nam trudc 22%).

Cac bdo cdo thué clia Cong ty vé cac cdng ty con sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc dp dung
ludt v& cac quy dinh vé thué déi véi cac logi nghiép vu khdc nhau cé thé dudce gidi thich theo nhiéu céach
khdac nhau, s6 thué dugc trinh bdy trén bdo cdo tai chinh hgp nhdt ¢é thé sé bi thay ddi theo quyét dinh
cudi cung cla ca quan thué.

32.1 Chi phi thué TNDN

Pon vi: VND
T vy | am e
Chi phi thué TNDN hién hanh 7.861.524.984 6.824.076.318
(Thu nhap) Chi phi thud TNDN hodn lai (5.700.632.502) -
T6NG CONG 2.160.892.482 6.824.076.318

Dudi dday I& ddi chiéu chi phi thué TNDN va két qud clia I6i nhudin k& todn trudc thué nhan vai thué sudt
thué TNDN: Bon vi: VND

Hoat déng bdt Hoat ddéng T8na con
dong san khdc gceng

T8ng Igi nhudn k& todn truéc thué 42.087.358.993 33.497.806.192 75.585.165.185 51.555.022.400

Thué TNDN theo thué sudt 20% 8.417.471.799 6.699.561.238 15.117.033.037  10.311.004.480
Cac diéu chinh

Cdc chi phi khéng duge khdu tr 453.344.804 210.066.458 663.411.262 473.951.378
Thay déi cac khodn dy phong - - - (403.475.656)
L& nam trudc chuyén sang (1.012.400.726) - (1.012.400.726)  (8.582.010.917)
Thu nhép tt thanh Iy céng ty con - (6.269.877.344) (6.269.877.344) -
Khac 3.109.107 (639.750.352) (636.641.245) 5.024.607.033
CHI PHi THUE TNDN 7.861.524.984 - 7.861.524.984 6.824.076.318

32.2 Thu& TNDN hién héanh

Thué& TNDN hién hanh phdi trd duge xdc dinh dua trén thu nhdp chiu thué clia ndm hién tai. Thu nhép chiju
thué clia Cong ty va cac cong ty con khac vai thu nhdp duge bdo cdo trong bdo cdo k&t qud hoat ddng
kinh doanh hop nhdt vi thu nhdp chiu thué khdng bao gdm céac khodn muc thu nhép chiu thué hay chi phi
dudc khdu trid cho muc dich tinh thué trong cdc nam khac va cling khéng bao gém cdc khodn muc khéng
phdai chiu thué hay khéng dugce kndu tri cho muc dich finh thué&. Thué TNDN hién hanh phdi trd cla Cong ty
va cAc cdng ty con dugc tinh theo thué sudt da ban hanh dén ngdy k&t thic ky k& todn nam.

I
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32.3 LS chuyén sang tir ndm truéc

CoNng ty va cac cong ty con dudc phép chuyén céc khodn 16 tinh thué sang ndm sau dé bu tri véi Ici nhudn
thu dugc trong vong 5 nam ké U sau nadm phdt sinh khodn 16 dé. Tai ngdy két thic ky k& fodn nam, Cong ty
val cdc cong ty con cd cac khodn 16 10y k& vai tEng gid 1ri 1a 33.694.097.467 VND (ngdy 31 thdng 12 ndm 2016:
74.946.997.821 VND) c6 thé sif dung dé bu tri véi It nhudin phdt sinh frong trong tuong lai. Chi 1iét nhu sau;

Bon vi: VND

Cé thé Pa chuyén 16 ) Chua chuyén

chuyén 16 dén ngay Khong dugc 16 tai ngay

nuyer 31 théng 12 chuyén 16 31 thang

dén nam nam 2017 12 nam 2017

2012 2017 14.583.043.994 (14.583.043.994) - -
2013 2018 20.365.850.350 (20.365.850.350) - :
2014 2019 58.418.138.364 (36.873.463.533) - 21.544.674.831
2015 2020 252.779.009 - - 252,779,009
2016 2021 4.994.029.677 - - 4.994.029.677
2017 2022 6.902.613.950 - - 6.902.613.950
TONG CONG 105.516.455.344  (71.822.357.877) . 33.694.097.467

(*) Cac khodn 16 tinh thué udc tinh theo t& khai thué clia Cong ty va cdc cdng ty con néu trén chua dugce
ca quan thué dia phusng quyét todn vao ngdy Iéap bdo cdo tdi chinh hgp nhdt ndy.

Cong ty va cAc coéng ty con chua ghi nhan tai sén thué thu nhép hodn lai cho cac khodn 16 tinh thué vi
khong chdc chdn vé khodn Igi nhudn trong tucng lai.

32.4 Thué& TNDN hoan lai
Thué TNDN hodn Iai clia Nném Céng ty v& nhiing bién déng trong nam vé ndm frude thé hién nhu sau:
Bon vi: VND

» f s s - Bdo cdo két qua hoat déng
N&m phét sinh Bang can doi ké toan hop nhat kinh doanh hgp nhét

Tai s&n thué TNDN hodn Igi

Lai nhudn ndi bd chua

. 2.376.508.497 2.715.875.995 (339.367.498) -
thyc hién

Thué TNDN hodn lgi phdi tra
Hodn nhdp du phong céc

khodin ddu tu vao cong ty (1.809.091.288) (7.849.091.288) 6.040.000.000 -
con & cdp do hgp nhat

THU NHAP (CHI PHI)
THUE TNDN HOAN LAI 5.700.632.502 -
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33. (Tiép theo) Tai ngdy két thic ky k& toan ném, s du cac khodn phdi thu véa phadi tré véi cac bén lién
quan nhu sau: BGn Vi VND

Bén lién quan M&i quan hé | Néi dung nghiép vu| $6 cudindm| $6 ddu ném

Trd truéc cho ngudi ban ngdn han

Cong ty Cli Céddngldn  Tam Ung tién chuyén
nhugng taisén  299.980.000.000  299.980.000.000

Chi phi phai trd ngdn han

Creed Investments VN-1 Ltd. Cé ddéng 16n La&i vay trdi phiéu 6.232.196.932 40.868.592.501
Kallang Limited Cé ddng 16n L&i vay trai phiéu - 5.5623.287.671
B& Phan Diép Huyén Chi Cé dbng 16n L&i vay trdi phiéu - 1.300.273.973

6.232.196.932 47.692.154.145

Trai phiéu thudng

Creed Investments VN-1 Ltd. Cé déng Ién Tréi phiéu thudng  265.172.000.000  354.322.000.000
Trai phiéu chuyén déi

Kallang Limited Cédonglén  Trai phiéu chuyén ddi - 52.500.000.000 52.500.000.000
B& Phan Diép Huyén Chi Cé donglén  Trdi phiéu chuyén ddi - 52.500.000.000

52.500.000.000 105.000.000.000

Cac giao dich véi cac bén lién quan khéac

Thu nhép vé thi lao clia cdc thanh vién Hoi ddng Quadn tri, Ban Gidm déc va Ban kiém sodt trong ndim nhu sau:
Bon vi: VND

T N noy | am e

Ludng, thudng vé cdc phic I6i khac 3.430.246.000 3.302.000.000

34. LAI TREN CO PHIEU

Nhém Céng ty st dung céc thong tin sau dé tinh 1ai co ban va Iai suy giam trén cé phiéu:
Pon vi: VND

Lgi nhudin thudn sau thué phan bd cho c¢d déng s& hiu ¢d phiéu phd
théng (VND) 72.866.200.882 45.984.236.561

Phan phdi Igi nhuan (VND) () - (5.058.266.022)
Lgi nhuén thudn sau thué phan bd cho cé déng sé hiiu cd phiéu

phé thong sau khi da diéu chinh cho cac yéu 16 suy giadm (VND) 72.866.200.882 40.925.970.539
S6 ¢& phiéu binh qudn Iuu hénh trong né&m

dé tinh 16i co bdn trén cd phidu 73.253.503 58.181.700
Anh hudng suy gidm do trdi phidu cé thé chuyén ddi (i) 2.333.333 9.333.333
Binh quan gia quyén clia s& cd phiéu phd théng (khéng bao gom

¢4 phié€u quy) da diéu chinh cho cac yéu 15 suy giam 75.586.836 67.515.033
Lai trén cd phi€u (VND)

L&i cg bdn frén cd phiéu 995 703
L&i suy gidm trén ¢ phiéu 964 606

(M Loi nhudn dung dé finh Iai frén cd phiéu cho ndm tai chinh kéf thuc ngady 31 fhang 12 ndm 2016 da dugc diéu chinh Iai so
V&I s6 liéu dd tinh by trong bdo cdo tai chinh dé phan anh khodn thuc trich quy khen thudng, phuc Igi, thil lao Hoi ddng
Quén i v& Ban Kiém sodt 1t 161 nhudn dé Iai clia nam 2016 theo Nghi quyét Bai Hoi dong C& déng Thudng nién ngdy 29
thang 3 nam 2017.

Lgi nhudn diing &é tinh 18i frén ¢ phiéu cho ndm téi chinh két thiic ngdy 31 théng 12 ndm 2017 chua dudc diéu chinh gidm
cho khodn du tinh frich quy khen thudng, phic Igi 1t Igi nhudn clia ndm 2017 do chua dugc phé duyét tfrong Nghi quyét Bai
hoi ddng C8 ddng Thudng nién ngdly 29 thang 3 nam 2017.

(iHCoNG ty cé céc tréi phidu chuyén ddi nhu trinh by tai Thuy&t minh s& 25 clia bdo céo téi chinh hgp nhdt. Céc trdi phiéu
ndy cé thé cé tac ddng suy gidm 16i frén ¢ phiéu trong tuong lai nhu dé dugc tinh todn cho nam tai chinh k&t thic ngdy
31 théng 12 ndm 2017.

T
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

36. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 sy kién frong y&u ndio phat sinh sau ngdy két thic ky ké& todn nam yéu cdu phdi dugc diéu chinh
hay trinh by trong bdo cédo tai chinh hgp nhéat clia Nném Cong ty.

A e

/ o - W . e
NGUYEN VAN MINH TRUGNG HAI PANG KHOA DPOAN TUGNG TRIEU
Ngudi Iap biéu K& toan trudng Giam déc Piéu hanh

Ngdy 08 thang 3 nGm 2017
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