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CAC CH TIEU TAI CHiNH NOI BAT

Cac chi tiéu tai chinh néi bat bVvT 2013 2014 2015 2016 2017
Két qua hoat déng kinh doanh

Doanh thu thuan Ty déng 39,62 415,28 402,51 1.496,67 1.326,63
Lgi nhuan gop Ty déng 27,58 78,44 146,29 403,32 519,05
Chi phi hoat dong Ty déng 27,64 24,95 43,60 97,96 159,12
Lgi nhuan thuan ti hoat déng kinh doanh Ty déng (0,05) 53,49 102,70 305,36 359,92
Lgi nhuan thuan ti hoat dong tai chinh - Ty déng (1,48) (1,47) 0,67) 0,85 2,82
Lgi nhuan thuan tr hoat déng khac Ty déng 5,40 1,52 100,78 0,15 188,45
Lgi nhuan duoc chia t Cong ty lién két - Ty dbng (2,24) (1,93) 0,32
Lgi nhuan truéc thué Ty déng 3,86 53,54 200,57 304,43 550,87
Lgi nhudn sau thué Ty déng 2,34 41,64 155,73 242,52 439,88
Bang can déi ké toan

TOng tai san Ty déng 5658 6.053 7.541 9.002 9.949
Vén diéu lé Ty déng 1.302 1.302 2018 2018 2220
Vén cha s& hiu Ty déng 1428 1468 2271 2404 2827
Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

Thu nhap trén téng tai san (ROA) % 0,04 0,69 2,07 2,69 4,42
Thu nhap trén vén c6 phan (ROE) % 0,16 2,84 6,86 10,09 15,56
Chi tiéu cho mét dan vi ¢6 phiéu

S6 luong b phiéu dang luu hanh cudi ky  c& phiéu 130200000 130200000 201809971 201.809971 | 221990923
Lai co ban trén c& phiéu (EPS) VND 18 279 922 1.023 1.873
Gia tri s6 sach 1 ¢6 phiéu VND 10.964 11.277 11.252 11.911 12.734
Gia tri thi truong thai diém cudi nam VND 17.200 16.100 13.300 13.100 35.700

Nguon: Béo céo tai chinh hop nhét da dugc kiém toan 2013-2017

(*) C6 tuc tam tinh theo nghi quyét BHDCD nam 2017

[

TONG TAI SAN
(TY DONG)
9.002
o
7.541
\
6.053
5.658 -
°
J J J J

2013 2014 2015 2016

LOI NHUAN TRUGC THUE
(TY DONG)

304,43

\
200,57

93,54

39,6 ‘ J
D D,
2013 2014 2015 2016

www.phatdat.com.vn

TONG DOANH THU
(TY DONG)
0,048 1.!496,\7
1.326,6
4153 025
39,6
! ) v,
2017 2013 2014 2015 2016 2017
GIA TRI CO PHIEU
(DONG)
550,87
35.700
17.200 16.100
13.300 13.100
2017 2013 2014 2015 2016 2017

5



6 BAO CAO THUONG NIEN PHAT DAT 2017

G101 THIEU TONG QUAN

THONG TIN TONG QUAN

Tén chinh thiic : Cong ty (3 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat
Téntiéng Anh :Phat Dat Real Estate Development Corp

Dia chi :422 Dao Tri, Khu phé 1, Phutng Phd Thudn, Quan 7, TP.HCM
Ma s thué :0303493756

Dién thoai/fax :(028) 37732222/(028) 3773 8908

Website : www.phatdat.com.vn

THONG TIN NIEM YET

Ma g phiéu  :PDR

Ngay niém yét :30/07/2011

Dia chi niém yét : 56 Giao dich Chiing khoan TP.HCM - HOSE
Véon diéu 1é $2.219.909.230.000 déng

Nganh nghé& KD :Dau tu phat trién, kinh doanh cac du én
Bat dong san

www.phatdat.com.vn

CONG TY KIEM TOAN

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
Dia chi : 02 Hai Triéu, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai :(028) 39157888

Web : http://www.ey.com/vn/en/home/ey-vietnam
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TAM NHIN - SU MENH - GIA TR] COT LOI
TRIET LY KINH DOANH

GIA TRI COT LOI

SANG TAO
Nghi dén diéu mdai va dam thay déi.

CAM KET
Gilr 161 hia vai khach hang, c6 déng, nhan vién va cong dong.

CONG BANG
Banh gia va hanh xtr dua trén cac su kién va khéng thién vi.

TON TRONG
Ldng nghe va chia sé cac quan diém khac nhau dé phat trién.

O 6 0 &/

TAM NHIN

Trd thanh tdp doan phat trién Bat dong san hang dau Viét Nam
thong qua viéc s& h(u cac thuong hiéu dan dau.

sU MENH TRIET LY KINH DOANH

Kién tao nhiing khong gian séng hoan hao vdi kién tric doc déo “Nhin xa tréng rong, Phat trién viing bén”.
va chat luong vugt troi nham mang lai gia tri gia tang cho khach
hang, c6 déng va cong dong.
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LINH VUC HOAT BONG,
NGANH NGHE VA BIA BAN KINH DOANH

SO PO VI TRIi CACDU AN

~

Khu dan cuBau Ca

Khu dan cu Phan Binh Phung

QUANG NGAI

PHU QUOC

PHU QUOC
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NGANH NGHE KINH DOANH DIA BAN HOAT DONG
Dau tu phat trién cac dy &n bat dong san, khach Cong ty da, dang va sé phat trién nhiéu du
san, resort cao cap, nha &, can ho, biét thy, ... an bat doéng sén trong phan khuc cao céap

trén cac dia ban kinh doanh chinh la TP.HCM,
Quang Ngai va Phu Quéc.

Phudng 1, Quan 3
Tran Quoc Toan
BT SVD Phan Binh Phung
Khu dat tai Quan 1

257 Tran Hung Bao

Khu dat tai Quan 11

Millennium

The EverRich 1 The EverRich 2
The EverRich Infinity The EverRich 3
BT Bénh vién

TP. HO CHi MINH
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poI THOAI VG
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CHU TICH HOI BONG QUAN TRI

" PINH HUGNG PHAT TRIEN DAl HAN VA BEN VUNG BANG THONG PDIEP
“THAY POl PE DAN PAU, PONG HANH CUNG PHAT TRIEN”, PHAT DAT CAM KET
TIEP TUC TIEN TRINH THAY POI, VUON LEN DAN PAU NGANH BAT PONG SAN VA
DONG HANH PHAT TRIEN CUNG VGI KHACH HANG, DOI TAC, CO DPONG, NHAN VIEN
VA CONG DPONG. GAN SU PHAT TRIEN BEN VUNG CUA CONG TY VGI SU PHAT TRIEN
CHUNG CUA NEN KINH TE VIET NAM VA CUA CONG PONG LA NHUNG Y CHINH PUGQC
CHU TICH HDQT CONG TY, ONG NGUYEN VAN PAT CHIA SE TRONG “POI THOAI VGI

CHU TICH HPQT” NAM 2017.

|Ite

TONG DOANH THU

.326

TY DONG

o0

Ném 2017 tinh hinh kinh té chung va thi trudng bét déng sdn da co6 tdc
déng nhu thé nao dén su phdt trién cia Phdt Pat, thua Ong?

Nam 2017 tang trudng kinh té Viét Nam &n dinh, ty 1& lam phat thdp da tao
cac diéu kién thuan lgi cho hoat déng kinh doanh trong ngan han va viéc
trién khai cac chién lugc phat trién trung han cla tat ca cac doanh nghiép
trong nén kinh té noi chung.

Tdng trudng tin dung cao, ddc biét la tin dung tiéu dung/ nha &, v&i muc lai
sudt thdp da ho trg va thic ddy toan thi trudng bat déng san phét trién manh
mé. Nhimg yéu té nay da giip Phat Bat gidm chi phi tai chinh, tdng nhanh
viéc ban cac san phdm va thu héi vén dau tu tai cac du an.

Trong béi canh nhu vdy Phdt Dat da hoat déng va phdt trién nhu thé
nao? Ba dat nhitng thanh tuu gi?

Trong bd&i canh kinh té vi moé va thi trudng bat dong san thuan g,
nam 2017 Phat Dat da gitr 6n dinh doanh thu trén 1.326 ty déng va tang
truéng loi nhuan vuot bac, véi mic Igi nhudn sau thué gan 440 ty déng,
cao nhat ké ti khi thanh 1ap.

Phat Dat da trd hét tat ca cac khoan ng vay, lai vay trén 4.200 ty déng clia
Ngan hang Dong A va cac trai cht. Bén cudi ndm 2017, Phat Bat da khong
cON NG vay.

Nam 2017, Phat Bat da dat dugc nhiéu thanh cong vé phat trién cac du
an bat déng san, dac biét la viéc ban giao can hd va dua vao van hanh Toa
nha The EverRich Infinity, Quan 5, TP.HCM, chi sau 18 thang khai cong xay
dung va dugc nhan gidi Dy an can hé tét nhat clia Gidi thudng Bat dong san
Viét Nam 2017.

Phat Dat cling da dugc BCl Asia Awards cong nhan la Top 10 nha phat trién
du &n Bat dong san Viét Nam.
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poI THOAI VG

CHU TICH HOI BONG QUAN TRI (tiép theo)

? ' VOl QUAN PIEM “NHIN XA, TRONG RONG” VA “PHAT TRIEN VUNG BEN”,
PHATDATDANHANTHAY CHIEN LUGCPHAT TRIEN LINHHOAT, NGUON LUC TAI CHINH
VUNG MANH VA NGUON NHAN LUC CHAT LUONG CAO LA CAC YEU TO THEN CHOT
DAM BAO SU PHAT TRIEN NHANH VA BEN VUNG TRONG THI TRUONG BAT DPONG SAN

TAI VIET NAM.

Phat Dat da phat trién manh doi ngd nhan sy, nang cao
chatlugng ngudén nhan lyc théng qua cac chinh sach nhan
su dot phd, canh tranh va cai thién mai trudng lam viéc.

C8 phiéu Phat Pat da c6 mot nam tang trudng manh
va bén vimg, t& muc gid 11.900 d/c8 phiéu (gia diéu
chinh sau khi chia ¢ tc) vao ngay 31/12/2016 da lén
dén 35.700 d/c8 phiéu vao ngay 31/12/2017, tic la muc
tang hon 200%.

Phdt Dat c6 diém déi mai gi néi bét trong ndm 2017?
Vi sao Phdt Dat lai thuc thi d6i méi nhu vay?

Trong nam 2017, Phét Dat da co rat nhiéu déi mdi, trong
dé tap trung vao cac van dé chinh sau day:

e D3I mdi chién luge phét trién quy dat: Song song Vi
viéc mua lai cac quy dét sach & cac vi trf dic dia dé
phéat trién cac du an can ho cao cép, Phat Dat da cha
déng tham gia thuc hién cac du an BT theo hinh thic
déi cong trinh ha tang ldy quy dat dé tich luy quy dat
phuc vu cho cac chién lugc phat trién trung va dai han.

o DG mdi chién lugc tai chinh: Day nhanh viéc béan san
pham vai cac chinh séch chiét khdu hop Iy nhdm tang
t6c do thu tién, tap trung quan ly dong tién theo tiing
du an; thuc hién nhiéu bién phép linh hoat xt ly cac
khodn ng vay va lai vay da kéo dai nhiéu nam.

e D3I mdi chinh sdch nhan sy: Xay dung va trién khai
déng bd nhiéu chinh sach nhan sy dét phé, canh
tranh cao trong thi trudng lao déng dé gilr, thu hit va

o0

phét trién ngudn nhan luc cé nang lyc; ddy manh cac
hoat dong d6i thoai véi ngudi lao dong, xay dung van
hoa doanh nghiép va cai thién mai truong lam viéc.

PhétBat da thuc thi d6i mai & cac van dé da néu trén 1a vi:

e Phat Dat nhan thdy chién lugc phat trién linh
hoat, nguoén luc tai chinh viing manh va nguén
nhan luc chéat lugng cao la cac yéu té then chét
dam bao sy phat trién nhanh va bén ving trong
thi trudng bat dong san Viét Nam.

e Viéc thyc thi cadc dbi mdi trén cac phuong dién da
néu tao cho Phét Dat khd nang nam bét cac co hoi
thi trudng, trién khai va thu hoi von dau tu nhanh
tai cac dy an, dong thai ngan ngla, gidm thiéu cac
rui ro tai chinh, rui ro thi trudng trong trung va dai
han. Phat Dat sé kién tri va khdng ngimg nd luc trong
cong cudc thyc thi cac dbi mdi nay.

e Viéc thuc thi d6i mdi khéng nhiing gidp Phat Pat
nang cao nang luc canh tranh trén thj trudng ma con
mang lai cac gia tri bén ving cho Phat Dat va cac bén
lién quan trong tién trinh phat trién.

Ong ddnh gid nhu thé nao vé vi tri va vai tro cua
Phdt Dat trén thj trudng Bdt déng san Viét Nam?

Sau hon 13 ndm thanh 1&p va déc biét véi téc dé phat
trién trong giai doan 2016 - 2017, Phat Dat da tr& thanh
nha phat trién dy &n bt dong san 1én va la mot trong
nhimg nha kién tao cac du an cén ho cao cap c6 phong
cach séng mdi trén thi trudng bat dong san Viét Nam.

GIA CO PHIEU PHAT DAT
TAI THOI DIEM 31/12/2017

35.700

DPONG/CS PHIEU

Ong hdy cho biét dinh huéng va chién luoc phdt trién
ctia Phdt Dat trong ndm 2018 va nhiing nam tiép theo?

Nam 2018 va nhitng nam tiép theo Phat Dat da nhat
tri dua ra va quyét tam thuc hién cdc muc tiéu sau:

e Tang trudng Igi nhuan binh quan & muc 30%/ ndm va
8n dinh trong nhiéu nam; vén chi s& hitu dat t8i thiéu
5.000 ty dong.

e Thuong hiéu Phat Bat nam trong Top 10 nha phat
trién dy an bat dong san va thuong hiéu The EverRich
nam trong Top 10 thuong hiéu can hé cao cap trén thi
trudng bat ddng san Viét Nam.

e Phét Bat nam trong top 100 doanh nghiép c6 moi
truong lam viéc t6t nhat Viét Nam.

P& thuc hién dugc nhitng muc tiéu dé, Phat Dat sé
c6 cac bién phap sau:

e Tiép tuc d6i mai chién lugc phat trién quy dat, chién
lugc tai chinh va chinh sach nhan su.

e D3y manh va trién khai cung luc céc du &n BT, cac du
an phat trién can ho cao cép, van phong cho thué tai
TP.HCM.

e Duy tri co cdu ng vay hap ly, 6n dinh va dam bao cac
chi s tai chinh tét.

e Lién danh, hop tac vai cac t6 chic dau tu, cac nha
phat trién dy 4n bat dong san co kinh nghiém va nang
lyc trong va ngoai nudc.

e M3 rédng mang ludi doi tac, nha cung cép, nha phan
phdi sén pham.

e Xay dung va trién khai céc chinh sdch nhan su canh
tranh va khac biét

e Tang cudng hoat déng truyén thong thuong hiéu va
gia tang suic manh thuaong hiéu.

e Thu hdt nhiéu nha dau tu td chiic va ca nhan trén thi
trudng chung khoan.

e Duy tri quan hé bén vimng va chuyén tdi thong tin hoat
dong kip thai va chinh xac véi cdc nha dau tu, co quan
truyén théng, va co quan quan ly Nha nudc.
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DE thuc hién thanh céng chién luoc dé, Phdt Pat da
6 bién phdp thuc thi nhu thé nao thua Ong?

Pé thuc hién thanh coéng chién lugc do, ndm 2017
Phat Dat da thuc thi cac bién phap nhu sau:

o HBQT va Cha tich HDQT tiép tuc thuc hién vai trd dan
dat d6i mdi, tao dong luc thay di cho Phat Dat.

e Xay dung 16 trinh trung va dai han vé phat trién cac
du &n va dua sadn pham ra thj trudng, can déi doanh
thu, tdng trudng lgi nhuan theo tién trinh phat trién va
hoan thanh cac du éan.

o Xay dung ké hoach tai chinh trung va dai han, xac dinh
cac 16 trinh tdng vén chdi s& hw, 16 trinh huy dong
vén vay, tréi phiéu tir cac té chiic tin dung va cac nha
dau tu tai chinh.

e T chiic khao sét va danh gig chat lugng ngudn nhan
luc, mai trudng lam viéc; xdy dung va trién khai theo
16 trinh cac ké hoach duy tri, gia tdng ngudn nhan lyc
chét lugng cao va phét trién doéi ngl ké thia; ting
budc trién khai thuc hién cac ké hoach cai thién maoi
truong lam viéc.

e Tang cudng cac hoat dong tiép thi, truyén thong
thuong hiéu, gia tang stc manh thuong hiéu cula
thuong hiéu Phat Dat va thuong hiéu The EverRich
trong nhém khach hang muc tiéu.

e Xay dung va duy tri hé théng thong tin déi ngoai, tap
trung vao viéc chuyén tai cac thong tin vé hoat dong
kinh doanh, trdch nhiém xa hoéi va trach nhiém moi
trudng clia doanh nghiép dén cac bén co lién quan.

e Hinh thanh bd phan quan hé déi ngoai, tich cuc tham
gia cac hoat déng gdp gd, trao ddi vai cac nha dau tu,
cac co quan truyén théng, co quan quan ly Nha nudc.

e T& chic thyc hién va tuan thu cac quy dinh phap luat
vé cong bd thong tin.

e Tang cudng gidi thiéu nang luc cla Phat Dat vdi cac
t6 chiic dau tu, cac nha phat trién dy én bat dong san
trong va ngoai nudc théng qua cac hodi nghi dau tu,
xUc tién thuong mai, gép g& song phuong.

e Xay dung céc tiéu chi danh gid, chon lya déi tac, nha
cung cép, nha phan phoi san phdm; tdng cudng trao
ddi thong tin du an va chi dong dam phan viéc hop tac.
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Dﬁl THOA| val KHAT VONG DAN PAU

CHU TICH HOI BONG QUAN TRI (tiép theo)

Thdch thirc I6n nhdt (yéu t6 bén ngoai doanh nghiép) ma Phdt Pat dang

t déi mdt la gi? Phdt Dat dé lam thé nao dé vuot qua thdch thic d6? Uy tin: Phat Dat ludn gitr va thuc thi cac 161 hira, cam két véi cd dong, khach hang, nhan
ll 9 ’ ’ ’ vién, déi tac va cong déng, ké ca trong nhing Iuc khoé khan nhat clia doanh nghiép.

o Danh thai gian va ngan sach dé thuc hién cac hoat déng cai thién méi trudng lam
viéc, quan tam dén viéc phéat trién nang luc va nghé nghiép cho nhan vién.

o Nguac lai, Phat Bat yéu cau ngudi lao ddng nang cao tinh than trach nhiém, khéng
ngung hoc héi va thay d&i, gan b6 va cam két vai cdc muc tiéu clia Phat Dat.

Diéu gi lam éng cam thdy tu hao nhdt khi nhdc dén thuong hiéu Phdt Dat?
C6 ba diéu khién t6i thay ty hao khi nhac dén thuong hiéu Phat Dat:

o ~ Hién tai, Phat Bat dang d&i mat vdi hai thach thic 16n: ) L .
LGOI NHUAN SAU THUE o ) .A’g T D3i méi: Phat Dat da khong ngling hoc hoi va thay déi ké tir khi thanh lap dén nay, hoc
¢ Kha nang phat trién on dinh va bén viing cla thi trudng bat dong san. tU nhng sai ldam/ that bai ctia chinh minh va clia cac doanh nghiép khéac. Sau maéi giai
e Muc d6 canh tranh cao vé& nhan su c6 néng luc trong thi trudng lao dong. doan khd khan, Phat Bat lai tiép tuc doi mdi dé vuon 1én manh mé hon.
Dé vuat qua nhimg thach thic do, cac dinh hudng chién lugc cht yéu clia Khatvong dan dau: Ngay tur khi dat chan vao thi trudng bat dong san Phat Dat da xac
L Phat Dat bao gém: dinh tdm nhin ”Tréxthér?h tap doan phat trién hang dau Viét Nam théng qua viéc s hiu
TY BONG ] X o A, cac thuong hiéu dan dau”. Giai doan khoé khdn cda thi trudng bat dong san ti ndm 2009
* Df d?ng h?a df’a'\‘h “}“’ I;)oaunh th}J khonvg Chj dén WV'AGC ban san pham - 2013 da khién Phat Dat cham lai, nhung khat vong dé van khéng hé thay déi. Vust qua
bt dong san ma con dén tur van phong/ can ho cho thué. khé khan, Phét Dat da lai tiép tuc ting toc, thay di dé vuon 1én dan dau.
* Duytrisuan toan ve tai chinh: Tang nguén von chl s¢ hiu, gitrty 1& no Ong muén gixi gém gi dén cé déng, khdch hang, déi tdc, nhdn vién va cdc bén lién
vay/ vén & muc hop ly. quan khdc trong nién dé tai chinh méi?
. Doi mc?i Ch/i“h.féct' “hé"\ su: TAhUC hién géc Ch,"”h sach ”héf‘ su \can{h Nam 2018 sé tiép tuc 1a mot ndm thanh cong vuct trdi cla Phat Pat trén ca phuong
tranh va khac biét, tang cudng xay dung van hoa doanh nghiép, va cac dién tai chinh 1an phat trién cac du an mdi, va la ndm ban lé trong giai doan 2018 - 2020.

hoat dong cai thién manh mé mai truong lam viéc. ’ } ) ) ‘ )
. . Lo o . . ) . ) } Phat Dat sé tiép tuc tién trinh thay d6i manh mé, vuon 1én dan dau va dong hanh phat trién
Ngudn nhan luc la chia khod thanh céng cua Phadt Dat. Vay Phdt Dat da cling véi céc c8 dong, khach hang, d8i tac, nhan vién va cong déng.
lam thé nao dé phdt huy sirc manh cda “Nguéi Phdt Pat”? ) ' ) )
L ) ) o , o ) ) ) . Phat Bat mong dgi c6 déng va nhan vién tin tudng vao su lanh dao va td chuc trién khai
Bé phat huy siic manh clia "Ngudi Phat Bat” nguyén tac chinh clia Phat Pat la thuc hién cac muc tiéu, cac dinh hudng chién lugc cia HDQT va TGD.
"dong hanh cung phat trién”. Cu thé: ) ,
) L X . ) . Phat Bat hy vong cac bén c¢ lién quan quan tam nhiéu hon dén cac hoat dong kinh
e Phdt Dat thuc hién cac chinh sach nhan su lién quan deén luong, thudng, doanh ctia Phét Pat; chia s, hd trg va dong hanh clng vdéi Phat Pat trong tién trinh
phuc lgi mang lai quyén lgi thod dang cho ngudi lao dong. phét trién.



IONEERING
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QUA TRINH HINH THANH & PHAT TRIEN

TIEP BUOC CHANG DUONG 13 NAM HOAT DONG BEN Bi VA HIEU QUA, PHAT DAT TIEP
TUC TAP TRUNG VAO SU PHAT TRIEN BEN VUNG, KHANG DINH THUGNG HIEU PHAT DAT

— THE EVERRICH TREN TH| TRUONG BAT BONG SAN VIET NAM DE SAN SANG VUON LEN
V| THE DAN DAU.

Khdi cong xdy dung Du an The EverRich 1
tai Quéan 11, TP.HCM, véi von dau tu 1.100
ty dong, bao gébm 2 toa thap cao 25 téng,
c6 5 tdng TTTM, 300 can hé cao cép va 50
vdn phong.

Hop tac dau tu thuc hién cac dy é&n tai
Khu dan cu Trung Son- Binh Chénh;
Du an khu can ho Sao Mai tai Quan 5,
TP.HCM.

Thuc hién cac hoat dong xay dung
tai Dy &n The EverRich 2 d€ ban giao
cho khéch hang.

Hoan thién cac thd tuc phép ly va
dau tu can thiét dé dua Du &n The
EverRich 3 vao giai doan kinh doanh.

2013

Tiép tuc trién khai xay dung va cat
ndc Block C, Du an The EverRich 2.

Dau tu co s& ha tang, cac hang muc
tao cdnh quan bén trong Dy é&n
The EverRich 3.

Tién hanh nghién ctu dau tu mot s6
du an bt déng san mdi.

Khanh thanh cdu Phd Thuan tai
phudng Tan Phu, Quan 7, TP.HCM.

Trién khai thi cong Dy an The
EverRich 3 tai Phuong Tan Phu,
Quan 7, TP.HCM.

2012

Hoan thanh viéc xay dung Block C,
Du &n The EverRich 2 va tién hanh
ban giao cdn hé cho khach hang.

Khoi cong du an déau tu xay dung Dy
4n BOT cau My Loi.

Khéi cong xay dung Dy an The
Westin Resort & Spa, Cam Ranh.

Khdi cong xady dung va khai truong
hé théng nha mau Du &n The
EverRich 2.

Khai cong xay dung cau Phd Thudn
t PhU My Hung béc qua Du é&n
The EverRich 3.

Chinh thic niém yét cb phiéu trén
san HoSE, danh ddu mot budc phat
trién mdi clia Cong ty Phat Dat.

Trién khai xay dung Dy &n can
hé The EverRich Infinity tai 290
An Duong Vuong, Phuong 4,
Quan 5, TP.HCM

Khanh thanh cdu My Loi néi
Long An va Tién Giang, dua vao
van hanh va khai thac.

Hoan thanh va ban giao can ho Dy
an The EverRich 1 cho khéch hang.

Chinh thiic ra mét hé théng nhan
dién thuong hiéu vdéi logo va
slogan mdi.

Dau tu resort cao cap tai Cam Ranh,
Hoi An va Phu Quéc.

Ky hop déng vai tap doan Starwood
va Marriott d@é hinh thanh dy én The
Westin Resort & Spa, Cam Ranh, va
Du an khach san Marriott, Hoi An.

Tiép tuc trién khai viéc xay dung Dy
&n The EverRich 1.

Tap trung phat trién quy dét cho
cac du an mdi tai Quan 7, Quan 9,
Nha B&, TP.HCM.

M& dau cho su phat trién vugt bac trong nam nay cla

Phat Bat la nhiing con s6 &n tugng t viéc ban hang cla
Du é&n River City (tén c( la Du &n The EverRich 2).

Hop tac vdéi Cong ty C6 phan Déau tu Thuong mai
Dich vu TAM thuc hién Dy an Cao 6¢ Van phong 239
CMT8, TP.HCM.

Cat néc Dy &n The EverRich Infinity tai 290 An Duong
Vuong, Phudng 4, Quan 5, TP.HCM.

Hoan thanh khu biét thu Du én The EverRich 3, tién hanh
ban giao céc villa cho khach hang.

Tién hanh nghién ctu dau tu mét s6 du an BT mai.

Cat néc Du an Millennium tai 132 Bén Van Don,
Quan 4, TP.HCM.

Trao Gidy chiing nhan s& hru can hé cho cu dan tai
Du &n The EverRich Infinity tai 290 An Duong Vuong,
Phudng 4, Quan 5, TP.HCM.

Trad toan bd cac khodn ng goéc trai phiéu, ng vay va
cac khodn I&i phat sinh cho cac trdi cht va Ngan hang
Pang A

Pat nhiéu gidi thudng vé phat trién can ho, phat trién
dy &n bat déng san clia cac t6 chiic uy tin nudc ngoai.



22  BAO CAO THUONG NIEN PHAT DAT 2017

CAC SU KIEN NOI BAT

DAIHOI PONG CO DONG
THUONG NIEN NAM 2017

Ngay 22/03/2016, Phat Pat da t6
chuc thanh céng cudc hop BPHBCD
thudng nién nam 2017. Trong sy
kiéen nay BHDPCP da dua ra nhan
dinh, danh gid vé cac mat hoat
dong, thanh tuu cla Phat Pat ndm
2016 déng thai dua ra dinh hudng
cho ké hoach kinh doanh cua
Phat Bat ndam 2017.

CHUONG TRINH DA TIEC TRI AN
THE EVERRICH INFINITY

Ngay 26/8/2017, Phat Dat da t6
chuc thanh cong Da tiéc tri an khach
hang Dy an The EverRich Infinity.
Chuong trinh da tiéc dugc Phat Pat
long trong t6 chic nham tri an céc
khach hang da tin tudng lua chon
s&n pham cla Dy an The EverRich
Infinity va cac déi tac da dong hanh
cung Phat DPat trong tién trinh
phat trién du an.

CHUGONG TRINH TEAM BUILDING
KY NIEM 13 NAM THANH LAP
PHAT DAT GROUP

TU ngay 07/09/2017 dén ngay
10/09/2017, Phét Pat da t& chuc
sy kién Team Building trén dat
nudc Théi Lan. Sy kién nay la dip dé
Phat Bat nhin lai nhing viéc da lam
duoc va nhing han ché trong nam
2016, dong thai la moét hanh trinh
gdn két nhan vién Phat Bat, thé
hién tinh than phan dau dé tiép tuc
thuc hién théng diép clia ndm 2017
ma Ban lanh dao Céng ty da dua ra
“Thay d6i dé€ dan dau, dong hanh
cung phat trién”.

CHUONG TRINH LE CAT NOC
DU AN MILLENNIUM

Ngay 23/11/2017, Phat Dat d3
cung Téng thau Coteccons thuc
hién Lé Cat Noc Du an Millennium.
Millennium la mét trong nhing du
an bat déng san cao cap s& hiu
vi tri d&c dia tai trung tam TP.HCM
do Phat Pat dau tu. Cong trinh
dugc cat noéc dung ké hoach thé
hién khd nang dau tu phat trién
cla Phat Pat trong phan khuc
bat dong san cao cép.

CHUGONG TRINH LE BAN GIAO
“GIAY CHUNG NHAN QUYEN S&
HU'U PAT VA TAI SAN GAN LIEN
VOl DAT”TOA NHA

THE EVERRICH INFINITY

Ngay 30/12/2017, Phat Dat da t6
chuc thanh cong Lé ban giao "Gidy
Chung Nhan Quyén S& Hu Bat Va
Tai San Gan Lién V&i Bat” cho cu dan
Du an The EverRich Infinity. Viéc ban
giao Gidy ching nhan khang dinh
nang lyc phat trién du &n clng nhu
cam két cla Phat Bat déi vai khach
hang. The EverRich Infinity la dy an
déau tién va co thé la duy nhét tai
Viét Nam tU lUc bdt dau chinh thic
khai cong cho dén luc ban giao
s do la hai nam.
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CHUGONG TRINH GIAC MO PEM
MUA DONG - UNG HO CHO QUY
“U6C MG CUA THUY”

Ngay 20/12/2017 dén 24/12/2017,
Phat Bat da tham gia chuong trinh
"Gidc mo dém mua dong” 2017 vai
nhing hoat déng thuc hién diéu
udéc va tai trg suét hoa tri cho bénh
nhi bi ung thu giai doan cudi trén
khdp Viét Nam. Chuong trinh da
quyén gép dugc 1.002.727.011 déng
cung vdi 115 udc nguyén da dugc
thuc hién. Nam 2017 danh ddu mot
nam Phat Bat nd lyc khong nging
dé thuc hién nhiéu chuong trinh t
thién, nhiéu hoat déng xa hoi thiét
thuc, dua sy gidp d& dén tan tay
nhimg ngudi dang can su hd tro.
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DANH HIEU VA GIAI THUGNG

TOP

~ GIAITHUGNG NHA PHAT TRIEN
BAT DPONG SAN HANG PAU VIET NAM

Pay la gidi thudng vé kién tric, xay dung danh gia nhat
trong khu vuc chau A nhdm céng nhan nhimng cong trinh
kién tric cé gid tri, khuyén khich su sang tao clia mot
nganh kién trdc c6 trdch nhiém vai xa hoi. Gidi thudng
thé hién uy tin, nang luc cing nhu nd lyc khdng ngling
cla Phat Pat nham mang lai nhiing khéng gian séng
dich thuc cho khach hang va chung tay xay dung nganh
kién trdc Viét Nam.

GIAITHUONG HIEU VIET YEU THICH NHAT
NAM 2017

& giai thudng nay Phat Pat da vao Top Thuong hiéu
hang dau vé dau tu va xay dung bat déng san danh cho
cac doanh nghiép xay dung thuong hiéu Viét uy tin, chat
lugng, xay dung vdn hoa tiéu dung clia ngudi Viét Nam.

VINH DU NHAN C!-Il'J'NG NHAN DOANH
NGHIEP PAT CHi SO TAI CHiINH TOT NHAT
NAM 2017

Bay la Chung nhan trong chuong trinh danh gid nang luc
doanh nghiép do VCCl, bao Dién dan Doanh nghiép phéi
hop vdi Vién Nghién ctu va Phat trién Doanh nghiép Viét
Nam (Hoi Khoa hoc Kinh té Viét Nam), HOi Ké todn Va
Kiém todn Viét Nam thuc hién.

www.phatdat.com.vn

GIAI THUGNG BAT DPONG SAN VIET NAM 2017

Nam 2017, rét nhiéu du an bat déng san cao cap clia Phat Bat dugc nhan nhiéu giai thudng uy tin, trong do:

Dy an The EverRich Infinity dat giai thudng Dy an cdn hod cao cép tét nhat.
Du &n The EverRich Infinity dat gidi thuéng A quan hang muc Can hé cao cdp co kién tric dep nhat.

Du an Millennium dat gidi Du an c6 khu ban 1 tét nhat; Giai 8 quan hang Dy an can hé cao cdp xudt sdc nhat.

25
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BINH HUGNG PHAT TRIEN

TAM NHIN CUA CONG TY

TRO THANH CONG TY PHAT TRIEN BAT PONG SAN HANG PAU
VIET NAM THONG QUA VIEC SG HO'U CAC THUONG HIEU DAN
PAU, KIEN TAO CAC KHONG GIAN SONG HOAN HAO VGl KIEN
TRUC DOC PAO VA CHAT LUGNG VUGT TROI NHAM MANG LAl
GIA TRIGIA TANG CHO KHACHHANG, CO PONG VA CONG PONG.
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CAC MUC TIEU POI VG1 CONG DONG, XA HOI

Quan tam dén cac hoat déng xa hoi, chia sé trach nhiém vai cdng ddng, chung tay xay
dung xa hoi véan minh va hanh phuc.

Thuc hién rat nhiéu chuong trinh thién nguyén y nghia va khong dat nang yéu t8 bé ndi
clia cac hoat déng do ma chu trong vao yéu té chéat lugng, dé€ moi hd trg cla Phat Dat
thuc su mang dam tinh nhan van, thiét thuc cho céng déng.

ngan nhat.

Chién lugc phat trién quy dat

Quy dat

Phat Dat
Danh mucDu an phat trién (ha)
QUY PAT HIEN €O 169,3
River City (The EverRich 2) - Quan 7, TP.HCM 11,2
The EverRich 3 - Quan 7, TP.HCM 9,9
The EverRich Infinity - 290 An Duong Vuong, TP.HCM 08
Bau C3 - TP.Quang Ngai 7,7
Phudc Kiéng - Nha Be, TP.HCM 09
Phu Qudc, Kién Giang 138,8
QUY PAT HOAN POI TU CAC DY AN BT 27,2
257 Tran Hung Bao, TP.HCM 0,2
Khu dat tai Quéan 1, TP.HCM 0,1
Khu d4t tai Quan 11, TP.HCM 30
Khu d&t thudc Khu sinh théi Cu lao Ba Sang, Quan 9 239
QUY DAT LIEN KET PHAT TRIEN 41,2
Millennium - 132 B&n Van Bén, Quan 4, TP.HCM 0,7
Phu Quéc Resort, Phi Qudc, Kién Giang 40,6
TONG 237,7

CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG HAN VA DAl HAN

Tap trung phat trién cac quy dat sach, vi tri trung tdm véi quy mé vira va nho ti viec mua
ban sap nhap va thuc hién cac dy &n BT dé trién khai va kinh doanh du &n trong thdai gian

Chién lugc kinh doanh

Phat trién du &n nha & tap trung & phan
khic trung - cao cdp, phat trién cac du
an BT ctia Chinh pht theo hudng xa hoi
hoa nham phuc vu cdng déng nhu du
an ha tang, bénh vién, trung tam thé
duc thé thao, ... Két hop cac khu vuc
phuc vu coéng déng mang tinh nhan
van cao trong cac du an nha & nham
nang cao chét lugng cudc séng, tao gia
tri gia ting cho khéach hang, ¢ déng, va
cong dbng. Phat trién cac du an nha &
tUr cac quy dat sach hién co, cac quy dat
hoan ddi tir cac dy an BT va cac quy dat
sach nhan chuyén nhuong cé hiéu qua
kinh doanh cao. Tap trung phat trién
céc dy an bdt dong san cho thué dé
dén ndm 2020 bang nguén von hién cé
clia Cong ty nham tao dugc dong tién
va lgi nhuan én dinh.

Chién lugc tai chinh

Han ché s dung von vay, tang von chl
s& h{u, thuc hién tai co cdu tai chinh dé
dau tu phét trién cac dy an chit yéu bang
nguén vén chd sé hitu ctia Cong ty.
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PHAN TICH SWOT

DIEM MANH CO HOI

e Ban lanh dao co6 nhiéu kinh nghiém trong dau tu, xdy dung va kinh doanh e Céc chinh sé&ch kinh té& giai doan 2016 - 2018 hudng dén viéc thuc déy
bat déng san. phat trién nganh bat déng san va xay dung ha tang.

e Quan ly cdp trung phan 16n la cac nhan sy tré c6 dd chuyén mén, nang ¢ Thj trudng nganh bat dong san dang trong giai doan phéat trién manh.

lyc va sdng tao. . . . y
e Phan khuc san pham c6 gid tri dau tu dudi 2,5 ty dong dang tiép tuc gia

e Chinh sach nhan su dd kha ndng canh tranh véi thi trudng lao dong hién nay. tdng. D&t nén 3 vung ven, khu dé thi mdi van dugc ua chudng.

e Hé théng quan ly da dugc xay dung, van hanh, kiém soét va cai tién theo e Thu nhap cla ngudi dan ngay cang gia tdng.

dinh hudéng chuyén nghiép, hiéu qua. o : ;
e Nhu cau vé nha &/can hd van con rat Ién.

e Co nhiéu quy dat tiém nang & cac vi tri dac dia thudc TP.HCM va cac tinh,
thanh phé truc thudc Trung uong nhu Nha Trang, Quang Ngai, Phi Qudc, ...

e Quan lylinh hoat va hiéu qua nguén vén, co cau véon hgp ly nén ludn dugc
cac ngan hang 16n san sang tai trg von va dé dang huy déng vén tlr cac
nha dau tu, déi tac, khach hang.

e Thuong hiéu The EverRich c6 d6 nhan biét cao trong phan khic
bat ddng san cao cap.

e Hé théng nhan dién thuong hiéu hoan chinh.

DPIEM YEU

e DOingl nhan suquan ly chua dd dap Ung su phat trién nhanh clia Cong ty.

e Ngudn nhan luc tir bén ngoai gdp khoé khan trong tién trinh hoi nhap va

oht hop van héa doanh nghiép. e Tang trudng kinh té thiéu 6n dinh va bén ving.

e Thai gian thyc hién cac tha tuc phép Iy lién quan dén viéc phat trién cac
du &n bat dong san kéo dai do qui dinh phap luat phic tap va su phdi hop
thiéu déng bd clia cac co quan quén ly Nha nudc.

e Y thic thudng xuyén cai tién va linh hoat trong viéc 4p dung tai liéu quan
ly clia quan ly cdp trung chua dugc dé cao.

* Muc do nhan biét ca khach hang muctieu vé thuong hicu Phat Dat thap. e Nhiéu déi tht canh tranh c6 nang luc quan ly du an tét, tai chinh manh va
quy mo6 hoat dong lén.

5 . e Céac ddi thi canh tranh dau tu nhiéu hon cho hoat déng marketing
GIAI PHAP thuong hiéu va duy an.

o Cai tién moi truong lam viéc t6t hon (muc tiéu nam e T6 chic dinh ky cac budi tap hudn/toa dam nham e Truyén théng xa héi c6 anh hudng 16n dén cong déng

trong 100 Céng ty c6 moi trudng lam viéc tét nhat
Viét Nam trong giai doan 2018-2019), cai tién chinh
sach nhan sy dd manh va nang cao nang luc, cai
tién phuong phép tuyén dung dé du suc thu hut
nhan su mai.

Tap trung kém cdp, hd trg doi ngd quan ly tré va
cac nhan su quan ly tiém ndng vé nhing ky nang
kinh nghiém thuc té trong cong tac quan ly.

nang cao nhan thic, nang luc clia déi ng quan ly cap
trung trong viéc cai tién va van dung hiéu qua tai liéu
quan ly.

e Tap trung cac hoat déng truyén thdong, quang

b4 nham gia tding muc d6 nhan biét thuong hiéu
Phat Dat va thuong hiéu The EverRich ctia khach hang
muc tiéu.

Khach hang ngay cang thong minh va cé yéu cau cao vé san pham
bat déng san va cac dich vu gén lién véi qua trinh hinh thanh va van
hanh bat dong san.
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MO HiNH QUAN TRI VA BO MAY QUAN LY

MO HINH QUAN TRI SO DO T CHUC
Nam 2017, Cong ty da tap trung nang cap hé théng quan ly theo chudn muc qudc té; hé théng hda hé théng cac quy

dinh, quy trinh hoat déng, cac van ban chi dao diéu hanh; nang cap hé théng cong nghé théng tin, ing dung cac phan

mém vao quan tri nham téi uu hiéu qua hoat déng.

DAIHOI DONG CO DONG

THANH LAP THEM CAC PHONG BAN MO

Nham dap Ung nhu cau phat trién, Cong ty da thuc hién tai cdu trdc, thanh 1ap thém nhiéu phong ban mdai. Cac Ban
mai dugc thanh 1ap nham dap Ung chién lugc phat trién cac du an trién khai theo hinh thiic BT nhu Ban Quén ly Dy
an BT, Ban Ba&i thuong Gidi phéng méat bang, Phong Phap ly. Dudi su lanh dao clia TGD, Cong ty gém cac Khéi va
Phong ban nhu sau:

« Khai Dau tu gém: Phong Phat trién du an va Phong Quan ly dau tu.

« Khéi Xay dung gém: Quan ly thiét k&, Quan ly xay dung, Quan ly chi phi va cac Ban Quan ly dy an.

« CacPhong chiic nang gém: Quan hé déi ngoai, Phat trién Kinh doanh, Tiép thi, Tai chinh K& toan, Nhan su va Hanh chinh.

CACCONG TY CON, CONG TY LIEN KET

BVT: Dong
Cong ty
STT lién két Ma sé thué Pia chi Vén diéu lé Vén gép| Linh vuc kinh doanh
Cty TNHH R
A . 30 Nguyén Thi ) o s
j DUWBAT 313558191 Dieu P6,Q3, 100000000000 | Kinh doanh, t van va mo A A
déng sén TP HCM gidi Bat dong san.
Phu Hung PHO TONG GIAM DOC
PAUTU AY DU
Cty TNHH 271778 An Kinh doanh, tu van va moi E—
2 DiénGia 0313294703 Duong Vuong, 360.000.000.000 | 176.000.000.000f .,. . e T,
Khang P3 Q5 TP.HCM gidi Bat dong san. BAN QUAN LY PHONG PHONG PHONG PHONG
e DU AN BT QUAN LY PAU TU QUAN LY THIET KE QUAN HE DBOI NGOAI TAI CHINH & KE TOAN
Cty TNHH 271/78 An Kinh doanh, tu van va moi
3 DiénGia 0313428366 Duong VLIOng, 170.000.000.000 75.000.000.000 i6i bat dér; san BAN BOI THUONG PHONG PHONG N _ A AN SU
Khanh P3,QS5, TP.HCM 9 ong san. GIAI PHONG MAT BANG PHAT TRIEN DU AN QUAN LY XAY DUNG PHONG TIEP THI ARINE N 0L
Cty CPPT Bét PHONG PHONG PHAT TRIEN KINH
5nq s . i An va moi PHONG PHAP LY _PHO ) PHONG HANH CHINH
4 90ngsan 300006681 2/ 320 ADV: 330000000000 45.000000000f KINN doanh, tuvan va moi QUAN LY CHIPHI DOANH
PhatBat Anh P.3,Q.5 TP.HCM gidi bat dong san.
Duong ;
CACBAN

QUAN LY DU AN
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GIGI THIEU HOI DONG QUAN TRI
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Ong NGUYEN VAN DAT
Cha tich Hgi ddng Qudn tri kiém Tong Gidm ddc
Ndm sinh: 1970

Trinh @6 chuyén mén: Qudn trj Kinh doanh

Ba TRAN THI HUGNG

Phd chii tich HDQT kiém (& vdn Diéu hanh
Ndm sinh: 1961

Trinh @9 chuyén mdn: Crnhdn Kinh té -
Chuyén nganh tai chinh ké todn

Ong NGUYEN TAN DANH

Phd Ch tich Hoi dong Qudn tri kiém C6'vdn Diéu hanh
Sinh ndm: 1990

Trinh d@ chuyén mén: (i nhdn Quén trj Kinh doanh,

Tai chinh va Tiép thi

Ong LE QUANG PHUC
Thanh vién Hgi dong Qudn trj kiém (8'vdn Diéu hanh
Sinh ndm: 1966

Trinh @6 chuyén mén: Thac sT Qudn tri Kinh doanh,
Ky suxdy dung

Ong DOAN VIET BAITU
Thanh vién Hoi dong Qudn trj
Sinh ndm: 1963

Trinh @6 chuyén mén: Thac sT Qudn tri Kinh doanh,
Thuong mai va tai chinh

Ong NGUYEN THANH TAN
Thanh vién Hoi dong Qudn trj
Sinh ndm: 1975

Trinh d@ chuyén mén: Thac s Qudn tri Kinh doanh

La (6 dong séng ap va gitr chiic vu Cha tich HDQT
kiém Téng Gidm Déc tirnam 2004 dén nay

Qua trinh cong tac

» 1988 - 1996: Kinh doanh xudt nhap khéu
tai TP.HCM

» 1996 - 2008: Cha tich HDQT kiém Gidm Ddc
(6ng ty TNHH Thuong mai Tan Viét Phét

» 2002 - 2007: Cha tich HBQT Cong ty TNHH
Thuong mai Tan Quéc Té

» 2003 - 2005: Cha tich HDQT Cong ty TNHH
Thuong mai Dai Phdt Thinh

» 2004 dén nay: (6 dong sing lap Cong ty CP Phat
trién Bt dong sén Phat Dat; Dai dién phap nhén,
HDQT Quan tri kiém Téng Gidm ddc

Chic vu dang ndm giit & cac t6 chiic khac

»  (hitich HBTV Cong ty TNHH Tap doan Phdt Dat

Qué trinh cong tac

» 1985-1995: Ké todn trudng (ong ty Dét
Long An-Tinh Long An

»  1995-1998: Chuyén vién Cuc quan Iy Von va Tai
san Nha nudc tai Doanh nghiép Tinh Long An

» 1998-2000: Chuyén vién S6 Tai chinh Vét gid
Tinh Long An

»  2000- 02/2006: Gidm Do Tai chinh kiém
Ké todn Trudng Cong ty Dét may Théi Tudn

»  2006-2009: Gidm Déc Tai Chinh kiém K€ todn
Trung Cong ty CP Phat trién Bt dong san Phat at

» 2009~ 2012: Thanh vién HDQT- Phd Tong Gidm
Bdc phu tréch Tai chinh Cong ty CP Phat trién
Bdt dong san Phét Dat

» 2013 - nay: Pho Chi tich HBQT- (6 vdn Diéu
hanh Coing ty CP Phét trién Bat dong san Phat at

Chic vu dang ndm gt & cac t6 chiic khac

»  Chi tich HDQT Cong ty (G phan Dau tur Phat
trién Vinh Hoi

»  (ha tich Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH
Bdu tuBBS Phi Hung

»  Tng Gidm dc Cong ty (6 phén Dich vu Green City

Qué trinh cong tac

»  Tung lam viéc tai Catalyst SF, mt trong nhiing
(ong ty hang dau vé tiép thi ctia My

»  Tung lam viéc véi vi trf Chuyén vién nghién ctu,
phan tich thi trudng tai Quj Dau tu Openasia va
(6ng ty Ching khodn Ban Viét

»  2014-2015: Chuyén vién Phan tich Dau tu Cong
ty CP Phat trién Bat dong san Phat Dat

» 09/2015 - 03/2016: Ph6 TGD phu trdch
Kinh doanh Cong ty CP Phét trién Bat dong sén
PhétPat

»  03/2016 - 08/2016: Thanh vién HDQT — Pho
Tng Gidm ddc phy trach Kinh doanh clia Cong
ty CP Phat trién B4t dong san Phat Dat

»  08/2016 dén nay: Phé Cha tich HBQT — (6 van
diéu hanh Cong ty CP Phét trién Bat dong san
Phat Dat

Chic vu dang ndm gt & cac t6 chiic khac
»  Chi tich HDQT Cong ty CP Dau tur va Phét trién

Elements
»  (hi tich HDQT Cong ty CPDau tu Phi M Hung

Qua trinh cong tac

»  1996-1999: Pho Gidm ddc cong ty XDCT GT 586

»  2000-2003: Pho Gidm Ddc Cong ty XDCT 507

»  2004: Ph6 Téng Gidm Bdc Tong Cong ty XDCT
GT'5 (CIENCO 5)

»  2005-2006: Thanh vién HDQT, Gidm Dac Diéu
hanh Truing Doanh nhan PACE

» 2007 dén nay: Chi tich HBQT Cong ty (6 phan
Turvn Quin Iy BDSC

» 2008 dén nay: Thanh vién HDQT khong
diéu hanh cda Cong ty CG phan Phét trién
Bdt dong san Phat Dat

» 2014 2016: Tong Gidm ddc Cong ty (6 phan
Phét trién Dia 6c Gienco 5

Chic vu dang ndm gt & cac t6 chiic khac

»  (htich HDQT Cong ty (6 phanturvéin quan y BDSC

»  (hatichHDTV Congty TNHH MTV Le & Partner

»  (hitich HBQT Cong ty (6 phén Dich vu Green City

»  (hitichHPQT Cong ty (6 phén Dau tu Phét trién
Bat dong sén Song Dién

»  Phé Cha tich HBQT Cong ty (6 phan Dau w &
Xdy dung Tay Ho

»  Thanhvién HDQT Congty (6 phan Vang bac dé quy
PhtiNhun

»  Thanh vién Ban Kiém sodt Cong ty (6 phén Dich vy
Van tdi Sai Gon

Qué trinh cong tac

»

»

»

»

»

1985 -1995: Lam viéc tai cdc (ong ty & nudc ngoai
1995 - 1998: Giam ddc Diéu hanh Openasia S.A
(Lazard Asia Investment Bank) tai Viét Nam

1998 - 2011: Ch tich va thanh vién s¢ hiu
Openasia S.A.(Phdp)

2000 dén nay: Cha tich va thanh vién s hitu
Openasia Limited (Hong Kong)

2008 dén nay: Thanh vién Hoi dong Quan tri Cong ty
(P Phattrién Bat dong san Phét Dat

Chic vu dang ndm gt & cac t6 chiic khac

»

»

»

»

»

(ha tich Cong ty TNHH MTV VINACONNECT

Cha tich HBTV Cong ty TNHH Vién Ba

Ch tich HBTV Cong ty TNHH Du thuyén Tam Son
Chai tich HBTV Coing ty TNHH Du thuyén Chau A
Thanh vién HBTV C6ng ty TNHH Mai gidi
Bao hiém Gras Savoye Willis Vietnam Limited

Qué trinh cong tac

»

¥

1998 - 2005: Giam ddoc Marketing Cong ty

(6 phan Tap doan Théi Tudn

» 2005 - 2007: Ddng sang lap, Giam ddc Dieu
hanh Céng ty Tu van BrainMark VietNam

» 2008 - 2012: Giam ddc Marketing/ Quyén
Pho TGB Kinh Doanh Cong ty CP Phét Trién
Bt dong san Phat Dat

» 472013 dén nay: Thanh vién Hoi dong quén tri

(6ng ty CP Phat trién B4t dong san Phat Dat

Chic vu dang ndm gt & cac t6 chiic khac
»  (hatich HBQT Cong ty CP Qudc té BMG

»  Chtich HDQT Cong ty CP Phat trién
Kinh doanh BrainMark
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G161 THIEU BAN TONG GIAM DOC

" BAN TGD DPUONG NHIEM
CUA PHAT DAT NAM 2017 GOM
BA THANH VIEN. TRONG DO,
ONG NGUYEN VAN PAT LA
TGD KIEM CHU TICH HPQT CUA
CONG TY, ONG PHAM TRONG
HOA PAM NHIEM VAI TRO
LA PHO TGP XAY DUNG VA
ONG BUI QUANG ANH VU LA

PHO TGD PAU TU é a
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Ong NGUYEN VAN DAT

Chil tich Hoi déng Quan tri kiém Téng Gidm déc
Ndm sinh: 1970

Trinh @6 chuyén mén: Qudn trj Kinh doanh

La (6 dong sang lap va git chic vu Chi tich Hoi Dong Quan Tri kiém Téng Gidm Déc
tlrndm 2004 dén nay

Qua trinh cong tac

» 1988 -1996: Kinh doanh xudt nhap khau tai TP.HCM

» 1996 - 2008: Cha tich HPQT kiém Giam Bc Cong ty TNHH Thuong Mai
Tan Viét Phdt

» 2002 - 2007: Chi tich HDQT Cng ty TNHH Thuong Mai Tan Qudc Té

» 2003 - 2005: Cha tich HDQT Cong ty TNHH Thuong Mai Dai Phét Thinh

» 2004 dén nay: (6 dong séng lap Cong ty CP Phét trién Bat dong san Phat Dat;
Dai dién phap nhan, Chi tich Hoi déing Quén tri kiém Tong Gidm ddc

Chic vu dang ndm it & cac t6 chitc khac

»  (hitich HBTV Cong ty TNHH Tap doan Phét Dat

Ong BUI QUANG ANH VU

Phé Téng Gidm Dic Ddu tu

Sinh ndm: 1975

Trinh @0 chuyén mén: Thac s Qudn trj Kinh doanh

Qua trinh cong tac

» 1999-2003: Quén Iy tai chinh dy &n — Cong ty Hang khong
Quéc gia Viét Nam

»  2003-2007: Gidm Ddc Tai chinh Cong ty Hoang Hac

» 2007-2010: Gidm Bc Khdi Ngan hang Dau tu - Cong ty chiing khodn
Thanh Cong

»  2011-2014: Gidm BAc Tai chinh - Cong ty Phuong Phat

»  2014-2015: Gidm DAc Dau tu - Cong ty CP Phat trién Bt dong san
Phat Dat

» 2016 dén nay: Phé Tong Gidm Ddc Dau tu Cong ty CP Phét trién
Bdt dong san Phét Dat

Chic vu dang ndm giit & cac t6 chifc khac

»  Gidm Doc Cong ty TNHH MTV Dau tu Phét Dat

Ong PHAM TRONG HOA
Phé Téng Gidm Ddc Xdy dung

Sinh ndm: 1973

Trinh d@ chuyén mdn: Thac s Ky thudt

Qua trinh cong tac

» 1995-2000: Gidng vién Truong Dai hoc Xay dung Ha Noi

»  2000-2004: Phd Giam Ddc Cong ty CP Tu van dau tu Xay dung
Viét Nam

»  2004-2005: Pho Gidm D ki thugt Cong ty dia dc FICO

»  2005-2008: Gidm Bdc Cong ty dia dc FICO

»  2008-2009: Tong Gidm Ddc Cong ty CP Dia 6 Nam Viét

»  2009-2010: Phd t6ng Gidm BAc thuting tric Cong ty (P Saigonvina

» 2010 dén nay: Phé Téng Giam Déc Xay dung Cong ty CP Phat trién
Bdt dong san Phat Dat
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GIG1 THIEU BAN KIEM SOAT

? ? BAN KIEM SOAT PA PUGC PHPCP PE CU, UNG CU VA TIEN HANH BAU cU
THEO PUNG PIEU LE CONG TY, QUY CHE QUAN TRI CONG TY VA QUY PINH PHAP
LUAT HIEN HANH. CO CAU BKS HIEN HANH CO NHIEM KY 5 NAM 2013 - 2017 GOM

CO 3 THANH VIEN.

Ong PHAN TON NGOC TIEN

Trutdng Ban Kiém sodt
Ndm sinh: 1966

Trinh d@ chuyén mon: C&t nhdn kinh té - Dai hoc kinh té¢
TPHM

Qua trinh cong tac

1993 — 2005: Phd Phong Ké todn Cong ty
Prosimex, Phu trdch Ké Toan (N Cong ty

Proximex tai TP.HCM

2005- nay: K€ todn Téng Hop; K€ todn trudng;
Trudng Ban Kiém sodt Cong ty CP Phat trién

B4t dong sén Phét Dat

Ba NGUYEN AI LINH

Thanh vién Ban kiém sodt

Ndm sinh: 1982

Trinh d6 chuyén mén: (it nhdn ngoai ng(r - Dai hoc M
bdn cong TP.HCM, nghiép vu ké todn doanh nghiép va
khai bdo thué - Dai hoc kinh té TP.HM

Qua trinh cong tac

2005 —2007: Thu ky quan Iy Dy an tai Cong ty

Tuvén Qudn Iy toa nha AIC

2007 — nay: Thu ky Dy an, Trudng bo phan Lé
tan va Van thu, Phd bo phan Hanh chinh, Kiém
sodt vién tai Cong ty CP Pht trién Bt dong san

Phdt Dat

o0

B3 VO THI MINH HANG
Thanh vién Ban kiém sodt
Ndm sinh: 1991

Trinh d chuyén mon: Cir nhdn ké todn - Dai hoc kinh t¢
TPHM

Qué trinh cong tac

2013- nay: K€ ton tong hop tai Cong ty CP
Kinh doanh Dia 6c Truong Nquyén (tién than
clia Cong ty Dau tu va Phét trién Elements)
2015 — nay: K€ todn truong Cong ty Dau tu va
Phét trién Elements va kiém soét vién Cong ty
(P Phét trién Bt dong san Phat Dat.
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T0 CHUC VA NHAN SU

SO LUONG NHAN sU

156 160 165

146 148
132 132 132 132 13 137 ¥

T.01 T02 T03 T04 TO5 ToO6 TO7 T08 T09 T10 T T12

Téng s6 lugng nhan su tinh dén ngay 31/12/2017

NHAN SU THEO PO TUGI

v

NHAN SU THEO TRINH PO

%

NHAN SU THEO GIOI TiNH

5%

B Sau dai hoc B Dai hoc M Nam NG WDUsi30 [ T30 dén 50 I Trén 50

[ Cao dang % Trung cép, phé théng

NHAN SU THEO CAP QUAN LY

’ 18%

3%

M Lanh dao

M Quanly

8 Chuyén vién

[ Nhan vién (Bai hoc)

M Nhan vién
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NHAN SU THEO KHOI CHUC NANG

’ M Ban lanh dao

0
3% M bautv
[T Xay dung

28% [Z Kinh doanh tiép thi

I Tai chinh K& toan
0
8% m [ Khéi nghiép vu

TANG/ GIAM NHAN SU TRONG NAM 2017 VA NGUYEN NHAN

D& dap Ung nhu cau phat trién va trién khai hang loat dy
an trong diém va tang cudng cong tac quan tri sé nhan
sy nam 2017 tdng 25% (tU 132 ngudi lén 165 ngudi ) so
v3i cudi ndm 2016. Nhan su tdng chd yéu & cép quan ly,
chuyén vién trinh d6 cao thudc cac khéi xay dung, dau

CHINH SACH VA THAY DGl TRONG CHINH
SACH POI VGl NGUGI LAO DONG TRONG
NAM 2017 TAI PHAT DAT

Quan diém cta Phdt Bat vé chinh sdch va nhing thay déi
trong chinh sdch d@oivéi ngudi lao ddéng nam 2017

» Vdi quan diém “Nhin xa trong rong, phét trién viing
bén”, Phat Dat nhan thay su linh hoat, nguén luc tai
chinh viing manh va nguén nhan lyc chét lugng cao
la cac yéu to then chot tao nén su phat trién nhanh,
bén ving trén thi truong bat dong san Viét Nam.

»  Tiép tuc cong tac ddi mai chinh sach nhan su sé tao
tién dé cho Phat Bat duy tri déi ng nhan sy hién tai,
thu hat thém ngudn nhan luc chét lugng cao tu thi
trudng, thuc ddy su phat trién nang luc, nghé nghiép
déng thai céi thién thu nhap va doi séng clia ngudi
lao dong dan dén su déng hanh va cam két gan bé
clia ngudi lao ddng vdi cdc muc tiéu phat trién trung
va dai han cla Phat Bat.

tu va quan tri nghiép vu. Co cdu nhan sy c6 su thay déi
tich cuc; luc lugng can bo quan ly cép trung chiém 18%
va lyc lugng chuyén vién cé trinh d6 chuyén moén sau
chiém 22% trong t8ng s6 luc lugng lac dong dam bao
chét lugng va hiéu qué cao trong t6 chitc hoat dong.
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TO CHUC VA NHAN SU (tiép theo)

' ? PHATDAT DA XAY DUNG VA TRIEN
KHAIDONG BO NHIEU CHiINH SACH NHAN
SU DOT PHA, CANH TRANH CAO TRONG
THI TRUONG LAO DONG DE GIU, THU HUT
VA PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC cO

NANG LUC. a 6

Cdc bién phdp thuc thi

»

»

»

Nam 2017, Phat Dat da xay dung va trién khai déng
bé nhiéu chinh sdch nhan sy dét pha, canh tranh cao
trong thi trudng lao déng dé gitr, thu hut va phat
trién nguén nhan lyc co nang luc, nhu: D&y manh cac
hoat déng déi thoai véi ngudi lao dong, xay dung van
hod doanh nghiép va cai thién maéi trudng lam viéc.

Phat Dat da thuc hién cai cach vé ché d6 tién luong,
nhiéu phtic lgi danh cho ngudi lao dong dugc nang cao.

Phat Dat cé chi truong trich Quy khen thudng dé
thudng Tét cho cac nhan vién trudce khi chia cb tuic
cho cac cé dong.

O Phat Dat, nhiing c& nhan 1am viéc tét, cd déng gép
xudt sdc sé nhan dugc nhiéu dai ngd cao. Viéc danh
gid khad ndng, thanh tich cébng bang qua hé théng
KPIs vé&i nhiéu tiéu chi.
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? ' PHAT PAT SE TIEP TUC CO NHUNG PIEU CHiNH PHU HOP NHAM THU HUT NHAN
TAI, PONG HANH CUNG NGU'O1 LAO PONG PHAT TRIEN TIEN TG1 THUC HIEN MUC TIEU
VAO TOP MOT TRONG 100 CONG TY CO MOI TRUGNG LAM VIEC TOT NHAT VIET NAM
TRONG THOI GIAN TOI.

»

Ban Lanh dao lubn déng hanh va chia sé, tao sy an
tam cho nhan vién lam viéc va c6ng hién. Ngoai ra,
Phat Dat con dua ra nhiéu chinh sach huéng dén
két néi, xay dung tinh doan két gitra ngudi lao déng
vdéi nhau.

Két qua dat duoc

»

»

»

»

»

»

»

»

Nam 2017, muc luong tang binh quan so véi ndm
2016 la 28,8%, dat binh quan 23,5 triéu dong/thang;
dac biét déi vai cap quan ly luong binh quan dat 40,5
triéu déng/thang.

Ngudi lao dong dugc thudng vao dip ky niém ngay
thanh 1ap Céng ty, vao cac dip L&, Tét.

Thuc hién céng tac khen thudng con em ngudi lao
dong, tham héi 6m dau, kham sdc khoe dinh ky.

Da mua bao hiém suc khde cho cdp quan ly va bdo
hiém tai nan két hgp cho toan thé ngudi lao déng.

Tuy theo cép bac, ngudi lao déng dugc nghi phép
nhiéu hon, dugc di du lich nudc ngoai, tham quan
hoc tap thuc té két hgp du lich, dugc mua can ho vdi
muc gid uu dai; thudng tham nién lam viéc theo nam.

D&t chiic Teambuilding cho ngudi lao dong tai Thai Lan.

Hinh thanh ré nét van héa dep nhu nhan vién va lanh
dao cung an sdng vao mai thir 2 dau tuan, thué dau
bép chdm lo com trua cho toan thé ngudi lao déng
lam viéc tai Van phong Cong ty, té chiic cac hoat
dong ngoai khda cho ngudi lao dong.

Téng chi phi cho cac hoat ddng phuc lgi nam 2017
cho ngudilao ddng la hon 3,9 ty déng, chua bao gébm
cac phuc lgi tu Cha tich HPQT danh riéng cho ngudi
lao dbng cé thai gian lam viéc nhiéu nam tai Cong ty.

»

o0

Coéng ty c6 méi trudng lam viéc tot nhat Viét Nam

Dua trén nhiing quan diém, bién phap da thuc thiva
két qua kha quan da dat dugc trong viéc thuc hién
chinh sach d6i véi ngudi lac déng nhu da néu trén,
Phat Dat sé tiép tuc cé nhing diéu chinh phu hop
nham thu hut nhan tai, @ng hanh cung ngudi lao
dong phét trién tién téi thuc hién muc tiéu vao Top
mot trong 100 Cong ty ¢ mdi trudng lam viéc tét
nhat Viét Nam trong nhitng nam dén.
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BAO CAO VA DANH GIA _
CUA BAN TONG GIAM BOC

DU AN
THE EVERRICH INFINITY

DA BAN o
oo 7 / 0

san phdm can ho & va can ho van phong du én

DU AN
MILLENNIUM :328envaNDON)
PABAN 5 0 /
QQ pUOC
TRUGC NHUNG DIEN BIEN CUA NEN KINH TE VA THI TRUONG BAT DONG SAN, BAN KHOANG o

TGD DA RAT NO LUC TRONG VIEC THUC HIEN CAC MUC TIEU CUA CONG TY, TAP TRUNG — )
HOAN THIEN CAC THU TUC PHAP LY, PHAT TRIEN DAU TU, KINH DOANH CAC DU AN. BAC
BIET, DA CHU TRONG DAY NHANH TIEN DO HOAN THIEN CONG TAC XAY DUNG DU AN
THE EVERRICH INIFINITY VA BAN GIAO CAN HO, VA BEN THANG 12/2017 DA BAT DAU BAN
GIAO GIAY CHUNG NHAN QUYEN SG HUOU NHA CHO KHACH HANG. BEN CANH DO, CONG TY
CUNG PA TO CHUC THANH CONG LE CAT NOC DU AN MILLENNIUM VAO THANG 11/2017. Ngoai ra, bang nang luc kinh nghiém thgc hién thanh céng nhiéu dy &n trén dia ban TP.H;M vé\ cac tinh thanh,
cu THE, TRONG NAM 2017, CONG TY PHAT DAT DA DAT BUGC MOT SO KET QUA HOAT E:E:r: ?aaag%iugg g:é 53gr:ahno;htiggggr?gé:iiqgggr;gsgggg Esgg hcfTqQigsha'éhnuﬁaﬁh?ééf:3;%?5?;35 Zernmljzal|§3

DONG NHU SAU: 3 A thuan lgi cho sy phét trién bén viing ctia Cong ty.
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BAO CAO VA DANH GIA

CUA BAN TONG GIAM BOC (ticp theo)

Ké&t qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat nam 2017

DVT: Béng

% tang/giam so vai

Chi tiéu 2017 2016 nam 2016

Téng doanh thu, thu nhap khéc 1.524,46 1.500,54 1,6%
Téng chi phi 973,27 1.194,18 -18,5%
Lai/I6 Cong ty lién két 032) (1,93) - 83,3%
Loi nhuan trudc thué 550,87 30443 81,0%
Loi nhuan sau thué 439,88 242,52 81,4%
Loi nhuan sau thué clia ¢ dong Céng ty me 439,88 242,52 81,4%
EPS (d6ng) 1.873 1.023 71,0%

Nhin chung, tinh hinh kinh doanh ndm 2017 ctia Cong ty
van 6n dinh va tdng nhe so véi ndm 2016. Thuong hiéu
Phat Dat da dugc thé hién manh mé trong dong san
phdm The EverRich, dac biét trong nam 2017 1a su ghi
nhan két qua clia Dy én can hd/ cén ho van phong The
EverRich Infinity toa lac tai 290 An Ducng Vuong, Phudng
4,Quan 5, TP.HCM. Téng doanh thu ctia Cong ty chd yéu
dén ti su ghi nhan két qua cla Dy an can hd/ can ho
van phong The EverRich Infinity toa lac tai 290 An Duong
Vuong, Phudng 4, Quan 5, TP.HCM va cac bat dong san
khac. Cu thé, doanh thu thuan ban hang va cung cap
dich vu chiém 87% trong co cdu doanh thu, doanh thu
tai chinh va thu nhap khac chiém 13%. Lgi nhuan trudc
thué clia Cong ty cd nam 2017 dat 550,9 ty, tdng manh
81,0% so vai nam 2016, hoan thanh 105% so vai ké hoach
lgi nhudn dat ra trong nam. Lgi nhuan tdng nhanh da
g6p phan cai thién dang ké cac hé sé kha nang sinh 15i va
giup EPS clia Cong ty tang t&r mudc 1.023 dong 1én 1.873
dong/cd phiéu. Cong ty dang trong thai ky téng trudng
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t6ét sau khi phuc hoi ti cudc khdng hoang thi trudng
bat déng san nam 2011.

Két qua kinh doanh ndm 2017 cho théy buc tranh van
doéng cla cad mot chinh sach quan ly tai chinh, quan ly
du an théng sudt. Vi chd truong tao nén thuong hiéu
dong san phédm The EverRich, Ban TGD luén chd trong
dén chat lugng cing nhu tinh thdm my cao cla san
phdm. Bong thai lubn van dung cac gidi phéap thi cong,
tiét kiém chi phi moét cach hop ly va hiéu qua tir khau thi
cobng dén quan ly, ban hang. Té¢ do gia tang chi phi thap
hon rat nhiéu so véi téc d6 gia tang doanh thu, déng thai
viéc kiém soat tét dong tién tir du an dan téi dong vén
vay phat huy hiéu quéa t6i da, chi phildi vay hop Iy tao nén
don béy tai chinh gitip cho dy &n dat lgi nhuén cao cling
véi chinh sach dau tu phu hop da mang lai lgi nhuéan ctia
Phat Dat tdng vugt bac trong nam 2016 va tao da tang
trudng manh mé trong nam 2017.
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BAO CAO VA DANH GIA

CUA BAN TONG GIAM BOC (ticp theo)
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Chi phi
BVT: Déng
% tang/giam so
Chi tiéu 2017 2016 véinam 2016
Doanh thu Ca cau chi phi ]
Gid vén hang béan 807,58 1.093,34 -26,1%
Chi phi tai chinh 0,88 2,38 -63,1%
Chi phi bdn hang 101,15 5547 82,3%
Chi phi quan ly doanh nghiép 57,97 42,49 36,4%
Chi phi khac 5,69 0,50
TéNG CHIPHI 973,27 1.194,18 -18,5%
B Doanh s6 ban hang va cung cap dich vu B Gidvénhangban M Chiphi quan Iy doanh nghiép Hang ton kho
B Doanh thu tai chinh va thu nhap khéac Chi phi tai chinh M Chiphikhéc
M Chiphibéan hang
2% 1% 3% 1%

Co cau doanh thu Céng ty chd yéu dén tir nguén thu tu
viéc kinh doanh ban can ho, ban bat dong san va cung
cép dich vy, chiém 87%. Bong thai trong nam 2017,
Cong ty da tién hanh thanh ly Hop déng Hop tac dau tu
thuc hién du an tai s6 239 Cach mang thang 8, Quan 3,
TP.HCM vé&i Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu TAM,
thu vé phan ai phét sinh theo thoa thuéan la 180 ty déng.
Phan thu nhap nay dugc ghi nhan vao thu nhap khac cla
Cong ty, chiém ty trong gan 13% trong téng doanh thu.

Trong ndm 2017, t8ng chi phi gidm 18,5% so vJi
nam trudc, trong khi tdng doanh thu tdng nhe so vai
nam 2016, dan dén bién lgi nhuan cla Cong ty dat
duoc kha cao, dat 33,16%. Diéu nay xay ra la do viéc
Cong ty thuc hién chuyén giao toan bd quyén phat
trién du an tai s6 239 Cach mang thang 8, Quan 3
cho Cong ty T.AM dan dén sy tang dot bién & khoén
muc thu nhap khac.

Bén canh doé, trong ndm 2017 chi s6 chi phi quan ly
doanh nghiép/téng doanh thu 1a 3,8%, cao hon so vdi
ndm 2016 (2,8%) do ap luc tang luong co ban va sy
gia tang s6 lugng nhan su trong nam. Chi s& chi phi
ban hang/téng doanh thu la 6,6%, cao hon 3% so Vi
ndm 2016 do trong ndm 2017, Codng ty tdng cudng cac
hoat déng quang ba ban hang dé ddy nhanh tién do
kinh doanh dy an The EverRich Infinity. Nhin chung,

B The EverRich 2

1%

B The EverRich 3

[ The EverRich Infinity

Nha Be

B Du éan khac

So v8i nam 2016, hang tén kho cla Cong ty gidm manh & du an The EverRich Infinity do Phat Dat da déy
manh kinh doanh béan c4c san phdm du &n, doanh thu nam 2017 chu yéu la két qua ghi nhan doanh thu tu
du &n The EverRich Infinity. Hang ton kho dy an The EverRich 2 va The EverRich 3 gan nhu it thay déi do trong
nam 2017, Cong ty da tam dung hai dy &n trén va xay dung ké hoach chuyén nhugng du an cho déi tac.

Cong ty da kiém sodt tét chi phi quan ly, ban hang
va chinh sach thu héi vén nhanh da giup Céng ty
gidm thiéu chi phi vén hoéa lam ty trong chi phi, gia
vén luébn & mic phu hop.
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BAO CAO VA DANH GIA

CUA BAN TONG GIAM BOC (ticp theo)

Phan tich cac chi s tai chinh

Chi tiéu bvT 2015 2016 2017
Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé s6 thanh todn ngan han Lan 440 483 7.27
Hé s@ thanh toan nhanh Lan 0,46 044 1,64
Chi tiéu vé co cau vén

Heé s& ng / Téng tai san Lan 0,70 0,73 0,72
Heé s& ng dai han/ Téng tai san Lan 0,50 0,55 061
Chi tiéu vé nang luc hoat déng

Vong quay von luu dong Lan 0,24 0,20 017
Vong quay hang tén kho Lan 0,04 0,16 012
Vong quay cac khoadn phai thu Lan 0,69 1,75 0,68
Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i

Hé s& loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 38,69 16,20 33,16
gfésr? lgi nhudn sau thué/Vén chii sé hitu binh % 833 1038 1682
Hé s& Igi nhuan sau thué/Téng tai san binh quan % 2,29 293 4,64
Hé s Igi nhudn tir hoat dong kinh doanh/Doanh % 25,51 20,40 2713

thu thuan

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé s& kha nang thanh todn ngén han va thanh toan
nhanh ndm 2017 clia Cong ty & muc cao va an toan dap
Ung kha nang thanh toan cho cac khoan ng dén han.

« Nam 2017 ty s6 thanh khodn nhanh dat 1,6% téng 3,7
lan so v&i ndm 2016.

« Nam 2017 ty s6 thanh khodn ngadn han dat 7,3% téng
1,5 1an so va&i ndm 2016.

Viéc duy tri ty s6 thanh khodn luén dugc ddm bao & muc
an toan la chiing minh Phét Bat lubn duy tri co cdu thanh
khoan 6n dinh, gitt dung cam két ddi vdi nha cung cap
va nha dau tu.

Chi tiéu vé nang luc hoat déng

Chitiéu vé nang lyc hoat dong clia Cong ty c6 chuyén
bién dang ké, dat muc tang trudng tét. Dac biét, chinh
sach ban hang linh hoat cung vai uy tin thuong hiéu
da tac dong tich cuc va manh mé déi vai vong quay
cac khodn phai thu.

Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i

Do tédng trudng doanh thu Ién trong 2 nam géan day va
ki€m soat tét téc do gia tang chi phi da ddy nhanh téc do
tang trudng clia cac chi tiéu vé kha nang sinh |5i.

Cac chi tiéu vé lgi nhuan trong ném 2017 déu tdng gap 2
lan so vai nam trudc. Va day la ndm co cac chitiéu vé kha
nang sinh 16i cao nhat k& tir nam 2013 dén nay.

Hé s6 bién Igi nhuan gdp nam 2017 kha cao, dat trén
39% va tang hon 45% so v&i nam 2016. Hé s6 bién lgi
nhudn truéc thué ndm 2017 dat 42% va tang 104%
so v&i nam 2016.

DE€ c6 dugc thanh tuu néu trén, ngoai yéu té tich cuc tur
thi trudng, yéu t6 ndi tai ctia Cong ty da cd nhing dong
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gop dang ké va tich cuc. Clng vdi sy sang sudt trong
dudng 16i hoach dinh tai chinh, chinh sdch dau tu cla
Ban TGP cung vai déi ngl can bd cong nhan vién gidi,
Phat Bat da tan dung tét thai co thi trudng mang lai, dau
tu hiéu qua, thi cdng dung tién do, kiém soét tét chi phi
quan ly, ban hang va chinh sach thu héi vén nhanh da
gitp Cong ty gidam thiéu chi phi vén héa lam ty trong chi
phf, gid vén luén & muc phi hop.

Tinh hinh kinh doanh cac du én

Du an The EverRich Infinity: D& ban dugc khodng 97% san
phdm can ho & va can hé van phong du an.

Du an Millennium (132 Bén Van Dén): Ba ban ducc
khodng 85% san pham du an.

Ngoai ra, bang nang luc kinh nghiém thuc hién thanh
cong nhiéu dy an trén dia ban TP.HCM va céac tinh thanh,
Cong ty Phat Bat da nhan dugc sy tin nhiém cla céac co
quan chinh quyén dé giao thuc hién nghién clu dé xuat
nhiéu du an mdi, cé tiém nang I6n va cac du an hop tac
coéng tu, tir do gidp Cong ty cd co hdi sé hiu nhiéu quy
dat sach dem lai su thuan lgi cho sy phat trién bén viing
cla Cong ty.
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BAO CAO VA DANH GIA _
CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

BAO CAO TINH HINH TAI CHIiNH

? ? KET QUA KINH DOANH NAM 2017 TANG MANH SO V@I CAC KY NAM TRUGC
DA PANH DAU PA TANG TRUGNG CUA PHAT PAT. PIEU NAY CHO THAY SU PHAT
TRIEN VUGT BAC CUA PHAT PAT VA SE KHANG PINH VI THE CAO TREN THI TRUONG
BAT DONG SAN TRONG TUONG LAI. a 3

So vai nhimg nam trudc, cac chi tiéu vé kha nang sinh 16 cia Phat Bat cé muc cai thién an tuong:
« Ty sudt lgi nhuan sau thué trén doanh thu thuan dat 33,2% tang 2 1an so véi nam 2016.
« Ty s6 lgi nhuan sau thué trén vén ¢& phan dat 15,6% tang 1,5 1an so vdi ndm 2016.

« Ty s61oi nhuan sau thué trén téng tai san dat 4,4% tang 1,6 lan so véi nam 2016.

Dat dugc nhimng cai thién an tugng vé cac chi tiéu khd nang sinh I&i nhu vay la nha vao viéc tan dung va phan bd
nguén luc hop ly, st dung nguodn tai chinh hiéu qua gop phan giam thiéu chi phi va gid thanh san pham, nang cao
canh tranh lanh manh trén thj trudng cia Phat Pat.
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NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHiNH SACH, QUAN LY TRONG NAM 2017

NANG CAP HE
THONG QUAN LY

theo chudn muc quéc
té€ nham t&i uu hoa hiéu
qud hoat déng

Ndm 2017, Cong ty da tap trung vao
hoat dong nang cap Hé théng quan
ly theo chudn muc quéc té nham téi
uu hoéa hiéu quad hoat dong. Vd&i su
chi dao sat sao cla Ban TGP cung
su nd luc cla cac Khdi/Phong/Ban
trong Cong ty, Hé théng quan ly da
¢ nhing budc tién dang ghi nhan,
gbép phéan vao thanh céong chung
VUGt bac clia ndm 2017. Cong ty da
thuc hién phan cdp, phan quyén
quan ly cu thé rd rang, cac quy dinh,
quy trinh hoat déng cling hé théng
van ban chi dao diéu hanh duoc cap
nhat nang cép theo hudng tinh gon
dé lam, dé &p dung tao thuan lgi toi
da cho tac nghiép, van hanh.

Song song Vvd&i viéc nang cap hé
théng quén ly, Cong ty ciing da trién

S

}

NANG CAP HE
THONG CONG NGHE
THONG TIN

Ung dung phan mém vao
quan tri doanh nghiép

khai du dn ndng cdp Hé théng cong
nghé théng tin, Ung dung phan
mém vao quan tri doanh nghiép
nham tdng hiéu qua hoat dong. Du
an nang cap hé théng cong nghé
thoéng tin da trién khai Giai doan 1
nam 2017 va sé tiép tuc dugc thuc
hién Giai doan 2 trong nam 2018, khi
hoan thanh sé c6 dong gop quan
trong trong viéc quan ly diéu hanh,
nang cao nang sudt hoat déng.

Trudc nhu cau phat trién manh
mé, md rong dau tu cac dy an mdi,
Cong ty da thuc hién tai cau trdc
cac Khoi/Phong/Ban theo hudng
chuyén moén hda cao trong ndm
2017.Cong ty da thanh 1ap mdi hai
Phong/Ban chuyén trach linh vuc
dau tu, phat trién cac du an theo

CAI CACHDOT PHA VE
CHiINH SACH LUGNG,
THUGNG, PHUC LOI

mang lai quyén loi thda dang
cho ngudi lao déng ddm bao
thu nhap theo méat bang xa hoi

hinh thic Hop tadc Cong — Tu (PPP)
do la Ban Quan ly Dy &n BT, va Ban
B&i thuong Gidi phdng mét bang.

Trong nam 2017, Cong ty da thuc
hién nhing thay déi dét pha vé
chinh sach luong, thudng, phuc Igi
mang lai quyén lgi thda dang cho
ngudi lao ddong dam bao thu nhap
theo mét bang xa hoi. Cong ty cling
da danh ngan sach thoa déng dé
tang cuong cac hoat dong cai thién
moi trudng lam viéc, quan tam dén
viec phat trién ndng luc va nghé
nghiép gilp ngudi lao déng yén
tam, tin tudng, gan bé lau dai cling
su phat trién clia Cong ty.
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BAO CAO VA DANH GIA _
CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

KE HOACH KINH DOANH TRONG NAM 2018 VA NHUNG NAM TIEP THEO

T nhng nhan dinh chung vé tinh hinh kinh t€ va dac biét la thi trudng bat déong san, Ban TGD
Cong ty da dat ra muc tiéu va ké hoach kinh doanh trong ndm 2018 nhu sau:

Du an River City (The EverRich 2): Hoan thanh
cac thl tuc phép ly dé hop tac dau tu vai cac
déi tac hodc chuyén nhugng du an.

Du an The EverRich 3: Hoan thanh cac thi tuc
phap ly dé chuyén nhuong duy an.

Du an The EverRich Infinity: Ky hop déng déc
quyén phan phéi véi déi tac kinh doanh cho
phan dién tich thuong mai du &n, hoan tat
ban hang trong Quy 1 ndm 2018.

Du &n Millennium (132 Bén Van Bon): Du kién
dén thang 6/2018 sé tién hanh ban giao nha
cho khéach hang, dong thai tiép tuc phéi hop
v3i dbi tac lién két dé kinh doanh cac san

phdm con lai ctia dy &n, du kién ban toan bod cac
s&n pham trudc Quy 4 nam 2018,

Du an Bau C& - Quang Ngai: Hoan tat ban hét
100% d6i vai 337 sdn pham dat nén du an.

Du an Phudc Kiéng — Nha Bé: Hoan t&t chuyén
nhuong quyén st dung dat con lai cho déi tac.

Song song do, Cong ty tién hanh trién khai
nhanh cac Dy an BT nhu Dy én Trung tam TDTT
Phan Binh Phung, Dy éan Bénh vién Chén thuong
Chinh hinh,... va xay dung chién lugc dau tu
kinh doanh dé&i véi cac quy dat hoan ddi tir cac
du an BT.
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BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM
VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

Nhan thic sau sic vé trach nhiém ctia mot
doanh nghiép bt déng san déi véi moi
truong va xa hoi, Phat Bat luén quan tam tdi
chat lugng thiét ké va xay dung clia cac du
an nham nang cao chat lugng phuc vu cho
cac khach hang.

Trong moi dy &n, ngay tu giai doan thiét
ké, Cong ty da yéu cau nha tu van hét suc
quan tam tdi cac yéu té canh quan va cac
tién ich chung. Khac phuc nhugc diém cda
cac dy an théng thuang, bé tri bé bai & trén
tang cao bj lanh, gay tac dong khong tét
cho ngudi strdung, cac dy an chung cu nhu
The EverRich Infinity dugc thiét ké vaéi hé boi
nudGc &m, tao su thodi mai nhat cho cac chd
s& hiru can ho.

Khéng gian cdy xanh dugc thiét ké tang
cudng t6i da, tao cho cu dan cé dugc cam
gidc hoda quyén vdi thién nhién. Cac tién
ich khac nhu phong tap gym, khu vui chai
tré em, khu tiéc nuéng ngoai trai déu dugc
quan tam va chuén bj tinh toan ky ludng
cung cac nha tu van thiét ké, gilp tao ra
nhing ban thiét ké t&i uu, hop Iy nhét cho
s&n phdm can ho khi tai tay khach hang.

Céc du an do Cong ty thyc hién da dadm
bdo yéu t6é xanh, sach, dep, tao ra mét moi
trudng séng trong lanh, van minh, déng
gbp mot phan vao tién trinh phat trién do
thi clia thanh ph6 va dat nuéc.

Trong qud trinh xdy dung cac du an,
Cobng ty da mai goi nhiing nha thau
I6n, cé uy tin hang dau cua Viét Nam
dé tham gia xay dung nham cé dugc
nhing sadn pham t&t nhat cho khéch
hang cla Cong ty.

S6 lugng du &n va san phdm ngay cang tang, quy
mo dy dn ngay cang I6n, giup mang lai cong dn viéc
lam cho rat nhiéu ngudi lao déng ctia cac Cong ty
xdy dung, tu van, gép phan vao su phét trién va tang
trudng clia nén kinh té ca nudc.

Ngudn cung san phdm can ho va cac san pham
bat déng san cao cdp cla Cong ty la mot dong
gbp khdong nho vao viec gidi quyét nhu cau vé nha
3 va moi trudng séng, moi trudng sinh hoat cho
céng dong. Nhin lai chdng duong da qua, Phat Dat
ty hao va vinh du khi dugc chung tay, dong gép
vao sy phat trién bén vimng clia dat nudc vé kinh té,
maoi trudng va xa hoi.
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BANH GIA CUA HOI BONG QUAN TR
VE HOAT BONG CUA CONG TY

' ' NAM 2017 PANH DAU MOT NAM THANH CONG CUA PHAT PAT VE
KINH DOANH, PHAT TRIEN DU AN, TAI CHINH VA NHAN SU.DAC BIET, VE HOAT DPONG
KINH DOANH PA GHI NHAN MOT NAM TANG TRUGNG VUQT TROI SO V61 NHUNG
NAM TRUGC DO, LAM NEN TANG VUNG CHAC CHO PHAT DAT THAY POI, NAM BAT
CO HOI KINH DOANH, VUON LEN DAN PAU VA PHAT TRIEN BEN VUNG TRONG

THOI1 GIAN TOI. 6 a

KET QUA KINH DOANH NAM 2017

Nam 2017, Phat Pat da dat miic ting trudng manh vé doanh thu va lgi nhuan. Cu thé:

Tang/Giam

Chi tiéu pVT 2014 2015 2016| 2017 __S0VvOinam 2016

Gié tri Ty 18
Doanh thu thuan Ty déng 4153 4025 1497 13266 1700 1%
Lgi nhuan truéc thué Ty déng 53,5 200,6 3044 550,9 2464 81%
Lgi nhudn sau thué Ty déng 41,6 155,7 2425 4399 1974 81%
Lai rén co phieu—EPS g/ 2790 9220 10230 18730 8500 83%
(ddng/cp)

PHAT DAT DA DAT DUGC NHUNG KET QUA VUGT TROI TRONG NAM 2017 CHU
YEUNHO VAO CAC YEU TO SAU:

e Viéc thay d&i chién lugc phat trién dy én bat dong san, tir cac du an guy mo Ién chuyén sang cac du én quy
mé trung binh.

e Quan ly dong tién theo dy an, lubn ddm bao du ngudn von xay dung.

Ban hang nhanh véi cac chinh sach ban hang pht hop va mang ludi phan phéi hiéu qua.

Tap trung hoan thanh san pham, chuyén giao cho khach hang dat va vuot tién dé quy dinh.
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NHUNG KET QUA TiCH CUC DA DAT PUGC

Bat va vuot tréi cac chi tiéu tai chinh dugc BPHPCD giao, ddc biét la hoan thanh vugt muc tiéu lgi nhuan va da thanh
todn tat ca cac khoan no vay va lai vay cho ngan hang va céc tréi chi vao cudi nam 2017.

Co cdu tai sdn, von va chat lugng ng phai thu/ng phai trd ctia Cong ty da cai thién manh mé theo hudng gidm thiéu
déang ké cac rdi ro tai chinh va rdi ro thi trudng trong tién trinh kinh doanh.

Thanh cong trong viéc xay dung va trién khai cac chinh sach nhan sy, xay dung va cai tién hé thong quan ly cing
nhu dam bao viéc thuc hién va tuan tht phap luat, tuan tha hé théng quan ly clia ngudsi lao dong.

Chét lugng ngudn nhan luc dugc cai thién rd rét so véi cac ndm trude mac du chua dap Ung kip téc do tang trudng
nhanh va réng ctia Cong ty.

Nang luc tao quy dat, phat trién du an, quan ly xay dung, ti€p thj ti€p tuc dugc nang cao, tuong ducng cac
doanh nghiép hang dau trong thj trudng bat dong san.

Tiép tuc quan tam va duy tri cac hoat doéng dadm bao va nang cao trach nhiém xa hoi, trach nhiém moi trudng clia
Cong ty; dac biét la trong tién trinh gidi phong mat bang va té chiic xay dung cac du én & cac khu vuc dong dan cu.

Tham gia t& chiic nhiéu hoat dong déng gop cho cong déng, duy tr cac hoat dong tir thién, hd trg ngudi nghéo va
nhing cad nhan c6 hoan canh khé khan.

HDQT va Ban TGP da nghiém tuc thuc hién day dt va ding dan cac qui dinh phap luat, Biéu lé Cong ty, Nghj quyét
PHDCD va tuan tha cac quan diém va chinh sach cdia Cong ty trong tién trinh t8 chitc thuc hién cac chién lugc,
ké hoach va chinh sach.
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DANH GIA cua HOI BONG QUAN TRI
VE HOAT DONG CUA CONG TY (tiép theo)

GIAM SAT CUA HOI PONG QUAN TRI VE
HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM POC

HDQT da thuc hién viéc gidm sat hoat ddng clia Ban
Gidm d6c Cong ty thong qua 03 phuong thic chd yéu

Sau:

e Tiép nhan va phan hoi cac bao cédo dinh ky clia Ban

Gidm d6c Cong ty.

e Tham gia trao d&i, thao luan trong cac cudc hop vdi

Ban Gidm d6c Cong ty vé cac van dé co lién quan dén
hoat dong clia Cong ty.

e T& chic theo ddi, kiém tra, danh gié viéc thuc hién cac

nghi quyét, quyét dinh ctia PHDBCD, HDQT.

DANH GIA CUA HPQT VE HOAT DPONG CUA BAN TONG GIAM POC

HDQT danh gid cao nhiing nd luc va két qua clia Ban TGD Cong ty trong viéc diéu hanh moi hoat déng clia Cong
ty trong ndm 2017, clng nhu trong viéc thuc hién ké hoach kinh doanh da dé ra. Ban TGD da xem xét, kip thai kién
nghi, dua ra thao luan va chi dao thuc hién cac ké hoach mot cach sét sao, ding du tién do cling nhu chét lugng
cong viéc. Cac thanh tyu chi yéu clia Ban TGD trong ndm 2017 bao gém:

Da dé ra nhiéu ké hoach/bién phap linh hoat, kip thoi
va hiéu qua trong tién trinh thuc hién cac Nghi quyét
clla BPHBCD va HPQT.

Tap trung chi dao quyét liét viec trién khai cac thi tuc
phép ly cla céc dy &n va kinh doanh cac san pham
clia Cong ty.

T8 chutc thuc hién cé hiéu qua cac chinh sach nhan su
mai va khac biét clia HDQT, tao dugc su quyét tadm va
déng long clia ngudi lao déng trong tién trinh thuc
hién k& hoach kinh doanh; thu hut dang k& ngudn
nhan luc mai tu thi trudng lao déng; cai thién co hiéu
qud moi trudng lam viéc thong qua cac hoat dong
truyén thong néi bo, xdy dung van hoad doanh nghiép
va déi thoai dinh ky hang thang véi ngudi lao déng.

e N& Iv8i cdc Ngan hang trong tién trinh co cdu

lai ngudn vén kinh doanh va cai thién tinh hinh
tai chinh cta Coéng ty; thanh cong vuot bac
trong viéc trad hét cac khoan ng vay va lai vay cho
Ngan hang Dong A va cac tréi cha.

Clng ¢é va tdng cudng maéi quan hé déi tac véi cac co
guan Nha nudc c6 tham guyén trong tién trinh trién
khai cac du an.

e Tich cuc quan hé vai Nha dau tu, cac Cong ty chiing

khoan; budc dau xay dung va trién khai ¢ hiéu qua
cac chién lugc, ké hoach déi thoai va théng tin vé cac
hoat déng clia doanh nghiép dén nha dau tu.
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' ? HPQT CUA PHAT PAT XAC PINH, SU PHAT TRIEN CUA PHAT DAT TRONG
NAM 2018 SE DUA VAO CAC DOI MG1 VE CHIEN LUGC, NANG LUC CANH TRANH
VA SU TiN NHIEM CUA KHACH HANG. CONG TY SE TIEP TUC TRIEN KHAI VA
QUAN TAM MANH ME PEN CHIEN LUOC PHAT TRIEN QUY DAT, CHIEN LUGC TAI
CHINH, MG RONG MANG LUGI DOITAC, TANG CUONG TRUYEN THONG THUONG
HIEU, NANG CAO NANG LUC TAI CHINH VA CHAT LUGNG NGUON NHAN LUC
PHU HOP VGI DINH HUGNG PHAT TRIEN BEN VUNG CUA CONG TY. 6 é

CAC KE HOACH, PINH HUGNG CHIEN LUGC CUA HOI PONG QUAN TRINAM 2018

Chién lugc phat trién

Ti€p tuc trién khai cac chién lugc, k& hoach cla
Céng ty da dugc xac dinh trong giai doan 2016-
2020; d&c biét la chién luge phat trién quy dat va
chién lugc tai chinh.

Tap trung hoan thién thi tuc phap Iy cac du én BT, cac
du &n phat trién nha & va té chic xay dung nhanh, an
toan va hiéu qua; dam bao hoan thanh gié trj dau tu
theo ké hoach kinh doanh.

Mé rdng mang luéi doi tac

Lién két, lién danh vdi cac t6 chiic dau tu, phét trién co
nang luc @é trién khai cung Iuc nhiéu dy an BT va du
an bat déng san tai thi trudng TP.HCM.

M& réng mang ludi déi tac, nha cung cap, phan phoi
san phdm nham cht déng trong tat ca cac giai doan
phat trién du an.

Tang cudng truyén théng thuong hiéu

Tang cuong hoat déng tiép thi, truyén thong thuong
hiéu, tdng mdc dé nhan biét va sic manh thuong
hiéu cla thuong hiéu Phat Pat va thuong hiéu The
EverRich trong nhdm khach hang muc tiéu.

M& réng quan hé déi ngoai véi cac nha dau tu,
Co quan truyén thong, co quan quan ly Nha nudc,

ngan hang, déi tac; chuyén tai kip thai va chinh xéac
cac thong tin vé hoat déng kinh doanh, trach nhiém
xa hoi va méi truéng ctia Cong ty

e Tuan tht day du cac trach nhiém, nghia vu theo qui

dinh clia phap luat.

Nang cao nang luc tai chinh

o Tiép tuc thuc hién cac ké hoach, bién phap nang cao

nang lyc vén chu sé hit, duy tri cac chi s tai chinh
vuot trdi so vai cac déi thi canh tranh trong thi trudng
bt dong san.

e Thu hut thém nhiéu nha dau tu té chic va cd nhan co

nang lyc tai chinh.

Nang cao chat lugng nguén nhan luc

o Tiép tuc xay dung cac chinh sach nhan su khéc biét

nham duy tfi nguén nhan luc chét luong cao va
phét trién déi nga ké thira, thu hdt manh mé ngudi lao
doéng trén thj trudng.

BS sung doi ngl quan ly va chuyén vién co nang luc
dam bao dap ung téc do phat trién cac du éan va mé
rong hoat dong kinh doanh.

Cai thién dang ké moi trusng lam viéc va trd thanh
mot trong nhiing doanh nghiép cé moi trudng lam
viéc t6t nhat Viét Nam.
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€O CAU VA HOAT BONG
CUA HOI BONG QUAN TRI

S6 lugng chirc danh thanh vién HDQT do titng thanh vién HDQT cta Cong ty ndm gilr tai cdc Céng ty khac

Chtrc vu nam giti tai

STT Thanh vién HDQT Cong ty lién quan Cong ty lién quan

1 Nguyén Van Dat Cong ty TNHH Tap doan Phat Bat Chu tich Hoi dong thanh vién

Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Vinh Hoi - Cha tich HDQT

2 Tran Thi Huéng Cong ty TNHH Bau tu BBS Phi Hung Chu tich HBTV
Cong ty C8 phan Dich vu Green City Téng Gidam déc
Cong ty C6 phan Tu van Quan ly BDSC Chu tich HBQT
Cong ty C6 phan Dich vu Green City Cha tich HDQT

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cha tich HBQT

THANH VIEN VA CO CAU HOI DPONG QUAN TRI Bét dong san Song Bién
) ] 3 Lé Quang Phuc Cong ty C6 phan Vang bac da quy Pha Nhuan — Thanh vién HDQT
Trong ndm 2017, HDQT déa duy tri hoat dong theo quy dinh tai bBiéu 1é Cong ty va Quy ché
Quan tri Cong ty. HDQT ctia Cong ty gobm co 06 thanh vién. Co cau thanh vién HDQT dam Cong ty C6 phén Dau tu & Xay dung Tay HO Phé Cha tich HDQT
bdo su can déi gira cac thanh vién co cac ky ndng, kién thdc va kinh nghiém vé phap luat, i '
tai chinh va chiing khoan cling nhu sy can déi gitia cac thanh vién diéu hanh, cac thanh vién Céng ty C6 phan Dich vu Van Tai Sai Gon Thanh vién BKS
khong diéu hanh va thanh vién doc lap. Dudi day la danh sach thanh vién HDQT va ty lé & ' s
phan co quyén biéu quyét cla cac thanh vién HDQT hién dang dai dién hodc s& hiiu: Cong ty TNHH MTV Le & Partners Cha tich Hoi déng thanh vién
% Ty 1& s& hitu Cong ty TNHH MTV VINACONNECT Chu tich Cong ty
Thanh vién HPQT ¢6 phan X » o
- Cong ty TNHH Vién Ba Cht tich HBTV
Khong diéu
Ho va tén Boc lap hanh biéu hanh % S6 hitu 4 Poan Viét Pai T Céng ty TNHH Du thuyén Tam Son Ch tich HBTV
Nguyén Vian Dat V 61,16% X . o L
Cong ty TNHH Du thuyén Chau A Chu tich HBTV
Tran Thi Hudng V 0,06% Cong ty TNHH Moi gidi . A
B&o hiém Gras Savoye Willis Vietnam Limited Thanh vién HOTV
Nguyén Tan Danh v Cong ty C6 phan Quéc té BMG Chu tich HDQT
Lé Quang Phtic N 0,02% > Nguyen Thanh Tan Cong ty C6 phan Phat trién Kinh doanh Chal tich HBQT
BrainMark '
Poan Viét Dai Tut J 027%. Coéng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Chal tich Hoi déng Quan tri
P Elements ‘ ' 9 '
i X . 6 Nguyén Tan Danh
Nguyen Thanh Tan v v 0.01% Cong ty C6 phan Bau tu Phu My Hung Chu tich Hoi déng Quan tri
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€0 CAU VA HOAT BONG

CUA HOI DONG QUAN TRI (tiép theo)

THAY D61 THANH VIEN HOI DONG
QUAN TRI TRONG NAM 2017

Trong nam 2017, Céng ty khong cé sy thay déi trong co
cdu thanh vién Hoi déng Quan tri.

HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI

Trong thdai gian qua HPQT da thuong xuyén theo doi
tinh hinh hoat déng ctia Cong ty va cong tac diéu hanh
cla Ban TGD. Tham gia thdo luan véi Ban TGD vé cac van
dé quan trong trong coéng tac diéu hanh hoat déng va
céc ké hoach hoat dong kinh doanh clia Cong ty cu thé:

« Xem xét phé duyét Ké hoach kinh doanh 2017.

« Theo doi, gidam sat, va danh gia dinh ky viéc thyc hién
Ké hoach kinh doanh 2017 va hoat déng clia Ban TGD.

Cac cudc hop ctia HDQT trong nam

. Dua ra cac quyét dinh vé cac van dé thudc thdm
quyén quyét dinh ctia HDQT.

« Chuén bj t6 chiic cudc hop DHDBCD & déng thudng
nién 2017.

« Tang cudng gidm sat phong ngua rdi ro va viéc tuan
thu cac quy dinh ctia Cong ty tai cla cac phong ban
trong qua trinh hoat déng.

« Nam 2017, HDQT da t8 chuc 13 cudc hop. Tai cac
cudc hop, HBQT da thong qua két qua hoat dong
kinh doanh ttng quy, nhan dinh thi trudng, ra soat
cac ké hoach chién lugc cho quy tiép theo va phé
duyét cac van dé khac thudc thdm quyén.

« Danh sé&ch thanh vién HDQT tham gia cac budi hop
HDQT trong ndm 2017 nhu sau:
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Cac nodi dung da duoc thong qua tai cac cuéc hop HDQT 2017

$6 budi hop Tyle| Ly do khéng

Thanh vién HDQT Chicvu HDQT tham du tham du hop | tham du
Nguyén Vin Dat Cha tich HDQT 13/13 100%

Tran Thi Huéng Pho Chu tich HBQT 13/13 100%

Nguyén Tan Danh Phé Cha tich HBQT 13/13 100%

Lé Quang Phuc Thanh vién HBQT 13/13 100%

Poan Viét Dai Tir Thanh vien HDQT 11/13 85% E&;‘g?}ggéaaf
Nguyén Thanh Tan Thanh vién HBQT 13/13 100%

CAC TIEU BAN THUOC HOI PONG QUAN TRI
HDQT cuia Phat Dat khong thanh 1ap cac tiéu ban ném trong HDQT.

Cac thanh vién HPQT dugc HBQT phan cong phu trach cac Iinh vuc quan trong clia Cong ty nhu chién lugg, tai chinh,
ngudn nhan luc, va thuong hiéu. Tuy thudc tinh hinh hoat déng HPQT phan cong nhiém vu cu thé cho ting thanh vién
theo quy dinh ctia HDQT va quy ché clia Cong ty. Khi thuc hién cadc nhiém vu quan trong, HDQT sé triéu tap cudc hop
dé trao ddi, thao luan, dua ra y kién danh gia, chi dao va quyét dinh va giam sat cac Phong/Ban chic nang thuc hién mot
cach kip thai, day dd va ding nhu quyét dinh da dua ra. Trong tién trinh cac Phong/Ban chiic nang thuc hién néu cé phat
sinh cac van dé can bé sung, thay déi, HDQT sé tiép tuc cd nhimg diéu chinh dé€ sat sao vai tinh hinh cu thé.

Phiénhop  S& Nghi quyét Néi dung
21/01/2017  01/2017/QD-HDQT K& hoach t8 chic Dai hdi dong cd déng thudng nién nam 2017.
i Thoéng qua két qud kinh doanh nam 2016, ké hoach kinh doanh nam 2017 va
07/03/2017  02/2017/Qb-HOQT trién khai t& chiic Dai hoi dong ¢b dong thudng nién 2017.
24/03/2017  03/2017/0B-HBQT Quyét dinh muic thi lao cla thanh vién HDQT va BKS nam 2017.

11/04/2017

19/04/2017

19/04/2017

03/05/2017

26/06/2017

27/06/2017

03/07/2017

28/08/2017

23/10/2017

27/10/2017

24/11/2017

18/12/2017

05/2017/Qb-HPQT

06/2017/Qb-HDQT

07/2017/Qb-HPQT
08/2017/Qb-HDQT
09/2017/Qb-HBQT
11/2017/Qb-HDQT
12/2017/QB-HBQT
13/2017/Qb-HDQT
14/2017/QB-HBQT

15/2017/Qb-HDQT

16/2017/QB-HDQT

17/2017/QB-HDQT

Thong qua chl truong chuyén nhugng mét phan Dy éan Khu nha & phudng
Tan Phd, Quan 7, TP.HCM.

Trién khai phuong an phat hanh ¢é phiéu dé chi tra c8 tic cho cé déng
hién hu.

Thong qua hé so phat hanh ¢6 phiéu dé chitra ¢d tic cho c6 dong hién hiu.
Thoi gitr chic vu Phé Téng Giam déc kinh doanh déi véi 6ng Nguyén Tan Danh.
Diéu chinh ké hoach kinh doanh ném 2017.

B& nhiém chic danh Ké toan trudng.

Diéu chinh thu lao BKS ndm 2017.

Tham gia dau gid tai san.

Chép thuan ky Hop déng dich vu quan ly Toa nha vai Bén co lién quan.

Bao lanh du thau.

Thong qua chl truong déng y chuyén nhugng mét phan hodc toan bé dy an
khu nha & cao tang tai Phuong Phi Thuan (Du én The EverRich 2) va Phuong
Tan Phd (Du &n The EverRich 3), Quan 7, TP.HCM dé thanh todn cac khodn tréi
phiéu, ng vay cac Cong ty C6 phan Phat trién B&t dong san Phat Dat (Phat Dat)
va cac Cong ty, ca nhan co lién quan phat sinh tai Ngan hang Thuong mai C6
phan Bong A (DongA Bank).

Thay d&i hinh thic ky hgp déng véi Dy én The EverRich 2 va The EverRich 3.

26/12/2017

18/2017/QB-HBQT

Théng qua chi truong déng y thé chdp du an The EverRich 2 va du éan The
EverRich 3 cho Techcombank.
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

HOAT DONG GIAM SAT CUA BKS

TRONG NAM 2017, BKS CUA PHAT DAT THUC HIEN QUYEN VA NGHIA
VU THEO DUNG QUY BINH CUA LUAT DOANH NGHIEP, PIEU LE VA QUY
CHE QUAN TRI NOI BO CUA CONG TY. BKS DA THUC HIEN CAC CHUONG

TRINH HOAT DONG THEO KE HOACH DA DE RA, BAO GOM: GIAM SAT
HOAT BDONG CUA HPQT VA BPH TRONG VIEC QUAN LY VA BIEU HANH
CONG TY, GIAM SAT TINH HINH HOAT BONG KINH DOANH VA TAI CHINH
CUA CONGTY.

« Gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét ctia DHBCD
thudng nién ndm 2017,

« Gidm sat viéc chdp hanh cac nghia vu tai chinh cla
Cong ty déi véi Nha nudc va nguai lao dong theo quy
dinh ctia Phap luat bao gém: Nghia vu thué, BHXH,
BHYT va cac nghia vu tai chinh khac.

« Phé&i hop véi don vi kiém todn doc lap tham tra cac
bao cdo tai chinh 6 thdng va ca nam 2017, nham danh
gia tinh trung thuc va hop ly clia cac sé liéu tai chinh
phu hap vai ché dé va chudn muc ké toan hién hanh
cla Viét Nam. BKS déng y véi cac ndi dung danh gia
clia don vi kiém toan doc lap vé tinh hinh hoat dong
va tai chinh clia Cong ty trong nién dé béo cao.

« Th&m dinh tinh day dd, hgp phéap va trung thuc cta
bdo cdo tinh hinh kinh doanh, bdo cédo tai chinh 6
thang va cd ndm cuia Cong ty, bdo cdo danh gia cong
tdc quan ly cta HBQT.

« Kiém tra viéc tuan thi Quy ché Quan tri Cong ty va cac
Quy dinh cta Luat phap.

« Gidm sat viéc cong bé thong tin theo diing Quy dinh,
minh bach trong viéc cong bd thong tin dé phuc vu
quyén va lgi ich clia ¢6 dong.

KET qu\ GIAM SAT POI VGI THANH VIEN
HOI DONG QUAN TRI, THANH VIEN BAN
PIEU HANH

+ Cacthanh vién HDQT va BDH Céng ty da thuc hién
dung cac quyén han va nghia vu dugc giao, tuan
tht theo quy dinh cla Luat Doanh nghiép, Diéu
|6 Cong ty trong céng tac quén ly va diéu hanh
Cong ty.

« HDQT thuc hién t&t vai trd, quyén han clta minh
trong viéc hoach dinh chién lugc va dinh hudng phat
trién Cong ty. HDQT da ban hanh nhiéu Nghi quyét
va Quyét dinh lién quan dén hoat déng dau tu, kinh
doanh clia Cong ty trong pham vi trdch nhiém va
tham quyén ctia HDQT. Quyét dinh cla HDQT ban
hanh dung trinh ty, ddng tham quyén va phu hgp véi
Nghi quyét DHDCD.

KET QUA GIAM SAT TiNH HINH HOAT
DONG VA TAI CHINH NAM 2017

Cac hoat dong clia Phat Dat déu phu hop véi nganh
nghé kinh doanh trong Gidy phép dang ky kinh doanh,
tudn thu theo cac yéu cau clia Quy ché Quan tri, Biéu
|é Cong ty va Quy dinh clia Phap luat; thuc hién dung
theo Nghj quyét ctia PHDCD thuong nién nam 2017
va cac Quyét dinh clia HDQT.

Phat Bat da thuc hién ddy dd nghia vu thué déi véi
Nha nudc, trich ndp day dd cac khodn BHXH, BHYT va
BHTN cho ngudi lao dong theo dung quy dinh phap
luat. Phat Bat thuc hién viéc chi trd luong, thudng dinh
ky cho ngudi lao dong duing thai gian va s6 lugng nhu
cam két trong HDLD.

Cong ty da thuc hién day du viéc chi tra thu lao cho
HBQT va BKS.

Bao cédo Tai chinh cac quy va cd ndm 2017 ctia Cong ty
da duoc 1ap kip thai va day du theo dung quy dinh vé
hé théng ké toan doanh nghiép, phu hop véi chudn
muc va cac quy dinh hién hanh clia ché do ké toan
Viét Nam.

Cong ty thuc hién cong tac bdo cdo, cong bé thong
tin dung quy dinh.

BKS noi bd clia Cong ty da thuc hién kiém soat dinh
ky va dot xudt viéc tuan thi hé théng tai liéu quan ly,
kiém sodt toan bod cac hoat dong Cong ty thong qua
viéc thuc hién muc tiéu, ké hoach ctia Cong ty, kiém
soat tai chinh Cong ty va kién nghi cac gidi phap cai
tién hoat ddng, quan ly rdiro cho Cong ty.

BKS théng nhat vai ndi dung Bao cdo két qua hoat
dong nam 2017cta HPQT, BBH va Bdo cdo tai chinh
nam 2017 da kiém toan.

BKS dé&nh gid cao nhiing c6 géng ctia BDH trong viéc
t& chic trién khai hoat déng dau tu kinh doanh cua
Coéng ty, BBH da c6 nhiing bién phap Ung phé nhanh
chéng, kip thai véi nhing bién dong cla thi trudng
bat dong san. Vai két qua dat dugc trong ndm 2017,
Cong ty da chiing minh dugc vi thé clia minh la mot
trong nhitng don vi hoat déng coé hiéu qua, cé tiém
luc dé phat trién bén ving.

Céc chi tiéu bao cdo tai chinh nam 2017 cdia Cong ty
da thé hién day du, rd rang va phan anh trung thuc
tinh hinh tai chinh cta Céng ty.
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KET QUA PHOI HOP HOAT DONG GIUA
BKS, HDQT VA BPH

Trong nam 2017, BKS dugc HDQT va BDH tao diéu kién
thuan loi trong viéc cung cap day dd cac thong tin vé
tinh hinh hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh
Cong ty.

BKS luén dugc mdi tham gia tat cd cac cudc hop cla
HDQT va BBH, qua dé BKS da ndm bét kip thoi cac chién
luoc, muc tiéu va ké hoach dau tu kinh doanh ctia Cong ty.
Tl g6, BKS mdi cé diéu kién tham gia y kién dong gop va
thuc hién t&t nhiém vu ctia DPHBCD giao phd.

Trong nam, BKS da t6 chic 03 cudc hop véi sy tham gia
day dd clia cac thanh vién BKS dé trién khai ké hoach hoat
dong va dénh gia tinh hinh thuc hién cong tac gidm sat.

BKS, HDQT va BBH ludn phéi hop chat ché dé kip thoi
gidi quyét cac vudng mac trong quéa trinh kiém tra, kiém
soat cla BKS.

NHAN XET VA KIEN NGHI
CUA BAN KIEM SOAT

Trong ndm 2017, trong tinh hinh kinh té cta Viét
Nam va nganh kinh doanh bat déng san c6 nhing
chuyén bién tich cuc, két qué hoat dong kinh doanh
clia Cong ty da dat vugt cdc muc tiéu dé ra. DE tiép
tuc duy tri da tang truéng cho nhing nam tiép theo,
BKS kién nghi HDQT va BDH cac bién phap:

« Tang cudng kiém sodat chat ché hon cac chi phi
xay dung, chi phi quan Iy va tap trung ddy manh
hon nita cong tac ban hang, nhu: Kip thai thay ddi
cac chinh sach ban hang phu hgp vdi thi truong;
thudng xuyén danh gia va thay déi kip thai viéc lua
chon dugc Cong ty moi gidi manh va co uy tin dé
ban hang cho Coéng ty.

o Caitién co ché va quy trinh kiém soat ndi bo. Nang
cao vai trd clia bo phan kiém soat nodi bo trong viéec
ki€m soat tuan thi hé théng quan 1y, kiém soat tai
chinh va kiém soat hoat dong clia cac Phong/Ban
trong Céng ty va cac Cong ty co gdp von.
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT (ticp theo)

THU LAO, CHI PHi HOAT DONG VA CAC LOI iCH KHAC CUA BAN KIEM SOAT VA
TUNG KIEM SOAT VIEN TRONG NAM 2017

BVT: Dong
Téng thu lao Tién thuéng nam 2016, Téng cdng
Ho va tén Chuc danh nam 2017 nhan nam 2017 | thu nhap nam 2017
Phan Tén Ngoc Tién  Trudng BKS 68.000.000 20.000.000 88.000.000
V6 Thi Minh Hing TV BKS 45.000.000 10.000.000 55.000.000
Nguyén Ai Linh TV BKS 45.000.000 10.000.000 55.000.000
158.000.000 40.000.000 198.000.000

BAO CAO TU DANH GIA KET QUA HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT VA TUNG KIEM
SOAT VIEN TRONG NAM 2017

Trong nam 2017, cac thanh vién clia BKS da thuc hién cac quyén han va nghia vu ctia BKS theo ding quy dinh clia Luat
Doanh nghiép, Biéu 1& Cong ty, Quy ché Quén tri ndi bd clia Cong ty va theo su phan cong clia Trudng BKS. Cy thé:

Ong Phan Tén Ngoc Tién - Truéng BKS

« D4 thuc hién viéc chl tn cac cude hop clia BKS (xay dung, trién khai chuong trinh/ké hoach, danh gia két qua hoat
dong cda BKS).

« D3 dé nghi HPQT, Ban BBH cung cép cac théng tin lién quan dé cac thanh vién BKS xem xét, tdng haop va lap
bdo cdo.

« Thudng xuyén cap nhat cac van ban Phép luat cé lién quan dé lam co s& thuc hién kiém tra tinh tuan th cda
Cong ty.

« Clng vai cac thanh vién BKS thuc hién cac chuong trinh/ ké hoach va lap béo cdo ctia BKS trong nam 2017.

« Trong ndm 2017, Trudng BKS da thuc hién hoan thanh quyén han va nghia vu ctia BKS.

Ba Nguyén Ai Linh - Thanh vién BKS

Da thuc hién nhiém vu theo su phan cong cla Trudng BKS, cu thé:

« Triéu tap hop va lam thu ky cho céc cudc hop ctia BKS.

« Tham gia thuc hién: Giam sat Cong ty thuc hién Nghi quyét ctia PHDCD nam 2017; giam sat Cong ty chdp hanh cac
nghta vy tai chinh déi véi Nha nudc va ngudi lao dong; kiém tra viéc tuan tht Quy ché Quan tri Cong ty va cac Quy
dinh ctia Luat phép; tham tra bdo céo két qua hoat dong Cong ty nam 2017 clia HDQT, BBH; va thuc hién cac nhiém

vu khéc theo sy phan cong cda Trudng BKS.

D4 chlidong, tich cuc trong cong viée, phdi hop chat ché véi cac thanh vién trong BKS va hoan thanh cac nhiém vu dugc giao.
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' ' BKS TU DANH GIA DA HOAN THANH NGHIA VU THEO DUNG
QUY PINH CUA LUAT DOANH NGHIEP, PIEU LE CONG TY, QUY CHE
QUAN TRI NOI BO CUA CONG TY; VA TRONG QUA TRINH THUC HIEN
CONG VIEC DA PHOIHGP TOT VOI HPQT, BBH KHONG DE ANH HUGNG
HOAC GAY TRG NGAI DEN CAC HOAT PONG CUA CONG TY a 3

Ba V6 Thi Minh Hang - Thanh vién BKS
Da thuc hién nhiém vu theo su phan cong clia Trudng BKS, cu thé:

« Tham gia thuc hién: Gidm sét viéc cong bé thong tin theo ding Quy dinh cla Phép ludt;
gidm sat Cong ty chap hanh cac nghia vu tai chinh ctia Cong ty déi véi Nha nudc va ngudi
lao ddng; thdm tra bao céo két qua hoat ddng nam 2017 clia HDQT, BBH; phdi hop véi don
vi kiém toadn doc lap tham tra cac bo cdo tai chinh 6 thang va ca nam 2017 ctia Cong ty, va
thuc hién cac nhiém vu khac theo su phan cong ctia Trudng BKS.

« D3 cht dong, tich cuc trong cong viéc, phéi hop chét ché véi cac thanh vién trong BKS va
hoan thanh céc nhiém vy dugc giao.

DINH HUGNG HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2018

Trong nam 2018, BKS tiép tuc thuc hién cdng viéc kiém tra, giam sat theo dung quyén han va
nghia vy quy dinh cla Ludt Doanh nghiép, Biéu 1& va Quy ché Quan tri ndi bd clia Cong ty.

Cu thé:

« Gidm soat hoat déng clia HDQT, BEH trong viéc quan ly va diéu hanh Cong ty theo quy dinh
cla Luat Doanh nghiép, Diéu 1& va Quy ché Quan tri ndi bd clia Cong ty, Nghi quyét cla
DHDCD Quyét dinh ctia HDQT Cong ty.

« Dinh ky thdm tra va Bao c4o tai chinh hang quy, nam trudc khi céng bé thong tin theo cac
quy dinh cla phap luat; phdi hap véi don vi kiém toan doc 1ap trong viéc kiém toan Bao cao
tai chinh 06 thang va ca nam.

« Kiém tra dinh ky va dét xuat (theo yéu cau clia 6 déng) vé tinh hop ly, hop phap, tinh trung
thuc trong quan ly diéu hanh hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.

« Phéi hop chat ché véi HBQT, BBH trong viéc cai tién, nang cao hiéu qua hoat dong kiém
soat noi bo; tiép tuc ra soat, kién nghi nhimg van dé bat cap trong cac quy trinh, quy ché,
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

« Tiép tuc cdi tién cac quy trinh phdi hap lam viéc dé nang cao hiéu qué cong tac kiém tra,
giam sat cla BKS.
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BAO CAO THUONG NIEN PHAT DAT 2017

CAC GIAO DICH, THU LAO, CAC KHOAN
LO1 iCH CUA HBOT, BTGB VA BKS

MUC THU LAO

Nam 2017 Phat Bat da ghi nhan céc giao dich, thu lao, cac khodn Igi ich cia HBQT, BTG va BKS nhu sau:

CAC GIAO DICH V61 C6 PONG NOI BO
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Nam 2017 Phat Bat da ghi nhan céc giao dich, thu lao, cac khodn Igi ich cia HBQT, BTGP va BKS nhu sau:

BVT: Bong

S6 lugng c6

phiéu (chét ngay

S6 lugng cé

phiéu (chét ngay

BVT: Bong
Thu lao, tién Tién luang,
thuéng HDQT, thudng cta
STT Hovatén Chuc danh BKS BanDiéu hanh Téng cong
1 Nguyén Van Dat Cht tich HBQT kiém TGD 370.000.000 4.313.777.000 4.683.777.000
2 Tran Thi Hudng Pho Chd tich HBQT 320000000  2598727.000 | 2.918.727.000
kiém C6 van Biéu hanh
3 Nguyén Tan Danh Pnt® it @l (20T 280.000.000  1.554.569.220 | 1.834.569.220
kiém CO van Biéu hanh
A . Thanh vién HDQT

4 Lé Quang Phuc Kidm C& van Bidu hanh 280.000.000 - 280.000.000
5  Doan Viét Dai Tu Thanh vién HBQT 280.000.000 = 280.000.000
6 Nguyén Thanh Tan Thanh vién HDQT 280.000.000 = 280.000.000
7 PhanTén Ngoc Tién Trudng Ban Kiém soat 88.000.000 = 88.000.000
8 V& Thi Minh Hang Thanh vién Ban Kiém soat 55.000.000 - 55.000.000
9  Nguyén Ai Linh Thanh vién Ban Kiém soét 55.000.000 - 55.000.000
10 Phan Huy Han Thu ky Cong ty 100.000.000 = 100.000.000
11 Pham Trong Hoa Pho Téng Giam ddce 2.134.254.000 2.134.254.000
12 Bui Quang Anh Vi Pho Téng Gidm dée 2.052.395.000 2.052.395.000
13 Vi Quynh Hoa Ké toan truéng 582.616.667 582.616.667
TONG CONG 2.108.000.000 13.236.338.887 | 15.344.338.887

STT Hovatén Chuc danh 17/02/2017) 01/03/2018) Ty 1é s& hitu
1 Nguyén Van Dat Cht tich HBQT kiém TGD 123.417.825 135.759.607 61,16%
2 Tran Thi Hudng Eg‘r’ncgouvfnh ;gﬂénh 120.000 132.000 0,06%
3 Nguyén Tan Danh Eig(:ncgg\gcnh J:igfgénh - - 0,00%
4 LéQuang Phic Lzar;‘ hcgi‘igrgg - 50,000 55,000 0,02%
5 Doan Viét Dai Tu Thanh vién HDQT 1.000.060 601.000 0.27%
6 Nguyén Thanh Tan Thanh vién HBQT 20.000 22.000 0,01%
7 PhanTén NgocTién Trudng Ban Kiém soat 105 115 0,00%
8 V6 Thi Minh Hang Thanh vién Ban Kiém soat 10.000 11.000 0,00%
9 Nguyén AiLinh Thanh vién Ban Kiém soat 60.000 60.000 0,03%
10 Phan Huy Han Thu ky Cong ty 50.000 55.000 0,02%
11 Pham Trong Hoa Pho Téng Giam ddc 10.000 11.000 0,00%
12 Bui Quang Anh Vii Phé Téng Giam déc 10.000 11.000 0,00%
13 Vi Quynh Hoa Ké todn truéng - - 0,00%

TONG CONG 124.747.990 136.717.722 61,59%
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QUAN HE c0 DONG VA BOI TAC

? ?TRONG QUAN HE CG PONG VA POI TAC PHAT PAT MONG MUON XAY DUNG
NHUNG MOI QUAN HE TOT BPEP, CUNG NHAU HOP TAC TREN TINH THAN HAI BEN CUNG
CO LO1, CAM KET CUNG CAP THONG TIN MOT CACH MINH BACH DEN €6 PONG VA CAC
POI TAC TRONG MOI HOAT PONG CO LIEN QUAN GIUA CAC BEN. a A

QUAN HE c6 PONG

Phat Bat bdo ddm tinh trung thuc, minh bach va théng
nhat trong viéc cung cap thong tin, gidi dép cau hoi cho
c6 doéng va nha dau tu.

Bao dam tat cd cac ¢ dbng duoc déi x binh déng, du
la c6 dong nhd 1€, t8 chic trong nudc hay nudc ngoai.

Cam két cung cdp cho c& doéng va nha dau
tu thong tin kip thai, chinh xac vé hoat déng
kinh doanh, cidc du 4an hién tai cla Phat Dat
qua website www.phatdat.com.vn.

C4c tai liéu danh cho nha dau tu, ban tin va bao co tai
chinh ctia Cong ty dugc cap nhat kip thai, ¢ thé dugc
xem va tai vé tir website & Muc C6 dong.

Cac thong tin lién quan dén tinh hinh hoat déng, tinh
hinh tai chinh,... déu dugc gdi dén S& Giao dich Chiing
khoan TP.HCM va Uy ban Chiing khoan Nha nudc theo
dung quy dinh.

QUAN HE POI TAC

Nam 2017, Phat Dat da t& chic cac budi gap mat dinh
ky hang quy dé€ cap nhat théng tin, trao déi tinh hinh
kinh doanh v&i cac déi tac.

Phéi hop véi cac Cong ty Ching khoéan t6 chic cho
cdc nha dau tu tham quan céc du an, t8 chuc cac
budi hop dé tiép xuc vdi cac quy dau tu dén ti chau
Au, Singapore, ... Théng qua nhing budi gap g truc
tiép, Phat Dat da gidi thiéu vé qua trinh hinh thanh
va phét trién cla Coéng ty, cac du an hién tai dang
trién khai, chién lugc dau tu phat trién du an dé thé
hién nang lyc vugt troi cta Phat Bat trén thj trudng
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bat déng san. Nhimg dy an va quy dat tiém ndng dugc
trinh bay mot cach ré rang dé nha dau tu thdy dugc gia
tri thyc va khd nang tdng trudng trong tuong lai, thong
qua do Phat Dat khang dinh sé mang lai hiéu qua kinh
té cao va 8n dinh cho nha dau tu.

Thuong xuyén tham gia cac cudc héi thdo dau tu duoc
t6& chic bdi cac t8 chuc tai chinh cé uy tin dugc cac
Céng ty Ching khoan t8 chic. Tai day Cong ty da tiép
xUc, trinh bay va tra 18i nhirng thdc mac clia cac quy
dau tu Ién trong va ngoai nudc trén tinh than xay
dung va hop tac.
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CO CAU CO DONG VA THAY BOI VON DAY TU
CUA CHU S HU
THONG TIN CO PHIEU

Téng s6 ¢ phan 1 221.990.923 ¢8 phan S6 lugng c6 phan chuyén  : 221.990.923 ¢ phan

Ménh gia ¢ phan

Téng gia tri c6 phan

: 10,000/ c8 phan
: 2.219.909.230.000 déng

Loai c6 phan dang luu hanh : 221.990.923 cé phan

nhuong tu do

S8 lugng c6 phan han ché  : 0 cé phan

chuyén nhuong

Cong ty hién khong cé chiing khoan giao dich tai nuéc ngoai

CO CAU c6 PONG
Theo danh séch c6 dong chét ngay 01.03.2018
BVT: Dong
Trong nudc Nudc ngoai Téng céng
Doi tuogng
S6 luong Ty lé (%) Sé luong Ty 1é (%) S6 luong Ty lé (%)
S6 lugng cé phan  218.398.205 98,38%  3.592.718 1,62% | 221.990.923 100,00%
Ca nhan 218.306.286 98,34% 338.983 0,15% | 218645269 98,49%
T6 chiic 91919 0,04% 3.253.735 1,47% 3.345.654 1,51%
S& lugng ¢6 déng 1.363 97,36% 37 2,64% 1.400 100,00%
Cé nhan 1.341 95,79% 25 1,79% 1.366 97.57%
T6 churc 22 1,57% 12 0,86% 34 2,43%
THONG KE CO CAU C6 DONG CHITIET
STT Déitugng SL 6 phiéu Ty 1é (%)
I C6dong Nha nuédc
Il C8ddéng Noibd
1 Hoi déng Quan tri 136.569.607 61,52%
Trong do:
Nudc ngoai
Trong nudc 136.569.607 61,52%
Ban Téng Giam ddc 135.781.607 61,17%
Ban Kiém soét 71.115 0,03%

Ké toan truéng - -
Il C3 phiéu Quy - -
IV Céng doan Cong ty - -
V Céddnglén (>5%)

Trong do:

Nudc ngoai

Trong nudc 135.759.607 61,16%
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C0 CAU cO DONG THAY BOI VON BAU TU
CUA CHU SO HUU (tiep theo)

DANH SACH c6 PONG NOI BO

S6 lugng cé phiéu

STT Hovatén Chuc danh ss . Tang . o Ty 1é s& hitu

6 lugng dau ky S6 luong cuoi ky

(17/02/2017) Mua 8 tiic Cong Gidm ban (01/03/2018)
1 Nguyén Van Pat %gmh HBQT kiem 123417.825 - 12.341.782 12.341.782 - 135.759.607 61,16%
2 Tran ThiHuang Pho Ch tich HPQT 120.000 - 12.000 12.000 - 132.000 0,06%
3 Nguyén Tan Danh Phé Chatich HBQT - - - - - - 0,00%
4 LéQuang Phiic Thanh vién HBQT 50.000 - 5.000 5.000 - 55.000 0,02%
5  Doan Viét Pai Tt Thanh vién HDQT 1.000.060 375.000 66.000 441,000 840.060 601.000 0.27%
6  NguyénThanhTan  Thanhvién HDQT 20.000 - 2.000 2.000 - 22.000 0,01%
7  PhanTén NgocTién  Trudng Ban Kiém soat 105 - 10 10 - 115 0,00%
8 V6 ThiMinh Hing Iggt”h vien Ban Kiém 10.000 - 1.000 1.000 - 11.000 0,00%
9 Nguyén Ai Linh l‘jt“h vien Ban Kiém 60.000 - 6.000 6.000 6.000 60.000 0,03%
10 Phan Huy Han Thu ky Cong ty 50.000 - 5.000 5.000 - 55.000 0,02%
11 Pham Trong Hoa Pho Téng Gidam déc 10.000 - 1.000 1.000 - 11.000 0,00%
12 BUiQuang AnhVia  Pho Téng Giam déc 10.000 - 1.000 1.000 - 11.000 0,00%
13 Vi Quynh Hoa Ké toan trudng - - - - - 0,00%
124.747.990 375.000 12.440.792 12.815.792 846.060 136.717.722 61,59%

TINH HINH THAY P61 VON CHU SG HOU GIAO DICH €O PHIEU QUY

Trong nadm 2017, Céng ty CP Phét trién Bat dong san Phat Dat da chia ¢d tic cho ¢d déng béng cb phiéu theo quyét
dinh s6 07/2017/QD -HDQT ngay 19/04/2017 véi téng gié tri: 201.809.520.000 déng tuong Ung vai 20.180.952 ¢ phiéu
nang tr 201.809.971 c& phiéu trong ndm 2016 thanh 221.990.923 ¢& phiéu trong nam 2017.

Trong nam 2017 Cong ty Phat Dat khong thuc hién giao dich ¢& phiéu quy.
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CAC DU AN TIEU BIEU

RIVER CITY
(THE EVERRICH 2)

Vi tri : Quan 7, TPHCM
Dién tich :11,2ha
San pham : 4.800 can hd; 23.515 m? san TMDV

Gidi thuéng  : Gidi thudng Phdi cadnh do thi Chau A

Du an River City la mét trong nhiing khu dat cé vi trf dac dia
nhat con lai clia khu vuc Nam Sai Gon, kién tao mét khong
gian s&ng trong lanh, yén tinh ngay trung tdm Nam Sai Gon,
noi co vi trf hon Tkm bén b séng Sai Gon véi tdm nhin sang
Khu do thi Tha Thiém.

Du &n s& htu 99 tién ich ndi khu véi hang loat cac dich vu
dang cdp nhu bién ddo nhan tao, quang trudng nudc va
anh sang, dudng hoa di bd trung tam, hod bai ki€u thac nudc
2 tang ngay trong long can ho sé cho cu dan cdm giac thodi
maéi hang ngay, tao dém nhan hoan toan khac biét so vai
cac can ho trong khu vuc.
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BAO CAO THUONG NIEN PHAT DAT 2017

THE EVERRICH 3

Vi tri : Quan 7, TPHCM

Dién tich :99ha

San pham : 2246 can ho
1.536 can ho van phong va
12.500 m? san TMDV

S& hitu vi tri ddc dia, toa lac tai mdt tién duong
PhuThuan, Phuong Tan Pha, Quan 7, d6i dién khu
thuong mai tai chinh quéc té Phd My Hung, noi
dugc ménh danh la thién dudng cla cudc séng
hién dai véi day du cac tién ich gan bén nhu céc
trung tdm mua sam, gidi tri néi tiéng, hé thdéng
gido duc cao cép...

Du an mang lai khong gian séng xanh, visa hién dai
vira hda hgp véi thién nhién, mdi can hd duoc bd
trf mét cach khoa hoc dé don dugc gio va anh sang
tu nhién dugc thiét ké bdi Archetype - Cong ty thiét
ké hang dau thé gidi va thi cong bai CotecCons -
don vi hang dau Viét Nam trong linh vuc thi cong
xady dung vdi nhiing cong trinh 16n, ding tién do va
chét lugng ddm bao. Qua d6, mang dén cho khach
hang nhimg san pham chét lugng vugt trdi, xing
tam vdi vi thé clia nhiing chd nhan thanh dat.

THE EVERRICH INFINITY

Vi tri : Quan 5, TPHCM

Dién tich : 8050 m?

San pham : 439 can ho; 325 khu van phong va 1.271 m? khu TMDV
Gidithuédng  : Duan can ho cao cap tot nhat

Du an dugc thiét ké theo mé hinh compound khép kin nhu mot resort,
The EverRich Infinity mang dén su yén binh, tinh tai ma ta khong dé
tim thdy gitia trung tam Sai Gon sam uat. Do la 61 vao véi nhing hang
cay xanh mat, vai khuon vién phu kin bdi gian day leo, cing thac nudc
chay réc rach khong ngung,... Nai day, chd nhan co thé tim thdy chén
binh yén clia tam hén, thu thai tan hudng sdc mau cla cudc séng tuoi
dep, tam lanh xa nhing x6 bo, tdp ndp clia thanh phé.

Séng trong can hod cao cap The EverRich Infinity cu dan c6 thé tan hudng
cac dich vu cao cap ngay trong ndi khu nhu: Nha hang, café, gym, vui
chai gidi tri, spa thu gian, siéu thi...Dac biét la bé boi nudc &m trén cao,
tan hudng cdm gidc d@m minh trong lan nudc va ngdm thanh pho tu
trén cao. Tat ca dugc dau tu dé sdn sang phuc vu nhu cau da dang culia
cac chli nhan thanh dat, yéu cau hudng thu cudc séng tinh té.

www.phatdat.com.vn
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CAC DU AN TIEU BIEU (ticp theo)

www.phatdat.com.vn

MILLENNIUM

Vi tri : Quan 4, TPHCM
Dién tich 1 7.328 m?

Sanpham  : 653 can ho; 387 van phong va 17 shophouses

Gidithudng : Dy an cdn hd cao cap xudt sdc nhat tai Vietnam
Property Awards va Dy &n can ho ban |é xuat sac
nhét tai BCl Asia Top 10

Toa lac tai mét tién Bén Van Bon, Quan 4, Du an nam & khu
vuc trung tam, véi 4 mat hudng séng va tam nhin toan thanh
phd. Buoc danh gia la s& hitu vi trf dat gia nhat trong chudi
cac can hd cao cap trung tam TP.HCM va mot tam nhin
khong gidi han vé Khu do thi Tha Thiém va cac Quan lan can.

Thiét ké sang trong hién dai tré trung, pht hop véi xu hudng
gidi tré hién nay. Cac can ho déu co khong gian thodng mat,
tan dung t6i da ngudn anh sang tcr thién nhién. Noi that va
céc trang thiét bi déu duoc nhap khau tir nudc ngoai sang
trong, hién dai.
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CAC DU AN TIEU BIEU (ticp theo)

BAU CA

QUANG NGAI

Vi tri : Phuong Lé Hong Phong
va Phuong Tran Hung Dao,
Quang Ngai

Dién tich 1 77.136 m?

San pham : 377 nén biét thu

DPau tu mét khu dan cu do thj theo quy hoach mdi
hién dai, dién hinh trén dia ban phudng Lé Héng
Phong va phuong Tran Hung Bao véi hé thdng ha
tang ky thuat déng b, gop phan chinh trang 4o thi,
tao vé dep kién tric, mai truong, canh quan, do thi
ting budc phat trién Thanh Phé Quang Ngai theo
dinh huéng quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.

DU AN BT

PAU TU XAY DUNG
M1 TRUNG TAM TDTT
PHAN DiNH PHUNG

Vi tri : Quan 3, TPHCM
Dién tich xday dung : 1,4 ha

Téngvéndautu : Dukiénkhoang 1953 ty déng
(da bao gom lai vay)

DPau tu xay dung mot trung tam thé duc thé thao vdi
quy mé hién dai, dat tiéu chudn qudc té nham dang
cai cac gidi thi dau Ién, trudc mat ¢ thé 1a cho SEA
Games 2021.
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NANG LUC THUC HIEN DU AN

KINH NGHIEM PAU TU VA PHAT TRIEN CAC DU AN BAT DPONG SAN CAO CAP TAI CHINH VUNG MANH
TAITP.HCM

Véi tiém luc tai chinh vimg manh va su tin tudng clia cac quy dau tu lén trong nudc va quéc té, Phat Bat la mot trong

V6i 13 ndm hoat dong Phat Dat da khdng ngting phét trién, thiét lap thanh cong vi thé 1a mot trong nhing don vi s6 it Cong ty bat dong san co chién lugc han ché t6i da st dung vén vay clia cac ngan hang.

phéat trién bat dong san hang dau tai Viet Nam. Phat Dat da thuc hién nhiéu du én can ho cao cdp va du an BT. Hién nay,

Cong ty tiép tuc dau tu phat trién cac du an bat dong san tai TP.HCM, Quang Ngai va Phu Quéc, ... PONG HANH, HOP TAC CHI?\T CHE VOI CACPOITAC LON, CO UY TiN TRONG CAC LINH VUC

V&i muc tiéu phat trién va xay dung nhanh chéng nham cung cép ra thi trudng nhiing san pham cé chét lugng
tét nhat dén khach hang trong thoi gian ngan, Phat Dat da va dang hop téc véi cac déi tac I16n nhu CotecCons, An Gia,
Techcombank....

QUY DAT SACH LON

Thoéng qua viéc thuc hién cac du én BT Ién tai TP.HCM, Phat Dat dang c6 dugc quy dat déi dao, déc dia ngay trung tam
TP.HCM, s&n sang phuc vu cho muc tiéu tang trudng, phat trién bén viing trong nhimg nadm tiép theo va khéng dinh
thuong hiéu Phat Dat dang tiing budc chiém linh vi thé quan trong trén thi truong bat dong san Viét Nam.
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TiNH HiNH DAU TU VA THUC HIEN CAC DU AN

NHOM DU AN TRIEN KHAI

Du an River City (The EverRich 2)

Du an The EverRich 3

Phaply dudan :Thuc hién céc thu tuc xac dinh nghia
vy tai chinh va cép gidy CNQSDD.

Phaplyduéan :Thuc hién céc thi tuc xac dinh nghia
vy tai chinh va cap gidy CNQSDD.

Xay dung : Khéi nha C va Khéi van phong diéu hanh
da hoan thanh va di vao st dung, Khéi
nha A, D, L da xay xong phan mong coc
va khéi nha B da xay dung dén tang 12.

Du an The EverRich Infinity

Xay dung : Thi cong xong phan moéng ham Block A,
da hoan thanh xay dung 90% cac hang
muc ha tang ky thuat du an, hién dang
hoan tt phap ly chuyén nhuong du én.

Du an Millennium (132 Bén Van Dén)

Phap lyduan :Tién hanh ra s6 cho khach hang (da
ban giao 98 GCN cho khach hang).

Xay dung :Pa ban giao nha cho khach hang tu
thang 11/2016 va nghiém thu hoan
thanh va dua cong trinh vao s dung t
nam 2017.

Phaply duan :Tiép tuc hop tac phat trién du an vdi
doi tac lién két va du an da duoc xac
nhan dd diéu kién ban tirthang 2/2017.

Xay dung : Dy an da cat noc cong trinh vao thang
11/2017 va thuc hién céac tha tuc
nghiém thu hoan thanh céng trinh.

Du an Phi Quéc Resort (40,6 ha)
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Du an Phudc Kiéng - Nha Bé

Phap lyduan :Tién hanh diéu chinh ranh, dién tich
dat du én (40,62 ha), hoan thién cac
thi tuc phap ly lién quan dén dat
quéc phong tai du an.

Du an Bau Ca - Quang Ngai

Phap ly duan :Hoan thanh hon 80% boi thuong giai
phéng mat bang clia toan bd du én.
Dang phdi hop véi cac co quan ban
nganh thuc hién cac thu tuc xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat cho du an,
lap thi tuc giao dat; lap thd tuc xin
phan 16 ban nén.

Xay dung :Hoan tat cac thi tuc phéap ly dé chudn
bi trién khai thuc hién thi cong, san 1ap,
dau tu ha tang du an.

Phap ly duan :Hoan t&t chuyén nhuong khoang
98,5% quyén st dung dat so véi muc
tiéu datra

Du an BT Dau tu xay dung mgi
Trung tam TDTT Phan Dinh Phung

Phap lyduan :Da dugc UBND TPHCM phé duyét lua
chon chd dau tu du an.

Xay dung :Hoan tat thanh ly, di doi, thdo d&
cong trinh va thi cong coc thi.
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TiNH HiNH AU TU VA THUC HIEN CAC DU AN (tiép theo)

NHOM DU AN DE XUAT, NGHIEN CUU

. Duan BT Bénh vién, huyén Binh Chanh (khoang 2.000 ty)
- 3 du an BT Dau tu phat trién ha tang (khodng 21.600 ty)

. Du an Tran Quéc Toan, Quan 3 (650 ty)

. Duan Phuong 1, Quan 3, TP.HCM

NHOM DU AN TIEP TUC TRIEN KHAI TRONG NAM 2018

Du an River City (The EverRich 2)

Phap lydudn :Hoan tat tinh tién st dung dat du an va thuc
hién cac thi tuc hop dau tu du an véi doi tac.

TONG GIA TRI DU KIEN
DAU TU TRONG NAM 2018

427

TY DONG

Du an The EverRich 3

Phap lyduan :Hoan tat tinh tién s& dung dat du an va thuc hién
cac thu tuc dé chuyén nhugng dy an cho déi tac.

TANG GIA TRI DU KIEN
PAU TU TRONG NAM 2018

302

TY DONG
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Du an The EverRich Infinity

Phap ly duan :Hoan tét ra s& cho khach hang.

TANG GIA TRI DU KIEN
PAU TU TRONG NAM 2018

26

TY BONG

Du an Millennium (132 Bén Van Dén)

Phap ly duan :Hoan tdt cdp s6 nha du an va tién hanh ra s&
cho khach hang.

Xay dung : Du kién nghiém thu hoan thanh cong trinh va
ban giao nha cho khach hang ti thang 6/2018

TONG GIA TRI DU KIEN
PAU TU TRONG NAM 2018

705

TY DONG
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TiNH HiNH AU TU VA THUC HIEN CAC DU AN (tiép theo)

Dy an Bau Ca - Quang Ngai

Phaplyduan :Hoan tat boi thuong gidi phong mat bang;
hoan tat nghia vu tai chinh vé dét; giao dét
va chép thuan cho phép phan 16 ban nén.

Xay dung :Hoan tat thi cong ha tang du an vao
Quy 11/2018.

TANG GIA TRI DU KIEN
DAU TU TRONG NAM 2018

172

TY DONG

(Trong do: Boi thuong gidi phdng mét bang, nghia vu tai
chinh vé dat sau khi trir chi phi boi thuong giai phéng mét
bang khoang 105 ty déng; chi phi thuc hién ha tang khodng
62 ty déng; chi phi phét trién du an, khac: 5 ty dong).

Du an 257 Tran Hung Dao, Quan 1

Phéaplyduan :Dadugc UBND TPHCM chap thuan la von
doi Uing hoan vén dau tu du én BT Trung
tam Thé duc thé thao Phan Binh Phung.

Xay dung :Hién dang thuc hién cac cong tac thiét ké,
du kién trién khai thi cong trong ndm 2019.

TONG GIA TRI DU KIEN
DAU TU TRONG NAM 2018

24

TY DONG

Du an BT Pau tu xay dung méi Trung
tam TDTT Phan Pinh Phung, Quan 3

Phap lyduan :Hoan tat ky hop déng BT du én.

Xay dung : Thi cong coc dai tra va trién khai xay
dung dy &n vao Quy Il/ 2018.

TONG GIA TRI DU KIEN
DAU TU TRONG NAM 2018

940

TY DPONG

Duan Cum céng nghiép, khudan cuva
lang nghé Ham Ninh, Phi Quéc
Phap ly du an : Du an da duoc chdp thuan chi truong

dau tu, hién dang thuc cac thi tuc gé
dugc phé duyét 1/500 du an.

TONG GIA TRI DU KIEN
DAU TU TRONG NAM 2018

930

TY DONG

Du an BT Ha tang ky thuat néi bé Khu
C6 Pai, Quan 9
Phap ly du &n : Hoan thién thiét ké va trién khai xay

dung du én, du kién hoan thanh trong
nam 2018.

TONG GIA TRI DU KIEN
DAU TU TRONG NAM 2018

794

TY DPONG

Du an Pht Quéc Resort (40,6 ha)

Phap ly du an : Hoan thanh diéu chinh ranh va cap
quyét dinh giao dat dy an.

TONG GIA TRI DU KIEN
PAU TU TRONG NAM 2018

8,5

TY DONG
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Du an Hiép Phudc, Nha Be

Phap lyduan :Hoan thanh cac thu tuc thué dét va
trién khai xay dung, khai thac.

Du an Phuéc Kiéng - Nha Bé

Phap ly du an :Hoan tat chuyén nhuong quyén st dung
dat con lai ctia du an (khoang 0,1 ha).




ENOVATING
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poIMOIDE
VONG BEN PHAT TRIEN

? 'SAU HON 13 NAM HOAT PONG PAU TU VA PHAT TRIEN BAT DPONG SAN, PHAT DAT
PATUNG BUGC KHANG PINH VI THE QUAN TRONG TREN THI TRUONG. DE PHU HOP VA
BAT NHIP VOI SU LIEN TUC CHUYEN DONG CUA THITRUGNG BAT DONG SAN VIET NAM,
PHAT PAT DA KHONG NGUNG POl MOI VE CAC MUC TIEU, CHIEN LUGC PHAT TRIEN,...
NAM 2017, BE TIEP TUC SU MENH DAU TU CHO KHACH HANG VA XA HOI NHIEU CONG
TRINH GIA TRI, PHAT DAT PA THUC HIEN CAC CHIEN LUOC DOI MGI VE CAC VAN DE:
QUY DAT, TAI CHINH, NHAN LU'C VA MANG LUGI 61 TAC. a a

KE HOACH, CHIEN LUGC POI MG1 CUA PHAT PAT

Chién lugc phat trién quy dat

Phat Dat xac dinh quy dat la mot yéu té quan trong tao
nén sy phat trién bén viing ctia Cong ty. Do do, Phat Dat
da thuc hién chién lugc phét trién quy dét théong qua
M&A, thuc hién céc du &n BT theo hinh thiic déi co s& ha
tang lay dat. Phat bat d& va dang thuc hién thanh cong
cac duén BT nhu: Xay dung Cau My Lgi, Dy én Trung tam
TDTT Phan Binh Phluing, Bénh vién Chéan thuong chinh
hinh, Cau Tha Thiém 4, Cang ICD, Budng Vanh dai 2 va
3, Lang C6 Pai..

Chién lugc tai chinh

Nam 2017, Phat Dat da co cdu thanh cong lai vén chi sG
hltu, von vay, giam ty trong ng vay/vén chu s hiu, tap
trung quan ly dong tién theo du an va chu trong dén
dong tién/thanh khodn cutia toan Cong ty; thu hat thém
nhiéu nha dau tu t& chiic va ca nhan trén thi trudng
chiing khoan, cudi nédm 2017 EPS ctia Cong ty dat 1.873
dong/cé phiéu. T do, nang cao nang luc tai chinh, vén
chdi s& hitu dé gidm thiéu cac rui ro tai chinh va rdi ro thi
truong. DoOng thdi, thu hit thém nhiéu nha dau tu dé
tdng co héi huy déng von trong tién trinh maé réng quy
m& kinh doanh.

Chién lugc vé nhan su

O Phat Dat, con ngudi 13 yéu té then chét trong qud trinh
phat trién. Vi vay, Phat Dat da xay dung va trién khai cac
chinh sdch nhan su canh tranh, thu hdt manh nguén
nhan luc ti thi trudng lao dong, tap trung phét trién doi
ngl quan ly cdp trung tré va cé nang luc. Bén canh dé,
Phat Dat con tang cudng truyén thong néi bo, xay dung
van héa Cong ty, cdi thién mdi trudng lam viéc, hudng
dén muc tiéu trg thanh 1 trong 100 don vi cé méi trudng
lam viét tt nhat Viét Nam.

Chién lugc mé& réng mang luéi déi tac

Nhdm chuén bi cho giai doan phét trién tiép theo trén
moi hoat dong, Phat Bat da lién tuc thuc hién chién lugc
md rong mang ludi déi tac ngan hang, nha cung cép. Cu
thé, nam 2017 Phat Dat da thiét 1ap mdéi quan hé hap tac
dau tu véi Techcombank, CTCP Xay Dung Coteccons, CT
TNHH Rita V6, CT TNHH QC TM Sen Vang, CTCP TM DV
Dat Mdi... dé€ chudn bi sén sang cho cac du an dang va sé
trién khai trong tuong lai.

KET QUA BAT DUOC

Sau khi thuc hién cac chién lugc d8i mdi, Phat Bat da
trg thanh nha dau tu Du &n BT theo hinh thic ddi cong
trinh 18y ha tang, nang quy dat s& hiu 1én khoang 329
ha & nhiing vi tri dac dia 3 cdc Quan 1, 2, 3,9 va Thi Buc,
TP.HCM. Quy dat I6n hién co 1a lgi thé vimg chac dé
Phat Dat thuc hién thanh cong nhiéu du an trong tuong
lai, tao doanh thu va lgi nhuan bén ving cho Céng ty.

Vé tai chinh, Phat Dat da gia tang von chii s& hiiu qua cac
nam, gidm manh von vay ngan hang, trai chu, gia tang
loi nhuan clng nhu ty sudt ROE. Gid tri von hda Cong ty
tdng manh va dugc vao Top 10 Cong ty ¢ gia tri von hoa
Ién nhat trong nganh bat ddng san trén thi trudng ching
khoan Viét Nam vao cudi nam 2017. Déng thdi, c& phiéu
PDR da thu hdt dugc sy quan tam, tham gia cla cac nha
dau tu trén thj trudng chiing khoén.
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Bén canh do, viéc tang cuong thai gian va ngan sach cho
cac hoat dong lién quan dén déi mdéi ngudn nhan luc va
truyén thong ndi bd da gitp s6 luong va chat lugng nguén
nhan lyc & Phat Bat nang cao rd rét, ghi nhan mét nam
thanh cong trén tat c& cac mat hoat dong clia Cong ty.

Trong qua trinh thuc thi d&i mdi, Phat Dat da rut ra nhiéu
bai hoc dé tiép tuc thuc hién chién lugc khéng ngling déi
mai, phat trién di lén ctia Cong ty bang chién lugc va ké
hoach ré rang, kién dinh v&i muc tiéu, kién tri va linh hoat
trong tién trinh t& chuc thuc thi ké hoach. Cho dén nay,
nhing thanh qua ma Phat Bat dat dugc la minh chiing
rd rang nhat cho su van hanh hiéu qua ctia Phat Bat, bao
gém dinh huéng chién lugc dung dén ctia HBQT, BBH,
dac biét la sy dan dat cta Cha tich HPQT kiém TGD va su
déng hanh clia ngudi lao déng cling nhu ti phia cac doi
tac, cac co quan Nha nudc déi véi cac chién lugc va ké
hoach d6i mai clia Cong ty.
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QUAN TRI RUI RO

04

RUIRO VEKINH TE

©7 RUIROVEKINHTE
122l VA BIEN PHAP HAN CHE

Nén kinh té Viéet Nam trong nam 2017 dat duoc nhiéu
thanh qué dang ghi nhan. Tang truéng GDP dat 6,81%
cao hon muc tiéu dé ra la 6,7% va du kién nam 2018 sé
tang trudng tur 6,7 — 7%. Muc lam phéat trong nam 2017
tang 3,53% so v&i nam 2016. Nén tang kinh té vi mo tiép
tuc dugc thiét 1ap ving chiac, moi truong kinh doanh
dugc cai thién.

Mac du nén kinh té Viét Nam trong ndm qua da dat duoc
nhiéu thanh tuu nhung thij trudng bat dong san van tiém
an nhiéu rui ro. Vi vay, dé€ han ché cac rui ro, néu cé xay
ra, do dnh hudng clia nén kinh té. Phat Dat da thuc hién
cac bién phap nhu sau:

RUIRO VE
LUAT PHAP

)

RUIRO VE
DAC THU NGANH

Tap trung vao viéc thuc hién cac Hop dong Xay dung
— Chuyén giao (BT), d6i ha tang ldy cac quy dét & trung
tam thanh phé dé phat trién cac du an mai.

Tiép tuc tim kiém cac quy dat sach, toa lac tai nhimng
vi tri ddc dia lién ké trung tam TP.HCM dé dau tu phat
trién cac du an can hd co dién tich trung binh tur
60 — 75 m?, da day du ho sa phap ly dé cé thé dua vao
kinh doanh ngay.

Tap trung ddy manh céng tac ban hang, trién khai
déng b va linh hoat cac chinh sach ban hang két hop
Vvdi cac chuong trinh quang cdo tiép thi dé md rong
thi trudng, ti€p can nhiéu déi tugng co nhu cau, ...

Tiép tuc thuc hién chinh sach quan ly chét ché cac loai
chi phi: Hoat dong, dau tu va xay dung; dé ra nhiéu
gidi phap quan ly von dau tu va gia thanh san pham

RUIRO VE
TAI CHINH

AF RUIRO VE LUAT PHAP

VA BIEN PHAP HAN CHE
Hé théng phép luat Viet Nam thoi gian qua da cé nhiéu
thay d8i dé phu hop véi su phét trién cla nén kinh té
va hién nay van dang trong qua trinh hoan thién. Vi thé,
trong tuong lai gan cac luat va van ban hién hanh cé thé
sé con dugc diéu chinh, doanh nghiép can phai co thaoi
gian dé thich nghi vai nhimg thay déi nay.

Mot trong nhing rui ro I6n ma cdc doanh nghiép
bat déng san thudng gap phai doé la hanh lang phéap
ly chua day dd, con chéng chéo, doanh nghiép thiéu
théng tin... dan dén rat khé hoac mat nhiéu chi phi
khi é4p dung cdc quy dinh cla phap luat vao thuc
té nhu: Thu tuc dau tu phdc tap, thu tuc giao dat
con nhiéu réc réi, khdng gén véi quyén clia doanh
nghiép va s& hiu; viec dén bu giadi phdng mat bang
gap nhiéu kho khan tu chinh sach, cac van dé lién
quan dén quy hoach can nhiéu budc thoa thuan
va chdp thuan. Luat kinh doanh bat déng san hién
hanh van con bdc 16 nhing tén tai, han ché can tiép
tuc thdo g& va khédc phuc. Chac chén, nhing thay
d&i clia hé théng phép luat va cac chinh séch vi moé
sé anh hudng dén ké hoach dau tu va hoat doéng
kinh doanh clia doanh nghiép.

RUIRO VE
MOI TRUONG
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@

CACRUIRO KHAC

DE€ han ché nhimng rui ro co thé xay ra vé mat phap luat,
Phat Bat da thuc hién nhing bién phap sau:

« Phat Dat da té chuic riéng mot Phong Phap Iy noi bod
chuyén trach véi doi ngl ludt su nhiéu kinh nghiém;
hop tac st dung dich vu tir cdc Cong ty tu van luat
chuyén nghiép & bén ngoai dé dam bdo moi hoat
dong tuan tha dung phép luat cing nhu kip thoi
c6 nhing diéu chinh thich hgp trong qué trinh
phat trién nham phu hop véi nhing thay déi, bién
doéng vé chinh sach, phap luat.
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QUAN TRI RUI RO (ti&p theo)

O-  RUIRODACTHUNGANH
== VABIEN PHAP HAN CHE

Theo du bdo, thi trusng bat dong san Viét Nam nam
2018 c6 thé van gitt dugc sy phat trién 8n dinh, tuy nhién
clng sé déi mat vai nhiéu thach thic vé quan hé cung
cau, tiép can quy dat dau tu va tiép can cac nguén von
vay tin dung cling nhu la viéc thuc hién quy dinh vé yéu
cau ky quy va ngan hang phat hanh bao lanh cho khach
hang mua san pham,...

Du kién trong nam 2018, thj truong bat dong san Viét Nam
sé cé su canh tranh quyét liét hon khéng nhiing gitta cac
nha dau tu trong nudc ma con cé cac nha dau tu nudc
ngoai va dong kiéu héi clia ngudi Viet Nam & nudc ngoai
dé vao thi trudng bat dong san da tang lén.

RUi ro vé viéc dén bu gidi téa dat cho du an, nhu: Thai
gian giai téa kéo dai, lam cham tién d6 clia du an, lam
phét sinh chi phi, tr d6 lam gidm lgi nhuan ctia Cong ty.
DPé han ché nhiing kho khan trén Phat Pat da:

« Tim kiém céc gidi phap dau tu phat trién du én mai.

« Khoéng nging cdi tién sdn phdm va hoat déng
kinh doanh.

« Khong dau tu tran lan, ddy manh phat trién cac du an
phU hop vai nhu cau thuc té cla thi trudng dé cé thé
ddy nhanh téc d6 ban hang, canh tranh vé gia, chat
lugng va vi tri.

« Tim kiém céc ddi tac tiém nang, giau kinh nghiém va
6 tiém lyc tai chinh dé ho trg vé thi cong xay dung,
nguén tai chinh trung dai han nham giam ap luc lai vay.

« Tap trung cai tién hé théng quan ly, tinh gon va nang
tam doi ngl nhan su dé quan ly tét chi phi, chat lugng
va tién dé thuc hién du an.

« Tim kiém cac quy dat sach, day dd phép ly, co quy moé
dudi 10.000 m? dé phét trién du an can ho cao cap ¢
dién tich trung binh khodng tur 60 — 75 m?, theo dung
dinh hudng chién lugc clia Cong ty la tdp trung phat
trién nhimg du an & mot s6 quan thudc trung tam
thanh phd dé tang tinh canh tranh.

S e RUIROTAICHINH
S&= VABIEN PHAP HAN CHE

Trong nam 2017, Ngan hang Nha nudc ra quyét dinh
diéu chinh gidm lai sudt cho vay bang déng Viét Nam
clia cac t6 chuec tin dung/ chi nhanh ngan hang nudc
ngoai ddi vai khach hang vay dé dap ung nhu cau
phuc vu moét sé linh vuc, nganh kinh té. Lai sudt giam
da tac dong tich cuc dén Iinh vuc bat déng san trong
nudc, thi trusng da phuc hoi tich cuc, ton kho gidm
manh, lugng giao dich thanh céng tang trudng an
tugng so vai nam 2016. Tuy nhién, theo cac chuyén
gia tai chinh, mac du 1ai sudt cho vay c6 gidm, nhung
v3i s6 lugng nha dau tu bat déng san tdng manh nhat
tU trudc dén nay thi viéc tiép can ngudn vén vay cla
cac doanh nghiép bat dong san va khach hang ciing
gdp nhiéu kho khan.

N&m 2017, rdi ro clia Phat Dat chd yéu la chi philai vay da
von hda vao gid tri hang ton kho clia cac khoan vay von
v3i mUc 1ai sudt cao tir nhimng nam trudc.

Dé han ché nhimg rdi ro do, Phat Bat da thuc thi nhimg
bién phap sau:

« Thudng xuyén téi cu tric tai chinh théng qua hinh
thiic huy déng vén tir nhimg kénh khac: Nhu phat
hanh thém c8 phiéu tang vén; thodi vén khoi mot
s6 du an da dau tu nhung hiéu qua kinh té thap;
kéu goi hop tac dau tu ti cac té chic 16n trong va
ngoai nudc, ...

« Tim kiém nhing dy &n via va nhé dé co thé day
nhanh viéc ban hang nham thu héi vén nhanh, han
ché thap nhét viéc vay von clia cac té chc tin dung.

ﬁS‘ RUI RO VE MOI TRUONG

VA BIEN PHAP KHAC PHUC

Trong qué trinh dau tu phat trién cac du an cla
Phat Dat c6 thé gay ra tac déng Ién dén moéi trusng
nhu 6 nhiém vé khong khi va tiéng én. Vi vay, Cong ty
da thuc hién rat nhiéu bién phap dé han ché téi da su
tdc dong trong cac hoat dong 1én moi trudng vdéi cac
bién phap sau:

« Thuc hién day du céc bdo cdo nghién clu va danh
gid vé tac dong moi trudng cho tung du én; thuc
hién cac bién phap gidm thiéu, x& ly 6 nhiém va
dadm bao an toan lao dong trong sudt qua trinh thi
cong xay dung du an.

« Xay dung hé théng xt ly khi thai, chat thai, nudc
thai sinh hoat theo céng nghé tién tién cho tung
du an.

« Chu trong khong gian séng xanh va gan gai vai
thién nhién.
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@ CACRUIRO KHAC
VA CACH KHAC PHUC

RUi ro khac lién quan dén cac truong hop bat kha khang
nhu: Thién tai, lut 18i, hda hoan, chién tranh, ... co thé 3nh
hudng dén cong trinh xay dung nhu lam cham tién do
hodc gay thiét hai mot phan hodc toan bd cong trinh.
Day la nhing rui ro it xdy ra nhung khi xay ra thi thiét hai
rat 16n vé vat chat va kho ngén chan dugc. BE han ché
nhing rdi ro nay, Phat Bat da:

« Tuan thu chat ché cac quy dinh vé phong chéng chay,
nd, ... theo dung céc quy dinh clia Phap luat.

« T&t ca tai san bao gém nha & va thiét bj lam viéc (hé
théng may tinh, cac thiét bj van phong, ...) déu dugc
mua bao hiém chéng ri ro, chay nd.

« T4t cd cac tai san cla gén lién véi cac tda nha cla
Phat Bat déu dugc mua bdo hiém tai san.



DEVELOPMENT
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THONG DIEP
PHAT TRIEN BEN VONG

? ? NAM 2008 KHI TRG THANH CONG TY CO PHAN PAI CHUNG, PHAT PAT PA
XAC LAP PHUONG CHAM KINH DOANH CUA MINH LA “NHIN XA TRONG RONG,
PHAT TRIEN VUNG BEN”. PHAT DAT NHAN THUC RO SU PHAT TRIEN LAU DAI
CUA DOANH NGHIEP PHAI GAN LIEN V&I VIEC TAO VIEC LAM CHO NGUGQI LAO
DONG, HA TANG TIEN iCH CHO CONG DONG DAN CU PONG THOI DONG GOP VA
THAM GIA THUC PAY PHAT TRIEN KINH TE PAT NUGC. SU PHAT TRIEN PO CUNG
KHONG POl NGHICH VA MAU THUAN VG1 NHUNG TIEU CHUAN NGAY CANG CAO
VE MOI TRUONG BEN VUNG VA XA HOI VAN MINH, HAY TAO RA NHUNG NGUY CGO,
DE DOA POI VOI MOI TRUONG, XA HOI. KE TU PO, PHAT TRIEN BEN VUNG PA
TRG THANH MOT CHU PIEM PUGC TAP TRUNG QUAN TAM TRONG TIEN TRINH
KINH DOANH CUA PHAT PAT. a 3

Ném 2017, Phat Pat da tiép tuc mang lai nhiéu san phdm cho
khach hang va cong déng, duy tri viéc tang trudng doanh thu

Kinh thua quy c6 déng, va lgi nhuan, tao thém viéc lam tai TP.HCM, déng gdp tich cuc vao ngan
khdch hang, déi tdc va sach dia phuong va thic ddy sy phét trién cla thanh phé. Ngudi lao
toan thé nhan vién, dong & Phat Bat da nhan dugc tién luong va cac khodn phic lgi 8 muc

cao hon so véinam 2016, vuat trdi so véi trung binh nganh bat déng san
va trén hét 1a su 8n dinh lau dai vé viéc lam va thu nhap.

Bén canh viéc ludn duy tri va dam bao chét lugng déi véi cac sén phdm tao ra,
mang lai cho khach hang va cdng déng nhiéu lgi ich, Phat Bat con chd trong
dén viéc tao dung madi trudng séng xanh, sach va tién nghi trong cac du én

ctia Cong ty, gbp phan tao dung mdt cong déng dan cu van minh va cac yéu Trong nhimg ndm tiép theq, PhatPat tiép tuc theo dudi phuong cham “phét trién vimg bén”
t6 nén tang thuc ddy su phat trién dan tri. Cac dich vu sau ban hang clng véi va sé tiép tuc xay dung, trién khai cac chinh sach, hoat dong mdi hudng dén viéc mang lai
dich vu quan Iy toa nha da dugc trién khai déng bd nhdm dam bao cac trach ngay cang nhiéu nhiing gid tri, dong 96p cho nén kinh t& moi truong va xa hoi tai cac dia
nhiém lau dai clla Phat Dat d6i vai san pham, cong dong va gidi quyét cé hiéu phuong ma Phét Dat dang va sé phét trién cac du an bat dong san, du n ha tang. Thong
qué cac vdn dé nay sinh trong tién trinh chuyén giao san phdm va hinh thanh qua nhiing déng gép do, Phat Bat mong mudn tao dung va duy trl trong tam trf khach hang,
moi trudng séng tai cac du an. déi tac, nhan vién va cong déng vé hinh danh mét doanh nghiép vira cé gid tri vén hod 16n

vUa c6 gid tri nhan van trong moi hoat déng.
Nam 2017, Phat Dat d& tiép tuc s dung quy phuc Igi ctia doanh nghiép dé

t6 chuc thuc hién cé hiéu qua cac hoat dong, su kién hd trg ngusi nghéo, V6i su nhat quan va dong long clia toan thé 1anh dao va ngudi lao dong ctia Cong ty,
ngudi cd hoan canh dac biét. Nhimg dong gop kip thai clia Phat bat da Phat Dat cam két sé ludn theo dudi muc tiéu phat trién bén ving, tiép tuc xay dung
gitip ho c6 khd ndng gidi quyét va vugt qua nhiing khé khan trong cudc Phat Dat viing manh, kién tao thém nhiéu gia tri cho Cong ty, cac bén lién quan va gop
s6ng, goép phan xay dung niém tin clia ho vao nhing gid tri, hanh déng phan tich cuc vao xay dung su phon vinh cda xa hoi.

nhan vén clia codng doéng.

Tran trong!

Nguyén Van Pat.
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DAO BUC VA TINH CHINH TRUC

QUY TAC UNG XU CUA PHAT DAT

CHUAN MUC

“NGUOI PHAT PAT”

' ? QUA HON 13 NAM HINH THANH VA PHAT TRIEN DUA TREN NEN
TANG CAC GIA TRI COT LOI SANG TAO, CAM KET, CONG BANG, VA TON
TRONG, PHAT DAT DA XAY DUNG VA AP DUNG BO QUY TAC UNG XU
“NGU'OI PHAT DAT” VAO HOAT DONG CUA CONG TY. DAY LA NHUNG
NGUYEN TAC, CHUAN MUC LAM CO SG CHO MOI THANH VIEN CONG
TY CO CACH UNG XU PHU HOP VGI VAN HOA CONG TY. 3 a

B& quy tdc gobm nhiing ndi dung chinh sau day:

LA “NGUOI PHAT DAT”

« Phai ludn thau hiéu va cam két triét ly kinh doanh, s ménh, tdm nhin, hé gié trj cét 16i,
tudn th phép luét, cac tiéu chudn bt budc clia Nha nudc va céc chinh séch, quy dinh
clia Cong ty.

« S3nsang tham gia cac hoat dong va dong goép xay dung Cong ty, nd luc cao nhat dé hoan
thanh dung thai han va dam bao chat lugng, dong gop tich cuc cho muc tiéu phat trién
lau dai cla Phat Pat.

« Tan tam trong cong viéc, luén dat lgi ich clia Cong ty 1én hang dau, khéng vilgi ich
cd nhan gay anh hudng khong tét dén Cong ty.

« Dé&m nghi, ddm lam, khéng ngai kho, néi di doi véi lam, chap nhan sy thay déi dé tét hon,
ludn ¢o tinh than hoc hoi, cau tién.

« Trong moi cong viéc lién quan, ngudi Phat Dat can phai cong bang trong viéc lya chon
trén co sG mang lai hiéu qua, Igi ich cao nhat cho Cong ty.

« Théng thén tranh luan trén co s& ly 1é hop ly, bdo vé 1& phai.

Liém chinh trong cdc méi quan hé, khong duoc
nhan qua tdng (cé gia tri trén 100.000 déng) dudi
moi hinh thuc.

Cam két bdo mat théng tin, co trach nhiém bao vé va
gilr gin tai sdn chung ctia Cong ty.

PHAT PAT DOI VGI NHAN VIEN

Hudng muc tiéu trd thanh mét trong nhing Cong ty
c6 mdbi trusng lam viéc tét nhat Viét Nam, Phat Dat
xem con ngudi la yéu té then chét trong qué trinh
phat trién. Phat Dat xay dung va trién khai cac ché
d6 phuc lgi, cac chinh sach dai ngd hap dan, tao moi
trudng lam viéc than thién, thoai mai, doan két, thi
dua cung nhau cho tap thé can bo céng nhan vién.

Phét Pat ludn c6 gang duy tri muc thu nhap clia nhan
vién 8n dinh cao, néu co thé, va ddm bao tinh minh
bach, phu hgp vdi thi trudng lao ddng va tinh hinh
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Cac chinh sach vé
luong, thudng, thu lao, khen tang,.. déu dugc thuc hién
moét cach cong tam, rd rang, thda dang vai cdng suc va
su dong gop clia mdi cd nhan déi vai Cong ty.

Phat Bat phan d6i moi hinh thiic lao dong cudng ép,
cam két ddm bao Igi ich t&i da cho ngudi lao dong
theo khuodn khé phéap luat Viet Nam, cac théng lé qudc
té va diéu kién, khd nang cu thé clia Phat Dat.

Trong moi tinh huéng Phat Dat ludn thdng than, chan
thanh, ton trong cac gia tri khac biét gitia cac ca nhan;
san sang ldng nghe, chia sé, gitr ding cam két véinhan
vién nham phat huy téi da stic manh tap thé.

PHAT DAT DOI VI DOI TAC,
NHA DAU TU VA KHACH HANG

Lay su hai long ctia khach hang lam mét trong nhiing
yéu t6 do luong gia tri cia Cong ty, dé cao viéc tham
gia bdo vé quyén lgi clia khach hang; ton trong, gitt
dung cac cam két véi khach hang.

Tuan thd nghiém céc quy dinh cla phép luat, dam bao
hai hoa lgi ich cho cac bén lién quan dua trén nguyén
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téc cac bén cung cé Igi trong moi hoat déng cling nhu
tich cyc thuc ddy méi quan hé t8t dep gitta cac bén
lién quan.

Phat Dat cam két bdo mat thong tin vé danh tinh
ngudi bao cao, gop ¥, nghiém cam moi hanh vi tra dda
dé6i véi cac y kién phan hoi tir phia cac bén lién quan;
déng thoi danh gia cao moi y kién gop y cla cac doi
tac, nha cung cap va khach hang. Phat Bat c6 bo phan
chuyén ti€ép nhan va phan héi mot cach kip thai y kién
dong gop cla cac bén lién quan, ddm bdo cac thong
tin phan hoi, gép y sé dugc tiép nhan, x ly kip thai va
dung chudn muc Phéat Pat cing nhu cac quy chuédn
phap luat Viét Nam.

PHAT DAT DOI V31 CONG DONG XA HOI

« Phat Dat nd lyc té6i da nham han ché cac tac déng

xau dén moi trusng va cong ddng trong tat ca cac
hoat déng lién quan dén dau tu, phat trién dy an.
Cac du &n clia Phat Dat déu dugc phat trién dya trén
nguyén tidc: Chung tay xay dung dién mao do thi
Viét Nam ngay cang hién dai, gop phan té diém moi
truong séng xanh - sach — dep, nang cao chéat lugng
s6ng cho codng déng.

Cam két phat trién bén viing vdi tat ca trach nhiém va
dao duc kinh doanh clia mét doanh nghiép; dé cao
ndng sudt hoat déng va gia tri kinh doanh trong méi
tuong quan bén viing cung su phat trién tét dep Vi
moi trudng, cong déng va xa hoi.

Ludn quan tam va thuc hién cac hoat dong tu thién,
xa hoi, chung tay xay dung cong déng ngay cang phat
trién. Cac hoat déng tir thién cla Phéat Dat dugc dac
biét chd trong vé van dé chét lugng, co chiéu sau,
nham dam bao cdng déng can gidp d& nhan duoc su
hé tro mot cadch chan thanh va thiét thuc nhét.
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QUAN TRI PHAT TRIEN BEN VUNG

MO HINH QUAN TRI PHAT TRIEN
BEN VUNG

Phat Dat xem quan tri phat trién bén ving la mot trong
nhimng yéu té then chét nham dam bao su tang trudng
hiéu qua va phét trién bén viing cla Cong ty. HDQT dé
Xudt cac nguyén tac, dinh huéng phat trién bén viing va
chi dao, theo déi TGD cling cac Phong/Ban nghiép vu té
chuc thuc thi. Uy ban chién lugc do Cht tich HDQT dung
dau ho trg cho HDQAT trong tién trinh dinh hudng phét
trién bén vimg. TGD chuyén tdi cac nguyén tic, dinh
hudng phét trién bén vimg ctia HBQT thanh cac chinh
sach, qui dinh trong hé théng quan ly ctia Cong ty, t&
chuc thuc hién va theo déi, danh gia viéc thuc thi trong
sudt tién trinh kinh doanh théng qua cac cudc hop, danh
gia kiém soat tuan thu. Ban kiém soat ndi bo gilp viéc
cho TGP trong tién trinh theo doi, danh gid va dé xuat
cacy kién lién quan dén viéc chi dao céc Phong/Ban tuan
th{i va cai tién céc chinh sach, qui dinh.

CO CHE KHEN THUGNG CUA NHAN VIEN
VA CAN BO QUAN LY VOI HIEU QUA
PHAT TRIEN BEN VUNG

Phu thudc vao hiéu qua kinh doanh, cadc dong gép, cam
két va gan bd clia ngudi lao dong déi véi dinh hudng va
muc tiéu phat trién bén viing cla Cong ty ma HBQT/
TGD quyét dinh viéc khen thudng nhan vién. Nam 2017,
HBQT da thuc hién thudng 02 thang luong cho viéc cam
két va gan bo clia nguai lao dong véi cac muc tiéu phat
trién va két qud phat trién ctia Phat Pat.

%

3,875...

TONG GIA TRI CHO CAC HOAT DONG
TU THIEN - XA HOI NAM 2017
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SU THAM GIA CUA CAC BEN LIEN QUAN

MO TA QUA TRINH XAC PINH CAC BEN LIEN QUAN
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Danh sach cac bén lien quan dén hoat dong phat trién bén ving cla Phat Bat dugc xac dinh nhu sau:

Phan tich cac hoat dong trong chudi gia tri clia du an
bat déng san va du an BT.

Dé xudt danh sach cac t6 chic, cd nhan cé lién quan dén
ting hoat ddng trong chudi gia tri, chu trong dén cac t6
chic, cd nhan da ting cé quan hé lam viéc, déi tac vdi
Cong ty va cac t6 chc, ca nhan co kinh nghiém va nang
luc trong tung hoat dong.

Phat Dat xac dinh céc bén lién quan théng qua cac tdc dong anh hudng sau day:

« Thao luan va danh gid vé cac bén lién quan thdng qua

phuong phap chuyén gia két hop véi cac s6 liéu san co.

« Xac dinh danh sach cdc bén lién quan trong tung

hoat déng va sap xép theo thi tu uu tién.

Khach hang: La ngudi s&r dung truc tiép san pham do
Phat Dat tao ra.

Déi tac: Cac don vi cung cédp dich vy, gidi phap lién
quan dén phat trién dy an bat déng san, cac nha thau
thi cdng, cac don vi cung Ung vat liéu, trang thiét bi. ...

C6 ddbng va nha dau tu: La ngudi sé hitu hop phap mot
phan hay toan bd ¢d phan vén gop. Co quyén lgi va
nghia vu gan lién véi két qua hoat ddng clia Phat Dat.
Ngudi lao ddng: Mot trong nhing yéu té cu thanh
luc lugng sdn xudt cla Phat Dat.

hé gitra ca nhan va tap thé.

Chinh phu: Cac co quan phép ly hodc co quan quan
Iy Nha nudc tham gia vao cong tac gidm dinh va dua
ra cac quy dinh.

D&i thu canh tranh: Nhiing déi thd cé clung phan
khuc khach hang, cung sdn phdm, clng gid va co6
siic manh canh tranh trén cing phan khuc thi truong
clia Phat Dat.

Co quan bao chi truyén thong: Co quan bao chi truyén
théng la co quan hoat dong vé xudt ban bao chi,

XAC DINH CAC BEN LIEN QUAN

Chung téi liét ké tat cd nhing nhém lién quan bi tdc ddng bdi hoat déng clia Phat Bat, cé méi quan tam va c6 anh
hudng nhat dinh dén su phat trién bén viing cla Phat Dat. Sau do dua trén muc do tuong tac tir thdp dén cao clia cac
nhém véi Phéat Dat, chiing téi xac dinh cac bén lién quan trong yéu doi véi Phat Dat.

“-‘))(0 QUAN 6

qu CHi pOI TAC
TRUYEN THONG

POl THU

’ie
I'1 ! CANHTRANH

|
0
|

CHINH PHU

« Cong déng: Bugc hinh thanh trén co s cac mai lién truyén thong.

CO CHE THAM VAN CAC BEN LIEN QUAN, ‘
MO! QUAN TAM CHINH CUA CAC BEN LIEN QUAN VA PHAN HOI CUA PHAT DPAT

« Vi phuong cham minh bach trong moi hoat dong cling
nhu cac méi quan hé, Phat Dat da va dang cht dong xay
dung cac méi quan hé bén vimg déi véi cac bén lién quan

% dua trén cac gia tri “Tén trong - Ldng nghe — Hop tdc -

Phdt trién” nham mang lai su thinh vuong 1au dai cho t&t

cd cac bén. Y kién phan héi clia cac bén lién quan la co la

HOP TAC o s& dé Phat Bat nhin nhan, xac dinh thém cac gidi phap
PHAT TRIEN hitu ich cho chién lugc phét trién bén viing. Vi vay, cac y

ki€n phan héi clia cac bén lién quan déu dugc Phat Dat
tiép nhan va x( ly kip thai, cong khai va hgp tinh hop 1y.

+ Cacykién phan hdi clia cac bén lién quan dugc ngudi phu
trach linh vuc va cac Phong/Ban lién quan tiép nhan déng
thdi va sau do dugc phan tich, xtr ly bdi cadc Phong/Ban lién
quan. Y kién danh gia vé phan héi clia cac bén lién quan
dugc chuyén dén BDH/HDQT théng qua cac béo céo, cac
cudce hop thdo luan/trao déi. Nhimg phan héi phi hop
dugc ngudi phu trach Iinh vuc chuyén thanh cac chi dao,
bién phéap va dugc t8 chic thuc hién ngay sau do. Cac

. phan héi khac chua thuc hién dugc thi Phat Bat sé thong

"’ bao lai vdi bén lién quan dé tiép tuc trao ddi, thao luan. Rat

. 1 ' nhiéu y ki€én phan héi clia cac bén lién quan da gop phan

TONTRONG thay déi ké hoach, bién phap thuc hién clia Cong ty trong

tién trinh hoat dong kinh doanh va gidam thiéu chi phi kinh

doanh va gia tdng muic dé tuan thd phap luat clia Cong ty.
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CO CHE TIEP CAN CAC BEN LIEN QUAN

KHACH HANG

Cach tiép can

»  Tiép nhan thong tin va cac van dé tryc tiép bang
nhing cudc gap mat truc tiép hodc ti€p nhan
thong tin qua mang xa hd va hop thu dién t
info@phatdat.com.

» T8 chuc giao luu, gap g8 khach hang thong
qua cac su kién ban hang, chuong trinh tri an
khach hang, héi nghj khach hang...

»  GUi cac thong tin lién quan dén san pham,
chinh sach kinh doanh ctia Cong ty truc tiép
dén khach hang bang van ban.

Cac méi quan tam chinh cta cac bén lién quan

» Gidcdhgply

»  Chétluong va dich vu

»  MuUc doé hailong clia khach hang

»  Hiéu qud, cach thuc lam viéc clia nhan vién

»  Trach nhiém sdn pham

»  Chinh sach ban hang

»  Chinh sdch hau ban hang

Phan héi cta Phat Dat

»  Tuan thu nghiém ngat cac quy dinh phap luat tai
thi trudng trong va ngoai nudc; chinh sach giad ca
hop ly va canh tranh, ddm bdo hai hoa gita lgi ich
ngudi tiéu dung va Igi ich doanh nghiép;...

»  Cam két bdo dam cao nhét vé chét luong va dich
VU cung cap cho khach hang.

»  M®&ican bd nhan vién phai quan tam, ldng nghe trén
tinh than cau thi va sdn sang thdéa man nhing yéu
cau clia khach hang trong suét qua trinh tuong tac.

»  Thé hién su tri an doi vai khach hang théng qua
t& chic hoi nghi khach hang, nhiing chuong trinh
khuyén maéi va chinh sach hdp dan sau ban hang.

»  Thiét1ap co ché gidi quyét khiéu nai clia khach hang.

POI TAC

Cach tiép can

»  Gap g& va trao déi truc tiép thdng qua cac cudc
hop, tiép nhan va gidi quyét thadc méc qua email,
dién thoai, fax,..

»  Cung tham gia cac hoat déng chung co lién quan
dén cac van dé hop tac, phat trién, cac van dé lién
quan dén dau tu dy &n, phat trién bén viing cling
xa hoi, cong dong.

»  Ghinhédny kién phan hoiva xt ly cac van dé trong
yéu mét cach nhanh nhat.

Cac méi quan tam chinh cta cac bén lién quan
»  Kétqua kinh doanh

»  Kha nang va thai dé hgp tac

»  Suton trong lgiich clia cac bén

»  Hiéu qud hgp tac

»  Antoan, suc khde va moi trudng

»  Badomat thong tin

Phan héi ciia Phat Dat

» Lua chon nha cung Ung moét cach cong bdng
dua trén hé so vé chat lugng, kha nang ky thuat,
kinh nghiém trong qua kh,. ..

»  Khong tiét 16 thong tin mat clia nha cung tng cho
doi tha canh tranh clia ho.

»  Thang than dd&i thoai, phat huy mat tich cuc, han
ché cac tiéu cuc, hudng dén xay dung maéi quan
hé song phuong lau dai, co lgi cho tat ca cac bén.

c6 DONG VA NHA PAU TU

Cach tiép can

»  Gap gb truc tiép dinh ky hang thang, quy va theo
yéu cau.

¥

> Tiép nhan van dé va xt ly thdc méc thong qua
email, dién thoai, fax, ...

» T8 chic Bai hoi cb dong, cac cude hop dinh ky va
bat thudng.

»  Cong bb bao cdo tai chinh chitiét trén cac phuong
tién truyén théng dai ching theo quy dinh cla
Uy ban Ching khodn Nha nudc va S& Giao dich
Ching khodn TP.HCM.

»  Tham du cac hoi thao, dién dan thudng nién, hoi
chg nganh xay dung dé chia sé thong tin.

Cac méi quan tdm chinh chia cac bén lién quan

»  Két qud kinh doanh clia Cong ty

»  Tinh hinh va hiéu qua hoat dong

»  Binh hudng, chién lugc phat trién

»  Quantrirdiro

»  Thong tin minh bach

»  Bdo mat thong tin

Phan héi cia Phat Dat

»  Thudng xuyén té chic cac chuong trinh, hoi nghi
céng khai nham gitip nha dau tu c6 cai nhin toan
dién hon vé tinh hinh hoat dong cling nhu chién
lugc phat trién ctia Tap doan trong cac giai doan
ti€p theo nhu: Thuc hién Ban tin dinh ky; t8 chuc
cac cudc hop thuong nién va bét thuong; cac
chuong trinh héi nghi khach hang; tham gia gap g6,
trao déi vai cac nha dau tu trong va ngoai nudc;. ..

»  Viéc trao ddi, tiét 16 thong tin phai cong bang, dam
bao co hdi dau tu ngang bang cho moi nha dau tu.

»  Khong tuy tién tiét 16 thong tin clia nha déau tu, ¢
dong khi chua dugc cho phép hodc khi khong cé
su yéu cau clia co quan phap luat.
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NGUO1LAO PONG

Cach tiép can

»  Khdo sat, 1dng nghe, tiép nhan y kién cla nhan
vién vé moi truong lam viéc, cac chinh sach vé ché
do lam viéc, phuc lgi, luong thudng, van hda,...
clia Cong ty moét cach tryc tiép va gian tiép.

» T8 chic cac chuong trinh déi thoai, trao déi
dinh ky hang thang vd&i ngudi lao dong.

» T6 chuc cac su kién, hoat dong, xay dung doi
nhém vao cac dip quan trong clia Cong ty nhu ky
niém ngay thanh lap, I, Tét ...

Cac méi quan tdm chinh ctia cac bén lién quan

»  Chinh sach dai ngd clia Cong ty

»  Cohoithang tién

»  Antoan lao dong

» MO trudng lam viéc

»  Mbiquan hé déng nghiép

»  M&iquan hé quan ly - lao dong

Phan héi cia Phat Pat

»  Binh ky hdng nam Cong ty c6 nhiing cai tién vé
chinh sach luong thudng, phuc Igi cho nhan vién

»  Chinh sach gilr chan nhan tai.

»  Cac chuong trinh dao tao va phat trién nghé
nghiép cho nhan vién.

»  Duara bang quy tdc ing x trong toan Cong ty dé
xay dung van héa Cong ty viing manh.

»  Thudng xuyén t& chic cac hoat dong noi bo
nham tao méi truong lam viéc gén két, lanh manh
cho nhan vién.

»  Qudn trj trén ca s& ton trong ngudi lao ddng bao
goém tén trong quyét dinh, mong mudén, nguyén
vong, quyén tu do va cac quyén hop phap khac
clia ngudi lao dong.
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CO CHE TIEP CAN CAC BEN LIEN QUAN

CONG PONG

Cach tiép can

»  Tham gia cac chuong trinh, hoat dong xay dung
cong déng clia cac t6 chice, chinh quyén.

»  Cung cdp thong tin vé hoat dong kinh doanh clia
doanh nghiép qua cac kénh truyén thong chinh
théng dén cong dong.

Cac méi quan tdm chinh ctia cac bén lién quan

»  Véan dé cong an viéc lam.

»  Dong gop gi cho cong dong.

»  Tinh cdm, trdch nhiém déi véi cong dong.

»  Tac dong truc tiép va gian tiép clia Cong ty dén
moi truong trong qua trinh hoat déng.

Phan héi ctia Phat Pat

»  Cam két dat yéu t& mai trudng 1én trén sy phét trién,
han ché dén muc t&i thiéu su tac dong dén maoi
trudng trong quéa trinh trién khai va dua vao hoat
dong cac du éan quy mo.

»  Khang dinh tinh than lam viéc vai tat ca luong tam
va trdch nhiém sao cho viia bdo vé dugc moi trudng
vira tao dugc su tang trudng cho xa hoi, dat nudc.

»  Tiép tuc ddy manh thuc hién cac chuong trinh,
hoat dong tu thién va tai trg, chung tay gop suc
xay dung cong dong ngay maét phat trién.

CHINH PHU

Cach tiép can

»  Tham gia cac héi thdo, hoi nghi chuyén nganh
bat dong san, xay dung, kién triic do cac bd ban
nganh té chuc.

»  Tich cuc tham gia cac hoat dong clia cac hiép hoi
kién tric, xay dung, phat trién dy an.

»  Thuc hién cong khai thong tin, bdo cdo thué theo
quy dinh hién hanh.

Cac méi quan tam chinh cta cac bén lién quan

»  Viéc tuan thi phép luat cda Cong ty.

»  Khé khan ma Céng ty gdp phai trong qua trinh
thuc thi cac chinh sach, quy dinh cla phap luat.

»  Xuhudng chung cla thi trudng va xu hudng nganh.

»  Thuc hién céc hoat dong dau tu, kinh doanh mot
cach co trach nhiém vdi khach hang, xa hoéi va
moi truong.

Phan héi ciia Phat Dat

»  Tuan thu mot cach tuyét déi cdc quy dinh cla
Chinh phu, phap luat Viet Nam vé kinh té, xa hoi va
moi trudng.

»  Thuc hién day dd nghia vu ndp ngan sach Nha nudc.

pOI THU CANH TRANH

Cach tiép can

»  Gdp g6, chia sé vdi cac d6i th canh tranh thong qua
cac cudc hop clia cac hiép hoixay dung, bat dong san,
cac cude gap gé nha dau tu quan tam dén nganh
bat dong san do HoSE t6 churc.

»  Duy trl quan hé ca nhan giia lanh dao doanh
nghiép véi lanh dao cac déi thi canh tranh.

»  Téng hop cac thong tin vé ddi thd canh tranh
thong qua cac tin tuc tir cac kénh truyén thong
chinh théng.

Cac méi quan tam chinh cta cac bén lién quan
»  Quy tac Ung xUr véi déi tha canh tranh.
»  Canh tranh lanh manh.

»  Tuan tht ludt chéng doc quyén, canh tranh.

Phan héi cia Phat Dat

»  Hoa hop vdéi dbi thi canh tranh bang tét ca thién
chiva khéng ngting hoc hoi tir nhiing thanh cong
cua ho.

»  Khoéong néi xdu hodc cé hanh déng phé hoai
Cong ty déi thu, dong thoi cong nhan nhing
thanh cong va toén trong Igi fich clia ho trén co s&
"Cong ty tét nhat la Cong ty chién thang”.

» Cam két canh tranh cong bang, khong théong
déng hodc co cac hoat dong gay anh hudng dén
gia ca thi truong, khong tiép nhan nhing thong
tin ¢ thé 13 bi mat vé déi thd canh tranh.

»  Linh hoat Ung pho trude su canh tranh gay gat,
nhdt quan véi nguyén tac kinh doanh trung thuc,
ldy chét luong, uy tin va thuong hiéu dat 1én hang
dau. Ton trong va tuan thd ludt chdng doc quyén,
luat canh tranh, dam bdo su canh tranh lanh manh,
tu do va cdi mé.
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° CO QUAN TRUYEN THONG

Cach tiép can
»  GUithdng cdo bao chi, hop bdo.

»  Tra 16i phong van cac co quan bao dai trén cac
phuong tién théng tin dai chung.

»  Cap nhat thuong xuyén céc thong tin quan trong
trén website Cong ty, mang xa hoi.

I~

> Phéi hop thuc hién nhiéu chuong trinh truyén
hinh va céng b6 théng tin trén bao dai chinh
théng vé nhiing su kién ndi bat sap tai.

Cac méi quan tdm chinh chia cac bén lién quan

»  Kétqua kinh doanh.

»  Chién lugc phat trién ctia Cong ty.

»  Tinh chinh x&c cda thong tin.

»  Tinh cht dong trong viéc cung cap thong tin.

Phan héi cia Phat Pat

»  Xay dung méi quan hé tot vai cac co quan truyén
thong, bao chi, truyén hinh trén nguyén tac binh
dang, minh bach va hop phap.

»  Cacthong diép, thong tin cung cép ludn dam bao
tinh chinh xac, ré rang, day du va khach quan, gitip
bdo chi co thong tin chinh xac vé tinh hinh hoat
dong ciia Cong ty.

»  Binh tinh xtr Iy cac su ¢é truyén thong véi théai do
cau thi, phat ngon khéo léo va chudn muc trudce
nhing phan déi va cdo budc.
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THONG LE BAO CAO

? ?PHI-'\T PAT XAC PINH PHAT TRIEN BEN VUNG LA MOT PHAN KHONG THE
THIEU TRONG CHIEN LUGC KINH DOANH CUA CONG TY. Vi VAY, NAM 2017, BAO CAO
PHAT TRIEN BEN VUNG PUGC TRINH BAY TiCH HOP TRONG BAO CAO THUONG
NIEN CUA PHAT PAT NHAM PANH GIA CAC TAC PONG TiCH CUC VA TIEU CUC CUA
CONG TY POI VGI MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG MOT CACH CONG BANG VA
HGOP LY. TU DO PUA RA CAC CHIEN LUGC CHO KE HOACH HANH PONG VA PHAT TRIEN
BEN VUNG CUA PHAT DAT TRONG GIAI DOAN TIEP THEO. a A

TIEU CHUAN BAO CAO

Bdo céo dugc lap theo Bo tiéu chudn GRI - Bo tiéu chudn qudc té phién ban mdi nhat hién nay vé bao cdo phat trién
bén viing dang dugc dp dung tai nhiéu quéc gia trén thé gidi. Cac linh vuc trong yéu sau khi dugc xac dinh dua trén
danh gid két hop gitra muc dé quan tam cla cac bén lién quan va tdc déng ctia chung téi Phat Dat, dugc ching toi
céng bo trong bao cdo nay theo hudng cét 6. Ngoai ra, chiing téi con tham khdo Hudng dén cong bé théng tin vé
moi trudng va xa hoi ctia Uy ban Chiing khodn Nha nudc, IFC va Théng tu 155/2015/TT-BTC nham thuc hién béo cdo
mot cach thuén tién, chudn muc, minh bach va hiéu qua hon.

PHAM VI BAO CAO

Bao cdo dugc 1ap tai Viét Nam, vé inh vuc dau tu va kinh doanh bat déng san.

Bao cdo nay dugc lap cho pham vi hoat dong clia:

Cong ty C8 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat, bao gém hoat déng ctia Van phong chinh va 03 chi nhanh,
cu thé nhu sau:

« Congty C8 phan Phat trién Bat dong san Phat Pat — Van phong chinh.

« Cong ty C8 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat — Chi nhanh Quang Ngai.

« Congty C8 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat — Chi nhanh Pha Thuan.

« Congty C6 phan Phét trién Bat dong san Phat Dat — Chi nhanh Quéan 5.

« Congty TNHH MTV Dau Tu Phat Dat: La Cong ty con cla Cong ty Phat Dat (Cong ty Phat Dat ndm gilr 100% vén).

CHUKY BAO CAO

Thong tin trong béo cdo dugc cap nhat cho nam tai chinh 2017, bat dau tir ngay 01/01/2017 va két thic ngay
31/12/2017. B&t dau t&r nam 2017, Phat Dat sé thuc hién bao cao phét trién bén viing dinh ky hang nam va céng bé
clng Bédo céo thudng nién Phat Dat.
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THONG TIN LIEN HE

Nham thuc hién bdo cdo t6t hon nira, ching téi
rdt mong nhan dugc y kién gop y clia cac bén lién
quan clng nhu cac bén quan tdm vé cac van dé
lién quan dén bao cdo chiing téi da thuc hién. Moi
dong gép quy bau clia quy vi vui long gli dén dia chi:

Céng ty C6 phan Phat trién Bat dong san
Phat bat

2
B))))))))))

Pia chi: 56 422 Budng Bao Tri, Khu Phé 1,
Phuong Phu Thuan, Quan 7, TP.HCM.

Webiste: www.phatdat.com.vn

) & 3

Dién thoai: (028) 3773 2222

Fax: (028) 3773 8908

][]
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XAC DINH CAC VAN BE TRONG YEU

XAC PINH CAC VAN DE LIEN QUAN

Phat Pat xac dinh cac linh vuc lién quan dua trén:

B&i canh nganh bat dong san.

VAN DE

M&i quan tdm clia cac bén lién quan

LIEN QUAN

Cacvan dé phan anh su tdc dong clia Phat Pat
dén kinh t€, mai truong va xa hoi.

XAC DINH CAC VAN PE TRONG YEU

Phét Dat dua ra danh gid muc do quan trong clia cac van dé lién quan dé dua ra cac van dé trong yéu nhu sau:

v

KINH TE

VAN DE

TRONG YEU

MOI TRUGNG
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Muic d6 trong yéu Mtic d6 trong
dai véi cac bén yéu déi véi
Chitiéu  Cacvan détrong yéu lién quan Phat Dat
Hiéu qua hoat dong kinh té 9 9
Quan tri doanh nghiép theo hudng bén ving 9 9

4
Phat trién thj trudng 7 7

Kinh Té

Da dang hoa va nang cao chét lugng san pham, dich vu 9 9
Phat trién kinh té dia phuong 7 7
Viéc lam 8 8
An toan suc khoe va nghé nghiép 9 9
Dao tao va phat trién 7 9
Da dang va binh dang 7 7
M&i quan hé quan ly — ngudi lao dong 8 9
Khong st dung lao dong tré em va lao dong cudng buc 9 9

Xa héi
Choéng tham nhiing 8 8
Choéng canh tranh khéng lanh manh 8 8
Trach nhiém déi vai cong déng dia phuong 8 8
Trach nhiém ddi vai san phdm 9 9
Sy toén trong Igi ich cac bén lién quan 8 8
M@i trudng lam viéc 8 8
Y SU dung hiéu qua ngudn nudc va nang luong 8 8

)
Céc bién phap gidm thiéu tdc dong dén maoi trudng 7 7

Méi truong

St dung vat liéu than thién vdi moi truong 7 7
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CAC VAN DE VE KINH TE

HIEU QUA HOAT PONG KINH TE

Céc chi tiéu vé hiéu qua hoat dong kinh té clia Phat Dat trong nam 2017 dugc thé hién qua bang sau:

TT  No6idung

Doanh thu

L Gia tri kinh té truc tiép tao ra

1.524.459.000.000

1 Doanh thu ban hang tur cac du an 1.322.265.000.000
2 Doanh thu tu van quan ly du an Millennium 12.000.000.000
3 Doanh thu t&r hgp tac dau tu dyu an 239 CMTS8 180.000.000.000
4 Doanh thu tU hoat déng tai chinh va cac dich vu khac 10.194.000.000
IIl.  Giatrikinh té phan b8 1.084.580.000.000
T Chi phf hoat déng 925.013.000.000
2 Chi philuong va phuc lgi clia nhan vién 43.894.000.000
3 Cac khodn thanh toan cho nha cung cép vén 639.000.000
4 Céc khodn nép ngan sach Nha nudc 110.988.000.000
5 Chi phi dau tu cho cong dong 4.046.000.000
lll.  Gia trikinh té chua phan phéi 439.879.000.000

Gid tri kinh té truc tiép tao ra trong nam 2017 la 1.524,46 ty déng, trong d6 dong gdp chl yéu dugc tao ra ti hoat déng

kinh doanh san pham du &4n The EverRich Infinity mang lai gié tr kinh t€ 1én t&i 1.457 ty déng.

Gié tri kinh té chua phan phéi ndm 2016 con lai la 54,147 ty déng cung véi dong gop cla ndm 2017 tao ra gia tri

kinh té chua phan phdi 1én t6i 492,578 ty dong.
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SU HIEN DIEN TREN THI TRUONG

Ty 1&8 mirc ludng khdi diém theo gidi tinh so véi mifc luong toi thiéu ctia viing

Muc luong khai diém binh quan cla Nam (tinh binh quan luong khai diém cho céc vi trf tuyén dung nam 2017)
dat 18.500.000 d6ng, cao hon muc luong téi thiéu ving (4.012.000 dong) la 462%.

Muc luong khdi diém binh quan cla N (tinh binh quan luong khai diém cho cac vi tri tuyén dung ndm 2017)
dat 13.000.000 d6ng, cao hon muc luong téi thiéu ving (4.012.000 déng) la 325%.

CHONG THAM NHUNG

0

Nhan dién rdi ro lién quan dén tham nhiing

Thoéng qua viéc danh gid, Phat Bat da nhan dién nhing rdi ro trong yéu lién quan dén tham nhing trong
cac hoat dong sau:

» Giai phéng mat bang va dén bu dét dai, nha clra.

» Dau thau chon lua cac nha cung cép dich vy, cac nha thau thi cong.

v

» Quan ly cac nha thau trong tién trinh cung cép dich vy, thi cong.
» Phan phdi cac san phdm ctia Cong ty dén khach hang.
TU viéc danh gié nay, Phat Bat co thé xac dinh trudc nguy ¢o xdy ra cac vu viéc tham nhing trong Cong

ty va lién quan dén Cong ty, gitp Cong ty ngay cang hoan thién chinh sach va quy trinh dé phong chéng
tham nhiing.

Truyén théng va dao tao vé cac chinh sach va quy trinh chéng tham nhiing

Trong céc budi gdp mat dinh ky hang thang, Phat Dat ludn nhac nhd ngudi lao dong vé chdng héi 16 va
tham nhiing. O Phét Pat, 100% nhan vién dugc truyén thong vé cac quy dinh clia Cong ty lién quan dén
viéc nhan héi 1, tham nhang. Viéc truyén dat nay giup xay dung nhan thic va ndng luc can thiét cho CBNV
trong viéc phong chéng tham nhing.

Phdt Bat c6 cdc quy dinh lién quan dén héi 16 va hinh thic xi ly vi pham luén duoc quy dinh ré rang trong diéu
khodn hgp déng vdi cdc doi tdc kinh doanh.
Nho cdc hoat dong trén, ndm 2017, & Phdt Bat khdng xdy ra cdc vu viéc tham nhing nao.
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CAC VAN BE VE KINH TE (ticp theo)

HANH VI CHONG CANH TRANH

Phat Dat cam két canh tranh lanh manh dua trén chét lugng san phdm va gié c, khdng co nhing hanh déng
noi xdu déi thu hay tung tin khéng tét vé san phdm clia déi tha.,

Phat Dat cling xem xét mot cach ky ludng cac thong diép truyén thong, tiép thi clia déi thu dé phét hién kip thai
hanh vi canh tranh khong lanh manh tir déi tha (néu co).
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TRACH NHIEM DOI VG1 SAN PHAM

D& ddm bdo quyén lgi clia khach hang mét cach tuyét doi, Phat Dat lubn chu trong
ki€m tra chat lugng san pham tur khi bt dau trién khai du an cho t6i khi ban giao. Kiém
tra chat lugng san phdm cuia Phéat Dat dugc tom tat qua quy trinh bén budc nhu sau:

»

»

o Kiém tra chat lugng dau vao

Kiém tra ban vé thiét ké thi cong.

Kiém tra, kiém soat toan bo vat liéu st dung.

» Trién khai lam mau san pham.

e Kiém tra chat lugng trong qua trinh xay lap

»

»

»

»

Phé duyét bién phap thi cong.

Gidm st chat lugng trong sudt qua trinh xay 1ap.

Kiém tra, thir nghiém, nghiém thu ting cong tac xay 1ap.

Kiém tra chat lugng thong qua cong tac gidm sat tac gid & kiém soat chat

lugng clia cac co quan nhu: Co quan PCCC, Thanh tra xay dung, Bon vi
kiém dinh,...

o Kiém tra chat lugng san pham hoan thanh

»

»

»

Van hanh chay thir lién dong khong tai va lién déng cé tai cho tat ca cac
hé théng.

Mai cac co quan quan ly chét lugng Nha nudc kiém tra, nghiém thu cap
phép dua vao st dung.

Mai khach hang 1én kiém tra doi ching gilra san pham that vai san pham
mau (néu cé cam két san pham mau).

0 Ban giao san pham

»

»

Lap hoi dong kiém tra, nghiém thu chat lugng san phdm bao gém: Chu
dautu, Ban QLTN, Bon vi Tu van, Nha thau dé kiém tra chat lugng sén pham
trudc khiban giao cho khach hang.

Mai khéch hang 1én nhan ban giao san phdm truc tiép tai hién trusng, ghi
nhan céc y kién clia Khach hang vé cac ton tai va stfa chia (néu co).
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GIAI PHAP XANH CHO MOI TRUONG ' ? NHAM GOP PHAN BAO VE MOI TRUOGNG XANH SACH, TRONG QUA TRiNH
HOAT DONG VA VAN HANH DU AN, PHAT DAT LUON QUAN TAM PEN CONG TAC
QUAN LY VAN HANH TOA NHA NHAM NANG CAO CHAT LUONG CUOC SONG TAI
KHU VUC. BAN QUAN LY TOA NHA PUGC HiNH THANH TU SGM NHAM QUAN
LY VE CAC HOAT DONG CUA TOA NHA NHU': AN NINH TRAT TU, BAO TRiI CONG
TRINH, HE THONG KY THUAT VA QUAN LY VAN HANH, GIAM SAT CAC VAN DE
TRONG YEU NHU VAN HANH THUOGNG XUYEN TRAM XU LY NUGC THAI, QUAN
LY VIEC THU GOM VA HOP DONG V31 CAC DON VI CHUC NANG THU GOM RAC,
QUAN LY MOI TRUONG KHONG KHi XUNG QUANH, PONG THOI UNG DUNG
THAY DOl VE CONG NGHE, VAT LIEU XAY DUNG NHAM TAO DUNG NHUNG
KHONG GIAN SONG HOAN HAO CHO NGU®I DAN VA CAM KET CHUNG TAY
VOl CONG DONG PE XAY DUNG MOT MOI TRUONG XANH SACH, AN TOAN VA
BEN VUNG CHO THE HE TUONG LAI. a 6
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CAC VAN BE VE MOI TRUGNG (ticp theo)

= Trong thyc té, vai hién trang dan s6, phong tuc tdp quan cla Viét Nam clng nhu hién trang tai cac cong trinh da
TRONG XU THE TOAN CAU HOA di vao hoat déng, s6 dan trong cac ho thusng trung binh tir 4 nguoi/hd 2 phong ngu, 2 ngusi can hé 1 phong
. N ; _ ngu, vi vay, du bao lugng nudc can dugc cap khi di vao hoat dong dn dinh nhu sau:
VE CONG NGHE XANH, PHAT DAT DAC

BIET CHU TRONG VIEC UNG DUNG CAC

i i A S Bang dir liéu: Du bao luong nudc cap toi da cta 01 du an
GIAlI PHAP CONG NGHE HIEN DAI, KHOA

HOC VAO CAC CONG TRINH NHA G CAN o , ) i . ) LUU LUGNG

R . R STT MUCDICH DUNG NUGC TIEUCHUAN DONVITINH QUY MO (M3/NGAY)
HO CAO CAP MANG THUONG HIEU “THE - B B} T T -

’ o B ° R 1 Nudc cap cho cén hé: 653 cén x 4 ngudi/can 200 1/ngudi/ngay 2.612 ngudi 5224
EVERRICH” VA AP DUNG CAC VAT LIEU

- . - - - Nudc cdp cho can ho van phong: VI o
XAYDUNGTIETKIEMNANG L‘Uc_)’N§,THI:\N 2 yoncinx2 nguoi/Can 200 1/ngudi/ngay  1.616 ngudi 3232
THIEN VG1 MOITRUOGNG NHAM PAM BAO )

¥ 2 ¥ - ¥ i 3 Nudc cap cho thuong mai, dich vu - _ 10%nuoc 84,6
SUC KHOE CUA NGUOI sU DUNG, TANG P g mal, dl ; cdp sinh hoat '
TU9| THQ CONG TRINH, DO,NG THOI GOP 4 Nudc tudi cay 3 lit/m?*/ngay 2.000 6,0
PHAN NANG CAO HIEU QUA HOAT PONG o . ) .

‘ : ’ 5 Nudc rtia duong 0,5 lit/m?*/ngay 1.651,3 0,83

PHAT TRIEN MOI TRUONG BEN VUNG.

o x . (Lugng nudc bé sung cho hé bai tinh bang
a A 6 Nudc bo sung cho hé boi 10% thé tich hé) 48,7

7 Nudc du phong 10% t8ng luong nudc st dung 98,6
Téng nhu cau dung nudc 1.084,3

NHUNG TAC PONG PEN MOI TRUONG
TRONG QUA TRINH HOAT PONG CUA DU AN

Chi tiéu va nhu cau duing nuéc

= Khu vuc quy hoach ndm tai TP.HCM thudc khu »  Nudccap cho khu vuc cong cong, dich vu: 10% luong
d6 thi hoa. nudc cap sinh hoat.

= Heésédung nudc khong dieuhoa K . =1,2. »  Nudc rira dudng, san dé xe: 0,5 lit/m?/ngay.

= Nhu cdu dung nudc cho Du én sé dugc tinh todan  »  Nudc tudi cay, vuon hoa: 3 lit/m?/ngay.
theo Quy chudn xdy dung Viet Nam QCXDVN L A et 1O & b A i
01:2008/BXD, cu thé nhu sau: »  Nudc bo sung ho bai: 10% thé tich ho bai.

7 Y hY 2, 0 ~ z B 7. n
»  Nhu cdu cdp nudc sinh hoat clia cu dan: 200 lit/ > NuGc dy phong, ro1i:10% tong cac loai nuc trén.

nguadi/ngay.
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CAC VAN BE VE MOI TRUGNG (ticp theo)

Trong qué trinh hoat déng déau tu phat trién du an, Phat BPat xac dinh khi Dy an di vao hoat dong sé gay ra mat s6 tac dong
dén maoi truong. Cac ngudn gay téc dong lién quan dén chat thai va khong lién quan dén chat thai dugc tém tat ré nhu sau:

CACTAC PONG PEN MOI TRUONG KHI DU AN PI VAO HOAT PONG

PHAM VITAC DONG

NGUON GAY KHA NANG
HOATPONG TACDONG DOITUQNG BI TAC DONG KHONG GIAN THOI GIAN PHUC HOI
Hoat dong dun Chat lugng maéi truong khéng — Trong pham vi Trong su6t thoi
nau ctia moi khi tir viec dét gas (LGP) dé can ho clia méi gian hoatdéng Cao
gia dinh dun ndu. gia dinh cla Duén
sinh hoat théng thoat nudc clia khu vuc ‘ 9t 7t dong 9
xung quanh cta Dy éan
Hoat dong
cla Ck{daﬂ ‘ Ch?t Iuon’g maoi truong ) Trong sust tho
sinh séng tai T khong khi Khu vuc tap ) . .
. Chat thairdn . ) gian hoatddng  Trung binh
khu cao 6c va My quan trong khu vuc trung rac la DU 4n
hoat dong clia Moi truong dat :
khu dich vy, R
thuong mai Phuongtiéndi  Chat luong moi trudng Khu viic téng Trong sudt thoi
) p . . . ham, khu vuc ) .
lai (xe gan may, khong khi. «una quanh gian hoatdong Cao
xe O t0) Giao théng cla khu vuc g q cla Dy an
Duan
Hé thédng may Trong su6t thoi
diéu hoa O nhiém nhiét TDFL?ZE khu vy gian hoat déng Cao
nhiét do i cla Dy an
5 Trong su6t thoi
Hoat dong cla Chéat lugng méi truong khong Kbu victang gian hoat dong
, P , i , ham, khu vuc s L
may phat dién  Mdy phat dién khi claDuén, gian  Cao
. kAo xung quanh < LA
du phong Tiéng 6n va dod rung DU 4n doan va khong
i lién tuc
Hoat dong clia  Hé théng thoat . N vl
hé thdng thodt  nudc va xt ly Ch?t Iuon,g Mol triong Trong khu vuc TTO“g suot Eh0| N
oy . khong khi , gian hoat déng  Trung binh
nudc va tram nudc thai sinh e . . Duan s !
ol 2 Hé thdng thodt nudc khu vuc cla Du an
XU ly nudc thdi hoat
e 2 ) o Trong su6t thoi
Chay né T,al san trong Duan o Trong Dg{an va gian hoat dong  Trung binh
Tinh mang con ngudi khu vuc lan can , ;
cla Dy an
Sucs Hé théng thodt nudic khu vuc
' . .. Chédtlugng nudc thai sau khi .. Trong sudt thoi
SU €6 tram xrly XU ly Trong Duan va gian hoat déng  Trung binh

nudéc thai

Ngap ung va vé sinh moi
trudng xung quanh

khu vuc lan can

cla Duan
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CAC NGUON TAC PONG PEN MOI TRUONG CO LIEN QUAN PEN CHAT THAI TRONG
QUA TRINH VAN HANH TOA NHA
®  (Cactdc dong do khi thai phat sinh tir hoat dong dun ndu ti cac can ho

TAI LUGNG O NHIEM (kg/thang) TAI LUGNG O NHIEM (kg/ngay)

CHAT O NHIEM LPG butan LPG propan LPG butan LPG propan
NO, 31,41 33,50 1,05 1,12
co 4,36 434 0,15 0,14
Co, 30.708,48 29.559,00 102362 985,30
TOC 1,22 118 0,04 0,04

Tai lugng cac chat 6 nhiém tir viéc dun nau cda cac hé gia dinh

»  Ghicha: Tailugng 6 nhiém (kg/thang)=Hés6 dnhiém  »  Nudc mua chay tran

(kg/10001) x lugng gas st dung (lit/thang). ®  Tac dong tu su phét sinh chét thai ran

»  Nhan xét: CO, la chat 6 nhiém dugc tao thanh v4i tai
luong I6n nhat khi LPG bj dét chay. Tai luong cac chat &
nhiém con lai nhu NOx, CO va TOC thdp. Tailugng caéc~ »  Chatthai nguy hai
chét 6 nhiém phét sinh ttr viéc dét chay LPG van thap
hon nhiéu so vai dét cac nhién liéu truyén théng trong
nau nudng nhu cdi, than, dau. Do do, LPG duoc xem 1a
nhién liéu sach trong hoat déng ndu nudng hién nay ~ ®  Tac dong phat sinh ti cac hoat dong clia phuong
clia ngudi dan. tién giao thong ndi bd trong tda nha gay ra, nhu 6

nhiém khi thai ttr xe may, xe hoi, cac loai phuaong tién

giao thong khac...

»  Chat thai ran sinh hoat

®  Tac dong tur 6 nhiém nhiét tir hé théng diéu hoa
nhiét do

®  Tac dong tu phat sinh nudc thai

»  Nudc thai sinh hoat hang ngay

TAI LUGNG O NHIEM NONGDO NONG DO MOI

CHA] (o} TRUNG BINH NGAY TRUNGBINH  TRUONG NEN NOI\!G PO TINH

NHIEM (G/NGAY) (MG/M?3) (MG/M3)  TOAN (MG/M3)  QCVN (MG/M3)
NO, 9,92 0,56 81,0 81,56 200 (¥)
co 198,35 11,28 5000,0 5011,28 30.000 (¥)
THC 19,53 1,11 - 1,11 1.500 (**)
NH 2,79 0,16 - 0,16 200 (*%)

3

Néng dé cac chat 6 nhiém trong khi thai phat sinh tir hoat déng clia phuong tién xe 6 t6 ra vao
khu vuc Du an

»  Ghichu:

(*) QCVN 05:2013/BTNMT: Quy chudn ky thuat Quéc gia
vé chét lugng khong khi xung quanh.

trudng khong khi xung quanh. Trong diéu kién cé gié
pha lodng va phat tan khi thai giao thong, thi tac déng
cla khi thai tir cac phuong tién xe 6 t6 la nho khong

7 , dang ké.
(**) QCYN 06:2009/BTNMT: Quy chudn kj thudt Quéc gia 9 ¢

ve mot s6 chat doc hai trong khong khixung quanh. Lugng khi thdi cla cac phuong tién giao thong nay chi

phét sinh vao thai diém xe di chuyén vao va ra khoi khu
vuc Dy an. Trong qué trinh dau tai khu vuc quy dinh, xe
khéng hoat dong nén khong phat sinh khi thai lam dnh
hudng dén chét lugng mai trusng khong khi xung quanh.

Nong do cac chat 6 nhiém gay ra bdi cac phuong
tién xe 6 t6 ra vao khu vuc Dy an déu nam trong muc
tiéu chudn cho phép ctia QCVN 05:2013/BTNMT va
QCVN 06:2009/BTNMT ap dung cho chéat lugng moi
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CAC VAN BE VE MOI TRUGNG (ticp theo)

GIAI PHAP VAT LIEU MG1 GOP PHAN BAO VE MOI TRUGNG

Trong qué trinh thi cong xay dung, bén canh viéc két hop chién lugc véi cac déi tac nha thau xay dung co uy tin, nhu
Coteccons, bd phan ky thuat clia Phat Bat da khdng nging tim hiéu cac vat lieu, cdng nghé xay dung mdi va ép dung
thay déi mot cach chon log, hiéu qua theo xu hudng chung cla thé gidi véi mong mudn khéng chi tao dung nén
nhiing cong trinh cé chat lugng bén vimng, an toan cho cu dan ma con gop phan bao vé maéi trudng xanh, sach. Cu thé:

= Thay thé dan gach nung truyén théng dang lam gia nhanh chéng, than thién véi méi truong cliing duoc
tang luong khi thai 6 nhiém khong khi bang cac vat Phat Dat lya chon dé [&p dat tai mot s du an.
liéu gach nhe, gach khéng nung... trong thi cong
van dam bao dé an toan két cdu chiu luc va hiéu qua
hon trong codng tac bdo vé mai truong.

= Puavao cong trinh cac loai den led thay thé cho dén
huynh quang, compact dé ddm bao chét lugng chiéu
sadng trung thuc, tu nhién cho ngudi strdung. Mac du
» SO dung cc loai san gd nhan tao san xUat tir gé vun chi phi dau tu ban dau cac hé thong den led cao hon
nhungviéc strdung loai dén nay tiét kiém nang lugng
dién dang k&, gidm chi phi, gidm tac déong xau dén
moi trudng.

tai ché, trdu mat cua... thay thé cho gdé tu nhién.
GO6 nhan tao co6 tinh nang tét, it cong vénh, chiu
nUGcE, chiu mai mon, dap Ung thdm my va tiét kiém
chi phi. Béng thdi, mot s6 loai san gb tu cét lieu = Sir dung thang mdy c6 thé héi chuyén nang luong
tre 6 suc bén, trong lugng nhe va tinh chét tai tao tiét kiem dién.

TUAN THU VE MOI TRUONG

Véiy thic tuan tha va nd luc bao vé mai truong xanh bén viing, ndm 2017 Phat Dat da thuc thi cac bién phap gép phan
bao vé moi truong nhu da néu trén. Cong ty da tuan thd mot cach tuyét doi cac quy dinh clia phép ludt vé méi trung
va khong vi pham bét ¢ quy dinh nao vé bao vé mai trudng trong cac hoat déng clia Cong ty.

GIAI PHAP CONG NGHE XANH CHO CONG TRINH

Ngay tur budc thiét k€ cong trinh cac du én ma Phat Dat phat trién, bo phan ky thuat clia Cong ty da quan tam va
khuyén khich cac don vi tu van thiét ké dé xudt cac giai phap cong nghé xanh va tu van st dung céac vat liéu xay dung
mdi cé nhirng tinh nang vuat trdi so véi nhing loai vat liéu xay dung thong thudng. Do do:

Cac hé théng cong trinh clia Phat Bat déu duoc
thiét ké ap dung quy trinh tinh todn muc dé cach
nhiét cla tuong bao che va kinh ddp Ung tiéu
chuén quéc gia vé cong trinh tiét kiém nang lugng
QCVN09/2013-BXD.

Thiét ké gidi phap clra kinh phat xa thap low E, c6
tdc dung gidm su truyén nhiét t&r ngoai vao trong
giam thiéu s6 lugng tia cyc tim va héng ngoai di qua
nhung khong lam gidm lugng anh sang truyén di,
nho doé tiét kiem dién va chi phf stt dung may diéu
hoa cho cu dan clia du an.

Thiét k& hé théng nudc néng cho cong trinh theo
hudng st dung nang lugng mat trdi, mang lai hiéu
qua kinh té va gép phan bao vé mai truong.

Da6i véi du an Westin Cam Ranh, The EverRich Infinity,
Millennium, ... cédng tac thiét ké va trién khai du an
dang &p dung cac tiéu chi dé dat tiéu chuan kién tric
Xanh EDGE cua t6 chuic IFC - World Bank. Toan bd cac
tiéu chi thudc trach nhiém ctia Cong ty da dugc thuc
hién day du. Hién tai bd phan thiét ké dang xay dung
thong tin hudng dan khach hang viéc ldp dat cac
thiét bi tiét kiém dién va nudc.

Phuong an thi cong dat hé théng xUr ly nudc thai &
tang ham sau clia du an la khu vuc cé khéng gian
rong, thong thodng nén khd nang phat tan mui hoi
ra xung quanh khéng cao, khong anh hudng dén
moi trudng va dan cu trong khu vyc xung quanh
duan.
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CAC VAN BE VE XA HOI

Phat Dat xac dinh nhan luc 1a mét trong nhimg yéu té then choét tao nén sy phat trién bén vimg clia Cong ty. Do do,
Cong ty da dé ra va thuc hién chién luge d&i mdi chinh sach nhan sy, dao tao va phat trién nguén nhan luc c6 chét
lugng, xdy dung moi trudng lam viéc hap dan, than thién gitta céc cép quan ly vai nhan vién. Bé Quy tac tng x “Ngudi
Phat Bat” ciing da dugc Cong ty xay dung dua trén quy tac Ung x{& van minh, tuan tha quy dinh quy ché ctia Cong ty
va tinh tuan thd phap luat cao.

Vai quan diém “Khong co ca nhan xay dung Cong ty ma ca nhan xay dung tap thé va tap thé xay dung Cong ty”, nén
moi ca nhan la mét yéu t6 quan trong dugc Cong ty coi trong, khéng phan biét vi tri, do tudi, gidi tinh, ton gido. .. Tat
c& moi ngudi déu ¢ quyén lgi binh déng, dugc phéan céng trach nhiém rd rang va dugc hudng nhimg phuc lgi xting
déang tir két qua cong viée, déu dugc reén luyén dé phat trién sy nghiép cung vai sy phat trién bén ving clia Phat Dat.

VIEC LAM
SO LUGNG NHAN VIEN THUE MG1 VA TY LE THOI VIEC

Téng s6 lugng va ty 1& nhan vién thué mdi trong 2017, theo nhom tudi (dudi 30, 30-50 va trén 50), theo gidi tinh va khu
vuc (Bac, Trung, Nam); Téng s8 luang va ty 1& thoi viec trong 2017, theo nhom tudi, theo gidi tinh va khu vuc.
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TUYEN MOI: 87 NGUGI, TRONG DO:

NHAN SU THEO NHOM TUGI NHAN SU THEO KHU VU C

NHAN SU THEO GIGI TiNH

BN 32 ngudi B Dudi 30 tudi: 25 ngudi B Mién nam: 79 nguoi
m Nam: 55 nguai B T 30 - 50 tudi: 62 ngudi ® Mién Trung: 8 nguoi
B Trén 50 tudi: 0 ngudi B Mién Bac: 0 nguoi

Téng s6 lugng va ty 1& nhan vién méi trong 2017

NHAN SU THOI VIEC: 45 NGU'OI TRONG DO CO 16 NHAN SU TUYEN MG1 TRONG
NAM 2017

NHAN SU THEO GIGI TiNH NHAN SU THEO NHOM TUGI NHAN SU THEO KHU VU C

CC

BN 17 ngudi B Dudi 30 tudi: 15 ngudi B Mién nam: 42 ngudi
® Nam: 28 ngudi m T 30 - 50 tudi: 30 ngudi ® Mién Trung: 3 nguoi
B Trén 50 tudi: 0 ngudi B Mién Bac: 0 ngudi

Téng s6 lugng va ty |& nhan vién théi viéc trong 2017

Ty & nhan sy mdi tuyén thoi viec 16/87 = 18%. Ty lé thoi viec: 45/165 = 27%



132 BAO CAO THUONG NIEN PHAT DAT 2017

CAC VAN BE VE XA HOI (ticp theo)

PHUC LOI CUNG CAP CHO NHAN VIEN TOAN THOI GIAN

PhatDat co chinh sach luong thudng, bao hiém, cham soc stic khoe, nghi thai san, quyén sé hitu 6 phiéu va cac phuc loi
khac cho nhan vién toan thai gian. Cong ty da mua bao hiém stic khoe cho cdp quan ly va bao hiém tai nan két hgp cho
toan thé ngudi lao dong. Phic lgi cung cdp cho nhan vién toan thoi gian clia Phét Dat dugc thé hién qua biéu dé sau:

14.000.000.000

12.000.000.000

10.000.000.000

8.000.000.000

6.000.000.000

W Quy luong BHXH

4.000.000.000 S6 tién doanh nghiép
trich nép BHXH, BHYT, BHTN
Sé tién ngudi lao déng
2.000.000.000 trich ndp BHXH, BHYT, BHTN
| | [ I B T6ng trich ndp BHXH, BHYT, BHTN

2013 2014 2015 2016 2017

Biéu d6 phuc loi cung cap cho nhan vién toan thdi gian

NGHi THAI SAN

SO LAO PONG
NOI DUNG (NGUOI) TY LE (%)
TAng s6 nhan vién dugc hudng nghi thai san 5
TAng s6 nhan vién da nghi thai san 5

Téng s6 nhan vién da quay lai lam viéc trong 2017 sau khi két thic Khong tinh dugc ty 1é do
nghi thai san Ngudi lao dong nghi thai
san dang van con trong thai

gian thai san nam 2017.

Téng s6 nhan vién dugc gilr lai 12 thang sau khi quay lai lam viéc

= Tyléquay lailam viéc: 100%

® Tylédugc gilrlai: 100%
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AN TOAN VA SUC KHOE NGHE NGHIEP

? ' HIEU VA DANH GIA RAT CAO CONG NHU CO QUY PINH VE PHUC LOI XUNG DANG
P61 V61 PONG GOP CUA MOI CA NHAN CHO SU PHAT TRIEN CUA CONG TY, PONG
THGI DAM BAO MOI QUYEN LGI, PIEU KIEN AN TOAN LAO PONG, SUC KHOE NGHE
NGHIEP CHO NGUOILAO DPONG TRONG QUA TRINH LAM VIEC TAICONG TY LA UU TIEN

HANG DAU CUA PHAT DAT.

CACBIEN PHAP AN TOAN LAO DONG
PUGC AP DUNG TAICONGTY

Thudng xuyén tuyén truyén cac bién phap vé sinh an
toan thuc pham, an toan lao déng dén moi ngudi, nham
gidm thiéu nhiing nguy ca bénh tat nguy hai, xdy dung
moi trudng lam viéc an an toan. Vi vay, nam 2017 da
khong ghi nhan tinh trang bénh nghé nghiép xay ra déi
v&i ngudi lao dong tai Phat Bat.

Bén canh do, cong tdc Gido duc dao tao khac cing dugc
Cong ty chd trong thuc hién qua thuc té cong viéc, ngudi
thanh thao gidi chuyén moén kém cép hudng dan cho
ngudi mai dam bao tinh ké thira va phat huy thé manh
clia Cong ty.

SU DA DANG VA CO HOI BINH PANG

Cong ty khuyén khich va ludn tao co héi binh dang cho
Ngudi lao déng dugc rén luyén va dao tao, phat trién thang
tién trong su nghiép. Thuc té & Cong ty nhiéu can b tré da
dugc rén luyén va thang tién lén cap Quan ly.

SU DA DANG CUA CAP QUAN LY VA NHAN VIEN

Ty 1& phan tram cac ca nhan trong cap quan ly ctia Cong
ty phan theo gidi tinh, nhém tudi: Xem Béo céo & Muc
T8 chic nhan sy & trang 39 clia Bdo cado thudng nién
Phat Bat 2017.

o0

KHONG PHAN BIET DOI XU

Phat Bat cam két khdng phan biét déi xi trén co sé
chiing tdc, mau da, gidi tinh, ton gido, quan diém
chinh tri, nguén géc quéc gia hodc xudt than xa hoi.

Ndm 2017, & Phat Dat da khong xay ra vu viéc phan biét
déi xtr nao.
LAO PONG TRE EM VA LAO PONG CUGNG BUC

Cong ty khong st dung lao dong tré em va lao dong
cudng buc.

CONG DONG, DIA PHUGNG

Nam 2017, Phat Dat da déng gdp 3.857.390.000 déng tai
trg xay dung cac cong trinh phuc Igi xa hoi, ing ho cac
quy khuyén hoc, quy ing hé ngudi nghéo va cac hoat
dong tu thién khac.
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TUAN THO PHAP LUAT VE KINH TE, XA HOI

®

2 vu viéc

)

khong co

)

khong co

Tiéu Chi
Téng gié tri bang tién ctia cac khodn
tién phat dang ké

Tiéu Chi
Téng s6 hinh phat phi tién té

Tiéu Chi
Cac vy viéc dugc dua ra théng qua cac co ché
gidi quyét tranh chdp
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NAM 2017, CONG TY Bl PHAT TIEN 2 VU VIEC

Nam 2017, Doan kiém tra cia Cuc Thué TP.HCM da kiém tra quyét todn tai chinh ndm 2016 tai Cong ty. Sau khi kiém
tra, Doan da loai trir mét s6 khodn chi phi nhu chi phi trich trudc chua ding quy dinh, mot s6 hoa don clia cac doi tac
da bo tron va mot s6 hda don dién nudc o gia tri trén 20 triéu da thanh todn bang tién mat... dan dén Céng ty phai
nop b sung sé tién thué |a 382.044.972 déng.

Vu Thir 2 - Thanh tra Xay dung: Nam 2017, Thanh tra Bo Xay dung da thanh tra viéc thuc hién quy hoach, quan ly chat
luong, phap luat vé nha & va kinh doanh bat déng san ctia Cong ty va Cong ty da bi phat vi pham hanh chanh véi s6
tién la 347.500.000 déng

CACLINH VUC KHAC

Trong nam 2017, Céng ty khéng phét sinh vu viéc nao lién quan dén tham nhing va xung dét lgi ich. Cong ty tuyét doi
khong sirdung lao dong cudng buc, lao déng tré em va ludn tuan thd phap luat vé tién luong mic dong BHXH, BHYT
va cac ché dé khéac cho nhan vién ph hop véi thi trusng lao dong.



NANG TAM VI THE
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THONG TIN CHUNG

CONGTY

Cong ty C8 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat (“Cong ty”) la mot Cong ty cb phéan dugc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh (“"GCNBKKD") s6 4103002655 do S& Ké hoach va Bau
tu Thanh phé HE Chi Minh cdp ngay 13 thang 9 ndm 2004, va sau dé dugc diéu chinh thanh GCNBKKD s6 0303493756
vao ngay 27 thang 8 nam 2009. Lan diéu chinh GCNDKKD géan nhét la 1an thi 24 vao ngay 7 thang 6 nam 2017.

C6 phiéu clia Cong ty dugc niém yét tai S Giao dich Ching khoén Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy phép Niém yét
$6 1207/SGDHCM-NY do S& Giao dich Chiing khodn Thanh phé HS Chi Minh cap ngay 9 thang 7 nam 2010.

Hoat dong chinh trong ndm hién tai clia Cong ty la xay dung va mua ban nha &; xay dung cac cong trinh dan dung,
cong trinh cdng nghiép va cau dudng; cung cap dich vu mdi gidi bat dong san, dinh gia bat dong san, san giao dich
bat dong san va quan ly bat dong san.

Cong ty co try s& chinh dang ky tai S6 422, Budng Dao Tri, Khu phé 1, Phudng Phi Thuén, Quan 7, Thanh phd H6 Chi
Minh, Viét Nam.

HOI DONG QUAN TRI

Céc thanh vién clia Hoi ddng Quan tri trong nam va vao ngay lap béo cdo nay nhu sau:

Ong Nguyén Van Pat Cha tich

Ba Tran Thi Huong Thanh vién
Ong Lé Quang Phiic Thanh vién
Ong Doan Viét Dai Tu Thanh vién
Ong Nguyén Tan Danh Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Tan Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién clia Ban kiém sodt trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Phan Tén Ngoc Tién Trudng ban
Ba Nguyén Ai Linh Thanh vién
Ba V6 Thi Minh Hang Thanh vién

BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién ctia Ban Téng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Nguyén Van Pat Téng Gidm déc

Ong Pham Trong Hoa Phé Téng Gidm déc

Ong Bui Quang Anh Vii Pho Téng Giam déc

Ong Nguyén Tan Danh Pho Téng Giam ddc mién nhiém ngay 3 thang 5 nam 2017

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ndm va vao ngay 1ap bao céo nay la Ong Nguyén Van Dat.
KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hu han Emnst & Young Viét Nam la Cong ty kiém toan cho Cong ty.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C8 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat (“Cong ty”) han hanh trinh bay béo céo nay va
bao céo tai chinh hop nhat cda Cong ty va Cong ty con (“Nhém Cong ty”) cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng
12 nam 2017.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC BOI VGI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh hop nhét ctia Nném Cong ty cho timg nam tai chinh

phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu

chuyén tién té hgp nhat clia Nném Cong ty trong nam. Trong qué trinh 1ap bao céo tai chinh hap nhét nay, Ban Téng

Gidm ddéc can phai:

» lya chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach nay maét cach nhat quan;

»  thyc hién cdc danh gid va udc tinh moét cach hop Iy va than trong;

»  néurd cac chudn muyc ké toan &p dung cho Nhém Coéng ty co dugc tuan thi hay khéng va tat ca nhimg sai léch
trong yéu so vai nhiing chudn muc nay da dugc trinh bay va gidi thich trong bao c4o tai chinh hop nhéat; va

» 1ap bdo cdo tai chinh hgp nhat trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trudng hap khéng thé cho rang Nhom
CoNng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop dugc luu gilr dé phéan anh tinh hinh
tai chinh hgp nhét cia Nhom Cong ty, véi muc do chinh xac hop ly, tai bat ky thai diém nao va dam bao réng cac s8
sach ké todn tuan tha vai ché do ké toan da dugc ap dung. Ban Téng Giam déc cing chiu trach nhiém vé viéc quan ly
C4c tai san clia Nhom Cong ty va do do phai thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngén chan va phat hién cac hanh
vi gian 1an va nhiing vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi nhiing yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh hgp nhét kém theo.
CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam doc, béo cdo tai chinh hgp nhét kém theo da phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh
tai chinh hgp nhat ctia Nhém Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2017, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va
tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay, pht hop vdi cac Chuan muc ké toan Viét

Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo
tai chinh hop nhat.

Thay mat Ban Téng Gidm déc:p/

Nguyén Van Dat
Téng Giam d6c

Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam
Ngay 9 thang 3 ndm 2018
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6 tham chiéu: 60822566/19356218-HN
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

KINH GUI: QUY CO DONG CUA CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT PAT

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh hop nhét dinh kém ctia Cong ty C8 phan Phat trién B&t déng san Phat Dat
("Cong ty") va Cong ty con (“Nhém Cong ty”), duac 1ap ngay 9 thang 3 ndam 2018 va dugc trinh bay ti trang 142 dén
trang 175, bao gébm bang can déi ké toan hop nhét vao ngay 31 thang 12 nam 2017, bao cdo két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhét va bao cdo luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cuing ngay va cac thuyét minh bao
cdo tai chinh hop nhat kem theo.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly béo céo tai chinh hgp nhét cla
Nhom Cong ty theo cac Chudn muc k€ toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly cé lien quan d@én viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban
Téng Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét khéng cé sai sét
trong yéu do gian lan hodc nham lan.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN

Trach nhiém cla chung t6i la dua ra y kién vé bao cao tai chinh hop nhat dua trén két qué ctia cudce kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viet Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chiing téi tuan tha
chudn muc va céc quy dinh vé dao duic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam
bdo hap ly vé viéc liéu bao cao tai chinh hop nhét clia Nhém Cong ty co con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac tht tuc nhdm thu thap cac bang ching kiém toan vé cac s8 liéu va thuyét
minh trén bao cdo tai chinh hop nhat. Cac tha tuc kiém todn dugc lua chon dua trén xét doan cla kiém toan vién, bao
gébm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong bdo cdo tai chinh hop nhét do gian 1an hodc nham 1an. Khi thuc hién
danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo clia Nhom Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay béo céo tai chinh hop nhét trung thuc, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té,
tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat nodi bo clia Nhém Cong ty. Cong viéc kiém
todn cling bao gébm danh gia tinh thich hop clia céc chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hgp Iy clia cac udc tinh
ké toan cla Ban Téng Giam déc cling nhu danh gid viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh hop nhét.

Chung téi tin tudng rdng cac bang chiing kiém toan ma ching téi da thu thap dugc la day du va thich hop dé lam co
s& cho y kién kiém toan clia ching toi.
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S6 tham chiéu: 60822566/19356218-HN i
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO)

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Theo y kién clia chiing téi, bdo céo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét ctia Nhém Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2017, ciing nhu két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hap nhat cho nam tai chinh két thuc cing ngay, phu hap véi cac
Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat.

CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN ERNST & YOUNG VIET NAM

Hang Nhat Quang Pinh Minh Tuan

Phé Téng Gidm déc Kiém toan vién

Gidy CNDKHN kiém toan Gidy CNDKHN kiém toan
S6:1772-2018-004-1 S6: 3203-2015-004-01

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 9 thang 3 ndm 2018
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vao ngay 31 thang 12 nam 2017 BO1 - DN/HN
VND
Thuyét o

Ma s TAISAN minh S cudi ndm 56 dau nam
100 A. TAISANNGAN HAN 7.860.010.625.298 | 8.100.624.916.393
110 I Tién 4 144.054.693.984 149.428.415.321
11 1. Tién 144.054.693.984 149.428.415.321
130 Il. Cac khoan phai thu ngén han 1.578.903.070.849 590.825.286.269
131 1. Phéithu ngdn han clia khach hang 5 236.287.708.511 412.465.279.126
132 2. Trd trudc cho ngudi ban ngdn han 6 690.230.052.651 170.687.145.859
136 3. Phaithungdn han khac 7 656.526.367.981 11.558.656.578
137 4. Du phong phai thu ngén han khé doi 5 (4.141.058.294) (3.885.795.294)
140 lll. Hang ton kho 8 6.089.786.830.966 7.356.019.345.496
141 1. Hang tén kho 6.089.786.830.966 7.356.019.345.496
150 IV. Taisan ngan han khac 47.266.029.499 4.351.869.307
151 1. Chiphitra truéc ngan han 2.355.117.576 2.563.360.239
152 2. Thué gid tri gia tang dugc khau tri 18 35.849.517.006 40.000
153 3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nudc 18 9.061.394.917 1.788.469.068
200 B. TAISANDAI HAN 2.088.844.517.292 901.725.127.368
210 I. Céc khoan phai thu dai han 1.459.408.639.650 282.233.384.900
211 1. Phaithu dai han cla khach hang 5 159.372.177.750 21.693.633.000
216 2. Phaithu dai han khac 7 1.300.036.461.900 260.539.751.900
220 Il Taiséan co dinh 8.058.761.804 6.620.584.999
221 1. Taisan c6 dinh hiu hinh 9 2.760.319.809 2294923234
222 Nguyén gia 8.527.551.925 7.517.162.925
223 Gia tri khau hao Iy ké (5.767.232.116) (5.222.239.691)
227 2. Taisan ¢ dinh vo hinh 10 5.298.441.995 4.325.661.765
228 Nguyén gia 7.028037.476 5.778.037.476
229 Gid tri hao mon lay ké (1.729.595.481) (1.452.375.711)
230 Ill. B&tddng san dau tu 11 187.656.326.218 189.226.845.262
231 1. Nguyéngiad 189.664.270.272 189.664.270.272
232 2. Gidtrihao mon lay ké (2.007.944.054) (437.425.010)
240 IV. Taisan da dang dai han 66.911.660.005 61.122.822.743
242 1. Chiphixay dung co badn d& dang 12 66.911.660.005 61.122.822.743
250 V. Daututaichinh daihan 345.228.665.217 345.550.287.768
252 1. Bdau tuvao Cong ty lién két 13 293.748.665.217 294.070.287.768
253 2. Déutugdp vén vao don vi khac 14 51.480.000.000 51.480.000.000
260 VI. Taisan daihan khac 21.580.464.398 16.971.201.696
261 1. Chi phi trd trudc dai han 15 21.067.019.225 15.740.681.776
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 293 513445173 1.230.519.920
270 TONG CONG TAI SAN 0.948.855.142.590|  9.002.350.043.761

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
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vao ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiép theo) BO1 - DN/HN
VND
) ] Thuyét
Ma s6 NGUONVON minh S8 cudi nam S dau nam
300 C. NOPHAITRA 7.121.973.655.093 | 6.598.553.026.310
310 I.  Ngnganhan 1.080.841.341.631 1.678.061.815.990
311 1. Phaitrd ngudi ban ngan han 16 100.187.824.622 97.009.228.555
312 2. Ngudi mua trd tién truéc ngén han 17 701.189.815.134 616.586.623.102
313 3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc 18 44.356.017.704 52.316.569.712
314 4. Phaditrd ngudi lao déng 3.703.172.029 2.310.167.000
315 5. Chiphi phai trd ngan han 19 100.108.893.586 445.223.814.189
319 6. Phaitrd ngan han khac 20 71.095.134.376 21.574.500.158
320 7. Vayngan han 21 47.196.419.134 434.359.131.796
322 8. Quy khen thudng, phuc lgi 13.004.065.046 8.681.781.478
330 Il. Ngdaihan 6.041.132.313.462 4.920.491.210.320
333 1. Chi phi phai trd dai han 19 - 1.834.689.406.876
337 2. Phaitrd dai han khac 20 6.041.132.313.462 278.513.801.294
338 3. Vaydaihan 21 - 2.807.288.002.150
400 D. VON CHUSGHUU 2.826.881.487.497 | 2.403.797.017.451
410 . Vonchusdhlu 22.1 2.826.881.487.497 2.403.797.017.451
411 1. Véncbphan 2.219.909.230.000 2.018.099.710.000
411a - C8 phiéu phé thong cd quyén bidu quyét 2.219.909.230.000 2.018.099.710.000
412 2. Thang duvén cé phan 11.680.300.000 11.680.300.000
418 3. Quy dau tu phét trién 102.713.584.076 85413.584.076
421 4. Lginhuan sau thué chua phan phoi 492.578.373.421 288.603.423.375
g né%r;gcjacn sau thué chua phan phdi Ity ké dén cudi 54146.503.375 46.959.953,094
421b - Lgi nhudn sau thué chua phan phéi cda ndm nay 438.431.870.046 241.643.470.281
440 TONG CONG NGUON VON 9.948.855.142.590 9.002.350.043.761
n ~
V6 Van Giap Vi Quynh Hoa Nguyén Van Pat F/
Ngudi lap Ké toan trudng Téng Giam déc
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cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 BO2 - DN/HN cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 BO3 - DN/HN
VND VND
Thuyét Ma Thuyét
Masé CHITIEU minh Nam nay Nam truéc s6 CHITIEU minh Nam nay Nam truéc
01 1. Doanh thu vé ban hang va cung cap dich vu 23 1.542.032.394.877 1.523.980.005.444 . LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
02 2. Cackhoan gidm trirdoanh thu 23 (215.406.237.704) (27.314.421.600) e .
01 Tong lgi nhuan ké todn trudc thué 550.867.436.466 304.430.033.216
10 3. Doanh thuthuin vé ban hang va cung cp dich vu 23 1.326.626.157.173 1.496.665.583.844
: ) Biéu chinh cho cdc khodn:
11 4. Gid von hang bén va dich vu cung cap 24 (807.580.163.076) | (1.093.340.694.560)
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 25 3.695.423.725 3.223.990.284 03 Céc khodn du phong 255.263.000 2.721.553.965
22 7. Chi phitai chinh (878.810.109) (2.378.387.948) 05 Lai tir hoat dong dau tu 25 (3.679.904.844) (168.687.362)
23 Trong do: Chi phi lai vay (638.810.109) (1.995.666.333)
06 Chi phi lai vay 638.810.109 1.995.666.333
24 8. Phanlétrong Cong ty lién két (321.622.551) (1.929.712.232) o Hoatd cinh doanh
Lgi nhuan tu hoat ddng kinh doan
25 9. Chiphiban hang 26 (101.154.109.064) (55.473.117.992) 08 \ru6c thay d6i vén Iuu déng 550474.335.970|  309.582.574.086
26 10. Chiphiquan ly doanh nghiép 26 (57.970.821.539) (42.488.317.898) 09 (Tang) gidm cac khoan phai thu (1.335377.357.404)|  1.250.944.827.152
30 11. Lgi nhuan thuan ti hoat dong kinh doanh 362.416.054.559 304.279.343.498 10 Tang hang t6n kho (222.203.288.906) | (1.644.851.379.116)
31 12. Thu nhap khac 28 194.137.535.123 646.192.514
11 Tang (gidm) cac khodn phai tra 5.957.052.238.083 (61.385.359.002)
32 13. Chi phi khac (5.686.153.216) (495.502.796)
40 14. Lgi nhuan khéc 188.451.381.907 150.689.718 12 (Tang) gidm chi phi tré trudéc (5.118.094.786) 4.001.860.543
50 15. T6ng lgi nhuan ké toan trudc thué 550.867.436.466 304.430.033.216 14 Tién lai vay da tra (1.561.581.403.647) (4.787.661.668)
52 17. (Chi phi) thu nhap thué TNDN hoan lai 29.3 (717.074.747) 1.230.519.920 \
17 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (10.077.716.432) (4.177.904.459)
60 18. Lgi nhuan sau thué TNDN 439.879.870.046 242.519.592.739
. > 20 Luu chuyén tién thuan tu (st d ao) hoat déng kinh d h 3.254.357.818.675 193.864.435.874
61 19. Loinhuén sau thué ctia ¢ dong clia Cong ty me 439.879.870.046 242.519.592.739 u chuyén tién thuan tif (s dung vao) hoat dong kinh doan ( )
70 20. Laicoban trén cb phiéu 223 1.873 1.023 Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
71 21. L&isuy giam trén c6 phiéu 223 1.873 1.023 21 Tién chi d& mua sém va xay dung tai san c6 dinh (4.945.421.449) (79.997.479.035)
27 Tién thu l3i tién gli ngan hang 3.679.904.844 168.687.362
30 Luu chuyén tién thuan st dung vao hoat déng dau tu (1.265.516.605) (79.828.791.673)
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
33 Tién thu tu di vay - 613.720.352.150
34 Tién chi trd ng goc vay (3.258.349.398.407) (121.552.883.338)
= n / 2
V6 Vén Giap Vii Quynh Hoa Nguyén Vn Dat 36 C6 tic datra (116625000)|  (100.617.585.500)
Ngudi lap K& toan trudng Téng Giam déc o )
40 Luu chuyén tién thuan (st dung vao) tU hoat dong tai chinh (3.258.466.023.407) 391.549.883.312

Ngay 9 thadng 3 ndm 2018
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiép theo) BO3 - DN/HN vao ngay 31 thadng 12 nam 2017 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay B0O9 - DN/HN
VND 1. THONG TIN CONG TY
Ma Thuyét . A e e O A s Al s 2 -
s8 CHITIEU minh N&m nay Nam trudc Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat (“Cong ty”) la mét Cong ty co phan duog thanh lap theo
Luat Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh (“GCNDPKKD") s6 4103002655 do
50  Luu chuyén tién thuan trong ndm (5.373.721.337) 117.856.655.765 S& K& hoach va Bau tu (“SKHDT”) Thanh phé HE Chi Minh cap ngay 13 thang 9 ndm 2004, va sau do dugc diéu
chinh thanh GCNDKKD s6 0303493756 vao ngay 27 thang 8 nam 2009. Lan diéu chinh GCNDKKD géan nhit la
70 Tién cudindm 4 144.054.693.984 149.428.415.321

Vo6 Van Giap
Ngudi lap

Ngay 9 thadng 3 ndm 2018

Vi Quynh Hoa
Ké todn trudng

_ n -
Nguyen Van bat F/
Téng Giam déc

2.1

C6 phiéu ctia Cong ty dugc niém yét tai SG Giao dich Chiing khodn Thanh phé HE Chi Minh theo Gidy phép
Niém yét s6 1207/SGDHCM-NY do S& Giao dich Ching khodn Thanh phé H& Chi Minh cép ngay 9 thang 7
nam 2010.

Hoat ddng chinh trong ndm hién tai ctia Cong ty la xay dung va mua ban nha &; xay dung céc cong trinh dan
dung, cong trinh cdng nghiép va cau dudng; va cung cap dich vu moi gidi Bat déng san, dinh gia Bat dong
san, san giao dich Bat dong san va quan ly Bat déng san.

Cong ty c6 tru s& chinh déng ky tai S6 422 Budng Dao Tri, Khu phé 1, Phudng Phi Thudn, Quan 7, Thanh phé
HO Chi Minh, Viét Nam.

S6 luong nhan vién ctia Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2017 1a 170 (ngay 31 thang 12 ndm 2016: 133).
Cd cau t6 chuc

Vao ngay két thic ky ké todn nam, Cong ty cé mot (1) Cong ty con la Cong ty TNHH Mot Thanh vién Bau tu
Phat Bat ("Bau tu Phat Bat”). Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2017 clia Bau
tu Phat Dat da dugc hop nhét vao bao cao tai chinh hop nhét clia Cong ty va Cong ty con ("Nhém Cong ty”).

Dau tu Phat Bat la mét Cong ty trach nhiém hiu han mét thanh vién dugc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép
cla Viét Nam theo GCNDKKD s6 0313241765 do SKHDT Thanh phd HS Chi Minh cdp ngay 11 thang 5 nam
2015 va cac GCNDKKD stra d6i sau do. Dau tu Phat Dat c6 try sé chinh dang ky tai S6 422, Busng Bao Tri, Khu
phé 1, Phudng Phua Thuan, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia Bau tu Phat Dat
la kinh doanh Bat déng san, quyén st dung dat thué chd sa hiru, chi st dung hodc di thué.

Vao ngay két thuc ky ké todn ndm, Cong ty ndm 100% phan vén chd sé hiiu clia Bau tu Phét Dat.
CO SG TRINH BAY
Chudn muc va ché dé ké toan ap dung

Bao cdo tai chinh hgp nhét ctia Nhdm Cong ty dugc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”) pht hop vai Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s8 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké toan
Viét Nam (Bot 1);

»  Quyét dinh s8 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sdu Chudn muc ké toan
Viét Nam (Dot 2);

»  Quyét dinh s8 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sdu Chudn muc ké toan
Viét Nam (Dot 3);

»  Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét
Nam (Bot 4); va

»  Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké toan
Viét Nam (Bot 5).
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vao ngay 31 thang 12 ndm 2017 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay (tiép theo) B0O9 - DN/HN

2. CO SO TRINH BAY (TIEP THEO)

2.1 Chuan muc va ché do ké toan ap dung (tiép theo)
Theo do, bdo cdo tai chinh hgp nhat dugc trinh bay kém theo va viéc s& dung bao cdo nay khéng danh cho
cac déi tugng khong duoc cung cép cac thong tin vé cac thd tuc va nguyén tac va thong lé ké toan tai Viét
Nam va hon nita khéng dugc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat va luu chuyén tién té hgp nhat theo cac nguyén tac va thong & ké toan dugc chdp nhan rong rai &
cac nudc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

2.2 Hinh thurc s6 ké toan &ap dung
Hinh thic s6 ké toan dugc ap dung ctia Nhom Cong ty la Nhat ky chung.

2.3 Ky ké todn nam
Ky ké todn ndm clia Nhém Cong ty ap dung cho viéc lap bdo céo tai chinh hgp nhat bat dau tir ngay 1 thang
1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

2.4 Don vi tién té trong ké toan
Bdo cdo tai chinh hop nhat dugc lap bang don vi tién té trong ké todn ctia Nhém Cong ty la VND.

2.5 Co sG hop nhat
Bao cdo tai chinh hop nhat cia Nhém Cong ty bao gobm céc bdo cdo tai chinh ctia Cong ty va Cong ty con cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017.
Cong ty con dugc hgp nhét toan bd ké tir ngay mua, 1a ngay Cong ty ndm quyén kiém soat Cong ty con, va
tiép tuc dugc hop nhat cho dén ngay Cong ty cham dut quyén kiém soat déi vai Cong ty con.
Cac béo cdo tai chinh ctia Cong ty va Cong ty con st dung dé hgp nhat dugc lap cho ciing mét nam tai chinh
va dugc dp dung cac chinh sach ké todn mét cach théng nhat.
S6 du cac tai khodn trén bang can déi ké toan gitia cdc Cong ty trong cuing Nndém Cong ty, cac khodn thu nhap
va chi phi, cac khoan I&i hodc 16 néi bd chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich gilra cdc Cong ty trong cling
Nhom Cong ty dugc loai trir hoan toan.
Loi fch clia cac c8 dong khong kiém soét 1a phan Iagi ich trong 14, hodc 16, va trong tai san thuédn clia cac Cong
ty con khong dugc ndm git bdi Nhdm Cong ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao cdo két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhét va trong phan vén chii sé hitu trén bang can déi ké toan hop nhat.
Anh hudng do céc thay déi trong ty 1€ s& hitu Cong ty con ma khong lam thay déi quyén kiém soat dugc hach
toan vao tai khoan lgi nhuan sau thué chua phan phdi.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Tién

Tién bao gém tién mat tai quy va tién gli ngan hang.
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3.2

33

34

35

BO9 - DN/HN

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hang ton kho

Bt dong san dugc mua hodc dugc xay dung dé ban trong qua trinh hoat déng binh thudng cdia Nhém Coéng
ty, khdng phai dé cho thué hodc chd tdng gia, dugce ghi nhan 1a hang hoa B&t dong san theo gid thap hon gilia
gi4 thanh dé dua moi san phdm dén vi trf va diéu kién hién tai va gid tri thuan co thé thuc hién dugc.

Gid thanh ctia hang héa Bat dong san bao gém:

»  Chiphftién st dung dat va tién thué dat;

»  Chiphixay dung trad cho nha thau; va

»  Chiphflaivay, chi phituvén, thiét k&, chi phi san 1ap, dén bu gidi phong mat béng, phi tu van, thué chuyén
nhugng dat, chi phi quan ly xay dung chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan co thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh clia hang hoa Bat dong san trong diéu kién kinh doanh
binh thuong, dua trén gia thj trudng vao ngay két thic ky ké todn nam va chiét khau cho gia tri thai gian clia
dong tién, néu dang ké, va tri chi phi udc tinh dé€ hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gia von clia B&t dong san da ban dugc ghinhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét dua trén
céc chi phi truc tiép tao thanh B&t dong san dé va chi phi chung dugc phan bé trén co s& dién tich tuong Ung
cla Bat dong san do.

Cac khoan phai thu

Céc khodn phai thu dugc trinh bay trén bo céo tai chinh hap nhét theo gia tri ghi s6 cac khodn phai thu tur
khach hang va phai thu khéc sau khi can trir cac khodn du phong duoc 1ap cho cac khodn phai thu kho doi.

Du phong phéi thu khé doi thé hién phéan gia tri ctia cac khodn phai thu ma Nhém Cong ty du kién khong co
kha ndng thu héi tai ngay két thuc ky ké toan nam. Tang hodc gidm sé du tai khodn du phong dugc hach toan
vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Tai san c6 dinh

Tai san c6 dinh hiru hinh va tai sén ¢& dinh vo hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir di gié tri khdu hao/ hao
mon [0y ké.
Nguyén gid tai san ¢ dinh bao gém gid mua va nhing chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao

hoat dong nhu du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va déi mai tai san c6 dinh dugc ghi ting nguyén gia cla tai san va chi phi béo
tri, stra chra dugc hach toan vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai san ¢6 dinh dugc ban hay thanh ly, cac khodn 1ai hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (la phan chénh
léch gilra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai san) dugc hach todn vao bédo céo két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Khau hao va hao mon

Khau hao tai san ¢é dinh hitu hinh va hao mon tai san c6 dinh vé hinh dugc trich theo phuong phap duong
thang trong sudt thai gian hiu dung udc tinh clia cac tai sadn nhu sau:

May mac, thiét bj 3-7nam
Phuong tién van tai 3-6nam
Phan mém may tinh 3ndm
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Bat dong san dau tu

B4t déng san dau tu bao gébm quyén s dung dat, nha clfa hodc mét phan nha clia hodc ca hai va co s6 ha
tang dugc dau tu nham muc dich thu tién cho thué hodc tdng gid tri hodc ca hai hon la phuc vu cho muc dich
san xudt hoac cung cap hang hoa, dich vy; nhdm muc dich hanh chinh hodc kinh doanh trong qua trinh hoat
déng kinh doanh binh thuong.

B4t dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién quan trir di gia tri
khdu hao Gy ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén Bat déng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach todn vao gia
tri con lai clia Bat dong san dau tu khi Nném Coéng ty cé kha nang thu dugc céc loi ich kinh té trong tuong lai
nhiéu hon muic hoat dong dugc danh gid ban dau ctia Bat dong san dau tu do.

Kh&u hao Bat dong san dau tu dugc trich theo phuong phap dudng thang trong suét thai gian hiu dung uéc
tinh clia cdc Bat déng san nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 25 —45 nam
Quyén s dung dat 49 nam

Bat dong san dau tu khong con dugc trinh bay trén bang can déi ké todn hgp nhat sau khi da ban hodc sau khi
B4t dong san dau tu da khéng con dugc st dung va xét thay khéng thu dugc lgi ich kinh té trong tuong lai ti
viéc thanh ly B&t dong san dau tu dé. Chénh léch gila tién thu thudn t viéc ban tai san vdi gid tri con lai cla
B4t dong san dau tu duoc ghi nhan vao bédo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Viéc chuyén ti Bat dong san chi s hitu st dung hodc hang ton kho thanh B&t déng san dau tu chi khi cé su
thay d&i vé muc dich st dung nhu trudng hop chd s hitu chdm dut st dung tai sadn do va bat dau cho bén
khac thué hoat dong hodc khi két thic giai doan xay dung. Viéc chuyén ti B4t dong san dau tu sang Bat dong
san chd s& htu st dung hay hang ton kho chikhi cé su thay déi vé muc dich s&t dung nhu cac trudng hop cha
s& htu bat dau st dung tai sadn nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir Bat dong san
dau tu sang Bat dong san chti s& hitu st dung hodc hang ton kho khong lam thay déi nguyén gia hay gié tri
con lai clia Bat ddng san tai ngay chuyén déi.

Chi phi xay dung co bdn d& dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gom tai san ¢6 dinh dang xay dung va dugc ghi nhan theo gid goc. Chi
phi nay bao gém cac chi phi vé xay dung, 1ap dat may maéc thiét bi va cac chi phi truc tiép khac. Chi phf xay
dung co ban da dang chi dugc tinh khdu hao khi cac tai sdn nay hoan thanh va dua vao st dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay cla
Nhém Cong ty va dugc hach todn nhu chi phi phét sinh trong ndm, ngoai trir cdc khodn dugc von hoa nhu
noi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xdy dung hodc hinh thanh mét tai sén cu thé can cé mot
thdi gian d0 dai @€ co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dugc von hoa vao nguyén
gia cla tai san do.

Chi phi trd trudc
Chi phi tra trudc bao gébm cac chi phi trd trudc ngdn han hodc chi phi trd trudc dai han trén bang can déi ké

toan hop nhét va dugc phan bé trong khodng thoi gian tré trudc hodc thai gian cac loi ich kinh té tuong tng
dugc tao ra tu cac chi phi nay.
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Cac khoan dau tu
Ddu tu' vao Cong ty lién két

Cac khodn dau tu vao Cong ty lién két dugc hop nhat theo phuong phap vén chii s hitu. Cong ty lién két |a
Cong ty ma trong d6 Nhom Cong ty co anh hudng déang ké nhung khéng phai la Cong ty con hay Cong ty lién
doanh ctia Nhém Coéng ty. Théng thudng, Nném Cong ty dugc coi la cé anh hudng dang ké néu s& hiru trén
20% quyén b phiéu & Cong ty nhan dau tu.

Theo phuong phap vén chid sé hitu, khoan dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan hop nhat theo gia
98¢, sau d6 dugc diéu chinh theo nhing thay d&i clia phan s& hitu ctia Nhdm Céng ty trong gié tri tai san thuan cla
Cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phét sinh tirviéc dau tu vao Cong ty lién két dugc phan énh trong gia
tri con lai clia khodn dau tu. Nhom Cong ty khdng phan bé 1o thé thuong mai nay. Bao cao két qua kinh doanh hop
nhat phan anh phan s& hiru clia Nhdém Cong ty trong két qua hoat déng kinh doanh clia Cong ty lién két sau khi mua.

Phén s& htu ctia Nnom Cong ty trong loi nhuén (16) ctia Cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén béo céo
két qua kinh doanh hap nhat va phan sa hiiu ctia Nhém Cong ty trong thay déi sau khi mua clia cac quy du trir ducc
ghi nhan vao cac quy du trlr. Thay déi I0y ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gid tri con lai ctia khodn dau tu vao
Cong ty lién két. C6 tic dugc nhan tr Cong ty lién két dugce can trir vao khoan déau tu vao Cong ty lién két.

Bdo cdo tai chinh cdia Cong ty lién két duoc lap cing ndm tai chinh véi bdo cao tai chinh hop nhét clia Nhém
Cong ty va st dung cac chinh sach ké todn nhat quan. Cac diéu chinh hop nhét thich hop da dugc ghi nhan
dé bao dam céac chinh sach ké toan dugc ap dung nhat quan véi Nném Cong ty trong trudng hop can thiét.

Céc khoan phai tréd va chi phi phai trd

Céac khodn phai trd va chi phf phai trd dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang
hdéa va dich vu da nhan dugc ma khong phu thudc vao viec Nhdom Cong ty da nhan dugc hoa don cda nha
cung cap hay chua.

L&i trén c6 phiéu

Lai co ban trén ¢ phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuén sau thué (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap
quy khen thudng, phuc lgi va thi lao cla Hoi déng Quan tri) phan bé cho cac ¢d déng s& hiu c6 phiéu phd
thong ctia Cong ty cho s6 lugng binh quan gia quyén clia sé ¢ phiéu phd thong luu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén c& phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué (sau khi da diéu chinh cho viéc trich
lap quy khen thudng, phuc Igi) phan bé cho c& déng s& hitu ¢é phiéu phd thong clia Cong ty cho s8 lugng
binh quan gia quyén cla s6 c6 phiéu phé thong dang luu hanh trong ndm va sé lugng binh quan gia quyén
clia c6 phiéu phd théng sé dugce phat hanh trong trudng hop tét ca cac ¢ phiéu phd théng tiém nang co tac
dong suy gidm déu dugc chuyén thanh cé phiéu phé thong.

Phan chia lgi nhuan

Loi nhudn thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gém céac khoan i ti giao dich mua gia ré) cé
thé dugc chia cho céc cd dong sau khi dugc Dai hoi dong C6 déng phé duyét va sau khi da trich lap céc quy
du phong theo Biéu lé ctia Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Nhom Cong ty trich lap cac quy du phong sau day tir loi nhudn thuén sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Nhém
Cong ty theo dé nghi clia Hoi déng Quan tri ("HDQT) va dugc cac ¢ dong phé duyét tai Dai hdi dong C6 déng
thudng nién.

Quy ddu tu phdt trién

Quy nay dugc trich 1ap nhdm phuc vu viéc mé rong hoat déng hodc dau tu chiéu sau clia Nnom Cong ty.
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Quy khen thuéng phuc lgi

Quy nay dugc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chét, dem lai Igi ich chung va nang cao phuc lgi cho
cébng nhan vién, va dugc trinh bay nhu maét khoan phai tréd trén bang can déi ké toan hop nhat.

Cé turc

C8 tuc phai trd dugc dé nghi bdi HDQT clia Cong ty va dugc phan loai nhu mét sy phan phéi clia lgi nhuan
chua phan phéi trong khodn muc vén chii s6 hiiu trén bang can déi ké toan hop nhat cho dén khi duoc céac
c6 dong théng qua tai Dai hoi dong ¢d dong thuang nién. Khi do, c6 tic sé dugc ghi nhan nhu mot khodn ng
phai tra trén bang can déi ké todn hop nhat.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhém Céng ty cé kha nang nhan dugc céac lgi ich kinh té cé thé xac dinh duac
mot cach chdc chdn. Doanh thu dugc xac dinh theo gid tri hgp Iy clia cac khodn da thu hodc sé thu dugc sau
khi trir di cac khodn chiét khau thuong mai, giam giad hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan
cu thé sau day clng phai dugc dép tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bdn cén hé

Déi véi cac cdn hd ma Nhdém Cong ty ban sau khi da hoan tét viéc xay dung, doanh thu va gia von dugc ghi
nhan khi phan I6n rdi ro va lgi ich lién quan dén can hé da dugce chuyén giao sang ngudi mua, thudng la trung
vdi viéc ban giao can ho hodc khi quéa han 7 ngay ké tir ngay dén han trong thong bao ban giao cén ho.

Doanh thu bdn 16 ddt va ddt da xdy dung co sé ha tdng

Doanh thu ban 16 dat va dat da xay dung co s& ha téng dugc xac dinh 1a téng s6 tién dugc nhan khi dat va dat
da xay dung co s& ha tang dugc ban giao cho khach hang.

Doanh thu cho thué

Cac khodn doanh thu tién thué phai thu dudi hinh thic thué hoat déng dugc ghi nhan theo phuong phéap dudng
thdng dua trén thoi han thué, ngoai trir cac khoan thu nhap cho thué bat thuong dugc ghi nhan khi phat sinh.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu dugc ghi nhan khi dich vu da dugc cung cap va hoan thanh.

Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén loi tiic ma tai san dem lai) tri
khi kha nang thu héi tién 1&i khong chac chén.

Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Tai sdn thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va cac nam trudc dugc xac dinh bang
s6 tién dugc thu héi ti hodc du kién phai ndp cho co quan thué, dua trén cac muc thué sudt va cac luat thué
cé hiéu luc dén ngay két thic ky ké todn nam.
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Thué (tiép theo)
Thué thu nhdp hién hanh (tiép theo)

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, ngoai trir trudng hop
thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thadng vao vén chl sé hiu, trong trudng hop
nay, thué thu nhap hién hanh cling dugc ghi nhan truc ti€p vao vén chl sé hiu.

Nhém Cong ty chi dugc bl tri cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nép khi
Nhém Cong ty cd quyén hop phéap dugc bu trir gita tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién
hanh phai ndp va Nhém Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thdi tai ngay két thic ky ké toan nam
gilia co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va ng phai trad va gia tri ghi s6 clia chuing cho muc dich 1ap bao
cdo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thai chiu thué. Tai san
thué thu nhap hoén lai can dugc ghinhan cho tat ca cac chénh léch tam thai dugc khau tr, gia tri dugc khau
trlr chuyén sang cac nam sau clia cac khodn 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua st dung, khi chédc chan
trong tuong lai sé cé Igi nhuan tinh thué dé st dung nhimg chénh léch tam thai dugc khau trl, cac khoan 16
tinh thué va cac uu dai thué chua st dung nay.

Gia tri ghi s& cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké todn nam va phai
gidm gié tri ghi s8 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén muc bdo dam chéc chdn cé du lgi nhuan tinh thué
cho phép Igiich ctia mét phan hodc toan bé tai san thué thu nhap hoan lai dugc s& dung. Cac tai san thué thu
nhap hoan lai chua ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan nam va dugc ghi nhan khi
chéc chdn c6 dl lgi nhuan tinh thué dé co thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap
dung cho nién dé tai san dugc thu héi hay ng phai trd dugc thanh toan, dua trén cac muc thué sudt va luat
thué co hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hodan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, ngoai trir trusng hop thué
thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugce ghi thdng vao vén chii sé hitu, trong trudng hop nay,
thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhan truc tiép vao vén chii sa hiu.

Nhém Cong ty chi dugc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai ndp khi Nhom
Coéng ty cé quyén hop phap dugc bu tri gitia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phaindp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai ndp lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan ly bsi cing mét co quan thué déi véi cing moét don vi chiu thué.

Céc bén lién quan

Céac bén dugc coila bén lién quan ctia Nhom Cong ty néu mot bén co kha nang, truc ti€p hodc gian tiép, kiém
soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké t6i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng,
hodc khi Nhém Cong ty va bén kia cing chiu su kiém soat chung hodc dnh hudng déang ké chung. Cac bén
lién quan cé thé la cac Cong ty hodc cac ca nhan, bao gébm cac thanh vién gia dinh than can cla cac ca nhan
dugc coi la lién quan.
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Thong tin theo bd phan
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Mot bd phan 1a mot hop phén co thé xéac dinh riéng biét ctia Nhdom Cong ty tham gia vao viéc cung cdp cac
san pham hodc dich vu lién quan (bd phan dugc chia theo hoat dong kinh doanh) hodc cung cdp san pham
hodc dich vu trong mét mai trudng kinh té cu thé (bd phan dugc chia theo khu vuc dia ly). M&i mét bd phan

nay chiu rti ro va thu dugc lgi ich khac biét so véi cac bo phan khac.

Hoat dong chinh ciia Nhom Cong ty la xay dung va mua ban nha &; xay dung cac cong trinh dan dung, céng
trinh cong nghiép va cau dusng; cung cap dich vu mdi gidi Bat ddng san, dinh gia Bat déng san, san giao dich
B4t dong san va quan ly Bat ddng san. Dong thai, hoat déng kinh doanh clia Nhém Cong ty chliyéu dugc thuc
hién trong lanh thd Viét Nam. Vi vay, rli ro va ty suat sinh 13i clla Nném Coéng ty khéng bi tac déng chi yéu bai
nhiing khéc biét vé san phdm ma Nhém Cong ty xay dung nén hodc do Nhém Cong ty hoat déng tai nhiéu
khu vuc dia ly khac nhau. Do d6, Ban Giam d6c nhan dinh la Nhém Cong ty chi cd mét bd phan theo hoat
déng kinh doanh va khu vuc dia ly. Theo d6, Nhom Cong ty khdng can phai trinh bay thong tin theo b phan.

TIEN
VND
S6 cudi nam S6 dau nam
Tién mat 87.679.956 74.343.136
Tién gt ngan hang 143.967.014.028 149.354.072.185
TONG CONG 144.054.693.984 149.428.415.321
PHAI THU CUA KHACH HANG
VND
S6 cudi nam S6 dau nam
Ngan han 236.287.708.511 412.465.279.126
Cong ty C6 phan Bau tu Thuong mai Dich vu TAM (‘T.AM") 60.000.000.000 185.000.000.000
Cong ty C6 phan Dich vy Quan ly Toan Tam 48.744.884.500 66.160.800.000
Cong ty TNHH Bat dong san Xuan Thanh 37.899.663.000 -
Cong ty C8 phan Dau tu Phat trién Vinh Hoi 26.400.000.000 13.200.000.000
Khac 63.243.161.011 148.104.479.126
Dai han 159.372.177.750 21.693.633.000
TAM 117.000.000.000 -

Cong ty C6 phan Dich vy Quan ly Toan Tam
Cong ty C8 phan Kinh doanh Bat dong san Minh Hoang (‘“Minh Hoang”)
Ong Nguyén Htu Loc
TONG CONG
Du phong phai thu ngdn han khé doi
GIATRITHUAN
Trong do:
Phdi thu cdc khdch hang khdc

42.372.177.750

395.659.886.261
(4.141.058.294)
391.518.827.967

213.466.746.390

12.243.333.000
9.450.300.000
434.158.912.126
(3.885.795.294)
430.273.116.832

414.217.842.255

Phai thu cdc bén lién quan (Thuyét minh s6 30)

178.052.081.577

16.055.274.577
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Chi tiét tinh hinh tang gidm du phong phai thu ngan han kho doi nhu sau:
VND
Nam nay Nam truéc
S6 dau nam 3.885.795.294 1.164.241.329
Céng: Du phong trich 1ap trong nam 255.493.000 2.721.553.965
Trir: Hoan nhap dy phong trong ndm (230.000) -
S6 cudi nam 4.141.058.294 3.885.795.294
TRA TRUGC CHO NGUG1 BAN NGAN HAN
VND
S6 cudinam S6 dau nam
Cong ty C8 phan Dia 6c Tan Hoang (%) 223.000.000.000 -
Cong ty C8 phan Dia 8¢ Tam Binh (¥) 200.000.000.000 -
Téng Coéng ty C8 phan Bén bu Gidi toa 174.340.420.229 158.031.883.438
Coéng ty TNHH Xay dung Thuong mai va Dich vy Toan Thuan Phat 68.237.428.763 -
Khac 24.652.203.659 12.655.262.421
TONG CONG 690.230.052.651 170.687.145.859

(*) Day la cac khodn ung trudc lién quan dén viéc dau tu va hop tac xay dung du én Cang trung chuyén ICD

tai Phuong Long Binh, Quan 9, Thanh ph& HO Chi Minh, Viét Nam.

PHAI THU KHAC

VND

S6 cudi nam S8 dau nam

Ngan han 656.526.367.981 11.558.656.578
Cong ty TNHH Bau tu Bat dong san Phu Hung (“Phd Hung”) (i) 517.908.385.303 -
TAM 90.000.000.000 -

Khac
Dai han
Minh Hoang (ii)
Cong ty C6 phan Boan Anh Duong Phu Quéc (“Doan Anh Duong”) (iii)
Cong ty C8 phan Thuong mai Van tai bién Trudng Phat Loc (“Trudng
Phét L") (iv)
TAM (v)
Cong ty C6 phan Khu Du lich va
Khéch san Phat Bat - Quang Ngéi
Khac
TONG CONG
Trong do:
Phdi thu cdc khdch hang khdc

48.617.982.678
1.300.036.461.900
500.000.000.000
476.000.000.000

126.400.000.000
100.939.751.900
18.000.000.000

78.696.710.000
1.956.562.829.881

1.121.314.692.678

11.558.656.578
260.539.751.900

125.000.000.000
100.939.751.900

34.600.000.000

272.098.408.478

147.012.009.168

Phdi thu cdc bén lién quan (Thuyét minh s6 30)

835.248.137.203

125.086.399.310
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7. PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

()

(i)

(i)

(iv)

Day la khoan Nhom Cong ty Ung trude dé Phu Hung thuc hién thanh ly cac hgp déng mua ban can ho
cla du an River City trudc day theo Hop déng hop tac kinh doanh ("HPHTKD”) gitta Nhém Céng ty va Phid
Hung ky ngay 26 thang 4 ndm 2016 va Théa thuan cham dit hop déng hop tac ky ngay 10 thang 4 nam
2017 (Thuyét minh s6 8).

Vao ngay 8 thang 12 nam 2017, Nhom Cong ty da ky két HDHTKD s6 01/2017/HDHTKD/MH-PD vdi tdng
gid tri la 628.822.606.040 VND v&i Minh Hoang lién quan dén viéc khai thac kinh doanh san thuong mai va
van phong clia dy an Millennium toa lac tai S6 132, Budng Bén Van Bon, Phudng 6, Quan 4, Thanh phd
H6 Chi Minh, Viét Nam (“Dy an Millennium”). Theo HDHTKD, Nhom Cong ty da thuc hién gép vén véi sé
tién la 500.000.000.000 VND va sé nhan dugc phan loi nhuan sau thué thuc té phat sinh tirviéc kinh doanh
néu trén theo ty 1& von gop.

Vao ngay 18 thang 12 nam 2017, Nhém Cong ty da ky két Hop déng hop tac dau tu ("HBHTDT") s6
01/2017/HBHTDT/DAD-PD véi t8ng gid tri la 1.727.000.000.000 VND véi Boan Anh Ducng lién quan dén
viéc xay dung, khai thac va kinh doanh du an Khu du lich sinh thai Ving Bau toa lac tai Xa Clia Can, Huyén
Phu Qudc, Tinh Kién Giang, Viét Nam. Theo HDHTDT:

a. Phan lgi nhuan sau thué clia du én sé dugc phan chia theo ty [é déng gdp tai chinh clia cac bén.

b. Poan Anh Duong cam két sé thanh todn cho Nhém Céng ty mét phan lgi nhuan méi ndm 1a 20% trén
phan vén gép ctia Nhém Cong ty vao du an.

Tai ngay két thuc ky ké todn nam, sé du clia HDHTET nay la 476.000.000.000 VND.

Vao ngay 8 thang 12 ndm 2015, Nhém Cong ty da ky két HDHTDT c6 thoi han 3 nadm vdi téng gié tri la
883.000.000.000 VND vd&i Trudng Phat Loc lién quan dén viéc phat trién Dy an Millennium. Theo HDHTDT,
Nhém Cong ty da gop von day dl vdéi sé tién la 125.000.000.000 VND va sé nhan dugc phan lai thuc té
phat sinh ti du an nhung khong thap hon khodn dau tu ban dau.

Vao ngay 2 thang 6 ndm 2016, Nhom Cong ty da ky két HDHTDT va phu luc ¢6 thai han 3 ném véi TAM
lién quan dén viéc phat trién du an toa lac tai S6 239, Budng Cach Mang Thang 8, Phudng 4, Quan 3,
Thanh phé HE Chi Minh, Viét Nam. Theo HDHTDT, Nhém Cong ty da gop vén véi s6 tién 100.939.751.900
VND va sé nhan dugc lai thuc té phat sinh tir du an. Vao ngay 25 thang 12 ndm 2017, hai bén da tién hanh
thanh Iy hgp déng trudce thai han. Theo d6, Nhdm Cong ty sé chuyén giao toan bd quyén phét trién du
an nay cho TAM va Nhom Cong ty sé thu lai phan vén goép ban dau va phan 1ai théa thuan vai sé tién la
180.000.000.000 VND.
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HANG TON KHO (TIEP THEO)

(*) Bat dong san chliyéu la gid tri quy déat da duoc béi thuong, chi phif san ldp mat bang, chi phi xay dung va

céc chi phf dau tu cho cac dy &n Bat dong san dang trién khai sau day:

8. HANG TON KHO
VND
S6 cudi ndm S6 dau nam
B&t dong san (¥) 6.089.306.979.559 |  7.355.602.811.224
Hang hda 479.851.407 416.534.272
TONG CONG 6.089.786.830.966 7.356.019.345.496

VND

S6 cudi nam S6 dau nam
Du &n The EverRich 2 (i) 4.290.528.718.898 4.699.218.783.894
Du an The EverRich 3 (ii) 1.545.661.117.204 1.583.700.770.086
Du &n The EverRich Infinity (i) 143.905.122.710 800.270.676.987
Du an Nha Bé (iv) 42.375.766.621 225.501.716.621
Cacduan khac 66.836.254.126 46.910.863.636
TONG CONG 6.089.306.979.559 7.355.602.811.224

Quyeén sirdung dat va tai san hinh thanh trong tuong lai clia cac du an The EverRich 2 va The EverRich 3 d&
dugc thé chdp cho Ngan hang Thuong mai CS phan Ky Thuong Viét Nam dé bao 1anh cho cac khoan vay
cla cac nha dau tu lién quan dén viéc thuc hién cdc HPHTDT (Thuyét minh s6 20).

Chi phf l&i vay phét sinh tir cac khodn vay va ng tai trg cho viéc dén bu, gidi phdng mat bang, thiét ké, xay
dung, tu van, gidm sat clia cac du an dang trién khai da dugc vén hoéa trong nam la 253.791.707.190 VND
(ndm 2016: 707.457.961.891 VND).

Chi tiét clia cac du an Bat dong san dang trién khai vao ngay két thuc ky ké todn ndm nhu sau:
(i) Dudn The EverRich 2 (trudc day la du dn River City)

Dy an nay toa lac tai S6 422, Busng Bao Tri, Khu phd 1, Phuong Pha Thuan, Quan 7, Thanh phé HO Chi
Minh, Viét Nam. S6 du cubi ndm clia du an nay chii yéu bao gobm tién béi thuong dat, chi phi i vay va
chi phf xay dung. Du én nay da duoc xay dung xong phan méng coc cho khéi nha A, B, C, D va dang
dugc thi cdbng méng coc cho khéi nha L.

Vao ngay 26 thang 4 nam 2016, Nhom Cong ty da lan lugt ky két cac HDHTKD véi Cong ty C6 phan Tu
van CRE & AGI ("CRE & AGI") va Phu Hung lién quan dén viéc hgp tac dau tu dé xay dung va quan ly kinh
doanh du &n The EverRich 2. Tuy nhién, vao ngay 10 thang 4 nam 2017, Nhém Cong ty da lan luot ky
két cac Thoa thuan cham dut cac HDHTKD nay. Theo do, cac bén da déng y chdm dut cac HDHTKD da
ky két trudic dé va dang trong qua trinh dam phan dé thuc hién cac quyén va nghia vu cé lién quan clia
mdbi bén. Do vay, cac nghia vu tai chinh, néu phat sinh, cia Nhém Cong ty chua dugc Ban Téng Gidm
déc ghinhan vao ngay két thuc ky ké toan nam (Thuyét minh s6 31.2 va 32).

Vao ngay 24 thang 11 nam 2017 va ngay 26 thang 12 nam 2017, HDQT ctia Cong ty da lan luot thong
qua cac Quyét dinh s6 16/2017/QD-HPQT va Quyét dinh s6 17/2017/0D-HPQT lién quan dén chu
truong dau tu va chuyén nhugng moét phan hodc toan bo du én The EverRich 2. Theo d6, Nhém Coéng
ty da ky két HDHTDT vai mot bén khac dé tiép tuc phat trién du an (Thuyét minh s8 20). Hién tai, Nhom
Cong ty dang thuc hién viéc dau tu du dn nham hoan thién cac yéu cau theo quy dinh ctia Nha nudc
dé du diéu kién chuyén nhugng du an nay. Khi du én dép Ung du cac diéu kién phap ly thi Nhém Cong
ty sé thuc hién viéc chuyén nhuong theo luat dinh.
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(iv) Du dn Nha Be

Du &n nay toa lac tai Xa Phudc Kién, Huyén Nha Be, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. S6 du cudi ndm
cla du an nay chd yéu bao gom tién boi thuong dat.

BO9 - DN/HN B09 - DN/HN
8. HANG TON KHO (TIEP THEO) 10.  TAISAN CO PINH VO HINH
(i) Du dn The EverRich 3 VD
Quyén st Phan mém
Dy &n nay toa lac tai Phuong Tan Phd, Quéan 7, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam. S6 du cudi ném clia dung dat (¥) may tinh Téng cdng
du an nay chid yéu bao gom tién boi thudng dat, chi phi thiét k&, san lap mét bang, chi phi lai vay va Nguyén gia:
chi phixay dung co sa ha tang. Vao ngay 24 thang 11 nam 2017 va ngay 26 thang 12 nam 2017, HDQT S8 d5u nam 5.059.556.440 718481036 5778037 476
cla Cong ty da lan luot thong qua cac Quyét dinh s6 16/2017/QB-HDQT va Quyét dinh s6 17/2017/ . i
QBb-HDQT lién quan dén chu truong dau tu va chuyén nhugng mot phéan du an The EverRich 3 (bao Mﬂua ti(_m? nam 1:250.000.000 1:250.000.000
gbm toan bd Khu cin hé cao tang, khong bao godm 15.000 m? Khu nha & thip tang). Theo do, Nhém 56 cudi nam 5.059.556.440 1.968481.036 7028037476
Cong ty da ky két HDHTDT vai mét bén khac dé tiép tuc phat trién du an (Thuyét minh sé 20). Hién tai, Trong do:
Nhom Cong ty dang thuc hién viéc dau tu du an nham hoan thién cac yéu cau theo quy dinh ctia Nha Bd hao mon hét - 718.481.036 718.481.036
nudc dé du diéu kién chuyén nhuong du an nay. Khi du an dap tng dd cac diéu kién phap ly thi Nnom Gia tri kh&u hao Iy ké:
COng ty s& thufc hién viec chuyén nhuong theo luat dinh. 56 dau nam (733.894.675) (718.481.036) (1452375711)
(iii) D én The EverRich /nﬁn/'ty Hao mon trong nam (103.608.660) (173.611.110) (277.219.770)
S6 cudi nam (837.503.335) (892.092.146) (1.729.595.481)
Du an nay toa lac tai S6 290, Budng An Duong Vuong, Phudng 4, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Gia trj con lai:
Nam. S& du cudi ndm ctia du &n nay cht yéu bao gom tién nhan chuyén nhuong du an, chi phi thiét ké, S dAu nam 4325661.765 . 4325661765
san lap mat ban.gAl, ch|\ph| Ia\| vay va chi ph|l><ay o\lung. Vao ngay liet thuc ky !<e todn nam, du an da hoan S8 cudi nam 4299053105 1.076.388.80 5 908,441,995
thanh va dang tién hanh ban giao cho khach hang theo hgp déng mua ban.

(*) Quyén st dung dat co6 thdi han vaéi gid tri 5.059.556.440 VND toa lac tai Phudng Tran Phu, Thanh ph6

Quang Ngai, Tinh Quang Ngai, Viét Nam. Khu dat nay 6 thoi han sir dung téi nam 2058.

11.  BATDPONG SAN PAU TU

VND
TAI SAN €O BINH HUU HINH . o
SAN CO B uu Quyén Nha ctra va
VND st dung dat vat kién trac Téng céng
Ma R Phuong tie Nguyén gia:
ay moécva ng tién o —
s A s 2 a 6 dau nam va sé cudi nam 120.446.972.991 217.297.281 189.664.270.27
y gue S6 dau na a sO cudi na 20.446.972.99 69.217.297.28 89.664.270.272
thiét bi van tai Tong cong
Nauven gia Gia tri hao mon liy ké:
uyen gia:
guyeng S6 dau nam - (437.425.010) (437.425.010)
SO dau ndm 2.290.743.387 5.226.419.538 7.517.162.925 Khau hao trong nam B (1.570.519.044) (1.570.519.044)
Mua trong ndm 1.010.389.000 - 1.010.389.000 S8 cudi nam - (2.007.944.054) (2.007.944.054)
S6 cudi nam 3.301.132.387 5.226.419.538 8.527.551.925 Gia tri con lai:
Trong dé: SO dau nam 120.446.972.991 68.779.872.271 189.226.845.262
. v S6 cudi nam 120.446.972.991 67.209.353.227 187.656.326.218
Dd khau hao hét 2.135.834.294 2.966.637.720 5.102.472.014
Gié tri hao mon lay ké: Quyén sir dung dét thé hién quyén duac sir dung cac khu dat cia Nhém Cong ty bao gom:
50 ddu nam (2.208.379.745) (3.013.859.946) (5222.239.601) ) quyén st dung dat vo thai han véi gid tri 113.140.000.000 VND toa lac tai S6 131, Budng Nguyén Trai,
Khdu hao trong nam (79.702.721) (465.289.704) (544.992.425) Phudng 2, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam; va
56 cudindm (2.288.082.460) (3:479.149.650) (5767.232.116) i) quyén st dung dat vo thai han vai gid tri 7.306.972.991 VND tuong Ung véi quyén sé hitu tang ham B1 va
Gia trj con lai: B2 tai du &n The EverRich 1, S6 968, Budng Ba Thang Hai, Quan 11, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam.
56 dau nam 82.363.642 2212.559.592 2.294.923234 Gid tri hop ly clia Bat ddng san dau tu chua dugc danh gid va xac dinh maét cach chinh thic tai ngay 31 thang
S8 cudi nim 1013.049.921 1747 269,888 2760319.809 12 nam 2017. Tuy nhién, dua trén tinh hinh cho thué thuc té va gia thj trudng ctia cac khu dat lién ké, Ban

Téng Gidm ddéc clia Cong ty tin tudng rang gia tri thi trudng clia Bat dong san dau tu Ién hon gia tri con lai tai

ngay nay.
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12.

13.
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CHI PHI XAY DUNG CG BAN DG DANG
VND
S6 cudi nam S6 dau nam
Khach san va Khu nghi duéng ném sao Phi Quéc 53.732.479.734 53.402.479.734
Khéc 13.179.180.271 7.720.343.009
TONG CONG 66.911.660.005 61.122.822.743

Chi phf i vay phét sinh ttr cac khoan vay va ng tai trg cho du an da dugc vén hoa trong nam 1a 3.103.804.813
VND (ndm 2016:3.110.491.567 VND).

PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

S6 cudi ndm S6 dau nam
% So tién % S tién
s& hiiu VND s& hiiu VND
Coéng ty TNHH Bat dong san Dién Gia
Khang ("Bién Gia Khang") (i) 49,00  176.000.000.000 4900  176.000.000.000
Cong ty TNHH Bat dong san bién Gia
Khanh (‘Dién Gia Khanh) (i) 49,00 75.000.000.000 49,00 75.000.000.000
Cong ty C6 phan Phat trién
B4t dong san Phat Dat Anh Duong 48,00 45.000.000.000 48,00 45,000.000.000
(“Phat Dat Anh Duong”) (iii)
Phu Hung (iv) 49,90 (2.251.334.783) 49,90 (1.929.712.232)
TONG CONG 293.748.665.217 294.070.287.768

()

(i)

(i)

Dién Gia Khang la Cong ty trach nhiém hiu han hai thanh vién tré 1én dugc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép ctia Viet Nam theo GCNDKKD s6 0313294703 do SKHDT Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 9 thang
6 nam 2015. Tru s& chinh dang ky clia Bién Gia Khang toa lac tai S6 271/7B, Bucng An Duong Vuaong,
Phuong 3, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh clia Bién Gia Khang la kinh doanh
Bat dong san.

Dién Gia Khanh la Cong ty trach nhiém hu han hai thanh vién trg 1én dugc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép ctia Viét Nam theo GCNDKKD s6 0313428266 do SKHDT Thanh phé HS Chi Minh cap ngay 7 thang
9 nam 2015. Tru s& chinh dang ky clia Dién Gia Khanh toa lac tai S6 271/7B, Buong An Duong Vuong,
Phuong 3, Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh ctia Bién Gia Khanh la kinh doanh
B4t dong san.

Phét Dat Anh Duong la Cong ty ¢& phan dugc thanh lap theo luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo
GCNDKKD 56 4103013747 do SKHDT Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 20 thang 6 nam 2009. Tru s& chinh
dang ky cua Phat Dat Anh Duong toa lac tai S6 357-359 Budng An Duong Vuaong, Phusng 3, Quan 5,
Thanh phd& H6 Chi Minh, Viet Nam. Hoat déng chinh clia PhatDat Anh Duong | kinh doanh B&t dong san.

Phd Hung la Cong ty trdch nhiém h{u han hai thanh vién trg 1én dugc thanh 1ap theo lugt Doanh nghiép
cla Viét Nam theo GCNDKKD s6 0313558191 do SKHDT Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 1thang 12 nam
2015. Tru s& chinh dang ky clia Phi Hung toa lac tai 30 Nguyén Thi Diéu, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé
H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia Phd Hung la kinh doanh Bat déng san. Vao ngay két thic ky
ké toan ndm, Nhém Céng ty chua thuc hién viéc gép von vao Phi Hung.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
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14.  PAUTU GOP VON VAO BON VI KHAC

BO9 - DN/HN

S& du cudi nam thé hién khoan dau tu vao Cong ty C6 phan Dau tu Cau My Lai ("CML"), mét Cong ty ¢ phan
dugc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cta Viét Nam theo GCNDKKD s& 1201465247 do SKHBT Tinh Tién
Giang cdp ngay 28 thang 2 nam 2014 va cac GCNDKKD diéu chinh sau d6. Hoat dong chinh trong nam hién
tai cia CML la dau tu xay dung khai thac, kinh doanh ha tang ky thuat theo phuong thic hop déng xay dung
- kinh doanh - chuyén giao (BOT). Vao ngay két thic ky k& toan nam, Nhém Cong ty s& hitu 19,8% cd phan

cla CML.

15.  CHIPHI TRA TRUGC DAI HAN

VND

S6 cudi nam S6 dau nam

Chi phi quéan ly can ho 11.711.809.547 -
Chi phf quang cdo 4.871.306.448 286.785.006
Chi phi hoa hong moi gidi 3.801.263.949 14.495.820.399

Khac 682.639.281 958.076.371
TONG CONG 21.067.019.225 15.740.681.776

16.  PHAITRA NGUGI BAN NGAN HAN

VND

S6 cudi nam S6 dau nam

Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons 86.545.894.373 1.271.436.250

Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va Dich vu Toan Thuan Phat - 73.167.379.721
Khac 13.641.930.249 22.570.412.584
TONG CONG 100.187.824.622 97.009.228.555

17. NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

VND

S6 cudi nam S6 dau nam

Bén khéc 701.189.815.134 566.586.623.102
Coéng ty TNHH Bau tu Big Gain (“Big Gain”) (*) 595.141.256.792 -
Khdc 106.048.558.342 566.586.623.102

Bén lién quan (Thuyét minh sé 30)

50.000.000.000

TONG CONG

701.189.815.134

616.586.623.102

(*) Tai ngay két thuc ky ké toan nam, s6 du nay thé hién khoan tién ma Big Gain da Ung trudc cho viéc mua lai

196 can hoé thudc Block C cia du &n The EverRich 2.
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18.

19.

20.
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THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUGC
VND
S6 dau nam Tang Giam S6 cudinam
Phai nép
Thué TNDN 43.563.733.166 110.270.491.673 (111.537.968.354) 42.296.256.485
Thué thu nhap c& nhan 5.123.812.400 6.702.535.743 (9.783.825.747) 2.042.522.396
Thué gid tri gia tdng 3.400.146.492 127.166.521.919 (130.549.429.588) 17.238.823
Khac 228.877.654 420.336.639 (649.214.293) -
TONG CONG 52.316.569.712 244.559.885.974  (252.520.437.982) 44.356.017.704
Phai thu
Thué gid tri gia tdng 40.000 35.849.477.006 - 35.849.517.006
Thué& TNDN 1.788.469.068 21.799.162.381 (14.526.236.532) 9.061.394.917
TONG CONG 1.788.509.068 57.648.639.387 (14.526.236.532) 44.910.911.923
CHI PHI PHAI TRA
VND
S6 cudi nam S6 dau nam
Ngan han 100.108.893.586 445.223.814.189
Chi phi xay dung 70.297.902.207 26.390.723.463
Hoa héng méi gisi phai tra 20.297.566.999 2.997.284.563
Chi phi l&i vay 6.214.296.380 409.023.483.884
Khac 3.299.128.000 6.812.322.279
Dai han - 1.834.689.406.876
Chi phi l&i vay - 1.834.689.406.876
TONG CONG 100.108.893.586 2.279.913.221.065
PHAI TRA KHAC
VND
S6 cudi nam S6 dau nam
Ngan han 71.095.134.376 21.574.500.158
Chi phib3o tri nhan trudc va ky quy clia cac dy an 52.960.495.310 18.794.751.245
Phai trd bén lién quan (Thuyét minh sé 30) 14.490.455.153 -
Khac 3.644.183.913 2.779.748913
Dai han 6.041.132.313.462 278.513.801.294
Phai trd theo HBHTDT (i) (ii) 6.027.000.000.000 -
Ky quy nhan dugc tir khach hang 14.132.313.462 8.513.801.294
Phai trd theo HDHTKD 270.000.000.000
TONG CONG 6.112.227.447.838 300.088.301.452
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BO9 - DN/HN

20. PHAI TRA KHAC (TIEP THEO)

(i) Vaongay 26 thang 12 ndm 2017, Nhém Cong ty da ky két HDHTDT s6 01/HDHTDT-E2/2017 ¢6 thdi han 5
nam vai Big Gain lién quan dén viéc phat trién mot phan Dy én The EverRich 2 toa lac tai S6 422, Budng
Dao Tri, Khu phé 1, Phuong Pha Thuan, Quan 7, Thanh phé HE Chi Minh, Viét Nam. Theo HDHTDT:

(ii)

a.

b.

Big Gain co nghia vu thanh todn cac chi phi ma Nhém Céng ty da bo ra lién quan dén phan du én hop tac.

Cac bén c6 thé nhan dugc phan loi nhuan phat sinh tir du an dugc phan chia theo ty lé déng gop tai
chinh ctia méi bén theo ndi dung quyét todn dugc théng nhat.

Sau khi Nhém Cong ty dugc cdp Gidy chiing nhan Quyén s dung dat déi véi khu dat clia du én, Big
Gain cé quyén chon mua va Nhom Cong ty cé quyén chon ban 99% Igi ich tham gia cia Nhém Cong
ty trong hoat déng hop tac dau tu nay vai gia tuong duong vai 99% gié tri khoan dong gop thda thuan
clia Nhom Coéng ty cong thém mét khodn thang du sé dugc cac bén thda thuan.

Khi cac diéu kién phap ly ctia du én dugc dép ung theo luat dinh, Nhom Céng ty co quyén chuyén
nhuong phan du an hgp tac nay cho déi tac khac vai diéu kién phai hoan tra day du cac khodn dong
gdp cla Big Gain cong véi moét khoan tién 1ai do cac bén thoa thuan.

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, téng s6 tién Nném Cong ty da nhan dugc tr Big Gain lién quan dén
HPHTDT nay la 4.002.000.000.000 VND.

Vao ngay 26 thang 12 nam 2017, Nhém Cong ty da ky két HDHTDT s6 01/HPHTDT-E3/2017 c6 thai han 5
nam vai Cong ty TNHH Dynamic Innovation (“Dynamic”) lién quan dén viéc phét trién phan chung cu cao
tang clia Dy &n The EverRich 3 toa lac tai Phuong Tan Phi, Quan 7, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam. Theo
HDHTDT:

a.

b.

Dynamic ¢ nghia vu thanh todn cac chi phi ma Nhom Cong ty da bo ra lién quan dén phan du an hop tac.

Céc bén c6 thé nhan dugc phan lgi nhuan phat sinh t&r du an dugc phan chia theo ty 1& dong gop tai
chinh clia méi bén theo ndi dung quyét toan duoc théng nhat.

Sau khi Nhém Céng ty dugc cap Gidy ching nhan Quyén st dung dat déi véi khu dat ctia dy an,
Dynamic c6 quyén chon mua va Nhém Cong ty cd quyén chon ban 99% lgi ich tham gia cia Nhém
Céng ty trong hoat ddng hop tac dau tu nay vai gia tuong duong véi 99% gid tri khodn dong gop thoa
thuan ctia Nhom Cong ty cong thém moét khodn thang du sé dugc cac bén théa thuan.

Khi cac diéu kién phép ly ctia du én dugc dép ung theo luat dinh, Nhom Céng ty co quyén chuyén
nhugng phan du an hgp tac nay cho déi tac khac véi diéu kién phai hoan tra day dd cac khoan déng
gbp clia Dynamic cong véi mét khoan tién 1&i do cac bén thoa thuan.

Tai ngay két thuc ky k€ todn nam, téng s6 tién Nhém Cong ty da nhan dugc tir Dynamic lién quan dén
HDHTDT nay la 2.025.000.000.000 VND.
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22.

22.2

22.3

B0O9 - DN/HN
VON CHU SG HU'U (TIEP THEO)
C6 phiéu phé théng
S6 cudi ndm S6 dau nam
Cé phiéu Cé phiéu
S6 lugng ¢é phiéu dugc phép phét hanh 221.990.923 201.809.971
S6 lugng cb phiéu da phat hanh va dugc gop vén du 221.990.923 201.809.971
C6 phiéu phé thong 221.990.923 201.809.971

Ménh gia méi cd phiéu dang luu hanh: 10.000 VND (ndm 2016: 10.000 VND).
L&i trén c6 phiéu
Lai ca ban trén ¢é phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (sau khi

trich 1ap quy khen thudng va phuc Igi va thu lao HDQT) phan bé cho ¢ dong sé hitu ¢d phiéu phé thong cla
Cong ty cho s8 lugng binh quén gia quyén cla s6 c6 phiéu phé thong dang luu hanh trong nam.

Nam nay Nam truéc

Lgi nhuén thuan sau thué clia c8 dong clia Cong ty me 439.879.870.046 242.519.592.739

Tre: Thu lao HDQT (2.108.000.000) (1.125.000.000)

Quy khen thudng, phuc Igi (*) (21.993.993.502) (14.400.000.000)
éc_g’)inr;htuyé(r\w/’t\‘hg)én phan bé cho ¢b déng s& hitu ¢ phiéu phd thong clia 415.777 876,544 296.994.592.739
S6 lugng cb phiéu phd théng luu hanh binh quan trong ndm (& phiéu) (%) 221.990.923 221.990.923
Lai co ban trén cé phiéu (VND) (Ménh gid: 10.000 VND/cé phiéu) 1.873 1.023
Lai suy gidm trén ¢ phiéu 1.873 1.023

() Lgi nhuan dung dé tinh i trén c& phiéu cho nam trudc da dugc diéu chinh lai so vdi s6 liéu da trinh bay
trong bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016 dé phan anh khoan thuc
trich quy khen thudng, phuc lgi tU Igi nhuan sau thué chua phan phoi dé lai cdia nam trudc theo Nghi
quyét s6 01/DHDCD-NQ.2017 clia Dai hoi C6 ddng thudng nién ndm 2017 ngay 22 thang 3 nam 2017.

Loi nhuan dung dé tinh 1ai trén ¢& phiéu cho nam nay dugc diéu chinh gidam cho khoan du tinh trich quy
khen thudng, phuc lgi tr Igi nhuén sau thué chua phan phéi ctia ndm nay theo ké hoach dugc phé duyét
trong Nghj quyét Dai hoi déng c6 déng néu trén.

(*¥) Téng s6 b phiéu phd théng luu hanh binh quan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
da dugc diéu chinh cho viéc chitra ¢& tic bang ¢& phiéu cho ¢6 déng hién hiu trong nam 2017.

Khoéng cé cé phiéu phé thong tiém tang suy gidm trong ndm va dén ngay lap béao céo tai chinh hgp nhat nay.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
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22,

224

23.

24,

25.

B09 - DN/HN
VON CHU SG HUU (TIEP THEO)
Cé tuc
VND
Nam nay Nam truéc

C& tuic trén c6 phiéu phé théng da cong b6 va da trd trong nam
C& tic da cong bs trong ndm
C6 tUc da tra trong nam

201.809.520.000

100.617.585.500
100.617.585.500

Phat hanh 6 phiéu dé tra ¢ tuc

201.809.520.000

DOANH THU VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

VND

Nam nay

Nam truéc

Doanh thu

Trong do:
Doanh thu bdn cdn ho
Doanh thu bdn Bdt déng san
Doanh thu cung cdp dich vu

Céac khoan gidm trir doanh thu:
Hang bdn bj trd lai
Giam gid hang bdn
DOANH THU THUAN
Trong do:

1.542.032.394.877

1.458.081.614.417
57.046.019.669
26.904.760.791

(215.406.237.704)
(205.717.795.286)
(9.688.442.418)
1.326.626.157.173

1.523.980.005.444

1.295.682.001.190
205.876.194.454
22.421.809.800

(27.314.421.600)
(27.314.421.600)

1.496.665.583.844

Doanh thu bdn cdn hd 1.302.369.759.342 1.295.682.001.190
Doanh thu bdn Bdt déng san (1.528.362.960) 178.561.772.854
Doanh thu cung cdp dich vu 25.784.760.791 22.421.809.800
Trong do:
Doanh thu véi cdc bén khdc 1.339.991.381.288 1.494.745.583.844
Doanh thu véi bén lién quan (Thuyét minh s6 30) (13.365.224.115) 1.920.000.000
GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
VND
Nam nay Nam truéc
Giad von can ho 799.660.414.749 969.455.192.095
Gia von ban Bat dong san 4.795.613.069 122.642.636.995
Gia von dich vu cung cap 3.124.135.258 1.242.865.470

TONG CONG

807.580.163.076

1.093.340.694.560

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

VND

Nam nay Nam truéc

Lai tién cho vay 3.679.904.844 168.687.362
Khac 15.518.881 3.055.302.922
TONG CONG 3.695.423.725 3.223.990.284
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26.  CHIPHiBAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

BO9 - DN/HN

VND

Nam nay

Nam trudc

Chi phi ban hang

101.154.109.064

55.473.117.992

Chi phi méi gidi 79.671.870.745 30.001.981.542
Chi phi hé trg lai vay cho khach hang 8.601.168.387 8.440.533.603
Chi phi héi nghi cho khach hang 5.045.812.260 -
Chi phi quang céo 3.406.575.637 14.146.240.525
Chi phifluong nhan vién 2.752.214.966 2.061.487.300
Khac 1.676.467.069 822.875.022
Chi phi quan ly doanh nghiép 57.970.821.539 42.488.317.898
Chi phi luong nhan vién 37.931.276.693 25.288.366.397
Chi phf dich vu mua ngoai 10.511.801.857 7.476.860.621
Chi phi kh&u hao va hao mon 2.392.731.239 604.007.934
Chi phi khac 7.135.011.750 9.119.082.946
TONG CONG 159.124.930.603 97.961.435.890
27.  CHIPHIKINH DOANH THEO YEU TO

VND

Nam nay Nam truéc

Chi phi dich vu mua ngoai 107.237.228.886 60.698.506.572
Chi phi nhan vién 40.676.709.167 27.357.650.697
Chi phi khdu hao va hao mon (Thuyét minh s6 9, 10va 11) 2.392.731.239 604.007.934
Chi phi khac 8.818.261.311 9.301.270.687
TONG CONG 159.124.930.603 97.961.435.890

28. THU NHAP KHAC

VND

Nam nay Nam truéc

L&i dugc chia tU HDHTDT (¥) 180.000.000.000 -
Khac 14.137.535.123 646.192.514
TONG CONG 194.137.535.123 646.192.514

(*) Day la s tién lai phat sinh t&r HDHTDT clia du &n toa lac tai S6 239, Budng Cach Mang Théng 8, Phudng
4,Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam véi TAM. Vao ngay 25 thang 12 ndam 2017, hai bén dé tién
hanh thanh ly HDHTDT trudc thdi han. Theo do, Nhdm Cong ty sé chuyén giao toan bd quyén phat trién
du én nay cho TAM va Nhém Cong ty sé thu lai phan vén gép ban dau va phan lai thda thuan véi s6 tién

la 180.000.000.000 VND.
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29.

29.1

29.2

BO9 - DN/HN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") dp dung cho Cong ty va Cong ty con la 20% thu nhap
chiu thué.

Céc bao céo thué ctia Cong ty va Cong ty con sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luat va
cac qui dinh vé thué c6 thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén bao cao tai

chinh hap nhét cé thé sé bi thay d6i theo quyét dinh cudi cing clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN

VND

Nam nay Nam truédc

Thué TNDN hién hanh udc tinh 109.756.961.359 62.160.620.921
Thué TNDN trich thiéu trong cac nam trudc 513530314 980.339.476
Chi phi thué TNDN hién hanh 110.270.491.673 63.140.960.397
Chi phi (thu nhap) thué TNDN hoén lai 717.074.747 (1.230.519.920)
TONG CONG 110.987.566.420 61.910.440.477

Dudi day la déi chiéu gitta chi phi thué TNDN va két qua clia téng Igi nhuan ké toan trudc thué nhan vai thué
sudt thué TNDN:

VND
Nam nay Nam truéc
Téng Igi nhuan ké toan trudc thué 550.867.436.466 304.430.033.216
szrJ\ég'}TtyDN theo thué suat 20% ap dung cho cac Cong ty trong Nhom 110.162.138.780 60.935.782.151
Cdc khoan diéu chinh tdng
Biéu chinh thué TNDN trich thiéu trong nhiing nam trudc (*) 513530314 980.339.476
Chi phi khong dugc tru 1.134.716.883 486.278.893
Chia 16 t&r Cong ty lién két 64.324.510 -
Cdc khoan diéu chinh giam
L&i tU thanh ly Cong ty con - (163.297.124)
Phan l&i do gidm ty 1& s& hiu tai Cong ty lién két - (61.637.109)
Chi phi quang céo (887.144.067) (267.025.810)
Chi phi thué TNDN 110.987.566.420 61.910.440.477

(*) Day la s6 thué diéu chinh theo Quyét dinh S& 3723/QB-CT-XP ngay 4 thang 8 ndm 2017 clia Cuc trudng
Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh.

Thué TNDN hién hanh

Thué& TNDN hién hanh phai ndp dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué clia nam tai chinh hién hanh. Thu
nhap chiu thué ctia Nhom Cong ty khéac vai t8ng Ioi nhuan ké toan trude thué dugc trinh bay trong bao cao
két qua hoat déng kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gébm cac khoan muc thu nhap chiu thué
hay chi phi dugc trir cho muc dich tinh thué trong cac nam tai chinh khéac va ciing khéng bao gébm céc khodn
muc khéng phai chiu thué hay khéng dugc trls cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai nép cta
Nhém Cong ty duoc tinh theo thué sudt da ban hanh dén ngay két thic ky ké todn nam.
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29.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (TIEP THEO)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT

vao ngay 31 thang 12 ndm 2017 va cho ndm tai chinh két thidc cung ngay (tiép theo)

30.

31.

31.1

31.2

NGHIEP VU VA SO DU VGI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Thu nhép cla cac thanh vién HDQT va Ban Téng Giam déc trong ndm nhu sau:
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT

BO9 - DN/HN vao ngay 31 thang 12 nam 2017 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay (tiép theo) BO9 - DN/HN

32.  SUKIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Vao ngay 8 thang 2 nam 2018, Nhém Cong ty da ky Bién ban thanh ly HDHTKD s6 01/BBTL/PDR-CRE&AGI
vai CRE & AGI lién quan dén Thoéa thuan chdm ddt HDHTKD da ky két trudc dé (Thuyét minh sé 8). Theo dé,
VND Nhém Céng ty c6 nghia vu thanh todn cac chi phi lién quan dén viéc thanh ly HDHTKD nay véi s6 tién la

Nam nay

. i 350.000.000.000 VND. Tuy nhién, s& tién nay sé dugc bén tham gia HDHTKD véi Nném Cong ty dong gép
Nam truéc

HDQT
Thu lao va thudng

Ban Téng Gidm doc

1.448.000.000

(Thuyét minh s6 20).

Ngoai su kién néu trén, khong cé su kién trong yéu nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky ké todn nam yéu

1.125.000.000 cau phai duoc diéu chinh hay trinh bay trong béo cao tai chinh hop nhat clia Nném Cong ty.

Luong va thudng 8.472.000.000 6.210.108.000
TONG CONG 9.920.000.000 7.335.108.000
CAC CAM KET

Cam két dau tu

Chi tiét cac khodn cam két cia Nnom Cong ty nhu sau:

VND Vé Vén Giap V,G Quynh Hoa I\{guyén Vén,Dat ﬁ//
Ngudi lap Ké todn trudng Tong Giam doc
M@éi quan hé S6 cudi nam S6 dau nam
Cam két xay dung cac du an 103551925451 309.805.821.087 Ngay 9 thang 3 ndm 2018
Cam két gép vén 249.158.084.832 172.000.000.000
Phdt Bat Anh Duong Cong ty lién két 113.400.000.000 113.400.000.000
Pht Hung Coéng ty lién két 100.000.000.000 49.900.000.000
Boan Anh Duong 24.000.000.000
Dién Gia Khdnh Cong ty lién két 8.300.000.000 8.300.000.000
Minh Hoang 3.058.084.832
Dién Gia Khang Cong ty lién két 400.000.000 400.000.000
TONG CONG 352.710.010.283 481.805.821.087

Cam két khac

Nhu da trinh bay & Thuyét minh s¢ 8, Nhom Coéng ty cd cam két thuc hién cac nghia vu tai chinh véi Phd Hung
theo thda thuan cham dut HDHTKD. Vao ngay lap bao cdo tai chinh hop nhat, Nhém Céng ty va Phid Hung
dang trong qué trinh dam phén dé xac dinh gia tri clia cac nghia vu ng phét sinh tit HDHTKD dé ky. Khi cac
nghia vu ng nay dugc xac dinh, cac bén sé thuc hién thanh ly HDHTKD. Do vay, Ban Téng Gidm déc Cong ty
chua ghi nhan nghia vu ng ¢ thé phat sinh vao ngay két thic ky k€ toan nam. Tuy nhién, nghia vy ng nay khi
phat sinh sé dugc bén tham gia HDHTKD véi Nhém Cong ty déng gdp (Thuyét minh s 20).
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