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Thong diép ti Chu tich Hi dong quan tri

Kinh gtii Quy C6 dong,

Kinh thua Quy C6 dong, thay mat Hoi dong Quan
tri va Ban Lanh dao Téng Cong ty, toi xin gui t6i Quy
Cd dong 1oi chao tran trong cung 161 chuc stic khoe,
hanh phuc va thanh cong.
Thua quy vi, nam 2018 la mot nam day bién dong
cua thi trudng bat dong san Viét Nam véi nhiéu su
kién n6i bat nhu con sé6t dat nén dién ra trén dién
rong, thi truong bat dong san phia Bic sdi dong, thi
truong bat dong san nghi dudng sut giam nghiém
trong do Nha nudc siét chdt von, cac chinh sach Nha
nudc vé phéap ly cho cac san phdm Condotel tiép tuc
dugc tranh ludn, chua dugc thao g&... da anh hudng
nhiéu dén cac doanh nghiép hoat dong vé linh vuc
bat dong san trong d6 c6 Téng Cong ty.
2018 - Trd thanh T4p doan kinh t€ tu nhan.
Dai véi Tong Cong ty, nam 2018 dugc nhan dinh
la ndm bén 1€ trong chién lugc phat trién giai doan
ndm 2018-2022, danh d4u budc ngoat quan trong
trong hoat dong SXKD sau khi thoai toan bo von
Nha nudc chuyén sang tdp doan kinh té tu nhan vao
ngay 28/11/2017. D& tiép tuc khang dinh vi tri 1a nha
dau tu bat dong san chuyén nghiép, dudi su dan dat
cua HDQT nhiém ky méi, cing véi sy nd luc ctia doi
ngi Ban Gidm d6c diéu hanh va toan thé CBCNV
ndm 2018 Téng Cong ty hoan thanh vugt mtic cac
muc tiéu ké hoach dét ra mot cach dang ghi nhén:
o Téng doanh thu hgp nhidt 2.612,2 ty dong, dat
100,47% so v6i ké hoach PHDCD, tang 50,39%

so vGi nam 2017;

o Lginhuan trudc thué hgp nhat 428,3 ty dong, dat

122,37% so v6i ké hoach PHCD, ting 67,73% so

v6i nam 2017;
e Du kién chia c6 ttic 12%.
Dic biét, trong nam 2018 Tong Cong ty da co budc
chuyén minh manh mé, mé& rong hgp tac qudc té, ma
trudce tién la thi truong Han Quéc.
Nhu véy, nam 2018 da khép lai bang nhiing thanh
tyu kha 4n tugng véi cac chi s6 lgi nhudn va tang
trudng cao. Nhiing con s6 tdng trudng tich cuc trong
ndm 2018 cho thay chién lugc dung dan cta Ban
lanh dao Téng Cdng ty trong bdi canh thi trudng bat
dong san ngay cang canh trang gay gat dong thoi git
viing cam két dam bao quyén 1gi cho cac c¢6 dong &
mtc cao nhat thong qua viéc kinh doanh hiéu qua.
Nam 2019 - Tiép tuc cit canh va phat trién bén viing.
V6i quy dét sach dang s& hiiu tai cac vi tri dac dia
nhu Vinh Phuc, Dong Nai, Ha Nam, Ba Ria - Viing
Tau, Hau Giang, Kién Giang... du d€ Téng Cong ty
phat trién trong nhiéu ndm t6i. Pay déu la nhiing
khu vuc c6 thuan lgi rat 16n cua viéc két noi ha tang
giao thong lién két vung, két noi véi cac trung tam
phat trién manh vé kinh té va 1a diém dén chién lugc
ctia nhiéu nha dau tu BDS trong nudc va qudc té.
Hon 28 ndm hoat dong trong linh vuc bat dong san,
cac du an cta Tong Cong ty luon hudng téi su phat
trién chung ctia cong dong va dugc khach hang tin
tudng nho tinh phap ly r6 rang, minh bach, chat
lugng cong trinh bén viing. Day chinh la tién dé
viing chac dé xay dung chién lugc phat trién méi

trong tuong lai.

Vé Iinh vuc du lich va dich vu: Vi dinh huéng phat
trién trong tdm cua doanh nghiép giai doan 2018
-2022 la phat trién cac du an bat dong san du lich va
cac dich vu ho trg. Ngay 26/01 vtia qua, Téng Cong
ty da khai truong Khach san DIC Star Vinh Phuc,
quy mo 205 phong véi tién ich va dich vu cao cap,
ndi that trang bi hién dai theo tiéu chudn khach san
chuén quéc té€ 05 sao dau tién tai tinh Vinh Phic va
budc dau dang di vao khai thac hiéu qua. Hién nay,
Tong Cong ty dang trién khai dau tu xay dung tiép
loai hinh khdach san, can ho condotel tai cic du an:
Khu phtic hgp Cap Saint Jacque Tp. Viing Tau, T6
hgp Du lich DIC Star Viing Tau tai khu vyc nghinh
phong Tp. Viing Tau, Khu du lich An Hai tai huyén
Con Dao... duy kién dén nam 2020 sé c6 05 khach san
tiéu chudn 5 sao dap ting nhu cau thi truong du lich
trong va ngoai nudc, phian dau muc tiéu dén nam
2025 sé s6 htiu 10 khéch san dat tiéu chudn 5 sao
qudc té, nang tong s6 phong cung tng thi truong
khoang 3.500 phong.

V€ linh vuc sdn xudt vat liéu va thi cong xdy lap:
Trong nam 2018, Tong Cong ty da trién khai quyét
liét cong tac tai cau truc (sat nhap, thodi von...) mot
s6 cong ty hoat dong khong hiéu qua, khong thuc su
lam gia tdng lgi ich cho thuong hiéu DIC. Cac doanh
nghiép sau khi thuc hién tai cau truc da hoat dong
kinh doanh c¢6 hiéu qua.

Ném 2019, Téng Cong ty tiép tuc dau tu BDS vao
02 linh vuc chinh:Home &Land (Khu d6 thi; nha &,
chung cu, biét thu...) va Hotels & Resorts (Khach

san, resort, golf, khu vui choi giai tri...), dong thoi
tang cuong hgp tac qudc té nham tao ra cac cong
trinh kién truc hién dai, ding cip, van minh.

Thua Quy vi, Ching tdi tin tudng rang v6i quy dat
dang s& htiu cung véi chién lugc dau tu, kinh doanh
pht hop va sau khi tai cau trac thanh cong cac cong
ty ¢6 von dau tu cua doanh nghiép, cung véi doi
ngi lanh dao va cong nhén vién chuyén nghiép, tam
huyét Téng Cong ty chic chan sé dat dugc nhiing két
qué nhu mong doi.

Toi xin gui 16i cdm on chan thanh dén cac Thanh
vién HPQT, Ban Tong Giam déc va tap thé CBCNV
Téng Cong ty da khong ngtling n6 luc d€ hoan thanh
xudt sac nhiém vy nam 2018. Thay mdt HDQT, toi
xin cdm on sy tin tudng, déong hanh ctia Quy cd
dong, Quy doi tac, Quy khach hang trong suét thoi
gian qua. Ching t6i cam két sé tiép tuc no luc hét
minh dé tao ra gia tri t6t nhat cho cac Quy c¢d dong
va Quy khach hang. HDQT rat mong ti€p tuc nhan
dugc sy dong gop va ho trg co gia tri tii quy vi, cung
nhau cam két d€ tiép tuc dua Tong Cong ty cat canh
va phat trién bén viing. Xin chuc Quy vi hanh phutc
va thanh cong.

Tran trong!
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
(Pa ky)

Nguyén Thién Tudn
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Von diéu 1¢ tai 31/12/2018: 2.524.847.830.000 dong

. Voén chu sé hitu hgp nhat tai 31/12/2018: 3.181.407.586.147 dong
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

26/05/1990

23/11/1992

15/02/2001

01/07/2003

15/10/2007

T6ng Cong ty C6 phin Dau tu Phat trién Xay dung (DIG) véi tién than la Nha nghi
ctia B6 Xy dung theo Quyét dinh s6 311/BXD-TCLD, nhiém vu ban dau la kinh
doanh dich vu du lich va lam céng tac diéu dudng cho can by cong nhan nganh xay

dung.

B¢ X4y dung ban hanh quyét dinh s6 564/BXD-TCLD ngay 23/11/1992 chuyén Nha
nghi Xay dung Ving Tau thanh Cong ty Dau tu Xay dung va Dich vu Du lich véi
linh vuc kinh doanh la dich vu du lich; kinh doanh va san xuat vat liéu xay dung;
xudt nhip khiu; ddu tu phat trién duy an; xay lap; thi cong co gidi - dién nudc; kinh
doanh nha dat. Sau 10 nam xay dung va trudng thanh Tong Cong ty da lam cha dau
tu nhiéu dy an c6 tong muic ddu tu hang ngan ty dong, da dang cac nganh nghé: dau
tu du an, xay lap, san xudt vat liéu x4y dung, khai thac khoang san, tu vén thiét ké,
xudt nhap khau, thuong mai, kinh doanh dia 6c, du lich.

B Xay dung ban hanh quyét dinh ddi tén thanh Cong ty Dau tu Phat trién X4y dung.

B Xéy dung ban hanh quyét dinh s6 01/2003/QDP-BXD t6 chtic lai co cdu hoat dong
ctia Cong ty Dau tu Phat trién Xay dung theo mo hinh Cong ty me - Cong ty con.

B¢ Xay dung ban hanh quyét dinh s6 1302/QD-BXD phé duyét phuong an c¢6 phan
héa Cong ty Dau tu Phat trién Xay dung.
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13/03/2008

19/08/2009

28/11/2017

Nam 2018

=

Cong ty Dau tu Phat trién Xay dung chinh thtic hoat dong dudi hinh thiic cong ty
c6 phan vdi tén goi Cong ty ¢6 phan Dau tu Phat trién X4y dung, von diéu 18 tai thoi

diém tro thanh coéng ty c¢b phan la 370 ty dong.

T6ng Cong ty c6 phan Dau tu Phat trién Xay dung chinh thiic niém yét trén S& Giao
dich Chiing khoan TPHCM (HOSE) v6i ma chiing khoan la DIG.

Trai qua ching duong dai 29 ndm hinh thanh va phat trién, Tong Cong ty da khong
ngting 16n manbh, thuc hién dau tu kinh doanh nhiéu dy an bat dong san tai cac tinh,
thanh phé trong diém va da trg thanh mot trong nhiing doanh nghiép phat trién du an
bat dong san hang d4u tai Viét Nam hién nay. Quy mé vén diéu 1é ctia Tong Cong ty
khong ngling ting qua cac nam. Ngay 28/11/2017, Bo Xay dung hoan thanh thoai toan
bd von tai Téng Cong ty.

Nam 2018 la ndm ban 1€ trong chién lugc phat trién giai doan ndm 2018 - 2022, danh
dau budc ngoat quan trong trong hoat dong SXKD ciing 1a nam Tép doan DIC c6 két
qua san xudt kinh doanh 4n tugng véi doanh thu hgp nhat dat 2.612,2 ty dong, lgi
nhuén trude thué hgp nhat dat 428,3 ty dong, von diéu 1¢ tai thoi diém 31/12/2018 la
2.524,8 ty dong.
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Cac su kién khac vé hoat dong san xuit kinh doanh trong nam 2018

Trong ndm, Téng Cong ty da hoan tat viéc tai cdu tric giai doan 1, thdng qua cac cht truong vé cong tac td
chtic: Chu truong sép x€p co cdu cac phong, ban Téng Cong ty; Thanh 1ap chi nhanh Téng Céng ty - Khach
san DIC Star Vinh Phuc; Thanh lap BQL Dat dai va Bat dong san DIC; Thong qua cac chu truong vé cong tac
nhan sy: Thong qua phuong én Ong Nguyén Hung Cudng théi kiém nhiém Phé Téng Gidm déc dé thuc hién
nhiém vu Phé Chu tich HDQT chuyén trach, bé nhiém thém 01 Phé Tong Giam doc; Diéu chinh nhéan sy
Ban Kiém todn noi bo; Mién nhiém chtic danh Phé Téng Gidm déc déi véi Ong Lé Vin Tang, Ong Dang Xuin
Hudng. D€ phu hgp v6i mo hinh t6 chiic méi khi Téng Cong ty trd thanh Tap doan tu nhan, trong nam 2018
da ban hanh 06 Quy ché va 01 qui dinh.

Thuc hién trién khai quyét liét cong tac tai cau truc cac don vi thanh vién theo hudng (sat nhép, thoai von...)
déi véi mot s6 cong ty hoat dong khong hiéu qua, khong thuc su lam gia tang 1gi ich cho thuong hiéu DIC. Cac

doanh nghiép sau khi thuc hién tai cdu tric da hoat dong kinh doanh c6 hiéu qua.

Thong qua cac chu truong vé cong tac tai chinh:

Vay von luu dong, von dau tu cac dy an, trd ng trdi phiéu ndm 2014 trudc han, hoan tit cong tic phat hanh ¢6
phiéu dé tra c6 tiic 2017; lya chon don vi kiém toan bdo cdo tai chinh 2018, trién khai cong tac phat hanh c6
phiéu cho ¢8 dong hién hitu...

Ngay 10/02/2018, Téng Cong ty da td chiic Lé khanh thanh dy an Condotel DIC The Landmark Residence -
Tp. Viing Tau, day la du an trong diém dau tién trong chudi du an Bat dong san du lich ctia Téng Cong ty sau

khi chuyén d6i sang m6 hinh Tap doan Tu nhan.

PN LE KHANH THANH DU AN CONDOTEL 555} i
IG DIC THE LANDMARK RESIDENCE ..o
Vang Tau, ngay RESIDERES

10 thang 02 nam 2018

Ngay 22/4/2018, DIC Corp da té chiic ban giao Cén h¢ Block C du an DIC Phoenix cho khach hang, chinh
thtic hoan thanh dua vao vao st dung ca 03 Block thu¢c du an DIC Phonenix.

T T —— - e Ao
P &= " LEBANGIAO

CAN HO BLOCK C DIC. PHOENIX VA TRI AN KHACH HANG
= TP. ngay 22/04/2018 = -
T i 2
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Ngay 27/10/2018, Téng Cong ty md ban thanh céng du an chung cu Gateway — Khu Trung tdm Chi Linh, Tp.

Ving Tau, chinh thiic ra mét can hd mau va md ban thanh céng gin 1.000 cén ho.

Cac giai thudng ndi bat trong nam 2018

Tén thanh tich/gidi thuong Don vi cap

1 Top 20 Nhan hiéu ndi tiéng Viét Nam 2018 Hoi S& hiiu tri tué Viét Nam (VIPA)

2 Top 500 doanh nghiép lgi nhuéan t6t nhat Viét Nam 2018  Vietnam Report

3  Thuong hiéu san phim, dich vu chat lugng vang 2018 Tap chi doanh nghiép va thuong hiéu

Bang khen vi nhiing thanh tich xuét sac trong hoat dong
4 ) VCCI Viét Nam
san xuat - kinh doanh

Danh hi¢u “Tdm long vang” tinh Ba Ria - Viing Tau giai
5 UBND tinh Ba Ria - Viing Tau
doan 2014-2018

LE CONG BO TOP 500 DOANH NGHIEP ‘
LOI NHUAN TOT NHAT VIET NAM NAM 2018

Top 500 doanh nghiép lgi nhuan t6t nhat Viét
Nam 2018

Top 20 Nhan hiéu néi tiéng Viét Nam 2018
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bat dong san: Dau tu phat trién cac khu
do6 thi méi, dau tu kinh doanh phat trién nha va ha
tang khu do thi, khu kinh té, phat trién cac duy an bat
dong san du lich va céc dich vu ho trg.

Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, ha
tang ky thuat, giao thong, thuy lgi.

San xuat, kinh doanh vét liéu xay dung va cac mat
hang lién quan dén x4y dung khac.

Thuong mai va dich vu: Kinh doanh XNK, Kinh
doanh dich vu du lich. Tu van quan ly dy an, tu van
dau tu, kinh doanh cac mat hang phuc vu xay dung.
Dau tu tai chinh vao cac doanh nghiép khac...

Pia ban kinh doanh

Hién nay, Tong Cong ty dang s& hiiu quy dat sach
tai cac vi tri dac dia nhu Vinh Phic, Dong Nai, Ha
Nam, Ba Ria - Viing Tau, Hau Giang, Kién Giang...
du dé€ phat trién trong nhiéu nam téi. Pay ciing la
mot trong nhiing yéu té thuin lgi d€ Téng Cong ty
thuc hién chu truong tiép tuc dau tu BDS vao 02
linh vyc chinh: Home & Land (Khu d6 thi; nha &,
chung cu, biét thy...) va Hotels & Resorts (Khach
san, resort, golf, khu vui choi giai tri...). Trong nam,
Tong Cong ty da cé nguodn thu tii mét s6 du an nhu
du an Trung tdm Chi Linh (dy an Chung cu Gateway,
Cum chung cu DIC Phoenix), dy an Khu do6 thi méi
Nam Vinh Yén, Dy 4n Khu dan cu ATA, Can h DIC
The Landmark. Theo do, doanh s6 ban hang tu cac
dy an trong ndm 2018 tap trung chi yéu tai tinh Ba
Ria - Viing Tau chi€ém 66%/doanh s6 ban hang va
tinh Vinh Phuc chiém 35%/doanh s6 ban hang.
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MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

M0 hinh quan tri

PAI HOI PONG CO PONG

BN BAN KIEM TOAN NOI BO

HOI PONG QUAN TRI

HOI PONG PAU TU

TIEU BAN NHAN SU &
LUONG THUONG

BAN TONG GIAM POC

Trong ndm 2018, Téng Cong ty hoat dong theo mo hinh Céng ty CS phan theo qui dinh ctia Luat Doanh
nghiép 2014 v6i mo hinh: Pai hoi dong c6 déng, Hoi dong quan tri, Téng Gidm ddc. Trong do, s6 thanh vién
Hoi dong quan tri la thanh vién doc lap co ty 1€ t6i thiéu 1a 1/3 c6 Ban kiém todn noi bo truc thudéc HDQT.
Céc thanh vién ddc 1ap thuc hién chiic ning giam sat va t6 chtic thuc hién kiém soat d6i véi viéc quan ly diéu

hanh Téng Cong ty.
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CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

0

Cong ty C6 phan DPTPTXD DIC S6 2
5 Dia chi: S6 5 dudng 6 Khu d6 thi Chi Linh, Xay dung cong trinh 25.200 50,07%
P Thang Nhit, Ving Tau

So do td chiic Cong ty
EE& ‘OZQ ,%<F£'< - r A < oy g N o 20 A 2, 1A
ERE =T 25 o TRz Cdc cong ty con nam giil tif 50% c6 phan tro 1én
Z > O T Z 22 = SRS
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© o ¢ . 2 1A 2
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<q < .
T’ S ; B © 1  Dia chi: Tang 18 Seaview4 Trung tim Chi Xay dung cong trinh 30.000 51,67%
Z?E D . ~ \
«% = D 222 g % ik Linh, Ving Tau
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ST A Dia chi: 169 Thuy Van, P8, Viing Tau
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= = S Coéng ty CP Vit liéu X4y dung DIC
0 > = = San xu4t kinh doanh vat
@) < = é 4  Dia chi: Kmé61, QL51, PKim Dinh, Tp.Ba Ria, 88.000 96,36%
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e o T A, tinh BR-VT
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PHU TRACH VAN PHONG
DIC MIEN
TAY

2

PHO TONG GIAM POC

SCRS] Cong ty CP gach men Anh Em DIC L )
E onA ) San xuit kinh doanh véat
CRC) ORz = 6  bia chi: KCN Bac Chu Lai, huyén Nui Thanh, 180.000 89,03%
Z Z = < liéu x4y dung
s = g Quéng Nam
o
Z2%
= Cong ty CS phan Thiy Cung DIG Dich vu luu tra ngin ngay,

7  Diachi: s6 265 Lé Hong Phong, Phuong 8, TP. nha hang va cac dich vu én 155.000 95.00%

PHO TONG GIAM bOC

Viing Tau udng. Pai ly du lich.

TRACH PAU T

U
BAN TO
CHUC
NHAN SU
BQLCDA
DIC PONG
NAI

2

Cong ty CPDTPT Xay dung Ha Nam ‘ )
Dau tu phat trién KDT, du
8  Dia chi: budng 1A, PHai Ba Trung, TP. Phu lich 77.019 98,00%
ic
Ly, tinh Ha Nam '

THUONG TRUC, PHU

TAU

BQLCDA
DIC BA RIA
- VONG

~

KE TOAN

lﬁ%
z &
<
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Tén Cong ty

Cong ty CP Bat dong san DIC

Cong ty lién két nam giii ti 20% dén 50% c6 phan

Vén diéu

Nganh nghé kinh doanh 1¢ thuc
chinh gop ( triéu

dong)

Kinh doanh nha &, moi gi6i

Ty 1€ s&

htiu ctia

Tong

Cong ty

Dia chi: Lau trét Seawie 4, Trung tam Chi DS 11.284 42,67%
Linh, Tp. Viing Tau
Cong ty CP DTPTXD Phuong Nam
Kinh doanh du lich 520.000 43,00%
Dia chi: 15 Thi Sach, Phuong 8, Tp. Viing Tau
Cong ty CP DTPTXD Bé Tong. ) )
~ Bé tong tuoi, 6ng cong
bia chi: 169 Thuy Van, Phuong 8, Thanh Pho BTLT 35.000 36,00%
Viing Tau, Tinh BR - VT
Cong ty CP DPTPTXD Du lich Thé thao Viing i
Kinh doanh du lich thé
Tau 75.000 23,92%
thao
Dia chi: B12 Trung tam Chi Linh, Viing Tau
Cong ty CP DIC s6 4 )
Xay dung cong trinh, dau
bia chi: Toa nha Ruby Tower, dudng 3/2, ) 110.000 26,23%
tu bat dong san
Phuong 8, TP.Viing Tau
Cong ty CP DIC Toan Cau ) )
‘ Tu vén, mo gidi, dau gia
Dia chi: 265 Lé Hong Phong, Phudng 8, Thanh 5.000 49,00%

Phé Ving Tau, Tinh BR - VT

BDS
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PINH HUGNG PHAT TRIEN

V6i tAm nhin dai han va chién lugc phat trién bén viing, Téng Cong ty hién tap trung dau tu bat dong san véi

02 linh vuc:

« Bt dong san nha dat (khu do thi, nha &, chung cu, biét thuy...);

« Bat dong san du lich nghi duéng (khach san, resort, golf, khu vui choi giai tri, khu du lich sinh thai...).

Bén canh do, Téng Cdng ty da va dang ting cuong hop tac quéc té nham tao ra cac cong trinh kién tric hién

dai, ddng cép, vin minh.

Cac muc tiéu chu yéu ctia Tong Cong ty

Vé6i tdm nhin dai han va chién lugc phat trién
bén viing, Tong Cong ty hién tap trung dau tu
bat dong san véi 2 linh vuc: Bat dong san nha
dat (khu do thi, nha &, chung cu, biét thy...); Bat
dong san du lich nghi duéng (khach san, resort,
golf, khu vui choi giai tri, khu du lich sinh thai...)
thong qua viéc phat trién cidc Dy an bat dong
san du lich va cac dich vu ho trg, trong d6 gia
tang dau tu d€ tang tai san va tao ngudn thu dn
dinh cho doanh nghiép. Theo dd, Téng Cong ty
sé phat trién cac khu du lich, Condotel, cac khach
san dat tiéu chudn cao gan lién véi thuong hiéu
Qudc té trén cac dia ban phat trién du lich trong
diém hodc ndm trong céc dy an d6 thi du lich cta
Tong Cong ty nhu Tp. Viing Tau, Con Pao - Ba
Ria Viing Tau, Pht Quéc - Kién Giang, Tp. Vinh
Yén- Vinh Phuc. Bén canh do, Tong Cong ty da va
dang ting cuong hgp tac quéc té nham tao ra cac
cong trinh kién trac hién dai, ding cip, van minh.
Tiép tuc ting cudng ma rong hgp tac, xic tién
d4u tu nham lién doanh, hgp tac dé trién khai cac
du 4an do Téng Cong ty lam Chu d4u tu ciing nhu
cac du an trong cac linh vuc thé manh ctia Tong
Cong ty, trong do6 uu tién hop tac kinh doanh véi
cac tap doan quoc té c6 thuong hiéu uy tin va cé
dinh huéng dau tu, chiic nang pht hgp véi Tong
Cong ty.

Chién lugc phat trién trung va dai han

Chién lugc phat trién:

Nam 2018 dugc nhédn dinh la nam ban lé trong

chién lugc phat trién ctia Tong Cong ty giai doan

nam 2018-2022, danh d4u budc ngodt quan trong
trong hoat dong SXKD sau khi Tong Cong ty
thoai 49,65% von nha nudc chuyén sang tap doan

kinh té tu nhan vao ngay 28/11/2017.

Sau khi chuyén d6i mo6 hinh hoat dong, Tong

Cong ty da nhanh chéng trién khai viéc tai cau

trac hé thong cong ty thanh vién nham tinh gon

bd may, dam bdo hiéu qua tai chinh.

Bén canh dd, Tong Cong ty sé tién hanh viéc tai

dinh vi thuong hiéu trong nam 2019. Theo d¢,

cht trong dau tu phat trién 2 linh vic mai nhon:

o Linh vuc dau tu phat trién bat dong san bao
gom: Bat dong san nha dat (khu do thi, nha
0, chung cu, biét thu...); Bat dong san du lich
nghi dudng (khach san, resort, golf, khu vui
choi giai tri, khu du lich sinh thai...).

o Linh vuc déu tu tai chinh bao gom: xay lap;
vat liéu xay dung; du lich thuong mai va cac
linh vuc khac.

Muc tiéu dén ndm 2020, Tong Cong ty trd thanh

top 5 tap doan bat dong san 16n nhat Viét Nam.
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DPINH HUONG PHAT TRIEN (TT)

Chién lugc phat trién trung va dai han (tt)

Cac muc tiéu phat trién bén viing:

Trong muc tiéu phat trién bén viing, Tong Cong ty
lu6n xem hoat dong an sinh xa hoi 1a mot phan trach
nhiém d6i véi cong déng, dong gop vao su phat trién
bén viing cta dit nudc dong thai Téng Cong ty xac
dinh rd, vin héa doanh nghiép 1a mdt trong nhiing
lgi thé canh tranh. Trén tinh than 4y, Téng Cong ty
khong chi quan tam dén nghia vu va trach nhiém lién
quan dén san xuét kinh doanh, ma con ning cao kha
ndng két ndi cdng dong bang nhiing cong viéc cu thé
nhu tuyén dung, dao tao lao dong tai chd, bao vé méi
truong, tdn dung ngudn nguyén liéu tai chd dé ho
trg dia phuong, ho trg xay dung cac céng trinh cong
ich, tii thién vi ngu6i ngheo, quyén gép ung ho dong
bao bi anh hudng nang né do thién tai la lut; cac hoat
dong giup d6 nguoi gia neo don, tré mo cdi, nhiing
nguoi cd cong véi cach mang, xay nha tinh nghia,

cac chuong trinh hoc dudng xanh nhu trao hoc bong

@(—“ﬁé pinHDIc” W,
= MEN TANG Viina CHAC, K01 SAC TUOWO LAT , |
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hiéu hoc; cac hoat dong chung tay bao vé moéi truodng,
xay cau, lam duong, 1a doanh nghiép khéi nguon cho
nhiéu chuong trinh y nghia, nhiéu y tudng c6 gia tri
v6i xa hoi nhu “Ngay gia dinh DIC”, chuong trinh
“Ngan qua Tét, két yéu thuong’, du an “Nha vé sinh
hoc dudng xanh”. Trong nhiéu nam qua, Téng Cong
ty da tich cyc tham gia nhiéu chuong trinh thién
nguyén giau y nghia...; Bing nhiing hoat dong cong
hién thiét thuc cho cong dong, cudi thang 11/2018,
TSng Cong ty da dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau biéu duong, ghi nhan “Tam long vang” vi
nhiing c6 nhiéu déng gép cho chuong trinh an sinh
xa hoi giai doan 2014 - 2018. Ngay 22/12/2018, du
an “DIC - Viing chic tuong lai” chinh thtic ra mat
nham thuc ddy chubi hoat dong an sinh ctia Téng
Cong ty ngay cang thiét thuc, hiéu qua hon trong
tuong lai.
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Rui ro kinh té

Tinh hinh kinh t€ Viét Nam nam 2018 tié€p tuc danh
dau nhiéu chuyén bién tich cuc, theo Téng cuc thong
ke, tang truéng GDP ca nam 2018 tang 7,08%, la
muic ting cao nhét ké tit nam 2008 trd lai day.

Khép lai nim 2018, theo bao cdo ctia Uy ban Giam
sat Tai chinh Qudc gia, tang trudng kinh té€ da cai
thién trong nhiing nam qua va dugc du bao tiép tuc
trong nam 2019. Tang trudng GDP dugc du bao co6
kha nang dat 7%. Trong boi canh kinh t€ vi mé 6n
dinh, nganh bat dong san va xay dung dugc du doan
la sé tiép tuc phat trién ndm 2019, dong von FDI vao
nganh bat dong san ting manh, gia vat liéu xay dung
khong bién dong nhiéu cung véi nén tang vi mo 6n
dinh 1a nhiing yéu t6 thuén lgi cho nganh. Do vay,
Tong Cong ty cin tan dung t6t nhiing co hoi nay dé
toi da hoéa lgi nhudn ciing nhu theo déi tinh hinh
kinh té thé gidi va trong nudc d€ c6 nhiing ké hoach
phat trién bén viing.

Trong nam 2018, lam phat tiép tuc dugc kiém ché &
dudi miic 4% tao tién dé duy tri cac chinh sach thuan
loi cho nganh bat dong san trong nam 2019. Mdc du
thé, v6i nhiing dién bién kho ludng cua kinh té thé
giGi trong ntia dau nam 2018, nén kinh t€ van con
phai d6i mat véi nhiing nguy co bat 6n va lam phat co
thé quay trd lai bat ct lic nao. D6i véi doanh nghiép
hoat dong trong nganh bat dong san nhu Tong Cong
ty, truong hgp lam phat ting cao sé anh hudng dén
hoat dong kinh doanh ctia Téng Cong ty thong qua
su gia tang cua cac chi phi dau vao, dac biét la chi phi

nguyén vat liéu, xdy dung, nhan cong va lai vay.

Rui ro lai suat

Theo béo cdo ctia Uy ban Giam sat Tai chinh Quéc
gia, lai sudt tién gui binh quan ting tu 5,11% nam
2017 lén 5,25% nam. Lai sudt cho vay binh quan
khoang 8,91% (nam 2017: 8,86%). Piéu nay bi anh
hudng chu yéu do cac yéu té nhu ky vong lam phat
tang trong boi canh gia hang hoa thé gisi bién dong
va cac t6 chtic tin dung co cdu lai nguén von nham
dam bao cdc ty 1¢ an toan trong ndm 2019.

Tuy nhién, theo béo cdo ctia Uy ban Giam sat Tai
chinh Qudc gia du bao 1ai sudt nam 2019 c6 thé co
nhiing yéu t6 thuén lgi do: thu nhét, ap luc lam phat
c6 thé giam b6t khi gia dau thé gisi khong bién dong
nhiéu; thi hai, dong USD du bdo suy yéu lam giam
ap luc tu phia ty gia.

V6i dac thu riéng, 1ai sudt anh hudng rat 16n 1én hoat
dong kinh doanh ctia cac doanh nghiép bat dong
san. Do thi truong bat dong san Viét Nam phat trién
phu thudc nhiéu vao dong von tin dung, cu thé cac
khoan vay linh vuc bat dong san bao gom: cac khoan
cho vay doi véi cac chu dau tu bat dong san va cac
khoan cho vay d6i v6i cac ca nhan/t6 chiic khac co
nhu cu mua, nhan chuyén nhugng, thué, thué mua
bat dong san dé &, chuyén nhugng, cho thué, cho
thué lai, cho thué mua nham muc dich sinh lgi. Do
do, Téng Cong ty can ti€p tuc theo doi dién bién ctia
lai suat dé€ dé ra ké hoach kinh doanh phu hgp. Bén
canh d6, Téng Cong ty ciing ting cudng st dung linh
hoat cac nguén von tii ¢ dong, nha diu tu chién
lugc nhdm duy tri co cdu tai chinh véi miic sy dung
von vay hop ly dong thoi dam bao phap ly du an,
quan ly chat ché tién d¢ trién khai du an d€ viéc st

dung nguon von dugc hiéu qua va an toan.
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Rui ro dic thu nganh

Hoat dong kinh doanh bat dong san ctia Tong Cong
ty tap trung chinh vao thi trudng Viét Nam. Do do,
hoat dong ctia Tong Codng ty phu thudc rat nhiéu
vao hoat dong ctia thi truong bat dong san nay, mot
trong nhiing yéu t6 tic dong dén hoat dong kinh
doanh tai cac dy an ctua Tong Cong ty la cong tac
giai phong mit bang, vé moi trudng kinh doanh véi
su canh tranh ngay cang manh mé, vé an toan lao
dong.

Hoat dong cua Téng Cong ty phai tuan thu chinh
sach, ludt va qui dinh cta Chinh pht, chinh quyén
dia phuong va cac co quan quan ly khac ban hanh.
Dé c6 dugc quyén st dung dat & Viét Nam la qua
trinh phuc tap, néu cac phé duyét can thiét dé€ trién
khai du an khong dugc cép kip thai hodc dugce cép
nhung kem theo diéu kién kho khan thi Téng Cong
ty c6 thé sé gap kho khan trong viéc hoan thanh cac
du 4n theo ké hoach.

Rui ro trong cong tac gidi phong mit bang

Day la moét trong nhiing rti ro ma hau nhu bat ct
doanh nghiép bat dong san nao cling quan ngai.
Do nhiing van dé vé chi phi va tht tuc phat sinh
trong cong tac giai phong mat bang rat nhiéu: cac
loai thué, khoan du phong hodc khung gia dén bu,
boi thudng dat theo quy dinh cia Nha nudc khong
6n dinh... Sy thay d6i ctia cac chinh sich trén anh

hudng rat nhiéu dén tién do thi cong ctia dy 4n ciing

T—— R
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nhu tac dong truc ti€p dén chi phi dau tu ctia doanh
nghiép.

Rai ro mai trudng:

V6i dac thu la mot doanh nghiép bat dong san, xay
dung nén Tong Cong ty cling gip phai nhiing rai
ro dic thu nhu rai ro nguyén liéu dau vao, 6 nhiém
moi truong hay an toan lao dong.

Ngoai ra, bui bén, tiéng On tli cac cong trinh xay
dung ludn la vin dé dugc Tong Cong ty dic biét
quan tam. Vi vay, Tong Cong ty ludn tuan thu cac
quy dinh vé bao vé moi truong nhu cé bat che chong
bui, phé thai, vat liéu xay dung khong lan chiém via
he,... Tt do, trach nhiém xa hoi - bao vé mai truong
cta Téong Cong ty luon dugc cac co quan chiic nang
danh gia cao.

Nhan thic siu sic vé tdm quan trong ctia viéc quan
ly rai ro moi truong, Ban lanh dao Téng Cong ty
ludn chu trong cong tac du bao, giam thiéu rui ro va
tac dong tiéu cuc dén stic khoe va an toan ctia cong
dong dia phuong xung quanh cidc dy an ma Tong
Cong ty dang trién khai.

Rui ro vé an toan lao dong

Bén canh dé, dam bao an toan lao dong trong xay
dung ciing 1a viéc lam thuong xuyén, nghiém tdc
va dugc Tong Cong ty dit vu tién hang dau. Tong
Cong ty luon ap dung day du cac phuong phap dam
bao an toan lao dong nhu bo tri hgp ly cac bién bao
va noi quy an toan lao dong; ngudi lao dong dugc
trang bi day du bao h¢ lao dong bao gobm quan 4o,
giay, mi, gang tay va cac thiét bi can thiét khac; khu
vuc thuc hién thi cong luon gon gang, loai b t6i da
cac yéu t6 c6 kha niang gay mat an toan nhu vat sic
nhon, dung cu xay dung khong can thiét, day dién

bi hd, 6 cam noi tiép khong dam bao chét lugng.

Rui ro vé su canh tranh trong cung linh vuc kinh doanh

Trong linh vuc kinh doanh bat dong san Tong Cong
ty phai d6i mat v6i su canh tranh gay gat tii cac doi
thtt nhu cong ty CP Vinhomes, Tap doan Dau tu
dia 6¢ Nova, cong ty CP Dau tu Nam Long, cong
ty CP dau tu kinh doanh nha Khang Dbién... Pay la
nhiing nha phat trién bat dong san cé thuong hiéu
manh. Su canh tranh ngay cang gay gét giti cac cha
dau tu bat dong san tai Viét Nam c6 thé dan t6i tinh
trang nguon cung bat dong san qua 16n, canh tranh
vé gia, gia vat liéu tho va nhan cong ting, su cham
tré trong qua trinh cdp phép cho cic dy an phat
trién bat dong san mdi cua cac co quan chinh pha
c6 thdm quyén, hodc chi phi thu hoi dit, hoac gay
ra tinh trang thi€éu dat phu hgp cho du an, qua do
c6 thé tac dong bat 1gi dén hoat dong kinh doanh,
tinh hinh tai chinh vé két qua hoat dong ctia Téng
Cong ty.

Rui ro phap luat

Rui ro phap luat la rti ro phat sinh do viéc khong ap
dung kip thoi, khong phtt hgp cac van ban phap luat
trong qua trinh trién khai hoat dong kinh doanh
cta Téng Cong ty.

Tong Cong ty la Cong ty C6 phan dai chung nién
yét; Téng Cong ty ludn dam bao tuan tht cic van
ban phap luat do nha nuéc qui dinh, trong dé trong
yéu 1a Luat Doanh nghiép, Ludt Dat dai, Luat Xay
dung, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Chiing
khodn, cac bd luat vé Thué va cac vian ban khac lién
quan t6i cac nganh nghé hoat dong ctia Téng Cong
ty.

Hién nay, h¢ thong phap luét diéu chinh hoat dong
kinh doanh thuong xuyén dugc cap nhat, hudng
dan, b6 sung nham dép ting kip thoi véi thuc tién
va xay dung hé thong quy pham phap luat 6n dinh,
nhat quan. Qua trinh nay c6 thé dan dén tinh trang

doanh nghiép cap nhéat khong kip thdi, lam anh

hudng dén tinh tuan tht nghiém ngat dugc dat ra
trong hoat dong kinh doanh ctia Té6ng Cong ty.
Nhdm han ché t6i da nhiing rai ro phat sinh lién
quan dén yéu t6 phap ly trong qua trinh hoat dong,
Tong Cong ty thudng xuyén cap nhat cac van ban
phap luat 6 lién quan téi hoat dong chuyén mon,
dong thoi tham khao va thué tu van doi véi nhiing
quy pham phédp luat chuyén nganh khac cé lién
quan dén Tong Cong ty.

Rui ro khac

Ngoai nhiing rui ro trén, Tong Cong ty C6 phian bau
tu va Phat trién x4y dung noi riéng va cac doanh
nghiép ndi chung con chiu nhiing rai ro khac ciing
c6 thé xay ra trong cac trudng hgp béat kha khang
nhu thién tai, bao 1, héa hoan ... Nhiing rti ro nay
thuong rat it khi xay ra, nhung lai rat kho dé du bao
trugcva mot khi da phat sinh thi thuong gay ra thiét

hai 16n cho Téng Cong ty ca vé ngudi va tai san.
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TINH HINH HOAT PONG
TRONG NAM

Doanh thu
Hgp nhat
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TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT
KINH DOANH

Nam 2018, 1a ndm Téng Cong ty chuyén minh, tré thanh Tap
doan tu nhén. Két qua kinh doanh nam 2018 da c6 budc dot pha,
téng doanh thu Cong ty Me thuc hién 2.149,4/2.000 ty dong,
dat 107,47% ké hoach, tang trudng 102,81% so véi cling ky ndm
2017. Doanh thu hgp nhat: 2.612,2/2.600 ty dong, dat 100,47% ké
hoach, tang truéng 50,39% so véi cung ky ndm 2017.

Day cling la ndam Téng Cong ty da gat hai dugc nhiéu thanh cong

trén cac mat hoat dong, cu thé nhu sau:



VE THUC HIEN KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH
Hop nhat

DVT: Ty déong

TH2018/ TH 2018/
Chi tiéu TH2017 KH2018 TH2018
KH 2018 TH2017
Toéng doanh thu 1.737,0 2.600,0 2.612,2 100,47% 150,39%
Lgi nhuén trudc thué 255,3 350,0 428,3 122,37% 167,73%
Lgi nhuén sau thué 202,4 332,9 164,50%
Cong ty me

DVT: Ty dong

TH2018/ TH 2018/
Chi tiéu TH2017 KH2018 TH2018

KH 2018 TH2017
Toéng doanh thu 1.059,8 2.000,0 2.1494 107,47% 202,81%
Lgi nhuéan trugc thué 161,0 310,0 359,0 115,80% 223,03%
Lgi nhuén sau thué 128,4 280,5 218,52%
Toéng von dau tu phat trién 1.387,2 3.060,0 1.570,0 51,30% 116,69%
C3& tuc 6% 10-15% 12%

Néam 2018, lgi nhuan tii hoat dong SXKD ctia Téng Cong ty co su ting trudng vugt bac so véi nam 2017:

bai véi Cong ty me:

Trong ndm 2018, t6ng doanh thu dat 2.149,4 ty
dong ting 102,81% so v6i nam 2017 dat 107,47%
ké hoach, lgi nhuan truéc thué dat 359 ty dong
dat 115,8% ké hoach tang manh so véi cung ky, lgi
nhuan sau thué dat 280,5 ty dong tang 118,52% so
v6i ndm 2017. Trong ky, doanh thu chu yéu ti viéc
chuyén nhugng bat dong san, doanh thu bat dong
san dat 1.974,2 ty dong tang 120% so v6i nam 2017,
doanh thu cung cép dich vu dat 10,8 ty dong tang
117% so véi cung ky. Trong ndm, doanh thu bat
dong san chu yéu tlii chuyén nhugng cin hd du an
DIC Phoenix, chuyén nhugng quyén st dung dat
du 4n khu d6 thi méi Nam Vinh Yén, du an khu
du lich sinh thai Pai Phudc, chuyén nhugng quyén
st dung dat du an khu dan cu Hiép Phudc, chuyén
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nhugng quyén st dung dat ti hgp dong lién danh
du an khu do thi méi Phu My tli cdc nguyén nhan
trén lam cho doanh thu thuan nam 2018 dat 1.985,6
ty dong tang 114,3% tuong ting tang 1.059 ty dong
so v6i ndm 2017. Ngoai ra, trong nam Téng Cong ty
da thuc hién thodi von tai mot s6 don vi thanh vién
thu vé 267,2 ty dong. Thang 9/2018, Téng Cong ty
hoan tat viéc chi tra 6 tiic ndm 2017 bang c6 phiéu
theo Nghi quyét DPHCD ndm 2018 thong qua véi ty
1€ 6%.

Trong nam 2018, can cu két qua kinh doanh nam
2017 cta cac don vi thanh vién da dugc PHDCD
thuong nién ndm 2018 thong qua, 6 tiic Tong Cong
ty thu vé€ trong ndm 2018 bang tién mat la 11,042 ty
dong va 77.510 c6 phiéu.
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Déi v6i cong ty hgp nhat:

Trong nam 2018, tong doanh thu hgp nhat dat
2.612,2 ty dong ting 50,39% so v6i ndm 2017
dat 100,47% ké hoach dé ra, lgi nhuan truéc
thué hgp nhat dat 359 ty dong dat 122,37% ké
hoach. Ngoai cdc nguyén nhan bién dong da
néu trén thi trong ky, doanh thu thuan hgp
nhat dat 2.345 ty dong tang 47% so v6i nam
2017 nguyén nhan chu yéu do doanh thu kinh
doanh bat dong san dat 1.969 ty dong ting 90%
so vé6i cung ky va doanh thu cung cdp dich vu
tang 59% so v6i cting ky. Lo trong cong ty lién
két tang 6,7 ty dong. Theo do, lgi nhuan sau
thué hgp nhat dat 332,9 ty dong tang 64,5% so
v6i cung ky, loi nhudn sau thué ctia ¢6 dong

cong ty me trén bao cao hgp nhat ting 128 ty

dong tuong ting ting 65% so véi cung ky
nam trudc.

Theo ké hoach dau tu trong nim Téng Coéng
ty thuc hién phan nhém cac dy an nhu sau:
nhém uu tién 01: 15 du 4n, Nhom uu tién
02: 06 du 4n, Nhom uu tién 03: 04 du an,
trong ky Téng cong ty da thuc hién giai ngan
cac du an nhom 1: 1.307,14 ty dong, du an
nhém 2: 103,5 ty dong, dy an nhéom 3: 0
dong, cac dy an hoan thanh: 0,49 ty dong.
Cac du an trong ké hoach dau tu nam 2018
déu thyc hién dat tién do, dam bao yéu cau,
riéng vé dén bu va ndp tién st dung dat chua

hoan thanh ké hoach.
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VE THUC HIEN KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH (TT) Két qua thuc hién chuyén nhuong sin phm tai cc dy 4n do Téng Cong ty 1am cha ddu tu

DVT: Ty dong

Doanh s6 ban hang | Doanh s6 ban hang da

Ty 1é TH2018/ KH2018 (%)

VE cone tac tai clu trv theo ké hoach 2018 thuc hién 2018
¢ cong fac fat cat truc: hoach dé ra. Doanh thu tti kinh doanh bat dong san
TT Chi Linh 139,68 15,00 11

dat 1.974 ty dong tang 119% so v6i nam 2017.
Trong nam 2018, viéc trién khai ban hang doi véi Phoenix 954,74 862,15 90
du an A.T'A va du an Chung cu Gateway thuc su

Thyc hién cht truong cua Ban lanh dao Tong

Cong ty trong viéc tai ciu truc cac khoan dau tu tai

chinh dai han. Trong nim 2018, Tong Cong ty da rdt thanh cong do dién bién t6t clia thi trudng va tu DA N Vinh ¥en - - .
trién khai quyét liét cong tac tai ciu tric (sat nhap, hiéu (ing ctia viéc md rong ky két vi nhiéu don vi Landmark 200,68 3.80 2
thodi von....) mdt s6 cong ty hoat dong khong hiéu moi giGi d€ phan phoi san phdm. Tuy nhién, cong

qua, khong thuc su lam gia tang loi ich cho thuong t4c ban giao va th héi cong ng tai dyt 4n A.TA chula ATA 149,40 294,26 197
hiéu DIC. Cac doanh nghiép sau khi thuc hién tai dat dugc ké hoach dé ra. Gateway 100,00 1.767,73 1768
cau tric da hoat dong kinh doanh c6 hiéu qua. Cu Mot s6 du an c6 két qua kinh doanh chua hoan CSJ 100,00 0,00 i
thé: Hoan tat viéc thodi von tai DIC Hoi An thu vé thanh ke hoach dé ra gém: Du 4n Pai phuéc; Dy

15,02 ty dong, gidm ty 1¢ von gép clia Tong Cong ty an Nam Vinh Yén; Dy an Landmark; Dy an CSJ do seawiewtlakeside 4 - °
tai DIC H‘éi én tu 29’9,7%/\‘[DL Axu(:):ng c.(‘)n AO’S%/ cong tac chinh ly gidy CNQSDD, diéu chinh quy Thuy Tién 0,64 2,54 395
VDL. Hoan tat viéc thoai toan bo von tai Cong ty hoach chua hoan thién. Cy thé: Tong cong 251354 348351 139,00

TNHH J&D Dai An thu vé 11,385 ty dong va Cong
ty TNHH Taekwang DIC thu vé 40,986 ty dong,
Thuc hién thodi toan bo von gép tai CTCP Dau tu

+ Du 4n Dai PhuGc: Chua hoan thanh ké hoach

dé ra do chua hoan thién vé cong tac chinh ly gidy
CNQSDD va tach thtia nén chua ban giao 1én doanh

Viét Thién Lam véi gia tri 197,27 ty dong, thodi mot .
i glatn Y & i thu nhu du kién.

phén vén gop tai DIC Binh Minh. Thuc hién chuyén

+ Du an Nam Vinh Yén: Cong tac chuyén nhugng
doi DIC Binh Minh tii cong ty TNHH MTV thanh

chua dat ké hoach dé ra do Téng Cong ty diéu chinh
cén,g ty 6 phan DIC Todn Cau, gidm ty 1¢ 55 hitu duing trién khai ban hang khu vuc ngoai 65 ha cho
xudng con 49%. hoan thién phap ly.

+ Dy an DIC The Landmark: Tam ngung coéng tac

Vé cong tac kinh doanh:
© cong fac Xiih doan ban hang diéu chinh muc tiéu kinh doanh.

+ Du 4n can hd CSJ: Diéu chinh viéc trién khai ban
Trong nam 2018, doanh s6 ban hang ctia cac Du . 5
hang sang nam 2019.
an do Toéng Cong ty lam chu dau tu dat 3.483,5 ty
dong dat 139% ké hoach dé ra. Trong nam, cong

tac chuyén nhugng va nguon thu tii cac Dy an do

w4 E

Tong Cong ty lam cht d4u tu hau hét hoan thanh ké
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TO CHUC VA NHAN SU

Thanh vién Ban Piéu hanh

Theo danh sach c6 dong chét ngay 08/03/2019 s6 lugng c6 phan ndm giti va ty 1é s& hitu cta tiing thanh vién

Hoi dong Quan tri va Ban Tong Gidam d6c nhu sau:

S0 lugng ¢ phan

nam giu

Ty 1¢ 56 hitu/VDL (%)

1 Nguyén Thién Tuén Cha tich HPQT 15.508.332 6,140
2 Nguyén Hung Cuéng  Pho Chua tich HDQT 7.123.659 2,820
‘ TV. HPQT, Téng Giam
3 Tran Minh Phu ) 925.388 0,370
doc
TV.HDQT, Phé Téng
4 Hoang Vian Tang ) 7.621 0,003
Giam doc
~ TV. HPQT, GD Tai
5 Nguyén Quang Tin ) 2.207 0,001
chinh, K€ toan truéng
6 Phan Thi Mai Huong TV.HDQT ddoc lap 18.087 0,010
7 binh Quang Hoan TV. HDPQT doc lap - -
8 Bui Van Sy Ph¢ Tong Giam doc 23.392 0,010
9  Pham Vén Thanh Pho Téng Giam déc 2 0,000
Nguyén Thi Thanh ) )
10 ‘ Phé Téng Giam déc 1.261.295 0,500
Huyén

Nhiing thay doi trong ban diéu hanh trong nam 2018

Ngay 06/01/2018, b6 nhiém 6ng Nguyén Hung Cuong giti chiic vu Pho Chu tich HPQT nhiém ky 2018 - 2022.
Ngay 22/05/2018, HDQT thong qua phuong an 6ng Nguyén Huing Cudng thoi kiém nhiém chiic vu Pho Tong
Gidam d6c dé thuc hién nhiém vu Phé Chu tich HPQT chuyén trach.

Ngay 22/05/2018, b6 nhiém ba Nguyén Thi Thanh Huyén gitia chtic vu Pho Tong Giam doc.

Ngay 12/06/2018, b6 nhiém nhan sy Ban kiém todn noi bo: 6ng Pinh Quang Hoan gitia chtic vu trudng ban,
ong Nguyén Hung Cuodng va ba Lé Thu Trang gili chtic vu iy vién Ban kiém toan noi bo.

Ngay 22/10/2018, mién nhiém chtic vu Ph6 Téng Giam déc doi véi ong Dang Xuan Hudng.

Ong Lé Vin Tang - Phé Téng giam d6c nghi ché do huu tri tii Thang 12/2018.
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Ly lich H)i dong quan tri

Ong NGUYEN THIEN TUAN

Chu tich Hoi dong quan tri

Trinh d¢ chuyén moén: Thac sy kinh té

Cé 38 nam kinh nghiém quan ly, diéu
hanh trong nhiéu nganh kinh doanh
khac nhau.

Cé nhiéu kinh nghiém trong linh vuc
kinh doanh bét dong san.

Lanh dao va diéu hanh Téng Cong ty
da c6 nhiing budce phat trién dot pha tu
khi thanh l4p Tong Cong ty dén nay, tao
dugc nén tang viing chac lam tién dé
cho Téng Cong ty phat trién bén viing.

Chiic vu tai cac t6 chiic khac:

Khong c6

Ong NGUYEN HUNG CUONG

Phé Chua tich HPQT kiém Uy vién Ban

kiém todn noi by Tong Cong ty.

Trinh d§ chuyén moén: Thac sy Quan

tri kinh doanh

C6 10 nam kinh nghiém trong linh vuc

kinh té xay dung

Qua trinh cong tac:

o 09/2006 - 11/2006: Chuyén vién
Phong Ké hoach - Dy an Téng
Cong ty

o 11/2006 - 06/2012: Téong Giam déc
Cong ty CP DIC Sport

« 06/2012 -1/ 2018: Phé Téng Giam
déc Tong Cong ty

o TI1/2018 - nay: Pho Chu tich
HDQT kiém Thanh vién Ban kiém
toan noi bo.

Chiic vu tai t6 chiic khac:

Chu tich HDQT Cong ty CP bau tu

Phat trién Phuong Nam

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG | 27



Ly lich Hoi dong quan tri

Ba PHAN THI MAI HUONG

Thanh vién déc ldp HDQT, Chu tich cong

doan Téng Cong ty

Trinh d¢ chuyén mén: Thac si Quan trj

Kinh doanh

Qua trinh cong tac:

T thang 11/1985 - 9/1990: Cong tac tai Dac

khu Doan, Pac khu Viing Tau, Con dao.

Thang 10/1990 - 3/2004: Trudéng phong

nghiép vy, truéng phong mady tinh nha thiéu

nhi tinh Ba Ria - Viing Tau.

o 4/2004- 10/2010: Gidm doéc nha vin
hoéa thanh nién tinh Ba Ria - Ving Tau;
Uy vién ban chdp hanh tinh doan khéa
ILIIL 1V; Uy vién Ban chdp hanh cong
doan vién chtc tinh Ba Ria - Viing Tau
kiém trudng ban nii cong khoa III. Chi
uy vién Chi bo tinh doan.

o Tu thang 11/2010 dén nay: Thanh vién
HDQT Téng Cong ty CP Dau tu Phat
trién Xay dung. Uy vién ban chdp hanh
Cong doan xay dung Viét Nam, Chu tich
cong doan Téng Cong ty CP Dau tu Phat
trién Xay dung, trudng ti€u ban nhan sy
va luong thudng Tong Cong ty CP Dau
tu Phat trién Xay dung.

Chitic vu tai cac t6 chiic khac:

Uy vién ban chdp hanh cong doan xay dung

Viét Nam.
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Ong DINH QUANG HOAN

Thanh vién doc ldap HDQT

Trinh d¢ chuyén mon: Thac si kinh t&€

Qua trinh cong tac:

o 09/1988 - 06/2002: Kiém toan
vién, Cong ty Kiém toan Arthur
Andersen

e 6/2002 - 03/2007: Truéng Phong
Kiém toan, Cong ty Kiém toan
KPMG

« 03/2007 - 08/2007: Phé Phong tu
van, Cong ty chiing khoan Ban Viét

o 08/2007 - 01/2013: Giam doc tu
van, Cong ty CP Chiing khoan Ban
Viet

o 02/2013 - hién nay: Phé Toéng Giam
doc, Cong ty CP Chiing khoan Ban
Viet

Chuic vu tai t6 chiic khac:

o Pho tong gidm doc cong ty CP
Chiting khodn Ban Viét

o Thanh vién HPQT Cong ty CP
Pau tu va dich vu Khanh Hoi

Ong TRAN MINH PHU
Thanh vién HDQT kiém Toéng
Giam doc

Trinh d6 chuyén mon: Thac s§
kinh té.

C6 29 ndm kinh nghiém trong
linh vuc tai chinh.

Tham gia nhiéu khdéa huin
luyén, dao tao nghiép vu chuyén
mon: 16p K€ toan trudng, quan
tri tai chinh, quan tri chi phi,
quan tri ngudn nhan lyc, kiém
soat noi bo.

Chitic vu tai t6 chiic khac:

Khong cé.

Ly lich Ban Tong giam ddc

Ong NGUYEN QUANG TIN
Thanh vién HPQT, Giam déc

Tai chinh, Ké toan truéng

Trinh do chuyén mon: Thac sy

kinh té

C6 17 ndm kinh nghiém trong

linh vyc tai chinh ké toan

Qua trinh cong tac:

o 2003- 2004: Pho Phong Tai
chinh - Ké toan Téng Cong ty

e 2004 - 2007: K€ toan trudng
Cong ty DIC s6 1

e 2007 - 06/2012: Thudng truc
ban d6i mdéi, Phé Phong Tai
chinh - Ké& toan, Giam déc
bau tu quan ly von

o 07/2012 - nay: K& toan trudng

o 10/2014 - nay: Giam doc Tai
chinh kiém K¢ toan trudng
Téng Cong ty

Chuic vu tai t6 chiic khac:

Khong c6

Ong HOANG VAN TANG

Thanh vién HDQT, Pho Tong

Gidam déc thuong truc

Trinh do chuyén moén: Thac si

Quan tri Kinh doanh

C6 18 nam kinh nghiém trong

linh vic Dau tu Phat trién du

an.

Qua trinh cong tac:

o 9/2003 - 11/2004: Pho
truéng Phong Ké hoach -

bau tu
o 12/2004 - 12/2005: Pho
truéng Phong Dau tu

o 01/2006 - 08/2013: Trudng
phong K& hoach - Bau tu

« 08/2013 dén nay: Pho Tong
Gidm do6c Toéng Cong ty.

Chtic danh tai cac t6 chiic

khac:

- TVHDQT Cong ty CP Vina

Dai Phudc

- TVHDQT Cong ty CP Phat

trién do6 thi Phu Quéc

Ong TRAN MINH PHU
Thanh vién HPQT kiém Téng Gidm déc

Chi tiét thong tin xem tai phan TV.HPQT

Ong HOANG VAN TANG

Thanh vién HPQT, Pho Téng Gidm déc
thuong truc

Chi tiét thong tin xem tai phan TVHDQT
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Ong BUI VAN SU

Phé Téng Gidm déc

Trinh do chuyén mon: Cl nhan

kinh té, Cti nhan luét

Cé gan 22 ndm kinh nghiém trong

linh vuc tai chinh ké toan

Qua trinh cong tac:

o 3/1995 - 12/2000: K& toan
vién, Pho phong ké toan Cong
ty TNHH Tan Mé Kong

o 4/2001 - 8/2001: K& toan vién
Cong ty Pau tu phat trién -
Xay dung

e 9/2001 - 8/2003: Ké& toan
truéng Xi nghiép thi cong co
giéi Dién nudc thudc Cong ty
Dau tu Phat trién - Xy dung

o 9/2003 - 06/2013: Pho trudng
phong Tai chinh - K€ toan
Cong ty Dau tu phat trién -
Xay dung

o 07/2013 - 4/2015: Giam doc
bau tu quan ly von

e 5/2015 - nay: Pho Tong Giam
d6c Téng Cong ty

Chiic vu tai t6 chiic khac:

TV.HDQT DIC Resco

TV. HDQT Céng ty CP Déu tu

Phat trién X4y dung Hoi An
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Ong PHAM VAN THANH
Phé Tong Gidm déc

Trinh d¢ chuyén mon: Cu nhan

Quan tri Kinh doanh

Cé nhiéu ndm kinh nghiém trong

linh vuc khéach san - du lich

Qua trinh cong tac:

1992-1997: Giam doc Khach
san Long Hai Cong ty XDDK
- B6 Xay Dung

10/1997: Giam déc XNKD
Dich vu Du lich Cong ty
XDDK - B$ X4y ding
08/1998 - 7/2000: Bi thu Chi
by, Giam déc XNKD Dich
vu Du lich kiém Gidm do6c
Khach san My Tra Quang
Ngai, B xay dung

8/2000 : Bi thu chi bg, giam
doc Khach san Ving Tau
thudéc Cong ty Dau tu Phat
trién Xay dung - B¢ x4y dung
07/2007 - 2016: Bi thu chi
bo, Chu tich HDQT - Giam
déc Cong ty C6 phan Du lich
va Thuong mai DIC

Thang 3/2016 dén nay: Pho
Tong Giam doc Tong Cong ty

Chuic vu tai cic td chiic khac:
TV.HDQT Cong ty CP Dau tu
Phat trién Phuong Nam

Ba NGUYEN THI THANH
HUYEN

Pho Téng Giam déc Téng Cong

ty kiém Chdnh Vin phong Tong

Cong ty

Trinh do chuyén mén: Cti nhan

Quan tri Marketing

Qua trinh cong tac:

10/2009 - 5/2012: Chuyén
vién van phong Téng Cong
ty C6 phidn Dau tu Phat
trién Xay dung

06/2012 - 3/2015: Chuyén
vién phong Ké& hoach va
Phat trién dy an Tong Cong
ty C6 phan Dau tu Phat
trién Xay dung

04/2015 - 11/2016: Pho
Gidm doc Ban Kinh té Doi
ngoai Téng Cong ty C6 phéan
Dbau tu Phat trién Xay dung
12/2016 - 05/2018: Gidm
doc Ban Déi ngoai va truyén
thong Téng Cong ty Co
phan Dau tu Phat trién Xay
dung

05/2018 - nay: Pho Téng
Giam d6c Tong Cong ty C6
phén Dau tu Phat trién Xay
dung

$6 lugng can by, nhén vién. Tom tat chinh sach va thay d6i trong chinh sach d6i véi nguoi lao dong

Chinh sdch d6i véi ngudi lao dong

Tong s6 lao dong ctia Tong Cong ty tai thoi diém 31/12/2018 la: 279 ngudi. Muc luong trung binh trong ndm
2018 la: 16,4 triéu dong.
Co cdu nhan sy cia Tong Cong ty nhu sau:

Tiéu chi

$6 lugng (ngudi)

Ty trong (%)

I Tong s6 lao dong 279 100

II Theo trinh d¢ lao dong

1 Trinh d6 Pai hoc va trén Dai hoc 217 78%
2 Trinh d6 Cao dang, trung cip chuyén nghiép 13 5%
3 So cap va Cong nhan ky thuit 17 6%
4 Lao dong phd thong 32 11%

III  Theo hgp dong lao dong

1 Toan thoi gian 279 100%

2 Ban thoi gian 0 0%

IV Theo gi6i tinh

1 Nam 205 73%

2 Nt 74 27%

Trong nam 2018, Téng Cong ty luén quan tam thuc hién t6t cac ché€ dg, chinh sach d6i véi nguoilao dong theo
quy dinh ctia Phép luat vé lao dong. Cu thé:

Chinh sach vé stic khoe

« Tat ca CBCNV-LD Tong Cong ty dugc t6 chiic kham stic khoe hang ndm. Trong nam 2018, Tong Cong ty
da t8 chic cho 257 CBCNV-LD di kham stic khoe dinh ky tai Bénh vién Y Dugc TP H6 Chi Minh;

o T6ng Congty c6 01 b phan Y té€ truc thudc Van phong, dugc trang bi day du phuong tién ky thuat y t&€ dé
phuc vu ting ctiu, so ctiu khi can thiét. Tong Cong ty c6 01 Bac sy da khoa chuyén trach d€ thuong xuyén
theo doi stic khoe, kham chtia bénh, thuc hién so cdp ctiu cho CBCNV-LD.

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG | 31



Chinh sdch doéi véi ngudi lao dong (tt)
Chinh sach phuc lgi khac

Nédm 2018, Téng Cong ty t6 chiic cho CBCNV - LD di tham quan, du lich trong va ngoai nudc: Han Qudc,
Sa pa, Ninh Binh....

Chinh sach hé trg CBCNV-LD gip kho khan, tham hoi 6m dau, thai san, hiéu, hi... tit nguén kinh phi
Cong doan, Quy tinh nghia dong nghiép ctia Téng Cong ty véi tdng kinh phi la 50 triéu dong.

Thuong xuyén t6 chiic cac hoat dong cho cac chau thiéu nhi, taing qua, thudng hoc sinh gioi cac cép cho
con can bo CBCNV-LD Téng Cong ty. T6 chiic gdp mat, giao luu, ting qua cho lao ddng nghi huu, lao dong
ni, cyu quan nhan... vao cac dip ky niém ngay 1é 8/3, 20/10, 22/12...

FITT NG CON v 6 PHAN BAU T PHAT TRIEN XAY Dy

& DPem Hpi
5i\NG RAM DBIE- .

" Viing Tau ngay30.thang >~am 20

Chinh sach v€ an toan lao dong

Tong Cong ty thanh 1ap Hoi dong an toan, v¢ sinh lao dong, thanh lap Phong An toan lao dong c6 trach
nhiém kiém tra giam sat vé viéc tuan tht cdc qui dinh vé vé sinh, an toan trong qua trinh hoat déng san
xudt. Tong Cong ty thudng xuyén chu trong cai thién diéu kién lao dong, ddm bao an toan va hiéu qua.
Thuc hién cap phat day du cac phuong tién bao vé ca nhan, bao h¢ lao dong cho toan b CBCNV-LD lam
viéc tai cac cong trudng xay dung.

Xay dung ndi quy, quy trinh, bién phap dam bao an toan vé sinh lao dong déi v6i may, thiét bi va ché do
khen thudng, xti phat trong cong tac ATVSLD.

Thuodng xuyén t8 chiic huin luyén an toan, vé sinh lao dong cho ngudi lao dong, ngudi st dung lao dong.
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Tinh hinh dau tu, tinh hinh thyc hién cac du an

T6ng ké hoach von dau tu phat trién nim 2018: 3.060 ty dong;

Tong von da gidi ngan dau tu phat trién ndm 2018: 1.570 ty dong, dat 51,3% K& hoach.

Két qua thuc hién cong tac dau tu ndm 2018 nhu sau:

Dy an nhom 1

KHU DO THI MOI NAM VINH YEN, TINH VINH PHUC

Dia diéem: Xa Thanh Tru, Phuong Khai Quang - Thanh

phé Vinh Yén va Xa Qudt Luu Huyén Binh Xuyén

Thong tin chung du 4n

Dién tich 194,7394 ha

Tong von ddutu  3.789 ty dong

Thai gian thuc
2010 - 2022
hién du an

Trong nam thuc hién giai ngan: 163,83 ty dong dat 70,1%

ké hoach.

Cac cong tac da thuc hién:

Trong ndm 2018 da boi thuong va thu hoi dugc
29.335m?2 dét, tdng dién tich da béi thuong, GPMB
du an la 179,87ha/194,74ha dat 92,3%; da dau tu
hoan chinh ha tang ky thuét trén 90% dién tich da
bdi thudng giai phong mdt bang cua phéan khu 1,
tai phan khu 2 (75,82ha) da ra phd bom min, béc
htiu co, dao khuoén duong va dap nén duong; hoan
thanh 1ap dit noi that nha biét thy mau (Biét thy
6 2). b6 an diéu chinh Quy hoach 1/500 (1an 5) da
dugc UBND tinh phé duyét Phoi hgp véi BQLDA
cua thanh phé Vinh Yén d€ thuc hién GPMB, san
l4p, thi cong moét phan duy an nghia trang nhan dén
xa Quat Luu.

Hoan thién ho so xin giao dat phan khu 2,3 va ho
so xin cap gidy CNQSDD dat cho phan dién tich
da chuyén nhugng; dang lya chon don vi tu van
14p ban do dia chinh thuc hién Thu tuc xin giao dat
dot 3 (53,92ha);

Ho6 so thiét ké BVTC HTKT: Thiét ké phan khu
2 tam dung cho diéu chinh quy hoach lan 5 dugc
duyét, h6 so phan khu 3 dang trinh phé duyét,
thiét ké tram xd ly nudc thai 1.200m3/ngay dém
da hoan thanh thiét ké phan cong nghé; hoan
thanh thiét ké ctia duong day va cac tram bién ap
T01 vaTO2,...

Thu tuc xin giao dat dot 2 (68ha): da hoan thanh
ho6 so do vé, 1ap ban do6 dia chinh, ngay sau khi
quy hoach diéu chinh lan 5 phé duyét, trinh S&
TN&MT thdm dinh va UBND tinh phé duyét.
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Dy dn nhom 1 (tt)

KHU PHUC HOP DIC STAR VINH YEN

Dia diém: Khu do6 thi mdi Nam Vinh Yén, Thon Don
Hdu, Xa Thanh Trii, Phuong Khai Quang — Thanh pho
Vinh Yén

Thong tin chung du 4n

goém 1 khéch san tiéu chuén 4

sao cao 5 tang v6i 208 phong va

Quy md
1 nha hang ven ho 3 tang quy
mo 1000 cho

Dién tich 25.261 m2

Tong mic ddutu 442,068 ty dong

Thuc hién: 172,41 ty dong dat 71,8% ké hoach

« Da thi cong xong phan tho va phan kién truc.

o Hoan thién noi thit, mua sam thiét bi, dung cu.

« Hoan thanh viéc d4u tu xay dung cong trinh, van
hanh thu.
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KHU NHA O LAM HA CENTER POINT, TP.
PHU LY, TINH HA NAM

K& hoach: 39,9 ty dong, gom: hoan thanh cac tht

tuc phap ly, tién hanh boéi thuong, GPMB va nop

tién st dung dat. Trién khai thi cdng san nén.

Thuc hién: 0,62 ty dong

ba dugc UBND tinh Ha Nam phé duyét do an
quy hoach chi tié€t 1/500 ctia Du an tai Quyét
dinh s6 265/QD-UBND ngay 01/02/2018;

ba dang ky ké hoach st dung dat nam 2018
cho Du an. Hién HDND dang thu ly ho so do
S& TNMT trinh;

Ho6 so dé nghi chap thuan chut truong dau tu
dang dugc UBND tinh Ha Nam xem xét;
Thuc hién cac thu tuc phap ly lién quan dén
cong tac giao dat, ra pha bom min, l4p bdo cdo
DTM theo chti truong ctia Tong Cong ty;
Trién khai lap ho so thiét ké BVTC HTKT va

san nén cua du an.

KHU PO THI DU LICH SINH THAI DAI PHUGC, TINH DONG NAI

Dia diém: Cti lao Ong Cén, Xa Dai Phudc, Huyén Nhon Trach, Tinh Déng Nai

Thong tin chung dy an

Dién tich 464 ha
Tong von ddutu  7.506 ty dong
Thoi gian thuc

2005 - 2019
hién du an

Thuc hién: 55,92 ty dong, dat 186,4% ké hoach ty

dong.

Phéi hop véi nha dau tu cép 2: hoan thanh cac
cong viéc nhu diéu chinh cuc bd quy hoach cac
phan khu 8 (30ha); Quyét dinh cht truong dau
tu du an Khu phtic hgp Dai Phudc Korea; dugc
phép gian tién do dy an Hoa Sen Dai Phudc,
chuyén nhugng phan vén gép ctia Tong Cong
ty tai CTCP Dau tu Viét Thién Lam va mot
phan von cua CTCP Dau tu Viét Thién Lam
con ng cho nha dau tu khac dé thu hoi cong

ng; da ky hgp dong chuyén nhugng quyén su

dung dat (134.300m2) cho Cong ty TNHH
DCP Chau A va da nop hé so chip thuan chu
truong dau tu lén S6 KH&DT tinh Dong Nai.
Céc cong viéc dang tiép tuc thuc hién: Diéu
chinh QH phan khu ty 1é 1/2000; trién khai tha
tuc thanh 1ap phdp nhan méi d€ cung dau tu
du an Khu resort tai phan khu 1

Lam viéc véi cdc co quan chiic nang dé nghi
ban giao dién tich dit quoc phong ndm trong
du an;

Diéu chinh PTM du 4n: da dugc BO TN&MT
c6 y kién chép thuan diéu chinh (b6 sung ke
bé tong);

Dugc gia han gidy phép khai thac nudc dudi
dat;

Dbang thiét ké mau nha cho phéan khu 1,2,3;
Hoan thanh: cdim moc phén 16, son 1an ké vach
cac tuyén duong, thiét ké nha mau PK 1, 2, gia
c6 nén thi cong canh quan via hé nha tram xu

ly nudc...
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Dy dn nhom 1 (tt)

KHU PO THI DU LICH LONG TAN, NHON TRACH, DPONG NAI

KHU DAN CU HIEP PHUOC, NHON TRACH, DPONG NAI

Thong tin chung duy an

Dién tich dat st
21,52 ha
dung

Tong von dau \
o 1.307 ty dong
tu, nguon von

Dia diém: Xa Long Tan, Phui Thanh, Huyén Nhon Trach, Tinh Dong Nai.

Thong tin chung du an
Thuc hién gidi ngan trong nam: 45,08 ty dong Dia diém: Ap 4, Xa Hi¢p Phudc, Huyén Nhon Trach, Tinh Déng Nai
Quy mo 331,29 ha

o Trong nam 2018 da thoa thudn bdi thudng
93.971m2, lity ké dién tich da thoa thuan bsi  1ongvonddutu  4.968 ty dong

thudng dugc 343.059m2; Thoi gian thuc hién dy kién thuc hién trong 8 nim Thuc hién giai ngan trong ndm: 31,56 ty dong

« Dugc thoéa thudn déu ndi dién, nude, giao du 4n (tif nam 2017 - 2023) « Da co ban hoan thanh viéc diu tu xay dung HTKT trén phan dién tich da dén bu. Pang lam viéc v6i S&
thong cho du an;

Xay dung dé€ dugc xac nhan hoan thanh dé phuc vu cho cong tac chuyén nhugng;

« Lap va phé duyét du 4n giai doan 1 (200ha) « Cim md&c ranh va bién vé so d6 cho tling thua dat, dugc Vin phong ding ky dit dai xdc nhan du diéu kién

phuc vu vay vén ngan hang; tach thtia va cap gidy chiing nhén cho 648 thtia;
«  Khao sdt dia hinh, dia chdt b6 sung phuc vu Day la du 4n sy dung vén tit ngu6n vén phat hanh ¢ o Phé duyét TKBVTC mau nha lién ké cho du én;
thiét k€ san nén va TKCS; chinh ly ban d6 dia phiéu ndm 2016. Theo nghi quyét ctia Dai hoi dong c6 o Tiép tuc thuc hién cdng tdc thoa thudn bdi thudng d6i voi phan dién con lai (2,1ha);
chinh, xudt h6 so ky thudt thtia dét, ... dang  4ong thudng nién nim 2016 s6 01/2016/NQ ~-DHCD « Hoan thanh viéc ban giao HTKT da d4u tu cho co quan quén ly nha nuéc;
ché UBND huyén Nhon Trach ky thong béo ngay 27/04/2016, s6 tién thu dugc ti dgt chao ban la o Thuc hién céc tht tuc thanh quyét todn céc cong viéc da hoan thanh.
thu hoi dat phuc vu cong tac dén bu GPMB. 64,99 ty dong sé dugc dung dé dau tu vao du én khu do

thi du lich sinh thdi Long Tan. Trong ndm, tién d¢ da st
dung von lay ké dén thoi diém 31/12/2018 da giai ngan
cho du an la 45,08 ty dong dé thanh toan chi phi cong
tac chuén bi dau tu du 4n, dén bu GPMB.
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Dy dn nhom 1 (tt)

HTKT KHU TRUNG TAM CHI LINH, TP. VUNG TAU

Dia diém: Phucng 10, Phudng Nguyén An Ninh,
Phuiong Thang Nhdt, Thanh phé Ving Tau, Tinh Ba

Ria - Viing Tau

Thong tin chung du 4n

99,7263 ha (dién tich thuc té

cua du an chi con 93,7 ha do

tuyén duong Quoc 16 51B di

qua dy an la 6 ha), trong dé:
Dién tich dat su

o Dién tich xay dung nha &
dung

thuong mai: 43,4678

o Dién tich x4y dung cong
trinh xa hoi: 3,48 ha;

o Dién tich d4t khac: 52,78 ha.

Quy mo dan so 32.000 - 32.700 nguoi

2.337 can v6i tong dién tich

S6 lugng nha &
san 1a 373.135 m2

Thoi gian thuc
1997 - 2023
hién

Thuc hién giai ngén: 34,15 ty dong.

Thuc hién boi thuong dugc khoang 2.617,7m2 Pugc co quan chiic nang phé duyét gia dat tai du an lam
o s& boi thuong;

ba dugc UBND Tp. Viang Tau phé duyét bé sung diéu chinh Quy hoach 14n 7 (diéu chinh cta dy 4n
Gateway);

Da trinh ho so diéu chinh tong thé quy hoach lan 8 1én S& Xay dung BR-VT;

Trién khai cdc cong viéc lién quan dén thi cong tuyén duong Nguyén Hiiu Canh doan con lai di qua Dy
an. Hién tai van chua c6 mat bing va chua du diéu kién phép ly d€ thi cong;

Diu tu ha tang ky thuat trén phan dién tich da boi thuong trong nam;

Trién khai 14p thiét ké mau nha cho khu tdi dinh cu.
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TO HOP CHUNG CU DIC PHOENIX, CHI LINH

Thuc hién giai ngan: 229,56 ty dong.

Thuc hién: 405,76 ty dong dat 126,7% ké hoach

ba dau tu xay dung hoan thanh va dua vao khai thac;
Ban giao nha cho khach hang;
Hoan thanh dau tu cdc hang muc con lai ctia khéi DIC Phoenix C.

Thuc hién cac thu tuc phap ly theo quy dinh d€ hoan cong cong trinh.

CHUNG CU VUNG TAU GATEWAY, CHI LINH

biéu chinh quy mo6 cong trinh va dugc cap
phép xay dung;
Tam ndp tién st dung dat cho phan dién
tich tang thém;
Hoan thanh thi cong dén san tang 30, san

vuon giai doan 1, cac can ho mau block B;

Trién khai dong loat cac goéi thau thi cong:

7

kién truc, dién nudc, PCCC, thang may,

N
N
™7
g

ctia gd, vach kinh, bé xt ly nudc thai cong

trinh ...
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Dy dn nhom 1 (tt)
DIC THE LANDMARK RESIDENCE, TP. VUNG TAU

Thong tin chung du 4n
Dién tich
dat st 4.082,6 m2
dung

Khoi cin ho du lich, tdng cdng 10 tang
Khéican  noi, trong d6 c6 01 tang ham dung dé

ho dulich xe va bo tri cac hang muc ha tang ky

thuat.
Téng mic ‘
) 508,367 ty dong
dau tu

Thuc hién: 118,31 ty dong dat 108,9% ké hoach

o Dahoan thanh cong tac dau tu xay dung va dua
vao kinh doanh khai théac.
o Thuc hién thanh quyét toan cac hang muc da

Dia diém: s6 15 Thi Sdch, Phudng 8, Thanh phé Viing Tau

hoan thanh.

SAN GOLF VA KHU NGHI DUGNG HO TRAM DIC

Thuc hién giai ngan: 1,59 ty dong.

« Hoan thanh cong tac do dac ban d6 dia chinh ty 1€ 1/10.000;

o B0 sung du an vao ké hoach stt dung dit nam 2018;

« Danglap do an diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500;

o Dang trién khai dong thoi cong tac diéu chinh Quy hoach 1/500 va thiét ké co sd,
thiét ké ban vé thi cong hang muc san golf, Club House va lap ké hoach thu hoi
dat phuc vu cong tac BT, GPMB du an;

o Ky cachgp dong tu van giam sat, tao hinh san golf va hgp dong thiét ké, thi cong

vudn uom.
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KHU PHUC HOP CAP SAINT JACQUES (CSJ) - GIAI DOAN 1

Thong tin chung du an

o toi da 30 - 35 ting (chua ké
0 tan
¢ tang mai + tang hdm)

Tong muc dau tu 1.294 ty dong

2017 - 2023 (chia lam 02 giai
Thai gian thuc hién
doan)

Thuc hién giai ngan: 35,43 ty dong.

o Lap va phé duyét Thiét ké BVTC, DTM,
thuyét minh du an;

o Hoan thanh tha tuc thué dat déi véi dién
tich 1.419,3m2;

« Cai tao hé thong thoat nudc, cip dién hién
hiiu;

o Thi cong phan ngdm cong trinh: ép coc dai
tra, bé ty hoai, mong tdng ham.
Dia diém: 169 Thity Van, Phudng 8, Thanh phd Viing Tau X . . . R .
o Xay dung hoan thanh phan ngdm cong
trinh;
« Thi cong hang rao bao che;

o Trién khai thiét ké noi that khoi can ho.

KHU DU LICH AN HAL HUYEN CON DAO, BA RIA - VONG TAU

Thuc hién: 3,03 ty dong.
o Dugc gidi thiéu dia diém dé 1ap quy hoach va du
an dau tu;
« Hoan thanh cong tac do dac ban do6 dia hinh, do
vé dia chinh;
/ « Dang phdi hop v6i cac co quan chiic nidng thuc
b hién ddu gia dat;

o Da thué don vi tu vin lap Quy hoach chi tiét xay

= dung ty 1é 1/500;
: « Dang thuc hién viéc lap PTM.
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Dy dn nhom 1 (tt)

TO HOP DU LICH DIC STAR VUNG TAU, NGHINH PHONG, TP. VONG TAU

KHU DAN CU THUONG MAI VI THANH, TiNH HAU GIANG

Thuc hién: 9,65 ty dong.

« Dang thuc hién diéu chinh QH 1/500 (b6 sung
tram xu ly nudc thai va diéu chinh mé rong ranh
du 4n);

o Hoan thanh TKCS (78,16ha), thiét ké BVTC cho
phan dién tich 15,3ha theo quy hoach diéu chinh;

o Khao sat dia chat bd sung, ra phd bom minh cho
phan dién tich 15,3ha, do dac ban d6 dia chinh
phuc vu BT, GPMB;

o Thuc hién xong cong tac kiém dinh ap gid boi
thuong va dé nghi UBND tinh Hau Giang ban
hanh thong bao thu héi dat cho phan dién tich
5,1ha.

Dy an nhom 2

DIEM DU LICH SINH THAI VA GIAI TRIHO BA  KHU DAN CU HIEP PHUGC MO RONG (24HA)
Thuyc hién gidi ngan trong ndm: 0,71 ty dong. « Dalam viéc véi cdc co quan chiic ning d€ dugc

HANG, PHU LY, HA NAM - TINH DPONG NAT:

«  Dugc chip thuan d6 cao tinh khong cong trinh; chuyén 3,8 ha d4t quéc phong vé cho Tinh nhim

o Dugc gidi thiéu dia diém dé 1ap diéu chinh quy muc tiéu phat trién kinh té Pang lam viéc véi Thyc hién gidi ngan: 2 tj dong, Trong nim khong phét sinh gid tri giai ngan cho
hoach va dau tu; cac co quan chtic ning d€ dugc b sung phan . Da lap d6 4n quy hoach chi tiét 1/500 theo dy 4n.

»  Phéihop véi cdc co quan chic nang thyc hi¢n dién tich ndy vdo ranh giéi Dy an DIC Star hudng tuyén T3 diéu chinh va theo y kién cia ~ + Dén thoi diém hién tai, da ldp hé so dé nghi
cong tac khao sat hién trang d€ phuc vu cong Nghinh Phong; Lanh dao Téng Cong ty, S& Xay dung dang quyét dinh cha truong mé rong Dy én Khu dan
tac GPMB va d4u gia dat; o Tiép tuc tham gia céng tac ddu gia dat; trinh UBND tinh Ha Nam phé duyét. cu Hiép Phudc va da dugc cac S8, Nganh co

o Hoan tat Phuong an Quy hoach chi tiét xay o Thué tu vén lap thiét ké 3 block Condotel va khu ban tng ho.
dung ty 1¢ 1/500, bao cao Tinh ty va UBND biét thy;
tinh BR-VT, tuy nhién con ché Quy hoach o Hoan chinh Phuong an quy hoach 1/500 dé KHU CONG VIEN VAN HOA - DO THI MOI VUNG TAU, BAU TRUNG
chung Tp. Viing Tau dugc Thu tuéng Chinh trinh duyét ngay sau khi Quy hoach chung Tp. ” o

) Thuc hién: 0,76 ty dong.
phu phé duyét mdi tién hanh trinh duyét; Viing Tau dugc phé duyét.

« Phuong an quy hoach 1/2000 va 1/500 da bao cao UBND tinh va HDND tinh BR-VT. Tuy nhién, B Xay
dung c6 y kién cho Quy hoach chung Tp. Viing Tau dugc phé duyét méi thuc hién cong tac diéu chinh Quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000;

o Dugc chip thuin do cao tinh khong cong trinh.
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Dy dn nhom 2 (tt)

KHU TRUNG TAM THANH PHO MGI NHON KHU DO THI MOI BAC VONG TAU, TP. VONG
TRACH (600 HA) - TINH PONG NAI TAU

Trong nim khong phat sinh gia tri gidi ngan cho

du an. 470,7% ké hoach, vugt ké hoach nhiéu la do thuan

Thuyc hién giai ngan trong nam: 100,74 ty dong, dat

o Dalap ho so dé nghi quyét dinh cht truong dau loi trong viéc thda thuan dén bu khu vuc 20ha giai

tu theo quy dinh ctia Luat Pau tu trinh S& Ké doan 1.

hoach va bBau tu tinh Dong Nai;  Dang tién hanh lap va phé duyét Phuong an boi
o Da duoc Bo K& hoach va DAau tu, Bo Tai chinh, thuong, GPMB t6ng thé ctia dy an;

B¢ Tai nguyén va Moi truong, Bé Vin hoa, Thé o Da théa thuan boi thuong dugc 33.840,9m2.

thao va Du lich, ... va cac S&, Nganh lién quan Lay ké dién tich da c6 mat bang la 42.619,5m?2;

cta tinh Dong Nai c6 van ban gop y ho sa; « Dahoan thanh khoan khao sat dia chat phuc vu
« Daky bién ban ghi nhé hop tac véi Cong ty CP thiét ké BVTC HTKT;

Him Lam d€ trién khai Dy 4n nham dam bao o Dang trién khai thiét ké BVTC HTKT Du an;

ho so chiing minh néang luc tai chinh; o Thuc hién thu tuc xin diéu chinh quy hoach cuc

o Dugc UBND tinh Dong Nai chdp thuan cho

hop tdc v6i Him Lam dé trién khai ho so dé

bd khu vuc 20ha va lap du an dau tu giai doan 1.

nghi quyét dinh chu truong dau tu;
« Dang lap lai ho so theo gop y ctia cac Bo, S¢,
Nganh cho lién doanh Him Lam - DIC.

LIEN DANH HOP TAC VOI CONG TY THIEN TAN BE TRIEN KHAI DU AN KHU CONG VIEN
CHUYEN DE VA DICH VU DU LICH TAI NUI MINH DAM, HUYEN DAT O, TINH BA RIA - VONG
TAU - HUYEN LONG HAI - TINH BA RIA - VUNG TAU.

Trong nam khong gidi ngan cho dy an.
o Dalam viéc v6i Thién Tan vé phuong an hop tac dau tu;
o Datd chuc khao sat hién trang, nghién ctiu phuong an mé rong du an;

o Danglua chon don vi tu van d€ thuc hién diéu chinh quy hoach.

Trong nam 2018, ngoai cac du 4n nhém 1 va nhém 2 da trién khai nhu trén, cic du 4n nhém 3 va nhom 4
chua thuc hién giai ngan.

Thanh toan khoi lugng hoan thanh caa 02 du an: Cao 6c Thay Tién + Khu Biét thu Pdi An Son: 0,49 ty
dong.
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Vé tinh hinh dau tu tai chinh

Dbén thoi diém 31/12/2018, téng von dau tu tai
chinh theo gia goc la 1.089,2 ty dong. Tai thoi
diém 31/12/2018, Tong Cdng ty c6 08 cong ty con
(ty 1é s& hitu trén 50%), 06 cong ty lién két (ty 1é
s hiiu trén 20% dén 50%), dau tu dai han khéac
vao 07 cong ty (ty 1é s& hitu dén 20%) va gép von
lién doanh thuc hién 02 dy an la 83 ty dong (Khu
dan cu Pha My va Khu c6ng nghi¢p xen ké dan cu
Xuan Théi Thugng, Hoc Mon, TPHCM).

Trong ky, cac doanh nghiép c6 vén gép cua Tong
Cong ty chu yéu hoat dong trén cac linh vuc: bau
tu, kinh doanh béat dong sin; xay lap; san xudt
VLXD; kinh doanh thuong mai, dich vu du lich.
Dén thoi diém hién tai, Tong Cong ty ti€p tuc
trién khai quyét liét cong tac tai cau trac déi véi
cac khoan dau tu tai chinh ngoai DN nhdm néang
cao hiéu qua linh vyc d4u tu tai chinh ctia Tong
Cong ty. Cu thé:

+ Hoan tat viéc thodi von tai DIC Hobi An;

+ Hoan tat viéc thoai toan bd von tai cong ty
TNHH J&D Dai An va cong ty TNHH Teakwang
DIC, Thuc hién thoai toan bo von gép tai CTCP
Viét Thién Lam;

Bao cao tinh hinh ting von diéu 1é trong nam 2018

+ Hoan téat viéc chuyén d6i mo hinh hoat dong
ctia DIC Binh Minh;

+ Thuc hién tdng ty 1é s& hitu tai DIC Anh Em tu
40,83%/VDL lén 83,09%/VDL;

+ Hoan tit viéc mua thém 697.590 c6 phiéu phat
hanh cho ¢6 déng hién hiiu ctia DIC s6 1;

+ Hoan tdt viéc ning ty 1¢ s& hitu ctia Téng Cong
ty tai DIC Phuong Nam tt 43% lén 48,8%/VDL.
Trong nam, Téng Cong ty tiép tuc trién khai viéc
tai cau trac hoat dong san xudt kinh doanh ctia cac
don vi nhu DIC Anh Em, DIC Resco, DIC Micen,
DIC Vat liéu theo két luan sau khi ra soat ctia T
cong tac dugc thanh lap theo quyét dinh s6 60/
Qb - DIC Corp - HDPQT ngay 25/02/2018 vé viéc
thanh lap T6 cong tac lam viéc v6i cac cong ty con
va cong ty lién két sau. Tiép tuc trién khai cong tac
thodi von tai Cong ty CP Cao su Phu Riéng Kratie,
Cong ty CP Phat trién d6 thi Phu Quéc, DIC
Sport, DIC Thanh Binh. Tuy nhién, viéc thodi von
van gap nhiéu kho khan ma nguyén nhan chu yéu
1a khong tim dugc déi tac nhan chuyén nhugng

phan von gop.

Trongnam 2018, cin ctitheo Nghi quyét ctia Pai h¢i dong c6 dong thudng nién nam 201856 02/2018/NQ-DHCD
ngay 24/04/2018, Tong Cong ty thuc hién tang von diéu 1¢ tii 2.381.948.190.000 dong 1én 2.524.847.830.000

dong bang hinh thic phat hanh ¢6 phiéu dé€ tra c6 tic nam 2017.

2381
2,145
1.787
1.430

Mam 2013 Mam 2014 Mam 2013

Mam 2017 Mam 2018

Qua trinh tang von diéu 1¢
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Tinh hinh hoat ddng cac cdng ty con - cong ty lién két

DVT: Triéu dong

Tong doanh thu | Lgi nhuén trudc thué | Loi nhuén sau thué
Tén don vi
2017 2018 2017
I  Congtycon
1  Céngty CP DTPTXD S6 1 233754 215289 233754  215.289 7.694 6.615
, CongtyCPDICDulichva 551000 366709 303.899 366799 6.710 8.517
Thuong mai
3 gi’gg ty CPVatlicuxaydung o, coe 66917 37.698 66917 (20784)  (2.219)
g Congty Cophan DTPTXD 85.037 98339 85037 98339  (9.957) 3.155
DIC S6 2
Cong ty C6 phan Gach men
5 et o 405761  267.630 405761  267.630  77.356  (15.259)
Cong ty C6 phan Thay C .
6 oPg Iy -0 phan Tty Lung Dang trong giai doan dau tu
DIG
Cong ty C6 phan DTPT Xa )
74 un gg gg Nafn el Dang trong giai doan dau tu
Cong ty CP DTPTXD
8 Khoing sin Mién Trung (* 15.807 (2.141) (2.141)
II  Cong tylién doanh, lién két
1  Cong ty CP Bat dong san DIC 50.484 1.216 747
, Congty CPDTPTXD 1527 1262  -1163  -167,9  -1163  -167.9
Phuong Nam
3 %’Ifgg ty CP DTPTXD Be 644.877 562.060  17.686 15391  13.960  12.204
4 Cong ty C3 phan DIC s6 4 326.609 254.045  17.107 8.892  13.813 7.028
5 8§3g ty C8 phén DIC Toan 20,7 1,9 (361) (618) (361) (618)
Cong ty C6 phan Dau tu Phat
6  trién Xay dung Du lich thé 3.323 (184) (184)

thao Viing Tau (**)

(*) Cong ty CP DTPTXD Khodng san Mién Trung Tong Céng ty da thodi toan bo von gép trong qui 1/2019.

(**) Cong ty Co phdn Ddu tu Phdt trién Xdy dung Du lich thé thao Viing Tau Tong Cong ty da thodi toan by von

gop trong qui 1/2019.
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Tinh hinh hoat ddng cac cdng ty con - cong ty lién két (tt)

Dbén thoi diém 31/12/2018, von gop ctia Téng Cong
ty tai cdc don vi thanh vién chu yéu tép trung vao
cac linh vuc dau tu lién quan dén hoat dong kinh
doanh chinh cta Téng Coéng ty. Trong ky, Tong
Cong ty tap trung trién khai tai c4u tric cac don vi
thanh vién. Cu thé, thuc hién thodi von tai cac don
vi thanh vién thudc Linh vuc san xuit VLXD do
hiéu qua linh vic nay con thap ngoai DIC Bé Tong
hoat dong hiéu qua va chia ¢4 ttc thi cac DN con
lai nhu DIC Vit Liéu, DIC Micen, DIC Anh Em,
hoat dong SXKD gédp nhiéu khé khin va chiu ap
luc 16n tu viéc tra ng vay ngan hang, ng bao hiém,
ng thué ... Déi véi cac don vi thudc Linh vuc xay
lap (chiém 5/21 téng s6 don vi c6 von gop cla
Toéng cong ty), trong ndm, Téng Cong ty da trién
khai quyét liét cong tac tdi cau truc (sat nhap, thoai
von...) mot s6 cong ty hoat dong khong hiéu qua,
khong thuc sy lam gia tang lgi ich cho thuong hiéu
DIC, sau khi tai c4u tric cac don vi da hoat dong
kinh doanh c6 hiéu qua gom DIC s6 4, DIC s6 1.
Linh vuc thuong mai —dich vu chiém 46%/Vo6n dau
tu ctia Téng Cong ty, ngoai cidc don vi nhu cong
ty CP Thuy Cung DIG, coéng ty CP DIC Toan Cau
dang trong giai doan dau tu, DIC Phuong Nam

hoat dong chua hiéu qua thi cac don vi con lai hoat

déng tuong doi 6n dinh, cac don vi thuc hién chia
6 tlic nam 2017 gom DIC T&T chia ¢6 tlic 5%
bang tién, DIC Resco 5% bang tién, DIC Intraco
3,5%.

Trong nam, Tong Cong ty da hoan tat viéc thodi
von va tang ty 1é s hiiu tai cac don vi:

+ Hoan tat viéc thodi von tai DIC Hoi An.

+ Hoan tat viéc thoai toan bd von tai cong ty
TNHH J&D bai An, cong ty TNHH Taekwang
DIC, Thuc hién thodai von Viét Thién Lam.

+ Hoan tat viéc chuyén d6i moé hinh hoat dong
cua DIC Binh Minh sang cong ty c¢6 phan.

+ Thuc hién tiang ty 1¢ sd hiiu tai DIC Anh Em tu
40,83%/VDL 1én 83,09%/VDL, Hoan tit viéc mua
thém 697.590 c6 phiéu phat hanh cho ¢6 dong
hién htiu ctia DIC s6 1, Hoan tat viéc nang ty 1¢
s& hiiu ctia Tong Cong ty tai DIC Phuong Nam t
43% 1én 48,8%/VDL.

Thu nhép tu hoat dong diu tu tai chinh cua
Tong cong ty:

S6 lugng c6 tic Tong Cong ty du kién dugc nhan
trong ndm 2018. Cu thé: bang tién: 11,04 ty dong;
bang ¢ phiéu 77.510 CP. Téi thoi diém hién tai
héu hét cac don vi trong t6 hgp DIC déu thuc hién
chia c6 tiic ndm 2017 cho Téng Cong ty ngoai tri
DIC Intraco.

)
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— [E— . [ — .
RESCO S01 s02 S04 SPORT PHUONG NAM
v T L v v ¥ v A ¥
i, y - A, A A, A, A i,
CREED DR R

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG | 47



TINH HINH TAI CHINH CO CAU CO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HUU

2018/2017 C0 phin

(%)

Nam 2018

Chi tiéu Nam 2017

S6 lugng c6 phén: 252.484.783 ¢4 phan.

Tong gia tri tai san Ty dong 6.111,1 6.832,1 112% Ménh gia c¢6 phiéu: 10.000 dong.
Doanh thu thuin Ty déng 1.593,7 2.345,0 147% §6 c8 phiéu uu dai: khong c6.
S6 ¢6 phiéu phé thong: 252.484.783 c6 phan.
. A \ A . ) A 0
Lgi nhuén ti hoat dong kinh doanh Ty dong 206,8 339,4 164% $6 c3 phiéu dang litu hanh: 252.484.783 6 phan.
Loi nhuén khéc Ty déng 48,5 88,9 183% S$6 ¢6 phan chuyén nhugng tu do:
Loi nhudn trudc thué Ty déng 255,3 4283 168% 252:484.783 c6 phan.
S6 ¢6 phén bi han ché chuyén nhugng:
Lgi nhuén sau thué Ty dong 202,4 332,9 164%

khong co

Co ciu co dong theo tylé so hitu tai thoi diém chdt ngay 08/03/2019

Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

) ien . 5 Doi tugng $6 lugng cd phiéu Ty 1€ s6 hitu/VDL
Chi tiéu Nam 2017 Nam 2018
1 C6 ddnglén (s6 hitu = 5% von CP) 122.338.892 48,45%
Chi tiéu v€ kha nang thanh toan
- Trong nudc 68.556.739 27,15%
+ Hé s6 thanh toan ngin han Lan 2,99 1,88 ) B
- Nudc ngoai 53.782.153 21,30%
+ Hé s6 thanh toan nhanh Lan 0,79 0,83 R )
2 Co dong khac 130.145.891 51,55%
Chi tiéu vé co ciu von
- Trong nudc 88.124.041 34,90%
+ No phai tra/Tong tai san Lan 0,52 0,53 ) B
- Nudc ngoai 42.021.850 16,64%
+ N(j phél tré/Vén Chfl sG hfiu Lfin 1,10 1,12 T6ng C()Ilg 252.484.783 100,00%

Chi tiéu vé€ ning luc hoat dong

Co cau c6 dong theo loai hinh s& hiiu

+ Vong quay hang ton kho Vong 0,38 0,53
+ Doanh thu thu4n/Téng tai sin Vong 0,27 0,36 boi tugng SO EEE g Myl GANIEEILEY
Chi tiéu vé kha nédng sinh 16i 1 C4 dong trong nudc 7.770 97,96%
+ Hé s6 Lgi nhuén sau thué/Doanh thu thuan % 12,70% 14,20% - T6 Chtic 77 0,97%
¢ . A N N 5 9 ~. - : hA . > 9
+ Hé s6 Lgi nhuén sau thué/Vén cha sé hitu % 7,12% 10,90% Cd nhan 7:693 96,99%
] - 2 C6 dong nudc ngoai 162 2,04%
+ Hé 56 Lgi nhudn sau thué/Tong tai san % 3,38% 5,14%
- T6 chtic 45 0,57%
+ Hé s6 Lgi nhuan tt HDKD/D h thu thua % 12,98% 14,47%
¢ sO0 Loi nhuéan /Doanh thu thuan 0 () ) ] Cé nhan 117 1.47%
Tong cdng 7.932 100,00%
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Danh sach cé dong 16n

. S6 CMND/H¢ : Ty l¢/
Tén t6 chiic/ca nhan . S6 lugng CP
chiéu/DKKD SLCPDLH
1501 Cao Oc Mé Linh Point, 2
Amersham Industries )
Led C00059 Ng6 Duc K¢, Quan 1, Tp. HCM, 27.772.000 11,00%
t
Viét Nam
#8, buong 9A, Khu cong nghiép
Cong ty CP Taekwang

CA4913 Bién Hoa II, Tp. Bién Hoa, Tinh 26.010.153 10,30%

Vina Industrial ‘
Dong Nai, Viét Nam

B11/10 Khu db thi Chi Linh,

Cong ty CP Dau tu )
3500799403 Phudng Nguyén An Ninh, 16.663.330 6,60%

Phat trién Thién Tan :
TP.Viing Tau, Tinh BRVT il "
" ol
Thép tai chinh BITEXCO, Ting U :: o L}
Cong ty CP Chiing ‘ , N L
69/GCNTVLK 15,02 Hai Triéu, P. Bén Nghé, 23.585.077 9,34% SHrg,
khodn Ban Viét N L
Ql, TPHCM B '.":.
[ L L
" :: . L
Cong ty CP Pau tu va 360C Bén Van Don, E1, Q.4, i L
0302251673 12.800.000 5,07%  Ery,
Dich vu Khanh Héi TP.HCM e Eny,
" . | e
b »oay,
41/2A Nam Ky Khoi Nghia, o . :: "
. . . L =
Nguyén Thién Tuin 273260272 P. Tam Thang, TP. Viing Tau, 15.508.332 6,14% : -y, :: :
BRVT . :: "N,
"y, A2
= I b . : Aa
Téng 122.338.892 48,45% 2 "4 R T X INE A < -

g:;;'-=ll =2

Vén chu sd hitu ctia Tong Cong ty dén thoi diém 31/12/2018 la 3.236 ty dong tang 10,67% so véi nam 2017. ey & B ' ! <) A e @
Trong d6, von diéu 1é 2.524 ty dong; thing du von cb phan 66,1 ty dong, lgi nhudn sau thué chua phéan phoi la - B BN B i e o 7 EXE

Tinh hinh thay d6i von dau tu caa chi sé hitu

473,4 ty dong. Trong ndm 2018, Téng Cdng ty da thuc hién ting von diéu 1é tui 2.382 ty dong 1én 2.524 ty dong
theo quyét dinh s6 26/NQ-DIC Corp - HDQT ngay 23/08/2018 thong qua phat hanh c6 phiéu tra ¢6 tiic nam
2017 véi ty 1é 6% va tang von diéu 1é ctia Tong Cong ty.

Giao dich ¢§ phiéu quy

Trong nam, Tong Cong ty khong phat sinh giao dich lién quan téi c6 phiéu quy.
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DVT: Ty dong

KH SXKD nam 2018 Két qua SXKD nam 2018

Tong Cong | Tong Cong ’
Hop nhat %TH/ KH [Hgp nhat| %TH/ KH
ty me ty me
1 Doanh thu 2.000,0 2.600,0 2.149,4 107,47% 2.612,2 100,47%
Doanh thu hoat dong
1.1 1.985,6 2.345,0
SXKD
1.2 Doanh thu tai chinh 157,3 155,0
1.3  Doanh thu khéc 6,5 112,2
2 Loginhuén truéc thué 310,0 350,0 359,0 115,80% 428,3 122,37%
3 Lginhuan sau thué 280,5 332,9

Tong von dau tu phat

4 3.060,0 1.570,0 51,30%
trien
5  Cotic (%) 10 - 15% 12%
6  Von diéulé 3.001,3 2.524,8 84,13%  2.381,9
7  Tong tai san 6.111,1 6.832,1

BAO CAO PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

Panh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Trong ndm 2018, Tong Cdng ty da hoan thanh vugt cic chi tiéu ké hoach d€ ra, cu thé: doanh thu hgp nhat

Chi tiéu ké hoach - két qua san xuit kinh doanh nam 2018: dat 2.612,2 dat 100,47% ké hoach dé ra tang 50,39% so v6i nam 2017, lgi nhudn sau thué hgp nhat dat 332,9 ty
Trén co s két qua dat dugc nam 2017 cung nhéan dinh thi trudng, danh gia cac co héi dau tu, kha nang kinh dong, dat 118,90% ké hoach, tong von dau tu phat trién dat 1.570 ty dong dat 51,3% ké hoach. Trong nam, cong
doanh cac san phdm du an, Tong Cong ty dé xuat ké hoach, nhiém vu trong tam, cac giai phap thuc hién trong tac chuyén nhugng va ngudn thu tit cac Dy dn do Téng Cong ty lam cht dau tu hau hét hoan thanh ké hoach
nam 2018 da dugc PHDCD phé duyét va két qua thuc hién nhu sau: dé ra. Doanh thu ti kinh doanh béat dong san dat 1.969 ty dong tang 90% so véi nam 2017.
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BAO CAO PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC (TT)

Panh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh (tt)

Doi véi cong tac dau tu tai chinh: Trong nam 2018,
Téng Cong ty da thuc hién quyét liét cong tac tai
ciu truc cac khoan dau tu tai chinh dai han nhu
thoai toan by von gop tai Cong ty CP Dau tu Viét
Thién Lam, cong ty TNHH J&D Dai An va cong ty
TNHH Taekwang DIC, thoai mot phan vén gop tai
DIC Hoi An, trong ky, Téng Cong ty thuc hién gép
von ting ty 1¢ s& hiiu va mua c6 phiéu phat hanh
thém ctia mét s6 don vi véi tong s6 tién 158,89 ty

dong.

Cong tac dau tu cac du an:

Ném 2018, Tong Cong ty thuc hién dau tu 25 du
an, két qua da giai ngan dau tu 1.570/3.060 ty dong,
trong d6 du an nhém 1: 1.307,14 ty dong, du an
nhém 2: 103,5 ty dong, du an nhém 3: 0 dong, cac
du an hoan thanh: 0,49 ty dong, dau tu tai chinh
158,89 ty dong. Cac du an trong ké hoach dau tu
ndm 2018 déu thyc hién dat tién d9, dam bao yéu

cau, riéng vé dén bu va ndp tién su dung dat chua

Vé tai chinh: da thu xép, bo tri von day du cac du
an theo ké hoach véi lai suét tot nhat, thuc hién giai
ngan phu hgp véi diéu kién thuc t& Quan tri hiéu
qua dong tién va ngudn von; Tinh hinh tai chinh
ctua Téng Cong ty 6n dinh, cong tac gidm sat thuc
hién chit ché dung theo chuin muc va qui dinh

phap luat.

hoan thanh ké hoach.

Thuc hién Ké hoach déu tu da dugc PHDPCD phé
duyét, Tong Coéng ty da trién khai quyét liét cac
cong viéc theo dung ké hoach, tuan thu dung quy
dinh, dap ting nhu ciu va dam bao hiéu qua. Trong
nam, Téng Cong ty tap trung dau tu vao cac du an
trong diém, tao ngudn thu ndm 2019 va mot phan
do gap kho khan trong cong tac dén bu Dy an Khu
Trung tam Chi Linh - Tp. Viing Tau, Khu D6 thi
Du lich Long Tan - Dong Nai.

HOI NGHI
KIEM DIEM HOAT DONG SXKD 2018
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Tinh hinh chuyén nhugng san phidm tai cac du

an:

o Du an Khu D6 thi méi Nam Vinh Yén: trong
ndm 2018 da chuyén nhugng méi 233 16 véi
tong dién tich 67.066,6m2, gia tri 551,4 ty dong.
Ban giao 419 16, tuong tng dién tich 99.277m2,
gia tri: 767,5 ty dong.

o Du an DIC Phoenix - Khu TTCL: trong nam
2018 chuyén nhugng méi 590 can, tuong tng
dién tich 45.500,96m2, tong gia tri 862,15 ty
dong. Thuc hién ban giao 637 can ho cho khach
hang, dién tich: 49.843,15m2 véi tong gia tri
941.49 ty dong.

o Du an Gateway — Khu TTCL: t6 chtc su kién
md ban ngay 27/10/2018, két thic nam 2018:
chuyén nhugng thanh céng 1.006 cin, tuong
tung dién tich: 77.699,9m2, véi téng gia tri
1.767,73 ty dong.

o Du an DIC The Landmark Residence: trong
nam 2018, chuyén nhugng 01 cin ho véi gia tri
3,8 ty dong.

o Du an Khu Trung tam Chi Linh: trong nam
2018 thuc hién ky Hop dong chuyén nhugng 17
16 dat tai dinh cu véi gid tri 15 ty dong, dién tich
1.149,4m?2.

o Dudn A.T.A - Tan Thanh: Ngay 12/5/2018, t&
chtic su kién mad ban 335 16, két thiic nam 2018
chuyén nhugng thanh céng 295/335 16, dién
tich 36.493,2m2 véi tong gia tri 288,6 ty dong.

o Du 4an Khu D6 thi Du lich Sinh thai Pai Phudc:
thuc hién chuyén nhugng méi 03 16 véi tdng gid
tri 8,2 ty dong, tuong tng di¢n tich 1.716m2.
Trong ndm thuc hién cong tac chuyén d6i Hop
dong va ban giao dugc 11 16 dat cho khach
hang, tuong ting dién tich 4.753m?2.

Thu hdi cong ng Nha dau tu cap 2:

o Dé dam bao thu hoi vén cic nha dau tu cip 2
theo dung hgp dong da ky két, ngay 05/4/2018,
Téng Cong ty Thanh lap T6 cong tac thu hoi
von theo Hop dong véi cac Nha dau tu cap 2
(Quyét dinh so6: 132/QD-DIC Corp-HDQT
ngay 05/4/2018).

o Ngoai két qua chuyén nhugng Hop dong mdéi ti
cac du an, ndm 2018 Téng Cong ty da thu hoi
céng ng tii nha dau tu cdp 2 Dy an Khu D6 thi
Du lich Sinh thai Pai Phudc: 208 ty dong.

Vé tai chinh:

ba thu xép, bo tri von day dua cac du an theo ké

hoach véi 1ai suét tot nhat, thuc hién giai ngan phu

hop véi diéu kién thuc t& Quan tri hiéu qua dong
tién va nguon von; Tinh hinh tai chinh ctia Téng

Cong ty 6n dinh, cong tac giam sat thuc hién chat

ché dung theo chudn muc va quy dinh phap luit.

Nhiing tién bd cong ty da dat dugc trong nam

2018:

Hoan thanh vugt mtic cac chi tiéu ké hoach da dugc

dai hoi dong c6 dong 2018 thong qua.

Thuc hién dau tu cdc du an theo ké hoach dugc Dai

hoi dong c6 dong thong qua, tuén tha cac qui dinh

Phap luét lién quan vé dau tu phat trién du an.
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BAO CAO PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC (TT)

Panh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh (tt)

Ban hanh cac Quy ché va Quy dinh méi:

Dé phu hgp v6i md hinh t6 chiic méi khi Tong
Cong ty tré thanh Tap doan tu nhan, trong nam
2018 da ban hanh 06 Quy ché va 01 quy dinh sau:
+ Quy ché quan tri ndi by, Quy ché td chiic va hoat
dong ctia Ban Kinh t€ - Ky thuat DIC, Ban Phat
trién Thi truong va Kinh doanh Téng Cong ty, Ban
quan ly Du an, Quy ché Quan ly cong tac T6 chiic -
Lao dong - Tién luong, ché d6 chinh sach ctia Téng
Cong ty, Quy ché T6 chiic - Hoat dong, Quy ché
Quy ché hoat dong diéu hanh cua Tong Cong ty,
Quy dinh mua sam, quan ly, stt dung tai san va mot
s6 chi phi quan ly doanh nghiép.

- Thuc hién Cong tac cai cach tién luong phu hop
theo md hinh hoat dong ctia Téng Cong ty sau khi

gﬁ!il ]

.
Wl

1ol
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thodi thanh coéng toan bg von nha nuéc.

- Thuc hién tai cau truc manh mé cac doanh nghiép
thudc khai vat liéu, khoi xay lap. Cac doanh nghiép
sau khi thuc hién tai ciu tric da hoat dong kinh
doanh ¢6 hiéu qua. Thuyc hién thodi toan bd /mét
phén von tai cac don vi ¢6 von gop cua Téng cong
ty 1a DIC Hoi An, ] & D Dai An, Tackwang DIC va
CTCP bAau tu Viét Thién Lam.

- Hoan tat viéc tai cau truc giai doan 1 cac phong,
ban chuyén moén trong Téng Cong ty theo co ché
tinh gon, hiéu qua, chuyén nghiép. Cu thé: Thuc
hién xong viéc sap nhép cac Ban thudc Téng Cong
ty.

Thanh 1ap méi: 01 Chi nhanh, 01 Ban, 01 diém
kinh doanh.

Tinh hinh tai chinh

Tinh hinh tai san

DVT: Ty dong

Chi tiéu Ty 1€ % 2018/2017

Gia tri Ty trong Gia tri
Tai san ngan han 4.837,7 79,16% 5.633,6 82,46% 116,45%
Tai san dai han 1.273,4 20,84% 1.198,5 17,54% 94,11%
Tong tai san 6.111,1 100,00% 6.832,1 100,00% 111,80%

Nam 2018 ti€p tuc danh d4u sy tang truéng manh
mé ctia Tong Cong ty so v6i nam 2017 chu yéu do
cac du an ctia Téng Cong ty dugc chuyén nhugng
theo ké hoach dé ra va dem lai lgi nhuin t6t cho
Cong ty. Tong tai san tai thoi diém 31/12/2018 la
6.832,1 ty dong tang 11,80% so v6i cung ky nam
trudc. Tai san ngan han dat 5.633,6 ty dong tang
16,45% so v6i nam 2017 chiém ty trong 16n trong

O cdu tai san ctia Cong ty (82,46%). Nguyén nhan

8000
7000
6000 5663,6
5000
4000
3000
2000

1000

Tai san ngan han

1198,5

Tai sdn dai han

cht yéu dan dén viéc tai san ngin han do cac khoan
phai thu ngan han ting 69% so v6i ndm 2017 tuong
ung tang 695 ty dong chu yéu la khoan phai thu
ngan han ctia khach hang la 1.021 ty dong tang 45%
so vOi nam 2017.

Trong nam 2018, tai san dai han la 1.198,5 ty dong,
giam tuong tng 5,9% so v6i cung ky nam trudc,
nguyén nhén la khoan phai thu dai han khach hang
giam 95% so v6i nam 2017 tuong Ung gidm gan
160,4 ty dong.

6832,1

Tong tai san

B Nim 2017 B Ndm 2018
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Tinh hinh ng phadi trad

Chi tiéu

Ty 1& % 2018/2017

No¢ ngan han 1.635,6 50,79% 2.997,4 82,97% 183,26%
No dai han 1.585,0 49,21% 6154 17,03% 38,83%
Tong ng 3.220,6 100,00% 3.612,7 100,00% 112,18%

Tai thoi diém 31/12/2018, ng phai tra la 3.612,7
ty dong trong d6 ng ngin han la 2.997,4 ty dong
chiém 83%/tong ng phai tra, tang 83,3% so vdi
cung ky, ng dai han la 615,4 ty dong giam 61,2%
so vOi nam 2017.

Trong ky, ng ngin han tang 1.361,8 ty dong so véi

nam 2017 cht yéu do khoan ngusi mua tra tién

4000

3500

2997,4

3000

2500

2000

1635,6

1500

1000

500

Ng ngan han

trudc ngan han la 1.018,5 ty dong ting 34% so voi
cung ky, vay ngan han la 1.194,4 ty d6ng tang manh
so v6i cung ky. Hé s6 thanh todan ngan han va hé s6
thanh toan nhanh ctia Téng cong ty déu dugc duy
tri & muic tot trong ndm 2017 va 2018. Téng Cong
ty luon dam bao thanh toan cac khoan ng dén han,

khong d€ xay ra tinh trang ng qua han.

3612,7
3220,6
615,4
No dai han Tong ng

B Nam 2017 ®Nam 2018
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+ Anh huéng chénh léch caa ti 1¢ gia héi doai dén
két qua hoat dong san xudt kinh doanh ctia Tong
cOng ty:

Trong ndm anh hudng chénh léch ctia ti gia hoi doai
dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh ctia
Tong Cong ty khong dang ké.

+ Anh huéng ciia chénh 1éch lai vay:

Trong ndm 2018, chi phi lai vay cta Téng Cong
ty 1a 21,7 ty dong tang 27,6% so v6i nam 2017.

Lai suit anh hudng rat 16n 1én hoat dong san xuat
kinh doanh ctia cac doanh nghiép thuéc linh vuc
bat dong san. Nam 2018, v6i dinh huéng cia Ngan
hang nha nudc, 14i sudt cd dién bién 6n dinh. Vi thé,
v6i dién bién thuédn lgi cta lai sudt hién nay, Tong
Cong ty sé c6 co hdi gitia 6n dinh cac loai chi phi
tai chinh, ghi nhén tang trudéng doanh s6 bat dong
san nho thé tac dong tich cuc dén két qua san xudt
kinh doanh.

NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

Tinh hinh tai ciu trac vé T6 chic:

Trén co s& K& hoach, giai phap chi dao vé cong tac

tai ciu trac, két qua nam 2018 da thuc hién dugc cac

cOng viéc sau:

o Ban hanh phéan céng nhiém vy HPQT va Ban
diéu hanh trong cong tac chi dao, diéu hanh va
quan ly dau tu phat trién du én;

o Ban hanh Quy ché hoat dong diéu hanh ctia Téng
Cong ty, theo d6 da phan cong nhiém vu cong tac
diéu hanh trong Lanh dao Tong cong ty;

o Thanh lap 03 Tiéu ban truc thuoc HPQT gém:

ey A

S g O Y
S

-.i----.“l.- ==

Ban Kiém toan ndi bd, Hoi dong Dau tu, Tiéu
ban Nhan su va Luong thudng;

o Thanh lap Ban tham muu HPQT: Ban Thu ky
HDQT kiém thu ky Ban quan tri Téng Cong ty;

o B& nhiém cic chic danh trong Ban Diéu hanh:
Tu thang 01/2018 dén thang 5/2018, Téng Cong
ty b6 nhiém 01 Téng giam déc, 06 Pho Tong
giam doc, 01 Ké toan trudng;

o Két qua sau khi tdi cdu truc giai doan 1, co cau

cac Ban Tong Cong ty gom 11 Ban.
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Cong tac cai cach tién luong:

Trudc day, Tong Cong ty la Doanh nghiép c¢6 phin
do Nha nudc nam quyén chi phdi, ché d6 tién luong
thuc hién theo quy dinh d6i v6i doanh nghiép Nha
nudc. Do d¢, viéc tra luong cho can b quan ly va
ngudi lao dong chua linh hoat, viéc xép luong, nang
luong phu thu¢c vao thdm nién cong tac, chua danh
gia cao nang luc va hiéu qua cong viéc ctia ting nguoi
lao dong. Tl ngay 01/6/2018, Tong Cong ty ap dung
Quy ché Quan ly céng tac T6 chtic - Lao dong - Tién
luong. Quy ché tién luong méi xay dung trén co sé
chtic danh cong viéc va vi tri lam viéc cta tling lao

dong.

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG NAM 2019

Chi tiéu Ké hoach SXKD nam 2019

Chi tiéu ‘ bVT ‘ Cong ty me Hop nhat
Tong doanh thu Ty dong 2.350 2.900
Lgi nhuan trudc thué Ty dong 501 550
Téng von dau tu phat trién Ty dong 6.970,8
Vén diéu l¢ Ty dong 3.151
C6 tuc % 10-15%

Cong tac tai cau trac

Nam 2019, thuc hién cong tac tai cau truc nhu sau:
Tiép tuc thuc hién cong tac tai cdu tric, sap x€p, sap
nhap cac Ban, Phong, bd phén, danh gia chat lugng
lao dong, vi tri cong tac phu hgp véi nang luc va nhu
cau cong tac. Ti€p tuc thuc hién dinh bién lao dong
tai cac Ban Tong Cong ty, dam bao by may tinh gon,
hiéu qua.

Tang cuong nhan sy c6 nang luc, dap ing nhu cau
codng viéc trong giai doan mai.

Xay dung lai Noi quy lao dong, Thoa udc lao dong
tap thé ctia Tong Cong ty.

Phoi hgp véi cac Tiéu Ban luong thudng dé€ hoan
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thién, ban hanh Quy ché Khen thudng.

Xay dung Phuong an diéu chinh tién luong, thu nhap
Tong Cong ty phtt hgp véi su thay d6i ctia Nha nudce
veé viéc diéu chinh mtc luong co sd, dinh mtic luong
t6i thiu vung; Phuong an tang mic tién luong, thu
nhép d6i v6i mot s6 chiic danh Lanh dao.

Nghién ctiu xdy dung mo hinh quan tri du lich phu
hop véi diéu kién thuc té tai Téng Cong ty.

Thuc hién tai cau truc cac don vi khéi xay lap;

Thuc hién chu truong thoai vén toan b von gop tai
cac don vi: Song Pa Ha N¢i, DIC Sport, DIC Micen,
DIC Vit Liéu, DIC Thanh Binh.. ;

Cong tac Ddi ngoai:

Tang cuong cac hoat ddong doi ngoai, cac hoat dong

t6 chtic cho cdng dong d€ truyén thong nham nang

cao thuong hiéu DIC, gép phan nang cao ning luc
canh tranh trong hoat dong kinh doanh.

Cong tac tai chinh:

« Hoan tat viéc phat hanh c¢6 phiéu cho c6 dong
hién hiu;

o Lam viéc v6i cac td chic tin dung, thu xép von
v6i lai suat hop ly, phuc vu cong tac dau tu cac
du an theo ké hoach da dugc phé duyét;

o Phéi hgp Ban Phaét trién Thi trudong va Kinh
doanh, ra soat, thu h6i cong ng tii cac du an; thu
theo tién do déi véi cac Hop dong méi chuyén
nhugng;

« Tang cudng cong tac quan ly, ki€ém sodt chi phi.

Cong tac dau tu:

Ké hoach diu tu du an nam 2019 du kién: : 6.970,8

ty dong. Cu thé:

o NOp tién st dung dat la: 1.834,6 ty dong;

o Nop tién ddu gia quyén SDD du an An Hai: 400
ty dong, T6 hgp Du lich DIC Star Ving Tau -
Nghinh Phong: 500 ty dong, san golf va Khu

nghi duéng H6 Tram DIC - Xuyén Moc: 200 ty
dong, tong cong: 1.100 ty dong;

o Chibdi thuong giai phong mat bang la: 2.160,97
ty dong;

o Chiphi TVTK, lap QH, thi cong cong trinh va
chi phi khac: 1.684,37 ty dong;

o Dau tu tai chinh: 190,8 ty dong.

GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM
POC POI VOI Y KIEN KIEM TOAN

Bdo cdo tai chinh hgp nhit nam 2018 cta Tong
Cong ty dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Ernst
& Young Viét Nam la don vi da dugc UBCK Nha
nudc chip thuan 14 t6 chic Kiém toan doc lap dugc
kiém toan cho don vi ¢6 lgi ich cong chung thudc
linh vuc chiing khodn. Két qua thdm dinh cho thay:
Bdo cdo tai chinh hgp nhit nam 2018 cta Tong
Cong ty C6 phén Dau tu Phat trién Xay dung dugc
lap va cong bo da phan anh trung thuc va hop ly
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta
Tong Cong ty, pht hgp véi Ché do, Chudn muc Ké

toan va cac quy dinh ctia phap luat hién hanh.
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BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM VE MOI TRUONG VA XA
HOI CUA CONG TY

Panh gia lién quan dén van d€ ngudilao dong

Cac hoat dong dao tao nguci lao dong:

Trong nam 2018, Téng Cong ty thuc hién cong tac dao tao gom:

Téng Cong ty da ban hanh Quy ché vé cong tac dao tao. Theo do, quy dinh cu thé doi tugng, chinh sach va co
ché lién quan dén cdng tac dao tao d€ nang cao trinh d6 cho ngudi lao dong.

Nim 2018, Téng Cong ty da cli can b tham gia Lép dao tao stt dung Revit va Civil (Ung dung cong nghé BIM):
38 ngudi, trong dd, Téng Cong ty: 22 ngudi véi tong chi phi tuong ting 733 triéu dong.

Chinh sach doi v6i nguoi lao ddng trong nam 2018:

Chi tiét néu tai muc “Sé lugng cdn bo, nhan vién. Tom tdt chinh sdch va thay doi trong chinh sdch doi véi ngudi

lao dong”
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Danh gia vé hoat dong bao vé moi truong

Trong linh vuc san xuét va kinh doanh, Téng Cong ty chu trong vao nghién ctiu va phat trién, d6i méi céng
nghé, cai tién ky thuat d€ tiét kiém vat tu, nguyén liéu, ning lugng, gidm thiéu lugng phat thai va san xuit ra
nhiing san phdm than thién v6i moi trudng (xay lap, bé tong, gach khong nung, pht cay xanh, hé nuéde ...).
Cong tac bao vé méi trudng dugc thé hién trong cdc cam két cia Téng Cong ty khi trién khai du an, cong
trinh xay dung, san xuit, cac dy an khu do thi cta Tong Cong ty déu qui hoach dién tich dat cay xanh hgp ly.
Cac don vi nhu (DIC Vit liéu, DIC Bé Tong, DIC Anh Em déu c6 tram xt ly nudc thai tap trung, xt ly bui,
chdng 6n ... Tong Cong ty da khong ngting cai tién, dau tu cong nghé hién dai than thién v6i moi trudng; dau
tu nghién cdu, cai tién mau ma, chit lugng nham san xuit ra cac san phdm than thién v6i moi trudng. Cac toa
nha chung cu, trung tam do thi déu thiét k& dién tich dat phu cay xanh va long ho trong quy hoach, tao canh
quan va khong khi trong lanh. Hién tai Téng Cong ty dang trién khai cac du an vé€ du lich sinh thai nhu dy 4n
khu du an Diém du lich sinh thai va vui choi giai tri H6 Ba Hang tai tinh Ha Nam.
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Danh gia lién quan dén trach nhiém vé xa hi

Trong ndm 2018, Tng Cong ty ho trg xay dung cac cong trinh cong ich, ti thién vi ngudi nghéo, khuyén hoc,
xay cau, lam duong, la doanh nghiép khdéi nguon cho nhiéu chuong trinh y nghia, nhiéu y tuéng c6 gia tri véi
xa hoi nhu “Ngay gia dinh DIC”, chuong trinh “Ngan qua Tét, két yéu thuong”, du an “Nha vé sinh hoc dudng

xanh”... v6i tong so tién ho trg 9,8 ty dong.

FITTR otvsooiaons sy AN AT RN A0

‘CONG DOAN CONG TY G5 PHAN DU LIEH VA THUONG MAI DIC
Ch(ic mirng nim mé
Xuan Mau Tuat 2018
CHUGNG TRINH CHAM LO BO1 SONG N
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BAO CAO PANH GIA CUA
HOI PONG QUAN TRI
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BAO CAO PANH GIA CUA HPQT VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

Trong nam 2018, Tong Cong ty da tan dung t6t cac co hoi, phat huy nang luc, 1gi thé doanh nghiép vé nhén luc
va kinh nghiém quan tri, tiém nang dat dai tai, cac du 4n do Téng Cdng ty lam chu d4u tu. Pong thoi, HDQT
Tong cong ty da dé ra cac chu truong dung din, quyét liét trong chi dao diéu hanh thuc hién cic muc tiéu
SXKD ngay tti dau nam.

Cu thé két qua thuc hién ké hoach SXKD 2018 nhu sau:

Tang (+) /giam (-)

Ké hoach 2018 Thuc hién 2018 (ty | Tylé hoan thanh KH

ty don
Chi tiéu (ty dong)

Congty | Hop [ Congty
me nhit me

Téng doanh thu  2.000,0 2.600,0  2.149,4

so v6i cung ky nam

2017

nam 2018

Cong t Cong t Hog
Hop nhit s Hop nhit s p
me me nhat

2.612,2 107,47%  100,47% 202,81% 150,39%

Loi nhugn 310,0  350,0 359,0 4283  11580% 122,37% 223,03% 167,73%
trudc thué

Lgi nhugn sau 280.5 332,9 218,52% 164,50%
thué

Tong von dau 3.060,0 1.570,0 52,90% 116,50%

tu phat trién

C8 tiic 10-15% 12%

Két qua hoat dong SXKD ndm 2018 da hoan thanh vugt muc cac chi tiéu ké hoach PHDCD thudng nién 2018

thong qua, thé hién su thay d6i vugt bac ctia Tong Cong ty khi chuyén sang mé hinh hoat déng Tap doan kinh

t€ tu nhan, ddm bao sy phat trién bén viing, tao da cho sy ting trudng nam 2019 va cdc nam tiép theo.

Két qua SXKD nam 2018 thé hién trén cac linh vuc
hoat dong chinh ctia Téng Cong ty nhu sau:

Hoat déng dau tu phét trién dy 4n dau tu kinh
doanh bat dong san:

Trong nam 2018, Tong Cong ty tiép tuc dau tu phat
trién cac du 4an da co ban hoan thanh céc tha tuc
phap ly, c6 két ndi ha tang giao thong thuén lgi, tap
trung trong di€ém cac du an ¢ tinh thanh khoan tét,
kéu goi dugc cac nha dau tu nhu: Khu do6 thi méi
Nam Vinh Yén, Khu d6 thi du lich sinh thai Pai
Phudc, cac dy an thanh phan thu¢c Khu trung tam
Chi Linh, Khu phtic hgp Cap Saint Jacques, Khu
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d6 thi du lich Long Tan, Khu d6 thi méi Bac Viang
Tau... C6 thé néi, nam 2018 la mot nam thanh cong
16n ctia Tong Codng ty trong linh vuc phat trién
kinh doanh bat dong san, mang lai nguén thu va
loi nhudn chinh cho doanh nghiép, duy tri sy an
tam cta khach hang, khing dinh dugc uy tin ctia
thuong hiéu DIC trén thi truong bat dong san.
Hoat dong dau tu phat trién dy an dau tu kinh
doanh bat dong san du lich, nghi dudng:

Trong nam 2018 ti€p tuc hoan chinh va dua vao
khai thac cac san phdm bat dong san du lich: DIC
The Landmark Residence, Khach san DIC Star Vinh

Yén, va trién khai céng tac nghién ctiu, chuin bi
dau tu cdc du an khu du lich, Condotel, cac khach
san dat tiéu chuén cao gan lién thuong hiéu quéc té
trén cac dia ban phat trién du lich trong diém nhu
TP Ving Tau, Pht Quéc, Con Dao... phi hgp nhu
cau phat trién du lich trong nudc, quéc té. Pinh
huéng phat trién ctua Tong Cong ty giai doan 2018-
2022 la: Phat trién cac du an bat dong san du lich
va cac dich vu hoé trg, trong do6 gia ting dau tu dé
tang tai san va tao ngudn thu 6n dinh cho doanh
nghiép, du kién giai doan 2018-2022 ty trong phat
trién linh vuc nay chiém khoang 40-50% tong gia

tri phat trién ctia doanh nghiép.

Hoat dong dau tu tai chinh:

Thuc hién quyét liét nhiém vu tai tric doanh nghiép; theo d6 da co cau lai cac don vi truc thudc, giam cac dau
mdi trung gian, sap xép lai bd may dam bao tinh gon va hiéu qua. Déi véi cac Cong ty thanh vién, dén nay
da co6 ban thodi von tai cac don vi thanh vién hoat dong khong hiéu qua, khong c¢é hudng phat trién. Clng
do, diéu chinh nganh nghé, cdu truc tai chinh doanh nghiép, hoan chinh hé thong quan ly nang cao nang luc
doanh nghiép, huéng Téng Cong ty phat trién theo phuong thtic, thong 1é méi ma mot s6 Tap doan 16n trong
nudc va quéc t€ dang ap dung, hudng t6i quan tri doanh nghiép theo tiéu chuin quéc té, ddm bao minh bach

va hiéu qua.
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CAC HOAT PONG CUA HPQT TRONG NAM 2018

Trong ndm 2018, HDQT da t6 chtic 45 cudc hop va ban hanh 41 Nghi quyét d€ trién khai chi dao diéu hanh
hoat dong SXKD cuia doanh nghiép. HDQT da bam sat Nghi quyét cia DPHDCD, bién dong ctia thi trudng va

hoat dong SXKD ctia T6ng Cong ty d€ dua ra dinh hudng va cac giai phap, quyét dinh tac dong tich cuc t6i

hoat dong SXKD, tao da tang trudng trong doanh thu, 1gi nhuan, ddm bao muc tiéu giti viing 6n dinh va phat

trién bén viing ctia Tong Cong ty nhu:

o T6 chtic thanh cong PHDCD bat thudng trong
thang 01/2018 va DPHDCD thuong nién trong
thang 04/2018;

« Bau cic chtic danh trong HDQT nhiém ky III
(2018-2022);

« Thong qua cac chu truong vé cong tac dau tu:
phé duyét ké hoach dau tu du an 2018; chu
truong thoa thuan boéi thuong tai cac du an:
Khu d6 thi bac Viing Tau, Khu d6 thi du lich
Long Tan...;

o Thoéng qua cac chu truong vé cong tac td chuc:
Chu truong sap xép co cdu cac phong, ban
Tong Cong ty; Thanh 14p chi nhanh Téng Cong
ty- Khach san DIC Star Vinh Phuc; Thanh lap
BQL Dit dai va Bat dong san DIC;

o Thong qua cdc chu truong vé cong tac nhan
su: Thong qua phuong 4n Ong Nguyén Hung
Cuong thoi kiém nhiém Phé Téng Giam déc
dé thuc hién nhiém vu Ph6 Chu tich HDQT

chuyén trach, b8 nhiém thém 01 Phé Téng
Giam ddc; Diéu chinh nhan sy Ban Kiém
toan ndi bo; Mién nhiém chic danh Phé Téng
Gidm d6c d6i voi Ong Lé Van Tang, Ong Ding
Xuan Hudng;

« Thong qua chu truong thodi von tai cac Cong
ty thanh vién: DIC H¢i An, DIC Sport; DIC
Binh Minh; Cong ty TNHH Taekwang-DIC va
Cong ty TNHH J&D Dai An; Chuyén nhugng
von tai Cong ty c¢6 phan Dau tu Viét Thién
Lam;

o Thong qua cdc chu truong vé cong tac tai
chinh: Vay von luu dong, von dau tu dau tu cac
du an, trd ng trai phiéu nam 2014 trudc han;
hoan tat cong tac phat hanh c6 phiéu d€ tra c6
ttic 2017; lua chon don vi kiém todn bdo cdo
tai chinh 2018; trién khai céng tac phat hanh
6 phiéu cho c6 dong hién htiu;...

« Cac quyét dinh quan trong khac vé hoat dong
SXKD cua Téng Cong ty.

DANH GIA CUA HPQT VE HOAT PONG CUA BAN GIAM POC CONG TY

HDQT danh gid cao nd luc cta Ban diéu hanh
trong qud trinh thuc hién ké hoach SXKD nam
2018 da dugc PHDCD va HDPQT dé ra.

Thanh qua t6t trong két qua SXKD nam 2018 la su
c0 gang vuot bac ctia Ban diéu hanh, véi tat ca ning
luc, su doan két, su quyét liét tuan thta nghiém tuc
cht truong cia HDQT. Cac quyét sach cia HDQT
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dugc Ban diéu hanh trién khai quyét liét nhung
cén trong va chac chan.

Két qua dat dugc trén tat ca cac linh vic hoat dong,
trén tit cac linh vuc hoat dong SXKD ctia Téng
Cong ty da tiép tuc dugc duy tri, cling c6 dugc
long tin tit d6i tac, khach hang, ¢6 dong. Ban diéu

hanh co ban da hoan thanh t6t nhiém vu trong

nam 2019, tao dugc hiéu ting lam viéc, phong trao
thi dua soi ndi trong lao dong san xuit toan Tong
Cong ty. HDQT tin tudng vdi cac giai phap chac
chan, tinh thin trach nhiém cao, sy ning dong,
linh hoat trong cong tac quan ly, diéu hanh cta
Ban diéu hanh cting véi su dong long cua toan thé

can bd cong nhan vién sé dam bao su chic chan

hoan thanh va hoan thanh vugt muc cac chi tiéu
ma DHDCD tin tudng giao pho, tling budc chinh
phuc thi truong méi, thi truong khoé tinh trong
trong nudc va qudc té trong boi canh con nhiéu
kho khédn phuc tap, cling nhu su canh tranh gay

gat ctia cac tap doan l6n trong va ngoai nudc.

DANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM MOI TRUONG VA XA HOI

Cong tac bao vé moi truong dugc thé hién trong
cac cam két ctia Tong Cong ty khi trién khai dy an,
cdng trinh x4y dung, san xuat. Trong linh vuc san
xudt va kinh doanh, Téng Cong ty ludén chu trong
vao nghién ctiu va phat trién, d6i méi cong nghé,
cai tién ky thuat dé€ tiét kiém vat tu, nguyén liéu,
nang lugng, gidm thiéu lugng rac thai va san xuét
ra nhiing san phdm than thién v6i méi trudng (xay
lap, bé téong, gach khong nung, phu ciy xanh, ho
nudc ...).

Trong chién lugc phat trién bén viing, Tong Cong

ty khong chi quan tam dén nghia vu va trach

'y CB.OMY LAuﬁn,N:a:ﬁit
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nhiém lién quan dén san xudt kinh doanh, ma con
nang cao kha nang két noi cong dong dong thoi
thé hién tinh than trach nhiém trong cong tac thuc
hién an sinh x4 hdi tai dia phuong véi s tién ung
ho 9,8 ty dong thong qua cac cong viéc cu thé nhu
ho trg dia phuong, ho trg xay dung cac cong trinh
cong ich, tu thién vi nguoi ngheo, khuyén hoc, xay
cay, lam duong, 1a doanh nghiép khéi nguon cho
nhiéu chuong trinh y nghia, nhiéu y tudng co gia
tri v6i xa hoi nhu “Ngay gia dinh DIC”, chuong
trinh “Ngan qua Tét, két yéu thuong’, du an “Nha

vé sinh hoc duong xanh”
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CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HOI PONG QUAN TRI

Dinh hudng hoat dong ndm 2019

HDQT da dé ra ké hoach SXKD nam 2019, theo
dé uu tién vao 06 nhiém vu chinh, tap trung vao
linh vuc phat trién d6 thi nha &, bat dong san va
thuong mai; d4u tu phat trién bat dong san du lich.
Maic du da c6 nhiing tin hiéu tich cuc nhung thach
thiic van rat 16n, nhiém vu SXKD cua Téng Cong
ty phai mang lai lgi ich kinh té€ cho cac ¢6 dong. Vi
vay, ngay tu dau nam HDQT da quyét liét chi dao
cong tac SXKD nhdam muc tiéu dam bao cin doi
tai chinh, hoat dong hiéu qua, mang lai lgi ich thiét
thuc cho ¢6 dong. HDQT cam két theo sat cac chi
tiéu ké hoach, cac nhiém vu DPHDPCD thong qua,
tich cuc chi dao, tang cuong kiém tra, giam sat dé
c6 quyét dinh huéng va cac giai phap, quyét dinh

dung dan, kip thoi, ddm bao hoan thanh cdc muc

tiéu, nhiém vy SXKD 2019, tao da tang trudng
trong doanh thu, 1gi nhuén, ddm bao muc tiéu
giti viing 6n dinh va phét trién bén viing cta Tong
Cong ty.

Song song véi viéc trién khai ké hoach SXKD,
truyén thong, phat trién thuong hiéu, HDQT tiép
tuc tap trung va coéng tac quan tri nhén sy, dau tu
cong nghé thong tin, nang cao quan tri rai ro vé
phap ly, kiém soét ndi bo.

Budc sang nam 2019, véi lgi thé san cd, su doan
két, thong nhat cao trong y chi va hanh dong gitia
cac thé hé quan tri, Ban Diéu hanh, sy tin tudng,
dong hanh cua c¢6 dong, Tong Cong ty dang tling
budc hoan thién hon ntia dé tré thanh Tap doan

hang dau vé dau tu bat dong san.

-
Y <

-
N

72 | BAO CAO THUONG NIEN 2018

Aflllllll

ey

I

QUAN TRI CONG TY

= —= —=

—_— =

r—

FIEIE T

Lt Y 7 7
FINT JPITT 4 S

ERS N
g w\fﬂii .. ﬂllfé‘
REL el

=
]
!




HOQI PONG QUAN TRI

Co cdu cua Hoi ddong quan tri

S6 lugng ¢4 phan
Chiic vu : Ty 1€ s6 hitu/VDL (%)
nam gitt
1 Nguyén Thién Tuidn Chu tich HbQT 15.508.332 6,14
Nguyén Hung Pho Chu tich HDQT,
2 ) 5.123.659 2,03
Cudng Pho Téng Giam doc
) TV. HDQT, Téng
3 Tran Minh Phua ’ 925.388 0,37
Giam doc

TV.HDQT, Phoé Toéng

4 Hoang Vin Tang ) 7.621 0,003
Gidm doc
TV.HbQT, Gb
5 Nguyén Quang Tin  Tai chinh, Ké toan 2.207 0,001
trudng, Nguoi CBTT
Phan Thi Mai
6 TV. HDQT déc lap 18.087 0,01
Huong
7 binh Quang Hoan TV. HDPQT doc lap 0 0

(*) Cdc thanh vién HDQT dugc bd nhiém lai tir ngay 06/01/2018
+ Cdc Thanh viéen HDQT c6 tham gia Hoi dong quan tri tdc cdc cong ty khdc: Chi tiét néu tai Muc so yéu ly lich
cua HDQT va Ban diéu hanh.

Hoat dong cua cac ti€u ban thudc Hoi dong quan trj trong nam 2018

Hoi dong quan tri c¢6 03 Tiéu ban truc thudc gom:
. Héi dong Dau tu

. Ban Kiém todn noi bod

. Tiéu ban nhén sy va luong thudng

Hoéi dong dau tu:

STT Ho va tén Vi tri

1 Nguyén Thién Tuidn Chu tich Hoi dong dau tu

2 Nguyén Hung Cudng Thanh vién
3 Hoang Vidn Tang Thanh vién
4 binh Quang Hoan Thanh vién
5 Vi Hitu bién Thanh vién
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Trong nam 2018, Hoi dong dau tu thuc hién nghiém tuc chiic ndng nhiém vu dugc ghi cu thé trong quyét dinh
thanh lap. Trong nam 2018, Hdi dong da thuc hién t8 chiic hop 02 budi cht yéu thdm dinh va trinh HDQT

thong qua céc cht truong dau tu du an, dau tu tai chinh dai han. Thuc hién cac nhiém vu khéc lién quan dén

chtic nang nhiém vu ctia Hoi dong dau tu theo yéu cau ctia HDQT.

Tiéu ban Nhéan su va luong thudng:

STT Ho va tén Vi tri
1 Phan Thi Mai Huong Trudng Tiéu ban
2 Nguyén Quang Tin Thanh vién
3 Hoang Duy Thinh Thanh vién

Tiéu ban Nhén su va luong thudng thuoc HDQT
Tong Cong ty dugc thanh lap tai quyét dinh s6 22/
QDb-DIC Corp-HPQT ngay 25/01/2018, Gom 03
thanh vién, trong do, truéng Ti€u ban la thanh
vién HDQT doc lap.

Trén co s& chiic nang nhiém vu dugc quy dinh tai
biéu 1¢, Quy ché quan tri ndi bo Téng Cong ty,
Tiéu ban cht dong phan cong nhiém vu cac thanh
vién thu¢c Tiéu ban va cht dong trién khai nhiém
vu. Cu thé, Tham gia gop y d6i véi cac dé xuat vé
viéc b6 nhiém thanh vién bd may quan ly. Cha
dong dé xuit ké hoach phat trién ngudn nhan luc;

theo doi, cung ban TCNS phat hién, tuyén chon,

dao tao va boi dudng can b quan ly cip cao.

D oi voi cong tac luong thudng:

Cung Ban TCNS T6ng Cong ty T8 chtic xay dung
va hoan thién Quy ché tién luong, hé thong thang
bang luong Tong Cong ty trong d6 bao gom ca
cac chinh sach luong thudng bd may quan ly, Ban
biéu hanh va ché d¢ chinh sach déi véi Nguoi
dai dién von tai cac doanh nghiép trinh Hoi dong
quan tri phé duyét thuc hién tii ngay 01/6/2018 .
T6ng Cong ty da thuc hién cai tién chinh sach tién
luong theo huéng chu trong viéc danh gia két qua
thuc hién cong viéc dé tra luong theo hiéu qua
SXKD, lam can cti d€ phan phoi luong hiéu qua,
luong bo sung, tién thudng va dic biét quan tam
dén nhiing vi tri quan trong. Ban hanh va cong b6
bd quy tic ting xu va cong khai r6 tliing khoan thu
lao, loi ich va chi phi khac do cong ty thanh toan

cho tting thanh vién trong Hoi dong quan tri.
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Tiéu ban Kiém toan ndi bo:

STT Ho va tén Vi tri
1 binh Quang Hoan Trudng Tiéu ban
2 Nguyén Hung Cuong Thanh vién
3 Lé Thu Trang Thanh vién

Tong két hoat dong Ban Kiém todn ngi b trong nam 2018

Giam sat hoat dong quan tri va diéu hanh:
Trong ndm 2018, Ban Kiém toan ndi b khong
nhan dugc bat ky kién nghi nao ctia ¢6 dong hodc
cta can bd cong nhan vién lao dong Téng Cong ty
vé sai pham ctia Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh
va can by quan ly Téng Cong ty trong qua trinh
thuc hién nhiém vu.

Trong qua trinh thuc thi nhiém vy, Ban Kiém toan
noi bo da dugc Hoi dong quan tri, Ban Diéu hanh
cua Téng Cong ty tao moi diéu kién thuén loi dé
hoan thanh nhiém vu. Khong c6 ap luc, rao can
nao lam anh huéng dén nhiém vu dugc giao.

Hoéi dong quan tri

Trong nam 2018, Hoi dong quan tri da té chiic
nhiéu cudc hop dé€ trién khai, thuc hién cac nghi
quyét cua Dai hdi dong c6 dong.

Hoéi dong quan tri da thuc hién dung chiic nang,
day du trach nhiém quan ly cta minh, tuan tha
dang Luat Doanh nghiép, Luit Chiing khodn,
Diéu 1é cua Tong Cong ty, Nghi quyét ctia Dai hoi
dong c6 dong va cac quy dinh khac caa phap luat.
Ban Piéu hanh

Ban Kiém toan noi bé khong nhén thiy d4u hiéu
bat thuong nao trong hoat dong quan tri kinh
doanh ctia Téng Coéng ty. Ban Diéu hanh da c6
nhiéu no luc trong viéc chi dao va diéu hanh hoat
dong san xuét kinh doanh Téng Cong ty dat hiéu
qua cao va tuan thu dung cac quy dinh ctia phap
luat, Diéu 1¢é cua Tong Cong ty va cac nghi quyét

cta Hoi dong quan tri.
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Giam sat bao cao tai chinh:

Ban Kiém todn noi bd da thdm dinh bdo cédo tai
chinh hgp nhat nim 2018 dugc kiém toan bdi
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la don
vi da dugc UBCK Nha nudc chip thuén la t6 chiic
Kiém toan doc lap dugc kiém toan cho don vi cd
loi ich cong chung thu¢c linh vuc chiing khoan.
Két qua thdm dinh cho thdy: Bdo cdo tai chinh hgp
nhat nam 2018 ctia Tong Cong ty CS phan Pau tu
Phat trién Xay dung dugc lap va cong bo da phan
anh trung thuc va hgp ly trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Tong Cong ty, phtt hgp
v6i Ché d9, Chuidn muyc K€ toan va cac quy dinh
cta phap luat hién hanh.

Trong nam khong c6 bat ky thay ddi nao ctia ché
do ké toan, chuan muc ké toan, chinh sach thué cé
tac dong trong yéu téi tinh hinh tai chinh va bao
cao tai chinh da cong ba.

Ngoai ra, trong ndm 2018, Ban Kiém toan ndi b
da thyc hién kiém toan mdt s6 Ban chuyén mon.
Quad trinh kiém todn cidc Ban khong phat hién
pham vi anh huéng trong yéu nao.

-
—
-

——f

AN

Hoat dong cua H)i dong quan tri

Nam 2018, Hoi dong Quan tri da t6 chiic 45 cudc hop va trién khai 41 Nghi quyét theo cac ndi dung da dugc

Dai hoi dong ¢6 dong nam 2018 da thong qua. Hoi dong Quan tri da bam sat Nghi quyét cua Dai hoi dong ¢

doéng, bién dong cua thi truong va hoat dong SXKD cua Téng Cong ty d€ dua ra dinh hudng va quyét dinh cac

van dé tao tac dong tich cuc t6i hoat dong SXKD, tao da ting trudng trong doanh thu, 1¢i nhuin nhung van

gili viing muc tiéu 6n dinh va phat trién bén viing cua Tong Cong ty.

Trong nam 2018, Hoi dong quan tri da td chiic 45 cudc hop. Cu thé:

Ngay bit dau o
S6 budi hop Ty 1é tham
Thanh vién HbQT l1a thanh vién
HDPQT tham dy du hop
HDbQT/
. } : Chu tich
1  Ong Nguyén Thién Tuin 06/01/2018 45 100%
HDbQT
R . Pho Chu tich
2 Ong Nguyen Hung Cuong 06/01/2018 45 100%
HDbQT
3 Ong Tran Minh Phu Uy vién 06/01/2018 45 100%
4 Ong Hoang Vin Tang Uy vién 06/01/2018 45 100%
5  Ong Nguyén Quang Tin Uy vién 06/01/2018 45 100%
6  Ba Phan Thi Mai Huong ﬁy vién doc lap 06/01/2018 45 100%
7  Ong binh Quang Hoan Uy vién doc lap 06/01/2018 45 100%

Cac Nghi quyét, Quyét dinh

Bau céc chuc danh trong HDQT Téng Cong ty nhiém ky III (2018-

1 0I/NQ-HPQT 06.01.2018
2022)
Thong qua phén cong nhiém vu trong HDQT, sép sép co cdu phong ban
2 02/NQ-HPQT 25.01.2018 ,
chtic ning Tong Cong ty
Vay von luu dong phuc vu hoat dong SXKD tai Ngan hang nong
3 04/NQ-HDbQT  07.02.2018 ] )
nghiép & Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh tinh Dong Nai
4  04A/NQ-HDPQT 23.02.2018 Phé duyét ké hoach dau tu dy an ndm 2018 ctia Tong Cong ty
5 05/NQ-HPQT  05.03.2018 K& hoach t chiic PHPCD thudng nién 2018
6 06/NQ-HPQT  09.03.2018 Mua b phiéu cong ty CP DIC s6 4 phat hanh cho ¢8 dong hién hiiu
Tang ty 1¢é s& hiiu tai Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung
7 07/NQ-HDbQT  14.03.2018

Phuong Nam
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Tam ngung hoat dong cong ty TNHH quan ly khai théc tai san DIC

26 26/NQ-HDQT  23.8.2018 Thong qua két qua phat hanh ¢8 phiéu dé tra ¢4 tiic nam 2017

Thong qua hgp dong tu van phat hanh c¢6 phiéu cho ¢6 dong hién
27 27/NQ-HDPQT  08.10.2018

hiiu nam 2018

Thong qua bao cdo két qua SXKD 09 thang dau ndm; du kién ké
28  28/NQ-HPQT  15.10.2018 hoach SXKD ctia ndm 2019 va xem xét, chdp thudn cha truong dau

tu va trién khai mot s6 du an

Thuc hién quyén mua ¢ phiéu phat hanh cho ¢6 dong hién hitu cua
29  28B/NQ-HPQT 15.10.2018 ‘ , ,

Cong ty CP Dau tu Phat trién xay dung s6 1
30 29/NQ-HDPQT  18.10.2018 Trién khai phuong an phat hanh ¢6 phiéu cho ¢6 déng hién hiiu

Thong qua ho so chudn bi dang ky phat hanh c6 phiéu cho c6 dong
31 30/NQ-HDbQT  18.10.2018

hién htiu

Thong qua chu truong “mién nhiém chic vu PTGD Tong Cong ty
32 31/NQ-HDQT 22.10.2018

doi véi ong Dang Xuan Huéng”

Thong qua hgp dong cung cip dich vu mdi gidi chiing khodan véi
33  32/NQ-HPQT 12.11.2018 &4 P § CHg cab ' 8 8

Cong ty CP chiing khoan Ban Viét
34 33/NQ-HPQT 12.11.2018 Chuyén nhugng 21% c6 phan tai Cong ty CP Pau tu Viét Thién Lam
35  34/NQ-HDPQT 12.11.2018 Chuyén nhugng 01% c6 phan tai Cong ty CP Dau tu Viét Thién Lam
36 35/NQ-HPQT  15.11.2018 Théng qua chu truong thanh 1dp BQL dat dai va Bat dong san DIC

Thanh ly hgp dong chuyén nhugng c6 phan Cong ty C6 phan Gach
37  36/NQ-HPQT 16.11.2018 men Anh Em DIC gitia Tong Cong ty véi 6ng Phan Van Binh va

Téng Cong ty v6i 6ng Nguyén Vi Tuidn

Thong qua phuong an chi tiét stt dung von phat hanh c¢6 phiéu cho
38 37/NQ-HPQT  20.11.2018

c6 dong hién hiiu
39 38/NQ-HDPQT  21.11.2018 Chuyén nhugng 01% c6 phan tai Cong ty CP Pau tu Viét Thién Lam
40  39/NQ-HPQT 21.11.2018 Chuyén nhugng 21% c6 phan tai Cong ty CP Dau tu Viét Thién Lam

Xac dinh gia phat hanh c6 phiéu cho cac c¢6 dong hién hiu, xti ly c6
41  40/NQ-HPQT 18.12.2018

phiéu 1é phat sinh va phan phoéi ¢6 phiéu khong chao ban hét

8 08/NQ-HPQT  15.03.2018

Binh Minh

Thong qua tai liéu hop va thai gian t6 chiic Pai hoi dong c6 dong
9 09/NQ-HPQT  06.4.2018

thuong nién nam 2018
10 10/NQ-HPQT  16.4.2018 Diéu chinh tai liéu hop Pai hoi dong c6 déng thuong nién 2018

Thong qua phuong an “6ng Nguyén Hiing Cuong thoéi kiém nhiém
11 12/NQ-HDPQT  22.5.2018 chtic vu Pho TGP dé thuc hién nhiém vu Pho Chu tich HDQT

chuyén trach va b6 nhiém thém 01 Phé TGD Téng Cong ty”
12 13/NQ-HPQT  05.6.2018 Trién khai phuong an phat hanh c¢6 phiéu d€ tra c6 tic nam 2017

Thong nhat chu truong thoa thuén boi thuong/ nhan chuyén nhugng
13 14/NQ-HPQT  23.5.2018 QSD dat trudc khi c¢6 quyét dinh thu hoi dat ctia co quan c¢6 thim

quyén tai du dan Khu d6 thi méi Bac Ving Tau

Chap thuan cht truong thoai von tai Cong ty C6 phan Déu tu Phat
14 15/NQ-HPQT  12.6.2018 )

trién Xay dung Hoi An

Thong qua chu truong cho Cong ty C6 phian Gach men Anh Em
15 16/NQ-HPQT  12.6.2018 ’

DIC vay von mua lai khoan n¢ ctia ngan hang SCB

Chap thuan cht truong gép von nang ty 1€ s6 hitu ctia Téng Cong t
16 17/NQ-HPQT  12.6.2018 ? 1 THOne sOp &y eronely

tai Cong ty C6 phan Dau tu phat trién Phuong Nam

Chap thuén diéu chinh nhén sy tai Ban Kiém toan noi bd Téng Cong
17 18/NQ-HPbQT  12.6.2018

ty

Thodi von tai Cong ty CP D4u tu phat trién x4y dung Du lich thé
18 19/NQ-HPQT  29.6.2018

thao Viing Tau

Thodi von tai Cong ty TNHH Taekwang - DIC va Cong ty TNHH
19  20/NQ-HPQT  29.6.2018

J&D Dai An
20  21/NQ-HDPQT  10.7.2018 Lua chon don vi kiém todn bdo cdo tai chinh nim 2018

Thong nhat cha truong thda thudn boi thuong trude khi c6 quyét
21 22/NQ-HPQT  10.7.2018 dinh thu hoéi dét cua co quan ¢6 thdm quyén tai dy an Khu d6 thi du

lich Long Téan va du an Khu déan cu Hiép Phudc

Thoai mot phan vén goép va chuyén d6i mo hinh t6 chiic Cong ty
22 23/NQ-HbQT  02.8.2018

TNHH quan ly khai thac tai san DIC Binh Minh

Thanh 14p chi nhanh Téng Céng ty CP Pau tu Phat trién X4y dung -
23 24/NQ-HPQT  03.8.2018

Khach san DIC Star Vinh Phuc
24  25/NQ-HDPQT  09.8.2018 Thong qua hgp dong dich vu moi gidi bat dong san véi DIC Resco

Chu truong dau tu 15 can biét thu song lap thudc du an dau tu xay
25 25A/NQ-HDQT 10.8.2018

dung khu t6 hgp khach san DIC Star Nam Vinh Yén
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Hoat dong cua thanh vién Hji dong quan tri doc lap

Trong ndm, cac thanh vién Hoi dong quan tri doc
14p tham du day du cac cudc hop do Hoi dong quan
tri t6 chic, cac thanh vién luon cht dong thuc hién
tham gia dé xudt va tham muu cho Ban lanh dao
cac noi dung lién quan dén linh vuc dugc phan

cong phu trach vé viéc dau tu tai chinh dai han,

Hoat dong cua Ban Thu ky

thuc hién trién khai cac dy 4n, hoan thién Quy
ché tién luong, hé thong thang bang luong Tong
Cong ty. Cac thanh vién Hoi dong quan tri doc lap
ludn c6 tinh than trach nhiém cao, man cdn va can
trong trong cong viéc.

Trong ndm, thanh vién HDQT ddc lap da hoan

thanh tot nhiém vu dugc Hoi dong quan tri giao.

Hoi dong quan tri c6 thanh lap Ban Thu ky dé ho trg t6 chiic triéu tap hop Dai hoi dong c¢6 dong, Hoi dong

quan tri, ghi chép cac bién ban hop, ho trg thanh vién HPQT trong viéc thuc hién quyén va nghia vu dugc

giao. Chtic nang nhiém vu ctia Ban Thu ky dugc ghi cu thé trong quyét dinh thanh lap.

Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri c6 chiing chi dao tao vé€ quan tri cdng ty. Danh sach

cac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chuong trinh vé quan tri cong ty trong nam

o Toéng Cong ty thudng xuyén ctli can b tham du cac budi pho bién quy dinh vé cong bs thong tin va cac quy

dinh khéc d6i vé6i cac hoat dong clia cong ty niém yét do Uy ban chiing khoan Nha nuéc va S& Giao dich

chiing khoan TP. H6 Chi Minh t6 chtic.

o Tat ca cac thanh vién HDQT déu da c6 chiing chi dao tao vé Quan tri cong ty.

80 | BAO CAO THUONG NIEN 2018

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI ICH CUA HOI PONG QUAN TRI,
BAN GIAM POC VA CAC TIEU BAN HPQT

Luong, thudng, thu lao, cac khoan 1gi ich ciia H)i dong quan tri va cac Tiéu ban HDQT

Chiic danh Tong thu lao, phu cap thuc hién 2018 (1.000 VND)
I Hoi dong quan tri 2.605.000
1 Nguyén Thién Tudn Chut tich 1.275.000
2 Nguyén Hung Cudng PCT HDQT 640.000
3 Tran Minh Phu TV HbQT 117.500
4  Nguyén Quang Tin TV HbQT 117.500
5 Hoang Van Tang TV HDQT 110.000
6 Lé Vin Tang TV HDbQT 7.500
TV doc lap HPQT 337.500
7  Dinh Quang Hoan TVDL HDQT 165.000
8 Phan Thi Mai Huong TVDL HDQT 172.500
II Ban Thu ky HDQT 161.000
1 Hoang Duy Thinh TB Thu ky 58.000
2 Nguyén Thi Loan TV BT ky 35.000
3 Nguyén Thi Hién TV BT ky 33.000
4 Tran Thi Thu TV BT ky 35.000
III Héi dong dau tu 110.000
1 Vi Hiu bién TV HDbDT 110.000
IV Ban kiém soat (Ci1) 36.680
1 Hoang Thi Ha Trudng BKS 30.680
2 Nguyén Trong Nghia TV ban c.trach 3.000
3 Tran Van Dat TV ban c.trach 3.000
Céng (I+1I+II1+IV) 2.912.680
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Luong, thudéng, thu lao, cac khoan lgi ich ciia ban Tong Giam doc

Ho va tén

Chtic danh

Tong s6 tién luong thuc hién 2018 (VND)

1 Tran Minh Phu Tong Giam do6c 776.240.926
2 Nguyén Hung Cudng Ph¢ Tong Giam doc 157.034.586
3 Hoang Van Tang Ph¢ Tong Giam doc 536.073.726
4 Bui Van Sy Pho Tong Giam doc 532.368.726
5 Pham Van Thanh Ph¢ Tong Giam doc 524.770.160
6 Nguyén Thi Thanh Huyén  Phé Téng Giam do6c 337.786.409
7  Ddng Xuan Hudéng Pho Téng Giam déc 408.285.838
8 Lé Vin Tang Pho Téng Giam déc 450.046.142
9 Nguyén Quang Tin K€ toan trudéng 529.461.060

Tong cong 4.252.067.573

Viéc thuc hién cac quy dinh vé€ quan tri cong ty

Tham gia thi trudng chting khodn tif nim 2009, Cong ty luén duy tri cong tic cap nhat cic quy dinh do Uy

ban chiing khoan Nha nudéc ban hanh va nghiém tuc trién khai dp dung vao cong tac quan tri ndi bd cong ty.

Giao dich ctia ngudi ndi bo va ngudi co lién quan d6i véi cd phiéu ciia cong ty niém yét

Hgp dong hodc giao dich véi c6 dong noi bo:
Khoéng c6

+ Hop dong giao dich kinh t€ v6i nguoi co lién
quan t6i ngudi ndi bo:

Trong nam 2018, Téng Cong ty da thuc hién cong
bd thong tin theo diung qui dinh phap luat khi
thuc hién ky két cac hgp dong véi t6 chic cd lién
quan t6i ngudi ndi bo. Cu thé:

+ Ngay 09/08/2018, Hoi dong quan tri Tong Cong
ty da ban hanh. Nghi quyét s6 25/NQ-Téng Cong
ty -HDPQT vé viéc thong qua hop dong dich vu
moi gidi bat dong san véi cong ty CP Bat dong san
DIC (DIC Resco). DIC Resco la cong ty lién két
ctia Tong Cong ty, dong thoi cht tich HDQT DIC
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Resco la ngudi lién quan t6i ngudi ndi bo ctia Tong
Cong ty.

+ Ngay 08/10/2018, Hoi dong quan tri Téng Cong
ty da ban hanh Nghi quyét 27/NQ- DIC Corp-
HDQT vé viéc thong qua hgp dong tu van phat
hanh ¢6 phiéu cho ¢6 dong hién hitu véi Cong ty
c6 phén chiing khoan Ban Viét (VCSC). VCSC la
cong ty cd lién quan dén ngudi nodi bo cua Tong
Cong ty.

+ Ngay 12/11/2018, Hoi dong quan tri Téng Cong
ty da ban hanh nghi quyét s6 32/NQ - Téng Cong
ty - HDQT vé viéc thong qua hgp dong dich vu
mo gi6i chiing khoan véi Cong ty CP chiing khoan
Ban Viét (VCSC). VCSC dugc lua chon d€ thuc
hién mo6 gidi chdo ban ¢6 phan ctia Tong Cong ty

tai cong ty CP Dau tu Viét Thién Lam.

S6 ¢ phiéu s¢ hitu ddu ky

S8 ¢d phiéu s6 hitu cudi

Nguoi thuc hién giao | Quan hé v6i nguoi . Ly do ting,
(01/01/2018) ky (31/12/2018)
dich noi b — — gidm
S04 co phiéu S04 co phiéu
Mua/nhén
1 Nguyén Thién Tuidn Chu tich HbQT 10.566.513 4,43 15.508.332 6,14  c0 tiic bang
CP
Mua/nhén
2 Nguyén Hung Cudng  Pho Chu tich HDQT 1 0,0 5.123.659 2,03 ¢d tiic bang
Cp
Ban/nhén
3 Tr4dn Minh Phu T6éng Giam doc 1.313.008 0,6 925.388 0,37 ¢§ tiic bang
Cp
TV.HDQT, Phé Téng Nhén c6 tic
4  Hoang Vin Tang 7.190 0,003 7.621 0,003 )
Giam doc bang CP
TV. HDbQT, Giam déc Mua/Béan
5  Nguyén Quang Tin Tai chinh, K& todn 2.083 0,001 2.207 0,001  CP/nhan
trudng CP thudng
Nhén c§ tic
6  Phan Thi Mai Huong TV.HbQT 17.064 0,01 18.087 0,01 )
bang CP
. Mua/nhén
Nguyén Thi Thanh )
7 Pho Téng Giam d6c 199.671 0,08 1.261.295 0,5 ¢0 tic bang
Huyén
Cp
Nhén c§ tic
8  Bui Van Su Pho Téng Giam d6c 22,068 0,01 23,392 0,01 )
bang CP
Mua/nhén
9  LéThi Ha Thanh Vg Chu tich HDQT 874.800 0,37 1.123.388 0,44 c0 tiic bang
CpP
10  Pham Van Thanh Pho Téng Giam d6c 28.082 0,0 2 0,0 Ban CP
Vo TV.HDQT/
11 Vi Thi Thu Huong 500.000 0,2 0 0,0 Ban CP
GDPTC
Chéng Ph6 TGD Ban/nhan
12 Diép Quang Ta Nguyén Thi Thanh 325.338 0,13 c0 tiic bang
Huyén CP
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NEN TANG CHO SU PHAT TRIEN BEN VONG

Trong suét chang duong gan 30 ndm hinh thanh
va phét trién, Téng Cong ty da dat dugc nhiing
thanh qua dang ty hao, tré thanh mot trong nhiing
Tap doan hang dau trong linh vuc bat dong san tai
Viét Nam. Téng Cong ty ludn nd luc tao ra nhiing
cong trinh chét lugng, truong ton nham thuc hién
st ménh dem lai gia tri cao nhat cho Khach hang,
Déi tac va gép phén trong su phat trién chung cta
dat nude. Tong Cong ty tu hao vé nhiing cong trinh
dam bao chét lugng dugc chuyén giao dén tay khach
hang, gép moét phan nho trong viéc thay doi dién
mao cta TP.Ving Tau véi khu do thi Chi Linh, tinh
Dong Nai véi du an Khu d6 thi sinh thai Dai Phudc,
tai tinh Vinh Phuc vé6i du 4an Khu d6 thi méi Nam
Vinh Yén, Dy an A.T.A tai Thi xa Phu My; Du an
Khu dén cu Hiép Phuéc tai huyén Nhon Trach,
Chung cu DIC Phoenix, Chung cu Gateway tai TP.

Ving Tau.

Véi muc tiéu trd thanh mét Tap doan BDS c6 vi thé
cao, phat trién viing manh, gép phin mang lai cudc
song hanh phuc va thinh vugng cho céng dong.
Tong Cong ty xac dinh r6 dé dat dugc cac muc tiéu
PTBV can phai c6 mét chién lugc phat trién dai han
trong do tich hgp va can bang cac muc tiéu phi tai
chinh nhu:

+ Cai thién hoat dong quan tri doanh nghiép va
nang cao phuc lgi cho CBNV.

+ Tiép tuc cac hoat dong vé cong dong va xa hoi.

+ Bao vé mdi truong s6ng nhu ho trg cu dén cac
khu do6 thi ti€p can nguon nudc sach va vé sinh an
toan, ti€p can nguon ndng lugng véi gid hop ly va tin
cay, xay dung do thi va cong dong an toan bén viing,
thuc hién san xudt va tiéu dung c6 trach nhiém, ting

pho véi cac hoat dong bién doi khi hau...

Phuong phap tiép can va chién lugc quan tri phat trién bén viing

V6i chién lugc phat trién bén viing da dit ra, Tong Cong ty hudng dén Phat trién bén viing phai dam bao hai
hoa lgi ich phat trién kinh t€ v6i thuc hién trach nhiém xa hoi ctia doanh nghiép trong tit ca cac hoat dong
kinh doanh, song so véi viéc dam bao lgi ich ctia cac bén lién quan trong su phat trién ctia Tong Cong ty, chiing
toi chia sé cac gia tri chung thong qua hoat dong kinh doanh hiéu qua, viéc lam 6n dinh, mang dén nhiing san
phdm va dich vu t6t cho cong dong va xa hoi. Chung t6i xay dung long tin lau dai noi khach hang bang chat
lugng va uy tin, gép phan xay dung kién tao cdng dong nhén van tién tién véi cac gia tri song gia ting bén
viing. Pong thai, Téng Cong ty da va dang xay dung hé thdng quan tri theo cac tiéu chuén thong1é quoc té. Tu
do, xac dinh cac bén lién quan anh hudng dén sy phat trién bén viing, cu thé nhu sau:

« Nguoilao dong

o Khach hang

« Dai tac kinh doanh

o (C38 dong, Nha dau tu

o Moi truong

« Cong dong - Xa hoi
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VG6i chién lugc phét trién bén viing, Téng Cong ty ddm bao cac bén lién quan la nhiing thanh t6 quan trong
trong su phat trién ctia Téng Cong ty. Téng cdng ty ludn dé cao trach nhiém giai trinh trong viéc giao tiép minh
bach, kip thai va dya trén thuc t€ vé 1gi ich ctia cac bén lién quan tién téi xay dung cac moi quan hé hgp tac va

tin cdy v6i cac bén.

Tom tat hiéu qua hoat dong phat trién bén viing theo cac linh vuc

Pau tu phat trién ngudn nhan luc
DPanh gia hiéu qua
Xay dung mot doi ngtt nhan sy tinh gon, nang
dong, hiéu qua lam viéc cao trong mdi trudng

Trong nam, Tong Cong ty thuc hién qui hoach cac chuyén nghiép, sing tao, c6imG va than thién.
cdn bo 1am ngudn lyc phat trién cong ty, thuc hién Két qua thuc hién
dao tao kem cap cho do¢i ngli nhan sy tiém ndng.

, . . . Thong qua cdc chu truong vé cong tdc to chiic: Chu
Chu trong cdng tac dao tao nham nang cao chat §4 g g

oA s e A truong sap xép co cau cac phong, ban Téng Con
lugng va nang tam cho doi ngtt nhan sy hién hitu; § ap Xp phong & &
ty;

Thong qua cdc chi truong vé cong tdc nhan su:

Ap dung cong nghé thong tin trong viéc quén ly
va diéu hanh cong ty thong qua cac hinh thiic nhu . i
hop truc tuyén, tap huan cho CBCN vién tham gia Thong qua phuiong dn Ong Nguyén Hing Cuiong
thoi kiém nhiém Pho Téng Gidm doc dé€ thuc
hién nhiém vu Phé Chu tich HPQT chuyén
trach, b6 nhiém thém 01 Phé Tong Giam ddc;

Lép dao tao st dung Revit va Civil .

Diéu chinh nhéin sy Ban Kiém todn noi bo.
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Tém tat hiéu qua hoat dong phat trién bén viing theo cic linh vuc (tt)

Dboi tac kinh doanh, khach hang

Muc tiéu trong tam cua Tong Cong ty la dam bao cung cip cho khach hang san phdm t6t nhét, cong trinh sau
phai tot hon cong trinh trudc, khong ngling thdéa man nhu cau ngay cang cao mot cach hop ly cho khach hang,
goép phan tao ra khong gian song tién nghi, hién dai cho hang nghin ngudi dan. Véi kinh nghiém dau tu xay
dung phat trién cac dy an do thi, kinh doanh bat dong san va dich vu du lich; hiéu biét vé dia phuong sau sac;
tdm nhin dai han trong cac linh vyc hoat dong ciing v6i doi ngt nhéan vién c6 nang luc chuyén mén t6t, Tong

Cong ty sé ludn c6 gang hét stic ddt lgi ich cua Khach hang 1én hang dau.

Panh gia hiéu qua

Trong nam, Tong cong ty vinh du dat giai thudng Thuong hiéu san phdm, dich vu chat lugng vang 2018.

Co dong, Nha Pau tu

Trong ndm, bao v¢ va thuc hién day du quyén c6 dong thong qua hoat dong kinh doanh bén viing, st dung
hiéu qua nguon von, t6i da hoa gia tri cong ty, dem lai 1gi ich lau dai va ngay mét ting cho c6 dong.

Thuc hién day du cac quyén lgi ctia C6 dong: T6 chiic Pai hoi Pong C6 dong, tra ¢4 tic va quyén dugc cung
cdp thong tin theo ding quy dinh; T6 chiic don tiép, cung cdp thong tin kip thai, day da, chinh xac dén C6
dong va Nha dau tu; Cha dong minh bach thong tin vé tinh hinh hoat dong Téng Cong ty, bdo cdo tai chinh
trén cac phuong tién truyén thong dai chung, trang mang va cac 4n phdm ctia Tong Cong ty; D6i xt binh déng

v6i cac C6 dong va Nha dau tu.

Panh gia hiéu qua

Trong ndm, Téng Cong ty vinh du dat giai thudng : Bang khen vi nhiing nhiing thanh tich xut sic trong hoat
dong san xuét - kinh doanh, Top 500 doanh nghiép lgi nhudn t6t nhat Viét Nam 2018.
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GAN KET PE BEN VONG - TAO LAP GIA TRI

D oi v6i Nguoi lao dong

Xay dyng modi truong lam viéc chuyén nghiép,
binh déng, than thién va an toadn cung vdi cac
chinh sach vu dai va hé trg thich hgp déi véi nguasi
lao dong co trinh do va cong hién, nguoi co6 thai
gian cong tac lau nam, ngudi c6 hoan canh kho
khan. Tao diéu kién thuén lgi, binh dang dé€ can
b, cong nhén vién c6 co hdi phan dau, thing tién,
phat trién va lam viéc lau dai tai Tong Cong ty. Tap
trung ra soat lai cong viéc, luc lugng lao dong dé
bé tri, sap xép dling ngudi, ding viéc nhim dam

bao hiéu quéa cong viéc va thu nhép 6n dinh cho

@ TONG CONG TY G PHAN BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG

Dém Hpi
pic

im 20

Hoat dong dao tao ngudi lao dong

CBCNYV trong Téng Cong ty.

V6i chinh sich luong thudng, an sinh, phuc lgi,
dao tao, x4y dung van hoéa doanh nghiép theo tiéu
chudn thi truong cao. Téng Cong ty thuc su trd
thanh mai 4m gia dinh thu hai d6i v6i moi CBNV.
O do, CBNV duoc chim lo doi song vat chét tinh
than, dam bao diéu kién lam viéc t6t nhat, 1au dai;
Khong ngting nang cao doi song, thu nhap, phuc
lgi, an sinh xa hoi, phat trién chuyén mon nghé
nghiép cho ngudi lao dong phu hop véi ning luc
cong hién va két qua SXKD ctia cac doanh nghiép
thanh vién trong toan Téng Cong ty.

TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG

CHAO MUNG NGAY QUOC TE PHY NI 813

Trong nam 2018, Téong Cong ty thuc hién cong tac dao tao gom:

+ DIC da ban hanh Quy ché vé cong tac dao tao. Theo do, quy dinh cu thé doi tugng, chinh sich va co ché

lién quan dén cong tac dao tao d€ nang cao trinh d¢ cho ngudi lao dong.

« Nam 2018, Tong Cong ty di cli cdn b tham gia 16p dao tao stt dung Revit va Civil (Ung dung cong nghé

BIM): 38 ngudi, trong do6, Tong Cong ty: 22 ngudi véi tong chi phi tuong ting 733 triéu dong.
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Chinh sach phuc lgi khac:

+ Nam 2018, Téng cong ty té chtic cho CBCNV-
LD di tham quan, du lich trong va ngoai nuéc: Han
Quoc, Sa pa, Ninh Binh... S6 lugt ngudi tham gia
la 183 CBCNLD va 79 nguoi than cia CBCNV-
LD v6i tong kinh phi la 2,933 ty dong, trong do6
Tong cong ty ho trg: 1,685 ty dong, phan con lai do
CBCNVLD dong gop thém.

+ Chinh sach ho tr¢ CBCNV-LD gdp khoé khan,
thdm héi 6m dau, thai san, hiéu, hi... tii nguén
kinh phi Cong doan, Quy tinh nghia dong nghiép
ctia Tong cong ty véi tong kinh phila 50 triéu dong.
+ Thuong xuyén t6 chiic cac hoat dong cho cac

chau thiéu nhi, tang qua, thudng hoc sinh gidi cac

cép cho con can bo CBCNV-LD DIC. T6 chuc géip
madt, giao luu, tang qua cho lao dong nghi huu, lao
dong nii, cyu quan nhan... vao cac dip ky niém
ngay 1é 8/3, 20/10, 22/12... v6i s6 tién 413 triéu
dong.

+ Ho trg thém tién luong d6i véi lao ddong mat viéc
lam véi s6 tién: 103 triéu dong.

+ Ngay 22/12/2018, Téng Cong ty da td chiic Ngay
hoi vin hoéa gia dinh DIC tai bai bién DIC Lotus
(TP. Viing Tau) thu hut gan 2.000 thanh vién tham
gia. Pinh ky hang nam, Téng Cong ty déu t6 chiic
Ngay hoi vian hoa gia dinh DIC, day la su kién
truyén thong dic trung ctia Téng Cong ty.

Bao cao thyc hién vé cong tac an toan vé sinh lao dong nam 2018

T6 chitic cac hoat dong tuyén truyén, phd bién cac
qui dinh vé ATVSLD; Theo doéi, kiém tra dinh ki
hoac dot xuat: vé Tai liéu, ho so an toan lao dong,
vé viéc thuc hién cac qui dinh & bién phap an toan
lao dong; Tam diling thi cong do c6 su c6 gay mat
an toan cong trinh, dau hiéu vi pham qui dinh vé
an toan trén cdc cong trinh do Téng Cong ty lam
chu dau tu. Cu thé nhu sau:

« T6 chiic thuc hién cic hoat dong tuyén truyén,
pho bién cac quy dinh vé an toan, vé sinh lao
dong (cac budi hoi théo vé an toan lao dong d6i
v6i may thiét bi thi cong, hoi thao vé an toan
lao dong gan véi nang sudt lao dong va chat
lugng cong trinh);

o Tuyén truyén vé€ tinh hinh tai nan lao dong,
bénh nghé nghiép, cac yéu t6 nguy hiém, cé hai
va cac bién phap bao dam an toan lao dong cho

ngudilao dong;
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o Kiém tra viéc xay dung cac ké hoach, qui trinh,
bién phap an toan v¢é sinh lao dong ctia cac nha
thau;

o Kiém tra ho so kiém dinh cac may, thiét bi, vat
tu va cac chat c¢6 yéu cau nghiém ngat vé an
toan, vé sinh lao dong ctia cac nha thau;

o Kiém tra chiing nhin-chting chi huin luyén;
chiing chi hanh nghé ATVSLD ngueilam cong
tdc an toan chuyén trach hodc ban chuyén
trach;

o Kiém tra viéc thuc hién cic qui trinh, bién
phép an toan ctia cac nha thau, ctia BQL trén
cOng truong;

« Bao cdo day du vé s6 LD-TBXH, s¢ Y té, lién
doan lao dong tinh BRVT vé cong tdc An toan
vé sinh lao dong, cai thién diéu kién lam viéc

cua Tong Cong ty theo qui dinh hién hanh.

Cac chi tiéu trong ky bao cao S6 liéu
Nguoi lam cong tac an toan, vé sinh lao dong Nguoi 02
Nguoi lam cong tac y té Nguoi 01
Tai nan lao dong:
- Téng s6 vu tai nan lao dong Vu 0
Bénh nghé nghiép:
- Téng s6 ngudi bi bénh nghé nghiép cong don tai thai diém bdo cao Nguoi 0
Hudn luyén vé an toan - vé sinh lao dong: Nguoi 33
May, thiét bi, vét tu cé yéu cau nghiém ngdt vé an toan, vé sinh lao dong
- T6ng s6 Cai 01
+ S8 da dugc kiém dinh Céi 01

boi v6i Khach hang

Dong thoi, Tong Cong ty thuc sy quan tdm dén viéc
dam bao stic khoe va sy an toan ctia khach hang, Téng
Cong ty tap trung dau tu tii cong tac quan ly chat
lugng cong trinh, quan ly toa nha, dich vy hau mai,
ung dung cong nghé dua ra cic san phdm dap ting
nhu cau da dang ctia Khach hang; lu6n cham chut
ti mi tt khau thiét ké du an dén xay dung, va tu vin
gitp Khach hang chon san phdm phu hgp; ludn cau

thi lang nghe tling y kién gép y ctia Khach hang
dé€ cai tién dich vu va san phdm ngay mot hoan
hao hon. Trong nam 2018, Téng Codng ty phoi
hgp v6i Doi phong chdy chita chdy thuoc Cong
an tinh Ba Ria - Vang Tau td chtic tuyén truyén
va dién tap phuong an phong chdy chiia chéy tai
cac cum chung cu DIC Phoenix thudc Khu do thi
Trung Tam Chi Linh.
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Su hai long ctia khach hang: Hon ai hét, Tong
Cong ty hiéu rang, su hai long ctua khach hang
chinh 1a thudc do cho sy thanh cong cia doanh
nghiép. Béi chinh khach hang méi 1a nhiing
nguoi tao ra 1gi nhudn va mot cong ty dugc danh
gia 1a thanh dat chinh 1a khi c6 lugng khach hang
va kha ndng thu hat khach hang l6n. Pac biét, tai
cac du an da trién khai cong tac ban hang, Tong
Cong ty ludn c6 hoat dong tri an khach hang da
mua can hd. Doi ngt cham séc khach hang cua
don vi phan phdi cac san phin cua Téng Cong
ty luén luén dam bao su tan tdm phuc vu dam
bao thudn 1gi cao nhat cho khach hang. Dong
thoi, Téng Cong ty c¢é doi ngli nhan vién chuyén
nghiép thudc don vi thanh vién cua Téng Cong ty

6 trach nhiém quan ly, van hanh cdc cum chung

Doi voi Co dong, Nha dau tu

cu do Téng Cong ty lam chti dau tu véi tinh than
lam viéc trach nhiém, chuyén nghiép luén dam
bao dem lai cac dich vu tot cho khach hang, moéi
trudng song xanh, sach, dep va nhiéu tién ich
cong cong nham dem lai sy hai long cao nhét cho
khach hang mua can ho.

Ném 2018 khép lai v6i gan 1.845 san phdm dat
chat lugng dén tay khach hang. Nhiing y kién
chia sé tu khach hang sé la hanh trang quy gia dé
Tong Cong ty nang cao hon niia chét lugng san
phdm dén tay khach hang trong nam 2019 ctia cac
du 4n sé ban giao. Cam két vé chat lugng du an
dé tao ra san phdm t6t, xay dung va gid viing long
tin tt khach hang la muc tiéu tién quyét da dugc
Toéng Cong ty dinh hudng xuyén sudt trong qua

trinh trién khai va ban giao san phdm.

Tong Cong ty cam két ddm bado quyén va lgi ich théng qua cung cdp thong tin trung thuc, kip thsi va minh

bach vé hiéu qua hoat dong thong qua viéc cong bs thong tin theo dting qui dinh ctia Uy ban chting khoan,

thong qua hoat dong kinh doanh bén viing, sti dung hiéu qua nguon vén, tdi da hda gia tri cong ty, dem lai lgi

ich lau dai va ngay mot tang cho c6 dong.

V6i cac doi tac: La thuong hiéu uy tin trén thi trudng bat dong san Viét Nam, Téng Cong ty da tré thanh doi

tac tin cay cta hang loat cong ty, tdp doan hang dau trong nhiéu linh vuc. Téng Cong ty ludn lya chon dong

hanh cung cac d6i tac uy tin d€ n6 luc mang dén nhiing san phdm t6t nhéit cho khach hang.

cAL. VI

CONG TY CP DAY CAP BIEN NAM
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Tuan tha phap luat vé bao vé moi truong - Cong tac bao vé moi truong

Trong linh vuc san xuét va kinh doanh, Téng Cong
ty chu trong vao nghién ctiu va phat trién, d6i maéi
cong nghé, cai tién ky thuat dé tiét kiém vat tu,
nguyén liéu, ning lugng, gidam thiéu lugng phat
thai va san xuét ra nhiing san phdm thén thién véi
moi trudng (xay lap, bé tong, gach khong nung,
pht cay xanh, h6 nudc Cong tac bao vé moi trudng
dugc thé hién trong cdc cam két ciia Téng Cong ty
khi trién khai dy 4n, cong trinh xay dung, san xuét.
Vi vai tro la nha phét trién dy an, viéc giam thiéu
tac dong v6i moi trudng ludn duge Téng Cong ty

chu trong quan tdm trong tat ca cac hoat dong

kinh doanh ctia Téng Cong ty tii d4u tu, phat trién
bat dong san, quan ly tai san cing nhu quan ly vian
phong. Giam sat tac dong moi truong thong qua
viéc sti dung hiéu qua cac nguodn tai nguyén moi
truong nhu ndng lugng, nudc, giam tiéng on...
g6p phan vao hiéu qua hoat dong lau dai va phat
trién bén viing ctia Tong Cong ty. Cac hoat dong
cai tién d6i méi tao ra cac gia tri tich cuc co tac
dong giam 6 nhiém mdi trudng, nhat 1a trong cac
giai doan ctia du an luén dugc dé cao va ap dung va
la yéu t6 khong thé thiéu trong véi hoat dong kinh
doanh ctia Téng Cong ty.

Cac bién phap han ché han ché, giam thiéu cac tic dong t6i mdi truong trong tiing giai doan thuc hién

du an cu thé

Han ché ngudn giy 6 nhiém trong cong tac chuin
bi mat bang:

Giai phong mét bang can phai phat hoang, triét ha
cay c6i bui r4m, don sach mat bang trudc khi san
lap. Cay cé dugc thu gom tap trung noi kho rao
cho kho va d6t d€ tranh giy thoi riia gdy 6 nhiém
ngudn nudc.

Mat bing phai san l4p theo thiét ké, chudn bi ky
thuat c6 duong phan luu d€ nhanh chéng thoat
nudc khi c6 mua, khong d€ nuéce tu dong giy 6

nhiém moi truong.

TONG CONG TY CO PHA}

Han ché ngudn gay 6 nhiém trong cong tac thi

cong xay dung:

Qua trinh thi cong can dugc quan ly chat ché va

hop ly, lam dén dau gon dén day.

o Khong dé cac chat 6 nhiém nhu dau ma, xang
nhét tham vao dat.

o Nudc thdi cing nhu chit ran phai dugc thu

gom va st ly.




Cac bién phap giam thiéu tac dong t6i moi truong trong giai doan dua du an vao st dung

 Bién phap giam thiéu tac dong tiéu cuc doi véi

moi truong nudc: Quan ly ngan chdn ro ri xdng

phé liéu cong cong khong viit bd biia bai gay 6

nhiém cho khu vuc lan can.

Chuong trinh ho trg Kinh phi (VND)

ddu va vat liéu doc hai. Rac sinh hoat hang ngay Bién phdp giam tiéng 6n, chdn dong: Kiém soét Nha v¢ sinh hoc dudng xanh 5.000.000.000

clia cong trudng phai duge cho vao tui ny lon 0 nhiém tiéng 6n nhu han ché tiéng 6n do xecd Quy An sinh xa hoi: Huyén Nhon Trach, 500.000.000

va van chuyén dén bai rac cong cong, khong xu van chuyén, quy hoach t6 chtc dudng giao Tinh Ha Nam 625.363.000

ly rac tai cong trudng. thong hgp ly. Tuyén truyén moi ngudi dan déu Hoi khuyén hoc tinh BRVT 300.000.000
o Bién phdp giam thiéu tdc dong tiéu cuc dén c6 nhan thtic va bdo vé méi truong.

moi trudng khong khi: Khi chuyén ché vat liéu, Bién phédp gidm thiéu téc ddong mdi trudng HI0i nguidi cao tudi Quat Luu 115.000.000

xe tai dugc che chan tranh roi vai doc duong. khong khi: Bién phap kiém sodt va kiém soat H0 tro bdn phéo hoa tai Khu d6 thi Chi Linh va Huyén 992.800.000

Cong trinh phuc lgi xa hoi, nha & khi xay dung ngudn thai. St dung ciy xanh dé€ bao vé méi Con Bao

c6 che chan c4n than, han ché bui va roi vai vat trudng khong khi thong qua viéc xay dung cac Tang doi tuyén Viét Nam 500.000.000

liéu xdy dung. Phé va vat liéu xay dung thtia khuon vién va céng vién xanh trong cac khu Hoi khuyén hoc tinh Vinh Phuc 200.000.000

dugc tap trung mot chd dé van chuyén dén bai chung cu ctia cac dy an.

UBTTQ tinh Vinh Phuc 300.000.000

 Bién phap quan ly chat thai ran: Thuc hién quan ly hgp ly, tai st dung va tdn dung t6i da cac chat thai rin Céng nhan lao déng khé khin Téng Cong ty 135.500.000

han ché mtic d6 6 nhiém ctia ngudn thai nay. Cu thé:

Phan loai Phuong phap giam thiéu

Céc don vi, t6 chtic xa hoi, ngudi nghéo dia phuong 1.274.070.000

Réc sinh hoat

Thu gom va vin chuyén dén bai chon lap

Bao nilon, nhua, gidy, thuy tinh

Thu gom dé€ tai ché

Bun sau qua trinh xu ly

Dua dén bai chon 14p theo quy dinh

BAO CAO LIEN QUAN TGI TRACH NHIEM POI VOI CONG PONG PIA PHUONG

Song hanh trong ching dudng gan 30 nam phat
trién, Tong Cong ty ludon xem hoat dong an sinh
xa hoéi la mot phan trach nhiém doéi véi cong
dong, dong gép vao su phat trién bén viing cua
tinh BR-VT. Trong chién lugc phat trién bén
viing, Téong Cong ty xac dinh r6, vin hdéa doanh
nghiép la mot trong nhiing lgi thé canh tranh.
Trén tinh than 4y, Téng Cong ty khong chi quan
tam dén nghia vu va trach nhiém lién quan dén
san xudt kinh doanh, ma con nang cao kha ning
két ndi cong dong bing nhiing cong viéc cu thé
nhu tuyén dung, dao tao lao dong tai cho, bao vé

moi truong, tan dung nguoén nguyén liéu tai cho
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dé ho trg dia phuong, ho trg xay dung cic cong
trinh cong ich, ti thién vi ngudi ngheo, khuyén
hoc, x4y cdu, lam dudng... Trong nam 2018, Téng
Cong ty la mot trong 24 doanh nghiép dugc
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau biéu duong, nhan
btic khanh “Tam long vang” cia UBND tinh vi ¢6
nhiéu déng gop trong thuc hién chuong trinh an
sinh xa hoi trong giai doan 2014-2018. Pong thoi,
Tong Cong ty la doanh nghiép khoi ngudn cho
nhiéu chuong trinh y nghia, nhiéu y tuéng c6 gia
tri v6i xa hoi nhu “Ngay gia dinh DIC”, chuong
trinh “Ngan qua Tét, két yéu thuong’, tai trg 05
ty dong cho chuong trinh nha vé sinh hoc duong
xanh... Cu thé:

Tré thanh tap doan tu nhéan ti thang 12/2017,
nhung Téng Cong ty van git viing va phat trién
cac t6 chlic bang - Poan viing manh, nang cao
vai tro cua t6 chtic dai dién ngudi lao dong - la
cau no6i phan anh tdm tu, nguyén vong ngudi lao
dong dé c6 su giup ds, dong vién kip thoi; cham
lo t6t luong, thudng, tao viéc lam 6n dinh, t6 chtic
cac hoat dong van hoa d€ nang cao doi song tinh
thén, gop phén lam cho méi trudng Tong Cong ty
than thién va minh bach.

Trong boi canh toan ciu héa va hoi nhap quoc
té, Tong Cong ty ludn dat chit lugng san phim,
tinh trung thuc trong quang ba san phim, ciing
nhu bao dam an toan cho nguoi sti dung 1én hang

dau, dam bao rang khong thé danh d6i gia ting

thuong mai bang nhiing hiu qua vé tic dong moi
trudng hodc vi pham quyén ctia ngudi lao dong.
T6ng Cong ty tuan thi trach nhiém xa héi va ting
cudng uy tin ti€p can vdéi thi truong thé gisi. Doi
ngi CB-CNLD Téng Cong ty luén phén ddu cung
v6i viéc ddy manh san xuét, kinh doanh, rén luyén
dé€ hinh thanh 16i s6ng sang tao, tu lap, tu cht, dam
nghi, dam lam, dam duong dau véi khoé khan, dam
chip nhén rti ro, c¢é chi lam giau, song c6 trach
nhiém véi ban thén, gia dinh va cdng dong xa
hoi.

DPoéng gbép vao su phat trién chung cua dat nudc,
cta tinh BR-VT khong chi 1a trach nhiém ma con
la 1gi ich tu than cta Téng Cong ty, giup tang kha
nang canh tranh trong boi canh hdi nhéap sau vao

nén kinh t€ thé gisi.
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PAU TU PHAT TRIEN CAC DU AN XANH VA BEN VONG

Téng Cong ty ludn nd luc nham dam bao quyén
cta khach hang dugc ti€p can thong tin day du va
chinh xdc vé cac tic dong mdi trudng va xa hoi
cuia cac san phdm va dich vu ma ho st dung. Tong
Cong ty luén dinh huéng xay dung va trién khai
chién lugc Marketing va truyén thong phu hgp
cho san phdm dich vu. T6ng Cong ty ban hanh va
ap dung dan st dung thuong hiéu nhdam dam bao
viéc tuan thu trong tat ca cac hoat dong ti€p thi,
bao v¢ va nang cao hinh anh thuong hi¢u DIC.
Cac ké& hoach truyén thong quang ba luén luon
dugc tap trung hoach dinh, dau tu va thuc hién
nghiém tuc, chuyén nghiép nhim dam bao cho
khach hang va c6 dong dugc cung cdp thong tin
day du, chudn xac va kip thoi nhat. Cac tai liéu chi
tiét vé san phdm dich vu ludn dugc chung t6i chu
trong chudn bi chi tiét cho khach hang, bao gom
brochure, thong tin san phdm, ké ca viéc chon vt
liéu xay dung va thiét bi cho hoat dong xay dung
tai cac du an déu dam bao cung cap day du thong
tin vé nhan va xudt xu hang hoa, bang thong tin
hay thong s6 ky thuat. Hién tai, cac thong tin lién
quan dén viéc tuan thta vé€ moi trudng (vi du nhu
sti dung vat liéu dia phuong, thong s6 vé nguon
cung cdp vat liéu dén vi tri cong trinh c6 lién quan
truc tiép tac hai dén moi truong do qua trinh vén
chuyén) ciing dugc xem xét nham danh gia day da

cac tac dong.
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Véi dac thu hoat dong nganh xdy dung st dung
rat nhiéu vat liéu x4y dung, bao gom cac nguyén
liéu tho dugc tiéu thu trong qua trinh thi cong, c6
anh huéng nhat dinh dén moi truong, Téng Cong
ty tiing budc danh gia thuc hién cac giai phap st
dung vat liéu thay thé thich hgp véi muc dich nang
cao hiéu qua sti dung nguyén vat liéu, tiét kiém tai
nguyén thién nhién dong thai giam thiéu tac dong
tiéu cuc cua chung doi v6i moi trudng va hé sinh
thdi, hién tai chung tdi da va dang dua vao trién
khai cac sang kién:

+ Dai véi vat liéu phuc vu thi cong cong trinh,
Chung t6i da dan dan ap dung st dung cac vat liéu
gach khong nung... thay thé cho gach nung truyén
thong theo quy dinh, nhdm gép phan gidm ning
lugng cho viéc nung gach.

+ Thuc hién tdng cudng cac bién phap quan ly viéc
st dung nudc tai cac khu vyc du an, khu dén cu.
Tong Cong ty thuc hién tiét kiém nudc trong sudt
qua trinh thi cong théng qua kiém soat cac diém
cung cdp nudc trong xay dung tho du an cing
nhu quan ly nudc trong van hanh toa. Cac cong
tac nay dugc chung toi giam sat thuong xuyén boi
doi ngti cong ty chuyén trach vé quan ly chung cu
truc thudc Tong Cong ty. Khu do thi trung tam
Chi Linh, TP. Viing tau la mgt trong nhiing dy an
dugc thiét ké va thi cong véi tiéu chi khu do thi
m&i hién dai va bén viing vé madi trudng va la tién

dé d€ ap dung cho nhiing du an tiép theo.

NGHIEN CUU TRIEN KHAIL POI MOI CONG NGHE TAM QUAN TRONG VA KHA
NANG AP DUNG NHANH CHONG CONG NGHE THONG TIN HIEN PAI CUA

TONG CONG TY

Cong nghé thong tin dong vai tro ddc biét quan
trong va la nhan t6 kich thich sy thay d6i cua tat
ca cac nganh nghé, va linh vuc kinh doanh BDS
khong phai la ngoai 1é. Tong Cong ty da thuc hién
dau tu, mot ha tang CNTT phu hgp véi cac nén
tang tng dung manh phu hgp cho hoat dong
quan tri doanh nghiép, nhan vién cua cac Khoi
Phong Ban trong cong viéc hang ngay.

Quan trj toan dién hoat dong Tong Cong ty la mot
trong nhiing muc tiéu dugc uu tién hang dau ctia
16 trinh dau tu chién lugc CNTT ctia Té6ng Cong
ty. Ndm 2018, ngoai viéc trién khai cac phén hé
chuén quan ly ké todn, tai chinh, Téng Cong ty da
trién khai hé théng quan ly khach san, nhén sy,
cong tac kinh doanh, phan mém quan ly van ban.

Khi dua vao van hanh cac ting dung CNTT khong

chi giup van hanh hiéu qua, tron tru toan bo hé
thong, cung cdp thong tin chinh xdc kip thoi cho
cac cép quan ly, ma con dam bao cac chuin muc
vé kiém sodt va an toan thong tin di liéu.

Céc quy trinh nghiép vu noi bo va lién Phong Ban
da tling buéc ting dung CNTT giup tiét kiém thoi
gian va nguon luc; ddng thadi cing gitp kiém sodt
cac quy trinh hiéu qua va chuyén nghiép. Tu do,
cac Phong Ban c6 thé ty kiém soat, dé dang truy
van va ho trg quan tri rui ro hiéu qua. Dac biét,
viéc 4p dung CNTT d€ xu ly cac nghiép vu con
giup tiét kiém chi phi gidy t6 va nguon luc luu
trdt ho so khi chuyén phé duyét tht cong. Ngoai
ra, hé thong con gitp tim kiém va truy xudt ho so
nhanh chdng. Phan quyén cdc nhan vién c6 thim
quyén lién quan dugc tiép can dén ho so dugc luu
trit dé dang.
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Téng Céng ty C6 phan Dau tw
Phat trien Xay dwng

B4o c4o tai chinh hop nhat

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018
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Téng Coéng ty Cé phan Dau tw Phat trién Xay dwng

MUC LUC

Trang
Thdng tin chung 1-2
Bao c4o clia Ban Téng Giam déc 3
Bao c&o kiém toan doc lap 4-5
Bang can dbi ké toan hop nhéat 6-8
Bé&o céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 9
B&o cao Iwu chuyén tién té hop nhéat 10 - 11
Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét 12-52
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Téng Coéng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng
THONG TIN CHUNG

TONG CONG TY

Téng Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Xay dwng (“Téng Céng ty”) 1a mét cdng ty cb phan dwoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh
(“GCNDKKD”) s6 3500101107 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 13
thang 3 nam 2008 va theo cac GCNDKKD diéu chinh.

Cé phiéu clia Téng Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hd Chi Minh
theo Quyét dinh s6 94/QD-SGDHCM ngay 12 thang 8 nam 2009.

Hoat déng chinh trong ndm hién tai clia Tdng Céng ty la dau tw phat trién cac khu @6 thi mai va khu
cong nghiép; dau tw kinh doanh phat trién nha va ha tang ky thuat khu @é thi, cong trinh giao thong,
thly loi; tw van dau tw, quan ly dw an; mua ban vat liéu xay dwng; kinh doanh dich vu du lich va giam
sét thi cong xay dwng cong trinh ha tang ky thuat.

Téng Cong ty co tru s& chinh dang ky tai s6 265 Lé Héng Phong, Phuwdng 8, Thanh phé Ving Tau,
Tinh Ba Rja - Viing Tau, Viét Nam.

HOQI BONG QUAN TRI

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri trong n&m va vao ngay lap bao co nay nhw sau:

Ong Nguyén Thién Tuén Chi tich

Ong Nguyén Hung Cuong Phé cha tich bd nhiém ngay 6 thang 1 nam 2018
Ong Tran Minh Phu Thanh vién

Ong Nguyén Quang Tin Thanh vién

Ong Hoang Van Tang Thanh vién

Ong Dinh Quang Hoan Thanh vién

Ba Phan Thi Mai Hrong Thanh Vién

BAN KIEM TOAN NOI BO

Céac thanh vién clia Ban kiém toan néi bo trong n&m va vao ngay lap bao co nay nhw sau:

Ong Pinh Quang Hoan Trwdng ban bd nhiém ngay 12 thang 6 nam 2018
Ong Nguyén Hung Cudng Thanh vién bd nhiém ngay 12 thang 6 nam 2018
Ba Lé Thu Trang Thanh vién bd nhiém ngay 12 thang 6 nam 2018
BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Tran Minh Phu
Ong Hoang Van Tang
Ong Bui Van Sy

Téng Giam déc

Pho Tdng Giam dbéc

Phé Téng Giam dbc

Ong Pham Van Thanh Phé Téng Giam déc

Ong Pang Xuan Huwéng Pho Téng Giam déc mién nhiém ngay 1 thang 11 ndm 2018
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén Pho Téng Giam déc bd nhiém ngay 22 thang 5 nam 2018
Ong Nguyén Hung Cuwédng Pho Téng Giam déc mién nhiém ngay 22 thang 5 nam 2018
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Tong Céng ty Cé phan Pau tw Phat trién Xay dwng
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

HOI DONG PAU TV
Cac thanh vién cia Hoi ddng Dau tw trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Thién Tuén Trwdng Hoi ddng

Ong Nguyén Hung Cuéng Thanh vién
Ong Hoang Van Tang Thanh vién
Ong Binh Quang Hoan Thanh vién
Ong Vi Hiru Dién Thanh vién

TIEU BAN NHAN SU’ VA TIEN LUONG

Cac thanh vién ctia Tiéu ban Nhan sy va Tién lwong trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhw
sau:

Ba Phan Thj Mai Hrong Trwédng Tiéu ban

Ong Nguyén Quang Tin Thanh vién
Ong Hoang Duy Thinh Thanh vién

NGUQI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Tap doan trong ndm va vao ngay lap bao cao nay la Ong Nguyén
Thién Tuén.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Htru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Tap doan.
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Téng Céng ty Cb phan Dau tw Phat trién Xay dwng

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Téng Céng ty Cé phan Bau tw Phat trién Xay dwng (“Téng Céng ty”) han hanh
trinh bay bao cdo nay va bao céo tai chinh hop nhét clia Téng Céng ty va cac céng ty con (“Tap
doan”) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2018.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC BOI VO'I BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao b&o céo tai chinh hop nhét cho tirng giai doan tai
chinh phan anh trung thic va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhéat clia Tap doan trong ndm. Trong qua trinh 1ap bao cao
tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Giam déc can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thwc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chuin muc ké toan ap dung cho Tap doan cé dwoc tuan thi hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so v&i nhirng chudn myc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong
bao cao tai chinh hop nhét; va

» lap bao cao tai chinh hop nhét trén co s& nguyén téc hoat dong lién tuc trir trverng hop khong
thé cho réng Tap doan sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhuém dam bao viéc cac s sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét cia Tap doan, véi mirc d6 chinh xac hop ly, tai bat ky thei
diém nao va dam bado réng cac s sach ké toan tuan tha véi ché dé ké toan da dwoc ap dung. Ban
Tdng Giam dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly céc tai san cia Tap doan va do do6 phai thyc
hién cac bién phap thich hop d& ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham
khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thd nhing yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
hop nhat kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam dbc, bao cdo tai chinh hop nhét kém theo da phan anh trung thwe
va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat clia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2018, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién t& hop nhét cho ndm tai chinh két thuc cung
ngay phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan @én viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét.

Thay mé&t Ban Téng Giam gbct =" Phé duyét b&i Hoi ddng Quan tri:

Tran Minh Pha

Téng Giam déc G tich H6i ddng Quan tri

Ngay 29 thang 3 ndm 2019
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh givi:  Quy C& déng cua Téng Céng ty C6 phan Pau tw Phat trién Xay dwng

Chuing toi d& kiém toan bao cao tai chinh hop nhat dinh kém ctia Tdng Céng ty Cé phan Dau tw Phat
trién Xay dwng (“Téng Cong ty”) va cac céng ty con (“Tap doan”), dwqc Iép ngay 29 thang 3 néam
2019 va duerc trinh bay twr trang 6 dén trang 52, bao gdm bang can dbi ké toan hop nhét tai ngéy 31
thang 12 ndm 2018, b&o céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va bao céo lwu chuyén tién té

hop nhat cho nam tai chinh két thuc cling ngay, va cac thuyét minh bo céo tai chinh hop nhat kem
theo.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thu’c va hop ly bao céo tai chinh hop nhét
clia Tap doan theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlép Viét Nam va cac
quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tél chinh hop nhét va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc xac dmh la can thiét & dam bao viéc 1ap va trinh
bay bao cao tai chinh hop nhat khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hoac nham lan.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi la dwa ra y kién vé b&o céo tai chinh hop nhat dwa trén két qua cla cudc
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc klem toan Viét Nam. Cac chuan
muwc nay yéu cau ching toi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao durc nghé nghiép, lap ké
hoach va thwe hién cuéc kiém toan dé dat duwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh hop
nhat clia Tap doan cé con sai sét trong yéu hay khoéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thwre hién céc thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
sb liéu va thuyet minh trén bao cao tél chinh hop nhét. Cac tha tuc klem toan dwoc lwa chon dwa trén
xét doan ctia kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro co sai sot trong yeu trong bao cao tai chinh hop
nhét do gian lan ho&c nham I&n. Khi thyc hién danh gia cac ri ro nay, kiém toan vién da xem xét
kiém soat noi b$ cla Tép doan lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét trung
thwe, hop Iy nham thiét ke cac tha tuc kiém toan phu hop vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham
muc dlch dwa ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat noi bo clia Tap doan. Céng viéc kiém toan cling
bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly ctia cac
wéc tinh ké toan clia Ban Téng Giam dbc ciing nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh
hop nhét.

Chung téi tin tuo'ng rang cac béng chung kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc la day da va thich
hop dé 1am co s& cho y kién kiém toan cliia chung toi.
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Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién cua chung téi, bao cao tai chinh ho’p nhat da phan anh trung thyc va hop ly, trén cac
khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh hop nhét clia Tap doan vao ngéy 31 théng 12 nam 2018,
cing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cho n&m
tai chinh két thuc cung ngay, phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop
nhét.

Van dé khac
Ba&o cao tai chinh hop nhét clia Tap doan cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017 da

dwoc mét doanh nghlep kiém toan khac kiém toan va dwa ra y kién chap nhan toan phan déi véi bao
c4o tai chinh hop nhat @6 vao ngay 30 thang 3 ndm 2018.

D

Dwong Thi Nt

Kiém toan vién

Giéy CNBKHN kiém toan
Sé: 3796-2016-004-1

ng Giam déc
G[ay CNDKHN kiém toan
S6: 3021-2019-004-1

Thanh phé HS Chi Minh, Viéet Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2019
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Tbng Coéng ty Cb phan DAau tw Phat trién Xay dwng BO1-DN/HN
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 nam 2018
VND
M Thuyét o
s6 | TAI SAN minh S6 cubi ndm S6 ddu nam
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 5.633.632.858.566 | 4.837.702.350.199
110 | I.  Tién va céc khoan
twong duong tién 5 734.834.226.232 202.909.697.337
111 1. Tién 399.710.028.684 124.248.795.716
112 2. Céc khoan twong dwong tién 335.124.197.548 78.660.901.621
120 | Il. Dau tw tai chinh ngan han 6 800.000.000 40.700.000.000
123 1. P&u tw ndm gitr dén ngay
dao han 800.000.000 40.700.000.000
130 | lll. Céac khoan phdi thu ngén han 1.698.828.538.046 | 1.004.094.686.505
131 1. Phai thu ngan han cla
khach hang 7 1.021.378.799.733 703.252.055.712
132 2. Tra trwdc cho ngwdi ban
ngan han ] 8 280.241.612.691 48.553.930.562
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 9 10.000.000.000 37.455.480.742
136 4. Phai thu ngan han khac 10 409.931.130.925 234.764.679.449
137 5. D phong phai thu ngan han
kho doi (22.782.209.051) (19.984.558.950)
139 6. Taisan thiéu che x ly 59.203.748 53.098.990
140 | IV. Hang tén kho 11 3.132.716.205.480 | 3.538.192.056.247
141 1. Hang ton kho 3.147.381.338.237 | 3.538.192.056.247
149 2. Dy phong gidm gia
hang tén kho (14.665.132.757) -
150 | V. Tai sén ngdn han khéac 66.453.888.808 51.805.910.110
151 1. Chi phi tra trwéc ngan han 12 61.959.360.755 47.325.563.225
152 2. Thué GTGT dwoc khau triv 21 1.883.508.666 1.319.982.565
153 3. Thué va cac khoan khac
phai thu Nha nwéc 21 2.611.019.387 3.160.364.320
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Téng Céng ty C6 phan D4u tw Phat trién Xay dwng BO1-DN/HN
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2018
VND
Ma Thuyét
sé6 | NGUON VON minh Sé cubi ndm Sé ddu nédm
300 | C. NQ PHAITRA 3.612.748.321.996 | 3.220.582.938.044
310 | I. No ngédn han 2.997.356.703.194 | 1.635.593.469.804
311 1. Phai trd ngwdi ban ngdn han | 19 269.753.496.032 214.120.906.402
312 2. Nguwe&i mua tra tién treéc
ngén han 20 1.018.517.219.407 760.253.405.046
313 3. Thué va cac khoan phai nép
Nha nwéc 21 88.757.613.638 42.005.149.154
314 4. Phai tra ngudi lao déng 26.432.890.223 23.146.523.680
315 5. Chi phi phai trd ngén han 22 81.896.712.100 95.597.312.852
318 6. Doanh thu chwa thwc hién
ngén han 3.541.326.901 3.374.235.992
319 7. Phai trd ngdn han khac 23 310.795.724.791 134.834.730.441
320 8. Vay ngdn han 24 1.194.403.948.267 364.231.604.737
322 9. Quy khen thuwédng, phtc loi 3.257.771.835 (1.970.398.500)
330 | Il. Nor dai han 615.391.618.802 | 1.584.989.468.240
336 1. Doanh thu chwa thwc hién
dai han 153.576.387.997 156.950.623.988
337 2. Phai tra dai han khac 23 1.443.624.500 1.092.524.500
338 3. Vay dai han 24 424.026.756.178 | 1.395.463.815.466
341 4. Thué thu nhap hoan lai
phai tra 323 35.156.923.980 29.734.156.302
342 5. Dw phong phai tra dai han 1.187.926.147 1.748.347.984
400 | D. VON CHU SO HUU 3.219.359.845.424 | 2.890.561.162.978
410 | I. Vén chd sé& hiru 25.1 3.219.359.845.424 | 2.890.561.162.978
411 1. Vén cb phan 2.524.847.830.000 | 2.381.948.190.000
411a - C6 phiéu phé théng c6
quyén biéu quyét 2.524.847.830.000 | 2.381.948.190.000
412 2. Thang dw vén cd phan 66.111.261.707 66.111.261.707
418 3. Quy dau tw phat trién 178.261.388.573 169.462.141.790
421 4. Loinhuan sau thué chwa
phan phéi 362.986.662.889 200.096.964.669
421a - Loi nhuén sau thué chuwa
phan phéi Ity ké dén cudi
nam truéc 38.994.756.936 3.862.065.986
421b - Loi nhuén thudn ndm nay 323.991.905.953 196.234.898.683
429 5. Loiich cd déng khéng
kiém soat 87.152.702.255 72.942.604.812
440 | TONG CONG NGUON VON 6.832.108.167.420 | 6.111.144.101.022

Lé Thanh Hwng
Nguwoi lap

Ngay 29 thang 3 ndm 2019
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Nguyén Quang Tin
Ké toan truwdng

Nguyeaﬁhe‘r uan

- Chti-tich H6i ddng Quan tri

Tbng Coéng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng B02-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2018
VND
M , Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay Nam truée
01 [ 1. Doanh thu ban hang va
cung cap dich vu 26.1 2.459.138.866.544 | 1.704.138.432.049
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu | 26.1 (114.130.721.025) (110.427.915.190)
10 | 3. Doanh thu thuan tir ban hang
va cung cép dich vu 26.1 2.345.008.145.519 1.593.710.516.859
11 | 4. Gia véq hang ban va dich vu
cung cap 27 (1.780.424.589.133) | (1.226.491.881.073)
20 | 5. Loinhuén gdp tir ban hang
va cung cap dich vu 564.583.556.386 367.218.635.786
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh | 26.2 154.963.084.314 90.349.743.460
22 | 7. Chi phi tai chinh 28 (60.482.178.639) (28.532.438.453)
23 Trong dé6: Chi phi l&i vay (21.663.032.812) (16.997.532.131)
24 | 8. Phan chia I6 tir cong ty
lién doanh, lién két (69.176.905.626) (62.488.637.454)
25 [ 9. Chiphiban hang 29 (107.969.204.566) (65.982.225.503)
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 29 (142.520.178.119) (93.751.545.087)
30 | 11. L¢i nhuan thuan tir
hoat dong kinh doanh 339.398.173.750 206.813.532.749
31 | 12. Thu nhap khac 30 112.238.227.784 52.900.607.699
32 | 13. Chi phi khac 30 (23.353.061.440) (4.370.483.447)
40 | 14. Loi nhuan khac 30 88.885.166.344 48.530.124.252
50 | 15. Tong lgi nhuén ké toan
trwée thue 428.283.340.094 255.343.657.001
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 321 (89.843.842.261) (39.192.766.796)
52 | 17. Thu nhap thué TNDN hoan lai 321 (5.514.419.546) (13.761.014.437)
60 | 18. Loi nhuan sau thué TNDN 332.925.078.287 202.389.875.768
61 | 19. L¢i nhuéan sau thué cua
cong ty me 323.991.905.953 196.234.898.683
62 | 20. Loi nhuan sau thué cua cb
déng khéng kiém soat 8.933.172.334 6.154.977.085
70 | 21. Lai co ban trén cb phiéu 25.4 747
71 . Lai suy giam trén cé Weu / 25.4 747
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Téng Coéng ty C phan Pau tw Phat trién Xay dwng BO3-DN/HN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018
VND
Méa Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay N3m truéc
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 Tépg Igi nhuan keé toan trwéc thué 428.283.340.094 255.343.657.001
Piéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao va hao mon 22.806.617.100 19.227.668.529
03 Hoan nhap dw phong 17.864.969.557 (8.485.232.499)
04 L6 chénh lech ty gia hdi doai
do danh gia lai (2.936.487) (1.500.193)
05 Lai tir hoat dong dau tw (154.412.694.981) | (89.106.683.487)
06 Chi phi lai vay 28 21.663.032.812 16.997.532.131

08 | Loi nhuan tir hoat ddng kinh doanh
trwére thay d6i von lwu dong

09 (Tang) giam cac khodn phai thu

10 Giam (tang) hang tdn kho

11 Tang cac khoan phai tra

12 (Tang) gidm chi phi tra trwée

14 Tién lai vay da tra

15 Thué thu nhap doanh nghiép
da nép

16 Tién thu khac tir hoat déng
kinh doanh

17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh

20 | Lwu chuyén tién thuin tir (stv dung
vao) hoat dong kinh doanh

Il. LU CHUYEN TIEN TU

HOAT BONG PAU TU
21 Tién chi mua sdm tai san cé dinh
22 Tién thu do thanh Iy tai san cb dinh
23 Tién chi cho vay don vi khac
24 Tién thu hdi cho vay don vi khac
25 Tién chi dau tw gép vén vao
don vi khac
26 Tién thu héi dau tw gop vén vao
don vi khac
27 Tién thu Iai cho vay, cb tirc va

Igi nhuan duwoc chia

30 | Lwu chuyén tién thuan tw
hoat dong dau tw

lll. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHIiNH

31 Tién thu tlr phat hanh cd phiéu

33 Tién thu tir @i vay 24
34 Tién trd no gbc vay

36 Cé tlrc da tra 25.2

40 | Lwu chuyén tién thuan sir dung
vao hoat dong tai chinh

336.202.328.095
(496.159.864.465)
378.649.672.371
486.400.381.425
(20.947.863.381)
(192.473.251.134)

(56.717.910.111)

(4.375.856.700)

430.577.636.100

(55.484.135.322)
6.124.050.907
(232.900.000.000)
277.842.803.794
(48.637.406.745)
231.760.326.298

58.011.742.142

236.717.381.074

10.632.074.730
796.119.622.502
(940.594.074.988)
(1.531.047.010)

(135.373.424.766)

193.975.441.482
108.235.651.084
(513.846.839.370)
155.968.927.119
515.731.636
(186.481.725.834)
(34.904.661.462)
13.732.580.462

(171.412.070)

(262.976.306.953)

(17.885.424.412)
1.023.681.817
(290.200.000.000)
273.500.000.000
(139.552.826.811)
374.520.680.000

88.403.380.544

289.809.491.138

81.510.000.000
574.396.602.398
(545.604.407.154)
(113.689.370.100)

(3.387.174.856)
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Téng Céng ty C6 phan Pau tw Phat trién Xay dwng BO3-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018
VND
Ma Thuyét N&m nay N&m truée
sé | CHITIEU minh

50 | Lwu chuyén tién thuin trong nam 531.921.592.408
60 | Tién va twong dwong tién
dau nam 202.909.697.337
61 | Anh hwéng cla thay ddi ty gia
héi doai quy dbi ngoai té 2.936.487
70 | Tién va twong dwong tién

cudi nam 5 734.834.226.232

23.446.009.329

179.462.187.815

1.500.193

202.909.697.337

Lé Thanh Hwng Nguyén Quang Tin
Ngui lap Ké toan trwdng
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Téng Coéng ty Cé phan Dau tw Phat trién Xay dwng B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Va0 ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Tdng Coéng ty CA phan Dau tw Phat Trién Xéy dwng (“Téng COng ty”) la mét cong ty cb phan
dwoc thanh Iap theo Luat Doanh nghiép cta Viét Nam theo Glay Chirng nhan Pang ky Kinh
doanh (“GCNDPKKD”) s6 3500101107 do S& Ké hoach va Dau twv Tinh Ba Ria - Ving Tau
cép ngay 13 thang 3 nam 2008 va theo cac GCNPKKD diéu chinh.

Cé phiéu cla Tong Céng ty duwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hb
Chi Minh theo Quyét dinh s6 94/QD-SGDHCM ngay 12 thang 8 nam 2009.

Hoat déng chinh trong nam hién tai clia Téng Cong ty la gau tw phat trién cac khu d6 thi
ma&i va khu céng nghiép; dau tw k|nh doanh phéat trién nha va ha tang ky thuat khu db thij,
cong trinh giao théng, thly loi; tw van dau tw, quan ly dw an; mua ban vat liéu xay dwng;
kinh doanh dich vu du lich va gidm sat thi céng xay dwng coéng trinh ha tAng ky thuat.

Tong Cong ty co tru s& chinh dang ky tai sé 265 dwéng Lé Hong Phong, Phwdng 8, Thanh
phd Viing Tau, Tinh Ba Ria - Ving Tau, Viét Nam.

S6 lwgng nhan vién cta Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2018 1a 866 (31 thang 12 nam
2017: 938).

Co’ cau té chire
Tap doan bao gébm Téng Céng ty va tam (8) cong ty con nhw sau:

Coéng ty C6 phén Péu tw Phét trién Xay dung s6 1 (“DIC Sé 17)

DIC Sé 1 la mét cong ty cd phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghlep cua Viét Nam
theo GCNDKKD sb 3500613828 do S& KH&DT Tinh Ba Ria - Vung tau cép ngay 17 thang
05 nam 2007, va cac GCNDKKD diéu chinh. DIC Sé 1 c6 tru sé toa lac tai S& 265, Pudng
Lé Héng Phong Thanh phé Ving Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam. Hoat déng chinh
trong nam hién tai cia DIC Sé 1 1a d&u tw kinh doanh phat trién cac khu d6 thi va khu cbéng
nghlep dau tw kinh doanh phat trién nha va ha tang ky thuat d6 thi, khu cong nghiép, khu
ché xuét, khu céong nghé cao, khu kinh t& mé&i; stra chira xe may, thiét bi thi cong va
phwong tién van tai.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018, Téng Céng ty ndm gitr 51,67% vén chl s& hiru ctia DIC
S61.

Céng ty C6 phén Du lich va Thuong mai DIC (“DIC T&T”)

DIC T&T la mét cong ty cd phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghlép ctia Viét Nam theo
GCNDKKD sb 3500592920 do S& KH&DT Tinh Ba Ria - Vung Tau cap ngay 27 thang 7
nam 2007, va cac GCNDKKD diéu chinh. DIC T&T co tru sé toa lac tai S6 169 Pudng Thuy
Van, Thanh phé Ving Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau. Hoat dong chinh trong nam hién tai ctia
DIC T&T la kinh doanh khach san, du lich; van tai hanh khach du lich dwéng bd; kinh doanh
dich vu du lich I&r hanh trong nwéc va ngoai nwéec.

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2018, Téng Céng ty ndm gitr 68,58% vén chii s& hiru ctia DIC
T&T.

Cong ty C6 phén Péu tw Phét trién Xay dung Ha Nam (“DIC Ha Nam”)

DIC Ha Nam la mét cong ty cb phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam
theo GCNDKKD s6 0603000233 do S& KH&DT Tinh Ha Nam cép ngay 18 thang 3 nam
2008 va cac GCNDKKD diéu chinh. DIC Ha Nam cé tru s& toa lac tai sé 583, Buwdng Ly
Thwong Kiét, Phuo'ng Lé Hoéng Phong, Thanh phé Pha Ly, Tinh Ha Nam. Hoat déng chinh
trong nam hién tai ctia DIC Ha Nam la dau tw kinh doanh phat trién cac khu d6 thi va khu
céng nghiép; dau tw kinh doanh phat trién nha va ha tang ky thuat @6 thi, khu ché xuét, khu
coéng nghé cao, khu kinh té mé&i; stra chira xe may, thiét bi thi céng va phwong tién van tai.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018, Téng Céng ty ndm gitr 98,00% vén chii s& hiru ctia DIC
Ha Nam.

112 | BAO CAO THUONG NIEN 2018

Téng Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co céu té chire (tiép theo)
Coéng ty C6 phan DAu tw Phét trién Xay duwng Khodng San Mién Trung (“DIC Micen”)

DIC Micen la mét cong ty cd phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam
theo GCNDKKD sb 4000481974 do S& KH&DT Tinh Quang Nam cép ngay 23 thang 1 nam
2008, va cac GCNDKKD diéu chinh. DIC Micen ¢6 tru s& toa lac tai Quéc 16 1A, Khéi phé
Phwdc My 2, Thi trdn Nam Phwéc, Huyén Duy Xuyén, Tinh Quang Nam. Hoat déng chinh
trong ndm hién tai clia DIC Micen la khdo sat, tham do, ché bién khoang san phi kim loai
lam vat liéu xay dwng, khai thac khoang san.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018, Tdéng Céng ty ndm gitr 68,96% vdn chi sé& hiru cta DIC
Micen.

Vao ngay 16 thang 1 nam 2019, Téng Céng ty da hoan thanh viéc thanh Iy toan bo khoan
dau tw cta DIC Micen. Theo d6, DIC Micen khéng con la Cong ty con clia Téng Céng ty tai
ngay nay.

Céng ty C phan Vat liéu X4y dung DIC (“DIC Vat ligu”)

DIC Vat liéu Ia mot cong ty cb phan dugc thanh Iap theo Luat Doanh nghlép clia Viét Nam
theo GCNBKKD sbé 3500592913 do S& KH&DT Tinh Ba Ria - Vung Tau cép ngay 10 thang
10 ndm 2006, va cac GCNDKKD diéu chinh. DIC Vat liéu c6 try sé toa lac tai Km 61 Quéc
16 51, Phwdng Kim Dinh, Thanh pho Ba Ria, Tinh Ba Ria - Viing Tau. Hoat dong chinh trong
nam hién tai ctia DIC Vat liéu 1a san xuat kinh doanh vat liéu xay dwng; khai thac ché bién
khoang san lam vat liéu xay dwng.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018, Téng Céng ty ndm gitr 96,36% vén chi s& hiru clia DIC
Vat liéu.

Céng ty C6 phan Déu tw Phét trién Xay dung (DIC) s6 2 (“DIC Sé 27)

DIC S6 2 1a mét cong ty c6 phan dwoc thanh Iap theo Luat Doanh nghlep clia Viét Nam
theo GCNDKKD sé 3500707730 do S& KH&DT Tinh Ba Ria - Viing tau cap ngay 28 théng
06 nam 2005 va cac GCNDKKD diéu chinh. DIC S6 2 ¢6 tru s toa lac tai S6 5 Pudng sb 6,
Khu @6 thi Chi Linh, Phuwéng Thdng Nhéat, Thanh phé Vung Tau, Tinh Ba Ria - Ving Tau,
Viét Nam. Hoat dong chinh trong nam hién tai ctia DIC Sé 2 1a san xuét va kinh doanh vat
lieu xay dwng; xay ding cong trinh nha &, cong trinh giao théng, thiy lgi; kinh doanh bat
ddng san; cho thué kho bai.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018, Téng Céng ty ndm gitr 50,07% vdn chi s& hiru clia DIC
S62.

Cong ty C6 phédn Thdy Cung DIG (trwéc day la Cong ty C6 phan Déu tw phat trién Xay dung
Phuwong Béc) (“Thiy Cung DIG”)

Thiy Cung DIG la mét cong ty cd phan dwoc thanh 1ap theo Luat Doanh nghlep cla Viét
Nam theo GCNBKKD sbé 3502326924 do S& KH&DT Tinh Ba Ria - Viing Tau cép ngay 24
thang 01 nam 2017, va cac GCNDKKD diéu chinh. Thuy Cung DIG cb tru s& toa lac tai S6
265, budong Lé Hong Phong, Phuong 8, Thanh phé Ving Tau, Tinh Ba Ria - Ving Tau.
Hoat dong chinh trong nam hién tai cua Thuy Cung DIG la xay I&p, kinh doanh khach san,
du lich; dich vu an udng, vui choi giai tri, thé thao.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018, Téng Céng ty ndm gitr 95,00% vén chii s& hiru ciia Thiy
Cung DIG.

Cong ty Cé phan Gach men Anh em DIC (“DIC Anh em”)

DIC Anh em la mot cong ty ¢d phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghlep cta Viét Nam
theo GCNDKKD s6 4000450711 do S& KH&DT Tinh Quang Nam cép ngay 24 thang 11
nam 2006, va cac GCNDKKD diéu chinh. DIC Anh em c6 tru s& toa lac tai Khu cong nghiép
B&c Chu Lai, Xa Tam Hlep, Huyén Nui Thanh, Tinh Quang Nam Viét Nam. Hoat déng
chinh trong nam hién tai cia DIC Anh em la san xuét sdn pham gém x, ban buén vat liéu,
khai thac khoang san.

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2018, Téng Céng ty ndm gir 89,03% vén chii s& hivu clia DIC
Anh em.
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CO SO TRINH BAY

21 Chuan myc va ché dé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh hcp nhét clia Tap doan dwoc trinh bay béng ddéng Vlet Nam (“VND”) phu
hop v&i Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Viét Nam khac
do B¢ Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nim 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén myec ké toan Viét Nam (Pot 1);

> Quyet dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n3m 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viét Nam (Pot 2);

> Quyet dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyet dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan myec ké toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyet dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuan murc ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo d6, bao c4o tai chinh hgp nhat dwoc trinh bay kém theo va viéc sw dung bao céo nay
khéng danh cho cac déi twong khéng dwoc cung cap cac théng tin vé cac thu tuc, nguyén
téc va théng Ié ké toan tal Viét Nam va hon nira khong dwoc chi dlnh trinh bay tinh hinh tai
chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va lwu chuyen tién té hop nhat theo
cac nguyén tac va théng lé ké toan dwoc chép nhan réng rai & cac nwéc va lanh thd khac
ngoai Viét Nam.

2.2 Hinh thire sé ké toan ap dung
Hinh thirc sb ké toan ap dung dwoc dang ky ctia Tap doan Ia Nhat ky chung.
2.3 Ky ké toan nam

Ky ké toan n&m clha Tap doan ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh hop nhéat bat dau tir
ngay 1 thang 1 va két thuc vao ngay 31 thang 12.

24 Don vi tién té trong ké toan

Bao cdo tai chinh hop nhat dwoc lap bing don vi tién té si dung trong ké toan ciia Tap
doan la VND.

25 Co s& hop nhat bao céo tai chinh hop nhat

Bao cao tai chinh hop nhat bao gém cac béo céo tai chinh riéng ctia Tdng Céng ty (“cong ty
me”) va bao cdo tai chinh cla cac céng ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2018.

Coéng ty con dwoc hop nhét toan bo ké tir ngay mua, 1a ngay Tap doan nidm quyen kiém
soat cong ty con, va tiép tuc dwoc hop nhat cho dén ngay Tap doan cham dit quyén kiém
soat déi v&i cong ty con.

Bao cao tai chinh cliia cong ty me va cong ty con st dung dé hop nhat dwoc lap cing moét
nam tai chinh va dwoc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhét.

S6 dw cac tai khoan trén bang can déi ké toan gitra cac don vj trong cung Tap doan, cac
khoan thu nhap va chi phi khac, cac khoan lai hodc 16 ndi bd chwa thwc hién phat sinh tir
cac giao dich gilra cac don vi trong cung Tap doan dwoc loai trir hoan toan.

Loi ich clia cac cd déng khéng kiém soat 1a phan loi ich trong 13i, hodc 18, va trong tai san
thuan cta cOng ty con khéng dwoc ndm gitr b&i Tap doan va dwoc trinh bay riéng biét trén
bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va dwoc trinh bay riéng biét véi phan vén
chl s& hiru clia cac cb déng clia cong ty me trong phan vén chl s& hiru trén bang can dbi
ké toan hop nhét.

Anh hwéng do cac thay ddi trong ty l& s& hitu cong ty con ma khéng lam mét quyén kiém
soat dwoc hach toan vao tai khoan loi nhuan sau thué chwa phan phéi.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Tién va céac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mat tal quy, tién g¥i ngan hang, tién
dang chuyén va cac khoan dau tw ngan han c6 thei han géc khéng qué ba thang, cé tinh
thanh khodn cao, c6 kha néng chuyén d@bi dé dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng
c¢é nhiéu rti ro trong chuyén déi thanh tién.

3.2 Hang tén kho
Hang héa bat dong san

Bat dong san dwoc mua hodc dwoc xay dwng dé& ban trong qua trinh hoat déng binh
thudyng cta Tép doan, khéng phai dé cho thué ho&c che tang glé duorc ghl nhan la hang
héa bat déng san theo glé thap hon gitra gia thanh d& dwa maéi san pham dén vi tri va diéu
kién hién tai va gia tri thuan cé thé thwc hién dwoc.

Gia thanh ctia hang héa bat déng san bao gém:
»  Chi phi tién str dung dat va tién thué dat;
»  Chi phi xay dwng trd cho nha thau; va

» Chi ph| 1ai vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san lap, dén bu gidi phéng mat bang, phi
tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan ly xay dwng chung, va cac chi phi lién
quan khac.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc la gia ban wéc tinh clia hang hoa bét dong san trong
diéu kién kinh doanh binh thu@ng, dua trén g|é thi tredng vao ngay bao cdo va chiét khau
cho gia tri thoi gian clia dong tién, néu dang k&, va triv chi phi wéc tinh dé& hoan thanh va
chi phi ban hang wéc tinh.

Gia von clia bat déng san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhét dwa trén cac chi phi truc tiép tao thanh bét déng san dé va chi phi chung duwoc
phan b trén co sé dién tich twong rng cla bat dong san do.

Hang tén kho khéc

Hang ton kho dwgc ghi nhan theo glé thap hon gitra gia thanh d& dwa mdi san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va glé tri thudn cé thé thuwc hién dwoc. Gia tri thudn co thé thwe hién
duoc l1a gia ban woc tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thwdng trir chi
phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wdec tinh.

Tép doan ap dung phwong phap ké khai thwérng xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia
tri dwoc xac dinh nhw sau:

Hang héa, nguyén -  chi phi mua theo phwong phap binh quan gia quyén.

vat liéu, céng cu va

dung cu

Thanh phdmvachi - gla vén nguyén vat liéu va lao dong truc tiép cong chi phi san
phi san xuét, kinh xuét chung cé lién quan dwoc phan bd dwa trén mic 46 hoat
doanh d& dang déng binh thwéng theo phwong phap binh quéan gia quyén.

Dy phong giam gia hang tén kho

Dv phong glam gia hang tdn kho dwoc trich lap cho phan glé tri dw kién bi ton that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gla hw hdng, kém pham chét, 16 thC)’l v.v.) c6 thé xay
ra déi voi nguyén vat liéu, thanh pham héng héa tdn kho thudc quyén s& hiru cla Tap
doan dwa trén bang chirng hop ly vé sw suy giam gia tri tai ngay két thuc nam tai chinh.

Sé téng hodc gidm khoan dv phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach toan vao tai khoan
gid von hang ban trong bao céo tai chinh hop nhét.
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3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwgc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét theo gia tri ghi sb cac
khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dy phong duwoc
l&p cho cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phan glé tri dw klen bi tén that do cac khoan phai thu
khéng dwoc khach héng thanh toan phét sinh 601 v&i s6 dw cac khodn phai thu tai thei diém
lap bang can dbi ké toan. Tang hodc giam sé du tai khodn dw phong dwoc hach toan vao
tai khoan chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhéat.

Tai san c¢é dinh hi?u hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Iy ké.

Nguyen gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdém gla mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc
tiép dén viéc dwa tai san vao hoat ddng nhw dw kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cép va dbi méi tai san ¢ dinh hiru hinh dwoc ghi téng nguyén
gia cla tai san va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai san ¢é dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hosc 16 phat sinh do
thanh ly tai san (Ia phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viec ban tai san voi glé tri con lai
cla tai san) dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Tai san c6 dinh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia triv di gia tri hao mon ldy ké.

Nguyen gia tai san c¢b dinh vé hinh bao gom gid mua va nhirng chi phi co lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao s dung nhw dy kién.

Cac chi phi nang cap va ddi méi tai san cé dinh vé hinh dwoc ghi tdng nguyén gia cla tai
san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi
phat sinh.

Khi tai san co dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon Iuy ké
dwoc xda sb va cac khoan I4i 16 phat sinh do thanh ly tai san dwoc hach toan vao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét.

Quyén st dung dat

Tién thué dat tra trwdc cho cac hop déng thué dat cé hiéu lwc truéc nam 2003 va duoc cap
Glay chirng nhén quyén sl dung dat dwoc ghi nhan 1a tai san cé dinh vo hinh theo quy dinh
cla Thong tw s6 45/2013/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013
hwéng dan ché dé quan ly, st dung va trich khau hao tai san cb dinh (“Théng tw 457).

Khau hao va hao mon

Khau hao tai sén cb dinh hiru hinh va hao mon tai san cb dinh vé hinh dwoc trich theo
phwong phap dwdng thang trong th&i gian hi*u dung wéc tinh clia mai tai san nhw sau:

Quyén st dung dat 38 nam
Nha cira va vat kién triuc 7 - 35 ndm
May méc va thiét bi 4 -10 n&m
Phwong tién van tai 6 - 10 nam
Thiét bi v&n phong 4 -10 n&m
Tai san cb dinh khac 5 n&m
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BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2018
VND
Ma Thuyét o )
sé | TAI SAN minh Sé cubi nam S6 dau ndm
200 | B. TAI SAN DAI HAN 1.198.475.308.854 | 1.273.441.750.823
210 | I. Phai thu dai han 98.981.612.972 291.832.510.655
211 1. Phai thu dai han caa
khach hang 7 8.318.000.000 168.674.434.812
215 2. Phai thu vé cho vay dai han 9 3.538.379.756 34.297.310.808
216 3. Phai thu dai han khac 10 87.125.233.216 88.860.765.035
220 | Il. Taisan cé dinh 360.299.977.621 231.535.692.244
221 1. Taisan c6 dinh hiru hinh 14 340.321.014.030 214.195.843.408
222 Nguyén gia 686.153.204.379 451.261.396.538
223 Gié tri khdu hao Ity ké (345.832.190.349) | (237.065.553.130)
227 2. Taisan cb dinh v6 hinh 15 19.978.963.591 17.339.848.836
228 Nguyén gia 21.089.386.495 18.196.510.097
229 Gia tri hao mon Ity ké (1.110.422.904) (856.661.261)
230 | lll. Bat dong san dau tw 16 160.288.894.055 118.213.023.253
231 1. Nguyeén gia 189.875.012.128 144.455.832.878
232 2. Gia tri khau hao liy ké (29.586.118.073) (26.242.809.625)
240 | IV. Tai sén d& dang dai han 90.943.623.579 67.997.970.133
242 1. Chi phi xay dwng co ban
d& dang 17 90.943.623.579 67.997.970.133
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 18 402.537.583.742 533.887.083.148
252 1. DAu tw vao cong ty lién két 171.586.948.019 245.034.714.319
253 2. Dau tw gép vén vao
don vi khac 247.513.369.377 301.202.915.784
254 3. Dw phong dau tw tai chinh
daihan (28.752.733.654) (28.350.546.955)
255 4. Dautw ndm gi» dén ngay
d4o han 12.190.000.000 16.000.000.000
260 | VI. Tai san dai han khac 85.423.616.885 29.975.471.390
261 1. Chi phi tra treéc dai han 12 31.837.057.110 25.522.991.259
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai | 32.3 4.360.828.263 4.452.480.131
269 3. Loithé thwong mai 42 49.225.731.512 -
270 | TONG CONG TAI SAN 6.832.108.167.420 | 6.111.144.101.022
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3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Bat déng san dau tw

Béat dong san dau tw dwoc thé hlen theo nguyén gia bao gom ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri hao mon liy ké. Pdi vél bat dong san dau tw ndm gitr ch® tang gia, Tap
doan khéng trich khdu hao ma xac dinh tén that do giam gia tri.

Céc khoan chi phi lién quan dén b4t déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vao glé tri con lai clia bat déng san dau tw khi Tap doan cé kha néng thu duoc
céc loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau clia bat
dong san dau tw do.

Khéu hao b4t déng san dau tv dwoc trich theo phuong phap khéu hao dwdng théng trong
subt thei gian htvu dung wéc tinh clia cac bat ddng san nhw sau:

Quyén st dung dat 50 nam

Bt dong san dau tw khéng con du'qc trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhéat sau khi
da ban hoac sau khi bat dong san dau tw da khéng con dwoc st dung va xét thay khéng
thu du’o'c loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly bat dong sén dau tv d6. Chénh léch
gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia bat déng san dau tv dwoc ghi
nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong néam thanh ly.

Viéc chuyén tir b4t dong san chu s& hiru s dung hodc hang tén kho thanh bat doéng san
dau tw chi khi co sy thay ddi vé muc dich s dung nhw trwdng hop chi s& htru chadm duet
st dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thic glal doan xay
dwng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chl s& hiru st dung hay
hang tdn kho chi khi c6 sy thay ddi vé muc dich s dung nhw cac trwdng hop cha s& hiru
bat dau s dung tai san nay hoac b&t dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat
déng san dau tw sang bat déng san chi s& hiru st dung hoac héng ton kho khéng lam thay
ddi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat ddng san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém I4i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay clia Tap doan.

Chi phl di vay dwoc hach toan nhw chi phi trong nam khi phat sinh ngoai trir cac khoan
dwoc vén héa nhuw theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi dl vay lién quan trec tiép dén viéc mua sdm, xay dung hoac hinh thanh mét tai san
cu thé can c6 moét thO’l gian dG dai dé co6 thé dwa vao str dung theo muc dich dinh trwéc
ho&c dé ban dwoc vén héa vao nguyén gia cia tai san do.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra treéc bao gdm cac chi phi tra trvéc ngén han hodc chi phi tra trwedc dai han trén
bang can déi ké toan hop nhét va dwoc phan bd trong khodng thei gian tra tredc hoac thoi
gian céac loi ich kinh té twong (rng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra treéc dai han dé phan bd dan tir 2
dén 5 nam ho&c ghi nhan phu hop véi doanh thu vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh hop nhéat:

» Cong cu dung cu xuét dung v&i gia tri Ién va dwoc st dung trén mét nam;
» Nha mau; va
» Chiphi hoa hdng moi gici.
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3.

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céac khoan dau tw
PAu tw vao cong ty lién két

Céac khodn dau tw vao cong ty lién két dwoc hach toan theo phuong phép vén chi s& hivu.
Céng ty lién két Ia cong ty ma trong d6 Tép doan c6 anh hwdng dang ké nhwng khéng phai
la cédng ty con hay c6ng ty lien doanh clia Tap doén Théng thué*ng, Tap doan duegc coi la
c6 anh hwdng dang k& néu s& hiru trén 20% quyén biéu quyét & don vi nhan dau tw.

Theo phwong phap vén chi s& hiru, khodn dau tw dwoc ghi nhan ban dau trén bang can
dbi ké toan hop nhét theo gia géc, sau d6 dwoc diéu chinh theo nhirng thay ddi cla phan
s& hiru clia Tap doan trong tai san thudn cla cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thwong
mai phat sinh tir viéc dau tw vao cong ty lién két dwoc phan anh trong gia tri con lai cla
khoan dau tw. Tap doan khéng phan bé lgi thé thwong mai nay ma hang nam thwc hién
danh gia xem loi thé thwong mai cé bi suy giam gia tri hay khéng. Bao cao két qua kinh
doanh hop nhat phan anh phan s& hiru cia Tap doan trong bao cao két qua hoat dong kinh
doanh clia céng ty lién két sau khi mua.

Phan s& hiru clia Tap doan trong lgi nhuan (16) cGa cong ty lién két sau khi mua dwoc phan
anh trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va phan s& hiru clia Tap doan
trong viéc thay ddi sau khi mua clia cac quy clia cong ty lién két dwoc ghi nhan vao cac
quy. Thay ddi ltly ké sau khi mua dwoc diéu chinh vao gia tri con lai clia khoan dau tw vao
cong ty lien két. Cé tiec nhan duwoc tir cong ty lién két dwoc can trir vao khodn dau tw vao
cong ty lién két.

Dau tw goép vén vao don vi khac

DAu tw gép vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia mua thue té.

Dy phong gidm gié tri cac khodn dau tw gép vén

Dw phong cho viéc gidm gia tri cla cac khoan dau tw gop vén vao ngay két thic nam tai
chinh dwoc lap theo huéng dan cla Théng tw s6 228/2009/TT-BTC ngay 7 thang 12 ndm
2009 va Théng tw sb 89/2013/1‘[' BTC ngay 28 thang 6 ndm 2013 do B Tai chinh ban
hanh. Tang hozc gidm sé dw tai khodn dy phong dwoc hach toan vao tai khoan chi phi tai
chinh trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan pha| tra va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho sbé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dwgc ma khdng phu thudc vao viéc Tap doan
da nhan dwoc hoa don clia nha cung cép hay chua.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gém lai tir giao dich mua gia
ré) cé thé dwoc chia cho cac c¢d déng sau khi dwoc Pai hdi déng cd déng phé duyét va sau
khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu Ié clia Tap doan va cac quy dinh clia phap luat
Viét Nam.

Tap doan trich lap cac quy dyw phong sau tir lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh
nghiép clia Tap doan theo dé nghi ctia H6i ddng Quan tri va dwoc cac cb déng phé duyét
tai Dai hoi ddng cb déng thwéng nién:

Quy déau tw va phéat trién
QuY nay duwoc trich lap nhdm phuc vu viéc mé réng hoat ddng chia Tap doan.
Quy khen thwéng, phac loi

Quy nay duoc trich lap dé khen thwdng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc lgi cho cong nhan vién, va dwoc trinh bay nhw mot khoan phai tra trén bang
can dbi ké toan hop nhat.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.13  Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Tap doan c6 kha nang nhan dwoc céc loi ich kinh té cé thé
xac dinh dwoc mét cach chic chin. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac
khoan da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia
hang ban va hang ban bij tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap
trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi céc rii ro trong yéu va cac quyen s& hiru hang héa
da duwoc chuyén sang nguwdi mua, thwdng la trung véi thei diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu dwoc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vu.
Doanh thu chuyén nhwong béat dong san

Doanh thu dwoc ghi nhan khi cac rti ro trong yéu va cac quyen s& hiru da dwoc chuyen
sang nguwdi mua, thu’o’ng la trung vGi thei diém chuyén giao vo diéu kién cla cac hcyp déng.
Déi vdn viéc chuyén giao c6 diéu kién, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi tit ca diéu kién
trong yéu duoc théa man.

Hop dbng xay dung

Khi két qua thyc hién hop ddng xay dung co thé dwoc woc tinh mét cach déng tin cay va
dwoc xac nhan béi khach hang, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi
nhan twong (rng v&i phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh dwoc
khach hang xac nhan.

Tién Iai

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& q?)n tich (cé tinh d@én loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién 1ai khéng chic chén.

Cé turc

Doanh thu dwgc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khodn thanh toan cd tirc cla Tap doan
dwoc xac lap.

Tién cho thué

Thu nh&p tir tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong dwoc hach toan vao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét theo phwong phap dwéng thing trong sudt thei gian
cho thué.

3.14 Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac nam trudc
dwoc xac dinh bang sé tién dw kién phai nép cho hodc dwoc thu hdi tir co quan thué, dwa
trén cac murc thué suét va céc luat thué co hiéu lwc dén ngay két thic nam tai chinh.

Thué thu nhap hién hanh du’orc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét ngoai tru truo’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi
thdng vao vén chd so’ hiru, trong trwong hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi
nhan trwc tiép vao vén chi s& hiru.

Tap doan chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai trd khi Tap doan cé quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va Tap doan dv dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai tra va tai sén thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

120 | BAO CAO THUONG NIEN 2018

LA v AN

Tbng Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Xay dwng BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
nam tai chinh gitra co' s& tinh thué thu nhap cla céc tai sdn va ng phai tra va gia tri ghi sé
ctia ching cho muyc dich lap b&o c4o tai chinh hop nhét.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thi
chiu thué, ngoai triv:

»  Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban du ciia mét tai san hay ng
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huong dén lgi nhuan ké toan
va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thug) tai thi diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh Iech tam thoi chiu thue gan lién véi cac khoan dau tw vao cac cong ty con,
céng ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi Tap doan c6 kha nang kiém soat
thoi gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam th&i va chic chan khodn chénh léch tam
thoi sé khong dwoc hoan nhap trong twong lai c6 thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh Iech tam thi dwoc
khé&u trie, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chéc chéan trong twong lai sé cé loi nhuan tinh thué dé
st dung nhi*rng chénh léch tam th&i dwoc khéu trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dung nay, ngoai tri:

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hoic no phai tra ttr
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huong dén lgi nhuan ké toan va loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» Tét ca cac chénh léch tam thoi dwoc khau tru phat sinh tlr cac khoan dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi chic chan Ia chénh
Iénh tam thoi sé dwoc hoan nhap trong twong lai cé thé dy doan dwoc va co loi nhuan
chiu thué dé st dung dwoc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia tri gh| sb cla tai san thué thu nhap doanh nghlep hoan lai phal dwoc xem xét lai vao
ngay két thiic n&m tai chinh va phai gidm gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai
dén mirc bdo ddm chéc chan c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodc
toan b tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai chwa dwoc ghi nhan treéc day dwoc xem xét lai vao ngay két thic nam tai
chinh va duwoc ghl nhan khi chdc chan c6 da loi nhuan tinh thué trong twong lai dé co thé
str dung c&c tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suét dy tinh sé& ap dung cho n&m tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay ng phai tra dwoc
thanh toan, dwa trén cac mirc thué suét va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thuc nam tai
chinh.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét ngoai
trw tru’dng hop thué thu nhap phat sinh lién quan d@&n mét khodn muc dwoc ghi thang vao
vén chu s& hiru, trong treéng ho'p nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan trc tiép
vao vén chi s& hivu.

Tap doan chi dwoc bu trw céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
trd khi Tap doan cé quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai pha| trd nay lién quan t@i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cung mot
co quan thué dbi v&i cung mét don vi chiu thué hoc Tap doan dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoc thu hdi
tai san dong thdi véi viéc thanh toan ng phai tra trong tung nam twong lai khi cac khodn
trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc
thanh toan ho&c thu héi.
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3.15

3.16

3.17

4.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Lai trén c6 phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan b cho
cb doéng s& hiru cd phiéu phd théng clia Tap doan (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap

quy khen thwéng, phuc loi) cho sb lwgng binh quan gia quyén cla sé cd phiéu phd théng
dang lwu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan hoic 16 sau thué phan bd
cho cb déng s& hiru cb phiéu phd théng clia Tap doan (sau khi da diéu chinh cho c¢b tirc
clia cb phiéu wu dai co quyén chuyén dbi) cho sé lwgng binh quan gia quyén cia sb cd
phiéu phd théng dang Iwu hanh trong ndm va sé lwgng binh quan gia quyén cla cd phiéu
phé théng sé dwoc phat hanh trong triedéng hop tat ca cac cd phiéu phd théng tiém nang co
tac dong suy gidm déu dwoc chuyén thanh cé phiéu phd théng.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién quan ctia Tap doan néu mot bén c6 kha nang, truc tiép hoidc
gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwéng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat déng, hoac khi Tap doan va bén kia cung chiu sy kiém soat chung hosc
anh hwdng dang ké chung. Cac bén lién quan c6é thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao
gdm céac thanh vién gia dinh than can clia cac ca nhan dwoc coi la lién quan.

Théng tin bé phan

Mot bé phan la mét cdu phan cé thé xac dinh riéng biét clia Tap doan tham gia vao viéc
cung cép cac san pham hoc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh),
ho&c cung cép san pham ho&c dich vu trong mét moi triedng kinh té cu thé (bd phan duoc
chia theo khu virc dia ly). M6i bd phan nay chiu rii ro va thu dwoc loi ich khac biét so véi
céac bd phan khac. Cac bd phan chinh theo hoat dong kinh doanh cia Tap doan bao gém
kinh doanh b4t déng san, ban hang héa va thanh phadm, cung cép cac dich vu tw van va xay
dwng cong trinh.

HOP NHAT KINH DOANH VA LQI THE THUONG MAI
Hop nhét kinh doanh

Vao ngay 20 thang 11 ndm 2018, Tap doan hoan tét viec mua cd phan Céng ty Cé phan
Gach men Anh Em DIC (“DIC Anh Em”) tir hai ca nhan. Theo d6, phan vén goép clta Tap
doan trong DIC Anh Em tang Ién 89,03%.

Viéc ghi nhan tai san thuan trong cac béo cao tai chinh hgp nhét cho n&m tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 n3m 2018 da dwoc duva trén co s& dinh gia tam thoi vé cac gia tri hop ly
vi Tap doan da thué mot don vi dinh gia doc lap dé xac dinh cac tai san thuan ndm gilr béi
DIC Anh Em. Tap doan van chuwa nhan duoc két qua dinh gia nay vao ngay ma Ban Téng
Giam dbc Tap doan phé duyét dé& phat hanh cac bao c&o tai chinh hop nhat cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018.

Gia tri s& sach clia cac tai san va ng phai trd co6 thé xac dinh duoc clia DIC Anh Em vao
ngay hop nhat kinh doanh dweec trinh bay nhw sau:
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4, HQP NHAT KINH DOANH VA LQ'| THE THUONG MAI (tiép theo)

4.1 Hop nhat kinh doanh (tiép theo)

Tai san
Tai san ngén han
Tai san dai han

N phai tra

No phai trd ngén han

No phai trd dai han

Téng tai san thuin

Cb doéng khéng kiém soat

Loi thé thwong mai tlr hop nhét kinh doanh (Thuyét minh sé 4.2)

Téng chi phi dau tw thém

4.2  Loithé thwong mai

Nguyén gia:

S6 dau ndm

Tang trong nam

Sbé cubi nam

Gia tri hao mon Iy ké:
SO dau nam

Hao mon trong ndm

S6 cubi ndm
Gia tri con lai:
S6 dau ndm

S6 cudi ndm

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat

Tién gl ngan hang

Tién dang chuyén

Céc khoan twong dwong tién (*

TONG CONG

BO9-DN/HN

VND

386.060.160.890

200.167.466.950
185.892.693.940

396.057.961.190

394.532.261.190
1.525.700.000

(9.997.800.300)

1.096.444.873
49.639.393.121

40.738.037.694

VND

49.639.393.121

49.639.393.121

(413.661.609)

(413.661.609)

49.225.731.512

VND

Sé cudi ndm S6 ddu ndm
3.496.558.586 4.954.389.491
396.117.449.246 119.208.083.003
06.020.852 86.323.222
335.124.197.548 78.660.901.621
734.834.226.232 202.909.697.337

(*) Céac khoan twong dwong tién thé hién khodn tién gri ngén han tai ngan hang véi ky
han dwéi ba thang va huwdng l1ai suét theo 1ai suét tir 4,5%/n&m dén 5,4%/nam.
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6. DAU TU NAM GIU’ PEN NGAY DAO HAN

Céc khoan dau tw ndm gitr @én ngay dao han thé hién khoan tién glvi ngan han c6 thoi han
muwoi hai thang tai cac ngan hang va hwéng lai suét'tién gwi c6 thé ap dung. Gia tri khoan
dau tw nay da duoc thé chap cho cac khoan vay ngén han dwoc trinh bay tai Thuyét minh

s6 24.2.

PHAI THU CUA KHACH HANG

Ngén han
Phai thu khach hang Dy an Khu can hé
Cao cép DIC Phoenix (*)
Phai thu khach hang Dy an Khu dé thi méi

S6 cubi ndm
1.021.378.799.733

367.743.105.401

VND
S6 d4u ndm

703.252.055.712

140.576.563.229

Nam Vinh Yén 424.717.918.211 187.204.948.311
Céng ty CA phan DCP Chau A 63.709.082.663 -
Ban Quan ly Dy an S& Xay dwng

Tinh Ba Ria - Viing Tau 27.577.446.473 31.061.301.282

Phai thu khach hang Dy an Khu Trung tam
Chi Linh — Viing Tau

Coéng Ty TNHH M6t Thanh Vién

Paragon BPai Phuwéc

Phai thu khach hang Dy an Thay Tién
Céng ty C6 phan Pau tw Nam Phan

22.736.281.041

20.510.373.702
13.514.369.947
11.000.000.000

28.659.775.738

14.246.491.223

Céng ty Cb phan DIC Sé 4 2.208.010.428 52.500.000.000
Cong ty Cé phan DAu tw Viét Thién Lam 683.798.626 79.745.598.078
Coéng ty TNHH Phwéc An - 60.463.000.000
Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién
Xay dwng Phwdc An - 48.254.830.162
Khac 66.978.413.241 60.539.547.689
Dai han 8.318.000.000 168.674.434.812
Ong Lé Van Huwéng 8.318.000.000

Céng ty C6 phan Pau tw Viét Thién Lam
Ong Phan Van Binh
Ong Nguyén Vi Tuén

TONG CONG
D phong phai thu ngén han khé ddi
GIA TRl THUAN

Trong dé:
Céc bén khac ) )
Céc bén lién quan (Thuyét minh sé 33)

8.318.000.000

119.618.397.118
20.369.021.195
20.369.016.499

1.029.696.799.733
(14.949.997.050)

871.926.490.524
(12.183.752.360)

1.014.746.802.683

859.742.738.164

1.010.067.230.730
4.679.571.953

805.737.151.717
54.005.586.447

(*) Gia tri khodn phai thu phat sinh tir Dy an Khu cén hd Cao cép DIC Phoenix dwoc trinh
bay trén khoan phai thu cla Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2018 da duoc thé
chap cho céac khoan vay dai han dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 24.3.

Chi tiét tinh hinh t&ng gidm dy phong phai thu khach hang khé doi trong ndm nhw sau:

S6 dau ndm
Coéng: Trich lap dw phong trong nam
Trezz: Hoan nhap dy phong trong néam

Sé cudi ndm
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Nam nay

12.183.752.360
6.259.664.756
(3.493.420.066)

VND
Nam truéce

21.536.342.461
79.054.255
(9.431.644.356)

14.949.997.050

12.183.752.360

LW T~ Ao

Cang ty TNHH Co dién Phuc Yén
Céng ty C6 phan Céng trinh Giao théng 68
Khac

TONG CONG
Dw phong tra trwéc ngén han
GIA TRI THUAN

Trong do6: ) .
Céac bén lién quan (Thuyét minh s6 33)
Céc bén khac

PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han
Cong ty C& phan Dau tw Phat trién
Xay dwng Phwéc An
Cong ty C phan Dau tw Phat trién
Phuwong Nam
Cong ty C& phan CAu kién Bé tong
DIC Mién Déng

Dai han
Coéng ty C& phan Cau kién Bé tong
DIC Mién Déng
Cong ty C6 phan Pau tw Xay deng ATA -
Ban quan ly Dy an A.T.A
Céng ty Cb phan Gach men Anh em

TONG CONG

Trong do:
Céc bén khac ) )
Céc bén lién quan (Thuyét minh sé 33)

1.350.483.200

34.115.050.689

Tdng Coéng ty Cb phan DAau tw Phat trién Xay dwng BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018
8. TRA TRUPG'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN
VND
Sé cudi ndm Sé ddu ndm
Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién
Phwong Nam 189.685.905.922 7.335.286.419
Cong ty Cb phan Phat trién
Thwong mai Thién Quang 39.576.555.031 -
Coéng ty TNHH Thang may Mitsubishi Viét Nam 14.113.500.000 -
Cong ty C phan Thanh Thang Thang Long 1.400.117.849 4.366.690.531

10.312.541.774
26.539.411.838

280.241.612.691 48.553.930.562
(1.127.106.180) (1.127.106.180)
279.114.506.511 47.426.824.382
191.615.951.440 7.335.286.419
87.498.555.071 40.091.537.963
VND

Sé cudi ndm Sé déu ndm
10.000.000.000 37.455.480.742
10.000.000.000 -

- 35.700.000.000

- 1.755.480.742

3.538.379.756 34.297.310.808
3.538.379.756 8.054.507.014

- 16.242.803.794

- 10.000.000.000
13.538.379.756 71.752.791.550

13.5638.379.756

16.242.803.794
55.509.987.756

teo 0
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10.

1.

PHAI THU KHAC

Ngin han
Tam (rng tién dén bu cho Ban boi thwong,
gidi phéng mat bang

Trong dé:
Dy &n Béc Ving Tau
Dw é&n Long Tan
Dw é&n Bau Tring
Tam rng cho nhan vién
Phai thu vé gia tri da dau tw Dw an
Thanh Liém
Lai phai thu
Khac

Dai han
Céng ty Cé phan Dau tw Xay dwng ATA.
Céng ty Cé phan Pau tw va Thwong mai DIC
Ky quy, ky cwoc

TONG CONG
Dy phong phai thu khac ngén han
GIA TRI THUAN

Trong dé:
Céc bén khéc ,
Céc bén lién quan (Thuyét minh sé 33)

HANG TON KHO

B4t dong san d& dang (%)
Chi phi kinh doanh d& dang
Nguyén liéu, vat liéu

Thanh phadm

Hang hoéa bat déng san
Hang héa

Céng cu, dung cu

Hang mua dang di dwdng
Hang gi di ban

TONG CONG
Dy phong gidm gia hang tdn kho
GIA TRI THUAN
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S6 cubi ndm

409.931.130.925

191.921.035.200

111.511.579.600
78.409.455.600
2.000.000.000
172.379.733.590

26.631.370.019
13.851.511.022
5.147.481.094

B09-DN/HN

VND
S6 dau ndm

234.764.679.449

55.437.625.600

13.025.000.000
40.412.625.600
2.000.000.000
103.126.503.036

43.235.621.413
32.964.929.400

87.125.233.216 88.860.765.035
79.999.999.999 84.318.359.768
3.000.000.000 3.000.000.000
4.125.233.217 1.542.405.267
497.056.364.141 323.625.444.484

(6.705.105.821)

(6.673.700.410)

490.351.258.320

316.951.744.074

486.643.201.248
3.708.057.072

S6é cubi ndm

2.627.586.951.313
306.615.287.156
101.178.655.321
74.555.593.735
15.182.558.019
11.315.205.236
8.130.169.870
72.249.600
2.744.667.987

312.191.631.621
4.760.112.453

VND
Sé dau ndm

3.222.030.306.891
244.769.566.063
17.925.815.061
14.945.747.515
19.740.307.834
16.153.134.998
724.891.423
1.653.302.880
248.983.582

3.147.381.338.237
(14.665.132.757)

3.538.192.056.247

3.132.716.205.480

3.538.192.056.247

t = I

-

=i

Téng Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

1.

12.

13.

HANG TON KHO (tiép theo)

BO9-DN/HN

(*) Bé&t dong san d& dang bao gdbm chi phi dau tw va phat trién ctia cac dw an sau:

Dw an Khu du lich Bé thi Sinh thai

Pai Phuwéc (i)

Dy an Chung cw B13 - Viing Tau Gateway
Dy an Khu @6 thi méi Nam Vinh Yén (i)

D an Khu can hd Cao cép DIC Phoenix
Dy an Khach san DIC Star - Vinh Yén

Dv an Co s& Ha tAng Khu trung tam

Chi Linh - Viing Tau (i)

Dvw an Khu dan cw Phwéng 4, Hau Giang (i)
Dw an Khu dan cw Hiép Phuwéc, Nhon Trach
Dv an Khu phtrc hop Cap Saint Jacques
Dw an Khu du lich Long Tan, Nhon Trach
Dy é@n Khu @6 thi Bwéng 51B, Ving Tau
Céac dy an khac

TONG CONG

Sé6 cubi ndm

758.085.388.285
472.990.458.522
537.323.619.060
229.227.498.155
186.097.995.135

161.160.752.643
107.096.935.492
97.979.075.670
40.637.097.533
15.357.058.742
4.702.913.234
16.928.158.842

VND
S6 dau nam

823.210.933.139
263.950.603.558
949.330.409.408
765.042.848.033

42.455.949.624

127.633.595.584
105.562.524.830
121.135.768.091
2.894.229.758
8.711.187.773
2.358.537.215
9.743.719.878

2.627.586.951.313 3.222.030.306.891

() Gia tri quyen st dung dat va tai san hinh thanh tir vén vay cla cac dv an trén da
duwoc thé chap cho cac khoan vay ngén han, cac khoan vay dai han va trai phiéu
nhw da trinh bay tai cac Thuyét minh sé 24.1, Thuyét minh sé 24.2 va Thuyét minh

s6 24.3.

CHI PHi TRA TRUGC

Ngan han
Chi phi méi gi¢i dw an
Coéng cy, dung cu
Khac

Dai han
Coéng cu, dung cu
Chi phi stra chira
Cho thué van phong
Khac

TONG CONG

CHI PHi BI VAY PU'QO'C VON HOA

S6 cubi ndm

61.959.360.755
55.988.441.330
4.467.764.312
1.503.155.113

31.837.057.110
17.038.273.961
4.197.433.038

10.601.350.111

VND
Sé dau nam

47.325.563.225
45.824.138.783
990.341.146
511.083.296

25.522.991.259
11.713.695.360
1.782.374.939
3.897.571.140
8.129.349.820

93.796.417.865

72.848.554.484

Trong nam, Tép doan da vén hoéa chi phi di vay v&i tdng sb tién la 154.602.274.731 VND
vao chi phi san xuét kinh doanh d& dang (nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam

2017: 169.010.244.542 VND).
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Téng Coéng ty C6 phan Pau tw Phat trién Xay dwng B0O9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
15. TAI SAN CO DPINH VO HiNH
VND
Quyén str Phén mém
dung dét vi tinh Khéc Téng céng
Nguyén gia:
S6 dau nam 17.823.458.281 141.321.000 231.730.816 18.196.510.097
Mua trong nam 3.934.458.000 - - 3.934.458.000
T&ng do hop nhét
kinh doanh 84.099.997 119.348.400 - 203.448.397
Thanh ly trong nam  (1.245.029.999) - - (1.245.029.999)
Sé cubi nam 20.596.986.279 260.669.400 231.730.816 21.089.386.495
Trong dé: )
D& hao mon hét 264.099.997 85.680.000 - 349.779.997
Gia tri hao mon liy ké:
Sé dau nam (612.992.486)  (141.321.000) (102.347.775) (856.661.261)

Hao mén trong nam (44.560.965) (3.889.506) (11.586.540) (60.037.011)
Tang do hop nhét

kinh doanh (84.099.997)  (109.624.635) - (193.724.632)
Sé cudi nam (741.653.448)  (254.835.141)  (113.934.315) (1.110.422.904)

Gia trj con lai:

Sé d3u nam 17.210.465.795 - 129.383.041 17.339.848.836
Sé cudi ndm 19.855.332.831 5.834.259 117.796.501 19.978.963.591
16. BAT BONG SAN PAU TU
VND
. ) Nha ctra va

Quyén st dung dat vat kién tric Téng céng

Nguyén gia:
S6 dau nam 144.455.832.878 - 144.455.832.878

Két chuyén tir chi phi san
xuét kinh doanh d& dang

S6 cudi ndm
Gia tri khau hao liy ké:

Sé dau nam
Khéu hao trong nam

S6 cubi nam
Gia tri con lai:
S6 dau nam

S6 cudi nam
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45.419.179.250

45.419.179.250

144.455.832.878

45.419.179.250

189.875.012.128

(26.242.809.625)
(2.889.116.656)

(454.191.792)

(26.242.809.625)
(3.343.308.448)

(29.131.926.281)

(454.191.792)

(29.586.118.073)

118.213.023.253

118.213.023.253

115.323.906.597

44.964.987.458

160.288.894.055
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Téng Cdng ty Cé phan Pau tw Phat trién Xay dwng

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

16.

17.

18.

BAT DONG SAN PAU TU’ (tiép theo)

Thuyét minh bé sung:

Céc khoan doanh thu cho thué va chi phi hoat déng lién quan dén bat dong san dau tw
duwoc trinh bay nhw sau:

VND
Nam nay Nam truéce
Thu nhap cho thué b4t dong san dau tw 3.709.872.356 3.374.235.992

Chi phi hoat ddng kinh doanh triec tiép ctia cac
bét dong san dau tw tao thu nhap cho thué

trong nam 3.343.308.448 2.889.116.656
Khoan tién thué thu dwoc hang nam trong twong lai dwoc trinh bay trong Thuyét minh sé

36.

Gia tri hop ly clia bat déng san dau tw chwa dwoc danh gia va xac dinh mot cach chinh
thirc tai ngay 31 thang 12 nam 2018. Tuy nhién, dwa trén tinh hinh cho thué thuc té va gia
thi trwdng cua tai san, Ban Téng Giam déc tin twdng réng gia tri hop Iy cla tai san dau tw
I&n hon gia tri con lai tai ngay nay.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Nha may gach men

Dy an Khu du lich Sinh thai,
Vui choi Giéi tri Ba Sao
Céng théng quan ndi dia
Khac

TONG CONG

DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Dau tw vao cong ty lién két
(Thuyét minh s6 18.1)

DPau tw gbp vén vao don vi khac
(Thuyét minh sb6 18.2)

DPau tw ndm gitr dén ngay dao han
(Thuyét minh sé 18.3)

TONG CONG

Dv phong cho cac khoan dau tw dai han

GIA TRI THUAN

S6 cubi ndm

50.115.808.620
36.547.852.524

4.279.962.435

VND
Sé ddu nam

36.423.617.664
29.404.936.995
2.169.415.474

90.943.623.579

67.997.970.133

S6 cubi ndm

171.586.948.019
247.513.369.377
12.190.000.000

VND
Sé dau nam

245.034.714.319

301.202.915.784
16.000.000.000

431.290.317.396
(28.752.733.654)

562.237.630.103
(28.350.546.955)

402.537.583.742

533.887.083.148
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(28.350.546.955)

301.202.915.784

(28.752.733.654)

247.513.369.377

TONG CONG

(*) Tap doan da thé ch&p khodn dau tw nay cho cac khoan vay dai han nhw da trinh bay trong cac Thuyét minh s6 24.2 va Thuyét minh s6 24.3.
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Téng Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

18.

18.3

19.

DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Dau tw ndm gi® dén ngay dao han

S6 cubi ndm

BO9-DN/HN

VND

Sé dadu nam

Giagéc  Dwphong

Tréi phiéu chuyén déi cla
Céng ty Cé phan DIC S6 4 (*)
Ngan hang Thwong mai Co
phan Dau tw va Phat trién

Viét Nam - Chi nhanh Ba Ria -
Viing Tau (*)

Gidgéc D phéng

TONG CONG

8.000.000.000 - 16.000.000.000 -
4.190.000.000 - - -
12.190.000.000 - 16.000.000.000 -

(*) Tréi phiéu chuyén dbi nay cé ky han 3 nam ké tlr ngay 24 thang 1 n&m 2017, hwdng lai
suat 10%/nam. Phuong thirc tra 14i 6 théng/lan Ménh gié trai phiéu la 100.000 VND/trai
phleu Ty Ié chuyén dou l& 1 tréi phiéu ménh gia 100.000 VND/trai ph|eu sé duoc
chuyén déi thanh 10 cb phiéu ménh gia 10.000 VND/cH phleu Ngay chuyén dbi trong
vong 7 ngay lam viéc ké tir ngay dén han chuyen doi gbao gom dot 1, sau 18 théng ké
tu ngéy hoan thanh dot trai phxeu thwe hién chuyen ddi 50% sé Iu’ong trai phleu thanh
cd phleu dot 2, vao ngéy dén han thanh toan cua trai phiéu thwc hién chuyén déi tiép

50% s6 lwong trai phiéu con lai thanh cb phiéu).

Vao ngay 17 thang 8 nam 2018, DIC Sé 4 d& hoan tat chuyén ddi 50% s6 lwong trai
phiéu phat hanh, theo d6, ty lé s& hiru cua Téng Céng ty tai DIC S 4 da ting lén

20,86% dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 18.1.

(**) Trai phiéu nay c6 ky han 7 nam ké tir ngay 19 thang 12 nim 2018, hwéng lai suét bing
trung binh cdng l4i suét tién gl tiét kiem ca nhan bang VND, tra sau, 4p dung cho ky
han 12 thang duwoc cong bé trén trang thong tin dién t& clia bon ngan hang tham chiéu
tai ngay xac dinh 1ai suat cong (+) 0,8%/nam. Phuong thirc tra 1ai mot nam/lan. Ménh

gia trai phiéu la 10.000.000 VND/trai phiéu.

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Cong ty Cé phan DIC Sé 4

Coéng Ty TNHH Thwong Mai va Dich Vu
Dlrc Long Thinh

Coéng ty Cb phan Dau tw Phat trién

Xay dwng Phuwéc An

Cong ty Co phan Pau tw Xéy dwng Bé téng
Céng Ty TNHH Noi that DAt Viét

Cong ty Cb phan Stra Viet Nam

Coéng ty Cé phan Dau tw va Phat trién
Thanh Binh

Khac

TONG CONG

Trong dé:
Céc bén khac : )
Céac bén lién quan (Thuyét minh sé 33)

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG | 135

Sé cubi ndm
35.626.056.055
14.951.035.391
13.852.235.433
14.561.704.520

9.525.062.587
8.552.615.109

4.540.047.517
168.144.739.420

VND
Sé déu ndm

47.868.185.742

4.305.324.794
9.029.951.300

16.463.215.939

9.246.430.292
127.207.798.335

269.753.496.032

214.120.906.402

215.025.687.940
54.727.808.092

137.858.100.493
76.262.805.909
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Téng Céng ty Cé phan Pau tw Phat trién Xay dwng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nadm 2018

20.

21.

22.

NGUOl MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Khach hang Dw an Chung cv B13 - Viing Tau

Gateway

Khach hang Dy an Khu @6 thi méi

Nam Vinh Yén

Khach hang Dv an Khu dan cw Hiép Phuwoc

Sé cubi ndm

356.764.589.157

275.810.455.004

Khach hang Dy an Khu c&n ho Cao cap

DIC Phoenix

Khach hang Dv an Khu du lich D6 thi

Sinh thai Pai Phuéc

Khéach hang Dy an Co s& Ha tang
Khu trung tdm Chi Linh

Coéng ty Cb phan Taekwang Vina Industrial

Khac
TONG CONG

THUE

Phai thu
Thué thu nhap
doanh nghiép
Thué GTGT

S6 dau nam

3.160.364.320
1.319.982.565

129.192.192.664

113.772.503.061

73.157.280.834

B0O9-DN/HN

VND
S6 dau ndm

304.228.516.476
197.704.569.759

142.503.740.211

69.032.350.895

30.799.863.491 31.206.390.691
14.955.930.000 -
24.064.405.196 16.577.837.014
1.018.517.219.407 760.253.405.046
VND

Tang trong nam

9.368.991.320
1.285.037.515

Giam trong nam

(9.918.336.253)
(721.511.414)

Sé6 cubi ndm

2.611.019.387
1.883.508.666

TONG CONG

4.480.346.885

10.654.028.835

(10.639.847.667)

4.494.528.053

Phai tra

Thué thu nhap
doanh nghiép
Thué GTGT
Thué thu nhap
ca nhan

Thué khac

32.241.244.425
6.757.854.932

653.646.605
2.352.403.192

89.843.842.261
126.160.331.917

2.450.497.602
10.665.511.501

(47.348.918.791)
(121.742.235.412)

(2.574.684.001)
(10.701.880.593)

74.736.167.895
11.175.951.437

529.460.206
2.316.034.100

TONG CONG

42.005.149.154

229.120.183.281

(182.367.718.797)

88.757.613.638

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi lai vay
Chi phi xay dwng
Khac

TONG CONG
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S6 cubi ndm

65.123.778.678
11.879.510.330

4.893.423.092

VND
Sé dau nam

84.848.811.836
9.381.070.821
1.367.430.195

81.896.712.100

95.597.312.852

A N

Téng Céng ty Cé phan Pau tw Phat trién Xay dwng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

23. PHAI TRA KHAC

Ngén han
Phai tra Ong Phan Van Binh
Nhan trweéc tién 1ai gop vén hop tac
kinh doanh
Lé phi trwéc ba, phi bao tri chung cw
Phai tra chi phi dén bu, giai téa
Nhan ky quy, ky cwgrc ngan han
Thu hd
Khac

Dai han
Nhan ky quy, ky croc

TONG CONG

24, VAY

Sé dau nam

Vay ngan hang

(Thuyét minh s6 24.1

va Thuyét minh sé

24.2) 758.613.227.354
Trai phiéu khong
chuyén ddi (Thuyét
minh s6 24.3)

Vay tir cac ca nhan
Vay tir cac td chirc
Chi phi phat hanh trai
phiéu (Thuyét minh

1.000.000.000.000
5.347.580.847
148.000.000

Sé cubi nadm

310.795.724.791
98.535.809.188

77.186.043.598
50.043.227.956
36.228.655.209
9.190.907.500
6.356.340.086
33.254.741.254

1.443.624.500
1.443.624.500

B09-DN/HN

VND
Sé dau nam

134.834.730.441

29.501.100.289
34.313.329.501
53.034.154.726

3.578.338.160

14.407.807.765

1.092.524.500
1.092.524.500

312.239.349.291

135.927.254.941

Tang trong nam

764.296.744.502

31.822.878.000

- (200.000.000.000)
(20.782.063.000)
. (148.000.000)

- 3.209.736.728

Giam trong nam

(719.664.011.988)

VND
Sé6 cubi nadm

803.245.959.868

800.000.000.000
16.388.395.847

(1.203.651.270)

796.119.622.502

(937.384.338.260)

1.618.430.704.445

s6 24.3) (4.413.387.998)
TONG CONG 1.759.695.420.203
Trong do:
Ngén han 364.231.604.737
Dai han 1.395.463.815.466

1.194.403.948.267
424.026.756.178
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Téng Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

24,

24.3

VAY (tiép theo)

Tréai phiéu phat hanh

Trai phiéu phét hanh cho Ngén hang
Thuong mai C6 phan phat trién Thanh phé
Hb& Chi Minh (*)

Trai phiéu phét hanh cho Ngan hang
Thwong mai Cé phan Bwu dién Lién Viét -
Chi nhanh Ving Tau (¥

Chi phi phat hanh trai phiéu

TONG CONG

Trong do: )
Tréi phiéu dai han dén han tra
Trai phiéu dai han

Sé cubi ndm

800.000.000.000

(1.203.651.270)

BO9-DN/HN

VND
S6 d4u nam

800.000.000.000

200.000.000.000
(4.413.387.998)

798.796.348.730

995.586.612.002

798.796.348.730

995.586.612.002

) Vao ngay 16 thang 5 nam 2014, Tap doan da phat hanh 1.000 trai phiéu thwdng véi ma

s6 DIC.BOND.2014.1000, ménh gia 1 ty VND/trai phiéu dwoc hoan trd vao ngéy 16
thang 5 nam 2019. Lai trai phiéu dwoc tra dinh ky hang nam. Lai suét trai phleu c6 dinh
cho ky tinh 13i dau tién 1a 12,2%/nam. Tir ky tinh I3i ther 2, 1ai suét trai phiéu dwoc xac
dinh theo nguyén tac bang tong 1ai suét tham chiéu céng (+) bién dd 4%/nam. Lai suat
tham chiéu dwoc xac dinh bing trung binh cong lai suét huy déng tiét kiém ca nhan
bang VND niém yét cong khai, tra I3i sau, ky han 12 théng céng bé tai S& giao dich/Chi
nhanh clGa bén ngan hang thwong mai tai Ha Néi gém: (i) Ngan hang Thwong mai Cb
phan DPau tw va Phat trién Viet Nam - S& giao dich I; (ii) Ngan hang Thwong mai Cé
phan Céng thwong Viét Nam - S& giao dich; (i) Ngan hang Thwong mai Cé phan
Ngoai thirong Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi; (iv) Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam - S& giao dich tai ngay xac dinh lai suét.

Muc dich phat hanh: (i) Tai co cau nguon vén clia Tap doan, (i) T&ang quy mé vén hoat
dong va dau tw vao dy an c&n hoé cao cép DIC - Phoenix va di an Khu dé thi méi Nam
Vinh Yén.

Trai phiéu nay dwoc ddm bao béng cac tai san sau:

» Quyén s dung d4t clia cac dv an: 1 16 dat dién tich 26.895,1 m2 va tai san hinh
thanh trong twong lai thuéc Dy an Phoenix | va Dy an Phoenix Il, 53 16 dat tai Dw
an Khu D6 thi Du lich Sinh thai Pai Phwdc dién tich 101.521 m2, 43 16 dat tai Khu
dan cw Thwong mai Phwdng 4, Hau Giang dién tich 201.702,8 m2, 189 16 dét tai
Khu d6 thi mé&i Nam Vinh Yén dién tich 48.365 m2; va

» Phan vén gop vao Céng ty Cé phan Vina Dai Phuéc.
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Tdng Cong ty Cd phan Dau tw Phat trién Xay dwng

B09-DN/HN

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2018
VON CHU SO HOrU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

25,

von chia sé hru

dng giam ngudn

Tinh hinh t

25.1

VND

Téng céng

Loi ich cé déng
khéng kiém soét

chwa phén phéi

Quy d4u tv Loi nhuén sau thué
phét trién

Thang dw
vén cé phén

Vén ¢6 phén

Nam trwéc

66.787.627.727 2.798.060.953.721

119.541.816.792
(107.187.668.550)

163.672.057.495
196.234.898.683
(12.114.965.772)

66.111.261.707

2.381.948.190.000

S6 dau nam

(107.187.668.550)

6.154.977.085

C4 tirc da cong bd

202.389.875.768

5.790.084.295

Loi nhuan thuan trong nam

Trich lap quy

Khac

(6.324.881.477)

3.622.883.516

72.942.604.812 2.890.561.162.978

3.622.883.516
200.096.964.669

169.462.141.790

66.111.261.707

2.381.948.190.000

6 cudinam

S

Nam nay

72.942.604.812 2.890.561.162.978

200.096.964.669

169.462.141.790

66.111.261.707

2.381.948.190.000

S6 dau nadm

9.535.629.857
(5.005.885.000)
332.925.078.287

9.535.629.857
(5.005.885.000)

Gop vén trong ndm
C4 trc da cong bd

(142.899.640.000)
323.991.905.953

(18.202.567.733)
362.986.662.889

142.899.640.000

A

Loi nhuan thuan trong nam

Trich lap quy

8.933.172.334

(8.656.140.698)

747.180.252
87.152.702.255 3.219.359.845.424

8.799.246.783
178.261.388.573

66.111.261.707

2.524.847.830.000

S6 cudi ndm

x
(0]

£

z

lé 6% ménh gia. Tdng Coéng ty d& hoan thanh viéc phat hanh va niém yét 14.289.964 c6 phieu méi vao
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£
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inh 1an ther 13

éu ch

A

A
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Téng Céng ty Cb phan Pau tw Phat trién Xay dwng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

25.

25.2

25.3

25.4

VON CHU SO HMU (tiép theo)

Céc giao djch vé vén véi cac chi sé hiru

Vén dau tw da gép cda cha sé& hiru
S6 d4u nam
Tang trong nam

S6 cubi ndm
Cé tirc cong bo
Cé tirc da tra béng tlen
C6 tirc da tra bang cd phiéu

Cé phiéu

C6 phiéu dang ky phat hanh

C6 phiéu ban ra cong chung
C6 phiéu phé théng

Cb phiéu dang lvu hanh
C6 phiéu phé théng

Lai trén cé phiéu

Loi nhuan thuan sau thue phan bd

cho ¢ déng s& hiru cb phiéu phd théng
Piéu chinh gidm do trich qu§ khen thwéng,
phuc loi (%)

Loi nhuan thuén sau thué phan bé cho cé

déng s& hiru ) phleu pho thong sau khi da

diéu chinh cho cac yeu to suy giam

Binh quan gia quyén cua sb cd phleu phd théng

da diéu chinh cho cac yeu té suy glam (**)
Lai co ban va 1ai suy giam trén cb phiéu

Nam nay

2.381.948.190.000
142.899.640.000

BO9-DN/HN

VND
Nam truée

2.381.948.190.000

2.524.847.830.000

2.381.948.190.000

147.905.525.000

1.5631.047.010
142.899.640.000

107.187.668.550
113.689.370.100

Sé Irong cd phiéu
S6 cubi ndm Sé dau nam
252.484.783 238.194.819
252.484.783 238.194.819
252.484.783 238.194.819
VND
Nam nay Nam truée

323.991.905.953

196.234.898.683

(12.717.049.231)  (7.702.442.010)
311.274.856.722  188.532.456.673
252.484.783 252.484.783
1.233 747

(*) Loi nhuan dung d@é tinh lai co ban trén cb phiéu cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2017 da dwoc diéu chinh lai @& phan anh khoan thue trich quy khen
thucng, phuc loi tir loi nhuan dé lai cia nam 2017 theo Nghi quyét Pai hoi ddong Cb
doéng sb 02/2018/NQ-DHCD ngay 24 thang 4 ndm 2018.

Loi nhuan dung d@é tinh Iai trén cb phiéu cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2018 da dwoc diéu chinh gidm dé phan anh khoan tam trich quy khen thudng
phuc loi tir Igi nhuén sau thué chwa phan phéi nam 2018

(**) S6 lwong cb phiéu phd théng dang lwu hanh binh quan cho nam tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2017 da duoc diéu chinh @& phan anh viéc phat hanh thém
14.289.964 cb phiéu théng qua phwong an s dung ngudn loi nhuan sau thué chwa

phan phéi cho cac cb déng hién hiru.

Khéng cé sw suy gidm tiém tang cta sb cb phiéu phd théng dang Iwu hanh trong nam va

vao ngay két thic nam tai chinh.
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Téng Cbng ty Cé phan Dau tw Phat trién Xay dwng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

26.

26.1

26.2

27.

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu
Trong do:
Doanh thu chuyén nhuong bat déng san
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu ban thanh phdm
Doanh thu hoat déng xay dwng

Cac khoan giam trir doanh thu
Trong dé:

Hang ban bj tré lai

Giam gia hang béan

DOANH THU THUAN
Trong do:
Doanh thu chuyén nhwong bat déng san
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu ban thanh phdm
Doanh thu hoat dong xay dwng

Doanh thu hoat déng tai chinh

Thu nhap tir thanh ly khodn dau tw tai chinh
Lai tién glvi va cho vay

Cd tirc dwoc chia

L&i chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai
cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén chuyén nhwong bat dong san
Gia vén hang héa

Gia vén thanh pham

Gia vén dich vu cung cép

Gia vén hoat dong xay dwng

TONG CONG
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Na&m nay

2.459.138.866.544

2.082.415.397.031
211.461.432.030
92.178.296.420
58.126.703.120
14.957.037.943

(114.130.721.025)

(113.045.868.946)
(1.084.852.079)

B09-DN/HN

VND
Nam truéc

1.704.138.432.049

1.144.491.740.676
306.223.880.382
58.151.699.844
83.644.183.854
111.626.927.293

(110.427.915.190)

(109.072.070.967)
(1.355.844.223)

2.345.008.145.519

1.593.710.516.859

1.969.388.618.994
211.461.432.030
92.178.296.420
57.963.848.393
14.015.949.682

Nam nay

126.332.516.076
19.393.307.580
9.234.324.171

1.035.419.669.709
306.223.880.382
58.151.699.844
83.644.183.854
110.271.083.070

VND
Nam truéce

66.304.233.466
17.891.509.388
5.835.923.500

2.936.487 318.077.106
154.963.084.314 90.349.743.460
VND

Nam nay Nam truée

1.478.827.610.085

207.775.282.063
52.904.062.886
30.546.916.341
10.370.717.758

762.003.107.589
284.439.290.475
75.378.489.842
31.299.144.863
73.371.848.304

1.780.424.589.133

1.226.491.881.073

"ot
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Tong Cong ty CO phan bau tw Pha y TG ' Tong Cong ty C6 phan Bau tw Phat trién Xay dwng B09-DN/HN
UYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo ) )
I:o ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thé(ng 22 nér)n 2018 | THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
gay vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018
N | , \
28.  CHIPHIi TAI CHINH 31.  CHIPHI SAN XUAT VA KINH DOANH THEO YEU T
AL ' VND
Nam nay Nam truéc ' Na&m nay Nam trwée
L& do chénh lech ty gia 38.331.485.968 - | Gia von bét dong san . 1.478.827.610.085 762.003.107.589
B 21 563,032 812 16.997 532.131 Gia vén hang héa va thanh pham 260.679.344.949  359.817.780.317
Chiét khéu thanh toan 96.068.386 99.155.303 ] Chi phi lvong nhan vien - 90.954.072.888 73.912.991 361
L5 do thanh Iy cac khoan dau tw tai chinh 26.523.000 12.749.069.437 Chi phi dich vu mua ngoai 68.291.046.921 34.376.894.761
Dy phong (hoan nhap dw phong) | Gia von dich vy cung cép 40.917.634.099  104.670.993.167
cac khoan Gau tw 365.068.473 (1.313.318.418) ?Tr;; ph;tkham;7 h%o vg hao mén
: wyét minh s6 4.2, 14, 15 va 16) 22.806.617.100 11.004.867.239
TONG CONG 60.482.178.639 28 2438483 | Chi phi céng cu, dung cu 10.700.036.960 6.564.947.935
1 Chi phi khac 57.737.608.816 33.874.069.294
29.  CHIPHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP v TONG CONG 2.030.913.971.818  1.386.225.651.663
VIR 'gl 32 THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
N&m nay Nam truée ' I ' . .
Téng géng'ty va cac cdng ty con c6 nghia vu nép thué thu nhap doanh nghiép (thué
Chi phi ban hang 107.969.204.566 65.982.225.503 % | TNDN?”) v&i mirc thué suét bang 20% Ioi nhuan thu duoc (2017: 20%)
Chi phi méigiéi ggggigggggg ??gggégggg‘; gl Céc bao cao thué clia Téng Céng ty va cac cong ty con sé& chiu sy kidm tra clia co quan
Ch! ph! lwong nha_n vién 8.327.406'333 6.364.055.125 thl;le. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué ddi voi cac loai nghiép vu khac nhau cé
Ch! phi mua ngoai : 3 : : : . | the dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau. sé thué dwoc trinh bay trén bao cao tai
Chi phi céng cu, dung cu 7.496.409.284 5.090.156.207 chinh riéng c6 thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cling clia co' quan thué
Chi phi khéu hao 5.652.807.425 3.170.781.646 | ! i g q :
Chi phi quéng céo 1.972.934.462 840.101.818 S
Chi phi khac 8.899.306.958 7.701.312.776 ‘ 32.1  Chiphi thué TNDN
Chi phi quan ly doanh nghiép 142.520.178.119 93.751.545.087 VND
Chi phi nhan vién 68.570.036.323 56.412.368.754 | N&m nay N&m truée
Chi phi giao té 30.003.702.226 7.430.411.234 S -
Chi phi mua ngoai 4.754.402.587 1.857.542.494 ! Chi phi thué TNDN hién hanh 89.843.842.261 39.192.766.796
Chi phi khéu hao va hao mon 5.792.644.315 3.220.430.999 Chi phi thué TNDN hoan lai 5.514.419.546 13.761.014.437
Chi phi céng cu, dung cu 3.203.627.676 1.474.791.728 b
e TONG CONG 95.358.261.807 52.953.781.233
Chi phi khac 30.195.764.992 23.355.999.878 ¢
TONG CONG 250.489.382.685 159.733.770.590 | Dudi day Ia déi ehiéu gitra chi phi thué TNDN va két qua cla Ioi nhuan ké toan treée thué
: [ nhan véi thué suat thué TNDN:
30. THU NHAP VA CHI PHi KHAC VND
| N&m nay Nam truée
VND
N&m nay N&m truée | Loi nhuan ké toan trwéc thué 428.283.340.094  255.343.657.001
r Thué TNDN theo thué suét ap dung
Thu nhap khac 112-383-3%-;88 52-?‘5"2’-22;-?2? cho cac cong ty trong Tap doan 85.656.668.019 51.068.731.400
Lai do dwoc gidam khoan no phai tra 93.000.000. 462, s s
Lai do thanh Iy tai san cé dinh 7.355.018.498 783.433.932 ‘ C"éccé’éh&a:é;”iﬁfh#”;h N
Tién phat thu dwoc 4.240.977.163 4.036.578.204 phi khéng dwoc triv 9.104.673.824 6.203.917.348

L&i do danh gia lai phan vén gép -
Khac 7.642.232.123

43.012.071.609
4.916.061.793

C6 ttee, loi nhuan dwoc chia (1.933.872.460)

L6 thué 2.644.023.153
Chuyeén 16 -

(1.167.184.700)
1.216.533.036
(677.405.287)

Chi phi khac (23.353.061.440) (4.370.483.447) Dy phong giam gia cac khoan dau tw (12.900.363.605) (13.844.132.243)
Céc khoan phat (8.327.924.880) (1.518.796.299) | L6 dwoc chia tir cong ty lién két 13.835.381.125 12.497.727.491
L& do thanh ly tai san cé dinh (7.403.386.468) (25.724.023) Hoan nhap dy phong (585.236.911) (1.844.625.870)

Chi phi tir giai thé chi nhanh (3.231.930.809)

(4.389.819.283)

(2.825.963.125)

Chi phi khac

LQI NHUAN KHAC 88.885.166.344

48.530.124.252
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Chi phi thué TNDN

Loi nhuan tir hop d@éng lién doanh (463.011.338)

(499.779.942)

95.358.261.807

52.953.781.233
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Tong Céng ty C phan DAu tw Phat trién Xay dwng BO9-DN/HN |
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) l
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32.2 Thué TNDN hién hanh ' -
Thué TNDN hién hanh phai ngp duoc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué cia nam hién l
tai. Thu nhap chju tpué khac voi lgi nhuan dwoc bo céo}trong bao cao két qua hoat dong | > 58 3 8888 888 F ¢«
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vao ngay va cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2018
PHAN LOAI LAI DI LIEU TUONG NG

Téng Céng ty Cé phan Pau tw Phat trién Xay duwng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

35.

an déi ké toan hop nhét vao ngay 31 thang 12 nam

2017 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017 da dwoc phan loai lai cho phu

ang c

>
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bao cao tai chinh hgp nhat nam nay.

hop v@i cach trinh bay cla

CAC CAM KET
Thué hoat dong

36.
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thué. Vao ngay két thuc nam tai

ong

A

dang thué hoat dong theo cac hop d
a

chinh, cac khoan tién thué phai tr.

én
trinh bay nhw sau:

~

Tap doan hi

VND

Sé d4u nam

A

trong twong lai theo cac hgp dong thué hoat déng duwoc
Sé cubi ndm

600°028°018°¢SY

66€°0¥.'6.7'009
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L€1'€5.°908°69¢

bunp Aex
nA yoip deo bund

1.320.000.000
3.485.500.000
8.278.500.000
13.084.000.000

1.452.000.000
3.834.050.000

Dwéi 1 nam

Tir 1 dén 5 ndm
Trén 5 nam

9.106.350.000
14.392.400.000

Cho thué hoat déong

TONG CONG
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&. Vao ngay két thuc
hop dong thué

cac hop ddng cho thu

nam tai chinh, cac khoan tién thué thu dwoc tdi thieu trong twong lai theo

Tap doan hién dang cho thué hoat déng theo
hoat dong dwoc trinh bay nhw sau:

VND

S6 ddu nam
7.343.955.992
19.829.533.968
121.475.709.379

148.649.199.339

z

6i né@m

Sé cu
9.086.994.656

23.147.991.957
158.226.176.514
190.461.163.127

T 1 dén 5 nam

Duwéi 1 nam
Trén 5 nam
TONG CONG
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Téng Coéng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2018

37. SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Vao ngéy 1 thang 2 nam 2019, Tap doan da nhan dwoc Gidy chirng nhan Dang ky chao
ban cb phiéu ra céng chung sé 12/GCN- UBCK cap b&i Uy Ban Chu’ng khoan Nha nwéc.
Theo d6, Tap doan sé chao ban 47.683.964 cb phiéu méi cho cac cb déng hién hiru. Vao
ngay lap bao céo tai chinh hop nhat nay, Tap doan dang trong qua trinh thwc hién céac thi
tuc can thiét cho viéc chao ban nay.

Can c vao Ngh| quyét Hoi ddng Quan tri s6 44/NQ-HDQT DIG Corp ngéy 14 thang 2 nam
2019, H6i ddng Quan tri clia Tap doan da théng qua ké hoach tam trng cb tirc 2018 béng
tién cho cac co déng hién hiru vai ty 1& 7%/ménh glé Vao ngay lap bao cao tai chinh hop
nhét nay, Tap doan da hoan thanh viéc chi tam (rng cb trc nay.

Ngoai cac sw klén dwoc nén trén, khéng co sw kién trong yéu nao khac clia Tap doan phat
sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam yéu cau phai dwoc diéu chinh hay trinh bay trong
béo céo tai chinh hop nhat cla Tap doan.

ol il

“Lé Thanh Hung “Nguyén Quang Tin O Nguyep}f hign Tuén
Nguwoi lap Keé toan trwdng \ ‘Chii «ﬂc/Hdl déng Quan tri

e ———

Ngay 29 thang 3 nam 2019
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XAC NHAN CUA
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Viing Tau, Ngay 16 Thang 04 Nam 2018

Nguyén Thién Tuin

Chu tich Hoi dong Quan tri
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