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THONG PIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
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Ndm 2019, Hai Phdt tiép tuc theo dudi mét KE HOACH
DAY THACH THUC. Muc tiéu tdng trudng vdi chi tiéu téng
doanh thu hop nhdt dat gén 4.300 ty déng (tdng 30% so
vai k& hoach ndm 2018), lgi nhudn sau thué dat 720 ty
déng (tdng trudng khodng 60% so véi ndm 2018).

4 BAO CAO THUGNG NIEN HPX 2018



Nam 2018 dugc coi la mot ndm &n tugng va thanh cong
déi vai nén kinh té Viét Nam. Bay dugc coi la nam "khai
sic” nhat trong vong 10 ndm qua. Theo s6 liéu cla Téng
cuc théng ké, téng s&n pham trong nudc ném 2018, GDP
udc tinh tdng 7,08% la muc tang cao nhat ké tr nam 2008
g vé day.

Nam 2018 danh dau chang dudng 10 nam ké tlr khi suy
thodi clia thi trudng bét déng san va gan 5 ndm clia thi
trutng trén da hoi phuc. Vi céc chinh sach tién & du kién
sé duy tri trung lap g€ hé trg tang trudng, khinhiing dong
von FDI hang trém triéu USD sdn sang @6 vao th trudng
bat dong san Viet Nam. Thi trudng bat déng san dugc du
bdo sé tiép tuc tang trudng, dac biét 1z phan khic bat
dong san nghi dudng va bat dong san céng nghiép.

Béanh ddu hanh trinh Hai Phat tron 15 ndm. Ching ta
da dat dugc nhing thanh tyu vo cung tu hao khi niém
yét thanh céng 150 triéu cb phiéu HPX trén san ching
khoédn HOSE, déng thai hoan thanh viéc tang vén diéu &
1 1.500 ty ddng lén 2.000 ty dong.

V& tinh hinh heat déng san xuét kinh doanh, nam 2018
ching ta da trién khai mét s6 du &n trong diém nhu: du
an Roman Plaza, du an The Vesta, du an Khu BTM Phu
Luong, du &n Thuadn An Central Lake, v.v. Mot phan céc
du &n nay da dugc ban giao dén khach hang trong ném
2018 va sé tiép tuc hoan thanh va ban giao nam 2019.

Nzm 2018, ghi nhan doanh thu thuan ctia Hai Phat Invest
14 2.019 ty déng, tang trudng 87% so vai nam 2017, loi
nhudn sau thué dat hon 452 ty déng, tang trudng gan
40% so véi ndm 20718 va dat 100,5% ké hoach dat ra.

ty déng
I_OI NHUAN SAU THUE 2018

Nam 2019, Hai Phat tiep tuc thee dudi mét

. Muc tiéu tang trudng vai chl tieu
téng doanh thu hgp nhét dat gan 4.300 ty déng (tang
30% so vdi k& hoach ndm 2018), lgi nhuén sau thué dat
720ty déng (tdng trudng khodng 60% so véi ndm 2018).

Budc sang nam 2019, Hai Phat Invest dat muc tiéu
tiép tuc ddy manh va phat twién hon nla vé& quy mo,
linh vuc hoat déng, nang luc tai chinh, néng lyc quan
tr] va hiéu qua kinh doanh. Ngoai cac du an tiép tuc thi
cébng nhu: du an The Vesta, du &n Roman Plaza,v.yv. Nam
2019 HPX sé tap trung dau tu va trién khai thi céng mét
s6 du &n tai cac tinh Binh Thuan, Can Tho, Nha Trang,
Da Nang,vv.

Hai Phat Invest tiép tuc xay dung ngudn nhan lyc manh
mé clng nhu bd méy quan tri doanh nghiép chat ché dé
hudng dén vi thé hang déu, dat dugc su tdng trudng bén
viing. Tiép tuc hoan thién hé théng quan tri rdi ro, déng
théi d8y manh d4u tu ha tAng cdng nghé théng tin dam
bdo yé&u cau clia hoat déng kinh doznh.

Xin cdm on quy vi, nhiing ¢ déng da tin tudng va déng
hanh, nhitng d6i tac da hop téc chat ché va hiéu qua,
nhing thanh vién H&i déng Quén tri va tép thé can bd,
nhan vién da cing t6i dua '
.Chéc chan nam 2019 chiing
ta sé cd mot nam thanh cong vugt troi.
Trén trong!

Chii tich Héi dong Quén tri

/

D6 Quy Hai

www.haiphat.comyn
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TAM NHIN - SU MENH - GIA TRI COT LOI

TAM NHIN

H&i Phét Invest mong mudn trd thanh mét doanh nghiép bit déng san thuong hiéu,
uy tin hang Géu Viét Nam, tao dung niém tin viing chac cho Quy khéach hang.

sU MENH

D& vdi thi trudng: khéng ngting nd luc tao dung nhiing san phém, dich vu dat
tiéu chudn cao, nhimng cong trinh bén viing, chét lugng vugt tréi nham nang cao gié tri
cudc séng ctia khach hang.

Pé&ivéi ¢ doéng va déi tac: mang lai Igi ich hdp dan, 1&u dai théng qua céc chién luge
phét trién kinh doanh bén viing, hiéu qua, quan Iy chat ché nhimng rli ro.

B3i véi nhan vién: ludn xay dung méi trudng lam viéc chuyén nghiép, van minh va hién
dai. Tao dung niém tin cho ting thanh vién cia Cong ty cdng hién hét minh, tao dung
su nghiép.

Déi véi cong déng: ludn hai hoa lgi ich doanh nghiép clng véi lgi ich xa héi, tao dung
nén nhimng khu dé thi xanh - sach - dep, thén thién véi mai trudng. Cing chung tay vac.
cac hoat dong cong déng, cling tao nén mot x& hoi gidu dep, van minh.

BAO CAC THUONG NIEN HPX 2018
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@ THONGTIN CHUNG

“QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Nam 2003

Thanh lap Céng ty C6 phén Xay dung - Du lich
Hai Phat, hoat déng trong [inh vuc xdy dung.

8
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HAI PHAT INVEST

BAC CAO THUBING NIEN HPX 2018

'HAI PHAT GROUP |
15/12/2003 - 15/12/2018

Nam 2011

Tiép tuc tang vén tlr 300 ty én 750 ty déng va trién
khai thém hang loat cic du an nhu: Dy an Khu do

thi Tan Tay Do, The Vesta.

—

"~ Nam 2008

2

béi tén thanh Céng ty C6 phan Bau tu Hal Phat,

budc vao linh viic phét trién, d4u tu va kinh doanh
bat déng san, ting von diéu 18 1&n 300 ty déng va

* lan lugt trién khai nhing du an 16n nhuw T8 hap

TMDV va can ho The Pride. Khu d6 th] méi Vén Pha.




Nam 2017

Tang v6n diéu 1& t& 750 t 1én 1.500 t§, md& réng
thi trudng dau tu trai dai ti Bac vao Nam. Quy
Dragon Capital tham gia gép vén va trd thanh
cé déng chién luge cla Hai Phat Invest khi
nam gid 15% vén diéu |é cdia Cong ty.

b
1500

TY DONG

4

Nam 2018

Dénh ddu 15 ndm xdy dung va phét trién, ngay
24/7/2018 Hai Phéat Invest chinh thdc niém
yét trén san giao dich ching khoan TRHCM
(HOSE) v&i ma cé phigu HPX va thang 12/2018
ting v&n diéu I8 |&n 2.000 ty ddng.

<4
Nam 2016

Téi cdu truc lai Cong ty.

wwwhaiphatcomyn 9




_ THONG TIN CHUNG

TGNG QUAN VE HAI PHAT INVEST

Tén Céng ty: CONG TY €6 PHAN DAU TU HAI PHAT

Ma Cé phiéu: HPX

Vén Diéu l&: -1.999.963.050.000 ﬁang_
(tai ngay 28 thang 12 ndm 2018)

Tru s& chinh: Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu DTM An Hung,
P.La Khé, Q.Ha Béng, Tp.Ha N6i.

Pién thoai: (+84.24) 3208 0666

Fax: (+84.24) 3208 0566

Gidy chiing nhan Pang ky doanh nghiép va Ma

447004

Website: www.haiphat.com.vn

g g Céng ty cd phdn Bdu tu Hai Phdt (goi tdt la
Hai Phdt Invest) la mét trong nhiing nha phat
trién bdt déng san hang dau khu vuc phia Bdc.
Bugc thanh Igp dua trén y tudng két ndi kinh
doanh va két néi thé manh vuat trdi cta ting cé
- dbng sdng ldp, véi su nd luc va sdng tao khéng
ngting, Hai Phdt Invest dang timg budc di lén,
ddn tré thanh mét trong nhiting doanh nghiép cé

!

g Viét Nam.

J)

10 BAQ CAOTHUGNG NIEN HPX 2018
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! THONG TIN CHUNG

The Vesta dugc vinh danh 1a du dn Nha & Xa hoi t6t nhat
Viét Nam nam 2018.

piv vy

& P M S el Tk oAl T

gLl £ 180
Nhan danh hiéu Top 10 Thuong hiéu manh
DatViet nam 2018,

|4 BAO CAO THUGNG NIEN HPX 2018



Ky thoa thudn hop tac dau tu vl
UBNDTPR.CénTha. |

e
|
"
g

Niém yét thanh cong 150 triéu cd phiéu HPX trén san
chiing khoan TP HCM (HOSE).

BDugc t6n vinh tai Lé trao gidi Sao vang doanh nhan Dat
Viét 2018.

wwwhaiphatcomvn |5




@ THONG TIN CHUNG

SU KIEN VA CAC GIAI THUGNG TIEU BIEU (tiép theo)

1 725,..

TANG VON BIEU LE

04/12/2018¢

UBCK 6 cong van chap thuan ké hoach tang von diéu 1é
clia Hai Phét Invest 1&n 2,000 ty déng théng qua phucng
an phat hanh c6 phiéu thudng vai ty 1€ 15,94% t& ngudn

thing du cé phén.

BAQ CAOTHUGNG NIEN HPX 2018

16

S

0T

O02/11/2018

Tangvon diéu l2 1én 1.725 t;’/'théng qua phuong &n phét
hanh cé phiéu dé tré c tdc cho cd déng hién hiu, v6i
7 1& 159 1 ngudn lgi nhuan sau thué da kiém toan.

ty dong
TANG VON BIEU LE

’12/12/2018

Duge chép thuan lam cha déu tu dy én Khu DTM An
Binh 1, TP.Can The.




HAI PHAT GROUP

15/12/2003 - 15/12/2018

Hai Phat Invest danh dau méc kg nigm 15 ndm thanh lap.

Vinh dy lot vao Top 100
Giai thudng Sao vang Bat Viét 2018.

—_

~J

www.haiphatcoman



@ THONGTIN CHUNG
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SU KIEN VA CAC GIAITHUONGTIE

U BIEU (tiép theo)
CAC GIAITHUONG TIEU BIEU NAM 2018

TOP 10 THUGNG HIEU MANH

PREE
oo
527 GIAI THUGNG QUOC GIA
p BAT BONG SAN VIET NAM 2018
= CHO DU AN THE VESTA
pea - g - NHA G XA HOI TOT NHAT 2018

CHU TICH O QUY HAI
BUGC TON VINH TRG THANH
“SAD VANG DOANH NHAN
‘DAT VIET 2018".

CONG TRINH TOA NHA BAI DONG A
Vs : {%u AN BiEA SKY) NHAN GIAl THUONG
: S CONG TRINH SU DUNG NANG LUGNG
VGBC’ % i 3

% XANH'5 SAO
H8déng Cangind ant ik ?(w

'VANG DAT VIET NAM 2018

coNG TY c6 pn‘AN t:iu TU




Méi thanh vién cha Hai Phat Invest luén cht déng, nd luc
hoc héi, phan dau khéng ngiing dé hoan thién ban thén,
luén I8y 5 gia trj cét 161 clia Cong ty lam kim chi nam dé
diéu chinh moi hanh déng clia minh.

)= : . M&ingay
tréi qua, khdp nai trén dai dat hinh chir S, bat k& ngay
dém hay nang mua, cac cong trinh mang thuong higu

Hai Phat Invest van vuon cao.

VGi tinh than thugng ton ky luat, van hda Hai Phat Invest
trudc hét chinh 1a su chuyén nghiép, thé hién qua
6giatri “DUNG TRI - TRON( A -GIU”

- GIU ' -

Van héa lamviéc téc dd cao, hiéu quavatuanthi ky ludt da
thdm nhudn trong moi hanh éng clia Can bd nhan vién
(CBNV), tao nén stic manh téng hop dua Hai Phat Invest
phat trién.

Su nhiét huyét khéng chi la déc diém ndi bat trong cong
viéc ma ctng la nét van héa dic trung trong céc hoat
déng van thé, hoat déng céng déng. PE nang cao tinh
than gan két, chiéu thd Sau, thi Bay hang tudn, CBNV
Cong ty déu dan tham gia cc hoat dong thé thao giai trf
nhu: da bong hay di bé guanh du &n The Pride - ngi ma
hang nghin CBNV dang lam viéc. Nhiing hoat dong do
khéng chi gitip nang cao tinh thén doan két cho CBNYV

ma cdn gdp phan xua tan nhing cang théng trong

cbng viéc.

Phat huy 6 gid tri cot 16i, Hai Phat da phét déng céc
chuong trinh nhu t& chic cdc cudce thi thuyét trinh,
phong trao tiét kiem dién, tiét kiém gidy, bado vé maoi
truong. .. Cac chuong trinh gidp cho CBNV thay d&i cach
nghi, cach lam viéc, tiét kiém thai gian va ndng cao hiéu
qud cong viéc.

L& mot doanh nghiép c6 tén tudi Ién trong linh vie BDS,
Hai Phat Invest ludn coi trong con ngudi la yéu té tién
quyét cho moi hoat dong. MGi bira an trua luén ducc
dam bao du chat va lugng cho CBNV.

Ngoai ra, Cong ty thudng xuyén ndng cao ddi séng
tinh than cho CBNV bang nhiing chuyén hanh huang
dé&u nam, nhimng chuyén du lich trdi nghiém trong va
ngoai nuéc.

M@i thanh vién déu coi Cong ty la ngdi nha thi hai, noi

gén b, séng va lam viec hét minh. J bt ¢ vai trd hay
vi tri nae, ching toi ludn tu hao la Ngudi Hai Phat Invest.

www.haiphatcom.vn



@ THONG TIN CHUNG

VAN HOA DOANH NGHIEP VA TRACH NHIEM CONG DONG (1iép theo)

TRACH NHIEM CONG DONG

Trdi qua 15 ndm hinh thanh va phdt trién, bén
canh nhiing né luc khéng nging dé thiét lap
cdc gia tri vugt troi va da dang, huong tdi tao
dung cube séng chdt luong hon cho céng dong,
Hai Phdt Invest @& dam bdo céng dn viéc lam 6n
dinh cho hang chuc nghin lac déng trén khdp
ca nudc. '

Chd tich Hé dong quén tri Hal Phat Invest, éng Bo
Cuy Hai che biét, mét doanh nghigp thanh cong ngeai
nhimg gié tri vé thuong mai doanh nghiép cén phél gén

* két dugce véi cong ddng, xa héi. Khi trinh d6 nhén thic

clia ngudi tidu dling ngay cang cao, doanh nghiép nao ¥
thic duoce trach nhiém xa héi cdia minh, hién thuc héa nd
maét cach higu qua doanh nghiép d6 sé nhan thém nhiéu
gid tr] trong tai san thuong hiéu.

Tirkhi thanh |&p dé&n nay, mac di lgi nhuan ludn la muc
tidu quan trong, nhung Coéng ty chua bac gi xem nhe
trach nhiém xa hoi.

Trach nhiém x& hoi cla Hai Phét Invest trudc tién thé hién
& hanh vi cam két thuc hién nghiém tic cac chuén muc
dao duic kinh doanh véi nhiing san pham chéat lugng, dap
Uing yéu cau cla khach hang va sau @ la trach nhiém
véi ¢é déng - nhimg éng chd cha doanh nghiép. Tréch
nhiém vai c6 déng khéng chl & viec dem lai ngudn i
nhuén cam két, ma con la viéc san sang déi thoai vé bat
ky théng tin nao lieén quan dén hoat déng deanh nghiép.

Bén canh viéc kién tao nhling khéng gian séng ly tudng
cho khach hang, mang lai gia tri Igi ich cho ¢6 déng,
Cong ty hudng dén nhiing cam k&t dam bao cho siphat
ién bén ving cla méi trudng.

Chién lugc phat trién bén viing clia Hai Phét Invest duqc
thé hién rd & hang loat du &n do Céng ty lam chl dau tu

20 BAO CAOTHUONG NIEN HPX 2018
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nhu The Pride, Roman Plaza, Nha phé thuong mai 24h
Van Phuc, HPC Landmark 105, The Vesta, v.v. Trong dé du
an NOXH The Vesta dugc Hiép hoi Bat déng san Viet Nam
(VNREA) danh gid va vinh danh la du én Nha & xa hoi tét
nhat nam 2018.

Trong thoi gian qua, Hai Phat Invest da trién khai nhiéu
hoat déng x& hol: Béng hanh cing chuong trinh ti
thign Cap 14 Yéu thuong cla Trung tam Tin tic VTV24 -
Dai Truyén hinh Viét Nam; Ung ho Qu§ Vi ngudi nghéo;
Tang qua cho bénh nhan nghéo tai Bénh vién Da khoa
Ha Déng; Ung hé déng bao mién Trung bi thiét hai do

bao lut; Ung hé xay nha Bai doan két cho hé nghéo tai xi
Hba Binh, tinh Hoa B‘lnh;vL’Jng hé xay nha tinh thuong cho
Hoi vién HOi phu nd nghéo huyén Kim B, tinh Hoa Binh;
Téng qua cho cac em nhd ¢6 hoan canh khd khan tai tinh
Ba Ria - Vlng Tau; Ung_ hé& Hbi nan nhan chit doc da cam
Dioxin tinh Thai Binh; ..

Trach nhiém vdi xa héi khong téch rdi vdi cac hoat déng
kinh doanh cla Hai Phét Invest: Céng ty da va dang
khéng dinh dugc gid tri doanh nghiép trén thi trudng tai
chinh khi tré thanh déi tac chién lugc clia Quy Dragon

Capital.

www.haiphatcomyn 21




THONG TIN CHUNG

HE THONG CAC

LUC LUCONG NHAN SU

Y ol - ,
s | =N =

ngudi

CAC CONG TY THANH VIEN THUOC HE THONG CUA HAI PHAT

Tap doan Hai Phat bao

gém 12 céng ty thanh vién, di dau 1a Cong ty c8 phan Bau tv Hai Phat

(H&i Phat Invest), 11 Céng ty con lai trong hé thdng la cdc cong ty con va cong ty lien doanh,
lién két cha Hai Phat Invest. Cac cong ty hoat d&ng ddc lap, song hanh va tueng hé nhau cling

phéttrién,

Luc lugng nhan su 1.500 ngudi dang nd luc ngay dém v mong mudn xay dung va phat trién
Hai Phat ngay cang bén ving.

{Trich

[N}

F &

Trong dai gia dinh Hai phdt Invest, chiing ta phdi séng
-vdi nhau bdng tinh trong cdi duong nhién :f.’m céng viéc
S L P ) . B |
nghiém tuc. 3 E}),
1&i 6ng 6 Quy Hai - Cha tich HBQT Cong ty ¢ phan Dau tu Hai Phat)

" BAQ CAOTHUGING NIEN HPX 2018
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CONGTY LIEN KET

38,7%

CONGTY XAY DUNG
CONG TRINH
GIAOTHONG
5-CTCP

35%

CONGTY CO PHAN
PAUTU DAIDONG A

21%

CONG TY CO PHAN
DAUTUS.EA
THUAN PHUGC

13,76%

CONGTY B PHAN
DAU TU HAI PHAT
THUDPO

10%

CONGTY CO PHAN
DAUTU PHAT TRIEN
HATANG VA DO THI
PUONG SAT
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Nam sinh: 1973

2 Phé Chi tich Thudng truc HPQT

Ch tich HBQT

Nam sinh: 1969
Trinh d& hoc van: Thac si

- Trinh d& chuyén mén: Xay dung dan dung - cdng nghiép
> Kinh nghiém: Hon 30 ném kinh nghiém trong linh vuc xdy dung

va bat dong san

Nam sinh: 1979

Pho chii tich HBQT

» Trinh d& hoc vén: Thac s7
> Trinh @6 chuyén mén: Kinh t&, Quan trj kinh

doanh
Kinh nghiém: Hon 18 ndm kinh nghiém

» Trinh @& hoc véan: K su
Trinh d& chuyén mon: Xay dung
Kinh nghiém: Hon 15 ndm kinh nghiém
trong Iinh vuc xay dung va bat déng san

trong linh vuc x8y dung va bat déng san

Uy vién HDQT dbc lap

Nam sinh: 1957

> Trinh d6 hoc vén: Clt nhan
Trinh d6 chuyén mén: Kinh t,
Tiéng Nga

Kinh nghiém: Hon 38 ndm
kinh nghiém

Uy vién HDQT déc lap
Nam sinh: 1966

> Trinh @8 hoc van: Clt nhan
» Trinh d6 chuyén mén: K& toan tai

Uy vién HDQT

Na

m sinh: 1973

>, Trinh @& hoc vén: Thac st

> Trinh d6 chuyén mén: Quan tri

chinh kinh doanh
Kinh nghiém: Hon 30 nam > Kinh nghiém: Hon 21 ndm kinh
kinh nghiém nghiém trong linh vuc xay dung

va bat dong san

www.haiphat.com.vn
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Téng Gidm déc

Nam sinh: 1975
» Trinh d6 hoc vén: Thac s
Trinh &6 chuyén mén: Kinh té tai chinh

Kinh nghiém: Hon 20 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh
ké toan, xay dung va bat déng san

Phé Téng Gidm déc Phé Téng Gidm ddc
Nam sinh: 1982 Nam sinh: 1975
» Trinh d6 hoc vén: Thac si )

Trinh @6 chuyén mén: Quan tri kinh doanh

Kinh nghiém: Hon 13 ndm kinh nghiém trong
[inh viic truyén thong, xay dung va bdt dong san

Trinh @& hoc van: Thac si
» Trinh d6 chuyén mén: Ky su xay dung,
Quan tri kinh doanh

Kinh nghiém: Hon 23 nam kinh nghiém trong
[inh vuc gdu tu, xay dung va bat déng san

Phé Téng Gidm déc Ph6 Téng Gidm déc K& todn trudng

Nam sinh: 1678 N&m sinh: 1976 N&m sinh: 1678

Trinh d6 hoc vén: Thac s

Trinh @& chuy&n moén: Xay dung
dan dung va céng nghiép

Kinh nghiém: Hon 17 ndm kinh
nghiém trong linh vuc xay diung
va bét déng san

Trinh d& hoc vén: Thac si

Trinh d6 chuyén mén: Xay dung
déan dung va céng nghiép

Kinh nghiém: Hon 19 nam kinh
nghiém trong linh vuc xay dung
va bat dong san

» Trinh @6 hoc vén: Ci nhan
> Trinh d6 chuyén mén: Kinh t&

Kinh nghiém: Hon 18 nam kinh
nghiém trong linh vyc tai chinh,
ké todn

www.haiphat.com.vn
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P AN RT A B
GUYEN

Thanh vién Ban Kiém soat

N&m sinh: 1971

» Tinh d6 hoc vén: Cif nhan

» Trinh d& chuyén mén: Kinh t& Luét

» Kinh nghigm: Hon 25 nam kinh nghiém trong
ITnh vuc ké toan, tai chinh

27 BAOCAOTHUGNG NIEN HPX 2018

ba iRAN [ (M OANH

Trudng Ban Kiém soat

Nam sinh: 1971
Trinh d&-hoc van: Cir ahén -
Trinh @& chuyén mon: Tai chinh

» Kinh nghiém: Hon 25 ndm kinh nghiém trong
linh vuc ké toén, tai chinh

Ba NGUYEN THI HONG YEN

Thanh vién Ban Kiém soat

Nam sinh: 1988

» Trinh d§ hooadin: i nhan 7

5 Trinh d6 chuyén mén: Tai chinh - K& toén

> Kinh nghiém: Hon 8 n&m kinh nghiém trong finh
vuc ké todn, tai chinh

.



MA CO PHIEU: - P«

Gid tri vén héa thi truding: < 4

MUC GIA €6 PHIEU GIAO DICH

S lugng cd phiéu luu hanh: 177

KHOI LUQONG €6 PHIEU GIAO DICH

Muc gid Ngay Gid (déng/CP) Mic gid Ngay Khéi lugng (CP)
_D;ng cla 28/12/2018 26.000 Bong cla 28/12/2108 449.120
Thap 03/08/2018 20,174 Thép 28/09/2018 15426
Cao 25/12/2018 26.100 Cao 24/07/2018 1.91 6.76? |

Gia binh quéan (*) {ddng/CP) 21.682 Giao dich trung binh méi ngay

464.808

(*) Tinh bang phuong phép binh quan gia guyén gid c& phiéu déng cla, vdi trong s6 13 s& ngay giao dich trong nam 2018.

mooitw  pwonemoe  por  VONPELETECE L ONIREEN  sammiriong

e (NGHIN BONG) (NGHIN BONG) (NGHIN BONG)

2007 C8 phiéu @) 8.000.000 7.000.000 15.000.000
2008 C6 phiéu ) 15.000.000 285.000.000 300.000.000
2011 C6 phiéu 3) 300.000.000 450.000.000 750000000
11/2017 C8 phiéu @ 750000000 450,000,000 120,000,000

12/2017 C6 phiéu (1) 1200000000 300000000 1500000000
11/2018 T cfg ;icié%éng ) 1.500.000.000 224.999.850 1.724.999.850
12/2018 Chifhﬁ?gié“ ) 1.724.999.850 274.963.200 1.999.963.050

Ghi chu: (1) C6 déng chién lugc

(2) C8 dong hign hiu

(3) C6 déng sang lap gop vén

www.haiphat.com.yn
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Bidu dé dién bién c6 phiéu ndm 2018~
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Co cdu cd dong

' (Tal ngay 28/12/2018)

O DONG KHAC
ONG DO QUY HAI |
DRAGON CAPITAL VA NGUQ1 LIEN QUAN
CAN BO NHAN VIEN
STT POITUQONG SOLUONG COPHIEU TYLESOHUU (%) SO LUQGNG COPONG
Cd déng lén _ _
1 (S&hifu tit 5% vén ¢6 phan 97.920.786 56,77% ‘ 3
. tr&1én) i :
Trong nudc ' 82.866.240 48,04% 2
Nudc ngoéi - 15.054.546 _ 8,73% 1
2 cédongkhac 74.579.199 43,23% 361
Trong nuéc ' 63.755.610 36,96% 354

NuUdc ngoai 10.823.589 6,27% ' 7

, Théng tin c6 déng I6n s& hitu tir 5% von c6 phén
- L trélén (Tai ngay 28/12/2018) ;

4&94%

1

Cé déng 16n (5& hiu tir 5% vén cd phén trd [én) ! : : :
F D56 Quy Hai ChuThiLuong  Vietnam Enterprise
C6 dong khéac Investments Limited

www.haiphat.comxyn 35
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S& hitu c¢6 ddéng ndi bé (Tai ngdy 28/12/2018)
Dé“ T':IQI}IG CHUCVU Tons 565ng33 -~ T LE
(HO VA TEN) - (C6 PHIEV) SO HTU (%)
Héi déng quan tri
OngDSQuyHs  Chatcheear 60,066,240 40,04%
Ong L& Tién Hung f:;oig‘irtfch ) 267713 0,16%
Ong NgisEnifan Brujong - Ph6 Chil tich HBQT 345,000 0,20%
OngPhamMinhTusn Thanh vien HRQT 11040 0,0064%
Ong Hoang Vé Diing Thanh vién HBQT déc 1&p 0,0 0.0%
O.ng Nguyén Xuan £éng | T.hé-nﬁ_nzl.é'n H_Bé;(;‘ocl_:':ip B 0,0 0,0%
Ban Giam déc
Ong Boén Hoa Thusn  Ténggism déc 00 0.0%
Ong L& Vié'.[- Ding . P.h"é T6ﬂg ;ar_nd_oc § g%, , 805.000 0,47%
Ong L& Tién Diing Pho Téng gidm déc 11.040 0,006-4%
Ong Ta Pha Cuding Phd Téng gidm déc 6.624 _ o,ooés%
B2 Tran Hoai Anh Pho Téng gidm ddc 4.140.000 2,40%7"7
Ban Kiém soat x | :
83 Trdn ThiKim Oanh Trudng Ban kiém sodt 54.472 . w3 7777(7)7,0142%
Ong Nguyén Anh Diing Thanh vién Ban kiém soét 6.624 0,0ﬁ
uléémNguyén Thi Héng Yén Thanh vién Ban kiém soat B 7T84 0,0001%
thoén e i i Y I T LI S |
Ong Pham Huy Théng Kétoantueng 6624 00038

(&)

BAO CAO THUGNG NIEN HPX 2018

w



~.7 -

NHA PAU TU TRONG NAM 2018

@>

@@'\& G VA

Véi tim nhin dai han va kha nang tac 1ap quy dét tét (co

vi tri d&c dia, cé gid vén hap ly) Cong ty ¢b phan Bau tu

Hai Phat (Ma CK: HPX) @3 va dang thé hién la mot don

vi phét trién b&t déng san cd nang luc trién khai du an

dung tién do, chit lugng, dadm bao cac dich vu sau mua
. nha d&y G clng nhu quén tri tot rdi ro.

S& hitu nhiéu khac biét so vai cac d6i tha canh tranh,
HPX tr¢ thanh "khéi nam cham” thu hdt céc nha dau
tu trong va ngoai nudc ngay sau khi chao san thdai
gian ngdn. Mot s6 quy ddu tu va tap doan tén tudi lan
va uy tin trén thj trutng ching khodn dang tiép cén
dé tim co héi hgp tac véi HPX, cd thé ké dén nhu Tap
doan Tai chinh Mirae Asset, Tap doan Tai chinh Daewon
(H&n Qudc), Pha Hung Securities, quy dau tu ASAM
(Han Qudéc), quy dau tu KIMC (Han Qudéc), Quy dau tu
AGCG, vv.

Ly
~

www.haiphat.comvn
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DANH GIA THI TRUONG 2018
VA TRIEN VONG 2019

KINH TE Vi MO NAM 2018

GDP Viét Nam ndm 2018 tdng 7,08% - ddy la muc tdng trudng cao nhdt tr ndm 2008 sau khi Viét .
Nam chju tdc déng clia khing hodng kinh t& todn cdu, trong khi chi sé gid tiéu diing (CPI) duoc kiém
sodt & miic du6i 4%: Nhirvdy khéng chi téc @6 tang trudng cao ma chdt lugng tdng trudng kinh té€
da duoc cdi thién. - ' '

GDP VIET NAM NAM 2018 CPI DUCC KIEM SOAT
TANG TRUGONG , ' DUGI MUC

7,08 4,00

186

e oy 20— 2152016 2017 2018 2019
A ‘ : ) I y (Du kién)

" Téing triréng GDP va LAM PHAT 1 ' :
(dcngvjlf%) ? ' - Téng trudng GDP

Lam phéat
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KIM NGACH XUAT KHAU 2018
DAT

TY USD

Kim ngach hang héa xuat khu nam 2018 dat 244,7
ty USD, ting 13,8% so vdi ndm 2017. Péc biét, nam 2018
can can thuong mai hang héa xuét siéu 7,2 ty USD, la
ném cé gid trl xuat siéu 16n nhat ti trudc dén nay. Nhu
vay Viét Nam da cd 3 ndm lién tuc xust siéu véi con s6
nam sau cao hon nam trudc.

Mibi trudng kinh doanh, d8u tu dugc cai thién manh
mé& sau nam dau tién thuc hién Nghi quyét 10-NQ/TW vé
phat trién kinh té tu nhan trd thanh déng luc quan trong
clia nén kinh té thj trudng dinh huéng x& hoi cht nghia.
56 doanh nghiép thanh lap mdi ndm 2018 xac lap ky luc
mdi, v&i 131.275 doanh nghiép.

DOANH NGHIEP THANH LAP MO
NAM 2018

DN

Vén déu tu nudc ngoai gidi ngén da dat muc ky luc,
véi 19,1 ty USD, téng 9,1% so véi ndm 2017. T6ng
vén dau tu cip mdi, ting thém va ca vén dau tu qua gép
vén, mua c& phéan dat trén 35,46 ty USD.

Thi truding bét déng san tiép tuc ting trudng trong
ndm 2018 vdi khodng 27.595 san phdm dugc giao dich
thanh céng trong ndm 2018, theo théng ké cla hdi moi
gidi bat dong sdn Viét Nam , tdng 132,8% so vdi ndm
2017. Nguén vén dau tu nudc ngoai vao thi trudng trong
nam 2018 tdng manh, ding th( hai trong cac nganh
nghé, dat muic 6,2 ty USD.

www.haiphat.comvn =



TRIEN VONG 2019

Tac ddng tich cuic tif cac hiép dinh CPTPP va EVFTA
t6i kinh té& Viét Nam trong ndm 2019. CPTPP sé gilp
GDP cla Viét Nam tdng thém 1,32%, tuong dudng véi
1,7 ty USD (trong TPP12, con s6 nay la khoang 6,7 %). Tac
déng nay ca thé s&16n hon néu Viet Nam thuc hién déng
thai cdt gidgm thué quan va tu do héa dich vu theo kich
ban ma cla dich vu (2,01%).

Viét Nam tiép tuc hwéng loi trong ngén han tif hoat
déng dich chuyén sdn xuét déau tu tir Trung Quéc va
cac qudc gia khac sang Viét Nam nhes vao suthuan i
v& mdt dia ly. Tinh dén 20/03/2015, t8ng vén dang ky cdp
mdi, ting thém va gép vén mua cb phan cla Nha Bau
tu nudc ngodi dat 10,8 ty USD (tiing 86,2% so vdi cling ky
nam 2018). Bat ky luc vé gid trj vén déu tu dang ky clia
Quy | trong vong 3 nam trd lai Gay.

BAC CAO THUONG NIEN HPX 2018

[ ——

Lugng khéch du lich téi Viet Nam du béo tiép tuc
tang trudng manh. Théng ké clia BO VHTTOL, s6 lugng
khach du lich quéc té trong nam 2018 dat 15,5 trigu
ngudi, tdng manh tU mdéc gan 8 triéu trong nam 2015.
Nam 2018, du kién nganh Du lich Viét Nam s& thu hdt
khodng 18 triéu khach quéc té (téng trudng 16,1% so vai
niam 2018), dén tiép 103 tridu lugt khach du lich.

Su phat trién chia ting I6p trung luu la dong luc

chinh hé trg ting trudng kinh t& trong 10 nam tiép
theo. Theo WorldBank, t&i ndm 2026, tdng I6p trung luu
s& chiém khoang 26% co cdu dan s6 cla Viet Nam, tf
con s8 13% cla ndm 2017. Thu nhap dan cu téng cho
phép ngudi tiéu dung cé nhiéu diéu kién mua nha &.
Theo Euromonitor, s6 lugng chd s¢ hiu nha & giai doan
2017 - 2030 dy kién tang trudng 21%.



CO HOI VA THACH THUC D61 V61 THI TRUGNG BAT DONG SAN

Con dé nhing thach thic khi nguén cung tin dung cho
vay bt G6ng san bi siét lai. Mat bang i sut chung cé
xu hudng gia tang trudc ap luc tang 1ai sudt tir FED va
muc tiéu kiém ché lam phat clia Chinh phtl trong ném
2019 khién cho cac Doanh nghiép bt dong san kho
khan hen trong viéc tiép can nguén vén. Bén canh d6,
yéu 6 phap ly bi kiém soat chat trong thai gian qua khién
che cdc Nha phat trién du én gdp kho khan trong viéc
xin cdp phép mdi, dic biét I3 cac dy &n tai thanh pho
H& Chi Minh.

Nhung ciing la co hdi cho cdc Doanh nghiép s3 hiiu quy
a4t sach 16n, c6 kha nang trién khai du &n dam bao tién
@6 va cung cap nhimng san pham chét lugng phi hop v
s& déng nhu cdu trén thi trudng. Bi kém vai d6 la nang
Iuic tai chinh va lich st tin dung b uy tin dugc cac t6 chic
dénh gia cao.

Ngoai ra, cac doanh nghiép bt nhip nhanh véi téc 46
ting trudng du lich cao top dau thé gidi clia Viét Nam véi
cac du an bat déng san nghi dudng tai cac vi trf dac dia
nhu Hai Phét Invest sé tao sdc canh tranh 16n so véi cac
doanh nghiép khéc. V&i danh gid rang Viét Nam tiép tuc
huding Igi ti hoat déng dich chuyén san xudt dau tu tu
Trung Qudc va cac quéc gia khac sang Vit Nam sé la co
hoi cuc I6n d6i vai nganh bat Géng san céng nghiép va
phu trg tréi day. Thu nhdp dén cu tdng cho phép ngudi
tidu diing c6 nhiéu diéu kién mua nha & hon cho thdy
tiém nang tang trudng vé nha & phan khic trung va cao
cdp van con rat [6n. Yéu t& thu nhap dén cu téng nhanh
cling tac dong I6n dén nhu cdu tieu dung cc sén pham
néng nghiép sach, tao ca hél cho cac chi déu tu s hau
quy dat sach dé phét trién ha ting, phuc vu cac du én
phat trién ndng nghiép cdng nghé cao trong tucng lai.

www.haiphatcomvn <}
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XAY DUNG HE SINH THAI KINH DOANH BEN VNG

/3% DRAGON
CAPITAL -~
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N&m 2018, dénh dau hanh trinh 15 nam xay dung va
phat trién, Hai Phat Invest da ting budc chuyén minh
manh mé, vuon lén mot tdm cao mdi, chinh thic tré
thanh doanh nghiép niém yét véi ma ching khoan HPX
(24/7/2018). Vi tién than la doanh nghiép hoat dong
trong linh vuc xay dung, Hai Phat Invest ngay cang chiing
minh dugc su 16n manh khéng ngting cta minh, khi chi
trong vong 15 nam Hai Phat da trd thanh moét doanh
nghiép hang dau vé phat trién Bat dong sén tai khu vuc
phia Bac.

Sa hitu 12 céng ty thanh vién hoat déng song hanh va
déc 1ap, Hai Phét Invest da xay dung thanh cong hé sinh
~ théi kinh doanh clia minh, hudéng t6i su phét trién vuot
béc va bén viing. Vai hé sinh théi dong bé va khép kin, ti
déau tu phét trién bat déng san dén xdy dung, phéan phéi
san pham va cung cap dich vu quan ly,vyv. Hai Phat Invest
da cho thdy dugc nhiing budc di viing chéc trong hoat
ddng kinh doanh ca minh.

Trong hanh tinh phat trién clia minh Hai Phat Invest tu
hao la chtidau tu dau tién tai Ha Noi di nang lyc thicong
xdy dung cong trinh cao 45 tang, cao nhét tai Ha Noi &
thai diém nam 2015. Mét trong nhiing du én mang dam
ddu &n tén tudi clia Hai Phat nhu: Du &n nha phd 24h Van
Phtic, du an Khu B6 thi Van Phu, dy én The Pride, du én
Khu £6 thi Tan Tay B6, v.v.

Khoéng chi la nha phét trién bat 6ong san chuyén nghiép,
nhéan dugc su tin tudng clia d6i tac, khach hang ma Hai
Phat Invest con thé hién la mét chl dau tu uy tin khi
déng thai cung cdp nhing dich vu nhu phan phdi san
phdm va quan Iy van hanh.

Nam trong hé sinh thai clia Hai Phat Invest, déng thai
la dan vi phan phéi cac san pham béat dong san clia Hai
Phét Invest, Hai Phat Land — Top 3 don vi phéan phéi bat
dong san xuat sdc & mién Bac dang trd thanh don vi tién
phong trong chién lugc phat trién bén viing cta Hai Phat
Invest. Véi hon 10 nam kinh nghiém trén thj trudng clng
hé théng 16 san giao dich; déi ngd nhan sy kinh doanh
hon 1.500 ngudi va hon 2.500 céng tac vién trai khap tinh
thanh trén ca nudc, Hai Phat Land da dén khang dinh
dugc vi thé va uy tin clia mét don vj chuyén phan phdi
cac du an bat déng san cho cac Hai Phat Invest cing nhu
cac san pham cac chi dau tu ldn khac trén thi trugng.

Ngoai ra, trong hé sinh thai cla minh Hai Phat con hgp
tac chién lugc véi don vi quan Iy van hanh nhu Hai Phat
PSP dép (ing ddy du cong viéc trong vong dai du an. Vdi
su déng bé va da dang trong hoat déng kinh doanh,
Hai Phat Invest dang dén tré thanh mét cha dau tu, mét
doanh nghiép ¢é uy tin hang dau trong linh vic phat
trién bat déng san & Viet Nam.

HAI PHAT LAND - KENH PHAN PHOI CHU DAO CUA HAI PHAT INVEST

www.haiphat.comvn
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XAY DUNG HE SINH THAI KINH DOANH BEN VUNG (TIEP THEO)
S$6 lwgng san pham da phan phoi

6.000

7,000 e
- 6000
5.000
4.000

3.000

2.000

1.000

2015 2016 2017 2018

11 san giao dich

2500+

Cdng tac vién

1500+
Mbi gidi

30+

San lién két
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Cécdu an 6 v trf ddc dia, co s& phép Iy 16 rang, ha tang, mdi trudng tét, ing dung céng
nghé théng minh, tich hgp déng bé nhiéu tién tich, dam bao an toan vé phong chay chia
chay sé ngay cang duoc khach hang quan tadm va chiém uu thé.

Bén canh @6, viec danh gid x€p th hang cac cong ty, san phim BDS va cac két qua danh
gid trén mang internet sé ngay cang cé suic dnh hudng dén quyét dinh lua chon cac san
pham, dich vu clia cong ty cung cap. Viec minh bach thong tin ¢ thé gitp khach hing dé
dang hon trong viéc lua chon cac sanphém dich vu.

Ngoai ra, xu hudng ng dung trf tué nhan tao, chd trong dén yéu t6 xanh trong xéy dung
nhu: xdy dung cdc toa nha bing cach in 3D, cac cong trinh théan thién, gan gai véi thién
nhign dang dugc tép trung phat trién rat manh. Ngoai BES nha & va nghi dudng, BBS
cong nghiép, van phong cho thué dugc du bdo sé 1a diém séng trong thdi gian tdi,

Tl viec ndm bt xu thé trong nam 2018, Hai Phat Invest da nghién cliu va cé ké hoach
trién khai rdt nhiéu dy én cho nam 2018 vdi da dang san pham tif BDS nha &, nghi dudng
va cong nghiép c6 vi tri d&c dia , ddp Ung duoc day dd nhu céu cla th trudng cing nhu
han ché rdi ro ti thi trudng.

Cac du an ma Hai Phat Invest phat trién trong ném 2019 sé& dugc Ung dung céng nghé

hién dai tir qué trinh thi céng, quan ly va van hanh du an hudng dén viéc ndng cao chéat
lugng san phdm, gia tAng uy tin, hinh anh cla thuong higu Céng ty.

www.haiphat.comvn



L CHIEN LUQC PHATTRIEN

Pé xay dung thuong hiéu “Nha phat trién bat dong san uy tin hang dau Viét Nam” Hai Phét Invest d3 xay dung
chién lugc phét trién trung - dai han va dang tiing budc cu thé héa chién luge thanh céc muc tiéu, chuong trinh hanh
déng, ch( dong ném bét co hdi, dén déu xu thé cua thi trudng bat déng san.

Vi muc tiéu chién luge I3 tré thanh “Top 5 doanh nghiép phat trién bat déng sdn nha & tai Viét Nam” vao nam
20723, Hai Phat Invest trién khai chién luge déng bo trén nhiéu phucng dién, bao gom chién luge déu tu, chién luge kinh
doanh, chién luge nhan sy, tai chinh, phan phéi san pham.

- Chién lugc d4u tu dam bao phii hop véi nhu cdu cla khach hang. Ba dang & lozi hinh, sén phém va thi truging dau
©tu Phét trién quy ddt quy mé I6n & vitrl dic dia vai chi phi hop Iy, viv [ thé manh ndi trdi clia Hai Phat Invest;

Chién lugc nhén su: Phat trién d6i ng nhan su chét lugng cao trén co sé;

- Xay dung mé hinh nhan su tinh gon, lua chon phuong phép trién khai phi hgp cho tiing du én
-Tuyén dung va phat tién hang ng( [anh dao G0 Tam - Tém - Tai - Tri

- Can bo nhan vién cd chuyén mén séu va tugng tac da chigu

C4u tric tai chinh an toan; dam bao lgi ich bén ving cho c& déng;

+  Héthéng bén hang va cham séc khach hang chuyén nghiép.
CAC CHi TIEU TAI CHINH BINH HUGNG

- Tang trudng binh quan 30%/ném;
- Gi4 tri vén héa tif 25.000 ty dng dén 30.000 t§ déng;
- Ty 1& c6 tic binh quén ti 15% dén 209%/nam.

3

CAC LOAIHINH BAT PONG SAN RAUTU

)

- Can h¢ phan khic chung cu hang trung, cao cép tai cac khu vic tiém nang

« B&t ddng san nghi dudng phan khic trung cp tai cac tinh, thanh phd du lich phét trién

- Ddt nén va nh & thép téng tal cac tinh thanh phé phat trign

- B&t ddng san cong nghiép tai cac tinh, thanh phd thu hit dau tu phét trién'cackhu cbng nghiép. -

- D&t va ha tdng phuc vu nganh néng nghiép céng nghé cao

PIA BAN MUCTIEU
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HOAT DONG KINH DOANH

NIEM YET THANH CONG MA CO PHIEU HPX TREN SAN GDCK TP. HCM (HOSE)

triéu c6 phiéu

chinh thiie chao sar HOSE |

150 triéu ¢d phiéu HPX cha Hai Phat Invest da chinh thic chao san
HOSE vé&i gia tham chiéu phién gizo dich ddu tién 26.800 d6ng/CP
Pay duge coi la ddu mdc quan trong trong 15 ndm hinh thanh va phat
trién ctia Congty.

Sau sy kién trong dai nay, Hai Phat Invest da ghi dugc tén téi vao
thi truding tai chinh trong nudc va quéc t&. Nhd do, rét nhiéu cong ty
ching khoén I6n da lam viéc va hgp tac véi Hai Phat Invest trong thoi
gian gan day.

TANG VON PIEU LE TU 1.500 TY LEN 1.725 TY, VA BPUCC UBCKNN CHAP THUAN TANG
VON LEN 2.000 TY VAO CUGI NAM 2018

ty doéng
TANG VON DIEU LE
vao cudi 2018

BAQ CAOTHUCNG NIEN HPX 2018

HOSE d3 c6 théng béo vé vigc nigm yét va giao dich ¢d phiéu thay
déi niém yét Hai Phat Invest. Theo @6, sau khi niém yét bé sung hon
22 trieu 8 phiéu trd cd tic cho cé dong hién hit, Hai Phat nvest da
chinh thirc nang vén diéu 18 &n xdp xi 1.725 ty dong. Ngay 4/12/2018,
UBCK c6 cong van chép thuén k& hoach tdng von diéu 1& clia HPX lén
2000 ty déng théng qua phuong &n phat hanh ¢ phiéu thudng vdi
1y 18 15,94% tif nguén thang du vén c6 phin. HPX 1 mot trong nhiing
khoadn dau tu hiéu qua clia cac t8 chic va ca nhén nam 2018 khi chi
trong vong 5 thang sau niém yét, doanh nghiép da c6 mét dot chia ¢b
Tc 15% va mot dot tra b phidu thudng 15,94% cho cac c6 déng hién
hiu t&r ngudn vén Chi s htu.



DU AN THE VESTA PAT DANH HIEU DU AN NHA & XA HOI TOT NHAT VIET NAM

ty dong
TONG MUC BAUTU

Tai Ha Noi, Du 4n Nha & xa héi Phu Lam (tén thucng mai:The Vesta)
chinh thic dugc trae tang danh hiéu

" do Hiép hoi Bat dong san Viét Nam (VNREA} 8 ChLIC Gii
thudng nam trong khuodn khé Gidi thudng Qudc gia B&t dong san Vit
Nam 2018.

Du &n n&m trong cht truong ciia TR Ha Néi nham dap tng nhu cdu
vé& nha & clia dai bd phan nguo'l dan co thu nhapthap trén dia ban Ha

N6 Vai tiéu chi “Nha o xd | ' uong . Khdsi
codng vao thang 5/2015, sau hon 2 nam trién khal gén 500 can hé tai
du &n The Vesta da chinh thic dugc ban giac cho cu dan. The Vesta la
du dn nha & xa héi co quy mé 1én nhat phia Tay Ha Noi, bao gbém 8 toa
nha cao 18 tng, vdi téng s6 1.902 can ho, téng muc déu tu 1.756 ty
déng. Day 1a du &n ghi ddu &n & viéc hoan thién tién fch va hé théng
PCCC trudic khi ban giao cho cu dan.

KY THOA THUAN HGP TAC PAU TU VGI UBND TP. CAN THO PANH DAU BUGC PHAT
TRIEN MG1 CUA HAI PHAT TAI KHU VU'C MIEN TAY VA NAM TRUNG BO

HOP TAC PAUTU

L& ky két thoa thuan hgp tac dau tu gitta Tap doan Hai Phat va UBND
TP. Can Tho da dién ra tai Khach san Mutng Thanh Can Tha,

Pay 1a sy kién 16n, danh dau cho muc tiéu md réng quy ddt cla Hai
Phét tai nhiing ving dét tiém nang. V&i nhiéu lgi thé, ménh dat Can
Tho hia hen mang lai nhiing thanh céng mdéi cho Tép doan Hai Phat
trong tuong lai.

www.haiphat.comyn



HOAT D@NG KINH DOANH

TONG QUAN TINH HINH CONG TY NAM 2018

Trong nam tai chinh 2018, Hai Phat [nvest tiép tuc dat
dugc mic ting trudng &n tugng. Doanh thu thuan tang tir
1.080 ty ddng ndm 2017 18n 2.020 ty ddng ndm 2018, ting
trudng 87% so véT nam 2017, Lol nhuén sau thué ting
trudng hon 39%, dat 452 ty dong so vai 325 ty déng nam
2017. Coéng ty da dat dugc két qué kinh doanh khd quan
theo dlng dinh hudéng chién luge da d3t ra, Iginhuén sau

S0 BAO CAOTHUGNG NIEN HPX 2018

_Téng Giam d8c Poan Hoa Thuan

thué dat 100,5% so véi ké hoach. Gia c8 phigu clia Cong ty
¢6 muc tang trudng &n tugng 30,17% trong khi thi truéng
chung c6 sy bién déng tidu cyc. C8 phidu ting trudng 1ot
cong b6 théng tin kip thasi va minh bach 13 nhitng véu t6
guan trong khién c& phiéu HPX dugc danh gid 12 ¢d phidu
tiém ndng va nhan dugc si quan tam cda cic nha dau tu
trong nam viia gua.



HOAN THANH CAC MUCTIEU
QUAN TRONG TRONG NAM 2018

Trong nam 2018 Hai Phat Invest da hoan thanh nhiéu
muc tiéu quan trong. Trudc hét phai ké dén hoat déng
kinh doanh va ban giao cadcdu an.Trong nam 2018 ching
toi da tiép tuc ban giao cac hang muc con lai cha du an
The Vesta; du an Roman Plaza (thap tang), du diéu kién
khdi cong va ban giao phan I6n cac hang muc cda dy én
Thudn An Central Lake, Khu @6 thi mdéi Phu Luong va mot
56 cac san pham khéac con lai clia du &n Nha phd 24hVan
Phuc, viv. Nho tién dé ban giao cdc du én lon trong nam
ma chiing toi d2 hoan thanh chi tiéu vé gi nhuén so vaéi
ké hoach da dat ra. Vi chién luge déu tu da dang nhung
c6 chiéu sdu, trong ndm 2018 Ching t6i da thuc hién md
réng quy dat, nghién cdu cac san phdm mdi va mad rong
thi trudng sang cac tinh, thanh phd dang cé t6c dé phét
trién kinh t& nhanh. Trong ndm 2018, Hai Phat Invest da
nhan dugc quyét dinh vé chi truong déu tu mét loat cac
du &n I8n @€ phét trién cac san phdm bét dong san do
thi, bat déng san nghi duéng tai nhiing tinh thanh phd
co tiém nang kinh t& phét trién nhu Binh Thuén, Can Tho.
Céc du &n nay sé dugc chung toi trién khai trong ndm
2019, Va sap t¢i ching t6i 58 ti€p tuc md rong dia ban tai
cac tinh, thanh phd khac nhu Viing Tau, Dac Lac, Long
Anv.v. Day la tién dé dé chiing tdi tao lap va mé& réng quy
dét, chudn bi cé qua trinh phat trién 1au dai va bén viing
vdi tu cach 1a Nha phét trién bat dong san uy tin va Nha
ban budn du én hang dau Viét Nam,

Bén canh nhiém vu san xuat kinh doanh, Hai Phat Invest
clng da hoan thanh cadc muc tiéu guan trong khéc. Trong
nam 2018 ching téi da thuc hién niém yét 150 triéu cd
phiéu HPX trén San gizo dich ching khoan TP. H6 Chi
Minh (HOSE). Bay la su kién quan trong dé ching toi ghi
ddu &n trén thi truéing chiing khoan va dinh vi thuang
hiéu Hai Phat Invest. Dén cudi ndm 2018 ching t6i clng
da hoan tat qud trinh tdng vén diéu [& tir 1.500 ty 1&n gan
2.000 ty thong qua hai dot trd ¢6 tic bang ¢ phigu va
chia c& phiéu thudng cho cé dong hign hiu. Viec téng
von diéu 1& da gdp phén tdng quy md vén va nang cao
néng luc tai chinh ctia Céng ty.

Ty VND
TONG DOANH THU NAM 2018

BUGC SANG 2019

Na&m 2019 cé thé ndi sé 13 mot ndm ban 18 véi Hai Phat
Invest vé&i nhiéu muc tiéu va ké hoach tham vong, nhung
déng thai cing la mét nam ching t6i ky vong sé cd
dugc nhiing hudng di mang lai két qua dét phé. Ching
toi nhan dinh thi trusng BDS sé tiép tuc dugc hd trg 1
cac yéu t6 kinh t& vi mé 6n dinh. DU ¢d thé khong trdnh
khoi nhing bién dong co tinh chat chu ky nhung ching
161 van lac quan vé& nhing phan khac sén pham va thi
trudng ma Hai Phat Invest ¢ ké hoach hudng dén. Trong
nam 2019 ching téi sé trién khai nhiéu du &n trong diém
tai cac thi truding dang co téc dd phét trién rat nhanh vé
kinh t& nhu Nam Binh, Can Tha, Binh Thuén,vy. véi vidc
phat trién cac san phidm cé tinh chit khic biét va dap
(ing nhu céu ctia khach hang muc tiéu trong phéan khic
lua chon cla Hai Phat Invest nhu BBS cdng nghiép va
BBS nghi dudng. Ching téi da va dang tiép tuc md rong
quy dat tai nhing vi tri phat trién ndng cla 46 thi va tai
nhing tinh, thanh phd dang cé nhigu tiém nang phat
trién v& cong nghigép nhu Thai Binh, Nam Binhvv. Vai
chién lugc ddu tu va muc tiéu rd rang dé hién thuc hoa
chién lugc, ching t6i lac quan vai muc tiéu ké hoach Igi
nhuén sau thué trong nam 2019 tang truéng hon 50% so
v&indm 2018,

LGOI CAM ON

www.haiphat.com.vn
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I HOAT BONG KINH DOANH

BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN BIEU HANH (11ép theo) -

KET QUA HOAT PONG NAM 2018

CAC CHi TIEU TAI CHINH NGI BAT

TONG TAI SAN

7.398

TY DONG

KET QUA KINH DOANH

LO1 NHUAN TRUGC THUE

598

TY.DONG

2018 TANGTRUGNG

Thué va cac khoan phéi np

149.556.169.444

NAM/ CHITIEU (TY PONG) 2017

Téng gié tri tai san 6.576.023.355.231 7.398.332.179.385 13%
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1.080.467.398.252 201 9.623.990.873 87%
Loi nhuan trudc thué 402.389.922313 598.590.356.727 49%
Loi nhuan sau thué cong ty me 325.182.551.958 _ 452.274,025361 39%
Vén diéu 1é 1.500.000.000.000 1.999.963.050.000 33%

EPS (@éng) 2891

~ PHAN TiCH TINH HINH TAI CHINH
CHITIEU NAM 2017 NAM2018  TANG/GIAM
Téng gié tri tai san _' ; 6.576.023.355.231 7.398332.179.385 | 12,5%
Doanh thu bén hangva cung cip dich vy 1080467398252 2019.623990873 86,9%
Doanh thu thuén v& bén hang 1.080467.398.252 2.01 9.623.990._8_73 86,9%
Loi nhuan thudn tir hoat é@'ng kinh doanh 412.229.582.947 579.571.594.110 40,6%
Loi nhuén trudc thué ' 407.889.922.313 598.590.356.727 48 6%
Loi nhuén sau thué cong ty me o © 325.182.591.958 452274025361 39,1%
91.058.797.046 64,2%

57 BAD CAOTHUONG NIEN HPX 2018



CAc cHI TIEU TAI CHINH CHU YEU

| NAM 2017 NAM 2018
| CHi TIEU VE KHA NANG THANH TOAN
Hé s& thanh toan hién hanh (18n) 1,49 2,06
Heé 56 kha ﬁéng thanh toan nhanh (lan) 0,92 T 2k 1,43"77
CHITIEU VE €O CAUVON R
Hé s& no/Téng tai san 60% 47%
WHé sé_nc;?VmSn chi s& htu 189% 135%
Hé s&Vén vay/Vén chl s hiru 7 89% 88%
‘ CHi TIEU VE NANG LU'C HOAT DONG 7 7
% Vong quay hang tén kho (1an) 0.80 1,64
Vong quay tai san (lan) 0,19 0,29
 CHITIEU VE KHA NANG SINH L3I S
He s& Igi nhuén sau thué/Doanh thu thudn 30,10% 22,39%
Hé s6 lgi nhudn sau thué/Vén chi sé hiu e _1557% R ‘1768j/o
Hé 56 lgi nhuén sau thué/Téng tai san binh quéan 5,67% 647%
TINH HINH HOAT DONG 3 NAM GAN NHAT
NOIDUNG 2016 2017 2018
Doanh thu ban hang & cung cap dich vu 1.807.874.804.752 1.080.467.398.252 2.019.623.990.873
Lgi nhuan trudc ’[hl:é . 209.219.487.889 402.889.622.313 598.590.356.727 :
Loi nhuén sau thué céng ty me 166.032.915.467 325.182.591.958 452274.025.361
Vén diéu Eér o 750.000.000.000 1.500.000.000.000 1.999.963.050.000
_E_P_‘: 2214 2.891 2584

wwww.haiphat.com.vn
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HOAT BONG KINH DOANH

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu nam 2018
tang gan 87% so véi ndm 2017, trong d6 2 dy &n 1dn 1a
The Vesta va Roman Plaza (thdp tang) chi#m 55% co cau
doanh thu. San phém biét thu va lién ké thip ting cla du
&n Thuan An Central Lake cing rét thanh cong khi dong
g6p 20% trong ¢ cdu doanh thu clia Hai Phat Invest.

2.500
2.000
1.500
1.000
500
2016 2017
Doanh thu

LGOI NHUAN TREN mOI c6 PHIEU (EPS)

LGOI NHUAN SAU THUE CUA CO PONG CONG TY ME

Loi nhuan sau thué clia cd déng céng ty me cd muc tang
trudng 39% nhd trong nam 2018 Cong ty ban giao céc

duy an ddng tién do va kiém soat chi phi hop Iy. Cung véi

U ting trudng lgi nhuan én dinh, Céng ty da thuc hién
trd 6 tuc bing cd phigu vdi ty 1& 15% va chia ¢d phiéu
thudng vai ty 1& 15,54%.

2018

m Loi nhuén sau thué céng ty me

Loi nhuan trén méi cd phiéu & muc khé 8n dinh qua cac ndm cho thay Igi nhudn sau thué c6 muc tang truéng tuong

duong vai guy mé von diéu [é.

3.500
3.000
2500 2214
2.000 i
1,500
1.000

500

2.891

2016 2017

BAOC CAO THUGONG NIEN HPX 2018

EPS (VNE)
2.584
i

2018



BAO CAO THUC HIEN CACDU AN

CACDU AN DA HOAN THANH

Hai Phét Invest d& hoan thanh va ban giao cac san phdm chat lugng tdi tay khach hang, c6 thé k& dén cac du an:

THE PRIDE

Niém kiéu hanh dugc thda man khi ban ghép tiing vién gach thanh céng cho mét cudc séng ding cip xting tam. Su tién
nghi, hién dai va van minh clia ca cong déng dan cu cho ban suan nhién va cdm gidc thu théi dén tiing hai thd. Gidc mao

gia dinh tron ven sé trd thanh ly tuéng véi cdm gidc ving tam, an toan, mdi trudng sinh thai hai hoa, trong lanh.

Nam hoan thanh

Chi
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Khu 8TM An Hung, phuding La Khé, quén Ha Bong, Ha Noi.

03 tda nha cac 35 téng, 01 tda nha cao 45 tang
2,9 haTéng dién tich san xay dung: 329.578m?
1.944 can ho

3.260 ty dong

2015

Cong ty €6 phan Dau tu Hai Phat
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HOAT DONG KINH DOANH

BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN PIEU HANH (tiép theo)

CAC DY AN DA HOAN THANH (TIEP THEO)

KHU O TH| MGITAN TAY DO

Tan Téy.E)é la ngi vé Iy tudng cho nhiing gia dinh tré mdng mudn cd mét cude séng vira tién nghi, virz dam bao khéng
gian thodng dang va khodng nghi cho nhing binh yén can thiét trong nhip séng hién dai.

Tan Tay Pé dugc coi 13 hoi thd mdi cho tuong lai, b&t thanh thi s& khéng con la khai n_ién'-w thudc pham tri dia v khi con
ngUdt mé rong pham vi sinh s6éng ctia minh vi mét chét luong cudc séng cao hon, vi mét tuong lai Go thanh phét trién

khéng ngling.

Vi tri

Quy mé

Dién tich d4t
Tong mitc dau tu
Na&m hoan thanh

Chi dau tu

X Tan Lap, huyén Dan Phuigng, thanh phé Ha N6,

359 can biét thi va lién ké, dién tich tir 65m 6&n 240m? 03 tda thap cao 25 tang, voi

s6 luong 924 cdn hé
524 ha

1590 ty déng

2014

Cong ty c& phén Déau tu Hal Phét

56 BAQ CAOTHUONG NIEN HPX 2018



DU AN NHA PHO THUGNG MAI 24H

S& hitu vi tri vang tai quan Ha Déng, Khu nha phé thuong mai 24h tai Van Phic ndm doc theo truc dudng T6 Hiu
6 chiéu réng td1 42m, nang tap quan kinh doanh truyén théng lén mét déng cép mai.

Vi tri : Van Phigc, quan Ha Bong, thanh phd Ha Noi.

Quy mé : 125 c&n nha lién ké cao 03 tang ndi, 01 ting hdm, 01 t&ng ling, 01 tum.
Dién tich dat ¢ 7.192m?
Tong dién tich san xdy dung @ 28400m?
Téng mic dau tu : 710ty déng
Nam hoan thanh v 2017
] Chi d4u tu . Cong ty 6 phén Bau tu Hai Pht

www.haiphatcomvn 57
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L HOATBONG KINH DOANH

“BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN DIEU HANH (tiép theo)

DU AN DANG TRIEN KHAI

NHA & XA HOITHE VESTA

Vi thdng diép “An cu noi ddt [2nh" - The Vesta dugc hinh thanh va xay dyng tré thanh noi sum véay hanh phic,
chén di vé &m ap ctia mbi gia dinh.

Virtef " PhubngPhti Lsm, quan Ha Pong, thanh phé Ha N
Quy mé ‘ ;. 08tda thdp cao 18 tang, O.l1 té&ng ham.

Téng dié.n tich : 451ha 7.

i‘S;’rg s6 cdn ho - : 1.902 can HC)‘

Téng 'mﬂc ddu tu ; 1:756 1y dong

Ném hoan thanh : Quyll/2008

Cha dau tu - Congtycd phin DAu tu Hai Phat

58 BAD CAOTHUGNG NIEN HPX 2018



THUAN AN CENTRAL LAKE

fong mu

Tién dé

Chi dau tu

Khu ddu gid TT. Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha Noi.
17.5434m?

Du 4n ddu tu xdy dung 140 can lién ké
31.111,85m?

457,7 ty d6ng

Quy 112019

Coéng ty cd phén Dau tu Hai Phat

wwww.haiphat.com.vn
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HOAT BONG KINH DOANH

BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN

DU AN DANG TRIEN KHAI (TIEP THEO)

TO HOP TMDV VA CAN'HO ROMAN PLAZA

Vi tri : Phudng Bai M, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi.
Quy mé e 80 cé_h lién k& véi dién tich ti 72m? dén 155,16m?

20 can biét thy vai dién tich tlr 190,3Tm? dén 241,25m?

02 tda thap cao 25 téng ndi va 03 téng hém vai 804 can ho

D ich dat © 350ha

;2500 ty déng
Tién d6 hoan thanh . Quylll/2019

Cong ty o6 phén Bu tw Ha Phat

G0 BAOCAO THUDNG NIEN HPX 2018



KHU DO THI MGl PHU LUONG

Vi tri : Phuging Phu Lugng, guan Ha Bong, thanh pho Ha Noi

Quy md : 236 cdn nha lién ké va biét thy
Dién tich dat ¢ 35 76 Tm?

Téng mifc dau tu : 1.082ty déng

hoan thanh : Quyll/2019

“hi dau tu : Cong ty ¢ phan Dau tu Hai Phat

www.haiphatcomwn |
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HOAT PONG KINH DOANH

BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN PIEU HANH (tiép theo)
CACDY AN DO DO PON V! THANH VIEN DA VA BDANG TRIEN KHAI

DU AN HPC LANDMARK 105

HPC Landmark 105 - Noi tan hudng nhing phut gidy hanh phic trong khong gian séng tién nghi, treng lanh, héa cling
thigén nhién trén tdm cao. Nam tai vi trf trung tdm cla *Thanh phd cao cdp thu nhé Usilk City”, HPC Landmark 105 la
diém nhan ndi bat nhat dy &n vdi 2 tda thép can hé cao 35 tang va 50 téng. HPC Landmark 105 1a du én dau tay tam
huyét cla chil d&u tu Hai Phat Th d6 - Thanh vién trong hé théng Hai Phét - Nha phat trién bat déng san uy tin hang
dau tai Viét Nam. ) o :

Vi tri : Thudc ) hop Usilk C‘Efy - Khu d6 thi méi Van Khé m& réng, quan Ha béng, thanh phé
Ha N&i.

Quy md ~ ¢ 1kh&inha cao 35tdng + 1 khéinha cao 50 ting vé 2 tdng ham.

Téng dééut tich: ©10.788m? |

Téng s6 can hd © 752cAnhd

Téng mitc dau tu 1510ty Gong

Tién dé hoanthanh - Qu& /2019

Chi dau tu ;. Cong ty 6 phan Dau tu Hai Phat Tht Do

62 BAD CAQTHUSING NIEN HPX 2018



* ‘B AN HANOI HOMELAND

HANOI HOMELAND néi bat véi vi trf giao thong thugn Igi nam tai nut giao thong 16n nhat trung tam quan Long Bién
- c4u Chui, I3 noi lién k&t clia ngd phia Bic Thi d6 két ni véi quéc 16 5, duding 5 kéo dai di cac tinh Quang Ninh, Hai
Phong, Hai Duong cling nhu cac hudng Bac Ninh, Lang Son va san bay N&i Bal. Day |a truc giao théng chinh phuc vu

cdc khu cong nghiép, khu do thi phia Bac song Hong, khép kin dudng vanh dai 2, doan phia Bong Béc thanh phé.

HANOI HOMELAND dugc thiét ké vai két cdu hai tda nha hinh chit H khép kin gitp t&i uu kifm soét an ninh cling hé
théng tién ich néi khu ddy di nhu quéang trusng trung tam rdng rai, riéng biét, véi mat dd cay xanh cao, la nai ly tudng

dé an cu, lac nghiép.

Vi tri
Quy mé
Téng dién tich:
Téng sé can hé
Téng mic dau tw
Tién dé hoan thanh

Chi dau tu
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Phuding Thugng Thanh, guén Long Bién, Thanh phé Ha Noi.
4 don nguyén hén hop cao 18 tang va 2 tang ham

1,7ha

1.224 cén ho

1418ty déng

Quy /2019

Céng ty ¢& phan Ddu tu Hai Phat Tha D6

www.haiphat.com.vn
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2L HoAT DONG KINH DOANH

A N

BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN

- DIEU HANH (tiép theo)

DU AN BEA SKY

Vitri:

KDT Tay Nam Kim Giang 1, phudng Bai Kim, quan Hoang Mai, Ha Noi.
Quy mé Du &n gém 02 khdi thap hén hgp cao 26 ting (01 tang hdm, 03 tng thuong mai, 02
" ting 68 xe, 21 tAng can ho) '

5.000m?

60.190m?

7935ty déng

hoan thanh

Quy IV/2019

Céng ty ¢ phan Bau tuBDai Dong A

64 BAO CAQ THUONG NIEN HPX 2018



CACDU AN CHUAN BITRIEN KHAI NAM 2019 VA CAC NAMTIEP THEO

DU AN KHU NHA G CAO CAP PHU HAI, BINH THUAN

* Puding V& Nguyén Gidp, Phuding Phi Hai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

5 ha.

1,890ty déng

Quy mé . Nha & biét thy, Shophouse cao 3-4 tdng, hén hop chung cu cao tang va thuong mai
dich vu cac 30 tang

rién khai : T7/2019 dén théang T12/2019 xong phan thap tang, d&n thang T2/2022 xong phéan
cao tang.

wwwhaiphatcomvn 00
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(BTN | (MY
1 (lIep theo)

Vi tri  Buéng Nai Hién Dong, quan Son Tra, Da N8ng, Canh 16 hop Hoa binh Green,
L " va cdu Thuén Phudc -

116ha -

27401y

» 2 thap Condotel c6 chidu cao 25-27 ting (2 tdng hém)
» 2 thép Thuong mai cé chiéu cao 25-28 tang (2 tang ham)
» Mat do xay dung: 55 - 60%

Quy IV/2018 - Quy 11/2022

66 BAO CAOTHUGNG NIEN HPX 2018



Budgng Tran Phu, phuding Xuong Huan, TP Nha Trang, Khanh hoa, Canh UBND tinh

Vit Khanh Hoa
Dién tich dat ¢ B 1Tme
Téng mitc dau tu : 3.945ty dong
2 02 khéi thép cao 40 tang (02 tdng ham. 04 tdng thuong mai. 36 tang cin hd condotel
Quy mod
: va khéach san)
Tién &6 trién khai : Quy IV/2019-Q 1172022,

www.haiphatcomvn 0/




"' HOAT DONG KINH DOANH

BAO CAOVA PANH GIA CUA BAN PIEU HANH (tiép theo)

DU AN THE PHOENIX (GIAI DOAN 2)

Vitri Pan Phugng, Ha Néi, Phia Bac gidp dudng Hoang Qudc Viét kéo dai, phla Péng élap
dutng vanh dai 4, phia Nam gidp thi trén Phiing

Dién tich dat - Toan khu 44,97 ha, giai dozn 2 |3 4,76ha

Téng miic dau tu : GD2:707 ty Gong

Quy méd ;. Xay dung l85 can biét thy sinh thai

T6/2019-T12/2019

082 BAOCAOTHUGNG NIEN HPX 2078



DU AN BIET THU CAO CAP SUNSHINE HILL

Phutng Pha Hai, thanh phé Phan Thiét, Binh Thuan,

74 ha.
1.300,9 ty déng

140 can Nhz & biét thu cao 3 téng

: T7/2019-T1/2020

www.haiphat.com.vn
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U HOAT DONG KINH DOANH

BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN PIEU HANH (tiép theo)

DU AN 5 TUYEN BUONG
BT HA DONG VA 6 DA
POl UNG

DU AN KHU NHA & PHU LAM

Phuging Phu Lam va Phuting Yén Nghia, Quén
Ha Béng, Ha Noi

Dién tich dat 1 1364 ha

Vi tri

Téng midc dauty : 2562ty déng

KHU NHA G CAOTANG KIEN HUNG
Vi tri : Phuding Kién Hung, Quan Ha Bong, Ha N&i
Diéntichddt - : 255ha okt

Téng mitc dduty : 1815 tydéng :

KHU CHU'C NANG DO THI KIEN HUNG :
Phudng Phu [.ém va Phudng Yén Nghia,
Quén Ha Bong, Ha Noi :

'Dién tich dat : 1364ha

Vi tri

Téng mifc ddutu - : 2562ty dong -

ey

-

70 BAC CAOTHUGNG NIEN HPX 2018



Trén dia ban quan Ha Béng va mét phan thudc huyén Hoai Bic
vai téng chidu dai khoang 6,18 km

1.960 ty déng

GEm <6 05 tuyén duding giao théng nam. Cu thé:

v Tuyén 2 (Budng 19-5): Tuyén di qua Phusng Van Quén, quan Ha Bong, rong 18.5m, dai
khoang 0,5 Km

» Tuyén 3: Tuyén di qua phudng Kién Hung, Ha ©éng, réng 23.25m, dai khodng 0,43 Km.

» Tuyén 4: Tuyén di qua Phudng Phi Lam va Pha Luong, guén Ha Dong, rong 24.0m, dai
khodang 1,78 Km.

» Tuyén 6: Tuyén di qua phudng Duong N&i, quan Ha Dong va xa Béng Lz, huyén
Hoai Buc, réng 40m, dai khoang 1,56 Km.

» Tuyén 7; Tuyén di qua phutng Duong Noi,guan Ha Béng va xa La Phi, huyén Hoai Bc,
réng 17.0m, dai khoang 1,91 Km.

n do trién khai @ Q3/2019- Q4/2020

KHU 0 THI BAC LAM
Vi tri 1 Phutng Phu Luong, Quén Ha Bong, Ha N6i
41,69 ha

9,166 ty déng

KHU NHA & DUONG NOI

Vi tri : Phudng Phu Luong, Quan Ha Béng, Ha Noi
255 ha

w439ty déng

KHU NHA G HA CAU

Phuéing Ha Cau, Quén Ha ©éng, Ha Noi
244 ha
Téng micdauty : 1.733t)déng

www.halphatcomvn
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HOAT BONG KINH DOANH

BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN DIEU HANH (ti&p theo)
DU AN BT DUONG TRUC PHIA NAM HA TAY.

Diém dau km159+900 tai huyén Thanh Oai, di qua huyén Ung Hoa, diém cudi km41+500
tai huyén Phud Xuyén

iZutu : 3.800ty ddng

Tong miic
Quy mé : Téng chiéu dai: ~ 21,6km, mat cdt ngang: 40m, véi C4 lan xe co gidi, toc do thiét ké&: 60 km/h

Tign @6 trién khai + Quyll/2019- Quy IV/2021

Ghi cha:
Burirng truc phia Nam
Buang quéc 1§

Buong vanh dai

11

Buéng tinh 16

72 BAO CAQTHUGNG NIEN HPX 2018



Thube céc xa Cu Khé, xa My Hung, xa Tam Hung - Huyén Thanh Oal, Ha Ngi,
Vi tri : Céch trung tam Ha Néi 16 km, trung tam quan Ha Bong 4 km pha Bic gigp
KBT Thanh Ha, phia Tay gidp dudng vanh dai 4,

Dién tich &t - 182 ha. 44t nha &: 73,8 ha
| Téng mic du tu phdn HTKT  : 4537 déng

Tién @6 trién khai ©Quy IV/2020 - Quy IV/2024
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1 HOATDONG KINH DOANH

Qu? BAT 2019-2023

74

BAO CAO THUONG NIEN HPX 2018

. HANOI391Ha

. BINH THUAN 528 Ha

«g

. LONG AN 4.045 ha
. CANTHO225Ha

~ BAO CAO VA DANH GIA COA BAN DIEU HANH (tiep W

-~ QUANG NINH 56 Ha

. 'THAI BINH 8.758 Ha . ,‘
NAM mnn 2.424Ha
NlNH B]NH 350 Ha.

4

iy

3 g
AN DRO HORNGEA .

«
=%

e =

QUANG NAM 64,5 Ha

BIEN BONG .

. DAK LAK 880 Ha

 KHANH HOA 1.155 Ha

BA RIA - VONG TAU 548 Ha

guksio!
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CAC DU AN CHUAN Bl PAU TU

TRUNG TAM DVDL HAM TIEN - MUI NE

Vi tri
Dién tich dst
Tong mifc dau tu
Quy méd

Tién dé trién khai

Phudng Ham Tién, thanh phd Phan Thiét, Binh Thuan
198 ha

9.831 ty déng

Khu TDTT, quéng trudng, céng vién nudc, khu vui choi gidi tri, trung tdm thuong mai,
KS 5 sao, khu dan cu, biét thu nghi duéng,v.v.

T6/2020 -T6/2024

KHU BIET THU VUGN BOI SINH THAI GOLDEN BEACH VILLA

Vi tri
Dién tich dat
Tong mifc dau tu

Quy mb

XaVinh Luong va phudéng Vinh
Hoa, TP Nha Trang, Khanh hoa

54,18 ha

3.760 1y déng

600 ca&n hd biét thu vudn déi
sinh thai dién tich 350-600m?

T10/2020-T10/2022

wwwhaiphatcomvn /5



HOAT BONG KINH DOANH

BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN DIEU HANH (tiép theo)

NHA VUON SINH THAI

CONG NGHE CAO

DONG QUANG

Vi tri i T Xa Béng Quang, Nghia Huang, Can Hau huyén Quéc Cal, Ha Noi
Dién tich dat : 30ha

Téng micdiduty  : 1300ty ddng

Quy mé : 39 cin bigt thu nha vudin cao 2,5 tang

Tién d6 trién khai : T6/2020-T9/2021

Vi tri
Dién tich dat

Téng mic d4u tu phanHTKT :

Quy méd

Tién @6 trién khai

76 BAC CADTHUGING NIEN HPX 2018

X3 An Khanh va An Thugng, huyén Hoai Duic, Ha Noi
96,98 ha _
3.500 1 ddng

Nha lién k& 87.911 m?. nha biét thy 86. 98 m? céng trinh cao ting 15.190 m?
cay xanh, mat nuéc. 47.800 m? '

T2/2021 -T9/2024



DU AN KHU DO TH| MGI AN BINH 1&2

Vi tri . Phudng An Binh, Quén Ninh Kiéu, Thanh phé Can Tha
Dién tich dat : 223 ha
Téng mitc dduty : 9.000ty déng

Céng vién cdy, bai do xe, ddt & mat do cao, dat & mat do thap, dat xay dung chung cu,
Quy mb : dat &xa hoi, dat thuong mai dich vy da chic ndng, dét & tai dinh cu tai chd, dat cong trinh
cbng céng, bénh vién, san van déng, gido duc, Bat HTKT
Tién dé trién khai : T1/2021-T6/2023

-

THAP DU LICH CON CAI KHE

Vong xoay con Cai Khé, Quan Ninh Ki€u, Thanh phé Can Tho

238ha
2,048 ty dong
- Birsisnd ~ Trung tdm hoi nghi, trién lam,, rap chigu phim, trung tam thuong mai, VCGT, CLB,
i S " khéch san 5 sao, condotel, nha hang, gidi khét, dai vong cénh va cac dich vu phy trg khac

T7/2020-T12/2022

www haiphatcomvn /7
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QUAN TRI DOANH NGHIEP

DANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY TRONG NAM 2018

Trong n&m qua, cling vai su hd trg, d6ng hanh clia Quy
c6 déng va su chi dao ding dén, kip thai cha Ho déng
quén tri, Ban Téng Gidm &6c, su ¢6 ging, nd luc hét minh
cla toan thé can bo nhan vién clia Hai Phat Invest, hoat
déng kinh doanh clia Céng ty da dat dugc nhiing thanh
tuu nhat dinh. :

Téng doanh thu ndm 2018 cla Cong ty me dat 2.252 ty
ddng, hgp nhit dat 2.266 ty déng; Lgi nhudn sau thué

Cong ty me dat 482,2 ty dng, ting 50,8% so véi ndm
2017 v hop nhét dat 452,3 ty déng, dat 100,5% ké hoach
va 1ang 39,1% so véi nam 2017

N3m 2018, dugc su Gy quyén clia EHBCD theo Nghi
quyét s6 02/NQ-DHPCD2018 ngay 27/04/2018, HDQT |
da trién khai thanh cong mét s6 nhiém vy va muyc tiéu
trong tam sau:

Niém yét thanh céng 150 triéu ¢8 phiéu trén San giao dich Chiing khodn

trieu USD.

TpHS Chi Minh vao ngay 24/07/2018, Bay la su kién danh dau budc dot
phé, su khdi ddu mai trén ching dudng mdi vuon ra bién 16n clia Hai Phét
Invest. D&y thuc su la van hoi mai dé Hai Phét Invest bt phé va nang tdm
thugng hiéu véi muc tiéu trg thanh doanh nghiép BBS hang dau Viét
Nam. £én nay vén héa ctia Cong ty dat 4.750 ty ddng, tudng ducng 200

Céng ty dé tang von diéu 1é thanh cong tis 1.500 ty déng lén
| 199991ty Géng bing cd phiéu dé thanh toan ¢b tdc nam 2017
| vaed phigu thudng ti nguén vén chii s& hiu.

75 BAQCAOTHUGONG NIEN HPX 2018



Du an Khu d&t déu gia Trau Quy, Gia Lam, Ha Noi (Tén
thuang mai: Thuan An Central Lake). Dy &n cé guy mo
1,75ha, bao gém 140 cin lién ké vdi t8ng muc dau tu
457,7 ty déng.

Du an Trung tam dich vu du lich Ham Tién - Mdi N& - Binh
Thuén: Dy én cé quy mé 198ha vdéi téng muc dau tu
9.831 ty déng, trong d6 Hai Phét Invest tham gia vai ty &
70%. Du én nay ndm trong viing 161 clia Trung tém du lich
thé thao bién Quéc gia theo quyét dinh 58 1772/QB-TTg
ngay 18/12/2018 ctia Thi tudng Chinh phu.

Du &n Khu @6 thi mdéi Phii Luong, Ha Déng, Ha Néi: Dy &n
cé quy mb 3,58ha, bao gém 236 can nha & lién ké va biét
thu vi téng muc dau tu 1.082 ty déng.

| Bss 1
DN TICM KHOANS 104.014

[ Nhac xa hoithép ting
s ] Nna & tai gin cur tai chd
- ™™ ] nne & thuong mal fign ké - shophouss

Du &n Khu @6 thi méi An Binh 1 va An Binh 2, quan Ninh
Kiéu, Tp.Can Tha: Du én cé guy mo 222,7ha vai téng miic
déu tu khoang 9.051,5 ty déng.

www.haiphatcomwn



% QUAN TRI DOANH NGHIEP

PANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY TRONG NAM 2018 (tiép theo)

BEi vai vide phat trién cac san phdm bat dong san cla
cong ty, cac san pham nha & cla Hai Phat Invest cung
cép ra thj truding duoc cac khach hang chd dgi va danh
gid cao. Thugng hiéu Hai Phét trén thi truong dé dugc
khéng dinh, ti€p tuc gilr viing t6c do tang trudng trén
thi trugng, tiing budc d3m bao muc tiéu hién dién cac
loai hinh san phém da dang, pht hop v cc déi tuong,
phén khic khach hang. Cling véi 46, vai dinh hudng va
muc tiéu tir nhimg ndm trudc, hoat déng dau tu va kinh
doanh bét dong san tiép tuc duge Cong ty dau tuva md
réng thi truding trén khdp ca nudc déc biét déi vai dia
ban cé nhiéu tiém ndng I6n nhu Binh Thuan, Ba Nang,
Quéang Nam, Nhz Trang, Can Thg, Thiia Thign Hué, Nam
Binh, Thai Binhv.v.

NHAN sU HOI PONG QUAN TRI

N3m 2018 Cong ty da dat mot s¢ gidi thudng, danh hiéu
cao quy va cd uy tin, cu thé:

Hai déng quan tri clia Cong ty gdm cd 6 thanh vién: Cha tich HPQT va Phé Chi tich HBQT do HDQT bau ra.

HEQT chua thanh l4p cac tiéu Ban.

Cac thanh vién HEQT clia Cong ty dén thai didém 31/12/2018 gom:

STT HOTEN

1 OngDéQuy Hai

CHUCVY

Chu tich HBQT

2 OngléTién Hung

Phé Ch tich HEQT Thudng truc

3 Ong Nguyén Van Phuong

Phé Chi tich HPQT

4 Ong Pham Minh Tuan

Thanh vién HBQT

5  OngHoang Vé Ding

Thanh vién HBQT doc lap

6  Ong Nguy&n Xuan Déng

~ Thanh vién HPQT doc lap

BAQ CAC THUGNG NIEN HPX 2018



HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Trong nam 2018, HRQT da hop 04 14n va t8 chiic 18y v
kién bang van ban dén cac thanh vién HBQT dé ban
hanh cdc Nghi quyét va Quyét dinh cla HBQT phuc vu
cho céng tac quan trj Céng ty. Téng thi lao va chi phi
hoat déng ctia HPQAT |3 4.238.966.320 déng.

Tung thanh vién HBQT Cong ty trong nam 2018 da nd
luc, tap trung tri tué tap thé ¢é hoan thanh tét nhiém vu
guan tri hoat dong doanh nghiép theo ding Ginh hudng
phét trién, hanh déng vi lgi ich cd déng va vi su.phat trién
chung cla doanh nghiép.

K& tir thang 04/2018, Chd tich HBQT khéng kiém nhiém
chic danh Téng Gidm déc diéu hanh Cong ty. Didu nay
da tao thudn loi Chd tich HBAT tap trung cho codng tac
dinh huéng, quéan trf Cong ty. Qua do tach riéng biét
gilia ngudi quan tri Céng ty va diéu hanh Céng ty duoc
thuc hign mét céch doc lap va bude déu d4 hiéu qua cao
trong hoat déng quan ly va diéu hanh Cong ty.

HBQT hoat dong theo nguyén tic

' ' _ , C&c c& nhé&n dugc phan cong ting
mang/linh vuc chuyén sau, luén néu cao tinh than
doan két, chi déng, trdch nhiém, trung thuc va can
trong dé thuc hién tt chic trach, nhiém vy dugc giao.
Treng nam 2018, HBQT da ban hanh tng cong 94 Nghi
quyét, Quyét dinh thong qua nhiéu chi truong quan
trong @6i vai hoat &éng va dinh hudng phat trién cla
Cong ty trong dé cd mot sé ndi dung chinh nhu sau:

Thanh 1ap Céng ty TNHH mét thanh vién Hai Phat Binh
Thugn do Hai Phat s& hin 100% vén Gé trién khai mét
56 du &n tai Binh Thudn.

« Thanh Iap Céng ty cd phan Dau tu va Kinh doanh

Bét déng san Hai Phat, Hai Phat s& hiu 70% v6n nhim
phét trién mang phan phéi bt déng san va d3o tao.

Thanh 1&p Doanh nghiép Dy &n Cong ty TNHH BT Ha
Baéng, Hai Phat s& hiu 70% vén dé trién khai thuc hién
Du &n BT Ha ©4ng theo hinh thic Hgp déng BT.

Phé duyét chi truong dau tu, hop tac dau tu mot &
du an nhu: Dy én trung tdm dich vu du lich Ham Tién
- Mii Né - Binh Thugn. Du én BT Bo ke Séng Céi - Nha
Trang. Du én Khu dé thi mdéi An Binh (Khu 1 va Khu2),
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Thov.y,

= Tangvén diéu 18 Cong ty TNHH mét thanh vién Bia 8c

Chéu Son tir 400 ty déng |én 720 ty déng.

Phé duyét diéu chinh phuong an kinh doanh tai du &n
Roman Plaza nham @&y nhanh hoat déng kinh doanh,
ban hang.

« Thodi mét phén vén tai Céng ty TNHH phét trién

Bia 6¢ Hai Phong.

Phé duyét chuyén nhuong thanh céng du an 5ha
tai phudng Phi Hai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan theo hinh thic dau gia.

Phé duyét bdo cdo nghién clu kha thi du én khu
dat dau gid Trau Quy, Gia Lam, Du &n Khu &6 thi mdi
Phu Luong.

Théng qua cht truong dau tu cac du dn-mdi, hop tac
dautu.

www.haiphat.com.vn



“> QUANTRI DOANH NGHIEP

HOAT DPONG CUA HO1 DONG QUANTRI (tiép theo)

Huy déng khoan vay, phéat hanh tréi phiéu doanh nghiép,
thé chdp cam cd tai s&n. Trong nam 2018, Cong ty huy
déng duge 1.2000 ty ddng trai phiéu theo k& hoach
nham tang quy mod ven va dau tu bd sung cac duran.

Tang vén diéu & thanh cdng tir 1.500 ty déng 1én 1.999,9
1y déng bng ¢d phigu dé thanh toan ¢4 tdc nadm 2017
va 8 phiéu thudng tif ngudn vén chi s& hiu.

Thay d&i ding ky kinh doanh, sifa d&i bé sung diéu lé
Cang ty phit hgp vai quy mo tang von Gidu [&.

Niem yét thanh céng 150 triéu ¢d phiéu 1an dau cia
cong ty trén San giao dich chiing khodn Tp.HS Chi Minh.

Kién toan, co cau, sap xép bd may t6 chic va hoat déng,
bé nhieém cac lanh dao va quén ly clia Cong ty, cl dai
dién theo Oy quyén quan ly phén vén gop.

Trong nam 2018, HDQT d4 tién hanh bd nhiém 01 Téng
gidm déc diéu hanh, 02 phé Téng gidm déc phu trach,

déng thési mién nhiém 03 Phé Téng gidm déc. Clr va thay
d6i nguai dai dién quan Iy phan vén gop tai céc Cong.ty
con, Cong ty lién két,

Bén canh d6 con nhiéu quyét dinh quan trong khac dé
Ban diéu hanh lam co s& dé trién khai thuc hién.

Ngoai cac phién hop HBQT dinh ky, dé kip thai théng
qua cac chd truong phuc vy hoat déng san xudt kinh
doanh clia Cong ty, HDAT con [y y kién cac thanh vién
HBQT bang van ban dé théng qua cac Nghi quyét cla
HDQT theo dung Biéu & Cong ty. HPQT con thudng
xuyén giao ban céng viéc hang thang dé kiém tra, dénh
gi& cong viec clia HDQT va gidm sat viéc thuc hién clia
HOQT trong hoat dong san xudt kinh doanh clia Cong ty.

Cac nghi quyét, guyét dinh clia HDQT dugc xay dung
trén nguyén tic tap thé, ban hanh déu dua trén suthdng
nhét cla tat ca cac thanh vién, ddm bao tinh khach quan
va tap trung tri tué clia cac thanh vién HBQT.

HOAT PONG GIAM SAT CUA HOI PONG QUAN TRI

HPQT && thuc hién hiéu qua cong tac chi dao, gidm sat
théng gua nhiéu hoat dénga:

Tham du va cé y kién chi dao trong cac cudc hop guan
trong clia Ban Téng Gidm d6c vé viéc trién khai cac nghj
quyét, quyét dinh ca HDQT, hodc vé viéc chudn bi cac
dé an, du dn dé tinh HPQT.

Theo déi va ndm bat qua trinh diéu hanh san xudt kinh
doanh, théng gua céc béo céo, van ban cla Ban Téng
Gidm aéc. Truc tiép chi dao va gbp ¥ d6i véi Ban Téng
Gidm déc trong mot s6 van dé quan trong phat sinh
trong qué trinh diéu hanh san xut kinh doanh.

Tham du va c6 ¥ kién chl dao trong cac cudc hop vé xay
dung ké hoach san xudt kinh doanh ctia Céng ty. Béo cao

BAD CAQ THUONG NIEN HPX 2018

va kiém diém thuc hién cac nhiém vy trong tam, céng
tac t6 chic lac dong va chinh sach nhan su.

Thudng xuyén gidm sat cac hoat dong san xudt kinh
doanh thuding ngay ctia Cong ty nhdm d&m bdo tuan
thi tuyét déi cac quy dinh cla Bigu 1é Cong ty, Luét
Doanh nghiép va cac Nghj-quyét, Quyét dinh clia HDQT.

Ban T8ng Gidm ddc dudi su chi dao clia HPQT d3 didu
hanh cac hoat dong kinh doanh clia Céng ty theo ding
phuong hudng, muc tiéu, nhiém vu do HDQT dé ra phi
hop véi phap ludt, Biéu 1& Cong ty va Nghi quyét cla
PHECE. Trong hoat d6ng diéu hanh, Ban Téng Gidm déc

* dathuding xuyén bao céo xin y kién clia HDQT, déng thdi
‘tich cuc, chii @6ng xr ly kip thei cac van dé ndy sinh hang

ngay, dam bao viéc diéu hanh linh hoat va hiéu qua.
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Dudi su chi dao va gidm sat clie HRQT, Ban Téng Gidm
déc da truc tiép xay dung va ban hanh hodc trinh HDQT
ban hanh cac van ban, quy trinh, quy ché quan ly n6i b
gép phan kién todn mé hinh t6 chie, nhan sy cla Céng
ty theo hutng chuyén nghiép, chat lugng va hiéu qua.

Trong ndm 2018, Ban Téng Gidm déc da lam 6t cong
tac 16 chic thuc hién cic muc tiéu da dé ra, cd nhiéu
gidi phap quyét liét, nang dong trong kinh doanh cing
nhu trong quan ly diéu hanh Cong ty. Vi tinh thén trach

nhiém cao, cac thanh vién Ban T8ng gidm ddc da chi
déng céc phuong én san xuat kinh doanh phu hap vai
thuc t€ tinh hinh thi trudng trén co s& chi dao cla Hoi
déng Quan tri, tir d6 hoan thanh ké hoach vé lgi nhuin
nam 2018.

Day la su c6 géng rdt I6n cla Ban Téng Gidm déc cling
nhu toan thé can bé nhan vién clia Céng ty, tac didu kign
va |2 tién dé dé Cong ty tiép tuc phét trién én dinh va
bén ving.

www.haiphat.com.vn
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DINH HUGNG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2019

N3m 2019, sé 13 nam dugc du bio cé nhiéu bién dong
va tiép tuc con khé khan. Xong ciing ¢é nhiing nhuan
loi nhat dinh nhu tang truéng kinh & nén kinh t& vi
md trong nudc tiép tuc én dinh, co hoi tr viec md cla
nén kinh t& théng qua céc hiép dinh da dugc ky két s&

X&y dung va hoan chinh dinh hudng
chién luoc cha Cong ty cho phl hgp véi
tinh hinh mdi.

Tap trung tim kiém ca hdi déu tu cc du
&n c6 quy md, quy dat In dé trién khai
trong -dai han. Péng thai di doi vai ddy

manh dau tu cac du &n ngén han tao -

ngudn thu théng qua hoat 3éng dau gid
quy&n st dung dét va hoat dong M&A
cac du an d diéu kién trign khai thi cong.

BAC CAO THUGNG NIEN HPX 2018

tao diéu kién thu hit ngudn vén dau tu nudc ngoai cd
chi phi hop by. Béng thai dau tu ti khéi kinh t& tu nhan
cling dugc cai thién nh& nhiing chinh sach cai thién mai
truding kinh doanh. Trong béi cdnh @d, HBAT xac dinh
dinh huéng hoat déng trong ndm 2019 nhu sau:

Tiép tuctép trung vao hoat déng san xuat
kinh doanh c6t 16i la dau tu, kinh doanh
bat dong san. Pa dang céc loai hinh va
phan khic san phém. Ting budc ddy
manh va m& rong, phat trién cic phan
khic, s&n phdm bat dong san nghi dudng,
du lich va bt déng san cong nghiép tiém
nang tai thanh phd bién nhu Binh Thudn,
CanThg, Nha Trang, Ba Nang va Thai Binh.

Uu tién tap trung ngudn luc cho cic du
&n ca ban da hoan thanh thd tuc phép
ly d& cé thé trién khai dugce treng ndm
2019 nhu: (1) Dy an TM1 Nha Trang. (2)
Dy an Khu néng nghiép cong nghé cao
Déng Quang. (3) Du &n Khu d6 thi Tay
Nam An Khanh. (4) Dy dn Khu dé thi mdi
An Binh - Can Tho (Khu 1 va 2). (5) Du én
The Phoenix giai doan 2. {6) Dy &n Trung
tam dich vu du lich Ham Tién - M1 Né.
(7) Du &n 5ha tai Phd Hai - Mai Né. (8) Du
an Khu nha 6 Duogng Noi va (9) Khu nha &
cao tang Kién Hung (Du én déi ting Du én
BT Ha Béng).



Chi dong, tich cuc tim kiém cdc thi
trudng, phat huy t6i da moi nguédn luc
dé dau tu phat trién kinh doanh, mang
lai loi nhuan va tao nén thuong hiéu cho
Hai Phét. tao viéc lam, nang cao thu nhép
cho ngudi lac ddng, tham gia thuc hién
t6t cac chinh séch x& hoi.

Day manh cong tac dao tac dé néng cao
nang luc, dao tac thé hé can bo quan ly
ké can, khéng dinh vi thé |3 doanh nghiép
€6 madi trudng lam viéc tét.

Téi céu tric cac Coéng ty con, Cong ty
lién két va hoan thién hé théng quan tri
céc Cong ty thudc hé sinh thai HAI PHAT
INVEST.

Thurc hién tang vén diéu & cla Coéng

ty tlr 1.999,8 ty déng lén 2.875 ty déng.

Cha déng tim kiém cac nguén vén trung
va dai han véi chi phi hop Iy d& phuc vy
hoat déng kinh doanh clia Céng ty, tang
doanh thu va lgi nhuén cho Cong ty.

Hoan thién hé théng quan tr], ¢ cu td
chic clia Cong ty cho phi hop véi chudn
muc va vi thé clia Cong ty dai ching
niém yét,

Tang cudng kiém tra tuan thi trong viéc
minh bach tinh hinh tai chinh, minh bach
trong hoat déng céng bd théng tin va
tuan thd phap luat cac hoat dong SXKD
clia Coéng ty.

www.haiphat.com.vn
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- Theo d6i va giam sat viée thuc hién cac Nghi quyét Pal héi dong cd dong.

- Theo ddi va gidm sat viéc thuc hign quyén va nghia vu cla thanh vién HPQT, Ban

Téng Giam doc.

- Tham gia kiém tra gidm sat hoat dong kiém tedn, xem xét cac béo co tal chinh dinh

ki’ do Ban Téng Giam déc cung cdp nhdm danh gia tinh trung thuc va hgp ly cla cac
sé liéu tai chinh, phu hop véi cac chudn mug, ché dé ké toédn va chinh sach tai chinh
hién hanh cia Viét Nam.

. Thueng xuyén phdi hap véi Ban Téng gidm déc va céc b phan chiic ndng clia Cong

ty dé ddy manh viéc gidm s&t hoat dong SXKD, phan déu hoan thanh muyc tiéu ké
hoach nam 2018.

. Xem xéttinh phap Iy, trinh tu thi tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh clia HBQT,

T8ng Gidm &6c theo Diéu I& Cong ty va cac quy dinh cliz phap lugt.

Kiém soét viec cong bé thc‘mg tin cOa Cong ty va cac don vj thanh vién theo didng
quy dinh ctia phép ludt v& yéu cdu cdng bé théng tin &6i véi Céng ty dai ching,
Cong ty niém yét.

BKS ludn gidm sat viec kiém phiéu vé viéc I8y y kién thanh vién HDQT bang van ban

© cac van dé co lién guan.

- Thém dinh cac tai lieu hop Dai hoi cé déng.

Ngoai ra, trong n3m 2018, Ban Kiém soat khéng nhan dugc bat o yéu céu nao cla
C6 ddng & can phai ¢6 quyét dinhkiém tra bat thuding déi vai cac hoat déng déu
tu, kinh doanh clia Cong ty.

Ngoai céc cong tac trong y&u trén, dé dam bao cap nhét thong tin Gugc k'ip théi, cu
thé Ban Kiém soét cing da tham du dy dG cac phién hop HDQT va mét s6 budi hop
gizo ban cla Ban diéu hanh.

Trong nam 2018, Ban Kiém soét da t6 chic 02 cudc hop va mét s6 bubi trao déi hoi
y trong ndi b6 Ban Kiém sodt.

BAO CAO THUONG NIEN HPX 2018



NOI DUNG CHINH

KET QUA

Xem xét bdo cdo tai chinh nam 2017,
phén tich cac y kién, dé xuét clia don vi
kiém todn.

Kiém tra, ra soat cac hé so tailiéu, bao céo
chudn b] cho cudce hop Dai hoi déng b
déng thudng nién 2018,

Bdo cdo ddm bdo tinh trung thu,
hop 1y, hop 1& phi hgp véi cac
chuén muc ké todn hién hanh.

Théng tin chinh x&c va nhat quén.

Z 4 SO THANH VIEN
STk HOgE THAM GIA
t
.
- 1 30/03/2018 03
2 02/10/2018 03

Xem xét tinh hinh thuc hién cdc Nghi
quyét clia Dai hoi déng cd ddng ciing
nhu cla HBQT dén thai diém 30/09/2018.
Kiém sodt viéc cong b théng tin clia
Céng ty theo dung quy dinh cla phap
lugt vé yéu cdu cdng bd thong tin d6i vdi
Cong ty dai ching, Céng ty niém yét.
Danh gid cac dot kiém tra tinh hinh hoat
dong san xudt kinh doanh ciia Céng ty.
Panh gia s lieu ké toan, tai chinh dén
Quy IIl.

Nghiém tuc thuc hién Nghi quyét.
Khéng cé thiéu sét hay cham tré,
Thuc hién ding quy dinh.

S6 lieu hach todn day dud, chinh
xac theo dung chudn muc. Théng
tin cung cédp ré rang, minh bach.

Q7

www.haiphat.comvn
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_ THONG DIEP PHAT TRIEN BEN VONG

Hon 15 ndm thanh Iap va phat trién, Hai Phdt Invest dugc ddnh gid Iéi nha phdt trién BDS bén viing.
Khi nghién ctu bdt ci:mét du dn nao, viéc bdo vé, gitt gin méi trudng séng lubn la muc tiéu hdng
ddu dé Hai Phdt Invest quyét dinh c6 tién hanh trién khai du dn dé hay khéng. Song song vdi vigc
tdng trudng dé tao Idp nguén luc kinh t& viing chdc, Hai Phdt Invest hudng t6i phdt trién bén viing
véi edic chién lugc phdt trién nguén nhan luc, bao vé méi trudng, thuc thi trdch nhiém vdi xa hoi,
dam bdo su cdn béng lgi fch cta cde bén lién quan, hai hoa gitia tdng trudng va bdo-vé méi trudng,
trdch nhiém xa hoi.




TONG QUAN BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Hai Phat Invest lap Bdo cdo phdt trién bén ving theo
huéng dén clia Thong tu 155/2015/TT-BTC. Bdo céo dugc
lap tai Viet Nam, vé nganh nghé kinh doanh BDS, thudc
Iinh vuic tai chinh. Bugc thuc hién bdi hoat déng ctia Hai
Phat Invest va cac Cong ty con. Thong tin trong bdo céo
duoc cdp nhat cho ndm tai chinh 2018, bt du tUr ngay
1/1/2018 va kér thiic ngay 31/12/2018. Cac s6 liéu trong
béo cdo dugc dan chiéu tii Bdo cdo tai chinh hgp nhit da
dugc kiém toan ndm 2018.

Moi vén dé phét trién bén ving clia Hai Phét Invest déu
xu&t phat tif muyc dich phat trién xa hoi va bao vé maéi
truong dai han. £6 |2 diém nhan gitp cho Céng ty ludn
dlng ving trén thi trudng.

Hai Phét Invest da va dang nd luc ddp ting moi sy ky vong
clia cac bén lién quan. Chung tdi mong mudn nhan dugc
sy déng gép y kién chan thanh tir Quy vi.

Moi ¥ kién dong g6p va thic mic lién quan d&n vén d€ phat trién bén vitng,

vui long giii vé dia chi:

Website :www.haiphat.com.vn

Dién thoai : (+84) 43 2080 666

Fax  :(+84)43 2080566

Dlachi  :Téng5,Toa CT3, The Pride, KhuDTM An Hung, PLa Khé, Q.H3 Déng, Tp.Ha N




Hai Phat Invest d3 chon viéc b3o vé& va kién tao moi
trueing - mét trong nhimg yéu té quan trong gitp phat
trién bén ving. Ngay tif trong gué trinh thi cong, Cong
ty yéu cdu cic nha thau phai che chén bdo vé& ki cang
xung quanh khu vuc thi cong dé trénh bui ban, tiéng 6n
lam &nh hudng dén khu vuc 1an can. Cac du an déu dugc
danh gi& muic dé tac dong dén maoi truding trudc khi trién
khai thé hién. & mdi du &n, tuy thudc vao thiét ké cu thé,
Hai Phat Invest yéu cau nha thdu Ung dung nhimng ky
thuat thi céng mdi, hién dai dé giam thiéu tac hai dén

méi tru¢ing & midc thap nhat.

O
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Bé gidm thidu viéc sir dung cac vat ligu truyén théng
dnh huéng Gén mai trudng, Hai Phét Invest [&@ mot trong
nhiing don vi tién phong 4p dung quy thé cta Bé Xay
dung vé& viée sirdung nhiing vat lidu xay dung than thién
véi Mol trudng. Mac du vige si dung vét li¢u nay ciing
gay ra mot s6 khé khan, ting chi phi cho chi déu tu ti
gia thanh vat lidu dén viéc dao tao céc cong nhan co
trinh do tay nghé t6t hon d& dam bao chét lugng san

* ph&m, Hai Phét Invest van kién dinh vdl muyc tiéu béo vé

va gin gill méi trudng chung.




BAO VE MOI TRUONG

Méi cong trinh tir khi bdt ddu khdo sdt du dn dén khi vdn hanh, céng tdc bdo vé méi trudng
xanh - sach - dep luén ld céng tdc di ddu, Céng ty lubn tdp trung dinh huéng vdo cdc gidi phdp
kinh doanh bén viing dai han, thdn thién véi méi trudng.

Khong chi tuan thl tuyét déi luat phip vé& bdo v& moi
trudng, Hai Phat Invest ludn 13 don vi tién phong vai moi
hoat déng bdo v& méi trudng trong xdy dung va van
hanh cdc cong trinh. Nhiing uu thé di dau nhu: st dung
tai nguyén higu qua. giam chi phi van hanh. gizm thiéu
tac dong t&i mdi trudng treng khivan dam bao tién nghi
cho nguai dung.

Céc du &n do Hai Phat Invest dau tu clng nhu méi trusng
canh qguan, van phéng lam viéc cliz cdn bo nhan vién
Cong ty dugc thiét ké véi cdy xanh, gén gli véi thién
nhién va méi trudng. Treng hoat déng van hanh, Hai Phat
Invest chi trong d4u turhé théng xr ly chit thai, dam bao
dat tiéu chudn mdi trudng cho phép, gidm thiéu lang phi
tai nguyén thién nhién qua dé gép phan gidm cudng do
phét thai khi nha kinh, '

Ngoai ra, Chuing t6i cling cht trong viéc nang cao nhin
thiic clia cdn bd nhan vién trong viéc tiét kiém ning
lugng, bao vé mdi trudng. Cac van phéng lam viéc, cac
tda nha do Hai Phat Invest, quan ly van hanh, hé théng
chiéu séng la den LED tiét kiém dién, dugc bat theo gig,
theo khu vuc ddm bao khéng lang phi. '

Cac cong trinh ludn hudng téi st dung ndng lugng
xanh, dién hinh nhu: Du &n Roman Plaza. Du 4n Hanoi
Homeland. Du 4n Bea Skywv.v. By 12 nhing du an dugc
trao tdng danh hiéu “Ning luong xanh” do Ban Cha
nhiém Chuong trinh s&r dung néng lugng tiét kigm va
hiéu qud (UBND TP. Ha N&i) phéi hop vai Hai Khoa hoc
cong nghé Viet Nam té chiie.

Ca 3 du an Géu c6 thiét ké st dung hé théng BMS theo
huéng céng nghiép cong nghé 4.0 tich hgp cho céc hé
théng: Heé théng diéu hda VRV, hé théng théng gid, hé
théng PCCC, hé théng thang may, hé théng gidm sét
an ninh, théng tin lién lac, hé théng giam sat bai &6 xe.
CAc thiét bi dugc st dung trong toa nha nhu: Man hinh
LCD, cdy nudc néng, tl lanh, guat dign, Gén Led vy, déu
st dung loai thiét bi dugce ddn nhan nang lugng cha Bé
Céng thuong.

“;‘W
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nhirng thant
g

h ctia mint

tuu trong phat

ché&tiép nhan ¥ kién

Dai tac, nha cung cdp

Tén trong va dé cao
tinh thén hop tac ciing
phét trién

Gilf chirtin, cam két
x&y dung va phat trién
quan hé hop tac bén
viing vdi phuong cham
"Cling nhau déng hanh
va phéat trién”

Uu tién lua chon déi
tac, nha cung cap dép
Uring yéu céu quan Iy,
tuan thd phap luat,
khéng géy tén hai dén
mdi trudng

D6i thoai song phuong

Hop dinh ky
Tham, kiém tra du an

Trao &éi qua dién thoai,
email

Chét lugng dich vy céc
san phdm

Hiéu qua cdng viéc
An toan, stic khoe, moi
trudng

Khéach hang, cudan

L&y khach hang I
trung tam

Co théi @6 than thién,
6N trong va ding muc
GiC chit"tin"vdi khach
hang trong moi hanh
déng

Khéng ngling nang
cao chat lugng sén
pham va dich vu

D6i thoai song phudng

Phong Cham séc
khédch hang

Su kién mé ban

Su kién tham can hé
mau

Su kién tri &n, chdm soc
khéach hang

Phong vén va tiép thu
y kién

Tu van, trd 181 thic méc
qua-dién thoai

Email dién thoai cham
séc khach hang, don
thu, group cu dan

Ban quan tri, Ban quan
Iy du én

H&i nghi nha chung cu

Chét lugng, dich vu sén
pham

Muc @& hai long cla
khach hang

Tiép nhan kip thai céc
y ki€n clia khach hang,
cudan

Dénh gia higu qua, van
héa lam viéc clia nhan
vién.

BAO CAC THUONG NIEN HPX 20718



Ngudi lao ddng

= Xay dung moi trudng
[am viéc chuyén
nghiép, gan két, sang
tao va nhan van

- Thuc hanh céac chinh

sach phic lgi uu viét,
tao diéu kién thu nhap

cao va cd hoi phét trién

cong bang cho tat ca
can bd va nhan vién

Déanh gid thanh tich,
hiéu qua cong viéc
Dao tao nhan vién mdi
Du lich nghi duéng, da
ngoai, hoat déng thé
thao, teambuilding

T6 chilic céc ngay 16 ky
niém, tang qua

HE qué:fé k§ nédng
Chinh sach Cong ty

An toan lao déng va
suc khoe

« Doan két, gan bd

M&i quan hé déng
nghiép

- Bé cao nguyén tic
céng bang va minh
bach

Gilt chrtin® cam két
xay dung va phat trién
quan hé hop tac bén
ving

Gép g& dinh ky hang
quy trao déi két qua
hoat @éng kinh doanh
Dai héi déng cb déng
thudng nién, Bai hoi
déng c6 déng bét
thuting

Ho6i nghi nha dau tu,

Két qua hoat déng kinh
doanh

Tinh hinh hoat déng,
hiéu qua heoat déng

Binh huéng phat trién
chién lugc

Tién d6 thuc hién céc

{ f/w.r..mi-\\
( [:R:g / Hoi nghi céc nha phan dirén
b4 tich chiing khoan
i ; ) (Investors Meeting,
Co dong, Nha dau tu Analyst Meeting),
Roadshow

Béi thoal song phuang
Tham cac du an offsite

Trao d6i qua dién thoai,
email

Céc chu dé vé luat,
quan ly nha nudc

Bdo cdo, xin y kién,
hudng dan thuc hién

Tuan tha Phép luat

Tham gia gop v cac du Xu huéng thi trudng
thao clﬁwmh sach, van . Wb kg eie desti
ban luat

nghiép

- Tham gia cac Hiép hoi
BDS, Hoi nghj xuc tién
dau tu

Nang cao chuyén mén

Céng bé théng tin
theo quy dinh

Chinh quyén, co quan nha
s Su kién giao luu

Hi thao, hdi nghi

chuy&n mén

Tich cuc tham gia
cac hoat déng xa hoi, moi trudng, xa hoi

tir thién dé gidp do trudc khi trién khai du
nhing ngudi cd hoan an

canh khé khan

Tigt kiem tai nguyén,
bédo vé méi truding

Nghién cdu téc ddng

Thudng xuyén trao dbi
vai cac co quan quan ly
dia phuadng

www.haiphat.com.vn
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19 BAO CAO PHAT TRIEN BEN VONG

R B ~ AT N ™ IZFIRILE PN F
A HOATDONG KINH

Theo néi dung Béo cdo -Danh gid clia Ban Téng Gidm déc (trang 4 - 5) va Bao cdo tai chinh kiém todn ndm 2018 (trang
105) ' '

V&1 phuong chdm “Khach hang |2 trung tam”, H&i Phat Invest lubn mong mudn mang dén cho khach hang nhiing san
pham chit lugng t6t va dich vu hoan thién. D& véi cac du &n do Hai Phat Invest phét trién va quan ly vén hanh, Céng
ty ldng nghe moi chia sé va y kién clia cu dan vé chét lugng dich vy, vén dé bao hanh, béo tri, cai tao va chét lugng
clia nha thau. Moi y kién déng gop tir khach hang va cu dan dugc truyén dat t6i cac bé phén chic néng cda Cong ty.

Phang Cham séc khach hang 13 don vi ghl nhin, theo déi va dén déc cic bén lién quan, danh gié cac gop ¥ va két néi
V@i cu dan dé dam bdo surhai long cho cu dan,

g4
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TRACH NHIEM VE PHAP LY NHA &

Hai Phat Invest tudn thi cac quy dinh phap lut vé mua
ban nha & hién hiu va hinh thanh trong tuong lai. Trude
khi gua san phdm ra thi trudng, Cong ty da hodn tét cac
nghia vu tai chinh vé dat, quyén sit dung dét, cac yéu
cau vé quy hoach st dung dat, tuan thi day g cac yéu
cdu vé phong chay chiia chay, x( Iy nudc thai, ddu néi ha
téng va cac thi tuc vé giao dat va cdng nhan chi dautu.
Ban giao nha va gidy t& ch quyén khong tré hen thai
han dugc quy dinh trong hgp déng mua ban va trong
thdi han cho phép clia phap luat.

TRACH NHIEM VE CHAT LUGNG NHA &

Trong qua trinh hoat déng, lién tuc hoan thién céc quy
trinh va tiéu chuén chét lugng thi cong xdy dung va giam
satviéc tuan thi chinh séch chat lugng cda Cong ty ciing
nhu tuan tht cac quy chudn, tiéu chudn va guy dinh
phap luat vé thiét ké va xay dung. Cac du 4n do Hai Phéat
Invest phat trién c6 chat liéu va phuong &n kién tric phi
hop vai cac y8u té dia phueng, tudn thi cac tiéu chudn,
quy chuén chuyén nganh clia Viet Nam. Ching toi co doi
ngd phat trién va quan ly du an, ky su xay dung va kién
trdc su giau kinh nghiém dé xay dung nhing san phim
cd chét lugng tét dén tay ngudi tiéu dung.

QUAN LY VAN HANH KHU DAN cU

Sau khi céc du an nha & dugc ban giao cho ngudi mua
nha, ching t6i thanh 1ap cac Ban quan ly chung cu va
thué céng ty quén ly PSP van hanh cho dén khi Ban
quan tri khu dan cu dugc thanh [8p. Ban quan ly 6 trach
nhiém hé trg cu dan trong céc hoat dong sinh hoat hang
ngay tai khu chung cu, ddm béo an ninh, phong chéy
chita chay, cham séc, chinh trang cadnh quan khu dan cu.

POI THOAI VA GIAI QUYET KHIEU NAT CUA
DAN CU

Moi théc mac va khiéu nai ctia cu dan sé dugc Ban quan
ly chung cu va Phong Cham séc khéch hang ciia Hai Phat
Invest phéi hgp véi céng ty quan Iy dich vu PSP tiép nhan
va gidi quyét ngay khi théng tin duogc xac thuc va kiém
tra. Cc kénh ti€p nhan thong tin, y kién va khiéu nai cla
cu dan bao gém dién thozi hotline, email, phiéu khao sat
y kién, héi nghi nha chung cu dinh ky, cac su kién tri an
khach hang, group cu dan,v.v.

www.haiphat.com.vn
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG

Trong qud trinh phét trién cac du &n, Hai Phat Invest luén tuén thi nghiém ngat viec
ap dung cac tiéu chusn, quy chudn nganh xay dung va-quy dinh phap lugt vé an toan
lao ddng, phong chéy chira chéy trong sudt qud trinh phat trién du &n. Ching i t6
chiic céc cudc 1am viec dinh ky véi nha théu vé chi dé va van dé an toan lao dong,
phéng chdy chitz chay. Trong nam 2018, toan bé cac dy &n clia Hai Phat Invest khdng
xay ra bat ki trudng hop tai nan chét ngudi nac:

Al PHAT INVEST

N

\\e]
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DAM BAO QUYEN LOI1 VA BINH PANG DOI
V&I NGUOI LAO DONG

Hai Phat Invest quan Iy va ddnh gid ngudi lao déng theo
nang sudt va hiéu qué cong viéc, dem lai co hai cong
bang cho tat ca cén bd nhan vién trong gua trinh lam
viéc, tao diéu kién dé can bo nhan vién phat huy nang
luc téi da.

Chd trong dén cong téc phat trién nguén nhan luc théng
qua trién khai chinh séch dao tao dinh ky hang quy,
nh&m nang cao hiéu biét, tinh d& nghiép vu cho CBNV,
uu tién tuyén dung cac vi ti lanh dao tif ngudn can bé
tiém nang ndi bo.

Tai Hai Phat Invest, ngudi lac déng dugc lam viéc trong
moi trudng chuyén nghiép véi ché dé phic lgi hop Iy,
hai hoa gitia lgi ich clia doanh nghiép va ngudi lao dong.
Thai gian lam viéc tai Hai Phét Invest 13 8 gid/ngay, 5,5
ngay/tuén. Can b nhan vién dugc hudng ché @ nghi
L& nghi phép, nghi viéc riéng duge hudng nguyén luong
theo quy dinh clia Luat Lao déng.

VG cam két xdy dung méi truong lam viéc chuyén
nghiép, Hai Phat Invest bé tri van phong lam viéc cho
can bd nhan vién réng rai, khang trang. Can bd nhan
vién dudc cép phat trang thiét bj lam viéc day do, hién
dai, dugc kiém tra suc khoe dinh ky hang ndm. Hai Phat
Invest cling nhu cac cong ty thanh vién déu chi trong
xdy dung ndi quy lao déng theo ding quy dinh cla
Phap Iust.

CHE PO PHU CAP
- Phu cép dién thoai
- Phucédpantrua

Phu cdp xang xe di lai

Hai Phat Invest duy tri mat bang luang canh tranh so vdi
céc doanh nghiép cling nganh va co dau tu hé théng do
lutng va dénh gid hiéu qua cong viéc, nang luc va mic
d6 déng gop clia ting can bo. Viéc trich ndp Bao hiém
x& hoi, Bao hiém vy t€, Bao hiém thét nghiép dugc thuc
hién déy dd theo quy dinh clia Phap luat. Ngoai ra Hai
Phat Invest thuding xuyén ra soat, diéu chinh chinh séch
phtic Igi, tao thém nhiéu dai ngé thiét thuc cho toan thé
can b, nhan vién.

CAC CHINH SACH PHUC LOI CHINH CUA
HAI PHAT INVEST

- Tdng qua vao nhiing su kién quan trong clia méi ca

nhan nhu sinh nhat, két hén, sinh con, dugc tham hai,
tdng qua khi 6m dau, vao cac dip 8.

- T8 chiic cac hoat dong I8 hoi, sinh hoat tap thé, t8

chiic cho can bé nhan vién céc chuong trinh da ngoai,
du lich, tham guan nghi mat,

+ Thanh [&p Quy ho trg cdn bg, nhan vién gap khé khin

voi myc dich trg cap, hé trg cho cac can bg, nhan vién
va nguai than trong gia dinh ¢6 hoan canh kho khan
déc biét.

Ngoai ra Hai Phat Invest & xay dung va dp dung chinh
sach khen thudng cho moi CBNV cé thanh tich, déng
gop vao hiéu gud hoat déng clia Cong ty.

www.haiphat.com.vn
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HOAT PONG XA HOITIEU BIEU

Khéng chi chi trong dén phd’f trién kinh t&, mdi ndm Hai Phadt Invest déu trich mét phan lgi nhudn
dé déng gép vao cdc hogt déng cdng déng nhdm chung tay xdy dung mot xa hdi ngay cang van
minh giau dep hon. : '

« Nam 2016, dé’)ngr hanh ciing chuong trinh Cap 14 yéu thuang véi s6 tién tng hé 1én i vai trém triéu dong, tng hé
quy Vi ngudi nghéo ndm 2016 56 tién 10 ty déng. ;

« Thuéing xuyén tham hoi va dong vién bénh nhén nghéo cé hean canh khé khan tai Bénh vien Ba khea Ha Béng
hang nam, )

+ Ung ho déng bao mién Trung bi 1 lut.
Nam 2017, ing ho xay nha Bai doan két cho hé nghéo xa Hda Binh, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh nam 2017.
Ung hé x&y nha tinh thuong cho Hoi vién HoT phu ni ngheo huyén Kfm B&i, tinh Hoa Binh nam 2017.

« Tang qua cho cac em nhd cé hoan canh khé khan tinh Ba Ria - Vung Tau nam 2017.

» Ung hé Hoi nan nhan chat ddc da cam Dioxin tinh Thai Binh ndm 2016.

- Tai cc du &n, thuding xuyén 6 chiic nhiing hoat dong cho cong déng: Hoi chg Té, Hei cha xuan, Tét Thidu nhi, ram
trung thu, ngay Quéc té Phu nir 8/3, 20/10,v.v.
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BAO CAQ KIEM TOAN 2018

BAO CAO cUA BANTONG GIAM PGC

Ban Téng Gidm G6c Cong ty C& phan Béu tu Hai Phét trinh bay Bdo céo nay cling véi Bo cdo tai chinh hop nhét da
dugc kiém todn cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018. .

CONGTY

Cong ty C6 phan PAu tu Hai Phat (goi tét 12 “Cong ty”) tién than 13 Cong ty C6 phén Xay dung - Du lich Hai Phét thanh
lap theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh Cong ty C6 phén do 5& K& hoach va Bau tu tinh Ha Tay cép ngay
15/12/2003, hoat d6ng theo Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép Cong ty ¢ phan s6 0500447004 ngay 29 thang
04 ndm 2011.dang ky thay d6i lan thit 14 ngay 11 thédng 01 ndm 2019 do 58 K& hoach va dau tu Thanh phé Ha Néi cép.
Theo gidy dang ky doanh nghiép 14n thd 14 vén diéu |& clia Cong ty la 1.999.963.050.000 G6ng tuang Ung vai
199.996.305 cé phan, ménh gia mét ¢b phén 1a 10,000 déng.

Tén Cong ty: CONG TY C6 PHAN DAU TU HAI PHAT

Tén giao dich Quéc t8 13: HAI PHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tat 1a; HAl PHAT INVEST

Tru s& chinh clia Cong ty tai: TAng 5, Tda CT3, The Pride, khu D6 thi mdi An Hung, phuting La Khé, quén Ha Bong, Ha N&i.

Céng ty dugc S& Giao dich Ching khoan Thanh phd HS Chi Minh chép thudn dang ky niém yét bét ddu tir ngay
02/7/2018 v&i mé chiing khoan HPX.

Céng ty con dugc hgp nhat gém:

phén s6 42012
i

Thuong mai Bja &c Binh Mmh hoat déng theo Glay ching nhan dang ky kinh doanh Céng ty C&
2
Ao

[ | tu tinh Kh4mh Haa cao lan d3u nna\t 28/8/2010, H:nm L(\f fh:\r d4i 1an

ING Tluglll Va uau LT NP Mg Lapd adind Yau i LG/ 0 L0 1, adi L gl

o}
2/2 16. Trong d6, Cong ty CS phan DAu tu Hai Phat ndm gilr 482.500 cb. phan tuong Ung
tam ty hai trdm ndm muoi trigu déng), chiém 77,2% von diéu lé.

th 04 (bén)
48.250.000.00

Céng ty TNHH HP Hospitality Nha Trang thanh [ap va hoat déng theo Gidy chiing nhén déng ky doanh nghiép céng ty
TNHH Hai thanh vién trd 1&n s& 4201728653 do S& K& hoach va Dau tu Tinh Khanh Hoa cap 13n dau.ngay 28/02/2017,
dsing ky thay 86i Ian thir 02 (hai) ngdy 29/9/2017. Trong d6, Cong ty C8 phan Dau tu Hai Phat ndm gilr 169.500.000.000
déng (M6t trdm sdu chin ty ndm trdm déng), chiém 75% von diéu [é.

Cong ty TNHH mét thanh vién Dia Oc Chau Son thanh Iap va hoat dong theo Gidy chiing nhan déng ky doanh nghiép

cong ty TNHH mét thanh vién s6 0107997443 do S¢ Ké hoach vaB4autu Thanh phd Ha Néi cép 1an dau ngay 20/9/2017,
dang ky thay ddi 1an tha nhat ngay 26/3/2018.

) BAO CAO THUGING NIEN HPX 2018



HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Hoi déng Quan tri

Céc thanh vién Ban Tong Gidm déc da diéu hanh Céng ty trong nam va dén ngay lap Bao cio nay gdm:

Ban Téng Gidm dé&c

Ong D& Quy Hai

Ong L& Tién Hiung

Ong Nguyén Van Phuong

Ba Tran Hoai Anh

Ba ChuThj Luong

Ong Nguyén Xuan Déng
Ong Hoang Vé Diing

Ong Pham Minh Tu&n

Ong D6 Quy Hai
Ong Poan Hoa Thuan
Ong Poan Hoa Thuin

Ong L& Tién Hing
Ong Dao Tién Diing
Ba Tran Hoai Anh
Ong Pham Minh Tuan
Ong Lé Viét Ding
Ong Poan Hoa Thuan
Ong Ta Phii Cudng
Ong L& Tién Diing
Ong Nguyén Anh Ti

Ba Phung Thi Hai Van

Chu tich

Phé Chi tich Thudng truc
Pho Cha tich

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién déc l2p
Thanh vién doc lap

Thanh vién

Téng Giam déc
Téng Giam déc

Pha Téng Giam déc thudng truc

Pho Téng Gidm déc thuding truc
Phé Téng Gidm déc
Phé Téng Gidm déc
Pho Téng Gidm déc
Pho Téng Gidm déc
Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam ddc
Pho Téng Gidm déc
Phé Téng Gidm ddc

Phé Téng Giam déc

Mién nhigém 27/4/2018
Mign nhiém 27/4/2018
BS nhiém 27/4/2018
BS nhiém 27/4/2018

B3 nhiém 27/4/2018

Mién nhiém 24/7/2018
BS nhiém 24/7/2018

B6 nhigém 03/3/2018
Mign nhiém 24/7/2018

Mién nhiém 03/3/2018
Mién nhiém 12/02/2018

Mién nhiém 7/8/2018

Mién nhigm 03/3/2018
BG nhiém 08/02/2018
BS nhiém 08/02/2018

BS nhiém 04/6/2018
Mign nhiém 12/10/2018

BS nhiém 07/8/2018
Mién nhiém 12/9/2018

www.haiphat.com.vn



B0 CAO KIEM TOAN 2018

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhan dinh cdia Ban Gidm ddc, xét trén nhing khia canh trong yéu, khdng cd sy kién bat thudng nao xdy ra sau
ngay khoa s6 ké toan lam dnh hudng dén tinh hinh téi chinh va hoat déng clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc
trinh bay trén Béo cdo tai chinh hgp nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018.

KIEM TOAN VIEN

Bao céo tai chinh hop nhat cho nam t2i chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 dugc kiém todn béi Cong ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té Moore Stephens.

TRACH NHIEM CUA BAN TGNG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Céng ty c6 trach nhiém 1&p Bao céo tai chinh hgp nhét phan dnh mét céch trung thuc, hop Iy tinh
hinh t3i chinh cting nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét clia Cong ty
trong nam. Trong viéc l4p Béo céo tai chinh nay, Ban Téng Gidm déc dudc yéu cau phai:

»  Lua chon cac chinh sdch k& toan thich hap va p dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan.

» Dua ra cic phan dodn va udc tinh mét cach hop ly va than trong.

»  Neéu rd cac nguyén tic ké todn thich hop c6 dugc tuan thi hay khéng, cé nhiing 4p dung sai léch trong yéu can
duoc cong bé va gidi thich trong béo céo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam -
2018 hay khong.

»  Thigt ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém sodt ndi bd lién quan té1 viéc 1p va trinh bay hop Iy Béo céo tai chinh
hop nhat dé Bao co tai chinh khong bj sal sét trong yéu ké ca do gian 1dn hoac bi I6i.

» Lap Béo céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Cong ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Giam déc xac nhan ring Cong ty da tudn thl cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh hop nhét.

Ban Giam d6c chiu trach nhiém dam bao ring s séch k& todn dugc ghi chép mdt cach phi hop dé phan anh mét
cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky thei diém nao va dam bao rang Bao céo tai chinh hop nhét dugc
lap phi hop v&i Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc guy dinh phap
Iy c6 lién quan dén viéc ap va tinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhat. Ban Gidm déc ctng chiu trach nhiém dam bao an
toan cho tai san clia Cong ty va thuic hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phét hién cac hanh vi gian lgn va
sai pham khac.

Thay mat va dai dién Ban Téng Giam déc

Poan Hoa Thuan

Téng Gidm &6c
Ha Noi, ngay 04 thang 3 nam 2019.
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V& Bdo cdo tai chinh hop nhat cho mitai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018 clia Cong ty €& phan D4&u tu Hai Phét.
KINHGUI: CAcCcO pONG

HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

CONG TY €8 PHAN DAU TU HAI PHAT

Chuing t6i da kiém toan Béo céo tai chinh hop nhét kém theo cla Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat, duoc lap ngay
19/02/2019, tl trang 06 dén trang 39 bao gédm Bang Can d&i k& toan hgp nhat tai ngay 31/12/2018, Béo céo Két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat, Béo cdo Luu chuyén tién té& hop nhét cho ndm tai chinh két thic cling ngay va Ban
thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC:

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap, tinh bay trung thuc va hop Iy Bdo céo tai chinh hop nhit cia
Cong ty theo Chudn muc ké toén, Ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién
quan @én viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhdt va chiu trach nhigém vé kiém soat néi bd ma Ban Gidm déc
xéc dinh la c&n thiét dé ddm bao cho viéc 1ap va trinh bay B&o céo tai chinh hgp nhat khéng c6 sai sét trong yéu do
gian 1an hoac nham lan.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN:

Trach nhiém clia chung téi la dua ra y kién vé Bao céo tai chinh hap nhat dua trén k&t qua clia cude kiém toan. Ching
t6i da ti€n hanh kiém todn theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac Chudn muc ndy yéu ciu ching téi tuan tha
Chudn muc va céc guy dinh vé dao dUc nghé ﬂghlep, l&p ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat dugc su dam
bao hOp ly vé& vigc liéu Bao cdo tai chinh hop nhat cdia Cong ty 6 con sai sét trong yeu hay khongCong viéc kiém toén
bao gém thuc hién céc thi tuc nhim thu thdp cac bing ching kiém todn vé cac s6 lidu va thuyet minh trén Béo cdo
tai chinh hgp nhat. Cac tha tuc kiém todn ducc lua chon dua trén xét dodn cla kiém toan vién, bac gdm danh gla rdi
ro ¢ sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét do gian lan hodc nham lan. Khi thuc hién danh gié cac rdiro
nay, kiém todn vién da xem xét kiém sodt ndi bd cla Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bio céo tai chinh hop
nhét trung thuc, hdp ly nham thiét k& céc thi tuc kiém todn phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc
dich dua ra y kién vé hiéu qua kiém soat néi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich
hop vé cac chinh sach ké todn dugc 4p dung va tinh hgp Iy cic udc tinh ké toén cliz Ban Gidm déc, cliing nhu danh gia
viéc trinh bay téng thé Bio cdo tai chinh hop nhat. Chung toi tin tudng rang céc bang ching kiém toan ma ching téi
da thu thap dudgc la ddy di va thich hop [am co s& cho ¥ kién kiém toan clia ching toi.

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Theo y kién clia chiing t6], B4o céo tai chinh hop nhét kém thec da phan énh trung thuc va hap Iy, trén cic khia canh
trong yeu tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp
nhat va céc ludng luu chuyén tién t& hop nhét trong ndm tai chinh két thic cling ngay, phu hop vai Chudn muc K&
toan Viét Nam, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viec 1ap va
trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhét.

S
Dinh Van Thang Nguyén Thij Mai Hoa

Pho Téng Giam déc Kiém toan vién

S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 1147-2018-137-1 S8 Gidy CN DKHN kiém toan: 2326-2018-137-1

Gidy Uy quyén s&: 03/2018/UQ-CPA VIETNAM ngay
02/01/2018 ctia Chd tich HBTV Thay mat va dai dién
CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém toan Quéc t€ Moore Stephens

Ha No&i, ngay 04 thdng 3 ndm 2018 wmhdishattamisn



BAO CAO KIEM TOAN 2018

Taingdy 31 thang 12n&m 2018

Chi tiéu
A-TASANNGANHAN

I. Tién va céc khoan tugng duong tién
1.Tién

2. Céc khoan tuong duong tién

Il. Dau tu tai chinh ngan han

3.D4u tu ndm gilr @én ngay déo han

lll. C4c khoan phéi thu ngdn han

1. Phéi thu ngén han ciia khach hang

2. Trd trude cho ngudi ban ngan han

6. Phai thu ngan han khac

7. Du phong phai thu ngén han khé doi (%)
Iv. Hang tén kho

1. Hang t6n kho

V. Tai sn ngén han khac

1. Chi phi tré trudc ngan han

2. Thué GTGT dugc khau trir

3.Thué va céc khodn khac phal thu Nha nudc
B. TAI SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han

6. Phai thu dai han khac

100

110

m

112

120

123

130

131

132

136

137

140

141

150

151

152

153

200

210

216

. Thuyét

minh . - S cudi nam
3.049.971.860.209

5.1 415.398.335.863
353.398.335.863
62.000.000.000

5.2 45.000.000.000
45.000.000.000
1.349.073.407.261

53 453.494111.873
54 202.700.797.176
55 692.878498.212
1.160.948.437.913

56 1.160.948.437.913
79.551.679.172

57 76.947.794
58.115.191.742

515 21.359539636
4.348.360.319.176
321.000.000.000

55 321.000.000.000

M3u 6B 01— DN/HN

S6 daundm
2.598.889.1 _'[;4_;3 --

558.152.493.710

221.152493.710

337.000.000.000

1.269.907.680.788
149691628306
703.184616.910
456.031435.572
(39.000.000.000)
697.227.812.455
697.227.812.455
73.601.129.540
68.956.840
52679.335.684
20.852.837.016
3.977.134.238.738
52.060.870.000

52.060.870.000

BAQ CAO THUGNG NIEN HPX 2018



Tai ngay 31 thang 12 nédm 2018

Chi tiéu
1. Tai s3n cé dinh
1. Tai san ¢& dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon (uy ké
3.7ai san ¢6 dinh vé hinh
- Nguyén gia
- Gié trf hao mon luy ké
1. B&t ddng san dau tu
- Nguyén gié
- Gi4 tr] hao mon luy ké
IV. Tai san d& dang dai han
2. Chi phixdy dung co ban d& dang
V. Cac khodn dau tu tai chinh dai han
2.D4au tuvao cdng ty lién doanh, lién két
3.D4u tu gop vén vao don vi khac
VI. Tai sén dai han khac
1. Chi phi tra trudc dai han
2. Tai san thué thu nhap hoén lai
5.Lgi thé thuong mai
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)
C- NG PHAITRA
I. Ng ngén han
1. Phéi tré ngudi ban ngan han
2. Ngusi mua tré tién trudc ngan han
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
4. Phai tra ngudi lao dong
5. Chi phi phai tra ngén han
9. Phai trd ngan han khac

10. Vay va ng thué tai chinh ngan han

312
313
314
315
318
320

Thuyét
minh SO cudindm
B 267.957.885.399
58 205.518.082449
220074.774.291
(14.556.691.842)
59 62.439.802.950
62.469.802.950
(30.000.000)
5.10 576.314.815.098
595.258.378.773
(18.943.563.675)
511 2.255.009.398.986
2.255.009.398.986
5.2 590.730.862.467
464.182.401.159
126.548.461.308
333.347.357.226
57 58.326.600.128
533.257.098
57 274.487.500.000
7.398.332.179.385
4.839.773.750.599
2.470.170.082.838
513 374.062.025.578
514 991.250.596.903
515 98.283.432.593
3.400.840.103
5.16 85.068.527.314
517 289.231.904.803
5..1 8 617.316.306.840

Mau s6 B 01 = DN/HN

S8 dau nam
727.972.546.717
665.532.743.767
682.856.531.536
(17.323.787.769)
62.439.802.950
62.469.802.950
(30.000.000)

2.220.600.781.538
2.220.600.781.538
540.003.762.758
387.523.762.758
152.080.000.000
436.496.277.725
40.000.825.313
2595382412
393.900.000.000
6.576.023.355.231
4.487.330.344.107
1.744.147.185.528
217.290366.190
4.428.153.5988
66.865.846.663
2673727615
112.599.765.178
1.140.084.201.210
i 194.632.987.948

www.haiphat.com.vn



BA0 CAD KIEMTOAN 2018

D A NG C N B E

Tai ngdy 31 théng 12 nam 2018

Chi tiéu
12.Gug Khen thitng, phicled -
II. Ng dai han
2. Ngudi mua tra tién trudc dai han
7. Phai tra ddi han khac
8. Vay va ng thué tai chinh dal han
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra
D. VON CHU SO HOU (440 = 410 + 430)
. V6n chii s& hitu
1.V8n gdp clia chll s& hitu
- €6 phiéu phé théng co quyén biéu quyét
2. Thing du vén ¢& phdn
10. Lgi nhuan sau thué chua phan phdi

- LNST chua phan phdi l0y ké dén cudi ky trudc

13. Lol ich 6 déng khéng kiém soat

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)

322

330

332

337
338
341
400
410
417
411a
412
421

421z

M3u s6 B 01— DN/HN

56 d3u ndm

Thuyét ;
minh S6 cudinam
11.556.448.704
2.369.603.667.761
5.14 382337.828378
517 339.721.685.001
518 1.644.481432.421
3.062.721.871
2.558.558.428.786
5.19 2.558.558.428.786

1.999.963.050.000

1.999.963.050.000

60.986.800.000

483.397.521.785

1.705.531.873

481.691.689.912

14.211.057.001

7.398.332.179.385

| 5.572.1 3_6.7367
2.743.183.158.579
531483401460
543.911.379.296

1.667.788377.823 .

2.088.693.011.124
2.088.693.011.124
1.500.000.000.000
1.500.000.000.000
335.950.000.000
238.527.808.665
3.209.293.581
235318515084
14.215.202.459

6.576.023.355.231

Ngudi lap
Ta Thi Hoan

Ha Ndi, ngay 04 thdng 3 ném 2018

BAO CAQ THUGNG NIEN HPX 2018

Pham Huy Théng

K& toan trudng

cop

79/ CONG TY \ A

o\H ﬂ 1PHAT /s /)

Poan Hda Thuén

Téng Gidm déc




Cho ndm féi chinh két thac ngdy 31 thang 12 ndm 2018

Chi tiéu
1: Doanh thu ban hang va cung céb d'ch Vi
2. Cac khoén gigm trir doanh thu
3. Doanh thu thuén v& ban hang va cung ¢ip dich vu (10=01-02)
4. Gia vén hang bén
5. Lgi nhudn gop vé ban hang va cung cip dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh
7.Chi phitai chinh
- Trong do: Chi phi l&i vay
8. Phan i (16) trong cong ty lién doanh, lién két
9. Chi phf ban hang
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép

11. Lgi nhuén thuén tir hoat déng kinh doanh
{30 =20 + (21-22)-(25+26) + 24}

12. Thu nhap khéc
13. Chi phf khac
14. Loi nhuan khac (40 =31-32)

_15.Téng Igi nhuén k& toén trudc thué (50 = 30 + 40)

16. Chi phi thu& TNDN hién hanh
17. Chi phi thué TNDN hoan lai

18. Lgi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép
(60=50-51-52)

19. Lgi nhuén sau thué céng ty me
20. Lgi nhuén sau thué céng ty me khéng kiém soét

2.1 L&i co ban trén c6 phigu (%)

Ma

sé

1
g
10
11
20
21
22
23
24
25
26

30

31
32
40
50
51
52

60

Thuyét

minh Nam nay
5.20 2019.623.990.873
2.019.623.990.873

521 1.525.775.265.443
493.848.725.430

522 246.335.873.066
523 11.798.180.202
11.798.180.202

(555.051.574)

34.516.629.221

113.743.243.389
579.571.594.110

524 20.671.536.641
524 1.652.774.024
5.24 19.018.762.617
598.590.356.727

525 143.791.012.051
2.529.464.773

452.269.879.903
452.274.025.361

(4.145.458)

5.26 2.239

Mau s6 B 02 - DN/HN

N&m trudc

1 .080.467;.398.2"52
1.080.467.398.252
797.246.871.292
283.220.526.960
306.951.473.732
28.883470.280
28.867.153.36
162451395
59.730.666.439
89.490.732.427

412.229.582.941

1.237.218427
10.576.879.055
(9.339.660.628)
402.889.922.313
80.317.038.920
(2.595.382.412)

325.168.265.805

325.182.591.958
(14326.153)
2044

Noudi lgp Pham Huy Théng

Ta Thi Hoan K& todn trudng

Ha N&i, ngay 04 thang 3 ndm 2019

Doan Hoa Thuén

Téng Gidm déc

www.haiphatcomyn | 07



B0 CAO p(_lEM TOAN 2018

|

Cho nam tai chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 ndm 2018

Chi tiéu

I.. Luu chuyé’ﬁrtién tir hoat dﬁng_kmh dbanh
1. Lgi nhuan trudc thué

2. Diéu chinh cho cac khoan

- Khé&u hao TSCE va BESET

- Céc khodn dy phdng

- L&, 15t hoat déng dau tw

- Chi phf lai vay

3.Lgi nhuén tir hoat d&ng kinh doanh trugc thay déi
vén luu déng

- Téng, gldam cac khoan phai thu

-Téng, gidm hang ton kho

- Téng, gidm cac khoadn pha tra

- Téng, gidm chi phi tra trudc

-Tién i vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuan tr hoat dong kinh doanh

1. Luu chuyén tién ti hoat déng dau tu

1.Tién chi dé mua s3m, xay dung TSCD va cac tai san dai han khac

2.Tién thu tir thanh ly, nhugng bén TSCE va ¢éc tal san dai
han khac

3.Tién chi cho vay, mua cc céng cu ng cla dan vj khac
5Tién chi dau tu gép vénvao don vi khac

6.Tién thu héi G4u tU gép vén vao don vi khac

7.Tién thu |3 cho vay, cé tdc va Igi nhuan dugc chia
Luu chuyén tién thuan it hoat dcfmg dau tu

H

sd

(o ) UG s T VR S |

10

12
14
15
17
20

21
22

23
25
26
27
30)

Thuyét
minh Nam nay
3
598.590.356.727

17.514.991.421

(39.000.000.000)
(245.838.114.617)
11.798.180.202

343.065.413.733

(326.763.816372)
(463.720.625.458)
(88.388.901.973)
98.016.082.360
(11.798.180.202)
(113.293.856.387)
(647.350.000)
(563.531.234.299)

(174.600.518.205)
2432454546

(45.000.000.000)
(34.864.852.507)
263.260.000.000

10.173.619.128
(21:400.702.962)

Mau s6 B 03 — DN/HN

Nam trudc

402.889.922.313

11.305.820.825
{10.000.000.000)
(37.452.850.228)
28.867.153.367

395.610.046.271

(1.319.761.166.267)
205.651.293.844
606.226.942.921

(9.802.845172)
(27.854.142.695)
(65.466.913.869)
(61.600.000.000)

(276.996.784.967)

(1.705.042.837.255)

(186.505.208.052)
712356.106.257
315341.100.515

(863.850.838.535)

BAO CAQ THUGING NIEN HPX 2018



Cho n&m tai chinh k&t thac ngdy 31 thang 12 nam 2018

Chi tiéu
111, Lu‘uﬂ chu;én tiér;I tu‘ hoat d6ng tai chinh

1.Tién thu tlr phat hanh cé phiéu, nhan vén gép clia chi sé hiu
3.Tién thu tir di vay

4. Tién tr& ng géc vay

Luu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh

Luu chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+30+40)

Tién va tuong duong tién dau ky

Anh hudng clia thay 86i ty gia héi dodi quy déi ngoai t&

Tién va tuong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

33

34

40

Thuyét
minh

Nam nay

2.253.845.333.358

(1.854.468.959.868)

(399.376.373.490}

(142.754.157.847)

558.152.493.710

415.398.335.863

M2u 56 B 03 — DN/HN

Nam trudc
635.950.000.000
1.884.150.903.878
(1.084.282.822.189)
1.435.818.081.689
294.970.458.187

263.182.035.523

558.152.493.710

Ngudi lap

TaThj Hoan Ké todn trudng

Ha Noi, ngay 04 thdng 3 ndm 2019

Pham Huy Théng

Poan Hoa Thuan

Téng Gidm déc

www.haiphat.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH KlEM TOAN HO'P NHAT NAM 2018
(DINH KEM)
Cho nam tai chinh k&t thdc ngdy 31 thang 12 nam 2018%

[fEH HO1 BGNG QUAN TRI
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HAI PHAT INVEST

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
KIEM TOAN HO'P NHAT NAM 2018

Pinh kem Bao cao thuong nién nam 2018
Hai Phat Invest



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo c4o tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT MAU B 09- DN/HN
1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1  Hinh thirc s& hitu vén

Céng ty C phén DAu tw Hai Phat (goi tht 14 “Céng ty”) tién than 12 Cong ty Cé phin Xay dung —
Du lich Hai Phat thanh 14p theo Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh Céng ty C6 phén do S& Ké
hoach va ddu tu tinh Ha Tay cép ngdy 15/12/2003 va hoat ddng theo Giy chimg nhén déng ky
doanh nghiép Cong ty cb phin sd 0500447004 ngay 29 thing 04 nam 2011; ding ky thay ddi lan
thit 14 ngay 11 thang 01 ndm 2019 do S& K& hoach va dAu tu Thanh phd Ha Noi cap.

Theo gidy ding ky doanh nghiép lan thi 14 vén didu 1é ciia Cong ty 1a 1.999.963 .050.000 ddng
tuwong vng v6i 199.996.305 ¢d phén, ménh gi4 mot co phan 14 10.000 dong.

Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN PAU TU HAIPHAT
Tén giao dich Quéc té 12 HAT PHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY. Tén viét tt
1a: HAI PHAT INVEST

Tru so chinh ca Cong ty tai: Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu D6 thi méi An Hung, phuong La
Khé, quan Ha Péng, Ha Noi.

$6 lao déng binh quén trong nam: 175 ngudi.

Céng ty duge S& Giao dich Ching kho4n Thash phé Hb Chi Minh chap thugn dang ky niém yét bét
dAu tir ngay 02/7/2018 voi mi chimg khoan HPX.

‘Céng ty con dwge hgp nhit

- Céng ty C6 phin Thuong mai Pia 6c Binh Minh hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh

T

doanh Céng ty Cb phin s6 4201213767 do S¢ K& hoach v Phu tir tinh Khanh Hoa cp ldn dAu

ngay 28/8/2010, dang ky thay 41 1An thir 04 (bdn) ngay 15/12/2016. Trong d6, Cong ty Cb phén

Pau tu Hai Phat ndm gifr 482.500 ¢b phin twong tng 48.250.000.000 ddng (Bén tam ty hai trim
nam muoi triéu ddng), chieém 77,2% von diéu I&.

Vén didu 16 theo dang ky kinh doanh : 62.500.000.000 VND

Tai thoi diém 31/12/2018 t3ng vén thyc gop 12 62.490.186.020 VND. Trong do, vén thye gop cia Cong
ty C6 phan Dau tr Hai Phat 1a 48.250.000.000 VND. Thuc hién hop nhat theo ty 1¢ von thyc gop.

Try s& chinh cia Cong ty tal: 24N Hoang Hoa Thém, phudng Léce Tho, thanh phé Nha Trang, tinh
Khanh Hoa, Viét Nam.

Nganh ngh kinh doanh chinh trong ndm: Kinh doanh bt déng san.

- Cong ty TNHH HP Hospitality Nha Trang thanh 18p va hoat dong theo Giéy chirng nhén dang ky
doanh nghiép céng ty TNHH Hai thanh vién tr& 1én s6 4201728653 do S& Ké hoach v Péu tu Tinh
Khénh Hoa cip lin dAu ngay 28/02/2017, dang ky thay d5i 14n thi 02 (hai) ngdy 29/9/2017. Trong
d6, Cong ty C6 phan Déu tw Hai Phat nam gitt 169.500.000.000 ddng (Mot trdm sau chin ty nam
tram triéu ddng), chiém 75% vén didu 1&.

Vén didu 16 theo dang ky kinh doanh: 226.000.000.000 VND

Tai thoi didm 31/12/2018 tong vén thye gop la 169.500.000.000 ddng. Trong d6, von thyc gbp ciia

x

Céng ty C5 phén Dau ti Hai Phat 1a 169.500.000.000 ddng, chiém 100%. Thue hién hop nhét theo tj
18 von thyc gop.

Tru s& chinh clia Cong ty tai: Khu Cén Tén Lap, phudng Xwong Huén, thanh ph6 Nha Trang, tinh
Khanh Hoa, Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh chinh trong nam: Kinh doanh bit dong san.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo céo tai chinh hop nhét cho nidm tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TTEP THEO) MAU B 09— DN/HN
1.1 Hinh thire s& hitu vdn (Tiép theo)

- Céng ty TNHH mdt thanh vién Dia Oc Chéu Son thanh 18p va hoat dong theo Gidy chimng phﬁn
ding ky doanh nghiép cong ty TNHH mot thanh vién s6 0107997443 do S& Ké hoach va Pau tu

.

Thanh phé Ha Nbi cp l4n déu ngay 20/9/2017, thay d6i 13n thir 2 ngay 17/8/2018.
Vén didu 18 theo dang ky kinh doanh: 720.000.000.000 VND

Tru s& chinh cia Cong ty tai: Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu D6 thi méi An Hung, phuong La
Khé, quan Ha Déng, Ha N&i. '

Nganh nghé kinh doanh chinh trong ném: Kinh doanh bat déng san.

Vén chii s& hitu clia Cong ty thuc gép dén thdi diém 31/12/2018 12 709.298.893.381 dong.

Béo cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty Cb phan Pau tu Hai Phét cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2018 bao gdm Béo céo ti chinh ciia Cong ty C6 phén Pau tr Hai Phat va Cong ty cac con
gbm: Cong ty Cb phan Thuong mai dia &c Binh Minh; Céng ty TNHH HP Hospitality Nha Trang;
Cong ty TNHH mot thanh vién Dia Oc Chéau Son.

Nganh nghé kinh doanh va hoat d¢ng chinh

o Xay dung nha céc loai;

« Xay dung cong trinh duong sit, dudng bo;

o XAy lap dudng déy va tram dién dén 35KV, xdy dung céc cong trinh k§ thuat dan dung khac;

o LAp dat hé thong dién;

« Du lich sinh thai va céac dich vu phuc vu khéch du lich;

« Kinh doanh bit dong san;

» Dich vu thuong mai tong hop;

o Kinh doanh vat liéu xdy dung; :

o  San xuft va kinh doanh cAc san pham tix g8, ché bién l14m san (trir loai Nha nuée cém);

o San xut va kinh doanh cac thiét bi dién;

o Khai thic, xir ly va cung cAp nudc;

o  Thoat nuwéc va xir [y nude thai;

. Kinh doanh van tAi bing 6 t; V4n tai khach theo tuyén cb dinh; Vén tai khach bing taxi; Van
tai khach theo hop ddng; Vin tai khach du lich, vén tai hang;

Hoat déng chinh ctia Cong ty trong ndm: Chi dAu tw x4y dung bit dong san dé ban va cho thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thac ngay 31 thing 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

1.3

1.4.

CAu triic doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2018, Céng ty cb céc cong ty con va lién két nhu sau:

MAU B 09— DN/HN

Ty 1€ . Tyle

Hoat dgng chinh gop von | biéu quyéet

Cong ty con

Cang ty CP TM Dia 6¢ Binh Minh Pau tr Kinh doanh Bit 77,2% 77,2%
déng sén

Cong ty TNHH HP Hospitality Nha Trang Dau tu Kinh doanh Bét 75% 75%
dong san

Cong ty TNHE mot thanh vién Dia Oc Pau tr Kinh doanh Bat 100% 100%

Chéu Son dong san

Cong ty lién két

Cong ty Cb phén Dau tw Dai Dong A Dau tr Kinh doanh Bit 35% 35%
dong san

T&ng Cong ty Xy dung Cong trinh Giao | Pau tu Kinh doanh Bit 38,7% 38,7%

thong 5 dong san

Céng ty CP Pia 6c S.E.A Thuén Phude Pau tu Kinh doanh Bat 21% 21%
dong san '

Céng ty TNHH BT Ha Déng Pau tv Kinh doanh Bét 50% 50%
déng san J

Tuyén bb vé kha ning so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhét

Céng ty ap dung nhét quan céc chinh sach ké toan theo Ché @6 ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo théng twr s6 200/2014/TT/BTC ngdy 22 thang 12 nim 2014 do Bo Tai chinh ban hanh, do do,
théng tin va sb lidu trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhit 12 c6 thé so sanh duge.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TR SUDUNG TRONG KE TOAN

K ké toan/Niim tai chinh

Nam 4 chinh cia Cong ty bét diu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thing 12 hang ndm.

Béo cfo tai chinh hop nhét nim kém theo dugc lap cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018.

Pon vi tién té sit dung trong ké toan

Béo céo tai chinh hop nhét kém theo duge trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché dd ké toan 4p dyng

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong twr s
200/2014/TT-BTC ngdy 22 thing 12 nim 2014 do BO Tai chinh ban hanh va Théng tu sb
53/2016/TT- BTC ngy 21/3/2016 sira dbi, bd sung mét s6 dicu ciia thong s6 200/2014/TT- BTC
ngay 22/12/2014.

Tuyén bo vé viée tudn thi Chuin muye ké toan va Che do keé toan

Ban Tng Giam déc Céng ty ddm bao d& tuan thi diy du Chuéin myc k& todn Viét Nam, Ché dd ké
to4n doanh nghiép Viét Nam 'hién hanh va céc quy'dinh phap 1y c6 lién quan dén vige 14p va trinh
bay Béo céo tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2018.

Hinh thirc ké todn 4p dung

Cong ty st dung hinh thire ké toan: Nhat ky chung.
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Bao cdo tai chinh hop nhit cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09— DN/HN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé& lip Bo cdo tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhét clia Céng ty dugc 1ap phit hop véi Théng tw 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta BO Tai chinh v& Huéng dén phuong phép 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop
nhat, cu thé:

B4o céo tai chinh hop nhét gdm Béo céo tai chinh cia Cong ty va Béo cdo tai chinh clia cac Cong
ty do Céng ty kiém soat (cc Cong ty con) dugc lap cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
hang nadm. Viéc kiém soat nay dat duge khi Cong ty c6 khéa ndng kiém soat céac chinh sach tai chinh
va hoat ddng ctia cac cong ty nhén dAu tr nhim thu duoc loi ich tir hoat dong cla cac Cong ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh ctia cac cdng ty con dwoc mua lai hodc béan di trong ndm dugc trinh
bay trong Béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngdy mua hogc cho den ngdy ban
khoan dau tu & cong ty con do.

Trong truong hop cAn thiét, Bdo céo tai chinh cia cac Cdng ty con duge diéu chinh dé c4c chinh
sach ké toan duoc 4p dung tai Cong ty va céc cOng ty con la gidng nhau.

Tét ca cac nghiép vu va sb du gifra cdc cong ty trong cling Cong ty dugc loai bd khi hop nhét Bao
cao tai chinh.

Loi fch ciia cb dong khong kiém soét trong tai san thuan clia Céng ty con hop nhét duge x4c dinh 13
mot chi tiéu riéng biét tach khoi phén vbn chil s& hitu cia cd doéng cla cong ty me. Loi ich cia b
dong khong kiém soat bao gbm gié tri cé4c lgi ich clia cb dong khong kiém soat tai ngay hop nhit
kinh doanh ban ddu vA phin loi ich cia b dong khong kiém soat trong sw bién dong cia tdng vén
chii s& hitu ké tir ngay hop nhit kinh doanh. Céc khoan 15 phat sinh tai céng ty con phéi dugc phan
bb twong tmg véi phén sé hitu cta cb dong khong kiém soét, ké ca trudng hop s6 16 d6 16n hon
phén s& hitu ciia cb ddng khong kiém soat trong tai san thuén ciia cong ty con.

Béo cdo tai chinh hop nhat cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 dugc hop nhét trén co s&

Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/ 12/2018 cta Cong ty me la Cong ty Cf_} phzfm
bau tu Hai Phat, cong ty cac con ctia Cong ty Co phén Péau tw Hai Phat 1a Cong ty Co phan [ B
Thuong mai dia 6c Binh Minh; Céng ty TNHH HP Hospitality Nha Trang; Céng ty TNHH mot .

thanh vién Dia Oc Chau Son.

Bao céo tai chinh hop nhit kém theo dugc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid
gbc va phi hop véi cdc Chuan muye ke toan Viét Nam, Ché d6 ke toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va c4c quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.

Nguyén tic ghi nhin tidn v cdc khoan twong dwong tién

Tidn: Bao gdm Tidn mit. Tién giri ngdn hang (khong k¥ han)

Tién mit, Tién giri ngén hiang dugc ghi nhén trén co s& thue t& phat sinh thu-chi.

Kho#n tuong duong tién

La céc khodn ddu tr ngén han, tidn giri c6 ky han 6 thdi han thu hoi hofic déo han khéng qué 3
thang ké tir ngy dau tu, gii tién c6 khd ning chuyén d6i dé dang thanh mét lugng tién xdc dinh va
khéng c6 riii ro trong chuyen doi thanh tién tai thoi diém béo céo.
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4. CAC CHINH SACH KX TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké todn c4c khoan dAu tw tai chinh

Céc khoan diu tu vio cong ty lién doanh lién két va dAu tu khic

« DAiu tu vao cong ty lién két, lién doanh: Céc khoan dhu tir vao lién két, lién doanh ma trong dé

5

Cong ty c6 4nh huong déng ké duge trinh bay theo phuong phap vbn chu,

Céc khoan phan phéi loi nhudn ma Cong ty nhan duge tir s6 loi nhuén liy ké clia ce cong ty
lién két sau ngay Cong ty nam quyen kiém soat dugc ghi nhén vao két qua hoat ddng kinh doanh

r

trong nam clia Cong ty. Cac khoan phan phbi khéc duoc xem nhu phén thu hdi cac khoan du tu
va duoc triy vao gia tri dau tu.

o Céc khoan du tu khic: Pugc ghi nhan theo phuong phéap gia gbe.

Du phong tdn thit céc khodn dau tur

Du phong tén thét cho cac khoan déu tu vio céng ty lién doanh, lién két duge trich 1ap khi céc
cong ty nay bj 16 din dén nha dau tw ¢6 kha ning mét vén hodc khoan du phong do suy gidm gid
tri cac khoan d4u tu vio cac cong ty ndy (trir truong hop 15 theo ké hoach di duge xédc dinh trong
phuong 4n kinh doanh trude khi déu tu). Mic trich 14p dw phong tuong {img véi ty 18 gbp vén
cia Cong ty trong cac t5 chirc kinh té theo huéng dn tai Thong tw 89/2013/TT-BTC ngay

28/6/2013.

D&i véi chc khoan diu tu khac, viée trich 1ap du phong tdn thét cin et vao gid trj hop 1y cla
khoan ddu tur tai thoi diém trich 1ap, trong trudng hop khong xdc dinh duge gia tri hop ly vige
lap du phong cin cir vao khoan 16 ciia bén duoce dau tu.

Nguyén tac K& toan giao dich hop d6ng hop tac kinh doanh

Trudng hop BCC quy dinh chia lgi nhuén sau thué ; I\ |

BCC cpia loi nhuén sau thué thudng 12 BCC duéi hinh thirc hoat dong dbng kiém soat hogc do mot
bén kidm soat. Trudmg hop BCC chia loi nhudn sau thug, cac bén phai cir ra mot bén dé ké todn
toan bd céc giao dich cla BCC, ghi nhén doanh thu, chi phi, theo dBi riéng két qua kinh doanh ctia

BCC va quyét toan thué. Khi quyét dinh ky két BCC theo hinh thirc ndy, cdc bén phai cén nhic v&
i ro c6 thé phai ganh chiu.

Néu BCC quy dinh céc bén khéc tham gia BCC duge huéng mot khoén loi nbugn c¢b dinh ma
khéng phu thude vao két qua kinh doanh cia hgp ddng, trudng hop nay mic du hinh thic phép 1y
clia hop ddng 1a BCC nhung ban chit ciia hop ddng 13 thué tai san, Trudng hop ndy, bén ké todn va
quyét toan thué thuc chit 12 bén c6 quyén dién hanh va chi phdi hoat dong cta BCC, phai ap dung
phuong phap ké to4n thué t3i san cho hop ddng, ghi nhan khoan phéi tra cho ¢4c bén khéc 14 chi phi

d& x4c dinh két qua kinh doanh trong nam.
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Nguyén tic ké todn no phai thu

Céc khoan No phai thu duoc theo di chi tiét theo ky han phai thu, dbi twgng phai thu, loai nguyén
t€ phai thu va céc yéu t6 khac theo nhu ciu quén ly ciia Céng ty.

Céc khoan No phai thu bao gém phai thu khach hang va phai thu khc dwoc ghi nhan theo nguyén tic:

o Phai thu cia khach hang gom céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich cé tinh chit mua - ban giita Céng ty va ngudi mua (1a don vi ddc 18p vdi ngudi ban, gbm ca
cac khoan phai thu gitta cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két). Khoan phai thu nay
gom ca céc khoan phai thu vé tién ban hang xuat khiu ctia bén giao uy thac thong qua bén nhén
Uy thac. Cac khoan phai thu thuong mai dugc ghi nhan phil hop véi chudn muc doanh thu vé
thoi diém ghi nhén can ¢t theo héa don, chimg tir phét sinh.

« Phai thu khéc gdm cac khoan phai thu khéng mang tinh thuwong mai.

Céc khoan phai thu duge phén loai 1a Ngén han va Dai han trén Bang Can déi k& toan cin ot ky
han con lai clia cdc khodn phai thu tai ngdy l14p Béo cdo tai chinh hgp nhit.

Du phong ng phéi thu kho ddi: duge lép cho timg khoan ng phal thu khé doi ciin cir véo thoi gian
qua han tra ng goc theo cam két ng ban ddu (khong tinh dén viéc gia han ng gitta c4c bén), hodc du
kién mire tn thdt c6 thé x4y ra theo hudéng dan tai Théng tw 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009.

Nguyén tic ké todn hang tén kho

Hang tdn kho duoc x4c dinh trén co s& gia gbe, trong truong hop gla goc hang tén kho cao hon gié
tr; thuan cé the thyue hién dugce thi phai tinh theo gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc. Gia gbe hang
tdn kho bao gom chi phi nguyén vat lidu tryc t1ep, chi phi lao ddng truc tiép va chi phf san xudt
chung, néu cé, d& c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gi4 tri thudn c6 the thue
hién duoc duge x4c dinh bang gid ban ude tinh trir cée chi phi dé hoan thanh cting chi phi tiép thi,
ban hang va phan phdi phét sinh. Hang t6n kho duoc hach toan theo phuong phép dich danh.

Dy phong gidm gi4 hang tdn kho ctia Céng ty duoc trich lap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Céng ty dugce phep trich 1ap Dy phong gidm gid hang tdn kho 131 thoi, hong, kém phim
chét trong truong hop gia tri thuc té ciia hang ton kho cao hon gid tri thuin c6 thé thue hién duoc
tai thoi diém két thic nién d6 ké toan.

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai san c6 dinh hitu hinh, v6 hinh va thué tai chinh

Cong ty quén ly, st dung va trich khiu hao TSCP theo huéng dan tai théng tu 45/2013/TT-BTC
ban hanh ngay 25 thang 4 n&im 2013 va Théng tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/1 0/2016 cla B6 tai
chinh sira d6i bd sung mot sb didu ctia Thong tur sb 45/2013/TT—BTC va Thong tu sb 28/2017/TT-
BTC ngay 12/4/2017 ctia BS Tai chinh stra ddi, b sung mot s6 didu cia 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 va Thong tu 56 147/2016/TT- BTC ngay 13/10/2016 cua B{ tai chinh hudng dan ché a5
quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san ¢ dinh.
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Nguyén tic ké toan va khéu hao Tii sén ¢6 dinh hitu hinh, v8 hinh va thué ti chinh (Tiép theo)
a. Nguyén tic ké todn

Tai san co dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc phén 4nh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gié trir gid tri hao mon
lity ké. Nguyén gia tai san c6 dinh bao gom toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bd ra dé c6 duge
tai san cb dinh tinh dén thoi diém dwa tai sén 46 vo trang thai sin sang sir dung.

Khi tai san c6 dinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gié va khéu hao Hiy k& duoc x6a sb va bat ky khodn
14, 18 ndo phat sinh do viéc thanh 1y déu duge tinh vao thu nhép khac hay chi phi khac trong nam.

Tai san ¢d dinh v6 hinh

o Tai san v6 hinh ctia Cong ty 12 phin mém ké todn.

+  Quyén st dung dat: 13 foan bd cac chi phi thuc té Cong ty da chi ra c6 lién quan tryc tiép t6i
dién tich dét st dung, bao gbm: tién chi ra dé c6 quyén st dung dat, chi phi cho dén bu, giai
phéng mit bing, san 1ap mit bang, 1¢ phi trudc ba ...

Quyén st dung 4t c6 thoi han xac dinh dugc thé hién theo nguyén gia trir gié tri hao mon liy Ké.

b. Phwong phdp khiu hao

Tai san ¢d dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phap duong thing dya trén thoi gian hitu
dung wéc tinh. Thoi gian khau hao cy thé nhu sau:

Nim 2018

S8 nim

Nha xudng, vat kién tric 08 -20
Méy méc, thiét bi 05 - 20
Phuong tién vén tai 06-15
Thiét bi, dung cy quan Ly 03 -05
Tai san ¢6 dinh hitu hinh khac : 03-10

Tai san ¢b dinh v6 hinh bao gbm gi tri quyén str dung dt thué va phén mém may tinh. Gié tri Quyén
st dung dét thué dugc phin bd vio Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép
dudng thing twong ‘mg v&i thoi gian sir dung d4t. Phin mém may tinh dwoc phan bd vao Béo cdo
K&t qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép duong thing v6i thoi gian 12 3 nim. Tai san cb
dinh vé hinh duge trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon liy ké, khAu hao dugc thé hién
theo phwong phap dudng thang.

Nguyén téc ké todn chi phi tra trudc
Chi phi trd truéc phan énh céc chi phi thyc t& da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
d6ng san xuét kinh doanh clia nhiéu ki ke todn va viéc ket chuyén cac khoan chi phi nay vao chi

phi san xuat kinh doanh clia céc ky ke toan sau.

Chi phi tra tru6e: dugce ghi nhan theo gid gbc va duge phan loai theo ngén han va dai han trén Bang
can d6i ké toan cin clr vao thdi gian tré trude cla timg hop dong.

Chi phi trd truede dai han lién quan dén cong cy va dung cu dugc phan anh ban d4u theo nguyén gia
va duge phan bé theo phuong phép dudng thang véi thoi gian 2 dén 3 nam.
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Nguyén tic ké toan Chi phi x4y dung co ban dér dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang cia cong ty bao gdm c4c khoan chi phi sau:

Chi phi x8y dung bat dong san st dyng cho nhidu muc dich (1am vin phong, cho thué hodc dé bén,
vi du nhu toa nha chung cu hén hop) thi Céng ty tdp hop chi phi phat sinh lién quan tryc tiép toi
viée ddu tu xdy dyng trén tai khoan “Chi phi xdy dyng co ban do dang”. Khi cong trinh, dy an

Hoan thanh ban giao dua vao sit dung, Kké to4n can cir cach thitc sir dung tai san trong thue té dé két
chuyén chi phi dau tu xdy dung pht hop v6i ban chat cia timg loai tai san.

Chi phi x4y dung, sia chita cac tai san ctia Cong ty. Chi phi nay bao gdm céc chi phi cén thibt dé
hinh thanh tai san bao gdm chi phi xay lép, thiét bi, chi phi khéc va chi phi 14i vay c6 lién quan phu
hop v&i chinh sich ké toan ctia Cong ty. Céc chi phi nay sé duoc chuyén sang nguyén gia tai san cb
dinh theo gi4 tam tinh (néu chua o quyét toan duge phé duyét) khi cc tai san dugc ban giao dua
vao st dung.

Nguyén tic ké toin No' phai trd

Céc khoan ng phai tra duoc theo dsi chi tiét theo ky han phai tra, &bi trong phai tra, loai nguyén t€
phai tra va cac yeu to khdc theo nhu cdu quéan ly cia Cong ty.

C4c khoan ng phai tra bao gdm phai trd nguoi ban, phai trd ng vay, phai tra ndi bd va cée khoan
phii tra khac 14 cac khoan ng phai tra dugc xéc dinh gan nhu chic chin vé gid tri va thoi gian va
= dugc ghi nhén khong thAp hon nghia vu phai thanh to4n, dugc phin loai nhu sau:

o Phai tra ngudi ban : gdm céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai sin gitta Cong ty va ngudi ban (1a don vi dgc 1ép voi Cong ty, gbm ca
céc khoan phai tra gifta cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két). Khoén phai tra
nay gdm ca céc khoan phai trd khi nhap khau thong qua ngudi nhén tiy thac (trong giao dich
nhép khéu ty thac).

« Phai tra khic gbm cac khoan phai tra khéng mang tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua bén, cung cap hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhdn vay va ng phai tra thué tai chinh

Bao gbm céc khoan tidn vay, ng thué tai chinh, khong bao gbm céc khoan vay duéi hinh thire phat

hanh trai phiéu hodc co phicu wu dai ¢d didu khoan bit bude bén phat hanh phai mua lai tai mot
thoi diém nhét dinh trong twong lai. '

Céng ty theo d5i cac khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg d6i tuong ng va phén loai
ngén han va dai han theo thoi gian tra ng. ‘

Chi phi lién quan trye tiép dén khoan vay duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi
phét sinh tir khodn vay riéng cho muyc dich dAu tw, xiy dung hodc san xuét tii san d& dang thi duge
vén héa theo Chuén muc Ké todn Chi phi di vay.
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Nguyén téc ghi nhén chi phi phai tra '
Cac khoan chi phi thye té chua chi nhung dugc trich truéc vao chi phi san xuét, kinh doanh trong

nam d& dam bao khi chi phi phat sinh thyc t€ khong gy dot bién cho chi phi sin xuét kinh doanh

trén co s dam bao nguyén téc phi hop gitta doanh thu va chi phi.

Chi phi phai tré bao gdm: Chi phi l4i vay, chi phi h tro 13i suit cho ngudi mua nha, chi phi cong trinh.

Nguyén tic ghi nhn von chii s& hitu

vén diu tu coa chi s¢ hitu duge ghi nhén theo s von thuc gop cta chi s& hitu.

Loi nhuén chwa phén phéi xac dinh trén co s& két qua kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghiép
va viéc phan phéi loi nhuén hodc xir Iy 16 cua Cong ty.

Loi nhuan sau thué clia Céng ty duge trich chia ¢ titc cho céc cb ddng sau khi duge phé duyét bdi
Hoi dong cb dong tai Pai hoi thudmg nién ciia Cong ty va sau khi da trich 1dp cac quy dy trit theo
Diéu 1é cua Cong ty.

Cb tire duge cong bbd va chi tra dua trén sb lgi nhufn wde tinh dat duge. C4 tie chinh thire dugc

cong bb va chi tra trong nién dd ke tiép tr nguén loi nhudn chua phén phéi ciin cit vao sy phé duyét
cia Hoi @dng cb dong tai Pai hoi thudmg nién cha Cong ty.

Nguyén thc va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac

Doanh thu bit dpng sdn ld cdc cong trink, hang muc cong trinkh ma Céng ty ld chi ddu tw dwgc
ghi nhdn khi ddng thoi théa mén tét cd nim (5) di¢u kig¢n sau: .

(a) Bét dong san d4 hoan thanh toan b6 va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii
ro va loi fch gin lin véi quyén sé hitu bét ddng san cho ngudi mua; trudng hop khach hang cé
quyén hoan thién noi thit cia bét dong san va Cong ty thuc hién viéc hoan thién ndi thét clia bat
déng san theo ding thiét k&, miu ma, yéu cAu cia khach hang thi Céng ty ghi nhén doanh thu
khi hoan thanh, ban giao phan xfy thé cho khach hang;

b) Céng ty khéng con nim giit quyén quén Iy bit dong san nhu ngudi s& hitu bat déng san hodc
quyén kiém soét bat dong san;

(c) Doanh thu duge xac dinh twong d6i chic chan;

(d) Doanh nghiép da thu dugc hodic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san;
() Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bat dong san.

Doanh thu bit dpng san phin 16 bdn nén, néu da chuyén giao nén dit cho khdch hang =
(khong phu thupc da lam xong thit tuc phdp I vé gifly chitng nhin quyén sic dung diat hay =
chwa) va hop dong khong hily ngang dirgc ghi nhin doanh thu d@bi véi nén dit @@ bdn khi L
théa mdn dong thoi cdc diéu kién sau:

(a) Da chuyén giao riii ro va loi ich ghn lién véi quyén sir dung dét cho ngudi mua;
(b) Doanh thu duge xé4c dinh trong dbi chéc chan, -

(¢) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;

- r

(d) Céngty dd thu duoc hodc chac chan s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu bdn hang dwgc ghi nhdn khi dong thoi théa mdn tét ca nim (5) diéu kién sau:

(a) Congtydd chuyén giao phc:“m 16m i ro va loi ich gin lidn v&i quyén s& hitu san phim hozc
hang héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con nfm git quyén quén Iy hing héa nhwr ngudi s& hitu hang héa hodc quyén
kiém so4t hang hoa;

(c) Doanh thu dugc x4c dinh trong d5i chic chén;

(d) Cong ty s8& thu dugc 191 ich kinh té tir giao dich ban hang;

(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhén doanh thu, thu nhap khac (Tiép theo)

Doanh thu cia giao dich vé cung cdp dich vu dwge ghi nhiin khi két qui cia giao dich dé
dwge xic dinh mdt cich ddng tin cdy. Két qua cia giao dich cung cdp dich vu dwec xdc dinkh
khi théa mdn tit cd bon (4) dicu kién sau:

(a) Doanh thu duge xac dinh tuong d6i chic chin;

(b) C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(¢) Xéc dinh duge phin céng viée da hoan thanh tai ngdy cta bang can dbi ké toan;

(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi ¢& hoan thanh giao dich cung cip
dich vu dé.

Déi véi tién 13, cb tire va loi nhuén dugc chia va thu nhép khac: Doanh thu duge ghi nhén khi Céng ty
c6 khé nang thu duoc loi ich kinh t tir hoat déng trén va duoc xac dinh tuong dbi chéc chan.

Nguyén tic ké todn cac khoan giam trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu gom:

° Hang ban bj tra lai: do vi pham cam két, vi pham hop ddng kinh té, hang bj kém, mét phim
chét, khong ding ching loai, quy c4ch.

Truong hop sin phim, hang ho4, dich vu da tiéu thu tir céc ki trude, dén ky sau méi phét sinh chlet
khau thuong mai, gidm gi4 hing ban hojc hang ban bj tra lai thi Céng ty ghi nhén theo nguyén tic:

o Néu phét sinh truée thoi diém phat hanh Béo co tii chinh hop nhit: ghi giam doanh thu trén
Bao cao tai chinh ciia ky 1ip bao cao.

o Néu phét sinh sau thdi diém phat hanh Béo cdo tai chinh hop nhét: ghi gidm doanh thu cta ky
phat sinh.

Nguyén tic ké todn gid von hang ban

Bao gom gi4 von ctia san phém, hang héa, dich vu, bit déng san dau tu bén trong nim (k& ca chi
phi khéu hao; chi phi sira chita; chi phi nghiép vu cho thué BPS dau tur theo phu‘o*ng thitc cho thué
hoat dong, chi phi nhugng ban, thanh Iy BBS diu tu...,) duge ghi nhn phit hop voi doanh thu da
tiéu thy trong ném.

Déi v6i chi phi nguyén vit liéu truc tlep tiéu hao vugt mic binh thudng, chi phi nhin e¢ong, chi phl
san xuét chung ¢d dinh khéng phan bd vao gi4 tri san pham nhép kho duoc ghi nhdn ngay vao gia
vbn hing ban (sau khi trir di cdc khoan bdi thudong, néu cd) ké ca khi san phém, hing héa chua
dugce x4c dinh Ia tiéu thu.

Cong ty dang xac dinh don gia vén cho 1m?2 bat dong san ciin clr trén don gia tam tinh dya vao tng
chi phl cac hang muc d& duge quyet todn cfng gla tri cdc hop déng ctia céc hang muc chua duoc
nghiém thu quyét to4n chia tdng phin dién tich x4y dung c6 thé ban hoic cho thué.

Nguyén tic va phwong phap ghi nlidn chi phi tai chinh

-Céc khoan 13 lién quan dén hoat dong du tu tai chinh:

e L& do g6p von dau tw ra bén ngoai: Pugc ghi nhan theo nguyén tic thue té phét sinh.

o L0 dau tu ching khoan : Pugc 14p cho titng loai chirng khoan duge niém yét va chua niém yét
trén thi trudng va co gia thi trudong giam so véi gia dang hach toan trén so sach.

- Chi phi di vay: Ghi nhan hang thang cin ctt trén khodn vay, 13i suit vay va sé ngay vay thuc té.

- Chi phi g6p vbn lién doanh lién két, chuyén nhuong ching khoan: theo thuc té phat sinh.

- - Chi phi 16 ty gia hdi doai: Dugc ghi nhén khi ¢6 su chénh 1&ch gitra ty gia glao dich thyc té va ty
gia ghi s& ké todn va khi ¢6 phat sinh 15 khi danh gia lai cic khoan muyc tién t& cé gbc ngoai t&.
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhép thué thu nhap doanh nghiép): La tdng chi phi
thué thu nh4p hién hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai (hofic thu nhép thué thu nhap hién hanh
va thu nhép thué thu nhap hodn lai) khi x4c dinh lgi nhuin hoc 18 ciia m6t ky.

o Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: 13 s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ngp tinh
trén thu nhap chju thué trong nam va thué suit thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhip hién hanh duge tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué suit 4p dung trong nim tinh thué.
Khoén thu nhap chiu thué chénh léch so véi loi nhuén ké todn 1a do didu chinh cc khoan
chénhléch gifra loi nhudn ké todn va thu nhép chiu thué theo chinh s4ch thué hién hanh.

Céng ty cd nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt tir 20% trén thu nhap chiu thué.

U'e tinh ké todn

Viée 1ap Béo co tai chinh hop nhat tuan thi theo cac Chuéin muc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan
Doanh nghi€p Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay Bio
céo tai chinh hop nhat yéu ciu Ban Tong Giam dbc pha1 c6 nhiing wdce tinh va gia dmh anh huong dén
s6 liéu Béo cdo vé cong no, tai sn va vige trinh bay cac khodn cong no va tai san t:em tang tai ngay lap
Béo cdo tai chinh ciing nhu céc s6 ligu Bao céo vé doanh thu va chi phi trong subt nim tai chinh. Két
qué hoat ddng kinh doanh thuc t& c6 thé khéc véi cdce wée tin, gia dinh dat ra.

Lai trén ¢6 phiéu

Li co ban trén cb phiéu dm v6i céc cb phiéu phd thong duge tinh bing cach Chla 101 nhuan hoc 15
thude vé cb dong so hitu ¢b phidu phd thong cho s6 Iuong binh quén gla quyen cb phiéu phd théng
luu hanh tlong ném, Lai suy gidm trén ¢d phleu dugc xdc dinh bang viée diéu chinh lgi nhuén hogc
16 thude vé cb déng s& hitu cb phiéu pho thong va sb lugng binh quén gia quyen cb phleu phd
thong dang liu hanh do anh hudng cia céc ¢b phiéu phd théng c6 tiém ning suy giam bao goém trai
phiéu chuyén ddi va quyén chon cb phiéu.

Cac bén lién quan

Dugc coi 1a cac bén lién quan 14 cac doanh nghiép ké ca Cong ty Me, céc Cong ty con cua Cong ty
Me, cac ca nhan truc tlep hay glan tiép qua mdt hodic nhidu trung gian 6 quyen kiém sodt cong ty
hodc chiu sy klem soat chung voi Cong ty. Cac bén lién két, céc ca nhén néo tryc tiép hodc gian
tiép ndm quyén bidu quyét cia Cong ty ma ¢6 anh hudng dang ké dbi voi Cong ty. Nhiing chirc
trach quan ly chii chét nhu Giam dbc, vién chirc ciia Céng ty, nhitng thanh vién than cin trong gia
dinh ctia nhung c4 nhén hofic cac bén lién két nay hodc nhin g Céng ty lién két véi céc ca nhan nay
ciing duge coi 12 bén lién quan.

Bdo cdo by phan

B6 phén [2 thanh phin cé thé phan biét dwoc cia Cong ty tham gia vao viéc cung cap san pha.m
hodc dich vu c6 lién quan (bo phan theo linh vire kinh doanh), hodc vao viéc cung cép sin phim
ho#c dich vu trong pham vi mot mdi trudng kinh t& cu thé (bd phén theo khu vuc dia ly) ma bg
phén nay c6 rii ro va lgi ich kinh té khéc v6i cde bd phan kinh doanh khéc. Ban Téng Gidm dbe
cho rang hoat dong chinh cia Cong ty 1a dau tu kinh doanh bat dong san, hoat dong cung c4p djch
vu chiém ty trong rat nho, khong cé b phan cung cép dich vu chuyén trach, riéng biét. Vi vay,
Cong ty khong c6 Béo cao b phén.
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5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
HOP NHAT, BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

5.1 Tién va cdc khodn twong dwong tién

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Tién mit 4.339.348.783 760.891.043
Tién gli ngén hang 349.058.987.080 220.391.602.667
Céc khoan tuong duong tién 62.000.000.000 337.000.000.000
- Tién giri c6 ky han dwéi 3 thdng (%) 62.000.000.000 337.000.000.000
Téng 415.398.335.863 558.152.493.710

(*) Hop ddng tién gii Ngin hang TMCP Bio Viét — Chi nhanh S& giao dich sé
003/22062018/SGD/HDTG-DAUTUHAIPHAT ngay 22/06/2018, sb tién 22.000.000.000 ddng, ky
han 1 théang, Hop ddng duge thé chip cho hop dong sé 02/2018/HPBT véi Ngan hang TMCP Béo
Viét - CN S¢ Giao djch.

Hop dong tién giri Ngan hang TMCP Bén Viét — Chi nhanh Thing Long s6 0084/HDTG-VCCB-
Chi nhanh Thiang Long-2017 ngay 04/12/2017, s6 tién 20.000.000.000 dong, ky han 1 thang.

Hop ddng tién giri Ngan hang TMCP Ban Viét — Chi nhanh Thing Long s6 010/HPTG-VCCB-Chi
nhanh Thing Long-2018 ngay 18/05/2018, so tién 20.000.000.000 dong, ky han 3 thang.

5.2 Diu tw ngz”in han
Don vj tinh. VND

Piu tw nim giir dén ngay ddo han

31/12/2018 01/01/2018
Gia gbe Gia trj ghi sb Gii gbe Gid tri ghi s
Ngin han © 45.000.000.000  45.000.000.000 - -
- Tidn giri ¢6 ky han 45.000.000.000  45.000.000.000 ; .

Ngén hang TMCP Bao Viét

— N So:Giwo Diioh 45.000.000.000 45.000.000.000 - -

Téng 45.000.000.000 45.000.000.000 - - 1
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53 Phai thu ctia khach hang

MAU B 09— DN/HN

Ngin han

Coéng ty CP dau tu Hai Phat Thu Do

Xi nghiép X&y dung tu nhin s6 1

Céng ty ¢b phan B4t Dong San Hai Phat
Phai thu khach hang DA Phu Lam

Phai thu khach hang DA Tréu Quy

Phai thu khach hang DA HPPlaza

Cong ty cbh phén DAy tu Dai Péng A
Phai thu cdc ddi twong khac

Trong dé: Phdi thu cde bén lién quan
Coéng ty CP Hai Phat Kinh Béc

Céng ty CP Dich vu D6 thi Hai Phat PSP
Céng ty CP Dau tu Pai Dong A

Céng ty CP dAu tw Hai Phat Thi D6
Céng ty Cb phin Xay lip Hai Phat.

Tong

Tra trudce cho ngudi ban

Tra trwée cho ngwoi ban ngéin han

Céng ty C& phin Pau tu xay dyng Trung Viét
Céng ty Cd phin X4y lap Hai Phat.

Céng ty Cb phin Dau tu va X4y dung Samcons
Viét Nam

Céng ty Cb phin Dau tw xAy dung va thuong mai
Thanh Nhén

Céng ty Cb phin Dau tu xdy dung cong nghiép
Thién An

Phai thu cac dbi tuong khac

Trong do phdi thu cdc bén lién quan

Cong ty CP Xéy lép Hai Phat

Tong
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31/12/2018 01/01/2018
VND VND
453.494.111.873 149.691.628.306
16.355.465.698 -
30.000.000.000 -

28.812.160.665
70.156.406.332
264.202.137.654
28.800.655.013
331.665.201

14.835.621.310

13.517.397.717

86.971.970.909
49.202.259.680

156.000.000
8.548.980.600

331.665.201 86.971.970.909
16.355.465.698 -
500.892.339 -
453.494.111.873 149.691.628.306
31/12/2018 01/01/2018
VND VND

202.700.797.176
8.959.125.000

25.880.218.965

40.928.302.897

12.207.247.000
114.725.903.314

703.184.616.910
225.466.527.436
81.295.153.329

130.178.628.000

266.244.308.145

81.295.153.329

202.700.797.176

703.184.616.910
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Don vi tinh: VND

31/12/2017 1/1/2018
Gia tri ghi sb Dy phong Gié tri ghi sb Dy phong
Phai thu ngén han khac 692.878.498.212 456.031.435.572  (39.000.000.000)
Tam ting 47.588.550.577 147.494,410.560 ;
Ky cwoc, ky quf 8.000.000 80.047.000.000 .
Phai thu khéc 645.281.947.635 228.490.025.012  (39.000.000.000)
Cergify CF Batihe Lgteng- : 49.000.000.000  (39.000.000.000)

Kinh Doanh Pé Thi

Pham Vén Dinh - 96.095.260.000 -
Dinh Thé Quynh - 28.428.000.000 -
Céng ty C4 phdn Déu tuva

Xay dung Thizong mgi - - 37.200.000.000 -
Thanh Nhin

Céng ty c6 phdn Bét Dong San i
Hai Phét (1) 605.000.000.000 1.415.426.012

Céng ty ¢6 phdn bdt dong san

Phis Minh Hing (2) 30.000.000.000 - .
Phai thu déi tuong khdc 10.281.947.635 s 16.351.339.000 -
Dai han 321.000.000.000 - 52.060.870.000 -
Ky quy, ky cuge dai han (3) 300.000.000.000 - : -
Phai thu khac 21.000.000.000 . 52.060.870.000 -
Cong ty CP ddu e TC -TMDV

I ‘ = 1.060.870.000 =

Céng ty CP Vietinco (4) 21.000.000.000 - 21.000.000.000 -

Xi nghiép Xdy dung

twe whdn s6 1 5 - 30.000.000.000 &

Téng 1.013.878.498.212 - 508.092.305.572 (39.000.000.000)

(1) Can cit theo Bién ban thoa thuén s6 468/HPL-HPX ngay 02/11/2018 gitta Cong ty cd phéin Dau tu Hai
va Céng ty ¢b phéin Bét dong san Hai Phét v& viée ciing chuyén nhuong phin vén gbp tai cong ty cb phin
Phat trién Pia 6c Hai Phong. Theo d6, Coéng ty c¢b phin Bt dong san Hai Phat oy quyén cho Cbong ty cb
phr;"m PAu tu Hai Phat thuc hién lya chon tim kiém d6i thc nhan chuyén nhugng va Cong ty % phﬁn Pau tu
Hai Phat chuyén cho Cong ty cb phén Bét ddng san Hai Phat mot s tidn triée do hai bén thoa thuan.

(2) Théa thusn nguyén téc s& 548/TTNT/HP-PM ngay 27/12/2018 gitta Cong ty va Cong ty CH phin Diu
tu B4t déng san Phu Minh Hung. Céng ty C6 phén Pau tur Bit dong san Pht Minh Hung [a chi s¢ hitu va
dugce cac cht sé& hitu oy quyén hop phép quan 1y va trién khai hop tic phén dién tich 310 ha tai phuong
Kinh Dinh va phudng Long Huong, thanh phd Ba Ria — Viing Tau. Theo d¢, Cong ty Cé phin Péu tu Hai
Phat hop tdc cing thue hién cac thi tuc d& xin phép lap, dAu tu, xay dung, trién khai, khai théc kinh doanh
va vén hanh quan 1y Dy 4n ‘Khu d6 thj sinh thai Tay Nam thanh phé B4 Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau”, Cong
ty gop vén vao Dy én theo tién d6 voi tong sb tién 1a 110.000.000.000 déng.

(3) Theo Hop ddng hop tac dhu tu sb 215/HDHTDT/2018/HQC-HP ngay 29 thing 5 ndm 2018 vi phu luc
01, Cong ty va Cong ty Cd phén tu vAn — Thuong mai dich vu dia 6c Hoang Quén thoa thuan hop tac gop
vén thanh 1ap lién danh thuc hién dy én  Trung tAm dich vu du lich Ham Tién — Miii Né, phuéng Ham
Tién, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén” theo ty 1§ Céng ty C6 phén Diu tu Hai Phat nim gitt 70%,
Céng ty C phin tu vin — Thuong mai dich vu dia 6c Hoang Quan 30%.
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5.5 Phai thu khac (Tiép theo)

(4) Theo théa thugn hop tac déu tu s6 523/2010/TT-HTDT ngdy 15/12/2010 vé vige “gop von thuc hién dy
4n diu tu xdy dung khu d6 thi Nam Qudc 1§ 32. Cac bén tham gia thong nhét iy quyén cho Céng ty Co

r
A

phén Vietinco dai dién cho céc bén lién doanh g6p v6n tham gia ddm phén va ky két hop ddng vay von voi
Chi dhu tr Khu d6 thi Nam Qubc 16 32 1a Cong ty Cb phan Diu tr va Phat trién Liing L6 5 d¢ cho vay vbn
nhim muc dich nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét da c6 ha ting ctia du 4n @8 trién khai céc du 4n cAp
2, bao gbm dit xdy dung nha thép tAng va d4t xdy dung nha cao thng. Gia tri vbn cho vay 1 720 ty ddng.
Trong d6, Coéng ty Cb phéan PAiu tw Hai Phat gop 612 ty ddng twong duong 85% téng von gép clia cic bén,
Cong ty Cb phan Vietinco gép 108 ty dong twong duong 15% tong s6 vén gop ctia céc bén. Dén thdi diém
31/12/2011 céng ty dd chuyén 91 ty ddng theo Hop dbng trén. Trong ndm 2012, do didu chinh v& chién
luge kinh doanh nén cong ty d& dam phan véi véi khéch hang va thu lai mot phén gi4 trj tién d4 chuyén 2

70 ty dong sb tidn con lai 1a 21 ty ddng.

5.6 Hang ton kho
Domn vi tinh: VND

31/12/2018 01/01/2018

Gia gbe Dy phong Gia gbc Dy phong
EhI i San ¥HGt- s 1.080.978.170.220 _ 696.997.432.601 ;
doanh d& dang
Thanh phim - 16.254.061.250 - - -
Hang héa 63.716.206.443 = 230.379.854 .
Téng 1.160.948.437.913 - 697.227.812.455 =
Chi phi San xudt kinh doanhdé dang
Du 4n Phu Hai (1) 51.170.321.029 . 5 .
Du 4n Tén Tdy Dd . - 23.303.623.700
Du 4n Van Phiic - - 44.459.530.378 -
Du 4n Phii Luong (2) 798.598.617.736 - 272.048.749.464 -
Duy 4n Tréu Quy (3) 131.074.561.555 . 258.104.927.836 «
Duy 4n Cén T4n Lap (4) 60.099.495.433 59.846.497.000 5
Dur 4n khac 40.035.174.467 n 39.234.104.223 -

(1) Thong béo s6 589/2018/TB-DGTC ngdy 17/12/2018 ciia Cong ty C4 phén Dich vu DAu gi4 Toan Cau,
vé viée théng béo tring dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién Dy 4n dau tu xay dung nha & Phudng Phu
Hai, Thanh Phd Phan Thiét, Tinh Binh Thuén. Tong dién tich 50.191,9 m2.

(2) Dy 4n Pht Luong: Bao gbm céc chi phi d&u tu theo Hop ddng hop téc dhu tu s6 196/HPHTDT/HP-TV
ngay 27/11/2015, theo d6 Cong ty hop tac véi lién doanh Trung Viét - Song Pa 2 - Hong Quang (“Lién
doanh”) d& dugc khai thac dAu tu trén khu dét thuge Dy 4n Khu d6 thi méi Phu Luong, v6i tng dién tich
khoang 53.095 m2. Hop dbng chuyén quyén st dung dt s 108/HDCN-TV-HP ngay 29/03/2018 giita
Céng ty v Cong ty C4 phén Déu tu X4y dung Trung Viét (Dai dién lién danh) v& viéc chuyén nhugng mdt

phin Dy 4n gén lién v6i Khu dat c6 tong dién tich 1a 35.761 m2 bao gdm 08 16 dét lién k& c6 dién tich 12
12.037 m2 va 05 16 biét thu 23.724 m2 thude du 4n Khu d6 thi moi Phi Luong.

(3) Quyét dinh s 8126/QD-UBND ngay 23/11/2017 ciia UBND thanh phé Ha N¢i, vé viéc phé duyét két
qua ddu gia quyén sir dung d4t dé thuc hién Dy 4n déu tu x4y dyng nha & thép tAng tai & dat tix TT14 dén
TT19 thi trAn Tréu Quy, huyén Gia Lam. Téng dién tich 13.147,9m2. Dy 4n duge thé chép vay theo hop
dbng tin dung trung dai han s6 0142/2017/HDTDTDH-PN/SHB.111500 v6i Ngan hang Thuong mai Cb
phan Sai Gon - Ha Noi ngay 18/12/2017.

(4) Dy 4n 8.110,8 m2 d4t thudc Dy én ddu tu Khu dét throng mai TM1-Dy 4n Khu dén cu Con Tén Lép,
phudng Xuong Huan, thanh pho Nha Trang, tinh Khénh Hoa; du 4n bao gdm 2 tang ham va 19 tang ndi.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAIPHAT
Béo cho tai chinh hop nhit cho nim tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09— DN/HN
57  Chi phi tra truéc, lgi thé thwong mai

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Ngiin han 76.947.794 68.956.840
Chi phi céng cu, dung cu 38.008.762 24.401.240
Céc chi phi khéc chd phén b 38.939.032 44.555.600
Dai han 58.326.600.128 40.000.895.313
Chi phi céng cy, dung cu 1.688.127.318 909.158.362
Phi mbi gioi BDS 52.086.311.419 37.841.736.951
Chi phi khac 4.552.161.391 1.250.000.000
Loi thé thwong mai 274.487.500.000 393.900.000.000
Céng ty TNHH HP Hospitality Nha Trang (*) 274.487.500.000 393.900.000.000

Tong 332.891.047.922 433.969.852.153

(*) Loi thé thuong mai phat sinh tir khoan mua khoéan vén gép 79.200.000.000 dong tai Cong ty
TNHH HP Hospitality Nha Trang v&i gia tri 483 .200.000.000 ddng, duge phén bo trong 10 nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Béo cdo tai chinh hop nhét cho niim tai chi

nh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

59  Taisan c6 dinh vd hinh

Mau B 09-DN/HN

Don vi tinh: VND

Quyén si dung d4t  Phin mém tin hoc Téng
NGUYEN GIA
S6 dw tai 01/01/2018 62.439.802.950 30.000.000 62.469.802.950
Ting trong nam - = -
Gidm trong nim - - -
S6 duwr tai 31/12/2018 62.439.802.950 30.000.000 62.469.802.950
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 dur tai 01/01/2018 - 30.000.000 30.000.000
Ting trong nim - b o
Giam trong ndm - - -
S6 du tai 31/12/2018 - 30.000.000 30.000.000
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2018 62.439.802.950 - 62.439.802.950
Tai 31/12/2018 62.439.802.950 - 62.439.802.950
50 BAt dong san ddu tw

Don vi tinh: VND

Khoan muc g6 @dunim  Ting trong ndm _ Gidm trong ndm S6 cubi nim
a. Bat djng san dau tw cho thué
Nguyén gia - ) - 595,258.378.773 - 595.258.378.773
- Nha va quyén st dung dat - 595.258.378.773 " 595.258.378.773
Gia tri hao n:nfm liiy ké ) - 18.943.563.675 - 18.943.563.675
- Nha va quyén st dung dat - 18.943.563.675 - 18.943.563.675
Gi4 trj con lai - 576.314.815.098 - 576.314.815.098

- Nha vé quyén sir dung dét

511 Taisan d& dang d& dang dai han

Chi phi xéy dung co bin
do dang

Du 4n nha & x& hoi

Phi Lam (1)

Dur 4n Hai Phét Plaza (2)
Dy 4n Con Tén Lap

Stra chita viin phong Cong ty
Dy 4n 198 Ham Tién

- Mii Né

Du 4n KBTM Phudng An
Binh (Khu 1)

Tong

576.314.815.098

576.314.815.098

Don vi tinh: VND

31/12/2018 01/01/2018
Gia tri ¢6 thé GiA tri c6 thé
Gi4 gbe thu hdi Gia gbc thu héi
2.259.000.308.986  2.259.009.398.986  2.220.600.781.538 2.220.600.781.538
702.937.356.331 702.937.356.331  1.043.440.759.156 1.043.440.759.156
1546.170.879.078  1.546.170.879.078  1.172.683.267.549 1.172.683.267.549
7.574.761.706 7.574.761.706 4.476.754.833 4.476.754.833
2.153.438.869 2.153.438.869 - )
SHAT 88.470.275 . )
Eat $4.492.727 ; ]
2.259.009.398.986  2.259.009.398.986  2.220.600.781.538 2.220.600.781.538
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CONG TY CO PHAN PAU TU HATPHAT
Béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Mau B 09-DN/HN
5,11 Taisan dé dang dé dang dai han (Tiép theo)

(1) Dy 4n NOXH Phu Lam: Quyét dinh s6 7112/QD-UBND ngay 24/12/2015 ciia UBND TP Ha Ni vé
vide cho phép Cong ty C& phin Dau tw Hai Phat sit dyng 45.122 m2 4t tai phudng Phu Lam, quén Ha
Péng dé thyc hién du én xdy dyng Khu nha ¢ x& hoi Phi Lam. Dy an bao gdm 5 toa CT1 dén CT5, tong
mirc dau tu 13 1.758.689.656.000 déng. Du an duge thé chép vay theo hop ddng tin dung sé 01/2016-
HDTDDA/NHCT322-HP ciia Ngin hing TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh Séng Nhug
(Nay Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh P& Thanh).

(2) Dy 4n Hai Phat Plaza: Quyét dinh s 3923/QD-UBND ngay 18/7/2016 ciia UBND TP Ha Noi vé viée
giao 35.893 m2 G4t tai phudng Pai Mb, quén Nam Tir Liém cho Céng ty C5 phin Dau tu Hai Phat &é thue
hién Du an dau tr xay dung 1o hop thuong mai, dich vu va can hd cao cép Hai Phat Plaza. Dy an bao gém:
1 khu nha h3n hop 25 ting va 3 tng him; 8 can biét thu 3 thng c6 tum thang; 39 nha 1ién k& 3 tAng c6 tum
thang. Téng dy toan cong trinh 1a 1.731 .087.744.000 ddng. Dy 4n thé chép vay theo hop ddng tin dung timg
Jin s 0108/03817/TDTL-PN ngay 6/7/2017 ctia Ngén hang TMCP Ban Viét - Chi nhanh Thing Long va
Hop ddng cho vay du 4n ddu tu sé 01/2017-HDDCVDADDT/NHCT106-FHPI ngdy 27/05/2017 v&i Ngén
hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh TP Ha Ngi.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Bio c4o tai chinh hop nhat cho ndm tii chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.13 Phai tra ngwoi ban

31/12/2018

Mau B 09 -DN/HN

Pon vi tinh: VND

01/01/2018

Gi4 tri ghi sb

S6 ¢6 kha
ning tra ng

Gia trj ghisd

S6 ¢6 kha
ning tra ng

a. Ngfin han

Céng ty CP Xay dung sb 1
Séng Héng

Cong ty C& phin X4y dung
Hai Phat

Céng ty Cb phén

TSQ Techco

Coéng ty TNHH An Quy Hung

Cong ty CP Dich vy P6 thi Hai
Phat PSP

Cong ty Cb phén X4y Lap

Hai Phat.

Phai trd ngudi ban

ngin han khac

Trong doé phéi tra cac bén

374.062.025.578
25.039.134.058

13.294.498.873

59.705.952.2677

9.728.989.435
3.762.779.087

21.261.363.414

241.269.308.444

374.062.025.578
25.039.134.058

13.294.498.873

59.705.952.267

9.728.989.435
3.762.779.087

21.261.363.414

241.269.308.444

217.290.366.190
20.051.811.000

13.294.498.873

12.171.101.056

13.340.210.577
13.034.242.556

145.398.502.128

217.290.366.190
20.051.811.000

13.294.498.873

12.171.101.056

13.340.210.577
13.034.242.556

145.398.502.128

lién quan
Céng ty TNHH An Quy Hung 0.728.989.435 0.728.989.435 13.340.210.577 13.340.210.577
Céng ty CP Dich vu D6 thi Hai 3.762.779.087 3.762.779.087 13.034.242.556 13.034.242.556
Phat PSP
Chng ty Cophen Xay Lap 21.261.363.414  21.261.363.414 - -
Hai Phat.
b. Dai han - - - -
Tbng 374.062.025.578  374.062.025.578  217.290.366.190  217.290.366.190
5.14 Nguwoi mua tra tién truwée
31/12/2018 01/01/2018
VYND VND
a. Ngfm han 991.250.596.903 4.428.153.988
Khéch hang tra tién trudc cac can hd
du 4n NOXHPL 231.814.233.205 )
Khaf:h ha1:1g tra tién trudc cc cin hd 654.200.695.134 ) e
dy an Pha Luong 7-
I Y 2 = A r, r - n & :‘
Kha}ch hzingtra‘tien trudc cdc cin hd 103.210.322.160 i .
du an Trau Quy ‘
Péi tuong khac 2.016.346.404 4.428.153.988
b. Dai han 382.337.828.378 531.483.401.460 |
:
Khideh hang 0 tentuge s n e 382.337.828378  112.510.552.766 '

du 4n "Hai Phat Plaza"

Khach hang tra tién trude mua cén hg,

kiot du an "Phd Lam"

Téng

418.972.848.694 ‘ |

1.373.588.425.281

535.911.555.448




CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Bdo cdo tai chinh hgp nhit cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAu B 09 -DN/HN |
i i

5.15 Thué va cic khoin phai ndp nha nuée

Don vi tinh: VND

S6 phai nop S6 da ndp

01/01/2018 trong nim trong nim 31/12/2018

Phiindp 66.865.846.663  149.556.169.444 118.138.583.514 98.283.432.593

Thué gi4 trj gia ting - 593.550.219 593.550.219 -

Thué thu nhap doanh nghiép 66.748.871.684  143.791.012.051 112:787.153.767 97.752.729.968

Thué thu nhap c4 nhan 116.974.979 3.738.516.751 3.324.789.105 530.702.625

- Thué nha dit, tién thué dét - 357.406.787 357.406.787 =
Thué khac . 12.000.000 12.000.000 - e
e s - 1.063.683.636 1.063.683.636 : I
ndp khac : |
I
Phai thu 20.852.837.016 . 506.702.620  21.359.539.636 I |
Thué thu nhép 5

i 20.852.837.016 - 506.702.620 21.359.539.636
doanh nghiép (*) _

(*) Tam ndp thué thu nhap doanh nghigp theo ty 1& 1% trén doanh thu thu duge tién va doanh thu ndy chwa
phai tinh vao doanh thu tinh thué thu nhp doanh nghiép trong nam. :

5.16  Chi phi phai tra

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

B Ngin han 85.068.527.314 112.599.765.178
= Chi phi trich trudc dy 4n An Hung 25.360.460.441 111.586.754.512
Chi phi 1&i vay trich trudc 24.532.624.657 1.013.010.666

Chi phi trich truée du an Tan Tay D6 5.995.109.843 5

Chi phi trich truée dy 4n HPPLaza 4.410.379.853 -

Chi phi ho trg 14 suat 24.769.952.520 5

Dai han - -

Tong ' 85.068.527.314 112.599.765.178
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.17 Phai tra khac

Ngén han
Kinh phi céng doan
Bao hiém xa hoi
Béo hiém y té
Bao hiém thit nghiép
Nhan ky qu¥, ky cuge ngén han
'Phai tr, phai np khac
Céng ty CP dich vu & dia de Dét Xanh
Mién Béc

Céng ty Cé phan Séng Pé - Thing Long (1)

Céng ty TNHH An Quy Hung

Céng ty TNHH Pdu T va dich vu Héi Luong
Céng ty C6 phan ddu tw Hai Phdt Thii D6

Phi bao tri du dn
Phdi tré ddi twong khde

Trong dé phai tra cdc bén lién quan:

Céng ty CP Piu tw Pai Péng A (dit coc)
Céng ty TNHH Piu Tu va dich vu Hai Luong
Céng ty C6 phan dau tu Hai Phat Tha D6

Dai han

Nhén ky quy ky cuge dai han

Phai tra, phai nfp khéac

Céng ty Cé phdn ddu ne Hai Phdt
Thu D6 (2)

Céng ty CP Bdt Péng San Hai Phét
Céng ty CP dich vu & dia de

Dat Xanh Mién Bdc(3)

Phdi tré ddi twong khdc

Trong d6 phai tra cac bén lién quan:
Céng ty CP dau tu Hai Phat Thii D6

Téng

Mau B 09 -DN/HN

31/12/2018 01/01/2018

VIND VND

289.231.904.803 1.140.084.201.210

753.236.088 881.389.923

- 216.721.645

- 39.459.401

- 16.851.269

159.682.119.075 724.659.366.662
128.796.549.640

28.180.465.630

85.190.729.679
15.425.354.331

20.000.000.000

339.721.685.091
366.736.125
339.354.948.966

202.200.220.000

118.528.387.190
18.626.341.776

202.200.220.000

414.270.412.310
145.958.780.000

118.480.465.630
3.969.660.760
5.302.959.296
12.844.534.302
94.469.209.072
33.244.803.250

5.302.959.296
12.844.534.302
543.911.379.296

543.911.379.296
202.200.220.000
280.000.000.000

61.711.159.296

202.200.220.000

628.953.589.894

1.683.995.580.506

(1) Hop dong chuyen nhugng vén gbép sé 17/2017/HDCN ngay 28/9/2017, chuyén nhugng 75%
tdng s6 von diu 1¢ Cong ty TNHH HP Hospitality Nha Trang.

(2) Hop ddng s 342/2015/HD-UQ ty quyen cho Céng ty Cb phan Dau tuw Hai Phét mua c¢d phén
céc Tong cbng ty kinh doanh nganh nghé xay dung cbng trinh giao théng da dugce co phan héa phat
hanh thong qua cac hinh thirc hop phap ma phap luét cho phep S6 cb pha.n uy quyen mua t6i da 12
10.176.000 C5 phén ménh gia 10.000 VND/CS phén. téng gi4 tri chuyén nhuong t8i da khong qua

210.000.000.000 VND.

(3) Tién dat coc thuc hién t1ép thi va phan phdi doc quyén 300 cén hd voi dién tich 25.928 m2
théng thuy thuéc Du an Té hop thuong mai. dich vu va ciin hd cao cdp Hai Phat Plaza theo hop

dbng 362/2016/HD TVVPP/HP-DXMB.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo c4o tai chinh hop nhit cho nim ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINHE BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
519 Vén chii s& hiru (Tiép theo)

" b. Chi tiét von chi s& hitu

Db Quy Hai

P8 Quy Pudng

Chu Thi Luong

Céng ty Vietnam Enterprise Invetments LTD
Péi tugng khac

Téng

c. Cac giao dich vé von v6i chii ¢ hitu va phén phoi ¢0 tike, chia lgi nhudn

Vén diu tw ciia chii s& hivu
Vén gop tai ddu nam

Vén gop ting trong nam
Vén gop giam trong ném
Vén gop tai cubi nam

Cb tire da chia

Phan phi cdc qu§

d. Cb phiéu

S6 hwong cb phiéu dang ky phat hanh
S(fi,lu’(}’lllg C(;:)q phiéu di ban ra cong chiing
C6 phiéu pho thong

S6 lwong cb phiéu dwgc mua lai

S6 lwong b phiéu dang lwu hanh

Cb phiéu phd thong

Ménh gi4 cé phiéu dang luu hanh
(Pdng/Cb phiéu)

520 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu kinh doanh bit dong sén
Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu hoat dong khac

Téng

37

Mau B 09 -DN/HN

31/12/2018 01/01/2018

VND VYND
800.753.980.000 600.576.000.000
- 120.000.000.000

159.997.200.000
174.542.400.000
864.669.470.000

120.000.000.000
130.909.100.000
528.514.900.000

1.999.963.050.000

1.500.000.000.000

Nam 2018 Nam 2017

VIND VND
1.500.000.000.000 750.000.000.000
499.963.050.000 750.000.000.000

1.999.963.050.000

1.500.000.000.000

224.999.850.000 450.000.000.000
6.631.661.968 5.000.000.000
31/12/2018 01/01/2018

Cd phiéu Cb phiéu
199.996.305 150.000.000
199.996.305 150.000.000
199.996.305 150.000.000
199.996.305 150.000.000
199.996.305 150.000.000
10.000 10.000

Nam 2018 Nam 2017
VND VND

1.910.426.090.767

109.197.900.106

1.021.065.130.745

7.811.710.500
51.590.557.007

2.019.623.990.873

1.080.467.398.252




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 néim 2018

THUYRET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP THEO)

5.21

5.22

5.23

5.24

Gia von hang ban

Gi4 vdn ban bat dong san
Gi4 vn ban hang héa
Gi vén cung cﬁp dich vu
Téng

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Li tién g, tién cho vay
Lii ban cac khoan dAu tu (*)

Tong

Niam 2018
VND

Mau B 09 -DN/HN

Niam 2017
VND

1.480.510.290.475

781.412.701.418
7.810.250.400

45.264.974.968 8.023.919.474
1.525.775.265.443 797.246.871.292
Nim 2018 Niam 2017
VND VND

10.173.619.128
236.163.848.073

1.984.749.893
304.966.723.839

246.337.467.201

306.951.473.732

(*) Hop dﬁng c}auxén nhugng vbn gép sb6 106/2018/HDCN ngly 26/3/2018 v& viée cbuyén nhuong
32,99% tong s6 von dieu 1¢ theo diang ky kinh doanh ctia Cong ty TNHH Phat trien Dia Oc Hai
Phong (tuong tmg 98.970.000.000 dong), tong gid tri chuyén nhuong 13 263.260.000.000 dong.

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Chi phi tai chinh khac
Téng

Thu nhép khac/Chi phi khac

Thu nhap khac
Thanh ly tai san

L&i cham ndp

XU ly cong ny

Phat vi pham hop déng
Céc khoan khac

Tong

Chi phi khiac

Chi nép phat thué, hanh chinh
Chi phi khac

Téng

Lgi nhuan khac

38

Niam 2018 Nam 2017
VND VND
11.798.180.202 28.867.153.361
- 16.316.919

11.798.180.202

28.883.470.280

Niam 2018 Nam 2017
VND VIND
55.698.990 -

1.156.070.186
18.279.414.236

1.025.752.491

560.876.362
619.476.867 211.465.936
20.671.536.641 1.237.218.427

1.067.183.636

5.862.830.389

585.590.388 4.714.048.666
1.652.774.024 10.576.879.055
19.018.762.617 (9.339.660.628)




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Bdo cdo tai chinh hop nhit cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) M3u B 09 -DN/HN
5.25 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nim 2018 Niim 2017
VND VND
Clis it thile n aligp doalingui Lo Gerin 143.791.012.051 80.317.038.920

nhéip chju thué nam hién hanh
Tong 143.791.012.051 80.317.038.920

526 Lii co ban trén b phiéu

Niim 2018 Niim 2017
VND VND

Loi nhugn k todn sau thué thu nhép 452.269.879.903  325.168.265.805

doanh nghiép

Loi ich ctia cb dong khong kiém soat (4.145.458) (14.326.153)
Céc khoan diéu chinh gidm 4.467.764.723 6.631.661.968
Loi nhuén hosc 16 phin b cho .

cb dong Céng ty Me s& hitu 447.806.260.638 318.550.929.990
cb phiéu phd thong

Cb phiéu phé théng dang Iuu hanh

binh quén trong k (C6 phiéu) (quy dbi ménh gia 199.996.305 155.852.047
10.000 ddng/cd phiéu)

Lai co béan trén ¢b phidu (VND/CS phiéu) 2.239 2.044

Loi nhuén nim 2018 phan bd cho ¢b déng s& hiru ¢b phiéu phd théng chua bao gém khoan giam trir
phén phéi vao cde quy.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6. THONG TIN KHAC

6.1 Théng tin vé cic bén lién quan

S6 du cdc bén lién quan

Mau B 09 -DN/HN

01/01/2018

31/12/2018
Bén lién quan M&i quan hé VND VND
Phdi thu khdch hang '
Céng ty CP Péu tur Hai Phat Thi D6 Pdng kidm soét 16.355.465.698 =
Céng ty CP Hai Phat Kinh Béc Pdng kiém soat v 156.000.000

Céng ty CP Dich vu D& thi Hai Phat PSP

Céng ty CP Piu tr Dai Déng A
Céng ty CP Xéy lip Hai Phét

Tri trude cho ngudi bin ngin han

Céng ty CP X4y lap Hai Phat

Bén lién quan

Céng ty lién quan toi Lanh dao
Cong ty

Cong ty lign két

Céng ty lién quan ciia thanh vién
mét thiét véi Lanh dao Cong ty

Céng ty lién quan ciia thanh vién
mét thiét v&i Lanh dao Cong ty

M3i quan hé

331.665.201

500.892.339

31/12/2018
VND

8.548.980.600

$6.971.970.909

81.295.153.329

01/01/2018
VND

Phai trd ngudi ban
Céng ty CP Dich vu D6 thj Hai Phat PSP
Cong ty TNHH An Quy Hung

Céng ty CP X4y lp Hai Phét

Phai tra khac ‘

Céng ty CP dau tu Hai Phat Thd D6
Céng ty TNHH Péu Tu vi

dich vu Hai Luong

Nhén ky qui ky cuge

Cong ty C5 phin Dau tir Dai Péng A

Cac giao dich véi nhan sy chii chot

Bén lién quan

Cong ty lién quan t&i Lanh dao
Cong ty

Pdng kiém soét

Cong ty lién quan ctia thanh vién
mét thiét véi

Linh dao Cong ty

Déng kiém soat
Coéng ty lién quan
Lanh dao Céng ty

Cong ty lién két

Tinh chit giao dich

3.762.779.087
9.728.989.435

21.261.363.414

202.200.220.000

20.000.000.000

Nam 2018
YND

13.034.242.556
13.340.210.577

215.044.754.302
5.302.959.296

Niam 2017
VND

Ban Giam ddc va HDQT, BKS

Luong, thi lao
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9.617.089.929

4.646.220.648




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo cdo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.1 Thong tin vé cdc bén lién quan (Tiép theo)

Giao dich cac bén lién quan

Bén lién quan

Tinh chét giao dich

Mau B 09 -DN/HN

Niim 2018
VND

Nam 2017
VYND

Giao dich mua

Céng ty CP Dich vu D6 thj Hai Phat PSP
Coéng ty TNHH DPéu Tu va dich vu

Hai Luong

Céng ty CP Déu tu xdy dung va

thuong mai Thanh Nhin

Céng ty CP X4y l5p Hai Phat

Cong ty CP déu tw Hai Phat Thi D6
Cong ty TNHH An Quy Hung

P& Quy Hai

Céng ty Cb phin Piu tu Pai Déng A
Céng ty CP Ddu tu phat trién ha tAng

va d6 thi Pudng St

Céng ty TNHH Kiém toén va tu vén UHY
Cong ty Cb phan vat lidu xiy dung H.P.T
Giao dich tir di vay

Céng ty TNHH Déu Tu va dich vu

Hai Luong

Chu Thj Luong

Tran Hoai Anh

Tran Thanh Huong
D& Quy Thanh
Tran Thi Thu Hing

Dio Tién Diing
Trén Thity Anh

P& Quy Pudng

L& Viét Diing

Bii Thi Hai Yén

Giao dich phai tri khac

Trén Hoai Anh

Céng ty CP Xay lip Hai Phét

Cbng ty CP Pau tu Pai Péng A

Lé Tién Hung

Céng ty CP dau tu Hai Phat Tha D6

Giao dich nhén ky quy ky cwoe
Cong ty CP Piu tu Pai Dong A

Mua hang héa dich vu

Mua hang hoa dich vu
Xay l&p

Xay lip

Chuyén nhugng CP
Xay lép

Chuyén nhugng CP
Mua bit dong san

Mua hang hoa

Dich vu

Mua hang héa

Lii vay

L&i vay
Bi vay
Lai vay
bi vay
Lai vay
bi vay
Lii vay
bi vay
L&i vay
Lai vay
Di vay
Lai vay
Bi vay
Lai vay
Pi vay
L&i vay
Di vay
L&i vay

Bi vay
Di vay
bi vay
Bi vay
Bi vay
Quén ly v6n tép trung

Tién dit coc
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24.196.381.120

236.172.807.505

7.386.049.185

79.764.831.185
4.169.849.892

736.493.636
2.052,706.308

190.333.583

433,333.333

16.791.667

22.958.333

81.250.000

5.000.000.000

52.000.000.000
79.000.000.000

20.000.000.000

20.178.460.260

37.187.254.546

12:257.317.273

128.730.604.509
234.304.854.302

37.765.290.000

3.414.218.484

6.809.648.416
14.701.000.000
914.184.394
1.300.000.000
207.869.887
3.400.000.000
701.094.640
2.900.000.000
22.958.333
847.807.021
10.000.000.000
387.265.532
14.701.000.000
546.078.175
5.000.000.000
206.122.535
9.500.000.000
1.496.314.732

104.349.471.000
50.000.000.000
35.000.000.000
186.359.170.000




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
B4o cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAu B 09 -DN/HN

6.1 Théng tin vé cdc bén lién quan (Tiép theo)

Bén lién quan

Tinh chét giao dich

Nam 2018
VND

Nim 2017
VND

Giao dich ban

Céng ty CP Dich vu D4 thi Hai Phat PSP
Céng ty TNHH Béu Tu va dich vu

Hai Luong

Céng ty CP Péu tu Hai Phat Thi D6
Céng ty CP X4y 1ap Hai Phat
= Cong ty CP Pu tu x4y dung
va thuong mai Thanh Nhén
Céng ty CP Déu tr Pai Péng A
D3 Quy Thanh
Giao dich phai thu khae
Céng ty TNHH Phat trién Dia Oc
Hai Phong
Céng ty TNHH M§ nghé Dirc Hong
Céng ty CP Pau tu Hai Phat Thi 6

Cung cAp dich vu
Cung cép dich vu

Ban bét dong san
Cung cip dich vu

Cung cép dich vu
Béan hang hda

Bén san thuong mai
Chuyén nhugng CP

Hop téc dau tur

Cho vay
Cho vay

29.042.672.392

70.389.185.560
455.356.672

301.513.819

24.259.105.183

1.069.848.406

31.075.000.000
2.271.578.925

335.363.101
7.811.710.500

77.653.545.456
143.056.000.000

300.032.160.000

750.000.000
158.000.000.000

6.2

Bio cdo b phin

Cin ot vao cac hudng din tai Chuén muc ké toan sb 28 - Béo cdo bd phén, trong nim hoat dong
chinh ciia cong ty 1a x4y dung bét déng san dé bén. Déng thoi, hoat dong kinh doanh clia céng ty
duge thuc hién trén lanh thd Viét Nam. Hoat dong kinh doanh xdy dyng bat dong san dé ban trong
lsnh thd Viét Nam chd yéu tao ra doanh thu va loi nhudn cho cong ty, trong khi céc khoan doanh \\

thu khac chiém ty trong nho trong tdng doanh thu ciia c¢a Cong ty. Do viy, Ban Téng Giam dbc ‘Q}
Céng ty cho rang Cong ty hoat dong chi yéu trong linh vyc bét dong san va mot bd phén chia theo | . )¥|
ving dia Iy trong yéu 1a Janh thé Viét Nam. Vi vdy, Cong ty khong cén 1ap béo c4o bo phan.

Théng tin so sanh

Théng tin so sénh 1a s lidu trén Bo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2017 d3 duge kiém todn voi y kien chap nhin toan phan.

Ha Ngi, ngay 04 thang 3 ndm 2019
‘Téng Gidm dée
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Ta Thi Hoan Pham Huy Théng Poan H
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