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c6nc ry c6 pnAn o;e 6c FrRsr REAL

(Thdnh lAp tAi nldc C6ng hod Xd h|i Chi nghia Vi€t Nam)

eAo cAo rAr cniuu nrEue
oA oUgc rrHM roAn
Cho nim tii chinh kdt th6c
ngdry 3O th5n9 9 nim 2OL9



c6nc ry co pnAw ola 6c FrRsr REAL
Tdng 5, Khu vbn phdng - Khu phLrc hdp khach san Bach Ding, 50 Bach D6ng,
PhUdng H6i Ch6u I, Qu6n Hdi Chau, Thanh phd Ed N5ng, Vi6t Nam
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cONc rY cd PHAN oIA 6c FrRsr REAL
T6ng 5, Khu v5n phdng- Khu phr-rc ho'p khdch san Bach Ding, 50 Bach Ding,
PhUdng H6i Ch6u 1, Qu6n H6i Ch6u, Thanh pho D2r NEng, Vi6t Nam

BAo cAo cuA BAN rdruc GrAM Ddc

Ban Tdng GiSm d6c C6ng ty Cd ph5n Dia 6c First Real (goi tdt li "C6n9 ty") d€ trinh bdo c5o nly cing vdi
bdo cdo tai chinh ri6ng cia C6ng ty cho ndm tdi chinh kdt thtlc ngay 30 thdng 9 ndm 2019.

n6r o6nc euAN rRr vA BAN rdNG GrAM Doc

C5c thlnh vi6n crla H6i d6ng Qu6n tri va Ban Tong GiSm d6c C6ng ty d5 di6u hdnh C6ng ty trong n5m vd
den ngay l5p b6o cdo niy g6m:

H6i d6nq Ou6n tri

Ong ruguy6n Hao Hiep
Ong Nguyen Anh Tuan

Bd Phan Thi C5'm Thanh
Ong t'lguy6n The Trung
1 .. 

-. ^ung Ha I nan I nuc Luan

Ban Tdno Gi5m d6c

Ong t'lguy6n Hio Hi6p
Ong Nguy6n Th6 Trung

Chir tich
Ph6 Chi tich (bd nhi€m ngdy 23 thdng 11 n5m 2018)
Thinh vi6n (mi6n nhi6m ngly 23 th6ng 11 n5m 2018)
Thanh vien
Thinh vi6n
Thanh vi6n

long Gram doc
Ph6 Tdng Gi6m d6c

TRAcH NHrCM cOa eaN rdNG GrAM D6c

Ban Tong Giam ddc C6ng ty c6 trSch nhi6m 16p b6o cdo tai chinh ri€ng ph6n 5nh m6t c5ch trung thtJc vd
hQp ly tinh hinh tii chinh cia Cong ty tai ngdy 30 thang 9 n5m 2019, c0ng nhd k6t qu6 hoat d6ng kinh
doanh vd tinh hinh luru chuydn ti6n t6 cho ndm tdi chinh k6't thuc cung ngiy, phi hdp vdi chuS'n mUc kd
todn, chd d6 kdtodn doanh nghi6p Vi6t Nam vA c5c quy dinh ph5p lf c6 li6n quan d6n vi6c l6p vi trinh bdy
bdo c6o tii chinh. Trong vi6c l6p b5o c5o tii chlnh ri6ng nay, Ban Tong GiSm d6c dddc y6u cbu ph6i:

. Lua chon cdc chlnh sdch kdtodn thich hdp vi dp dung cdc chinh sdch d6 m6t cdch nh6't qudn;

. Dtra ra cdc xet dodn vd Udc tinh m6t cdch hdp ly va than trong;

. N6u 16 c6c nguy6n tdc k6 to6n thich hdp c6 didc tu6n thr-i hay kh6ng, c6 nhCrng 6p dung sai l6ch trong
y6'u can dtrdc c6ng bd vi gi6i thich trong b6o c6o tai chfnh ri6ng hay kh6ng;

. Lap bdo c5o tdi chinh ri€ng tr€n cd sd hoat d6ng lien tuc trirtrrrdng hdp khdng thd cho rdng C6ng ty s6
ti6p tuc hoat d6ng kinh doanh; vd

. Thi6t ke" ve thuc hi6n h€ thdng kidm sodt n6i b6 m6t c6ch hfru hi6u cho muc dich 16p vd trinh biy b6o
cdo tii chinh ri6ng hdp ly nhim han chd rrli ro vi gian l6n.

Ban Tdng Gi5m ddc Cong ty chiu trdch nhi6m d6m bdo ring sd kd todn dudc ghi ch6p m6t cdch pht hdp d€'
ph6n dnh m6t cdch hdp lf tinh hinh tdi chinh cia Cong ty d b5t ki thdi didm nio vd d6m bao ring bdo c5o
tai chinh ri6ng tu6n thrl chua-n mr/c kd todn, ch6 d6 k6 toSn doanh nghiOp Vi6t Nam vd cdc quy dinh phdp
lf c6 li6n quan ddn vi6c I6p vi trinh biy bdo cao tdi chinh. Ban Tdng Gidm d6c c[ng chiu tr6ch nhi6m d6m
b6o an todn cho tii san cria C6ng ty ve thuc hi6n cdc bien ph5p thich hdp dd ng5n chdn vd phdt hi6n cdc
hdnh vi gian 16n vd sai pham khdc.

C6ng ty d5 tu6n th[r cdc y6u c6u n€u tr6n trong vi6c 16p b5o c5o tdi chinhBan Tong GiSm doc xdc nh6n

93!.15
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i\
cd PHAt't

Ngay 22 thdng 11 ndm 2019

long Gtam doc,

Gi6m d6c
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C6ng ty TNHH Deloitte ViQt Nam
TEng 15, Toa nhd Vinaconex,
34 L;lng Ha, P. Ldng Ha,
Q. D5ng Da, Hi N6i, Vi6t Nam
Di6n thoai:+84 24 6288 3568
Fax i+84 24 6288 5678
Website : www.deloitte.com/vn

Kinh qrfi:

eAo cAo KrgM roAN o6c lAp

Cric Cd tl6ng
HQi dbng Quin tr!vi Ban Tdng Giiim ddc
C6ng ty Cd phHn Dla 6c First Reat

Chring t6i cI5 kidm toiin b5o cdo tdi chinh ri6ng kdm theo cira COng ty Cd phEn Dia 6c First Real (gqi tdt ti
"C6ng ty"), iltjdc lep ngdy 22 thdng 11 ndm 2019, tiltrang 04 tl6n trang32, bao g6m Bing c5n d6i kdtodn
tai ngiy 30 thdng 9 ndm 2019, Bdo cdo kdt qud hoEt dOng kinh doanh, B5o ciio ltru chuydn tiEn tQ cho n5m
tii chinh kdt thric cirng ngiy vi 86n thuy6t minh b5o c5o tdi chinh ri6ng.

Trdch nhiQm crta Ban Tdng GiSm ddc

Ban Tdng Giiim d6c C6ng ty chiu trdch nhi6m vE viQc l6p vi trinh biy trung th(c vi hdp I'i bdo cdo tii chinh
ri€ng cta C6ng ty theo chudn mLrc kd todn, chd tl6 kd todn doanh nghiQp Vi6t Nam vi cdc quy dinh phdp l,i
c6 li6n quan cl6n vi€c I6p vi trinh biy b5o ciio tii chinh ri6ng vi chlu tr6ch nhi6m vE kidm sodt nOi b0 mi
Ban Tdng GiSm d6c xdc dinh le cen thi6t dd dam b6o cho vi6c lap vi trinh biy bdo c5o tii chinh ri6ng kh6ng
c6 sai s6t trong ydu do gian l6n ho5c nhEm l5n.

Trdch nhiQm cia Kidm toi6n vi6n

Tr5ch nhi6m c0a chdng t6i le dua ra f ki6n vE bdo cdo tii chinh ri6ng dr.ta tr6n kdt qu6 cia cuQc kidm todn.
Ch(ng t6i d6 tidn hdnh kidm toSn theo cdc chudn muc kidm toiin Vi6t Nam. Cdc chudn mqtc niy y6u cEu
ch0ng t6i tu6n th0 chudn mUc vi cdc quy clinh vE dao dr?c nghE nghiQp, I6p kd hoAch vi thtt'c hi€n cuQc kidm
todn tld ttat duOc srJ d6m b6o hdp lf vE vi6c liQu bdo ciio tii chinh ri6ng cOa C6ng ty c6 cdn sai s6t trong
ydu hay kh6ng.

COng vi€c kidm todn bao gbm thtJc hi6n c6c thrl tuc nh5m thu thqp cdc b8ng chfng kidm todn vE c5c s6liQu
vi thuydt minh tr6n b5o c5o tii chfnh ri6ng. Cdc th0 tuc kidm toSn dr.rdc h=ra chgn dua tr6n xdt do6n cdra
Kidm to_6n vi6n, bao gbm iISnh gid r0i ro c6 sai s6t trgng ydu trolg bdo cdo tii chinh ri6ng do gian l5n ho{c
nhEm l6n. Khi thrJc hiQn cldnh gi5 cdc rrii ro niy, Kidm todn vi6n d5 xem x6t kidm sodt nOi b0 cOa C6ng ty
li6n quan il6n vi6c lf p vi trinh bdy bdo ciio tii chinh ri6n9 trung thgtc, hdp I'i nh5m thi6t kd cdc th0 tUc kidm
todn phir hdp v6i tinh hinh thr.fc t6, tuy nhi6n kh6n9 nhEm muc dich dUa ra f ki6n vE hi€u qu6 c0a ki6m sodt
nOi b0 cia Cdng ty. C6ng viQc kidm to6n c0ng bao gbm ddnh gi5 tinh thich hdp c0a c6c chinh sdch kd todn
dtJdc dp dUng vi tinh h{p lyi cia cdc r/6c tinh k6 todn crla Ban Tdng GiSm d6c c0ng nhrl ddnh gid vi6c trinh
biy tdng thd b5o ciio tii chinh ri6ng.

Ch0ng t6i tin tr-rdng ring ciic bing chfng kidm todn mi chring t6i dd thu th6p dugc td cIEy dln vd thich hdp
lim cd sd cho f ki6n kidm todn c0a chring t6i.

t Xign cia Kidm todn vi€n

Theo f ki6n c[ra chring t6i, b5o cdo tdi chinh ri6ng dE ph6n iinh trung thgfc vi hgp tf, tr6n cdc khia cgnh
trgng ydu, tinh hinh tdi chinh cOa C6ng ty tai ngiy 30 thdng 9 nEm 2019, c0ng nhr.t kdt qui hogt tlgng kinh
doanh vi tinh hinh lrlu chuydn tiEn t€ cho n5m tii chinh kdt thrlc cDng ngiy, phir hdp v6i chudn muc kd
todn, chd dO kd todn doanh nghiQp Vi€t Nam vd c5c quy dinh phdp l,i c6 li6n quan il6n vi€c l0p vi trinh biy
b5o ciio tii chinh.

TCn Deloitte dUdc diing ald chi m6t ho5c nhiEu thAnh vien cua Deloitte Touche Tohmatsu Ltd. m6t c6ng ty TNHH c6 tru sd tai Anh,
vd mano lrj6i c5c hSno thinh vi6n - m6i thlnh vi6n l) m6t 16- chr'tc rj6c lAn vi mit nhin h7 Frelnitrc Tnrrrhc T^hmar<il ltd
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Deloitte

eAo cAo rrEM roAN oOc lAp (ri6p theo)

ven di xnec

86o c6o tii chinh ri€ng cho n5m tii chinh kdt thric ngiy 30 thiing 9 nim 2018 de dddc kidm todn bdi mQt

c6ng ty kidm to6n dOc l6p kh6c, vdi bdo cdo kidm todn tlE ngiy 28 thdng 12 n6m 2018 dda ra y ki6n chdp
nhQn todn phEn.

Nhr-f trlnh bdy tei Thuydt minh s6 34 phEn Thuydt minh b6o cdo tii chinh ri6ng, mQt sd s6 liQu cia b5o c5o

ndm trddc dE drldc phdn loAi lai cI6 phir hdp vdi viQc so sdnh vdi s6liQu cia n5m nay.

\V
Ph6 Tdng GiSm ddc
GiSy chfng nh6n dEng k,i hinh nghE
kidm to6n s6 0030-2018-001-1

cONG w INHH DELorrrE vrEr NAM

Ngdy 22 thdng 11 ndm 2019
He Nfl| CHXHCN Vi€t Nam

Vfi Mpnh Hing
Kidm toiin vi6n
GiSy chfng nh6n dEng kf hinh nghe
ki6m to5n sd 2737-20L8-001-1
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cONG TY cd PHAN DrA oc FrRsr REAL
TEng 5, Khu vdn phong-Khu phttc hdp khdch san Bach
Ding 50 Bach Ding, PhUdng Hai Ch6u I,

uAu s6 B ol-DN
Ban hdnh theo Thong tr/ sd 200/20L4/IT-BTC

i Ch5u, Thanh ph6'Da N5ng, VieL NamQu6n Hai Ch6u, Thanh phSDd N5ng.Vi6t Nam ngity 22 thdng 12 nim 2014 cria 86 Tdi chinh

BANG cAw o6r rfl roAnr

Tai ngAy j0 thbng 9 ndm 2019

rAr sAnr

A. TAT sAn NGAN HAN

I. Ti6n
1. Ti6n

II. C5c khodn phai thu ng6n hqn
1. Phai thu ngdn han c[ra khdch h]ng
2. Tra tru6c cho ngUdi bdn ngSn han

3. Phdi thu v6 cho vay ngSn han

L Phai thu ngEn han khdc

5. Dtl phdng ph6i thu ngEn han kh6 ddi

III. Hing t6n kho
1. Hang t6n kho

IV. TAi s6n ngin hgn kh5c
1. Chi phi tre tru6c ngdn han

2. Thu6' 9i5 tri gia t5ng dtrdc khdu trrt
3. Thud vd c5c kho6n khac phii thu

Nhd nrJ6c

B. rAr sirv oAr n4ru

r. C5c kho6n phai thu ddi hgn
1. Phai thu ddi han khdc

II. Tii s6n c6'dlnh
1. Tai s6n cd dinh hfiu hinh

- Nguy€n gi6
- Gia tri hao mdn lfry kd

2. Tai san c6 dinh v6 hinh
- Nguy)n gi6
- Gi' tri hao mdn lily kd

IIL Tei s6n dd dang dAi hqn
1. Chi phi x6y durng cd bdn dd dang

IV. D5u tr/ tii chinh ddi hgn
1. DBu tr/ vio c6ng ty con

V. Tii s6n dii hqn kh5c
1. Chi phi tr6 trr,ldc dii han

2. TAi s6n thud thu nh6p hodn lai

T6NG cQne rir sar.r
(27O= 1OO+2OO) 450.684.097.aO6 6s4.959.986.67L

^. Thuv6tMa so mrnh

100

110 4
111

130
131 5

r32 6

135

136 7

737 B

L40 9

141

150
151 10

752
153 11

2()0

210
276 7

220
227 72

222

223
227 13
)aa

229

240
242 t4

250
251 15

260
26t 10

262

270

56 cuSi nim

310.593.333.72a

1.33s.5a9.24a
1.335.589.248

118.691.170.O23
9.860.634.046

26.Aa]-.847.700

87.78L.O88.276
(s.032.39e.s99)

L84.376.474.562
L84.376.474.562

6.190.O99.895
678.746.999

s.509.852.896
1. s00.000

140.o90.764.07A

8s2.400.ooo
852.400.000

30.654.263.L7L
5.339.263.177
8.750.231.352

(3.410.968.181)
25.315.000.000
25.315.000.000

49.123.245.OOO
49.123.245.OOO

57.600.OOO.OOO

57.600.000.000

1.860.855.907
1.849.855.907

11.000.000

Ddn vi: VND

56 dhu nim
(ph6n loai lai)

609.447.468.O39

7.980.515.4a1
7.980.515.481

304.387.LA7.593
83.283.588.470

159.654.809.100
9.000.000.000

54.98L.720.022
(2.s32.3ee.999)

270.33L.aL3.660
270.331.813.650

26.748.421.305
1.386.089.266

20.452.932.O3A
4.909.400.009

45.512.118.632

852.4(}0.OOO
852.400.000

30.L12,2a7.57L
4.797.287.571
6.678.309.092

(1.881.021.s21)
25.315.000.000
25.31s.000.000

9.288.964.OOO
9.288.964.000

r.800.ooo.ooo
1.800.000.000

3.458.467,061
3.446.467.O6L

12.000.000

C1c thuy6't minh kdm thea ld m6t b6 phan hdp thanh cua b6o c6o tdi chinh ri6ng ndy



CONG TY C6 PHAN DIA OC FIRST REAL
T6ng 5, Khu vdn phdng-Khu phLrc hop kh6ch san Bach fqAU Sd B O1-DN
Oing SO Bach DEng, Phfdng Hai -Chau 1, Ban hdnh theoThong tUsd 200/2014/TT-BTC

euen Hai Cfr6u, thinfr pfr6ba N5ng, Viet Nam ngdy 22 thdng 12 n5m 2014 cira B0Tdi chinh

eANe cAn odr rE roAru (Ti6'p theo)

Tai ngdy 30 thdng 9 ndm 2019

NGU6N V6N

C. NO PHAI TRA

L NQ ngSn hqn
1. Phai tr6 ngUdi biin ngEn han

2. NgrJdi mua tr6 ti6n tnJ6c ngEn han

3. Thu6'vi c5c khoan phai n6p
Nha nU6c

-+. Phai tra nguidi lao d6ng

5. Chi phi ph6i tr6 ngSn han

6. Phai tra ng5n han khdc

7. Vay vd nd cho thue tai chinh ngdn han

IL Nd ddi hgn
1. Vay vi nd cho thu6 tdi chinh dii han

D. v6ru cxO scv HUU

I. V6n chri sd hfru
1. Vo-n g6p cia chir sd htru

- Cd phi6u phd th6ng co quy6n
bidu quy6t

2. Ldi nhu6n sau thud chda ph5n ph6i

- Ldi nhu)n sau thud cht/a ph)n phdi
luy kd ddn cu6i ndm trc6c

- Ldi nhuAn sau thud chua phAn ph6'i
ndm nay

ToNG C6TTC NGU6N V6N
(44O=3OO+4OO)

Phan Thi Cdm Thanh
Ngr/di l?p bidu/Ke"to5n trudng long Gram ooc

Ngdy 22 thdng 11 ndm 2019

Me Thuy6t
s6 minh

300

310
311 16

372 1,7

313 11

.),L+

315

319 18

320 19

330
338 20

400

410 2t
411

41 1a

421

42 1a

42 1b

440

56 cu6i nim

143.L23.498.759

L42.377.482.O96
828.854.500

2.700.000.000
20.7 66.895.949

532.779.765
1t6.520.75L

1 16.854.091.131

578.400.000

746.Ot6.663
746.076.663

307.s60.599.O47

307.560.599.O47
130.000.000.000

130.000.000.000

177 .560.599.047

90.091.862.398

87.468.736.649

Ddn vi: VND

56 dhu nim
(phin loai lai'l

434.86A.L24,273

433.543.707.610
204.239.242.757
75.45L.326.589
19.372.059.516

407.538.4L5
9.391.099.350

94.104.044.983

30.578.400.000

L.324.4L6.663
r.324.476.663

220.O91.862.398

22(}.O91.a62.398
130.000.000.000

130.000.000.000

s0.091.862.398

13.3A6.948.949

76.784.913.449

4
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450.684.O97.A06 654.959.986.67L

a,

(prr6

CONG w
cd PnAH

DIA

FNST

Cac thuydt minh kdm theo ld m6t b6 phan hdp thanh cla b6o c6o tdi chinh ri6ng ndy
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Phan Thi Cdm Thanh
NgLrdi 15p bi6u/K6 to5n trddng
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cONG TY co pHAN DrA 6c FrRST REAL
T6ng 5, Khu vdn phong-Khu phrJc hdp khach san Bach
Ding 50 Bach DEng, PhLtdng Hai Ch6u I,
Qqan Hei ChAu, Thinh pho ba NEng, Vier Nam

eAo cAo xEr quA HoAT DOxc KrNH DoANH

Cho ndm tdi chlnh kdt thic ngdy j0 th6ng 9 ndm 2019

CHi TIEU

Doanh thu b5n hing vi cung cip
dlch vtt

Doanh thu thuhn v'6 b5n hing vi
cung cdp dlch vg (1O=O1)

Gi5 vdn hing bdn

Lgi nhuan SQp v€ b5n hing vi
cung cdp dlch vH (2O=1O-11)
Doanh thu hoat d6ng tii chinh

Chi phitii chinh

- Trong d6: Chi phf ldi vay

Chi phi b6n hdns

Chi phiqu5n I'i doanh n9hi6p

Lfi nhuQn thuEn td ho?t dQng kinh
doanh (3O= 2o+( 2 L-22)-(2s+26))

327.862.9L3.170

327.A62.9L3.L70

171.302.988.230

156.559.924.940

7.870.970

1.425.513.670

1.425.513.670

79.907 .474.659

26.530.639.290

LO4.704.L68.291

7.683.209.368

5.228.552.050

2.454.657.318

111.158.a25.609

23.689.088.960

1.000.000

M5 s6 Thuy€t
minh

Nim nay

Edn vi: VND

Nim trtfdc

24o11.

25

2.

3.

4.

5.

6.

7.

B.

9.

10

11

20

27

22

23

25

26

30

a1JA

32

40

so

51

q,

60

27

27

28

2B

28

t-67 .O77 .068.189

L67.O77.(J68.189

89.002.980.697

78.074.087.492

33.673,566

1.139.409.850

1.139.409.8sO

27.792.551.340

17.545.5L2.330

38.230.287.538

60.350.000.000

2.380.274.573

57.969.725.427

96.200.O12.965

L9.427.O99.576

(12.000.000)

10. Thu nh6p khaic

11. Chi phi khdc

12. L{i nhuQn kh5c (4O=3t-92)

16.

13.

14.

-).

Tdng ldi nhuQn k6'to6n trrJ6c thu6-
(5O=3O+4O)

Chi phi thud thu nh6p doanh nghi6p
hien hanh

Chi phi/(thu nh5p) thud thu nhSp
doarh nghiep ho5n lai

Ldi nhuQn sau thu6 thu nhfp
doanh n9hi6p (6O=5O-51-52)

47.46a.736.649 76.7a4.913.449

Tdng Giiim d6c

Ngdy 22 thdng 11 ndm 2019

gTryq
CONG rY
cd pHAr,t

Cic thuydt minh kem theo ld m6t b6 ph6n hdp thanh cia oao ,uo taut-,i,rruieng *y



cONG TY cd PHAN DrA 6c FrRsr REAL
Tang 5, Khu v5n phdng-Khu phrrc hdp khdch san Bach r'tAu s6 B o3-DN
Ding 50 Bach DJng, Phudng Hai Ch6u I, Ban hinh theo Thong tt/s6 200/20|4/1T-BTC
QuSn Hai Ch6u, Thanh phdDa N5ng, Vi6t Nam ngdy 22 thdng 12 n5, ZOf+ c[ra 86Tdi chinh

eAo cAo Lrru cHUyE"rv rrEru rE

Cho ndm tdi chinh ket thic ngdy 30 thang 9 ndm 2019

N5m nay

Ddn vi: VND

Nim tnf6cCHi TICU M5 sd Thuy6

I. LUU CHUYdN TIEN TI, HOAT O6TVE KINH DOANH

1. Ldi nhuan tddc thud 07
2. Di6u chinh cho cdc khodn:

Khiu hao tai sin c6 dinh 02

Cac khoin dtl phong 03

Lii trJ hoat d6ng dbu tr/ 05

Chi phi l5i vay 06

3. Ldi nhuQn ttl hoVt d6ng kinh doanh 08
trtdc thay ddi v6n tdu d6ng
Giam/(t5ng) cdc khodn phai thu 09

GiAm/(tinq) hdns t6n kho 10

(Giim)/tdng c5c khoan ph6i tra (Kh6ng 11
kd lai vay phii tri, thu6 thu nh5p doanh
nghi6p ph6i n6p)

Gidm/(ting) chi phitra tru6c 72

Ti6n l6i vay d5 tri t4
Thue thu nh6p doanh nghi6p dE n6p 15

Ltlu chuydn ti6n thuin tl hoat d6ng 20
kinh doanh

LUU CHUYEN TI.EN TU HoAT D6NG DAU TIJ
Tiiin chi mua sEm, xAy dLing TSCD vi 2L

cdc tdi sin dii han kh6c

2. Ti6n thu thanh lf, nhttdng b5n TSCD vi 22
cdc tei san dii han kh6c

3. Tiiin chi cho vay, mua c6ng cu nd crla 23
ddn vi kh5c

i, Ti6n thu h6i cho vay, bdn lai c5c c6ng cu 24
rd cua ddn vi khdc

5. Ti6n chi d5u tr/ gop v6n vio ddn vi khdc 25

5. Tiiin thu l5i cho vay, cd tr?c vi ldi nhu5n 27
drjdc chia

Ltu chuydn ti€n thudn tit hoqt dQng 30
d6u tt

II,
1.

717.158.825.609

t.463.t84.727
2.500.000.000

7 .425 .573 .67 0

116.547.524.OO0

1 98.55 1.590.7 1 3

B5.955.339.098

(262.522.369.886)

298.793.100

(1.4s 1.128.269)

(22.307 .329.989)

115.O72.418.767

(44.338.94s.000)

9.000.000.000

(ss.800.000.000)

96.200.O12.96s

7.711,.938.426

2.516.200.000

(1.940.040.839)

1.1 39.409.850

99.027.520.402

( 180.699.679.996)

(270.33 1.8 1 3.660)

305.20 1.1 90.970

(3.449.883.640)

(1.t12.274.s00)
(3.730.4r4.184)

(ss.09s.3s4.608)

(t0.7s2.369.7 64)

8.372.627.273

(21 2.000.000.000)

203.000.000.000

33.673.566

(91.138.94s.OO0) (11.346.068.92s)

TY

Cic thuy€t minh dlnh kdm la m6t b6 phdn hop thinh cia b6o c6o tAi chinh ri6ng ndy



cONG TY co PHAN DrA oc FIRST REAL
TSng 5, Khu vdn phdng-Khu phrlc hdp khdch san Bach
Ding 50 Bach Ddng, Phudng Hai .Ch5u I, Ban hlnh theo Thong tLIso- 200/2014/1f -BfC
Quan Hai Ch6u, Thdnh ph6 Di Ndng, Vi6t Nam ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B0 Tii chinh

eAo cAo LtJu cHUyE'n rrEru TC (Tic'p theo)

Cho ndm tii chinh kdt thic ngdy 30 thdng 9 ndm 2019

cHi TIEU M5 s6 Thuy6t Nim nay

Ddn vi: VND

Nim trrl6c

MAU SO B O3-DN

III. LI,U CHUYE,N TIEN TT, HOAT D6NG TAT CNf ruX

1, Tien thu tul di vay 33

2. Tien tra nd goc vay 34

Ltlu chuydn ti€n thuin tit hoat dQng 40
tdi chinh

Lrlu chuydn ti€n thu6n trong nim 50
(50=20+30+4O)

Ti6n d6u n5m 60

Ti6n cudi nim (7O=5O+5O) 70

y
Phan Thi Cdm Thanh
Ngddi l6p bidu/K6 to5n trtldng

30.000.000.000

(60, s78.400.000)

(3O.s78.4OO.OOO)

(6.644.926.233)

7.980.515.481

40.000.000.000

(10.s78.400.000)

29.421.600.OOO

(37.019.823.s33)

4s.ooo.339.014

Tdng Giiim ddc

Ngay 22 thdng 11 ndm 2019

xg
AIl
;
:)
Av

C6NG TY

CO PHAN

DiA 5c

Cic thuydt minh dinh kem ld m6t b6 phdn hdp thanh cua b6o c6o titi chinh ri€ng ndy
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cONG TY cd PHAN DrA oc FrRsr REAL
T6ng 5, Khu v5n phong-Khu phrlc hdp khdch san Bach fqAU Sd B O9-DN
Ding 50 Bach Ddng, Phr-/dng Hai 

"Chau 
I, Ban hanh theo Thong tLlsd 200/2074/ff-BTC

euan H6i Ctr6u, thanfr pfro Oi Ning, Vi€t Nam ngiy 22 thang 12 n5m 2014 cia B0 Tii chinh

THUYET MINH BAO CAO TAT CHiNH RICNG

Cdc thuy€'t minh ni:y ti: m6t b6 phdn hdp thinh vd cdn dtldc doc d6ng thdi vdi blo c6o titi chinh ri€ng kdm theo

1. TH6NG TrN KHAr QUAT

Hinh thfc sd hfru v6n

Cong ty Cd ph6n Dia 5c First Real (goi tdt li "C6ng ty"), trUdc d6y ld C6ng ty Cd ph6n Dich vu Dia

oc First Real, drJdc thinh l6p vd hoat d6n9 theo Gi6'y chfng nh6n dSng ky doanh nghi€p s6

040i.6231.2t ngdy 17 th5ng 9 nim 2014 do Sd Kd hoach vi D5u tdthlnh ph6Da NEng c5p, vd sia
ddi len thir 5 ngiy 19 th5ng 11 n5m 2018.

Cd phiSu c0a C6ng ty dr/dc chinh thfc ni6m y€t tai Sd Giao dich Chr?ng khodn Thinh ph6 H6 Chi

Minh tU ngiy 04 thdng 10 nEm 2018 v6i m5 chting khodn la FIR.

Tdng s6 nh6n vi6n cira C6ng ty tai ngey 30 thang 9 nim 2019 le 31 ngddi (ngdy 30 thSng 9 n5m

2018: 129 ngudi).

Nginh n9h6 kinh doanh vi hogt dQng chinh

Nginh nghii kinh doanh c0a C6ng ty li:

- TrJvdn, m6i gidi, ddu gi5 bdt d6ng s6n, ddu gi;i quyen sLldung ddt (Chi ti6t: TUvdn, m6i gi6i, qu6n

ly bdt dOng s6n);

- Kinh doanh bdt CI6ng s6n, quyen srl dung d5t thuoc chu sd hiu, chir sU dung ho5c di thu6;

- Bdn phu tirng vd cdc b6 ph5n phu trd cua o to va xe co dong cd khdc;

- B6n bu6n chuyan doanh khdc chUa dddc phin vao d5u (Chi ti6t: Bdn bu6n td, xd, sdi, d6t, cao su); .,

- Bdn buon v6t li6u, thi6t bi ldp d5t khdc trong x6y dung (Chi tie't: Bdn bu6n tre, nUa, 96 c6y 
"a 96 )\

che bi6n (g6 c6 ngu6n g6'c hdp phdp)); i\
- B6n bu6n mdy vi t[nh, thi6t bi ngoai vi va phan mem; *,'
- Bdn bu6n thi6t bi v) linh ki6n di6n tur', vi6n thong; i/
- B5n bu6n d6 dirng khSc cho gia dinh (Chi tiet: B6n bu6n vali, cdp ttii, vi, hing da vi gi3 da khac;

bdn bu6n nddc hoa, hdng m! ph6'm, che phdm ve sinh; b6n bu6n hing g6m, sr?thiy tinh, d6 di6n

d|n dung, ddn vi b6 ddn di€n; ban bu6n gir-ldng, tu, bin ghe'va db ding n6i thAt ttldng tu; b5n

bu6n sdch, b5o, tap chi, vdn phong phdm);

- Bdn bu6n vdi, hdng may s5n, gidy d6p;

- Bdn bu6n thr.tc ph6'm (kh6ng b6n sin ph6'm gia s[c, gia c6m, hdng th[ry s6n tt/di sdng vd sd chdtai
tru sd);

- Bdn bu6n s6n ph6'm thu6c 15, thudc ldo;

- Bdn le hang hoa khdc trong cdc c[Ia hdng chuyOn doanh (Chi ti6t: Bdn 16 bac, dd quy, d6 trang sfc
trong c5c ctra hirng chuy6n doanh);

- X6y drlng nhd cdc loai;

- Xiy dr-rng c6ng trinh dtrdng s5t vd drlong b6;

- Xay dUng c6ng trinh c6ng ich;

- XAy dUng c6ng trinh kV thu6t d6n dung khdc;

- Ph5 dd;

- Chudn bi mdt bing;
- Ldp d5t he thdng di€n;

- Ldp ddt he th6ng cdp, thodt nLldc, ld sLrdi vi di6u hda kh6ng khi;

- Ldp d5t he thdng x5Y durng khdc;

- Hoan thi€n c6ng tr'inh x6y dUng.

Hoat dong chinh c[ra C6ng ty la tUvan, ding kri, moi gi6i bdt d6ng s6n, ddu gi5 quy6n st/dung dit;
kinh doanh bdt d6ng sdn, quy6n srJ dung dat thu6c ch[r sd hffu, chi s( dung hoSc di thu€.



cONG rY cd PHAN DrA 6c FrRsr REAL
rnuvEr MrNH eAo cAo rar cntnn nrENc (Ti6p theo) MAU SO B Og-DN

Chu k!'sdrn xu6't, kinh doanh th6ng thddng

Ddi vdi hoat d6ng chuydn nhudng vi m6i gi6i bdt d6ng s6n, chu k!, s6n xudt kinh doanh th6ng

thUdng crla C6ng ty theo thdi gian thdc hi6n cdc dtJdn c[ra ch0 dau tU.

D6i v6i cdc hoat d6ng kinh doanh cdn lai, chu ky s6n xudt, kinh doanh th6ng thLrdng cia C6ng ty
dr/dc thrJc hi6n trong thdi gian kh6ng qud 12 th6ng.

C6'u trric doanh nghi6p

Tai ngdy 30 thdng 9 ndm 2019, cdu trtc C6ng ty bao gom C6ng ty me vd 02 c6ng ty con. Th6ng

tin chi ti6t vE c6ng ty con cia C6ng ty nhul sau:

TGn c6ng ty con Ndi thinh lfp T'i lQ ph6n sd Ti 16 quy6n Hopt dQng
vi hoat dQng hfru (o/o) bidu quy6t ch(nh

(o/o)

Ll-'r,-{L.
=-JL.r-IL
E-.IL-
)--tf!-rL-)--L-aJftrfaJL-
trL)--
l_-
I_Ir
I-

L:
I 4

L-r--r
L_r-1
ljr-.Iljr-{
ljr----
L-
1--,rr-Il-
l---..1rl-.r
l--r----rl-r---I
L-
l-r

l_
t---l.
l_r--I

C6ng ty Co' phbn Ba."t d6ng san
Protech

Cong ty Cd ph6n Dhu tU Bdt
d6ng s6n Primo (*)

Dd NEng

Di NEng

90

99,82

90

99,82

Moi gi6i
bdt d6ng s6n

Kinh doanh
bdt d6ng s6n

2.

(*) C6ng ty Cd phbn Ebu ttJ Ba-t dong sin Primo ("Primo") dtJdc thinh 16p vi hoat d6ng theo

Gia'y chirng nhEn d5ng ky doanh nghiep so 0401995440 ngdy 13 th5ng 8 n5m 2019 do Sd

Kd hoach vd DAu tUthanh pho Da N5nq cap, Cong ty la cd d6ng sdng l6p c0a Primo. C6ng

ty cam kdt g6p v6n vio C6ng ty Co phan Dau tU Bdt d6ng sdn Primo v6i s6 ti6n la 199 ti
VND (tudng clUdng 99,5olo v6n dieu le). Ta ngiy 30 thdng 9 n5m 2019, C6ng ty d5 thL/c

g6p vio Primo sd ti6n 55,8 ti VND (tLrong dudng 99,82olo vdn thLrc g6p c0a c6c cd A6ng

vdo C6ng ty C6' phSn Dbu ttI Bat d6ng san Primo tai ngdy 30 thdng 9 nbm 2019). Do do,

Primo ld c6ng ty con cia Cong ty.

Thuy6t minh vE khi n5ng so s5nh th6n9 tin tr6n b6o c5o tii chinh ri6ng

Sd li€u so sdnh tr6n Bdng c6n doi kd to5n, Bdo c5o k€'t qu6 hoat d6ng kinh doanh, b6o cdo lL/u

chuydn ti6n td vi cdc thuy6t minh tudng Lrng la so lieu cia b5o c6o tii chfnh ri6ng cho n5m tdi
chinh k6t thfc ngiy 30 thdng 9 n5m 2018 da dUdc kidm todn bdi m6t c6ng ty kidm todn dQc lap

khdc.

M6t s6 sd li€u cia b5o cdo ndm trddc d5 durdc ph5n loai lai dd phi hdp cho vi6c so sdnh vdi s6 li6u

cua ndm nay (chi ti6t tai Thuy6t minh sd 34).

co so LAp eAO CAO rAr CHiNH RIENG VA NAM rAr CNiTTI

Cd sd l6p b5o c5o tii chinh ri6ng

Bdo cdo tdi chinh rieng kdm theo drldc trinh biy bing D6ng Vl€t Nam (VND), theo nguy6n t5c gid

goc va phu hdp v6i chu6'n mUc k6 todn, chd d6 kd todn doanh n9hi6p Vi€t Nam vi cdc quy dinh
phap 117 c6 li€n quan ddn vi6c l6p vi trinh biy b5o c5o tdi chinh.

Bdo cdo tii chinh ri€ng kdm theo kh6ng nhim phin 5nh tinh hinh tdi chlnh, kdt qud hoat d6ng kinh

doanh vd t)nh hinh luru chuydn ti6n t6 theo cdc nguyGn tdc vi th6ng 16 kd to5n dddc chdp nh6n

chung tai cdc ntl6c khSc ngoii Vi€t Nam.

B5o c6o tii chinh ri6ng ndy dr-rdc l6p ri6ng cho C6ng ty vi kh6ng bao g6m b5o cdo tiri chinh cua

c6ng ty con. Ngutdi sr?dung bdo c5o tli chinh ri6ng n6n doc cing v6i b5o c6o tdi chinh hdp nhat cua

C6ng ty cho n5m tdi chinh k6t thric ngdy 30 thdng 9 n5m 2019 dd c6 cdc th6ng tin hodn chinh ve

tinh hinh tdi chfnh cfrng nhUkelt qu6 hoat d6ng kinh doanh vi tinh hinh ldu chuydn tien t€ cua Cong

ty trong n5m.
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c6ne ry co pxAn sra oc FrRsr REAL
rxuvtr MrNH eAo cAo rar cninn nrEne (Ti6p theo) MAU SO B Og-DN

Nim tii chinh

N5m tdi chinh cia Cong ty bdt dbu tt/ ngdy 01 thdng 10 vd k6t thric vio ngiy 30 thdng 9 cia n5m
ti6p theo.

3. rou rAr cAc cninn sAcn xE roAN cH0 yE'u

Sau d6y la c6c chlnh sdch k6 todn chi y6u dt-rdc C6ng ty 5p dung trong vi6c l6p b5o c5o tdi chinh
ri6ng:

tJ6c tinh k6 to5n

Vi€c l6p bdo cdo tdi chinh ri6ng tu6n thi theo chu6-n muc k6 todn, ch6 d6 kd to6n doanh nghi€p
Viet Nam va cdc quy dinh ph6p ly c6 li6n quan d6n vi6c l6p va trinh bdy bao c5o tdi chinh y6u cbu
Ban T6ng Gidm ddc ph6i co nhing Lidc tlnh va gid dinh 6nh hddng ddn s6 li6u b5o c5o vE c6ng nd,
tdi san vd vi6c trinh bay cdc kho6n c6ng nd va tai san ti€m ting tai ngiy 15p b5o c6o tdi chinh ri6ng
c0ng nhulcdc s6 lieu bao cdo vi3 doanh thu vi chi phi trong su6t n5m tii chfnh. M5c dir cdc tJ6c tinh
k€'todn dddc l6p bing tdt c6 sur hidu biet cua Ban Tdng GiSm d6c, s6 thr]c t6 phdt sinh c6 thd khdc
vdi c6c Udc t[nh, gid dinh dit ra.

I ren

Ti6n bao g6m ti6n mAt tai quV vi cdc khoan ti€n gLii ngdn hing kh6ng ky han.

C5c kho6n d6u tr/ tii chinh

Ciic khodn cho vay

Cac kho6n cho vay dddc xdc dinh theo gia qoc trL-r di cic khodn dd phdng phdi thu kh6 ddi. DrJ

phong ph6i thu kh6 doi cdc khoin cho vay cua Cong ty dtJdc trich l6p theo cdc quy dlnh kd todn
hi6n hinh.

Ciic khodn d6u ttl vdo c6ng ty con

DAU tU vdo c6ng ty con

Cong ty con li cdc c6ng ty do C6ng ty kielm sodt. Vi6c ki6'm sodt dat dudc khi C6ng ty c6 khi ndng
kiem sodt c6c chinh sdch tdi chinh vd hoat d6ng cua cdc cong ty nh6n d6u trJ nhim thu dt-fdc ldi ich
trJ hoat d6ng cia cdc c6ng ty ndy.

Cong ty ghi nh6n ban d6u khoin d5u trJ vdo c6ng ty con theo gi5 96c. C6ng ty hach todn viro thu
nhap t16n 85o c5o k6t qu6 hoat d6ng kinh doanh khoSn dr/dc chia ttl ldi nhu6n thuEn l0y k6'c0a b6n
nh6n dlu tu ph6t sinh sau ngdy d6u tLJ. Cdc kho6n khdc mi C6ng ty nh6n dddc ngoei ldi nhuSn
dL/dc chia dudc coi li phSn thu hoi cdc kho6n d6u tu vi durdc ghi nh6n li kho6n gi6m tril gi5 gdc
da u tU.

C;1c khoin dEu ttJvdo c6ng ty con dudc tr)nh bdy trong Bing c6n d6i kdtoSn theo gi5 gdc trldi cdc
khoan dtJ phong gi6m gi5 (ndu c6).

Nd phiii thu

Nd phii thu la sd ti6n c6 thd thu h6i cdra khdch hdng hodc cdc d6i tudng khdc. Nd phei thu dr/dc
trinh bdy theo gid tr! ghi sd tril di c5c khodn drj phdng ph6i thu kho d6i.

DL-l phong ph6i thu kh6 ddi dUdc trich l6p cho nhtlng khoan nd ph6i thu d5 qud han thanh todn trr
sdu thdng trd l6n, hodc cdc kho6n nd phai thu md ngudi nd kh6 c6 kh6 nEng thanh todn do bi thanh
lf, phd s6n hay c5c kh6 khSn tudng tLl.
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cONG TY cd PHAN orA 6c FrRsr REAL
THUYET MrNH eAo cAo rAr cnirun RreNG (Ti6'p theo) MAU SO B Og-DN

Hdng t6n kho

Hing t6n kho c0a C6ng ty bao 96m chi phi s6n xudt kinh doanh dd dang vd hing h6a bdt dQng s6n.
Hlng t6n kho dUdc xdc dinh tr6n cd sd gi5 thdp hdn gitla qi6 g6c va gi5 tri thu6n c6 thd thuc hi6n
drJdc. Gi6 gdc cia hAng t6n kho dr/dc x6c dinh theo phUdng phdp tht/c t6 dich danh. Gid tri thu6n
c6 thd thqrc hi6n dudc dudc xdc dinh b5ng qi5 bdn u6c tinh tri c6c chi phi rJdc tinh dd hoin thdnh
s6n ph6'm cing chi phi tidp thi, bdn hdng vi ph6n ph6i phdt sinh.

- Ddi v6i chi phi sZrn xudt, kinh doanh dd dang: Gid g6c hdng t6n kho bao g6m chi phi nguy€n vqt
li6u trdc ti6p, chi phi lao dong trUc tiep va chi phi sin xudt chung, n6u c6, dd c6 duoc hang ton kho

d dia didm vi trang th6i hi6n tai.

- D6i vdi hing h6a ba"t d6ng sin: Hlng t6n kho ph6n 5nh gid tri c6c hing h6a bdt d6ng s6n hinh
thinh ttl cdc df 5n kinh doanh bdt d6ng san do COng ty nh6n chuy6'n nhuidng tt/ cdc ch0 d6u trJ,

cdc hdng h6a bdt d6ng sin niy s6 dtJdc bdn dddi hinh thr-lc chuydn nhL/dng quy6n stl dung/sd hilu
cho ngUdi mua. Gi5 g5c hing t6n kho bao g6m chi phi mua vi c6c chi phi khdc li6n quan trrJc tidp
ddn vi6c mua hAng t6n kho.

Hing t6n kho dtldc hach todn k6todn theo phurdng phdp kO khai thudng xuy6n.

DU phdng giim gid hAng t6n kho c0a Cong ty dLloc trich lap theo cdc quy dinh k6 todn hi6n hinh.
Theo d6, C6ng ty drJdc ph6p trich l6p dr-r phong giam gid hing t6n kho l6i thdi, hong, kem ph6'm

ch6't vi trong trutdng hdp gid g6c crja hlng ton kho cao hdn gi5 tri thubn c6 tfrd thUc hi6n dudc tAi
ngay k6t thtc ndm tdi chinh.

Tdi siin c6 dlnh hfru hinh vd kh6'u hao

Tdi s6n cd dinh htu hinh dUdc trinh bay theo nguyen gid trilgiS tri hao mdn l0y k6.

Nguy6n gi6 tdi sin cd dinh hfu hinh bao gom gia mua va to]n b6 cdc chi phi khdc li6n quan trr-Ic
ti6p d6n vi6c dr-la tai sdn vdro trang thdi sin sang sLl dung.

Nguy6n gi6 tii s6n c6 dinh hfru hinh do tU ldm, tLl xay dr-lng bao g6m chi phi x6y drIng, chi phi s6n
xua-t thtJc t6 phdt sinh c6ng chi phi ldp d5t va chay thLl,

Tdi s6n cd dinh hfru hlnh dUdc khdu hao theo phL/dng phap dudng thing dL/a tr6n thdi gian htu
dung rrdc tinh, cu thd nhU sau:

56 nim

Thi6t bi v5n phdng 3

PhUdng ti6n v5n t6i 6

Tli s6n cd dinh hiru hinh khdc 5

Cdc khoan 15i, 15 phdt sinh khi thanh lf, b6n tdi s6n la ch6nh l6ch giffa thu nhap tJthanh lf vd gi6

tri con lai cria tii sErn vi drJdc ghi nh6n vdo B5o c5o kdt qu6 hoat d6ng kinh doanh.

Tii sdn c6 dlnh v6 hinh vd khdu hao

Quy€n stl dung dAt

Tai s6n cd dinh v6 hinh thd hi6n gi5 tri quy6n sr dung d5t kh6ng xdc dinh thdi han vi kh6ng trich
kh6'u hao.
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THUYCT MrNH BAo cAo rar cHiNH RrENG (Ti6'p theo) MAU SO B O9-DN

Chi phi xay dLrng cd b6n dd dang

Cdc tdi s6n dang trong qu6 trinh x6y dUng phuc vu muc dich s6n xuet, cho thu6, qu6n tri hodc cho
bet ki muc dich ndo kh5c dddc ahi nh6n theo gi5 gdc. Chi phi niy bao g6m cdc chi phi c6n thi6t dd
hlnh thdnh tai s6n phi hop vdi chlnh s6ch kd todn cia C6n9 ty. Vi6c tinh kh6'u hao c[ra cdc tii s6n
nAy drJdc 5p dung gi6ng nhtlvdi cdc tii s6n kh5c, bit d6u ttl khi tii sin d vdo trang th5i s5n sang
sul dung.

C5c khoiin tr6 trudc

Chi phi tr6 trtrdc bao gbm cdc chi phi thrlc te da phdt sinh nhulng c6 li6n quan ddn kdt qu5 hoat
d6ng s6n xu6't kinh doanh cia nhi6u ky k6 todn. Chi phi trd trddc bao 96m kho6n tr6 trLl6c chi phi
quang c5o, chi phi b6o hieim, chi phi stfa chl/a, chi phi c6ng cu, dung cu, ti6n thu6 vdn phdng vi
cdc khoin tri trd6c khdc.

Cdc khodn chi phi tr6 trudc dddc coi li c6 kha ning dem lai ldi ich kinh t6 trong tudng lai cho C6ng
ty. Cac chi phi ndy dUdc vdn h6a dddi hlnh thurc cdc khoan tri trU6c vi dr/dc phen bd vio B5o c5o
k6t qud hoat d6ng kinh doanh, sr/ dung phudng phdp dLrdng thdng theo cdc quy dinh kd todn hi€n
hin h.

Ghi nh6n doanh thu

D6i vdi doanh thu chuvdn nhudng bdt d6na san ohan to bdn nen

N6u d5 chuydn giao ni3n ddt cho khSch hang (khong phu thu6c dE ldm xong th0 tuc phdp lf vE giSy
chfng nhAn quy€n stl dung ddt hay chda) va hop dong kh6ng hrjy ngang, doanh thu ddi vdi n6n
d5t da chuydn nhUdng dUdc ahi nh6n khi thoa man dong thdi cdc di6u ki6n sau:

(a) Da chuydn giao rii ro vi ldi ich gdn lien voi quy6n su dung ddt cho ngUdi mua;

(b) Doanh thu drIdc xdc dinh tudng doi chdc chin;
(c) X5c dinh dL/dc chi phi li6n quan d6n giao dich chuyen nhUdng n6n ddt;
(d) Doanh nghi6p dE thu drJdc hodc chdc chdn sE thu drJdc ldi ich kinh td tit giao dich chuydn

nhuidng niin da"t.

D6'i v6i doanh thu cunq cdp dich vu

Doanh thu cria giao dich v6 cung c6'p dich vu CItJdc ghi nh6n khi kdt qu6 cia giao dich d6 dddc xdc
dinh mot cach ddng tin c6y. TrUdng hdp giao dich vE cung c6'p dich vu li6n quan ddn nhi6u ky thi
doanh thu dtlo'c ghi nhSn trong n5m theo kdt qu6 ph6n c6ng vi€c d5 hoin thinh tai ngiy cia B6ng
cin doi ke todn cia ky d6. Ket qu6 cta giao dich cung cdp dich vu drJdc x6c dinh khi thda m5n tdt
ca bdn (a) dieu ki6n sau:

(a) Doanh thu dtldc x5c dinh ttldng d6i chdc chdn;
(b) CO kha ndng thu drJdc ldi ich kinh t6 tit giao dich cung c5p dich vu d6;
(c) X;c dinh dudc ph6n c6ng vi6c dE hoan thanh tai ngay c0a B6ng c6n d6i k6 todn; va
(d) xdc dinh dudc chi phi phdt sinh cho giao dich vd chi phiod nodn rhdnh giao dich cung cdp dich

vu do.

Ldi ti6n qUi

Lii ti6n gt/i dtldc ghi nh6n tr6n cd sd d6n t[ch, dt"fdc xdc dinh tr6n sd dU cdc tdi khodn tien grn va
lii sudt dp dung.

Ldi ttl cic khoan d'6u ttl

Lii tr/ c6c kho6n d6u tU diJdc ghi nhan khi C6ng ty c6 quy6n nh6n khodn l6i.
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Chi phi di vay

Chi phi di vay dr-rdc Ahi nh6n viro chi phi sin xudt, kinh doanh trong n5m khi phdt sinh.

I nue

Thud thu nh6p doanh nghiGp thd hi6n tdng gi5 tri c[ra s6 thu6 phai tra hl6n tai vi s5 thu6 hodn lai.

S6 thud phai tr6 hlen tai dydc tinh dUa tr6n thu nh6p chlu thu6'trong nEm. Thu nh6p chiu thuO-khdc

vdi ldi nhuqn trr/dc thud dtJdc trinh bdy tr6n 86o c6o k6t qu6 hoat d6ng kinh doanh vi thu nh6p chiu

thud kh6ng bao g6m cdc kho6n thu nh6p hay chi phi tinh thu€" hodc dtJdc khdu tril trong cdc nim
khdc (bao gbm c6 16 mang sang, n6u co) va ngoii ra kh6ng bao 96m cdc chi ti6u kh6ng chiu thud

ho5c kh6ng dddc khdu trrJ.

Thu6 thu nh6p hoSn lai dUdc tlnh tr6n c5c khoan ch6nh l6ch gilra gid tri ghi sd vi cd sd tinh thu6

thu nhfip cira cdc khoin muc tdi s6n hodc cong nd tr6n b5o c5o tii chinh ri6ng vd dtldc ghi nhSn

theo phtrdng phap B6ng c6n d6i ke toan. Thu6 thu nh6p ho5n lai phai tr6 ph6i dUqc ghi nh6n cho

tat ca cdc khoin ch6nh l6ch tam thdi con tai san thu6thu nh6p hoSn lai chi dtldc ghi nh6n khi chdc

chdn c6 di ldi nhuan tinh thu6'trong tddng lai dd kheu trU cdc kho6n ch6nh l6ch tam thdi.

Thu6 thu nh6p hoin lai dddc x6c dinh theo thu6 sudt dtl tinh sE 6p dung cho nbm tdi s6n dddc thu

h6i hay nd phai tra dudc thanh todn, Thue.thu nh6p hoSn lai dddc ghi nh6n vdo Bdo c5o k6t qu6

hoat d6ng kinh doanh va chi ghi vao vo'n chu sd hiru khi khoan thu6 d6 c6 li6n quan ddn cdc kho6n

muc dtJdc ghi thing vio vdn chu so hilu.

Tii s6n thu6 thu nh6p hodn lai va nd thue thu nh6p hodn lai ph6i tra dudc bu trtJ khi C6ng ty c6

quyen hdp ph6p dd bi trt/ gita tai san thu6 thu nh6p hi6n hlnh vdi thu6 thu nh5p hi6n hdnh ph6i

n6p vd khi cdc tdt s5n thu€'thu nh6p hodn lai vi nd thud thu nh6p hoSn lai ph6i tri li6n quan t6i

thud thu nh6p doanh nghi€p drtdc quan l! bdi cing m6t cd quan thu6 vd C6ng ty c6 dU dinh thanh

todn thu6 thu nh6p hi6n hinh tren cd sd thuan.

Vi6c xdc dinh thud thu nh6p cua Cong ty cdn cf vio c5c quy dinh hi6n hdnh vE thu6. Tuy nhi6n,

nhi/ng quy dlnh ndy thay ddi theo trrng thdi ky vd vi6c x6c dinh sau cirng vE thu6 thu nh6p doanh

nghi6p tuy thu6c vao k6t qua kidm tra cua cd quan thu6 c6 thdm quy6n.

C5c loai thu6 khSc dddc 5p dung theo cdc luat thu6 hi€n hinh tai vi6t Nam.

4, TIEN
56 cu6'i nim Sd d6u nim

$
HAIN

EI

Y}

l-r-I
L_r-{
L_r--rarr--rlrr-I
L-t-.r
L-r-I
L_r-I

L_r-IL'r-l
l_t--rf
L-

VND

564.O37.932

777.557.3t6

VND

7.033.O27.709

947.494.372
1 ren mat

Ti6n gt-ri ng6n hing kh6ng ky han

5. PHAI THU NGAN HAN COA KHACH HANG

C6ng ty Cd phbn TQp doin Gaia

C6ng ty Cd ph6n Dich vu An SPa

Cong ty TNHH MTV 5A ProPertY

Kh5ch hing Dd 5n TrUdng Thinh

C6ng ty TNHH XAy duing, Thurdng mai vi Dich
vu An DUdng

1.335.589.248 7.980.515.481

56 cu6i nim 56 d6u nim
VND

9.6\6.234.047
212.000.000

32.399.999

VND

22.577.976.14L
9.259.890.000

32.399.999
31.40 5.8 2 5.819

2 0.0 07.5 56.5 I r

9.860.634.O46 83.283.588.470
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cONG TY cd PHAN orA oc FrRsr REAL
THUvCT MrNH aAo cho rAr cninn RrCNG (Ti6'p theo)

6. rnA rnrJOC CHO NGUOI BAN NGiN HAN

C6ng ty Cd phSn Dbu tt] vi X6y dUng Di6n Bln
C6ng ty TNHH Hoing Ti6n

C6ng ty Co' ph6n Td vdn vd DBu tt-l X6y dung
Dd NSng

C6ng ty C6' phin rd ong

C6ng ty Cd ph6n Dau td Phdt tridn D6 thi Det
Qu6ng - Qu6ng Nam

Cdc d5i tddng kh5c

7. PHAI THU KHAC

a. Ngin hqn

Cdc kho6n ddt coc dd ki kdt va thrrc hi6n hdp
oo ng

- C6ng ty Cd ph'dn Dau tU Phat trr6n Do thi Ddt
Quang - Quang Nam (i)
- C6ng ty TNHH Hoing Ti6n (ii)
- C6ng ty TNHH DAu tU vd Phat tridn DHTC

- 6ng Trldng Ttl Minh

Phii thu khdc C6ng ty Cd phSn Drch vu An Spa

Tam flng cho Ong Nguy6n Hao Hlep

Phii thu ti6n C6ng ty C6 ph6n BJt dong san
Protech

b. Ddi hpn
Ddt coc, kV quV, kf cudc

Ph6i thu kh6rc tr] c6c b6n li6n quan
(chi ti6t taiThuydt minh s6 31)

rqAu s6 B og-DN

56 cu6i nim 56 d6u n5m
(ph6n loai lai)

VND

13.600.000.000
173.944.720.000

3.747.797.700

4.227.073.400
21.000.000.000

3.141.818.000210.000.000

26.O8L.847.700 1s9.654.809.100

56 cu6"i ndm

VND

13.600.000.000
8.524.650.000
3.747.797 .700

VND

80.898.598.000

43.068.200.000

23.330.398.000
9.s00.000.000
s.000.000.000
6.823.32 5.504

59.764.772

56 dEu nim
(ph6n Ioai lai)

VND

16.500.000.000

2.00a.000.000

g.500.000.0r; \

:,':,':,':::)
6.081.120.022

a7.7AL.Oa8.276 54.gAL.L20.O22

852.400.000 852.400.000

a52.400.ooo 8s2.400.ooo

59.L64.772 3a.481.120.O22

(i) Thd hi6n kho6n d5t coc vdi Cong ty Cd phbn DAu td Phat Tridn Ddt Quing - Qu6ng Nam

dd bao ti6u vi cung cdp dich vu ti6'p thi, m6i gi6i d6c quy6n b6n todn b0 sdn phdm d5't n6n

ph6n l6 cia DU 5n Khu Ph6 Chd Di6n Nam Bdc, tinh Quing Nam.

Thd hi6n khoSn ddt coc s6 ti6n 23.330.398.000 VND cho C6ng ty TNHH Hoing Ti6n nhim
hdp t5c kinh doanh 131 16 d5t n6n thdnh ph5'm cira drl 5n Di6n Ngqc - Di€n Dudng (phan

khu 1), tinh Quang Nam.

(it)
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THUYET MrNH eAo cAo rAr cninn RrENG (Ti6.p theo)

9. HANG TiiN KHo

Sd cudi n5m

MAU SO B Og-DN

Sd diu nim

Chi phi sdn
xu5t, kinh
doanh dd dang

Hlng ho6 b6t
d6ng s6n (*)

t84.376.474.562 270.331.813.660

Hdng h6a b6't d6ng s6n lA gi5 tri c6c 16 da.-t n6n cia cdc dU 5n dA nhSn chuydn nhLrdng quyiin srr
dung da"t, chi ti6t nhtl sau:

56 cu6i n5m
VND

t27 .544.043.410

39.732.750.815

7.554.082.500

37 0.052.382 370.052.382

1 1.2 1 2.500.000

2.17 3.434.050
L75.200.929.LO7 270.331.813.660

CHI PHi TRA TRUOC

56 cu6'i nim 56 diu n5m

Gi5 95c

9 .17 5.545.455

77 5.200.929 .707

VND
Dur phdng Gi5 96c

270.331.813.660

VND
DU phdng

I

Actt {
DEU

TI

I

(*)

Sd d5u nim
VND

256.575.827.228DtJ 6n Khu nha d thddng mai Trltdng Thinh vd
My C6nh

DU 5n Khu t5i dinh cut c6c drJ an tai phddng
Ei6n Ngoc vi Di6n Durdng (phan khu 1), tinh
Qu6ng Nam

DtJ 5n Phuldng Nam Lyi,

Dur 6n Khu d6n cU ph5 chd Dien Thing Trung

DLI 5n khu sinh th6i ven s6ng Hoa XuSn - Giai
doan 1B

DrJ 6n Khu d6 thi 7B (Sentosa City)

a. Ngin hqn

Chi phi qu6ng c5o

Chi phi bdo hidm

Chi phi sua ch&a

Chi phi c6ng cu, dung cu

Tii3n thu6 vEn phong

Chi phi khdc

b. Dii hqn

Chi phi c6ng cu, dung cu

Chi phisrJa chia
Chi phi khSc

VND

571.037.977
7 7.386.782
t0.614.945

3.1 0 1.366

821.970
27.784.O19

VND

76.113.630
723.325.018
478.720.617
1 07.2 50.00 1

1.280.000

67A.746.999 1.386.O89.266

827.748.706
529.497 .106
492.610.695

406.777 .628
2.729.468.907

3 10.880.5 2 6

1.849.8ss.907 3.446.467.O6L
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cONG TY cd PHAN orA 6c FrRsr REAL
rnuyEr MINH eAo cAo rAr cnirun nrEne (Ti6'p theo) MAU SO B Og-DN

11. rxufva cAc xnoAn pHAr rHU/puAr nOp nnA nUoc

Sd diu nim Sd phii ngp Di'6u chinh/ So- di th{c nQp Sd cu6i nim
tronq nim Bi tril trong nim

a. C6c khoin phii thu

Thu6 9id tri gia tlng

I ren tnue dat

I hue mon bar

VND

123 600.009

4.784.300.000

1.500.000

VND

(123.600 009)

(3.000 000)

(4.784.300.000)

VND

3.000.000

VND

1.500 000

b. C6c khodn phdri n6p

Thu6 giii tri gia ting
Thuej thu nh6p

doanh nghi6p

Thu6 thu nh6p

cd nh6n

I ten tnue oat

Cdc loai thud khdc

4.909.400.009

19,034.825,553

189 551.696

147.682.261

29 156.787.605

23.689.088.960

353.382 532

43.088 700.000

1.782.342.539

( 1.3 1 6.5 64.03 1 )

(22.307 329.989)

( 1 92.622.803 )

(43.088.700.000)

(1.930 024.806)

20.416.584.524

350.311,425

4.784.300.000

(27.840.723.s74)

3.000,000 1,500.000

1-2. TANG, GIAM TAI sAN

NGUYEN GIA
Sd drJ cl6u n5m

Ph6n loai laiti
c6ng cu dung cu

s6 du cu6i nim

GIA TRI HAO MON

Sd dd cIEu n5m

Khdu hao trong n5m

Ph6n loai lai tiJ
c6ng cr; dr,rng cr,r

56 du cu6i nim

GrA rRI COr,t l4r
Tei ngiy d'iu nim

T4i ngiy cu6i nim

65.036.364 6.613.272.728 - 6.678.309.092

2.071.922.260 2.077,922.260

19.372.0s9,s16 98,070.301.636 (27.840.223.s74) (68.83s.241.629) 20.766.895.949

cd orrux xOu xitttt

Thiet bi Phr/dng tiQn
vin phonq v6n tii

Kh5c I ong

VND VND VND

L-rr
ll

L_r-.<
L-r-{rr-rl
L_r-Il-r--{rr-{
L_r--{.
L-r-r{
L_
f--.tl{

l_1--r.

L_r-I
L_
l-t

L-t---r

l_

65.O36.364 6.613.272.728 2.O7L.922.260 a.750.231.352

lOv xE
6.864.950

2l .402.644
1.874.t56.577
1.109.208.236

- 1 .881 . 02t .527

332.573.801 7.463.784.72!

66.761.939 66.767.939

24.267.634 2.983.364.807 399.335.740 3.410.968.181

54.17L.4L4 4.739.116.L57 - 4.797.287.57L

36.76a.730 3.629.907.92t 1.672.586.520 5.339.263.17L

NhLI trinh biy taiThuy6t minh sd 20, C6ng ty di thd chdp cdc phUdng ti6n viin tii v6i gid tri cdn lai

tai ngdy 30 thdng 9 ndm 2019 la 2.264.9L9.941 VND (tai ngdy 30 thdng 9 n5m 2018:
2.935.803.564 VND) dd dam b6o cho c5c khoan tien vay ddi han tt/ Ng6n hdng TMCP Ti6n Phong -

Chi nhdnh Dd N5ng.
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13.

r"rAu s6 B og-DN

rAr sAN c6 orxn v0 HiNH

Tdi s6n c6 dinh v6 hinh thd hi6n quy6n sudung d5t kh6ng thdi han tai L6 20-A2 vd L6 21-A2, DUdng

219, ph1dng Hda Cddng Bdc, Qu6n Hdi Ch5u, Thanh ph6 Da NEng vdi gi5 tri li 25.315'000.000

VND. Hai 16 dat ndy C6ng ty st/ dung dd x6y ddng tda nhd v5n phong trong tUdng lai, quyan sur

dung da"t kh6ng xdc dinh thdi han nOn C6ng ty kh6ng trich khdu hao'

cHI PHi XAY DIJNG CO BAN DO DANG

56 cudi nim 56 dAu ndm
VND

49.723.245.000

VND

DrJ 5n Khu philc hdp thddng mai dich vu vd du
lich First Real tAi Tuy Hda, Phrj Y€n

Cd sd kinh doanh dich vu v5t ly tri li6u An Spa

49.123.245.OOO 9.288.964.OOO

15. DAU rrJvAo c6ruc rY coN

56 cudi nim 56'clhu nim

cONG TY cd PHAN orA 6c FIRsr REAL
THUYET MINH EAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tidp theo)

5 5.800.000.000

Cong ty Cd phan B5t d6ng sin Protech

Cong ty Cd phbn Dbu trJ B6't d6ng s6n Primo

L4.

9.288.964.000

VND
Dr-l phong

VND
Gi6 g6'c D{ Phdng

1.800.000.000 -

Gid go'c

C6ng ty Cd ph6n Bdt d6ng 1.E00.000.000
s6n Protech

C6ng ty Cd ph6n DEu trJ
BAt d6ng sdn Primo (x)

s7.600.000.000 1.800.000.000

(*) C6ng ty Cd phbn D6u trJ Ba"t d6ng sin Primo ("Primo") dtJdc thinh 15p vi hoat d6ng theo

Gi6'y chfng nhSn ddng ky doanh nghi6p sd 0401995440 ngiy 13 th5ng B nEm 2019 do Sd

Kd hoqch vi D|u tr; th)nh phO' Da NEng cdp. C6ng ty li cd d6ng sdng l6p cia Primo. C6ng

ty cam k6t g5p v6n v)o C6ng ty Co- phbn Dbu tr-i B6t d6ng s6n Primo v6i s6 ti6n la 199 ti
VND (tudng drJdng 99,5a/o v6n di6u le). Tai ngdy 30 th6ng 9 n5m 2019, C6ng ty dd tht/c
g6p vao Primo s6 ti6n 55,8 ti VND (tudng dUdng 99,82o/o vdn thdc g6p cia cdc cd d6ng

vdo C6ng ty Cd ph6n DEu trJ Ba't d6ng sdn Primo tai ngdy 30 thdng 9 ndm 2019). Do d6,

Primo ld c6ng ty con cia C6ng tY.

C6ng ty chfa x5c dinh dddc gi5 tri hdp lf cua khoan d6u ttJ vio c6ng ty con tai ngdy kdt thilc nim
tii chinh do cdc quy dinh hi6n hdnh chL/a co hurdng d5n cu thd vE vi6c xdc dinh gi5 tri hdp ly cta
c6c kho6n d6u tr/ tii chinh.

Tinh hinh hoat d6ng cria c6ng ty con cho ndm tdi chinh k6t th[c ngiy 30 thdng 9 nim 2019 nhd
sau:

Nim nay Nim trd6c

Hoat d6ng kinh doanh c6 l5i Hoat d6ng kinh doanh c6 l5i

Hoat d6ng kinh doanh 16 ChLra thinh lap

C6c aiao dich giita C6ng ty vd c6c c6ng ty con trong n5m dUdc trinh bdy tai Thuydt minh s6 31.



cONG TY co PHAN DrA oc FrRsr REAL
rnuvEr MrNH eAo cAo rAr cninn nrElte (Ti6p theo)

16. pnAr rnA NGtJcrr eAN NciN Har.l

C6ng ty Cd phSn Quang c5o Vir Dich vu Hlng
kh6ng H6i Triin
C6ng ty Cd ph6n T6p doan TrUdng Thinh

C6n9 ty TNHH D6u tu Bat d6ng s6n Gaia

C6ng ty Cd phSn B5t d6ng sin Protech

B5o Dbu ttJ

Phai tra cho c5c ddi tddng kh5c

Ph6i tr6 ngtldi b6n lA c5c b6n li6n quan
(chiti6t taiThuy6t minh so 31)

NGIJOI MUA TRA TIEN TRIJOC NGAN HAN

Kh5ch hlng DL/ 5n Khu t5i dinh cur c5c du 5n
Phddng Di6n Ngoc - Dien DrJdng (PhAn khu 1),
tinh Qu6ng Nam

Khdch hing Dt/ 5n Ki-6t chd Dien Nam B5c

Kh5ch hing Dd 5n Khu nhd d thLlong mai
TrUdng Thinh
Khdch hing DtJ 5n Khu nha d thUdng mai M!
C6nh

ffi@

56 cu6i ndm

MAu s6 B og-DN

56 d6u n5m
VND

Gra try5o co
kh6 n5ng trEr nd

306.900.000

521.954.500

VND

Gi5 try'S6 c6
kh6 nEng tr5 nd

600.600.000

767.782.761.83L
26.245.000.000

9.063.605.236
300.000.000
247.275.690

9.O63.605.236

t7.

VND

2.700.000.000

56 cu6i nim Sd diu nim
(ph6n loai lai'l

VND

56.800.000.000

16.788.338.700
1.200.000.000

662.987.889

2.700.ooo.ooo 75.451.326.5a9

1__g-{i

r-.r--I IL:
LII

l_-r--IIL-rrrrgl

L_r-rlL-rrrrr
rr{

L-rrrrrrr
--aL.L.rrrrrrr



c6ruc ry cd pnAru ora oc FrRsr REAL
rnuyEr MINH eAo cAo rar cnf nn nrEnc (Ti6p theo)

18. pnAr rnA teAru nan xnAc

Tii3n khach hing d6t gitr ch5 mua ddt niin ph6n
16 thu6c Dtr 6n "Khu ph6 chd Di6n Nam BEc tai
d6 thi m6iDi6n Nam - Di6n Ngoc" (i)

C6ng ty Cd ph6n B6t d6ng s6n Protech (ii)

C6ng ty Cd phan Dich vu An Spa

C6ng ty Cd phbn T6p doin Trfdng Thinh

C6ng ty TNHH XAy ding, ThrJdng mai va Dich
vu An Durdng

Ph6i tr6 kh5c

Phai tra ngSn han kh5c c6c b6n li6n quan
(chi ti6t taiThuydt minh s0.- 31)

116.854.091.131 94.104.O40.983

14.sOO.OOO.OOO

VND

1 0 2.082.1 1 1.5 54

14.500.000.000
100.000.000

771.979 .577

56 cudi ndm

MAU SO B Og-DN

56 d6u nim
(ph6n loai lai)

VND

9L.366.727.505

100.000.000
1.488.913.824
1.076.967.000

71.432.654

(i)

( ii)

Ph6n dnh khoin ti6n khdch hang ddt qilr ctr6 Od mua ddt n6n phan 16 thuoc DrJ dn "Khu ph6 chd
Di6n Nam Bdc tai d6 thi m6i Dien Nam - Di6n Nggc". DLi dn nay dUdc x6y ddng theo quy hoach
di/dc ph6 duy€t theo Quyelt dinh so 1912/QD-UBND ngiy 29 thdng 5 n5m 2017 cira UBND tinh
Quang Nam v6 vi6c phe duyet dieu chinh quy hoach chi tidt sU dung ddt 1/500 Khu phd chd Dien
Nam Bdc tai d6 thi mdi Dien Nam - Dien Ngoc. C6ng ty ld ddn vi thrJc hien tiep thi va m6i gidi d6c
quy€n s6n phdm DU an.

Th6'hi6n kho6n kf cudc nhan trl C6ng ty Cd ph6n B5t d6n9 s6n Protech - c6ng ty con cia C6ng ty
0d tntrc hi6n vi6c m6i gidi 15 lo dat df an Khu nha d thudng maiTrddng Thinh tai thdnh phd
H6i, Qu6ng Binh. ;\

?
*
-/
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c6r.rc ry cd pnAn sra oc FrRST REAL
rnuvEr MrNH eAo cAo rAr cxirun nrErue (Ti6p theo)

Trong vdng m6t n5m

Trong n5m th[i hai

Trong n5m thr-? ba

TrrJ: s6 phai t16 trong vdng 12 thdng
(drldc trinh biy d phbn vay ngdn han)

Sd phii tri sau 12 th6ng

MAU SO B Og-DN

(i) Cdc kho6n vay dii han Ng6n hang TMCP Ti6n Phong - Chi nh;inh Da NEng theo cdc hdp d6ng chi ti6t
nhu sau:

- H0p d6ng cho vay s6'280.110516/HDTDTDH/DNG ngay 12 thdng 5 n5m 2016 dd mua 01 xe o t6
phuc vu nhu c6u di lai cOa C6ng ty. Sd drJti6n vay tai ngdy 30 thdng 9 ndm 2019 la 231.166.653
VND, Thdi han vay ld 60 thdng tr/ngiy 12 thdng 5 ndm 2016 ddn ngdy 12 thdng 5 n5m 2021. Lai
sudt clra Hdp d6ng tai thdi didm nhSn nd cho d6n ngdy 12 thdng 11 n5m 2Ol7 li) 7,Bo/o/ndm, ldi
sudt dp dung cho thdi gian tiSp theo sE drJdc di6u chinh 3 thdng/lbn vi bing l5i suat cd sd ky han
3 thdng c[ra Ng6n hdng TMCP Ti6n Phong tal thdi didm di6u chinh c6ng bi6n d6 3,7o/o/ndm. Gdc
vay vd 15i vay dUdc tr6 dinh ky hdng thdng.

- HOp d6ng cho vay s6 794/2017/HDTD/DNG/01 ngiy 14 thdng 3 ndm 2017 d6'mua 01 xe 6 t6 phuc
vu nhu cEu di lai cta C6ng ty. Sd duti6n vay tai ngiy 30 thdng 9 nim 2019 la 713.500.010 VND.
Thdi han vay li 60 thdng tt] ngay 16 thdng 3 ndm 2017 ddn ngdy 16 thdng 3 nbm 2022. LEi su6't
ttl ngay nh6n nd cho d6n ngiy 16 thdng 9 ndm 2018 ld 8,49o/olndm, 15i su8't 5p dung cho thdi gian
ti6'p theo s6 dtrdc diiiu chinh 3 thdng/lan va bing l5i su6't cd sd ky han 3 thdng cOa NgSn hing
TMCP Ti6n Phong tai thdi diem di€u chinh cong bi6n d6 3,Bo/o/n6m. G6c vay vi l5i vay dr]dc tr6
dinh ky hang thdng.

- HOp diing cho vay so 322/2017/HDTDIDNG/01 ngdy 17 thdng 4 ndm 2017 ddmua 01xe 6 t6 phuc
vu nhu cbu di lai cia Cong ty. So drJti6n vay tai ngdy 30 thdng 9 nEm 2019 le 379.750.000 VND.
Thdi han vay ld 60 thang tL/ ngay 18 thdng 4 nim 2017 d6n ngay 17 thSng 4 n5m 2022. Ldi sudt
tt/ ngdy 18 thdng 4 n5m 2017 cho ddn ngdy 18 thdng 10 ndm 2018 la 8,49o/o/nlm,l5i sudt dp
dung cho thdi gian tiep theo sE dL/o'c di6u chinh 3 thdng/lbn vA b5ng l6i sudt cd sd ky han 3 thdng
cria Ng6n hdng TMCP Ti6n Phong tai thdi di6'm diiiu chinh c6ng bi6n d6 3,Bo/o/n5m. G6c vay vd l5i
vay dddc tr6 dinh ky hanq thang.

C6c kho6n vay dUdc thd chap bing cac tai s6n hinh thdnh ti/vdn vay.

C5c khodn vay dii han dudc hoan tr6 theo lich bidu sau:

Sd cu6'i nim 56 d6u nim ACtl

DEVND

578.400.000
5 17.566.665
228.449.998

VND

578.400.000
578.400.000
746.076.663

L.324.4L6.663 1.902.816.663

578.400.000 s78.400.000

746.OL6.663 L.324.4L6.663

L.
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cONG TY cd PHAN orA oc FrRsr REAL
THUYET MrNH eAo cAo rAr cHiNH RrENG (Ti6p theo)

2L. vdn cnO so HUU

Thay ddi trong v6n chi sd hilu

V6'n g6p
cria chir sd hClu

sd dd dEu ndm trrJ6c

Ldi nhuAn trong n5m

s6 dd cudi nim trddc

Sd drf dEu nim nay

Ldi nhuan trong n5m

Sd drf cudi n5m nay

Cd phi6u

VND

130.OOO.OOO.OOO

Sd luong cd phiSu d5 ban ra c6ng chung

Cd phi6'u phd tnong

56 luong cd phi6u dang lLru hinh
C6 phi6u ph6 th6ng

Cd phi6u ptrd tn6ng c6 m€nh 9i5 rO.0O0 VND/cO phi6u.

Lqi nhuan
sau thu6

chria ph6n phdi

rqAu s6 B o9-DN

Tdng cQng

VND

13.306.948.949

76.784.9L3.449

VND

t43.306.94A.949

76.784.9L3.449

130.OOO.OOO.OOO 90.091.862.398 220.091.862.398

130.OOO.OOO.OOO

130.OOO.OOO.OOO t77.560.599.O47 307.560.599.O47

Sd cudi ndm 56 diu n5m

90.091.862.394

a7.468.736.649

220.O91.862.398

87.468.736.649

13.000.000
13.000.000

13.000.000

1 3.000.000

13.000.000

13.000.000

13.000.000

13.000.000

V6n di6u lQ

GiSy chfng nh6n dSng kf doanh nghi6p sd 0401623121 ngdy 17 thdng 9 n5m 2074 do Sd Kd hoach

vd DEu tt/ thdnh ph6 Da NSng cdp, va sr/a ddi len thf 5 ngdy 19 th5ng 11 n6m 2018, v6n di€u l0

cia C6ng ty la 130.000.000.000 VND. Tai ngdy 30 th5ng 9 nEm 2019, v6n di6u l6 d5 dtldc cd O6ng

g6p dt nhU sau:

56 cu6i nim 56 dAu nim

0ng Nguy6n Hio Hi6p

Ong t',tguy6n Anh Tudn

Cac co- d6ng khSc

VND

46.902.730.000
11.800.000.000
77.297.270.000

VND

46.902.7 30.0 00

8.800.000.000
7 4 .297 .27 0 .000

o/o

36,0870

6,770/o

57 ,750/o

LOOo/o

o/o

36,08%

9,08%
54,840/o

lOOo/o l30.OOO.OOO.OOO130.OOO.OOO.OOO
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cONG TY cd PHAN orA 6c FrRsr REAL
rHUyEr MrNH eAo cAo rAr cuiruH RreNG (Ti6'p theo) MAU SO B Og-DN

cd t(/c

Theo Nghi quydt sd OI/201,9/FIR/NQ-DHDCD ngey 29 thdng 3 ndm 2019, Dai h6i d6ng co Oong

thUdng ni6n nEm 2019 cua Cong ty da ph6 duy€t phUdng 5n chia cd trJc beng cd phi6u cho cd d6ng
hi6n hffu vdi t'i 16 dt] ki6n ld 600lo trJ ldi nhu6n sau thu6 chua phan phdi lfry kd d6n ngiy 30 thdng
9 nEm 2018.

Theo Nghi quy6t sd 03/2019/FIR/NQ-HDQT-FIR ngdy 01 thang 7 ndm 2019, H6i d6ng Qu6n tri C6ng

ty di quy6t dinh phurdng dn chia cd tuc bing cd phi6u nhu sau: s6 ludng cd phi6u phdt hanh li 7,8
tri6u c6 phi6'u vdi m6nh gi5 10.000 VND/c6'phi6u, tr.rdng dUdng vdi 78.000.000.000 VND. Thdi gian
ph5t hinh du kiSn li thdng 7, thdng B nim 2019. Tuy nhi6n, ddn thdi di6'm l6p bdo c6o tdi chinh
ri6ng ndy, C6ng ty chUa hoin thanh cdc tht tuc phSt hdnh cd phi6u, do d6, vi6c chia cO tfc Oing
cd phi6u vAn chrJa dUQc th(c hi6n.

cAc rnoAru MUc NGoAr BANG cAN oor xE roAr'r

Tdi s6n thu6 ngoii

Tai ngiy 30 thang 9 n5m 2019, Cong ty thu6 vEn phong tAi TEng 5, Khu vin phdng - Khu phtlc hdp
khdch san Bach Ding tai 50 Bach Ding, phrrdng H6i Ch6u I, qu6n H6i Ch6u, thdnh phd Da NSng

theo Hdp d6ng thuG v5n phong so 01-2018/BDC/HDTVP ngdy 14 thang 5 nEm 2018 vi cdc Phu luc

c6 li6n quan. Thdl han hdp dong la 10 nam k6'ttr ngay 14 thdng 5 n5m 2018, ddn gid thua ld

250.800.000 VND/thdng trong vong hai nEm d6u ti6n, tr] n5m thf 3 ddn gi6 thu6 s6 dr/dc tEng hai
n5m m6t 15n vd tdng khong quel 10%/15n.

Tdng s6 ti6n thu6 tdi thidu tronq tLIdng lai c0a hdp d6nq thu6 vEn phdng kh6ng hrjy ngang n6u tr6n
theo cdc thdi han nhU sau:

56 cu6'i nim 56 d6u nim

Tir 1 n5m trd xu6ng

TrOn 1 n5m d6n 5 n5m

Tr6n 5 ndm

VND

3.7 67 .249.640
2t.729.1_99.893

23.504.100.357

VND

1.899.150.000
19.467 .966.672

29.532.583.217

49.OOO.549.890 so.899.699.889

E6 PHA['.I THEO LINH VUC KINH DOANH VA 86 PHAN THEO KHU VUC DIA Lf

BQ phSn theo linh vrJc kinh doanh

Hoat d6ng chlnh c[ra C6ng ty ld chuydn nhtldng vd m6i gi6i bdt d6ng sdn. Th6ng tin tii chinh trinh
bdy tr6n B6ng c6n d6i kd todn tai ngdy 30 thdng 9 n5m 2019 va todn b6 doanh thu, chi phl tr'inh
biy tr6n 86o c5o kdt qua hoat d6ng kinh doanh cho n5m tii chinh k6t thtic ngiy 30 thSng 9 n5m
2019 d6u li6n quan d6n hoat d6ng chuydn nhudng vd m6i gidi bdt d6ng s5n. Theo d6, C6ng ty
kh6ng 15p b6o c5o b6 ph6n theo linh vUc kinh doanh.

B5o c5o bQ ph6n theo khu vric dla I'i

C6ng ty chua c6 hoat d6ng xudt khii-u, do v6y, todn b6 hoat d6ng s6n xudt kinh doanh cua Cong ty
trong nEm dudc thrJc hi6n trong lSnh thd Vi6t Nam.

I
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cONG TY co PHAN orA 6c FrRST REAL
THUYET MrNH eAo cAo rAr cninx RrCNG (Ti6'p theo)

DOANH THU

Doanh thu chuydn nhUdng b6t d6ng san

Doanh thu m6i gi6i bAt d6ng s6n

Doanh thu kh5c

25. GIA V6N HAI{C EAN

Gi5 v6n chuydn nhrdng b6it d6ng s6n

Gi5 v6n m6i gi6i b61 d6ng san

Gi5 vdn khSc

26. cHI PHi sAru xuAT, KINH DOANH THEO VEU T6

Chi phi nguy6n lieu, vat lieu

Chi phi nh5n c6ng
Chi phi kh6'u hao tai sin c6 dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Cdc kho6n dr.f phong

Chi phi khdc bdng ti6n

327.462.913.L70 L67.O77.068.189

N5m nay Ndm trrldc

Ndm nay

MAU SO B O9-DN

Nim trrf6c
VND

326.46t.076.806
L.40L.B36.364

VND

119.990.374.868
38.7 74.066.048
8.372.627.273

VND

170.872.988.230
430.000.000

VND

7 3 .7 77 .303 .7 48

B.B 19.416.949

6.466.260.000

171.302.9a8.230 89.OO2.980.697

Ndm nay Nim trr.f6c
VND

74.768.230
7.90L.661.026
7.367.268.A27

36.O97.904.440
2.500.000.000
4.207.404.062

VND

545.886.730
10.513.396.728

1.111.938.426
22.300.369.650

2.516.200.000
1 0.569.689.085

Y.
JHN
.E

M,

56.14a.406.585 47.557.480.619

I
1



cOwc rY cd pnAn ora 6c FrRsr REAL
rnuyEr MrNH eAo cAo rar cxinn nrEne (Ti6'p theo)

27. cnr pni eAN HANc vA cHr exi quArv lf ooann rucnrEp

Nim nay

MAu s6 B og-DN

Nim trd6c

C5c khoin chi phi b5n hing ph5t sinh
trong ndm

Chi phi nh6n vi6n b5n hang

Chi phi dich vu mua ngodi

Chi phi b6o hanh

Chi phi dung cu, d6 dung

Chi phibing ti6n khSc

C5c khoin chi phi quiin I'i doanh nghiGp
ph5t sinh trong n5m
Chi phi nh6n vi6n quan lf
Chi phi vat li6u quan lf
Chi chi d6 ding v5n phong

Chi phi kh5u hao

Thu6', phiva 16 phi

Chi phidrl phdng

Chi phidich vu mua ngoai

Chi phi bing ti6n khac

THU NHAP VA cHI PHi KHAC

Thu nh{p kh5c
Ti6n bi5i thudng nhan dLto'c do thanh lV hOp
d6ng
Ti6n thu6 d6t An Spa

Cdc kho6n khSc

Chi phi khiic
Chi phi b6ithddng cho khSch hing do thanh l1i

hdp d6ng cho thu6 ki-5t va c5c dia didm kinh
doanh tai chd Di6n Nam B6c thuoc Dur 5n "Khu
pho- chd Di6n Nam Bdc"

Cdc kho6n phat vi pham hanh chinh
Chi phi thu6 d6t tai phutdng Hda Cr-rdng BEc,
quAn H6i Ch6u, thinh ph6 DA NEng

Chi phi khac

Ldi nhuQn kh5c

t9.907.474.659 21.L92.551.340

VND

430.000.000
78.975.434.077

13.520.000

548.520.582

8.097.136.631
72.310.290.798

191.82 5.200

54.657.267
538.641.444

7.047.661.026
72.260.653
67.907.577

1.262.521.646
414.623.740

2.500.000.000
8.006.924.908
7 .230.7 40.340

2.416.260.097
194.111.969
297.717.494

1.111.938.426
268.585.598

2.516.200.000
1.1 70.66 1.90 3

9.570.636.843
26.530.639.290 17.54s.5L2.330

Nim nay
VND

7 .009.273.007

670.000.000
3.936.367

350.000.000

7.683-209.368 60.3so.ooo.ooo

2.538.667.000

Nim trrrdc\
VNDUI

*-l

60.ooo.oo0.o0o i/

t.783.337 .077

670.000.000

236.547.973

755.274.573
350.000.000

1.275.000.000
5.228.552.O50 2.340.274.573

L'r-l
L_-rr -.1

t--rr.l
t_-

2.454.657.318 57.969.725.427

28.



cONG Ty cd pHAN DrA 6c FrRsr REAL
rnuyE-r MrNH sAo cAo rAr cnf ruH nrEruc (Ti6.p theo)

29. cnr pni rnuErnu runfre DoANH ncnrEp

Chi phi thu6'thu nhQp doanh n9hi6p hi6n
hanh
Chi phithud thu nhAp doanh nghi6p tinh tr6n
thu nh6p chiu thu6 n5m hi6n hinh (x)
Di6u chinh chi phithu6 thu nhSp doanh nghi6p
crla n5m trl.fdc vio chi phi thu6 thu nhap hi6n
hanh n5m nay
Thu6'thu nhSp doanh nghi6p tam n6p tren sd
tiiin tam thu chuye'n nhurong quyen jr-r Oung
dat

Tdng chi phi thu6'thu nh6p doanh nghiQp
hiQn hiinh

r"rAu s6 B og-DN

N5m trU6cNim nay
VND

23.652.287.727

36.807.239

VND

79.470.784.575

4.974.941

12.000.000

23.689.O88.960 19.427.O99.516

)

,]
I

,t

,''

l

l

l

(*) Chi phi thudthu nhSp doanh nqhi€p tinh tr6n thu nh6p chiu thu6 nEm hi6n hanh dudc tinh nhdsau:

Ldi nhuSn trrJdc thu6
Dii3u chinh cho thu nhSp chiu thue
CQng: Cdc khoan chi phi kh6ng dUdc khdu trtJ
Thu nh6p chiu thu6 n5m hien hAnh
Thud su6t

Chi phi thu6' thu nh6p doanh nghi6p tinh
tr€n thu nh6p chiu thu6'nim nay

Ndm trtt6c
VND

96.200.012.965

850.909.912

97.050.922.877
20o/o 200k

23.652.2AL.72L L9.4LOJA4.575

Nim nay
VND

11 1.158.82 5.609

7.102.582.995
718.267.408.604

30.

c6ng ty c6 nghia vu nQp thu6'thu nh6p doanh nghi6p theo t! 16.2oo/o tr€n thu nhSp chiu thu6.

cAc rnoAru cAM KCr

Cam k6t d6u tu

Theo Quy6t dinh s61667/QD-UBND ngay 22thang B ndm 2018 cLia Uy ban nh6n d6n tinh phrj y6n
vi: vi6c c6ng nh6n k6t qu6 d5u gi5 quyiin su dung ddt ddi vdi Khu ddt goc T5y Nam giao lo Hingvudng - Nguy6n Hiru Tho tai phudng 9, thanh phd Tuy Hda, tinh phI y6n, C6ng ty dr;dc Nhd nfdccho thue det tre tiiin thu6 ddt m6t l5n ddthuc hi6n Durdn "Khu phi/c hdp thLrdng maidich vu vd duItch First Real" vdi tdng v6n d5u tu cam k6t kh6ng thSp hdn 300 ti vND. Ti6n d6 thurc hien x6ydung hodn thanh c6ng trinh chinh kh6ng qud 36 thdng, k€'trl ngdy dudc ban qiuo ;at ,1, ,nr. u,u.Theo DE xuSt drJ dn d6u tu kdm theo vEn ban dE nghi tht-rc rri€n our 6n d6u tu ngly 03 thdng B ndm2018 cua T6ng Gidm ddc C6ng ty, cd cdu ngu6n v6n d5u trJ 33,33vo vdn tt; c6 c6a cong ty va66,670/o v6'n huy d6ng ttlcdc to chirc tin dung. D6n ngdy 30 thdng 9 ndm 2019, gid tri di thrjc hiencua Df 5n la 4g.123.245.000 vND. 

"v"' lvLr' v'!q L'| '| ua

Cam k6t g6p v6'n

Cdn c(r danh sdch cd o6ng sdng l6p vd cdc h6 sd thanh l6p doanh nghi6p li6n quan, cong ry camket g6p vdn vdo c6ng ty c6'phan Eau trj Bdt d6n9 s6n primo vdi sd U6n la 199 ti vND (rrJdng
du/dng 99,5o/o v6n dii3u 16). Tai ngiy 30 thdng 9 ndm 2019, c6ng ty da tht"rc a6p vao primo so tien55,8 ti vND (tudng dudng 99,82o/o v6n thuc g6p cria cdc cd o6ng vao c6ng ty cd phan Deu tLr Bet
d6ng sdn Primo tai ngdy 30 thdng 9 ndm 2019).
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cONG Ty cd pHAN DrA 6c FrRsr REAL
THUvCT MrNH eAo cAo rAr cxfrun nrtrvc (Ti€.p theo) uAu sd B o9-DN

Cam k6t kh:ic

Theo Nghi quv6t s6" }7/2019/FrR/NQ-DHDCD ngiy 29 thdng 3 n5m 2019 Dai h6i d6ng cd d6ngtht'rdng ni6n n5m 2019 va Nghi quydt sd oa/20r9/Ne-HDer-FIR ngay 01 thdng 7 n5m 2019 cuaH6i diing Qu6n tri, c6ng ty sE phdt hdnh 4.000.000; phi6'u ri6ng Ie cho nhi d6u tr/v6i gia phdthinh bdng m6nh gi5 le 10.000 VND/cd phi6u. Gid tri ph5r hdnh thlo menh gtd t; 40.000.000.000VND. Thdi gian phdt hdnh dt/ ki6'n ti thdng 6, thdng 7 nEm 2019.

Ddi tudng vd sd ludng cd phi6u dudc Dai h6i d6ng c6 o6ng vi H6i diing Qu6n tri ph6 duyet phathdnh cho tttng ddi tUdng nhLrsau:

-

Dang ndm giit

Ong Th5n He Nhat Thdns
Onq Nguy6n Er?c Todn
Ong L6 Thanh Td
Be DA Thi Ngoc Dung

- 1.000.000
- 1.000.000
- 1.000.000
- 1.000.000

1.000.000

1.000.000

1.000.000

1.000.000
4.OOO.OOO 4.OOO.OOO

31.

Tuy nhi6n, ddn thdi didm lap bao cdo tdi chinh ri6ng ndy, c6ng ty chua hodn thdnh c;lc th0 tuc phathdnh cd phi6u, do d6, viec phat hanh cd phiSu ri6ng le crro caJnrra dbu tuvAn chura dfdc thrJc hien.

NGHTEP vu vA s6 DUvcru cAc aEN LIEN euAN

Danh sdch cdc b€n ri6n quan c6 giao dich vd s6 dlt chi y6'u trong ndm:

B6n li6n quan

C6ng ty Cd ph6n BAt d6ng sdn protech

C6ng ty Cd ph6n D6u tlr Bat d6ng s6n
Primo
Ong Nguy6n Hdo Hi6p

M6-i quan h6

C6ng ty con

C6ng ty con

Cht tich Hoi d6ng euan tri ki6m Tdng Gidm doc

asql
CONG

lctt

VIET
aal-,il
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;;;E'i iln, *io cAo rAI cxinx nreHc (ri6p theo)

Mua dlch vg

C6ng ty Cd phSn Bet d6nq sirn Protech

Cho vaY
C6ng ty Cd Ph6n Bat d6ng s6n Protech

Thu h6i c6c khoin cho vaY

C6ng tY Cd Ph5n adt d6nq s6n Protech

G6p v6n
C6ng tY Cd Phbn DAu ttJ Sa.-t d6ng san

Primo

Tgm (t'ng

Ong trtguY6n Hlo HieP

Thu h6i t'Gn t4m r?ng

Ong f'lguY6n Hdo Hi6P

Phai thu vG cho vaY ngSn hqn

Cong tY Cd Phan BAt d0ng sin Protech

Phii thu ngin hqn kh5c

Ong t"tguY6n Hio Hi€P

C6ng ty C6 Ph6n adt d6ng sin Protech

Phii trd ngtidi b5n ngin hqn

Cong tY cd Phbn adt d6ng sin Protech

Phai tre kh5c

Cong ty Cd phSn Ba-t d6ng sin Protech

r'rAu so B o9-DN

Nim tru(6c
Trong nim, C6ng ty dE c6 c6c giao dich chi y€u sau vdi cdc b€n li6n quan:

Nim naY
VND

18.146.581'986

18.146.581.986

VND

8.239.647.124

a.239.641..t24

12.000.000.000
12.OOO.OOO.OOO

9.000.000.000 3.000.000.000

9.OOO.OOO.OOO 3.OOO.OOO.OOO

55.800.000.000

55.800.ooo.ooo

145.212.500.000
L45.2L2.500.ooo

32.400.000.000 112.812.500.000

32.400.ooo.ooo

56 dtt chi ye-u vdi cdc b€n li6n quan tqi ngdy kdt thrtc ndm tii chinh:

Sd cu6i nim

112.812.500'ooo

56 d6u nim
VND

9.000.000.000

9.OOO.ooo.ooo

59.164.772

32.400.000.000
6.081.120.022

59.L64.772 38.481.120.o22

9.063.605.236

9.o63.605.236

14.500.000.000

14.500.ooo.ooo



cONG TY cd PHaN DrA 6c FrRsr REAL
rnuyEr MrNH eAo cAo rAr cnf run nrEnc (Ti6p theo)

32.

33.

Thu nhQp cia HQi ddng Qudn tri vd Ban Tdng Giiim ddc trong ndm:

Nim nav
VND

1.460.000.000

Tdng tii s6n c6 dinh do phan loai lai chi phi tr6
trLJdc ddi han

TEng chi phi x5y ddng cd ban dd dang do ph6n
loai lai sd dul tii:n thue ddt dd n6p dbu n5m

Gi6m chi phi xay dltng cd b6n dd dang c[ra cd
sd kinh doanh dich vu v5t lf tri li6u An Spa (")

Sd d6u nim
(sd liQu tI5

biio c5o)

r{Au s6 B o9-DN

Nim trd6c
VND

s33.798.833

(*)

Thu nh6p H6i d6ng Qu6n tri vi Aan Tdng
Gidm ddc

1.460.OOO.OOO 533.798.833

TH6NG TrN Bd suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rRoNG BAo cAo Lrru cHuyEN
rr'Errr rE

Th6ng tin bd sung cho c5c kho5n phi ti6n tQ

Nim nay Nim trd6c
VND

2.005.160.321

4.784.300.000

9.288.964.000

16.o78.424.32L

Gi6m chi phi xay dung cd bin dd dang do bi tnl s6 du chi phi x5y ddng cd sd kinh doanh dich vu
v6t ly tri li6u An Spa vdi Khoin muc chi phl ph6i tr5 theo bi6n b6n bi trf c6ng nd giita C6ng ty Cd
phbn Dia 6c First Real, C6ng ty C6' ph6n rd Ong vd C6ng ty C0 ph6n dich vu An Spa.

sU KrCN sAU NGAv xEr rH0c ruAu rAr cHfNH

Kh6ng co bdt ky stl ki6n nao phdt sinh trong thdi gian tit sau ngAy k6t thtic b5o c5o tdt chinh d6n
ngdy phdt hanh bdo cdo ndy can ph6i diEu chinh hodc trinh bay trong b6o cdo tdi chinh rieng.

sd lrEu so SANH

M6t sd sd li6u clra b5o c5o n5m trUdc dUdc ph6n loai lai d6'phir hdp vdi vi6c so sdnh vdi s6 li6u crla
nim nay, cu thd nhU sau:

Chi ti6u tr6n B6ng c6n Mi sd
d6'i ke" toiin

56 ph6n loqi lqi Sd d6u nim
(Ph6n lo4i lai)

Tra trU6c cho ngLldi bdn
ngdn han (i)

Phai thu ngdn han kh6c (i)

NgUo'i mua tra tiiin trU6c
ngdn han (ii)

Phai tr6 ngdn han khdc (ii)

VND

176.154.809.100

38.481.120.022

166.818.054.094

2.737.313.478

VND

( 1 6. s00.000.000)

16.500.000.000

(97.366.727 .505)

97.366.727.505

VND

159.654.809.100

54.98t.720.022

75.45t,326.589

94.104.040.983

132

136

3t2

319
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cOrrrc rY cd PHAN DrA 6c FrRsr REAL
THUYET MrNH BAo cAo rar cHiNH RrENG (Ti6p theo) uAu sd B og-DN

Ph6n loai lai trJ "Tri trt]dc cho ngudi b6n ngin han" sang "Phai thu ngdn han khdc" s6 tien
16.500.000.000 VND ld cdc kho6n d5t coc ngdn han vdi Cong ty Co- phbn Dau tL-r PhSt tridn D6 thi
D6t Qu6ng - Qu6ng Nam, C6ng ty TNHH Hoing Ti6n vi C6ng ty TNHH DEu trJ vi Phdt tridn DHTC

dd ph6n 5nh d[rng b6n chat giao dich.

Ph6n loai lai trJ "Ngr-rdi mua tr6 ti€n trrJdc ngdn han" sang "Phdi tr6 ngdn han khdc" s6 ti6n
97.366.727.505 VND li khodn tiiin khdch hang ddt gitch6 mua da-t n6n ph6n l6 thuQc DLlSn "Khu

ph6 chd Dien Nam Bdc tai khu d6 thi m6i Di6n Nam - Di6n Ngoc" dd phdn 5nh d[ng b6n chdt giao

dlch.

(i)

( ii)

I ong Gram ooc

Nqi)y 22 thang 11 ndm 2019
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