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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Véan Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cb phan BAt dong san Du lich Ninh Van Bay (‘Céng ty") 1a mot cong ty c6 phan dugc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Ching nhan Pang ky Doanh nghiép sb
0103013874 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi c4p vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va

theo cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau do, v&i lan diéu chinh gan nhét 1a
Ian ther 15 ngay 20 thang 12 nédm 2019.

Hoat déng chinh trong nam hién tai cia Cong ty la kinh doanh khach san va dich vu lwu trd ngén ngay
(khéng bao gdm kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vil trwérng) va cac hoat dong khac theo
Gidy Ching nhan Dang ky Doanh nghiép.

Céng ty c6 try s& chinh tai tang 3, tda nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Vwong, phwdng Bui Thi
Xuan, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

HOI PONG QUAN TR

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Pham Thanh Thai Linh Chd tich B& nhiém ngay 28 thang 9 ndm 2019
Thanh vién B& nhiém ngay 24 thang 4 nam 2019
Ba Ngé Thj Thanh Hai Chd tich B& nhiém ngay 5 thang 7 nam 2019
Mi&n nhiém ngay 28 thang 9 ndm 2019
Thanh vién Mi&n nhiém ngay 12 thang 11 ndm 2019
Ong Lé Xuan Hai Chdi tich Mién nhiém ngay 5 thang 7 ndm 2019
Thanh vién Mi&n nhiém ngay 12 thang 11 nam 2019
Ba Lé Thi Thu Ha Pho6 Chu tich Mién nhiém ngay 28 thang 9 ndm 2019
Ong Hoang Anh Dfing Thanh vién
Ong Nguyén Hoang Giang Thanh vién BA& nhiém ngay 24 thang 4 nam 2019
Ong Ikhwan Primanda Thanh vién B nhiém ngay 24 thang 4 nam 2019
Ong H6 Viét Ha Thanh vién B nhiém ngay 12 thang 11 ndm 2019
Ong Richard Vicent Daguise Thanh vién Mi&n nhiém ngay 12 thang 11 nam 2019
Ong Yoshep Anastasius Didik Thanh vién Mién nhiém ngay 12 thang 11 ndm 2019
Cahyanto

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao c&o nay nhw sau:

Ba Ng6 Thj Truc Mai Trwdng ban B& nhiém ngay 24 thang 4 ndm 2019
Ba Dao Thi Hai Yén Thanh vién B& nhiém ngay 24 thang 4 nam 2019
Ong Dedy Rifdy Ramsey Thanh vién B& nhiém ngay 24 thang 4 nam 2019
Ong Pham Btrc Long Trwéng ban Mién nhiém ngay 24 thang 4 nam 2019
Ong Nguyén Xuan Thudng Thanh vién Mi&n nhiém ngay 24 thang 4 nam 2019
Ong Raditya Putra Thanh vién Mi&n nhiém ngay 24 thang 4 nam 2019

BAN TONG GIAM BOC
Céc thanh vién Ban Tong Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao c40 nay nhuw sau:

Ong Hoang Anh Diing Téng Giam déc
Ba Ngbé Thj Thanh Hai Pho Téng Giam déc  B& nhiém ngay 28 thang 9 nam 2019
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Cong ty Co phan Bt déng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGU'®'l DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguoi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

(:)ng Pham Thanh Thai Linh Béﬂnhiém ngay 12 thang 11 ndm 2019
Ong Hoang Anh Dlng Mién nhiém ngay 12 thang 11 nam 2019

Ba Ngb Thi Thanh Hai dwoc Ong Pham Thanh Thai Linh Gy quyén ky bao cdo tai chinh riéng kém

£

theo cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 theo Gidy Uy quyén s6 01/2019/GUQ-
CTHDQT ngay 26 thang 11 nam 20189.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Heeu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.



Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay ("Céng ty”) trinh bay bao
c40 nay va bao c&o tai chinh riéng clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2019.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam béo bao céo tai chinh riéng cho tirng nam tai chinh phan
anh trung thye va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat d@dng kinh doanh riéng va tinh hinh
ltu chuyén tién té riéng clia Cong ty trong ndm. Trong qua trinh lap bao cao tai chinh riéng nay, Ban
Téng Giam dbc can phai:

b Iipa chon céc chinh sach k& toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
b thwe hién cac danh gia va wdce tinh mét cach hop Iy va than trong;

b néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty co duoc tuan thi hay khong va tat c& nhiing
sai léch trong yéu 50 v&i nhirng chuén muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong b&o cao tai
chinh riéng; va

> lap b&o cdo tai chinh riéng trén co s& nguyén thc hoat dong lién tuc trir trwong hop khong thé
cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tdng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc céac so sach k& toan thich hop dwoc lwu gitr G&
phan anh tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty, v&i mirc do chinh xac hop ly, tai bat ky thei diém nao
va dam bao réng cac sd sach ké toan tuan tha voi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Téng Giam
déc cling chiu trach nhiém v& viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do do phai thye hién cac bién
phap thich hop d& ngén chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi nhitng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
rieng kém theo.

CcONG BO CUA BAN TONG GIAM BDOC

Theo y kién clia Ban Tong Giam dbc, bdo co tai chinh riéng kém theo phan anh trung thiee va hop
ly tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 n&m 2019, két qua hoat ddng kinh doanh
riéng va tinh hinh Iwu chuy@n tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay pht hop véi cac
Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy co
lien quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Cong ty co cdng ty con nhu dugc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng. Céng ty da lap bao céo tai
chinh riéng nay nham dap (rng cac yéu ciu vé cong b thong tin, cu thé & theo quy dinh tai Théng tw
b 155/2016/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong bd thong tin trén thi trwdng chirng khoan. Cling theo
quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da lap bao c&o tai chinh hop nhét ctia Cong ty va cong ty
con cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019 (“bao c&o tai chinh hop nhat") dé ngay
16 thang 3 n&m 2020.

Ngugj:gﬁpgtﬁgl'ng%Qéo 4o tai chinh riéng nén doc bao céo nay cung véi bao céo tai chinh hop nhét noi
tref (& cé-dlheege thong tin day dd v& tinh hinh tai chinh hep nhét, két qua hoat dong kinh doanh
) g@ﬁ%ég,yai-tiinh\ﬁi, ti lwu chuyén tién té hop nhét clia Cong ty va céng ty con.
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Ngé Thj Thanh Hai
Phé Tbng Giam déc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 24 thang 3 nam 2020
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi:  Cac cb déng ctia Cong ty C& phan Bt dong san Du lich Ninh Véan Bay

Chuing t6i a4 kiém toan bao c4o tai chinh riéng kém theo clia Cong ty Co phan Bat dong san Du lich
Ninh Van Bay (“Céng ty”) dwgc lap ngay 16 thang 3 nam 2020 va dugc trinh bay tlr trang 6 dén trang
27, bao gdm bang can dbi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, béo cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng va bao cdo lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thlic ciing ngay va céc thuyét

minh bao céo tai chinh riéng kém theo.
Tréch nhiém ctia Ban Téng Giam doc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thire va hop Iy bao céo tai
chinh riéng clia Céng ty theo cac Chuan muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng va chiu trach
nhiém vé kidm soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh |a can thiét dé ddm bao viéc lap va trinh bay
bao céo tai chinh riéng khéng c6 sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém ciia chung t6i a duwa ra y kién v& bao cdo tai chinh riéng dwa trén két qua clia cugc kiém
todn. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chu&n muyc kiém toan Viet Nam. Céc chuén muyrc nay
y&u cAu chling toi tuan thi chuén myc va cac quy dinh vé dao dire nghé nghiép, lap ké hoach va thic
hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dadm bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh riéng ctia Cong ty co
con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gbm thuce hién cac thi tyc nham thu thap céc bng chirng kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Cac thu tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan
chia kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh riéng do gian
lan hozc nham I&n. Khi thie hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd
clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng trung thire, hop Iy nham thiét ké
cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dwara y kién vé
hiéu qua clia kiém soat ndi b clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop
cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly cla cac woc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam
dbe cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh riéng.

Chuing t6i tin twéng réng cac bang chirng kiém toan ma chiing ti dé thu thap dwoc la day du va thich
hop dé lam co s& cho ¥ kién kiém todn clia chling toi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Y kién cua Kiém toan vién

Theo ¥ kién clia chung t6i, b&o céo tai chinh riéng da phan anh trung thirc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2019, cling nhw két qua hoat
dong kinh doanh riéng va tinh hinh lu chuyén tién t& riéng cho nam tai chinh két thuc cung ngay, pht
hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Ngé Thj Phwong Nhung

P& Tng Giam déc Kiém toan vién
Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 0816-2018-004-1 S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 3069-2018-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 26 thang 3 ndm 2020

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Céng ty C phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2019

BO1-DN

Bon vj tinh: VND

Mé Thuyét , _
sé | TAI SAN minh S6 cudi ndm Sé déu nam
100 | A. TAISAN NGAN HAN 208.536.651.624 37.929.396.314
110 | I. Tién va cac khoan twong dwong
tién 4 5.341.435.529 43.988.075

111 1. Tién 317.010.082 43.988.075
112 2. Céc khoan twong duong tién 5.024.425.447 -
120 | IIl. D&u tw tai chinh ngdn han 97.531.098.631 -
123 1. DAu tw ndm gilk dén ngay dao

han 5 97.531.098.631 -
130 | lll. Céc khoan phéi thu ngdn han 103.703.313.950 36.245.372.319
135 1. Phai thu vé cho vay ngan han 17 - 24.516.700.000
136 2. Phaithu ngan han khac 6 108.861.776.503 16.887.134.872
137 3. Dw phong phai thu ngan han

kho doi yi (5.158.462.553) (5.158.462.553)
150 | IV. Tai sdn ngdn han khéc 1.960.803.514 1.640.035.920
151 1. Chi phi tra trw&re ngan han 13.763.869 -
152 2. Thué GTGT dwoc khau tri 1.947.039.645 1.640.035.920
200 | B. TAISAN DAIHAN 306.617.737.731 | 368.527.786.891
220 | I. Taisén cé dinh 8 1.378.455.693 -
221 1. Taisan ¢cb dinh hivu hinh 1.378.455.693 -
222 Nguyén gié , 1.846.961.855 437.206.400
223 Gia tri khdu hao Iiy ké (468.506.162) (437.206.400)
250 | Il. D&u tw tai chinh dai han 9 305.187.428.708 | 368.527.786.891
251 1. PA&u tw vao cong ty con 304.451.890.000 304.451.890.000
252 2. PAu tw vao cong ty lien két - 63.930.000.000
253 3. Dau tw gbp von vao don vi

khac 20.360.000.000 20.360.000.000
254 4. Dy phong dau tw tai chinh dai

han (19.624.461.292) | (20.214.103.109)
260 | lll. Tai sdn dai han khéac 51.853.330 .
261 1. Chi phi tra trwdc dai han 51.853.330 -
270 | TONG CONG TAI SAN 515.154.389.355 | 406.457.183.205




Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nadm 2019

BO1-DN

Pon vi tinh: VND

M Thuyét ) )
sé6 | NGUON VON minh S6 cubi ndm S6 déu ndm
300 | C. NOQ PHAITRA 89.192.868.195 15.415.362.066
310 | 1. Ng ngdn han 89.192.868.195 5.415.362.066
314 1. Phai tra ngwoi lao dong 278.094.400 629.530.245
315 2. Chi phi phai trd ngén han 10 914.223.795 843.928.439
320 3. Vay ngén han 11 88.000.550.000 3.941.903.382
330 | Il. No dai han - 10.000.000.000
332 1. Nguwoi mua tra tién trudc dai
han - 10.000.000.000
400 | D. VON CHU SO HOU 425.961.521.160 | 391.041.821.139
410 | 1. Vbn chd sé hiru 12.1 425.961.521.160 | 391.041.821.139
411 1. Vén cb phan da phat hanh 905.000.000.000 | 905.000.000.000
411a - C6 phiéu phé théng cé
quyén biéu quyét 905.000.000.000 |  905.000.000.000
412 2. Thang dw vén cb phan 24.455.000.000 24.455.000.000
421 3. Léliyké : (503.493.478.840) | (538.413.178.861)
421a - L& Iy ké dén cudi ndm
truée ) (538.413.178.861) | (561.510.668.825)
421b - Loinhuan sau thué chuwa
phan phéi ndm nay 34.919.700.021 23.097.489.964
440 | TONG CONG NGUON VON 515.154.389.355 | 406.457.183.205

Nguyén Thuy Lién
Nguoi 1ap kiém Ké toan truéng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 24 thang 3 nam 2020

Ng6 Thj Thanh Hai
Ph¢ Téng Giam dbc
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Céng ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

B02-DN

Pon vj tinh: VND

Mé ) Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay N&m trude
21 | 1. Doanh thu hoat déng tai chinh | 13 43.364.105.363 35.843.335.411
22 | 2. Chi phi tai chinh 14 (549.716.022) (1.960.086.385)
23 Trong d6: Chi phi I&i vay (525.195.779) (1.951.910.020)
26 | 3. Chiphiquan ly doanh nghiép 15 (7.705.419.920) | (10.785.759.062)
30 | 4. Loinhuan thuan tir hoat dng

kinh doanh 35.108.969.421 23.097.489.964
32 | 5. Chiphikhac (189.269.400) -
40 | 6. Lb&khac (189.269.400) -
50 | 7. Tbéng lgi nhuan trwéc thué 34.919.700.021 23.097.489.964
51 | 8. Chiphithué TNDN hién hanh 16 - -
60 | 9. Loinhuansauthué TNDN “g'? 00:021 23.097.489.964
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Nguyén Thuy Lién
Ngudi lap kiem Ké toan trudng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 24 thang 3 ndm 2020

Ngé Thj Thanh Hai
Pho Téng Giam dbc
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Céng ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2019

B03-DN

Pon vj tinh: VND

Mé Thuyét
sé6 | CHITIEU minh N&m nay N&m truoe
I.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
KINH DOANH
01 LQ’I nhuén ké toan trwéc thué 34.919.700.021 23.097.489.964
Piéu chinh cho céc khodn:
02 Kh&u hao tai san ¢é dinh hiru hinh 8 31.299.762 -
03 Cac khoan di phong - 2.689.727.835
05 L&i tir hoat dong dau tw 13 (43.364.105.363) (35.843.335.411)
06 Chi phi l&i vay 14 525.195.779 1.951.910.020
08 | L& tir hoat dong kinh doanh trwéc thay
ddi vén lwu déng (7.887.909.801) (8.104.207.592)
09 Gidm/(tang) cac khoan phai thu 299.071.637 (269.307.171)
11 Giam cac khoan phai tra (490.833.637) (13.609.507.756)
12 T#ng chi phi tré trwoc (65.617.199) -
14 Tién 14 vay da tra (315.502.629) (4.691.903.383)
20 | Lwu chuyén tién thuan sir dung vao hoat
déng kinh doanh (8.460.791.629) (26.674.925.902)
IIl. LUU CHUYEN TIEN T HOAT DONG
PAU TV
21 Tién chi @& mua sam tai san cb dinh (1.409.755.455) .
23 Tién chi cho vay, mua céac cang cy ng’
clia don vj khac (123.065.857.535) (2.685.000.000)
24 Tién thu hoi cho vay, ban lai cong cu ne
cua don v1 khac 50.051.458.904 -
25 Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac (100.000.000.000) -
26 Tién thu héi dAu tw gép vén vao don vj
khac 68.000.000.000 10.000.000.000
27 Tién thu 13i tién gtvi, tién cho vay, cb tirc
va loi nhuan dwoc chia 36.123.746.551 33.675.998.142
30 | Lwu chuyén tién thuan (st dung vao)itr
hoat déng dau tw (70.300.407.535) 40.990.998.142
lil. LUU GHUYEN TIEN TU HOAT DONG
TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 11 88.000.550.000 3.500.000.000
34 Tién tra ng gbc vay 1 (3.941.903.382) (18.808.096.618)
40 | Lwu chuyén tién thuén ti/(st dung vao)
hoat déng tai chinh 84.058.646.618 (15.308.096.618)
50 | Lwu chuyén tién va twong dwong tién
thuan trong ndm 5.297. 447 454 (992.024.378)
60 | Tién dau nam £ 4&983 073\% 1.036.012.453
70 | Tidn va twong dwong tién cudi nam 4 (\5{;41,435 529 \\ 43.988.075
. \\-\.\ \
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Ng6 Thj Thanh Hai

Nguyén Thuay Lién
Phé Tdng Giam dbc

Nguwoi lap kiém Ké toan trwdng
Ha Noi, Viét Nam

Ngay 24 thang 3 nam 2020



Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

2.1

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Cb phan B4t dong sén Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”) 1a motcéng ty ¢ phén duoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Giay Chirng nhan Bang ky Doanh
nghiép s6 0103013874 do S& Ké hoach va Bau tw thanh pho Ha Noi c&p vao ngay 26 thang
9 nam 2006 va theo cac Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh sau 6, véi lan
didu chinh g&n nhét 12 1an tht 15 ngay 20 thang 12 ném 2019.

Vao ngay 28 thang 4 ndm 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh d& chinh
thirc chép thuan dang ky niém yét cb phiéu cho Céng ty C6 phan Bat dong sén Du lich Ninh
Van Bay voi ma cb phiéu NVT theo cong van sé 85/0B-SGDHCM. Vao ngay 7 thang 5 nam
2010, 50.500.000 cb phiéu clia Cong ty G duoc chinh thirc niém yét va bat dau phién giao
dich dAu tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh ph6 Hb Chi Minh.

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2019, s6 cb phiéu dugc lru hanh cta Céng ty la 90.500.000 cb
phiéu (Thuyét minh sb 12.4).

Hoat déng chinh trong nam hién tai cia Cong ty la kinh doanh khach san va dich vu ey tra
ngén ngay (khéng bao gom kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, v trirdng) va cac hoat
dong khac theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép.

Chu ky kinh doanh théng thwéng cla Cong ty 1a 12 thang.

Céng ty cé try s& chinh tai tang 3, tda nha Hoang Gia, sb 180 Trieu Viét Vwong, phwong Bui
Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

Sé Iwong nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2019 la 6 ngudi (tai ngay 31 thang
12 nam 2018 la 8 ngudi).

Co céu tb chirc

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2019, Cong ty c6 1 cong ty con la Cong ty C& phan Du lich Hong
Hai. Cong ty C& phan Du lich Hong Hai la mot cong ty co phan dwoc thanh lap theo Gidy
Chtrng nhan Dang ky Kinh doanh sb 4200686538 do S& Ké hoach va Pau tuw tinh Khanh Hoa
cAp ngay 13 thang 12 nam 2008, v&i sb vén diéu I¢ a 90 ty VND. Céng ty C6 phén Du lich
Hdng Hai co tru s& dat tai thon Van Dang, x& Vinh Lvong, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam. Hoat déng chinh theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh ctia Cong ty cé
phan Du lich Héng Hai 1 kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vy &n ubng va I hanh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Cong ty ndm 51% (twvong dwong 4.590.000 cb phiéu) vén
c& phan va 51% quyén biéu quyét trong cdng ty con nay (ngay 31 thang 12 n&m 2018: 51%).

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao cdo tai chinh riéng

Cong ty c6 céng ty con nhw duge trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va Thuyét minh sb 9.1. Cong
ty 34 lap va cong bé bao cdo tai chinh riéng nay nham dap (g cac yéu ciu vé cong bé thong
tin, cu thé Ia theo quy dinh tai Thong tw 155/2016/TT-BTC - Hwong dan vé viéc cdng bo thong
tin trén thj trwéng chirng khoan. Cling theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da
|ap bao cdo tai chinh hop nhat ctia Céng ty va cong ty con cho nam tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2019 (“bao c&o tai chinh hop nhat") d& ngay 16 thang 3 ndm 2020.

Nguoi sir dung bao cao tai chinh riéng nén doc bao cao nay cling v&i bao céo tai chinh hop
nhat noi trén dé cé dwoc cac théng tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét clia Cong ty va cong ty
con.
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Cong ty C& phan Bét déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 n&m 2019 va cho nam tai chinh ket thiic cling ngay

2.

2.2

2.3

24

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chuén mwc va Ché dé ké toan ap dung

B4o c&o tai chinh riéng cla Céng ty dugc trinh bay béng dbng Viét Nam (“VND") va dwoc lap
phil hop véi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ke toan Viét Nam do
B& Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

»  Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Bot 2);

»  Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Pot 3);

»  Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 ve viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh riéng dwoe trinh bay kém theo va viéc s(r dung cac bao cao nay
khong danh cho céc d8i twong khong duoc cung cap cac théng tin vé cac thi tuc va nguyén
tac va thong lé ké toan tai Viet Nam va hon niva khéng dwoc cht dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh riéng, k&t qua hoat dong kinh doanh riéng va lwu chuyén tién té riéng theo cac nguyén
thc va thong I& ké toan duoc chap nhan réng réi & cac nuéc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thirc sb ké toan dwoc ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ciia Cong ty ap dung cho viéc lap bao cdo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toan

B4o cao tai chinh riéng duoc lap bing don vi tién té trong ké toan cta Cong ty la VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn trong dwong tién bao gbm tién mat tai quf, tién glri ngan hang va cac
khoan dAu tw ngén han cé thoi han goc khéng qua ba thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha
nang chuyén ddi d& dang thanh céc lwvong tién xéc dinh va khéng c6 nhieu rdi ro trong chuyén
dbi thanh tién.

Céac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gié trj ghi s6 cac khoan

phai thu vé& cho vay va phai thu khac sau khi ¢an trir cac khoan du phong dwoc lap cho cac
khoan phai thu kho doi.

Dw phong ne phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Cong ty dv
kién khong co kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam s6 dw tai khoan
du phong dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng.
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Tai san ¢ dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj khau hao Iy ke.

Nguyén gia tai san c6 dinh httu hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi c6 lién quan trure tiép
dén viéc dua tai san vao san sang hoat déng nhu du kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cAp va dbi mai tai san cb dinh hitu hinh dwoc ghi tdng nguyén
gia clia tai san va chi phi bdo tri, slra chi*a dwgc hach toan vao bao co két qué hoat dong
kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan 18i ho&c 16 phat sinh do thanh
ly tai san (1& phan chénh l&ch gitia tien thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Thué tai san
Viéc xac dinh mot thda thuan co6 phai la théa thuan thué tai san hay khong dya trén ban chéat
clia théa thuan do tai thoi diém khéi dau: liéu viéc thiee hién théa thuan nay cé phu thudc vao

viéc st dung mét tai sén nhét dinh va thda thuéan co6 bao gdm diéu khodn vé quyen sl dung
tai san hay khéng.

Théa thuan thué tai san duoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop dong thué tai sén ben
cho thué chuyén giao phan lén rdi ro va 101 ich gén lién v quyén s& htru tai san cho bén di
thué. TAt ca cac thoéa thuan thué tai san khac dwgce phan loai la thué hoat dong.

Cac khoan tién thué theo hop ddng thué hoat ddng dwec hach toan vao bao cao két qua hoat

dong kinh doanh riéng theo phuwong phap dwdng thang trong subt thoi han clia hop dong
thué.

Khiu hao

Kh&u hao tai san c¢b dinh htru hinh duoc trich theo phuong phap khdu hao duong thang
trong sudt th&i gian htru dung woce tinh cla cac tai san nhuw sau:

Phuong tién van tai 8 nam
Thiét bj van phong 3 -7 nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I8 tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trire tiép dén cac
khodan vay clia Céng ty.

Chi phi di vay dugc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong nam.

Chi phi tra trwéc

Chi ph tra trwdc bao gdm céc chi phi tré truée ngén han hodc chi phi tra trwedc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng va dwoc phan bd trong khoang thoi gian tré tredc hodc tho gian
c4c loi ich kinh té twong (ng dugc tao ra tir cac chi phi nay.
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Céng ty C phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2019 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dau tw
Péu tw vao céng ty con

Khoan dAu tw vao cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat dugc trinh bay theo
phwong phap gia géc.

Céc khoan phan phéi ma Cong ty nhan duoc tir s6 loi nhuan iy ké clia cong ty con sau ngay
Cong ty nam quyen kiém soat dwoe ghi nhan vao bao cao kétqua hoat dong kinh doanh riéng
clia Cong ty. Cac khoan phan phdi khac dwoc xem nhw phan thu hdi clia khodn dau tw va

dwoc trir vao gia tri dau tu.
Pau tw vao cong ty lién két

Khodn dAu tu vao cong ty lién két ma trong d6 Céng ty ¢ anh hudng dang k& dwoc trinh bay
theo phwong phap gia goc.

Cac khoan phan phéi tir loi nhuan thuan Ity ké cla cong ty lién két sau ngay Céng ty c¢é anh
hwéng dang ké dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng ctia Céng ty.
Cac khoan phan phéi khac duoc xem nhw phan thu hdi khoan dau tw va dwoc trir vao gia tri
dau tuw.

Céc khodn déu tw gép vén vao don vj khac
Pau tw gop vén vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia gbe.

D phong gidm gid tri cac khodn dau tw gop vén

Dy phong cho viéc giam gid tri cla cac khoan dAu tw duoc 18p khi co béing chitng chic chén
cho thay c6 sy suy gidm gia tri cla cac khoan dAu tw nay vao ngay két thuc ky ke toan.

Tang hodc gidm sé dw dy phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng.

DAy tw ndm gitk dén ngay déo han

Céc khoan dau tw ném gitk dén ngay d4o han dwoc ghi nhan theo gia gbe. Sau khi ghi nhan
ban dau, cac khodn dau tw nay duoc ghi nhén theo gia trj c6 thé thu hdi. Cac khodn suy giam

gia tri clia khoan dAu tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao c4o két
qua hoat ddng kinh doanh riéng va giam trir trurc tiép gia tri dau tw.

Céc khoan phai tr va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai trd va chi phi trich treéc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
[i&n quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc khong phu thudc vao viéc Cong ty da nhan
duwoc héa don ciia nha cung cép hay chua.

Phan chia lgi nhuén
Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gbm lai tir giao dich mua gia

ré) co thé dwoc chia cho cac cb dong sau khi dugc dai hoi dong cb déng phé duyét va sau

A

khi da trich 1ap cac quy dy phong theo Bieu 1& ctia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat
Viét Nam.

13



Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho ném tai chinh két thuc cling ngay

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhén khi Cong ty cé kha n&ng nhan dwgc cac loi ich Kinh té c6 thé xac
dinh dwoc moét cach chac chan. Doanh thu dwgc xac dinh theo gia tri hgp Iy clia cac khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trv di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang bén bi tra lai. Cac dieu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap tng khi ghi
nhan doanh thu:

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat dong chuyén nhwong vén duec xéc dinh la phan chénh l&ch gitra gia ban
va gia von chuyén nhwong. Thu nhap nay duoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tre
la khi hop déng chuyén nhwong dwoc thwe hign.

Tién I&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 1&i phat sinh trén co s& dén tich (co tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha néng thu hdi tién 14i khéng chac chan.

Cé tire

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khodn thanh toan cb tire clia Cong ty duoc
Xac lap.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thyé thu nhap phai nép cho ndm hién hanh va cac nam trwéc duwoc

xac dinh béng s6 tién du kien duwoc thu héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dya trén cac
merc thué suit va cac luat thué c6 hidu lwc dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao béo cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng
ngoai trir trwang hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi thdng
vao vén chll s& hiru, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing duoc ghi nhan
tree tiép vao vén chi s& hiru.

Coéng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty co quyén hop phap dwec bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Cong ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh

A

phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic
ky ké toan gitra co' s& tinh thué thu nhap cla céc tai san va ng phai tra va gia trj ghi s6 clia
cac khodn muc nay trong bao céo tai chinh riéng.

Thué thu nhap hodan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thué, ngoai ftrir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh ti¥ ghi nhan ban dau ctia mot tai san hay ng
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwéng dén loi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thug) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

»  Céc chénh lech tam thai chiu thué gén lién v&i cac khodn dau tu vao cac cong ty con,
cong ty lign két va cac khoan vén gop lien doanh khi Cong ty co kha néng kiém soét thoi
gian hoan nhap khoan chénh léch tam thoi va chéc chén khoan chénh léch tam thei sé
khong duwgc hoan nhép trong twong lai cé thé dw doan.
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho ndm tai chinh két thuc cling ngay

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
kh&u trir, gia tri dwoc khéu trir chuyén sang cac ném sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chéc chén trong twong lai sé ¢6 lgi nhuan tinh thué dé
st dyng nhitng chénh léch tam thei dwoc khéu trir, cac khoédn 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa s dung nay, ngoai triv.

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhén ban dau ctia mot tai san hodc no phai tra tl
mét giao dich ma giao dich nay khong cé anh hwdng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

»  Dbi véi cac chénh lach tam thai duoc khau trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lien doanh, tai san thué thu nhap hoén
lai dwoe ghi nhan khi chéc chén 1a chénh l&ch tam thei sé dwoc hoan nhép trong twong
lai ¢6 thé dw doan dwoc va cé lgi nhuan tinh thué d@é sr dung dwgc khodn chénh léch
tam th&i do.

Gia tri ghi s& ciia tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan nam va phai gidm gia tri ghi s clia tai san thué thu nhap hoén lai dén mirc bdo dam
chéc chén c6 dd loi nhuan tinh thué cho phép loi fch ciia mét phan hodc toan bo tai san thué
thu nhap hoén lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoén lai chua dwoc ghi nhan
trwdc day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan n&m va dwoc ghi nhan khi chéc
chén c6 da loi nhuan tinh thué trong tirong lai dé co thé s dung cac tai san thué thu nhap

hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat du tinh sé ap dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay ne phai trd duoc
thanh toan. duwa trén cac mirc thué suét va luat thué co hiéu Iy vao ngay két thuc ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao béo céo két qué hoat dong kinh doanh riéng ngoai
tri trwong hop thué thu nhap phat sinh lién quan d@én mét khodn muc duoc ghi thang vao
vén chi s& hivu, trong treong hep nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan trirc tiép
vao von chi s& hiru.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra
khi Céng ty co quyén hop phap dwoc bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thue
thu nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phéi trd nay lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép duoc quén Iy b&i cung mot co quan
thué:

»  dbi véi cing mot don vi chiu thué; hodc

»  Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap

hién hanh trén co s& thuan hozc thu hdi tai san dong thdi véi viéc thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi céc khoan trong yéu chia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc

£

tai san thué thu nhap hoan lai duoc thanh toan hodc thu héi.
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Cong ty C6 phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.13 Théng tin theo bd phén

Hoat dong chinh clia Céng ty 1a dau tw vao cac cong ty c6 hoat dong kinh doanh khach san
va dich vu lwu tra ngén ngay. Dong thei, hoat dong dau tw ctia Cong ty chi dwoc thwe hién
trong lanh thé Viét Nam. Vi vay, rli ro va ty suét sinh 16 ctia Cong ty khéng b tac dong chu
yéu bdi nhitng khac biét vé san phdm ma Céng ty cung cép hodc do Céng ty hoat dong tai
nhiéu khu vue dia Iy khac nhau. Do d6, Ban Téng Giam dbc nhan dinh 1 Céng ty chi c6 mot
bo phan theo hoat dong kinh doanh va khu vy dia ly. Theo do, Cong ty khdng can phai trinh
bay théng tin theo b phan.

3.14  Céac bén lién quan

Céc bén duoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mét bén c6 kha nang, trwc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hoac gay anh hwdng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat ddng, hoéc khi Céng ty va bén kia cung chiu sw kiém soat chung hoc anh
hudng dang k& chung. Céc bén lién quan co thé Ia cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gom
cac thanh vién gia dinh than can cla cac ca nhan duwgc coi la lién quan.

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN
Pon vj tinh: VND
Sé cudi ndm Sé dau ndm
Tién mat 106.868.247 16.312.187
Tién gtri ngan hang 210.141.835 27.675.888
Cac khoan twong dwong tién (*) 5.024.425.447 -
TONG CONG 5.341.435.529 43.988.075

(*) Day la cac khoan tién gl bang VND tai ngan hang thwong mai c6 ky han dudi ba thang
va hwdng |&i suat tir 4,8% dén 5,3%/nam.

5. DAU TU NAM GI0’ BPEN NGAY PAO HAN

PAu tw ndm git dén ngay d4o han bao gdbm cac khoan tién gii bang VND co ky han tr 6
thang dén 12 thang tai cac ngén hang thuwong mai va huéng i suat tir 6,3% dén 7,2%/nam.
Céac khoan tién giri nay dang dugc st dung lam tai san dam bao cho céc khodn vay ngan
han cGa Coéng ty nhw trinh bay tai Thuyét minh sé 11.

6. PHAI THU NGAN HAN KHAC
Don vj tinh: VND
36 cudi ném S6 ddu ndm
Phai thu hop dong hop tac dau tw (%) 100.000.000.000 -
Phai thu I8 tién gtvi, 18i cho vay 3.645.807.619 11.695.948.159
Phai thu vé chi phi thanh toan hd 5.158.462.553 5.158.462.553
Phai thu ngan han khac 57.506.331 32.724.160
TONG CONG 108.861.776.503  16.887.134.872
D phong phai thu ngan han kho doi (5.158.462.553) (5.158.462.5653)
Trong do: .

Phai thu ngan han khéc tir céc bén lién quan
(Thuyét minh’ s0 17) 2.468.734.718 14.164.682.877
Phai thu ngan han tlr cac bén khac 106.393.041.785 2.722.451.995

(*) Day la cac khoan gop vén clia Cong ty voi cac ca nhan theo cac Hop dong Hop tac Dau
tir d& mua cd phan clia céng ty khac.
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Céng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thuic cung ngay

7. NQ XAU

Pon vj tinh: VND

S6 cubi ndm Sé dau ndm
) G trj co thé ] Gia trj c6 the
. Gia goc thu hoi Gia goc thu hoéi
Phai thu ngan han khac
Mét ddi tac
doanh nghiép 2.689.727.835 - 2.689.727.835 -
Cong ty TNHH
Cau lac bd Ky
nghi Ninh Van
Bay 2.468.734.718 - 2.468.734.718 -
TONG CONG 5.158.462.553 - 5.158.462.553 -
8. TAI SAN cO BINH HO'U HINH
Pon vi tinh: VND
Phuong tién van tai - Thiét bj vén phong Tdng cong
Nguyén gia:
Sé dau nam - 437.206.400 437.206.400
- Mua trong ndm 1.309.109.091 100.646.364 1.409.755.455
S6 cudi nam 1.309.109.091 537.852.764 1.846.961.855
Trong do:
P4 khéu hao hét - 437.206.400 437.206.400
Gia tri khau hao liy ké:
S6 dau nam - 437.206.400 437.206.400
- Kh&u hao trong nam 21.818.485 9.481.277 31.299.762
Sé cudi nam 21.818.485 446.687.677 468.506.162
Gia trj con lai:
S6 d&u nam 5 £ -
1.287.290.606 91.165.087 1.378.455.693

S6 cudi ndm
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Céng ty C phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho ném tai chinh két thic cling ngay

9,

PAU TU TAI CHINH DAI HAN

S6 cudi ndm
PAu tw vao cong ty con (Thuyét minh s6 9.1) 304.451.890.000
PAu tw vao cong ty lién két (Thuyét minh s6 9.2) -
Pau tw gbép vén vao don vi khac
(Thuyét minh 6 9.3) 20.360.000.000
Duw phong dau tw tai chinh dai han
(19.624.461.292)

B09S-DN

Bon vi tinh: VND
Sé ddu ndm

304.451.890.000
63.930.000.000

20.360.000.000
(20.214.103.109)

(Thuyét minh s6 9.4)
305.187.428.708

368.527.786.891

TONG CONG

Cong ty khong thé xac dinh dugc gia tri hop 1y clia cac khoan dAu tw trén do cb phiéu cla
cac cong ty ndy khong durgc niém yét trén thi truong chivng khoan tai tho diém lap bao céo

tai chinh riéng.
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Céng ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

9, PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

9.4 Dw phong déu tw tai chinh dai han

Dy phong dAu tw tai chinh dai han dau nam
- S dung dw phong

Dy phong du tw tai chinh dai han cudi nam
10.  CHIPHIi PHAI TRA NGAN HAN

L&i vay phai tra
Chi phi phéi trad ngan han khac

TONG CONG

21

N&m nay

20.214.103.109
(589.641.817)

B09-DN

Pon vj tinh: VND
N&m trude
20.214.103.109

19.624.461.292

20.214.103.109

Pon vi tinh: VND

86 cubi ndm Sé ddu ndm
296.547.945 86.854.795
617.675.850 757.073.644
914,223.795 843.928.439
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Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thiic cing ngay

12
12.1

12.2

12.3

12.4

VON CHU SO H(rU

Tinh hinh ting giam nguén vén chi s& hivu
Bon vj tinh: VND

Vén cé phan da Thang duw vén
phét hanh cb phén L6 lay ké Téng cong
Nam trwéc
Sé dau nam 905.000.000.000 24.455.000.000 (561.510.668.825) 367.944.331.175
- Loinhuan thuén
trong nam - - 23.097.489.964 23.097.489.964

sk cubina 905.000.000.000  24.455.000.000 (538.413.178.861)  391.041.821.139

Nam nay
S6 dau nam 905.000.000.000 24.455.000.000 (538.413.178.861)  391.041.821.139

- Lei nhuan thuén
trong nam - - 34.919.700.021 34.919.700.021

905.000.000.000 24.455.000.000 (503.493.478.840) 425.961.521.160

S6 cudi ndm

Chi tiét von cdé phén da gép
Pon vj tinh: VND

86 cubi ndm Sé ddu nam

C8 phidu phd C6 phiéu C& phiéu phé C8 phiéu
Téng s6 thong  wu déi Téng sb6 théng  wu déi

Vén gop clia cd
déng 905.000.000.000 905.000.000.000 - 9805.000.000.000 905.000.000.000 -

Thang dw vbn

cd phan 24.455.000.000 24.455.000.000 - 24.455,000.000 24.455.000.000 -
929.455.000.000 929.455.000.000 . 929.455.000.000 929.455.000.000 -

Céc giao dich vé vén v6i céc chi so hivu
Pon vij tinh: VND

N&m nay Néam trwée

Vén dau tw da gop cua chu s& hivu
Sb dau ndm 905.000.000.000  905.000.000.000

905.000.000.000  905.000.000.000

S6 cubi ndm

C6 phiéu
S6 cudi ndm 36 dau ndm

S6 lugng Gid trj S0 lugng Gia tri
VND VND
cé phiéu déng ky phat hanh 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000

Cé phiéu da ban ra cong ching
va dwoc gbp von day da 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000
cb phiéu ph(z) thong 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000
Cb phiéu wu déi s - - -
cd phiéu dang lwu hanh 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000
Cb phiéu phd théng 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000

C& phiéu wu dai

Ménh gia cé phiéu dang Itru hanh: 10.000 VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 ndm 2018: 10.000
VND/cd phiéu).
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Céng ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

13.

14.

15.

16.

16.1

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Cé tire dwoc chia t cong ty con

L&i ttr thanh Iy khodn dau tw vao cong ty lién két

Lai tién gtvi, tién cho vay

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi l&i vay
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhéan céng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khau hao

Dy phong phai thu ngan han kho doi

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Nam nay

23.460.000.000
14.659.641.817

B09-DN

Pon vj tinh: VND

N&m trude
33.660.000.000

2.183.335.411

5.244.463.546
43.364.105.363 35.843.335.411
Pon vj tinh: VND
N&m nay Nam truée
525.195.779 1.951.910.020
24.520.243 8.176.365
549.716.022 1.960.086.385
Bon vi tinh: VND
N&m nay Nam trwée
4.906.538.914 5.138.510.528
2.767.5681.244 2.957.520.699
31.299.762 -
- 2.689.727.835
7.705.419.920 10.785.759.062

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Cong ty I 20% thu nhap chiu

thué.

Cac bao cao thue cla Cong ty s& chiu sy kiémtra c

da co quan thué. Do wéc ap dung luat va

cac qui dinh vé thué co thé dugc gial thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué dwerc trinh
bay trén bao céo tai chinh riéng co th& sé& bi thay ddi theo quyét dinh cudi cling clia co quan

thué.

Chi phi thué TNDN

Du¢i déy 14 d6i chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla lgi nhuan ké toan trwde thué nhan

v&i thué suat thué TNDN:
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Coéng ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

16.

16.1

16.2

16.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN (tiép theo)

Don vi tinh: VND

N&m nay Nam truwéc

Téng loi nhuan ké toan truéc thué 34.919.700.021  23.097.489.964
Thué TNDN theo thué suat 20% ap dung cho
cong ty 6.983.940.003 4.619.497.993
Céc khoén diéu chinh téng:

Chi phi khéng duoc khau triv 37.853.880 537.945.567

Tai san thué thu nhap hoan lai khong duoc

ghi nhan lién quan dén 16 tinh thué trong nam 2 1,574.556.440
Céc khodn diéu chinh gidm:

C tire duorc chia tir cong ty con (4.692.000.000)  (6.732.000.000)

L& nam trwde chuyén sang (2.329.793.883) -

Chi phi thué TNDN - -

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xéc dinh dya trén thu nhap chiu thué cla nam hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Cong ty khac v&i loi nhuan dwoc bao céo trong bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khong bao gom cac khodn muc thu nhap chiu
thué hay chi phi duoc khau trir cho muyc dich tinh thué trong céc ky khac va cling khong bao

gbm cac khoan muyc khéng phai chiu thué hay khong dwoc khau trir cho muc dich tinh thué.

Thué TNDN hién hanh phai trd cGia Cong ty duoc tinh theo thué suét d& ban hanh dén ngay
két thic ky ké toan nam.

Tai san thué thu nhap hoén lai chwa dwoc ghi nhan
L& thué chuyén sang tir nam truéc

Cong ty duoc phép chuyén cac khodn 16 tinh thué sang nam sau dé bu trir vi loi nhuan thu
dworc trong vong 5 nam ké tir sau nam phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thuc ky ké toan
n&m, Cong ty c6 cac khoan 16 Ity ké vei téng gia trj la 671.828.556.959 VND (ngay 31 thang
12 nam 2018: 683.477.526.379 VND) co thé st dung dé bu trie v&i lgi nhuén phat sinh trong

twong lai. Chi tiét nhw sau:
Pon vi tinh: VND

C6 thé
Nzm phét chuyén 16 ) D& chuyén 16 dén  Khéng dupc  Chua chuyén 16 tai
sinh dén nam L6 tinh thué () ngay 31/12/2019  chuyénls  ngay 31/12/2019
2015 2020 204.202.906.825 (11.648.969.420) - 282.553.937.405
2016 2021 11.421.544.691 - - 11.421.544.691
2017 2022 369.980.292.662 - - 369.980.292.662
2018 2023 7.872.782.201 - - 7.872.782.201
TONG CONG 683.477.526.379  (11.648.969.420) . 671.828.556.959

(*) LB tinh thué woec tinh theo to khai thué clia Cong ty va chua dugc co quan thué dia
phuong quyét toan vao ngay lap bao cao tai chinh riéng nay.

Cong ty khong ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 15 Ity ké néu trén do khdng
thé du tinh dwoc loi nhuan trong twong lai tai thoi diém nay.
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Céng ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

17.

NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty voi cac bén lién quan trong nam nay va nam trwdc
bao gom:

Pon vj tinh; VND

Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu N&m nay N&m truoe
Cong ty Co Cong ty con C6 tire dwoce chia 23.460.000.000 33.660.000.000
phan Du lich tlr cong ty con
Hdng Hai Cb tic nhan dwoc  23.460.000.000  33.660.000.000
Céng ty TNHH Cong ty lién két Cho vay - 2.685.000.000
Du lich Sinh  (dén ngay 18 Thu hdi gbe vay 24.516.700.000 -
thai Con Bdp  thang 7 ndm L&i vay phat sinh 157.625.468  2.167.337.269
2019) L&i vay da thu 11.853.573.627 -

Céc didu kién va diéu khodn cla cac giao dich v&i cac bén lién quan

Céng ty cho vay bén lién quan theo Iai suét thda thuan trong ndm va khong co tai san dam
bao.

Sé duw cac khoan phai thu tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2019 khéng can bao dam,
khong co lai sut va sé dwoc thanh toan bang tién. Nhu trinh bay tai Thuyet minh s6 7, tai
ngay 31 thang 12 nam 2019, Cong ty da trich 1ap dy phong no phai thu kho doi i bén lién
quan voi s6 tién la 2.468.734.718 VND (ngay 31 thang 12 nam 2018: 2.468.734.718 VND).
Viéc danh gia nay dwoc thuc hign cho mdi nam thoéng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh
clia bén lién quan va thj truéng ma bén lién quan do hoat dong.

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, sé du cac khoan phai thu v&i cac bén lién quan nhu sau:

Don vj tinh: VND
Bén lién quan Mbi quan hé NGi dung nghiép vu Sé cudi ndm Sé dau nam
Phai thu vé cho vay ngan han

Congty TNHH Du  Céng ty lién k&t Cho vay tin chap - 24.516.700.000
lich Sinh thai Cén  (dén ngay 18
Bép thang 7 nam

2019) - 24.516.700.000

Phai thu ngén han khac (Thuyét minh s6 6)

Cong ty TNHH Du  Céng ty lién két Lai vay phai thu - 11.695.948.159
lich Sinh thai Cén  (dén ngay 18
Bap thang 7 nam

2019)
Céng ty TNHH Cau Bon vi nhan vén Chi phi trd hé 2.468.734.718  2.468.734.718
lac bé Ky nghi Ninh dau tw
Van Bay

2.468.734.718 14.164.682.877

Céc giao djch vei cac bén lién quan khéac

Thu nhap clia cac thanh vién ciia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam doc:
Pon vj tinh: VND

N&m nay Nam trwéc
Lwong va thudng 3.710.039.217  3.330.000.000
TONG CONG 3.710.039.217  3.330.000.000
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay
18. CAC CAM KET
Cam két thué hoat dong

Vao ngay 31 thang 12 nam 2019, cac khoan tién thué van phong phai tra trong twong lai theo
hop ddng thué hoat dong dugc trinh bay nhw sau:

Don vj tinh: VND

S6 cudi ndm S6 ddu ndm
Pén 1 ndm 35.969.260 215.815.560
Trén 1 -5 ndm - 35.969.260
TONG CONG 35.969.260 251.784.820

19. CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong c6 s kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ke toan{}r\my&u cdu phai duoc didu
chinh hay trinh bay trong b&o céo tai chinh riéng cta C(}w’g/’/y/
!

0 NG T (\C\g

;L\N \
Nguyén Thuy Lién Ngoé Thi Thanh Ha!
Nguoi lap kiem Ké toan truéng Phé Téng Giam dbc

Ha Nai, Viét Nam

Ngay 24 thang 3 nam 2020
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