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THONG BIEP CUA CHU TICH HBQT

/ 7 - P 4 4 7 P
M Sivts thia Qg CO dong va Vi din ti

Nam 2020 - Vucn tam cao mdéi

Nam 2020, nén kinh té Viét Nam da chuing kién 2
lan séng dich Covid-19 dp dén bat ngg, lan thi nhat
tU thang 3/2020 - thang 4/2020, lan th( 2 ti thang
7/2020 - thang 9/2020.

Covid-19 dudc vi nhu hién tugng “Thién nga den” ap
dén bat ngg, khién nén kinh té bi ngung tré, cac
nganh nghé kinh té tru coét rai vao trang thai “ngu
déng”, hang tram doanh nghiép giai thé, hang
nghin lao ddng mat viéc lam. Trudc boi canh tiéu
cuc chung clia nén kinh té€, nganh bat dong san
cling khéng nam ngoai su anh hudng dé.

Tinh hinh dich bénh kéo dai dién bién khé ludng,
cobng v3i ngudn cung chat lugng thiéu hut, moi
trudng phap ly thay déi, chinh sach tin dung than
trong va nhiéu yéu té tac dong khac da khién cho
cac doanh nghiép bat déng san phai déi mat vdai
nhiéu thach thuc. Trong béi canh do, HPX da tap
trung tai cau trdc lai hé théng, thuc hién viéc thay
ddi logo, bé nhan dién thuang hiéu, té chic dao tao
nang cao nghiép vu cho CBNV; dong thai dua
nhing Ung dung céng nghé vao hoat déng san
xuat kinh doanh dé thich Ung vaéi bdi canh dich
bénh.

Song song Vv3i nhiing céng viéc trén, HPX rao riet
day nhanh tién do céong tac chuan bi dau tu, hoan
thién phap ly déi véi cac du an da dugc giao Chu
dau tu dé cé thé dua du an vao giai doan trién khai
vé kinh doanh sé8m nhat. M6t mat, HPX khai tao
Mot s6 du an madi dé tao ngudn cung Ung cho nam
2021 va cac nam tiép theo nhu: Du an Khu dé thi

@ B&o cao thusng nién HPX 2020

Thay mat H6i dong Quan tri va Ban lanh dao Cong ty CP Dau tu Hai Phat (HPX), téi xin gui t8i Quy

vi I8i chao tran trong cung I3i chuc sudc khoe, hanh phuc va thanh cong!

Di qua chang dudng gan hai thap ky, Hai Phat da tung budc tao dung nén mong ving chac dé
VUGt qua nhiing thang tram cula thdi cudc bang su doan két, nang déng cua déi ngl 1anh dao
clung nhiing no luc, sdng tao clda tap thé CBNV, Hai Phat da dat dudgc nhiing thanh tuu dang ghi
nhan, trd thanh doanh nghiép cé uy tin trong linh vuc phat trién bat déng san tai Viét Nam.

VSi muc tiéu trd thanh “Nha phat trién bat ddng san cé hé sinh thai hoan thién va dong bd nhat
Viét Nam”, chiing toi luon dé cao 5 gia tri cot 16i “Khach hang la trung tam - Chat lugng la hang
dau - Sang tao la dong luc - Hiéu qua la muc tiéu - Trach nhiém la cam két” xuyén suét trong

moi chu trudng, trong cong tac quan tri va diéu hanh san xuat kinh doanh. ,'

md3i Mai Pha — Lang San, Du an Khu dé thi 5A - bé
Tham - Cao Bang, Du an Khu nghi dudng két haop
dich vu thusng mai va nha & - phusng Ha Phong -
thanh phé Ha Long - Quang Ninh, Du an Fidel
Central Park — Déng Ha — Quang Tri,...

V3i muc tiéu “Vuon tam cao méi”, nam 2020 chung
t6i chinh thic budc chan vao linh vuc bat déng san
nghi dudng va xay dung thanh céng thuaong hiéu
san pham The Seahara. Trong d6, DU an The Seaha-
ra Phu Yén Shop villas quy mo 1,4 ha véi 46 can
shophouse tai Phu Yén la du an bat déng san nghi
dudng dau tién mang tén tudi Hai Phat. Du an
dang trong giai doan thi céng, hda hen sé ra mat
thi trudng trong nam nay. Ngoai ra, trong nam
2020 chung téi la chi dau tu dudc lua chon théng
qua dau thau doéi véi du an Nghi dudng Vinh My -
Tinh ThUa Thién Hué.

Vai linh vuc bat dong san nghi dudng, trong nhiéu
nam qua chung téi clng da tich |Gy cho minh quy
dat I8n tai cach tinh thanh ven bién tai Da Nang,
Nha Trang, Binh Thuan, Phu Yén..san sang cé thé
trién khai trong cac nam ti€p theo. Pay la tiém
nang dé Hai Phat ma rong loai hinh kinh doanh, tao
du dia phat trién bén viing trong chién lugc phat
trién dai han.

Nhing két qua nay cé dugc 13 ti nd luc khong
ngung nghi cla nhing con ngugdi Hai Phat, tu
niém tin cda moi khach hang va su ung ho cua
cbng dong xa hoi. Tap thé lanh dao cung doéi ngl
CBNV Hai Phat sé tiép tuc nd luc hon nia dé dua
Hai Phat vudn tam cao mdi.

B T
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2021 - Kién tao gia tri bén viing

Kién dinh v3i chién lugc phat trién cla doanh
nghiép, nam 2021 Hai Phat dat muc tiéu ti€p tuc
ma3 rong quy mo, dia ban dau tu, tap trung nghién
clu dau tu dua ra cac san pham hudng dén su hai
Iobng cua khach hang véi triét ly “Khach hang la
trung tam”.

Trudc nhiing dién bién phc tap clda dich Covid - 19,
Hai Phat xac dinh nam 2021 can uu tién hudng tdi
su 6n dinh, tranh thd thai co dé hoan thién hé sinh
thai; dong thai ti€p tuc phat trién quy dat cé vi tri
dac dia tai cac tinh thanh, dé san sang but téc khi
thi trudng dan di vao 6n dinh, phuc hoi.

Hai Phat sé tiép tuc ghi dau an cda minh tai nhing
vung dat giau tiém nang nhu: Bac Giang, Ha Noi,
Quang Ninh, Cao Bang, Phan Thiét, Thita Thién
Hué, Can Tha vaéi cac du an I8n nhu: DU an My D6 -
Bac Giang c6 quy mé 9,2ha, Du an Khu nghi dudng
két hgp thuang mai dich vu va nha & tai phudng Ha
Phong (Ha Long - Quang Ninh) quy md 12,6 ha; Du
an phat trién doé thi sé 5A, Dé Tham (Cao Bang) quy
mo 4,35 ha; Khu nha 3 Phu Hai, phudng Pha Hai
(Phan Thiét - Binh Thuan) quy mé 5,6 ha; Du an Khu
do thi mai An Binh (Khu 1va 2) quy mo 223 ha tai
phudng An Binh (Ninh Kiéu - Can Tha), Du an Khu
do thi mai Tay Nam An Khanh (Ha Noi)..va nhiéu du
an khac 3 cac tinh thanh trén ca nudc.

Khodac Ién minh dién mao mdi, nam 2020 chinh la
khai dau cho Hai Phat trong chang dudng trd
thanh “Nha phat trién Bat déng san cé hé sinh

-ii .' }5&

thai dong bd va hoan thién nhat Viét Nam”. D6 13
hé sinh thai cé tac déng tudng ho, tao ra gia tri gia
tang trong chudi phat trién kinh doanh bat déng
san véi hé théng quan tri én dinh, bén ving.

Kinh thua cac Quy cé déng, nhiing thanh tuu ma
Hai Phat tao dung dudc hém nay bat nguén t né
luc khéng ngling clia ngay hém qua. Chang dudng
t8i thanh céng con nhiéu chéng gai nhung véi su
tan tam, su cong hién, khat khao chinh phuc. Bang
nhing no luc khéng ngling cda H6i déng quan tri,
Ban diéu hanh va CBNV Hai Phat dong long, hop
sUic clia cdc Quy C6 ddng, chung téi khang dinh Hai
Phat sé cung vuct qua moi khé khan thu thach,
tiép tuc phat trién bén ving lén “Tam cao mai".
Thay mat Hoi dong Quan tri va tap thé CBNV trong
hé théng Hai Phat, toi xin gui IGi tri an chan thanh
va kinh chuc Quy khach hang, déi tac, cac Quy co
doéng Suc khoe - Hanh phuc - Thanh cong.

T6i lubn mong mudn nhan dudc su tin tudng, Ung
hé va song hanh cuda Quy vi trén chang dudng phia
trudc.

Tran trong cam an!

Chu tich H6i dong Quan tri



» THONG TIN KHAI QUAT

Tén: Céng ty C6 phan Pau tu Hai Phat

Tén tiéng Anh: Hai Phat Investment Joint Stock Company

Giay chiing nhan dang ky doanh nghiép sé:

Von diéu lé: 2.644.945.820.000 dong

Vén dau tu clia chu sé hiiu: 2.644.945.820.000 déng

Dia chi: Tang 5, toa CT3, The Pride, Khu BTM An Hung, Phudng La Kh§é,
Quan Ha Bbong, Ha Noi

S6 dién thoai: +84 2432.080.666

\So fax: +84 2432.080.566

Webgite: haiphat.com.vn

M3 cé phiéu: HPX

o Tam nhin

- Tréd thanh Doanh nghiép hang dau trong linh vuc Bat déng san Viét Nam.

- Gia tri do sé dudc khang dinh qua tung du an va cong trinh, véi nén méng la uy
tin va niém tin.

e SU ménh

- Tao dung nhing san pham dich vu dat tiéu chuan cao, chat lugng tuyét déi dén
v8i khach hang.

- Xay dung moét moi trusng lam viéc chuyén nghiép, phat huy téi da kha nang
clia moi ca nhan, tao cd hdi cho nhiing tai nang va con Ngudi tdm huyét clung
phat trién su nghiép lau dai.

- Mang lai cho c6 déng Igi ich téi Uu va bén ving théng qua md hinh quan tri
doanh nghiép va quan ly rui ro chuyén nghiép chuan muc.

- Hai hoa Igi ich xa hoi va Igi Tém_.nghiép, chung suc déng gép xay dung
cong déng, bao vé maéi trudng, cling tao nén r 5¢c séng giau dep van minh
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D NGANH NGHE VA LINH VUC KINH DOANH

o Phat trién du an

Linh vuc Phat trién du an Bat dong san ludn
gil vai trdo trong tam trong hoat déng kinh
doanh, déong gép chu dao vao két cau doanh
thu clng nhu tai san cla Doanh nghiép tu
thai diém thanh 1ap cho dén nay. Hai Phat da
cung cap ra thi trudng hang nghin san pham
Vv3i cdc dong san pham chinh 13 can ho, biét
thu, shophouse, nha lién ké trung va cao cap,
vv. Triét ly kinh doanh cla Hai Phat la tao ra
cac san pham bat déong san co su khac biét
trong tUng cong trinh, xady dung nhiing chuan
muc dich thuc cho tudng lai. Cac du an cua
Hai phat déu dat dudc su két hgp toi uu gilia
khéng gian séng xanh cung hé théng tién ich
da dang trong ndi khu. Nhg do, thucsng hiéu
chl dau tu bat dong san Hai Phat ngay cang
dudc nhiéu Nngudi biét dén va gui gam niém
tin.

Nhiéu céng trinh cldia Hai Phat khéng nhiing
dap Ung tét chlc nang cla ndé ma con trd
thanh biéu tugng va niém tu hao cua doéi ngl
can bd nhan vién nhu du an The Pride - Khu
do thi An Hung, T6 HUu (Ha Bong). DU an bao
gom 1 toa cao 45 tang va 3 toa 35 tang, day la
tda Nha cao nhat Ha Noi 3 thai diém ndm 2015

B&o cao thusng nién HPX 2020

do doanh nghiép tu nhan trong nudc lam chu
dau tu va dugc trién khai thi cong tu chinh
ban tay khéi 6c cla nhing con ngugi Viét
Nam.

Khéng chidu an The Pride, du dn Nha 3 Xa hoi
The Vesta cling la du dn mang lai cho Hai Phat
nhiéu giadi thudng I8n va uy tin. Mot sé giai
thudng tiéu biéu du an The Vesta da nhan
dudc nhu: Gidi thudng Quéc gia Bat dong san
Viét Nam cho hang muc du an Nha & Xa héi
tét nhat nam 2018, Top 10 du &n nha 3 dai
chldng tét nhat nam 2019, v.v.

Hai Phat dugc thi trudng biét dén vai vai tro Ia
nha phat trién bat déng san phia Tay Ha Noi
trong giai doan dau phat trién. Quy mé cac du
an cling khéng ngung phat trién, t& muc vai
tram ty déng cho dén hang ngan ty dong vai
cac loai hinh tU bat déng san nha 3 dén bat
dong san nghi dudng. Su I8n manh 3 quy Mo
cobng trinh qua thdi gian chinh la minh ching,
khang dinh cho nang luc trién khai va phat
trién du an bat dong san véi ¢é déng clng
nhu khach hang cla Cong ty C6 Phan Bau tu
Hai Phat.

e Phan phéi du an

S3 hiu ty & chi phoi tai don vi phan phdi Hai
Phat Land - moét trong nhing ddn vi phan
phdi Bat dong san hang dau Viét Nam, mang
hoat dong phan phdi du an luén la “mdi tén
chu luc” trong chién lugc phat trién cua Hai
Phat.

V3&i doi ngl gém cdc nhan su chu chét cé kinh
nghiém lam viéc va xady dung cac hé théng
phan phdi han 10 ndm kinh nghiém trén thi
trudng, dén nay Hai Phat Land d& cé hé théng
han 40 chi nhanh va van phong dai dién; doi
ngl nhan su kinh doanh gan 2.000 ngugi va
han 2.500 céng tac vién.

Hai Phat Land dang thé hién tét vai tro la cau
noi gila chu dau tu du an vdéi thi trudng.
Khéng chi ddng 3 vai tro phan phdi, cong ty
con tu tin trong viéc cung cap nhing giai

phap marketing va truyén théng du an bat
dong san; dau tu thd cap bat déng san; dao
tao va huan luyén nhan su ban hang cho céc
chd dau tu hay cac dan vi phan phoi bat dong
san.

Hai Phat Land dang thé hién su I6n manh
khéng ngung khi lién tuc dat nhiing mang
luSi phan phdi ra nudc ngoai, dé la Han Qudc
va ké hoach trong thai gian t3i sé ma thém chi
nhanh tai Dai Loan va Singapore. Diéu nay
khong chi cho thay su phat trién ctia Hai Phat
ma con gilp Hai Phat don dudc cac lubng von
dau tu bat dong san t nudc ngoai dau tu vao
nhing du an cua Hai Phat ndi riéng va Viét
Nam ndi chung.

Hai Phat Land ngay cang hoan thién minh ca
vé bé may nhan su 1an vi thé trén thi trudng.

www.haiphat.com.vn @



e Quan Iy va van hanh

Quan ly & van hanh Ia mang hoat dong kinh
doanh mdi ciia Hai Phat thai gian gan day vdi
viéc nhan chuyén nhugng vén gép cla Cong
ty C6 phan dich vu D& thi PSP va thanh lap
mM3i Cong ty co phan khach san va nghi dudng
IWG.

Pa4i vai linh vuc bat déng san nha &, cong ty
cung cap day du cac hoat ddng cula viéc quan
ly — vadn hanh bat déng san bao gom: bao
dudng, bao tri, vé sinh, an ninh, quan ly tai

SaNn,V.V.

wh

'3

VGi viéc thanh 1ap Cong ty C6 phan Khach san
va Nghi dudng IWG, day dudc coi la mUi tén
cla cong ty trong chién ludc budc chan vao
thitrudng bat déng san nghi dudng. Khac biét
v3i modt s6 chu dau tu lua chon phat trién du
an va ban, con khau quan ly van hanh giao lai
cho moét cong ty bén ngoai, Hai Phat Invest sé
xay dung mot chudi khép kin tU khau xay
dung dén quan ly van hanh véi muc tiéu
phém tao ra dong tién Igi nhuan 6n dinh cho

cac nha dau tu.

4
1

<1> B&o cao thusng nién HPX 2020

DIA BAN KINH DOANH

Trai qua 17 ndm hinh thanh va phat trién, Hai
Phat ti€p tuc theo dudi muc tiéu trg thanh
nha phat trién bat déng san hang dau Viét
Nam. Dén nay, Hai Phat da hoan thanh va dua
vao st dung mot sé du an va dugec ghi nhan 1a
cac du an co dong gop cho su phat trién cla
dia phuong. C6 thé ké ra cac du an la Du an
Khu d6 thi mdi Van Phu (du an lién danh vai
Coéng ty c6 phan Dau tu Van Phu); du an Toa
nha thugng mai, van phong va can hd cao cap
The Pride; du an Toa nha thudng mai, van
phong va can hd Tan Tay D6; du an Nha 3 xa
hoi Phu Ladm — The Vesta; du an Khu doé thi mdi
Phu Ludng; du an dau gid nha 3 thap tang
Trau Quy, Gia Lam —Thuan An Central Lake; du
an cd cau ng HPC Landmark 105; du an dau
gia No.23 Long Bién — Ha ndéi Homeland; du an
Toa nha thudng mai, van phong va can hdé
Roman Plaza..bong thai, Hai Phat clng da
tao lap dudc mot quy dat dé duy tri toc dod
phat trién v3i chi phi gia vén hgp ly va nam tai

cac tinh thanh phdé kinh té phat trién nhu
Lang Son, Cao Bang, Lao Cai, Bac Giang, Ha
No6i, Nam Dinh, Thai Binh, Thanh Hda, Pa
Nang, Nha Trang, Can Thg, Binh Thuan, Phu
Yén... v3i san pham muc tiéu thudc thé manh
cla Hai Phat la biét thy, lién ké, nha phé
thudng mai, can hé thudéc phan khdc trung
cap va tiém can cao cdp, ddp Ung nhu cau cua
Nhing ngudi dan co thu nhap trung binh cao

phU hdp véi nhu cau cla xa hoi.

www.haiphat.com.vn @



D QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Nam 2003 Céng ty Co6 phan
Pau tu Hai Phat dugc thanh 1ap
vai tén goi ban dau la Céng ty
Co6 phan Xay dung - Du lich Hai
Phat v&i s6 von diéu lé |la 8 ty
dong.

<1> B&o cao thusng nién HPX 2020

Nam 2011 Hai Phat tiép tuc tang von
tdy 300 ty dong lén 750 ty dong dé
ma rong pham vi, quy md va bd
sung von cho viéc trién khai cac du
an.

Nam 2008 Céng ty tang von
diéu lé lén 300 ty déng,
chuyén dai sang linh vuc kinh
doanh chinh |a phat trién bat
doéng san va chinh thuc déi tén
thanh Céng ty Cé phan Pau tu
Hai Phat.

Sau khi hoan thanh, ban giao khach hang du an The Pride va
Tan Tay D6, va ti€p tuc tuc trién khai thém nhiéu du an.
Chinh vi vay, nam 2017 céng ty tang von diéu lé tu 750 ty ,‘

dong 1én 1500 ty dong, da thu hut Quy Dragon Capital tham
gia gép von va trd thanh cé déng chién lugdc ctia Hai Phat khi

nam gi 15% von diéu |é cua Céng ty.

-
s 2018

~ N&m 2018 danh dau ching

 gudng 15 nim thanh lap va

phat trién, ngay 24/7/2018 Hai
Phat chinh thlc niém yét trén
san chung khoan TPHCM
(HOSE) v&i ma c6 phiéu HPX va
von diéu |é tang |én 2000 ty
déng vao thang 12/2018.

-
- ev ar a» a» e o =
‘—’
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Nam 2019 va nam 2020, sau khi niém yét
trén thi truéng ching khoan Hose, Hai
Phat ngay cang hoan thién hé sinh thai
cla minh dé ngay cang bén ving va
phat trién. Trong cadc ndm nay, Hai Phat
da tai cau truc va xady dung hé thong vai
ba linh vuc kinh doanh cét 16i d6 la: phat
trién du an, phan phéi cac san pham bat

dong san va quan ly, khai thac va van

hanh tai sdn. Cac cong ty thanh vién
trong hé sinh thai dugc dinh hudng phat
trién rdé rang theo cac linh vuc kinh
doanh cét 16i.

Nam 2021, Hai Phat tiép tuc cung co va
hoan thién hé sinh thai nhu da trién khai
trong cac nam 2019 va 2020 va dua mét
s6 cong ty thanh vién niém yét trén thi
trudng ching khoan dé hudng téi hoan
thién mét hé théng quan tri minh bach,
tiém can véi xu hudng phat trién trén

thé gidi.
www.haiphat.comvn <5>



THONG TIN VE ¢0 CAU cO DONG

Ca cau cd déng

Da&i tudng S6 ludgng c6 phiéu é sé hii S6 lugng cé déng

1. C6 déng sang lap

Trong nudc 105.899.710 40,04 % 1

Ngoai nudc 0 0 0
2. C6 ddng I8n (s3 hiiu tlr 5% vén cé phan trd 1én)

Trong nudc 105.899.710 40,04 % 1

Ngoai nudc 23.083.232 8,72% 1

3. Co6 ddéng khac

Trong nudc 122.289.037 46,24% 490
Ngoai nudc 13.222.603 4,99% 14
4. C6 phiéu quy 0 0%
5. C6 phiéu bi han ché chuyén nhugng 0 0% 0
6. Téng céng 264.494.582 100% 506
Trong nudc 228.188.747 86,27% 491
Ngoai nudc 36.305.835 13,73% 15

Thdng tin c6 déng I8n sé hiiu tU 5% trd Ién

S8 cb phan
1. Po6 Quy Hai 105.899.710 40,04 %
2. Vietnam Enterprise Investments Limited u \ 23.083.232 8,72%

Téng céng 128.982.942 48,76%

~ k] k) .

8i /6n dau tu cua chu sé hitu

Tinh hinh thay

Thdi diém  S6 vén trudc khi ting S6 von ting Vén sau khi ting Muc dich tang vén

20/10/2020 2.299.955.060.000 344.990.766%'2.644.945.820.000 Phat hanh c6 phiéu dé tra co tuc
i 8

Giao dich cua c6 ddng ndi bd va ngudi cé lién quan

Ngudi thuc hién Chuc vu/Quan hé S6 cé phiéu sé hitu dau ky Sé cé phiéu sé hitu cudi ky Ly do
iao dich V@i ngudi ndi bo o - o - ting, giam
g . 9 i S6 co phiéu Ty |é S6 co phiéu Ty & &g
Ba \Ve} Ban, nhan co tlc
1. ~ 18.399.677 8,0% 9.928.207 3,75%
Chu Thi Luang Ong Db Quy Hai bang cé phiéu

www.haiphat.co




Giao dich gilta céng ty v8i ngudi cé lién quan cua céng ty; hoac gilia cong ty
b6

V@i cé déng I8n, ngudi ndi bd, ngudi cé lién quan cla ngudi NJi

tai ngay 31/12/2020

Tén t6 chirc/ M@i quan hé Thoi diém giao dich S6 NQ/QD cua PHDCD/ Tén t6 chirc/ Méi quan hé Thai diém giao dich S6 NQ/QP cua DHPCDH/
ca nhan lién quan t6i cong ty véi cong ty HBQT thong qua ca nhan lién quan t6i cong ty vGi cong ty HDQT thong qua
1 Cong ty c6 phan Dia oc Cong ty con, t6 chirc c6 25/3/2020 Nghi quyét s6 02A/NQ-HDQT Thué mét béng, 5  Congty TNHH MTV Dau tuva Cong ty con 03/02/2020 Quyét dinh s6 67/QD-HDQT Quan Iy von
Chau Son (téncii la Congty  lién quan cua ngudi ndi bo ngay 06/01/2017 gia tri Phat trién Dja Oc Ruby ngay 17/09/2018 tap trung
TNHH M6t thanh vién ; (Tén cii la Cong ty TNHH ;
! 08/10/2020 Quyét dinh so 40/QD-HDQT Chuyén nhugng ; 16/09/2020 Quyét dinh s6 39/QD-HDQT Chuyén nhugng
Dia 6c Chau Son) ‘ MTV Dija 6¢c Dong DA) !
ngay 16/09/2020 ¢ phan ngay 16/09/2020 von gop
02/11/2020 Nghi quyét s6 32/NQ-HDQT Hop dong hop tac 6 Congty CP Dau tu va Kinh doanh  Céng ty con/T8 chic co 17/04/2020 Nghi quyét s6 10/NQ-HDQT  Nhén chuyén nhugng
ngay 15/10/2020 dau tw B4t dong san Hai Phat lién quan cta ngudi ndi bo ngay 09/04/2020 Bat dong san
08/12/2020 Nghi quyét s6 08/NQ-HDQT Mua bén san 17/4/2020 Nghi quyét s6 12/NQ-HDQT Dam bao nghfa vu
ngay 22/3/2019 thuong mai : ngay 16/04/2020 bén thir ba
08/12/2020 Nghi quyét s6 08/NQ-HDQT Mua bén san 10/12/2020 Nghi quyét s6 32/NQ-HDQT Hop dong hop tac
ngay 22/3/2019 thuong mai ¥ ngay 15/10/2020 dau tw
28/12/2020 Nghi quyét s6 32/NQ-HDQT  Hop ddng hop téc i Ong Lé Viét Diing Jﬁm néi bo 25/3/2020 Quyét dinh s6 10/QD-HDQT Chuyén nhugng
ngay 15/10/2020 dau tu ngay 24/03/2020 6 phan
2 Cong ty TNHH MTV Cong ty con, t6 chirc c6 01/06/2020 Quyét dinh s6 71/2019/QD-HDQT Chuyén giao 8 Ba Tran Thiy Anh Ngudi lién quan 25/3/2020 Quyét dinh s6 11/QD-HDQT Chuyén nhugng
Hai Phat - Binh Thuan lién quan cda ngudi noi bo ngay 25/12/2019 chi phi, chi ho ctia ngudi ndi bo ngay 24/03/2020 c6 phan
03/12/2020 Nghi quyét s6 32/NQ-HDQT Hop dong hop tac 9 Cong ty C6 phan Dich vu T6 chirc 6 lién quan 31/08/2020 Nghi quyét s6 39/NQ-HDQT Dich vu quan ly
ngay 15/10/2020 dau tr Do thi PSP ctia ngudi ndi bo ngay 31/7/2019 toa nha
31/12/2020 Quyét dinh s6 71/2019/QD-HDQT Chuyén giao 01/09/2020 Nghi quyét s6 02A/NQ-HDQT ~ Hgp dong cho thué
ngay 25/12/2019 chi phi, chi ho ngay 06/01/2017 mit bang

3 Cong ty TNHH HP Cong ty con, t6 chirc c6 01/06/2020 Quyét dinh s6 71/2019/QD-HDQT Chuyén giao 10  Congty TNHH Mot thanh vien ~ Cong ty con, T6 chic c6 02/07/2020 Quyét dinh s6 67/QD-HDQT Quan ly von
. ngay 25/12/2019
AN

'\ .
S8 71/2019/Q8

Hospitality Nha Trang lién quan cta ngudi noi bo chi phi, chi ho Dia Oc Heritage Viét Nam  lién quan ctia ngudi ndi bo ngay 17/09/2018 tap trung

Hop dong hop téc

dautu

4 Cong ty C6 ph T6 chirc c6 lién quan 25/03/2020 Nghi quyét s6 08/NQ

Quyét dinh 56 64/QD-HDQT  Hop dong hop tac

Hai Phat Tha Do ctia ngudi ndi bo ngay 25/3/2020 ngay 29/12/2020 dautu
- ~ 28/5/2020 Quyét dinh s6 19/QD-HDQT Chuyén nhugng Cong ty TNHH MTV Dau tw va Cong ty con, T6 chirc 6 lién 11/12/2020 Quyét dinh s6 54/QD-HDQT  Tu van thudng xuyén
p ngay 22/04/2020 c6 phan 4t trién Topaz PM Viét Nam  quan cta ngudi ndi bo ngay 10/12/2020
e _
11/12/2020 Quyét dinh s6 54/QD-HDQT  Tu van quan Iy du &n
ngay 10/12/2020 va thi cong gidm sét
Cong ty TNHH MTV Cong ty con 29/10/2020 Quyét dinh s6 67/QD-HDQT  Quan Iy von tap trung

Dau tu Sapphire ngay 17/09/2018

Bao cao thudng nién HPX 2020 www.haiphat.com.vn




MO HINH QUAN TRI

PHO TONG
GIAM POC
PHU TRACH
PAU TU

PHO TONG
GIAM BOC
UY BAN PHU TRACH

B TRIEN KHAI
CHIEN LUGC

PHO TONG

DAI HOI PONG HOI DONG firc, L
cO PONG QUAN TRI RaM DOC KINH DOANH

UY BAN ",
KIEM TOAN B TONG
GIAM POC
PHU TRACH
VAN HANH

PHO TONG
GIAM POC
PHU TRACH
TCKT &
QHCH

Bao cao thudng nién HPX 2020 www.haiphat.com.vn @




CO CAU CONG TY

CONG TY
cO PHAN
PAU TU
HAI PHAT

<i>> B&o cao thusng nién HPX 2020

(o(0] \[eFh 0
LIEN DOANH,
LIEN KET

S S e — o —

CONG TY
cO PHAN
PIA 6C

CHAU SON

CONG TY CONG TY
TNHH MTV TNHH MTV
PAU TU & PT PAU TU

PIA 6C SAPPHIRE

RUBY

CONG TY CONG TY

CP PAU TU &
KINH DOANH BDS
HAI PHAT

HOSPITALITY
NHA TRANG

TONG
CONG TY XAY
DUNG CONG TRINH
GIAO THONG 5 -

TNHH MTV HP

(o(o] \[eh p%

CcO PHAN

DICH VU
PO THI PSP

CONG TY
TNHH

BT HA PONG

CONG TY
CP KHACH SAN
& NGHi DUGNG

IWG

CONG TY

TNHH MTV

DIAMOND
IC

CONG TY

TNHH MTV
HAI PHAT
BINH THUAN

CONG TY
CP PAU TU
HAI PHAT
THU PO

m theo Bdo cdo nay.

CONG TY
TNHH MTV
PAU TU & PT
TOPAZ PM
VIET NAM

CONG TY
TNHH MTV
PIA OC
HERITAGE
VIET NAM

Théng tin vé ty Ié sd h(u cua HPX tai Céng ty con, céng ty lién két va linh vuc san xudt, kinh doanh chinh cda Céng ty con, céng ty lién két
dudc thé hién tai trang 14 Bdo cdo tai chinh kiém

www.haiphat.com.vn @



GIGI THIEV HOI BONG QUAN TR

Ong D6 Quy Hai
Chu tich HPQT

Ong sinh ndm 1969. Ong 1a c6 déng séng lap cta Cong ty ¢d phan Dau tw
Hai Phat tir ngay thanh lap. Ong giir chirc Chi tich Hoi dong quan tri tir
ngay 15/12/2003 cho dén nay.

Trinh do chuyén mon:
- Ky su Xay dung dan dung - cong nghiép

- Thac s§ quan trj kinh doanh

Kinh nghiém:

- Tir ndm 1989 cho dén ndm 2003, 6ng cong tac tai cac cong ty xay dung
clia tinh Ha Téy va Bo Qudc Phong va Cong ty C6 phan Dau tu xay dung
va kinh doanh nha Quang Ninh - day la nén méng cho viéc thanh lap
Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat nam 2003.

- Tir ndm 2003 cho dén nay 6ng gan b6 vGi Cong ty C6 phan Dau tu Hai
Phéat. Thai gian dau cong ty thanh |ap, 6ng nam gitr ca hai vi tri Tong giam
ddc va Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty, tir nam 2007 dén nay, ong gitr
chirc Chu tich H6i dong quan tri cong ty. Bén canh dd, dng nam giir céc
chirc vu la Chu tich Hoi dong quan tri va Cha tich Hoi dong thanh vién tai
cac cong ty c6 van gop cua Cong ty C8 phan D4u tu Hai Phat.

- Cac vj tri dam nhiém tai céc don vi thanh vién cla Cong ty C6 phan Dau
tu Hai Phat:

- Cha tich Hoi déng quan tri Cong ty C6 phan D4au tu Hai Phét Thi Do;

« Chd tich Héi déng quan trj Cong ty C8 phan Dau tu va Kinh doanh Bat
dong san Hai Phat;

« Cha tich Cong ty TNHH M@t thanh vién Hai Phat - Binh Thuén.

Céc chirc vu 6 céc to chirc khac:

- Cha tich Hoi dong quén tri Cong ty C6 phan Thuong mai Dia 6c Binh
Minh;

- Ph6 chu tich Hoi d6ng quan tri Cong ty C6 phan Hai Phét Kinh Bac;

- Thanh vién Hai dong quan tri Téng Cong ty Xay dung Cong trinh giao
thong 5 - CTCP.

Ty Ié s6 hitu co phan c6 quyén biéu quyét: 105.899.710 cé phan chiém
40,04%.

@ B&o cao thusng nién HPX 2020

Ong Nguyén Van Phuong
Phé Chu tich HDQT

Ong Nguyén Vin Phuong sinh ndm 1979. Ong gén bé véi Cong ty C6 phan
Dau tu Hai Phét tir nam 2016 vai chirc vu 1a Phd Tang gidam ddc cong ty
va sau d6 ong gitt chirc Phd Cha tich Hoi dong quan tri cong ty tir nam
2017 cho dén nay.

Trinh do chuyén mon:

- Ky su Xay dung

Kinh nghiém:

- Ong Nguyén Van Phuong cong tac tai nhiéu don vi, t6 chirc véi cac chirc
vu khac nhau trong linh vuc phat trién va kinh doanh bat dong san, dac
biét la bat dong san khu cong nghiép.

- Tir khi gan bo véi Cong ty ¢6 phan Dau tu Hai Phat, dng nam cac vi tri
cht chét quan trong nhu Phé Téng gidm ddc Cong ty ¢ phan Dau tu Hai
Phat va bay gid la Pho cha tich Hoi dong quan tri, dong thoi nam gitr cac
vi tri Téng giam dac, thanh vién Hoi dong quan tri va Cha tich Hoi dong
quan trj cua cac don vi thanh vién.

- Cac chirc vy dam nhiém tai céc don vj thanh vién ctia Cong ty C6 phan
Dau tu Hai Phat:

- Phé Chu tich HDQT kiém Téng Gidm ddc Cong ty C6 phan Dau tu Hai
Phat Thu Do;

- Ch tich Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH HP Hospitality Nha Trang.

Céc chiic vu tai cic t6 chirc khic:

-Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Hai Phat Kinh Bac;

- Ch tich H6i d6ng quan tri Téng Cong ty xay dung Cong trinh giao thong
5 - CTCP kiém Giam ddc Chi nhanh Cienco 5 Ha Ni;

- Chu tich Hoi dong quén tri Cong ty C6 phan Dia ¢ S.E.A Thuén Phudc;

- Téng Gidm déc Cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién ha tang An Viét;

Ty I& so hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét: 528.989 c6 phan chiém
0,20%.

Ong Pham Minh Tuan
Pho Chu tich Hoi dong quan tri
kiém Chu tich Uy ban Chién lugc,
thanh vién Hoi dong quan tri khong diéu hanh
Ong Pham Minh Tuan, sinh ndm 1973, gan b6 v6i Cong ty C8 phan Dau tw
Hai Phét tir nam 2009 vdi céc chirc danh tir chuyén vién bo phan Dau tu,
Phé trudng phong va Trudng phong Dau tu, Trg Iy Chi tich Hoi d6ng quan

tri, Ph Tong gidm dac, thanh vién Hoi dong quan tri va tir thang 6/2020
dén nay 6ng la Phd cha tich Hoi d6ng quan tri.

Trinh do chuyén mon:
- Ctr nhan kinh té

- Thac s§ quan tri kinh doanh

Kinh nghiém:

- Tur khi ra trudng 6ng cong tac tai Cong ty tu van xay dung giao thong 8
thudc Téng cong ty xay dung cong trinh giao thong 8.

- Tir ndm 2003 - ndm 2007: 6ng gitt chirc Phd tong giam ddc Cong ty cd
phan tap doan Thai Binh Duong.

- Tr ndm 2007 - nam 2009: 6ng gitt chirc Téng giam déc Cong ty ¢8 phan
Tran Hung Dao.

- Tir khi gan b6 véi Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phét, ngoai céc vi tri nam
giir tai Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat, dng con nam gilr céc vi tri khac
nhu Gidm ddc, Tong giam ddc, Chu tich Hoi dong quan tri cong ty, Chu
tich Hoi dong thanh vién tai cac don vi thanh vién theo phan cong cta Ban
Ianh dao cong ty, phi hgp véi muc tiéu va chién luge cia Cong ty C6 phan
Dau tu Hai Phat tai tirng giai doan.

Cac chifc vu tai céc t6 chirc khac:

- Cha tich Hoi dong thanh vién kiém Tng Gidm doc Cong ty TNHH Phat
trién Dia 6¢ Hai Phong.

Ty I& s6 hitu c6 phan c6 quyén bigu quyét: 16.925 ¢6 phan chiém
0,0064%.

Lé Viét Diing
Thanh vién Hoi dong quan tri khong diéu hanh

Ong Lé Viét Diing sinh n&m 1975, gan b6 véi Cong ty C6 phan Dau tu Hai
Phét tir nam 2017 véi céc chirc danh |a Phé Téng gidm ddc va hién nay 1a
thanh vién Hoi dong quan tri.

Trinh d6 chuyén mon:
- Ky su xay dung

- Thac s§ quan trj kinh doanh

Kinh nghiém:

- Tir khi ra truong, tir ndm 1995 dén nam 2010, 6ng Lé Viét Diing cong téc
tai nhiéu don vi tryc thugc cua tinh Ha Tay, dac biét 1a S& Xay dung Ha Tay
va Ha Noi véi cac chic danh chuyén vién, trudng phong.

- Tir ndm 2010 - nam 2013: Phé Téng Giém déc Cong ty C8 phan Pau tw
Nhan Hoa

- Tir ndm 2013 - nam 2015: Phé Téng Gidm ddc Cong ty C6 phan Tu van
dau tr xay dung va phat trién do thi.

- Trwdc khi gan b6 véi Cong ty c8 phan Dau tu Hai Phat ndm 2017, 6ng Lé
Viét Diing da gir vi tri thanh vién Hoi dong quan tri, Pho téng giam ddc tai
mot sd cong ty thanh vién cda Cong ty cd phan Dau tu Hai Phat.

Céc chiic vu tai cac t6 chirc khic:

- Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Dau tu 283;

- Phé Téng Gidm déc Cong ty C6 phan Dau tu Dai Dong A

- Thanh vién Hai d6ng quan tri Cong ty C6 phan dau tu phat trién ha tang
va do thj duong sat.

Ty I& so hiru c6 phan c6 quyén biéu quyét: 1.234.311 cé phan chiém
0,47%

www.haiphat.com.vn @
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Ong Tran Vii Thai Hoa
Thanh vién doc lap Hoi dong quan tri
kiém Chd tich Uy ban Kiém toan
Ong Tran Vi Thai Hoa sinh ndm 1985, dugc b6 nhiém Ia thanh vién doc

1ap Hoi dong quan tri tir thdng 6/2020 va kiém nhiém chic Chi tich Uy
ban Kiém toén.

Trinh do chuyén mon:

- Cr nhan Tai chinh - Ngan hang

Kinh nghiém:

- Ong Tran Vii Théi Hoa sau khi ra trudng dén nay lam viéc chd yéu tai cac
dinh ché tai chinh va B Tai chinh vdi céc chirc danh chuyén vién, trudng
bo phén, gidm doc bo phén, thanh vién Hoi dong quan tri..VGi kinh
nghiém nhiéu ndm hoat dong trong linh vy tai chinh, thj trudng von, ong
Tran Vi Théi Hoa dua ra nhitng yéu céu va phan bién khach quan tir géc
nhin clia cdc nha dau tu, dinh ché tai chinh ciing nhu ¢é nhirng kién nghi,
d@ xudt d€ Cong ty cd phan Dau tu Hai Phat hoan thién dugc thé ché, quy
tac quan tri d& hudng t6i la mot doanh nghiép niém yét phét trién bén
vitng va minh bach trén thj truong chiing khodn.

Céc chirc vu tai cic to chirc khac:

- Chi tich Hoi déng quén tri Cong ty ¢8 phan D4u tu Xay Iap Hoa Binh

- Cha tich Hoi dong quan tri Cong ty cd phan Dau tu thuong mai va phat
trién Théi Binh.

Ty Ié s hiru c6 phan c6 quyén biéu quyét: 0

B&o cao thusng nién HPX 2020

Ong Do Danh Tri
Thanh vién doc lap Hoi dong quan tri

Ong D6 Danh Tri, sinh n&m 1976, tham gia Hoi dong quan tri Cong ty C6
phan Dau tu Hai Phat vdi tu cach la thanh vién doc |ap tir thang 10/2020.

Trinh do chuyén mon:
- Clr nhén Luat
- Thac s§ Quan Iy tai chinh

- Thac sy Luat hoc

Kinh nghiém:

- Tir khi ra trudng cho dén ndm 2010, 6ng D6 Danh Tri lam viéc tai UBND
tinh Binh Phudc véi céc chic danh chuyén vién, phé chanh van phong
huyén Gy, trudng phong Tu phap huyén.

- Tir ndm 2010 dén nam 2017, 6ng D6 Danh Tri lam viéc Dai hoc Qudc gia
Ha Noi vi céc chirc danh phu trach phong, trudng phong thudc linh vuc
dao tao.

- Tir ndm 2016 dén nay 6ng D6 Danh Tri 1a thanh vién Hoi dong quan tri
Cong ty c6 phan Dia d¢ Vugng Phat.

Céc chiic vu tai cic t6 chirc khac:

- Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Dau tw Dia 6c Vugng Phét.

Ty Ié s hiru c6 phan c6 quyén biéu quyét: 0

G101 THIEU BAN TONG GIAM BdC

Ong Doan Hoa Thuan
Tong Giam doc

Ong Doan Hoa Thuan, sinh ndm 1975, gén b véi Cong ty CS phan Dau tw
Hai Phét tir nam 2017 véi chirc vu Phd Téng giam ddc va hién gid 1a Tong
giam ddc kiém nguoi quan trj cong ty.

Trinh do chuyén mon:
- Ctr nhan kinh &, chuyén nganh Keé todn;

- Thac s quan tri kinh doanh.

Kinh nghiém:

- TUr khi ra truong cho dén nam 2016, 6ng Doan Hoa Thuan lam viéc tai
Tong cong ty Song Da vdi cac chirc vu Ia chuyén vién, ké toan trudng, phd
ban tai chinh, gidm ddc tai chinh, phé tong giam ddc, tdng giam dac,
thanh vién Hoi dong quan trj tai Cong ty ¢d phan Xi mang Ha Long, Cong
ty Tai chinh Song Da, Cong ty c6 phan Song Da Thing Long va Téng cong
ty Séng Da.

- Trong khoang thdi gian tir nam 2017 dén nay, khi gia nhap Cong ty cd
phan Dau tu Hai Phét, dng Doan Hoa Thuén |a Phé tdng giam dac, Tong
giam ddc va kiém nhiém mat s vi tri Phé cha tich Hoi dong quan tri, Cha
tich Hoi dong quan tri mot s don vi thanh vién. Tai thai diém hién tai, dé
dam bdo tinh ddc lap, khach quan trong cong tac diéu hanh 6ng Doan
Hoa Thuan chi nam giir vi tri Téng giam doc Cong ty C6 phan Dau tu Hai
Phat kiém nguai Phu trach quan tri cong ty.

Ty 1@ s6 hiru cd phan c6 quyeén biéu quyét: 66.349 ¢ phan chiém 0,03%

Ong Pham Huy Thong
Phé Tong Giam déoc
Ong Pham Huy Théng, sinh ndm 1978, gia nhap Céng ty c6 phan Dau tu

Hai Phét tlr thang 10 ndm 2010 véi céc chic vu la Phé trudng phong Tai
chinh K& toan, K& toan trudng va hién nay la Phé Téng giam déc.

Trinh d6 chuyén mon:

- Ctr nhén Kinh té.

Kinh nghiém:

- TUr khi ra truong cho dén ndm 2010, 6ng Pham Huy Thong cong tac tai
Téng cong ty thly tinh va gém xay dung (Viglacera) va cac don vi thanh
vién vdi cac chirc danh chuyén vién Ban Tai chinh K& toan, thanh vién Ban
Kiém sodt Tong Cong ty va trudng Ban Kiém sodt cac Cong ty con.

- TUr khi gia nhap Cong ty C8 phan Dau tw Hai Phat, 6ng Pham Huy Thong
ngoai nam giir cc vi tri tai Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat con nam giilr
cdc vj tri K& toan trudng, phu trach tai chinh tai cac cong ty thanh vién.
Thang 5/2020, 6ng Pham Huy Théng dugc bé nhiém chirc vu Phé Téng
giam doc.

Ty Ié s6 hiru co phan cé quyén biéu quyét: 10.154 c6 phan chiém 0,004%
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Ong Dinh Thé Quynh
Pho Tong Giam daoc

Ong Dinh Th& Quynh, sinh ndm 1985, gia nhap Cong ty C6 phan Dau tu Hai
Phat tir thang 4/2016, véi cac vi tri la Trudng phong Kinh doanh, Phé gidm
ddc phu trach kinh doanh, Phé Téng gidam ddc tai cac don vi thanh vién va
hién nay la Ph6 Téng gidam ddc tai Cong ty C& phan Dau tu Hai Phat.

Trinh do chuyén mon:

- Ctr nhan ngoai thuong.

Kinh nghiém:

- Tir khi ra trugng cho dén nam 2016, 6ng Dinh Thé Quynh lam viéc tai céc
cong ty thuong mai, cong ty d4u tu va kinh doanh bat dong san vdi céc vi
tri chuyén vién, phé gidm ddc san giao dich bat dong san, phé giam déc
va pho tdng giam ddc cong ty.

- Ong Dinh Thé Quynh dugc b nhiém chirc danh Phé Téng gidm doc
thang 4/2019. Ngoai vi tri Phé tong giam ddc dang nam gilr tai Cong ty
C6 phan Dau tu Hai Phat, 6ng Dinh Thé Quynh con nam gitr mot s6 vj tri
quan ly khac tai cac don vi thanh vién, bao gom:

« Ph6 Téng giam ddc Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Bat dong san
Hai Phat;

« Ph6 Téng gidm ddc Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phéat Thi Do.

Céc chirc vu tai céc to chirc khéc:
- Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dia 6c Chau Son;

- Cha tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Khach san va Nghi duéng
IWG;

- Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dich vu d6 thi PSP,

Ty I& s6 hiru c6 phan c6 quyén biéu quyét: 0
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Ong D6 Quy Thanh
Phé Tong Giam dac

Ong Pd Quy Thanh, sinh ndm 1975, 6ng D6 Quy Thanh gén bé véi Cong ty
C6 phan Dau tu Hai Phat tir nam 2016 véi céc chic danh |a Trudng phong
Thanh tra Xay dung, Phé Chéanh Van phong Hoi dong quan trj va dén nay
Ia Pho Téng gidam ddc.

Trinh do chuyén mon:

- Ky su xay dung dan dung - cong nghiép.

Kinh nghiém:

- Truge khi gia nhap Cong ty ¢6 phan Dau tu Hai Phat, 6ng D6 Quy Thanh
¢6 nhiéu nam kinh nghiém lam viéc tai cac cong ty xay dung véi cac chirc
danh la chuyén vién k§ thuat, quan Iy cong trinh va gidm doc cong ty.

- Tir khi gan bo véi Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat, ong D6 Quy Thanh
phu trach cong téc thanh tra xay dung, kiém soat ndi bo, quan Iy van
hanh. Ong D8 Quy Thanh dugc bd nhiém chitc danh Phé Téng gidm déc
thang 5/2020.

Céc chiic vu tai cic to chirc khac:
- Chu tich Hoi d6ng quén tri Cong ty C6 phan dich vu d6 thi PSP;
- Ph6 Téng giam ddc Cong ty C6 phan Dia 6c Chau Son;

- Chu tich HDQT Cong ty Cong ty CP bé tong Xay dung va Thuong mai
Phuc Thanh.

Ty Ié s& hiru co phan c6 quyén biéu quyét: 7.755.284 c6 phan chiém
2,93%

Ong Nguyén Trong Thiét
Phé Tong Giam dac

Ong Nguyén Trong Thiét, sinh ndm 1983, g&n bo
vGi Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat tir ndm
2011 v6i cac chirc danh chuyén gia dau tu,
trudng phong, giam doc dau tu va dén nay la
Ph6 Téng giam dac.

Trinh do chuyén mon:

- Ky su xay dung.

Kinh nghiém:

Tir khi ra trudng dén nam 2011, 6ng Nguyén
Trong Thiét cong tac tai cac cong ty tu van thiét
ké va dau tu véi céc chirc danh chuyén vién,
trudng phong, phé giam ddc chi nhanh.

- Ong Nguyén Trong Thiét dugc b nhiém chic
danh Pho Tong giam ddc tir thang 5/2020.
Ngoai viéc dang nam gitr vi tri Phé Téng giam
ddc, 6ng Nguyén Trong Thiét con nam gilr mot
s vi tri chu chét tai céc don vi thanh vién bao
gom:

. Téng Giam déc Cong ty TNHH MTV Hai Phat
Binh Thuan;

- Cha tich Cong ty TNHH MTV Dia 6c Heritage
Viét Nam;

- Ch tich Hoi dong quan tri Cong ty TNHH MTV.
Diamond IC;

- Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan dia 6c Sea
Thuan Phuéc.

Ty lé s6 hiru co phan c6 quyén biéu quyét:
3.383 c6 phan chiém 0,001%

Ong Ngd Quéc Huan
Pho Tong Giam daoc

Ong Ng6é Qudc Huan, sinh ndm 1985, gia nhap
Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phét tir nam 2011
VGi vi tri chuyén vién, trudng phong Ké hoach -
Ky thuat va nay 1a Ph6 Téng giam ddc.

Trinh d6 chuyén mon:

- Ky su dién.

Kinh nghiém:

- Tl khi ra truong dén nam 2011, 6ng Ngb Qudc
Huan lam viéc véi cac vi tri la can bo k§ thuat tai
céc cong ty vé dién co, dau tu xay dung do thi.
- Tir khi ra gia nhap Cong ty C6 phan Dau tu Hai
Phat, ong Ngé Qudc Huan dam nhan cac vj tri
cén bo ky thuat, phd phong, trudng phong tai
céc ban quan ly dy &n Tan Tay Do, The Pride,
phong K& hoach - Ky thuat, phong Kinh t& Dau
thau va dugc ba nhiém Pho Tong giam ddc tir
thang 5/2020.

- Ngoai ra, 6ng Ngd Qudc Huén con dam nhiém
vi tri Ch tich Hoi dong quan tri Cong ty TNHH
MTV Dau tu va Phét trién Topaz Viét Nam.

Ty 1& s6 hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét:
3.383 c6 phan chiém 0,001%

Ong Lé Hong Son
Keé toan truong

Ong Lé Héng Son sinh ndm 1971, gén b6 vdi
Cong ty CO phan Dau tu Hai Phat tir thang
4/2020 véi chirc danh la Ké todn trudng.

Trinh d6 chuyén mon:

- Cr nhén Tai chinh Ké todn

Kinh nghiém:

- TUr khi ra truong dén thang 4/2020, ong Lé
Hong Son trai qua céc vi tri la chuyén vién, Phd
K& todn trudng, K& toan trudng tai cac cong ty
thanh vién cua Téng cong ty Song Pa. Théang
4/2020, 6ng L& Hong Son gia nhap Cong ty C8
phan Dau tw Hai Phat. Ngoai ra, 6ng con dam
nhiém cac chic danh K& todn trudng tai cac
cong ty thanh vién bao gém:

« K& toan trudng Cong ty TNHH MTV Diamond
IC;

« K& toan trudng Cong ty TNHH MTV Dau tu va
phat trién Topaz PM Viét Nam;

- Téng gidm ddc Cong ty C6 phan Dién Mudng
Tung;

- Uy vién HDQT Cong ty cd phan d4u tu va phat
trién Van Phong;

- Trirdng ban kiém soat Cong ty C6 phan Dau tu
Xay dung Bac Ha.

Ty I& s6 hiru co phan cé quyeén biéu quyét: 0
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o Thay d8i nhan dién thuong hiéu

HAI PHAT

HAI PHAT INVEST

Logo st dung ndm 2011 Logo st dung ndm 2017

Logo mdi clia Hai Phat bao gom 2 phan, phan
hinh 1a 6 hinh vubng mau cam tugng trung
cho céac khéi nha cao tang dugc sap-xép tu
thdp Ién cao thé hién su tang truéhg bén
ving, day clng la thé ménh cla Hai Phat
trong linh vuc dau tu, phat trién cac du an Bat
dong san; 3 hinh vuong cé dudng chi mau
vang tugng trung cho nhing mui tén ludn
hudng vé phia trudc thé hién khat vong vuagn
téi nhiing tdm cao Mai.

Cac hinh vuéng dudgc bd tri tang dan déu tu
tradi qua phai thé hién nhiing budc tién khong
nglting ma rong vé quy mo clia Cong ty, déng

thai luén cé su ké thia, tich 10y va lan tda

dao thudc cac vi tri phd téng gidam doéc va
tusng duong do tudi 8x nhung cé kién thic va

T kinh nghiém tich |Gy 1au nam thudc cac linh

vuc dam nhiém. Véi viéc bé nhiém nhing
nhan su tré tudi, cé kinh nghiém, trai nghiém

B&o cao thusng nién HPX 2020

SU KIEN NOI BAT 2020

H
1 [
HAI PHAT

VUON TAM CAO MO

HAI PHAT INVEST

Logo st dung ndm 2019 Logo st dung ndm 2020

nhing gid tri cot 16i. Mat khac, nhiing hinh
vudbng nho trong logo con tudng trung cho
cac cbng ty con va cac dan vi thanh vién, thé
hién su I6n manh vé quy moé cla hé sinh thai
Bat déng san Hai Phat.

Théng qua viéc thay déi nhan dién thusng
hiéu, Ban Lanh dao Hai Phat ky vong rang
hinh anh mdi cua Coéng ty sé gdép phan nang
cao gia tri doanh nghiép, tién téi dua Hai Phat
tré thanh thucong hiéu uy tin trong linh vuc
Bat dong san, nang cao sulc canh tranh cua
Hai Phat tai thi trudng va dua Hai Phat vugn
[&n tam cao mdai.

can va xu ly cong viéc dé hudng tdi moét hé
théng quan tri tién tién tiém can véi xu hudng
quan tri tién tién quoc tg, tang hiéu qua va
hiéu suat xu ly cong viéc va phat huy cac gia tri
cot 16i clia Hai Phat.

e Xay dung va hoan thién hé sinh thai

V3i muc tiéu t6i uu hoéa viéc st dung ngudn
nhan luc va chi phi thuc hién chuan bi dau tu,
trién khai thi cong ddi véi cac du an do Hai
Phat va cac cong ty thanh vién lam chu dau
tu, Hai Phat da thanh 1ap hai cong ty chuyén

trach vé chuan bi dau tu va quan ly du an. Viéc

thanh 1&8p hai cong ty nay la mét trong nhing
budc tién dé Hai Phat dang tién t&i sd hlu
Mot hé sinh thai hoan chinh trong chudi gié tri
gia tang vé dau tu, phat trién cac du an bat
doéng san.

Q HPX lot vao danh muc MSCI Small Cap Index

MSCI VIETNAM INDEX
Additions

AN PHAT HOLDINGS
HAI PHAT INVESTMENT
HOA SEN GROUP

KHANG DIEN HOUSE TRD

Deletions
None

4 m3 Viét Nam duoc thém méi vao ré MSCI Frontier Markets Small Cap Indexes.

R6 danh muc MSCI Frontier Markerts Small
Cap Index ky nay ghi nhan bién déng manh
v3i 17 ma bi loai, trong dé Kuwait chiém 12 ma.
Ngugc lai c6 12 ma dugc thém mdi, trong do
Viét Nam chiém 4 ma gom APH, KDH, HPX va
HSG. Theo do, s6 lugng chiing khoan trong ré
chi sé giam xudéng con 153 ma.

Su kién Hai Phat dudc lot vao ré MSCI Frontier
Markets Small Cap Indexes 1a mdt dau madc
ghi nhan Hai Phat |13 cong ty minh bach vé
nguon luc kinh doanh, cé gid hgp ly, dat tiéu
chuan von hda, tinh thanh khoan va co ty &
giao dich cé phiéu tu do hap ly.

B6 sung thay déi trong ban diéu hanh trong nam 2020

Chuc vu
1 Ong Lé Viét Diing - '_-I iam 66;:- Mién nhiém
2 Ba Tran Hoai Anh Pho Téng Giam déc Mién nhiém
3 Ong Ta Phu Cudng Phé Téng Giam déc Mién nhiém

4 Ong B& Quy Thanh Phé Téng Gidm déc B6 nhiém madi

5 Ong Pham Huy Théng Phé Téng Giam déc kiém Bo nhiém mai

Ngugi dugc Gy quyén Cong bé thong tin

6 Ong Nguyén Trong Thiét Pho Tong Giam déc BS nhiém mdi

7 Ong Ngb Quéc Huan Pho Téng Giam déc B& nhiém mai
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G Hai Phat Land nam thu 5 lién ti€ép dén nhan danh hiéu
"Top 10 san giao dich BDS Tiéu biéu Viét Nam".

Vi MOT VIET NAM THINH VUONG

=l HAI PHAT LAND

Diéu nay cang cung co6 viéc Hai Phat s3 hiu
moét dan vi phan phoi bat déong san dung
trong top dau cua thi trudng la mot Igi thé
khéc biét so véi cac don vi phat trién bat déong
san khac trong cung nganh nghé, dac biét 1a

viéc ti€p can thong tin thi trudng cling nhu xu
hudng tiéu dung cla khach hang dé Hai Phat
Kip thai diéu chinh va phat trién nhing san

@ B&o cao thusng nién HPX 2020

pham bat dong san dap Ung ddng nhu cau thi
trusng.

Cling trong nam 2020, Hai Phat Land con lién
ti€p nhan dugc 4 gidi thudng I8n trong linh
vuc BDS. M3 dau la danh hiéu Top 10 San giao
dich BDS tiéu biéu Viét Nam nam 2019 do Hdbi
moi gidi BES Viét Nam binh chon vao thang 6
nam 2020. Day clng la lan thd 5 lién tiép Hai

A Y A NI o 3
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Phat Land dat gidi thudng nay. Ti€p dén la “cu
dup” gidi thudng tai ASEAN Economic Forum
2020 vao héi thang 7/2020 3 hai hang muc:
Top 10 doanh nghiép tiéu biéu va Top 10
thuang hiéu ndi tiéng ASEAN, ndng vi thé cla
Hai Phat Land vudn tam qudc té Thang
9/2020, Hai Phat Land ti€p tuc dudc dudc

N ]

“xudng tén” trong Top 5 CONg ty tu van & moi

G Tang cudng ma rong quy dat

La mot don vi phat trién bat dong san nén
chién lugc lién tuc phat trién quy dat la muc
tiéu hang dau. Trong nam 2020, lién danh Hai
Phat va Cong ty TNHH Ha Son da dudgc lua
chon Ia nha dau tu du an Khu dé thi mdi Mai
Pha (Lang San) v3i quy mo6 gan 92 ha va téng
muc dau tu du kién 3.380 ty dong. Bén canh
do, Hai Phat va Hai Phat Land lan lugt trdng

| l i T |__ |

gigi Bat dong san Viét Nam uy tin nam 2020
tai Lé cong bd Top 10 cdng ty uy tin nganh Bat
déng san - Xay dung - Vat liéu xay dung - Ngan
hang — Bao hiém - Céng nghé& nam 2020, do
Coéng ty Co6 phan Bao cado Banh gia Viét Nam
(Vietnam Report) phéi hdp cung Bao VietN-
amNet t6 chuc.

dau gid cac du an Khu dé thisé 5A, phusng Bé
Tham, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang; du
an Khu nghi dudng két hgp thusng mai dich
vU va nha & tai phudng Ha Phong, thanh phé
Ha Long, tinh Quang Ninh.... Ngoai ra, Hai Phat
tiép tuc trién khai cac du an nhu An Binh 1, 2
tai thanh phé Can Thg, du an Vinh MY tai
thanh phé HUE, tinh Thiia Thién HUé....
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BAO CAO QUAN TRI

Cd cau quan tri 0

Céc phong ban chic nang €

Bao cdo clia H6i dong quan tri €

Hoat déng clia HDQT Cong ty nam 2020 &

Bao cdo hoat déng clia Ban Kiém Soat/ Uy ban Kiém toan e

Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich cia HPQT va Ban kiém soat 6

Hoat déng quan hé cé déng 0

Cac ké hoach, dinh hudng cia HDQT nam 2021 6

@ Bdo cao thudng nién HPX 2020 www.haiphat.com.vn @



D ¢0 AU QUAN TRI

Qua 17 ndm hinh thanh va phat trién, Céng ty phan dau tu Hai Phat ludn khang dinh vai tro nén

tdng cla Quan tri doanh nghiép trong viéc su phat trién bén ving va Idn manh clda doanh

nghiép véi nhiing nguyén tac dam bao tuan thu cac quy dinh cla phap luat hién hanh va biéu |1é

Coéng ty, co cau quan tri hgp ly, thiét [ap nhiing chuan muc vé hanh vi, dao ddc nghé nghiép va

dam bado hiéu qua hoat déng ctuia HOi dong quan tri va Ban Tong gidm doéc, dam bao quyén Igi

hap phap cla cé ddéng va nhiing ngudi co lién quan, dam bao déi x( cdng bang gilia cac cd dong,

cébng khai minh bach moi hoat déng clia Cong ty, Nngan ngla xung dét Igi ich nham dat hiéu qua

kinh doanh cao nhat.

VGi muc tiéu do, tai ky Pai hoéi ddng cé déng thudng nién vao thang 6/2020, Pai hoéi dong cé déng

da théng nhat chuyén déi mé hinh quan tri cong ty tu Dai héi dong cé déng, Ho6i déng quan tri,

Ban kiém soat, Téng giam déc sang Mo hinh Dai hdi déng ¢6 déng, Hoi ddng quan tri, Uy ban

kiém toan, Tdng gidm doc.

o Pai hdi déng c6 déng

Pai hoéi dong c6 déong la cg quan cd tham
quyén cao nhat clia Céng'ty, Dai hoi dong cd
dong thudng nién dugc td chidc méi nam mot
(01) 1an.

Pai hdi ddng c6 dong thudng nién quyét dinh
nhing van dé theo quy dinh cua phap luat va
Diéu |é Cong ty, dac biét thong qua: Bdo céo
tai chinh nam va du toan cho nam tai chinh

e Hoi dong quan tri

Coéng ty C6 phan Bau tu Hai Phat duy tri co
cau thanh vién Hoi dong quan tri gom 06
Ngugi, trong doé cé hai thanh vién la thanh vién
quan tri doc lap la 6ng Tran Va4 Thai-Hoa va
ong B4 Danh Tri. Nhiém ky clia thanh vién Hi
déng quan tri khédng qua 05 (n&m) ndm va coé
thé bau lai véi s6 nhiém ky khéng han ché.
. Thanh vién hoéi dong quan tri doc lap phai
chiém it nhat moét phan ba (1/3) tdng sé thanh
vién Ho6i déng quan tri hodc nho haon néu
phap luat quy dinh.

H6i dong quan tri la cd quan thuc hién chic
nang giam sat va chi tiéu cac hoat déng kinh

B&o cao thusng nién HPX 2020

tiép theo; K& hoach kinh'doanh hang nam cua
cdbng ty; Bdo cdo cua Ho6i dong quan tri vé
quan tri va két qua hoat déng cua Ho6i dong
quan tri va tung thanh vién H6i dong quan tri.
Cac quyén Igi khac cla Pai hoéi dong cd dong
dudc quy dinh chi tiét trong Diéu |é da dugc
cdng bo.

doanh cua Céng ty. H6i déng quan tri cé day
du quyén han va thuc hién cac quyén va nghia
vu khéhg.thuc}c tham quyén clia Dai hdi dong
Co déng va dudc quy dinh chi tiét trong Diéu
|é Cong ty.

Cac cudc hop cuia H6i dong quan tri dudc tién
hanh khi cé it nhat ba phan tu (3/4) téng s6
thanh vién H6i dong quan tri cé mat truc tiép
hoac thong qua ngudi dai dién (ngugi dudc Uy
quyén) néu dudgc da s6 thanh vién Ho6i dong
quan tri chdp thuan.

H&i ddng quan tri ¢ hai Uy ban truc thudc, dé
la:

Uy ban Chién lugc

Ngay 27/06/2020, Ban chién lugc dugc ddi tén
thanh Uy ban chién lugc theo Quyét dinh s6
32/QD-HDQT cla Hoi déng quan tri. Theo dé,
chiic vu Trudng ban Chién lugc sé dudc tu
dong déi tén thanh Chu tich Uy ban. Uy ban
Chién lugc truc thudc Hoi déng quan tri va

Uy ban Kiém toan

- Ngay tai Dai hdi déng c¢6 déng nam 2020 to
chuic ngay 27/6/2020, dai héi déng cbé dong
nhat tri chuyén déi mé hinh quan tri cong ty
sang md hinh Uy ban kiém todn truc thudc
Ho6i dong quan tri dé ti€ép can dan dan phuasng
phap quan tri tién tién va pho bién trén thé
gidi. Theo dé, Ngay 27/06/2020 Ban Kiém toan
ndi bd dugc déi tén thanh Uy ban kiém toan
theo Quyét dinh s6 33/QD-HDQT cua Hbi
dong quan tri. H6i déng quan tri bd nhiém

e Ban kiém soat

Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat hoat déng
v8i mdé hinh quan tri Ban kiém soat dén
27/6/2020 thi chuyén sang mé hinh Uy ban
kiém toan.

S6 lugng thanh vién Ban kiém soat cua Céng
ty 1a ba (03) ngudi. Nhiém ky clia kiém soat
vién khéng qua nam (05) nam va cé thé dugc
bau lai v8i s6 nhiém ky khéng gidi han.

Nghia vu chinh cla Ban kiém soat |a gidm sat

Q Ban Tong giam doéc

Ban Téng giam ddéc thuc hién cac nghi quyét
cla Ho6i dong quan tri va Dai hoéi dong co
doéng, ké hoach kinh doanh va ké hoach dau
tu cla cobng ty da dudc Hoi dong quan tri va
Pai hoi dong cé déng thong qua.

Tong gidm doc chiu trach nhiém truéc Hoi

Ong Pham Minh Tudn - Phé Chu tich HBQT
kiém nhiém chic vu Chu tich Uy ban. Trong ky
Uy ban chién Iugc d& tham muu cho Héi ddng
quan tri moét sé dinh hudng phat trién doanh
nghiép, theo doéi viéc thuc hién cac muc tiéu
cla Ban Tong Giam daéc.

Ong Tran VU Thai Hda - Thanh vién déc lap Hoi
déng quan tri kiém nhiém chdc vu Chu tich
Uy ban Kiém toan thay cho Ong Lé Tién Hung.
- Uy ban Kiém toan hoat déng theo chuc
nang, nhiém vu, quyén han dugc Phap luat
quy dinh, ddm bao tinh doéc lap, khach quan
va tuan thd Phap luat. Cu thé: ra soat céac
théng tin tai chinh, lam viéc véi Kiém toan doc
lap, gidm sat hoat déng cda Ban kiém toan noi
b6 va kiém soat rui ro, kiém soat ndi bo.

tinh hinh tai chinh céng ty, tinh hdp phap
trong cac hoat déng cua thanh vién H6i dong
quan tri, Tong giam doéc, ngusdi quan ly khac,
suU phoéi hgp hoat déng gitia Ban kiém soat vdi
Ho6i déng quan tri, Tdng gidm doc va cd doéng.
Cac quyén Igi va nghia vu khac cta Ban kiém
soat dudc quy dinh chi tiét trong Diéu |& Cong
ty.

doéng quan tri va Pai hoi cé6 dong veé viéc thuc
hién nhiém vu va quyén han dudc giao va phai
bdo cdo cac cap nay khi dude yéu cau.

Cac quyén va nghia vu khac cla Ban Téng
gidm déc dugce quy dinh chi tiét trong Diéu 1é
cobng ty
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a CAC PHONG - BAN CHUC NANG

Ban Tai chinh Ké toan

Ban c6 chuc nang tham muu, giup viéc cho
Ho6i déng quan tri va Téng giam doc trong cac
cdng tac ké hoach, tai chinh, tin dung, dau tu
von ra ngoai Doanh nghiép. Cac cong tac khac
bao gom cong tac tai chinh, cong tac thué -

Ban Pau tu

Ban phu trach tham muu, gidp viéc cho Ban
[&nh dao t6 chuc tim kiém du an, 1ap bao cao,
phan tich du an, danh gia cac phusng an dau
tu va thuc hién céc thd tuc chuan bi dau tu
cla du an thudc dia ban dugc giao phu trach.

Ban Kinh té - Ky thuat

Ban thuc hién cong tac tham muu lién quan
dén cong tac kinh'té dau thau, céng tac thiét
ke, k¥ thuat va cong téc quan ly déi vaéi cac du
an Cong ty truc tiép trién khai, ddéng thai chiu
trach nhiém theo doéi Tong muc dau tu du an,

Ban Kinh doanh

Ban dong vai tro chinh trong tham muu, gidp
Ban Tong Gidam Déc nghién clu, phan tich thi
trudng bat déng san va té chuc trién khai ban
hang. Phéi hgp vdi cac bd phan lién quan,
tham gia vao cong tac danh gia hiéu qua dau
tu céc du an trong giai doan dau tu.

Ban Dich vu ban hang

Ban cé trach nhiém thuc hién va theo doi hgp
dong mua ban da ky két véi khach hang.
Dong thai, theo doi va dén doéc viéc thuc hién
cac quyén Igi va nghia vu phat sinh theo hap
dong da ky két bao gom cac hoat déng chinh:
thu hoi céng Ng, ban giao san pham, cap giay

B&o cao thusng nién HPX 2020

kiém todn clng nhu cac cong viéc lién quan
dén hach toan kinh doanh va kiém soat cac
hoat déng kinh té.

Ban cé trach nhiém tim kiém cac du an cdé
tinh chat, quy mo, vi tri phtu hdp véi dinh
hudng, chién ludc clla Cong ty; thuc hién cong
tac bdi thudng GPMB, quan ly mat bang cac
quy dat sach d& hoan thanh GPMB céac du an.

cdbng trinh; chd tri cdng tac quyét toadn von
dau tu du an, von dau tu codng trinh va cong
tadc quan ly k¥ thuat, tién do, chat lugng, an
toan vé sinh lao déng tai du an.

Ban chu déng trong céng tac xay dung chinh
sach ban hang, quan ly cac chuong trinh mar-
keting san pham, thuc hién céong tac lua chon
dan vi phan phdi phu hgp véi ting dong san
pham cla cong ty.

chidng nhan.

Ban chiu trach nhiém ti€p nhan cac tai san
hinh thanh sau dau tu. Chu tri clng vai cac bd
phan lién quan khai thac tai san sau dau tu,
dam bao chat lugng cac tai san.

Ban Quan ly vdn hanh sau dau tu

Ban c6 chuc nang tham muu, giup Vviéc cho
Ban Téng giam déc thuc hién cac cong viéc
cham séc khach hang (Giai doan sau khi
khach hang nhan ban giao san pham), giam
sat cdng tadc quan ly tda nha. Trién khai cong

Ban Nhan luc

Ban phu trach tham muu, gidp viéc cho Ban
Téng gidm doéc trong cbng tac phat trién
ngudn nhan luc (Tuyén dung, dao tao, danh
gia, chinh sach ché do, khen thudng — ky luat ),
quan tri hé théng.

Ban dong thai chiu trdch nhiém lap ké hoach
va to chuc tuyén dung nhan su theo dung ké

Ban Quan hé C6 déng va Nha dau tu

Ban c6 chic nang tham muu, gilp viéc cho
Ban Téng Giam Ddc trong cac cong tac Quan
hé nha dau tu/cé déng va cac cong viéc co lién
quan dén cb phiéu/thi trudng chiing khoan va
niém yét. Tham gia vao cac phuang an huy
déng von bang cb phiéu, trai phi€u chuyén
dai.

Ban Phap ché

Ban c6 chuiic nang tu van, tham muu, ho trg
phap ly cho Ban Tong gidm déc, H6i dong
quan tri, cadc phong ban chidc nang nhing van

Ban Kiém toan ndi bd

Ban cé chiic nang tu van, tham muu cho Ban
[Anh dao trong viéc lua chon, kiém soat su
dung dich vu kiém toan doc lap, xay dung quy

Ban Hanh chinh téng hdp

Ban chiu trdch nhiém cung cdp cac dich vu
hanh chinh: 1& tan, van thu luu tr, dét phong,
an toan vé sinh lao dong, phbnlg'.'chc‘ing chay
no.... PoNng thai, ti€n hanh giam sat cac dic vu

tdc bdo hanh céng trinh theo quy dinh cua
phap luat; phoi hgp véi Ban quan tri cac toa
nha quan ly dich vu vdn hanh nham dam bao
muc tiéu cham séc khach hang, nang cao
chat lugng dich vu clia Cong ty.

hoach dé ra, xay dung va trién khi cac chuasng
trinh dao tao ndi bd, dao tao bén ngoai nham
nang cao nang luc CBNV dap Ung yéu cau
cong viéc. Binh ky, phong thuc hién céng tac
danh gia CBNV dé coé dinh hudng dao tao,
phat trién hé théng can bd ngudn, xay dung 16
trinh thang tién cho CBNV cé nang luc.

Thuc hién hoat déng Céng bd théng tin theo
quy dinh cua Phép luat. Xay dung va chuan bi
cadc van ban, tai liéu lién quan phuc vu cho
cdng tac giao tiép, truyén tai thong tin hoat
dong kinh doanh va chién lugc clia Cong ty tSi
nha dau tu va cac bén lién quan trong thi
trusng von.

dé vé phap luat lien quan dén hoat déng cla
Coéng ty.

trinh nghiép vu kiém toan ndi bd, lap ké
hoach, phat trién chinh sta hoan thién cac
phudng phap kiém toan nodi bo.

e el

thué ngoai, thuc hién quan tri céng nghé
théng tin hé théng, quan ly cong tac truyén
théng déi ngoai va truyén théng ndi bo.

www.haiphat.com.vn



D BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI

° Panh gia cua H6i déng quan tri vé cac mat hoat déng cua Coéng ty

G Vé chién lugc phat trién

Nam 2020, nén kinh té Viét Nam clng nhu
toan cau chiu anh hudng nang né tu dich
Covid-19. Bat dong san, xay dung cling nam
trong nhédm nganh nghé gap nhiéu khé khan
can ho tro. Cac chuyén gia nhan xét, chua bao
gid thi trudng bat dong san lai trai qua nhing
thai khac khd khan va néi chim trong nhiéu
cung bac nhu nam 2020.

Cac chuyén gia déu chung nhan dinh, nam
2020 la moét nam “khai tu” déi vai nhiéu doanh
nghiép hoat déng trong linh vuc bat déng
san. Nhiéu doanh nghiép bat déng san niém
yét trén san giao dich ching khoan van thé
hién su tang trudng vé Igi nhuan nhung dong
tién kinh doanh lai “4m”". Dich Covid-19 da
khién cho cdc doanh nghiép bat déng san
gap kho khan vé dong tién bdi viéc td chuc
M3 ban du an bi hoan lién tuc va nhu cau thi
trudng sut giam manh. Trong sudt gan 3 quy
dau cla nam, viéc trién khai, ma ban, ra mat
du an...cda nhiéu doanh nghiép bat déng san
phadi dung, hodn hodac thdm chi déng cua.
Dich bénh clng khién ngudn tai chinh cua
khach hang khé khan hon. Tién mat dudc tap
trung dé phuc vu nhiing nhu cau thiét yéu.
Viéc han ché tap trung déng ngudgi, di chuyén

o Vé quan tri céng ty

Nam 2020 la ndm danh dau budc chuyén
minh cua Céng ty bang viéc thay déi mé hinh
quan tri cong ty. Tai phién hop Dai hdi dong co
déng thudng nién nam 2020 ngay 27/06/2020,
Pai hoéi dong c6 dong da théng qua viéc
chuyén déi mo hinh té chiic quan ly va hoat

B&o cao thusng nién HPX 2020

qua lai.. déu anh hudng dén slUc mua bat
doéng san.

Cho du vay, tap thé Hoi ddong quan tri va Ban
diéu hanh Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat
ludn khéng ngung nd luc khac phuc kho khan
dé dat cac muc tiéu dé ra. Trong nam 2020,
Coéng ty da thuc hién thay déi logo, tai nhan
dién thucong hiéu, tdi cau truc lai doanh
nghiép va cc cau lai b6 may nhan su chu chét
dong thai 1én k& hoach va muc tiéu dé trién
khai cac du an cé quy dat I6n nhu du an Khu
do6 thi mai Mai Pha, du an Khu dé thi mai An
Binh 1 & 2; chuan bi hoan thién tha tuc dau tu
dé san sang cho viéc trién khai du éan Seahara
Phan Thiét va té chiic kinh doanh du an
Seahara Phu Yén; t6 chiic céc budi toa dam
truc tuyén va ban hang truc tuyén vaéi khach
hang. Cudi nam, khi tinh hinh dich bénh dugc
kiém sodat on dinh, Céng ty va dan vi thanh
vién da tranh thu va tan dung co hoi tham gia
dau gia thanh cong 02 du an la du an Khu dé
thi 5A tai Bé Tham, thanh phé Cao Bang va du
an Khu nghi dudng két hgp thusng mai dich
vU va nha & tai phusng Ha Phong, thanh phé
Ha Long, tinh Quang Ninh.

doéng cua Coéng ty tU md hinh gom Dai hoi
dong cd déng, H6i dong quan tri, Ban Kiém
soat va Tong Giam déc chuyén thanh Dai hoi
dong co déng, Hoi dong quan tri, Tong Giam
déc va cé Uy ban kiém todn thudc Hoi déng
quan tri.

Viéc ap dung mé hinh Uy ban kiém todn nay
sé& dudc giam sat chat ché han vé quan tri rui
ro, nang cao tinh minh bach trong hoat déng
clla Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh va
phU hgp vaéi cac théong [é qudce té. Trong nam
2020, Céng ty dad hoan thién day du theo
nhing quy dinh cla phap luat vé quan tri
cong ty.

Céac thoéng tin doanh nghiép dudc cung cap
day dud, minh bach, dong thai tang cudng cac

° Vé co cau té chlc nhan su

Trong mdi doanh nghiép, con ngugi luén dugc
danh gia la ngudn tai nguyén quan trong nhat
va layéu té “séng con” ddi vai su phat trién cla
doanh nghiép. Vi vay, HPX luén dat muc tiéu
phat trién con Nngugdi la gia tri cot 16i clia doanh
nghiép. Trong sudt thdi gian qua, HPX ludn la
Mot Mmoi trudng lam viéc chuyén nghiép, than
thién dé ngudi lao ddng gan bod, phat trién va
khang dinh ban than.

Bén canh dé viéc dao tao, boi dudng can bd
thé hé tré dé dam nhiém coéng viéc trong
tuang lai luén dugc Ban lanh dao quan tam va

° Vé phat trién cdng déng

Suét chang dudng 17 nam phat trién, du
thuan Igi hay kho khan, HPX van luén hudng
vé cdng doéng, dong gdép tich cuc cho xa hoi,
nhan rong cac chudng trinh thién nguyén vai
tinh than sé chia, dum boc nhiing manh dgdi
kém may man, vinh danh hoc trd nghéo dat
thanh tich tot trong hoc tap dé tiép thém
déng luc cho ho vudt qua nhing khdé khan,
thi thach trong cudc séng.

Trong nam 2020 Coéng ty da dong gdép gan 2 ty
dong cho hoat dong céng dong, xa hoi. Mot
trong nhung hoat déng ndi bat la Tap doan
Hai Phat da quyén goép va trao tang gan 1ty
dong tién mat cho déng bao vung [0 tinh
Thta Thién Hué. Con s6 nay tuy khéng I8n

kénh truyén théng, cap nhat théong tin kip
thai, lién tuc cho céc bén lién quan. N luc cai
thién quan tri cong ty khéng chi t Ban lanh
dao ma can quan triét tung can bd nhan vién
thudc Céng ty va cac daon vi thanh vién. Cong
ty kip thai cé ké hoach vé s dung vén, hoach
dinh ngudn vén nham dam bao tai trg vén kip
thai cho cédc du an vai chi vén hgp ly dat hiéu
qua dau tu toi uu.

Uu tién hang dau. HPX dang xay dung va dao
tao Mot thé hé can bd tré nhiét huyét, dédm
lam, dédm chiu va céng hiét hét minh cho su
phat trién cla tap doan.

Hién nay, cuéc Cach mang cdng nghiép 4.0
dang tao ra su thay déi nhanh chéng trong
quan ly, diéu hanh clng nhu phat trién cla
doanh nghiép va van dé quan tri nhan su
clng dang bi tdc déng truc ti€p cua xu thé
nay. Ban lanh dao cla HPX d& va dang thay
déi trong diéu hanh, t& chiic nhan su dé phu
hap v8i cong cudc hién dai hda nay.

nhung dé la tam long cla Tap doan chia sé
khé khan cung ngudi dan va chinh quyén cac
tinh.mién Trunga™

Bén canh dé Cong ty ludn nd Iuc han ché tac
dong xau dén mai trusng, dam bao tuan thu
day du cac quy chuan, tiéu chuan ky thuat
theo quy dinh phap luat. Cong ty da tiép can,
ap dung va yéu cau céc nha thau dp dung cac
cbng nghé tién tién trong xay dung gidp nang
cao chat lugng coéng trinh, tiét kiém nang
lugng, nguyén vat liéu, xay dung an toan bén
ving.. han ché cac anh hudng dén moi

trusng.
www.haiphat.comvn <4>



e Panh gia cua Héi dong quan tri vé hoat déng cua Ban Giam doc cong ty

Hoat déng gidm sat cua Ho6i déng quan tri véi Ban Giam doéc céng ty

Hoi dong quan tri da thuc hién viéc giam sat
hoat déng clia Ban Gidm ddéc cdng ty trong
viéc thuc hién dung theo quy dinh tai Diéu 1é,
Quy ché quan tri, cadc quy dinh, quy ché& quan
tri n6i bo clia Cong ty va quy dinh clia phap
luat hién hanh, cu thé:

- Chu tri, chi dao va té chic thanh cong phién
hop Pai hdi déng cd déng thudng nién ndm
2020 vao ngay 27/06/2020 va phién hop Dai
hoi dong cd ddéng bat thudng 1an 1 nam 2020
vao ngay 10/10/2020.

- b6n déc va theo déi tién dd thuc hién ké

hoach san xuat kinh doanh nam 2020.

- Gidm sat viéc trién khai thuc hién cac Nghi
quyét, Quyét dinh cla HBQT va Bai hoi dong
c6 déng da ban hanh, kiém tra hoat dong diéu
hanh cda Ban Tong gidm déc trong hoat déng
kinh doanh.

- T6 chuc chi dao thuc hién nghiém tlc ché dé
Bao cao tai chinh quy, bao cao tai chinh nam,
bao cao thudng nién.

- Gidm sat chi dao viéc cong bd théng tin vai
muc tiéu dam bao tinh minh bach, kip thai
theo quy dinh.

- Gidm sat viéc thuc hién cac Quy ché, Quy

dinh quan ly néi bé cua Cong ty.

@ B&o cao thusng nién HPX 2020

- Gidm sat hoat déng quan ly diéu hanh cula
Ban Téng gidm déc nham nang cao hiéu qua
hoat dong san xuat kinh doanh va hoan thanh
cac chi tiéu ké hoach dé ra.

- Giam sat viéc thuc hién cac Du an do Cong ty
lam chu dau tu.

- Gidm st tinh hinh hoat dong cua Coéng ty
tuan thu cac quy dinh cla Luat Doanh nghiép,
Diéu |& Cong ty va cac quy dinh ctia phap luat
hién hanh.

Trong nam 2020 vUa qua, dudi su gidm sat cla
H6i déng quan tri, Ban 1anh dao cong ty da dat
dugc mobt s6 cac thanh qua’nhu sau:

- Pa diéu hanh sat sao hoat déng ‘san xuat
kinh doanh theo ddng dinh hudng, muc tiéu
va nhiém vu cua Dai hdéi dong c6 déng, Hoi
dong quan tri da dé ra trén cd sé phu hop vdi
quy dinh cla phap luat hién hanh.

- T6 chuc trién khai cac hoat dong kinh doanh
dong thai vai viéc thuc hién tét cong tac quan
tri ndi bd, chi dong sap xép va kién toan bd
may, phat trién ngudn nhan luc chat lugng
cao.

° Hoi déng quan tri

° Thanh vién va cd cau cua Ho6i déng quan tri

Chirc vu nam giir

cua Cong ty nam giir tai cong ty khéc

S6 lwgng chirc danh TV HDQT do tirng TV HDQT

HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI CONG TY NAM 2020

S6 lugng

¢6 phiéu nam giir

1 Ong Db Quy Hai Chu tich HDQT 05 105.899.710
2 Ong Lé Tién Hung Phé Chu tich HDQT thudng truc 04 410.484
3 Ong Nguyén Vin Phucng Phé Chu tich HDQT 04 528.989
4 O&ng Pham Minh Tuan Phé Chu tich HDPQT, (0] 16.925

Chu tich Uy ban chién lugc,

Thanh vién Uy ban kiém toan
5  Ong Hoang Vé Diing Thanh vién déc lap HBPQT o1 (0]
6 Ong Nguyén Xuan Déng Thanh vién déc lap HDQT 10 o
2 Ong Lé Viét Dling Thanh vién HBQT 03 1.234.311
8  Ong Tran Vi Thai Hoa Thanh vién déc lap HDQT, 02 (0]

Chu tich Uy Ban Kiém toan
9  Ong b6 Danh Tri Thanh vién déc lap HDQT 01 0

Ny
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0 Cac tiéu ban thudéc Héi déng quan tri:

Nam 2019, Hoi déng quan tri da thanh 1ap 02 tiéu ban |a Ban Chién lugc (dugc thanh lap ngay
17/4/2019 theo Quyét dinh s6 12/QD-HDQT clia H6i ddng quan tri) va Ban Kiém toan ndi bo (dudc
thanh l1ap ngay 17/4/2019 theo Quyét dinh s6 13/QB-HPQT cla Hoi déng quan tri).

Trong nam 2020, Céng ty thuc hién déi tén 02 tiéu ban truc thudc Hoi ddng quan tri thanh 1ap
nam 2019, cu thé nhu sau:

Péi tén Ban chién lugc thanh Uy ban chién ludc

Ngay 27/06/2020, Ban chién lugc dudc ddi tén thanh Uy ban chién lugc theo Quyét dinh s6
32/QD-HDQT clia H6i déng quan tri..
Ca cau nhan su hién tai ctia Uy ban chién lugc:

Chtic vu ndm giii trong Uy ban chién ludc

1 Ong Pham Minh Tuan Chu tich Uy ban chién ludc

D3&i tén Ban Kiém toan ndi bd thanh Uy ban Kiém toan

Ngay 27/06/2020 Ban Kiém toan noi bdé dudc déi tén thanh Uy ban kiém toan theo Quyét dinh s
33/QD-HDPQT clia Hbi déng quan tri.
Co cau nhan sy hién tai cua Uy ban chién lugc:

Chuc vu ndm giil trong Uy ban Kiém toan

1 Ong Tran Vi Thai Hoa Cha tich Uy ban Kiém toan

2 Ong Pham Minh Tuan Thanh vién Uy ban Kiém toan

@ Hoat déng cua Ho6i déng quan tri
Trong nam 2020, Hoi déng quan tri da to chic hop 05 phién hop va td chic lay y ki€én bang van

ban dén cac thanh vién H6i dong quan tri dé ban hanh cac Nghi quyét, quyét dinh theo tham
quyén phuc vu cdng tac quan tri cong ty.

@ B&o cao thusng nién HPX 2020

Cac cuoc hop hdi dong quan tri: 05

S6 budi hop Ly do khéng tham du hop
1 Ong Db Quy Hai 05/05 100%
2 Ong L& Tién Hung 02/02 100% C6 dan xin tU chic ngay 15/05/2020
3 Ong Nguyén Vin Phusng 05/05 100%
4 Ong Pham Minh Tuan 05/05 100%
5 Ong Lé Viét Diing 03/03 100% Bau bé sung
6 Ong Hoang Vé Dlng 02/02 100% C6 dan xin tU chic ngay 15/05/2020
7 Ong Nguyén Xuan Béng 03/03 100% C6 don xin ti chic ngay 01/09/2020
8 Ong Tran VU Thai Hoa 03/03 100% Bau b6 sung
9 Ong B6 Danh Tri 01/01 100% Bau bd sung

Phién hop Héi déng quan trilan 1

Phién hop dudc té chuc vao ngay 31/3/2020, tham du cudc hop c6 06/06 thanh vién tham du hop.
Cac thanh vién tham du hop déu théng nhat théng qua mdét sé ndi dung lién quan dén kinh
doanh Quy 1/2020 va ké hoach kinh doanh Quy 11/2020.

(N6i dung chi tiét theo Bién ban cudc hop s6 10A/BB-HDQT ngay 31/3/2020).

Phién hop H6i déng quan tri lan 2

Phién hop dudc té chuc vao ngay 15/5/2020, tham du cudc hop c6 06/06 thanh vién tham du hop.
Cac thanh vién tham du hop déu théng nhat théng qua mot sé néi dung:

- Triéu tap Dai hdi déng cé ddng va cac ndi dung trinh Dai hoi dong cé déng thudng nién nam
2020;

- Uy quyén cho Chu tich HPQT chd déng phé chuan viéc ban hanh, stia d&i, bé sung Diéu lé t6
chiic hoat dong clia cic cong ty con, Cong ty do Hai Phat sd hliu 100% von diéu lé.

(N6i dung chi tiét theo Bién ban cudc hop s6 21/BB-HDQT ngay 15/5/2020).

—
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Phién hop H6i déng quan trilan 3

Phién hop dugc té chic vao ngay 27/6/2020, tham du cudc hop c6 06/06 thanh vién tham du hop.
Cac thanh vién tham du hop déu théng nhat thong qua moét sé ndi dung sau:

- Bau Ong Pham Minh Tuan gil chtc vu Phé Chu tich HDQT Cong ty;

- Mién nhiém chuc vu Pho Téng giam déc céng ty déi véi Ong Lé Viét Dng;

- Péi tén Ban chién ludc thanh Uy ban chién ludc;

- DSi tén Ban kiém toan ndi boé thanh Uy ban kiém toan;

- Mién nhiém chuc vu Trudng ban kiém toan ndi bé cong ty déi véi Ong Lé Tién Hung;

- B6 nhiém Ong Tran VU Thai Hoa Thanh vién Hoi déng quan tri déc 1ap kiém gilt chiic vu Chu tich
Uy ban kiém toan.

(N&i dung chi tiét theo Bién ban cudc hop s6 26/BB-HDQT ngay 27/6/2020).

Phién hop H6i dong quan tri lan 4

Phién hop dudgc té chiic vao ngay 28/9/2020, tham du cudc hop c6 06/06 thanh vién tham du hop.
Cac thanh vién tham du hop déu théng nhat thdng qua moét sé ndi dung lién quan dén kinh
doanh Quy I11/2020 va ké hoach kinh doanh Quy 1V/2020

(N6i dung chi tiét theo Bién ban cudc hop sé 38A/BB-HDQT ngay 28/9/2020).

Phién hop H6i dong quan trilan 5

Phién hop dudc té chic vao ngay 30/12/2020, tham du cudc hop cd 06/06 thanh vién tham du
hop. Cac thanh vién tham du hop déu théng nhat thong qua mot sé ndi dung lién quan dén kinh
doanh Quy 1V/2020 va ké hoach kinh doanh nam 2021.

(N6i dung chi tiét theo Bién ban cuéc hop s6 52/BB-HDQT ngay 30/12/2020).

Ew

¢L. =
WA

(s

& '
= 2

B&o cao thusng nién HPX 2020

Q Cac Nghi quyét/Quyét dinh cua Hdi déng quan tri

Trong hoat ddng diéu hanh cu thé cla ndm 2020, HDQT da ban hanh cac Nghi quyét/Quyét dinh
sau:

STT S6 NQ/QP Ngay ban hanh N&i dung Ty lé théng qua

1 01/NQ-HBQT 16/1/2020 Céc ndi dung lién quan dén hoat dong cua Céng ty TNHH 100%

Mot thanh vién Hai Phat - Phu Yén.

2 OIA/NQ-HDQT  18/1/2020 Dau tu thuc hién DU an tai huyén Phu Léc, tinh Thita Thién Hué. 100%

3 02/NQ-HPQT 12/2/2020 Thanh Iap Ban quan ly cac DU &n Phu Yén; Uy quyén cho Chutich  100%

HDQT quyét dinh moét sé van dé lién quan dén ca cau to chic

clia Cong ty.
4 01/Qb-HBQT 12/2/2020 Thanh lap Ban quan ly cac Du an Pha Yén. 100%
5 03/NQ-HDQT 28/2/2020 Théng qua cac ndi dung lién quan téi phién hop DPHDCD thudng 100%

nién ndm 2020; B6 nhiém Phé Téng gidm déc Cong ty; Diéu chinh
phuong an kinh doanh tai Du an Té hgp thudng mai, dich vu va

can hé cao cap Hai phat Plaza.

6 02/Qb-HDQT 28/2/2020 Théng qua mét s ndi dung lién quan dén té chic phién hop 100%
DHBCD thudng nién nam 2020.

7  03/QD-HDQT  28/2/2020 B6 nhiém Phé Téng gidm déc Cong ty. 100%

8 04/QD-HBQT 28/2/2020 Biéu chinh phudng an kinh doanh dai véi cac tang thusgng mai 100%
va quy can shophouse tai Du an T6 hgp thusng mai, dich vu va

can hé cao cap Hai phat Plaza.

9 04/NQ-HBQT  05/03/2020 Phé duyét Bao cdao nghién cliu kha thi dau tu xay dung cac 100%
Du an tai tinh Phd Yén; Hop tac dau tu, thuc hién cac Du an
trén dia ban tinh Thai Binh.

10  05/QBb-HDPQT  05/03/2020 Hgp tac dé dau tu, thuc hién cac Du an trén dia ban tinh Thai Binh ~ 100%

n 06/QD-HDBQT  05/03/2020 Phé duyét Bao cdo nghién clu kha thi dau tu xay dung Du an 100%
tai tinh Phua Yén.

12 07/Qb-HDQT  05/03/2020 Phé duyét Bao cao nghién cliu kha thi dau tu xay dung Du an 100%
tai tinh Phu Yén.

13 07A/QB-HBQT  09/03/2020 Diéu chinh téng vén dau tu Du an tai tinh Phua Yén. 100%

14  07B/QB-HBQT  09/03/2020 Phé duyét Du toan thiét ke?.ban V& thicong Du an tai tinh Phd Yén.  100%

15 07C/QB-HBPQT  09/03/2020 Phé duyét Du toan thlet k& ban vé thi cong Du an tai tinh Pha Yén.  100%

16 05/NQ-HBQT  16/03/2020 Gla han thai gian té chuic phién hop DPHDCP thudng nién 100%

nam 2020; mét s6 ndi dung lién quan dén hoat déng cla

www.haiphat.com.vn @
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STT

S6 NQ/QP Ngay ban hanh

No6i dung

Ty lé théng qua

17 08/QB-HBQT 16/03/2020 Gia han thai gian té chic phién hop BHBCD thudng nién ndm 2020 100%

18  09/QD-HBQT 16/3/2020 Phan phai Igi nhuan sau thué va trich l1ap cac quy tai Cong ty 100%
TNHH MTV Dia 6¢c Chau Son.

19 05A/NQ-HBPQT  20/03/2020 Cham dut viéc Hgp tac dau tu tai DU an tai tinh Ba Ria - Ving Tau 100%

20  06/NQ-HPQT  23/03/2020 Chap thuan cho Céng ty TNHH MTV Hai Phat - Binh Thuan s dung 100%
tai sdn dé dam bao cho viéc vay vén clia Cong ty cd phan
Pau tu Hai Phat Thu Bao.

21 07/NQ-HBQT  24/03/2020 Chuyén nhugng cd phan tai Cong ty cd phan dau tu phat trién 100%
ha tang va dé thi dudng sat va Cong ty cé phan Dau tu Dai Dong A.

22 10/QB-HDQT  24/03/2020 Chuyén nhugng cé phan tai Cong ty c6 phan dau tu phat trién 100%
ha tang va dé thi dudng sat

23 1/Qb-HPQT 24/03/2020 Chuyén nhugng cé phan tai Céng ty cé phan Dau tu Dai Dong A 100%

24 08/NQ-HBQT  25/03/2020 SU dung tai sdn clia Cong ty dé ddm bao cho viéc vay vén cla 100%
Coéng ty cd phan Dau tu Hai Phat Thu D6 tai Ngan hang.

25  09/NQ-HBQT  25/03/2020 SU dung tai sdn clia Cong ty dé dam bao cho viéc vay von cla 100%
Coéng ty co phan Dau tu Hai Phat Thu D6 tai Ngan hang.

26 09A/NQ-HDQT 31/3/2020 Théng qua du kién thuc hién kinh doanh Quy /2020 va du kién 100%
ké hoach kinh doanh Quy 11/2020

27  10/NQ-HPQT  09/04/2020 Théng qua chu trudng thuc hién cac giao dich kinh doanh vdi 100%
Coéng ty cd phan Dau tu va Kinh doanh Bat dong san Hai Phat.

28  12/Qb-HBQT 16/04/2020 Thay déi von diéu |Ié clia Céng ty 100%

29 11/NQ-HBQT 16/04/2020 Piéu chinh mé hinh, ca cau té chic Céng ty va mién nhiém, 100%
bd nhiém cac chic danh quan ly clia Céng ty

30  13/QB-HBQT  16/04/2020 Mién nhiém chuc vu Phé Téng giam déc Céng ty 100%

31 14/QB-HDQT  16/04/2020 Mién nhiém chuc vu Phé Téng giam déc Cong ty 100%

32 14A/QP-HDBQT  16/04/2020 Piéu chinh mé hinh, cg cau té chic Céng ty 100%

33 12/NQ-HBQT 16/04/2020 Chép thuan cho Cong ty va Céng ty con st dung tai san dé 100%
dam bao cho viéc vay vén cua Cong ty ¢ phan Dau tu va
Kinh doanh Bat déng san Hai Phat.

34 15/QD-HDQT  16/04/2020 Chéap thuan cho Céng ty TNHH MTV Hai Phat - Binh Thuan st dung  100%

tai san dé dam bao cho viéc vay von cliia Cong ty cd phan Dau tu

va Kinh doanh Bat dong san Hai Phat tai Ngan hang.

B&o cao thusng nién HPX 2020

Uy quyén cho Cha tich HPQT chii déng phé chuan viéc ban hanh
slfa doi, bd sung Diéu |é Céng ty con, Cong ty do Céng ty s3 hiiu

100% von diéu lé.

STT S6 NQ/QP Ngay ban hanh N&i dung Ty lé théng qua
35 16/Qb-HBQT 16/04/2020 S0 dung tai sdn clia Cong ty dé dam bao cho viéc vay von cla 100%
Coéng ty ¢ phan Dau tu va Kinh doanh Bat dong san Hai Phat
tai Ngan hang.
36 17/Qb-HBQT 16/04/2020 SU dung tai sadn clia Cong ty dé dam bao cho viéc vay vén cla 100%
Coéng ty cd phan Dau tu va Kinh doanh Bat dong san Hai Phat
tai Ngan hang.
37 13/NQ-HDQT 16/04/2020 Phé duyét viéc Cong ty bao Ianh cho nghia vu thanh toan cua 100%
CoéNg ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Bat déng san Hai Phat
tai Ngan hang.
38 14/NQ-HBQT 17/04/2020 Phat hanh trai phiéu riéng lé 100%
39 15/NQ-HDPQT  22/04/2020 Tang vén diéu 1 tai Cong ty TNHH MTV Dia 6c Déng D6: 100%
Chuyén nhugng c6 phan tai Tong céng ty xay dung céng trinh
giaothéng 5 - CTCP.
40  18/QB-HBQT 22/04/2020 Tang von diéu lé tai Cong ty TNHH MTV Dia 6¢c Béng D6 100%
4] 19/QB-HPQT  22/04/2020 Chuyén nhugng cé phan tai Téng céng ty xay dung céng trinh 100%
giao théng 5 - CTCP.
42 16/NQ-HDBQT 04/05/2020 Mién nhiém va bd nhiém cac chic danh quan ly cua céng ty. 100%
43 20/Qb-HDBQT  04/05/2020 Mién nhiém chuic vu K& toan trudng kiém Trudng phong 100%
Tai chinh K& toan coéng ty.
44 21/QDb-HDPQT  04/05/2020 B6 nhiém chic vu K& toadn trudng cong ty. 100%
45 22/QP-HDQT  04/05/2020 Mién nhiém chic vu Chanh van phong Ho6i déng quan tricongty.  100%
46 23/QDb-HDQT  04/05/2020 BS nhiém chic vu Chanh van phong Hbi dong quan tri cong ty. 100%
47  24/QD-HDQT  04/05/2020 BS nhiém chic vu Phoé Tong gidm doéc cong ty. 100%
48  25/QD-HDQT  04/05/2020 B& nhiém chic vu Pho Tong gidm doéc cong ty. 100%
49  26/QDB-HDQT  04/05/2020 B6 nhiém chuc vu Pho Téng gidm déc cong ty. 100%
50  17/NQ-HBQT 07/05/2020 Thanh lap Cong ty TNHH MTV Dia ¢ Heritage Viét Nam. 100%
51 27/Qb-HPQT 12/05/2020 Théng qua viéc lua chon don vi tu van thuc hién dich vu kiém toan  100%
bdo cdo tai chinh cho céng ty con clia Cong ty cé phan Dau tu
Hai Phat Thu D6 va tu van hoan ddi cé phiéu cuia Céng ty cé phan
Dau tu Hai Phat Thu dé.
52 18/QD-HDQT 15/05/2020 Théng qua cac ndi dung trinh BHBCD thudng nién nam 2020; 100%
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STT

S6 NQ/QP Ngay ban hanh

N&i dung

Ty lé théng qua

tai Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia 6¢ Heritage Viét Nam.

STT S6 NQ/QP Ngay ban hanh N&i dung Ty lé théng qua
76  38/QBb-HBQT  09/09/2020 Théng qua mét s6 ndi dung lién quan dén hoat déng cla 100%
Coéng ty TNHH MTV bDia 6¢c Bong DO.
77  30/NQ-HBPQT  16/09/2020 Théng qua chu truong tai cau trdc cac khoan dau tu cla 100%
Céng ty tai cac Cong ty con.
78  39/Qb-HDQT 16/09/2020 Chuyén nhugng vén gop, thay déi Ngusi dai dién theo Uy quyén 100%
quan ly phan vén, thay déi Ngugi dai dién theo phap luat, sta doi
diéu |é tai Cong ty TNHH Mot thanh vién Bia 6¢ Chau San.
79  40/QD-HDQT  16/09/2020 Chuyén nhugng c6 phan tai Céng ty cé phan Khach san va 100%
Nghi dudng IWG.
80  3I/NQ-HDPQT  23/09/2020 Thanh lap Cong ty TNHH MTV Dau tu Sapphire. 100%
81  3IA/NQ-HPQT  28/09/2020 Nghi quyét HDQT phién hop ngay 28/09/2020. 100%
82  41/QD-HDPQT  23/09/2020 Thanh lap Cong ty TNHH MTV Dau tu Sapphire. 100%
83  32/NQ-HBQT 15/10/2020 Uy quyén Chu tich Hoi déng quan tri phé chuan céc giao dich 100%
lién quan dén viéc hgp tac dau tu, hdp tac kinh doanh, lién doanh
lién két véi cadc Cong ty con do Céng ty s& hliu trén 50% von diéu lé.
84  42/Qb-HBQT 15/10/2020 Théng qua chu trusng dé Céng ty TNHH Mot thanh vién Bau tuva  100%
Phét trién Dia 6¢c Ruby chuyén nhudng vén gép tai Céng ty TNHH
Mot thanh vién Dia 6¢c Chau Son va chuyén déi loai hinh doanh
nghiép cla Céng ty TNHH Mét thanh vién Bia 6¢c Chau Son thanh
Coéng ty ¢ phan Dia 6¢c Chau San.
85  33/NQ-HBQT 15/10/2020 Théng qua Mot sé ndi dung lién quan dén hoat dong cua Congty.  100%
86  43/QB-HDPQT 15/10/2020 Diéu chinh mé hinh, cg cau té chic Cong ty. 100%
87  44/QD-HDQT 15/10/2020 Thanh lap Céng ty TNHH M6t thanh vién Diamond IC. 100%
88  45/QB-HBQT 15/10/2020 Thanh lap Céng ty TNHH Mt thanh vién Topaz PM. 100%
89 45A/QB-HBQT  15/10/2020 Thanh lap Cong ty TNHH M6t thanh vién Dau tu va Phat trién 100%
Topaz PM Viét Nam.
90 46/QBb-HPQT 15/10/2020 B& nhiém Ong Pham Minh Tuan - Phé Chu tich H6i déng quan 100%
tri gitf chtic vu Thanh vién Uy ban kiém toan.
91 47/QD-HPQT 15/10/2020 Thay déi vén diéu & clia Cong ty. 100%
92  34/NQ-HDQT 16/10/2020 Théng qua chu trusng Cong ty tham gia dau gia quyén si dung 100%
dat dé thuc hién Du an.
93  48/QP-HBQT  23/10/2020 Théng qua chu truong tai cau trdc cac khoan dau tu ctia Cong ty 100%

53 28/QD-HDQT  26/5/2020 Tai tré Quy hoach d6i v&i Du an tai tinh Thai Binh. 100%
54 29/QD-HDQT  26/5/2020 Nghién cttu dau tu thuc hién DU an tai tinh Thai Binh. 100%
55 30/Qb-HPQT 26/5/2020 Nghién clu dau tu thuc hién Du an tai tinh Thai Binh. 100%
56  19/NQ-HBQT 10/6/2020 Théng qua chu truong dé Céong ty TNHH Mot thanh vién Dia 6¢ 100%
Chau Son gdép von tai doanh nghiép khac.
57  20/NQ-HPQT 15/6/2020 Céng ty vay von tai Ngan hang. 100%
58 21/NQ-HBQT 17/6/2020 Mua lai Trai phi€u trudc han. 100%
59 21A/NQ-HDQT 25/6/2020 Phé duyét mot s6 ndi dung tai du an An Khanh, 100%
huyén Hoai Buc, Ha Noi.
60 22/NQ-HBQT 27/6/2020 Théng qua cac néi dung: Bau Phé Chu tich HDQT Cong ty; 100%
Mién nhiém chuc vu Phé Téng gidam déc Cong ty; Bai tén cac
ban gilp viéc clia H6i ddng quan tri thanh Uy ban; Mién nhiém
chic vu Trudng Ban kiém toan ndi bd; B6 nhiém chic vu
Chu tich Uy ban kiém toan.
61  31/QD-HDQT 27/6/2020 Mi&n nhiém chic vu Phé Téng giam déc Cong ty. 100%
62  32/QD-HDQT  27/6/2020 Da&i tén Ban Chién Iudc thanh Uy ban Chién ludc. 100%
63  33/Qb-HDQT 27/6/2020 D3i tén Ban Kidm toan ndi bd thanh Uy ban Kiém toan. 100%
64  34/QD-HDBQT 27/6/2020 Mién nhiém chic vu Trudng Ban kiém toan néi bo. 100%
65  35/Qb-HDQT 27/6/2020 BS nhiém chuc vu Chu tich Uy ban kiém toan. 100%
66  36/QBb-HDPQT  04/07/2020 Thay déi Ngusi dai dién theo Uy quyén quan ly phan vén gop cla 100%
Coéng ty tai Cong ty ¢ phan Khach san va Nghi dudng IWG.
67 36A/QB-HDBQT  10/07/2020 Diéu chinh téng von dau tu Du an. 100%
68  23/NQ-HDPQT 24/7/2020 Mua cd phan phat hanh cta Téng céng ty xay dung cong trinh 100%
giao thdng 5 - CTCP va Céng ty cé phan Pau tu Hai Phat Tha Dé.
69  24/NQ-HPQT  06/08/2020 Sla ddi, bo sung nganh,nghé dang ky kinh doanh ctia Céng ty. 100%
70  25/NQ-HDQT  14/08/2020 Théng qua Vviéc phat hanh trai phiéu riéng Ié. 100%
71 26/NQ-HDQT  14/08/2020 Théng qua viéc phat hanh trai phi€u riéng Ié. 100%
72 27/NQ-HBQT  14/08/2020 Théng qua viéc phat hanh trai phiéu riéng Ié. 100%
73 28/NQ-HPQT  24/08/2020 Théng qua phudng an phat hanh cé phiéu dé tra cé tdc nam 2019.  100%
74 37/Qb-HBQT 25/08/2020 Théng qua chu truong tang von diéu |é cta CT TNHH MTV 100%
Hai Phat - Binh Thuan.
75  29/NQ-HDPQT  05/09/2020 Triéu tap phién hop BHDCD bat thudng n&m 2020. 100%

Bao cao thusng nién HPX 2020
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STT

94

S6 NQ/QP Ngay ban hanh

35/NQ-HBQT

26/10/2020

No6i dung

Théng qua chu truong dau tu thuc hién Du an va Céng ty

vay von tai Ngan hang.

Ty lé théng qua

100%

95

49/Qb-HDQT

26/10/2020

Coéng ty vay von tai Ngan hang.

100%

96

50/QD-HDQT

26/10/2020

Théng qua chu truong dau tu thuc hién Du an.

100%

97

51/Qb-HBQT

30/10/2020

Coéng ty TNHH Mot thanh vién Dau tu Sapphire mua cé phan
do Céng ty ¢6 phan Bia 6¢c Chau San phat hanh.

100%

98

36/NQ-HDQT

10/11/2020

Coéng ty vay thau chi tai khoan thanh toan tai Ngan hang.

100%

929

51A/QD-HDBQT

20/11/2020

Phé duyét chu truong dé Céong ty TNHH Mot thanh vién
Diamond IC ky két cac Hop déng/giao dich/thda thuan vai

cac bén co lién quan.

100%

100

51B/QB-HBQT

20/11/2020

Phé duyét chu truong dé Céong ty TNHH Mot thanh vién Dau tu
va Phat trién Topaz PM Viét Nam ky két cac Hop déng/giao dich/

thoa thuan vai cac bén co lién quan.

100%

101

37/NQ-HDBQT

10/12/2020

- Théng qua phudng an tam phan phdi Igi nhuan tai Cong ty
TNHH Mot thanh vién Dau tu va Phat trién dia 6¢ Ruby va st dung
tai sadn cda Cong ty TNHH Mot thanh vién Dau tu va Phat trién

dia 6¢c Ruby dam bao cho nghia vu clia bén thi ba;

- Théng qua phudng an phan phdi Igi nhuan va chuyén nhugng
cd phan tai Cong ty co phan Dau tu va Kinh doanh
Bat dong san Hai Phat;

- Théng gua viéc Cong ty nhan chuyén nhugng quyén st dung dat.

- Théng qua chu truong ky két Hgp dong vai cac cong ty con:
Coéng ty TNHH Mot thanh vién Dau tu va Phat trién Topaz PM
Viét Nam, Cong ty TNHH Mot thanh vién Diamond IC.

100%

STT S6 NQ/QP Ngay ban hanh N&i dung Ty lé théng qua

108  57/Qb-HBQT 15/12/2020 SU dung tai san clia Céng ty dam bao cho khoan vay cla 100%
Cong ty con.

109  58/QB-HDQT 15/12/2020 Phé duyét viéc Cong ty bao lanh cho nghia vu thanh toan 100%
NG clia Céng ty cd phan Pau tu va Kinh doanh Bat déng san
Hai Phat tai Ngan hang.

10 59/Qb-HDBQT 15/12/2020 Vé s3 h{iu vén clia Céng ty tai Cong ty cé phan Bau tu va Kinh 100%
doanh Bat déng san Hai Phat

M 60/Qb-HDQT 25/12/2020 Mién nhiém chic vu Chanh van phong Hoi déng quan tri. 100%

12 39/NQ-HDQT 28/12/2020 Théng qua “Quy ché hoat déng Hoi dong quan tri” va mién nhiém,  100%
bé nhiém chic vu Thu ky Cong ty.

N3 61/Qb-HBQT 28/12/2020 Ban hanh“Quy ché hoat dong Héi déng quan tri". 100%

N4  61A/QD-HPQT  28/12/2020 Phan cap, giao nhiém vu ctia Hoéi déng quan tri cho Chu tich 100%
Ho6i dong quan tri.

115  62/QD-HDQT  28/12/2020 Mién nhiém chic vu Thu ky Cong ty. 100%

16  63/Qb-HBbQT 28/12/2020 B& nhiém Ba Phan Thi Xuyén gilf chic vu Thu ky Cong ty. 100%

N7  64/Qb-HBQT 28/12/2020 Théng qua chu truong hop téc cung Téng cong ty Xay dung 100%
cbng trinh giao théng 5 - CTCP dé dau tu thuc hién Du an.

18  65/Qb-HDQT 29/12/2020 Phé duyét phudng an kinh doanh Du an T6 hgp TMDV va 100%
can ho cao cap Hai Phat Plaza.

N9 65/QD-HDQT  30/12/2020 Nghi quy&t HDQT phién hop ngay 30/12/2020. 100%

102

52/Qb-HBQT

10/12/2020

Théng qua Mot s6 ndi dung lién quan dén hoat déng cuia Cong ty

TNHH Mot thanh vién Dau tu va Phat trién dia 8¢ Ruby.

100%

103

53/Qb-HDBQT

10/12/2020

Théng qua modt s6 ndi dung lién quan dén hoat déng clia Cong ty

cd phan Dau tu va Kinh doanh Bat dong san Hai Phat.

100%

105

55/QD-HDQT

10/12/2020

Théng qua Mot sé ndi dung lién quan dén hoat dong cuia Cong ty

TNHH Mot thanh vién Dau tu va Phat trién Topaz PM Viét Nam.

100%

10/12/2020

Théng qua Mot s6 ndi dung lién quan dén hoat déng cua Cong ty

TNHH M6t thanh vién Diamond IC.

100%

106

56/QD-HDQT

10/12/2020

Théng qua chu truohg Céng ty nhan chuyén nhugng quyén
st dung dat.

100%

107

38/NQ-HBQT

15/12/2020

SU dung tai san cdia Cong ty dam bao cho khodn vay ciia Céng ty con.100%

Bao cdo thusng nién HPX 2020
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“ Cac hoat déng cua thanh vién Héi dong quan tri déc l1ap

- Giai doan tU ngay 01/01/2020 dén ngay 27/06/2020: Céng ty cé 02 Thanh vién déc |ap Hoi déng
qudn tri 1a Ong Nguyén Xuan Béng va Ong Hoang Vé Dlng.

- Giai doan tlU ngay 27/06/2020 dén ngay 01/9/2020: Céng ty c6 02 Thanh vién déc lap Hbi déng
quan tri 1a Ong Nguyén Xuan Béng va Ong Tran Vi Thai Hoa.

- Giai doan tU 10/10/2020 dén nay: Céng ty c6 02 Thanh vién déc |ap Hoi déng quan tri 1a Ong Tran
V0 Thai Hoa va Ong D6 Danh Tri.

Cac thanh vién doéc lap H6i dong quan tri déu thuc hién dung vai tro, chic nang nhiém vu cua
minh |3 thuc hién kiém soat déi vai viéc quan ly diéu hanh céong ty théng qua viéc tham du truc
ti€p cac phién hop H6i déng quan tri va cho y kién clia minh déi véi cac van dé thudc tham quyén
kién thong qua viéc 1ay y kién bang van ban.

0 Hoat ddng cua cac tiéu ban trong Hdi déng quan tri

- Ngay 27/06/2020, Ban chién lugc dugc ddi tén thanh Uy ban chién lugc theo Quyét dinh sé
32/QD-HDQT clia Hoi déng quan tri. Theo doé, chic vu ctia Ong Pham Minh Tuan - Trudng Ban
chién lugc trudc day dudc tu dong déi tén thanh Cha tich Uy ban. Trong ky Uy ban chién ludc da
tham muu cho Hoi ddng quan tri mot sé dinh hudng phat trién doanh nghiép, theo déi viéc thuc
hién cac muc tiéu cla Ban Téng Giam déc.

- Ngay 27/06/2020 Ban Kiém toan ndi bo dugc ddi tén thanh Uy ban kiém toan theo Quyét dinh
s6 33/QB-HPQT clia Héi déng quan tri. HAi déng quan tri bd nhiém Ong Tran V{ Thai Hoa - Thanh
vién doc 1ap Hoi déng quan tri dudc bé nhiém kiém nhiém giti chiic vu Chu tich Uy ban Kiém toan
thay cho Ong Lé Tién Hung. Ngay 15/10/2020, Hoi déng quan tri bd nhiém Ong Pham Minh Tudn
- Pho Chu tich H6i déng quan tri gitt chiic vu Thanh vién Uy ban kiém toan. Uy ban Kiém toan
hoat dong theo chiic nang, nhiém vu, quyén han dugc Phap luat quy dinh, dam bao tinh doc lap,
khéach quan va tuan thd Phap luat.

@ Cac chuadng trinh dao tao vé quan tri cong ty

Cac chudng trinh dao tao vé quan tri céng ty ma céan bd quan ly ciia Céng ty da tham gia trong
nam 2020:

- Chudng trinh Chuyén sau vé Uy ban Kiém toan - ACMPS5 dién ra trong 2 ngay ti 15-16/10/2020 tai
Ha Noi.

- Chuong trinh Truc tuyén - Kiém toan Noi bd danh cho Thanh vién Hoi déng Quan tri 4 (IAFB4) |
10 - 11/9/2020.

- Khéa boi dudng kién thuc gidi thiéu ndi dung Luat doanh nghiép nam 2020, tdp huan Luat
ching khoan 2019

- Thu ky cbng ty da tham gia khda bdi dudng kién thic gidi thiéu ndi dung Luat doanh nghiép
nam 2020.

@ B&o cao thusng nién HPX 2020

D BAO CAO HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT/ GY BAN KIEM TOAN

° Thanh vién va cd cau cla Ban kiém soat/Uy ban kiém toan

- Trong nam 2020, Céng ty cé thay déi md hinh td chlc quan ly cong ty td md hinh géom Dai hoi
dong cbd déng, Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Tong Giam déc chuyén thanh Dai hdi dong
c6 déng, H6i ddng quan tri, Téng Gidm déc va cé Uy ban kiém todn thudc Hoi déng quan tri do dé
hoat dong kiém soat trong nam 2020 sé bao gém hoat ddng clia Ban Kiém soat (BKS) va Uy ban
kiém toan (UBKT), cu thé nhu sau:

° Thdng tin vé thanh vién Ban kiém soat (Giai doan 01/01/2020 - 27/06/2020)

Thanh vién BKS Ngay mién nhiém S6 cb phiéu
1 Ba Tran Thi Kim Oanh Trudng BK’S Ngay 27/06/2020 32.627
2 Ong Nguyén Anh Dlng Thanh vién BKS Ngay 27/06/2020 18.830
3 Ba Nguyén Thi Hong Yén Thanh vién BKS Ngay 27/06/2020 7 244

° Théng tin vé thanh vién Uy ban Kiém toan (Giai doan 27/06/2020 - 31/12/2020)

Thanh vién UBKT Chuc vu Ngay bé nhiém S6 c6 phiéu
1 Ong Tran VU Thai Hoa Chu tich Uy ban kiém toan Ngay 27/06/2020 0
2 Ong Pham Minh Tuan Thanh viéen Uy ban kiém toan Ngay 15/10/2020 16.925
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e Hoat ddng cua Ban kiém soat

- Thuc hién ddng theo quy dinh tai Diéu |&, Quy ch& quan tri, cdc quy ché quy dinh ndi bd cua
Cong ty va quy dinh cta phap luat hién hanh, cu thé nhu sau:

- Gidm sat viéc thuc hién cac Nghi quyét Dai hoi déng cd déng.

- Gidm sét viéc thuc hién quyén va nghia vu cla thanh vién HDQT, Ban Tong gidm diéu hanh va
cac can bbd quan ly clia Cong ty.

- Tham tra bao cdo tai chinh hgp nhat va rieng Cong ty me va két qua SXKD 6 thdng dau nam
2020.

- Thudng xuyén trao déi ndi bd vai HOi dong quan tri, Téng gidm déc nham muc dich bao dam
hoat déng clia Cong ty |a phu hop va dap Ung quyén Igi cla cd déng.

- Tham gia y ki€én v&i HDQT lua chon dan vi kiém toan doc lap thuc hién kiém toan va soat xét cac
bdo cdo tai chinh clia Cong ty trong 6 thang dau nam 2020.

- Gidm sat tinh hinh hoat déng kinh doanh va k& hoach kinh doanh trong nam cling nhu cac khé
khan, thuan Igi trong hoat ddng SXKD culia Cong ty.

- Xem xét tinh phap ly, trinh tu thu tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh cda HDQT, Tong
gidm doéc theo Biéu |1é Cong ty va céc quy dinh cla phap luat.

- Kiém soat viéc cong b théng tin clia Cong ty va cac dan vi thanh vién theo duing quy dinh cla
phap luat vé yéu cau cdng bd thong tin déi véi Cong ty dai chdng, Cong ty niém yét.

- Ra soat cac giao dich véi ngudi cé lién quan thudc tham quyén phé duyét ctia Hoi déng

quan tri.

- Ban kiém soat dudc cung cap day du cac Bién ban hop HDQT, Phiéu lay
y kién thanh vién HBQT bang van ban, Quyét dinh/Nghi quyét cla

HPQT, cac bdo cdo tai chinh ndm 2019 dudc kiém toan va cac bao cdo ﬂ

tai chinh quy, bao cao tai chinh ban nién trong nam 2020 do Cong ty tu &
lap.

- BKS da dugc Thanh vién HDQT, Téng Giam déc va ngudi diéu hanh
cdng ty cung cap day du, chinh xac va kip thai cac théng tin va tai
liéu vé cong tac quan ly, diéu hanh va hoat déng ctia Cong ty theo

yéu cau.

- Gidm sat tinh trung.thuc cua bao cao tai chinh clia Cong ty.

- Gidm satnham bao dam cong ty tuan thu quy dinh cla phap
luat, yéu cau cla cd quan quan ly va quy dinh ndi b6 khac cua
cong ty.

>
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e Hoat ddng cuia Uy ban Kiém toan

Bao cdao tai chinh, phi tai chinh

UBKT chiu trach nhiém gidm sat bao cdo tai chinh cac quy, ban nién trong nam 2020 cua Coéng ty
dam bao:

- Bdo cdo tai chinh dugc phat hanh pht hgp vai Ché dd ké toan, Chuan muc ké toan va cac quy
dinh phap luat hién hanh.

- Bdo cdo tai chinh dugc phat hanh vaiy kién chap nhan toan phan bai cong ty Kiém toan déc lap.

UBKT cling ra soat cac muc khac clia bado cdo thudng nién va xem xét su chinh xac, day du cua
théng tin trudc khi cong ba.

Quan ly rui ro va kiém soat ndi bd
UBKT giam sat hé théng quan ly rdi ro va kiém soat ndi bd théng qua cac cudc ti€p xuc véi kiém
toan doéc lap, Ban diéu hanh ctia Cong ty. Két qua cho thay:

- Cong ty chua cé Ban chuyén trach quan ly rui ro theo chldc nang ma dugc danh gia dua trén 'y
ki€én cua Ban diéu hanh va cdc chuyén gia. Tuy nhién, cac chinh sach va quy trinh quan ly rdi ro
dudc cap nhat nham dam bao viéc quan ly rdi ro dudgc thiét [ap phu hgp v8i hoat déng va chién
lugc kinh doanh hang nam cua Cong ty.

-Coéng ty dang duy tri day du va hiéu qua cla cac choét kiém soat dé ing pho vai rdi ro trong quan
tri, hoat déng va hé théng théng tin cla Cong ty.

Dich vu kiém toan déc lap

E&Y |a don vi kiém toan bdo céo tai chinh ti khi Cong ty I1&én
san HOSE, UBKT da trao doéi va danh gia nhu sau:

-E&Y d& tuadn thu cac quy dinh cla kiém toan déc lap, dam
bao tinh doc 1ap, khach quan khi dua ra y kién kiém toan.

- E&Y dam bdo dudc chat lugng va do tin cay cla théng tin
trén bao cdo tai chinh khi phat hanh.

Pinh hudng hoat déng trong nam 2021

A Trong nam t&i, UBKT sé tiép tuc tdp trung sdu han vao viéc
giam sat cac linh vuc nhu Bao cao tai chinh, phi tai chinh;
Quan ly rdi ro va kiém soat ndi bo; Kiem toan doc 1ap. Bén
canh dé, UBKT sé md rong thém viéc giam sat va phoi hdp
Vv3i Kiém todn ndi bd khi Ban Kiém todn ndi bd chinh thic
di vao hoat déng trong nam 2021.
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e Cudc hop ctia BKS/Uy ban Kiém toan

Cubc hop cua BKS

Thanh vién BKS S6 budi hop Ty lé tham du hop Ty Ié biéu quyét
1 Ba Tran Thi Kim Oanh 01/01 100% 100%
2 Ong Nguyén Anh Dlng 01/01 100% 100%
3 Ba Nguyé&n Thi Héng Yén 01/01 100% 100%

Cuéc hop cta Uy ban Kiém toan

Thanh vién UBKT S6 budi hop Ty I1é tham du hop Ty Ié biéu quyét
1 Tran V4 Thai Hoa 02/02 100% 100%
2 Pham Minh Tuan 02/02 100% 100%

Cac ndi dung cudc hop trong nhiém ky

Noi dung cuéc hop S6 lugng thanh vién tham du

1 15/10/2020 Phé duyét viéc thanh Iap Ban Kiém toan noéi bo 02

va xem xét hinh thuc lua chon Gidm déc KTNB

2 20/12/2020 Phé duyét bé nhiém Giam déc KTNB 02

B&o cao thusng nién HPX 2020

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH CUA HBQT VA BKS

° Nguyén tac chi trd cho HDQT va cac tiéu Ban truc thuéc HDQT

Theo t3 trinh ctia Hoi dong quan tri trinh Dai hdi dong cé déng thudng nién vé viéc thdng qua ké
hoach thu lao cua Hoi déng quan tri, cac tiéu Ban truc thudc HOi déng quan tri ndm 2020. MUc
thi lao clia H6i déng quan tri, cac tiéu Ban truc thudc Hoi ddng quan tri sé dugc Pai hdi déng cd
déng théng qua tai Dai hoi dong c6 dong thudng nién hang nam.

e Thu lao chi tra cho HDQT & cac tiéu Ban truc thudc HDQT va
Ban diéu hanh nam 2020

STT Hovatén Chuc vu Thu nhap 2020
1 Ong Db Quy Hai Chu tich HDQT 2.760.000.000
2 Ong Nguyén Van Phusng Phé Chu tich HDQT 690.000.000
3 Ong Pham Minh Tuan Phé Chu tich HDQT 1.185.750.000
4 Ong Lé Viét Ding Phé Téng Gidm ddc dén ngay 27/06/2020 942.224.205

va la thanh vién HDQT tU ngay 27/06/2020

5 Ong Tran Vi Thai Hoa Thanh vién doc lap HBQT 247.219.000
kiem Chu tich Uy ban Kiém toan ti 27/06/2020

6 Ong H6 Danh Tri Thanh vién déc 1ap HDQT tu 10/10/2020 72.734.694
7 Ong Doan Hoa Thuan Téng Giam déc 2.040.126.999
8 Ong Binh Thé Quynh Pho Tong Giam déc 938.902.005
9 Ong D6 Quy Thanh Pho Tong Giam déc 641.165.883
10 Ong Ngé Quéc Huan Pho Téng Giam déc i 504.159.250
n Ong Pham Huy Théng Pho Tong Giam déc N’ZEA?B
12 Ong Nguyén Trong Thiét Phoé Téng Giam déc 591.25(5:181

TONG CONG 11.415.205.695

Theo ké hoach thu lao clia H6i ddng quan tri, cac tiéu Ban truc thudc Hoi déng quan tri ndm 2020
dudc Pai hoi dong c6 dong théng qua thi muc thi lao chi tra cho Hoi dong quan tri, cac tiéu Ban
truc thudc Hoi déng quan tri theo ké hoach la: 7.020.000.000 dong (Bay ty, khéng tram hai mugi
triéu dong). Thuc té chi tra cta HBQT va cac tiéu ban truc thudc la: 5.897.927.899 dong (Nam ty,
tadm trdm chin bay triéu, chin tram hai bay ngan, tdm tram chin mugi chin déng).
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D HOAT DONG QUAN HE CO DONG

° Dién bién cua ¢ phiéu HPX

Mac du chiju tdc ddong nghiém trong cua dai
dich COVID-19, thi trudng ching khoan Viét
Nam nam 2020 d& chuing kién su phuc hoi
ngoan muc va tang trudng 3 hau hét cac khia
canh cua thi trudng vao thai diém cudi nam.
Thanh khoan cua thi trudng tang manh Ién
mUc cao ky luc, gid tri giao dich binh quéan
nam 2020 dat trén 7.420 ty déng/phién, tang
59,3% so v3i binh quan nam 2019.

Co phiéu HPX cua Céng ty C6 phan dau tu Hai

Phat luén duy tri dugc su tich cuc v3i muc
tang trudng binh quan 30%/nam, ty |é chi ta
cb tlc tu 15% - 20%/nam, gid cd phiéu dao
déng nhe quanh muc 27.000 — 30.000 déng/
c6 phiéu. V&i két qua

kinh doanh &n dinh, bén viing va duy tri tinh
thanh khoan tét cd phiéu HPX da thu hut su
quan tdm cla nha dau tu trong va ngoai nudc,
dugc dua vao danh muc MSCI Small Cap
Index.
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a Hoat déng Quan hé Cé déng va Nha Dau tu

Hai Phat xac dinh C6 déng va Nha dau tu 1a
nhing doéi tac chién lugc, vi vdy mdi quan hé
dugc ban lanh dao dac biét chu trong, hoat
dong IR lién tuc dugc cai thién. Cac thong tin
cung cap theo tinh than minh bach, khach
quan, theo quy dinh tai Théng tu s6
155/2015/TT-BTC, dam bado quyén ti€p can
thong tin cdng bang gilta cac c¢6 dong, thong
qua cac kénh théng tin nhu website, cac
phudng tién trong tin dai chdng. Ngoai ra,
Ban Quan hé C6 déong va Nha dau tu duy tri su
tuong tac thusng xuyén vdéi céc cd dong
théng qua cac su kién nhu BDHBCD thudng
nién, gap gé nhém nha dau tu, cac cuéc hop
v8i chuyén gia phan tich.

Cac cudc hop BDHBCH dugc té chiic phu hdp
va@i chuang trinh nghi su da dé cap trong thu
mMa3i du hop cé lién quan. Cong ty gui dén cac
c6 dong day du théong tin mai hop cd déng,

INVESTOR
RELATIONS

bao gébm céac tai liéu dinh kém, cé day du
théng tin lién quan dén cudc hop. Cong ty
cling niém yét cac théong tin lién quan dén
cudc hop trén website clia Cong ty. Ngoai ra, it
nhat mugi ngay trudc ngay hop, théng bao vé
cubc hop cua c6 doéng va tap hgp day du cac
tai liéu hop sé dugc coéng khai trén website
cla Hai Phat nham cung cap cho cac c6 dong
du thai gian dé chuéan bi du hop theo yéu cau
cla luat phap va quy dinh cé lién quan.

Cac hoat déng Quan hé Nha dau tu da giup
gan k&t va la cau néi gitta c6 dong va nha dau
tu véi Cong ty nham cap nhat vé cac du an
dang dugc Hai Phat phat trién, ciing nhu cac
thoéng tin vé tai chinh va hoat déng ndi bat
khac. TU do, gitp gia tdng su thau hiéu, tao
dung su tin tudng va gan két chat ché gitia co
déng - nha dau tu va Doanh nghiép
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CAC KE HOACH, DINH HUGNG CUA HOI DONG QUAN TRI NAM 2021

° Danh gia thi trusng 2021

G Kinh té vi mo

Viét Nam da chung kién muc tang trudng GDP
2020 & muc thap nhat trong vong 20 nam gua.
Du vay, su hoéi phuc cla nganh néng nghiép,
hoat dong san xuat va dac biét tiéu dung noi dia
trong nla cudi nam 2020 la diém sang va giup
Viét Nam trd thanh mot trong so it qudc gia
hiém hoi trén thé gidi van duy tri dudc téc do
tang trudng dudng. Thanh qua trén dén tu
nhing né luc chéng dich clia Chinh phd, cuing
V@i chinh sach ma rong tién té va tai khda phu
hap, gitp ho trg tang trudng kinh té nhung van
kiém soat tot lam phat va duy tri ty gia on dinh.
Mot s6 du bdo vé kinh té Viét Nam trong 2021
nhu sau:

- Tang trudng GDP nam 2021 8 muc 6.6%, v3i su
hoéi phuc cda nhu cau tiéu dung ndi dia, hoat
dong san xuat, cac hiép dinh thuosng mai va dau
tu FDI;

- CPI binh quan 3 muc 3.6% cho ca nam 2021,
nam trong muc tiéu lam phat ma Chinh phu dé
ra;

- Chinh sach tién té duy tri trang thai ndgi long co
kiém soat, véi tang trudng cung tién va tin dung
lan lugdt 1a 14% va 13%. Bong VND dudc ky vong sé
tang gia trong nam 2021 sau nhing doéng thai
thay déi chinh sach mua ngoai té ciia NHNN va

cdo budc thao tung tién té tu My.

a Trién vong thi trudng Bat déng san Viét nam 2021

Thi trudng bat déng san nam 2021 sé bén viing
hon

Panh gia vé trién vong thi trudng bat déng san
nam 2021, TS. SU Ngoc Khuagng, Giam déc cap
cao Savills Viét Nam cho biét, thi trudng bat
dong san noéi chung va tai Ha No6i ndi rieng dudc
ky vong bung né khi nhiéu du an mdi sé dudc
M3 ban va nha & van la nhu cau thiét yéu. Dai vai
thi trusng bat déng san ndi chung, thi trusng
nha & luén thu hdt sy quan tam clia cac nha dau
tu, khach hang va cé thé sé la phan khic tiép tuc
phat trién han so v3i nam 2020. Trong khi dé, van
phong, trung tam thudng mai, can hd dich vu,
khach san sé kho khan hon.

Bat dong san céng nghiép ti€ép tuc la "diém
sang" cla thi trudng, tuy nhién, day mdi chi la
thai diém chuan bi san sang nguon luc gém quy
dat, co sd ha tang... dé thu hut cac nha dau tu khi
dich bénh dudc kiém soat.

Ngoai ra, cé mét s6 “diém cong” thic day thi

B&o cao thusng nién HPX 2020

trusng bat déng san phat trién trong nam 2021.
Dién hinh, thi trudng da diéu chinh nhanh nhay
theo tinh hinh dich bénh cling nhu ap dung
cbng nghé vao ban hang. Bén canh do, nhing
luat stia doi b6 sung nhu: Luat Doanh nghiép vai
nhiéu diém tinh
giam dang ké;
Luat Chung
khoan bat dau
c6 hiéu luc tu
dau nam 2021
V3i quy dinh vé

CORONAVIRUS

huy dong von tu
cac quy sé la
doéng luc cho
doanh nghiép. IMPACT
Mot “diém
cong” nla la giai
ngan dau tu
cbng nhanh,

CORONAVIR
ECONOMIC

déng goép cho su tang trudng chung clia nén
kinh té ca nudc. Bén canh dé |a van dé lai suat,
day la thai diém |ai suat thap nhat trong 15 nam
qua, do dé cac hé gia dinh, ngugi tré sé thuan Igi
dé mua nha, hay dau tu.

Du bdo vé nhiing xu hudng dan dat bat déng
san trong nam 2021, cac chuyén gia dén tu Tap
doan Jones Lang LaSalle (JLL) cho rang, cac xu
hudng trong nam nay sé& duy tri phat trién hoac
bién ddi dé phu hgp v8i nhu cau hién tai. Theo
cac chuyén gia dén tU JLL, c6 5 xu hudng dan dat
thi trudng bat déng san trong nam 2021.

Xu hudng thd nhat la “doé thi trong doé thi” hay
“bat déng san tich hgp” thusng dugc dung cho
nhing du an quy mé Idn. Thi trusng bat déng
san dang dan trudng thanh, ngudi mua nha
ngay cang quan tam hon dén mai truséng séng
lanh manh va bén ving dé an cu hon 1a mot
khéng gian dé ¢ don thuan. Vi vay, cac nha phat
trién bat dau tim cach thu hut ngudi mua bang
viéc kién tao nhiing khu dan cu dugc quy hoach
tét v38i nhiéu tién: ich, nham gidp cu dan tusng
lai trdnh su phién todi bai qua trinh doé thi hoa
nhanh va ca s3 ha tang cong cdng tut hau.

Xu hudng tha 2 dugc ghi nhan la nhing thu
nghiém lam viéc tu xa tai van phong. Su thay doi
nay dudc tién hanh & nhiéu doanh nghiép va
“tang toc” do dich COVID-19.

Thém mot xu hudng nla la thusgng mai dién tu
thic ddy nganh hau can va kho bai, trd thanh
doéng luc I8n cho thi trudng. Viét Nam hién la
mot trong
nhing thi
truéng thudng
mai dién tJ
phat trién
nhanh nhat &
Péng Nam A.
Nhing nam
gan day, chubi
cung Ung ngay
cang tap trung
phuc vu ngudi
tiéu dung, téc
do6 giao hang la

mot trong

nhing yéu to chinh trong quyét dinh mua hang.
So V@i cac hoat déng hau can truyén thoéng,
thugng mai dién tl st dung nhiéu lao déng haon
va doi hoi nhiéu khéng gian kho bai hon gap ba
lan. D6 la moét phan yéu té thuc day su gia tang
nhu cau clia cac nha dau tu doi vaéi bat dong san
cdbng nghiép trén toan thé gidi.

Péang chuy, viéec doanh nghiép van giti hudng di
“xanh"” va bén ving chinh 1a xu hudng thi 4 dan
dat thi trudng bat ddéng san 2021. Theo phan tich,
khi quy tai chinh trd nén eo hep, cac sang kién
bdo vé moi trusng la moét trong nhiing phan dau
tién bi gach bd trong k& hoach phat trién cua
nhiéu cong ty. Nhung bat chap nhing thai diém
khé khan phia trudc, cac cong ty va nha dau tu
dugc ky vong van sé dua ra nhing lua chon
“xanh,” vi mét tuang lai tot dep va bén ving han
3 phia trudc.

Xu hudng thu 5 dugc nhan dién chinh la viéc nha
dau tu dang hudng vé nganh y té va cham séc
stic khoe. Vao nam 2021, su quan tam nha dau tu
gia tdng dadi vai cac linh vuc quan trong trong
cudc khing hoang y té. Cac nha dau tu ca trong
Nnudc 1an qudc té da nham dén mang hau can
slc khoe va y té va ho dang can nhiéu kho lanh
c6 vi tri gan khach hang han dé phuc vu nhu cau
ngay cang tang cho cac loai san pham nhay cam
v3i nhiét dé nhu vaccine, my pham, thuc pham,
dugc pham...

Pé thi trudng bat déng san phat trién 6n dinh,
khac phuc léch pha cung-cau, Thu trudng Bo
Xay dung Lé Quang Hung cho biét, trong nam
2021, Bo sé tiép tuc nghién clu xay dung co chg,
chinh sach, giai phap khuyén khich, thu hut dau
tu NnuUSc ngoai vao thi trudng bat déng san; chu
trong khuyén khich phat trién san pham bat
doéng san dap Ung nhu cau Ién cua xa hoi nhu:
Nha & xa hoi, nha & thucgng mai gia thap. Bong
thdai, thudng xuyén bam sat tinh hinh thi trudng,
kip thai diéu chinh, thao g8 khé khan, han ché,
bat cap cla co chég, chinh sach, dac biét |a tac
dong cua dich COVID-19 dé bao dam thi trudng

bat déng san phat trién én dinh, lanh manh.
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a Dinh hudng chién lugc 2021 - 2025

Xac dinh sé& cé con nhiéu khé khan déi véi thi
trudng bat déng san trong nam 2021, han ché
va cling khé khan I8n nhat la dién bién kho
ludng clia dai dich COVID-19, ké do 13 viéc, van
chua cé van ban nao vé chinh sach déi vaéi cac
loai hinh bat déng san madi nhu Condotel (can
ho khach san), Officetel (can hd van phong két
hdp khach san), Shophouse (nha phé thusng
mai)... dan dén van con co su khac nhau gida
dia phucng nay va dia phudng khac. Quy trinh
cap phép, tham dinh phé duyét dau tu xay
dung céc du an con lau, phuc tap va nhiéu
cbng doan. Thué va cac chinh sach thué giao
dich lién két van con nhiéu phuc tap, lam cho

B&o cao thusng nién HPX 2020

cdc nha dau tu bat déng san chua thuc su yén
tdm. V3i nhiing nhan dinh nay, H6i déng quan
tri va Ban diéu hanh Céng ty C6 phan bau tu
Hai Phat xac dinh muc tiéu nam 2021 la nam
“Kién tao gid tri bén ving”, ti€p tuc tai cau trdc
doanh nghiép dé ti€p tuc chang dudng tr3
thanh “Nha phat trién Bat dong san co hé sinh
thai dong bd va hoan thién nhat Viét Nam” tao
ra mot hé sinh thai hoan chinh dé cac cong ty
thanh vién va céng ty me co thé tuong hé lan
nhau trong hoat dong kinh doanh ngan han,
trung han va dai han.

Trong giai doan 2021 — 2025, Cong ty van tap
trung vao cac san pham kinh doanh cét 16i la

thé manh bao gobm: céac san pham bat dong
san nha & - dac biét tap trung vao san pham
nha thap tang, phan 16, tap trung trién khai
cdc du an dai han da dudc chap thuan dau tu
va theo dudi muc tiéu trd thanh doanh nghiép
Bat dong san cé hé sinh thai déng bd va hoan
thién bac nhat Viét Nam. Cu thé:

- Tap trung day manh coéng téac trién khai va
kinh doanh cac du an Khu dé thi 5A - Bé
Tham, Cao Bang; du an Seahara Phud Yén; du
an Seahara Phan Thiét, du dn Khu nghi dudng
két hgp thuong mai dich vu va nha & tai
phudng Ha Phong, Ha Long, Quang Ninh; du
an Coéng vién Fidel - Béng Ha, Quang Tri.

- Tap trung cbéng tac gidi phéng mat bang,
chuan bi dau tu, trién khai va kinh doanh cac

du an Khu dé thi mai Mai Pha - Lang San, du
an Khu dé thi mai An Binh 1&2 — Can Tha.
-Tap trung dau gia cac du an nha 3 thap tang
tai cac tinh, thanh pho cé tang trudng va phat
trién kinh té.

-Day manh va tung budc xay dung, trién khai
chudi sinh thai vé quan ly, van hanh cac san
pham bat déng san nghi dudng chuan bi cho
giai doan phuc hdi sau anh hudng dich bénh
Covid - 19, phu hgp vd8i trang thai binh thudng
mai.

- Tiép tuc cau truc doanh nghiép dé phat huy
t6i da cadc nguodn luc con Nngudi, giam thiéu chi
phi, ddm bdo chat lugng chuyén mén va su
chuyén nghiép.

www.haiphat.com.vn



BAO CAO BDANH GIA cUA BAN TONG GIAM POC

K&t qua kinh doanh ndam 2020 €
Mot s6 cac du an trong yéu trién khai nam 2021 o

Bdao cao thudng nién HPX 2020 www.haiphat.com.vn



D KET QUA KINH DOANH NAM 2020

o Nhan xét chung

- Dién bién bat ngd cua dich bénh Covid 19 ndm 2020 khién nén kinh té trong nudc va thé gidi bi nhiéu

anh hudng, thi trudng bat déng san trong nudc gap nhiéu khé khan.

- Nam 2020 la ndm cac dia phudng tién hanh Dai héi Dang, tinh hinh nhan su chu chét tai cac dia

phuang cé nhiéu bién ddng dan dén tién d6 chuan bi dau tu cac du an bi anh hudng.
- Cac du an khong trién khai theo dung ké hoach do tinh hinh dich bénh.

e Mot s6 két qua kinh doanh chinh

1. Tai cau tric doanh nghiép

Trong bdi canh nén kinh té€ gan nhu déng bang
do anh hudng cuia Covid 19, Cong ty da tan dung
co héi,:tié'n hanh tai cau trdc lai toan bé doanh
nghiép, cu thé: : ’

- Co cau, sap xép lai cac Ban ChL]’Cihéhg, xay dung
lai chldc nang nhiém vu cac bd phan theo hudng
tinh, gon va chuyén nghiép.

- Thanh lap 2 céng ty doé la Cong ty TNHH MTV
Diamon IC va Céng ty DPau tu va Phat trién du an
Topaz PM dé chuyén nghiép hda céong tac chuan
bi dau tu va quan ly du an.

- Thanh lap thém coéng ty con cé chiic nang dau
tu 1a Cong ty TNHH MTV Sapphire, déi tén Céng
ty TNHH MTV HP Bong B6 thanh Cong ty TNHH
MTV Ruby. Chuyén nhugng vén goép tai Chau
San va IWG tU HPX sang Cong ty Ruby.

- Tien hanh cé phan héa Céng ty TNHH MTV

2. Cong tac tai chinh

- Trong nam 2020, Cong ty da hoan thanh 02 ddt
chi tra cé tlc bang cé phi€éu ndm 2018, 2019 cho
cac c6 déng, qua do nang vgn_;:qi;:é}uwlé Cér&cy t

1.999,9 ty Ién 2.644,8 ty dong. = e

- C3 cau cac khoan ng va thu xép tai chinh théng

qua phat hanh trai phiéu, tai trg du an va vay von
luu dong.

B&o cao thusng nién HPX 2020

Chau San, dang thuc hién cac thu tuc phap ly dé
dang ky Chau San lam cong ty dai chdng, tién téi
niém yét trén san Upcom.

- Giam ty |é s3 h{fu von tai Cong ty C6 phan Dau
tu va Kinh doanh Bat déng san Hai Phat (Hai
Phat Land) tu 95775% xudng con
75,775%.

- Thodi von tai cac cong ty lién
két, co ty 1é s& hiu von thap
tai cac Cong ty C6 phan

Pau tu Pai Béng A,

Cong ty cé phan Bat

déng san Budng Sat...

dé tap trung ngudn

luc vao cac cong ty,

[inh vuc kinh doanh

chinh. ‘

\

\

Organization

@

&

*

B3 88" -
A A B

3. Cong tac chuan bi dau tu va M&A

- Nam 2020 da dau thau, hoan thién cac thu tuc
phap ly va tré thanh chd dau tu khu dé thi mdi
Mai Pha - Lang San, khu nghi dudng Vinh My -
Hué. Ngoai ra, Cong ty cung vaéi Cong ty thanh
vién, déi tac dau gid thanh cong du an Khu dé thi
5A tai Dé Tham, Cao Bang, du an Khu nghi
dudng két hgp thusng mai dich vu va nha J tai
phusng Ha Phong - thanh phé Ha Long - Quang
Ninh, du an Nha & tai Cong vién Fidel - Déng Ha,
Quang Tri.

- DU an Seahara Phan Thiét da dugc UBND
thanh phé Phan Thiét phé duyét Quy hoach

4, Cong tac trién khai

- Trién khai thi cong du an Seahara Phu Yén va
cbng vién 1,2ha tai Phu Yén nhung chua hoan
thanh céng tac thi cong theo ké hoach do dich
bénh Covid 19.

- Trong nam 2020 hoan thanh cdéng tac nghiém

thu, dua vao s dung du dn Roman Plaza, cac

Structure

nguai dan.

1/500, tuy nhién chua dat muc tiéu khd cong vao
thang 10/2020.

- DU an Khu dé thi mdéi An Binh 1&2 chua dugc
phé duyét QHCT 1/500 nhu k& hoach dé ra.

- M6t s6 du an nhu TM1 - Nha Trang, Khu dé thi
mdi Nam An Khanh — Ha No6i va moét s du an
chuyén nhugng chua hoan thanh cong tac diéu
chinh quy hoach 1/500, phé duyét nhiém vu quy
hoach, dan dén ké hoach trién khai tiép theo bi
ngung tré.

cdng trinh con lai clia du an The Vesta theo dung
quy dinh cda Nha nudc va Phap luat.

- Cbng tac quyét toan cling dudgc day manh daoi
v3i cac du an da hoan thanh va dua vao st dung.
Hoan thanh quyét todn du.an Thuan An Central
Lake - Trau Quy, du an Nha phé 24h Van Phdc.

5. Cong tac kinh doanh

- Ca ban hoan thanh céng tac kinh doanh cla du an Roman Plaza
theo dung ké hoach dé ra.

- Hoan thanh kinh doanh du an The Vesta.

- TG churc va trién khai kinh doanh du an Khu nghi dudng két hgp
thudng mai dich vu va nha & tai phudng Ha Phong — thanh phd Ha
Long, tinh Quang Ninh, du an Coéng vién Fidel tai BDong Ha (Fidel
Central Park), Quang Tri, du an Khu dé thi sé 5A — phudng Bé Tham,
Cao Bang va mot sé cac du an nha 3 thap tang dau gia ...

- Tién dé ban hang du an Seahara Phu Yén cham trién khai do tinh
hinh dich bén covid 19.

6. Cong tac quan ly van hanh

- Hoan thanh chuyén giao cong tac quan ly van hanh du an
The Pride va The Vesta sang cac Ban quan tri.

- M3c du con mdt s6 vudng mac lién quan dén cong tac
quan ly van hanh cac du an The Vesta, The Pride, Roman
Plaza, tuy nhién Cong ty da tung budc thdo g8, vé cd ban
khong dé xay ra nhiing tranh chap I8n gitfa Chu dau tu va

www.haiphat.com.vn



e K&t qua kinh doanh 2020 2. Cac chi tiéu tai chinh trong nam 2020 chi tiét nhu sau:

Nim 2019 Nim 2020 Tang/giam

1. K&t qua kinh doanh

Daon vi: déng
I. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
TH 2020 TH 2020 TH2019  TH2020/TH2019
A A FiA 2 5 0,
(Hop nhat) (Céng ty me) (Céng ty me) (Céng ty me) ) o il L
~ ~ < < A b 0,
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1,329,627,915,814 800,567,762,205 3,522,160,952,173 23% pie sotannitodniganin e Yl 10 139 0%
Ach = 0,
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dichvu  1,329,627,915,814 800,567,762,205 3,522,160,952,173 23% alEcotuaiios ot o=3 2.2 2%
I, S . 1. Co cau vén
4. Gia vén hang bn 990,130,932,451 640,035,042,777 3,149,071,046,562 20%
B ol e
5. Lgi nhuan gop ban hang va cung cap dich vu 339,496,983,363 160,532,719,428 373,089,905,611 43% EEEeTATIee el 22 2:e0 226 c
AT —
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 147,086,222,500  540,954,054,085 411,103,573,034 132% % 28 e A =2 e e le s
TEAGTE 2y T, v
7. Chi phi tai chinh 214,734,429,599 216,300,581,571 130,763,137,154 166% i stuayiong Bl 25 2 028 e
o AT o
- Trong dé: Chi phi I3i vay 194,625,426,154 200,605,472,802 114,148,746,847 176% & s el EE Oz i ik
8. Phan I3i/(15) trong céng ty lién doanh, lién két (889,206,465) LIS T
N & = _Cr70,
8. Chi phi ban hang 25,942,221,748 33,705,376,154 94,082,806,517 36% N el alle Al IR 060 g
9. Chi phi quan Ij doanh nghiép 117,773,299,352 79,577,651,982 108,252,928,491 74% VoRg IRV ktioziiphaT sk dchinails o S ok
5 ; N < 2 5. 770
10. Loi nhuan thuin tir hoat déng kinh doanh 128,144,048,699 371,403,163,306 451,094,606,483 ! 82% Vong quay cac gl il 308 o T
. Y= T =
11. Thu nhap khéc 29,262,106,318 26,100,480,074 2,312,870,314 1.13% PONGIE R ton S Talss i Sl 7%
12. Chi phi khac 12,740,508,007 9,576,485,900 3,150,778,307 304% IV. Chi tiéu vé kha nang sinh 18i
S Pk iacln k . L
13. Lgi nhuan khéc 16,521,598,311 16,523,994,174 (837,907,993) -1.97% Ty sé.Lginhuan SRS TSTEREESREE T8 e L5
L P e " 3 .
14. Téng lgi nhuan ké todn truéc thué 144,665,647,010 387,927,157,980 450,256,698,490 86% Ty <6 Lo e~ ) e ANPetc e
VT i A A a 0, 0, 0,
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 45,670,868,799 49,720,800,591 143,924,976,413 35% B R e B thu thudn 8% e AL S5k
AcA i A a T A H a 0, (o) [o)
16. Chi phi thu& TNDN hon lai 1,383,299,000 Hé s6 Ldi nhuan thuan tu hoat déng kinh doanh/Doanh thu thuan 12,8% 46,4% 262%
Y A H A A 0, 0, 0,
17. Lgi nhun sau thu thu nhap doanh nghiép 97,611,479,211  338,206,357,389 306,331,722,077 110% =" [0 nhuan gop [Ric% A SR
Trong ndm 2020, CTCP Bau tu Hadi Phdt khéng bi dnh hudng chénh Iéch ty gid hoi dodi va dnh
Theo K& hoach 2020 d& dugc DHCD phé duyét: hudng chénh léch I&i vay dén két qud kinh doanh cda Céng ty.
- Doanh thu 2020 tU 1.600 - 2.000 ty dong, trong dé Céng ty me tu 1100 - 1.500 ty déng _ o
- Lgi nhuan sau thué ti 350 — 400 ty déng, trong dé Cong ty me ti 300 — 330 ty déng. b A T e TR
' e AR NN

Nhu vay, nam 2020, néu tinh ca thu nhap tu hoat déng tai chinh, Céng ty da hoan thanh cac chi tiéu
doanh thu va Igi nhuan ctia Cong ty me. Tuy nhién, chi tiéu vé Igi nhuan hdp nhat khéng dat ké hoach
dat ra, mét phan la do anh hudng bgi dai dich Covid-19 nén doanh thu, Igi nhuan ctia cac cong ty thanh
vién déng goép trong Igi nhuan hdp nhat gidam manh va mét phan do Cong ty chua dugc ghi nhan Igi
nhuan tu viéc chuyén nhugng phan von tai cong ty con vao Bédo cado két qua hoat dong kinh doanh
hdp nhat, ma mdi chi du diéu kién ghi nhan vao khoan muc Igi nhuan chua phan phoi trén Bang can
daoi ké todn hop nhat.

Bao cao thudng nién HPX 2020 www.haiphat.com.vn <7>
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CHi TIEU VE THANH TOAN
Hé sé thanh toan tién mat
Hé sé thanh toan ngan han (hién hanh)
Hé sé thanh toan nhanh
Cac chi tiéu phan anh kha ndng thanh toan cda Céng ty tucsng dai tét va dudc cai thién so dau nam,
nhu hé sé thanh todn ngan han tang tt 1,00 1an 1én 1,10 1an va hé s6 thanh todn nhanh tdng tu 0,53 1an
Ién 0,68 lan so véi.nam ngoai.
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CO CAU TAI SAN
Hé sé TSNH/téng tai san
Hé s6 TSDH/téng tai san

Ty trong tai san dai han trong téng tai san cua Cong ty cé xu hudng tdang dan. Nguyén nhan chinh |a

do tang khoan muc phai thu dai han lién quan dén dat coc hgp tac dau tu dé phat trién cac du an va

tang khoan muc bat ddng san dau tu khi cac céng trinh/du an dugc nghiém thu dua vao st dung.
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Hé s6 vay/tong tai san - Hé s6 ngd/tong tai san
Hé s6 vay/vén chu sé hitu - Hé sé nd/von chu sé hitu

Ty trong Nng, vay trén vén chui sd hu vé_‘gg:)ng tai san cuia Cong ty c6 xu hudng giam dan. Day la tin hiéu
tét vé tinh hinh tai chinh ctia doanh nghiép khi téng tai san va vén chd sd hitu tdng nhe trong khi téng
ng, vay cling giam nhe. Tai 31/12/2020, hé sé nd trén téng tai san giam con 0,56 1an va hé sé na trén vén
chui sé htiu con 1,27 1an. Trong khi d6, hé s6 vay trén tong tai san gié'mcbnlo,28 lan va hé sé vay trén von
chd sd hitu con 0,63 lan.

Téng lai vay phat sinh trong nam 2020 khoang 230 ty VND, giam 9% so v3&i nam 2019. Tuy nhién, phan
1ai vay dudc vén hoa vao gid tri céng trinh/du an gidm manh so véi nam 2019, khoang 89% do cac cong
trinh/du an clia Céng ty phan I8n da hoan thanh va dugc nghiém thu tt cuéi nadm 2019.
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CHi SO HOAT PONG
Voéng quay téng tai san - Vong quay hang tén kho
Voéng quay cac khoan phai thu - Vong quay khoan phai thu khach hang

Chi s6 hoat déng cuia Céng ty giam cd xu hudng giam manh so véi nam 2019, nguyén nhan la do
Doanh thu va Gia vén ndm 2020 giam doét bién so v3i nam 2019 (Doanh thu giam 77%, gia vén giam
80%) trong khi sé du Hang ton kho, Téng tai san va Cac khoan phai thu khach hang khéng giam manh
bang. Dan dén, cac vong quay hang ton kho giam tt 1,39 Ian xuéng 0,6 lan (giam 57%), vong quay phai
thu khach hang giam tu 9,03 1an xudng 3,4 lan (giam 62%) va vong quay téng tai san giam 0,48 lan
xuoéng 0,11 lan (giam 77%).
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Chi s6 sinh 15 ROA va ROE clia Cong ty nam 2020 1an IUdt I 4,8% va 11,3%, xap xi so v&i ndm 2019. Mac
du Lgi nhuan sau thué nam 2020 tang 10%, Lgi nhuan thuan tu HDKD giam 18% nhung DTT lai giam
dén 77%, dan dén chi s6 LNST/DTT tang tl 8,7% I&n 42,2%, hé s6 LNT tU HDKD/DTT tang tu 12,8% lén
46,4%. :
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MOT SO CAC DU AN TRONG YEU TRIEN KHAI NAM 2021

DU AN KHU B0 THI MOI
AN BINH 1

) ‘,_,_;

DU AN KHU PO THI
ANBINH2

DU AN HP GALAXY
CAO BANG

DU AN KHU NGHi DUOGNG
KET HOP TMDV & NHA O
LA EMERA HA LONG

DU AN KHU DO THI MOI
MAI PHA - LANG SON

(n

i "
10

THE SEAHARA
PHU YEN SHOPVILLAS

www.haiphat.comvn @



D DU AN KHU DO THI M0I MAI PHA - LANG SON

Tén du an: Khu do thi méi Mai Pha - thanh pho Lang Son - tinh Lang Son
Dia chi: X Mai Pha, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son
Quy m6 du éan: 91,73ha, dan s6 khoang 10.000 dan

Téng mic dau tu:

3381 ty dong

Loai hinh san pham:

Biét thu, lién ké, shophouse va can ho cao ting

Thai gian thuc hién:

2020 - 2026

www.haiphat.com.vn @



DU AN KHU DO THI M0 AN BiNH 1

Tén du an: Khu d6 thi méi An Binh 1
Dia chi: Phuang An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho
Quy mé du an: 164,3 ha

Tong mic dautu:  4.981 ty dong

Loai hinh san pham: Biét thu, lién ké, shophouse va cén hd cao tang

Thoi gian thuc hién: 2020 - 2026

B3ao cao thudng nién HPX 2020 www.haiphat.com.vn
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DU AN KHU DO THI M0 AN BiNH 2

Tén du an: Khu d6 thi méi An Binh 2
Dia chi: Phuang An Binh, quéan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho
Quy mé du an: 58,4 ha

Tong mic dautu:  4.160 ty dong

Loai hinh san pham: Biét thu, lién ké, shophouse va cén ho cao tang

Thai gian thuc hién: 2020 - 2026

Bdo cdo thudng nién HPX 2020 www.haiphat.com.vn
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THE SEAHARA
MUI NE HOTEL & VILLAS

. | _i E Tén du an: THE SEAHARA - MUI NE HOTEL & VILLAS
-H = , , T
i :! o Dia chi: Dbuong V6 Nguyén Giap, phudng Phu Hai, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh
st nioA] = o iz Quy mb du 4n: Thuan
Bl | g mifc ¢
e et LR Tong mirc dau tu: 5,7ha
g eee P i_i. :E'.-'-
: o g, T Loai hinh san pham: 2.332 ty dong
e LT

02 block can hd cao tang véi 1.408 cédn nghi dudng, 109 cén biét thy

nghi dudng thap tang

Thai gian thuc hién: Tur QI1/2021 dén Qlll/2023

Don vi quan ly van hanh: Cong ty C6 phan Khach san & Nghi dudng IWG

Tw van thiét ké Kién tric: ~ Cong ty Co phan Tu van Xay dung & Dau tu Ha Son

Tu van Quy hoach: Cong ty TNHH MHA Partner

www.haiphat.com.vn



THE SEAHARA
PHU YEN SHOPVILLAS

Tén du an: THE SEAHARA - PHU YEN SHOPVILLAS
Dia chi: Duong Tran Kiét, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phi Yén
Quy mo dy an: 1,4ha va tién ich cong vién bién 1,2ha

Téng mic dau tu:

238 1y

Loai hinh san pham:

46 can shopvillas

Thai gian thuc hién:

T QI1/2020 dén QllI/2021
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D DU AN HP GALAXY CAO BANG

Tén du an: HP Galaxy Cao Bang

Dia chi: Khu d6 thi s6 5A, phuang Dé Tham, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Béng
Quy mo du an: 4,35ha

Tong mirc dau tu: 886 ty

Loai hinh san pham: 203 can shophouse, toa nha 11 tang (4 tang TTTM, 7 tang can ho khéach san)
Thai gian thuc hién: ~ Tir QI/2021 dén QlI1/2023
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khu thurong mai dich vu (369 san ph

1

Khu nghi dudng két hgp thuwong mai dich vu va nha ¢ - La Emera Ha Long

Phuong Ha Phong, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh

) ééo cdo thusn !



Tén du an: Khu dich vu nghi duéng Vinh My

Dia chi: Xa Vinh My, huyén Pha Ldc, tinh Thira Thién Hué

Quy mo du an: 39,58 ha

Tong mirc dau tu: 656 ty dong

Loai hinh san pham:  Khu du lich nghi duGng sinh thai gan véi van hda ban dia

Thoi gian thuc hién: Ql/2021 - QIV/2023




Risk

mAnAge menT

QOO >

QUAN TRI RUI RO
Vai trd clia quan tri rui ro 0

Thuc hién quan tri rdi ro nam 2020 o
Chién Iugc quan tri rai ro nam 2021 €
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D VAI TRO CUA QUAN TRI RUI RO

Nhu dé cap & rat nhiéu phan trong Bdo cdo thudng nién nam 2020 dé la Hoi dong quan tri va Ban

lAnh dao clia Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat nhan thay viéc quan tri rdi ro doanh nghiép 1a mot

trong Nhing diém mau chot dé dam bao cho su phat trién én dinh va bén viing cla doanh

nghiép. Chinh vi vay, H6i ddng quan tri va Ban lanh dao da quyét dinh hoan thién hé thong Quan

tri rdi ro bang viéc thay déi moé hinh quan tri va thanh |ap Ban kiém toan ndi bd. Vay quan tri rdi

ro doanh nghiép la gi va cé anh hudng nhu thé nao?

° Quan tri rui ro doanh nghiép la gi?

V@i cach hiéu théng thusng, ruiro 1a kha ndng
xay ra thiét hai cho doanh nghiép (DN) do cac
tinh hudng cé thé xay ra. Tuy nhién, trén thuc
té hoat déng clia DN thudng xuyén phai doéi
mat véi thach thuc va co hoi, khi doé rui ro da
dugc nhin nhan tdng quat han, trong dé gom
ca cac tinh huéng cé thé dem lai Idi- ich cho
DN néu nhu cé su quan ly pht hgp. Cach hiéu
nay dugc cac té chic tu van quéc té nhu
COSO1 ERM-2004%... st dung dé dinh nghia vé
rdi ro trong viéc dua ra hudng dan xay dung
quan tri rdi ro DN: RUi ro 1a anh hudng cua cac
yéu té khéng chdc chan dén muc tiéu ctia DN,
theo do:

- Chi khi cé muc tiéu thi mai co rui ro, bat ky su
thay déi nao clla muc tiéu hoat déng, muc
tiéu kinh doanh cling sé lam thay déi vé cac
rdi ro cla DN;

- RuUi ro lién quan dén tinh bat dinh, cé thé anh
hudng dén muc tiéu DN mot cach tiéu cuc (de
doa) va tich cuc (ca héi). Bay la tinh 2 mat cla
1 rui ro khi cé thé lam tang hoac giam gia tri
DN.

Quan-tri rdi ro DN la thiét 1ap mot quy trinh
mang tinh hé théng va cé nguyén tac dudc ap
dung dé hoach dinh chién lugc va ap dung
trong pham vi toan DN. Do khéng thé loai bd
hoan toan céac rui ro nén cac DN can ap dung
mo hinh quan tri rdi ro DN dé kip phat hién
cac su kién, danh giad va quan ly nhing tinh
huéng xau nhat cé kha nang xdy ra nham
giam thiéu tac dong tiéu cuc va nam bat co
hoi.

e Su can thiét c quan tri rdi ro doanh nghiép

'.l\/-lﬁlcftié'u cla quan tri rdi ro DN khéng chi
dung & viéc giam thiéu rdi ro, ma la quan ly
. cac rui ro moét cach hiéu qua, toan dién, lam cg
s3 cho viéc bao toan va phat trién cac gia tri
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cla té chuc. N6i cach khac, quan tri rdi ro DN
gilp cap quan ly dua ra cac quyét dinh chinh
xac, hiéu qua; giam thiéu thiét hai trong qua
trinh van hanh DN

Tam quan trong cua quan tri rui ro DN:

ThU nhat, tdng cudng cong tac quan tri DN,
bang cach cung cap thong tin cho HBQT/Hbi
dong thanh vién cac rudi ro trong yéu va cac
bién phdp can thuc hién.

Th hai, hd trg DN hoan thanh muc tiéu chién
lugc da dé ra théng qua cac cdng cu quan tri
rdi ro, cu thé:

- Banh gid kha nang xay ra va anh hudng cua
cac tinh huéng xau, xay dung céac bién phap
ngan ngua, Ung pho, hodc quan ly anh hudng
cla cac tinh huéng t&i DN trong trusng hgp
Xay ra.

- Quan tri rdi ro khéng tap trung vao cac rui ro
cu thé ma vao ngudn gdéc gay ra thiét hai cho
DN. TU do, hé trg cap quan ly trong viéc cai
thién hiéu qua hoat déng clia DN.

- DN Ung phd hiéu qua v8i médi trusng kinh
doanh thay déi théng qua viéc nhan dién, uu
tién va lap k& hoach Ung phd véi cac rui ro,
giup DN chu déng xu ly tinh huéng khing
hoang.

Thd ba, xay dung long tin va dap Ung
ky vong ngay cang cao cla nha

dau tu va cac bén lién .

quan. Hién nay, cac

™

nha dau tu, cac té
chic danh gia tin

dung cé6 thé yéu
cau DN coéng bo
kha nang quan ly
rdi ro dé cé cao sd
danh gia mudc doé

tusng quan gitia Igi nhuan va rudiro cé thé gap
phai. Néu cidc DN quan ly rdi ro tot sé xu ly
dudc cac van dé hiéu qua hon khi xuat hién
trong hoat déng kinh doanh;

Th tu, nhat quan chién lugc va van hda rui ro.
Quan tri rdi ro DN gilp cap quan ly tap trung
thiét lap chinh sach, xac dinh trong tadm, co
ché diéu hanh, cai thién cdc cong cu dinh
lugng rui ro, tdng cudng trach nhiém quan ly
rdi ro va tao diéu kién cho viéc nhan dién kip
thai céac thay déi danh muc rdi ro clia DN.

Tha ndm, téi uu ngudn luc DN si dung cho
quan ly va xt ly cac rdi ro chinh: Quan tri rdi ro
cho phép DN thiét lap quy trinh chuan trong
viéc nhan dién, danh gid, phan tich, uu tién va
quan ly cac rui ro chinh.

Th sdu, téi uu tusng quan Igi nhuan va rdi ro.

Quan tri rdi ro DN dua trén muc dé rui ro chap
nhan, giam sat, theo déi va quan ly rdi ro mét

céch hagp ly, gip DN kip thdi ndm bat dudc
céc co hoi (rui ro cao, Igi nhuan cao).

Nguyén tac “3 vong bao v&" 1a cach tiép
can don gian va hiéu qua, dé tang
cudng su trao doéi gilta quan tri rdi ro
va kiém soat bang cach lam ré vai tro
va nhiém vu cla cac bén lién quan. Do
vay, H6i dong quan triva Ban lanh dao
dang xay dung va ngay hoan thién hé
théng quan tri rdi ro céong ty theo
nguyén tac nay.



Nguyén tac “3 vong bao vé” trong quan tri rdi ro doanh nghiép

theo théng lé quoc té

ng quan tri/Uy ban Kiém toan

Quan ly cap cao

vong bao vé 1 Vvong bao vé 2 Vong bao vé 3

Kiém soat tai chinh

Quan Iy
hoat dong An ninh

hang ngay

Quan ly rui ro

Kiém toan

ndi bo
Chat lugng
Cac bién phap
kiém soat
AT Kiém tra
noi bo
Tuan thu

(Hinh: Nguyén tac “3 vong bdo vé” trong quadn tri rdi ro)
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Co quan kiém toan déc lap (b

ai)

en hgoal

~

Cac cd quan ban hanh luat Ié

Vai tro trach nhiém trong quan tri rdi ro dugdc thé hién qua nguyén tac “3 vong bao vé” déi vai DN,
tach biét r6 vai tro clia 3 nhédm daéi tugng lién quan dén quan tri rdi ro hiéu qua. Cung cap mot
cidch nhin mdi vé hoat déng quan tri rdi ro, ddm bao su thanh céng lién tuc clda cac sang kién
quan tri rdi ro va thich hgp véi moi td chic, gilp tang cudng hiéu qua cla hé théng quan tri rdi
ro.

Nguyén tic “3 vong bao vé" dudc xay dung nham hé trg HDQT/Hb6i déng thanh vién va Ban Téng
giam déc/Ban giam déc trong hoat déng quan tri rudi ro va kiém soat. Trong dé, HDQT/H6i déng
thanh vién va Ban Tong giam déc/Ban gidm déc dam bao nguyén tac “3 vong bao vé” dudc ap
dung phu hgp vai té chic DN.

Y Vvéng bao vé 1 phat hién
/ va quan ly rdi ro: Vong nay
’ gom cac bdé phan chic nang kinh
’ doanh va b6é phan chiic nang hé trg

’ (nhan su, cong nghé théng tin, ké toan tai

chinh...). Vong nay c6 trach nhiém duy tri va
thuc hién cac quy trinh kiém soat, quy trinh quan

ly rdi ro. TUy vao su phan cap, phan quyén

Véng bao vé 2 theo dai,
gidm sat rui ro: Vong nay co
trach nhiém quan ly rdi ro chung
cho toan DN va tuan thu; dugc thiét
lap dé clung cb, xdy dung va giam sat
vong bao vé 1 va dam bao vong bao vé 1 da
dugc thiét ké phu hdp vé quy trinh, bién phap
kiém soat va hoat dong dung dinh hudng.
Vong bao vé 2 cé thé tham gia vao viéc
slfa doi va xay dung hé théng quan tri
rdi ro, kiém soat ndi bd va tham
gia vao hé trg hoat déng cua

vong bao vé 1.

trong DN, cac trudng bdé phan thudc vong
bdo vé 1 cé trach nhiém xay dung va
trién khai quy trinh chi tiét, kiém
soat va giam sat viéc thuc

hién quy trinh.

Vvong bao vé 3 dam
bdo kiém tra, kiém toan
doc lap doéi vai vong bao vé 1
va 2: Bao gobm cac bd phan thuc
hién hoat dong kiém toan noi bo, bao
cdo truc tiép cho HBQT/Hbi déng
thanh vién vé tinh hiéu qua
cla hoat déng quan ly va

ki€m soat rui ro.
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» THUC HIEN QUAN TRI RUI RO NAM 2020

o Kién toan hé thong quan tri rui ro

N&m 2020, Hbi dong quan tri cdng ty nhan thay tam quan trong cla quan tri rdi ro trong doanh
nghiép da thuc hién xin y kién tai Dai hoi déng cé déng 2020 vé viéc déi md hinh tu Ban kiém soat
sang Uy ban kiém todn. Ngay sau khi dugc Dai hdi déng cé déng 2020 phé chuan, Héi déng quan
tri da thuc hién kién toan bd va thiét 1ap cac I8p hang rao vé quan tri rdi ro:

- Kién toan lai bé may clia Uy ban kiém todn trén cd s3 Tiéu ban kiém toan ndi bé da thanh lap.
- Kién toan bd may clia Uy ban chién lugc trén ca sa Tiéu ban chién ludc da thanh lap.

- Thanh 1ap Ban kiém toan ndi bd va tuyén dung nhan su chd chét cho Ban kiém toan ndi bo.
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e Chuc ndng cua Kiém toan ndi bd

Kiém todn nodi bd hién nay dong vai trod rat quan trong trong viéc quan tri DN. Cac kiém todn vién
ndi bd co thé thuc hién viéc kiém toan dé danh gid va dua ra cac khuyén nghi cai tién quy trinh
quan tri hodc thuc hién tu van cac van dé quan tri do DN thuc hién. Hoat déng tu van thudng hay
dudc thuc hién doéi véi hé théng quan tri chua hoan thién hodc cac van dé quan tri ton dong.

Théong thudng, hoat dong kiém todn ndi bd (KTNB) danh gia va dua ra cac khuyé&n nghi cai tién
cadc quy trinh quan tri 3 nhng ndi dung sau:

1- Quy trinh dua ra cac quyét dinh vé chién lugc va hoat déng cé dudc chinh thic thiét 1ap va van
hanh mot cdch nhat quan hay khéng?

2 - Quy trinh gidm sat cong tac quan ly rdi ro va kiém soat cé dugc thuc hién day du va hiéu qua
khéng?

3 - Cac hoat dong tang cudng cac gia tri va dao duc phu hop trong DN cd dugc thiét ké va trién
khai hiéu qua hay khéng?

4 - Quy trinh lién quan dén trach nhiém bao cdo va cdng tac quan ly hiéu qua hoat dong trong té
chuic clia DN cé dugc thiét ké phu hgp va thuc hién mét cach hiéu qua hay khéng?

5 - Quy trinh trao déi thong tin Vé rdi ro va kiém soat vai cac bd phan lién quan trong DN cé day
du, chinh xac va kip thai khong? '

6 - Viéc diéu phdi cac hoat dong va trao déi thong tin gidia HDQT/Bah kiém soat, kiém toan doc
lap, KTNB, cac cap quan ly cé dugc thuc hién moét cac hiéu qua khéng?

e Thuc hién quan tri rdi ro nam 2020

Dao duc kinh doanh bat ddng san chinh la uy tin, thuang hiéu clia moét don vi, la trach nhiém cla
chu dau tu déi véi san pham clia minh lam ra. Va la phudng cham dé quan tri rdi ro. Khéong phai
chi cé trach nhiém trudc va trong khi ban ma ké ca sau khi dé ban xong, chl dau tu phai cé trach
nhiém quan ly hau mai, ddm bao maoi trudng séng tét trong khu vuc du an. Nhat la trong thai ky
khing hoang kinh té tai chinh toan cau anh hudng dén Viét Nam, khi ma moi thu hau nhu gap
rat nhiéu khé khan, dac biét 1a khé khan vé tai chinh. TU nhiing nhan thidc nhu vay, H6i déng quan
tri va Ban lanh dao céng ty trong nam202O _cl'J’a thUC hlen quan tri rdi

.nhing mat sau:

www.haiphat.com.vn



RUi ro chién lugc

STT  Ténriiro

M0 ta rui ro

Bién phap kiém soat

RuUi ro hoat dong

STT  Tén rairo

M6 ta rui ro

Bién phap kiém soat

1 RUi ro san pham &

dinh vj thi truong

San pham khong bat kip vdi xu huéng
va phu hop vdi tinh hinh kinh t€, bién

ddi mai trudng, khi hau va dich bénh

Phat trién hé thdng phén phai san pham, khong chi phéan phdi san pham
clia cong ty ma con cla céc don vi phét trién bat dong san khéac dé nam
bat dugc xu hudng, thi hiéu tiéu dung cla khach hang va dinh vi phan

khdc san pham phu hop

2i RUi ro vé kinh té vi mo

Khong nhan dién va thich nghi kip thoi
vé nhirng thay ddi kinh t&€ vi md lam anh
hudng dén qud trinh phat trién quy dat,

chinh sach kinh doanh

Thudng xuyén cép nhat cc thong tin vé kinh té, chinh tri d& c6 phan tich
kip thoi nham muc dich xay dung dugc loai hinh bat dong san, thi trudng
muc tiéu va chinh sach kinh doanh pht hgp khong lam anh hudng dén
qua trinh phat trién ca doanh nghiép trong dai han, qua trinh tao lap

quy dat va trién khai, kinh doanh du an

3 Riro truyén thong

Khong ngén ngtra va xt Iy kip thoi
théng tin tiéu cuc anh hudng dén
uy tin va hoat dong kinh doanh cta

doanh nghiép

Theo di va cap nhat thuong xuyén thong tin vé doanh nghiép trén cac

phuang tién thong tin dai chdng dé canh béo va kip thai trng xdr

4 RUi ro nhén su ké thira

Thiéu nhan sy chi chot ké thira va
dap (ng cho hoat dong phat trién trong

pham vi sau rgng ctia doanh nghiép

Duy tri thuc hién bdo cdo dénh gid nhén su, dao tao nhan su quan ly

chd chdt va c6 thay thé kip thai.nhing vi tri khong phu hop
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5 Rairocongtac GPMB  Cong tac giai phong mat bang khong Lép ké hoach va phuong an giai phdng mét béng chi tiét, phdi hop véi
thuén lgi, chi phi dén bu tang, cha dat céc co quan chirc nang dé cap nhat kip thai chinh sach, don gia dén bu
yéu sach, chi phi du phong tang... va hd trg dé chu dat phdi hgp nhan dén ba va di doi

6 Ruiro phép Iy dy én Nhitng quy dinh chua r6 rang cla luat Cap nhat thudng xuyén céc thay ddi vé quy dinh cla luat phap, tu van
phap do chua dap tng kip véi nhu céu trao d6i thuong xuyén véi céc co quan chic nang nha nudc dé hoan
s hitu va phat trién san pham trong thién phép Iy du @n, tranh nhitng tranh chap kién tung xay ra trong qua
cudc song trinh kinh doanh va dua san pham vao van hanh

7 Raironing luc Chat lwgng san pham khong dat yéu cau, Chuyén mon héa chuyén nghiép tirng giai doan phat trién cua dy an dé

quan ly du @n tién d¢ thi cong bi cham va chi phi trién  c6 doi ngii nhan sy c6 trinh d chuyén mon cao va cap nhat dugc nhiing
khai duy an tang thay d@i vé san pham, thi truong va cong nghé nham dua ra nhitng tu van
¢6 chat lugng dé Hoi dong quan tri va Ban lanh dao ra quyét dinh

8 Riirokinh doanh Chién luge kinh doanh, thoi diém ra Theo d&i cép nhat thong tin kinh t€, thi truong bat dong san va xay dung
hang va k& hoach ban hang khéng ph hé théng phén phdi chu dong dé c6 chién Iugc, chinh sach ban hang
hop dan dén anh hudng dén ké hoach phu hop
dong tién thu vé

9 RUi ro tai chinh Chinh séch, quy dinh tin dung ciia ngdn  Cap nhéat chinh sach kinh t& vi mé thudng xuyén, gitt lién lac chat ché
hang thay d8i lam anh hudng dén viec  vdi cac ngan hang dé cép nhat dugc chinh séch, quy dinh tin dung cta
thu x€p tai chinh trién khai dw énvatai  nha nudc va ngan hang nhdm xay dung mot ké hoach tai chinh trién khai
trg cho khach hang mua du an phu hgp va chinh sach tai trg tin dung cho khach hang mua hgp ly.

10 Ruiro vé nang luc Thi€u kinh nghiém van hanh tda nha Xay dung don vi quan ly van hanh dich vu d6 thj chuyén nghiép va

vén hanh quan ly
tai san sau dau tu

va hau mai

hoac khong cé quy trinh quan Iy chuyén
nghiép nhung Ban quan tri tda nha véan
chi phéi hoat dong nay. Tir d6 anh
huang dén chat lugng dich vu khéng

dat yéu cau hodc sai quy dinh, chua khai
théc hét tiém nang cla tai san va hiéu
qua kinh doanh cta bat dong san ciing
khong cao. Nhitng vu tranh chap, kién
tung vé céch van hanh chung cu, nha

cao tang cua cac nha dau tu thi cap va

khach hang xuét phat tir nguyén nhan nay

chuyén mon hda riéng biét cho tirng loai hinh san pham. Hién cong ty
s hitu hai don vi quan Iy van hanh chuyén nghiép, mét quan Iy toa nha,

dich vu d6 thi va mot la quan Iy khach san va khu nghi duéng.
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D CHIEN LUGC QUAN TRI RUI RO NAM 2021

1. Ra soat co cau va hé théng toan dién
trén moi mat bao gdbm con ngudi, thi
trudng, san pham, tién dé trién khai, cach
thuc trién khai va quy trinh thuc hién.

3. Thuc hién danh gia rui ro,
danh gia kiém soat tich hop
vGi kiém toan ndi bd

5.Theo do6i va giam sat
két qua hoat dong

7.Phat dong cac hoat dong
cdi tién va tinh gon

1 1
E 2.Tich hop quan ly rdi ro vao hoat ' 4.76 chiic dao tao : 6.A,Kié’m tra chéo cac
1 dong chién lugc, hoat dong quan ly, o 6 két qua danh gia
‘ trién khai va kinh doanh du an. 6
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CHUONG V

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Muc tiéu va chién ludc phat trién bén viing 0

K&t qua thuc hién muc tiéu phat trién bén viing nam 2020 o
Hoat déng phat trién cong déng €

Bao vé méi trudng gay dung tuang lai °

Ung dung chuyén déi sé trong hoat déng san xuat kinh doanh o
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o Muc tiéu

Trai qua 17 ndm hinh thanh va phat trién, Hoi
doéng quan tri Céng ty Co6 phan PBau tu Hai
Phat da xay dung s ménh cla doanh nghiép
bao gom:

- Tao dung nhing san pham dich vu dat tiéu
chuan cao, chat lugng tuyét déi dén véi khach
hang.

- Xay dung mot moi trudng lam viéc chuyén
nghiép, phat huy téi da kha ndng clia méi ca
nhan, tao cd héi cho nhiing tai nang va con
Ngugdi tdm huyét cung phat trién su nghiép
lau dai.

- Mang lai cho cé déng Igi ich t&i uu va bén
viing théng qua mo6 hinh quan tri doanh
nghiép va quan ly rdi ro chuyén nghiép chuan
muc.

- Hai hoa Igi ich xa héi va Igi ich doanh nghiép,
chung sUc déng gdép xay dung cdng dong,
bdo vé moi trusng, cung tao nén Mot cudc
séng giau dep van minh trusng ton.

MUC TIEU VA CHIEN LUGC PHAT TRIEN BEN VONG

Cong ty Co phan Bau tu Hai Phat ludén xay
dung va duy tri muc tiéu tang trudng cua
doanh nghiép song hanh vdi viéc déong goép
xay dung phat trién dat nudc. Cong ty ludény
thic dugc maéi lién hé gitta su I8N manh cua
doanh nghiép va dam bao nhing gia tri bén
viing cho tuang lai. Chung téi ludn hiéu rang,
moi su phat trién khong can déi trong xa hoi
c6 thé gay nhiing tadc dong tiéu cuc dén chinh
hoat déng san xuat kinh doanh cua doanh
nghiép. Song song vdi viéc khang dinh su
tdng trudng va phat trién bén ving, Cong ty
lubn hudng tai viéc tao lap gia tri cho céng
doéng, dong thai giam thiéu téi da tac dong
dén mdi trudng, bao vé hé sinh thai thién
nhién, va mong mudén cung Vv3&i cac doanh
nghiép trong ca nudc xdy dung nén kinh té

dat nudc phat trién va hung manh.
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e Chién lugc

Trong s ménh cdia minh, chidng téi luén hudng
téi nhitng mMuc tiéu tang trudng va phat trién
bén viing cho ban than doanh nghiép, xa hoi va
dat nudc. bé dat dugc muc tiéu tang trudng va
phat trién bén ving, chiung téi dat ra chién ludc
phét trién nhu sau:

- Chién lugc phat trién bén viing luén song
hanh véi chién lugc kinh doanh cua doanh
nghiép: Cung vai chién lugc tdng trudng hiéu
quad san xuat kinh doanh, ndng cao nang luc
canh tranh mang lai Igi nhuan bén viing cho cac
cd déng, nha dau tu, déi tac va khach hang,
Céng ty ludn chu déng ap dung nhing sang
ki€n vé cong nghé, nguyén vat liéu an toan vao
cac du én, san pham bat déng san nham muc
dich tao ra san pham than thién véi méi trusng,
dem lai Igi ich tiéu dung cho khach hang va
gidm thiéu lang phi tai nguyén.

- Nghién cu va phat trién cac san pham cét 16i
cua doanh nghiép cé gia tri cao: San pham khi
ra thi trudng luén cé tinh thanh khoan cao,
khéng chi mang lai Igi ich cho khach hang ma
con 1a nhiing san pham cé gié tri déng gdp cho
suU phat trién cua xa hoi va dat nudc.

- Quan ly cac tac déong dén madi trudsng trong
qua trinh dau tu, xay dung: Chidng toi luon dat
muc tiéu giam thiéu nhing tac déng cua mMoi
trudng vao qua trinh van hanh san xuat kinh
doanh, dat nén tang cho hiéu qua kinh doanh
lau dai bang cach ap dung nhing nguyén tac
dau tu cd trach nhiém trong cac du an, ap dung
cong nghé tién tién, hop ly dé téi uu hda va su
dung ngudn nguyén liéu, nang luong hiéu qua.

- Pau tu va tao Iap cac gia tri bén viing véi nha
dau tu, ddi tac va khach hang: Chung toi ludn
duy tri va phat trién méi guan hé bén chat vdi
doi tac va cac nha cung cap, can cU trén nguyén
tac tuadn thd phap luat, dadm bao hiéu qua kinh
doanh dong thai cling cam két trach nhiém vdi
xa hoi.

- Con ngudi la stiic manh: Chung t6i hiéu rang
dé hién thuc héa muc tiéu va thuc hién chién
lugc thi con ngudi la trung tam, la yéu to quyét
dinh. Do d6, chiing téi hiéu dudc tam quan trong
clia mdi cd nhan dé tao ra su khac biét va suc
manh tap thé, xay dung Igi thé canh tranh lau
dai. Chung téi thusng xuyén té chiic cac budi
dao tao, nham nang cao chuyén mon nghiép vu
cho déi ngl nhan su, thuc hién quyén binh dang
gidi trong doanh nghiép, kip thai khen thudng
va ho tré nhan vién dat dugc nhing muc tiéu ca
nhan trong su nghiép.

Nam 2020 - nam cula su giadn doan va dut gay
chudi cung Ung trén toan cau, daidich COVID-19
dudgc vi nhu hién tugng “thién nga den” chua
ting cé trong lich st nhan loai da cing cé thém
tdm guan trong cla cac gia tri bén ving, va khi
xay dung mot chién luge cé tam nhin toan dién
sé dem lai cho doanh nghiép kha nang phuc hoi
nhanh chéng. Tai thai diém dich bénh bung
phat, Cong ty ti€p tuc duy tri cac hoat dong kinh
doanh, trién khai nhiing phusng én ban hang
qua nhing kénh truc tuyén, dam bao cbng an
viéc lam cho CBNV, déng thai van chung tay chia
sé nhing kho khan véi cong dong, xay dung xa
hoi tot dep.

www.haiphat.com.vn



» KET QUA THUC HIEN MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VONG NAm 2020

Can cU theo muc tiéu va chién lugc phat trién bén viing dudc xay dung bai Hoi déng quan tri, Ban

diéu hanh clia Cong ty cd phan dau tu Hai Phat da trién khai nhiing chinh sach va cac chusng

trinh hanh dong phat trién bén viing, két hgp vai viéc tuan thd vé moi trudng xa hoi trong chinh

nhing hoat déng kinh doanh hang ngay.

o Phat trién kinh té bén viing

DG6i v8i moét doanh nghiép bat déng san hang
dau, hiéu qua hoat dong kinh té la dam bao
kha nang tai chinh viing manh, duy tri két qua
san xuat kinh doanh, 1a nén tang coét yéu dé
Hai Phat dem lai Igi ich cho ngugi lao dong, cd
doéng va nhiing déi tac. Bay cling la nguodn luc
kinh té can thiét dé Coéng ty déng goép cho
ngan sach nha nudc, thuc hién tai dau tu cho
cac giadi phap phat trién bén viing nhu nhiing
chudng trinh chia'sé kho khan v3i cong dong,

V@i chién lugc “Con ngugi la stc manh”, Hai
Phat luén khang dinh nguén nhan luc 1a yéu

e Chién lugc phat trién ngudén nhan luc
i @ @ 2

té nong cot gép phan xay dung doanh nghiép
phat trién. Chinh diéu do, ching toi ludn xay
dung moi trudng lam viéc ly tudng cho can bd
nhan vién, khich & tinh than cho CBNV vdi
tinh than “trao quyén — trao trach nhiém” dé
moi cd nhan phat huy nang luc cla minh,
dong gép vao su phat trién chung clia Céng
ty.

Hai Phat con xay dung cac chinh sach lucng
thudng ré rang, phu hgp véi tung vi tri cong
viéc, ki ndng va trinh dé chuyén mén va dé
dam bao can bd nhan vién sé cé mot mudc thu
nhap tét va xiing dang véi nhiing céng hién va
déng gép ctia minh. Ngoai ra, Céong ty cling
luén duy tri nhiing chinh sadch ca ban nhu bao
hiém xa hoi, thudng |&, lusng thang 13 hay
nhing hoat dong giao luu ndi bd gan két

B&o cao thusng nién HPX 2020

xay dung moét xa hoi I8n manh, thinh vugng.
Tac dong cla dai dich COVID-19 da anh hudng
khéng nhd dén nén kinh té€ ca nudc ndi chung
va nganh bat déng san nadi riéng. BUng trudc
Nnhing thach thic d6, Ban Lanh dao Hai Phat
da tung budc xoay truc chién lugc, xay dung
tung chién lugc dé thich nghi véi moi bién
dong cua thitrudng dé duy tri va phat trién 6n
dinh.
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Nhiing gia tri bén viing ma Hai Phat dang dan
tao dung ludn lay yéu t6 Con Ngugi lam kim
chi nam cho moi hoat dong, ching téi luén
duy tri ngudén nhan luc én dinh, chat lugng
cao, quan tam va danh nhing ché dé dai ngd
vé vat chat cling nhu dam bao dai séng tinh
than cho CBNV.

’ Tuyén dung, dao tao va phat trién ngudén nhan luc

Nham tiép tuc phat trién thusng hiéu véi muc
tiéu tiép can khach hang, Hai Phat lién tuc
dau tu va xay dung cac chugng trinh tuyén
dung xay dung déi ngl Ung vién chat lugng
cao, san sang lam viéc trong maoi trudng canh
tranh, nang déng dong thai dap Ung nhu cau
cUa thi trudng. Quy trinh tuyén dung dugc toi
uu héa, thuan Igi, ddm bao ngudn nhan su
hiéu qua, chat lugng.

Céac chuadng trinh dao tao nhan su luén dugc
Hai Phat chu trong dau tu va 13 trong tdm
trong chinh sach phat trién ngudén nhan luc.
Céng ty thudng xuyén dao tao, bdi dudng
nghiép vu dé phuc vu cho nhu cau cua céng
ty nhu: Dao tao tap huan nghiép vu tuyén
dung, nghiép vu ban hang. Céng tac dao tao
dudc thuc hién dam bao tién do, chat lugng va
dung quy dinh, kip thai phd bién, tap huan

nghiép vu cho can bdé khi nha nudc siia daoi
hay ban hanh chinh sach mdi nhu chuadng
trinh bdi dudng luat doanh nghiép va luat dau
tu. Ngoai ra Hai Phat con cld can bd chuyén
trach tham du céc khod dao tao danh cho cap
quan ly nhu chusng trinh chuyén sau vé Uy
ban kiém toadn va chugng trinh truc tuyén
kiém toan ndi bd dé kip thdi nang cao hiéu
qua cla cobng tac quan tri ndi bd. Trong Nnadm
2020, Hai Phat da thuc hién 9 khéa dao tao ky
nang cho maoi gidi, 120,000 gid dao tao cho can
bd lanh dao.

Cong ty ludn tao diéu kién dé cho toan thé can
bd nhan vién cd ¢ hdi hoc hoi, trau doi kién
thuc, phat trién nghé nghiép dé nang cao gia
tri ban than cling nhu phuc VU suU phat trién
cla cong ty.

° Co cdu ngudén nhan luc binh dang, chat lugng cao

Nguon nhan luc chat lugng cao luén la uu tién
hang dau trong chién lugc phat trién bén
ving cua Hai Phat. Chat lugng ngudn nhan
luc dugc khang dinh vai trén 70% cé trinh dé
tu dai hoc tré |én, ddm bdo qua trinh cong tac
va xay dung cong ty phat trién bén ving. Bén
canh dé Hai Phat lubn dam bao binh dang
gidi vai ti 1é can bd N chiém 43% tdng sb can
bd cbéng nhan vién.

Ty 1& nhén su theo gidi tinh

Ty Ié nhén sy theo trinh do
Nam | Nir Thac si | Dai hoc
Cao dang | Khéc

Pa s6 lao dong cé d6 tudi tl 30 dén 42, day dd
tudi ma ngugdi lao ddéng da cé nhing trai
nghiém thuc thé, cé dé chin chan nhat dinh
va la dé tudi vang ddi véi linh vuc nganh nghé
dau tu bat dong san. Dac biét trong doé cd
nhiéu lao déng tré, nhiét huyét da va dang
dam duang cac vi tri quan ly va quan ly cap
cao tai doanh nghiép.

Ty & nhan sy theo tham nién
>10 nam | 5-10 nam | <5 nam
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@ Co cau bd may té chuic va chat lugng cac cap dé quan ly

Nam 2020, Hai Phat diéu chinh mo hinh hoat
déng, lam ré tUng chidc nang nhiém vu va lam
CO s dé danh gia muc dd hiéu qua trong cac
hoat déng cua cac bd phan chuyén mon, gan
tién lugng, thu Nnhap clda ngudi lao dong vai
hiéu qua cbéng viéc théng qua ca ché tu thu
chi (khi diéu chuyén nhan su vé cac cong ty
con).

Nam 2020 Hai Phat thuc hién tré hda déi ngl
[&nh dao cdp cao, thuc hién bé nhiém nhiéu
lanh dao thudc cac vi tri phd téng gidm déc va

o Chudng trinh phuc Igi cho CBNV

VGi chién lugc phat trién bén viing, Hai Phat
ludn duy tri muc thu nhap én dinh cho nhan
sU qua cac nam. S6 lugng CBNV trong nam
2020 la 96 ngudi v8i muc ludng trung binh
dat 24.000.000 VND/thang, tang trudng 15%
50 v3i 2019. Pac biét trong nam 2020 nén kinh
t€ ndi chung va cic doanh nghiép hoat dong
trong linh vuc dau tu bat dong san nadi riéng
chiu tac déng nang vé badi dich COVID-19 hau
hét déu cat giam nhan su va cat giam lusng,
thi Hai Phat luon dadm bao muc thu nhap cho
CBNV va khéng cé nhan su nghi viéc.

Mot s6 ché dd chinh sach lusgng thudng cu thé
nhu diéu chinh tdng ludng, ludng thang 13,

tusng dudng 3 thé hé 8x cd kién thuc va kinh
nghiém tich |0y lau nam thudc cac linh vuc
dam nhiém. V3i viéc bé nhiém nhiing nhan su
tré tudi, cé kinh nghiém, trai nghiém va nhiéu
nhiét huyét, Hai Phat sé tung budc thay déi hé
théng quan tri, phuong thuc ti€p can va xu ly
cbNng viéc dé hudng tdi mot hé théng quan tri
tién tién tiém can vai xu hudng quan tri tién
ti€én qudc t€, tang hiéu qua va hiéu suat xu ly
cdbng viéc va phat huy cac gia tri cot 16i cia Hai
Phat.

thudng Tét Nguyén Péan, diéu chinh tang
lugng kip thai dua trén két qua nang luc qua
moi ky danh gid, bé sung cac khoan phu cap
cb6 dinh nhu phu cap xang xe, phu cap dién
thoai, phu cap an trua, v.v.

Bén canh cac chinh sach vé luosng thudng, Hai
Phat con xay dung nhiéu ché& dé phuc Igi hap
dan nham thu hut va tao su gan bd gilia can
b6 nhan vién vaéi cong ty, cu thé cac chinh
sach sinh nhat, tham hoi 6m dau, thai san,
hieu hi; chinh sach du lich, du xuan va céac
chinh sach cham séc stc khoe va can bang
cudc séng cho can bd nhan vién.

Bao cao thudng nién HPX 2020

° Hoat dong tudng than tucng ai

Khéng chi chu trong dén viéc phat trién kinh
doanh Hai Phat con dac biét coi trong nén
mong van hdéa doanh nghiép nhan van, giau
tinh nhan ai, chung tay gdp slc véi cong dong.
Trong Nndm gqua Hai Phat d& thuc hién trach
nhiém daéi véi cdng déng bang cach trién khai
nhiéu chuong trinh tu thién, gy quy tai céc
dia phuang.

Cu thé, trong dadt dgt mua U tai Mién Trung
vao cudi nam 2020, vdi mong mudn san sé
Mot phan khé khan, giup ngudi dan sém on
dinh cubc-séng sau thién tai, Hai Phat di

e D6i véi khachlhang

V3i cam két dat Igi ich khach hang la uu tién
hang dau, Hai Phat luén chu trong cung cap
nhing san pham, dich vu v3i chat lugng cao,
xay dung moi quan hé bén ving vaéi khach
hang. Cong ty luén duy tri nhing chinh sach
sau ban hang - duy tri chat lugng san pham,
chuong trinh hdu mai nang cao suc khoe va

HOAT BONG PHAT TRIEN CONG BONG

quyén gop va trao tdng gan 1ty dong tién mat
cho déng bao vung 10 tinh Thua Thién Hué.
Nh{ng ngay can Tét Nguyén dan Canh Ty, Hai
Phat da chung tay mang Tét dén vai cac bénh
nhan ngheéo cé hoan canh dac biét khé khan
dang diéu tri tai Bénh vién Da Khoa Ha Bong.
NhUng hoat dong trén da thu hdt su tham gia
déng du cuia 100% tap thé CBNV va Ban lanh
dao, thé hién tinh than tudng than tucng ai
cla Cong ty va dong thai lan téa cac muc tiéu
phat trién bén viing vaéi gia tri cot 16i trong van
hda doanh nghiép.

UY AN AT TREN 0 QUGG VIET AW TAH TRUA THEN g
TIEP NHAN UNG HO KHAC PHUC BAO L0

B

Flridim 2020

dai séng tinh than cho khach hang. Céong ty
thudng xuyén té chuiic cac hoat dong cho cac .
cu dan nai day vao cac dip L&, Tét trong nam.
Thong qua moi su két, cac dan cu cb cd hoi
gan két véi nhau, lan téa gia tri séng van minh,
xay dung dai song van hoa va tinh than ngay
cang phong phu.
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e Poi v3@i doi tac va nha cung cap

La moét trong nhing nha phat trién bat dong
san hang dau, Hai Phat ludn coi trong viéc xay
dung va phat trién mang lugi déi tac dé cung
chia sé ca hoi va hgp tac trong cac linh vuc
dau tu, tai chinh, xay 1ap va kinh doanh bat
dong san.

e Pabi véi c6 déng va nha dau tu

Hai Phat lubn dam bao két qua san xuat kinh
doanh, ndng cao nang luc quan tri va minh
bach théng tin, tra cd tlc déu dan & muc
15%/nam. Céng ty nghiém tuc thuc hién viéc
cdbng boé théng tin theo quy dinh tai Théong tu

@ B&o cao thusng nién HPX 2020

Hai Phat da tré thanh daéi tac tin cdy cda hang
loat nhiing doanh nghiép hang dau trong céc
[inh vuc khac nhau nhu: hé théng dinh ché tai
chinh, céng ty xay dung, dich vu, vat liéu xay
dung.

s6 155/2015/TT-BTC, déng thdi lién tuc da dang
hoa cac kénh cung cap théng tin gilp cho co
déng va nha dau tu lién tuc cap nhat dinh
hudng chién lugc, két qua hoat dong kinh
doanh clia doanh nghiép.

1.
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BAO VE MOI TRUGNG GAY DUNG TUONG LAI

Qua trinh dé thi hoa, gan vaéi su phat trién manh mé clia nganh bat déng san clng tao ra mot sé tac

déng anh hudng dén madi trudng. La mot doanh nghiép cé trach nhiém cao vai xa hoéi, Cong ty C6 phan

Dau tu Hai Phat ludn y thic dudc su cap thiét clua viéc bao vé madi trusdng va xem day nhu moét tiéu chi

cOt 16i trong phat trién bén ving. Nhiéu du an cua Cong ty da dudc trao giai thudng “Coéng trinh su
dung nang lugng xanh” nhu du &n Roman Plaza, du an HPC Land Mark 105.

° Nguén nguyén vat liéu dudc téi uu hda

TU nhiing ngay dau tién thanh lap, Hai Phat
da khéng ngung nghién cldu va ung dung
nhiéu thanh tuu khoa hoc tién tién vao xay
dung. Cong ty manh dan dp dung cac giai
phap nhu thiét k& theo tiéu chuan bén ving,
st dung céng nghé vat liéu mai cho kién trdc
va két cau, cac thiét bi cong trinh c6 hiéu suat
cao, tiét kiém nang lugng nhu st dung hé
théng den led chiéu sang tiét kiém dién nang;
st dung vat liéu kinh cach nhiét dam bao lay
sang tu nhién va han ché thoat nhiét; st dung
cac gidi phap quan ly dién nang tién tién hién
nay; Quan ly gidm sat hé théng diéu hoa trung
tadm, hé théng dién dong luc va cac hé théng

khac vv. ddm bao gidm chi phivan hanh, cling
nhu tiét kiém dién nang cho céng trinh. Bén
canh dé, vo cong trinh dudc tinh toan chi tiét
cac I8p vat liéu gidm nhiét cho tudng, vat liéu
khoéng phat thai, s dung kinh low-e cho cula
s6; gidi phap ca dién dugc cdn nhac su dung
doéng bd nhu l13p dat cac thiét bi giup tiét kiém
nang lugng téi da cho toan bd cong trinh.
Ngoai ra Hai Phat luén chd trong viéc thuc day
da dang trong viéc st dung dat, cac hinh thuc
hoat dong do thi dé tao ra su cong hudng
trong phat trién doé thi, cung vai cau trdc quy
hoach ré rang, linh hoat dap Ung nhu cau hién
tai va tuang lai lau dai.

e Tuan thu phap luat vé bao vé méi truéng

Hiéu dudc rang gia tri cot 16i clla mot du an la
dem lai nhing Igi ich kinh té xa hoi dong thai
bao vé maoi trusng xung quanh, Hai Phat cam
két tudn tha cac Tiéu chuan/ Quy chuan vé
moi trudng hién hanh vai tat ca cac du an nhu
Quy chuan ki thuat qudc gia vé chat lugng
khéng khi xung quanh (QCVN 05:2003/BTN-

MT), ti€ng 6n (QCVN 26:2010/BTNMT), nudc

thai sinh hoat (QCVN 14:2008/BTNMT).

Hai Phat da dau tu, nghién cuu thiét ké heé
théng xU ly nudc thai cé céng nghé cao, dam
bao nhiing quy dinh hién hanh vé bao vé moi
trudng va dua ra cac yéu cau vé bao vé moi
trudng vao van ban mai thau. Trong qua trinh
thuc hién du an, Hai Phat xdy dung cac
chuang trinh quan ly va gidm sat moéi trudng,
cam két thuc hién dung yéu cau quan trac

dinh ky va gui bdo cdo quan trac téi cg quan
nha nudc vé bao vé madi trudng, dong thai xay
dung va duy tri hoat dong lién tuc hé théng xu
ly nudc thai, ddm bao chat lugng nudc thai ra
hé théng thoat nudc chung khu vuc theo Quy
chuan ky thuat quéc gia vé nudc thai sinh
hoat, thuc hién cac bién phap dam bao an

‘toan vé chay no, tlf d6 khang dinh rang Hai
(s ' b Y

Phat ludn &4t Igi ich khach hang 1én hang dau,
phat trién gan lién va di doéi véi bao vé, tu doé
giup ki€n tao nén nhing doé thi xanh thong
minh, nhiing céng trinh dang cap, mang lai
gia tri séng dich thuc.

Trong nam 2020, CTCP Bau tu Hai Phat khong
bi x( phat vé viéc khong tuan thd luat phap va
cac quy dinh vé mai trudng.
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e Chinh sach giup giam thigu & nhiém do bui, khi thai:

- Tat ca cac phuong tién van chuyén nguyén
liéu (dat, cat, xi mang, da,.) dudc phu kin
thung xe, nghiém cam chd day, qua tai ngan
ngua bui phat tan ra moi truséng.

- Xay dung céac rao chan tam thai bang tén
(cao 3-4m) dé ngan khdng cho phat tan bui tu
codng trudng xay dung ra bén ngoai va dat cac
bién canh cdo nguy hiém canh cong trinh.

- Tusi am lén bé mat cac khu vuc tap trung
nguyén vat liéu trén cidc tuyén dudng xe,
phuang tién luu thong dén céng trudng vai
tan suat 2 1an/ ngay dé gidm thiéu bui phat

sinh trong qua trinh xdy dung dén muc thap
nhat.

- Cac phuong tién van tai, cdc may maoc, thiét
bi st dung sé dugc kiém tra su phat thai khi
theo Tiéu chuan Viét Nam déi véi CO, hydro-
carbon va khoi bui (TCVN 6438-2001). Tat ca
cac thiét bi st dung cho xay dung dudc Bang
kiém Viét Nam cho phép vé su phat thai.

- budng giao thong mat bang san bai cua du
an déu dudc lat gach dé giam thiéu bui bi
cudn bay vao khoéng khi, thiét ké bé tri trong
cay xanh trong khu vuc du an.

Q Chinh sach giam thiéu é nhiém do cac nguén nudc thai:

- Cac loai chat thai dugc thu gof’n, phan loai va
chuyén dén vi tri d6 thai theo quy dinh, khong
do chat thai ran, chat thai dau can cua thiét bi
xuéng dong chay.

- Thué 13p dat nha vé sinh di déng dat & géc
cla khu vuc du an, cach xa khu & céong trusng
va khu dan cu, xa nguén nudc s dung. Toan
bd nudc thai sinh hoat cla cac nha vé sinh sé
dudc van chuyén su ly vaéi tan suat 3 ngay/lan.

Sau khi két thuc giai doan thi cong xay dung,
nha vé sinh sé dugc thao da3, hdt bun va lap tra
mat bang.

- Xay dung hé théng thoat nudc mua xung
quanh du an, trén dé bd tri cac hé ga lang
dong, bun, can thudng xuyén nao vét vdi tan
suat 2 l1an/tuan. Nudc mua khu vuc du &n sau
khi 1dng dong thoat vao hé théng thoat nudc
chung cuia khu vuc.

G Chinh sach gidm thiéu 6 nhiém do chat thai ran:

- Trong giai doan thi cong xay dung, toan bd
chat thai rdn xay dung dugc ky hgp déng thu
gom van chuyén va xu ly véi don vi cé chuc
nang van chuyén dén naci dé thai quy dinh cua
thanh phé. Rac thai sé dudc thu gom va van
chuyén ra khoi céng trudng hang ngay. Chu
dau tu clng bé tri mét ddi céng nhan phu
trach thu gom rac thai sinh hoat phat sinh
trong giai doan xay dung va dé vao thung rac
tap trung.

@ B&o cao thusng nién HPX 2020

- Trong qua trinh van hanh du an, chua dau tu
thuc hién quan ly chat thai ran tién tién: phan
loai CTR tai nguodn, dong thdai tai cac khu vuc
nha cao tang, hé théng thug om rac thai dudc
thiét ké hién dai, ddo bao an toan PCCC. Chu
dau tu ky hgp déng véi cong ty moi trusng
thu gom va xU ly rac thai phat sinh tU du an.

Vi

www.haiphat.com.vn @



e Giam thiéu 6 nhiém tiéng én:

- Quy dinh téc d6 xe, may méc khi hoat déng
trong khu vuc du an, trén cac doan dudng
chay qua cac khu dan cu tap trung khéng qua
10km/h

- Nhiing may maéc gay ra tiéng on va rung I8n
trong thi cdong chi dugc phép lam viéc vao ban
ngay, han ché cac tiéng déng Ién: khoan cat
bé téng, tron va dé bé tdng, dao xuc vao ban
dém.

- Khéng st dung cac may moc thi cong da cd,
hé théng gidm am bi hong, thudng xuyén bao
dudng bd phan gidm am & cac thiét bi may
moc thi cong.

- B& tri cac vach ngan la hé théng cay xanh tai
cac khu vuc phat sinh tiéng 6n nhu cac khu
vuc may phat dién du phong tai cac khu vuc
dat cuc néng diéu hoa.

e Thiét k& t6i uu, than thién véi méi trudng

Than thién v8i moi trudng la mét trong nhiing
tiéu chi dugc Céng ty dua Ién hang dau khi
trién khai du éan. B6 cuc quy hoach cla du an
dudc nghién clu trén cg sd phan tich vé cac
diéu kién hién trang ctia khu dat, lua chon giai
phap t6i uu dé han ché tac déng xau cua
hudng nang, hudng gié dé cai thién diéu kién
vi khi hau tfong céng trinh, han ché téi da nhu
cau su dung nang ludng cho muc dich ha
nhiét hoac sudi am cong trinh. Kién tric chu
dao, anh sang, vat liéu hoan thién, mau sac
cébng trinh phai phu hop véi khéng gian
chung, két hgp gidi phap thiét ké kién truc
theo hudng sinh thai, s dung vat liéu xay

ooooooo
ooooooo

dung phu hgp véi diéu kién khi hau, tiét kiém
nang ludgng, tan dung dién tich mai cong trinh
trong tham cd cay xanh, tao khéng gian than
thién vai moi trudng va gan két véi canh quan
quy hoach kién tric xung quanh. Cac khu cay
xanh, vudn hoa nghién cldu tao khéng gian
ma, k&t hgp vai kién trdc tiéu canh, dap Ung
yéu cau thong gid, chéng 6n, diéu hoa khong
khiva dnh sang, cai thién tét maoi trusng va khi
hau, ddm bao nang cao sutic khde cho cu dan.
Bén canh viéc tao dung khoéng gian canh
quan xanh, tai moi can ho, Hai Phat con tap
trung vao cac gidi phap thiét ké gitp tan dung
théng gié tu nhién, téi uu anh sang, tdam nhin.

B&o cao thusng nién HPX 2020

p UNG DUNG CHUYEN BOI SO TRONG HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

TU nam 2019, Hai Phat si dung Phan mém
quan tri nguén nhan luc (CLECO) nham hé
théng hda va quan tri hé théng coéng viéc
trong céng ty. Viéc ap dung cdéng nghé trong
quan ly nhan su da gilup nang cao nang suat
lao déng cla CBNV dbéng thai gilp cac cap
quan ly danh giad va dua ra 16 trinh phat trién
déi véi nhan su.

Pac biét trong giai doan dich COVID-19 dién

AT

bién phuc tap va chinh phu yéu cau thuc hién
cach ly Hai Phat linh hoat si dung cac phan
mém ho trg lam viéc, hdi hop truc tuyén dé
giam tai thai gian hoi hop truc tiép, tang hiéu
qua lam viéc va gidm chi phi hanh chinh déng
thdai ti€p tuc ra soat, nghién clu nang cap ha
tang va xay dung phuadng an phat trién cac
phan mém Ung dung hd trg dé nang cao

nang suat lao dong.

www.haiphat.com.vn @
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BAO CAO KIEM TOAN DOANH NGHIEP
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Céng ty C6 phan Pau tw Hai Phat
B4o cao tai chinh hop nhét

Cho n&m tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2020

Cong ty Co phan Pau tw Hai Phat

MUC LYC

Théng tin chung

B4o cdo cia Ban Tdng Giam déc

B4o cao kiém toan doc lap

Bang can dbi ké toan hop nhat

Bio c4o két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
Bao cao luu chuyén tidn té& hop nhat

Thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhét

11-12

13-74



Cong ty Co phan DAu tw Hai Phat
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cd phan Bau tr Hai Phat (“Céng ty"), tén trrée day 14 Coing ty Co phan Xay dung — Du lich
Hai Phat, 1a mét cong ty cb phan duge thanh lap theo Luat Doanh nghiép coa Viét Nam theo Gidy
Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé 0500447004 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Ha Tay cip ngay
15 thang 12 nam 2003. Theo Gidy Chirng nhan £ang ky Kinh doanh sira ddi 1an thir 5 dugc cip ngay
4 thang 12 nam 2008, Cong ty duoc dbi tén thanh Céng ty C& phan BAu tv Hai Phat. Céng ty sau db
cng nhan duoc cac Gidy Chirng nhan Bing ? Doanh nghiép sira ddi véi lan stra ddi gan nhét 1a
l4n thir 16 do S& Ké hoach va Bau tu thanh phé Ha Ngi cap ngay 20 thang 10 nam 2020.

Cd phiéu clia Cong ty da dugre chinh thire giao dich tai S& Giao dich Ching khoan thanh phé HS Chi
Minh ("HOSE") v&i ma chirng khoan 14 HPX k& tir ngay 24 thang 7 nam 2018 theo Quyét dinh sb

234/QD-SGDHCM do Giam ddc S& Giao dich Chirng khodn thanh phé H& Chi Minh ky ngay 2 thang
7 ndm 2018,

Hoat ddng chinh trong ndm hién tai cda Céng ty va céc céng ty con ("Nhém Céng ty") 14 kinh doanh
bat dgng san, x4y nha cac loai, x4y dyng cing trinh kj thuat dan dyng, quan Iy, khai thac cac tai san
sau dAu e, mdi gidri bAt ddng san, cho thué cac san pham bat ddng san, quén Iy van hanh, khai thac
toa nha va cac hoat ddng kinh doanh khac theo Gidy Chirng nhén Bang ky Kinh doanh.

Cong ty co try s& chinh tai tAng 5, téa CT3, The Pride, khu BTM An Hung, phudng La Khé, quan Ha
Déng, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

HQI DONG QUAN TR|

Céac thanh vién Hi ddng Quan trj trong nam va vao ngay 14p bao cdo nay nhur sau:

Ong B4 Quy Hal Ch tich

Ong L& Tién Hing Phé Chi tich thuéng trec  Mién nhiém ngay 27 thang 6 nam 2020
Ong Nguyén Van Phuong Phé Chi tich

Ong Pham Minh Tun Phé Ch tich B& nhiém ngay 27 thang 4 nam 2020
Ong L& Viét Dang Thanh vién B nhiém ngay 27 thang 6 nam 2020
Ong Mguyén Xuan Béng Thanh vién ddc lap Mi&n nhiém ngay 1 thang 9 nam 2020
Ong Hoang Vé Ding Thanh vién déc lap Mi&n nhigém ngay 27 thang 6 nim 2020
Ong Tran Vi Thai Hoa Thanh vién ddc lap B4 nhigm ngay 27 thang & nam 2020
Ong £ Danh Tri Thanh vién d4c lap B4 nhiém ngay 10 thang 10 nam 2020
BAN KIEM SOAT

Theo Bién ban hop s6 02/2020/BB-BHDCEYHPX ngay 27 thang 6 nam 2020, Bai hdi ddng cb déng
cla Céng ty da phé duyét viéc cham dirt hoat déng cla Ban Kiém soat cia Céng ty ké tir ngay 27
thang & nam 2020, Theo d6 toan bd thanh vién Ban Kiém soat da dwge mign nhiém vao ngay 27
thang & nam 2020,

UY BAN KIEM TOAN

Céac thanh vién Uy ban Kiém toan trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Trdn VG Thai Hoa Chi tich

B& nhiém ngay 27 thang 6 nam 2020
Ong Pham Minh Tuan Thanh vién

Bo nhigém ngay 15 thang 10 ném 2020

Cong ty Cé phan Dau tw Hai Phat

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM BOC

Ca4c thanh vign Ban Tong Giam dbc trong nam va vAo ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Boan Héa Thudn Tdng Giam dbc -

(ing L& Viét Ding Pho Téng Giam ddc Mien nhiém ngay 27 thang 6 nam 2020
Ba Tran Hodi Anh Pho Tdng Giam déc Mién nhiém ngay 20 thang 4 nam 2020
Ong Ta Pha Cuéng Phé Téng Giam déc Mién nhiém ngay 20 thang 4 nam 2020
Gng Binh Thé Quynh Phé Tdng Giam dbe

Ong B3 Quy Thanh Phé Téng Gidm déc B4 nhiém ngay 28 thang 2 nam 2020
Ong Ngd Québe Huan Phé Téng Giam déc B nhiém ngay 4 thang 5 nam 2020
Ong Pham Huy Théng Pho Téng Giam déc B nhiém ngay 4 thang 5 nam 2020
Gng Mguyén Trong Thidt Phé Téng Giam déc B& nhiém ngay 4 thang 5 ndm 2020

NGU'CI BAI DIEN THEQ PHAP LUAT

Nguei dai dién theo phap luat cla Cang ty trong nam va vao ngay I3p bao cao nay 1a Ong 5 Quy
Hai, Chi tich Hoi ddng Quan tr Cong ty.

Ong Pham Huy Théng, Pho Tdng Giam dbc, drge nguén dai dign theo phap luat cia Cong ty dy

quyén ky bao cdo tai chinh hgp nhit clia Céng ty va cac cdng ty con theo Gidy Uy quyén sé 02/UQ-
HF ngay 25 thang 1 nam 2021.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Mam 14 céng ty kiém toan cho Céng ty



Céng ty Cd phan Pau tw Hai Phat

BAO CAD CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm déc Céng ty Co phdn Dau tw Hai Phat ("Cong ty") trinh bay bao cao nay va béo cao
tai chinh hgp nhat cda Coéng ty va cac cong ty con (sau day dugc goi chung 1a “Nhém Céng ty™) cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO'I BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam dbe chiu trach nhigm dam bdo bao céo tai chinh hop nhit cho tirng nam tai chinh
phan anh trung thye va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét, két quad hoat déng kinh doanh hop nhét
va tinh hinh ey chuyén tén t& hop nhat cla Nhom Cong ty trong nam. Trong qua trinh 18p bao cao
1ai chinh hop nhéat nay, Ban Téng Giam dbe cin phai

» Iya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;
+  lhye hign cac danh gid va wéde Unh mdl cach hop ly va thén trong,

»  néu rd cac chudn mirc ké toan ap dung cho Nham Cong ty ¢6 dugc tusn thi hay khong va tat ca

nhirng sai léch trang yéu so véi nhirng chudn myc ndy da dugc trinh bay va gidi thich trong bao
cao tai chinh hop nhit, va

> 13p bdo cdo tai chinh hop nhat trén co s& nguyén te hoat dong lién tuc trir truding hop khang
thé cho rng Mhém Céng ty sé tiép tyc hoat dong.

Ban Téng Gidm dbe chiu trach nhiém dam bdo vite cac s sach ké todn thich hop duoe leu gilr dé
phan &nh tinh hinh tai chinh hep nhit cda Nhom Cong ty, wéi mire dd chinh xac hop Iy, tai bat ky théi
diém nao va dam bao réng cac sd sach ké todn tudn thi vai ché dd ké toan da duoc ap dung. Ban
Téng Giam ddc clng chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai sén cla Nhom Céng ty va do 46 phai
thire hign c&c bién phap thich hop d& ngan chan va phéat hign cac hanh vi gian 14n va nhing vi pham
khac

Ban Téng Giam dbc cam két 44 tuan thd nhirng y&u cAu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh hop
nhat kém theo

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién cla Ban Tong Giam ddc, bdo cio tai chinh hgp nhat kém theo phan anh trung thye va
hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhat cia Nhém Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2020, két qua hoat
déng kinh doanh herp nhét va tinh hinh leu chuyén tign 1& hop nhat cho nam tai chinh két thic eing
ngay phi hop vévi gde Chudn mire ké toan Vigt Nam, Ché d ké toan doanh nghiép Vidt Nam va céac
quy dinh phap Iy cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay b&o cao tai chinh hop nhat

o ——Lv.
,Ban'[éng Giam déc

\n)

]

ham -H uy Thang
Phé Téng Giam dbc

Ha MNoi, Viet Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2021
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

VEN
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Kinh giri:  Céc c¢é ddng cua Céng ty C6 phian Piu tw Hai Phat )+ :i
g
Chung t5i da kiém toan bao cao tai chinh hgp nhat kém theo cla Céng ty C4 phan Dau tr Hai Phat rj_r"

(“Céng ty") va cac cong ty con (sau day dugc goi chung |a “Nhém Céng ty") duge 1ap ngay 31 thang 3
nam 2021 va duoc trinh bay tir trang 6 dén trang 74, bao gbm bang can ddi ké toan hop nhat tai ngay
31 thang 12 nam 2020, bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit va bao céo luu chuyén tién té
hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat kém theo.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhigm vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cao tai
chinh hop nhat cia Nhém Céng ty theo cac Chudn mue ké toan Viét Nam, Ché d9 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢ lien quan dén vigc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop
nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b& ma Ban Tbng Giam dbc xac dinh Ia can thiét & dam bao

::ého viéc 14p va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét khéng ¢b sai sét trong yéu do gian lan hoac nham
lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cla ching tdi 1a dua ra ¥ kién vé bao cao tai chinh hop nhat dua trén két qua cla cuée
kiém toan. Chung t8i 43 tién hanh kiém todn theo cac Chudn mure kidm todn Vigt Nam. Cac chudn mue
nay yéu cau chung toi tuén thi chudn murc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, |ap ke hoach va
thure hign cudc kiém toan dé dat duge sur dam bdo hop Iy vé viéc lidu bao cdo tai chinh hop nhat cda
Nhém Cong ty ¢b con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém todn bao gbm thue hién cac thi tuc nhim thu thap cac bing chirng kidm toan vé céc sb
ligu va thuyét minh trén b&o c40 tai chinh hep nhat. Céc thi tyc kiém todn duoc lva chon dya trén xét
doan cia kiém toan vién, bao gdm danh gia i ro cé sai sot rgng yéu trong bao c4o tai chinh hop nhét
do gian 1an hoac nham Ian. Khi thirc hién danh gia cac rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat
noi bd cla Nhém Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhéat trung thue, hop
ly nham thiét ké cac thd tuc kiém toan pha hop v&i tinh hinh thire té, tuy nhién khéng nhim muc dich
dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soét ndi bd clda Nhdm Céng ty, Cong viéc kiém toan cing bao gdm
danh gia tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan duoc 4p dung va tinh hop Iy cia cac woc tinh ké
toan cua Ban Tong Giam ddc cing nhu danh gid viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh hop nhat.

Chung toi tin twéng ring cac bng chirng kiém lodn ma ching 16i da thu thap duoc 1a day dd va thich
hop d& 1am co sér cho § kién kiém todn cla ching toi
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Y kién ctia Kiém toén vién

Theo y kién cla ching 18i, bao cdo tai chinh hop nhét da phén &nh trung thure va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hep nhét cla Nhém Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020, cing
nhir két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh
két thie cong ngay, phi hop véi cdc Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d9 ké toan doanh nghigp Viét
Nam va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc 14p v4 trinh bay bao cao tai chinh hop nhat

Nguyen Hoang Linh
Kiem toan vién
S Gidy CNEKHN kiém toan: 3835-2021-004-1

Sé Gréq,.r CNDKHN Kidm toan: 1067-2018-004-1

Ha Néi, Vit Nam
MNgay 31 thang 3 ndm 2021

Cong ty Co phan BAu tw Hai Phat

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 ndm 2020

BO1-DN/MHN

Bon vi tinh: VND

M3 Thuyét
sb | TAI SAN minh 54 cudi nam S6 du ndm
100 | A. TAISAN NGAN HAN 5.219.393.988.120 | 4.003.659.255.031
110 | 1. Tién va cdc khodn trong
dwong tién 5 603.097.534.147 402.944.656.545

11 1. Tien 403.097.534.147 344 147 642 223
112 2. Céac khoan twong durong

tién 200.000.000.000 58.797.014.322
120 | /. Dau twr tai chinh ngan han 6 263.019.803.286 198.860.589.235
123 1. Bdutwr ndm gitr dén ngay

d4o han 263.019.803 286 198.860.589.235
130 | WL Cac khodn phéi thu ngén han 1.969.293.614.273 | 1.133.290.472.764
131 Phai thu ngdn han cia

khach hang T4 271.678.447.650 516.180.592.084
132 2. Tra trurdre cho ngudi ban

ngan han 7.2 40.469.482.282 §3.727.289,390
135 3. Phai thu vé cho vay ngén

han B 247.700.000.000 25.000.000.000
136 4. Phai thu ngén han khac g 1.449.299 349 850 528.891 492 554
137 5. Dy phéng phdi thu ngan

han khé dsi 10 (30 853 665.509) (30.508.901.264)
140 | IV. Hang tén kho 11 2.288.377.116.056 | 2.160.187.660.693
141 1. Hang tdn kho 2288377116056 | 2160187 660693
150 | V. Td.* san ngan han khic 95.605.920.358 108.375.875.794
151 Chi phi tra trrde ngén han 12 8.477.072.028 17.773.564.403
152 2. Thué GTGT duwge khau

trir 20 88.519.265.861 90.602.311.391
153 3. Thué va cac khodn phai

thu Nha nurérc khac 20 609 582 460 -




Cong ty C6 phan DAu tu Hai Phat
BANG CAN B0l KE TOAN HOP NHAT (tiép thea)

ngay 31 thang 12 nam 2020

BO1-DN/HN

Egn vi tinh: VND

Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (liép theo)

ngdy 31 thang 12 ndim 2020

M5 Thuyét
sé | TAI SAN minh Sé cudi ndm 56 ddu nam
200 | B. TAISAN DAIHAN 2.159.133.097.815 | 2.825.982.204.344
210 | I Céac khodn phai thu dai han g 295,351.015.364 769.794.065.278
216 1. Phai thu dai han khac 295.351.015.364 769.794.065.278
220 | II. Taisan cé dinh 129.291.290.625 123.033.624.678
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 14 128.906.601.912 122 883 812.178
222 MNguyén gia 153,992 212 653 142.350.363.767
223 Gié trj hao mén Iay ké (25.085.610,741) (19.466.551.589)
227 2. Taisdn cd dinh vo hinh 384.688.713 149.812 500
228 Mguyén gia 574.050.000 221.000.000
229 Gia trj hao mén loy ké (189.361.287) (71.187.500)
230 | Il Batdéng san diu twr 15 975.393.151.500 841.009.362.006
231 1. Nguyén gia 1.040.179.927.506 893.993.479.415
232 2. Gia trj hao mén lay ké (64.786.776.006) (42.984.117.409)
240 | IV. Tai sdn dérdang dai han 17 76.303.910.198 58.867.035.067
242 1. Chi phi x4y ding cor ban

d& dang 76.203.910.198 58.867.035.067
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 18 325.527.886.097 519.122.007.433
252 1. BAu twr vao cong ty lign

doanh, lign két 18.1 51.902 886.097 404 042 007 433
253 2. Bau tr gop vdn vao don

vi khac 18.2 273.625.000.000 115.080.000.000
260 | VI. Tai san dai han khéc 357.265.844.031 514.156.109.882
261 1. Chi phi tra truére dai han 12 17.533.044.005 21.353.872.176
262 2. Taiséan thué thu nhap

hoan lai 342 5732 800.026 £.652 237.706
268 3. Taisan dai han khac 13 334.000.000.000 486.150.000.000
270 | TONG CONG TAI SAN 7.378.527.085.935 | 6.829.641.459.375

BO1-DN/MHN

£on v tinh: VND

M3 Thuyét
sd | NGUON VON minh 56 cudi nam S ddu ndm
300 | C. NOQ' PHAI TRA J.757.583.714.943 | 3.836.841.692.723
310 | 1. Ngngdn han 2.557.753.904.340 | 2.298.780.887.031
an 1. Phdi tra nguedi ban ngén han| 191 505.049.404 642 404 068 684,322
a2 2. Ngudi mua trd tién trude
ngdn han 19,2 65.956. 710 864 203 988 199.037
313 3. Thué va céac khoan phai
ndp Nha nuwdc 20 143.487.717.979 212.135.727.563
314 4. Phai tra ngurdi lao ddng 22.313.356.207 17.138.534 163
315 5. Chi phl phai trd ngdn han 21 157.315.648.093 317.195.044 058
318 6. Doanh thu chura thyc hign
ngan han 22 13.823.465.534 9.748.964 415
319 7. Phaitrd ngan han khac 23 146.429.974.290 154 442 142 283
320 8. Vay ngan han 24 | 1.472170.219.171 868,945 426 355
322 9. Qufy khen thudng, phiclgi | 25 31.207.407.560 21.118.164.835
330 | . Nodai han 1.199.829.810.603 1.538.060.805.692
336 1. Doanh thu chwa thyrc hiégn
dai han 22 4342 659.144 -
337 2. Phai trd dai han khéc 23 223.442 610,180 391.834 574 677
338 3. Vay dai han 24 968.054.096.769 1.142 699.647.825
a 4. Thué thu nhap hoan lai phai
trd 34.2 3.890.444.510 3.526.583.190
400 | D. VONCHU SO HOU 3.620.943.370.992 | 2.992.799.766.652
410 | I Vén chi s& hiru 26 | 3.620.943.370.992 | 2.992.799.766.652
411 1. 'n.fdn cb phan 2644945820000 | 1.999.963.050.000
411a - rfnéphd théng cdé
quyén u 2644.945820.000 | 1.999.963.050.000
412 2. Thang duw vén cb phin 60.986.800.000 60 986.800.000
420 3. Quf khac lhuclc von chi sd
hlru 580.012.025
421 4. Loinhuan sau thué chua
phan phéi 516.430.308.503 893.787.588.711
421a - Loi nhugn sau thué chuea
phén phéi idy ké dén cudi
nam trrde 430 535.271.688 489 669.354.221
421b - Loi nhuan sau thué chusa
phén phéi nam nay 85.895.036.615 |  404.118.234.490
429 5. Leilch cd ddng khong kiém
soét 27 358.000 = 38.062.327.941
VSO
440 | TONG CONG NGUON VON y i 3? 'H “D’Bﬁlﬁ! T WB‘E“ .459.3'.-"5,
F
I El’ - b
\*\ i /
\P HAR B
G s
Ta Thj Hoan L& Hong Son Pham Huy Théng
Nguéi lap K& toan tredng Phé Téng Giam déc

Ha Nai, Vigt Nam

Mgay 31 thang 3 nadm 2021




Céng ty Co phan Dau twr Hai Phat

BAD CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 21 thang 12 nam 2020

BO2-DNMHN

Ean v tinh: VND

Ma Thuyét
sd | CHI TIEU minh Nam nay Nam truée
01 | 1. Doanh thu ban hang va

cung cip dich vu 281 1.329.627.915.614 | 3.431.936.907.385
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu | 28.1 -
10 | 3. Doanh thu thuin vé ban hang

va cung cap dich vu 281 1.329.627.915.814 3.431.936.907.385
11 | 4. Gia vén hang bén va dich vu

cung cap 29 (990.130.932.451) | (2.920.546.951.023)
20 | 5. Loinhuin gdp vé ban hang va

cung cip djch vu 339.496.983.363 5£11.389.956.362
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai chinh | 28.2 147.986.222.500 475,946,381,098
22 | 7. Chi phi tai chinh 30 (214.734.425.599) | (130.867.040.443)
23 Trong da: Chi phi 18 vay (194.625.426.154) | (114.252.650.136)
24 | 8. Phin (I6)/1ai trong céng ty lién

danh, lién két 18.1 (889.206.465) 1.004.201.962
25 | 9. Chi phi ban hang kh | (25.942.221.748) (84.569.782.163)
26 | 10. Chi phi quan Iy doanh nghiép ) (117.773.299.352) | (144.572.990.269)
30 | 11. Lgi nhuan thudn tir hoat déng

kinh doanh 128.144.048.699 628.330.726.547
31 | 12. Thu nhép khéc 32 29.262.106.318 8.251.284.731
32 | 13. Chi phi khac 32 (12.740,508.007) (4.063.341.564)
40 | 14. Levi nhudn khac 32 16.521.598.311 4.187.943.167
50 | 15. Téng lgi nhudn ké todn trwée

thué 144.665.647.010 632.5168.669.714
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh | 34.1 (45.670.868.799) | (185.206.531.271)
52 | 17. (Chi phi)ithu nhap thué TNDN

hoan lai 34.2 {1.383.299.000) 5.655.119.289
60 | 18. Lei nhudn sau thué TNDN 97.611.479.211 452.967.257.732

il
A

\VEE

Céng ty Co phan Pau tw Hai Phat

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

BO2-DN/HN

B vi tinh: VND

Ma Thuyét
sb | CHITIEY minh NEm nay NEm tnsée
61 | 19. Loi nhudn sau thué cia céng ty
me 82.293.322.388 446.702,265.689
62 | 20. Lgi nhudn sau thué cia cé déng
khéng kiém soat 5.318.156.823 6.264.992.043
70 | 21. LAi cor ban trén cd phidu 36 325 1.588
71 | 22. Lai suy giam trén cd phiéu 36 325 1.588
Ta Thi Hoan Lé Hong Son
Ngui lap Ké todn tredng
Ha Ndi, Viet Nam
Ngay 31 thang 3 ndm 2021
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Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2020

BO3-DNHN

Eon vi tinh VND

M3 Thuyét
sb | CHITIEU minh Na&m nay Nam trurde
. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT
PONG KINH DOANH
01 | Lgi nhudn trwéc thué 144.665.647.010 632.518,669.714
£éu chinh cho céc khodn:
02 Khau hao t3i san cd dinh hiu
hinh v bét ddng san dau tw va
hao mén t3i sdn ¢d dinh vé hinh 31.921.721.041 23.358.005.271
03 Cac khoan dy phéng 9,344 764,245 30.000.000.000
05 Lai tir hoat déng dau tr (147.397 016.035) (481.427.751.064)
06 Chi phi 1ai vay va chi phi phat
hanh trai phigu 30 210 888 915 994 130867 040 443
08 | Lyi nhudn tir hoat déng kinh doanh
trirdre thay ddi vén lwu déng 249.424.032.255 3356.315.964.364
09 (Tang)/giam cac khoan phai thu (190.169.623.269) 557.844.551.182
10 (Tang)/gidm hang tdn kho (265.905.681.444) 1.647.046.642 183
11 Giam cac khodn phai trd (158.600.785.000) (843.110.893.937)
12 Tang chi phi tra trrde 14.472.562.6684 22.674.824.164
14 Tién I5i vay da tra (215.467.561.867) (220.890.152.470)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nép 20 (152.503.745.6086) (112.432.242 404)
17 Tién chi khac tr hoat ddng kinh
doanh (16.187.198.957) {2.379.400.000)
20 | Lwu chuyén tién thuin (sir dung
vao)/tir hoat ddng kinh doanh (734.938.001.204) | 1.384.069.293.082
Il. LUU CHUYEN TIEN T(F HOAT
PONG DAU TU
21 Tién chi d& mua sam, x4y dung
tai san cb dinh (TSCD) va cac tai
san dai han khac (48.458,902.178) (125.537.234.506)
22 Tién thu tir thanh Iy, nhwgng ban
TSCD 280.000.000
23 Tién chi cho vay, mua cac cong
cu ner cla don vi khac (293.212.938.866) | (223 860.589.235)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai
tong cu ng cla don vj khac 17.000.000.000 45.000.000.000
25 Tién chi @& dau tw gbp vén vao
don vij khac (393.166 495.525) | (1.478.877.493.850)
26 Tién thu héi iu tv gop vbn vao
don vi khac 1.238.690.788.433 582 506.785.538
27 Tién thu 13i cho vay va cd We 6.524.926.393 9.023.907.286
30 | Lwu chuyén tién thudn tir/(sie
dung) vao hoat déng diu tw 527.657.378.257 | (1.181.344 624.767)

11

Céng ty C6 phan Dau tw Hai Phat

BAO CAD LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

cha nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: VND

M3 Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay Nam trube
b,
; . LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
\ DONG TAI CHINH
] 3 Tién thu t&r nhan vén gép cia
chi s& hiru 1.380.000.000 30.000.000.000
33 Tién thu tir di vay 1.607.712.022 545 720.731.413.047
# 34 Tién trd no géc vay {1194 267.088 807) | (965.909 760 680)
36 C? tire, Igi nhuan da tra cho chi
s& hou (7.391 433 189) -
40 | Lwu chuyén tién thudn to/(so
dung) vao hoat déng tai chinh 407.433.500.549 | (215.178.347.633)
50 | Lwu chuyén tién thudn trong nim 200.152.877.602 (12.453.679.318)
60 | Tién vatwong dwong tién diu nam 402.944.656.545 415.398.335.863
70 | Tién va twong dwong tién cudi nam | 5 603.097.534.147 402.944,656,545
(,
Ta Thi Hoan Lé Hong Son Huy Thong
Mguévi 1ap Ké toan truéng Phé Téng Giam dbc

Ha Mdi, Vigt Nam

Ngay 3

1 thang 3 ndm 2021
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BO9-DN/HN

Cong ty C6 phan Dau tw Hai Phat
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NH/NO-609

au fr

au tw thanh

ég Chirng nhan Béng ky
& Ké hoach va £

phan dwgc thanh lap theo Luat Doanh Nghiép clia Vigt

dugc cap ngay 4 thang 12 nam 2008, Cang ty dugc adi tén thanh Cong ty

twr H3i Phat. Cong ty sau d6 cOng nhan dugc cac Gi

Doanh nghiép sira doi v&i lan sira déi gan nhat I lan thix 16 do S

Céng ty C& phan Bau tr Hai Phat (*Cong ty"), tén truée day 14 Céng ty C6 phan Xay diyng —
phd Ha Noi cép ngay 20 thang 10 nam 2020.

Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh 56 0500447004 do S& Ké hoachva b
tinh Ha Tay cap ngay 15 thang 12 nam 2003. Theo Giay Chirng nhan Béng ky Kinh doanh

vao ngay 31 thang 12 n&m 2020 va cho nam tai chinh két thac cung ngay
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1.

, khai

quan Iy

thac cac tai sdn sau ddu t, mai gidi bat ddng san, cho thué cac san pham bat déng san,
ac hoat ddng khac cia Céng ty théng thuding 12 12 thang,

ua

Chi Minh (“HOSE") v&i ma chirng khoan 13 HPX ké tir ngay 24 thang 7 nam 2018 theo

Quyét dinh 56 234/QD-SGDHCM do Giam dbc S& Giao dich Chirng khoan thanh phé HS Chi

Minh ky ngay 2 thang 7 ndm 2018,
Hoat dong chinh trong ndm hién tai cda Céng ty va cac céng fy con ("Nhém Céng ty”) Ia kinh

doanh bat déng san, x4y nha cac loal, x4y dung cong trinh ki thuat dan dung,
quan Ij van hanh, khai thac tha nha va cac hoat déng kinh doanh khac theo Gidy Chirng nhan

Bang ky Kinh doanh.
Chu ky san xuét, kinh doanh cia hoat ddng bét ddng san clia Nhom Coing ty thing thurdng

latir 12 den 36 thang va c
Cong ty €6 tru s& chinh tai tang 5, téa CT3, The Pride, khu BTM An Hung, phuéng La Khé,

C4 phiéu cla Cong ty da dugc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé
quan Ha Béng, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Hé

So lrgng nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 1a: 100 (ngay 31 thang 12

nam 2019: 164).
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BOS-DM/HM

Hoat ddng hbd trer dich vy tai

Hoat d§ng kién tric va tu vin kj
chinh

Kinh doanh phat tridqn céc dy an
thudt ¢ lign quan

Phat tridn diyr &n bat ddng san
Kinh doanh, phat trién cac dy
an bat déng sdn

Phét tridn dy &n bil déng san
Kinh doanh bat ddng san

bat ddng san

Quén I} van hanh sau dAu tw
Tuw vén, mdi gidi, quan ly bat
déng san va xay dyng nha
Hoat 48ng hd trg dich vy ta
chinh

Kinh doanh bat ddng san

Haoat dgng chinh

Tang 5, tda CT3, khu ©TM An Hung, phudng La Kha,
15

Tang 5, tda CT3, khu BTM An Hung, phiréng La Khé,
quan Ha Déng, thanh phd Ha N§i, Viét Nam

Téng 5, tha CT3, khu BTM An Hung, phurding La Khe,
Bia M3, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha N6i, Vigt Nam
quan Ha Béng, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

quan Ha Bong, thanh phd Ha Nai, Viet Nam
Tang 5, 1ba B2, Roman Plaza, dutng Té Hivu, phudmng

Thng 5, 1da CT3, khu BTM An Hung, phuéng La Khé,

Thng 5, tda CT3, khu ©TM An Hung, phuéing La Kheé,
quan Ha Bang, thanh phd Ha Mai, Vigt Nam

Khu dén cur Cén Téan Lap, phiréng Xuong Huan, thanh
quan Ha Bbng, thanh phd Ha Nbi, Vigl Mam

phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Vigt Nam
Tang 2, téa nha Viettel Binh Thuan, dai 16 Hong Vwong,

phuémg Phis Thity, thanh phd Phan Thiét, inh Binh

Thuén, Viét Nam
S 9 Ly Thurdrng Kiét, phuérng Phi Nhuan, thanh phé

Téng 2, 16a CT4, khu ETM An Hung, phurdng La Kha,
Hué, tinh Thira Thién Hud, Vidt Mam

Tang 5, téa nha CT3, khu BTM An Hung, phudng La
quén Ha Béng, thanh phd Ha N&i, Viat Nam

Khé, quan Ha Béng, thanh phé Ha Nai, Viét Nam

quyét (%) Tru sd chinh
78,00
81,59
100,00
75,78
100,00
100,00
77,00
50,50
100,00
100,00
100,00

nh két thic cing ngay
Ty g bidu

Ty 1é loi
Ich (%)
78,00
100,00
75,78
100,00
100,00
77,00
50,50
100,00
100,00
100,00

MNhém Céng ty b 11 cdng ty con. Thang tin chi liét vé cac cong ty con va t |& Igi ich cda Nhém Céng ty trong cac
81,59

‘)

THNHH Mét thanh
THHH Mgt thanh

Nam {*Céng ty Heritage")

Céng ty BT va KD BDS Hai
Cdng ty Ruby

Phat

Cang ty TNHH Mt thanh
vién Bia bc Heritage Viét
vién [gu tw va phat trién
TOPAZ PM Vit Mam
Cang ty TNHH Mét thanh
vign DIAMOND IC ("Céng
ty Diamand IC")

Cdang ty Hai Phat — Binh
Céng ty IWG (**) (***)
{"Céng ty Topaz")

Thuan
("Céng ty Sapphire™)

Cdng ty HPH Nha Trang
Céng ty Chau Son (*) (%)
vién Btgu twr Sapphire

Céngty PSP ("

Cang

Ciang

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theao)

cdng ty con n&y nhw sau:
STT Tén cong ty

1
2
3
4
5
G
7
10
11

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020,
-]

Céng ty Co phan Dau tu Hai Phat
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chi

1

Cong ty Co phan Pau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nim 2020 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

(") Vao ngay 16 thang 9 ndm 2020, Cng ty Ruby, mdt céng ty con cia Céng ty da hodn
tAt viéc mua 100% phdn wbn gop trong Cong ty Chau Son véi tdng gia phi 1a 1.000 ty
VND. Theo d6, Céng ty Chau Son tré thanh céng ty con cia Cong ty Ruby va gian tiép
la céng ty con cla Céng ty.

Trong ndm, Cong ty Ruby da hoan tit chuyén nhugng 20.250.000 cé phan, tuong Gng
viri 18,41% ty 12 sdr hiru lrong cdng ty nay cho cac ca nhan theo dé, ty 12 lgi ich cla
Cong ty trang céng ty Chau Son gidm Wr 100% xudng cdn 81,59%.

(**) Vaongay 8 thang 10 ném 2020, Céng ty Chau son, mdt céng ty con gian tiép coa Céng
ty 44 hoan tAt viéc mua 50,5% cd phan cia Céng ty IWG véi tdng gia phi 14 2,5 ty VND.
Theo db, Céng ty IWG trér thanh céng ty con cla Céng ty Chau Son va gian tiép 13
céng ty con cla Céng ty.

{(***) Coéng ty con gian liép clia Céng ty

Tal ngay 31 thang 12 nam 2020, Nhém Cong ty cOng s& hru mdt s6 khodn ddu tw vao céc
cing ty lién doanh, lign két nhwe duge trinh bay tai Thuyét minh s6 18.1.

2. CO SO TRINH BAY
2.1 Chuan myrc va Ché dp ké toan ap dung

Bao cao tai chinh hgp nhét cia Cong ty va cac céng ty con “Nhém Céng ty” duge trinh bay

béng dbng Vigt Nam ("VND"} phil hgp vé&i Ché d6 ké todn doanh nghigp Viét Nam va cac

Chuén muc ké toan Viét Nam do BS Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bdn
Chudn mirc ké toan Viét Nam (Bgt 1);

»  Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chusn myre ké toan Viet Nam (Dot 2);

»  Quyét dinh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 n3m 2003 vé viéc ban hanh siu
Chudn myc ké toan Viét Nam (Bot 3);

»  Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn
murc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh sd 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bdn
Chuén mirc ké todn Viét Nam (Dot 5),

Theo d6, bdo céo tai chinh hgp nhit duge trinh bay kém theo va viéc st dung cac bdo céo
nay khong danh cho cac doi tugng khong durgc cung cdp cac théng tin vé cac thil tuc va
nguyén tic va théng & ké todn tai Viét Nam va hem nira khéng duee chl dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va lwu chuyén tién t& hop
nhét theo c4c nguyén tic va théng 1& ké toan duge chip nhan rong rai & cac nwée va lanh
thd khée ngoai Viet Nam.

2.2 Hinh thirc s6 ké todn dp dung
Hinh thirc 56 ké toan duge ap dung ciia Nhdm Céng ty [a Nhat ky chung.
2.3 Ky ké todn nam

Ky ké toan nam cia Nhém Céng ty 4p dung cho viée 18p bdo cdo tai chinh hop nhét bat déu
tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.
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Céng ty Cé phan Dau tw Hai Phat B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

2.4

2.5

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Bon vf tién té trong ké todn

Bao c4o tai chinh hgp nhat dwge 13p bng don vi tign té trong ké toan cia Nhém Cong ty la
ddng Viét Nam ("WVND").

Co sér hop nhat

B4o c4o tai chinh hep nhat bao gbm bao céo 1&i chinh cla Cong ty me va cac cong ty con
cho ndm i chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020. Céc céng ty con dugc hgp nhat toan
b ké tir ngay mua, 14 ngay Nhém Céng ty thire sir ndm quyén kiém soat cong ty con, va tiép
tyc duge hop nhit cho dén ngay Nhém Céng ty thue sur cham dirt quyén kidém soat déi voi
cdng ty con

Bao c4o tai chinh clia Cong ty me vaA cac ¢ong ty con sir dung d& hop nhét duge 1ap cho
cung mit ki ké todn, va duwge ap dung cac chinh sach ké todn mot cach théng nhét. S6 du
cac tai khoan trén bang can dbi ké toan gilra cac don vi trong ciing Nham Cong ty, céc khoan
thu nhap va chi phi, cac khodn 13i hodc 16 ndi bo chwa thire hign phat sinh tr cac giao dich
nay duge loal trlr hodn todn.

Levi feh eda cde ed ddng khéng kidm sodt 14 phan lei ich trong 13i, hode 16, va trong tai sdn
thuan cla céng ty con khéng duge ndm gilr b&i Nhém Cong ty va dugc trinh bay riéng bigt
trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgrp nhat va trong phan vén chi s& hiru trén bang
can dbi ké toan hop nhat,

Anh huéng do cac thay di trong ty 1& sé hivu cdng ty con ma khéng 1am mat quyén kiem
sodt duge hach toan vao lgi nhusn sau thué chua phan phéi,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cde khodn trong dwong tién

Tign va cac khodn twong duong tién bao gdm tién mit tai qu, tién gl ngan hang, céc khodn
dau trr ngan han cd théi han goc khéng qua ba thang, ¢d tinh thanh khodan cao, cé kha nang
chuyén déi d& dang thanh cac lirgrng tién xac dinh va khéng eé nhidqu rii ro trong chuyén doi
thanh tién.

Hang tén kho

Hang héa bil ddng san
Bat ddng san duge mua hodc ﬂmg: x4y dyng d& ban trong qua trinh hoat ddng binh thurdng
i di

cua Nhém Céng ty, khéng phai d& cho thué hodc ché tang gia, dwee ghi nhan 13 hang hda
bat déng san theo gia thap hon gilra gia thanh dé dua mdi sdn pham dén vj tri va didu kién

hi&n tai va gia tri thuan c6 thé thirc hién dugc.

Gid thanh clia hang thn kho bao gdm:

» Chi phi tién sir dyng dat:

» Chi phi xdy ding trd cho nha thau; va )

» Chi phi I3i vay, chi phi tr van, thiét k&, chi phi san Iap, d&n bl giai phéng mat bang, thué
chuyén nhirgng dat, chi phi quan Iy xay dung chung va cac chi phi lién quan khac.

Gia trj thuain c6 thé thue hién duwgre 1A gia ban wée tinh clia hang hoa bat ddng san trong diéu
kién kinh doanh binh thuémg, dya trén gia thi treéng vao ngay bao céo va chiét khau cho gia
trj thevi gian cla dong tién, néu dang ké, va trie chi phi wée tinh & hoan thanh va chi phi ban
hang wée tinh.

Gia von clia bat déng sén 64 ban dugc ghi nhan trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhét dua trén cac chi phi triee tiép tao thanh bt dong san d6 va chi phi chung dugc phan
bo trén co sir dign tich twong (ng cla bt ddng san do.
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Céng ty Cé phan PAu tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thie cling ngay

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (liép theo)
Hang tén kho khac

Hang tén kho duge ghi nhan theo gia thip hen gitra gia thanh d& dua méi san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia trj thudn cé thé thire hién duge.

Gid trj thudn co thé thure hign duge 12 gid ban wéde tinh clia hang thn kho trong digu kién kinh
doanh binh thurdrng trir chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wée tinh

Nhém Cong ty &p dung phuong phéap ké khai thuding xuyén dé hach toan hang tén kho véi
gia trj cha hang tdn kho dwgc xac dinh theo phurong phap binh quan gia quyén.

Dur phong gidm gid hang tén kho

Dy phéng gidm gia hang tén kho duee trich 13p cho phan gid tri du kigén bj ton that do cac
khoan suy gidm trong gia trj (do gidm gi&, hu hdng, kém pham chét, 1i théi v.v.) co thé xay
ra dbi v&i bat ddng san d& ban, nguyén vat liéu, thanh pham, hang héa ton kho khac thude
quyén s& hiru cia Nhém Céng ty dira trén bang ching hop Iy vé sir suy gidm gia tr tai ngay
két thiic ki ké todn nam.

56 tang hodc gidm khoan dy phéng gidm gia hang tdn kho dugre hach todn vao gia vén hang
ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hap nhét,

Céc khoan phai thu

Céc khodn phéi thu dugre trinh bay trén béo céo tai chinh hop nhat theo gia tri ghi sb cac
khodn phai thu tir khach hang va phai thu khéac sau khi ¢an trir cac khoan du phong dwoc 1ap
cho cac khoan phai thu khé ddi.

Dur phéng no phai thu khé ddi thé hign phén gia trj coa cac khoan phai thu ma Nhém Céng
ty dur kién khong cé kha nang thu hdi tai ngay két thuc kj ké toan nam. Tang hodc gidm sd
dur tai khodn du phong dwoe hach toan vae chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cdo két
qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét.

Tai san cé djnh hiFu hinh
Tai san ¢b djnh hiw hinh duere thé hign theo nguyén gia rir di i trj khau hao lay ké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hiru hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi ¢ lién quan tryc tiép
dén viéc dua 1ai sdn vao s3n sang hoat ddng nhw dir kién.

Céc chi phl mua sdm, nang cAp va ddi méi tai sdn cd dinh hiru hinh dwgc ghi ting nguyén
gia clia tai sén va chi phl béo trl, sira chira duge hach todn vao bao céo két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san cd dinh hiru hinh duwgc ban hay thanh Iy, cac khodn Iai hoac 18 phat sinh do thanh

Iy tai san (Ia phan chénh léch gilra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia trj con lai cla tai
san) duoc hach todn vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.
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Céng ty C& phan Dau tu Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

a5

3.6

ar

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sdn ¢6 dinh vé hinh
Tai san cb dinh vd hinh duge ghi nhéin theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh v& hinh bao gdm gia mua va nhing chi phi cé lién quan tree tiép
dén vide dua tai san vao sl dung nhuw die kién.

Céc chi phi nang cap va d6i méi tai sén cb dinh vo hinh dugce ghi ting nguyén gia cla tai san
va cac chi phl khdc dugc hach todn vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat khi
phat sinh.

Khi tai san cé dinh v& hinh dugc ban hay thanh Iy, cac khoan 13i hoac 16 phat sinh do thanh
Iy tai sdn (14 phan chénh léch gilra tién thu thudn tir viéc ban tai sdn véi gia trj con lai cia tai
san) duge hach todn vao bdo cdo két quad hoat déng kinh doanh hop nhat.

Thué tai san

Viéc xac dinh mot thda thuan cé phai 14 théa thuan thué tai san hay khong dia trén ban chét
clia thda thuan d6 tai thévi diém khéi dAu: lidu viéc thue hién thda thuan nay cé phy thubc vao
vige st dung mat tai sdn nhét dinh va thda thun cd bao gdm didu khodn vé quyén sir dung
tai san hay khéng.

Théa thuan thué taj san dwge phan loai la thué tai ehinh néu theo hop ddng thud tai san bén
cho thué chuyén giao phan Iém rii ro va lgi ich géin lién v&i quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. TAt ca cac thda thudn thué tai sdn khéc dwgc phan loai 14 thué hoat ddng.

Trong Inrdng hop Nhdm Cong ty 14 bén di thué

Cac khodn tién thué theo hep dbng thug hoat dong duec hach todn vao bao céo ket qua hoat
dang kinh doanh hgp nhét theo phrong phép duéng thang trong sudt thei han clia hop dbng
thué,

Trong tnrdng hop Mham Cang ty 1a bén cho thué

Tai sén theo hop déng cho thué hoat déng dugc ghi nhan 14 bat dong san dau tr trén Bang
can doi ke todn hop nhat.

Chi phi tnyc tiép ban dau & thuong thao théa thuan cha thué hoat déng dugc ghi nhin vao
bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét khi phét sinh.

Thu nhép tir tién cho thué hoat déng duge hach toan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhat theo phuong phép duéng thing trong thevi gian cho thugé,

Khau hao va hao mén

Khau hao tai san ¢b dinh hiru hinh va hao mén tai san ¢b dinh vo hinh dwge trich theo phuong
phép khau hao duéng thdng trong sudt thevi gian hiru dung wére tinh clia cAc tai sdn nhu sau:

Nha cira, vat kién trac 3 - 50 ndm

May madc, thiét b 3-15ndm

Phurong tién van tai 5 -8 nam

Thiét bj van phéng 3-7 nam

Phan mém may tinh 3-5n3m
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THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho n3m tai chinh két thuc cung ngay

3.8

a9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat dgng sin dau tir

B4t dong san d4u tr duoc thé hién theo nguyén gid bao gdém ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gi4 tri hao mon Iy ké.

Cac khoan chi phi lign quan dén bat ddng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc
hach todn vao gia trj cén lai cla bat ddng san dau tir khi Nhém Céng ty cé kha nang thu duoc
cac lyi Ich kinh té trong twrong lai nhidu hon mire hoat dong dugc danh gia ban diu cla bét
dong sdn dau tur dé.

Khéu hao bt ddng sdn dau tr duge trich theo phuong phap khiu hao dwirng thdng trong
sudt thori gian hiru dung uée tinh cla cac bat déng san nhe sau:

Nha clra va vat kién tric 48 - 50 nam
Quyén s dung dat 48 - 50 nam
Méy méc, thiét bj 15 nam

Quyén sir dung dat duge ghi nhan 14 bAt ddng san d4u e bao gdm quyén sir dung dét co
théi han duge cAp cho Nhém Céng ty nhim myc dich phat tridn cac bat d8ng sdn Ghu tu.
Cac quyén sir dung dat cé thevi han dé duoc trich khau hao theo phurong phéap duéng thang
trong sudt thévi han dugic cp phép.

Bat dong san dau tw khdng con duoc trinh bay trong bang can ddi ké toan hep nhat sau khi
@4 ban hoac sau khi bt ddng sén dAu tw A& khéng con dugc sir dung va xét thay khong thu
duge lgi fch kinh té trong twong lai tie vige thanh If bét dng san dau tw do.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hiru sir dung hodic hang tbn kho thanh bat ddng san dau
tur chi khi co sur thay d6i vé muc dich sir dung nhur trréng hop chi sé hiru cham dirt sir dung
tai san d6 va bt dAu cho bén khac thué hoat ddng hodc khi két thic giai doan xay dyng, Viéc
chuyén tir bat dong san du tr sang bt ddng san chi sé& hiru s dung hay hang tén kho chi
duoc thue hign khi oo sw thay ddi ve muc dich sir dung nhu cac trrdng hop chi s& hiru bt
dau str dung i sdn ndy hodic bit dAu trién khai che muc dich ban. Viéc chuyén tir bat déng
san dau tw sang bat ddng san chid s& hiru s&r dung hodc hang tén kho khéng lam thay dai
nguyén gia hay gia tri con lai cla bat ddng sén tai ngay chuyén ddi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bac gom I3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay cia Nhém Cong ty.

Chi phi di vay duege hach toan nhir chi phi phat sinh trong néim ngoai trir cac khodn duee von
héa nhir theo ndi dung cia doan tiép theo.

Chi phi @i vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sam, xdy dng hodc hinh thanh mot tai sén
cu thé can ¢ mot thei gian dd dai g co thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trudc hodc
dé ban duoc von hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra triréc
Chi phi tra trudre bao gdm cac chi phi trd treére ngdn han hodc chi phi tra trrére dai han trén

bang can dbi ké toan hop nhat va dwoc phan bd trong khodng thei gian trd trede hodc thei
gian cac lgi ich kinh té trong (ng dugc tao ra tir cac chi phi nay.
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Céng ty C6 phan Bau tw Hai Phat BO0S-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tép thea)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

.10

an

3.12

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra trude (liép theo)

Chi phi tra trude ngén han bao gdm chi phi mbi giri ban bit ddng sdn, thué thu nhap doanh
nghiép tam nép cho cac khodn thanh todn theo tién d& cda khach hang tai cac dv 4n bat
dbng san cla Nhém Cang ty va cac chi phi tra trurde ngdn han khac dv kién mang lai lgi ich
kinh té trong khoang thévi gian mét chu ky kinh doanh.

Chi phi trd trwdre dai han bao gdm chi phi céng cu dung cu xudt dung trong nhiéu nam, chi
phi stra chiva l&n véri gia trj Iém va cac chi phi phat sinh khac mang lai lei ich kinh té trang
khoang théi gian hon mdt chu ky kinh doanh.

Hop nhét kinh doanh vé lgi thé throng mai

Hop nhéat kinh doanh dugc hach toan theo phurong phap gia mua. Gia phi hgp nhat kinh
doanh bao gdm gid tri hep Iy tai ngay dién ra trac ddi cla cac tai san dem trao doi, cac khoan
ng phai tra da phat sinh hodc da thira nhan va cac céng cu vén do bén mua phat hanh dé abi
14y quydn kidm sodt bén bi mua va cac chi phi lién guan true tidép dén viée hop nhét kinh
doanh. T&i san, no phdi trd c6 thé xac dinh duoe va nhirng khodn ne tiém tang phai ganh
chiju trong ho'p nhét kinh doanh clia b&n bi mua déu ghi nhan theo gia trj hop Iy tai ngay hop
nhét kinh doanh.

Lgi thé thuong mai phat sinh tir hep nhat kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gia goc,
1a phan chénh l&ch gitra gia phi hep nhét kinh doanh so véi phan sé hiru clia bén mua trong
gia tri hop Iy cla tai san, ne phai trd cé thé xac dinh dugc va cc khodn ne tiém tang da ghi
nhan. Néu gia phi hop nhét kinh doanh thap hon gia tri hop Iy cla tai san thuan cda bén bj
mua, phdn chénh léch d6 s& duge ghi nhan vao bao edo két qua hoat ddng kinh doanh hep
nhat Sau ghi nhan ban dau, lyi thé theong mai dugic xac dinh gia tr bing nguyén gia trir di
gia tri phan bd Ity ké. Loi thé thueong mai dwge phan bd theo phuong phap duéng thing
trong théi gian hiru fch dwge wée tinh 1a mudi (10) ndm. Binh ki cdng ty me phdi danh gia
tén thét Igyi thé thurong mai tai cang ty con, néu c6 bang chirng cho thay s loi thé thuong
mai bj tén thét I&n hon s6 phan bd hang ndm thi phan bd theo sé Igi the thuong mai bj tdn
thét ngay trong ky phét sinh.

Mua tal sén va hop nhét kinh doanh

Mhém Céng ty mua cac cong ty con sé hiru t3i sdn va co cac hoat ddng san xudt kinh doanh.
Tai thevi diém mua, Nhém Céng ty s& xac dinh vigc mua cong ty con c6 phai 14 giao dich hop
nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich ndy duoc coi 14 hoat déng hop nhét kinh doanh néu
¢Ong ty con cé cac hoat d4ng san xuat kinh doanh gén lién v tal san dugc mua.

Méu viéc mua lai cong ty con khéng phai 14 giao dich hgp nhit kinh doanh, giao dich da duge
hach todn nhir 14 mdt giao dich mua mét nhdm cac tai san va ny phai trd. Gia phi mua dwge
phan bd vao cac tai san va ng phai trd dipa trén gia tri hop Iy twong (ng cla cac tai san va
no phai trd, va khing e loi thé thurong mai hay thué thu nhap hoan lai duoe ghi nhan,

Cdc khodn dau tw

Bdu tr vao cée cong ly lién két

Céac khodn dau tw vao cac cong ty lien két dugc hach toan theo phurong phap von chi sé
hiru. Cong ty lign két 14 cdng ty ma trong 6 Nhdm Cong ty ¢d anh huedng dang ké nhung

khong phai 14 cong ty con cia Nhém Cong ty. Thong thuéng, Nhém Céng ty duoc col 1a cb
anh huéng dang ké néu s& hiru trén 20% quyén b phidu & don vj nhan dau tw.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn dau tw (tiép theo)
Pdu tir vdo céc cdng ly lién két (tiép theo)

Theo phuang phap vén chl sé& hiru, khodn dau tw duge ghi nhan ban diu trén bang can doi
ké toan hop nhil theo gia gée, sau d6 duge didu chinh thee nhirng thay ddi cia phan sé hiru
ciia Céng ty trong gid trj tai san thuln eda céng ty lidén két sau khi mua. Loi thé thurrong mai
phat sinh tir viéc dAu tw vao cong ty lién két duoc phan anh trong gia tri con lai cla khodn
d4u tw. Nhém Cong ty khéng phan béd lgi thé thuong mai ndy ma hang nam thuc hign danh
gia xem lgi thé thurong mai b bj suy gidm gia trj hay khong. Bio céo két qua kinh doanh hop
nhét phan anh phén sé hiru cia Nham Cong ty trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh
cia cdng ty lign két sau khi mua.

Phan s& hiru cia nha ddu tu trong Igi nhuan/(18) cla céng ty lién két sau khi mua dugc phan
anh trén bao cao két qua kinh doanh hgp nhét va phin sé hiru cla nha dau tir trong thay ddi
sau khi mua ciia cac quj clia cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan vao cac quy. Thay
d&i 10y ké sau khi mua duge didgu chinh vao gid tri cén lai cia khodn Jau tr vao céng ty lign
két, Loi nhuan duec chia tir cong ty lién két diroc can trir vao khodn dau tr vao céng ty liégn
ket.

B4o c4o tai chinh clia cing ty lién két duge 1ap cing ki véi bao céo i chinh hop nhéat cla
Mhém Céng ty va sir dyng ede chinh sach ké toan nhét quan véi Nhém Céng ty. Cac didu
chinh herp nhat thich hop da dugc ghi nhan @& bdo dam cac chinh sach ké toan duoc 4p
dung nhét quan vé&i Nhém Cong ty trong truding hop cén thiét

Béu tr vao lign doanh

Khodn dau tr cha Nhém Céng ty vao co 5& kinh doanh dugc dbng kiém sodt duge hach
toan theo phueng phap vén chl st hiru. Theo phurang phap nay, khoan dau tw cla Nhém
Cing ty vao co s& kinh doanh ddng kiém soat dugc trinh bay trén bang can ddi ké toan hgp
nhét theo gia géic, sau d6 duec digu chinh theo nhirng thay ddi cia phan s& hiru cla Nhom
Céng ty trong tai sdn thudn cla co sé kinh doanh durgc ddng kiém soat sau khi lien doanh.
Béo cao két qua kinh doanh hop nhét phan 4nh phin sé& hiru cia Nhém Céng ty trong két
qua hoat déng kinh doanh cla co s& kinh doanh dwgc déng kiém soat sau khi lién doanh.

Phan s& hiru ciia nha ddu tur trang loi nhuan/(18) cia co & kinh doanh dugc déng kiém soat
durgc phan anh trén bao cao két qua kinh doanh hop nhat va phan s& hiru cia nha diu tr
trong thay ddi sau khi lién doanh cla cac quy cla co s& kinh doanh dugc ddng kiém soat
duge ghi nhin vao quf. Thay ddi 0y ké sau khi lign doanh dugc didu chinh vao gia tri con lai
cia khodn dau te vao co s& kinh doanh dwrgre déng kiém soat. G hire nhan duoellei nhuan
duoe chia tir oo s& kinh doanh dugc déng kiem soat duge can trir vao gia tri khoan dau tur
vao cor s& kinh doanh durgc déng kiém sodt.

Bao céo tai chinh cla cor 5& kinh doanh dugce dbng kiém soat dugc lap cing ky véi béo cao
tai chinh horp nhét cla Nhdm Céng ty va sir dung céc chinh sach ké toan nhét quan véi Nhém
Cong ty. Cac didu chinh hgp nhét thich hop da dugc ghi nhan dé bao dam céc chinh sach
ké todn duge ap dung nhét quén véi Nhdm Céng ty trong trieéng hop can thiét.

Dau t gép vén vao don vj khdc

Dau tr gop vén vao don vi khéc dugc ghi nhan theo gia gbe.
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Céng ty Co phan Dau tu Hai Phat BOS-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAD TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.

3.13

3.14

3.15

2.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn dau tir (tiép theo)
D phong gidm gid iri cde khodn dau tw

Du phing cho viéc gidm gia trj cla cac khodn diu v dugc 1ap khi cé bing chirng chic chin
cho thay cé sir suy gidm gia Irj cla cac khodn dAu tr nay vao ngay két thae ky ké toan nam.

Tang ho#ic gidm sb du dir phdng duge hach todn vao chi phi tai chinh trong bao cio két qua
hoat ddng kinh doanh hep nhat.

Bdu lur ndm gitr dén ngady ddo han

Cac khodn d4u W ndm gitr dén ngay d4o han dug'c ghi nhan theo gia gbc. Sau khi ghi nhan
ban dAu, cac khodn dau tw nay dugc ghi nhan theo gid trj ¢6 thé thu hdi. Cac khodn suy gidm
gia trj clia khodn du tr néu phat sinh durge hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két
qua bang hoat ddng kinh doanh hgp nhét va gidm trir tryc tigp gia tr dau tw.

Cac khodn phai trd va chi phi trich trirde

Cac khodn phdi trd va chi phi trich trwde dugie ghi nhan cho 6 tién phai tra trong teong lai
litn quan dén hang hoa va dich vu d3 nhan duge khdng phy thude vao viec Nhom Cang ty
d4 nhan duge héa don cilia nha cung cép hay chira.

Cdc khoan dw phéng
Dy phang ehung

Mhém Cong ty ght nhan dy phéng khi ¢ nghia vy ng hién tai (nghia vu phap Iy hodc nghia
vu lign déi) 14 ket qua clia mt i kign da xay ra trong qua khir. Vige thanh toan nghia vu ngr
nay ct thé s& din dén sy gidm sit vé nhirng lgi ich kinh té va Nhém Cong ty c6 thé dwa ra
durgc mot wée tinh dang tin cay vé gid trj cia nghla vy ng 4o,

Khi Nhém Coéng ty cho ridng mét phan hosic toan bé chi phi d& thanh todn mot khoan dy
phong sé dugc hoan lai bdi mot bén thir ba, vi du nhu théng qua hep ddng bao hiém, khoan
bdi hoan nay chi duge ghi nhin 14 mot tai sdn rigng bigt khi viéc nhan dugc bdi hoan 1a gan
nhur chac chan. Chi phi lién quan dén cac khodn di phéng duoc hach todn vao béo céo két
quéd hoat ddng kinh doanh hop nhat sau khi 44 trir di cac khoan bbi hoan.

Néu anh huémng vé gia trj théi gian cla tién 13 trong yéu thi gia trj cda mot khoan dy phéng
cAn duoc chiét khau vé gia tri hign tai st dung by 18 chiét khau 13 t 12 trurdre thué va phén anh
r& nhirng rdi ro cy thé clia khodn ng db. Khi gia tri cia khodn dy phéng dwoc chiét khéu,
phan tang Ién theo thi gian cla khoan dy phéng duge ghi nhén 13 chi phi tai chinh trén bao
céo két qua hoat dgng kinh doanh hgp nhat.

Phan chia led nhuén

Loi nhuan thun sau thué thu nhap doanh nghigp (khéng bao gbm I4i tir giao dich mua gia
ré) cé thé dwoc chia cho cd dbng sau khi cd Quyét dinh cda Hbi déng Quan trj (va 43 duoe
Bai hdi ddng cd déng théng qua) va sau khi d3 Irich 1ap cac qui dy phong theo Bidu 1& cla
Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Nhém Céng ty trich 1ap cas qui du phéng tir loi nhuén thudn sau thué thu nhép doanh nghiép

clia Nhém Céng ty theo d& nghj ciia Hdi dong Quan trj va dugc cac cb dong phé duyét tai
Bai hgi ddng cd ddng thudng nién.

23

Cong ty Co6 phan Pau tw Hai Phat BOS-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

216

317

3.178

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU {tiép theo)
Phéan chia lod nhudn (tiép theo)

Quy khen thudng, phie loi

Qui nay duee trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi [ch chung va nang
cao phic lgi cho céng nhan viégn, va dugc trinh bay nhue mét khoan phai tra trén bang can
ddi ké toan hgp nhat.

Tién trd trurde tir khdch hang mua nha

Cac khoan tién khach hang ing trudc d& mua nha & trong tuong lai ma chra di didu kién
@& durgre ghi nhan 14 doanh thu trong nam duwg'c phan anh trong tai khoan “Nguréi mua tra tién
trrérc” trong phan ng phai trd trén bang can ddi k& toan hop nhét. Cac khoan hd tro theo
chuong trinh bén hang mang tinh chét gidm trir vao doanh thu dugc ghi gidm vao chi tidu
“Nauwdi mua tra tién treedre” ddi véi horp déng ban nha & hinh thanh trong tuong lai chea dd
diéu kién ghi nhan la doanh thu trong nam.

Cac khoan tién nhan tir khach hang, dudi hinh thire hop ddng dat coc, hop dbng vay vén
durge phan anh trong tai khodn “Phai tra khac" trong phan ng phai ira trén bang can doi ke
toan hgp nhat.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhém Céng ty ¢ kha nang nhan duwgc cac lgi ich kinh té co
thé xac dinh duge mdt cach chic chén, Doanh thu duge x4c dinh theo gid tri hop ly cla cac
khodn da thu ho#ic sé thu durge sau khi trir di cac khodn chiét khdu thirong mai, gidm gia
hang ban va hang béan bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy theé sau day cOng phai dugc dap
Grng khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu chuyén nhugng bt dong sén

Doanh thu chuyén nhurgng bat ddng san duwge ghi nhan khi phén 1én rdi ro va Igi ich gén lién
voi quyén sé hiru bat dong sén dugre chuyén giao cho ngurdi mua, thudng 14 triing vdi thoi
diém ban giao bat déng san.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwegc ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang hoa
a3 durgc chuyén sang ngudi mua, thuéng 13 tring véi thevi didm chuyén giao hang héa,

Doanh thu cung cép dich vy

Khi e6 thé xac djnh duoc két qua hop dbng mdt cach chic chin, doanh thu s& duoe ghi nhan
dya vao mic df hoan thanh céng viéc. Néu khéng thé xac dinh duoc két qua herp ddng maot
cach chic chén, doanh thu 58 chi duee ghi nhan & mire co thé thu hoi duge cla cac chi phi
da duroc ghinhan,

Thu nhap tir hoat dong kinh doanh ching khoén, chuyén nhugng vén

Thu nhap tir hoat déng kinh doanh chirmg khoan va chuyén nhugng von dwoc xac dinh 1a
phan chénh léch gitra gid ban va gia vén chirng khoén. Thu nhap nay dwge ghi nhan vao
ngay phét sinh giao dich, tire 1a khi hop déng chuyén nhugng duoe thyre hién.
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Cong ty Co6 phan Bau tw Hai Phat BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhén doanh thu (tiép theo)
Tidn 1&i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 18i phat sinh trén co sé& don tich (b tinh Aén lgi tore mé 13
san dem lai) trir khi khd nang thu hdi tién 14 khéing chac chan.

Cé lue

Doanh thu durge ghi nhan khi quyén duge nhan khodn thanh todn € tire cia Nhom Cong ty
dugc xac lap

Tidn cho thué

Thu nhap tir tién cho thug 1ai san theo hop ddng thué hoat ddng duoc hach toan vao béo cao
két qua hoat ddng kinh doanh hep nhit theo phurong phap duding thing trong subt théi gian
cho thué,

Thué

Thué thu nhép hién hanh

Téi san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ndm hién hanh va cac nam trudre dugrc
xac dinh béng s6 tién dir kién duwere thu héi tie hosic phdi ndp cho co quan thué, dya trén cac
mirc thué suat va cac ludt thué cé hiéu lec dén ngdy két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh duoe ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat
ngoai trir treéng hop thué thu nhap phéat sinh lign quan dén mot khodn myc dugc ghi thing
vao vén chi sé& hiru, trong trréng hop ndy, thué thu nhap hign hanh ciing dwec ghi nhan
trirc tiép vao von chl s& hivu,

Mhém Céng ty chi duge ba trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai nép khi Nhém Céing ty cb quyén hgp phap duge b trir gitra tai san thué thu nhap
hign hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va Nhém Céng ty di dinh thanh todn thué
thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuln,

Thué thu nhap hodn fai

Thué thu nhap hodn lai duge xac dinh cho céc khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thac
ky ké& toan nam gitra cor s& tinh thué thu nhép cla cac tai san va ng phai tra va gia trj ghi sb
clia cac khodn muyc nay trong bao céo tai chinh hep nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwgc ghi nhan cho tat cd cac khodn chénh léch tam thixi chiu
thué, ngoai trir;

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mét tai san hay ng
phai tré tir mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huéng dén loi nhuan ké toan
hoac Il nhuan tinh thué thu nhap (hoac 13 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam théni chiu thué gén lién véi cac khodn dau tv vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khoan von gop lién doanh khi Nhém Cong ty co khd nang kidgm
sodt thari gian hoan nhap khoan chénh léch tam théi va chie chén khodn chénh léch tam
théxi 58 khéng durgre hoan nhéap trong turong lai co thé dy doan.
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Cong ty C6 phan Pau tw Hai Phat

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 v cho ndm tai chinh két thic ciing ngay

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tidp theo)
Thue (tiep thea)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn duge ghi nhan cho tit ca cac chénh l&ch tam ther duge
khéu trir, gia tri duge khiu trir chuyén sang cac ndm sau cla cac khodn 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chua sir dyng, khi chic chin trong tirong lai sé cb lgi nhudn tinh thué gé
sir dung nhirng chénh léch tam théi dwge khdu trir, cac khodn 15 tinh thué va céc wu dai thué
chira sir dung nay, ngoai trie,

» Tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai sdn hodc ny
phai tré tir mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 dnh hirdng dén loi nhun ké toan
hoac I nhuan tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich;

» Bdi véi cac chénh léch tam théi dugc khiu trir phat sinh tir cac khodn dau tv vao cac
cong ty con, cong ty lign két va cac khodn vbn gép lign doanh, tai sdn thué thu nhap hoan
lai dugre ghi nhan khi chic chén 1a chénh l&ch tam théi $& dugre hoan nhap trong tuong
lai c6 thé dy doan duge va cb Igi nhuan chiu thué d& sir dung dugc khodn chénh léch
tam théri dé.

Gia trj ghi s& clia tai sdn thué thu nhap hoan lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan nam va phai gidm gia trj ghi s& cha tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam
chéc chén ¢6 du lgi nhuan tinh thué cho phép Igi ich cia mét phin hoac toan bé tai san thue
thu nhap hoan lai duwee sir dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai chura dugc ghi nhan
trwéc ddy duge xem xét lai vao ngay két thic ki ké todn nam va duoc ghi nhan khi chic
chan cé di loi nhuan tinh thué trong twong lai @& c6 thé sir dung cac tai sdn thué thu nhap
hodn lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phéi trd dugc xac dinh theo thué
sudt dir tinh 3& 4p dung cho nam tai chinh khi tai sdn dugc thu héi hay ng phai trd duoc
thanh toan, dua trén cac mire thué sudt va luat thué cé hidu lre vao ngay két thic ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hodn lai droc ghi nhan vao bao cao két qud hoat ddng kinh doanh hep nhat
ngoai trir truéng hop thué thu nhap phéat sinh lign quan dén mdt khodn muc dugc ghi thing
vao vén chll s& hiru, trong trrémg hop nay, thué thu nhap hofn lai ciing dugc ghi nhan truc
tiép vao vén chi sé hivu.

Nhém Cong ty chi duge bi trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra khi doanh nghiép cé quyén hop phéap dugc bl triF gitra ti san thué thu nhap hién
hanh véi thué thu nhap hign hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nh&p hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwrec quan Iy béi cing mét
co quan thud:

»  dbi vai cing mat don vi chiu thué; hodc

» Nhom Céng ty dir dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co sd thuan hodc thu hoi tai san dong thei vdi viée thanh toan no
phai tra trong tirng ky tirong lai khi cac khodan trong yéu cilia thué thu nhip hoan lai phai
tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwrgc thanh toan hode thu hbi.
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Céng ty Cé phan Pau tw Haj Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT {tiép‘theu}
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh ket thic cing ngay

3.

3.20

3.21

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
La&i trén c6 phiéu

Lai cor ban trén ¢b phidu duoe tinh béing cach chia loi nhuan hoc 16 sau thué phan bé cho
cb a6ng s& hiru ¢ phiéu phé théng clia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 13p quy
khen thudng, phic loi) cho s6 lugng binh quan gia quyén cha sb cb phidu phd thong dang
Itru hanh trong nam

Lai suy gidm trén cb phiéu dugce tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
cb dong s& hiru cb phiéu phd thong cla Cong ty (sau khi a4 didu chinh cho o tirc ciia cb
phiéu wu dai ¢ quyén chuyén ddi) cho $é lrong binh quan gia qu:.rén'cﬁla sb cb gxhiéu phé
thong dang lru hanh trong ki va sé lugng binh quan gia quyén cda cb phiéu phd thong s&
duwgc phat hanh trong treéng hop tAt ca cac cb phiéu phd théing tidm nang co tac dong suy
gidm déu duge chuyen thanh ¢b phiéu phd théng.

Théng tin theo bé phin

Mot bo phan 1a mdt cu phiin cb thé xac dinh riéng biét cia Nhém Céng ty tham gia vao viéc
cung cip cdc san pham hodc dich vy lign quan (b phan chia theo hoat dgng kinh doanh)
hoac cung cAp san phAm hoac dich vy trong mot moi trirérng kinh té cu thé (bd phan chia theo
khu wire dia Iy), Mai b& phan nay chju ri ro va thu duge lgi ich khac bigt véi cac bd phan
khac.

B phan theo hoat ddng kinh doanh cla Nhom Céng ty chd yéu dugc xac dinh dua trén viéc
kinh doanh bat déng san, kinh doanh dich vy mdi gidri, kinh doanh cho thué bat déng san va
cac hoat ddng khac. Ban Téng Giam dbc xac dinh bd phan theo khu vye dia Iy cda Nhém
Céng ty 14 trong pham vi lanh thd Vit Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi 1a bén lign quan cda Nhém Cong ty néu mét bén ¢ kha nang, tryc tiép
hoac gian tiép, kidm soat bén kia hodc gay 3nh hudng dang ké t&i bén kia trong viée ra cic
quyét dinh tai chinh va hoat dong, hoac khi Nhém Céng ty va bén kia cling chju sir kiém soat
chung hodc anh hwémg dang ké chung. Céc bén lién quan cé thé 14 cie cong ty hodc cac ca
nhan, bao gom ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cda ho.
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Céng ty Cb phan Dau tw Hai Phat BO09-DN/HN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nadm tai chinh két thic cing ngay

4.

4.1

CAC SY KIEN QUAN TRONG TRONG NAM
Thanh lap céng ty con moi
Cong ty Heritage

Theo Naghj quyét ciia Hai ddng Quan tri Céng ty 56 17/NQ-HBQT ngay 7 thang 5 nam 2020,
Héi dbng Quan trj Cong ty da théng qua quyét dinh thanh |ap Cong ty Heritage. Cdng ty
Hentage 13 mgt Cong ty TMHH mdt thanh vién dwgc thanh lap theo Ludt Doanh nghigp cia
Vigt Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 3301675033 do S& Ké hoach va
Dau tr tinh Thira Thién - Hué cap ngay 15 thang 5 nam 2020. Céng ty nay cé muc von diéu
1& dwrgc dang ky 14 250 ty VND trong d6 Nhém Cong ty ndm 100% von chid sé hiru. Trong
nam 2020, Nhom Cong ty bt ddu gop vén vao cong ty nay va t&i thei diém ngay 31 thang
12 nam 2020, Nhém Cong ty da gop dd vén v sb tien 1a 250 1) VND.

Hoat déng chinh clia Cting ty Heritage 14 kinh doanh bt ddng san, quyén sl dung d4t thuse
chi s& hiru, x38y dung nha & va cac cong trinh dan dung va cac hoat dong khac theo Giay
Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép.

Cang ty Sapphire

Theo Nghj quyét ciia Hai déng Qudn trj Cang ty s6 31/NQ-HDOT ngay 23 thang 9 nam 2020,
Hai ddng Quan trj Cong ty da théng qua guyét dinh thanh 1ap Cong ty Sapphire. Céng ty
Sapphire 14 mdt cong ty TNHH madt thanh vién duge thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cua
Wiégt Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép 80 0109355762 do 5S¢ Ké hoach va
Dau tw thanh phd Ha Néi cap ngay 25 thang B nam 2020. Cong ty nay co mire von didu lé
duroe dang ky 13 120 tf VND trong db Nhom Céng ty ndm 100% vdn chi sé hiru. Trong nam
2020, Nhom Cong ty bat dau gop von vao cdng ty nay va toi thén diem ngay 31 thang 12 nam
2020, Nhém Céng ty da gop a0 von véi 56 tien la 120 ty VND.

Hoat ddng chinh clia Cong ty Sapphire 14 hd tre dich vu tai chinh theo Giay Chirng nhan
Bang ky Doanh nghigp.

Cong ty Diamond IC

Theo Mghi quyét cia Hoi ddng Quan trj Cong ty 6 33/NQ-HDQT ngay 15 thang 10 nam 2020,
Héi dong Quan tri Cong ty da théng qua quyet dinh thanh 12p Céng ty Diamond IC. Cong ty
Diamond IC I4 mét edng ty TNHH mdt thanh vién dwroc thanh lap theo Luat Doanh nghigp
cia Viét Nam theo Gidy Ching nhan Béng ky Doanh nghiép 56 0108403977 do S& Ké hoach
va BAu tw thanh pho Ha Néi cap ngay 5 thang 11 nam 2020, Céng ty nay cd mire von didu 1&
dwoc dang ky 1a 5 ty VND trong d6 Nhém Céng ty nam 100% vgn chii s& hiru. Trong ném
2020, Nhém Céng ty bat dau gép von vao cong ty nay va téi théi diém ngay 31 thang 12 nam

f

2020, Nhom Cong ty da gop von véi s tién 1a 300 tniéu VND.

Hoat déng chinh cla Céng ty Diamond 1C 14 hoat dong W van dau te, b tro dich vu tai chinh
theo Gidy Chirng nhan Bang kyj Doanh nghigp.

Céng ty Topaz

Theo Nghi quyét cia Hoi déng Quan tri Céng ty s6 33/NQ-HBQT ngay 15 thang 10 nam 2020,
Hai ddng Quan trj Céng ty da théng qua quyet dinh thanh 1ap Céng ty Topaz. Céng ty Topaz
la mét cdng ty TNHH mét thanh vién dugc thanh lap theo Luat Doanh nghigp clda Viét Mam
theo Gidy Chiing nhan Dang ky Doanh nghiép s6 0109403984 do S& Ké hoach va Dau tw
thanh pho Ha Néi cip ngay 5 thang 11 nam 2020. Céng ty nay cb mire vén didu 1& dugc déng
ky 1a 5 ty VND va Nhém Céng ty nam 100% ty 18 s& hiru, Trong nam 2020, Nhém Cang ty
bat dau gép whn vao cong ty ndy va téi thei didm ngay 31 thang 12 ndm 2020, Nhém Cong
ty da gop von véi so tien 1a 300 trigu VND,

Hoat ddng chinh cla Cong ty Topaz la hoat G4ng khio sat, t van 1ap quy hoach, thiét ke, thi

cong xay dung cang trinh, lw van quan Iy du an va quan Iy chi phi dau tw xay dung theo Giay
Chirng nhan Béng ky Doanh nghiép.

28



Cong ty C6 phan Pau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

4.2

4.3

CAC SIF KIEN QUAN TRONG TRONG NAM (tiep theo)
Giao djch chuyén nhwong céng ty con
Chuyén nhiwrgng mat phan sé hivu trong Céng ty Chéu Son

Vao ngay 15 thang 10 nam 2020, Nhém Céng ty da hoan tat viéc chuyén nhugng 10% vén
gop trong Céng ty Chau Son cho cac ¢4 nhan véi gia phi chuyén nhirgng 13 100 tf VND, qua
a4 giam ty 1& sé hiru cla Nhém Cong ty trong cong ty nay tir 100% xubng cén 90%.

Vao ngay 2 thang 11 nam 2020, Nhém Coéng ty gop thém 100 ty VND, twong Ong v
10.000.000 cd phan vao Cong ty Chau Son, trong khi cac cb déng khac khéng tham gia vao
dot tang vén nay, dan t&i ty 18 s& hiru cla Nhém Céng ty trong Coéng ty Chau Son tang tir
90% l&n 90,91%,

Vao ngay 30 thang 11 n&m 2020, Nhém Cong ty hodn tat viéc chuyén nhirgng 10.025.000
cd phén, teong ong 9,32% i 1& s& htu cda Nham Céng ty trong Cong ty Chau Son cho cac
¢4 nhan véi gia phi chuyén nhugng 14 205 ty VIND, qua dé gidm ty 1& s& hiru clia Nhém Coéng
ty trong céng ty nay tir 90,91% xugng con 81,58%.

Chénh léch phat sinh tir cac giao dich nay duge ghi nhan vao Lgi nhuén sau thué chura phan
phéi va L ich ¢b ddng khéng kiém soét trén Béng cAn dbi ké toan hop nhat.

Chuyén nhwong mét phan s& hiru trong Céng ty DT va KD BDS Hai Phat

Vao ngay 31 thang 12 n&m 2020, Nhém Céng ty da hoan tit vide chuyén nhrong 14.200.000
cd phén, trong &ng 20% vén diéu 1& trong Cong ty BT va KD BDS Hai Phat cho mét ddi tac
doanh nghiép vé&i gia phi chuyén nhueng 14 312,4 ty VND, qua @6 gidm ty 18 s& hou cla
Nhém Céng ty trong céng ty nay tir 95,78% xudng con 75,78%.

Chénh léch phat sinh tir giao dich nay dwrgc ghi nhan vao Lei nhuan sau thué chura phan phéi
va Loi ich ¢6 dbng khang kidgm sodt irén Bang can dbi ké todn hop nhit,

Cdc sy kién khac

Trong thang 2 ndm 2020, Thi twéng Chinh phil nwrde Cong hda XA hdi Chi nghia Vigt Nam
d4 chinh thirc cong bd dai dich nhidém tring dwéng ho hip cip tinh do Coronavirus 2019 gay
ra ("COVID-19"). K& tir d6 dén nay, dién bién phirc tap cia Dich Covid-19 d4 gay anh hudng
I&n @én hoat déng san xuat kinh doanh clia Nhém Céng ty. Nhém Céng ty da va dang xay
ding va dé ra mét 56 gidi phap nham cit giam chi phi, didu tiét lai hoat ddng kinh doanh trong
théri gian dich Covid-19 dién ra, cling nhwr x4y dyng, diéu chinh ké hoach kinh doanh cho phi
hep véi tinh hinh hién tai va cho ndm tai chinh tiép theo.
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THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho ndm tai chinh két thic clung ngay

5.

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG BUONG TIEN

Bern vi tinh: VND
54 cudi ndm Sé ddu ndm

Tién mat 24.979.744.048  26.392.197.255
Tién givi ngan hang (%) 378 117.790.101  317.755.444.968
Cac khodn trong duong tign (**) 200.000.000.000  58.797.014.322

TONG CQNG 603.097.534.147 402.944.656.545

{*) Tién gir ngn hang tai 31 thang 12 ndm 2020 cla Nhom cong ty c6 150 tj VND dang bj
phong téa tai Ngan hang TMCP Céng thurong Viét Nam, chi nhanh Hoan Kiém aé thuc
hi¢n nghia vy thanh todn trong twong lai cia mot cong ty con.

(**) Céc khodin tworng duong tign tai ngdy 31 thang 12 nam 2020 14 cac khodn tién giri bang
VND tai ngan hang TMCP, ¢ ky han 1 thang voi 13 sust 3%/nam (ngay 31 thang 12 nam
2019: tir 5%/nam dén 5 5%/nam).

Giao dich khéng bang tién dnh hudng dén bao cao luvu chuyén tién té:
Bon vi tinh: VND

Nam nay MNam lrude
Tra cd tire bang phét hanh thém b phidu trong ndm  644.982.770.000 -

DAU T NAM GIIr DEN NGAY DAO HAN

Ben vi tinh: VND

S48 cudi ndm Sé ddu ndm
Gia gdc Gia trj ghi s6 Gia gl Gia trj ghi 56

Tien giri co ky
han 263.019.803.286 263.019.803.286 198.860.589.235 198.860.589.235

TONG CONG 263.015.803.286 263.019.803.286 198.860.589.235 198.860.588.235

Sé du tai ngay 31 thang 12 ném 2020 bao gdm cac khodén tién gl bdng VND tai céc ngén
hang TMCP, ¢& ki han tir 6 thang dén 1 ndm véi 1ai sult tir 4% dén 6,3%/nam (tai ngay 31
thang 12 nam 2019: tir 6,4% dén 7,4%/ndm).

Tai ngay 31 thang 12 nim 2020, mét 56 hegp ddng tién glri cé ky han véi tdng s6 dur 240,4 ty
WND dang dugc sir dung lam tai san dam bdo cho khodn vay cla Nhom Cong ty tai Ngan
hang TMCP Bao Viégt — Hoi Sé& chinh theo hop dong vay sé 0907-2020-HDTC1-BVBODS
{Thuyét minh 56 24),

Hop déng tign glri véi gid trj 17 tf WVND dang dugre sir dung dé bao lanh thire hién D an khu
@6 thj m&i Mai Pha, thanh phé Lang Som, tinh Lang Son tai Ngan hang TMCP Céng thuong
Vigt Nam — Chi nhénh B4 Thanh.

Hop ddng tién gl véi gia tri 5,1 ty VND d& dam bdo cho cac khodn vay mua nha & xa hoi
thude Dir 4n khu d8 thj nha & %3 hai Phi Lam, phuéng Phi Lam, quan Ha Béng, thanh phb
Ha Mgi theo théa thuan gira Céng ty va Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam — Chi
nhanh 84 Thanh,

Hop dbng tién giri véi gia tri 550 triéu VND dé ddm bdo cung cép dich vy quan 1y tai D an
Helios Tower 75 Tam Trinh tai Ngan hang TMCP Viét A - Chi nhanh Héi Sé.
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BO9-DN/HN

7. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN

HAN

7.1 Phai thu ngdn han cta khach hang

Phai thu tir chuyén nhugng bit ddng san

Phai thu tir chuyén nhugng ¢b phan, chirng khoan
kinh doanh

Phai thu tir hoat ddng mdi gi¢i bt ddng san

Phai thu tir hoat ddng cho thué bat ddng san va cac
hoat ddng khac

TONG CONG

Trong d4:
Phéi thu ngén han cua khach hang
Fhai thu ngan han t cac bén lién quan
{Thuyét minh s6 35)

Chi tiét cac khoan phai thu ngdn han tir khéch hang
chiém trén 10% téng phai thu:
X/ nghiép X4y dyng Tur nhan S6 1
Céng lty Cé phan D4u tw Hé&i Phét Tha £6 ("Cong ty
H&i Phat Thi £47)
Céng ty Cd phdn Kinh doanh B4t dong sén HP
Land ("Céng ty HP Land")
Céng ty C6 phén Bau tw An Thinh

Dir phong phai thu khé doi (Thuyét minh s 10)

56 cudi ndm
114.568.285.102

30.000.000.000
108.087.729.275

19.022.433.273

Bon vi tinh: VIND
56 ddu ndm

242.997.431.329

150.984 755.342
84.551.669.439

37.646.735.974

271.678.447.650

516.180.592.084

233.430.310.446
38.248.137.204

30.000.000.000
29.157.269.777

5191798732

(31.358.985.508)

333.088.060.663
183.092.531.421

30.000.000.000
11.928.082. 123

65431 867.416
100000000000

(30.508.901.264)

Wao ngay 21 thang 12 nm 2020, khodn phdi thu tir hoat Adng chuydn nhwrgng bt ddng sén
thude D &n Hai Phéat Plaza, tai phudng Bai MS, quan Nam Tir Ligm, thanh phd Ha Noi dang
duoe st dung lam tai san d3m bdo cho khodn vay cla Nhém Céng ty (Thuyét minh $6 24).

7.2 Tra trurdre cho ngwod ban ngan han

Céng ty C6 phan Dau tr Xay dyng Samcons
Wit Nam

Céang ty C4 phan Bau tr Xay dyng Cong nghigp
Thi&n An

Tra trréc cho cac ddi tong khac ngén han
TONG CONG

Dy phong phai thu khé ddi (Thuyét minh 56 10)

31

36 cubi ndm

14.555.795.307

1.856.218.744
24 057 468 231

Bon vi tinh: VND
56 ddu ndm

23.251.747.615

16.031.001.600
54.444.540.175

40.469.482.282

93.727.289.350

(8.494.680.001)

R

Céng ty C6 phan Dau tw Hai Phat

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

8. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Ngdn han

Cho vay ngan han cic bén khac (%)
Cha vay ngan han céc bén lién quan
(Thuyét minh s 35)

TONG CONG

BOS-DN/HN

Ban vi tinh: VND

56 cudi ndm Sé ddu ndm
68.400.000.000 17.000.000.000
179300000000 8.000.000.000
247.700.000.000 25.000.000.000

(*) DAy la khodn cho vay tin chdp mét 56 ca nhan co kj han tir 3 thang dén 12 thang va hudng

|31 suat tir 5% dén 11%/nam.

9. PHAI THU KHAC

Mgdn han

Phai thu theo cac hop ddng hop tac va bién ban
thda thuan (i)

Phai thu theo cac bién ban thanh Iy thoa thuin
dat coc hop tac diu tw (i)

Bt coc cho myc dich méi gidi va phan phéi bat
déng san

Tam ong (i)

Phai thu ngén han khac

TONG CONG

Trong da:
Phai thu khdc ngdn han cia cdc dbi the
doanh nghiép
Phai thu khdc ngan han tr c&¢ bén lign quan
(Thuyét minh sb 35)

Du phéng phai thu khac ngén han kho @i

Dai han

Phai thu theo cac hop déng hop tac dAu tw (iv)
Ky quf thire hién dy &n (v)

Phai thu dai han khéc

TONG CONG

Trong dd:
Phéi thu khdc dai han cta cac dbi tac

doanh nghiép
Fhai thu khac dai han W cdc bén lién quan
(Thuyét minh sé 35)

Dy phong phai thu khac dai han kho ddi
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54 cudi ndm

370.149.362.338
829.300.000.000
134.988.526.135

94.081.418.610
20.780.042.767

Eon vi tinh: VIND
84 d4u ndm

360.000.000.000

108.936.696 480
39.584.222 468
20.370.573.608

1.449.295.349.850

528.891,492,554

1.447. 445083 183

1.854 266.667

197.000.000.000

503.071.855.423

25.819.637.131

740.362.336.278

98.346.015.364 29.431.729.000
5.000.000 -
295.351.015.364  769.794.065.278
98.351.015.364  3719.794.065.278
197.000.000.000  450.000.000.000
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vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam 14 chinh két thic cing ngay

8. PHAI THU KHAC (tiép theo)
(i) 56 duv tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 bao gdm:

> Khodn dat coc 320 ty VND theo hop déng hop tac gira Nhom Céng ty va mét doi
tac doanh nghiép cho myc dich nhan chuyén nhurgng mat bang dé dau tr kinh
doanh bat ddng san;

*  Khoan gop vén 29,8 ty VND theo bién ban théa thun gilra Nhém Céng ty va mét
Adi tac doanh nghiép cho myc dich gdp vdn thirc hign mét dw 4n bat déng san tiem
nang; va

»  Khodn phdi dt coc 20,3 ty VND theo hyp déng Uy thac diu tur gilra Nhém Caong ty
va mdt di tae doanh nghigp cho muc dich tim kiém diy an dau tw.

(i) Sb dir tai ngay 31 thadng 12 nam 2020 bao gbm céc khodn phai thu tir viée thanh Iy cac
hop ddng hop tac va thda thuan dat coc gira Nhdm Cang ty va mét sd déi tac doanh
nghiép cho muc dich dau tw cac dir 4n bat ddng sén,

(il Bay la cac khodn tam dng cho nhan vién cho muc dich thye hign cac du an cia Nhém
Cong ty.

(iv) Day la khodn @it coc cho mdt bén lién quan cho muc dich dau tw, gop vén dau tu, xay
dirng, va tridn khal thue hign dy 4n Khu d8 thi M Hung — Cienco 5, xa M§ Hung, Tam
Hurng, Cy Khé va Binh Minh, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Néi.

{(v) S6du tai ngay 31 thang 12 nadm 2020 bao gbm:

= Tién ky quy theo théa thuan ky quf 56 07 va 08 ngay 8 thang 5 ndm 2019 véi S
K& hoach va Bau tv Thanh phd Can Tho dé dam bao thirc higén Dir an Khu da thi
mdi Phudng An Binh tai quan Ninh Kiéu, thanh ph& Can Tho, tinh Can Tho;

»  Tién kjf quf theo théa thudn kj quj sb 2312 ngay 27 thang 5 nam 2020 véi S& Ké
hoach va B4u tw tinh Binh Thuan d& dim bao thurc hién di &n Trung tam Dich vu
du lich Ham Tién — M{i Né, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan; va

»  Khodn phai thu theo hgp déng hop tac diu twr cia Mhém Cang ty véi mot ca nhan

va mét dbi tac doanh nghiép lién quan t&i hang muc Truéng hoc va Khu thé thao
cla Du an khu dd thj nha & x& hdi Phu Lam.
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BO9-DN/HMN
Eon vi tinh: VWD
218.100 542
1.750 000000
1.639.000.000
1.530.000.000
3 575.680001
8.712.780.543

Sd ddu nam
Baon v tink: VND

34 diu nam

Gid gic

994 571.850.813
1.155.666.513.800

Gig Irf o6 thé thu hai

Gia gdc

727.001. 506
1.750.000.000
1.6359.000.000
1.530.000.000
3.575.680.001

39.221.681.807
8.343.233.724
1.606.062.356

30.000.000.000
2.160.187.660.693

R

Dy phong

S8 cudi nam
Gid gbc Gid tri c6 thé thy héi

Sd cudi ndm

Gié gbe

1.324.684.628.341
B05.781.499
2.288.377.116.056

1.358.985.508
34

30.000.000.000
1.750.000.000
1.635.000.000
1.530.000.000
3.575.680.001
39.853.665.509
941.630.566.506
21.456.139.710

hoat ddng madi gidi

Tdng gi4 tri cac khoan tam (rng qué han thanh todn
Lia

Téng gi4 trj cac khoan phai thu qua han thanh toan
chua thu héi

chua thu hdi
- XTI nghigp Xay dung Tw nhan Sé 1

- Cac khodn phai thu qua han khdc
- Céac khoan tam dng qud han khac

- MOt ddi tac doanh nghiép
TONG CONG

- MOt ddi tae doanh nghidp
- Mot ddi téc doanh nghiép

HANG TON KHO
B&t dbng san dé ban d4 hoan thanh

Bat déng san dé ban dang x4y dung
Hang tén kho c

NOQ XAU VA NO' QUA HAN

Hang tén kho khac

vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
TONG CONG

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Céng ty Cb phan Dau tu Hai Phat

10.

11.



Céng ty Co phan Dau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

v&0 ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

1.

12,

13.

HANG TON KHO (tiép theo)

BO9-DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2020, hang tdn kho cia Dy &n Tuy Hda = Pha Yén, tinh Pha Yén,
Dy an Hai Phat Plaza, tai phwdng Bai M3, quan Nam Tir Ligm, thanh phd Ha Nai, Dir n Khu
dich vy Thurang mai, céng céng va nha & Cam Binh, phuémng Cam Binh, thanh phé Cam Pha,
tinh Quang Ninh va Dir an Ha Phong - Khe C4 Quéng Ninh, tinh Quéng Minh dang duge s
dung lam tai san dam bao cho khoan vay clia Nhom Céng ty tai cac ngan hang TMCP va cac
khoan trai phiéu cia Nhom Cong ty (Thuyét minh sé 24).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, quyén sir dung d4t cla Dy 4n Pha Hai, tinh Phan Thiét dang
duere Nhom Céng ty sir dung lam tai san dam bao cho khoan vay cua mit cing ty 1a bén lién

quan.

CHI PHI TRA TRUOC

Ngén han

Thué TNDN tam tinh cho céc khoan thanh tean
trurére tikn mua cén hé, biét thye cia khach hang
Chi phi ban hang lién quan dén c4c cén hd chua
ban giao

Céng cy, dung cu

TONG CONG
Dai han
Cang cy, dyng cy

Chi phi sira chira Ién
Chi phi bao tri phan mém tra trurére

TONG CONG

TAI SAN DAI HAN KHAC

Bt coc cho muc dich dau tw

TONG CONG

Trong d6:
Bt coc cho dbi tac doanh nghiép

Bon vi inh: VIND

54 cudi ndm 56 ddu nam

2. 782 826.8380 3.519.138.888
1.733.045609 12.000.258.782
1.961.199.529 2.254 166.735
6.477.072.028 17.773.564.403
9.524.849.372 8.639.416.518
7.050.694.637 10.480.288.993
957,499 995 2.234 166 BBS
17.533.044.005 21.353.872.176
Bomn v tinh: VND

56 cudi ndm 56 ddu ndm
334.000.000,000 486.150.000.000

334.000.000.000

486.150.000.000

334.000.000.000

486.150.000.000

$6 du tai ngay 31 thang 12 nam 2020 bao gém khodn dét coc cho mot ddi tac doanh nghiep
cho muc dich diu tr vao dy an Trung tam Dich vu du lich Ham Tién — MGi N&, thanh phd

Phan Thiét, tinh Binh Thuan.
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THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh

TAI SAN CO BINH HU'U HiNH

14.

Bon v tink: VND

Téng cong

Thiét by
van phong

Fhuaong fign
thidt by van 14l
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19.136.579.699 16.844 407 529 2572365960 153.992.212.653

115.438.859.165

S6 cudi nam

Trong do:

8958.110.010

458 191.528

469.918.182
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(25.085.610.741)

{1.721.974 674)

{10.510.859.507)

(4.028.675.944)

(B.824.060.6165)

S8 cubi nam

-
-

Gia tri con lai

122 883 812178

14.639.906.721 8.963.992.729 1.357 478 626
6.333.508.322

15.107.903.755

87.922 434102
106.614.798.549

5S4 d4u nam

128.906.601.912

850.391.286

S6 cubi nam

Trong do:

725 665 989

726.665 989

dung dé thé chdp (*)

Tai san su

Nhém Céng ty tai Ngan hang TMCP Tién Phong (Thuyét minh sé 24).

(*) Vao ngay 31 thang 12 nim 2020, mdt tai sdn ¢ dinh hru hinh 13 phrong tién van tai véi 1dng gia tr cén lai khodng 727 trigu VND dugc sir dung
lam tai san dam bao cho khodn vay cla
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Cong ty Cd phan Bau tw Hai Phat

OA

UQC VON H

CHIPHI BIVAY B
Trong nam, Nhém Cong ty da vin hoa chi phi di vay véi tdng s tién 1a 14,1 ty VND (nam

2019 123 tj VND).

va0 ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho n3m tai chinh két thac cing ngay
16.

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

ho muc

épc

Cac khoan chi phi di vay nay litn quan dén cac khodn vay chung va vay tryc ti

binh quan gia quyén clia cac du 4n bat ddng san

ng ty. Ty 1& vén héa dugc tinh theo t 1€ 13i suat binh quan gia

dich d4u tir cac Dy 4n Tuy Hoa — Phi Yén, Dy an ©é Tham — Cao Béng va Di an Khe Ca—
Chi phi di vay li2n quan dén céac khodn vay chung duge vén héa theo ty 1 von héa 11,6%/nam
hura tra trong n&m cia Nhém Céng ty.
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Cong ty Co phan Pau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
va0 ngdy 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

18.  CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
18.1  Déau tw gép vén vao céng ty lién doanh, lién két (tiép theo)

BOS-DN/HN

Chi tiét gia tri khodn dau tr vao cac cdng ty lién doanh, lién két nay nhur sau;

Een vi tinh: VND

Céngly  Cdngly TNHH

) Cienco 5 Dai Bong A BT Ha Bdng Téng cong
Gia trj dau tur:
Sd dhu ndm 300245220000 55750000000 46.076.278.930 402.071.498.930
Téng do gbp vén - - 5826607167 5826 607 167
Giam do chuyén
nhurgng (300.245 220.000) (55.750.000.000) - (355.995.220.000)
S& eudl nam . - 51.8902 886.087 51.902 886.097
Phén 15i/(18) 10y ké sau khi mua cong ty lién doanh, lién két:
Sé dhu nam 3845513605 (1.875.005.102) - 1.970.508.503
L& trong ném - (885 206 465) - (889 206.465)
Gidm do chuyén
nhugng (3 845.513.605) 2.764.211.567 - (1.081.302.038)
S4 cudi ndm - - - -
Gia trj con lai
54 dAu nam 304.000.733605 53874994898 46076278530 404.042.007.433
&4 cudi ndm - - 51.502.886.087 51.802.886.097

18.2 Dau tw gép von viao don vj khac

Sé lrong Ty 18 s& hivu, déng thoi

cd phin s& hiu 14 ty 1 biéu quyét (%)
Sé cudi S6 ddu 86 cudi 56 dau
Tén don vf nam nam nam nam
Cong ty Hai Phat Tha £6 (i) 16.008.000 11.008.000 17,79 13,76
Cienco 5 . 6.804.520 - 15,50 -
Céng ty Budng sét (i) - 500.000 . 10,00

(i) C#n cir theo Nghj quyét sd 23/NQ-HBQT ngay 24 thang 7 nam 2020 clia Hoi ddng quan
tri Céng ty, Nhdm Céng ty da hoan tét viéc gop bd sung vén trong Céng ty Hai Phat Tha
B4 véri 50 tign 12 50 ty VND, trong dwong véi 5.000.000 ¢d phan. Do mot sb cd déng
khéc khang gop von theo ti 1& sd hivu, tj 18 sér hiru clia Nhém Céng ty trong Cong ty Hai

Phat Thi 6 téng tir 13,76% 1én 17,79%,

(i) Vao ngay 25 thang 3 nam 2020, Nhom Cong ty da hoan tat viéc chuyén nhurgng toan bo
cd phan trong Céng ty Buéng sét cho mét bén lign quan véi gia phi chuyén nhuong 14 5

ty VND, khoing c6 [ai/(16) phat sinh tlr giao dich nay.

Tai ngay 31 thang 12 ném 2020, todn bd phan vén gop vao don vi khac dang dugc Nhém
Céng ty str dung |am tai san dam bao cho khoan vay clia mét cdng ty |2 bén lién quan,

Do chira cé d0 théng tin can thiét, Nhém Céng ty chira xéc dinh dirgc gia trj hop Iy cla cac

khodn dau tw gop von nay tai ngay 31 thang 12 nam 2020.
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BO9-DN/HN

Céng ty Co phan Pau tw Hai Phat

vaio ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

PHAI TRA NGU'Cl BAN NGAN HAN VA NGO MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

19.

Phai trd nguwéi ban ngdn han

19.1

Eon v ifnh: VND

84 ddu nam

S6 cudi ndm

5d cd kha ndng

S o6 kha nang

Ira ng

Gia fn

trd ng

Gid tri
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404.068.684.322
Baon v tinh: VND

404.068.684.322

505.049.404.642
herp ddng mua bat ddng san tal Dy &n Hai Phat Plaza cao tng, D an

dir &n khac cha Nhém Cong ty.

¥

505.049.404.642

£y chi yéu 14 sb dv cac khoan thanh toan theo tién 44 tir cac khach hang
khu d& thj nha & x4 hdi Phi LAm, Dy an Khu a6 thj méi Phd Lueong va mot

Nguwoi mua tré tién trudre ngan han
THUE VA CAC KHOAN PHAI THUIPHAI NQP NHA NU'OC

TONG CONG

18.2
20.

trong n&m trong ndm S8 cudi nam

Séphdindp  S4 da ndpichn iy

56 dhu ndm

Thué thu nhap doanh nghigp
Thué gia trj gia tang

Phai ndp

104.025.190.003
26.575.652.361
10.082.892.993

151.894 163.137
20.048.630.2:1
317.671.309.400

150.932.597.714

100.191.273.665
126.559.975.319

24.672.150.052
317.671.309.400

156.728.079.475
50.948.274.756
5.459.373.332

Thué thu nhap ca nhan

2.803.982622

Tién &4t phai ndp Nha nwéc

10.141.980.397
579.236.688.834

T.337.997.775

647.884.698.418

Cac khodn phdi ndp Nha nudc khac

TONG CONG

143.487.717.979

212.135.727.563
42




Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat

20.

BOS-DM/HN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NU'GIC (tiép theo)
Bon vi tinh: VIND
S phéi thu S cén trr
56 ddu ndm trong ndm trong nam 56 cudi nam
Phai thu
Thué gia trj gia
ting 90602311391 4351446421 6434491951 B88.519.265.861
Thué thu nhap
doanh nghiép - 609,582 469 609.582 459
TONG CONG 90.602.311.391  4.961.028.890 6.434.491.951 B§9.128.848.330

21.

22,

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Trich trurére chi phi phat trign bat déng san d3
chuyén nhurgng

Trich trwére chi phi xdy dirng

Trich trrére chi phi hé tro 13i suét

Trich trrdrc chi phi 130 vay

Trich trrére chi phi quang céo, hoa hdng mai gidi

Trich trurdre cac chi phi khac

TONG CONG

Trong dé: ;
Chi chi phéi tra ngan han cho céc bén khdc

DOANH THU CHLPA THLFC HIEN

MNgan han
Doanh thu nhan trude tr hoat 3&ng cho thué

TONG CONG

Dai han
Doanh thu nhan trwede tir hoat djng chao thug

TONG CONG

43

58 cudi nim

46.208.431.283
44.985.312.885
20.456.475.133
16.146.685.821
13.942 006.383

15.576.736.578

Eon v tinh: VWD
54 gdu ndm

231.684.347.100
13.8682.138.188
24.513.036.062
34.185.316.964
8.001.802.543

4.928.303.201

157.315.648.0983

317.195.044.058

157.315.648.093

56 cudi ndm

13.823 465.534

317.195.044.058

Ban v tinh: VND
Sé ddu nam

9.748.864 415

13.823.465.534

9.748.964.415

4,342 658144

4.342,659.144

Céng ty C6 phan Pau tu Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

23.

CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

Ngan han
Qui bao tri can hé (i)
Thu chi hé
Phai tra theo hgp ddng hop tac kinh doanh
Tién thu tir c4c hop dong dat coc, vay vin va
hop ddng khac lien quan dén céc du an bat
déng san
Cdc khodn phai trd ngén han khac

Trong dé:
Phaéi tré ngén han cdc bén khéc
Phdi trd ngdn han cho cée bén lidn quan
(Thuyét minh 6 35)

Dai han
Phai tra theo hop dbng Gy thac dau t (i)
Mhan tién coc tr hgp dbng cho thué dai han (i)
Phai tra theo cac hgp ddng hep tac kinh doanh

TONG CONG

Trong dd:
Phai tra dai han céc bén khac
Phai Ird dai han cho cdc bén lién quan
{Thuyét minh sé 35)

BO9-DN/HN

Ban vi tinh: VND

56 cudi nédm 86 dau ndm
G7.098.246.879 76.150 B12.973
31512076223 30.328.275.000
16.842 956.202 -
15.566.833.875 9.895 443 166
14.519.761.111 38.067.611.144

146.429.974.290  154.442.142.283

145.141.931.906

1.268.042.384

178.189.761.578
45.242.848.602

153.852.081.364
450.060.919
202.200.220.000

148.275.754 677
40.358.600.000

223.442.610.180

391.834.574.677

223.442.610.180

1859.634 354 677

202.200.220.000

(i) Day la kinh phi bdo tri cho c4c cin hd d3 ban giao cla cac dv an bat dong sdn cla
Nhém Céng ty. Cac khodn kinh phi bao tri ny sé dugc chuyén vé cho Ban Quan trj Toa

nha.

(i) S6 du tai ngay 31 thang 12 nam 2019 |14 khodn phai trd vé Oy thac diu tr nay cho mot
bén lign quan theo hop ddng sb 342/2015/HB-UQ vé vigc Oy quydn mua b phan tai
mét doanh nghiép. Khodn Gy thac d4u tw ndy da dugc tit todn trong ndm 2020 (Thuyét

mink 56 18.2).

fiil) 86 dv tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 bao gbm cac khoan nhan dat coc dai han ti
khéch hang theo cac Hop dbng thué nha & xa hoi thuge Dy an khu dé thi nha & xa hoi
Phi Lam, phuéng Pha Lam, quan Ha Béng, thanh pho Ha Ngi va theo cac hop déng
cho thué mat bang san thueng mai tda nha The Pride, khu BTM An Hung, phuding La

Khé, quan Ha Bang, thanh phd Ha Noi.
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Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

28,

28.2

29,

30.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tir chuyén nhugng of phin va chuyén nhugng

vin gop hop tac dau tw (i)
Lai tién glri, tidn cho vay

TONG CONG

NEm nay

127.463.411.567
20.522.810.933

BO9-DN/HN

Bon vi tinh; VND
Nam frude

466,922 473 812
0.023.907.286

147.986.222.500

475.946.381.098

(i) L& tir chuyén nhugng ¢b phan va chuyén nhuwgng quyén goép von hop tac diu tu trong

ki bao gém:

Khodn 18i 65,45 t7 VND phat sinh tir giao dich chuyén nhueng khodn vén gép hop
tac du tw dy &n Khu db thj sinh thai Ty Nam Ba Rja - Ving Tau v&i mot déi tac
doanh nghiép theo théa thuan 56 35/2020/BBTT ngay 26 thang 3 nam 2020.

Khodn I8i 59,2 tf VND phét sinh tir giao dich chuyén nhirgng toan b cd phén trong
Céng ty Dai Bong A cho mdt bén lign quan theo Hop ddng sb 36/2020/HDCN ngay

25 thang 3 nam 2020,

GIA VON HANG BAN VA D|CH VIy CUNG CAP

Gia vén tir hoat ddng chuyén nhwrgng bt ddng san

Gia von tir hoat ddng moi gidi bat déng san
Gia von tir hoat d0ng quan Iy van hanh

Gia vin tir hoat déng cho thué bat ddng san va
cac hoat dong lién quan

TONG CONG

CHI PHi TAlI CHINH

Chi phi I3i vay
Chi phi phat hanh trai phiéu phan bo
L& tir chuyén nhuong cb phan

TONG CONG

Nam nay
£29.684.561. 804
229.172.573.794

57844 B33676

T3.428.963.177

Bon v tinh: VND
Nam trurde

2 674 554 857068

155.696.460.714
12.251.768.299

78.043.864.944

990.130.932.451

2.920.546.951.023

Nam nay

194.625.426.154
16.263.489.840
3.845.513.605

EBon vi linh: VWD
Nam trurde

114.2562.650.136
16.614.380.307

214.734.429.588

130.867.040.443

Céng ty C4 phan DAu tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HC/P NHAT (tiép theo)

va0 ngdy 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.

32.

33.

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi bdn hang

- Chi phi hoa hdng mai gigi

- Chi phi dich vy mua ngoai

= Chi phi nhan vién

- Chi phi quing cao, khuyén mai
- Chi phi ban hang khac

Chi phi quan Iy doanh nghiép

- Chi phi nhan vién

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Trich 1ap du phéng

- Chi phi quén ly doanh nghiép khac

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhip khic

Lai tir giao dich mua gia ré

Tién duge bdi thudng, phat vi pham hop déng
Thu nhap tam théi tir cho thué cén hd

Thu nhap tir c&c khodn céng noy

Thu nhap

Chi phi khac

Tién cham nép thué
Phat thanh Ij hgp déng
Chi phi khac

LO1 NHUAN KHAC THUAN

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi phat trién bat dong san

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi nhan cdng

Chi phi khau hao va hao mén tai san cd dinh
Chi phi nguyén ligu, vat ligu

Chi phi khac

TONG CONG

56

Nam nay

15.858.796.163
4.639.534.028
4243326169
1.141.617.338
58.248.050

BOS-DN/MHN

Bon v Hinh: VND
Nam frude
76.421.388.287
3,573 245550

4.470.164.088
104 584 238

25.942.221.748

84.569.782.163

55.305.745.340
37 684.465.450

9.076.033.942
15.707.054.620

58.556.834 215
33.286.111.595
30.000.000.000
22.730.044 459

117.773.299.352

144.572.980.269

143.715.521.100

220.142.772.432

Ban vi tinh: VND

Ndm nay MNam trude
29.262.106.318 B.251.284.731
- 4.477.168.004

3.875.272.189 2.1684.715.768
15.606.589.635 1.156.497 660
9.327.805.985 -
452.438.509 452.903.299
12.740.508.007 4,063.341.564
9.232.987.063 2.735.147.773
1.819.143.978 -
1.688.376.966 1.328.193.791
16.521.598.311 4.187.943.167

Nam nay

1.104.324.654.181

167.303.477.344
290.573.938.877
31.921.721.041
1.825.457 585
24.937.501.168

Bon vi tinh: VD
Nam trude

570.616.864.433
108.677.907.287
272.710.871.781
23.358.005.271
5.335.290.980
64.852.791.089

1.620.886.750.176 1.045.751.730.821




Cong ty C6 phan Pau tw Hai Phat BOY-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

34,

34.1

THUE THU NHAP DOANMH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghigp ("TNDN") &p dung cho Céng ty va cac cong ty con
trong nam Ia 20% Igd nhudn chiu thué (nam 2020: 20%), ngoai trir thu nhap tr hoat ddng kinh
doanh thudc Dy &n khu 46 thj nha & xa hoi Pha LAm dugc hudng mire thué sudt thué TNDN
wru dai la 10% cho vide thure hidn die an d4u ter — kinh doanh nha & xa hdi.

Cé4c bao cao thué cla Cong ty va cac cong ty con sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do
viec ap dung luat va cac quy dinh vé thué co thé durge gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
sth thué durge trinh bay trén cac bao cao tai chinh hop nhét co thé s& bj thay dbi theo quyét
dinh cudi cing cla co quan thué.

Chi phf thué TNDN
Bom vi tinh: VND
Nam nay Nam trrde

Chi phi thué TNDN hién hanh 44.384.173.361  185.206.531.271

Thué TNDN trich thiéu trong nhirng nam trudic 1.286.695.438 -
Thu nhap thué TNDN hedn lai 1.383.299.000  (5.655.119.289)
TONG CONG 47.054.167.799  179.551.411.982

Duéi day 1a ddi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhusn ké todn trude thué nhan
wéri thué sudt thué TNDN:
Eon v tinh: VND

Nam nay Nam trurdic
Téng Il nhudn ké todn trrde thué; 144.665.647.010 632.518.669.714

Thué TNDN theo thué suét 4p dung cho Nhém Céngty  28.933.129.402 126 503.733.943
Anh hudng cda céc didu chinh;
Chi phi phat trién dat va xay dyng khéng dugc
khau trir 16.653.402 261 49.588.005.355
Anh hudng Nghj dinh 132/2020/NB-CP 2.591.567.116 -
Cac khodn phat 1.869.244 276 574.397.643

Thué& TMDN trich thigu nim 2019 1.286.695.438 -
Chi phi khau hao khéng dwee trir 306.904.265 496.389.778
Anh huréng cac giao dich mua ban, chuyén

nhugng ¢ phén trén bao cao tai chinh hop nhét 216.260.408  (991.334.374)
Phan 1&/(14i) trong céc cang ty lién két 177.8641.293  (200.840.382)
Chi phi khéng dugc khau trir khac 4926227 132.779.577
Lgi nhuan ndm nay d3 durgc tinh thué tir nAm

trudc (2.853.712.794) -
Anh huédng cla cac mirc thué suit khac nhau {(1.397.06B.586) 3.214.843.939
Thué TNDN dwoc gidm (*) (541.180.045) g

L& ca cdc cdng ty con chwra duge ghi nhan 13 1

san thué hoan lai (193.841.462) 231436.51:1

47.054.167.799 179.551.411.982

Chi phi thué TNDN
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Céng ty Co phan Dau tw Hai Phat B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngdy 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

34,

4.1

34.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN (tiép thea)

(*) Theo Nghi quyét s& 116/2020/QH14 ngay 19 thang 6 nam 2020 ban hanh béi Quéde hdi,
mdt s cong ty con cla Céng ty dugc gidm 30% sé thué TNDN phai ndp cla nam 2020 do
¢t tdng doanh thu ndm 2020 khdng qua 200 ty déng.

Thué TNDN hi#n hanh phai trd dugc xac dinh dira trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chiu thué cla Céng ty va cac cong ty con khac véi thu nhap dugc bao cao trong
bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét vi thu nhap chiu thué khéng bao gbm cac
khoan myc thu nhap chju thué hay chi phi dwgc khu trir cho muyc dich tinh thué trong cae ky
khac va cling khéng bao gdm céc khodn muyc khéng phai chiu thué hay khéng dugc khiu trir
cho mye dich hanh thué, Thué TNDN hién hanh phdi trd cla Cong ty va cac cdng ty con duoc
tinh theo thué suat d3 ban hanh dén ngay két thic ky ké todn nam

Thué TNDN hoan lai

Nhém Céng ty da ghi nhan mét 54 khodn tai san thué TNDN hoan lai véi cac bién déng trong
nam bao cao va nam rudc nhu sau:
Bon vi tinf; VND

Bao cdo két qua kinh doanh
Bang c4n dbi ké todn hop nhét hop nhat

5S4 cudi ndm 56 ddu nadm Nam nay Nam trude

Tai sdn thué thu nhip

hoan lai

Chénh léch tam théx lign

quan g nhudn chiea thye

hién cla céc giao dich ndi

bé trong Nhom Cong ty 5732800026 6652237706 (919.437.680) 6118980608

Thué thu nhip hoan lai

phai tra

Chénh léch tam théi lign

quan lgd nhudn chua thure

hién cia cdc giao dich ngi

b trong Mhdm Cang ty (3.990.444 510) (3.526.583.190) (483.861.320) (463.5861.319)

Tai sdn thué thu nhap
hoan lai thuan
(Chi phi)/thu nhip thué

thu nhidp doanh
nghiép hoan lai

1.742.355.516  3.125.654.516

{1.383.299.000) 5.655.119.289
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Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat

BO9-DMN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

34,

34.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Lo tinh thue chuyen sang cdc nam sau

Nhém Cong ty dugc phép chuyén cac khodn 13 tinh thué sang ndm sau dé bu trir véi I
nhuan chiu thué trong vong 5 nam ké tir sau nam phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay 31 thang
12 nam 2020, Nhém Cong ty co khodn 16 10y ké 1.035.452.501 VND cb thé sir dung dé bu
trir véi lgn nhudn phét sinh trong trang tweong lai. Chi tiét nhu sau:

Nim  Cothé y _
phat  chuyén i L& B3 chuyén 15 dén Khéng dupc  Chusa chuyén I8 tai
sinh  dén ndm tinh thué (%) nasy 31/12/2020 chuyén 16 ngay 31/12/2020
2017 2022 232.555.427 (232555 427) - -
2018 2023 1,056 BRE.T00 (976.577.291) - 81.111.409
2019 2024 B58.728.185 . - 858.728.185
2020 2025 85,612,907 - - 25 612.907
TONG CONG 2.243.585.219  (1.208.132.718) - 1.035.452.501

(*) Titca cdc khodn I8 tinh thué dya trén bang quyét toan thué TNDN hang nam chua dugc
thanh tra b&i cor quan thué dia phuong vao ngay 1ap bao cao tai chinh.

Tai san thué thu nhap hodn lai chua duoe ghi nhan déi véi khodn 15 tinh thué néu trén do
tinh khéng chic chin cla lgi nhun chju thué trong teong lai.

Chi phi Iai vay vugt trdn theo quy dinh cda Nghj dinh 132/2020/NB-CP

Ngoai ra, theo quy dinh ciia Nghj dinh 132/2020/NB-CP, dbi véi chi phi Ii vay khong duoc
trir, Nhém Cong ty 5& dugc chuyén sang ky tinh thué tiép theo khi xac dinh tong chi phi lai
vay duoc trir trong trréng hop tdng chi phi 1ai vay phat sinh duoc trir cla ky tinh thué tiép
theo thap hon mirc duge tinh theo quy dinh méi néu trén. Théi gian chuyen chi phi 13i vay
tinh lién tuc khéng qua 5 nam k& tir nam tiép sau nam phat sinh chi phi 131 vay khéng duge
triv.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Nhém Cang ty ca!khoén chi phi lai vay vuot tran chwa durge
khéu triF thu® TNDN la 12,957 835 585 WVND c6 the sir dung dé bl trir v&i l¢i nhudn phat sinh
trong trong twong lai. Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Nhém Céng ty chira ghi nhén tai san
thué thu nhap hoan lai déi véi khodn chi phi 13i vay nay do khéng thé di tinh duwe chic chin
Igi nhu4n trong treng lai tai thi diém nay.
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Céng ty Co phan Dau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thie clng ngay

35,

NGHIEP VY VOI CAC BEN LIEN QUAN

BOS-DN/HN

Cac giao dich trong yéu cla Cong ty vdi cac bén lign quan trong ndm nay va nam rude nhir sau;
Ben v tink: VND

Bién hén quan

Céng ty Cb
phiin Xay dyng
HP Thang Leng
(1&n ci la Cong
ty C& phin Xay
lap Hai Phat)

Céng ty C
phéin Bé téng
Xay dyng va
Thuong mal
Phic Thanh

Cdng ty TNHH
Mat thanh vién
Bea Leasing

Cong ty Bai
Béng

Céng ty HP
Land

Cong ty TNHH
Phat trién Bja
& Hai Phong

Cong ty BT
Ha Bang

Mai quan hé

Cdng ty lién quan
chia thanh vién
gia dinh clia
thanh vién HBQT
dén ngay 1 thing
11 ndm 2019

Céng ty lién quan
cua thanh vién
HBAQT

Cdng ty cd chung
thanh vién chi
chiit

Céng ty lign quan
cua thanh vién
HBGT

Cdng ty b chung
thanh vién quan
Iy ehil chét v
céng ty con

Cang ty co chung
thanh vién chi
chét

Cang ty lign két

Ngi dung nghigp vy

Tién xdy 1dp da tra thing
qua bu trlr cng ng

Tién xay ldp 03 tra

Phai trd lién tidn xay lip

Phdi Ird igqn xdy dung
B4 trd tibn xay dyng

Doanh thu ban bat déng
san

Chuyén trd tién dat coc
mua san thurong mai
Chuyén tidn 44t coc cho
muye dich mii gidi bt
déng sdn

Phai thu phi dich vy

Phi dijeh vy 44 thu

B trir ky quy theo bién
ban thda thuan

MhAn 13 tién g8t coc
Chuyén tién dat coc

B thu tign chuyén
nhugng bit ding san
Phai thu phi dich vy mbi
Qicri

Phai tra tifn mua sim tai
adn, dich v

Trd trurdie tidn mua tAi sdn,
dich vy

Phéi thu phi mi gici
Tién mat bang d3 thu
Phi mdi gii da thu

Phi djch vy da thu

Phii tra tign thus xe
Tikn thué xe da trd

B trir céng ngy

Chuyen tién van gdp

Chuyén tién gop von

MNam nay

1.930.909.697
a77.220.000

19.863.981.777

13.872.976.368
3.228.653.334

215.000.000.000
215.000.000.000

159.876.968

12.790.857.367
14,628 606.315
42,366.827.305
569.104.704
356.400.000
356,400,000
4.089.044.787

5.826.607.167

Ném trudee
34,319.097.510

53.304.901.366
115.391.984.989

7.224 163,817
T.224163.817

93.980.291.567

20.000.000.000
8.111.346 666

605.000.000.000
254 B16 53-4.T1;
103.367.481.068

9.109.653.131

41.000.000.000

17.750.000.000

18.688.322.582
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Céng ty C6 phan Dau tur Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

35,

NGHIEP VY V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BOS-DN/HN

Céc giao dich trong yéu cla Céing ty véi cac bén lién quan trong ndm nay va nam truée nhu

sau (tiép theo):

Bén hién quan

Céng ty Hai Phat
Thii £

Cong ty Cd phin
Dau wr Xay dung
va Thuong mai
Thanh WNhan

Ba Tran Thiy
Anh

Ong L& Vigt
Ding

Gng B8 Quy Hai

Ba Trdn Thi Thai
Binh

Ba Nguyén Thi
Th-u Hwng

M&I guan h

Céng ty lién
quan cla
thanh viégn Hbi
dbng Quan 1rj

Cong ty cd
chung thanh
vién quan ly
chii chét véi
cdng ty con
{dén ngay 27
théng 3 nam
20200

Bén lign quan
ciia thanh
vién chi chét
{dé4n ngay 20
thang 4 nam
2020)

Thanh vién
HEQT

Chii tich
HEQT

Cé nhan lién
quan cla
thanh vién
chi chét

Ca nhan lign
quan cua
thanh vién
chil chét

N&i dung nghidp v

Phai thu dich vy mai gidn
B4 thu tidn phi dich vy
méi gidri

Phdi thu v& hoat ddng
cho thug

Cho vay

Tikn @3 nhan theo bién
bdn thoa thudn

Phai thu theo hep déng
chuyén nhwgng

B0 Iy cdng ng

Phadi thu phi dich vig vé
qudn ly

Phi dich vy va quan Iy da
thu

Phéi tra phi dich vy thu h
Phi dich vy thu hé da trd
Phai trd tién thué mat
béng

Phai thu 13 vay

Phai trd tign xay dyng
B tra tibn xdy dyng
Chuyén tién tam Gng
Hodn lai tién tam (g
Thanh toan thdng qua bad
trir cong ngr

Phai thu theo hop dong
horp tac dau

Chuyén nhugng vbn gop
Tién chuyén nhueng gop
vién dé thu

Chuyén nhuwgng vén gop
Tién chuyén nhugng gop
vin d3 thu

Chi phi mua tai san phai
tra ]

Chi phi mua tai san da
tra

Nhan tién di vay

Phai thu 1:n':!é'n cgwén
nhurgng ¢4 phan

Tién chuyén nhueng b
phdn da thu

61

Nam nay

20.274.129.586
5.400.521.430

16.355.465.698
202.200.220.000

202.200.220.000
19.194.504.015

16.863.006 451

13.532.798 047
12.733.583.582
1.281.769.340

£54.000.000

4.170.127.936
697.020.357
6.707.623.361

115.000.000.000
115.000.000.000

5.000.000.000
5.000.000.000

6.500.000.000
§.500.000.000

50.000.000.000

20.000.000.000
20.000.000.000

g v tinh: VIND
MNéam fruce

16.718.465 235
13.755.697 977

1.285.305.145
8.000.000.000

36.758.537.04
50.240 B78.885

50.000.000.000
10.999.192.270

250.000.000.000

Céng ty Co phan Dau tu Hai Phat

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép thea)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ndm tai chinh ket thac cung ngay

35,

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc giao dich trong yéu cta Cong ty véi cac bén lién quan trong ndm nay va nam trurdre nhu

sau (tiep theo): Eon vi tinh: VND

Bén lign quan M&i quarn hé Ngi dung nghiép v Nim nay Nam trrde
Cong ty C phin  Céng ty lién quan  Phdi thu vé chuyén - 450.000.000.000
PAutr An Thinh  clathanh vién  nhwgng cé phan

HOQT chacong £ thu tién chuyén 100.000.000.000  350.000.000.000

ty con (dén ngdy nhugng cb phan

17 thang 4 ndm  Phdi thu theo hop - 200.000.000.000
2020) dbing hep tac dau tu
Cong ty Cb phdn  Cong ty cd chung  Phi dich vy méi gidi 1.279.915 689 -
BitBgng San  thanh vién quén  phai trd
Hai Phat Toan Iy chiichbicla  Phi dich vy mdi gigi 2.071.576.632 -
Chu céng ty con da trd

Cac didu kién va didu khodn cla cdc giao dich v&i cac bén lién quan

Trong nam, Nhém Céng ty @3 phat sinh cac giao dich mua ban va cung cap tai san, hang
héa, dich vy, di vay, cho vay va thu chi hg v&i cac bén lién quan theo mirc gia théa thuan
gitra hai bén.

Sé dur cac khoan phai thu, phai tra tai thari diém ngay 31 thang 12 nam 2020 khong cén béo
dam, khéng co 1ai sut va s& duge thanh toan bing tién. Cho nam tai chinh két thic vao ngay
31 thang 12 nam 2020, Nhom Céng ty khong trich lap dir phong phéi thu kho _af:ﬁ cho cé_u:
khodn phai thu tir c4c bén lién quan (tai ngay 31 thang 12 nam 2018: khdng). Viéc danh gia
nay duge thue hign hang ndm thong qua viéc xem xét kha nang tai chinh va thi truémng hoat
deng cla céc bén lién quan,

&2
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Céng ty Co6 phan Dau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOYP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ndm tai chinh ket thic cing ngay

35. NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO9-DN/HN

Thu nhap cia cae thanh vién cia HDQT, Ban Tdng Gidam déc va Ban Kiém sodat:

Chire vur

Chd tich HRQT

Phd Cha tich thudrng trurc

Phd Chi tich HBQT

Thanh vién HBQT

Thanh vién dic lap HBOT

Phé Téng Giam ddc dén ngay 27 thang 6
nam 2020 va la thanh vién HEQT tir ngay
27 thang 6 ndm 2020

Thanh vién dic 1ap HBOT

Thanh vién ddc lap HDQT kigm Cha tich
Uy ban Kiém toén

Thanh vién déc l4p HBQT

Téng Giam dbc

Phé Tong Giam doc

Phé Tdng Giam déc

Phé Téng Giam déc

Phd Tong Giam dée

Phb Téng Gidm déc

Phé Téng Giam doc

Phé Tdng Giam dée

TONG CONG

&7

Bon vi tinh: VND

Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nadm 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

36. LAI TREN CO PHIEU

BO9-DN/HN

L4i cor ban trén ¢d phiéu duge tinh bing cach chia loi nhuan ho#c 15 sau thué phan bd cho
¢d dong s& hiru b phidu phd théng cla Nhom Cong ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich
1ap qui khen thuéng, phic ler) cho sé legng binh quén gia quyén cla sb cd phiéu phd théng

dang Iy hanh trong nam.

Lai suy gidm trén cd phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho
o ddng sé hiru cd phidu phd théng cla Nham Cang ty (sau khi 34 didu chinh cho cb tire clia
cb phidu wru d3i co quygn chuyén adi) cho sé lrgng binh quan gia quyén cia sb cb phidu phd
théng dang Iuu hanh trong nam va sé lrgng binh quan gia quy#n cla cd phiéu phd thong sé&
dugc phat hanh trong trudng hop tat ¢ cac cd phiéu phd théng tiém nang co tac dong suy

Thu nhép
Ndm nay Nam truroe
2.760.000.000 2.627.920.000
834782609 1.712.731.000
690.000.000 725.340.000
1.185.750.000 862.947.000
306.000.000 411.107.000
942.224.205 988.308.933
208695652 411.107.000
247.219.000 -
72.734.654 -
2.040.126.899 1.570.604.980
406.651.811 8971.8972.675
406.872.376 887 878.419
838.902 005 500628.736
641.165.883 -
504.159.250 -
B01.673.478 -
581.250.181 -
13.578.208.243 10.907.598.743

giam déu dugc chuyén thanh cb phiéu phé théng.
Céng ty sir dung céc théng tin sau d& tinh 18i cor ban va 18i suy gidm trén cd phidu:

Eemn v tinf VIND

Nam lrude

Nam nay (Trink bay lai)
Loi nhuan thuan sau thué phan bb cho cb déng
s& hiu cb phiéu phd théng 92.293.322.388  446.702.265689
Biéu chinh giam do trich thu lao HBPQT (%) {6.398.285.575) (6,936 669.723)
Biéu chinh gidm do trich qu§ phue loi (*) - (19.748.623.225)
Lei nhudn thudn sau thué phan bé cho cb
ddng s& hiru ¢ phiéu phd théng sau khi da
Binh quan gia quyén clia sb cb phiéu phd théng
(khéng bao gbm cb phidu quy) 42 tinh 13i co
bén trén cb phiéu : 264,494 582 199.996.305
Anh huéng cla cb tire bang cb phiéu phét hanh
trang nam 2020 (**) - 64 498 277

Binh quan gia quyén cla s6 ¢6 phiéu phd
théng (khéng bao gbm cb phiéu quy) aé tinh
lii cor ban trén cb phidu, sau diéu chinh 264.494.582 264.494.582

Anh huding suy giam

Binh quén gia quyén cia s6 co phiéu phd
théng (khéng bao gém cb phiéu quf) da diéu

Lai co ban trén cb phidu 325 1.588
L&i suy gidm trén co phiéu 325 1.588

(*} Lgi nhun ding @& tinh 13i trén ¢d phiéu cho ndm tai chinh k&t thic ngay 31 thang 12
nam 2019 da duge didu chinh lai so véi sb ligu G4 trinh bay trudc day trong bao cao tai
chinh hop nhat cho ndm nay dé phan anh khodn thee trich qui phic loi va trich thi lao
HBQT tir loi nhuén dé lai cla nam 2019 theo Nghj quyét Dai hai déng cb déng thuéng
nién s6 02/2020/NQ-DHDCE ngay 27 thang & nam 2020.
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Céng ty Cé phan Pau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tep theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

36.  LAITREN CO PHIEU (tiép theo)

Loi nhu&n dung @& tinh 1ai trén cb phiéu cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2020 dwge didu chinh gidm cho khodn trich thi lao HBQT tir lgi nhuan cia nam
2020 theo Nghj quyét Dai hdi ddng cb dang thurdng nién sb 02/2020/NQ-BHBCH ngay
27 thang 6 ndm 2020 va theo Nghi quyét Dai héi ddng cb déng bét thuéng sé 03/2020/NQ
- BHECD ngay 21 thang 11 nam 2020,

(**) Sb cd phitu phéd thong dé tinh I18i co bdn trén cb phiéu bao gdm thay d6i vé sé lrgng
cg phiéu da dugc phat hanh tir quyét dinh chia cb tirc nam 2018 va 2019 (Thuyét minh
56 26.4),

Ngoai cac giao dich dwee trinh bay & trén, khéng cé céc giao dich c¢d phiéu phd théng hodc
giao dich cd phidu phé thang tiém néng nao khac xdy ra tir ngay két thic ky ké todn dén ngay
hoan thanh bao cao tai chinh hop nhat nay,

37.  THONG TIN THEC BO PHAN

Nhém Céng ty lwa chon cac b phan theo finh virc kinh doanh 14 bé phén bao c4o chinh yéu
vl rdi ro va ty sudt sinh Ién clia Nhém Céng ty bj tac ddng chil yéu bdi nhirng khac bigt vé san
pham va dich vu do Nhém Céng ty cung cap. Cac hoat ddng kinh doanh cia Nhém Céng ty
dwrgc 1o chire va quan I theo tinh chét clia san pham va dich vy do Nhém Céing ty cung cép
v&i mdi mat bé phan 1A mat don vi kinh doanh chién liroe cung cap cac sdn pham va dich vu
khac nhau va phuc vu cac thj trrérng khac nhau.

Kinh doanh chuyén nhuwong bat ddng san: bao gdm hoat dong chuyén nhuwrong cac hang
mue xay durng d& ban tai ede dy 4n bat ddng san ciia Nhém Céng ty eling nhir cac hoat
déng dau tw bat ddng san khac.

Kinh deanh dich vu méi gi¢i: bao gdm hoat ddng cung cap cac dich vy tr van moi gidi
bét d6ng san va cung cAp cac dich vu lign quan.

Kinh doanh cho thué bat d8ng san dau tw va cung cap cac dich vu lign quan: bao gbm

cung cp dich vu cho thug van phong, trung tam thurong mai va cung cp cac dich vy lign
quan tai cac bat ddng san dau tw cla Nhém Cang ty.
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BOS-DMNHN

Bon v linh: ViND
Tdng cong
1329627915814
1329 627 915814
211.345 691339
(66 680.044 3249)
144 665 647.010
(47.054.167.739)
97 611.479.211
5804 667.223.524
1.573.859.862 411
7378 527 085835
1.105 532 784.052
2652050930891
3757 583714943
6903716819
126 906.601.912
31.921.721.041

(63.788.703.802)

(63 788 703.802)

1.573.859 862411

Loai trir
1.573.859 862 411

358.516.819

128.906.607.512
8.163.510.686

2652 050 930.891

205143 528 920 2652050 930.891

Kinh doanh cho

thué BES va hogt

moi gitn ddng lién quan khac
131.081.857.850

49 876 367.264
180.858.225.114
351.548.922

205,143 528.920
6.545.200.000
23.758.210.355

1.060.875357 808

13.812.336. 538
375.2588.067.199
B5604.767 948
§3.924.228.032
93524228032

283932994215 1.060.875357.808
70

361.375.730.661
283.932.994.215

Kinh doanh Kinh doanh dich vy

bét dong sdn

837 170.327.303
837 170.327.303
125299 374 469
4.459.858.831.501
4.459 856.831.501
BOG. 465.027.100
BOG 465.027. 100

Doanh thu tr ban hang cho céc b phan

Téng doanh thu

Két qua
Lo nhudn thudn trude thué cla b6 phdn

Thu nhép/(chi phi) khéng phan bé (*)

Doanh thu tir ban hang ra bén ngoai
Loi nhuan rhuépn trudse thué

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép

Levi nhuén thuin sau thué
Chi phi hinh thanh tai sdn ed dinh

Tai sdn o dinh how hinh

Céng no khéng phan bé (**)
Khéu hao

Tai san khong phén b6 (*)
Téng cong ngr

Tdng tai san

Cang ng b) phin

Théng tin vé doanh thu, Igi nhuan va mot sb tai san va cang ng cda bd phan thea linh vire kinh doanh cla Nhém Céng ty nhu sau
Tai sdn b4 phan

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tal chinh két thiic cing ngay:

THONG TIN THEO B PHAN (tiép theo)
Tai san va cdng ngy
Cac théng tin b$ phan khac

vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay
Croanh thu

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Céng ty Cb phan Pau tv Hai Phat
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Cong ty Co phan Pau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngdy 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thie cing ngay

BOS9-DN/HN

BOS-ON/HN

Ban vi tinh: VND
Tdng cdng
427.624.376.162
204 694 293 552
§32.518.669.714
(179.551.411 382)
452 86T 257.732
5690 560962 216
1.326.065.561.865
2.510.776.130.5858
5395707 346
122.883.812.178
10,264 781 165

1.139.080.497.159 1.135.080. 457 159

3.431.935.907 385
624 335263625 1135080497159 6829641459375

2510.776.130 858

175.107.976.710 2.510776.130.858 3.836.841692723

(512.521.414.703)

Loai frir
5.395.707 346

122.883.812.178
10284 781,165

90.486.909.323

33.966.0571.900
124.452.961.223 (512521.414.703) 3431.936 907 385

{132 474.305)

175.107.976.710

Kinh deanh cho

thud BES va hoat

mdi gici ddng lién gquan khic
924 335 263 625

30.816.158.580
364.277.924.761
177.744.367 871
221.927.023.088
221.927.023.086
50.579.615.093
50.579.615.093

333.451.726.181

Kink doanh  Kinh doanh dich vy
71

bat ddng san
447.739.164.223

3 455.727.436.104
1.100.377.970.062

250 212.482.596

3.007.958.271.881
4.544.298 675.505
4.544 298 675505
1.100.377.970.082

trude thué

i) khdng phan bé (*)
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép

n

Doanh thu tir bdn hang cho cac b phin

Téng doanh thu

Két qua
Loi nhudn thudn trudc thué cia bd phén

Deoanh thu tr ban hang ra bén ngoai
Chi phi hinh thénh t&i sdn cé dinh

Ta&i sdn cb dinh hizu hinh

Céng ng khéng phén bo (***)
Khéu hao

Tai sé&n khdng phan bé (**)
Téng cong ng

Thu nhapdchi
Loi nhuan thudn sau thué

Loi nhudn thu
Tai san bj phén

Céng ng bd phan

Théng tin v& doanh thu, lgi nhu&n va mét 58 tai san va céng ng clia bd phan theo linh virc kinh doanh cda Nhém Céng ty nhu sau: (tiép theo)
Téng tai san

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

T&i san va cong ng
Cac théng tin bd phan khac

THONG TIN THEOQ BQ PHAN (tiép theo)
Doanh thu

vA0 ngay 31 thang 12 nam 2020 v& cho nam 14i chinh két thic cing ngay

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Coéng ty Cé phan Dau tu Hai Phat

35,

THONG TIN THEO BQ PHAN (tiép theo)

{*) Thu nhap/(chi phi) khéng phan bd chil yéu bac gdm doanh thu hoat ddng tai chinh, chi
phi tai chinh, chi phi quan Iy doanh nghiép, thu nhap khac va chi phi khac.

(**) Taisan khong phan bd bao gbm tién, cac khodn tvong duong tién, ddu tw tai chinh ngdn
han, cac khoan phai thu khac, tai san cd dinh vo hinh, tai sdn cé dinh hiu hinh, cac
khodn phai thu vé cho vay ngéin han va tai sén thué thu nhap hodan lai

{***) Cbng ng khéng phén bd bao gém thué va cac khoadn phai ndp nha nudc, phai trd céng
nhan vién, cac quy khen thudng phuc Igi, thué hoan lai phai trd, mét 56 khodn phai tra
khac, mét sé khoan chi phi 1&i vay trich trudc va cac khodn vay.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG

Céc cam két vé ddu tw gop vén

Bon v tinh: VWD
Cam két gdp vdn cla Céng ty

Tdng vén didu 1& Cam két gdp vén

Tén don vi nhan  cua don vi nhan tai ngay 31 thang

STT dbutr ddu f Sé tidn % 12 ndm 2020
2 Congty BT HA

Biéng 350.000.000.000 175.000.000.000 50 123.097.113.203

TANG EQNG 175.000.000.000 123.087.113.903

Cde cam két lién quan dén chi phi dau tir phat trién céc dir 4n bat déng san

Nhém Céng ty da ky két cac hgp ddng lién quan dén viéc trién khai cac di 4n bat dong san
clia Nhém Céng ty. Téng s6 vbn cam két theo nhing hep ddng nay tai ngay 31 thang 12 ndm
2020 wéc tinh 12 72,3 § VND.

Cac cam két lién quan dén céc hop dong thué hoat dpng méa Nhém Céng ty la bén di
thué

Mhém Cong ty, 13 bén di thué, da ky két mdt s6 hop ddng thué béng, thué phuong tign
van chuyén theo hop ddng thué hoat ddng. VAo ngay két thic ky ké toan nam, cac khodn tién
thué phai tra trong trong lai theo hop dbng thué hoat dong duge trinh bay nhir sau:

Bon v tink: VND

56 cudi ndm Sd ddu nam
Dudri 1 nam 14.548. 809,340 B.560 240 681
Trén 1 -5 ndm 30.977.235.046 11.588.047.289
Trén 5 ndm 39.789.392.090 37 612.026 868
TONG CONG 85.315.436.476 57.760.223.818
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Céng ty Cb phan Dau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP MHAT (tiép thea)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NG’ TIEM TANG (tiép theo)

Céc cam két lién quan dén cdc hop déng thué hoat déng ma Nhém Céng ty 14 bén cho
thué

Nhém Céng ty, 1a bén cho thué, da ky két hgp dbng cho thué bat ddng san, cho thué tai san
theo hop ddng thué hoat ddng. Vo ngay két thic ky ké toan nam, cac khodn tién thué toi
thidu trong tirong lai theo hop ddng cho thué dwrge trinh bay nhir sau-

Bon vi tinh: VND

54 cudi ndm Sé ddu ndm
Duwdi 1 ndm 33.100.248.458 33.011.310.143
Trén 1 -5 n3m 114.825.179.028 95 247 376 576
Trén 5 ndm 42.426.347.559 86.679.314.549
TONG CONG 190.352.475.045  215.938.001.268
Cac cam két khdc

Cam két theo céc hop ddng, thda thuan nguyén tic diu tr

Theo Hop déng sé 215/HDHTDT/2018/HQC-HP ky ngay 29 thang 5 nam 2018 giira Céng ty
véa mét dbi tac doanh nghiép, Nhém Coéng ty cam két hop tac dau tw thure hign Dy &n Trung
tam Dich vy du lich Ham Tién — Mii Né, thanh phé Phan Thiét, tinh Phan Thiét véi doanh
nghiép ndy. Theo d6, Nhém Céng ty s& tién hanh chuyén tién theo cam két véi tdng gid tri 1a
388 ty WYND. Tai ngay 21 thang 12 n3m 2020, gia trj khodn titn Nhom Céng ty con cam két
cé dieu kign thanh toan 1a 54 ty VND.

Theo Thda thuan hop tac 2032019TTHT/HP-PA ki ngay 23 thang 12 nam 2019 giira Cong
ty TNHH Phic Anh va Nhém Céng ty vé viéc hep tac dau tir xay dyng 11.408,6 m2 dat & do
thi thudc dir an Céng vién Fidel tai phudmng 1, phurémg 3 - thanh pho Béng Ha, tinh Quang
Tri. Nhém Céng ty 58 gop vdi 1 1& 50% trén tdng mirc dau b dir kién 1a 239 tf VND. Tai ngay
31 thang 12 nam 2020, Nhém Céng ty con phdi gép sb tidn 13 90,5 ty VND.

Theo Hop ddng hop tac dau twr 56 159/2020/HDHTDT ky ngay 31 thang 12 nam 2020 gitra
Nhom Céng ty va mt ddi tic doanh nghiép vé viée hop tic diu tw, xay dung, trién khai, khai
th&c kinh deanh va van hanh trong ndm 2021, Nhém Cong ty s& gop 200 ty VND. Tai ngay
31 thang 12 n&m 2020, Nhém Cang ty con phai gép so tién 3 ty VND.

Theo Théa thuan hop tac dau te 56 1968/ TTHTET/HP-TV ky ngay 27 thang 11 nam 2015 va
sb 491/ TTHTET/HP-TV ky ngay 11 thang 12 ndm 2018 gilra Nhom Cong ty va mét dbi tac
doanh nghiép vé gop von dé nhan dwec khu dat hop tac oo ha tang véi dién tich 14 6.220,48
m2 bao gbm 37 16 G4t lién ké va biét thir, tdng gia ti gbp vén ma Nhom Cong ty sé gop 14
108,8 ty VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Nhém Céng ty con phai gop so tién 1t VND.
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Céng ty Cb phan Dau tu Hai Phat B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT {tlép{!he-ur} 1
vao ngay 31 thang 12 nadm 2020 va cho n&m tai chinh ket thic ciing ngay

7.

as,

CAC CAM KET VA CAC KHOAN N TIEM TANG (tiép theo)
Cam kél theo ihda thudn ky quy dam béo thuc hign dur an

Theo Thoa thuan ky qui dam bao thyrc hign dy 4n 6 07 va 08 ngay 8 thang 5 nam 2018 gilra
Nhém Céng ty va S& Ké hoach va Bau tw thanh phé Cén Tho cho dy an Khu G0 thi méi
phuéng An Binh, quan Ninh Kidu, thanh phé Can Tho, tinh C&n The, sé tién ky quj Nhém
Céng ty con phai thanh toan la 30 ty VND

Theo Théa thuan ky qui sb 2312/SKHBT-HTDT ngay 27 thang 5 ndm 2020 gidra Cong ty va
S& Ké hoach va DAu tw thanh phé Phan Thiét ddm bdo thie hién cho Dy an Trung tam Dich
vu du lich Ham Tién - MOi Né, thanh phé Phan Thiét, tinh Phan Thiét, sb tién ky quy Nhém

Cong ty con phai thanh toan 12 95 ty VND.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khéng cb sir kien nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan ndm yéu ciu phai duoc diéu
chinh hay trinh bay trong bao c4o tai chinh hop nhat cia Nhém Cong ty.

Trong quy mdt ndm 2021, dich COVID-19 tiép tuc lan rdng sang nhigu quéctgua. gay anh
huéng trén dién réng, tao ra nhiéu thach thire cho tat ¢a cac nganh céng nghiép clng nhu
x4 hdi. Nhom Céng ty da danh gia tac dong téng thé cla tinh hinh dich bénh ddi véi todn bd
hoat déng cia Nném Cong ty va thuc hién tat ¢a cc bign phap co thé d& han ché tac dong
tidu cuc cla dich bénh &1 nhan vién va céc hoat dong cia Nhém Cong ty. Nhém Céng ty
dang lién tuc theo doi dién bién dich bénh dé co thé (rng pho mot cach chd dong, kip thii va
phis hop. Sy biing nd clia COVID-19 dy kién s& tac dong tidu cuc den nen Kinh té toan céu
cling nhu doanh thu va lgi nhuén clda Nhom Cong ty trong ndm 2021, tuy nhién, b_}hém Cdng
ty khong thé lwong héa dugc dnh hudng cla véin dé nay tai ngay lap bao cao tai chinh hop

nhat nay.

Ta Thi Hoan Lé Hong Son Pham Huy Théng
MNgudi lap Ké todn trréng Phé Téng Giam dbc

Ha NI, Vigt Mam

Mgay 31 thang 3 nam 2021
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