CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN e b — Tyt do~ Hynh phie

NHA VA PO THI NAM HA NOI

Sé: 14/2022/NHA-CBTT Ha Nam, ngay 28 thang 02 nam 2022

CONG BO THONG TIN

Kinh giri: - Uy ban chirng khoan Nha nwérc;
- S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hd Chi Minh.

1. Tén t6 chirc: Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi.
- Ma chimg khoan: NHA.
- Dia chi try s¢: Cum cong nghiép Cau Giat, xd Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.
- Dién thoai: 02263.847.756 Fax: 02263.866.689

- Email: dothinamhanoil@egmail.com

2. Noi dung cuia théng tin cong bé:

Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi cong bd thong tin Béo céo
tai chinh da duoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 sé: 5002/2022/BCTC-
KTV/HN do Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan — Tu van Dét Viét tai Ha Néi lap ngay 22
thang 02 ndm 2022 bao gém: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.

3. Théng tin nay da dugc cong bd trén trang théng tin dién tir cua Tong Cong ty Pau tu Phat
trién Nha va D6 thi Nam Ha N§i vao ngay 28/02/2022 tai duong dan: https://namhanoi.com.vn

:
‘ Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bé trén ddy la dung sy that va hoan toan chiu
| trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung thong tin cong bo.

* Tai li¢u dinh kém

i - Bdo cdo tai chinh da dugc kiém toan niam 202 I
- Ban giai trinh chénh léch LNST so véi ndm trude.

PHO TONG GIAM DAC
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI NAM HA NOI

BAO CAO TAI CHINH DA PUQC KIEM TOAN
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2021

Ha Noi Branch

Room 806, 1773 Building, Hoang Dao Thuy Road,
Cau Giay Dist, Ha Noi City

Tel: (84 - 24) 6285 9222

Fax: (84 - 24) 6285 9111

Email: hanoi@vietlandaudit.com.vn
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TONG CONG TY AU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO TH] NAM HA NOI

BAO CAO TAI CHINH DA PUQC KIEM TOAN
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2021
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NQI
Cum Coéng nghiép Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, thj xd Duy Tién, tinh Ha Nam

MUC LYC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NQI
Cum Cong nghiép Chu Gidt, xa Chuyén Ngoai, thj xd Duy Tién, tinh Hd Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Noi (goi tit 1a “Cong ty”) d¢ trinh
bdo cdo nay clng vdi bdo cdo tai chinh di dugc kiém toan cua Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2021.

HOI PONG QUAN TR], BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Hoi déng Qun trj va Ban diéu hanh, quan ly Céng ty trong ndm va dén thoi diém 14p Béo céo nay gom:

Hoi ddng Quin trj

Ong Nguyén Minh Hoan Chu tich

Ong Nguyén Hong Théi Thanh vién

Ong Pang Van Lanh Thanh vién

Ong Nguyén Vin Hing Thanh vién

Ong Cu bBire Ngoc Thanh vién

Ban Téng Gidm déc

Ong Nguyén Hong Thai Téng Giam dbc

Ong Nguyén Hoang Pao Phé Téng Giam dbc

Ong Nguyén Pic Long Phé Téng Giam ddc (bd nhiém ngay 15/10/2021)
Ong Nguyén Pirc Kién Phé Téng Gidm dbc (bd nhiém ngay 15/10/2021)

Ong Pham Ngoc Duyén

Phé Téng Giam déc (mién nhiém ngay 23/09/2021)

Ban kiém sodit
Ong Nguy&n Vian Nghia Trudng ban (bd nhigm ngay 19/4/2021)
Thanh vién (bo nhiém ngay 12/4/2021)
Ba Pang Thj Thu Phuong Thanh vién
Trudng ban (mién nhiém ngay 19/4/2021)
Ong Tran Thé Kién Thanh vién (b4 nhiém ngay 12/4/2021)
Ong Vii Van Ddng Thanh vién (mién nhi¢m ngay 12/4/2021)

Ong Mai Thanh Trong Thanh vién (mi&n nhiém ngay 12/4/2021)

DAI DIEN PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phdp luat ciia Cong ty trong niim va cho dén thoi diém 1ap Béo céo nay la Ong Nguy&n Hong
Thai, chire danh Téng Gidm déc.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Gidm ddc Cong ty cd trach nhiém Idp bdo céo tai chinh phin anh mét cach trung thuc va hop 1y tinh

hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cia Cong ty trong nam.
Trong viée 1dp céc bio cdo tai chinh nay, Ban Tong Giam dbc dwoc yéu cdu phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cdc chinh sach nay mét cach nhét quan;
e Thyc hién cac phan dodn va cdc udc tinh mot cach thén trong;

e Cong bd cac Chuin muc ké toan phai tuin theo trong cac van dé trong yéu dugc cong bd va giai trinh trong
Bao cdo tai chinh;

e Lap Bao cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong lién tuc trir truomg hop khong thé gia dinh ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc. -

Ban Tdng Giam dbc Cong ty dam bao ring, Cong ty da tudn thi cac yéu ciu néu trén khi ldp Béo cdo tai chinh;
cac s6 ké toan thich hop dugc luu gitr diy du dé phan anh tai bt ky thoi diém nao, véi mirc do chinh xéc hop 1y
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty va Bdo cdo tai chinh duge I4p tuin thii cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Ban Téng Gigm déc Cong ty ciing chju trich nhi¢m trong viéc bao v¢ an toan tai san cua Cong ty va do do6 da
thuc hién cdc bign phap thich hop dé ngan chan va phét hi¢n cdc hanh vi gian 1dn va cac vi pham khac.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo ¥ kién clia Ban Téng Giam déc, Bdo cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh cia
Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2021, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két
thic cung ngay, phit hop véi cdc Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam va céc
quy dinh hién hanh ¢6 lién quan tai Viét Nam.

Nguyén Hong Thai
Téng Giam dbe
Ngay 22 thing 02 nam 2022
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- ® 02 Huynh Khuong Ninh Street, District 1, Ho Chi Minh City
l et I a nd Tel: (84-28) 3910 5401 / Fax: (84-28) 3910 5402

Limited Ha Noi Branch: Room 806, 17T3 Building, Hoang Dao Thuy Road,
B Cau Giay Dist, Ha Noi City
$6:5001/2022/BCTC-KTV/HN Tel: ( 84-24) 6285 9222 / Fax: (84-24) 6285 9111

. . i i ) Email: hanoi@vietlandaudit.com.vn
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh giri: Céc CH dong va Hpi ddng Quin tri
Téng Céng ty Diu tu Phat trién Nha va D thi Nam Ha Ngi

Chung tdi da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ctia Téng Cong ty Dau tir Phat trlen Nha va Do thi Nam Ha
Noi (goi tit 1a "Cong ty"), duoc 1ap ngay 22/02/2022, tir trang 04 dén trang 28, bao gom Bang céin dbi ké toan tai
ngay 31/12/2021, Béo céo két qua hoat dgng kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic
ciing ngay va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyuc va hop Iy Béo cdo tai chinh cua Cong
ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nrvluep Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan den vigc
l'm va trinh bay Bdo céo tai chinh va chiu trich nhi¢m vé kiém soét ndi bo ma B'm Giam déc xdc d;nh 1a cén thiét
dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong c6 sai s6t trong 3 véu do gian l4n hodc nhdm lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i la dwaray kién vé& bdo céo tai chinh dua trén két qua ctia cudce kiém toan. Ching téi da
tién hanh kiém toan theo cac chuz’m muyc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu clu chang t6i tuan tha
chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc ]ucn cude kiém todn dé dat dugc sy
dam bao hop 1y vé viée li¢u Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac thu tuc nhim thu thip céc bang ching kiém toan vé cic s6 lidu va
thuyet minh trén Bdo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugce lya chon dua trén xét dodn cua kiém todn vién,
bao gém danh gid rui ro co sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1an hogc nhdm 1an. Khi thye hién
dénh gid c&c rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bo cua Céng ty lién quan dén vide 1ap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nh’im thiét ké cac thil tuc kiém todn phit hgp voi tinh hinh thue t, tuy
nhién I-.homT nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hidu qua cta kiém soit ndi by cia Cong ty. Cong vige kiém todn
ciing bao gdm dénh 51.1 tinh thich hop cia cac chinh sach ké todn duge dp dung va tinh hop ly cta cdc udc tinh ké
todn ctia Ban Giam dbc ciing nhur danh gia viéc trinh bay tong thé Bdo cdo tai chinh.

Chiing t6i tin twong ring céc bing chimg kiém todn ma chung t6i da thu thap dugc la diy du va thich hop lam co
5o cho v kién kiém todn ciia ching toi.

Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing tdi, Bdo cdo tai chinh di phan dnh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu unn
hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2021, ciling nhu két qm hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyé én
tién té cho naim tai chinh két thic cing ngdy, phi hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢o lién quan dén vicc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ha Ngi, Ngay 22 thdang 02 nam 2022

Chi nhinh Céng ty TNHH Kiém todn - Tu viin
DAt Viét tai Ha Nji

o CHl NHANH )
Y CONG TY .
m ACH NHIEM 40U HAN T

DO TH] THU HUYEN ~ Pho Gidm dde TRAN 71 THANI TU - Kiém todn vién
80 Giay CN DKHN kicm todn: 2991-2020-037-1 $4 Gidy CN PKHN kiém ton: 3372-2020-037-1




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] NAM HA NOI

Cym Cong nghiép Clu Giat, xa Chuyén Ngoai,
thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay

31 thang 12 nim 2021

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

MAU SO B 01-DN

Pon vj tinh: VND

Thuyét

TAI SAN N{s’ $6 cudi nam sé ddu nim
S minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 100.089,146.602 119.919.721,583
I. Tién va cée khodn twong duong tién 110 V.1 720,497,037 270.754.680
1. Tién 111 720.497.037 270.754.680
II. Péu tu tai chinh ngén han 120 | V.8a - 13.000.000.000
3. Du tu ndm gifr dén ngay déo han 123 - 13.000.000.000
III. Céc khodn phai thu ngén han 130 60.835.664.810 66.106.594.410
1. Phéi thu ngén han cta khach hang 131 ) 57.200.157.410 53.409,350,009
2. Tra trudce cho ngudi ban ngi’m han 132 3.635.507.400 4,503.620.648
6. Phai thu ngén han khac 136 V.3 - 8.193.623.753
IV. Hang tdn kho 140 | V.4 22.222.716.697 39.661.863.714
1. Hang tén kho 141 22.222.716.697 39.661.863.714
V. Tai san ngdn hgn khde 150 16.310.268.058 880.508.779
1. Chi phi tré truéc ngén han 151 V.7a 33.943.109 -
2. Thué GTGT dugce khéu trir 152 16.276.324.949 880.508.779
B. TAI SAN DAI HAN 200 406.096.524.248 197.604.061,117
IL. Tai san ¢d djnh 220 80.483.729.150 77.126.595.025
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 V.5 80.483.729.150 77.126.595.025
- Nguyén gid 222 130.969.992.269 121.009.394.995
- Gid tri hao mon ity ké 223 (50.486.263.119) (43.882.799.970)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 312.672.941.259 111.912.303.943
2. Chi phi xdy dung co ban do dang 242 V.6 312.672.941.259 111.912.303.943
V. DPiu tu tai chinh dai han 250 | V.8b 7.055.200.754 8.238.868.392
3. Pdu tu gop vén vao don vi khic 253 10.000.000.000 10.000.000.000
4, Dy phong gidm gid déu tr tai chinh dai

han 254 (2.944.799.246) (1.761.131.608)
VI. Tai sén dai hgn khae 260 5.884.653.085 326.293.787
1. Chi phi tra truée dai han 261 | V.7b 5.884.653.085 326.293.757
TONG CONG TAI SAN 270 506.185.670.850 317.523.782.700
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum Cong nghiép Céu Giét, xa Chuyén Ngoai,
thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Bio cio tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay

31 théng 12 ndm 2021

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

MAU SO B 01-DN

Pon vj tinh: VND

NGUON VON M: Thf'yét S6 cubi nam S6 ddu naim
S minh

C.NOQ PHAI TRA 300 221.727.560.143 35.284.283.803
I. No ngén han 310 162.888.857.443 31.284.283.803
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 | V.10 60.054.973.071 25.372.746.087
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 213 | Vi 12.424.755 5.911.537.716
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.12 691.666.667 -
9. Phai tra ngén han khéc 319 | V.13a 4.225.750 -
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V9a 102.125.567.200 .
1. N¢ dai han 330 58.838.702.700 4.000.000.000
7. Phai tra dai han khéc 337 | V.13b 29.462.293.600 4.000.000.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.9 29.376.409.100 .
D. VON CHU SO HU'U 400 284.458.110.707 282.239.498.897
1. Vén chi sé hiru 410 | V.14 284.458.110,707 282.239.498.897
1. Vén gép ctia chi s& hitu 411 281.165.500.000 241.449.650.000
- Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 281.165.500.000 241.449.650.000
11. Loi nhugn sau thué chua phan phéi 421 3.292.610.707 40.789.848.897
- LNST chwa phdn phoi lity ké dén cudi ky

trude 421a 907.998.897 4.769.116.151
- LNST chiea phdn phéi ky nay 421b 2.384.611.810 36.020.732.746
TONG CONG NGUON VON 440 506.185.670.850 317.523.782.700

Nguyén Hong Théi
Tong Giam dbe
Ngay 22 thang 02 nam 2022

Ta Ngoc Nhit
K¢ todn truéng

Nguyén Pic Long
Ngudi 1ap biéu



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NQI

Cum Cong nghi¢p Cdu Gidt, xa Chuyén Ngoai,

thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nim 2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm ti chinh két thiic ngay 31/12/2021

MAU SO B 02-DN
Pon vi tinh: VND

; Ma | Thuyét
CHI TIEU & | = Niim nay Nim trude
1. Doanh thu b&n hang va cung cép djch vy 01 | VL1 122.477.632.406 | 161.566.894.093
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 VL1 - -
3. Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cfp
djch vy 10 | VLI 122.477.632.406 | 161.566.894.093
4. Gia vén hang ban 11 V1.2 108.466.080.826 | 111.432.328.729
5. Lgi nhudn gdp vé ban hang va cung cép djch
vy 20 14.011.551.580 |  50.134.565.364
6. Doanh thu hoat dng tai chinh 21 VL3 65.940.285 1,727.130.603
7. Chi phi tai chinh 22 | V4 1.262.690.289 1.998.939.810
Trong dé: Chi phi 1di vay 23 79.022.651 237.808.202
8. Chi phi ban hang 24 . .
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 | VIS 9.732.810.543 8.749.207.265
10. Loi nhudn thudn tir hoat djng kinh doanh 30 3.081.991.033 41.113.548.892
11. Thu nhip khac 31 13.714.856 1.089.435.000
12. Chi phi khéc 32 139.586.197 80.091,580
13. Loi nhudn khdc 40 | VL6 (125.871.341) 1.009.343.420
14. Téng lgi nhudn ké todn trudc thué 50 2.956.119.692 |  42.122.892.312
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.7 571.507.882 6.102.159.566
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 . -
17. Loi nhufn sau thué thu nhip doanh
nghi¢p 60 2.384.611.810 |  36.020.732.746
18. Lii co béin trén cb phiéu 70 VL8 85 1.281
19. Lai suy giam trén cd phiéu 80 | VL9 62 1.281
T0NG ¢
/ C_/.-a-'-_“—’

Nguyén Hong Thai
Tong Giam dbc
Ngay 22 thdng 02 nam 2022

Ta Ngoe Nhit
Ké toan truéng

Nguyén Dic Long

Ngudi lap biéu
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] NAM HA NOI

Cum Cong nghiép Cdu Giat, xa Chuyén Ngoai,
thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay

31 théang 12 ndm 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp gidn tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

MAU SO B 03-DN
Pon vj tinh: VND

1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

CHi TIEU oy Tm";'ny:t N#m nay N&m truée
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

1. Loi nhugn truée thué 01 2.956.119.692 42.122.892.312
2. Piéu chinh cho cdc khodn:

- Khéu hao TSCP va BBSBT 02 6.059.005.284 6.989.855.981
- Cac khoan dy phong 03 1.183.667.638 1.761.131.608
- Lai 13 tir hoat dong déu tu 05 (53.005.484) (1.711,760.271)
- Chi phi 13i vay 06 79.022.651 237.808.202
3. Loi nhugn tir hogt dong kinh doanh trudée 08 10.224.809.781 49.399.927.832
thay ddi vdn luvu dong

- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (10.537,752.323) 12.704.613.310
- Tang, giam hang tdn kho 10 (91.326.312.214) |  (95.019.399.324)
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay | 11 60.678.013.001 23.661.432.897
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra trudce 12 (5.592.302.437) (326.293.757)
- Tién 13i vay da tra 14 (79.022.651) (237.808.202)
- Thué thu nhgp doanh nghiép da nop 15 (6.474.220.843) | (17.381.790.327)
Luu chuyén tién thufin tir hoat dong kinh 20 (43.106,787.686) | (27.199.317.571)
doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU

1. Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD va céc 21 (101.651.525.022) | (18.147.929.942)
tai san dai han khéc .
2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCP va céc 22 227.272.727 40.000.000
tai san dai han khéc

3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don 23 - (26.609.865.603)
vi khéc

4., Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cdng cu ng 24 13.000.000,000 38.213.765.603
cua don vj khéc

6. Tién thu hdi ddu tu gop vén vao don vi khac 26 . 1.000.000.000
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢6 tirc va lgi nhudn dugc 27 478.806.038 1.623.164.850
chia

Luu chuyén tién thufin tir hoat dng diu tu 30 (87.945.446.257) (3.880.865.092)

li=1e2 >0 %4

Ve rl

3 Ti{en thu tir di vay 33 131.501.976.300 25.000.000.000
4. Tién tré ng gdc vay 34 - | (25.000.000.000)
Luu chuyén tién thuén tir hoat ddng tai chinh 40 131.501.976.300 -
wyén tién thudn trong nim 50 449.742.357 | (31.080.182.663)
] g tién déu nim 60 270.754.680 31.350.937.343
tién cudi niim wm | vi 720.497.037 270.754.680
R
Nguyén Hong Thai Ta Ngoc Nhit Nguyén Pic Long

Tong Giam dbe
Ngay 22 thang 02 nam 2022

K¢ toan truing Ngudi lap biéu




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] NAM HA NOI Bio cdo thi chinh
Cum Cong nghigp Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, Cho nim tai chinh két thic ngay
thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam 31 thang 12 nam 2021
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu s6 B 09 - DN
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THONG TIN KHAI QUAT

Téng Cong ty DAu tu Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Noi (goi tit la “Cong ty”) thanh 1ap theo gidy
chimg nhén Pang ky kinh doanh s6 0700222689 do S& Ké hoach va DAu tw Tinh Ha Nam cép ding ky
lan diu ngay 27 thang 11 nam 2007 trén co s& chuyén dbi tén goi tir Cong ty Cé phén Thanh My. Gidy
phép dang ky kinh doanh thay déi lan thir 11, ngay 06/07/2021.

Cé phiéu cita Cong ty duge phép niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé Hé Chi Minh véi s6
luvong 28.116.550 cb phiéu niém yét twong img 281.165.500.000 VND véi ma chimg khoan 1a NHA.

Try s& hogt djng

bia chi : Cum Cong nghiép Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, thj x4 Duy Tién, tinh Ha Nam
bién thoai : 0226.3847756

Fax :0226.3866689

Ma sb thué : 0700222689

Linh vyc hogt dfng kinh doanh chinh: Céng ty hoat dfng trong linh vye kinh doanh bét dong san va thi
cong xdy ldp cong trinh duong giao théng, cong trinh Xy dyng dén dyng, ...

Nganh nghé kinh doanh chinh:

Xdy dung cong trinh k¥ thuft dan dung: Péu tu xdy dung ha téng cac khu cong nghiép, do thj va dan cu;
Xdy dyng cong trinh khac khong phai nha nhu: cong trinh thé thao ngodi trév; Chia tach dat véi cai tao
ddt (dap, mé rong dudng, co s ha ting cong...) (4299); Xay dung nha dé &; Xay dung nha khong dé &
(4101; 4102); Xay dung cong trinh dudng sit; Xdy dung cdng trinh duong bd (4211; 4212); Xy dung
cong trinh dién dén dung; Xdy dung cong trinh cép, thoat nude; Xy dung cong trinh vién théng, théng
tin lién lac; X4y dung céng trinh cong ich khac (4221; 4222; 4223; 4229); Xay dyng cong trinh thuy;
Xdy dyng cong trinh khai khoang; Xy dung cdng trinh ché bién, ché tao (4291; 4292; 4293); Chuén bj
mit bing; Lap dat h¢ théng xdy dung khac; Hoan thién cong trinh xdy dyng; Hoat dong xdy dyng chuyén
dung khéc (4312; 4329; 4330; 4390): Dai ly, moi gidi, ddu gia hang hoéa (4610); Ban budn méay moc,
thiét bj va phu ting may khéc (4659); San xuét cac cdu ki¢n kim loai (2511); Dich vy luu tri ngan ngay:
Kinh doanh khéch san; Co s luu tri khac; Cung cdp dich vy an udng theo hgp ddng khong thuong
xuyén voi khach hang (5510; 5590; 5621); Dich vu #n udng khac (5629); Dich vu phuc vy a6 ubng
(5630); Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dt thugc chii s hiru, chu sir dung hodc di thué (6810);
Pai ly du lich; Piéu hanh tua du lich (7911; 7912); Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc: Kinh
doanh xudt nhap khéu hang hoa (8299).

Chu k¥ sin xuit, kinh doanh théng thutomg

Chu ky san xuat kinh doanh théng thuong cia cong ty duge thuc hién trong thdi gian khéng qua 12
thang,

Dic diém hoat djng ciia doang nghiép trong nim ké todn c6 anh huwéng dén Bio cdo tai chinh

Trong ndm 2021, cdc du an bit dong san cua cong ty dang trong qua trinh ddu tu xdy dung co ban chua
hoan thanh dé ban nén chua c6 doanh thu ban bit dong san. Do d6, lgi nhudn nim nay c6 su giam déng
ké so véi cung ky nam truée do loi nhudn cia hoat dong xay lap chiém ty trong nhé so véi tong loi
nhudn ctia cong ty trong nim 2020.

S6 Iwgng nhén vién ciia cong ty tai ngay 31/12/2021 la: 37 ngudi (tai ngay 31/12/2020 1a 21 ngudi).
NAM TAI CHINH
Nam tai chinh ctia Cong ty bit diu tir ngay 1 thang | va két thic vao ngay 31 thang 12,

Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan la dong Viét Nam (VND).
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NQI Bio cdo tai chinh
Cum Cong nghiép Chu Giét, xa Chuyén Ngoai, Cho nidm tai chinh ket thic ngay
thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam 31 thang 12 nam 2021
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Méu s6 B 09 - DN
IIl. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1. Ché a9 ké toan ap dyng
Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 niim 2014 cua B Tai chinh, cic Chuan myc ké toan Viét Nam do B Tai chinh ban
hanh va cdc vin ban sira ddi, bd sung, huéng dan thyuc hién kém theo.
8 Hinh thire s ké toan p dung
Céng ty 4p dung hinh thirc ké todn trén mdy vi tinh.
3. Tuyén bd v& vige tudn thi Chuéin myc ké todn va Ché d§ ké toan
Ban Tdng Giam déc dam bao da tuan thu ddy du yéu cdu cua cic Chudn myc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.
V. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Sau ddy 1a céc chinh séch ké toan chi yéu duge Cong ty dp dung trong vige 18p Bdo cdo tai chinh:
1. Co sé 1dp Bdo cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh dugc trinh bay phit hop véi Chudn myc ké todn, Ché d9 ké toan doanh nghigp Viét
Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh.
- 3 U'dc tinh ké todn
Vige 13p Béo cédo tai chinh tuan thi theo cde Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d§ ké toan doanh nghi¢p
Vit Nam va céc quy dinh hi¢n hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu cdu Ban Téng Gidm d6c ¢ nhimg
wde tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu vé céng ng, tai san va vige trinh bay cdc khoan céng ng va tai
san tiém tang tai ngay Bdo cdo tai chinh ciing nhu cac so ligu vé doanh thu va chi phi trong sudt nam
hoat dong. Mic dii céc uée tinh ké toan duge 1ap bing tét ca su hiéu biét cia Ban Tdng Giam dbc, s
thyre té phét sinh c6 thé khdc véi cée ude tinh, gia dinh dit ra.
3. Cong cy tai chinh
Ghi nhin ban diu
Tai sdan tai chinh

Tai san tai chinh duge phan loai mgt céch phi hop cho myc dich thuyét minh trong Béo céo tai chinh bao
gdm céc nhom: tai san tai chinh dugc ghi nhin theo gia tri hop Iy thong qua Béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh, cdc khoan dau tu nam giir dén ngay dao han, cic khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh
sin sang dé ban. Viéc phan loai cdc tai san tai chinh nay Phu thudc vao ban chét va myc dich cia tai san
tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhédn ban dau.

Tai thoi diém ghi nhan ban diu, tai san tai chinh dugce xéc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong cac
chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh d6.

Tai san tai chinh cua Cong ty gdm tién va cac khoan tuong duong tién, chimg khoén kinh doanh, déu tu
ndm gilr dén ngdy déo han, phai thu cua khach hang, phai thu ndi by, phai thu theo tién do ké hoach hop
dong xay dung, phai thu vé cho vay, phai thu khac, giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu va diu tu
g6p vbn vao don vi khic.

Ng phii tra tai chinh

No phai tra tai chinh dugc phén loai mft cach phi hop cho muc dich thuyét minh trong Béo céo tai chinh
bao gdbm cac nhom: ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo gia trj hop ly thong qua Bao céo két qua
hoat ddng kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gia trj phin bd. Viée phan loai
céc khoan ng tai chinh phu thudc vao ban chét va muc dich ciia khoan ng tai chinh va dugc quyét dinh tai
thoi diém ghi nhan ban dau.

Vavz2mvas<ziall




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] NAM HA NQI Bo cdo tai chinh
Cum Céng nghiép Cdu Gidt, xd Chuyén Ngogi, Cho nam tai chinh két thic ngay
thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam 31 thang 12 nim 2021
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH MAu s6 B 09 - DN

Tai thoi diém ghi nhin ban dAu, cac khoan ng phai tra tai chinh duge xdc dinh theo gié phét hanh cong
cée chi phi lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh no tai chinh d6.

Ng phai tra tai chinh cia Cong ty bao gbm phai trd ngudi béan, chi phi phai tra, phai tra ndi bg, phai tra
theo tién do ké hoach hop ddng xdy dyng, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh, giao dich mua ban lai
trai phiéu Chinh phu, trai phiéu chuyén ddi va cé phiéu uu dai.

Bii trir cdc cdng cu tai chinh

Céde tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bl trlr va gid trj thuén s& duge trinh bay trén Bang cén
dbi ké toan néu va chi ndu, Cong ty c6 quyén hop phép thi hanh viéc bu trir cac gia tri d dugc ghi nhan
nay va cd y dinh bu trir trén co s& thudn, hodic thu dugc céc tai san va thanh todn phai tra dong théi,

Péanh gid lgi sau 1An ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé dénh gid lai cdng cy tai chinh sau khi ghi nhén ban déu,
Tidn va cdic khoin twong duong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm: tién mat tai quy; tién guri ngan hang; cdc khoan déu tu
ngéin han c6 thoi han thu hdi hodc ddo han khéng qua 3 thang c6 kha néing chuyén doi dé dang thanh mot
lugng tién xéc dinh va khéng c6 i ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua khoan déu tw do.

Céc khodn ddu tu tai chinh

Cdc khodn ddu tw ndm gitr dén ngay ddo han

Khoén ddu tu duoc phan logi 1a nim git dén ngay déo han khi Cong ty c6 ¥ dinh va kha nang gitr dén
ngdy ddo han. Céc khoan dAu tu ném giir dén ngay ddo han bao gdm: céc khoan tién giri ngan hang ¢6 ky
han véi myc dich thu 13i hang ky.

Céc khoan ddu tu ndm gir dén ngay ddo han duge ghi nhdn ban déu theo gid gbe bao gdm gia mua va cic
chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoan ddu tu. Sau khi nhin ban diu, cac khoan dau tu nay dugc
ghi nhén theo gié trj c6 thé thu hdi. Thu nhip 13i tir cdc khoan ddu tr nédm giir dén ngay ddo han sau ngay
mua duge ghi nhan trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu.

Khi ¢6 edc bing chimg chic chin cho thiy mot phin hojc toan bo khoan ddu tur c6 thé khéng thu hdi
duge va sb tdn thét dugce xdc dinh mot cach dang tin cy thi tdn thét dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong ky va giam trir tryc tiép gid trj dau tw.

Cic khodn dbu tw khdc

Céc khoan déu tu vao céng cy vén cua don vj khac bao gdm céc khoan dAu tu cong cu vén nhung Cong
ty khong ¢ quyén kiém soat, ddng kiém sodt hofic khong ¢ anh huong dang ké dbi véi bén duge déu tur.
Céc khoan ddu tu vao cong cu vén ciia don vi khéc dugc ghi nhan ban ddu theo nguyén tic gid gbe, bao
gbm gi4 mua cdng véi cac chi phi lién quan tryc tiép dén hoat dong dau tur.

C4 tire va lgi nhuén tir du tu vao cong cu vén cia don vj khac duge ghi nhin vao doanh thu hoat déng
tai chinh trong ky. Cb tirc va loi nhudn cta cac ky truée khi khoan d4u tr duoc mua dugc hach toan giam
gid trj ciia chinh khoan déu tu d6. C tirc duge nhin bing cb phiéu chi dugc theo ddi s uong cd phiéu
tang thém, khong ghi nhan gié trj co phiéu nhén dugc.

Dy phong ton thit cic khoan dau tw tai chinh

Dy phong ton thit cac khoan diu tu tai chinh dugc trich 1dp theo céc quy dinh vé ké toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty dugc phép trich 1dp du phong cho cic khoan ddu tur chimg khoén ty do trao ddi c6 gia
trj ghi s0 cao hon gia thj trudmg tai ngay két thic nam tai chinh. Déi véi cac khoan ddu tu tai chinh dai
han, Cong ty trich lap dy phong néu té chire kinh té ma Céng ty dang dau tu bj 13, trir trudmg hop 13 theo
ké hoach da duoc xac dinh trong phurong 4n kinh doanh truéc khi dau tu.

Cic khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén t¢ phai
thu, va cdc yéu 10 khéac theo nhu cau quan ly ciua Cong ty. :

Dy phong ng phai thu khé ddi duge trich 18p cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toén ghi trong
hop déng kinh té, céc khé uéc vay no, cam két hop ddng hodic cam két ng va ng phai thu chua dén han
thanh todn nhung khé c6 kha nang thu hoi. Trong d6, Dy phong ng phai thu khé doi duogc trich 18p cho
timg khoan phai thu khé doi can cir vao du kién mic ton tht c6 thé xay ra.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum Cong nghiép Chu Giat, xa Chuyén Ngoai, Cho n&m tai chinh két thic ngay
thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam 31 théng 12 ndm 2021
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. Hang tdn kho

10.

Hang tdn kho dugc xéc dinh trén co s gid thip hon gitra gia gée va gid trj thulin c6 thé thyc hién dugc.
Gi4 gbe hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat li¢u tryc tiép, chi phi lao déng tryc tiép va chi phi san
xuét chung, néu c6, dé cé dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai. Gid gbc cua hang tdn kho
duoe xéc dinh theo phuong phap binh quédn gia quyén. Gid trj thuan c6 thé thyc hi¢n dugc dugce xdc dinh
biing gia ban wéc tinh trir céc chi phi dé hon thanh cung chi phi tiép thi, ban hang vé phén phéi phat
sinh,

Dy phong cho hang tn kho dugc trich 1ap cho phin gié trj dy kién bj tén thdt do cdc khoan suy giam
trong gié trj (do giam gia, hu hong, kém phdm chdt, 18i thoi..) c6 thé xay ra déi véi nguyén vét ligu, thanh
phém, hang hoé tén kho thude quyén s& hiru ciia Céng ty dya trén bing chimg hop Iy vé sy suy giam gia
trj tai ngay két thic ndm tai chinh. S6 ting hodic gidm khoan dy phong giam gid hang tdn kho dugc hach
todn vao gid von hang bén trong nam.

Tai sén ¢d djnh hiru hinh
Tai san c¢b dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mon lity ké.
Nguyén gid

Nguyén gi4 tai san c¢é dinh hitu hinh mua sém bao gdm gid mua va toan b cde chi phi khéc lién quan
tryuc tiép dén viéc dua tai san vao trang thii san sang st dung,

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh do ty lam, ty xdy dyng bao gbm chi phi xdy dyng, chi phi san xuit
thue té phat sinh cOng chi phi 1dp dat va chay thu.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhgn ban ddu tai san ¢ dinh hiru hinh dugc ghi ting nguyén gid cua tai san
néu céc chi phi nay chéc chin lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do. Cdc chi phi
phat sinh khong thoa man diéu ki¢n trén duge ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khdu hao
Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phap duomg thing dya trén thoi gian hiru dyung wdc

tinh, cy thé nhu sau:

: $6 nam
Nha cira, vat kién tric 25-45
May méc, thiét bj 06 - 25
Phuong tién vin tai, truyén din 06- 10
Trang thiét bj quan 1y 05 - 06

Bét dfng san ddu tw

Bf,t dong san du tu 12 quyén sir dung dit do Céng ty ndm gitr thong qua cac dy an diu tu nhim muyc dich
dé ban.

Nguyén gi bt dong san du tu tu xay la gi tri quyét todn cong trinh hodc cdc chi phi lién quan tryc tiép
cia bét dong san diu tur.

Céng ty khéng trich khu hao ddi véi bt dong san ndm giit cho tang gid. Khi c6 bing chimg chic chin
cho thay bat djng san du tr bi gidm gid so voi gid thi truong va khoan giam gia dugc x4c dinh mot cich
dang tin cdy, thi nguyén gié cia bat dong san diu tr dugc ghi giam tuong g véi ton thit dugc ghi nhin
vao gia von hang béan trong nam.

Khi bit dgng san diu tu duoce ban, cac khoan 18i hozic 16 phét sinh do ban hay thanh Iy tai san duoc hach
todn vao két qua hoat déng kinh doanh trong nam.

Chi phi di vay
Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hojc san xudt nhing tai san cin mot
thoi gian tuong doi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dugc cdng vao nguyén gid tai

san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hojc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phét sinh tir viée
dau tu tam thoi cdc kKhoan vay duge ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] NAM HA NQI Bdio cdo ti chinh
Cum Cong nghi¢p Cdu Gidt, xa Chuyén Ngogi, Cho nam tai chinh két thiic ngay
thj xd Duy Tién, tinh Ha Nam 31 théng 12 nam 2021
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11. Chi phi tra truée

12.

13.

14.

15.

Chi phi tra trudc bao gdm cac chi phi tré truée ngén han hofic chi phi tré truée dai han trén bang cén dabi
ké toén va dugc phén bé trong khoang thdi gian tra trude clia chi phi tuong ung voi céc lgi fch kinh té
duge tao ra tir cac chi phi nay.

Cic khodén phai tra va chi phi trich trude

Cée khoan phai tra va chi phi trich trude duge ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang héa va dich vu da nhan dugc khong phy thude vao vige Cong ty dd nhin dugc hoéa don cta nha
cung cép hay chua.

Céc khodn dy phong
Céc khoan dy phong duge ghi nhan khi théa mén céc c_!iéu kién sau: (i) Cong ty cé nghia vu ng hi¢n tai
do két qua tir mot sy kign da xdy ra; (ii) Sy giam st vé nhimg loi ich kinh t€ ¢ thé xay ra din dén‘viec
yéu cdu phai thanh toan nghia vy ng: va (iii) Cdng ty c6 thé dua ra duge mét udce tinh dang tin cdy ve gia
trj ciia nghia vy ng do.

Vén chii s& hitu
Vén diu tw ciia chii s& hitu duge ghi nhén theo sé von thyc gép ctia cha s& hiru.

Lgi nhudn sau thué chua phin phéi la s6 lgi nhudn tir cac hoat ddng cua Cong ty sau khi trir cac khoan
didu chinh do 4p dung hdi t thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi to sai sét trong yéu ciia cac
nam trudc.

Doanh thu

Doanh thu dgqc ghi nhan khi Céng ty c6 kha ndng nhén dugc céc loi ich kinh té co thé xac dinh dugc
mdt cach chic chian. Doanh thu duge xac dinh theo gid trj hop Iy ctia cac khoan da thu hofic s& thu dugc
sau khi trir di cac khoan chiét khdu thwong mai, gidm gid hiang ban va hang bén bj tra lai.

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhin khi déng thoi théa man tit ca cc diéu kién sau: (i) Cong ty da
chuyén giao phén 16n rui ro va lgi ich gin li%n véi quyén s hitu sin phdm hofic hang héa cho ngudi
mua; (i) Cong ty khong con ndm gilr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hofic quyén
kiém sodt hang héa; (iii) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chan; (iv) Céng ty da thu dugc hodc s&
thu duge lgi fch kinh té tir giao dich ban hang; va (v) Chi phi lién quan dén giao djch ban hang ¢6 thé xdc
dinh dugc.

Doanh thu tic chuyén nhiwgng biit dong sin

Doanh thu duge ghi nhan khi bén bén da chuyén giao cho bén mua phan 16n c4c rii ro va loi ich gan lién
v&i quyén s& hiru bét dong san, thong thuong 1a tring voi viée chuyén giao bat dong san, va kha niing thu
hdi gia chuyén nhugng bat dong san duge dam bao mot cich hop ly.

Néu mit giao dich khong dap g dugc diéu kién ghi nhdn doanh thu néi trén, céc khoan tién thanh toan
theo tién d6 nhan dugc tir khécl] hang dugc ghi nhédn vao chi tiéu ngudi mua tra tién trude trén Bang cin
d6i ké toan dén khi tat ca cac diéu kién néu trén dugc ddp img.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vu dugc ghi nhin khi két qua ciia giao dich d6 dugc xic dinh
mdt céch ding tin cdy. Két qua cia giao dich cung cdp dich vu duge xdc dinh khi théa man tét ca céc
diéu kién sau: (i) Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chic chin; (ii) Céng ty c6 kha nang thu dugc loi
ich kinh t& tir giao dich cung cdp dich vu dé; (iii) Phén cong viéc dd hoan thanh vao ngay 1ap Bang Cén
dbi ké toan co thé xac dinh dugc; va (iv) Chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao
dich cung cz"ip dich vu d6 ¢6 thé xac dinh dugc.




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NQI Bfo cfo tai chinh
Cum Céng nghi¢p Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, Cho ndm tai chinh két thic ngay
thj xd Duy Tién, tinh Ha Nam 31 thang 12 nam 2021
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu s6 B 09 - DN

Doanh thu tiv tién 1di, tién bin quyén, cé tire va lgi nhudn dwege chia

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cd tirc va lgi nhugn dugc chia cila Cong ty dugc ghi nhin
khi thoa main ddng thoi cdc diéu kién sau: (i) Cong ty co kha nang thu dugce 19i ich kinh té tir giao dich
d6; va (ii) Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chin.

16. Hop dbng xay dung

Doanh thu va chi phi ciia hgp déng xay dung dugc ghi nhén theo 2 trudong hop:

(a) Trudng hop hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach, khi két qua
thye hién hgp ddng xay dung c¢6 thé duge ude tinh mot cach déng tin cdy, thi doanh thu va chi phi lién
quan dén hop ddng duge ghi nhan twong img véi phin cong vige da hoan thanh do nha thiu ty xédc
dinh vao ngay Béo cdo tai chinh ma khdng phu thudc vao héa don thanh todn theo tién do ké hoach da
14p hay chua va s6 tién ghi trén héa don 1a bao nhiéu.

(b) Trudng hop hop ddng xay dung quy dinh nha thiu duoc thanh toan theo gia trj khéi lugng thuc hién,

khi két qua thyc hién hop ddng xdy dung dugc xac dinh mét cach déng tin cdy va dugc khach hang xac
nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng xdy dung dugc ghi nhn twong tmg véi phin
cong viéc da hoan thanh dugc khéch hang xéc nhén trong ky dugc phan &nh trén héa don da Iap.
Phén cbng viéc da hoan thanh duge tinh bang ty 1¢ phén trdm gitva chi phi phdt sinh cta phén cdng viée
da hoan thanh tai ngay Bdo cdo tai chinh so véi tong chi phi dy todn cua hop dbng, ngoai trir trudmg
hop chi phi nay khong tuong duong véi phin khéi lwong xdy 1&p da hoan thanh, Khoan chi phi nay c6
tt%pbao gbm cac chi phi phy thém, cac khoan bdi thuong va chi thuéng thuc hign hop dbng theo thoa
thuén voi khach hang,

Khi két qua thuc hién hop déng xiy dung khong thé dugc udc tinh mot cach déng tin cdy, doanh thu
chi duge ghi nhan twong duong véi chi phi ciia hop ddng da phét sinh ma viée duge hoan tra 1a twong
doi chic chin.

17. Thué

Thué thu nhip hign hanh

$6 thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhdp chiu thué trong k. Thu nhdp chju thué khac véi loi
nhugn thudn dugc trinh bay trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhip chiju thué khéng bao
odm cde khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hofic duge khéu trir trong cac nam khac (bao gdm ca 18
mang sang, néu c6) va ngoai ra khdng bao gdm céc chi tidu khong chiu thué hoc khéng dugc khéu trir.

Viée xac dinh thué thu nhap ciia Céng ty cén cir vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va vi¢e xdc dinh sau cing ve thué thu nhip doanh nghiép tiy
thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khdc

Céc loai thué khac duge ap dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Clu Giét, xa Chuyén Ngoai,

thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

MAu sé B 09 - DN

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DPOI KE

TOAN
(Pon vi tinh: VND)
1; Tidn va cdc khodn twong duong tidn
Cubi ndm Piu nim
- Tién mat 356.492.456 18.051.710
- Tién giri ngén hang 364.004.581 252.702.970
Cong 720.497,037 270.754.680
; 3 Phai thu ngdin han cia khéich hang
Cubi nim Piu nim

- Ban Quan ly Dy é4n Péu tu X4y dung huyén Duy Tién

- UBND x& Chéu Giang

- Cong ty CP Tan Cang - Pong Vin Ha Nam
- Céng ty CP DTPT HT KCN Déng Vin 3

- Céc khéch hang khac

Cing

30.445.592.000
623.731.000
6.622.243.001
17.709.617.400
1.798.974.009

13.517.829.000
8.854.032.000
6.732.793.000
19.237.110,000
5.067.586.009

57.200.157.410

53.409.350.009

Trong do phai thu ngdn han ciia khdch hang la cdc bén lién quan xem chi tiét tai thuyét minh VII.1

3 Phai thu khac ngéin han

- Phai thu vé 1ai tién gui,
tién cho vay
- Phai thu khic

Cing

4. Hang tdn kho

- Nguyén liéu, vt liéu
- Chi phi SXKD d¢ dang

Cong

Cubi nim Piu nim
Gidtri  Dw phong Gid trj Dy phong
- - 412.865.753 -
- - 7.780.758.000 -

8.193.623.753 -

Cubi nim Phu nim
Gia goe Du phong Gid goc Du phong
998.873.794 - 1.181.337.581 -

21.223.842.903 -

38.480.526.133 -

22.222.716.697 -

39.661.863.714 -
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Miu s6 B 09 - DN

5. Tai san ¢ djnh hiru hinh

Khoan mye Nha cira, Miy méc, Phuwong tién | Trang thiét bj Tbng chng
vit kién trac thiét bj vén tai quén Iy

NGUYEN GIA
S6 du ddu nam 88.241.230.142 | 16.008.308.793 | 16.759.856.060 - | 121.009.394.995
Mua trong nam .| 8.419.727.275 | 1.067.715.454 | 1.240.454.545 | 10.727.897.274
Thanh ly, nhugng bén . - | (767.300.000) - | (767.300.000)
S6 dw cudi nim 88.241.230.142 | 24.428.036.068 | 17.060.271.514 | 1,240,454.545 | 130.969.992.269
GIA TR] HAO MON LUY KE :
S6 du ddu nam 22.256.416.233 | 7.894.120.011 | 13.732.263.726 - | 43.882.799.970
Khéu hao trong nam 3.373.374.540 | 1.971.658.734 | 1.604.779.923 180.742.424 |  7.130.555.621
Thanh ly, nhugng bén - - (527.092.472) - (527.092.472)
S6 dw cudi nim 25.629.790.773 | 9.865.778.745 | 14.809.951.177 180.742.424 | 50.486.263.119
GIA TR] CON LAI
Tai ngay ddu nim | 65.984.813.909 | 8.114.188.782 | 3.027.592.334 - | 77.126.595.025
Tai ngdy cudi ndm | 62.611.439.369 | 14.562.257.323 | 2.250.320.337 | 1.059.712.121 | 80.483.729.150

Nguyén gid tai san cd djnh da hét khdu hao nhung con sir dyng tai ngay 31/12/2021 la: 14.378.981.035 VND.

6. Chi phi Xay dung co bdn dé dang

- Dy 4n Péu tu Xay dung Nha xuéng cho thué tai xa
Chau Giang, huyén Duy Tién

- Dy 4n DTXD Tuyén dudng ndi tir nit giao ngd ba
Hoa Mac dén dudng DHOS tai x3 Yén Bic va TT Hoa
Mac

- Dy én Khu dén cu Méc Bic

- Dy dn Khéch san Hoa Mac

- Dy 4n DAu tr X4y dyng 05 tuyén dudng truc chinh
thude QH chi tiét xay dyng ty 1& 1/2000 khu vuc trung
tdm d6 thji Duy Tién theo hinh thirc xdy dung - chuyén
giao

- Dy én Pau tu X4y dung Khu d6 thi méi Tan Ha

Cong

7. Chi phi tra trude

a. Ngéin han
- Cong cy dung cy xudt ding

b. Dai han

- Cong cu dung cu xudt ding

- Chi phi sira chtta 16n toa nha vin phong cong ty
- Céc khoan khac

Cing

Cudi nim Piu nim

37.364.389.626 12.792.619.760

69.674.017.092
22.985.385.273
545.454.545

117.821.523.003
78.452.675.423
67.968.862.764

6.848.759.943
4.216.730.500

5.914.827.273

312.672.941.259 111.912.303.943
Cudi nim DPiu nim
33.943.109 -
33.943.109 -
5.884.653.085 326.293.757
596.434.480 326.293.757
5.282.856.061 -
5.362.544 -
5.918.596.194 326.293.757
15
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NQI
Cum Céng nghiép Cu Giat, xa Chuyén Ngoai,
thj xi Duy Tién, tinh Ha Nam

B#o cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nim 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

11. Thué va céc khodn phai njp Nha nudc

Miu s B 09 - DN

S$6 phai njp S6 phaingp SO da thyendp  S6 phai ndp
diu nim trong nim trong niim cudi nim
- Thué gia trj gia ting . 1.224.248.000  1.224.248.000 -
- Thué thu nhdp doanh nghig¢p ~ 5.911.537.716 571.507.882  6.474.220.843 8.824.755
- Thué thu nhip ca nhén . 7.200.000 3.600.000 3.600.000
- Thué nha dét va tién thué dit - 6.701.552.001 6.701.552.001 -
- Céc loai thué khac . 9.738.143.357  9.738.143.357 .
Cong 5911.537,716  18.242.651.240  24.141,764.201 12.424.755
12. Chi phi phai tra ngdn han
Cubi nim Piu nim
- Chi phi 1ai vay 691.666.667 .
Cong 691.666.667 -
Trang dé chi phi ldi vay phai trd la bén lién quan xem chi tiét tai thuyét minh VII.1
13. Phai tra khdc
Cudi nim PAu nim
a. Ngin han 4.225.750 -
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 4.225.750 .
b. Dai han 29.462.293.600 4.000.000.000
- Hop téc kinh doanh (¥) 29.462.293.600 4.000.000.000
Cong 29.466.519.350 4.000.000,000

(*) Nhén tién hop déng lién danh voi Cong ty C6 phan Pdu tu Phat trién Thanh Pat theo hop déng s6
01/HD - LD ngay 24 thang 08 nim 2018 dé thyc hién diu tr xdy dyng tuyén dudmg ndi tir Nga ba
Hoa Mac dén QL38 mdi theo hinh thirc BT, cu thé:

- Thoi han cta lién danh ¢6 hiéu lyc tir ngay ky hop dong dén khi thanh 1y hop déng gitta co quan nha

nude c6 thim quyén va lién danh.

Phén chia trich nhi¢m va quyén han gitra cdc thanh vién lién danh:

Téng Coéng ty Pau tu Phét trién Nha va Do thj Nam Ha Néi thuc hién 60% gia trj dy an.

Cong ty C6 phén Dau tur Phat trién Thanh Dat thyc hién 40% gié tri dy an.

Trén co s& phan khdi lugng duge phén chia cac bén phai chiu trach nhiém td chirc trién khai du an

dam bao chét lugng, tién do ca du 4n va thyc hién day da cac diéu khoan trong hgp dong giao nhan

thau dugc ky gilta co quan nha nude c6 thim quyén va lién danh.

+ + +
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NOI

Cum Céng nghigp Cdu Gidt, x Chuyén Ngoai,

thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Bdo cio tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay

31 thang 12 nam 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

14,

14.1

14.2

M4iu s6 B 09 - DN

Lai trong ndm
Phén phdi loi nhudn

vén chii sé hiru
Bing ddi chiéu bién dgng ciia Vén chii sé hiru
Vén déu tu ciia Logi nhufn chua Tong cOng
chii s& hiru phin phbi
NAM TRUOC
S6 du ddu nam 174.596.490.000 71.958,276.151 246.554.766.151
Tang vén 66.853.160.000 = 66.853.160.000

36.020.732.746
(66.853.160.000)

36.020.732,746
(66.853.160.000)

Thi lao hdi ddng quan tr . (336.000.000) (336.000.000)
S6 dw cudi ndm 241.449.650,000 40.789.848.897 282.239.498.897
NAM NAY

Sé du ddu nam 241.449.650.000 40.789,848.897 282.239.498.897
Tang vén 39.715.850.000 § 39.715.850.000
Lai trong nam - 2.384.611.810 2.384.611.810
Phan phdi loi nhugn (*) (39.715.850.000) (39.715.850.000)
Thu lao hdi ddng quan tri . (166.000.000) (166.000.000)
Sé dw cudi nim 281.165.500.000 3.292.610.707 284.458.110.707

(*) Tra cb tic bing cb phiéu theo Nghj quyét Pai hoi déng Cb dong s6 01/2021/NHA/NQ - PHDCD
ngay 12/04/2021 va Nghi quyét Hoi dong Quan tri s6 07/2021/NQ-HDPQT ngay 10/05/2021 V/v théng
qua phuong én phat hanh ¢d phiéu thuéng cho CBCNV theo churong trinh lya chon cho nguoi lao dong.

Cd phidu

S6 lwgng cb phiéu ding ky phét hanh
S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong ching

- Cb phiéu phd thong
- Cb phidu vu dai

S8 lwgng cb phiéu dang luu hanh

- Cb phiéu phé théng
- Cb phiéu vu dai

* Ménh gid cd phiéu dang hwu hanh: 10.000 VND

Cudi nim Piu nim
Cé phiéu Cé phiéu
28.116.550 24.144.965
28.116.550 24.144.965
28.116.550 24,144,965
28.116.550 24.144.965
28.116.550 24.144.965
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOQI Biio cdo tii chinh
Cum Cong nghiép Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, Cho nam tai chinh két thic ngdy
thj x4 Duy Tién, tinh Ha Nam 31 thang 12 nim 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu s6 B09 - DN

VL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH
(Pon vi tinh: VND)

- Dy phong giam gi céc khoan dau tu

Cing

Chi phi quin ly doanh nghiép

1.183.667.638

L Doanh thu bén hang va cung cép djch vy
Nim nay Nim trudce
Doanh thu 122.477.632.406 161.566.894,093
- Doanh thu hop ddng xdy dyng va kinh doanh djch vu 122.477.632.406 106.901.996.366
- Doanh thu bat dong san < 54.664.897.727
Cic khodn gidm trir " .
Doanh thu thudn 122.477.632.406 161.566.894.093
Trong dé doanh thu vdi cde bén lién quan xem chi tiét tai thuyét minh VII.1
Gid vbn hang bin
Nim nay Nim trude
- Gid vdn hop dong xay dyng va kinh doanh dich vy 108.466.080.826 97.527.156.977
- Gia vén kinh doanh bat dong san . 13.905.171.752
Cong 108.466.080.826 111.432.328.729
Doanh thu hoat dgng tai chinh
Nim nay Nim truéce
- Lai tién g, tién cho vay 65.940.285 1.727.130.603
Cong 63.940.285 1.727.130.603
Chi phi tai chinh
Nim nay Nim truée
- Lai tién vay 79.022.651 237.808.202

1.761.131.608

1.262.690.289

1.998.939.810

Nim nay Nim trude
- Chi phi vét li¢u quan ly 69.171.123 183.010.729
- Chi phi nhejm vién quan ly 3.721.951.155 2.878.746.707
- Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh 1.720.000.537 1.900.798.734
- Chi phi dich vu mua ngoai 2.282.881.058 -
- Chi phi khac bang tién 1.938.806.670 3.786.651.095
Cong 9.732.810.543 8.749.207.265
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B:o ciho tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nim 2021

TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH] NAM HA NQI
Cum Cong nghiép Céu Gidt, xd Chuyén Ngoai,
thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH Miu sé B 09 - DN

6. Lgi nhu@n khéac
Nim nay Nim trudec
Thu nhip khéc 13.714.856 1.089.435.000
- Phat vi pham hop déng . 1.089.435.000
- Thu nhép khéc 13.714.856 -
Chi phi khdc 139.586.197 80.091.580
- Thanh ly tai san 12.934.801 15.370.332
- Céc khoan phat, truy thu thué 101.651.396 64.721.248
- Chi phi khéc 25.000.000 ‘
Lgi nhuéin khac (125.871.341) 1.009.343.420
y Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh
Nam nay Nim trudc
Lgi nhufn truée thué 2.956.119.692 42.122.892.312
Didu chinh ting 592.279.464 730.599.430
- Chi phi khéng dugc trir 592.279.464 730.599.430
Pidu chinh giam . g
Thu nhép chiu thué wée tinh nim hi¢n hanh 3.548.399.156 42.853.491.742
- Thué suit thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p tinh trén thu 709.679.831 8.570.698.349
nhdp chju thué nim hi¢n hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép dwge giam trir 212.903.949 2.571.209.505
- Piéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép ciia céc 74.732.000 102.670.722
nam trude vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 571.507.882 6.102.159.566
Céc bdo céo thué clia Cong ty s& chju su kiém tra ciia co quan thué. Do viée dp dung lut va céc quy
dinh v& thué co thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duge trinh bay trén cac bao cdo
tai chinh c6 thé s bj thay ddi theo quyét dinh cudi ciing cia co quan thué,
8. Lii co' bin trén cb phiéu
Nim nay Nim trude
Loi nhuéin hozic 13 sau thué phan bd cho cb déng s hiru
2.384.611.810 36.020.732.746

cb phiéu phd thong
Cac khoan diéu chinh: (*)

Loi nhugn phén bd cho ¢6 phiéu phd thong 2.384.611.810 36.020.732.746

3‘12;1 quén gia quyén cua so co phiéu pho thong (CP) 28.116.550 28.116.550

Lai co bin trén ¢b phiéu 85 1.281
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum Céng nghi¢p Céu Gidt, xa Chuyén Ngoai,

thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

10.

M3iu s6 B 09 - DN

(*) Cong ty chua 6 ké hoach trich Quy khen thudng, phiic lgi trén Loi nhugn sau thué do d6 khéng c6 sb

ligu trinh bay.

(**) 86 lugng ¢b phiéu luu hanh binh quén trong nam 2021 duge diéu chinh do trong ndm 2021 Cong ty

tang vén bing lgi nhugn chua phan phdi nam 2020,

Lai suy gidm co ban trén cb phiéu

Viée tinh toan Iai suy giam trén ¢ phiéu c6 thé phan phéi cho céc cb dong s& hiru ¢b phén phd thong cua

Cong ty duge thuc hién dya trén céc sb lidu sau:

Nim nay Nim trudc
Lei nhugn phan bé cho c6 phiéu phd thong 2.384.611.810 36.020.732.746
cé phiéu phd thong luu hanh binh quéan trong ky (*) 28.116.550 28.116.550
Cb phiéu binh quan phét hanh theo dot chao ban ra 14.058.275 .
cbng ching
C4 phiéu binh quan phat hanh theo dot chao ban ra (3.714.207) -
cong ching binh quén theo gié thi trudng
C phiéu binh quan dé tinh 1ai suy giam cd phiéu (CP) 38.460.618 28.116.550
Ldi suy giam trén cb phiéu 62 1.281

(*) 88 lugng c¢b phiéu lwu hanh binh quan trong ndm 2021 dwge diéu chinh do trong nim 2021 Cong ty

tang vén bing loi nhuén chua phin phéi nam 2020.

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu td

Niam trude

121.437.510.895
14.299.194.707
6.989.855.981
10.377.569.999
74.438.069.128

Nim nay
- Chi phf nguyén ligu, vat li¢u 116.357.465.367
- Chi phi nhan cong : 3.721.951.155
- Chi phi khéu hao tai san cé dinh 6.059.005.284
- Chi phi dich vu mua ngoai 53.309.190.349
- Chi phi khéc bang tién 29.041.165.642
Cong 208.488.777.797

227.542.200.710
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Céu Giat, xa Chuyén Ngoai,
thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Béo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

VIl. NHUNG THONG TIN KHAC

B Théng tin vé cdc bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan h¢

Miu s6 B 09 - DN

(Pon vi tinh: VND)

- Cong ty CP Tén Cang - Péng
Vin Ha Nam

- Cong ty CP Déu tu Phét trién
Ha tAng KCN Bong Vin 3

- Ong Nguyén Minh Hoan

Téng Céng ty Diu tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Ngi 1a cb
déng gop von vao Céng ty CP Tén Cang - Pdng Vin Ha Nam

Ong Nguyén Minh Hoan la c¢b déng 16n va thanh vién HPQT cia
Céng ty CP Piu tu Phat trién Ha ting KCN Péng Vin 3 dong thoi
la Chu tich HDQT cua Téng Cong ty Diu tu Phét trién Nha va D6
thj Nam Ha Noi.

Chu tich Hoi ddng Quan tri

Giao djch chii yéu véi cdc bén lién quan

Bén lién quan

N§i dung nghi¢p vu

Cong ty CP Déu tu Phat trién
Ha tang KCN Béng Vin 3
Ong Nguyén Minh Hoan
Ong Nguyén Minh Hoan

Doanh thu xay lip

Vay cé nhén
L&i vay phai tra

Thé chép vay vén

Nim nay

Nim truéce

31.619.847.272
35.000.000.000
691.666.667

Ong Nguyén Minh Hoan Ngan hang 38.881,906.586 -
Sd dw véi ede bén lién quan
Bén lién quan N¢i dung nghi¢p vu S6 cubi nim S6 dau niim

Céng ty C6 phén Téan Cang -
Ddng Van Ha Nam

Céng ty CP Péu tu Phat trién
Ha tang KCN Dong Van 3
Ong Nguy&n Minh Hoan

Phai thu khéach hang

Phai thu khach hang

Chi phi phai tra

6.622.243.001
17.709.617.400

691.666.667

Thu nh{p ciia cdc thanh vién Hpi déng Quan trj va Ban Tong Gidm dic

Thu nhip Hpi dong Qudn tri va Ban Kiém sodt

Ong Nguyén Minh Hoan
Ong Nguyén Vin Himng
Ong Cii Birc Ngoc

Ong Dang Vian Lanh

Ba Dang Thi Thu Phiong
Ong Vii Vin Pong

Ong Mai Thanh Trong
Ong Nguyén Vin Nghia
Ong Tran Thé Kién

Thu nhip Ban ?‘5ng Gidm déc
Ong Nguyén Hong Thdi

Ong Pham Ngoc Duyén

Ong Nguyén Hoang Pao

Ong Nguyén Dic Long

Ong Nguyén Dire Kién

Cing

6.732.793.000

19.237.110.000

NS me s d% /00

Nim nay Nim trudc
203.640.000 168.036.000
129.252.000 132.690.000
123.997.000 130.290.000

24.000.000 24.000.000
12.000.000 12.000.000
39.074.500 12.000.000
41.527.000 12.000.000
73.153.000 -
71.618.150 -
149.208.000 140.250.000
106.574.000 110.484.000
78.939.000 108.690.000
49.736.200 -
23.461.000 -
1.126.179.850 850.440.000
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] NAM HA NQI B#o cfo thi chinh
Cym Céng nghiép Chu Gidt, xa Chuyén Ngoai. Cho nim tai chinh két thic ngay
thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam 31 théng 12 nim 2021
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Mdu s6 B 09 - DN
2. Béo cdo b phin

3.1

3.2

3.3,

Theo quy dinh cua Chuén muc ké toén sé 28 va Thong tu huéng dan Chuén mye nay thi Cong ty cén lap
béo cdo bd phin. Theo do6, bd phén 1a mdt phﬁn ¢6 thé xac dinh riéng biét cia Cong ty tham gia vao viéc
cung cép cac san phdm hozic djch vy lién quan (bd phén theo linh vyc kinh doanh) hodc cung cép san
phdm hodc djch vy trong mdt méi trudmg kinh té cy thé (by phan theo khu vye dja ly), mdi bd phén nay
chju riii ro va thu duge lgi ich kinh té khdc véi cac by phan khac. Trong ndm Céng ty chi phét sinh doanh
thu xdy I4p trén dja ban tinh Ha Nam va c4c dy 4n Bét dong sin dang trong qué trinh dau tu xdy dyng
chua hoan thanh dé chao bén cho nha diu tr. Do d6, Cong ty khéng tién hanh 13p Béo cdo B¢ phén cho
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 va nhan thdy théng tin bd phan 1a khdng trong yéu cho ngudi
sir dyung béo cdo tai chinh.

Cadng cy tai chinh

Ngdy 06/11/2009, Bd Ti chinh da ban hanh Thong tw sé 210/2009/TT-BTC huéng dn ép dung Chudn
muc ké toan quéc té vé trinh bay Béo cdo tai chinh va Thuyét minh théng tin dbi véi cong cu tai chinh
("Théng tu 210"), ¢6 hiéu luc d6i vai cac Bdo céo tai chinh tir nm 2011 tré di. Tuy nhién, Thong tu 210
khéng dua ra huéng din tuong duong cho vige danh gid va ghi nhén céng cy tai chinh bao gbm ca 4p
dung gi4 trj hop Iy nhim phit hgp véi Chudn myc ké toan quée té va Chuén myc béo céo tai chinh quéc
té, Cac khoan muc tai san va ng cia Cong ty vin dugc ghi nhin va hach todn theo céc quy dinh hi¢n hanh
clia cdc Chudn myc ké toan Viét Nam va H¢ théng ké toén Viét Nam.

Cic logi cdng cy tai chinh

Gié trj ghi sb

Cudi nim Péu nim
Tai sin tai chinh
- Tién va céc khoan tuong duong tién 720.497.037 270.754.680
- Phai thu khdch hang va phai thu khac 57.200.157.410 61.602.973.762
- DAu tu ngén han . 13.000.000.000
- Ddu tu dai han 7.055.200.754 8.238.868.392
Cong 64.975.858.201 83.112.596.834
No phai tra tai chinh
- Céc khoan vay 131.501.976.300 -
- Phai tra nguoi ban va phai tra khac 89.521.492.421 29.372.746.087
- Chi phi phai tra 691.666.667 -
Cong 221.715.135.388 29.372.746.087

Cong ty chua danh gid gia trj hop ly cua tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thic nién do
ké toan do Thong tu 210 ciing nhu cdc quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cy thé vé viéc xédc dinh gia
tri hop ly cuia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

Qudn I riii ro vin

Céng ty quan tr ngudn von nham dam béo ring Cong ty c6 thé vira hoat ddng lién tyc, vira ti da hoa loi
ich ciia céc c6 dong théng qua t6i uu hoa s6 du ngudn vén va cong ng.

Cdu tric von ciia Cong ty gém c6 céc khoan ng thudn (bao gdm céc khoan vay trir di tién va cac khoan
twong dwong tién), phan von thuge s& hiru cia cac b dong ciia Cong ty (bao gdm vdn gop, cac quy va lgi
nhuén sau thué chua phéan phoi).

Qudn Iy rai ro tai chinh
Rui ro tai chinh bao gdm rili ro thj trudmg (bao gdm rui ro ty gia, rii ro I3i sudt va rii ro vé gia cd phiéu),

riii ro tin dung, rii ro thanh khoan va rii ro 13i suat cia dong tién. Céng ty khong thuc hién céc bién phap
phong ngira céc rii ro tai chinh do thiéu thi truéng mua bén céc cdng cu tai chinh nay.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NQI
Cum Céng nghigp Clu Giat, xa Chuyén Ngoai,
thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 niim 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Miu sé B 09 - DN

Rul ro 14i sudt la rui ro ma gia trj hop Iy hodc céc ludng tién trong tuong lai cua mot cong cy tai chinh s&
bién dgng theo nhimg thay dbi cta 1ai sudt thj truong, Cong ty quan 1y rii ro 1ai suat bing céch phﬁn tich
tinh hinh canh tranh trén thj truﬂmg dé c6 duge cac lai sudt c6 lgi cho myc dich ciia Céng ty va vén nim

Céc cb phiéu da niém yét va chua mem yét do Cong ty nﬁm gilr bi anh huéng béi cac rui ro thi truimg
phat smh tir tinh khong chéc chin vé gia trj twong lai cua cb phiéu ddu tu. Cong ty quan ly rii ro vé gid
cb phiéu bing cach thiét 14p han mirc dau tr vao cd phiéu va céc phan tich dy béo thj truémg.

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hoac déi tic khong dép tmg dugc céc nghia vy trong hop déng
din dén céc tdn that tai chinh cho Céng ty. Céng ty cé chinh sach tin dung phit hop va thuéng xuyén theo
ddi tinh hinh dé ddnh gid xem Céng ty c6 chju rui ro tin dung hay khéng.

3.3.1  Quan Iy rii ro 1ai sudt
trong gidi han quan ly rii ro ctia minh.
3.3.2  Qudn Iy rii ro vé gid cé phiéu
3.33  Quan ly rii ro tin dung
3.3.4  Quan Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quan Iy rui ro thanh khoan nhdm dam bao di nguén vén dé ddp (mg cdc ngha vu tai chinh hi¢n
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling dugc Cong ty quan Iy nhim dam bao mu’c phu trfi gilta ng
phai tra dén han va tai san dén han trong ndm & muc ¢ thé dugc kidm soat ddi véi sé von ma Céng ty tin
ring 6 thé tao ra trong nim do. Chinh sach cua Cong ty 1a theo doi thuong xuyén cdc yeu cdu v thanh
khoan hién tai va du kién trong twong lai nhdm dam bao Cong ty duy tri mirc dy phong tién mat va tién
gtri ngén hang, cdc khoan vay, nguﬁn vén ma cac chu s& hiru cam két gop.

Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cic muc ddo han cho ng phai tra tai chinh phi phéi sinh va tai san tai

chinh phi phai sinh trén co s& khéng chiét khiu tai thoi diém 1ap béo cdo:
Khodn myc Duéi 1 nim Tir1 nim — 5§ ndim Téng

NQ PHAI TRA TAI CHINH

Tai ngay 31/12/2021

- Cac khoan vay

- Phai tré ngudi béan va phai tra khéc
- Chi phi phai tra

Cing

Tai ngay 01/01/2021
- Phai tra ngudi ban va phai tra khac

Ciong

TAI SAN TAI CHINH

Tai ngay 31/12/2021

- Tién va céc khoan twong duong tién
- Phai thu khach hang va phai thu khac
- bau tur ngén han

- Béu tu dai han

Cong

Tai ngay 01/01/2021

- Tién va cic khoan tuong duong tién
- Phai thu khéch hang va phai thu khac
- Péau tu ngan han

- Pau tu dai han

Cing

102.125.567.200
60.059.198.821

29.376.409.100
29.462.293.600

131.501.976.300
89.521.492.42]

691.666.667 - 691.666.667
162.876.432.688 58.838.702.700 221,715.135.388
25.372.746.087 4.000.000.000 29.372.746.087
25.372.746.087 4.000.000.000 29.372.746.087
720.497.037 - 720.497.037

57.200.157.410

7.055.200.754

57.200.157.410

7.055.200.754

57.920.654.447

7.055.200.754

64.975.855.201

270.754.680
61.602.973.762
13.000.000.000

8.238.868.392

270.754.680
61.602.973.762
13.000.000.000

8.238.868.392

74.873.728.442

8.238.868.392

83.112.596.834
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] NAM HA NOI Béo cfo tai chinh
Cum Céng nghiép Ciu Giat, x3 Chuyén Ngoai, Cho nam tai chinh két thic ngay
thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam 31 thang 12 ndm 2021
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH Miu sé B 09 - DN
4, Sy ki¢n phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Khéng ¢6 sy kién quan trong nao xay ra sau ngdy két thiic nam tai chinh 2021 cén trinh bay trén Béo céo
tai chinh,

Céc khodn cong ng tiém tang

Cong ty khong c6 khoan cong ng tiém tang nao tinh dén ngay 31/12/2021.

Thong tin khée

Nghj Quyét Pai hoi ddng Co dong thuomg nién nam 2021 sé 01/2021/NHA/NQ-PHPCP ngay
12/04/2021 da thong qua tér trinh s6 09/2021/NHA/TTr-HPQT ngay 12/04/2021 cua Hoi ddng Quan trj
v/v théng qua phuong dn phat hanh cé phiéu ra céng ching nam 2021 theo ty 1& 2:1. Nghj Quyét Hoi
dbng Quan trj sd 24/2021/NHA/NQ-HPQT ngay 06/12/2021 théng qua phwong 4n chao ban cd phiéu ra
cong chiing; Gidy ching nhan chao ban c¢b phiéu ra cong ching sé 335/GCN-UBCK ngay 31/12/2021;
Nghi Quyét Hoi dong Quan trj sé 01/2022/NHA/NQ-HDPQT ngay 05/01/2022 théng qua ngdy ding ky
cudi cung dé thyc hién quyén mua, thoi gian chuyén nhugng quyén mua, thoi gian dang ky va ndp tién
mua cb phiéu cho c¢b déng hién hiru nhu sau: thoi gian ding ky cudi cing ngay 21/01/2022; théi gian
chuyén nhugng quyén mua tir 27/01/2022 dén 21/02/2022; théi gian dang ky va ndp tién mua cd phiéu tir
27/01/2022 dén 28/02/2022.

S8 ligu so sédnh

S4 lidu so sanh 1a sb liéu cia Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020 da
duge Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan - Tu vén Dt Viét tai Ha N§i kiém todn. Cong ty dd phan logi
lai chi tiéu Phai tra ngin han khac ma s 319 sang chi tiéu Phai tra dai han khac ma sb 337 cho phi hgp
v6i thue té dur 4n va diéu chinh lai 1i co ban cia ¢b phiéu do anh huong ciia vige chia cd tirc bang ¢

/‘ C_ﬂ-’"’"_-
Nguyén Hong Thai Ta Ngoc Nhit Nguyén Pic Long
Tong Giam dbec K¢ todn trudng Ngudi 1ap biéu

Ngay 22 thang 02 ndm 2022
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NHA VA PO THI NAM HA NOI Djc lip — Ty do — Hanh phic

Sb: 13/2022/NHA-CV Hé Nam, ngay 28 thang 02 ndm 2022

Viv: Giai trinh chénh léch loi nhudn sau thué
50 vdi ndm trudce

Kinh giri:
- Uy ban ching khodn nha nwéc;
- S& giao dich chirng khodn Thanh phé H6 Chi Minh.

Can cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ciia Ludt Chitng khodn;
- Can cit Thong tw 56 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bé Tai chinh vé viéc “Huong
ddn céng bé théng tin trén thi truong chimg khodn”’;
- Cdn cir két qua hoat dong san xudt kinh doanh nam 2021 ;
- Cdn cik Bdo cdo tai chinh da dugc kiém todn cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 s6:
5002/2022/BCTC-KTV/HN do Chi nhdnh Céong ty TNHH Kiém todn — Tu van Ddt Viét tai
Ha Néi ldp ngay 22/02/2022.
Téng Céng ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Néi, ma ching khoan NHA niém
yét trén HOSE xin giai trinh nguyén nhan din dén nhimg két qua kinh doanh giita hai nim nhu
sau:

Nim 2021, NHA dat 122,48 ty dong doanh thu va 2,38 ty dong loi nhudn sau thué
(LNST). So véi nam 2020, doanh thu giam 24,19%, LNST giam 93,38%. Nguyén nhin LNST
giam so voi cung ky nam trude chu yéu la do:

Doanh thu nam 2021 dén tir hoat dong x4y ldp, ban hang héa va cung cip dich vu, khong
c6 doanh thu bt dong san trong khi d6 nam 2020 c6 doanh thu tir bit dong san din dén LNST
niam 2021 giam so véi cung ky ndm trude (do bién lgi nhudn déi véi doanh thu bdt dong san cao
hom nhiéu so véi doanh thu xdy ldp, ban hang héa va cung cdp dich vu).

Chi tiét doanh thu, gia vbn va loi nhuén gdp theo timg hoat dong dugc thé hién theo bang

dudi:
Don vi: triéu dong
i Chi tiét Doanh thu Gis von Loi nhudn gop
doanh thu 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Doanh thu xay ldp, ban
1 | hang héa va cung cép 122.478 106.902 108.466 97.527 14.012 0375
dich vu
2 | Doanh thu bét dong san - 54.665 - 13.905 - 40.760
CONG 122.478 161.567 108.466 111.432 14.012 50.135
Tong Cong ty Pau tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi xin giai trinh.
Tran trong cam on./.
Noi nhin:
- Nhu kinh giri;
- LuuCT.

PHO TONG GIAM DOC

Siroyisn Bido Tang
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