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Cadng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cang ty G& phan BAt ddng san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty") 1a mét cdng ty c¢d phan dwoc thanh
13p theo Luét Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghigp sbé
0103013874 do S& K& hoach va DAu tw thanh phé Ha Néi cp vao ngay 26 thang 9 nadm 2006 va
theo c4c Gidy Chirng nhan Ding ky Doanh nghiép didu chinh sau d6, véi lan didu chinh gn nhét 1
lan ther 17 ngay 29 thang 6 ndm 2021.

Hoat dgng chinh trong nam hién tai clia Cong ty 1a kinh doanh khach san va dich vy luu trd ngén ngay
{khdng bao gém kinh doanh quan bar, phdng hat karaoke, v trwdng) va céc hoat déng khac theo
Gidly Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép.

Céng ty c6 tru s& chinh tai tang 4, tda nha Hoang Gia, sé 180 Triéu Viét Vrong, phuréng Nguyén Du,
quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nai,

HOI BONG QUAN TR]

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri trong nam va vao ngay 1ap bao cdo nay nhw sau:

Ong Pham Thanh Théi Linh Cha tich mién nhiém ngay 23 thang 6 ndm 2021
Ong Hb Viét Ha Cha tich bb nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ong Hoang Anh Diing Thanh vién mién nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ong Nguyén Hoang Giang Thanh vién

Ong Ikhwan Primanda Thanh vién mién nhiém ngay 5 thang 4 ndm 2021
Ong Trinh Nguyén Khanh Thanh vién bd nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ong Vi Ngoc Tu Thanh vién bd nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soét trong ndm va vao ngay lap bo cdo nay nhw sau;

Ba Ng6 Thj Tric Mai Trwdng ban kidm soat  midn nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ba DPao Thj Hai Yén Thanh vién mién nhiém ngay 23 théng 6 nam 2021
Ong Dedy Rifdy Ramsey Thanh vién mi&n nhiém ngay 28 thang 4 ndm 2021
Ba Binh Thj Hanh Trwdng ban kidm sost  bd nhiém ngay 23 thang 6 nim 2021
Ong Nguyén Hd Ngoc Thanh vién bd nhiém ngay 23 thang 6 ndm 2021
Ba Pham Thj Thu Phwong Thanh vién bd nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Giam déc trong nam va vao ngay lap bdo cdo nay nhw sau:

Ong Hoang Anh Diing Téng Giam dbc mién nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ong Pham Thanh Thai Linh Téng Giam déc bd nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ba Ngb Thj Thanh Hai Phd Téng Giam déc mién nhiém ngay 1 thang 9 nam 2021
Ong Vi Hong Quynh Phé Téng Giam déc bd nhiém ngay 25 thang 5 nim 2021
Ba Dang Thj Ngoc Han Phé Téng Giam déc b& nhiém ngay 16 thang 3 nam 2022

NGU'O) BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ndm va vao ngay lap béo cdo nay 1a Ong Pham
Thanh Thai Linh.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty Trach nhiém H®u han Ernst & Young Viét Nam [a cong ty kiém toan cho Cong ty.
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Cong ty C4 phan Bat Gong sén Du lich Ninh Van Bay
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty G phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay ("Cong ty") trinh bay baa cao nay
va bao cdo tai chinh riéng cila Céng ty cho nim tai chinh két thac ngay 31 thdng 12 ndm 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI V&I BAO CAC TAI CHINH RIENG

Ban Gidm d6c chju trach nhiém dam bac bac cdo tai chinh riéng cho tirng ndm tai chinh phan anh
trung thyre va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat ddng kinh deanh riéng va tinh hinh vy
chuyén tidn té riéng cla Céng ty trang ndm. Trong qua trinh 18p bdo cdo tai chinh riéng nay, Ban
Giam ddc cin phai:

» lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sich nay mjt cach nhat quan;
> thwe hién cac danh gia va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

> néu rd cac chudn muc ké toan 4p dyng cho Céng ty c6 duge tuan thi hay khéng va tat ca nhiing
sai léch trong yéu so véi nhikng chudn myc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cdo tai
chinh riéng; va

» 13p bdo cdo tai chinh riéng trén co' s& nguyén tic hoat ddng iién tyc trir triedng hop khéng thé
cho rang Cong ty s tiép tyc hoat dong.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké todn thich hgp dwoc lwu git d8 phan
énh tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty, véi mire @6 chinh xac hop Iy, tai bat ky thei didm nao va
dam bao rang céc s sach ké toan tuan thi véi ché a6 ké toan da dugc ap dung. Ban Giam déc ciing
chiju trach nhiém vé viéc quan ly céc tai sén clia Cong ty va do dé phai thuc hién cac bién phap thich
hep dé ngan chan va phéat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khéc.

Ban Giam dbc cam két d3 tuan tha nhi¥ng yéu cAu néu trén trong vigc 1ap bao cdo tai chinh riéng kém
theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Gidm ddc, béo cda tal chinh riéng kém theo phan anh trung thire va hep iy tinh
hinh tai chinh riéng clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2021, két qué hoat déng kinh doanh riéng
va tinh hinh Iuu chuyén tién t& riéng cho ndm tai chinh két thic cung ngay pht hep véi cac Chuin
murc ké toan Viét Nam, Ché da ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh rigng.

Cadng ty c6 cong ty con nhw dugc trinh bay trong bao c&o tai chinh ridng. Céng ty d3 13p béo cdo tai
chinh riéng nay nham dap tng céc yéu ciu v& cong bé thang tin, cu tha [a theo quy dinh tai Théng tw
s6 96/2020/TT-BTC - Huéng viéc cdng bb théng tin trén thj trwedng chirng khoan. Giing theo quy djnh
tai céc van ban ndy, Céng ty da 18p bao c4o tai chinh hop nhét clia Cang ty v& céc cdng ty con cho
nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n3m 2021 (“bao cdo tai chinh hop nhét") d& ngay 31 thang

3 ndm 2022,

Ngrdi sir dung bao cdo tai chinh riéng nén doc bio cao nay cling v&i bdo cdo tai chinh hgp nhét néi
trén @& c6 dwoc cac théng tin dAy dd va tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhit coa Céng ty va cdc céng ty con.

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 ndm 2022



Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +84 24 3831 5100
8th Floor, CornerStone Building Fax: +84 24 3831 5090
16 Phan Chu Trinh Street ey.com

Hoan Kiem District

Building a better Hanoi, S.R. of Vietnam

working world

Sé tham chiéu: 60861236/22573023
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh givi:  Céc c6 déng cua Cong ty Cé phin B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

Chung téi da kiém toan bao cao tai chinh riéng kém theo clia Cong ty C& phan Bét dong san Du lich
Ninh Van Bay ("Cong ty") duoc lap ngay 31 thang 3 nam 2022 va dwoc trinh bay tlr trang 5 dén trang
30, bao gom bang can doi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2021, bao cao két qua hoat déng kinh
doanh riéng va bao cdo lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thac cung ngay va cac thuyét
minh bao c&o tai chinh riéng kém theo.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai chinh
riéng clia Cong ty theo cac Chuan murc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viet Nam va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay b&o céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém
vé kiém soat ngi bo ma Ban Giam dbc xac dinh 1a can thiét d& dam bao viec lap va trinh bay bao cao tai
chinh riéng khéng c6 sai sot trong yéu do gian lan hoc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi [ dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh riéng dira trén két qua cia cude kiém
toan. Chung toi d4 tién hanh kiém toan theo cac Chudn murc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muyc nay
y&u c&u ching toi tuan thi chuén muc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thiee
hién cudc kiém toan @& dat dwoc sy dam bao hop ly va viec lidu bao cao tai chinh riéng clia Cong ty c6
con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thurc hién cac thii tuc nhim thu thap cac bing chizng kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém toan duwoc Iwa chon dwa trén xét doan
cua kiém toan vién, bao gbm danh gia rli ro c6 sai s6t trong yéu trong bao cao tai chinh riéng do gian
lan hodc nh&m 1an. Khi thiec hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi bd
clia Cong ty lien quan dén viéc Iap va trinh bay béo c4o tai chinh riéng trung thwe, hop Iy nham thiét ké
céc thi tuc kiém toan phtt hop véi tinh hinh the té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé
hi¢u qua cia kiém soat ndi bé ciia Cong ty. Cong viec kidm toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hop
cla céc chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wérc tinh ké toan cia Ban Giam dée
cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao c4o tai chinh riéng.

Chting t6i tin twéng réing cac bang chirng kiém toan ma chang t6i da thu thap duoc 13 day dua va thich
hop @& 1am co s& cho y kién kiém toan clia chiing toi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Y kién cta Kiém toén vién

Theo y kién clia chiing t6i, bao cao tai chinh rieng d& phan anh trung thwe va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021, ctng nhw két qua hoat
dong kinh doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cling ngay, phi
hop véi cac Chudn muc ké toan Vit Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Qﬁfgg_{.x ;l:réch nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam
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LeBle Truong Bao Van Thich
Pho Téng Giam déc Kiém toan vién
S0 Giay CNBKHN kiém toan: 0816-2018-004-1 S0 Giay CNPKHN kiém toan: 3732-2021-004-1

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2022



Céng ty Cb phan Bat dong s&n Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2021

BO1-DN

Bon vj tinh: VND

M3 Thuyét
s6 | TAISAN minh S6 cudi ndm S6 ddu ndm
100 | A. TAISAN NGAN HAN 4.512.319.832 | 148.569.732.547
110 | I Tién 5 395.270.108 207.218.881
111 1. Tién 395.270.108 207.218.881
130 | . Cdc khoan phéi thu ngan han 1.144.938.241 146.206.367.425
131 1. Phai thu ngén han clia

khach hang 44.000.000 -
132 2. Tra trwdc cho ngudi ban

ngén han ) 6 874.143.000 524.343.000
136 3. Phai thu ngan han khac 7 5.385.257.794 150.840.486.978
137 4. Duv phong phai thu ngan han

khé dai 8 {5.158.462.553) (5.158.462.553)
150 | Wi. Tai sdn ngdn han khdc 2.972.111.483 2.156.146.241
151 1. Chi phi tra trwdc ngan han 13.537.303 1,799,999
152 2. Thué GTGT dwoc khau triv 11 2.958.574.180 2.154.346.242
200 | B. TAISAN DAIHAN 743.113.390.834 306.557.248.135
220 | I. Taisén cé dinh 9 3.207.284.519 1.274.123.764
221 1. Taisan cb dinh httu hinh 3.207.284.519 1.274.123.764
222 Nguyén gia 4.196.143.673 1.927.143.673
223 Gia trj khAu hao liiy ké (988.859.154) {653.019.909)
250 | ll. Dau tw tai chinh dai han 10 739.439.060.246 | 305.187.428.708
251 1. Dau tw vao cong ty con 741.951.830.000 304.451.890.000
253 2. DPautw g6p von vao don v

khéc 20.360.000.000 20.360,000.000
254 3. Dy phang dau tw tai chinh

dai han (22.872.829.754) | (19.624.461.292)
260 | . Tai san dai han khéc 467.046.069 95.695.663
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 467.046.069 95.695.663
270 | TONG CONG TAlI SAN 747.625.710.666 455,126.980.682




Céng ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay BO1-DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 ndm 2021

Bon vj tinh: VND

Ma Thuyét
s6 | NGUON VON minh 86 cubi ndm Sé déu ndm
300 | C. NOPHAITRA 327.341.871.086 6.408.916.016
310 |1 Norngan han 3.774.849.807 6.408.976.076
313 1. Thué va céc khoan phai nép
Nha niréc 11 236.685.972 -
314 2. Phai trd ngudsi lao ddng - 416.773.981
315 3. Chiphi phai tra ngén han 12 3.250.847.835 892.142.035
319 4. Phai tra ngén han khac 13 - 5.100.000.000
320 5. Vayngén han 14 287.316.000 -
330 | 0. Nodai han 323.567.021.279 -
337 1. Phai tra dai han khac 13 31.225.000.00C -
338 2. Vay daihan 14 292.342.021.279 -
400 | D. VON CHU S& HOU 420.283.839.580 | 448.718.064.666
410 | 1. Van chi sé hiu 15 420.283.839.580 | 448.718.064.666
411 1. V6n cb phan da phat hanh 905.000.000.000 | 905.000.000.000
411a - Cé phidu phd théng c6
quyén biéu quyét 905.000.000.000 |  905.000.000.060
412 2. Thang duw vén cb phan 24.455.000.000 24.455.000.000
421 3. Loliyké (509.171.160.420) | (480.736.35.334)
421a -~ Léidy ké dén cudi ndm
truée (480.736.935.334) | (503.493.478.840)
421b - (L&)Nlgi nhuén sau thué
chuwa phan phdi ndm nay (28.434.225.086) 22.756.543.506
440 | TONG CONG NGUON VON 747.625.710.666 | 455.126.980.682

o

Nguyén Thuy Lign

Nguwdi 1ap kiém Ké toan tredng

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 ndm 2022




Cong ty C4 phan B4t ddng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

B02-DN

Ban vj tinh: VND

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh N3m nay Nam frwée
01 | 1. Doanh thu cung cip dich vy 40.000.000 -
20 (2. Loinhuan gop vé cung cip 40.000.000 -

dich vu
21 3. Doanh thu hoat ddng tai chinh 16 1.820.342 31.625.094.160
22 | 4, Chi phi tai chinh 17 (17.761.442.623) (973.742.994)
23 Trong dé: Chi phi tai vay {14.300.607.495) (973.445.994)
26 | 5. Chiphiquanlydoanhnghigp | 18 | (10.052.271.924) | (6.911.607.460)
30 |6. (L&)lgi nhuan thuin tir hoat

ddng kinh doanh (27.771.894.205) 23.739.743.706
32 | 7. Chiphikhac {662.330.881) (983.200.200)
40 |8 L&khac (662.330.881) (983.200.200)
50 |9. Tong (16)/i¢] nhuin ké todn

trwéc thué (28.434.225.086) 22.756.543.506
51 |10. Chi phithué TNDN hién hanh | 19.1 - -
60 | 11. (L&)/l¢inhuin sau thué TNDN (28.434.225.086) 22.756.543.506

Nguyén Thay Lién

Ngwoi tap kiém Ké toan truwdng

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2022




Cdng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LLPU CHUYEN TIEN TE RIENG
cha nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

B03-DN

Bon vi tinh: VND

21
24

25

27

30

33
34

40

vao) hoat déng kinh doanh

Il. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG DAU TU
Tién chi @& mua sim tai san cé dinh
Tién thu héi cho vay, ban lai céng
cu ne clia don vi khac
Tién chi d&u tw gop vén vao don vi
khac
Tién thu I3i tidn glvi, tidn cho vay, ¢
tlec va lgi nhuan dwoc chia

Lwu chuyén tién thuin (sir dung
vao)/tir hoat déng diu tw

Hl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG TAI CHINH
Tién thu tr di vay
Tién trd ng gbc vay

Lwu chuyén tién thuln ti/(st» dung
vao) hoat déng tai chinh

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh N3m nay Nam truée

. LUU CHUYEN TIEN T HOAT

DONG KINH DOANH

01 | (L8)/Igi nhuan ké todn trvéc thué (28.434.225.086) | 22.756.543.506

Biéu chinh cho céc khodn:
02 KhAu hao tai san ¢ dinh hiiu hinh 335.839.245 184.513.747
03 Céc khaoan dy phang 10.3 3.248.368.462 -
05 Lai tir hoat dong dAu tw 16 (1.820.342) | (31.625.094.160)
06 Chi phf 1ai vay 14,300.607.495 973.445.994
08 | L tiv hoat dong kinh doanh truéc

thay dbi vén luu dong (10.551.230.226) (7.710.590.913)
09 Gidm/(téng) cac khoan phai thu 1.457.201.246 (756.167.691)
11 Tang cac khodn phai trg 25.555.124.640 5.513.145.766
12 Téang chi phi tra trudc {383.087.710) (31.878.463)
14 Tién i vay da tra {11.552.114.344) (1.269.993.939)
20 | Lwu chuyén tién thuin tiv/(ste dung

4.525,893.606

(2.269.000.000)

(294.700.000.000)

1,820,342

(296.967.179.658)

203.065.682.666
(436.345.387)

282.629.337.279

(4.255.485.240)

(80.181.818)
§7.531.098.631
(45.600.000.000)

35.270.901.779

87.121.818.592

13.701.100.000
{101.701.650.000)

{88.000.550.000)




Céng ty C6 phan BAt déng san Du lich Ninh Van Bay B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bon vj tinh: VND

Ma Thuyét

" CHI TIEU minh N3m nay Nam truée
50 | Lwu chuyén tlén thuin trong nim 188.051.227 (5.134.216.648)
60 | Tién dau nam 207.218.881 5.341.435.529
70 | Tién cudi nam 5 395.270.108 207.218.881

bn~

Nguyén Thay Lién
Nguwoi 1ap kigm Ké toan trudng

7 ggw Thai Linh
Ha Noi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2022 \
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Cong ty Co phén Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 ném 2021 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

B09-DN

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty Cb phan Bat dong san Du fich Ninh Van Bay ("Céng ty") |2 mot cdng ty cb phan dwog
thanh 14p theo Luét Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chng nhan Pang ky Doanh
nghiép s6 0103013874 do S& Ké hoach va BAu tw thanh phd Ha Noi cdp vao ngay 26 thang
9 ndim 2006 va theo céc Gidy Chirng nh&n Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau dé, vai [an
diéu chinh gan nhét 12 [an thl 17 ngay 29 thang 6 nam 2021.

Vo ngdy 28 thang 4 ndm 2010, S& Giac djch Chi¥ng khodn Thanh phé H& Chi Minh a4 chinh
thire chap thuén dang ky niém yét cd phiéu cho Céng ty C3 phn B4t dong san Du lich Ninh
Van Bay vé&i ma c6 phidu NVT theo cong vén sé 85/QB-SGDHCM. Vo ngay 7 thang 5 ndm
2010, 50.500.000 c6 phiéu clia Céng ty & dwore chinh thire niém yét va bt d3u phién giao
dich d4u tién tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H& Chi Minh,

Taiéngéy 31 thang 12 nam 2021, s6 cb phiéu dwoe lwu hanh cla Cong ty la 90.500.000 cb
phieu.

Hoat ddng chinh trong ndm hién tai clia Cong ty 1a kinh doanh khdch san va dich wy lwu tra
ngén ngay (khdng bao gém kinh doanh quén bar, phang héat karaoke, v trirdng) va cdc hoat
déng khac theo Gidy Chirng nhan Béang ky Doanh nghiép.

Chu ky kinh doanh thong thuweong clia Cong ty 14 12 théang.

Cang ty c6 try s& chinh tai tAng 4, tda nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Vurong, phudng
Nguyé&n Du, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi.

Sé lrgng nhan vién clia Cang ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 14 9 nguwdi (ngay 31 thang
12 nam 2020: 8 ngudi).

Co’ céu t8 chivc

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, Céng ty c6 4 cdng ty con {ngay 31 thang 12 ndm 2020: 1
cdng ty con), véi thdng tin cy thé nhw sau:

Ty lé
Ty Ié biéu
STT Téncong ty loi ich _qu_yét_ Bja chi try $6 chinh Hoat dgng chinh
1 Coéng ty Cb phin Du 51,00% 51,00% Thén Vin Ding, X3 Kinh doanh khu du lich
lich Hdng Hai Vinh Lwong, thanh  sinh thai, dich vu an
phé Nha Trang, tinh  udng va I hanh,
Khanh Hoa.
2 Congty TNHHDau 99,51% 99,51%  Sb 180 Tridu Viét Kinh doanh dich vy luu
tw Du lich Da Vuwong, phuwdng trd ngén ngay.
Huong Nguyén Du, quan Hai
Ba Trung, thanh phé
Ha Nai,
3 Céng ty Cd phan 62,10% 62,41% Dudng 7068, ddicat Kinh daanh khu du lich
Khach san va Du lich bay, KP5, Mii Né, sinh thai, dich vy 2n
Bao Viét thanh phd Phan udng va I hanh.
Thiét, tinh Binh
Thuén.
4 Céng ty Cb phan 56,47% 56,75% BDudng Lé Lai, Kinh doanh khu du lich

Phat trién Du lich
Tan An
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Cdng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theog
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thiic ciing ngay

1.

2.1

2.2

2.3

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Cor céu 18 chirc (tiép theo)

Vao ngay 18 thang 5 ndm 2021, Céng ty d4 hoan tAt giao dich chuyén nhwgng 99,51% phin
vén gép clia Céng ty TNHH Dau tw Du lich D3 Huwong tir cac dbi tac ca nhan véi thng gia phi
14 437.500.000.000 VND. Thea d6, Céng ty TNHH Dau tw Du lich Da Hwong véi sé vén didu
18 la 439.666.800.000 VND da tr& thanh cong ty con clia Cong ty ké t ngay nay. Ciing tai
ngay ndy, Cang ty TNHH BAu tw Du lich D& Hwong dang s& hitu s cb phan bidu quyét tai
Cong ty Cb phgn Khéch san va Du lich Bao Viét va Céng ty C6 phan Phét trién Du lich Tan
An v&i ty 18 18n lwot 1a 62,41% va 56,75%. Qua d6, cac cdng ty nay 43 tré thanh céng ty con
gian tiép ctia Cong ty ké tir ngay 18 thang 5 nim 2021,

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iip cdc bdo cdo tai chinh riéng

Cang ty c6 céc cbng ty con nhuw duge trinh bay tai Thuyét minh s8 1 va Thuyét minh sé 10.1.
Cdng ty da I4p va cong bd bao céo tai chinh riéng nay nhdm d4p (ng cdc yéu ciu va cang
b thong tin, cy thé 1a theo quy dinh tai Thong tw 96/2020/TT-BTC - Hrréng dan v& viée cong
bé théng tin trén thj trwdng chieng khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty
cling d& 1ap béc cdo tai chinh hop nhét etia Cong ty va cac cing ty con cho naim tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021 (“bac cdo tai chinh hop nhat') d& ngay 31 thang 3 nam
2022.

Nguot stk dyng bao cdo tai chinh riéng nén doc bao cdo nay cling véi baa cao tai chinh hgp
nhét néi trén dé c6 dwoc cac thang tin ddy dd vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat
déng kinh doanh hep nhét va tinh hinh ey chuyén tién t& hop nhét clia Céng ty va cac cong
ty cen.

Chuén muc va Ché d6 ké todn dp dung

Béa céo tai chinh riéng chia Cong ty duge trinh bay bang déng Viét Nam (“VND") va dwec 1ap
phl hop vé&i Ché @9 ké todn doanh nghigp Viét Nam va cac Chuan mye ké toan Viét Nam do
B6 Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuén muyc ké toan Viét Nam (Bt 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 v& viéc ban hanh séu
Chuén myc ké toan Viét Nam (Pot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuén myc ké toan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v viéc ban hanh sau Chuin
muyc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 v& viéc ban hanh bén
Chun myc ké toan Viét Nam (ot 5).

Theo d6, béo cao tai chinh riéng dwgc trinh bay kém theo va viée sir dung cac béo céo nay
khéng danh cho cac déi trong khong dwoc cung cp céc thang tin vé cac thil tuc va nguyén
tac va thong 18 ké toan tai Viét Nam va hon noa khéng dwec chl dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va Iwu chuyén tidn t riéng theo cac nquyén
tac va thang 18 ké toan dwoc chép nhan rong rai & cac nwéc va 1anh thd khac ngoai Vit Nam.

Hinh thivc 54 ké todn dp dung

Hinh thikc s6 ké toan duge 4p dung cia Cang ty la Nhat ky chung.
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Céng ty Cb phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 v4 cho ndm tai chinh két thic cting ngay

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

€0 SO TRINH BAY (tiép theo)
Ky ké todn nim

Ky ké toan nim cla Céng ty 4p dyng cho viéc |ap bao cdo tai chinh riéng bit dau tiy ngay 1
théng 1 va két thiic ngay 31 thang 12.

Bon vj tién té trong ké todn

Bdo cdo tai chinh riéng dwgc lap bang don vi tién té trong ké toan clia Cang ty 1a VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién

Tién bao gdm tién mét tai quy va tidn gli ngan hang.
Cdc khodn phéi thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gid trj ghi sé cac khoan
phai thu v& cho vay va phai thu khac sau khi c4n trir cac khoan di phong dwec 13p cho céc
khoan phai thu kho doi.

Dy phong ne phai thu khé doi thé hién phan gia trj ciia cac khoan phal thu ma Cong ty di
kién khong co khé nang thu hi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm sé dw tai khoan
di phong dwgc hach toén vao chi phi quén ly doanh nghiép trén bao cac két qua hoat dong
kinh doanh riéng.

Tai san ¢b dinh hiu hinh
Tai san 6 dinh htvu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gid trj khdu hao Ity ké.

Nguyeén gié tai san ¢4 dinh htu hinh bao gém gi4 mua va nhing chi phi ¢6 lién quan tryc tiép
dén viéc duwa tai san vao sn sang hoat déng nhw di kién.

Céc chi phi mua s&m, nang cp va ddi méi tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc ghi ting nguyén
gi& clia tai san va chi phf bao trl, stra chiva dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng khi phéat sinh.

Khi tai san cb dinh hu hinh dwroc ban hay thanh Iy, cac khoan 15i hodic 16 phat sinh do thanh
Iy ti s&n (12 phan chénh I&ch gita tién thu thuin tl vigc ban tai san véi gia tr con lai cia tai
sén) duoc hach todn vaa bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Thué tai san

Vigc xac dinh mot thda thudn cé phai la thda thuéin thué tai san hay khang diva trén ban chét
clia théa thuén d6 tai théi diém khéi dau: lidu vigc thiec hién thda thu&n nay co phu thudc vao
viéc st dyng mét tai san nhét dinh va thda thuén cé bao gdm didu khoan vé quyén st dung
tai sén hay khong.

Théa thuan thué tai san dwoc phan loai 12 thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan |6n rii ro va lgi ich gén lién v&i quydn s& hidu tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thda thuan thué tai sén khac dwgc phan loai 14 thué hoat déng.

Trong trudng hop Céng ty I1a bén di thué
Céc khodn tién thué theo hgp déng thué hoat ddng direre hach toan vao bao cdo két qua hoat

déng kinh doanh riéng theo phuong phap dudng thing trong sudt thdi han cla hep déng
thué.
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Cong ty Cb phan Bt dong san Du lich Ninh Van Bay B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 n&m 2021 va cho n3m tai chinh két thic clng ngay

3.

3.5

3.6

37

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khiu hao

Kh&u hao tai san ¢d dinh hiru hinh dugc trich theo phuong phap kh&u hao dweng thing
trong sudt théi gian hivu dung w&c tinh clia cac tai san nhw sau:

Phuong tién véan tai 7 -8 nédm
Thiét bj van phang 3-7nidm
Chi phf di vay

Chi phi di vay bao gbm I4i tidn vay va céc chi phf khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khodn vay clia Cong ty. Chi phi di vay dwoc hach toan 1a chi phf phat sinh trong k¥ ngoai trir
céc khodn duwge vén hda nhu theo ndi dung cda doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan triec tiép dén viéc mua sim, xay dyng hodic hinh thanh mot tai san
cy thé can c6 mét thoi gian di dai d& c6 thé dwa vao s dung theo myc dich dinh trwéc hodc
dé ban dwoce vén héa vao nguyén gia cia tai san dé.

Chi phi trd tréc

Chi phl tra trwée bao gdm céc chi phi tra trvéc ngén han hoéic chi ph tra trudc dai han trén
bang can déi ké toan riéng va duoc phén bb trong khodng thei gian tra trudc hodc thai gian
cdc lgi Ich kinh té tvong rng dwgc tao ra tir céc chi phi nay.

Cdc khoan diu tw

Déu tw vao cong ty con

Khoan dau tu vao céng ty con ma trong dé Cang ty ndm quy2n kidm sodt dwge trinh bay theo
phuwong phép gia géc.

Céc khoan ph&n phéi ma Céng ty nhan dwoc tir s6 Igi nhuan Ity ké clia 6dng ty con sau ngay
Céng ty nam quygn kiém soat dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng
clia Cdng ty. Cac khodn phén phéi khac dwge xem nhw phin thu hdi ctia khodn dAu tw va
dwoc trir vao gid tr dau tuw.

Pau ter gép vén vao don vj khéc
Bau tw gop vén vao don vi khac dwgce ghi nhan theo gia géc.
D phong gidm gia tri céc khoan d4u tw gép vén

Dy phong cho vigc gidm gid tri clia cac khoan dau tw dwec I4p khi c6 bing chiing chic chin
cho théy c6 sy suy gidm gié trj clia cac khodn dAu tw ndy vao ngay két thic ky ké toan,

Tang hodc gidm sb dw dw phong dwore hach todn vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng.

Cdc khodan phadi tra va chi phi trich truée
Cac khoan phdi tré va chi phl trich trudc dwoce ghi nhan cho sé tidn phai tra trong twong lai

lién quan dén hang héa va dich vy d3 nhan dwoce khdng phu thude vao viéc Céng ty d& nhan
dwoc hda don cla nha cung cip hay chua.
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Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic cliing ngay

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Phén chia loi nhudn

Lgi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghigp (khdng bao gdm Ii ti giao dich mua gia
ré) c6 thé dwgc chia cho céc ¢ dong sau khi dwgc dal hoi ddng cd ddng phé duyst va sau
khi da trich 13p céc quy diy phong theo Biéu 1 clia Céng ty va céc quy dinh ctia phap luat
Viét Nam.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhén khi Cang ty ¢6 khé ning nhan dwoc cac Il fch kinh té cé thé xac
dinh dwgc mdt cach chic chén, Doanh thu dwge xac dinh theo gia trj hop Iy clia cac khodn
da thu ho#c sé thu dugc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thwvong mai, giam gid hang ban
va hang ban bj tra lai. C4c didu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwgc dap (ng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép djch vy
Doanh thu cung cép dich vy dwge ghi nhan khi dich vu duwge thyee hién.

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhuong vén, chuyén nhuong cé phén

Thu nhéP tt hoat ddng chuyén nhwgng vén duoce xac dinh 1a phan chénh l&ch githa gia ban
va gia von chuyén nhwong, Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay phét sinh giao djch, tdc
la khi hop déng chuyén nhuong dugc thyc hién.

Tién fai

Doanh thu dwegre ghi nhan khi tién I5i phat sinh trén co sé& ddn tich (c6 tinh dén lgi tire ma tai
sé@n dem lai) trlr khi kha nang thu hdi tién I3i khong chic chin.

Cé tire

Doanh thu duwgre ghi nhan khi quyén dugc nhan khoan thanh toan ¢d tic cia Cong ty duoc
Xac 1ap.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac nam trede duge
x4c dinh bang sé tién dy kién dugc thu hai tir hodc phai ndp cho co quan thué, dya trén cac
mirc thué suat va cac lugt thué c6 hidu lre dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhdp hién hanh duoc ghi nhan vao bao c#o két qua hoat déng kinh doanh riéng
ngoai tri truding hop thué thu nhap phét sinh lign quan dén mot khoan muc duee ghi thang
vao vdn chi s& hivu, trong truding hgp nay, thud thu nhap hién hanh ciing dwgc ghi nhan
trwee tiép vao vdn chil s& hivu.

Céng ty chi duge b trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cng ty c6 quyén hop phép dwoc b triv gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va Cang ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuln.
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Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thiic ciing ngay

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho céc khoan chénh I&ch tam théi tai ngay két thic
ky ké toan gilta co s& tinh thué thu nhap ciia cac tai san va ne phai tra va gia tri ghi sé clia
cac khodn myc nay trong béo cdo tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh Igch tam thei chju
thué, ngoai trie:

» Thué thu nh3p hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban d4u ciia mét t4i san hay ng
phai tré t& mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwéng dén lgi nhugn ké toan va
Iol nhun tinh thué thu nhap (hoéc 13 tinh thué) tal thai didm phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam thei chju thué gén lién v6i céc khodn dAu tw vao csc cong ty con,
cang ty lién két va cac khodn vén gdp lién doanh khi Céng ty c6 kha nang kiém soét thoi
gian hoan nhéap khodn chénh léch tam thdi va chic chén khoan chénh léch tam théi sé
khdng dwgc hoan nhap trong twong lai o6 thd dw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai c&n dwec ghi nhén che tAt ¢a cdc chénh 1&ch tam thdi dugc
khéu tri, gia tri dwerc khAu triv chuyén sang cc ndm sau ciia cac khodn 15 tinh thud va cic
khodn wu @ai thué chwa st dung, khi chic chan trong twong lai s& ¢ lgi nhuan tinh thué d&
st dung nhirng chénh l&ch tam théi dwgce khéu trie, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hodn lai phat sinh tlr ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc ng phai tra tiv
mot giao dich ma giao dich nay khéng ¢ anh hwdng dén loi nhuan ké toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hoéc 16 tinh thué) tai thevi diém phat sinh giao dich; va

» Tat ca cac chénh léch tam thoi dwoe khAu trir phét sinh tir cdc khodn dAu tw vao céc
cbng ty con, cdng ty lién két va cac khoan vén gdp lién doanh khi chic chin 13 chénh
l&ch tam thé&i s& dwoc hoan nhép trong twong lai ¢ thé dy doan dugc va cé lgi nhuén
tinh thué & st dyng duwgc khodn chénh léch tam thei dé.

Gié trj ghi 89 cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dwec xem xét lai vao ngay két thiic ky
ké toan ndm va phai gidm gia tri ghi s clia tai san thué thu nhap hoan lai d&n mrc bao dam
chac chan ¢ dd igi nhuan tinh thué cho phép Igi ch clia mét phdn hosic toan bé tai san thué
thu nhép hoan lal dwgc st dung. Céc tai san thué thu nhap hodn lai chua dwgc ghi nhan
trrdre day duge xem xét lal vao ngay két thic ky ké toan ndm va dwoc ghi nhan khi chic
chén c6 dd Igi nhuan tinh thud trong twong lai dé 6 thé si dung cac tai san thué thu nhap
hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dwoc xdc dinh theo thué
suét dy tinh sé& ap dyng cho nam tai chinh khi tai san dwec thu hdi hay ng phai tra dwgc
thanh todn, dwa trén cac mirc thué suét va lugt thué cé hidu Ivc vao ngay két thdc ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoéin Iai dwgc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai
trlr trdng hop thué thu nhap phat sinh lign quan dén mot khodn muc dwgc ghi thing vao
von chll s& hibu, trong trivéng hop ndy, thué thu nhap hodn lai cling dwec ghi nhan tryc tiép
vao vin chil s& htru.

Cdng ty chi duoc bl triv céc ti san thué thu nhap hadn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Cang ty c6 quyén hop phap duec bi trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhép hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai
phéj trd nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly b&i ciing mdt co quan
thue:

15



Cdng ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thadng 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhép hodn lai (tiép theo)

»  ddi v6i cling mét don vi chiju thué; hodic

» Cdng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s¢ thuén hodic thu hdi tai san déng thei voi viec thanh toan n phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cda thué thu nhép hodn [ai phai tra hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwgc thanh todn hodic thu hai.

Théng tin theo by phén

Hoat dang chinh cda Céng ty 1a dau tir vac cac cdng ty c6 hoat dgng kinh doanh khach san
va dich vy Iru tri ngén ngay. Béng thdi, hoat déng dau tw cla Cong ty chi dwgce thire hién
trong 1anh thd Viét Nam. Vi vay, riii ro va ty suét sinh 1&i clia Cdng ty khding bj tdc ddng chi
yéu bdi nhizng khac bigt vé san phadm ma Cdng ty cung cip hodic do Cdng ty hoat dong tai
nhiéu khu vc dja ly khéc nhau. Do d6, Ban Giam déc nhan dinh 1a Céng ty chi ¢6 mét ba
phén theo hoat dgng kinh doanh va khu vire dja Iy. Theo @6, Cang ty khdng cin phai trinh
bay thdng tin theo bd phan,

Cdc bén lién quan

Cac bén duge cai 1a bén lién quan clia Cang ty ndu mdt bén c6 kha nang, truc tiép hoac gian
tiép, kiém soat bén kia hodic gay anh hwdng dang ké 61 bén kia trong viéc ra cac quyét djnh
tai chinh va hoat déng, hogc khi Cong ty va bén kia cing chju sy kiém soat chung hodc anh
hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén cé thé la cac cdng ty hodc céc ca nhan,
bao gbm ca céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho.
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Céng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vaa ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

4, SIF KIEN QUAN TRONG TRONG NAM
Giao djch mua céng ty con - Céng ty TNHH Béu tw Du ljch D3 Hirong

Vac ngady 18 thang 5 ndm 2021, Céng ty da hoan tat giao dich nhan chuyén nhwong 89,51%
vén gdp clia Cong ty TNHH DAu tw Du lich Da Huong tir cac déi tac ca nhan véi tbng gid phi
chuyén nhweng la 437.500.000.000 VND. Clng tal ngay nay, Céng ty TNHH DAu tw Du lich
D& Huong dang s& hivu s6 cb phan bidu quyét tai Cong ty C8 phan Khach san va Du lich
Béo Viét va Cdng ty G4 phén Phat trién Du lich Tan An véi ty 18 1an ot 1a 62,41% va 56,75%.
Theo 86, ké tr ngay ndy, Céng ty TNHH Dau tw Du lich Da Hwong da trd thanh cdng ty con
clia Céng ty, Cong ty Cg phan Khéch san va Du lich Bdo Vit va Céng ty C& phin Phat trién
Du lich Tan An da tr& thanh cdng ty con gian tiép clia Cang ty.

Céng ty TNHH Dau tw Du lich Da Hwong 14 mét eong ty trach nhiém hivs han hai thanh vién
dwore thanh 14p theo Luét Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Deanh
nghiép s 0109525615 do S& Ké hoach va DAu tr thanh phé Ha N&i cip vao ngay 9 thang 2
ndm 2021 va theo c4c Gidy Chiing nhan Dang ky Doanh nghiép didu chinh sau d6, véi 1an
didu chinh gan nhat 1a 1&n thé 1 ngay 1 thang 6 nam 2021. Hoat dgng chinh clia cang ty ta
kinh doanh khach san va djch vy leu trd ngan ngay va cac hoat d6ng khac theo Giéy Ching
nh&n Dang ky Doanh nghiép.

Céng ty C6 phain Khach san va Du lich Bao Viét 12 mat cong ty ¢ phan dugc thanh 14p theo
Luat Daanh nghiép cla Viét Nam. Hoat ddng chinh cia ctng ty 13 kinh doanh khu du lich sinh
thai, dich vy 3n ubng va I hanh va cac hoat dng khac theo Gidy Chi¥ng nhan Bang ky
Doanh nghiép,

Céng ty Cé phain Phét trién Du lich Tan An 13 mét cong ty c6 phan dugc thanh 1ap theo Luét
Doanh nghiép ctia Viét Nam. Hoat ddng chinh clia céng ty Ia kinh doanh khu du lich sinh thai,
dich vu an uéng va I& hanh va céc hoat déng khac theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh

nghiép.
5. TIEN
Bon vj tinh: VND
84 cudi ndm Sé ddu ndm
Tidn mat 96.931.435 41.897.347
Tién gl¥i ngan hang 298.338.673 165.321.534
TONG CONG 395.270.108 207.218.881

6. TRA TRUO'C CHO NGL'O'I BAN NGAN HAN

Bon vj tinh: VND

84 cudi ndm Sé ddu nam
Cong ty TNHH Tuw van Thiét ké BIM Sai Gon 744.343.000 524,343,000
Khac 129.800.000 -
TONG CONG _ 874.143.000 524.343.000
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Codng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nédm 2021 va cho nédm tai chinh két thic cling ngay

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

B0O9-DN

Bon vi tinh: VND

S6 cubi ndm S6 déu ndm
Phai thu hgp ddng hop tac dau t (*) 145.600.000.000
Phai thu vé chi phi thanh todn ho 5.162.962.553 5.158.462.553
Phai thu ngdn han khac 222.295.241 82.024.425
TONG CONG 5.385.257.794 150.840.486.978
Dy phang phai thu ngén han khé dai (5.158.462.553)  (5.158.462.553)

(*) Bay Ia cac khodn gép von clia Céng ty véi cac c& nhan theo céc Hop ddng Hop tac Dau
tw @& mua cb phén cla céc cong ty khdc. Trong nam, khoan gép vén nay da digc tat

toan ddng thdi véi cac giao dich mua céng ty con ciia Cong ty.

8. DY PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO Ol

84 cudi ndm

Bon vj tinh: VND

S dau ndm

Gié trf c6 thé Gié trj c6 thé
Gig géc thu hoi thu héi
Phai thu ngan han khac
Mét dbi tac
doanh nghiép 2.683.727.835 - 2.689.727.835 -
Céng ty TNHH
Cau lac hd Ky
nghi Ninh Van
Bay 2.468.734.718 - 2468.734.718 -
TONG CONG 5.158.462.553 - 5158.462.553 -
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Cong ty C phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thdc ciing ngay

9, TAI SAN €O P|NH HOU HINH

Phuong tién van tai - Thiét bj van phong

B0S-DN

BDon vi tinh: VND
Téng cng

Nguyén gia:
Sé dau nam 1.309.109.091 618.034.582 1.927.143.673
- Mua trong nam 2.225.000.000 44.000.000 2.269.000.000
86 cubi ndm 3.534.109.081 662.034.582 4.196.143.673
Trong dé:

D& khdu hao hét - 437.206.400 437.206.400
Gié trj khiu hao lily ké:
S6 dhu nam 185.457.121 467.562.788 653.019.909
- Khéu hao trong n3m 305.292.363 30.546.882 335.839.245
Sé cudi nam 490.749.484 498.109.670 988.859.154
Gia trj con lal:
86 diu nam 1.123.651.970 150.471.794 1.274,123.764
sé cudi nam 3.043.359.607 163.924.912 3.207.284.519

10.  PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Sé cudi ndm

Bau tw vao cdng ty con

Bon vi tinh: VND
846 ddu ndm
304.451.890.000

20.360.000.000
(18.624.461.292)

(Thuyét minh s6 10.1) 741.951.890.000
Péu tw g6p vén vao don vj khac

(Thuyét minh sé 10.2) 20.360.000.000
Dy phdng dau tw tai chinh dai han

(Thuyét minh sé 10.3) (22.872.829.754)
TONG CONG 739.439.060.246

305.187.428.708

Cong ty khang thé xac dinh dugc gié trj hop Iy cla céc khoan ddu tw trén do ¢é phiéu cia
cdc cong ty nay khéng dwgc niém yét trén thi treérng chiing khoan tai thevi didm 13p bao cdo

tai chinh riéng.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nadm tai chinh két thic cing ngay

11.

12,

13.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP/PHA! THU NHA NU¢C

Phai nép

Thué thu nhap c4 nhan

TONG CONG

Phai thu

Thué gia trj gia tang

TONG CONG

B09-DN

Don vj tinh: VND

86 ddu nam Sé phéindp Sé dé ndp trong Sé cubi ndm
trong ndm ném
- 923.984 498 {687.308.526) 236.685.972
- 923.994.498 (687.308.526) 236.685.972
Sbphdithy  S6 dathulcén
S8 d4u nam trong ndm  trir trong ndm 86 cudi ndm
2.154.346.242  1,365.429.428 . (661.201.480) __2.958.574.1 80
2.154.346.242  1.365.429.428 (561.201.490) 2.958.574.180

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

L3i vay

Céc khoan khac

TONG CONG

PHAI TRA KHAC

Ngén han

Phai tra khac cho céc bén lién quan

(Thuyét minh sé 20)

TONG CONG

Dai han

Phai tra dai han (*)

Bon vj tinh:VND

84 cudi ném 56 dau ndm
2.748.493.151 -
502.354.684 892,142,035
3.250.847.835 892.142.035
Bon vj tinh:VND

84 cubi nam S6 d3u ndm

- - 5.100.000.000
- 5.100.600.000

26.125.000.000 -

Phai trd dai han khac cho cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 20)

TONG CONG

5.100.000.000

31.225.000.000

(*) Phai tra khoan vay dai han giba Cong ty va céc ca nhan theo bién ban thda thuan ky
ngady 31 thang 12 ndm 2021 gita hai bén. Theo 86 céc ca nhan cha phép Cong ty hoan
tra cac khoan tidn nay trong vong 2 nam ké tir ngay ky Théa thuan nay va khong phai
tra bat ky khodn Iat phat sinh, cham tra nao.
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Cdng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BOS-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thuc ciing ngay

15,
15.1

15.2

153

15.4

VON CHU SO HOU
Tinh hinh ting gidm nguén vén chi sé& hivu
Don vj tinh: VND

V8n ¢é phén da Théng duw vdn
phét hanh cd phan L8 lay ké Téng cong
Nam trwérc
Sé dAu ndm 905.000.000.000 24.455.000.000 (503.493.478.840) 425.961.521.160
- Loi nhuén thuin
trong ndm - - 22,756.543.506 22.756.543,506
Sé cudi nam 905.000.000.000  24.455.000.000 (480.736.935.334)  448.718.064.666
Nam nay
86 d&u ndm 905.000.000.000 24.455.000.000 {480.736.935.334) 448.718.064.566
- L& thudn trong
nam = - (28.434.225.086) (28.434.225.086)
86 cubi nam 905.000.000.000 24.455.000.000 (509.171.160.420) 420.283.839.580
Chi tiét vbn cd phian di gép
Bon vj tinh: VND
84 cudi nam ‘ 348 gu ném
C3 phidu phd C& phidu Cd phidu phd C8 phitu
Tdng sb théng  wu dai Téng sé théng  wu d&i
Vén gép clia cb
déng 9056.000.000,00¢ 905.000,000.000 805.000.000.000 905.000.000.000 -
Théng dw vén
cd phén 24.455,000.000 _24.455.0C0.000 - 24.455.000.000 _ 24.455.000.000 -

929.455.000.000 929.455.000,000 = _929.455.000.000 929.455.000.000 -

Cédc giao djch vé vén véi cdc chii sé hivu
Bon vi tinh: VND

Ném nay Nam trirde
Vén diu twr 93 gép clia chi sé& hiu
S8 dau nam 905.000.000.00C  905.000.000.000
S& cudi ndm $05.000.000.000  905.000.000.000
€4 phléu
86 lvong (cb phiéu)
86 cudi nam Sé dau nam
Cd phiéu dang ky phat hanh 90.500.000 90.500.000
C4 phiéu di ban ra cdng chiing v dwoc gop
vén diy da 90.500.000 90.500.000
Cé phidu phd thong 90.500.000 90.500.000
C4 phiéu vu 33 - -
C4 phiéu dang lwu hanh 90.500.000 90.500.000
C4 phiéu phé thang 90.500.000 90.500.000

C6b phiéu wu dsi - -

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu (ngay 31 thang 12 n&m 2020: 10.000
VND/cb phiéu).
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Coéng ty Cb phan B4t dang san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

16.

17.

18.

19,

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Cb ttre duoce chia tir cong ty con
Lai tidn govi
TONG CONG

CHI PHI TAI CHINH

L3l tién vay

Chi phi phat hanh trai phiéu
Dy phéng dau tw

Chi phi khac

TONG CONG

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng
Chi phf djch vu mua ngoai
Chi phi khdu hao

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

B09-DN

Don vj tinh: VND

Nam nay Niam truée
- 30.600.000.000
1.820.342 1.025.094.160
1.820.342 31.625.094.160

Bon vj tinh: VND

Nam nay Nam trwée
14.300.607.495 973.445.994
212.466.666 -
3.248.368.462 -
- 297.000
17.761.442.623 973.742 994

Ném nay

5.708.670.194
4.007.762.485

335.839.245

Bon vj tinh: VND

Nam trte

4.278.615.990
2.448.477.723
184.513.747

10.052.271.924

6.911.607.460

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Cong ty 13 20% thu nhap chju

thué.

Céc béo c4o thué cia Céng ty s& chiu sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va
céc qui djnh vé thué cé thé dugc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué dwoe trinh
bay trén béo cao tai chinh rigéng cd thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cudi cting clia co quan

thué.
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Cong ty CA phan B4t ddng san Du lich Ninh Van Bay BOS-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thdng 12 ndm 2021 va cho nédm tai chinh két thuc cling ngay

19.

19.1

19.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN

Duwéi day 12 dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua ctia (I8)/igi nhuan ké todn truede thué
nhan véi thué suét thué TNDN:

Ban vj tinh: VND

Néam nay Ném trirée

Téng (16)/1¢i nhuan ké toan trwdc thué (28.434.225.086)  22.756.543.506
Thué TNDN theo thué suét 20% ap dung cho
Céng ty (5.686.845.017) 4.551.308.701
Céc khoan diéu chinh tang:

Chi phi &} vay khéng dwoc khau trer thué

TNDN theo Nghj dinh 132/2020/ND-CP 2.860.121.499 -

Chi phf khéng dwgc khau trir thué khac 195.817.992 210.000.000

Tai san thué thu nhap hoan lai khéng duoc

ghi nhan lién quan dén 15 tinh thué trong ndm 2.630.905.526 1.358.691.299
Céc khodn diéu chinh gidm:

C4 tirc dugc chia tir céng ty con - (6.120.000.000)

Chi phi thué TNDN - .

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwgc xac dinh dia trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai.
Thu nhép chju thué ciia Cang ty khéc véi lgi nhuan dugc bao cao trong bao cdo két qua hoat
déng kinh doanh riéng vi thu nhap chju thué khdng bao gdm cac khoan muyc thu nhap chiu
thué hay chi phi dwore khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cling khéng bao
gbm céc khodn myc khong phai chiu thué hay khéng dwec khiu triv cho muc dich tinh thué.
Thué TNDN hién hanh phai tra clia Céng ty dwec tinh theo thué suét d3 ban hanh dén ngay
két thiic ky ké toan nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo

BG9-DN

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

19.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
19.3

L6 thué chuyén sang tir ndm trvéc

Tai sén thué thu nhip hoan lai chwa dwge ghi nhan

Céng ty dwgc phép chuyén cac khoan 18 tinh thué sang nim sau d8 bu trle v&i loi nhugn thu
dugc trong vang 5 ndm ké tl sau nam phat sinh khodn 18 d6. Tai ngay két thic ky ké toan
nam, Cang ty c6 cac khoan 15 |Gy ké cb thé st dung dé bu trir véi lgi nhuan phat sinh trong

twong lai nhw sau;

Pon vj tinh: VND

C6 thd
N#m phét  chuyén 18 D4 chuyén 16 dén Khéng dugc chuydn  Chua chuyén I8 tai ngay
sinh dén ndm L& tinh thué (%) ngay 31/12/2021 5 31/12/2021
2016 2021 11.421.544.691 - {11.421.544.691) -
2017 2022 369.980.292.662 - - 368.980.292.662
2018 2023 7.872.782.201 - - 7.872,782.201
2020 2025 6.793.456.494 - - 6.793.456.494
2021 2026 13.164.527.631 - - 13.154.527.631
TONG CONG 409.222.603.678 - (11.421,544.691) 397.801.058.988

(*) L tinh thué wére tinh theo t& khai thué clia Cang ty va chura dugc co quan thué dia
phuong quyét toan vao ngay 14p bao céo tai chinh riéng nay.

Cdng ty khdng ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 18 Ity ké néu trén do khéng
thé dy tinh dworc lgi nhuén trong twong lai tai thdi didém nay.

20. NGHIEP VUJ VO'1 CAC BEN LIEN QUAN

Nheing giao dich trong ydu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong ndm nay va nam treéc

bao gbm:

Bén lien quan  Mbi quan hé

N§i dung nghiép vu

CéngtyCé  Céngty con C4 tivc dwgc chia
phan Du lich Cb tirc nhan duoc
Héng Hai Tam trng von

Pon vj tinh: VND
Né&m nay Nam trudre

- 30.600.000.000
- 30.600.000.000
- 5.100.000.000

Céc diéu kién va didu khoan cila céc giao djch vdi céc bén lién quan

86 dwr cac khoan phai thu tai thai didm ngay 31 thang 12 ndm 2021 khong can bdo dam,
khéng ¢4 lai suét va sé dwoc thanh toan bang tidn. Viée danh gia nay dwee thue hién cho
méi ndm thdng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh ciia bén fién quan va thj tredng ma bén

lién quan dé hoat ddng.
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20.  NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Tai ngay két thac ky ké toan ndm, sb dw cac khoan phai tra véi cac bén lién quan nhu sau:
Bon vj tinh: VND

Bén lién quan Mbiquan hé  NGI dung nghiép vu 86 cudi ném Sé déu nam
Phai tra ngdn han khdc (Thuyét minh sé 13)
Cong ty Co phan Céngtycon  Tam trng vén - 5,100.000.000

Du lich Hang Hai

TONG CONG - 5.100.000.000

Phali trd daf han khdc (Thuyét minh sé 13)

Céng ty C4 phan Céngtycon  Tam tng vén 5.100.000.000 -
Du lich Héng Hai

TONG CONG 5.100.000.000 -

Cdc giao dich v&i cdc bén lién quan khdc

Thu nhép clia céc thanh vién cia Hdi ddng Quan trj va Ban Giam déc:

Don vj tinh: VND
Chire danh Nam nay Nam trude

Pham Thanh Théi Linh  Chd tich Hai ddng Quan tr
(dén ngay 23 thang 6 nam
2021) va Téng Giam déc (tl
ngay 23 thang 6 nam 2021) 1.662.000.000  1.050.000.000

Ngd Thi Thanh Hai Phé Téng Giam déc (dén ngay

1 thang 9 nam 2021) 742.643.600 1.167.505.143
Vil Hdng Quynh Phd Tong Giam dbc (tir ngay

25 thang 5 ndm 2021) 759.500.000 -
Hoang Anh Diing Thanh vién Hai ddng Quan trj

kiém Tdng Glam déc (dén

ngay 23 thang 6 ndm 2021) 425.000.000 1_.102.000.000
TONG CONG 3.589.143.600 3.319,505.143
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay

21.

22,

SUY KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

Dai dich Covid-19 dang dn dén sir suy thodi kinh t& va anh hwdng tiéu cye dén hdu hét cac
doanh nghiép va nganh ngh&. Tinh hinh ndy din dén céc yéu td khéng chic chin va c6 thd
tac dgng dén moi trrng ma Céng ty dang hoat ddng. Ban Giam déc Cang ty vén dang tidp
tuc theo ddi cac dién bién clia tinh hinh, ciing nhw d4nh gié cac anh hwéng tai chinh lién quan
@én viéc danh gia tai san, céc khodn dy phong va cang n tidm tang, va déng thai sir dung
cac wdc tinh va xét doan ddi voi cac van dé khac nhau, dua trén cac théng tin tin cy nhét cé
dwoce dén ngay clia bdo cdo tai chinh riéng nay.

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khdng cé sty kién nao phét sinh sau ngay két thiic ky ké toan nim yéu clu phai duoc didu
chinh hay trinh bay trong béo céo tai chinh riéng clia Cong

%@L/

Nguyén Thay Lién
Nguwdi ap kiém Ké toan tredng

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2022
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