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ﬁ THONG TIN KHAI QUAT
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m QUA TRiINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

| ‘ | Céng ty Co phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
dugc thanh 1ap trén co sé ¢6 phan hoa doanh nghiép Nha
nudc theo Quyét dinh cua Tinh Gy tinh Déng Nai vé “Phé
duyét phuong an va chuyén Xi nghiép Dich vu va Phat
trién Khu cong nghiép Tam Phudc thuéc Cong ty TNHH
MTV Tin Nghia thanh Cong ty Co phan.

Tién than cua Coéng
ty la Xi nghiép Dich
vu va Phat trién Khu
cong nghiép Tam

Phuéc duoc Tong
Giam doc Cong ty

Tin Nghia thanh lap
theo Quyét dinh so
129/2002/QDCT ngay
23/05/2002.

Céng phat hanh co phiéu
thudng tang von diéu lé tir
173.354.320.000 dong lén
260.031.430.000 dong va
gop théem 14.440.000.000
déng vao Cong ty Cé phan Céng ty gop thém
Khu céng nghiép Long 50 ty dong tang vén
Khanh. diéu lé vao Congty C6

phan Thuong mai va
Xay dung Phuéc Tan.

Thoéng tin chung

C6 phiéu TIP dugc chap
thuan dang ky niém yét
tai S Giao dich Chirng
khoan TP. H6 Chi Minh
(HOSE), ngay giao dich
dau tién: 06/06/2016,
gia tham chiéu ngay giao
dich dau tién la 15.000
doéng/co phiéu.

Cong ty gop them 30
ty dong vao Cong ty
C6 phan Bat dong san
Thong Nhat

Cong ty gop thém
70 ty dong, tang von
diéu lé vao Cong ty Co
phan Thuong mai va
Xay dung Phudc Tan.

Cong ty tiép tuc gop thém 120 ty
déng vao Céng ty Co phan Thuong
mai va Xay dung Phuéc Tan.

Cong ty thanh I|ap BO phan
Kiém toan ndi bd nham dam
bao TIP hoat dong tuan tha
cac quy dinh cua Phap luat.

Trai qua gan 20 nam hoat dong,
Cong ty khong ngirng phan dau
nham hoan thanh tdt cac muc
tieu hoat dong hang nam duogc
DHDCD giao phdé cing nhu
dam bao dugc nghia vu déng
gop vao Ngan sach Nha nuéc.

Bdo cao thuong nién 20
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m CAcC GIAI THUONG TIEU BIEU

| Nhiéu ndm lién Cong ty dat danh hiéu “Tap thé lao dong xuat sac”
do UBND tinh Béng Nai trao tang
4A\

0« =
/ V)

$.

2019 » Nhan danh hiéu “Doanh nghiép - Doanh nhan xuat sac” do
UBND tinh Bong Nai ton vinh

2020 - 2021 » Top 15 Doanh nghiép niém yét thuéc nhém von hoda vira

‘\. va nhd dat chuan Cong bé théng tin trén thi truong chimg
khoan

K
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m NGANH NGHE KINH DOANH CHiNH

I‘I 01

Dich vu cho thué co s¢ ha tang,
nha xudong Khu cong nghiép

Nam trong vung kinh té& trong diém
phia Nam la vung kinh té phat trién
nang dong, thu hat nhiéu du an dau tu
cong nghiép trong va ngoai nudc, Cong
ty chiém duogc nhiéu lgi thé trong linh
vuc kinh doanh ha tang KCN. T ldc
hoan thién co s& ha tang Cong ty da
dua vao khai thac nhanh chéng va dén
nam 2007, toan bo dién tich cua KCN
da dugc lap day bai cac hop dong ky
két dén hét thoi gian hoat dong duoc
cap phép. Khu cong nghiép Tam Phudc
la mot trong nhirng khu cong nghiép
c6 téc do xay dung va thu hat dau tu
nhanh nhat trén ca nudc néi chung va
dia ban tinh Dong Nai naéi riéng.

D6i vai dich vu nay, ngoai tién thué
lai dat/nha xudng, nha dau tu sé thanh
toan cac khoan phi str dung co sd ha
tang.

Thoéng tin chung

02

Dich vu cap nudc va xur ly
nudc thai

Cong ty da ky hop dong cung cap nudc dai han
vGi cac nha cung cap, téng khai lugng nuéce cung
cdp mo6i nam trung binh dat 1.740.000 m3, dem
lai nguén thu tuong déi 6n dinh hang nam trong
nhom dich vu nay.

D& dam bao quy dinh vé méi trudng, cac doanh
nghiép trong KCN déu phai dam bao viéc xur ly
nudc thai cong nghiép ding tiéu chuan cia QCVN
40:2011. Hién TIP da dau tu va van hanh hé théng
xtr ly nudce thai dugc trang bi hién dai theo tiéu
chuan tién tién nhat cua Chau Au, sir dung cong
nghé UNITANK, C-TECH, SBR mot bac hiéu khi -
thé hé thir ba végi téng céng suat thiét k& 7.000
m3/ngay dém, van hanh an toan va dam bao tiéu
chuan chat lugng nudc sau khi xir ly dat tiéu
chuan QCVN 40:2011, c6t A véi Kq=0,9, Kf=0,9.
Day la quy dinh bat budc ma tat ca cac don vi
trong KCN phai tuan thu.

07
®

Kinh doanh bat dong san
nha 6, khu dan cu

Cong ty trién khai dy an Khu dan cu va
tai dinh cu 18 ha Tam Phudc c6 vi tri tiép
giap dudng s6 2 KCN Tam Phudc véi quy
mo du an la Khu dan cu trén dién tich
16,47 ha, nhan chuyén nhuong tir CTCP
Tong Cong ty Tin Nghia.

Du an Khu dan cu 18 ha Tam Phuéc
la mét khu dan cu nam trong téng thé
khu dan cu 210 ha Tam Phuéc da duoc
quy hoach, nham dap (rng nhu cau nha
0 trudc mat va phat trién lau dai caa TP.
Bién Hoa theo dinh hudng ma rong trong
tuong lai. Day la mot du an c6 két cau ha
tang dong bd, canh quan méi truong hai
hoa gop phan cai thién diéu kién nha &
cho cong nhan, nguoi dan, can bd quan
ly trong khu vuec.

Dich vu khac

Ngoai nhirng hoat dong trén mang lai
doanh thu chinh va 6n dinh, Cong ty con
mat sd nguén thu khac tir viéc cho thué
khu Kios va van phong thuong mai, kinh
doanh chg, thu gom rac thai, tu van méi
trudng, hoat dong xay dung.

Bdo cdo thuong nién 2021
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Im‘l PIA BAN KINH DOANH ? MO HINH QUAN TRI

Dai hoi dong c6 dong gom tat

DAI HOI DONG CG DONG ca cd dong co quyén biéu quyét, ® --
la co quan cé tham quyén quyét 3z

dinh cao nhat cia Cong ty.

— — o - e e - - e e e e - e - — =

Coéng ty hoat dong chu yéu tai
khu virc tinh Bong Nai, Vigt Nam. Hoi dong quan tri do Dai hdi déng c6 dong
bau, la co quan quan ly Céng ty, cd toan
HOI DONG QUAN TRI quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh moi
van dé lién quan dén muc dich, quyén loi cla
Cong ty, trir nhitng van dé thudc thdm quyén
quyét dinh cda bai hoi déng c6 déng.

- Ban kiém soat do Dai hoi dong cd dong bau,
thuc hién chic nang giam sat cac hoat déng
, clia Hoi dong quan tri, Gidam dbc trong viéc
BAN KIEM SOAT quan Iy digu hanh Cong ty, chiu trach nhiém o
trude Dai hoi dong cd dong trong viéc thuc
hién theo Diéu Ié Cong ty va Quy ché hoat dong
clia Ban kiém soat.

Giam ddc Cong ty do HOi dong quan tri
bé nhiém.

Giam doéc la ngudi dai dién theo phap
luat cia Cong ty, truc tiép dieéu hanh céc
hoat dong hang ngay ctiia Cong ty, thuc
hién nhiém vu va quyén han theo Diéu lé
ctia Cong ty.

BAN GIAM POC

15 | Théng tin chung B4o cdo thuong nién 2021 | 16



17

m CO CAU BO MAY QUAN LY

PAI HOI DONG CO DONG

HOI DONG QUAN TRI

BAN GIAM POC

BAN KIEM SOAT

PHONG PHONG PHONG
KE TOAN HANH CHINH DAU TU
TAI VU NHAN SU KINH DOANH

Théng tin chung

PHONG
MOI TRUONG
HA TANG

TO
KY THUAT
HA TANG

CONG TY CON

@ CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

CONG TY CO PHAN TiN KHAI

Pia chi:

Linh vuc SXKD chinh:

Gia tri von gop:
Ty 18 lgi ich:
Ty lé biéu quyét:

S61631D, T6 12, Ap 4, X& Thanh Phu, Huyén Vinh Ctu, Tinh Dong Nai

bau tu xay dung, kinh doanh han tang khu dan cu, khu céng nghiép, kinh doanh nha & va
nha xudng cho thué

82,38 ty dong

99,88%

82,38%

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THONG NHAT

Dia chi:

Linh vuc SXKD chinh:

Gia tri von gop:
Ty lé lgi ich:

Ty lé biéu quyét:

S6 95A, dudng Cach mang thang 8, Phudng Quyét Thang, TP, Bién Hoa, Tinh Dong Nai
Kinh doanh bat dong san, kinh doanh va khai thac quan ly cho

Dau tu xay dung ha tang KCN

44,45 ty dong

59,21%

59,21%

CONG TY LIEN KET

CONG TY CO PHAN DICH VU BAO VE CHUYEN NGHIEP TiN NGHIA

Pia chi:

Linh vuc SXKD chinh:
Gia tri von gop:

Ty lé lgi ich:

Ty lé biéu quyét:

S6 12C, Phan Chu Trinh, Phuong Quang Vinh, TP. Bién Hoa, Tinh Bong Nai
Cung Ung dich vu bao vé chuyén nghiép

2,01 ty déng

24,00%

24,00%

CONG TY C6 PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG PHUGC TAN

Pia chi:

Linh vuc SXKD chinh:
Gia tri von gop:

Ty Ié lgi ich:

Ty lé biéu quyét:

T6 25, Ap Tan Mai 2, Phudng Phudc Tan, TP, Bién Hoa, Tinh Dong Nai
Dau tu xay dung va kinh doanh nha céc loai, kinh doanh bat dong san
296,69 ty dong

40,00%

40,00%

CONG TY CO PHAN CA PHE TiN NGHIA

Dia chi:

Linh vuc SXKD chinh:
Gia tri von gop:

Ty lé lgi ich:

Ty lé biéu quyét:

buong s 1, KCN Nhon Trach 3 - Giai doan 2, Thi trdn Hiép Phudc, Huyén Nhon Trach, Tinh
bong Nai

Dau tu san xuat, kinh doanh ca phé,...

32,64 ty dong

29,79%

29,81%

Bao cdo thudng nién 2021 | 18
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19 | Thong tin chung

TAM NHIN

Cong ty phan dau trd thanh mot trong
nhitng doanh nghiép uy tin hang dau viét
Nam va nam trong top 8 doanh nghiép bat
doéng san khu cong nghiép.

TRIET LY KINH DOANH

Gid tri nén tang ma Tin Nghia hudng
dén la niém tin va su hop tac cua khach
hang va xa hoi. Tin Nghia cam két chat
luong cho moi san pham va dich vu cla
minh déng thdi mong mudn hop tac lau
dai v&i moi khach hang, moi déi tac. Vi
chung tbi diéu quan trong séng con la
phai luén gilr uy tin trong giao dich va
hop tac. “Tin Nghia” la “Nén tang cla su
thinh vuong” va la phuong cham cho su
phat trién bén viing cla chuing toi.

E|| PINH HUONG PHAT TRIEN

»

»

SU' MENH

Cong ty chung toi cdng hién hét minh cho su
phat trién cla kinh t&€ nudc nha thong qua
viéc hod tro phat trién nganh céng nghiép,
cong nghiép phu trg tai phia Nam Viét Nam
bang viéc xay dung co s& ha tdng nham hd
trg cdc doanh nghiép hoat déng, phat trién
bén ving.

CHIEN LUQC KINH DOANH

Tap trung phat trién cac nganh nghé véi thé
manh vén co, uu tién céac linh vuc ¢o hiéu qua
va mang tinh bén ving, lau dai nham khai
thac t6i da cdc nguodn luc cia doanh nghiép,
cling gép phan tao ra nhom san pham, dich
vu da dang véi chat luong da duoc khéng
dinh khi cung cap dén khach hang va déi tac.

»

»

»

»

»

»
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CHIEN LUQC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Dinh hudng phat trién Cong ty trong nhitng nam tiép theo la phat trién 6n dinh va bén ving; tap trung

dau tu cac du an mdi da dugce chédp thuan chi truong dau tu dé sém dua vao khai thac, dau tu tai

chinh vao céc Cong ty va du &n cla céc déi tac; tap trung tim kiém thém du an mdi trong Iinh vuc phat

trién Khu céng nghiép, khu dan cu, mua ban, sép nhéap,...

Cong ty sé dua vao khai thac ti€p cac nén dat con lai va khai thac cho giai doan 1 cia KDC va TBC 18

ha Tam Phudc; tiép tuc day manh khai thac cho thué van phong thuong mai, Kios dau dudng 3.

Tang cuong cong tac gidm sat hoat déng cua cac cong ty con, cong ty lién két gép phan nang cao

hiéu qua dau tu tai chinh.

Uu tién dao tao ngudn nhan luc, chuyén mon hda cong tac quan ly, tiét giam chi phi thudng xuyén va

nang cao nang suét lao dong. Danh gid hiéu qua cong viéc qua viéc hoan thanh céc muc tiéu KPI.

MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY
Cung céap cac dich vu ha tang ky
thuat Khu céng nghiép;

Chia sé, chdm sdc va tao moi diéu
kién thuan Igi cho khach hang trén
tinh than hop tac cung co lai.

b

»

»

MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VI'NG

Trong van hoa kinh doanh cuta Tin Nghta, ch “Tin" luén
duoc dua lén hang dau khi giao dich, lam an véi cac doi
tac, khach hang, chinh quyén va cac bén quan tdm. Bén
canh triét ly kinh doanh, chién lugc kinh doanh da duoc
l&nh dao Téng Cong ty xac dinh lam kim chi nam cho tat
ca cac hoat dong cua Tap doan Tin Nghta, van hoa do-
anh nghiép, van héa Tin Nghta da dan dugc tao dung va
hinh thanh tao dugc an tuong rat tdét doi vai khach hang
va xa hoi. Chr “Nghta” da dugc Cong ty chung téi thé
hién mot cach rat thiét thuc va gan gii, hudng dén cong
dong, hudng dén su thinh vuong chung cda toan xa hoi.

Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh Cong ty ddc biét
quan tdm va uu tién hang dau trong Iinh vuc bao vé moi
truong, thé hién trach nhiém cao clia Doanh nghiép vdi
cong doéng va xa hoi. Hién nay, v&i nhu cau nudc thai
tap trung tai Khu cong nghiép khoang 6.000 m3/ngay.
dém, Cong ty da dau tu va van hanh hé théng xt ly nudce
thai tap trung vdi téng cong sudt 7.000 m3/ngay.dém
tr nam 2015. Bong thdi, Cong ty dang hoan thién céng
trinh xay dung, nghiém thu va dua vao st&r dung ho su co
theo quy dinh tuong duong luong nudce xa thai 03 ngay
(khoang 21.000 m3). Nham déap Uing nhu cau dau tu md
rong cla cac Doanh nghiép trong KCN, Cong ty du dinh
sé tang cong suat 1én 11.000 m3/ngay.dém trong thaoi
gian tai.

Bdo cdo thuong nién 2021
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Im‘l CACRUIRO
RUI RO KINH TE

udc qua nam 2021 day

bién dong va thach thirc
doi véi kinh té thé gidi. bai
dich Covid-19 gay suc ép
nang né dén hau hét céac Iinh
vuc. Do hoi nhap sau rong,
kinh té Viét Nam ciing chiu
anh hudng nhiéu, t6c do tang
trudng cham lai. Téng san
pham qudc ndi (GDP) nam
20271 ghi nhan tang 2,58% so
véi cung ky, day la muc tang

Thoéng tin chung

thdp nhat trong giai doan 10
nam trd lai day.

Lan song dich Covid-19 lan
thir tu kéo dén khién nhiéu dija
phuong phai thuc hién gian
cach x& hoi, san xuat bi dinh
tré, chudi cung Ung dut gay,
céc chi s6 chinh cta nén kinh
té déu sut giam,... Hoat dong
trong linh vuc Bat dong san
Khu cbéng nghiép, TIP khdng

tranh khoi nhitng tac dong do
dich bénh gay ra.

Chinh vi vay, Ban lanh dao
Coéng ty thuong xuyén cap
nhat tinh hinh kinh t& vi méd
trong va ngoai nudc dé xay
dung kich ban Ung phd kip
thdi va nam bat co hoi nhanh
chong dé dat duoc nhing
muc tiéu deé ra.

RUI RO PHAP LUAT

oi hoat déng kinh doanh
I\/Icﬂa doanh nghiép déu
phai chiu su chi phdéi cua phap
luat. La Cong ty C6 phan co co
phiéu niém yét tai SG Giao dich
Chung khoan TP. H6 Chi Minh,
TIP chiu su rang budc cua
nhiéu luat nhu: Luat Doanh ng-
hiép, Luat Ching khoan, Luat
Ké toan, Luat bat dai, Luat Kinh
doanh Bat dong san,... va céc
van ban phap luat co lién quan.
Tuy nhién, Hé théng phap luat
Viét Nam, dac biét la hanh lang
phap ly vé dat dai noi chung va
kinh doanh bat dong san noi
riéng, van dang trong qua trinh

hoan thién da dan dén nhiéu
khé khan cho Cong ty méi khi
c6 su diéu chinh hoéc thay daéi.

bay la rudi ro anh hudng Ién
nhat dbi va&i cac doanh nghiép
dau tu kinh doanh va phat trién
Khu cong nghiép, bao gom rui
ro co thé xay ra nhu: Khé thanh
lap du an mdi, du an bi thu hoi,
du én bi chuyén déi muc dich
sr dung, thay déi chinh séach
vé uu dai cho cac nha dau tu,
cac quy dinh uwu dai khéng ré
rang gay hiéu lam gitta co quan
chirc ndng va chu dau tu, thay
déi chinh sach thué, thay déi

RUI RO THI TRUONG BAT DPONG SAN

am 2021, thi truong bat

dong san chung kién
nhiéu cung bac cam xuc. Gia
bat dong san bién ddng manh.
Subt thoi gian gian cach vi dai
dich, hoat déng kinh doanh
cla cac doanh nghiép gan nhu
“té liét", cac du an bi ngung tré,
khong cé du an nao dugc hoan
thanh va md ban khién thiéu
hut nguén cung, giao dich trén
thi truong bi dut gay.

Viéc ngudn cung han ché
tai cdc phan khuc nhu nha &
thuong mai, van phong, ban
lé... khién bat dong san coéng
nghiép dang dugc san doén bdéi
cac nha dau tu trong va ngoai
nudc. Diéu nay cling dan dén
gid Bat dong san Khu céng ng-
hiép leo thang. Vi thé, bat chap
dich bénh, Bat dong san Khu
cong nghiép van ghi nhan gia
tri tdng trudng 6n dinh va tré

chinh sach vé dong tién thué
dat hang nam, thay déi cac quy
dinh vé gia dat dén bu,.. Hién
nay, cac cd gquan chuic nang
dang hoan thién co sd phap
ly dé cai thién moi truong dau
tu — kinh doanh, nang cao hiéu
qua hoat dbéng va cbng téac
quan ly.

Do do, TIP luén chu dong
theo ddi va cap nhat nhing
thay dGi cua phap luat dé kip
thoi diéu chinh cdc quy dinh,
diéu Ié Cong ty cho phu hop va
gop phan nang cao hiéu qua
hoat dong kinh doanh.

thanh diém séng.

Trudce tinh hinh d6, Ban lanh
dao TIP dang no luc quy hoach
ngudn cung, khan truong ra
soat k& hoach, day nhanh
tién dé thuc hién du an, sém
hoan chinh ha tang ky thuat...
dé ndm bat co hoi va dép Uing
nhu cau ngay cang tang cua
thi trudng.

Bao cdo thudng nién 2021 | 22
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m CAC RUIRO

RUI RO NHU CAU KHACH HANG

ai dich Covid-19 bung
Dphét va lan réng toan
cau gay ap luc Ién nén kinh té
cling nhu kha nang thanh toan
cla khach hang. Kinh té kho
khan, dong vén bj “tdc nghén”
khién tién do6 thanh toan tién
thué dat, ha tang, nha xudng
cla khach hang bi cham lai.
Bén canh do, dich Covid-19
mang dén nhiéu thach thiec tu
cac dot gian cach xa hoi, cac
cho ngung hoat déng, nhiéu
khach hang khong kinh doanh
duoc nén tra lai mat bang anh
hudng dén doanh thu va loi

RUI RO CANH TRANH

Bé’t déng san Khu cong
nghiép Viét Nam duagc
danh gia sé tré nén sbi dong
hon trong thoi gian t6i do co
nhitng loi thé canh tranh thu
hut dong vén FDI nhu: vi tri
dia ly thuan loi, co cdu dan
s6 tré, chi phi nhan coéng ré,
gia thué dat canh tranh hang
dau trong khu vuc, méi trudng
chinh tri 6n dinh,... Tuy nhién,
trong b6i canh binh thudng

Thoéng tin chung

nhuén cua Coéng ty.

Mat khac, cac hiép dinh tu
do thuong mai thé hé mai nhu
EVFTA, CP-TPP, RCEP c6 hiéu
luc d& gép phan cai thién kha
nang gia nhap thj truong cula
cac cobng ty da qudbc gia vao
Viét Nam nén nhu cau tim
ki€ém bat dong san cong ng-
hiép cling dang Ién cao. Cac
Cong ty hoat dong trong Iinh
vuc Bat dong san Khu cong
nghiép, trong do co TIP, sé co
lgi thé hon trong viéc thu huat
khach hang nho thi truong
ngay cang ma réng. Tuy nhién,

mdi, téng von dau tu toan cau
giam, Viét Nam sé phai canh
tranh vGi cac nude dang phat
trién khac trong khu vuc va ca
trén thé gidi trong viéc thu hut
FDI vao cac du an Khu Cong
nghiép. Ngoai ra, phan khuc
B4t dong san Khu céong ng-
hiép khéng con la “san choi”
riéng cla cac doanh nghiép
trong nudc nra, ma da co su
canh tranh quyét liéu tur do-

tinh trang thi€éu quy dat rat dé
xay ra.

Pé ddm bdo co cdu khach
hang, Céng ty da thuc hién
chinh sach gian tién d6 thanh
toan linh hoat. Chinh sach nay
tuy lam dong tién cua Cong
ty bi anh hudng trong ngan
han nhung bu lai su gan két
khach hang trong dai han sé
tich cuc hon. Ngoai ra, TIP da
no luc md réng quy mo, tap
trung nguodn luc dé dap ung
nhu cau ngay cang tang va da
dang cua khach hang.

anh nghiép nudc ngoai.

D& nang cao nang luc canh
tranh va dam bao tang trudng
bén viing, Cong ty da dau tu
xdy dung, phat trién nhiéu
dich vu da dang, cai thién co
sd ha tang,... dé dép ung nhu
cau cla nha dau tu trong va
ngoai nuadc.

RUI RO BAT KHA KHANG

goai cac rui ro da trinh bay & trén, TIP con chju anh hudng bdi nhiéu yéu t6 bat kha khang

N nhu thién tai, chdy ng, dich bénh... Nhing rui ro nay tuy xac suét xay ra thdp nhung sé anh

hudng Ién dén tai san, nhan luc va hoat dong kinh doanh cta Coéng ty. Vi thé, Cong ty da thuc

hién céc hop dong bdo hiém con ngudi va tai san, bdo ddm an toan lao dong, tdng cudng céc

yéu t6 bao vé moi truong... d€ han ché nhing rui ro déng ti€c cé thé anh hudng dén hoat dong
san xuat kinh doanh cua Cong ty.

Bdo cdo thuong nién 2021
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m TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

| ‘ |
KET QUA HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM

CO CAU DOANH THU
DVT: Triéu dong
Nam 2020 Nim 2021 .
. % (+/-)
Doanh thu thuan 2021/2020
Giatri Tytrong Giatri Tytrong
Doanh thu cho thué hoat dong 51.846 19,86% 54.062 21,85% +4,28%
Phi co s& ha tang KCN Tin Nghta 51.846  19,86%  54.062  21,85% +4,28%
Doar]h thl.‘IAChO thué dat da phat trién 3274 1.25% 2795 1.13% 14,62%
co so ha tang
Cho thué dat KCN Tin Nghta 3.274 1,25% 2.795 1,13% 14,62%
Doanh thu ban bat dong san 139.587  53,47% 125.271 50,63%  -10,26%
Ban détcua duanKhudancul8ha 17968 g62% 0047 366%  -47,67%
Tam Phudc
EEE dattaiduankhudancuThanh 5000 99930 04730 3829%  +99.12%
Ban nha kho 45995  17,62% -100%
Ban dat nén, nha tho, vua kios cho 28726  1100% 21485  868%  -2521%
Théng Nhat
Doanh thu cung cap dich vu 66.338 25,41% 65.305 26,39% -1,56%
Cung cap nudc 25.005 9,58% 24722 9,99% -1,13%
Phi thu gom nudc thai 13.650 523%  14.090 5,69% +3,22%
Thu gom réc thai 5.640 2,16% 5.414 2,19% -4,02%
Cung cap dién 1.525 0,58% 1.442 0,58% -5,44%
Chothué Kios, van phong va cung cap 5,5 786%  19.637 7,94% -4,29%
dich vu
TONG CONG 261.044 100% 247.433 100% -5,21%

K&t thuic ndm 2021, TIP khéng trdnh khoi nhiing anh hudng trudce bién déng tinh hinh kinh té - xa hoi
thé gidi. Tinh chung doanh thu bén hang va cung cédp dich vu ndm 2021 ghi nhan 247,43 ty déng giam
521% so véi cung ky ndm 2020. Cac mang kinh doanh bién dong trai chiéu do tdc dong cua dich
Covid-19.

Tinh hinh hoat déng trong nam

Mang cho thué hoat dong

Doanh thu phi co sé& ha tdng KCN Tin Nghta dat 54,06 ty dong téng 4,28% so vdi cung ky, chiém ty

trong 21,85% tong doanh thu thuan.

Mang cho thué dat da phat trién co s ha tang

Doanh thu cho thué dat KCN Tin Nghia (KCN Tam Phudc) chiém ty trong thap 1,13%, dat 2,79 ty dong
giam 14,62% so véi nam 2020 do nha kho da ban vao nam 2020 nén ndm nay khong phat sinh doanh
thu cho thué va ty |é 1ap day & KCN Tam Phudc da dat 100%.

Mang kinh doanh bat dong san

Nam 2021, doanh thu ban bat déng san ghi nhan 125, 27 ty déng, giam 10,26% so vdi cung ky ndm
trudc va chiém ty trong lon 50,63% trong co cdu téng doanh thu. Trong do:

» Doanh thu ban dat cla du an Khu déan cu 18
ha Tam Phudc dat 9,05 ty dong giam 47,68%
so v&i nam 2020 do két thic nam 2021, du an
van con 14.836,8 m2 dat dang chd xay dung
va khach hang da tra trudc tién mua vaéi dién
tich 236,7 m2.

» Doanhthuban dat tai dudn Khu dan cu Thanh
Phu dat 94,74 ty déng, tdng manh 99,12% so
véi ndm 2020, chiém 39,29% ty trong doanh
thu thuan do trong nam du an da thuc hién

Mang cung cap dich vu

Doanh thu thu dich vu ghi nhan 65,31 ty doéng,
chiém 26,39% ty trong téng doanh thu va giam
nhe 1,56% so vai nam 2020. Trong do, doanh
thu thu gom nudc thai va thu gom rac thai dat
lan luot 14,09 ty dong (tang 3,22% so vdéi cung
ky) va 5,41 ty dong (giam 4,02% so vdi cung ky).
Trong nam, TIP da dam bao khéi lugng cong viéc
tir KCN Tam Phudce va KCN An Phudce, dong thoi
Cong ty da diéu chinh tang gid dich vu.

Doanh thu cung cap nudc va cung cap dién dat
lan luot 24,72 ty dong va 1,44 ty déng, giam lan
luot 1,13% va 544% so vdi nam 2020 do anh

chuyén nhuong 10.793 m2 dat nén.

» Nam 2020 TIP da chuyén nhuong nha kho
ICD va ghi nhan doanh thu nén nam 2021,
Cong ty khéng c6 doanh thu ban nha kho.

» Doanh thu ban dat nén, nha tho, vua Kios cho
Thong Nhat ndam 2021 cua TIP dat 21,49 ty
doéng, giam 25,21% so vd&i cung ky do trong
nam khu chg dau maéi — chg Théng nhat phai
ngung hoat dong dé thuc hién gian cach xa
hoi.

hudng dich Covid-19, hau hét cac doanh nghiép
trong KCN phai dirng hoat dong va khong thé
thuc hién 3 tai cho dé duy tri san xuat. Doanh thu
cung cép dién chiém ty trong thap nhat trong co
cau téng doanh thu vai 0,58%. Doanh thu cung
cap nudc duy tri & muic 9,99%.

Trong nam, cac cho phai dong clra dé thuc hién
cac bién phap phong dich, tinh hinh kho khan,
cac ho kinh doanh tra lai mat bang tai cho Dau
Giay nén doanh thu cho thué Kios, van phong va
cung cap dich vu dat 19,64 ty dong giam 4,29%
S0 v&i ndm 2020 va duy tri muc ty trong 7,94%.

Bdo cdo thuong nién 2021
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o TINH HINH HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH
‘ TINH HINH THUC HIEN SO VO1 KE HOACH

DVT: Triéu dong

STT Chitiéu KH 2021 TH 2021 % Thuc hién
1 Doanh thu 158.432 247.433 56,18%
2  Loinhuan sau thué 76.195 92.845 21,85%
3 NOp ngan sach 25.438 51.266 101,53%
4 Tylétra co tic/VDL 10% 15% (*) -

(*): Ty Ié tra ¢ tie/VDL nam 2021 du kién la 15% va sé duoc trinh tai DHDCD thuong nién ndm 2022

Tinh hinh hoat déng trong nam

TIP dat ké hoach doanh thu hop nhat cda nam
20217 la 291,68 ty déng va lgi nhuan sau thué la
109,74 ty dong, thap hon s6 thuc hién ndam 2020
do hoat dong cho thué bat dong san tai Khu cong
nghiép da dugc lap day tr nhiéu nam va duy tri
on dinh.

Két thuc nam 2021, doanh thu thuc hién giam

15,17% va loi nhuan giam 15,4% so vaéi ké hoach
do anh hudng bdi tinh hinh dich bénh Covid-19.
Bén canh dé hoat dong cua Cong ty con la Cong
ty CO phan Bat dong san Thong Nhat ciing chiu
nhiéu tac dong do dich Covid - 19, dac biét la khu
cho dau maéi Dau Gidy phai ngung hoat déng
trong thai gian thuc hién gian cach xa hoi.

Bdo cdo thuong nién 2021
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DANH SACH BAN DPIEU HANH

S0 lugng CP s6 hitu

STT Thanh vién Chtrc vu o Ty lé s& hitu
(co6 phiéu)
. Thanh vién HDBQT
1 Nguyéen Hiéu Loc . , . 36.000 0,14%
kiém Giam déc
2 Nguyén Qudc Hung Phé Giam doéc - -
3 Nguyén Quéc Nam Phé Giam doéc - -
4 PO Hoai Thu Pho Giam doc 17 0,00007%
5 Nguyén Thi Ly Ké todn trudéng 3.005 0,01%

NHUNG THAY POI TRONG BAN PIEU HANH TRONG NAM 2021

Theo quyét dinh s6 07/QD-HPQT, Hoi ddng quan tri ti€p nhan va bé nhiém Ong D6 Hoai Thu gilt chic
vu Phé Giam déc Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia, thoi han 03 ndm ké tir ngay

06/07/2021.

Tinh hinh hoat déng trong nam

LY LICH BAN PIEU HANH

® &6 06 0 0 0 0 o

ONG NGUYEN HIEU LOC

Thanh vién HDPQT kiém Giam déc

® o 0 0 0 0 0 o

20/06/1970
Thac sy Kinh té

Ngay sinh
Trinh d6 chuyén moén
Qua trinh cong tac

1993-1995 : Trudng bd phan Xuat hang container tai Cong ty Van tai Bién Sai Gon —
Chinhanh Can Tho
1995-1999 : Trudng bd phan Phu tung tai Cong ty TNHH Hai Budng
1999 - 2000 : Nhan vién phong Kinh doanh tiép thi tai Cong ty Tin Nghia
2000-2003 : Pho Giam déc Chi nhanh TP. H6 Chi Minh tai Cong ty Tin Nghia
2003-2004 : Phoé Giam déc Trung tdm Thuong mai Dich vu Du lich va Khach san tai
Cong ty Tin Nghia
2004 -2006 : Phdé phong, Trudng phong Dau tu Phat trién Cong ty TNHH MTV Tin Nghia
+ 2006-2015 : Téng Gidam déc Cong ty Co phan Bau tu Nhon Trach
2018-2021 : Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dugc bong Nai
+ 2019-2027 : Thanhvién HBQT Coéng ty C6 phan Ca phé Tin Nghia
+ 2015-nay : Thanhvién HDQT, Gidm d6c Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép
Tin Nghia, Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Tin Khai
«+ 2016-nay : Thanhvién HBQT Cong ty Thuong mai va Xay dung Phudc Tan
Thanh vién HDQT Coéng ty C6 phan Khu cong nghiép Long Khanh
« 2017-nay : Pho Chutich HDQT Cong ty C6 phan Bat dong san Théng Nhat

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac :

Cht tich HDQT Cong ty C6 phan Tin Khai;
+  Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Long Khanh;

Thanh vién HDQT Coéng ty C6 phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan;
Pho Chu tich HBQT Cong ty Co phan Bat dong san Théng Nhat.

S0 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay
Pai dién s& hiru: 0 ¢6 phan .

*  S& hitu ca nhan: 36.000 cd phan, chiém 0,14% VDL

0 0 0 0 0 0 0 o0 o

Bdo cdo thuong nién 2021
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LY LICH BAN PIEU HANH

ONG NGUYEN QUOC HUNG

Phé Giam doc - Phu trach CBTT

Ngay sinh

Trinh d6 chuyén moén
Qua trinh cong tac

1996 - 2001
20017- 2005
2005 - 2008
2008 - 2009
Nam 2009
2009 - 2019
2018 - nay
2019 - nay

2020 - nay
20217 - nay

07/04/1969
CU nhan Kinh té

. Phu trach ké toan tai Clra hang s6 2 — Trung tam Thuong mai Dich vu Du

lich & Khach san truc thuéc Cong ty Tin Nghia

. K& todn trudng Nha mdy da Granite Tin Nghia truc thuéc Coéng ty Tin

nghia

. Kétoan trudng Xi nghiép Khai thac va Kinh doanh Vat liéu Xay dung Tri An

truc thudc Cong ty TNHH MTV Tin Nghia

. Kétoan Congty TNHH MTV Vat liéu xay dung Tin Nghia truc thuéc Céng

ty TNHH MTV Tin Nghia

. Pho phong ké toan Cong ty C6 phan Xang dau Tin Nghia truc thudc Cong

ty TNHH MTV Tin Nghia

. K& toan trudng Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia
. Trudng Ban ki€ém soat Cong ty C6 phan Tin Khai

: Phé Gidm déc Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
: Thanh vién HDQT Coéng ty Dich vu Bao vé Tin Nghia

. Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Ca phé Tin Nghia

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac :

Thanh vién HDQT Coéng ty C6 phan Dich vu Bao vé Céng nghiép Tin Nghia;
Trudng Ban kiém soat Cong ty Co phan Tin khai;

Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Ca phé Tin Nghia.

S6 co phan nam gilr tai thoi diém hién nay

Dai dién s& hiru: 0 c6 phan

S& hitu cé nhan: 0 ¢6 phan

e & o o o o

Tinh hinh hoat déng trong nam

® o 0 0 0 0 0 0 o

0 06 0 0 0 0 0 o0 o

® &6 06 0 0 0 0 o

ONG NGUYEN QUOC NAM

Phé Giam doc

Ngay sinh

Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac

1996 - 1998

1999 - 2001
2001 - 2004
2004 - 2007
2008 - 2011
2012 -2013
2013-2014
2014 -2016

2016 -2017

2007 - nay
2019 - nay

® o 0 0 0 0 0 0 0

16/04/1972

: Nhan vién Céng ty C6 phan Xay dung Dan dung Cong nghiép sd 2

bong Nai

: Nhan vién Céng ty Thuong mai Bong Nai

. Nhan vién Cong ty Tin Nghia

. Nhan vién Nha mdy Ché bién Néng san Tin Nghia

- Nhan vién Céng ty TNHH Kinh doanh Néng san Tin Nghia

. Trudng phong Kinh doanh Nha mdy da Granite Tin Nghia

. Nhén vién Phong Kinh doanh Téng Cong ty Tin Nghia

. Gidm dbc Chi nhanh Bao Loc Téng Cong ty Tin Nghia

. Pho Téng Giam doc Cong ty C6 phan Ché bién Xuat nhap khau Nong

san thuc pham Dong Nai

. Gidm dbc Cong ty C6 phan Tin Khai
. Phé Gidm d6c Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac
Giam déce Cong ty Co phan Tin Khai
S0 c6 phan nam gilr tai thoi diém hién nay

Dai dién s& hiru: 0 ¢6 phan
S& hitu cé nhén: 0 ¢6 phan

e & o o o o

Bao cao thuong nién 2021
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LY LICH BAN DIEU HANH

® &6 06 0 0 0 0 o

ONG PO HOAI THU
Phé Giam déc

Ngay sinh . 24/06/1976
Trinh d6 chuyén mén : Thac sy Kinh té
Qua trinh cong tac
1996 -2001 : Ké&toan Chinhanh Lam Ha thuéc Cong ty Tin Nghia
2001 -2005 : Ké todn trudng Xi nghiép Dich vu va Phat trién Khu cong nghiép Tam
Phudc
2008-2009 : Phdé Gidm doc Cong ty Co phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Nam 2009 : Giam déc Cong ty Co phan Tin Khai
« 2016-nay : Gidam déc Cong ty Co phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan
2018-nay : Pho Giam d6c Cong ty ¢ phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Chirc vu hién nay tai to chirc khac
Giam ddc Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung Phudce Tan
S6 co phan nam gilr tai thoi diém hién nay

+  Daidién s&hitu: 0 co phan
S& hitu ca nhan: 17 ¢6 phiéu, chiém 0,00007% VDL

Tinh hinh hoat déng trong nam

® o 0o o 0 0 0 o

e 0 06 0 0 0 0 0 o

® &6 06 0 0 0 0 o

BA NGUYEN THI LY
Ké toan trudng

Ngay sinh

Trinh d6 chuyén mon

Qua trinh cong tac
2006 - 2007

2008 - 2017
2017 -2020
2009 - nay
2020 - nay

17/11/1983

CU nhan Tai chinh — K& to&

. Nhan vién phong Ké toan — Tai vu Xi nghiép Dich vu & Phat trién Khu

cong nghiép Tam Phudc (nay la Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong
nghiép Tin Nghia)

. Phé phong K& Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
. Kétoan trudng Cong ty Cé phan Thuong mai & Dich vu Phudc Tan

. Trudng Ban kiém soat Cong ty C6 phan Bat dong san Théng Nhat

. K& todn trudng Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac
Trudng Ban kiém soat Cong ty C6 phan Bat doéng san Théng Nhat
S0 ¢6 phan nam it tai thoi diém hién nay

Dai dién s& hitu:
S& htu ca nhan:

0 c6 phan
3.005 ¢6 phan, chiém 0,01% VDL

Bao cao thuong nién 2021
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SO LUONG CAN BO, NHAN VIEN

Tai thoi diem 31/12/2021

STT Tinh chat phan loai S6 lugng (nguoi) Ty lé
A  Theo trinh d6 chuyén mon 34 100%
1 bai hoc, trén dai hoc 26 76%
2  Cao dang, trung cap 2 6%
3 Trinh d6 khac 6 18%
B  Theo tinh chat hogp dong lao dong 34 100%
1 Hop dong khong thai han 31 91%
2  Hop déng co thai han tlr 12 dén 36 thang 3 9%
3 Hop déng cd thoi han dudi 12 thang 0 0%
C Theo gidi tinh 34 100%
1 Nam 25 74%
2 N 9 26%

Co cau lao dong theo trinh d6 chuyén mén

= Dai hoc, trén dai hoc = Cao dang, trung cap Trinh d6 khac

Co cau lao dong theo gidi tinh

4 RRARRRAN

= Hgp dong khong thai han

Lk

37 | Tinhhinh hoat dong trong ndm

26%

Co cau lao dong theo tinh chat hop dong lao dong

= Hgp dong c6 thoi han tir 12 dén 36 thang

CHINH SACH NHAN SV

Vé dao tao

Tai TIP, yéu t6 nhan luc c6 tdm anh hudng dén su
phat trién bén viing clia Cong ty. Cong tac dao
tao va phat trién nguén nhan luc nham trang bi
cho nguai lao déng nhiing kién thirc, k§ nang va
thai do tot, dong thoi, phat trién tiém nang cla
moi nhan vién, mang lai hiéu qua dau tu téi da
cho Cong ty. Cong tac dao tao va phat trién nang
luc nhén vién duoc t0 chuc va tién hanh mot
cach co hé thong, lién tuc & tat ca cac phong,

Vé tuyén dung

Ban lanh dao Cong ty luén chu trong viéc thu hat
nhan tai co trinh d6 chuyén mon, dac biét doi
ngd nhan sy quan ly diéu hanh. Tuy theo ting vi
tri, nhan su dugc tuyén dung dua trén hinh thic
danh gia nang luc, kinh nghiém va ky nang phu
hop. TIP dua ra nhiing tiéu chuan riéng, song tat
ca cdac chirc danh déu phai dép Uing céac yéu cau

bd phan. Céng ty thudong xuyén tang cudng boi
dudng nghiép vu va tao diéu kién tét nhat cho
nhan vién tham gia vao cac khda hoc nang cao
trinh d6 chuyén mén nhu ngoai ngt, tin hoc, ly
ludn chinh tri, van bang 2, sau dai hoc,.. Nhan
vién mai sé duoc huan luyén mot cach day du dé
hoi nhap vao moi trudng lam viéc cia Cong ty.
TIP ho trg cong téc dao tao va xem day la su dau
tu can thiét bang céch phan bé ngan séch hop ly.

co ban nhu: ¢é trinh dé chuyén mon, cé y thic
phat trién nghé nghiép va cé tinh ky luat cao. Bén
canh dé. TIP cling dé cao va tran trong su da
dang, cong bang, khong phan biét gidi tinh, ton
giao hay qudc tich. Cac co hoi thang tién ludn
minh bach cho moi déi tuong dua trén 16 trinh
nghé nghiép cu thé.

Wl Mg 46 i by beat

Bdo cdo thuong nién 2021
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Moi truong cong viéc

Hién nay, moi trudng lam viéc dugc danh gia la mét yéu td quan trong,
co6 tac dong Ion dén nang suat va chat luong cong viéc cla nhan vién.
Khi lam trong moi trudng lam viéc t6t, can bd cdng nhan vién sé co
thém dong luc phat huy t6t nang luc dé hoan thanh tét nhat cong
viéc. Nhan thirc duoc diéu do, TIP ludn nd luc xay dung moi truong
lam viéc ndng dong, chuyén nghiép thic day nhan vién san sang gan
bd lau dai voi doanh nghiép. Cong ty ludn dam bado an toan lao dong,
trang bi day du thiét bi, may mdc, dung cu, ho trg tdi uu yéu td con
nguai
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HOI NGHI

NGUUI LAO DONG pﬁm 2021
cONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KCN TiN NGHIA

Tinh hinh hoat dong trong nam

Bién Hoa, ngay 26 thang 3 nam 2021

Vé luong, thudng

Cong ty thuc hién ché doé luong, thudng cong bang, minh bach,

N tuan thu theo dung quy dinh cta Luat Lao dong va hop dong
N da ky két v&i nhan vién. TIP ludn ddm bdo duy tri muc luong tét
nhat cho can b6 cdng nhan vién. Tuy theo muic d6 dong gop
cla tung vi tri cong tac, tién luong, thudng gan lién vai ndng
suat va chét luong lao dong cua tiing ngudi. Cong ty

thuc hién cai tién chinh sach tién luong, thudng theo

hudng chu trong viéc danh gia két qua kinh doanh,

lam cén clr dé phan phéi luong hiéu qua, luong
bd sung, tién thudng.

Vé phc lgi, dai ngé

Cong ty luén duy tri ché do du lich, cham séc
cho toan thé cén bo cong nhan vién. Thong qua
cdc hoat déng xay dung tinh than nhu lam viéc
nhdém, céc chuong trinh thé thao, van nghé,..., ngudi
lao dong cd co hdi giao luu, gén két, cung nhau nd luc
Vi su phat trién bén vitng clia Cong ty. Binh ky, Cong ty t6
chirc kham stc khoe dinh ky cho can b cong nhan vién, tham
/ gia 100% BHYT, BHTN cho ngudi lao dong hang ndm. Bén canh
/ ddé, TIP con ho tro ngudi lao dong cé hoan canh kho khan, cong

/ tac phi,...

Bdo cao thuong nién 2021
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TiINH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

KHU DAN CU 18 HA TAM PHUGC

CONG TRINH KIOS - PUONG TRUC NOI KHU CONG NGHIEP

Tén du an
Chu dau tu
Dia diém xay dung

Quy mé du an

Thai gian trién khai
Thai gian du kién hoan thanh
Tinh hinh du an tai ngay 31/12/2021

Téng s6 dién tich dat con lai

41 | Tinh hinh hoat déng trong nam

Khu dan cu 18 ha Tam Phudc

. Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

. x& Tam Phudc, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai

Khu dan cu trén dién tich 164.737 m? gom: dién tich dat &
61.820,6 m? dién tich dat thuong mai dich vu va gidgo duc
21.587 m? va déat giao thdng, cong vién cay xanh, tai dinh
cula 81.329,4 m?

- Quy 11/2011

Nam 2021

Du &n co ban hoan thanh dau tu co sé ha tang; da chuyén
nhuong va ghi nhan doanh thu 60.156,7 m? trén tdng dién
tich dat ¢ 61.820,6 m? xay chg dién tich 8.361T m?
14.836,8 m? (bao gom: dat & 1.610,8 m?, dat thuong mai
dich vu dang cho xay dung la 13.226 m?) khach hang da
tra trudc tien mua vaéi dién tich 236,7 m?

Tén du an
Chu dau tu

Dia diém xay dung

Dién tich 6 dat

Cong trinh Kios — duong truc néi Khu cdng nghiép
Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghta

. Budng s6 3 (doan ndi tir duong Phung Hung vao KCN Tam

Phudc), phudng Tam Phudc, TP. Bién Hoa, tinh Bong Nai

. Tong dién tich khoang 9.661,1 m? Trong do, dién tich dat

thuong mai dich vu la 8.974,8 m? va dat giao thong khu
vuc la 686,3 m?

Du an Khu Kios va Van phong thuong mai tai phuong Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa nam trong
téng thé quy hoach du an Khu dé thi 210 ha Tam Phudc theo Quyét dinh s6 1908/QB-UBND ngay
20/6/2016 cua UBND tinh Bong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b6 quy hoach xay dung ty 1é
1/2.000 Khu dan cu Tam Phudc 1, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai

Pén nay du an Khu Kios va Van phong thuong mai da duoc Cong ty dau tu hoan chinh hé théng ha
tang k¥ thuat nhu duong giao thdng ndi b, hé théng cap nudce, hé thong thoat nudc mua - thu gom
nudc thai va 55 can Kios cho thué. Baéi vdi toa nha van phong thuong mai, hién dang hoan thién, khi
hoan tat xay dung két ndi vaéi day ki 6t hién hitu sé tao thanh mot khu khai thac kinh doanh tai vi tri
phu hop, thu hut nhiéu khach hang thué trong thaoi gian téi sau khi dich bénh duoc kiém soét va du
kién dua vao kinh doanh dau Quy Il ndm 2022.

Bdo cdo thuong nién 2021

42



m TINH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

| ‘ |
CAC KHOAN PAU TU LON

KHU DAN CU' THANH PHU

KHU CHOQ VA KHU PHO CHO THONG NHAT

Tén du an
Chu dau tu
Dia diém xay dung

Quy mé du an

Tong murc dau tu

Thoi gian bat dau thuc hién trién
khai cong trinh

Tinh hinh du an tai ngay 31/12/2021

il ..

43 | Tinh hinh hoat dong trong nam

Khu dan cu Thanh Phu

Cong ty cd phan Tin Khai

xa Thanh Phu, huyén Vinh Cuy, tinh Dong Nai

Quy md téng thé du an 64,4 ha trong d6 bao gém 263.000
m? dat &, 40.500 m? dat tai dinh cu, 44.100 m? dat thuong
mai dich vu, truong hoc va dat giao thong, cay xanh la
261.600 m?

500 ty dong

2004 - 2023

Du én van con hon 2,7 ha dat chua dén bu giai tod. Cong
ty du kién sé hoan tat cong tac dén bu giai tda va thi cong
co sd ha tang tiép theo cho Khu dan cu vao ndm 2023
Du én déa thuc hién chuyén nhugng dugc 247.182 m? dat
nén va 2.378 m? dat thuong mai dich vu

,,,,,,

Tén du an
Chu dau tu

Dia diém xay dung

Quy mo du an

Téng mirc dau tu

Thoi gian bat dau thuc hién trién
khai céng trinh

Thoi gian du kién hoan thanh

Tinh hinh du an tai ngay 31/12/2021

Khu cho va khu phé cho Thong Nhat

Cong ty C6 phan Bat dong san Thong Nhat

Nga 3 Dau Gidy, xa Xuan Thanh, huyén Thong Nhat, tinh
boéng Nai

6,9 ha trong dé bao gom 33.526 m? dat &, 5.180 m? dat
thuong mai dich vy, trudng hoc va dat giao théng, cay
xanh la 14.490 m?

400 ty dong
06/01/2010

Nam 2022

Hién nay, Cong ty dang thuc hién thi cong xay dung nha
tho, du kién sé hoan thanh va ban giao trong nam 2022
Du an dé thuc hién chuyén nhuong céc dién tich dat nén,
git lai 200 m? dat & lam Van phong Cong ty va 56 m? dat
thuong mai dich vu

Bdo cdo thuong nién 2021
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CAC KHOAN PAU TU LON

KHU DICH VU, THUONG MAI, LOGISTICS VA KHU DAN CU’ PHUC VU TAI BINH CU XA L0 25

TiNH HINH PAU TU' CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

CONG TY CON

CONG TY CO PHAN TiN KHAI

Tén du an

Chua dau tu
Dia diém xay dung

Nguon von dau tu

Tién do thuc hién du an

Khu dich vu, thuong mai, logistics va Khu dan cu phuc vu
tai dinh cu Xa 16 25

. Cong ty C6 phan Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia
. xa16 25, huyén Thong Nhat, tinh Bong Nai

: 743.139.781.042 déng. Trong do, ngudn von tu cé chiém

20% (148.627.956.208 dong), ngudn von vay chiétn 80%
(594.511.824.834 dong

- T Quy I nam 2018 - nam 2023
Tinh hinh du an tai ngay 31/12/2021

Ngay 05/10/2020 UBND tinh Béng Nai da co6 van ban s6
11811-UBND/KTN trinh Thu tudng Chinh phu vé viéc xin
diéu chinh quy hoach cua du an tir Khu dich vy, thuong
mai, logistics sang chirc nang Khu cdng nghiép. Hién tai,
Cong ty dang phdi hop vai S& Ké hoach va Bau tu lam viéc
véi cac BO nganh lién quan dé trinh Thi tudng Chinh phu
thdng nhat chud truong diéu chinh Du an dé thuc hién cac
budc tiép theo.

Tinh hinh hoat déng trong nam

Ngay thanh lap
Gidy CNDKKD so

Dia chi

Hoat dong kinh doanh chinh

Vén dieu lé (31/12/2021)

Ty lé s& hitu cua To chirc phat hanh
tai Doanh nghiép (31/12/2021)
Ty lé quyén biéu quyét cua T6é

churc phat hanh tai Doanh nghiép
(31/12/2021)

: 06/03/2008
3600989870 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Bong Nai

cép lan dau ngay 06/03/2008, thay doi lan thir 5 ngay
30/03/2020

: S6 1631D, T6 12, Ap 4, X& Thanh Phu, Huyén Vinh Cu,

Tinh Bong Nai

. Dau tu xay dung, kinh doanh ha tang khu dan cu, khu cong

nghiép, kinh doanh nha & va nha xudng cho thué.

100.000.000.000 dong

: 99,88%

. 82,38%

CONG TY cO PHAN BAT DPONG SAN THONG NHAT

Ngay thanh lap
Gidy CNDKKD s6

Dija chi

Hoat dong kinh doanh chinh

Vén dieu lé (31/12/2021)

Ty lé s& hitu va quyén biéu quyét

cua T6 chirc phat hanh tai Doanh
nghiép (31/12/2021)

18/08/2009

3602041707 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Bong Nai

cdp lan dau ngay 18/08/2009, thay doéi lan thtr 2 ngay
25/01/2019

S0 95A, buong Cach mang thang 8, Phuong Quyét Thang,

Thanh phd Bién Hoa, Tinh Béng Nai
Kinh doanh bat dong san, kinh doanh va khai thac quan ly
chg, dau tu xay dung ha tang Khu céng nghiép, khu dan cu

:70.000.000.000 dong

59,21%

Bao cdo thudng nién 2021 | 46
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CONG TY CO PHAN DICH VU BAO VE CHUYEN NGHIEP TiN NGHIA

Ngay thanh lap
Giay CNDKKD s6

Dia chi

Hoat dong kinh doanh chinh
Von diéu lé (31/12/2021)

Ty lé s& hitu va quyén biéu quyét

cua To chirc phat hanh tai Doanh
nghiép (31/12/2021)

. 25/03/2015
3603272464 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Bong Nai

cép lan dau ngay 25/03/2015, thay déi lan thir 6 ngay
23/10/2020

L6 60, Duong s6 1, KDC va TBC Tam Phudc, Phudng Tam
Phudc, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Bong Nai

. Cung Ung dich vu bao vé chuyén nghiép

5.000.000.000 dong

: 24,00%

CONG TY c6 PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG PHUGC TAN

Ngay thanh lap

Giay CNDKKD sb

Pia chi

Hoat dong kinh doanh chinh

Von diéu lé (31/12/2021)

Ty lé s& hitu va quyén biéu quyét
cua To chirc phat hanh tai Doanh
nghiép (31/12/2021)

Tinh hinh hoat déng trong nam

18/08/2009

. 3602041601 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Dong Nai

cép lan dau ngay 18/08/2009, thay daéi lan thir 7 ngay
19/06/2020

. T6 25, KP Tan Mai, Phuong Phudc Tan, Thanh phé Bién

Hoa, Tinh Béng Nai

: Pau tu xay dung va kinh doanh nha céc loai, kinh doanh

bat dong san

:700.000.000.000 dong

: 40,00%

CONG TY CO PHAN CA PHE TiN NGHIA

Ngay thanh lap
Giay CNDKKD so

Dia chi

Hoat dong kinh doanh chinh

Vén dieu 18 (31/12/2021)

Ty lé s& hitu cua To chirc phat hanh
tai Doanh nghiép (31/12/2021)
Ty lé quyén biéu quyét cua T6

chirc phat hanh tai Doanh nghiép
(31/12/2021)

PON VI KHAC

- 30/11/2016
. 3603425174 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Dong Nai

cap lan dau ngay 30/11/2016, thay déi lan thir 1 ngay
18/07/2019

. Pudng sb 1, Khu cong nghiép Nhon Trach 3 — Giai doan

2, Thi tran Hiép Phudc, Huyén Nhon Trach, Tinh Bong Nai

. Ché bién luong thuc: Rang va loc ca phé; San xuat cac san

pham nhu: Ca phé hoa tan, ca phé loc, chiét xuat ca phé va
ca phé co6 dac; san xuat cac chat thay thé ca phé, ...

: 301.887.505.000 dong

: 29,79%

0 2981%

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP LONG KHANH

Ngay thanh lap
Gidy CNPKKD s6

Dia chi

Hoat dong kinh doanh chinh

Von dieu lé (31/12/2021)

Ty lé s& hitu va biéu quyét ctia To

chirc phat hanh tai Doanh nghiép
(31/12/2021)

. 22/01/2007
3600881612 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Bong Nai

cdp lan dau ngay 22/01/2007, thay ddi lan thr 10 ngay
26/06/2019

Khu cong nghiép Long Khanh, Xa Binh Léc, Thanh phd
Long Khanh, Tinh Béng Nai

- Dau tu xay dung, kinh doanh co sd ha tang khu cong ng-

hiép va nha xudng cho thué

120.000.000.000 dong

18,97%

Bdo cdo thuong nién 2021
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Pon vj tinh: Triéu dong

CAC CHi SO TAI CHINH CHU YEU

STT Chi tiéu Nim 2020 N&m 2021 2021(;'2/320
1 Tong gia tri tai san 1.021.772 959.916 -6,05%
2 Doanh thu thuan 261.044 247.433 -5,21%
3 Lginhuan tr hoat dong kinh doanh 174.571 127.978 -26,69%
4  Lgi nhuan khac -2.382 -2.571 7,95%
5 Loi nhuéan trudce thué 172.189 125.406 27,17%
6 Loinhuan sau thué 138.392 92.845 -32,91%
7 Ty l&1trd c6 tic/VDL (%) 15% 15% (¥) -

(*): Ty Ié tra ¢ tie/VDL nam 2021 du kién la 15% va sé duoc trinh tai DHDCD thuong nién ndm 2022.

Nam 2021, dai dich Covid-19 dién bién phtrc tap
trén toan cau vdi nhiing bién thé mdi, can da phuc
hoi kinh té thé gidi. Viét Nam la mot trong nhiing
qudc gia chiu anh hudng ndng né cda dich bénh,
tang trudng kinh t& ndm 2021 chi & muc 2,58%,
thap nhat trong vong 10 nam qua.

Trudc nhitng bién dong kinh t€ - xa hoi, két qua
kinh doanh trong ndm cutia TIP ¢é su sut gidam so

vai cung ky. Cu thé, doanh thu thuan dat 247,43 ty
dong, giam 5,21% so véi nam 2020 do hoat dong

Tinh hinh hoat déng trong nam

cung cap cac dich vu tai KCN nhu cap nudc, thu
gom chat thai, cung céap dién,... déu giam. Bong
thoi khoan 16 trong Cong ty lién doanh, lién két
tang 81,83% so vai cung ky. Ngoai ra, dé€ dam bao
an toan trong mua dich, Cong ty phat sinh 1,44
ty dong chi phi cho phong chéng dich Covid-19.
Chinh vi vay, mac du Ban lanh dao TIP da no Iic
cat giam chi phiban hang tuy nhién lgi nhuan sau
thué ctdia Cong ty ghi nhan 92,85 ty dong, giam
32,91% so vai cung ky nam trudec.

Chi tiéu
Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé sb thanh todn ngan han
(Tai sén ngan han/No ngan han)

Hé s thanh toan nhanh
(Tai san ngan han - Hang tén kho)/No ngan han

Chi tiéu vé co cau von

Hé s6 No/Téng tai san

Hé s No/Von chid sé hitu

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

\Vong quay hang ton kho
(Gia vén hang ban/Hang tén kho binh quén)

Vong quay tdng tai san
(Doanh thu thuén/Téng tai san binh quén)

Chi tiéu vé kha nang sinh loi

Hé so Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Von chi s hitu binh quan

Hé s6 Loi nhuén sau thué/Tong tai sén binh quan

Hé sb Loi nhuan tur hoat dong san xuéat kinh doanh/
Doanh thu thuan

8
. o

bVT

%

%

Vong

Vong

%

%

%

%

Nam 2020

2,23

1,43

40,15%

67,10%

0,91

0,28

93,01%
24,52%

15,09%

66,87%

Nam 2021

9,06

6,03

27,72%

38,36%

0,91

0,25

37,92%
14,23%

9,37%

51,72%
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Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Cac hé s6 thanh todn ngan han cta Cong ty
déu tang manh. Cu thé, hé s6 thanh toan ngan
han nam 2021 tang tr 2,23 1an 1én 9,06 lan va
hé s6 thanh todan nhanh tang tur 1,43 lan Ién
6,03 lan.

Nguyén nhan do tai san ngan han téng, trong
dé khoan tién guii c6 ky han 6 thang tai cac
ngan hang thuong mai dat 183,08 ty dong,
tang 453,6% so vdi nam 2020. Béng thai,
no ngan han dat 52,34 ty dong, giam manh
73,47% so véi cung ky do trong nam TIP tra
hét no vay tai chinh, tra ng ¢6 tic va HDQT
Cong ty hdy bo hop déng mua ¢6 phiéu CTCP
Phudc Tan tu Cong ty TNHH Hoa Binh.

DVT: %
67,10
27,72
Nam 2020 Nam 2021

Hé s6 Ng/Téng taisan  mHé s No/Vén chd sd hitu

Tinh hinh hoat déng trong nam

DVT: Lan
9,06
6,03
2,23
1,43
Nam 2020 N3m 2021

Hé s6 thanh toan ngan han m Hé sd thanh toan nhanh

Chi tiéu ve co cau von

Hé s6 No trén Tong tai san giam tir 40,15% con
27,72%. Kétthic 2021, ngngan han TIP giam manh
va ng dai han tang nhe duy tri & muc 213,77 ty
doéng nén téng no clia Cong ty dat 266,11 ty dong,
giam 35,14% so véi clng ky. Tuy t6ng tai san dat
959,92 ty déng giam 6,05% cht yéu do CTCP Téng
Cong ty Tin Nghia tréa hét ng vay 55,11 ty dong,
Cong ty thu hoi khodn ng 26,8 ty dong tir TNHH
Gnotech theo hgp dong mua ban ng va Cong ty
giam ty trong dau tu vao cac Cong ty lién doanh,
lién két nhung téc d6 giam cudia téng ng nhanh hon
t6c d6 giam cla téng tai san.

Hé s6 No trén Von chu sé hitu giam tlr 67,1% con
38,36% do no ngan han gidam manh nén téng no
giam manh 144 ty déng so v&i nam 2020. bong
thoi, lgi nhuén sau thué chua phan phdi nam 2021
tang do Coéng ty chua thuc hién chitra c6 tie trong
nam nén von chu sé hitu tang.

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Trong nam 2021, TIP bu trir khoan phai thu 15,51 DVT: Lan

ty dong tlr Cong ty TNHH Gnotech véi hé théng

may mac, thiét bi lam phat sinh khoan muc hang

hda trong hang toén kho. Do gia von ban dat tai du 0,51 0,51
an Khu dan cu Thanh Phu tang nén Gia vén hang

ban dat 80,27 ty dong, tang 4,21% tuong duong véi

doé tang cua binh quan hang téon kho. Chinh vi vay, 0,28

vong quay hang ton kho duy tri & mdc 0,57 vong.

0,25

Vong quay tong tai san clia Cong ty giam tur 0,28
vong con 0,25 vong do ndm 2021, téng tai sén cla
TIP dat 959,92 ty dong giam 6,05% so vdéi cung ky
chu yéu do tai san ngan han giam. Doanh thu thuan
dat 247,43 ty dong giam 5,21% so va&i nam 2020.

Nam 2020 Nam 2021

Vvong quay hang tén kho  mVong quay tong tai san

Chi tiéu vé kha nang sinh 10i

Nam 2021, do thuc hién Iénh gidn cach dé phong chéng dich bénh, tién d6 cong trinh khong duge dam
bdo dam bao, cac chg ngung hoat dong, tién do thanh todn clda khach hang cham lai,... da anh hudng
tiéu cuc dén két qua kinh doanh cua TIP. Doanh thu thuan va Lgi nhuan sau thué cta Cong ty lan luot
giam 5,21% va 32,91%. Cac hé s6 vé kha nang sinh loi ciia Cong ty déu sut giam:

» Hé sb Loi nhuan sau thué trén Doanh thu thuan dat 37,52%;

» Hé sO Loi nhuan sau thué trén Von chd sé httu dat 14,23%;

» Heé s6 Loi nhuan sau thué trén Tong tai san binh quan dat 9,37%;

» Hé s6 Loi nhuén tir hoat dong san xuéat kinh doanh trén Doanh thu thuan dat 51,72%.

Mac du gap nhiéu khé khan, song Céng ty da cd gang giam hau hét céc chi phi lai vay, chi phi ban
hang,... gilp cai thién phan nao két qua kinh doanh cua TIP.

DVT: %
66,87
53,01 5172
' Hé s6 LNST/DTT
37,52 B Hé s6 LNST/VCSH binh quan
24,52 B Hé s6 LNST/TTS binh quan
15,09 14,23 B Hé s6 Loi nhuan tir HD SXKD/ DTT
. . =

Nam 2020 Nam 2021
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m CO CAU c6 PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HOU

‘ CO PHAN DANH SACH CO PONG LON
Tong s6 co phiéu da phat hanh : 26.003.143 ¢ phiéu L B o .
STT Ténco dong S6 luong co phiéu Ty lé so hiru/VBL
S6 luong ¢6 phiéu dang luu hanh : 26.003.143 ¢6 phiéu
, . . S o 6 phan 76 0 [ I 754, %
S6 luong c6 phigu quj . 08 phiéu 1 Cong ty Co phan Téng Cong ty Tin Nghia 14.754.000 56,74
Loai c6 phan :  CO phan phd thong 2 America LLC 4.315.000 16,69%
Ménh gia c6é phan : 10.000 déng/cd phan
TINH HiNH THAY P61 VON PAU TU CUA CHU SO HUU Khong c6
R P GIAO DICH CO PHIEU QUY Khong cé
CO CAU CG DONG - Q ?
Tai thei diém 31/12/2021 CAC CHUNG KHOAN KHAC Khong co
ol S6 ¢6 phan
STT Loaico dong c6 dong co Pt Gia tri (dong) Ty lé s6 hitu
L. (co phan)
(nguoi)
| Trong nudc 1.020 20.970.766 209.707.660.000 80,64%
1 Canhan 18 15.646.871 156.468.710.000 60,17%
2 T6 chire 1.002 5.323.895 53.238.950.000 20,47%
Il Nudc ngoai 26 5.032.377 50.323.770.000 19,35%
1 Canhan 10 4.897.477 48.974.770.000 18,83%
2 T6 chire 16 134.900 1.349.000.000 0,52%
Tong cong (I+11) 1.046 26.003.143 260.031.430.000 100%

(*): Theo thong tin vé sé liéu sé& hitu clia nha dau tu nudce tir Trung tdm Luu ky Ching khoan Viét Nam
(VSD).
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E BAO CAO TAC DPONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG

| ‘ | VA XA HOI CUA CONG TY

TAC PONG LEN MOI TRUONG

V&i muc tiéu phat trién bén ving, TIP ludn y thirc
duoc tam quan trong clia moi truong doi véi su
s6ng va tuong lai nhan loai. Cac hoat déng, dich
vU cla Cong ty khong chi dam bao chat luong
t6t ma con dam bao vé sinh maéi truong. Cong
ty duy tri va thudng xuyén cai tién hé théng quan
ly chat luong va moi truong theo tiéu chuan ISO

9001:2015 va 14001:2015. TIP chu trong cong
tac giam sat nguon nudc xa thai cla cac doanh
nghiép, ap dung hé thdng xt ly nude thai hién dai.
Pong thoi, Cong ty phd bién rong réi chinh sach
bdo vé mdi truong dén toan thé can bd cong
nhan vién d&€ nhan cao nhan thirc clia moi nguoi.

TIEU THU NANG LUONG

Tiét kiém nang luong dang la van dé duoc hau
hét moi ngudi quan tam. Khi ngudn nang luong
dang dan can kiét, viéc tiét kiém nang lugng
cang duoc dat Ién hang dau. La doanh nghiép
hoat dong trong linh vuc Bat dong san Khu cong
nghiép, TIP luén nd luc tiét kiem nang luong
khong chi giam thiéu chi phi hoat dong ma con
giam thiéu tac dong lIén moi truong xung quanh.

Tinh hinh hoat déng trong nam

Cong ty luén chu déng xay dung dinh mudc sur
dung cac nguén nang lugng. Trong nam, TIP da
strdung 1.736.042 Kwh dién nang cho tat ca cac
hoat dong va cung cap dich vu cho toan khi céng
nghiép Tam Phudc. Nang luong tiét kiém trong
nam 2021 thdng qua Ung dung hé théng nang
lugng mat troi la 43.660 Kwh.

TIEU THU NUOC

Nudc la ngudn tai nguyén thién nhién thiét yéu
cho cudc séng con nguoi. Vi vay, dé quan ly tot
nguodn nudc, Cong ty tang cuong cong tac kiém
tra, bdo vé chéat luogng ngudn nudce. TIP phdéi hop
chat ché vdi khach hang, ngudi dan, chinh quyén
dia phuong trong viéc st dung tiét kiém nguoén

nudc. Nam 2021, TIP s dung nguon nudc tur
nha may nudc Thién Tan — Dong Nai dé str dung
cho céc hoat dong ctuia Cong ty va cung cép cho
cac doanh nghiép trong Khu cong nghiép. Trong
nam, tong luong nudce sir dung clda Cong ty la
2.139.018 m3.

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

Trong ndm, Cong ty luén chap hanh va tuan thd phdp luat vé bao vé mbi truong. Cong ty thuc hién
dung céc cam két va quy dinh trong cong tac bao vé maoi truong, hudng dén hinh anh than thién vdi

mai truong.

Bdo cdo thuong nién 2021
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m BAO CAO TAC DPONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG

| ‘ | VA XA HOI CUA CONG TY

CHINH SACH LIEN QUAN DPEN NGU'O1 LAO PONG

S6 lugng lao dong, muirc lwong trung binh doéi véi nguoi lao dong

Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021
Téng s6 lug o]
ongAso uc ng\r_wgu i %6 3% 37 34
lao dong (ngudi)
Thu nhap binh quan
13.378.3000 17.300.000 18.000.000 20.000.000

(d6ng/ngudi/thang)

Chinh sach lao dong

K&t qua hoat dong nam 2021 cho thay TIP van
dam bao duogc thu nhap va viéc lam cho ngudi
lao ddng. Cong ty ti€p tuc duy tri cac chinh sach
nang luong, thudng thanh tich, thdng chiwc,...
qua nang suét lao dong. Cong ty da trang bi day
du thiét bi bao ho lao dong cho ngudi lao dong,
dung cu phong chay chira chay, thanh lap ban
an toan vé sinh lao dong, thuong xuyén kiém tra,
van dong céng nhan vién chap hanh tét cong tac
an toan vé sinh lao dong nai lam viéc. Bén canh
do, Cong ty con cham lo cudc séng vat chat, tinh

Tinh hinh hoat déng trong nam

than cho ngudi lao ddng, tao maoi truong lam viéc
t6t nhat dé nhan vién cé moét cude séng 6n dinh,
day du, sung tuc, hanh phuc va cung nhau phat
trién.

Vi tinh hinh dich bénh Covid-19 dién bién phtrc
tap, Ban lanh dao Cong ty quyét liét chi dao ngudi
lao déng thuc hién nghiém tuc cac bién phap
phong chdng dich bénh, khéi van phong Céng ty
chuyén sang lam viéc truc tuyén,...

BAO CAO LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM POl VOI CONG PONG PIA PHUONG

Bén canh hoat déng kinh doanh cé hiéu qua, TIP
lubn danh ngudn luc va su uu tién cho cac hoat
déng cong dong. TIP tin rang, trach nhiém x& hoi
sé mang dén nhiing thay dai tich cuc va lau dai
cho cong doéng, gép phan cho su phat trién cua
dat nudc. Cac chuong trinh trach nhiém xa hi la
hoat dong can thiét va tién quyét déi vdi su phat
trién bén vitng clia Cong ty. Nhiéu nam trd lai day,
TIP tich cuc duy tri cdc hoat dong ho trg xa hoi
cling nhu t6 chirc nhiéu chuyén di tur thién dong
day yéu thuong danh cho cong déng. Nhing
ngdbi nha tinh thuong tham dugm tinh ngudi; cac
ca maé tim cho tré em nghéo day tinh tuong tro;
chuong trinh “Chung tay vithé hé tuong lai”, “Cung
Tin Nghta vuon téi tuong lai” tham tinh nhan &i;

Truong Mau Gido Nhon Nghia, Truong Mam non
Thanh Nghia trao tang huyén Nhon Trach va TP,
Long Thanh, Pong Nai; Ung ho Truong Sa, Ung
hé doéng bao 1T lut, nan nhan chat déc da cam,
Quy xda doi giam ngheo, Quy hoc bbéng Tinh
bong Nai, Quy “hoc gidi sdng tot”, Quy bao tro
tré em nghéo; chuong trinh “Xuan - néi nhip yéu
thuong” tang qua cho cac ngudi nghéo, ngudi gia
neo don, tré em mo coi, cdng nhan khong cé diéu
kién vé qué sum hop gia dinh hudng mét mua
xuan am ap, vui tuoi. Tham gia hién mau nhan
dao, mé mat nhan dao, kham bénh tr thién... 1a
mot vai don clr cho céc hoat déng hudng dén
cdng doéng cla Cong ty trong thdi gian qua.

BAO CAO LIEN QUAN DEN HOAT DONG THI TRUONG VON XANH THEO HUGNG
DAN CUA UBCKNN

Khong co

Bdo cdo thuong nién 2021
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m PANH GIA KET QUA SAN XUAT KINH DOANH

»

»

| ‘ |
NHU'NG KHO KHAN VA THUAN LOI TRONG NAM 2021

Thuan lgi

Tiép tuc nhan dugc su quan tam, chi dao
thudng xuyén cla Cong ty me, Hoi dong quan
tri Cong ty va su doan két, phan dau cua toan
thé can bo cong nhan vién;

Hoat dong cuia Cong ty con, dau tu tai chinh
clia Cong ty vao cac Cong ty lién doanh, lién
két cé hiéu qua tot;

Hé théng ha tang k§ thuat hoan chinh, dugc
thuong xuyén duy tu stra chita nén chat luong
str dung dam bao, phat huy t6i da cong nang
gép phan mang lai hiéu qua kinh doanh cho
Cong ty;

Khé khan

Tha tuc xin du an ngay cang khé khan phurc
tap hon, phai bdo cdo nang luc tai chinh thuc
su mai ¢6 thé tham gia dau thau, ddu gia céc
du an mdi;

»

»

»

»

Toan bd phan dién tich dat cong nghiép trong
KCN Tam Phudc da duoc cho thué lap day
100% tao nguodn thu én dinh qua cac nam
hoat dong;

Poinglcanbd cong nhan vién co kinh nghiém
tai tung vi tri chuyén moén sau khi duoc ra
soat, dinh bién lai da phat huy tot;

Thuc hién khai thac hiéu qua nhiing dich vu
trong KCN nhu: cung cap nudc sach, xu ly
nudc thai, dich vu tu van moi truong, thu gom
rac thai, chat thai nguy hai,...

Tinh hinh dich bénh van tiép tuc anh hudng
dén hau hét cac Iinh vuc kinh té€ xa hoi va co
thé dién bién phuc tap, nguy co rui ro rat lon
nén cdc doanh nghiép cham tré trong viéc
thanh toan phi ha tang va tién thué dat.

NHU'NG TIEN B CONG TY DA DAT PUQC

TIP thuong xuyén t6 chirc céc cude hop giao ban dinh ky, d6i thoai truc tiép vdi cac doanh nghiép,
gép phan giai quyét ngay, thao g& nhiing kho khan cla cac doanh nghiép. Dong thai, Cong ty cling
huong xuyén duy tu bao dudng tot hé théng ha tang k¥ thuét, hé théng cady xanh trong khu cong
nghiép, thuc hién t6t cong tac bao vé moi truong.

Bdo cdo cla Ban Giam ddéc

) TINH HINH TAI CHINH
‘ Tinh hinh tai san

DPon vij tinh: Triéu dong

s vin % (+/-) Ty trong Ty trong

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 2021/2020 nam 2020 nam 2021

Tai san ngan han 439.328 474.328 7,97% 43,00% 49,41%
Tai san dai han 582.444 485.588 -16,63% 57,00% 50,59%
Tong tai san 1.021.772 959.916 -6,05% 100,00% 100,00%

582.444
439.328
Tai sadn ngan han
m Tai san dai han
2020 2021

Tong tai san dén cudi nam 2021 cua TIP ghi
nhan 959,92 ty dong, giam 6,05% so vdi cung ky
ndm trudc. Co cdu téng tai san co xu hudng tang
ty trong tai san ngan han va gidm ty trong tai san
dai han. Trong dé, tai san ngan han dat 474,33 ty
dong, chiém 49,41% ty trong tdng tai san va tang
7,97% so vdi cung ky ndm 2020 chu yéu do céc
khodn dau tu nam gilr dén ngay ddo han tang
manh dat 188.08 ty dong. Tai san dai han dat
485,59 ty dong, chiém 50,59% tong doanh thu va
giam 16,63% so vaéi cung ky. Nguyén nhan la do
trong nam, theo nghi quyét ciia HBQT s6 07/NQ-
HDQT ngay 24/04/2021, Cong ty da hdy bd hop
déng mua 4.000.000 c6 phan CTCP bau tu va
Xay dung Phudc Tan tr Cong ty TNHH Hoa Binh

va TIP giam ty trong dau tu va CTCP Ca phé Tin

Nghia lam khodn dau tu vao cong ty lién doanh,

lién két gidm. CTCP Téng Cong ty Tin Nghia trd

hét ng vay. Cong ty thu hoi khoan ng 26,8 ty dong
theo hop dong mua ban no bang tai san cua

Cong ty TNHH Gnotech, dong thdi, TIP thuc hién

bu trir khoan phai thu nay vdi gia tri tai san duoc

mua lai, bao gom:

» Tai san trén déat la nha xudng tai Khu Coéng
nghiép Sonadezi Long Binh véi gid tri chuyén
nhuong la 14,29 ty dong lam tdng chi phi xay
dung d& dang;

» Heé thdng mdy maoc thiét bi vdi gia tri chuyén
nhuong 15,51 ty dong lam tédng hang ton kho.

Bdo cdo thuong nién 2021
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| ‘ |
Tinh hinh ng phai tra

TINH HINH TAI CHINH

Don vj tinh: Triéu dong

s i % (+/-) Ty trong Ty trong

Chi tieu 31/12/2020 31/12/2021 2021/2020 nam 2020 nam 2021

No ngan han 197.277 52.345 -73,47% 48,08% 19,67%
No dai han 213.005 213.769 0,36% 51,92% 80,33%
Tong no phai tra 410.282 266.114 -35,14% 100,00% 100,00%

213.005 213.769
197.277
No ngan han
m No dai han
52.345
2020 2021

Két thuic ndm 2021, téng ng cua TIP ghi nhan
266,11 ty dong, giam 35,14% so vdi cung ky ndm
trudc. No ngan han dat 52,35 ty dong, chiém
19,67% ty trong téng ng, giam 73,47% so Vai
cung ky. Trong nam, TIP tra hét 48,16 ty dong no
vay ngan han va tra c6 turc, loi nhuan phai tra cho
cd dong. Do hiy hop dong mua cd phan CTCP
Xay dung va Thuong mai Phudce Tan tir Cong ty
TNHH Hoa Binh vdi gid tri con ng 60 ty dong.

Bdo cdo cla Ban Giam ddéc

Bén canh do, No dai han ndm 2021 cua Cong ty
dat 213,77 ty dong, chiém 80,33% ty trong téng
ng, tang nhe 0,36% chu yéu do thué thu nhap
hoan lai phai tra phat sinh tr cac khoan chénh
léch tam thdi phai chiu thué tang 83,64%. Bong
thdi, trong nam Cong ty tra hét 684 triéu dong ng
vay dai han. Nhu vay, tai ngay két thic nam 2021,
TIP khéng con ng vay cho thay kha nang tu chd
tai chinh cda Cong ty.

'|' cHiNH SACH, QUAN LY

Trong nam 2021, Coéng ty tiép tuc thuc hién
nhiing cadi tién co cdu t6 chirc, bd may quan ly.
Cong ty déa tién hanh ra soat, danh gia hién trang
Cong ty, chudn hoa lai co cau té chirc, chire nang
nhiém vu cua tirng phong ban.

Cong tac boi dudng can bd duoc Cong ty dac biét
quan tdm. Cong ty khan truong nadng cao nang

m NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC,

luc quan tri, thong qua cac bao cdo, Ban lanh dao
co nhitng diéu chinh chinh sach phu hop, kip thdi,
cat giam lang phi va nadng cao nang suét.

Trong thoi gian qua, mac du bi anh hudng bai
dich bénh, Cong ty da quyét liét, khan truong ban
hanh céac chi dao nham thao g& khé khan, thic
day nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh.

Bdo cdo thuong nién 2021
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m KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

‘ KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022
» Tuan thd tuyét déi vé phap luat bao vé mai trudng;
» Dong hanh va chia sé véi nhitng nha dau tu trong Khu cdng nghiép;

»  Thuong xuyén duy tu bdo dudng hé thdng ha tang ky thuat KCN, ti€p tuc dau tu khai thac cac du
an bat dong san;

» Nghién clu, ti€p can cac du an khu dan cu, cum cong nghiép trén dia ban tinh Bong Nai dé kip
thoi dua ra nhitng quyét dinh dau tu ddng dan nham tao ngudn thu 6n dinh va lau dai cho Cong ty.

» Cac chi tiéu k& hoach san xuat kinh doanh ndm 2022 nhu sau:

Don vi tinh: Triéu déng

STT Chitiéu Ké hoach 2021 Thuc hién 2021 Ké hoach 2022
1 Doanh thu 291.685 247.433 283.249
2 Loi nhuan sau thué 109.746 92.845 82.357
3 NOp ngan sach 48.165 51.266 42904
4 Tylétracé tuc/VBL 10% 15% (¥) 10% VDL mdi

(*): Ty Ié tra c6 tie/VDL nam 2021 du kién la 15% va sé duoc trinh tai DHDCD thuong nién ndm 2022.

. & I

Bdo cdo cla Ban Giam ddéc

KE HOACH PAU TU

Du an mai

v

v

Khu Dich vu thuong mai Logistic va Khu tai dinh cu xa 16 25;

» Hoan tat thu thuc diéu chinh chirc nang khu Dich vu thuong mai, Logistics sang dat cong
nghiép;

» Hoan tat phé duyét diéu chinh quy hoach téng thé ty lé 1/2.000 khu Dich vu thuong mai,
Logistics va quy hoach ty I& 1/500 Khu dan cu phuc vu téi dinh cu;

» Hoan tat thiét ké k§ thuat thi cong 2 du an;
» Thuc hién cong tac chi tra tién dén bu, gidi phdng mat bang cho 2 du an.
Khu Kios va Van phong thuong mai

» Hoan tat ho so hoan cong va dua vao khai thac Khu Van phong thuong mai cé quy md 4 tang
vai tong dién tich strdung la 1.194,4 m2;

» Quan tdm dén viéc quang ba va cho thué.

Duy tri stra chira ha tang

Duy tu, stra chita Tram X ly nudce thai, Tram bom téng ép va hé thdng cap nudc; Duy tu ha tang; Nao

vét hé théng cong thodt nudc mua, nude thai,... thuc hién phu hop véi diéu kién san xuéat kinh doanh

clia Cong ty, khdng anh hudng dén ké hoach san xuat cliia cac doanh nghiép trong Khu céng nghiép.

GIAI TRINH CUA BAN GIAM POC POI VOI Y KIEN KIEM TOAN

Khong co
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BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM

| ‘ | VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY
DPANH GIA LIEN QUAN DPEN CAC CHi TIEU MOI TRUONG

Bao vé moi trudng la kim chi nam xuyén
subt trong moi hoat déng kinh doanh.
Cong ty luén chu y dén cong tac xur ly
chat thai, gilr vé sinh mdi truong xung
quanh Khu céng nghiép. Céng ty luén
chap hanh nghiém cac quy dinh vé bao
vé moi truong, bao vé canh quan va hé
sinh thai. Dong thai, TIP thudng xuyén
t6 chuc tuyén truyén nang cao y thic
ti€t kiém, chong lang phi va bao vé mai
truong cho toan thé can bd cong nhan
vién. TIP nghién ctu dau tu cac du an
xanh va bén viing.

DANH GIA LIEN QUAN PEN VAN DE NGU'OI LAO PONG

biéu kién lam viéc va chinh sach phuc lgi déi véi nhan vién luén dugc Ban lanh dao quan tam diéu
chinh d&€ dam bao su canh tranh, thu hit nhan tai va su gan két hiéu qua doéi vdi doi ngl nhan vién
Cong ty. Hang nam, Cong ty ludn duy tri thuc hién kham stic khde dinh ky dé dam bao suc khde cho
nhan vién. Toan bd ngudi lao dong trong Cong ty déu duoc ky hop dong lao dong, dugc tra luong dung
han va dugc hudng ché dé bao hiém theo dung quy dinh ctia Phap luat.

Bdo cdo cla Ban Giam ddéc

DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP POl VOI

CONG DONG DIA PHUONG

Tai TIP, cac chuong trinh trach nhiém xa hoi la
hoat déng can thiét va tién quyét déi vai su phat
trién bén viing cda Cong ty. TIP hiéu rang su dng
ho, tin tudng cua cong dong la co s& quan trong
dé dat dugc thanh cong. Hoat dong turthién la nét
dep van hda cda Cong ty. Hang ndm, Cong ty van
dong can boé cong nhan vién tham gia cac hoat

déng dén on dap nghia, thdm hoi cac gia dinh
Thuong binh liét s, me Viét Nam anh hung nhan
ngay 27/07, chuong trinh “Chung tay vi thé hé
tuong lai”, “Cung Tin Nghta vuon téi tuong lai” hd
trg cdc hoc sinh ¢é hoan canh khé khan, chuong
trinh “Xuan-ndi nhip yéu thuong”, phong trao hién
mau tinh nguyén vi strc khde cong déng.
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W oinncis coa HOI DONG QUAN TRI VE CAC MAT
| ‘ HOAT DONG CUA CONG TY

CONG TAC DUY TU SUA CHUA HA TANG, QUAN LY KINH DOANH
» Cong tac duy tu bdo dudng ha tang KCN ludn dugc Cong ty chu trong, dam bao tét cac dich vu ha
tang trong KCN, cac cong viéc chinh gom:

» Duy tu, stra chra mdy mac, thiét bi Tram XLNT, stra chira hé théng hé ga (nudc mua va nudc
thai), cai tao nha van phong, duy tu bao tri hé théng cap nudc;

» Thay thé dén Led (bdo hanh) dam bao hé théng chiéu sadng giao théng KCN.
P DaGi vai cong tac quan ly kinh doanh, Coéng ty cling ra soat hoan tat cac ho so phap ly vé quan ly
tai san va cdac yéu cau cua Luat dinh:
» Hoan tat thu tuc chon nha thau thi cong ho su ¢ Tram XLNT va thuc hién ky hop déng, ban
giao mat bang thi cong cho nha thay;

»  Chuyén nhuong tai san Nha kho ICD va ky hop dong cho thué lai dat va st dung ha tang vdi
Coéng ty Crown Boéng Nai;

» Ra soat td churc t6t céc dich vu kinh doanh hién cé, han ché t6i da cac thiét hai do anh hudng
cla dich bénh.

CONG TAC PAU TU XAY DUNG

» Thuc hién tim kiém dau tu thém cac du an Khu céng nghiép;

» Trién khai cdac thd tuc dau tu va xay dung céac du an mdi theo dung trinh tu tién do, dong thoi
dam bao can déi ngudn von dau tu hop ly, tranh bi dong.

& ———————

Béo céo cla ban Hoi dong quan tri

CONG TAC QUAN LY, PIEU HANH

» Duy tri ap dung va thudng xuyén céi tién hé théng quan ly chat luong va moi trudng theo tiéu chuén
ISO 9001:2015 va 14001:2015;

» Tiét kiém toi da chi phi;

» D&y nhanh cong tac hoan thién céc thud tuc tiép theo clia du an nhu boi thudng giai phdng mat
bang, thué dat, thiét ké thi cong dé sém dau tu, khai thac cé hiéu qu;

» Thuc hién duy tu, bdo dudng thudong xuyén nhdm nang cao tudi tho cac phuong tién, may moéc
thiét bj, tai san, cong trinh, vat kién truc,..;

» Chu trong cong tdc mdi truong, thuong xuyén theo doi gidm sat chat ngudn nudc xa thai cla cac
doanh nghiép;

» Thuong xuyén kiém tra, ddm bdo an ninh, trat tu trong toan Khu céng nghiép;

» Cung cap thong tin, phan hoi cho cac c6 déng, gidi thiéu quang ba hinh anh Coéng ty thong qua
website;

» Phat huy t6t m&i quan hé vdi cac khach hang san cé va ludn thé hién déng hanh cung véi khach
hang.

DT\U 2&6! DAU GIAY

fc"ﬂ M\"' I'.}. ,-___
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m PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT
|' HoAT BONG CUA CONG TY

CONG TAC PAO TAO VE QUAN TRI CONG TY

Hau hét cac thanh vién H6i dong Quan tri, Ban
kiém soat, Ban diéu hanh da tham gia khda hoc
dao tao vé quan tri Cong ty ap dung cho céc cong
ty dai chuing va da dugc cap chiing nhan;

Trong ndm 2021, cdc thanh vién Hoi déng Quan
tri, Ban kiém soat, Ban diéu hanh, cac can bd
quan ly khac va Thu ky Cong ty tiép tuc tham gia
cdac khda dao tao, huan luyén vé quan tri nhu: Xay
dung hé théng KPIs tng dung cong cu quan tri

CONG TAC TAI CHINH

va thuc thi chién luoc thé diém céan bang; Kiém
soat chi phiva quan tri rii ro; tap huan chinh sach
thué, thi trudng chiing khodn va tham gia cac Hoi
nghi trién khai cac quy dinh mai clia BO Luat Lao
dong, Luat Doanh nghiép, Luat dau tu, Luat Bao
vé moi truong va cac van ban quy pham phap
luat khac co lién quan dén qua trinh hoat doéng
clia Cong ty.

» Can doi nguon tién cho cong tac dau tu du an mdi, dam bao quan ly khai thac hiéu qua nguén von
nhan roi bang cac hinh thirc gui tiét kiem co ky han;

» Ky hop déng, cung cép ho so cho don vi tu van phat hanh tang von diéu 1é;

» Lam viéc, thuong thao vdi cdc Cong ty chirng khoan, cac quy dau tu, cac ngan hang thuong mai

tim nguoén von tai trg cho du an mai.

CONG TAC KHAC

»  Trién khai thuc hién KPI toan Cong ty;

»

»

»

Thuc hién trién khai tuyén truyén va tdng cuong céc bién phap phong chéng, ngan nglra dich viém
phdi cép, theo khuyén céo cla B Y t€, thuc hién bd tri lam viéc truc tuyén trong thoi gian gian
cach van dam bao hiéu qua cong viéc;

Thuong xuyén theo déi nam bat tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh cta céc Doanh Nghiép
trong KCN, dé cd giai phap kinh doanh thich hop nham han ché t6i da cac anh hudng. Bong thdi,
thuong xuyén cap nhéat cac ché do chinh sach ho trog ctia Nha nudce dp dung trong linh vuc kinh
doanh ctia Cong ty;

Thuc hién ra soat dinh bién lai lao dong, s6 lao dong dbi du cat giam duoc thuc hién dung theo
trinh tu va quy dinh cuia phdp luat (gidm 3 nhan su).

Bdo cdo cla ban Hoi dong quan tri

m PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG

Thuc hién Nghi quyét ciia Dai hoéi dong cd dong
thudng nién 2021, HOi dong quan tri ludn theo
sat va chi dao Ban Gidm déc thuc hién dung theo
chuong trinh, ké hoach da dugc théng qua.

Trong nam 2021, Ban Giam déc Cong ty da ludn
bam sat phuong hudéng nhiém vu da dé ra trén
co s& phat huy thuan loi, han ché kho khan, linh
hoat trong t6 churc va diéu hanh. Ban Giam déc
da trién khai céc giai phap kinh doanh phu hop
v&i tinh hinh thuc té€ ctia don vi va tuan thu Nghi

| cOA BAN GIAM POC CONG TY

quyét clia Pai hoi déng cd dong, Hoi dong quan
tri Cong ty.

Ban Giam déc Cong ty da chu dong, linh hoat va
thuc hién nghiém cbéng tac phong chéng dich
bénh Covid-19, thuc hién gian cach xa hoi theo
chi dao cda Chinh phi nhung van bao dam hoat
dong san xudt kinh doanh xuyén suét, dap ung
day du nhu cau str dung nudc cua khach hang

CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HOI PONG QUAN TR

» HOi dong quan tri Cong ty chi dao cac hoat dong cuia Cong ty theo dung dinh hudng va Nghi quyét

clia Dai hoi déng c6 dong hang ndm dé ra;

» Tang cudng cac giai phap trong quan ly diéu hanh, nd luc phan dau hoan thanh céc chi tiéu ké

hoach san xuat kinh doanh hang nam cua Cong ty; tap trung lanh dao, chi dao cac nhiém vu trong

tam;

» Tang cudng cong tac cai cdch thd tuc hanh chinh, va nang cao thuong hiéu Cong ty;

» Tang cudng cac giai phap cong nghé thong tin; tap trung thuc hién phat trién khach hang...;

» Tiép tuc quan tdm dén cong tac dao tao, bodi dudng can bd tré dam bao cé nang luc tao ngudn can

b6 lanh dao k& can cho Cong ty.

*
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Il-T, HOI DPONG QUAN TRI

THANH PHAN VA CO CAU HOI PONG QUAN TRI

> Ong NGUYEN HIEU LOC - Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Giam déc

STT Thanh vién Churc vu So qu'lg Cliso hiru 'I:y I? Ty |é s& hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét:
i (co6 phiéu) s6 hiru
1 Dang Thi Thanh Ha Chi tich HDQT Pai dién: 14.754.000  56,74% * baidién s hiu: 0 c6 phan
S4 hitu ca nhan: 36.000 c6 phan, chiém 0,14% VDL
2 LéHwuTinh Pho cha tich HPQT - ) o o )
Churec danh thanh vién Hoi dong quan tri tai cac cong ty khac:
3 NguyenHiéuLéc Thanhvién HDQT kiém Giam déc Ca nhan: 36.000 0,14% Chai tich HBQT Cong ty C8 phan Tin Khi,
4 DPéThuHa Thanh vién HDQT doc lap - + Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Khu coéng nghiép Long Khanh;

5 Tran Hoai Nam Thanh vien HPQT

Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan;
- +  Pho Chu tich HBQT Cong ty Co phan Bat dong san Théng Nhat.

» Ba DANG THI THANH HA - Chu tich Héi dong quan tri

Ty lé s& hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét:

Chtrc danh quan ly nam giif tai cac cong ty khac: Khoéng cé

» Ba PO THU HA - Thanh vién Hoi dong quan tri doc lap

Dai dién s& htru CTCP Téng Cong ty Tin Nghia: 14.754.000 c6 phan, chiém 56,74% VDL

S& hitu cé nhéan: 0 ¢6 phan
Chirc danh thanh vién Hoi dong quan tri tai cac cong ty khac:

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Téng Cong ty Tin Nghia;

Cht tich HDQT Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan;
Cht tich HDQT Cong ty C6 phan Logistics Tin Nghia — ICD Bién Hoa;
Thanh vién HBQT Céng ty C8 phan Tin Nghia A Chau.

Chtrc danh quan ly nam giir tai cac cong ty khac: Khong cé

9 Ong LE HOU TINH - Phé chd tich Hgi dong quan tri
Ty lé s& hitu c6 phan co6 quyén biéu quyét:
Dai dién s& hiru: 0 ¢6 phan
S& hitu cé nhan: 0 ¢6 phan
Churc danh thanh vién H6i dong quan tri tai cac cong ty khac:

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Téng Cong ty Tin Nghia;

Pho chd tich HDQT Cong ty C6 phan Thong Nhat;

Thanh vién HPQT Coéng ty C6 phan Dau tu Tin Nghta — A Chau;

Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Khu céng nghiép Long Khanh.
Chtrc danh quan ly nam giir tai cac coéng ty khac:

Pho Téng gidm déc Cong ty C6 phan Tong Cong ty Tin Nghta.

77 | Bdocdo quan tri Cong ty

Ty lé s& hitu co phan c6 quyén biéu quyét:
Dai dién s& hiru: 0 ¢6 phan
S& hitu cé nhan: 0 ¢ phan
Chtrc danh thanh vién Hoi dong quan tri tai cac cong ty khac:  Khdng co

Chtrc danh quan ly nam gitr tai cac cong ty khac: Khong co

9 Ong TRAN HOAI NAM - Thanh vién Hoi déng quan tri
Ty lé s& hitu co phan c6 quyén biéu quyét:
Dai dién s& hiru: 0 ¢6 phan
S& hitu cé nhan: 0 ¢6 phan
Churc danh thanh vién H6i dong quan tri tai cac cong ty khac:
Thanh vién HDQT Coéng ty C6 phan Tong Cong ty Tin Nghta
Churc danh quan ly nam giir tai cac coéng ty khac:

Giam doc Tai chinh Cong ty C6 phan Bau tu Xay dung Tuan Loc

Bdo cdo thuong nién 2021
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HOI DPONG QUAN TRI

DANH SACH THAY POl THANH VIEN HPQT TRONG NAM

CAC cuOC HOP HOI PONG QUAN TRI

STT Thanh vién Chtrc vu Ngay b6 nhiém Ngay mién nhiém
1 Dang Thi Thanh Ha Chu tich HDQT 23/04/2021
2 Nguyén Van Hong  Pho chud tich HDQT 23/04/2019 23/04/2021
3 Nguyén Van Liéu Thanh vien HBQT 28/12/2007 23/04/2021
4 Tran Hoai Nam Thanh vién HBQT 23/04/2021

=
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CAC TIEU BAN THUOC HOI PONG QUAN TRI

Khong co

HOAT DPONG CUA HOI PONG QUAN TRI

H&i dong quan tri thuong xuyén kiém tra, giam sat tinh hinh thuc hién nhiém vu clia Ban Giam doc
Cong ty. Trong do, chu trong vé tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh, viéc chap hanh phap luat,
bao vé mai truong va bao dam duoc loi ich cla ngudi lao dong cling nhu quyén va loi ich hop phap
cla toan thé c¢6 dong Cong ty ty theo ding quy dinh clia Luat doanh nghiép, Diéu |1é Cong ty va Nghi
quyét Dai hdi ddng cd déng. Trong nam 2021, céc chi tiéu kinh doanh ctia Cong ty co ban déu da hoan
thanh k& hoach ctia Dai hoi déng ¢6 dong va Hoi dong quan tri da deé ra.

Béo cdo quan tri Cong ty

R o . S6 budihop  Tylétham Ly do khong tham
STT Thanh vien HDQT Chirc vu HDQT tham du dy hop du hop
. : . - o Bau bo sung vao
1 bang Thi Thanh Ha Chu tich HDQT 07/15 46,67% ngay 23/04/2021
A Pho ch tich . N
2 Lé HGru Tinh HDQT 14/15 93,33% Bén cong tac
e e Pho chd tich o Mién nhiém vao
3 Nguyén Van Hong HDQT 08/15 53,33% ngay 23/04/2021
A s s Thanh vién o Mién nhiém vao
4 Nguyén Van Lieu HDQT 08/15 53,33% ngay 23/04/2021
Thanh vién
5 Nguyén Hiéu Loc  HDQT kiém 15/15 100%
Giam déc
x . Thanh vién o
6 DO Thu Ha HDQT déc lap 15/15 100%
. . Thanh vién . Bau bd sung vao
7 Tran Hoai Nam HDQT 07/15 46,67 % ngay 23/04/2021

NOI DUNG VA KET QUA CUA CAC cudC HOP

H6i dong quan tri da td chic 15 phién hop. N6i dung cu thé céc phién hop va Nghi quyét dugc ban
hanh tuong Ung nhu sau:

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh Ngay NGi dung

01/NQ-HBPQT  06/01/2021 BG nhiém lai Chirc vu Gidm déc Cong ty.

HUy thuc hién 18y y kién cd dong bang van ban vé viéc mién nhiém
01/NQ-HBQT  14/02/2021 _~ " ., . .

va bau bb sung thanh vien HBQT.

Dé nghi UBCKNN dung xem xét ho so dang ky chao ban cé phiéu TIP
02/NQ-HBQT  15/01/20217 __ 7 . .

da n6p va ngay 29/09/2020.

Thong nhéat bdo cdo két qua kinh doanh ndm 2020, ké hoach nadm
03/NQ-HBQT  18/01/2021 2021 va théng qua chd truong stra d6i, bd sung Diéu 1€, du thdo ban

hanh cac quy ché quan tri ndi bd dé trinh BPHDBCD thudng nién 2021.
04/NQ-HPQT  08/03/2021 Triéu tap BHDCD thudng nién nam 2021.

Quyét dinh mua 12.000.000 c6 phan cta Céng ty C6 phan Thuong
05/NQ-HBQT  15/03/2021 mai va Xay dung Phudc Tan theo théng bdo chao ban c6 phiéu co

dong hién hitu.
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HOI DPONG QUAN TRI

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

06/NQ-HDQT

24/03/2021

Théng nhat thong qua céc ndi dung chuén bi t6 chirc Dai hoi déng
c6 dong thuong nién ndm 2021 theo k& hoach.

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh M

NGi dung

07/NQ-HBQT

22/04/2021

Théng nhéat hidy bd thuc hién hop dong chuyén nhuong phan vén
gop clia Cong ty TNHH Hoa Binh sé& hitu tai Cong ty C6 phan Thuong
mai va Xay dung Phudc Tan.

08/NQ-HDBQT

23/04/2021

Théng nhat bau b6 sung céc chirc danh cda HDQT nhiém ky (2018
- 2023).

09/NQ-HDQT

27/04/2021

Théng nhét ky két hogp dong cho Cong ty C6 phan Bau tu Tin Nghia
A Chau vay vén luu déng ngan han.

15/NQ-HBQT  01/11/2021

- Théng nhéat diéu chinh phuong éan chao ban ¢ phiéu ra cong chung;
- Théng qua phuong an dam bao viéc chao ban cé phiéu dap ing quy
dinh vé ty |é s& hitu nudc ngoai;

- Thoéng qua cac cam két cia Cong ty khi thuc hién chao ban ¢ phiéu
theo quy dinh;

- Théng qua H6 so dang ky chao ban thém ¢ phiéu ra cong chung;

- Théng nhat lua chon don vi thuc hién hop dong bao lanh phat hanh
chiing khoan tang von diiéu lé theo phuong én chao ban c¢é phiéu cho
cd dong hién hiru.

10/NQ-HDBQT

28/06/2021

Thoéng nhat bdo cdo udc két qua kinh doanh 6 thang dau ndm 2021
va phé duyét phuong an kinh doanh Dy an Khu Van phong thuong
mai dau dudng sé 3 — KCN Tam Phudc.

11/NQ-HDQT

28/06/2021

Quyét dinh lay y kién c6 déng bang van ban vé viéc phé quyét phuong
an chao ban c6 phiéu cho ¢6 dong hién hitu.

16/NQ-HPQT  28/12/2021

- Théng nhat théng qua Bao cdo udc ké hoach kinh doanh va Ké
hoach kinh doanh nam 2021;

- Théng nhat ban hanh Quy ché tai chinh ndi bo;

- Quyét dinh thanh lap B phan kiém toan noi bo;

- Quyét dinh cac van dé quan trong khac.

12/NQ-HDBQT

17/08/2021

- Thong qua viéc trién khai chao ban va H6 so chao bén ¢ phiéu cho
cd dong hién hi;

- Théng qua phuong an st dung von chi tiét thu duoc tir dot chao
ban co phiéu.

13/NQ-HBQT

17/08/2021

Cam két thuc hién dang ky niém yét bd sung toan bd sé ¢ phiéu
chao ban thém trén S& Giao dich Chimng khodn H6 Chi Minh theo quy
dinh cta phap luét.

14/NQ-HDQT

14/09/2021

- Théng nhat Bdo cdo so két két qua kinh doanh 9 thang dau ndm
2021, ra soat ké hoach kinh doanh 03 thang cudi nam;

- Théng nhét lua chon don vi thuc hién hop déng bao lanh phat hanh
chiing khoan tang von diéu I1é theo phuong an chao ban cd phiéu
cho ¢6 déng hién hitu.

81 | Bdo cdo quan tri Cong ty

HOAT DPONG CUA THANH VIEN HO1 PONG QUAN TRI POC LAP

Thanh vién Hb6i dong quan tri doc lap da thuc hién giam sat céc hoat dong cua Hoi dong quan tri
trong nam vura qua cong khai, minh bach.

Thanh vién Hoi déng quan tri doc lap danh gid Hoi dong quan tri nam 20271 da cé nhing da co
nhitng no luc hoan thién nang luc quan tri Cong ty phu hop vaéi quyét dinh hién hanh.

THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI CO CHU'NG CHi PAO TAO VE
QUAN TRI CONG TY

Ba D6 Thu Ha — Thanh vién HDQT doc lap.
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W BAN KIEM SOAT

THANH PHAN VA CO CAU BAN KIEM SOAT

STT Thanh vién

Chirc vu

1 bang Ngoc Giau

Trudng Ban kiém soat

2 Duong Thi Minh Hong

Thanh vién Ban kiém soat

3 Nguyén Thi Lan Huong

Thanh vién Ban kiém soat

»

»

»

83

DANH SACH THAY POl THANH VIEN HPQT TRONG NAM

Khong co

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Hoat dong giam sat cua Ban kiém soat dé6i véi Hoi déng quan tri, Ban Giam doc diéu hanh va
c6 dong

Trong nam 2021, Ban kiém soat da thuc hién gidam sat cac hoat dong ciia HDQT, Ban Giam déc
va toan thé nhan vién Cong ty theo ding k& hoach da dé ra. Dong thoi, thuong xuyén kiém tra ho
S0, tai liéu co lién quan dé dam bao viéc hoan thanh k& hoach san xuat kinh doanh ctia don vi theo
tinh than Nghi quyét Dai h6i dong cd déng, dam bao duoc quyén, loi ich hop phap cla céc cé déng
va nghiém chinh chap hanh céc quy dinh cla phap luat cling nhu bao dam dugc céc ché do chinh
sach dai vdi toan thé nguai lao déng trong Cong ty.

Su phai hgp hoat dong giira Ban kiém soat dai véi hoat dong ctia Hoi dong quan tri, Ban Giam
doc diéu hanh va cac can b quan ly khac

Dinh ky hang quy va dét xuat, HDQT t6 chirc hop déu maoi Ban kiém soat, Ban diéu hanh tham du
dé cung nhau gop y xay dung céc giai phap kinh doanh ctia Cong ty;

Ban kiém sodt thudng xuyén phdi hop vdi Ban lanh dao Cong ty trong viéc chi dao va kiém soat
cac phong ban truc thudc dé thuc hién cac Nghi quyét, ké hoach phat trién Cong ty trong ting giai
doan cu thé;

Trong qua trinh t6 chirc ki€ém tra, giam sat cac hoat dong vé cong tac quan ly diéu hanh va céc
hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty, Ban kiém soat duoc cung cép day du, kip thoi céc tai
liéu, thong tin lién quan theo dung quy dinh Diéu & va cac quy dinh quan tri ndi bo cia Cong ty.

Hoat dong khac cuia Ban kiém soat

Ban kiém soat thuong xuyén phéi hop vai bd phan phap ché va Kiém toan ndi bd clia Cong ty dé
gép y xay dung va ban hanh cac quy ché quan tri cting nhu thuong xuyén kiém tra, ra soat tinh tuan
thd cda céac bd phan chuyén mon trong qua trinh hoat dong san xuat kinh doanh dé dam bao thuc
hién dung theo quy dinh cta phap luat.

Béo cdo quan tri Cong ty

CAC cuOC HOP BAN KIEM SOAT

STT Thanh vién BKS Chirc vu

S6 bu6i hop BKS Ty lé tham du

tham du hop
1 bang Ngoc Giau Trudng Ban kiém soat 2/2 100%
2 Duong Thi Minh Hong  Thanh vién Ban kiém soét 2/2 100%
3 Nguyén Thi Lan Huong  Thanh vién Ban kiém soét 2/2 100%

NOI DUNG VA KET QUA CUA CAC cudC HOP

Ban kiém soat déa t6 chirc 2 phién hop. N6i dung cu thé cac phién hop dugc ban hanh tuong (ng

nhu sau:
STT So6 Bién ban Ngay No6i dung
Théng nhat Bao cdo kiém soat nam 2020 va T trinh chon lua
1 01/BB.BKS 21/04/2021

kiém toan BCTC cho nam tai chinh 2021

Théng nhat Bao cdo kiém soat nam 2021 va To trinh chon lua
kiém toan BCTC cho ndm tai chinh 2022

2 02/BB.BKS 28/12/2021

T
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m CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH CUA
HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM BDOC VA BAN KIEM SOAT

LUONG, THUONG, THU LAO, CAC KHOAN LOI iCH

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGU'O1 NOI BO, NGUO1 CO LIEN QUAN CUA
NGUOI1 NOI BO

S6 co phiéu sd hiru S6 co phiéu sd hitu

STT Ho va tén Chirc danh Tong luong Tong thu lao Thudng
Hoi dong quan tri
1 PangThiThanhHa  Chd tich HPQT - 150.000.000 199.000.000
o Pho chu tich
2 LéHau Tinh oot - 160.000.000  385.000.000
Thanh vién
3 Nguyén Hiéu Loc HPQT kiém 1.198.000.000  117.000.000  673.000.000
Giam doéc
x . Thanh vién
4  PdThuHa HBQT dbe lép - 117.000.000 115.000.000
Ban kiém soat
1 Pang Ngoc Giau Jfong Ban 503.000.000 ~ 262.000.000
Iem soat
2 Duong Thi Minh Hong I.hA,a”h vien Ban ~ 67.000.000 66.000.000
IEM soat
3 NguyenThilan Thanh vien Ban . 67.000.000 49.000.000
Huong kiém soat
Ban diéu hanh
7 Nguyén Quéc Hung  Phd Gidm déc  584.000.000 67.000.000  299.000.000
2 Nguyén Quéc Nam Phé Giam déc 705.000.000 80.000.000 113.500.000
3 Db Hoai Thu Pho Giam d6c  1.226.458.800  153.333.333  220.536.800

Béo cdo quan tri Cong ty

A . SR SR Ly do
Nguai thuc hién Quan hé véi dau ky cuoi ky in
giao dich nguoi noi bo o ] L o ) . ”g,
Socophieu Tylé Socophieu Tylée giam
Do Thu Ha 65.000 0,24% 0 0,00% Ban
. __ Chong cua Ba 5 5 .
Hoang Chung Nghia D& Thu 43 6/.500 0,25% 0 0,00% Ban
-
.
IR i 590 | |
I (i || | | | e [} -2 e 1=

-
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m CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH CUA
| ‘ | HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM BDOC VA BAN KIEM SOAT

HOP PONG HOAC GIAO DICH VGI1 NGUOI NOI B

Giao dich giira ngudi ndi bo cong ty, ngudi cé lién quan cua ngudi ndi bo véi cong ty con, cong

ty do c6ng ty nam quyén kiém soat

Khéng co

Béo cdo quan tri Cong ty

—

DA 0N N TUONG W N 221
GG Tv o8 Puki PhiT rm‘“guu NG WGHEP Tk NGHiA

A, ngdy 23 Dhdmg 4 ndm 2627

Giao dich giira cong ty véi nguoi cé lién quan cua cong ty; hoac giira cong ty véi co dong lon,
nguoi ndi bd, nguoi cé lién quan ctia ngudi ndi bo

Moi .
quan Thoi (S)(:) ':3;
Téntéo hélién S6 Giay Piachitrusé diém . - .
L, . i . . . PHDCD/ NOoi dung, so lugng, tong
chirc/ca quan NSH* ngay chinh/Diachi giao o . .
~ .. " Lo cnpa . .. HDQT... gia tri giao dich
nhan vai cap, noi cap lién he dich véi thén
cong cong ty uag
ty 9
Doanh thu ban hang
va cung cap dich vu:
cong ty S0 96, duong 18.018.100 dong;
C6 phan 3600799333, Ha Huy Giap, Mua vat tu, hang hoa,
Téng Cong 11/04/2006, Phuong Quyét Nam dich vu: 770.235.307
Coéng tyme  Tinh Déng Thang, TP. 2021 dong;
ty Tin Nai Bién Hoa, Tinh Thu hoi tién cho vay:
Nghia Dong Nai 40.110.276.963 dong;
L&i cho vay von:
2.536.268.907 dong
95A, dudng Doanh thu ban hang
Cong ty Cach mang va cung cap dich vu:
C6é phan Cung 3601038204, thang 8, . 109.090.909 déng;

y N 08/12/2008, . » Nam A . .
Xang Cong Tinh Don Phudng Quyét 2021 Mua vat tu, hang hoa,
dauTin  tyme Nai 9 Thang, TP. dich vu: 182.250.472
Nghia Bién Hoa, Tinh dong

Dong Nai
Cong ty A
Xuat cung 3603590788, Butng N1, 331 519 505 o
nhap "9 16/05/2018, KP7,Phuong  Nam -197.908 cong,
h Coéng \ N ) . Mua vat tu, hang hoa,
khau Tinh Béng Théng Nhat, 2021 : ,

. ty me . > . dich vu: 145.189.966
Xang Nai TP. Bién Hoa, don
dau Tin Tinh D6ng Nai 9
Nghia
Ccong ty S6 01,16 C,

C6 phan . 3601381549, Phan Chu . . .
Quén CUNg  16/12/2008, Trinh, Phudng  N&m Mua vat tu, hang hoa,
X Cong . N . dich vu: 833.862.491
ly Dy v me Tinh Béng Quang Vinh, 2021 don
an Tin yme Nai TP Bién Hoa, 9
Nghia Tinh D6ng Nai
Cong ty puong 50 7
C3 phan Khu do thi Mua vat tu, hang hoa
pha Cung 3603438670, DONng Sai Gon, . . P g '
Quan ly - ~ ) Nam dich vu: 1.370.401.664

. Cong  10/01/2017, XalLong Tan, o

Cay xanh . o . N 2021 dong
tyme Tinh Bong Nai  Huyén Nhon
Nhon .
Trach Trach, Tinh
' boéng Nai
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m CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH CUA
| ‘ | HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM BDOC VA BAN KIEM SOAT

Moi

uan Thoi S6 NQ/

Tén to hcé lién S6 Giay Piachitrusé  diém Qb cua N6i dung. s6 luon
chirc/ca uan NSH* ngay chinh/ Diachi giaodich DHDCD/ t6n iégt’;i 90 digi‘l

nhan qvc’xi cap, noi cap lién hé véicong HDQT... gglatng :

cdng ty ty thong qua
Ccong ty S6 60, duong
(D:%E Qi” 3603272464, VSOT:)'CK%Cm Mua VAt tu, hang
B30 vé Coéngty 25/03/2015, Phude. Phusn Nam hoa, dich vu:
N lien két  Tinh Bong L g 2021 1.873.822.000
Chuyén Nai Tam Phudc, TP, don
nghiép Bién Hoa, Tinh 9
Tin Nghia boéng Nai
Cho vay:
» . 15.000.000.000
Cong ty S62/11, Bui dong; Thu hdi
Céphan  Cung 3002181239, HUU‘ Ngh|Aa, . tien cho vay:
pauty  Congty /1172009, PhuongTan — Ndm 20.000.000.000
Tin Nghia me Tinh Bong van, TR B|§n 2021 dong; Lai cho vay
< A ' Nai Hoa, Tinh Béng o
A Chau . von: 872.876.712
Nai dong
Coéng ty .

R Khu cong ng- S .
O iy SOV 1050
S g con gt 23/11/2009, X&Phudclong  Nam ona L5 oo va
TnNeia me  TinhBaRia - Tho HuyenDat 2021 VG 1.525.479.452
Phwﬁ : Ving Tau  d, Tinh Ba Ria dona T

. g -Ving Tau 9
bong
Cong
bee seon0a160r 625 KP Tan Thu hai tign cho vay:
phanaay — ' Mai, Phuding ) 15.000.000.000
dung va C.(?ng Ey ! 8,/08/2\A009' Phudc Tan, TP, Nam dong; Lai cho vay
Thuong —lienket — Tinh BONG o pios Tinp 202 von: 364.931.507
mal Nal boéng Nai dong
Phudc
Tan
Congty  C8dong 0305399526, Digi'gf/i é\n”

C6 phan l6ncua  18/12/2007, Phugon 039’ Nam Lai cho vay von:
bja6c bai  Coéngty TPHO Chi Quan 5 %P |_’|\A 2021 945.000.001 dong
A con Minh U?D%i Minh ©

89 | Bdo cdo quan tri Cong ty

PANH GIA VIEC THU'C HIEN CAC QUY PINH VE QUAN TRI CONG TY

Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia ludn tuan thd va thuc hién ding theo quy dinh
phap luat va quy dinh ndi bd vé quan tri cong ty. Cong ty ludn xem xét cac thong 1€ tot vé quan tri cdng
ty dé dap ng sao cho phu hop véi doanh nghiép va mang lai hiéu qua hoat dong. Diéu 1é Cong ty,
Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty da dugc ban hanh, diéu chinh theo quy dinh phap luat hién hanh
va tiém can vadi cac thong 1€ t6t vé quan tri. Dong thoi, Cong ty duy tri va dam bao thuc hién cong bo
thong tin theo dung quy dinh cla phap luat.

L T

Bdo cdo thuong nién 2021

90



@9 BAO CAO TAI CHiNH




B Ee aasc Céng ty Cb phiin Phit trién Khu cong nghigp Tin Nghia

] since 1991 Duéng sb 6 Khu corg nghiép Tam Phude, thanh phd Bién

B#o cdo tai chinh hop nhét
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

93

$6: 070322. ¢y /BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy Cb ddng, Hpi dong Quin tri va Ban Gidm déc
Céng ty Cd phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Ching t8i da kidm todn Bao céo tai chinh hop nhit kém theo ctia Cong ty Co phén Phat trién Khu cong nbh:\,.p Tin

Theo ¥ kién cta ching t6i, B4o c4o tai chinh hgp nhét di phan énh trung thuc va hop 1y trén cic khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ciia Cdng ty C6 phan Pha: trién Khu cong nﬂhlép Tin Nghia tai ngay 31 thang 12 nam 2021,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phtl
hop véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét.

Kiém toéin AASC

: céwGTY s
' [ RACH NHI t}J HILHAN \E
HMGNE TOAN

//L/_/

Nguyén Thai

Kiém toan vién

Gidy chirng nhin dang ky hanh nghé kiém toén Gidy chirng nhén ding ky hanh nglé kiém toan

86: 2434- -2018-002-1. S6: 1623 2013 002 1

Tp Hé Chi MJr'h ngay 07thangﬂ_?n5m FgFyl 1 Le Phung Hieu, Hanci, Vie
HANG KIEM TOAN AASC

Phé Téng Giam déc

A member of International

Bdo cédo tai chinh

Hoba, tinh Déng Nai

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Taingay 31 thdng 12 ndm 2021

Nghia duoc lap ngay 24 thang 02 nam 2022, tir trang 05 dén trang 46, bao gom Bang can dbi ké toén hop nhat tai Mf-* TAISAN Thuyet 31/12/2021 01/01/2021
'] ngay 31 thang 12 nam 2021, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Bao c4o luu chuyzn tién t& hop nhat G minh VND VND
cho nim tai chinh két thite cling ngay va Thuyit minh bio cdo tai chinh hop nhét
Tréch nhiém cila Ban Gidm a6 100 A. TAI SAN NGAN HAN 474.328.049.838 439.328.437.072
Ban Giam ddc Cong ty chiu trich nhiém vé& viéc lap va trinh bay trung thyuc va hop 1y B4o cdo tai chinh hop nhét 110 I Tién va cac khoan twong duong tién 3 33.164.266.988 76.310.527.786
. cia Cong ty theo Chuin muyc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan 111 1. Tién 5.544.266.988 £.190.527.786
dén viéc lap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban G:ém dbe xac 112 2. Cic kaoén trong duong tién 97 620.000.000 68.120.000.000
dinh 12 cAn thiét dé dam béo cho viéc 14p va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhét khéng cé sai s6t trong yéu do gian
lan hoic nhém lan. A z
- L 120 I DAu tu tai chinh ngin han 4 183.076.189.366 33.070.000.000
TrachnbiGer ety Iibmwtona vitn 123 1. Dhute obm git dén ngdy dio han 183.076.189.366 33,070.000.000
Tréch nhiém cia ching t6i 12 dua ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh hop nhét dua trén két qua cta cude kiém toan.
- Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu cdu chiing toi ‘ ) - " _ ;
tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cuge kiém toan dé dat duoc 130 1. Cac kho"‘“_ph"” thu ngan han 98.054.933.745 169.049.080.416
sur dam bao hop 1y v& viée liéu Bdo cdo tai chinh hop nhit ciia Cong ty cé con sai sot trong yéu hay khong. 131 1. Phiithu ngdn han cta khich hang 5 15.846.692.159 43.046.265.772
- 132 2. Tra trude cko ngudri ban ngdén han 6 6.622.184.383 3.206.789.323
Cong viéc kidm todn bao gdm thuc hién céc thii tuc nhdm thu thip cdc bing ching kiém todn vé cic sb lidu va 135 3. Phii tau vé che vay ngin han 7 43.500.000.000 88 507.000.000
thuyét rnlnh trén Bao céo tai chinh hop nhat. Céc thu tuc kiém toan duoc lua chon dya trén xét doan ciia kiém toan 136 4. Phii thu 1gin han khic g 32.094.832.203 34304.800321
vién, bao gdm danh gia rui ro ¢6 sai s6t trong yéu trong B4o céo tai chinh hop nhét do gian 1an hogc nhdm I&n. Khi = - - : i - ) .
" thue hién danh gi4 céc rii ro ndy, kiém toén vién da xem xét kidm sodt ngi bo cua Cong ty lién quan dén viéc lap va 137 5. Du phong phai thu ngan han kho do (8.775.000) (8.775.000)
trinh by Béo c4o tai chinh hop nhét trung thye, hop Iy nhim thiét ké cac thi tuc kiém todn phd hop véi tinh hinh
thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cia kiém sodt ngi b ciia Céng ty. Cong viée 140 IV. Hang ton kho 158.639.287.719 157.643.579.244
3 kiém toén cling bao gdm danh gli tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan duoc 4p dung va tinh hop 1y ctia cac 141 1. Héng tdn kho 10 158.639 287.719 157,643 579244
w6 tinh ké toan ciia Ban Giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh hop nhit,
= Chiing t_t:?i tip;wdngf riir!g il bang.chl'mg kiém todn ma ching t&i di thu thap duoc la ddy di va thich hop lam co s& 150 V. Taisin ngdn han khéc 1.393.372.020 3.255.249.626
ah 3y kice ki tofm ela ching 101, IS1 1. Chiphi tra trudo ngén han 15 845.830.138 429.596.938
Pikitnota it lodnvith 152 2. Thué giatri gia tang duoc khéu trlr 472.982.396 320.947.734
— 153 3. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nuée 13 74.559.430 2.504.704.954
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Cong ty Cb phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng sb 6 Khu cong nghiép Tam Phurde, thanh phd Bién
Hoa, tinh Dang Nai

Bao cdo tai chinh hgp nhit
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Taingay 31 thing 12 ndam 2021

TAI SAN

B. TAI SAN DAI HAN

L Cic khoin phii thu dai han
1. Phai thu vé cho vay dai han
2. Phai thu dai han khée

1. T3isancd dinh

1. Tai san ¢b dinh hiru ainh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mén lup ké
2. Taisan cb dinh vé hinh
- Nguyin zia

- Gidtri hao men luy ké

I11. Bit dong san diu tu
- Nguyén zid
- Gia tri hao mon luy ké

IV. Tai san dé dang dai han
1. Chi phi xdy dung co ban db dang

V. Diu tu tai chinh dai han
1. Déu tr vao cong ty lién doanh, lién két

2. Déu tu gép von vao don vi khéc

VI. Tai sin dai han khice

1. Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

95 | Bdo cdo taichinh

(tiép theo)

Thuyét
minh

-3

14

11

31/12/2021

01/01/2021

Cong ty C6 phin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Duimg sé 6 Khu cong nghiép Tam Phudéc, thanh pho Bién
Hoa, tinh Ddng Nai

Bdo cdao tai chinh hop nhét
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

YIND

485.587.982.086

21.824.651.700

21.824.651.700

25.091.929.326
25.068.593.325
99.556.222.537
(74.487.629.211)
23.336.000
35.000.000
(11.664.000)

15.282.221.958
113.692.034.370
(98.409.812.412)

29.234.341.158
29.234.341.158

354.571.658.682
331.338.858.682
23.232.800.000

39.583.179.262
39.583.179.262

YND

582.443.672.035

103.734.928.663
55.110.276.963
48.624.651.700

19.112.717.773
19.077.717.773
59.898.670.529
(70.821.152.756)
35.000.000
35.000.009

16.190.465.228
113.381.706.080
(97.191.240.852)

10.112.161.820
10.112.161.820

392.774.924.730
369.542.124.750
23.232.800.0C0

40.518.473.821
40.518.473.821

959.916.031.924

1.021.772.109.127

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2021

(tiép theo)

Ma : o Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
i NGLON VON mi:h — e
300 C. NOQ PHAI TRA 266.114.235.387 410.281.546.099
310 I No ngin han 52.344,776.362 197.276.895.702
311 1. Phai tra ngudi ban ngin han 16 3.122.265.108 8.273.256.390
312 2. Ngudimua tra tién trudc ngén han 1% 14.962.131.805 5.887.575.000
313 3. Thué va cdc khoan phai ngp Nha nuéc 18 4.937.985.524 15.077.1759.502
314 4. Phai wh nguoi lao dong 694.202.396 952.259.238
315 5. Chiphi phai tra ngin han 19 4,144.761.093 1.435.272.231
318 6. Doanhthu chuathuc hién ngén han 20 5.686.626.622 5.836.626.622
319 7. Phai trd ngén hen khac 21 12.206.544.203 107.016.155.765
320 8. Vay vé ng thué tai chinh ngén han 22 48.164.480.000
322 9. Quy khen thudng, phic loi 6.590.239.611 4.63£.090.954
330 I N dai han 213.769.439.025 213.004.650.397
336 1. Doanhthu chua thyc hién dii han 20 166.536.168.639 172.222.795.275
337 2. Phai tra dai han khac 21 31.674.087.676 31.674.087.676
338 3. Vay vino thué tai chinh dai han 22 684.000.000
341 4. Thué thu nhip ho2n lai pha tra 33a 15.556.202.710 8.423.767.446
400 D. VON CHU SOHUU 693.801.796.537 611.490.563.028
410 L Vén chiséhiu 23 693.801.796.537 611.490.563.028
411 1. Vvén gop ciz ckl sé hitu 260.031.430.00C 260.031.430.000
4lla C6 phidu phd thorg co quyin bidu quyét 260.031.430.000 260.031.430.000
412 2. Thingduvén ¢b phén 66.266.478.882 66.266.478.882
418 3. Quy diu tu phat trién 29.002.180.648 24.745.802.719
420 4. Quy khac thudc vén chi sé hilu 708.650.196 708.650.196
421 5. Loinhud sau thué chua phan phéi 302.071.199.090 224.098.332.979
42la LNST chiea phdn phéi [y kén dén cudi ndm trude 211.837.463.865 127.989.575.379
4216 LNST chura phén phdi ndm nay 90.233.735.225 96.108.757.600
429 6. Lo ich cb dong khong kiém sodt 35.721.857.721 35.639.868.252
440 TONG CONG NGUON VON 959.916.031.924 1.021,772.109.127

e OAE )
s R s
~

S
A

Ngzuyén Kim Ngin

I

iasmE el = .
Nguyén Thi Ly
K¢ toan trudng

Nguyén Hiéu Loc
Ngudi lap Gidm dée
Dong Nai, ngéy 24 thang 02 adm 2022
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Céng ty Cd phin Phit trién Khu cong nghi¢p Tin Nghta
Pudng sb 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, thanh phé Bién
Hoa, tinh Déng Nai

B#o cdo tai chinh hop nhit
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Bio cdo tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Céng ty C3 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Purong sb 6 Khu ¢ong nghiép Tam Phuoc, thanh phé Biéa
Hoa, tinh Ddng Nai

Mi

01 1. Doanh thu bin hang va cung c¢fip dich vu 25

02 2. Cac khoan gidm trir doanh thu

10 3. Doanh thu thuin bin hing va cung cép dich vy

11 4. Giavdn hang bin 26

20 5. Loinhudn gjp vé bian hang va cung cip dich vu

21 6. Doanh thu hoat dng tai chinh 27
2 7. Chiphi tai chinh 28

23 Trong do: Chi phi ldi vay

24 8. Phén 14 hoic 13 trong cong ty lién doanh, lidn két

25 9. Chiphiban hing

26 10 Chi phi quan ly doanh nghiép 29

30  11. Loinhufin thuin tir hoat ddng kinh doanh

31 12. Thu nhip khéc 30

32 13. Chi phi khac 31

40 14. Loinhuin khic

50 15 Téng lgi nhudn ké toin truée thué

51  16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 32

52 17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai 33.b

60 18. Loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép

61 19. Loi nhuin sau thué ciia Cong ty me

62  20. Loi nhudin sau thué ciia Co dong khdng kiém sodt

70  21. Lii co ban trén c6 phiéu 34

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

y

Nim 2021

Thuyét
minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nam 2021
(Theo phwong phip gidn t:'é:p)

Nim 2021 Nim 2020
VND VND
247.433.037.564 261.044.397.114
247.433.037.564 261.044.397.114
80.266.651.582 77.023.872.464
167.166.385.932 184.020.524.650

25.021.360.101
64.941

(37.378.294.677)

26.831.668.275
127.977.618.190

1.684.680.751
4.255.846.501

(2.571.165.770)

125.406.452.420

25.425.721.853

34.511.875.200
47.526.079
47.511.292
(20.557.028.436)
48.000.000
23.308.870.008

174.570.975.307

522.522.975
2.904.426.993

(2.381.904.018)

172.189.071.289

26.172.562.831

7.135.435.264 7.624.100.566
92.845.295.303 138.392.407.892
90.233.735.225 135.113.472.100
2.611.560.078 3.278.935.792

4.921

Nguyén Kim Ngin
Nguoi lap

Bdo cédo tai chinh

—Nguyén Thi Ly

Ké todn trudng

Nguyén Hiéu Loc
Giém déc

Déng Nai, ngay 24 thing 02 niam 2022

Ma g i Thuyét Nim 2021 Nam 2020
N GHLTEL VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhugn treede thui 125.406.452.420 172.189.071.289
2. Diéu chinh cho cde khoén
02 - Khiu haotai san ¢b dinh va bét dong san dau tu 5.471.862.277 8.962.171.681
04 - Lai 18 chénh 1&ch ty gid hoi dodi do danh gid lai 45.521 14,787
cae khoar muc tién té ¢6 géc ngoai té
05 - Lai 18 tirhoat ¢6ng diu tur 12.986.265.240 (12.914.144.616)
06 - Chiphilai vay - 47.511.292
08 3. Loiwnhudn ur hoat ding kinl doanh trude thay 143.864.625.458 168.284.624.433
doi von liew dong
09 - Tang, zidm cdc khodn phai thu 54.733.130.787 (43.653.530.149;
10 - Tang, giam hang ton kho (995.708.475) (15.170.939.648)
11 - Téng, giam cac khoan phai tra (khong k3 13 vay 4.480.060.813 79.112.624.784
phai tra, taué thu nhdp doanh nghiép phii r.op)
12 - Téng, gziam chi phi trd trude 519.061.359 2.047.887.066
14 - Tiéalzi vay datrd (47511.292)
15 - Thué thu nhép doanh nghiép di nop (33.078.637.007) (20.678.007.014)
17 - Tiéa chi khdc cho hoat dong kinh doank (5.203.167.200) (4.063.644.087)
20 Luwu chuyén tién thuan ti hoat dong kinh doanh 164.319.365.735 165.831.504.093
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
21 1. Tién cai dé mua sm, xdy dung tai sén ¢b dinh va (29.665.009.898) (7.751.037.054}
cac tai san dai han khac
22 2. Tién thu tir thanh ly, nhugng bén :ai sén 6 dinh 177.090.909 -
va céc tai san dai han khéc
25 3. Tién cai cho vay, mua cic ¢dng cu ny cia don vikhéc (232.576.189.366) (156.038.273.800)
24 4, Tiéa thu hdi cho vay, baa lai cic cdng cu no clia 182.680.276.963 111.400.000.000
don vi khic
25 5. Tién chi ddutw géo von vio don vi khae (120.245.454.546) (60.265.000.000)
26 6. Tién thu hdi dau tu gop von vio con vi khic 60.000.000.000 -
27 7. Tié thu [ cho vay, ¢6 tre va lgi nhudn drgc chia 22.290.613.514 25.299.937.7183

Luww chuyén tién thudn tie hoat ding diu te

Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu ttr ¢i vay

(117.338.672.424)

2.084.400.000

(87.354.373.136)

110.771.240.000

33 L

34 2. Tién tra no gbe vay (50.932.880.000) (150.610.170.C00)
36 3. Cdtice, loi nhudn ¢ trd che chl s¢ hitu (41.278 428.588) (40.962.811.720)
40 Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng téi ehinh (90.126.9008.588) (80.801.741.720)

Luu chuyén ti¢én thuan trong nam

(43.146.215.277)
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Céng ty C6 phin Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 Khu céng ngaiép Tam Phude, thanh phé Bién

Hoa, tinh Dong Nai

Bio cdo tai chinh hop nhit
Nizm tai chinh két thitc ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Néam 2021
(Theo phuong phdp gidn tiép)

Céng ty Cb phiin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia Biao cdo tai chinh hop nhét
Pudmg s6 6 Khu cdng nghiép Tam Phudc, thinh phé Bién Niam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2021
Hoa, tinh Dong Nai

Ma o s Thuyét Nam 2021 Nim 2020
o SR minh VND VND
60 Tién vi tweng duong tién diu nim 76.310.527.786 78.635.153.336
61  Anh Fucng clia thay ddi ty gié hdi dodi quy ddi ngeai ¢ (45.521) (14.787)
70  Tién va twong duong tién cudi nim 3 33.164 266.988 76.310.527.786
Nguydn Kim Ngin —Nguyén Thi Ly Nguyén Hiéu Ljc

Naudi 18 K& todn truémg Giam dbc

Déng Nai, ngay 24 thing 02 ném 2022

Bdo cédo tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ném 2021

1 .DACPDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s¢ hiru von

Céng ty C& phan Phat trién Khu cdng nghidp Tin Nghta duge thanh 13p trén co s& ¢b phin hoa doanh nghiép Nhé
nude fé Xi nghigp Dich vu va Phat trién Khu Céng nghiép Tam Phude, trye thude Céng ty TNHH MTV Tin
Nghia (nay l2 Téng Cong ty Tin Nghia) theo Quyét dmh 506 222-CVITU nway 24/09/2007 cia Tinh Gy Péng Nai.
Céng ty hcat dong theo Gidy ching nhdn dang ky doaah ng hlep cdng ty cb phin sé 3600964611 (thay cho sé
4703000483) do S& Ké hoach vi Biu tu tinh Dng Nai cp lan dau ngay €8 thang 01 nam 2008, ding ky thay ab
lan thir bay ngay 05 thang 08 nim 2019.

Tru s& chinh ctia Cong ty duoce dit tai: Duomg s6 6 Khu cdng nghiép Tam Phude, thanh phé Biin Hoa, tinh Béng
Nai.

Vén diéu 1¢ clia Cong ty theo dang ky 14 260.031.430.000 ’J‘ﬁng, vén diéu 18 thuc gop d¢én ngay 31 thang 12 ndm
2021 12 260.031.430.000 dong; wwong duwong 26.003.143 ¢d phin, ménk gia mot ¢d phin 14 10.000 dong.

Téng s& nhin vién clia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 n&m 2021 1&: 56 ngudi (tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 la: 58
ngudi).

Linh vyc kinh doanh

Kinh doanh bat dong san; Cho thué dét, ha ting khu cong nghigp.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kirh doanh ctia Cong ty chi yéu la:

- Xay dung nhi cic loai; Hoa: dong xay dung chuyen dung khéc;

- Kinn doanh nuéc sack; Thoat nude va xir Iy nudce thai;

- Xtrly 6 nhidm va hoat déng quan ly cha: thai khéc;

- Xay dung cdng trivh dudng by; Xdy dung ¢dng trinh céng ich; Xy dung cOng trinh ky thudt din dung khéc;
- Xir ly va tiéu hily rac thai khong doc hai; Xir Iy va tiu huy rac thai doc hai;

- Tu vén, moi gi6i, dAu gid bit ddng san, ddu gid quyén sir dung dit;

- Kin doanh bit dong san, quyén sir dung dit thu¢e chii s& hiru, chi sir dung hoZe ¢i thug;

- Cha thué nhd phuc vu mue dich kinh doanh (ki-&t, trung tam thuong mai); Cho thué kho, bai db xe.

Ciu trie Tép dodn

Céng ty o cic ¢dng ty con duoc hop nhit bio cdo tai chinh tai thei diém 31/12/2021 bao gbm:

Ty1é Tylé quyén  Hoatddngkirh doanh

Tén cong ty Bia chi loiich biéu quvéa chinh

Cong ty C6 phén Tin Khai Tinh Péng Nai 99,88% 82.38%  Kinh doanh ba: dong
sén

Cbng ty C6 phan Bit dong sin Tinh Bdng Nai 59,21% 59,21%  Kinh doanh b& déng

Théng Nhit sén
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Céng ty Cé phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Puong s 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, thanh phd Bién

Bao cdo tai chinh hop nhét
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Hoa, 1inh Bong Nai

Céng ty Co phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudmg s6 6 Khu cdng nghiép Tam Phudc, thanh phd Bién

Bio cdo tai chinh hop nhét
Nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

Hoa, tinh Déng Nai

2

2.1

22

23

24

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tién t& si du ng trong ké toan
Ky ké toan nam cia Cong ty theo nam duong lich bt diu tir ngay 01/01 va két thiic vio ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién ¢ sir dung trong ghi chép k& t0an 1d ddng Viét Nam (VND).

. Chuidn muc va Ché dp ké toan ap dung
Ché dp ké todn dp dung
Chng ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
cua BO Tai chink, Théng tu s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B9 Téi chinh v¢ vige stia doi, bé sung mdt
sé didu cua Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va Thong tu s& 202/2014/TT-BTC hudéng dan Pauong prap 1ap va
trinh bay bio cac tai chinh hop nhit,
Tuyén k6 vé Viée tudn thit Chudin niee ké todn va Ché do ké todn
Cdng ty da 4 dung cac Chudn muyc ké todn Viét Nam va cdc van ban huéng dan Chudn mye do Nha nuée da ban
hanh. Cac B4o cdo tai chinh duoc ldp va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia timg chuan muyc, thing tu hudéng

déin thue hién Chudn muc va Ché d6 ké toan dcanh nghiép hién hinh deng 4p dung.

Co s6' 13p Bdo cio thi chinh hop nhit

Bfo céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty dugc 13p trén co s¢ hop nhét Béo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty va Bao
cdo tai chinh ctia cde cdng ty con do Céng ty kiém sodt (cac cong tv con) dugc I8p cho ndm tai chinh két thic tai
ngay 31/12/2021. Viéc kiém scét dat duge khi Cong ty cé kha ning kiém soat cdc chinh sach tai chich va hogat
dong cia cic cong ty nhdn ddu tv cham thu duoc loi ich tir hoat dong cla cac cdng ty nay.

Bio céo tai chinh cia cde cong ty con duoc 4p dung céc chinh sich ké toan nhét quan véi cdc chinh sach ké toan
ctia Cong ty. Treng trudmg hop cén thiét, Béo céo tai chinh cla cac cong ty con duge diéu chinh 4 dar bao tinh
nhét quan rong cac chinh sach k& toan duge 4p dung tai Cong ty va céc céng ty con,

Cic 56 du, tha nhip va chi phi chi yéu, ké ca céc kho#n 13 hay 16 chua thue hign phat sinh tir cdc giao dich néi
b duoe loai trir khi hop rhé: Bdo cdo tai chink.

Loi ich ctia ¢ dong khong kidm sodt

Lgi ich ctia cic ¢d dong khong kiém sodt 1a phin loi ich trong 14i, hode 16, va trong tai sin thuan ctia cong ty con
khong duoc nim giir bai Cong ty.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau
Tai san tai chinh

TAi s@n tai chinh cta Coéng ty bao gom tién va cic khoin twong duong tién, cac khoan phai thu khédch hang, phai
thu khac va cic khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhéin ban dau, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo gid mua/chi
phi phat hinh cdng cac chi phi phét sinh khdc lién quan truc ti€p dén viéc mua, phét hanh tai sén tai chinh do.

Bdo cédo tai chinh

24

No phal tra tai chinh

No phai tri téi cainh ciia Céng ty bac gom cac khoan vay, cac khoan phdi trd nguoi ban vi phai tra khéc, chi phi
phai tra. Tai thdri diém ghi nhan 1an ¢au, céc khoan ng phii trd @i chinh duoc xdc dinh theo gid phit hanh ¢ong
cic chi phi phat sinh lidn quan truc tiép dén viée phat hanh no phii trd tai chinh do.

Gid tri saui ghi nhdn ban dau

Hién tai chua c6 cac quy dinh v3 dinh gia lai cdng cu tai chinh sau ghi nhdn ban dau.

. Cacnghip vy bang ngoai 1§

Céc giao dich bing ngoai t€ trong nam tai chinh duge cuy doi ra dong Viét Nam theo ty gid thue té tai ngdy giao

dich, Ty gié giao dich thuc té nay dugc xéc dinh theo nguyén tdc sau:

- Khi mua bdn ngoai t& 12 ty gia dugc quy dinh trong hop dong mua, ban ngoai té gitta Cong ty va ngén hing
thirong mai;

- Khi ghi nhdn ng phai thuw la ty gi4 mua cta ngén hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toén
tai th&i didm giao dich phat sinh;

- Khi ghi n2dn no phai tra: 12 ty gia ban cia ngén hang thwong mai noi Cong ty du kién giac dich tai théi diém
giao dich phat sinh.

Ty gia giao dich thuc té khi darh gi lai cac khoan muc tién té ¢ gdc ngoai t€ tai thoi diém 13p Bdo cdo tai chinh

hop nhiét dwoc xac dinh theo nguyén tic:

- D61 vl khoan muc phdn leai la tai san dp dung ty gid mua ngoai té clia ngdn hang thuong mai nei Cong ty
thuong xuyén ¢6 giao dich;

- Dbivei tign giri ngoa’ t& dp dung tv gid mua cia chinh ngén hang noi Cong ty md tai khoan ngoai t€;

- D01 vl khoin muc phédn loai 12 ng phai tra: 4p cung ty gia ban ngoai té clia ngan hang thuong mai noi Cong
ty thudng xuyérn cd giao dich.

Tt ca cic khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong nim va chén léch do dénh gia lai s6 du cac khoan muc
tién 1€ c6 gbc ngoai té cudi nam dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh clia ndm tai chinh. Trong dé 12
chénh léch ty gié do dank gi lai sb du cudi nim cia cic khoin muyc tién té c6 gbe ngoai té khdng dugc st dung
¢é phan phéi loi nhuan hodc chia ¢ tire.

Tién va cac khodn twong dwong ticn
Tién bap gdm tién mit tai quy, tién giii ngin hing khdng ky han.
Cic khodn tuong duong tién 12 céc khodn ddu tu ngén han ¢6 thdi gian thu hoi khdng qua 03 thing ké tir ngay dau

tu, ¢o tinh thanh khoan ceo, ¢ kha nang chuyén d6i d dang thanh céac lugng tién xac dinh va khong ¢é nhiéu rii
ro trong chuyen doi thanh tién.

. Cac kho#an diu tu tai chinh

Cic khoan dau tie nam giit dén ngay ddo hen & céec khoan tién giri ngé@n hang ¢o ky han (bao gom ca cic loai tin

phiéu, ky phiéu), cac khoin cho vay,... duge nfim gitr dén ngay déo han véi muc dich thu [ai hang k.

Cic khodn deéu nr vao edng ty lién két mua trong ky bén mua xac dinh ngay mua, gid phi khoan ddu tu va thyuc
hién thi tuz ké todn theo ding quy dinh clia Chudn muc ké todn “Hop nhét kinh doanh” vi “Dau tu vio cdng ty
lién doanh lién két”,
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Céng ty Cé phin Phit trién Khu cdng nghigp Tin Nghia Bio c4o tai chinh hop nhit
Dudng sb 6 Khu cdng nghiép Tam Phudc, thanh phé Bién Niam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
Hoa, tinh Déng Nai

Trong Béo céo tai chirh hop nhat cée khoan diu tu vao cong ty lién két duoc ké ton theo phuong phap vbn chil
s¢ hiru. Theo phuong phap vén chit s& hitu, khoan diu tr duoc zhi nhin ban diu trén Bang cin doi ké toan hop
nhét theo gia Doc sau d6 duoc didu chinh theo nhirng thay dbi ciia phén s& hitu clia Tép doan trong giéd tri tai sén
thudn cia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phit sinh tir viée dAu tu vao cong ty lién kit duge phan
anh trong gid tri con lai ctia khodn dau tu. Tép doan khong phan bd loi thé thuong mai ndy ma hang nim thuc
hién danh gia xem lgi thé thuong mai c6 bi suy giém gia tri hay khong.

Pbi voi vide didu chinh gid tri khoan diu tu vio cong ty lién két tir sau ngay dau tr dén dau ky bdo cao, Cong ty
thue hién nhu sau:

- Déivéi phar. didu chinh vio Bho cho kit qua hoat dqng kink doanh clia céde k}’ trude, Céng ty thire hién didu
chinh vao Loi nhuéin sau thué chua phan phéi theo sb di diéu chinh 1iiy ké thuin dén ddu ky béo cao.

- Dbi vai phin diéu chinh do chén léch danh gia lai tai san va chénh léch ty gid héi dodi duge ghi nhan vao
Bang cin déi ké toan clia cic ky trudce, Cong ty xédc dinh dieu chinh vao cac khoan mue tuong tng trén Bang
cin d6i ké toan theo sé da diéu chinh lily ke thuan.

Bm vm viée didu chinh gi4 tri khoar diu tu vao cong ty lién két phat sinh trong ky, Cong ty thuc hién loai trir
phdn ¢d tirc uu dai cha cac cb dong khac (néu ¢d phidu wu dai duge phin loai la vén chi s hitu); sé dur kién trich
quy khen thué‘n phic lgi cia céng ty lién deanh, lién két; phin 13 lién quan téi giao dich cdng ty lién doanh,
litn két gop von hojdc ban ta! san cho Cong ty trude khi xéc dinh phin s¢ hitu clia Cong ty trong loi nhudn hotc 13
clia ¢dng ty lién doanh, lign két k¥ béo cdo. Sau d6 Cong ty thue hién digu chinh gid tri I\noan diu tu trong (ng
v&i phdn s& hiru trong 1, 16 clia cong ty lién doanh, lién két va ghi nhn ngay vio sd0 céo két qua hoat dong Kinh
doarh hop nhét.

Béo céo tdi chinh clia cong ty lién két duoc l8p cing ky véi Béo céo tai chich hop nhét cia Tép doan va sir dung
céc chinh sach ké toan nhit quan véi Tap dodn. Céc diéu chinh hop nhét thich 10p di duge ghi nhin dé dam béo
céc chinh sach k& todn dugc ap dung nhét quan véi Tép doan trong truéng hep can thiét.

Cdc khoan d’au lie vao cong cu von ciia don vi khde bao ghm: cic khodn diu tr véo cdng cu vén clia don vi khac
kabng ¢ quyén kiém soat, dong kiém soat hodc c6 anh hu-:rnc' ding k& déi v5i bén dugc diu tv. Gid tri ghi sb ban
diu ctz cic khoan diu tu ndy duge duoe xdc dinh thee gid g gbc. Sau ghi nhin ban ddu, gi tri cia cie Khoén dau
t nay duce xac dinh theo gia gbc trir di du phong giam gié kroan dau tu.

Du phong gitm gid cac khoén diu tu duoc 1ap vio thdi diém cudi ndm cy thé nhu saw:
- Dé: véi khoin dau tu ndm gitt 14u ddl (khéng phén loai 12 chitng khoén kinh doznh) va khdng <6 inh hudng

dang ké dbi voi bén duge diu tu; néu khoan du tu khong xic dinh duoc gid i hop ly taf thoi ¢iém bdo cdo
thi viéc 12p du phong cin cir vio Béo cdo tai chinh tai tho! didm trich lap du phong cia bén duge dau tu.

- D&l véi cac khoan diu tr nAm giir dén ngay ddo han: cin b kha ning thu hoi dé 12p du phong phai thu kho
dot theo quy dinh cta phap ludt.

Cac khoin no phai thu

Céc khoan phai thu duge theo doi chi tiét theo ky han phai thy, dbi tugng phai thu, loai nguyén té phai thu, v céc
yéu t& khéc theo nhu cdu quan Iy ctta Cong ty. Céc khoan phéi thu duge phan logi la ngén han va dal hgn trén béo
cio tai chinh hop nhdt can cir ky han con lai cla cée khoan phai thu tai ngay béo céo.

Du phong no phai thu kho doi duge trich 1ap cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh todn ghi trong hop dong
kinh té, cic khé udc vay ng, cam két hop ddng hoc cam két ng vA no phéi thu chua dén han thanh todn nhung
kho ¢ kha ning thu hoi. Trong do, viée trich 1ap du phong ng phai thu qua hen thanh toén duge can cir vao thoi
gian tré ng géc theo hop ddng mua ban bar déu, khong tinh dén viée gia han ny gilta cac bén va ng pha1 thu chua
dén han thanh toan nhung khach no da lam vao tinh trang phé séan hodc dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bo
tl‘Oﬂ.

Bdo cédo tai chinh

Cbng ty Cb phin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia Béo cdo tai chinh hop nhit
Dudng s6 6 Khu cong nghiép Tam Phirde, thanh phd Bién Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
Hoa, tinh Dong Nai

2.9 . Hang tén kho

Hang ton khe duge ghi nhir ben déu theo gia gbe bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cice chi phi lién quan
truc tiép khac phat sinh ¢ ¢6 duoc hang tén kho & dia diém va wang thai ta: thoi diém ghi nhin ban ddu. Sau ghi
nhén ban div. tai thoi diém l4p Bao céo tai chinh néu gia tri thudn cé thé thuc hign dupe cia hing tén kho thip
hon gi4 géc thi hing ton kho duge ghi nhin theo gid tri thuln cé thé thue hién diroc.

Gid tri hang tdn kho dirge xac dinh theo phurong phép binh quén gia quyen.

Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phip ké khai thuong xuyén.

Phuong phap xéc dinh gid tri san phdm d& dang cudi nam: Chi phi san xudt kinh doanh dé& dang dugc 1@p hop
theo timg cong trinh chua hoan thanh hojic chira ghi nhiin doanh thu, tuong Ung v&i khéi lwvgng ¢dng vigc con do
dang cudi nam.

Dy phéng giam gid hang ton kho duoc 13p vao thivi diém cudi nim [a s6 chénh léch giita gid gde cua hiang ton kho
16m hon gid tri thuan cd thé thuc hién duoc.

2.10 . Tais4n ¢b dinh

Tai san ¢¢ dinh hirs hinh duoc ghi nhan ban dau theo gia gbe. Trong qué trinh sir dung, tai sén ¢6 dinh hitu hinh
duoc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gid trj con lai.

Khéu hao tai sin c¢é dinh dupce trich theo phuong phap dudng thing véi thai gian khdu hao duce vdc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 10-50 nam
- May méc, thiét bj 13 nam
- Phuong tién vén tai, truyén dan 16 nim
- Thiét bi, dung cu quén ly 05-10 nim
- Phin mém quén ly 03 nim

2.11 . BAtdjng san diu tw

Bét dong san dau tu dugc ghi nhén ban d¢du theo gid goe.

Dbivai bat dong san ddu tu cho thué heat dong duoc ghi nhdn theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.
Trong d6 khiu hao duge trich theo phwong phdp dudng thing vdi thoi gian khau hao dugc woc tinh nhu sau:

- Nha cira, vt kién tric 06-10 nim
- Thiét bi ruyén dan 06-10 nam
- Vudn céy [au nam 24 ndm

2.12 . Chi phi xdy dung co ban d¢ dang
Chi phi x&y dung co ban d& dang bao gdm tii san ¢b dinh mua sim va Xy dung, chua hoan thinh tai ngay két
thic nam tai chinh va durge ghi nhan theo gid gbe. Chi phi ndy bao gdm cdc chi phi v xdy dung, ldp dit may méce
thiét bi va cac chi phi true tigp khéc.

2.13 . Thu@ hoat ding

Thué hoat dmu 14 loai hinh thué tai san ¢ dinh ma phan lon rii ro va loi ich gén lién voi quyén s hitu cla tii
san thude vé bén cho thud. Khoan thanh toin dudi hinh thuc thué hoat ddng duwgce hach toan vao bdo cédo két qua
hoat déng kinh doanh theo phuong phép dudng thiing dua trén thoi han thué hoat ¢ong.

Bdo cdo thuong nién 2021
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B#g cdo tai chinh hop nhét
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Céng ty C6 phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Dudng 6 6 Kau cong nghigp Tam Phudc, thanh pad Bién
Hoa, tinh Dong Nai

2.14 . Hop aéng hop tac kinh doanh (BCC)

Hop déng hop téc kinh doanh (BCC) l1a thoa thudn bing hop ddng ctia hai hodc nhiéu bén dé cling thuc hign hoat
dong kmh té nhung khdng hinh thanh phap nhin dc 18p. Hoat dcnc nay c6 thé duge ddng kiém soat bai cac bén
g6p von theo thoa thudn lién doanh hodc kiém sodt byi mot trong s cac bén tham gia.

Theo cic diéu khodn théa thuin tai BCC, cic bén cing nhau phén chia 1, 16 theo két cua kinh doanh clia BCC.
Cong ty thuc hign ghi nhdn t-én Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh phin doanh thu, chi phi va loi nhuén tuong
tmg v&i phan dugc chia theo thoéa thudn ctia BCC hodc thdng béo tir BCC.

Céng ty thuc hién ké wan cho BCC va ¢6 nghia vu thay mit cdc bén khéc thuc hién nghfa vu cia BCC véi Ngan
sich Nha nuce, thue hién quyét toan thué va phén bd lai nghfa vu ndy cho cdc bén khéc theo thoa thuin cua BCC.

2.15 . Chi phi tra trudc

Céc chi phi dd phat sinh liér quan dén két qua hoat dong san xuit kinh doanh ctia nhiéu nam tai chinh dugc hach
todn vao chi phi tra truéc dé phin 56 dan vao két qué hoat dong kinh doanh trong cdc nm tai chinh sau.

Viée tinh va phén bd chi phi trd trudc dai han vao chi phi sin xudt kinh doanh timg Gily ching nhin dang ky
‘n’%nh ngh¢ kiém todn duge ciin cir vao tinh chat, mic do timg loai chi phi dé chon phirong phap va tiéu thirc phin
bd hop ly.

Céc loai chi phi tra trudc clia Cong ty bao gdm:

- Chi phi ¢t tra truge bao gdm tién thud dét tra trude, ké ca cic khoan lién quan dén dét thué ma Cong ty dd nhan
duoe gidly chirng nhan quyén sit dung dét nhung khéng di diéu kién ghi nhén tai san ¢6 dinh ¥6 hinh theo Thong
tr $6 45/2012/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 25 thing 4 nam 2013 huéng din ché do quan 1y, sir dung
va trich khiu hao tai sin cé dinh va céc chi phi phat sinh khéc lidn quan dén viée dam bao cho vide si dung dét
thué. Cac chi phi ndy duge ghi nhin vao bao cho két qua kinh doanh hop nhét theo phuong phip duong thing dua
trén théi han cta hop ddng thué dét.

- Cong cu va dung cu bao gom Léc ti sin ma Cong ty nim gifr ¢é sir dung trong qué trinh hoat ddng kink doanh
binh tht.ungﬂ v(inguyén gia ciia m3i :ai san thip hon 30 tricu déng va do d6 khong di didu kién ¢é ghi nhén Ia tai
san ¢6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid cong cu dung cu dugc phén bd theo phuong phap dudng thing
trong thoi gian tir 12 dén 24 théng.

- Chi phi tra truéc khic duoe zhi nhan theo nguyén gia va dugc phin bd theo phuong phap dudng thing trong
thoi gian hitu dung tir 12 dén 24 thang.

-2

.16 . Céac khoan no phai tra

Céc khodn no phai tra duge theo doi theo ky han phii t-d, dbi tuong phai tra, loai nguyén té phai tré va céc yéu tb
khéc theo nhu ciu quén Iy ctia Céng ty. Céc khoan phai tra duge phén loai ngin han vi dai han trén bédo céo tii
chinh hop nhit can ¢l theo kv han coa lzi clia cic khodn phai tra tai ngay béo cao.

2.17 . Vay

Céc khoan vay duoc theo ddi theo timg déi tugng cho vay, timg khé u6c vay ng va kY han phai tra clia cac khoén
vay. Traong hop vay béng ngoai té thi thuc hién theo doi chi tiét theo nguyén t&.

Bdo cédo tai chinh

Bio c4o tai chinh hgp nhét

Céong ty C6 phdn Phat trién Khu cong nghi¢p Tin Nghia
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Puong sb 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, thanh pho Bién
Hoa, tinh Dong Nai

2.18 . Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhén vao chi phi san Xuét, }unh doanh trong nam khi phét sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viée ddu tr xdy dung hoic san Xudt tai san d¢ dang dugc tinh Vao gid tri cla tai san d6 (duge
vén hoa) khi ¢6 du cac didu kign quy dinh trong Chudn mye Ké toan Viét Nam s 16 “Chi phi di va.* . Ngoai ra,
d6i voi khoan vay rigng phuc vu viée xdy dung tai sin ¢b dinh, bdt dong san dau v, 1ai vay duge vbn hoa ké ca
khi th&i gian xdy dung dudi 12 thdng.

2.19 . Chi phi phai tra

Cic khoan phai tra cho hing héa dich vu dé nhdn dugc tir ngudi ban hodc da duoe cung cép cho ngudi muza trong
nim bao cio nhung thic té chua chi tra va cic khoan phai tra khéc... duge ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh
doanh ctia nim béo cdo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong niim dugc thuc [m,n theo !‘I.C'L'y{.n
the phu hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Cic khoan chi pai phal trd s dugc quyét toan véi sb
chi phi thye té phat sinh. Sé chénh léch gitre sd trich trude va chi phi thuc té duge koan nhap.

2.20 . Doanh thu chua thye hién

Doanh thu chua thyc hidn 14 s8 tidn cia khich hang da tré trudc che mot hoie nhidu ndm t& chinh vé cho thug téi
san.

Doanh thu chua thuc hién duoc két chuyér vio Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo s6 tién duge xdc
dinh pht hop voi timg ndm téi chirh.

2.21. Vén chit s¢ hiru

Vén diu tr ciia chi s¢ hitu dugc ghi nhan theo s6 von thuc gdp clia chit s¢ hitu.

Thing dur vén cé phdn pqa.n anh chénh 1&ch giita ménh gid, chi pm truc tiép lign quan dén viée phat hanh ¢d phlcu

va gi phat hanh ¢b phidu (ké ca céc truong hop tai phdt hanh c& phiéu quy) va ¢ thé 12 thang du dwong (néu gia
phat hanh cao hon ménh gid va chi pki true tlcn lién quan dén viée phat hanh b plmeu) hotic thang du 4m (néu gid
phat hanh thip hon ménh gié v chi pai ruc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢b phiéu).

Loi nhudn sau thué chua phan phdi phan dnh két qua kinh doanh (lai 18) sau thué thu nadp doanh nghiép va tinh
hinh phan chia loi nhuén hodc xt Iy 16 ctia Céng ty. Viée phin phéi lgi nhudn dugc thwe hién khi Cong ty 6 loi
nhuin sau thué chua phin phdi khéng vuot qua mic loi nhudn sau thué chwa phin phoi trén Bdo co tai chinh hop
nhét sau khi da loai trir anh hudng cia ¢ic khean 1ai do ghi nhén tir OLL{) dich mua gi4 ré. Loi nhudn sau thué chua
phén phdi cé thé duge chia cho cdc nha diu tu dua trén ty .& gop von sau khi droe Bai hoi ddng cb dong phé
duyét va sau khi d4 trich 1ap cdc quy theo Piéu 1 Céng ty va cac quy dinh clia phip ludt Viét Nam.

Cong ty trich lap cédc cudy sau tir loi nhudn thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cta Cong ty theo dé nghi ctia Hoi

ddng quan tri va duge cdc cé dong phé duyét tai Dai hoi déng ¢b dang thrdng nién:

- Quy dau tu phit trién: Quy niy duoc trich 14p nhdm phuc vu vide mo réng hoat dong hodic dau tw chigu séu
cua Cong ty.

- Quy khen thudng, phic loi va Quy khen thuong Ban did¢u hanh: Quy ndy duoc trich lap dé khen thudng,
khuyén khich vt chét, dem lai lgi ich chung va ndng cac phic lgi cho ¢dng nhan vién va dugc trinh bay nhu
mét khodn phai tri trén Béng can d6i ké toén,

Cb tre phai tra cho cac ¢d dbng duge ghi nhan la khoan phai tra trén Bang Cén dd: Iu. toan cu:t Chng ty sau khi ¢d
théng bao chia ¢b trc cta Hoi dong Quén tri Cang ty va théng bdo ngay chét quyén nhén ¢é tuc ctia Trung tAm
Luu ky ching khoan Viét Nam.

Bdo cdo thuong nién 2021

106



107

Bio c4o tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

Cbng ty Cb phiin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Purong s6 6 Khu cong nghigp Tam Phude, thanh phé Bién
Hba, tinh E)'éng Nai

222 . Doanh thu
Doankh thu cung cd’p dichvu

Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhan khi déng thoi thoa mén cac diéu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chéc chin;

- 6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu d¢;

- Xéc dinh dugc phén céng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén dbi ké toén;

- Xaéc dinh duoc chi phi padt sinh cho giao cich vé chi phi dé hoan thanh glao dich cung cép dich vu 4o,

Phén edng vige cung cap dich vu d hoan thanh dirge xéc dinh theo phuong phap dinh gid cdng viéc hoan thanh.

Doanh the bén bat déng san
D&i vai bit dong san phin 16 ban nén da chuyén gizo nén dit cho khach hang, Céng ty duoc ghi nhin doanh thu
v@i phan nén dat d2 bén khi thoa min dong théi cic diéu kién sau:

’

- Chuyén giao rii ro va loi ich gin lién voi quyén sir durg ¢it cho ngudi mua;

- Doank thu duge xic dinh tuong doi chic chiin;

- Xic dinh duge chi phi lign -]uen @én gizo dich bin nén dér;

- Céng ty da thu hojc chic chén thu dwoc lot ich kink té tir eiao dich béan nén dét.

Doanh thu: cho thué dat & pht trién co sé ha tang
Doanh thu cho thué dit di phat trién co s& ha tang 14 doanh thu tai Khu céng ngaiép Tam Phude
Doanh thu cho thué hoat ding

Doanh thu cko thué hoat ¢éng chit yéu bao gém doanh thu cho thué ha ting Khu céng nghiép va cho thué Kics
c¢ag Tam Phudc duge ghi nhin vdo bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh theo phuong phép dudng thdng trong
sudt thai han cho thué theo quy dinh ¢tia hop dong thué.

Doanh thu hoat déng iai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢b tirc, lgi nhudn dugc chia va céc khoén doanh thu hoat ¢ong tai
chinh khéc duge ghi nhan kki thoa mén dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duge lgi ich kink té tir giao dich dé;

- Doanh thu duoc xic dinh tuong dbi chéac chin.

C6 tie, loi nhudn duoe chia dupe ghi nhin khi Cong ty duoc quyén nhin ¢6 tire hodc duge quyén nhin loi nhudn
tlr vig¢e gdp von,

2.23 . Gia von hang bin

Gid vén hang ban trong nam duoc ghi nhin phd hop voi doanh thu phét sinh trong nim va dam bao tudn thd
nguyén tic thin trong. Cac trudng hop hazo hut vit tr hing héa vuot dinh mire, chi phi virgt dinh mirc 5inh
thudng, hang tdn kho bi mét mat sau khi da trir di phin trach nhidm cia tip thé, cd nhin ¢6 lién quan,... dwge ghi
nhdn ddy cu, kip thei vao gid von hang ban trong nam.

2.24 . Chi phi tai chinh

Céc Khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai cainh gbm:
- Chi phi di vay vén;
- Khoan 16 phat sinh khi ban agoai %, 16 ty gia hdi dodi...

Céc khoan trén duoc ghi nhéin theo tdng so phat sinh trong nam, khéng bt trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

Bdo cédo tai chinh

Bio cdo tii chinh hop nhét

Cong ty CO phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia ,
Nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2021

Pudng sé 6 Khu cong nghigp Tam Phudrc, thanh phd Bién
Hoa, tinh Déng Nai

2.25 . Thué thu nhép doanh nghiép
a)  Chi phi thu TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhdp chiu thué trong niam va thué sudt thué TNDN
trong ndm tai chinh hién hanh,

b) Thué suit thué TNDN hién hanh

Céng ty hién dang 4p dung mac thué sudt thué TNDN 12 20% abi voi hoat dong sin xuht kinh doanh cho niim tai
chinh két thic ngay 31/12/2021.

2.26 . Lii trén ¢d phiéu

Ldi co bin trén b phiéu dugc tina bing cich chia loi nhugn hogc 15 sau thué phan bd cho ¢b dong s& hitu ¢o
phiéu phd dwomr cua Cong ty (sau khi da diéu chinh cha vige mch lap QJ}’ Khzn thudong, phac loi va Quy khen
thuong Ban diéu hanh) cho sb luong bink quan gia quyén ctia sb ¢b phiéu phé thdng dang luu hanh trong nam.

2.27 . Cic bén litn quan

Céc bér duoc coi 1 lién quan néu bér. dé ¢6 kha ning kidm soat hodc ¢6 &nh hudng ding ké déi voi bén kia trong
viéc ra quyét dinh v& cic chinh sdch tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan cta Cdng ty bao zdm:

A t
- Cac doanh nghidp iryc tisp hay gidn tiép qua mét holic nhidu trung gian ¢6 qglyen kiém so4t Céng ty hodc chiu
sir kiém sodt ciiza Cong ty, hodc clng chung su kiém sodt voi Céng ty, bao gom ci ¢dng ty me, cdng ty con vi
cong ty lién két;
. Céc ¢a nhan truc tiép hodc gidn :iép ndm quyén biéu quyét ctia Cong ty ma ¢o anh hudng déng ké dbi véi
Cong ty, nhiing nhin sy quan ly chu chbt clia Cong ty, naiing thanh vién mét thidt trong gia dirh cla céc ca

nhén nay;

- Céac doanh nghiép do ¢éc ca nhia néu trén ndm truc tiép hodc gidn tiép p‘mn jaan trong quyén bidu quyét
hodc ¢6 anh huéng déng ké téi cée doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cha cée oen lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh bay Bao cdo tii
chini hop nhit, Céng ty chi ¥ t&i ban chi 4t ctta mdi quan hé hon 14 hink thire phip ¥ cha céc quan hé do.

2.28 . Thong tin bd phin

Hoa: dong kinh doanh cua Cong ty chu yéu la cho thue co 50 ha ting khu cdng nghiép, ban dit nen cung Cdp
nude sinh hoat va x(r Iy nude thai. Hoat ding cung cép dich vu khac chiém ty trong khong trong yeu trong tong
doarnh thu cuiia Cong ty. Cong ty ciing chua td chirc co cau theo cac bd phan. Doanh thu v gia vén clia cac hoat
dbng kinh doanh chinh duge trinh bay tai Thuyét minh s& 25 va 26. Dia ban hoat dong kmh doanh cua Cong ty
c?;ri iur'ong pham vi tinh Ddng Nai. Do d6, Céng ty khong 18p béo céo bl phén theo Iinh vire Kinh doanh va theo
khu vue dia ly.

Theo dd, Ban Giam dbe di danh gid va lin tuong ring viéc khong ldp va trinh bay béao cdo bo ph;n irong bao céo

tai chinh kop nhét ¢cho nim tai chinh két thitc tai ngdy 31/12/2021 la phit hop vdi quy dinh tai Chuén muc ké todn
Viét Nam s6 28 - "Béo cao bd phén” va phu hop vai tinh hink kinh doanh hi¢n nay ctia Cong ty.
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Céng ty Cé phdn Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Puomg sé 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, thinh phd Bidn
Hoa, tinh Ddng Nai

Béo céo tai chinh hop nhét

Nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2021

b)

Piu tu gbp von vao don vi khic

Céng ty Cé phiin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Puong sbd 6 Khu cong nghiép Tam Phude, thanh phd Bién

Hoa, tinh Dong Nai

BAo cdo tai chinh hop nhét
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Tén cOng ty nhan dau tu Noi thanh 1dp va Ty & _ Ty ]’cf: Hoat ddng kinh doanh
hoat déng loifch  biéuquyét  chinh
Céng ty C6 phin Khu cong nghisp  Thanh phé Long 19,00% 19,00%  Déu tr khucdng
Long Khanh Khanh, Péng Nai nghiép
PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2021 (1/01/2021
Gid tri Dir phong Gid tri Du phing
VND VND VND VND
Phii thu ciia khach hang chi tiét theo khich hang ¢6 s6 du 16m
Phai thu khach 1.526.736.000 - 1.793.561.000 -
hang du an Khu
dén cu 18 ha Tam
Phuée
Phai thu khich 2.561.115.581 - 21.235.708.189 -
hing mua nha xdy
thé
Phai  thu  Kkhich 3.816.256.048 - 9.642.553.684 -
hing mua O vua -
Kiots
Phai thu khich 250.826.110 - 441.992.110 -
hang mua nén dat
Cong ty Cb phan 1.227.945.205 - - -
Pau tu Tin Nghia
A Chéu
Céng ty C6 phin - - 1.006.440.664 -
Thiét bi didn Ha Na
Ka Sai Gon
Cong ty TNHH - - 5.614.400.000 -
Bao bi nudc gidi
khat Crown EN
Cdng ty C6 phén 2.043.068.664 - 1.044.824.964 .
Mitdung CAG
Cong ty CP diu wr 1.313.014.830 - 306.361.962 .
Xay dung Toian
Léc
Phai thu khach 3.107.729.721 (8.775.000) 1.960.423.199 (8.775.000)
hang khac
15.846.692.159 (8.775.000) 43.046.265.772 (8.775.000)

Trong d6: Phai thu khach hang 12 cic bén lién quan

1.256.945.205 -

35.200.000

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 56 39)

Bdo cédo tai chinh

6

2)

b)

. TRA TRUOC CHO NGU'O1 BAN NGAN HAN

31/12/2021 01/01/2021
Gid i Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

Tra trude cho ngudi ban ¢ sd du lén

Cong ty TNHH Xu
Iy chit thai cdng
nghiép va Tu van
méi  truong  Vin
Lang

Cong ty TNHH
Phéttrién Cdng
nghé va Moi rudng
A Déng

Trung tdm phat
trién quy dat huyén
Thdng Nhit

Chng ty TNHH
XDTM Phuc
Nguyén

Tra trude cho
ngudi ban khic

351
2
w2

9

L

90.000

1.200.000.000

1.811.700.000

1.316.894.383

1.138.400.600

1.200.000.€00

868.389.323

6.622.184.383

3.206.789.323

Trong d6: Tra trude cho ngudi ban 1a cic bén lién quan

(Xem thong tin chi 1iét tai thuyét minh 56 39)

. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Ngiin han

Cong ty Co phﬁn
Pia éc Dai A "
Coéng ty C& phan
Xay  dung va
Thuong mai Phude
Tin

Cdng ty Cé phin
KCN Tin Nghia
Phuong Bong

Cong ty C& phan
Piau tu Tin Nghia
AChau®

Cong ty C6 phan
Tbng Cong ty Tin
Nghia (3)

285.000.000 - 145.900.000
31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gid tri Du phéng
VIND VIND VND VIND

13.500.000.000

15.000,000.000

15.000.000.000

13.500.0€0.000 -

15.000.000.000 =

40.000.000.000 %

20.000.000.000 <

43.500.000.000

$8.500.000.000 -
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Cong ty C6 phan Phat trién Khu ¢ong nghiép Tin Nghia Béo céo t3i chinh hop nhit
Dudmg sé 6 Khu cdng nghidp Tam Phuge, thanh phd Bién Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
Hoa, tinh Déng Nai

b)

Céng ty C6 phin Phit trién Khu cdng nghi¢p Tin Nghia Bi#o cho tai chinh hop nhit
Dudng s6 6 Khu céng nghiép Tam Phudc, thanh phé Bién Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

Hoa, tinh Dong Nai

31/12/2021 01/01/2021
Gid tri Dur phong Giatri Du phong
VND VND VND VND
Dai han
Céng ty C6 phan . - 55.110.276.963 -
Tong Cong ty Tin
Nghta

- - 55.110.276.963 -

Trong d6: Phii thu vé cho vay 1a cdc bén lién quan

43.500.000.000 - 143.610.276.963 -

(Xem thong tin chi tiél tai thuyét minh 5o 39,

Théng tin chi ti€t lién quan dén cic khoan cho vay ngiin han va dai han nhu sau:

(1) Hop déng vay vén s6 11/2020/HDKT ngay 31/07/2620, vdi cac diéa Khodn chi tiét sau:
+ 6 tién cho vay: 13.500.000.000 VND;
+ Muc dich vay: B& sung von luu déng;
+ Thei han ciia hep dong: 06 thang, théi gian gia han 06 thang;
+ L suft cho vay: 07%/nam;
+ Céc hinh thire bao dam tién vay: S5 von gop cita Cong ty C& phiin Dia éc Dai A tai Cong ty C6 phin Bi:
déng san Thong Nhit;
+ $édung géc tai thoi diém cudi ngm: 13.500.€00.000 VND.

(2) Hop ddng tin dung s& 88/HDVV ngay 27/04/2021 véi cac didu khoan chi tiét sau:
+ 86 tién cho vay: 15.000.000.000 VND;
+ Muc dich vay: Bd sung von lut dong;
+ Théi han cia hop dong: Dén 28/03/2022;
+ Lt suit cho vay: 12%/nam;
+ Hinh thirc bao ¢am tién vay: Tin chép;
+ S& du ng gée tai thoi didm cudi nam: 15.000.000.000 VND.

(3) Hop ddng cho vay s6 21/2019/HDVV ngay 06/11/2019 vé Phu luc hop dong vay vén sb 21A/2020/PLHDV V
ngay 02/01/2020, vai cac diéu khean chi tiét sau:
+ $6 1ién cho vay: 20.000.000.000 VND;
+ Muc dich vay: bd sung vbn luu dong;
+ Théi han ctz hgp dong: Dén ngay 01/02/2022;
+  Ldi suit cho vay: 8%/nam.
+  Cac hinh thic bao dam tién vay: Tin chfip;
+ 86 du ng géc tai thoi diém cudi ndm: 15.000.000.000 VND.

Bdo cédo tai chinh

§ .PHAITHU KHAC

31/12/2021 01/01/2021
Giatri Du phéng Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngfm han
Phai thu vé ¢b tac 9.576.000.000 E 4.788.000.000 -
Phai thu v& |ai tién 2.678.937.443 B 5.542.512.429 2
gtri, cho vay
Phai thu 18i tra 87.766.038 - £4.840.6058 -
chim Cong ty
TNHH MTV
Proton
Phai thu vé bao 1.454306 . 1.454.306
hiém x3 hoi
Tam tng 19,160.768.959 - 23.363.493.539 =
Ky cuoe, ky quy 3.750.000 . 2.250.000 -
Phai thu khac 586.155.457 2 532.240.422 5
32.094.832.203 = 34.304.800.321 -

b)  Déihan
Ky quy thue hién 21.824.651.700 . 21.824.651.700 .
du an Khu dén cu,
thwong mai dich vu
logistic tal xa 16 25
(85
Phai thu Céng ty - - 26.800.000.000 -

TNHH Gnotech @

21.824.651.700 - 48.624.651.700 5

(1) Cong ty thuc hién ky quy cho S¢ Ké hOuCh vi PAu tu tinh Béng Nai dé thye hian diu tu du én Khu thuong

mdt dich vu logistic va Khu dan cu tai x3 16 25, huyén T héng Nhét, tinh Dong Nai (Xem chi tiét tai Thuyét mink
1)

(2) Khoan phai thu tai ngdy 01/01/2021 lién quan dén hop dOng mua ban ng 02/HDMBN/2020/VAMC-

TINKHAI ngdy 18/12/2020 gitra Cong ty Cb phin Tin Khai va Céng ty TNHH MTV Quan ly tai san cla cdc Té

chirc tin dung Viét Nam (VAMC) - Chi nhénh Tp. H& Chi Minh vé viéc mua ban khoan ng clia Cong ty TNHH

Gnotech,

- Theo hop ddng nay, Cong ty Tin Khai mua toan b khoan ng ciea Cong ty T\IHH Gnotech phat sinh tai Ngan

hang TMCP Vietinbank - Chi nhdnh Khu Cong nghi¢p Bién Hoa ¢6 gia tri ghi sb cta khodn ng tinh dén ngay

15/11/2020 la 144.512.364.076 ddng; bao gdm ng goc la 112.609.022.480 VND, no lai 31.903. 341.596 déng voi

gii mua la 26.800.000.000 doneg.

- Khoin no nay duoc dam bao biing tai san [a miy mdc thié: bi san xudt kinh c6 gia tri udc tinh 1a 151,090 ty

dbng va tal sén trén dit 12 nha xuomg tai Khu Cong nghi¢p Sonadezi Long Binh ¢6 gia tri wdc tinh 1a 14,290 ty

dong

- Trong nim, Cong ty C6 phin Tin Khai da b trir Khod@n phai thu nay voi gid trj cla cac tai sar duge mua lai, bao

gom:

+ T4l san trén ddt 12 nha xudng tai Khu Cong nghiép Sonadezi Long Binh voi gia iri chuyén nhueng 1a 14,290 ty

ddng (giam no phai thy, ting chi phi xay dung co ban do dang);

+ Hé tbonu may moc thiét bi voi gia 15,51 ty ddng (giam ng phai thu, ting hang tor. kho).
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Cong ty CO phin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Puimg s6 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, thanh pho Bién
Hoa, tinh Ddng Nai

Bilo 4o thi chinh hop nhit
Nizm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Cong ty C6 phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 Khu cong nghigp Tam Phudc, thanh pho Bién

Bio cdo tai chinh hop nhit
Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Hoa, tinh Déng Nai

c) Phii thu khdc 12 cic bén lién quan

(Xem thing tin chi tiét i :huye’f minh s6 39)

9 . NOXAU

- Trung tdm di¢n thoai di dong

CDMA

10 . HANG TON KHO

Neuyén vl ligu

Chi phi sén xudt
kinh doanh d¢ deng

Hang hod

Hang hoa bat dong

sén

Chi tiét chi phi sén xuét kinh doanh dé dang:

31/12/2021 01/01/2021
Gia tr Du phong Gid i Du phing
VND VND VND VND
11.230.660.087 - 9.191.905.854 -
31/12/2021 01/01/2021
Gia tri ¢6 thé Gié trj c6 thé
Gia gbc thu hdi
_ VND VNI
Téng gid tri céc khodn phéi thu qué han thanh todn hogc chua qué han nhung kho €6 kha nang thu hdi
8.775.000 -
8.775.000 -
31/12/2021 01/01/2021

Gia goc Du phong Gia gbe Dy phdng
VND VND VND VND

140.769.592 - 346.512.331
120.930.336.309 - 135.288.885.095 -

15.510.000.000 - -
22.008.181.818 - 22.008.181.818 =
158.639.287.719 - 157.643.579.244 -
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Chi phi dy 4n Khu dancu 18 ha

Tam Phuge

Chi phi xdy dung cong trinh Kios - dvong truc noi Khu cong

nghiép ¥

Chi ohi du an Khu dér cu Thanh Pha &)

Du an Khu cho va khu phcf: che Théng, Nhét tai huyén Théng

Nhdt ¢

Bdo cédo tai chinh

41.935.495.858

8.592.810.291

53.919.627.993

16.512.404.165

44.750.656.215

8.932.179.945

75.610.594.935

5.995.453.980

120.980.336.309

135.288.885.095

Théng tin chi tiét vé dy dn:

(1) Chi phi du &n Khu ¢édn cu 18 ha Tam Phudc:

Tén du 4n: Khu dén cu 18 ha Tam Phudc;

Cha diu tu: Cong ty C& pain Phat trién Khu cdng nghigp Tin Nghia,

Dia didm xdy dung: xa Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai:

Quy md dy 4n: Khu dén cu trén dién tich 164.737 m” gom: dién tich ¢ht & 61.820,6 m?; dién tich dét throng
mai dich vu va giao duc 21.587 m* va da: giao thong, cong vién cly xanh, téi dinh our la 81.329 4 mz;

Thoi gian rién khai: Quy 1120113

Thoi gian du <ién hoan thanh: Nam 202

Tinh hinh du &n tai ngay 3 [3123“20"1 Du 4n co ban hoan thanh diu tr co 5o ha ting; da chu «en nhugng vi ghi
nhan doans thu 60.156,7 m’ trén Lonu dién tich dit 061.820,6 m xay chg dién tich 8.361 m* /

Trong 16ng sb dién tich dit con lai 14.836,8 m2 (bao g odm: di: 6 1.610.8 m’; dai thuong ma: dich vu dang che
xiy dung la 13.226 m") khach hang da tra trude ti 3n mua voi dién tich 236,7 m” (\cm tai thuye & minhsb 17).

(2) Chi phi xdy dung cdng trinh Kios - duong truc ndi Khu cong nghiép:

Pia diém xdy dung: Buong 56 3 3 (doan ndi tir dudng Phiing Hung vao KCN Tam Phuéc), phudng Tam
Phuiérc, thinh phd Bién Hoa, tinh E)ono Nai,

Dién tich d dit: Téng dién tich khoang 9.661,1 m. Trong d6, dién tich dit thuong mai dich vu la 8.974,8 m’
va dit giao thong khu vure 12 686,3 m'.

Dy 4n Khu Kios vi Van phong thuong mai tai phudng Tam Phud, thdnh phd Bién Hoa nim trong téng thé
quy hoach du én Khu do thi 210 ha Tam Phudc theo Quyét dinh sé 1908/QD-UBND ngay 20/6/2016 cua
UBND tirh Dong Nai vé vigc phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach xdy dyng ty 1¢ 1/2.000 Khu dén cu Tam
Phude 1, thanh phé Bién Hoa, tinh DonJ Nai,

Dén nay, du dn Khu Kios va Vin phdng Lhtro*m, mai di dirge Cong ty d¢du tu hoan chinh hé théng ha tang Ky
thudt 11’11_ dudng giao thong nodi bd, h¢ théng cip nuére, hé théng thodt rude mua — thu gom nudc thai va 55

can Kios cho thué. D&i véi tod nha van phong thuong mai, hi¢n dang hodn thién va du kién dua vio kinh
doanh ddu Quy II ndm 2022.

(3) Téndy an: Khudan cu Thanh Phu

Cht ddu tr: Cong ty C6 phén Tin Khai;
Dia diém x4y dung: Xa Thanh Phi, huyén Vinh Ciru, tinh Ddng Nai;

Quy md ting thé du dn 64,4 ha trong d6 bao gdm 2563.000 m? dit ¢, 40.500 m® dét tai dinh cu, 44.100 m2 dit
thuong mai dich vy, trudng hot vi dit giao thong, ciy xanh [ 261.600 m2; Toag muc dAu tu: 500 t¥ déng;

Thai gian bt diu thue hién trién <hal cdng trinh: 2004 - 2023;

Tinh hink dy an tzi ngdy 31/12/2021: Dy n van con hon 2,? ha dét chra dén bl giai tod. Cong ty du kién s&
hoan tit cong tdc dén bl gidi toa va thi cong o 56 ha thng tiép theo cho Khu din cu vac nim 2023.

Dur an da thye hign chmtn nhuong duoc 247,182 m” Tt nén va 2378 m 2 dit thuong mai dich vu.

Bdo cdo thuong nién 2021
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Céng ty Cb phin Phat trién Khu cdng nghigp Tin Nghia
Dudng sb 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, thanh phé Bién

Bio cdo tai chinh hop nhét
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Hoa, tinh Déng Nai

11

(4) Tén du 4n: Dy 4n Khu cho va khu phé cho Théng Nhit

Chu ddu tu: Cdng ty Cb phin Bit dong sin Théng Nrhit;

Dia didm xay dung: Ngi 3 Diu Gigy, xa Xudn Thanh, huyén Théng Nhit, tinh Déng Nai;

Thai gian bit ddu thyc hién trién khai cdng trinh: 06/01/2010;

Quy mé tdng thé dy 4n 6.9 ha trong d6 bao gbm 33.526 m” dét ¢, 5.180 m? dét thueng mai dich vy, trudng
hoc va déit giao théng, cay xanh 1a 14.490 m?; Téng mirc déu tu: 400 ty dong;

Thoi gian dw kién hoan thanh: nam 2022;

Dy 4n dd thuc hién chuyén nhugng cac dién tich déc néa, giar lai 200 m? ¢t & lam Vin phing Céng ty va 56
m® dat thuong mai dich vu;

Tinh hinh du &n tai ngay 31/12/2021: Hign nay, Cong ty dang thuc hién thi cong x&y dung nha thg, du kién s&
hoan thinh va ban giao trong ném 2022,

. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Xay dung co ban do dang

Mua sém tai sin ¢d dinh

Hang e tao canh quan Khu trung tam dich vu KCN Tam 355.520.000 355.520.000
Phudc
7.531.187.275

Dy an Khu dich vy, thuong ma!, logistic va Khu dan cu phuc vu 8.884.217.339

tai dinh cu tai x2 16 25, huyén Théng Nhét (¥)
5.232.205.546 "
466.500.000 62.727.272

Céng trinh Van phong thuong mai Giai doan 1
Céc ¢Ong trinh khdc

2.162.727.273
2.162.727.273

14.295.897.273

Mue xe 6 t6 Toyota x

Cong trinh Nha xudng san xut 14.295.897.273 .

(chi tidt xem thém tai Thuyét mink 8)

29.234.341.158 10.112.161.820

Thong tin chi tiét dy dn:

™

Tén dy ar: Khu dich vy, thuong mai, logistics va Khu dan cu phuc vu téi dich cu X316 25

Cht diu tu: Céng ty C6 phén Pha: trién Khu Cong nghiép Tin Nghia;

Dia diém xAy dung: Xa 1§ 25, huyén Théng Nhit, tinh Déng Nai;

Ngudn vén ciu t: 743.139.781.042 VND. Trorg do, ngudn vén tu ¢o chiém 20% (148.627.956.208 VND),
ngudn vén vay chiém 80% (594.511.824.834 VND);

Tién db thue hign du dn: T Quy | nam 2018 - nim 2023;

Tinh hinh dy 4n sai ngdy 31/12/2021: Dy én da tnen Khai ¢ong tic dén bl giai phong mat bing. T\gzw
05/10/2020, UBND tinh Ddng Nai di ¢6 vin bin s6 1181 1-UBND/KTN trinh Thi tuéng Chinh pht vé vige
xin diéu chinh quy hoach ctia du an tir khu dich vy, thuong ma1 logistic sang chiic nang khu cdng nghiép.
Hién tai, dy n dang tam dimg do Cong ty dang xin gia han tidn o thuc hién du én va phéi hep voi S¢ Ké
hoach déu tu 12m vigc véi cac BO nganh lién quarn dé trinh Thu tuéng théng nhdt chd truong. Chi phi phit

sinh dén ngay 31/12/2021 Chl phi ban ddu, chi phi thiét ké, khao sit dia hinh; chi phi lép bao cdo dénh gia
tac dong mdi trudng; 1ap bin ¢d ¢ia chinh.

Bdo cédo tai chinh
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Bdo cédo tai chinh

Cong

iy [ nam

Vuon ¢

an

.

Thiét bi, truyén d

Nha ctra. vt kién tric

VND

VND

VND

VND

n gia

"
Yo
R

S0 du dau nam

Ngu

113.381.706.080

413.176.479

6.380.112.417

106.588.417.184

- Déu tir xy dung co ban hoan thanh

310.328.290
113.692.034.370

310.328.290
106.898.745.474

413.176.479

6.380.112,417

Ol nam

A

Sé du cu

¢

Gid tri hao man Iy k

S6 du diu nam

5.714.789.078 244.063.572 97.191.240.852

01 232.388.202

47.843.772 17.215.692 1.218.571.560

1.153.512.096

- Khau hao trong nam

5.762.632.850 261.279.264 98.409.812.412

92.385.900.298

cudi nim

S6 dur

3id tri con lai

16.190.465.228
15.282.221.958

169.112.907
151.897.215

665.323.339
617.479.567

15.356.028.982
14.512.845.176

au nam

Tai ngay d

Tai ngdy cudi nam

Trong do:
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ho thué: 91.361.015.891 d

¢

1

150 dung d

g van co1

khiu hao hét nham
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Céng ty Cb phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Duimg sé 6 Khu cdng nghiép Tam Phudc, thanh phd Bién

Bio co tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Hoa, tinh Déng Nai
15 .CHIPHi TRA TRUOC
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
a) Ngfm hzn
Cki phi sira chita tai san - 133.357.622
Chi phi ¢dng cy dung cu chd phén bd 148.118.937 34.171.215
Chi phi phan bén chim cdy 560.971.200 -
Chi phi trd truge ngén han khic 136.740.001 262.068.101
845.830.138 429.596.938
b)  Daihan

Chi phi dén b khu cong nghigp
Tién thué dét tra mot 1an tai KCN Tin Nghia
Chi phi corg cu ¢ung cu chd phin b

(2}

21.649.788.695
11.048.687.190
§4.594.192
1.993.612.009

21.934.117.932
11.402.943.654
87.785.27¢
2.153:611.971

Chi phi sira chira 16n TSCD cher phin bd

Tién thué dit tra mot 1An tai cho Tam Phudc - giai doan 1 © 4.806.497.176 4.940.010.988

39.583.179.262 40.518.473.821

(1) Pay la chi phi dén b ciiz Khu cong nghidp véi sb ticn ban diu 14 25.964.378.324 VND. Cong ty thuc hién
phan b vio chi phi san xuét kinh doanh trong thoi gian 45 nam.

(2) Can cir theo Théng bao m:-p tidn thué dit sd 1274/TB.CT.QLCKTTD ngdy 05/10/2017 cta Cuc thué tinh

Bbng Nai, Cing ty da ndp tién thué dit tra tién mot lan trén dién tich 114, 4594 m® tai Khu Cong nghisp Tin
Nghia cho thoi gian thué dét tir ngay 01/01/2016 dén ngay 06/10/2053 v&i sb tidn 14 6.172.515.200 VND. Cong ty
phan b khoan tién thud dit ray theo tadi gian st dung dét con lai.

Cin cir theo Thong bdo nép tién thué dit s6 1389/TB.CT.QLCKTTD ngay :8/10/2017 va Thong baoc 86
641/TB.CT.QLCKTTD nrra} 01/06/2018 cua Cuc thué tinh PHdng Nai, Cong ty d3 ndp tién thué dét tra tién mot

1aa trén dién tich 36 723,7 m’" tai Khu Céng nghiép Tin NghTa cho thoi gian thué dét tir ngay 01/01/2017 dén ngay
06/10/2053 véi sb tidn 6.341.143.682 VND. Cong ty di phar bd khoin tién thué ddt nay theo thdi gian sir dung
con lai.

(3) Bay la chi phi thue dit tra tidn thué mdt lan tai Chg Tam Phude giai doan 1. Cong ty d@ ndp 1 [An tién thug dét
cho thd' gian thué tir 31/03/2018 dén hé: 25/12/2057 véi sb tidn 1a 5.340.552.423 VND, Cdng ty phin bd khoan
tién thué dit ray theo thoi gian st dung dat con lal.
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Céng ty C6 phiin Phat trién Khu cong nghip Tin Nghia
Pudng sb 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, thanh phd Bién

Bio ¢éo tai chinh hop nhit
Nizim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Hoa, tinh Dong Nai

20

a)

b)

b)

123

.DOANH THU CHUA THUC HIEN

01/01/2021
VND

31/12/2021
VND

Ngin han
- Tién cho thué kho; kios
- Doanh thu nhan trudc tién thué dét, ha ting

679.871.799
5.156.754.823
5.836.626.622

529.871.799
5.156.754.823
5.686.626.622

Dai han

- Ti&n cho thué kho, Kios, cho 2.702.948.788

163.519.846.487

8.173.076.98%7

- Tién cho thué ha ting va thud dit 158.363.091.652

166.536.168.639 172.222.795.275

Chi tiét vé doanh thu tra trude
233.522.066.366
8§.294.413.984
53.004.857.121

Téng gid tri hop ddng cho thué
Gi t-i d& ghi nhan doanh thu Ly ké dén 01/01/2021
S& ghi doanh thu trong nadm

Sé dw doanh thu chua thye hién ¢bn lai tai ngay 31/12/2021 172.222.795.261
. PHAI TRA KHAC
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Ngin han
26.684.385 7.540.755

. Kinh phi ¢ong doan
1.417.709.091
39.351.130.329
980.765.939
4.504.875.189
60.000.020.000

6.380.109.091
377.101.741

- Nhin ky cuy, ky cugc ngin han

. Cd tire, loi nhuan phai tra

- Phichp Gihy chirng nhan Quyén si dung dit 973.476 644

Kho#n nhin srwdc tidn cla khach hang da xudt héa con 3.138.467.116

- Phai trd Cong ty Hda Birh tién mua ¢& phén cla Cong ty -
Phude Tan

_  Chc khoan phai tra, phai ndp khdc 754.134.462

107.016.155.765

Dai han
- Phai trd Cong ty C6 phén Téng Cong ty Tin Nghia tién dén b
giai phong mit bang KCN Tam Phuéc

- Phai tra Céng ty TNHH Viecons Vit Nam (*)

26.674.087.67¢ 26.674.087.675

5.000.000.000
31.674.087.67¢6

5.000.000.000
31.674.087.676

Trong dé: Phai tra khac 12 cac bén lién quan 26.674.087.676 48.805.087.676

(Xer: thong tin chi tiét tai thuyét minh 56 39)

(*) Theo Bién bin hop téc kinh doanh sé 06/BBHT ngdy 10/12/2020 gita Corg ty Cé phén Tin Khai (Tin Khai)
vi Cong ty TNHH Viecons Vigt Nam (Viecons) vé viéc mua lai khoan ng caa Céng ty TNHH Gnotech tai Ngin
hang TMCP Vietinbank Chi nhanh Bién Hoa ducce bao lanh kéi Cong ty Vinapoly thi:

- Céng ty C6 phin Tin Khai dimg ra dai di¢n mua lai khoan ng nay tir Cong ty TNEH MTV Quan ly tai sin cla
cac T chire tin dung Viét Nam (VAMC) - CN Tp. Ho Chi Minh véi gia mua 12 26.800.000.0000 VND.

- Sau ¢6 hai bén (Tin Khai va Viecons) ciing nhau quan 1y va khai thac nhirng thi san cua 2 cdng ty la Cong ty
TNHH Gnotech va Cong ty TNHH Vinapoly dd ding lam tai san dam bio cho khoan vay tai Ngén hang TMCP
Yietinbank Chi nhdnh Bign Hoa.

“T§1¢ 26p vén ciia céc bén la Cong ty C6 phin Tin Khai gop 21.800.000.000 VND, Cong ty TNHH Viecons Viét
Nam gop 5.000.000.000 VND. Loi [ch céc bén duge huong theo ty 1€ gop vén. Trong nam, Cong ty cé thu hoi
khodn ng nay bing tai san clia 58n ny (xem thdng tin tai T':luyét minh s6 08).

Bdo cédo tai chinh

A

Biio cdo tai chinh hop nhit

Nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2021

ia

p Tin Ngh

~
¢

Phit trién Khu edng nghi

héin

Puong s6 6 Khu con

op

.

Cong ly C

thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai

ac,

¢p Tam Phud

2 nghi

o

. CAC KIIOAN VAY

22

31/12/2021

g nam

Tron

01/01/2021

S6 co kha nang tra

S6 ¢o kha ning tra

Gia tri

Giam

Tang

Gia i

no
VND

ng

VND

VND

VND

VND

VND

Vay ugﬁn han

a)

No dai han dén han tri

48.164.480.000 2.084.400.000 50.248.880.000

48.164.480.000

Vay ¢d nhin

50.248.880.000

48.164.480.000

2.084,400.000

48.164.480.000

Vay dai han

b)

50.932.880.000

2.084.400.000

48.848.480.000

48.848.480.000

Vay ¢d nhin

50.932.880.000

2.084.400.000

48.848.480.000

48.848.480.000

Khoan ng dén han wi trong vong 12 thang

(50.248 880.000)

(48.164.180.000) (2.084.400.000)

(48.164.480.000)

634.000.000

684.000.000

Khoan ng dén han tra sau 12 thang
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B#o cdo tai chinh hop nhat
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Céng ty C6 phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Puong 6 6 Khu cong nghigp Tam Phude, thanh phé Bign
Hoa, tinh Ddng Nai

d)  Cb phiéu
31/12/2021 01/01/2021

Céng ty Cb phiin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Dudng s6 6 Khu cong nghigp Tam Phude, thanh phé Bién
Hoa, tinh Dong Nai

Bdo céo tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thae ngy 31/12/2021

26.003.143
26.003.143

26.003.143
26.C03.143

36 luong cb phiéu dang ky phat hanh
86 luong cb phiéu da ban ra cong ching

- C6 phidu phé thong 26.003.143 26.003.143
34 lugng cd phiéu dang luu hanh 26.003.143 26.003.143
- Cé phiéu phé thong 26.003.143 26.003.143
Meénh gi4 ¢d phidu dang luu hanh 10,000 VND
e) Cac quy cong ty
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

29.002.180.648
708.650.196

24.745.802.719
708.650.196

Quy dau tu phét trién
Quy khéc thude vén chi: s¢ hiru

29.710.830.844 25.454.452.915

24 . CAC KHOAN MUC NGOA! BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT DONG

a) Cam két thu@ hoat dong
Céng ty Ky hop déng thué dét tai Phudmg Tam Prude, thanh ohé Bién Hoa, tinh Dong Nai dé st dung véi muc
dich ddu tw kinh doanh khu cdng nghiép tir nam 2003 dén n¥im 2053. Dién tich khu dAt thed 1a 2.851.388,1 m’
Theo hop déng nay, Céng ty phi tra tién thué dét hang ndm cho dién tich 1.855.862.4 m® cho dén ngay ddo han
hop déng theo quy dinh hign hanh cia Nha née, Cong ty tra ti€n thué dat mot lan cho ca thoi gian thué cho dién
tich 151,183,1 m’, phin dién tich con lai 844.342,6 m” la Ciér tich cong trinh diu mbi ha ting k¥ thudt, dét giao
thong, dit cay xanh, dé: tru s¢ ddn corg an, irung d6i dan quar tu vé, ddi nghiép vu hai quan s6 2 va tru s& phong
chay chira chay khong phai ndp tién st dung dét.

Dong thoi, Cong ty duge UBND tinh Péng Nai Chi:ip thuin giao dién tich 164.737 m> dét tai xa Tam Phudc,
thanh phé Bién Hoa dé déu tw xdy dung Khu dén cu va tdi dinh cu tra tién thué dit mot lan. Trong do: 61.820,6
m? thoi han s¢ dung dit ldu dai, 21.587 m® thoi han sit dung tir nam 2007 dén nam 2057; 81.329,4 m* dét dubng
giao thong, dit cong vign ciy xanh va ¢t tai dinh cu khong phai ndp tién st dung dét.

Céng ty Cé phin Bét dong sén Théng Nhat ky hop ddng thug dat va hop ddng chuyén nhuong dy an khu ehe tai
xa Xudr Taarh, huyén Théng Nhét, tinh Dong Nai dé sir dung v6i muc dich st dung dét cho, thoi gian thué dat
dén ngay 08/05/2059. Dién tich khu ¢t thug 1 19.670 m?. Theo cic hop dong nay, ¢bi véi phéan dién tich 5.180
m2 Cong ty tra tién thué dat mot ldn, dbi véi phin cién tich 14.490 m2 Corg ty phii tra ti3n thué dét hiing nam
cho dén ngay dao han hop ddng theo quy dinh hién hanh ciia Nha nudc,

Cong ty Cb phin Bit dong san Théng Nhét thué van phong theo Hop dbng thué van phong sé 07/HDVP.TCT
ngay 14/01/2021 tai dia chi 95A, Cach Mang Théng 8, Phuong Quyét Thing, Tp. Bién Hoa, Tinh Dang Nai, dién
tich thud 14 40 m2, thii gian thué I «ir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/10/2021, gid thué 22.000.000 VND/thédng
(bao gdm VAT) va Phu luc Hop déng s6 07TA/HDVP.TCT ngay 01/11/2021 dign tich thué 68 m2, thoi gian thué
ti1 01/11 2021 dén 31/12/2021, gid thué 27.500.000 VND/thang (bao gbm VAT), tién thué duoc thanh todn hang
thang.

b) Ngoai té ¢ic loai

31/12/2021 01/01/2021
Ddng db la My (USD) 157,87 186,47
¢)  No khé doi da xirly
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Céng ty TNHH Kwang - Sung Viét Nam 1.703.087.210 1.703.087.910

Bdo cédo tai chinh
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_TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu phi co s& ha rang KCN Tin Nghia

Doanh thu cho thué dét KCN Tin Nghia

Decanh thu ban dét cta ¢y an khu dén cu 18 ha Tam Phude
Doanh thu ban dét tai du an Khu déin cu Thanh Pha

Deanh thu ban nha kno

Doanx thu ban di: nén, nha thd, & vua kios cho Thong Nhédr
Doanh thu cung cip nudc

Doanh thu phi thu gom nubc tha!

Doanh thu thu gom réc thdi

Doanh thu cung cip dién

Doanh thu cho thué Kias, vin phong va cung chp dich vu

Trong d6: Doznh thu déi v&i cac bén lién quan
(Xem thing tin chi tiét iai thuyét minh s6 39)

. GIA VON HANG BAN

Gia vén phi co s¢ ha ting KCN Tin Nghia

Gia vén cho thud dat KCN Tin Nghia

Gid von ban dét cta dy 4n khu ¢an cu 18 ha Tam Phude
Gia vén bén dit tai du an Kha dén cur Thanh Pha

Gi4 vén san phidm dit nén, nha thd, 6 vyra kios cho Thong Nhat

Gié vén cung cép nude

Gié vén phi thu gom nude thii

Gi4 vén cung cdp dién

Gia vén thu gom rdc thai

Gi vbn cho thué Kios, van phong va curg cip dich vu

Trong d6: Mua hang tir céc bén lién quan

(Kem thong tin chi liét tqi thyel mink 56 35)

. DOANH THU HOAT BONG TAl CHINH

Lai tién g, 11 cho vay
L&i chdm thanh toén

Cd tire, loi nhudn duge chia

Trong dé: Doanh thu tai chinh nhin tir cic bén lién quan
(Xem thdng tin chi tiét tai fhnyér minh 56 39)

Nam 2021

Nim 2020

VND
54.062.140.882
2.794.941.685
9.046.604.545
94,738.957.024
21.485.218.180
24.722.351.740
14.089.935.306
5.413.661.723
1.442.007.046
19.637.219.433

VND
51.845.564.616
3.273.606.768
17.288.225.453
47.578.212.764
45.695.020.800
28.726.025.454
25.005.251.288
13.650.369.228
5.640.440.219
1.525.024.051
20.516.656.473

247.433.037.564

261.044.397.114

160.260.509

144.313.091

Niam 2021

Nam 2020

VND
6.766.745.086
791.943.295
3.187.327.838
5.141.661.972
5.773.939.478
3.612.779.119
$.289.477.103
40.388.931
2.859.119.510
3.803.268.250

2
1
1

YND
8.574.421.67¢
979.523.366
4.634.057.743
13.229.184.092
20.117.344.28]
14.975.122.048
8.030.868.894
29.894.636
2.796.497.732
3.656.957.996

80.266.651.582 77.023.872.464
5.175.761.900 4.512.947.143
Nam 2021 Nam 2020
VND VND

13.955.038.528
806.321.573
10.260.000.000

14.775.173.072
1.040.702.128
18.696.000.000

25.021.360.101

34.511.875.200

6.244.556.579

7.410.701.607
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Céng ty C5 phin Phit trién Khu cdng nghi¢p Tin Nghia

Puéng sb 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, thanh phd Bién
Hoa, tinh Dong Nai

B#o cio tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2021

28 . CHIPHI TAI CHINH

Lai tién vay
L& chénh léch ty gid phét sinh trong ndm
L& chénh léch ty gid do déarh gid lai s& du cudi ndm

29 .CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat ligu
Chi phi nhén cbng

Chi pai khdu hao tai sar ¢d dinh
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngpai

Chi phi khic bang tién

30 .THUNHAP KHAC

Thu nhap tir nhugng bén, thanh [y tai san ¢b dinh
Thu bdi thudng tai san

Thu nhdp tir tién ang hd

Lii phat thank toén chim

Thu ahdp tr phi chuyén nhugng dit nén

Thu nhép khac

31 . CHIPHI KHAC

Chi phitht lao Hoi d(“mg quén tri, Ban Kiém soat
Chi phi hoi hop Hoi dong quan tri, Ban Kiém sodt
Chi phi ing hd, tir thién

Quy phong chdng thién tai

Chi phi cho phong chéng dich Covid 19

Chi phi khéc
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Céng ty Cé phiin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pubdng sé 6 Khu ¢dng nghiép Tam Phude, thanh phb Bién
Hoa, tinh Ddng Nai

Bio cho tai chinh hop nhit
Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Nam 2021 Nim 2020
YND VND

- 47.511.292

19.420 s
45,521 14.787
64.941 47.526.079
Nam 2021 Nim 2020
VND VYND

283.672.495
14.534.063.336
2.006.180.121

314361.474
13.840.023.257
1.933.805.541

2.826.5699.520 510.484.894
4.246.283.403 3.798.765.425
2.934.768.400 2.902.429.417
26.831.668.275 23.308.870.008
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
177.090.909 -
10.909.090

678.380.771
186.833.543
631.466.418

307.260.945
91.286.663

123.975.363

1.684.680.731

522.522.975

Niam 2021 Nim 2020
VND VND
1.564.666.664 1.552.666.673
50.000.000 199.999.990
84.200.002 408.245.000
100.000.000 100.000.000
1.436.330.654 -
1.020.649.201 643.515.330

4.255.846.501

2.904.426.993

32 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thug¢ TNDN hién hanh tai Cong ty me

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty Cé phén Tin Khai

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty C& phin Bét dong sin
Théng Nhit

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
33 .THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAl
a)  Thué thu nhip hodn lai phéi trd
- Thué sut thué TNDN st dyng dé xac dinh gié tri thué thu nhip
hodn lzi phai tra
- Thué thu nhdp ho@n lai phai trd phat sinh tir céc khoan chénh
I3ch tam thoi phai chiu thué
- Thué Thu nhip hoin lai hoén nhép

Thué thu nhip hodn lai phai tra

b)  Chiphi thué TNDN hodn lai
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai phét sinh tir céc khodn
chénh l&ch tam thoi phai chiu thué

Thu nhap thu thu nhép doanh nghiép hoan lai phit sinh tir viéc
hoar. nhip thué thu nhép hofn lai phai trd

34 . LAICO BAN TREN CO PHIEU

Nam 2020

9.217.331.163
15.124.022.043
1.084.368.647

VND

22.978.169.690
1.824.026.383
1.370.366.758

25.425.721.853

26.172.562.831

31/12/2021 01/01/202]
VND YND
20% 20%

15.559.202.710

8.472.560.745

(48.793.299)

15.559.202.710 8.423.767.446
Nam 202 | Nam 2020
VND VND

7.135.435.264

7.672.893.865

(48.793.299)

7.135.43

(=]

64

th

7.624.100.566

Viée tinh todn 13 co ban trén ¢d phiéu ¢6 thé phan phdi cho cde ¢d ddng s¢ hitu ¢d ohin phd thdng cua Cong ty

duge thire hién cua trén cdce 86 licu sau:

Loi nhudn sau thué

Cac khoan diéu chinh

- Qup khen thudng phic lgi duwgc trich tir loi nhudn sau thué
Loi nhudn phan bd cho ¢b phiéu phd thong

Cé phiéu phé thdng luu hanh binh quén trong nédm

Lii co ban trén ¢d phiéu

Nam 2020

VND
135.113.472.1C0
(7.159.335.857)
(7.159.335.857)
127.954.136.243

26.003.143

4.921

Cong ty chua ¢o du tinh trich Quy khen thudng, phic lgi va Quy khen thudmg Ban diéu hank trén Lgi nhudn sau

thué tai thoi diém Iap Bao co i chinh hop nhét cho nam tai chinh ké: thic tai ngay 31/12/2021.

Tainghy 31 thang 12 nam 2021, Cong ty kndng ¢6 cac ¢d phiéu cé tiém nang suy giam 1ai trén cd phigu.

Bdo cdo thuong nién 2021
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Cong ty Co phin Phat trién Khu ¢dng nghiép Tin Nghla

Duéng s& 6 Khu cong nghiép Tam Phude, thanh phé Bién
Hoa, tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Céng ty Co phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, thanh ohd Bién
2, tinh Déng Nai

35 . CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vt liu
Chi phi nhén cbng

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu muangodi

Chi pai khac bing tién

Nim 2021

Nam 2020

Bao cio tai chinh hop nhét
Nam tai chinh két thac ngiy 31/12/2021

VND
22.776.847.270
14.534.063.356
5.471.862.277
37.838.520.410
12.487.847.432

VND
19.010.691.420
16.174,166.361

8.474.401.405
29.154,052.839
20.986.241.228

Rii ro vé ty gié hai dodi:

Céng ty chiu rui ro v& t¥ gid co gid tri hop 1y cta cic ludng tién trong tuong lai ciia mdt cong cuy tai chinh s¢ bién
dong theo nhing thay dbi chaty gia ngoai té khi ¢éc khodn vay, doanh thu va chi phi cita Céng ty dugc thuc hién
bang don vi tién té khac voi dong Viét Nam.

R ro vé lai sudt:

Céng ty chiu rii ro v& 1 suét do gia i a0p Iy ctia céc ludng tién trong twong lai clia mdt cong cu tal chinh s&

bién dong theo nhitng thay aéi cha lai sudt thi trubno khi Céng ty cb phat sinh cic khoan tién guri ¢6 hoic khéng

c6 ky han, cac khoan vay va ng chiu lai suat tha néi. Cong ty quén ly rii ro l& suét bing cich phén tich tinh hinh
canh tranh wén thi trudng dé ¢o dugc cic 1@i suft ¢6 lgi cho muc dich ctia Cong ty.

Rai ro tin dung

RUi ro tin dung 1A rii ro ma mot bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha nang thuc
hién dugc nghia vu cita minh dan dén tdn thét v& tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢b céc rlii ro tin dung tir hoat
dong san xudt kinh doanh (chi 3 véu di voi cac khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh (bao g gbm tién

93.129.140.725 93.799.553.2533
36 .CONG CU TAlCHINH
Cic loai céng cu ai chinh ciia Cdng ty bao gbm:
Gia tri s6 ké toan
31/12/2021 01/01/2021
Gis gée Drr phorg Gia gbc Du phong
VYND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan 33.1€4.266.988 - 76.310.527.786 -
tuong duong tién
Phai thu khack - 69.766.176.062 (8.775.000) 125.975.717.793 (8.775.000)
hang, phai thu khic
Cac khoin cho vay  226.576.189.366 - 176.630.276.953 -
329.506.632.416 (8.775.000) 378.966.522.542 (8.775.000)
Gia tri s0 ké todn
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Ny phii tra tai chinh
Vay vang - 48.848.480.000
Phai trd ngudi ban, phai tra khac 47.002.896.987 146.963.499.851
Chi phi phai tré 4.144.761.093 1.435.272.231

51.147.658.080 197.247.252.062

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gia lai theo gia tri hop 1y tai ngay két thic nam téi chinh
do Thong tr 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cAu trinh bay Bdo céo tai chinh va thuyet minh
thdng tin dbi voi cong cu tai chinh nhung khong dura ra cac huong dan twong duong cho vige danh gié va ghi nhén
gia tri hop 1y clia céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh, ngoal trir cic khean trich 1ap du phong ng phai thu
kho doi di duoce néu chi tiét tai Thuyét minh lién quan.

Quin 1y rui ro thi chinh
R:i 1o tai chinh ciia Céng ty bao gbm rui ro thi trudng, rii ro tin dung va rui ro thanh khodn. Chng ty d xdy dung
hé théng kiém soat nhdm dar bio su can bing ¢ mic hop ly gitra chi phi rii ro phit sinh va chi phi quén ly rii ro.

Ban Giém ddc Cdng ty ¢6 trich nhiém theo doi quy trina quan ly rti ro dé dam bac su cin bing hop Ly gilta rui ro
va kiém sodt rii ro.

Rii ro thi trudny

Hoat dong kinh doanh cita Cong ty s& chit yéu chiu rii ro Kai ¢6 sy thay ddi v& ty gid héi dodi va 1ai suat,

Bdo cédo tai chinh

giri ngan hang, cho vay va cac cng cu tai chinh khic).

Tir 1 nam Trén 1 nam
tré xudng dén 5nam Trén 3 nim Cong
VND YIND VND VND

Tai ngay 31/12/2021
Tién va céc khoan
tuong duong tién
Phai thu khéch

héng, phai thu khic
Cic khoan cho vay  226.576.189.366

33.164.266.988

47.932.749.362

21.824.651.7C0

33.164.266.988

69.757.401.062

226.57€.189.366

307.673.203.716

21.824.651.700

3290.497.857.41¢

Tai ngay 01/01/2021
Tién va cac khoan
tuong duong tien
Phai thu khich

hing, phai thu khéc
Céc khean cho vay  121.570.000.000

76.310.527.786

77.342.291.093

48.624.651.700

55.110.276.963

76.310.527.786

125.966.942.793

176.680.276.963

275.222.818.879

103.734.928.663

378.957.747.542

Riiro thanl klodan

Rii ro thanh khoan 12 rii ro Cong 7y gp kho khin khi tayc hign cée nghla vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ciia Cong ty chi yéu phat sinh tir vigc cdc tai san tai chinh va ng phai trd i chinh ¢6 céc thdi diém déo han

khac nhau.

Thoi han thanh toda cta cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén cdc khoan tharh todn dir kién theo hop ddng
(trén co s& dong tién cha céc khodn gic) nhur sau:

Tl | ndm Trén | ndm
trd xubng dén 5 nam Trén S ndm Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2021
Phai tra ngudi ban, 15.328.8092.31 1
phai tra khdc

Chi phi phai tré 4.144.761.093

31.674.087.676

47.002.896.987

4.144.761.093

19.473.570.404

31.674.087.676

51.147.658.080

Bdo cdo thuong nién 2021
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Céng ty Cd phin Phat trién Khu cong nghi¢p Tin Nghia
Pudng sé 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, thanh phd Bién

Bio c4o tai chinh hyp nhit

Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Cong ty CO phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Pudng s& 6 Khu cang nghigp Tam Phude, thanh ohé Bién
Hoz, tinh Déng Nai

Bdo cdo tai chinh hgp nhit
Nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2021

Hoa, tinh Béng Nai
T 1 nim Trén 1 ndm
trd xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND

37

a)

b)

38

39

Taingay 01/01/2021

Vay va ngy 48.164.480.000
Phai tré ngudi ban, 115.289.412.155
phai tra khac

Chi phi phai tra 1.435.272.231 -

6384.000.000
31.674.087.676

48.848.480.000
146.963.499.831

1.435272.231

164.889.164.386 32.358.087.676

197.247.252.062

Cong ty cho riing mic dd tap trung rii ro dbi vt vide ira no la thdp. Cong ty c6 kha ning tharh toan céc khoan ng
dén han tr dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh dio han.

TIEN TE HOP NHAT

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

Sé tién dai vay thue thu trong nim
Tién thu tir di vay theo khé udc thdng thudng
S tién da thuc tra gbe vay trong nim

Tién tra ng gdc vay theo khé ude thong thudng

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Nim 2021 Nim 2020
VYND VND
2.084.400.0C0 110.771.240.000
50.932.880.000 150.610.170.000

Khong ¢b su kién treng yéu nio xdy ra sau ngay két thiic nam tai chinh doi héi duge diéu chinh hay cong bo trén

Béo cio tai chinh hop nhit nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mbi quan hé gilta cac bén lién quan vi Céng ty nhu sau:

Bén lién quan

Mobi quan hé

Cong ty C6 phan Tong Cong ty Tin Nghia

Cong ty CO phén Logistics Tin Nghta - ICD Bién Hoa

Cong ty C& phin Xuat nhap khiu Xang ddu Tin Nghia

Céng ty C6 phin Xing diau Tin Nghia

Céng ty C6 phin Quan Iy Du an Tin Nghia

Cdng ty C6 phin Cay xanh Nhon Trach

Céng ty C6 phin KCN Tin Nghia Phuong Dong

Céng ty C6 phin Dich vu Bao vé Chuyén nghiép Tin Nghia
Cong ty C6 phin Xay dung v& Thuong mzi Phuéc Tén

Céng ty CO phin ché bién XNK nong san thuc pham Déng Nai

Céng ty C& phin Dia éc Pai A

Bdo cédo tai chinh

Cong ty me

Cling cong ty me
Ciling cong ty me
Cing cong ty me
Cling cong ty me

Clng cbng ty me

Cung Cong ty me

Céng ty lidn két

Cong ty lién két

Cong ty lién két cla cong ty me

C6 déng 16n cla cong ty con

Trong niim, Cong ty ¢6 cac giao dich phat sinh va sb du tai ngay két thic nam tai chinh véi céc bén lién quan nhu

sau

Giao dich phat sinh trong nim:

Doanh thu bdn hing, cung cip dich vu

Céng ty C& phin Téng Cérg ty Tin Nghia

Céng ty C6 phidn Xang dau Tin Nghia

Cong ty Cb phin Xuft nhép khdu Xang du Tin Nghia

Mua vat tu, hang héa, dich vu

Céng ty 6 phian Térg Céng ty Tin Nghia

Céng ty C phin Xang dau Tin Nghia

Cong ty C6 phan Xudt nhap khdu Xang dau Tin Nghia
Céng ty C6 phan Quén Iy Dy én Tin Nghta

Cong ty Cb phin Cdy xanh Nhon Trach

Céng ty C6 phin Dich vu Béo vé Chuyén ngtiép Tin Nghia

Cho vay vén
Cong ty €6 phin Dau tu Tin Nghta A Chau

Thu hbi tién cho vay

Cong ty C6 phin X4y dung va Thuong mai Phudc Téan
Céag ty Cb phin Téng Cong ty Tin Nghia

Coag ty Co phan Dau tu Tin Nghia A Chau

Cong ty €6 phén Tin Nghta Phucng Déng

Lii cho vay vén

Céng ty C6 phidn X4y dung va Thuong mai Phude Tér
Cong ty Cd phan Téng Cong ty Tin NgaTa

Céng ty C6 phin Dia 6c Pai A

Cong ty C6 phan KCN Tin Nghia Phuong Déng

Céag ¢ shén Piu tu Tin Nghia A Chau

So6 durtai ngay két thuc ném tai chinh:

Phai thu ngfm han khach hang

Céng 1y C6 phan Xudt nhap khéu Xing ddu Tin Nghia
Céng C6 phin Biu tr Tin Nghia A Chiu

Ung trude cho nha cung cip

Cong ty C& phidn Quan Iy Dy an Tin Nghia

Phai thu vé cho vay

Cong 1y C6 phin Dia bc Dai A

Céng 1y €O phin Xy dung va Thuong mai Phude Tén
Cong 1y €6 phin ',-"(")r:g, Cong ty Tin Nghta

Cong Cb phin Diu tw Tin Nghta A Chéu

Céng ty C6 phén KCN Tin Nghia Phuong Déng

Nim 2021 Nim 2020
VND VND
160.260.509 144.313.091
18.018.100
109.090.909 108.909.091
33.151.500 35.404.000
5.175.761.900 4.512.947.143
770.235.307 276.531.000
182.250.472 183.940.736
145.189.966 140.126.120
33.862.491 1.100.138.183

1.370.401.664
1.873.822.000

15.000.000.000
15.000.000.000

[15.110.276.963
13.000.000.000
40.110.276.963
20.000.000.000
4{.000.000.000

0.244.556.579
364.931.5C7
2.536.268.907
945.000.0C1
1.525.479.452
§72.376.712

1.186.994.104
1.625.217.000

20.000.000.000
20.000.000.000

15.536.205.716
11.025.465.753
4.510.739.963

7.410.701.607
4.510.739.963
947.589.042
1.748.536.986
203.335.616

3171272021 01,01/2021
VND VND
1.256.945.205 35.200.000
29.000.000 35.200.000
1.227.945.205 -
285.000.000 145.900.000
285.00€.000 145.900.000

43.500.000.000
13.500.000.000
15.000.000.000
15.000.000.000

143.610.276.963
13.500.000.000
15.000.000.000
55.110.276.963
20.000.000.000
40.000.000.000

Bdo cdo thuong nién 2021
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Céng ty Cé phin Phat trién Khu cdng nghigp Tin Nghia
Puong s6 6 Khu ¢éng nghiép Tam Phudc, thanh pho Bién
Hoa, tinh Déng Nai

Bio c#o tai chinh hop nhét
Nzim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

40

Phai thu ngén han khic

Cong ty C& phin X4y durg va Thuong mai Phuée Tén
Cong ty C6 phan KCN Tin Nghta Phuong Bong

Cdng ty Cb phéin Khu eong nghiép Long Khénh

Céng ty C6 phan Tong Cong ty Tin Nghia

Phai trd ngudi ban ngén han

Cong ty C6 pradn Xang ddu Tin Nghia

Céng ty Cb paan Dich vu Béo vé Chuyén nghiép Tin Nghia
Cong ty Cb prén Quan Iy du dn Tin Nghia

Cong ty Cd phan Xuft nhap khiu Xang diu Tin Nghia
Cong ty Cb phar, Ciy xanh Nhon Trach

Phai tra khac
Cong ty CH phin Tong Cong ty Tin Nghla
Céng ty C5 phin Tdng Cong ty Tin Nghia (phai tra ¢d tirc)

Giao dich voi cdc bén lién quan khdc nhu sau:

Thu nhdp cliz Nzuy@n Hiéu Loc - Gidm dbe, TV HDQT

Thu nhdp clz Nzuyén Qubc Hing - Pho Gidm dbc

Thu nhdp etz Nguyén Qubc Nam - Phé Gidm ddc

Thu nhép ctie B3 Hoai Tau - Pho Gidm dée

Th:u nhép ciiz Bang Thi Thanh Ha - Chi tich Héi ddng Quan tri
(B nhiém ngay 23/04/2(21)

Thu nhap cta Lé Hiru Tinh - Pho Chi tich HDQT

Thu nhép cia Nguyén Vian Héng - Pho chi tich HDQT

Thu nhip cia D3 Thu Ha - Thanh vién HDQT

Thu nhip ctia Trin Hoai Nam - Thanh vién HDQT (B4 nhiém
ngay 25/04/2021)

Thu nhdp cia Nguyén Vin Lidu - Think vitn HEQT

. SO LIEU SO SANH

31/12/2021

01/01/2021

VND
11.230.660.087

9.576.000.000
1.654.660.087

467.253.290
3.188.300
178.196.700
40.787.330
245.080.740

26.674.087.67¢
26.67£.087.676

VND
9.191.905.854
203.835.616
1.738.673.972
4,788.000.000
2.461.396.266

984.157.616
14.151.030
219.116.700
458.450.000
27.651.300
264.788.585

48.805.087.676

26.674.087.676
22.131.000.000

Nam 202! Nim 2020
VND VND
1.987.253.911 1.844.498.349
950.056.142 849.932.099
893.500.000 57.500.000

1.600.328.933
348.846.154

545384613
445.256.410
231.6566.664

79.999.993

313.589.745

457.777.772
344.999.995

$6 lidu so sanh Ia s6 liéu trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chink ket thic nuay 31 théng 12 nam 2020

dd duge Cong ty TNEH Héng Kiém todn AASC kiém toan.

V4

Nguyén Thi Ly
Ngudi lap K¢ toén trudng

Nguyén Kim Ngin

Bdo cédo tai chinh

Nguyén Hiéu Léc
Giam déc

Déng Nai, ngéy 24 thing 02 ndm 2022

n

TINNGHIA

INDUSTRIAL PARK

Dong Nai, Ngay 4 thang 4 nam 2022
NGUOI1 PAI DIEN THEO PHAP LUAT

NGUYEN HIEU LOC
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