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Loai thong tin cong bd: X dinhky [0 bat thuong [ 24 gidr O] theo yéu cau
Nbi dung théng tin cong bo:
Cong ty Co phan DPau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long xin cong bé thong tin vé
Bio cdo tai chinh nam 2022 va Béo cdo giai trinh lgi nhuén sau thué thu nhép doanh
nghiép nim 2022 giam trén 10% so v6i nam 2021.
Tai liéu dinh kém:
- Bdo cdo tai chinh riéng va Bdo cdo tai chinh hop nhat nam 2022.
- Bdo cdo gidi trinh LNST 50 25/GT.PVCL.23 ngay 23/3/2023

Thong tin nay da dwgc cong bd trén website Cong ty: htip://pvcl.com.vn
Tb6i cam két cic thong tin cong bd trén day la dang sy that va hoan toan chiu trdch nhi¢ém
truée phap luat vé ndi dung céac thong tin d cong bo.
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M _ Bdo cdo tai chinh riéng da dwgc kiém todn

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN
p() THI DAU KHi CUU LONG

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh 2022 két thiic vao ngay 31/12/2022
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Puoc kiém toén béi
CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM (AASCS)

Dia chi: 29 V& Thi Sau, Phudng Pa Kao, Quén 1, TP. HS Chi Minh




Cong ty CP Diu tur va Phit trién D6 thi Dau khi Ciru Long
$6 02 - KTM 06, Pudng sb 06, Khu dé thi 5A, Phudng 4,
Thanh phé Séc Tring, Tinh S6c Tring

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh 2022 két thiic vao ngay 31/12/2022

MUC LUC

Noi dung Trang

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 03 -05
06 - 07

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

BAO CAO TAI CHINH RIENG PA PUQC KIEM TOAN
- Bang cén d6i ké toan riéng

- Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng

- B4o c4o luu chuyén tién t& riéng

- Thuyét minh bao c4o tai chinh riéng




Céng ty CP Péu tir v Phat trién Do thi Dau khi Ciru Long Bio céo tai chinh riéng
S6 02 - KTM 06, Pudng s 06, Khu d6 thi SA, Phuong 4, Cho nzm tai chinh 2022 két thiic vao ngay 31/12/2022
Thanh phd Séc Tring, Tinh Sé¢ Trang

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gism déc Cong ty CP Diu tu va Phat trién D6 thj Dau khi Ciru Long (sau ddy goi tAt 14 “Céong ty”) trinh bay
B40 c4o cia minh va Béo céo tai chinh riéng ctia Cong ty cho nam tai chinh 2022 két thiic vao ngay 31/12/2022.

I. CONGTY

1. Hinh thite ¢ hiru vén
Céng ty Cb phin DAu tu va Phét trién D6 thi Dau khi Ciru Long dugc thanh 1dp va hoat dong theo Gidy chiing nhan
ding ky doanh nghiép s& 2200280598 do S& Ké hoach va DAu tu tinh Soc Tring cAp lén diu ngay 05/12/2007 va thay
dbi 14n thir 18 ngay 08/08/2022.

vén diéu 1é cia Cong ty theo Gidy chirmg nhén ding ky doanh nghiép: 531.995.790.000 VND
Vén gop thuc té clia Cong ty tai ngay 31/12/2022: 531.995.790.000 VND

Tru s& chinh cia Cong ty tai Sé 02 - KTM 06, Pudng sé 06, Khu dé thi 5A, Phuong 4, Thanh ph6 Séc Trang, Tinh
Soc Trang.
2. Linh vwe kinh doanh
Kinh doanh bat dong san, xay dung
3. Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thude chu s& hitu, chi st dyng hogc di thué;
- Xay dung nha c4c loai, cong trinh giao thong, cdng ich, cong trinh k§ thuat dan dung khéc, phd v& chuén bj
bang;
- Budn ban tre, nira, gb cay va gb ché bién, xi mang, gach x4y, ngdi, d4, cat, soi, kinh xdy dung, son véc ni, gach
14t va thiét bi vé sinh, do ngi kim, vt liéu, thiét bi Iép dit khéac trong xay dung;
- Hoat ddéng kién tric, do dac ban dd, tham do dia chét, nguc:')n nuée, tw van k§ thuat cé lién quan khéc;
- Thiét k& cong trinh dan dung, ha ting k§y thudt, giao théng nong thon, thiy loi néng thon;
- Tu van, giam sat thi cong cong trinh xdy dung dén dung, ha tang ky thuat, giao thong, thuy loi nong thén, cong
nghiép;
- San xuét bé tdng va cAc san phém t xi mang, thach cao;
_ Lp dat hé théng dién, cfp, thodt nude, hé thong 16 sudi, va didu hoa khéng khi, hé théng xay dung khac; hoan
thién cong trinh xay dung, hoat ddng xdy dung chuyén dung khac;

- Trdng, mua bén hoa, cay canh.
4. M6 hinh hoat dong

Ty 1€ Ty 1¢
Tén cong ty Dia chi Sécubi  Sédiu  Sbeudi SO diu
nam niam nam nam

Cing ty con
Céng ty TNHH Béan budn Thuy san Dai S6 56 dudong 934, duong, 95,00%  95,00%  95,00% 95,00%
Phti Xuén Ap Ha B6, Xd Tai Vin,

Huyén Tran D8, Tinh Séc

Tring

II. KET QUA HOAT DONG
Két qué hoat ddng kinh doanh cta Céng ty va tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2022 dwoc thé hién trong Béo cdo tai
chinh riéng dinh kém.



Céng ty CP Diu twva Phit trién Do thj Diu khi Ciru Long Bdo cdo tai chinh riéng
6 02 - KTM 06, Dudmg sb 06, Khu d6 thj 5A, Phuong 4, Cho nam tai chinh 2022 két thic vao ngay 31/12/2022

Thanh phd Séc Trang, Tinh Séc Trang

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

L CAC SUKIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Gidm dbc Cong ty khing dinh khong c6 sw kién trong yéu nao phét sinh sau ngay 31/12/2022 cho dén thoi
diém lép béo cdo nay ma chua dugc xem xét didu chinh s6 liéu hosc cdng bd trong Béo céo tai chinh riéng.

IV. HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC, BAN KIEM TOAN NOI BO, KE TOAN TRUONG
VA DAI DIEN THEO PHAP LUAT

H¢i dong Quin tri
Ong Nguyén Triéu Ddng Chu tich HDQT
Ong Duong Thé Nghiém Thanh vién
Ong Trwong Tric Linh Thanh vién
Ong Nguyén Thai Nguyén Thanh vién doc Iap (tix 01/01/2022 dén 17/04/2022)
Ong Pham T4n Khoa Thanh vién doc lap
‘Ong L& Phudc Sang Thanh vién doc 1ap (tir 18/04/2022 dén nay)
Ba Tran Thi Ngoc Hug Thu ky va phu trich cong b6 thong tin
Ban Tong Gidm dbe
Ong Duong Thé Nghiém Téng Giam doc
Ong Nguyén S6ng Gianh Phé Téng Gidm déc
Ong Pang Vian Ut Anh Phé Téng Giam déc
Ban Kiém todn ndi bd _
Ong Lé Phuée Sang Trudng ban (tir 18/04/2022 tr& di)
Ong Pham Tan Khoa Trudng ban (tir 01/01/2022 dén 17/04/2022)
Thanh vién (ti 18/04/2022 dén nay)
Ong Nguyén Thai Nguyén Thanh vién (t 01/01/2022 dén 17/04/2022)
Dai dién phap luat
Ong Duong Thé Nghiém

K¢ toan trudng

Ba Bui Thi Kim Ngin
Theo danh séch trén, khong ai trong Hoi déng Quén tri, Ban Tong Gidm déc, Ban Kiém toan ndi bo sit dung quyén lyc
ma ho duge giao trong viée quan ly, diéu hanh Cong ty 8 c6 dugc bt ky mét loi ich nao khac ngoai nhing loi ich
thong thudmg tir viée ndm gifr ¢é phiéu nhu cae ¢ dong khic.

V. KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké todn va Kiém toan Phia Nam (AASCS) da thuc hién cong tac kiém toan
cho Cong ty.

VL CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC BOI VOTI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trdch nhiém v& viéc lap Béo cdo tai chinh riéng phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh
hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té cia Cong ty cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2022. Trong qué trinh lap Béo cdo tai chinh riéng, Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két da tuén thi céc
yéu cau sau:
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Cong ty CP Diu tw va Phit trién D6 thj Diu khi Ciru Long B#o céo tai chinh riéng
86 02 - KTM 06, Pudmg s6 06, Khu dé thi 5A, Phudng 4, Cho nim tai chinh 2022 két thic vao ngay 31/12/2022
Thanh phé Séc Tring, Tinh Sé¢ Tring

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

- Xay dung va duy tri kidm so4t noi bd ma Hoi dong Quén tri va Ban Téng Gim dbc xac dinh 12 cn thiét dé dam
bao cho viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng khong con chira dung sal sot trong yéu do gian 14n hodc do
nham lén;

- Lua chon céc chinh sach k& toan thich hop va ép dung c4c chinh sach niy mot cach nhét quén;

- Puara cic danh gid va du doan hop 1y va thén trong;

- Céc chuén muc ké toan dang 4p dung dugc Cong ty tuin thu, khéng c6 nhimg ap dung sai lch trong yéu dén
mire cAn phai cong b6 va giai thich trong béo cdo tai chinh riéng ndy.

- Lap cac bdo cdo tai chinh riéng dya trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho ring
Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bio ring cac sb ké toan dugc luu gid dé phan 4nh tinh hinh ti chinh cia Cong ty,
vé&i mire do trung thuc, hop ly tai bét clr thdi diém nao va dam bao rang Béo cdo tai chinh riéng tudn thu céc quy dinh
hién hanh ctia Nha nudc. Pong thoi ¢é trach nhiém trong vigc bao dam an toan tai san ciia Cong ty va thuc hién cac
bién phap thich hop d& ngdn chan, phat hién cac hanh vi gian 1n va céc vi pham khac.

Ban Tdng Gidm d6c Cong ty cam két ring Bao cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh
cua Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2022, két qua hoat dong kinh doanh vé tinh hinh luu chuyén tién té cho nam
2022, phu hop véi chuin mue, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi chc quy dinh hién hanh c6 lién quar

VIL CAM KET KHAC
Ban Téng Giam dbc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé théng tin theo quy dinh tai Thong tu'k
A o

96/2020/TT-BTC ngay 01/11/2020 do Bb tai chinh ban hanh vé huéng din vé viéc cong bd thong tin trén thi trwongs
chirng khoén. Ry

VIIL PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ching t6i, Hi ddng Quan trj Cong ty CP Du tu va Phat trién D6 thi DAu khi Ciru Long phé duyét Bao cdo tai chinh
riéng cho nim tai chinh 2022 két thic vao ngdy 31/12/2022.

Séc Tréing, ngay. | Gthdang (] ndm 2023 Sée Tréng, ngay . [Cthang O] ndm 2023
TM. Hoi dong Quan tri TM. Ban Téng Gidm déc

g tich HDQT -- Téng Giam dbe
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH ki TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

Sé : 291 /BCKT/TC/2023/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN BPQC LAP

Kinh giri: Céac cb ddng, Hoi ddng Quén tri, Ban Tong Gidm dbc
ciia CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN pO THI DAU KHi CUU LONG

Ching t5i da kiém toan béo céo ti chinh riéng kem theo ciia Cong ty CP Du tu va Pht trién DO thi Dau khi Ciru
Long, dugc lap ngdy 16/01/2023, tir trang 08 dén trang 56, bao gdm Bang cén 4bi ké toan riéng tai ngay 31/12/2022,
Béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng, Béo cdo luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay
va Ban thuyét minh béo céo tai chinh riéng.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trich nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh riéng
ciia Cong ty theo chun myc ké todn, ché 5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lien quan dén
viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh riéng va chiu tréch nhiém vé kiém soat ngi b ma Ban Téng Giam dbc xéc dinh
14 cAn thit dé dam bdo cho viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc
nham lan.

- s £l . A - .n
Trach nhiém ciia Kiém toan vien

Trach nhiém ciia ching t6i 1a dua ra ¥ kién vé béo co tai chinh riéng dua trén két qua ciia cuge kiém toan. Chang toi
43 tién hanh kiém toan theo céc chuan myc kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cdu chang tbi tuan thu
chudn muyc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude Kkiém todn dé dat dugc su dam
bao hop ly vé viée liéu béo cdo tai chinh riéng cua Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao odm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém ton va céc 6 lidu va thuyét
minh trén bao cdo tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém toan duge lua chon dya trén xét doan cua kiém toan vién, bao
gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh riéng do gian lan hogc nham 13n. Khi thyc hién danh
gi4 cac rui ro nay, kidém toan vién da xem xét kiém so4t ndi bd cia Cong ty li€n quan dén viée lp va trinh bay bao cho
tai chinh riéng trung thyc, hop 1y him thiét ké cée this tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong
nhim mue dich dua ra ¥ kién vé hiéu qui cua Kidm sodt ndi bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém todn cfing bao gdm danh
gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop ly ctia cac udc tinh ké toan ciia Ban Téng
Gidm déc cling nhu dénh gid viée trinh bay tong thé bao céo tai chinh riéng.

Chiing toi tin twong ring céc bing chimg Kidm toan ma ching toi da thu thap dugc la day du va thich hop Jam co 8O
cho ¥ kién kiém toan ciia ching t0i.

¢ of

‘FN M Global
mSI Allianse ﬁ 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City

w® 6 Tel: (028) 3820 5944 - (028) 2820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
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ependent Logal & A" Email: info@aascs.com.vn  Website: www.aascs.com.vn
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Y kién cia Kiém toan vien

Theo y kién ctia chung ti, béo cdo tai chinh ncng d4 phan 4nh trung thuc va hgp ly, trén cic khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cta Cong ty CP Pau tu va Phat trién D& thi Dau khi Ciru Long tai ngay 31/12/2022, cung nhu két qua
kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thac cling ngay, pht hgp véi chudn muyc ké toan,
ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢é lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai
chinh riéng.

TP. HCM, ngay £2 thang 5 ndm 2023

Cong ty TNHH Dich vu Tw véin Tai chinh
K__\ = Kiém toan Phia Nam

ong Giam dbe Kiém toan vién
@J/{k——f
J4e [ ic Thanh Lé Vin Tan
SO gidy ENDKHNAK iém toan: 0064-2023-142-1 S6 gidy CNDKHN kiém toan: 4318-2023-142-1

e HJNH KE TO)
VKIEM TOAN
PHIA NAM ./
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Céng ty CP DAu tw va Phit trién Do thi Déu khi Ctru Long

s 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu dd thj SA, Phudng 4, Thanh

phd Séc Tring, Tinh Séc Trang

Bio céo i chinh riéng
Cho nam tai chinh 2022 két thic vao ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thing 12 nim 2022

Pon vi tinh: VND

- A
Chi tiéu Mf Th‘_lyet S6 cudi naim S6 diu nim
s0 - minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 929.594.343.011 853.486.670.962
L. Tidn va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 4.844.546.945 8.834.212.778
1. Tién 111 V.1 4.844.546.945 8.834.212.778
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 - -
1L Piu tw tai chinh ngin han 120 - -
1. Chiing khoan kinh doanh 121 ™ 5
2. Du phong giam gia ching khoén kinh doanh 122 s =
3. Pau tu nim gitt dén ngay dao han 123 - = &
III. Céc khodn phai thu ngén han 130 640.455.712.905 565.913.293.257
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 V2 123.892.413.561 157.108.534.263
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 V3 346.035.134.607 330.931.553.668
3. Phai thu ndi bd ngan han 133 - 2
4. Phai thu theo tién d6 k& hoach hop dong xy dung 134 - 3
5. Phai thu vé cho vay ngfin han 135 V5 42.986.800.000 48.446.800.000
6. Phai thu ngén han khéc 136 V.6 127.541.364.737 29.426.405.326 = }
7. Du phong phii thu ngén han kho doi 137 - E *)
8. Tai san thiéu cho xit ly 139 - é/"/
IV. Hang ton kho 140 V.7 284.294.083.161 278.739.164.927
1. Hang ton kho 141 284.294.083.161 278.739.164.927
2. Du phong giam gia hang tén kho 149 = =
V. Tai sin ngin han khic 150 - -
1. Chi phi tra tru6c ngén han 151 o s
2. Thué GTGT duge khau trir 152 - -
3. Thué va cic khoan khac phai thu Nha nuéc 153 = -
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi 154 - -
5. Tai san ngan han khéc 155 = -
B. TAI SAN DAI HAN 200 247.313.275.215 158.436.846.541
1. C4c khodn phai thu dai han 210 62.151.160.209 194.460.209
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 Va2 93.660.209 194.460.209
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - "
3. Vén kinh doanh & don vi true thude 213 - -
4. Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - .
6. Phai thu dai han khac 216 V6 62.057.500.000 s
7. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 : =



Cong ty CP DAu tw va Phat trién D thi Déu khi Ciru Long

$6 02 - KTM 06, Budng sb 06, Khu do thi 5A, Phudng 4, Thanh

phé Séc Trang, Tinh Soc Tring

Béo cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh 2022 két thiic vao ngdy 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu M& Thuych S5 cubi nim S6é diu nim
80 minh

IL. Tai sén c6 dinh 220 9,790.972.401 10.500.985.110
1. Tai san cd dinh hitu hinh 221 V.10 7.443.093.557 8.153.106.266

- Nguyén gi4 222 15.933.826.034 15.789.566.775

- Gié tri hao mon luy ké 223 (8.490.732.477) (7.636.460.509)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -

- Nguyén gia 225 . -

- Gi4 tri hao mon lu¥ ké 226 - =
3. Tai san cb dinh vo hinh 297 Wil 2.347.878.844 2.347.878.844

- Nguyén gia 228 2.403.925.844 2.403.925.844

- Gi4 tri hao mdn luy ké 229 (56.047.000) (56.047.000)
II1. Bit dong san dau tw 230 V.12 30.004.242.371 22.645.313.087

- Nguyén gia 231 40.201.580.728 31.730.880.799

- Gi4 trj hao mon Iuy ké 232 (10.197.338.357) (9.085.567.71
IV. Thi san dé dang dai han 240 V.8 101.555.084.112 77.478.19 o
I. Chi phi SXKD d& dang dai han 241 101.555.084.112 74.771.9986 02y 04 1
2. Chi phi x4y dyng co ban dé dang 242 2.706.198; |'<;+4m_%
V. Piu tu ti chinh dai han 250 V.4 38.610.000.000 38.610.00 g
1. Déu tr vao cong ty con 251 38.000.000.000 38.000.000
2. Diu tur vao cong ty lién doanh, 1ién két 252 -
3. DAu tw gép von vao don vi khic 253 - .
4. Dy phong dAu tu tai chinh dai han 254 - -
5. PAu tw ndm giit dén ngay dao han 255 610.000.000 610.000.000
V1. Tai san dai han khic 260 5.201.816.122 9.007.891.848
1. Chi phi tra truée dai han 261 V9 5201.816.122 9.007.891.848
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 . -
3. Thiét bj, vat tw, phu ting thay thé dai han 263 - E
4. Tai san dai han khac 268 2 =
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 1.176.907.618.22 1.011.923.517.503

————

e ———




Céng ty CP Déu tu va Phit trién D4 thi Déu khi Ciru Long
& 02 - KTM 06, Puong sb 06, Khu do thi 5A, Phudng 4, Thanh

phb Séc Trang, Tinh S6c Tring

Bao cdo tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh 2022 két thiic vao ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 ndim 2022

Don vi tinh: VND

ot A
Chi tiéu Ma Thuyet — of uéi nim $6 dhu néim
s0 minh

C.NQ PHAI TRA 300 548.300.194.121 433.749.800.536
I. N¢ ngan han 310 338.931.482.712 322.089.787.172
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.14 4.055.266.093 19.840.069.852
2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 V.15 124.646.855.410 32.930.066.600
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 V.16 31.339.037.317 19.655.217.695
4. Phai tra nguoi lao dong 314 2.152.444.000 2.021.484.600
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.17 494.228.954 793.639.784
6. Phai tra ndi bd ngin han 316 - -
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xay dung 317 . =
8. Doanh thu chlra thyc hién ngan han 318 = s
9. Phai tra ngén han khac 319 V.18 56.879.150.328 135.260.012.372
10. Vay va ng thué ti chinh ngén han 320 V.13 92.028.988.182 88.423.151.080
11. Du phong phai tra ngan han 321 & “'“‘“\
12. Qu¥ khen thuc’mg, phuc lgi 322 27.335.512.428 23.166.145. 13:9'“\
13. Quy binh & bn gia 323 &
14, Giao dich mua ban lai trai phidu Chlnh phu 324 - Eé%’:;h
II. Nor dai han 330 209.368.711.409 111.660.013.36404N
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - b /\\q
2. Ngudi mua tra tién truée dai han 332 = 99/
3. Chi phi phai tra dai han 333 - )
4. Phai tra ndi bd v& vén kinh doanh 334 E -
5. Phai tra noi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chura thwe hién dai han 336 = =
7. Phai tra dai han khac 337 - =
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.13 202.264.808.126 97.472.056.975
9. Trai phiéu chuyén doi 339 - -
10. C6 phiéu vu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 - V.19 7.103.903.283 14.187.956.389
12. Dy phong phai tra dai han 342 - =
13. Quy phat trién khoa hoc, cong nghé 343 - .
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Cong ty CP Piu tir va Phat trién D6 thi Diu khi Ciru Long

88 02 - KTM 06, Budng s6 06, Khu @6 thi 5A,
ph Séc Tréng, Tinh S6c Trang

Phutng 4, Thanh

Bao cio tai chinh riéng
Cho nim tai chinh 2022 két thiic vao ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

/—){‘
Truong Mu Ngoc Diém

S
/i //’

Bii Thi Kim Ngan

11

Pon vi tinh: VND
Chi tiéu M? Thl_lyet S6 cudi ndm S6 diu niAm
s0 minh
D. VON CHU SO HUU 400 628.607.424.105 578.173.716.967
1. Vén chii s& hiru 410 V.20 628.607.424.105 578.173.716.967
1. Vén gop cua chu s¢ hitu 411 V.20 531.995.790.000 474.998.850.000
-Cb phleu phd théng c6 quyén bicu quyét 411a V.20 531.995.790.000 474.998.850.000
- Cb phiéu i da1 411b 2 -
2. Thang du vén cb phan 412 - ¥
3. Quycn chon chuyén déi trai phiéu 413 8 -
4. Vén khéc cta chu so hitu 414 < &
5. Cé phiéu quy 415 - -
6. Chénh 1gch danh gid lai tai san 416 - =
7. Chénh léch ty gia hOl doai 417 - ”
8. Quy dau tu phat IIIEH 418 V20 38.048.406.333 32.444.660.094
9. Qu¥ hd tro sap xep doanh nghi€p 419 5 -
10. Quy khac thuge vbn chi s& hitn 420 = =
11. Loi nhuan sau thué chua phan phm 421 V.20 58.563.227.772 70.730.206.8732
- LNST chua phén phm Ity ké dén cubi nam trudc 421a 13.733.266.873 8.510.355.61 =
- LNST chua phén phéi ndm nay 421b 44.829.960.899 62.219.851.263
12. Ngudn vbn dau tu XDCB 422 - S
IL Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 . %
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 1.176.907.618.226  1.011.923.517.503
i ) Ldp, ngay 16 rhang 01 ndm 2023
Ngudi ldp biéu Ke toan trwdng | am d6c
S CONGTY N
U’U\(KC/ ) Q LONG

10 PHANGRY UMD LA LA
% PH}T[ Naﬁa L
2 :mu {cluLo /& L



Cong ty CP Diu tur v Phét trién D6 thj Diu khi Ciru Long

$é 02 - KTM 06, Budng sb 06, Khu do thi 5A, Phuong 4, Thanh

phd Séc Trang, Tinh Séc Trang

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh 2022 két thiic vao ngdy 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét

Chi tiéu ) : S6 cubi nim S6 dau nim
s0 minh
D. VON CHU SO HUU 400 628.607.424.105 578.173.716.967
L. Vén chii s& hiru 410 V.20 628.607.424.105 578.173.716.967
1. Vén gép ctia ch s& hitu 411 V.20 531.995.790.000 474998.850.000
KI5 phleu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a V.20 531.995.790.000 474.998.850.000
-Cb phleu u'u dal 411b = 7
25 Thang duw v6n cb phan 412 - =
3 Quycn chon chuyén dbi tréi phiéu 413 - %
4. Vén khéc cta chu s¢ hitu 414 - -
5. Cb phiéu quy 415 - =
6. Chénh 1éch danh gia lai tai san 416 = -
7. Chénh léch ty gia héi doai 417 - -
8. Quy dau tw phét trién 418 V.20 38.048.406.333 32.444.660.094
9. Quy hd trg sép xep doanh nghiép 419 = .
10. Quy khac thuodc vbn chi s& hitu 420 - .
11. Loi nhu4n sau thué chua phan phm 421 V.20 58.563.227.772 70.730.206.873,
- LNST chua phan phm lily ké dén cubi ndm trude 421a 13.733.266.873 8.510.355.610=
- LNST chua phan phdi nam nay 421b 44.829.960.899 62.219.851.263*
12. Ngudn vén dau tw XDCB 422 - 3
IL Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
1. Nguon kinh phi 431 = -
2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh TSCD 432 - -
440 1.176.907.618.226 1.011.923.517.503

TONG CONG NGUON VON (440=300+400)

Ngudi lap biéu

e

K& toan trudng

///—w;,
F

Trlrwng‘rm(i/éu Ngoc Diém Bui Thi Kim Ngin
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Céng ty CP Dau tw va Phat trién P6 thi DAu khi Clru Long Bio cdo tai chinh riéng
36 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu dé thj SA, Phuong 4, Thanh Cho ném tai chinh 2022 két thic vao ngay
phﬁ Séc Trang, Tinh Séc Trang 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nim 2022
Don vi tinh: VND
Chi tiéu L Tl“,'yét Nim nay Nam trude
s0 minh
1. Doanh thu bén hang va cung cap dich vu 01 VL1 338.778.587.296  518.796.648.659
2. Chc khoan giam trir doanh thu 02 VI2 38.080.955.078 2.198.323.032
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vu 10 300.697.632218  516.598.325.627
(10=01-02)
4, Gi4 von hang ban 11 VI3 182.880.401.470  341.525.153.885
5. Lgi nhufin gdp vé ban hang va cung c4p dich vu 20 117.817.230.748  175.073.171.742
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dng tai chinh 21 V14 6.001.787.118  4.155.602.636
7. Chi phi tai chinh 22 VLS 20.285.733.252  17.285.072.196
- Trong dé. chi phi lai vay 23 18.756.554.512 17.262.883.205
8. Chi phi ban hang 25 VL8 21.492.467294  55.043.833.977
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VL8 12.946.386.822 8.433.974.198 \(»
10. Loi nhuén thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 69.094.430.498  98.465.894.007
{(30=20+(21-22)-(25+26)}
11. Thu nhép khéc 31 VL6 2.398.929.083 25.000.000
12. Chi phi khac 32 VL7 1.088.754.896 659.636.613
13. Loi nhuén khic (40=31-32) 40 1.310.174.187 (634.636.613)
14. Tng loi nhuin ké todn truée thué (50=30+40) 50 70.404.604.685  97.831.257.394
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VL10 12.779.438054  12.316.464.786
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 VLI 1.587.714.254 7.739.978.529
17. Loi nhuéin ké to4n sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 56.037.452377  177.774.814.079
Ldp, ngay 16 thang 01 nédm 2023
Nguori 1ap biéu K& toan trwing @éqg idm doc
5/ CONGTY 2
Uw&{f 2 Wy é raHp\N “r\Uu VA\S, " Y t\}-
. — - \‘0\”_'_?\_?%_ y .
ano'ng’l"@éu Ngoc Difm - Bii Thi Kim Ngén 5 Thé Nghiém
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Céng ty CP Diu tw va Phit trién D6 thj Dau khi Ciru Long

$6 02 - KTM 06, Pudng sb 06, Khu db thj 5A, Phuong 4, Thanh phd

Séc Trang, Tinh Soc Trang

B#o cdo tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh 2022 két thiic vao ngay

31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phirong phdp triec tiép)

Nzm 2022
Don vi tinh: VND
Chi tiéu BIR. “Eriyul Néim nay Naim trude
s0 minh
L. Luwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung czip dich vu va doanh thu khéc 01 402.692.093.161 489.516.049.063
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu 02 (555.581.792.125) (532.241.222.078)
3. Tién chi tra cho ngwoi lao dong 03 (11.247.279.425) (9.556.407.250)
4. Tién lai vay da tra 04 (20.585.144.083)  (16.895.159.027)
5. Thué TNDN d2 ndp 05 (12.616.136.950)  (19.847.156.831)
6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06 481.437.182.967  380.238.992.530
7. Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 07 (395.140.717.607) (252.621.345.595)
Luwu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 (111.041.794.062)  38.593.750.812
I1. Luwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tidn chi d mua sém, xay dyng TSCD va cac tai san dai 21 (8.729.959.188) (2.284.97{)@
. CONG TYNZ
han kflac : TNHH
2. Tién thu tir thanh 1y, nhwong ban TSCP va céc tai san dai 22 E ‘CH W TUVAN
han khéc | CIREE AR T
3 . AKIEMTQAN J
3. Tidn chi cho vay, mua cac cong cu ng cia don vi khac 23 - (26.705.000_._(3%);% H.:-“t.-
4. Tidn thu hdi cho vay, b4n lai cdc cong cu ng clia don Vi 24 5.460.000.000 9.000.000@1,9:@@;3«
khéc ——_—
5. Tidn chi diu tu gép v6n vao don vi khic 25 -
6. Tidn thu hoi diu tu gbp von vao don vi khic 26 -
7. Tién thu ldi cho vay, ¢b tire va loi nhuan dwoc chia 27 1.23.499.163 1.250.290.820
Luru chuyén tién thudn tir hoat dng dau tw 30 (1.346.460.025)  (18.739.680.092)
IIL Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vén gbp cla chi s 31 =
hitu
2. Tién chi tra vén gop cho cac chit s hitu, mua lai cb phibu 32 -
ciia doanh nghiép da phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33 301.859.735.290  194.157.796.624
4. Tién tra no gbc vay 34 (193.461.147.036) (175.912.442.853)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 -
6. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chit s& hitu 36 (44.111.444.350)
Luu chuyén tién thufn tir hoat dong tai chinh 40 108.398.588.254  (25.866.090.579)
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Cong ty CP Déu tu va Phit trién D6 thi Dau khi Ciru Long Bio cdo tii chinh riéng

36 02 - KTM 06, Budng s6 06, Khu d6 thi SA, Phudng 4, Thanh phﬁ Cho nm tai chinh 2022 két thiic vao ngay

S6c Tring, Tinh Soc Trang 31/12/2022
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phdp truc tiép)
Nim 2022
Don vi tinh: VND
e K
Chi tiéu Mi Thuyet Nim nay Nitm tru6c
s0  minh
Luu chuyén tién thuan trong ndm (50=20+30+40) 50 (3.989.665.833) (6.012.019.859)
Tidn va twong dwong tién diu nim 60 V.1 8.834.212.778  14.846.232.637
Anh huong ciia thay ddi ty gi4 héi dodi quy d6i ngoai té 61 - -
Tidn va twong dwong tién cubi nim (70=50+60+61) 70 V.1 4.844.546.945 8.834.212.778
Ldp, ngay 16 thang 01 nam 2023
Ngwoi lap biéu K¢ toan truéng iam dbe
U”“/ ~ % “CONG TY
o W N/ (w PHAN J}'\UTH"J o ( L 0,
" / /? Lo ,»lplm mm%f} niﬂ,g
: 7 \o \PAUKHIGY 1Lon_&/o
//_/ } ’P/ O N

Trwong Thyy Kieu Ngoc Diém Bui Kim Ngin
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Cong ty CP DAu tw va Phit trién Db thi Déu khi Citu Long Bdo cdo tai chinh riéng
$5 02 - KTM 06, Puong s6 06, Khu do thi 5A, Phudng 4, Cho nim tai chinh 2022 két thuc vao ngay 31/12/2022
Thanh phé S6c Trang, Tinh Séc Tring

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2022

L DACDIEM HOAT BONG CUA CONG TY
1. Hinh thirc s& hitu von
Céng ty C6 phin PAu tr va Phit trién DO thi Déu khi Ciru Long dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chiing
nhan ding ky doanh nghiép s 2200280598 do S& Ké hoach va Diu tu tinh S6c Tring cép lan dau ngay
05/12/2007 va thay ddi 14n thir 18 ngay 08/08/2022.

Vén didu 18 ciia Cong ty theo Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép: 531.995.790.000 VND
Vén gop thuc té cia Cong ty tai ngly 31/12/2022: 531.995.790.000 VND
Tru s& chinh ctia Céng ty tai 86 02 - KTM 06, Budng sb 06, Khu db thi SA, Phuong 4, Thanh phd Séc Tring,
Tinh S6c Tréng,

2. Linh vire kinh doanh
Kinh doanh bit dong san, xay dung
3. Nganh nghé kinh doanh .
- Kinh doanh bét dong séan, quyén sir dung dét thudc cht so hiru, ch st dyng hodc di thué; .
- Xay dyng nha céc logi, cbng trinh giao thong, céng ich, cong trinh k¥ thuat dén dung khac, phé v& chuan bj
mit bing;
- Bubn ban tre, nira, gb cdy va gb ché bién, xi mang, gach x4y, ngoi, da, cét, séi, kinh xay dung, son véc ni,
gach ép l4t va thiét bj vé sinh, do ngfi kim, vat li¢u, thiét bi 14p dat khdc trong xdy dung;
- Hoat dong kién trac, do dac ban do, tham do dia chét, ngudn nude, tw vin k¥ thudt cd lién quan khac;
- Thiét k& cong trinh dan dung, ha tAng k¥ thudt, giao théng nong thén, thiy loi néng thon;
- Tu vAn, giam sét thi cong cong trinh xdy dung dén dung, ha ting k¥ thuat, giao thong, thuy lgi ndng thon,

cong nghiép;
- San xuét bé téng va cac san pham tir xi mang, thach cao;
- Lép dat hé théng dién, cap, thoat nudec, he théng 16 sudi, va diéu hoa khong khi, he théng x4y dung khéc;
hoan thién céng trinh xiy dung, hoat dong xdy dung chuyén dung khac;
- Trdng, mua ban hoa, cay canh. _
4, Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng: 12 thang
5. Pic diém hoat dong ciia Cong ty trong niam tai chinh c6 4nh hwéng dén B4o cdo tai chinh riéng
- Céng ty duge UBND tinh S6c Tréng cho phép ban n3n theo Quyét dinh sb 145/QD-UBND ngay 18/01/2016
ctia Uy Ban Nhén Dén tinh Sé¢ Trang vé viée Quy dinh khu vye chuyén quyén sit dung dat da duoc ddu tu xdy
dung co so ha ting cho nguoi dén tu xay dung nha & thude Du 4n Phat trién Do thi va tai dinh cu Khu SA, Mac
Dinh Chi, Phudng 4, thanh phé Séc Trang, tinh S6c Trang.
6. M6 hinh hoat dong

Ty 18 Tyl
o _ lgi ich quyén biéu quyét
brtecaaty By SSoubi  Sbdau  Sboudi SO dau
nam niam nam nam
Cong ty con g
Céng ty TNHH Ban budn Thtiy san Dai 6 56 dudng 934, 95,00% 9500%  95,00%  95,00%
Ph Xuan dwdng, Ap HaBo, Xa

Tai Van, Huyén Tran
Dé, Tinh Séc Trang
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Cbng ty CP Diu tw va Phit trién Do thi Dau khi Ciru Long

$6 02 - KTM 06, Pudng s6 06, Khu d6 thi SA, Phuong 4,
Thanh phé Séc Tring, Tinh Séc Tring

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh 2022 két thuc vao ngay 31/12/2022

IIL.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Néam 2022

KY KE TOAN, DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Ky ké todn

Nién d6 k& toan ciia Céng ty bit du tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang ndm.

. Don vi tién té

Pon vi tién t& sit dung trong ghi chép ké toan 12 ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN

. Ché a6 ké toan

Céng ty 4p dung Ché d¢ ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014
ciia B Tai chinh vi cdc Thong tw huéng dan, bé sung, stra doi.

. Tuyén bd vé viéc tuén thi Chudn muyc ké todn va Ché @b ké toan

Céng ty da 4p dung cic Chuén muc ké todn Viét Nam va céc vén ban huéng din Chuin myc do Nha nuée da
ban hinh. Céc Bdo cdo tai chinh riéng dugc Iap va trinh bay theo ding quy dinh ctia chuan mye, théng tu huong
dan thyc hién chuén myec va Ché dé ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

a. Nguyén téic ghi nhén cic khodn tién

. Nguyén tic ghi nhan cdc khoin tién va cdc khoan twong duong tién

Céic khoan tién 13 toan b sb tidn hién c6 cia Cong ty tai thoi diém béo cdo, gbm: tién mit tai qug, tién giri ngan

hang khong ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhan c4c khoan twong duong tién

C4c khoan turong duong tidn 1a cac khoan dAu tu c6 thoi gian thu hdi con lai khéng qua 3 thang k& tir ngay dau tu

¢6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh mét luong tié

3

n xdc dinh va khong c6 rii ro trong chuyén déi thanh tién ké

ir ngay mua khoan ddu tu d6 tai thoi diém 18p Béo cdo tai chinh riéng.

c. Nguyén tic, phwong phap chuyén d6i cac dong tién khac

Céc nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai t¢ phai theo ddi chi tiét theo nguyén & va phai duge quy d6i ra dong
Viét Nam. Khoan thAu chi ngan hang duge phéan 4nh twong tu nhu khoan vay ngén hang.

Cong ty khong phét sinh ngoai t¢ trong nam tai chinh 2022

. Nguyén tic ghi nhin cic khodn dau tw tai chinh

La céc khoan du tu ra bén ngoai doanh nghiép nham muc dich sir dung hop ly von nang cao hiéu qua hoat déng
cta doanh nghiép nhu: dau tu gép v6n vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két, dau tu ching khoan va cac

khoan dau tu tai chinh khéc...

Phén loai cac khodn diu tu khi 1ap Béo c4o tai chinh riéng theo nguyén tic nhu sau:
. Céc khoan dau tir c6 k¥ han thu hdi con lai khong qué 12 thang hofc trong 1 chu k san xuit kinh doanh dugc

phén loai 12 ngén han.

- Céc khoan dAu tu c6 ky han thu hdi con lai tir 12 théng trd 1én hodc trén 1 chu ky san xuit kinh doanh dugc

phén loai 1a dai han.
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Cong ty CP PAu tw va Phat trién Do thi Diu khi Ciru Long B340 cdo tai chinh riéng
36 02 - KTM 06, Pudng sb 06, Khu d6 thi 5A, Phuong 4, Cho nim tai chinh 2022 két thuc vao ngay 31/12/2022
Thanh phd Séc Trang, Tinh S6c Trang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niam 2022

a. Chirng khodn kinh doanh
Ia khoan diu tu mua ching khoan va céng cu tai chinh khéc vi muc dich kinh doanh (ndm giir véi muc dich cho
tang gi4 d bén ra kiém 107). Chimg khoén kinh doanh bao gom:
- Cb phibu, trai phiéu niém yét trén thi trudng chimg khodn;
- Céc loai chimg khoan va cong cuy tai chinh khéc nhu thuong phiéu, hop ddng ky han, hop dong hodn doi ...

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi sé theo gia gbe. Thoi diém ghi nhan céc khoan chimg khoan kinh doanh 14
thoi didm nha dau tu c6 quyén so hiru.

Khoan cé tirc duge chia cho giai doan trudc ngay déu tu dugc ghi giam gia tri khoan dAu tir. Khi nha dau tu duge
nhan thém cb phiéu ma khéng phai tra tién do Cong ty cd phan phat hinh thém cd phiéu tir thang du vén cb
phén, quy khac thude vén chi s& hitu hodic chia cb tire bing cb phiéu, nha dau tu chi theo ddi sé lvong cb phiéu
tang thém.

Trudng hop hodn b1 ¢b phiéu phai x4c dinh gia trj ¢b phiéu theo gia trj hop 1y tai ngay trao dbi.

Khi thanh Iy, nhugng ban ching khoéan kinh doanh, gia vén dwoc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia
quyén di dong cho timg loai chiing khoan.

Du phong gidm gia chimg khoan kinh doanh: phin gia trj ton thét c6 thé xay ra khi ¢ bing chirng chéc chén cho
thy gi4 tri thi trwong cla cée loai chimg khodn Cong ty dang ném gift vi myc dich kinh doanh bi gidm so Vi gid -

tri ghi s6. Viéc trich lap hodc hoan nhap khoan du phong nay duoc thyc hién ¢ thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh '~Q)
riéng va dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong nam. r\x
AN \E
b. PAu tu nim gii dén ngay d4o han {OAhJ/f f}

Khoan dau tu nay khong phan anh cac logi trai phiéu va cong cu ng nam gii¥ vi muc dich mua ban dé kiém 101 /l@.-f
Céc khoan dau tur ném gitr dén ngdy déo han bao gdm céc khoan tién giri ngin hang c6 ky ban (thoi gian thu hdi &7
con lai tix 3 thang tror 1én), tin phiu, ky phiéu, trai phiéu, ¢6 phiéu uu dai bén phat hanh bét bude phai mua lai tai’

mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va céc khoan cho vay nim gitt dén ngay dao han véi muc dich thu lai
hang ky va cdc khoan dau tw ndm git dén ngay d4o han khic.

Dy phong gidm gid cac Kkhoan ddu tu nim giir dén ngay déo han: cac khoan ddu tur ndm gitt dén ngay déo han néu
chua dugc 14p du phong theo quy dinh cia phap luét, Cong ty phai danh gié kha nang thu hoi. Trudmg hop co
bing chiing chéc chin cho théy mot phan hay toan bd khoan i tu c6 thé khong thé thu hdi duge, s6 tbn that
phai ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky. Viée trich 1ap hoac hoan nhép khoan du phong ndy duge thuc hién &
thoi diém 1ap Béo céo tai chinh riéng. Truong hop 56 ton thét khong thé xéc dinh duge mot cich ding tin cdy thi
khong ghi giam khoan dau tu va duge thuyét minh vé kha nang thu hoi cia khodn dAu tu trén Thuyét minh Béo
c4o tai chinh riéng.
c. Céc khoan diu tw vao cong ty con, lién doanh, lién két

Khodn diu tir vio cdng ty con, cdng ty lién két duge Kké toan theo phuong phép gid goc. Loi nhudn thuan duogc
chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dAu t dugc ghi nhan vao doanh thu tai chinh trong k¥.
Céc khoan dugc chia khac (ngoai 1oi nhuan thuén) duoc coi 1 phan thu héi cic khoan diu tu va duge ghi nhén l1a
khoan giam trir gia gbe déu t.

Hoat dong lién doanh theo hinh thiic Hoat dong kinh doanh ddng kiém soat va Tai san dbng kiém soat dugc
Cong ty 4p dung nguyén thc ké toan chung nhu voi cac hoat dong kinh doanh théng thuwong khac. Trong d6:

- Cong ty theo doi riéng cac khoan thu nhép, chi phi lién quan dén hoat ddng lién doanh v& thwe hign phéan bd
cho céc bén trong lién doanh theo hop ddng lién doanh;

- Cong ty theo ddi riéng tai san gop vén lién doanh, phin von gép vao tai sén ddng kiém soét va cac khoan cong
ng chung, cong no riéng phét sinh tir hoat dong lién doanh.
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Céc khoan chi phi lién quan truc tiép dén hoat dong dAu tu vao cong ty lién doanh, lién két dugce ghi nhan 1a chi
phi tai chinh trong ky.

Dy phdng tén thét ddu tw vao don vi khéac: khoan tbn thét do cBng ty con, lién doanh, lién két bi 13 din dén nha
dAu fir 06 kha ning mét vén hodc khoan dy phong do suy giam gid tri cdc khoan dAu tu nay.Viéc trich lap hodc
hoan nhap khoan dy phong nay duge thuc hién & thoi diém 1ap Béo céo tai chinh riéng cho tirng khoan déu tu va
duge ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

d. Céc khoin dAu tu vao cdng cu von cia don vi khac

La céc khoan diu tir vao cong cu vbn ctia don vi khac nhung khong co quyén Kiém soéat hoic dong kiém soét,
khéng 6 anh hwéng dang ké doi voi bén duge diu tu.
3. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu
Céc khodn phai thu dugc theo dbi chi tiét theo k han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén t& phai thu va céc
yéu t6 khéc theo nhu ciu quan Iy cia Cong ty.
Viéc phén loai céc khoan phai thu duge thue hién theo nguyén thc:
- Phai thu khach hang: cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chat mua-ban
gitta Cong ty va ngudi mua nhu ban hang, cung cip dich vy, thanh ly / nhuong ban tai san, tién bdn hang xuat
khéu ciia bén giao ty thac théng qua bén nhin ay théc; /,:1;’.:

- Phai thu noi bo: cac khoan phai thu gitta don vi cp trén va don vi cap dudi trye thude khong co tw cach phap e}‘*/‘/&
nhan hach to4n phu thudc; [’H ) -
- Phai thu khée: céc khoan phai thu khong co tinh chét thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua-bén. -1 3'3:
Phan loai cac khoan phai thu khi 14p Béo cdo tai chinh riéng theo nguyén tic nhu sau: A VAF':

- C4c khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai khdng qué 12 thang hode trong 1 chu ky sdn xuét kinh doanh dugc N :
phan loai 12 ngén han. ' ;
- Céc khoan phai thu c6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tr& 1én hodic trén 1 chu ky san xuét kinh doanh duoc
phan loai 1 dai han.

Tai thoi diém lap B4o céo tai chinh ri€ng theo quy dinh ctia phép luét, Cong ty danh gia lai s6 du ctia cac khoan
ng phai thu co gbc ngoai té (trir cac khoan tra truGe cho ngudi ban; néu tai thoi diém lép béo cdo co béng chimg
chéc chin v& viéc ngudi ban khong thé cung cap hang hoa, dich vu va Cong ty s8 phai nh4n lai cac khoan fra
truéc bing ngoai té thi cac khodn nay dugc coi la cdc khoan muc tidn t& c6 gbc ngoai t€) theo ty gid mua ngoai t&
cila nghn hang thuong mai noi Céng ty thuong xuyén c6 giao dich tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh riéng.

Du phong no phai thu kho doi: cac khoan no phai thu khé doi dugre frich 14p du phong phai thu khé doi khi 1ap
Bio céo tai chinh riéng. Viée trich 1ap hodc hoan nhip khoan du phong nay dugc thuc hién & thoi diém lap Béo
c40 i chinh riéng va durge ghi nhén vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong ky. Péi véi nhimg khoan phai thu
khé doi kéo dai trong nhiéu nam ma Cong ty da cb géng ding moi bién phap dé thu ng nhung vin khong thu
dwoc no vi xéc dinh khéch no thue sy khong co kha ndng thanh toén thi Cong ty c6 thé phai 1am cac thi tuc ban
ng cho Cong ty mua, ban ng hojc x6a nhimg khoan ng phai thu kho doi trén 56 k& toan (thuc hién theo quy dinh
ciia Phap lut va Diéu € Cong ty).

4, Nguyén tic ghi nhidn hang ton kho
a. Nguyén tic ghi nhén

Hang ton kho duge ghi nhén theo gid gbt. Trudmg hop gid trj thudn c6 thé thuc hién duge thdp hon gi4 gbe thi
phai tinh theo gi tri thufin ¢6 the thuc hién duge. Gia géc hang tén kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va
cdc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.
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Cac tai san duge Cong ty mua v dé sin xuft, st dung hoic dé ban khéng dugc trinh bay 1a hang tdn kho trén
Bang can d6i ké toan ma dwoc trinh bay 12 tai san dai han, bao gom:
- San phim dé dang c6 thoi gian san xudt, uan chuyén vugt qué mét chu ky kinh doanh thong thuong (trén 12
thang); :
- Vat tu, thiét bi, phu tung thay thé c6 thoi gian dy trit trén 12 thang hodc hon mdt chu kY san xuét, kinh doanh
théng thuong.

b. Phwong phap tinh gis tri hang tdn kho
Gi4 tri hang ton kho cudi ky dugc x4ce dinh theo mot trong cac phuong phép: binh quén gia quyén.

" ¢, Phwong phap hach toin hang ton kho

Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phap keé khai thuong xuyén.

d. Phwong phép lip dw phong gidm gid hang tom kho
Cubi nién d6 ké toan, néu gi4 tri hang ton kho khéng thu hdi dit do bj hu hong, 18i thoi, gia bén bi gidm hode chi
phi e tinh d& hoan thanh san pham hoge dé sin sing bén sin phim thi Cong ty 1ap du phong giam gia hang ton
kho. Sé du phong gidm gié hang tén kho dugc 13p 14 chénh 1éch gitra gid gbc ctia hang tdn kho 16n hon gid tri
thudn c6 thé thwe hién dugce cta chung,
. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCP, TSCD thué tai chinh, bét dong san diu tw
Tai san cb dinh duoc ghi nhan theo nguyén gid. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢d dinh dugc theo ddi chi tiét
nguyén gis, hao mon luy ké va gid trj con lai.
Nguyén gia TSCD thué tai chinh duge ghi nhédn bang gia tri hop ly cla tai san thué hoiic gia tri hién tai cua
khoan thanh toan tidn thué t6i thiéu (trudmg hop gid tri hop 1y cao hon gid trj hién tai ctia khoan thanh to4n tién
thué t6i thiu) cong vdi cac chi phi truc tiép phét sinh ban dhu lién quan dén hoat dong thué tai chinh.
Trong qué trinh st dung, Cong ty trich khau hao TSCP vao chi phi SXKD déi véi TSCD c¢6 lién quan dén
SXKD. Riéng TSCD v6 hinh 13 quyén sir dung dét thi chi tinh khiu hao d&i v6i nhimg TSCP vé hinh 1a quyén
sir dung dét c6 thoi han.
Bit dong san dau tu duge trich khau hao nhu TSCD, trir bét dong san dAu tu che tang gid khong trich khau hao
ma chi x4c dinh tén thit do giam gia tri.
Khéu hao duge trich theo phuong phap dudng thang. Thoi gian khiu hao duoc ude tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 05-25 nam
- Méy mo6c, thiét bi 05-10 nim
- Phuong tién vén tai, truyén dan 05 -08 nim
- Thiét b véin phéng 03-07 nim
- T4ai san v6 hinh va céc tai san khac 05-08 nam

. Nguyén téc ghi nhin thué TNDN hodn lai

Tai san thué TNDN hoén lai va thué TNDN hodn lai phai tra dugc x4c dinh theo thué suit dy tinh s& ap dung cho
nim tai san dugce thu hdi hay no phai tra dugc thanh toan dua trén chc mite thué suét c6 hiéu luc tai ngay Kkét thic
nam tai chinh.

. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truée

Viée tinh va phan bo chi phi tra truéc vao chi phi SXKD timg ky ké toan cin ci vao tinh chét, mirc do timg loai -

chi phi dé lua chon phuong phép va tiéu thire hop 1y, nhét quan.
Céc khoan chi phi tra truée duge theo doi theo ting ky han tra truéc 44 phat sinh, da phan bd vao cac dbi twong
chiu chi phi ctia timg k¥ ké toan va s6 con lai chua phan bd vao chi phi.
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Phén loai céc chi phi tra trude khi 13p Bao ¢4o tai chinh riéng theo nguyén thc nhu sau:

_ sS4 tidn tra true dé duoc cung cAp hang héa, dich vy trong khoang thosi gian khong qua 12 thang hofc mot chu
ky SXKD thong thuong K& tir thoi diém tra trude duge phén loai 12 ngan han.

_ 6 tidn tra trude dé duoc cung chp hang héa, dich vy trong khodng thoi gian trén 12 thang hodc hon mét chu ky
SXKD thong thuong k& tir thoi diém tra truée dugo phén logi 1a dai han. :

8. Nguyén téic ghi nhan cac khodn phdi tra
Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo thdi han thanh to4n con lai ciia cic khoan phai tra, dbi twong phai
tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu tb khac theo nhu cu quan ly cua Cong ty.

Viéc phén loai cac khoan phai tra duoc thye hién theo nguyén tic:

- Phai tra ngudi ban: cic khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hing héa, dich vu,
{3i san v& khoan phai tra khi nhap khéu thong qua ngudi nhin ly théc;

- Phai tra noi bd: céc khoan phai tra giita don vi cAp trén va don vi cép dudi true thude khong cd tur cach phéip
nhin hach toan phu thudc;

- Phai tra khac: c4c khoan phai tra khong c6 tinh chét thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,ban, cung
cAp hang héa, dich vu.

Phan loai céc khoan phai tra khi 1ap Bao cdo tai chinh riéng theo nguyén tac nhw sau: 3
- Cée khoan phai tra ¢ thoi gian thanh toan con lai khong qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh dodnh ”}
duge phan loai 1a ngdn han. _ A \=
- Cic khoan phai tra c6 thoi gian thanh toan con lai tir 12 ﬂ:iéﬁg trér 1én hodc wén 1 chu k¥ sén xuét kinh do !I. ] *,
duoc phén loai 1a dai han. '
Tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh riéng theo quy dinh cta phdp ludt, Cong ty dénh gia lai s du cua céc khodn. /
ng phai trd co gbc ngoai 1€ (trlr céc khoan ngudi mua tra tién trudce; néu tai thoi diém 1ap béo cdo co bang ching
chéic chén v& viée Cong ty khong thé cung cép hang héa, dich va va Cong ty s& phai tra lai cic khoan nhan trude
bang ngoai té thi ce khoan nay duge coi la cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t&) theo ty gi4 ban ngoai t& cla
ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén ¢ giao dich tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh riéng.

9. Nguyén tic ghi nhin vay va ng' phai trd thug tai chinh
Cic khodn vay dudi hinh thie phét hanh tri phiéu hode phét hanh ¢b phiéu wu dai c6 diéu khoan bét bude bén
phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong trong lai Khéng phan anh vao khoan muc nay.
Céc khoan vay, ng cin dugc theo ddi chi tiét theo timg d6i tugng, timg khé uGc va timg loai ti san vay ng. Cac
khon ng thué tai chinh dugc phan 4nh theo gid trj hién tai cia Kkhodn thanh toan tién thué i thiéu hozc gid tri
hop 1y cla tai san thué.
Phan loai cac khoan phai vay va ng phai tra thué tai chinh khi lap Béo céo tai chinh riéng theo nguyén tic nhu
- C#c khoan vay va ng phai tra thué tai chinh ¢6 thai han trd no con lai Khdng qua 12 thang dugc phén loai 12
ngén han.
- Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh c6 thovi han trang con lai hon 12 thang duge phan loai la dai han.
Tai thoi diém 18p Béo cdo tai chinh riéng theo quy dinh cta phap luat, Cong ty dénh gia lai s6 dur ciia cac khoan
vay, n¢ thué tai chinh c6 gbc ngoai té theo ty gid ban ngoai t& cia ngén hang thuong mai noi Céng ty thudng
xuyén c6 giao dich tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh riéng.
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Nguyén tic ghi nhén vay va von hoa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén céc khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong kY, trir truong hop
chi phi di vay lién quan trye tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xufit t3i san dé dang duge tinh vao gid tri clia
A

tai san d6 (dugc vén hod) khi c6 du cac diéu kign quy dinh trong Chuén muc ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duge tir ngudi ban hodic da cung cép cho ngudi mua trong ky
nhung thuc t6 chua chi tra do chua c6 hoéa don hodc chwa du ho so, tai lidu ké toan va cdc khoan phai trd cho
ngudi lao déng dugc ghi nhédn vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé dam bao khi chi phi phét sinh thuc té
khong gay dot bién cho chi phi sin xuit kinh doanh trén co s¢ dam bao nguyén tac phul hop gifta doanh thu va
chi phi. Viée trich truée chi phi phai tra phai dugc tinh to4n mot cach chit ché va phai c6 bang ching hop ly, tin
cdy. Khi céc chi phi d6 phét sinh, néu c6 chénh léch véi 56 da trich, ké toan tién hanh ghi bb sung hofic ghi giam
chi phi tuong tmg v6i phan chénh léch.

Nguyén tic ghi nhan cdc khoin dy phong phai tra

Dy phong phai tra dugc ghi nhin khi thda man cac diu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vu n¢ hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu lién d61) do ket qua tir mét su kién da xdy ra;
_ Sy gidm st vé nhimg loi ich kinh té co thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu ng;

- U’ tinh dang tin cdy vé gi4 tri ciia nghia vu ng do. =/ -

’

Gié tri duoc ghi nhan ciia mot khoan dw phong phai tra 1a gid tri duge ude tinh hop ly nhat v& khoan tién s& ph i \TAIGH
chi d& thanh to4n nghiia vu ng hién tai ngay két thiic ky ké toan. 0. ”*P“l
. : N\ T4,

Mot khoan du phong cho cdc khoan chi phi tai co cAu doanh nghiép chi dugc ghi nhén khi ¢6 du cac diéu kién Q\{ o}
ghi nhan dbi vai cac khoan du phong theo quy dinh tai Chuin muc ké toan "Céc khoan dy phong, tai san Vi ng -
tiém tang".

Céc khoan dy phong phai tra duoc trich 18p hay hoan nhap tai thoi diém 18p Béo cdo tai chinh riéng theo quy

dinh cta phap luit. Céc khoan dy phong phai tra khi trich 1ap ghi nhén vao chi phi quan Iy doanh nghiép. Riéng

6 véi khoan du phong phai tré vé bao hanh san phim, hing héa dwgc ghi nhin vao chi phi ban hang; khoan du

phong phai tra vé chi phi béo hanh cong trinh Xy 14p duge ghi nhén vao chi phi SX chung va hoan nhp vao thu

nhép khac.

.

Chi nhitng khon chi phi lién quan dén khoan du phong phai trd da 13p ban dau méi duoc bl dip bang khoan dy
phong phai tra do.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thyc hién

Doanh thu chua thuc hién bao gdm doanh thu nhén trude nhu: 6 tién khach hang d tra trwdc cho mot hodc
nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san; khoan 1ai nhan trude khi cho vay vén hodc mua céc cdng cu ng; chénh 1&ch
gitra ban hang tra cham, tra gop theo cam két so voi gia ban tra tién ngay; doanh thu tuong tmg v6i hang héa,
dich vu hotic s6 phi chiét kbAu giam gi4 cho khéch hang trong chwong trinh khach hang truyén thong.

Sé du cac khoan doanh thu nhén trude bing ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh néu khong co bing chimg
chén chin cho thiy Cong ty s& phai tra lai Khoan tién nhén trudce cho khach hang bang ngoai t& thi khong dénh
gia chénh léch ty gid tai thdi diém 14p Béo cdo tai chinh riéng.

Nguyén tic ghi nhan trai phiéu chuyén ddi

Trai phiéu chuyén d8i 1a loai tréi phiéu c6 thé chuyén ddi thanh ¢b phiéu pho thong ciia ciing mét to chirc phét
hanh theo c4c didu kién da dugc x4c dinh trong phuong én phat hanh.

Trai phiéu chuyén déi dugc theo doi theo timg loai, ky han, lai suit va ménh gid.
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Khi phét hanh trai phiéu chuyén dbi, phan no gbe cla trai phiéu chuyén dbi duoc ghi nhén 12 no phai tra; clu
phin vén (quyén chon cb phiéu) ctia tréi phiéu chuyén déi dugc ghi nhan 12 vén chii s& hir.

Tai thoi diém ghi nhéin ban du, chi phi phat hanh trdi phiéu chuyén dbi dugc ghi gidm phin ng gbe clia trai
phiéu. Dinh ky, chi phi phat hanh tréi phiéu chuyén déi dugc phan bd dén phi hop véi ky han tréi phiéu theo
phuong phép duong thing hozc phuong phép i suit thuc té bang cach ghi ting gié tri ng gbe va ghi nhan vao
chi phi tai chinh hodc v6n hoa phi hop véi viéc ghi nhan 1ai vay phai tra cua trai phiéu; Jai trai phiéu ghi nhan
vao chi phi tai chinh.

Khi d4o han tréi phiéu chuyén d6i, gié tri quyén chon cb phiéu cua trai phiéu chuyén ddi dang phin anh trong
phin vén chii s& hitu duge chuyén sang ghi nhan la thang du vén ¢b phin ma khong phu thude vao viéc nguoi
nfm gif trai phiéu ¢6 thyc hién quyén chon chuyén déi thanh c¢b phiéu hay khong. No gbc cta tréi phiéu chuyén
6i duge ghi giam twong tmg véi sb tién hodn tra tréi phiéu trong truong hop ngudi ném giit trai phiéu khéng

-
A

thuc hién quyén chon dbi trai phiéu thanh cb phiéu hoge ghi ting von chu s¢ hitu twong tmg voi ménh gia s6 cb
phiéu phat hanh thém trong trudng hop nguoi ném gitr trai phidu thuc hién quyén chon doi trai phiéu thanh 6
phiéu, phan chénh 1gch giira gid tri ng sbe ciia trai phiéu chuyén déi 1én hon gi4 tri ¢6 phicu phat hanh thém tinh

theo ménh gid duoc ghi nhén 1 thing dw vén ¢ phan.

Nguyén tic ghi nhan von chii sé hitu

a. Nguyén tic ghi nhin von gop ciia chi s& hiru, thing du vbn cb phin, quyén chon trai phiéu

chuyén doi, von khéc cia chi sé hitu
vén diu tr cia chit s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thue gop cta chu s¢ hitu va duge theo doi chi tiét cho
tirng td chire, timg c4 nhan tham gia gop von.
Khi gidy phép dau tu quy dinh von diéu 1& cia cong ty dugc xéc dinh bing ngoai té thi viéc xdc dinh phan von
g6p clia nha dAu tw bang ngoai t& dugc cin ci vao s6 lrong ngoai té da thuc gop.

Vén gop bang tai san dugc ghi nhén ting vén chi s& hitu theo gid danh gi4 lai ctia tai san duge cdc bén gbp vbn
chép nhan. Doi v6i tai san vo hinh nhw thuong hi¢u, nhan hiéu, n thuong mai, quyn khai thac, phat trién du 4n
... chi duor ting von gop néu phép ludt cd lién quan cho phep.

Pdi voi cong ty cb phén, von gop ¢d ph?m clia cdc ob dong dwoc ghi theo gia thuc té phat hanh cd phiéu, nhung
dugce phan anh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gép ctia chu s hitu duge ghi nhan theo ménh gia clia cb phiéu;

- Thang du vén cb phin dwoc ghi nhén theo s6 chénh Igch 16n hon hofic nho hon gilra gid thuc té phat hanh cb
phiéu va ménh gia.

Ngoai ra, thing du vén cb phén ciing duge ghi nhén theo s6 chénh 1ech 16n hon hodic nhé hon giira gi4 thuc 8
phét hanh va ménh gi cb phiéu khi tai phat hanh c6 phiéu quy.

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu phat hanh c6 phiéu phat sinh khi cong ty phét hanh loai tréi phiéu c6 thé
chuyén dbi thanh mot s6 lugng cd phiéu xac dinh duoe quy dinh s&n trong phuong 4n phét hanh. Gid tri cAu phan
vén ctia tréi phiéu chuyén dbi 1a chénh lech giira tong sO tién thu vé tir viéc phéat hanh trai phiéu chuyén doi va
gi4 tri cAu phén no cla tréi phiéu chuyén déi. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, gia tri quyén chon ¢d phiéu cua
trdi phiéu chuyén déi dugc ghi nhan riéng biét trong phén v6n dAu tu cta chi s& hitu, Khi ddo han tréi phiéu, ké
toAn quyén chon nay sang thing du vén 6 phén.

Vén khac phan anh vén kinh doanh dugc hinh thanh do bb sung tir két qua hoat ddng kinh doanh hojc do duge

tang, biéu, tai tro, danh gié lai tai sin (theo quy dinh hién hanh).
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b. Nguyén téc ghi nhén chénh léch déanh gi4 lai tai sdn

Chénh léch danh gia lai tai san phan 4nh chénh 16ch do danh gié lai tai san hién c6 va tinh hinh xir 1y sb chénh
léch 5. Tai san dugc danh gid lai chu yéu 1a TSCD, bét déng san ddu tu, mot 6 trudng hop c6 thé va can thict
d4nh gia lai vat tu, cdng cu, dung cy, thanh pham, hang hoa, san phém dé dang ...

Chénh léch danh gié lai tai san trong céc truong hop:

- Khi co quyét dinh ctia Nha nuéc;

_ Khi thuc hién cb phan hoa doanh nghiép Nha nudc;

- Céc trudng hop khéc theo quy dinh cua phap luét.

Gi4 tri tai san dugc x4c dinh lai trén co so bang gia Nha nudc quy dinh, Hoi dong dinh gid tai san hodc co quan
thdm dinh gi4 chuyén nghiép x4c dinh.

¢. Nguyén tic ghi nhén chénh léch ty gia

Chénh 1éch 1 gia héi dodi 1a chénh 1¢ch phat sinh tir viée trao dbi thuc té hoc quy dbi cing mot s6 luong ngoai
6 sang don vi tién té ké toan theo ty gia héi doai khac nhau tai thoi didm phat sinh céc nghiép vu kinh té bang
ngoai té va tai thoi didm déanh gi4 lai cac khoan muc c6 gbe ngoai 1€ khi 14p Bao c4o tai chinh riéng.

Céc khoan chénh 1éch ty gia trong ky tir cée giao dich bing ngoai t& dugc phan anh vao doanh thu hoat ddng
chinh (néu 14i) hodc chi phi tai chinh (néu 13) tai thoi diém phat sinh. Riéng chénh 1¢ch ty gié trong giai dogn
truée hoat déng cua cac doanh nghiép do Nha nude ném gt 100% von diéu 1é co thue hién dw 4n, cong tr
trong diém qudc gia thi phan 4nh trén Bang can 61 ké toan va phén bd din vao doanh thu / chi phi tai chinh. iy !

d. Nguyén tic ghi nhin lgi nhudn chua phan phbi

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 1 s6 loi nhuén tir cdc hoat dong cua cong ty sau khi cong (+) hodc trix (-)
khoan diéu chinh do ap dung héi t6 thay doi chinh sich ké todn va didu chinh hdi t sai sot trong yéu clia cac
nam trude.

Viéc phén chia loi nhuén hoat déng kinh doanh cua cong ty phai dam bao theo ding chinh sach tai chinh hién
hanh.

Coéng ty me phan phdi loi nhuéin cho chu s¢ hitu khéng vuot qua mirc loi nhudn sau thué chua phan phéi trén
Bao cao tai chinh riéng hop nhét sau khi da loai trir anh hudng cta cdc khoan 1ai do ghi nhan tir giao dich mua
gia ré. Trudmg hop loi nhuén sau thué chwa phan phdi trén Béo cdo tai chinh riéng hop nhit cao hon lgi nhuan
sau thué chura phin phéi trén Béo céo tai chinh riéng clia ¢dng ty me va néu sb lgi nhuén quyét dinh phan phéi
vuot qué s6 loi nhuan sau thué chua phan phéi trén Bédo céo tai chinh riéng, cong ty me chi thyc hién phan phéi
sau khi da didu chuyén loi nhuén tir ce cong ty con vé cong ty me.

Khi phan phéi lgi nhuan can cén héc dén cac khoan muc phi tién té ndm trong loi nhudn sau thué chua phén
phéi ¢6 thé anh huong dén ludng tién va khé néng chi tra ¢6 tic, loi nhuén ciia cong ty.

Nguyén tic ghi nhén doanh thu
a. Nguyén tic ghi nhin doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa mén cac didu kién sau:

- Phéin 16n rii ro va lgi ich gan lién v6i quyén s& hifu san phdm hodc hang hoéa da dugc chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khong con nim gitt quyén quan ly hing héa nhu ngudi s& hitu hing héa hodc quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong b1 chac chén;

- Cong ty da thu duge hodc s€ thu duoc lgi ich kinh té tur giao dich ban hang;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang,
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b. Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhén khi dong thdi thoa min cic diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chéc chin; :

_Cé kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- Xéc dinh duogc phén cong viéc dd hoan thanh vao ngay 14p Béo cao;

- X4c dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cAp dich vu do.

c. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gbm doanh thu tidn lai, tién ban quyén, ¢b tire, loi nhudn duge chia va cac
khoan doanh thu hoat déng tai chinh khéc. Péi voi tign 1ai thu tir cac khoan cho vay, ban hang tra cham, tra gop:
doanh thu duge ghi nhan khi chic chén thu duge va khoan gbc cho vay, no gde phai thu khong bi phin logi 1a
qua han cén phai 1ap dy phong. Doanh thu tir ¢ tie duoe ghi nhén khi quyén nhan cb tirc dugce xac 1p.

d. Nguyén tic ghi nhin doanh thu kinh doanh bat dong san
+ BDS d3 hoan thanh toan b va ban giao cho nguoi mua, DN da chuyén giao rii ro va lgi ich gan lién voi quyén
s& hiru BDS cho ngudi mua; DN khéng con nim gift quyén quan Iy BDS nhu ngudi s& hitu BDS hoic quyén
kiém so4t BDS;
+ Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chac chin;
+ Doanh thu d thu duoc hodc sé& thu duge loi ich kinh t tir giao dich ban BDS;
+ X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban BDS;
+ P&i véi nhiing bt dong san cham tré chua hoan thanh phai dugc phan loai 1 hang ton kho dai han va thuyét
minh r$ trén BCTC. :

e. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hop ddng xay dung
Doanh thu hop déng xédy dung dugc ghinhan theo mét trong hai truong hop sau:

- Hop ddng xiy dung quy dinh nha thiu duoc thanh toan theo tién do k& hoach: khi két qua thue hién hop dong
duoc ude tinh mot cach déng tin cdy thi doanh thu dugc ghi nhan tuong tmg voi phén cong viéc da hoan thanh
do nha thiu tu xdc dinh tai ngay 14p B4o cdo tai chinh riéng;

- Hop ddng xay dyng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khdi luwong thwe hign: khi két qua thuc hién

hop déng duge ude tinh mot cdch déng tin cdy va dugc khach hang x4c nhan thi doanh thu dugc ghi nhén tuong
{mg v6i phin cong viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhén.

Khi két qua thuc hién hop ddng khong thé uéc tinh mot cach dang tin cdy thi doanh thu ghi nhén twong duong
chi phi d4 phat sinh ma viéc duge hodn tra 13 trong ddi chéc chén.
f. Nguyén tic ghi nhin thu nhip khic

Thu nhdp khéc bao gdm céc khoan thu nhép khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh cta céng ty: nhuong
ban, thanh 1y TSCP; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién bdi thudng cha bén thir ba dé bu dfp cho
{3 san bi tdn that; khoan thu tir ng kho doi da xir Iy xéa sb: ng phéi tra khong xde dinh duge chu; thu nhép tir
qua biéu, ting bang tién, hién vét ...
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17. Nguyén tic ghi nhén cic khodn gidm trir doanh thu

Viéc diéu chinh giam doanh thu duge thye hién nhu sau:
- Pidu chinh giam doanh thu cta ky phat sinh néu cac khoan giam trir doanh thu phat sinh cing ky tiéu thu san
phém, hang héa, dich vu;
- Pidu chinh gidm doanh thu nhw sau néu céc khoan giam trir doanh thu phat sinh sau ky tiéu thyu san pham, hang
hoa, dich vu:

+ Pidu chinh giim doanh thu trén Béo cdo tai chinh riéng ctia ky 1ap béo cdo néu phét sinh céc khoan giam
trir doanh thu treée thdi diém phat hanh Béo céo tai chinh riéng;

+ Didu chinh gidm doanh thu trén Béo cdo tai chinh riéng cia ky sau ky lap bao céo néu phét sinh cac khodn
giam trir doanh thu sau thoi diém phét hanh B4o céo tai chinh riéng.

Chiét khiu thuong mai phai tra 12 khoan cong ty ban gidm gid niém yét cho khach hang mua hang voi khéi luong
lém.

Giim gia hang ban [a khodn giam trir cho ngudi mua do sdn phém, hang hoa kém, mét phim chét hay khéng
dung quy cach theo quy dinh trong hop ddng kinh té. =

3 ) ; N . . et
Hang bén tra lai phan anh gié tri clia s6 san pham, hang héa bi khach hang tra lai do céc nguyén nhan nhu v1;;¢_,01 174

pham cam két, vi pham hop ddng kinh t&, hang b kém, mét pham chét, khong ding ching loai, quy cach. GONG®

TNHE

18. Nguyén tic ghi nhan gid von hang ban DICH VU TL

) ‘ ) ) ' 41 CHINH K

Gia vén hang ban bao gom tri gia von cia san pham, hang héa, dich vu, bat dong san dau tu; gia thanh san xudt VA KIEMT

clia san pham x4y lip ban trong ky va cdc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san dau tu ... M

Gia tri hang tdn kho hao hut, mit mat dugc ghi nhan vao gia vén hang ban sau khi trir di cae khoan bdi thumlg%
(néu o).

Péi véi chi phi nguyén vét liéu true tiép tiéu hao vuot mirc binh thuong, chi phi nhén céng, chi phi san Xuét
chung cb dinh khong phén bé vao gia tri san pham nhap kho dugc tinh vao gia von hang bén sau khi trir di cac
khoan bdi thudng (néu c6) ké ca khi san phém, hang hoa chua duge xdc dinh 1a tiéu thy.

19. Nguyén tic ghi nhén chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hoat dong tai chinh: chi phi hodc céc khoan 16 lién quan dén cac
hoat d6ng dAu tur tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép vén lién doanh, lién két; 16 chuyén nhugng
chiing khoén; du phong giam gia chimg khoan kinh doanh; dv phong ton thét dau tu vao don vi khac; khoan 16
phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gié héi doai...

20. Nguyén tdc ghi nhan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi ban hang phan 4nh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san phim, hang héa, cung cap dich
vu.
Chi phi quén ly doanh nghiép phan anh céc chi phi chung cta cong ty gdm céc chi phi vé luong, bao hiém xa
héi, bao hiém y té, béo hiém thét nghiép, kinh phi cong doan cia nhan vién quén ly; chi phi vét liéu van phong,
cbng cu lao dong, khéu hao TSCP dung cho quan ly cong ty; tidn thué dit, thué mon bai; du phong no phai thu
khé dbi; dich vu mua ngodi; chi phi bing tién khac...
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21. Nguyén tic ghi nhén chi phi ¢thué TNDN hién hanh, CP thué TNDN hoin lai

Chi phi thué TNDN hién hanh la 56 thué TNDN phai nop dugc xéc dinh trén co s& thu nhép chju thué va thué
suat thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN hon lai 12 6 thué TNDN sé& phai nop trong twong lai phat sinh trong tuong lai tir vide:

- Ghi nhén thué thu nhép hoan lai phai tra trong nam;

- Hoan nhép tai san thué thu nhép hoan lai da dugc ghi nhén tir cac nam frudce.

22. Bén lién quan
Cée bén duoe coi 13 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém sodt hogc c6 anh huong dang k& déi vai bén kia
trong viéc ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dugc xem 14 bén lién quan néu
cung chiu su kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.
Trong viéc xem xét mbdi quan hé cua cac bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé duge chu trong phiéu hon
trong hinh thic phap 1y. :

23. B4o cdo bd phin
B phan theo linh vyc kinh doanh 12 mgt phin c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qu4 trinh san xudt hqﬁ\
cung c4p san pham, dich vu va c6 rii ro va loi fch kinh té khéc v6i céc bo phén kinh doanh khac. : TNE
B0 phén theo khu vuc dia ly 1a mot phin 6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sin xuét hoic cutigh \ =
chp san pham, dich vu trong pham vi mdt moi trudng kinh t8 cu thé va ¢6 i ro va loi ich kinh té khéc véi cac ,l)ﬁ"‘“
phin kinh doanh trong céc moi truong kinh t€ khéc. WA

24. Cong cu tai chinh
a. Tai san tai chinh

Theo Théng tw 210, Céng ty phén loai cdc tai san tai chinh thanh céc nhém:

- Tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gié tri hop 1y thong qua Bho cdo két qua hoat dong kinh doanh Ia mot tai
<An i chinh dwoc ndm gitt & kinh doanh hoic duge xép vao nhém phan 4nh theo gia tri hop 1y théng qua Béo
chio két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhén ban dau;

- Céc khoan dAu tu ndm giir dén ngdy ddo han 12 cac {i san tai chinh phi phai sinh v&i cac khoan thanh toan cb
dinh hodc co thé x4c dinh va ¢d ky ddo han ¢6 dinh ma Céng ty ¢ y dinh va co kha ning gitt dén ngay déo han;

- C4c khoan cho vay va phai thu 1a cdc tai sin tai chinh phi phai sinh v6i cdc khoan thanh toén cb dinh hodic c6
thé xé¢ dinh va khong dugc niém yét trén thi trudng;

- Tai san sin sing % ban 1a céc tai san tai chinh phi phdi sinh dwoc x4c dinh 1a sin sang d bén hodc khong dugc
phan loai 1a tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia trj hop 1y thong qua B0 cdo két qua hoat dong kinh doanh,
céc khoan dAu tu nim gitt dén ngay ddo han, cac khoan cho vay va phai thu.

Viéc phan loai céc tai san tai chinh nay phu thudc vao muc dich va ban chit ciia tai sdn tai chinh va dugc quyét
dinh tai thoi diém ghi nhén ban dau.

Céc tai sn fai chinh cia Cong ty bao gdm tién va idn giri nghn han, c4c khoan phai thu khach hang, phai thu
khéc, cac khoan cho vay, cac cdng cu tai chinh duwoc ni€ém yét va khong duge niém yét.

Céc t3i san tai chinh dugc ghi nhén tai ngay mua va dimg ghi nhén tai ngay ban. Tai thoi diém ghi nhan lan ddu
tAi san tai chinh dugc x4c nhén theo gia géc cong v6i chi phi giao dich truc tiép lién quan dén viéc mua, phét
hanh.
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b. No phai tré tai chinh va cong cu vén chi s& hifu

Cégc cbng cu tai chinh dugc phin loai 1a ny phai tra tai chinh hodc cong cu vén chii so hiru tai thoi diém ghi nhan
ban diu phit hop véi ban chit va dinh nghia ciia ng phai tra tai chinh va cong cu vbn chui s& hiu.

Theo Théng tu 210, Céng ty phén loai ng phai tra tai chinh thanh c&c nhom:

- No phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo gi tri hop 1y thong qua Béo céo két qua hoat déng kinh doanh ia ng
phéi trd dugc nim gitt dé kinh doanh hodc duge xép vao nhém phan anh theo gia tri hop 1y thong qua Béo cao
két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau;

- Chc khoan no phai tré tai chinh dugce x4c dinh theo gi tri phan bd duoc x4c dinh bing gié tri ghi nhén ban dau
cua ng phai tra tai chinh trix di cdc khoan hoan tra goc, cong hodc trir cic khoan phén bé lity ké tinh theo phvong
phép lai sudt thuc té ctia phan chénh léch giira gid trj ghi nhin ban dAu va gia tri ddo han, trir di cdc khoan giam
trir (true tiép hodc thong qua viée sir dung mdt tai khoan du phong) do giam gié tri hodc do khong thé thu hoi.
Viéc phan loai ng phai tra tai chinh nay phy thudc vao muc dich va ban chit cia tai san tai chinh va dugc quyét
dinh tai thdi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi bén, phai tra khac, cac khoan ng va vay.

Tai thoi diém ghi nhan ban du tht ca ng phai trd tai chinh dugc xéc nhin theo gia gbc cong véi chi phi giao dich
truc tiép lién quan dén viéc phat hanh.
Céng cu vén Chii s¢ hitu (CSH) : La hgp dbng chimg t6 duge nhiing loi ich con lai v& tai sdn cila COng ty safi =
khi trir di toan bd nghia vu.

Bil trir cdc cong cu tai chinh: Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc bl trir v6i nhau va trinh bay gid
thuin trén Bang can d6i ké toan khi va chi khi Cong ty c6 quyén hop phép dé bu trir gid tri da dugc ghi nhén; V&
¢6 du dinh thanh toan trén co s0 thudn hoic ghi nhan tai san va thanh todn ng phai tra cing mét thoi diém.
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Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh 2022 két thic vao ngay 31/12/2022

Céng ty CP Péu tw va Phit trién D5 thj Diu khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, Dudong s 06, Khu db thj 5A, Phudng 4, Thanh
phé Séc Trang, Tinh Sé¢ Tring

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niam 2022

Vv . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
Don vi ;Enh: VND

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mit
- Tién giii ngin hang

+ Tién giri (VND)
Ngdn hing TMCP Déu tw va Phdt trién Viét Nam - CN
Sdc Trang
Ngdn hing Nong nghiép va Phdt trién Néng thon Viét
Nam - CN Soc Trang
Ngdn hang TMCP Ngoai thiwong Viét Nam - CN Séc
Trang
Cdc ngdn hang khac

Cong

. CAC KHOAN PHAI THU

2.1. Ngén han
- Phai thu tir cdc bén khac

+ Céng ty TNHH Xdy dung va Thuong mai Nhén Lyc

+ Céng ty TNHH Xay dung va Thuong mai Tai Luc

+ Céng ty TNHH Xay dung va Thuong mai Phé Sang

+Cong ty Cb phin Dich vu Bit dong san Danh Khoi
+ Ly Bich Quyén
+ Nguyén Dinh Thai
+Nguyén Thi Thuy Trang
+ Nguyén Kim Héng Hanh
+ Lé Thj Thanh Dao
+ Truong Nguyén Phuong Vy
+ Nguyén Vin Trung
+ Céc d6i tuong khac
- Phai thu tir cdc bén lién quan
+ Nguyén Triéu Déng
+ Duong Thé Nghiém

Cdong
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A A u
S6 cudi nam

S6 dAu nim

3.497.802.306 766.441.420
1.346.744.639 8.067.771.358
1.346.744.639 8.067.771.358
1.149.493.729 5.328.934.254
150.943.287 586.920.646
8.707.865 2.139.645.085
37.599.758 13271373
4.844.546.945 8.834.212.778

A A =
S6 cuoi nam

So ddu nam

121.390.693.561
13.874.138.146
2.804.519.544
38.791.648.309
13.650.000.000
673.105.000
1.192.000.000
3.000.000.000
13.183.909.400
420.859.000
33.800.514.162
2.501.720.000
2.501.720.000

152.145.662.263
1.850.138.269
2.576.642.578
18.606.000.000
15.649.130.000
1.493.238.600
840.000.000
2.153.550.000
5.058.900.000
7.642.957.000
96.275.105.816
4.962.872.000
2.208.920.000
2.753.952.000

123.892.413.561

157.108.534.263



Cong ty CP Piu tw va Phat trién D6 thi Diu khi Ciru Long Bio céo tai chinh riéng
Sé 02 - KTM 06, Dudng sb 06, Khu dd thi 5A, Phuong 4, Thanh Cho nam tai chinh 2022 két thiic vao ngdy 31/12/2022
phé Séc Trang, Tinh Séc Trang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

© Nam 2022
S8 cubdi nim S6 dAu nim
2.2.Dai han
- Phai thu tir cac bén khic 93.660.209 194.460.209
+ Céac dbi twong khac 93.660.209 194.460.209
Cong 93.660.209 194.460.209

. —_—
2.3. Théng tin vé giao dich ciia cic bén cb lién quan: Trinh bay & thuyét minh VIII - Nhiing thong tin khac

3 . TRA TRUGC NGUOI BAN
3.1. Ngén han

- Tra trwée ngudi ban tir cac bén khac 346.035.134.607 330.931.553.668
+ Céng ty TNHH Xay dung v Thuong mai Nhan Luc 126.113.030.006 112.593.468.814
+ Céng ty TNHH Xay dyng va Thuong mai Tai Luc 70.528.617.597 75.314.258.347
+ Cong ty TNHH Xdy dung va Thuong mai Phé Sang 116.509.412.460 94.623.149.293
+ Dwong Van Bam - 14.298.100.000
+ Truong Minh Tri 24.544.400.000 17.794.400.0002.)
+ Céc dbi twong khac 8.339.674.544 16.308. 1?7.21%)@
i

Cong 346.035.134.607 330.931.553.668 ;‘;._H

3.2. Théng tin vé giao dich ciia cdc bén c6 lién quan: Trinh bay & thuyét minh VI - Nhitng théng tin khic 37
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Bio cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh 2022 két thic vao ngay 31/1 2/2022

Cong ty CP Piu tw va Phat trién DS thi Diu khi Ciru Long
9502 - KTM 06, Duong s6 06, Khu d0 thi 5A, Phudng 4,
Thanh phé Séc Trang, Tinh Séc Tréng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2022

5 . CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY
S6 dau nim

S6 cubi nim

5.1 Ngéin han -
- Phai thu vé cho vay tir cac bén khac
+ Trung tim Do tgo Sat hach Léi xe Thang Long (1) 1.000.000.000 1.000.000.000

+ Quéch Pc Cudng - 1.100.000.000

- Phii thu vé cho vay tir cic bén lién quan 41.986.800.000 46.346.800.000
+ Cong ty CP Ché bién Thity san Ut Xi (2) 41.986.800.000  46.346.800.000
Cing 42.986.800.000  48.446.800.000

—

1.000.000.000 2.100.000.000

Ghi chi:

(1) Theo hop dong cho vay vén ngay 27/7/2018, dugc gia han tiép theo trong nam 2022, lai sudt 12%/nam.

(2) Theo hop déng cho vay vén s6 01/HDVV/PVCL-UTXI/2021 ngay 01/10/2021 va s6 du hop ddng cho vay vén
& 01/HPVV/PVCL-UTXI/2017 ngay 02/11/2017; cac phu luc hop dong gia han, 13i suat 11%/nam.

5.2. Thong tin vé giao dich ciia cic bén c6 lién quan: Trinh bay 6 thuyét minh VIII - Nhiing thong tin khac N

6 . CAC KHOAN PHAI THU KHAC

A A )
S0 cuoi nam

Gia tri Dy phong Gia tri

6.1 Ngin han >
- Tam ting 1.268.538.000 - 1.436.690.282 ¥
Tam {ing tr cdc bén khéac 1.268.538.000 - 1.436.690.282 -
+ Do Hupnh Anh Khoa 206.500.000 ' 206.500.000 -
+ Lé Ngoc Linh - 85.000.000 -
+ Trdn Thanh Cuong 65.000.000 65.000.000 -
+ Tam ting thué trudce ba B 446.490.282 -
+ Déi tugng khdc 997.038.000 633.700.000 -
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Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh 2022 két thiic vao ngay 31/12/2022

Céng ty CP Diu tw va Phat trien Do thi Déu khi Ciru Long
S 02 - KTM 06, Budng s6 06, Khu do thi SA, Phudng 4,
Thanh phb Séc Trang, Tinh Séc Tring

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2022

6 . CAC KHOAN PHAI THU KHAC (tiép theo)

Sé cudi nim So dau nam

Gia tri Dy phong Gia tri Dv phong
- Phai thu khae 126.272.826.737 27.989.715.044 -
Phai thu khéc tir cdc bén khac  92.408.393.383 2.040.000.000 5
+ Céng ty TNHH Xdy 57.970.360.000 2 -
dung va Thuong mai Nhdn Luc
+ V6 Lé Bdo Yén 10.000.000.000 - =

+ Hupnh Minh Dicc

+ Nguyén Thi Yén Nhung

+ Ddi tuwgng khdc
Phai thu khéc tir cdc bén lién
quan

+ Céng ty C6 phdn Ché
bién Thuy san Ut Xi

+ Lé Véan Phudc

+ Céng ty TNHH Ban
buén Thity san Dai Phu Xudn

Cong

6.2. Dai han
- Phai thu khac
Phai thu khdc tir cdc bén khac

+ Nguyén Viin Cuong (*)

Phai thu khac tir cac bén lién
quan

+ Nguyén Kim Hong Dao

Cong

Ghi chi:

(*) Hop ddng fy thac dAu tw ngay 31/05/2022, theo d6 Cong ty Uy théc cho dong

3.690.000.000
7.790.000.000
12.958.033.383
33.864.433.354

11.138.713.354

4.905.000.000
17.820.720.000

2.040.000.000
25.949.715.044

7.060.425.044

18.889.290.000

127.541.364.737

29.426.405.326

62.057.500.000
31.042.000.000

31.042.000.000
31.015.500.000

31.015.500.000

—

62.057.500.000

Nguyén Van Cudng dau tu kinh

doanh chuyén nhugng quyén str dung d4t cha thira dat s 32- To bin @b sb 2 véi dién tich 1.533,9 m2, dia chi &
khém 4. Phudng 4, Tp Séc Trang, tinh Soc Trang, thoi han 5 ndm.

(**) Hop dbng vy thac dAu tu ngay 17/08/2022,

kinh doanh chuyén nhuong quyén sir dung dht ctia thira dat s 122- To ban @ s6 28 voi dié
chi & khom 3. Phudng 4, Tp Séc Trang, tinh Séc Trang, thoi han 5 ndm.

6.3. Thuyét minh vé giao dich véi cdc bén co lién
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quan - Xem phin muc VII- Nhitng thong tin khac

theo d6 Cong ty ty thac cho ba Nguyén Kim Héng Dao dau fu
n tich 3.993,2 m2, dia



Céng ty CP Piu tu vi Phat trién D3 thi Diu khi Ciru Long

Sé 02 - KTM 06, Pudng s6 06, Khu da thi SA, Phuong 4,
Thanh phé Séc Tréng, Tinh Séc Tring

Béo céo tai chinh riéng

Cho ndm tii chinh 2022 két thic vao ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nam 2022

7 . HANG TON KHO

So cuoi ndm

S6 diu nim

Dy phong Gia gbe Du phong

- 81.811.978.912 -
196.927.186.015 -

Gi4 goe
- Thanh pham 84.411.577.045
- Hang héa 199.882.506.116
Cong 284.294.083.161

- 278.739.164.927 -

8 . TAI SAN DO DANG DAI HAN

8.1. Chi phi san xuit kinh doanh d& dang dai han
S6 cubi nim

K A -
So dau nim

Gia goe

Gid tri

Gia gbe
¢6 thé thu hdi

Gi4 tri
6 thé thu hoi

4 Du 4n khu SA
+ Du 4n khu Minh Chau (*)

71.555.084.112
30.000.000.000

44,771.998.102
30.000.000.000

44.771.998.102
30.000.000.000

71.555.084.112
30.000.000.000

Cong

101.555.084.112

101.555.084.112 74.771.998.102  74.771.998.102

*)
8.2. Xay dung co bin d¢ dang

- X4y dung co ban
+ Trung tdm Thé duc Thé thao 01

Cong

9 . CHI PHI TRA TRUGC
Dai han

Cong cu dung cu
Chi phi hoa hdng, m6i gioi
Cong

Ghi chii; Chi phi dAu tu dai han co s& ha tang, xdy dung nha 6 Dy an Khu Minh Chau.

A A - A X -
S$0 cudi nam S6 dau nam

- 2.706.198.185
- 2.706.198.185

- 2.706.198.185

A Au o A A w
SO cudi ndm S6 dan nam

58.615.155 -
5.143.200.967 9.007.891.848

5.201.816.122 9.007.891.848
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Cong ty CP Diu tu va Phit trién D3 thi Déu khi Ciru Long

6 02 - KTM 06, Pudng sb 06, Khu d6 thi 5A, Phudng 4,
Thanh phé Séc Trang, Tinh Séc Trang

Béo cio tai chinh riéng
Cho nam tai chinh 2022 két thic vao ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nam 2022
14 . PHAI TRA NGUOI BAN
$6 cudi nam S6 dau nim
Gia tri S6 ¢6 kha ning Gia tri S6 ¢6 kha niing
tra ng tra no
Ng'."in han
- Phai tra tir cic bén khic 4.055.266.093 4.055.266.093  19.840.069.852  19.840.069.852

+ Cong ty TNHH MTV 437.369.174 437.369.174 744.889.000 744.889.000
Tén Tai Hung

+ Cong ty TNHH Phude 1.292.202.400 1.292.202.400 468.639.400 468.639.400
Hung Thinh Phat

+ Cong ty TNHH MTV 566.080.000 566.080.000 296.098.081 296.098.081
Khuong Thanh Phat

+ Céng ty Cb phan Dich vu 1.000.000.000 1.000.000.000  11.139.257.941  11.139.257.941
B4t dong san Danh Khoi

+ Céng ty TNHH Xay . = 2.648.614.750 2.648.614.750
dung va Thuong mai Tai Luc . .o

+ Céng ty TNHH Xay - - 3.002.904.000 3.002.904.00057»
dyng Cong trinh Hing Vuong _ by 71

+Pbi tuong khéc 759.614.519 759.614.519 1.539.666.680 1.539 666.68-?41\! 2
Cong 4.055.266.093 4.055.266.093  19.840.069.852 19.840.069.852/ S

™
15 . NGUOIMUA TRA TIEN TRUGC

15.1 Ngin han

- Ngwdi mua tra trude tir cac bén khic

+ Ly Bich Quyén
+ Nguyén Kim Hong Hanh
+ Trinh Thi Mai Anh

+ Truong Nguyén Phuong Vy

+ Trang Thanh Sw
+ Bui Thi Tuyét Mai
+Lam Hai Yén

+ Céng ty TNHH Tu van Déu tu Xay dung 926

+ bdi twgng khéc

- Ngwdi mua tré trude tir cac bén lién quan

+ Nguyén Kim Hong Dao
+Nguyén Thi Thanh Thuy
+ Duong Thé Nghiém

Cong

15.2. Thong tin vé giao dich ciia cdc bén c6 lién quan: Trinh

41

X K. e
SO cudi nam

A A -
So dau nam

121.596.855.410

4.600.000.000

3.669.494.400
1.204.720.000

4.671.145.600
7.659.451.600

99.792.043.810
3.050.000.000

3.000.000.000

50.000.000

28.057.166.600

2.910.000.000
3.027.000.000

150.000.000
3.482.146.600
7.900.000.000

5.562.000.000
5.026.020.000
4.872.900.000

3.000.000.000
1.872.900.000

124.646.855.410

32.930.066.600

bay ¢ thuyét minh VIII - Nhiing thong tin khac



Cong ty CP Diu tw va Phét trién D6 thj Diu khi Ciru Long

Sé 02 - KTM 06, Duding sb 06, Khu do thi 5A, Phudng 4,
Thanh phé S6c Trang, Tinh Séc Tring '

Béo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh 2022 két thiic vao ngay 31/12/2022

14

15

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2022

. PHAI TRA NGUOI BAN

Ngfm han
- Phai tra tir ciac bén khac
+ Cong ty TNHH MTV
Tén Tai Hung
+ Céng ty TNHH Phudc
Hung Thinh Phat
+ Céng ty TNHH MTV
Khuong Thanh Phat
+Congty Cb phan Dich vu
Bt dong san Danh Khai
+ Cong ty TNHH Xay
dung va Thuong mai Tai Lyc
+ Cong ty TNHH Xay
dung Cong trinh Hung Vuong
+ Pbi tugng khac

Cong

15.1 Ngan han

S0 cuoi nim

A A -
So dau nam

Gia tri S5 c6 kha ning Gig tri S6 ¢6 kha niing
tra ng tri ng

4.055.266.093 4.055.266.093  19.840.069.852  19.840.069.852

437.369.174 437.369.174 744.889.000 744.889.000

1.292.202.400 1.292.202.400 468.639.400 468.639.400

566.080.000 566.080.000 296.098.081 296.098.081

1.000.000.000

759.614.519

1.000.000.000

759.614.519

11.139.257.941

2.648.614.750

3.002.904.000

1.539.666.680

11.139.257.941

2.648.614.750

3.002.904.000~7
. \#
N\

1.539.666.6804n %

4.055.266.093

4.055.266.093

19.840.069.852

19.840.069.852/<7)
#ﬁq}

_ NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

- Ngwdi mua tra trwde tir edc bén khac

+ Ly Bich Quyén
+ Nguyén Kim Hong Hanh
+ Trinh Thi Mai Anh

+ Truong Nguyén Phugng Vy

+ Trang Thanh Su
+ Bui Thi Tuyét Mai
+Lam Hai Yén

+ Cong ty TNHH Tu van Pau tu Xay dung 926

+ Db tuong khac

- Ngwdi mua tra trwée tir cic bén lién quan

+ Nguyen Kim Héng Dao

+Nguy&n Thi Thanh Thuy

+ Duong Thé Nghiém
Cong

A -
S6 cudi nim

S dan nim

121.596.855.410
4.600.000.000

3.669.494.400
1.204.720.000
4.671.145.600
7.659.451.600
99.792.043.810
3.050.000.000

3.000.000.000

50.000.000

28.057.166.600

2.910.000.000
3.027.000.000

150.000.000
3.482.146.600
7.900.000.000

5.562.000.000
5.026.020.000
4.872.900.000

3.000.000.000
1.872.900.000

124.646.855.410

32.930.066.600

15.2. Théng tin vé giao dich ciia cdc bén c6 lién quan: Trinh bay & thuyét minh VIII - Nhiing thong tin khac

41



Cong ty CP DAu tw va Phit trién D6 thi Diu khi Ciru Long
$6 02 - KTM 06, Pudmng s6 06, Khu d6 thi 5A, Phuong 4,

Thanh phé S6c Trang, Tinh Séc Trang

Béo cdo tii chinh riéng
Cho nam tai chinh 2022 két thiic vao ngay 31/12/2022

16 .

17 .

18

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nim 2022

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NQP NHA NUGC

- Thugé va cdc khoan phai ndp

Thué gi4 tri gia tang
+ Phai ngp
+ Dugc khdu trie

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhéap c4 nhan
Thué khac
Cing

S0 ddu nam

S6 phai ngp
trong nim

S6 da thye ndp

trong nam

A e w
S0 cudi nam

5.018.232,559
5.018.232.559

12.316.464.786

32.361.216.788
12.431.468.989
19.929.747.799
21.451.205.414

27.315.558.109

7.385.810.310
19.929.747.799
12.616.136.950

10.063.891.238
10.063.891.238

21.151.533.250

2.320.520.350 151.075.579 2.347.983.100 123.612.829
- 3.000.000 3.000.000 -
19.655.217.695 53.966.497.781 42.282.678.159 31.339.037.317_

Quyét toan thué ciia Cdng ty s& chiu sy kiem tra clia co' quan thué. Do viéc 4p dung ludt vi céc quy dinh v& thué
d6i vai nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé dwgc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh bay

trén BAo cAo tai chinh co thé bi thay d6i theo quyét dinh ctia co quan thué.

CHI PHi PHAI TRA

i"fgé'n han
- Lii vay

Cong

. PHAI TRA KHAC

Ngin han

-BHXH, BHYT, BHTN

- Nhin ky cwoce Ky quy ngﬁn han
+ Cong ty C6 phan Dich vu BAt dong san Danh Khoi

+ Céng ty CP Major Education

+ Céc doi twong khéc

- Cac khoan phai trd, phai np khac
- Phai tra, phai ndp khéc tir cac bén khac
+ Céng ty C4 phan Dich vu Bét dong san Danh Khoi

+ Trang Thanh Sy

+ Nguyén Kim Hbng Hanh

+ Céng ty TNHH Tu vén Pau tw Xay dung 926

+ Tang Ludng Nghi
+ Céac dbi twgng khac

- Phai tra, phai nop khdc tir cac bén lién quan

+ Nguyén Triéu Dong

C(jng

18.2 Thuyét minh vé giao dich véi cac bén c6 lién quan - Xem phs’in muc VIII -

42

S6 cudi nim So dau nim /fx
Q'
[ bt
494.228.954 793.639.784 3 TAIC
T Vi
494.228.954 793.639.784\ ")
)

I A -
S0 cuol nam

S6 ddu nim

6.236.000
12.244.600.000

10.600.000.000
1.200.000.000
444.600.000
44.628.314.328
44.628.314.328

11.000.000
9.949.950.000
5.385.000.000
5.562.000.000
6.624.240.000

17.096.124.328

5.451.600
12.825.000.000
12.825.000.000

122.429.560.772
112.929.560.772

71.064.600.000

19.155.150.000
22.709.810.772
9.500.000.000
9.500.000.000

56.879.150.328

135.260.012.372

Nhitng thong tin khac



Céng ty CP Dau tu va Phit trién D6 thi Ddu khi Ciru Long Béo cdo tai chinh riéng
S6 02 - KTM 06, Dudng sb 06, Khu db thi SA, Phudng 4, Cho nam tai chinh 2022 két thiic vao ngay 31/12/2022
Thénh phd Séc Trang, Tinh Séc Trang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Niim 2022
19 . THUE THU NHAP HOAN LAI PHAI TRA
S6 cubi nim S6 ddu nam
- Thué suét thué TNDN sir dung dé xé4c dinh gia 20% 20%
trj thué thu nhép hofn lai phai tra
- Thué thu nhép hodn lai phai tra phat sinh tir céc 7.103.903.283 14.187.956.389
khoan chénh 1éch tam thoi chiu thué
- S8 b trir v6i tai san thué thu nhip hoan lai
Thué thu nhép hoén lai phai tra 7.103.903.283  14.187.956.389

———

50117;

Colle
CONG
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Béo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh 2022 két thic vao ngay 31/12/2022

Cong ty CP Pau tu va Phét trién D6 thi Diu khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, Pudng sb 06, Khu do thi SA, Phudng 4,
Thanh phd Séc Tring, Tinh Séc Trang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nam 2022

20.2. Chi tiét vén diu tu ciia chi sé hivu

- Vén gop cia Ong Nguyén Triéu Dng
- Vén gop cha Ong Trinh Suéng
- Vén gbp ciia Ong Duong Thé Nghiém
- Vén gbp clia cac cb déng khac

Cong

S6 cudi nam

£ ar R
So dau ndm

95.200.000.000
56.000.000.000
33.623.520.000
347.172.270.000

85.000.000.000
50.000.000.000
30.021.000.000
309.977.850.000

531.995.790.000

474.998.850.000

20.3. Cac giao dich v& von véi cic chii s¢ hiru va phan phéi ¢b tirc, chia loi nhuan

- Vén dAu tur ctia chi s6 hitu
+Vén gép dau nam
+Vén gop tang trong ndm
+Vén gop giam trong nam
+Vén gbp cudi nim

- C4 the loi nhudn d chia

20.4. C6 phiéu

- S8 lugng cb phiéu dang ky phét hanh
- S6 lugng cb phiéu dd ban ra cong ching
+C6 phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu dai
- 56 luong cb phiéu dwgc mua lai (cd phiéu quy)
+ C6 phiéu phd thong
+ C6 phiéu wu dai
- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh
+Cbh phiéu phé théng
+ Cb phiéu uu dai

* Meénh gid cé phiéu dang hww hanh: 10.000 déng/ cé phiéu
20.5. Cic quy ctia doanh nghiép

- Quy diu tu phat trién

45

Niam nay

Nim trude

474.998.850.000
56.996.940.000

531.995.790.000
(56.996.940.000)

& A ™
So cudi ndm

474.998.850.000

474.998.850.000 /,ﬁ
(47.499.885.000% 5%/ c

53.199.579
53.199.579
53.199.579

53.199.579
53.199.579

A A -
So cudi nam

4
47.499.885 /-
47.499.885
47.499.885

47.499.885
47.499.885

A A -
So dau nam

38.048.406.333

32.444.660.094



Céng ty CP Déau tw va Phat trién D6 thi Diu khi Ciru Long Bio cdo tai chinh riéng
6 02 - K'TM 06, Puong s6 06, Khu do thi 5A, Phudng 4, Cho nam tai chinh 2022 k&t thiic vao ngay 31/12/2022
Thanh phé Séc Tréng, Tinh Séc Trang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niam 2022

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH
Don vi tinh: VND

{ . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam nay Nim trudc
1.1. Doanh thu
- Doanh thu ban hang héa, thanh pham 336.840.775.762 509.470.366.981
- Doanh thu cung c4p dich vu 1.937.811.534 9.326.281.678
Cong 338.778.587.296 518.796.648.659

1.2. Doanh thu véi bén lién quan: Xem thuyét minh VIII- Nhiing thong tin khac

3 . CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Nim nay Niam trude
: atin
- Hang bén bi tra lai 38.080.955.078 2.198323.032 21172
— INGT
Céng 38.080.955.078 2.198323.032 T
- - WU
p— R = INH KE
3 . GIA VON HANG BAN «EMTO
Nim nay Nam truwée AN
- Gid vén hang hoa, thanh phim 181212407263 332.761620.186 22
- Gia vén ctia dich vu da cung cép 1.667.994.207 8.763.533.699
Céng 182.880.401.470 341.525.153.885
4 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nam nay Nim trude
- Lai tién giri, tién cho vay 5281.767.888 4.066.730.554
- L4i ban hang tra cham 720.019.230 88.872.082
Cong 6.001.787.118 4.155.602.636
5 . CHI PHI TAI CHINH
Nam nay Niam trudc
- L&i tién vay 18.756.554.512 17.262.883.205
- Chiét khéu thanh toan, ban hang cham trd 1.529.178.740 22.188.991
Cong 20.285.733.252 17.285.072.196
6 . THU NHAP KHAC _
Niam nay “Nim trudc
- Tién vi pham hop ddng
- C4c khoan khac 2.398.929.083 25.000.000
Céng 2.398.929.083 25.000.000
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Céng ty CP DAu tu va Phit trién D6 thj Dau khi Ciru Long

34 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thj 5A, Phudng 4,

Thanh phé S6c Trang, Tinh Sé¢ Tréng

Bio céo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh 2022 két thiic vao ngay 31/12/2022

10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

- C4c khoan chi phi QLDN khac

Cong

. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén ligu, vét ligu
- Chi phi nhan cdng

- Chi phi khau hao TSCP

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khéc
Cong

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué
nam hién hanh

: Di'éu chinh chi phi thué TNDN clia cac ndm truée vao chi phi
thué thu nhép hién hanh ndm nay

_ Thué TNDN tam tinh trén 1% doanh thu tién tmg tru6e

Cong
47

3.636.434.170

Niim 2022
. CHI PHI KHAC
Niam nay Nim truéc
- Céc khoén bi phat 1.088.754.896 659.636.613
Cong 1.088.754.896 659.636.613
. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHf QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim nay Nim trudc
8.1. Chi phi bin hang
- Chi phi cong cu, dung cu - -
- Chi phi dich vy mua ngoai 21.206.691.525 54.740.569.430
- Thué, phi, 1€ phi 37.359.135 16.092.450
- Céc khoan chi phi ban hang khac 248.416.634 287.172.097
Céng 21.492.467.294 55.043.833.977
8.2. Chi phi quén 1y doanh nghiép A
- Chi phi céng cu, dung cu 240297470 202.041.253
- Chi phi nhan cong 7.186.605.647 44645500007
- Chi phi khéu hao 781.787.328 774972004 ©
- Chi phf dich vu mua ngodi 1.020.087.187 1.01 8.429‘.%‘;ﬁ
- Thué, phi, 18 phi $1.175.020 350.206.670

1.623.774.689

12.946.386.822

8.433.974.198

Nim nay

Niam truedc

0.423.488418
12.769.601.325
2.081.042.613
137.583.470.888
12.249.342.728

1.749.836.946
10.251.544.350
2.033.924.356
115.098.622.197
59.866.458.839

174.106.945.972

189.000.386.688

Nam nay

Nim trudc

12.710.957.662
(1.074.261.310)

1.142.741.702

11.958.200.273
(715.996.797)

1.074261.310

12.779.438.054

12.316.464.786




Céng ty CP Diu tw va Phit trién D6 thj Dau khi Ctru Long

34 02 - KTM 06, Pudng s6 06, Khu d6 thi 5A, Phudng 4,

Thanh phé Séc Tring, Tinh Soc Tréng

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh 2022 két thic vao ngay 31/12/2022

11.

12

)

13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nim 2022
Thué thu nhdp doanh nghiép dwgc xdc dinh nhw sau:

- Tong lgi nhudn Kké toan trude thué
- Céc khoén diéu chinh tang hodc giam loi nhudn ké todn dé xac
dinh loi nhuén chiu thué TNDN
+ Céc khoan diéu chinh tang
Chi phi giam theo doanh thu
Chi pht khéng hop Iy, hop 16, tien phat
+ Céc khoan diéu chinh giam
Cdc khodn diéu chinh giam doanh thu
- Chuyén 16 cdc nim truwée
- Tong thu nhép chiu thué
- Thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhip chiu thué nam hién
hanh
+ Thué TNDN theo thué suat thong thuong

+ Thué TNDN dugc mién, giam

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

- Thu nhép thué TNDN ho#n lai phat sinh tir viée hoan nh4p thué
thu nhap hoan lai phai tra

Cong

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuan phan bd cho ¢b dong s¢ hiru CP phd thong
Quy khen thuéng, phtic 1o trich tir loi nhuén sau thué (¥)
$é lugng CP phd théng dang luu hanh binh quén trong nam

Lii co ban trén ¢b phiéu
Hdi t6 chi tiéu ndm trude theo huéng dn tai Thong tw 200/2014/TT
LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

Loi nhudn phan bd cho cb déng sé hitu CP phd théng
Qu§ khen thudng, phiic loi trich tir 1o nhuén sau thué (*)

S6 luong CP phé thong dang luu hanh binh quén trong nam

Lai suy giam trén c6 phicu
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Niam nay

Niam tridc

70.404.604.685

18.521.717.784
17.432.962.868
1.088.754.896
25.371.534.159
25.371.534.159

63.554.788.310
12.710.957.662

12.710.957.662

Nim nay

97.831.257.394

34.448.671.587
33.789.034.974

659.636.613
70.697.605.047
70.697.605.047
61.582.323.934
12.316.464.786

1.587.714.254

1.587.714.254 7.739.978.529

Nim nay Nam trudc
56.037.452.377 77.774.814.079
5.603.745.239 7.777.481.408
49811428 47.499 885
1.012 1.474

_—

-BTC ngay 20/12/2014 cua Bj Tai chinh.

Nim nay Nam trrée
56.037.452.377 77.774.814.079
5.603.745.239 7.777481.408
49.811.428 47.499.885
1.012 1.474




Céng ty CP Diu tu va Phat trién D6 thi DAu khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, Pudmg s 06, Khu d6 thi SA, Phuang 4,

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh 2022 két thic vao ngay 31/12/2022

Thanh phd Séc Trang, Tinh S6c Tring

[

. SO TIEN BI VAY THU'C THU TRONG NAM

. SO TIEN PA TRA THU'C GOC VAY TRONG NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nim 2022

(**) Sb lugng CP phd théng dang luu hanh binh quén trong ky dugc xac dinh nhu sau:

Nim nay Nam trude
S6 lugng CP phb théng dang luu hanh binh quan dau nam 47.499.885 47.499.885
§6 lwgng CP phdt hanh (tdng thém trong nam) 5.699.694
Ngay phdt hanh 8/8/2022
§6 ngay luu hanh 146
S6 luong CP binh quén phéat hanh thém trong nim 2.311.543
= (86 lwong CP phat hanh * S8 ngay luu hanh/360 ngay)
S6 lugng CP phd théng binh quan mua lai trong nam -
S6 luong CP phd thong binh quén luu hanh trong nim 49.811.428 47.499.885

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
. CAC GIAO DICH KHONG BANG TIEN ANH HUONG TOI BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

TRONG TUONG LAI: khong phét sinh

 CAC KHOAN TIEN DO DOANH NGHIEP NAM GIU NHUNG KHONG SU DUNG: khong phit sinh

Niam nay

301.859.735.290

- Tién thu tr di vay theo khé wéc théng thudng

Nim nay

193.461.147.036

- Tién tra ng gbc vay theo khé uéc thong thudng

. NHUNG THONG TIN KHAC
. NHUNG KHOAN NO TIEM TANG, KHOAN CAM KET VA NHUNG THONG TIN TAI CHINH

KHAC: khong c6

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM: khéng c6

. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

3.1. Bén co lién quan

Bén lién quan

M&bi quan hé

- Ong Nguyén Triéu Dang Chu tich HDQT

- Ong Duong Thé Nghiém Thanh vién HDQT

- Ba Nguyén Thi Xi Me Chu tich HDQT

- Ba Nguyén Kim Hong Dao Vo Chu tich HDQT

- Ong Nguyén Anh Tuin Con Chii tich HDQT

- Ba Nguyén Thi Thanh Thiy Em rudt Cha tich HDQT
- Ong Nguyén Hoang Nha Em rudt Chu tich HBQT
- Ong Nguyén Hoang Phuong Em rudt Chi tich HDQT
- Cong ty CP Ché bién Thay san Ut Xi Déng chi tich HDQT

- Céng ty TNHH Bén budn Thury san Dai Phu Xuan Cong ty con
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Céng ty CP Diu tw va Phit trién Do thi Diéu khi Ctru Long

$6 02 - KTM 06, Dudng sb 06, Khu do thi SA, Phuong 4,

Thanh ph6 Séc Trang, Tinh Séc Trang

Bio cdo ti chinh riéng

Cho nam tai chinh 2022 két thic vao ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH

Nim 2022

3.2. Giao dich véi bén ¢6 lién quan

- Thu nhép cia céc thanh vién Haéi dong

5

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quan tri va Ban Tong Giam doc nhu sau:

Nam nay Nim trude
Thu nhip, thil lao cia cc thanh vién Hgi dong quan tri
Nguyén Triéu Dang Chu tich HDQT 414.500.000 377.920.000
Duong Thé Nghiém Thanh vién HPQT 193.500.000 144.000.000
Truong Tric Linh Thanh vién HDQT 193.500.000 168.000.000
Pham Tén Khoa Thanh vién ddc lip HPQT 193.500.000 168.000.000
Nguyén Thai Nguyén Thanh vién déc 1ap HPQT 42.000.000 168.000.000
(tix 01/01/2022 dén 17/04/2022)
Lé Phuréc Sang Thanh vién doc lap HDQT 151.500.000 "
(tir 18/04/2022 tré di)
o Thu ky, phu tréch céng bo thong 233.000.000 .
Tran Thi Ngoc Hué tin
Thu lao cdc thanh vién Uy ban Kiém todn
L& Phudc Sang Chu tich Uy ban kiém toan 121.000.000
(tr 18/04/2022 trd di) /3
Pham Tén Khoa Chi tich Uy ban kiém toan 129.000.000 24.000.000° /
(tir 01/01/2022 dén 17/04/2022)
Thanh vién Uy ban kiém toén
(o 18/04/2022 trdy di)
Nguyén Théi Nguyén Thanh vién Uy ban kiém toén 28.000.000 24.000.000
(tir 01/01/2022 dén 17/04/2022)
Trin Qudc Bao Thanh vién Uy ban kiém to4n - 72.000.000
(Mi&n nhiém tir 20/10/2021)
. . X Thanh vién Uy ban kiém toan . 72.000.000
Tran Thi Ngoc Hug (Mién nhiém tir 20/10/2021)
Thu nhép, thi lao clia cic thanh vién Ban diéu hanh cong ty
Duong Thé Nghiém Tbng giam ddc 317.188.001 299.772.800
Nguyén Séng Gianh Ph6 Tong giam dbe 267.947.004 249.068.200
Ding Van Ut Anh Phé Téng giam déc 267.345.442 249.829.300
Bui Thi Kim Ngéin Ké toan trudng 356.790.388 253.843.800
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Cong ty CP Diu tw va Phat trién Do thi DAu khi Ciru Long Bio cdo tai chinh riéng
96 02 - KTM 06, Pudmg sb 06, Khu dd thi SA, Phudng 4, Cho nam tai chinh 2022 Kkét thic vao ngay 31/12/2022
Thanh phb Séc Trang, Tinh Séc Trang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2022

- Céc giao dich chi yéu gitia Cong ty v&i c4c bén ¢6 lién quan trong nam tai chinh nhu sau:

Bén Iién quan _ Noi dung nghiép vu Nam nay
Nguyén Kim Hong Dao Cong ty tra tién vay 12.606.200.000
Cong ty ty thac dau tu 31.015.500.000
Nguyén Triéu Dong Tra tién muon 9.500.000.000
Céng ty ban hang 292.800.000
Nguyén Anh Tuén Tra tién vay 3.308.800.000
Duong Thé Nghiém Thu tin mua hang 2.753.952.000
Nguyén Thi Thanh Thity Cong ty ban hang 3.121.500.000
Thu tién mua hang 1.248.600.000
Nguyén Hoang Phuong Céng ty tra tién vay 4.697.400.000
Nguyén Thij Xi Céng ty tra tién vay 400.000.000
Lé Van Phude Cho vay 4.905.000.000
Céng ty CP Ché bién Thiy san L4ai cho vay 4.914.004.916
Ut Xi
Thu lii cho vay
Thu héi cho vay
Cong ty TNHH Ban budn Muon tién
Thuy san Pai Phi Xuén
Tré tién
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Cong ty CP Diu tw va Phit trién Do thj Diu khi Ciru Long Bio céo tai chink riéng
$6 02 - KTM 06, Dudng sb 06, Khu d6 thi 5A, Phudng Cho nam tai chinh 2022 két thic vao ngay 31/12/2022
4, Thanh phb Séc Trang, Tinh Soc Tring

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2022

5. QUANLY RUIRO CUA CONG TY

No phéi tra tai chinh chi yéu clia Cong ty bao gdm céc khodn ng vay, céc khoan phéi trd nguoi béan va cac khoan
phai tra khac. Muc dich chinh cta nhiing khoan ng phai tra tai chinh nay la nhém huy dong ngudn tai chinh phuc
vu c4c hoat dong cta Cong ty. Cong ty co cac £ san tai chinh nhu cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac, tién mit va tién giri ngén han, dau tu chirmg khodn niém yét va chwa niém yét phat sinh tryc tiép tir
hoat dong cua Cong ty.

Ruii o trong yéu phit sinh tir cdc cong cu tai chinh cta Céng ty 13 i ro thj trudng, rui ro tin dung va rai ro thanh
khoan.

Nghiép vu quan Iy rii ro 12 nghiép vu khong thé thidu cho toan bd hoat dong kinh doanh cia Céng ty. Cong ty da
thiét 1ap hé théng kiém soat nham dam bao s cén bing & mic hop 1y giira chi phi khi rdi ro phat sinh va chi phi
quén Iy rdi ro. Ban Téng Gidm ddc lién tyc theo doi quy {rinh quén Iy rii ro clia Céng ty nhim dam béo s cdn
bang hop ly giita rii ro va kidm soét rui ro.

Ban Tong Giam déc Cong ty xem xét va théng nhét 4p dung céc chinh séch quan 1y cho nhifng rdi ro trén nhu sau:

5.1. Rii ro thi truong

Rui ro thi trudng 12 rdi ro ma gié tri hop ly hoac céc ludng tién trong twong lai cia mdt cong cu tai chinh s& biét
dong theo sy bién ddng cna gia thi trudong. Ruiro thi truong bao gém 3 loai rii ro: rui ro ngoai té, riii ro 14i suét va
rii ro gia. Coéng cu tai chinh bi anh hudng béi rii ro thi trudng bao ¢6m cac khoan vay va ng, trai phiéu doani\} 9 E
nghiép, trai phiéu chuyén dbi, cac khoan dit coc va cdc khoan dau tir tai chinh. N

Céc phén tich vé d6 nhay trinh bay dudi ddy duoc lap trén co s& gia tri cac khoan n¢ thuén, ty 1€ gitta cdc khoan 7
no ¢ 1ai suét ¢ dinh va cac khoan ng cd Iai sudt tha ndi 1a khong thay dbi.

a. Rui ro ngogi té
Trong nim, céng ty khong phit sinh cdc giao dich bang ngoal t&

b. Rili ro Idi sudt
Rui ro lai suét 14 rii ro ma gia tri hop ly hoéc cac ludng tién trong tuong lai clia cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay doi ciia 1ai suat thi truong.
Riii ro 14i sut ciia Cong ty chi yéu lién quan dén tién, cac khoan tién g ngén han va céc khodn vay.
Céng ty quan 1y riii ro 1i sudt bing cach phén tich tinh hinh thi truong @& 6 duoc céc ldi sudt c6 loi nhét va van
nim trong gidi han quan Iy rii ro cua minh.
Céng ty khéng thuc hién phan tich d6 nhay d&i v6i 15t suat vi rui To do thay dbi 13 suat tai ngay 1ap béo cdo la
khong dang ke.

c. Riti ro vé gid
Riti ro vé gid ¢ phiéu:
C4c cd phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty ném gitt bi anh hwong boi céc rii ro thi truémg phét sinh t
tinh khong chic chan vé gid tri twong lai ctia ¢0 phiéu ddu tu dén dén gi4 tri khoan du phong giam gia dAu tu 6
thé ting/giam. Cong ty quén ly rii ro vé gia ¢b phiéu bing cach thiét 1ap han mic ddu tu. Ban Tdng Gidm ddc cia
cong ty cling xem xét va phé duyét cdc quyét dinh ddu tu vao ¢b phiéu.

Cong ty s€ tién hanh viéc phan tich va trinh bay d6 nhay do tac dong ciia bién dong gid cb phiéu dén két qua kinh
doanh ctia Cong ty khi ¢6 c4c huéng dan chi tiét bdi cde co quan quan Iy.



Cong ty CP Diu tw va Phit trién Db thi Déu khi Ciru Long Bio cdo tai chinh riéng
$6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi 5A, Phudng Cho nam tai chinh 2022 két thuc vao ngay 31/ 12/2022
4, Thanh phd Séc Trang, Tinh Soc Trang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2022

Riii ro vé gid bt dong sin:

Céng ty d x4c dinh dugc i ro sau lién quan dén danh muc déu tir bat ddng san ciia Cong ty:

_ Viée chi phi cha cac dw 4n phat trién c6 the ting néu ¢6 su chdm tr& trong qué trinh 1ap ké hoach. Pé han ché rui
ro ndy Cong ty thué céc chuyén gia ¢ vén chuyén vé cac yéu chu 1ap ké hoach cu the trong pham vi du 4n nhim
giam cac rii ro c6 thé phat sinh trong qué trinh 1dp ké hoach. :

_Ruii ro gi4 tri hop 1y ctia danh myc dau tu bét dng san do cac yéu t6 co ban ctia thi trudng va ngudi mua.
5.2. Rii ro tin dung

Ruii 1o tin dung 14 rii ro md mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop dbng giao dich khéng thyc
hién cic nghta vu ctia minh, din dén tén that vé tai chinh. Céng ty ¢6 rui ro tin dung tir cac hoat dong kinh doanh
ctia minh chu yéu d6i voi cac khoan phai thu khach hang va tir hoat ddng tai chinh bao gbm tién giri ngdn hang,
ngoai hdi va cée cong cu tai chinh khéc.

a. Déi véi khodn phdi thu khdch hang

Céng ty giam thiéu rii ro tin dung bing céch chi giao dich véi cac don vico kha ning tai chinh tot va nhan vién ké =
<00
ot et

toan cong ng thudng xuyén theo ddi ng phai thu dé don dde thu hoi. Trén co so nay khoan phai thu cua Cong ty/ ol
lién quan dén nhiéu khach hang khéc nhau nén rii ro tin dung khéng tap trung vao mot khach hang nhét dinh. /’//

{ -[ DICH)
\ & \TAIGHI

Lo\ VAK

(
T

b. Poi véi tién giri ngdn hang

Cong ty cha yéu duy tri s6 du tién giri tai cdc ngén hang duge nhiéu nguoi biét dén & Viét Nam. Rui ro tin dung . - Pi

d8i v6i sb du tidn giri tai c4c ngan hang duoc quan 1y béi bd phan ngin quy cha Cong ty theo chinh sach ctia Cong ™ der

ty. Cong ty nhan thiy mic d6 tdp trung rui ro tin dung dbi voi tién gii ngan hang la thép.

5.3. Riii ro thanh khodn

Riii ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty s&€ gap khé khan khi thuc hién céc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan clia Cong ty chii yéu phét sinh tir vigc cdc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac thoi diém
d4o han léch nhau.

Ban Tong Gidm ddc chiu trach nhiém cao nhét trong quan ly rai ro thanh khoan. Phén 16n phét sinh nghia vu phai
tra ctia Cong ty déu dugc dam bao bing céc khoan tién gii va céc khoan phai thu va tai san c6 ky han ngan han.

r

Cong ty nhén thiy miic d9 tdp trung rui thanh khoan dbi v&i viee thue hién nghia vu tai chinh 1a thép.

Céng ty quan ly rii ro thanh khoan thong qua viée duy tri mot lugng tién va céc khoan tuong duong tién phit hop
v6i cac khoan vay ¢ mirc d§ ma Ban Téng Giam ddc cho la du dap ‘mg nhu cAu hoat dong ctia Cong ty nham giam
thidu anh hudng cta nhing bién dong vé ludng tién.

Bang dudi day tong hop thoi han thanh todn cla cac khoan no phai tra tai chinh cia Cong ty dwa trén céc khoan
thanh toén dy kién theo hop ddng trén co s& chua duge chiét khAu:
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Bio céo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh 2022 két thic vao ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nim 2022

S6 cudi nim

Vay va ng

Phai tra ngudi ban

Chi phi phai tra

Céc khodan phai trd khéc

S6 dau nim

Vay va ng

Phai tra ngudi ban

Chi phi phai tra

Céc khoan phai trd khéc

<1 nam

Tir 01 - 05 nam

> 5 nam

Cong

92.028.988.182
4.055.266.093
494.228.954
56.879.150.328

88.423.151.080
19.840.069.852
793.639.784
135.260.012.372

202.264.808.126

97.472.056.975

294.293.796.308
4.055.266.093
494228954
56.879.150.328

185.895.208.055
19.840.069.852
793.639.784
135.260.012.372

Céng ty cho rang mie d6 tap trung rii ro dbi vai vie tra ng 1a thap. Cong ty c6 kha ning thanh todn cac khoan n¢
dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh dao han.

Tai san dam bao

ﬁ
1729

Tai Thuyét minh Bdo céo tai chinh riéng ndy, Cong ty dd si dung céc tai sin dam bao dé lam thé chip cho cac
khoan vay va nim gift tai san dam bao ctia cac bén khéc cho céc giao djch cua Cong ty.

6. TAISAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH

Gia tri hop 1y ctia tai san va no phai tra tai chinh nhu sau:
Gi4 tri sb sach

Tai san tai chinh

Tién v cac khoin twong
duong tién

Phai thu khach hang
Tra trudc cho nguoi ban
Céc khoan phai thu khac

Ny phai tra tai chinh
Phai trd cho ngudi ban
Ngudi mua trd tién trude
Vay va ng'

Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra

Céc khoan phai trd khéc

Gid tri hop Iy

NGTY
"tHH
HTUVA
HKETC
M TOAI
!
i

Q

\

A A
S0 cuoi nadm

So dau nam

A A -
S§06 cudi nam

A A s
S0 ddu nam

4.844.546.945

123.986.073.770
346.035.134.607
189.598.864.737

4.055.266.093
124.646.855.410
294.293.796.308
2.152.444.000
494.228.954
56.879.150.328

8.834.212.778

157.302.994.472
330.931.553.668
29.426.405.326

19.840.069.852
32.930.066.600
185.895.208.055
2.021.484.600
793.639.784
135.260.012.372

4.844.546.945

123.986.073.770
346.035.134.607
189.598.864.737

4.055.266.093
124.646.855.410
294.293.796.308
2.152.444.000
494.228.954
56.879.150.328

8.834.212.778

157.302.994.472
330.931.553.668
29.426.405.326

19.840.069.852
32.930.066.600
185.895.208.055
2.021.484.600
793.639.784
135.260.012.372

Cong ty chua d4nh gid gia tri hop 1y cia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai cudi nién do ké todn cudi ky do
Théng tu 210/2009/TT-BTC do B9 tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009 ciing nhu cc quy dinh hién hanh chua c6
hudng din cu thé vé viée x4c dinh gid tri hop ly cha cdc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tu
210/2009/TT-BTC yéu ciu 4p dung Chun myc Béo c4o tii chinh riéng Quéc té vé viéc trinh bay Bdo cdo tai
chinh riéng va thuyét minh thong tin dbi v6i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra hutng dan twong duong cho

viéc danh gid va ghi nhin cong cu tai chinh bao gom ca dp dung gia tri hop ly, nham phit hop véi Chuén muc Bao
céo tai chinh riéng Quéc té.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2022

7. PIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHINH NAM TRUGC DO CAC THAY DOI TRONG CHINH
SACH KE TOAN CUA NAM NAY: khéng c6

8. THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC
Khéng co bét ky su kién ndo gdly ra su nghi ngd lon v& kha ning hoat dong lién tuc va Cong ty khong c6 y dinh

cting nhu bude phai nglmg hoat dong, hodc thu hep dang ké quy md hoat dong ciia minh.

9. SOLIEUSO SANH

S6 liéu so sanh 1a sé liéu trén Bdo co tai chinh riéng cho ném tai chinh 2021, két thic tai ngay 31/12/2021 da
dwoc Cong ty TNHH Dich vy Tu vAn Tai chinh K¢ todn va Kiém todn Phia Nam (AASCS) kiém toan.

Ngudi lap biéu K& toan trwdng

e A

—

/‘ ) /
Trwong Thuy Kiéu Ngoe Diém Bui<Thi Kim Ngan
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