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a CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 

a BAO CÁO CUA HQ! BONG QUAN TRI 
U Cho nám tài chmnh kêt thic ngày 31 tháng 12 nãm 2022 

Hç5i dng Quán trj trdn trQng d trInh báo cáo nay cfing v61 Báo cáo tài chInh dâ thtctc kkm toán cho ndm tài 
chInh kt thác ngày 31 tháng 12 nám 2022 cza Tang Cong ty. 

1. Thôngtinchung 

Thành 1p 
a Cong ty C ph&n Tng Cong ty C phn Dja c Sài GOn (goi tat là "Tng Cong ty") dirqc thành l.p theo 

U Quyt djrih s 108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 nãm 1999 cüa Thu Tuâng ChInh phü trên ca s c ph&n 
hóa tr Cong ty Xây drng và Kinh doanh nhà Gia Djnh. Tng Cong ty hoat dng theo Giy chung nhn dãng 
k doanh nghip Cong ty c phn s 056652 ngày 06 tháng 12 nám 1999 và dàng k thay di ln thi:r 16 ngày 
26 tháng 11 nàm 2021 dtrçc c&p bi S& K hoch Va Du tir Thànli ph Ho ChI Minh. 

HInh thüc sr hfru van: COng ty C phn. 

U Hot dng kinh doanh chInh cüa Tng Cong ty: xây drng và kinh doanh bt dng san. 

Ten ting anh: SMGON REAL - ESTATE GROUP JOINT STOCK COMPANY. 

U
Ma chirng khoán: SGR. 

Tri s& chInh: S 63-65 Din Biên Phü, phithng 15, qun BInh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

U 2. TInh hInh tài chInh và kt qua hot 

U Tinh hinh tài chInh và k& qua hot dng trong nàm ci'ia Tng Cong ty duçic trinh bay trong báo cáo tài chInh 
dmnh kern. 

a 
3. Hi dông Quãn trj, Ban Kiêm soát, Ban Tong Giám doe và Kê toán truO'ng 

U HOi dng Quãn tn, Ban Kim soát, Ban Tang Giám dc và K toán tnr&ng trong näm và dn ngày 1p báo cáo 
tài chInh gm có: 

U HQI dong Quan tr 

a Ong Pham Thu Chü tjch 

Ong Hu'nh Thanh Hái Phó Chu tch 
a Ong Pham Dinh Thânh Thành 

Ba Trn Thj Ga Thành viên 

Ong Dng Van Phiic Thành vien 
U Ong Kiu Minh Long Thành viên 

a
Ong Nguyn Van K1Tioa Thãnh 

Ong Phm Tu.n Thành viên 

a Ban Kim soát 

Ong Thai Quc Duoiig Trithng Ban 
Ba Nguyn Thj Ngoc Oanh Thành viên 

a Ba Pham Thj BIch Dào Thành 

a
Ban Tong Giám dc và K toán trtthng 

Ong Dàng Van Phüc Phó Tng Giám dc thumg trrc 

U Ba Tr.n Thj Ga Phó Tng Giám 

U
Ong Pharn DInh Thành Phó Tng Giám dôc 

Ong Pham Tu.n Phó Ting Giám dc (b nhim ngày 31/8/2022) 

a Ba Nguyn Thj Qu' K toán tniOng 

a 

a 

Trang I 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC SAI GON 

BAO CÁO CUA HO! DONG QUAN TR! 
Cho nám tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 nám 2022 

3. Hi dng Quãn trj, Ban Kim soát, Ban Tng Giám dc và K toán trithng (tip theo) 

Ngir&i diii din theo pháp h4t cüa Tong Cong ty trong nàm và dn ngày Ip  báo cáo tài chInh: 
Ong Ph?m Thu Chñ tjch HDQT 

Ong Phm Thu dã üy quyn cho Ong Dng Van Phüc kr báo cáo tài chIrth cho nàm tài chInh kt thüc ngày 31 
tháng 12 näm 2022 theo Giây üy quyn so 208A12020/GUQ-SGR ngày 31 tháng 7 näm 2020. 

4. Kim toán doe lap 

Cong ty TNHH Kim toán và Djch vii Tin h9c Moore AISC ("Moore AISC") dirge bë nhim là kim toán 
viên cho 11am tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 cUa Tang Cong ty. 

5. Trách nhim cila Ban Tng Giám dc 
Ban Tng Giám d6c chju tráeh nhim 1p báo cáo tài chInh th hin trung thirc vâ hçip 1 tInh hInh tài chInh 
eüa Tng COng ty tai  ngày 31 tháng 12 näm 2022, kt qua hoat  dng kinh doanh và các lung luu chuyn tin 
t cho näm tâi chInh kt thiic cüng ngày. Trong vic son 1p báo cáo tài chInh nay, Ban Tng Giám dc d 
xem xét vá tuân thu các vn d sau day: 

- Chpn 1ira các chmnh sáeh k toán thIch hcip và ap ding mt cách nht quán; 

- Thirc hin các xét doán và irâc tinh mt each hcTp 1' và thn trQng; 

- Báo cáo tâi chiith dirge 1p trén Co sâ hot dng lien tiic, trir tnthng hçrp không th giã djnh rang 
Tong Cong ty Se tip tic hot dng lien tiic. 

Ban Tng Giám dc chju trách nhim dam báo r&ng cac s sách k toán thIch hçp dã dirge thit 1p vá duy tn 
d th hin tmnh hmnh tài chinh cña Tang Cong ty viii d chInh xác hçip 1 ti mi thii dim và lam co si d 
son l.p báo cáo tài chInh phU hgp vài ch d k toán thrgc nêu a Thuyt minh cho Báo cáo tái chinh. Ban 
Tng Giám dc cüng chju trách nhim di vâi vic bào v cáe tài san cüa Tong Cong ty và th1rc hin cac bin 
pháp h9p l d phOng ngra và phát hin các hànli vi gian Ian  và các vi phm khác. 

6. Xác nhan 

Theo ' kin cüa Hi dng Quàn tn, chiing tôi xác nhan r&ng Báo cáo tài chinh bao gm Bang can di k toán 
t?i ngày 31 tháng 12 näm 2022, Báo cáo kt qua hot dng kirth doanh, Báo cáo liru chuyn tin t và cac 
Thuyt rninh dInh kern dirçcc son thão dã th hin quan dim trung thirc và hgp 1' v tIrih hinh tài chInh cüng 
nhu kát qua hot dng kinh doanh và the 1ung liru chuyn tin t cüa Tng Cong ty cho näm tài ehInh kt 
thüc cüng ngày. 

Báo cáo tài chInh cüa T.ng Cong ty dirge lap phI hqp vói chun mirc và h th6ng k toán Vit Nam. 

Thay m Quãn tn 

<' TÔ'NG 
c CONG TY o 

co'p A' 
* DJA Ô"i 

%  SIGI'N 

Pham Thu 
Chü tjch Hi dông Quän .trj 

Ho ChI Minh, Vit Nam 
Ngày 09 tháng 3 näm 2023 

Trang 2 
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MOORE AISC Auditing and Informatics 
Services Company Limited 

a MOORE AISC 389A Dien Bien Phu Street, Ward 4 
District 3, Ho Chi Minh City 

a VietNam 

T (8428)3832 9129 
F (8428)38342957 
E info@aisc.com.vn  

a www.aisc.com.vn  

• S: A1122713-R/MOORE 

I BAO CÁO KIEM TOAN DQC LP 

• Kit NH GUi: QU CO BONG, HQI BONG QUAN TRJ VA BAN TONG GIAM oOc 

a
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BJA OC SAI GON 

a Ching tôi dã kim toán báo cáo tài chInh kern theo cüa Cong ty C6 phn Tang Cong ty C phn DIa  Oc Sal 

a
Gôn (g9i tt là "Tng Cong ty"), duçrc 1p  ngày 09 tháng 3 nàm 2023, tr trang 05 dn trang 47, bao grn Bang 
can di k toán ti ngày 31 tháng 12 näm 2022, Báo cáo k& qua hot dng kinh doanh, Báo cáo imi chuyn tiên 

• t cho nám tài chInh kt thUc cing ngày và Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh. 

a Trách nhim cüa Ban Tng Giám dc 

a Ban Tng Giám dc Tng Cong ty chju trách nhim v lap, trmnh bay trung thirc và hcfp 1' báo cáo tài chmnh theo 

a
chun mirc k toán, ch di k toán doanh nghip Vit Narn, các quy djnh pháp 1 có lien quan dn vic 1tp, trInh 
bay báo cáo tài chInh và chju trách nhim v kirn soát ni b ma Ban Tng Giám dc xác djnh là cAn thit d 

a
dam báo cho vic 1p va trInh bay báo cáo tài chInh không có sai sot tr9ng yu do gian ln ho.c nhAm lan. 

• Track nhim cüa Kim toán viên 

• Tróch nhim cUa chUng tôi là dua ra ' kin vA báo cáo tài chinh dra trên két qua cUa cuOc kim toán. ChUng tôi 
dà tin hành kim toán theo các chuAn mirc kim toán Vit Nam. Các chuAn mc nay yêu c&u chUng tOi tuân thU 

• chuAn mirc và các quy dnh v& dao dire nghA nghip, 1p k hoach và thrc hin cuOc kiAm toán dA dt duçxc sr 
darn báo hqp l' v vic lieu báo cáo tài chinh cUa Tng Cong ty có cOn sai sot trong yu hay khOng. 

ChUng tôi tin tlxâng rAng các bAng chimg kiAm toán ma chUng tôi dã thu thp di.rcic là dAy dU và thIch hçip lam cci 

• sO cho r  kin kim toán cUa chihng 

a 

a 

a 

a 
Trang 3 

1Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoi@aisc.com.vn  
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City 1: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn  

a 

a 
Cong vic kiêm toán bao gôm thc hin các thñ tic nhàm thu thp các bang chng kiem toán ye các sO 1iu và 

I thuy& minh trên báo cáo tài chInh. Các thu tic kim toán dirqc la ch9n dra trên xét doán cüa kim toán vien, 
bao gm dánh giá nh ro có sai sot trçng yu trong báo cáo tâi chlnh do gian ln hoic nhm lan. Khi thrc hin 

U dánh giá các rüi ro nay, kim toán viôn da xem xét kim soát ni bO cüa Tng Cong ty lien quan dn vic 1p và 

a

trInli bay báo cáo tài chInh trung thrc, hqp l' nhm thit k các thU tiic kim toán phU hçip vói tlnh hInh thtjc t, 
tuy nhiên không nh&m mic dIch dua ra kin v hiu qua cUa kim soát ni b cUa Tng Cong ty. Cong vic 

a
kim toán cUng bao gm dánh giá tlnh thIch hçp cUa các chInh sách k toán duçic áp ding và tinh hcfp l' cUa các 
uâc tlnh k toán cUa Ban Ting Giám dc cUng nhu dánh giá vic trInh bay tng th báo cáo tài chinh. 

is 

- 

1 
A 

J 



Hng 
Kim toán viên 

GiAy chIrng nh.n däng k' hành ngh 
kim toán s6: 4226-2023-005-1 

MOORE AISC 

Y kin ciia Kim toán viên 

Theo ' kin cña chñng tôi, báo cáo tài chInh dã phán ánh trung thrc vá hçrp 1, trên các khIa cnh tr9ng yu tInh 
hInh tài chInh cüa Cong ty C phn Tang Cong ty C6 phk Oja Oc Sài Gôn ti ngày 31 thang 12 nain 2022, 
cüng nhu kt qua hoat dOng kinh doanh và tInh hmnh km chuyn tin t cho nãm tài chInh kt thüc cüng ngày, 
phü u&n mrc k toán, ch d k toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp 1' có lien quan dn 
v inj báo cáo tài chInh. 

4 

'è CONGT'( 
TNHH •. 

KIEM lOAN vA D!CH VY 
* TINHOC 

MOORE ASC 

Lê Hung Dung 
Phó Tng Giám dc 
Giy chng nhan däng k hành ngh 
kim toán s: 3 174-2020-005-1 
Thay mt và dai  din 
Cong ty TNHH Kiem toan va D!ch  viii Tin hçc Moore AISC 

H ChI Minh, Vit Nam 
Ngày 09 tháng 3 nàm 2023 
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U 
CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN fflA OC SAI GON Mu s B 01- DN 

U 

R
BANG CAN DOl KE TOAN 
Tçi ngày 31 tháng 12 ncim 2022 Don vj tInh: Ddng Vit Nam 

U 

• 
TAI SAN

Ma Thuyt
31/12/2022 01/01/2022 

A. TAI SAN NGAN H4.N 100 989.142.311.594 1.187.394.410.301 

I. Tin và các khoãn trong throng tin 110 V.1 283.425.075.943 6.161.037.613 

• 1. Tin 111 80.519.063.343 6.161.037.613 

2. Cáckhoãntucmgduangtin 112 202.906.012.600 - 

U 
II. Các khoãn du tu tài chInh ngn hn 120 80.000.000.000 

U 1. ChUng khoán kinh doanh 121 - 

U
2. Dir phông giãm giá chthig khoán kinh doanh 122 

3. Du ti.r nm giU dn ngày dáo hn 123 V.2 80.000.000.000 

III. Cäc khoãn phãi thu ngn hn 130 359.006.370.176 488.388.139.261 

U 1. Phãithungnhncüakhachhang 131 V.3 42.373.136.905 45.405.234.829 

2. Trã tnràc cho ngithi ban ngân hn 132 V.4a 73.814.226.400 313.787.574.089 

U 3. Phãithunibngnhn 133 
4. Phãi thu theo tin d k hoach 

U hcip dng xây drng 134 

U
5. Phàithuvchovayngnhn 135 V.5 159.233.521.316 43.528.521.316% 

6. Phãi thu ngân han khãc 136 V.6a 106.42 1.485.555 85.666.809.027'\0 \ 

U 7. Dii phOng phãi thu ngân h?n  khó dài 137 V.6 (22.836.000.000) 

U
8. Tài san thiu chi xi 1 139 5/ 

IV. Hang tn kho 140 V.8 346.222.466.185 604.541.907.536 

U 1. Hangtonkho 141 346.222.466.185 604.541.907.536 
2. Dir phông giãm giá hang ton kho 149 

U
v. Tal san ngn hn khác 150 488.399.290 8.303.325.891 

1. ChiphItrãtnracngânh 151 

U 2. Thu GTGT dixoc kh&u trr 152 488.399.290 7.374.696.904 
3. Thud và các khoãn khác phãi thu Nhà nuàc 153 V. 14b 928.628.987 

U 4. Giao djch mua ban Iai  trái phiu Chinh phU 154 - 
5. Tàisãnngnhankhác 155 

U 

U 

U 

U 

U 
U 

U 

U 
U Bàn thuylr minh bdo cáo lài chInh 1àphn không th lách rãi cáo báo cáo nay. Trang 5 
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U 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAI GON Mu s B 01- DN 

U 
BANG CAN DOI KE TOAN 

Tgi ngày 31 thang 12 nàm 2022 Dcrn vj tInh: £ng Vit Nam 

TAI SAN 
Thuyt 

Ma SO
minh 

31/12/2022 01/01/2022 

B. TAI SAN DAI HN 200 593.244.948.661 373.755.773.607 

I. Các khoãn phãi thu dài hn 210 252.608.080.000 117.040.000.000 
1. Phãi thu dài han  cUa khãch hang 211 - 
2. Trã trtrâc cho ngu&i bàn dài han 212 V.4b 17.300.000.000 47.300.000.000 
3. Vnkinhdoanhidonvitnrcthuôc 213 - 
4. Phàithunôibdàihn 214 - 

5. Phãithuvchovaydaihan 215 
6. Phãi thu dài han khác 216 V.6b 239.808.080.000 69.740.000.000 

7. Du phOng phãi thu dài han  khO dói 219 V.4 (4.500.000.000) 

II. Tài san c dinh 220 7.851.056.677 6.855.951.544 
1. Tài san C6 djnh hüii hInh 221 V.9 5.903.403.177 4.908.298.044 

- Nguyen giá 222 23.710.375.610 21.892.190.425 
- Giá in hao mon lu5 kè 223 (17.806.972.433) (16.983.892.381) 

2. Tài san c6 djnh thuê tài chInh 224 
- Nguyen gid 225 - 
-GiátnjhaomOnluykè 226 - - 

3. Tài san c6 dinh vô hinh 227 V.10 1.947.653.500 1.947.653.500 
- Nguyen giá 228 1.947.653.500 1.94 7.653.500 
-GiátrihaomOnlujYkE 229 

III. Bat dng san dâu tr 230 
-Nguyéngiá 231 
-GiátrihaomônIu5'k 232 

IV. Tài san d& dang dài hn 240 
1. Chi phi san xu&t, kinh doanh dà dang dài han 241 
2. Chi phi xây drng ca bàn dâ dang 242 - 

V. Các khoãn du tir tài chInh dài han 250 V.2 332.785.811.984 249.714.026.226 
i.Dutxvaocongtycon 251 256.169.869.164 175.636.000.000 
2. Du tu vào cong ty lien doanh, lien kt 252 64.794.000.000 64.794.000.000 
3. Du Pr gop v6n vào don vj khác 253 7.124.793.200 3.224.793.200 
4. Dir phOng du Pr tãi chinh dài han 254 (7.464.341.799) (5.908.475.467) 
5. Duttinmgiftdnngaydaoh 255 12.161.491.419 11.967.708.493 

VI. Tài san dài han khác 260 145.795.837 
1. Chiphitratnrâcdàihan 261 V.11 145.795.837 
2. Tài san thu thu nhp hoan lai 262 
3. Thit bj, vat Pr, phi tOng thay th dài han 263 
4. Tài san dài han khác 268 - 

TONG CQNG TA! SAN 270 1.582.387.260.255 1.561.150.183.908 

U 

U 
Ban thuyit minh báo cáo tài chInh làphán khóng the tách rài cáa báo cáo nay. Trang 6 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DjA OC SAI GON Mu s6 B 01- DN 

BANG CAN DOI KE TOAN 
Tgi ngày 31 tháng 12 nám 2022 Doii vj tInh: Dng Vit Narn 

NGUON VON 

C. NQ PilAI TRA 

I. N ngn hn 

- Thuyt 
Ma so 

minh 

300 

310 

31/12/2022 

769.223.335.896 

681.054.400.492 

01/01/2022 

940.071.932.606 

840.592.997.202 
1. Phãitrãchonguibánngnhn 311 V.12 48.615.515.337 46.372.009.610 

2. Ngi.thimuatritiEntniócngnhn 312 V.13a 24.029.478.934 385.881.377.615 1 
3. Thu và các khoân phãi np Nhà nuâc 313 V. 14a 99.550.016.386 3.687.345.466 0d 
4. Phâitrãngizii1aodng 314 3.617.529.392 2.151.130.105 TI 

5. Chiphiphãitrângnhn 315 V.15 51.615.779.285 75.046.387.624 

6. Phãitránibngnh?n 316 
7. Phài trà theo tin do ké ho?ch 

hcrpdngxâydvng 317 - 

8. Doanh thu chua thc hin ngAn hn 318 - 

9. Phãitángnhnkhác 319 V.16a 187.735.042.814 37.667.895.982 

10. Vay và nq thuê tài chInh ng&n h?n 320 V.17a 264.390.634.8 12 286.204.539.732 

11. Dirphóngphâitràng.nhan 321 - 

12. Qu khen thi.r&ng, phác lçTi 322 1.500.403.532 3.582.311.068 

13. Qu5'bmnhongiá 323 - 

14. Giao djch mua ban 1i trái phiu ChInh ph 324 - - 

H. Nç dài hn 330 88.168.935.404 99.478.935.404 

1. Phãi trá ngithi ban dài hn 331 

2. Ngithi mua trá tin trithc dài h.n 332 

3. Chi phi phãi trã dài hn 333 

4. PhaitranOibvvônkinhdoanh 334 - - 

5. Pháitrãnibdàihan 335 

6. Doathuchuathchindàihn 336 V.18 39.478.935.404 39.478.935.404 

7. Phaitrãdàihankhac 337 V.16b 3.690.000.000 

8. Vay và nçi thuê tâi chInh dài h?n 338 V.17b 45.000.000.000 60.000.000.000 

9. Trái phiu chuyn d6i 339 

10. C phiu iru dài 340 

11. ThuthunhphoAn1iphäitrá 341 

12. Dr phông phâi tn dài h?n 342 

13. Qu phát trin khoa h9c vâ cong ngh 343 

Ban thuye1t minh báo cáo tâi chinh là phn khóng the1  tách r&i cáa báo cáo nay. Trang 7 



31/12/2022 01/01/2022 
- Thuyet 

Maso 
mmh NGUON VON 

Nguyn Thi Qu 
Ke toán triro'ng 

Dinh 1i Nguyt 
Ngu'b'i Ip  biu 

DngVànPhüc 
Phó Tng Giám dc thirOng trc 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA (3c SAi GON 

BANG CAN DO! KE TOAN 

Tgi ngdy 31 tháng 12 nám 2022 

x L Mau so B 01 - DN 

Don vj tInh: F*ng Vit Nam 

D. VON CIIU so HUtJ 

1. Vn chü so' hfru 

400 

410 
1. V&igópcüachüsâhüu 411 

- Cphku ph thông có quyn biu quyet 411a 
- C phieAu  41 lb 

2. Thing dir vn c phn 412 
3. Quyn ch9n chuyn di trái phiu 413 
4. V6n khác cüa chü si hthi 414 

5. Cphiuqu 415 

6. Chênh 1ch dánh giá 1ai  tài san 416 

7. Chênh léch t' giá hôi doái 417 

8. Qu5' dâu tii phát trin 418 
9. Qu5 h trçr sp xp doanh nghip 419 
10. Qu khác thu,c v6n chü sâ hthi 420 
11. Lcii nhun sau thus chi.ra phãn phi 421 

- LNST chu-a phdn phi lüy ké 
den cui kj) trzthc 421a 

- LNST chu'a phán phôi /cj) nay 421b 
12. Ngun vn du ti' XDCB 422 

II. Ngun kinh phi, qu5 khác 430 
1. Ngun kinh phi 431 
2. Ngun kinh phi dà hmnh thành TSCD 432 

TONG CONG  NG iON VON 440 

813.163.924.359 

V.19 812.987.164.844 
600.000.000.000 

600.000.000.000 

621.078.251.302 

620.901.491.787 
600.000.000.000 

600.000.000.000 

30. 

HI 

1.940.000 1.940.000 
Fi( 

(110.000) (110.000) P1- 

212.985.334.844 20.899.661.787 

(9.970.725.174) 14.775.413.223 
222.956.060.018 6.124.248.564 

176.759.515 176.759.515 
176.759 .5 15 176.759.515 .0 

H ChI Minh, Vit Nam 
Ngày 09 thang 3 nàm 2023 

Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh là phdn không the2  tách r&i càa báo cáo nay. Trang 8 



(60=50-51-52) 

a 
a 

CONG TY Co PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAl GON Mu s B 02- DN 
a 

BAO CÁO KET QUA HOJLT BONG KINH DOANH 
Cho nám tài chInh kt thác ngày 31 tháng 12 náni 2022 Doi vi tinh: Dng Vit Nam 

CHI TIEU Ma 
Thuyt 

minh 
Nàm 2022 Nãm 2021 

1. Doanhthubánhàngvâcungcâp djchvii 01 VI.1 595.186.499.307 14.979.115.180 
2. Các khoãn giãm trfr doanh thu 02 VI.2 1.322.823.155 
3. Doanhthuthunvbanhângvàcungcpdichvii 10 VI.3 593.863.676.152 14.979.115.180 
4. Giávnhângbán 11 VI.4 264.785.746.888 11.799.738 
5. Lyi nhun gp ye ban hang và cung cap dlch vi 20 329.077.929.264 14.967.315.442 

(20=10-11) 

6. Doanh thu hoat dng tài chinh 21 VI.5 65.544.979.531 46.884.325.738 
• ChiphItàichinh 22 VL.6 29.220.082.947 28.656.511.626 

Trong do: Clii phi lài vay 23 26.904.740.692 27.330.490.142 
8. Chi phi ban hang 25 
9. Chi phi quân 1' doanh nghip 26 VI.7 96.592.650.696 27.070.880.990 

10. LQi nhun thuAn tIr hot dng kinh doanh 30 268.810.175.152 6.124.248.564 
(30=20+(21-22)-(25+26)) 

11.Thunhpkhác 31 VI.8 406.845.700 - 
12.ChiphIkhác 32 VI.9 1.617.244.262 - 
13. Loi nhuãn khác (40 = 31 - 32) 40 (1.210.398.562) 
14. Tng lçri nhun k toán trrrdc thu 50 267.599.776.590 6.124.248.564 

(50 = 30 + 40) 

15. Chi phi thu TNDN hin hânh 51 VT. 10 44.643.716.572 - 

16. Chi phi thu TNDN hoãn 1i 52 - 
17. Lo'i nhun sau thud t nhp doanh nghip 60 222.956.060.018 6.124.248.564 

R 
a 

• 

a 

• 

• 

a 

a 

a 

• 

• 

a 

a 

a 

a 

I 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

Nguyn Thj Qu 
K toán trtrô'ng Phó Tng Giám d6c thirôiig trijc 

DiuKThj Nguyt 
Ngtrôi 1p biu 

H ChI Mirth, Vit Nam 
Ngày 09 tháng 3 näm 2023 

Ban thuy& nzinh báo cáo tài chinh là phdn không th tách r&i cüa báo cáo nay. Trang 9 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON MustB03-DN 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TI 

(Theo phuccng pháp gián tip) 

Cho nãm tài chinh ke't thzc ngày 31 tháng 12 nám 2022 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 

Cm TIEU 

I. LU1J CIIUYEN TIEN TiS HOAT BONG KINH DOANTI 

1. Lo'i nhuân tru&c thus 

2. Biu chinh cho cãc khoin: 

- Khu hao tài san c djnh và bt dung san du ttr 
- Cackhoândrphông 
- Lãi, 1 chênh 1ch t' giá hi doái do dánh giá 1i các 
khoàn mic tin t có g6c ngoi t 
- Ui, 1 t hoat dng dAu tu 
- Chi phi lAi vay 
- Các khoãn diu chinh khác 

3• Lçi nhuãn tfr hoat  dng kinh doanh trir&c thay dÔi 
vn hru dng 

- Thng (-), giâm  (+) cãc khoãn phãi thu 

- Thng (-), giãm  (+) hang thn kho 
- Tang (+), giam  (-) các khoân phãi trã (không k 1i vay 
phãi trã, thus thu nhp phãi np) 
- Thng (-), giãm  (+) chi phi trà tnràc 
- Tang (-), giàm (+) chüng khoán kinh doanh 
- Tin1aivaydtrã 
- Thud thu nhp doanh nghiêp d np 
- Tin thu khác tir hoat dng kinh doanh 
- Tin chi khác tir hoat dng kinh doanh 

Luu chuyn tin thun tir hot dng kinh doanh 

II. LUt CHUYEN TIEN Ti'S HOAT BONG BAU TU' 
1. Tin chi d mua sam, xây dirng TSCf) va cac TSDH khác 
2. Tin thu tir thanh 1, nhuçmg ban TSCE) vã các TSDH khác 
3. Tin chi cho vay, mua cãc cong cii nq cUa don vj khác 
4. Tiên thu hôi cho vay, ban 'a các cong cu na cüa don vj 
5. Tin chi du tin gOp vn vào don vj khác 
6. Tin thu hi du tin gOp vn vào don vj khác 
7. Tin thu tr 1i cho vay, cë, t1rc và lçii nhun ducic chia 

Luu chuyn tin thun tir hoat  dng du tir 

01 267.599.776.590 6.124.248.564 

02 V.9 823.080.052 607.8 17.556 
03 VI.6,7 28.891.866.332 1.326.021.484 

04 92.000.000 
05 (40.821.677.568) (46.884.325.73 8) 
06 VI.6 26.904.740.692 27.330.490.142 
07 

08 283.489.786.098 (11.495.747.992) 

09 74.406.532. 183 154.082.260.602 

10 258.319.441.351 (4 1.524. 159.607) 

11 (19 1.041 .525.4 19) (19.117.378.736) 
12 145.795.837 763.725.499 
13 
14 (27.868.410.867) (21.381.417.942) 
15 V.14 (4 1.010. 137) (16.364.643.354) 
16 
17 (3.161.700.000) 

20 394.248.909.046 44.962.638.470 

21 (1 .8 18.185. 185) (1.915.464.712) 
22 
23 (134.945.000.000) (106.811.617.109) 
24 99.240.000.000 65.431.700.000 
25 (64.681.996.385) (4 .3 00. 000. 000) 
26 
27 54. 169.605.366 27.541.715.862 

30 (48.035.576.204) (20.053.665.959) 

- Thuyet 
Maso 

minh 
Näm 2022 Näm 2021 

Ban thuyt minh bdo cáo tài chInh làphdn Ithông th tách rth cüa báo cáo nay. Trang 10 



Nguyn Thj Quy 
K toán trtr?rng 

6.161.037.613 

lÔNG 
CONG TY 
Co' 

Ding Van Phüc 
Phó Tng Giám doe thtrO'ng trirc 

283 

T 

C 

3 

a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
U 

a 

a 

a 

a 

U 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON 

BAO CÁO LIYU CIIUYEN TIEN TE 

(Theo phuang pháp gián tip) 

Cho nám tài chInh kt tlthc ngày 31 tháng 12 nám 2022 

CHI TIEU 

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG TAI CHiNH 

1. Tin thu tr phát hành ci phiu, nhn vn gop cüa CSH 

Thuyet 
Maso 

mrnh 

31 
2. TiEn trã lai vn gop cho các chü s& hthi, mua 10i c phiu 

cüa doanh nghip cia phát hành 
32 

3. Tiênthutrdivay 33 JX.2 

4. Tintránggcvay 34 IX.3 

5. lien trá nq gôc thuê tâi chinh 35 

6. C trc, lqi nhun cia trâ cho chii sO htu 36 

Liru chuyn tin thun tfr hot dng tài chmnh 
x . -. Luii chuyen tien thuan trong nam (50 =20+30 + 40) 

40 

50 

Tin và tirong throng tin du nám 60 

Anh hi.r&ng cOa thay di giá hi doái quy di ngoi t 61 

Tiên và tirong duon tin cui nam (70 = 50+60+61) 70 V.1 

Dinh Thj Nguyt 
NguOi 1p biCu 

Ho ChI Minh, Vit Nam 
Ngây 09 tháng 3 nm 2023 

Mu s B 03 - DN 

Doii vi tInh: Dng Vit Nam 

Näm 2022 Näm 2021 

99.308.925.900 271.374.115.865 
(136.790.280.820) (227.292.252.133) 

(31.375.939.592) (88.843.944.282) 

(68.857.294.512) (44.762.080.550) 

277.356.038.330 (19.853.108.039) 

6.161.037.613 26.014.145.652 

(92.000.000) 

Ban thuyit minh báo cáo tài chinh là phn không the tách rôi càa báo cáo nay. Trang 11 
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a 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAT GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CIIINH 

Cho nám tài chInh ket thác ngày 31 tháng 12 nám 2022 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

I. DiSC DIEM HO3T DQNG CUA DOANH NGHIP 

1. Thành lap 

Cong ty C phn Tng Cong ty C phn Dja c Sài Gôn (g9i tt là "Tng Cong ty") duqc thành 1p theo Quyt dnh 
so 108/1999/QD-flg ngày 23 tháng 4 nàm 1999 cüa Thu Tithng ChInh phü trên c sâ c phân hóa tr Cong ty Xây 
dirng và Kinh doanh nhà Gia Djnh. Ttng Cong ty hot dng theo Giy chng nhn dàng k' doanh nghip Cong ty c6 
phn s 056652 ngày 06 thang 12 nAm 1999 và dang k' thay di 1n thi 16 ngày 26 thang 11 nãm 2021 duçic cp 
bâi Sâ K hoch và Du tu Thành phi H ChI Minh. 

Trii s& chInh: S 63-65 Din Biên Phü, phtring 15, qu.n Binh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

2. Linh v1c kinh doanh 

Xây dijng và kinh doanh bt dng san. 

3. Ngãnh ngh kinh doanh 

Hot dng chinh trong nàm hin tai  cüa Tng Cong ty là cho thuê, mua ban nhà a, nhn quyn sr ding dt d xây 
d\rng nhà & bàn và cho thuê, du tiz xây dijng ca s& h tng theo quy ho?ch, xây drng nhà a d chuyn quyn sir 
diing dt, xây dmg dan dimg và cong nghip và tu v&n bt dng san. 

4. Chu k' san xut, kinh doanh cüa Tng Cong iy 

- Di vai hoat dng kinh doanh dr an: chu k3' san xut, kirth doanh trén 12 tháng. 

- Di vài hot dng kinh doanh thông thurng: trong vông 12 tháng theo nàm tài chInh bñt du tü ngày 01 tháng 01 
dnngày31 tháng 12. 

5. Dc dim hot dng cüa doanh nghip trong nãm tài chInh cO inh hrOng den báo cáo tài chInh 

Không Co. 

6. Cu trüc doanh nghip 

6.1. Danh sách các cong ty con 

Tai ngày 31 tháng 12 nàm 2022, Tng Cong ty có tam (08) cong ty con sâ hthi tnrc tiêp nhir sau: 

Ten Cong ' Hogtdngchmnh Tjlvángóp TjlthhI?u
Tj 1 quyn biu 

quyêt 

COng ty C phn Du tir Bt Xây dtrng, kinh 
dOng san Hiing Vircrng doanh bt dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

Cong ty C ph.n Du tii Xây 
dmg và Kinh doanh nba Gia Xây drng, kinh 
Djnh doanh bAt dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

Cong ty C phn Tin h9c J-4p trinh may vi 
Smartway thih 93,00% 93,00% 93,00% 

Cong ty TNHI-I Sài Gôn VTnh San xuAt hang 
Khang trang trI ni thAt 80,00% 80,00% 80,00% 

Cong ty C phn Du tir và Xây dung, kinh 
Phát trin Nlicm Trach doanh bAt dông san 83,00% 83,00% 83,00% 

Các thuyet minh nay là b5ph4n hcip ihành các Baa cáo tài chinh. Trang 12 



42,11% Chuyn phát nhanh  

46,96% 
Kinh doanh bt 
dng san 

49,70% 
COng ty C phn Tu v.n - 
Thit k - Xây dmg Do Thi 

Tu vn, thiát k, 
giám sat  

49,00% 
Cong ty C phn Nba hang 
Kn KAu 

Djch vç an u6ng, 
t6 chüc si,r kin 

50,00% 
Cong ty TNHH Dja c Tun 
Minh 

Kinh doanh bt 
dng san 

Cong ty Co phAn Smart Express  

Cong ty C6 phn Du tiz Kinh 
doanh Bt dng san Thai Binh 
Dirong (ten cfl là Cong ty 
TN1 Hài Sinh Nguyen) 

42,11% 42,11% 

46,96% 46,96% 

49,70% 49,70% 

49,00% 49,00% 

50,00% 50,00% 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN BA OC sAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAT CHINH 
Cho nám tài chInh kt thác ngày 31 tháng 12 nám 2022 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

6.1. Danh sách các cong ty con (tip theo) 

Ten Cong ty Hoqt ttç5ng chmnh Tj1vngOp Tjls&hitu 
T 1 quyn biu 

quyêt 

Cong ty TNHH MTV Bja c Xây drng, kinh 
Sài GOn Nam Do doanh bt dOng  san 100,00% 

COng ty TN}]B Kinh doanh Xây dirng, kinh 
BBS Sài Gôn doanh bt dung san 100,00% 

Cong ty TNRH MTV Dja c Xây dirng, kinh 
Sài Gôn I-lOa Binh doanh bt dng san 100,00% 

100,00% 100,00% 

100,00% 100,00% 

100,00% 100,00% 

 

 

T 1 quyn bik quyt &rqc xác djnh can ct'r vào s6 c ph.n ph thông dã phát hânh cüa cac cong ty con. 

6.2. Danh sách các Cong ty con theo Giy chüng nhn däng k doanh nghip nhung chua hoàn tt vic gop vn. 

Tj 1 quyn bku 
quyét 

Cong ty TNHH Du tu Ngpc Xây di,rng, kinh 
Tuàc - doanh bt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

6.3. Danh sách các cong ty lien kit, lien doanh 

Ti ngày 31 tháng 12 näm 2022, Tng Cong ty có sáu (06) cong ty lien kt, lien doanh nht.r sau: 

Ten Cong y Hogt dng chInh T l vn gOp 7)) l s& hzu 

Ten COng tj; Hogt t5ng chmnh Tj 1 vdn gOp Tjlês&hzu 

Ml 
7)) lê quyn biu 

quyêt NM 

Cong ty TNHH Dja c Sài GOn Kinh doanh bt 
PhU Quc dng san 50,00% 50,00% 50,00% 

6.4. Darth sách các don vj trirc thuQc không cO tu each pháp nhân hch toán phi,i thuc 

- San giao djch bt dng san - tn,i so t?i 63-65 Din Biên Phi, pinthng 15, qi4n  B'mh Thnh, Tp. HCM. 

7. Tuyên b6 v khã nàng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh 

Viêc 1ra chQn s 1iu và thông tin cn phãi trinh bay trong báo cáo tài chInh duqc thi,rc hin theo nguyen tAc có th 
so sánh duçic gi&a các k' k toán tinmg Ong. 

Các thuyEt minh nay là ho ph4n hçp thành càc Báo cáo tài chinh. Trang 13 



CONG TY CO PIIAN TONG CONG TY cO PHAN DJA OC SAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CIIINH 

Cho nám tâi chInh ket thzc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 Do72 vi tmnh: Dng Vit Nam 

II. MEN DO KE TOAN, I)0N VT T[EN T sU DI)NG TRONG KE TOAN 

1. Niên d k toán 

Niên d k toán cüa Tng Cong ty bt du tr ngày 01 tháng 01 và kt thüc ngày 31 tháng 12 hang nàm. 

2. Dan vj tin t sfr diing trong k toán KIE 

Dng Vit Nam (VND) ducxc si'r drng lam dan vj tin t d ghi s k toán. 

Ill. CHUAN MI)'C vA CHE DQ icE TOAN AP D1JNG 

1. Ch d k toán áp dung 

Tng Cong ty áp d%ing Chá d k toán doanh nghip Vit Nam theo hràng dn ti Thông Ui so 200/2014/TT-BTC 
duçic B Tài chInh Vit Nam ban hành ngày 22/12/20 14 và các thông Ui si'ra dôi, b sung. 

2. Tuyên b v vic tuân thu chun mtjc k toán và ch d k toán 
Chüng tôi dã thrc hin cOng vic k toán 1p và trInh bay báo cáo tài chInh theo các chun mrc k toán Vit Nam, 
ch d k toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp 1' có lien quan. Báo cáo tài chInh âã ducic trinh bay 
mOt each trung thrc và hcrp 1 v tInh hInh tài chinh, kt qua kinh doanh và các 1ung tin cüa doanh nghip. 

Vic hra ch9n s 1iu và thông tin cAn phái trinh bay tTong ban ThuyAt minh báo cáo tài chInh thrçic thirc hin theo - 
nguyen tc tr9ng yu quy djnh t?i  chuAn mrc k toán Vit Nam s 21 "Trinh bay Báo Cáo Tài ChInh". 

iv. CAC CHINH SAd KE TOAN AP D1JNG 

1. Cac Ioi ty gia hoi doai ap ding trong ke toan N 
Tng Cong ty thrc hin quy di dng ngoi t ra dng Vit Nam can cr vào t' giá giao djch thirc t. 

Nguyen tc xác djnh t' giá giao djch thiyc t r.p 

TAt cã các giao djch bAng ngoi t phát sinh trong näm (mua ban ngoai t, gop vn hoc nh.n vOn gap, ghi nhn nçi 
phái thu, nq phai trá, các giao djch mua sAm tài san hoc các khoán chi phi di.rqc thanh toán ngay bAng ngoi t) 
duqc hch toán theo t' giá thrc tA t?i  th&i diAm giao djch phát sinh. 

S thr cui nAm cüa các khoán miic tin t (tin, tiicing dirang tiAn, các khoán phâi thu vá phài trá, ngoi trtr các 
khoàn mitc khoán ha tnràc cho nguii ban, ngu&i mua trã tiAn trtrâc, chi phi trá tru&c, các khoán dt epc và cac 
khoãn doanh thu nhn trithc) có gc ngoai t thrqc danE giá 1a  theo t3' giá giao djch thc tê cong bô tai  thai diAm 1p 
báo cáo tài chinh: 

- T' giá giao djch thrc tA khi dánh giá 1aj  các khoàn mvc  tin t có gc ngoai t diicie phân loai là tài san: áp dung 
theo t' giá mua ngoai t ca Ngân hang NOng nghip và Phát thAn Nông thOn Vit Nam. TSr  giá mua tiAn mt và rnua 
chuyAn khoàn quy di ti ngày 3 1/12/2022 lAn hxçit là: 23390 VND/USD và 23.410 VND/USD. 

- T5r giá giao djch thxc tA khi dánh giá lai  các khoân mic tiAn t có gc ngoi t duçc phân loai là nç phài trá: áp 
dmg theo t5 giá bàn ngoai t cüa Ngân hang Ngân hang NOng nghip vâ Phát triAn Nông thôn Vit Nam. T5' giá ban 
quy d,i tai  ngày 3 1/12/2022: 23.710 VND/USD. 

Chônh lch t5' giá phát sinE trong nãm tü các giao djch bAng ngoi t duvc ghi nh.n vão két qua hot dng kinh 
doanh. Chênh 1ch t5' giá do dánh giá lai  các khoân mic tiAn t có gc ngoai t ti ngày kêt thüc narn tái chinh sau 
khi bCi trtr chênh lch tAng và chênh 1ch giãm ducic ghi nhtn vào kAt qua hoat dng kinh doanh. 

2. Nguyen tAc ghi nhn các khoãn tiAn 

TiAn bao gm tiAn m.t, tiAn gui ngân hang khOng k5' han. 

Các khoãn twang throng tiAn bao gm các khoãn tiAn gui có k5r han  và các khoán dAu U' ngAn htn có thui hn g6c 
khOng qua ha tháng kA tr ngày dAu UI, có tinh thanh khoãn cao, có khã nAng chuyAn di d dàng thành cac lucrng 
tiAn xác dinE  và không CO rthiAu nrii ro trong chuyAn di thành tiAn. 

Gác thuyt minh nay là bó phn hçrp thành các Báo cáo tài chink Trang 14 
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BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 
Cho nám tâi chInh két thic ngây 31 tháng 12 nám 2022 Dcrn vi tInh: F*ng Vit Nam 

3. Nguyen tãc k toán các khoãn du tir tài chInh 

Các khoãn du tir nm gifr dn ngay dáo hn 

Các khoân du tu nm gi dn ngày dáo hn bao gm: các khoân tin giri ngân hang có k' han  vói  mvc  dich thu lãi 
hang k' và các khoãn dâu tu nm gi dn ngày dáo han  khác. 

Các khoàn thu tir nm gui dn ngày dáo han duccc ghi nhn ban thu theo giá gc bao gm giá mua và các chi phi 
lien quan dn giao djch mua các khoán thu tir. Sau ghi nhn ban thu, nu chtra dircic 1p d\r phOng tn that các 
khoãn thu tij theo quy djnh cüa pháp 1ut, các khoãn thu tu nay ducc dánh giá theo giá trj có th thu hôi. Khi có 
bng chirng chAc chn cho thy rnt ph.n hoc toàn b khoân thu tir cO th không thu hi thrcic thI s tn that duçrc 
ghi nhn vào chi phi tài chinh trong nàm và ghi giàm giá tn thu tir. 

Các khoän cho vay 

Các khoàn cho vay là các khoàn cho vay bang kh irâc, hçxp dng, thôa thun vay giUa 2 ben vâi mic dIch thu lãi 
hang k' và duçic ghi nh.n theo giá gc tth các khoãn dir phOng phài thu khó dOi. Dr phOng phài thu khó dOi cUa các 
khoán cho vay duqc 1p can ci vào müc uâc tInh cho phn giá tn bj tn tht d qua han  thanh toán, chtra qua han 
nhirng có th không dOi diiqc do khách vay không có khá nAng thanh toán. 

Các khoãn thu ttr vào cong ty con, cOng ty lien doanh, cong ty lien kt 

Khoán thu tii vào cong ty con duçic ghi nhn khi T6ng Cong ty nm giü trên 50% quyn biu quyt và có quy&n chi 
phi các chInh sách tài chInh và hoat dng, nhm thu dirqc lçri ich kinh t tr các hoat dng cUa cOng ly dO. Khi Tng 
Cong ty không con n.m gi quyn kim soát cong ty con thI ghi giàm khoán d tr vào cOng ty con. 

Kboàn thu tu vào cOng ty lien doanh thrcc ghi nh.n khi Tong COng ty có quyn dông kiêm soát các chInh sách tài 
chInh va hot dng cUa cOng ty nay. Khi Tng Cong ty khOiig cOn quyên dOng kiêm soát thi ghi giàm khoin dâu tu 
vào cong ty lien doanh. 

Khoàn thu ttr vào cong ty lien kt duçic ghi nhn khi Tng Cong ty nm gi& tfr 20% thn duói 50% quyn biu quyt 
cüa các cOng ty dirge thu tir, cO ânh hir&ng dáng k trong các quyt djnh v chInh sách tài chInh và hoat dung tai  các 
cOng ty nay. 

Các khoàn thu Pr vào cOng ty con, cOng ty lion doanh, cong ty lien kt dirge ghi nhn ban thu theo gia gc, sau do 
khOng duçrc diu chinh theo nMng thay d6i cüa phn sâ hüu cüa các nhà thu Pr trong tài san thuân cOa ben nhn 
thu tu. Giá gc bao gm giá mua và các chi phi liOn quan trirc tip den vic dâu Pr. Tnthng hcrp dâu hr bang tài san 
phi tin t, giá phi khoán thu Pr dugc ghi nhn theo giá tn hcrp l' cüa tài san phi tiOn t ti thi diem phát sinh. 

Dir phOng tn tht thu Pr vào cong ty con, cong ty liOn doanh, lien kt dugc trjch 1p khi doanh nghip nhn vn gOp 
thu tir bj l thn dn Tng Cong ty có khà näng mt vn hoc khi gua tn các khoàn dâu hr vào cOng ty con, lien kOt bj 
suy guam gua trj. Can cü th trIch 1p  dir phOng tn tht thu tu là báo cáo tâi chInh hcrp nhât cüa cOng ty dugc dâu Pr 
(nu cOng ty nay là cOng ty ma),  là báo cáo tài chInh cüa cOng ty dirge thu ti.r (nu cOng ty nay là doanh nghip dc 
1p không Co cOng ty con). 

Các khoãn thu hr gop vn vào doii vj khác 

Khoàn thu Pr gop vn vào dan vj khác là khoàn Tng Cong ty thu br vào cOng ci v6n cüa dan vj khác nhung không 
có quy&n hm soát hoc dng ki&m soát, không có ãnh huâng dáng k di vói ben duc dâu Pr. 

Các khoàn thu Pr dirge ghi nhn theo gua gc, bao g6m gua mua và cac chi phi lien quan tnrc tip thn vic thu tir. 
Tnthng hçip thu Pr bkg tài san phi tin t, gua phi khoán thu Pr dirge ghi nhin theo gua tn hqp l' cUa tài san phi tin 
t tai th&i dim phát sinE. 

Khoãn thu Pr ma Tng COng ty nm guu lâu dài (khOng phân loai là chüng khoán kinh doanh) và không cO ành 
hu&ng dáng k d6i vOi ben duçic thu Pr, vic l.p d phOng tn thixt dirgc thc hin nhu sau: 

+ KhoOn thu Pr vào c phiu niOm yt hoc gua fri hop l~'  khoán thu Pr dircrc xác djnh tin cay,  vic  1p  dir phOng dira 
trên gua tn thj tnithng ciia c6 phi&i. 
+ Khoãn thu Pr khOng xác dinE dirge giá trj hop l' ti th&i dim báo cáo, vic 1p  dr phOng dirge the hin can ci 
vào khoàn l cüa ben duqc thu tir. Can c1r dE trich 1p di,r phOng tn tht dâu Pr vào dan vj khác là báo cáo tài chinh 
hop nht cüa cOng ty dirge thu Pr (nu cong ty nay là cOng ty ma),  là báo cáo tài chInh cüa cOng ty dirge dâu Pr (nu 
cOng ty nay là doanh nghip dc 1p khOng có cOng ty con). 

Các thuyt minh nay là b5 phdn hcip thành các Báo cáo thi chinh. Trang 15 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAT GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

Cho nám tài chmnh két thic ngày 31 tháng 12 nárn 2022 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

4. Nguyen tc ghi nhn các khoãn phãi thu thwong mi và phãi thu khác 

Các khoãn phài thu diiçrc ghi nhn theo giá gc trfr dir phông cho các khoàn phâi thu khó dôi. 

Vic phãn loai các khoán phãi thu là phài thu khách hang và phãi thu khác tüy thuc theo tinh chit cüa giao djch 
phát sinh hoc quan h giia cong ty và di tizclng phài thu. 

Phirong pháp 1p d phbng phài thu khó dOi: di phông phài thu khó dôi thrcic uôc tinh cho phn giá tn bj tn thAt 
cüa các khoán no phãi thu và các khoán dAu tu nAm git dn ngày dáo h?n  khác Co bàn chAt tlwng ti,r các khoân phâi 
thu khO cO khá nàng thu hôi dã qua han  thanh toán, chra qua han  nhimg có th không dOi dtrqc do khách nq không 
CO khâ nàng thanli toán vi lam vào tinh tr.ng phá san, dang lam th tiic giài th, mAt tich, bO tr6n... 

5. Nguyen tAc kê toán các h dng hçrp tác kinh doanh (BCC) 

Tng Cong ty ghi nhn các khoán mang di gop vn vào BCC ban dAu theo giá gc và phãn ánh là nq phãi thu khác. 

x 5.1 Doi voi BCC throi hrnh thuc hot dçng kinh doanh doug kiem soat 

Hop dng hccp tác kinh doanh dixài hInh thi'rc hoat dng kinh doanh ding kiAm soát là hot dng lien doanh không 
thành 1p mt co s& kinh doanh mài. Các ben lien doanh cO nghia vi,i và duc hiring quyên Igi theo thOa thun trong 
hgp dng. Hot dng cüa hqp dng lien doanh dixc can ben gop vn thrc hin cng vài các boat dng kinh doanh 
thông thi.r&ng khác cüa trng ben. 

Các khoán vn (bAng tin hoc tâi san phi tin t) gOp vào BCC thrcic ghi nhn và phàn ánh trong Báo cáo tài chInh 
là tài san gop v6n lien doanh can cir vào các thOa thun trong hçrp dng. Chênh 1ch giUa giá trj hcrp I' cüa tái san 
nhan vA và giá trj khoán vn gOp (nAu co) duqc phán ánh là thu nhp khác hoc chi phI khác. 

D6i vi doanli thu, clii phi, san phAm lien quan dn hcrp d6ng thI T6ng Cong ty ghi nhan doanh thu thrcc chia tr vic 
bàn hang hoc cung cAp djch via, chi phi phài gánh chju cüa lien doanh can c vào các thOa thun trong hcip dng. 
Di các khoàn chi phi phát sinh niêng cho boat dng kinh doanh ding kiAm soát do mInh bO ra thI Cong ty phài ghi 
nhn chi phi phái gánh chju. 

5.2 BCC phân chia Ii nhun 

BCC quy dnh các ben khác trong BCC chi thrqc phân chia Igi nhun nAu kAt qua hoat dng cUa BCC có lãi, dng 
th&i phài gánh chju l& Tng Cong ty ghi nh.n phAn doanh thu, chi phi tiiong ihig vOi phãn mInh dirqc chia tü BCC. 

6. Nguyen tAc ghi nhn hang tn kho 

Hang tn kho duçic ghi nhn theo giá gc (-) trCr dir phOng giãm giá và di,r phOng cho hang tn kho 1i th&i, mAt 
phAm chAt. 

Giá gc hang ton kho thrçrc xác djnh nhu sau: 

- Nguyen lieu, vt lieu: bao gm giá mua, chi phi 4n chuyn và các chi phi lien quan tri,rc tiAp khác phát sinh dA có 
duqc hang tn kho a da dim và trng thai hin tai. 

- Chi phi san xuAt kinh doanh d& dang: bao gm chi phi dAn bfi, giâi phOng mt bang, san lAp mt bAng, chi phi 
quyAn sü ding dAt, chi phi nguyen vt lieu chinh, nhân cong trrc tiAp vá chi phi san xuAt chung phát sinh trong qua 
trInh thc hin các dr an, các cong trmnh xây d%mg co bàn dà dang. 

Phirong pháp tInh giá tr hang tOn kho 

Hch toán hang tn kho: Phuang pháp kê khai thixing xuyên. 

Phirong pháp 1p  dir phOng giâm già hang tn kho: dir phOng cho hang tn kho duc trich 1p khi giá trj thuAn có 
thA thi,rc hin duçic cüa hang tèn kho nhO hcm gia g6c. Gia tn thuAn có thA thi1rc hin ducic là giá ban iràc tInh tnir di 
chi phi ithc tinh dA hoàn thành san phAm và chi phi bàn hang irOc tinh. S6 dir phông giãm giá hang t6n kho là s6 
chenh lch giüa gia gc hang tn kho lan hon giá ti-j thuAn cO thA thc hin duc cüa chüng. Dr phOng giám giá 
hang t*n kho duçic 1p  cho tirng mt hang tn kho cO giá gc lan han giá tn thuAn có thA thirc hin dircic. 

Các thuyt minh nay là bó ph4n hcrp lhành càc Baa cào tài chinh. Trang 16 
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Cho nàm tài chmnh kt thic ngdy 31 tháng 12 nàm 2022 Do?1 vj tmnh: i9ng Vit Nam 

7. Nguyen Mc ghi nhn và kiMu hao tài san c djnh (TSCD) 

7.1 Tài são c dinh hfru hlnh 

Tãi san cô djnh hüu hInh duçic ghi nhn theo nguyen giá tth di (-) giá tn hao mOn ffiy kê. Nguyen giá là toàn b các -j 
chi phi ma doanh nghip phãi bO ra d co duçic tài san c djnh tInh dn th&i dim dtra tài san do vào trng thai San D!( 
sang sü diing theo dr tInh. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban du chi thrcic ghi tang nguyen giá tài san c dnh C 
nu các chi phi nay chic chin lam tang lçii Ich kinh tá trong tuong lai do sir ding tài san do. Các chi phi không thOa IS' 
man diu kin trên dirqc ghi nhn là chi phi trong nãm. 

Khi tài san c djnh di.rcyc ban hoc thanh li', nguyen giá và khu hao lily k ducic xóa s6 và bt kS'  khoãn lãi l nào 
phát sinh tr vic thanh l' du dirqc tInh vào thu nhp hay chi phi trong nàm. 

Xác djnh nguyen giã trong trng trtrmg hçip: 

Tài san c dinh hI?u hInh mua sm 
Nguyen giá tâi san c djnh bao gm giá mua (tth (-) các khoàn ducic chit khu thuong mai  hoc giàm giá), các 
khoàn thu (không bao gOm các khoãn thu ducic hoàn li) và các chi phi lien quan trrc tip dn vic dua tâi san vào 
trng thai sn sang sir ding, nhu chi phi 1p dat, chy thir, chuyên gia và các chi phi lien quan tnjc tip khác. 

Tài san c djnh hInh thành do du ttr xây dimg theo phuong thirc giao thu, nguyen giá là giá quyt toán cong trmnh 
du tt.r xây dmg, các chi phi lien quan tric tip khác va l phi tnthc ha nu co). 

Tãi san c djnh là nhà cira, vt kin trüc gn lin vci quyn sir ding dt thI giá tn quyn sir diing dt ducic xác dnh 
riêng bit và ghi nhn là tài san c djnh vô hInh. 

7.2 Tài san c dinh vô hInh 

Tài san c dnh vô hinh dirqc ghi nhn theo nguyen giá trir di (-) giâ hi hao mOn luy k& Nguyen giá tài san c dnh 
vO hInh là toàn b các chi phi ma doanh nghip phài hO ra d có dircic tài san c6 djnh vô hInh tInh den th&i dim dua 
tài san do vào sir dicing theo dir ki&n. 

Xác dnh nguyen giá trong timg tnthng hçrp: 

Tài san cd djnh vô hInh là quyn si dyng dt 

Nguyen giá tài san c djnh vô hInh là quyn sir ding diit là s tin trá khi nhn chuyn nhi.rçing quyn sir ding dt 
hçip pháp tir ngithi khác, chi phi dn hO, giãi phOng mt b&ng, san 1p m.t bang, l phi truâc ba... 

7.3 Phtrong pháp khu hao TSCI) 

Tài san cô dinE  duqc khu hao theo phucmg pháp dii&ng thng da trên th&i gian sir ding uâc tinh cOa tài san. Th&i 
gian hiru ding uâc tInh là thri gian ma tài san phát huy duçic tác diing cho san xut kinh doanh. 

Thài gian hfru dyng ithc tInh cáa các TSCD nhw sau: 

Nhà xzthng, vat kiin tric 25 nàm 

May móc, thit bj 03 - 08 nám 

Phieo'ng lien v2n tái, truyn dn 03 - 08 nàm 

Quyn th dyng dt vô thai hqn ducrc ghi nhçn theo giá gc và không tInh khcu hao. 

8. Nguyen Mc ghi nhn nr phãi trã 

Các khoàn nq phâi trá duc ghi nhn theo nguyen giá và khong thp hon nghia vii phài thanh toán. 

Tng Cong ty thc hin phân '°a  các khoàn n phái trà là phài trà ngui bàn và phâi trâ khác tOy thuc theo tinh 
chit cüa giao djch phát sinh hoc quan h giira cong ty và d& tuqng phài tr. 

Các khoãn nçi phài trà dirçxc theo dôi chi ti& theo k5r hn phài trá, di tiiclng phài trã, loai nguyen t phài tra (bao 
gm vic dánh gia li nç phài trà thOa man djnh nghia các khoân mic tMn t có gc ngoai t) Va CC yêu to khác theo 
nhu cu quãn 1' cüa T6ng Cong ty. 

— 
C 

Các thuyt ,ninh nay là bó ph4n hcip ihành cthc Báo cáo tài chinh. Trang 17 
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8. Nguyen tc ghi nhn ncr phãi trã (tip theo) 

Ti th,i dim 1p báo cáo tài chInh, Tng Cong ty ghi nhn ngay mt khoãn phãi trà khi có các b&ng chrng cho thy 
mOt khoán tn thAt có khá nàng chAc chAn xây ra theo nguyen tAc thin  trcng. 

9. Nguyen tAc ghi nhn vay 

Giá tn các khoàn vay ducic ghi nhn là thng s tin di vay cüa các ngân hang, t chrc, cong ty tài chInh va cac di 
ttçing khác (khOng bao gm các khoân vay duài hInh thüc phát hành trái phiu hoc phát hành c phiAu xu dãi có 
diu khoân bAt buc ben phát hành phâi mua li t?i mt thai dim nhAt djnh trong tllcmg lai). 

Các khoân vay dixcc theo dôi chi tit theo trng di tuang cho vay, cho nç, trng kli uâc vay nçi Va tmg 1°a  tài san 
vay nq. 

10. Nguyen tAc ghi nhn các khoãn chi phi di vay 

Chi phi di vay bao grn lãi tin vay và các chi phi khác phát sinh lien quan trrc tip dn các khoán vay cüa doanh 
nghip dircic ghi nhn nhu khoán chi phi san xuAt, kinh doanh trong nàm, tth khi chi phi nay phát sinh tr các khoãn 
vay lien quan trirc tip dn vic dAu ti xây dirng hoc san xuAt tài san dâ dang duçic tinh vào giá trj tãi san do (duqc 
vn hóa) khi Co dü diu kin quy djnh t?i  chuAn mrc k toán s 16 Chi phi di vay'. 

11. Nguyen tAc ghi nhn chi phi phãi trã 
Chi phi phái trâ bao gOm chi phi lãi tin vay; chi phi d tam  tinh giá vn hang hóa, thành phAm bAt dng san dã 
bàn... dã phát sinh trong k' báo cáo nhung thirc t chua chi trá. Các chi phi nay ducic ghi nhn dira trén các ixOc tInh 
hcip 1' v s tiAn phái trà theo cac hçrp dng, thôa thu.n ci th. 

12. ChInh sách tin hro'ng và các khoãn bão him bAt buc 

Tin hrcng dixqc tinh toán và trIch 1p dua vào chi phI trong näm dira theo Quy ch hang cüa Tng Cong ty và theo 
hcrp ding lao dng. Theo dO, bào hiAm xa hi, bào him y t và báo hiêm thAt nghip cong thrcic trIch 1p theo quy 
djnh hin hành. 

Tin hang chi trà cho ngu&i lao dng ducic quy djnh trong hqp ding lao dng. 

13. Nguyen tc ghi nhn von chü s& hthi 

VOn gOp cüa chü s& hfru 

VOn gop cUa chü s& hiru ducic hInh thành t'~ sO tiAn dä gop vOn ban dAu, gop hO sung cüa các cO dong. Vn gOp cüa 
chü sc hthi duqc ghi nhn theo sO vOn thirc tA dã gop b.ng tin hoc bAng tâi san tinh theo mnh giá cOa cô phiêu dã 
phát hành khi m&i thành l.p, lioc buy dng them d m& rng quy mô boat dng cüa Tong Cong ty. 

Thing dtr vOn cO phAn 

Phán ánh khoán chênh lch tang gifla giá phát hành cô phieu so vâi mnh giá khi phát hành lan dâu hoc phát hành 
bO sung cO phiu và chênh lch tAng, giám giEa sO tin thirc t thu duçic so vài giá mua lai  khi tái phát hãnh CO phiu 
qu. Tnthng hqp mua li cO phiu d hüy ho ngay tai  ngày mua thi giá tn cO phiu duçic ghi giãm nguOn vOn kinh 
doanh tai  ngày mua là giá thirc t mua Ii và cüng phái ghi giãm ngun vOn kinh doanh chi tit theo mnh giá và 
phAn thng du vOn cO phAn cüa cO phiOu mua li. 

Lçi nhun chira phân phOi 

Lcri nhun sau thu chua phân phOi duçic ghi nhn là sO lcii nhun ho.c 10) tr kOt qua boat dng kinh doanh cüa 
TOng Cong ty sau khi trir (-) chi phi thuO thu nh.p doanh nghip cüa kS'  hin hAnh và các khoãn dièu chinh do áp 
ding hOi tO thay dOi chinh sách k toAn, diAu chinh hOi tO sai sot trQng yêu cUa các nAm truóc. 

Vic phãn phOi lçTi nhun duqc cAn cü vào diu 1 TOng Cong ty và thông qua Dai  hi dOng cO dông hang nAm. 

Các thuyt mink nay là bóphdn hçip thank các Baa cáo tài chinh. Trang 18 
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14. Nguyen tc ghi nhn C phiu qu5 

Các cong cii v6n ehü s& h&u dirge Tang Cong ty mua 1i (e phiu qu5') dirge ghi nh.n theo nguyen giá và trir vào 
von chü s& hihi. Tong Cong ty khOng ghi nhan cáe khoãn 1ãi/(1) khi mua, ban, phát hành hoc hüy cac cong ci vn 
chü sâ h&u eüa minh. Khi tái phát hành, ehênh 1ch gia giá tái phát hành và giá s sáeh cüa c phiu qu9 dirge ghi 
vào khoân mpc "Thng dir vn c phri". 

15. Nguyen tc và phro'ng pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác 

Doanh thu cho thuê tài san 

Tng COng ty áp dirng phirang pháp ghi nhn doanh thu mt 1n di vOi toàn b s tin cho thuê nhn tnróc khi thôa 
man dông thai 4 diêu kiin: 1. Ben di thuê không có quyn hiy ngang hqp dng thuê và doanh nghip cho thuê 
khOng có nghia vi phâi trà 1i s6 tin dà nhn trirOc trong mci trirrng hgp và dirOi mvi hInh thüc; 2. So tin nhn 
triiâc tr viêc cho thuO không nhO han 90% tng s tin cho thuê dir kin thu dirge theo hgp dng trong su& thri hn 
eho thuO và ben di thuO phâi thanh toán toãn b s tin thuê trong vOng 12 tháng k tr thri dim kh&i d&u thuC tâi 
san; 3. Hâu nhir toàn b rüi ro và igi ieh gn 1in vói quyn sâ h&u tài san thuê dA ehuyn giao cho ben di thuê; 4. 
T.fàc tmnh dirge thong d6i dy dü giá vn cüa hot dng cho thuê. 

Doanh thu cung cp djch vti 

Doanh thu cüa giao djeh v cung ep djch vi dirge ghi nhn khi kt qua cüa giao djch dO dirge xác dnh mt each 
dáng tin cay. Truâng hgp giao djch v cung ep djch v lien quan dn nhiu k' thi doanh thu dirge ghi nhn trong 
nãm theo kt qua phn cong vice dä hoàn thành vào ngày 1p Bang Can di k toan eüa k' do. Doanh thu cung cp 
djch vij dirge ghi nhn khi dng th&i thOa man tht ca bn (4) diu kin: 1. Doanh thu dirge xác dinh  trnmg di chic 
chn. Khi hgp dng quy djnh ngtthi mua dirge quyn trâ Ii djch vj dã mua theo nhung di&u kin cii th, doanh 
nghip ehi dirge ghi nhan doanh thu khi nhng diu kin ei th do không cOn ton t?i  vâ nguOi mua không dirge 
quy&n trà lai djeh vu dã eung cap; 2. Doanh nghip dã hoac  sè thu dirge Igi ieh kinh t tr giao djeh cung cp djch vi 
do; 3. Xae djnh dirge phn cOng vic dã hoàn thành vào ngày 1p bang Can dOi ké toán; 4. Xác djnh dirge chi phi 
phát sinh cho giao djeh và ehi phi hoàn thành giao djch cung ep djeh vi do. 

Nu không the xáe djnh dirge kt qua hgp dng mt each ehe ehn, doanh thu së ehi dirge ghi nhan ô mrc CO th 
thu hi dirge eüa eac ehi phi dã dirge ghi nhan. 

Doanh thu hç'p dng xây drng 

Doanh thu ban du dirge ghi nlian trong hgp dng; và các khoân tang, giàm khi thre hin hgp d6ng, các khoân ti&n 
thu&ng và cáe khoãn thanh toán kháe nu cáe khoán nay cO khã náng lam thay dôi doanh thu, vâ cO the xác djn1 
dirge rnt each dáng tin eiy. Doanh thu eüa hgp ding xây drng dirge xáe djnh bang giá tn hgp 1' cüa eáe khoan 
thu hoae  sè thu dirge. Vic xáe djnh doanh thu eCa hgp dng chju tác dng eCa nhiu yêu tO khOng chic chin 
ehting tu' thue vào eáe sr kin sê xày ra trong thong lai. Vic iràe tInh thir&ng phãi dirge sira dOi khi cáe sr kin  $r 

phát sinh và nhüng yu t không ehc ehn dirge giái quy&t. VI vy, doanh thu cüa hgp dOng eó the tang hay giãm 
timg th&i ks'. / 

Ghi nhan doanh thu và chi phi eüa hgp dng xây drng dirge ghi nhan khi kt qua thrc hin hgp dng xây ding dirge 
xac djnh mt each dang tin cy và dirge kiiách hang xáe nhn, doanh thu và ehi phi lien quan den hqp dng dirge ghi 
nl4n tirang rng vài ph&n cOng vice  dã hoàn thành dirge khách hang xác nh.n trong näm phán anh trên hóa don dã 

'ap. 

Di vói hgp dng xay dung giá e6 djnh, kát qua eüa hgp dng dirge irâc tinh mt each dáng tin cy khi thOa man 
dng thai 4 diu kin: 1. Tng doanh thu cOa hgp ding dirge tinh toán mt each dáng tin ey; 2. Doanh nghip thu 
dirge igi Ich kinh th tr hgp dng; 3. Chi phi d hoàn thành hgp dng và phn cOng vic dà hoàn thành ti thai dim 
lap báo eao tài chInh dirge tinh toán mt each dáng tin ey; 4. Cáe khoãn chi phI lien quan den hgp dng eó th xáe 
djnh dirge rO rang và tinh toán mt each dáng tin cay d tng chi phi thc t cüa hcrp ding cO the so sánh dirge vOl 
tang dir toán. 

Di vOi hgp dng xãy drng v&i chi phi phii them, kt qua cOa hgp dng dirge ixâc tinh mt each dang tin cay khi 
thOa man ding thni 2 diu kiên: 1. Doanh nghip thu dirge Igi Ieh kinh t tin hgp dng; 2. Các khoàn ehi phi lien 
quan dn hgp ding có th xac djnh dirge rO rang và tlnh toán mt each dáng tin cy khOng k cO dirge hoàn trã hay 
khOng. 

C'àc thuyt minh nay là bôphdn hçp thành các Bàn cáo tài chink Trang 19 
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15. Nguyen täc và phrong pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tip theo) 

Doanh thu ban Mt dng san 

Di vth các cong trinh, hang mic cong trmnh ma Tng Cong ty là chñ du ti.r thI doanh thu ban Mt dng san ducic ghi 
nhn khi dông thii thoà man 5 diêu kin: 1. Bat dng san dã hoàn thành toàn bO và bàn giao cho ngithi mua, doanh 
nghip d chuyên giao rüi ro và lçii ich g.n 1in vói quyn s& hthi Mt dng san cho ngu&i mua; 2. Doanh nghiêp 
khong con näm gi quyên quàn l' Mt dng san nhu ngirri sâ hthi Mt dng san hoc quyn ki&m soát Mt dng san; 
3. Doanh thu dixcic xác djnh tuong di cMc cMn; 4. Doanh nghip d thu ducic hoc së thu dtrqc lqi Ich kinh t tr 
giao djch ban bat dng san; 5. Xác djnh thrçic chi phi lien quan dn giao djch ban Mt dng san. 

Doanh thu hoat  dng tài chInh 

Doanh thu boat dng tài chmnh phán ánh doanh thu tr tin lãi cho vay, lãi chm thanh toán, c t(rc, lqi nhun du?c 
chia và doanh thu hot dng tài chInh khác cOa doanh nghip. 

Doanh thu phát sinh tr ti&n lãi, c ttrc và lçTi nhun thrçic chia cOa doanh nghip ducic ghi nhn khi thOa man dng 
thii 2 diu kin: 1. Co kM nàng thu duçic igi ich tr giao djch do; 2. Doanh thu duçic xác dnh tirclng di chic chn. 

- Ti&n lAi duvc ghi nhn trén Ca so thin gian và 1i sut thc ti tüng kS'. 

- C tcrc và lqi nhun dxcic chia thrcc ghi nhn khi c doug &rçic quyn nhn c tOe hoc các ben tham gia gop v6n 
dtrcic quyn nhn lçii nhun tO vic gop vn. 

Khi khong tM thu Mi mt khoán ma trixOc dO dà ghi vào doanh thu thI khoàn CO khá nàng khOng thu Mi dtrcyc hoc 
khOng ch&c chin thu Mi duqc do phái hch toán vào chi phI phát sinh trong nàm, khOng ghi giam doanh thu. 

16. Nguyen tc và phirong pháp ghi nhn giá v6n hang ban 

Giá vn hang ban phan ánh frj giá vn cüa san phm, hang hóa, djch v, Mt dung san ban trong k' và các chi phi 
lthác &rçic ghi nhn vào giá vn hoc ghi giám giá vn trong k' báo cáo. Giá vOn dixcic ghi nhn tai  thin diem giao 
djch phát sinh hoc khi có kM nang tucmg dM chic chin së phát sinh trong tlrcrng lai không phãn bit da chi tiên hay 
chira. Giá vn hang bàn và doanh thu dugc ghi nhn dng thin theo nguyen tic phO hcrp. 

17. Nguyen tc và phirong pháp ghi nhn chi phi tài chInh 

Chi phi tài chInh bao gm các khoán chi phi hoc khoàn l lien quan dn các boat dng d&u tt.r tài chInh, chi phi Iài 
vay, lãi chênh leh t giá h6i doái và các khoãn chi phi tài chInh khác. 

Khoân chi phi tài chjnh dixçic ghi nhn chi tit cho tOng ni dung chi phi khi thc ti phát sinh trong k' và d.ro'c xác 
djnh mt each dáng tin cy khi có dy dü Mug chOng v các khoàn chi phI nay. 

18. Nguyen tàc Va phirong pháp ghi nhn clii phi thuê thu nhp doanh nghip 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip bao gm chi phi thM thu nhp doanh nghip hin hành va chi phi thM thu nhp 
doanh nghip hoãn li phát sinh trong nãm lam can cO xác djnh kt qua boat dng kinh doanh sau thM cOa Tang 
Cong ty trong nàm tài chinh hin hành. 

Chi phi thug thu nhp doanh nghip hin barth là s thu thu nhp doanh nghip phái np tInh trên thu nhp chju 
thus trong nàm và thM sut thM thu nhap  doanh nghip hin hành. 

Các khoán thu phái np ngân sách nhà mr&c sè diiçic quyt toán ci th vOi co quan thM. Chênh lch giUa M thu 
phài np theo s sách và s lieu kim tra quyt toán se dixçic diu chinh khi có quyt toán chInh thOc vó'i co quan 
thu. 

7 

Các thuyit mink nay là bô phán hpp thank các Baa cáo tài clzinh. Trang 20 
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Cho nám tài chInh kt thác ngày 31 thdng 12 nám 2022 Doiz vj tInh. Dông Vit Nam 

18. Nguyen tc và phiro'ng pháp ghi nhn chi phi thud thu nhp doanh nghip (tiep theo) 

Thu sut tru dãi 10% di vài ph.n thu nhp cüa T6ng Cong ty tir thrc hin dr an diii Pr - kinh doanh nhà a xä hi, 
theo quy djnh ti dim d Khoãn 3 Diu 19 Thông Pr s 78/2014/TT-BTC ngày 18/6/2014 cüa B Tài chInh hiiàng 
din thi hành Nghj djnh s 218/2013/ND-CP ngày 26 tháng 12 nàm 2013 cüa ChInh phü quy djnh và huang d.n thi 
hành Luat Thug thu nhp doanh nghip, quy djnh v áp ding thud suit iru dãi 10% trong sut th&i gian hot dng: 
"d) Ph&n thu nhp eUa doanh nghiêp tr thre hiên dir an diu P.r - kinh doanh nhà & x hi dê ban, cho thuê, cho thuê 
mua di v&i cáe di tucrng quy dnh ti Diu 53 Lut nhà &". 

Thu suit thu thu nhp doanh nghip d6i vâi cáe hot dung khác áp dicing cho Tng Cong ty trong k' hin hành là 
20%. 

19. Cong c11 tài chInh 

Ghinhânbandiu 

Tài san tài chInh 

Theo Thông tu so 210/2009iTT-BTC ngày 06 tháng 11 näm 2009 cüa Bi Tài chInh ("Thông P.r 210"), tâi san tài 
ehInh dirge phân loai mt cách phü hgp, cho mic dIch thuyt minh trong các báo cáo tài chInh, thânh tãi san tài N 
ehInh dirge ghi nhn theo giá trj hgp l thông qua Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh, các khoán cho vay vã phài 
thu, cãc khoán diu P.r giii din ngày dáo h?n  và tài san tài chInh sn sang di ban. Tng Cong ty quyt dinh phân loai 
các tài san tài chInh nay ti th&i dim ghi nhn 1n diu. 

Ti thai dim ghi nhn lAn diii, tài san tài chinh duçic xác djnh theo nguyen giá cong vâi chi phi giao djch trirc tiAp 
có lien quan. 

Các tài san tài chInh cüa Tng Cong ty bao gm tiAn và các khoán ti&n g&i có k' han,  các khoàn phài thu khách 
hang, phãi thu khác và eác khoãn cho vay. 

D 
N phãi trã tài chInh SA 
Ng phãi trá tài ch.Inh theo phm vi cüa Thông tu 210, cho mi,ic dich thuyAt minh trong các báo cáo tài chInh, dirge 
phân 1oi mt each phü hgp thành các khoãn ng phãi trá tài chInh dirge ghi nhn thông qua Báo cáo kêt qua hoat 
dQng kinh doanh, các khoán ng phâi trâ tài chInh dirge xác djnh theo giá tr phân bô. Tong Cong ty xác dnh vic 
phân Ioai các khoãn ng phâi trà tài chInh ti th&i dim ghi nh.n IAn diii. 

TAt câ ng phãi trá tài chInh dirge ghi nhn ban diii theo nguyen giá cong v&i các chi phi giao djch trirc fip CO lien 
quan. 

Ng phãi trà tài chInh cUa Tng Cong ty bao gm cáe khoán phái trâ nguài bàn, chi phi phâi trâ, cáe khoán phái trã 
khác và ncr và vay. 

Giá tr! sau ghi nhn iAn dAu 

Hin ti không có yêu cAu xáe dnh la giá trj cüa các cOng cii tài chInh sau ghi nhn ban dAu. 

Bü trir các cong c tài chinh 

Các tài san tài chInh và ng phài trá tài chInh dirge bü trr và giá tn thuAn se dirge trInh bay trên các báo cáo tài chinh 
n&i, va chi nAu, dan vj CO quyAn hçrp pháp thi hành vic bi trir các giá tn dà dirge ghi nhn nay và CO djnh bi tnt 
trên cci s& thuAn, hoàc thu dirge các tài san và thanh toàn ng phài trá dong th&i. 

Các rhuyt minh nay là ho ph4n hcip ththnh các Báo cáo tài chinh. Trang 21 



1. Tin và các khoãn tirong duong tin 31/12/2022 01/01/2022 
0 

Tiên 80.519.063.343 6.161.037.613 N 
. F 

Tiên mt (*) 5.262.305.709 4.005.801.504 A 

Ti&ngfringânhàng 75.256.757.634 2.155.236.109 1 
Các khoãn tirong throng tin 202.906.012.600 

Tiên gri co k' hn tir 1 tháng dn 3 tháng 
(lãi sut tr 4%/nàm - 6%/näm) (**) 202.906.012.600 

Cong 283.425.075.943 6.161.037.613 

a 

a 

a 

a 

a 

a 
a 
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R
Cho nám tài chInh kt thác ngày 31 tháng 12 nám 2022 Dcrn vj tInh: Dng Vit Nam 

a 

a

20. Các ben lien quan 

Các ben lien quan là cac doanh nghip, các cá nhân, trrc tip hay gián tip qua mt hay nhiu trung gian, Co quyn 

a kim soát hoc chju sr kim soát cüa Tng Cong ty. Các ben lien kt, các cá nhãn nào tn,rc tip hoc gián tip n.m 
giü quyn biu quyt và có ãnh hithng dáng k di vài Tng COng ty, nhfrng chic trách quãn l' chü cht nhii Ban 

I Tng Giám dc, Hi ctOng Quan trj, nh&ng thành viên than cn trong gia dInh cUa nhng Ca nhân hoc cac ben lien 
kt hoc nhüng Cong ty lien kt v&i cá nhãn nay cfing duçc coi là các ben lien quan. Trong vic xem xét tfrng mi 

a quan h gita các ben lien quan, bàn cht cüa mêii quan h &rcYc chü ' chi'r không phái là hinh thrc pháp 1'. 

a 21. Nguyen tác trInh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 

a B phn kinh doanh bao gm b phn theo lTnh vrc kinh doanh và b ph.n theo khu vrc dja l. 

a
Bi phn theo linh vrc kinh doanh là mt b phn có th phân bit dugc cia Tng Cong ty tham gia vào qua trInh 
san xuât hoc cung cap san phâm, djch vi,i riêng lê, mt nhóm các san phâm hoc các djch v có lien quan ma b 

a
phn nay cO rOi ro và li ich kinh t khác vOi các b phan kinh doanh khác. )AN 
B phn theo khu vrc dja l' là mt b phn có th phân bit &rc cüa Tng Cong ty tham gia vào qua trinh san xut uN F 

a hoc cung cap san phâm, djch vi,i frong phm vi mt môi trrng kinh t ci th ma b phn nay có rUi ro va li ich :OR 
kinh t khác vài các bô phân kinh doanh trong các môi tnnnig kinh t khác. 

a 

I V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN M1JC TRINII BAY TRONG BANG CAN DO! ICE TOAN 

a (*) Trong dO, bao gm khoàn tin mt có gc ngoai t ti ngày 3 1/12/2022 là 200,000 USD, tuong throng 
4.678.000.000 VND. 

(**) Trong dO, khoãn ti&n gfri có 
nghia vi hoàn ma tin dt cçc (xem 

2. Các khoãn du tir tài chInh: Xem 

3. Phãi thu cüa khách hñng 

Ngnhn 

Phài thu khách hang là cac 
ben lien quan (xem thuyt 
minE X.3) 

Các khách hang mua can h 
(*) 

Cong 

k' hn 3 thang vói giá In 152.23 1.750.000 VND clang thrqc cm c báo lanE cho 
thuyt minh 

thuyêt minh trang 40-43. 

31/12/2022 01/01/2022 

Giá trj Dy phOng Giá trj Dy phOng 

1.056.290.880 

41.316.846.025 

1.904.756.727 

43.500.478.102 

42.373.136.905 45.405.234.829 

a (*) Là tin phái thu khách hang sau khi hoàn tAt giAy ching nhn quyn s& hüu can h. 

Các thuylt minh nay là bc) phdn hcip thânh các Báo cáo tái chinh. Trang 22 
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4. Trã tnthc cho ngtroi ban 31/12/2022 01/01/2022 

Giá tn Drphbng Giá trj Dix phbng 

a. Ngn hn 73.814.226.400 3 13.787.574.089 
Các c dông cüa Cong ty C 
ph.n Xây dijng Sài GOn 
Kim Hâo 222.882.934.000 

Nguyn Dai  Nguyen (1) 27.350.000.000 35.350.000.000 

Trà trithc ngithi bàn là các 
ben lien quan (xem thuyt 
rninh X.3) 2.000.000.000 2.003.797.768 
Trà tnthc cho nguii ban 
khác 44.464.226.400 53.550.842.321 

ry 

b. Dài hn 17.300.000.000 (4.500.000.000) 47.300.000.000 
• DIG 

Nguyn Thj Van 20.000.000.000 

Lê Tn Phát - 10.000.000.000 

Các di tuçlng khác 17.300.000.000 (4.500.000.000) 17.300.000.000 

Cong 91.114.226.400 (4.500.000.000) 361.087.574.089 
4C 

(1) Khoàn trà tnxâc cho Ong Nguyn Dai  Nguyen d thc hin dn bi, nhan chuy&n nhucng quyn si:r ding dt và 
các thu tiic cn thit chun bj du ttr càc dr an cüa Tng Cong ty. 

5. Phãi thu v cho vay 31/12/2022 01/01/2022 

Ngn hn Giá trl 
0 

Dix phbng Giátri DtrphOng 

Phài thu v cho vay là các 
ben lien quan (xem thuy& 0 

minh X.3) 18.160.700.000 4.965.700.000 

Cong ty TNHH Du ljch Tin 
Phi (1) 30.000.000.000 30.000.000.000 

Cong ty C phn Din may 
Thành ph H ChI Minh (2) 35.000.000.000 

Ong Hoàng Quang Thành (3) 50.000.000.000 

Các t chüc, cá nhân khác 26.072.821.3 16 8.562.821.3 16 

Cong 159.233.521.316 43.528.521.316 

(1) Phài thu tr Cong ty TNHH Du ljch Tin Phü theo hçip dng vay s 02/2019/HDVT ngày 30/01/2019 v&i s 
tin 30.000.000.000 VND, lài su& 12%/nâni thci han  vay 3 tháng, ngày trà nçi vay: 30/4/20 19. Tài san dam bào là 
quyn sir diing dt có din tIch 20.900m2 tai  khu du ljch Tin Phá, xA Tin Thành, Thành ph Phan Thi&, tinh 
Binh Thun. Trong dO, din tich dã duccc cp GiAy chüng nhin Quyn sir ding dt là 12.9 15m2 do Sâ Tài nguyen 
và Môi tnrmg tinh BInh Thun cp ngày 23/5/2007. Khoàn cho vay nay dang &rçrc c quan thi hành an Thành 
ph6 Phan Phit thi 1, giài quyát theo Quy& djnh thi hành an theo dcm yêu cu s 792/QD-CCTHADS ngày 
26/5/2022 cüa Chi ciic fbi hành an dan sr thành ph Phan Thi&. Ban Tng Giám dc Ttng COng ty dánh giá ring 
kbâ nAng thu hi di vói 1doân phãi thu nay không bj suy giãm do giá tij tài san dam Mo thu hôi di.rçrc Ian han 
khoán cho vay nay. 

C'thc thuylt minh nay là bó phn hpp lhành các Báo cáo tài chink Trang 23 
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BAN THUYET MINH BAO CÁO TAT CHINH 

Cho nám tài chInh kett thz2c ngày 31 thang 12 nãm 2022 Don vj tmnh: Ddng Vit Nam 

U 
5. Phãi thu v cho vay (tip theo) 

(2) Phãi thu tir Cong ty C ph.n Din may Thành ph H ChI Minh theo các hcp dng vay v6n s 

• 
10/2022/HDVV-SGR ngày 28/7/2022 và s 14/2022/HDVV-SGR ngày 29/9/2022; S tin cho vay: 
35.000.000.000 VND; Lãi suit cho vay: 12%/närn; ThOi h?n  vay: 12 tháng. Tài san darn bào: TIn chp. 

• (3) Phài thu tr ông Hoang Quang Thành theo hçip dng vay vn s6 12/20221HDVV-SGR ngày 14/9/2022; S6 tin 
cho vay: 50.000.000.000 VND; Ui suit cho vay: 1 1%/näm; Th&i han vay: dn ngày 31/3/2023. Tài san dam bão: 

• Tin chp. 

• 6. Phãi thu khác 31/12/2022 01/01/2022 

Giá trl Dir phOng Giá trl Dtr phOng 

a. NgAn hn 106.421.485.555 (22.836.000.000) 85.666.809.027 

K' cuac, k'i qu 1.103.400.000 26.018.400.000 

-Kqu5YdtcQchcJpdng 
hia mua, h&a ban - 25.000.000.000 

- K5 qujY dam bâo thzc hin 
du an ddu tw 1.103.400.000 1.018.400.000 

Phãi thu v hçrp tác du ttr 24.843.472.000 25.045.872.000 

- Ong Lam Thành Gia (1) 24.843.472.000 25.045.872.000 

Tm irng nhân viên (*) 18.752.721.600 8.829.020.454 

Phãi thu khác là các ben lien 
quan (xem thuyt minh X.3) 10.849.133.95 8 20.454.014.780 

Các khoán phãi thu khác 50.872.757.997 (22.836.000.000) 5.319.501.793 N 

Nguyen Thj Van (2) 

Phái thu khác 

45.000.000.000 

5.8 72.757.997 

(22.500.000.000) 

(336.000.000) 

- 

5.319.501.793 
N 

b. Dài han 239.808.080.000 69.740.000.000 

Phài thu v hcip tác du tir 239.568.080.000 

- Cong p  Cphdn Kim Tam 
Hái(3) 170.068.080.000 

- Chiia An Giáo (4) 33.700.000.000 33.700.000.000 

- Nguyin Manh Hi~ng (5) 24.700.000.000 - 24.700.000.000 

- DA Móc Bài - TayNinh (6) 11.100.000.000 11.100.000.000 

K' qu5', k cuqc dài h?n 
thuê dt 240.000.000 240.000.000 

Cong 346.229.565.555 (22.836.000.000) 155.406.809. 027 

U 
U 
U 
U 

U 
U 
U 
• 

U 
a 
U 
a 
U 

U (1) Phài thu ông Urn Thánh Gia v khoãn hqp tác du tu vài mt ben thr ha theo hçip dng gOp v6n s6 19/HDKT-
2017 ngày 08/12/20 17. Theo dO, Tng Cong ty dA gOp 50 t VND cho ông Urn Thành Gia d ben thCr ha ti,r khai 

a thác kinh doanh tai kliu dt cO t6ng din tIch là 1.234,4 m2 t9a l?c tai Phu&ig Bn Nghé, Quân 1, Thành ph6 H 
Chi Minh. Bin pháp dam bão thOa thun bao g6m st c ph.n sâ htlu cüa ông Lam Thành Gia tai môt s6 doanh 

U nghip và quyn sü dung dt càa mt cá nhân là ben lien quan cüa ông Lam Thành Gia. Den th&i diem 1p  báo 
cáo tài chinh nay, Ban Tng Giám d6c Tng Cong ty dánh giá khOng cO sr suy giãm hay bat k' tM tht neu cO 

U d6i vOi khoân hçip tác nëu trên do vic thu hi cong nçv nay dang ducic co quan cO thm quyèn tien hành theo 
Quyet dinh thi hành an s6 165/QD-CCTHADS ngày 21/10/2019 cüa Chi cic thi hành an dan sir qun 3. 

a 
a 

Các thuyit minh nay là b5 phn h(Ypthành các Baa cáo tài chink Trang 24 

a 



a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 

CONG TY CO PlAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAT GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

Cho nám tài chinh kt thc ngày 31 tháng 12 nám 2022 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

6. Phãi thu khác (tip theo) 

(2) Khoãn phài thu bà Nguyn Thj Van theo hcip ding hra mua, hüa ban s 15IHDDC ngày 15/9/20 17 và PLHD 
so 01 ngày 30/3/20 18, theo do Tng Cong ty dä ing trixâc cho bà Nguyn Thj Van d nhn chuyn nhtrqng Iô dt 
tQa 1?c tai Phuthig An Phü DOng, Qun 12, Thành ph H ChI Minh. Theo Quyt djnh s6 62/2022/KN-DS ngày 
27/6/2022 cüa TOa an nhàn dan cAp cao tai  thành phó H6 ChI Minh và thông báo s 13777/TB-CTHADS ngày 
27/7/2022 cüa Cic thi hành dan sr thành ph6 H Chj Minh v vic tm dinh chi thi hành an, Tong COng ty dã 
trIch 1p  d,r phOng dirra tren dánh giá khã nãng thu hi khoán phai thu nay. 

(3) Phái thu Cong ty C phAn Kim Tam Hái ye khoân gOp vn theo hqp dng hqp tác dAu tu 
03/HDHTDT/SGR-KTH ngày 19/8/2022 và phii 1c s 021PL.HDHTDT/SGR-KTH ngày 25/10/2022. Theo dO, 
Tng Cong ty dã gop 170.068.080.000 VND cho Cong ty C6 ph&n Kim Tam Hãi dê dAu ti.r phát trien và kinh 
doanh mt phAn dr an khu nhà v.thn Kim Tam Hãi có tng din tIch khoãng 110.000 m2 tai  Ap 4A, xà BInh Mi', 
huyn Cu CM, thãnh ph H Chi Minh. T6ng Cong ty &rqc phân chia igi thun là 60% 1i nhu.n tr kinh doanl\ 
san phAm khu dAt hqp tác. 

(4) ThOa thun hqp tác dAu tir s 09/HTDT/2019 ngày 05/10/2019 duqc k' gia Tng Cong ty và Chlia An GiáO' 
DAn th&i diAm 1p  báo cáo nay, Tng Cong ty và Chüa An Giáo dang phi hqp thrc hin các thu ttic pháp 1' the) 
quy djnh dA thrc hin dAu tir dir an. 

(5) Khoãn gop vn theo hçip dng lien doanh s 02/2020/HDLD ngày 17/3/2020 vâi ông Nguyn Mnh Hung dA 
thi,rc hin dir an khu dan Cu do thj trên khu dAt CO din tIch khoáng 6 hecta tai  khu ph 4, thj trân An Thai, huyn 
Phu Quc, tinh Kiên Giang. DAn th&i diAm 1p báo cáo tài chInh nay, các ben dang tiên hành các thO ti,ic pháp 1' 
dA thành l.p cong ty lien doanh theo quy djnh. 

(6) Khoãn phãi thu vA hcip tác dAu tu vào d an KEn nhà a phIa Nam thrang Xuyên A ti khu kinh tA clra khAu 
MOe Bài, huyn BAn CAu, tinh Tây Ninh, do Cong ty Xây dirng và Kinh doanh nhà Chçi Lan (nay là Cong ty Co 
ph&n DAu tu và Da c Sài Gôn Chc L&n) dlmg ten chü dAu tu, väi tr i von gop thOa thun là 20% vài giã phi 
nhn chuyAn nhtrcmg là 11,1 t' dng. Chu dAu tti dang thirc hiOn  thu tic pháp 1' dA thrc hiOn d an và dir an dang 
dirac triAn khai theo dung tiAn dO.  Ban Tang Giám dc Ting Cong ty nhn djnh dr an trên là CO tiOm näng và thu 
duc lqi nhu.n trong tixcrng lai. 

(*) Chü yAu là các khoán t?m  1mg dA thirc hin d an An PhO River View (An Phü 1) và dir an An Phü Residences 
(An Phii 2). 

7. Nq xAu: Xem thuyAt minh trang 44. 

8. Hang tn kho 

Nguyen 1iu, vt lieu 

Chi phi SX, KD do dang 

Hang hOa bAt dng san 

cong 

31/12/2022 01/01/2022 

Giá g6c thy phOng Giá gc Dr phOng 

11.606.803.672 

327.009.883.773 

7.605.778.740 

597.209.031.415 

7.332.876.121 

346.222.466.185 604.541.907.536 

Chi phi san xuAt, kinh doanh dr dang bao gm: 

Dir an Hip BIrth Chánh, thành ph Thu fXrc 

3 1/12/2022 01/01/2022 

284.082.231.254 

Dr an An Phu DOng, Qun 12 39.940.335.090 38.164.765.268 

D an An Phü River View, thành ph6 Thñ Dlrc (An Phü 1) (*) 35.094.450.256 29.853.476.031 

Dir an An Phu Residences, thành ph Thu DIre (An Phü 2) (*) 73.660.421.472 71.603.624.643 

Di,r an Van Lam, tinh BInh Thun 30.227.561.582 28.859.550.139 

Dir an ti Phan Huy Chñ, phuOng 02, TP. Vfing Tàu (**) 111.345.272.727 111.345.272.727 

Các cOng trInh, dir an khác 36.741.842.646 33.300.111.353 

Cong 327.009.883.773 597.209.031.415 
Các thuyet minh nay là bô ph4n  hcp thành các Baa cáo tài chink. Trang 25 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THIJYET MINH BAO CÁO TM CHINH 

C'ho nám tài chInh ket thác ngày 31 tháng 12 nám 2022 Do?2 vj tInh: Dng Vit Nam 

8. Hang tn kho (tip theo) 

(*) Tng Cong ty dã kr hcrp dng hra chuyn nhi.rcing hüa nh.n chuyn nhuqng d an An Phü River View, thành 
ph6 Thu Due (An Phá 1) và dr an An Phii Residences, thành ph6 Thu fXrc (An Phu 2). Theo do, sau khi Tng Cong 
ty diicic cp Giy chrng nhn Quyn sir drng dt và di.rcic chp thun cho phép chuyn nhixçing cüa ca quan Nba 
nuâc có thm quyn thi Tong Cong ty së chuyn nhucmg toàn b dr an An Phü 1 và An Phô 2. 

(**) Là giá tn dAt mua theo Thông báo tnrng dAu giá tài san ngày 17/7/2020 và các chi phi djch vii pháp 1 cho khu 
dAt dã mua d thuc hiên dir an. 

- Các dir an trên du dang thrc hin theo tiAn d dã ducic phé duyt bOi ccc quan Nhà nizOc có thAm quyn. 

- Giá tn hang tè,n kho diing d th chAp, cAm c bão dam các khoán nç phai trâ tai  thri di&n cuôi nàm: không có. 

9. Tài san cô djnh hfru hInh: Xem thuyt minh trang 45. 

10. Tài san c dinh vô hInh 

Quyn sr ding dAt lâu dài tai  dja chi s6 63-65 Din Biên PhU, phurng 15, qun BInh Thnh, Tp. H ChI Minh. 
Quyn su dicing dAt nay dang ducic th chAp dam bào cho khoãn vay t?i  Ngân hang Nong nghip và Phát trin Nông 
thôn - CN DOng Sài GOn (Chi tiAt xem ThuyAt minh s V.17 - Vay và nçi thuê tài chInh). 

11. Chi phi trã trtrOrc 31/12/2022 01/01/2022 

Dài hn 
Chi phi cOng cxi, ding cii chr 

Cong 

12. Phãi trã ngirOi ban 

NgAn hn 

Phãi trã nguni ban là các 
ben lien quan (xem thuyAt 
minhX.3) 

Các nhà cung cAp khác 

Cong 

phân b 

31/12/2022 

145.795.837 
145.795.837 

145.795.837 

01/01/2022 

Giá trj 
So co kha nang 

trã nq 
Giá tn 

S cO khã nang\)C) 
trã n1 

44.069.971.467 

4.545.543.870 

44.069.971.467 

4.545.543.870 

41.296.831.642 

5.075.177.968 

41.296.831.642 

5.075.177.968 

48.615.515.337 48.615.515.337 46.372.009.610 46.372.009.610 

13. Ngirbi mua trã tin tnithc 31/12/2022 01/01/2022 

NgAn h3n 

COng ty TNHH DAu tu Sài GOn Riverside 364.18 1. 179.444 

Các khách hang khác 24.029.478.934 21.700.198.171 

Cong 24.029.478.934 385.881.377.615 

14. Thu và các khoãn phãi np Nhà nrnrc 
S phãi np S da thc np 

01/01/2022 trong nàm trong nAm 31/12/2022 

a. Phài nôp 
Thu giá trj gia thng 54.353.795.642 54.353.795.642 
Thu thu nhâp doanh nghip 44.643.716.572 41.010.137 44.602.706.43 5 
Thu thu nhâp cá nhân 3.687.345.466 2.809.136.456 5.902.967.613 593.514.309 
Thu nhà dAt và tin thuê dAt 2.308.883.745 2.308.883.745 
Các loi thu khác 60.446.497 60.446.497 

Cong 3.687.345.466 104.175.978.912 8.313.307.992  99.550.016.386 

b. Phãi thu 
ThuA thu nhâp doanh nghiêp 928.628.987 928.628.987  

Cong 928.628.987 928.628.987 - 

Các 1huyt minh nay là b5phçn hcrp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 26 
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BAN THIJYET MINH BAO CÁO TAT CHINH 

C'ho nàm tâi chInh ke't thzc ngày 31 tháng 12 nám 2022 Don vj tInh: ng Vit Nam 

15. Chi phi phãi trã 

Ngn h3n 

31/12/2022 • ,oc 
01/01/2022 

Chi phI dir an Cao 6c An Bmnh - qun Tan Ph 35.467.984.691 37.559.563.119 

Chi phi dr an Hip BInh Chánh - thânh ph Thu Dire 27.018.623.925 

Các khoãn trich truOc khác 16. 147.794.594 10.468.200.580 

Cong 51.615.779.285 75.046.387.624 

16. Phãi trã khác 31/12/2022 01/01/2022 

a. Ngn hn 187.735.042.814 37.667.895.982 

72.393.000 335.538.015 

4.723.376.579 4.455.568.361 

167.992.824.436 15.791.074.436 

8.239.414.965 9.615.360.057 

6.707.033.834 7.470.355.113 

3.690.000.000 

3.690.000.000 

191.425.042.814 37.667.895.982 

(*) Trong do, nhn kr qu cüa COng ty TNHH Du ti Sài GOn Riverside vói s6 tin là 152.23 1.750.000 VND 
theo the hçip dng hira chuy&i nhuçing, hira nhn chuyn nhuqng dr an s 08/2022/HDHN/AP1 ngày 24/8/2022 
và hgp dng s 09/2022/HDHCN/AP2 ngày 24/8/2022 v vic thic hin chuyn nlauçmg chung cir d%r an An Phii 
River View (An PIth 1) và dir an An Phii Residences (An Phü 2). 

17. Vay và nç thuê tài chInh 31/12/2022 01/01/2022 

Giá tn 
So co kha nang 

trã no. 
So co kha nang 

Giá trl tn no. 

a. Vay ngn hn 264.390.634.812 264.390.634.812 286.204.539.732 286.204.539.732 

Cáccánhân(1) 118.833.349.000 118.833.349.000 177.967.666.000 177.967.666.000 

COngtyTNHHDjacTun 
Minh (2) 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662. 137 23.478.662. 137 

COng ty TNHI-1I MTV Dja c 
Sài GOn Nam Do (3) 48.578.623.675 48.578.623.675 18.578.623.675 18.578.623.675 

Cong ty C6 phn Du tix 
BDS Hung Vuang (4) 8.500.000.000 8.500.000.000 9.000.000.000 9.000.000.000 

Cong ty C phAn XNK Djch 
viivàf)&utirVitNam-CN 
Vicosimex Min Nam (5) 50.000.000.000 50.000.000.000 

Ngân hang HD Bank-CN 
Nguyn Dinh Chiêu - 37.179.587.920 37.179.587.920 

Vay dài h?n  dn hn trã (6) 15.000.000.000 15.000.000.000  20.000.000.000 20.000.000.000 

Các thuyt minh nay là baph4n hçrp thành các Baa cáo tài chinh. Trang 27 

Bão him x hOi,  bâo him y t, bào him that nghip 

Phài trã khác là các ben lien quan (xem thuyt minh X.3) 

N1n kr qu5r, k c.rcic ngn hn (*) 

Phài trà c tirc cho c dOng 

Các khoân phài trà, phái np khác 

b. Dài hn 

Cong ty TNHH Bt dng san R.E.E (ben lien quan - xem thuyt minh 
X.3) 

Cong 
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Cho nám tài chInh kt thác ngày 31 tháng 12 nám 2022 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

TN 
• AN 

17. Vay và nç thuê tài chInh 

(tip theo) 

31/12/2022 01/01/2022 
So Co kha nang 

Giá trj 
trã n 

Giá tn 
So có khä náng 

trã n' 

YIN 
b. Vay dài han 45.000.000.000 45.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

Ngân hang Agribank-CN 
Dông Sài GOn (6) 45.000.000.000 45.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

CIng 309.390.634.812 309.390.634.812 346.204.539.732 346.204.539.732 

Thuy& minh các khoãn vay 

(1) Khoán vay tr các cá nhân nhrn b6 sung v6n hru dng vài lãi suit dao dQng ti 10,5% dn 11%/näm. Các khoàn 
vay nay không có tài san dam bão (*). 

(*) Trong do, các khoàn vay Ca nhân các ben lien quan bao gm 3 1/12/2022 01/01/2022 

Ong Ph?m Thu 42.870.033.000 85.736.800.000 

Ong Pham DInh Thành 14.000.000.000 14.000.000.000 

Ba Tr.n Thj Tuyt Mai 7.207.437.000 7.207.437.000 

Ba Trn Thj Ga 15.000.000.000 25.000.000.000 

Ba Nguyn Thj Nguyn 2.641.379.000 2.641.379.000 

Ong Thai Qu6c Ducmg 400.000.000 400.000.000 

Ong Pham Tun 12.500.000.000 12.500.000.000 
Cong 94.618.849.000 147.485.616.000 

(2) Khoán vay tr Cong ty TNMH Dja c Tu.n Minh theo hçip dng tIn dmg so 03/J-IDVT ngày 02/10/2019 và các 
phi,i 1ic dInh kern. s6 tin vay là 29.000.000.000 VND. Lãi sut vay là 8,5%/n.m. Mic dIch vay d sr dung cho 
hot dng san xut kinh doanh. Tài san dam báo: tin chip. S du cui nàm là 23.478.662.137 VND. 

(3) Khoãn vay tfr Cong ty TNHIH MTV DIa  c Sài GOn Nam Do theo hçp dng vay s6 17/20221HDVV-SGR ngày 
3 0/12/2022 và các phi 1iic dInh kern. Lãi sut vay là 10,3%Inàm. Tài san dam báo: tIn ch.p. S du cui näm là: 
48.578.623.675 VND. 

(4) Khoàn vay ti Cong ty C phn Bt dng san Hung Vuong theo hçip ding vay so 01/2021/HDVV ngày 
06/01/2021. Thii hn vay 12 tháng. Lãi suit vay là 10%/nàm. Tài san darn bâo: tIn chip. S du cui nàm là: 
8.500.000.000 VND. 

(5) Khoán vay fir Cong ty C phn XNK Djch vi,i vã Du tu Vit Nam - CN Vicosimex Min Nam theo hqp dng cho 
vay vn s 143/VIC-SGR ngày 05/9/2022. Thii han  vay 6 thang. Lãi suit vay là 11%/näm. Tài san darn bào: tin 
chp. S du cu6i nàm là: 50.000.000.000 VND. 

(6) Khoàn vay theo hçp dng tin diing s 6280LAV202101313 ngày 13/12/2021. S tin vay 67.000.000.000 VND. 
Th&i han  vay: 60 tháng. Ui suit vay là 9%/nàm. Mic dIch vay: b sung v6n du tu dài han.  Tài san dam bào: 
Quy&n sü diing dt và tài san gn 1in vài dt t9a lac tai 63-65 Din Biên Phd, PhuOng 15, Qun BInh Thanh, 
Tp.HCM. S6 du cu6i nàm là: 60.000.000.000 VND. 

18. Doanh thu chira thc hiên 

Dài han 31/12/2022 01/01/2022 

Doanh thu chua thirc hin fir các hcrp dng cho 
thuê mua tai  chung ci.r An Phii Dông 39.478.935.404 39.478.935.404  

Cong 39.478.935.404 39.478.935.404  

Các thuyt minh nay là b phân hcxp thành các Báo cáo tâi chinh. Trang 28 
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BAN THUYET MINH BAO CÁO TM CHINH 
Cho nám tài chinh kt thic ngày 31 tháng 12 nárn 2022 Doii vj tInh: Dng Vit Nam 

19. Vn chü s& hfru 

a. Bang d& chiu bin dng cüa Vn chil s& hfru: Xem thuyet minh trang 46. 

b. Các giao djch v v6n vol các chü s& hii'u 

và phân phi c tfrc, chia Içi nhun 

Vn gop cüa chü sâ htu 

Vdn gop du náni 
Vn gop tang trong nãm 

Vn gOp cuôi nám 

C tüc, lcii nhun dã chia 

c. C phiu 

S6 hrçing c phiu thrqc phép phát hành 
S luqng c phiu d phát hành và gop vn 

3 1/12/2 022 

60.000.000 
60.000.000 

01/01/2022 

60.000.000 
60.000.000 

Cphiiuph thông 60.000.000 60.000.000 

S hrqng c phiu thrcic mua 1i 11 11 30 

Cphiu ph thông 11 11 - 
S lucmg co phiêu dang hru hành 59.999.989 59.999.989 

Cphkuph thông 59.999.989 59.999.989 ° 

Mnh giO cphie'u dang htu hành: &ing Vit Nam/cphku. 10.000 10.000 ': 

20. Các khoän mtic ngoài Bang can di k toán 

31/12/2022 01/01/2022 

5.891.826.107 5.891.826.107 

5.891.826.107 5.891.826.107 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MUC TR1NH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HO4T 
DQNG KINH DOANH 

1. Doanh thu ban hang và cung cap djch vi Nàm 2022 Nàm 2021 

Doanh thu cung cp djch vii bi hoàn chi phI dn bü dr an 593.796.645.478 14.063 .605. 197 

Doanh thu khác 1.389.853.829 915.509.983 

Cong 595.186.499.307 14.979.115.180 

2. Các khoãn giãm trfr doanh thu Nàm 2022 Nãm 2021 

Hang ban bj Ira lai 

Cong 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung cp djch v 

Doanh thu thun cung cp djch viii bi hoân chi phi dn bü dir an 5 92.473 .822.3 23 14.063.605.197 

Doanh thu thun khác 1.389.853.829 9 15.509.983 

Cong 593.863.676.152 14.979.115.180 

Các £huyt minh nay là bôphán hop thành các Báo cáo tài chInh. Trang 29 

Näm 2022 NAm 2021 :QC 
M 

600.000.000.000 600.000.000.000 

600.000.000.000 600.000.000.000 

600.000.000.000 600.000.000.000 

29.999.994.497 89.999.983.500 

Khoãn muc 

Nçi khó dôi dã xir 1 

Cong 

1.322.823.155 

1.322.823.155 

Nám 2022 Näm 2021 
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BAN THUYET MINH BAO CÁO TM CIITNH 

Cho nãm tài chink kt thzc ngày 31 tháng 12 nám 2022 

MusBO9-DN 

Dctn vi tInh: Eáng Vit Nam 

4. Giavnhàngbán Näm 2022 Nãm 2021 

Giá vn cung cp djch vi bi hoàn chi phi dn bü dr an 257.730.586.270 

Hoân nhp chi phi trich trrróc (4.364.716.589) 

Giá vn khác 7.055.160.6 18 4.376.516.327 H V 

Cong 264.785.746.888 11.799.738 

5. Doanh thu hot dung tài chInh Nám 2022 Näm 2021 

Lãi ti&n giri 5.283.256.009 3.123.066.426 

Lãi trái phiu 195.000.000 - 

Lãi cho vay, lãi chm thanh toán 45.270.278.169 3.955.281.027 

( Co t(rc, igi nhun duçic chia 14.790.000.000 38.851.400.927 

Doanh thu tài chInh khác 6.445.353 954.577.358 

Cong 65.544.979.531 46.884.325.738 

6. Chi phi tài chInh Nám 2022 Nàni 2021 

Chi phi lAi vay 26.904.740.692 27.330.490.142 

D phông t6n tht du ttr tài chInh 1.555.866.332 1.326.021.484 
89 

L chênh 1ch tr giá dà thirc hin 667.475.923 

L chênh 1ch t' giá dánh giá 1a 92.000.000 

Cong 29.220.082.947 28.656.511.626 

7. Chi phi quãn 1 doanh nghip Nãm 2022 Nàm 2021 

Chi phi nhân viên 20.966.840.117 15.057.697.094 

Chi phi khu hao TSCD 823.080.052 607.817.556 

Thuê, phi và 1 phi 64.259.842 46.186.692 

Chi phi dr phông phãi thu khó dôi 27.336.000.000 

Chi phi djch viii mua ngoài và chi phi khác 47.402.470.685 11.359.179.648 

Cong 96.592.650.696 27.070.880.990 

8. Thu nhp khác Nãm 2022 Nám 2021 
Các khoãn thu nhp khác 406.845.700 

Cong 406.845.700 

9. Chi phi khác NAm 2022 Nàm 2021 

Các khoãn phat 60.446.497 

Các khoán khác 1.556.797.765 

Cng 1.617.244.262 

G 

10. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành 

1. Tng lqi nhun k toán trtr&c thu 

2. Các khoãn diu chinh tang, giãm Içi nhun k toán d xác dlnh  thu 
nhâp chju thu thu nhp doanh nghip: 

Các khoàn diu chinh tang 

+ Chi phI khôngthcçic tnt 

+ Chi phi lãi vay không thtac tnt nám 2021  

Näm 2022 Näm 2021 

267.599.776.590 6.124.248.564 

(24.112.958.578) (26.809.447.045) 

2.833.921.468 12.041.953.882 

2.833.921.4 68 

12.041.953.882 

Các thuyet minh nay là bó ph4n hç.p thành các Báo cáo tâi chInh. Trang 30 
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Don vj tInh: Dng Vit Nam 

10. Clii phi thud thu nhp doanh nghip hin hành (tip theo) Näm 2022 Nàm 2021 

Các khoãn diEu chinh giam (26.946.880.046) (38.851.400.927) 

+ C tzc, lçii nhun nhgn ã'ztoc (14.790.000.000) (38.851.400.92 7) 

+ Chi phi läi vay không thtçrc Inc nám 2021 (12.156.880.046) 

3. Thu nhp chju thu näm hin hành (1+2) 243.486.818.012 (20.685.198.481) 

4. L nàm trw&c chuyn sang (20.473.285.838) 

5. Thu nhp chju thud hin hành trir chuyn l nàm trtr&c 223.013.532.174 
5. Diu chinh chi phi thus thu nhp doanh nghip cia các 
näm trtr&c vào clii phi thu thu nhp doanh nghip nàm nay 41.010.137 

6. Tng chi phi thu thu nhp doanh nghip trong nàm (*) 44.643.716.572 

(*) Nghia vii cia Tang Cong ty v thu và các khoán phái nOp  nhà ni.râc sê chju s1r kiêm tra cüa ca quan thug. Do 
vic áp dirng 1ut, các van bàn ththi 1ut và các quy djnh v thu di vói nhiu loai giao djch khác nhau có th di.rqc 
giái thich theo nhiu each khác nhau, s6 thus di.rqc trinh bay trên báo cáo tài chInh có the bj thay dôi theo quyt djnh 
ci th cia c quan thu. 

VII. M1JC TIEU vA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TA! CH!NH 

Các ni ro chmnh ttr cong cii tài chInh bao gm ru ro thj tnthng, ni ro tin ding và rCii ro thanh khoãn. 

Ban Tng Giám dc xem xét va ap ding các chInh sách quán I cho nhing ni ro nói trén nhu sau: 

1. Ru ro thj trtrông 

Ru ro thj tnthng là ni ro ma giá trj hqp l' cia các lung tin trong tixang lai cia mt cong cii tài chInh sê bin dng 
theo nhing thay di cia giá thj tnrorng. Ru ro thj tru1ng có ba loi ni ro: rCTi ro lãi suât, ni ro tiên t vã ni ro ye giá 
khác, chng han  nhir ni ro v gia c phn. Cong ci tài chInh bj ánh hurng b&i thi ro thi trithng bao gm các khoán 
Ti&n, phái thu khách hang, phãi thu v cho vay, phái thu khác, phái trã khách hang, các khoán vay và nçi phái trã 
khác. 

Các phOn tich d nhay nhu d11gc trinh bay duài dày lien quan dn tInh hInh tâi chinh cia Tong Cong ty t?i  ngày 31 
tháng 12 nm 2022 và ngày 31 tháng 12 nm 2021. 
Các phân tIch di nhy nay da thrçic 1p trén c si giá trj các khoãn nçi thun, t' l gifra các khoãn ng có lãi suit c6 
djnh và các khoOn nçi có lãi suit thâ ni và tr 1 tuong quan gia các cong cii tài chInh có g6c ngoi t là khong thay 
di. 
Khi tInh toán các phân tIch d nhy, Ban Tng Giám dc giâ djnh ring d nhay cia các cOng ci ncr sn sang dê ban 
trên bang can d6i k toán và các khoãn mic có lien quan trong báo cáo kt qua hot dng kinh doanh b ãnh hthng 
b&i các thay di trong giã djnh v riM ro thi  tnthng tiwng ing. Phép phân tIch nay duçic dra trên các tài san và nçi 
phãi trá tâi chInh ma Tng Cong ty nm gii tai  ngày 31 tháng 12 nam 2022 và ngày 31 tháng 12 nàm 2021. 

Ru ro lãi sut 
Ru ro lãi suit là rCii ro ma giá trj hcrp l hoc các 1ung tin trong ftrcrng lai cia mt cong c1i tài chinh sê bin dng 
theo nhing thay di cia lãi suit thj tnithng. Ru ro thj tnr&ng do thay di lãi sut cia TOng COng ty chi yu lien quan 
dn khoán vay và ng, ti&n, các khoàn cho vay và các khoán ti&n gii ngn han  cia Tong Cong ty. 
Tng Cong ty quãn l' ru ro lãi suit bng cách phân tIch tmnh hInh canh  tranh trên thj tnthng d có dtrqc các läi sut 
Co lçri cho miic dIch cia Tng Cong ty và vn n&m trong giài han  quán l' riM ro cia mInh. 

D nhgy ddi v&i läi suct 

DO nhay cia các (khoàn vay và nç, tin, tin gin ngn hn và các khoán cho vay) cia Tng Cong ty di vâi s1r thay 
di có th xáy ra a mic d hçrp l' trong lãi suAt duçrc th hin nhu sau. 

1 

C 

Các thuyt minh nay là bó phdn hcxp ththnh cac Báo cáo tài chinh. Trang 31 
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BAN TI{UYET MINH BAO CÁO TM CHINII 

Cho nám tài chInh ke't thzc ngày 31 thang 12 näm 2022 Dcin vi tInh: Dáng Viét Nam 

1. Rüi ro thi truffng (tip theo) 
Vài già djnh là cãc bin s khác không thay di, các bin dng trong lài suit cüa các (khoãn vay) vài li suit thã mM 
có ãnh huOng dn lcri nhun thiâc thu cüa Tng Cong ty nhu sau: 

Cho näm tài chinh két thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
VND 
\ND 

Cho näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2021 
VND 
VND 
Mrc tang! giãm dim ci ban si'r dpng d phân tich d nhy di vOi läi sut diçic gia dinh dira trên cãc diu kin có 
th quan sat dtrqc cUa thj tnrmg hin tai. Các diu kin nay cho thy mirc bin dng không tr9ng yéu so vói tng th 
báo cáo tài chmnh k' nay. 

Rüi ro ngoi t 
Ru ro ngoai t là rUi ro ma giá tn hçp l' cüa các lung tin trong Prong lai cüa mt cong ci tài chinh së bin dng 
theo nhng thay di cüa t' giá ngoi t. Tng Cong ty chju nil ro do siI thay di cUa t giá hi doái lien quan trrc 
tip dn cac hot dOng  kinh doanh cüa cong ty b&ng cac don vj tin t khác D6ng Vit Nam. 

Tng Cong ty quân 1 rüi ro ngoi t b&ng cách xem xét tinh hInh thj trtI1ng hin hành và dir kin khi T6ng Cong ty 
1p k hoach cho các nghip vii trong tuong lai bang ngoi t. Tng Cong ty không sir dmg bt k' cong cii tài chInh 
phái sinh d phông ng!ra rCii ro ngoai t cUa minh. 

£o nhgydIiv&ingoait 

Tang Cong ty không thc hin phân tich d nhy di vOi ngoi t vi rüi ro do thay d6i ngoi t tii ngày 1p báo cáo 
tài chInh là không dáng k. 

Rüi ro v kinh doanh bt dng san 

Tng Cong ty d xác djnh diiçic các nil ro sau lien quan dn danh m11c dau Pr bat dng san: (i) vic chi phi các dtr an 
phát trian cO th tang nu có sl,r chm tr trong qua trinh 1p k hoach. T6ng Cong ty thuê các chuyên gia Co van 
chuyên v các yeu cau 1p k hoch cii th trong phm vi d an nhim giãm các nil ro có th phát sinh trong qua trInh 
1p k hoch; (ii) rCii ro gia tn hçip 1 cüa danh mic dau V.1 bat dng san do các yu t6 co bàn cUa thj tnrtmg và ngthi 
mua. 

2. Rüi ro tin diing 

Rüi ro tIn dung là nil ro ma mOt  ben tham gia trong mt cong cu tài chInh hoc hcip dng khách hang không thrc 
hin các nghTa vii cüa mInh, dn dn tn tht v tai chlnh. T6ng Cong ty Co nil ro tin dvng  tr các hoat dng san xuat 
kinh doanh cüa minh (chii yu d6i vài các khoan phãi thu khách hang) và tir ho?t dng tai chinh cüa minh, bao gm 
tin gth ngan hang, nghip v ngoai h6i và các cong cii tài chInh khác. 

Tang Cong ty giâm thiu i-ui ro tIn ding bang each chi giao djch vài các don vj có khã näng tài chinh t6t cong ty 
thung xuyên theo dOi chat ch nç phãi thu d dOn dc thu hi. Trén co sâ nay và khoàn phãi thu cüa Tng Cong ty 
lien quan dn nhiu khách hang khác nhau nén rCii ro tIn diing khOng tp tnung vào mt khách hang nhAt djnh. 

Phài thu vl cho vay 
T6ng Cong ty giàm thiu nil ro tIn di,ing bang cách chi cho cac don vj thành viên và can b cong nhãn viên vay tin 
vOi h?n  mirc, th&i gian cho vay và mic dich vay dtrçc quy djnh trong Quy ch tài chInh và trong tirng khé uàc ci 
th& T6ng COng ty nhân thay nil ro tIn dimg d6i vOl cac khoãn phài thu v cho vay là thap. 

Các thuylt minh nay là b3ph<in hçip thành cac Báo cáo tài chinh. Trang 32 

Anh hzthng dIn iqi 
Tang! giàm nhuan trwàc thul 
dilm ccy bàn (VND) 

+100 1.454.294.539 
-100 (1.454.294.539) 

+100 (2.845.472.723) 
-100 2.845.472.723 
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544.045.164.283 48.690.000.000 592.735.164.283 

Dithi 1 nám Th1-5nãm Trên5nám Tang c5ng 

286.204.539.732 60.000.000.000 346.204.539.732 
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BAN THUYET MINH BAO CÁO TAT CHINH 

Cho nám tài chInh kt thzc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 Dcrn vj tInh: Dông Vit Nam 

2. Rüi ro tin ding (tip theo) 

Pháithu tzhdnghçxptácdciutu 

Tng Cong ty giãm thiu rüi ro tIn dmg bang cách chi giao djch vài các dcm v, cá nhân cO khà nng tài chinh t& ma 
Tng Cong ty thung xuyên theo dOi chat ch nq phãi thu d don d6c thu hi. Va các khoàn phài thu tü hqp dng 
hp tác du tu cüa Tang Cong ty bao gm vic kim soát mOt  phAn hot dng cüa d an hqp tác du tu nên rOi ro là 
có th kim soát. 

Tin gid ngán hang 

Tng Cong ty thu yu duy tn s tin gin tai  các ngân hang Ian có uy tin i Vit Nam. Tng Cong ty nhn thy muc 
d tp trung rüi ro tin diing di vói tin gin ngân hang là thp. 

3. Rüi ro thanh khoãn 

Rüi ro thanh khoãn là rUi ro Tng Cong ty gp khO khàn khi thrc hin các nghia vii tài chInh do thiu v6n. ROi ro 
thanh khoàn cña Tng Cong ty chü y&u phát sinh tr vic các tài san tài chInh và nq phãi trã tài chInh có các th&i 
dim dáo han loch nhau. 

Tng Cong ty giám sat rüi ro thanh khoãn thông qua vic duy tn mOt  hrgng tin mt và các khoãn tixang throng tin 
va cac khoân vay ngân hang a mic ma Ban Tng Giám dc cho lã dü d dáp irng cho các hoat dng cUa Tng Côn 
ty và d giám thiu ãnh htr&ng cüa nhüng bin dng v 1ung ti&n. 

Bang duài dày t6ng hçrp th&i hn thanh toán cüa các khoàn nq phái trà tài chinh cXa Tong COng ty dira trên Ca 
khoãn thanh toán dv kin theo hcrp ding theo co so chua ducic chit khâu: 

Ngày 31 tháng 12 näm 2022 Dithi 1 nám TIt 1-5 nãm Trên 5 nám 

Các khoãn vay và n 264.390.634.8 12 45.000.000.000 

Phâi trã ngirOi ban 48.615.515.337 

Các khoàn phái trà, phãi nOp 
khác và chi phi phài trã 

Cong 

Ngày 31 tháng 12 nAm 2021 

Các khoàn vay và nci 

Phái trã nguôi ban 

Các khoàn phài trã, phai np 
khác và chi phi phãi trã 

Cong 435.339.934.876 60.000.000.000 495.339.934.876 

Tng Cong ty có dü khà nàng tip cn các ngun vn và các khoân vay dn han  thanh toán trong vOng 12 thang có 
th duqc tái tl?c vOl các ben cho vay hin tai. 

Tài san dam bão 

T6ng Cong ly dã sO diing quyn sO ding dt và tài san trên dAt lam tài san th chAp cho các khoàn vay ngän han  và 
vay dài han  tO càc ngân hang (Thuy& minh s6 17 - Vay và ncr thuê tài chInh) và sO diing quyn si:r diing dAt va tài 
san trén dAt dA bão lânh cho khoàn vay tai  Cong ty TNHH MTV Dja c Sài Gôn Nam Do. 

Tng Cong ty dang nAm gi Quyn sO dimg dAt cña ben thO ha và phn vn gop t?i  mt s cOng ty ma ben thO ba 
dang sO hthi tai  ngày 31 thang 12 näm 2022 (Thuyt minh s6 V.5 - Phái thu ye cho vay ngàn han  Va Thuyêt minh so 

V.6 - Phãi thu khác). 

Tng Cong ty dang th chAp 1.800.000 c phAn (tuong throng 36% v6n diAu 1) cüa COng ty C phAn DAu tz vã Phát 
triAn Nhcin Trach cho Cong ty TNHH BAt dng san Ree d dam báo vic Cong ty C phAn DAu tin và Phát triAn 
Nhcrn Trach  thrc hin các nghia vii và trách nhirn theo hp dng hp tác kinh doanh ngày 22/6/2021. 

Các thuyeAt  minh nay là ho ph4n hçip thành các Baa cáo íáî chInh. Trang 33 
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VIII. TA! SAN TA! CIIINH VA NQ PilAI TRA TA! CHINH (Xem thuyt minh trang 47) 

Giá trj hcip 1r cüa các tài san tài chmnh và nçi phãi trã tâi chInh thrcic phãn ánh theo giá trj ma cong cii tài chInh có th 
chuyn d6i trong mt giao djch hin t?i  gifla các ben tham gia, ngoai trr truOng hcp bt buc phãi ban hoc thanh 1. 

Giá tn hçcp 1' cüa tin mt và tin gi:ri ng.n han,  các khoãn phài thu khách hang, các khoân phâi trã nguôi bàn và n 
phái trà ngn han  khác thong throng vâi giá tn ghi s6 cüa các khoán mic nay do nhting cong ci nay có k' han  ngn. 

Ngoi trir các khoãn d cp a tnén, giá trj hqp 1r cUa nv phãi trã tài chinh dài han  chira duqc dánh giá và xác dlnh 
mOt cách chjnh thc vào ngày 31 tháng 12 nàm 2022 và 31 tháng 12 näm 2021. Tuy nhiên, Ban Tang Giám dc 
Tng Cong ty dánh giá giá trj hcip 1 cüa các nçi phai trà tài chInh nay không có khác bit trpng yu so vâi giá trj ghi 
s vào ngày kêt thüc nàm tài chInh. 

IX. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC iuoAr MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO LIXU CHUYEN TIEN 
TE 

1. Các khoãn tin do doanh nghip nm gifr nhung không dtrçrc sir dting 

Giá tn khoãn tin gl'ri ngân hang (*) 
31/12/2022 01/01/2022 

152.231.750.000 

  

Cong 152.231.750.000 

(*) Khoán tin gici cO lcj) hgn 3 tháng bao gom: 

- Khoán tin gzi tgi Ngán hang Nông nghip và phát trie1n Nông thOn Vit Nam vYi giá trj 67.611.500.000 VND 
nhm báo ldnh cho nghia vy hoàn tin d'qt cpc theo hcrp dng hia chuye'n nhwpng hza nhç2n chuyên nhupng d an 
chung cit An Phá I tgi phw?ing Hip BInh Chánh, thành pM Thz Dic, Tp. HCM s 08/2022/HDHC'N/APJ ngày 
24/8/2022 giia Tong COng ty vOl COng ty TNHHDcu hr Sài Gdn Riverside. 

- Khoán tin gz-i tgi Ngdn hang TMCP phát trin thành phd lid hI Minh vOl giá trj 84.620.250.000 VND nMm 
bOo lânh cho nghia vy hoOn tin dt cQc theo hp ddng hith chuyn nhwcrng hith nhn chuyn nhwcrng dir an chung 
cit An Phz 2 t,zi phz4r&ng Iiip BInh ChOnh, thành phO Thz Dic, Tp. HCM so 09/2022/HDHCN/AP2 ngOy 24/8/2022 
giith Tdng COng ty vOl Cong ly TNHH Ddu hi Sài GOn Riverside. 

2. s6 tin di vay thijc thu trong näm Nãm 2022 Näm 2021 

- Tin thu tir di vay theo khá ithc thông thuOng 99.308.925.900 271.374.115.865 

3. S tin dà thrc trã gc vay trong nám Näm 2022 Nàm 2021 

- Ti&n trá ng gc vay theo kh ithc thông thu&ng 136.790.280.820 227.292.252.133 

X. NHUNG THÔNG TIN KIIAC 

1. Nhfrng khoãn khoãn cam k& Va nhfrng thông tin tài chinh khác 

Nhu dã trInh bay t?i  thuy& minh s V.5, Tang Cong ly da có quyt dj.nh thi hãnh an di vOl khoàn phãi thu v cho 
vay di vOl Cong ty TNHIH Du ljch Tin Phü vOl s tin là 30.000.000.000 VND. 

Ca quan có thm quyn dang tin hãnh thu hi cOng nçc phai thu cüa Tng Cong ty d& vOl Ong Lam Thành Gia vOl 
s ti&n là 24.843.472.000 VND nhu thuy& mirth V.6. 

Ban Tng Giám dc dánh giá ring Tng Cong ty sê khOng chju tn tht vi tt Ca các khoãn nay Tng Cong ty du 
thc hin dng cam kt trong hp dng và nm gi các tài san dam bào. Tuy nhiên, kt qua cui cüng ph thuc vào 
sr chp hành pháp 1ut cüa các t6 chmrc và cá nhân neu trên. 

Theo thuyt minh s V.6 khoán phái thu bà Nguyn Thj Van vói s tin là 45.000.000.000 VND dà t?m  dInh chi thi 
hành an theo quyt djnh cüa Ciic thi hành dan sr thàrth ph Ha Chi Minh. Dn th&i di&n 1p báo cáo tài chinh nay, 
T6ng COng ty dã trIch 1p dir phông dra trên dánh giá khà nãng thu hai khoàn phài thu nay. 

Ngoài các khoàn nhir cia nêu trén, Cong ty khOng cOn khoàn nçi ti&m tang và cam kt quan trng nào phát sinh k& tir 
ngày k& thüc then do yeu cu phài CO thuy& minh trong Báo cáo tài chinh. 

Các lhuye't minh nay là bô ph4n hc7p thành các Baa cáo tái chinh. Trang 34 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA Oc sAl GON Man so B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CRINH 

Cho nám tài chInh kt thác ngày 31 tháng 12 nám 2022 Doiz vj tInh. Dông Vit Nam 

2. Các sr kin phát sinh sau ngày kt thüc nàm tài chInh 

Tng Cong ty không có sr kin nào phát sinh k tr ngày kt thi'ic nãm tâi chInh yêu cu phãi có các diu chinh và 
thuyt minh trong Báo cáo tài chInh. 

3. Giao djch vói các ben lien quan 

Danh sách và mi quan h gira các ben lien quan và Tang Cong ty nhu sau: 

Ben lien quan 
Cong ty C phn Du tix và Phát trin Nhcrn Trch 
Cong ty TN}IB MTV Dja 6c Sài GOn Nam Do 
Cong ty TN}IH Sài Gôn Vinh Khang 

Cong ty C phn DAu tu Xây dimg và Kinh doanh nhà Gia Djnh 
Cong ty TNBH Kinh doanh Bt dng san Sài GOn 
Cong ty C phn Du tir Bt dng san Hiing Vucmg 

Cong ty C phn Tin h9c Smartway 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài Gàn Hôa Binh 

Cong ty TNHH Du tu Ngçc Tixóc 
Cong ty C6 phn Tu van - Thi& k - Xây drng Do Thj 
Cong ty C phn Nhà hang Kn KAu 

COng ty C phAn Du tu Kinh doanh Bt dung san Thai Binh throng 
(ten cü là Cong ty 1'NHH Hãi Sinh Nguyen) 

Cong ty TN}LH Dja c Tun Minh 
Cong ty TN}{H Dja c Sài GOn Phü Quc 
Cong ty Co ph.n Smart Express 
Cong ty TNHH Bt dng san REE 
Ong P1im Thu 

Ong Hu'nh Thanh Hái 

Ong Ding Van Phüc 

BàTr&nThjGa 
Ong Pham DInh Thành 

Ong Pham Tun 
Ong Kiu Minh Long 
Ong Nguyn Van Khoa 
Ba Nguyn Thj Nguyn 
Ba IrAn Thj TuyAt Mai 
Ong Pham Thao 
Ong Thai Quc Dtrcmg 

Trong nãm, các giao djch phát sinh vói các ben lien quan nhir sau: 

Các ben lien quan Ni dung nghip vii Nám 2022 Näm 2021 

Cong ty TN}IH Sài Gàn Vinh Khang Doanh thu djch vi 10.049.268 12.103.122 
Chi phi lAp d.t 26.185.673 79.251.503 

Cong ty 1'NIiH MTV Dja c Sài GOn Nam Do Doanh thu djch vi 205.328.814 103.100.894 
C tCrc - 24. 150.996.325 

Ui vay 1.300.503.657 4 .375.792.304 
Cong ty TNHIH Kinh doanh Bat dng san Sài GOn Doanh thu dch vi 294.993.642 155.202.948 

Lãi cho vay 221.9 17.808 13.530.404.602 
Ui vay 158. 146.852 

Các thuyt minh nay là bô phán hçp thành các Báo cáo tài chInh. Trang 35 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC sAl GON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CIIINH 

Cho nám tài chInh keAt  thzc ngày 31 tháng 12 nám 2022 

Cong ty C phn Dr vAn ThiAt kA Xây dirng DO 
Thj 

Cong ty C phAn Smart Express 

Cong ty C phAn D&u tix và Phát triAn Nhcin Trach 

Cong ty C phAn Nba hang KAn KAu 

Cong ty TNRH BAt dung san REE 

Cong ty TNH}1 Dja tc TuAn Minh 

Ong Phm Thu 

Ba TrAn Thj Ga 

Ong Ph?m Dinh Thành 

Ong Phm TuAn 

Orig Thai Quic throng 

Ba TrAn Th Tuyêt Mai 

Ba Nguyn Thj NguyAn 

Mau so B 09 - DN 

Don vj tInh. Dng Vit Nam 

Ni dung nghip vi Näm 2022 NAm 2021 

Doanh thu djch vi 33 .843.847 4.686.307 

Läi cho vay 1.175.486.302 214.493.151 

Doanh thu djch vi 67.970.033 44.151.834 

Lãi vay 867.808.218 885.205.479 

Doanh thu djch vi 25.268.299 17.686.499 

Doanh thu dch viii 78.699.880 67.932.321 

Nhan cung cp 
djch vii 69.186.035 356.535.270 

Doanh thu dch vi 33.946.718 

N1in cung cAp 
djch vi 73. 148. 148 

Doanh thu djch vii 12.07 1.882 

Lâi cho vay 19.632.876 

Doanh thu djch vi 41.960.537 5.000.604 P 
C tirc 12.450.000.000 

Lãi cho vay 3.136.178.780 ( 

N1in cung cap 
djch vi 3. 106.408.592 438.955.750 

Lãi cho vay 115.491.927 
Gop vn hçcp tác 

kinhdoanh 3.690.000.000 

Lài vay 2.341.239.594 

Lãi vay 6.774.435.780 5.892.506.327 

Lãi vay 2.469.863.012 2.623.972.604 

Lãi vay 1.403.808.2 16 920.684.930 

Lãi vay 1.243.205.477 1.155.493.154 

Lãi vay 39.5 17.807 35.704.108 

Ui vay 7 16.068.159 619.403.316 

Lãi vay 271.048.546 430.782.209 

3. Giao dlch  vO'i các ben lien quan (tip theo) 

Các ben lien quan 
Cong ty C phn Du tu Kinh doanh Bt dng 
san Thai BInh Dtrcmg (ten cü là Cong ty TNHH 
Hài Sinh Nguyen) 

Cong ty C phn Du ttr Bt dng san Hung 
V.rcmg 

Cong ty C phn Tin h9c Smartway 

Cong ty C ph&n Du tu Xây d%rng và Kinh doanh 
nhà Gia Djnh 

Ti ngày 31 tháng 12 nãm 2022, Tang Cong ty cO s dir vd các ben lien quan nhtr sau: 

Phãi thu khách hang Ni dung nghip vy 31/12/2022 01/01/2022 

COng ty C phAn Tu vn Thi& k Xây drng DO 
Thi Phãi thu djch vi 722.034.000 722.034.000 

Cong ty TN}{H Sài GOn Vinh Khang Phâi thu dch vy 334.256.880 332.891.695 

Ba Nguyn Thj NguyAn Phái thu khác 848.000.000 

COng ty C phAn Tin h9c Smartway Phài thu djch viii 1.831.032 
Cong 1.056.290.880 1.904.756.727 

Các thuyt minh nay là b ph4n hçxp thành các Baa cáo tài chin/i. Trang 36 



31/12/2022 01/01/2022 

Cho vay 2.990.700.000 1.720.700.000 

Cho vay 12.600.000.000 2.600.000.000 

Cho vay 795.000.000 645.000.000 

Cho vay 775.000.000 

Cho vay 1.000.000.000 

18.160.700.000 4.965.700.000 

31/12/2022 01/01/2022 

Ung tnzàc tin 
thirc hiên dch vi 2.000.000.000 2.000.000.000 

3.797.768 

2.000.000.000 2.003.797.768 

31/12/2022 01/01/2022 

Thi cOng xây dirng (41.150.335.299) (41.296.831.642) 

Thi cOng xây dirng 

Phài trã phi mOi 
gun 

Nhn cung cAp 
djch vi 

(27.642.120) 

(1.000.019.436) 

(1.891.974.612) 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN B!A  OC SAT GON MusB09-DN 

BAN THUYET MLNH BAO CÁO TAI CIIiNH 
Cho nám tài chInh kt thác ngày 31 tháng 12 nám 2022 Dcrn vj tInh: Dáng Vit Nam 

3. Giao dlch  vO'i các ben lien quan (tip theo) 

Phãi thu v cho vay 

Cong ty Co phn Tu v.n Thit k Xây drng DO 
Th 

Cong ty C ph.n Du tir Kinh doanh B&t dng 
san Thai BInh Throng (ten cii là COng ty TNHH 
Hài Sinh Nguyen) 

Cong ty C phn N1à hang Kn Ku 

Cong ty Co phân Smart Express 

Cong ty C phn Tin h9c Smartway 

CIng 

Trã tnthc cho ngtrOi ban 

Pham Thao 

COng ty Ca ph&n Du ttr BAt dng san Hung 
Virong 

Cong 

Phâi thu khác 

Cong ty Ca phAn Ti.r vAn Thi& kA Xây dirng DO 
Thj Mircrn tién 

31/12/2022 

754.296.685 

01/01/2022 

754.296.685 

G 
1 
A 

Cong ty DAn tir và Phát triAn Nlian Trch Lãi cho vay 5.742.868.139 5.742.868. 139 U 
COng ty Ca phAn DAu ttr Kinh doanh BAt dng 
san Thai BInh Dirccng (ten cii là COng ty TNHH 
Hãi Sinh Nguyen) Lãi cho vay 1.486.439.729 310.953.427 

COng ty TNHH Kinh doanh BAt dng san Sài GOn Ca tüc 730.404.602 13.530.404.602 

Cong ty Ca phAn Nhà hang KAn KAu Li cho vay 115.491.927 115.49 1.927 

Cong ty Ca phAn Smart Express Lãi cho vay 19.632.876 

Cong ty Ca phAn Tin Hpc Smartway Mrcm tiên 2.000.000.000 

Cong 10.849.133.958 20.454.014.780 

Phãi trã ngithi ban 

COng ty TNHH MTV Da c Sài GOn Nam DO 

COng ty Ca phAn DAn ttx Xây drng và Kinh doanh 
nhà Gia Dinh 

Cong ty TNHI-1 Kinh doanh BAt dng san Sài GOn 

(44.069.971.467) (41.296.831.642) 

Càc thuyt minh nay là bôph4n hcp thành càc Baa cáo tài chinh. Trang 37 

COng ty Ca phAn Nhà hang KAn KAu 

Cing 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAl GON MausoB09-DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CIJINH 

Cho nám lài chInh kt thzc ngày 31 tháng 12 nám 2022 Do72 vj tInh: Dcng Vit Nam 

3' 3. Giao djch vói các ben lien quan (tip theo) 

Phãi trã khác 31/12/2022 0 1/0 1/20 22 NG 

Cong ty TNHH Dja c Tun Minh Lãi vay (3.570.362.882) (3.570.362.882) 
INH 

• N Vi 

Cong ty C ph.n Du tu Bt dng san Hang N H( 

Vucing LAi vay (1. 153 .013.697) (885.205.479) 

Cong ty TNHH Bt dng san REE Gop v6n HTKD (3.690.000.000) 
PH 

(8.413.376.579) (4.455.568.361) CIng 

Cáckhoinvayvànçr 31/12/2022 01/01/2022 

Cong ty TNHH MW Dja c Sài GOn Nam Do Phái trá nc vay (48.5 78.623 .67 5) (18.578.623.675) 

COng ty Co phn D&u tu Bt dng san Hing 
Virong PhOi trã nçi vay (8.500.000.000) (9.000.000.000) 

Cong Ty TNHH Dja c Tun Minh Phii trâ nç vay (23.478.662.137) (23.478.662.137) 

Ba Nguyn Thi Nguyn Phãi tn nci vay (2.641.379.000) (2.64 1.379.000) 

Ong Pham Thu Phãi tn ncr vay (42.870.033.000) (85.736.800.000) 

Ong Phm TuAn Phái tn nq vay (12.500.000.000) (12.500.000.000) 

Ong Phm DInh Thành Phii tn nq vay (14.000.000.000) (14.000.000.000) 

Ong Thai Quc Duong Phái tn nq vay (400.000.000) (400.000.000) 

Ba Tr&n Thj Ga Phãi trá ncr vay (15.000.000.000) (25.000.000.000) 

Ba Trn Thi Tuy& Mai Phii trá ncr vay (7.207.437.000) (7.207.437.000) 

Cong (175.176.134.812) (198.542.901.812) 

Thu nhp cüa các thinh viên Hi doug quãn trl,  Ban Kim soát vi Ban Tang Giám dc 

Hi ding Quãn fri 

Nim 2022 

1.392.545.000 

Nim 2021 

1.406.800.800 

Phm Thu ChU tjch HDQT 696.545.000 738.800.800 

Phó Cha tich  (min nhim ngày 
Nguyn Thi Mai Thanh 27/4/2021) 48.000.000 

Huh Thanh Hii Phó Chü tich 144.000.000 96.000.000 

Dng Van Phüc Thành viên HDQT 84.000.000 84.000.000 

Tr.n Thi Ga Thinh viên HDQT 84.000.000 84.000.000 

Phm EYinh Thành Thành viên HDQT 84.000.000 84.000.000 

Kiu Mirth Long Thành viên HDQT 84.000.000 84.000.000 

Nguyn Vin Khoa Thành viên HDQT (*) 84.000.000 84.000.000 

Phm Tun Thinh viên HDQT 84.000.000 56.000.000 

Nguyn VO Thàng Long Quãn trj Cong ty 48.000.000 48.000.000 

Ban kim soát 156.000.000 156.000.000 

Thai Quc Dirong Trirâng Ban 60.000.000 56.000.000 

Trumg Ban (min nhim ngiy 
Nguyn Hng Phát 27/4/2021) 20.000.000 

Pham Thj BIch Dào Thinh viên 48.000.000 32.000.000 

Nguyn Thj Ng9c Oanh Thành viên (*) 48.000.000  48.000.000 

Cdc thuy1 minh nay là bô ph4n hçxp thành các Báo cáo tàf chInh. Trang 38 



Nám 2022 
2.384.526.818 

812.269.882 

478.385.083 

448.921.374 

Näm 2021 

1.928.037.937 

906.764.332 

567.078.083 

454.195.522 

l y  
!CI 

644.950.479 

3.933.071.818 3.490.838.737 

- 

Nguyn Thi Qu 
K toán trirOiig 

Dng Van PhOc 
Phó Tng Giám dc thirO'ng true 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A OC sAI GON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TM CIJINH 

Cho nám tài chInh kt thzc ngây 31 tháng 12 nãm 2022 

MausoB09-DN 

Doiz vj tInh: E*ng Vit Nam 

3. Giao dich vol các ben lien quan (tip theo) 

Ban T6ng Giám d6c 

Dàng Van Phüc Phó Tng Giám d6c thithng tnrc 

Tr.n Thj Ga Phó Tng Giám dc 

Phm EMnh Thành Phó Tng Giám dc 

Phó T6ng Giám d6c (b n1iim ngày 
Phm Tun 31/8/2022) 

Cong 

(*) ThX lao duc Cong ly chuyn v dan vj chü s& h&u (Cong ty TNHH B&t dng san Ree). 

4. Trinh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 

T6ng Cong ty chi hot dng trong linh vrc kinh doanh bt dng san và các hot dng lien quan. Ban Tng Giám dc 
Tng Cong ty nhn thy không Co sr khác bit dáng k v rüi ro và igi Ich kinh t gia các b phn theo linh vrc 

kinh doanh và theo khu vrc dja 1'. VI 4y, T6ng COng ty không trInh bay báo cáo bO phn theo khu vrc dja 1' cüng 
nhu báo cáo b phn theo lTnh vrc kinh doanh. 

5. Hot dng lien tiic 

Tng Cong ty vn t p tiic hot dng lien tic trong tucing lai. 

Dinh Thi Nguyt 
Ngubi 1p  biu 

H6 ChI Mirth, Vit Nam 
Ngày 09 tháng 3 nàm 2023 

Các thuy& minh nay là bó phân hcxp thânh cdc Báo cáo tài chinh. Trang 39 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN D4A Oc SAI GON MausoB09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 
Cho nàm tài chInh kt !hác ngày 31 tháng 12 nám 2022 £ktn vi tInh. Dng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du tir tài chinh 

a. DAu tir nm gifr dn ngày dáo hin 31/12/2022 01/01/2022 

Giá gc Giá trj ghi s Giá gc Giá trj ghi s 

Ngu hn 80.000.000.000 80.000.000.000 

Tin g&i có kS'  h.n 6 tháng, lãi sut 5,7% 80.000.000.000 80.000.000.000 

Dài hn 12.161.491.419 12.161.491.419 11.967.708.493 11.967.708.493 

Tin gi có k' hn 13 tháng, lãi suit 5,35% (1) 9. 161.491.419 9.161.491.419 8.967.708.493 8.967.708.493 

Trái phiu (2) 3 .000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 

Cong 12.161.491.419 12.161.491.419 91.967.708.493 91.967.708.493 
• S S • . (1) Khoãn tien gui cO ky han 13 tháng cua Tong Cong ty tai  Ngan hang TMCP Phat trien Thanh pho Ho Chi Mrnh nhäm bao lanh thc hien Hap dong theo Hclp dong so 

02/2020fHD-DTDA ngày 24/3/2020 ducic k k& gicta Sâ Xây dimg tinh Hôa BInh vOi Tng Cong ty v vic thirc hin du tu dir an Khu do thj sinh thai Vit Xanh xä Tan Vinh, 
huyn Ltrang San, tinh HOa Blnh. 

(2) Khoãn trái phiu Ngân hang Nông nghiêp và Phát trin Nông thôn Vit Nam cO k' han 7 nam; s Iuang 3.000 trái phiu; lAi suât: thã nôi; ngày dáo han: 3 1/01/2028. 

b. Dtu tir gop vn vào dan v khác 31/12/2022 01/01/2022 
Sc Gia goc Dii phOng Giá trj hçp Iy (*) Giã gc Di phOng Giá tn hçrp 13 (*) 

- Du tir vão cong ty Con 256.169.869.164 (2.441.162.896) 253.728.706.268 175.636.000.000 (1.610.896.410) 174.025.103.590 

+ Cong ty TNHH MTV Dja c Sal GOn 
Nam Do (1) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ Cong ty C phAn DAu tu - Xây dirng và 
Kinh doanh Nhà Gia Djnh (2) 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 

+ Cong ty TNHH Sal GOn Vinh Khang (3) 8.000.000.000 (2.418.939.715) 5.581.060.285 8.000.000.000 (1.593.723.611) 6.406.276.389 

+ Cong ty C phân Du tu và Phát trin 
Nhan Trach (4) 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 

Các thuydi minh nay ia bç5 phn hçip thành các Báo cáo :ài chink Trang 40 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A OC SAl GON 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 
Cho nám tâi chInh keAt  tliác ngày 31 tháng 12 näm 2022 

x MausoB09-DN 

Don v( tInh: Dông Vit Nam 

A ,. . V.2. Cac khoan dau tir tai chxnh (tiep theo) 3 1/12/2022 0 1/0 1/2022 

Giá gc Dy phông Giá trj hyp 1 (*) Giá gc Du phông Giá tn hçp 1 (*) 

+ Cong ty TNHH Kinh doanli BDS Sâi 
Gôn (5) 60.000.000.000 60.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

+ COng ty c6 phn Du tix BDS Hang 
Vrning (6) 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 

+ Cong ty C phn Tin h9c Smartway (7) 3.500.000.000 (8.219.204) 3.491.780.796 3.500.000.000 (9.148.736) 3.490.851.264 

+ Cong ty TNHH MTV Dja c Sài Gôn 
HOa Binh (8) 55.533.869.164 (14.003.977) 55.519.865.187 5.000.000.000 (8.024.063) 4.99 1.975.937 

- Du tir vào cong ty lien doanh, lien kt 64.794.000.000 (4.528.385.703) 60.265.614.297 64.794.000.000 (3 .802.785.857) 60.991.214.143 

+ Cong ty C phn Smart Express (9) 800.000.000 (800.000.000) 800.000.000 (613.462.903) 186.537.097 

+ COng ty TNHH Dja c Tun Minh (10) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

+ Cong ty TNHH Dja óc Sài Gôn Phü 
Qu6c (11) 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 

+ COng ty C phn Tu vn và Thit k 
Xây drng Do Thj (12) 994.000.000 (740.73 8.095) 253.261.905 994.000.000 994.000.000 

+ Cong ty C6 phn Du Pr Kinh doanh 
Bt dng san Thai Binh Duxmg (ten cii 1 
COngtyTNHHHãi SinhNguyên)(13) 27.100.000.000 (1.998.227) 27.098.001.773 27.100.000.000 (2.170.493) 27.097.829.507 

+ COng ty C phn Nba hang Kn Ku 
(14) 4.900.000.000 (2.985.649.381) 1.9 14.3 50.6 19 4.900.000.000 (3.187.152.461) 1.7 12.847.539 

- Du tLr vào don vj khác 7.124.793.200 (494.793.200) 6.630.000.000 3.224.793.200 (494.793.200) 2.730.000.000 

+ COng ty CP Vicosimex 6.630.000.000 6.630.000.000 2.730.000.000 2.730.000.000 

+ COng ty TNHH DV TM Minh Thành 494.793.200 (494.793.200) 494.793.200 (494.793.200) 

Cong 328.088.662.364 (7.464.341.799) 320.624.320.565 243.654.793.200 (5.908.475.467) 237.746.317.733 

Các thuy( minh nay là b5 ph2n hQp thành càc Baa cáo tái chin/i. Trang 41 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PlAN DIA  Oc sAi GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
Cho nám tài chmnh keAt  thác ngày 31 tháng 12 nànz 2022 Doiz vi tInh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du tir tài chinh (tip theo) 

- Tlnh hinh hoat dng cüa các cong ty con, cong ty lien kt và các giao djch trçng y&i gifia các ben lien quan trong nàm 

(1) Theo Giy ching nhn däng k' doanh nghip s 0312528010 do Si K hoach và Dàu tu Thành ph6 H ChI Minh cp ngày 30 tháng 11 nàm 2013 (dang k' thay di ln thi 8, 
ngày 24 tháng 12 nàm 2021), vn diu 1 cüa COng ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam Do là 60.000.000.000 VND. i i gop vn cüa Tng Cong ty là 100%. Trong nãm, COng 
ty nay boat dOng san xut kinh doanh bmnh thuOng và cO lãi. 

(2) Theo Giy chrng than  dàng k' doanh nghip s 0304251742 do Sâ K hoach và Du ti.r Thànb ph H ChI Minh cp (dàng k thay di ln 1 ngày 26/9/2017), vtn diu l cüa 
Cong ty C phn Du tu - Xây drng vàKinh doarth Nba Gia Djnh là 25.000.000.000 VND. T' 1 gop v611 cüa Tong Cong ty là 70% (twlng ducmg 17.500.000.000 VND). Trong 
nàm, COng ty nay hot dng san xut kinh doanh bInh thu?mg và cO läi. 

(3) Theo Giy chüng nhn dàng k' doanh nghip s 0312924007 do Sà K hoch và Du tu Thành ph H ChI Minh cp ngày 12 tháng 9 nãm 2014 (däng k thay di ln thfr 3, 
ngày 22 tháng 6 nàm 2020), vn du lê cüa Cong ty TNHH Sài GOn Vinh Khang là 10 tr dng. T' i gop v6n cOa Tng Cong ty là 80% (ttzcmg dinmg 8.000.000.000 VND). 
Trong nAm, COng ty nay ho?t  dong san xut kinJi doanh binh thithng và l, Tng COng ty dã trich 1p dir phOng theo quy dnh. 

(4) Thco Giy chirng nhn dang k' doanh nghip s 0305696180 do S K hoach và Du tix Thànb ph6 H ChI Minh cp ngày 21 tháng 4 näm 2008 (dang k' thay d& 1n thfr 3, 
ngày 11 tháng 6 nàm 2020). Vn diu l cUa Cong ty C ph.n Du tii và Phát trin Nhcm Trch là 50.000.000.000 VND. Trong do t' l gOp vn cüa Tng Cong ty là 83%. Trong 
nam, Cong ty nay dang trong giai doan du tii xây dmg ca bàn. 

(5) Theo Giy chrng nhn dàng k' doanh nghip s6 0314513330 do S& K hoch và D&u tix Thành ph H ChI Mirth cp ngày 12 tháng 7 nãm 2017 (dãng k' thay di ln thfr 2, 
ngày 09 tháng 2 nãm 2022), vn diu l cüa Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sài GOn là 60.000.000.000 VND. T' l gop vn cOa Tng Cong ty là 100%. Trong nãm, 
COng ty nay hoat  ding san xut kinh doanh bInh thithng và cO lãi. 

(6) Theo Giy chimg nhn däng k' doanh nghip s 0311582128 ngày 28 tháng 02 nãm 2012 do Sà K hoach  và Du tu Thành phó H ChI Minb cp (thay di ln thu 9, ngày 15 
tháng 7 nàm 2022). Vn diu 1 cüa COng ty C pMn Bt dng san HOng Vtrang là 10.000.000.000 VND. T' l gop v6n là 70% (tuong throng 7.000.000.000 VND). Trong nàm, 
Cong ty nay hoat  dng san xut kinh doanh binh thtr&ng và có lãi. 

(7) Theo Giy churng nhn dang k' doanh nghip s 0316132186 ngày 06 tháng 02 nàm 2020 do Si K hoach và Du tix Thành pho H ChI Minh cap, v6n diu 1 cüa COng t-y C 
phn Tin hçc Smartway là 5.000.000.000 VND. T' l gOp vn cOa Tng Cong ty là 70% tuang &rcrng 3.500.000.000 VND. Trong nãm, COng ty nay hot dng san xut kinh 
doanh binh thiiung và l, Tng COng ty dA trich 1p dr phOng theo quy dnh. 

(8) Theo Giy chirng nhn dãng k doanh nghip s 5400510815 ngày 05 tháng 9 näm 2019 do Sâ K hoch và Du tu Thãnh phô Hi ChI Minh cp, vn diu 1 cOa COng ty 
TNHH MTV DIa  c Sài GOn Hôa Birth là 80.000.000.000 VND. Dn thui diem 31 tháng 12 nãm 2022, Tng COng ty dã thirc gop 55.533.869.164 VND chim t' lé 100% trén 
vn thrc gop cOa COng ty nay. Trong nàm, COng ty nay hoat dng san xu&t kinh doanh blnh thithng va 1, Tng COng ty dã trich 1p dir phOng theo quy djnh. 

Các thuyit minh nay là b5 phn hQp lhành các Bào cáo tài chinh. Trang 42 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAL GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAL CIIfNH 

C/zo izám tài chInh ket thác ngày 31 tháng 12 iiám 2022 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du tu tài chInh (tip theo) 

(9) Theo Giy chüng th.n dàng k' doanh nghip s 0316665748 ngày 04 thang 01 nàm 2021 do Sâ K hoch và Du tir thành ph H Chi Minh cp (thay d6i IAn thu nhAt ngày 
18 tháng 5 nàm 2022), vn diAu 1 ciia COng ty C phAn Smart Express là 2.000.000.000 VND. Trong do t 1 gop von cia Tng Cong ty là 42,11%. Trong nàm, Cong ty nay ho?.t 
dng san xuAt kinh doanh birth thir&ng và l, Tng Cong ty dã trich 1p dr phOng theo quy djnh. 

(10) Theo GiAy chirng nhn clAng k doanh nghip si 4300825150 ngày 02 thAng 10 nàm 2018 do S& K hoach  và DAu tu tirih Quáng Ngai cAr, vn diAu l cOa Cong ty TNHH 
Dia c TuAn Minh là 120.000.000.000 VND. Trong do tr i gop vn cüa COng ty là 50%. DAn then diAm ngày 31 thàng 12 nAm 2022, Tng Cong ty cia gOp 30.000.000.000 VND. 
Trong nAm COng ty nay clang trong giai don dâu tin. 

(11) Theo GiAy chfrng then clAng k' doanh nghiêp s 1702198923 ngày 29 tháng 6 nAm 2020 do S& KA hoch và DAu tin tinh Kiên Giang cAp, v6n diAu 1 cOa TNHH Dja c Sài 
GOn Phü Quc là 160.000.000.000 VND. Trong do t' i gop vn cüa COng ty là 50%. DAn theni diAm ngày 31 tháng 12 nAm 2022, TAng Cong ty cia gop i.000.000.000 VND. 
Trong nAm, Cong ty nay clang trong giai doan  dAu tu. 

(12) Theo GiAy chmg nhn clAng k doanh nghip sA 0304321943 ngày 03 tháng 4 nAm 2006 do Sà KA hoach  và DAu tu Thánh phA HA ChI Minh cap (thay dAi lAn thr 3, ngày 09 
tháng 6 nAm 2017), vAn diAu 1 cUa Cong ty CA phAn Tir vAn - ThiAt kA - Xây dirng DO Thj là 2.000.000.000 VND. DAn thini diAm ngày 31 thang 12 nàm 2022, TAng COng ty cia 
gop 994.000.000 VND chiAm t)' l là 49,7%. Trong nãm, COng ty nay hoat dng san At kinh doanh bInh thixenng và 1A, TAng COng ty ciA trIch 1p  dr phOng theo quy djnh. 

(13) Theo GiAy chfrng nhn clang kr doanh nghip sA 1702091225 ngày 08 tháng 6 nAm 2017 do S KA hoach và DAn tin tinh Kiên Giang cAp (thay dAi IAn thCr 11 ngày 
15/9/2022), vAn diAu l cOa COng ty CA phAn DAu tin Kinh doanh BAt dOng  sAn Thai Birth Duong (ten cA là Cong ty TNHH Hãi Sinh Nguyen) là 350.000.000.000 VND. Trong do 
t' l gop vAn ca TAng Cong ty là 27,7%. Trong nAm, Cong ty nay hoat dung san xuAt kinh doanh bInh thtrenng và lô, Tong Cong ty ciA trich 1p  dir phông theo quy djnh. 

(14) Theo GiAy chrng nhan dAng k' doanh nghip sA 0315882242 ngày 04 tháng 9 nAm 2019 do Sà KA hoch và DAu tin Thành phA HA Chi Minh cAp (thay dAi lan thu nhAt ngày 
07/3/2020), vAn diAu l cüa COng ty CA phAn Nba hang KAn KAu là 10.000.000.000 VND. Trong do t' i gop von cOa Tong COng ty là 49%. DAn ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
TAng COng ty dA gop 4.900.000.000 \'ND. Trong näm, COng ty nay hoat  dng san xuât kinh doanh binh thuâng và cO lAi. 

Giá tq hçrp l tai  then diAm 31 tháng 12 nAm 2022 cOa các khoán dAu tin vào các don vj china dai  chiing dAn thai diAm hin t3i vn china có hixông dAn ci,i thA và thAng nhAt vA 
phuong pháp xác djnh giá trj hçnp l' trong kA toán cüa các khoán dAn tin nay. Do 4y, Tong COng ty trinh bay già ttj hcnp l' cüa các khoân dAu tin vào càc cOng ty Con, cOng ty hAn 
doanh, cong ty hAn kAt va các khoán dAu tin vào dun vj khác cAn cu váo báo cáo tài chinh cOa cOng ty duqc clAn tin theo phuang pháp giá gAc tth d phOng suy giám. 

Các thuy1 minh nay là bci phn hçip than/i các Bào cào tat chInh. Trang 43 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DfA Oc sAi GON MusB09-DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH 
Cho nãm tài chInh kt thác ngày 31 lháng 12 nám 2022 Doii vi tInh: Dông Vit Nam 

V.6. Ncr xu 31/12/2022 01/01/2022 

  

Giá gc 
Giá trj có th 

thu hi 
D& tirçrng nç Giá g6c 

Giá tn cé th 
thu hi 

06i tirçrng n 

- Tang giá trj các khoãn phãi thu, trã 
truc ngrôi ban qua hn thanh toán 
hoc chtra qua hn nhirng khó có khã 
nàng thu hM 

Nguyn Thj Van 

Cong ty c6 ph.n Du tu Xây dimg Trn 
Vit 

Các di tucrng khác 

60.336.000.000 

45.000.000.000 

15 .000.000.000 

336.000.000 

33.000.000.000 

22.500.000.000 

10.500.000.000 

Khoán phái thu qua han  bj 
dinh chi thi hânh an 

Khoán phái thu qua hn tir 1 
nàmdn2 nãm 

Khoán phái thu qua han  trén 
3 nàm 

Các thuyt minh nay là b5 phdn hçxp thânh các Báo cào tài chinh. Trang 44 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC sAi GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho nám tài chInh kt thác ngày 31 tháng 12 nám 2022 Doii vi tInh: Bang Vit Nam 

V.9. Tài san có djnh hun hInh 

Khoãn muc Nhà cfra, 4t kin trüc May móc thit h! Phuo'ng tin 4n tãi 
Thit bj dung cii 

quãn 13 
Tang cong 

Nguyen giá 
Sdixdunàm 6.542.981. 142 6.502.673.773 8.452.076.534 394.458.976 21.892.190.425 

Mua trong nám - 1.818.185.185 - 1.818.185.185 
Phdnloqilgitàisán 260.876.434 (260.876.434) 

S du cui nAm 6.542.981.142 6.763.550.207 10.009.385.285 394.458.976 23.710.375.610 

Giá trj hao mon lily k 
Sdiidunäm 3.907.285.452 6.478.519.653 6.203.628.300 394.458.976 16.983.892.381 

Kh4u hao trong nám 261.719.244 166.950.000 394.410.808 823.080.052 
S thrcu6i nám 4.169.004.696 6.645.469.653 6.598.039.108 394.458.976 17.806.972.433 

Giá trj cOn 13i 
S dudunäm 2.635.695.690 24. 154. 120 2.248.448.234 4.908.298.044 
S thrcui nàm 2.373.976.446 118.080.554 3.411.346.177 5.903.403.177 

* Giá tn cOn lai cüa tài san c djnh hüu hinh dã dung d th ch.p, crn c dam bão các khoân vay: 2.439.406.256 VND. 

* Nguyen giá tài san c djnh htht hInh cui nàm dä khu hao ht nhi.rng vn con sr dung: 11.192.222.821 VND. 

* Nguyen giá tài san c djnh huu hmnh cui nãm chi thanh li': không có 

Các thuyet minh nay là b5 ph4n  hQp thank càc Baa cào tài chinh. Trang 45 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH 
Cho nám tâi chInh kèt thác ngày 31 tháng 12 nám 2022 Do vj tInh: Dóng Vit Nam 

V.19. Van chü s& hun 

a. Bang dói chiu bin dng clia van chü s& him 

Khoán muc V6n gop cüa chü sr 
h&u 

Thng dir van c 
phn 

Ca phiau qu 
Lç'i nhun sau thue 

chira phân phai 
Cong 

Sa dir du näm triróc 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 107.322.009.249 707.323.839.249 

Lcii nhun 6.124.248.564 6.124.248.564 

Chia c6 tüc nàm 2020 (89.999.983.500) (89.999.983.500) 

TrIch qu5 khen thuing phUc 1çi 2020 - (2.546.612.526) (2.546.612.526) 

Sa dir cu61 näm trrnrc 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 20.899.661.787 620.901.491.787 

S6 dir du nàm nay 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 20.899.661.787 620.901.491.787 

Lçi nhun - - 222.956.060.018 222.956.060.018 

Chia c tüc nAm 2021 (29.999.994.497) (29.999.994.497) 

TrIch qu5 khen thix&ng phüc lqi 2021 - (870.392.464) (870.392.464) 

Sa dir cuai nãm nay 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 212.985.334.844 812.987.164.844 

Các thuyt minh nay là b5 phán hip thành các Báo cáo tâi chinh. Trang 46 

s'.___ ...-<<°,i 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN P!A  OC SAI GON Mau so B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
Cho näm tài chInh ket thic ngày 31 tháng 12 nãm 2022 Dcrn vi tInh: Dng Viêt Nam 

VIII. TA! SAN TA! CH!NH VA NQ PHAI TRA TA! CH!NH 

Bang dtrâi day trinh bay giá trj ghi s6 và giá trj hqp 1 cüa các cong cii tài chinh &rc trinh bay trong báo cáo tài chinh cüa Tng Cong ty. 

Gia trj ghi s Gii trj hçp I 

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/202 1 

Giá trl Du phông Giã trl Du phông 

TM san täi chInh 
- Các khoán du tti nm giti dn ngày 
dáo han 12. 16 1.49 1.4 19 91.967.708.493 12.161.491.419 91.967.708.493 

- Phái thu khách hang 42.373.136.905 45.405.234.829 42.373.136.905 45.405.234.829 

-Phãithuvchovay 159.233.521.316 43.528.521.3 16 159.233.521.316 43.528.521.316 

-Phãithukhác 87.908.763.955 (22.836.000.000) 77.077.788.573 65.072.763.955 77.077.788.573 
- Tin và các khoán tuong throng tin 283.425.075.943 6. 161.037.613 283.425.075.943 6.161.037.613 

TONG CONG 585.101.989.538 (22.836.000.000) 264.140.290.824 562.265.989.538 264.140.290.824 

Nq phãi trã tài chmnh 
- Vay và ncr 309.390.634.812 346.204.539.732 309.390.634.812 346.204.539.732 

- Phái trã ngu1i ban 48.615 .5 15 .337 46.372.009.610 48.6 15 .5 15.337 46.372.009.610 
- Các khoán phãi trá, phái np khác 
vá chi phi phái trã 234.729.014.134 102.763.385.534 234.729.014.134 102.763.385.534 

TONG CONG 592.735.164.283 495.339.934.876 592.735.164.283 495.339.934.876 

Các lhuy& minh nay là bphn hcip thành các Báo cáo tài chink S* d' Trang 47 
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