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CONG TY CP BPS PIEN LUC SAI GON VINA BAO CAO CUA TONG GIAM POC
8 - 8 Bis Ham Tu, Phuong 1, Quan 5, H6 Chi Minh  Cho giai doan tir ngay 16/11/2007 dén ngay 31/12/2008

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Tong Giam dbc Cong ty co phan Bat dong san Dién lyc Sai Gon Vina dé trinh Béo co ndy cling véi
Béo céo tai chinh d8 dugc kiém toan cho giai doan tir ngay 16/11/2007 dén ngay 31/12/2008.

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty ¢ phan Bit dong san Dién lyc Sai Gon Vina (sau ddy goi tit 12 “Cong ty”) 1a mot cong ty
¢ phan thanh lap tai Viét Nam theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s 4103008459 ngay
16/11/2007 cia Sé Ké hoach Pau tu thanh phd H6 Chi Minh va va Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh diéu chinh lan 1 ngay 11/07/2008.

Tru sé chinh ciia Cong ty tai 8 - 8 Bis Ham T, Phuong 1, Quan 5, thanh phé H6 Chi Minh. Ngoai
try s& chinh, Cong ty con thanh 14p Vin phong dai dién va Chi nhanh dé thyuc hién kinh doanh dich
VU quang cdo, mdi gidi, dinh gia va san giao dich bat dong san. Vin phong dai dién va Chi nhanh
déu dit tai 2022 Ly Chinh Thing, Phuong 9, Quan 3, thanh phé HO Chi Minh.

HOAT PONG CHINH
Theo Giy chirng nhan ding ky kinh doanh, hoat dong chinh cua Cong ty la:

Diu tu, xay dung, kinh doanh bét dong san;

San giao dich bét dong san;

Dich vu m6i gidi, dinh gia, quang cao, déu gia, quan ly bét dong san;

Tu van xay dung, quan 1y du 4n, thiét ké cac cong trinh dan dung va cong nghiép;
San xuat va kinh doanh céc thiét bi dién;

Khai thac quang kim loai; va

Kinh doanh may maéc thiét bi, phy ting may xay dung, néng nghiép va khai khoang.

TINH HINH TAI CHINH, KET QUA HOAT PONG KINH DOANH VA LUU CHUYEN
TIEN TE

Tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31/12/2008, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t¢ cho giai doan hoat dong tir ngay 16/11/2007 den ngay 31/12/2008 dugc trinh bay trén
Béo c4o tai chinh tur trang 7 dén trang 22 kém theo.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngoai su kién nhu da trinh bay tai Thuyét minh 6.2 “Céc su kién phat sinh sau ngdy két thuc ky ké
toan”, Tong Giam dc Cong ty khing dinh ring: Khong c6 sy kién quan trong ndo xay ra sau ngdy
két thiic ky ké toan can phai diéu chinh hodc cong b trong Béao céo tai chinh ciia Cong ty cho giai
doan hoat dong tir ngay 16/11/2007 dén ngay 31/12/2008.
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BAO CAO CUA TONG GIAM POC (TIEP)
HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC PIEU HANH

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Giam ddc cua Cong ty cho giai doan hoat dong tir ngay
16/11/2007 dén ngay 31/12/2008 va cho dén ngay lap Bao cdo nay bao gom:

Héi ddng quan tri

Ong V6 Hitu Thién Chu tich

Ong Nguyén Quang Hién Thanh vién

Ong Théi Tin Thanh vién

Ong Nguyén Thanh My Thanh vién

Ong Nguyén Manh Huing Thanh vién (Mién nhiém ngay 28/07/2008)
Ong Cao Pat Khoa Thanh vién (B nhiém ngay 28/07/2008)

Ban Giam doc

Ong Nguyén Quang Hién Téng giam dbe )
Ong V6 Binh Quéc Pho6 Tong Gidm doc kinh doanh
Ong Tran Dinh Khoi Ph6 Tong Giam doc k¥ thuét

KIEM TOAN VIEN

Béo cao tai chinh cho giai doan hoat dong tir ngay 16/11/2007 dén ngay 31/12/2008 kém theo duoc
kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan DTL - Van phong Ha Néi, thanh vién hdng Horwath
International.

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM POC

Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém lap Bao cdo tai chinh hang ndm phan anh trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh, ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cia Cong ty
trong ky. Trong viéc lap Béo cdo tai chinh nay, Tong Giam doc duge yéu cau phai:

Luya chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quén;

e Dua ra cac phan dodn va ude tinh mot cach hop 1y va than trong;
Néu rd cac chudn muc ké toan ap dung co dugc tuan thi hay khong, tit ca cac sai léch trong yéu
S0 VGi céc chuan myc ndy dugc trinh bay va giai thich trong cac Bo c4o tai chinh; va

e Lap Bao cdo tai chinh trén co sé hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty
s€ tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s sach ké toan dugc ghi chép mot cach phi
hop dé phan anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty ¢ bat ky thoi diém nao va dam bao
rang B4o c4o tai chinh tuan thu cac Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ngoai ra, Téng Giam ddc ciing chiu trach nhiém
dam bao an todn cho tai san cua Cong ty va Vi vy thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin
va phét hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Téng Giam ddc xac nhan rang Cong ty da tuan thii cic yéu cau néu trén trong viéc 1ap va trinh bay
Béo cdo tai chinh.
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BAO CAO CUA TONG GIAM POC (TIEP)
PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH

T6i phé chuin Béo c4o tai chinh cho ndm tai chinh cho giai doan hoat dong tir ngay 16/11/2007 dén
ngay 31/12/2008 kém theo. Ngoai trir van dé dugc néu trong Bao céo kiém toan kém theo, Bao cao
tai chinh kém theo phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
cta Cong ty tai ngdy 31/12/2008, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
giai doan hoat dong tir ngay 16/11/2007 dén ngay 31/12/2008, phii hop véi cdc Chuan muyc ké toan
Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Thay mat va dai dién cho Cong ty,

Nguyén Quang Hién
Tong Giam doc
Ho Chi Minh, ngay 14 thang 02 nam 2009



S6. 16 /2009/DTLHN-BCKT

BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN
VIv: Bao cao tai chinh cho giai dogn tir ngay 16/11/2007 dén ngay 31/12/2008 cia
Cong ty co phan bat déng sdn Dién lyc Sai Gon Vina

Kinh giri: Hi dong Quan tri va Ban Giam doc Cong ty cé phan BDS Dién lye Sai Gon Vina

Chiing t6i d4 kiém toan Bao cao tai chinh kém theo cia Cong ty ) phan bat dong san Dién lyc Sai
Gon Vina (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) bao gom: Bang Céan d6i ké toan tai ngy 31/12/2008, Bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh, Béo c4o lwu chuyén tién té cho giai doan tir ngay 16/11/2007 dén
ngay 31/12/2008 va céc Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Téng Giam dbc ddi véi Bao cao tai chinh

Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay hop 1y Béo c4o tai chinh nay theo Chuan
muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét
Nam. Trach nhiém nay bao gém: thiét ké, thyuc hién va duy tri hé thong kiém soat ndi bo lién quan
t6i viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh khéng ¢ cac sai s6t trong yéu do gian 1an hodc sai sot;
chon lya va &p dung cic chinh sach ké toan thich hop; va thyuc hién cac udc tinh ké toan hop 1y ddi
Véi tung trudong hop.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Tréach nhiém cua chiing t6i 1a dura ra y kién vé& B&o co tai chinh nay dua trén két qua cua cudc kiém
todn. Ngoai trir n6i dung dugc néu dudi day, Cchiing t6i dd thyc hién cong viéc kiém toan theo cac
Chuin muc Kiém toan Viét Nam va cac Chuan myc Kiém toan Quoc té dugc chap nhén tai Viét
Nam. Céc Chuin muyc ndy yéu cau ching t6i phai tudn thu yéu cau dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thyuc hién cong viéc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y rang liéu Bao céo tai chinh
c6 cAc sai SOt trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tuc dé thu thap cac bang ching kiém toan lién quan
dén s6 liéu va viéc trinh bay trén Béo c4o tai chinh. Cac thu tuc duoc lya chon dua trén xét doan cia
kiém toan vién, bao gdm viéc danh gia riii ro c6 thé dan dén sai sot trong yéu trén Béo céo tai chinh
do gian 1an hodc sai sot. Khi thyc hién danh gia cac rui ro d6, kiém toan vién xem xét hé théng kiém
S04t ndi bo lién quan téi viée Cong ty soan lap va trinh bay hop 1y Bao céo tai chinh dé thiét 1ap cac
thu tuc kiém toan thich hop trong tung diéu kién cu thé, nhung khong nhim myc dich dua ra y kién
vé tinh hitu hiéu cta hé thong kiém soat ndi bo cua Cong ty. Cudc kiém toan cling bao gom viéc
danh gia tinh pht hop ciia cac chinh sach ké toan dugc ap dung, tinh hop 1y cua cac uéce tinh ké toan
cua Ban giam déc, ciing nhu danh gia cach trinh bay tong thé Bao co tai chinh. Chiing t6i tin tuéng
rang cac bang chimg ma ching toi thu thap 1a day du va thich hop dé 1am co s& cho chung t6i dua ra
y kién kiém toan.



BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN (TIEP)
Han ché pham vi kiém todn

Nhu d4 trinh bay tai Thuyét minh s6 4.6 “Pau tu dai han khac” va 6.2 “C4c sy kién phat sinh sau
ngay két thuc ky ké toan nam”, cudi ‘thang 2/2009, chu dau tu dy 4n da giam gia ban 1é cac can ho
tuong te ma Cong ty dang dau tu xuong khoang 40%. Cong ty dang trong qua trinh thuong thdo véi
céc bén co lién quan va cha dau tu dé didu chinh gia cac can ho ma Cong ty dang dau tu. Vi vay,
khong mot khoan dw phong giam gia cac khoan dau tu nao duoc lap cho dv 4n ndy. Do d6, ching
t6i khong thé dua ra ¥ kién kiém toan vé tinh diing dén ctia khoan muyc dau tu dai han va anh huong
cta chung dén cac khoan muc khéc trén Béo cdo tai chinh giai doan tir ngay 16/11/2007 dén ngay
31/12/2008 cua Cong ty.

Y kién

Theo y kién cta ching t6i, ngoai trir nhimg anh hudng cta cac didu chinh can thiét (néu co) dén Bao
c4o tai chinh néu chiing t6i thu thap dugc dy du cic bang ching lién quan dén han ché & trén, Bao
c40 tai chinh kém theo, xét trén céac khia canh trong yéu, ¢4 phan anh trung thuc hop 1y tinh hinh tai
chinh cia Cong ty c6 phan Bt dong san dién lyc Sai Gon Vina tai ngdy 31/12/2008, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho giai doan tir ngay 16/11/2007 dén
ngay 31/12/2008, phii hop vé6i cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh khac vé ké toan c6 lién quan tai Viét Nam.

Chung t6i xin luu ¥ dén Thuyét minh sb 4.8.2 “Chi tiét von dau tu cua chu sé hitu”, dén ngay
31/12/2008, Tap doan dién luc Viét Nam da gop 27 ty VND va sb vbn gop thiéu so v6i cam két 1a
108 ty VND. Ben thoi diém phat hanh Bao cao tai chinh nay, Tap doan dién luc Viét Nam chua co
quyét dinh ndo vé viéc gop s6 von con thiéu nay.

Nguyén Thanh Lam Vii Thanh Huong
Giam doc ) Kiém toan vién )
Chting chi Kiém toan vién s6 0299/KTV Chting chi Kiém toan vién s6 0142/KTV

Thay mdt va dai dién

Cong ty TNHH Kiém toan DTL -
Vin phong Ha N§i

Ha Noi, ngay 14 thang 02 nim 2009
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BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 16/11/2007 dén ngdy 31/12/2008

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2008

Don vi tinh: VND

. R - Thuyét Tai ngay
TATSAN Maso | minh 31/12/2008
A. TAI SAN NGAN HAN 100 397.241.777.586
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4.1 373.837.555.100

1. Tién ‘ 111 6.946.561.100

2. Cac khoan tuong duong tién 112 366.890.994.000
II. Cac khoan dau tw tai chinh ngin han 120 10.743.500.000

1. Ddu tu ngin han , 121 4.2 10.743.500.000

2. Dy phong giam gia dau tu ngan han 129 -
III. Céac khoan phai thu ngiin han 130 7.617.246.866

1. Phai thu cua khach hang 131 -

2. Tra trudc cho nguoiban 132 19.500.000

3. Cac khoan phai thu khac 135 4.3 7.597.746.866

4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 139 -
IV. Hang ton kho 140 -
V. Tai san ngin han khac 150 5.043.475.620

1. Chi phi tra trudc ngin han 151 195.388.056

2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 4.822.097.964

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 154 -

4. Tai san ngan han khéc 158 25.989.600
B. TAI SAN DAI HAN 200 149.137.433.451
I. Cac khoan phai thu dai han 210 1.774.070.000

1. Phai thu dai han khac 218 4.4 1.774.070.000
II. Tai sén ¢b dinh 220 2.195.709.707

1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 4.5 2.195.709.707

- Nguyén gia 222 2.509.835.474
- Gi4 trj hao mon luy ké 223 (314.125.767)
II1. Bat dong san diu tw 240 -
IV. Cic khoin dau tw tai chinh dai han 250 4.6 144.997.793.244

1. Pau tu vao cong ty con 251 -

2. Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 -

3. Pau tu dai han khac 258 147.578.753.244

4. Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han 259 (2.580.960.000)
V. Tai sdn dai han khac 260 169.860.500

1. Chi phi tra trude dai han 261 169.860.500
TONG CONG TAI SAN 270 546.379.211.037

Céc Thuyér minh tir trang 11 dén trang 22 1A mgt bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh 7




CONG TY CP BPS PIEN LUC SAI GON VINA

8 - 8 Bis Ham Tir, Phuong 1, Quan 5, H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 16/11/2007 dén ngdy 31/12/2008

BANG CAN DPOI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2008

Don vi tinh: VND

N < . & | Thuyét Tai ngay
N M X 3
GUONVON As0 1 inh 31/12/2008
A. NQ PHAI TRA 300 3.164.623.284
I. No' ngin han 310 3.164.623.284
1. Vay va ng ngin han 311 -
2. Phai tra nguoi ban 312 18.239.443
3. Nguoi mua tra tién trude 313 -
4. Thué va cac khoan phai nép Nha nuée 314 4.7 3.109.991.941
5. Phai tra ngudi lao dong 315 -
6. Chi phi phai tra 316 -
7. Cac khoan phai tra, phai nop khac 319 36.391.900
II. Ng¢’ dai han 330 -
B. VON CHU SO HU'U 400 4.8 543.214.587.753
I. Von chii s hiru 410 543.430.245.972
1. Vén dau tu cua chi s¢ hitu 411 518.258.340.000
2. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 420 25.171.905.972
II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 (215.658.219)
1. Quy khen thudng, phuc loi 431 (215.658.219)
TONG CONG NGUON VON 440 546.379.211.037
Nguyén Quang Hién V0 Van Hai

Tong Giam doc

K¢é toan truong

Hé Chi Minh, ngay 14 thang 02 ndm 2009

Céc Thuyér minh tir trang 11 dén trang 22 1A mgt bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho giai doan tir ngay 16/11/2007 dén ngay 31/12/2008

Bon vi tinh: VND

. M4 | Thuyét Tir 16/11/2007
CHITIEU sé6 | minh dén 31/12/2008
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 -
2. Céac khoan giam tru 02 -
3. Doanh thu thuin ban hang va cung cép dich vu 10 -
4. Gia von hang ban 11 -
5. Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20 -
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 5.1 45.051.047.408
7. Chi phi tai chinh 22 2.580.960.000

- Trong do: Chi phi ldi vay 23 -
8. Chi phi ban hang 24 26.843.788
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 5.2 9.238.453.508
10. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 33.204.790.112
11. Thu nhap khac 31 -
12. Chi phi khac 32 -
13. L¢i nhuén khac 40 -
14. Tong loi nhuin ké toan truwéc thué 50 33.204.790.112
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.3 8.032.884.140
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai 52 -
17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 25.171.905.972
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 4.8.4 707
Nguyén Quang Hién V0 Van Hai
Tong Giam doc Ké toan trudémg

Hé Chi Minh, ngay 14 thang 02 ndm 2009

Céc Thuyér minh tir trang 11 dén trang 22 1A mgt bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh 9



BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 16/11/2007 dén ngdy 31/12/2008

CONG TY CP BPS PIEN LUC SAI GON VINA
8 - 8 Bis Ham Tir, Phuong 1, Quéan 5, H6 Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho giai doan hoat dong tir ngay 16/11/2007 dén ngay 31/12/2008

DPon vi tinh: VND

s A Ma T 16/11/2007
CHI TIEU e .
s0 dén 31/12/2008
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhuan truée thué 01 33.204.790.112
2. Diéu chinh cho cac khoan
- Khau hao tai san c6 dinh 02 314.125.767
- Céc khoan dy phong 03 2.580.960.000
- L&, 16 chénh Iéch ty gid hoi dodi chua thuc hién 04 -
- (Lai)/ 1o tir hoat dong dau tu 05 (45.051.047.408)
- Chi phi 1ai vay , 06 -
3. Loi nhuin tir hoat dgng kinh doanh truwéc thay déi VLD 08 (8.951.171.529)
- Giam/(Tang) cac khoan phai thu 09 (14.239.404.430)
- (Tang)/ giam hang ton kho 10 -
- Tang/ (giam) cac khoan phai tra 11 124.194.072
- (Tang)/ giam chi phi trd trude 12 (365.248.556)
- Lai tién vay da tra 13 -
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 14 (4.992.454.928)
- Tie::n thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 -
- Tien chi khéc tir hoat dong kinh doanh 16 (215.658.219)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (28.639.743.590)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tief:n chi dé mua sém,’xéy dung TSCD va cac TS dai han khac 21 (2.509.835.474)
2. Tien chi dau tw gbp von vao don vi khic 25 (158.322.253.244)
3. Tién thuvlﬁi cho Vay,‘cé tirc va loi nhuér} duoc chia 27 45.051.047.408
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (115.781.041.310)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhin gop von ciia CSH 31 518.258.340.000
2. C6 tire, loi nhudn da tra cho chu s hitu 36 -
Luru chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 518.258.340.000
Luru chuyén tién thuan trong ky 50 373.837.555.100
Tién va twong dwong tién diu ky 60 -
Anh hudng ctia thay ddi ty gid hdi doai quy doi ngoai té 61 -
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 373.837.555.100
Nguyén Quang Hién V0 Vian Hai

Tong Giam déc
Ho Chi Minh, ngay 14 thang 02 nam 2009

K¢é toan truong

Céc Thuyér minh tir trang 11 dén trang 22 1A mgt bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH )
(Céc thuyét minh nay 1a bg phdan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi B&o cao tai chinh kém theo)

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thikc s6' hitu vén

Cong ty c6 phan Bit dong san Dién lyc Sai Gon Vina (sau day goi it 1a “Cong ty”) 1a mot
cong ty ¢d phan thanh lap tai Viét Nam theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh
(“GCNDKKD”) s 4103008459 ngay 16/11/2007 cia S& Ké hoach Pau tu thanh phd Hb
Chi Minh va va Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh diéu chinh lan 1 ngay 11/07/2008.

Tru s chinh cta Cong ty tai 8 - 8 Bis Ham Tir, Phuong 1, Quan 5, thanh phé HO Chi
Minh. Ngoai tru s& chinh, Cong ty con thanh lap Vin phong dai dién va Chi nhanh dé
thyc hién kinh doanh dich vu quang céo, méi gidi, dinh gia va san giao dich bt dong san.
Vin phong dai dién va Chi nhanh déu dit tai 2022 Ly Chinh Thing, Phuong 9, Quén 3,
thanh phé HO Chi Minh.

Theo GCNDKKD diéu chinh, Cong ty c¢6 von diéu 18 1a 1.500.000.000.000 VND, chia
thanh 150.000.000 ¢4 phan, ménh gia 10.000 VND/cd phin. Tuy nhién tai ngay
31/12/2008, c4c cb dong cua Cong ty méi gop duge 518.258.340.000 VND, tuong duong
V6i 51.825.834 ¢ phin.

Tdng sb nhan vién cua Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2008 1a 49 ngudi.
Hoat dong san xuit kinh doanh chinh
Theo Giy chimg nhan ding ky kinh doanh, hoat dong chinh cua Cong ty 1a:

Dau tu, xay dung, kinh doanh bét dong san;

San giao dich bt dong san;

Dich vu méi giéi, dinh gia, quang cao, déu gia, quan ly bét dong san;

Tu van xay dung, quan 1y du 4n, thiét ké cac cong trinh dan dung va cong nghiép;
San xuat va kinh doanh céc thiét bi dién;

Khai thac quang kim loai; va

Kinh doanh may méc thiét bi, phy ting may xay dung, néng nghiép va khai khoang.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s6' 1ap Bao cao tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo duogc trinh béy’béng DPéng Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gid goc va phu hop véi cac Chuép muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké todn Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Ky ké toan

Ky ké toan nim cta Cong ty dugc bt dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
thang 12 ndm duong lich.

bay la giai doan hoat dong dau tién nén ky ké toan cua Cong ty bit dau tir ngdy
16/11/2007 va két thac vao ngay 31/12/2008.
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CONG TY CP BPS PIEN LUC SAl GON VINA BAO CAO TAI CHINH
8 - 8 Bis Ham T, Phuong 1, Quén 5, HO Chi Minh Cho giai doan tir ngay 16/11/2007 dén 31/12/2008

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Céc thuyét minh nay 1a bg phdan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi B&o cao tai chinh kém theo)

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 1a cac chinh sach ké toan chu yéu duoc Cong ty ap dung trong viée lap Béo céo
tai chinh:

Ap dung cac Chuin muc ké toan

Trong ky, Cong ty d4 tuan thi cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét
Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam trong viéc 1ap Béo cdo tai
chinh.

Uée tinh ké toan

Viéc 1ap B4o cdo tai chinh tuan tha theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam yéu cau Ban
Giam déc phai ¢b nhitng wéce tinh va gia dinh anh huong dén sb 1ieu béo cdo vé cac khoan
cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoin cong no va tai san tiém tang tai ngay lép Bao
cao tai chinh ciing nhu céc so li¢u bao cao ve doanh thu va chi phi trong sudt nam tai
chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té co thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoin twong dwong tién

Tién mit va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién gui ngan hang, tién
dang chuyén, tién gui tiét kiém, cac khoan ky cuoc, ky quy, cac khoan dau tu ngén han 6
thoi han 3 thang hodc cac khoan diu tu c6 tinh thanh khoan cao. Cac khoan ¢ tinh thanh
khoan cao 1a cic khoan c6 kha ning chuyen d6i thanh cac khoan tién xac dinh va it rai ro
lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén ddi cua cac khoan nay.

Céc khoin dau tw chirng khoan

Céc khoan diu tu chimg khoan dugc ghi nhan bat dau tir ngdy mua khoan dau tu chimg
khoan va dugc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia va cac chi phi lién quan dén giao
dich mua cac khoan chirng khoan dau tu.

Sau do, cac khoan dau tu chimg khoan s& dugc xéc dinh theo nguyén tic nguyén gia trir di
khoan dy phong giam gia dau tu chimg khoan.

Dy phong giam gia du tu chimg khoan duoc trich 1ap theo cac quy dinh vé ké toan va tai
chinh hi¢én hanh. Theo d6, Cong ty chi trich 1ap dw phong cho cac khoan dAu tu ching
khoan ty do trao ddi co gia tri ghi s6 cao hon gia tri thi truong (hoac gia tri thi truong udc
tinh) tai ngay két thuc ky ké toan nim. Khong ¢6 mot khoan dy phong nao duoc lap cho
cac khoan dau tu chimg khoan han ché chuyén nhuong,

Tai san c6 dinh hiru hinh va hao mon

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia va gia tri hao mon liy Kké.
Nguyén gia tai san co dinh hitru hinh bao gom gia mua va toan b cdc chi phi lién quan
khéc lién quan truc tiép dén viéc dua tai san cd dinh vao trang thai sin sang sir dung.

Tai san cb dinh hiru hinh duoc khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian
hitu dung udce tinh, phi hop voi Quyét dinh sé 206/2003/QD-BTC ngay 12/12/2003 cia
Bo Tai chinh vé ché do quan 1y, sir dung va trich khiu hao tai san ¢ dinh. Thoi gian sir
dung hitu ich uéc tinh cua céc tai san ¢6 dinh cu thé nhu sau:
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CONG TY CP BPS PIEN LUC SAl GON VINA BAO CAO TAI CHINH
8 - 8 Bis Ham T, Phuong 1, Quén 5, HO Chi Minh Cho giai doan tir ngay 16/11/2007 dén 31/12/2008

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Céc thuyét minh nay 1a bg phdan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi B&o cao tai chinh kém theo)

3.

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Tai san c6 dinh hiru hinh va hao mon (Tiép)

Nhom tai san ¢ dinh Thoi gian sit dung

(nam)
Phwong tién vén tai, truyén din 8
Thiét bi, dung cu quan ly 3-5

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu hoat dong tai chinh gém I4i tién giri ngan hang va céc khoan tién giri c6 ky han,
duoc ghi nhén trén co s¢ don tich, dugc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri ngan
hang, tién giri ¢ ky han va i suat ap dung cho timg thoi ky cua cdc ngén hang. Lai tir cdc
khoan dau tu duoc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhan khoan 14i.

Phén chia lgi nhuin

Loi nhudn sau thué cua Cong ty co thé dugc chia cho cac cd dong sau khi d8 duoc Pai hoi
Ddng C6 Pong phé duyét, va sau khi d trich 1ap cac quy theo Diéu 1¢ cia Cong ty va cac
quy dinh hi¢n hanh tai Viét Nam. Cb tirc giita ky dugc cong b va chi tra dya trén Sé udc
tinh vé loi nhuan trong nim sau khi dugc Hoi dong Quin tri phé chuan. C§ tirc cudi ky
duoc cong bd va chi tra trong nim ké tiép khi dugc cd dong phé duyét trong Pai hoi Ddng
C6 Pong hang nam.

Trich 1ap cac quy

Trich lap cac quy theo Diéu 18 cia Cong ty va cac quy dinh hi¢n hanh tai Vi¢t Nam sau khi
dwoc Hoi dong Quan tri phé chudn. Ngoai ra, theo Diéu 1é cia Cong ty, hang nam Cong ty
s& phai trich tir loi nhuan sau thué ciia minh mét khoan vao Quy du trit bd sung vén diéu 18
theo quy dinh cua phap luat. Khoan trich nay khong dugc vugt qua 5% lgi nhuan sau thué
caa Cong ty va duoc trich cho dén khi quy du trir bang 10% von diéu 16 cia Cong ty.

L&i trén cé phiéu
L4i co ban trén cb phleu dugc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué trong ky cua cac co

dong cua Cong ty cho téng s6 binh quan s6 c6 phiéu phd thong luu hanh trong ky bao gdm
cac ¢b phiéu phd théng dwoc Cong ty mua lai va gitr 1am cb phiéu quy.
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CONG TY CP BPS PIEN LUC SAl GON VINA BAO CAO TAI CHINH
8 - 8 Bis Ham T, Phuong 1, Quén 5, HO Chi Minh Cho giai doan tir ngay 16/11/2007 dén 31/12/2008

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Céc thuyét minh nay 1a bg phdan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi B&o cao tai chinh kém theo)

3.

3.10

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri cua sb thué phai tra hién tai va sé thué
hoan lai.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

S6 thué thu nhap doanh nghiép phai tra nim hién hanh duoc tinh dia trén thu nhap chiu
thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac véi loi nhudn ké toan trudce thué dugc trinh bay
trén Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh vi khdng bao gom cac khoan thu nhap hay chi
phi tinh thué hoic duoc khau trir trong cac ndm khac (bao gom ca 16 mang sang, néu co)
va ngoai ra khéng bao gom céc chi tiéu khéng chiu thué hodc khong duge khiu trir. Cong
ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 16 28% trén thu nhap chiu thué.

V6i s6 lao dong sir dung binh quén trong quy IV nim 2008 khong quéa 300 ngudi, Cong ty
dap tmg duoc tiéu chuin phan loai doanh nghiép nho dé dugc huong wu dai giam 30% so
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ciia quy 4 nim 2008 va nam 2009 phl hop véi Thong
tu 6 03/2009/TT-BTC ngay 13/01/2009 hudng dan thuc hién giam, gia han nop thué thu nhap
doanh nghiép theo Nghi quyét s6 30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008 ctia Chinh phu.

Viée xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai tra ciia Cong ty cin clr vao cac quy dinh
hién hanh vé thué thu nhap doanh nghlep Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay d6i theo
timg thoi ky va viéc xac dinh sau cung Ve thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két
qua kiém tra ciia co quan thué ¢6 tham quyén.

Céc loai thué khac

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CP BDS PIEN LUC SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH
8 - 8 Bis Ham Tir, Phuong 1, Quan 5, H6 Chi Minh Cho giai doan tir ngay 16/11/2007 dén 31/12/2008

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Céc thuyét minh nay 1a bg phdan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi B&o cao tai chinh kém theo)

4.

4.1

4.2

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cac khoin twong dwong tién

Tai ngay

31/12/2008

VND

Tién mat 48.997.306
Tién giri ngan hang 6.897.563.794
- Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh HCM 983.718
- Ngan hang TMCP An Binh 6.263.790.687
- Ngan hang NN&PTNT Binh Thanh 632.789.389
Cac khoan tuong dwong tién (¥) 366.890.994.000
Cong 373.837.555.100

(*): Céc khoan twong duong tién bao gdm cac khoan tién gui tiét kiém co ky han nhung c6
tinh thanh khoén cao trong vigc dé dang Chuyen dbi cac khoan nay thanh tién Véi it rui ro
lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén doi cua cac khoan ndy. Chi tiét cu thé nhu sau:

Tai ngay

31/12/2008

VND

- Ngan hang TMCP An Binh 64.420.000.000
- Ngan hang NN&PTNT Binh Thanh - PGD Binh Hoa 30.000.000.000
- Ngan hang NN&PTNT Binh Thanh - PGD Thi Nghe 10.000.000.000
- Ngan hang NN&PTNT 8 PGD Chanh Hung 27.470.994.000
- Ngan hang NN&PTNT - Chi nhanh Ly Thuong Kiét 50.000.000.000
- Ngan hang NN&PTNT - Chi nhanh Nam Hoa 164.000.000.000
- Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh HCM 21.000.000.000
Cong 366.890.994.000

Piu tw ng{in han

Day la cac khoan Cong ty dau tw mua mot s6 16 dat (bat dong san) v6i muc dich chd tang
gia d€ ban. Hién tai Cong ty van chua hoan thanh xong cdc thu tuc lién quan téi chuyén
quyén st dung cac 16 dat ndy tir nguoi ban sang Cong ty. Cu thé cac 16 dat dau tu nhu sau:

Tén 16 dat S tién (VND)
Dy an KDC Thai Son 1 5.021.500.000
Du én’Cotec Phu Xuan 1.680.000.000
2 16 dit BE37 va BE38 tai Binh Chanh 4.042.000.000
Céng 10.743.500.000
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CONG TY CP BPS PIEN LUC SAl GON VINA

8 - 8 Bis Ham T, Phudng 1, Quéan 5, Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 16/11/2007 dén 31/12/2008

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Céc thuyét minh nay 1a bg phdan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi B&o cao tai chinh kém theo)

4 THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DPOI KE

TOAN (TIEP)

4.3 Cac khoén phai thu khac

Phai thu Dy an 8/8 Bis Ham Tu

Phai thu ngén hang lai tién giri c6 ky han

Cong

44 Phai thu dai han khac

Tai ngay
31/12/2008
VND

1.347.586.500
6.250.160.366

7.597.746.866

Tai ngay
31/12/2008
VND

bat coc ti(:%n thué Vian phong lam viéc tai Ly Chinh Théng
bat coc tien taxi Cong ty CP tdp doan Mai Linh

Cong

45  Tai sin c6 dinh hiru hinh

NGUYEN GIA
Taingay 16/11/2007
Mua sim méi

XDCB hoan thanh
Thanh ly, nhuong ban

Taingay 31/12/2008

HAO MON LUY KE
Taingay 16/11/2007
Trich khdu hao

Thanh ly, nhuong ban
Giam khac

Taingay 31/12/2008

GIA TRI CON LAI

Taingay 16/11/2007
Taingay 31/12/2008

1.764.070.000
10.000.000

1.774.070.000

Phuong tién Thiét bi,
van tai DCQL Cong
VND VND VND
1.253.418.254  1.256.417.220 2.509.835.474
1.253.418.254  1.256.417.220 2.509.835.474
156.677.280 157.448.487 314.125.767
156.677.280 157.448.487 314.125.767
1.096.740.974  1.098.968.733 2.195.709.707
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CONG TY CP BPS PIEN LUC SAl GON VINA BAO CAO TAI CHINH
8 - 8 Bis Ham T, Phuong 1, Quén 5, HO Chi Minh Cho giai doan tir ngay 16/11/2007 dén 31/12/2008

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Céc thuyét minh nay 1a bg phdan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi B&o cao tai chinh kém theo)

4

4.6

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE
TOAN (TIEP)

Céc khoan dau tw tai chinh dai han

Tai ngay

31/12/2008

VND

Dau tr o phiéu dai han 12.625.213.290
C6 phi€u Cong ty co phin dia 6c Da Lat (i) 9.625.213.290
Pau tu von thanh 1ap Cty CP BT & XD Dién Viét Nam (ii) 3.000.000.000
DAiu tw bat dong sin dai han 134.953.539.954
bau tu Dy an Pha Hoang Anh (i) 82.934.610.000
Dau tu gop von Dy an Cura Ti€n - Vinh, Nghé An (iv) 11.069.839.045
Dau tu vao Du an Khu chung cu Ngoc Lan (v) 40.949.090.909
Du phong gidm gid diu tw ¢6 phiéu dai han (i) (2.580.960.000)
Cong 144.997.793.244

(i): Cong ty c6 dau tur vao Cong ty Co phan Dia dc Pa Lat véi tu cach 1a ¢ dong chién
lugc. Tai ngay 31/12/2008, Cong dang dang nam gii 14 288.690 ¢6 phiéu (Chlém ty 1& gop
6,4% tong s6 von gop), trong d6 120.000 b ph1eu tu do chuyén nhuong, va 168.690 ¢o
phiéu han ché chuyen nhuong cia ¢b déng chién luoc. Gia tri ghi s6 cua cac ¢b phiéu nay
la 33.341 VNDI/cH phan Gi4 tri thi trudng udc tinh ciia ¢d phiéu nay l1a 11.833 VND/Co
phiéu. Cong ty da tién hanh trich lap dy phong giam gia dau tu chimg khoan véi sb tién
2.580.960.000 VND cho 120.000 co phleu tw do chuyén nhuong va khong trich 1ap du
phong cho sé cd phiéu han ché chuyén nhuwong phil hop véi hudng dan cua Thong tur
13/2006-TT-BTC ngay 27/02/2006 cia B Tai chinh hudng dan vé viée trich lap du phong
CAC ton thit dau tu tai chinh.

(ii): 1a khodn dAu tur gop von theo ménh gia (10.000 VND/ ) phleu) dé thanh lap Cong ty
co phan Bau tu & Xay dung dién Viét Nam, ndm gitr 300.000 C phiéu, chiém ty 1& gop
5% tong s6 vén 2op.

(iii): Khoan dau trr vao Dy 4n cin ho cao cap Phu Hoang Anh — Giai doan 1 tai duong
Nguyén Hiru Tho, x4 Phudc Kién, huyén Nha Bé, thanh phé Hd Chi Minh dé mua cac cin
h6 cua dy 4n ndy voi hai mire gia 1a 1.900 USD/m2 va 2.400 USD/m2, tuy theo tung loai
cin ho. Tong gia tri khoan dau tu theo hop ddng ky két 1a 20.770.000 USD, tinh dén ngay
31/12/2008, Coéng ty m¢i thanh toan dugc 25% gi4 tri hop ddng tuong duong véi
82.934.610.000 VND. Cubi thang 2/2009, chii dau tu dw an Phii Hoang Anh d4 diéu chinh
gié ban 1é cac cin ho ndy xudng muc 1.250 USD/m2. Cong ty dang trong qua trinh thuong
thao vai cac bén cd lién quan va cha diu tu dé didu chinh gia cac can ho ma Cong ty dau
tu vao Dy 4n nay. Do d6, khong mot khoan dy phong giam gia cac khoan dau tu nao duoc
lap cho du an nay.

(iv): Khoan dau tu cia Cong ty cling véi Cong ty cb phan Danatol theo hinh thirc hgp tac
dAu tu dé dAu tur khai thac, phan chia loi nhuén, san pham vao Dy an Khu d6 thi méi Cua
Tién — Vinh Tan — Thanh phd Vinh — Nghé An véi ty 18 gop von 1a 35%. Dy 4n ndy do
Cong ty ¢d phan Danatol 1a chu dau tu. Dy 4n nay dang trién khai va du kién s& hoan
thanh giai doan 1 dé c6 san phdm ban ra thi truong vao thoi diém cudi nim 2009 va dau
nam 2010. Theo danh gia ciia Ban Giam déc gia tri thi trudong cta du &4n dang cao hon gia
gdc do d6 khong co khoan du phong giam gia dau tu nao dugc trich 1ap.
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CONG TY CP BPS PIEN LUC SAl GON VINA BAO CAO TAI CHINH
8 - 8 Bis Ham T, Phuong 1, Quén 5, HO Chi Minh Cho giai doan tir ngay 16/11/2007 dén 31/12/2008

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Céc thuyét minh nay 1a bg phdan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi B&o cao tai chinh kém theo)

4 THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE
TOAN (TIEP)
46  Cac khoan diu tw tai chinh dai han (Tiép)
(V): Khoé}n d‘éu tu vao Du an khu ghung cu Ngqc Lan tai phuong Phu Thuan, Quén 7,
thanh pho H6 Chi Minh theo Hop dong hop tac dau tu xay dung va kinh doanh véi Cong
ty 6 phan hop tac kinh t€ va xuat nhap khau Savimex. Hai bén tham gia dau tu vao dy an
nay véi tu cach 1a dong chu dau tu c6 trach nhiém va quyén loi ngang nhau va ty 1¢ gop
von dau tu 1a 50%/50%. Dy an da khoi cong trong thang 1/2009 va dy kien hoan thanh
trong 30 thang. Theo danh gia cua Ban Giam doc gia tri thi trudng cua dy an an dang cao
hon gia goc do d6 khong c6 khoan dy phong giam gia dau tu nao duogc trich 1ap.
4.7 Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc
Tai ngay
31/12/2008
VND
Thué thu nhap doanh nghiép 3.040.429.212
Thu¢ thu nhép ca nhan 69.562.729
Cong 3.109.991.941
4.8 Vbn chii s¢ hitu
4.8.1 Bdng doi chiéu bién dong ciia vén chii sé hitu
Vén diu tw Quy khen Loi nhuén
Né6i dung cuia chui thuéng, chua Cong
s6 hiru phuc lgi phan phoi
VND VND VND VND
S6 dw tai 16/11/07 - - - -
Tang vbn trong ky 518.258.340.000 - - 518.258.340.000

Loinhuan trong ky -

25.171.905.972 25.171.905.972

Chi tra ¢b tirc - -
Phan chia cac quy - - -

Giam khac trong ky - (215.658.219)

(215.658.219)

S6 dur tai 31/12/08 518.258.340.000 (215.658.219) 25.171.905.972 543.214.587.753

18



CONG TY CP BPS PIEN LUC SAl GON VINA BAO CAO TAI CHINH
8 - 8 Bis Ham T, Phuong 1, Quén 5, HO Chi Minh Cho giai doan tir ngay 16/11/2007 dén 31/12/2008

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Céc thuyét minh nay 1a bg phdan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi B&o cao tai chinh kém theo)

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE
TOAN (TIEP)

4.8 Vén chii s¢ hiru (Tiép)

4.8.2 Chi tiét vén déu tw ciia chii sé hitu

Theo Gidy chirng nhan Vén di gop
C6 dong ding ky kinh doanh Tai ngay 31/12/2008 S6 con phai gép
1000VND % 1000VND % 1000VND
Cic cb dong sang 1ap
- Cong ty Dién luc TP HCM 135.000.000 9,0 135.000.000 26,0 -
- Tap doan Dién lyc Viét Nam 135.000.000 9,0 27.000.000 52 108.000.000
- Cong ty Dién luc 2 37.500.000 25 37.500.000 72 -
- Cong ty DT va XD Thanh nién
xung phong TP HCM 22.500.000 15 22.500.000 43 -
Cic ¢b dong khac 1.170.000.000 78,0 296.258.340 57,2 873.741.660
Cong 1.500.000.000 100,0 518.258.340 100,0 981.741.660

Dén ngay 31/12/2008, Tap doan dién lyc Viét Nam trong d6 6 ong Cao Dat Khoa la dai dién
phin vén gop da gp 27 ty VND va con thiéu 108 ty VND. Dén thoi dlem phat hanh Bao
c40 tai chinh nay, Tap doan dién lyc Viét Nam chua théng bao nao vé thoi gian gop von
con thiéu.

Theo Nghi quyét dugc thong qua tai Pai Hoi Dong ¢6 dong thuong nién nim 2007 ngay
28/07/2008, tai diéu 1.9, Pai Hoi uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh tién do gop
vbn nhung khong sém hon tién d6 da quy dinh trude day (30% thang 3/2008; 30% thang
12/2008; 40% thang 6/2009). Dén thoi diém 1ap Bao céo tai chinh nay, Hoi dong quan tri
chura c6 quyét dinh va thdng bao nao vé thoi gian gop vén tiép theo.

4.83 Cé phiéu

Tai ngay
31/12/2008
Co phiéu
86 lwong cd phiéu dugc phép ban hanh 150.000.000
SO lwong ¢6 phiCu da phat hanh va gop du
- C6 phiéu phd thong 51.825.834
S6 lugng ¢6 phi€u dang luu hanh
- C6 phiéu phd théng 51.825.834
Ménh gia ¢6 phiéu (VND/c6 phiéu) 10.000
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4.

4.8

484

5.1

5.2

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU
TOAN (TIEP)

Vén chii s¢ hiru (Tiép)

LAi co bén trén cé phiéu

Loinhuin thpﬁn phép bd cho cac ¢ dong
Binh quan s6 CP pho thong dang luu hanh

Lii co ban trén cd phiéu (EPS)

TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE

Tir 16/11/2007
dén 31/12/2008
VND

25.171.905.972
35.625.021

707

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH
Doanh thu hoat dgng tai chinh
Doanh thu hoat dong tai chinh Ia Ii tién g

Chi phi quén ly deanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat li¢u quan Iy

Chi phi dung cu d6 ding vin phong

Chi phi khdu hao TSCD

Chi phi bao dudng, stra chita tai san cd dinh
Thué va cac khoan 1¢ phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

¢6 ky han va khong ky han

Tir 16/11/2007
dén 31/12/2008
VND

3.957.229.334
310.511.475
542.040.361
314.125.767
379.156.337

9.834.001
2.100.391.869
1.625.164.364

9.238.453.508
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5

5.3

6.1

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH (TIEP)

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Tir 16/11/2007
dén 31/12/2008

VND

Tong loi nhuin ké toan trude thué 33.204.790.112
Trir: cac khoan thu nhip khong chiu thué -
Cong: cac khoan chi phi khong dwoe khau trir 137.800.000
Thu nhép chiu thué trong ky 33.342.590.112
Thué suat 28% 28%
Thué thu nhap phai trd udc tinh 9.335.925.231
Giam thué thu nhiap doanh nghiép quy 4/2008 (*) (1.303.041.091)
Duy phong thué (thira)/ thiéu cta ndm trude -
Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 8.032.884.140

(*): bay S(A), thué thu nhap doanh nghiép duoc giam cua Quy 4 nam 2008 theo quy dinh tai
Thoéng tu s6 03/2009/TT-BTC ngay 1’3/0,1/2009 hudng dan thyc hién giam, gia han ngp thue
thu nhap doanh nghiép theo Nghi quyét s6 30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008 ctia Chinh phu.

NHUNG THONG TIN KHAC

Nghiép vu va sé dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan: Cac bén duoc coi 1 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hogc
cO anh hudéng dang ké doi vai bén kia trong viéc ra quyét dinh déi véi cac chinh sach tai
chinh va hoat déng.

Theo d6, bén lién quan cua Cong ty la cac cb dong va cac thanh vién trong Ban lanh dao

Cong ty. Trong ky, cac nghiép vu va sb du ciia Cong ty vai cac bén lién quan cu thé nhu
sau:

Thu nhdp ciia Ban gidm déc, Héi dong qudn tri va Ban kiém sodt

Tw 16/11/2007

dén 31/12/2008

VND

Luong, thuong va cac khodn thu nhip khic ctia Ban giam dée 485.304.667
Luong, thuong va thu lao HDQT va Ban kiém soat 424.060.000
Cong 909.364.667
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6.

6.2

6.3

NHUNG THONG TIN KHAC (TIEP)
Céc sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Cin cir Nghi quyét sé 005/NQ-EVNLSG-HDQT ngay 25/12/2008 va td trinh ngay
08/01/2009 vé viéc chi tra tam tng cd tirc ndm 2008 cho cic ¢ dong, chu tich Hoi dong
quan tri d& quyét dinh thyc hién chi tra c¢d tirc nim 2008 cho cac cb dong bang tién véi ty
I chi tra 3% theo ménh gia cd phé‘m. Theo d6, s6 ¢b tirc nam 2008 s& thuc hién chi tra
trong nam 2009 1a 15.547.750.200 VND.

Khoan diu tu vao Dy 4n cin hd cao cip Phu Hoang Anh — Giai doan 1 tai dudng Nguyén
Hitu Tho, x4 Phuéc Kién, huyén Nha Bé, thanh phd H6 Chi Minh dé mua cac can ho cia
dyu 4n ndy véi hai mie gia 14 1.900 USD/m2 va 2.400 USD/m2, tuy theo tung loai can ho.
Tong gia tri khoan dau tu theo hop ddng ky két 1a 20.770.000 USD, tinh dén ngay
31/12/2008, Céng ty m¢i thanh toan dugc 25% gi4 tri hop ddng tuong duong véi
82.934.610.000 VND. Cubi thang 2/2009, chii dau tu dy an Phi Hoang Anh d4 diéu chinh
gié béan 1é cac can ho ndy xudng mure 1.250 USD/m2. Céng ty dang trong qua trinh thuong
thao véi cac bén cd lién quan va cha du tu dé didu chinh gia cac can ho ma Cong ty dau
tu vao Dy 4n ndy. Tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh nay, Cong ty chwa ¢6 dwoc van ban
chinh thtrc x4c nhan duoc didu chinh giam gia. Do d6, khong mot khoan dy phong giam
gi& cac khoan diu tu nao dugc 1ap cho dy 4n nay.

S0 liéu so sanh

Day 1a ky hoat dong dau tién cia Cong ty nén khong c6 s6 liéu so sanh.

*
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