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LICH SU HOAT PONG CUA CONG TY

1. Lich sir hinh thanh

Cong ty Cb phan Pau tu Xay dung Phi Hung Gia — PHG, dugc thanh 1p ndm 2004,
theo gidy phép dang ky kinh doanh s6 4103002810 do S¢ Ké hoach va bau tu Tp.
HCM cap ngay 27/10/2004.

Khéi déu, hoat dong kinh doanh chinh cta PHG Ia détlu tur bat gcf)ng san. Dy an dau tu
dau tién cua cong ty 1a dy an Botanic Towers, dugc bat dau trién khai nam 2005, hoan
thanh va ban giao cho khach hang vao thang 6 nam 2007.

T6 chic va hoat dong cua Cong ty Phu Hung Gia ludn tuan thu theo nhimg quy dinh
cua luat phap ciling nhu theo Dicu 1€ cia cong ty d& dugc Pai hoi dong C6 dong thong
qua.

e Ténddydu : CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
PHU HUNG GIA

e Tén giao dich tiéng Anh  : PHU HUNG GIA INVESTMENT
CONSTRUCTION JSC.

o Tén viét tit :PHG

e Von dicu 1& : 100.000.000.000 dong

o Masb thué : 0303 527 596

e Truso chinh : 312 Nguyén Thuong Hién, Phuong 5, Quan Phu
Nhuan

e Dién thoai - (84-8) 3515 4485 Fax: (84-8) 3515 4484

o Website : www.phuhunggia.com

e Email : contact@phuhunggia.com

e Nganh nghé kinh doanh chinh:

- Xay dung dan dung va cong nghiép. Tu vin xdy dung (trie kinh doanh
thiet k¢ cong trinh). Giam sat thi cong. Qudn Iy du dn. Sura chita nha va
trang tri noi that;

- Hoat déng thiét ké chuyén dung (trir thiét ké xdy dung). Thiét ké kién tric
cong trinh dan dung — cdng nghiép. Thiét ké xdy dung cong trinh dan

dung — cdng nghiép. Thiét ké xdy dung cong trinh ha tang ky thudt d@é
thi;

- Pau tw xdy dung co s¢ ha tang khu dan cie. MOI gidi bdt dong san. Mua
ban va cho thué nha ¢. Dich vu quan 1y chung cie VA cao éc vin phong.
Dich vu trong giir xe. Dich vu dinh gid, san giao dich bat dong san. Kinh
doanh bdr dong san;

- Mua ban vdt liéu xdy dung. Dai ly ky guri hang hoa.

2. Qua trinh phat trién cong ty

-Nim 2004  Cong ty duoc thanh lap va di vao hoat dong voi von diéu 1é ban dau 1a
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18 ty dong.

-Nam 2005 Thang 12 trong ndm cong ty dé chinh thie khoéi cong xay dung cong
trinh cua dy 4n khu cén h cao cap Botanic Towers tai so 312 Nguyen
Thugng Hién — Phuong 5 — Quan Phu Nhuén.

-Nam 2006  Congty trién khai viéc kinh doanh khu cin ho cao cép Botanic Towers

-N@m 2007  Thang 6/2007: cong ty hoan thanh viéc xdy dung Botanic Towers va
tién hanh ban giao cho khach hang;
Ciing trong thoi gian nay, cong ty tién hanh ting von diéu 1é tir 18 ty
dong 1én 100 ty dong;
Thang 12/2007: cdng ty hoan tat viéc dang ky 1a cong ty dai chiung véi
Uy ban chimg khoan Nha nuéc theo quy dinh ciia Luat Ching khoan.

-Nam 2008  Thang 10/2008: Khbi Xay liap va Khéi Pau tur - Thuong mai chinh
thire di vao hoat dong.

3. Dinh hwéng phit trién

Kinh té Viét Nam ciing nhu kinh té thé gi6i trong nam 2009 va nhitng nim ti $& con nhiéu
kho khin, bét on, dic biét ddi véi linh vue dau tu va kinh doanh bat dong san. Trudce nhiing
kho khian trén, Hoi dong quan tri va Ban lanh dao cong ty dé ra chién lugc va phuong
huéng phat trién cong ty trong thoi gian téi nhu sau:

Tap trung ngudn luc, xay dung va phat trién Khéi Xay lip 1a mot trong nhimng bd phan
kinh doanh chii chét caa cong ty. Tré thanh nha thau xdy dung uy tin, chuyén nghiép,
duoc khach hang tin tudng va danh gié cao;

Phéat trién Khdi Pau tu - Thuong mai ngay cang chuyén nghiép, cung cép dich vu, céc
san pham vt liéu xay dung chat luong t6t, mo rong mang ludi khach hang, nha cung
cép, cac dbi tac;

Pau tu va kinh doanh bat dong san van 12 mot trong ba linh vyc kinh doanh cha chét
cua cong ty, tang cudng theo doi cac dién bién cia thi truong dé dwa ra cac phuong an
kinh doanh va thoi diém trién khai cic dy 4n hién tai do cong ty dang dau tu dé hién
thuc hoa loi nhuan.

Bao dam doanh thu, lgi nhuan va phan ddu hoan thanh ké hoach kinh doanh d4 dé ra;

Tép trung xay dung, phat trién, dao tao doi ngi nhan sy c6 tay nghé va ky luit lao
dong cao cung tac phong chuyén nghi¢p d€ dap ung cac doi hoi cao ve ky thudt, chat
luong, tien d6 va do an toan cho céac cong trinh do cdng ty thi cong;

Tiép tuc xay dung va cing cb mdi trudng vin hoa cong ty ngay cang vimg manh, ning
dong va sang tao;

Bao toan va phét trién von, nang cao nang lrc canh tranh, nang lyc tai chinh.
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

1. Nhirng nét ndi bat trong hoat dgng kinh doanh nim 2008

1.1. Tong quan vé nén kinh té chung

Nim 2008 1a nam kinh t& Viét nam gép nhiéu kho khan, d6 1a tinh hinh lam phat, chi sé
gia tiéu dung va gia cac nguyén vat liéu tang cao... Bén canh d6 Viét nam da va dang
phai d6i mat voi nhitng thir thach cam go hon do anh hwdng ning né tir cudc khing
hoang tai chinh toan cau tir giira ndm 2008. Cac doanh nghiép, ngudi lao dong phai dbi
mit v6i rat nhidu kho khin, thach thie trong hoat dong kinh doanh dé ton tai, dic biét
la cac doanh nghiép dau tu bat dong san, xay dung va xuét khau. Chinh sich tién té
dugc thit chit, 13i suat tin dung ting cao cia Chinh phu cling véi sy giai ngan vén FDI
giam manh... da 1am thi trudng nha dat, vian phong cho thué va tinh hinh céc du an dau
tu suy giam manh mg, diéu nay d& gay anh huong sau sic dén cac cong ty kinh doanh
bat dong san. DA c6 nhiéu cong ty bi pha san, hoat dong cam chimg hodc phai lién két
Vi cong ty khac dé ton tai.

Cong ty Phu Hung Gia ciing khong & ngoai tim anh hudng cia sy suy thoai kinh té
trén. Hai dy 4n dau tu chinh cta cong ty 1a 53 - 55 Ba Huyén Thanh Quan va Saigon
Airport Plaza - s6 1 Bach Dang d4 khong thé trién khai nhu ké hoach dé ra do khong
thé tiép can ngudn von va do thi truong dia 6¢ “dong bang”. Trude nhitng khé khan va
dién bién phtrc tap ciia thi truong néu trén, Hoi dong quan tri va Ban giam ddc cong ty
da dua ra chién lugc kinh doanh, ké hoach va bién phap thyuc hién hop ly dé nham dat
dugc két qua theo chi tiéu ké hoach d4 dé ra.

1.2. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2008

Véi ¢b géng cta toan thé CBNV trong toan cdng ty, nam 2008 vira qua chung ta da dat
dugc két qua kinh doanh nhu sau:

- Doanh thu vé ban hang va dich vu nam 2008: 95.056.347.716 d6ng

Trong do:
= Doanh thu xay lap : 40.374.460.869 dong
= Doanh thu ban can hd : 32.602.908.271 ddng
= Doanh thu quan ly tda nha : 6.960.124.946 dong
= Doanh thu KD VLXD : 15.118.853.630 dong
= Doanh thu vé& hoat dong tai chinh : 772.166.858 dong
= Doanh thu khéc ; 6.687.075.927 dong
- Loi nhuan sau thué : 4.011.601.591 ddng

Tinh dén thoi diém 31/12/2008, v6n chu so hitu cua cong ty 1a 152,96 ty dong.

2. Nhirng thay déi chii yéu trong nim 2008

Do phai thay di cho phll hop v6i dinh huéng phat trién san xuét kinh doanh, cong ty d& c6
nhitng thay doi veé co cau nhan su trong Hoi dong quan tri va Ban giam doc nhu sau:

2.1. Co ciu nhéin sy trong Hpi dong quin tri
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Do yéu cau cong viéc, ngdy 12/4/2008 ba Ha Tiéu Anh chinh thirc tir nhiém chirc vu
Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty Phu Hung Gia nhiém ky 2007-2012. Ong Phan
Huy Vinh dugc bau bd sung vao chirc vu Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky 2007-
2012 tir ngay 12/04/2008.

2.2. Co ciu nhin sy trong Ban kiém soat

Dai hoi dong c6 dong thudng ni?n Cong ty Pha Hung Gia nam 2008 cing thong nhat
thdng qua viéc thanh lap Ban kiém soat nhiém ky 2008-2012 va bat dau hoat dong tur
ngay 12/04/2008. Ban kiém soat gom co:

- Ba Ha Tiéu Anh Truéng ban
- Ba Bau Thi Thu Huong  Thanh vién
- Ong Bui Trung Diing Thanh vién

2.3. Co cAu nhén sy trong Ban giam déc

Ba Tran Thu Hoa chinh thirc théi chirc Pho Tdng giam dbc tir ngdy 10/10/2008, chuyén
sang nhiém vu Gidam ddc Chi nhanh Céng ty Phu Hung Gia — Khu cin ho cao cép
Saigon Pavillon tir ngay 25/02/2009. C)ng Phan Huy Vinh dugc bd nhiém chire vu Pho
Téng giam dbc tir ngdy 14/7/2008.

3. Trién vong va ké hoach nim 2009

3.1 Panh gia tinh hinh chung cia thi treong nam 2009

Trién vong kinh té Viét nam nam 2009 duge du bao s& con nhiéu khé khan hon nam
2008 do chju nhiéu anh hudng tir sy suy thoai trim trong cua kinh té toan cau. San xuat
cdng nhiép, xuat khau, dau tu truc tiép nude godi (FDI) va xay dyng giam manh. Trong
khi d6 thi treong chimg khoan sut giam, thi truong bat dong san dong bang, rét gia lién
tuc, roi vao thu dong va tri tré.

Trudce nhimg kho khin va dién bién phic tap cua tinh hinh kinh t& nam 2009, cac
doanh nghiép phai cd ging va canh tranh gay git rat nhiéu dé dimg vimg va ton tai, dic
biét 14 cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san va xay dyng. V6i nhitng nhan dinh va
danh gia trén, ndm 2009 cong ty tap trung chii yéu vao hai hoat dong kinh doanh chinh
la Xay lap va Kinh doanh vat liéu xay dung.

Bén canh 0, dé trién khai du an 53-55 Ba Huyén Thanh Quan (tén goi méi: du 4n Khu
can ho cao cip Saigon Pavillon), HDQT d4 thong nhét théng qua viéc thanh lap Chi
nhanh Cong ty C6 phan Pau tw Xay dung Phii Hung Gia v6i chirc nang: Pau fur xdy
dung co so ha tdng khu dan cw; Kinh doanh BPS, Mua ban va cho thué nha o; Dich vu
qudn Iy chung cwe va cao éc van phdng; Dich vu trong giit xe. Hoat ddng hach toan ké
toan cua chi nhanh tryc thuoc Phong Ké toan ciia cong ty. Cong ty ciing van dang tiép
tuc tim kiém déi tac cling hop tac dau tu cho du an Saigon Airport Plaza. La cong ty
déau tu va kinh doanh bét dong san, nén trong nam 2009, Khébi Pau tu - Thuong mai 1én
phuong 4n hoat dong kinh doanh va thanh lap San giao dich Bét dong san dé kinh
doanh cac du an chinh cta cong ty, cua Coteccons Group va Cac dy 4n cia cac nha dau
tu khac.
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3.2 Dur kién ké hoach SXKD nim 2009

STT | Chi tiéu Pon vi tinh K¢ hoach
1. | Téngdoanh thu Ty dong 300
3. | Loi nhuén sau thué Ty dong 15
4. | Cb tlrc (trén ménh gid) % 10

Tp. Ho Chi Minh, ngay 7 thing 4 ndm 2009
T/M HOI PONG QUAN TRI

~__ Chi tich

" Nguyén B4 Duong
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BAO CAO CUA BAN GIAM bOC

1. Béo céo tinh hinh tai chinh
1.1. Céc chi tiéu tai chinh co ban nim 2008:

STT Chi tiéu PVT | 2007 2008
1. | Co céu tai sin %
- Tai san dai han/Tong tai san 25,06 21,05
- Tai san ngan han/T6ng tai san 74,94 78,50
2. | Co cAu ngudn von %
- No phai trd/ Tong ngudn von 58,30 68,07
- Ngudn vén chu sé hiru/ Tong ngudn von 41,70 31,29
3. | Kha ning thanh toan Lan
- Kha nang thanh toan nhanh 0,33 0,06
- Kha nang thanh toan hién hanh 1,72 1,47
4. | Ty suétlgi nhuan %
- Ty suat 1gi nhuén sau thué/Tong tai san 19,52 0,84
- Ty suat l¢gi nhuan sau thu¢/Doanh thu thuan 19,74 4,22
- Ty suét lgi nhun sau thué/Ngudn von chi so hitu 48,12 2,68
1.2. C6 phiéu va co cAu cb dong
1.2.1. Loai c¢b phiéu:
- Cb phiéu phé thong  :10.000.000 CP
- Meénh gia : 10.000 dong/CP.
1.2.2. Co chu C6 dong dén ngay 31/12/2008
STT| C6 Pong S6 ¢6 phén Ty 18 (%)
| | Cb dong phap nhan 2.116.000 21,16
Il | C6 dong thé nhan 7.884.000 78,84
1. | Cb dong ndi bo 4.923.800 49,238
- Hoi dong Quan tr 4.334.000 43,34
- Ban kiém soat 75.000 0,75
- C6 dong 1a CBNV Cong ty 514.800 5,148
2. | Cb dong bén ngoai 2.960.200 29,602
11l | Tong cong 10.000.000 100
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2. Ba4o cao két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2008
2.1. Hoat dong diu tu
- Theo chi tiéu ké hoach d4 dé ra, nam 2008 Céng ty s& dau tu vao 04 dy &n, bao

gom:

1. Du an Khu can ho Botanic Towers II, Quan 7

2. Du an Khu phizc hop Saigon Airport Plaza, Quan Tan Binh,

3. Du an 53-55 Ba Huyén Thanh Quan, Quéan 3,

4. Dy an Cao 6c vin phong 25Bis Nguyén Thi Minh Khai, Quan 1.

- Tuy nhién dé bao toan nguén von va tap trung toan lyc vao hoat dong dAu tu cac Dy
4n nha ¢ dang can ho cao cép, ciing 1a thé manh cua Cong ty Phit Hung Gia. Do
vay, Ban giam d6c Cong ty da dé xudt HDQT cat giam bét du an dau tu xay dung
Cao oc van phong 25Bis Nguyen Thi Minh Khai, Quén 1. Thay vao do6 la tham gia
g6p von thanh lap Cong ty ¢ phan dau tu xay dung Tri¢u Hung Gia dé thyc hién
du 4n Botanic III, Quan Binh Thanh véi ty 1€ gop Von chiém 7%. Theo ké hoach,
Cong ty Pht Hung Gia s€ 1a nha phan pho1 doc quyén toan bg cac can hg thude du
&4n nay va du an Botanic II, Quéan 7, du kién ciing s& hoan tit thu tuc phap Iy va khai
cdng vao cubi nam 2009.

- Ddi véi cac du an con lai, do gap phai mot s6 cac yéu td khach quan vé mit thu tuc
phap |y trong qua trinh thuc hién, cha yéu 1a nhiing vuong mic xung quanh véan dé
quy hoach do thi, lam anh huéng dén thoi glan xin cap phép cua cac dy an. Tuy tién
d6 trién khai c6 cham hon so voi dy kién va hoan toan nim ngoai mong doi cua Ban
giam d6c cling nhu tap thé can bd nhan vién cta Cong ty, nhung hal} hét cac dy an
déu dang dugc cac khach hang & cac doi tac quan tdm tim hiéu dé tham gia lién
doanh hozc gop von. Nhat 1a 02 du an chién lugc: Ba Huyén Thanh Quan, Quan 3
va Saigon Airport Plaza, Quan Tén Binh. Ca hai dy 4n nay déu dang trong giai doan
gan nhu hoan tit vé& mit thu tuc phap 1y. Cu thé:

* Dy an Ba Huyén Thanh Quan — Quéan 3 (tén goi chinh thirc 1a Khu can ho
Saigon Pavillon) d4 dugc UBND chip thuén chi truong dau tu xdy dung va So
Quy hoach — Kién trac cho ¥ kién vé cac chi tiéu quy hoach kién tric. Pang
trién khai thiét ké chi tiét va du kién s& khoi cong xay dung vao Quy IV nam
2009. Hién tai, cac co dong quan tdm dén du &n nay co thé lién hé véi Bo phan
Kinh doanh dé 14y thong tin va dang ky chon vi tri.

= Riéng d6i véi dy an Saigon Airport Plaza — Quan Téan Binh, néu khong c6 gl
thay d6i du kién cham nhét trong Quy III nim 2009 ciing s& co gidy phep xay
dung. Do vi tri déc dia toa lac ngay tai cira ngd Phia Nam — San bay Quéc té
Tan Son Nhat, sau khi hoan tit va dua vao st dung s& tré thanh mot trong nhiing
cong trinh biéu trung cua Thanh phd H6 Chi Minh nén d4 thu hit duoc sy quan
tam dac biét cua rat nhleu cac dbi tac trong va ngoai nudce. Ban giam dbc cong ty
dang tlep xuc voi mot s6 ddi tac vé viéc chuyén nhugng lai mot phan hodc toan
bo phan gop vén cua cong ty Phu Hung Gia trong dy an nay. Truong hop dam
phan thuong lugng dat duoc két qua t6t v6i mire gia chuyén nhugng hop 1y, Ban
giam dbc Cong ty s& trinh HDQT dé xin y kién chi dao.

2.2. Hoat dgng lién quan dén quan ly toa nha Botanic
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Cin ctt theo “Quy ché qudn 1y sir dung nha chung cu’”, ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 08/2008/QD-BXD ngay 28/05/2008 cua Bo Xay dung, trong thang 07/2008, Cong ty
d4 phdi hop véi chinh quyén dia phwong va Cong ty CB Richard Ellis Viét Nam
(CBRE) — Pon vi tu van quan 1y cho t0a nha Botanic Towers, t chirc thanh cong Hoi
nghi nha chung cu Botanic Towers lan thir nhat. Thong qua Hoi nghi, cu dan d4 bau ra
cac thanh vién trong Ban Quan Tri toa nha. Thang 12/2008, UBND Quan Phti Nhuan
d4 ban hanh Quyét dinh sb 1288/QD-UBND ngay 26/12/2008 chinh thirc cong nhén
Ban Quan Tri Chung cu Botanic Towers. Du kién cham nhét dén thang 05/2009, Cong
ty s& hoan tat cong tac ban giao cho Ban Quan Tri Chung cu Botanic Towers va don vi
quan 1y méi do céc cu dan thong nhét thong qua tai Hoi nghi nha chung cu theo ding
trinh tu va quy dinh cua phap luat.

Vé nhimg xung dot giita Cong ty Phu Hung Gia va cu déan Botanic xuét hién trén céc
phuong tién thong tin dai ching trong ndm vira qua, chu yéu xuét phat tir nhiing y kién
bat dong trong van d& nhin nhan tai san chung — riéng trong toa nha chung cu. Vian dé
nay dang dugc Cong ty phdi hop véi cic co quan chirc nang co6 tham quyen va Ban
Quan Tri Chung cu Botanic Towers dé giai quyét trén co s& dam bao quyén va loi ich
hop phép song phuong gitra mot bén la khach hang — nhitng nguoi mua can hg va mot
bén con lai 1a chu dau tu — cac doanh nghiép dau tu kinh doanh bét dong san néi chung
va Cong ty Phit Hung Gia noi riéng.

2.3. Hoat dong xay dung

Hoat dong xay dung thoi gian qua d4 dan duge on dinh, di vao hoat dong gop mot phan

lgi nhuan cho toan cong ty trong nam 2008 véi 2 cong trinh dugce ky két trong nam
2008:

- Cong trinh nha may dién tr FOSTER tai Pa Nang: 51.65 ty dong

- Cong trinh The Lafayette Sai Gon — Tp HCM (Go6i thau s 1):  22.34 ty dong
Viéc t6 chirc quan 1y tot cac quy trinh tr khi dénh gia cong trinh, dau thau va t chirc
thi cong, dd gilp Cong ty trung thau dugc cac cong trinh, tiét kiém chi phi trong van
hanh va quan ly trong thi cong, nang cao hi¢u qua tai chinh cua cong trinh.

Trong nim 2009 tiép tuc thi cong cac cong viéc cua 2 hop dong nim 2008, ky két mot

vai hop dong nho tri gia 5,7 ty dong va chuan bi ky két hop dong du cac an moi. Cac
du an nay dang trong giai dgan thuong lugng va dam phan.

2.4. Hoat dong kinh doanh vit liéu xay dung

Khéi Dau tu — Thuong mai ra doi thang 9 nam 2008, véi nhiém vu kinh doanh va phéan
phéi cac loai xi mang, sat thép, son nudc, gach men, thiét bi vé sinh... cho cac cong
trinh do COTECCONS, Unicons thi cong va cac khach hang bén ngoai.
Cong ty Phit Hung Gia d4 ky hop dong 1a dai 1y chinh thirc cia Tong cong ty Thép Viét
Nam, son ICI, son Jotun, xi méng Lafarge. Khdi Pau tu - Thuong mai d4 va dang hoan
thién quy trinh giao hang, xay dung van hod kinh doanh theo tiéu chi hoat dong cua
cong ty. Dang thiét 1ap va mo rong mang luédi cac nha san xuét, nha cung cap, cac dbi
tac dé cung cép cac dich vu va hang hoé chét lugng tot, diing han cho cac cong trudng.

3. Tinh hinh g6p vén dau tw va cac khoan vay
3.1. GOp vén dau tw
3.1.1. Dw an 53-55 Ba Huyén Thanh Quan
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Tinh dén ngdy 31/12/2008, cac bén da tham gia gép von cho chi phi dén b thyc
hién du an nhu sau:

- Pén bu ; 327.872.663.050 dong
- Thué, 18 phi ; 3.261.518.700 dong
- Lai vay : 2.097.722.757 ddng
- Khéc ; 869.481.345 dong
Téng cong : 344.101.385.852 dong

Trong do6 cong ty Phit Hung Gia tham gia gop von véi ty 18 40% voi tong sb tién 1a:
132.813.495.798 dong

3.1.2. Du an Khu ciin hd cao cip Botanic |11 & Cao 6¢ Eden

Ngoai ra, tinh cjé'n ngay 31/12/2008, cong ty Phii Hung Gia con dau tu vao vao cac
cong ty khac dé phat trién cac dy an nhu sau:

Tén cong ty Tén dw én S6 tién

Cong ty CP Pau tu Xay dung Khu can ho cao cap 1.400.000.000
Tri¢u Hung Gia Botanic Ill

Cong ty CP Pau tu XD Piadc  Cao 6c Eden 30.520.000.000
Truong Thinh Phat

3.1.3. GOp vén diu tw véi cong ty Viét Lién A-Phii Hung Gia

Dén hét ndm 2008, cong ty Phu Hung Gia d& dau tu 48.240.000.000 dong vao cong
ty Viét Lién A — Pha Hung Gia d€ phat trién dy an Saigon Airport Plaza.

3.1.4. G6p von diu tu véi cong ty Phi Gia An

Nam 2007 cong ty dd gop 5.440.000.000 dong dé ciing Cong ty C6 phan Dia bc Phi
Gia An phat trien dy 4n Khu cén ho cao cap Botanic 11. Nam 2008, do du an dang
tien hanh xin gidy phép nén cong ty da rit bét mot phan von gop 1a 2.040.000.000
dong.

3.2. Cac khoan vay

Trong nam 2008 d4 phét sinh céc khoan vay ngan va dai han nhu sau:
- Vay ngin han cong ty CP Xay dung Cotec ; 13.593.252.101 ddng
- Vay Ngan hang Phét trién nha : 135.000.000.000 dong

4. Thi lao HPQT va Ban Kiém soat nim 2008

Can cr vao Nghi quyét Dai hoi dong C6 dong cua cong ty Phu Hung Gia t6 chtrc vao ngay
12/4/2008, muc chi tra thu lao cho HDPQT va Ban Kiém soat trong nam 2008 nhu sau:
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e Chii tich HDQT ; 10.000.000 dong/thang

e Thanh vién HDQT ; 6.000.000 dong/thang
e Truéng Ban Kiém soat ; 3.000.000 dong/thang
o Uy vién Ban Kiém soat ; 2.000.000 dong/thang
e Thuky HDQT ; 1.000.000 dong/thang

Téng mirc chi tra thul lao trong nam 2008 13 433.000.000 dong.

5. Nhirng cai tién vé co ciu to chirc, chinh sach quan ly

Nhan biét duge tinh hinh kinh t& co nhiéu kh¢ khan trong nam 2008 va nam 2009,
HDQT cung Ban gidm doc da c6 nhimg thay doi va di€u chinh chién lugc kinh doanh
kip thoi. Khoi Xay lap, Khoi Dau tu - Thuong mai, ’Ph(‘)ng Ky thuat va Phét trien Du an
thudc bo phan Xay lap da dugc thanh lap, dang tiep tuc phat trién va déan di vao hoat
dong 6n dinh. Hién tai cong ty c6 4 phong ban va mot chi nhanh nhu sau:

- Phong Ké toan

- Phong Téng Hop

- Khbi Xay lap

- Khéi Pau tw — Thuong mai

- Chi nhanh cbng ty tai 53-55 Ba Huyén Thanh Quan
Céc quy Cf]é, quy trinh va quy dinh cling da dugc thiét 1ap va thyuc hién dé cong tac
quan ly, kiém soat hoat dong xuyén suot toan cong ty.

6. K& hoach phat trién trong twong lai
6.1. Xay dwng ba linh vue kinh doanh chinh

Pugc sy hd trg vé chuyén mon ciing nhu thira huong cac kinh nghiém vé hé thong quéan

li xay dyng chuyén nghiép tir cong ty Coteccons, cong ty Phii Hung Gia tiép tuc xay

dung va phaét trién thanh céng ba 1anh vuc kinh doanh chinh véi cac bién phap nhur sau:

- Xay dyng Khéi Xay lap c6 trinh 6 chuyén mén cao, quan Iy chuyén nghiép, du
nang lyc thi cbng cho cdc cdng trinh vira va nho;

- Khéi Pau tu - Thuong mai tiép tuc phat trién 1a nha phan phéi xi miang, sat thép,
son nudc... chat lugng tt cho cac cong trinh ciia Coteccons, Unicons. Pong thoi
m& rong hé théng khach hang bén ngoai va cung cap cac loai vat liéu xay dung
khac;

- V& linh vuc Bét dong san, cdng ty phdi can nhic, lap phuong an k§ ludng khi lya
chon cac dy an va dbi tac, dong thoi phai chon dung thoi diém trlen khai thyc hién
dé hoat dong kinh doanh BDPS dem lai hiéu qua tdt, dat hiéu suét loi nhuan tdi da.
Thanh Iap san Giao dich BDS, tr¢ thanh nha mdi gidi cho cac du an can ho, biét thy
trung, cao cép do céc cong ty co uy tin dau tu.

6.2. Xay dung h¢ thong quan Iy chit lwgng, an toan lao djng va co ché giam sat
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Lam viéc véi cong ty tu vin vé ISO dé thiét 1ap va phat trién cac quy trinh quan 1y chat
lugng, an toan lao dong cho toan bd hoat dong cia cong ty, dac biét cho hai Khéi Xay
lip va Pau trr - Thuong mai méi dugc thanh lap.

Trién khai cong tac an toan lao dong va co ché giam sat cong tac thi cong theo cac quy
trinh quan 1y yéu Cau ‘dam bdo an toan k¥ thuat cling nhu moi truong lam vige tot cho
ngudi lao dong. C6 gang phan dau dat chimg chi Quan Iy chat luong ISO 9001 trong
thoi gian sém nhit.

6.3. Phat trién va dao tao ngudn nhén lic

Ngudn nhan lyc giit vai tro het strc quan trong trong su thanh cong cua cong ty, vi thé
bén canh viéc cong ty dang tiép tuc tuyén dung cac nhan vién c6 nang luc va trinh do
chuy@n mén, cong ty con phai tap trung vao cong tac dao tao dé nang cao ning luc va
ky nang lam vi¢c cua cac nhan vién trong toan cong ty. Bo phén nhén su timg budc
hoan thién chién luge phat trién ngudn lyc, phat trién van hoa cong ty dé xdy dung
cong ty thanh mot to chire 1am viée ¢6 tac phong chuyén nghiép, van hoa va méi trudng
lam viéc nang dong, sang tao.

6.4. Xay dung, ciing c¢6 thwong hiéu, uy tin va hinh anh cong ty

Tap trung xdy dung, cing ¢d thwong hiéu, uy tin va hinh anh cong ty théng qua
website, brochure va cac hoat dong quang céo trén cong truong...

Xay dung chuong trinh tiép thi hiéu qua cho cac hoat dong kinh doanh ctia cong ty.
6.5. Chi tiét chi tiéu ké hoach SXKD nim 2009

. pom v tinh Nim 2009
Doanh thu Loi nhuin
Xay l4p Ty dong 200 13,00
Kinh doanh VLXD Ty dong 95 1,50
Doanh thu khéc Tydong 5 0,50
Téng cong Ty dong 300 15,00
Cb tirc (trén ménh gia) % 10%
Von diéu 1¢ Ty dong 100

Ip. Ho Chz Minh, ngay 7 thang 4 nam 2009
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TO CHUC NHAN SU

1. Co céu t6 chirc cong ty

DAI HOI CO
DONG

BAN KIEM
SOAT

HOI DPONG
QUAN TRI

BAN GIAM BOC

_ Khdi Phong TH Khoi Phong K¢ toan Chi nhanh
bau tu — T. mai Xay lap B.H.T.Quan
Phong Thiét ké

& Trién khai DA

Kinh doanh ] (" Hanh chanh

Giao nhan ] ( Nhan su

Phap ché

——
2. S6 lwgng can bd, nhan vién va chinh sach dbi véi nguoi lao dong

2.1. S6 lwong cin bd, nhan vién tinh dén ngay 31/12/2008

- Thacsi : 02 nguoi
- Ky su, Kién tric su : 13 nguoi
- Ctr nhan : 10 ngudi
- Cao dang, Trung cip : 13 nguoi
- Lao dong pho thong : 32 nguoi

2.2. Chinh sich lwong thwéng va phic loi ddi véi ngudi lao dong

Cong ty dang xay dung va hoan thién quy ché, chinh sach thanh toan tién luong, tién
thuong va cac khoan phu cap cho toan b¢ nhéan vién cua cong ty.

Quy ché va chinh sach nay duoc thuc hién mot cach dan chii, cong bang va hop 1y cho
moi vi tri, chitc danh trong cong ty.

2.3. Chinh sach dao tao va tuyén dung

Pé dam bao viée hoan thanh cac muc tiéu kinh doanh ciing nhu chién luge phat trién da
duoc dé ra, cong ty luén wu tién phat trién ngudn nhan lyc qua viéc tuyén dung tu nhleu
ngudn c4c ung vién ¢ kinh nghiém, trinh do chuy@n mon va céc sinh vién vira tot
nghiép, c6 nang luc, Kién thirc chuyén nganh tét. Sau d6 cir cac nhan vién nay tham gia
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thyc tap va lam viéc tai cac phong ban, céc cong trudng ciia cong ty Coteccons dé hoc
tap kinh nghiém, k§ nang quan ly va nang cao trinh do chuyén mon.

Bén canh d6 cong ty ciing c6 ké hoach dao tao cho toan bo nhan vién cong ty bang cach
tham gia cac khoa hoc chuyén nganh do S¢ hoac cac ban, nganh t6 chure.
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THONG TIN CO PONG GOP VON VA QUAN TRI CONG TY

1. Théng tin va co cdu Hoi dong quan tri

1.1. Co cAu thanh vién Hgi déng quan tri

STT | Tén thanh vién Chike vu S6 c6 phan | Ty Ié (%)
1. | Nguyén Ba Duong Chu tich 1.800.000 18,00
2. | Lé Thiy Huong Thanh vién 2.000.000 20,00
3. | Huynh Thi Tuyét Ngoc Thanh vién 1.514.000 15,14
4. | Huynh Thi Bich Ngan Thanh vién 680.000 6,80
5. | Phan Huy Vinh Thanh vién 140.000 1,40

1.2. Théng tin thanh vién Hoi dong quén tri

1.2.1. Ong Nguyén Ba Duong - Chi tich

- Ho va tén Nguyén B4 Duong

- Gidi tinh Nam

- Déan toc Kinh

- Quéc tich Viét Nam

- Ngay thang nam sinh 22/04/1959

- CMND s6 024281981 céap ngay 11/08/2004 tai Tp. HCM

- Dia chi thuong tra 68A Hoang Hoa Tham, Phuong 7, Quan Binh Thanh,
Tp. HCM

1.2.2. Ba Lé Thay Hwong — Thanh vién

- Ho va tén

- Gidi tinh

- Dan toc

- Qudc tich

- Ngay thang nam sinh

-CMND sb

- bia chi thuong tra

Lé Thuy Huong
N

Kinh

Viét Nam

05/04/1964

021548116 cAp ngdy 01/07/2004 tai Tp. HCM

79/2/3 Bis Phan Ké Binh, Phuong Pa Kao, Quan 1, Tp.

HCM
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1.2.3. Ba Huynh Thi Tuyét Ngoc — Thanh vién

- Ho va tén : Huynh Thi Tuyét Ngoc

- Gidi tinh © Nir

- Déan toc : Kinh

- Qudc tich © Viét Nam

- Ngay thang nam sinh . 15/9/1965

- CMND s6 : 021728373 cép ngay 08/11/1993 tai Tp. HCM

- Dia chi thuong tra : 68A Hoang Hoa Tham, Phuong 7, Quan Binh Thanh,
Tp. HCM

1.2.4. Ba Huynh Thij Bich Ngan — Thanh vién

- Ho va tén :  Huynh Thi Bich Ngan

- Gidi tinh © Nir

- Déan toc : Kinh

- Qudc tich © Viét Nam

- Ngay thang nam sinh : 20/9/1964

- CMND s6 © 022231514 cép ngay 29/10/2004 tai TP HCM
- bia chi thuong tra : 12/6 Truong Dinh, Phuong 6, Quan 3, Tp.HCM

1.2.5. Ong Phan Huy Vinh — Thanh vién

- Ho va tén . Phan Huy Vinh

- Gi¢i tinh : Nam

- Dan toc : Kinh

- Quéc tich : Viét Nam

- Ngay thang nam sinh : 26/09/1972

- CMND s6 : 024083972 cip ngay 17/12/2002 tai Tp. HCM

- Dia chi thuong tra . 222/56/9 Bui Pinh Tuy, P.12, Quan Binh Thanh, Tp.
HCM

2. Thdng tin va co cAu Ban Kiém soat

2.1. Co cAu thanh vién Ban Kiém soat
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STT | Tén thanh vién Chike vu S6 c6 phan | Ty Ié (%)
1. | HaTiéu Anh Trudng ban 246.000 2,46
2. | Pau Thi Thu Huong Thanh vién 35.000 0,35
3. | Bui Trung Diing Thanh vién 10.000 0,10

2.2. Thong tin thanh vién Ban Kiém soat

2.2.1. Ba Ha Tiéu Anh — Truéng ban

- Ho va tén : HaTiéu Anh

- Gidi tinh © Nir

- Dan toc : Kinh

- Qudc tich © Viét Nam

- Ngay thang nam sinh : 21/07/1972

- CMND s6 : 023747266 chp ngay 06/11/2007 tai Tp. HCM

- Pia chi thuong tri . 6H2CD|\//|24 Nguyén Hoéng, P.11, Quan Binh Thanh, Tp.

2.2.2. Ba DPau Thi Thu Hwong — Thanh vién

- Ho va tén : DPau Thi Thu Huong

- Gigi tinh © N

- Déan toc : Kinh

- Quéc tich : Viét Nam

- Ngay thang nam sinh : 26/07/1959

- CMND s6 : 023328395 cép ngay 23/02/2007 tai Tp. HCM

- bia chi thuong tra : 159 Phan Pang Luu, Phuong 1, Quan Pha Nhuan, Tp.
HCM

2.2.3. Ong Bui Trung Diing — Thanh vién

- Ho va tén : Bui Trung Ding
- Gi¢i tinh : Nam

- Dan toc : Kinh

- Quéc tich : Viét Nam

- Ngay thang nam sinh : 27/01/1972
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- CMND s6 : 011582114 cip ngay 29/08/2002 tai Tp. HCM

- Dia chi thuong tra 1 Tréu Quy, Quan Gia Lam, Tp. Ha Noi

Tp. Ho Chi Minh, ngay 7 thing 4 ndm 2009
T/M HOI PONG QUAN TRI
.., Chi tich
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

- Cdn cir chike ndng, nhiém vu cia Ban kiém sodt dwoc quy dinh tai diéu 123 Lugt
doanh nghiép.

- Cdn cit vao Béo céo kiém todn nam tai chinh 2008 da dwoc Cong ty TNHH

Kiém todn va Tw van (A&C) kiém tra va xac nhdn.

Ban ki¢m soat Cong ty xin bao cao trinh Dai hoi dong co dong vé tinh hinh hoat
dong va ket qua san xuat kinh doanh nam 2008 ciia Cong ty nhu sau:

l. CONG TAC PIEU HANH CONG TY

1. Hoat dong caa Hoi dong quan tri:

- Hoi dong quan trj c6 5 thanh vién; 2/5 thanh vién 1a ngudi tryc tiép quan ly diéu
hanh cong ty; trong nam Hoi dong quan tri t6 chuc 6 cuoc hop. Nam 2008
khong co bién dong vé nhan sy trong thanh vién Hoi ddng quan tri.

- Trong nam 2008, do tinh hinh thi truong bat dong san dong bang, cac dy an dau
tu cua cong ty déu phai gian tién do, dé bu dap chi phi hoat dong ciing nhu
mang lai nguon loi nhuan cho cong ty, Hoi ddng quan tri d& quyét dinh phét

trién kinh doanh linh vuc xay lap va vat liéu xay dung.

2. Hoat ddng cia Ban diéu hanh:

Nim 2008 nhan sy ciia Ban diéu hanh c6 sy thay di sau:

. Ong Phan Huy Vinh dugc b6 nhiém chac vy Pho Tong giam ddc tir ngay
14/07/2008, chiu trach nhiém quan Iy diéu hanh céng tac xay lip cua
Congty.

. Ba Tran Thu Hoa thdi giit chirc Phé Tong Giam dbc cong ty tir ngay
10/10/2008.

Niam 2008 Ban diéu hanh d& thyuc hién dugc cac cdng viéc sau:

. Kién toan duoc bd may td chirc Cong ty theo dinh hudng phat trién mai.

. Xay dung, hoan thién dugc cac quy ché quan ly ndi bo cong ty.

II.  KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

- Doanh thu vé ban hang va cung cip dich vu

Trong do:

Doanh thu xay lap

Doanh thu ban can hd

Doanh thu quan ly toa nha
Doanh thu KD VLXD

Doanh thu vé hoat dong tai chinh
Thu nhap khéc

95.056347.716 d

40.374.460.869 d
32.602.908.271 d@
6.960.124.946 d
15.118.853.630 d
772.166.858 d
6.687.075.927 d
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- Loi nhuan sau thué ; 4.011.3601.591 ¢
*_Doanh thu tai chinh chu yéu do l4i tién guri
*. Trong khoan thu nhép khéc: trong d6 khoan thu tur chuyén nhuong can nha 32
Lam Son: 6.6090.909.091 dong, gia tri con lai cua tai san nay deén thoi diém
chuyén nhuong 1a: 4.270.601.081 d.

Nhing véin dé lien quan dén hoat déng san xudt kinh doanh :

Ngay 01/08/2008 B9 tai chinh c6 Quyét dinh s 62/2008/QD-BTC vé viéc bai bo
diém 8 muc Il phan C thong tu s6 134/2007/TT_BTC &p dung cho ky tinh thuée ter
nam 2007 .

“Cac trwong hop chuyén quyén su dung . ddt, chuyén quyen thué dat khong thugc
dien chiu thUe thu nhap tir chuyen quyen sur dung ddat, chuyén quyéen thué dat:
Chuyén quyén sir dung dat, chuyen quyén thué ddat cia cdc co sé kinh doanh dau tw
xay dung, kinh doanh két cdu hg tang khu céng nghiép, khu ché xuat, khu cdng nghé
cao, khu kinh té, cum cdng nghiép, diém cong nghiép va cac du &n quan trong do
Thui reéng chinh pha quyér dinh. Chuyén quyén six dung ddt gan véi viéc ban céc
cdn h thuge chung cur cao tang”

Do vay néu thyc hién dung theo quyét dinh nay thi cong ty phai nop thué Thu nhap
doanh nghiép bd sung nam 2007 cho phan chuyén quyén st dung dat .

Hién nay Chi cuc thué Phd Nhuan dang kiém tra bo céo quyet toan thué nam 2007
cua cdng ty theo tinh than quyét dinh trén.

Trén béo cao kiém todn 2008 cua cdng ty, chi tiéu lgi nhuan chwa phan phdi dau ky
diéu chinh giam 11.848.949.731 dong do s6 thué thu nhap doanh nghiép nam 2007
cong ty phai nop b6 sung cho phan thué thu nhap tir quyén s dung dat 1a
14.311.125.443 dong ma don vi kiém toan xac dinh cin cu theo quyét dinh
62/2008/Qb-BTC.

Cong ty d4 gui kién nghi dén Bo Tai Chinh dé nghi xem xét cho cong ty khdng phai
nop thué thu nhap bo sung tir chuyén nhuong quyén sir dung dét. Truéc mét cong ty
s& phai nop theo quyét dinh cua Chi cuc thué Phi Nhuan, viéc co duge xem xét dé
khong phai nop thué thu nhap bd sung tir chuyén quyén st dung dat con tay thugc
vao quyét dinh ciia cac co quan c6 tham quyén.

1. TINH HINH PAU TU:
Tinh dén ngay 31/12/2008 cac khoan dau tu caa cdng ty nhu sau:
1. Céngty CP Pau tu XD Triéu Hung Gia: 1,4 ty dong
Vén diéu 1¢ cua Cong ty CP Dau tu X4y dung Triéu Hung Gia la: 38 ty dong, ty
1€ gop von cua cong ty Phu Hung Gia la 7%, dén nay cong ty da gop duoc 1,4 ty
dong.
2. P4 dau tu vao dy an 53-55 Ba Huyén Thanh Quan: 132,813 ty dong.

3. GOp vén vao cong ty Viét Lién A — Phu Hung Gia dé phat trién dy an Saigon
Airport Plaza: 48,240 ty dong.

4. Gop vbn vao cong ty CP Pau tu XD Dia 6¢ Truong Thinh Phat cho du 4an Cao
oc Eden: 30,520 ty dong.

5. D6i véi du an Botanic IT, Cong ty dé rit bot mot phan von gop 1a 2.040 ty dong
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V.

TINH HINH VAY NO:

Pén ngay 31/12/2008, cong ty c6 cac khoan tién vay phai tra nhu sau :

1. Vay ngan hang: 135 ty dé tra tién mua cac cin ho tai 53-55 Ba Huyén Thanh

Quan.
Trong do:
- Vay dai han (tr 1- 3 nam) : 725ty
- Vay ngan han (dudi 1 nam) dén hantra 62,5ty

Khoan vay nay duoc dam bao bang viéc thé chap cac can ho chung cu tai 53-55 Ba
Huyén Thanh Quan .

2. Vay dbi twong khac : 13,593 ty

V.

TINH HINH VON CO PHAN:

Trong nim khong cé bién dong vé vén gop.

VI.

VII.

6.

CAC VAN PE KHAC:

Cong ty d4 thyc hién ding cac quy dinh cia phép luat vé thuc hién cac ché do,
chinh sach cho nguoi lao dong.

Theo Nghi quyet dai hoi ddng ¢ dong thuong nién nam 2008, ké hoach chi tra
co tirc cho co dong la 20%/ménh gia co phan thyc hién trong quy 2/2009 dén
nay van chua thuc hién.

KIEN NGHI:

. Tinh hinh thi truong Bt dong san hién nay con chira dung nhiéu rai ro, bét tric.

Ban Kiém soat d& nghi Hoi dong quan tri can danh gia lai cac dy an dau tu
thuong xuyén dé co nhirng quyet sach dung dan, kip thoi dam bao cac khoan
von dau tu an toan, hiéu qua.

Ban diéu hanh can dua ra huong giai quyét trong trudng hop phai nop thué thu
nhap bd sung tir chuyén quyén su dung dit theo tinh than quyét dinh sé
62/2008/QD-BTC cua Bo Tai chinh.

Hién nay cng ty hoat dong véi ba linh vuc chinh: du tu, xay Iap va kinh doanh
vat ligu xay dung. D€ nghi Hoi dong quantri xay dung dinh huéng phat trien rd
rang veé cac linh vuc.

Ban diéu hanh can xem xét, danh gia cac chi phi hoat dong cua cong ty.

Cong bo thong tin vé tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh cua cong ty mot
cach Kkip thoi, cu thé dac biét la cac du an dau tu cua cong ty.

Ctr ngudi dai dién cong bd thong tin cho cong ty theo ding quy dinh.
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Trén déay 1a bao cao ciia Ban Kiém soét vé tinh hinh hoat dong cua cong ty nim 2008.
Kinh trinh Bai hoi xem xét va théng qua.
Kinh chiic Dai hoi thanh cong tot dep./.

Tp.HCM, ngay 07 thang 04 nim 2009

TM. BAN KIEM SOAT
Truwéng Ban

(-

Ha Tiéu Anh
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