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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC BAO CAO TAI CHINH

191 Thong Nhét, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

Cha ném tai chinh két thic ngay 31/12/2009

MUC LUC

Bao cdo ciia Ban Giam déc
Bao céo kiém todn

Cac Bao céo tai chinh

. Bang cin doi ké todn

. Béo cdo két qua kinh doanh

] Bao cao luu chuyén tién @

. Thuyét minh Bdo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC BAO CAOQ TAI CHINH
191 Théng Nhit, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2009

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

=N

Ban Giam déc Cong ty CO phan Dau tu va Thuong mai VINACONEX - UPGC cong b6 bao cdo nay cling
vai cac Béo cdo tai chinh da duge kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2009.

Théng tin khai quat

Cong ty C6 phan Dau tu va Thuong mai VINACONEX - UPGC (sau ddy goi tit 13 “Cong ty™) la Céng ty x
€ phin duge thanh lip theo Gidy chimg nhén diang ky kinh doanh s6 3703000202 ngay 05 thang 05 nam
2006 do S& Ké hoach va Déu tu Tinh Khanh Hoa cap (tr khi thanh lap dén nay Cong ty di ba lan diéu
chinh Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh va lan dleu chinh gan nhét vao ngay 09 thang 02 nam 2009).
Cong ty la don vi hach toan doc 1ap, hoat dong sin xuat kinh doanh theo Luat Doanh nghiép, Didu 1é Cong
ty va cac quy dinh phap ly hién hanh ¢6 lién quan.

Vén diéu 1&: 40.000.000.000 dong (Bén muoi ty déng).
Vén gop thye té dén ngay 31/12/2009: 40.000.000.000 dong (Bén muoi ty dong).

Tru s¢ chinh

e Dijachi ; 191 Théng Nhét, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
e Diénthoai :  (84) 058 3823696
o Fax : (84) 0583822783

Nganh nghé kinh doanh chinh

*  Diu tu kinh doanh bt dong san, m6i gioi, ddu gia bt dong san, d'ilill tu phat trién nha, ha ting do thi,
Khu dén cu, khu do thi mdi, khu du lich, khu cong nghiép, khu ché xuat va khu cong nghé cao, dau tu
kinh doanh siéu thi, trung tdm thuong mai va van phong cho thué, kho ngoai quan;

®  Quan ly va kinh doanh dich vu khu dé thj va khu cng nghiép;

o Diu tu kinh doanh dién;

* Xay dyng cong trinh cong nghiép, din dung, cong trinh ha ting ky thuft;

¢ Thim do, khai thac va kinh doanh khodng sén;

e Kinh doanh du lich 1t hanh va céc dich vu du lich khac, dich vu vui choi gidi tri;
¢ Kinh doanh dijch vu in udng;

®  Mua ban vat li¢u xdy dung, hang trang tri ngi that, ngoai that, hang thirc pham, do uong,, nude giai khat,
bia ruou, thude 14 diéu san xuat trong nude, dd dién, dién tu, quén o may san, gidy dép, my phim,
hang thi cong m§ nghé, dé trang sire, vang bac, da quy;

» Tur vén thiét ké kién tric dan dung, cong nghiép, gidm sat thi cong xay dung cac cong trinh dan dyng
vi cong nghiép.

Nhiin s

Céc thanh vién cua Hi dong Quan tri, Ban kiem sodt, Ban Giam déc va Ké toan truéng trong ndm tai
chinh va dén ngay lap Béo céo tai chinh niy gom co:

Hi dong quin tri
»  Ong Tran Thanh Thinh Chu tich Bo nhiém ngay 05/05/2006
e Ong Trin Minh Duén Uy vién BG nhiém ngay 05/05/2006

Trang |
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC BAO CAO TAl CHINH
191 Théng Nhét, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa Cha ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2009

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

¢ Ong Nguyén Khanh Toan Uy vién B& nhiém ngay 05/05/2006
o Ong Nguyén Dirc Luu Uy vién B6 nhiém ngay 05/05/2006
o Ong Nguyén Thac Kim Uy vién B6 nhi¢m ngay 05/05/2006

Ban Kiém sodt

« BaNguyén Thi Quynh Trang Trudng ban B& nhiém ngay 05/04/2009
o Ong Nguyén Pirc Khoa Uy vién B6 nhiém ngay 05/04/2009
»  Ong Nguyén Duy Hai Uy vién B6 nhi¢m ngay 05/05/2006

. A Py A - -
Ban gidm doc va Ké todn trirong

»  Ong Nguyén Khanh Toan Gigm ddc B6 nhiém ngay 05/05/2006
¢ Ong Dinh Khic Lam Pho Giam dbc B6 nhiém ngay 05/05/2006
o Ong Nguyén Minh Hai Ké todn trueng Bd nhiém ngay 04/10/2007

Kiém toan dje lap

Céc Bdo céo tai chinh nay duge kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan AAC (Try so chinh
217 N;:,uyc.u Vin Linh, Thanh pho Da Nang; Dién thoai: (84) 511.3655886; Fax: (84) 511.3655887;
Website: www.aac.com.vn; Email: aac@dng.vnn.vn).

Trach nhiém ciia Ban Giam doc trong viée lap cac Bao cdo tai chinh

Ban Giam d6e Cong ty chju trach nhiém lap cac Bdo cao tai chinh ndy trén co sd:

e Tuan thi cac Quy dinh cta cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy hién hanh khac ¢6 lién quan;

*  Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cdc chinh sdch d6 mot céch nhét quan;

¢ Duara cic phén dodn va udc tinh ké toan mét cach hop 1y va than trong;

¢ Lap cac Bdo cdo tai chinh trén nguyén tic hoat déng lién tuc.

Cac thanh vién cta Ban Giam dée Cong ty, bang bao cdo nay xac nhan rang C'lc, Bdo cdo tai chinh bao
gdbm Bang can doi ké toan, Béo céo két qua kinh doanh, Béo Ldu lueu chuyén tién té va cac Thuyét minh
Béo cao tai chinh kém theo da phan 4nh trung thue va hop Iy vé tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi
diém 31/12/2009 va két qua hoat dong kinh doanh cung nhu tinh hinh lwu chuyén tién (¢ trong nam tai
chinh két thic ciing ngay, phii hop véi cac Chudn muc ké todn va Ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh.

Trang 2
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CONG TY KIEM TOAN VA KE TOAN AAC

THANH VIEN QUAC TE CUA POLARIS INTERNATONAL

Try s& ¢chinh Chi nhinh tgi Tp. 1 Chi Minh
207 Nguyén Van Link, Tp Da Ning Lau 5. Toa nhi Hodng Dan
Tel. 84.5113.655 486, Fax: 84.5113.655887 47-49 Hodng Sa, Quan |, Tp. H6 Chi Minh
Wehsite: http://www aac.coniwm Tel: 84 83 910 2235, Fax: 84.83.910.234%
So: 240/BCKT-AAC Da Nang, ngay 10 thang 03 nam 2010
- r 3 r

Kinh giri:  Hdi ddng quan tri, Ban Giam dbc va cac Cé dong
Céng ty C6 phan Dau tu va Thuong mai VINACONEX - UPGC

Ching t6i da kiém toan cac Bao cdo tai chinh niam 2009, gém: Bang cin ddi ké toan tai ngay
31/12/2009, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t¢ va Thuyét minh bao
cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic cing ngay cta Cong ty C6 phan Dau tu va Thuong mai
VINACONEX - UPGC (sau day goi tét la “Cong ty”) dinh kém tir trang 4 dén trang 22. Céc Béo céo
tai chinh nay duge lap theo Ché d6 ké toan Viét Nam.

Trach nhiém cua Ban Giam dée va cia Kiém toén vién

Viée lap cac Bao cdo tai chinh nay 1a trach nhi¢m cua Ban Giam dde Cong ty. Trach nhiém cua Kiém
toan vién la dua trén cdc bang chimg kiem toan dé dua ra y kien dgc lap cia minh vé tinh trung thue
va hop ly cta céc Bao cao tai chinh da duoc kiém toan.

Cosodwaray kién

Ching t6i da tién hanh cdng viéc kiém toan theo cic Chuan myc Kiém toan Viét Nam. Theo do,
chiing t6i da thyc hién viée kiém tra theo phuong phap chon miu va ap dung cac thir nghi¢gm can
thiét, cac béng chimg xdc minh nhitng thong tin trong cac Béo céo tai chinh; danh gia vige tuan thu
cic Chuan myc va Ché dd ké toan Viét Nam hién hanh, cac nguyén tic va phuong phap ké toan duoc
dp dung, cac ude tinh va xét dodn quan trong cua Ban Giam dée Cong ty ciing nhu cach trinh bay
téng quat cac Bao cdo tai chinh. Ching t6i tin rang cong vige kiém toan ciia ching t6i da dua ra
nhitng co s& hop ly dé lam cén cir cho ¥ kién ctia minh,

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién chung t6i, xét trén moi khia canh trong yéu, cac Béo cdo tai chinh da phan anh trung thye

. -hgp Iy vé tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2009 va két qua hoat dong kinh doanh

n\fv n}m: cac ]uonb Iru chuycn tién & trong nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2009, phii hop voi
//” 2 ,\Ghﬂlﬁn\{u&va Ché do ké toan Viét Nam hién hanh.
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Phan Xuin Van Tran Thi Thu Hién
ong Giam doc Kiém todn vién
Chitng chi KTV 56 D.0102/KTV Chitng chi KTV 56 0753/KTV
Bdo cdo nay dwoe doc dong théi véi cde Bdo cdo tai chinh va cde Thuyét minh bdo cdo dinh kém Trang 3
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CONG TY CO PHAN DAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC
191 Théng Nhat, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chink két thie ngay 31/12/2009

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2009

TAI SAN Ma Thuyét 31/12/2009 31/12/2008

S6 minh VND VND

A.  TAISAN NGAN HAN 100 162.269.162.052 154.203.241.059
I Tién va cic khodn twong dwong tién 110 6.981.523.169 8.007.745.125
. Tién 11 5 6.981.523.169 8.007.745.125
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - -
II.  Cic khoan diu tu tai chinh ngin han 120 6 387.000.000 1.676.500.000
I.  Déu tungin han 121 425.050.000 1.676.500.000
2. Du phong giam gia diu tu ngin han 129 (38.050.000) -
[I.  Céc khoidn phii thu ngén han 130 31.161.802.118 28.789.954.738
I. Phai thu ctia khéch hang 131 24.354.182.623 27.653.062.650
2. Tra trude cho ngudi ban 132 1.636.810.970 1.067.850.270
3. Céc khoan phai thu khac 135 7 5.170.808.525 69.041.818
IV. Hang tn kho 140 122.594.421.120 114.707.874.157
I. Hang tdn kho 141 H] 122.594.421.120 114.707.874.157
2. Du phong giam gid hang tdn kho 149 - -
V. Taisin ngin han khic 150 1.144.415.645 1.021.167.039
I, Chi phi tra trude ngin han 151 9 171.342.212 80.147.351
2. Taisan ngin han khac 158 10 973.073.433 941.019.688
B. TAISAN DAI HAN 200 23.481.329.715 10.205.305.258
L. Cic khodn phai thu dai han 210 - -
II.  Taisin cd dinh 220 21.829.168.922 10.082.474.979
1. Taisan ¢ dinh hitu hinh 221 1 16.590.779.907 10.075.808.323
- Nguyvén gid 222 21.172.953.163 11.427.904,540

- Gid tri hao mon [iiy ké 223 (4.582.173.256) (1.352.096.217)

2. Taisin c¢6 dinh vé hinh 227 12 12.674.729 6.666.656
- Neguyén gid 228 35.000.000 20.000.000

- Gidi tri hao mon ity ké 229 (22.325.271) (13.333.344)

3. Chi phi xdy dung co ban do dang 230 13 5.225.714.286 -
1. Bat djng sin diu tu 240 = "
IV.  Cic khoan diu tir (ai chinh dai han 250 = »
V.  Taisin dai han khie 260 1.652.160.793 122.830.279
I. Chi phi tra trée dai han 261 14 1.652.160.793 122.830.279
2. Taisan thué thu nhap hoin lai 262 - -
TONG CONG TAI SAN 270 185.750.491.767 164.408.546.317

Cic Thuyét minh kém theo ti trang 8 dén trang 22 la bg phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chink nay Trang 4




CONG TY CO PHAN DAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC BAO CAO TAI CHINH
191 Théng Nhét, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2009

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

CUUOUUOGO0UUUITUTNUUT U uUuuugt.

Ngay 31 thang 12 nam 2009

Céic Thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 22 I b¢ phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh nay

TONG CONG NGUON VON

Nha Trang, ngay 10 thang 3 nam 2010

Ké toan

S

Nguyén Minh Hai

Trang 5

NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2009 31/12/2008 %

_ s6 minh VND VND

5
A.  NO PHAI TRA 300 86.039.239.505 102.821.126.630
I.  Ng ngin han 310 79.779.439.505 102.821.126.630
. Vayvang ngin han 3l 15 5.626.727.355 ¢
2, Phai tra cho ngudi ban 312 15.841.511.125 4.994.446.058
3. Ngudi mua tra tién trudce 313 43.064.509.455 89.710.410.107
4. Thué va cic khoan phai nop Nha nude 3416 11.766.955.019 4.049.077.178
5. Phai tra ngudi lao dong 315 1.785.351.422 833.030.574
6. Chi phi phai tra 6 17 3.500.000 361.950.000
7. Céc khoan phai tra, phai nép ngén han khac 319 18 1.690.885.129 2.872.212.713
[I.  Ngdaihan 330 6.259.800.000 z
I.  Vay vang dai han 334 19 6.259.800.000 =
o8 Du phong phai tra dai han 337 - <

B. VONCHUSOHUU 400 99.711.252.262 61.587.419.687

I.  Vén chii s& hitu 410 98,722.412.779 60.947.763.155 :
. Vén diu tu ca chi s& hitu 411 20 40.000.000.000 40.000.000.000
2. Quy déu tu phat trién 417 20 13.610.000.000 11.610.000.000
3. Quy dy phong tai chinh 418 20 3.615.000.000 2.090.000.000
4. Lgi nhudn sau thué chua phan phdi 420 20 41.497.412.779 7.247.763.155
[I.  Nguon kinh phi va quy khic 430 988.839.483 639.656.532
. Quy khen thuémg, phc lgi 431 988.839.483 639.656.532
2. Ngudn kinh phi 432 - -
440 185.750.491.767 164.408.546.317



CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC

191 Théng Nhit, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chink két thiic ngay 31/12/2009

BAO CAO KET QUA KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2009

Méu sé B 02-DN

Ban hanh theo OP 56 15/2006/0D-BTC ngay
20/03/2006 cua B¢ trucng BTC

Chi tiéu M Thuyét Nim 2009 Nim 2008
s6  minh VND VND
1 Doanh thu ban hing va cung cip dich vu 01 21 98.984.828.671 35.145.334.418
2 Cic khoan giam trir doanh thu 02 . -
3 Doanh thu thudn vé ban hang va CC dich vy 10 98.984.828.671 35.145.334.418
4 Gid vén hang ban 11 22 48.806.668.324 15.148.949.585
5 Loi nhudin gép vé ban hang va c.cdp dich vy 20 50.178.160.347 19.996.384.833
6 Doanh thu hoat ddng tai chinh 24| 23 3.621.690.019 2.470.195.441
7 Chi phi hoat déng tai chinh 22 24 744.178.631 -
Trong dé: Chi phi lai vay 23 590.986.161 -
8 Chi phi ban hang 24 64.271.246 .
9 Chi phi quén ly doanh nghiép 25 4.776.631.491 4.016.037.114
10 Lgi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 48.214.768.998 18.450.543.160
11 Thu nhap khéc 31 25 221.388.513 65.266.625
12 Chi phi khac 32 26 8.771.743 100.556.015
13 Le¢i nhuiin khic 40 212.616.770 (35.289.390)
14 Téng lgi nhudn ké todn truée thud 50 48.427.385.768 18.415.253.770
15 Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27 9.652.736.144 3.167.490.615
16 Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
17 Lgi nhuin sau thué TNDN 60 25 38.774.649.624 15.247.763.155
I8  Ldico ban trén c6 phiéu - 70 28 9.694 3.812
Ké toan trwin
h ! —_—
suyén'Kifanh Toan Nguyén Minh Hai
Nha Trang, ngay 10 thdng 3 nam 2010

Cae Thuyét minh kém theo tie trang § dén trang 22 1a bo phdn hep thanh cua Bdo cdo tai chinh nay Trang 6



CONG TY CO PHAN DAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC BAO CAOQ TAI CHINH
_— 191 Théng Nhét, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa Cho ném tai chinh két thiic ngéy 31/12/2009

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho niim tai chinh két thae ngay 31/12/2009

Méu sé B 03-DN

Ban hanh theo OP 56 15/2006/0D-BTC ngay
20/03/2006 etia Bé trweomg BTC

Chi tiéu Ma Nim 2009 Niam 2008
s0 VND VND
1 Luru chuyén tién tir hoat dng kinh doanh
| Tién thu tir ban hang. CC DV va doanh thu khac 0l 66.074.784.706 114.314.733.994
2 Tién chi tra cho ngudi cung cép HH va DV 02 (44.256.508.574) (74.430.227.867)
3 Tién chi tra cho ngudi lao ding 03 (10.777.375.214) (7.576.852.977)
4 Tién chi tra 1ai vay 04 (949.436.161) (207.533.700)
5 Tién chi ndp thué Thu nhap doanh nghiép 05 (3.673.104.661) (9.631.962.586)
6 Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 4.119.206.057 1.835.438.237
7 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (8.067.714.442) (3.811.579.025)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng kinh doanh 20 2.469.851,711 20,492.016.076
11 Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tu
[ Tién chi d& mua sim XD TSCD va cic TS DH khéc 21 (13.841.395.502) (2.396.649.081)
2 Tién chi cho vay, mua céc céng cy ng ctia don vi khic 23 - (86.745.000.000)
3 Tién thu hdi cho vay, ban lai cic CC ng ciia don vi khac 24 - 88.111.813.900
4 Tién thu ldi cho vay, ¢b tire va lgi nhudn duge chia 27 508.794.480 2,470.195.441
Luwu chuyén tién thuin tir hoat djng diu tu 30 (13.332.601.022) 1.440.360.260
III  Luwu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
[ Tién thu tir PH ¢d phiéu, nhén von gép cia CSH 31 - 355.000.000
2 Tiénchitra VG cho cdc CSH, mua lai CP ctia DN da PH 32 . (11.000.000)
3 Tién vay ngan han, dai han nhan duoc 33 23.542.388.534 3.530.166.649
4 Tién chi tra no gbe vay 34 (11.655.861.179) (15.811.815.743)
5 Cotire, lgi nhuan da tra cho chi sa hiru 36 (2.050.000.000) (11.398.565.809)
Luu chuyén tién thufin tir hoat dong tai chinh 40 9.836.527.355 (23.336.214.903)
Luru chuyén tién thuin trong k¥ (20+30+40) 50 (1.026.221.956) (1.403.838.567)
Tién va tuong duong tién diu ky 60 8.007.745.125 9.411.583.692
Anh huong cia thay d6i ty gia hdi doai qui dbi ngoai & 61 5 s
70 6.981.523.169 8.007.745.125

Tién va twong duong tién cudi ky

A - -
Ké toian trudn
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¢n Khanh Toan
Nha Trang, ngay 10 thdng 3 nam 2010

Nguyén Minh Hai

Céc Thuyét minh kém theo tir trang 8 dén irang 22 la bo phén hop thanh cta Bdo cdo tai chinh nay Trang 7




CONG TY CO PHAN DAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC BAQ CAO TAI CHINH

191 Théng Nhat, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cde Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duge doe dong thei véi cde Bdo cdo tai chinh)

4.1

Dic diém hoat dong

Cong ty Cb phan Dau tu va Thuong mai VINACONEX - UPGC (sau day goi tit 1a “Céng ty”) la Cong
ty C6 phan dugc thanh 1ap theo Glay chimg nhén ding ky kinh doanh s0 3703000202 ngdy 05 thang 05
niim 2006 do So Ké hoach va Dau tw Tinh Khanh Hoa cap (tir khi thanh lap dén nay Cong ty da ba lan
diéu chinh Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh va lan diéu chinh gin nhit vio ngay 09 thang 02 nidm
2009). Cong ty 1a don vi hach toan dgc lap, hoat dong san xudt kinh doanh theo Luat Doanh nghiép,
Piéu 1é Céong ty va cde quy dinh phap Iy hién hanh ¢6 lién quan.

Nginh nghé kinh doanh chinh

o Dau tr kinh doanh bét déng san, méi gidi, ddu gid bt dong san, dau tu phat trién nha, ha tang do
thi, khu dén cu, khu d6 thj m&i, khu du lich, khu cong nghiép, khu ché xudt va khu céng nghé cao,
dau tu kinh doanh siéu thi, trung tam thuong mai va van phong cho thué, kho ngoai quan;

e Quan ly va kinh doanh dich vu khu dé thj va khu cong nghiép;

e Diu tu kinh doanh dién;

»  Xdy dung cong trinh céng nghiép, dan dung, cong trinh ha tang ky thuat;

e Tham do, khai thac va kinh doanh khodng san;

» Kinh doanh du lich lir hanh va cac dich vu du lich khac, dich vu vui choi giai tri;
e Kinh doanh dich vu an uéng;

*  Mua ban vat li¢u xay dung, hang trang tri ngi that, ngoal thét, hang thye phédm, dé uong, nudc giai
khat, bia rugu, thude 1a diéu san xuét trong nude, db dién, dién tu, quin 4o may sin, giay dép, my
pham, hang thi céng my nghé, db trang sirc, vang bac, da quy;

e Tu vén thiét ké kién tric dan dung, céng nghiép, giam sat thi cong xdy dung céc cong trinh dan
dung va cong nghiép.

Nién dé ké todn, don vi tién té sir dung trong ké toin

Nién do ké toan bét dau tir ngay 1 thang 1 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Bao cdo tai chinh va cac nghiép vu ké toan dugce 1ap va ghi sé bing Dong Viét Nam (VND).
Chuin mirc va ché dd ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché dj ké toan Viét Nam, ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay
20/03/2006 va Hé théng Chudn muc Ké toan Viét Nam do Bé Tai chinh ban hanh.

Hinh thirc ké toan: Chimg tir ghi so.
Tom tit cic chinh sich ké toan chi yéu
Tién vi cic khodn twong dwong tién

Tién bao gdm: Tién mat, tién giri ngdn hing va tién dang chuyén.

Cée khoan tuong duong tién la cac khoan dau tu ngan han ¢6 thoi han thu hoi hoac dao han khong qua
3 thang ké tir ngdy mua, c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va khong c6
nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién.
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BAO CAO TAI CHINH

4.2

4.3

4.4

4.5

!“—j 4.6

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

(Cde Thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn duoc dge déng thoi véi cde Bdo cdo tdi chink)

Cic nghiép vu bing ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing ngoai té duoc chuyén déi sang déng Viét Nam theo ty gid do Ngén
hang Nha nude Viét Nam cong bé trén thi truong ngoai té lién ngan hang tai thoi diém phat sinh. Cac
tai khoan co s6 du ngoai té dugce chuyén doi sang ddng Viét Nam theo ty gia trén thi truong ngoai t¢
lién ngan hang tai thoi diém két thie nién dé ké toan.

Chénh léch ty gia ngoai té phat sinh trong ky va chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du ngoai té cudi
ky cta cdc khoan ng dai han duge phan anh vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky. Chénh Iéch
ty gid do danh gia lai s6 dw ngoai t& cudi ky cua tién mat, tién giri, tién dang chuyén, cac khoan no
ngﬁn han thi dé lai sé du trén bao cdo tai chinh, dau nim sau ghi bt toan ngugc lai dé xoa sb du.

Ciic khodn phdi thu

Céc khoan phai thu duge trinh bay trén bao cdo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu khach
hang va phai thu khéc,

Du phong ng phai thu kho doi thé hién phin gia tri du kién bi tdn that do cac khoan phai thu khéng
duge khach hing thanh toan phat sinh déi vai s6 du cac khoan phai thu tai thoi didm két thic nién do
ké toan. Viée trich 1ap di phong thuc hién theo hudng dan tai Théng tu sé 228/2009/TT-BTC ngay
7/12/2009 cua B Tai chinh.

Hang tén kho

Hang ton kho duge ghi nhén theo gid thap hon gitra gia goc. va gia trj thudn co thé thyuc hli';n duge. Gia
goc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tlep khac phat
sinh dé ¢é duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuin co thé thuc hién 12 gia ban
wde tinh trir di chi phi uéce tinh dé hoan thanh hang tdn kho va chi phi wée tinh can thiét cho viée tiéu
thu ching.

Gia gbe hang tén kho dugce tinh theo phuong phap quan gia quyén va duge hach toan theo phuong
phap ké khai thuong xuyén.

Dy phong giam gia hang ton kho dugc trich 1ap khi gia trj thuan ¢o thé thuc hién dugce cua hang ton
kho nhé hon gid goe. Viée trich 1ap du phong thye hién theo hudng dén tai Théong tu s 228/2009/TT-
BTC ngay 7/12/2009 cua B Tai chinh.

Cic khodin diu tw tii chinh
Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két, cong ty lién doanh va cac khoan diu tu tai chinh
khae duge ghi nhédn theo gia goc.

Du phong dugce 1ap cho cac khoan giam gid dau tu néu phat sinh tai ngiy két thuc nién do ké toan.
Viée trich lap du phong thye hién theo hudéng dan tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009
cua Bé Tai chinh.

Tai san c6 dinh hivu hinh
Nguyén gida

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc phan anh theo nguyén gia trir di khéu hao Ity ké.

Nguyén gia bao abm gid mua va toan bg cac chi phi ma Céng ty bo ra dé ¢6 duoe tai sin ¢b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san ¢6 dinh do vao trang thai sén séng st dung. Cac chi phi phét sinh sau ghi
nhin ban ddu chi duge ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh néu cac chi phi nay chic chin lam tang loi
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191 Théng Nhét, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
(Cée Thuyét minh niy ia bo phdn hop thanh va cdn dwgce doc dong thoi voi cde Bdo cdo tai chinh)

ich kinh té trong twong lai do str dung tai san d6. Cac chi phi khdng thoa man diéu kién trén dugce ghi
nhan la chi phi trong ky.

Khitu hao

Khéu hao duge tinh theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hiru dung ude tinh cia tai san.
Mirc khau hao pht hop véi Quyét dinh s6 206/2003/QD-BTC ngdy 12 thang 12 nam 2003 cua By Tai
chinh, trong d6 thuc hién khéu hao nhanh déi véi mot sb tai san c6 dinh 1a may moc, thiét bi, phuong
tién vin tai, thiét bi dung cy quan ly.

Loai tai san Thi gian khau hao (ndm)
Nha cira, vét kién tric 5

May moc, thiét bi 33

Phuong tién van tai 5

Thiét bi dung cu quan ly 2-3

4.7 Tai sin o dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh vé hinh 13 phdn mém may vi tinh duge phan anh theo nguyén gia trir di khau hao iy
ké.
Khiu hao ctia tai san cé dinh vo hinh nay duoe tinh theo phuong phap dudmg thing dya trén thoi gian
hiru dung wde tinh cha tai san. Ty 18 khdu hao phi hgp voi Quyét dinh s6 206/2003/QD-BTC ngay 12
thang 12 nam 2003 cua B Tai chinh.

Loai tai san Théi gian khdu hao (nim)

Phan mém may tinh 3
4.8 Chi phi tra triwde dai han

Chi phi tra truge dai han phan dnh cac chi phi thuc té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat
déng san xuat kinh doanh cua nhleu nién d¢ ké toan. Chi phi tra truée dai han duge phan bb trong
khoang thoi gian ma lgi ich kinh & duoc dy kién tao ra.

4.9 Cic khoan phii trd va chi phi trich triwége

Céc khoan phai tra va chi phi trich trude duge ghi nhin cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vy di nhan duge khong phu thude vao vige Céng ty da nhin duge hoa don cia
nha cung cap hay chua.

4.10 Quy du phong tre cip mit vigc lam

Quy du phong tro cp mét viée lam duge dung dé chi tra tro cap théi viée, mét viée cho khodng thoi
gian ngudi lao dong lam vige tai Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2008. Mic trich quy dy phong trg
cép mat vige lam la tir 1% dén 3% quy luong lam ca s& dong bao hiém xi héi va duoe hach toan vao
chi phi trong ky. Truong hop quy du phong trg cdp mat viée lam khéng du dé chi tro cép thi phin
chénh léch thiéu duge hach toan vao chi phi.

Quy du phong vé trg cp mit viéc lam dwgc Céng ty trich lap theo quy dinh tai Thong tw )
82/2003/TT-BTC ngay 14/08/2003 cua B Tai chinh,
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VR

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

(Cde Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong théi véi cde Bdo cdo tai chinh)
4.11 Chi phi vay

Chi phi di vay trong giai doan déu tu xdy dung cdc cdng trinh xdy dung co ban do dang duge tinh vao
gia trj cua tai san do. Khi cong trinh hoan thanh thi chi phi di vay duge tinh vao chi phi tai chinh trong
ky.

Tét ca cac chi phi di vay khac duge ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky khi phat sinh.

'R R RRR

4.12 Phin phéi lgi nhugn thuin

Lgi nhugn thudn sau thué sau khi trich 1dp cde quy theo Diéu 1§ cia Cong ty va cac quy dinh phép Iy
clia Viét Nam dugce chia cho cac ¢d dong theo Nghi quyet cia Pai hdi Co dong,.

4.13 Ghi nhin doanh thu

e Doanh thu hop ddng xay dung duoc ghi nhan theo hai truong hop:

v Truong hop hep dcmg xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach, khi két
qua thue hlﬁn hop dong xdy dung duge ude tinh mot cach ding tin cdy thi doanh thu va chi phi
ctia hgp dong xdy dung duge ghi nhan tuong (mg véi phan cong viéc da hoan thanh.

v Truéng hop hop ddng xay dyng quy dinh nha thdu duge thanh toan theo gia trj khéi lugng thuce
hién, khi két qua thuc hién hgp dbng xdy dung duge wéc tinh mét cach déng tin céy thi doanh thu
va chi phi ciia hop ddng dugc ghi nhdn twong (mg véi phan cong viéc da hoan thanh trong ky
duge khach hang xac nhan.

s Doanh thu ban hang va cung cip dich vu duge ghi nhin khi ¢ kha nang thu duge cac lgi ich kinh
te va co thé xac dinh duge mét cach chic chin, dong thoi thoa man diéu kién sau:

v~ Doanh thu ban hang duge ghi nhén khi nhimg rui ro déng ké va quyén s hiru vé san pham da
duoc chuyén giao cho nguwoi mua va khong con kha nang dang ké nao lam thay ddi quyét dinh
cua hai bén ve gia ban hodc kha ning tra lai hang.

v Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhin khi da hoan thanh dich vy. Truong hop dich vu duge
thue hién trong nhiéu ky ké toan thi vié’c xdc dinh doanh thu trong timg ky duge thue hién can cur
véao ty 1¢ hoan thanh dich vy tai ngay két thic nam tai chinh.

e Doanh thu hoat dong tai chinh duge ghi nhén khi doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chan va
¢6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich do.

¥ Tién lai duge ghi nhin trén co so thoi gian va 1ai suét thue té,

v Qo tire va lgi nhuén duge chia duge ghi nhén khi cb dong duge quyén nhan ¢6 tire hofic cac bén
tham gia gép vén duoe quyén nhin lgi nhuan tir vide gop von.

4.14 Thué thu nhip doanh nghiép

E=a
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trong ky bao gom thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan
!:— b | lai.
F-a Thué thu nhép hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dua trén thu nhip chiu thué trong ky v6i thué suét c6
. hif;:u luc tai ngay két thac ky ké toan. Thu nhap chig thué chénh léch so véi loi nhudn ké toan la do
F-a dicu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gitra thue va ké toan ciing nhu dicu chinh céc khoan thu
g nhap va chi phi khong phai chiu thué hay khéong duoc khau trir.
E+:! Thué thu nhap hodn lai duge xdc dinh cho cde khodn chénh léch tam thei tai ngay két thac ky ké toan
(o | gifra co s tinh thué thu nhap cia cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 cta ching cho muyc dich
bio cao tai chinh. Thué thu nhap hean lai phai tra duge ghi nhan cho tat ca céac khoan chénh léch tam
r,_ i | Trang 11
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

(Cde Thuyét minh nay la bg phdn hap thanh va cdn dige doc dong thoi véi cde Bdo cao tai chinh)

thoi. Tai san thué thu nhdp hodn lai chi duge ghi nhan khi chéc chin trong tuong lai s& c6 lgi nhuén
tinh thu¢ dé sir dung nhitng chénh léch tam théi duge khau trir nay. Gia tri cta thue thu nhép hodn lai
duge tinh theo thué suat du tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu hoi hay ng phai tra dugce thanh
toan dya trén cac mirc thué suat ¢o higu lyc tai ngay ket thuc nién do ké toan.

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhdp doanh nghi¢p hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic

ky ké toan va phai giam gia tri ghi s0 cua tai san thué thu nhip hoin lai dén mirc dam bao chéc chin ¢6
di loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodc toan bé tai san thué thu nhap hodan lai duge

str dung.
4.15 Thué suit va cdc I¢ phi ngp Ngin sdch ma Cong ty dang dp dung

o Thué Thu nhép doanh nghip:
» Ap dung mirc thué suat thué Thu nhap doanh nghi¢p 1a 25%.
50% trong 2 nam tiép theo (2009, 2010).

thudt sudt quy dinh hién hanh.

e Cic loai Thué khac va Lé phi nop theo quy dinh hi¢n hanh.

» Dugc mién 2 nam va gmm 50% sb thué thu nhap doanh ngh1¢p phai ndp trong 2 nam llcp theo ké tir
khi ¢6 thu nhép chiu thué. Theo d6, Céng ty duoc mién thué trong 2 nam (2007, 2008) va duge giam

o Thué GTGT: Ap dung mirc thué sudt 10% cho hoat dng xay ldp, cac hoat dong khac dp dung theo

5. Tién
31/12/2009 3171212008
VND VND
Tién mit 764.021.592 23.183.384
Tién gdi ngan hang 6.217.501.577 7.984.561.741

Cing 6.981.523.169

8.007.745.125

6. Cic khodn diu tur tai chinh ngfin han

31/12/2009 31/12/2008

VND VND

Chimg khoan déu tu ngdn han (7.500 ¢é phiéu VC1) 425.050.000 1.676.500.000
Dir phong giam gid dau tu ngén han (38.050.000) -
Cong 387.000.000 1.676.500.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC
Cho ném tai chinh két thic ngdy 31/12/2009

191 Théng Nhét, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAQ CAOQ TAI CHINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

(Cac leyér minh nay la bg phdan hop thanh va cédn dwoe doc dong thoi véi cde Bao cdo 1Gi chinh)

7, Cac khodn phii thu khic

Lis

31/12/2008 =

31/12/2009

VND VND
Phai thu bdi thudmg thit thoat vat tu 66.492.271 -
Phai thu khac 5.104.316.254 69.041.818
Cong 5.170.808.525 69.041.818

8. Hang tdn kho

31/12/2009 31/12/2008

VND VND

Nguyén ligu, vat li¢u 16.509.711.411 24.313.109.509
Cong cuy, dung cy 769.671.353 2.065.837.601

Chi phi SX, KD d& dang

Cong

9. Chi phitra trude ngin han

105.315.038.356

88.328.927.047

122.594.421.120

114.707.874.157

31/12/2009 31/12/2008

VND VND
Cong cu, dung cu phin bé dudi 12 thang 161.342.212 70.147.351
Tién thué nha chua phan bd 10.000.000 10.000.000
Cing 171.342.212 80.147.351
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CONG TY CO PHAN DAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC

191 Théng Nhét, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam téi chinh két thic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi véi cde Bdo edo i chink)

10. Thi san ngin han khic

31/12/2009 31/12/2008
VND VND
Tam tng 946.848.630 849.355.230
Ky cuge, ky quy ngén han 2.000.000 12.000.000
Tai san thiéu ch xir Iy 24.224.803 79.664.458
Cing 973.073.433 941,019.688
11. Thisin c6 dinh hiru hinh
Nha cira, May méc  Phuong tién Dung cu Tong
vt k.tric thiét bj van tai quan ly cong
VND VND VND VND VND
Nguyén gia
86 diu ndm 404.773.678 4.722.348.700  5.968.932.817  331.849.345 11.427.904.540
Mua sim trong nim - 3938481388  5.083.297.331  268.286.663  9.290.065.382
D/tu XDCB h/thanh 454.983.241 - . i 454,983,241
Giam trong ndm - - B - -
S6 cubi ndm §59.756.919  8.660.830.088 11.052.230.148  600.136.008 21.172.953.163
Khiu hao
Sé diw nam 16.865.570  567.383.289 591.697.899  176.149.450  1.352.096.217
Khéu hao trong nam 116.668.474  1.280.948.779  1.641.400.098  191.059.688  3.230.077.039
Giam trong nam - - - E -
S6 cudi nim 133.534.044 1.848.332.068  2.233.097.997  367.209.147  4.582.173.256
Gia tri con lai
Sb ddu nam 387.908.108 4.154.965411  5.377.234.918  155.699.886 10.075.808.323
$6 cubi nim 726.222.875  6.812.498.020  8.819.132.151  232.926.861 16.590.779.907

- Tai san cb dinh hiru hinh cAm ¢d, thé chép cac khoan vay dén ngay 31/12/2009: Nguyén gid
10.131.307.192 ddng, gia tri con lai 7.462.535.561 dong.

- Nguyén gia tai san ¢6 dinh cudi nam da khéu hao hét nhung van con str dung 619.943.733dong.
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ﬁ? 191 Théng Nhét, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khénh Hoa Cho ném tai chink két thic ngay 31/12/2009

= THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

(Cde Tbuyé't minh nay la bg phdn hgp thanh va cdn dwoe doc dc‘ing thai voi cac Bdo cdo tai chinh)

|
"1 i

= Phiin mém Cong i
P 3
"F—’ maéy vi tinh :
e VND VND
== )
I (i | Nguyén gid
il $6 diu nam 20.000.000 20.000.000
I :‘-;'—i’ Mua trong nim 15.000.000 15.000.000
s | Thanh ly, nhugng ban - z
Y 86 cudi nam 35.000.000 35.000.000
Q%-, Khéu hao "
I 86 ddu nam 13.333.344 13.333.344 5070
'-:t—’ Khiu hao trong nam 8.991.927 8.991.927 !
. Thanh 1y, nhugng ban = - B
1 86 cudi nam 22.325.271 22.325.271 W
fmi Gid tri con lai &
- $6 ddu nam 6.666.656 6.666.656
= S6 cudi ndim 12.674.729 12.674.729 plian
=P
|
‘ F 13. Chi phi xiy dung co biin d& dang
31/12/2009 31/12/2008
E’? VND VND
'(‘F’ Mua xe may ép coc thiy luc ModelYZY 5.225.714.286 -
Cing 5.225.714.286 .
el
3
=2
=3 14. Chi phi tri truée dai han
~a 31/12/2009 31/12/2008
L VND VND
=
[S;’ Chi phi céng cy, dung cy ché phan b 1.652.160.793 122.830.27%
a Céng 1.652.160.793 122.830.279
-
i Trang 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC BAO CAO TAI CHINH
191 Théng Nhit, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

(Cace Thu}'é} minh nay la bg phan hgp thanh va céan dwge doc d’é'ng thai vai ede Bdo cdo tai chinh)

15. Vay va ng ngfm han

Cing

31/12/2009 31/12/2008
VND VND
Vay ngin han
- Ngdn hang TMCP SG Thuong Tin - CN Khanh Hoa 3.157.827.355 -
- Vay Ngdn han cd nhan 100.000.000 -
N dai han dén han tra
- Ngan hang TMCP Hang Hai - CN Nha Trang 1.108.500.000 -
- Ngan hang TMCP SG Thuong Tin - CN Khanh Hoa 1.060.000.000 -
- Nedn hang TMCP SG Thuong Tin - CN Thdng Long 200.400.000 -
Cing 5.026.727.355 -
16. Thué va cic khoan phai njp Nha nuée
31/12/2009 31/12/2008
VND VND —
Thué gia tri gia tang 2.576.457.086 868.269.007
Thué thu nhap doanh nghiép 9.147.122.098 3.167.490.615
Thué thu nhap c4 nhin 41.501.235 13.317.556
Cac loai thué khéc 1.874.600 -

11.766.955.019

4.049.077.178

Céc bao céo thué cua Cong ty s€ chiu su kiém tra ctia Co quan thué, s6 thué dugc trinh bay trén cac béo
¢4 tai chinh ndy ¢6 thé s& thay ddi theo quyét dinh ctia Co quan thué.

17. Chi phi phai trii

31/12/2009 31/12/2008

VND VND

Chi phi lai vay phai tra 3.500.000 361.950.000
Cing 3.500.000 361.950.000
Trang 16
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC
191 Théng Nhit, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh kér thiic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

(Cée Thuyét minh nay i bé phdn hop thanh va cdn duwoc doc dong thei véi cde Bdo cdo tai chinh)

18. Cac khoan phii trd, phii ndp ngin han khac

19.

20.

31/12/2009 31/12/2008

VND VND

Kinh phi ¢6ng doan 115.747.962 37.899.540

Bao hiém xa hoi 10.291.291 21.244.680

Ciéc khoan phai tra, phai ndp khic 1.564.845.876 2.813.068.493

- C6 tke phai tr 763.068.493 2.813.068.493

- Cdc khoan khac 801.777.383 -

Cong 1.690.885.129 2.872.212.713
Vay va n¢ dai han

31/12/2009 31/12/2008

VND VND

Vay dai han

- Ngdn hang TMCP Hang Hai - CN Nha Trang

- Ngdn hang TMCP SG Thuong Tin - CN Khdnh Héa
- Ngdn hang TMCP SG Thuong Tin - CN Thang Long

2.217.060.000 -
3.710.000.000 -
332.800.000 -

Céng 6.259.800.000 .

Vay Ngan hang Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Khanh Hoa theo Hop dong tin dung s6: 23314 ngay
02/06/2009 dé dau tu day chuyén san xudt bé tong thuong phdm. Thoi han vay 60 thang tinh ti ngay
giai ngan mon vay dau tién. LA suit cho vay bang dong Viét Nam 0,875%
/théng &p dung cho 6 thang dau ké tir ngay giai ngan diu tidn va s& diéu chinh theo dinh ky 6 thang mét
lan.

Vay Ngéan hang TMCP Hang Hai theo Hyp ddng tin dung sb: 0156/09/NT dé thanh todn chi phi dau tu
may ép coc, thai han vay 36 thang. Lai sufit cho vay bing ddng Viét Nam 1%/thang, lai sudt quéa han
bing 150% lai suét trong han.

Vén chi s¢ hiru

Bing dbi chifu bién djng ciia v6n chii s¢ hiru

Vin diu tu ciia Quy dhu tr Quy dy phong  Lyi nhudn chwa

chii 56 hitu phat trién tai chinh phin phoi

VND VND VND VND

S6 dur tai 01/01/2009 40.000.000.000 11.610.000.000 2.090.000.000 7.247.763.155
Tang trong nam - 2.000.000.000 1.525.000.000 38.774.649.624
Giam trong nam - - - 4.525.000.000
86 dur tai 31/12/2009 40.000.000.000 13.610.000.000 3.615.000.000 41.497.412.779
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= CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC BAO CAO TAI CHINH
F a 191 Théng Nhét, Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2009
F-a £ i ; . . i
i THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo)
) (Cide Thuyét mink nay li by phdn hap thanh va can duge doc dong théi véi cde Bdo cdo tai chinh)
B3
Chi tiét von diu tur ciia chi s¢ hiru
A
: 31/12/2009 31/12/2008
| B VND VND
E=a
= Téng Cong ty CP XNK XD Viét Nam 10.000.000.000 10.000.000.000
2 | Lién hiép KHSX Dia chit Xay dung 12.000.000.000 12.000.000.000
1 Céng ty C4 phin Xy dung 6 | 4.000.000.000 4.000.000.000
__%--i Vén gop cia cic cb dong khac 14.000.000.000 14.000.000.000
|
'—*‘l'F’ Cong 40.000.000.000 40.000.000.000
|
e
il
i
i
=3 Cb phiéu
= 31/12/2009 31/12/2008
Co phiéu Co phiéu
=3
4 6 lwong b phidu duge phép phat hanh 4.000.000 4.000.000
— - (6 phiéu pho thong 4.000.000 4.000.000
| - Ca phiéu wu dai - -
] 86 lwong b phiéu da phat hanh va gop vén diy du 4.000.000 4.000.000
=3 - C6 phiéu phd thing 4.000.000 4.000.000
__| 2 -Co phr'e“"u wu ddi - -
—F S lugng cb phiéu quy
i:" - C6 phiéu phé thong - -
| - C8 phiéu wu dai - -
= Sé luong cb phiéu dang luu hanh 4.000.000 4.000.000
- C6 phiéu pho théng 4.000.000 4.000.000
: - C6 phiéu wu dai - -
-, Ménh gid cb phiéu (déng) 10.000 10.000
'_:'_fﬂ Trang 18
-




CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC BAO CAO TAI CHINH
191 Théng Nhét, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa Cho ném tai chinh két thic ngéy 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

(Céc Thuyét mink nay la bd phdn hop thanh va céan duwge doc dong thoi véi ede Bdo cdo 1di chinh)

d. Lginhudn sau thué chwa phin phéi

31/12/2008 31/12/2007
VYND VND
Loi nhudn nam trude chuyén sang 7.247.763.155 20.429.214.080
Lgi nhudn sau thué Thu nhap doanh nghiép 38.774.649.624 15.247.763.155
Céc khoan tang lgi nhudn sau thué - -
Cac khoan giam lgi nhudn sau thué 4.525.000.000 28.429.214.080
- Trich ldp quy ddu tu phdt trién 2.000.000.000 11.516.000.000
- Trich ldp qui dw phdng tai chinh 1.525.000.000 1.855.000.000
- Trich ldp quy khen thucmg, phic loi 1.000.000.000 854.085.532
- Chia ¢6 tire cho ¢6 dong - 14.204.128.548
Loi nhufn sau thué chwa phén phbi 41.497.412.779 7.247.763.155

21. Doanh thu bdn hang va cung céip dich vu
Nam 2009 Niim 2008
VND VND
Doanh thu bén thanh phim, hiang hoa 28.464.406.267 9.650.292.856

Doanh thu bén dt, co s ha ting trén dat
Doanh thu dich vu
Doanh thu kinh doanh vt tu khéac

Cing

22. Gia vbn hing bén

67.512.908.531
2.809.086.545
198.427.328

24.988.792.089
133.754.016
372.495.457

98.984.828.671

35.145.334.418

Nim 2009
VND

Nim 2008
VND

Gia vén bén thanh pham, hang hoa
Gia vén ban dat

Gid vén dich vy

Gia vbn kinh doanh vit tu

Cang

25.255.904.246
21.588.630.600
1.641.238.293
320.895.185

7.374.773.757
7.345.505.536
94.115.708
334.554.584

48.806.668.324

15.148.949.585

Trong nim 2009, Cong ty da ghi nhan gia vén doi voi hoat dong chuyén nhuong bt dong san trén co s&

uge tinh (phan bo chi phi dau tu ké
chi phi diu tu ket cau ha tang tam phan bo

- 2 i

X

phi hgp vai tong gia tri két cau ha tang sau khi hoan tat qua trinh déu tu du an,

t cAu ha ting udc tinh theo ty 1& dign tich dit da chuyén quyén). phan
cho phan dién tich da chuyén quyén s& duge diéu chinh lai cho

Trang 19




A

i

ﬁ }‘i Y

CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC

191 Théng Nhét, Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAl CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn duoe doe dong thei véi cde Bdo cdo tai chinh)

23. Doanh thu hoat djng tai chinh

Nam 2009 Niam 2008

VND VYND

Lai tién g, tidn cho vay 458.794.480 1.959.205.231
Lai tir déu tu chimg khodn 2.368.710.000 -
Cd tirc, loi nhuén dugce chia 50.000.000 -
L4ai ban hang tra chdm 743.322.889 510.990.210
Doanh thu hoat dong tai chinh khac 862.650 -

Cong

24. Chi phi hoat dgng tai chinh

3.621.690.019

2.470.195.441

Niam 2009 Niam 2008

VND VND

L.ai tién vay 590.986.161 “

L& ban chimg khoan 97.270.000 -

Chi phi giao dich, mi gidi chimg khoan 17.872.470 -

Du phong giam gia cac khoan du tu ngan han, dai han 38.050.000 .

Cong 744.178.631 -
25. Thu nhédp khic

Nam 2009 Nim 2008

VND VND

Thu nhép tir vat tu thira 44.484.246 -

Thu tir xir ly cong ng 27.758.228 -

Thu tir bdi thudmg 11.569.442 43.066.625

Ciac khoan thu nhép khéc 137.576.597 22.200.000

Cing 221.388.513 65.266.625

Trang 20
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CONG TY CO PHAN DAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC

191 Théng Nhét, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

(Cdc Thz{vér minh nay la bd phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi voi cde Bdo edo tai chinh)

26. Chi phi khac

Nim 2009 Niam 2008

VND VND

Chi truy thu thué 7.966.446 -

Chi ndp phat, bdi thudmg thiét hai 2 100.556.015

Céc khoan chi phi khéc 805.297 -

Cing 8.771.743 100.556.015
27. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép va lyi nhudn sau thué

Nim 2009 Nim 2008

VND VND

Téng lgi nhudn ké todn trude thué
- Loi nhudin tir hoat dong kinh doanh
- Lgi nhudn twe ban hit dong san
Piéu chinh cac khoan dé xac dinh thu nhap chiu thué
v Cdc khodan dicéu chinh tang (chi phi khong hop Iy, hop 1¢)
+ Cdc khoan diéu chinh giam (cé tire, loi nhudn dugc chia)
Téng thu nhip chiu thué
- Thu nhép chiu thué tir hoat ddng kinh doanh
+ Thu nhdp ctia hoat dong kinh doanh chinh dwoc wu dai
+ Thu nhdp khdac
- Thu nhap chiu thué tir ban bét dong sin
Thué sudt
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép duge giam
- Thué TNDN durge mién hoat dong KD chinh dwge wu dai
- Thué TNDN gicm ctia hoat dong KD chinh dwoc wu ddi
- Thué TNDN diege giam theo TT03/2009/TT-BTC
Chi phi Thué TNDN hi¢n hanh
- Chi phi Thué TNDN hién hémh ndm nay
- Thué TNDN tam ngp 2% thu chuyén nhugmg BDS
- Thué TNDN truy thu

Lgi nhufn sau thué Thu nhip doanh nghi¢p

48.427.385.768
5.646.029.837
42.781.355.931
(41.228.257)
8.771.743
50.000.000
48.386.157.511
5.604.801.580
1.926.865.518
3.677.936.062
42.781.355.931
25%
12.096.539.378
3.797.562.547
240.858.190
3.556.704.357
9.652.736.144
8.298.976.831
848.145.267
505.614.046

18.415.253.770
7.933.197.936
10.482.055.834
100.556.015
100.556.015

0
18.515.809.785
8.033.753.951
8.033.753.951
0
10.482.055.834
28%
6.774.437.699
3.606.947.084
2.249.451.106
1.357.495.978
3.167.490.615
3.167.490.615

38.774.649.624

15.247.763.155
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX -UPGC
Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31/12/2009

191 Théng Nhét, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAOQ CAO TAI CHINH

28. Lii co bin trén ¢ phiéu

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

(Cde Thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cén dwoe doc do"‘ng thoi voi ede Bdo cdo tai chinh)

Niam 2009
VND

Niim 2008
VND

+ Loi nhudn k& toan sau thué thu nhap doanh nghiép
+ Cée khoan didu chinh tang hodc giam lgi nhuén ké toan
Cdc khoan diéu chinh ting
Cdc khodn diéu chinh giam
+ Lgi nhuan/Ld phan bé cho C4 déng si hiru CP phd théng
+ Cb phidu phd théng dang luwu hanh binh quén trong ky

Lai co ban trén b phiéu

29. Sy kién phat sinh sau ngay két thic nién d§ ké todn

hodic céng bé trong cac Bao céo tai chinh.

30. SG liéu so sanh

cong ty kiém toan khéc.

= Nha Trang, ngay 10 thang 3 nam 2010

38.774.649.624

38.774.649.624
4.000.000

15.247.763.155

15.247.763.155
4.000.000

9.694

3.812

Ké toan tr g

Nguyén Minh Hai

Khong co sy kién quan trong nao khac xay ra sau ngay két thiic nién do ké toan yéu ciu phai diéu chinh

La s6 liéu trong Bao cao tai chinh clia nam tai chinh két thic ngay 31/12/2008 da duge kiém toan boi

o

- T\'r'\“‘/"/’

S

A

N,
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