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TAM NHIN
Thudc do uy tin clia nganh bat dong san duong dai

SU MENH

Kién tao moi trudng séng mang lai gia tri nhan van cho cong déng

GIA TRI COT LOI

Thau hiéu dé dap Ung vuat troi nhu cau clia khach hang

Khuyén khich lién két va canh tranh dé cling phat trién

Ton trong tinh minh bach trong tu duy va hanh déng

Ung dung tinh hé théng dé nang cao su chuyén nghiép

Phat huy tinh sdng tao dé xay dung mot san choi chuyén nghiép toan cau
DPéng hanh dé dem gia tri cho ¢ dong va chia sé lgi ich vdi ting thanh vién

B&o ton tinh hai hoa sinh théi dé tao moi trudng séng bén viing

. . . . . | .
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THONG DIEP CUA

CHUTICH HOI DONG QUAN TR

Kinh thua Quy c6 dong

Hoat dong kinh doanh ndm 2009 vira qua van chiu dnh
hudng nang né tir cudc khiing hodng tai chinh thé gidi
xudt phat tU thj truong tai chinh My. Tai Viét Nam, cac
thay d6i ctia mai trudng kinh té€ vi moé nhu that chat tin
dung bat dong san, danh thué thu nhap chuyén nhugng
bat dong san... da anh hudng khong nhé dén thi trudng
B4t déng san Viét Nam. Mac du gdi kich cau clia chinh
pht hé trg 1ai sudt cho cac doanh nghiép da gidp nhiéu
doanh nghiép thodat khdi v& ng, pha san, nhung buc tranh
vé thi truong Bat dong san Viét Nam nam 2009 mdi chi
“rang’, chua thé noi la “sang’”

Trong boi canh kho khan chung, Nam Long da rat nd luc
vuot qua kho khan dé hoan thanh muc tiéu. Véi hang loat
nhiing quyét sach dung dén vé sdn pham trudc su thay
déi ctia thi trudng, cling véi su van dung linh hoat céc
gidi phap tai chinh nham dam bao dong tién, Nam Long
da dat dugc nhiing két qua kha quan trong nam 2009:
doanh thu hop nhat la 630,60 ty déng, cao hon 71,5%
so véi nam 2008; loi nhuén hop nhét sau thué nam 2009
dat muic189,44 ty dong, trong do lgi nhuan danh cho ¢
dong (sau khi trich 1ap quy khen thudng phtc Ioi) la 148 ty,
cao hon 45% so véi nam 2008.

Trong lUc stic mua bat déng san gidm manh khién nhiéu
chd déu tu e ngai ban san pham, thi Nam Long véi nhiing
dinh hudng ving vang van tién hanh dua 393 san pham
biét thu, nha pho va can ho ra thi trudng, dat két qua 89%
san pham da co chu. N6i bat nhat la san phdm chung cu
danh cho ngudi thu nhéap trung binh va 6n dinh Ehome
da dugc cac chuyén gia Bat dong san danh gia la c6 dinh
hudng dung, phu hop va duge danh gia la san pham tiéu
biéu cla thi trudng Bat déng sdn nam 2009.

MOT SO THANH TUU CU THE TRONG CAC LINH VUC KINH DOANH CHINH
NAM 2009:

%= VEDAUTU PHATTRIEN QUY DAT VA HATANG DO TH|

Téng dién tich dén bu dugce 1.250.115 m2, cong tac gidi
phong mdt bang pht hop véi tién d6 dau tu ha tang clia
nha nudc, quy dat da dugc chudn bi sdn sang cho cac ké
hoach ngan han va dai han trong vong 5 -10 nam tdi.

Du an do thi Waterpoint tai Long An réng 345 hecta
da dén bu dugc hon 90%. Quy 3/2009, Nam Long da
t6 chiic thanh cong cudce thi thiét ké cho du én, don
vi dugc chon la Conybeare Morrison International Pty
dén tur Uc.

Quy 1V/2009, Nam Long t8 chic cudc thi thiét ké du
an Nguyén Son rong 37,4 hecta tai Nam Sai Gon. Bon
vi dugc chon la Conybeare Morrison International Pty
dén tr Uc.

Nam Long da chudn bi xong céc ké hoach dau tu kinh
doanh cho cac du an dé kéu goi dau tu trong nam 2010.

%= VEPHATTRIEN SAN PHAM

Hoan tat xay dung 240 can hé chat lugng cao An Vién,
ty 1é can ho cé chu la 98%.

Tiép tuc phat trién dong san pham EHome. Quy 4/2009
da ma ban 2 dot gém 228 can hé EHome Béng Sai Gon
2, ty 1é dat mua dat 92-95% chi trong ngay dau ma ban.

Bua vao hoat dong san phdm bat déng san thuong
mai Capital Tower tai Q.7- trung tam Tai chinh - thuong
mai - dich vu mdi ctia Thanh phé. Bay cling la tru s&
chinh ctia tap doan Nam Long.

I’Thié’t ké xay dung kién tric Nam Long
theo mo hinh tap doan trén co sd chia
sé khoi lugng cong viéc va gia tang
gid tri cla ca tap doan ‘r‘r

Thuc hién ké hoach phat trién cac dong san pham
cao cdp cho thué dé 6n dinh ngudn tai chinh nhu khu
thuong mai, resort du lich... Nam 2009 da tién hanh
lap phdp nhan dé phat trién resort Mipha - H6 Tram.

T VEDAUTU

Tap trung dau tu vé vén va cong nghé vao cac cong ty
con, thanh vién chuyén vé Iinh vuc bat dong san nhu
Cong ty CP Phat trién can hd Nam Long, Cong ty TNHH
Nguyén Son.....

Hop tac cng quy dau tu ASPL clia tap doan BBS hang
dau Malaysia - IREKA dé phét trién du an cao cap PTW tai
khu thuong mai- dich vu Nam Long —Tan Thuan Béng, Q.7.

+= VECONGTACDIEU HANH VA NHAN SU

Xay dung ké hoach 3 ndam cho Coéng ty C8 Phan Bau
Tu Nam Long, Céng ty CP Phat trién Can ho Nam Long
va cac Cong ty thanh vién dé co mot dinh hudng chién
lugc xuyén sudt cho sy phat trién clia Tap Doan Nam
Long trong 3 nam tai.

Hoan thién t8 chic diéu hanh clia Tap Boan Nam Long,
thu hut cdc nha quan Iy cé nang luc va kinh nghiém, ap
dung cac chinh sach nhan su t6t (khen thudng bang cé
phiéu, luong theo san lugng...) nham tao dong luc phat
trién cho Can bo cong nhan vién. Ung dung cac phan
mém quan ly chuyén nghiép trong moi hoat dong.

Xay dung chién lugc thuong hiéu nham nang cao uy
tin ctla Cong ty CPBT Nam Long ndi riéng va Tap Boan
Nam Long ndéi chung trén thuong truong.

THONG BIEP_]
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Thiét ké xay dung kién trdc Nam Long theo mé hinh tap
doan trén co sé chia sé khéi lugng cong viéc va gia tang
gia tri cla ca tap doan.

VGi nhiing thanh qua trén, chung t6i ¢ thé ndi réng Nam
Long van dang phat trién bén ving trudc nhing thach
thiic cla thi trudng mang lai lgi ich cho cac cd dong
nhiéu hon nira. Mong rang Quy vj sé luén déng hanh va
Ung ho ching téi trén budc dudng phat trién sap tdi.

Trén trong,

Nguyén Xuan Quang
Cht Tich H8i Pong Quan Tri

www.namlongvn.com 9
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DONG HANH CUNG PHAT TRIEN

BAO CAO CUA
BAN TONG GIAM POC

® T6ng quan vé hoat dong kinh doanh

® Két qua hoat dong kinh doanh ndm 2009
® Chién lugc kinh doanh

® Thé manh canh tranh

® Dy 4n va san pham




- TONG QUAN VE HOAT BONG KINH DOANH

TONG QUAN

Trong nam 2009 va cac ndm sap téi hoat dong
kinh doanh cta Nam Long dugc dinh huéng phat
trién theo 3 mang chinh:

DAU TU PHAT TRIEN QUY DAT & (G SG HA TANG DO THI:

& Iinh vuc nay, Nam Long trién khai tién hanh dén bu/
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va/hodc xin
giao thué cac khu dat chua cé quy hoach chi tiét, chua co
co sé hatang do thi. Sau dé, Nam Long mang lai gia tri gia
tdng cho khu dat thong qua viéc tién hanh quy hoach va
dau tu co s& ha tang ky thuat va ha tang xa hoi.

Khach hang cla hoat dong kinh doanh nay la cac don vi
chuyén phéat trién nha &, cac cong ty nudc ngoai va ngudi
dan co nhu cadu mua dat dé tu xay dung nha &.
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Bdu tu phdt trién quy ddt va co sé ha tang do thi

DAUTU PHAT TRIEN NHA 0

Nam Long tu hao la moét trong nhiing
doanh nghiép dau tién xay dung cac khu
nha & hoan chinh dé cung cép cho thi §
truong bat dong san t& nam 1999. Trong
hoat dong dau tu phat trién nha, chudi san i
phdm ctia Nam Long hién co thé dap tng
da dang nhu cau clia nguai tiéu dung:

Chuong trinh villa & cdn ho cao cdp: phuc vu phan khdc thj trudng thu nhdp cao

BAO CAO THUONG NIEN 2009

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC :|

Chuong trinh nha phé thuong mai: phuc vu phdn khdc thj truong thu nhdp khd

Chuong trinh cdn ho EHome: phuc vu phdn khuc thi truong cé thu nhdp trung binh va én dinh

Www.namlongvn.com 13




DAUTU PHAT TRIEN VAN PHONG, CAN HO DICH VU & KHU DU LICH:

T 2006, Nam Long mé& rong hoat dong kinh doanh sang Iinh vuc dau tu
phéat trién van phong. Nam Long da thanh lap Cong ty CP Phat trién Nam
Long vdi s6 von diéu 1é ban dau gan 85 ty déng chuyén dau tu trong linh
VUC nay.

Du &n dau tién ctia Cong ty CP Phat trién Nam Long dugc thuc hién ngay
tai trung tam cla khu do thi mai Nam Sai Gon. Khach hang ctia dy én nay
la nhimg doanh nghiép c6 nhu cau van phong loai B+.

DG vai cdn ho dich vu & khu du lich, Nam Long hién c6 2 du an dang dugc
trién khai. Mot du én phuc vu nhu cau du lich nght dudng va mét du én
phuc vu nhu cau noi & clia cac chuyén gia nudc ngoai dén Viét Nam lam
viéc trong Saigon HighTech Park va céc khu cong nghiép lan can.

BAO CAO THUONG NIEN 2009

Khu du lich nghi duéng Mipha H6 Tram

BAO CAO CUA BAN TONG G1AM pOC |

Cao 6¢ van phong Nam Long Capital Tower

Www.namlongvn.com




BAO CAO CUA BAN TONG G1AM BOC _|

DOANH THU HGP NHAT NAM 2009

|

KET QUA HOAT BONG KINH DOANH 2009

* Loinhuan hgp nhét sau thué ndam 2009 dat muic 189,44 ty déng, trong
do lgi nhuan danh cho ¢d déng la 159 ty, cao hon 60,5% so vai o
nhuan hop nhéat sau thué nam 2008, cao hon 31% so véi ké hoach 2009.

43,75%

11,07%

Co cau lgi nhuan goép hop nhét bao gém:

30’6TWNB g w

Nam Long da n0 lucvugt ~ KET QUA SAN XUAT KINH DOANH

LOAI SAN PHAM LG1 NHUAN GOP (TRIEU VND)

qua khé khan, Doanh thu Két thiic ndm 2009 vdi rat nhiéu bién dong va kho khan, Nam Long da
. i ) no luc, co ban hoan thanh ké hoach va dat dugc cac chitiéu kinh doanh Biét thu 122.776 40,87%
hgp nhat dat muc 630,6 ty, chinh nhu sau:
P Can ho chung cu 131.447 43,75%
cao hon 71% so vdi nam = Doanh thu hop nhét nam 2009 1a 630,60 ty déng, cao hon 71,5% so Véi B BIETTHU ' ? ’
p F I doanh thu hop nhat ndm 2008, cao hon 14% so vdéi ké hoach ném 2009. L1 A
2008, dO ] Su» Chuan b| Vi op 0 : B CAN HO CHUNG CU Pat nén 33.271 11,07%
€6 cau san phéim phu hop B oA NEN Cac dich vu khac 12,946 431%
LOAI SAN PHAM DOANH THU (TRIEU VND) TYTRONG B CACDICHVU KHAC Téng cong 300.440 100%
Biét thu 228.066 36%
Can ho chung cu 316.339 50% i T8ng tai sdn hop nhat tai thai diém 31/12/2009 dat muic 2.330 ty déng
tang 30% so vai cung ky nam trudc.
Pat nén 38.790 6%

* Von chd s hiu hop nhat dat 896 ty dong tang 1,36 1an so vdéi cung ky
Cac dich vu khac 47404 8% nam trudc. Viéc gia tang quy moé von chl yéu thong qua viéc tang Ioi
- nhuan git lai va thang du von ¢6 phan.

Téng cong 630.599 100%

i+ Ty sudt lgi nhuan hop nhéat trén téng tai san hop nhat binh quan nam
2009 dat 8%; ty suat loi nhuan hop nhat trén vén chl s& hu binh

Diém sang ndi bat trong ca cdu doanh thu la phan khic khach hang thu quan dat 21%.

nhap trung binh va kha dugc déng dao khach hang tng hé:

i Thu nhap binh quan trén moi & phan nam 2009 13 6.231 dong.
* Chung cu AnVién dot 3

B BIETTHY

B CAN HO CHUNG CU * Chung cuDoéng Saigon 2 ]
' HOAT DONG TAI CHINH HUY DONG VON

Trong nam 2009 Nam Long da hoan tat viec gép von clia 2 doi tac chién lugc

B CACDICH VU KHAC la ASPL V6 va Nam Viét.
Ty trong ng vay ngan hang trén téng tai san hién & muc 12%.

Il DATNEN

Dai véi hoat dong phat hanh ¢& phan, dén cudi nam 2009, Nam Long dang
thyc hién cac tha tuc phat hanh ¢& phiéu thudng véi ty lé 2:1 cho cac c&
doéng hién hitu ti nguodn loi nhuén gid lai.

LI NHUAN HOP NHAT NAM 2009

189,14

TY VND

i i . . . | .
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BAO CAO CUA BAN TONG G1AM pOC _

CHIEN LUGC KINH DOANH THE MANH CANH TRANH

ViGi tdm nhin “thuéc do uy tin cia nganh bat dong san duong dai”, tré thanh mot trong nhiing nha phét trién do CONGTY PHAT TRIEN KHU DO THITIEN PHONG TAI VIET NAM
th‘! va bat dong san dang cap tai Viét Nam, trong nam 2010 va cdc nam sap tdi, chién lugc kinh doanh cia Nam Long Niing Iuic rién khai tron ven chudi phét trién khu d6 thi ti
gom cac nét chinh nhu sau: so khai dén hoan chinh.

18 ndm kinh nghiém viing chac trong nganh vdi thuong
hiéu va uy tin vé chét luong duoc thira nhan.

VE DU AN VA SAN PHAM

Nam Long sé tiép tuc tap trung phat trién ba mang hoat déng kinh NANG LUC PHAT TRIEN QUY DAT
doanh chinh: ; :

572 ha quy dat phét trién do thi co vi tri chién lugc
doc theo cac truc 16 phat trién ha tang qudc gia, ném
trong cac vung phat trién do thi theo dinh hudéng cua
nha nudéc.

- Dau tu phat trién quy dat & ha tang do thi: Day la thé manh truyén théng
ctia Nam Long. Nam Long sé tap trung tiép tuc hoan tat viéc phat trién cac
quy dat hién hiru va chuédn bi cac quy dat mdi tai cac khu do thi mai cho
tuong lai phat trién 10-15 nam tdi.

i Dau tu phat trién nha &: Trong mang hoat déng nay Nam Long tap trung
nhan réng su thanh céng clia chuong trinh can hd Ehome phuc vu dong
d&o ngudi dan cé thu nhap trung binh va én dinh. Tuy nhién viéc khai théc
dong san phadm bat dong san nha & cao cép thong qua viéc lién doanh lién
két cac déi tac co uy tin quéc té cling dugc can nhac khi cé co hoi.

DOI NGO NHAN LUC QUAN LY KINH NGHIEM, CO NANG LUC
Cung lam viéc gan bo trén 10 ndm, kién dinh vai dinh
hudng phét trién trong tuong lai va xay dung vi tri dan
dau clia Nam Long trén thj truong.

- Dau tu phat trién van phong, can ho dich vu & khu du lich: Hién nay tuy
chua dong gop nhiéu vao trong ty trong doanh thu/Igi nhuén, song viéc day
manh mang dau tu hoat dong nay trong ngan han sé tao gid trj gia tang cho
cac du an do thi, trong dai han sé la ngudén tich |Gy tai san va tao ra dong thu
nhép 6n dinh cho Nam Long. Co mang ludi quan hé sau rong véi chinh quyén dia

phuong, co quan nha nudc, cac té chuc tai chinh, déi tac

chuyén mén va cac chu dat.

VENGUON NHAN LUC

Suthanh cong clia mé hinh kinh doanh tai Nam Long phan 16n dugc dat trén

nén tang tri thiic va nang lyc clia d6i ngl quan ly chuyén nghiép va déi nga
chuyén vién lanh nghé. Chinh vi vay, viéc tang cuong nang luc clia déi ngd
nhan luc tai Cong ty la then chét va thuong xuyén nham dap Ung nhu cau

QUAN TRI CONG TY THEO CHUAN MUC TOAN CAU

Duy tri sy chudn muic trong cong tac quan tri cong ty trén
nén tang clia su ho trg chat ché tir cac déi tac chién luoc

phat trién ngay cang cao clia Cong ty. hang déau thé gidi vé tai chinh va diéu hanh.

Nam Long luén cht dong tim kiém, dé&i mdi, va thir nghiém céac gidi phéap vé
quan ly nhan sy nham thu hat nhan tai, phat trién doéi ngd, va tao dong luc
cho toan hé théng tién vé phia trudc.

MO HINH KINH DOANH TICH HOP MOT CACH XUYEN SUGT

M6 hinh kinh doanh tich hop doc theo chudi gia tri cla

VE QUAN HE HOP TAC ho?t C{Qng Rbat tr|.en, baF dong,san, cho pbep Nam Long
chti doéng trién khai cac dinh huéng phét trien.

Nam Long tiép tuc phat huy chién lugc tao thé kiéng ba chan cho su phét

trién &n dinh thong qua viéc ddy manh quan hé hop tac vai:

i Cac t6 chuc tai chinh qudc té co tiém luc va kinh nghiém trong viéc huy
dong von.

i Cac nha phat trién bat dong san co kinh nghiém phat trién cac du an quy
mo I6n.

r r . N . | .
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DU AN VA SAN PHAM _]

- DU AN VA SAN PHAM PHAT TRIEN QUY DAT

CACDU AN PHAT TRIEN QUY-DAT NGAN HAN

Tap trung vao ba mang hoat dong kinh
doanh chinh, trong d6 Dau tu phét trién
quy dat & ha tang do thi la thé manh truyén
thong; Dau tu phét trién nha 6 la hoat dong
gay tiéng vang Ién trong cong dong XH
trong nam vifa qua; va Dau tu phat trién van
phong, can ho, dich vu & khu du lich dang
htia hen tao ra gid tri gia tang cho cdc dy dn

do thi, dong thoi la nguon tich ldy tai san va HA
taora do‘r?g .thu nlhap on dinh cho Nam Long quy it phat trién dé thi
trong thai gian téi. doc theo cdc truc 16 phdt trién ha tdng qudc gia

Du dn Tién Hung - Binh Tan - 6ha

. DA NANG
BiNH DUONG 1dy an ~5ha
1duan ~ 16ha R
LONG AN
1dy én ~ 384ha /
CANTHO
3duan~72ha . <
o VUNG TAU
1duan~17ha
TP. HO CHi MINH
8dudan ~ 78ha ‘ 100km

— ——

Du dn Phudéc Long Bmd réng - 6ha

o ‘ . . | .
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Du dn Nguyén Son - 35ha

Du dn Pha Hu, Qudn 9- 16ha

Du dn Binh Duong - 15,9ha
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DU AN VA SAN PHAM _]

DU AN TRONG DIEM CUA TUONG LA

. F ol i
A e vy

Du dn do thi Waterpoint - Long An - 384ha
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KHANG DINH THUONG HIEU EHOME
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TIEP TUC XAC LAP VI THE DAN DAU CUA
DONG SAN PHAM CAN HO EHOME
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DU AN VA SAN PHAM l
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Khu biét thu Thdo Nguyén Sai Gon - 7,7ha Du dn biét thu ven bién Ba Néng - 5ha
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MINH BACH TRONG HANH DONG,
HE THONG BE CHUYEN NGHIEP

TAM PIEM

® Chi tiéu tai chinh néi bat

® Sy kién ndi bat

BAO CAO THUONG NIEN 2009
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= CAC CHITIEU TAI CHINH NOI BAT

N Y )

DOANH THU THUAN 63“ 60
TYVND , 46% 48%
43%
LGOI NHUAN SA#JYT\I;I'EIJE 189 44
’ LOTNHUAN GOP (%)
BANG CAN DOI KE TOAN
2007 2008 2009
BAO CAO THU NHAP (TY DONG)
Doanh thu thuan 263,51 367,80 630,60
Loi nhuan gop 113,93 168,76 300,44
Loi nhuan tu hoat déng kinh doanh 80,26 132,67 216,78
Loi nhuan trudc thué, khong bao gom lai vay, khau hao 104,13 156,09 236,36
Lgi nhuan sau thué 75,36 118,08 189,44
BANG CAN DOI KETOAN (TY DONG)
TéNng tai san 1.429,00 1.797 00 2.330,05
Téng NG phai tra 1.152,00 1.069,00 1.233,26
Tai san thuan 205,00 656,00 895,94
CACTY SO TAI CHINH
Ty suét lgi nhuan trén vén chi sé hiu 37% 18% 21%
Ty sudt lgi nhuan trén tai san 5% 7% 8%
Ty sudt ng trén von 185% 32% 13%
CACTHONG TIN TAI CHINH TREN MOI CG PHIEU (VND)
Loi nhuan trén mai cb phiéu 8.448,00 6.086,00 6.231,00
Gia tri s sach ctia moi cé phiéu 11.993,00 28.053,00 34.634,96
S& luang b phiéu phat hanh 17.103.165,00 23.401.465,00 25.508.327,00
Ty sudt loi nhuan gop (%) 43% 46% 48%

BAO CAO THUONG NIEN 2009

Doanhthuthuan

Loi nhugn gop
Lgi nhudn tir

hoat dong kinh doanh

Loi nhudn trudc thué,
khdng bao gom lai vay,
khau hao

Loi nhudn sau thué

T6ng tai san

Tong ng phai trd

Tai san thudn

Ty sudt lgi nhugn
trén von chti s6 hitu

Ty sudt li nhugn
trén tai san

Ty sudt ng trén von

Lginhudn
trén moi ¢ phiéu

Gid tri s6 sach
clia mdi o phiéu

BAOCAO THU NHAP PVT: 1y déng

063060 J
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CAC THONG TIN TAI CHINH TREN MOI CO PHIEU PVT: déng

IS 6.231,00
D 6.086
I 8.448

34.634.96
D 28.053
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Ngay 26/9/2009

Cong ty C6 phan phat trién can hd Nam Long ADC chinh thic khéi cong
va khai truong nha mau du an EHome ©ong Sai Gon 2, P. Phudc Long B,
Q. 9. Du &n cao 8,5 tang gém 604 can hd nam trong khudn vién 13.400
m<. EHome Dong Sai Gon 2 d& ma ban 2 blocks 1an luct vao ngay 3/10 va
26/12/2009 véi 92% can hé dugc dat mua. Bay la du an thd hai clia dong
san pham EHome danh cho ngudi thu nhap trung binh va én dinh dang
rat duoc xa hoi don nhan va khuyén khich phat trién.

SU KIEN NOI BAT

- £

o Ngay 22/5/2009

AP LORE

Ngay 20/11/2009

Lé ky két thanh lap cong ty lién doanh ASPL-Nam Long gilra Nam Long
va ASPL dé cling hop tac phat trién khu can hé cao cdp PTW trén khu dat
20,157 m2 thuéc Khu Dan Cu Tan Thuan Bong. Du an bao gobm hai toa
thap cao 20 tang cung cap khodng 400 can hé dat tiéu chuan qudc té. Pay
la budc ngoat danh dau su gia nhap ctia Nam Long vao thi trudng can ho
cao cap.

Nam Long t& chic Bai hoi C6 dong thudng nién dau tién ké tir sau su tham

841 )1 G “ DANG THUGNG MIER gia cla hai c6 déng chién lugc quéc té 1a ASPL — Quy dau tu cla tap doan

— -2 BDS hang dau Malaysia - IREKA va Cong ty Nam Viét (100% von clia tap doan

N L tai chinh ndi tiéng thé gidi). Tai dai hoi, Nam Long dé& cong b6 minh bach cac

| A i v | s6 liéu nhu: doanh thu hgp nhat ndm 2008 |a 367,8 ty dong, cao han 39,6%

' ' so v&i doanh thu hop nhat nam 2007,Igi nhudn hop nhat sau thué nam 2008

' dat muc 118 ty déng, trong d6 Igi nhuan danh cho cd déng (sau khi trich 1ap

quy khen thuéng phuc loi) la 102 ty, cao hon 56% so véi lgi nhuan hop nhat
sau thué nam 2007...

Ngay 2/9/2009

Nam Long han hanh nhan gidi thudng Sao Vang Bat Viét — mot gidi thudng
uy tin hang dau ctia Viét Nam da duoc Chinh phd dua vao danh muc chuong
trinh xuc tién thuong mai trong diém qudéc gia. Gidi thudng la mot tam
guong phan anh chan thuc hoat dong ctia nhiing doanh nghiép lam viéc
hiéu qua, uy tin, chat lugng, khang dinh dugc vi thé viing vang trudc nhimg
thach thiic khéc liét clia thi trudng.

Ngay 15/11/2009

Nam Long t6 chic thanh cong gidi Golf Nam Long than hiu 2009. Bén
canh muc dich thé thao, giai tri, gidi Golf dau tién ctia Nam Long con dugc
t6 chic véi muc dich thdt chat moéi quan hé gitta cac Cong ty than hiu.
Du kién giai Golf nay sé dugc duy tri hang nam vai quy mo, y nghia va tdm
muc cao haon.

Ngay 4/12/2009

Nam Long ra mat dai ban doanh chinh thiic clia tdp doan mang tén Capital
Tower toa lac trong quén thé trung tam Tai chinh — Thuong mai — Dich vu
mai clia Thanh phé H6 Chi Minh. Day la mét budc tién 1én déi véi Nam
Long Group sau hon 18 ndm hinh thanh va phat trén, gop phan khang
dinh stic manh va nang cao vi thé ctia Nam Long trén thuong trudng.

Ngay 9/9/2009

Khu biét thu Nam Phu, Q.7 do Céng ty CPET Nam Long lam chd dau tu da
dugc binh chon la du &n tiéu biéu dat gidi thudng “Noi tdi mudn séng”. Day
la gidi thudng dugc ngudi dan tham gia binh chon trén tap chi Nha va Dat
clia Bo xay dung dua trén cac tiéu chi: du &n chdt lugng, tham my, an ninh,
dich vu khach hang tét. ..

Ngay 17/12/2009

Nam Long tham gia hoi cha Propex. Bay la su kién chuyén nganh bat dong
san mang tam quoc gia va quoc té véi muc dich tim kiém cac co héi dau tu
trong Iinh vuc dau tu kinh doanh bat déng san do Hiép hoi bat dong san
TP. HCM va Cong ty ¢d phan Kién tric Xay dung Nha Vui phéi hap té chic.
Trong dém hoi Propex, Nam Long Group da dat ba gidi thudng I&n cla
ban t6 chic: Gidi thudng “Doanh nghiép Bat Déng San clia nam” danh
cho Cong ty CPDT Nam Long, “Ngéi sao Bat Dong San clia nam” danh cho
Cha tich HBQT kiém Téng Giam Déc Cong ty CPBT Nam Long va “Dy an
Bat dong san danh cho ngusi thu nhap trung binh ctia nam” danh cho
san phdm EHome ctia Cong ty Nam Long ADC.

Ngay 12/9/2009

Nam Long cong b6 ma béan block 3 can hé An Vién tai Khu Dan Cu Nam : ....fu.- CONG BO MO BAN BOT 2
Long Tan Thuan Béng, dong san phdm can hé mdi nhat Cong ty ting phét Y g ]
trién vai 90% can ho da dugc dat coc chi trong budi sang ma ban. Dy én nay y '
c6 t8ng cong 240 can ho, cao 9 tang, chay doc cong trinh giao théng trong
diém cau Phu My ndi tir Q.7 sang Q.2 da dugc théong xe vao ngay 9-9-2009.
Day la mét can ho cé vi tri rat dep, tting dugc chd tich hiép héi BBS thanh
phd danh gia 1a “Mét diém sang cda thi trudng BDS Thanh phd”.

i X . . www.namlongvn.com
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SANG TAO DEHOINHAP ,
THAN THIEN VI MOI TRUGONG SONG

GIOI THIEU CHUNG

® Qud trinh thanh lap

® Giai thudng tiéu biéu

® Sodo té chic
® Hoi dong quan tri
® Ban Giam déc

® Ban Kiém soat

® (Cac cong ty thanh vién




- QUATRINH THANH LAP

Nam Long xac lap
dinh hudng tro
thanh céng ty dau tu
phat trién khu do thi
mdi dau tién

Dén bat xu thé phat
trién manh mé cla
nganh, Nam Long
chinh thiic chuyén
thanh Cong ty C6
phan Dau tu Nam
Long, véi von diéu lé
tdng gap 78 lan so vai
lic mdi thanh lap

NAM 1992 | NAM 1996 NAM 2003 NAM 2005 NAM 2008

Cong ty TNHH Nam
Long dugc thanh lap,
thudc thé hé nhiing
doanh nghiép ngoai
quéc doanh dau tién
trong linh vuyc xay
dung tai Viét Nam

Nam Long bat dau
ma rong dau tu phat
trién ra khoi pham vi
Tp.HCM, sang céc tinh
Can Tho, Binh Duong,
Long An, Ving Tau, Ba
Nang

Danh dau su hdi nhap
va tam muc phat trién
trong thai ky mai, Nam
Long tiép nhan su cong
luc stic manh phét trién
cla hai c6 dong chién
lugc la Cong ty Nam Viét

(100% vén clia mot ngan
hang dau tu hang dau
thé gidi clia My) va Quy
ASPL (thuoc Ireka, Cong
ty phat trién bat dong
san hang dau Malaysia)

TEN CONGTY NGANH NGHE CHINH VON THUC GOP (VND)

Cong ty CP Phat Trién Nam Long (Nam Long DC) | | nat trién bat dong san thuang 64.589.000.000
mai va dich vu

Céng ty CP Dich Vu Nam Long gg:ﬁicap dich vy phuc vy cac khu 1.045.000.000

Cong ty CP Nam Long Hong Phat Phat trién quy dat 35.000.000.000

Cong ty TNHH X3y Dung - Thuong Mai Nguyén Son | 14t trién quy dat, xay dung, 66.667.000.000
thuong mai

Céng ty CP Nam Khang ?:ny dung va phat trien bat dong 83.000.000.000

Cong ty CP Phét Trién Can HO Nam Long Phat trién chudi can hd Ehome

(Nam Long ADC) danh cho phan khtc trung binh 200.000.000.000

Cong ty TNHH Phat Trién Gamuda - Nam Long Phat trién bat dong san 74.952.605.562

BAO CAO THUONG NIEN 2009

GIAI THUGNG TIEU BIEU

Bang khen clia UBND TPHCM vé viéc hoan thanh xuat séc nhiém vu ndm 2002

Gidy ching nhén “Thuong hiéu hang dau” tai hoi cho trién 1am quéc té
VtopBuild ndm 2005

Bang khen ctia UBND thanh phé Can Tho vé viéc hoan thanh xuat sac nhiém vu
Va vuot cac chi tiéu ké hoach dé ra nam 2005

Gidy ching nhan “Doanh nghiép Viét Nam uy tin chat lugng” 2006,
2007,2008,2009 do B6 Thuong Mai cap

Gidi thudng Sao Vang Dét Viét 2007, 2009

Culp Vang thuong hiéu héi nhap WTO 2008

Gidi thudng Doanh nghiép phét trién bén viing do bd Céng thuong cdp nam 2009
Gidi thudng “Doanh nghiép vi cong déng” 2009

Gidi thuéng “Doanh nghiép xuét sdc” 2009

AL

San phdm mang danh hiéu “Nai toi mudn séng” do ddc gid tap chi Nha va Dat
binh chon nam 2009

GIG1 THIEU CHUNG :l

Www.namlongvn.com
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GIG1 THIEU CHUNG :l

CAC CONGTY THANH VIEN

NAM LONG

ién doanh
Nam Long - ASP

ién doanh
am Long - Gamu

8 CONGTY HO TRG

Thiét ké (2)

Quanly Nghién ciu A Bé téng Phat trién
thi truéng Xay dyng vamoéng coc | vadautu

Quan ly
Du an
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- - = HOIDONG QUAN TRI
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......

2
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Trudng Ban Kiém Soat Thanh Vién Ban Kiém Soat Thanh vién Ban Kiém Soét
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< = BAN GIAM DOC

ONG NGUYEN XUAN QUANG
TGD kiém Cha Tich HDQT

Ong Nguy&n Xuan Quang la Kién trdc su Xi
nghiép khdo séat thiét ké Quy hoach BO Xay
dung tU ndm 1983 dén nadm 1988. Ong la cb
doéng sang lap - Cha tich Hoi dong quan tri
cong ty CPBT Nam Long, thanh lap tU nam
1992. Ong cé hon 20 ndm kinh nghiém trong
nganh xdy dung va bat dong san, dé lai dau an
bang nhing cong trinh, du én thanh cong cho
cong ty.

Trén cuong vi Cha tich Hoi dong quan tri va
Tong Giam déc, 6ng da dinh hudng chién lugc
phét trién Nam Long tr& thanh mét tap doan
I&n manh.

BAO CAO THUONG NIEN 2009

ONG NGUYEN MINH QUANG
Phd Tong Gidm ddc

Ong Quang tét nghiép Pai Hoc Kinh
Té chuyén nganh Quan Tri Kinh Doanh,
Ong c6 hon 8 nam kinh nghiém lam
viéc trong linh vuc tai chinh. Ong
ting phu trach hé théng thong tin
quan ly cho PerfettiViét Nam va cling
tling tham gia thanh lap cong ty C6
phéan dau tu IC. Hién Ong dang gilr
cuong vi la Pho Téng Giam Déc cla
Cong ty, phu trach Pau tu, Quan ly
tap doan, va Nghién clu phat trién.

ONG LE CHIEN THANG
Phd Tong Gidm ddc

Ong Thang t6t nghiép Cao hoc
(MBA) chuyén nganh kinh doanh
quoc té va Tién sTvé quan tri nhan su
tai AT, Thai Lan. Ong tung gilr cac vi
tri Phé Giam Ddc chuong trinh cao
hoc Maastricht-EMBA, Gidng vién
Bai Hoc Shinawatra (Thai Lan), Dai
Hoc Bach Khoa Tp.HCM, Truédng Bo
Phan Tu Van Nhan Su cta Navigos
Group, Giam Doéc Khéi HCNSIT clia
Nam Long. Hién nay 6ng dang gil
vi tri Pho T6ng Gidm D¢ phu trach
mang Kinh Doanh, Tai Chinh Ké toan
va Nhan su-IT.

GIG1 THIEU CHUNG :l

ONG TRAN THANH PHONG
Gidm ddc Khoi Qun Iy Thiét ké

Ong Phong t6t nghiép nganh Xay
dung Truong Pai hoc Bach Khoa
Tp.HCM ndm 1984. Ong hién la Pho
Cha tich Hoi dong quan tri, kiém
nhiém vi tri Gidm déc Khéi Quan ly
Thiét ké cong ty CPBT Nam Lonag.
Ngoai ra, 6ng con la Gidm déc cong
ty C6 Phan 3D.

Www.namlongvn.com
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BAO CAO THUONG NIEN 2009

ONG PHAN VAN HIEU

Gidm ddc San Giao dich Bat dong san

Ong t6t nghiép Pai hoc Kinh Té
Tp.HCM va cd hon mudi nam kinh
nghiém trong linh vuc Kinh Doanh
va Tiép Thi tai cac cong ty Bat dong
san: Phd My Hung, Nha déat do thi
mdi.. Ong gia nhap Nam Long tu
nam 2006 vd&i nhiéu chuong trinh
tiép thi da dua thuong hiéu Nam
Long ngay cang ndi bat.

ONG CAO TAN THACH
Gidm doc Khoi Quan Iy Xay dung

Ong Thach tét nghiép Ky suxay dung
tai Bai Hoc UC Irvine, Bang California,
MY, da tham gia cac khoa dao tao vé
quan ly va quan ly du an. Ong tlng
lam viéc tai Cong ty Linscott, Law &
Greespan Engineers, My. Sau khi vé
Viét Nam ndam 2007, 6ng da gia nhap
Nam Long véi cuong vi Trg Ly Téng
Giam Déc. Ong dugc bS nhiem lam
Gidm déc Khoi Quéan ly Xay dung
nam 2008. Ong hién nay la thanh
vien Hiép Hoi ASCE M.

ONG NGUYEN PHUC

Gidm doc Khoi Phat trién Du an

Ong Phuc tét nghiép Bai Hoc Kinh
Té Tp.HCM, khoa Quan tri kinh do-
anh, Khoa Hda, Dai Hoc Bach Khoa,
Tp.HCM. Ong ¢6 hon tdm nam lam
viéc tai Nam Long vdi cuong vi la
Gidm doéc Khoi quan ly cong tac
phap ly du an va cong tac dén bu gidi
tda cac du an cla cong ty. Ngoai ra,
6ng con qudn ly cac du an I6n cla
cong ty.

ONG LE LONG DUC

Giam d6c Quan ly dy an Tong thé Dy an Long An
(PMU)

Ong Buc t8t nghiép nganh Kién truc
DPLG tai Paris, la nghién ctu sinh
Quy hoach va Quén ly d6 thj, cao hoc
Phat trién nha & cac nudc dang phat
trién. Ong c6 20 ndm kinh nghiém,
trong dé 5 nam lam viéc tai cac Van
phong Kién tric 16n & Marseille va
Paris, 15 nam lam viéc tai Viét Nam
véi cac vi tri Gidm doc cong ty thiét
ké kién trdc VIC Consultants, Quan ly
du an tai HBP Project Management
(Uc) 2002 va P. Gidam Bd6c Royal
Haskoning (Ha Lan) nam 2003. Nam
2009 6ng gia nhap Nam Long Vvdi
cuong vi Gidm déc PMU-BQL Dy én
Long An.

GIG1 THIEU CHUNG :l

BA LUONG THI KIM THOA

K& Todn Trudng

Ba Thoa tot nghiép Bai Hoc
nganh Tai chinh ké todn va
c6 hon 20 ndm kinh nghiém
trong linh vuc ké toédn. Ba gia
nhap Nam Long tU nam 2002,
nam 2004 dugc bd nhiém Pho
Phong Ké toan. T ndm 2005 vai
cuong vi Ké toan Trudng.

www.namlongvn.com
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BAO CAO TAI CHINH

® B30 cdo clia hoi dong quan tri
® B30 cdo tai chinh hop nhat da dugc kiém toan
® B0 c4o kiém toan doc lap

Bang can dai ké toan hgp nhat

® Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat

® B&o cdo luu chuyén tién té hgp nhét

® Thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhat




BAO CAO TAI CHINH _J

CONGTY €O PHAN DAU TU NAM LONG
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

H&i dong Quan tri Cong ty C6 phan Bau tu Nam Long (“Cong ty”) trinh bay bdo cdo nay va céc béo céo tai chinh
hop nhéat ctia Cong ty va cac cong ty con (sau day goi tat la “Tap doan”) vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho
nam tai chinh két thuc cung ngay.

CONGTY

Cong ty 1a mot cong ty ¢d phan dugc thanh 1ap tai Viet Nam theo Gidy Chimg nhan Bang ky Kinh doanh sé
4103004194 ngay 27 thang 12 nam 2005 do S& Ké hoach va Bau tu Thanh phd H6 Chi Minh (“SKHDT”) cép va
cac Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh sau:

Diéu chinh lan thir Ngay 29 thang 5 nam 2006
Diéu chinh l&n tha 2 Ngay 28 thang 5 nam 2007
Biéu chinh lan thu 3 Ngay 7 thdng 8 ndm 2007

Diéu chinh lan thir 4 Ngay 11 thang 3 ndm 2008
Diéu chinh lan thi 5 Ngay 15 thang 8 nam 2008
Diéu chinh lan th 6 Ngay 25 thang 8 nam 2009

Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan th 1 do SKHBT ky ngay 29 thang 5 nam 2006 phé duyét
viéc khai truong chi nhdnh mdi tai tinh Can Tho.

Gidy Chiing nhan Déng ky Kinh doanh diéu chinh lan thir 2 do SKHDT ky ngay 28 thang 5 nam 2007 ctia BKHDT
phé duyét viéc tang vén diéu 1é tir 55.000.000 ngan déng Viét Nam 1én 200.000.000 ngan déng Viét Nam. Ban
diéu chinh lan thir 2 cing chudn y diéu chinh gidm ty 1& s& hiu chung ctiia Ong Nguyén Xuan Quang - Chu tich
H6i dong Quan tri kiém Tong Giam déc va Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Vg Cha tich Hoi déng Quan tri tir 36,5%
xuéng con 21,9%.

Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan th 3 do SKHDT ky ngay 7 thang 8 nam 2007 clia BKHDT

n ” n ~ b6 sung pham vi hoat déng clia Cong ty la dau tu xay dung va kinh doanh khu do thi, va dau tu xay dung va
Cong ty CO phan 'Dau l'll' Nam |.0ng kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép, khu cong nghé cao. Dau tu xay dung, kinh doanh, quan ly, khai
thac, cho thué cong trinh: cao 8¢ van phong, siéu thi, trudng hoc, bé bai, khach san, nha hang, san golf, khu thé
duc thé thao, khu du lich nghi mat (khdng hoat dong tai tru sé); dich vu tu van quan ly du an; tham dinh va chép
Bao cdo clia HOi dong Quan tri thuan ban vé thiét ké ky thuat thi cong.

va ’ . .

A (oo ms N ol oo n , Giay Chung nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan thir4 do SKHBT ky ngay 11 thang 3 ndm 2008 clia BKHET
e loERE ol S gl MnkEeE UEE JEm itesi chudn y diéu chinh tang ty lé s& hiiu chung ctia Ong Nguyén Xuan Quang - Chu tich Héi déng Quan tri kiém
ngay 31 thang 12 nam 2009 Téng Giam déc va Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Vg Chu tich Hoi dong Quan tri tir 21,9% lén 33,02%.

Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan tht 5 do SKHBT ky ngay 15 thang 8 nam 2008 ctia BKHDT
phé duyét viéc tang vén diéu 1é tir 200.000.000 ngan dong Viét Nam 1én 271.665.750 ngan dong Viét Nam. Ban
diéu chinh 1an thtr 5 cing bé sung pham vi hoat dong cla Cong ty 1a cung cap dich vu moi gidi bat déng san;
dich vu dinh gia b&t dong san; dich vu san giao dich bét dong san; dich vu tu van bat déng san; dich vu dau gia
bat dong san; va dich vu quang cdo va quan ly bat dong san. Ban diéu chinh lan thi 5 cing chuén y diéu chinh
gidm ty lé s& hu chung ctia Ong Nguyén Xuan Quang - Chu tich Héi déng Quan tri kiém Téng Gidm ddc va Ba
Nguyén Thi Bich Ngoc - Vg Chui tich Hoi déng Quan tri tir 33,02% xudng con 24,31%.

] ) . . . | .
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BAO CAO TAI CHINH _J

CONG TY €O PHAN DAU TU NAM LONG
BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI (tiép theo)

Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan thi 6 do SKHBT ky ngay 25 thang 8 ndm 2009 clia BKHDT KET QUA HOAT PONG KINH DOANH VA €6 TUC
phé duyét viéc chuyén tru s& chinh cla Cong ty vé lau 11, Toa nha Capital Tower, s& 6 Nguyén Khac Vién, Naéan VNB
Phuong Tan Phi, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam. 9
NAM HIEN HANH NAM TRUGC

Vao ngay 31 thang 12 nam 2009, Cong ty c6 nam cong ty con, ba cong ty lién két va mét don vi lién doanh vdi Loi nhuan thuan trong nim 158.631.682 117.778.269
chi tiét nhu sau: : :

C6 tiic da trd trong nam 12.906.231 16.911.783
CONGTY MO QUAN HE DIADIEM NGANH NGHE KINH DOANH C6 tlc cdng b6 nhung chua trd trong nam 10.216.080 2.663.950
Cong ty C6 phan Phét trién Nam Long Cong ty con Tp. H6 Chi Minh - Viét Nam Xay dung va bt dong san Loi nhuéan dé lai vao cudi ndm 223.595.444 101.872.288
Cong ty C phan Dich vu Nam Long Cong ty con Tp. H6 Chi Minh - Viét Nam B4t dong san CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM
Cong ty C6 phan Nam Long — Hong Phat  Cong ty con CanTho - Viét Nam Xay dung va bat dong san

Khong cé sukién quan trong nao xay ra ké ti ngay két thic ky ké todn ndm yéu cau phai cé cac diéu chinh hodc
thuyét minh trong cac bao céo tai chinh hop nhat.

Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai

Nguyén Son Cong ty con Tp. HO6 Chi Minh - Viét Nam Xay dung

Cong ty C6 phéan Phét trién . s . e HOI DONG QUAN TRI

Can ho Nam Long Cong ty con Tp. HO6 Chi Minh - Viét Nam Xay dung va bat dong san

Cong ty C8 phén Bau tu Nam Khang Clizr;gkgt/ To. H& Chi Minh - Viét Nam Xay dung va bat dong san Cac thanh vién Hoi déng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:
Tén Chucvu

Cong ty TNHH Viet Han Clioé”ngkg Tp. H6 Chi Minh -Viét Nam  Xay dung va bat déng san Ong Nguyén Xuan Quang Chu tich
Ong Tran Thanh Phong Pho cha tich

Cong ty C6 phan Tu van va Quan ly Cong ty Ry o . ~ £ 0o . n

Bit dong san Khai Thanh CitiPlus lién ket Tp. HO Chi Minh - Viét Nam B4t dong san (?ng CaoTan Bau Thanh vién
Ong Lai Voon Hon Thanh vién

Ec;?nggggw Phéttrien Gamuda- Cong TIN5, H6 Chi Minh -Vigt Nam B4t dong san Ong BUi Buc Khang Thanh vién
Ong B Ngoc Minh Thanh vién

Hoat dong chinh ctia Tap doan, théng qua cong ty me va cac cong ty con la hoat dong trong linh vuc xay dung BAN TONG GIAM POC

cong nghiép va dan dung; stia chta nha & va trang tri ndi that; kinh doanh nha & (xay dung, stra chira nha dé
ban hodc cho thué); dau tu xay dung va kinh doanh khu d@é thi; dau tu xay dung va kinh doanh két cdu ha tang
khu cong nghiép, khu cong nghé cao. Bau tu xay dung, kinh doanh, quan ly, khai thac, cho thué cong trinh: Cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:
cao 6¢ van phong, siéu thi, trudng hoc, bé bai, khach san, nha hang, san golf, khu thé duc thé thao, khu du lich

nght mét (khong hoat déng tai tru s&); dich vu tu van quan ly du an; thdm dinh va chap thuan ban vé thiét ké Tén Chitc vy

ky thuat thi cong. Ong Nguyén Xuan Quang Téng Gidm déc
Ong Lé Chién Théng Phé Téng Gidam déc
Ong Nguy&n Minh Quang Phé T6ng Giam déce

Tru s& chinh clia Cong ty dat tai lau 11, Toa nha Capital Tower, s6 6 Nguyén Khac Vién, Phuong Tan Phid, Quéan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam bay td nguyén vong dugc tiép tuc lam cong tac kiém todn cho Cong ty.

. . R . . | .
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BAO CAO TAI CHINH _J

CONG TY CG PHAN DAU TU NAM LONG S8 tham chiéu: 60755865/13984698
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI (tié€p theo) BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC VE BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban T6ng Giam déc chiu trach nhiém dam bao cac bao cao tai chinh hop nhét cho ting nam tai chinh phan
anh trung thuc va hgp Iy tinh hinh hoat dong, két quéa hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
clia Tap doan trong nam. Trong qua trinh 1&p cac béo cdo tai chinh hgp nhat nay, Ban Tong Giam déc can phai:

lua chon cac chinh séch ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
thuc hién cac danh gia va udc tinh moét cach hop Iy va than trong;

néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Tap doan cé dugc tuan thd hay khéng va tat ca nhimg sai léch
trong yéu so véi nhimg chuan muc nay da dugc trinh bay va gidi thich trong cac bao céo tai chinh hop nhat; va

lap cac bao cao tai chinh hop nhét trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir trudsng hop khéng thé cho rang
Tap doan sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam ddc cling chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop dugc luu gilr dé€ phan
anh tinh hinh tai chinh ctia Tap doan, véi muic do chinh xac hop ly, tai bat ky thai diém nao va dam béo rang
céc s sach ké toan tuan tht Chudn muc Ké toan va Heé théng Ké toan Viét Nam. Ban Téng Giam déc cing chiu
trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san ctia Tap doan va do dé phai thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan
chdn va phat hién cac hanh vi gian lan va nhing vi pham khac.

Ban Téng Gidm déc cam két véi Hoi Bong Quan tri rang Tap doan da tudn thi nhimg yéu cau néu trén trong
viéc 1&p cac bdo céo tai chinh hop nhat.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chung t6i phé duyét cac bdo cdo tai chinh hgp nhat kem theo. Cac bdo cdo nay phan &nh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh ctia Tap doan vao ngay 31 thang 12 ndm 2009, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay phu hop véi Chudn muc Ké toan va Hé théng Ké toan
Viét Nam va tuan thi cac quy dinh co lién quan.

Thay mat Hoi déng Quan tri,

Nguyén Xuan Quang

Chu tich

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 15 thang 3 ndm 2010

BAO CAO THUONG NIEN 2009

KINHGUI: CAC CO PONG VA HOI BONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN PAU TU NAM LONG

Chung t6i da kiém toan bang can déi ké toan hop nhat vao ngay 31 thang 12 ndm 2009 clia Cong ty cd phan
dau tuNam Long (“Céng ty") va cac cong ty con (sau day goi tét la“Tap doan”), bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat va bdo cdo luu chuyén tién té hop nhét cé lién quan cho nam tai chinh két thic cung ngay va
thuyét minh bédo céo tai chinh hgp nhat kem theo (“cac bdo céo tai chinh hgp nhat”) dugc trinh bay tir trang 6
dén trang 45. Cac bao cdo tai chinh hgp nhat nay thudc trach nhiém cla Ban Gidm déc ctia Cong ty. Trach nhiém
clia chiing i la dua ra y kién vé cac bao cdo tai chinh hop nhdt nay dua trén viéc kiém toan cla ching toi.

CO SAY KIEN KIEM TOAN

Chuing toi da tién hanh kiém toan theo céc quy dinh clia cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam va Quéc té dugc ap
dung tai Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau chiing toi phai lap ké hoach va thuc hién viéc kiém toan dé dat dugc
mic tin cdy hap ly vé viéc cac bao cdo tai chinh hop nhét khong cé sai sot trong yéu. Viec kiém toan bao gom viéc
kiém tra, theo phuong phap chon mau, cac bang ching vé sé liéu va cac thuyét minh trén cac bao cao tai chinh hop
nhat. Viéc kiém todn cing bao gém viéc danh gid cac nguyén téc ké toan da duogc dp dung va cac udc tinh quan
trong clia Ban Gidm doc clng nhu danh gia viéc trinh bay téng thé cac bdo céo tai chinh hop nhét. Ching téi tin
tudNg rang cong viéc kiém toan clia chiing toi cung cap ¢a s& hap ly cho y kién kiém toan.

Y KIEN KIEM TOAN

Theo y kién clia chiing t6i, cac bao céo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hap ly tinh hinh tai chinh
clia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2009, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho ndm két thuc cuing ngay phi hop véi cac Chuan muc Ké toan va Hé théng Ké toan Viét Nam va tuan tha
cac quy dinh cé lién quan.

.fj'_f.:': h [/P)?\V“ LHA.
- ' _‘_ﬂ}b‘b —_—

Cohaz nhiém hiru hah Erwt Nam

Narcisgf T. Torres Jr. Lé Quang Minh

Phé TEng Giam déc Kiém toan vién phuy trach
Kiém toan vién céng chirng Kiém toan vién cong chirng
Sé dang ky: N.OBBB/KTV Sé dang ky: D. 0426/KTV

Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam
Ngay 15 thang 3 ndm 2010
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CONGTY €O PHAN DAU TU NAM LONG

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT BOT-DN/HN
ngay 31 thang 12 ndm 2009

Ngan VNP
MA SO TAISAN THUYET MINH S0 CUOI NAM S0DAU NAM
100 A. TAISAN NGAN HAN 1.781.837.202 1.391.427.266
110 't'iénT'é“ va cac khodn tuong duong 4 111.340.308 105,996,897
111 1. Tién 22483933 31.796.897
112 2. Céc khoan tuong duong tién 88.856.375 74.200.000
120 Il. Cac khodn dau tu ngdn han 15 15.000.000 4.700.000
121 1. Dau tu ngdn han 15.000.000 4.700.000
130 lll. Cac khodn phai thu ngan han 303.606.673 177.537.054
131 1. Phai thu cta khach hang 5 111.262.252 12.787.734
132 2. Trd trudc cho ngudi ban 6 184.378.806 160.309.282
135 3. Cac khoan phai thu khac 7 7.965.615 4.440.038
140 IV. Hang tén kho 1.342.723.968 1.094.816.860
141 1. Hang ton kho 8 1.342.723.968 1.094.816.860
150 V. Tai sdn ngan han khac 9.166.253 8.376.455
151 1. Chi phi tra trudc ngan han 217.206 121.619
152 2. Thué GTGT duoc khau trir 653.274 6.870.670
158 3. Céac khodn phai thu khac 8.295.773 1.384.166
200 B. TAISAN DAIHAN 548.210.899 406.040.594
220 I Taisan cé dinh 9.451.577 113.023.759
221 1. Taisan co dinh hiru hinh 9 6.004.314 3.703.583
222 Nguyén gia 8.975.804 5.791.535
223 Gid tri hao mon lay ké (2.971.490) (2.087.952)
227 2. Taisan co dinh vo hinh 10 3.447.263 32.237.953
228 Nguyén gi4 5232632 32497.078
229 Gid tri hao mon lay ké (1.785.369) (259.125)
230 3. Chiphixay dung cobdn d&dang 12 - 77.082.223
240 Il. B&t dong san dau tu 11 166.454.051 5.508.101
241 1. Nguyén gia 170.129.252 0.024.244
242 2. Gid trihao mon Ity ké (3.675.201) (516.143)
250 Ill. Cac khoan dau tu dai han 334.258.559 277.044.656
252 52:;;‘ vaocongty llenketva congty ién 14 84.700.016 127229.548
258 2. Dau tu dai han khac 15 249.558.543 149.815.108
270 IV. Tai san dai han khac 38.046.712 10.464.078
271 1. Chiphi trd truéc dai han 16 25.907.959 3.446.856
272 2. Tai s&n thué thu nhap hoan lai 30.3 9.649.272 3.181.768
273 3. Taisan dai han khac 2489481 3.835.454
280 TONG CONGTAI SAN 2.330.048.101 1.797.467.860

BAO CAO THUONG NIEN 2009

BAO CAO TAI CHINH _J

Ngan VND
MA 5O NGUON VON THUYET MINH S0 CUOI NAM $0 DAU NAM
300 A. NG PHAITRA 1.233.264.983 1.068.842.930
310 . No'ngén han 1.148.237.476 989.299.898
317 1. Vay va ng ngdn han 17 219.482.803 149.720.900
312 2. Phai tra cho ngudi ban 18 68.138.453 32.807.667
313 3. Ngudi mua tré tién trudc 19 585.098.803 501.426.756
314 4. Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc 20 64.114.192 47.094.239
315 5. Phaitrd cong nhan vién 10.757.640 2.562.169
316 6. Chi phi phai tra 21 52.590.707 18.722.803
319 7. Cackhodnphéitd phaindpnagnhankhéc 22 148.054.878 236.965.364
330 Il. No dai han 85.027.507 79.543.032
333 1. No dai han khac 23 1635436 8435.112
334 2. Vay daihan 24 72.425.044 55.948.631
335 3. Thué thu nhap hoan lai phai tra 303 8.232.048 12324844
336 4. Du phong trg cap thoi viec 2.734.979 2.834.445
400 B. VON CHU SGHUU 895.943.948 656.472.636
410 . V6n chli s& hiu 25 883.479.940 641.271.795
411 1. V6n c6 phan 255.083.270 234.014.650
412 2. Thing du vén cd phan 394617811 295.708.000
417 3. Quy dau tu va phat trién 37318 53.586
418 4. Quy dy phong tai chinh 6.600.094 5.992.269
419 5. Quy khéc thudc vén chii sé hiu 3.546.003 3.631.002
420 6. Loinhuan chua phan phéi 223595444 101.872.288
430 Il. Ngudn kinh phiva quy khac 25 12.464.008 15.200.841
431 1. Quy khen thudng, phuc loi 12.464.008 15.200.841
500 C. LOIiCH c6 PONG THIEU SO 200.839.170 72.152.294
440 TONG CONG NGUON VON 2.330.048.101 1.797.467.860

Luong Thi Kim Thoa

Ké toan Trudng

Ngay 15 thdng 3 ndm 2010

Nguyén Xuan Quang

Téng Giam déc

Ngan VND
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CONG TY €O PHAN DAU TU NAM LONG

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2009

BO2-DN/HN

MASO  CHITIEU THUYET MINH NAM HIEN HANH NAM TRUGC
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 26.1 630.599.178 367.809.994
02 2. Cac khodn gidm trir doanh thu 26.1 - (8.092)
3. Doanh thu thuan vé ban hang va
10 cung cap dich vu 9 26.1 630.599.178 367.801.902
1 4. Gid v6n hang ban va dich v 27 (330.158800)  (199.041.815)
cung cap 100 S
5. Lgi nhuan gop vé ban hang va
20 cung cAp ek v 9 300.440.378 168.760.087
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 26.2 13.987.858 30.215.521
22 7. Chiphftaichinh 28 (7.078.200) (4.963.463)
23 Trong dé: Chi phi lai vay (6.256.389) (4.847.885)
24 8. Chiphiban hang (23.366.945) (12.074.027)
25 9. Chiphiqudn ly doanh nghiép (67.205.814) (49.266.476)
10. Loi nhuan thuan ti hoat dong
30 kinh doanh 216.777.277 132.671.642
31 11. Thu nhap khac 29 3324919 9319.034
32 12. Chi phi khéc 29 (52.811) (1.194.486)
40 13. Loi nhuan khéc 29 3.272.108 8.124.548
14. Lgi nhuan sau thué dugc chia ti cac cong
o0 ty lién doanh va lien két 6822141 13728320
60 15. T8ng Igi nhuan ké toan trudc thué 226.871.526 154.524.510
61 16, %i%'npi:‘ggﬁue thu nhap doanh nghiép 30.1 (46.361.751) (36.931.684)
62 17. lk_w%iélrﬁkl]atihue thu nhap doanh nghiép 303 8932082 487710
18. Lgi nhuan sau thué thu nhap
70 doanh nghiép 189.441.857 118.080.536
Phan bd cho:
18.1 Laiich ctia ¢ dong thiéu s6 30.810.175 302.267
18.2 Loi nhuén sau thué cla ¢ dong cong ty me 158.631.682 117.778.269
80 Lai trén c& phiéu
- Lai co ban trén moi cd phiéu (VND)
(meénh i trén méi & phiéua 10000 VND) - . o080
- Lai suy gidm trén méi co phiéu (VND) 254 6.3 6015

(ménh gid trén mdi cd phiéu la 10.000 VND)

Luong Thi Kim Thoa

Ké toan Trudng

Ngay 15 thang 3 ndm 2010

BAO CAO THUONG NIEN 2009

Nguyén Xuan Quang

Téng Gidm doéc

CONG TY CO PHAN DAU TU NAM LONG

BAO CAO TAI CHINH _J

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT BO3-DN/HN
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2009
Ngan VND
MASO  CHITIEU THUYET MINH NAM HIEN HANH NAM TRUGC
I. LUU CHUYENTIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 Loi nhuan trudc thué 226.871.526 154.524.510
Biéu chinh cho céc khoan:
02 Eﬁi‘é gaa‘l)htz'nsa“ €6 dinh vaphan bS chiphitra o 1 4y ¢ 7454371 1.073.716
05 L&i tur hoat dong dau tu (17.092.526) (65.423.624)
06 Chi phf lai vay 28 6.256.389 4.847.885
08 g%ii Cgﬁﬂjégigt dong kinh doanh trudc thay 93489 760 95022487
09 Tang céac khodn phdi thu (121.256.904) (58.739.756)
10 Tang hang ton kho (150.799.943) (21.978.338)
11 Tang cac khodn phai tra 151.368.515 4.063.999
12 Tang chi phi trd trudc (14.786.697) (985.075)
13 Tién l&i vay da tra (5.053.589) (44.558.920)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 302 (33.834.932) (14.356.640)
16 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (17.438.583) (7.194.632)
20 Luu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 31.687.627 (48.726.875)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 Tién chi dé mua sam, xay dung tai san cd dinh (59.078.237)  (103.656.004)
22 Tién thu tir thanh ly, nhuong ban tai san ¢ dinh - 394.331
23 Tién gl ngén han (10.300.000) (10.400.000)
24 Nhan lai tién gtii ngén han - 11.700.000
25 I;égéFUh‘tSi‘;;‘igsg tvyécr‘ovnéo cac du an HBHTKD (150858015)  (86.503.171)
26 Tién thu héi dau tu gép vén vao don vi khac 50.000 22.306.831
27 Tién thu 1ai cho vay, c8 tuc va loi nhuan dugc chia 12.971.470 21.696.392
30 Luu chuyén tién thuan ti hoat déng dau tu (207.214.782)  (144.461.621)
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N PR BAO CAO TAI CHINH :l
CONGTY CO PHAN DAU TU NAM LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

vao ngay 31 thang 12 ndm 2009 va cho nam két thic cing ngay

BO9-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo) BO3-DN/HN
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2009
MASO  CHIiTIEU THUYET MINH NAM HIEN HANH NAM TRUGC
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 Tién thu tlrphat hanh ¢6 phiéu, nhan gop 251 119978431 337.725.000
vOn clia chid s¢ hiu
32 Tién chi trd von gop cho cac chti sa hiu (12.439.950)
33 Tién vay ngan han, dai han nhan duoc 245281216 199.700.198
34 Tién chi trd ng g6c vay (159.042.900) (284.216.147)
36 C8 tuc, Ioi nhuan da tra cho chd sé hiu (12.906.231) (16.911.783)
40 Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 180.870.566 236.297.268
50 Luu chuyén tién thuan trong ném 5343411 43.108.772
60 Tién tén dau nam 105.996.897 62.888.125
70 Tién ton cudi ndm 4 111.340.308 105.996.897

Luong Thi Kim Thoa

Ké toan Trudng

Ngay 15 thdng 3 ndm 2010

BAO CAO THUONG NIEN 2009

Nguyén Xuan Quang

Téng Giam déc

1. THONG TIN CONGTY

Cong ty 1a mot cong ty ¢d phan dugc thanh 1ap tai Viet Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh s6
4103004194 ngay 27 thang 12 nam 2005 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé HE Chi Minh (“SKHDT") cép va
cac Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh sau:

Diéu chinh lan tha 1
Diéu chinh lan thir 2
Diéu chinh lan thi 3
Diéu chinh lan thu 4
Diéu chinh lan thi 5
Diéu chinh lan tht 6

Ngay 29 thang 5 ndm 2006
Ngay 28 thang 5 ndm 2007
Ngay 7 thang 8 nam 2007

Ngay 11 thang 3 ndam 2008
Ngay 15 thang 8 nam 2008
Ngay 25 thang 8 nam 2009

Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan thi 1 do SKHBT ky ngay 29 thang 5 ndm 2006 phé duyét
viéc khai truong chi nhanh mdéi tai Tinh Can Tho.

Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh 1an thir 2 do SKHBT ky ngay 28 thang 5 nam 2007 clia BKHDT
phé duyét viéc tdng von diéu lé tir 55.000.000 ngan dong Viét Nam 1én 200.000.000 ngan dong Viét Nam. Ban
diéu chinh lan th 2 cling chuan y diéu chinh giam ty 1& s& hitu chung ctia Ong Nguyén Xuan Quang - Chu tich
H&i déng Quan trj kiém Téng Gidm déc va Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Vg Cha tich Hoi déng Quan tri tif 36,5%
xubng con 21,9%.

Gidy Chung nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh lan thit 3 do SKHBT ky ngay 7 thang 8 nam 2007 clia BKHDT
bé sung pham vi hoat dong clia Cong ty la dau tu xay dung va kinh doanh khu dé thi, va dau tu xay dung va
kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép, khu cong nghé cao. Bau tu xay dung, kinh doanh, quan ly, khai
thac, cho thué cong trinh: cao 8¢ van phong, siéu thi, trudng hoc, bé bai, khach san, nha hang, san golf, khu thé
duc thé thao, khu du lich nghi mat (khéng hoat dong tai tru sé); dich vu tu van quan ly du an; tham dinh va chép
thuan ban vé thiét ké ky thuat thi cong.

Gidy Chiing nhan Déng ky Kinh doanh diéu chinh lan thr 4 do SKHDT ky ngay 11 thang 3 nam 2008 ctia BKHDT
chuén y diéu chinh tdng ty l& s& hitu chung clia Ong Nguyén Xuan Quang - Chu tich Hoi déng Quan tri kiém
Téng Gidm déc va Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Vo Cha tich Hoi dong Quan tri tir 21,9% 1én 33,02%.

Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan th 5 do SKHBT ky ngay 15 thang 8 nam 2008 clia BKHBT
phé duyét viéc tang véon diéu 1é tir 200.000.000 ngan déng Viét Nam lén 271.665.750 ngan dong Viét Nam. Ban
diéu chinh 1an thir 5 ciing bé sung pham vi hoat dong clia Cong ty 1a cung cap dich vu moi gidi bat déng san;
dich vu dinh gid bat dong san; dich vu san giao dich bat dong san; dich vu tu van bat dong san; dich vu dau gia
bat dong san; va dich vu quang cdo va quan ly bat dong san. Ban diéu chinh lan thir 5 ciing chuén y diéu chinh
giam ty l& s& hiiu chung ctia Ong Nguyén Xuan Quang - Chu tich Hoi déng Quan tri kiém T8ng Giam ddéc va Ba
Nguyén Thi Bich Ngoc - Vg Chti tich Hoi dong Quan tri tir 33,02% xudng con 24,31%.

Gidy Chiing nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh lan thr 6 do SKHDT ky ngay 25 thang 8 nam 2009 ctia BKHDT
phé duyét viéc chuyén tru s& chinh cla Cong ty vé 1au 11, Toa nha Capital Tower, s& 6 Nguyén Khac Vién,
Phuong Tan Phi, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2009, Cong ty c6 ndm cong ty con, ba cong ty lién két va moét don vi lién doanh vdi
chi tiét nhu sau:
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1. THONG TIN CONGTY (tié€p theo)

CONGTY MOl QUAN HE DIA DIEM NGANH NGHE KINH DOANH

Cong ty C6 phan Phat trién Nam Long Cong ty con Tp. H6 Chi Minh - Viét Nam Xay dung va bat dong san
Cong ty C6 phan Dich vu Nam Long Cong ty con Tp. H6 Chi Minh - Viét Nam B4t dong san
Cong ty C6 phan Nam Long - Hong Phat Coéng ty con CanTho - Viét Nam Xay dung va bat dong san
Coéng ty TNHH Xay dung Thuong mai Nguyén Son Cong ty con Tp. H6 Chi Minh - Viét Nam Xay dung
Cong ty C6 phan Phat trién Can ho Nam Long Cong ty con Tp. H6 Chi Minh - Viét Nam Xay dung va bat dong san
Cong ty C6 phan Bau tu Nam Khang Cong ty lién két Tp. H6 Chi Minh - Viét Nam Xay dung va bat dong san
Cong ty TNHH Viét Han Cong ty lién két Tp. H6 Chi Minh - Viét Nam Xay dung va bat dong san
Cong ty C6 phan Turvan va Quan ly Bat Dong s3 ) . R L e
Kl'?gigrhénﬁgitii'rl]us van va Quén Iy BatBong sén Cong ty lién két Tp. H6 Chi Minh - Viét Nam Bat dong san
Cong ty TNHH Phat trién Gamuda - Nam Long Coéng ty lién doanh Tp. HE Chi Minh - Viét Nam B4t dong san
Cong ty hoat dong chl yéu trong Iinh vuc xay dung cong nghiép va dan dung; stia chra nha & va trang tri noi
that; kinh doanh nha & (xay dung, stra chira nha dé ban hodc cho thué); dau tu xay dung va kinh doanh khu dé
thi; dau tu xay dung va kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép, khu céng nghé cao. Dau tu xay dung, kinh
doanh, quan ly, khai thac, cho thué céng trinh: cao 6¢ van phong, siéu thi, trudng hoc, bé bai, khach san, nha
hang, san golf, khu thé duc thé thao, khu du lich nghi méat (khdng hoat dong tai tru s&); dich vu tu van quan ly
du én; tham dinh va chap thuan ban vé thiét ké ky thuat thi cong,
Tru s& chinh ctia Cong ty dat tai lau 11, Toa nha Capital Tower, s6 6 Nguyén Khac Vién, Phudng Tan Phi, Quéan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2009, Cong ty c6 136 nhan vién (2008: 109 nhan vién).

2. CO SG LAP BAO CAO TAI CHINH

21 CHUAN MUCVA HE THONG KE TOAN AP DUNG

Cac béo cdo tai chinh hgp nhét ctia Tap doan duac trinh bay bang ngan déng Viét Nam (“Ngan VND") va dugc
lap theo Hé théng K& toan Viét Nam va Chudn muc Ké toan Viet Nam dugc B Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc Ké toan Viét
Nam (Bot 1);

Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc K& toan Viét
Nam (Bot 2);

Quyét dinh s& 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc Ké toan Viét
Nam (Bot 3);

Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muc Ké toan Viét Nam
(Dot 4);

va

Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc K& toan Viét
Nam (Bot 5)
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CHUAN MUCVA HE THONG KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Bang can ddi ké toan hop nhét, béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, bao cdo luu chuyén tién té
hop nhét, cac thuyét minh cé lién quan va viéc st dung cac bao cdo nay khéng danh cho cac déi tuong khong
dugc cung cép cac thong tin vé thi tuc va nguyén tac ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dugc chd dinh
trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong
l& ké todn dudc chdp nhan rong rai & cac nudc va lanh thé khac ngoai Viet Nam.

Chuén muc da ban hanh nhung chua cé hiéu luc

Ngay 6 thang 11 nam 2009, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 210/2009/TT-BTC hudng dan ap dung Chudn
muc Bao cdo Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh thong tin d6i véi cong cu tai chinh.
Thong tu nay quy dinh vé viéc thuyét minh thém thong tin va dnh hudng dén viéc trinh bay cac cong cu tai
chinh trén cac bao cao tai chinh. Huéng dan nay sé c6 hiéu luc tir nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm
2011 tré di. Ban T6ng Giam déc ctia Tap doan dang danh gia anh hudng clia viéc ép dung thong tu nay dén cac
bao céo tai chinh hgp nhét cia Tap doan trong tuong lai.

HINH THUC SO KE TOAN AP DUNG
Hinh thiic s6 ké todn &p dung clia Cong ty la Nhat ky chung.

NIEN DO KE TOAN

Nién do ké toan clia Cong ty bat dau tirngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

DONG TIEN KETOAN

Cong ty thuc hién viéc ghi chép s6 sach ké toan bang dong Viet Nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

CACTHAY DI TRONG CAC CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Cac chinh sach ké todn ctia Tap doan va thong tin thuyét minh dugc dp dung nhat quan véi cac ndm trudc.

HQP NHAT BAO CAO TAI CHINH

Cac bdo céo tai chinh hgp nhat bao gom cac bdo céo tai chinh clia Cong ty va cac cong ty con (“Tap doan”) vao
ngay 31thang 12 cla tung nam. Cac bdo cdo tai chinh clia cac cong ty con da dugc lap cho cung ndm tai chinh
véi Cong ty, ap dung cac chinh sach ké toan théng nhat vai cac chinh sach ké todn clia Cong ty. Cac but todn
diéu chinh da dugc thuc hién déi véi bat ky chinh sach ké toan nao cé diém khéc biét nham dam bao tinh nhét
quan gilra cac cong ty con va Cong ty.

T4t ca cac s6 du va cac giao dich noi bo, ké ca cac khoan 1&i chua thuc hién phat sinh ti cac giao dich ndi bo da
duac loai trir hoan toan. Cac khodn 16 chua thuc hién dugc loai tri trén bao céo tai chinh hgp nhat, trir trudng
hop khong thé thu hoi chi phi.
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HOP NHAT BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Loi ich ctia cd dong thiéu so thé hién phan lgi nhuan hodc 16 va tai san thuan khong ndm git bai cac cd dong
clia Cong ty va dugc trinh bay & muc riéng trén bao céo két qua kinh doanh hop nhét va bang can déi ké toan
hop nhat.

Céc cong ty con dugce hgp nhét ké tir ngay Cong ty ndm quyén kiém soat va sé cham dut hop nhat ké tir ngay
Cong ty khéng con kiém soat cong ty con do. Trong trusng hop Cong ty khéng con ndm quyén kiém soat cac
cébng ty con thi cac bdo céo tai chinh hop nhat sé bao gobm ca két qua hoat dong kinh doanh clia giai doan
thudc ky béo cdo ma trong giai doan dé Cong ty van con ndm quyén kiém sodt.

Bdo cdo tai chinh clia cac cong ty con khéac dugc hop nhéat vao bdo céo clia Tap doan theo phuong phap mua,
theo do tai san va ng phai trd dugc ghi nhan theo gia tri hop ly tai ngay hop nhét kinh doanh. Lgi thé thuong
mai lién quan dén cac cong ty con dugc phan bé trong vong ndm nam.

Dau tu vao cong ty lién két

Dau tu clia Tap doan vao cong ty lién két dugc phan anh theo phuong phap von chli s hiu. Cong ty lién két la
mot don vima Tap doan cé anh hudng dang ké va don vi do khéng phai la mét cong ty con hay mot lien doanh.

Theo phuong phéap vén chli s hitu, dau tu vao cong ty lién két dugc phan anh trong bang can déi ké toan hop
nhét theo gid goc cong vdi gia tri thay déi trong tai san thuan clia cong ty lién két tuong Ung vai ty & von ma
Tap doan ndm gitr. Lai thé thuong mai phat sinh tir viéc dau tu vao cong ty lién két duoc bao gbm trong gid
tri s6 sach clia clia khodn dau tu va dugc phan bé trong thai gian nam nam. Bao céo két qué hoat déng kinh
doanh hop nhat phan anh phan két qua hoat déng clia cong ty lién két tuong Uing vdi ty 1é vén ma Tap doan
nam git. Khi c6 cac khoan dugc ghi truc tiép vao cac tai khodn thudc vén chli sé hiiu clia cong ty lién két, Tap
doan ghinhan phan ty 1& clia minh, khi thich hop, vao cac tai khodn thudc nguén vén chii sé hiiu tuong ting
claTap doan. Lai hodc 16 chua thuc hién tir cac giao dich gitia Tap doan véi cac cong ty lién két sé duoc loai tris
tuong Ung véi phan Igi ich trong cong ty lién két.

Cac bao céo tai chinh clia cac cong ty lién két duoc lap cho cuing nam tai chinh vaéi Cong ty. Khi can thiét, cac
diéu chinh sé dugc thuc hién dé dadm bao cac chinh sach ké todn dudc &p dung nhat quan vdi chinh sach ké
toan clia Cong ty.

Khoan dau tu vao cong ty lién két sé dugc hach toadn trong bao céo tai chinh hop nhét ctia Tap doan theo phuong
phap vén chti sa hi, trir khi khodn dau tu nay du kién sé dugc thanh ly trong tuong lai gan (dudi 12 thang).

Dau tu vao cong ty lién doanh

Theo phuong phap vén chd s& hitu, khodn dau tu clia Tap doan vao ca s& kinh doanh dong kiém soat dugc
trinh bay trén bang can déi ké toan hop nhét theo gia géc, sau dé duagc diéu chinh theo clia phan s& hitu clia
Tap doan trong tai san thuan clia co s& kinh doanh dong kiém soat. Bdo co két qud kinh doanh hgp nhéat phan
anh phan s& hiiu ctia Tap doan trong két qua hoat déng kinh doanh clia co s& kinh doanh déng kiém soat sau
khi mua.

Phan s& hiiu clia nha dau tu trong lgi nhuan/(16) cla ca s& kinh doanh dong kiém soat dugc phén énh trén béao
céo két qua kinh doanh hgp nhat va phan s hiu ctia nha dau tu trong thay déi sau khi mua ctia quy du tri
dugc ghi nhéan vao quy du tr. Thay déi lay ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai clia khoan dau tu
vao ca sG kinh doanh dong kiém soat. C6 tic dugc nhan ti co sG kinh doanh dong kiém soét dugc can tri vao
khodan dau tu vao co sa kinh doanh déng kiém soét.

Céc bao cdo tai chinh clia co s& kinh doanh dong kiém soét dugc 1ap cung ky vdi cac bao cdo tai chinh cla Tap
doan va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan. Cac diéu chinh hop nhét thich hop dé dugc ghi nhan dé bao
dam cac chinh sach ké toan duoc dp dung nhat quén véi Tap doan trong trudng hop can thiét.
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Cac khoan dau tu ching khoan va dau tu khac

Chimng khoan va cac khoan dau tu khac dugc ghi nhan theo gid mua thuc té. Du phong duagc |ap cho viéc gidm
gid tri clia cac khodn dau tu co thé chuyén nhuong dugc trén thi trudng vao ngay két thic nam tai chinh phan
anh chénh léch giia gié tri thi trudng véi gia gée 8 phiéu tai thai diém nay. S8 tang hodc giam du phong gidm
gia cac khoan dau tu dugc hach todn vao chi phi tai chinh trong nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUGNG DUGNG TIEN

Tién va cac khoadn tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién gli ngan hang, cac khoan dau tu ngan han
c6 thai gian déo han khéng quéa ba thang co tinh thanh khodn cao, cé khé nang chuyén déi dé dang thanh cac
luong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién.

CACKHOAN PHAI THU

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh hgp nhét theo gié tri ghi s6 cac khoan phai thu tir
khach hang va phai thu khac cung véi du phong dugc lap cho cac khodn phai thu kho doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri du kién bj ton théat do cac khodn khong dugc khach hang
thanh todn phat sinh déi vai s6 du cac khodn phai thu tai ngay két thic ky ké todn ném. Tang hodc gidm s6 du
tai khodn du phong dugc hach todn vao chi phi quéan ly doanh nghiép trong nam.

HANG TON KHO
Hang ton kho la cac du én phat trién ctia Cong ty dang trong giai doan san xuét kinh doanh d& dang va chi yéu
bao gébm cac can ho, biét thy dang xay dung dé ban va dat cha ban.

Can ho, biét thu dang xay dung dé ban dugc ghi nhan theo gia thap hon gitta gia thanh va gia tri thuan cé thé
thuc hién dugc. Gid thanh bao gém chi cac chi philién quan truc tiép dén viéc xay dung can ho, bao gobm ca chi
phi divay. Gia tri thuan co thé thuc hién dugc bao gdbm gia ban hién hanh trir di chi phi udc tinh dé hoan thanh
can ho, biét thu va cac chi phi ban hang va tiép thi udc tinh.

Dét dai cha xdy dung can ho, biét thyu dugc trinh bay trong muc Hang ton kho khac theo gia thap hon gitia gia
g6 va gia tri thuan co thé thuc hién dugc . Gid géc bao gdbm cac chi phi lién quan truc ti€ép dén viec mua quyén
st dung dat, dén bu gidi tda va san 1&p mat bang. Gia tri thuan cé thé thuc hién dugc bao gém gid ban hién
hanh tru di chi phi thanh ly uéc tinh.

TAISAN CG DINH HU'U HINH
Tai san ¢6 dinh hu hinh dugc ghi nhan theo gid géc tris gid tri hao mon 10y ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh bao gém gid mua va nhing chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai
san vao hoat déng nhu du kién.

Céc chi phi mua sédm, nang cap va déi mdi tai san c6 dinh dugc ghi tding nguyén gia clia tai san va chi phi bao
tri, stra chra dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
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Khi tai sdn dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gié tri hao mon 10y ké dugc xda s6 va cac khoan 1ai 16 phét sinh
do thanh ly tai sdn dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

TAI SAN CODINH VO HINH

Tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Iy ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua tai
san vao st dung nhu du kién.

Céc chi phi nang cap va déi mdi tai san ¢d dinh vo hinh dugc ghi ting nguyén gié clia tai san va cac chi phi khac
duac hach todn vao két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san c& dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gié va gia tri kh&u hao 10y ké dugc xda sé va cac khoan
3 16 phat sinh do thanh ly tai san duoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Quyén s dung dat

Quyén st dung dat dugc ghi nhan nhu tai san ¢ dinh vo hinh khi Tap doan dugc cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat. Nguyén gia quyén st dung dat bao gém tat ca nhimng chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua
dat vao trang thai san sang dé st dung. Quyén st dung dét vai thoi gian hiru dung khoéng udce tinh dugc thi
khong khau hao.

KHAU HAO VA KHAU TRU

Khédu hao tai sadn c6 dinh hu hinh va khau tris tai san ¢6 dinh vo hinh dugc trich theo phuong phéap khau hao
dudng thang trong thai gian hiru dung uéc tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha cUa, vat kién trdc 6-25nam
Mdy moc va thiét b 6-8nam
Phuong tién van chuyén 6-8nam
Thiét bi va d6 dung van phong 3-8nam
Ph&an mém vi tinh 5nam
Nhan hiéu thuong mai 5nam
BAT DONG SAN DAU TU

B4t dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gom cé céc chi phi giao dich lién quan trir di gia tri hao
mon [0y ké.

Cac khoan chi philién quan dén bat dong san dau tu phét sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach todn vao gia tri
con lai clia bat déng san dau tu khi Cong ty cé kha ndng thu dugc céc loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon
muic hoat déng dugc danh gid ban dau clia bat déng san dau tu do.

Khéu hao va khau trir bat dong san dau tu dugc trich theo phuong phéap khdu hao dudng thang trong sudt thai
gian hiru dung udc tinh clia cac bat déng san nhu sau:
Nha cUfa, vat kién tric 6-25nam

Bat dong san dau tu khoéng con dugc trinh bay trong Bang can déi ké todn sau khi da ban hoac sau khi bt dong
san dau tu da khong con dugc st dung va xét thay khéng thu dugc loi ich kinh té trong tuong lai tir viéc thanh
ly bat dong
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san dau tu dé. Chénh léch gida tién thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri con lai clia bat déng san dau tu dugc
ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chl s& hitu st dung thanh bat déng san déau tu chi khi co su thay déi vé muc dich
st dung nhu trudng hop chii sé hiru chdm dut st dung tai san doé va bat dau cho bén khac thué hoat dong
hodc khi két thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong séan dau tu sang cac dang tai san khac chi khi
6 sy thay déi vé muc dich st dung nhu cac trudng hgp chii s6 hru bat dau st dung tai san nay hodc bat dau
trién khai cho muc dich ban.

CHI PHI DI VAY

Chi phf di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay clia Tap
doan.

Chi philai vay dugc hach toan nhu chi phi trong ném khi phat sinh, ngoai trir cac khoan dugc vén hoa nhu theo
noi dung clia doan tiép theo.

Chi phi divay lién quan tryc tiép dén viec mua sam, xay dung hoac hinh thanh mat tai san cu thé dugc von héa
Vao nguyén gia tai san. Viéc von hoa chi phi di vay sé dugc tam ngling lai trong cac giai doan ma qua trinh dau
tu xdy dung hodc san xudt tai san d& dang bi gian doan, trir khi su gidn doan dé la can thiét. Viéc vén hoa chi
phi di vay sé chdm dut khi cac hoat dong chi yéu can thiét cho viéc chudn bi dua tai san dé dang vao st dung
hodc ban da hoan thanh.

CHI PHITRATRUGC

Chi phi tra trudc dugc trinh bay & khoan muc chi phf tra truéc ngan han hoac chi phi tra trudc dai han trén bang
can déi ké toan. Cac khoan nay dugc phan bé trong thoi gian trd trudc cla chi phi hodc trong khoan thai gian
ma Igi ich kinh té dugc du kién tao ra.

Cac loai chi phf sau day dugc hach toan vao chi phi tra trudc dai han dé phan bd dan téi da dén nam (5) nam
vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh:

Coéng cu dung cu xudt dung véi gia tri lén va dugc st dung trén mot nam; va Nha mau.

CAC KHOAN PHAITRA VA CHI PHI TRICH TRUGC

Cac khoan phai trd va chi phi trich truéc dugc ghi nhan cho s6 tién phai trd trong tuong lai lién quan dén hang
hoa va dich vu da nhan dugc khéng phu thudc vao viéc Tap doan d& nhan duoc hda don clia nha cung cap
hay chua.

TRQ CAP THOI VIEC PHAI TRA

Trg cap thoi viec cho nhén vién duoc trich 1ap vao cudi méi ndm bao céo cho toan bd ngudi lao déng da lam
viéc tai Tap doan dugc hon 12 thang véi muc trich bang mét nira thang luong cho médi nam lam viéc cho dén
ngay 31 thang 12 nam 2008 theo Luat Lao dong va céc van ban hudng dan co lién quan. T ngay 1thang 1 nam
2009, muc luong binh quan thang dé tinh trg cdp thoi viéc sé dugc diéu chinh vao cudi mdi ky bao cao theo
muc luong binh quan clia sau thang gan nhat tinh dén thai diém 1ap bao cdo. Tang hay gidm ctia khoan trich
trudc nay sé dugc ghi nhan vao bao cdo két qua kinh doanh hop nhét.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti€p theo)

CACNGHIEP VU BANG NGOAI TE

Tap doan &p dung hudng dan theo VAS 10"Anh hudng clia viéc thay déi ty gid héi dodi’(“VAS 10”) lién quan dén
cac nghiép vu bang ngoai té va da 4p dung nhét quan trong ndm tai chinh trudc.

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan clia Tap doan (VND) duoc hach
toan theo ty gid giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thuc ky ké todn nam cac khoan muc tién
té co goc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia binh quan lién ngan hang tai thai diém nay. Tat ca cac khoan
chénh léch ty gid thuc té phat sinh trong ném va chénh léch do danh gia lai s6 du tién té co6 géc ngoai té cudi
nam dugc hach todn vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat ctia nam tai chinh, trir truong hop cac khodn
chénh léch nay dugc von hda nhu duoc trinh bay trong doan dudi day.

Chénh léch ty gid phat sinh trong nédm va chénh léch do dénh gia lai s6 du c6 gbc ngoai té cudi nam lién quan
dén hoat dong dau tu xay dung dugc phan anh Iy ké & tai khoan vén trén bang can déi ké toan. Khi két thiic
qua trinh dau tu xay dung, toan bd chénh léch ty gid thuc té phat sinh trong ndm dau tu xay dung va chénh
léch ty gid danh gid lai clia cac khodn muc tién té co6 gbc ngoai té vao ngay bt dau hoat déng kinh doanh hop
nhat dugc két chuyén sang tai khodn chi phf trd trudc trén bang can déi ké toan hop nhat dé phan bé vao thu
nhap hodc chi phi hoat déng tai chinh clia cac ky hoat dong kinh doanh tiép theo vai thai gian la nam (5) nam.

Hudng déan vé chénh léch ty gid do danh gid lai s6 du co géc ngoai té cudi nam theo VAS 10 khac biét so véi quy
dinh trong Thong tu s6 201/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 ndm 2009 hudng dan x
ly chénh léch ty gid héi dodi (“Thong tu 201”) nhu sau:

NGHIEP VU VAS 10 THONG TU 201

Dénh gia lai s6 du cudi
nam cla cac khodn muc
tai san va cong ng tién té
ngan han cé géc ngoai té

T4t ca chénh léch ty gia do
danh gia lai s6 du cé gbc
ngoai té cudi nam dugc
hach toan vao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat

Tat ca chénh léch ty gid do danh gid lai s6 du co géc ngoai
té cudi nam dugc phan énh & tai khodn "Chénh léch ty gid”
trong khodn muc vén trén bang can déi ké toan hop nhat va
sé dugc ghi gidm trong nam tiép theo.

Danh gia lai s6 du cudi nam
cla cac khodn muc cong ng
tién té dai han c6 géc ngoai
@

Tat ca chénh léch ty gia do
danh gid lai s6 du cé géc
ngoai té cudi ndm dugc
hach toan vao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat

Tat ca lai chénh léch ty gid do danh gid lai s6 du cé gbc ngoai
té cudi nam duac hach todn vao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat.

Tat ca 16 chénh léch ty gia do danh gid lai s6 du co gbc ngoai
té cudi nam duoc hach toan vao két qué hoat dong kinh do-
anh hgp nhét clia ndm tai chinh. Tuy nhién, trudng hop ghi
nhan 16 chénh léch ty gid dan dén két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhét trudc thué ctia cong ty bi 16, mot phan 16
chénh léch ty gid co thé dugc phan b vao cac nam sau dé
dam bao cong ty khong bi 16. Trong moi truding hap, téng s8
16 chénh léch ty giad ghi nhan vao chi phi trong nam ft nhat
phdi bang 16 chénh léch ty giad phat sinh tir viéc danh gid lai
s6 du cong no dai han dén han phai trd. Phan 16 chénh léch
ty gia con lai co thé dugc phan anh trén bang can déi ké toan
hop nhéat va phan bé vao bdo cdo két qua kinh doanh trong
vong 5 ndm tiép theo.

Anh hudng dén bao céo tai chinh hap nhat néu Cong ty 4p dung thong tu 201 cho ndm tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2009 la khéng trong yéu.
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PHAN PHGI LOT NHUAN THUAN

Loi nhuan thuén sau thué dugc chia cho cac ¢d déng sau khi dugc cac cd dong thong qua tai Dai hoi C8 déng
Thuong nién, va sau khi trich cac quy theo Biéu 1é clia Cong ty va cac quy dinh phap ly cla Viét Nam.

Quy du phong tai chinh

Quy du phong tai chinh duogc trich 1ap ti Igi nhuan thuan ctia Cong ty theo dé xudt clia Hoi déng Quan trj va
dugc cac cb dong phé duyét tai Dai hoi C6 dong Thudng nién. Quy dugc danh riéng nham bao vé cac hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty trudc cac rui ro hodc thiét hai kinh doanh hodc du phong cho cac khoédn 16 hodc
thiét hai va cac trudng hop bat kha khang ngoai du kién, vi du nhu hda hoan, bat én kinh té va tai chinh cla
quéc gia hodc clia bat ky noi nao khac, v.v..

Quy dau tu phat trién

Quy dau tu phat trién kinh doanh dugc trich lap ti loi nhuan thuan ctia Cong ty theo dé xuét clia Hoi dong
Quan trj va dugc cac cb dong phé duyét tai Dai hoi C6 dong Thudng nién. Quy nay dugc trich 1ap nhdm ma
rong hoat déng kinh doanh hodc dau tu chiéu sau clia Cong ty.

Quy khac thuéc ngén vén chdi sé hiru

Quy khac thudc ngdn vén chii sé hiu dugc trich 1dp tirlgi nhudn thuan ctia Cong ty theo dé xudt ctia Hoi ddng
Quan tri va dugc cac ¢ dong phé duyét tai Dai hoi C6 dong Thudng nién. Quy nay dugc st dung vao viéc khen
thudng hodc cac muc dich khac phuc vu cong tac diéu hanh cia Ban Gidm déc, Hoi dong quan tri.

Quy khen thuéng va phuc lgi

Quy khen thuéng va phuc loi dugc trich 1ap ti loi nhuan thuan clia Cong ty theo dé xuét clia Hoi dong Quan tri
va dugc cac cd dong phé duyét tai Dai hoi C6 dong Thudng nién.

Quy nay dugc trich lap nham khen thudng va khuyén khich, dai ngo vat chat, dem lai phiic loi chung va ndng
cao doi séng vat chét va tinh than cho céng nhan vién.

GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu dugc ghi nhan khi Tap doan c6 kha ndng nhan dugc céc lgi ich kinh té cé thé xac dinh dugc mot
cach chéc chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gid tri hop Iy clia cac khodn da thu hodc sé thu duoc sau khi tri
di cac khoan chiét khdu thuong mai, gidm gia hang béan va hang bén bi trd lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau
day cling phdi dugc dap ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu biét thu va can h6

DOoivéi cac biét thy hodc can hd ma Cong ty ban sau khi da xay dung hoan tat, doanh thu va gid von duoc dugc
ghinhan khi phan I6n rdi ro va lgi ich lién quan dén can ho va biét thy da dugc chuyén giao sang ngudi mua.

Doanh thu ban 16 dat va dat da xay dung co s& ha tang

Doanh thu ban 16 dat va dat da xay dung co sG ha tang dudc xac dinh 1a tdng s6 tién dugc nhan khi dat va dat
da xay dung cao s& ha tang dugc ban giao cho khach hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu dugc ghi nhan khi cung cap dich vu.

Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién lai phét sinh trén co s& don tich (co tinh dén loi tdc ma tai san dem lai) trirkhi

kha nang thu héi tién 1ai khong chac chan.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tié€p theo)

THUE
Thué hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ndm hién hanh va cac nam trudc dugc xac dinh bang s
tién du kién phai ndp cho (hodc dugc thu héi tl) co quan thué, dua trén cdc muic thué sudt va cac luat thué cé
hiéu luc hodc cé hiéu luc vé can ban dén ngay két thic ky ké todn nam.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thai tai ngay két thic ky ké todn nam gidra
co s tinh thué thu nhap clia cac tai san va na phai tra va gia tri ghi s6 clia ching cho muc dich 1ap bao céo tai
chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai chiu thué, ngoai tru:

Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hay ng phai trd tr mét giao dich
ma giao dich nay khong cé anh hudng dén loi nhuan ké toan hodc loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh
thué) tai thoi diém phét sinh giao dich; va

Cac chénh léch tam thai chiu thué gan lién véi cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két va cac khoan
vén gop lién doanh khi co kha nang kiém sodt thai gian hoan nhap khoan chénh 1énh tam thai va chédc chén
khodn chénh léch tam thai sé khéng dugc hoan nhép trong tuong lai co thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thai dugc khau trir, gia tri dugc
khau trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khodn 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua st dung, khi chéc
chan trong tuong lai sé cé Igi nhuan tinh thué dé si dung nhiing chénh léch tam thai dugc khau trr, cac khoan
16 tinh thué va cac uu dai thué chua st dung nay, ngoai trs:

Tai san thué hoan lai phat sinh tt&r ghi nhan ban dau clia mot tai san hodc ng phai trd t mét giao dich ma giao
dich nay khéng cé anh hudng dén Igi nhuan ké todn hodc Igi nhudn tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai
thai diém phat sinh giao dich;

Tat c& cac chénh léch tam thai dugc khdu trir phét sinh ti cac khodn dau tu vao cac cong ty con, cong ty lién
két va cac khoan von gop lién doanh khi chdc chan la chénh [énh tam thoi sé dugc hoan nhap trong tuong lai
c6 thé du doan dugc va cé Igi nhuan chiu thué dé sir dung ducc khoan chénh léch tam thai do.

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh
va dugc ghi gidm dén muc bao dam chac chén cé du lgi nhuan tinh thué cho phép lai ich ctia mot phan hodc
toan bo tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua
ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh va dugc ghi nhan khi chdc chan ¢ du loi
nhuan tinh thué dé cé thé sir dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xac dinh theo thué suét du tinh sé ap
dung cho nam tai san dugc thu héi hay ng phai tra dugc thanh todn, dua trén cac muc thué suét va luat thué
cé hiéu luc vao ngay két thiic nam tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir trucng hop thué
thu nhap phét sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thdng vao von chii sé hir, trong trudng hop nay,
thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhan truc tiép vao vén chii sa hu.

Tap doan chibu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi cadc don vi ndp thué
c6 quyén hop phéap dugc bu trir gita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va
cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan dén thué thu nhap doanh nghiép
clia cung moét don vi ndp thué va dugc quan ly bdi cing mot co quan thué va don vi ndp thué du dinh thanh
todn thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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LAITREN €6 PHIEU

Lai co ban trén & phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué thudc vé b dong s& hitu ¢é phiéu phd théng clia
Cong ty trudc khi trich cac quy cho s6 Iuong binh quan gia quyén clia s6 ¢& phiéu phd théng dang Iuu hanh trong nam,
khong bao gom s6 luong c& phiéu thuding dugc mua bdi Cong ty va cac cong ty con dudc gitrnhu ¢é phiéu quy.

Lai suy giam trén c& phiéu dugc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué phan bd cho cd dong s& hitu ¢é phiéu phd
thong clia Cong ty, trudc khi trich cac quy, cho s6 lugng binh quan gia quyén clia s6 ¢é phiéu phd thong dang luu
hanh trong nam va s6 luong binh quan gia quyén ctia c& phiéu phd thong sé dugc phat hanh trong trudng hop tét
& cac 6 phiéu phé thdng tiém nang cé tac dong suy gidm déu dugc chuyén thanh cb phiéu phd thong.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Ngan VND

50 CUOI NAM S0 DAU NAM

Cac khoan tuong duong tién 88.856.375 74.200.000
Tién gui ngan hang 19.456.137 28.579.933
Tién mat 3.027.796 3.216.964
TONG CONG 111.340.308 105.996.897

Khoan tuong duong tién la khoan tién gl ngan hang cé ky han dudi ba thang vai lai sudt tir 5,5% -11,3% /nam.

PHAI THU KHACH HANG
Ngan VND
50 CUOI NAM S0 DAU NAM
Phai thu bén thu ba 108.399.275 12.333.456
Phai thu bén lién quan (Thuyét minh s6 31) 2.862.977 454278
TONG CONG 111.262.252 12.787.734
TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
Ngan VND
50 CUOI NAM S0 DAU NAM
Ung trudc mua ddt cho cac du én bt dong san 145.033.347 92.825.091
Ung trudc cho nha thau xay dung 30.362.366 57.541.275
Ung trudc cho nha thau phu - bén lién quan (Thuyét minh s6 31) 8.475.193 9.163.490
Trd trudc cho ngudi ban 507.900 779.426
TONG CONG 184.378.806 160.309.282
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7.  CACKHOAN PHAITHU KHAC

o 8 o~ = | < ]l o @ =) o <
Ngan VND S 2 R1e| 8|3 Sl zl2|g SRS
I > S AR R 2Ry =3
o~ g ¥ s o . = —
SGCUGINAM SO DAU NAM S Sl | Y S Sl=]Y|< IS
Tra trudc thué TNDN theo tién do thanh toan clia khach hang (Thuyét minh s6 30.2) 3.718.365 -
Loi nhuan phai thu tir khodn dau tu vao HDHTKD (Thuyét minh s6 31) 1.843.473 845.842
Chiphftrd hd Cong ty Thé ky 21 700.000 - ;.:; 5 § ' g s|g| |2 2| g
Lai vay phai thu ti bén thit ba 442588 389.650 = | w3 S | N ke S8
= A oA N = | © ~ | X
Phi dang ky trd ho khach hang 413.155 531.044 2 = ~ ~ =
Lai vay phai thu tr bén lién quan - 1.179.988 .
Thu nhap tra trudc cho Hoi déng Quan tri - 334441
Ung trudc cho thanh vién Hoi déng Quan trj - 367.616 =2 ols| g sl s | s » | g
Cac khoan phai thu khac 848.035 791457 Nl | = S SN Q | @
sy - T a ™~ < o A
TONG CONG 7.965.615 4.440.038 == 8 | = R S| @ 3 8 | M
= — —
8. HANGTONKHO
; = = — © ' o S| & ' o Ne) o)
56 CUGI NAM 50AU NAM g~ 8| N = 5|5 3 m| o
Thanh pham 6.179.888 - = B o T
Cong cy, dung cu 25476 -
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 1.336.518.604 1.094.751.538
Trong do: ég \E § o E g ) 83 § g 5\
Dy &n Long An 368.290.296 291.394.139 Z = L5 i 2 5 S § S| ®
Du anTan Thuan Bong (i) 307.555.557 249.790.328 i e —
Du &n Nguyén Son 148.723.783 140.435.731
Dy &n Ba Néng (i) 140.482.191 137.889.493
EHome 2 93.793.329 - § é § Y § ;g ’8‘ ' g g g
Dy én Can Tho (i) 73.966.378 75.792.615 == 0 0 g g S |3
Du n Phudc Long B — M& réng 62.559.465 61579479 z == B B S = -2
= =
Khu dan cu 8C 50.663.894 45.140.292 T >
Du &n Binh Duong 36.538.876 33.401.724 3
I
Du &n Long Thanh My 13.425.005 19.525.656 T
Dy &n Tién Hung 15422.141 14.592.036 g- < < <
Du &n Phudc Long B - Cao tang 11.649.360 11.645.360 “8 g 2> % g
Dy 4n Nhon Trach 10.641.462 10.641.462 Z & S > & -
Du 4n Khang Dién 681.087 - v w | € E|E|E| | L8| E|E|®| g E
- - < o | = | i 281 ® | o i 25| 0= |2
Dy an Pha My Hung - 542.034 = ‘é > ‘g < | <z 2| = 5|2 3%
Céc du an khac 2.125.780 2446511 2B s|5| 3| 5|8 2|52 |s|8]2
2 N ° e R — X e X — % X
TONG CONG 1.342.723.968 1.094.816.860 o zlolzlrlololnl2l=lalolala

(i) Quyén strdung ddt cda du dn Tan Thudn Dong, du dn Can Tho va du dn Da Néng da dugc thé chdp dé ddm bdo cdc khodn vay
ctangan hang (Thuyét minh 17.1).
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10.  TAISAN CO PINH VO HINH
Ngan VND
QUYEN PHAN QUYEN : TONG
SU'DUNG DAT MEN SUDUNG KHAC C(ONG
’ VITINH NHAN HIEU ’
Nguyén gia
S6 dau nam 31.829.624 667.454 - - 32.497.078
Tang trong nam - 98.564 4.000.000 184.870 4.283.434
Trong do
Mua mdi - - - 184.870 184.870
Hop nhéat cong ty con - 98.564 4.000.000 - 4.098.564
Chuyén sang bétdong san dau tu (31.547.880) - - - (31.547.880)
S6 cudi ndm 281.744 766.018 4.000.000 184.870 5.232.632
Gia tri hao mon 10y ké
S6 dau nam - (259.125) - - (259.125)
Tang trong nam - (182.641) (1.333.333) (10.270) (1.526.244)
Trong do
Khédu hao trong nam - (171.689) (800.000) (10.270) (981.959)
Hop nhéat cong ty con - (10.952) (533.333) - (544.285)
S6 cubi ndm - (441.766) (1.333.333) (10.270) (1.785.369)
Gia tri con lai
S6 dau nam 31.829.624 408.329 - - 32.237.953
S cudinam 281.744 324.252 2.666.667 174.600 3.447.263
11. BATPONG SANPAUTU
Ngan VND
NGO vINENTRC s M TONGCoNG
Nguyén gia
S6 dau nam 598.738 5.425.506 - - 6.024.244
Tang trong nam - 128.767.950 33.821.205 1515853  164.105.008
S6 cudi ndm 598.738  134.193.456 33.821.205 1.515.853  170.129.252
Gid tri hao mon 10y ké
S6 dau nam - (516.143) - - (516.143)
Tang trong nam - (1.361.140) (1.718.967) (78.951) (3.159.058)
S6 cudi ndm - (1.877.283) (1.718.967) (78.951) (3.675.201)
Gia tri con lai
S6 dau nam 598.738 4.909.363 - - 5.508.101
S6 cudi ndm 598.738  132.316.173 47.787.294 1436902  166454.051
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BAO CAO TAI CHINH _J

BAT DONG SAN PAU TU (tiép theo)

Trong nam 2009, tda nha Nam Long Capital Tower do cong ty C6 phéan Phat trién Nam Long s& hiu d& hoan
thién va chi phi xay dung co ban d& dang dugc chuyén sang bét dong sén dau tu. Toa nha Nam Long Capital
Tower tai Phu My Hung, Phuong Tan Phd, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, duoc st dung lam tai sdn cam c6
cho khodan vay dai han tir Ngan hang Indovina Bank - Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh nhu dugc trinh bay tai
Thuyét minh s6 24.

Cong ty van chua xem xét va xac dinh chinh thic gia tri hop ly clia cac bat dong san dau tu tai ngay 31 thang 12
nam 2009. Tuy nhién, theo nhing diéu kién chung cua thi trudng bat dong san Viét Nam, Ban Téng Giam déc
Cong ty tin rang gié tri thi trudng clia cac bat ddng san dau tu cao hon nhiéu so vdi gia tri ghi s6 con lai clia cac
tai sdn nay tai ngay két thuc ky ké toan ném.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DG DANG

Ngan VNP

S0 CuGI NAM 50 DAU NAM

Toa nha Nam Long Capital Tower (Thuyét minh s6 11) - 65.439.448
Du an Thao Nguyén Sai Gon - 9.644.057
Du an Tan Thuan Bong (i) - 1.998.718
TONG CONG - 77.082.223

(iy Day la chi phi phdt sinh lién quan dén viéc xay dung khu sinh hoat thé thao cong déng tai Phudng Tan Thudn Béng, Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh. Trong ndm 2009, chi phi ndy da duoc phan loai thanh hang ton kho thudc du dn Tan Thudn Béng.

CHI PHI BI VAY PUGC VON HOA

Trong nam, Tap doan da von héa chi phi di vay véi tdng s6 tién 1a 23.499.045 ngan VND. Nhimng chi phi nay lién
quan dén cac khoan vay dugc dung dé tai trg viéc xay dung va mua sém bat dong san dau tu (5.157.541 ngan VND),
du an can hod va mua dat dé xay dung biét thu, can hd dé ban (18.341.504 ngan VND).

DAU TU VAO CONG TY LIEN KET VA CONG TY LIEN DOANH

Ngan VND

S0 CUOI NAM 50 DAU NAM

Dau tu vao cong ty lién két (Thuyét minh s6 14.1) 51.555.398 100.597.770
Dau tu vao cong ty lién doanh (Thuyét minh sé 14.2) 33.144.618 26.631.778
TONG CONG 84.700.016 127.229.548

Www.namlongvn.com




o BAO CAO TAI CHINH _J
CONGTY CO PHAN PAU TU NAM LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiép theo) BO9-DN/HN

vao ngay 31 thang 12 ndm 2009 va cho nam két thic cling ngay

Q R2E X ' 8 ~ | R Q =22 R 15. CACKHOAN PAU TU KHAC
S T2 3 S NSNS S =2 O .
A5
5| |8 2 ¢ | 9 |& 5 g @ Ngan VN
S| EZ 3 3 |8 ) =9 o .
] = -a| O SO CUOI NAM SO DAU NAM
S
‘é g 3 ' § S |3 = % S = Céac khoan dau tungén han
: ) ) . ’ == S -
=3 R I R S s 3 Tién gUi ngan hang co ky han trén 3 thang 15.000.000 4.700.000
\zs 0 [T ~N O "g ~
= - a & 'Q Cac khoan dau tu dai han
= o A \ s A z .
2 | o| o | - © w33 Dau tuvao cdc cong ty khdc (i)
S\ 22 R N © =X 2 R PR
QlFs 2 Qo a 2 Q Cong ty C6 phéan 3D 7.490.294 7.490.294
N ™ ~
Cong ty CP San xudt Cau kién Bé-tbng Phan Va 6.710.580 4473680
© o = Cong ty CP Bac Trung Nam 2.000.000 2.000.000
232 38 ' S 2 g¥ | S . . s
S5 o S S SE| 2 Cong ty CP Tu van Thiét ké Xay dung KT 100.000 100.000
28 o <t N — o &
28| © - S Re | A Cong ty CP Nam Vién 100.000 100.000
(@] L
o d o Cong ty TNHH Viét Han (i) - 4.042.000
e R . X
R2 2| = S & =z2 9 Béu tuvao Hop déng Hap tdc Kinh doanh ("HDHTKD’)
= J = e = <
S = 3 R 8 A 2 Dy &n Long An (iii) 123.588.000 588.000
g2 g 2 7 A "
= < n Du &n Phu Hw (iv) 45.533.279 42.881.710
—al o o o o = sS2| 8 Dy an 9B7 (v) 28.873.605 27.398.632
2 2| 8| S 2 S5 S
i ==z g g o < S = Z 8 Du anTan Thuan Bong (vi) 28.866.448 55.845.000
@ Tk S| I ‘
£ = 2 3 2 - N 2 = 9 Du n H6 Tram (vii) 5.991.037 4.540.492
o = < <~
p] S Biét thu Thao Nguyén Sai Gon 233.300 233.300
= Su3 8| 8 = w o | o . AR .
E Q== R I~ ey =9 S DPau tu vao trai phiéu Chinh phu 72.000 122.000
2 = | n o = S . R
g A N ™ R 2 TONG CONG 249.558.543 149.815.108
(a]
2 oo | o (i) Bay la cdc khoan ddu tu dai han vao c6 phiéu phé théng chua niém yét trong cdc doanh nghiép ma Cong ty khéng co kiém
= g = § S 8 §*§ 8 sodt hodc anh hudng I6n dén cdc chinh sdch tai chinh va hoat déng clia cdc céng ty nay.
> SE 3| I 3 S| ; ,
[ . o . T . I .
o § S| G = " 2O o (i) Cong ty nay da tré thanh cong ty lién két trong ndm.
(@] N ~ e . » . . e 2 N,z s . I . LR , .
5 Cong ty clng ky két cac hop dong hop tac kinh doanh vdi cac doi tac trong nudc khac dé phat trién cac du én
': =z o > o < é g 3 bat dong san nhu sau:
> =3 = > i =] . ) e .
- S 2 o S © o E o~ g (i) Khodn dau tu nay dugc gép vén vao HPHTKD gidia Cong ty va Cong ty Co phan Bau tu Nam Khang dé xay dung Khu D6 Thi
LT =3 > e > . = O . o O, o . .
2 = ) 0 S E o Vam Co Bong vdi quimé 123 hecta tai tinh Long An. Cong ty chiém 70% vén theo HDHTKD.
2 = = o
% = = = e« (iv) Congty daky mot HDHTKD véi Cong ty C6 phdn Nam Phan dé xay dung Khu nha trén dién tich la 169.419 mét vuéng tai Qudn
. = 5 c c . % c 9thanh phé H6 Chi Minh. Theo HDHTKD, Cong ty chiém 40% s& hitu.
- = = c G B - v
g = = T |32, |2 S = s o (V) Cong ty da ky mot HDHTKD véi Cong ty C6 phdn Thé ky 21 dé xdy dung Khu dan cu 987 khu Nam Sai Gon qui mé dién tich
o E E E 'E 8 3 CE c = e 9 59.000 mét vudng. Theo HDHTKD, Céng ty c6 s& hiu la 45%.
v %0 “(0 o %0 (O — (a8
le) % 5 - = B 5la %. o 2 = £ (vi) Khodn déu tu nay dugc gép vén vao HDHTKD gitia Cong ty va Cong ty TNHH Xay dung - Kinh doanh nha Tuyét Anh dé xdy dung
§ = “Q 2 E 9=>=<|9g<|Z S E ; Khu nha & Tuyét Anh qui mé 2,8528 hecta tai Phudng Tan Thudn ©6ng, Qudn 7. Theo HDHTKD, Cong ty chiém 60% s¢ hiu. Khi du dn
E = - > 2 > | 252 5 8 g - >3 két thic, Cong ty sé nhdn duoc dién tich ddt la 17.117 mét vudng. Trong ndm 2009, Cong ty da nhdn phan ddt dién tich Ia 8.955 mét
o E = ol E o | 23 = ol g % 2 = o g vuéng vai gid tri 37.753.982 ngan VIND tir HDHTKD. Phdn dién tich 8.162 mét vudng con lai sé nhdn trong ndm 2010.
< = S | o S | © .5 L |0 Ly 2 S S S o . e )
(n) @ S G2l §18e&|FEIR = S S8 Cong ty da ky mét HPHTKD vai Cong ty TNHH Mipha dé xay dung Khu nghi mat HO Tram vd&i qui mo dién tich
. 168.892 mét vuodng tai tinh Ving Tau. Theo HDHTKD, Cong ty s& hiu 60%.
< < 3
L — —

. ; . N . | .
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CONG TY €O PHAN DAU TU NAM LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) BO9-DN/HN

vao ngay 31 thang 12 ndm 2009 va cho nam két thic cling ngay
16.  CHIPHi TRA TRUGC DAI HAN

Ngan VND

S0 CUOI NAM S0-DAU NAM

Chi phinang cdp van phong 10.314.163 -

Loi thé thuong mai (¥) 8.377.493 607.500

Nha mau 3.121.810 2223424

Phi tu van 2322619 -

Coéng cy, dung cu 1.299.563 -

Chi phi theo hgp déng thué hoat déong tra trudc - 615.932

Chi phi khac 472311 -

TONG CONG 25.907.959 3.446.856

(*) Loi thé thuong mai

Trong nam, Cong ty da thuc hién cac giao dich mua doanh nghiép nhu sau:

Cong ty da mua thém 16,34% c6 phan trong Cong ty TNHH Xay dung — Thuong mai Nguyén Son (“Nguyén
Son”), cong ty con, tir cac cd dong hién hiru clia Nguyén Son véi téng gid tri mua la 18.478.510 ngan VND. Viéc
mua nay da lam tang ty 1& s& hru clia Cong ty trong Nguyén Son tir 56% lén 72,34%. S6 chénh léch gila gid tri
mua so vai phan gia tri tai san thuan clia Nguyén Son ma Cong ty cé dugc tir nghiép vu mua la 7.747.954 ngan
VND tai ngay mua dugc ghi nhan trén bang can déi ké toan hop nhat nhu la mot khoan Igi thé thuong mai va
dugc phan bé trong ndm (5) nam.

Cong ty dad mua gop thém 25.394.310 ngan VND dé mua thém 8,74% c& phan ctia Cong ty C8 phan Phat trién
Can hé Nam Long (“NL ADC"). Viéc mua nay da lam tang ty 1é s& h(tu ctia Cong ty trong NL ADC tU 28,5% lén
37,24%. S6 tién chénh léch gilta gia tri mua so vaéi phan gia tri tai san thuan ctia NL ADC ma Cong ty cé dugc ti
nghiép vu mua la 2.217.662 ngan VND tai ngay mua dugc ghi nhan trén bang can déi ké todn hgp nhét nhu la
mot khoan lgi thé thuong mai va dugc phan bé trong nam (5) nam.

Tinh hinh tdng gidm cua lgi thé thuang mai trong ndm cu thé nhu sau:

Ngan VND
Loi thé thuong mai
NGUYEN GIA:
S6 du dau nam 1.012.500
Tang thém trong ném 9.965.616
S6 du cudindm 10.978.116
GIATRI HAO MON:
S6 du dau nam 405.000
Khé&u hao trong nam 2195623
S6 du cudinam 2.600.623
GIATRI CON LA
S6 du dau nam 607.500
S6 du cudi ndm 8.377.493

BAO CAO THUONG NIEN 2009

17.

171

BAO CAO TAI CHINH _J

VAY VA NG NGAN HAN
Ngan VND
BEN CHO VAY S0 CUOI NAM S0 DAU NAM
Vay ngan han
Vay phai trd ngan hang (Thuyét minh s6 17.1) 195.103.518 128.400.000
Vay phai trd cac don vi va ca nhan khac (Thuyét minh s617.2) 16.350.000 16.350.000
Trai phiéu phat hanh - 4.970.900
211453518 149.720.900
Ng dai han dén han phai tra (Thuyét minh s6 24) 8.029.285 -
TONG CONG 219.482.803 149.720.900
VAY NGAN HANG NGAN HAN
Chi tiét khoan vay ngan han t ngan hang nhu sau:
Ngan VND
NG HiNG OWONM g piomm o *Dhublo

Ngéan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén —

Chinhanh s6 8

12 thang ké tu

Quyén st dung 16 d&t 411

:)g%%g?&\\fy ngay gidi ngan tai Phudng Long Thanh
200700457 naa 41.933.000  99.985.480 (gia han dén 10,5% My, Quan 9, Thanh phé H6
28/5/2007 gay ngay 28 thang Chi Minh va tai san hinh
4 ndam 2010) thanh tu khoan vay
Hop déng vay ;;;;Z?a? rl:;atg Quyén st dung khu dét tai
56 1702-LAV- . . phudng Tan Thuan Bong,
O 7
200701028 ngdy 48171000 60000.000 ng(glla1h7a:h§rewg 105%  5uan 7, Thanh phé HG Chi
17/9/ 2007 9 nam 2010) Minh
Ngan hang TMCP Viét A — Chi nhanh Tan Binh
Hop déng vay s6 r]wéat;;?a? ES;: Quyeén strdung khu dét tai
196/07/HBCHMTD- 15000000 76650000 (giahandén 1059  PPUONg Phudc My, Quan
TB-01 ngay 27/12/ . . My Son, Thanh pho Ba
2007 ngay 27 thang N&n
12 n3m 2010) 9
Ngan hang Phét trién nha
Hop dong vay s . . Quyén strdung khu dat du
375/07K ngay 27/6/  64.999.518 Ng?yn;fﬁgg?% 105%  4n CanThova duan Tan
2007 Thuan Bong
TONG CONG 195103518
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17.

17.2

18.

19.

20.

VAY VA NG NGAN HAN (tiép theo)

VAY CA NHAN NGAN HAN

Vay c& nhan ngén han la cac khoan vay tin chdp va chiu muc l&i sudt 16%/nam tir cac chi dau tu mudn mua
dét ctia Dy an Phu Hu. Khodn vay nay sé dugc trir vao s tién chi tra dé mua dat theo tién dé hoan thanh cuia
du an du kién vao nam 2010.

PHAITRA NGUGI BAN

Ngan VND
S0 CUOI NAM S0DAU NAM
Phai trd thau phu — bén thirba 41.386.170 23.407.546
Phai tra thau phu — bén lién quan (Thuyét minh s6 31) 26.752.283 9400.121
TONG CONG 68.138.453 32.807.667
NGU'OI MUA TRA TIEN TRUGC
Ngan VND
SO CUGI NAM 50 DAU NAM
Tam Ung tu bén th ba (i) 585.098.803 500.852.948
Tam Ung tu bén lién quan - 573.808
TONG CONG 585.098.803 501.426.756
(i) Bay la cdc khodn tng trudc tir khdch hang cé nhu cdu mua cdn ho, biét thu va ddt.
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC
Ngan VND
S0 CUOI NAM S0-DAU NAM
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh 30.2) 44150444 27.905.260
Thué gid tri gia tang 19.058.900 18.111.400
Thué thu nhap cé nhan 896.370 1.076.698
Céc khodn phi, & phi va cac khodn phai nop khac 8478 881
TONG CONG 64.114.192 47.094.239
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22,
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CHI PHi PHAITRA
Ngan VND

S0 CUOI NAM S0 DAU NAM

Chi phfthau phu 39.455.380 13.662.331
Chiphibdo tri cdn ho 9.078.002 1.970.569
Chi phi lai vay 1.155.745 2.358.545
Chi phi khac 2.901.580 731.358
TONG CONG 52.590.707 18.722.803

CAC KHOAN PHAITRA, PHAI NOP KHAC
Ngan VND

S0 cuI NAM S0 DAU NAM

Doanh thu chua thuc hién (i) 67.032.365 77400
Khodn phai trd cho cac nha dau tu clia HDHTKD (i) 25.890.994 52.211.000
Khoanﬂph@ traﬂcho Cong ty TNHH Phat trién Gamuda - Nam Long 16.797 300 16.797 300
(Thuyét minh sé 31)

Khodn phai trd cho nha dau tu du an Nguyén Son (iii) 16.066.560 32.131.320
C6 tuic phai trd cho cac c6 dong

(Thuyét minh s 31) 10.216.080 2.625.000
Nguai mua tra tién trudc (iv) 5.864.364 67.158.339

Khodan chia lgi nhuan phai trd cho cac nha dau tu ctia HDHTKD

(Thuyét minh s6 31) 2.036.912 5.784.566
Ky quy da nhan 591.600 438,000
Phi quan ly 248519 125.528
Phai trd cho chl s& hu tréi phiéu ching quyén (i) - 53.910.000
C6 tic phai trd cho céc cd dong khac - 38.950
Céc khodn phai trd khac 3.310.184 5.667.961
TONG CONG 148.054.878 236.965.364

(i) Bay la cdc khodn ung trudc tir khdch hang dé thué dai han mét sé tdng cda toa nha Nam Long Capital Tower.

(if) Bay la cdc khodn phai tra dai han cho Céng ty C6 phdn Bau tu Nam Khang va Cong ty C6 phan Phdt trién Cin ho Nam Long
(cho s6 du tai ngay 31 thdng 12 ndm 2008) cho khodn tién da nhdn duoc tir cdc cong ty nay lién quan dén du dn HDHTKD
(Thuyét minh s6 31).

(iii) Tai khoan phai tra cho nha dau tu ciia Du dn Nguyén Son la khodn tién tng trudc cia cdc nha ddu tu cia Cong ty TNHH Xdy
dung Thuong mai Nguyén Son va khéng chiu 1ai sudt. Cdc khodan phdi trd ndy dugc hodn tra theo yéu cdu.

(iv) Bay la khodn ing trudc t khdch hang cé du dinh mua ddt tai Khu nha & Tuyét Anh. Du dn nay la HPHTKD gidia Cong ty va
Cong ty TNHH Xdy dung - Kinh doanh nha Tuyét Anh (Thuyét minh s6 15).
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) BO9-DN/HN
vao ngay 31 thang 12 ndm 2009 va cho nam két thic cling ngay
25. VON CO PHAN (ti€p theo)
252 (OPHIEY
NAM HIEN HANH NAM TRUGC
C6 phiéu C6 phiéu
S6 lugng ¢ phiéu dugc phép phat hanh 27.166.575 23.401.465
S6 lugng b phiéu da phat hanh va dugc gop vén day du 25.508.327 23.401.465
C6 phiéu phé thong 25.508.327 23.401.465
C8 phiéu uu dai - -
56 luong ¢ phiéu dang luu hanh 25.508.327 23.401.465
C6 phiéu phé thong 25.508.327 23.401.465
C6 phiéu uu dai - -
253 (GTUC
VND’000
NAM HIEN HANH NAM TRUGC
C8 tiic da cong bd trong nam 20419411 17.917.484
C8 tuc trén cb phiéu phd thong
C6 tuc trd 1an 2 cho ndm 2009: 400 VNB/c8 phiéu
(Nam 2008: 500 VNB/c& phiéu) 10.203.331 11917484
Tam Uing ¢8 tdc cho ndm 2009: 400 VNB/cS phiéu
(Nam 2008: 300 VND/c6 phiéu) 10.216.080 6.000.000
254 LAICOBAN VA SUY GIAMTREN CG PHIEU
L&i co ban trén ¢6 phiéu dugc tinh nhu sau
Ngan VNP
NAM HIEN HANH NAM TRUGC
LounhuAan thEJan sau thué phan bd cho c6 déng s& hiiu co phiéu 158,631,682 117778269
ph6 théng cong ty me
S6 luong b phiéu phd théng dau ky 23.401.465 17.103.165
SO Iuong binh quan gia quyén cla s6 co phiéu pho thong tang 5055618 9948461
trong nam
SQ luong bmfl quan gia quyén cua so co phiéu pho théng dang luu 95457 033 19351626
hanh trong ndm
Lai co ban trén co phiéu 631 6.086

(Ménh gia: 10.000 VNB/c8 phiéu)
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25.

254

26.

26.1

VON C6 PHAN (tiép theo)

LAI COBAN VA SUY GIAM TREN CG PHIEU (TIEP THEO)

Lai suy gidm trén c6 phiéu dugc tinh nhu sau:

BAO CAO TAI CHINH _J

Ngan VND
NAM HIEN HANH NAMTRUGC
L?| n~huag thg?n satithuAe phan bd cho c6 déng 158631632 117,778,269
s& hiru c6 phiéu pho thong
S6 lugng c6 phiéu phd thong dau ky 23401465 17.103.165
SO IA’uqnhg bmvh quan gia quyén clia s6 phiéu 5055618 248461
pho thdong tang trong nam
S6 lugng binh quan tréi phiéu chuyén doi - 230.592
SO Iﬁuorlg binh quan gia quyén clia s6 c6 phiéu 25 457083 10582018
pho thong dang luu hanh trong ndm
Lai co ban trén ¢ phiéu
(Ménh gia: 10.000 VNB/c8 phiéu) 6231 o015
DOANH THU
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Ngan VNP
NAM NAY NAM TRUGC
Téng doanh thu 630.599.178 367.809.994
Trong dé:

Doanh thu ban hang 616.954.492 355.825.497

Doanh thu cung cép dich vu 8.449.290 10.969.532

Doanh thu tlr bat déng san dau tu 5.195.396 1.014.965
Céc khodn gidm tri doanh thu:

Gidm gid hang ban - (8.092)
Doanh thu thuan 630.599.178 367.801.902
Trong do:

Doanh thu ban hang 616.954.492 355.817.405

Doanh thu cung cap dich vu 8.449.290 10.969.532

Doanh thu tir bat déng san dau tu 5.195.396 1.014.965
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) BO9-DN/HN
vao ngay 31 thang 12 ndm 2009 va cho nam két thic cling ngay
26. DOANHTHU (tiép theo)
262 DOANHTHU HOAT DONG TAI CHINH
Ngan VNP
NAM NAY NAM TRUGC
Lai tién gui 13.120.511 10.222.930
CE tuc 293.547 4.056.990
Céc khodn chia lgi nhuan tir cac HDHTKD - 11.305.807
Lai tién gui tu trdi phiéu Chinh phd - 10.963
Cac khoan khac 573.800 4.618.831
TONG CONG 13.987.858 30.215.521
27. GIAVON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Ngan VND
NAM NAY NAM TRUGC
Gia von dat, biét thu va can ho 320.216.090 184.028.852
Gid von cuia dich vu da cung cap 6.596.793 14.306.440
Chi phfkinh doanh bt dong san dau tu 3345917 706.523
TONG CONG 330.158.800 199.041.815
28. CHIPHITAI CHINH
Ngan VND
NAM NAY NAM TRUGC
Chi phi lai vay déi vai trai phiéu phat hanh va lai vay ngan hang 6.256.389 4.847.885
Cac khodn khac 821.811 115578
TONG CONG 7.078.200 4.963.463
29. THU NHAP VA CHI PHi KHAC
Ngan VNP
NAM NAY NAM TRUGC
Thu nhap khac 3324919 9.319.034
Tién phat tU vi pham hop dong 1.648.290 75.870
Thu thanh ly tai san c6 dinh - 394.331
Thu nhap ti danh gié lai tai san c6 dinh dé gop vén vao cong ty con - 5.968.596
Cac khodn khac 1.676.629 2.880.237
Chiphi khac 52.811 1.194.486
Gid tri con lai thuan cla tai san da thanh ly - 370.477
Cac khodn khac 52.811 824.009
Gid tri thuan 3.272.108 8.124.548
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30.

30.1

30.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

BAO CAO TAI CHINH _J

Tap doan c6 nghia vu ndp Thué Thu nhdp Doanh nghiép (thué “TNDN") bang 25% trén Igi nhuan chiu thué.

Cac bdo cdo thué clia Tap doan sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luat va cac quy dinh vé
thué doi vai cac loai nghiép vu khac nhau co thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh
bay trén cac bao cao tai chinh hgp nhat co thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cung clia co quan thué.

Thué thu nhap hién hanh phai trd dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai. Thu nhap chiu
thué khac vai thu nhap dugc bao cdo trong bao cdo két qua kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gém
cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va ciing
khong bao gom cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khong duoc khéu trir cho muc dich tinh thué. Thué thu
nhap hién hanh phai tra ctia Tap doan dugc tinh theo thué sudt da ban hanh dén ngay két thic nam tai chinh.

CHI PHITHUE TNDN HIEN HANH

Ngan VND
NAM NAY NAM TRUGC
Thué TNDN udc tinh nam hién hanh 43.511.793 35.987.551
Diéu chinh thué TNDN truy thu nam trudc 2.849.958 944133
TONG CONG 46.361.751 36.931.684
THUE TNDN HIEN HANH
Ngan VND
NAM NAY NAM TRUGC
Loi nhuédn thuan trude thué 226.871.526 154.524.510
Cac diéu chinh tang (gidm) lgi nhuan theo ké toan
Cac khoan diéu chinh tang
Chi phi trich trudc 14.886.707 4.189.486
Chi phi khéng ¢ ddi ching tir hop 1 6.006.914 3.855.253
Cac khodn 16 khéong tinh thué clia cong ty con 5.172.026 -
Loi nhuan chua thuc hién n6i bo 4.715.049 -
Chénh léch tam thai tr gid von hang bén 2403395 (5.979.559)
Phan bé Igi thé thuong mai phat sinh ti hgp nhét cong ty con 2.195.623 -
Cac khodn khac - 7.153.138
Cac khoan diéu chinh gidm
Chi phi trich trudc chua khéu trir trong nam trudc da chi trong nam nay (5.392.781) -
Lgi nhuan trong cong ty lién két (6.822.141) -
Thu nhap t cd tuc (293.547) (22.857.047)
Céc khodn khac (1.103.954) (5.248.741)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiép theo) BO9-DN/HN

vao ngay 31 thang 12 ndm 2009 va cho nam két thic cling ngay

302 THUETNDN HIEN HANH (TIEP THEO) 31.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Ngan VND Nhimng giao dich trong yéu ctia Cong ty vai cac bén lién quan trong ném bao gém:
NAM NAY NAMTRUOC Ngan VND
Lgi nhuan diéu chinh trudc thué chua can tri 16 nam trudc 248.638.817 135.637.040
CACBEN LIEN QUAN MO QUAN HE NOI DUNG NGHIEP VU GIATRI

L& ndm trudc chuyén sang B, .

Cong viéc thau phu do

Thu nhap chiu thué udc tinh ndm hién hanh 248.638.817 135.637.040 A o Cona ty Nam Khang cung cip 110.870.956
Chi phf thué TNDN 62159704 38.036.834 Eﬁ;ggty C6 phan Bau turNam Cong ty lién két Thu nhap tir ¢6 tuc 3143673
Thué lay tién trén loi nhuan chuyén quyén st dung dat - 857.719 Thu nhap tir quan Iy du 4n 58453
Tai san thué thu nhap hoan lai da st dung - (155.105) Cong viec thau phu do 55037
Thu& TNDN dugc giam (18647.911) (2.750042) - Long Ly 3D cung ¢ap
Thu& TNDN uéc tinh nam hién hanh 43511793 35.989.406 Cong ty Co phan 3D Cong tylien quan Thu nhap trquan ly duan /3872
Thué TNDN phai ndp dau nim 27.905.260 5330216 Phithué van phong 240.275
N 3 N . Cong viéc thau phu do
Thue,TNDN ’[I’UythL,J nhuhg na‘m t’ru0c _ ' _ 2.849.958 942.278 Cong ty TNHH Vigt Han Cong ty lién két Cong ty Vit Han cuna cip 27.441.743
ggucegszale?E;éoé)phal trd tUr cac khodn tién thanh toan theo tién 3718365 i ' Thu nhap tir quan Iy du 4n 1220.000
Thué TNDN d& ndp trong ndm (33.834.932) (14.356.640) Hoa h o 2501605
. S 0a héng mai gidi 501.
Thué TNDN phai ndp cudi nam 44.150.444 27.905.260 Cong ty TNHH Phat trien Cong ty lién doanh gmerd
Gamuda - Nam Long Thu nhap tir quan Iy du an 100.000
(*) Bay la khodn phai tré thué TNDN véi mic thué sudt la 2% cta cdc khodn tién nhan duoc tir khdch hang mua cdn hé trong ky A . i
Vel trong nhang ndm trudc tudn theo Thong tu s 130/2008/TT-BTC ngay 26 thdng 12 ndm 2008 cia B6 Tai Chinh. o Ctorﬁ V'e\(}ﬁhau phu do 1658592
. ; Cong ty C6 phan Nam Vién Cong ty lién quan L e |enfunq Fap
30.3  THUETNDN HOAN LAI Phi thué van phong 69.776
Thué TNDN hoan lai ctia TAp doan va nhing bién dong trong ndm va nam trudc thé hién nhu sau: Cong ty C6 phan Tu van va bau . A L& Cong viéc thau phu do
) t1 B4t dong san Khai Thanh Cong ty lién két Cong ty Khai Thanh cung cép 1.548.740
Ngan VN Ngo Thi Ngoc Lidu 6 dong Ung truéc 1236986
L BAO CAO KET QUA
BANG CAN DOI KE TOAN HOAT DONG KINH DOANH
S0 CUOINAM 50 DAU NAM NAM NAY NAMTRUGC Vao ngay két thuc ky ké todn ndm, cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan dugc thé hién nhu sau:
Tai san thué thu nhap hoan lai Ngan VNP
Chi phi phai tra cia du én 6.199.673 3.181.768 3.017.905 696.744 - ) . ) n PHAITHU
CACBEN LIEN QUAN MOI QUAN HE NOIDUNG NGHIEP VU PR
Loi nhuan chua thuc hién noi bo 1.178.762 1.178.762 - (PHAITRA)
Phai thu khach he
Cac khoan 16 ctia cong ty con 2270837 - 2270837 - al th khach hang
Téng tai san thud thu nhap hodn lai 9649272 3181768 6.467 504 696,744 Cong ty TNHH Phat trién Gamuda - Nam Long Cong ty lién doanh Phiquan ly duan 2.804.640
Thué thu nhap hoan fa bhéi 3 ' Cong ty C6 phan 3D Coéng ty lién quan Phi thué van phong 55.248
Chénh lach ‘gié ven Héng ban tinh cho Cong ty C6 phan Bau tu Nam Khang Cong ty lien két Phi dich vu 3.089
muc dich ké todn va cho muc dich xac (8.232.048) (12.324.844) 4.092.796 (209.034) Tra trudc cho ngudi ban
dinh thué TNDN . . . . .
Ln Ueﬂ, R T Cong ty CO phan Bau tu Nam Khang Cong ty lien két - Ung trudc cho nha thau 8.000.000
Tong thué thu nhap hoan lai phai tra (8.232.048) (12.324.844) 4.092.796 (209.034) — : — — ‘
Tai san thué hoan lai truéc hop nhat cia Cong ty CO Phan Tu van Thiét ké Xay dung KT Congty lién két  Ung truéc cho nha thau 346.293
cbng ty con da phéh bé hét trbng nam (1628.218) . Cong ty C6 phan Nam Vién Cong tylién quan  Ung trudc cho nha thau 128.900
Thu nhap thué thu nhap hoan lai tinh vao 8.932.082 487 710

két qua kinh doanh

. . R . . | .
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CONG TY €O PHAN DAU TU NAM LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) BO9-DN/HN
vao ngay 31 thang 12 ndm 2009 va cho nam két thic cling ngay
31. NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN (ti€p theo)
Ngan VND
o p . . . PHAITHU
CACBEN LIEN QUAN MOI QUAN HE NOIDUNG NGHIEP VU (PHAITRA)
Céc khodn phai tra
Cong ty C6 phan Dau tu Nam Khang Cong ty lién két Cong viéc thau phu (12.287.711)
Cong ty C6 phan 3D Cong ty lién quan Coéng viéc thau phu (9.598.833)
Nguyén Xuan Quang Chu tich Ban dat (3.165.600)
Cong ty TNHH Viét Han Cong ty lien két Cong viéc thau phu (1.687.396)
Cong ty C6 phan Nam Vién Cong ty lién quan Cong viéc thau phu (12.743)
(26.752.283)
Phai tra khac
. PR R e Déu tu Du an Ba Nang
Cong ty CO phan bau Eu Nam Khang Cong ty lién két va Long An (25.890.994)
Cong ty TNHH Phat trién Gamuda Coéng ty lién doanh Khodan dau tu phai tra (16.797.300)
Nam Long
C6 dong C6 tuc (10.216.080)
. PR . » Khoan chia lgi nhuan
Cong ty C6 phan Nam Phan Coéng ty lién quan & HOHTKD (1.023.376)
. s R " Thué TNDN dé lai tr khodn
Cong ty Co phan 3D Cong ty lién quan chia Ioi nhuan ciia HBHTKD (1.013.536)
Nguyén Xuan Quang Chu tich Khodn dau tu phai tra (335.000)
(55.276.286)
Pat coc
Congty C6 phan 3D Coéng ty lién quan Thué van phong 118.146
Thu nhap clia cac thanh vién H6i dong Quan tri (HDQT) dugc trinh bay nhu sau:
Ngan VND
NAM NAY NAM TRUGC
Thudng cho Téng Gidm déc - 3.060.000
Thu nhap cac thanh vién HBDQT - 1.885.809
TONG CONG - 4.945.809

32. CACCAMKET VA CAC KHOAN NG TIEM TANG

Cam két theo hop déng thué hoat déng

Tap doan thué toa nha dé dat tru s& tai s6 181 Budng Dién Bién Phu, Phudng Da Kao, Quan 1, Thanh phé HO
Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12 nam 2009, Tap doan da thanh ly hgp dong thué va chuyén vé Toa nha Capital
Tower, s6 6 Nguyén Khac Vién, Phudng Tan Pha, Quan 7, Thanh phd HE Chi Minh, sé& hitu béi cong ty C6 phan
Phat trién Nam Lonag.
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32.

33.

34.

BAO CAO TAI CHINH _J

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NG TIEM TANG (tiép theo)
Ngan VND

NAM NAY NAM TRUGC

Dudi mot nam - 839.852

Céc cam két von

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2009, Cong ty co cac cam két hop dong cho viéc xay dung du an can ho, biét thy
nhu sau:

Ngan VND

GIATRI THEO HOP DONG GIATRIDA GHINHAN  GIATRI CAM KET CON LAI

Dy én Tan Thuan Dong 52.276.726 22.899.109 29377617
Dy én Long An 67.877.279 34.817.259 33.060.020
Dy én tai Ehome 2 16.001.708 12.005.560 3.996.148
Nang cdp van phong 10.892.303 9428615 1.463.688
Dy én Da Néng 3548350 1325044 2223306
TONG CONG 150.596.366 80.475.587 70.120.779
DU LIEU TUONG UNG

Mot vai s6 liéu trén bao cao tai chinh tai ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam tai chinh két thic cing ngay,
dugc trinh bay nhu d liéu tuong Ung, da dugc phan loai lai theo cach thic trinh bay ctia ndm hién hanh.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong cé sy kién quan trong nao xay ra ké ti ngay két thic ky ké toan nam yéu cau phai cé cac diéu chinh hodc
thuyét minh trong cac bao céo tai chinh hop nhét.

Luong Thi Kim Thoa Nguyén Xuan Quang

Ké toan Trudng Téng Giam déc

Ngay 15 thang 3 ndm 2010
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