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CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH

BAo cAo CiJA BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng Giam d6c Cong ty trinh bay bao cao cua minh cung voi Bao cao tai chinh cho nam tai chinh
k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010 da duoc kiem toano

\

Kh'· 't). CA tval qua ve ong
Cong ty c6 phAn Sonadezi An Binh (truce day la Cong ty c6 phAn xay dung Sonadezi) Ia Doanh nghiep
duqc c6 phAn hoa ill Doanh nghiep Nha mroc - Xi nghiep Xay dung s6 1 theo Quyet dinh s6
4756/QD.CT-UBT ngay 23 thang 12 nam 1999 cua Uy ban Nhan clan tinh D6ng Nai. Cong ty heat
dQng theo GiAy chtrng nhan dang Icy kinh doanh s6 3600449307 (s6 cil 4703000001) ngay 12 thang 01
nam 2000 do Sa K~ hoach va DAu ttr tinh D6ng Nai cAp.

,.-

Trong qua trinh heat dQng Cong ty da: dircc Sa K~ hoach va DAu nr tinh D6ng Nai cap b6 sung cac
GiAy chimg nhan dang Icy thay d6i kinh doanh sau:

Dang Icy thay d6i IAn 1 ngay 01 thang 6 nam 2001 va thay d6i Ian 4 ngay 08 thang 6 nam 2005 v~
vi~c b6 sung nganh ngh~ kinh doanh.
Dang Icy thay d6i IAn2 ngay 27 thang 3 nam 2002 v~ vi~c b6 sung nganh ngh8 kinh doanh va thay
d6i ngiroi dai dien theo phap Iu~t cua Cong ty.
Dang Icy thay d6i IAn3 ngay 01 thang 12 nam 2004, dang Icy thay d6i IAn 5 ngay 13 thang 4 nam
2006 va dang Icy thay d6i Ian 7 ngay 05 thang 6 nam 2008 v~ viec tang v6n di~u Ie.
Dang Icy thay d6i IAn8 ngay 21 thang 12 nam 2009 v8 viec thay d6i ngiroi d~i dien theo phap Iu~t.
Dang Icy thay d6i IAn9 ngay 09 thang 4 nam 2010 v8 viec thay d6i ten Cong ty.

V6n di~u Ie
Trong do: S6 c6 phieu dircc phep phat hanh

Menh gia

cs dong s6 c6phiiu

31.125.000.000 VND
3.112.500 c6 phieu

10.000 VND/c6 phieu

S6 ti€n (VND) Tyle (%)
1.181.200 37,95T6ng Cong ty phat trien Khu cong nghiep

Ca nhan trong va ngoai Cong ty:
Ong Le Anh HOlm
Ong Truong Diim
Ong Truong Minh Hoang
Ong Pham Hoang Ngoc
Ong Pham Xudn Bach
OngNguyin Hiiu Thong
Ong Nguyin Van Vy
Cac c6 dong khdc

68.500
62.822
50.031
38.514
36.894
35.414
18.018

1.621.107

11.812.000.000

685.000.000
628.220.000
500.310.000
385.140.000
368.940.000
354.140.000
180.180.000

16.211.070.000

2,20
2,02
1,61
1,24
1,19
1,14
0,58

52,07
C9ng 3.112.500 100,0031.125.000.000

Tru sa hoat dQng
Dia chi s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, plnrong An Binh, thanh ph6 Bien Hoa,

tinh D6ng Nai
(061) J836 106
(061)3 836292
sonacons@hcm.vnn.vn
3600449307

,.-

Dien thoai
Fax
E-mail
Ma:s6thu~
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CONG TY CO PHAN SONADEZI AN BiNH
BAa cAa CUA BAN TONG GIAM DOC (ti€p theo)

Hoat dong chinh cua Cong ty la:
Thi~t k~, thi cong cac cong trinh cong nghiep va dan dung;
San xuAt, gia cong, kinh doanh v~t li~u xay dung va k~t cAu xay dung;
Bao tri cong trinh: dan dung, cong nghiep, ha tAng Icy thu~t khu cong nghiep;
Cho thue tai san c6 dinh, cung irng lao dong chuyen nganh;
San lAp rn~t bang; \
Xu Iy n~n rn6ng cho cac cong trinh;
Xay dung cac cong trinh giao thong, thuy loi, ha tAng Icy th~t do thi va khu cong nghiep, cong trinh dp
thoat mroc;
Gia cong lfip d~t co khi, di~n mroc, h~ th6ng phong chay chtra chay, M th6ng chong set, thiet bi cong
nghiep va trang tri noi thAt;
DAu nr xay dung kinh doanh nha a, khu dan cu, nha xirong va kho bai;
San xuAt be tong thirong pham, gach 16t via he, gach block;
KMo sat dia hinh, dia chAt cong trinh;
L~p bao cao kha thi, ti6n kha thi;
Thi~t k~ cong trinh dp thoat mroc; cong trinh xay dung giao thong (dirong 0 to), cong trinh thuy loi
(d~p, c6ng, kenh nroi, cong trinh bao v~ bo song), xU Iy chAt thai rfin (sinh hoat, cong nghiep, benh
vien), cMt thai long;
Kinh doanh bAt dong san,

.-
Nbiing anb b1l"iYngquan trong d~n 6nb binb boat dOng cua Cong tv
Doanh thu nam nay tang 73,8 tY VND # 33% so voi nam truce chu yeu la do doanh thu hoat dong xay dung,
trong khi doanh thu tai chinh giam 21,9 tY VND # 76% so voi nam tnroc chU-y~u la do nam tnroc Cong ty
c6 khoan 1m ill dAu nr chirng khoan 26,27 tY VND.

1mb binb tai cbinb va boat dOng Idnb doanb
Tlnh hinh tai chinh tai thai di~rn ngay 31 thang 12 nam 2010, k~t qua hoat dong kinh doanh va hru chuyen
ti~n t~ cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay cua Cong ty duoc trinh bay trong Bao cao tai chinh dinh kern
bao cao nay (ill trang 07 d~n trang 37).

Lei nhuan sau thu~ nam 2009 dtroc D~ hQi d6ng cA dong thtrong men nam 2010 ngay 30 thang 3 nam 2010
quyet dinh phan ph6i nhir sau:

Trich I~p cac quy:
+ Quy dAu nr va phat trien
+ Quy khen thirong va phuc 19i
+ Quy du phong tai chinh
Chia c6 tire 2.000 VND/c6 phan.
S6 con lai dAu ttr vao Khu cong nghiep Su6i Tre.

15%lginhu~sauthue
10% loi nhuan sau thuS
5% loi nh~ sau thue

S11 Iden pbat sinb sau ng3y k~t tbuc nam tai cbfnb
Ban TAng Giam d6c Cong ty khfulg dinh khong c6 S\f kien nao khac phat sinh sau ngay 31 thang 12 nam
2010 cho d€n thai diem l~p bao coo nay ma chua dtroc xem xet di~u chinh s6 li~u hoac cong b6 trong Boo
cao tai chinh.

HOi dAng quan trj va Ban di@u hanb
Thanh vien Hoi d6ng quan tri va Ban di~u hanh cua Cong ty trong narn va cho d~n thai di~rn I~p bao cao nay
bao g6m:

'~;1.0474~-/-
CONG r:

ICH NHI~I! HU
«IEM TOAN

TV VA'

HP; i/8ng quan tri
HQ va ten Chirc vu Ngay bA nhiem Ngay mi€n nhiern
Ong Pham Xuan Bach
Ong Truong Minh Hoang
Ong Phan Dinh Tham
Ong Le Anh Hoan
Ba Huynh Hoang Oanh

CM tich
Ph6 cno tich
Uy vien
Uy vien
Uy vien

31 thang 3 nam 2006
31 thang 3 nam 2006
26 thang 3 nam 2004
26 thang :; nam 2004
27 thang 3 nam 2009
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CONG TY CO PHAN SONADEZI AN BINH
BAa cAa CUA BAN TONG GrAM DOC (ti~p theo)

Ban kiim sodt
HQ va ten Chirc V1,1 Ngay b6 nhiem Ngay mian nhiem
Ba Pham Thi H6ng
Ong Nguyen ThS Truyen
Ong NguySn Dinh CUOng

Tnrong ban
Thanh vien
Thanh vien

31 thang 3 nam 2006
26 thang 3 nam 2004
18 thang 4 nam 2008

Ban T6ng Gidm d6c
Ho va ten Clnrc V1,1 Ngay b6 nhiem Ngay miSn nhiem
Ong Le Anh Hoan
Ong Nguyen Duy Hoang

T6ng Giam d6c
PM T6ng Giam d6c

15 thang 12 nam 2009
18 thang 3 nam 2009

Kiim toan vien
Cong ty TNHH Ki~m toan va Tu vAn (A&C) da ki~m toan Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc
ngay 31 thang 12 nam 2010, A&C bay to nguyen vong tiSp tuc dircc chi dinh la kiem toan vien doc l~p
cua Cong ty.

X, hA • B TA G"' dJ;ac n an cua an ong lam oc
Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiem l~p Bao cao tai chinh phan anh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh, kSt qua hoat dong kinh doanh va hru chuyen ti8n t~ cua Cong ty trong timg nam tai
chinh. Trong viec l~p Bao cao tai chinh nay, Ban T6ng Giam d6c phai:

• Chon lira cac chinh sach kS toan thich hQ'Pva ap dung cac chinh sach nay mot each nhAt quan;

• Tlnrc hien cac phan doan va cac iroc tinh mot each th~ trong;

• Cong b6 cac Chuan rmrc kS toan phai tuan theo trong cac vAn d8 trong y~u diroc cong b6 va giai
trinh trong Bao cao tai chinh;

• L~p Bao cao tai chinh tren co sa hoat dong lien tuc tnr tnrong hQ'Pkhong th~ gia dinh rfutg Cong ty
se ti~p tuc hoat dQng lien tuc,

Ban T6ng Giam d6c dam bao rfutg, Cong ty da tuan thu cac yeu cAu neu tren khi l~p Bao cao tai chinh;
cac s6 kS toan thich hop duQ'c hru gift dAy du d~ phan anh tai bAt ky thai di~m nao, voi mire do chinh
xac hQ'P ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty va Bao cao tai chinh diroc l~p tuan thu cac chuan mire kS
toan va ChS do KS toan Doanh nghiep Vi~t Nam duoc ban hanh theo Quyet dinh s6 15/2006/QD-BTC
ngay 20 thang 3 nam 2006 cua BO tnrong BO Tai chinh ciing nhir cac thong tu huang dfut thuc hi~n
chuan mire va ch€ do k€ toan cua BO Tai chinh,

Ban T6ng Giam d6c Cong ty ciing chiu trach nhiem bao v~ an tom tai san cua Cong ty va do d6 da th\l~~
hien cac bien phap thich hop d~ ngan chan va phat hien cac hanh vi gian l~ va cac vi pham khac. .."':1-:~1-

• , _ 1 _ \\~11 -s-
Tong Giam doc-,..,r .•.. ::x:.,. *

: ::z:
'~$'

\'0

UAnhHoim
TA GO' dJ;ong lam oc

Ngay 05 thang 4 nam 2011.
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~AKERTILLY
A&C
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA Hi VAN A
AUDITING AND CONSULTING CO., LTD.

Headquarters : 229 Dong Khoi St., Dist.l, Ho Chi Minh City
Tel: (84.8) 38 272 295 - Fax: (84.8) 38 272 300

Branch in Ha Noi : 40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi City

Branch in Nha Trang: 18 Tran Khanh Du St., Nha Trang City

Branch in Can Tho : I62C/4 Tran Ngoc Que St., Can Tho City
www.a-c.com.vn

S6: 0385/20111BCTC-KTTV

\ BAo cAo KIEM ToAN

VE BAo cAo TAl CHiNH NAM 2010
CiJA CONG TY CO pHAN SONADEZI AN BINH

Kinh gm: CO DONG, H(H DONG QuAN TRJ vA BAN TONG GUM DOC
CONG TY CO PHAN SONADEZI AN BINH

Chung t6i dii kiem toan Bao cao tai chinh nam 2010 cua C6ng ty c6 phan Sonadezi An Binh gom: Bang
din d6i k~ toan tai thai di~m ngay 31 thang 12 nam 2010, Bao cao k~t qua hoat dQng kinh doanh, Bao
cao luu chuyen ti~n t~ va Ban thuyet minh Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay,
duoc I?p ngay 10 thang 3 nam 2011, tir trang 07 d~n trang 37 kern theo.

Viec l?p va trinh bay Bao cao tai chinh nay thuoc trach nhiern cua Ban T6ng Giam d6c C6ng ty. Trach
nhiem cua KiSm toan vien la dira ra y kien vS cac bao cao nay dua tren kSt qua cong viec kiem toano

Coo sO'y ki~n
Chung t6i dff thirc hien c6ng viec kiem toan theo cac ChuAn mire kiern toan Vi~t Nam. Cac ChuAn mire
nay yeu c~u cong viec kiem toan phai l?p kS hoach va thuc hien d~ co sir dam bao hop Iy r~ng Bao caob
tai chinh kh6ng can clnra dung cac sai sot trong y~u. Chung t6i dii thuc hien kiem toan theo phuong
phap chon m~u va ap dung cac thir nghiem dn thiet, kiem tra cac bang chung xac minh nhirng thong
tin trong Bao cao tai chinh; danh gia viec tuan thu cac Chuan mire va Ch~ dQ k~ toan hien hanh, cac
nguyen t~c va phuong phap k~ toan duoc ap dung, cac HaC tinh va xet doan quan trong cua Ban T6ng
Giam d6c cling nhu each trinh bay t6ng th~ Bao cao tai chinh, Chung t6i tin r~ng c6ng viec kiem toan
dii cung d.p nhirng co So' hop Iy cho y ki~n cua chung t6i.

V~n d~ chlfa thBng nh~t
Trong nam 2008, C6ng ty dii ghi nhan doanh thu hoat dQng cho thue co So' ha ~ng khu c6ng nghiep
theo phuong phap " chuyen giao 16d~t " tire doanh thu duoc ghi nhan khi tai san thue diroc chuyen giao
cho ben di thue tren thuc dia va thanh toan tien mot I~n, d6ng thoi trich tnroc gia v6n cua heat dQng cho
thue vao tai khoan 335 " Chi phi phai tra " theo chi phi d~u tir du toan . DiSu nay la chua phu hop voi
huang d~n cua Chuan rmrc va ChS do kS toan doanh nghiep Viet Nam hien hanh.

y ki~n ciia Ki~m toan vien
V~n dS chua thong nh~t neu tren neu duoc diSu chinh thich hop vao Bao cao tai chinh cho nam tai
chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2010 thi lei nhuan sau thue cua C6ng ty nam 2010 se la
9.696.217.292 VND, loi nhuan sau thue chua phan phoi va tong tai san tai thai diem ngay 31 thang 12
nam 2010 l~n IUQtse 1a 15.985.524.015 VND va 36l.563.885.823 VND

Theo y kiSn chung t6i, ngoai tnr anh huong cua v~n dS neu tren, Bao cao tai chfnh dS c~p dii phan anh
hop ly tren cac khfa canh trong y~u tinh hinh tai chinh cua C6ng ty c6 phan Sonadezi An Binh tai thai
diem ngay 31 thang 12 nam 2010, cling nhu k~t qua heat dong kinh doanh va cac luong luu chuyen tiSn
t~ cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay, phu hop voi cac ChufuI mire, Ch~ dQ K~ toan Doanh nghiep
Viet Nam hien hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan.

~a"lndtPendtntmemberOf

BAKER TILLY
INTER.NATIONAL
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BAo cAo KIEM ToAN (tisp theo)

Bao cao diroc l~p bang tieng Vi~t va tieng Anh co gia tri nhtr nhau. Ban tieng Vi~t la ban g6c khi dn
d6i chieu,

Cong ty TNHH Ki~m toan va Trrv~n (A&C)

Nguyen Thanh Ngqc Tram - Ki~m toan vien
Chung chi kiem toan vien s6: 1336/KTV

TP. H6 Chi Minh, ngay 05 thang 4 nam 2011.

~.'v'y
c{

~ACH I

Kif,
T

..,'/,
..~
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BAKER TILLY
INTERNATIONAL
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CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BINH
Dja chi: sA 3, duong 3, khu cong nghisp Bien Hoa 1, phuong An Binh, thanh phB Bien Hoa, tinh DAng Nai
BAo cAo TAl cHiNH
Cho nam tai chfnh kBt thuc ngay 31 thang 12 nam 2010

~ " s: z. rBANGCANDOlKETOAN
T~i ngay 31 thang 12 nam 2010

Dan vi tinh: VND

Ma Thuy@t
TAIsAN " minh sa euai nam sa cliu namso

A- TAl SAN NGAN ~ 100 243.992.651.859 198.659.156.477

I. Tien va cac khoan tUO'Dgduong tien 110 v.r 70.047.830.160 72.616.579.865
1. Ti~n III 9.903.830.160 22.616.579.865
2. Cac khoan nrong duong ti~n 112 60.144.000.000 50.000.000.000

ll. Cac khoiin diu nr tai ehfnh ngAn hgn 120
1. ~ .

121Dau nr ngan han
2. Du phong giam gia dAu nr nglin han 129

ill. Cac khoiin pha] thu ngiin htln 130 69.912.011.691 59.267.413.487
1. Phai thu khach hang 131 V.2 50.518.637.869 42.510.014.863
2. Tra tnroc cho nguoi ban 132 V.3 17.915.245.089 16.225.979224
3. Phai thu nQi bQ nglin han 133
4. Phai thu theo tiBn dQ kB hoach hop dAng xay dung 134
5. Cac khoan phai thu khac 135 V.4 1.478.128.733 531.419.400
6. Du phong phai thu nglin han kh6 doi 139

IV. Hang tAn kho 140 99.006.001.627 64.455.752.224
1. Hang ton kho 141 V.5 99.006.001.627 64.455.752.224
2. Du phong giam gia hang tAn kho 149

V. Tai san ngiin han khac 150 5.026.808.381 2.319.410.901
1. Chi phi tra tnroc ngan han 151 16.100.000
2. ThuB gia tri gia tang duoc khAu trir 152 3.529.775.084 731.798.901
3. Thue va cac khoan khac phai thu NM mroc 154
4. Giao dich mua ban lai trai phit~u Chinh phu

-...:..::..::

157 ~7446

Hi san nglin han khac
----......

5. 158 V.6 1.497.033.297 1.571.512.000
lG T
IEN HUI

TOAN~.
t VAl

-------HO<
.:::=;::::;

Baa cao nlly phai duoc ape cung va; Ban thuyit minh Baa cdo tai chlnh 7



CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, plnrong An Blob, thanh ph6 Bien Hoa, tinh B6ng Nai
BAa cAa TAl cHfNH
Cho nam tai chfnh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Bang can dai k~ toan (tiep theo)

Mi Thuy@t
TAIsA.N sa minh s6 cu6i nim S6 diu nam

B- TAISA.NDAI~ 200 121.440.566.230 83.265.974.143
r

L Cac khoan phai thu dai han 210
1. Phai thu dai han cua khach bang 211
2. V6n kinh doanh a cac don vi true thuQc 212
3. PMi thu dai han nQi bQ 213
4. Phai thu dai han khac 218
5. Du phong phai thu dai han kh6 doi 219

ll. Tal san cO djnh 220 47.243.625.666 50.703.288.153
1. Hi san c6 dinh hilu hlnh 221 V.7 8.259.594.538 7.752.040.230

Nguyen gia 222 20.629.443.967 22.075.688.367
Gia tri hao mon lily lei 223 (J2.369.849.429) (14.323.648.137)

2. Hi san c6 dinh thue tai chinh 224
Nguyen gid 225
Giti tri hao mon lily lei 226

3. Hi san c6 dinh vo hinh 227 V.8 22.778.030 67.774.490
Nguyen gid 228 134.989.392 134.989.392
Giti tri hao mon lily lei 229 (J 12.211.362) (67.214.902)

4. Chi phi xay dung co ban do dang 230 V.9 38.961.253.098 42.883.473.433

ill. Bit d{)ng san diu tir 240 V.I0 48.815.115.904 10.337.911.326
Nguyen gia 241 60.024.309.377 17.926.398.212
Gia tri hao mon liiy k8 242 (11.209.193.473) (7.588.486.886)

IV. Cac khoan diu nr tili chinh dai han 250 25.261.338.000 21.661.338.000
1. BAu tu vao cong ty con 251
2. BAu tu vao cong ty lien k~t, lien doanh 252 V.l1 3.600.000.000
3. BAu tu dai han khac 258 V.12 21.661.338.000 21.661.338.000
4. Du phong giam gia dAunr tai chinh dai han 259

V. Tai SaD dili han khac 260 120.486.660 563.436.664

~

1. Chi phi tra tnroc dai han 261 V.l3 107.986.660 563.436.664 ~~".~2. Hi san thu€ thu nh~p hoan lai 262 V.14 12.500.000
3. Hi san dai han khac 268 iA

. ,
T6NG CONG TAl sAN

/ .;:::
270 365.433.218.089 281.925.130.620

~

Baa cao miy phai daoc doc cung v6i Ban thuyit minh Baa cao tai chinh 8



CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s8 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phirong An Binh, thanh ph8 Bien Hoa, tinh D6ng Nai
BAa cAa TAl CHlNH
Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Bang din d6i kS toan (tiSp theo)

NGUONVON

A- NQPHAITRA \

I. Nil nglin han
1. Yay va no ngan han
2. PMi tra ngiroi ban
3. Nguoi mua tra ti€n tnroc
4. ThuB va cac khoan phai nQP Nha mroc
5. PMi tra nguoi lao dQng
6. Chi phi phai tra
7. Phai tra nQi bQ
8. PMi tra theo tiBn dQ kB hoach hQ'Pd6ng xay dung
9. Cac khoan phai tra, phai nQP nglin han khac
10. Du phong phai tra nglin han
11. Quy khen thuong, phuc 19i
12. Giao dich mua ban lai trai phieu Chinh phu

II. Nil dai han
1. Phai tra dai han nguoi ban
2. Phai tra dai han nQi bQ
3. Phai tra dolihan khac
4. Yay va nc;>'dolihan
5. ThuB thu nhap hoan lai phai tra
6. Du phong tro cAp mAt vi~c lam
7. Du phong phai tra dolihan
8. Doanh thu chira thirc hien
9. Quy phat trien khoa hoc va cong nghs

B - NGUON VON cnu sa ntru

I. vAn chu sO- hthi
1. V8n ddu nr cua chu so httu
2. Thang du v8n c6 phdn
3. V8n khac cua chu sc hnu
4. C6 phieu quy
5. Chenh l~eh daub gia lai tai san
6. Chenh l~ch 15' gia h8i doai
7. Quy ddu tu phat tri8n
8. Quy du phong tai chinh
9. Quy khac thuQc v8n chu sO-hnu
10. Loi nhuan sau thuB chua phan ph8i
11. Nguon v8n ddu tu xay dung co ban
12. Quy h6 tro s~p xBp doanh nghiep

MA ThuySt
s6 minh

300

310
311 V.15
312 V.16
313 V.17
314 V.18
315 V.19
316 V.20
317
318 V.21
319 V.22
320
323 V.23
327

330
331
332
333 V.24
334 V.25
335
336 V.26

337
338 V.27
339

400

410
411 V.28
412 V.28
413
414
415
416
417 V.28
418 V.28
419
420 V.28
421
422

n. Ngu6n kinh phl va quy khac 430
1. Nguen kinh phi 432
2. Nguen kinh phi da hinh thanh tai san e6 dinh 433

TONG CQNG NGUON VON 440

Baa caa nil)' phai duoc doc cung wti Ban thuyet minh Baa caa tai chlnh

S6 cu6i nam

285.229.962.309

252.493.528.139
96.431.796.010
61.194.677.403
52.141.850.035

1.624.993.090
2.161.329.240

30.037.494.207

7.434.392.947
961.698.897

505.296.310

32.736.434.170

1.700.936.548
27.382.417.578

223.603.164

3.429.476.880

80.203.255.780

80.203.255.780
31.125.000.000
20.011.875.000

6.884.866.472
2.326.658.027

19.854.856.281

365.433.218.089

s6 dAu nam

204.969.045.593

145.893.165.413
18.130.699.907
43.264.944.008
21.406.778.431
10.685.029.748
2.917.653.884

31.587.172.237

14.356.965.820
3.007.440.113

536.481.265

59.075.880.180

2.114.062.548
56.770.059.537

191.758.095

76.956.085.027

76.956.085.027
31.125.000.000
20.011.875.000

- \~

: ~
5.305.708.868
1.800.272.159

18.713.229.000

281.925.130.620
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CONG TY CO PHAN SONADEZI AN BINH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Binh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh f>6ng Nai
BAa cAa TAl CHINH
Cho nam tai chinh k8t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Bang diD d6i k~ toan (ti~p theo)

cAc cHi TIEU NGOAI BANG CAN DOl KE TOM

Thuy~t
minh sa eu6i Dam sa diu Dam

I. Hisan thue ngoai
2. V~t tu, hang h6a nh~ gill: hQ, nhan gia cong
3. Hang h6a nh~ ban hQ, nhan leYgiri, leYcuoc
4. No kh6 doi dll xu ly
5. Ngoai t~ cac loai: Dollar M9 (USD)
6. D1! toan chi S1!nghiep, du an

178,04 188,82

~
~Mai Qu6e Vi~t

K~ toan tnrong

Baa cdo nay phdi duac doc cung vOi Ban thuyit minh Baa cdo tai chink 10



CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: 85 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Binh, thanh ph5 Bien Hoa, tinh DAngNai
BAo cAo TAl cHiNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010

BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH
Nam2010

\ Don vi tinh: VND

Mi Thuy@t
CHiTIEU s6 minh Nlm nay Nlm trwc

1. Doanh thu ban hang va cung dp djch vI} 01 VI. 1 296.903.241.347 223.040.302.899

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 VI.1

3. Doanh thu thuAn v~ ban hang va cung c§p djch vI} 10 VI. 1 296.903.241.347 223.040.302.899

4. Gia v6n hang ban 11 VI.2 283.623.622.187 207.257.669.363

5. LQi nhu~n gQPv~ ban hang va cung c§p djch VI} 20 13.279.619.160 15.782.633.536

6. Doanh thu hoat dQng tai chfnh 21 VI.3 6.963.477.317 28.923.756.219

7. Chi phi tai chfnh 22 1.919.626.505 1.004.015.563
Trong d6: chi phi Uii vay 23 1.919.626.505 1.004.015.563

8. Chi phi ban hang 24 VI.4 69.297.307 185.916.548

9. Chi phi quan Iy doanh nghi~p 25 VI.5 7.733.102.225 8.530.041.699

10. LQi nhu~n thuAn tir hoat dQng kinh doanh 30 10.521.070.440 34.986.415.945

11. Thu nh~p khac 31 VI.6 2.278.561.733 221.730.365

12. Chi phi khac 32 VI.7 483.719.994 44.125.836

13. LQi nhu~n khac 40 1.794.841.739 177.604.529

14. TAng IQinhu~n k@toan trwc thu@ 50 12.315.912.179 35.164.020.474

15. Chi phi thu@thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 51 V.18 2.713.369.689 8.812.762.035

16. Chi phi thu@thu nh,p doanh nghi~p hoiin I,i 52 V.14 (12.500.000) LoAi<>:

17. LQinhu~n sau thu@thu nh~p doanh nghi~p 60 9.615.042.490 26.351.258.439 '~6N(
H MHI~

18. Liii co' bin tren cAphi@u 70 VI.8 3.089 8.466 EM T
ni

r ---, TP
:0---:..-=

Mai Qu6c Vi~t
K@ toan truong

Bdo cao nay phai awc doc cung vUi Ban thuyit minh Bdo cao tili chinh 11
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CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BINH
Dia chi: s6 3, dirong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phirong An Blnh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai
BAa cAa TAl CHiNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~
,- (Theo plnrong phap gian ti~p)

Nam2010

Dan vi tinh: VND

Mil Thuy~t
CHiTIEU $.

minh Nam nay Nitm tnr6'cso

I. Luu chuy~n ti~n tir hoat dQng kinh doanh

1. L{ri nhupn IrlrdC Ihu€ 01 12.315.912.179 35.164.020.474
2. Diiu chinh cho cae khoan:

Kh.iu hao tai san c6 dinh 02 V.7;V.8;V.I0 6.184.740.467 5.055.949.408
Cac khoan du phong 03
Lai, 16 chenh I~ch tY gia h6i doai chira thuc hi~n 04
Lai, 16 tir hoar dQng d!u nr 05 VI.3.;VI.6;VI.7 (8.284.580.552) (28.345.358.887)
Chi phi liii yay 06 1.919.626.505 1.004.015.563

3. L{ri nhu9n lir h09-1ilpng kinh doanh
trtrbc thay ilai van luu ilpng 08 12.135.698.599 12.878.626.558
Tang, giam cac khoan phai thu 09 (14.081.920.351) (1.172.251.386)
Tang, giam hang t6n kho 10 (31.037.824.640) (21.559.965.404)
Tang, giam cac khoan phai tra 11 40.422.547.140 22.719.505.301
Tang, giarn chi phi tra truce 12 51.940.004 (530.403.327)
Ti~n liii yay dii tra 13 V.13;VII.2 (8.970.860.696) (3.095.889.922)
Thu~ thu nhap doanh nghiep dii nl)p 14 V.18 (11.757.269.302) (3.708.871.350)
Ti~n thu khac tir boat d(>ngkinh doanh 15 69.502.000 337.994.000
Ti~n chi khac cho hoat dl)ng kinh doanh 16 V.23 (1.083.956.692) (1.294.300.981 )

Luu chuyin tiJn thuan tir h09-t iI{ing kinh doanh 20 (14.252.143.938) 4.574.#3.489

D. Luu chuy~n ti~n tir boat dQog dAu nr

1. Ti~n chi dB mua sfun, xay dung tai san c6 dinh va
cac tai san dai han khac 21 (37.305.271.051 ) (28.862.766.050) ~

2. Ti~n thu tir thanh Iy, nhUQ11gban tai san c6 dinh va .48.
+-;

cac tai san dai han khac 22 40.000.000 TY
3. Ti~n chi cho yay, mua cac cong cu no cua i HUU

don vi khac 23 AN \
4. Ti~n thu h6i cho yay, ban lai cac cong cu no cua '/AN

don vi khac 24 /c
5. Ti~n chi d!u nr, g6p v6n vao don vi khac 25 VII. I (84.418.809) (12.607.250.000) ·0~
6. Ti~n thu h6i d<lunr, g6p v6n vao don vi khac 26 31.490.530.000
7~ Ti~n thu liii cho yay, c6 tire va IQ"inhuan diroc chia 27 V.4;VI.3 5.474.729.949 2.034.738.887

Luu chuyin tiJn thuan tir /ropt iI{ing ilau tu' 30 (31.914.959.911) (7.904.747.163)

Baa cdo nay phai drr(1cdoc cung va; Ban Ihuyil minh Baa caa tai chinh 12



CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dja chi: s6 3, duong 3, Jehucong nghiep Bien Hoa I, phuong An Binh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh DAng Nai
BAa cAa TAl cHiNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Bao cao hm chuy~n ti~n t~ (tiSp theo)

Mil Thuy~t
CHiTIEU

J.
minh Nim nay Nam tnnrcso

ill. Luu chuyen ti~n tir ho~t dQng tili chinh

1. Ti~n thu tit phat hanh c6 phieu, nh~ g6p v6n cua
chu so hfru 31

2. Ti~n chi tra g6p v6n cho cac chit so huu, mua lai
c6 phieu cua doanh nghiep dll phat hanh 32

3. Ti~n yay ngiln han, dai han nh~ duoc 33 V.15, V.25 92.402.190.764 104.979.988.417
4. Ti~n chi tra no g6c yay 34 V.15, V.25 (43.488.736.620) (50.575.769.117)
5. Ti~n chi tra no thue tai chinh 35
6. C6 nrc, loi nhuan dii tra cho chu so hnu 36 V.28 (5.315.100.000) (6.279.900.000)

Luu chuyin tiJn thuan tir hopt dpng tili chinh 40 43.598.354.144 48.124.319.300

Ltru chuy~n ti~n thu~n trong nim 50 (2.568.749.705) 44.794.015.626

Ti~n va tutmg dU'Ollg ti~n d~u nim 60 V.1 72.616.579.865 27.822.564.239

AM huang cua thay d6i tY gia h6i doai quy d6i ngoai t~ 61

Ti~n va nrong dllO'Og ti~n cuai nam 70 V.l 70.047.830.160 72.616.579.865

z:S~

Mai Quac Vi~t
K~ toan trmhtg

UAnhHoan
TAng Giam dac

~~h:g~f~!g;ay 10 thang 3 nam 2011

Baoeao nay phai duoc ape cung voi Ban Ihuyit minh Bdo eao tai chinh 13



CONG 1Y CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s5 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Binh, thanh ph5 Bien Hoa, tinh DAng Nai
BAa cAa TAl CHINH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010

BAN TIIUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH
Nam 2010

I. D~C DIEM HO~T DQNG CUA CONG TY

1. Hinh thuc sO'hU'uvAn : Cong ty c6 phAn.

: San xuAt, thiSt kS va thi congo

: Thi€t k€, thi cong cac cong trinh cong nghiep va dan dung;
cho thue tai san c6 dinh; san lAp m~t bkg; xir Iy nSn mong
cho cac cong trinh; xay dung cac cong trinh cAp thoat mroc,
ha tAng ky thuat do thi va khu cong nghiep; dAu ill xay dung
kinh doanh nha cr, khu dan ctr, nha xuong va kho bili; san
xuAt be tong thuan~ pham, gach lot ,via .he, gach block; khao
sat dia hinh, dia chat cong trinh; thiet ke cong trinh cap thoat
mnrc.

2. Linh v'!c kinh doanh

3. Ngimh ngh~ kinh doanh

4. Nhan vien
T~ ngay 31 thang 12 nam 2010, Cong ty co 158 nhan vien dang lam viec (cu6i nam tnroc la 135
nhan vien).

5. D~c di~m hogt dQng ciia doanh nghi~p trong nam tii chinh co anh htrO'ng d~n Bao cao tai
chinh
Doanh thu nam nay tang 73,8 tY VND # 33% so voi nam tnroc chu y€u la do doanh thu hoat dong
xay dung, trong khi doanh thu mi chinh giam 21,9 tY VND # 76% so voi niim tnroc chu ySu la do
nam tnroc Cong ty co khoan lili ill dAuill chirng khoan 26,27 tY VND.

n, NAM TAl cHiNH, DON VJTIEN T~ SU DVNG TRONG KE ToAN

1. Nam tii chinh
Nam tai chinh cua Cong ty b~t dftu ill ngay 01 thang 01 va k€t thuc vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

2. Don vi tiSn t~ sfr d\lng trong k~ toan
Dan vi ti~n t~ sir dung trong k~ toan la Dang Vi~t Nam (VND).

ill. CHUAN MVC vA cuE DQ KE ToAN AP DVNG

1. Ch~_dQk~ toan ap dung
Cong ty ap dung ChB dO K€ toan Doanh nghiep Vi~t Nam diroc ban hanh theo Quyet dinh s6
15/2006/QD--BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 cua BQ tnrong BQ Tai chinh va cac thong ill huang
d~ thirc hien chuAn mire va ch€ d¢ k~ toan cua BQ Tai chinh.

2 T A bl. " 'A t A th' h if. kl. s: 'hI. dA kl. t '. uyen 0 ve V1~ uan u c uan m'!C e toan va c e Q e oan
Ban T6ng Giam d6c dam bao dii tuan thu yeu doll cua cac chuAn mire k~ toan va Ch~ dQ K~ toan
Doanh nghiep Vi~t Nam duoc ban hanh theo Quyet dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3
nam 2006 cua BQ tnnrng BQ Tai chinh cling nhtr cac thong ill huang d~ thuc hien chuan muc va
ch~ dQ k€ toan cua BQ Tai chinh trong viec I~p Bao cao tai chinh.

3. Hinh thfrc k~ toan ap d\lng
Cong ty sir dung hinh thirc k€ toan nh~t ky chung.

Ban Ihuy€t minh nay Iiz mI)l bl)pJzq.nhop thann va phai QI4fC QI)C cung va; Baa cdo tai chinh 14
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CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s6 3, dirong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Binh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh DAng Nai
BAa cAa TAl CHlNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuy~t minh Bao cao tAi chfnh (ti~p theo)

IV. cAc cHiNH SACHKE ToAN AP DVNG

1. CO' So' Ii.p Ban cao tai ehinh
Bao cao tai chinh duoc I~p tren co sa k~ toan dAn tich (tnr cac thong tin lien quan d~n cac luAng
tien).-

2. Ti~n va nrong duong ti~n
TiSn va cac khoan tirong dirong tiSn bao gAm tiSn mat, tiSn gui ngan hang, tiSn dang chuyen va
cac khoan dAu nr ngiin han co thai han thu hAi ho~c dao han khong qua 3 thang k~ ill ngay mua,
d~ dang chuyen d6i thanh mi)t luong tiSn xac dinh ciing nhir khong co nhieu nii ro trong vi~c
chuyen d6i thanh ti~n.

3. Hang tAn kho
Hang tAn kho dtrcc xac dinh tren co sa gia gdc. Gia gdc hang tAn kho bao gAm chi phi mua, chi
phi ch~ bi~n va cac chi phi lien quan tnrc ti~p khac phat sinh d€ co duoc hang tAn kho a dia di€m
va trang thai hi~n tai.

Gia gdc hang tAn kho duoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyen va duqc hach toan theo
phuong phap ke khai thuong xuyen.

Du phong giam gia hang tAn kho ducc ghi nhan khi gia gdc 1611 hon gia tri thuAn co th€ thtrc hi~n
ducc. Gia tri thuAn co th~ thuc bien dm;yc la gia ban uoc tinh cua hang tAn kho tnr chi phi iroc
tinh d~ hoan thanh san phfun va chi phi uoc tinh cAnthi~t cho viec tieu thu chung.

r

4. Cac khoan phai thu thmrng mgi va phiii thu khac
Cac khoan phai thu thirong mai va cac khoan phai thu khac diroc ghi nh~ theo hoa don, chirng
ill.

D\l phong phai thu kho doi diroc l~p cho tirng khoan no phai thu kho doi can cir vao tu6i no qua
han cua cac khoan no hoac du ki~n rmrc t6n th~t co th~ xay ra.

r:

5. Tai san e6 (flnh bfru binb
Tai san cd dinh duoc the hien theo nguyen gia trir hao mon liiy k~. Nguyen gia tai san cd dinh
bao gAm toan bi) cac chi phi ma Cong ty phai bo ra d€ co diroc ill san cd dinh tinh d~n tho; di€m
dira tai san do vao trang thai sfut sang sir dung, Cac chi phi phat sinh sau ghi nh~ ban dAu chi
duoc ghi tang nguyen gia tai san cd dinh n~u cac chi phi nay eh~e ehiin lam tang lei Ich kinh t~
trong nrong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi khong thoa man di~u kien tren duqe ghi nh~ la
chi phi trong ky.

Khi tai san cd dinh duoc ban hay thanh ly, nguyen gia va kh~u hao liiy k~ duoc xoa s6 va bAt kY
khoan Uii 16 nao phat sinh do vi~c thanh Iy d~u duqc tinh vao thu nMp hay chi phi trong ky.

Tai s~ cd dinh ,dm;yekh~u hao theo phuan~ phap dirong thing dua tren thai gian hfru dung iroc
tinh. So nam khau hao cua cac loai tai san co dinh nhu sau:
Loai titi san e6 dinh s6 nam
Nha cira, v~t ki~n true 5 - 25
May moc va thi~t bi 3 - 8
Phuong ti~n v~ tai, truyen dfut 6 - 10

Ban thuy€t minb nay la mpt bp pMn hap thanh' va phai duac a{Jccung veTiBaa caa tai chinh 15



CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s8 3, dirong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phirong An Blnh, thanh ph8 Bien Hoa, tinh DAng Nai
BAa cAa TAl CHlNH
Cbo nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuySt minh Bao cao tili chinh (tiep tbeo)

6. Tai san thue hoat di}ng
Cong ty La hen cho thue
Doanh thu cho thue hoat dQng diroc ghi nhan theo phuong phap dirong thang trong su6t thai gian
cho thue. Chi phi tnrc ti€p ban dAu dB tao ra doanh thu ill nghiep vu cho thue hoat dQng diroc ghi
nh~ ngay vao chi phi khi phat sinh hoac phan b6 dADvao chi phi trong su6t thai han cho thue
phu hQ'Pvoi vi~c ghi nhan doanh thu cho thue hoat dQng.

7. Tili san c8 dinb vo hinb
Phdn mim ';'tiy tinh
PhAn mem may tinh la toan bQ cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh d~n thai diBm dira phan m€m
vao sir dung. PhAn m€m may tinh dtroc khAu hao trong 3 nam.

8. Bit di}ngsan diu nr
BAt dQng san dAu ill la quyen sir dung dAt, nha, mQt phAn cua nha hoac co sO'ha tAng thuoc sO'httu
cua Cong ty hay thue tai chinh dtrcc sir dung nham muc dich thu IQ'iill vi~c cho thue ho~c cho
tang gia. Nguyen gia cua bAt dQng san dAu ill la toan bQ cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hoac
gia tri hQ'P Iy cua cac khoan dira ra dB trao d6i nham co dircc bat dQng san dAu ill tinh d~n thai
diBm mua hoac xay dung hoan thanh,

Cac chi phi lien quan d€n bAt dQng san dAu ill phat sinh sau ghi nh~ ban dAu duoc ghi nh~ la
chi phi trong Icy, tnr khi chi phi nay co kha nang ch~c ch~ lam cho bAt dQng san dAu ill tao ra IQ'i
ich kinh t~ trong nrong lai nhieu hon mire hoat dQng duoc danh gia ban dAu thi dircc ghi tang
nguyen gia.

Khi bAt d9ng san dAu ill duQ'c ban, nguyen gia va khAu hao liiy k~ duoc xoa s6 va bAt Icy khoan 1m
16nao phat sinh d€u diroc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong Icy.

BAt dQng san dAu ill duoc khAu hao theo phirong phap dirong thang dua tren thai gian hiru dung
uoc tinh. S6 nam khAu hao cua bAt dQng san dAu ill dircc cong b6 tai thuyet minh s6 IV.5.

9. Chi phi tra trmrc dili han
Ti€n thue dAtva chi phi di vay tra tnroc diroc phan b6 vao chi phi trong Icy theo thai ban qui dinh
tren hQ'Pd6ng.

10. Diu ttr tai chinh
Cac khoan dAu ill vao clnrng khoan duoc ghi nhan theo gia g6c.

D\I phong giam gia chimg khoan duoc I~p cho rung loai chirng khoan duoc mua ban tren thi
tnrong va co gia thi tnrong giam so voi gia dang hach toan tren s6 sach.

. .;/

~~c
J1:
I C
r RAel

Kli
Khi thanh ly mQt khoan dAu ill, phAn chenh l~ch gitra gia tri thanh ly thuAn va gia tri ghi s6 duoc
hach toan vao thu nhap hoac chi phi trong Icy.

11. Chi phi di vay
Chi phi di vay diroc ghi nh~ vao chi phi trong ky. Truong hQ'Pchi phi di vay lien quan true ti~p
d~n viec dAu ill xay dung hoac san xuAt tai san do dang cAn co mQt thai gian du dai (tren 12
thang) dB co thB dira vao sir dung theo muc dich dinh tnroc hoac ban thi chi phi di vay nay duoc
v6n hoa.

Ban thuyit minh tuiy fa mpt bp phdn hap thanh' vaphai awe ape cung vc7i Baa eao tai chinh 16



CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Blnh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai
BAa cAa TAl CHINH
Cho nam tai chinh k8t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuy~t minh Bao cao tat chinh (ti8p theo)

D6i voi cac khoan v6n yay chung trong do co sir dung cho muc dich dAu tu xay dung hoac san
xuAt tai san do dang thi chi phi di yay v6n hoa duoc xac dinh theo 15' I~ v6n hoa d6i vai chi phi
liiy k~ binh quan gia quyen phat sinh cho viec dAu tu xay dung co ban hoac san xuAt tai san do.
Ty l~ v6n hoa duoc tinh theo tY l~ liii suAt binh .quan gia quyen cua cac khoan yay chira tra trong
Icy, ngoai trir cac khoan yay rieng bi~t phuc vu cho muc dich hinh thanh mQt tai san cu th8.

12. Cac khoan phii tri thuong mai va phii tri khac
Cac khoan phai tra thuong mai va cac khoan phai tra khac diroc ghi nh~ theo hoa don, chirng ill.

13. Chi phi phii tra
Chi phi phai tra diroc ghi nh~ dua tren cac tree tinh hQ'Ply v~ s6 ti~n phai tra cho cac hang hoa,
dich vu dii sir dung trong Icy.

14. Trieh I~pquy dVphong trQ'mit vife lam
Quy du phong trc cAp mAt viec lam duoc dung d€ chi tra tro cAp thai viec cho nguoi lao dQng co
thai gian lam vi~c ill 12 thang tro len tinh d~n ngay 31 thang 12 nam 200-8 tai Cong ty. Mire trich
quy du phong trc cAp mAt viec lam la 3% quy hrong lam C<Y so dong bao hiem xii hQi va diroc
hach toan vao chi phi theo huang ddn tai Thong tu 82/2003fIT-BTC ngay 14 thang 8 nam 2003
cua BQ Tai chinh. Truong hQ'Pquy du phong tro cAp mAt vi~c lam khong du d~ chi tro cAp cho
nguoi lao dQng thai vi~c trong nam thi phAn chenh l~ch thieu dircc hach toan vao chi phi.

Theo Lust bao hiem xii hQi, k~ ill ngay 01 thang 01 nam 2009 ngiroi sir dung lao dQng phai dong
quy Bao hi~m thAt nghiep do co quan Bao hi~m xii hQi Vi~t Nam quan ly voi 15' l~ 1% cua mire
thap hon gitra hrong co ban cua nguoi lao dQng hoac 20 IAn mire luong t6i thi8u chung diroc
Chinh phu qui dinh trong tirng thoi Icy. Voi viec ap dung ch~ dQ bao hi~m thAt nghiep ngirci sir
dung lao dQng khong phai trich l~p du phong tro cAp mAt viec lam cho thoi gian lam vi~c cua
ngiroi lao dQng ill ngay 01 thang 01 nam 2009. Tuy nhien tro cAp thai vi~c tra cho ngiroi lao dQng
du di~u kien cho thai ~ian lam vi~c tnroc ngay 01 thang 01 nam 2009 la mire hrong binh quan
trong vong sau thang lien k~ truce thoi di~m thai viec.

15. Ngu6nvAnkinh doanh - quy
Nguon v6n kinh doanh cua Cong ty bao g6m:

• V6n dAu tu cua chu s6 htru: diroc ghi nhan theo s6 thuc tS da dAu tu cua cac c6 dong.

• Thang dtr v6n c6 phAn: chenh l~ch do phat hanh c6 phieu cao hon menh gia,

• vs« khac: hinh thanh do b6 sung ill k~t qua hoat dQng kinh doanh, ill thue thu nhap doanh
nghiep duoc miBn giam.

Cac quy diroc trich I~p va sir dung theo Di~u l~ Cong ty. JNG 1
iHlEN ~
y\ TOA
t.J vt

16. ca tue
C6 tire diroc ghi nh~ la no phai tra trong Icy c6 tire diroc cong b6.

17. Thui thu nh~p doanh nghifp
Chi phi thuc3thu nhap doanh nghiep bao g6m thuc3thu nhap hi~n hanh va thuc3thu nh~p hoan lai.

Thui thu nhpp hiin himh
Thuc3thu nhap hien hanh la khoan thue dm;yctinh dua tren thu nhap tfnh thuc3.Thu nh~p tinh thuc3
chenh l~ch so voi lei nhuan kc3toan la do di~u chinh cac khoan chenh l~ch tam thai gitra thuc3va
kS toan, cac chi phi khong duQ'c trir ciing nhir di€u chinh cac khoan thu nh~p khong phai chiu thuS
va cac khoan 16 ducc chuyen.

Ban thuyit minh nay la mpt bp phiin hap thann va phai duoc doc cung va; Bdo cdo tai chlnh 17



CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Blnh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai
BAa cAa TAl CHINH
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuy~t minh Bao cao tai chfnh (tiep theo)

Thui thu nh~p hoiin Ifli
Thu~ thu nh~p hoan lai la khoan thu~ thu nhap doanh nghiep se phai n¢p ho~c se dircc hoan lai do
chenh l~ch tam thoi gitra gia tri ghi s6 cua tai san va nc phai tra cho muc dich Bao cao tai chinh
va cac gia tri dung cho muc dich thue, Thu~ thu nh~p hoan lai phai tra diroc ghi nh~ cho tAt ca
cac khoan chenh l~ch tam thai chiu thu~. Tai san thu~ thu nhap hoan lai chi dllgc ghi nh~ khi
ch~c ch~ trong nrong lai se co 19i nhuan tinh thu~ d~ sir dung nhiing chenh l~ch tam thoi diroc
kh~u tnr nay.

Gia tri ghi s6 cua tfti san thu8 thu nhap doanh nghiep hoan lai duoc xem xet lai vao ngay k8t thuc
nam tai chinh va se dircc ghi giam d~n mire dam bao ch~c ch~ co dti 19i nhuan tinh thuB cho
phep 19i Ich cua m¢t ph§n hoac toan b¢ tai san thu8 thu nhap hoan Iai duoc sir dung. Cac tai san
thue thu nhap doanh nghiep hoan lai chira duoc ghi nh~ tnroc day diroc xem xet lai vao ngay kBt
thuc nam tai chinh va dllgc ghi nhan khi ch~c ch~ co dti 19i nhuan tinh thuB d~ co th~ sir dung
cac tai san thuB thu nhap hoan lai clnra ghi nhan nay.

- Tai san thu8 thu nh~p hoan lai va thu~ thu nh~p hoan lai phai tra dircc xac dinh theo thuB-su~t du
tinh se ap dung cho nam tai san dtroc thu h6i hay no phai tra dircc thanh toan dtra tren cac mire
thu~ su~t co hieu lire tai ngay kBt thuc nam tai chinh. Thu~ thu nh~p hoan Iai dtroc ghi nhan trong
Bao cao k~t qua heat dQng kinh doanh trir khi lien quan d~n cac khoan muc diroc ghi thang vao
v6n chu sa htru khi do thu~ thu nh~p doanh nghiep se diroc ghi thang vao v6n chu sa htiu.

18. Nguyen tic ghi nh~n doanh thu va thu nh~p
Doanh thu ban hang hoa, thanh pham
Doanh thu ban hang hoa, thanh pham dllgc ghi nh~ khi ph§n IOn nii ro va 19i ich g~ li~n voi
viec so htru cling nhir 'luy8n quan ly hang hoa, thanh phfun do diroc chuyen giao cho nguoi mua,
va khong con t6n tai yeu t6 khong chac ch~ dang k~ lien quan d~n viec thanh toan ti8n, chi phi
kern theo hoac kha nang hang ban bj tra lai.

Doanh thu cung cJp dich V{l

Doanh thu cung cAp dich vu dllgc ghi nhan khi khong con nhiing y8u t6 khong ch~c ch~ dang k~
lien quan d~n viec thanh toan ti~n hoac chi phi kern theo. Truong hop dich vu diroc thirc hien
trong nhi~u leYk€ toan thi doanh thu duoc ghi nh~ can cir vao tY l~ dich vu hoan thanh tai ngay
k8t thuc nam tai chinh.

Doanh thu cho thue ta; san hOflttI{ing
Nguyen ffic ghi nhan doanh thu cho thue tai san hoat d¢ng diroc trinh bay a thuyet minh s6 N.6.

ru« Iii;
Ti€n Utidtroc ghi nhan tren co sa thoi gian va 11iisu~t thirc t~ tirng Icy.

Doanh thu ban 10 i/Jt iIiixQy dtplg ca so'hfl tang
Doanh thu ban 10 d~t da xfiy dung co sa ha tAng duoc ghi nhan khi d1ihoan thanh co ban cong tac
xay dung co sa ha tAng va 10d~t d1iduoc ban giao cho khach hang.

cs tuc va 1(1i nhu~n tlll(1C chia
C6 tire va 19i nhuan diroc chia diroc ghi nh~ khi Cong ty dllQ'Cquyen nhan c6 tire hoac 19i nhuan
tir viec gop v6n. Rieng c6 tire nhan bang c6 phieu khong ghi nh~n vao thu nh~p ma chi theo doi
s6 luong tang them.

Him thuy€t minh nGy ta mpt bp phdn h(TJJthanh. wi phdi duoc doc cung ven Bdo caa tili chinh 18



CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BINH
Dia chi: sf>3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phirong An Binh, thanh phi>Bien Hoa, tinh D6ng Nai
BAa cAa TAl CHINH'
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuy@t Minh Bao cao tai chinh (tiep theo)

19. HQ'p~ADg xay dl}'llg ,
Khi ket qua thirc hien hQ'Pdong diroc tree tinh mQt each dang tin c~y thi:

• D6i voi cac hQ'Pd6ng xay dung qui dinh nha thAu dtroc thanh toan theo ti~n dQ k~ hoach,
doanh thu va chi phi lien quan dSn hop dAng diroc ghi nhan nrong irng voi phAn cong viec da
hoan thanh do Cong ty tu xac dinh.

• D6i voi cac hQ'PdAng xay dung qui dinh nha thAu duoc thanh toan theo gia tri kh6i hrong
thirc hien, doanh thu va chi phi lien quan d~n hQ'PdAng diroc ghi nh~ nrong irng voi ph§.n
cong viec da hoan thanh duoc khach hang xac nhan va duQ'Cphan anh tren hoa don da l~p.

Cac khoan tang, giam kh6i hrong xay l~p, cac khoan thu b6i thirong va cac khoan thu khac chi
diroc ghi nhan doanh thu khi da diroc thong nhdt voi khach hang.

Khi k~t qua thtrc hien hQ'PdAng xay dung khong th€ uoc tinh diroc mQt each dang tin c~y, thi:

• Doanh thu chi diroc ghi nhan nrong dirong voi chi phi cua hQ'Pd6ng da phat sinh ma vi~c
hoan tra la nrong d6i ch~c chan,

• Chi phi cua hQ'Pdang chi duoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chenh l~ch giira t6ng doanh thu lily kS cua hQ'PdAng xay dung da ghi nhdn va khoan tiSn liiy kS
ghi tren hoa don thanh toan theo ti~n dQ k~ hoach cua hQ'Pd6ng duoc ghi nhan la khoan phai thu
hoac phai tra theo ti~n dQ k~ hoach cua cac hQ'PdAng xay dung.

20. Bao cao theo hi}ph@.D
BQ phan theo Iinh V\lCkinh doanh la mQt phfut co th~ xac dinh rieng biet tham gia vao qua trinh
san xuAt hoac cung cAp san pham, dich vu va co rui ro va loi ich kinh t~ khac voi cac bQ ph~
kinh doanh khac.

BQ phan theo khu V\lCdia ly la mQt phfut co thB xac dinh rieng bi~t tham gia VIlOqua trinh san
xuAt hoac cung cAp san pham, dich vu trong pham vi mQt moi tnrong kinh t~ cu th~ va co rui ro
va loi ich kinh t~ khac voi cac bQ ph~ kinh doanh trong cac moi tnrong kinh t8 khac,

21. BeD lieD quaD
Cac ben duoc coi la lien quan n8u mQt ben co kha nang kiBm soat hoac co anh hirong dang k~ d6i
voi ben kia trong viec ra quyet.dinh.cac chinh sach tai chinh va hoat dQng. Cac ben cling duoc
xem la ben lien quan n8u cung chiu str kiem soat chung hay chiu anh huong dang kS chung.

Trong viec xem xet m6i quan h~ cua cac ben lien quan, ban chAt cua m6i quan h~ diroc chu trong
nhieu hon hinh thirc phap ly.

Giao dich voi cac ben co lien quan trong nam diroc trinh bay 6 thuyet minh s6 VII. 1.

V. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MVC TRiNH BAy TRONG BANG CAN
DOlKETOAN j

1. Ti~n va cac khoan nrong dirong ti~D

Tien m~t
TiSn giri ngan hang
Cac khoan nrong dirong ti€n (*)
C{)Dg

Sa cuai Dam Sa diu Dam
166.907.811

9.736.922.349
60.144.000.000

149.013.212
22.467.566.653
50.000.000.000

70.047.830.160 72.616.579.865

(*) TiSn giri co ky han khong qua 3 thang. Trong do, s6 ti€n giri co kY han s6 ti€n 20 tY VND dang
duoc th8 chdp khoan yay dai han .

Ban thuy€t minh nay la mpt bp phdn hap thilnh va phdi aUflc doc cung vcnBdo cao tai chinh 19



CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Binh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai
BAo cAo TAI CHINH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban tbuy~t minb Bao cao tiki chfnh (ti~p theo)

2. Phai thu khach hang
sA euAi nam SAd§u nam

Cac khach hang; lam cong trinh xay dung 24.725.012.563 28.627.156.447

Cac khach hang lam dich vu thi~t k~ 745.508.586 150.616.226
Cac khach hang mua v~t li~u xay dung 22.303.876.035 13.423.371.831
Cac khach hang mua nha 1.580.000.001 150.000.000
Cac khach bang cho thue xuong 928.550.196 109.498.349

Cac khach hang khac 235.690.488 49.372.010

Cqng 50.518.637.869 42.510.014.863

3. Tra tnrec eho nguOi ban
sA euAi nam SAd§u nam

Ung tnroc tien cho nha cung c~p d~ mua nguyen
v~t li~u 2.356.508.617 115.959.756
([ ng tnroc ti€n cho nha thAu phu d~ thi cong cac
cong trinh 15.558.736.472 16.110.019.468

Cqng 17.915.245.089 16.225.979.224

4. Cac khoan phai thu khac
sA euAi nam SAd§u nam

Chi phi sir dung d~t cac nam tnroc c:ta tra dir 235.208.400 477.954.400
Uti du thu 1.155.677.333
Phai thu khac 87.243.000 53.465.000

Cqng 1.478.128.733 531.419.400

5. Hang tAn kho

sA euAi nam SAd§u nam
Nguyen lieu, v~t lieu 1.014.500.069 856.797.199
Cong cu, dung cu 14.070.909 5.000.000
Chi phi san xuat, kinh doanh do dang (*) 97.721.442.410 63.466.092.979
Thanh pham 255.988.239 127.862.046

~

Cqng 99.006.001.627 64.455.752.224

(*) MQt s6 cong trinh duoc th~ chAp d~ bao dam cho cac khoan yay trung han illNgan hang DAu nr
va PMt trien Vi~t Nam - Chi nhanh Long Binh Tan va Quy DAu nr PMt trien DAng Nai.

6. Tai san ngin hgn khac
sA eu8i nam S8d§u nam

Tam img 147.033.297 152.010.000
Cac khoan cfim c6, kY quy, ky CUQ"C ngan han 1.350.000.000 1.419.502.000

Cqng 1.497.033.297 1.571.512.000

Ban thuyil minh nay la mpt bp phdn h(1JJthiinh vii phai all(1c doc cung ven Bdo cao tiii chinh 20



CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Blnh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh Dang Nai
BAo cAo TAl CHlNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
BaD thuy~t Minh Bao cao Uti chinh (ti~p theo)

7. Tang, glam tai san eA dinh hii'u hinh
Phuong ti~n

Nha eila, v,t Maymoeva v,n tai,
ki~n true thi~t bi ;. - Cc}ng, truyen dan

Nguyen ghl
se dAu nam 7.646.121.051 5.831.798.040 8.597.769.276 22.075.688.367
DAu nr xay dung co ban
hoan thanh 875.245.104 50.000.000 2.162.754.545 3.087.999.649
Thanh Iy,nhuqngban (83.586.273) (3.074.828.347) (1.375.829.429) (4.534.244.049)
ss euAi nam 8.437.779.882 2,806,969.693 9.384.694.392 20,629.443.967
Trong do:
Dil khAu hao hSt nhirng
vfut con sir dung 245.237.781 2.565.763.842 1.560.614.629 4.371.616.252

Gia tr] hao mon
se dAu nam 3.893.798.696 5.547.179.738 4.882.669.703 14.323.648.137
KhAu hao trong nam 1.079.799.226 232.711.290 1.206.526.904 2.519.037.420
Thanh Iy, nhirong ban (83.586.273) (3.066.623.380) (1.322.626.475) (4.472.836.128)
sA euAi nam 4.890.011,649 2.713.267.648 4.766.570,132 12.369.849.429

Gia tr] con I,i
s6 dAu nam 3.752.322.355 284.618.302 3.715.099.573 7.752.040.230
sA euAi nam 3.547,768,233 93.702,045 4.618.124.260 8.259.594.538
Trong do:
T~ tho; chira sir dung
Dang cho thanh Iy

Mot s6 Uti san c6 dinh htru hinh co nguyen gia va gia tri con lai theo sA sach Iii 20.629.443.967
VND va 8.259.594.538 VND duoc thS chAp d8 bao dam cho cac khoan vay trung han tir Ngan
hang DAu nr va Phat trien Vi~t Nam - Chi nhanh Long Binh Tan va Quy DAu tir Phat trien Dong
Nai.

8. Tang, giam tai san eA dinh vo hinh
Nguyen gia Gia tri hao mon Gia tri con lai, , , fjs6 dAu nam 134.989.392 67.214.902 67.774.490

Tang trong nam 44.996.460 %sA cuAi nam 134,989.392 112,211.362 22.778.030
I ~

9. Chi-phi xay d1plg err ban dO'dang .~

Chi phi
r. x .-' ,Ketehuyen :,"11-

phat sinh v80TSCD '~

sA diu nam trong nam trong nam sA euAi nam
Mua sAm TSCD 2.212.754.545 (2.212.754.545)
XDCB do dang 42.883.473.433 39.050.935.934 (42.973.156.269) 38.961.253.098
- Cong trinh c~m cong
nhiep Su6i Tre 1 41.355.197.825 6.057.451.819 (42.166.892.533) 5.245.757.111

- Cong trinh cum cong
nhiep Bao Vinh 750.497.612 32.964.998.375 - 33.715.495.987

- Cdc cong trinh khdc 777.777.996 28.485.740 (806.263.736)
Cc}ng 42.883.473.433 41.263.690.479 (45.185.910.814) 38.961.253.098

Ban thuyit minh nay la mot bi) phdn hap thanh' va phai awe ape cung vOiBaa cdo tai chinh 21



CONG TY CO PHAN SONADEZI AN BINH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Blnh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai
BAo cAo TAl cHiNH
Cho nam rei chinh k€t thuc ngay 31 thang 12nam 2010
Ban thuy~t minh Bao cao tiki chinh (ti€p theo)

10. Tang, giam bit dQng san diu nr
Q ). • Nha c-ua,uyen SIf

" v,t ki~n true CQngdyngdat

17.926.398.212 17.926.398.212
10.406.285.313 31.691.625.852 42.097.911.165
10.406.285.313 49.618.024.064 60.024.309.377

1.146.952.507 1.146.952.507

7.588.486.886 7.588.486.886
142.588.536 3.478.118.051 3.620.706.587
142.588.536 11.066.604.937 11.209.193.473

Nguyen gia \
S6 dAu nam
DAu tir xay dung co ban hoan thanh
S6 cu6i nam

Trong do:
Dii khau hao h~t nbung van con sir dung
Gia tri hao mon
SI. d~· ~o au nam
KhAu hao trong nam
S6 cu6i nam

Gia tr] con I~i
S6 dAunam
S6 cu6i nam

Trong do:
T~ tho; clura sir dung
Dang cho thanh ly

10.263.696.777

10.337.911.326

38.551.419.127

10.337.911.326

48.815.115.904

Hien toan b9 bdt d9ng san dAuill dii duoc th~ chdp dBdam bao cho cac khoan yay cua cac Ngan hang.

Tai thai di~m cu6i nam Cong ty chtra co di~u kien d~ xac dinh gia tri hop ly cua cac bAtdong san
dAu ill tren. Danh muc bAtdong san dAunr tai thai di~m cu6i nam nhir sau:

10.406.285.313
49.618.024.064 -------
60.024.309.377 -~-----

Hao mon liiy k~
142.588.536

11.066.604.937 -------
11.209.193.473 -------

Gia tri con lai
Quyen sir dung dAt
Nha cira, v~t kien true
CQng

Nguyen gia
10.263.696.777
38.551.419.127
48.815.115.904

11. Diu nr VaGcong ty lien k~t, lien doanh
Trong nam, C6ng ty da mua 360.000 c6 phieu, nrong dirong 18% v6n di~u l~ cua C6ng ty c6
phAn xay lApSonacons.

12. DAu nr dili han khac
S6 cu6i nam S6 diu nam

S61uyng Gia trj S61uyng Gia trj
DAq nr c6 phieu 21.661.338.000 21.661.338.000

Cong ty cd phdn dich VtI

Sonadezi 100.000 1.000.000.000 100.000 1.000.000.000
Ctmg ty cd phdn Sonadezi
Chdu Dtec 700.000 7.000.000.000 700.000 7.000.000.000
Cong ty cd phdn cap nutrc
Long Khdnh 98.000 1.054.088.000 98.000 1.054.088.000
Ciing ty cd phdn Sonadezi
Long Binh 504.290 12.607.250.000 504.290 12.607.250.000

CQng 21.661.338.000 21.661.338.000

~6NG
H NHIEI

EM TC
TU \

Hien toan bQcac c6 phi~u dii diroc th~ chAp dBdam bao cho cac khoan yay cua cac Ngan hang.
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CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BINH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Binh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh B6ng Nai
BAa cAa TAI CHiNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (ti~p theo)

13. Chi phi tra trmrc dai han

Ti~n thue etAttra tnroc
Chi phi lai vay tra tnroc
CQDg

sa diu Dam
47.786.664

515.650.000
563.436.664

Chi phi Phan b6 vao
phat sinh chi phi

troDg Dam troDg Dam
134.073.120 (169.913.124)
258.720.000 (678.330.000)
392.793.120 (848.243.124)

sa cuai Dam
11.946.660
96.040.000

107.986.660

14. Tili SaD thu~ thu Dh,p hoan l~i
Tai san thu~ thu nhap hoan lai lien quan d~n chenh l~eh tam tho; diroc khdu tnr. Chi ti~t phat sinh
trong nam nhu sau:

S6 dAunam
se phat sinh
ss cu6i Dam

15. Yay va DQ'DgiD han

Vay nglin han ngan hang (a)

Yay dai han d~n han tra
(xem thuyet minh s6 V.25)
CQDg

(a)

Nam Day Nam trOOc

12.500.000
12.500.000

sa cuai Dam s6 diu Dam
19.899.452.343 11.140.886.017

76.532.343.667 6.989.813 .890
96.431.796.010 18.130.699.907

Khoan vay Ngan hang DAu tu va Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Long Binh Tan d~ b6 sung v6n
hru d<)ng.Khoan vay nay duoc dam bao bAng toan be>tai san tren ddt, may moc thi8t bi, phirong
tien v~ tai tai van phong Cong ty.

Chi tiit sa ptuit sinh vi cdc khoiin vay nhsr sau:
S6 tiSn yay
phat sinh S6 tiSn yay dft

S6 dAu nam trong nam S6 k~t chuy~n tra trong nam
Vay ngan han ngan hang 11.140.886.017 46.140.231.703 - (37.381.665.377)
Yay dai han d~n han tra 6.989.813.890 - 75.383.601.020 (5.841.071.243)
CQog 18.130.699.90746.140.231.70375.383.601.020(43.222.736.620)

16. Pha! tra ngU'm ban

PM1 tra cac nha eung cdp nguyen v~t li~u
PMi tra cac nha thAu phu
C(}Dg

17. NgU'm mua tci ti~D trU'O'c

Cac khach hang irng truce cong trinh xay dung
Cac khach hang irng tnroc ti~n thi~t k8
Cac khach hang khac
CQDg

S6 cu6i Dam
19.899.452.343
76.532.343.667
96.431.796.010 .~

oJ:",.
I'Y 0,

,au H~N
,N VA
i'N .

o~

~

sa cuai Dam sa diu Dim
2.356.508.617

58.838.168.786
12.850.373.748
30.414.570.260

61.194.677.403 43.264.944.008

sa cuai Dim sa diu Dim
39.307.559.152
12.834.290.883

21.115.324.140
287.388.917

4.065.374
52.141.850.035 21.406.778.431
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CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BINH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phirong An Binh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai
BAa cAa TAl CHiNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuy~t minh Bao cao tal chfnh (ti~p theo)

18. Thu~ va cac khoan phai oqp Nha mr&e

s6 diu nam
Thu~ GTGT hang ban nQidia
ThuS thu nh~p doanh nghiep 10.606.930.883
Thu~ thu nhap ca nhan 78.098.865
Cac loai thue khac

CQng 10.685.029.748

sa phiii nQp sa dli OQP
trong nam trong nam
1.749.220.134 (1.749.220.134)
2.713.369.689 (11.757.269.302)

278.979.289 (295.116.334)
3.000.000 (3.000.000) _

4.744.569.112 (13.804.605.770)

sa euai nam

1.563.031.270
61.961.820

1.624.993.090

Thui gia tri gia tang
C6ng ty nQP thu~ gia tri gia tang theo phirong phap khAu tnr voi thu~ suAt 10%.

Thui thu nh{ip doanh nghiip
Cong ty phai nQP thuS thu nhap doanh nghiep eho cac khoan thu nhap tinh thuS voi thuS suAt
25%.

Rieng d6i voi thu nh~p tit du an cum c6ng nghiep Su6i Tre 1, theo GiAy chimg nhan dAu ill s6
47121000060 ngay 12 thang 10 nam 2007 do Uy ban Nhan dan tinh DAng Nai cAp, Cong ty phai
nQP thuS thu nhap doanh nghiep voi thuS suAt thus 20% trong 10 nam kB tit khi du an di vao hoat
dQng (nam 2008) va 25% trong nhirng nam ti~p theo. Cong ty diroc mi8n thu~ trong 2 nam k~ tit
khi co thu nhap chiu thu~ va giam 50% s6 thu~ phai nQP trong 03 nam ti~p theo.

ThuS thu nhap doanh nghiep phai nQPtrong nam diroc du tinh nhu sau:
Nam nay- T6ng loi nhuan k~ toan tnroc thu~

Cac khoan di~u chinh tang, giam lei nhuan kS
toan dBxac dinh IQ'inhuan chiu thus thu nhap
doanh nghiep:

Cac khoan au« chlnh tang
Cac khoan di€u chinh gidm

Thu nhap chiu thus
Thu nhap diroc mi8n thu~
Thu nh~p tinh thu~
Trong do

Thu nhdp cua hoat d9ng chiu thui sudt 15%
Thu nhdp cua hoat d9ng chiu thui suat 20%

_Thu nhdp cua hoot G6ng chiu thui suat 25%
Thui thu nh{ip doanh nghiip con phai n{ip
Thui thu nh{ip doanh nghiip i/u!yc miln, giam
TBng thu~ thu nh~p doanh nghi~p phai nQp

Cac loa! thui khac
Cong ty ke khai va nQP theo qui dinh.

Nam tnnrc
12.315.912.178 35.164.020.474

178.239.999
(541.401.272)

1.343.468.764

11.952.750.905
(1.072.334.700)
10.880.416.205

36.507.489.238
(525.200.000)

35.982.289.238

44.895.747
10.835.520.458

36. 166.373
2.841 62.245

32.77~ 60.620
2.717.859.264

(4.489.575)
8.81 .892.561

(4.130.526)
2.713.369.689 8.812.762.035

19. Phiii trii nguiri lao dQng
Quy hrong duQ'c xac dinh dua tren dinh mire lao dQng va don gia ti~n hrong dii dang kY voi Sa
lao dQng - thuong hinh xii hQi tinh DAng Nai voi tY l~ khong virot qua 14,15% doanh thu. S6 du
cu6i nam la ti~n hrong thang 12 va thang 13 con phai tra.

Ban thuyit minh nay fa m(5tb(5phdn hap thilnh va phai duoc o(JC cimg v6i Bao cao tai chink 24



CONG TY CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phirong An Blnh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh f>6ng Nai
BAa cAa TAl cHfNH
Cho nam tai chfnh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
BaD thuy~t Minh Bao cao tai chinh (tiep theo)

20. Chi phi phai tra

-

Chi phi thAu phu
Chi phi trich tnnrc dAunr cho thue khu cong
nghiep Su6i Tre 1 (*)
Chi phi khac
CQng

S6 cu6i nam S6 diu nam
6.644.153.129 6.893.190.304

23.343.341.078
50.000.000

24.693.981.933

30.037.494.207 31.587.172.237

(*) Khoan chi phi nay trich nrong irng voi doanh thu cho thue ghi nh~ 1 IAncho nhieu nam vao nam
2008, khi do chua hinh thanh tai san, tuy nhien hien nay tai san nay dll hinh thanh mot phAn
nhirng Cong ty chira ghi giam gia tri tai san dll cho thue nay.

21. Phai tm theo ti~n dQ k~ hoach hW dAng xay d1fDg
Nam nay Nam trooc

S6dAunam 14.356.965.820 636.249.971
S6 tiSn phai thu Qaphat hanh hoa don 217.686.813.213 80.665.689.979
Doanh thu dll ghi nhan nrong irng voi phAn cong
viec Qahoan thanh (224.609.386.086) (66.944.974.130)- S6 cu6i nam 7.434.392.947 14.356.965.820

22. Cac khoan phai tra, phai nqp ngin han khac
S6 cu6i nam S6 diu nam

Bao hiern xli hoi, kinh phi cong doan 2.195.964 39.273.342
Nhan Icy quy ng~n han 941.999.933
Phai tra khac 17.503.000 2.968.166.771
CQng 961.698.897 3.007.440.113

23. Quy khen thufmg, phiic IQi
Nam nay Nam trooc

S6dAunam 536.481.265 1.098.642.961
S6 trich l~p trong nam 1.052.771.737 732.139.285
se chi quy trong nam (1.083.956.692) (1.294.300.981)

S6 cu6i nam 505.296.310 536.481.265

25. Yay va nC)'dai han

24. Phai tra dai hgn khac
Khoan d~t CQC tiSn thue nha xuong cua Cong ty TNllli Ulhwa Vi~t Nam theo Hop d6ng nguyen
cic s6 67IHDTTS/SnCIKDN ngay 16 thang 08 nam 2005, Hop d6ng s6 104IHDTTS/SnCIKDN
ngay 02 thang 11 nam 2006 va HQ"P d6ng s6 55IHDTTS/SnCIKDN ngay 07 thang 07 nam 2007.

r

Ngan hang Dftu nr va Phat trien Vi~t Nam - Chi
nhanh Long Binh Tan (a)

Tlmg Cong ty Phat trien khu cong nghiep Bien Hoa (b)

Quy DAutu Phat tri€n tinh B6ng Nai (c)

Ngan hang thirong mai c6 phAn Cong Thuong Vi~t
Nam - Chi nhanh Long Thanh (d)

CQng

S6 cu6i nam S6diu nam

671.000.000

8.166.836.487
27.000.000.000
21.603.223.050

6.711.417.578

20.000.000.000
27.382.417.578 56.770.059.537
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CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Binh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh Dang Nai
BAa cAa TAl cHiNH
Cho nam Utichinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuy~t minh Bao do Uti chfnh (ti~p theo)

Khoan yay Ngan hang DAu tu va PMt trien Vi~t Nam - Chi nhanh Long Binh Tan dS xay dung
nha xirong cho thue, xay dung tram tron be tong va xay dung cum cong nghiep Sudi Tre 1.

Khoan yay ~6n~ Cong_ty PMt trien khu cong nglJ.i~pBien Hoa d~ dAu tu xay dung chung cir B 1
duong Nguyen Van Troi, TP. Bien Hoa voi liii suat 0.15%/tMng.

Khoan yay Quy DAu tu PMt trien tinh DAng Nai dS dAu tu xay dung nha van phong, nha xirong
cho thue va dAu tu xay dung chung cir B 1 duong Nguyen Van Tr6i, TP. Bien Hoa.

Khoan yay Ngan hang thuong mai c6 phAn Cong Thuong Vi~t Nam - Chi nhanh Long Thanh d~
thanh toan ti~n d~n bu cum cong nghiep Bao Vinh.

(a)

r:

(b)

(c)

(d)

Cac khoan yay dai han nay duoc dam bao bfutg tai san hinh thanh tir Ydn yay.
Kj h!ln thanh todn vay va n(1 dai h!ln:

TAngn9'
Tir 1 nam
t. I.rO'xuong

Yay dai han ngan hang
Yay dai han cac t6 chirc va ca
nhan khac
Cqng

31.932.343.66759.314.761.245

44.600.000.000 --------
103.914.761.245 ----------------

Chi tilt sa phtit sinh vi cdc khodn vay va n(1 dai h!ln:

se dAu nam
se ti€n yay phat sinh trong nam
ss tiSn yay dll tra trong nam
K€t chuyen sang no dai han d€n han tra
Cqng

Namnay
56.770.059.537
46.261.959.061

(266.000.000)
(75.383.601.020)

27.382.417.578

r
26 D b' t I. lot'" I'. 1!pong rq cap ma viec am

Nam nay
Sd dAu nam
se trich l~p trong nam
se chi trong nam
sa cuai nim

191.758.095
88.401.321

(56.556.252)
223.603.164

27. Doanh thu chtra thue hien
Ti€n tra tnroc v€ cho thue' bAt dQng san dAu tu.

28. van chu sa hihl
Bang tlDi chi€u bi€n tl9ng clia vDn chli su hiru

van diu nr Thting dtr van Quy diu ttr
cua chu SO' hihl c6 phAn phat tri~n
31.125.000.000 2D.Ol1.875.000 4.207.499.940 1.434.202.516

Quy dl! phc'mg
tAi chfnh

sA du dau nam tnroc
LQi nhuan trong nam
Trich I~ quy trong nam
Chia c6 nrc trong nam
S6 dtr cuai nim trric
s6 du dau nam nay
L!;Iinhuan trong narn
Trich I~p quy trong nam
Chia c6 tire trong narn

sa dtr cu6i nam nay

- 1.098.208.928 366.069.643

31.125.000.000 20.011.875.000 5.305.708.868
31.125.000.000 20.011.875.000 5.305.708.868

1.800.272.159
1.800.272.159

- 1.579.157.604 526.385.868

31.125.000.000 20.011.875.000 6.884.866.472 2.326.658.027

Tren 1 nim
d~n 5 nim

27.382.417.578

27.382.417.578

Nim tnr6'c
5.609.468.117

58.150.405.310

(6.989.813.890)
56.770.059.537

Nim tr.ro-c
1.115.886.581

191.758.095
(1.115.886.581)

191.758.095

/~

i~
I C
TRicl

KII

Lqi nhu,n chjra
phiin phai C§ng

838.288.417
26.351.258-.439
(2.196.417.856)
(6.279.900.000)
18.713.229.000
18.713.229.000
9.615.042.490

(3.158.315.209)
(5.315.100.000)
19.854.856.281

57.616.865.873
26.351.258.439

(732.139.285)
(6.279.900.000)
76.956.085.027
76.956.085.027

9.615.042.490
(1.052.771.737)
(5.315.100.000)
80.203.255.780
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CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BINH
Dia chi: s6 3, dirong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Blnh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh Dang Nai
BAa cAa TAl CHlNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
BaD thuy@t minh Bao cao tai chfnh (tiep theo)

C6tuc
C6 tire da chi tra trong nam nlnr sau:
C6 tire nam tnroc
T~ irng c6 nrc'nam nay
C9ng

2.202.600.000
3.112.500.000
5.315.100.000

C6philu
sa cuai Dam sa diu Dam

S6 hrong c6 phieu dang kY phat hanh
S6 hrong c6 phieu da ban ra cong chung

C6phitu ph6 thong
C6phiiu uu alii

S6 hrong c6 phieu duoc mua lai
C6philu ph6 thong
C6phiiu uu alii

S5 hrong c6 phieu dang hru hanh
C6 phieu ph6 thong
C6phieu uu alii

Menh gia c6 phieu dang hru hanh: 10.000 VND.

MflC tlich trich /WJ quj i/Ju ttr phtit triJn, quj dlj' phbng tai chinh
Quy dAu ill phat trien diroc dung d~ b6 sung v5n di~u l~ cua Cong ty.

3.112.500
3.112.500
3.112.500

3.112.500
3.112.500
3.112.500

3.112.500
3.112.500

3.112.500
3.112.500

Quy du phong tai chinh duQ'c dung dS:
Bu d~p nhirng t6n thAt, thiet hai v~ tai san, cong no khong doi diroc xay ra trong qua trinh
kinh doanh;
Bu d~p khoan 16cua Cong ty theo quySt dinh cua H9i d6ng quan trio

r-
VI. THONG TIN BO SUNGCBO cAc KHoAN MUC TRiNH BAy TRONG BAo cAo KET

QuA BO~T DQNG KIND DOANB .

1. Doanh tbu ban bilDg va CUDgcip djch V1}

Nam Day Nam tnnYC -
T6ng doanh thu 296.903.241.347 223.040.302.899 .,474

Doanh thu hoot a6ng xay dung 206.041.465.182 148.837.828.589 JNG
Doanh thu thilt ki 1.193.876.265 996.901.787 ~HIEN

- - Doanh thu kinh doanh nha 8.749.340.547 13.924.648.583 M Tal

Doanh thu cho thue nha xutmg 6.534.722.274 5.190.520.684 elf v
Doanh thu cho thue TSCD 573.038.846
Doanh thu ban vdt lieu xay dung

'p.He
74.245.764.755 53.222.326.810 ~

Doanh thu cho thue ca sa ha tdng khu cong
nghiep 138.072.324 295.037.600

Cac khoan giam tnr doanh thu:
Doanh thu tbuiD 296.903.241.347 223.040.302.899

Ban thuyit minh nay la mpt hp phdn h(TJJthilnh va phai aurre ape cung VIti Baa cdo tat chinh 27



CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BINH
,-. Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Blnh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai

BAo cAo TAl CHlNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010

r Ban thuy~t minh Bao cao tili chinh (tiSp theo)

Doanh thu h(1JJdJng xay dtptg
Doanh thu cua hop d6ng xay dung diroc ghi nhan
trong nam 206.041.465.182 148.837.828.589

r: T6ng doanh th~ liiy kS cua hop d6ng xay dung
diroc ghi nhan dSn cu6i nam 493.085.497.563 287.044.032.381

2. Ghi van hang ban
Nam nay Nam truec

Gia v6n hoat dQng xay dung (a) 201.330.492.446 142.023.619.638
Gia von hoat dQng thi~t k~ 1.071.705.145 872.301.693

Gia v6n kinh doanh nha 5.853.012.456 8.473.514.251
Gia v6n cho thue nha xirong 3.076.991.123 3.015.668.262
Gia vlm cho thue TSCD 381.091.256

Gia vdn v~t lieu xay dung 72.239.498.261 52.491.474.263

Gia v6n cho thue co sa ha clng Khu cong nghiep 51.922.756

CQng 283.623.622.187 207.257.669.363

r- (a) Gia v6n hop d6ng xay dung nhir sau:
Naim nay- Naim tr.roc

Chi phi nguyen v~t li~u tnrc tiSp 32.995.568.590 51.470.739.000
Chi nhan cong tnrc ti~p 4.707.452.902 7.427.176.585
Chi phi sir dung may thi cong 3.002.312.522 2.306.148.004
Chi phi thAu phu 179.937.390.036 92.584.397.395
Chi phi san xu~t chung 14.943.117.827 11.275.811.485

Tang chi phi san xuat 235.585.841.877 165.064.272.469
Chenh l~ch chi phi san xu~t kinh doanh da dang (34.255.349.431) (23.040.652.831)
Gia van ciia hQ'p dAng xay d1plg 201.330.492.446 142.023.619.638

3. Doanh thu hoat dQng tai chinh
Nam nay Nam trmrc

Lai ti€n giri khong IcY han 287.840.349 618.397.332
Lai ti€n giri co IcY han 5.558.072.582 1.509.538.887 '8~ .~
Uii ban chimg khoan 26.270.620.000 rY
C6 me, IQ'inhuan diroc chia 1.072.334.700 525.200.000 .au \I~I

Lai chenh I~ch tY gia dii thuc hien 813.019
HA
IN

r: Doanh thu Uti chinh khac 44.416.667 A
CQng 6.963.477.317 28.923.756.219

cy..\
~

4. Chi phi ban hang
Nimnay Nim trmYc

Chi phi hoa h6ng 32.069.538 28.350.000- Chi phi khac 37.227.769 157.566.548
CQng 69.297.307 185.916.548

Ban thuyil minh nay la m(Jt h(Jphdn h(1JJthanh vaphai awc doc cung wn Bdo cao tai chinh 28



CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Boa 1, phuong An Blnh, thanh ph6 Bien Boa, tinh DAng Nai
BAa cAa TAl CBINH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuyet minh Bao cao tAi chinh (ti~p theo)

5. Chi phi quan Iy doanh nghi~p
Nimnay Nim tr.roc

Chi phi cho nhan vien 4.825.579.189 4.807.901.023

Chi phi d6 dung van phong 108.948.370 152.086.846
Chi phi khAu hao tai san cB dinh 269.703.789 269.328.100

Thu~, phi, l~ phi 144.038.754 266.584.743- Chi phi dich vu mua ngoai 581.873.963 894.116.915

Chi phi khac 1.802.958.160 2.140.024.072
C{)ng 7.733.102.225 8.530.041.699

6. Thu nh~p khac
Nim nay Nim tr.roc

Thu ti€n thanh ly tai san cB dinh 1.715.581.191 40.000.000
Holm nhap ti€n hrong nghi phep trich thira 83.061.648

r-
Thu nhap khac 562.980.542 98.668.717
C{)ng 2.278.561.733 221.730.365

7. Chi phi khac
Nim nay Nim trmYc

Gia tri con lai cua tai san cB dinh thanh ly 61.407.921
Chi phi khac 422.312.074 44.125.836
C{)ng 483.719.995 44.125.836

8. Lii CO'ban trcn c6 phi~u
Nam nay Nim trmrc

LQi nhuan kB toan sau thue thu nhap doanh nghiep 9.615.042.489 26.351.258.439
Cac khoan dieu chinh tang, giam loi nhuan k~
toan d~ xac dinh lei nhuan phan b6 cho c6 dong
sa hfru c6 phieu ph6 thong
LQ"!nhuan phan b6 cho c6 dong sa hfru c6 phieu
phOthong 9.615.042.489 26.351.258.439

C6 phieu ph6 thong dang luu hanh binh quan
trong nam (*) 3.112.500 3.112.500
Lii ,cO'ban tren c6 phi~u 3.089 8.466

(*) C6 phieu ph6 thong dang hru hanh binh quan trong nam diroc tinh nhtr sau:
Nim nay Nim tr.roc

C6 phieu ph6 thong dang hru hanh dAu nam 3.112.500 3.112.500
Anh huang cua c6 phieu ph6 thong phat hanh
trong nam.

,.- C6 phi~u ph6 thong dang hru hanh binh
quan trong nim 3.112.500 3.112.500

r-
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CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia em: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Blnh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai
BAo cAo TAl CHiNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
BaD thuy~t Minh Bao cao tili chinh (ti~p theo)

9. Chi phi san xu~t kinh doanh theo y~u ta
Nim nay Nim trmrc

Chi phi nguyen lieu, v~t lieu
Chi phi nhan c6ng
Chi phi khAu hao tai TSCD
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac
CQng

78.756.384.734
12.354.929.832
6.222.816.611
7.332.716.296
4.778.039.505

95.264.033.457
23.606.458.989

5.085.240.894
6.856.641.143
7.741.782.344

109.444.886.978 138.554.156.827

VII. NHUNG THONG TIN KHAc

1. Giao djch vOi cac ben lien quan
Giao dich vUi cdc thanh vien qulin 1j chu ch6t va cdc ca nhtin co lien quan
Thu nhap cua cac thanh vien quan ly chu chAt nhir sau:

Ti~n hrong
PhI) dp
Ti~n thtrong
CQng

Nim nay Nim trmrc
969.259.016
170.000.000
13.798.698

962.255.383
73.100.000
28.931.382

1.153.057.714 1.064.286.765

Giao djch vUi cdc hen lien quan kluic
Cac ben lien quan khac vci C6ng ty g6m:
Ben lien q uan M~· h"01 quan ~
TAng Cong ty phat trien Khu cong nghiep
Cong ty c6 phAn xay l~p Sonacons
C6ng ty c6 phAn dich vu Sonadezi
Cong ty c6 phAn Sonadezi Chau Due
C6ng ty c6 phAn cApmroc Long Khanh
Cong ty c6 phAn Sonadezi Long Binh
C6ng ty c6 phAn Sonadezi Long Thanh
Cong ty TNllli mQt thanh vien xay dung cAp mroc D6ng Nai
Cong ty c6 phAn Amata (Vi~t Nam)

C6 dong chiem 37,95%
Cong ty lien kBt
Cong ty co lien quan
Cong ty co lien quan
C6ng ty co lien quan
C6ng ty co lien quan
Cong ty co lien quan
Cong ty co lien quan
Cong ty co lien quan

Cung dp dich vu
Yay
Ti~n lai yay

Nim trutrc
Cac nghiep vu phat sinh trong nam gifra Cong ty voi cac ben lien quan khac nhir sau:

Nim nay
5.697.557.848

17.600.000.000
258.720.000

127.570.000
27.000.000.000

781.650.000

Cong ty c6phlin xliy liip Sonacons
Gop vAn bAng ti~n m~t
Gap vAn bang tai san, cong nc
Nhan cung cc1pdich vu

84.418.809
3.515.581.191

134.082.982.454

Cong ty c6phlin dich V(l Sonadezi
Nhan cung cAp dich vu 114.467.100
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CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Blnh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai
BAa cAa TAl CHINH
Cho nam tai chinh k8t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (tiep theo)

Nim nay Nim truec
Cong ty cDphOn Sonadezi Chliu Duc
Cung d.p dich vu 1.638.238.393 616.719.000

\

Cting ty cDphOn cdp nUdc Long Khtinh
Nhan cung d.p dich vu 1.652.900.513 6.922.668.636

Cong ty ca ph8n Sonadezi Long Blnb
Cung d.p dich vu 29.159.775.382 12.487.895.797

Cong ty ca ph8n Sonadezi Long Thanh
Cung c~p dich vu 21.146.224.760 7.340.252.289
Nhan cung dp dich vu 147.480.432

Cong ty, TNHH mpt thanh vien xliy dtplg cdp
nUdc Dong Nai
Cung cAp dich vu 3.434.741.270 7.545.748.000
Nhan cung cAp dich vu 276.023.256 16.922.180

Cong ty cDphOn Amata (Viit Nam)
Cung d.p dich vu 3.255.863.892

Tai ngay k~t thuc nam tai chinh, cong nc voi cac ben lien quan khac nhir sau:
sA cuAi nam sA diu nim

Tang Cong ty phtit triin Khu ciing nghiip
Phai thu tiSn dich vu dii cung cAp 127.570.000 127.570.000

Cong ty cDph8n djch V(l Sonadezi
lrng tnroc tiSn dich vu 50.000.000

Cong ty cDphOn Sonadezi Chliu Duc
Phai thu tien dich vu dii cung cAp 30.836.000

r: Cong ty ca ph8n Sonadezi Long Thanh
Phai thu tiSn dich vu dii cung cAp 10.112.476.192 1.441.509.665 of.

.1J.

Ctmg ty cDphOn Sonadezi Long Binh
!
Tf

Phaithu tiSn dich vu dii cung cAp 9.844.561.262 8.386.993.305
\

Ctmg ty TNHH mpt thanh vien xliy dtplg cdp
\
~

ntaic D6ng Nai ~

Phai thu tiSn dich vu dii cung cAp 755.981.270 1.553.345.000
trng tnroc tiSn dich vu 27.300.000 163.000.000

Cong ty cDphOn Amata (Viit Nam)
Phai thu tiSn dich vu dii cung c~p 660.935.329
CQng nC}'phai thu 21.528.824.053 11.753.253.970
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CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phirong An Binh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai
BAa cAa TAl cHiNH
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuy~t Minh Bao cao Uti chinh (ti€p theo)

Tang Cong ty phiit triin Khu cbng nghi?p
Nhan tnroc tiSn dich vu
Yay \

sa cuai Dam sa diu Dam

39.307.559.152
44.600.000.000

74.720.000
27.000.000.000

Cong ty ca phan xay liip Sonacons
Phai tra ti~n dich V1,l 15.604.705.379

Cong ty ca phan clip mruc Long Khanh
PMi tra tiSn dich V1,l \ 2.3 78.387.677 2.525.487.164

r

Cong ty ca phan Sonadezi cus« Duc
Ung tnroc ti~n dich V1,l 508.730.607

Cong ty ca phan Amata (Vi?t Nam)
Ung tnroc tiSn dich vu
Ci}Dg nC}' phai tri

2.485.634.917
102.399.382.815 32.085.842.081

2. Chi phi Iii yay
Chi tich phan b6 chi phi Hiivay phat sinh trong nam nhu sau:

NamDay
Chi phi Hli vay diroc ghi nhan vim k~t qua heat
dQng kinh doanh
Chi phi liii vay duoc v6n hoa
TAng chi phi Iii yay

Nam trmrc

1.919.626.505
7.470.844.191

1.004.015.563
2.091.874.359

9.390.470.696 3.095.889.922

Ty 1~v6n hoa 79,56% 67,57 %

3. Thong tin v~bi}ph~D
Thong tin bQ phan duoc trinh bay theo linh \'\IC kinh doanh va khu \'\IC dia ly cua Cong ty. Bao
cao bQ phan chinh y~u la theo linh \'\IC kinh doanh dira tren co cAu t6 clnrc va qulin ly nQi bQ cua
Cong ty.

K~t qua kinh doanh, tai san va no phai tra bao g6m cac khoan co lien quan true ti~p d~n bQ phan
va cac khoan co thS phan b6 diroc tren mQt co sa hQ'PlY.

Linh v(l'c kinh doanh
Cong ty co cac linh V\fC kinh doanh chinh sau:

Hoat d¢ng xay dung.
Hoat dQng thi~t k~.
Kinh doanh nha,
Cho thue TSCD.
Kinh doanh v~t li~u xay dung.
Cho thue co sa ha tAng khu cong nghiep.

Thong tin v€ linh V\fC kinh doanh trong nam cua Cong ty diroc th~ hien a Phu luc 2.

Khu v(l'c ilia lj
Hoat d¢ng kinh doanh cua Cong ty chu y~u la hoat dQng tai dia ban tinh D6ng Nai. Khi trinh bay
thong tin vS cac khu V\fC dia ly, doanh thu khu V\fC dua tren vi tri dia ly cua khach hang va cac tai
san cua khu \'\IC dua tren vi tri dia ly cua tai san,

Ban thuyit minh nay fa mot b(j phan h(1JJthann va phai QU(1cQ(Jccimg v6'i Bdo cao tai chlnh 32



CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BINH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Blnh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh Dbng Nai
BAa cAa TAl CHINH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuy~t minh Bao cao tai chlnh (ti6p theo)

4. Thay dAicbinb sach k~ toan va cac sai sot
Thay alii chfnh sach ki todn
Nam 2010, trong pham vi co lien quan, Cong ty ap dung cac qui dinh tai Thong tu s6
244/2009nT-BtC ngay 31 thang 12 nam 2009 cua BQ Tai chinh huang dAn sua d6i, b6 sung Ch~
dQ k~ toan doanh nghiep.

Ngoai fa, ngay 06 thang 11 nam 2009 BQ Tai chinh da: ban hanh Thong tu s6 210/2009nT-BTC
huang dfut ap dung chuan mire k~ toan qu6c t~ vB trinh bay Bao cao tai chinh va thuyet minh
thong tin d6i voi cong cu tai chinh. Cac yeu cAu cua Thong tu nay se diroc ap dung trong viec l~p
va trinh bay Bao cao tai chinh ill nam 2011 tro di,

Cdc sai sot
MQt s6 chi phi lien quan tnrc ti€p d€n gia v6n xay dung phat sinh trong nam tai chinh k€t thuc
ngay 31 thang 12 nam 2009 chua diroc ghi nhan vao chi phi trong Icy.

Ngoai fa, trong cac nam tnroc Cong ty da:ghi nhan thu~ thu nhap doanh nghiep phai nQP chua duo

Anh huang cua viec thay d6i chinh sach k~ toan va diBu chinh cac sai sot d~n s6 lieu so sanh cua
nam tnroc nhir sau:

S8 li~u tbeo Bao
cao tai cbinb
di ki~m toan S8lieu

Mis8 nam tnrcYc Cac diiu chinh sau diiu ·chinb
Bang din a6i ki todn
Ngiroi mua tra tiBn tnroc 313 35.763.744.251 (14.356.965.820) 21.406.778.431
Thu€ va cac khoan phai nQP
Nha mroc 314 8.310.809.496 2.374.220.252 10.685.029.748
Chi phi phai tra 316 31.045.770.965 541.401.272 31.587.172.237
Doanh thu chua thirc hien 338 14.356.965.820 14.356.965.820
L~ nhuan sau thue chira phan
phOi 420 21.628.850.524 (2.915.621.524) 18.713.229.000

Bdo cdo kit qua hO{lta{ing
kinh doanh -.A"
Gia v6n hang ban 11 206.716.268.091 (541.401.272) 207.257.669.363
Chi phi thue thu nhap doanh N(

nghiep hien hanh 51 8.695.373.893 117.388.142 8.812.762.035 (HI~

LQ'i'nhuan sau thu~ thu nhap
..n

doanh nghiep 60 27.010.047.853 (658.789.414) 26.351.258.439 J

Lai co ban tren c6 phieu 70 8.678 (212) 8.466 -
PI-

Btio cdo luu chuyin tiin tf
LQ'inhuan tnroc thue 01 35.705.421.746 (541.401.272) 35.164.020.474
Tang, giam cac khoan phai tra 11 22.178.104.029 541.401.272 22.719.505.301

Ban thuyet minh nay la mot bp phdn hap thann vaphai duoc QQccung vai BaD CaD tai chinh 33



CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Blnh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh f)6ng Nai
BAa cAa TAl CHlNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuy~t Minh Bao eao tai chfnh (tiep theo)

5. Nhfrng thong tin khac
Trong nam, Cong ty co ky hop d6ng cAp bao lanh han rmrc 86 09/20091IID voi Ngan bang DAu nr
va Phat trien Vi~t Nam - Chi nhanh Long Binh Tan v€ viec bao lanh thi cong cac cong trinh voi
86 dir bao lanh t6i da la 39.000.000.000 VND. DBn thai di€m ngay 31 thang 12 nam 2010, Ngan
hang DAu nr va PMt tri€n Vi~t Nam - Chi nhanh Long Binh Tan da bao lanh thi cong cac cong
trinh eho Cong ty voi t6ng s6 ti€n la 16.794.915.404VND.

Mat1j;6c Vi~t
K~ toan trufrng

LeAnhHoan
TAng Giam (lac

1
ill
:AI

J~

~
o
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CONG TY CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s8 3, dUOng 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Blnh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh D5ng Nai
BAo cAo TAI cHiNH
Cho nam tai chfnh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Phil IIIC2: ThOng tin vS bO ph~n theo ITnhvl!c kinh doanh

Dan vi tinh: VND

Thong tin vS k6t qua kinh doanh, tai san c8 dinh va cac tai san dai han khac va gia tri cac khoan chi phi Ion khong bang tiSn cua bi,)phan theo linh V\lC kinh doanh cua Cong ty nhir sau:

Cho thue co So' .,-
Hoat d/lng xliy Ho~t d/lng Kinh doanh v~t h~ tAng khu cling Cac khoan

dl}'Dg thi~t k~ Kinh doanh nha Cho thue TSCf) li~u xay dI}'Dg nghifp loai trir C§ng.
NAm nay
Doanh thu thuAn vS ban hang va cung cAp dich
V1) ra ben ngoai 206.041.465.182 1.193.876.265 8.749.340.547 6.534.722.274 74.245.764.755 138.072.324 296.903.241.347
Doanh thu thuan vS ban hang va cung cAp dich
vu gitta cac bi,)ph~
TOng doanh thu thudn vi btin hang va cung
clip djch V(l 206.041.465.182 1.193.876.265 8.749.340.547 6.534.722.274 74.245.764.755 138.072.324 296.903.241.347

Ket qua kinh doanh theo bi,)phan 4.710.972.736 122.171.120 2.827.030.784 3.457.731.152 2.006.266.494 86.149.567 13.210.321.853
Cac chi phi khong phan b6 theo bi,) phan (7.733.102.225)
Lei nhuan tit hoat di,)ng kinh doanh 5.477.219.628
Doanh thu heat di,)ng tai. chfnh 6.963.477.317
Chi phi tai chfnh (1.919.626.505)
Thu nh~p khac 2.278.561.733
Chi phi khac (483.719.994)
Chi phi thue thu nh~p doanh nghiep hien hanh (2.713.369.689)
Chi phi thu6 thu nh~p doanh nghiep hoan lai 12.500.000
L(1inhu{ln sau thul thu nh~p doanh nghifp 9.615.042.490

TOng chi ph! ilil phtit sinh 42 mua till san ca
4jnh va cac till san dal h(ln khac 2.274.143.913 35.031.127.138 37.305.271.051

TOng chi phI khfiu hao va phlln bO chi phI tra
trubc dill hpn 330.655.389 931.397 685.155.756 2.223.241.007 2.352.252.570 1.440.747.472 7.032.983.591
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CONG TY CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dia chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Binh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh B6ng Nai
BAo cAo TAl cHiNH
Cho nam tai chlnh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ph\ll\lc 2: Thong tin v@bi} ph~n theo llnh v\fc kinh doanh

Cho thue err stY
Hoat di}ng xliy Ho~t di}ng Kinh doanh v~t h¥ tAng khu cong Cac khoiin

dlfl1g thi~t k~ Kinh doanh nha Cho thue TSCD Ii~u xiiy dlfl1g nghi~p IOfi trir qng

148.837.828.589 996.901.787 13.924.648.583 5.763.559.530 53.222.326.810 295.037.600 --- 223.040.302.899

NAm trwc
Doanh thu thudn v~ ban hang va cung cAp dich
V\I ra ben ngoai
Doanh thu thudn v~ ban hang va cung cap dich
V\I gitra cac bQ ph~
Tang doanh thu thulin vI bdn hang va cung
cOpd;ch V(l 148.837.828.589

Ket qua kinh doanh theo bO phan 6.814.208.951
Cac chi phi khong phan b6 theo bQ phan
Loi nhuan tll heat dOng kinh doanh
Doanh thu hoat dOng tm chinh
Chi phi tai chinh
Thu nh~p khac
Chi phi khac
Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hien hanh
Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hoan I~
L(1i nhu~n Still thu2 thu nh@ doanh nghi?p

TOng chi phf ilil phtit sinh ili mua Ia; san cD
ilfnh va cdc Ia; san dai hpn khac

TDng chi phf khdu hao va philn ba chi phi Ira
Iruuc da; heln 261.689.055

Mai Quac Vi~t
KS toan trU'6'ng
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124.600.094 5.265.217.784 2.366.800.012 730.852.547 295.037.600 15.596.716.988
(8.530.041.699)
7.066.675.289

28.923.756.219
(1.004.015.563)

221. 730.365
(44.125.836)

(8.812.762.035)

26.351.258.439

89.630.428 28.862.766.05028.773.135.622

1.752.769 325.709.213 2.419.463.709 2.348.042.596 518.739 5.357.176.081
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CONG TV CO PHAN SONADEZI AN BiNH
Dja chi: s6 3, duong 3, khu cong nghiep Bien Hoa 1, phuong An Blnh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh U6ng Nai
BAa cAa TAI cHiNH
Cho nam tai ehlnh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ph\l I\lc 2: Th6ng tin v~ b~ ph~n theo ITnh vl(c kinh doanh

U01l.vi t1nh: VND
Tai san va nc phai tra cua bo phan theo linh we kinh doanh cua Cong ty nhir sau:

Cho thue
Hotltd~ng HOl}t dQng Kinh doanh v~t co' sO' hI}tAng Cac khoan.,-
xiy dlfDg thiSt kS Kinh doanh nha Cho thue TSCD Ii~u xiy dlfDg khu eong nghiip lo!}itrir C§ng

&a euai nim
Till san tnro tiep cua DO ph~ 139.355.191.445 745.508.586 1.676.040.001 9.048.318.547 32.919.903.899 79.854.214.995 263.599.177.473

Cac till san khong phan b6 theo bo ph~ 101.834.040.616
Tangtdisan 365.433.218.089

No phai tra true tiep cua bo phan 104.789.881.067 12.834.290.883 70.541.999.933 2.555.071.132 3.903.529.700 55.256.946.656 249.881.719.371

No phai tra khong ph~ b6 theo bo ph~ 35.348.242.938
Tang nfl phai Ira 285.229.962.309

sa dAu nim
Till san true tiep cua bo ph~ 109.553.268.894 150.616.226 681.750.000 10.447.409.675 23.126.583.548 42.224.569.447 186.184.197.790

Cac tai san khong phan b6 theo bo phan 95.740.932.830
Tangtdisan 281.925.130.620

Nc phai tra true tiep cua bo phan 57.881.683.432 287.388.917 48.446.323.050 4.407.611.022 15.Q70.794.831 35.493.564.193 161.587.365.445

No phai tra khong phan b6 theo bo phan 43.381.680.148
Tang nfl phai Ira 204.969.045.593

Mal Quac Vi~t
KS toan truimg
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