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CONG PHAN PAUTU VA
THUONG MAI VINACONEX - UPGC

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX - UPGC

L6 26, Buong 19/5, KPT Vinh Diém Trung,
T'hanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

MUC LUC

Bao cao cia Ban Giam doc

Bao cao kiém toan

Cac Bao cao tai chinh

Bang can doi1 ké toan
Bao cao k€t qua kinh doanh
Bao cao luu chuyén tién té

Thuyét minh B4o c4o tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC BAO CAO TAI CHINH

L6 26, Duong 19/5, KPT Vinh Diém Trung, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2010
Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

=

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam doc Cong ty CH phén qDé.u tu va Thuong mai Vinaconex - UPGC cong bd bao cao nay cung voi
cac Bao cao tai chinh da duoc kiém todn cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010.

Thong tin khai quat

Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Vinaconex - UPGC (sau day goi tat la “Cong ty”) 1a Cong ty CO
phan dugc thanh lap theo Giay chimg nhén ding ky kinh doanh s 3703000202 ngay 05 thang 05 nam
2006 do S¢ K& hoach va Dau tw Tinh Khanh Hoa cép. Tir khi thanh 1ap dén nay Cong ty da bon lan diéu
chinh Giay chimg nhan dang ky kinh doanh va lan gan nhit vao ngay 05 thang 08 nam 2010 (Giay ching
nhan dang ky kinh doanh dugc d6i thanh Gidy ching nhan dang ky kinh doanh va ding ky thué s
4200644489). Cong ty la don vi hach toan doc lap, hoat dong san xuat kinh doanh theo Luat Doanh nghiép,
Diéu I¢ Cong ty va cac quy dinh phép 1y hién hanh c6 lién quan.

Von dieu 16: 60.000.000.000 ddng (Sau muoi ty ddng).
Von gop thue té dén ngay 31/12/2010: 60.000.000.000 ddng (Sau muoi ty dong)

Cong ty c6 1 Chi nhanh hach toan béo s6: Chi nhanh Cong ty Cé phan Pau tu & Thuong mai Vinaconex —
UPGC Ha Noi.

Tru so chinh

e Dia chi: L6 26, Buong 19/5, KPT Vinh Piém Trung, Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.
e Diénthoai: (84)058.6254125
e Fax: (84) 058.6254025

Nganh nghé kinh doanh chinh

e Dau tu kinh doanh bat dong san, moi gidi, dau gié bat dong san, dau tu phat trién nha, ha téng do thi,
Khu dan cu, khu d6 thi méi, khu du lich, khu cong nghi€p, khu ché xuat va khu cong nghé cao, dau tu
kinh doanh si€u thi, trung tdm thuong mai va vin phong cho thué, kho ngoai quan;

* Quan ly va kinh doanh dich vy khu d6 thi va khu c6ng nghiép;

e Pau tu kinh doanh dién:

e Xay dung cong trinh cong nghiép, dan dung, cong trinh ha tang k¥ thuat;
 Tham do, khai thac va kinh doanh khodng san;

* Kinh doanh du lich It hanh va cac dich vu du lich khac, dich vu vui choi giai tri;
e Kinh doanh dich vu &n udng;

 Mua ban vit liéu xdy dung, hang trang tri ndi that, ngoai thét, hang thuc pham, d6 udng, nuédc glai
khat, bia ruou, thudc 14 di€u san xuat trong nuée, d6 dién, dién ti, quan domay san, gidy dép, my
pham, hang thi cng my§ nghé, do trang strc, vang bac, da quy:;

o Tu van thiét ké kién truc dan dung, cong nghiép, giam sét thi cong xay dung céc cong trinh dan dung
va cong nghiép.

Nhan sw

Cac thanh vién ctia Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Giam doc va Ké toan truong trong nam tai
chinh va dén ngay 1ap Bdo cdo tai chinh nay gdm c6:
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC
L6 26, Puong 19/5, KDT Vinh Piém Trung,
Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAl CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)

Hoi dong quan tri

e Ong Tran Thanh Thinh Chu tich B6 nhiém ngay 05/05/2006
e Ong Nguyén Khanh Toan Uy vién B6 nhiém ngay 05/05/2006
e Ong Nguyén Birc Luu Uy vién B6 nhiém ngay 05/05/2006
* Ong Nguyén Thac Kim Uy vién B4 nhiém ngay 05/05/2006
e Ong D6 Manh Hung Uy vién B6 nhiém ngay 24/04/2010

Ban Kiem soat

e Ong Ding Thanh Huén Truong ban BO nhiém ngay 24/04/2010

e Ong Nguyén Dirc Khoa Uy vién Bo nhiém ngay 05/04/2009
e Ong Nguyén Duy Hai Uy vién B6 nhiém ngay 05/05/2006
Ban Gidm dbc va Ké todn fruwong

e Ong Nguyén Khanh Toan Giam doc B4 nhiém ngay 05/05/2006

e Ong Pinh Khic Lam
* Ong Nguyén Minh Hai

Phé Giam déc B6 nhiém ngay 05/05/2006

K& toan trudng B6 nhiém ngdy 04/10/2007

Kiem toan doc lap

Cac Bao cao tai chinh nay duoc kiém toan bo1 Cong ty TNHH Kiém toan va Ké& toan AAC (Tru so chinh
217 Nguyén Van Linh, Thanh pho Pa Nang; Dién thoai: (84) 0511.3655886: Fax: (84) 0511.3655887:
Website: www.aac.com.vn; Email: aac@dng.vnn.vn). J“

I'rach nhi€ém ciaa Ban Giam doc trong viéc 1ap cac B4o cdo tai chinh

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém 1ap cac Bdo cdo tai chinh nay trén co so:

¢ Tuan thu cac Quy dinh cta cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viet Nam va cac quy
dinh phap ly hién hanh khac c¢6 lién quan;

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach do mot cach nhat quan;
* Duara cac phan doan va udc tinh ké toan mét cach hop ly va than trong;
* Lap cac Béo cdo tai chinh trén nguyén tac hoat déng lién tuc.

Céc thanh vién ctia Ban Gidm doc Cong ty, bang bao cdo ndy xac nhén rang: Cac Bdo c4o tai chinh bao
gom Bang can dbi ké toan, Bio cao két qua kinh doanh, B4o céo luu chuyén tién té va cac T huyét minh
Bao cao tai chinh kém theo da phan 4nh trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai thoi
diém 31/12/2010 va két qua hoat dong kinh doanh ciing nhu cac luéng luwu chuyén tién té trong nam tai
chinh két thic cung ngay, pht hop véi cac Chuan muc ké toan va Ché d ké toan Viét Nam hi€n hanh.

ray’mat Ban Giam doc/
b .
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1 580g, ngay 22 thang 02 nam 2011
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CONG TY KIEM TOAN VA KE TOAN AAC

THANH VIEN QUGC TE CUA POLARIS INTERNATIONAL

Tru so chinh i Chi nhanh tai Thanh pho Ho Chi Minh

217 Nguyén Van Linh, Q. Thanh Khé, Tp. Pa Nang 47-49 Hoang Sa (Tang 5 Toa nha Hoang Dan)

Tel: 84.511.3655886; Fax: 84.511.3655887 Quan 1, Tp. H6 Chi Minh

Email: aac@dng.vnn.vn Tel: 84.8.39102235; Fax: 84.8.39102349
. | Website: http://www.aac.com.vn Email: aac.hem@aac.com.vn
S6: 208/BCKT-AAC Pa Néng, ngay 24 thang 02 nim 2011
BAO CAO KIEM TOAN

Kinh giri: Héi dong Quan tri, Ban Giam dbc va ciac Cé dong
Céng ty C6 phan Pau tw & Thwong mai Vinaconex - UPGC

Ching t6i da kiém toan cac Bao cdo tai chinh nam 2010, gom: Bang can doi ké toan tai ngay
31/12/2010, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, B4o cdo luu chuyén tién té va Thuyét minh bao 10010
cao tai chinh cho nam tai chinh két thiic cing ngay, duoc lap ngay 22/02/2011 cua Cong ty Co phan ING
bau tu & Thuong mai Vinaconex - UPGC (sau day 801 tat 1a “Cong ty”) dinh kém tir trang 4 dén N.E
trang 22. Cac Bao cao tai chinh nay duoc lap theo Ché do ké toan Viét Nam. M1T

Trach nhiém cua Ban Giam doc Cong ty va cua Kiém todn vién

Vige lap cac Bao cao tai chinh nay 1a trach nhiém ctia Ban Giam doc Cong ty. Trach nhiém cua Kiém p—
toan vién la dua trén cac bang ching kiém toan dé dua ra y kién ddc 1ap ctia minh vé tinh trung thuc
va hop ly clia cac Bdo cdo tai chinh da duoc kiém toan.

Co so dwa ra y kién

Chiing t5i da tién hanh cong viée kiém toan theo ciac Chuin muyc Kiém toan Viét Nam. Theo dé
chung:, t6i da thuc hién viéc kiém tra theo phuong phap chon mau va ap dung cac thir nghiém can
thiét, cac bang chirmg xac minh nhirng thong tin trong cac Béo céo tai chinh; danh gia viéc tuan thu
cac Chuan muc va Ché do ké toan Viét Nam hién hanh, cac nguyen tic va phuong phap ké toan duoc
ap dung, cac udc tinh va xét doan quan trong cua Ban Giam doc COng ty ciing nhu cach trinh bay
tong quat cac Bdo cdo tai chinh. Ching t6i tin rang cong viéc kiém toan cua chung to1 da dua ra
nhiing co s& hop ly dé 1am cin cr cho y kién cia minh.

Y kien cua Kiém toan vién

Theo y kién chung toi, xét trén moi khia canh trong yéu, cac Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc
va hop ly vé tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2010 va két qua hoat dong kinh doanh
cling nhu cac luong [uru chuyen tién té trong nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2010, phu hop v01
Chuan muyc va Ché do ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly hién hanh ¢6 lién quan vé
lap va trinh bay Béo cao tai chinh.
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Phé Tong Giam dbc Kiém toan vién

Chirng chi KTV s6 D.0103/KTV Chitng chi KTV sé 1135/KTV

Bdo cdo nay dugc doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh va cdc Thuyét minh bdo cdo dinh kém Trang 3




CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC
L6 26, Buong 19/5, KPT Vinh Diém Trung,
Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2010
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TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong duong tién
Tién

Cac khoan tuong duong tién

Cac khoan dau tu tai chinh ngin han
Dau tu ngan han

Du phong giam gi4 dau tu ngan han
Cac khoan phai thu ngan han

Phai thu khach hang

Tra trude cho ngudi ban

Céac khoan phai thu khac

Hang ton kho

Hang ton kho

Du phong giam gia hang tén kho

. Tail san ngan han khac

Chi phi tra trudc ngan han
Tai san ngan han khac

TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han
Tai san co dinh
Tai san ¢ dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liiy ké
Tai san c6 dinh vo hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lity ké

Chi phi xay dung co ban do dang

. Bat dong san dau tu
. Cac khoan dau tu tai chinh dai han

Tai san dai han khac
Chi phti tra truéde dai han
Tai san dair han khac

TONG CONG TAI SAN

Cdc Thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 22 la b¢ phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh nay

Ma
SO

100
110
111
12
120
121
129
130
131
132
135
140
14 ]
149
150
151
158
200

210

220
221
222

223
227
228
229

230
240
250
260
261
268

270

Thuyét

minh

10

11

12

13

14

Mé4u s6 B 01 - DN
Ban hanh theo QP s6 15/2006/0P — BTC
ngay 20/3/2006 va cdc swa déi, bo sung

co lién quan cua Bo Tai chinh

31/12/2010
VND

214.024.018.782
33.802.858.559
2.802.858.559
31.000.000.000
209.365.000
306.960.000
(97.595.000)
26.336.897.656
18.106.101.754
5.611.677.226

2.619.118.676
152.541.483.606

152.541.483.606
1.133.413.961
574.228.520
559.185.441

m—

22.975.719.549
21.259.507.768

21.109.172.125
31.299.096.672

(10.189.924.547)

71.674.7725
35.000.000

(27.325.275)
142.660.918

1.716.211.781
1.716.211.781

236.999.738.331

M
R

31/12/2009
VND

162.269.162.052

6.981.523.169
0.981.523.169
387.000.000
425.050.000
(38.050.000)
31.161.802.118
24.354.182.623
1.636.810.970
>.170.808.525
122.594.421.120
122.594.421.120

1.144.415.645
171942212
973.073.432

23.481.329.715

21.829.168.922

16.590.779.907
21.172.953.163

(4.582.173.256)
12.674.729

35.000.000
(22.325.271)

5.225.714.286

1.652.160.793
1.652.160.793

185.750.491.767

Trang 4
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC
L6 26, Buong 19/5, KDT Vinh Piém Trung,
Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2010
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NGUON VON

NO PHAI TRA

No ngin han

Vay va no ngan han

Phai tra ngudi ban

Ngudi mua tra tién trudce

Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc

Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra, phai ndp ngin han khac
Quy khen thudng, phuc 1¢i

. No¢ dai han

Vay va ng dai han
Doanh thu chua thuc hién

VON CHU SO HU'U

Von chi sé hiru

Von dau tu ctia chi sé hitu

Thang du von ¢b phan

Co phiéu quy

Quy dau tu phét trién

Quy du phong tai chinh

Loi nhuan sau thué chua phan phéi

. Ngudn kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON -~
rd

v

N a Trang, ngay 22 thdng 02 ndm 2011

- 418

Ma Thuyeét

sO minh

300

310

311 [5

312

313

314 16

315

316 17

319 18

323

330

334 19

338

400

410

411 20

412 20

414 20

417 20
20)

420 20

430

440

Nguyén Minh Hai

Ké toan tryd e

Cdc Thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 22 1a bé phan hop thanh cd

31/12/2010
VND

97.651.207.853
47.964.887.916
14.361.668.939
13.744.754.621
2.898.060.194
11.302.575.057
3.277.703.844
78.082.125
1.723.077.996
578.965.140
49.686.319.937
3.890.900.000
45.795.419.937

“

139.348.530.478
139.348.530.478
60.000.000.000
1.320.000.000
(59.195.600)
23.610.000.000
4.000.000.000
50.477.726.078

m

236.999.738.331

¢ Bao cdo tai chinh nay

31/12/2009
VND

87.028.078.988

38.361.015.633
5.626.727.355
15.841.511.125
657.246.100
11.766.955.019
1.785.351.422
3.500.000
1.690.885.129
988.839.483
48.667.063.355
6.259.800.000
42.407.263.355

98.722.412.779

98.722.412.779
40.000.000.000

13.610.000.000
3.615.000.000
41.497.412.779

185.750.491.767
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX - UPGC

L6 26, Buong 19/5, KDT Vinh Piém Trung,
Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

T e ——a m R

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2010

BAO CAO KET QUA KINH DOANH
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2010

Mau sé B 02
Ban hanh theo QP s6 15/2006/0P - BTC
ngay 20/3/2006 va cdc sia déi, bo Sung

- DN

co lien quan cua Bo Tai chinh

| Ma Thuyét Nam 2010
CHITIEU - ~s0  minh VND
I.  Doanh thu ban hang & cc dich vu 01 21 137.607.115.826
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 21 93.310.184
3. Doanh thu thuan vé ban hang & cc dich vu 10 21 137.513.805.642
4.  Gia von hang ban 11 22 74.471.814.854
5. Lginhuin gdp vé ban hang & cc dich vu 20 63.041.990.788
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 23 3.786.618.780
7. Chi phi tai chinh 22 24 2.923.061.382
lrong do: Chi phi ldi vay 23 2.856.749.297
8. Chi phi ban hang 24 991.889.700
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 11.076.718.378
10. Lg¢inhuin thuan tir hoat dong kinh doanh 30 51.836.940.108
1 1. Thu nhap khac 31 25 1.248.371.348
12. Chi phi khac 32 26 323.823.290
13. Loi nhuan khac 40 924.548.058
14. Tong loi nhuin ké toan trudc thué 50 27 52.761.488.166
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27 12.796.174.867
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 :
17. Loi nhuin sau thué TNDN : 60 27 39.965.313.299
|8. Li co ban trén co phiéu 70 28 7.199
F
SR :
(O Gianrdog, / Ké ton truémg
Y/ CO G TY ‘A i
-/ cO RWAN . g
* DAU TU VA NJUONG MA %)l \!
A\ VINACONEX
13;2? qj P G —
/i fi’; '--' anh Toan Nguyén Minh Hai

Nha Trang, ngay 22 thang 02 nam 2011

T e

48.214.768.998

38.774.649.624

Nam 2009
VND

98.984.828.671

98.984.828.671
48.806.668.324

50.178.160.347

3.621.690.019
744.178.63 1
590.986.161
64.2°71.246
4.776.631.491

221.368.513
3.771.743

212.616.770

48.427.385.768
9.652.736.144

9.694

Cdc Thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 22 la bo phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay

Trang 6
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— CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC BAO CAO TAI CHINH

L0 26, buong 19/5, KDT Vinh Diém Trung,
o Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

ansre

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
— Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

CHITIEU

Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

Tién thu tr ban hang, CC DV va doanh thu khéc
Tién chi tra cho ngudi cung cap HH va DV

Tién chi tra cho ngudi lao dong

Tién chi tra 13i vay

Tién chi nop thué thu nhap doanh nghiép

Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khéac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh

~ O n B W N — -

[I. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw
o |.  Tién chi dé mua saim XD TSCD va c4c TS DH khac
2. Tién thu lai cho vay, ¢ tirc va loi nhuan duoc chia
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu

I1I. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

Tién thu tir PH cb ph_iéuj nhan vén gop cua CSH

Tién chi tra VG cho céc CSH, mua lai CP caa DN dia PH
Tién vay ngan han, dai han nhin duoc

Tién chi tra no o0c vay

Co tue, lgi nhudn da tra cho chi s& hitu

_— Luu chuyén tién thuln tir hoat dong tai chinh

2 e b L e

. Luu chuyén tién thuan trong ky H

Tién va tuong duong tién dau ky
Anh huong clia thay dbi ty gla hm d04i qui doi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi’ky

Ke toan trwdng

Mau so B 03 - DN
Ban hanh theo QP s6 15/2006/0P - BTC
ngay 20/3/2006 va cdc swa déi, bo SUng

co lién quan cua Bé Tai chinh

Ma Niim 2010 Nim 2009
S0 _ VND VND
01 162.039.547.379 66.074.784.706

02 (98.073.520.185) (44.256.508.574)
03 (19.608.702.786) (10.777.375.214)

04 (2.782.167.172) (949.436.161)
05 (10.957.788.400) (3.673.104.661)
06 9.579.775.829 4.119.206.057
07 (20.567.835.739) (8.067.714.442)
20 19.629.308.926 2.469.851.711

e N s —

21 (3.557.361.850) (13.841.395.502)
27 1.872.542.330 508.794.480

30 (1.684.819.520)  (13.332.601.022)

31 11.320.000.000 :
32 (59.195.600) :
33 27.139.834.032 23.542.388.534

34 (20.773.792.448) (11.655.861.179)

_)6 (8.750.000.000) (2.050.000.000)

8.876.845.984 9.836.527.355

“-_-_-—__-________

M

50 26.821.335.390 (1.026.221.956)
60 6.981.523.169 8.007.745.125

61 - 2

mm

70 33.802.858.559 6.981.523.169

'—_'“-__—-___-_-_-——-—“-_——

—

Cdc Thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 22 la bo phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay

Nguyén Minh Hai

R —— e — e P e
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC
L6 26, Buong 19/5, KPT Vinh Diém Trung,

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cac Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi vdi cdc Bdo cdo tai chinh)

4.

Pic diém hoat dong

Cong ty Co phan Pau tu va Thuong mai Vinaconex - UPGC (sau day goi tat la “Cong ty”) 1a Cong ty
Co phan dugc thanh 1ap theo Gidy ching nhédn ding ky kinh doanh sé 3703000202 ngay 05 thang 05
ndm 2006 do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Khanh Hoa cdp. Tir khi thanh lap dén nay Cong ty da bon
lan diu chinh Gidy ching nhan ding ky kinh doanh va Iin gin nhit vao ngay 05 thang 08 nam 2010
(Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh dugce dbi thanh Gidy ching nhén ding ky kinh doanh va ding ky
thué so 4200644489). Cong ty la don vi hach toan doc lap, hoat ddong san xuat kinh doanh theo Luat
Doanh nghiép, Diéu & Cong ty va céc quy dinh phap ly hién hanh ¢6 lién quan.

Nganh nghe kinh doanh chinh

o Dau tu kinh doanh bat dong san, méi giéi, ddu gia bat dong san, ddu tw phat trién nha, ha tang d6
thi, khu dan cu, khu d6 thi mdi, khu du lich, khu cong nghi€p, khu ché xuit va khu cong nghé cao,
dau tu kinh doanh siéu thi, trung tdm thwong mai va van phong cho thué, kho ngoai quan;

e Quan ly va kinh doanh dich vu khu d6 thi va khu céng nghiép;

e Dau tu kinh doanh dién;

e Xay dung cong trinh cong nghiép, dan dung, cong trinh ha tang k¥ thuat;
 Tham do, khai thac va kinh doanh khoang san;

* Kinh doanh du lich Iir hanh va cac dich vu du lich khac, dich vu vui choi giai tri;
o Kinh doanh dich vu 4n uéong;

e Mua bén vat li¢u xdy dung, hang trang tri ndi that, ngoai tht, hang thuc pham, d6 udng, nuée gial
khat, bia ruou, thudc 14 diéu san xuat trong nudc, do dién, dién tir, quan Aomay san, giay dép, my
pham, hang tha cong my nghé, do6 trang strc, vang bac, da quy;

e Tu van thiét ké kién truc dan dung, cong nghi€p, giam sat thi cong xay dung céc cong trinh dan
dung va cong nghiép.

* A A r{ F # -}h ”~, > J( ¥
Nien do ke toan, don vi tien té sit dung trong ke todan

Nién do ké toan bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nim.
Bdo cdo tai chinh va cac nghiép vu ké toan duoc 1ap va ghi sb bang Pong Viét Nam (VND).

Chuan mwe va che d¢ ke toan ap dung

Cong ty ap dung phé do ké todn Viét Nam, ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay
20/03/2006, H¢ thong Chuan muc Ké toan Viét Nam va céc quy dinh vé stra doi, bd sung co lién quan
do BO Tai chinh ban hanh.

Hinh thirc ké toan: Chirng tir ghi s0.

Tom tat cac chinh sach ké toan cha yéu

4.1 Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tieén bao gom: Ti€n mit, tién giri ngan hang va tién dang chuyén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC BAO CAO TAl CHINH

L6 26, Buong 19/5, KPT Vinh Piém Trung, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2010
- Thanh phdé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoce doc dong thoi véi cdc Bdo cdo tai chinh)

Cac khoan tuong duong tién la cac khoan dau tu ngan han cé thdi han thu hdi hoac dao han khong
qua 3 thang ké tir ngay mua, c6 kha nang chuyén doi dé dang thanh mot luong tién xac dinh va khong
cO nhi€u rui ro trong chuyén doi thanh tién.

= 4.2 Cdc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai t& duoc chuyén doi sang dong Viét Nam theo ty gia do Ngan
hang Nha nudc Viét Nam cong bo trén thi truong ngoai t€ lién ngan hang tai thoi diém phat sinh. Cac
tai khoan ¢6 s6 du ngoai t& dugc chuyén doi sang dong Viét Nam theo ty gia trén thi trudng ngoai té
lién ngan hang tai thoi diém két thac nién do ké toan.

Chénh I€ch ty gia dugce thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 201/2009/TT-BTC ngay 15/10/2009
— cua Bo Tat chinh. Theo do, chénh Iéch ty gia ngoai té phat sinh trong ky va chénh léch ty gia do danh
oia lai sO du ngoai té cudi ky cua cac khodn n¢ dai han duge phan anh vao két qua hoat dong kinh
doanh trong ky. Chénh I¢ch ty gid do dénh gié lai s du ngoai t& cudi ky cia tién mat, tidn eui, tidn
dang chuyén, cac khoan no ngan han thi dé lai sd du trén bao cdo tai chinh, dau nam sau ghi bt toan
nguoc lai dé tat toan sd du.

4.3 Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh theo gié tri ghi sd cac khoan phai thu khach 200
hang va phai thu khac. G T

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri du kién bi tén that do cac khoan phai thu khong HP
duge khach hang thanh toan phat sinh d6i véi sd du cac khoan phai thu tai thoi diém két thuc nién do FOA
ké toan. Viéc trich ldp du phong thuc hién theo hudng dan tai Thong tu sd 228/2009/TT-BTC ngay [ Ofﬂ
7/12/2009 cua BO Tai chinh. -

4.4 Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thap hon giira gia gbc va gia tri thudn co thé thuc hién duoc. Gia

B gdc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat

sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan cé thé thuc hi€n la gia ban

- uGe tinh trir di chi phi wde tinh dé hoan thanh hang tdn kho va chi phi w6c tinh can thiét cho viéc tidu
thu ching.

i

T

L b

Gia goc hang ton kho duogc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va duoc hach toan theo phuong
phap ké khai thuong xuyén.

- P

Du phong giam gia hang ton kho dugc trich 1ap khi gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc cua hang ton
kho nho hon gia goc. Viée trich 14p du phong thuc hién theo hudng dan tai Thong tu s6 228/2009/TT-
B1TC ngay 7/12/2009 cua B Tai chinh.

e ke M ™

1~ |

4.5 Cic khodn dau tw tai chinh

Céac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két, cong ty lién doanh va cac khoan diu tu tai chinh
khac dugc ghi nhén theo gia goc. Du phong duge 14p cho cac khoan giam gia dau tu néu phat sinh tai
N ngay két thuc ky ké toan. Viéc trich lap du phong thuc hién theo hudng dan tai Thong tu so
228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 cta B Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC BAO CAO TAI CHINH

L6 26, Buong 19/5, KDT Vinh Piém Trung, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2010
Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dieoc doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)
4.6 Tai sdn co dinh hitu hinh
Nguyén gia

Tai san c6 dinh hiru hinh duoc phan anh theo nguyén gia trir di khau hao liiy ké.

Nguyén gia bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi ma Céng ty bo ra dé c6 duoc tai san ¢ dinh tinh
dén thoi diém dua tai san ¢6 dinh d6 vao trang thai san sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi
nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu cac chi phi nay chac chan lam tang loi
ich kinh té trong tuong lar do sir dung tai san d6. Céc chi phi khéng thoa méan diéu kién trén dugce ghi
nhan la chi phi trong ky.

Khéau hao

Khau hao duoc tirth theo phuong phap duong thiang dya trén thoi gian htru dung udc tinh cua tai san.
Muc khau hao phu hop v6i Thong tu s6 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 nim 2009 cua B Tai
chinh.

~ Loai tai san Thoi gian khau hao (nadm)
Nha cira, vat kién tric 5-6
M4y mdc, thiét bi 3 =5
Phuong tién van tai S
Thiét bi dung cu quan ly 2«3

4.7 Tai san co dinh vo hinh

Quyén sir dung dit

Quyeén sir dung dat duoc ghi nhan 12 tai san c6 dinh v hinh khi Cong ty dugc Nha nude giao dat co thu
tien su dung dat hodc nhan dugce quyén sir dung dat (trir trudong hop thué dat) va duoc cap giay chirng
nhan quyén sir dung dat.

Nguyén gié tai san c¢6 dinh v hinh la quyén su dung dat dugc xac dinh 14 toan bd cac khoan tién chi ra
de c6 quyén sur dung dat hop phéap cong cac chi phi cho dén bu, giai phong mat bang, san lap mit bang, :
1€ phi trudc ba,...

Quyén str dung dat khéng co thoi han thi khong thuc hién khau hao. ’
Cdc tai sin co dinh vo hinh khdc :

Céc tai san co dinh vo hinh khac duoc phan anh theo nguyén gié trir di khau hao lity ké.

Khau hao cua tai san ¢ dinh v6 hinh khac dugc tinh theo phuong phép dudng thang dva trén thoi glan
hitu dung udc tinh cia tai san. Ty 1¢ khau hao phu hop véi Thong tu sé 203/2009/TT-BTC ngay 20
thang 10 nam 2009 cua B6 Tai chinh.

Loai tal san - - Thoi gian khau hao (nam)

Phan mém may tinh 3
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC BAO CAO TAI CHINH

L6 26, Buong 19/5, KDT Vinh Diém Trung, Cho ndam tai chinh két thic ngay 31/12/2010
Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)
4.8 Chi phi tra truoc dai han

Chi phi tra truée dai han phan anh cac chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh cua nhi€u nién do ké toan. Chi phi tra trudc dai han dugc phan bo trong
khoang thoi gian ma loi ich kinh té dugce du kién tao ra.

4.9 Cac khoan phadi tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan dugc khong phu thudc vao viec Cong ty da nhan duoc hoa don cua
nha cung cap hay chua.

4.10 Quy dw phong tro cap mat viec lam

Quy du phong tro cap mat viée lam dwoc dung dé chi tra tro cap thdi viée, mét viée cho khoang thoi
gian nguoi lao dong lam viéc tai Cong ty tinh dén thoi didm 31/12/2008. Mite trich quy du phong tro
cap mat viéc 1am 1a tir 1% dén 3% quy luong 1am co s& déng bao hidm xa hdi va duoc hach todn vao
chi phi trong ky. Truong hop quy du phong trg cap mat viéc lam khong du dé chi tro cap thi phan
chénh I€ch thiéu dugce hach toan vao chi phi.

Quy du phong vé tro cap mét viéc lam duoc Cong ty trich 1dp theo quy dinh tai Thong tu sé
82/2003/TT-BTC ngay 14/08/2003 ctia B6 Tai chinh.

4.11 Chi phi vay

Chi phi di vay trong giai doan dau tu xay dung cac cong trinh x4y dung co ban dé dang duoc tinh vao
gia tri cua tai san d6. Khi cong trinh hoan thanh thi chi phi di vay duoc tinh vao chi phi tai chinh trong
ky.
Tat ca céc chi phi di vay khac dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky khi phat sinh.

4.12 Phén phoi loi nhudn thuan

Loi nhuin thuan sau thué trich lap cac quy va chia cho céc ¢b dong theo Nghi quyét cua Dai hoi Co
dong.

4.13 Ghi nhan doanh thu

* Doanh thu hop déng xay dung dugc ghi nhén theo hai truong hop:

v Truong hop hop dong xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach, khi két
qua thuc hién hgp dong xay dung duogc udce tinh mét cach dang tin cdy thi doanh thu va chi phi
cua hop dong xdy dung dugc ghi nhan tuong ing véi phan cong viéc da hoan thanh.

v" Trudng hop hop déng xdy dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khoi luong thuc
hién, khi két qua thuc hién hop df’ing xay dung dugc udc tinh mot cach dang tin cay thi doanh thu
va chi phi cia hgp dong duogc ghi nhan tuong ing véi phan cong vigc da hoan thanh trong ky
dugc khach hang xac nhan.

e Doanh thu ban hang va cung cap dich vu duoc ghi nhan khi c6 kha ning thu duoc cac lo1 ich kinh
t€ va co thé xac dinh duge mot cach chac chan, dong thoi thda man diéu kién sau:

v Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi nhitng rii ro dang ké va quyén s& hitu vé san pham da

duge chuyén giao cho nguoi mua va khong con kha ning dang ké nao lam thay déi quyét dinh
cua hai bén v€ gia ban hodc kha nang tra lai hang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX - UPGC BAO CAO TAlI CHINH

L6 26, Buong 19/5, KBDT Vinh Piém Trung, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2010
Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

—E

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn diwoc doc dong thoi vdi cdc Bdo cdo tai chinh)

v" Doanh thu cung c;ap dich vu dugc ghi nhan khi da hoan thanh dich vu. Truong hop dich vu duoc

thuc hién trong nhiéu ky ké toan thi viéc xac dinh doanh thu trong tung ky dugc thuc hién can cur
vao ty 1é hoan thanh dich vu tai ngay két thac nim tai chinh.

* Doanh thu hoat dong tai chinh dugc ghi nhan khi doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chan va
c6 kha nidng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich dé.

v" Tién li duge ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suat thuc té.

v Cb tirc va 191 nhuén duoc chia dugc ghi nhén khi Cong ty duge quyén nhan c tie hodc duoc
quyén nhan loi nhuén tir viée g6p von.

4.14 Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trong ky bao gom thué thu nhdp hién hanh va thué thu nhap hoin
lal.

Thué thu nhap hién hanh 14 khoan thué duogc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong ky véi thué suit ¢6

hiéu luc tai ngay két thic nién do ké toan. Thu nhap chiu thué chénh léch so véi loi nhuén ké toan 1a do

dieu chinh cac khoan chénh l&ch tam thoi giita thué va ké toan cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhap
va chi phi khong phai chiu thué hay khong duoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cdc khoan chénh l€ch tam thoi tai ngay két thiic ky ké toan
gilta co s& tinh thué thu nhap cia céc tai san va no phai tra va gia tri ghi sO clia chang cho muc dich
bao cdo tai chinh. Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhédn cho tat ca cac khoan chénh léch tam
thoi. Tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhén khi chic chin trong tuong lai s€ ¢ lgi nhuén
tinh thué dé st dung nhirng chénh léch tam thoi duoc khau trir nay. Gia tri cta thué thu nhap hoan lai

dugc tinh theo thué suat dy tinh sé ap dung cho ndm tai san dugc thu hoi hay no phai tra duoc thanh
toan dua trén cac mirc thué suat cé hiéu luc tai ngay két thac nién do ké toan.

(14 tri ghl s6 cuia tai san thué thu nhap doanh nghi¢p hoén lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thuc
nién do ké toan va phai giam gia tri ghi sO cua tai san thué thu nhdp hodn lai dén mrc dam bao chic

chan c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ciia mdt phan hoidc toan b tai san thué thy nhap hoan
la1 dugc sir dung.

4.15 Thué sudt va cdc le phi ngp Ngin sach ma Cong ty dang dp dung

e Wl

e Thué Thu nhédp doanh nghi€p:
> Ap dung muc thué suat thué Thu nhap doanh nghi€p la 25%.

——

.

» Dugc mién 2 nam va giam 50% s6 thué thu nhép doanh nghigp phai ndp trong 2 nam tiép theo ké tir

Khi ¢6 thu nhap chiu thue. Theo d6 Cong ty duge mién thué trong 2 nam (2007, 2008) va dugc giam
50% trong 2 nim tiép theo (2009, 2010).

' T e B

iR s

o Thué GTGT: Ap dung mirc thué suat 10% cho hoat dong xay lap, cac hoat dong khac ap dung theo
thuat suat quy dinh hién hanh.

e Céc loai Thué khac va Lé phi nép theo quy dinh hién hanh.
4.16 Cac bén lién quan

Cac ben dugce coi la li€n quan neu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké doi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong.

e
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC

L0 26, Budng 19/5, KDT Vinh Diém Trung,
Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

. A . ’ > . A
5. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mit
Tién g&i ngén hang
Tién g&i c6 ky han (dugi 3 thang)

Cong

6. Cac khoan dau tw tai chinh ngin han

Pau tu chirg khoén ngan han

+ V(I

+ VCR

+ VL7

Du phong giam gia dau tu ngin han

Cong

7. Cac khoan phai thu khac

Phai thu bdi thudng thit thoat vat tur
Lai tién g du thu
Phat thu khac

Cong

8. Hang ton kho

Nguyén l1éu, vat liéu
Cong cu, dung cu
Chi phi san xuat, kinh doanh d¢& dang

Cong

31/12/2010
VND

665.232.472
2.137.626.087
31.000.000.000

B —

31/12/2009
VND

764.021.592
6.217.501.577

33.802.858.559 6.981.523.169
31/12/2010 31/12/2009
S0 lwgng Giatri SO lwgng Gia tri
- Co hié VND C6 phiéu VND
306.960.000 425.050.000
7.500 425.050.000
12.050 281.960.000
2.500 25.000.000
97.595.000 38.050.000
209.365.000 387.000.000
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
160.111.592 66.492.271
205.083.333

2.233.923. 751

M

2.619.118.676

m‘-——l——-ﬂ“
_‘-'_-m—

31/12/2010
VND

14.107.526.059

430.547.902
138.003.409.645

m

152.541.483.606

m
m—_—_—_

5.104.316.254

>.170.808.525

31/12/2009
VND

16.509.711.411
769.671.353
105.315.038.356

122.594.421.120
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC

L6 26, Buong 19/5, KDT Vinh Diém Trung,
Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2010

me e ———— T - —

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

9. Chi phi tra trwéc ngan han

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Cong cu, dung cu phéan bé dudi 12 thang 547.828.520 161.342.212
Tién thué nha chua phéan b 26.400.000 10.000.000
Cong 574.228.520 171.342.212
10. Tai san ngan han khac
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Tam (g 544.776.446 946.848.630
Ky cuoc, ky quy ngan han 2.000.000 2.000.000
Tai san thiéu chd xur 1y 12.408.995 24.224.803
Cong 559.185.441 973.073.433
11. Tai san c¢6 dinh hiru hinh
Nha cira, May méc P.tién vin tdii  Thiét bi, dung Cong
vat kién tric thiét bi truyen din cu quan ly
B VND VND VND VND
Nguyén gia
S6 dau nam 859.756.919 8.660.830.088  11.052.230.148 600.136.008 21.172.953.163
Mua sam trong ky . 5.691.073.384 1.701.582.818 400.260.843 7.792.917.045
D/tu XDCB h/thanh  2.403.226.464 - . - 2.403.226.464
."‘/Iy nhu"cmg ban - - 70.000.000 - 70.000.000
SO cudi nam 3.262.983.383 14.351.903.472  12.683.812.966  1.000.396.851 31.299.096.672
Khau hao
S6 dau nam 133.534.044 1.848.332.068 2.233.097.997 367.209.147 4.582.173.256
Khau hao trong ky 342.777.000 2.678.090.529 2.390.606.516 251.693.919 5.663.167.964
T/ly, nhuong ban - : 55.416.673 - 55.416.673
S6 cudi nam 476.311.044 4.526.422.597 4.568.287.840 618.903.066 10.189.924.547
Gia tri con lai
S6 ddu nam 726.222.875 6.812.498.020 8.819.132.151 232.926.861 16.590.779.907
S6 cudi ky 2.786.672.339  9.825.480.875 8.115.525.126 381.493.785 21.109.172.125

Nguyén gia tai san ¢ dinh d3 khiu hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31/12/2010 1a: 791.631.492 dong.

Gia tri con lai cia tai san c6 dinh hitu hinh da dung dé thé chip, cdm c8 dam bao cic khoan vay la:
10.728.797.461 ddng.

" Trang 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC

L6 26, buong 19/5, KDT Vinh Piém Trung,
Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)

(Cac Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

12. Taisan c6 dinh vo hinh

Nguyén gia

S6 dau nam
Téang trong nam
Giam trong ndm
S6 cudi nam

Khau hao

SO dau nam

Khau hao trong nam
Thanh ly, nhuong ban
SO cudi nim

Gia tri con lai

SO dau nam
SO cuoi nam

13. Chi phi xay dung co ban dé dang

Mua xe may €p coc thiy luc ModelYZY
Dam cdc 4m may €p coc
Duc doi trong

Cong

14. Chi phi tra trudc dai han

Chi phi c6ng cu, dung cu chd phan bo
Tién thué nha

Cong

Phan mém Cong
may tinh

VND VND

35.000.000 35.000.000

35.000.000 35.000.000

22.325.271 22323211
5.000.004 >.000.004

27.325.275 21.325.275

12.674.729 12.674.729

7.674.725 7.674.725

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

- 5.225.714.286
13.798.877 -
128.862.041 -

mh

142.660.918 5.225.714.286

Mm
Mm

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

1.706.142.88 1 1.652.160.793
10.068.900

1.716.211.781 1.652.160.793

|
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC
L6 26, Buong 19/5, KDT Vinh Piém Trung,
Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

15. Vay va no ngﬁn han

Vay ngan han

- Ngan hang Sai Gon Thuong Tin Khdnh Hoa

- Ngan hang Hang Hai Nha Trang

- Vay ngan han cd nhdn
No dai han dén han tra
- Ngan hang TMCP Hang Hai - CN Nha Trang
- Ngan hang TMCP SG Thuong Tin - CN Khdnh Hoa
- Ngan hang TMCP SG Thuong Tin - CN Thédng Long

Cong

16. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéce

Cong

Cac bao céo thué cua Cong ty s€ chiu sy klem tra ciia Co quan thué, s6 thué duoc trinh bay trén cac bao

Thué gi4 tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhép ca nhan

Céc loai thué khac

31/12/2010
VND

[1.642.768.939
350.000.000

1.108.500.000
1.060.000.000
200.400.000

14.361.668.939

31/12/2010
VND

21.691.686
10.985.508.565
295.374.806

11.302.575.057

cdo tai chinh nay c6 thé s& thay di theo quyét dinh cia Co quan thué.

17. Chi phi phai tra

Chi phi lai vay phai tra

Cong

18. Cac khoan phai tra, phai ndop ngan han khac

Kinh phi cong doan
Bao hiém xa hdi

Cac khoan phai tra, phai ndp khac

- C6 tirc phdi tra
- Phai tra khac

Cong

31/12/2010
VND

78.082.125

78.082.125

31/12/2010
VND

154.217.387
1.017.458
1.567.843.151
13.068.493
1.554.774.658

1.723.077.996

31/12/2009
VND

J 437887355

100.000.000

1.108.500.000
1.060.000.000
200.400.000

S.626.727.355

31/12/2009
VND

2.576.457.086
9.147.122.098
41.501.235
1.874.600

11.766.955.019

31/12/2009
VND

3.500.000

3.500.000

31/12/2009
VND

115.747.962
10.291.291
1.564.845.876
763.068.493
801.777.383

1.690.885.129
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX - UPGC
L6 26, Puong 19/5, KPT Vinh Piém Trung,

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn duwoc doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

19. Vay va n¢ dai han

31/12/2010 31/12/2009
VND VND

Vay dai han
- Ngdn hang TMCP Hang Hai - CN Nha Trang 2.650.000.000 2.217.000.000
- Ngan hang TMCP SG Thuong Tin - CN Khdnh Hoa 1.108.500.000 3.710.000.000
- Ngan hang TMCP SG Thuong Tin - CN Thang Long 132.400.000 332.800.000
Cong 3.890.900.000 6.259.800.000

20).

Vay Ngan hang Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Khanh Hoa theo Hop dong tin dung s6: 23314 ngay
02/06/2009 dé dau tu day chuyén san xuat bé tong thuong pham. Thoi han vay 60 thang tinh tir ngay
giai ngdn mon vay dau tién. Lai suat cho vay bang déng Vit Nam 0,875%/thang ap dung cho 6 thang
dau ké tir ngay giai ngan dau tién va s& diéu chinh theo dinh ky 6 thang mot lan.

Vay Ngan hang TMCP Hang Hai theo ngrdéng tin dung 35:\ 0156/09/NT dé thanh toéan chi phi dau tu
may ep coc, thot han vay 36 thang. Lai suat cho vay bang dong Viét Nam 1%/thang, 13i suat qua han
bang 150% l3i suét trong han.

Vay Ngén hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong tin — Chi nhanh Thing Long theo Hop ddng so:
LD0922900012 ngay 18/08/2009 dé mua xe 6 td. Thoi gian vay la 36 thang tinh tir ngay giai ngan. LAi suat
cho vay 1a 0,875%/thang ap dung cho 6 thang dau tién tinh tur ngay giai ngan va s& dugc diéu chinh theo
dinh ky 6 thang mdt lan.

Von chu sé hiru

Bang doi chiéu bién dong cia Von chi sé hiru

Lgi nhuin

Von dau tw ciia Thang dw von Guy dau tu Quy dvw phong sau thué

chu s¢ hiru co phﬁn Co phiéu quy phat trién tai chinh  chwa phén phﬁi

VND  VND VND VND VND VND
So duw tai 01/01/2009  40.000.000.000 11.610.000.000  2.090.000.000 7.247.763.155
Téang trong nam - - 2.000.000.000 1.525.000.000 38.774.649.624
Giam trong nam - 5 - - 4.525.000.000
So dur t3i 31/12/2009  40.000.000.000 : _ 13.610.000.000  3.615.000.000  41.497.412.779
So dur tai 01/01/2010  40.000.000.000 . 13.610.000.000  3.615.000.000  41.497.412.779
Tang trong ndm 20.000.000.000  1.320.000.000 20.000.000.000 385.000.000  39.965.313.299
Giam trong nam - - 59.195.600  10.000.000.000 30.985.000.000
So du t2i 31/12/2010  60.000.000.000  1.320.000.000  (59.195.600)  23.610.000.000 _ 4.000.000.000 50.477.726.078

W“mm
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC

L.6 26, buong 19/5, KPT Vinh Piém Trung,
Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

b. Chi tiét von dau tw ciia chi sé hitu

Tong Cong ty CP XNK XD Viét Nam
Lién hiép KHSX DPia chat Xay dung
Cong ty C6 phan Xay dung s6 1

Von gop clia cac cb dong khac

Ménh gi4 c6 phiéu quy

Cong

¢. Co phiéu

S6 lurong c6 phiéu dugc phép phat hanh
- C6 phiéu thuong
- C6 phiéu wu ddi
SO lugng ¢d phiéu quy
- Cé phiéu thuong
- CO phiéu vu dai
SO luong ¢b phiéu dang luu hanh
- C6 phiéu thuong
- C6 phiéu wu dai
Ménh gid c6 phiéu: 10.000VND

d. L¢inhuin sau thué chwa phan phoi

Lot nhu@n nam trudce chuyén sang

Loi nhuén sau thué Thu nhap doanh nghiép

Phan phéi loi nhuén

Phan phdi lgi nhudn nam trudc
Trich Quy ddau tw phdt trién
Trich Quy dw phong tai chinh

Trich Quy KTPL, Quy khen thucng Ban diéu hanh

Chia ldi cho cdc c6 déng
Phan phoi 1g1 nhuan ndm nay

L¢i nhuin sau thué chwa phan phoi

Cong ty da thwe hién phan phoi lgi nhuan nam 2009 theo Nghi quyét Pai hoi dong cd dong thuong ni€n

nam 2010 ngay 24/04/2010.

31/12/2010
VND

14.500.000.000
6.000.000.000
5.800.000.000
33.664.340.000
35.660.000

60.000.000.000

31/12/2010
Co6 phiéu

6.000.000
6.000.000

3.566
3.966

5.996.434
5.996.434

31/12/2010
VND

41.497.412.779
39.965.313.299
30.985.000.000

20.000.000.000

385.000.000
2.600.000.000
8.000.000.000

50.477.726.078

40.000.000.000

41.497.412.779

31/12/2009
VND

10.000.000.000
12.000.000.000

4.000.000.000
14.000.000.000

31/12/2009
Co6 phiéu

4.000.000
4.000.000

4.000.000
4.000.000

31/12/2009
VND

1.247.7763.155
38.774.649.624
4.525.000.000

2.000.000.000
1.525.000.000
1.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX - UPGC BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

L6 26, Duong 19/5, KPT Vinh Piém Trung,
Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

21. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Nam 2010
VND
Tong doanh thu ‘ 137.607.115.826
+ Doanh thu ban hang hda thanh pham 40.787.618.905
+ Doanh thu bén dat, co sé ha tang trén dat 91.229.476.638
+ Doanh thu dich vu 3 320.872.224
+ Doanh thu kinh doanh vat twe khac 269.148.059
Cac khoan giam trir doanh thu 93.310.184
+ Giam gia hang ban 93.310.184
+ Hang ban bi tra lai .
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu 137.513.805.642
22. Gia von hang ban

Nam 2010

VND_
Gia von ban thanh pham, hang héa 35.515.144.312
Gid von ban dat 35.559.791.437
Gia von dich vy 3.190.903.549
Gia von kinh doanh vat tu 205.975.556
Cong 74.471.814.854

Trong nam 2010, Cong ty da ghi nhan gia von ddi véi hoat dong chuyén nhugng bat dong san trén co so %{
woc tinh (phan bo chi phi dau tw két cau ha tang wdc tinh theo ty I€ dién tich dat da chuyen quyen). Phan
chi phi dau tu két cau ha tang tam phan b6 cho phan dign tich da chuyen quyén s& dugc didu chinh la1 cho

phi hop véi tong gia tri két cAu ha tang sau khi hoan tat qua trinh dau tu du an.

23. Doanh thu hoat dong tai chinh

Nam 2010

VND

L4i tién giri, tién cho vay 2.061.875.663
Lai tir dau tu chimg khoén 234.410.000
C6 ture, loi nhuan duoc chia 15.750.000
LLd1 ban hang tra cham 1.474.463.117
Doanh thu hoat dong tai chinh khac 120.000

m

Cong 3.786.618.780

Nam 2009
VND

98.984.828.671
28.464.406.267
67.512.908.531
2.809.086.545
198.427.328

98.984.828.671

Nam 2009
VND

25.255.904.246
21.588.630.600
1.641.238.293

320,895,185

48.806.668.324

Nam 2009
VND

458.794.480
2.368.710.000
50.000.000
743.322.889
862.650

3.621.690.019
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC

L6 26, Buong 19/5, KPT Vinh Diém Trung,
Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2010

T ==

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi cdc Bdo cdo tai chinh)

24. Chi phi tai chinh

m
M

26. Chi phi khac

Nam 2010 Nam 2009

VND VND

Lai tién vay 2.856.749.297 590.986.161
L6 ban chimg khoan - 97.270.000
Chi phi giao dich méi gidgi chimg khoén 6.767.085 17.872.470
Du phong cdc khoan dau tur ngan han, dai han 59.545.000 38.050.000
Cong 2.923.061.382 744.178.631

25. Thu nhap khac

Nam 2010 Nam 2009

VND VND

Thu nhap tir vat tu thira 37.047.713 44.484.246
Thu tr xur ly cdng no - 277.758.228
Thu nhép tir thanh ly tai san ¢6 dinh 27.272.727 .
Thu tir boi thudng 153.138.584 11.569.442
Nhén thudng tir nha cung cap 59.290.727 -
Thu nhéap khéac 971.621.597 13576597
Cong 1.248.371.348 221.388.513

Nim 2010 Nim 2009

VND VND

Chi truy thu thué 115.064.035 7.966.446
Gia tri con lai cta tai san ¢ dinh thanh Iy 14.583.327 .
Vat tu thiéu hut, mat mat 169.971.928 .

Chi phi khac 24.204.000 805.297

Cong 323.823.290 8.771.743
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC

L6 26, Buong 19/5, KPT Vinh Diém Trung,
Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bo phén hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

27. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi€n hanh va lgi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép

Tong loi nhuan ké toan trudc thué

Trong do:

- Lg1 nhuén tor hoat dong kinh doanh

- Loi nhuén tir ban bat dong san

biéu chinh cac khoan thu nhap chiju thué

Diéu chinh tang (chi phi khong hop ly, hop [é)

Diéu chinh giam (co tire, loi nhudn dwoc chia)

Tong thu nhap chiu thué

- Thu nhép chiu thué tir hoat d6ng kinh doanh
+ Thu nhdp cua hoat dong kinh doanh chinh dwoc wu ddi
+ Thu nhdp khdc

- Thu nhép chiu thué tir ban bat dong san

Thué thu nhap doanh nghiép theo thué suét hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép dugc glam

- Thué TNDN dugc giam ciia HDKD chinh duoc wu dai

- Thué TNDN dugc giam theo TT03/2009/TT-BTC

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

- Chi phi Thué TNDN hién hanh ciia ndm nay

- Thué TNDN tam nép 2% thu chuyén nhuong BDS

- Thué TNDN truy thu

Lo¢i nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép

-~ o » A A . A
28. Lai co ban trén co phieu

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh ting hogc giam loi nhuan ké toan
- Cdc khoan diéu chinh ting

- Cdc khoan diéu chinh giam

LN hogc L6 phén b6 cho C6 dong s¢ hitu CP phé thong
C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong ky

Lai co ban trén c¢o phiéu

Nam 2010
VND

52.761.488.166

5.823.653.318
46.937.834.848
199.514.035
215.264.035
15.750.000
52.961.002.201
6.023.167.353
4.094.710.518
1.928.456.835
46.937.834.848
13.240.250.550
511.838.815
511.838.815

12.796.174.867

12.728.411.735
67.763.132

39.965.313.299

Nam 2010
VND

39.965.313.299

39.965.313.299
5.551.818

7.199

e P e = — e S —_— — —1

Nam 2009
VND

48.427.385.768

5.646.029.837
42.781.355.931
(41.228.257)
8.771.743
50.000.000
48.386.157.511
5.604.801.580
1.926.865.518
3.677.936.062
42.781.355.931
12.096.539.378
3.797.562.547
240.858.190
3.556.704.357
9.652.736.144

8.298.976.831
848.145.267

505.614.046

38.774.649.624

Nam 2009
VND

38.774.649.624

38.774.649.624
4.000.000

9.694
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CONG TY CO PHAN PAU TU & THUONG MAI VINACONEX — UPGC
L6 26, Buong 19/5, KDT Vinh Piém Trung,

Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

29. Suw kién phat sinh sau ngay két thic nién d6 ké toan

Khong co su ki€n quan trong nao khac xay ra sau ngay ket thuc nién d6 ké todn yéu cau phai diéu chinh

hoac cong bo trong cac Bao cdo tai chinh.

30. SO liéu so sanh

La sO liéu trong Bdo c4o tai chinh ctia nam tai chinh két thic ngay 31/12/2009 da duoc kiém toan bai AAC.
Mot s6 chi ti€u da duoc tr’itﬂf’béy lai theo quy dinh ctia Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cia

86 Tar chinh. P,

y

O
UP.GY . /&
Neguyéahanh Toan

rang, ngay 22 thang 02 nam 2011

Ké toan trugrg

3

A

Nguyén Minh Hai

Trang 22




i p— |
LY
L G
m peve—.
7 Niay
-m — L
R
i
.
v
LAl
m
mw a—
%
o
e
P
A
r S
i ek
s e D
R e e
ook e
e
P R R e
e e
e e A e e
i e e SRR
R R R S
et g R
el R s B e
L bR g el
e S P
S
R e R )
HA s
e
foe o e s
S
R R
S R e
R e
e
e e s e
B e S
e e ]
L AR L =
«T.....R...,.. b
C e R
A S
= S e e e et
R R
S e
e e e
% e s
o B
e
e e i e
SR ]
R R
et R
B e
B e R R
[ e =
ko S T S R e
B s e e
b o e
e e
Bt i Pt
L e
R R A
B oo e R e
e, Shant ch B nod i,
o R
e R e
A R R R S S
e R R
e =
B e e e
i e e S s v
B o e e
R e e
S S e e e
L R S S S e
e N D ®
o e
: .»..m. .Na..».ﬁ...nu..v..?,.#u?.v.w.?..
S e m#.,.x.ﬁ....vﬁh S
e ECRE R
o SR S R S T
o R e R
R R
LR R e e A
R .”H.ﬂ.a.?m..wr##..qm.u.
R s ol el e
S S R S R e
g R e e S e e
e T e S F
e e e e S SR R
»3...@«“»"@.%4&&& R
e e R e e e
i s e e B e
T e
SR e e
Eani e
e e S
e e R S S s o el
S e S
e
e et e e R
St e e e
S e e e e
SRS et e
s
w,.w..m&.w.%»iamaw.w««,?
T e e e e
A e e R e R R
e e R e
- : R e
o T
S
R e e e R e
SR R e e e
o R R S R R e
S e R e s e
e A e S R
e S R e e e
S e S R e
SRR R T St e S
e e e e
e e e R
.#ﬁm.w.ﬁﬁawa.ﬂm& s.mﬁ...m.:.a..wh... T
B 0 e P S T et S e .

B e e e e
.W&&ﬂ%%ﬂﬂmaﬁm#ﬁ,ﬁxﬁﬁ».
e S PR R

S
B o e e
R R
G At

&

R

R
o

o e
A ey

QAR o A
Lt :@Wﬁ%k&.ﬁ&%ﬁxai
S e R e
e e
Fas o Er e e e i
i e
B R e
e e
S R A e
R R e
e o
e e R
e e e AR e e
Rt ok e o ik el el e SRR

e e S e e e S i

e R R R e y
o b bt b o SRR R R S

e e g R o e S

R R R SR R R e R R

b

N
e

S R e e
e e S e e
e e e e e el D e e

..n.
e

e

T R S e R et PR
R B Sl R e D0 R Dt e T
s e SR B o P R e e
5

e

2

e

e R e e e e e

SR e e R
e e e S
S s e
e e e R R e e
R R e e
e e
o R R e e e e o
AR A e e R
S e e R e el R o e
S R S e R S S R
R S R e S e
.,....:"...".ou...?..n...x.+.m..w.+“+.....u..,..“.,.
e, e o e e S S e
o e T D i Rl
e e e UL B
S e R R S R e e S
o S S e e o
: e e e e e e e e Ak o,
B B e e e
o e e e e e, i Bl e el e e
. e et e o R
S R R L R e o
e e e el el o D St
...............n....m_...".... S R R S e e :
s e e e ey ey L R 2
B = o e e e = et e B L =
o L R e e e
o e e g o i = o
: e e R
e - = e
T e e v
SRR e e SR e e e S
= = = R
. e e e e e T
e e e 2ot
e e o e o
e e o s Py
- " - =

www.aac.com.vn

inh City, Vietn

aac@dng.vnn.vn
http//

aac.hcm@

+(84-8) 3910

+(84-511) 3655 887
i

+(84-511) 3655 886
+(84-8) 3910 223§

Fax
Ema
Website

L]
L]
L
L

Floor 5, Hoang Dan Buildingt
47-49 Hoang Sa St., r |

217 Nguyen Van Linh Street
Ho Chi
i

Danang City, Vietham

Head Office
Branch Office

Fax
Ema

Tel
Tel

——— s —— = = - ol Ty o K e S e —




