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Ong V6 Thanh Hung
Chu tich Hoi dong Quan tri

Thu ngo clia
Ch tich Héi dong Quan tri
Thua Quy C6 dong!

Thay mat Hoi déng Quan trj va Ban Giam déc Cong ty C6 phan An Phu, téi xin
gui dén Quy C6 doéng I&i chuc stc khoe, hanh phuc va thanh cong.

Nhu Quy C8 dong da biét, nam 2010 van la mét nam kho khan déi vai thi trudng
bat dong san do tiép tuc chiu anh hudng clia cuéc khing hodng tai chinh toan
cau. Kinh té vi mé van con thiéu sy 6n dinh, rat nhiéu thay déi vé chinh sach
doi véi thi truong tai chinh va thi truong bat dong san da dién ra trong nam tai
chinh. Thi trudng tiép tuc tram ldng, cdc san pham & moi phan khic déu kho
tiéu thu mac du gid cd nam trong xu hudng giam. Trong khi do, tat ca cac yéu
tod chi phi dau vao déu tang cao do anh hudng cta lam phat. Chinh sach that
chat tién té, kiém ché lam phat dan dén hé qua la 1ai sudt ngan hang tang cao,
cang gay ra nhiéu khé khdn cho cadc doanh nghiép. Bidng trudc nhitng khé khan
va thach thuc d6, Ban lanh dao Cong ty C6 phan An Pha d& nd luc tim céc gidi
phap quan tri, diéu hanh phu hop déi véi hoat dong san xudt kinh doanh. Cac
muc tiéu ddt ra, vi vay, cing & muc d6 khiém ton theo nguyén tac than trong,
bdo toan vén, tao da cho cac budc phét trién tiép theo clia Cong ty.

D6i vai cac du an bat dong san, do thi trudng khong thuan lgi, lanh dao Cong ty
da thyc hién danh gia ky tung du &n, can nhac thoi diém trién khai phu hop dé
tranh tinh trang tén dong von, tdng du ng ngan hang va nguy cao 16. Riéng du an
Khu dé thi An Pha Hung, mét du an quy mo I6n va mang tinh trong yéu trong qua

Cong ty C6 phéan An Phu

Thu ngod
cla Cha tich H6i dong Quan Trj

trinh phat trién ctia Cong ty, trong nam tai chinh 2011, Céng ty da tap trung giai quyét
cac thu tuc phép ly, chuan bi cho dau tu va da dat dugc nhimg két qua kha quan.

D6 véi hoat dong thuong mai, doanh thu clia hoat déng nay nam tai chinh 2010 chiém
mot ty trong I6n trong téng doanh thu clia Cong ty. Trong béi canh thi trudng bat déng
san con tram lang, Cong ty chl truong tiép tuc phat trién hoat dong thuong mai dé tao
ngudn thu 6n dinh, tich 10y ngudn luc cho linh vuc bat déng san.

Ngoai viéc duy tri hoat dong kinh doanh, thdo g& tung budc céc kho khan trudc mat,
Cong ty da chu trong vao viéc kién toan chat luong lao dong, &n dinh doi ngld nhan su co
chuyén moén va giau tam huyét, sdp xép lai danh muc dau tu, tang cudng codng tac quan
tri tai chinh doanh nghiép va chuan bi nguén luc cho nhiing nam ti. Cong ty da nd luc
ra soat va cat giam cac chi phi khong hop Iy, nghién cliu cac huéng kinh doanh mdi, phat
trién thuong hiéu va xay dung van hoa cong ty. Tat ca déu vi muc tiéu quan trong nhat la
gia tang gid tri cho c6 ddng, nang cao thu nhap cho ngudi lao ddng va hoan thanh nghia
vU nép ngan sach nha nudc.

DOoi vai thi truong bat dong san nam 2011, Hoi dong Quan tri Cong ty nhan dinh day van
la nam con khé khan va dn chia nhiéu rdi ro. Do dé, muc tiéu ctia Cong ty van la duy tri
hop ly hoat dong, bdo toan vén, dong thai tap trung kinh doanh va quan ly tét nhimng du
an dang dau tu dé co thé hoan thanh ké hoach doanh thu va Igi nhuan dat ra, tao co s&
vimng chéc cho su phat trién trong nhimg nam sau.

Chung téi tin rang véi chién lugc phat trién bén viing, véi ké hoach va chuong trinh hanh
dong phu hop cho ting giai doan hudng téi muc tiéu nay, Cong ty C8 phan An Phu sé
tling budc vuot qua khé khan dé dat dugc nhimg thanh tuu I6n hon, tré thanh mét Cong
ty bat dong san co uy tin, c6 thuong hiéu manh va thanh cong.

Thay mat Hoi déng Quan tri, toi xin gUi I6i cdm on chan thanh dén cac khach hang va doi
tac vi suhop tac trong suét thai gian qua; cdm on ddi ngl can bd nhan vién da nd luc lam
viéc, cing Cong ty vugt qua khé khan; cam on Quy C6 dong da ludn quan tam, tin tudng
va sat canh cung chung toi.

Trdan trong kinh chao!

Chu tich H6i dong Quan tri

V6 Thanh Hung
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PHAN 1:
LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN CUA CONGTY

1.1 QUA TRINH HOAT BDONG VA PHAT TRIEN
- Cdc mbdc quan trong:

-Nam 2004: Cong ty C6 phan An Phu dugc thanh 1ap theo Gidy ching nhan dang ky
kinh doanh s6 0303481045 do S& Ké hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 20/8/2004 va&i nganh nghé chinh la kinh doanh bat déng sén va kinh doanh
xudt nhap khau.

- Thang 8/2007: Céong ty CO phan An Phu trd thanh Céng ty ¢6 phan dai
ching. Day la c6t méc quan trong trong qua trinh phat trién ctia Cong ty.

- Nganh nghé kinh doanh:

Theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh (dang ky thay déi lan tha 7), ngay
07 thang 12 ndm 2009, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty bao gém:

- Xay dung co s& ha tang, cong trinh dan dung, giao thong, cadp thoat nudc, cong
trinh dién (sau dién ké), khu cong nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao, khu
dan cu, khu du lich.

- San ldp mdt bang, khai thac cat, da.

- Mua ban néng hai san (khdng hoat déng tai tru s&), d6 dung ca nhan va gia
dinh (trr sing dan thé thao), nguyén vat liéu phuc vu san xudt, hda chat (tru
héa chat cé tinh doc hai manh), vat tu, trang thiét bj y té, dung cu y té, may
maéc, thiét bj va phu tung nganh cong-nong nghiép-xay dung, xe 6 t6, xe gén
may, phu tung xe, vat liéu xay dung, hang trang tri noi that, may maoc thiét bj
van phong (khong hoat dong kinh doanh xudt nhap khau thiét bi nganh in), van
phong pham.

- Kinh doanh nha.

- Cho thué kho.

- Cho thué can ho, van phong.

-Kinh doanh khu du lich sinh thai | - :

(khéng hoat dong tai tru sa). 1000 |-~

- San giao dich bat déng san. 800 |- - -

- Quéa trinh hoat dong va phat trién |

. . 00 [~
Ti khi thanh 13p, chién luoc dau tu ©

clia Cong ty la tap trung vao cac g4ool-------—--""""""7 .
du an trung han va coi trong chéat
lugng cong trinh nhu Mot 16i cam 200"
két, tao lap niém tin d6i véi khach
hang, déng thaoi tich 1Gy nguodn luc 2004 01/2006 05/2007 03/2007 02/2011(%)
dé chuédn bi cho nhiing du an quy

mo 16N, tao tdc dong manh t&i thi  So dé vén diéu 1é cda cong ty

trudng bat déng san cing nhu lam  ¢)Véndiéulé dugce diéu chinh giam theo s6 vén thuc gop
gia tang gia trj cong ty.

Cong ty C6 phéan An Phu

LICH SU HINH THANH
VA PHAT TRIEN CUA CONG TY

D& d4p Ung nhu cau cla su phat trién, Cong ty CE phan An Phu da nhiéu
lan tang von diéu lé. Tu s6 von diéu 1é 20 ty dong khi thanh 1ap, dén nay
von diéu 1é ctia Cong ty la 820.474.830.000 déng, véi han 600 c6 déng la td
chidc va cad nhan.

1.2 MUCTIEU PHAT TRIEN

« Muc tiéu chd yéu clia cong ty

Phan dau trd thanh mét trong nhiing doanh nghiép cé thuong hiéu uy tin trong linh vuc
dau tu phat trién bat déng san va co s& ha tang & Viét Nam.

-T6 chiic

Hoan thién va phat trién co cau té chic theo mé hinh quan tri hién dai va dac thu
nganh nghé dé sén sang cho budc phat trién dai han ctia Cong ty.

- Nhan su

An Ph ludn khdng dinh nguén nhan luc la tai san gid tri nhat clia Cong ty, la dong luc cho su
phat trién cla An Phu. Do do, Cong ty ludn hudng dén muc tiéu 1a mang dén su thanh cong
va thinh vuong cho tat ca nhan vién déong thaoi co chién lugc thu hit nhimg ngudi co tai va
mong mudn gan bé 1au dai véi Cong ty.

-Pau tu

Vai chién luge dau tu la 6n dinh va lau dai, Cong ty tap trung dau tu vao thi trudng bét
doéng san Thanh phé HO Chi Minh, véi mong mudn déng gép mét phan vao qué trinh do
thi hdéa clia Thanh phé.

- San pham dich vu

Da dang hoa san pham theo nhu cau cla thi trudng vai chat lugng san pham dugc xem
la Igi thé canh tranh clia Cong ty. An Phi cam két mang téi cudc séng thinh vuong cho
cong ddng dan cu véi chat lugng san pham va nhing dich vy, tién ich di kem.

- Gid tri cOt 10i

- Tin cay

Hoat dong clia Cong ty dua trén chat lugng va su minh bach nén da tao ra
thuong hiéu An Pha - dia chi tin cdy d6i véi khach hang va nha dau tu.

- Thinh vuong

An Phu luén xac dinh rdng su phét trién ctia Cong ty phai gén lién vaéi su
gia tang lgi ich xa hoi. Do vay, cung véi mot tap thé day tam huyét va nhiét
thanh, Céong ty cam két sé khéng ngiing néd luc tao ra gia tri thang du cho ¢6
doéng, nha dau tu, lgi ich cho khach hang va cudc séng sung tic cho ngudi
lao dong.

- Bén vitng va én dinh

An Phu luén cam két vai moi déi téc: “Nhitng né luc hém nay vi su phat
trié€n chia ngay mai”
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PHAN 2: BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

2.1 TONG QUAN VE THI TRUGNG BAT DONG SAN NAM 2010
2.1.1 Tinh hinh kinh t& vi mé nam 2010

- Tang trudng GDP va lam phat

Nén kinh té Viét Nam trong nam 2010 tiép tuc hoi phuc va tdng trudng
sau khing hoang. T6c d6 tang trudng GDP dat 6,78% cao hon gan 0,3%
so vai ké hoach, véi téng san phdm qudc ndi (GDP) dat 1,98 triéu ty déng
tuong duong khodng 104,6 ty USD, nhiéu hon so véi nam 2009 khodng
13 ty USD. Tuy nhién, nén kinh té van phai d6i mat véi nhiéu sic ép: lam
phét cao (dén 11,75%), tham hut can can thuong mai Idn, va 1ai suat ngan
hang tang dot bién.

-Chinh sach ctia Nha nudéc vé bat dong san

Trong ndm 2010, nhiéu chinh sach diéu tiét thi truong bat dong san dugc ap dung
da co co hiéu luc va co tac dong khéng nho dén thi truong bat dong san:

+ Nghj dinh 69/2009/NB-CP cta Chinh pht quy dinh don gid dén bu theo
gid thj truong sé lam tang chi phi gidi phong mat bang va gidm quy dat sach
cla cac cong ty bat dong san. Do do6, cac cong ty dang cd san quy dat sach
sé c6 Igi thé trén thi trudng.

+ Nghij dinh 71 cta Chinh phd ban hanh ngay 23 thdng 6 ndam 2010 quy
dinh chd dau tu chi dugc phép huy déng von vai lugng huy déong doi da
20% téng lugng san phdm nha & khi gidi phong xong mat bang, dugc phan
chia t6i da khong qué 20% s6 lugng nha & trong moéi du an. Nghi dinh nay
cing quy dinh, cdc nha dau tu khéong dugc phép chuyén nhuong khi chua
xay xong phan maéng, da han ché nha dau tu tham gia vao thj truéng nha &
thi cap.

+Thong tu s6 13/2010/TT-NHNN ngay 20 thang 5 ndm 2010 cla Ngan hang
Nha nudc quy dinh vé céc ty 1& bdo dam an toan hoat ddng céc té chuc tin
dung da gay ra nhiéu khé khan 16n vé ngudn vén cho thi trusng bat dong
san cudi nam.

Dudi tac ddng cla cac chinh sach trén, kha nang mua nha clia dai da s6 nguai dan
sé giam do kho tiép can ngudn vén ngan hang, dong thai do gia thanh bat dong
san trong tuong lai sé tdng. Nha dau tu cd nhan bi han ché dau tu bat déng san
dé ban lai sé dan dén tinh trang tram 1dng kéo dai trong giao dich bat dong san.

2.1.2T6ng quan thi truong bat dong san Thanh phé H6 Chi Minh ndm 2010

Nam 2010, thi truong bat dong san Thanh phé H6 Chi Minh ching kién su
sut gidm manh vé giao dich va chirng lai ctia gid nha dat & cac phan khc.
-Van phong cho thué:

Gid cho thué van phong trong nam 2010 tiép tuc gidm. Trong quy IV nam
2010, gid cho thué binh quan cla van phong hang A la 35,06USD/m2 va

hang B la 19,55USD/m2 nhung dién tich thyc thué van rat khiém téon. Kho
khan chu yéu 1a do mét can déi cung cau. TGng ngudn cung van phong tai

Cong ty C6 phéan An Phu

BAO CAO
CUA HOI BONG QUAN TRI

Thanh ph6 H6 Chi Minh nam 2010 la 1.253.298 m2, trong khi dién tich thué
thuc té cd ndm chi cb 226.970 m?2.

- Can ho ban:

Cudinam 2010, tbng ngudn cung cla khu can hé tai Thanh phé H6 Chi Minh
c6 khodng 41.000 can vdi khodng 9.000 cdn hé hoan thanh vao ndam 2010.
Nguén cung mdi nay da bat dau vuot hon so véi nhu cau. Vi thé trong quy
IV ndgm 2010, khdch hang da it tim hiéu vé nhing du an can hd cao cdp co
gid trung binh t&r 1.700 dén 5.000 USD/m2. Nguaoc lai, sé lugng giao dich cac
can ho cé gid ban tr 500 dén 1.000 USD/m2 da co tin hiéu tdng nhe vao quy
[V nam 2010.

Cén hod cao cdp la dong san phdm ndéi bat trong giai doan bung nd thi
trudng bat dong sdn 3 nam trudc. Tuy nhién, trong 8 thang dau nam chi co
14% s6 can ho co gid tu 2.350 USD/m2 tr& [én ban dugc. Gid ban cing lan
luot gidm tu 10 dén 15% trong quy Il ndm 2010 so v&i dau ndm 2010 va gidm
2% trong quy Il so v&i quy Il

Trong nam 2010, thi truong thudc vé phan khic can hd gid thap (dudi 20
triéu dong/m?2). Hang loat du &n di vao phan khdc nay da dugc khai cong
va chao ban ra thi truong. Tuy nhién, do dnh hudng cta Nghi dinh 71, ty gia
USD va dac biét la 1ai suat ngan hang, phan khic nay van chua that su thu
hiut dong tién cua gidi dau tu.

Céc nha dau tu cd nhan cé xu hudng chuyén dong tién dau tu vao san pham
dat nén & cac tinh gan Thanh phé H6 Chi Minh nhu Binh Duong, D6ng Nai,
Long An vi dau tu vao phan khidc nay dédm bdo an toan vén hon dau tu vao
can ho.

- Mat bang ban lé:

Tinh dén quy Il ndm 2010 cac trung tam thuong mai & khu vuc trung tam van
cotilélap day trén 95%. Gid thué da tdng 7,1% |én muc trung binh 132,70 USD/
m2/thang. Gia thué trung tam thuong mai téng hop kha én dinh.

Diéu nay cho thay Thanh ph6 H6 Chi Minh clng nhu Viét Nam tiép tuc chidng
kién muc chi tiéu dung tang vot. Vi thé, cac nha ban [é ludn tich cuc tim thué
nhing mat bang tét nhat dé quang ba thuong hiéu. Tuy nhién, diéu nay khong
phai xdy ra & tat ca cac trung tam thuong mai. Ti 1& lap day & cac trung tam
thuong mai bén ngoai khu trung tam van kha thap va budc phai giam gia.

- Can ho dich vu cho thué:

Trong nam 2010, can ho dich vu cho thué ¢ khu vuc quan trung tam co ti lé
thué va gid thué déu tang. Gid chao thué trong quy IV nam 2010 cla hang
A tang 4,1% so vd&i quy trudc 1én 32,42USD/m2/thédng, hang B tang 1,6% Ién
26,64USD/m2/thang va hang C gidm nhe 0,5% con 18,54USD/m2/thang. Thi
phan can ho dich vu tai quan trung tam (Quan 1 va 3) van chiém chu yéu
vGi 61%.

- Bat déng san nghi duéng:

S6 biét thu nghi duéng dén quy Il nam 2010 khodng 11.000 cdn tang gap
51an so v&i cudi nam 2009, sé lugng can hé khodng 10.000 can tang gép 3
l[an so va&i cudi nam 2009. Trong khi thi truong bat déng san kha tram lang,
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nhing biét thy nghi dudng ven bién cé vj tri dep
véi giad lén téi hang triéu do la My van dat hang.
Nhing ngudi Viéet Nam giau cé la doi tugng khéch
hang chinh clla cdc du an biét thu va can ho tai Da
Nang, Nha Trang, MGi Né, Ba Ria - Ving Tau. Luong
khach mua Ha Noi chiém ty |é cao nhat, gan 80%,
Thanh phé H6 Chi Minh chi chiém khodng 13%,
con lai la ngudi nudc ngoai va tinh khac.

2.1.3 Du bao thi trudng nam 2011

Nam 2011 van sé la nam khé khdn cta van phong
cho thué vi lugng cung nhiéu hon cau. Gid cho
thué sé khong tang hoac gidm nhe va thi trudng
sé cO su chuyén dich t& nhom van phong dat tai
nha riéng lé vao cac toa nha van phong cé nhiéu tién ich, dich vu quan ly
chuyén nghiép va&i gia thué hgp ly hon.

Cac du an cdn ho, biét thu siéu cao cap van dugc gidi dau tu céd tiém luc tai
chinh manh quan tam. Bén canh dé, xu hudng dau tu vao bat dong san co
dét sé tang cao vdi ty trong 70% so v&i 30% dau tu vao can ho.

Nhiéu du dan nha & binh dan sé dugc phat trién tai vung ven Thanh phd H6
Chi Minh, Long An, Dong Nai va Binh Duong. Nhiéu cht dau tu nudc ngoai
co kinh nghiém phat trién d6 thi va tiém luc tai chinh sé huéng vao cac khu
vuc nay do gia dat ré hon khu vuc trung tam.

Phan khic bat dong sén nghi duéng dugc khuyén cédo can phai than trong
khi dau tu do mang lai dong tién cham vi tinh thanh khoan thap. Thi truong
can ho trong nam 2011 du kién sé cé thém 13.847 can hod cao cép, 17.228
can ho trung binh va 9.546 can ho6 binh dan dugc chao ban tai Thanh phé
H& Chi Minh. Téng cong c6 79 dy an véi 40.621 can hd cac loai. Trong khi
muc cau du bdo c6 thé [én dén 75.000 can hd. Cac can hd céd gid ban dudi
15 triéu dong/m?2 sé duy tri dugc stc mua trén thj trudng.

Thi truong bat déng san sé khai dong cham vao hai quy dau ndm 2011 va
du bdo sé khai sac tu quy Il ndm 2011 néu nhu muc tiéu kiém ché lam phat
cta Chinh pht phat huy hiéu qua.

2.2 TINH HINH HOAT BONG CUA CONGTY NAM 2010

Thi truong bat dong san nam 2010 véi nhing kho khan vé siic mua va nguén
vén da anh hudng sau sdc dén hoat dong kinh doanh cla cac doanh nghiép
trong nganh. Viéc that chat tin dung bat déng san cung vdi bién déng ty
gid ngoai té va lai suat cho vay tang cao da lam cham tién d6 cla nhiéu dy
an. Mat khac, cadc nha dau tu, bao gom ca nhing khach hang cé nhu cau &
thuc sy cing ngay cang than trong trudc khi quyét dinh mua nha. Chinh vi
vay, khéi lugng sén phdm bat déng sdn tiéu thu ngay cang giam. Céong ty C6
phan An Phu, véi hoat dong kinh doanh chinh la bat dong san va xuat nhap
khdu da khong tranh khéi anh hudng cda tinh hinh nay.

Trong ndm qua, hoat déng kinh doanh thuong mai gitp mang lai nguén

.,-"'#“ -
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doanh thu chu yéu cho Cong ty trong khi doanh thu bat dong sdn khong
dang ké. Ngoai du &4n An Phu Plaza dang tiép tuc dugc trién khai, Cong ty
chi con sdn pham biét thy tai du &an Sea Links. Tuy nhién, sitc mua doi vai
du an nay rat yéu. Du an An Phu Plaza chi co thé hach toan doanh thu va lgi
nhuan khi hoan thanh dua vao st dung cudi nam 2011, dau nam 2012. Mat
khac, v&i tinh hinh thi truong khé khan nhu hién nay, lam phét cao, 1ai suat
tang manh, tin dung cho bat déng san bi siét chat, chi phi dau vao clng gia
tang trong khi khd nang tiéu thu rat yéu, Cong ty da budc phai gian tién do
trién khai nhiéu du an nham tranh nguy co 16, bdo toan ngudn vén va gidam
rdi ro tin dung. Thuc té trén thi truong hién nay, rat nhiéu Cong ty bat déng
san dang trong tinh trang ton kho san pham qua nhiéu cung véi ng dén han
phai trd cao gay nén ap luc phai thanh Iy sdn pham. Ap luc nay cang gia tang
khi tdm |y clia khdch hang cho dgi gid bat dong san sé gidm sau hon. Pay
clng la khé khan Ién nhat cla thi trudng trong thoi gian qua.

Do tinh hinh thi truong cé nhiéu dién bién phuic tap, Cong ty da rat than
trong trong viéc danh gia céc co hoi kinh doanh, lya chon ddi tac dé gidm
thiéu rai ro. Cong ty da tién hanh ra soat lai chi phi va diéu chinh lai danh
muc dau tu, quyét dinh hoén viéc trién khai xay dung cac du an tai LGy Ban
Bich (quan Tan Phu) va du an Binh Thai (quan 11) do chi phi dau vao tang
cao trong khi gid ban can ho trén thi trudng gidm va hau nhu khdong cé giao
dich. Néu trién khai du an nhu ké hoach, trong diéu kién thi trudng hién tai,
Cong ty c6 thé phai chiu |6 va nhing rdi ro kho ludng trude. Trong béi canh
do, Cong ty da khong thé hoan thanh ké hoach kinh doanh néam 2010 da
dugc Pai hoi ¢ dong thédng qua.

Theo Bado cdo tai chinh nam 2010, téng tai san cta Cong ty tai thoi diém
31/12/2010 dat 1.219 ty dbng, trong dé tai sdn ngdn han 568 ty déng, tai san
dai han 650 ty déng, tdng ngudn vén cht s& hitu 1a 868 ty déng. Vé két qua
hoat dong kinh doanh, téng doanh thu ti hoat déng kinh doanh va cung
cdp dich vu clia cong ty la 506 ty dong, dat 84,3% ké hoach; Igi nhuan sau
thué 9,1 ty dong, dat 30,3% ké hoach.

Trong nam 2010, Céng ty clng da cé thay d6i quan trong trong co cdu to
chic nhan su la viéc bd nhiém mdi Téng Gidam d6c va Pho Téng Giam déc
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phu trach Cong trinh. Viéc phan dinh rd vai trdo cla Ban Kiém soat va Hoi
déng Qudn tri nham tao diéu kién ap dung co ché quan tri, diéu hanh linh
hoat va chuyén nghiép.

- Mot s6 su kién ndi bat ctia An Phu trong nam 2010:

(1) Du an An Phu Plaza: cong trinh d& hoan thanh phan tho, ddm béo yéu cau vé
chat lugng. Du kién sé hoan thanh vao thang 2 nam 2012.

(2) Du an An Phu 2: dat thoa thuan véi Ngan hang Quan doéi tai trg von cho
du an. Hién tai, Cong ty dang hoan tat thi tuc xin gidy phép xay dung va sé
khai cong du éan vao thang 8 nam 2011,

(3) Duan An Pha Hung: Cong ty da dat dugc cac budc tién quan trong trong
viéc chuyén ddéi ch dau tu dy én, co ban da hoan thanh viéc ké bién tai du
an dé phuc vu cho cong tac dén bu va gidi phong mat bang.

2.3 TRIEN VONG VA KE HOACH TRONG NAM TG

Thi truong béat déng san nam 2011 dugc dy doan sé con tiép tuc kho khan.
Ngan hang Nha nudc da dat muc tiéu tang trudng tin dung trong ndam chi
20%, doi véi nganh phi sdn xuat la dudi 16%. Diéu nay sé tiép tuc gay ra
nhing kho khan déang ké cho hoat déng kinh doanh cla cac doanh nghiép
bat déng san. Mat khéc, vao khoang gitta nam, khi dén thai gian ddo han ng
cla ngan hang, sé cé nhiéu chu dau tu phai gidam gia san pham dé thu hoi
voén va trd ng, co6 thé gay ap luc 1én ngudn cung cula thi truong. Trudc tinh
hinh nay, H6i déng quéan trj Cong ty C6 phan An Phu da dét ra muc tiéu cho
nam tai chinh 2011 nhu sau:

- Duy tri hoat déng 6n dinh, bdo toan ngudn von.

V&itrach nhiém mang lai lgi ich t6i da cho cédc c6 déng, HOi ddng Quan triva
Ban Gidm doc Cong ty xadc dinh muc tiéu quan trong la tim kiém va tan dung
hiéu qua cac co hoi dau tu, dp dung co ché quan tri diéu hanh hiéu qua
nham tao ra nguon Igi nhuan. Trong bdi canh hién tai, khi tinh hinh kinh té
van con dn chira nhiéu kho khan, thiéu 6n dinh, cadc hoat dong kinh doanh
déau tu cta Cong ty sé dua trén co s& can trong va linh hoat, bdo toan ngudn
vén nhung cling phai tao ra dugc nhing co s, nhing diéu kién thuan |gi
cho su phat trién lau dai cla cong ty.

Nam 2011, khi cadc duy &n bat déng san con dang trong qua trinh trién khai,
c6 dong tién nhung chua thé hach todn doanh thu va lgi nhuan, Cong ty xéac

Cong ty C6 phéan An Phu
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dinh sé tap trung vao nang cao chat lugng quan ly cong trinh va céng tac
ban hang. Bong thoi, Cong ty sé tiép tuc trién khai hoat dong kinh doanh
thuong mai nham tao nguén doanh thu va thu nhap, déng thoi st dung han
muc tin dung dugc cap.

- Phdn dau dat dugc nhiing budc tién co ban déi véi du an Khu dé thi An Phi Hung.

Pay la moét du an dugc Hoi dong Quan tri xac dinh mang tam chién lugc
trong qué trinh phat trién cla Cong ty. Nhiéu tha tuc phap ly phai thuc hién,
déng thoi quy moé cla du éan kha Ién, vi vay H6i déng Quan tri xac dinh muc
tiéu hoan thanh cac thu tuc phap ly du dn trong ndm 2011, hoan thanh céng
tadc ké bién va don gid dén bu, dong thaoi hoan thanh viéc xdy dung phuong
an trién khai, dau tu dy an. Theo dé, Cong ty sé tim kiém doi tac phu hop la
céc dinh ché tai chinh ngan hang, cac cong ty bat déng san c6 nang luc tai
chinh va nang luc kinh nghiém cung hop tac dau tu vao du an.

- Xay dung hinh anh va thuong hiéu.

Viéc xay dung va qudng ba thuong hiéu sé dugc thuc hién phu hgp vdi
tién do6 trién khai du an va hoat déng san xuét kinh doanh cta Céong ty dé
dén khéng dinh thuong hiéu bat déng san An Phu trén thi truong. Muc tiéu
trong tam la gitr viing va nang cao uy tin céng ty doi véi khach hang, doi
tac va cd dong.

- Dao tao ngudn nhan luc.

Nguon nhan luc gilr vai tro hét siic quan trong trong su thanh céng cula
Cong ty, vi thé bén canh viéc tiép tuc tuyén dung cac nhan vién c6 nang
lyc va trinh d6 chuyén mon, Cong ty con phai tap trung vao cong tac dao
tao dé nang cao nang lyc va ky nang lam viéc clia cdc nhan vién trong toan
cong ty. B phan nhan sy tiing budc hoan thién chién lugc phat trién nguén
luc, xdy dung van hoa doanh nghiép dé dua Cong ty thanh mot t& chic kinh
doanh va&i tac phong chuyén nghiép, cé vdn hoda riéng va moi truong lam
viéc nang déng, sang tao.

Bdo cdo thudng nién 2010 17
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PHAN 3: BAO CAO CUA BAN GIAM POC

3.1 BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Cac chi tiéu tai chinh co bdn ndm 2010:

Pung truéc nhitng khé khan chung cla thi trudng bat déng san trong nam
2010 va nhing kho khan xudt phat t dac thu riéng cda Cong ty, két qua
hoat déng kinh doanh nam 2010 cla Cong ty chua dugc khd quan. Mot s6
chi tiéu tai chinh co bdn ndam 2010 cia Cong ty nhu sau:

NAM 2010 NAM 2009

1. CO CAU TAI SAN

Tai san dai han/Téng tai san % 53.40 49.41

Tai san ngdn han/Téng tai san % 46.60 50.59

2. CO CAU NGUON VON

No phai trd/Téng nguédn vén % 28.81 29.27

Von chd sé hru/Téng ngudn von % 71.19 70.73

3. KHA NANG THANH TOAN

Kha nang thanh todn nhanh Lan 0.01 0.12

Kha ndng thanh toan hién hanh Lan 1.96 1.80

4. TY SUAT LGOI NHUAN

Lgi nhuan sau thué/Téng tai san % 0.74 1.88
Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 1.79 4.18
Loi nhuan sau thué/Von chi sé hiu % 1.05 2.66

Cong ty C6 phan An Phu
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Gia tri s6 sach cla cong ty thaoi diém 31/12/2010:

-Téng giéa tri s6 sach: 867.499.820.339 dong

(Téng gié tri s6 sach = Nguén vén chd s htu — Quy khen thuéng, phuc 1gi)
- Gia tri s6 sach tinh trén 1 ¢ phiéu: 10.577,32 d6ng/cé phiéu

(Gia tri s6 sach tinh trén 1 c6 phiéu = Téng gia tri s6 sach/(S6 c6 phan da
phat hanh — C6 phiéu quy)

Téng s6 cd phiéu theo tung loai:
-Téng s6 cd phiéu phd thong: 82.047.483 b phiéu
-Téng s6 cd phiéu uu dai: 0 c6 phiéu

Co cdu cb dong cla cong ty (tinh dén ngay 31/12/2010):

sS6 CMND/ SOLUONG

DKKD c6pHAN TTLE
85 Thach Thi Thanh
1 | LamTricNho | Phuong Tan Binh, Quan 1 | 022164468 | 24.800.000 | 30.23%
Thanh phé HS Chi Minh
Cona tv C8 phan 606 Tran Hung Dao
2 H%éy Phupc Phudng 2, Quan 5, | 4103002312 | 16.750.000 | 20.42%
-P Thanh phd H6 Chi Minh
Cona tv C8 phan 606 Tran Hung Dao
3 %nyHiép Phudng 2, Quan 5, | 4103002267 | 15.410.000 | 18.78%
-P Thanh phd H6 Chi Minh
Cong ty TNHH 606 Tran Hung Dao
4 | mot thanh vien Phusng 2, Quan 5, | 4103002604 | 9.157.247 | 11.16%
An Phu Thanh phé H6 Chi Minh
5 | C6dong khac 15.930.236 | 19.42%

Téng cong 82.047.483 | 100.00%
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3.2 BAO CAO KET QUA SAN XUAT KINH DOANH

Bdo cdo két qua hoat dong san xudt kinh doanh cta Céng ty C6 phan An
Phu nam 2010 d& dugc 1ap va kiém toan theo dung chudn muc ké toan va
cac quy dinh hién hanh:
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So sanh mot s6 chi tiéu co ban gira nam 2009 va nam 2010

Don vi tinh: dong

CHi TIEU

1.Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Don vi tinh: dong

NAM 2010

506.101.012.703

NAM 2009

558.305.175.507

2.Cac khodn gidm trir doanh thu

3.Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich
vu

506.101.012.703

558.305.175.507

CHi TIEU NAM 2010 NAM 2009 TANZ;(:'AM
(]

Doanh thu thusn 506.101.012.703  558.305.175.507 935
gl v giefor vis el iz g 30.585.855.584  34.105.694.595 10.32
va cung cap dich vu
Loinhuan thuan tihoat 12.161.976.124  28.090.435.006 -56.70
déng kinh doanh
Loi nhuan trudc thué 12.809.655293  28.238.599.232 5464
Loi nhuan sau thué 9.072.819392 | 23315366316  -61.08%

4.Gia von hang bén

475.515.157.119

524.199.480.912

5.Lgi nhuan gbép vé ban hang va cung cép dich vu

30.585.855.584

34.105.694.595

6.Doanh thu hoat dong tai chinh

36.144.231.520

19.750.844.618

7.Chi phi tai chinh
- Trong d¢: Chi phi lai vay

8.Chi phi bdn hang

38.825.703.008

28.244.425.385

3.271.653.814

15.275.409.800

13.884.421.456

3.917.902.794

9.Chi phi quan ly doanh nghiép

12.470.754.158

6.572.791.613

10.Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 12.161.976.124 28.090.435.006
11.Thu nhap khéc 647.679.169 179.323.196
12.Chi phi khac - 31.158.970
13.Lgi nhuan khéac 647.679.169 148.164.226
14.T6ng Igi nhuan ké toan trudc thué 12.809.655.293 28.238.599.232

15.Chi phi thué TNDN hién hanh

3.736.835.901

4.923.232.916

16.Chi phi thué TNDN hoan lai
Chi phi thué TNDN hoan lai phai tra

17.Lgi nhuan sau thué TNDN

9.072.819.392

23.315.366.316

22~Cong ty CE phén An Phu

3.3 NHUNG TIEN BO CONG TY DA PAT BUCQC:
Tdi co cdu va kién toan bé mdy nhéan su dé hoat déng hiéu qua hon:

Trong nam 2010, céng ty da tién hanh nhing cai cach quan trong vé co
cdu té chic, chinh sdch va quan ly nham téng cudng bd may quan ly va day
manh hoat déng kinh doanh. Cu thé la, viéc bé nhiém Tdng Giam ddc, Pho
Téng Giam déc Cong trinh, Trudng phong Tai chinh va Dau tu; Giam déc
Kinh doanh Tiép thi; Gidm do6c San giao dich Bat déng san.

S6 luong nhan su Cong ty trong nam qua da gidm tu 55 nhan vién xudng
con 39 nhan vién. Bay la mot bién phép tam thdi nham duy tri bé may Cong
ty hoat dong hiéu qua trong thai ky khé khan. Vai muc tiéu kién toan nguén
nhan luc, Cong ty C6 phan An Phd da cai tién cac quy ché quan Iy vé chinh
sach luong, thudng, phtc lgi. Cac ché do bdo hiém x& hoi, bdo hiém vy té,
bdo hiém thit nghiép dugc Céng ty thuc hién theo dung quy dinh. Ban
Gidm dbéc clng da chu trong dén ddi song vat chat, tinh than cla can bd
nhan vién, ddy manh cac hoat dong tap thé nham tao su doan két va khang
dinh van héa doanh nghiép. Théng qua té chic Chi bd BDang va Céong doan,
Coéng ty da tao dugc moi trudng giao tiép, gan két, khuyén khich déng vién
cadn bd nhan vién phat huy nang luc, tdng cudng stc manh doan két tap thé.

Gidm thiéu rii ro trong béi canh khé khdn chung ciaa thi trudng:

Trong ndam tai chinh 2011, mac du két qua hoat déng san xuat kinh doanh
con khiém tén, chua hoan thanh ké hoach dé ra nhung Céng ty cing da né
luc tranh nhing rudi ro t& nhirng bién dong trén thi truong bat dong san va
thi trudng tai chinh.

Doi vai cac du an bat ddong san, trong diéu kién thi truong dm dam vé tiéu
thuy, cdc yéu t6 dau vao lai tdng cao, ban lanh dao Cong ty da danh gia lai
chi tiét tung du an dé can nhéc thoi diém dau tu phu hop, tranh nguy co,
san pham hoan thanh nhung khéng tiéu thu dugc, ton dong vén, chiu lai
suat ngan hang trong béi canh 1ai sudt tang cao dan dén 16...

Doi véi hoat dong thuong mai, 2 yéu t6 c6 anh hudng Ién dén hiéu qua cla
hoat dong nay la ty gid va lai suat déu da cé nhing bién déng Ién trong
nam qua. Trong bdi canh bién dong nay, Cong ty chd truong thuc hién hoat
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déng thuong mai theo hinh thdc mua ban ndi dia
la chd yéu va quay vong von nhanh, nhap khdu chi
chiém mot ty trong rat nho. Vi vay, du Igi nhuan
thdp nhung an toan von dugc dam bdo, khéng bi
rui ro vé |1ai suat va ty gia.

Nhitng cdi tién trong hoat déng kiém sodt:

Y thic vé cédng tdc qudn tri rdi ro va bao vé gia tri
cla doanh nghiép dugc tap trung quan triét tu Hoi
doéng Quén tri, Ban Kiém soat, Ban Giam ddéc dén
tung phong ban nghiép vu.

DEé nang cao chét lugng céng tac kiém sodt tai
chinh, kiém soat chat luong dich vu va qudn tri ===
rdi ro hoat déng, Ban Lanh dao Céng ty da chu
dong trién khai déng thai viéec chudn héa céc quy
trinh, quy ché quan tri v&i viéc tang cudng kiém
tra, giam sat viéc thuc thi cdc quy trinh quy ché
nay trong cac mat hoat déng ctia Cong ty. Mat khac, bo phan Phap ché cla
Coéng ty dugc tang cudng thém nhan luc, chudn hda cac quy trinh hoat
doéng, tang cudng dao tao nghiép vu. Bay la nhng bién phap hGu hiéu dem
lai két qua trong viéc gidm sat hoat dong ctia Cong ty, kip thai phat hién va
khdc phuc cac diém yéu, tao da cho viéc phat trién bén virng, ddm bao can
doéi hai hoa lgi ich cta Cong ty, cla c6 déng va ddi tac, cing nhu quyén [gi
cla ngudi lao dong.

Trong ting hoat déng nghiép vu (ké toan, dau tu du an, quan ly nhan su,
giam sat tai chinh...), quy trinh lam viéc tung budc dugc hoan thién. Viéc
phan dinh ré trach nhiém cla tung bd phan, cd nhan dugc Cong ty danh gia
la mot trong nhing nhiém vu quan trong va da dugc trién khai nghiém tuc.

3.4 MOT sO MUC TIEU TRONG TAM TRONG NAM 2011
Vé trién khai du &n:

Mot diém thuan lgi cia Cong ty 1a cé cac san phédm bat déng san da dang:
can ho trung binh, can hé cao cép, van phong, thuong mai va biét thu nghi
dudng. Tuy nhién, viéc can nhac thai diém dau tu trong giai doan nay la diéu
ddc biét quan trong nham tranh rui ro, tranh nguy co 6.

Trong nam 2011, Cong ty tiép tuc trién khai thi cong du &n An Phu Plaza,
cht yéu la cong tac hoan thién, chudn bi di vao hoat dong chinh thic vao
dau nam 2012. Déng thai cong ty sé tiép tuc ddy manh cong téc ban hang
tai du an Biét thu Sea Links, phan ddu ban dugc 30% san phdm cua du an
nay trong nam 2011,

Vé ké hoach trién khai du an mdi, do tinh hinh thi trudng bat déng san con
nhiéu khé khan, trong nam 2011, Céng ty sé chi trién khai mot dy an mdi la
du édn Khu can hé An Phu giai doan 2 (s6 961 Hau Giang, quan 6).

Doi v Dy an Khu d6 thi An Pha Hung: Cong ty da dat dugc budc tién quan
trong trong viéc chuyén déi chd dau tu. Muc tiéu trong tam doéi véi du an

Cong ty C6 phéan An Phu
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nay trong nam 2011 la hoan thanh céc thd tuc phap ly du an, dong thoi
chuédn bi xong phuong an dau tu du an va tim ddi tdc phu hgp clung trién
khai dau tu.

Vé co cau ngudn von va tai chinh du an:

Ngoai ngudn von chl s& h(u, Cong ty sé phdi thu xép ngudn von vay ngan
hang dé trién khai thuc hién céc du an. Phuong &n vay vén nam 2011 du
kién cho cdc du &n nhu sau:

- Du &n An Phu 2: vay 200 ty déng (gidi ngan trong 2 nam, trong nam 2011
sé giai ngan 48 ty dong).

- Tuy thudc vao tién dé cla du &n An Phu Hung, Céng ty sé phat hanh ¢6
phiéu va trai phiéu doanh nghiép dé cung vaéi cdc ngudn vén khéc phuc vu
cho cong tdc dén bu va gidi phdéng mat bang vai chi tiét nhu sau:

o Phéat hanh tréi phiéu doanh nghiép: gia tri 500 ty dong
o Phat hanh c8 phiéu: gia tri 1.000 ty dong.
Vé kinh doanh:

Kién toan nhan sy bd phan kinh doanh tiép thi dé ddy manh cong tac tiép
thi- ban hang tai du &4n Sea Links va cac du an dang va sép trién khai cla
Coéng ty, bao gobm du an An Phu Plaza va du an Khu chung cu An Phu giai
doan 2. V&i san giao dich bat déng san, chu truong cla Cong ty la phat
trién kinh doanh cac dich vu bat dong san tai san nham tang doanh thu, lgi
nhuan va gop phan quang ba thuong hiéu An Phu trén thi truong.

Vé hoat dong kinh doanh thuong mai, mot thuan lgi cta Cong ty la duogc
Ngan hang Thuong mai C8 phan Ngoai thuong Viét nam, chi nhanh Thanh
pho H6 Chi Minh cdp han muc tin dung hon 500 ty déng mdi nam. Véi lgi thé
nay, Coéng ty chl truong tiép tuc phat trién cac co hoi kinh doanh thuong
mai trong nam 2011 trén nguyén tdc ddm bdo an toan von. Muc tiéu nay
hoan toan khoéng tréi vai dinh hudng tap trung phat trién bat dong san ma
conlamoét tro luc tot cho hoat dong dau tu bat ddng san trong giai doan thi
truong tram lang, giup mang lai nguédn thu va gép phan duy tri hoat déng
cla Coéng ty.
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GIOI THIEU CAC DU AN

Cong ty C6 phan An Phu

AN PHU PLAZA

Du an An Phu Plaza toa lac tai 117-119 Ly Chinh Thang,
phudng 7, quan 3, trén dién tich khu ddt 1a 2.031m?. Dy
an dugc trién khai v6i quy mo 18 tang gom 11 tang van
phong va 7 tang can ho (54 can). Du &4n hién da dugc thi
cdéng xong phan thé va du kién sé hoan thanh, di vao hoat
déng tur thang 02/2012. Day 1a du &n dugc trién khai theo
hinh thdc hop déng hop tac kinh doanh déng kiém soat
gitta Cong ty C6 phan An Phu va Cong ty Trach nhiém hau
han M6t thanh vién An Phi do Ngan hang Thuong mai C6
phan Ngoai thuong Viét Nam, chi nhdnh Thanh phé HoO
Chi Minh (Vietcombank) tai tro véon. Nha thau chinh cla
dy an la Cong ty C8 phan xay dung sé 1 (COFICO), phéan
mong coc dugc thi cong bdi nha thau Bachy Soletanche
Viéet Nam. Dy an dugc tu van quan ly va gidm sat cong
trinh b&i Cong ty TNHH tu van xay dung Meinhardt Viét
Nam. Viéc qudn ly tda nha do Cong ty TNHH Knight Frank
Viét Nam thuc hién.

KHU CAN HO AN PHU 2

Duv an toa lac tai 961 Hau Giang, phudng 11, quan 6, Thanh
phé HE Chi Minh Sau khi trién khai giai doan 1, dién tich
ddt con lai & giai doan 2 la 4202 m?. Du &n dugc thuyc
hién v&i quy mo 25 tang, gom 2 tang thuong mai va 23
tang can ho (279 can).

Hién du 4n da dugc ép coc thir va dang hoan tat cac th
tuc xin gidy phép xay dung.

Méc du viéc cho vay d6i vaéi cac doanh nghiép bat déng san
dang bj han ché, Cong ty da nhan dugc su chap thuan vé
nguyén tac clia Ngan hang Quan doéi vé viéc cho vay 200 ty
déng dé thuc hién du an. Viéc gidi ngan co thé dugc tién
hanh ngay khi Céng ty trién khai du an. Vi vay, Cong ty sé
khong gdp kho khdan vé nguon von doi véi dy an nay.

Cong ty cht déng gian tién do thuc hién du an sang quy
3/2011, giai doan dugc danh gia 1a co sy binh 8n ddi vai
cac chi tiéu kinh té vi moé va thi truong bat dong san di
vao giai doan hoéi phuc. Muc tiéu clia Cong ty la dat dugc
hiéu qua kinh doanh cao nhéat déi vai du an.

Y

Ry

;
i
-
i
-
E.
gl |

BAO CAO
CUA BAN GIAM BOC

REGENCY PARK

Dy an toa lac tai Lién tinh 16 25B phudong An Phu, Quan
2, Thanh ph& H6 Chi Minh trén dién tich 15.541,3 m?. Dy
an Regency Park dugc thuc hién véi quy mo la 4 khoi nha
cao 25 tang, véi day da tién ich nhu: ho boi, cau lac bo,
san tennis, phong tap thé duc... Day la du an dugc dau
tu theo hinh thic lién doanh gitra Cong ty C6 phéan dau
tu xay dung Phd My An (mdt Cong ty lién két cla Cong
ty C6 phan An Phu) v6i Cong ty Allgreen, Singapore va da
dugc cdp gidy phép dau tu vao thang 11 nam 2007 vdi
tdng muc dau tu la 106 triéu USD. Dy &n da dugc thi cong
phan méng va du kién tiép tuc trién khai vao dau quy 3
nam 2011.

KHU CAN HO TIEN PHONG - LOY BAN BiCH

Duv an toa lac tai 64/7 LGy Ban Bich, quan Tan Phu, Thanh
phé H6 Chi Minh trén dién tich 3.209,9 m? v&i quy m6 18
tang. V&i thuc té thi trudng bat dong san trong giai doan
vla qua, viéc trién khai du an c6 thé mang lai nhing rui
ro vé tai chinh. Vi vay, Cong ty quyét dinh tam ngung viéc
trién khai du 4n nay cho dén mot thoi diém thuan Igi hon
cla thi trudng.

No
~l
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KHU BIET THU SAN GOLF SEA LINKS

Cong ty C6 phan An Phu da mua lai 25 can biét thy tai khu
vuc san golf Sea Links clia cht déu tu la Cong ty C6 phéan
Rang Dong. Dy an toa lac tai MGi Né, Thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh Thuan. Hién nay, Cong ty dang tap trung
cho céng tac tiép thiva ban hang doi véi du én nay, phéan
ddu ban dugc 30% san phdam trong nam 2011,

KHU CAN HO CAO CAP BINH THOI

Du an toa lac tai 220 Binh Thdi, quan 11, Thanh phé H6
Chi Minh trén dién tich 8.930 m?. Cong ty C6 phan An Phu
du kién dau tu xdy dung mot khu can ho cao cap 26 tang.
Quyén st dung dat du an thudc Cong ty C6 phan bat déng
san Phu Vinh, mét cong ty con clia Céng ty C6 phan An Phu.

Du &n nay du kién trién khai trong nam 2010. Tuy nhién,
H6i dong quan tri Cong ty da chd dong tam diung do viéc
dau tu xay dung du an nay doi hdi ngudn vén I6n. Trong
diéu kién thi truong tai chinh va thi trudng bat dong san
khong thuan lgi nhu giai doan vua qua, viéc thu xép tai
chinh cho du an la rat kho khan. Bén canh do, phan khc
cdn hé cao cdp dang trong tinh trang cung vugt qua cau.
Do d6, viéc trién khai du an co thé mang lai rdi ro.

Trong thdi gian t&i, tuy thuéc vao tinh hinh thj truong,
Cong ty sé co6 phuong an thich hogp dé trién khai hodac
chuyén nhuogng du an.

BAO CAO
CUA BAN GIAM BOC

KHU PO THI AN PHU HUNG

Toa lac tai cdc xa Tan Hiép va Tan Thdi Nhi, huyén Héc
Mén (cach trung tam Thanh phé H6 Chi Minh 20 km) véi
dién tich 664,5950 ha. Dy an dugc dau tu vai quy mo chuc
nang la Khu d6 thj dich vu va cum céng nghiép sach.

- T8ng chi phi dau tu du kién : 8.496.466.243.000 VND
o Chi phi dén bu gidi téa  :4.407.374.712.000 VND
o Chi phi xay dung ha tdng : 4.089.091.531.000 VND

- Phuong thic dau tu: Trién khai dén bu giadi téa di cling
véi cong tac dau tu xay dung ha tang. Phoi hop vai céc
nha dau tu cé nang luc cung trién khai du an.

« Cac hang muc cong viéc da thuc hién:

o Céng ty da ky thod thuan so b6 vsi Cong ty ching khoan
Thang Long vé phuong an phat hanh trdi phiéu doanh
nghiép véi gid tri 500 ty déng dé chuédn bj cho cong tac
dén bu gidi tod cung vai von vay tu Ngan hang Thuong
mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam.

o Céng ty d& dép ung dugc yéu cau vé von chl s hiu dé
thuc hién du &n (t6i thiéu phaila 20% téng chi phi dau tu,
khodng 820 ty dong).

o Quy hoach 1/2000 cla du &n da dugc S& Quy hoach
Kién tric thong qua, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd
phé duyét.

o Tap doan quy hoach HOK da gui dé xuat chi tiét cho
phan viéc trién khai quy hoach chi tiét 1/500 cho du an.
o Pa dugc Uy ban nhan dan Thanh phé chap thuan vé
nguyén tac viéc chuyén déi chl déu tu cla du an sang
Cong ty C6 phén An Phu.

o0 Da hoan thanh co bdn céng tac ké bién dat, nha cla va
tai san thudc dién dén bu tai du an.
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BAO CAO TAI CHINH
PA KIEM TOAN
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PHAN 4: BAO CAO TAI CHiNH

BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2010

A .TAI SAN NGAN HAN (100 =110 +
120 + 130 + 140 + 150)

. Tién va cac khoan tuong duong tién
1.Tién
2. Cac khoan tuong duong tién

II. Cac khodn dau tu tai chinh ngan han

1.Dau tu ngdn han

2.Duphong giam gia dau tungdn han (%)
IIl. Cac khodn phai thu

1. Phdi thu cta khach hang

2.Trd trudc cho ngudi ban

3. Phai thu ndi bd ngan han

4. Phai thu theo tién do ké hoach
hop dong xay dung

5. Céc khodn phai thu khac

6. DU phong cac khodn phai thu
ngan han kho doi (¥)

IV. Hang ton kho

1.Hang tén kho

2.Du phong gidm gid hang ton kho (*)
V. Tai sdn ngédn han khac

1. Chi phi trd truéc ngan han
2.Thué GTGT duagc khéu trir

3. Thué va cac khoan khéc phai thu
Nha nudc

4.Tai sdn ngan han khac

MA THUYET
sO& MNH

100

110
111
112

120

121
129
130
131
132
133

134

138

139

140
141
149
150
151
152

154

158

TAI SAN

03

04

05

06

07

31/12/2010

567.854.213.775

1.005.661.105
1.005.661.105

1.936.855.400

3.830.298.594
(1.893.443.194)
254.218.781.178
231.296.012.107
1.858.276.152

21.064.492.919

300.766.882.843
300.766.882.843
9.926.033.249
431.039.438
7.282.387.476

2.212.606.335

Pon vi tinh: VND

01/01/2010

626.874.860.247

2.391.331.082
2.391.331.082

38.037.562.700

39.669.906.750
(1.632.344.050)
407.288.800.805
303.961.848.933
349.536.240

102.977.415.632

177.067.707.099
177.067.707.099

2.089.458.561
109.558.015
18.870.458

32.266.000

1.928.764.088

Cong ty C6 phéan An Phu

31/12/2010

BAO CAO TAI CHINH
DA KIEM TOAN

Pon vi tinh: VND

01/01/2010

B. TAI SAN DAI HAN (200 = 210
+ 220 +240 +250 +260)
|. Cac khodn phai thu dai han
1. Phai thu dai han cla khach
hang
2.V6n kinh doanh & cac don vi
truc thudc
3. Phai thu dai han nd6i bo
4. Phai thu dai han khac
5.Du phong phdi thu dai han
khé doi (%)
II. Tai san ¢ dinh
1. Tai san c6 dinh hGu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké (¥)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Giad tri hao mon luy ké (*)
3. Tai san c6 dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Giad tri hao mon luy ké (*)
4. Chi phixay dung ca ban d& dang
IIl. Bat dong san dau tu
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké (*)
IV. Cac khoan dau tu tai chinh
dai han
1. Dau tu vao céng ty con
2. Dau tu vao cong ty lién két,
lién doanh
3. Dau tu dai han khéc
4. Du phong giam gid dau tu
dai han (¥)
V. Tai san dai han khac
1. Chi phf trd trudc dai han
2. Tai san thué thu nhap hoan lai
3.Tai sdn dai han khéc

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

211

212

1213
1218

219

220
221
222 |
1223
224 |
225 |
226 |
1227 |
228 |
1229 |
230
240
241
242 |

250
251 |
252
258 |
259

260
261
1262 |
268

270

08

09

10

650.648.374.953

39.210.000.000

‘ .
| 39.210.000.000

887.050.813
511.818.522
| 2.095.914.320
| (1.584.095.798)
|
|
|
|
|
|

375.232.291
578.605.160
(203.372.869)

610.551.324.140

| 300.051.324.140

310.500.000.000

1.218.502.588.728

612.254.726.863

830.661.429
830.661.429
| 2.095.914.320
| (1.265.252.891)

| 29.052.360
| (29.052.360)

610.551.324.140

| 300.051.324.140

310.500.000.000

872.741.294
872.741.294

1.239.129.587.110
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A . NO PHAI TRA
(300 = 310 + 320)

I.Nog ngan han

1.Vay va ng ngan han

2. Phai trd cho ngudi ban

3. Nguoi mua tra tién trudc
4. Thué va cac khoadn phai
nép Nha nudc

5. Phdi trd ngudgi lao dong

6. Chi phi phai tra

7. Phai trd ndi bo

8. Phai trd theo tién do ké
hoach hgp déng xay dung

9. Cac khoan phai tra, phai
nop khac ngan han

10. Du phong phai trd ngan han
11. Quy khen thudng va phuc loi
[I. Ng dai han

1. Phai trd dai han ngudi ban
2. Phai trd dai han ndi bo

3. Phai trd dai han khac
4.Vay va ng dai han

5.Thué thu nhap hoéan lai
phai tra

6. DU phong trg cdp mat viéc lam
7. Du phong phdi trd dai han
8. Doanh thu chua thuc hién

9. Quy phat trién khoa hoc va
cbng nghé

MA THUYET
sO MINH

NGUON VON

300

310
311 12
312
313

314 13

315
316
317

318

319 14

320
323
330
331
332
333
334 15

335

336
337
338

339

31/12/2010

351.002.768.389

289.535.995.601
214.842.670.980

3.566.221.605

467.902.000

70.584.829.837

74.371.179
61.466.772.788

61.466.772.788

Pon vi tinh: VND

01/01/2010

362.677.949.569

348.324.599.249
291.409.741.912

4.042.803.790

4.444.535.852

48.278.316.356

149.201.339
14.353.350.320

14.353.350.320

Cong ty C6 phéan An Phu

CHi TIEU

31/12/2010

BAO CAO TAI CHINH

DA KIEM TOAN

bon vi tinh: VND

01/01/2010

B.VON CHU SG HOU
(400 = 410 +430)

l.V6n cht s6 hiu

1.V6n dau tu clia chl s& hiru
2.Thang du vén c6 phéan
3.V6n khéc clia cht s hitu
4. C6 phiéu quy

5. Chénh léch danh gid lai tai
san

6. Chénh léch ty gid héi doai
7.Quy dau tu phat trién

8. Quy du phong tai chinh

9. Quy khac thudc vén cha
sd hQu

10. Loi nhuédn chua phan phdi
11. Ngubén vén dau tu xay
dung co ban

II. Nguén kinh phi, quy khac
1. Nguon kinh phi

2. Nguén kinh phi da hinh
thanh TSCH

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

400

410
411
412
413
414

415

416
417
418

419

420

421

430

432

433

440

16

867.499.820.339

867.499.820.339
820.474.830.000
27.625.000.000

(688.415)
3.987.910.082
6.339.582.964

9.073.185.708

1.218.502.588.728

876.451.637.541

876.451.637.541
820.474.830.000
27.625.000.000

(791.051.821)
3.987.910.082
3.795.029.830

21.359.919.450

1.239.129.587.110
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH NAM 2010

Pon vi tinh: VND

2
)

6

CAC CHITIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

CHiTIEU

1. Tai san thué ngoai
2. Vat tu, hang héa nhan git ho,
nhan gia cong
3. Hang hdéa nhan ban ho, nhan
ky gui
4. Ng kho doi da xu ly
5. Ngoai té cac loai
usbD
FUR
JPY
6. Du toan chi hoat déong

Cong ty C6 phéan An Phu

THUYET
MINH

31/12/2010

1.217.09

Bon vi tinh: VND

01/01/2010

MA THUYET
= MINH 31/12/2010 01/01/2010
1. Doanh thu ban hang va 01 | 16 |506.101.012.703 | 558.305.175.507
cung cap dich vu
2. Cac khodn gidm trtr doanh thu | 03 17 -
3. Doanh thu thuan vé ban hang
Valeling cApldichivn (0= o1l = 62) 10 18 506.101.012.703 | 558.305.175.507
4. Gid von hang béan 11 19 475.515.157.119 | 524.199.480.912
5. Lgi nhuan gbp vé ban hang va
cuirigl € elich v (26 =19 - 1) 20 30.585.855.584 | 34.105.694.595
6. Doanh thu hoat dong tai chinh | 21 20 36.144.231.520 | 19.750.844.618
7. Chi phi tai chinh 22 21 38.825.703.008 | 15.275.409.800
Trong dd: Chi phi ldi vay 23 28.244.425.385 13.884.421.456
8. Chi phi badn hang 24 3.271.653.814 3.917.902.794
9. Chi phiqudn ly doanh nghiép = 25 12.470.754.158 6.572.791.613
10. Lgi nhuan thuan tu hoat
déng kinh doanh {30 =20 + 30 12.161.976.124 | 28.090.435.006
(21 -22) - (24 +25)}
11. Thu nhap khac 31 647.679.169 179.323.196
12. Chi phi khéc 32 - 31,158,970
13. Lgi nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 647.679.169 148.164.226
14.T6ng lgi nhuén ké toan
; ‘ 0 12.809.655.2 28.238.599.232
trudc thué (50 = 30 + 40) > 809.655.293 8.238.599.23
15. Chiphi thu€ thu nhap 51 | 22 3.736.835.901 | 4.923.232.916
doanh nghiép hién hanh
16. Chi phi thué thu nhéap
. X 52 - -
hoan lai
17. Lgi nhuén sau thué thu
nhap doanh nghiép (60 = 50 60 9.072.819.392 | 23.315.366.316
- 51-52)
18. L&i co ban trén cd phiéu (¥) 70 111 284
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép truc tiép)
Nam 2010

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1.Tién thu tU ban hang, cung cép
dich vu va doanh thu khéac

2. Tién chi trd cho ngudi cung cép
hang hoa va dich vu

3. Tién chi trd cho ngudi lao dong
4. Tién chi tra 1ai vay
5.Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép

6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

7.Tién chikhéc cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tir hoat déng
kinh doanh

Il. Luu chuyén tién t& hoat dong dau tu

1.Tién chi d€ mua sdm, xay dung
TSCD va cac TS dai han khéc

2. Tién thu tu thanh Iy nhugng béan
TSCD va cac TS dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua céc céng ng
cla don vi khéac

4. Tién thu hoi cho vay, béan lai céac
cdng cu ng cua don vi khac
5.Tién chi dau tu gép vén vao don
vi khac.

6. Tién thu héi dau tu dau tu gop
von vao don vi khac.

7.Tién thu lai cho vay, ¢& tuc va Igi
nhuan dugc chia

Luu chuyén tién thudn tir hoat déng
ddu tu

Cong ty C6 phéan An Phu

01

02

03

04

05

06

07

20

21

22

23

24

25

26

27

30

Nam 2010

670.044.973.964

(65.841.006.698)

(1.778.629.450)

(27.805.660.336)

(5.699.828.338)
16.342.378473

(102.844.567.106)

482.417.660.509

6.950.000

(7.770.000.000)

2.938.136.630

146.759.304

(4.678.154.066)

Paon vi tinh: VND

Nam 2009

410.789.122.508

(23.224.976.031)

(4.155.562.458)

(12.688.866.713)

(4.275.794.780)
15.998.097.485

(157.746.597.234)

224.695.422.777

(56.775.483)

61.000.000

(11.500.000.000)

21.177.862.000

(50.000.000)

236.443.969

9.868.530.486

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phucong phap truc tiép)
Nam 2010

Nam 2010

BAO CAO TAI CHINH
DA KIEM TOAN

Pon vi tinh: VND

Nam 2009

lIl. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1.Tién thu tU phat hanh cé phiéu,
nhan vén gop cla chl sé hitu

2. Tién chi trd von gop cho céc cha
s& hru, mua lai ¢ phiéu cta doanh
nghiép da phat hanh

3.Tién vay ngan han, dai han nhan duoc
4. Tién chi trd ng géc vay

5.Tién chi trd ng thué tai chinh

6. CS tuc, Igi nhuan da trd cho cha
s& hiu

Luu chuyén tién thudn tir hoat déng
tai chinh

Luu chuyén tién thuan trong ky

Tién va tuong duong tién ddu ky

Anh hudng cla thay déi ty gid hoi
doai quy ddi ngoai té

Tién va tuong duong tién cudi ky

31

32

33
34
35

36

40

50

60

61

70

66.626.342.220
(527.608.419.720)

(18.143.061.560)

(479.125.139.060)

(1.385.632.617)

2.391.331.082

(37.360)

1.005.661.105

59.049.830.000

24.410.778.078
(316.738.049.540)

(233.277.441.462)

1.286.511.801

1.104.819.281

2.391.331.082
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GIAITRINH BAO CAO TAI CHiNH
VA BAO CAO KIEM TOAN
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
NAM 2010

1. DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thlc s& hdu vén

Cong ty C6 phén An Phu dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhéan déng ky kinh
doanh Cong ty CS6 phén s6 4103002604, dang ky kinh doanh lan dédu ngay 20
thdang 08 nam 2004 do S& K& hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép
véi tén goi ban dau la Cong ty C6 phan Dich vu San xuédt An Phu. Theo Gidy
ching nhan dang ky kinh doanh déng ky thay déi lan thi 3 ngay 19 thang
01 ndm 2006, Cong ty d6i tén thanh Cong ty CS phan An Phu (viét tat 1a An
Phu Corp.). Theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué s6
0303481045 thay ddi lan thu 7 ngay 07 thang 12 nam 2009, Céng ty c6 vén
diéu & 1a 1.000.000.000.000 (M6t nghin ty dong).

Tru sé chinh:

Phong 1403 Ldu 14 Toa nha Centec, 72-74 Nguyén Thj Minh Khai - Phudng 6 -
Qudn 3 - Thanh phé H6 Chi Minh
Linh vuc kinh doanh:

Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty la kinh doanh thuong mai, dich vu.
Nganh nghé kinh doanh ctia Cong Ty gom:

- X4y dung co s& ha tang, cong trinh dan dung, giao thong, cdp thoat
nudc, cong trinh dién (sau dién ké), khu cong nghiép, khu ché xuat, khu
cdng nghé cao, khu dan cu, khu du lich;

- San lap mat bang, khai thac d4;

- Mua ban néng hai san, d6 dung ca nhan va gia dinh(tri sing dan thé thao),
nguyén vat liéu phuc vu san xuat, hda chat (trr héa chét co tinh déc hai manh),
vat tu, trang thiét biy té, dung cu y té, may moc thiét bj va phu tung nganh
cong ndng nghiép - xay dung, xe 6 to, xe gan may, phu tung xe, vat liéu xay
dung, hang trang tri n6i that, mdy moc thiét bi van phong (khéng hoat déng
xudt nhap khau thiét bi nganh in), van phong pham;

- Kinh doanh nha, cho thué kho.

- Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng hoat déng tai tru sd&).

- San giao dich badt dong san

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan, don vi tién té s dung trong ké toan

Ky ké todn nam cla Cong ty bédt dau tu ngay 01 thang 01 va két thiuc vao
ngay 31 thang 12 hang nam. Bon vj tién té s dung trong ghi chép ké toan
la dong Viét Nam (VND).

Chudn muc va Ché do ké toan ap dung

Cong ty C6 phéan An Phu

GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH
VA BAO CAO KIEM TOAN

Ché d6 ké toan ap dung:

Cong ty ap dung ché do ké toan Viéet Nam ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/
QD-BTC ngay 20 thang 03 nam 2006, va Théng tu sé 244/2009/TT-BTC ngay 31
thang 12 nam 2009 hudéng dan stia d6i, bd sung ché dé ké todn doanh nghiép.

Tuyén bé vé viéc tuan tha Chuan muc ké toan va Ché dé ké toan

Cong ty da dp dung céc Chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban hudng
dan Chudn muc do Nha nudc da ban hanh. Cac bdo céo tai chinh dugc lap
va trinh bay theo dung moi quy dinh cla tung chudn muc, théong tu hudng
dan thuc hién chudn muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

Hinh thuc ké toan ap dung
Coéng ty ép dung hinh thic ké todn trén may vi tinh

Nguyén tac ghi nhan cac khoan tién va cac khoan tuong duong tién

Céc nghiép vu kinh té phét sinh bang ngoai té dugc quy déi ra déng Viét
Nam theo ty gid giao dich thuc té tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi
diém cudi ndm cac khodn muc tién té cé gdc ngoai té dugc quy ddi theo ty
gia binh quan lién ngan hang do Ngan hang Nha nudéc Viét Nam cong bé vao
ngay két thic nién do ké toan la 18.932 VND/USD.

Theo théng tu 201/2009/TT-BTC ngay 15/10/2009, chénh léch ty gia thuc té
phat sinh trong ky dugc két chuyén vao doanh thu hodc chi phi tai chinh
trong nam tai chinh. Chénh léch ty gid do danh gia lai s6 du cac khodn muc
tién té, cdc khodn ng ngdn han (1 nam trd xudng) cé géc ngoai té tai thai
diém cudi nam thi khéng hach todn vao chi phi hodc thu nhap ma dé sé du
trén bédo cdo tai chinh, ddu nam sau ghi but todn ngugc lai dé xoa sé du.

Céc khodn dau tu ngdn han khong qud 3 thang cé kha nang chuyén ddi dé
dang thanh tién va khéng co nhiéu rai ro trong chuyén déi thanh tién ké tu
ngay mua khoan dau tu dé tai thai diém bdo céo.

Nguyén tac ghi nhan hang tén kho

Hang tén kho dugc tinh theo gid géc. Trudng haop gia tri thuan co thé thuc
hién dugc thdp hon gid gdc thi phai tinh theo gia tri thudn c6 thé thuc hién
dugc. Gid gbc hang ton kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé cé dugc hang tén kho & dia
diém va trang thai hién tai.

Gia tri hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phéap thuc té dich danh.
Hang ton kho dugc hach todn theo phuong phéap ké khai thuong xuyén.

Du phong gidm gid hang ton kho dugc 1ap vao thai diém cudi nam la so6
chénh léch gitta gia gbc clia hang tén kho I6n hon gié tri thuan cé thé thuc
hién dugc cla chung.

Nguyén tac ghi nhan va khau hao tai san cé dinh (TSCP):

Tai san c6 dinh hu hinh, tai sdn c6 dinh vé hinh dugc ghi nhan theo gié
g6c. Trong quéa trinh st dung, tai san cd dinh hu hinh, tai sdn c6 dinh vo
hinh dugc ghi nhan theo nguyén giad, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khau hao dugc trich theo phuong phép dudng thidng. Thai gian khau hao
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dugc udc tinh nhu sau:

- Nha cta, vat kién tric 06 - 13 nam

- May moc, thiét bi 06 nam

- Thiét bj, dung cu quan ly 05 nam

- Phan mém quan ly 05 nam

- Quyén s dung dat vo thai han Khong tinh khdu hao

Nguyén tac ghi nhdn cac khodn dau tu tai chinh

Khodn dau tu vao Cong ty lién két dugc ké todn theo phuong phap gid goc.
Loi nhuan thuan dugc chia tu cong ty lién két phét sinh sau ngay dau tu
dugc ghi nhan vao Béo cédo Két qua hoat déng kinh doanh. Cac khoan duogc
chia khédc (ngoai lgi nhuan thuan) dugc coi la phan thu héi cac khodn dau tu
va dugc ghi nhan la khoan giam trir gid géc dau tu.

Céc khodn dau tu ching khodan tai thoi diém béo cédo, néu:

- Cé thoi han thu héi hodc ddo han khéng qué 3 thang ké ti ngay mua khodn
dau tu d6 dugc coi la "tuong duong tién”;

- C6 thoi han thu hoi von dudi 1 ndm hodac trong 1 chu ky kinh doanh dugc
phan loai la tai san ngén han;

- C6 thoi han thu hoi vén trén 1 nam hodc hon 1 chu ky kinh doanh dugc
phan loai la tai sdn dai han.

Du phong gidm giad dau tu dugc lap vao thai diém cudinam la sé chénh léch
gitra gid gdc¢ cla cac khodn dau tu dugc hach todn trén sé ké toan I6n hon
gié tri thi trudng cta ching tai thoi diém lap du phong.

Nguyén tac ghi nhan va vén héa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat
sinh, trir chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san
xuat tai san d& dang dugc tinh vao gia tri cla tai san do (dugc vén hdéa) khi céd du
cac diéu kién quy dinh trong Chudn muc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi divay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc sdn xudt tai san
dd dang dugc tinh vao gia tri cla tai san doé (dugc vén hoa), bao gom cac khoan
lai tién vay, phan bd cac khoan chiét khdu hodc phu troi khi phat hanh tréi
phiéu, cac khoan chi phi phu phét sinh lién quan t&i qua trinh lam thi tuc vay.

Nguyén tac ghi nhan va phan bé chi phi tra truéc

Cac chi phi trad trudc chi lién quan dén chi phi sadn xuat kinh doanh nam tai
chinh hién tai dugc ghi nhan la chi phif trd truéc ngan han va dugc tinh vao
chi phi sdn xuat kinh doanh trong nam tai chinh.

Viéc tinh va phan bd chi phi trad trudc dai han vao chi phi san xudt kinh doanh
ting ky hach todn dugc can cd vao tinh chét, mic do tung loai chi phi dé
chon phuong phép va tiéu thic phan bd hop ly. Chi phi trd trudc duge phan
bé dan vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phap dudng thang.

Cong ty C6 phéan An Phu

GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH
VA BAO CAO KIEM TOAN

Nguyén tac ghi nhan vén chi sé& hiru

Vén dau tu cla chi s hiu duge ghi nhan
theo s6 von thuc gép clia chd sé hiu.

Thing du vén c& phan dugc ghi nhan &
theo s& chénh léch 16n hon/ hodc nhd
hon gita giad thuc té phat hanh va ménh
gid c6 phiéu khi phat hanh cé phiéu lan
déu, phat hanh bd sung hodc tai phat |
hanh c6 phiéu quy.

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép sau khi dugc H6i dong quan tri
phé duyét dugc trich Iap cdc quy theo
diéu 1é Cong ty va cac quy dinh phap ly
hién hanh, sé phan chia cho cac bén dua
trén ty & von gop.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan
doanh thu

+ Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi d6ng thai thoa man cac diéu kién sau:

-Phé&n 16n rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiu san phdm hodc hang
héa da dugc chuyén giao cho ngudi mua;

-Cong ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hiu
hang hoa hodc quyén kiém soat hang hoa;

- Doanh thu duogc xac dinh tuong d6i chac chén;
- Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té ti giao dich ban hang;

- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

+ Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé
dugc xac dinh mot céch dang tin cay. Truong hop viéc cung cap dich vu lién
quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhéan trong ky theo két qua phan
cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can do6i ké todn cla ky do. Két
qua cla giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thoa man cac diéu
kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong do6i chac chan;

- C6 khd ndang thu dugc lgi ich kinh té tu giao dich cung cap dich vu dé;

- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay ldp Bang can doi
ké todn;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh
giao dich cung cap dich vu dé.

Phan céng viéc cung cap dich vu da hoan thanh dugc xdc dinh theo phuong
phédp danh gid cong viéc hoan thanh.
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+ Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phéat sinh tu tién 13i, tién ban

quyén, cd tuc, lgi nhuan dugc chia va cac

khodn doanh thu hoat déng tai chinh khac

dugc ghi nhan khi théa man déng thai hai (2)

diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc Igi ich kinh té tu giao

dich do;

. - Doanh thu dugc xac dinh tuong doéi chac
chén.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi
phi tai chinh

PP L Céc khodn chi phi dugc ghi nhén vao chi phi

' \ ol tai chinh gom: chi phi tai chinh, chi phi chénh
léch 16 ty gid héi dodi dugc ghi nhan khi thuc

té c6 phat sinh va dugc hach todn vao chi phi tai chinh trong ky.

Nguyén tac va phuong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén co sé thu
nhap chiu thué va thué sudt thué TNDN trong nam hién hanh 25%.

3. TIEN
Paon vi tinh: VND

31/12/2010 01/01/2010

Tién mat 97.351.342 35.685.000
Tién mat VND 97.351.342 35.685.000
Tién mat ngoai té-UsSD
Tién gdi ngan hang 908.309.763 2.355.646.082
Tién gi VND 885.267.815 2.355.646.082
Ngan hang Thuong mai C6 Phan Xuat 420.682 3.147.469
Nhap khdu Thanh phd H6 Chi Minh
Ngan hang Ngoai Thuang Viét Nam - 651.339.481 1.191.238.836
Chi nhdnh Thanh ph6 H6 Chi Minh
Ngan hang Sai Gon Thuong Tin 210.895.964 323.327.730
Ngan hang Ngoai Thuong Viét Nam - 22.611.688 837.932.047
Chi nhanh Binh Tay
Tién gui ngoai té 23.041.948 -
Ngan hang Ngoai Thuong Viét Nam - 23.041.948
Chi nhdnh Thanh ph6 H6 Chi Minh
Tién dang chuyén - -
Céng 1.005.661.105 2.391.331.082

Cong ty C6 phéan An Phu

GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH
VA BAO CAO KIEM TOAN

4. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Paon vi tinh: VND

31/12/2010 01/01/2010
Ching khodn dau tu ngan han 3.830.298.594 4.729.906.750
Dau tu ngdn han khéac - 34.940.000.000
Du phong gidm gia dau tu ngan han (¥) (1.893.443.194) (1.632.344.050)
Coéng 1.936.855.400 38.037.562.700

5. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC
baon vi tinh: VND

| 31/12/2010  01/01/2010
Phai thu vé cé phan hoa
Phai thu vé c8 tuc va lgi nhuan dugc chia - -
Phai thu ngudi lao dong - -
Phai thu khéc 21.064.492.919 102.977.415.632
Cong 21.064.492.919 102.977.415.632

6. HANG TON KHO .
Paon vi tinh: VND

| 31/12/2010 | 01/01/2010
Hang mua dang di dudng - -
Nguyén liéu, vat liéu - -
Coéng cuy, dung cu - -
Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang 300.291.700.297 176.592.524.553
Thanh pham - -
Hang hoa 475.182.546 475.182.546
Hang gui di ban - -
Hang hoa kho bdo thué - -
Hang hoa bat déng san - -
Coéng gia géc hang tén kho 300.766.882.843  177.067.707.099

7. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU NHA NUGC
baon vi tinh: VND

31/12/2010 01/01/2010

Thué thu GTGT hang nhap khéau - -
Thué xudt nhap khdu nop thia - -
Céc khodan khéac phai thu Nha nudc - 32.266.000
Cong = 32.266.000

8. PHAI THU DAI HAN KHAC
Pon vi tinh: VND

31/12/2010 01/01/2010
Cong ty CP DT XD Phu My An 39.210.000.000
Céng 39.210.000.000
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9. TANG, GIAM TAI SAN €O PINH HUU HINH

GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH
VA BAO CAO KIEM TOAN

10. TANG, GIAM TAI SAN €O DINH VO HINH

Pon vi tinh: VND

O o 1 1 1 I 1 1 o — I~ I~ | 1 | | e} o N o B ~ ~
pd ~ ~ o o o IoN NN QUYEN sU PHAN MEM 2 ~
o ) . g TONG CONG
= z < $oddd S5 o e DUNGDAT  QUANLY -
- — — I7e) —
k= et < o D 2 i I. Nguyén gid tai san c6 dinh vo
- = 2 d KRk H HE hinh
S 2 o ~ . - 56 du dau nam : 29.052.360 29.052.360
6 —— —— —— —— —— —— —— S6 téng trong ndm - 549.552.800 549.552.800
§ v Mua trong nam - 549.552.800 549.552.800
Eé S6 gidm trong nam - - -
X X
8 Thanh ly, nhugng béan - - -
O I | 1 I 1 I O O [e6) [e'e) | I I ! <t (@) [@\N] 56 du CU6| ném - 578605160 578605‘]60
—_— 8@ 8@ S_ j? j“. ': ?\L! %. II. Gia tri hao mon luy ké
|0 N [Fe) N wn o wn N 0 ™ , .
*‘E oE ; g S 2 S ”\8 % 2 S6 du dau nam - 29.052.360 29.052.360
I 3 < < S = m - = Kh&u hao trong nam 174.320.509 174.320.509
- (%) 00 N - — [te) MmN
Gidm trong ky - - -
< T T T s alel e T T s ol S S6 du cudi ndm - 203.372.869 203.372.869
= LN LN O LN LN o o] o oz o \ . 5 N 2 N
— < . N ™ © — @ [1. Gia tri con lai cla tai san cd
< & & JA®m» o 27 dinh vo hinh
v = < < NSNS < ~ o :
% =3 A > Do & T o= Tai ngay d&u nam : . .
= o hl R M DR Tai ngay cudi ndm - 375.232.291 375.232.291
(-8
v —
‘O @ . 5 N N . N
=N 11. CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAl HAN
> -
< I L
s - Pon vi tinh: VND
= I EEREOE I K K | 31/12/2010 | 01/01/2010
oWy Déu tu vao cé Cong ty C6
Oz au T vao cong ty con (Cong ty Co 300.051.324.140  300.051.324.140
< - |n_: phan Bat dong sdn Phu Vinh) (*)
I «. . .
-4 § Pau tu vao cong ty lién két 310.500.000.000 310.500.000.000
Cong ty C6 phan Bau tu xay dy
< O o pRan Bat ey Gung 62.500.000.000  62.500.000.000
E Phu My An
- = Cong ty C6 phan Phu An Thanh (*%) 149.000.000.000 149.000.000.000
E - - g Cong ty C6 phan Bong Phuong Hong (9%) 99.000.000.000 99.000.000.000
= 3 j_qi % 3 é s Du phong gidm gid dau tu dai han
5 £ £e B S| |§2 5 o 2 Cong 610.551.324.140  610.551.324.140
Occs 58 £s5ec°5 S8 £%5s
w ()] > - (@] > — %
e 2 ° s f 2 ETEE c€E ,2®8% 3 . . . . . , ;
T S22 R ° = T 50 5 2 9w ° = T 5 e > > (*): Theo hgp dong chuyén nhugng s6 224/08 ngay 21 thang 11 nam 2008
— | = P 4+ | (@© | = 4 . - .~ A Q N , NN ~ N N .
< TS oL ¥2288 o s =328 § § gita Cong ty C6 phdn An Phu va 6ng Vi Hoang Cuong, Cong ty mua lai
2253 226 E3 8325 E o2 55385 < 11.512.830 c6 phan cla 6ng Vi Hoang Cuong tai Cong ty C6 phan Bat dong
Do 0 = wiE 00 ®oox®oiE0w®EHE san Phu Vinh véi gia 1a 300.001.324.140 d6ng. Trong nam 2009, don vi da bé
Z un un Y2 o O o n | un v rn O —

sung vén gop vai so tién la 50.000.000 4.

48~.Cong ty C6 phan An Phu
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(**): Theo Bién béan hop Ho6i déng quan tri s6 36/09/HDQT/BB ngay 22
thang 09 nam 2009 da chdp thuan cho Cong ty C6 phéan Hiép Phuc gép
von thém vao Céng ty C6 phan An Phu véi gid tri von gop tang thém la
149.000.000.000 déng vai hinh thic gop bang 149.000 c6 phiéu ctia Cong ty
C6 phéan Phd An Thanh véi ménh gid 1a 1.000.000 d/cé phiéu.

(***): Theo Bién ban hop H6i déng quan tri s6 34/09/HDQT/BB ngay 21 théng
09 nam 2009 da chdp thuan cho Cong ty CE phan Tan Hiép gép vén thém
vao Cong ty C6 phan An Phu vai gid tri vén gop tang thém la 99.000.000.000
doéng vai hinh thic gop bang 99.000 c6 phiéu ctua Cong ty C6 phan Bong
Phuong Héng véi ménh gia 1a 1.000.000 d/c6 phiéu.

12. VAY VA NO NGAN HAN
Pon vi tinh: VND

| 31/12/2010 01/01/2010
Ngan hang Ngoai Thuong Viét Nam - Chi
nhédnh Thanh Phé HO Chi Minh
VND 188.937.692.980 101.105.017.878
usb - 143.661.472.967
Ngan hang Ngoai Thuong Viét Nam - Chi
nhanh Binh Tay

188.937.692.980 244.766.490.845

23.804.978.000 46.643.251.067

VND
uUsD
Cong ty trach nhiém h{u han thuong

23.804.978.000

2.100.000.000

45.212.901.613
1.430.349.454

GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH
VA BAO CAO KIEM TOAN

14. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Pon vi tinh: VND

| 31/12/2010 01/01/2010
Tai sdn thta chg xu ly
Kinh phi cong doan 63.763.010 56.231.938
B4o hiém xa hoi 7.040.071 5.693.749
Bao hiém vy té - 500.328
Bdo hiém that nghiép
Phai trd vé cd phéan hoa
Nhan ky quy, ky cugc ngdn han
Céc khodn phai trd, phai nép khac 70.514.026.756 48.215.890.341
Cong 70.584.829.837 48.278.316.356

15. VAY VA NG DAI HAN
Pon vi tinh: VND

31/12/2010 01/01/2010

Ngan hang Ngoai Thuong Viét Nam -

Chi nhdnh Thanh phé H6 Chi Minh 01.406.772.788 14:393.350.320

Coéng 61.466.772.788 14.353.350.320

mai va dich vu Bai Minh
Coéng 214.842.670.980 291.409.741.912

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Pon vi tinh: VND

311212010 | 01/01/2010
Thué gia tri gia tang 106.766.182
Thué tiéu thu dac biét
Thué xudt, nhap khau 1.073.502.943
Thué thu nhap doanh nghiép 2.261.489.750 4.413.563.852
Thué thu nhap cd nhan 124.462.730 30.972.000
Cong 3.566.221.605 4.444.535.852

Quyét toan thué ctia Cong ty sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap
dung luat va cac quy dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé
duogc giai thich theo nhiéu cédch khdc nhau, sé thué dugc trinh bay trén Bao céo
tai chinh cé thé bj thay déi theo quyét dinh cla co quan thué.
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16. VON CHU SG HOU

a. Bang doi chiéu bién dong clia vén chi s hitu

THANG DU VON

c6 PHAN

VON KHAC CHENH LECH
CUA CHU TY GIA HOI
SG HUU DOAI

QUY KHAC
THUOC VON
CHU sG HUU

LOI NHUAN
CHUA PHAN
PHOI

QUY PAU TU
PHAT TRIEN

GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH
VA BAO CAO KIEM TOAN

QUY DU PHONG
TAI CHINH

S6 du dau nam trudc 513.425.000.000

Tang vén trong nam trudc 307.049.830.000
Lai trong nam trudc

Tang do trich tu Igi nhuan

Tang khac

Gidm voén trong nam trudc

L6 trong nam trudc

Chia ¢ tuc, trich quy

Trich lap quy

Gidm khac

S6 du cubi ndm trudc 820.474.830.000

Tang von trong nam nay -
Lai trong nam nay

Tang do trich tu Igi nhuan

Tang khac

Gidm vén trong nam nay

L6 trong ndam nay

Chia c6 tuc

Trich lap qu¥

Gidm khac

S6 du cudi ndm nay 820.474.830.000

52Co6ng ty CE phén An Phu

27.625.000.000

27.625.000.000

27.625.000.000

(791.051.821)

= (791.051.821)

791.051.821

(688.415)

- (688.415)

23.315.366.316

(500.000.000)
(1.455.446.866)

21.359.919.450

9.072.819.392

1.455.446.866

(18.362.811.160)
(4.452.188.840)

9.073.185.708

3.987.910.082 3.795.029.830

3.987.910.082 3.795.029.830

(1.455.446.866)

4.000.000.000

3.987.910.082 6.339.582.964
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b) Chi tiét von dau tu clia chd s& hitu

CUGI NAM % PAU NAM %
Vén gop cda Nha nudc | 91.572.470.000| 11.16% | 91.572.470.000 | 11.16%
Yﬁgnzofhgga Rl 728.902.360.000 | 88.84% | 728.902.360.000 | 88.84%
Trong do:
- Do phép nhan ndm gitr| 569.600.000.000 | 69.42% | 569.600.000.000 | 69.42%
- Do thé nhan n&m gid | 159.302.360.000 | 19.42% | 159.302.360.000| 19.42%
Cong 820.474.830.000| 100% | 820.474.830.000| 100%

c) Céc giao dich vé vén vai cac chd s hitu va phan phdi cd tuc, chia lgi nhuan

+Vén gbép dau nam

-V8n dau tu cla chl s& hiu

NAM NAY

820.474.830.000

NAM TRUGC

513.425.000.000

+V6én gop tang trong nam

- 307.049.830.000

+V6n gép gidm trong nam

+Vén goép cudi nam

820.474.830.000

820.474.830.000

d) C& tuc

-C8 tuc, lgi nhuan da chia

C& tuc da cong bé sau ngay két thuc ky ké todn nam: 7.084.350.000d
- C§ tlc da cong b trén c§ phiéu phé thong: 7.084.350.000d
- CO tuUc da cong bo trén co phiéu uu dai:
C& tuc cta b phiéu uu dai lay ké chua dugc ghi nhan:

e) C8 phiéu

S6 lugng ¢ phiéu dang ky phat hanh

Ccull NAM

PAU NAM

S6 lugng ¢ phiéu da béan ra cong chung

82.047.483

82.047.483

- C8 phiéu phd théng

82.047.483

82.047.483

- C6 phiéu uu dai

S6 lugng ¢ phiéu dugec mua lai

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu vu dai

S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh

82.047.483

82.047.483

- C8 phiéu phé théng

82.047.483

82.047.483

- C6 phiéu vu dai

Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000d/CP

f) Céc quy clia cong ty:

- Quy dau tu phéat trién
- Quy du phong tai chinh

cull NAM
3.987.910.082
6.339.582.964

PAU NAM
3.987.910.082
3.795.029.830

- Quy khac thudc vén cht sé hiu

Cong:

10.327.493.046

7.782.939.912

Cong ty C6 phéan An Phu

GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH

VA BAO CAO KIEM TOAN

17. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

NAM 2010

NAM 2009

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cdp dich vu

447.218.159.162
5.988.720.966

509.775.543.558
3.383.548.396

Doanh thu kinh doanh dia 6c¢

52.894.132.575

45.146.083.553

Cong

506.101.012.703

558.305.175.507

18. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

NAM 2010

NAM 2009

Chiét khau thuong mai
Gidm gia hang bén

Hang ban bj tra lai
Thué gid tri gia tang phai nép
(phuong phép truc tiép)

Thué tiéu thu dac biét
Thué xudt khau

Cong

19. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu thudn san pham, hang hoéa
Doanh thu thuan dich vu

NAM 2010

447.218.159.162
5.988.720.966

NAM 2009

509.775.543.558
3.383.548.396

Doanh thu kinh doanh dia 6c¢

52.894.132.575

45.146.083.553

Cong

506.101.012.703

558.305.175.507

20.GIA VON HANG BAN

NAM 2010

NAM 2009

Giad vén clia hang héa da ban
Giad von cta thanh phdm, dich vu da
cung céap

433.061.281.905

1.583.296.821

501.826.743.496

Chi phi kinh doanh bat déng san dau tu
Hao hut, mdt mat hang ton kho

40.870.578.393

22.372.737.416

Cac khodn chi phi vugt muc binh thudng
Du phong gidm gid hang ton kho

Cong

475.515.157.119

524.199.480.912
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21. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

- Lai tién gui, tién cho vay
- Hoat déng dau tu tai chinh (mua ban

NAM 2010
6.322.457.878

NAM 2009
5.226.964.292

- Léi chénh léch ty gia chua thuc hién

chiing khodn. ) 1.421.407.080 199.956.670
- C6 tuc, Igi nhuan duogc chia - 105.839.711
- Léi ban ngoai té -

- Lai chénh léch ty gia da thuc hién 1.233.380 13.615.568

- Lai bédn hang trd cham
- Doanh thu hoat doéng tai chinh khac

28.399.133.182

14.204.468.377

Cong

36.144.231.520

19.750.844.618

22. CHI PHI TAlI CHINH

- Lai tién vay
- Chiét khau thanh toan, 1ai ban hang tra cham

NAM 2010
28.244.425.385

NAM 2009
13.884.421.456

- L6 do thanh |y céac khoan dau tu
ngan han, dai han
- Phi moéi gidi mua ban ching khoan

65.256

7.169.202

2.304.279.130

17.327.716

- L6 chénh léch ty gid
- L& chénh léch ty gid chua thuc hién

10.312.944.021

2.111.692.006

- Du phong gidm gia cac khoan dau tu
- Chi phf tai chinh khac

261.099.144

(3.042.369.930)
59.422

Cong

38.825.703.008

15.275.409.800

23. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh
trén thu nhap chiu thué nam hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué thu nhép
doanh nghiép cla cdc nam trudc vao chi
phfthué thu nhap hién hanh ndm nay

NAM 2010

3.060.231.737

676.604.164

NAM 2009

4.923.232.916

Nguyén Thi Kim Khanh Tran Ba Vinh

Cong

3.736.835.901

4.923.232.916

Cong ty C6 phéan An Phu

GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH
VA BAO CAO KIEM TOAN

24. NHUNG THONG TIN KHAC

Vén diéu 1é

Theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué s6 0303481045
thay d&i lan thtt 7 ngay 07 thang 12 nam 2009, Cong ty c6 vén diéu lé 13
1.000 ty déng. Tinh dén ngay 31 thang 12 ndm 2010, con moét sé c6 dong
chua ndp du von gop theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh.

VON DIEU LETHEO GIAY | VON DA GOP VAO

TEN CAC CO DONG

DANG KY KINH DOANH CONG TY
- Cong ty C8 phén Tan Hiép 350.000.000.000  253.100.000.000
- Cong ty C8 phén Hiép Phuc 355.000.000.000  316.500.000.000
;hc\;”hgvtié:zzhpm'em hau han Mot 100.000.000.000 91.572.470.000
- Cac 8 dong khéc 195.000.000.000  159.302.360.000
Téng cong 1.000.000.000.000  820.474.830.000

S6 liéu so sdnh

S liéu so sanh 1a s liéu trén Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc
ngay 31 thdng 12 ndm 2009 ctia Céng ty C6 phan An Phd da diéu chinh theo
két qua kiém toadn cua Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va
Kiém todn Phia Nam (AASCS). S6 liéu nay da dugc phan loai lai cho phu hop
dé so sanh vai sé liéu nam nay.

Thanh phé Hé6 Chi Minh, ngay 15 thang 02 ndm 2011

Ngudi lap bi€u K& toan truéng Téng Giam déc

Nguyén Ngoc Thuéng
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BAO CAO KIEM TOAN

VE BAO CAO TAI CHINH NAM 2010 KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2010
CUA CONG TY €O PHAN AN PHU

Kinh guii: - Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc
- Céng ty C8 phan An Phu

Chung toi da kiém todn bao cédo tai chinh cta Cong ty C6 phdn An Phu dugc
ldp ngay 15 thang 02 ndm 2011 gébm bang can doi ké toan tai ngay 31 thang
12 nam 2010, bédo céo két qua hoat dong kinh doanh, bdo cdo luu chuyén
tién té va thuyét minh bdo cédo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 ndm 2010 duogc trinh bay tu trang 04 dén trang 23 kém theo.

Viéc 1ap va trinh bay bdo cédo tai chinh nay thudc trach nhiém cta Ban Téng
Giam B6c Cong ty. Trach nhiém cla ching téila dua ray kién vé cac béo cdo
nay can cu trén két qua kiém toan cla ching toi.

Co say kién:

Ching toi da thuc hién cong viéc kiém toan theo céc chuan muc kiém toan
Viet Nam. Cac chudn muc nay yéu cadu cong viéc kiém toan lap ké hoach va
thuc hién dé c6 su dam bdo hop ly rang céc bao cdo tai chinh khéng con
chlta dung céc sai sot trong yéu. Ching toi da thuc hién viéc kiém tra theo
phuong phdp chon mau va dp dung cac thd nghiém can thiét, cac bdng
ching xdc minh nhing thong tin trong bdo cdo tai chinh; danh giad viéc tuan
thu cdc chudn muc va ché dé ké toan hién hanh, cadc nguyén tic va phuong
phdp ké todn duoc 4p dung, cac udc tinh va xét dodn quan trong cla Ban
Téng Giam D6c clng nhu cach trinh bay tdng quéat céc béo cdo tai chinh.
Chung t6i cho rdng cong viéc kiém todn cla chung té6i da dua ra nhing co
s& hop ly dé lam can c’ cho y kién cta ching toi.
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Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 15 thdng 03 ndm 2011
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CACCONGTY COLIEN QUAN
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PHAN 6: CAC CONG TY CO LIEN QUAN

Tinh dén thai diém 31/12/2010, Cong ty C8 phan An Phu da dau tu vao
01codng ty con la Cong ty C6 phan B4t déng san Phu Vinh, va gép vén vao
3 cong ty lién két 1a Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Phia My An, Cong ty
C6 phan Phu An Thanh va Cong ty C6 phan Bong Phuong Hong vaéi ty [é sé
hlu nhu sau:

VONPAUTU  TYLESGHUU
(PONG) (%)

CONGTY

Cbéng ty con

Cong ty CE phéan B4t dong san Pha Vinh | 300.051.324.140 90.00

Cong ty lién két

Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Phi My An | 62.500.000.000 41.67
Cong ty C8 phan Phu An Thanh 149.000.000.000 29.80
Cong ty C8 phan Bong Phuong Hong 99.000.000.000 24.75

Cong ty C6 phéan An Phu

CAC CONG TY CO LIEN QUAN

Coéng ty C6 phan B4t déng san Phu Vinh

Cong ty C6 phan Bat dong san Phu Vinh dugc thanh lap theo Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh s6 4103009261 do S& K& hoach va Pau tu Thanh
ph6é H6 Chi Minh cdp ngay 29/01/2008. Nganh nghé kinh doanh chinh cula
Cong ty la kinh doanh bédt déng san. Cong ty Phu Vinh dugc thanh lap dé
trién khai duy én Khu can ho Binh Thai (toa lac tai s 220 Binh Thai, phudng
14, quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh). Bén thai diém 31/12/2010, vén diéu
[é cta Phu Vinh la 400 ty dong.

Coéng ty C6 phan Phd My An

Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Phu My An dugc thanh lap vao thang 12
nam 2006 véi von diéu [é 150 ty dong theo Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh s6 4103005802 ngay 27/12/2006. Hoat déng kinh doanh chinh cla
Cong ty la xady dung co s& ha tang va dau tu kinh doanh bat déng san. Cong
ty dugc thanh lap véi muc dich hgp téc dau tu véi Cong ty Allgreen (Singa-
pore) trién khai dy an khu can hé Regency Park tai phudng An Phu, quan 2,
Thanh ph6 HO6 Chi Minh. Hién tai, Cong ty van dang tiép tuc thuc hién cong
tac xay dung du an nay.

Coéng ty C6 phan Phd An Thanh

Cong ty C6 phan Phu An Thanh dugc thanh 1ap theo Gidy ching nhan dang
ky kinh doanh s6 4103005667 do S& Ké hoach va Bau tu Thanh phé HO Chi
Minh cdp ngay 26/12/2006. Nganh nghé kinh doanh chinh cla Cong ty la
dau tu xay dung kinh doanh ha tang khu céng nghiép, xdy dung céng trinh
cong nghiép, dan dung, cau dudng, moéi gidi nha dat, kinh doanh bat déng
san. Cong ty C6 phéan Phd An Thanh hién dang déau tu xay dung khu cong
nghiép Bac An Thanh c6 quy moé 692,23 ha tai huyén Bén Luc, tinh Long An.
Hién nay, Cong ty c6 von diéu l1é 1a 500 ty dong.

Cong ty C8 phan Béng Phuong HoNng

Cong ty C6 phan Bong Phuong Héng dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan
ddng ky kinh doanh s6 4103001883 do S& Ké hoach va Bau tu Thanh ph6 H6
Chi Minh cdp ngay 23/10/2003. Nganh nghé kinh doanh chinh cta Cong ty
la dau tu xay dung va kinh doanh nha v&i s6 von diéu lé 1a 400 ty dong. Cong
ty C6 phan BDéng Phuong Hong hién dang trién khai du an Golf View Resi-
dence (hay con goi la du &n Khu dan cu 7/5) c6 quy md 32,4 ha tai phudng
Long My, quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh va du an Khu dén cu Thuan Hung
- Binh Dién c6 quy md 2,2ha tai xa An Pha Tay, huyén Binh Chénh, Thanh pho
H6 Chi Minh.
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TO CHU'C NHAN SU

64 Cong ty C6 phan An Phu Bdo cdo thudng nién 2010 65



www.anphucorp.com.vn

PHAN 7: TG CHUC NHAN SU

SO PO TO CHUC:

PAI HOI PONG CO PONG

TONG GIAM DOC
Nguyén Ngoc Thudng

HOIPONG QUANTRI |gmmmd Ban Kiém Soat,

Nguyén Anh Tuén,
Doan Thuy Hang

Tran Thi Thanh Chau

PHO TONG GIAM POC
Kiém soat Tai chinh
Duong Xuan Quéc

Ban Béi Thudng
Giai phéng mat bang
Du an An Pha Hung,
Tran Van Mén

Phong Kinh Doanh
& Tiép Thi,
V6 Binh Bao Chinh

PHONG KE TOAN
Tran Ba Vinh

— Phéng Hanh chinh
BAN QUAN LY onnghaz::nsuf 1

CHUNG CU AN PHU H L& Van Hoa
Lé Van Hoa

Phong Tai chinh
&Pau tu,

Doan Thuy Hang

66~.Cong ty C6 phan An Phu
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PHO TONG GIAM DOC

Du an & Cong trinh
Pham Phu Hiéu Nhon

PHONG CONG TRINH

I<—

TO CHUC NHAN SU

BAN GIAM POC DIEU HANH

1.0ng Nguyén Ngoc Thuéng

Téng Giam Doc
Ngay sinh:

S6 CMND :

Pia chi thuong tru:

Trinh d6 chuyén mon:

13/07/1969

025208806

F 8, Cuxalam Son ,dudng Nguyén Oanh,
phudng 17, quan Go Vap,

Thanh phé H6 Chi Minh

Thac sy Tai chinh

(Pai hoc Quéc gia Australia - ANU)

2. Ong Duong Xuan Quéc

Pho Téng Giam Boc
Ngay sinh:

S6 CMND :

Pia chi thuong tru:

Trinh d6 chuyén mon:

21/09/1946
020014659

S6 40A Tran Quy Cap, phuong 11,
quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh
CU nhan Kinh té

3. 0ng Pham Pha Hi€u Nhon

Pho Téng Giam Boc
Ngay sinh:

S6 CMND :

bia chi thuong tru:

Trinh d6 chuyén mon:

17/07/1971

022457041

49/1 Chung cu H6 Biéu Chanh, phudng 12,
quan Phd Nhuén, Thanh phé H6 Chi Minh

Thac sy chuyén nganh Két cau coéng
trinh (Pai hoc Bach khoa - Dai hoc
Quoc gia Thanh phd HO6 Chi Minh).
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SO CO PHAN TYLESGHUU
NAM GIU cO PHAN

1 | Nguyén Ngoc Thuéng Tng Giam déc 128.000 0.16%
2 Duong Xuan Quéc | Phé T8ng Giam déc 40.000 0.05%
3 | Pham Phu Hi€éu Nhon | Pho Téng Giam déc 30.000 0.04%
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PHAN 8: THONG TIN CO DPONG, THANH VIEN GOP
VONVA QUANTRICONGTY.

HOI DONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT
Thanh vién va co cau cla Ho6i déng Quan tri:

1.0ng Vé Thanh Hung

Cha tich Hoi déng Quan tri

Ngay sinh: 09/06/1953

S6 CMND: 020413372

bia chi thuong tra: 97/6Tréan Nao, phudng Binh An, quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh

Trinh d6 chuyén mén:  Thac sy Toan Ly (DPai hoc Téng hop Minsk, Lién Xé ca),
Thac sy Quan tri kinh doanh (Vién quantri Cnam, Paris, Phap)

2.0ng Truong Quéc Diing

Thanh vién Hoi dong Quan tri
(dai dién phan vén goép clia Cong ty TNHH mot thanh vién An Phu).

Ngay sinh: 28/08/1953

S6 CMND: 020259407

Pia chi thuong tra: 97Tran Quoc Todn, phudng 7, quan 3, Thanh phé HO Chi Minh

Trinh d6 chuyén mén:  Cu nhén Vat ly (Dai hoc T6ng hop Budapest, Hungary),
CU nhan Kinh té Ngoai thuong (Pai hoc Kinh té Thanh
phd HO Chi Minh)

3.0ng Nguyén Héng Ha

Thanh vién H6i dong Quan tri
(dai dién phén von gop cta Cong ty C6 phan Tan Hiép).

Ngay sinh: 03/11/1957
S6 CMND: 022643373
Pia chi thuong tru: S6 80 Pham Ngoc Thach, phudng 6, quan 3, Thanh phé HE ChiMinh

Trinh d6 chuyén mén:  C nhan Kinh té

4.0ng Lam Triac Nhé

Thanh vién Hoi dong Quan tri
(dai dién phéan vén gop ctia Cong ty CS phan Hiép Phuc).

Ngay sinh: 10/10/1960
S6 CMND: 022164468
Pia chi thuong tru: 5685 Thach ThiThanh, phudng TanBinh, quan 1,Thanh phé HO ChiMinh

Trinh d6 chuyén mén:  CU nhan Quan tri doanh nghiép

Cong ty C6 phéan An Phu

THONG TIN CO DONG,
THANH VIEN GOP VON VA
QUAN TRI CONG TY.

Ban kiém sodt

1. Ong Nguyén Anh Tuan
Truéng Ban kiém soat

Ngay sinh: 14/11/1967
S6 CMND: 024776768

Pia chi thuong tra: Ap Bén Muong, x& An Nhon Tay, huyén Cu Chi,
Thanh phé HO6 Chi Minh

Trinh d6 chuyén mén:  C& nhan Quan tri kinh doanh
2. C6 Poan Thiy Hang

Thanh vién Ban kiém soéat

Ngay sinh: 02/01/1984

S6 CMND: 025240019

Pia chi thuong tru: 29/7A Tran Thai Toéng, phudng 15,quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh

Trinh dé chuyén mén:  C nhan Tai chinh = Ngan hang (hién c6 Hang dang theo
hoc chuong trinh Thac s§ Tai chinh tai trudng Pai hoc
Kinh t& Thanh phé H6 Chi Minh)

3. Ba Tran Thi Thanh Chéu
Thanh vién Ban kiém soat

Ngay sinh: 03/05/1960

S$6 CMND: 021575613

Pia chi thuong tra: 31A Ly Tu Trong, phudong Bén Nghé, quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh

Trinh d6 chuyén mon:  CU nhan Kinh té, chuyén nganh Kinh té Ngoai thuong.
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CO CAU CO PONG CUA CONG TY

Thong tin vé c6 déong 16n

T6ng s6 cd phan: 82.047.483

SO CMND/ SOLUONG

DKKD Cc6 PHAN

606 Tran Hung Dao

Phudng 2, Quan 5, 4103002312 | 16.750.000 | 20.42%

Thanh phé H6 Chi Minh
606 Tran Hung Bao

Coéng ty c6 phan
Hiép Phuc

Cong ty c6 phan

2 ER Phudng 2,Quan5, | 4103002267 | 15.410.000 | 18.78%
o2 Thanh phé Hé Chi Minh
. 606 Tran Hung Bao
3 | COng ty TNHH Phudng 2,Quan’5, | 4103002604 | 9.157.247 | 11.16%

MTV AN PRU sk phé H Chi Minh

85 Thach Thi Thanh

4 Lam Tric Nho phudng Tan Binh, Quan 1 | 022164468 | 24.800.000 | 30.23%
Thanh phé HO Chi Minh

Téng cong 66.117.247 | 80.59%

Co cdu cb doéng

M T8 chuc " Canhan

Thanh phé HO Chi Minh, ngay 25 thdng 03 ndam 2011
TM. H6i déng Quan tri

Chu tich

Vo6 Thanh Hung

Ko Ciin Wh A e Qi

An Phy




Céng ty Cé6 phan An Pha

Phong 1403, Lau 14, Toa nha Centec, 72-74 Nguyén Thi Minh Khai,
Phuong 6, Quan 3, Thanh ph6é H6 Chi Minh, Viét Nam
Tel: (84-8) 3823 7481 - Fax: (84-8) 3823 7635




