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BAO CAO THUONG NIEN 2010 H

Thong diép cua

Chu tich HOi dong quan tri

K\'nh thua Quy vi ¢ dong, Quy khach hang, Quy Co quan hitu quan, cling toan thé CB-CNV Céng ty C6 phan Dau
tu Nam Khang,

Nam 2010, nén kinh té thé gidi cing nhu Viét Nam dang dan hoi phuc sau dot khiing hodng nhung van con tiém &n
nhiéu rdi ro, thach thic, bat 6n va dién bién kho ludng. Trong nam 2010, Viét Nam da chiu anh hudng cta tham hut
can can thuong mai, thém vao do la gid vang, gia dau mo, ty gid tang, lam phat tang cao. Dan dén chinh sach that chat
tién té va lai sudt tang cao. Dac biét |a lai suat cho vay vao khu vuc phi san xudt (bat dong san, chiing khoan, nganh kinh
doanh co rti ro cao) sé tang manh va bj that chat hon. Biéu nay khién dong vén vao thi trudng bat dong san bi thu hep.
Thém vao do, hang loat cac chinh sdch mdi ctia Chinh pht nhu: Théng tu 13, Nghi dinh 69, Nghi dinh 71 ... cang lam
cho thi trudng bat déng san gan nhu déng bang vao thai diém cudi nam. Nhimg doanh nghiép trong nganh bat dong,
xady dung néi chung va Cong ty C& phan Dau tu Nam Khang néi riéng khong tranh khéi ap luc tir nhimg yéu té trén.

Tuy nhién, trong nhrng ndm vtia qua, Nam Khang luén tu hao la mét trong nhiing thanh vién chd luc cla tap doan
Nam Long, chuyén nganh quan ly dau tu xay dung, dam trach thi cong va quan ly thi cong cac du an phat trién do thi
clia tap doan; dugc danh gia 1a don vi co nang luc va uy tin, tao ra dong san pham déc trung mang thuong hiéu Nha

Nam Long.

Nhimg thanh qué dat dugc ctia Nam Khang luén déng hanh vai su phat trién clia tap thé cac don vi thanh vién cla
tap doan Nam Long. Do vay, mac du tinh hinh thi truong bat dong san, xay dung gap nhiéu khé khan nhung ndam 2010
tiép tuc la ndm gat hai thanh céng clia Nam Khang. Doanh thu ndm 2010 dat 216 ty d&ng, hoan thanh 103,8% so vdi
ké hoach, tang 57,6% so v&i nam 2009; loi nhuan dat 41 ty dong, hoan thanh 171,4% so vai ké hoach va tang 57,5% so
v&i ndm 2009.

Budc sang nam 2011, Nam Khang da tron 7 nam khang dinh thuong hiéu cla minh trén thi trudng va dang tiép tuc
thé hién minh hon nla trong Iinh vuc xay dung va kinh doanh bat dong san. 7 nam khong phai 1a khodng thai gian
dai nhung Nam Khang da dat dugc nhing thanh tyu dang ké va khdng dinh dugc thuong hiéu ctia minh trén thuong
trudng. Cong ty ludn xac dinh dudng hudng phat trién ctia minh 1a cung cap cho khach hang nhing san phdm chét
lugng cao vdi gid ca canh tranh, md réng thi truong, dap ng tét hon nhu cau clia ngudi tiéu dung va mang dén tang
trudng vé mat gia tri cho Quy c& dong.

Hoi dong quan tri Cong ty sé tiép tuc kién dinh véi chién lugc clia minh, nhung ma rong co héi dau tu & pham vi rong
I6n hon, nhdm tan dung triét dé hon na cac co hoi va phat huy nang luc cot 161, Hoat dong clia Cong ty khdng chi gidi
han tai Tp.HCM va cac thi trudng hién tai ma con md rong sang cac tinh thanh khac nhu Tp. Ba Nang, Tp. Can Tho, cac
tinh Ba Ria- Vlng Tau, Binh Duong va Long An....

Du kién doanh thu va lgi nhuan sau thué nam 2011 dat lan luot la 300 ty dong va 35 ty déng. Toi tin tudng rang, véi su
phéat trién thuong hiéu bén vimg, uy tin ngay hém nay va tiép tuc ting ho, tin tudng va hop tac ctia Quy cd dong, khach
hang, déi tac kinh doanh va nd luc khédng nging phat trién ctia Can bd cong nhan vién, Ban lanh dao va Hoi déng quan
tri COng ty trong tuong lai, Cong ty sé phat trién va hoan thanh t6t ké hoach nam 2011 dé ra.

Thay méat Hoi déng quén tri, Ban Giam ddc va toan thé can bo cong nhan vién ctia Cong ty C6 phan Dau tu Nam Khang,
toi xin dugc thé hién 1ong bién on sau séc dén su quan tam chi dao va ho trg tich cuc, su tin tudng va ang hoé clia cac
Quy vi ¢§ déng, Quy khach hang, Quy Co quan hiiu quan, va dac biét la su nd luc khong ngliing cla tap thé Cb-CNV
clia Cong ty trong nhiing ndm qua.

Tran trong kinh chao.

Tp.H6 Chi Minh, ngay 27 thang 5 nam 2011

NGUYEN XUAN QUANG

Cha Tich Hoi Dong Quan Tri

CONG TY CO PHAN DAU TU NAM KHANG H www.namkhangcorp.com



BAO CAO THUGONG NIEN 2010

Lich s&r hoat déng cua Cong ty

Thoéng tin chung

Tén day du
Tén tiéng Anh

:Nam Khang Corporation

Tén viét tat :Nam Khang Corp.

Tru s&

bién thoai :(848) 377 33437

Fax :(848) 377 33438

Email :info@namkhangcorp.com
Website :www.namkhangcorp.com

Gidy chiing nhan BKKD

:Cong ty C6 phan Dau Tu Nam Khang

:147-149 Tran Trong Cung, Phudng Tan Thuan Dong, Quan 7, Tp.HCM

4103002142 do s& KHDT Tp.HCM cép lan thi nhat ngay 05/03/2004,

thay di 14n thi by ngay 05/11/2010 s6 GCNDKKD s6 0303216590, ===

Von biéu lé :100.000.000.000 dong

Vén thuc gop

:83.000.000.000 dbng

Nhirng su kién quan trong

Tién than ctia Cong ty C6 phan Dau tu Nam Khang la
“Nganh xay dung” ctia Cong ty TNHH - XD Nam Long
(nay 1a Cong ty C8 phan Pau tu Nam Long) tU nam
1992 - mot cong ty véi bé day hoat dong 16 nam
trong linh vuc phét trién du an thiét ké, thi cong cong
trinh; xdy dung, kinh doanh ha tang, kinh doanh bat
dong san co thuong hiéu trén thi truong.

Thang 03/2004 Cong ty C6 phan Bau tu Nam Khang
da dugc thanh 18p va di vao hoat dong theo gidy
CNDKKD s6: 4103002142 do s& KHDT To.HCM cdp ngay
05/03/2004 véi von diéu 1é ban dau 1a 45 ty dong.

Thang 09/2008, Cong ty da hoan tat dot chao ban
thém c& phiéu cho cac cd déng hién hi, can bo
cébng nhan vién trong Cong ty, nang s6 von thuc
gop 1én 83 ty.

Thang 03/2009, Cong ty ky niém 5 ndm ngay thanh
lap 05/03/2004-05/03/2009.

Thang 04/2009, cong ty dugc cap gidy ching nhan
hé théng quan ly chat lugng 1SO9001-2008

Nam 2009, ddi tru s& cong ty tU 181 Bién Bién Phu,
P PaKao, Quan 1, ToHCM vé 74 Tran Trong Cung, P
Tan Thuan Bong, Quan 7, Tp HCM. véi dién tich van
phong khodng 450m2

Nam 2010, doi tru s& cong ty tir 74 Tran Trong Cung,
P Tan Thuan Bong, Quan 7, Tp HCM vé 147-149 Tran
Trong Cung, P Tan Thuan Boéng, Quan 7, Tp HCM. vdi
dién tich van phong khodng 1000m?2

Nam 2010, Cty CPBT Nam Khang c6 2 céng ty con
Cty TNHH KD VLXD Nam Khang va Cty CP Tu Vén
Thiét K& Xay Dung Nam Vién

Nganh nghé kinh doanh

San lap mat bang, xay dung cong trinh dan dung va
cong trinh ky thuat, xay dung co s& ha tang.

Thicong xay 1ap, 1dp dat, bao tri, bao dudng cac cong
trinh vién théng, cot an-ten, dai tram vién thong, cac
hé théng chéng sét, hé théng bao chay.

Thiét ké quy hoach, thiét ké t6ng mat bang xay dung
cong trinh, thiét ké kién tric va két cau cong trinh
dan dung va céng nghiép, thiét ké ndi ngoai that
cong trinh, thiét ké cac cac cong trinh thong tin lién
lac buu chinh vién thong.

Cho thué va mua bédn nha &, dich vu mua ban cho
thué nha & nhan quyén st dung dét dé xay dung
nha & ban hodc cho thué, dau tu xay dung co s&
ha tang theo quy hoach xay dung nha & dé chuyén
quyén st dung dét.

Kinh doanh bét dong san.

Dich vu lién quan dén bat déng san: moi gidi, dinh
gia, san giao dich, tu vén, dau gid, quang cao, quan
ly bat déong san.

Dich vu tréng hoa, cay canh, trong trot

Khai thac khodng san cét, da, soi thudc nhom vat liéu
xay dung thong thudng, mua ban vat liéu xay dung.

Tu van xay dung.
Lap t&ng du toadn cong trinh.
Tu van gidm sat cong trinh xay dung.

Tu van quan ly du an.

CONG TY CO PHAN DAU TU NAM KHANG H www.namkhangcorp.com



Lich st hoat dong ctia Cong ty

BAO CAO THUGONG NIEN 2010

Dinh hudng phat trién

Tap trung vao mang thi cong xay dung do day la linh vuc c6 téc dd quay vong von nhanh va day cling la linh vuc
Cong ty co nhiéu kinh nghiém va uu thé;

Trong trung han, Cong ty tang cudng khai tac quy dat da dau tu nham thu héi vén va lgi nhuan dé bé sung nguén
vén kinh doanh, déng thai ddy manh hop tac dau tu bang san phdm xay dung va san pham bat dong san. Day la
thé manh va cling la hoat déng mang lai lgi nhuan cao;

Han ché dau tu thém vao linh vuc tai chinh. Ban Gidm Déc sé truc tiép danh gia hiéu qua tai chinh clia ting du én
dé co bién phap tai chinh va ké hoach huy déng vén phu hap.

Cac du an cia Cong ty

STT Duan

Cha dau tu

A. Cac du an da hoan thanh

Lich sihoat déng cuia Cong ty

B. Cac du an dang thuc hién

Thi céng hang rao, hd canh quan khu nghi duéng cao
cap Mipha - Nam Long, H6 Tram, Xuyén Moc, Ving Tau

Cty TNHH Nam Long -
Mipha

Du dinh hoan thanh
T05/2011

Thi cong hé théng thoat mua, thoat bén va hé théng
2 giao thong - Khu déan cu Tién Hung, PAn Lac, Q. Binh
Tan, To HCM

Cty CPBT Nam Long

Du dinh hoan thanh
05/2011

Thi céng chung cu Ehome 2 - PLB - Q9 (Block 1.1,
Block 1.3)

Cty CPPTCH Nam Long

Du dinh hoan thanh
4/2011

Thi cong hé théng thoat mua, thoat bdn va hé théng
4 giao thong - Khu téi dinh cu 36ha, Xa An Thanh, huyén
Bén Lic, Long An - Giai doan 2

Cty CPBT Nam Long

Du dinh hoan thanh
03/2011

1

Thi cong 8 can nha phé TM E2 khu TTD Cty CPBT Nam Long Hoan thanh 13/05/2010

Thi cong san ldp khu dan cu Nam Long, xa Vinh Ph,
huyén Thuan An, tinh Binh Duong

Cty CPBT Nam Long

Du dinh hoan thanh
03/2011

Thi cong hé théng thoat mua, thoat ban va hé théng

6 Thi cong biét thu Phuong Hoang

Ba Nguyén Thanh Phuong

Du dinh hoan thanh
04/2011

DPau tu xay dung 31 can nha phoé chg, khu Nam Long

Cty CP BT Nam Khang

Du dinh hoan thanh
thang 10/2011

2 ; N o o Cty CPBT Nam Long Hoan thanh 05/04/2010
giao thong-Khu tdi dinh cu 36ha - Long An - Giai doan 1
Thi cong hé théng thodt mua, thoat ban va hé théng o

3 : N ) Cty CPBT Nam Long Hoan thanh 20/12/2010
giao théng - Khu Casa, Phudc Long B, Q.9, TP HCM

4 Thi cong chung cu Ehome 2 - PLB - Q9 (Block 2.2) Cty CPPTCH Nam Long  Hoan thanh 24/11/2010
Thi cdng hé théng thoat mua, thoat ban va hé théng

5 giao thong - Bai bién My Khé - Dudng Pham Van Béng  Cty CPDT Nam Long Hoan thanh 14/08/2010
-Tp Ba Ndng

6 Thicong 2 can BT 111 -112-khuTTD - Q7 Cty CP BT Nam Long Hoan thanh 30/11/2010

7
36 ha, Xa An Thanh, huyén Bén Luc, Long An
Khu D6 Thi Msi Vam Cé Doéng (Dién tich 122,4523ha) -
Xa Hung Thanh - Huyén Bén Luc - Long An.

8

Gidy chiing nhan dau tu: S6 50121000073 Do Uy Ban
Nhan Dan Tinh Long An Cap ngay 08/10/2008.

Cty CP BT Nam Khang

Quyét dinh giao déat clia
UBND Tinh Long An s6
3944/QD - UBND ngay
24/12/2010

Quyét dinh phé duyét dé
an qui hoach chi tiét xay
dung ty & 1/2000 cua
UBND Tinh Long An s6
3730/QD-UBND ngay

www.namkhangcorp.com
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Bao cdo ctia HOi Bong Quan Tri

Nhing nét néi bat clia két qua hoat dong trong nam

Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach
Trién vong va ké hoach trong tuong lai

Cac cudc hop trong nam cla HBQT
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Bao céo clia HOi Bong Quan Tri

BAO CAO THUGONG NIEN 2010 H

Nhiing nét noi bat clia két qua hoat déng trong nam

Nam 2010 th trudng bét déng san nhin chung dién ra kha trém ldng, chua co tinh 6n dinh. Hang loat cac quy dinh
lién quan dugc ban hanh khién viéc huy dong vén cho du an, ngudn vén dé vao bt dong san, xay dung han hep. Bén
canh do, cac chinh sach tién té, tin dung clng that chat khién du ng vay xay dung, stfa cha, mua ban nha déu bj thu
hep. Trong béi cadnh khé khan chung cta thi trudng bét déng san, xay dung néi chung, Nam Khang ciing khéng tranh
khoi nhiing anh huéng.

Tuy nhién, véi su dinh huéng ddng dan clia H6i dong quan trj va Ban Giam déc da ludn co nhimng chinh sach chi dao
va quan ly kip thai va cung véi né luc cta tap thé CB-CNV hoan thanh méot nam san xuét kinh doanh khé thanh cong.
Doanh thu thuan dat 216 ty déng, tdng 57,6% so véi nam 2009; loi nhudn sau thué dat 41 ty déng, tdng 57,5% so Vi
nam 2009.

Nam 2009 Néam 2010 Tang/giam so vGi

Chitiey (trieudong) (triéu dong) nam 2009
1 Doanh thu thuan 137.671 216.936 57,6%
2 Loi nhuan thuan ti hoat dong kinh doanh 29.887 55.285 85,0%
3 Loi nhuan trudc thué 31.186 55401 77,6%
4 Lgi nhuén sau thué 26374 41.541 57.5%

Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach

Nam 2010, yéu t& vi mo clia nén kinh té cu thé nhu nguyén vat liéu, xang dau, dién tang gié; lai suat lién tuc dugc diéu
chinh cing chinh sach tién té that chat; cac khodn vay uu dai lai suat khéng con nira cang lam tang thém chi phi lai vay.
Diéu nay khién cac cht dau tu cliing sé gap khé khan, anh hudng dén tién dé cac du an dang thi cong, hodn thi cong
cac dy an mai. Cac doanh nghiép trong nganh phai déi mat véi khé khan vé vén luu dong, chi phi hoat dong tang, lai
vay cao. Nhimng yéu t6 nay phan nao anh huéng dén gia thanh cong trinh ctia Nam Khang. Tuy nhién, do Ban ldnh dao
Cong ty da kip thoi dé ra cac chién lugc dé déi phoé véi bién dong gia ca, bén canh do, véi sy hd trg clia cac thanh vién

trong tap doan Nam Long d& gidp Cong ty hoan thanh muc tiéu dé ra cho ndm 2010 nhu sau:

K& hoach 2010 Thuc hién 2010 | Thuc hién so voi ké

Hang muc A S L
(triéu dong) (triéu dong) hoach
1 Téng doanh thu 209.000 216.936 103,8%
2 Lai nhuan trudc thué 55.401 32.308 171%
2 Lgi nhuan sau thué 24.231 41.541 171,4%
3 Lai co ban trén 8 phiéu (déng/cp) 2919 5.005 171,5%

Nguén: BCTC kiém todn 2010

Bao cdo clia Hoi Bong Quan Tri

Doanh thu (ty déng) Loi nhuan (ty déng)
250 — 50 —
S0 217 "
200 — 40 —
150 138 30 —
0 24
100 — 20 |-
50 10 —
0 0
Thuc hién nam Ké hoach nam Thyc hién nam Thuyc hién nam Ké hoach nam Thuc hién ndm
2009 2010 2010 2009 2010 2010

Nam 2010, trudc tinh hinh khong thuan lgi trong linh vuc dau tu kinh doanh Bat dong san. HDQT da tap trung vao
cac hoat dong chinh la thi cong xay dung. Cac hoat dong tur trién khai thi cong, xdy dung da mang lai cac khoan Igi
nhuan chinh cho Céng ty. HOi dong quan tri cling xac dinh va ddy manh nganh nghé thi cong, ttng budc hién dai héa
thuong hiéu ctia Nam Khang trén thi trudng xay dung noi chung, khdng dinh vi tri khong thé thay thé trong tap doan
Nam Long ndi riéng.

Tinh hinh thuc hién cac du an ctia Nam Khang trong nam 2010

A.Dau tu dai han

Ké& hoach | Thuc hién
(triéu dong) | (triéu dong)

STT | Chitiéu Dia diém

Ty 1 dat (%)

PAau tu tai chinh mé rong san xuat

] Gop von Cty Nam Long - Hong Phat - 3.000 85 2,83%
2 G6p von Cty VXD Nam Khang - 1.320
3 Tang von Cty CP TV.TK XD Nam Vién 225

Pau tu vao cacdu an

1 Thyc hién DA Long An Bén LUc Long An 10.000 13.500 135%

2 DautudyanbaNing Da Ning 4000

Tu dau tu va hgp tac dau tu xay dung nha

L Biét thu song lap Can Tho Hung Thanh - Can tho 6.000

2 Xay dung NM cau kién bé tong 8.000

CONG TY CO PHAN DAU TU NAM KHANG H www.namkhangcorp.com



Bao céo clia HOi Bong Quan Tri Bao cdo clia Hoi Bong Quan Tri

B.Thuc hién san xuat kinh doanh nam 2010 Thém vao do, co sa ha tang hoan thién sé khién cho nhiéu nha dau tu quan tam dén nhimng hang héa cé quy mé nho, gia

ca hop ly, huéng t6i phan khic nha & trung binh, ngudi cé nhu cau thuc su. Bay clng chinh la phan khic thi trudng bat
K& hoach Thuc hién

(triéu dong) | (triéu déng)

dong san va xay dung ma Ban lanh dao Cong ty hudng tdi trong nhiing nam gan day va cac nam tai.

STT  Chitiéu Dia diém

Ty & dat (%)

Ké hoach kinh doanh clia Nam Khang trong ndm 2011 cu thé nhu sau:

BAO CAO THUGONG NIEN 2010 E

Dich vu thi cédng xay dung ¢ s& ha tang

i A.Dautu
1 Ha tang C cu E-home 2 PLBQ.9 10.000 6474 64,7%
2 Hatang PLBma& réng (Casa) PLBQY 5.000 4584 91,6% - . Dia diém K& hoach
. j ' (triéu déng)
3 Ha tang Biét thu My Khé Pa Nang 15.000 11.448 76,3%
} PAau tu tai chinh mé rdong san xuat
4 Ha tang khac 10.000 36.140 361,4%
} 1 Goép von Cty VXD Nam Khang - 2.600
Ha tang LA 36ha Long An 11.770
} 2 Go6p vén Cty Nam Long Vam Co Bong - 88.000
San lap LA 36ha Long An 7.175
} Dau tu vao cac du an
San lap Vinh Phu Binh Ducong 17.195
- 1 DPau tu DA Nam Long - Héng Phat CanTho 10.000
Tong cong 40.000 58.646 146,6%
2 DPau tu du én phd cho Long An Bén Luic Long An 71.000
Dich vu thi cdng xay dung dan dung
3 Dy an E-home 3 Tién Hung Binh Tan, HCM 35.000
1 Chung cu E. Home Bong SG 2 PLB-Q9 100.000 130.675 130,6%
- } Téng cong 206.600
2 Thi céng nha Ba Nang Pa Nang 15.000
3 Cong trinh khéc 15.000 15.361 102,4% B. K& hoach san xuét kinh doanh 2011
Biét thu Phuong Hoang DBP Q3 4753 >
STT  Chitié Dia dié K&hoach
Nha phé 8 can E2 TT9,Q7 4108 e S (triéu d6ng)
Nha biét thy 111 -112 D,Q7 5.753 Dich vu thi cdng xay dung co s& ha tang
Sta chlia chung cu, nha 747 1 Thi cong xay dyng ha tang HCM, Ba Nang 123.500
Téng cong 130.000 146.036 112,3% Dich vu thi cong xay dung dan dung
Thiét ké va quan ly du an 1 Thi cong xdy dung chung cu, nha phé TM, biét thu HCM, Ba Nang, Long An 120.000
1 Thiétké- QL DA 1,500 1.084 72,2% Thiét ké va quan ly du an
1 Thiét ké - QL DA 1.500
.0 g~ . Kinh doanh nha, dat
Trién vong va ké hoach trong tuong lai
Kinh doanh nha, dat CanTho, Long An 50.000
Nhan dinh tinh hinh thi trudng bat dong san, xay dung sé cé nhimng co hoi tdng trudng trong ndm sau. MUc tang
trudng GDP trong ndm 2011 du bao sé tiép tuc tang, cling vdi ty & 3o thi hoa va gia tang dan sé nhanh la cac yéu t6 Cong ty con
quan trong quyét dinh muc do 6n dinh va phat trién cla thj trudng bat déng san va xay dung trong ndm 2011. Cty VLXD Nam Khang 3000
Theo du thao Chién lugc phat trién nha & qudc gia dén nam 2010, tdm nhin 2030 clia Bd Xay dung via dat muc tiéu Cty CPTVTK XD Nam Vién 2.000
dén nam 2020, dién tich nha & binh quén trén dau ngudi sé dat 25m2/ngudi (hién tai khodng 18m2/ngudi). Véi dan sé . .
Tong cong 300.000

du kién khoang 100 trieu dan, khi do ca nudc sé can téng s6 2,5 ty m2 nha & Hién tai ching ta da co 1,5 ty m2, nhu vay
van con 1ty m2 nha & nia can dudc phat trién trong 10 nam téi.

CONG TY CO PHAN DAU TU NAM KHANG H www.namkhangcorp.com



Bao céo clia HO6i Bong Quan Tri Bao céo clia HOi Bong Quan Tri

Cac cudc hop trong nam cua HBQT 2 T8 chiic 1 ky Pai hoi dng 6 dong thudng nién nam 2010:

Hoi déng quan tri da cling Ban diéu hanh duy tri cdng tac hoach dinh chién lugc, nghién ctiu nhiing co hoi dau tu, phat Nghi quyét s6 02/NQ/DHBCD-NK clia Bai Hoi déng c6 dong Cong ty CPBT Nam Khang

trién sdn pham va dich vu mdi trong linh vuc kinh doanh truyén théng phu hop véi dinh hudng phét trién da bao cao vé viéc:

BAO CAO THUGONG NIEN 2010 H

v&i Dai hoi dong ¢ dong ti dau nam 2010.

Hoat déng clia H6i dong quan tri trong nam 2010 nhu sau:

STT | Ngay hop ‘ Noi dung

1 T6 chiic cac phién hop HPQT thudng ky:

Nghi quyét s6 02/10/BB/HDQT-NK clia Hoi dong quan tri Cong ty CPBT Nam Khang vé
viéc thdo luan va théng qua cac ndi dung sau:

Bao cdo két qua san cuét kinh doanh nam 2009;
3/2/2010 «  Béocdo tinh hinh cac du an dau tu:
Du thdo dé cuang chién lugc phat trién Cong ty;
Du thdo ké hoach dau tu - san xuat kinh doanh nam 2010:;

Cac ndi dung khac.

Nghi quyét s6 03/10/BB/HDQT-NK clia Hoi déng quan tri Cong ty CPDT Nam Khang vé
viéc thdo luan va thong qua cac ndi dung sau:

Thong qua béo cdo tai chinh ndm 2009 da kiém toan, phan phdi loi nhuan va chi
trd c& tic ndm 2009;

Thong qua ké hoach tai chinh ndm 2010 (da diéu chinh) va ké hoach phan phéi loi
nhuén, chi trd cé tdc nam 2010;

15/5/2010

Thong qua bao cdo két qua kinh doanh nam 2009 clia cong ty Nam Khang;

Thong qua ban bao cdo tai chinh nam 2009 da kiém toan clia Cong ty vdi cac chi s8
co bén sau: T6ng doanh thu, Loi nhuan sau thué, L&i co ban trén ¢é phiéu;

Thong qua ké hoach phan phéi loi nhuan va chitra ¢é tic bd sung ném 2009;

Thong qua ké hoach dau tu, sdn xuét kinh doanh va phan phéilgi nhuan nam 2010
V3 cac chitiéu sau: Téng doanh thu, Lgi nhuan sau thué, Trich quy khen thudng, Lai
co ban trén cé phiéu, Tra ¢d tic nam 2010, Thu lao HDQAT, BKS;

Thong qua Bao céo két qua hoat dong nam 2009 va phuong hudng hoat dong nam
2010 clia Hoi déng quan tr;

Théng qua Bao cdo két qua hoat dong nam 2009 va phuong huéng hoat déng ném
2010 clia Ban kiém soat;

Thong qua viec Uy quyén cho Hoi déng quan tri lua chon don vi kiém toan cho
nam tai chinh 2010 clia cong ty;

Thong qua t3 trinh ctia Hoi déng quan tri vé viec chuyén tru s& chinh clia cong ty;

Diéu khoan thi hanh

3 T8 chuic 1 ky Dai héi c6 dong bat thudng lay y kién ¢ dédng bang van ban dé théng qua cac van dé:

Nghi quyét s& 03/10/NQ/DHDCD-NK clia Dai Hoi déng cd déng Cong ty CPDT Nam
Khang vé viéc:

22/4/2010
Théng qua t& trinh vé viec thanh 1ap Cong ty vat liéu xay dung tryc thudc Nam Khang; Théng qua phuong n chao ban c6 phan riéng lé cho doi téc chién lugc;
Thong qua td trinh vé viéc thay déi tru s Cong ty; Thong qua viéc stia d6i diéu 1¢;
. . 4/12/2010 . . . LA a R . C e n .
Thong qua chuong trinh va ndi dung Dai hoi ¢6 déng, chon ngay Bai hoi ¢ dong Thong qua nhan chuyén nhuong cac 16 nén nha phd chg va mat tién dudng 830
thudng nién; tai du én 36ha Long An dé dau tu kinh doanh. Dong thai Uy quyén cho HDQT cong
L o ty dugc dam phén vé gid ca va thod thuan mua lai cia Cty CP BT Nam Long cac 16
Céc ndi dung khac can thao luan. o a s an s - . o X
néu trén deé dau tu va kinh doanh vdi gia mua thap hon gid thi trudng khodng 10%;
Nghi quyét s6 07/40/BB/HDQT-NK clia Ho6i dong quén tri Cong ty CPBT Nam Khang i
£ ia biéu khodn thi hanh.
vé viéc:
Bao cdo két qua san xudt kinh doanh 9 thang va 10 thang dau nam 2010.
Bao cdo vé viéc gia tdng dau tu ctia Nam Khang tai Nam Vién.
17/11/2010

B4o cdo vé viéc thanh 1ap cong ty TNHH Kinh Doanh Vat Liéu Xay Dung Nam Khang.
To trinh vé viéc phat hanh riéng 1é ¢d phan cho Cong ty CPDT Nam Long

To trinh nhéan chuyén nhugng 58 16 dét tai khu phd chg Long An dé dau tu xay
dung va kinh doanh nha.
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Bdo cdo clla ban Giam Boc

Trong nam 2010, sau 6 nam hoat déng nhu mot cong ty doc 1ap, Cong ty C8 phan Dau tu Nam Khang da dat dugc cac
chisé sau:

Bdo cdo tinh hinh tai chinh

Chi tiéu 2009 2010

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé s& thanh todn ngan han 1,36 1,47

Hé s6 thanh todn nhanh 0,41 0,51

2. Chi tiéu vé co cadu von

Hé s6 ng/Tong tai san (1an) 0,57 0,55

Hé s& ng/Von chd sé hiu (1an) 1,34 1,23

3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng

Vong quay hang tén kho 0,96 0,80

Doanh thu thuan /Téng tai san 0,52 0,57

Tang truéng doanh thu, lgi nhuidn nam 2009-2010 (dan vi: ty déng)

250000 — )
216936 W e o000

200.000 — B nam2010
150.000
100.000

50.000

Doanh thu thuan Lgi nhuan trudc thué Lgi nhuan sau thué

Co cau doanh thu theo cac mang hoat déng chinh

bvt: trigu déng

4. Chi tiéu vé kha nang sinh |&i

Hé s6 Lai nhudn sau thué/Doanh thu thuan 19% 19%
Hé s6 Lai nhudn sau thué/Von chli sa hiu 18% 25%
Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Téng tai san 10% 11%
Hé s6 Lai nhuan thuan t& HDKD/Doanh thu thuan 22% 25%

Bdo cdo két qua hoat ddng san xuat kinh doanh

Don vj: triéu déng

Nam 2009 | Nam 2010 (trieu So véi nam

(triéu déng) déng) 2009(%)

Doanh thu thuan 137.671 216.936 57,6%
Lgi nhuan truéc thué 31.186 55401 77.6%
Noép ngan sach 4.944 17.393 251,8%
Lgi nhuédn sau thué 26374 41547 57,5%

Doanh thu thuan ndm 2010 dat 216 ty déng, tang 57,6% so vai nam 2009; loi nhudn sau thué dat 41 ty dong, ting
57,5% so vai nam 2009.

Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009 Nam 2010
Doanh thu tir hoat dong xay dung 112.833 119.425 204.200
Doanh thu kinh doanh nha 12.898 16.606 10.934
Doanh thu khac 878 1.639 1.801
Téng doanh thu 126610 137670 216.935

‘Q Doanh thu tir hoat déng xay dung

B . Doanh thu kinh doanh nha va dat &

. Doanh thu khac

K& hoach kinh doanh trong tuong lai

Mot s6 chi tiéu Cong ty trong giai doan 2011 nhu sau:
bvt: triu dong

Doanh thu 300.000
Lai nhuén trudce thué du kién 47.000
Lgi nhuan sau thué 35.250

Lai co ban trén 8 phiéu (déng/cp) 3.039
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Cac cong ty co lién quan

Tinh hinh dau tu vao cac cong ty c6 lién quan tinh dén thoi diém 31/12/2010

CoéNng ty o trén 50% vén gop: 2 Cong ty
Don vj tinh: Triéu déng

Loi nhuan tirhoat | Leinhuan Lgi nhuan

Tén doanh nghié Gop von | Doeanh thu thuan : .

S - dong kinh doanh [trudcthue sau thué
Cong ty @) phan TV TK XD Nam Vién 81,25% 2.807 2045 204,5 1534 E
Cong ty TNHH KD VLXD Nam Khang 66% 493 499 499 36,8 E_

Cong ty gop von lién két: Khong cod

Tém tat vé hoat ddng clia caccongty lién quan tinh dén thoi diém 31/12/2010

Cong ty TNHH KD Vat Liéu Xay Dung Nam Khang

Gidy CNDKKD s6: 0310369196 do S KH&DT cép 10/10/2010
Von diéu lé: 4.000.000.000 déng
Tru s&: 147-149 Tran Trong Cung - P Tan Thuan Bong-Quan 7 - ToHCM

X ) Khai thac da, cat, soi, dat sét; San xuat VLXD; Ban budn va ban 1é nguyén vat liéu xay dung,
Hoat déng chinh: L .
thiét bj lap dat trong xay dung.

Ty 1& gbp von: Nam Khang nam gitr ty 1é 66%

Céng ty CP TV Thiét K& va Xay Dung Nam Vién

Gidy CNBKKD sé: 4103002917 do S& KH&BT cap 01/12/2004
\Vén diéu lé: 1.000.000.000 dbng
Tru sé: 73-75 Tran Trong Cung - P Tan Thuan B6ng-Quan 7 - TpHCM

X ; Thiét ké kién tric cong trinh dan dung va cong nghiép; thiét ké noi ngoai that cong trinh;
Hoat dong chinh: . . o X
gidm sat cong trinh; khdo sat cong trinh.

Ty 1& gép von: Nam Khang nam git ty 1é 81,25%

BAO CAO THUGONG NIEN 2010 E
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T6 chiic va nhan su

Co cdu t6 chirc clia cong ty

Toém tat Iy lich clia cac ca nhan trong Hoi dong quan tri,
Ban kiém soéat, Ban diéu hanh

Quyén Igi clia Ban Gidm déc

SO lugng can bo, nhan vién va chinh sach déi véi nguai lao déng

Nhimg thay déi thanh vién Hoi ddng quan tri/ thanh vién Hoi dong thanh
vién/ Chu tich, Ban Giam déc, Ban kiém soét, ké toan truéng.




T6 chuic va nhan su

N
!
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H6i dong quan tri

Hoi Bong Quan Tri gdm 7 thanh vién: 1 chi tich, 1 phd chd tich va 5 thanh vién

Ong NGUYEN XUAN QUANG - Chii tich HDQT
Nam sinh: 1960
Trinh d6 chuyén mon: Kién tric su

S& hitu ca nhan: 1.410.760 c6 phan

Ong Quang d& dadm nhiém chic vu Cha tich HBQT cda Nam
Khang tir ndm 2004 cho dén nay. Ong tung la Kién trdc su Xi
nghiép khao sét thiét ké quy hoach Bo Xay Dung. Hién éng cling
dang dam nhiém vi tri Cha tich HBQT kiém Téng Gidam déc cla
Nam Long, Cha tich HDQT clia Céng ty C6 phéan Trung Long,

Cong ty C6 phan phéat trién Nam Long va Cha tich danh du
Cong ty C6 phan phat trién can hd Nam Long.

T8 chuic va nhan su

Ong BUI DUC KHANG - Ph6 chi tich HPQT kiém Giam Déc

Nam sinh

1960

Trinh @6 chuyén moén

CU nhan toan, ky su CNTT

S& hiu ca nhan

297.000 c6 phan

Ong Khang da dam nhiém chuc vy hién tai tir nam 2004 cho dén nay. Ong Khang hién nay
cling dang gitr vi tri Thanh vién HDQT Céng ty CPDT Nam Long, Cong ty C& phan Nam Long
- H6ng Phat, Pho Cha tich HDQT Cong ty C6 phéan phat trién Nam Long va Cha tich HDQT
Cong ty C6 phan phét trién cdn hd Nam Long.

Ong QUACH KIM PONG - Thanh vién HDQT kiém Phé Giam Déc

Nam sinh

1966

Trinh d6 chuyén moén

CU nhan kinh té

S& hu ca nhan

330.000 ¢ phan

Ong Béng da gilr chic vu duong nhiém tai Nam Khang tir ndm 2004 va hién dang dam
nhiém cac vi trf: Trudng Ban Kiém Soat Cong ty Béc Trung Nam, Trudng Ban Kiém Soat Cong
ty CPBT Nam Long.

Ong HOANG NGUYEN PAN - Thanh vién HDQT

Nam sinh

1948

Trinh d6 chuyén moén

CU nhan nhan van, cao hoc chinh tri kinh doanh

S& hu ca nhan

82.500 c6 phan

Ong Bén ting la Hiéu trudng trung hoc truyén tin, Chuyén vién Hoi déng kinh t€ quéc gia.
Ong da gitr chic vy ducng nhiém tai Nam Khang tir nam 2004.

Ba NGO THINGOC LIEU - Thanh vién HPQT

Nam sinh

1952

Trinh d6 chuyén moén

Dai hoc su pham

S& htu cd nhan

82.500 c6 phan

Ba Liéu ting lam & T6ng nha thué vu Sai Gon, Phong thué Quan 1, Quan 4 va dam nhiém vi
tri Gy vién HPQT tai Nam Khang t&r nam 2004.
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T6 chuic va nhan su
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Ong NGUYEN NGOC ANH - Thanh vién HDQT

Nam sinh 1957

Trinh @6 chuyén mén ~ C nhan tai chinh

Pai dién s& hiu 450.000 c6 phan

Ong Anh tiing la Phé Giam Bc Cong ty Xay Lap Thuong Mai 2 (B6 Thuong Mai). Hién éng
dang la Cha Tich HDQT kiém Téng Gidm Béc Cong ty CP Bau Tu ~Thuong Mai SMC va dai
dién cho phan vén gép ctia SMC tai Nam Khanag.

Ong NGUYEN CONG HUAN - Thanh vién HDQT

Nam sinh 1978

Trinh d6 chuyén moén — Clrnhan kinh té

Pai dién s& hiu 2.619.900 c6 phan

Ong Huan la thanh vién mai ctia Hoi Déng Quan Tri, vita dugc bé nhiém trong ndm 2009.

Ban kiém soat

Ba NGUYEN THI HUONG - Truéng Ban Kiém soat

Nam sinh 1958

Trinh d6 chuyén mén — Clrnhan kinh té

S& hiiu ca nhan 49.500 c6 phan

Ong TU CONG THUONG - Thanh vién Ban Kiém soat

Nam sinh 1960

Trinh d6 chuyén moén Ky su dién td, ci nhan QTKD

S& htu cé nhan 30.000 c6 phan

Ong CHAU QUANG PHUC - Thanh vién Ban Kiém soat

Nam sinh 1976

Trinh d6 chuyén mén — Tai Chinh Doanh nghiép

S& hiiu cd nhan 0 c6 phan

T8 chuic va nhan su

Ban diéu hanh
Ong BUI DUC KHANG - Giam Déc kiém Phé cha tich HDQT
Ong QUACH KIM DONG - Phé Giam Déc kiém Thanh vién HDQT

Ong LA VAN HIEN - Phé Giam Déc Ky thuat, quan ly du &an

Nam sinh 1958

Trinh d6 chuyén mén — Thac sy xay dung

S& hiiu ca nhan 10.940 c6 phan

Ong Hién la thac sT chuyén nganh xay dung va ciing da nhiéu nam kinh nghiém trong Iinh
vuc lien quan. Ong dam nhiém chic vu hién tai & Nam Khang ti thang 01 ndm 2008 cho
dén nay.

K& toan trudng

Ong LE TAN THANG - Ké toan truéng

Nam sinh 1977

Trinh d6 chuyén mén — Tai Chinh Doanh Nghiép

S& hitu ca nhan 19.000 ¢ phan
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T6 chuic va nhan su T8 chuic va nhan su

Co cdu t6 chiic cia cong ty Quyén lgi ctia Ban Giam doc

Cong ty co ¢o cau bd may quan ly theo dung mé hinh cong ty ¢ phan bao gém: Tién luong, thudng clia Ban Gidam déc va cac quyén loi khac clia Ban Gidam déc

BAO CAO THUGONG NIEN 2010 E

BAN KIEM SOAT

PAIHOI PONG CO PONG

HOI DONG QUAN TRI

CV-TLGD

bvt: triéu déng
Tién luong Thuéng Quyén lgi khac

Ban Giam doc 1.575 844 101

SO lugng can b, nhan vién va chinh sach déi véi nguai lao déng

Téng s6 lao déng ctia Cong ty dén thai diém 31/12/2010 1a 480 ngudi.

Co cau trinh d6 lao dong tai Cong ty

i Phan loai lao dong S6 lao dong
A BAN G |AM DOC I Phan theo thai han hop déng 480 100
BP . KH 1 Hop déng lao dong dai han 57 11,88
2 Hop dong lao dong ngén han 423 88,13
‘ ‘ Il Phan theo gigi tinh 480 100
” ” - 1 Lao dong nam 396 82,5
KHOI KHOI KH?I 2 Lao dong nlr 84 17,5
QT -TC KT - QLDA THI CONG ' '
Il Phan theo trinh do 480 100
1 Pai hoc, Cao dang 32 6,67
2 THCN 7 1,46
3 CNKT va trinh do khac 441 91,88
PT|C P, K|TO P, H|CNS BP.|KD P QLD,T _P.\KT P.TC,: P._TC\CSHT Chinh séch dGi v6i ngudi lao dong
Piéu kién lam viéc
%@NA,[Q\IL u u » u » u u Van phong, nha xudng sach sé thoang mat, diéu kién moi truong lao déng dam bao stc khde ctia CBCNV. Cong ty cép
' dong phuc cho CBCNVY, dau tu cac trang thiét bi day du va cac thiét bi an toan lao dong dé CBCNV co diéu kién phat
huy hét kha ndng va stic séng tao ctia minh.
EATNIRSSNG _T T T T T T T T Chinh sach tuyén dung va dao tao

Tuyén dung: tuyén dung nhan vién, can bd quan ly va lao dong dugc thuc hién theo quy ché quan ly, st dung va tuyén
dung lao dong clia Cong ty. Cong ty thuc hién tuyén dung ding ngudi cho dung vi tri, tranh du thira nguén nhan luc,
cling nhu dam bao dap Uing nhu cau thuc té clia cong ty. Cong ty tap trung vao hai nguén chinh la déi ngt lao déng
c6 tay nghé cao va kinh nghiém dé dua vao lam cac can bo chd chét, va tuyén dung cac sinh vién mdi ra trudng cho
cac vi tri mdi, can su sdng tao.

www.namkhangcorp.com
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T6 chuic va nhan su
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Chinh sach nhan su ctia Nam Khang 1a uu tién phat trién nguén nhan luc nhdm tdng cudng nang luc canh tranh trong
nganh. Kem theo la ché dé dai ngd tét, ngay cang co nhiéu nhan su cé trinh d6 cao va kinh nghiém thuc tién day dan
vé dau quan cho Nam Khang. Viéc tham gia thj trudng chiing khodn ctia Nam Khang cting hudng dén viéc xay dung
mot chinh sach dai ngd nhan tai gén lién véi ¢ phiéu Cong ty.

DE dap Ung nhu cdu tang trudng trong thai gian tdi, phat trién nguon nhan luc duge Nam Khang dat 1én hang dau.
Hang nam Cong ty tién hanh cdng tac dao tao va dao tao lai d6i ngl can bd nham nam bat kip nhimng tién bod cla
cong nghé hién dai. Kinh phi hang nam Cong ty trich ra cho viéc dao tao la 300 triéu Déng. Mot s6 can bd Cong ty t6
chiic dao tao tai chd, mot sé khac Cong ty guii dén trung tam hodc di nudc ngoai tham gia cac khda dao tao ngan han.

Nghi phép, I&, tét

Nhan vién dugc nghi 18 tét va nghi phép theo quy dinh ctia BO luat lao dong va dugc hudng nguyén luong. Nhimg
nhan vién lam viéc tir 12 thang trd [én dugc bo tri nght phép 12 ngay mdi ndm, ¢t 5 ndm lam viéc sé dugc nghi thém
1 ngay.

Chinh sach luong, thudng va trg cap

Cong ty quan niém ngudi lao dong vira la muc tiéu phuc vu via la dong luc cho sy phat trién. Do dé, trong nhiéu nam
gua Nam Khang da gir dugc va ngay cang thu hit thém nhiéu ngudi tai duc; khong co hién tuong chay mau chéat xam.
Hé thong luong ctia Cong ty thuc hién phan phdéi theo lao dong. Tién luong phu thudc vao két qua lao dong cudi cling
cla tling ngudi, tuing b phan. Cong ty co chinh sach thudng phat ré rang dugc thuc hién theo quy dinh clia bé luat
lao déng hién hanh va thda udc lao déng tap thé cia Cong ty.

Cong ty thuyc hién day da viéc trich ndp Bao hiém Xa hoi & Bao hiém Y té va trg cap thdi viec cho ngudi lao déng theo
ché d6 quy dinh hién hanh clia Luat lao dong nudc Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viet Nam va theo néi dung hop déng
lao dong.

Hang nam cong ty con mua bao hiém an toan ca nhan cho nhiing céng nhan lam viéc tai cong trudng va bao hiém tai
nan con ngudi cho cac nhan vién thudng xuyén di chuyén.

Ngoai ra Cong ty tiép tuc thuc hién va hoan thién quy ché tién luong, quy ché lao ddng, ché dé chinh sach, tang tién
luong binh quan méinam la 15% trén muic luong co ban dang hudng.

Muc thu nhap binh quéan trong nam 2010 clia Cong ty la 5.367.000 déng/thang.

Muic thu nhap binh quan ngudi lao dong qua cac nam

Thu nhap binh quan/ ngugi/ thang
6000 —

5.000 5367

4.880
4.000 —

3000 —
2000 —

1.796 1.832
1.000 —

2006 2007 2008 2009 2010

T8 chuic va nhan su

bon vi: Dong
Nam 2006 2007 2008 2009 2010
Thu nhap binh quan/ ngudi/thang 1.795.629 1.831.872 4.191.466 4.879.728  5.367.000

Muic thu nhap binh quan ngudi lao ddng qua cac nam (don vi: 1.000 déng)

Bao hiém va phuc lgi

Cong ty tham gia day du ché dé bao hiém xa hoi, bao hiém y té va bdo hiém that nghiép cho tat cd CBCNV.

T8 chiic cdng doan

Kinh phi hoat déng cong doan trich theo ché d6 quy dinh. Céng doan cong ty hoat dong khé hiéu qua tao diéu kién
cho CBCNV Cong ty dugc nang cao ddi séng tinh than va stic khde. Cong ty thudng xuyén t6 chiic cho CBCNV di tham
quan nhan cac ngay I 16n trong nam. Khen thudng cho con CBCNV trong Cong ty cé thanh tich hoc tap tét.

Cac ché d6 phu cap
CoéNng ty c6 cac ché do phu cdp cho nhan vién, dac biét la cac cong nhan & truc tiép tham gia vao qua trinh xdy dung
cong trinh nhu bao hiém tai nan.

Nhing thay déi thanh vién Hoéi déng quan tri/thanh vién Hoéi dong thanh
vién/Cha tich, Ban Giam ddc, Ban kiém soat, ké toan truéng.

Trong ndam 2010, Cong ty cé mot s6 thay déi vé thanh vién Ban kiém soét, cu thé:

Chucvu Ngay bé nhiém/ mién nhiém

1 Ba Nguyén Thuy Hoai Huong TV BKS Mién nhiém ngay 03/02/2010

2 Ong Chau Quang Phuc TV BKS BS nhiém ngay 03/02/2010
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Thong tin c6 déng/thanh vién
gop von va Quan tri cong ty

HOi ddng quan tri, Ban Kiém Sodat, K& todn trudng

Ban Kiém Soat

Quyén |gi clia Hoi Dong Quan Tri va Ban Kiém Soét trong nam 2010
K& hoach dé tdng cudng hiéu qua trong hoat déng quan tri cong ty

Thong tin vé cac giao dich ¢6 phiéu/chuyén nhugng phéan vén gop clia

cOng ty clia cac thanh vién HOi ddng quan tri, Ban Gidam déc, Ban kiém
soat va nhiing nguai lién quan téi cac doi tuong noi trén.,

Cac dirliéu théng ké vé c6 dong/thanh vién gép von
Thong tin vé cb phiéu, tréi phiéu va cé tic ctia Cong ty

Co cdu cb dbng clia Cong ty tinh dén thai diém 31/12/2010




Thong tin ¢6 déng/thanh vién gop vén va Quan tri cong ty

w
!
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HOi déng quan tri, Ban Kiém Soat, K& toan trudng

Thanh vién H6i Déng Quan Tri ddc 1ap khéng diéu hanh, bao gém 5 thanh vién

Ong Nguy&n Xuan Quang Chu tich HBQT
Ong Hoang Nguyén Dén Uy vien HBQT
Ba Ngo Thi Ngoc Liéu Uy vién HDQT
Ong Nguy&n Ngoc Anh Uy vien HBQT
Ong Nguyén Cong Huan Uy vien HBQT

Hoat déng cta H6i Péng Quan Tri

H&i Dong Quén Tri chiu trach nhiém quyét dinh moi van dé lién quan dén chién lugc phat trién, nhan sy, chinh sach dai
ngd... Tuy vao tinh hinh kinh doanh va danh gia thi trudng hoat déng clia Cong ty, Hoi Dong Quan Tri vach ra chién
lugc hoat dong cho Cong ty sao cho cé hiéu qué nhat. Trong ting trudng hap cu thé, Hoi Dong Quan Tri sé ra cac quyét
dinh phu hgp véi muc tiéu phat trién bén vimg ctia Cong ty.

Ty lé s& hitu ¢6 phan/von goép va nhiing thay déi trong ty & ndm giir ¢c8 phan/vén goép cha thanh vién HDQT

Tén C6 dong la thanh vién

Hinh thic s& hitu S8 ¢ phan | Tyléséhiu (%) Thay ddi trong nam

HDQT

1 Ong Nguyén Xuan Quang Céa nhan 1.410.760 17,00 Khong cé
2 Ong Bui Buc Khang Cénhan 297.000 3,58 Khoéng co
3 Ong Hoang Nguyén Dan Ca nhan 82.500 0,99 Khong co
4 Ong Quach Kim Bong Ca nhan 330.000 4,00 +0,04%
5 BaNgo6 Thi Ngoc Liéu Canhan 82.500 0,99 Khong co
6  Ong Nguyén Ngoc Anh Dai dién 450.000 542 Khéng co
7 Ong Nguyén Cong Huan bai dién 2.619.900 31,57 Khong co
Téng cdng 5.271.660 63,55

Ban Kiém Soat
Hoat d6ng ctia Ban Kiém Soat

Ban Kiém Soét bao dam cong tac quan ly hoat déng ctia Cong ty theo dung muc tiéu clia Cong ty. Ban Kiém soét co
nhiém vu kiém tra tinh hgp Iy, hap phap trong diéu hanh hoat dong kinh doanh, béo cdo tai chinh clia Cong ty.

Ban Kiém soat hoat déng doc lap véi Hoi dong Quan tri va Ban Téng Gidam doc.

Ban Kiém soat chiu trach nhiém trudc Dai hoi dong ¢& dong va phap luat vé nhimg cong viéc thuc hién ctia Ban.

Thong tin ¢6 ddéng/thanh vién gop vén va Quan tri cong ty

Ty 1é s& hitu ¢6 phan/vén gép va nhiing thay ddi trong ty 1& ndm giit c6 phan/vén gép cta thanh vién BKS

Tén C6 déng Hinh thic s& hiu S6 c6 phan | Ty lé s& hiiu (%) | Thay déi trong nam
Ba Nguyén Thj Huong Ca nhan 49,500 0,60 Khongco

Ong Tur Cong Thuong Cé nhan 30.000 0,36 Khong co

Ong Chau Quang Phuc Canhan 0 0 Khoéng co

Téng cong 79.500 0,96

Quyén loi ctia HOi Ddng Quan Tri va Ban Kiém Soat trong nam 2010

Don vj: triéu déng

Chuic vu Thulao| Lgiich va chiphi khac
Ong Nguyén Xuan Quang Cha tich HDQT 110 0
Ong Bui Buc Khang Phé Cha tich HDQT 110 0
Ong Quéach Kim Béng Uy vién HDQT 97 0
Ba Ngé Thi Ngoc Liéu Uy vién HDQT 35 0
Ong Hoang Nguyén Ban Uy vien HBQT 45 0
Ong Nguyén Ngoc Anh Uy vién HDQT 45 0
Ong Nguyén Cong Huan Uy vien HDQT 35 0
Ba Nguyén Thi Huong Truéng BKS 20 0
Ong T Cong Thuong Thanh vién BKS 15 0
Ba Nguyén Thuy Hoai Huong Thanh vién BKS 15 0

Ké hoach dé tang cudng hiéu qua trong hoat dong quan tri cong ty

Dé ngay cang phat huy hét kha nang phat trién ctia Cong ty, chiic nang quan tri clia Cong ty sé dugc nang lén theo
hudng phan dinh o trdch nhiém cho cac phong ban, dau tu thich dang cho cong tac nghién clu, phét trién va danh
cho cac bd phan mot sé quyén tu chl nhat dinh dé phat huy tinh néng déng, sang tao.

Tinh dén thai diém hién tai 09 ngudi trong Ban lanh dao Cong ty ¢ chiing chi dao tao vé quan tri cong ty.

CONG TY CO PHAN DAU TU NAM KHANG E www.namkhangcorp.com
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Thong tin vé cac giao dich c6 phiéu/chuyén nhugng phan vén gép clia céng
ty cla cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Giam ddc, Ban kiém soat va
nhirng nguai lién quan téi cac déi tugng ndi trén.

S6 lugng S6 lugng

T6 chuic/ngudi giao dich  Chuc vu hoac quan hé : Thuc hién mua | Ngay thuc hién
truéc GD sau GD

Ong Quéch Kim Bong UvHDQT 329.000 1.000 29/6/2010  330.000

Céc thanh vién khac khong thuc hién giao dich

Cac dir liéu thong ké vé c6 dong/thanh vién gop vén

Danh sach c¢6 déng/thanh vién gép vén Nha nuéc: khéng c6

C8 déng I6n, ndm gil ti trén 5% vén c6 phan ctia Cong ty

STT Tén C6 dong Dia chi

1 Nguyén Xuan Quang 14 Phan B& Phién, P 12, Tan Binh, HCM 1.410.760 17,00

2 Cong ty C6 phan Dau tu Nam Long 6 Nguyén Khac Vién, P.Tan Phu, Q7, HCM 2619900 31,57

3 Cong ty C8 phan dau tuThuong mai SMC 396 Ung Van Khiém, P25, Binh Thanh, HCM 450.000 542

4 Cong ty C6 phan ching khoan Ban Viét 67 Ham Nghi, Q1, HCM 472.500 5,69
Téng cdng 4.953.160 59,68

Coéng ty C6 phan Dau tu Nam Long : Thanh lap theo quyét dinh s6 4103004194 do S& K& hoach va Dau tu Tp.HCM
cap. Von diéu 1é 55 ty dong. Trong ndm 2010, Nam Long chinh thiic nang cao vén diéu lé 1én 410.479.810.000 dong.
Nam Long la mét trong nhimng céng ty hoat déng trong linh vuc thiét ké va thi cdng cac cong trinh dan dung va céng
nghiép.

Céng ty C6 phan dau tu Thuong mai SMC : hoat dong theo gidy DKKD s6 4103002772 do Phong DKKD, S& Ké hoach
va Dau tu TPHCM cdp cho dang ky lan dau ngay 18/10/2004, dang ky thay d&i lan thi 5 ngay 14/03/2008.

Cong ty hoat dong chi yéu trong linh vuc san xudt kinh doanh, xudt nhap khau sdt thép, hang kim khi, vat liéu xay
dung, hang trang tri noi that, thiét bi xay 1&p, thiét bi co khi, khung kho nha xudng bang cau kién nhom, thép, inox ; xay
dung, 1ap dat cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép, giao théng, thiy loi.

Cong ty C6 phan chiing khoan Ban Viét : 13 cong ty chiing khodn co day da dich vu tai Viet Nam, dugc Uy ban Ching
khodn Viét Nam cap gidy phép kinh doanh va hoat déng trén cac linh vuc dich vu nhu méi gidi chiing khoan, tu van
tai chinh doanh nghiép, bao lanh phét hanh va céc loai dich vu ngan hang dau tu khac co lién quan. Khach hang cua
VCSC rat da dang tU céc doanh nghiép, t6 chuc tai chinh, co quan chinh phti va ca nhan trong nudc va cac qudc gia
trong khu vuc Chau A — Thai Binh Duong.

Théng tin vé giao dich ¢ phiéu chia cac ¢ ddng I6n

Tinh dén ngay 31/12/2010, Cong ty chua phat sinh cac giao dich lam thay déi ty 1& s& hitu cla céc cd dong 16n.

Thong tin ¢6 déng/thanh vién gop vén va Quan tri cong ty

Thong tin vé c6 phiéu, trai phiéu va c6 tic ctia Cong ty:

S8 ¢8 phiéu ctia Cong ty hién nay la 8.300.000 c8 phiéu, bao gém toan bé la cd phiéu thudng, khong cé ¢ phiéu uu
dai. Trong d6 khong co ¢é phiéu quy, toan bd 8.300.000 c& phiéu clia Cong ty déu dang luu hanh trén thj truong.

MUc chia ¢ tic béng tién mat cho ¢ déng duac gilr 6n dinh qua cadc nam 1a 12% ti nam 2005 - ndm 2009, ndm 2010
ké hoach chia 12% (da chia 6%).

Co cau c6 déng chia Cong ty tinh dén thai diém 31/12/2010

S6 lugng c6 phan (cd phan) Gid tri s& hiiu (d6ng) | Ty lé s& hiu

1 Nha nudc 0 0 0
2 Ca nhan 4.471.100 44.711.000.000 53,87%
Trong nudc 4.412.600 44.126.000.000 53,17%

Ngoai nudc 58.500 585.000.000 0,7%

3 T6 chuic 3.828.900 38.289.000.000 46,13%
Trong nudc 3.828.900 38.289.000.000 46,13%

Ngoai nudc 0 0 0

Téng cong 8.300.000 83.000.000.000 100,00%
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Bao cao Ban kiém sod

Hoat ddéng ctia Ban Kiém Soat trong nam 2010

Trong nadm, Ban Kiém soat da phdi hgp chat ché véi Hoi déng quan tri va Ban Giam déc dé thuc hién nhiém vy va ké
hoach kinh doanh dugc Dai Hoi déng C6 dong théng qua ngay 15/5/2010. Ban Kiém soat da tham duy cac phién hop
clia H6i déng quan tri va Ban Gidam doc vé tinh hinh thuc hién ké hoach SXKD nam 2010; da tham gia thao luan va déng
gép y kién vao cac nodi dung, cac kién nghi duoc thdng qua trong cac cudc hop.
Cong tac cu thé clia Ban kiém soat trong nam:

Xem xét Bdo cdo tai chinh cac quy va nam 2010 do Phong Tai chinh ké toan Céng ty Nam Khang lap;

Xem xét cac bao céo clia té chiic kiém toan doc lap duge HDQT Cong ty Nam khang bado céo chép thuén;

Xem xét tinh hinh thuc hién cdc du an dau tu va hop tac kinh doanh nam 2010;

Xem xét viéc thanh 1ap cac cong ty con truc thudc nham ma rong hoat dong kinh doanh;

Kiém tra tinh hinh thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh, cac quy ché, quy dinh clia Hoi dong quan tri va Ban kiém

soat Cong ty;

Qua do, Ban Kiém Soéat da co6 nhimg nhan dinh sau:

Tham dinh bao cao tai chinh nam 2010:

Cong tac tai chinh ké toan, lap va kiém tra bdo cdo quyét toan tai chinh nam 2010:

Bdo cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty CP Bau tu Nam Khang da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh hoat
déng kinh doanh, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Nam Khang két thic ngay 31/12/2010, két qua hoat déng kinh
doanh va cac ludng luu chuyén tién té cho nam két thiic cing ngay, phu hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam,
Heé théng Ké toan Viét Nam va cac nguyén téc ké toan phd bién duac chap thuan tai Viét Nam.

Ban kiém so4t déng y vdi cac danh gid vé hoat dong va cac chi sé tai chinh trong cac Bao cao tai chinh clia Cong
ty va té chiic kiém toén.

Danh gid tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh 2010:

B&o cao kiém toan tai chinh nam 2010 clia Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam da phan anh trung thuc va hop
ly két qua san xudt kinh doanh nam 2010 nhu sau:

Thuc hién 2010
Hang muc ia a
(triéu dong)
Téng doanh thu 209.000 216.936 103,8%
Loi nhuan sau thué (thudc cac cd dong Cong ty me) 24.231 41.541 171,4%
Lai co ban trén cb phiéu (dong/cp) 2.919 5.005 171,5%
LNST/Tng doanh thu 11,6% 19,1% 107,5%
LNST/V6n Diéu 1é 29,2% 50,0% 120,8%

Nam 2010 tiép tuc la nam gap nhiéu khé khan déi véi thi trudng bat dong san va xdy dung. HDQT Cong ty da
nam bét kip thai cac chinh sach ctia Chinh phu, phan tich va du bao kip thai cac thay déi clia nén kinh té, chuyén
bién cua thi trudng va da dua ra nhiing quyét sach trong kinh doanh va dau tu nham tim cach nang cao lgi nhuan
cho cac c6 dong. Nhimng nd luc do da thé hién qua két qua kinh doanh nam 2010: Téng doanh thu dat 103,8%, |ai
nhuan sau thué dat 171,4% va & co ban trén 8 phiéu dat 171,5% so vdi ké hoach dé ra tir ddu nam. Diéu nay cho
thay két qua hoat dong kinh doanh nam vira qua clia Cong ty tiép tuc dat ké hoach dé ra du tinh hinh hoat déng
kinh doanh ngay cang kho khan va canh tranh gay gat hon.

Bén canh do, viéc tap trung chién lugc lién két va hop tac kinh doanh véi Cong ty Nam Long va cac Cong ty truc
thudc Nam Long da tao viéc lam va nguén doanh thu én dinh c& ndam cho Céng ty Nam Khang. Mat khéc, viéc
thanh lap cac Cong ty con (Cong ty truc thudc) nhu: Cong ty TNHH Kinh doanh Vat liéu Xay dung Nam Khang va
Cong ty CP TVTK&XD Nam Vién, budc dau da mang lai hiéu qua kinh doanh (can ctr theo BCTC hop nhét két thic
nam tai chinh 31/12/2010 ctia cac Cty truc thudc déu co 1ai; LN chua phan phéi Cty Nam Vién: 292 triéu déng va
Cty VLXD Nam Khang: 32 triéu déng - thai gian hoat déng 2 Cong ty khodng 3 thang); cht dong trong ké hoach
cong viec (cong tac TVTK) va tao nguédn vat liéu tai chd, phuc vu cho céc cong trinh do Cty Nam Khang thi céng,
gidm chi phi gid thanh.

Hoi déng quan tri va Ban TGD phéi hop chat ché va dua ra nhimng gidi phap kha thi mang lai hiéu qua kinh doanh

cao trong nam.

Cong ty ¢ déi ngl nhan luc nhiéu kinh nghiém trong linh vuc xay dung, nén lam ra nhiing san pham co6 chat
lugng va dap Ung tién do.

Viéc doi van phong Cty ti 74 Tran Trong Cung vé 147-149 Tran Trong Cung, Q.7 da tao dugc vi thé clia Cong ty trén
da phéat trién nham chudn bi cho ké hoach SXKD nhiing ndm tiép theo, Cong ty da co ké hoach dao tao ngudn
nhan luc bang cach cir nhiing can bo ky thuat va quan ly cot can di dao tao vé chuyén moén-nghiép vu, quan ly
kinh té va ngoai ngr nham phuc vu lau dai cho Cong ty.

CONG TY CO PHAN DAU TU NAM KHANG E www.namkhangcorp.com
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Phan phdi li nhun nam 2010 - K& hoach cong tac nam 2011 cGia Ban Kiém soat
DVT: Triéu dong B
Lgi nhuédn sau thué 41541 Trong nam 2011, Ban kiém soét dé ra chuong trinh cong tac véi nhiing ndi dung sau:
Trich quy du phong 2070 - Tiép tuc phéi hop chat ché véi Hoi dong quan tri va Ban Giam déc dé thuc hién nhiém vu va ké hoach kinh doanh
do Dai Hoi déng C6 dong nam 2011 thong qua.
Trich quy khen thudng & phtc loi 4.969
- Tham du cac phién hop clia Hoi déng quan tri va Ban Giam déc dé:
Trd co tlc dot 1 nam 2010 4980
- Gidm sat hoat dong quan tri va diéu hanh clia Hoi dong quan tri va Ban Gidam ddc dé dam béo rang
Lgi nhuan con lai ndm 2010 chua phan phai 30.351

cac hoat déng nay tuan tht dung Luat Doanh Nghiép va biéu |é Cong ty

-Théo luan va déng gop v kién nhdm phat trién hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty

, e . e R , Kiém tra tinh hiéu qud cla viéc st dung vén trong cac khodn muc dau tu, tinh kha thi clia cac du an trong danh
Cac kién nghi ctia Ban Kiém Soat A‘ - e ° ' ' °

: muc dau tu.
Thuc hién viéc danh gié hiéu qua cla ting hoat dong kinh doanh nham dé ra chién lugc phat trién dung dén

o o . Kiém tra bdo cdo tai chinh hgp nhat ctia Cong ty, bdo céo tinh hinh hoat déng kinh doanh hang qui, ndm trinh
trong nhing linh vuc dang la thé manh clia cong ty.

DHDCD, gidm sat viéc phan phéi loi nhuan theo Nghi quyét DHDCD.
Phat huy ngay cang cao hiéu qua clia cong tac kiém tra, kiém soat ndi bd dé gép phan tich cuc trong viéec kiém
soat rdiro.

Trong nam 2011 cong ty sé trién khai nhiéu du an mdi; Bén canh doé tinh hinh canh tranh trong Iinh vuc xay dung
va kinh doanh dia 8¢ ngay cang gay gét. Vay, dé chuédn bj nguén nhan luc c6 chét lugng, dd kha nang canh tranh
vGi cac doi tha trén thi trudng, dé nghi HDQT cong ty chi trong dén viéc thu hit, dao tao va duy tri nguén nhan
luc hién cé, dac biét tang cudng cac cong cu quan ly tién tién nham tang nang suat lao déng va dat hiéu qua SXKD.

Tap trung nghién ctu, &4p dung cong nghé mdi trong xdy dung, md rong va da dang hoa hoat déng SXKD dé co
thé dap Ung nhu cau ngay cang tang cua thi trudng va chia sé rdi ro trong kinh doanh.

Cong ty can thong bao kip thai cac Nghi quyét, quyét dinh clia Hoi dong quan tri, Ban Gidm déc diéu hanh cho
cac thanh vién clia Ban kiém soat nhdam phuc vu tét hon cho cong tac kiém soat clia Ban kiém sodt.

Ban kiém soat dé nghi trong cac Béo cao clia Cong ty can thé hién rd hiéu qué viéc strdung thang du von cb phéan
tUr viéc phat hanh ¢d phiéu va nguédn Ioi nhuan gitr lai clia cong ty.

KHKD ctia Cty con phu thudc nhiéu vao KHKD ctia Cty Nam Long. Do do, ting budc xay dung chién lugc dau tu,
kinh doanh vao nhing thi trudng mdi nham han ché rti ro khi thi phan tiém nang bi thu hep;

HDQT va Ban TGO can nhac khi ra quyét dinh dau tu, chu trong déau tu cé trong diém, dam bao chu ky quay vong
von nhanh, mang lai hiéu qua trong kinh doanh;

Chu trong dau tu phuong tién thi cong chuyén dung, st dung hiéu qua nguén nhan luc hién cé va outsourcing
nham dap Ung yéu cau SXKD.

TUng budc gidm chi phi san xuat dé dang hang nam
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Bao cdo tai chinh kiém todn

Bao cao clia Hoi dong Quan tri

B4o céo kiém todn doc lap

Bang can doéi ké toan hgp nhat

Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat

Bdo cdo luu chuyén tién té hop nhét

Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat
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HOi déng Quan tri cong ty C6 phan Bau tu Nam Khang (“Cong ty”) trinh bay béo céo nay va cac bao céo tai chinh hgp
nhat ctia Cong ty va cac cong ty con (“Nhom cong ty”) vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho ndm tai chinh két thuc
cung ngay.

CONGTY VA NHOM CONGTY

Cong ty la mot cong ty ¢d phan dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhéan dang ky kinh doanh s6 4103002142 do S& Ké
hoach va Dau tu Thanh phd H6 Chi Minh (“SKHBT”) cédp vao ngay 5 thang 3 ndm 2004 va theo cac gidy ching nhan
dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Diéu chinh lan thi nhat Ngay 26 thang 4 nam 2005

Diéu chinh 1an th( hai Ngay 30 thang 5 nam 2006

Diéu chinh 1an thirba Ngay 29 thang 2 nam 2008

Diéu chinh lan tha tu Ngay 9 thang 9 nam 2008

Diéu chinh lan thir nédm Ngay 16 thang 10 nam 2008

Diéu chinh lan thi sau Ngay 5 thang 1 nam 2009

Diéu chinh lan thi bay Ngay 5 thang 11 nam 2010

Gidy ching nhan déng ky kinh doanh diéu chinh lan thi 1 do SKHBT ky ngay 26 thang 4 nam 2005 phé duyét viéc
md& rong pham vi hoat dong ctia Cong ty dé cung cdp cac thiét ké tdng mat bang xay dung cong trinh; thiét ké kién
trdc cong trinh dan dung va cong nghiép; ndi that va ngoai that cho cac du én; thiét ké két cau cong trinh dan dung
va cong nghiép; thiét ké cac cong trinh thong tin lién lac buu chinh vién thdng; tu van xay dung; 1ap téng du toan cac
cong trinh; thi cdng xdy lap; lap dat; bao tri; bdo dudng cac cong trinh vién thong; cot an-ten; dai-tram vién thong; cac
hé théng chéng sét; hé thong bao chéy; tu van gidm sat cong trinh xay dung; tu van quan ly du én; kinh doanh bat
dong san; dich vu moi gidi bat dong san; dinh gia bat dong san; san giao dich bat dong san; tu van bat dong san; dau
gid bat dong san; quang cao bat dong san; quan ly bat dong san.

Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh 1an thi 2 do SKHBT ky ngay 30 thang 5 nam 2006 b sung pham vi
hoat dong ctia Cong ty la tu van gidm sat cong trinh xay dung.

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh diéu chinh lan th 3 do SKHBT ky ngay 29 thang 2 nam 2008 b sung pham vi
hoat dong ctia Cong ty vé tu van quan ly du an.

Gidy chiing nhan déng ky kinh doanh diéu chinh lan thit 4 do SKHBT ky ngay 9 thang 9 ndm 2008 phé duyét viéc tang
vén diéu 1é tir 45.000.000 ngan Viét Nam déng lén 100.000.000 ngan Viét Nam déng.

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh diéu chinh lan thr 5 do SKHDT ky ngay 16 thang 10 ndm 2008 bé sung pham vi
hoat dong clia Cong ty la kinh doanh bat déng san; dich vu méi gidi bat dong san; dinh gia bat déng san; san giao dich
bt dong san; tu van bat dong san; dau gid bat dong san; quang cao bat dong san; quan ly bat dong san.

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh diéu chinh lan thit 6 do SKHBT ky ngay 5 thang 1 nam 2009 phé duyét viéc thay
déi tru s chinh dén 74 dudng Tran Trong Cung, phudng Tan Thuan Bong, Quén 7, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam.

Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh lan thi 7 do SKHBT ky ngay 5 thang 11 nam 2010 chép thuan viéc

BAO CAO CUA HOI'BONG QUAN TR (tiép theo)

CONGTY VA NHOM CONGTY (ti€p theo)

thay dé&i tru s& chinh dén s 147 — 149 dudng Tran Trong Cung, phudng Tan Thuan Bong, Quan 7, Thanh phd HS Chi
Minh, Viét Nam.

Vao ngay 31 thang 12 ném 2010, Cong ty c6 2 codng ty con vdi chi tiét nhu sau:

. : Nganh nghé
Méi quan hé | Bia diém
kinh doanh
Coéng ty TNHH Kinh Doanh Vat liéu xay dung Nam Khang ‘ Mua ban vat liéu
Coéng ty con Tp. H6 Chi Minh - Viét Nam
("NKVLXD") xay dung
Xdy dung va tu

Cong ty C6 phéan Tu van Thiét ké va Xay dung Nam Vién (“NV”) -~ Céng ty con Tp. H6 Chi Minh - Viét Nam L
van thiét ké

Hoat déng chinh ctia Cong ty va cac cong ty con chii yéu trong linh vuc san ldp mat bang, xay dung cong trinh ki thuat,
dan dung; xay dung co s& ha tang, nhan quyén st dung dat dé xay dung nha & dé ban hodc cho thué; dau tu xay dung
€0 s& ha tdng phu hop vdi quy hoach xay dung nha & cho chuyén nhugng quyén st dung dat, thiét ké két cdu cong
trinh dan dung va cong nghiép, tu van gidm sat xay dung, tu van quan ly du an kinh doanh bat dong san; néi thét va
ngoai that cho cac dy én, gidm sat cong trinh, khdo sat xay dung, khai thac d4, cét, soi, dat sét; san phdm vat liéu xay
dung, ban si, 1& vat liéu xay dung, thiét bi dugc cai dat trong xay dung.

Tru s& chinh cla cong ty dugc dét s6 147-149 Tran Trong Cung, Phuong Tan Thuan Dong, Quan 7, Thanh phé HE Chi
Minh, Viét Nam.

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong co su kién trong yéu nao khac phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh doi hoi phai dugc diéu chinh hay cong
bé trong cac bdo cao tai chinh hop nhat.

HOI DONG QUAN TR

Thanh vién Hoi dong Quaén trj trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Nguy&n Xuan Quang Chatich

Ong Bui Buc Khang Pho6 Cha tich kiém Gidm déc
Ba Ngo Thi Ngoc Liéu Thanh vién

Ong Hoang Nguyén Pan Thanh vién

Ong Quéach Kim Boéng Thanh vién

Ong Nguyén Ngoc Anh Thanh vién

Ong Nguy&n Céng Huan Thanh vién
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BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR (tiép theo)

BAO CAO THUGONG NIEN 2010

BAN GIAM BOC
Thanh vién Ban Gidm déc trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:
Tén Chuic vu
Ong Bui Buc Khang Gidm déc
Ong Quéch Kim Bong Pho Giam déc
Ong La Van Hién Pho Giam déc
KIEM TOAN VIEN

Cong ty kiém todn Ernst & Young la cong ty ki€ém todn cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC CONG TY BOI VGI CAC BAO
CAO TAI CHINH

Ban Giam d6c¢ Cong ty chiu trach nhiém dam bao cac bao céo tai chinh hop nhét cho ting nam tai chinh phan anh
trung thuc va hap ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Nhom Cong
ty trong ndm. Trong quad trinh 1dp cac béo cdo tai chinh hop nhat nay, Ban Giam déc Céng ty can phai:

Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach nay mét cach nhat quan;
Thuc hién cac dénh gia va udc tinh moét cach hop Iy va than trong;

Néu ro cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty cé dugc tuan tha hay khong va tét cd nhimg sai léch trong
yéu 5o véi nhimg chudn muc nay da dugc trinh bay va gii thich trong cac bdo cao tai chinh hop nhét; va

Lap cac bdo cdo tai chinh hgp nhét trén co s& nguyén téc hoat dong lién tuc tri trusng hop khong thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dd6c chiju trdch nhiém dam bao viéc cac s sach ké toan thich hop dugc luu gitt dé phan &nh tinh hinh tai
chinh ctia Nhém cong ty, véi mic do chinh xac hop ly, tai bét ky thai diém nao va dam bao rang cac s6 sach ké toan
tuan tha véi hé thong ké toadn da dugc dang ky. Ban Gidam déc Cong ty cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai
san clia Nhém cong ty va do do phai thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian
lan va nhing vi pham khac.

Ban Gidm d6c Cong ty da cam két véi Hoi dong Quan tri rang Cong ty da tuan thd nhing yéu cau néu trén trong viéc
lap céc bdo cdo tai chinh hop nhat.

BAO CAO CUA HOI'BONG QUAN TRI (tiép theo)

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chung t6i phé duyét cac bao céo tai chinh hop nhat kéem theo. Cac bdo cdo nay phan anh trung thuc va hap ly tinh
hinh tai chinh ctia Nhém coéng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic ciing ngay phu hop vai Chudn muc Ké toan va Hé thong
Ké todn Viét Nam va tuan thd cac quy dinh cé lién quan.

-".19-%5;@ Hoi déng Quan tri

Bui Buc Khang
Phoé chutich
Ngay 31 thdng 3 ndm 2011
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BAO CAO KIEM TOAN HOC LAP

S6 tham chiéu: 60803869/14541493

BAO CAO THUGONG NIEN 2010 E

Kinh gi¥i:  Cac cé déng Céng ty Cb phan Dau tw Nam Khang

Chung t6i da kiém toan bang can dbi ké toan hop nhét vao ngay 31 thang 12 nam 2010 cla Cong ty
C phén DAu tr Nam Khang ("Céng ty") va cac céng ty con (sau day goi tit 1 “Nhom céng ty"), bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va bao cao lwu chuyén tién té hop nhat cho nam tai
chinh két thuc cing ngay va thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat kém theo dugc trinh bay tir
trang 5 dén trang 34 (sau day duoc goi chung l1a “cac bao cao tai chinh hop nhét'"). Cac bao céo tai
chinh hg'p nhat nay thudc trach nhiém cla Ban Giam dbc Céng ty. Trach nhiém cla ching tdi 1a dua
ra y kién vé cac bao céo tai chinh hop nhat nay dira trén viéc kiém toan cla ching toi.

Co s& y kién kiém todn

Chung tdi da tién hanh kiém toan theo cac quy dinh cla cac Chudn myc Kiém toan Viét Nam va
Quéc té dwoc ap dung tai Viét Nam. Cac chudn muwe nay yéu ciu ching toi phai lap ké hoach va
thirc hién viéc kiém toan dé dat duoc mie tin cay hop ly vé viée cac bao céo i chinh hop nhét
khéng co sai s6t trong yéu. Viéc kiém toan bao gom viéc kiém tra, theo phwong phap chon mau, cac
bang chirng ve s6 liéu va cac thuyét minh trén cac bao cdo tai chinh hop nhat. Viéc kiem toan ciing
bao gbm viéc danh gia cac nguyén tic ké toan da duroc ég dung va cac wéc tinh quan trong cua
Ban Giam ddc Céng ty ciing nhu danh gia viéc trinh bay t6ng thé cac bao cao tai chinh hop nhat.
Chung téi tin twéing rang céng viéc kiém toan cla chung toi cung cap co s& hop Iy cho y kién kiém
toan.

Y kién kiém toan

Theo y kién clia ching tdi, cac bao céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thye va hop Iy tinh
hinh tai chinh hop nhat ciia Nhém céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2010, két qua hoat déng kinh

Vu W

AV b~

BO1-DN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Ngay 31 thang 12 nam 2010

Tai san

S6 cudi nam

VND

Marciso TH orres Jr. Boi Xuan Vinh
Pho Téng|Giam déc Kiém toan vién phu trach
Kiém toan vién da dang ky Kiém toan vién da dang ky

S6 dang ky: N.OBBB/KTV Sé dang ky: 0B42/KTV

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2011

100  A.TAISAN NGAN HAN 319.419.208.233 267.715.133.375
110 I Tién 5 18.287.724.562 40.210.923.842
111 1.Tién 18.287.724.562 40.210.923.842
120 Il Cdc khodan dau tu'tai chinh ngdn han - 5.000.000
121 1.Dau tu ngan han - 5.000.000
130 lll. Cdc khodn phai thu ngdn han 91.748.221.949 38.760.351.420
131 1. Phai thu khéach hang 6 70.130.791.733 17.574.057.859
132 2.Trd trudc cho ngudi ban 7 16.226.380.006 20.336.852.230
135 3. Cac khodn phai thu khac 5.391.050.210 849.441.331
130 IV.Hang tén kho 8 207.813.771.145 187.862.653.869
150 V. Taisdan ngdn han khdc 1.569.490.577 876.204.244
151 1. Chi phf tra trudc ngan han 953.030.781 331.992.508
152 2. Thué GTGT dugc khau trir 44.069.994 -
158 3.Tai san ngan han khac 572.389.802 544.211.736
200 B.TAISAN DAI HAN 85.387.147.842 93.647.593.862
220 [ Taisan c6 dinh 8.706.458.607 4.229.204.427
221 1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 9 6.884.164.214 3.323.068.619
222 Nguyén gia 9.235.310.499 4.344.941.729
223 Gid tri hao mon |0y ké (2.351.146.285) (1.021.873.110)
227 2.Tai san ¢6 dinh v6 hinh 10 1.780.570.211 906.135.808
228 Nguyén gia 1.780.570.211 906.135.808
229 Gid tri hao mon 0y ké - -
230 3. Xay dung co bdn d& dang 41.724.182

240  II. Bdt déng san ddu tu 11 = 3.984.314.435
241 Nguyén gia - 4.784.174.497
242 Gia tri hao mon Gy ké = (799.860.062)
250  Ill. Cdc khoan dau tu'tai chinh dai han 12 72.942.780.000 85.292.650.000
258 1.Dau tu dai han khac 72.942.780.000 85.292.650.000
260  IV.Taisan dai han khdc 3.737.909.235 141.425.000
261 1. Chi phi trd trudc dai han 22.027.425 -
262 2.Tai san thué thu nhap hoan lai 263 3.697.241.810 131.425.000
268 3.Tai san dai han khac 18.640.000 10.000.000
270 TONG CONG TAI SAN 404.806.356.075  361.362.727.237
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Ngay 31 thadng 12 nam 2010

BO1-DN

BAO CAO THUGONG NIEN 2010 E

Mas6 Nguon von

300 A.NGPHAITRA

S6 cudi nam

222.894.410.310

VND

S6 dau nam

206.942.733.186

310 I Nongdn han

217.185.165.310

196.247.735.186

BO3-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HGP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Chi tiéu

VND

Nam trudc

311 1.Vay ngan han 13 2.700.000.000 38447.744.629
312 2. Phadi trd nguai ban 26.786.122.069 6.992.032.391
313 3. Ngudi mua tra tién trudc 14 1.908.718.289 8.986.691.000
314 4. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 15 20.155.371.605 7.786.740.703
315 5. Phai trd nguai lao dong 1.921.417.520 1.682.191.838
316 6. Chi phi phdi trd 16 15.563.476.154 2.017.738.159
319 7. Cac khodn phai tra, phai ndp ngan han khac 17 141.335.192.732 126.268.517.160
320 8. DU phong phai trd ngan han 18 3.086.335.061 1.962.669.674
323 9. Quy khen thudng, phuc Igi 19 3.728.531.880 2.103.409.632
330 Il. Ngdaihan 5.709.245.000 10.694.998.000
334 1.Vay va ng dai han 20 5.200.000.000 10.600.000.000
336 2. Du phong trg cdp mat viéc lam 509.245.000 94.998.000
400 B.VON CHU SG HUU 211 181.028.137.072 154.419.994.051
410  1.V6n chd sé hitu 181.028.137.072 154.419.994.051
411 1.V6n 6 phan 83.000.000.000 83.000.000.000
412 2.Thang du vén c6 phan 38.408.100.000 38.408.100.000

417 3. Quy déau tu phat trién

7.034.633.177

4.964.331.785

420 4. Lgi nhuan chua phan phéi 52.585403.895 28.047.562.266
439 C.LOIiCH CUA CAC cO PONG THIEU SO 883.808.693 -
440 TONG CONG NGUON VON 404.806.356.075  361.362.727.237

/

Lé Tan Thang

Ké todn Trudng

Ngay 31 thang 3 nam 2011

01  1.Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 22,1 216.935.834.891 137.670.827.959
11 2. Gid vén hang ban va dich vu cung cap 23 (157.459.634.101) (101.003.878.011)
20 3.Loinhuan gop vé bén hang va cung cép dich 59.476.200.790 36.666.949.948
vu
21 4. Doanh thu hoat dong tai chinh 22.2 9.734.972.162 4.436.127.316
22 5. Chi phi tai chinh 24 (877.439.169) (665.736.534)
23 Trong do: Chi phi lai vay (877.439.169) (665.736.534)
24 6. Chiphiban hang (50.349.136) (214.621.295)
25 7. Chi phi quan ly doanh nghiép (12.997.983.452) (10.335.443.212)
30 8. Lginhuan thuan tir hoat ddng kinh doanh 55.285.401.195 29.887.276.223
31 9. Thu nhap khac 25 529.852.586 1.299.039.959
32 10. Chi phi khac 25 (414.617.449) (27.272)
40 11. Lgi nhuan khac 25 115.235.137 1.299.012.687
50 12.Téng loi nhuan ké toan trudc thué 55.400.636.332 31.186.288.910
51 13. Chi phi thué TNDN hién hanh 26.1 (17.392.768.880) (4.944.093.078)
52 14. Lgi ich thué TNDN hoan lai 26.3 3.565.816.810 131.425.000
60  15.Lgi nhuan sau thué TNDN 41.573.684.262 26.373.620.832
Trong do:

15.1. Lgi ich clia cac c& dong thiéu s6 32.399.493 -

15.2. Lai thudc vé cac cb dbng clia cong ty me 41.541.284.769 26.373.620.832
80  17.Lai co ban trén méi c6 phiéu (VND/c6 phiéu) 21.4 5.005 3.178

/

Bui Buc Khang

Gidm déc

Lé Tan Thang

Ké toan Trudng

Ngay 31 thang 3 ndm 2011

Bui Buc Khang

Gidm doc
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010 BO3-DN BO3-DN

VND VND

Nam trudc

Mas6  Chitiéu Nam nay

Nam trudc

Masé Chi tiéu

1.LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH I1l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

01  Lginhuan trudc thué 55.400.636.332 31.186.288.910 Nhan vén gop clia c6 dong thidu s6 ctia NKVLXD 680.000.000 -

Diéu chinh cho cdc khodn: 33 Tién vay nhan dugc 5.700.000.000  49.047.744.629
02  Khéu hao tai san c6 dinh 9,11 640.753.315 745.568.524 34 Tién chitrd ng géc vay (46.847.744.629) -
05  L&itirhoat déng dau tu (15.111.770.129) (4.435.780.819) 36 COtlc da tra cho chd sé hitu 213 (9.960.000.000)  (9.960.000.000)
06  Chiphflaivay 24 877.439.169 894.403.201 40  Luuchuyéntién thuan ti (st dung vao) hoat déng tai chinh (50.427.744.629) 39.087.744.629

Lgi nhuan tir hoat déng kinh doanh trudc thay 50 (Giam)tang tién thuan trong nam (21.923.199.280) 9.368.650.890
08 P . 41.807.058.687 28.390.479.816

ddi von luu dong 60  Tién va tuong duong tién dau nam 40.210.923.842 30.842.272.952
09 Tang cdc khodn phdi thu (48652492.114)  (15.123858617) 70  Tién va tuong duong tién cudi ndm 5 18.287.724.562 40.210.923.842

10 Tang hang ton kho (17.555.592.737)  (165.639.432.592)

BAO CAO THUGONG NIEN 2010 E

11 Tdng cac khodn phai tra 41.253.668.404 126.695.734.111 o ——
. -~ e A3,
12 (Tang) gidm chi phi tra trudc (621.038.273) 628.752.902 o e
oo cone 11N
13 Tién lai vay da tra (2.343.942.918) (669.970.561) . ;{’ Cd PH.&N \:__-i
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 26.2 (6.284.363.546) (4.643.354.563) / " DAL 4
15 Tién chikhac tir hoat dong kinhdoanh (3.348.019.500) (3.942.283.625) ‘
Luu chuyén tién thuan ti (s&r dung vao) hoat ATE Thi NN
20 ety (st dung vao) hoz 4.255.278.003 (34.303.933.129) LéTan Thang Bui Biic Khang
dong kinh doanh v , 5 .
- - Ké todn Trudng Giam doc
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
Tién chi dé mua sdm va xay dung tai san ¢ dinh : 2 %
21 g : (2.587.274508)  (1.670.071.429) Ngay 31 thang 3 nam 20T
(“TSCD")
Tién thu do thanh ly, nhuong ban TSCD va cac tai san
22 6.878.181.818 -
dai han khac
24 Tién thu hoi béan lai cdng cu ng clia don vi khac 5.000.000 1.819.130.000
25 Tién chi dau tu gop von vao don vi khac (2.835.350.000) -
Tién thu vé tir viéc mua cac cong ty con 705.573.703 -
Tién thu héi dau tu gép von vao hop déng hop ta
26 i 2ot 42 SRl 15.820.870.000 -
kinh doanh
27 Tién thu lai cho vay va c6 tic dugc chia 6.262.266.333 4.435.780.819
30  Luuchuyén tién thuan tir hoat déng dau tu 24.249.267.346 4.584.839.390
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic cting ngay BO9-DN

(0]
!

BAO CAO THUGONG NIEN 2010

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Bau tu Nam Khang (“Cong ty”) la mot cong ty cb phan dugc thanh 1ap theo Gidy ching nhan dang ky
kinh doanh s6 4103002142 do S& K& hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh (“SKHBT”) cdp vao ngay 5 thang 3 nam
2004 va theo céc gidy chiing nhan déng ky kinh doanh diéu chinh sau:

Diéu chinh lan tha nhat Ngay 26 thang 4 nam 2005

Diéu chinh lan thir hai Ngay 30 thang 5 nam 2006

Diéu chinh lan thi ba Ngay 29 thang 2 nam 2008

Diéu chinh lan thi tu Ngay 9 thang 9 ndm 2008

Diéu chinh lan thd nam Ngay 16 thang 10 nam 2008

Diéu chinh 1an thir sau Ngay 5 thang 1 nam 2009

Diéu chinh lan thu bay Ngay 5 thang 11 nam 2010

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh diéu chinh 1an tht 1 do SKHBT ky ngay 26 thang 4 nédm 2005 phé duyét viéc
md& rong pham vi hoat dong clia Cong ty dé cung cap cac thiét ké tdng mat bang xdy dung cong trinh; thiét ké kién
trdc cong trinh dan dung va céng nghiép; ndi that va ngoai that cho cac dy an; thiét ké két cdu cong trinh dan dung
va cong nghiép; thiét ké cac cong trinh thong tin lién lac buu chinh vién thong; tu van xay dung; 1ap téng dy toan cac
cong trinh; thi cong xay l&p; 1ap dét; bao tri; bdo dudng cac cong trinh vién thong; cot an-ten; dai-tram vién thong; cac
hé théng chéng sét; hé théng bdo chay; tu van gidm sat cong trinh xay dung; tu van quan ly du an; kinh doanh bat
dong san; dich vu mai gidi bat dong san; dinh gia bat dong san; san giao dich bat dong san; tu van bat dong san; dau
gid bat dong san; quang cao bat dong san; quan ly bat dong san.

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh diéu chinh lan th 2 do SKHBT ky ngay 30 thang 5 nam 2006 bé sung pham vi
hoat dong clia Cong ty la tu van gidm sat cong trinh xay dung.

Gidy ching nhén dang ky kinh doanh diéu chinh lan thir 3 do SKHBT ky ngay 29 thang 2 nam 2008 b sung pham vi
hoat dong clia Cong ty vé tu van quan ly du an.

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh diéu chinh lan thr 4 do SKHBET ky ngay 9 thang 9 nam 2008 phé duyét viéc tdng
vén diéu 1é tir 45.000.000 ngan Viét Nam déng lén 100.000.000 ngan Viét Nam déng.

Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh l&n thi 5 do SKHDT ky ngay 16 thang 10 ndm 2008 bé sung pham vi
hoat dong ctia Cong ty la kinh doanh bat dong san; dich vu mai gidi bat dong san; dinh gia bat déng san; san giao dich
bdt dong san; tu van bat dong san; dau gia bat dong san; quang cao bat dong san; quan ly bat dong san.

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Biéu chinh lan th 6 do SKHBT ky ngay 5 thang 1 ndm 2009 phé duyét viéc thay
dditru s& chinh dén 74 Tran Trong Cung, phudng Tan Thuan Béng, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam.

Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh Biéu chinh lan thir 7 do SKHBT ky ngay 5 thang 11 ndm 2011 chap thuén viéc
thay d8i tru s& chinh dén s6 147 — 149 dudng Tran Trong Cung, phudng Tan Thuan Dong, Quan 7, Thanh phé HO Chi
Minh, Viét Nam.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

BO9-DN Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ném 2010

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Hoat déng chinh clia Cong ty va cac cong ty con chl yéu trong linh vuc san 1dp mat bang, xay dung cong trinh ki
thuat, dan dung; xdy dung co s& ha tang; nhan quyén st dung dét dé xay dung nha & dé ban hodc cho thué; dau tu
xay dung ca s& ha tdng phu hop vai quy hoach xay dung nha & cho chuyén nhugng quyén st dung dat, thiét ké két
cdu cong trinh dan dung va cong nghiép, tu van giam sat xay dung; tu van quan ly du an; kinh doanh bat déng san;
noi that va ngoai that cho cac du an; gidm sat cong trinh, khao sat xay dung, khai thac da, cat, soi, dat sét; san pham
vat liéu xay dung; ban si, 1é vat liéu xay dung, thiét bi dugc cai dat trong xay dung.

Cong ty ¢b tru s& chinh tai s6 147 - 149 duong Tran Trong Cung, phuong Tan Thuan Béng, quan 7, Thanh phé HO
Chi Minh, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 la 82 (ngay 31 thang 12 ndm 2009: 60).
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2010, Cong ty o hai cong ty con vdi chi tiét nhu sau:

Cong ty TNHH Kinh Doanh Vat liéu xay dung Nam Khang (“NKVLXD") la mét cong ty trach nhiém hu han dugc
thanh lap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0310369196 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi
Minh cdp ngay 10 thang 10 nam 2010. Van phong dang ky ctia NKVLXD dat tai 147 - 149 Tran Trong Cung, Phuong
Tan Thuan Doéng, Quan 7, Thanh phé HO6 Chi Minh. Hoat dong chinh ctia NKVLXD la (i) khai thac d3, cat, soi, dat sét;
(i) s&n phdm vat lieu xay dung; (iii) budn ban si, 1& vat liéu xay dung, thiét bi dugc l1ap dat trong xay dung.

Coéng ty C6 phan Tu Van Thiét ké va Xay dung Nam Vién (“NV”) [a mot cong ty ¢d phan dugc thanh 1ap theo Gidy
chiing nhan dang ky kinh doanh s6 4103002917 do S& ké hoach va Dau tuThanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 1 théng
12 ndm 2004. Vén phong déng ky ctia Nam Vién dat tai 73 — 75 Tran Trong Cung, Phuong Tan Thuan Déng, Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh. Hoat déng chinh clia Nam Vién la (i) thiét ké cong trinh ki thuat, dan dung; (i) trang tri noi
that, ngoai thét cho cong trinh; (i) gidm sat du an; (iv) khao sat cong trinh.

C3 SO TRINH BAY

Chudn muc va Hé théng ké toan ap dung

Cac bao cdo tai chinh hop nhat ctia Cong ty dugc trinh bay bang dong Viét Nam (“WVNB”) phu hop véi Hé théng Ké
todn Viét Nam va céc Chudn muc K& todn Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc Ké toan Viét
Nam (Bot 1);

Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc Ké toan Viét
Nam (Bot 2);

Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc Ké toan Viét
Nam (Dot 3);

Quyét dinh s8 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sdu Chudn muc Ké toan Viét Nam
(Bot 4); va

Quyét dinh s8 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc Ké toan Viét
Nam (Bot 5).
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Chuan muc va Hé théng ké toan ap dung (tié€p theo)

Theo do6, bang can ddi ké toan hgp nhat, bdo cao két quéa hoat dong kinh doanh hap nhét, bao céo luu chuyén tién té hop
nhdt va cac thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat dugc trinh bay kem theo va viéc st dung cac bao cdo nay khong danh
cho cac déi tuong khong duoc cung cép cac thong tin vé cac thii tuc, nguyén tac va thong 1é ké toan tai Vit Nam va hon
nla khong dugc cha dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cia Nhom
cong ty theo cac nguyén tic va thong lé ké toan dugc chdp nhan rong rai & cac nudc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.

Hudng dan chudn muc da ban hanh nhung chua c6 hiéu luc

Ngay 6 thang 11 nam 2009, B6 Tai chinh da ban hanh Thong tu 210/2009/TT-BTC hudng dan ap dung Chudn muc Béo
cdo Tai chinh Quéc té vé trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin d6i véi cong cu tai chinh. Thong tu nay quy
dinh vé viéc thuyét minh thém thong tin va dnh hudng dén viéc trinh bay cac cong cu tai chinh trén cac bao cdo tai chinh.
Hudng dan nay sé co hiéu luc tirndm tai chinh bt dau tirngay 1 thang 1 nam 2011 tré di. Ban Gidm déc ctia Cong ty dang
danh gid danh hudng clia viéc dp dung thong tu nay dén cac bao co tai chinh hop nhat cia Nndém cong ty trong tuong lai.

Hinh thuc s6 ké toan ap dung

Hinh thic s6 ké toan 4p dung dugc dang ky clia Cong ty la Nhat ky chung.

Nién dé ké toan
Nién do ké toan clia Cong ty bat dau tirngay 1 thang 1 va két thiic ngay 31 thang 12.

Dong tién ké toan

Cong ty thuc hién viéc ghi chép s6 sach ké toan bang VND.

Co s6 hop nhat

Bdo cdo tai chinh hop nhét bao gém bao cdo tai chinh cia Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2010.
Céc béo cdo tai chinh clia cac cong ty me va cong ty con st dung dé hap nhat dugc 1ap cho cing mét ky ké toéan, va
dugc ap dung céac chinh sach ké todn mot cach nhat quan. Cac but toan diéu chinh duoc thuc hién déi véi bét ky chinh
sach ké toan nao co diém khac biét nham dam bao tinh nhat quan gitta cac cong ty con va Cong ty.

S6 du cac tai khodn trén bang can déi ké toan gilra cac don vi trong Nhém céng ty, cac giao dich noi bo, cac khodan lai
hodc 16 n6i bé chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai trir hoan toan. Cac khoan 16 chua thuc hién duoc
loai trir trén bao céo tai chinh hgp nhéat, trir trudng hop khang thé thu héi chi phi.

Lai ich cla céc c6 dong thiéu s 1a phan lgi ich trong & hodc 16, va trong tai san thudn clia cong ty con khong dugc
nam gitr bai Cong ty va duoc trinh bay hop nhét trén béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va trén bang
can doi ké toan hgp nhat.

Céc cong ty con dugc hgp nhat ké trngay Cong ty ndm quyén kiém soét va sé cham dut hgp nhét ké tir ngay Cong ty
khong con kiém soat cong ty con do. Trong trudng hop Cong ty khdng con ndm quyén kiém soat cac cong ty con thi
cac bdo cdo tai chinh hop nhét sé bao gém ca két qua hoat déng kinh doanh cla giai doan thudc ky bdo cdo ma trong
giai doan dé Cong ty van con ndm quyén kiém sodt.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

BO9-DN Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ném 2010

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Thay d8i chinh sach ké toan lién quan dén Quy khen thudng va phuc lgi
Nhém cong ty ap dung céac chinh sach ké todn nhat quan vai cac nam trudc, ngoai trir trudng hop sau:

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndam 2010, Nhém cong ty da dp dung Théng tu s 244/2009/TT-BTC do
Bo tai chinh ban hanh ngay 31 thang 12 nam 2009 (“Thang tu 244") hudng dan diéu chinh va bé sung ché do ké toan
hién hanh. Mot trong nhiing thay déi chti yéu dugc ap dung tai Nném cong ty la phan loai lai Quy khen thudng, phuc
loi nhu mét khoan phai tra trén bang can déi ké toan hop nhat, khac véi su phan loai trudc day la moét khoan muc
thudc von chd sé hiu.

Thong tu 244 dugc ap dung hoi té. Thay déi nay lam tang téng ng phai trd cla Nhom cong ty vao ngay 31 thang 12
nam 201013 3.728.531.880 VND (31 thang 12 ndm 2009: 2.103.409.632 VND) va gidm téng ngudn vén chii s hitu véi s6
tién tuong ung (Thuyét minh s6 29).

Tién

Tién bao gém tién mat tai quy va tién guii ngan hang.

Hang tén kho

Hang ton kho dudc ghi nhan theo gid thap hon gitia gia thanh dé dua mdi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va
gié tri thuan co thé thuc hién dugc.

Gi& tri thuan co thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng tris
chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Nhom cong ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho véi gid tri dugc xac dinh nhu sau:

Nguyén vat liéu chi phi mua theo phucng phép binh quéan gia quyén

o Lo ) gia von nguyén vat liéu va lao déng truc tiép cong chi phi san xudt chung cé
Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang =~ . N o - .
lien quan dugc phan bo dua trén muc dé hoat dong cu thé.

Cac khoan phai thu

Cac khodn phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhat theo gid tri ghi s6 cac khoan phai thu ti khach
hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan du phong dugc 1ap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phéan gia tri clia cac khodn phai thu ma Nhém cong ty du kién khong co kha
nang thu héi tai ngay két thic ky ké todn. Tang hodc gidm s6 du tai khodn du phong ducc hach toén vao chi phi
quan ly doanh nghiép trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Tai san c6 dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hiu hinh dugc thé hién theo nguyén gia tri di gié tri hao mon lGy ké.

Nguyén gid tai san c¢6 dinh bao gém gid mua va nhing chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao hoat
dong nhu du kién.
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Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhat theo gia tri ghi s6 cac khodn phai thu tir khach hang
va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phong duoc lap cho céc khoadn phai thu kho doi.

Du phong nag phai thu kho doi thé hién phan gia tri ctia cac khodn phai thu ma Nhém céng ty du kién khong co kha
nang thu héi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidm sé du tai khoan du phong duagc hach todn vao chi phi quan
ly doanh nghiép trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon [y ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh bao gém gid mua va nhing chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao hoat
dong nhu du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va déi mdi tai san c6 dinh dugc ghi tang nguyén gia clia tai san va chi phi bao tr, sira
chlta dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai san dugc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gia tri hao mon Iy ké dugc xda s6 va cac khoan 13i 16 phat sinh do
thanh ly tai san dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.
Quyén sir dung dat

Quyén st dung dat bao gém toan bd céc chi phi thuc t& Nhom cong ty dé chi ra co lién quan truc tiép téi dat s
dung: tién chi ra dé co quyén st dung dat, chi phi cho dén bu, gidi phong mat bang, san 1ap mat bang, 1& phi trudc
ba. Nhém cong ty khong khdu hao quyén st dung dat véi thai gian st dung vinh vién.

Khau hao

Khau hao tai san c6 dinh hiru hinh dugc trich theo phuong phap khau hao dudng thang trong sudt thai gian hiiu dung
Udc tinh clia cac tai sén nhu sau:

Nha cUa, vat kién tric 10-25 nam
May moc thiét bi 6-7 nam
Phuong tién van tai 10 nam
Thiét bj van phong 5ndm

Bat dong san dau tu
B&t dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gid bao goém ca cac chi phi giao dich lién quan trir di gia tri hao mon [0y ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gia tri con
lai clia bat dong san dau tu khi Nndm cong ty cd kha nang thu dugc céc loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon
muic hoat déng dugc danh gid ban dau clia bat dong san dau tu doé.

Khadu hao va khau trir bat dong san dau tu dugc trich theo phuong phap khau hao dusng théng trong sudt thoi gian
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat déng san dau tu (ti€p theo)

h{ru dung udc tinh clia cac bat dong san nhu sau:

Nha cUa, vat kién tric 10-25 ndm

Bat dong san dau tu khong con dugc trinh bay trong bang can doi ké todn hop nhat sau khi da ban hodc sau khi bat
dong san dau tu da khong con dugc st dung va xét thay khéng thu duoc Igi ich kinh té trong tuong lai tir viéc thanh
ly bat dong san dau tu do. Chénh léch gitra tién thu thuan ti viéc ban tai san vai gid tri con lai clia bat dong san dau tu
dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chi sa hitu s¢r dung thanh bat dong sén dau tu chi xay ra khi cé sy thay déi vé muc dich sur
dung nhu trudng hop chli s& hitu chdm dit st dung tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic
giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat déng san dau tu sang bat dong san chd s& hitu st dung chi xdy ra khi co su thay ddi
vé muc dich st dung nhu cac trudng hop chd s hiu bat dau st dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khodn vay clia doanh nghiép.

Chi phf di vay dugc hach todn nhu chi phf phét sinh trong ndm ngoai trir cac khodn dugc véon hda nhu theo ndi dung
cla doan tiép theo.

Chi phi divay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mot tai san cu thé can cé moét thai gian
du dai dé co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dugc vén hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra truéc

Chi phitra trudc bao gém céc chi phi tra trudc ngan han hodc chi phi trd trudc dai han trén bang can déi ké toan hop nhét va
dugc phan bé trong khoang thai gian trd trudc clia chi phi tuong Ung vai cac o ich kinh té dugc tao ra ti cac chi phi nay.

Coéng cu dung cu xudt dung vai gia tri 16n va dugc st dung trén mot ném dugc hach todn vao chi phi trd trudc dai han
va dugc phan bé dan téi da 2 nam vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh haop nhét.

Hop nhat kinh doanh va Igi thé thuong mai

Hop nhéat kinh doanh duoc hach todn theo phuong phép gid mua. Gid phi hop nhét kinh doanh bao gém gia tri hop
ly tai ngay dién ra trao d6i clia cac tai san dem trao doi, cac khodn ng phai trad da phat sinh hodc da thira nhan va cac
cong cu von do bén mua phét hanh dé déi Iy quyén kiém soét bén bi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc
hop nhat kinh doanh. Tai sdn da mua, ng phai trd co thé xac dinh dugc va nhimg khodn ng tiém tang phai ganh chiu
trong hop nhét kinh doanh déu dugc ghi nhan theo gié tri hop ly tai ngay hop nhat kinh doanh.

Lgi thé thuong mai phét sinh tir hop nhét kinh doanh duoc ghinhén ban dau theo gia goc, la phan chénh léch gitra gia
phi hgp nhat kinh doanh so vai véi phan s& hitu clia bén mua trong gia tri hop ly thudn cla tai sén, ng phai tra co thé
xac dinh dugc va cac khoan ng tiém tang da ghi nhan. Sau khi ghi nhan ban dau, loi thé thuong mai duoc xac dinh gia
tri bang gid gdc trir di hao mon 10y ké. Lai thé thuong mai dugc phan bd theo phuong phap dudng thang trong thai
gian hiu ich dugc udc tinh la 5 nam.
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Hop nhat kinh doanh va lgi thé thuong mai (ti€p theo)

Viéc mua lai lgi ich cla ¢6 déng thiéu s dugc hach toan theo phuong phap mua thém ctia Cong ty, theo do, khoan
chénh léch gitta chi phi mua va gid tri hop ly clia phan gia tri thuan tai san mua dugc ghi nhan vao lgi thé thuong mai.

Cac khoan dau tu ching khoan va dau tu khac

Chiing khodn va cac khoan dau tu khac dugc ghi nhan theo gid mua thuc té. Du phong duoc 1ap cho viéc gidm gid tri
clia cac khodn dau tu cé thé chuyén nhuong dugc trén thi trudng vao ngay két thic nam tai chinh phan anh chénh
lech gita gia tri thi trudng vai gid géc ¢6 phiéu tai thai diém nay theo hudng dan clia Théng tu 228/2009/TT-BTC do
B& Tai Chinh ban hanh ngay 7 thang 12 ndm 2009. S6 tang hodc gidam du phong gidm gid cac khoan dau tu dugc hach
toan vao chi phitai chinh trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trudc

Cac khodn phai tra va chi phi trich truéc dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va
dich vu da nhan dugc khong phu thudc vao viec Nhdm cong ty da nhan dugc hda don ctia nha cung cép hay chua.

Trg cap thoi viéc phai tra

Trg cap thoi viec cho nhan vién dugc trich trudc vao cudi mdi ndm bao céo cho toan bd ngudi lao déng da lam viéc tai
Cong ty dugc hon 12 thang véi muc trich bang mét nlta thang luong cho méi ndm lam viéc cho dén ngay 31 thang 12
nam 2008 theo Luat Lao dong va cac van ban hudng dan cé lién quan. T ngay 1 thang 1 ndam 2009, tién luong trung
binh hang thang dugc dung dé trich trg cdp thoi viec phai tra sé dugc stia d6i vao cudi moi ky bao cdo theo muc luong
trung binh clia 6 thang cho dén ngay clia bao céo tai chinh hgp nhat. Moi thay déi vé sé tién sé dugc ghi nhan vao bao
cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Cac khoan du phong

Nhém cong ty ghi nhan du phong khi co nghia vu ng hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu lién déi) do két qua ti
mot su kién da xay ra trong qua khur. Viec thanh todn nghia vu ng nay cé thé sé dan dén su gidm sut vé nhing lgi ich
kinh t€ va Nhom cong ty c6 thé dua ra dugc mét udce tinh déng tin cay vé gia tri clia nghia vu ng do.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Nhém cong ty ap dung hudng dan theo VAS 10“Anh hudng cla viéc thay déi ty gia héi dodi” (“VAS 10”) lién quan dén
cac nghiép vu bang ngoai té va da 4p dung nhéat quan trong cac nam tai chinh trudc.

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan clia Nhom cong ty (VND) duoc hach
toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thic ky ké todn ndm, cac khodn muc tién té co
gd&c ngoai té dugc danh gié lai theo ty gia binh quan lién ngan hang tai thai diém nay. Tat c& cac khoadn chénh léch ty
gia thuc té phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai s6 du tién té co goc ngoai té cudi nam duoc hach toan
vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhéat ctia ndm tai chinh.

Hudng dan vé chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du co gbc ngoai té cudi nam theo VAS 10 khac biét so vai quy dinh
trong Thong tu 201/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 ndm 2009 huéng dan xU ly chénh léch ty
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Cac nghiép vu bang ngoai té (ti€p theo)
gid héi dodi (“Thong tu 201") nhu sau:

Nghiép vu XU ly ké toan theo VAS 10 XU ly ké toan theo Thong tu 201

Panh gid lai s6 du cudi  Tat cd chénh léch ty gid do danh  Tat ca chénh léch ty gid do danh gid lai s6 du c6 géc ngoai

nam clia cac khoan muc  gia lai s6 du cé gbc ngoai té cudi  té cudi nam dugc phan anh & tai khodn “Chénh léch ty gid”

tai sdn va cong ng tién t&¢ - nam dugc hach toan vao két qua  trong khoan muc vén trén bang can déi ké toan hop nhat

ngan han c6 géc ngoaité.  hoat dong kinh doanh hgp nhat.  va sé dugc ghi gidm trong nam tiép theo.

Panh gid lai s6 du cudi  Tat cd chénh léch ty gid do danh  Tat calai chénhléch ty gia do danh gid lai s6 du cé gbc ngoai

nam cla cac khodn muc  gid lai s6 du c6 gbéc ngoai té cudi  té cudi nam dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh

cong ngtién té daihancé  ndm dugc hach toan vao két qua  doanh hgp nhat.

gbc ngoai té. hoat déng kinh doanh hgp nhat.
Tat ca 16 chénh léch ty gid do danh gié lai s6 du co gbc ngoai
t& cudi nam dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat ctia ndm tai chinh. Tuy nhién, truong hgp ghi
nhan 16 chénh léch ty gid dan dén két qua hoat déng kinh
doanh hop nhat trudc thué cda ting cong ty bi 16, mot phan
16 chénh léch ty gid co thé dugc phan bd vao cac nam sau dé
dam bao cong ty do khong bi 16, Trong moi trusing hop, téng
5616 chénh léch ty gia ghi nhan vao chi phi trong nam it nhat
phai bang |6 chénh léch ty gid phat sinh tir viéc danh gid lai s6
du cong ng dai han dén han phaitrd. Phan 16 chénh léch ty gia
con lai ¢6 thé dugc phan anh trén bang can déi ké toan hop
nhéat va phan bé vao bdo cao két qud kinh doanh hgp nhét

trong vong 5 nam tiép theo.

Anh hudng dén céc bo céo tai chinh hop nhét trong trudng hop Nhém cong ty dp dung Thong tu 201 cho ndm tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010 la khong trong yéu.

Phan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép co thé dugc chia cho cac nha dau tu sau khi dugc Hoi déng Quan
tri phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Diéu 1é Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.
Quy khen thuéng va phuc lgi

Quy khen thudng va phuc loi dugc trich [ap t loi nhudn thuan clia tling cong ty theo dé xudt ctia Hoi ddng Quan tri va
dugc cac cb dong phé duyét tai Dai hoi C6 dong Thudng nién. Quy nay dugc trich lap nham khen thudng va khuyén
khich, dai ngé vat chat, dem lai phic Igi chung va ndng cao doi séng vat chat va tinh than cho ngudi lao déng.

Quy dau tu phdt trién

Quy dau tu phat trién kinh doanh dugc trich lap t Igi nhuan thuan clia ting cong ty theo dé xuét ctia Hoi déng Quan
tri va dugc cac ¢ dong phé duyét tai Dai hoi C6 dong Thudng nién. Quy nay duac trich 1ap nhdm md réng hoat déng
kinh doanh hodc dau tu chiéu sau ctia Nhom cong ty.
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BAO CAO THUGONG NIEN 2010 E

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhom cong ty ¢ kha nang nhan duagc cac lgi ich kinh té ¢ thé xac dinh dugc mét cach
chac chédn. Doanh thu dugc xac dinh theo gid tri hop ly clia cdc khodn da thu hoac sé thu dugc sau khi trir di cac khoan
chiét kh&u thuong mai, gidm gia hang ban va hang bén bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cing phai dugc
dap ung khi ghi nhan doanh thu:

Hop déng xdy dung

Khi két qua thuc hién hgp déng xay dung cé thé dugc udc tinh mét cach dang tin cdy, thi doanh thu va chi phi lién
quan dén hgp déng dugc ghi nhan tuong Ung véi phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké todn bang
cach so sanh ty lé clia chi phi ctia hgp déng phat sinh cho phan cong viéc da dugc hoan thanh dén ngay nay so véi
téng chi phi hap dong tri khi ty & nay khong dai dién cho muic do hoan thanh. Cac khoan tang giam khi thuc hién
hop déng, cac khoan tién thudng va cac khoan thanh toan khac chi dugc tinh vao doanh thu khi da dugc théng nhat
vai khach hang.

Khi két quéa thuc hién hap déng xay dung khong thé dugc udce tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu chi dugc ghi
nhan tuong duong véi chi phi clia hgp dong da phat sinh ma viéc hoan tra la tuong déi chdc chan. Chi phi clia hop
déng chi dugc ghinhan la chi phi trong ky khi céc chi phi nay da phat sinh.

Doanh thu cdn hé

D6 véi cac can hd ma Cong ty ban sau khi da xay dung hoan tat, doanh thu va gia vén duoc dugc ghi nhan khi phan
I&n rui ro va lgi ich lién quan dén can ho da dugc chuyén giao sang ngudi mua.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén bai tham chiéu dén giai doan hoan tat néu cé thé dugc udc tinh mét cach
dang tin cay.

Tién ldi

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& don tich (cé tinh dén loi tic ma tai san dem lai) trir khi kha
nang thu héi tién 1ai khéng chéc chan.

Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ndm hién hanh va cac ndm trudc dugc xac dinh bang sé tién
du kién phai ndp cho hodc duoc thu héi tir co quan thué, dua trén cadc muc thué suét va cac luat thué co hiéu luc dén
ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét ngoai trir trusng hop thué thu
nhép phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thadng vao vén chid s¢ hiu. Trong trudng hop nay, thué thu
nhap hién hanh ciing dugc ghi nhan truc tiép vao vén chti sé hiu.

Doanh nghiép chi dugc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhéap hién hanh phai trd khi doanh
nghiép c6 quyén hop phap duoc bu trir githa tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp
va doanh nghiép du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s thuan.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

BO9-DN Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ném 2010

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhap hoén lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thaoi tai ngay két thic ky ké todn nam gita co sé
tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai trd va gia tri ghi s6 ctia chung cho muc dich lap béao cdo tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tét ca cac khodn chénh léch tam thai chiu thué, ngoai tris thué thu
nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mot tai san hay ng phai tra ti mét giao dich ma giao dich nay
khong cé anh hudng dén Igi nhuan ké toén hodc lgi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phat
sinh giao dich.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thai duoc khau trl, gia tri duoc khau
trls chuyén sang cac ndm sau clia cac khodn 16 tinh thué va cac khodn uu déi thué chua st dung, khi chic chén trong
tuong lai sé c6 lgi nhuan tinh thué dé strdung nhimg chénh léch tam thai dugce khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac
uu dai thué chua st dung nay, ngoai trls tai san thué hoan lai phat sinh ti ghi nhan ban dau cla mét tai san hodc no
phai tra ti moét giao dich ma giao dich nay khong co anh hudng dén lgi nhuan ké todn hoac loi nhuan tinh thué thu
nhap (hodc 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich

Gia tri ghi s6 clia tai sdn thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va
phai gidm gia trj ghi s6 cla tai san thué thu nhap hodn lai dén mic bao dam chéc chan co dd Igi nhuén tinh thué cho
phép loiich clia mét phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoan lai duoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai chua ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dugc ghi nhan khi chdc chan
c6 du lgi nhuan tinh thué dé co thé strdung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xac dinh theo thué suat du tinh sé 4p dung cho
nam tai san dugc thu hoi hay ng phai trd duoc thanh toan, dua trén cac muc thué sudt va luat thué cé hiéu luc vao
ngay két thuc ky ké todn nam.

Thué thu nhap hoéan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ngoai trir trudng hop thué thu
nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc dugce ghi thang vao von chi sG hitu. Trong trudng hop nay, thué thu
nhap hoan lai ciing dugc ghi nhan truc tiép vao vén chii sa hiu.

Doanh nghiép chi dugc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoéan lai phai trd khi doanh nghiép
cé quyén hop phap dugc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai
san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan ti thué thu nhap doanh nghiép dugc quan
ly b&i cing mét co quan thué déi véi cing mét don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh todn thué thu nhap
hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Lai co ban trén cé phiéu

Lai co ban trén ¢ phiéu dugc tinh bang cach chia phan Igi nhuan sau thué thudc vé ¢ dong clia Cong ty, trudc khi
trich quy khen thudng, phuc Igi va cac quy khac, cho s6 luang binh quan gia quyén clia sé 6 phiéu phé thdng dang
luu hanh trong nam, trir cac ¢ phiéu phé thong do Céng ty mua lai va dudc gitt nhu ¢d phiéu quy.

CONG TY CO PHAN DAU TU NAM KHANG E www.namkhangcorp.com



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic cting ngay BO9-DN

(@)
!

BAO CAO THUGONG NIEN 2010

HOP NHAT KINH DOANH
Hgp nhat Cong ty CS phan Tu Van Thiét ké va Xay dung Nam Vién (“NV”)

Vao ngay 4 thang 10 nam 2010, Cong ty da mua thém 56.25% cd phan clia NV dé tang ty 1& ¢d phan s& hitu clia Cong
ty trong NV tUr 25% 1én 81.25%. NV dugc thanh 1ap theo Gidy phép Bang ky kinh doanh s6 4103002917 do S& Ké hoach
va Dau tuThanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 1 thang 12 nam 2004. Gia tri hop ly tam tinh cla tai san thuan va ng phai
trd co thé xac dinh dugc ctia NV tai ngay mua chi tiét nhu sau:

Gia tri hop ly tam tinh
ghi nhan tai ngay mua

Gia tri s6 sach

VN VND
Céac khodn phai thu 1.692.036.126 1.692.036.126
Hang ton kho 1.086.742.319 1.086.742.319
Tién va cac khoadn tuong duong tién 930.573.703 930.573.703
Tai san ngén han khac 39.602.988 39.602.988
Tai san c6 dinh hru hinh = Thuan 38.834.175 38.834.175
Chi phi tra trudc 22.027.425 22.027.425
Tai sén dai han khac 8.640.000 8.640.000
Céac khodn phai tra (3.269.947.297) (3.269.947.297)
Tai san thuan 548.509.439 548.509.439
Loi fch ctia ¢6 dong thiéu s6 (171.409.200)
Gia tri tai san thuan mua lai 377.100.239
Bat loi thuong mai tir hgp nhat kinh doanh (52.100.239)
Téng gia phi hgp nhat kinh doanh béng tién 325.000.000

Bat lgi thuong mai dugc ghi nhan truc tiép vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong nam.

Hgp nhat Cong ty TNHH Kinh Doanh Vat liéu xay dung Nam Khang (“NKVLXD”)

Trong nam, Cong ty thanh 1ap NKVLXD véi ty 1& s& hiiu 66% theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s¢ 0310369196
ban hanh ngay 10 thang 10 ndm 2010.

TIEN
VND
S6 cudi nam S6 ddu nam
Tién mat 754.664.265 264.784.497
Tién gli ngan hang 17.533.060.297 39.946.139.345

TONG CONG 18.287.724.562 40.210.923.842
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CAC KHOAN PHAITHU
VND

S6 cudi nam S6 dau nam

Phai thu bén lién quan (Thuyét minh s6 27) 62.158.940.486 13.116.384.263
Phai thu bén thi ba 7.971.851.247 4.457.673.596
TONG CONG 70.130.791.733 17.574.057.859

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

VNB
S6 cubi nam S6 dau nam
Bén thurba 15.922.380.006 20.032.852.230
Cac bén lién quan (Thuyét minh s6 27) 304.000.000 304.000.000
TONG CONG 16.226.380.006 20.336.852.230

HANG TON KHO
VND

S6 cudi nam S6 dau nam

Nguyén vat liéu 786.047.120 7.286.834.987
Chi phi san xuat da dang (i) 207.027.724.025 180.575.818.882
TONG CONG 207.813.771.145 187.862.653.869

(i) Chi phi san xuat d& dang bao gém:

VND

S6 cudi nam S6 dau nam
Du &n phat trién:
Khu dan cu Nam Khang (i) 188.702.351.516 158.844.902.579
18 nén & Can Tha (i) 6.265.409.963 6.039.493.854
Nha phé thuong mai Hung Long 5.086.800.015 4919216017
Nha phé thuong mai Nam Au 4.063.435.108 4.443.304.680
Du én xay dung:
Thi cong biét thu Phuong Hoang 441.239.742 -
Thi cong chung cu E-home 2, Phudc Long B = 3.640.565.205
Thi cong c& sé& ha tang Long An - 799.535.486
Thi cdng ¢4 s& ha tang Pa Nang - 751.673.604
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HANG TON KHO (tiép theo)

VND
S6 cudi nam S6 dau nam
Khac 2.468.487.681 1.137.127457
TONG CONG 207.027.724.025 180.575.818.882

(i) Trong n&m Cong ty da von hoa chi phi di vay véi téng sé tién la 1.308.782.220 VND. Nhiing chi phi nay lién quan dén
khodn vay dugc dung dé tai trg du an Khu Dan cu Nam Khang va bao gom trong gia tri clia chi phi san xuét d& dang
tai ngay 31 thang 12 nam 2010 (Thuyét minh sé 20).

(i) Quyén strdung dat ctia 1816 d&t & Can Tho da dugc dung dé thé chdp cho han muec tin dung vay ngdn han t&rngan
hang Viét A, Chi nhanh Thanh phé HE Chi Minh (Thuyét minh s6 13).

TAI SAN CO BINH HUU HINH

VND

May méc | Nhactiava| Phuong tién | Thiét bivan . .
Téng cong

thiét bi | vat kién trac van tai phong

Nguyén gia

S6 dau nam 1.974.079.394 1.541.605.670 552542530 276.714.135 4.344.941.729
Mua mdi 936.072.727 36.600.000 494.116.909 73.092.000 1.539.881.636
Tang tir hgp nhat cong ty con = - - 130.950.090  130.950.090
- Chuyén tir XDCB d& dang - 1.005.668.690 - - 1.005.668.690
- Chuyén tUr bt déng san dau tu - 3.199.440.250 = - 3.199.440.250
- Chuyén sang bat dong san dau tu - (985.571.896) - - (985.571.896)
S6 cudi ndm 2910152121 4.797.742.714  1.046.659.439  480.756.225 9.235.310.499

Gia tri hao mén lay ké

S6 dau ndm 277.804.848  277.565.298 317.711.951 148.791.013 1.021.873.110
Khéu hao trong ném 391.177.034 89.768.412 59.332.769 52483496  592.761.711
Tang tU mua lai ctia cong ty con = . = 92.115915 92.115.915
- Chuyén tU bt dong san dau tu - 847.851.666 - - 847851666
- Chuyén sang bat dong san dau tu - (203456.117) - - (203.456.117)
S6 cudinam 668.981.882 1.011.729.259 377.044.720  293.390.424 2.351.146.285

Gia tri con lai

S6 dau ném 1.696.274.546 1.264.040.372 234.830.579 127923122 3.323.068619

S6 cudi nam 2.241.170.239 3.786.013.455 669.614.719  187.365.801 6.884.164.214
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TAI SAN CO BINH VO HINH
VND

Quyén st dung dat

Nguyén gia:

S6 du dau nam 906.135.808
Chuyén tir bat dong san dau tu 1.584.734.247
Chuyén dén bat dong san dau tu (710.299.844)

S6 du cudi nam 1.780.570.211

Gia tri hao mon:

Tang trong nam =

S6 du cudi nam -

Gia tri con lai:
S6 du dau nam 906.135.808
S6 du cudi nam 1.780.570.211

Quyén sir dung dét cla van phong Cong ty & Can Tho vdi gid tri 195.835.964 VND da dugc dem thé chap dé dam bao
cho han muc tin dung vay ngdn han t&r ngan hang Viét A, Chi nhanh Thanh phé HS Chi Minh (Thuyét minh s6 13).

Quyén st dung dat clia van phong tru s& chinh tai s6 147 — 149 duong Tran Trong Cung, phudng Tan Thuan Dong,
Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh vdi gid tri 1.584.734.247 VND da dugc dem thé chdp dé bdo dam cho viéc phat hanh
Thu tin dung cho khéch hang tir ngan hang Viét A, Chi nhanh Thanh phé HE Chi Minh.

BAT DONG SAN PAU TU

VND

Nha ctra, vat kién trdc

Nguyén gia

S6 dau nam 4.784.174.497
Chuyén tir tai san c6 dinh hru hinh va vé hinh 1.695.871.740
Chuyén sang tai san ¢6 dinh hitu hinh (3.199.440.250)
Chuyén sang tai san c6 dinh vé hinh (1.584.734.247)
Thanh ly (1.695.871.740)

S6 cudi nam -

Gia tri hao mon liy ké

S6 dau nédm 799.860.062
Tang trong nam 47.991.604
Chuyén tl tai sdn ¢ dinh hu hinh va vo hinh 203.456.117
Chuyén sang tai san ¢6 dinh hitu hinh (847.851.666)

Thanh ly (203456.117)
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Vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic cting ngay B0O9-DN
BAT DONG SAN PAU TU (tiép theo)
VND

SO cubdi nam

Nha cla, vat kién trac

Gia tri con lai

S6 dau nam 3.984.314.435
SO cubdi nam ;
PAU TU DAI HAN
VND

Tén don vi

Bdu tuvao cdc céng ty khdc (i)

Nganh nghé kel

c6 phan
(VNDB'000)

S6 cudi nam

Ty 1& s& hiu

Gid mua

S6 dau nam

Gid mua

Coéng ty C6 phan Phat trién can  Kinh doanh
. - 300.000.000 11,50 34.750.000.000 32.000.000.000
ho Nam Long (*) nha &
. e e Xay dung va
Cong ty CO phan Bau tu Nam )
] - kinh doanh 482624910 3,74 18.359.590.000 18.359.590.000
on
d bat déng san
Céng ty C6 phan Nam Long X
. ) Xay dung 60.000.000 1543  9.733.000.000 = 5.875.000.000
Hong Phat
Cong ty C8 phan dau tu tai Mua ban cd
chinh Nam Viét phiéu va
xay dung 120.000.000 1,25 2.250.000.000  2.250.000.000
Cong ty C6 phan Phat trién nha  Tu van, thiét
Bac Trung Nam ké, va
xay dung 50.000.000 3,07 1.533.300.000 1.533.300.000
Cong ty C8 phan Phat trién Nam  Kinh doanh
L . 64.589.000 1,10 645.890.000 645.890.000
Long bat dong san
Cong ty C6 phan Tu van Thiétké  Xay dung va
. g Jeop V | yA, ' gv P - - - 100.000.000
va Xay dung Nam Vién tu van thiét ké
Téng cdng dau tu vao cdng ty khac 67.271.780.000 60.763.780.000

Hop déng hop tdc kinh doanh (“BCC”)

Khu dan cuVam Co Bong (ii)

5.671.000.000

5.671.000.000
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DAU TU DAI HAN (tié€p theo)

VND

S6 cudi nam S6 dau nam

Téng von

Tén don vi Nganh nghé

c6 phan Ty |& s& hiu Gia mua Gia mua
(VND'000)

Biet thy Bai bién My Khé tai Da

. - 15.820.870.000
Nang (iii)

Khu dan cu Nam Long Hong Phat - 3.037.000.000

Téng cong dau tu hgp dong hop tac kinh doanh 5.671.000.000 24.528.870.000

TONG CONG

72.942.780.000 85.292.650.000

(i) Cac khoan dau tu dai han vao cac codng ty chua niém yét ma Nhém cong ty khong co nhimg dnh hudng trong
yéu hay kiém soét.

(i) Hop dbng hap tac kinh doanh véi Cong ty C8 phan Dau tu Nam Long nham phét trién dy én Khu téi dinh cu trén
dién tich 36 hecta tai Long An. Theo Hop déng, Nhom cong ty dugc 10,69% loi nhuan.

(i) Nhém cong ty da ky hop déng hap tac kinh doanh vai Cong ty C8 phan Dau tu Nam Long dé thuc hién du én
Biét thu Bai bién My Khé, Quan Son Tra, Da Nang trén dién tich 7,28 hecta. Theo hop dong, Cong ty C8 phan Dau tu
Nam Long la cht dau tu va Cong ty sé dugc 10% lgi nhuan. Dy én da hoan thanh trong ndam do dé sé du tai ngay
31 thédng 12 ndm 2010 bdng 0.

(*) Ching khodn da dugc dem thé chdp dé dam bao cho cac khoan vay dai han tai Ngan hang Viét A, Chi nhanh
Thanh phé H6 Chi Minh (Thuyét minh s6 20).

(**) Ching khoéan da dugc dem thé chap dé dam bao cho cac khodn vay ngdn han t Ngan hang Viét A, Chinhanh
thanh phé H6 Chi Minh (Thuyét minh sé 13).

VAY NGAN HAN

VND
S6 cudi nam S6 dau nam
Cac khodn vay ngan hang (i) - 33.047.744.629
No dai han dén han phai tra (Thuyét
) . 2.700.000.000 5.400.000.000
minh s6 20)
TONG CONG 2.700.000.000 38.447.744.629

www.namkhangcorp.com
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic cting ngay BO9-DN

BAO CAO THUGONG NIEN 2010 E

VAY NGAN HAN (tiép theo)

(i) Khoan vay ngén han thé hién han muc tin dung tir Ngan hang Viét A, Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh, vai han
muc tin dung lén téi 64.000.000.000 VND. Hop déng tin dung ky ngay 20 thang 4 ném 2009 va déo han vao ngay 20
thang 4 ndm 2011, chi tiét nhu sau:

Tai san thé chap (Thuyét
VND’000 VND’000 dao han minh s6 8 va 12)

SO cudi nam | Sédaunam | Ky han va ngay

Ngan hang

Quyén st dung dét clia 18

) X B Thanh todn trong |6 dat va nha & phuong
Thdéa thuan vay s

vong 12 thang k€ 6.5%/ nam Hung Thanh, quan Cai
332/09/HPHM-VAB

- 33.047.745  tUngay rdt von va diéu chinh  Rang, Can Tho va khoan

ngay 20 thang 4 . . . R
? y2009 d dau tién 18 thang moi6thang  dau tu 1.803.081 c6 phan
nam o
12 ndm 2009 clia Cong ty C6 phan Bau
tuNam Long

NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

VND
S6 cudi nam S6 dau nam
Phai trd bén lién quan (Thuyét minh
. 221.701.000 8.826.691.000
56 27)
Phai trd bén thi ba 1.687.017.289 160.000.000
TONG CONG 1.908.718.289 8.986.691.000

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

VND

S6 cubi nam S6 dau nam

Thué thu nhap doanh nghiép

(Thuyét minh s6 26.2) 15.723.462.091 4.638.659.745
Thué gia tri gia tang 3.757.121.847 2.995.314.481
Thué thu nhap ca nhan 674.787.667 152.766.477
TONG CONG 20.155.371.605 7.786.740.703

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

B09-DN Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

CHI PHI PHAITRA

VND
S6 cudi nam S6 dau nam
Chi phi xay dung 15.139.605.543 1.671.370.519
Chi phidich vu chuyén nghiép 152.100.000 121.935.000
Chi phf lai vay 66.711.111 224.432.640
Chi phi khac 205.059.500 -
TONG CONG 15.563.476.154 2.017.738.159

CAC KHOAN PHAITRA KHAC

VND
S6 cudi nam S6 dau nam
Phai tra nha dau tu Hop déng hop tac kinh doanh (Thuyét minh sé 27) 138.277.238.340 123.588.000.000
Dat nhan dugc tir cac ca nhan cho viéc phat trién du an () 2.196.733.000 -
Phai trd ngudi lao dong - 1.356.660.000
Chi phi khac 871.180.392 1.323.857.160
TONG CONG 141.345.151.732  126.268.517.160

(i) S6 du thé hién gid tri clia 7.126 m2 dat ndng nghiép nhan ti nhiing ca nhan Viét Nam mudn déi dat ndng nghiép
trong khu vuc clia du an dé nhan dugc 720 m2 dat du an khi viéc dén bu dat hoan thanh.

Dat nong nghiép dugc chuyén giao cho Nhém cong ty vao ngay 28 thang 4 nam 2010 va gia tri dét 2.196.733.000
VND la gid tri dugc thoa thuan gilia hai bén trong thoa thuan gop dét, va dugc ghi nhan nhu khoan phai tra khac
trén bang can déi ké toan hop nhat.

DU PHONG CHI PHI BAO HANH
VND

Chi phi bao hanh

S6 du dau nam 1.962.669.674
Tang trong ndm 1.821.642.022
SU dung trong ndm (192.712.049)
Hoan nhap du phong khéng st dung (505.264.586)
S6 du cudi nam 3.086.335.061
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic cting ngay B0O9-DN BO9-DN Cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

BAO CAO THUGONG NIEN 2010 H

QUY KHEN THUGNG VA PHUC LOI q o SlNlslalg slalsla|
’ VND 5 ol | 82| o oK |8 X| o
© ols| 23] < IS ==
. S = 2121888 2l 2 =) 2
Nam nay Nam trudc c alall2] 49| e Sl =12 =]
B (25823 [|E[8|8(8
S6 dau nam 2.103.409.632 4416.667.494 :‘_' 8 8\; E/ g’ 5;’ ; g g 0‘_0
Trich lap quy 4.973.141.748 3.174.525.763
¥ v 5 N sl ol v olao|lasls
Strdung quy (3.348.019.500) (5.487.783.625) _g_ (:6 2 § o S Sle § g ?O
4 e 3 @ o g g .
$6 cudi nam 3.728.531.880 2.103.409.632 £ 218138 IR ¢l g
S HEHENEEERRERE
— | X2 S S|l || 3| n
8 Slwo|2| 3| S| =22 a
c — |l N[22 w»w
v
VAY VA NO DAI HAN §
VND <
e
S6 cudi nam S6 dau ndm o
Vay dai han ngan hang 7.900.000.000 16.000.000.000 @ E ' ' § § @ ' ' § IN
Tru: % % g & (‘51 § ﬁ(é
Vay dai han dén han phdi tré 2.700.000.000 5.400.000.000 § % § § § g §
(Thuyét minh 56 13) = o — | < ~ O BN
«C
Vay dai han 5.200.000.000 10.600.000.000 fi
>
g
Khodn vay dai han ctia ngan hang Viét A, chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh chi tiét nhu sau: - ol | | ] o ol o
< Ik sl |s S
- . ... Thoihanthanhtoanva  _ Tai san thé chap (Thuyét «8‘ 3 3 3 3
Ngan hang S6 cubinam | Lai suat : > O =5 s =5 =
dao han minh s6 12) = = o ! =
> S s s s
. B o . ~_ Khoan dau tu 3.450.000 S ™ ™ ™ ™
Hop dong vay s6 Hoan tra trong vong 1095%/thangva ., . . . ©
. ) L ) c6 phan clia Cong ty Co =
894/09/HDTH-VAB. ngay =~ 7.900.000.000 36 thang ké ttngay 12 dugc dieu chinh . L 'S
) . ) 5 ; X ; phan Phat trién Can ho <
5thang 11 ndm 2009 thang 11 ndm 2009 dinh ky 6 thang =
Nam Long
[ O 1 I 1 (@) (@) 1 I 1 (@)
<0 o o (@) o
< = < < =~
o o o o o
“0 S S S S
g S S S S
c = S S S
‘g S S S <
(28] (28] (28] [an)
(o] [o0] [o0] [o0]
>
>
=
)
wv
2
D v = E
ER : :
E )% rg )E /g
ORI - el 2l
wny o o < o)
o c| @ = c| 2
"2 5 v| E Slg|l3|el=c = glo| =] ¢
Ir =« Dl w|c|lw| ||l elc|c|al o=
W) < S| clw|i| al €E|Ww| c|w|| al ©
£ Slal2lo|e|lg|l=€|z2]2]|e|l<l0
S = MR EEEEEEE

CONG TY CO PHAN DAU TU NAM KHANG H www.namkhangcorp.com



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic cting ngay BO9-DN

H

VON CHU SG HUU (tiép theo)

Chi tiét von c6 phan

Nam trudc

C8 phan

C8 phiéu dugc phép phat hanh 10.000.000 10.000.000

C6& phiéu phét hanh va thanh todn day du 8.300.000 8.300.000

C6 phiéu phé théng 8.300.000 8.300.000

C6 phiéu uu dai - -

C8 phiéu dang luu hanh 8.300.000 8.300.000

C6 phiéu phé théng 8.300.000 8.300.000

Co phiéu uu dai - -

Cé tuc

VND

C6 tuic da cong bé va chi trd trong nam bao cdo tai chinh 9.960.000.000 9.960.000.000

C6 tuc trén ¢ phiéu phd théng
C6 tc dot cudi cho ndm 2009: 600 VND/c6 phiéu

. P 4.980.000.000 4.980.000.000
(Ndm 2008: 600 VND/co phiéu)
Tam (g ¢6 tic cho ndm 2010: 600 VND/c6 phiéu
. P 4.980.000.000 4.980.000.000
(Ndm 2009: 600 VND/co phiéu)
Lai co ban va suy giam trén cé phiéu
VND

Nam nay Nam trudc

Loi nhuan thuén sau thué phan bé cho ¢ dong s& hitu cé phiéu phd

o 41.541.284.769 26373620832
thong cong ty me
S8 luong binh quan gia quyén cla s6 c& phiéu phd thong dang luu
e J . ‘ gedw P P ¢ d 8.300.000 8.300.000
hanh trong ndm
Lai ca ban/suy gidm trén c6 phiéu
5.005 3.178

(Ménh gia: 10.000 VNB/c6 phiéu)

Khong cé phat sinh cac giao dich lién quan dén cd phiéu phé théng hay ¢ phiéu uu dai gira thai diém bao cdo va
thai diém 1ap cac bao céo tai chinh hop nhét nay.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

B09-DN Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

DOANH THU

Doanh thu tir hoat déng kinh doanh hang héa va cung cap dich vu
VND

Doanh thu tir hgp déng xay dung 204.200.616.598 119425472152
Doanh thu ti bdn nha va dat & 10.934.034.218 16.606.722.728
Doanh thu tif cung cép dich vu 1.801.184.075 1.638.633.079
TONG CONG 216.935.834.891 137.670.827.959

Doanh thu hoat ddng tai chinh

VN
Loi nhuan chia t&r dy an Ba Nang (Thuyét minh s6 27) 4.855.117.362 -
C6 tuc dugc chia 2.968.763.294 3.680.601.600
Lai tién gui 1.858.679.039 755.179.219
B4t loi thuong mai (Thuyét minh s6 4) 52.100.239 -
Khac 312.228 346.497
TONG CONG 9.734.972.162 4.436.127.316

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

VND

Gi& vén hop dong xay dung 154.773.494.498 94.262.394.747
Gid von ban nha va dat & 2431.533.567 6.421.539.240
Gia von dich vu 254.606.036 319.944.024
TONG CONG 157.459.634.101 101.003.878.011

CHI PHI TAI CHINH

VND
Laivay 877439.169 665.736.534
TONG CONG 877.439.169 665.736.534

www.namkhangcorp.com
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic cting ngay BO9-DN

BAO CAO THUGONG NIEN 2010 E

THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

VND
Thu nhap khac 529.852.586 1.299.039.959
Hoan nhap du phong chi phi bdo hanh 505.264.586 866.587.622
Dich vu bdo vé - 141.790.704
Thu nhap khac 24.588.000 290.661.633
Chi phi khac 414.617.449 27.272
Phat thué 384.696.575 -
Chi phfkhac 29.920.874 27.272
THU NHAP THUAN 115.235.137 1.299.012.687

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") 4p dung cho Nhom cong ty la 25% Igi nhuan chiu thué.

Céc bao cdo thué clia Nndm cong ty sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luat va cac qui dinh vé thué
6 thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén cac bao céo tai chinh hogp nhét co thé
sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

VND
Chi phi thué TNDN hién hanh 17.392.768.880 4.944,093.078
Thu nhap thué TNDN hoén lai (3.565.816.810) (131.425.000)
TONG CONG 13.826.952.070 4.812.668.078

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia ndm hién tai. Thu nhap
chiu thué ctia Nhom céng ty khac vai thu nhap dugc bdo céo trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khau trir cho muc dich tinh
thué trong cac nam khac va cling khéng bao gém cac khoan muc khong phai chiu thué hay khéng dugc khéu trir cho
muc dich tinh thué. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai trad cia Nhém cong ty dugc tinh theo thué sudt da
ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan nam.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

BO9-DN Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (tié€p theo)

Dudi day la déi chiéu lgi nhuan thuan trudc thué va thu nhap chiu thué:
VND

Nam nay ‘ Nam trudc

Lgi nhuan thuan trudc thué 55.400.636.332 31.186.288.910
Cac diéu chinh tang (gidam) Igi nhuén theo ké toan
Cdc khodn diéu chinh tdng

Chi phi phai tra 14.772.026.682 525.699.998

Chi phikhéng cé du ching tu hop 1é 2.154.273.801 220.573.137

Loi nhuan chua thuc hién 69.040.795 -
Cdc khodn diéu chinh giam

Thu nhap t ¢6 tic (7.823.880.656) (3.680.601.600)

Bat Igi thuong mai tur viéc hop nhét kinh doanh (52.100.239) -
Thu nhép chiu thué udc tinh nam hién hanh 64.519.996.715 28.251.960.445
Chi phi thué TNDN theo thué suat 25% 16.129.999.179 7.062.990.112
Thué TNDN dugc gidm theo thong tu 03 = (2.118.897.034)
Thué TNDN u6c tinh ndm hién hanh 16.129.999.179 4.944.093.078
Thué TNDN phai ndp dau ndm 4.638.659.745 4.337.921.230
S6 du thué TNDN hién hanh mang sang ti viéc mua cong ty con (23.602.988) -
Diéu chinh thué TNDN trich thiéu nam trudc 1.262.769.701 -
Thué TNDN da ndp trong nam (6.284.363.546) (4.643.354.563)
Thué& TNDN phai nép cudi nam 15.723.462.091 4.638.659.745

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Cong ty da ghi nhan khodn tai san thué thu nhap hoan lai véi cac bién dong trong ndm bao cdo va nam trudc nhu sau:

Bang can doi ké toan

S6 cudi nam S6 dau nam

Tai san thué hoan lai

Nam nay

VND

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh

Nam trudc

Trich trudc cho céc chi phi hoat

dong kinh doanh 3.335.169.624 131.425.000 3.203.744.624 131.425.000
Bao hanh cong trinh 280.916.347 280.916.347 -
Tro cap thoi viéec 76.920.700 76.920.700 -
Loi nhuan chua thuc hién 17.260.199 17.260.199 -
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic cting ngay BO9-DN

BAO CAO THUGONG NIEN 2010 E

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai (ti€p theo)
VNP

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh

Bang can déi ké toan

S6 cuGi nam S6 dau nam Nam nay Nam trudc
Khéc (13.025.060) - (13.025.060) -
TONG CONG 3.697.241.810 131.425.000 3.565.816.810 131.425.000

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhing giao dich trong yéu ctia Nhém cong ty vai cac bén lién quan trong ndm bao gom:

VND
Bén lién quan M@&i quan hé No6i dung nghiép vu
Cong ty C6 phan PautuNam Long  Cong ty lién két  Doanh thu ti hgp déng xay dung 62.664.961.134
C6 tic dugc chia 1.202.654.627
Doanh thu dich vu 85.785.000
Vén da nhan cho du an Long An 14.689.238.340

Loi nhuan phéan phéi tt dydanBaNédng =~ 4.855.117.362

Thu tam Ung 1.200.000.000
Cong ty Phat trién can ho Nam Long  Bén lién quan Doanh thu tir hgp déng xay dung 137.257.809.581
C6 tuic dugce chia 1.600.000.000
Doanh thu dich vu 1.065.375.455
Cong ty C6 phan Nam Long Hong Phat  Bén lién quan  Gop von 3.858.000.000
Cong ty C6 phan Dich vu Nam Long  Bén lién quan Ban nguyén vat vat liéu 220.000.000
Thu nhép ctia cac thanh vién clia Hoi dong Quan tri:
VND
Thu lao H6i déng Quan tr 527.000.000 494.000.000

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay két thuc ky ké todn nam, cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan Mai quan hé No6i dung nghiép vu

Phai thu khach hang

Cong ty C6 phan PautuNam Long  Cong ty lién két  Doanh thu ti hgp déng xay dung 18.223.691.930

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

BO9-DN Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

VND
Bén lién quan M&i quan hé N6i dung nghiép vu SO tién
Cong ty Phat trién can ho Nam Long  Bénlién quan  Doanh thu tir hogp déng xay dung 43.781.248.556
Congty C6 phan Dich vu Nam Long  Bénlién quan  Ban nguyén vat vat liéu 154.000.000

62.158.940.486

Phai thu khac

Cong ty C6 phan Dau tuNam Long  Cong ty lién két  Lai nhuan phan phdi tir du an Ba Néng 2.675.987.362

Thu tam Ung 1.200.000.000

3.875.987.362

Tam ting cho nha cung cap

Cong ty C6 phan Dau tuNam Long  Coéng ty lién két  Tam Ung phi quan ly du én 304.000.000

Phai trd nha cung cap

Cong ty Phat trién can hd Nam Long  Bénlién quan  Thué nha 2.200.000

Ngudi mua tra tién truéc

Cong ty C8 phan Dau tuNam Long  Céng ty lién két  Tra trudc cho hop déng xay dung 221.701.000

Phai tra khac

Cong ty C8 phan Dau tu Nam Long (i) Céng ty lién két  Tién nhan tirhgp dong hop tac kinh doanh 138.277.238.340

(i) Khodn dau tu nay dugc gop von vao hop dong hap tac kinh doanh gitta Cong ty va Cong ty C6 phan Dau tu Nam
Long dé xay dung Khu D6 ThiVam Cé Dong véi qui mé 123 hecta tai tinh Long An. Cong ty la ch dau tu va chiém 30%
vén theo hop déng hop tac kinh doanh.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NG TIEM TANG

Cam két von

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2010, Nhom céng ty cé cac hgp déng cam két cho cac cong trinh xay dung clia cac du an

nhu sau:
VND
Bén lién quan Gia tri hgp dong | Sé tién da ghi nhan Con cam két
Dy an can ho Ehome -Khu 1.1,2.2,1.3 56.418.933.841 31.597.139.690  24.821.794.151
Du an Vinh Phu - San 1ap mat bang 15.407.330.400 9.757.440.000 5.649.890.400
Du an Phugng Hoang Phonenix 1.062.051.381 684.435.000 377.616.381
Du &n biét thu 111,112 Tan Thuan Béng 1.003.008.505 468.870.000 534.138.505
Du an can hé Ehome - Co s& ha tang 167.051.600 46.041.730 121.009.870
Khac 266.205.000 133.102.500 133.102.500
TONG CONG 74.324.580.727 42.687.028.920 31.637.551.807
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Vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic cting ngay

BO9-DN

DU LIEU TUGONG UNG

BAO CAO THUGONG NIEN 2010

Nhu da néu tai Thuyét minh 3.1, s6 liéu so sanh da duaoc trinh bay lai khi Nhém cong ty dp dung Thong tu 244. Theo

d¢, tai khoan Quy khen thuang phuc loi dugc phan loai lai nhu mét khodn ng phai tra trén Bang can déi ké toan hop

nhéat, khac vdi su phan loai trudce day 1a mot khoan thudc nguédn von chi sa hitu. Theo do tdng ng phai trd cia Nhom

cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2009 tang 1én mot khodn la 2.103.409.632 VND va téng vén chd s& hitu gidm di mot
khodn tuong tng. Chi tiét clia viéc trinh bay lai dugc thé hién nhu sau:

Pa bao céo trudc do
VND

Khoan muc

Vao ngay 31 thang 12 nam 2009

Diéu chinh | S6 liéu trinh bay lai
VND VND

300 NG PHAITRA 204.839.323.554 2.103.409.632  206.942.733.186
323 Quy khen thudng va phuc loi - 2.103.409.632 2.103.409.632
400 VONCHUSGHUU 156.523.403.683  (2.103.409.632) 154.419.994.051
431 Quy khen thudng va phuc loi 2.103.409.632 (2.103.409.632) -

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khéng cé sukién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thuc ky ké toan nam yéu cau phai ¢ cac diéu chinh hoac thuyét

minh trong cac bao cdo tai chinh hgp nhat.

/

Lé Tan Thang

Ké toan Trudng

Ngay 15 thadng 3 ndm 2011

Bui Buc Khang

Gidm déc






